MARVIPOL S.A.
DOKUMENT PODSUMOWUJACY

grupag kKkapirTatowa

Dokument Podsumowujacy zostat przygotowany w zwigzku z:
- publiczng subskrypcja 7.400.000 akcji niemych na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda,

— zamiarem ubiegania sie 0 dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym od 5 do 7.400.000 akcji niemych
na okaziciela serii | oraz od 5 do 7.400.000 praw do akcji niemych na okaziciela serii |

Dokument Podsumowujacy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 oraz innymi
przepisami regulujacymi rynek kapitatowy w Polsce, w szczegoinosci Ustawg o ofercie publiczne;j.

Dokument Podsumowujacy jest cze$cig trzyczesciowego Prospektu emisyjnego.

Dokument Podsumowujacy zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 9 listopada 2012 r.

Oferujacy

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLE

Noble Securities SA z siedzibg w Krakowie

PUBLICZNA OFERTA AKCJI SERIl | SPOLKI MARVIPOL S.A. JEST PRZEPROWADZANA JEDYNIE NA TERYTORIUM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ. POZA GRANICAMI POLSKI NINIEJSZY PROSPEKT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO
PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA. DOKUMENT OFERTOWY ANI PAPIERY WARTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYLY
PRZEDMIOTEM REJESTRACJI, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA RZECZYPOSPOLITA
POLSKA. PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE
POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ (W TYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII EUROPEJSKIEJ ORAZ STANOW
ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ). KAZDY INWESTOR NIE BEDACY OBYWATELEM POLSKIM LUB ZAMIESZKALY LUB
PRZEBYWAJACY LUB MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z
PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI INNYCH PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC. OFERTA NIE
JEST SKIEROWANA DO REZYDENTOW AMERYKANSKICH (US PERSONS) W ROZUMIENIU REGULACJI S (REGULATION S),
BEDACEJ AKTEM WYKONAWCZYM DO AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH Z ROKU 1933 R. (US
SECURITIES ACT 1933) ORAZ DO OSOB PRZEBYWAJACYCH NA TERENIE USA.
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DzIAL A - WSTEP | OSTRZEZENIA

Podsumowanie sklada sie z wymaganych ujawnien zwanych ,elementami”. Elementy te s ponumerowane w Dziatach
od AdoE (A1-E.7).

Podsumowanie zawiera wszystkie elementy wymagane do zamieszczenia w podsumowaniu dla tego rodzaju papieréw
wartosciowych i tego rodzaju emitenta. Poniewaz niektore elementy nie sq wymagane, moga wystapi¢ przerwy w ciggtosci
numeracji elementow.

Nawet w przypadku, gdy ujawnienie elementu jest wymagane dla tego rodzaju papierow wartosciowych i tego rodzaju
emitenta, jest mozliwe, ze nie mozna udzieli¢ zadnej informacji stosownej dla elementu. W takim przypadku
w podsumowaniu umieszcza si¢ krotki opis element ze wzmianka ,nie dotyczy”.

A1

Ostrzezenie.

a) Niniejsze podsumowanie nalezy czytaC jako wprowadzenie do Prospektu,

b) kazda decyzja o inwestycji w papiery wartoSciowe objete Prospektem powinna by¢ kazdorazowo
podejmowana w oparciu o tre$¢ catego Prospektu,

c) w przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym sie do informacji zawartych w Prospekcie
skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego Panstwa Cztonkowskiego, mie¢ obowigzek
poniesienia kosztéw przettumaczenia Prospektu przed rozpoczeciem postepowania sgdowego, oraz

d) odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytgcznie tych osob, ktdre przedtozyly podsumowanie, w tym jego
ttumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w biad, jest nieprecyzyjne lub
niespojne w przypadku czytania go facznie z innymi cze$ciami Prospektu, badZz gdy nie przedstawia,
w przypadku czytania go tacznie z innymi cze$ciami Prospektu, najwazniejszych informacji majacych poméc
inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w dane papiery wartociowe.

A2

Zgoda emitenta lub osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie prospektu emisyjnego na wykorzystanie
prospektu emisyjnego do celéw poézniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich ostatecznego
plasowania przez posrednikéw finansowych.

Wskazanie okresu waznosci oferty, podczas ktdrego posrednicy finansowi moga dokonywac pdzniejszej
odsprzedazy papierow wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania i na czas ktérego udzielana jest
zgoda na wykorzystywanie prospektu emisyjnego.

Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktérych uzalezniona jest zgoda, ktére maja zastosowanie
do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

Wyrézniona wytluszczonym drukiem informacja dla inwestorow o tym, ze posrednik finansowy ma
obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkow oferty w chwili sktadania przez niego tej oferty.

Nie dotyczy. Papiery warto$ciowe nie beda podlegaty pézniejszej odsprzedazy ani ich ostatecznemu plasowaniu
przez po$rednikow finansowych.

DzIAL B — EMITENT

B.1

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta.

Nazwa (firma): Marvipol Spétka Akcyjna
Nazwa skrocona: Marvipol S.A.

B.2

Siedziba oraz forma prawna Emitenta, ustawodawstwo, zgodnie z ktéorym Emitent prowadzi swoja
dziatalno$¢, a takze kraj siedziby Emitenta.

Siedziba: Warszawa

Forma prawna: spdtka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

Emitent zostat utworzony w wyniku przeksztatcenia (zmiany formy prawnej) spétki Marvipol Spdtka z ograniczong
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odpowiedzialnoscia.

Spotka Marvipol Sp. z 0.0. - poprzednik prawny Emitenta powstata na podstawie Aktu Zatozycielskiego Spotki
z ograniczong, odpowiedzialno$cia, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w Warszawie dnia 17 maja 1996 r.
(rep. nr 2826/96) i wpisana do rejestru handlowego w dniu 28 maja 1996 roku pod numerem RHB 27106,
a nastepnie do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000098833 w dniu
15 marca 2002 roku.

Spotka Marvipol sp. z 0.0. zostala przeksztatcona w spdtke Marvipol Spdtka Akcyjna na mocy uchwaty nr |
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 9 stycznia 2006 r., sporzadzonej w formie aktu notarialnego
(rep. A 65/2006) i zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 15 lutego 2006 r. Jednoczes$nie jedyni
wspolnicy Marvipol Sp. z 0.0. — Mariusz Wojciech Ksigzek oraz Andrzej Nizio stali sie jedynymi akcjonariuszami
nowoutworzonej spotki.

Zgodnie z § 4 Statutu Emitenta, czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

B.3

Opis i gtéwne czynniki charakteryzujace podstawowe obszary biezacej dziatalno$ci Emitenta oraz rodzaj
prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci operacyjnej, wraz ze wskazaniem gtéwnych kategorii
sprzedawanych produktow lub $wiadczonych ustug, wraz ze wskazaniem najwazniejszych rynkéw, na
ktérych Emitent prowadzi swoja dziatalno$¢.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w czterech obszarach biznesowych:

» dziatalno$¢ deweloperska, ktéra jest dziatalnoscig podstawowg Grupy, w ramach ktdrej w ostatnich latach
zrealizowano 15 inwestycji wielorodzinnych, wraz z lokalami uzytkowymi, zlokalizowanych w Warszawie,
wysoko ocenianych przez potencjalnych klientéw oraz jeden projekt komercyjny — budowa biurowca ,Prosta
Tower”. taczna powierzchnia uzytkowa zrealizowanych projektow wynosi ponad 130 tys. m2. W fazie realizacii
oraz w planach na najblizsze lata jest szereg kolejnych projektow deweloperskich;

» Swiadczenie ustug wynajmu powierzchni komercyjnych, gtdwnie powierzchni biurowej w budynku ,Prosta
Tower”;

» dziatalno$¢ prowadzona w zakresie importu oraz sprzedazy na rynku polskim samochodéw marki Aston Martin,
Caterham, Jaguar, Land Rover, Range Rover oraz Lotus, sprzedazy czesci do tych samochoddw, a takze
w zakresie ustug serwisowych i gwarancyjnych dla tych marek;

» dziatalno$¢ w zakresie tworzenia i prowadzenia sieci myjni pod markg ,Robo Wash Center’, w ramach ktérej
Grupa realizuje peten proces uruchomienia punktu obstugi samochoddéw a nastepnie zajmuje sie jego
prowadzeniem. W skiad sieci wchodzi sze$¢ obiektdw zlokalizowanych na terenie Warszawy oraz jeden obiekt
myjni samoobstugowej dziatajacy pod marka ,Robo Wash Express” w Koninie.

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ w zakresie realizacji mieszkaniowych projektow deweloperskich uznawana jest przez Emitenta za
podstawowy obszar dziatalno$ci gospodarczej Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy koncentruje sie na kompleksowej organizacji procesu budowlanego poprzez pozyskanie
gruntéw, projektowanie we wspdtpracy z renomowanymi biurami architektonicznymi, uzyskanie prawomocnych
zezwole na budowe, wykonawstwo budowlane (prowadzone przez zewnetrzne firmy budowlane w formule
generalnego wykonawstwa), przekazanie gotowych mieszkan klientom i nastepnie zarzadzanie obiektem. Budynki
mieszkalne Grupy powstajg w atrakcyjnych lokalizacjach i odznaczajg sie wysokg jakoscig wykonania
i wykonczenia. Projekty zamawiane sg w renomowanych pracowniach architektonicznych, a wykonawstwo
powierzane jest firmom wytonionym w trybie przetargu/konkursu, ktore gwarantujg wysoka, jako$¢ i terminowosé
realizacji.

Grupa w zakresie dziatalnosci deweloperskiej oferuje nastepujace obiekty:
Mieszkania popularne o podwyzszonym standardzie

Sq to mieszkania w budynkach mieszkalnych i osiedlach mieszkaniowych, zlokalizowanych gtéwnie poza $cistym
centrum Warszawy, obejmujacych z reguty nie mnigj niz 200 mieszkan o $redniej powierzchni okoto 50-60 m2.
W mieszkaniach zaliczanych do tego segmentu stosowane sg dodatkowo rozwigzania techniczne i architektoniczne
w zakresie funkcjonalnosci i jako$ci typowe dla segmentu apartamentow.

W segmencie tym Spotka zrealizowata badz zamierza zrealizowaé nastepujace projekty: Dom Pod Klonem,
Bielanski Dom, Dom Przy Agorze, Villa Cameratta, Wiatraczna Residence, Osiedle Platany, Villa Cavaletti, Villa
Avanti, Osiedle Zielona ltalia, Bielany Residence, Ktobucka, Marywilska.
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Apartamenty

Sa to apartamenty w budynkach mieszkalnych lub matych grupach budynkéw zlokalizowanych w centrum
Warszawy oraz w popularmych dzielnicach mieszkaniowych, charakteryzujacych sie bardzo wysokim standardem
wykonania pod wzgledem technicznym i jakoSciowym, obejmujacych zazwyczaj do 250 apartamentow o Srednie;
powierzchni okoto 75-85 m2,

W segmencie tym Grupa zrealizowata badz zamierza zrealizowaé nastepujace projekty: Stawki Residence,
Miedzynarodowa Residence, Villa Marina, Kazimierzowska Residence, Mokotéw Residence, Melody Park,
Apartamenty Mokotow Park, Hill Park Apartments, Rezydencja Art Eco.

Powierzchnie biurowe

W segmencie tym Grupa zrealizowata budowe biurowca Prosta Tower zlokalizowanego w $cistym centrum
Warszawy przy ul. Prostej 32. Budynek wybudowano jako obiekt klasy A, z wysoko$cig pietra przekraczajacg 3
metry. Obiekt ma 19 kondygnacji naziemnych oraz 5-cio kondygnacyjny parking podziemny na 74 samochody.
Powierzchnia biurowa przeznaczona pod wynajem wynosi 6 060 m2. Budynek wyrdznia szklana elewacja
zapewniajgca bardzo dobre do$wietlenie przestrzeni biurowej naturalnym $wiattem. Frontowa elewacja w postaci
nieregularnej tafli skonstruowanej z betonowych blokéw w ksztatcie diamentéw jest zardwno wyréznikiem
wizualnym budynku jak i zabezpieczeniem przed bezposrednim $wiattem stonecznym utrudniajacym prace.
Biurowiec zostat oddany do uzytkowania w Il kwartale 2011 r.

Powierzchnie ustugowe (uzupefniajace oferte w budynkach mieszkalnych)

Sq to gtéwnie lokale sklepowe, realizowane przez Grupe w ramach budynkéw mieszkalnych. Przychody ze
sprzedazy tego typu powierzchni stanowig niewielki udziat w przychodach ogétem, jednak umozliwiajq one Grupie
zaoferowanie mieszkancom udogodnien, takich jak sklepy i punkty ustugowe, zwigkszajace atrakcyjno$¢ danego
projektu.

Dziatalno$¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci

Grupa $wiadczy ustugi najmu nieruchomosci komercyjnych. Najwiekszg wynajmowang, powierzchnig jest budynek
biurowy nalezacy do Grupy ,Prosta Tower” zlokalizowany w centrum Warszawy przy ul. Prostej 32. Budynek
wyréznia szklana elewacja zapewniajaca bardzo dobre do$wietlenie przestrzeni biurowej naturalnym $wiattem.
Frontowa elewacja w postaci nieregularnej tafli skonstruowanej z betonowych blokédw w ksztatcie diamentéw jest
zarowno wyrdznikiem wizualnym budynku jak i zabezpieczeniem przed bezposrednim Swiattem stonecznym.
Budynek posiada dziewietnascie kondygnacji naziemnych i pieciopoziomowy parking podziemny. Na parterze
znajduje sie strefa ustugowo-handlowa z witrynami i wejSciami bezposrednio z poziomu ulicy. Budynek jest
dedykowany przede wszystkim dla najemcow, ktdrzy poszukujg przestrzeni biurowych w centrum miasta
i powierzchni od 150 do 600 m2. Budynek zostat oddany do uzytku w Ill kwartale 2011 roku. Ponadto Grupa
wynajmuje drobne powierzchnie handlowe w budynku przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie.

Dziatalno$¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci nie jest dziatalnoscig podstawowg Grupy. Grupa w najblizszym
czasie nie planuje zwiekszenia udziatdw przychoddw z tej dziatalnosci w przychodach ogdtem.

Dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy samochoddéw

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy samochodéw marek: Aston Martin, Caterham, Jaguar,
Land Rover, Range Rover oraz Lotus. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest przez 9 spétek zaleznych, w ktorych Emitent
posiada 100% w kapitale zakladowym:

* JLR Polska Sp. z 0.0. bedacg generalnym importerem samochodéw marek: Jaguar, Land Rover i Range Rover;

* JLR Centrum Sp. z 0.0,, JLR Gdansk Sp. 0.0., JLR tédz Sp. z o.0., JLR Warszawa Sp. z 0.0., bedace
autoryzowanymi dilerami i serwisami samochodéw marek Jaguar, Land Rover i Range Rover;

» Caterham Polska Sp. z 0.0. bedaca wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodéw Caterham;

» AML Polska Sp. z 0.0. bedaca wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochoddéw Aston Martin;

* Lotus Warszawa Sp. z 0.0. bedacq wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodéw marki Lotus;

» mAutomotive Sp. z 0.0. bedgca bezposrednim importerem i dystrybutorem czesci zamiennych
i eksploatacyjnych, akcesoriéw wyposazenia dodatkowego do samochoddw.

Charakterystyka oferowanych marek samochodow

Aston Martin — brytyjska marka luksusowo-sportowych samochodéw z najwyzszego segmentu. Marka ma blisko
100-letnig historie. Sama marka jest jedng z najbardziej cenionych i rozpoznawanych marek débr luksusowych na
Swiecie. Ceny nowych samochodéw zawierajg sie w przedziale od 100 do 1700 tys. euro.

Jaguar - brytyjska marka samochodéw luksusowych posiadajgca 75-letng tradycje. Obecnie w sprzedazy
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dostepne sg trzy modele: XK, XJ oraz XF. W filozofie marki wpisane jest tworzenie pieknych, szybkich
samochodow.

Land Rover — marka samochodéw terenowych i SUV produkowanych w Wielkiej Brytanii od 1948 roku.
W sprzedazy znajduje sie sze$¢ modeli, w tym trzy modele Range Rover. Pojazdy Range Rover cechujg sie
jeszcze wigkszym prestizem, jakoscig oraz wyzszymi cenami (od 40 tys. do 150 tys. euro) od pozostatych modeli
Land Rover. Od kwietnia 2011 r. w sprzedazy oferowany jest nowy model Range Rover Evoque. Pierwsze wydania
tych samochoddw klientom nastapity pod koniec 2011 r.

Caterham — niszowa, brytyjska marka lekkich samochodow sportowych prawny i techniczny nastepca stynnego
Lotusa Super 7. W sprzedazy znajduje sie 8 modeli i super sportowy model SP/300R. Od 2 sezonéw marka
aktywnie walczy na torach F1.

Lotus - brytyjska marka samochodow sportowych i wyscigowych zatozona w 1952 roku przez Anthony’ego Colina
Bruca’a Chapmana. Posiada w swojej ofercie 3 modele samochoddw sportowych. W sezonie 2012 odnosi sukcesy
w wyscigach F1.

Strategia rozwoju spdtek motoryzacyjnych Grupy zaktada dazenie do:

» stabilizacji sprzedazy i umacniania pozycji Grupy na rynku samochoddw segmentu premium i luksusowych;
* podnoszenia poziomu jakosci $wiadczonych ustug serwisowych, ubezpieczeniowych i finansowych.

Dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z prowadzeniem sieci myjni Robo Wash Center

Oprocz dziatalnosci deweloperskiej oraz sprzedazy samochodéw Grupa prowadzi réwniez dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem siecig myjni Robo Wash Center. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest w Grupie od momentu powstania
Emitenta, tj. od 1996 roku, i w poczatkowym okresie jej funkcjonowania stanowita dziatalno$¢ podstawowa.

Od 1996 roku Emitent stworzyt sie¢ myjni Robo Wash Center sktadajacq sie z szesciu obiektdw w atrakcyjnych dla
tego typu dziatalno$ci lokalizacjach na terenie Warszawy (Biatoteka, ul. Modliiska 148; Targdwek, ul. Wysockiego
15; Srodmiescie, ul. Stominskiego 4; Mokotéw, ul. Czarnomorska 18; Wiochy, Al. Krakowska 287/289; Wola,
ul. Gorczewska 56/60) oraz jednego obiektu dziatajacego pod markg Robo Wash Express w Koninie ul.
Spotdzielcow 4.

Dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem myjni cechuje sie stosunkowo wysokg rentownoscig i stabilno$cig
generowanych przychodow W 2009 r rentowno$C operacyjna segmentu wyniosta 16%. W 2010 r. nastapito
obnizenie wyniku z powodu zdarzer jednorazowych (wymiana urzadzen na nowoczes$niejsze, czasowe zamkniecie
1 myjni w zwigzku z przebudowg, trasy Mostu Pétnocnego). W 2011 r. rentowno$¢ wzrosta blisko 10%.

Emitent prowadzi obecnie rozmowy z dwiema sieciami handlowymi obejmujacymi zasiegiem caty kraj w sprawie
uruchamiania w sasiedztwie sklepéw stacji mycia samochodéw Robo Wash Center oraz samoobstugowych myjni
pod markg Robo Wash Express.

Strategia Grupy w zakresie ustug myjni samochodowych zaktada umacnianie pozycji na dotychczasowym rynku
dziatalnosci, aby Grupa nadal pozostawata liderem tego rynku. W 2012 roku Grupa rozszerzajac zakres
$wiadczonych ustug uruchomita pierwsza myjnie poza Warszawg i jest w trakcie uruchamiania nowych stacji mycia
samochodow w sasiedztwie sklepdw sieci Kaufland. Grupa konsekwentnie bedzie koncentrowaé sie na
promowaniu ustug mycia pojazdow, réwniez w zakresie obstugi flotowej oraz na poszukiwaniu mozliwosci dalszego
rozwoju dziatalnosci, w tym poprzez analizowanie nowych lokalizacji pod kolejne myjnie Robo Wash Center oraz
myjnie samoobstugowe pod markg Robo Wash Express.

B.4a

Informacja na temat najbardziej znaczacych tendencji z ostatniego okresu majacych wplyw na Emitenta
oraz na branze, w ktérych Emitent prowadzi dziatalnos¢é.

Pomiedzy dniem 31.12.2011 r., a dniem zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego Emitent nie zidentyfikowat nowych
tendencji w zakresie produkcii, sprzedazy, zapasow, kosztéw i cen poza wskazanymi ponize;.

W okresie od korica 2011 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego na rynku mieszkaniowym obserwowano
nadpodaz nowych lokali mieszkalnych wprowadzanych do oferty przez deweloperéw, co w przysziosci moze
zwigkszy¢ presje na obnizke cen. Jednocze$nie obserwowano tendencie do przesuwania si¢ rynku
mieszkaniowego w kierunku nowego punktu réwnowagi dtugookresowej, przy nizszych cenach oferowanych
mieszkan, mniejszych kosztach budowy i wyzszych stopach procentowych.

Produkcia
Grupa na dzien zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego realizuje tacznie 5 projektéw deweloperskich w réznym
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stadium zaawansowania, w ramach ktorych planuje wybudowac¢ 1 984 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej
132 063 m2. Wszystkie projekty deweloperskie realizowane sg zgodnie z zatozonym harmonogramem. Grupa
finansuije realizacje projektow ze srodkow wiasnych oraz kredytéw bankowych i emisji obligaciji oraz poprzez wptaty
kolejnych rat przez nabywcéw lokali.

Sprzedaz

W okresie od 31.12.2011 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego Grupa nie odnotowata istotnych zmian w
poziomie przychodow ze sprzedazy i liczbie sprzedanych lokali. W | pétroczu 2012 r. przychody ze sprzedazy z
dziatalno$ci deweloperskiej wyniosty 18 523 tys. zt i byly nizsze od przychodéw zanotowanych w | pdiroczu 2011 .
0 11,0%.

Na polskim rynku motoryzacyjnym w | pétroczu 2012 r. obserwowano wzrost liczby sprzedanych samochodéw
07,6% w stosunku do | pétrocza 2011 r. Przychody z segmentu sprzedazy samochodéw Grupy w | pdtroczu 2012
r. wyniosty 133 727 tys. zt i byty wyzsze od zanotowanych w | pétroczu 2011 r. 0 17,5%.

Zapasy

W okresie od 31.12.2011 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego Grupa zanotowata wzrost poziomu
zapaséw, z powodu ponoszenia naktadéw na projekty bedace w realizacji. W | pétroczu 2012 r. warto$¢ projektéw
deweloperskich w trakcie realizacji wzrosta 0 99 939 tys. zt, warto$¢ gotowych mieszkan oferowanych do sprzedazy
zmniejszyta sie 0 13 242 tys. zt.

Od konca 2011 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego zaobserwowano réwniez wzrost warto$ci zapasow
samochodow i czeSci samochodowych, co jest rezultatem wzrostu poziomu sprzedazy pojazdéw. W | pdtroczu
2012 r. warto$¢ zapasow samochodow do sprzedazy oraz cze$ci samochodowych zwiekszyta sie 0 20 943 tys. zt.

Koszty

W zakresie kosztdw dziatalnosci deweloperskiej oraz cen materiatdw i ustug budowlanych Grupa nie
zaobserwowata istotnych zmian od 31.12.2011 r. W kolejnych miesigcach, w zwigzku z zakorczeniem czesci
inwestycji infrastrukturalnych realizowanych w Polsce, Grupa spodziewa sie zmniejszenia zapotrzebowania na
podstawowe materiaty budowlane (beton i stal), co powinno przetozy¢ sie na zmniejszenie poziomu cen.

W dziatalno$ci zwigzanej ze sprzedazg samochodéw Grupa nie zaobserwowata znaczacych tendenciji w kosztach.

Ceny

Od konica 2011 r. Grupa obserwuje kontynuacje stopniowego obnizania sie poziomu cen oferowanych mieszkan.
Na presje obnizki cen lokali istotny wplyw ma wprowadzanie do oferty mieszkan z kolejnych projektow
deweloperskich oraz wzrost liczby dostepnych mieszkan.

W dziatalno$ci zwigzanej ze sprzedaza samochodow Grupa nie zaobserwowata znaczacych tendencji w cenach
sprzedawanych pojazdow.

W okresie od 31.12.2011 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego Grupa nie zaobserwowata znaczacych
nowych tendencji w produkcji, sprzedazy, zapasach, kosztach lub cenach wptywajacych na dziatalnos¢ nalezacych
do Grupy myjni samochodowych.

B.5

Opis Grupy Kapitatowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej Grupie — w przypadku emitenta, ktory jest
czescia grupy.

Emitent tworzy Grupe Kapitatowa. Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. powstata w pazdzierniku 2003 r. i skiada sie
z Emitenta, ktory pemni w niej funkcje spdtki dominujacej, i 18 spotek zaleznych przedstawionych ponizej.
Z wyjatkiem Marvipol Development Sp. z 0.0. oraz Marvipol Property Sp. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec
wszystkich pozostatych wymienionych nizej jednostek zaleznych jedynym udziatowcem. W jednostce Marvipol
Development Sp. z 0.0. 99,79% udziatow posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna od Marvipol S.A.,
a pozostate 0,21% udziatéw posiada Marvipol S.A. W jednostce Marvipol Property Sp. z 0.0. 100% udziatow
posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Jednostka zalezna Marvipol Property Sp. z 0.0.
sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowos$ci, natomiast wszystkie
pozostate jednostki wchodzace wsktad Grupy Kapitatowej sporzadzajq sprawozdania finansowe zgodnie
z Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowo$ci i Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowe;.
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Ponizej przedstawiono schemat graficzny obrazujacy zaangazowanie kapitalowe Emitenta w podmiotach
zaleznych:

Schemat Grupy Kapitatowej Emitenta:

Marvipol S.A.

Dziatalnos¢ Sied myjni Sprzedaz Pozostata
deweloperska samochodowych samochodéw

100% 100% 100%
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B.6

W zakresie znanym Emitentowi, imiona i nazwiska (nazwy) oséb, ktére, w sposéb bezposredni lub
posredni, maja udzialy w kapitale Emitenta lub prawa glosu podlegajace zgtoszeniu na mocy prawa
krajowego Emitenta, wraz z podaniem wielkosci udziatu kazdej z takich osob.

Nalezy wskazaé, czy znaczni akcjonariusze Emitenta posiadaja inne prawa gtosu, jesli ma to zastosowanie.

W zakresie, w jakim znane jest to Emitentowi, nalezy poda¢, czy Emitent jest bezposrednio lub posrednio
podmiotem posiadanym lub kontrolowanym oraz wskaza¢ podmiot posiadajacy lub kontrolujacy, a takze
opisac charakter tej kontroli.

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta sg nastepujace podmioty:

- Mariusz Wojciech Ksigzek posiadajacy 29.625.000 akcji Emitenta stanowigcych 80,23% w kapitale zaktadowym
oraz 80,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,

- Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr posiadajaca 5.149.753 akcji Emitenta stanowigcych 13,95%
w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 13,95% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktéra jest podmiotem zaleznym
od Mariusza Wojciecha Ksigzek.

Znacznym akcjonariuszom nie przystuguja inne prawa gtosu niz wynikajace z posiadanych akcji.

Podmiotem dominujagcym w stosunku do Emitenta jest Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu Emitenta.
Mariusz Wojciech Ksigzek posiada bezposrednio 29.625.000 sztuk akcji Emitenta (stanowigcych 80,23% w kapitale
zaktadowym Emitenta oraz 80,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu), a takze 5.149.753 sztuk akcji Emitenta
(stanowigcych 13,95% w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 13,95% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu) posrednio
tj. poprzez spétke Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, w ktérej posiada 100% udziatow w
kapitale zakladowym i ktdra jest jego podmiotem zaleznym.

Wzajemne prawa i obowigzki akcjonariuszy reguluje Statut Emitenta oraz bezwzglednie obowigzujace przepisy
prawa. Charakter kontroli sprawowanej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek jest dtugoterminowy i wszechstronny -
przejawia sie zaréwno pod wzgledem kapitatowym, organizacyjnym, jak i osobowym. Naduzywaniu pozycji
dominujacej Mariusza Wojciecha Ksigzek zapobiegajg obowigzujace przepisy prawa.

B.7

Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace Emitenta.

Opis znaczacych zmian sytuacji finansowej i wyniku operacyjnego Emitenta w okresie objetym
najwazniejszymi historycznymi informacjami finansowymi lub po zakonczeniu tego okresu.

Tabela: Wybrane skonsolidowane dane bilansowe Emitenta za lata 2009-2011 oraz na dziefi 30 czerwca
2012r. (w tys. zl)
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na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009'
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 46 868 36738 33308 34 262
Wartosci niematerialne 1153 825 881 876
Przedpfata z tytutu wieczystego uzytkowania 3393 3432 3506 2741
Nieruchomosci inwestycyjne 95 892 113 270 78 802 10 040
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 2979 2517 2228 1749
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 241 235 202 147
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 14719 225 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9755 7785 1996 2387
Aktywa trwale razem 175 000 165 027 120 923 52 202
Aktywa obrotowe
Zapasy 568 394 460 767 261665 251 686
Inwestycje krotkoterminowe - - 1734 2493
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1131 1328 1678 4277
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 42 868 35488 49910 27733
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 5842 3235 3045 2624
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7439 15080 27 620 17 187
Aktywa obrotowe razem 625 674 515 898 345 652 306 000
AKTYWA RAZEM 800 674 680 925 466 575 358 202
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 7385 7385 7385 7306
Kapitat zapasowy 11734 10292 10292 5900
Kapitat rezerwowy 35911 23117 3248 -
Akcje wiasne (240) (8 740) - -
Zyski zatrzymane 146 917 158 205 126 199 96 658
Kapitat wiasny razem 201707 190 259 147 124 109 864
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 169 799 137 664 17908 30191
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1255 1484 1595 -
Pozostate zobowigzania 1742 1839 1722 1958
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 23731 22140 7482 8284
Rezerwy 2979 2517 2228 1749
Zobowigzania z tytutu obligaciji 138 504 174 390 87 588 -
Zobowiazania dtugoterminowe razem 338 010 340034 118 523 42182
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 17 355 13161 30426 57 764
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1171 1626 949 308
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 198 449 473 3775
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 93903 75508 94 224 109 637
Przychody przysztych okresow 100 615 53438 52613 29 540
Rezerwy 7001 4516 4402 5132
Zobowigzania z tytutu obligacji 40714 1934 17 841 -
Zobowigzania krotkoterminowe razem 260 957 150 632 200 928 206 156
ZOBOWIAZANIA RAZEM 598 967 490 666 319 451 248 338
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 800 674 680 925 466 575 358 202

'dane przeksztatcone — opis przeksztatcenia wynikajacego z korekty bilansu otwarcia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2010 r. znajduje sie w punkcie 2 a) informacji objasniajacych do tego sprawozdania.

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta
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Tabela: Wybrane dane ze sprawozdania z catkowitych dochodéw Emitenta za lata 2009-2011 oraz | péfrocze
2012r. il pétrocze 2011 r. (w tys. zi)

za okres 6 miesigcy za okres 12 miesigcy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009!
(niezbadane)  (niezbadane)  (zbadane) (zbadane) (zbadane)

Przychody ze sprzedazy 161 069 140 035 318 951 344 898 406 770
Pozostate przychody operacyjne 5438 53231 57217 5256 8208
Przychody razem 166 507 193 266 376 168 350 154 414978
Amortyzacja (1570) (1432) (2923) (2 840) (2530)
Zuzycie materiatow i energii (2 855) (1971) (4212) (3424) (4013)
Ustugi obce (27 271) (24 176) (78 238) (81292) (220 852)
Koszty $wiadczen pracowniczych (8814) (8 369) (16 998) (15 087) (17 454)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i ustug (108 371) (96 158) (187 065) (199 458) (118 799)
Pozostate koszty operacyjne (7 680) (13532) (27 993) (9914) (16 405)
Zyski z inwestycji 369 3175 11393 4705 189
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 10 315 50 803 70132 42 844 35114
Koszty finansowe (6 825) (11 238) (9 507) (6 877) (5876)
Zysk przed opodatkowaniem 3490 39 565 60 625 35967 29238
Podatek dochodowy (1984) (5252) (11 560) (6 426) (4 740)
Zysk (strata) netto 1506 34313 49 065 29 541 24 498

'dane przeksztatcone — opis przeksztatcenia wynikajacego z korekty bilansu otwarcia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 r. znajduje sie w punkcie 2 a) informacji objasniajacych do tego sprawozdania.

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi Grupa zanotowata wahania poziomu przychodow
z poszczegoblnych segmentéw dziatalinosci. W 2010 r. przychody z dziatalno$ci deweloperskiej zmniejszyly sie
061,2% w stosunku do 2009 r. Gtéwng przyczyng spadku przychodéw byto ograniczenie oferty mieszkan
dostepnych do sprzedazy. W 2011 r. przychody ogétem z dziatalnosci deweloperskiej wzrosty o 34,7%
i wyniosty 135 593 tys. zt. Gtéwng, przyczyng wzrostu przychodow byto rozpoznanie 49 959 tys. zt pozostatych
przychodéw operacyjnych z tytutu zysku na okazjonalnym nabyciu Przedsiebiorstwa Zaopatrzenia Budownictwa
P.Z.—Bud Sp.z0.0.

Przychody ze sprzedazy samochodéw w 2010 r. zanotowaty znaczacy wzrost 0 65,9% w stosunku do 2009 r.
Gtéwnym czynnikiem wzrostu przychoddw byt niski poziom sprzedazy zanotowany w 2009 r. na skutek kryzysu
gospodarczego. W 2011 r. przychody ze sprzedazy samochodéw nieznacznie zmniejszyly sie o 3,8%.

Przychody z dziatalno$ci myjni samochodowych w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi
pozostawaty na stabilnym poziomie wynoszacym 9,2-10,8 min zt.

Do istotnych czynnikdw majacych wptyw na wyniki Grupy nalezy zaliczy¢:

Zakorniczenie budowy projektu ,Wiatraczna Residence”

W | kwartale 2009 roku zakofczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji
.Wiatraczna Residence. W okresie od | do Ill kwartatu 2009 r. wszystkie 166 lokale zostato przekazane nabywcom.

Przychody ze sprzedazy zrealizowane w 2009 r. wyniosly 58,4 min zt. Szacowana rentowno$¢ tego projektu
wyniosta okoto 18%.

Zakoniczenie budowy projektu ,Melody Park”

W pazdzieriku 2009 roku zakonczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji
,Melody Park”. W Il potowie 2009 r. przekazano nabywcom 197 lokali mieszkalnych i komercyjnych, w 2010 r. 104
lokale, a w 2011 r. kolejne 7 lokali. Przychody ze sprzedazy zrealizowane w latach 2009-2011 z tego projektu
wyniosty 195,7 min z}, przy szacowanej rentowno$ci projektu wynoszacej okoto 24%.

Zakonczenie budowy projektu ,Villa Avanti”

W listopadzie 2009 roku zakoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji ,Villa
Avanti”. W IV kwartale 2009 r. przekazano nabywcom 18 lokali, w 2010 r. 15 lokali, a w 2011 r. kolejne 4.
Przychody ze sprzedazy zrealizowane w latach 2009-2011 z tego projektu wyniosty 23,7 min zt, przy szacowanej
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rentownosci projektu wynoszacej okoto 5%.
Zakonczenie budowy i zmiana klasyfikacji projektu ,Prosta Tower”

W sierpniu 2011 roku ukoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie biurowo-
mieszkaniowej ,Prosta Tower”. W dniu 30 wrze$nia 2010 roku inwestycja ,Prosta Tower” zostata przekwalifikowana
z zapasOw do nieruchomosci inwestycyjnych. W zwigzku z powyzsza zmiang przychody ze sprzedazy w 2011 roku
zwiekszyly sie 0 kwote 15 871 tys. zt stanowigca wynik na reklasyfikacji ,Prosta Tower”.

Zakonczenie budowy projektu “Villa Cavaletti”

W grudniu 2010 roku ukoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji ,Villa
Cavaletti”. W grudniu 2010 roku przekazano nabywcom 16 lokali, a w | kwartale 2011 roku kolejne 23 mieszkania.
Przychody ze sprzedazy zrealizowane w IV kwartale 2010 r. oraz | kwartale 2011 r. wyniosty 22,7 min z}, przy
szacowanej rentownosci projektu wynoszacej okoto 44%.

P.Z.-Bud Sp. z 0. o.

W dniu 20 czerwca 2011 roku Grupa nabyta 100% udziatéw P.Z. - Bud Sp. zo.0. za kwote 89 722 tys. zt
Dodatkowe koszty poniesione w zwigzku z przeprowadzong transakcjg wyniosty 7 034 tys. zt i zostaly ujete w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji "Pozostate koszty operacyjne". Dokonujac
transakcji nabycia 100% udziatéw spotki P.Z. - BUD Sp. z 0.0. Emitent miat na celu miedzy innymi pozyskanie
gtéwnego aktywa jakim, w ramach przedsiewziecia, dysponuje przejety podmiot tj. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie. Prawo to zostato wycenione przez profesjonalnego
rzeczoznawce majatkowego wedtug wartosci rynkowej na dzien 30 maja 2011 roku. Celem zachowania
maksymalnego poziomu ostroznosci dokonano korekty przedmiotowej pozycji aktywow z uwzglednieniem
najnizszej z podanych w operacie szacunkowym wartosci tj. 136 792 tys. zt wedtug wyceny poréwnawczej. Grunt
ten zostanie w przyszioSci wykorzystany do realizacji wieloetapowego projektu mieszkaniowego. Jednocze$nie
przejeta spétka ograniczy z czasem profil dziatalnosci jedynie do dziatalnosci deweloperskiej i stanie sie typowag
deweloperskg spotka celowg odpowiedzialng w ramach Grupy za realizacje wspomnianego projektu
mieszkaniowego. Ma to istotne znaczenie dla oceny warto$ci godziwej aktywow ipasywdw przejetej spotki,
poniewaz w tym specyficznym przypadku dla spotki przejmujacej szczegdlnie istotnym i warto$ciowym aktywem, w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego, w majatku P.Z. - BUD Sp. z 0.0. jest wyzej wspomniane prawo
uzytkowania wieczystego gruntu przy ul. Kitobuckiej 8. Obecnie prowadzona przez P.Z. - BUD Sp. z 0.0. dziatalno$¢
ustugowa w zakresie wynajmu i dzierzawy, jak i w zakresie sprzedazy materiatdw budowlanych, jakkolwiek
zarowno w przesztosci, obecnie, jak i w dajacej si¢ przewidzieC perspektywie rentowna, nie stanowi jednak
dtugoterminowo sama w sobie samodzielnej wartosci dla Emitenta i po uptywie kilkunastu miesiecy bedzie mogta
ulec wygaszeniu, aby ustapi¢ miejsca dziatalno$ci znacznie bardziej rentownej czyli dziatalnoSci deweloperskiej.
Proces ten bedzie prowadzony tak aby teren przy ul. Kiobuckiej 8 byt w peti gotowy do rozpoczecia realizacji
znacznie bardziej rentownego od innej obecnej dziatalnosci projektu deweloperskiego w nieodlegtej perspektywie
okoto 21 miesiecy od daty przejecia przez Emitenta kontroli nad P.Z. - BUD Sp. z 0.0. Podsumowuijac, obok
zasadniczo kontynuowania co najmniej wtym i w nastepnych latach sprawozdawczych dotychczasowej
dziatalnosci P.Z. - BUD Sp. z 0.0. w obszarze wynajmu i dzierzawy, kluczowym celem przejecia przedmiotowe;
spotki przez Emitenta bylo pozyskanie atrakcyjnego przedsiewziecia deweloperskiego, w tym gruntu do
intensywnego wykorzystania w ramach realizacji deweloperskiego projektu mieszkaniowego, tzn. w ramach
jednego z trzech podstawowych obszaréw dziatania Grupy — dziatalnosci deweloperskiej. Okazjonalne nabycie
miato miejsce w przypadku transakcji dotyczacej spotki P.Z. - BUD Sp. z 0.0., gdyz kwota netto ustalonej na dzien
przejecia wartosci mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow i przejetych zobowigzan byta wieksza od
przekazanej zapfaty. Tak ustalona nadwyzka zwana zyskiem na okazjonalnym nabyciu wyniosta 49 959 tys. zt i
zostata wykazana w pozycji "Pozostate przychody".

Zakoniczenie budowy | etapu projektu ,Apartamenty Mokotow Park”

W listopadzie 2011 roku ukoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie | etapu inwestycji
LApartamenty Mokotow Park”. W IV kwartale 2011 roku Grupa przekazata nabywcom 84 lokale mieszkalne, a w |
pdtroczu 2012 r. kolejnych 30 mieszkan. Przychody ze sprzedazy zrealizowane w IV kwartale 2011 r. i | pétroczu
2012 r. wyniosty 79,4 min z}, przy szacowanej rentownosci projektu wynoszacej okoto 30%.

B.8

Wybrane najwazniejsze informacje finansowe pro forma, ze wskazaniem ich charakteru.

Nie dotyczy; Wedlug Zarzadu Emitenta brak jest przestanek sporzadzenia informaciji finansowych pro forma ;.
znaczacych zobowigzan finansowych lub tez transakcji, ktdére moglyby spowodowac znaczacg zmiane brutto,
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wobec powyzszego Emitent nie zamieszcza w Dokumencie Rejestracyjnym informaciji finansowych pro forma.

B.9 W przypadku prognozowania lub szacowania zyskow nalezy poda¢ wielkos¢ liczbowa.
Prognoza wynikéw Grupy za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2013 roku obejmuje prognoze (w tys. z4):
»  skonsolidowanych przychodow ze sprzedazy netto,
«  konsolidowanego zysku z dziatalnosci operacyjnej (EBIT),
»  skonsolidowanego zysku z dziatalno$ci operacyjnej powiekszonego o amortyzacje (EBITDA),
»  skonsolidowanego zysku netto.
Wyszczegdlnienie 2012 2013
(niezbadane) (niezbadane)
Skonsolidowane przychody ze sprzedazy netto 383 897 802 408
Skonsolidowany zysk z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 17110 61899
Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje 20028 64 763
(EBITDA)
Skonsolidowany zysk netto 3492 42415
Zrédfo: Emitent
B.10 | Opis charakteru wszystkich zastrzezen zawartych w raporcie biegtego rewidenta w odniesieniu do
historycznych informacji finansowych.
Nie dotyczy. Zaden z biegtych rewidentéw nie odméwit wyrazenia opinii 0 badanych historycznych informacjach
finansowych. Opinie wyrazone przez biegtych rewidentow nie byly negatywne ani nie zawieraly zastrzezen.
B.11 | W przypadku gdy poziom kapitatu obrotowego Emitenta nie wystarcza na pokrycie jego obecnych potrzeb,

nalezy zataczy¢ wyjasnienie.

Zarzad Emitenta oswiadcza, iz poziom kapitatu obrotowego, rozumianego jako zdolno$¢ Grupy Emitenta do
uzyskania dostepu do Srodkéw pienieznych oraz innych dostepnych ptynnych zasobéw w celu terminowej sptaty
swoich zobowigzan, jest wystarczajacy na pokrycie potrzeb Grupy Emitenta w okresie 12 kolejnych miesiecy od
dnia zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego.

DzIAL C — PAPIERY WARTOSCIOWE

C.1 | Opis typu i klasy papierow wartosciowych stanowiagcych przedmiot oferty lub dopuszczenia do obrotu,
w tym ewentualny kod identyfikacyjny papieréw wartosciowych.
Na podstawie Prospektu Emitent zamierza ubiegac¢ sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym nie mniej
niz 5 (piec) i nie wiecej niz 7.400.000 (siedem milionéw czterysta tysiecy) akcji niemych na okaziciela serii | o
wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda, a takze nie mniej niz 5 (pie¢) i nie wiecej niz 7.400.000
(siedem milionéw czterysta tysiecy) praw do akgji serii .
Na podstawie Prospektu oferowanych jest 7.400.000 (siedem miliondw czterysta tysiecy) akcji niemych na
okaziciela serii | o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda i facznej wartosci nominainej 1.480.000
zt (jeden milion czterysta osiemdziesiat tysiecy) ztotych.
Kod ISIN dla Akcji Oferowanych oraz PDA zostanie nadany po zawarciu przez Emitenta, zgodnie
z postanowieniami art. 5 Ustawy o obrocie, umowy z KDPW. Kod ISIN dla akg;ji serii | bedzie odrebny od kodu ISIN,
ktdry jest nadany dotychczasowym akcjom Emitenta dopuszczonym do obrotu na rynku regulowanym.

C.2 | Waluta emitowanych papieréw wartosciowych.
Walutg emitowanych papieréw warto$ciowych jest ztoty polski (PLN).

C.3 | Liczba akcji wyemitowanych i w petni optaconych oraz wyemitowanych i nieoptaconych w petni.

Warto$¢ nominalna akc;ji lub wskazanie, ze akcje nie maja wartosci nominalnej.
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Na dzien 31 grudnia 2011 roku kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 7.384.680,00 zt (siedem milionéw trzysta
osiemdziesiat cztery tysigce szeséset osiemdziesiat zlotych) i dzielit sie na 36 923 400 akcji na okaziciela o
wartosci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda.

Na dzier 31 grudnia 2011 roku kapitat zaktadowy Emitenta byt w cato$ci optacony.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Statut Emitenta zawierat postanowienie o warunkowym podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spétki, ktdrego wysoko$¢ zostata ustalona na kwote 2.000.000,00 (dwa miliony) zlotych poprzez
emisje nie wiecej niz 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) akcji na okaziciela Spétki o warto$ci nominalnej dwadzie$cia
groszy (0,20 zt) kazda.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Statut Emitenta zawierat postanowienie, ze Zarzad Emitenta jest upowazniony do
podwyzszania w okresie do dnia 26 sierpnia 2014 r. kapitatu zakladowego o kwote 5.500.000,00 (pie¢ milionow
piecset tysiecy) ztotych - stanowigcq kapitat docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu
zakladowego w granicach okreslonego powyzej kapitatu docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach
takiego podwyzszenia mogg by¢ obejmowane w zamian za wktady pieniezne lub niepieniezne.

C4

Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi.

Prawa zwigzane z Akcjami Emitenta sg okreslone w Kodeksie Spdtek Handlowych, Statucie Emitenta i innych
przepisach prawa i nalezg do nich:

PRAWA MAJATKOWE ZWIAZANE Z PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI SPOLKI

1) Prawo do dywidendy;

2) Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru).

3) Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Emitenta.

4) Prawo do udziatu w majatku Spotki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
w przypadku jej likwidacii (art. 474 Kodeksu Spoétek Handlowych);

5) Prawo do zbywania posiadanych akcji, z zastrzezeniem ograniczen w zbywaniu akcji.

6) Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem;

7) Akcje Spdtki mogag by¢é umorzone za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spotke
(umorzenie dobrowolne).

8) W przypadku wyemitowania akcji imiennych podlegajg one zamianie na akcje na okaziciela na wniosek
akcjonariusza.

AKCJONARIUSZOM SROLKI PRZYSLUGUJA  NASTEPUJACE = UPRAWNIENIA  ZWIAZANE
Z UCZESTNICTWEM W SPOLCE (UPRAWNIENIA KORPORACYJNE):

1) Prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu;

2) Prawo do Zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz do ztozenia wniosku
0 umieszczenie w porzadku obrad poszczegélnych spraw przyznane akcjonariuszom posiadajacym co hajmniej
jedng dwudziestq kapitatu zaktadowego Spotki (art. 400 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych).;

3) Prawo do Zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia przyznane akcjonariuszom posiadajacym co najmniej jedng dwudziestq kapitatu zaktadowego Spétki
(art. 401 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych).

4) Prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia

5) Prawo do zadania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami;

6) Prawo do Zadania zbadania przez biegtego okres$lonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem spotki
publicznej lub prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegoinych);

7) Prawo do uzyskania informacji o Spdtce w zakresie i w sposob okreslony przepisami prawa;

8) Prawo do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek
papieréw warto$ciowych;

9) Prawo do Zzadania wydania odpisow sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta;

10) Prawo do przegladania w lokalu Zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu oraz zadania odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia;

1) Prawo do zadania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad w terminie tygodnia
przed Walnym Zgromadzeniem;

12) Prawo do zloZenia wniosku o sprawdzenie listy obecno$ci na Walnym Zgromadzeniu przez wybrang

w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech 0sdb;
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13) Prawo do przegladania ksiegi protokotéw oraz zgdania wydania poswiadczonych przez Zarzad odpisow
uchwat;
14) Prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Spotce na zasadach okreslonych w art.

486 i 487 Kodeksu Spdtek Handlowych, jezeli Spdtka nie wytoczy powoddztwa o naprawienie wyrzadzonej jej
szkody w terminie roku od dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode.

15) Prawo do przegladania dokumentéw oraz zadania udostepnienia w lokalu Spotki bezptatnie odpisow
dokumentow, o ktérych mowa w art. 505 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych (w przypadku potaczenia spétek), w art.
540 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych (przypadku podziatu Spotki) oraz w art. 561 § 1 Kodeksu Spoétek Handlowych
(w przypadku przeksztatcenia Spotki).

16) Prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i Zzadania wydania odpisu za zwrotem kosztow jego sporzadzenia
(art. 341 § 7 Kodeksu Spotek Handlowych).
17) Prawo zadania, aby spotka handlowa, ktora jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita informaciji, czy

pozostaje ona w stosunku dominaciji lub zaleznosci wobec okreslonej spdtki handlowej albo spdtdzielni bedacej
akcjonariuszem Emitenta albo czy taki stosunek dominacji lub zalezno$ci ustat;

C.5 | Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnosci papieréw wartosciowych.
Ograniczenia wynikajace ze Statutu.
Statut Emitenta nie zawiera zadnych postanowien dotyczacych ograniczen zbywania papieréw warto$ciowych
Emitenta.
Obrot papierami wartosciowymi Emitenta, jako spotki publicznej, podlega ograniczeniom okreslonym w Ustawie
o Ofercie oraz w Ustawie o Obrocie, w szczegoInosci:

 zakazowi nabywania lub zbywania instrumentow finansowych w czasie trwania okresu zamknietego;

» zakazowi nabywania lub zbywania instrumentéw finansowych przez osoby posiadajace informacje poufne;

» obowigzkom informacyjnym cztonkéw zarzadow i rad nadzorczych, prokurentéw i 0s6b pemigcych funkcje
kierownicze;

e obowigzkowi ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji w przypadku: (i)
nabycia akcji uprawniajagcych do wykonywania ponad 10% lub 5% ogélngj liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, (i) przekroczenia progu 33% ogoélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu, (iii)
przekroczenia progu 66% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

C.6 | Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe sa lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do

obrotu na rynku regulowanym oraz wskazanie wszystkich rynkéw regulowanych, na ktérych papiery
wartosciowe sg lub maja byé przedmiotem obrotu.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Akcji Oferowanych do obrotu na rynku réwnolegtym GPW.

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent ztozy do KDPW wniosek o zawarcie umowy o rejestracje PDA i Akgji
Oferowanych w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Emitent bedzie wnioskowat
o rejestracie w KDPW Akcji Oferowanych pod kodem ISIN innym niz kod, pod ktérym obecnie sa zarejestrowane
Akcje Istniejace. W zwigzku z powyzszym intencjg Emitenta jest ubieganie sie o dopuszczenie Akcji Oferowanych
w odrebnej linii notowan niz Akcje Istniejace.

Niezwiocznie po przydziale Akcji Oferowanych, przy zatozeniu, ze warunki dopuszczenia Akcji Oferowanych
Emitenta do obrotu na rynku réwnolegtym beda spetnione, Emitent wystapi do GPW z wnioskiem o dopuszczenie
a nastepnie o wprowadzenie do obrotu gietdowego Akcji Oferowanych.

W przypadku gdyby po Ofercie warunki dopuszczenia Akcji Oferowanych do obrotu na rynku réwnolegtym nie
zostaly spetnione a moze sie tak sta¢ w przypadku, gdy mniej niz 15% Akcji Oferowanych bedacych przedmiotem
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu gietdowego bedzie w posiadaniu podmiotéw, z ktérych kazdy uprawniony
bedzie do wykonywania mniej niz 5% ogéinej liczby gloséw na WZ  Emitent rozwazy wprowadzenie akcji do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. W zaistniatej sytuacji Emitent dokona, w drodze Komunikatu
Aktualizujacego, stosownego przesuniecia terminu przydziatu Akcji Oferowanych, oraz poda do publicznej
wiadomo$ci poprzez opublikowanie Aneksu przed dokonaniem przydziatu Akcji informacje o zamiarze zmiany rynku
notowania akcji. Emitent dokona wéwczas przydziatu Akcji Oferowanych w terminie umozliwiajgcym Inwestorom
uchylenie sie od skutkow prawnych ztozonego Zapisu tj. nie wcze$niej niz 2 dni robocze po dniu publikacii
przedmiotowego Aneksu.

Intencjg Emitenta jest, by obrét PDA rozpoczat sie niezwlocznie po przydziale Akcji Oferowanych. Dodatkowo
Emitent zamierza dotozy¢ wszelkich staran, aby rejestracjia przez sad podwyzszenia kapitatu zakladowego
w drodze emisji Akcji Oferowanych nastapita w najkrotszym mozliwym terminie.
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Niezwlocznie po zarejestrowaniu przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji
Oferowanych, Emitent wystapi do GPW z wnioskiem o wprowadzenie do obrotu gietdowego Akcji Oferowanych.
Akcje Oferowane zostang zapisane na rachunkach Inwestoréw w miejsce posiadanych PDA.

Emitent przewiduije, iz obrot Akcjami Oferowanymi na GPW rozpocznie sie w styczniu 2013 r.

c7

Opis polityki dywidendy.

Zasady polityki Emitenta co do wyptaty dywidendy w okresie najblizszych trzech lat obrotowych

Emitent nie przyjat na okres najblizszych trzech lat obrotowych polityki wyptaty dywidendy, z zastrzezeniem, ze
w dniu 12 wrze$nia 2012 roku Zarzad podjat Uchwate Nr 1 w sprawie przyjecia polityki dywidendy na lata 2014 -
2020, zmienionej uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 4 pazdziernika 2012 roku.

Na podstawie ww. uchwaty, Zarzad przyjat polityke w zakresie dywidendy na lata 2014-2020 (ij. za lata obrotowe
2013 do 2019), zgodnie z ktorg w tym okresie Spotka planuje wyptacac akcjonariuszom dywidende w wysokosci od
20% do 80% osiagnietego zysku netto za dany rok obrotowy, jednak w kwocie nie nizszej niz konieczna do wyptaty
dywidendy w petnej wysokosci akcjonariuszom akcji niemych serii |, z zastrzezeniem ze:

1) Dywidenda za rok 2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. za dany rok obrotowy.

2) Ostateczna wielko$¢ rekomendowanej dywidendy w szczegdlnosci bedzie uzalezniona od aktualnej
sytuacji rynkowej i plynnosci finansowej Spotki oraz Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. a takze uwzglednia¢
bedzie uprzywilejowanie dywidendowe akcjonariuszy akcji niemych serii I, przyznajace 1,60 zt dywidendy
na kazda z tych akcji, z zastrzezeniem szczegdtowych postanowien Statutu w tym wzgledzie.

3) Decyzje w sprawie wyptaty dywidendy bedzie podejmowato corocznie Walne Zgromadzenie.

4) Ustanowiona polityka dywidendy bedzie miata zastosowanie poczawszy od podziatu zysku
wypracowanego przez Spbtke za 2013 rok.

Uchwata Nr 1 Zarzadu z dnia 12 wrze$nia 2012 roku w sprawie przyjecia polityki dywidendy na lata 2014 - 2020
wchodzi w Zycie z chwilg rejestracji przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w zwigzku z ofertg akcji
niemych serii I.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Walne Zgromadzenie podjefo uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji niemych serii | z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru i zmiany Statutu. Na dzier zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego, oferta publiczna akcji
niemych serii | nie rozpoczeta sie, a podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku z ofertq akcji niemych
serii | nie zostato zarejestrowane przez sad w rejestrze przedsiebiorcéw KRS.

Uprzywilejowanie akcji niemych w zakresie dywidendy

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Walne Zgromadzenie podjefo uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji niemych serii | z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru i zmiany Statutu. Walne Zgromadzenie uchwalito zmiane Statut poprzez
uprzywilejowanie akcji niemych serii | na nastepujacych zasadach:

a) Akcje nieme serii | sq uprzywilejowane w zakresie dywidendy na warunkach okre$lonych w Statucie Spétki
i przepisach prawa.

b) Akcje nieme serii | bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od dywidendy Spétki za rok 2013, to znaczy od
dnia 1 stycznia 2013 roku.

c) Kazdej akcji niemej serii | przystuguje stata dywidenda w wysokosci 1,60 zt (stownie: jeden zloty szesédziesiat
groszy) za kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku obrotowego 2013, z zastrzezeniem postanowieh Statutu ponizej
wskazanych.

d) Dywidenda jest wyptacana na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku, ktora
okresli m.in. wysoko$¢ dywidendy oraz dzieri dywidendy.

e) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato obowigzujgcych
przepisbéw prawa, a w szczegolnosci art. 348 par. 1 KSH. W szczegoInosci, dziatajac na podstawie art. 348 par. 1
KSH, Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ do podziatu miedzy akcjonariuszy niepodzielone zyski z lat
ubiegtych (takze z roku 2012 i lat weze$niejszych) oraz kwoty przeniesione z utworzonych z zysku (takze z zysku
za rok 2012 i lata weze$niejsze) kapitatéw zapasowego i rezerwowych, ktére moga by¢ przeznaczone na wyptate
dywidendy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz statutem Spotki.
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f) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato zasady, ze dywidenda
za rok 2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
za dany rok obrotowy.

g) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie wyptaty dywidendy bedzie w pierwszej kolejnosci
przyznawato dywidende akcjonariuszom akcji niemych serii I.

h) W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje o wyptacie za dany rok obrotowy (poczawszy od
dywidendy za rok 2013) dywidendy dla akcjonariuszy akcji zwyktych w wysoko$ci wyzszej niz 0,62 zt (stownie:
szescdziesigt dwa grosze) na jedng akcje zwyklg, za dany rok obrotowy na kazda akcje niema serii | zostanie
wyplacona dywidenda w wysokos$ci 1,60 zt (stownie: jeden ztoty sze$¢dziesiat groszy) powiekszona o dwukrotng
réznice pomiedzy wysokoscig dywidendy wyptaconej na akcje zwykig a kwotg 0,62 zt (stownie: sze$¢dziesigt dwa
grosze). W takim przypadku, wysoko$¢ dywidendy, ktéra zostanie wyptacona na kazda akcje niemg serii |, bedzie
ustalona wg nastepujacego wzoru:

Dn =1,60 zt + 2(Dz - 0,62 zt),
gdzie:

Dn - oznacza wysoko$¢ dywidendy na jedng akcje niema serii |, ktéra powinna by¢ wyptacona za dany rok
obrotowy;

Dz - oznacza wysokos¢ dywidendy na jedng akcje zwyktg wyptacong za dany rok obrotowy.

i) Jezeli za dany rok obrotowy nie zostanie wyptacona w cato$ci lub czesciowo Akcjonariuszom akcji niemych serii |
dywidenda w wysokosci, o ktdrej mowa w pkt ¢) w zwigzku z pkt h) powyzej, Akcjonariuszom akcji niemych serii |
przystuguije - zgodnie z art. 353 par. 4 KSH - prawo do wyréwnania z zysku w nastepnych latach, bez odsetek lub
odszkodowan, nie pozniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat obrotowych i jednoczesnie nie pdzniej niz z zysku
za rok 2019 (dalej: Prawo do Wyréwnania). Prawo do Wyréwnania jest prawem zwigzanym z akcjg niema serii |,
anie prawem zwigzanym z Akcjonariuszem. Prawo do Wyréwnania bedzie przystugiwato Akcjonariuszom
posiadajacym akcje nieme serii | w dniu dywidendy za rok obrotowy, z ktdrego zysku jest wyptacane wyréwnanie.
Walne Zgromadzenie podejmujgc uchwate w sprawie wyplaty dywidendy za rok obrotowy, z ktdrego zysku
przystuguje Prawo do Wyréwnania, bedzie w pierwszej kolejnosci przyznawato Prawo do Wyréwnania, w drugiej
biezacq dywidende Akcjonariuszom akcji niemych serii |, a dopiero w trzeciej kolejnosci Akcjonariuszom
pozostatych akgiji.

i) Na mocy Statutu, akcje nieme serii | ulegajg zamianie na akcje zwykte serii | w dniu nastepujacym bezposrednio
po dniu dywidendy za rok 2019, jednak w kazdym wypadku nie pdzniej niz dnia 31 grudnia 2020 roku. W wyniku
ww. konwersji akcje serii | stang si¢ akcjami zwyklymi, posiadajacymi prawo gtosu i nieuprzywilejowanymi
w zakresie dywidendy.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie rozpoczeta sie, a zmiany
Statutu wprowadzajace uprzywilejowanie akcji niemych serii | nie zostato zarejestrowane przez sad w rejestrze
przedsigbiorcdw KRS.

Ograniczenia w wypfacie dywidendy
Wystepuja nastepujace ograniczenia w wyptacie dywidendy:

»  zgodnie z warunkami emisji obligacji zamiennych serii B Emitenta, Emitent zobowigzat sie, ze nie bedzie
wyptacat dywidendy do czasu catkowitego wykupu obligacji. Termin wykupu obligacji przypada na 29.06.2013
r;

e zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii C Emitenta, w przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia
Akcjonariuszy Emitenta w sprawie wypfaty dywidendy, posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majq
prawo zgda¢ dokonania przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu
obligacji serii C przypada na 30.08.2013 r.;

e zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii F, serii G, serii H oraz serii MVP3107130D01 Emitenta,
jezeli Emitent bez pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy wyptaci dywidende, posiadacze obligacji majg
prawo zazada¢ dokonania przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu
obligaciji serii F przypada na 6.12.2013 r., termin wykupu obligacji serii G przypada na 13.12.2013 r., termin
wykupu obligaciji serii H przypada na 4.01.2014 r. ; termin wykupu obligacji serii MVP3107130D01 przypada
na 31.07.2013 r.

»  zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii | oraz obligacji zamiennych serii D Emitenta, jezeli Emitent
bez pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy wyptaci dywidende, z wyjatkiem dywidendy wyptaconej po dniu
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1 stycznia 2014 r. za rok 2013 i kolejne, w wysokosci nie przekraczajacej 30% skonsolidowanego zysku Grupy
za dany rok obrotowy, wowczas posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majg prawo zazada¢ dokonania
przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji zwyktych serii |
przypada na 8.04.2015 r., termin wykupu obligacji zamiennych serii D przypada na 16.09.2014 r.;

*  zgodnie z uchwatg nr 5 NWZ Emitenta z dnia 5 pazdziernika 2012 r. dotyczaca emisji akcji serii |, akcje serii |
sg uprzywilejowane w zakresie dywidendy w ten sposob, iz kazdej akcji niemej serii | przystuguje dywidenda
w wysoko$ci 1,60 zt za kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku 2013. Ponadto zgodnie z przyjety przez
Zarzad politykg wyptaty dywidendy opisang w punkcie 20.7 Dokumentu Rejestracyjnego Emitent planuje
wyptaca¢ akcjonariuszom dywidende w wysokosci od 20% do 80% osiagnietego zysku netto za dany rok
obrotowy, jednak w kwocie nie nizszej niz konieczna do wyptaty dywidendy w petnej wysokoSci
akcjonariuszom akcji niemych serii |, z zastrzezeniem, ze dywidenda za 2013 oraz za 2014 rok nie bedzie
wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy za dany rok obrotowy; ostateczna wielkos$¢ rekomendowanej
dywidendy w szczegolno$ci bedzie uzalezniona od aktualnej sytuacji rynkowej i ptynnoéci finansowej Emitenta
oraz Grupy, a takze uwzglednia¢ bedzie uprzywilejowanie dywidendowe akcjonariuszy akcji niemych serii |;
ustanowiona polityka dywidendy bedzie miata zastosowanie poczawszy od podziatu zysku wypracowanego
przez Emitenta za 2013 r. Uchwata w sprawie przyjecia polityki dywidendy na lata 2014-2020 wchodzi w zycie
z chwilg rejestracji przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z emisjq akcji niemych
serii .

Dywidenda w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi
W latach 2009 — 2011 dywidenda nie byta wyptacana.

Warunki odbioru dywidendy, termin, w ktérym przystuguje prawo do dywidendy oraz konsekwencje
niezrealizowania prawa w terminie

Warunki odbioru dywidendy przez akcjonariuszy Spotki odpowiadajg zasadom przyjetym dla spétek publicznych.
Stosownie do art. 348 §3 i 4 Kodeksu Spétek Handlowych, w przypadku podjecia uchwaty o wyptacie dywidendy,
uchwata powinna wskazywa¢ date ustalenia prawa do dywidendy oraz dzier wyptaty dywidendy. Jezeli Uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okre$la, dywidenda jest wyptacana w dniu okre$lonym przez Rade
Nadzorcza z zastrzezeniem postanowiert Regulaminu KDPW dzieri dywidendy moze by¢ wyznaczony w okresie
kolejnych trzech miesiecy.

DziAt D - Ryzyko

D.1

Najwazniejsze informacje o gtéwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla Emitenta lub jego branzy.

* Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich

* Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zalezno$cig Grupy od wykonawcow robét budowlanych

* Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

» Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalno$ci deweloperskiej Grupy na warszawskim rynku mieszkaniowym

* Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali

* Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcdw oraz wobec Grupy z tytutu sprzedazy mieszkan

* Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

* Ryzyko zwigzane z nabywaniem nieruchomosci o skomplikowanym stanie prawnym

* Ryzyko zwigzane z niezgodnoscig planéw inwestycyjnych z umowg o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste

» Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

* Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

* Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

» Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

» Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

* Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

» Ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym

» Ryzyko wynikajgce z opdznien w dostawach pojazdéw od producenta

* Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw wynagrodzenia pracownikdw sieci myjni Robo Wash Center

» Ryzyko zwigzane z wptywem wigkszosciowego akcjonariusza na Emitenta

» Ryzyko zwigzane z ptynno$cig finansowa oraz zaktdcen przeptywéw pienieznych

* Ryzyko ekonomiczne i polityczne

» Ryzyko zwigzane z poziomem stop procentowych
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* Ryzyko walutowe
* Ryzyko odpowiedzialno$ci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony srodowiska
* Ryzyko zwigzane z infrastrukturg
» Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego
* Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych
» Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntow
» Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne
* Ryzyko zmian prawa podatkowego
* Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe
» Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw warszawskich
* Ryzyko zwigzane z ustawg o ochronie praw nabywcow mieszkan
* Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych
D.3 | Najwazniejsze informacje o gtdwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papieréw wartosciowych
* Ryzyko zwigzane z powodztwem o uchylenie Uchwaly Emisyjnej lub uchwaty o zmianie Statutu podjetej
w zwigzku z Uchwatg Emisyjng
* Ryzyko zwigzane z niedoj$ciem do skutku emisji Akcji Oferowanych
* Ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty
* Ryzyko zawieszenia Oferty
* Ryzyko zmiany harmonogramu Oferty
» Ryzyko przekazania przez Emitenta Aneksu z informacjg mogaca istotnie negatywnie wptyna¢ na ocene Akcji
» Ryzyka wynikajace z naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng
* Ryzyko naruszenia przepiséw Ustawy o Ofercie i Ustawy o Obrocie przez Emitenta
» Ryzyko zawieszenia obrotu PDA lub Akcjami Oferowanymi na GPW
* Ryzyko z mozliwo$cig niespetnienia wymogdw dopuszczenia PDA lub Akcji Oferowanych do obrotu na rynku
réwnolegtym GPW
* Ryzyko wahan ceny PDA oraz akcji Emitenta oraz ptynnosci obrotu
* Ryzyko zwigzane z naruszeniem przepiséw w zwigzku z prowadzeniem akcji promocyjnej
* Ryzyko zwigzane z nieobjeciem wszystkich Akcji Oferowanych i niepozyskaniem wystarczajacych $rodkéw
na realizacje celéw emisyjnych
» Ryzyko zwigzane z podziatem zysku Emitenta
* Ryzyko zwigzane z wptywem gidwnego akcjonariusza
DzIAL E — OFERTA
E.1 | Wplywy pieniezne netto ogotem oraz szacunkowe koszty emisji lub oferty ogétem, w tym szacunkowe
koszty pobierane od inwestora przez Emitenta lub Oferujacego.
Przy zatozeniu objecia przez inwestorow wszystkich Akcji Oferowanych szacowane wplywy pieniezne netto
Emitenta z tytutu emisji (po uwzglednieniu szacunkowych kosztow przedstawionych ponizej) wyniosg okoto 85,5
min zt. Emitent szacuje, iz koszty oferty Akcji Serii | wyniosg okoto 5,5 min zt.
Tabela: Szacunkowe koszty emisji Akcji Serii | (w tys. zt)
Wyszczegdlnienie Kwota
Szacunkowe koszty sporzadzenia Prospektu z uwzglednieniem kosztu doradztwa i oferowania 5202,0%
Szacunkowy koszt promocji planowanej oferty w tym druku i dystrybucji Prospektu 220,0
Koszty administracyjne, optaty sadowe i notarialne 90,4
Razem 5512,4
*- Z czego kwota 490 tys. zt to kwota wspélna dla emisji Akcji i Obligacji
Zrédfo: Emitent
E.2a | Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywow pienieznych, szacunkowa warto$¢ netto wplywow
pienieznych.
Przy zatozeniu, ze wszystkie Akcje Oferowane zostang objete, przewiduje sie, ze szacunkowe wptywy z emisji Akcji
Oferowanych brutto uksztattujg sie na poziomie ok. 91 min zt. Po uwzglednieniu kosztéw Oferty, wptywy netto
z emisji Akcji Oferowanych osiagng poziom ok. 85,5 min zt.
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Ponadto w celu uzupetnienia finansowania zwigzanego z realizacjg celow emisji Akcji Oferowanych Emitent
zamierza na przetomie 2012 i 2013 roku i przeprowadzi¢ emisje obligacji. Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje
Oferowane zostana objete, przewiduje sie, ze szacunkowe wptywy z emisji Obligacji Oferowanych brutto uksztattujg
sie na poziomie ok. 30 min zt. Po uwzglednieniu kosztéw Oferty Obligacji, wptywy netto z emisji Obligacii
Oferowanych osiggng poziom ok. 28,5 min z.

Laczne wpltywy brutto w wyniku realizacji Oferty Akcji i Obligaciji osiagng poziom ok. 121 min zt. Po uwzglednieniu
kosztow Oferty Akciji i Obligacji faczne wptywy netto ksztattowac sie bedg na poziomie ok. 114 min zt.

Informacje na temat rzeczywistych wptywéw brutto i netto z emisji Akcji Oferowanych i Obligacji Oferowanych oraz
rzeczywistych kosztow Oferty zostang przekazane do publicznej wiadomos$ci po zakonczeniu subskrypcji Akcji
Oferowanych oraz Obligacji Oferowanych w formie raportu biezacego w trybie art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publiczne;j.

Wykorzystanie wpltywow z emisji Akcji Oferowanych

Srodki pozyskane w ramach Oferty Emitent zamierza przeznaczy¢ na rozwéj biznesu w trzech segmentach
dziatalnosci:

e segment deweloperski,
*  segment motoryzacyjny,
e segment myjni samochodowych.

Ponizej zaprezentowano szacunkowy podziat srodkéw pozyskanych w ramach Oferty na poszczegdine cele:

Podziat wg segmentow dziatalnosci Catkowita | Finansowa | Finansowa
szacunko nie ze nie ze
wa kwota | Srodkéwz | Srodkow z
naktadow Oferty oferty
Akcji obligacji
Segment deweloperski 75,0minzt | 56,3minzt | 18,7 min zt
1. Zakup gruntéw. 730minzt | 548minzt | 18,2minzt

Emitent planuje nadal rozwija¢ i zwieksza¢ skale dziatalno$ci deweloperskie;j.
W tym celu zmierza dokonywaé zakupéw gruntéw pod kolejne projekty
mieszkaniowe. W obecnej sytuacji rynkowej, Emitent jest w stanie nabywa¢
grunty w cenach gwarantujacych zachowanie odpowiedniej rentownoSci
realizowanych na nich projektéw mieszkaniowych. Waznym czynnikiem
warunkujacym skuteczne pozyskiwanie atrakcyjnych gruntéw jest mozliwosé
szybkiego podejmowania decyzji o zakupie, co z kolei mozliwe jest w
przypadku posiadania odpowiednich $rodkéw finansowych.

Ponadto Emitent analizuje mozliwo$¢ nabycia kilku innych potencjalnie
atrakcyjnych dziatek jednak ze wzgledu wczesng faze analiz badz negocjacji z
wiascicielami, na obecnym etapie nie jest mozliwe ujawnienie szczegétow
potencjalnych transakcji.

2. Kapitat obrotowy 2,0 min zt 1,5 min zt 0,5 min zt
Segment motoryzacyjny 21,0minzt | 158minzt | 52 min zt
3. Rozwdj sieci dealerskiej 150minzt | 11,3minz 3,7minzt

Emitent planuje rozwéj wlasnej sieci dealerskiej o co najmniej jeden duzy
obiekt obejmujacy salon sprzedazy i serwis samochoddéw. Inwestycja
obejmowa¢ bedzie budowe budynkéw, nabycie urzadzen i wyposazenia oraz
zakup dziatki.

Rozwdj sieci dealerskiej jest niezbedny do uzyskania zaktadanego wzrostu
sprzedazy samochodéw. Ponadto Emitent nie wyklucza mozliwosci
rozszerzenia portfolio oferowanych marek samochodéw.

4. Kapitat obrotowy 6,0 min zt 4,5min zt 1,5 min zt
Stosunkowo wysokie zapotrzebowanie na kapitat obrotowy wynika z
planowanego wzrostu sprzedazy samochodéw. Bedzie on wynikat zaréwno z
rozwoju wiasnej sieci dealerskiej jak réwniez wzrostu liczby dealeréw
niezaleznych.

Segment myjni samochodowych 18,0minzt | 13,4minzt | 4,6 min zt

5. Rozwdj sieci myjni 16,3minzt | 12,1 minzt 4,2 min zt
Emitent zamierza zdynamizowa¢ rozw¢j segmentu myjni samochodowych,
m.in. poprzez rozwdj sieci myjni samoobstugowych Robo Wash Express.
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Zaktada sig, ze sie¢ myjni samoobstugowych bedzie rozwijana na terenie
catego kraju. Inwestycje zwigzane z rozwojem myjni samoobstugowych
zwigzane sg przede wszystkim z nabyciem kompletnych instalacji (grunt co do
zasady podlega diugoterminowym umowom dzierzawy).

Emitent planuje rowniez rozwija¢ istniejaca sie¢ myjni obstugowych
dziatajacych pod markg Robo Wash Centrum (RWC). Inwestycje zwigzane z
rozwojem myjni obstugowych RWC zwigzane sg przede wszystkim z budowg
budynkéw myjni, nabyciem urzadzern myjacych oraz w niektdrych przypadkach
zakupem dziatki (cze$¢ dziatek moze podlega¢ diugoterminowej dzierzawie).

6. Kapitat obrotowy 1,7 min zt 1,3 min zt 0,4 min zt

Cele zostaty przedstawione zgodnie z priorytetami ich realizacji i bedq realizowane w przedstawionej kolejnosci.
Emitent przewiduje, iz $rodki pozyskane w ramach Oferty powinny by¢ wydatkowane na wskazane powyzej cele:

e w terminie 12-15 miesiecy od zamkniecia Oferty — w obszarze nabywania gruntéw pod nowe projekty
mieszkaniowe,

« w terminie ok. 18 miesiecy od zamkniecia Oferty — w obszarze rozwoju sieci dealerskiej,

» w terminie ok. 18 miesiecy od zamknigcia Oferty — w obszarze rozwoju sieci myjni samochodowych,

* kwoty przeznaczone na podniesienie kapitatu obrotowego bedg wykorzystywane na biezgco w toku
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol.

W przypadku wystapienia okoliczno$ci, zarébwno wewnetrznych, 1. lezacych po stronie Emitenta, jak
i zewnetrznych, tj. niezaleznych od Spotki, ktdre uniemozliwig albo w istotny sposob utrudnig realizacje ww. celdw
w zatozonym czasie, Emitent rozwazy mozliwos¢ (i) przesunie¢ kwot pomiedzy ww. celami, (i) przesuniecia
w czasie realizacji ww. celéw lub (iii) ich zmiany, czesciowej lub catkowitej. O planowanych istotnych zmianach
Emitent poinformuje akcjonariuszy w formie Raportu Biezacego. Poprzez istotne zmiany w tym przypadku nalezy
rozumie¢ zmiany kwot wydatkowanych na poszczegéine cele o nie mnigj niz 25%.

W przypadku uzyskania w ramach Oferty wptywow nizszych niz planowane Emitent nie przewiduje odstapienia od
realizacji ktéregokolwiek z celéw jednak moze dokonaé redukcji wydatkéw. W przypadku niedoboru $rodkéw,
Emitent bedzie finansowat realizacie ww. celdéw z wykorzystaniem $rodkéw wiasnych, kredytu bankowego lub
innych zrodet kapitatu obcego.

Do momentu wykorzystania wszystkich srodkéw uzyskanych w ramach Oferty na ww. cele, Emitent moze
przejsciowo lokowac $rodki uzyskane z Oferty na lokatach bankowych lub w bezpieczne instrumenty finansowe
o charakterze dtuznym (np. obligacje Skarbu Panstwa).

Emitent nie wyklucza réwniez przejsciowego wykorzystania czesci $rodkéw pozyskanych w ramach Oferty do
obnizenia krétkoterminowego zadtuzenia kredytowego wynikajacego z kredytéw obrotowych zaciggnigtych przez
Emitenta oraz spotki z Grupy Kapitatowej. Srodki pozyskane z Oferty nie beda wykorzystane do splaty kredytéw
inwestycyjnych lub wykupu obligacji.

Ze wzgledu na fakt, iz Emitent prowadzi dziatalno$¢ w formie grupy kapitatowej, niektére z ww. celow bedg
realizowane przez spdtki zalezne Emitenta. Z tego tez powodu, Emitent moze dokona¢ odpowiedniej alokacii
$rodkow pozyskanych w ramach Oferty do okreslonych spdek z Grupy. Moze to odby¢ sie zaréwno w formie
pozyczek jak rowniez dokapitalizowania. Ewentualne pozyczki zostang udzielone na warunkach rynkowych.

Nie jest mozliwe przedstawienie przez Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego bardziej
szczego6towych informacji na temat wykorzystania $rodkow pozyskanych w ramach Oferty.

E.3

Opis warunkow oferty.

Warunki oferty

Na podstawie Prospektu publicznie oferowanych do objecia jest 7400 000 akcji niemych seriil o wartosci
nominalnej 0,20 zt kazda spdtki Marvipol S.A. Akcje Oferowane oferowane sg z wytaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy.

Cena emisyjna Akcji Oferowanych wynosi 12,30 zt.
Akcje Serii | oferowane sg Inwestorom w dwéch transzach:

()  Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych - obejmujacej 4 900 000 Akcji Oferowanych.
Minimalna liczba Akcji Oferowanych objeta zapisem w ramach Transzy Inwestorédw Instytucjonalnych
wynosi 50.000 szt.

18




Dokument Podsumowujacy Marvipol S.A.

(i) Transzy Otwartej - obejmujacej 2 500 000 Akcji Oferowanych.
Minimalna liczba Akcji Oferowanych objeta zapisem w ramach Transzy Otwartej wynosi 100 szt.

Na podstawie Prospektu przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie iwprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym bedzie:

() od 5 do 7.400.000 Akcji Oferowanych oraz
(i) od 5 do 7.400.000 PDA.

Terminy subskrypcji
Sktadanie zapiséw w ramach Transzy Inwestorow Instytucjonalnych 26 listopada 2012 . - 6 grudnia 2012r.
Sktadanie zapisow i dokonywanie wpfat w ramach Transzy Otwartej 26 listopada 2012r. - 5 grudnia 2012r.
Przestanie zaproszen do dokonania wptat do Inwestoréw Instytucjonalnych 7 grudnia 2012r.
Termin na dokonanie wptaty przez Inwestoréw Instytucjonalnych 11 grudnia 2012r.
Dokonanie przydziatu Akcji Oferowanych 12 grudnia 2012r.

Rozliczenie transakcji zawartych wramach przydziatu Akcji w Transzy
Otwartej za posrednictwem systemu informatycznego Gietdy i zamkniecie 13 grudnia 2012r.
Oferty publicznej Akcji

Spotka zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z Oferujgcym, zmiany powyzszych terminow.
Po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw, okres sktadania zapisow nie moze zostaé skrécony. Emitent moze podjaé
decyzje owydtuzeniu okresu przyjmowania zapisbw na Akcje Oferowane (oraz stosownym przesunieciu
pozostatych termindw) w obydwu transzach badz w jednej z nich.

Informacja o ewentualnej zmianie termindw zostanie przekazana w formie Komunikatu Aktualizujgcego, najpdznie;
w ostatnim dniu okre$lonego terminu.

W przypadku udostepnienia przez Spotke po rozpoczeciu subskrypcji Aneksu dotyczacego zdarzenia lub
okoliczno$ci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu Akcji Oferowanych, o ktérych Spétka powzieta wiadomosé
przed tym przydziatem, Spdtka dokona odpowiedniej zmiany terminu przydziatu, aby Inwestorzy, ktérzy ztozyli
zapisy przed udostepnieniem Aneksu, mogli uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ztozonych zapiséw w terminie 2 dni
roboczych od dnia udostepnienia Aneksu.

Minimalna i maksymalna wielko$¢ zapisu
Transza Otwarta

Minimalna liczba Akcji Oferowanych objeta zapisem w ramach Transzy Otwartej wynosi 100 szt. Maksymalna liczba
Akcji objeta jednym zapisem w ramach Transzy Otwartej wynosi 2 500 000 szt.

W przypadku wspdtwtasnosci rachunku papieréw wartoSciowych, kazdy ze wspétwiascicieli jest uprawniony
do zlozenia odrebnych zapiséw subskrypcyjnych. W kontekscie ograniczenia maksymalnej wielkosci zapisow,
zapisy takie traktuje sie oddzielnie.

Inwestorzy sg uprawnieni do sktadania dowolnej liczby zapisdw.

Zapis (lub taczne zapisy jednego Inwestora) opiewajacy na liczbe Akcji wiekszg niz 2 500 000 szt. bedzie
traktowany jako zapis na 2 500 000 szt. Akgiji.

Transza Inwestordw Instytucjonalnych

Minimalna liczba Akcji Oferowanych objeta zapisem wramach Transzy Inwestordw Instytucjonalnych wynosi
50 000 szt. Maksymalna liczba Akcji Oferowanych objeta zapisem w ramach Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych
wynosi 4 900 000 sztuk.

Inwestorzy sg uprawnieni do sktadania dowolnej liczby zapisow.

Zapis lub taczne zapisy jednego Inwestora opiewajace na liczbe Akcji Oferowanych wigkszg niz liczba Akcji
Oferowanych objetych Transzg Inwestorow Instytucjonalnych bedzie traktowany jako zapis na wszystkie Akcje
Oferowane oferowane w tej transzy.

E.4

Opis interesow, wiacznie z konfliktem intereséw, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Oferujacy
Wysoko$¢ wynagrodzenia Noble Securities S.A., bedacego firmg inwestycyjng, za po$rednictwem ktdrej w ramach
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publicznej oferty oferowane sa Akcje Serii |, jest czesciowo uzalezniona od powodzenia Oferty.
Zakres dziatart Noble Securities S.A. obejmuije:

< wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem Oferty,

e doradztwo przy plasowaniu Akcji Serii |,

*  wykonanie czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem subskrypcji Akcji Serii |,
¢ wykonanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg Akcji i PDA w KDPW,

»  wykonanie czynno$ci wprowadzenia Akcji i PDA do obrotu gietdowego na GPW.

Noble Securities S.A. petni funkcje Animatora Emitenta dla akcji Emitenta notowanych na rynku réwnolegtym GPW
oraz Animatora Rynku dla obligacji Emitenta notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst
prowadzonego przez GPW.

Poza powyzszymi pomiedzy Noble Securities S.A. i Emitentem nie wystepujg zadne inne interesy wigcznie
z konfliktem intereséw o istotnym znaczeniu dla Oferty.

Doradca Prawny

Kancelaria Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni z siedzibg w Warszawie petni
funkcje doradcy prawnego w publicznej ofercie akcji Emitenta. Wynagrodzenie Doradcy Prawnego nie jest
powigzane z wielkoscig $rodkow pozyskanych z oferty publicznej akcji Emitenta. Ponadto pomiedzy dziataniami
Doradcy Prawnego i Emitenta nie wystepujg zadne konflikty intereséw. Doradca Prawny nie jest akcjonariuszem
Emitenta.

Zdaniem Emitenta w zakresie ww. 0sdb nie wystepuje konflikt interesow, ktory mdgtby mie¢ istotny wptyw na emisje
lub oferte.

E.5

Imie i nazwisko (nazwa) osoby lub podmiotu oferujacego papier wartosciowy do sprzedazy.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,,lock-up”: strony, ktorych to dotyczy; oraz wskazanie okresu objetego
zakazem sprzedazy.

1) blokada 5.000.000 sztuk akcji Marvipol S.A. Mariusza Wojciecha Ksigzek celem zabezpieczenia wykupu
wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,F”. Umowa zostata zawarta pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie na czas okre$lony do czasu
sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacii;

2) blokada 1.660.000 sztuk akcji Marvipol S.A. Mariusza Wojciecha Ksigzek celem zabezpieczenia wykupu
wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,G”. Umowa zostata zawarta pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie na czas okre$lony do czasu
spfaty przez Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji;

3) blokada 1.660.000 sztuk akcji Marvipol S.A. Mariusza Wojciecha Ksigzek celem zabezpieczenia wykupu
wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,H”. Umowa zostala zawarta pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie na czas okre$lony do czasu
spfaty przez Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji;

4) blokada 1.660.000 sztuk akcji Marvipol S.A. nalezacych do Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji
(Cypr) celem zabezpieczenia wykupu wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,H”. Umowa zostata
zawarta pomiedzy Emitentem, Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w
Krakowie na czas okreslony do czasu sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacii;

5) W dniu 9 sierpnia 2012 r. miedzy Mariuszem Wojciechem Ksigzek a Andrzejem Nizio zawarta zostata umowa,
na mocy ktorej Andrzej Nizio zobowigzat sie do niezbywania akcji Emitenta. Zakaz dotyczy 1.595.945 akcji i
zostat ustanowiony na okres od 9 sierpnia 2012 r. do 30 kwietnia 2014 r.;

6) W dniu 5 pazdziernika 2012 r. Mariusz Wojciech Ksigzek ztozyt oswiadczenie na podstawie, ktérego zobowigzat
sie ustanowi¢ blokade finansowg 6.738.212 akcji Marvipol S.A. na podstawie umowy o ustanowienie blokady
finansowej zawartej z Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie na warunkach wskazanych w ww.
o$wiadczeniu;

7) W dniu 1 wrze$nia 2011 r. miedzy Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) a Marcinem Piotrem
Dabrowskim, ktory petni funkcje czlonka zarzadu w spotkach zaleznych Emitenta, zostata zawarta umowa w
sprawie programu odkupu akcji Emitenta, na podstawie ktorej Marcin Piotr Dabrowski zobowigzat sie, ze do
dnia 1 wrzesnia 2016 r. nie bedzie zbywat akcji nabytych na preferencyjnych warunkach, co oznacza, ze
zakazem zbywania akcji moze byC objetych tacznie 148 000 akcji Emitenta.

8) W dniu 1 wrzesnia 2011 r. miedzy Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) a Mariuszem
Potawskim, ktory petni funkcje czionka zarzadu w spotkach zaleznych Emitenta, zostata zawarta umowa w
sprawie programu odkupu akcji Emitenta, na podstawie ktérej Mariusz Potawski zobowigzat sie, ze do dnia 1
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wrzesnia 2016 r. nie bedzie zbywat akcji nabytych na preferencyjnych warunkach, co oznacza, ze zakazem
zbywania akcji moze by¢ objetych tacznie 148 000 akcji Emitenta.

E.6 | Wielkos¢ i wartosé procentowa natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego oferta.
W przypadku oferty subskrypcji skierowanej do dotychczasowych akcjonariuszy, nalezy podaé¢ wielko$é
i warto$¢ procentowa natychmiastowego rozwodnienia, jesli nie dokonaja oni subskrypcji na nowa oferte.
Tabela. Wielko$¢ rozwodnienia przed Oferta
udziat w udziat w liczbie
Akcjonariusz liczba akcji kapitale gtosow na WZ
Mariusz Wojciech Ksigzek (bezpo$rednio i posrednio),w tym: 34774753 94,18% 94,18%
Mariusz Wojciech Ksigzek bezporednio 29625000 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Ltd 5149753 13,95% 13,95%
Pozostali akcjonariusze 2148 647 5,82% 5,82%
Lacznie 36 923 400 100,00% 100,00%
Tabela. Wielko$¢ rozwodnienia po przeprowadzeniu Oferty
udziat w udziat w liczbie
Akcjonariusz liczba akcji kapitale gtosow na WZ
Mariusz Wojciech Ksigzek (bezpo$rednio i posrednio),w tym: 34774 753 78,46% 94,18%
Mariusz Wojciech Ksigzek bezporednio 29625000 66,84% 80,23%
Cosinda Holdings Ltd 5149753 11,62% 13,95%
Akcjonariusze mniejszo$ciowy (akcje zwykle) 2148 647 4,84% 5,82%
Akcjonariusze uprzywilejowani w zakresie dywidendy (akcje
nieme) 7400000 16,70% 0,00%
Lacznie 44 323 400 100,00% 100,00%
Tabela. Wielko$é rozwodnienia po przeprowadzeniu Oferty, z uwzglednieniem udziatu w liczbie gloséw na
WZ w sprawach dotyczacych akcjonariuszy akcji niemych oraz w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
dziatalnosci spotki*
udziat w udziat w liczbie
Akcjonariusz liczba akcji kapitale glosow na WZ
Mariusz Wojciech Ksigzek (bezpo$rednio i posrednio),w tym: 34774 753 78,46% 78,46%
Mariusz Wojciech Ksigzek bezpo$rednio 29625000 66,84% 66,84%
Cosinda Holdings Ltd 5149753 11,62% 11,62%
Akcjonariusze mnigjszo$ciowy (akcje zwykle) 2148 647 4,84% 4,84%
Akcjonariusze uprzywilejowani w zakresie dywidendy (akcje
nieme) 7400 000 16,70% 16,70%"
Lacznie 44 323 400 100,00% 100,00%
* akcjonariusze posiadajacy akcje nieme nie majg prawa gltosu na walnym zgromadzeniu, z zastrzezeniem spraw
dotyczacych akcjonariuszy akcji niemych (art. 419 § 1 i 2 KSH) oraz w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
dziatalnosci spdtki (art. 416 § 2 KSH).
Oferta Akcji Oferowanych nie jest skierowana do dotychczasowych akcjonariuszy.
E.7 | Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez Emitenta lub Oferujacego.

Nie dotyczy. Podmioty przyjmujace zapisy na Akcje Oferowane sg uprawnione do pobierania od Inwestorow
prowizji brokerskiej od zrealizowanych zapisow.
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