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1 OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W DOKUMENCIE
REJESTRACYJNYM

1.1 Emitent

1.1.1  Informacje o Emitencie

Firma: Marvipol Spétka Akcyjna

Adres siedziby: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
Gtéwny telefon: +48 22 536 50 00

Faks: +48 22 536 50 01

E-mail: gpw@marvipol.pl

Strona internetowa: www.marvipol.pl

1.1.2  Osoby fizyczne dziatajace w imieniu Emitenta

Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:

Mariusz Wojciech Ksigzek Prezes Zarzadu
Stawomir Horbaczewski Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Wajsgerber Cztonek Zarzadu

1.1.3  Oswiadczenie oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w Dokumencie
Rejestracyjnym, dziatajacych w imieniu Emitenta

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Dokumencie Rejestracyjnym.

Dziatajgc w imieniu Emitenta o$wiadczamy, Ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Rejestracyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze w Dokumencie Rejestracyjnym nie pominigto niczego, co mogtoby wptywa¢ na jego znaczenie.

Mariusz Wojciech Ksigzek Stawomir Horbaczewski Tomasz Wajsgerber

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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1.2 Firma inwestycyjna

1.21  Informacje o Firmie inwestycyjnej

Firma: Noble Securities SA

Adres siedziby: ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow
Gtéwny telefon: (+48 12) 426 25 15

Faks: (+48 12) 411 17 66

E-mail: biuro@noblesecurities.pl

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

1.2.2  Osoby fizyczne dziatajace w imieniu Firmy inwestycyjnej
W imieniu Firmy inwestycyjnej Noble Securities SA dziatajg nastepujace osoby fizyczne:
Dominik Ucieklak - | Wiceprezes Zarzadu

Norbert Koziot - Wiceprezes Zarzadu

1.2.3  Oswiadczenie oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w Dokumencie
Rejestracyjnym, dziatajacych w imieniu Firmy inwestycyjnej

Odpowiedzialno$¢ Noble Securities SA, jako podmiotu przyjmujacego odpowiedzialno$¢ za sporzadzenie lub udziat w
sporzadzeniu Dokumentu Rejestracyjnego ograniczona jest wytacznie do nastepujacych czesci Dokumentu Rejestracyjnego:
pkt 1.2, 2-4,5.2,6.1-6.3, 6.6, 9, 10, 12, 13, 20.1-20.6, 20.9, 23, 24.

Dziatajac w imieniu Noble Securities SA z siedzibg w Krakowie niniejszym o$wiadczamy, iz zgodnie z naszq najlepszg
wiedzg i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach Dokumentu
Rejestracyjnego, przy sporzadzeniu ktérych Noble Securities Spotka Akcyjna brata udziat, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz ze w tych czg$ciach Dokumentu Rejestracyjnego nie pominieto niczego, co mogtoby wplywa¢ na
ich znaczenie.

Dominik Ucieklak Norbert Koziot

| Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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1.3 Doradca Prawny

1.3.1  Informacje o Doradcy Prawnym

Firma: Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni
Adres siedziby: ul. Mokotowska 15A lok. 17, 00-640 Warszawa

Gtéwny telefon: (+48 22) 312 41 10, (+48 22) 31241 12

E-mail office@wierzbowski.com

Strona internetowa: www.wierzbowski.com

1.3.2  Osoby fizyczne dziatajace w imieniu Doradcy Prawnego
W imieniu Doradcy Prawnego dziataja;
radca prawny Marcin Marczuk — partner

radca prawny Sebastian Rudnicki — petnomocnik.

1.3.3  Oswiadczenie oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w Dokumencie
Rejestracyjnym, dziatajacych w imieniu Doradcy Prawnego

Kancelaria Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni brata udziat w sporzadzeniu nastepujacych
punktéw Dokumentu Rejestracyjnego: 1.3, 5.1, 6.4, 6.5, 7-8, 11, 14-18, 20.7, 20.8, 21-22 oraz 25.

Dziatajac w imieniu Doradcy Prawnego, o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w cze$ciach Dokumentu Rejestracyjnego, za sporzadzenie ktorych
jest odpowiedzialna kancelaria Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni, sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym, i ze nie pominigto w nich niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.

Marcin Marczuk Sebastian Rudnicki

radca prawny/ partner radca prawny/ petnomocnik
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2 BIEGLI REWIDENCI

2.1. Podmiot uprawniony do badania historycznych informacji finansowych

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok przeprowadzit Deloitte Audyt Sp. z 0.0., Al. Jana Pawta
[l 19, 00-854 Warszawa, podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 73.

W imieniu Deloitte Audyt Sp. z 0.0. badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok przeprowadzit oraz
podpisat Adam ChréScielewski — Biegly Rewident wpisany przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw na liste biegtych
rewidentéw pod numerem 11341.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 rok przeprowadzit VGD Audyt Sp. z 0.0., ul. Krélowej
Marysienki 50A, 02-954 Warszawa, podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 3466.

W imieniu VGD Audyt Sp. z 0.0. badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 rok przeprowadzit oraz
podpisat Krzysztof Wasilewski — Kluczowy Biegly Rewident wpisany przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw na liste
biegtych rewidentéw pod numerem 10077.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 rok przeprowadzit CSWP Audyt Sp. z 0.0., ul. Nowy Swiat
49, 00-042 Warszawa, podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod numerem ewidencyjnym 3632.

W imieniu CSWP Audyt Sp. z 0.0. badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 rok przeprowadzit oraz
podpisat Krzysztof Wasilewski — Kluczowy Biegly Rewident wpisany przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw na liste
biegtych rewidentéw pod numerem 10077.

Przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r.
przeprowadzita CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ul. Nowy Swiat 49, 00-042 Warszawa,
podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 3767.

W imieniu CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. przeglad $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r. przeprowadzit oraz podpisat Krzysztof
Wasilewski - Kluczowy Biegty Rewident wpisany przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw na liste biegtych rewidentow pod
numerem 10077.

2.2. Zmiany biegtych rewidentow

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie miaty miejsca przypadki rezygnacji lub zwolnienia biegtego
rewidenta wybranego przez Emitenta do zbadania sprawozdania finansowego.

Zmiany biegtych rewidentow nie byty istotne z punktu widzenia oceny Emitenta.
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3 WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Zaprezentowane ponizej wybrane dane finansowe Grupy Emitenta opracowane zostaly na podstawie zbadanych przez
biegtego rewidenta skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2009, 2010 i 2011 sporzadzonych zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonymi przez UE oraz niezbadanego
$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za okres 6 miesiecy zakonczonych 30.06.2012 r.,
ktére poddane zostato przegladowi przez biegtego rewidenta.

Niniejszy rozdziat nalezy analizowa¢ tacznie z informacjami zawartymi w rozdziale 9 ,Przeglad sytuacji operacyjnej
i finansowej’, rozdziale 20 ,Informacje finansowe dotyczace aktywow i pasywéw Emitenta, jego sytuacji finansowej oraz
zyskow i strat’, jak réwniez z innymi danymi finansowymi przedstawionymi w innych rozdziatach Dokumentu
Rejestracyjnego.

Tabela: Wybrane skonsolidowane dane bilansowe Emitenta za lata 2009-2011 oraz na dzien 30 czerwca 2012 r.
(w tys. zl)

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009"
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 46 868 36738 33308 34 262
Wartosci niematerialne 1153 825 881 876
Przedptata z tytutu wieczystego uzytkowania 3393 3432 3506 2741
Nieruchomosci inwestycyjne 95 892 113270 78 802 10 040
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 2979 2517 2228 1749
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 241 235 202 147
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 14719 225 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9755 7785 1996 2387
Aktywa trwate razem 175 000 165 027 120 923 52 202
Aktywa obrotowe
Zapasy 568 394 460 767 261665 251 686
Inwestycje krotkoterminowe - - 1734 2493
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1131 1328 1678 42717
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 42 868 35488 49910 27733
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 5842 3235 3045 2624
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 7439 15080 27620 17187
Aktywa obrotowe razem 625 674 515 898 345 652 306 000
AKTYWA RAZEM 800 674 680 925 466 575 358 202
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 7385 7385 7385 7306
Kapitat zapasowy 11734 10292 10292 5900
Kapitat rezerwowy 35911 23117 3248 -
Akcje wiasne (240) (8 740) - -
Zyski zatrzymane 146 917 158 205 126 199 96 658
Kapitat wiasny razem 201 707 190 259 147 124 109 864

Zobowigzania
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na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009"
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 169 799 137 664 17908 30191
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1255 1484 1595 -
Pozostate zobowigzania 1742 1839 1722 1958
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 23731 22140 7482 8284
Rezerwy 2979 2517 2228 1749
Zobowiazania z tytutu obligacii 138 504 174 390 87 588 -
Zobowigzania dlugoterminowe razem 338010 340 034 118 523 42182
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 17 355 13161 30426 57 764
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1171 1626 949 308
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 198 449 473 3775
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 93903 75508 94 224 109 637
Przychody przysztych okresow 100 615 53438 52613 29540
Rezerwy 7001 4516 4 402 5132
Zobowiazania z tytutu obligacii 40714 1934 17 841 -
Zobowiazania krétkoterminowe razem 260 957 150 632 200 928 206 156
ZOBOWIAZANIA RAZEM 598 967 490 666 319 451 248 338
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 800 674 680 925 466 575 358 202

'dane przeksztatcone — opis przeksztatcenia wynikajacego z korekty bilansu otwarcia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 r. znajduje sie w punkcie 2 a) informacji objasniajacych do tego sprawozdania.

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

Tabela: Wybrane dane ze sprawozdania z catkowitych dochodéw Emitenta za lata 2009-2011 oraz | pétrocze 2012 r.
i | pétrocze 2011 r. (w tys. zl)

za okres 6 miesigcy za okres 12 miesiecy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009'
(niezbadane) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Przychody ze sprzedazy 161 069 140 035 318 951 344 898 406 770
Pozostate przychody operacyjne 5438 53231 57217 5256 8208
Przychody razem 166 507 193 266 376 168 350 154 414978
Amortyzacja (1570) (1432) (2923) (2 840) (2530)
Zuzycie materiatow i energii (2 855) (1971) (4212) (3424) (4013)
Ustugi obce (27 271) (24 176) (78 238) (81292) (220 852)
Koszty $wiadczen pracowniczych (8814) (8369) (16 998) (15 087) (17 454)
Warto$¢ sprzedanych towardw i ustug (108 371) (96 158) (187 065) (199 458) (118 799)
Pozostate koszty operacyjne (7 680) (13 532) (27 993) (9914) (16 405)
Zyski z inwestycji 369 3175 11393 4705 189
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 10 315 50 803 70132 42 844 35114
Koszty finansowe (6 825) (11238) (9507) (6 877) (5 876)
Zysk przed opodatkowaniem 3490 39 565 60 625 35967 29238
Podatek dochodowy (1984) (5252) (11 560) (6 426) (4 740)
Zysk (strata) netto 1506 34313 49 065 29541 24498

'dane przeksztatcone - opis przeksztatcenia wynikajacego z korekty bilansu otwarcia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 r. znajduje sie w punkcie 2 a) informacji objasniajacych do tego sprawozdania.

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta
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4  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych akcji Spétki potencijalni inwestorzy powinni uwzglednié
wymienione ponizej czynniki ryzyka i inne informacie zawarte w niniejszym Dokumencie Rejestracyjnym.
Kazde z oméwionych ponizej ryzyk moze mie¢ istotnie negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i perspektywy
rozwoju Emitenta, a tym samym moze mie¢ istotnie negatywny wptyw na cene akcji Spdtki lub prawa inwestordw wynikajace
z tych akcji, w wyniku czego inwestorzy moga straci¢ czes$¢ lub cato$¢ zainwestowanych $rodkéw finansowych.

Ponizej zostaty opisane czynniki ryzyka specyficzne dla Emitenta oraz branzy, w ktdrej prowadzi dziatalno$¢. Sg to czynniki
ryzyka, ktére Emitentowi udato sie zidentyfikowa¢ jako mogace mie¢ negatywny wptyw na jego dziatalno$¢. Mogaq, istnie¢
jeszcze inne czynniki ryzyka, ktdrych Emitent obecnie nie zidentyfikowat, a ktdre moglyby wywota¢ skutki, o ktérych mowa
powyzej.

41  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA

411  Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagajg znacznego zaangazowania kapitatowego (m.in. w zwigzku
zzakupem gruntu) i sa, ze swej istoty, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnoci:
(i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwoleni, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych niezbednych do
wykorzystania gruntu oraz realizacji projektow deweloperskich zgodnie z planami Grupy, (i) opdznienie rozpoczecia lub
zakonczenia budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie, (iv) niewyptacalno$¢ wykonawcéw lub
podwykonawcow, (v) spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcdw, (vi) niedob6r materiatow lub sprzetu
budowlanego, (vii) nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, (viii) brak mozliwosci uzyskania
pozwolert umozliwiajacych oddanie budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, jak rdwniez (ix) zmiany
w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze spowodowaé
op6znienia w zakoniczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw z takiego projektu, zablokowanie $rodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

41.2 Ryzyko zwiagzane ze zmiana kosztow budowy oraz zalezno$cia Grupy od
wykonawcoéw robét budowlanych

Grupa zawarla i w przysziosci bedzie zawiera¢é umowy z wykonawcami rob6t budowlanych na realizacje projektow
deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Kwoty wynagrodzenia dla wykonawcdw i zleceniobiorcow sg
konkretnie okre$lone i pozwalajg na catkowite zakoficzenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe
budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcow i zleceniobiorcow i jedynie za zgodg Grupy kwota wynagrodzenia
moze ulec zmianie. Niemniej jednak koszty takich projektéw mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdw, miedzy innymi
z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym; (i) wzrost cen materiatéw budowlanych;
(i) niedobor wykwalifikowanych pracownikdéw lub wzrost kosztow ich zatrudnienia; (iv) niewykonanie prac przez
wykonawcow w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Grupy; (v) dobér niewtasciwe;
technologii na wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztow lub opdznienie zakoriczenia realizaciji projektow moze
negatywnie wptyna¢ na rentownos¢ Grupy. Istnieje réwniez ryzyko zwiazane z utratg przez generalnych wykonawcow
ptynnosci finansowej, co moze wpltyna¢ na jakos¢ i terminowo$¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej moze,
w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robot budowlanych
i spowodowac konieczno$¢ jego zastapienia. Wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy
wplyna¢ mogq negatywnie na rentowno$¢ projektu deweloperskiego. Pomimo iz Grupa stara sie ogranicza¢ takie ryzyko
poprzez utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcow robét budowlanych oraz posiada kadry
przygotowane do przejecia, w razie takiej konieczno$ci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie ciggtosci
i stabilnoSci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek z generalnych wykonawcéw realizujacych projekty moze
negatywnie wplyna¢ na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

413 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéow
dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosnaé przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw.
Do czynnikow, ktore mogg powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztdw, zaliczy¢ mozna: (i) inflacje; (i) wzrost
podatkéw i innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepiséw
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bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie $rodowiska), lub w polityce rzadowej, ktore zwigkszajg koszty
utrzymania zgodnos$ci z takimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej
wymienione czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

414 Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej Grupy
na warszawskim rynku mieszkaniowym

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg w Warszawie. Emitent na biezaco analizuje rynek
dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich miastach, jednakze korzysci ptynace z ekspansji na inne rynki wydajg sie
obecnie, w opinii Zarzadu Emitenta, niewspétmierne do ryzyka zwigzanego z tego typu decyzjg. W celu zmniejszenia
zalezno$ci od warszawskiego rynku mieszkaniowego Grupa planuje rozpocza¢ inwestycje deweloperskg w Mikotajkach,
jednak nadal w krétkim i$rednim horyzoncie czasowym przychody i zyski generowane przez Grupe z dziatalnosci
deweloperskiej bedg uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury
na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacije finansowg Grupy.

41.5 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali

Dalszy rozwo¢j dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy w decydujacym stopniu od zdolno$ci pozyskiwania atrakcyjnych
terendw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wlasciwego wykorzystania, a nastepnie od
zdolnosci Grupy do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujacg marza.
Zdolnos¢ do wypetnienie powyzszych zatozen wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku mieszkaniowego
w Warszawie, na ktorym Grupa koncentruje swojg dziatalnos¢.

Pozyskanie gruntdw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne
niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna konkurencja na rynku nieruchomosci; (i) czasochtonny proces uzyskiwania
pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, (iii) brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz (iv) ograniczona dostepno$¢ terendw z odpowiednig infrastruktura.

Rentowno$¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen mieszkan w Polsce,
aw szczegblnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie
wplywaé na ceny mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa. W przypadku spadku cen mieszkan Grupa nie moze
zapewni¢, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajacych zatozong przez Grupe
rentownos¢.

Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

41.6 Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcéw oraz wobec Grupy z tytutu
sprzedazy mieszkan

Grupa zawiera i w przysztosci bedzie zawiera¢ z wykonawcami robo6t budowlanych umowy o budowe w formule generalnego
wykonawstwa. Zaciggniete przez wykonawcdw zobowigzania w zwigzku z realizacjq projektéw deweloperskich mogg
skutkowa¢ powstaniem roszczen wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidiowego wykonania takich zobowigzan.
Pomimo iz wykonawcy robét budowlanych udzielaja gwarancji dobrego wykonania, ktore pozwalajg ograniczyé wptyw
niewykonania przez nich zobowigzan, wejscie w spor z wykonawcg moze doprowadzi¢ do opoznien w realizacji projektu
deweloperskiego lub do przekroczenia kosztow. Wykonawca moze réwniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢
ewentualnych roszczen Grupy. W konsekwencji Grupa, ktéra jest bezposrednio odpowiedzialna wobec nabywcow mieszkan,
moze nie by¢ w stanie zrekompensowa¢ sobie w petni kosztow, jakie poniesie z tytutu niezrealizowania lub op6znienia
w realizacji projektu, jak rowniez usterek sprzedawanych lokali, co moze w istotnie negatywny sposéb wptynaé na jej
dziatalno$¢ i sytuacje finansowa. Wystapienie w przysztosci przez klientdw Grupy z tego typu roszczeniami moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacije finansowa Grupy.

41.7  Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie, Grupa przeprowadza analize geotechniczng pozyskiwanego gruntu.
Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowac opdznienie lub zwigkszy¢ koszty przygotowania gruntu pod budowe,
takie jak np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego
projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacije finansowg Grupy.
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418 Ryzyko zwigzane z nabywaniem nieruchomosci o skomplikowanym stanie
prawnym

Z uwagi na niewystarczajaca podaz terenéw nadajacych sie pod duze inwestycje mieszkaniowe w niektorych przypadkach
Grupa decyduje sie na skup terendéw od duzej grupy 0séb fizycznych w celu skomasowania terenu pod inwestycje. Niektdre
dziatki ewidencyjne bedace przedmiotem zainteresowania Grupy majg jednak nieuregulowany stan prawny i wymagajg
uprzedniego przeprowadzenia postepowania o zasiedzenie, postepowania spadkowego itp. Przyktadem jest nabywanie
nieruchomo$ci w ramach przygotowania inwestycji ,Apartamenty Mokotéw Park” przy ul. Bernardyriskiej w Warszawie.
Zuwagi na fakt, iz czesto Grupa zobowigzuje sie bezwarunkowo do nabycia pozostalych dziatek potozonych w rejonie
planowanej inwestycji, istnieje ryzyko, iz pomimo znacznych naktadéw na zakup gruntu Grupa nie nabedzie wszystkich
dziatek niezbednych do jej realizacji zgodnie z zatozeniami. W takim przypadku Grupa bedzie zmuszona zmieni¢ plany
inwestycyjne i zaprojektowa¢ budowe na mniejszym terenie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy.

419 Ryzyko zwigzane z niezgodnoscia planéw inwestycyjnych z umowa o oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste

Niektére inwestycje Grupy realizowane sg na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa lub miasta stotecznego Warszawy
oddanych Grupie w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z wymogami ustawowymi umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste powinny okresla¢ sposdb korzystania z gruntu. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
nastepuje w celu wzniesienia na gruncie budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢ m.in. termin rozpoczecia
i zakoriczenia rob6t oraz rodzaj budynkéw lub urzadzen, ktdre majg zosta¢ wybudowane. Grupa nabywa prawo uzytkowania
wieczystego przede wszystkim w celu wybudowania na gruncie budynkéw mieszkalnych, przy czym niektore umowy
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moga przewidywac inny sposob zabudowy niz zamierzony przez Grupe. W takich
przypadkach Grupa podejmuje dziatania w celu zmiany przez wiasciciela gruntu sposobu korzystania z nieruchomosci
oddanej w uzytkowanie wieczyste. Istnieje jednak ryzyko, iz wiasciciel nieruchomo$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste nie
wyrazi zgody na zmiang sposobu korzystania z gruntu.

Ponadto zgodnie z przepisami umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem
okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegdlnoSci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wzni6st okre$lonych w niej
budynkéw lub urzadzen. W odniesieniu do niektdrych praw uzytkowania wieczystego nabytych przez Grupe okre$lony
w umowie termin wzniesienia okreslonych budynkdéw lub urzadzen minat. W Swietle wtasciwych przepisow termin ten moze
zosta¢ przedtuzony na wniosek uzytkownika w przypadku, gdy termin zabudowy nie mdgt zostaC dotrzymany z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika. Istnieje jednak ryzyko, iz w przypadku niedotrzymania terminu okre$lonego w umowach
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, umowy te moga zosta¢ rozwigzane, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Grupy.

4110 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu
ubezpieczenia

Obiekty budowlane w ramach projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe sg objete ochrong ubezpieczeniowg na
podstawie uméw ubezpieczenia zawieranych przez generalnych wykonawcow Grupy. W przypadku fizycznego zniszczenia
tych budynkéw na skutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, Grupa moze ponie$¢
szkode, ktéra moze nie zosta¢ pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegolno$ci z uwagi na
fakt, iz warto$¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza od wartosci przedmiotu
ubezpieczenia w chwili wystapienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie pokrywajq utraconych zyskéw Grupy
z projektu deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem uméw z nabywcami
lokali. W przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia Grupa moze utraci¢ Srodki
zainwestowane w projekt deweloperski dotkniety szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystapienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub
wyniki Grupy.

4111 Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego wykonawca robdt budowlanych (generalny wykonawca), ktéremu Grupa zleci
realizacie projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty, w formie gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci
ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zleceh dodatkowych. Prawa do zadania
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gwarancji zaptaty nie mozna wytaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynno$¢ prawng, za$ odstgpienie od umowy spowodowane
zadaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Jezeli wykonawca nie uzyska zadanej gwarancji zaptaty w wyznaczonym
przez siebie terminie, nie krotszym niz 45 dni, uprawniony jest do odstapienia od umowy z winy inwestora ze skutkiem na
dzien odstapienia. Spowodowaé to moze wzrost kosztéw i opbéznienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz
uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

4112 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscig na panujace warunki pogodowe. Grupa
przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych zaktada
typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg
w miesigcach letnich, natomiast znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych, szczegéinie podczas zalegania pokrywy
$nieznej i wystepowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie jest mozliwe
w okresie od grudnia do lutego). Réwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych
deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w miesigcach zimowych zazwyczaj uniemozliwiajg prowadzenie prac
budowlanych i moga utrudni¢ prace wykoriczeniowe.

Nie mozna wykluczyC ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza proces budowy i opdznig,
termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin ewidencjonowania przychoddw, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy.

4113 Ryzyko zwiazane z zalezno$cia od oso6b petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Dziatalnos¢ Grupy jest zalezna od czionkdw kadry kierowniczej wyzszego szczebla, w tym cztonkdw Zarzadu Emitenta, jak
réwniez od pracownikéw zaangazowanych w realizacje poszczegoinych projektow deweloperskich. Odejscie ktoregokolwiek
z cztonkéw Zarzadu Emitenta badZz tez zespotu fachowcéw zaangazowanych w realizacje poszczegdlnych projektow
deweloperskich moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

4114 Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Emitent, inne podmioty z Grupy oraz inne podmioty powigzane Emitenta dokonujg
pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktore umozliwiajg efektywne prowadzenie ich dziatalnosci gospodarczej
i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz towardw, aktywow, finansowanie (poprzez pozyczki) oraz
inne transakcje, w tym majace na celu optymalizacje podatkowg ich dziatalnosci. Z uwagi na szczegbine przepisy
podatkowe, dotyczace niezbednych warunkéw transakcji, zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci
w odniesieniu do stosowanych w tych transakcjach cen (,ceny transferowe”) oraz innych istotnych warunkdw, jak rowniez
wymogow dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na rosnacg Swiadomos¢ organéw
podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkéw transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi, nie
mozna wykluczy¢, iz Emitent moze by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli lub czynnosci sprawdzajacych podejmowanych
przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania
podatnikéw o charakterze wykraczajacym poza standardowe operacje, cechujace dany rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych
mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, réwniez narazone s ha zarzut unikania opodatkowania. Takze
w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencje do wdrazania regulacji majacych na celu umozliwienie organom podatkowym
skuteczne stawianie takich zarzutow w zakresie takich dziatan. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna tendencja
w sferze regulacyjnej oraz praktyki sadowej. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita i charakteryzuje sie zaréwno
wystepowaniem spraw, w ktérych organy podatkowe negowaty réznorodne transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi
(w szczegolnosci o charakterze ,planowania podatkowego”), jak i spraw, w ktorych podatnicy skutecznie byli w stanie
obroni¢ sie przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysoko$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi Emitenta
a Emitentem powinny odzwierciedla¢c warto$¢ rynkowa danego przedmiotu transakcji. W przypadku réznic pomiedzy
warto$cig rynkowa a ustalong w danej czynno$ci wartoscig transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy podatkowe
dziatan zmierzajacych do ustalenia ceny lub wartosci, wtadciwej w ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie
wystapit w praktyce, ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkéw transakcji realizowanych z udziatem
podmiotéw powigzanych, w tym w szczeg6lno$ci ich warunkéw cenowych, termindw ptatno$ci, celowosci lub innych
istotnych warunkéw takich transakcji (z punktu widzenia poziomu realizowanych przychodéw, ktére moga w szczegdlnosci
zosta¢ uznane za niedoszacowane w konkretnej transakcii, lub wysokosSci i celowo$ci ponoszonych kosztéw, ktore moga
spotkaé sie z zarzutem ich zawyzania), wigczajac w to takze transakcje zwigzane z realizacja praw z akcji Emitenta, innych
uprawnient korporacyjnych lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku, gdyby Emitent lub podmioty powigzane
Emitenta nie byly w stanie udokumentowa¢ zasadno$ci i sposobu kalkulacji cen przyjetych w danej transakcii, lub sposobu
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wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych wydatkéw, faktu realizacji poszczegoinych $wiadczen i ich zakresu,
lub przedstawi¢ stosownej dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego
(w szczegolnosci art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych). W konsekwencji moze to narazi¢ Emitenta lub
podmioty powigzane Emitenta na szacowanie poziomu deklarowanych przychodéw i kosztéw podatkowych przez organy
podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych przychoddéw lub zakwestionowania
okreslonych kosztéw moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa i wyniki Grupy oraz samego Emitenta. Moze mie¢
to réwniez wptyw na inne rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub podatek od towaréw
i ustug).

4115 Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa nie jest uzalezniona od systemow informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego przez nig systemu
informatycznego, ktdrej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowa¢ czasowe utrudnienia w prowadzonej dziatalnosci
Grupy, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa nie moze zagwarantowac, ze wykorzystywane przez nig
systemy informatyczne beda wystarczajgce dla jej przysztych potrzeb. Wystapienie awarii systeméw informatycznych lub nie
zaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Grupy mogtoby mie¢ negatywny wplyw na dziatalino$¢ i wyniki finansowe Grupy.

41.16 Ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym

Rynek samochodow luksusowych na ktérym dziata Grupa jest stosunkowo ograniczony jako zorientowany gtéwnie na
klientéw zamoznych. Kryzys finansowy oraz niepewno$¢ co do poziomu koniunktury w gospodarce moze spowodowaé
zmniejszenie popytu na dobra luksusowe, w tym na oferowane przez Grupe samochody co moze negatywnie wptyngé na
osiggane wyniki finansowe Grupy.

4117 Ryzyko wynikajace z opéznien w dostawach pojazdéw od producenta

Grupa bedaca importerem samochodéw marki Aston Martin, Caterham, Jaguar, Land Rover, Range Rover, i Lotus sg
uzaleznione zaréwno od dostawcoéw z Wielkiej Brytanii, jak i od uzytych $rodkéw transportu. Opdznienia w dostawach
samochoddéw i czeéci do samochodow mogg negatywnie wptynaé na poziom sprzedazy, wizerunek marki i osiggane wyniki
finansowe.

4118 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow wynagrodzenia pracownikéw sieci myjni
Robo Wash Center

Na polskim rynku obserwowany jest odptyw pracownikéw, ktorzy podejmuja prace poza granicami Polski w innych krajach
europejskich zapewniajacych wyzsze ptace. Odptyw pracownikéw powoduje zwigkszong konkurencje miedzy pracodawcami,
a tym samym wplywa na wzrost ptac, w szczegdlnosci na stanowiskach wymagajacych nizszych kwalifikacji. Nie mozna
wykluczy¢, ze wzrost kosztéw ptac pracownikéw moze negatywnie wplyngé wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Grupy, w szczegolnosci w odniesieniu do mozliwo$ci zatrudniania pracownikéw o nizszych kwalifikacjach w ramach
prowadzonych przez Grupe myjni samochodowych. Nie mozna takze wykluczy¢, iz w wyniku wzrostu kosztow ptac takich
pracownikéw dziatalnos¢ Grupy w zakresie prowadzonych myjni Robo Wash Center wymagaé bedzie pewnej reorganizacii
zmierzajacej do zwiekszenia automatyzacji realizacji ustug lub zwiekszenia samoobstugi, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa luby wyniki Grupy w ramach tej dziatalnosci.

4119 Ryzyko zwigzane z wptywem wigkszoSciowego akcjonariusza na Emitenta

Na Dzien Dokumentu Rejestracyjnego Mariusz Wojciech Ksigzek oraz Cosinda Holdings Limited, podmiot kontrolowany
przez Mariusza Wojciecha Ksigzek, posiadajq tacznie 94,18% akcji Emitenta. Ponadto Mariusz Wojciech Ksigzek posiada
pewne uprawnienia w zakresie powotywania i odwotywania cze$ci cztonkdéw organdéw Emitenta. Zgodnie z obecnie
obowigzujacym Statutem, uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania czlonkéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej trwajg tak ditugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest uprawniony do wykonywania praw z akcji
reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatu zakltadowego Spotki. Zakres uprawnien osobistych przyznanych Mariuszowi
Wojciechowi Ksigzek oraz uprawnien zwigzanych z posiadaniem przez Mariusza Wojciecha Ksigzek posrednio i
bezposrednio udziatem w kapitale zaktadowym Emitenta moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej pozostali akcjonariusze bedg
mie¢ niewielki wptyw na sposob zarzadzania i funkcjonowania Emitenta. Ponadto sposob wykonywania tych uprawnien
moze nie by¢ zbiezny z zamierzeniami pozostatych akcjonariuszy Emitenta, co moze mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowa i wyniki Emitenta i Grupy. Opis uprawnien znajduje sie w pkt 21.2.2 oraz 21.2.3 Dokumentu
Rejestracyjnego. W przypadku dojScia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek
zamierzajg dokona¢ zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i
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odwolywania cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do
wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zakladowego Spotki. Szczegdtowy opis zamierzone;
zmiany Statutu znajduje sie w pkt 21.2.2 Dokumentu Rejestracyjnego.

41.20 Ryzyko zwigzane z ptynnoscia finansowg oraz zaktocen przeptywéw pienieznych

Grupa finansuje swojg, dziatalno$¢ w znacznym stopniu $rodkami pozyskanymi ze zrddet zewnetrznych, tj. zaciggnietymi
kredytami oraz przez emisje obligacji. Celem zarzadzania ptynnoScig finansowa jest zabezpieczenie Grupy przed
niewyptacalno$cia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 5 lat,
a nastepnie aranzacje odpowiednich zrédet finansowania. Ponadto Grupa zawiera umowy z wykonawcami
i zZleceniobiorcami, dzigki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z gory okreslone i pozwalajg
zminimalizowa¢ ryzyko istotnych zaktocen przeplywéw Srodkéw pienieznych. Istnieje jednak ryzyko, iz w przyszio$ci mogq
wystapi¢ nieprzewidziane zmiany w stosunku do prognozowanych wartosci przeptywéw pienieznych, a Grupa nie bedzie
w stanie pozyska¢ $rodkéw finansowych ze zrédet zewnetrznych o odpowiedniej wartosci i na akceptowanych dla Grupy
warunkach, co mogtoby negatywnie wptynaC na ptynno$¢ Grupy i jej sytuacje finansowa,

4.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM | PRAWNYM
EMITENTA

421 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojg dziatalno$C na terenie Polski, ktbra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy inwestujacy
w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ $wiadomos$¢ istnienia na takich rynkach wyzszego poziomu
ryzyka natury ekonomicznej i politycznej, w poréwnaniu z rynkami rozwinietymi. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej
w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest Sciéle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak: zmiany PKB,
inflacja, poziom bezrobocia, kursy walutowe, czy wysokos¢ stép procentowych. Wszelkie przyszite niekorzystne zmiany
jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw mogaq doprowadzi¢ do zmniejszenia popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

422 Ryzyko zwigzane z poziomem stop procentowych

Inwestycje deweloperskie realizowane przez Grupe finansowane sg w czesci ze $rodkéw pozyskanych z kredytow
bankowych oraz obligacji Emitenta. Wzrost stép procentowych skutkujacy wzrostem ceny pienigdza na rynku moze
przyczyni¢ sie do obnizenia rentownosci realizowanych inwestycji, jak réwniez moze wptyna¢ w znaczacy sposéb na popyt
klientéw na kredyty hipoteczne, stanowigce podstawowe zrodio finansowania zakupu nieruchomos$ci sprzedawanych przez
Grupe, co w konsekwencji moze w znaczacy sposob przyczyni¢ sie do pogorszenia wynikéw finansowych Grupy.

423 Ryzyko walutowe

Grupa ponosi ryzyko walutowe zwigzane gtownie z zakupami samochodéw oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane
w tych transakcjach to euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swojg pozycje walutowa. Poza zabezpieczeniem
w wybranych przypadkach samej marzy realizowanej na kontraktach Grupa nie stosuje polityki zabezpieczen. Wystapienie
znaczacych wahan na rynku walutowym moze mie¢ negatywny wptyw na osiggane wyniki finansowe Grupy. Grupa stosuje
kontrakty terminowe $cisle zwigzane ze zobowigzaniami wobec dostawcéw, co w sposob zasadniczy ogranicza ryzyko
kursowe.

424 Ryzyko odpowiedzialnosci zwiazanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie
przepiséw ochrony srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktorych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne
zanieczyszczenia, albo na ktorych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, moga
zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienigznych.
Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Grupa moze byé zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych
kar pienieznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych
lub nabywanych przez Grupe. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Grupy.
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4.2.5 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury, takiej jak drogi
wewnetrzne, przylacza mediéw itp. Pomimo pozytywnych wynikow analizy prawnej i technicznej brak konieczne;
infrastruktury powodowa¢ moze, iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub w przypadku koniecznosci
zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu dostepu do
infrastruktury, w szczegélnoSci wynikajacych z czynnikdw niezaleznych od Grupy, nastapi opdznienie w oddaniu danego
projektu deweloperskiego do uzytkowania lub nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie
moga mie¢ wptyw na rentowno$¢ projektu.

426 Ryzyko zwigzane z brakiem plandw zagospodarowania przestrzennego

Znaczna cze$¢ terendw na obszarze miasta stotecznego Warszawy nie jest objeta waznymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolerr na budowe. W szczegoinosci, w braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli sq spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy i wykorzystania terenu.
Brak obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw pod projekty moze powodowaé istotne problemy
z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzié do opdznienia realizacji projektdw inwestycyjnych,
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacije finansowa, Grupy.

4.2.7 Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce system ksiag wieczystych jest nieefektywny, w szczegoéinosci z uwagi na opdzniania, z jakimi
istotne zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do zasady, z uwagi na rekojmie wiary publicznej
ksiag wieczystych, osoba dokonujaca czynnosSci prawnej o skutkach rozporzadzajacych z osobg uprawniong wedtug tresci
ksiegi wieczystej nabywa wtasnos¢ lub inne prawo rzeczowe, chocby wascicielem byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba
ze nabywca wiedziat lub z fatwoscig mégt sie¢ dowiedzie¢ o niezgodnosci treci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym.
Zuwagi na mozliwe op6znienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotow bedacych wiascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci oraz powyzsza zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrot
nieruchomo$ciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomo$ci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze
wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

428 Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych
i rejestrze gruntow

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomos$ci nie zawsze sg zgodne z danymi ujawnionymi
w ewidencji gruntow i budynkéw, w szczegdinosci w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak
réwniez danych o osobach wtadajacych gruntem. Sytuacja taka moze spowodowac konieczno$¢ uzgodnienia tych danych,
a wobec czasochtonno$ci takiej procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali co moze w sposéb negatywny
wplyna¢ na wyniki finansowe Grupy.

429 Ryzyko wywiaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacja, moze by¢ przedmiotem
wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne.
Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg odszkodowania na rzecz wiasciciela wywtaszczonej nieruchomosci. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze wysoko$¢ uzyskanego odszkodowanie bedzie mniejsza od szacowanych przez Grupe z realizacji
danego projektu inwestycyjnego, co negatywnie moze wptyna¢ na osiagane wyniki finansowe Grupy.

4210 Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilno$ci. Czeste zmiany przepiséw podatkowych mogg polega¢ nie
tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych, szczegbtowych instrumentéw prawnych,
rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzeh podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogq takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych
z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa
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regulujacych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznoSci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

4211 Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo, opierajac sie nie tylko bezpo$rednio na przepisach, ale takze na ich
interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg
zastepowane innymi lub tez pozostajq ze soba w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa.
Powoduije to brak pewnosci co do sposobu zastosowanie prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania
go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktére mogg nie przystawa¢ do rdznorodnych, czesto
skomplikowanych standw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie
dodatkowo niejasno$¢ wielu przepiséw skitadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywoluje
to watpliwosci co do wiadciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage
w wiekszej mierze wyzej wymienionych interpretaciji. W przypadku regulacji podatkowych, ktore zostaty oparte na przepisach
obowigzujacych w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w pemni zharmonizowane, nalezy zwrdci¢ uwage na ryzyko ich
stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych, do czego przyczynia sie
fakt, iz sg one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowa¢ przyjeciem interpretacji przepiséw prawa
polskiego pozostajgce w sprzeczno$ci z regulacjami obowigzujagcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci
w praktyce stosowania przepisow prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg
Grupy.

4212 Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw
warszawskich

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajdujacych sie w rekach osob
prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektdrych przypadkach z naruszeniem
obowigzujacego wowczas prawa. Pomimo iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce,
byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogq obecnie wystepowaé do organéw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktorych nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektére
nieruchomosci, na ktérych byly, sg lub moga by¢ prowadzone projekty deweloperskie Spotki, znajdujg sie na terenie objetym
dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy
(tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wiasciciele dziatek wchodzacych w skfad tych nieruchomosci
wystapig z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o gruntach warszawskich
nastapito niezgodnie z przepisami. Pomimo iz przed nabyciem nieruchomosci Emitent bada kwestie zwigzane
z prawdopodobienstwem wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajace
inie mozna wykluczyé, ze w przysziosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci
posiadanych przez Grupe. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysztosci mogq
mie¢ istotny wplyw na Grupe. Moze to spowodowaé wzrost kosztow realizacji projektow deweloperskich, op6zni¢ lub
uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

4.213 Ryzyko zwigzane z ustawa o ochronie praw nabywcow mieszkan

W dniu 29.04.2012 r. weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
tzw. ustawa deweloperska. Wigkszo$¢ jej zapisow obejmuje inwestycje rozpoczete przez deweloperdw po tej dacie.

Ustawa reguluje stosunki miedzy deweloperami a kupujacymi mieszkania osobami fizycznymi. Ustawa wprowadza dla
deweloperow szereg obowigzkdw o réznym stopniu kosztownosci i ucigzliwo$ci.

Ustawa wprowadza m.in. nastepujace regulacje:

e umowa przedwstepna musi by¢ podpisywana w formie aktu notarialnego, a roszczenie nabywcy uwzglednione
w ksiedze wieczystej,

« wplaty klientéw i budowana nieruchomo$¢ wytaczane sg z masy upadtosciowej, mogq by¢ takze gwarantowane
przez ubezpieczyciela i banki,

»  deweloper bedzie musiat przygotowaé obszerny prospekt informacyjny o inwestycji, swoich dokonaniach i sytuacii
finansowej,

»  $rodki od klientéw musza by¢ obowigzkowo przechowywane na rachunku powierniczym.
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Na wielu rozwinietych rynkach nieruchomosci powszechnie stosowane sg rachunki powiernicze. Klient dewelopera wptaca
kolejne raty na specjalny rachunek, a bank przekazuje pienigdze deweloperowi po ukoriczeniu poszczegélnych etapdéw
budowy lub dopiero na zakorczenie inwestycji. Ustawa przewiduje cztery formy przechowywania $rodki od klientow:

« na zamknietym rachunku powierniczym,

¢ na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg ubezpieczeniowg,
« na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg bankowa,

¢ na otwartym rachunku powierniczym.

W przypadku zastosowania rachunku zamknietego wyptata zdeponowanych $rodkow nastepuje jednorazowo, po
przeniesieniu praw do lokali na nabywcdw. Z rachunku otwartego deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robét
budowlanych. Dodatkowa gwarancja ma natomiast zabezpieczy¢ nabywce na wypadek upadtosci firmy.

Wprowadzenie na krajowym rynku mieszkaniowym obligatoryjnego stosowania rachunkéw powierniczych powoduje
konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania ze srodkéw wiasnych lub poprzez finansowanie dtuzne. Prowadzi to do
wzrostu kosztéw deweloperéw co moze negatywnie przetozy¢ sie na ich wyniki finansowe. Z drugiej strony wprowadzenie
obowigzku stosowania rachunkéw powierniczych moze wplyngé na zwiekszenie zaufania klientow do firm deweloperskich
i tym samym zwigkszenie ilosci sprzedawanych mieszkan.

Dodatkowo w Ustawie przewidziano obowigzek uprzedniego uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przed
dokonaniem przez nabywce wptaty ostatniej raty ceny za lokal mieszkalny, przed dokonaniem odbioru takiego lokalu oraz
przed zawarciem umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

W chwili obecnej trudno oszacowa¢ w jakim stopniu poszczegdlne wymogi wprowadzone przez Ustawe o ochronie praw
nabywcéw beda wplywaé na dziatalno$¢ deweloperdw, jednakze ich wprowadzenie niewatpliwie doprowadzi do wzrostu
kosztéw, w tym obstugi prawnej, finansowania, czy operacyjnych.

4214 Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Ryzyko wigze sie z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow. Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) moze natozy¢ na przedsiebiorce kare w wysokosci nie wigkszej niz 10%
przychodu osiggnietego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, chociazby
nieumy$inie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke naruszajacg zbiorowe
interesy konsumentéw rozumie sie godzace w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia na Grupe kary wskazanej powyzej wynika z dwéch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych
praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentéw nie jest zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko
przyktadowo. Oznacza to, ze UOKIK moze uzna¢ okre$lone zachowanie rynkowe Grupy za praktyki naruszajace zbiorowe
interesy konsumentéw, mimo Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare na Grupe, chociazby Grupa
stosowata takq praktyke nieumysinie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we
wzorcach umow, stosowanych przez Grupe za klauzule niedozwolone. Zdecydowana wiekszo$¢ uméw zawieranych przez
Grupe to umowy z konsumentami. Zgodnie z ksztattujaca si¢ linig orzecznictwa saddw, w szczegdlnodci Sadu Najwyzszego,
postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy interpretowaé rozszerzajaco i za niedozwolone
uznawacé nie tylko postanowienia o brzmieniu pokrywajacym sie z postanowieniem figurujagcym w tym rejestrze, lecz takze
postanowienia podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsiebiorce do
postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowa¢ o uznaniu danego postanowienia za niedozwolone. Nawet jesli
w ocenie Grupy postanowienia umowne stosowane przez w umowach z konsumentami nie sg podobne do postanowien
wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz UOKIK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie
natozy na Grupe kare. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Grupa konsultuje zapisy uméw korzystajac z ustug
niezaleznych kancelarii prawnych.

5 INFORMACJE O EMITENCIE

5.1 Historia i rozw6j Emitenta

51.1  Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Prawng (statutowg) nazwa Emitenta jest firma Emitenta okre$lona w Statucie Spdtki w brzmieniu: Marvipol Spétka Akcyjna.

Firma skrécona: Marvipol S.A.
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W obrocie handlowym Emitent moze postugiwaé sie zaréwno firmg w petnym brzmieniu, jak tez uzywac firmy (nazwy)
skroconej.

5.1.2 Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny
Emitent jest zarejestrowany w:

»  rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000250733,

e Krajowym rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej REGON: 011927062,
«  Urzedzie Skarbowym Warszawa Srodmiescie NIP: 526-12-11-046.

5.1.3 Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostat utworzony

Emitent zostat utworzony w wyniku przeksztatcenia (zmiany formy prawnej) spétki Marvipol Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

Spotka Marvipol Sp. z 0.0. - poprzednik prawny Emitenta powstata na podstawie Aktu ZatoZycielskiego Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w Warszawie dnia 17 maja 1996 r. (rep. nr 2826/96)
i wpisana do rejestru handlowego w dniu 28 maja 1996 roku pod numerem RHB 27106, a nastepnie do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000098833 w dniu 15 marca 2002 roku.

Spotka Marvipol sp. z 0.0. zostata przeksztatcona w spdtke Marvipol Spétka Akcyjna na mocy uchwaty nr | Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow z dnia 9 stycznia 2006 r., sporzadzonej w formie aktu notarialnego (rep. A 65/2006) i zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 15 lutego 2006 r. Jednocze$nie jedyni wspdlnicy Marvipol Sp. z 0.0. —
Mariusz Wojciech Ksigzek oraz Andrzej Nizio stali sie jedynymi akcjonariuszami nowoutworzonej spoki.

Zgodnie z § 4 Statutu Emitenta, czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

5.1.4  Siedziba i forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktorych i zgodnie
z ktérymi dziata Emitent, kraj siedziby oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: Marvipol Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Forma prawna: spotka akcyjna

Adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
Telefon: (+48 22) 22 536-50-00

Adres strony internetowej: www.marvipol.pl

Emitent dziata na podstawie i zgodnie z przepisami prawa polskiego, w szczegoinosci na podstawie KSH i zgodnie z KSH.

Emitent dziata zgodnie z postanowieniami Statutu, przyjetego na mocy uchwaty nr Il Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw z dnia 9 stycznia 2006 r., (akt notarialny rep. A 65/2006) w zwigzku z przeksztatceniem Marvipol sp. z o.0.
w Marvipol S.A., z uwzglednieniem zmian dokonanych na mocy uchwat Walnych Zgromadzer Emitenta.

5.1.5 Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej Emitenta

Dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Marvipol prowadzona jest nieprzerwanie od 1996 r., poczatkowo w formie spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia, a po przeksztatceniu dokonanym w 2006 roku, w formie spdtki akcyjnej. Od 2008 r.
Emitent ma status spétki publicznej. Poczatkowo dziatalno$¢ jednostki dominujacej koncentrowata sie na realizacji ustug
zwigzanych ze wstepnymi etapami procesu deweloperskiego. Od roku 2000 zakres dziatalnosci zostat rozszerzony
i obejmuje cato$¢ procesu deweloperskiego — poczawszy od pozyskania gruntéw, az do przekazania gotowych lokali
klientom i nastepnie zarzadzania obiektami.

Dziatalno$¢ poprzednika prawnego Emitenta, Marvipol Sp. z 0.0. poczatkowo koncentrowata si¢ na realizacji ustug
zwigzanych ze wstepnymi etapami procesu deweloperskiego, tj. pozyskiwaniem gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe
i komercyjne, przygotowaniem niezbgdnej dokumentacji, a takze szeroko rozumianym konsultingiem i po$rednictwem
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w obrocie nieruchomos$ciami. Jedynym udziatowcem spétki byt Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu, w skiad Zarzadu
wszedt takze Andrzej Nizio - Wice Prezes Zarzadu. Oprdcz dziatalnosci deweloperskiej Spétka prowadzita rowniez
dziatalno$¢ zwigzang z rozwojem i zarzadzaniem siecig myjni Robo Wash Center - w 1997 roku nastapito oddanie do uzytku
pierwszego z obiektow Robo Wash Center przy ul. Stomifiskiego w Srodmiesciu. W 1997 roku Spétka nabyta grunt przy
ul. Stawki w Warszawie przeznaczony do realizacji projektu inwestycyjnego ,Stawki Residence”.

Od 2000 roku Spotka realizuje wtasne projekty inwestycyjne w branzy mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego,
obejmujace catos¢ procesu deweloperskiego - poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspotpracy
z renomowanymi biurami architektonicznymi, uzyskanie prawomocnych zezwolert na budowe, pozyskiwanie i nadzor nad
wykonawcami budowlanymi, az do przekazania gotowych mieszkan klientom i nastepnie zarzadzanie obiektem.
W 2002 roku nastapito oddanie do uzytku budynku apartamentowego ,Stawki Residence” oraz zakoriczenie budowy
budynku ,Dom pod Klonem”. W 2003 roku do uzytku oddano budynek ,Miedzynarodowa Residence”, za$ Marvipol Sp. z 0.0.
zostata nominowana do Godta Promocyjnego ,Teraz Polska”. W tym samym roku nastapito takze nabycie wigkszo$ciowego
udziatu w spétce JLR Polska Sp. z 0.0. bedacej od czerwca 2004 roku importerem samochodéw Land Rover a od kwietnia
2005 roku importerem samochodéw marki Jaguar. Rok 2004 byt kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju Spotki: oddano do
uzytku budynek ,Bielanski Dom”, rozpoczeto prace budowlane przy inwestycji ,Dom przy Agorze” oraz przy budynku
apartamentowym “Kazimierzowska Residence”. Marvipol Sp. z 0.0. nominowana zostata takze do Godta Promocyjnego
.leraz Polska” oraz zostata wiceliderem w rankingu deweloperow opublikowanym przez tygodnik Wprost jako firma
zastugujaca na zaufanie klientow. Spétka zajeta tez czotowe miejsca w ogolnopolskim rankingu firm deweloperskich ,Z kim
budowac bezpiecznie” dziennika Rzeczpospolita w listopadzie 2004 roku oraz pierwsze miejsca w kategoriach ,Rzetelno$¢”
oraz ,Atrakcyjnos¢ Oferty” w plebiscycie Murator Expo opracowanym na podstawie badan Instytutu Badan Rynkowych
Focus wérod mieszkancow nowych domoéw i osiedli. Ponadto, w 2004 roku Spdtka nabyta wiekszosciowy udziat w spotce
JLR Centrum Sp. z 0.0. (uprzednia nazwa Jaguar Poland Sp. z 0.0., a nastepnie Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.)
bedacej do kwietnia 2005 importerem samochodéw Jaguar a obecnie dealerem samochodéw Jaguar i Land Rover.
W 2005 roku Spétka rozpoczeta budowe kompleksu rezydencjalnego ,Villa Marina” oraz sprzedaz inwestycji ,Villa
Cameratta”. W roku 2006 nastapito przeksztatcenie Marvipol Sp. z 0.0. w spétke akcyjng. W tym samym roku Spétka nabyta
udziaty w spoétce Melody Park Sp. z 0.0. oraz utworzyta spotke Mokotow Park Sp. z 0.0. W tym samym roku Spétka oddata
do uzytku budynek ,Kazimierzowska Residence”, kolejny, szdsty obiekt Robo Wash Center, rozpoczeto sprzedaz inwestycji
,Mokotéw Residence”, ,Wiatraczna Residence”, ,Melody Park”, ,Prosta Tower” oraz ,Osiedle Platany”. Ponadto, w 2006 roku
Emitent zostat jednym z laureatow w IIl edycji ,Plebiscytu Mieszkancéw Nowych Doméw i Mieszkan 2006” organizowanego
przez Murator Expo, przeprowadzonego przez Instytut Badania Opinii Gfk Polonia w kategorii ,Atrakcyjnos¢ oferty”.
W 2007 roku zostata podjeta decyzja o przeprowadzeniu pierwszej oferty publicznej akcji Spotki, zarejestrowane zostaty
spotki Marvipol Development Sp. z 0.0. i JLR Gdansk Sp. z 0.0., zostata réwniez podjeta decyzja o wyodrebnieniu
dziatalno$ci motoryzacyjnej. W 2007 roku oddano takze do uzytku kompleks rezydencjalny ,Villa Marina” oraz inwestycje
,Villa Cameratta”. Ponadto, Spdtka zajeta Ill miejsce w IV edycii ,Plebiscytu Mieszkarncow Nowych Domow i Mieszkan 2007”
organizowanego przez Murator Expo, przeprowadzonego przez Instytut Badania Opinii Gtk w kategorii ,Jako$¢ obstugi
klienta” wérod firm, ktére w latach 2004-2006 oddaty do uzytkowania powyzej 400 mieszkan. W 2007 roku Spotka zostata
laureatem konkursu promujacego piekno w architekturze oraz wysoka jako$é wykonania ,Ztoty Zuraw”. Apartamentowiec
Villa Marina, zlokalizowany na ul. Wilanowskiej, zostat uznany za najtadniejszy budynek, ktory powstat na Mokotowie w roku
2007. W 2007 roku zawigzana zostala takze spdtka zalezna Trinity Development Sp. z 0.0. (obecna nazwa ,Prosta 32
Sp. z0.0.). W 2008 r. Emitent oddat do uzytkowania inwestycje: ,Mokotéw Residence" i ,Osiedle Platany". Powotano spotke
zalezng JLR L6dZ Sp. z 0.0. W 2008 roku Spotka otrzymata statuetke ,Krysztatowy Deweloper 2007” jako jedna z 15 firm
dziatajacych na polskim rynku budownictwa mieszkaniowego, ktéra zakresem swojej dziatalno$ci wptywa na jakos¢ realizacji
inwestycji i wysoki standard wykonczenia, a takze szczegélnie dba o zewnetrzny wizerunek firmy. W 2009 roku oddano do
uzytkowania inwestycje mieszkaniowe ,Melody Park” oraz ,Villa Avanti’, a we wrzes$niu zawigzana zostata spdtka zalezna
Marvipol TM Sp. z 0.0., prowadzaca dziatalno$¢ profesjonalng, naukowg i technologiczna. W 2009 roku powotane zostaty
spotki zalezne Caterham Polska Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z 0.0., dedykowane do samochodéw marek Aston Martin oraz
Caterham. W lutym 2010 roku powotana zostata spotka zalezna M Automotive Sp. z 0.0., ktoéra prowadzi dziatalnosé
handlowg w zakresie obrotu czesciami zamiennymi i akcesoriami do samochodéw. Ponadto, Spétka po raz kolejny zostata
nagrodzona prestizowg nagrodg ,Krysztatowy Developer". Tytut i statuetka przyznane za dziatania w 2009 roku sg
potwierdzeniem wysokiej jakosci pracy, reprezentowania najwyzszych standardow rynkowych oraz transparentno$ci dziatan.
W 2010 roku ukonczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie winwestycji ,Villa Cavaletti”.
W 2011 r. ukoficzono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie | etapu inwestycji ,Apartamenty Mokotéw
Park” oraz inwestycji biurowo — mieszkaniowej ,Prosta Tower”. W kwietniu 2011 roku zawigzana zostata spétka zalezna
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. bedacg wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodéw marki Lotus. Obecnie
Emitent kontynuuje realizacje wczes$niej rozpoczetych mieszkaniowych projektow deweloperskich w Warszawie, tj. inwestyciji
,Osiedle Zielona ltalia” (poprzez spotke zalezna;: Zielona ltalia Sp. z 0.0.), Il i lll etap inwestycji ,Apartamenty Mokotéw Park”,
| etap inwestycji Hill Park Apartments, a takze inwestycje ,Bielany Residence”. Rozpoczeto takze realizacje nowego projektu
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deweloperskiego ,ART ECO Rezydencja” przy ul. Jasnodworskiej 3A w Warszawie. W przysztych okresach przewidywane
jest realizowanie kolejnych projektow deweloperskich.

Do 2012 roku Emitent zrealizowat facznie szesnascie projektéw inwestycyjnych, w tym pietnascie projektow
rezydencjonalnych.

Emitent posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich, jest takze laureatem wielu
nagrod i wyrdznien nadanych przez réznorodne instytucje.

5.2 Inwestycje
5.21  Opis gtownych inwestycji Grupy za kazdy rok obrotowy w okresie objetym

historycznymi informacjami finansowymi do Daty Dokumentu Rejestracyjnego

Tabela: Inwestycje Grupy w latach 2009-2011 oraz w okresie od 1.01.2012 do Daty Dokumentu Rejestracyjnego
(tys. zt)

do Daty Dokumentu

Rejestracyjnego za okres 12 miesigcy zakonczony dnia 31 grudnia
2012r. 2011 r. 2010r. 2009 r.
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)

Wartosci niematerialne, w tym: 382 20 78 100
Warto$c¢ firmy jednostek zaleznych - - 3 8
Oprogramowanie 382 20 75 92
Srodki trwate, w tym: 1504 5817 1108 3145
Grunty

Budynki i budowle - 16 42

Maszyny i urzadzenia 505 271 133 434
Srodki transportu - 107 0 83
Meble i wyposazenie 323 214 271 1432
Srodki trwate w budowie 676 5209 662 1196
Nakifady inwestycyjne razem 1886 5837 1186 3245

Zrédto: Emitent - dane na podstawie skonsolidowanych rachunkéw przeplywéw pienigznych

W latach 2009-2011 oraz od 1 stycznia 2012 r. do dnia zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego inwestycie Grupy
w rzeczowe aktywa trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne obejmowaty:

e Rozbudowe i modernizacje myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Stomifiskiego. Laczne naktady wyniosty
69 tys. zt.

e Rozbudowe serwisu samochodowego (hala naprawcza) w Warszawie przy ul. Waszyngtona. taczne naktady
wyniosty 85 tys. zt.

e Rozbudowe i modernizacje myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Czarnomorskiej. £aczne naktady wyniosty
114 tys. zt.

«  Projekt nowej myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Grochowskiej. Laczne naktady wyniosty 72 tys. zt.
¢ Rozbudowy salonu sprzedazy w Warszawie przy ul. Witosa. Laczne nakfady wyniosty 246 tys. zt.

¢ Rozbudowy salonu sprzedazy w Warszawie przy ul. Waszyngtona. Laczne naktady wyniosty 839 tys. zt.

e Rozbudowy pawilonu sprzedazy w Warszawie przy ul. Obywatelskiej. taczne naktady wyniosty 491 tys. zt.
e Budowy salonu samochodowego w Warszawie przy ul. Chodzonego. Laczne naktady wyniosty 5 007 tys. zt

Grupa poniosta réwniez naktady na $rodki transportu o tacznej wartosci 190 tys. zt oraz maszyny i urzadzenia o tacznej
warto$ci 1 343 tys. zt.
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5.2.2  Opis obecnie prowadzonych gtéwnych inwestycji Grupy

Obecnie prowadzone inwestycje Grupy w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne sg finansowane
z kredytdw w rachunkach biezacych oraz ze Srodkéw wiasnych. Obejmuja;

¢ Rozbudowe i modernizacie myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Stominskiego. Inwestycja wieloletnia
- zuwagi na wymogi rynku myjnia jest na biezgco modernizowana. Koszt rozbudowy i modernizacji myjni
zaktadany jest na kilka tysiecy ztotych rocznie.

»  Projekt nowej myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Grochowskiej. W 2013 roku zostanie podjeta decyzja co
do dalszych planéw zwigzanych z tg inwestycja.

e Budowe salonu samochodowego w Warszawie przy ul. Chodzonego. Przewidywany termin zakonczenia tej
inwestycji to 2015 rok. Koszt realizacji inwestycji to okoto 22 000 tys. zt.

5.2.3 Informacje dotyczace gtéwnych inwestycji Grupy w przysztosci, co do ktérych
jego organy zarzadzajace podjely juz wiazace zobowiazania

Grupa planuje rozbudowe posiadanej sieci myjni samochodowych ROBO WASH. W dniu 31.03.2012 r. zawarta zostata
z siecig sklepdéw Kaufland umowa o wspdtpracy, w ramach ktdrej zostanie uruchomiona stacja obstugi w Koninie.

Ponadto Grupa prowadzi negocjacje z dwiema sieciami handlowymi w sprawie uruchamiania w sasiedztwie sklepéw stacji
mycia samochodéw. Do kofca 2013 r. Grupa zamierza uruchomi¢ do kilkunastu myjni, jednak do Daty Dokumentu
Rejestracyjnego nie zostaly zawarte wigzace ustalenia lub umowy w tym zakresie.

Poza wymienionymi powyzej nie ma inwestycji co do ktérych Emitent albo Grupa podjety wigzace zobowigzania.
6 ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI

6.1 Dziatalnos¢ podstawowa

6.1.1 Podstawowe obszary dziatalnosci. Gtéwne kategorie sprzedawanych produktéw
lub $wiadczonych ustug

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w czterech obszarach biznesowych:

e dziatalno$¢ deweloperska, ktdra jest dziatalnoscig podstawowa Grupy, w ramach ktérej w ostatnich latach
zrealizowano 15 inwestycji wielorodzinnych, wraz z lokalami uzytkowymi, zlokalizowanych w Warszawie, wysoko
ocenianych przez potencjalnych klientéw oraz jeden projekt komercyjny — budowa biurowca ,Prosta Tower”.
taczna powierzchnia uzytkowa zrealizowanych projektow wynosi ponad 130 tys. m2. W fazie realizacji oraz
w planach na najblizsze lata jest szereg kolejnych projektéw deweloperskich;

«  $wiadczenie ustug wynajmu powierzchni komercyjnych, gtownie powierzchni biurowej w budynku ,Prosta Tower”;

e dziatalno$¢ prowadzona w zakresie importu oraz sprzedazy na rynku polskim samochodéw marki Aston Martin,
Caterham, Jaguar, Land Rover, Range Rover oraz Lotus, sprzedazy czesci do tych samochodéw, a takze
w zakresie ustug serwisowych i gwarancyjnych dla tych marek;

e dziatalno$¢ w zakresie tworzenia i prowadzenia sieci myjni pod markg ,Robo Wash Center”, w ramach ktérej Grupa
realizuje pefen proces uruchomienia punktu obstugi samochodéw a nastepnie zajmuje si¢ jego prowadzeniem.
W skitad sieci wchodzi sze$¢ obiektdw zlokalizowanych na terenie Warszawy oraz jeden obiekt myjni
samoobstugowej dziatajacy pod marka ,Robo Wash Express” w Koninie.

Ponizej zaprezentowany podziat przychodéw ogotem Grupy wedtug opisanych powyzej segmentoéw dziatalnosci w okresie
objetym sprawozdaniami finansowymi zamieszczonymi w Dokumencie Rejestracyjnym.
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Tabela: Przychody wedtug segmentéw dziatalnosci (w tys. z)

1-Vi 20121 2011 2010 2009
Segment dziatalnosci (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Dziatalno$¢ deweloperska 20205 135593 100 629 259 617
Najem powierzchnit 5016
Sprzedaz samochodéw 137 376 231857 241100 145 355
Myjnie 5085 9994 9192 10777
Eliminacje (1174) (1276) (767) (771)
Razem przychody 166 507 376 168 350 154 414 978

Segment najmu powierzchni zostat wyodrebniony po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2012 r. z uwagi na zwigkszenie przychodow
z tytutu najmu wynikajace gtéwnie z oddania do uzytkowania biurowca Prosta Tower.

Zrodfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta.
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ w zakresie realizacji mieszkaniowych projektéw deweloperskich uznawana jest przez Emitenta za podstawowy
obszar dziatalnosci gospodarczej Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy koncentruje sie na kompleksowej organizacji procesu budowlanego poprzez pozyskanie gruntow,
projektowanie we wspdtpracy z renomowanymi biurami architektonicznymi, uzyskanie prawomocnych zezwoler na budowe,
wykonawstwo budowlane (prowadzone przez zewnetrzne firmy budowlane w formule generalnego wykonawstwa),
przekazanie gotowych mieszkan klientom i nastepnie zarzadzanie obiektem. Budynki mieszkalne Grupy powstajg
w atrakeyjnych lokalizacjach i odznaczajg sie wysoka jakoscig wykonania i wykonczenia. Projekty zamawiane sg
w renomowanych pracowniach architektonicznych, a wykonawstwo powierzane jest firmom wytonionym w  trybie
przetargu/konkursu, ktére gwarantujg wysoka jakos¢ i terminowo$¢ realizacii.

Grupa w zakresie dziatalnosci deweloperskiej oferuje nastepujace obiekty:
Mieszkania popularne o podwyzszonym standardzie

Sq to mieszkania w budynkach mieszkalnych i osiedlach mieszkaniowych, zlokalizowanych gtéwnie poza $cistym centrum
Warszawy, obejmujacych z reguty nie mniej niz 200 mieszkan o $redniej powierzchni okoto 50-60 m2. W mieszkaniach
zaliczanych do tego segmentu stosowane sg dodatkowo rozwigzania techniczne i architektoniczne w zakresie
funkcjonalno$ci i jakosci typowe dla segmentu apartamentéw.

W segmencie tym Spotka zrealizowata badz zamierza zrealizowaé nastepujace projekty: Dom Pod Klonem, Bielanski Dom,
Dom Przy Agorze, Villa Cameratta, Wiatraczna Residence, Osiedle Platany, Villa Cavaletti, Villa Avanti, Osiedle Zielona
Italia, Bielany Residence, Ktobucka, Marywilska.

Apartamenty

Sq to apartamenty w budynkach mieszkalnych lub matych grupach budynkéw zlokalizowanych w centrum Warszawy oraz
w popularnych dzielnicach mieszkaniowych, charakteryzujacych sie bardzo wysokim standardem wykonania pod wzgledem
technicznym i jako$ciowym, obejmujacych zazwyczaj do 250 apartamentéw o Sredniej powierzchni okoto 75-85 m2.

W segmencie tym Grupa zrealizowata badz zamierza zrealizowaé nastepujace projekty: Stawki Residence, Miedzynarodowa
Residence, Villa Marina, Kazimierzowska Residence, Mokotéw Residence, Melody Park, Apartamenty Mokotéw Park, Hill
Park Apartments, Rezydencja Art Eco.

Powierzchnie biurowe

W segmencie tym Grupa zrealizowata budowe biurowca Prosta Tower zlokalizowanego w $cistym centrum Warszawy przy
ul. Prostej 32. Budynek wybudowano jako obiekt klasy A, z wysokoScig pietra przekraczajacg 3 metry. Obiekt ma 19
kondygnacji naziemnych oraz 5-cio kondygnacyjny parking podziemny na 74 samochody. Powierzchnia biurowa
przeznaczona pod wynajem wynosi 6 060 m2, Budynek wyroznia szklana elewacja zapewniajaca bardzo dobre doswietlenie
przestrzeni biurowej naturalnym $wiatlem. Frontowa elewacja w postaci nieregularnej tafli skonstruowanej z betonowych
blokéw w ksztatcie diamentow jest zardwno wyrdznikiem wizualnym budynku jak i zabezpieczeniem przed bezposrednim
Swiattem stonecznym utrudniajgcym prace. Biurowiec zostat oddany do uzytkowania w Ill kwartale 2011 r.
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Powierzchnie ustugowe (uzupetniajgce oferte w budynkach mieszkalnych)

Sq to gtdwnie lokale sklepowe, realizowane przez Grupe w ramach budynkéw mieszkalnych. Przychody ze sprzedazy tego
typu powierzchni stanowig niewielki udziat w przychodach ogdtem, jednak umoZliwiajg one Grupie zaoferowanie
mieszkancom udogodnien, takich jak sklepy i punkty ustugowe, zwiekszajace atrakcyjnos¢ danego projektu.

Proces realizacji projektow deweloperskich

Wieloletnie do$wiadczenie w realizacji projektéw deweloperskich na rynku warszawskim umozliwito Grupie wypracowanie
efektywnych procedur i stworzenie wydajnego modelu prowadzenia biznesu.

Identyfikacja gruntéw pozyskiwanych pod projekty deweloperskie

Skuteczne pozyskanie odpowiednich gruntéw pod zabudowe jest najwazniejszym atutem Grupy determinujgcym jej
dynamiczny rozwoj. Zakupem gruntéw przez Grupe zajmuije si¢ Zarzad Emitenta (w zakresie podejmowania strategicznych
decyzji oraz prowadzenia negocjaciji) oraz dodatkowo dwoch specjalistow (pracownikéw Emitenta), posiadajgcych bardzo
dobre rozeznanie w zakresie gruntéw inwestycyjnych w Warszawie, ktérzy sq odpowiedzialni za biezace dziatania w tym
obszarze. Od chwili powstania Emitent zakupit grunty o znacznej warto$ci na terenie catej Warszawy.

Dzieki reputacji godnego zaufania nabywcy gruntéw Emitent jest traktowany przez wiascicieli gruntdw jako wiarygodny
i pozadany partner w transakcji.

Emitent prowadzi staly monitoring sytuacji na warszawskim rynku gruntéw inwestycyjnych oraz stara sie aktywnie
wyszukiwaé potencjalnie atrakcyjne dziatki. Jednoczes$nie w zakresie identyfikacji atrakcyjnych dziatek dodatkowo korzysta
z ustug uznanych agencji nieruchomosci (wspétpraca wytacznie na zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od faktycznie
zrealizowanych transakgji).

Emitent z reguly poddaje analizie kilkanascie dziatek miesiecznie, z czego dla kilku, co do ktérych analizy wykazaty
zasadno$¢ dalszych dziatan, sporzadzany jest wstepny biznesplan/studium wykonalno$ci, na podstawie ktdrego Zarzad
podejmuje decyzje dotyczace dalszych dziatan w odniesieniu do danego gruntu (oceniana jest atrakcyjnos$¢ inwestycyjna,
m.in. liczba m2 powierzchni mieszkaniowej, ktora podlegaC bedzie sprzedazy, mozliwe do uzyskania ceny m? mieszkania,
itp.)

Przecietnie okofo 5-8 dziatek rocznie przechodzi pozytywng weryfikacie Emitenta, a w przypadku 2-3 z nich negocjacje
warunkow oraz ceny zakupu koricza sie sukcesem i tym samym zakupem przez Grupe.

Ocena atrakcyjnosci gruntu w aspekcie realizacji projektu mieszkaniowego

Emitent kazdorazowo przeprowadza badanie due diligence, ktére obejmuje analize prawng, geologiczng i oceng potrzeb
w zakresie rozbudowy infrastruktury (czynniki te okre$lajg w duzym zakresie koszty realizacji projektu) przed zakupem
danego gruntu. Zarzad, we wspdipracy ze specjalistami ds. nieruchomo$ci, dziatem sprzedazy i marketingu oraz dziatem
inwestycji, przeprowadza analize techniczno-finansowa w celu okreslenia odpowiedniego charakteru produktu oraz oceny
potencjalnej jego zyskownosci. Na tym etapie wykonywane sg wstepne projekty architektoniczne, pomagajace zespotowi
prowadzacemu prace w zakresie analizy techniczno-finansowej w przygotowaniu strategii marketingowej. Taka procedura
znacznie zmniejsza ryzyko nieudanego projektu.

Podstawowg, zasadg Grupy jest realizacja projektow deweloperskich cechujacych sie dobrg lokalizacjg, dobrym projektem
architektonicznym oraz wysoka jako$cig wykoriczenia.

Zakup gruntu

Jesli dana dziatka przejdzie pozytywnie wewnetrzng procedure oceny, Emitent lub spétka z Grupy podpisuje przedwstepng
umowe kupna/sprzedazy gruntu, ktéra zawierana jest warunkowo, a jej realizacja uzalezniona jest zazwyczaj od otrzymania
zarbwno warunkéw zabudowy, jak i satysfakcjonujacych parametréw warunkdéw zabudowy, ktdre powinny co najmnie;
spetnia¢ zatozenia przyjete w analizach, na podstawie ktérych Emitent podjat decyzje o zakupie gruntu. W wyniku
stosunkowo stabego pokrycia obszaru Warszawy planami zagospodarowania przestrzennego wiele potencjalnie
atrakcyjnych gruntéw inwestycyjnych ma nieuregulowany status w tym zakresie. W przypadku szczegdlnie atrakcyjnych
dziatek mozliwe jest zakupienie gruntu bez warunkéw zabudowy, jednak Emitent stara sie unikac tego typu sytuacji.

Prace zwigzane z projektem architektonicznym

Firma architektoniczna wybrana z grona sprawdzonych podmiotdw do wykonania prac projektowych uwzglednia
szczegotowe wskazowki udzielane jej przez Emitenta, okreslajace kryteria dotyczace projektu, w tym liczbe mieszkan,
powierzchnie i rozktad mieszkan, liczbe miejsc parkingowych oraz standardy w zakresie wykoriczenia. Przygotowywany jest
szczegbtowy plan wykorzystania dziatki, ktéry obejmuje mozliwo$ci techniczne i architektoniczne. W tym okresie sktadane sg
wnioski o pozwolenie na budowe, w oparciu o wczeéniej zatwierdzone zatozenia dotyczace warunkow zabudowy.
Proces prac projektowych koriczy sie w momencie otrzymania ostatecznego pozwolenia na budowe.
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Budowa

Emitent dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca jest odpowiedzialny za
catos¢ prac budowlanych. Emitent w procesie wyboru wykonawcéw ocenia ich kondycje finansowa, zasoby i doswiadczenie.
Ma to na celu zapewnienie realizacji kontraktu zgodnie z najwyzszymi standardami. Emitent zawiera z wybrang firmg
kontrakt budowlany, a nastepnie przekazuje jej plac budowy. Nadzor nad budowg jest prowadzony przez pracownikéw
Emitenta. Spdtka, zarzadzajac catoscia projektu, dgzy do terminowej realizacji poszczegoinych jego etapow oraz osiagnigcia
wyznaczonych celéw w zakresie kosztow. Platnosci na rzecz wykonawcdw sg dokonywane etapami, zgodnie z postepem
prac budowlanych. Kary umowne za jakiekolwiek opdznienia budowy lub odstepstwa od kontraktu zapewniajg z reguty
terminowe wykonanie wszystkich prac budowlanych. Emitent, w celu zabezpieczenia si¢ przed ewentualnymi roszczeniami
z tytutu usterek i uszkodzen w ciggu okresu gwarancji udzielanej przez wykonawce, zatrzymuije okreslong kwote (cze$¢ ceny
kontraktu) w charakterze kaucji gwarancyjne;j.

Sprzedaz i marketing

Dziatania marketingowe zwigzane z promocjg nowego projektu budowlanego rozpoczynajq sie jeszcze przed otrzymaniem
ostatecznego pozwolenia na budowe. SprzedaZz rozpoczyna sie po otrzymaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe, ale w uzasadnionych przypadkach moze by¢ rozpoczeta po uzyskaniu prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy. Zawierane przez Emitenta umowy sprzedazy zapewniajq wnoszenie przez klientow wptat w ratach
proporcjonalnie do postepow prac w zakresie realizacji projektu.

Dziatania w zakresie sprzedazy i marketingu prowadzone sg wytacznie za posrednictwem wiasnego dziatu sprzedazy.
Dziatania marketingowe i promocyjne polegajg na umieszczaniu reklam w prasie, uczestnictwie w targach mieszkaniowych
oraz zamieszczaniu materiatéw informacyjno-promocyjnych na stronie internetowej Emitenta oraz specjalistycznych
serwisow internetowych poswigconych rynkowi nieruchomos$ci. Marka i znak firmowy Emitenta i spdtek z Grupy Emitenta
reklamowane sg na ogrodzeniach i billboardach na terenie budowy, co podnosi ich rozpoznawalnos¢ na rynku.

Sprzedaz i marketing prowadzony jest przez wiasny profesjonalny zespdt doradcdéw handlowych, ktorych wiedza
i kompetencje podnoszone sg systematycznie w drodze wewnetrznych szkoled. Grupa zapewnia réwniez pracownikom
dostep do literatury specjalistycznej oraz najnowszych raportéw i opracowan dotyczacych biezacej sytuacji na rynku
mieszkaniowym.

Obstuga klienta

Podczas realizacji projektu kazdy klient ma zapewniong opieke doradcy handlowego, ktory informuje go o postepie prac na
budowie jego mieszkania oraz o stanie rozliczen dokonywanych przez niego wpfat.

Obstuga klienta zwykle nie konczy sie wraz z utworzeniem przez mieszkancoéw budynku wspélnoty mieszkaniowe;.
Emitent zreguly zarzadza nieruchomoscigq i petni funkcje profesjonalnego administratora, dziatajacego na zlecenie
wspdlnoty mieszkaniowej. Emitent oferuje ustugi administrowania budynkami na zasadach rynkowych i zarzadza
nieruchomo$ciami w okresie do trzech lat po zakofczeniu budowy, jakkolwiek okres ten moze zosta¢ przedtuzony na mocy
kolejnej umowy lub skrocony w wyniku wypowiedzenia umowy przez wspdlnote mieszkaniowa.

Ukoriczenie realizacji projektu i przekazanie do uzytkowania

Po ukonczeniu budowy nastepuje formalny odbiér przez Emitenta ukoinczonego budynku, poprzedzony przeprowadzeniem
doktadnej kontroli wykonanych prac. Emitent przeprowadza dodatkowa wewnetrzng kontrole lokali. Ostateczny odbior
mieszkan nastepuje przy udziale pracownikéw Emitenta, specjalistow nadzoru, ktérzy nadzorowali na zlecenie Emitenta
prace budowlane, przedstawicieli generalnego wykonawcy oraz klienta.

Wykres: Sprzedaz mieszkan i lokali!
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Sprzedaz mieszkan i lokali okreSlona jako zawarcie przez Grupe umowy z nabywcami lokali. Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sq
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rozpoznawane, jezeli znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy, ti. w momencie
wydania kluczy do mieszkania.

Zrodfo: Emitent

Obserwowane zmniejszenie sprzedazy mieszkan w Il i Ill kwartale 2010 roku byto konsekwencjg stopniowej wyprzedazy
lokali znajdujacych sie w ofercie i matej podazy mieszkan. Rozbudowa oferty pod koniec 2010 r. spowodowata skokowy
wzrost sprzedazy, szczegolnie w Il pétroczu 2011 roku.

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie liczby projektdw ukoriczonych, obecnie realizowanych oraz planowanych przez
Grupe do realizacji wedtug stanu na dzien 28 sierpnia 2012 .

Tabela: Liczba projektéw ukonczonych, w trakcie realizacji oraz planowanych

i i A Liczba mieszkan Liczba mieszkan
i i i L Liczba mieszkan . . . .
Stan zaawansowania projektu Liczba projektow . . i lokali uzytkowych do i lokali uzytkowych do
i lokali uzytkowych K o
sprzedania przekazania klientom
Projekty ukoriczone 16 1929 1 7
Projekty obecnie realizowane 5 (w tym wieloetapowe) 1984 1228 756
Projekty planowane 3 (w tym wieloetapowe) ok. 4 602 ok. 4 602 0
Ogotem 24 8515 5831 763

Zrédto: Emitent

Rysunek: Harmonogram zrealizowanych i planowanych inwestycji deweloperskich?

Zrealizowane projekty 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Stawki Residence
Dom pod Klonem
Miedzynarodowa Residence
Bielariski Dom
Dom Przy Agorze
Kazimierzowska Residence
Villa Marina
Vila Cameratta
Mokotéw Residence
Wiatraczna Residence
Osiedle Platany
Vila Cavalet —
Villa Avanti
Melody Park
Prosta Tower (projekt komercyjny)
Apartamenty Mokotéw Park (I etap)

Biezace oraz planowane projekty

Zielona ltalia
Apartamenty Mokotow Park (Il i Il etap)
Hill Park Apartments (2 etapy)
Bielany Residence

Art Eco (Powazkowska)
Mikotajki - dziatka Tatty
Klobucka
EIE!

*Jako termin rozpoczecia inwestycji przyjeto rozpoczecie prac budowlanych, natomiast zakonczenie inwestycji to oddanie obiektu do uzytkowania.

Zrodfo: Emitent

Grupa dotychczas oddata do uzytku 16 inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych o tacznej powierzchni uzytkowej ponad
130 tys. m2.
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Tabela: Zrealizowane przez Grupe projekty deweloperskie

Nazwa projektu Dzielnica Segment za::r:tr:r::nia Liczl:.va r.nieszkaﬁ i P?wierzcl:hnia Rentc?wnoé(:
budowy lokali uzytkowych  mieszkan (m?) projektu?

Stawki Residence Srodmiescie Apartamenty Il kw. 2002 49 4307 41%
Dom Pod Klonem Bielany Popularny [l kw. 2002 123 5018 41%
Miedzynarodowa Residence Praga-Potudnie  Apartamenty IV kw. 2003 100 5651 30%
Bielanski Dom Bielany Popularmy Il kw. 2004 148 7436 39%
Dom Przy Agorze Bielany Popularny IV kw. 2005 144 8142 24%
Kazimierzowska Residence Mokotow Apartamenty 11l kw. 2006 118 10982 38%
Villa Marina Mokotow Apartamenty IV kw. 2006 75 5849 27%
Villa Cameratta Bemowo Popularny IV kw. 2007 55 3353 12%
Mokotéw Residence Mokotow Apartamenty 1l kw. 2008 119 9079 21%
Wiatraczna Residence Praga-Potudnie Popularmy Il kw. 2009 166 10515 18%
Osiedle Platany Wiochy-Ursus Populamy IV kw. 2008 316 18 451 14%
Villa Cavaletti Mokotéw Popularny IV kw. 2010 39 3354 44%
Villa Avanti Praga-Potudnie Popularny IV kw. 2009 39 2914 5%
Melody Park Mokotow Apartamenty IV kw. 2009 308 22575 24%
Prosta Tower Srodmiescie Biurowy Il kw. 2011 - 6 060°

Apartamenty Mokotow Park etap | Mokotow Apartamenty IV kw. 2011 130 9110 28%
Ogodtem 1929 132796

Tcatkowita powierzchnia biurowa

2rentowno$¢ liczona jako przychody ze sprzedazy mieszkar minus koszty budowy mieszkan przypisane do inwestycji / przychody ze sprzedazy mieszkan
przypisane do inwestycji

Zrédto: Emitent

Opis zrealizowanych projektow
Stawki Residence

Kameralny budynek ,Stawki Residence”, cechujacy sie spokojna, elegancjg architekturg zostat oddany do uzytku
w Il kwartale 2002 roku. Budynek potozony jest w atrakcyjnej lokalizacji na warszawskim Muranowie w poblizu parku.
Budynek znajduje sie w poblizu Ogrodu Krasirskich, Starego Miasta, duzego centrum handlowego Arkadia oraz stacji metra
Ratusz i Dworzec Gdanski. Projekt obejmuje 48 apartamentéw o fgcznej powierzchni uzytkowej 4 307 m? oraz jeden lokal
komercyjny. W momencie zakorczenia realizacji tego projektu byt on jednym z najbardziej luksusowych budynkow
wielorodzinnych na rynku warszawskim. Lokale zlokalizowane w tym budynku zaliczane sg do segmentu apartamentéw.

Dom Pod Klonem

Inwestycje ,Dom Pod Klonem” charakteryzuje elegancka architektura budynku, atrakcyjna lokalizacja w poblizu terendw
zielonych (Park Bielanski), dogodna komunikacja (w tym takze realizowana linia metra). Rozwigzania architektoniczne,
wykonczenie i rozklad wnetrz zapewniajg komfortowe warunki mieszkaniowe. Budynek zostat oddany do uzytku
w Il kwartale 2002 roku. Obiekt obejmuje 118 mieszkan o tacznej powierzchni 5 018 m? oraz 5 lokali komercyjnych. Budynek
ten zaliczany jest do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie. Uzyte do jego wykoriczenia materiaty,
jako$¢ rozwigzan architektonicznych zblizajg go w wielu obszarach do budynkéw obejmujacych lokale zaliczane do
segmentu apartamentow.

Miedzynarodowa Residence

Budynek zlokalizowany na Saskiej Kepie przy ul. Miedzynarodowej 50 okoto 3,5 km od $cistego centrum Warszawy.
Budynek zostat oddany do uzytku w IV kwartale 2003 roku. Projekt obejmuje 100 apartamentéw o tacznej powierzchni
5651 m2. Mieszkania majg zréznicowane metraze od 25,4 do 108 m2. Wszystkie mieszkania posiadajg balkony, a te na
ostatnim, ésmym pietrze 80-metrowe tarasy z widokiem na rozlegta panorame miasta. Lokale mieszkalne w tym budynku
zaliczane sg do segmentu apartamentéw.
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Bielariski Dom

Inwestycje cechuje dogodna lokalizacja w poblizu Lasku Bielariskiego (dzielnica Bielany). Budynek oddany do uzytku
w Il kwartale 2004 roku posiada osiem kondygnacji naziemnych i dwie podziemne, wewnegtrzne podwérko z placem
rekreacyjnym z zadaszeniem i zagospodarowang zielenig. W budynku znajduje sie 145 mieszkan o facznej powierzchni
7436 m2 oraz 3 lokale komercyjne. Lokale mieszkalne w tym projekcie zaliczane sg do segmentu mieszkan popularnych
0 podwyzszonym standardzie.

Dom Przy Agorze

,Dom Przy Agorze” na warszawskich Bielanach cechuje lokalizacja w poblizu terenéw zielonych oraz dogodna komunikacja
z centrum miasta. Wybudowany u zbiegu ulic Przy Agorze i Jana Kasprowicza o$miopietrowy budynek odznacza sie
spokojna i elegancka architekturg. W budynku znajdujg sie 136 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 8 142 m? oraz
8 lokali komercyjnych. Budynek zostat oddany do uzytku w IV kwartale 2005 roku. Lokale mieszkalne w tym projekcie
zaliczane sg do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Kazimierzowska Residence

Niezwykle komfortowy, dziesieciopietrowy budynek zlokalizowany przy ulicach Rdzanej i Kazimierzowskiej na obszarze
Starego Mokotowa, bedacym obecnie jedng z najbardziej prestizowych lokalizacji dla budownictwa apartamentowo-
rezydencjalnego. W budynku nawigzujacym do tradycji okolicy, a jednocze$nie nowoczesnych rozwigzan architektonicznych
innych krajéw powstato kilkadziesigt apartamentow i mieszkan o wielkosci do ponad 200 m2. Niektdre z nich majg nieduze,
prywatne oranzerie. Zakonczenie prac budowlanych i oddanie budynku do uzytku nastapito w IIl kwartale 2006 roku. Projekt
obejmuje 106 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 10 982 m2 oraz12 lokali komercyjnych.

Villa Marina

Na przetomie 2006 i 2007 roku do dyspozycji mieszkancéw oddany zostat kompleks dwoch budynkéw usytuowanych na
ogrodzonej i strzezonej dzialce, w sasiedztwie historycznej ,Z6ttej Karczmy” (obecnie Muzeum Ruchu Ludowego) na
warszawskim Mokotowie przy Al. Wilanowskiej. Obiekty odznaczajq sie oryginalng architektura. Projekt obejmuje 75 lokali
mieszkalnych otgcznej powierzchnia 5849 m2. Ze wzgledu na jako$¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
standard wykoriczenia oraz atrakcyjng lokalizacje lokale w tym projekcie nalezy zaliczy¢ do segmentu apartamentow.

Villa Cameratta

,Villa Cameratta” to nowoczesny, wyrézniajacy sie elegancjg i kameralnym klimatem budynek na warszawskim Bemowie
u zbiegu ulic: Drogomilskiej, Legendy i Powstaricow Slaskich, zlokalizowany w poblizu terenéw zielonych. Caty budynek
i poszczegblne mieszkania powstaty w wysokim standardzie. Wszystkie posiadajg widne kuchnie, funkcjonalne, starannie
zaplanowane wykonane wnetrza, balkony lub loggie. Budynek wyposazony jest w nowoczesng infrastrukture techniczna,
W podziemnym garazu znajdujg sie miejsca parkingowe. Budynek oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2007 roku
posiada 55 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 3 353 m2. Mieszkania w tym budynku zaliczane sg do segmentu
mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie, jednakze uzyte do jego wykonczenia materiaty, jako$¢ rozwigzan
architektonicznych zblizajg go w wielu obszarach do budynkdw obejmujacych lokale zaliczane do segmentu apartamentéw.

Mokotéw Residence

,Mokotéw Residence” to budynek o efektownej architekturze zlokalizowany na warszawskim Mokotowie w otoczeniu terendw
zielonych w poblizu obiektdéw sportowych takich jak korty tenisowe, tor tyzwiarski Stegny, park wodny Warszawianka. Obiekt
obejmuje dwupoziomowy parking podziemny i cichobiezne windy. Instalacie wewnetrzne zapewniajg petng kontrole oséb
wchodzacych do budynku, ktory jest ogrodzony, monitorowany i chroniony. Budynek oddany do uzytkowania w Il kwartale
2008 roku posiada 116 lokali mieszkalnych o powierzchni 9 079 m2 oraz 3 lokale komercyjne. Ze wzgledu na jakos¢
zastosowanych rozwigzan architektonicznych, standard wykoriczenia oraz atrakcyjng lokalizacje lokale w tym projekcie
zaliczane sg do segmentu apartamentéw.

Wiatraczna Residence

.Wiatraczna Residence” to szesciopietrowy budynek mieszkalny zlokalizowany w dzielnicy Praga-Potudnie. W budynku
zaplanowano podziemny parking. Instalacje wewnetrzne zapewniajg petng kontrole os6b wchodzacych na teren posesii,
ktora jest ogrodzona, monitorowania i chroniona. Budynek oddany do uzytkowania w Il kwartale 2009 roku posiada 163
mieszkania o tacznej powierzchni 10 515 m2 oraz 3 lokale komercyjne. Lokale w tym budynku zaliczane sg do segmentu
mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Osiedle Platany

,Osiedle Platany” to zespdt trzech budynkdw usytuowanych na pograniczu dzielnicy Wiochy i Ursus, w lokalizacjach
zapewniajgcych dobrg komunikacje z centrum miasta. Kazdy z budynkéw posiada nowoczesne cichobiezne windy
i podziemny garaz. Dla zwiekszenia komfortu mieszkarncow zrezygnowano z naziemnych miejsc parkingowych.
Bezpieczenstwo zapewniajg pracownicy ochrony oraz najnowsze systemy monitoringu zainstalowane w budynkach.
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Budynek zostat oddany do uzytkowania w IV kwartale 2008 roku. Projekt obejmuje 307 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 18451 m2 oraz 9 lokali uzytkowych. Budynek zaliczany jest do segmentu mieszkan popularych
o podwyzszonym standardzie, jednak uzyte do jego wykofczenia materiaty i jako$¢ rozwigzan architektonicznych zblizajg go
w wielu obszarach do budynkdw obejmujacych lokale zaliczane do segmentu apartamentow.

Villa Cavaletti

,Villa Cavalett” to szesciokondygnacyjny, kameralny budynek usytuowany przy Al. WysScigowej na Mokotowie
o zrbznicowanej powierzchni mieszkan od 48 do 165 m2. Budynek oddany do uzytkowania w IV kwartale 2010 roku posiada
39 lokali mieszkalnych o powierzchni 3354 m2. Budynek zaliczany jest do segmentu mieszka popularnych
o0 podwyzszonym standardzie, jednak uzyte do jego wykofczenia materiaty i jako$¢ rozwigzan architektonicznych zblizajg go
w wielu obszarach do budynkéw obejmujacych lokale zaliczane do segmentu apartamentdéw.

Villa Avanti

,Villa Avanti” to budynek mieszkalny z funkcjonalnie i komfortowo zaplanowanymi lokalami o metrazach od 50 do 120 m2.
Budynek skfada sie z dwéch czesci — cze$¢ pierwsza wzdtuz ul. Grenadieréw w postaci bryly o dwoch nadziemnych
poziomach 11- i 6-kondygnacyjnym oraz cze$¢ druga wzdtuz ul. Fundamentowej w formie bryly o wysokosci 6 kondygnacji
nadziemnych. Lokale pofozone na najwyzszych kondygnacjach sa dwupoziomowe, wszystkie apartamenty posiadajg
balkony lub tarasy, natomiast dla lokali na poziomie parteru zaplanowano ogrédki. W inwestycji przewidziano 40 miejsc
postojowych usytuowanych w garazu podziemnym. W czesci nizszej planowane sg takze lokalne ustugowe. Starannie
dopracowywany dobdr materiatow wykoriczeniowych elewacji, zarbwno pod katem estetycznym, jak i funkcjonalnym
podkresla komfortowy charakter projektu. Budynki oddano do uzytkowania w IV kwartale 2009 roku. Projekt obejmuje 37
lokali mieszkalnych o powierzchni 2 906 m? oraz 2 lokale komercyjne. Lokale w tym projekcie zaliczane sg do segmentu
mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie. Uzyte materiaty wykonczenia i jakos¢ rozwigzan architektonicznych
zblizajg go w wielu obszarach do budynkow obejmujacych lokale zaliczane do segmentu apartamentéw.

Melody Park

,Melody Park” to zesp6t apartamentéw i mieszkan o podwyzszonym standardzie, ktéry sktada sie z czterech niezaleznych
budynkdéw potaczonych dwukondygnacyjnym garazem podziemnym. Projekt potozony jest w Parku Doliny Stuzewieckiej na
warszawskim Mokotowie. Projekt graniczy z terenami zielonymi potozonymi wzdtuz Doliny Potoku Stuzewieckiego.
Wiele lokali ma przestronne balkony i loggie, za$ apartamenty na ostatnich kondygnacjach wyposazone sg w przestronne
tarasy. Obiekt jest w catosci chroniony i objety systemem monitoringu wizyjnego. Zespdt obejmuje 299 lokali mieszkalnych
0 powierzchni 22 575 m? oraz 9 lokali uzytkowych.

Prosta Tower

.Prosta Tower” to budynek biurowy klasy A znajdujacy sie w centrum Warszawy przy ul. Prostej 32, w poblizu Dworca
Kolejowego Warszawa Centralna, Hoteli Hilton i Intercontinental oraz Patacu Kultury i Nauki. Pod budynkiem znajduje sie
pieciopoziomowy parking podziemny. Budynek jest dedykowany przede wszystkim dla najemcéw poszukujacych przestrzeni
biurowych o powierzchni od 150 do 600 m? zlokalizowanych w centrum miasta. Budynek zostat oddany do uzytku
w Il kwartale 2011 roku.

Apartamenty Mokotow Park etap |

Pierwszy z budynkéw zespotu zlokalizowanego na Dolnym Mokotowie nosi nazwe Villa Solar. Jest to budynek, w ktérym
zaprojektowano sze$¢ kondygnacji luksusowych apartamentéw oraz dwa poziomy podziemnych garazy ischowkow.
Kameralny charakter budynku podkre$la zagospodarowanie wolnej przestrzeni zielenig oraz ogrédkami, jak réwniez wiasne
jezioro o powierzchni okoto 2 500 m2, wokdt ktdrego znajdujg sie Sciezki spacerowe, do joggingu, przybrzezne strefy zieleni
jeziornej oraz bogato wyposazony plac zabaw dla dzieci. Prestiz inwestycji podkreslaja takie elementy jak ciekawy projekt,
wykonczenie elewacji piaskowcem, drewnem oraz metalem. Budowe apartamentowca rozpoczeto na przetomie 2009 i 2010
roku, a oddano do uzytkowania 2011 roku. Projekt obejmuje 123 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 9 110 m2 oraz 7
lokali uzytkowych.

Tabela: Projekty deweloperskie w trakcie realizacji

Termin Termin Liczba mieszkan i i
i Lo i i i . K Powierzchnia
Nazwa projektu Dzielnica Segment rozpoczecia zakonczenia i lokali . ,
) mieszkan (m?)
budowy budowy uzytkowych
Osiedle Zielona Italia Wiochy Popularny IV kw. 2010 IV kw. 2012 870 53 441
Apartamenty Mokotow Park etap I1i Il Mokotéw Apartamenty IV kw. 2011 11l kw. 2013 302 21355
Hill Park Apartments | etap Bielany Apartamenty Il kw. 2011 Il 'kw. 2013 52 9 356
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Termin Termin Liczba mieszkan . .
. —_— . , . . . Powierzchnia
Nazwa projektu Dzielnica Segment rozpoczecia zakonczenia i lokali mieszkar (m)
budowy budowy uzytkowych
Hill Park Apartments Il etap Bielany Apartamenty Il kw. 2013 IV kw. 2014 59 6918
Bielany Residence Bielany Popularny IV kw. 2011 I kw. 2014 396 22751
Rezydencja Art Eco Zoliborz Apartamenty I kw. 2012 Il kw. 2014 304 18 482
Ogotem 1983 132 303

planowane zakoriczenie budowy i oddanie do uzytkowania dwoch pierwszych budynkow w inwestycji

Zrédto: Emitent

Opis projektéw deweloperskich w trakcie realizacji
Osiedle Zielona Italia

,Osiedle Zielona Italia” potozone jest w administracyjnym rejonie Nowe Wiochy w Warszawie, w trojkacie ulic: Obywatelskiej,
Swierszcza i Chroécickiego. W ramach projektu na terenie szeéciu hektaréw powstanie kompleks w ktérym znajdzie sie
dziewie¢ budynkoéw, rynek gtéwny, place, wiasne ulice oraz place zabaw i miejsca uprawiania sportu (kort tenisowy, boiska,
Sciezki do biegania). W obrebie kompleksu bedzie dostepnych wiele punktéw ustugowych i handlowych. Teren Osiedla
zostat podzielony na dwie strefy. W pierwszej znajdowac sie beda wytacznie budynki o funkcji mieszkalnej, place zabaw,
zielone skwery oraz ciggi komunikacyjne, natomiast w drugiej znajdowaé sie bedg budynki o funkcji mieszkalno-ustugowej,
centralny rynek, wieza zegarowa przy rynku oraz przedszkole. Projekt obejmuje 844 lokali mieszkalnych o faczne;
powierzchni 53 441 m2 oraz 26 lokali komercyjnych.

Apartamenty Mokotow Park etap Il i Ill

W ramach Il i Il etapu inwestycji powstang dwa budynki noszace nazwe odpowiednio: Villa Ventus i Villa Aqua.
Pieciokondygnacyjne budynki o podwyzszonym standardzie wykofczone elewacjami z ptyt z piaskowca i drewna oraz
blachy. Powierzchnie wspolne wytozone zostaty kamieniem oraz wykfadzing dywanowa. Villa Ventus obejmuje 146 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 10 697 m2 oraz 5 lokali ustugowych, natomiast Villa Aqua obejmuje 147 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 10 658 m2 oraz 4 lokale ustugowe.

Hill Park Apartments etap I Il

Hill Park Apartments to luksusowe, czteroapartamentowe domy na roziozystej, zielonej dzialce z bogata infrastrukturg
towarzyszacq dla mieszkancow. Projekt powstaje na dziatce o powierzchni 38 395 m2, na ktorej wzniesionych zostanie 25
budynkdéw o zréznicowanych ksztattach, kubaturze i odmiennych planach pieter oraz apartamentéw. Budynki to luksusowe
domy, z drewniano-kamienng_elewacjg miejscami faczong ze szktem. Cze$¢ budynkéw to obiekty dwu i pét kondygnacyjne.
Pozostate to trzy i pdt kondygnacyjne. Wszystkie budynki to domy czteroapartamentowe, z lokalami o powierzchniach od 70
do 220 m2, Apartamenty na niskich kondygnacjach korzystajg z sasiadujacych ogrédkdw, za$ te potozone na kondygnacjach
wysokich posiadajg obszerne tarasy. Ruch kotowy po terenie Hill Park Apartments, bedzie odbywat sie wytacznie pod
ziemig, w tym rowniez pomiedzy budynkami, a w sktad infrastruktury towarzyszacej bedzie wchodzit obiekt handlowo-
biurowy, basen dla mieszkancow oraz sala bankietowa i pomieszczenia administracyjne. Projekt potozony jest
w bezpo$rednim sasiedztwie lasu Miociiskiego, Parku Miocinskiego i Parku Nowa Warszawa. W poblizu znajduje sie
rowniez Las Bielanski i Park Lesny Bemowo, a w dos¢ bliskiej odlegtosci Puszcza Kampinoska. | etap inwestycji obejmuje
13 budynkéw z 52 apartamentami o tacznej powierzchni 9 356 m2, natomiast w Il etapie wybudowanych zostanie 12
budynkéw z 48 apartamentami o facznej powierzchni 6 918 m2 oraz 11 lokali ustugowych.

Bielany Residence

Bielany Residence to apartamentowiec potozony przy ul. Sokratesa 9 w rejonie otoczonym przez Park Bielanski, Las
Miocinski, Park Nowa Warszawa oraz Park Bemowo, tuz przy linii metra, z doskonatg komunikacjg do Centrum miasta.
Nowoczesna bryta architektoniczna, nowoczesne materiaty oraz techniczne udogodnienia to gtéwne wyznaczniki projektu.
Dziesieciopigtrowa, narozna cze$¢ budynku géruje nad nizszymi, siedmio- i o$mio- pietrowymi cze$ciami budynku, ktére
otaczajqg wewnetrzny dziedziniec z bogaty strefq zieleni i placem zabaw. Prestizu projektowi nadawaé bedzie
reprezentacyjne wejscie przez gtéwna recepcje, z poczekalnig dla gosci oraz recepcjonistg kontrolujgcym dostep do czesci
prywatnej. Projekt obejmuje rédwniez strefe fitness & Spa, ktéra zostata ulokowana na niskich kondygnacjach budynku.
Na parterze budynku zlokalizowanych bedzie 18 lokali handlowo-ustugowych. Projekt obejmuje 378 apartamentow
i mieszkan o podwyzszonym standardzie o powierzchni od 30 do 130 m2 i liczbie pokoi od jednego do pieciu.
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 22 751 m2. Pod budynkiem zaprojektowany zostat dwupoziomowy
podziemny garaz dla pieciuset samochodéw. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni catkowitej 11 350 m2.
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Rezydencja Art Eco

,Rezydencja Art Eco” potozona przy ul. Jasnodworskiej 3a na warszawskim Zoliborzu to budynek apartamentowy z ustugami
na poziomie parteru. Teren inwestycji obejmuje obszar 11 876 m2. Bryla budynku skiada sie z dwdch czesci szescio-
i dziewieciokondygnacyjnej. Cze$¢ podziemna to dwukondygnacyjny garaz na 368 miejsc postojowych. Na obszarze
wewnetrznego dziedzinca zaprojektowane sg place zabaw, droga pozarowa, miejsca zieleni oraz strefe sportowo-
rekreacyjng, miedzy innymi z kortem tenisowym. Inwestycja obejmuje 291 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
18 482 m2 oraz 13 lokali ustugowych.

Tabela: Planowane projekty deweloperskie

Termin Termin . . . . .
i L i A i Liczba mieszkan Powierzchnia
Nazwa projektu Dzielnica Segment rozpoczecia zakonczenia . . . ,
i lokali uzytkowych mieszkan (m?)
budowy budowy
Ktobucka Ursynow Popularny [ kw. 2013 IV kw. 2015' ok. 2500 ok. 126 206
Marywilska Biafoteka Populamny IV kw. 2012 IV kw. 20141 ok. 1200 ok. 70 200
Mikotajki — dziatka Tatty Aparthotel I'kw. 2013 IV kw. 2015 902 ok. 22 550
Ogotem 4602 218 956

planowane zakoriczenie budowy i oddanie do uzytkowania | etapu inwestycji

Zrédto: Emitent

Opis planowanych projektow deweloperskich
Ktobucka

Inwestycja Kiobucka bedzie zespotem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu wokot budynkdw, z zielenig, matq architekturg i niezbedng infrastrukturg na terenie dziatki
zawartej miedzy ul. Klobucka, ul. Projektowang oraz na przediuzeniu ul. Laczyny. Teren wewnatrz zespotu budynkow
przewidywany jest jako obszar z duzg przewaga niskiej zieleni (dach ,zielony” na stropie) z niezbednym minimum
utwardzonych dojs¢ zapewniajacych komunikacje po catym terenie. Wewnatrz dziatki przy kazdym zespole budynkéw
w poszczegdlnych etapach przewidywany jest plac zabaw dla dzieci, oraz plac zabaw na niepogode — zadaszony. Przy
wewnetrznych ciggach komunikacyjnych przewidziano miejsca wypoczynku dla oséb starszych, oddzielone zielenig
i zadaszone. Przewidywane sa réwniez mini place sportowe z miejscem na boisko do siatkdwki i koszykdwki.

Marywilska

W dniu 5 lipca 2012 roku Emitent zawart przedwstepng umowe sprzedazy, ktérej przedmiotem jest nabycie przez Emitenta
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni
7,63 ha wraz z prawomocng decyzjg o warunkach zabudowy nieruchomos$ci na ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomocng
decyzjq o pozwoleniu na budowe dla | etapu inwestycji. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do 21 grudnia
2012 roku w przypadku spetnienia si¢ okreslonych w umowie warunkow. Podjecie decyzji co do konkretnych rozwigzan
w kwestii przedmiotowego projektu nastapi po zawarciu umowy przyrzeczonej. Emitent objat wnioskiem o zwolnienie z
obowigzku publikacji informacji dot. probleméw z realizacjg przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci z dnia 5 lipca 2012 r. Realizacja ww. inwestycji uzalezniona jest od nabycia przez Emitenta
prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci gruntowe;.

Mikotajki — dziatka Tafty

W Mikotajkach projektowany jest zespét zabudowy hotelowej z zapleczem ustugowym — osrodek turystyczno-rekreacyjno-
sportowy dostosowany do funkcji konferencyjnych. Przewidywana jest budowa fgcznie 25 budynkéw hotelowych
usytuowanych w czterech kompleksach w obrebie dziatki i 5 budynkéw o funkcji ustugowej. Obstuge zabudowy hotelowej
zapewnig, nastepujace obiekty: bosmanat z restauracjami, budynek biurowo-socjalny, budynek konferencyjny, obiekt
basendw: wewnetrznego i zewngtrznego oraz pawilon wjazdowy. W granicach jeziora przewidziana jest budowa przystani
$rodlgdowej dla jachtow.

Strategia rozwoju w obszarze dziatalno$ci deweloperskiej

Strategicznym celem Grupy jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci oraz koncentracja na nastepujacych
kierunkach:
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e dalsze rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalno$ci i umacnianie pozycji na rynku warszawskim, jako
najzamozniejszym rynku mieszkaniowym, biurowym oraz powierzchni komercyjnych w Polsce;

» konsekwentne zwigkszanie ilosci sprzedawanych lokali przy zachowaniu dotychczasowej rentownosci prowadzonej
dziatalno$ci;

« dywersyfikacja prowadzonych projektéw deweloperskich w szczegdlnosci pod katem realizacji inwestycji
o charakterze biurowo-mieszkaniowym, biurowym, a takze powierzchni komercyjnych;

» dostosowanie harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezacej koniunktury na rynku nieruchomosci przy
zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Grupe naktadéw i otrzymywanych wplywdw oraz stopnia
biezacej ptynnosci;

» dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich;
* racjonalna maksymalizacja rentowno$ci projektéw w ramach posiadanego przez Grupe banku gruntéw;

¢ dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupdw gruntéw pod nowe projekty,
do poziomu aktywno$ci gospodarczej;

»  konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby klientdw Grupy, w tym udzielanie
pomocy w zakresie wspdtpracy klientdw z kredytujacymi ich bankami.

Istotna czes¢ projektow deweloperskich bedzie realizowana w ramach spdtek celowych.
Dziatalno$¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci

Grupa $wiadczy ustugi najmu nieruchomosci komercyjnych. Najwigksza wynajmowang powierzchnig jest budynek biurowy
nalezacy do Grupy ,Prosta Tower” zlokalizowany w centrum Warszawy przy ul. Prostej 32. Budynek wyrdznia szklana
elewacja zapewniajaca bardzo dobre do$wietlenie przestrzeni biurowej naturalnym Swiattlem. Frontowa elewacja w postaci
nieregularnej tafli skonstruowanej z betonowych blokéw w ksztalcie diamentéw jest zaréwno wyrdznikiem wizualnym
budynku jak i zabezpieczeniem przed bezposrednim $wiattem stonecznym. Budynek posiada dziewigtnascie kondygnacji
naziemnych i pieciopoziomowy parking podziemny. Na parterze znajduje sie strefa ustugowo-handlowa z witrynami
i wejSciami bezposrednio z poziomu ulicy. Budynek jest dedykowany przede wszystkim dla najemcow, ktorzy poszukujg
przestrzeni biurowych w centrum miasta i powierzchni od 150 do 600 m2. Budynek zostat oddany do uzytku w IIl kwartale
2011 roku. Ponadto Grupa wynajmuje drobne powierzchnie handlowe w budynku przy ul. Kiobuckiej 8 w Warszawie.

Dziatalno$¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci nie jest dziatalnoscig podstawowg Grupy. Grupa w najblizszym czasie nie
planuje zwiekszenia udziatdw przychodow z tej dziatalnosci w przychodach ogdtem.

Dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy samochodow

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy samochodéw marek: Aston Martin, Caterham, Jaguar, Land
Rover, Range Rover oraz Lotus. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest przez 9 spotek zaleznych, w ktérych Emitent posiada 100%
w kapitale zaktadowym:

* JLR Polska Sp. z 0.0. bedacq generalnym importerem samochoddw marek: Jaguar, Land Rover i Range Rover;

e JLR Centrum Sp. z 0.0, JLR Gdansk Sp. 0.0., JLR tédz Sp. z o0.0., JLR Warszawa Sp. z 0.0., bedace
autoryzowanymi dilerami i serwisami samochodéw marek Jaguar, Land Rover i Range Rover;

«  Caterham Polska Sp. z 0.0. bedacg wylacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodéw Caterham;
*  AML Polska Sp. z 0.0. bedaca wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodéw Aston Martin;
«  Lotus Warszawa Sp. z 0.0. bedacq wytacznym autoryzowanym dilerem i serwisem samochodoéw marki Lotus;

< mAutomotive Sp. z 0.0. bedaca bezposrednim importerem i dystrybutorem czesci zamiennych i eksploatacyjnych,
akcesoriow wyposazenia dodatkowego do samochodow.
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Wykres: Przychody i wyniki segmentu sprzedazy samochodéw
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Zrédto: Emitent

Spadek zysku na sprzedazy samochoddw odnotowany w 2011 r. ma bezposredni zwiazek z wprowadzeniem w Il potowie
2011 r. nowego mechanizmu ustalania cen i wprowadzeniem rekomendowanego cennika detalicznego w ziotych polskich.

Charakterystyka oferowanych marek samochodéw

Aston Martin - brytyjska marka luksusowo-sportowych samochoddw z najwyzszego segmentu. Marka ma blisko 100-letnig
historie. Sama marka jest jedng z najbardziej cenionych i rozpoznawanych marek débr luksusowych na Swiecie. Ceny
nowych samochodéw zawierajq sie w przedziale od 100 do 1700 tys. euro.

Jaguar - brytyjska marka samochodow luksusowych posiadajgca 75-letng tradycje. Obecnie w sprzedazy dostepne sg trzy
modele: XK, XJ oraz XF. W filozofig marki wpisane jest tworzenie pieknych, szybkich samochoddw.

Land Rover — marka samochodéw terenowych i SUV produkowanych w Wielkiej Brytanii od 1948 roku. W sprzedazy
znajduje sie szes¢ modeli, w tym trzy modele Range Rover. Pojazdy Range Rover cechujq sie jeszcze wigkszym prestizem,
jakoscig oraz wyzszymi cenami (od 40 tys. do 150 tys. euro) od pozostatych modeli Land Rover. Od kwietnia 2011 r.
w sprzedazy oferowany jest nowy model Range Rover Evoque. Pierwsze wydania tych samochoddw klientom nastapity pod
koniec 2011 r.

Caterham - niszowa, brytyjska marka lekkich samochodéw sportowych prawny i techniczny nastepca stynnego Lotusa
Super 7. W sprzedazy znajduje sie 8 modeli i super sportowy model SP/300R. Od 2 sezonéw marka aktywnie walczy na
torach F1.

Lotus - brytyjska marka samochodow sportowych i wyscigowych zatozona w 1952 roku przez Anthony’ego Colina Bruca'a
Chapmana. Posiada w swojej ofercie 3 modele samochoddw sportowych. W sezonie 2012 odnosi sukcesy w wyscigach F1.

Strategia rozwoju spdtek motoryzacyjnych Grupy zaktada dazenie do:
«  stabilizacji sprzedazy i umacniania pozycji Grupy na rynku samochoddw segmentu premium i luksusowych;

e podnoszenia poziomu jakosci $wiadczonych ustug serwisowych, ubezpieczeniowych i finansowych.

Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z prowadzeniem sieci myjni Robo Wash Center

Oprocz dziatalnosci deweloperskiej oraz sprzedazy samochodow Grupa prowadzi réwniez dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem siecig myjni Robo Wash Center. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest w Grupie od momentu powstania Emitenta,
tj. od 1996 roku, i w poczatkowym okresie jej funkcjonowania stanowita dziatalno$¢ podstawowa.

Od 1996 roku Emitent stworzyt sie¢ myjni Robo Wash Center sktadajacg sie z sze$ciu obiektéw w atrakcyjnych dla tego typu
dziatalnosci lokalizacjach na terenie Warszawy (Biatoleka, ul. Modlinska 148; Targéwek, ul. Wysockiego 15; Srodmiescie,
ul. Stominskiego 4; Mokotow, ul. Czarnomorska 18; Wiochy, Al. Krakowska 287/289; Wola, ul. Gérczewska 56/60) oraz
jednego obiektu dziatajacego pod markg Robo Wash Express w Koninie ul. Spétdzielcow 4.
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Wykres: Przychody i wyniki segmentu sieci myjni Robo Wash Center
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Zrédto: Emitent.

Dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem myjni cechuje sie stosunkowo wysokq rentowno$cig i stabilno$cig generowanych
przychodow. W 2009 r. rentowno$¢ operacyjna segmentu wyniosta 16%. W 2010 r. nastapito obnizenie wyniku z powodu
zdarzen jednorazowych (wymiana urzadzen na nowoczes$niejsze, czasowe zamknigcie 1 myjni w zwiazku z przebudowag
trasy Mostu Pdtnocnego). W 2011 r. rentowno$¢ wzrosta do blisko 10%.

Emitent prowadzi obecnie rozmowy z dwiema sieciami handlowymi obejmujacymi zasiegiem caly kraj w sprawie
uruchamiania w sasiedztwie sklepdw stacji mycia samochodéw Robo Wash Center oraz samoobstugowych myjni pod markg,
Robo Wash Express.

Strategia Grupy w zakresie ustug myjni samochodowych zaktada umacnianie pozyciji na dotychczasowym rynku dziatalno$ci,
aby Grupa nadal pozostawata liderem tego rynku. W 2012 roku Grupa rozszerzajac zakres $wiadczonych ustug uruchomita
pierwszg myjnie poza Warszawg i jest w trakcie uruchamiania nowych stacji mycia samochodéw w sasiedztwie sklepdw sieci
Kaufland. Grupa konsekwentnie bedzie koncentrowaé sie na promowaniu ustug mycia pojazdéw, réwniez w zakresie obstugi
flotowej oraz na poszukiwaniu mozliwosci dalszego rozwoju dziatalno$ci, w tym poprzez analizowanie nowych lokalizacji pod
kolejne myjnie Robo Wash Center oraz myjnie samoobstugowe pod markg Robo Wash Express.

6.1.2  Nowe produkty i ustugi

W Il kwartale 2011 r. Grupa oddata do uzytkowania projekt biurowy ,Prosta Tower”. Z uwagi na zwigkszenie przychodow
z tytutu najmu nieruchomosci Grupa w sprawozdaniu finansowym za | pdtrocze 2012 r. wyodrebnita po raz pierwszy segment
najmu powierzchni biurowych.

Poza powyzszym Emitent ani inne podmioty z Grupy nie wprowadzaty nowych istotnych produktéw lub ustug, nie prowadzg
i nie planujg obecnie prowadzenie prac nad opracowaniem takich produktéw lub ustug.

6.2 Gléwne rynki

Grupa koncentruje swojg dziatalnos¢ gospodarczg w trzech obszarach biznesowych — jako deweloper przede wszystkim na
warszawskim rynku mieszkaniowym, na rynku sprzedazy samochodow luksusowych oraz prowadzi sie¢ myjni
samochodowych.

Rynek mieszkaniowy

Rynek mieszkaniowy po 1989 r. poczatkowo zdominowany byt przez budownictwo spétdzielcze, ktdre szybko ustagpito
miejsca budownictwu indywidualnemu. Udziat mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem przekroczyt 10% dopiero
w 1998 r., gdy osiagnat 11,1% i rost przez kolejne trzy lata do poziomu 27,7% w 2001 r. Do budownictwa przeznaczonego
na sprzedaz lub wynajem GUS zalicza budownictwo realizowane w celu osiggnigcia zysku zaréwno przez deweloperdw, jak
i inne podmioty. W dalszej czesci opisu pojecia ,budownictwo na sprzedaz lub wynajem” i ,budownictwo deweloperéw” bedg
stosowane zamiennie.

W kolejnych trzech latach udziat deweloperdw w liczbie oddanych mieszkan spadt zdecydowanie, by dopiero w 2005 r.
osiggna¢ wartos¢ 29,0%. W latach 2006-2011 nastapit gwattowny wzrost oferty i znaczenia branzy deweloperskiej, udziat
mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem nie spadat ponizej 33%, a w rekordowym 2009 r. deweloperzy oddali
45,2% z wszystkich przekazanych do uzytkowania 160 tys. mieszkan. Co drugie mieszkanie oddane do uzytkowania
(z niewielkimi wahaniami) pochodzito z budownictwa indywidualnego (za wyjatkiem 2009 r., gdy inwestorzy indywidualni
oddali do uzytkowania nieznacznie mniej mieszkan, niz deweloperzy).
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Wykres: Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania (tys. sztuk)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Gtéwnymi czynnikami, powodujacymi wzrost cen mieszkan w okresie po akcesji do Unii Europejskiej, byty czynniki
popytowe: dobra koniunktura gospodarcza w kraju (malejace bezrobocie, rosngce ptace, szybkie tempo wzrostu PKB),
wejScie rocznikdw wyzu demograficznego w okres kupowania mieszkan, migracja do miast, gwattowny wzrost dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych oraz spadek ich oprocentowania, a takze rosnacy popyt inwestycyjny i spekulacyjny na rynku
nieruchomosci (w tym zagraniczny). Wysoki popyt przy krétkookresowo sztywnej podazy powodowat wzrost cen biezacej
oferty i wprowadzanie nowej, zwiekszonej oferty deweloperskiej po wyzszych cenach.

Druga potowa 2008 r. w efekcie kryzysu na rynkach finansowych przyniosta ograniczenie wzrostéw: ujawnito sie ryzyko
walutowe, wzrosly wymagania stawiane przez banki odno$nie zdolnosci kredytowej, wysokosci wktadu witasnego,
podwyzszone zostaty marze, a niektére banki catkowicie zrezygnowaty z udzielania kredytdw w niskooprocentowanym,
popularym wczesniej franku szwajcarskim. Dodatkowo niepewnos$é na rynku finansowym oraz rynku pracy skionita cze$é
potencjalnych nabywcéw do wstrzymania transakcji zakupu mieszkania. W tych warunkach wzrostowi podazy mieszkan
deweloperskich na rynku towarzyszyt spadek liczby transakcji oraz spadek cen.

Dostosowujac podaz do nowych warunkdw, wielu deweloperdw wstrzymato rozpoczete lub zaniechato wprowadzania
nowych projektow na rynek. Dodatkowo przyczynita si¢ do tego restrykcyjna polityka sektora bankowego wobec firm
deweloperskich. Skutki kryzysu dla branzy deweloperskiej ztagodzito dziatanie rzadowego programu ,Rodzina na swoim”,
umozliwiajacego zaciggniecie preferencyjnie oprocentowanego kredytu na zakup mieszkania o okre$lonych parametrach.
Znaczne podniesienie limitu cen za m2 mieszkania, zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtdrnym, spowodowato, ze w 2009 r.
i 2010 r. okoto 20-25%, a w niekt6rych miastach nawet 30% kredytéw (wartosciowo) udzielone zostato w ramach rzadowego
programu, podtrzymujac spadajacy popyt na mieszkania.

W 2010 r. w catym kraju oddano do uzytkowania 135,8 tys. mieszkan (tj. zarbwno mieszkan w budynkach wielorodzinnych
jak i doméw), z czego inwestorzy indywidualni wybudowali 51,9%, natomiast na sprzedaz lub wynajem wybudowano 39,4%
ogbtu mieszkan, tj. 53,5 tys. W stosunku do rekordowego 2009 r. (160 tys. mieszkan) spadek liczby mieszkan w skali catego
kraju wynidst prawie 15%, przy czym najgtebiej zaznaczyt sie w grupie mieszkan na potrzeby spétdzielcéw (69,6% poziomu
22009 r.) i deweloperskich (74% poziomu z 2009 r., co oznacza mniej o ponad 18,8 tys. lokali).

Stosunkowo wysokie marze, pomimo spadku ceny mieszkan, zachecity deweloperéw do uruchomienia (ewentualnie po
przeprojektowaniu) wigkszej liczby wstrzymanych lub nowych projektéw, w tym na nowych, taniej nabytych gruntach. Przy
dalszej restrykcyjnej polityce kredytowej bankéw wzrosto zadtuzenie deweloperéw z tytutu diuznych papieréw warto$ciowych
oraz zaliczek od klientow.

W 2011 r. oddano do uzytkowania 131,0 tys. mieszkan, co oznacza spadek o ponad 3,7% w stosunku do 2010 roku.
Inwestorzy indywidualni wybudowali 56,2% mieszkan i doméw, podczas gdy deweloperzy zapewnili 37,3% podazy tj. 48,8
tys. lokali. Stopniowo zwiekszata sie liczba wydanych pozwoler na budowe i rozpoczetych budéw nowych mieszkan.
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Wykres: Rozwdj podazy na rynku mieszkaniowym (tys. sztuk)
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wedtug danych GUS gospodarka nadal nie osiggneta poziomu z lat 2007-2008 w zakresie mieszkan, na ktére wydano
pozwolenie na budowe, jednakze dane za 2011 r. ksztattujg sie odpowiednio powyzej tych z 2006, 2009 i 2010 r.

W Ii Il kwartale 2012 r. nasilita sie¢ obserwowana od potowy 2010 r. nieréwnowaga na rynku mieszkan deweloperskich
w najwiekszych miastach Polski, gdzie liczba mieszkan wprowadzonych przez deweloperdw do sprzedazy byta wigksza od
liczby mieszkan sprzedanych w danym okresie.

Wykres: Liczba mieszkan wprowadzanych na rynek, sprzedanych i znajdujacych sie w ofercie w 6 najwiekszych
miastach Polski

50 000 /
40 000

=
%30000
‘£ 20000
LF 1]
. 11 ---lii,.-..., | .l.
S E L EEgEEZI 222 ===cs=s2¢9D
[ v e S v S v v (R v R e e (v ]
Lot I S I B B o B o B o B o B D5 o B o o B o R o B o D D o B B o B |
¥ x 2 % ¥ & ¥ E £ E E X BE E E X X ¥ B % E
. S L. L. . L . . . . . L. . I R L. L . .
TE=EzTSEEz T S=E2"=S=Z=2" S22~
m wprowadzone w kwartale e sprredane w kwartale

oferta na koniec kwartahu

Zrédlo: ,Informacja o cenach mieszkari i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce
w | kwartale 2012 r.” - raport NBP.

Rynek mieszkan z natury rzeczy funkcjonuje jako szereg lokalnych rynkéw geograficznych, z czego dla deweloperéw
najwazniejsze sg rynki duzych i $rednich miast, z czego na rynek wojewddztwa mazowieckiego w tym gtéwnie Warszawy
przypadato 19,2% mieszkan oddanych do uzytku ogétem w kraju. W catej Europie od wielu lat trwa migracja do
najwiekszych osrodkdw. Polska w ocenie specjalistow jest dopiero na poczatku tego procesu i gtowne aglomeracje beda sie
nadal szybko rozrastaty, pociagajac za tym wzrost liczby mieszkan.

Rynek warszawski, na ktérym koncentruje swojq dziatalno$¢ Grupa, jest zdecydowanie najwiekszym rynkiem
mieszkaniowym w Polsce. Obszar miasta Warszawy zamieszkuje okoto 1,7 min mieszkancow, a obszar aglomeracji
warszawskiej szacowany jest od 2,2 do 2,7 min osdb. Poza statymi mieszkarncami stolica jest najwiekszym w Polsce
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osrodkiem akademickim, gdzie uczy sie ponad 240 tys. studentow. Dodatkowo Warszawa, jako najwigkszy o$rodek
gospodarczo-ekonomiczny, jest celem migracji wielu mieszkancéw Polski.

Wg danych REAS, sprzedaz mieszkan w 2011 r. na warszawskim rynku pierwotnym wyniosta 11,6 tys. lokali, co jest
zblizone do $redniej uksztattowanej w okresie 10-letnim. W wyniku rozbudowy infrastruktury drogowej, handlowe;
i edukacyjnej pewne obszary stajg sie bardziej niz dotychczas atrakcyjne dla deweloperdw, zwlaszcza jezeli w parze
Z powyzszymi zmianami idzie zwigkszona dostepno$¢ gruntéw pod budownictwo wielorodzinne.

Pomimo znaczacej przewagi podazy lokali mieszkalnych nad ich sprzedaza, deweloperzy nie zmniejszyli liczby inwestycii
wprowadzanych do sprzedazy, co spowodowato, ze na koniec 2011 roku liczba dostepnych do sprzedazy mieszkan
w Warszawie przekroczyta 16 000.

W sierpniu 2011 roku zaczeta obowigzywac znowelizowana ustawa regulujaca rzadowy program ,Rodzina na Swoim”, ktére;
celem jest stopniowe wycofywanie programu i jego ostateczne zakonczenie w grudniu 2012 roku. Gtéwna zmiana dotyczyta
obnizenia wskaznikéw obliczeniowych umozliwiajacy skorzystanie z programu, co w konsekwencji spowodowato znaczace
zmniejszenie liczby mieszkan kwalifikujacych sie do otrzymania rzadowego dofinansowania.

Wykres: Srednie ofertowe ceny m kw. mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych NBP.

W 2011 roku nastapit spadek $redniej ofertowej ceny mieszkar na rynku warszawskim. W segmencie budownictwa
popularnego odnotowano w 2011 roku spadek cen o 4,1%, natomiast koszt mieszkan o podwyzszonym standardzie utrzymat
sie na poziomie zblizonym do korica 2010 roku. Stopniowa wyprzedaz najdrozszych apartamentéw, ktére bylty dotychczas
dostepne w ofercie warszawskich deweloperéw spowodowata znaczny spadek $redniej ceny w segmencie budownictwa
o wysokim standardzie, jednak w zwigzku z planowanym wprowadzeniem na rynek nowych projektéw, przewiduje sie, ze
w 2012 roku $rednia cena apartamentéw wzroscie.

Tabela: Srednie ofertowe ceny mieszkan na rynku warszawskim wg stanu na koniec 2011 r.

Segment Srednia cena netto Zmiana ceny w stosunku Udziat segmentu w ofercie
(zt/ m?) do IV kw. 2010r. rynkowej
Budownictwo ,popularne” 6950 -4,1% 58%
Budownictwo o podwyzszonym standardzie 8800 +1,1% 38%
Budownictwo apartamentowe 16 200 -1,1% 4%

Zrédfo: Raport Knight Frank ,Rynek Mieszkaniowy w Warszawie i Krakowie w 2012r.”.

Sytuacja demograficzna w Warszawie sprzyja wzrostowi popytu na mieszkania. W Zzycie zawodowe wkraczajg co roku
kolejne roczniki mtodych warszawiakéw z drugiego wyzu demograficznego. Grupe potencjalnych nabywcdw powigkszajg
takZe osoby przenoszace si¢ do Warszawy w poszukiwaniu zatrudnienia.
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Rynek powierzchni biurowych w Warszawie

Wedtug stanu na koniec 30 czerwca 2012 r. zaséb nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie szacowany jest na okoto
3,69 min m2, z czego 33% zlokalizowanych jest w centrum stolicy. Wiekszo$¢ zakonczonych w ostatnim czasie projektow
biurowych zlokalizowana jest w centrum lub w potudniowej cze$ci Warszawy. Ze wzgledu na duze zainteresowanie ze strony
najemcdw zwieksza sie liczba projektow biurowych bedacych w budowie. Obecnie powierzchnia projektdw w trakcie
realizacji wynosi okoto 700 tys. m2, co stanowi blisko 20% istniejacego zasobu. W dluzszym okresie rosngca liczba
dostepnej powierzchni biurowej moze wywiera¢ presje na obnizenie przecietych stawek czynszowych.

Wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie na 30 czerwca 2012 r. wynidst 7,4%. Wigkszo$¢ niewynajetej powierzchni
dostepna jest w strefie potudniowej oraz na obrzezach centrum.

Srednie stawki czynszu za powierzchnie biurowa w | pétroczu 2012 r. pozostawaly stabilne i wynosity 22,2 euro za m? dla
powierzchni zlokalizowanych w centrum oraz 12-17 euro za m2 miesigcznie dla obiektow potozonych poza centrum.

Rynek sprzedazy nowych samochodéw

Wedtug danych Centralnej Ewidencji Pojazdéw, w 2011 roku zarejestrowano w Polsce 227,4 tys. nowych samochodow
osobowych (z homologacjg osobowg i cigzarowa) tj. 0 12,2% mniej niz rok wczesniej. Spadek sprzedazy byt rezultatem
zaniku kategorii samochoddw osobowych z homologacija cigzarowa, ktérych rejestracje zmniejszyty sie 0 96,8% do 3 090
aut. Natomiast samochody osobowe z homologacjg osobowg cieszyly sie duzym zainteresowaniem. Liczba rejestracii takich
pojazdéw zwigkszyta sie w 2011 roku 0 24,6% w stosunku do 2010 roku.

Wykres: Pierwsze rejestracje nowych samochodéw osobowych
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych PZPM/CEP.

Jednym z gtéwnych czynnikbw zmniejszenia sprzedazy nowych samochoddéw w 2011 roku byt postrzegany przez
konsumentow stan koniunktury gospodarczej, niejasne perspektywy rozwoju w przysztosci oraz brak stabilnej polityki
panstwa w zakresie uzytkownikow flotowych. Ponadto do zmniejszenia sprzedazy przyczynito sie zniesienie mozliwosci
odliczania podatku VAT od samochodéw osobowych z homologacijq ciezarowa, a takze rosnace ceny paliw.
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Wykres: Rejestracja nowych samochodéw wedtug segmentu pojazdéow w 2010 i 2011 r.
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Zrédo: opracowanie wiasne na podstawie danych PZPM/CEP.

Sprzedaz luksusowych samochodéw z segmentow E oraz F w 2011 roku zwigkszyta sie w stosunku do 2010 roku
0 odpowiednio 4,3% i 46,1% przy jednoczesnym zmniejszeniu sprzedazy nowych samochodow z segmentdéw popularnych
(A, B, Ci D) gdzie produkty marek reprezentowanych przez spotki Grupy nie sg obecne.

Wykres: Rejestracja nowych samochodéw wybranych marek samochodéw segmentu premium w latach 2009-2011
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych PZPM/CEP.

Pomimo spowolnienia gospodarczego i zmniejszenia liczby sprzedazy nowych samochodow, rynek samochoddéw segmentu
premium oraz luksusowych (tzw. HLS-High Luxury Segment) rozwija sie, co daje dobre podstawy do dalszego wzrostu
sprzedazy przy poprawie otoczenia gospodarczego. Dzieki sprawnemu zarzadzaniu oraz wysokiej renomie marek
samochodow oferowanych przez spdtki Grupy, istniejg dobre podstawy do rozwoju sprzedazy na polskim rynku
samochoddéw tych marek. Jednakze rynek nowych samochoddw w Polsce jest wysoce konkurencyjny i wymagajacy, tym
samym utrzymywanie rentownosci biznesu zorientowanego na zamoznych klientéw oraz jego rozwéj wymaga z jednej strony
naktadéw w zakresie rozwoju sieci sprzedazy oraz serwisowej na terenie kraju, z drugiej za$§ ponoszenia stosunkowo
wysokich kosztéw dziatarn marketingowo-promocyjnych bedacych elementem umacniania wizerunku marek oferowanych
przez spotki Grupy.
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W zakresie dziatalnosci zwigzanej z importem i sprzedazg na rynku polskim samochodow luksusowych i sportowych, wsrod
podstawowych konkurentdw Grupy nalezy wymieni¢ generalnych importeréw oraz dileréw reprezentujgcych na polskim
rynku producentéw samochodéw marek: Mercedes, BMW, Audi, Lexus, Porsche efc.

Rynek ustug zwiazanych z dziatalnos$cig myjni samochodowych

Rynek ustug zwigzanych z dziatalno$cig myjni samochodowych jest rynkiem o bardzo duzym stopniu rozdrobnienia i przez to
bardzo konkurencyjnym. Charakter $wiadczonych ustug powoduje, iz nie mozna rynku warszawskiego traktowaé jako
catodci. Podzielony jest on na szereg rynkéw lokalnych w granicach dzielnic lub nawet poszczegdinych osiedli
mieszkaniowych. Wynika to z faktu, iz ustugobiorcami pozostajg w ogromnej wigkszosci klienci indywidualni, ktdrzy
w przypadku Robo Wash Center stanowig okoto 95% klientow dla ktorych kryteria wyboru ustug poszczegdlnych myjni to
migdzy innymi lokalizacja np. blisko miejsca zamieszkania lub miejsca pracy, czas otwarcia, a takze kryterium ceny.

Na rynku warszawskim nie istniejg zorganizowane, autonomiczne sieci myjni samochodowych takie jak Robo Wash Center,
istnieje natomiast konkurencja obiektow tego typu zlokalizowanych przy stacjach paliwowych, z reguty firmowanych przez
duze koncerny oraz funkcjonujgace w ramach sieciowych warsztatéw samochodowych. Warto zwréci¢ uwage, ze oferowanie
ustug myjni automatycznych obecnie stanowi niezbedny element konkurencji dla nowo otwieranych stacji benzynowych
nalezacych do duzych sieci. Poza wspomnianymi istnieje réwniez wiele pojedynczych samodzielnych obiektéw
zarzadzanych np. przez mate firmy rodzinne.

Rynek przedmiotowych ustug cechuje sie duzq stabilnoscig popytu oraz oferuje atrakcyjne mozliwosci ekspansii, jednak
realizacja wzrostu przychodéw moze by¢ osiagnieta praktycznie wytacznie poprzez rozwoj ilosciowy sieci myjni, co z kolei
wymaga ponoszenia stosunkowo duzych naktadoéw inwestycyjnych, szczegélnie w odniesieniu do duzych obiektow
Swiadczacych szeroki zakres ustug.

6.3 Wplyw czynnikéw nadzwyczajnych na dziatalno$¢ podstawowa Emitenta
i jego rynki zbytu
W latach 2008-2011 na dziatalno$¢ Grupy nie miaty wptywu zadne czynniki nadzwyczajne.

Na rynki zbytu Grupy w latach 2008-2011 miat wptyw ogdlno$wiatowy kryzys finansowy, m.in. powodujac ostabienie sity
nabywczej nabywcow mieszkan oraz wywotujac szereg regulacji instytucji nadzorczych, zmniejszajacych dostepno$é
kredytéw mieszkaniowych.

6.4 Uzaleznienie Emitenta od patentow, licencji, uméw przemystowych,
handlowych lub finansowych, albo od nowych procesow produkcyjnych

W dziatalno$ci Emitenta nie wystepuje uzaleznienie Emitenta od patentéw lub licencji, uméw przemystowych, handlowych
lub finansowych, albo od nowych proceséw produkcyjnych, ktore byloby istotne z punktu widzenia dziatalnosci lub
rentownosci Emitenta.

Ponizej w pkt. 6.5 Dokumentu Rejestracyjnego przedstawiono informacje o umowach, ktdre Emitent uznaje za istotne,
zawieranych w normalnym toku dziatalno$ci.

Za umowy istotne Emitent uwaza umowy zawarte w okresie od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia zatwierdzenia Dokumentu
Rejestracyjnego oraz umowy zawarte przed dniem 1 stycznia 2009 roku, lecz realizowane na dzieh zatwierdzenia
Dokumentu Rejestracyjnego, ktorych wartos¢ przekracza 10% kapitatéw wtasnych Emitenta na dziern 30 czerwca 2012 r.
tj. kwote 17 min zt, z wytgczeniem umdw zawartych pomiedzy podmiotami z Grupy Marvipol. Warto$¢ uméw zawartych na
czas okre$lony jest ustalana na podstawie szacunkowych obrotéw wynikajacych z tych uméw, oszacowanych dla catego
okresu ich obowigzywania. Warto§¢ umdéw zawartych na czas nieokreslony jest ustalana na podstawie szacunkowych
obrotéw wynikajacych z tych uméw, oszacowanych dla okresu 5 lat.

43



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

6.5 Umowy istotne zawierane w normalnym toku dziatalnos$ci Emitenta

6.5.1

Umowy o wykonanie robét budowlanych

Marvipol S.A z siedziba w Warszawie

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowigzywania Warto§¢  umowy | Uwagi i inne wazne postanowienia
netto
e gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesiecy
1. Umowa o | 9.09.2009r. WARBUD S.A. z | Wykonanie robét budowalnych | Termin  rozpoczecia  robot: | 32.940.000,00 zt
. id71 0 i I 0,
wykonanie  robot siedziba w | wykonczeniowych budynku  z | 15.01.2010+. \‘jvzrxogg‘zmsvyprzew'dz'a”e W umowie nie przekraczaja 10%
budowlanych Warszawie wylaczeniem konstrukcji budynku, ) i )
(Wykonawca) w o tym  konstukgi  czesci PIar?owany termin zakonczen?a »  zabezpieczenie roszczer Zamawiajacego z tytulu wad wykonania
) o . robot:  30.04.2011 r. (termin przedmiotu umowy stanowi bezwarunkowa, nieodwotywalna i
;ar‘:;lzmn?/ta‘r’l ':WZSWCN przy ul. dochowany) platna na pierwsze zadanie gwarancja bankowa
j w Zawi
e gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesiecy
2. Umowa 0 | 28.10.2009 . EIFFAGE Realizacja w systemie | Termin  rozpoczecia  robét: | 32.356.000,00 zt
. id71 0 i I 0,
wykonanie robot Budownictwo generalnego wykonawstwa | 1.12.2009 r. tvaarxogérzmgsvyprzewmz'ane W umowie nie przekraczaja 10%
budowlanych MITEX S.A.  z | budynku mieszkalnego ) i )
siedziba w | wielorodzinnego  z  garazem PIar?owany termin zakonczen?a * zabezpieczenie roszczen Zamawiajcego z tytulu wad wykonania
Warszawie podziemnym w Warszawie przy ul robot:  15.07.2011 r. (termin przedmiotu umowy stanowi gwarancja bankowa
I " | dochowany)
(Wykonawca) Bermardynskiej
e gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesiecy
3. Umowa o | 16.06.2011r. Przedsigbiorstwo Roboty budowlane w systemie | Termin  rozpoczecia  robot: | 39.800.000,00 zt
. id71 0 i I 0,
wykonanie robot Robét generalnego wykonawstwa | 1.07.2011r. tvaarxogérzmgsvyprzewmz'ane W umowie nie przekraczaja 10%
budowlanych Inzynieryjnych polegajace na  kompleksowej pI formi or )
JPOL-AQUA’ SA. 7 | realizadji ustugi budowalne] oraz ar?owany ermin - zaxonczenia *  zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego z tytulu wad wykonania
siedziba w | uzyskania pozwolenia na robot: 28.02.2013 r. przedmiotu umowy stanowi gwarancja bankowa
Piasecznie uzytkowanie: Zespotu Zabudowy
(Wykonawca) Mieszkalno — Ustugowej ,New Hill

Park” z garazami podziemnymi,
podstawowymi
infrastrukturg,
Warszawie przy ul. Pasymskiej,
Encyklopedycznej i Putkowej

ustugami  oraz

techniczng  w
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gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesiecy

wielorodzinnego  z  garazami
podziemnymi w Warszawie przy
ul. Powazkowskiej 46/50 oraz

infrastruktury techniczne;j.

Planowany termin zakorczenia
robot: 28.02.2014 r.

Umowa 0 | 26.09.2011r. WARBUD S.A. z | Usluga budowlana polegajaca na | Termin  rozpoczgcia  robot: | 87.700.000,00 zt
. o 4o
wykonanie  robét siedzibg w | realizacji w systemie generalnego | 1.11.2011r. kary umowne przewidziane w umowie nie przekraczaja 10%
. . : wartosci umowy
budowlanych Warszawie wykonawstwa: dwoch budynkow ) L
(Wykonawca) mieszkalnych  wielorodzinnych Planowany - termin - zakoficzenia zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego z tytulu wad wykonania
2 qarazami podziemnymi robot: 31.08.2013 r. przedmiotu umowy stanowi bezwarunkowa gwarancja bankowa
w Warszawie przy
ul. Bernardynskiej.
gwarancja na wykonane roboty na okres 36 miesigcy
Umowa o | 20.10.2011 . Strabag Sp. z 0. 0. | Realizacja inwestycji Bielany | Termin  rozpoczecia  robét: | 85.550.000,00 zt
. o 4o
wykonanie  robét z  siedzibg ~w | Residence w systemie | 02.11.2011r. tvzzozgﬁmgsvypmw'dz'ane W umowie nie przekraczaja 10%
budowlanych Pruszkowie generalnego wykonawstwa. ) L
(Wykonawca) Planowany - termin - zakoficzenia zabezpieczenie prawidiowego i terminowego wykonania robot
rob6t: 30.09.2013 . stanowi gwarancja dobrego wykonania umowy
gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesigcy, przy
Umowa 0 | 05.04.2012r. EIFFAGE Realizacja w systemie | Termin  rozpoczecia  robot: | 85.700.000,00 zt czym na elementy konstrukgji oraz izolacje przeciwwodne — na
wykonanie rob6t Budownictwo Mitex | generalnego wykonawstwa | 25.04.2012r. okres 10 lat
budowlanych S.A. (Wykonawca) | budynku mieszkalnego kary umowne przewidziane w umowie nie przekraczaja 10%

warto$ci umowy

zabezpieczenie roszczen z tytutu wad wykonania przedmiotu
umowy stanowi gwarancja bankowa

Zrédto: Emitent
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6.5.2

Zielona Italia Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie

Umowy o ustanowieniu inwestora zastepczego

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowiazywania Wartos¢ umowy Uwagi i inne wazne postanowienia
netto
gwarancja na prace objete umowa na okres 36 miesiecy
1. Umowa o 11.11.2010r. Mostostal Inwestorstwo zastepcze | Termin rozpoczecia realizacji 157.849.161,00z
id71 0 i I 0,
ustanowieniu i Warszawa S.A. polegajace na wykonaniu projektu | inwestycji: tvaarxogérzmgsvyprzewmz'ane W umowie nie przekraczaja 10%
zakresie (Wykonawca) wykonawczego na  podstawie )
obowiazkow przekazanej dokumentagji | 17.11.2010 r. w  zakresie zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego z tytutu wad wykonania
) o budynkbw C i D oraz przedmiotu umowy stanowi bezwarunkowa gwarancja bankowa
Inwestora kontraktowej,  realizacji  oraz )
) i zagospodarowania terenu
Zastepczego uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie: zespotu budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi,
podstawowymi  ustugami  oraz
infrastrukturg ~ techniczng  pod

nazwa Zielona ltalia w Warszawie
u zbiegu ulic Obywatelskiej

i Swierszcza

- 17.11.2011 r. w pozostatym
zakresie

Planowany termin zakoAczenia
realizacji inwestycji;

- 30.11.2012 .
budynkéw CiD

w  zakresie

- 28.02.2014 r. w pozostatym
zakresie

Zrodfo: Emitent
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6.5.3

Umowy nabycia nieruchomosci

Marvipol S.A z siedzibg w Warszawie

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Warto§¢ umowy | Uwagi i inne wazne postanowienia
netto
e umowa zawarta w wykonaniu postanowient umowy przedwstepnej
1. Umowa 01.12.2010r. VEOLIA Sprzedaz na rzecz Marvipol SA nieruchomos$ci gruntowej potozonej | 20.000.000,00 zt sprzedazy z dnia 28 wrzesnia 2010 .
sF)rzedazy . TRANSPQRT.Sp. z WWOje\.NOd%tWIe lmalzomecklm, w Warszawie, przy ul. Sokratesa nr 9,. «  nieruchomosé wydana w dniu 01 grudnia 2010 .
nieruchomosci 0. 0. z siedzibg w | stanowigcej dziatki z obrebu 7-08-01 oznaczone numerami
Toruniu ewidencyjnymi: 247, 244, 245, 249, 250, 329, 333 o tacznej powierzchni
11351 m2, objete KW nr WA1M/00218560/8
(Sprzedawca)
¢ umowa zawarta w wykonaniu postanowien przedwstepnej umowy
2. Umowa 09.12.2010r. ,CIECH" S.A. z | Sprzedaz na rzecz Marvipol S.A.: (i) prawa uzytkowania wieczystego | 23.794.000,00 zt sprzedazy z dnia 27 sierpnia 2010 .
sprzedazy. prawa 3|edZ|bq. w nleruchomolsu gruntowe;j polozonéjl w WOjelWOdIZtWI.e mazowieckim - nieruchomost wydana w dniu 9 grudnia 2010 1
uzytkowania Warszawie w Warszawie przy ul. Powazkowskiej, stanowiacej dziatke oznaczong
wieczystego numerem ewidencyjnym 41 z obrebu 7-02-09, objetej KW nr
ysieg (Sprzedawca) yJ“y . ¢ - J? ) -
WA1M/00174094/9; (i) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej pofozonej w wojewddztwie mazowieckim w Warszawie przy
ul. Powazkowskiej, stanowigcej dziatki z obrebu 7-02-09 oznaczone
numerami  ewidencyjnymi:  38,42,43,44,19/8  potozone  przy
ul. Powazkowskiej oraz dziatki o nr ew. 45/4 polozonej przy ul.
Elblaskiej, objetej KW nr WA1M/00223524/2
e strony zobowigzaly sie¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej w
3. Przedwstepna 05.07.2012r. BORDERS A-R Sp. | Zobowigzanie do zawarcia umowy sprzedazy, moca ktdrej spdtka | 37.000.000,00 zt terminie 30 dni liczac od dnia (i) doreczenia BORDERS AR
umowa sprzedazy z0. 0.z siedzibg w | BORDERS A-R Sp. z o. 0. sprzeda Emitentowi prawo uzytkowania o$wiadczenia Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy o tym, ze
) - . . . " - nie wykonujg on przystugujacego gminie prawa pierwokupu
nieruchomosci Warszawie W|eczysteg(? dziatek z oblrebu .4 07-02 przy ul. Marywilskiej stosownie do fresci art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
(Sprzedawca) w Warszawie o numerach ewidencyjnych: 11/18, 11/17, 11/19, 11/20, 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub (ii) uptywu trzydziestu

objetych KW nr WA3M/00166649/0

dni, w ciagu ktérych gminie przystugiwato prawo do wykonywania
pierwokupu

e strony uzgodnity, Ze umowa przyrzeczona zawarta zostanie
najp6zniej do dnia 21 grudnia 2012 r. po spefnieniu sie warunku
polegajacego na tym, ze w dacie zawarcia umowy przyrzeczonej
Nieruchomo$¢ bedzie stanowita niezabudowang nieruchomo$¢
gruntowg w rozumieniu art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

¢ Emitent objat wnioskiem o zwolnienie z obowigzku publikacji
informacji dot. probleméw z realizacjg przedwstepnej umowy
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sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia
5.07.2012r.

Zrodfo: Emitent

Zielona Italia Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie (dawniej: Melody Park Sp. z 0.0.)

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy Uwagi i inne wazne postanowienia
netto
e umowa zawarta w wykonaniu postanowien warunkowej umowy

Umowa 11.10.2010r. +SALWATOR Przeniesienie przez ,SALWATOR WLOCHY” Sp. z 0. 0. na Melody Park | 40.000.000,00 zt sprzedazy z dnia 6 wrzeénia 2010 .

przeniesienia WLOCH\.( SP. zo. | Sp.zo. 'o. pravlva uzytk?wanla mgczxstego meruchomosu grun.towej e nieruchomosé wydana w dniu 11 pazdziemika 2010 1.

prawa 0. z siedziba w | potozonej w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, przy ulicach

uzytkowania Warszawie Chroscickiego i Obywatelskiej, stanowigcej dziatki z obrebu 2-09-10

wieczystego oznaczone numerami ewidencyjnymi: 11/1, 15/1 i 16/6 o facznej

(Sprzedawca)

powierzchni 5,7406 ha, objetej KW nr WA1M/00453311/7

Zrédto: Emitent
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6.5.4

JLR Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Umowy dotyczace importu aut oraz umowy dealerskie

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia Kontrahent Przedmiot umowy Okres Uwagi i inne wazne postanowienia
obowigzywania
umowa podlega prawu angielskiemu, a spory mogace powsta¢ w zwigzku z jej
1. Umowa ustanawiajaca | 01.06.2004 r. Land Rover Exports Ltd. | Ustanowienie JLR Polska Sp. z 0.0. | umowa zawarta wykonywaniem — jurysdykcji sadéw angielskich
JLR Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warwick, | autoryzowanym importerem | na czas L ) ) ) ) :
) ) ] ) ) . kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem,
autoryzowanym Wielka Brytania (Eksporter) | samochodéw marki Land Rover w | nieokreslony
importerem aut marki Rzeczypospolitej Polskiej warto$¢ szaclunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
wiasnych Emitenta
Land Rover
umowa podlega prawu angielskiemu, a spory mogace powsta¢ w zwigzku z jej
2. Umowa ustanawiajgca | 01.06.2004 r. Jaguar Land Rover Ltd | Ustanowienie JLR Polska Sp. z 0.0. | umowa zawarta wykonywaniem — jurysdykcji sadéw angielskich
JLR Polska Sp. z o.0. (dawniej:  Jaguar  Cars | autoryzowanym importerem | na czas L . N . .
o ] ) ) . kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem
autoryzowanym Exports Ltd. z siedzibg | samochodéw marki Jaguar w | nieokreslony
importerem aut marki w Coventry, Wielka | Rzeczypospolitej Polskiej Wlaar;(r)lsf:hséi:'ltj:rll(tgwa umowy w okresie pigciu lat przekracza 10% kapitaiow
w i
Jaguar Brytania (Eksporter) y
3. Umowa z dealerem | 20.04.2006r. Przedsigbiorstwo Handlowo | Prowadzenie ~ przez ~ Dealera | umowa zawarta kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwiazania umowy za wypowiedzeniem
aut marki Land Rover Ustugowe ANNDORA Sp. z | dziafalnoci  jako  autoryzowany | na czas wartosé szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% Kapitatow
0.0, zsiedzibg | dealer samochodéw marki Land | nieokreslony wiasnych Emitenta
wBukowinie  Tatrzafiskiej | Rover i okreslenie warunkow kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiefi umowy
(Dealer) wspotpracy
4, Umowa z dealerem | 04.02.2005r. English Cars Center Adam | Prowadzenie ~ przez  Dealera | umowa zawarta kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwiazania umowy za wypowiedzeniem
aut marki Land Rover Czeladzki, Jolanta | dziafalnoéci  jako  autoryzowany | na czas wartosé szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% Kapitatow
Czeladzka, Jacek Marszat | dealer samochodéw marki Land | nieokreslony wiasnych Emitenta
Spotka Jawna, z siedzibg | Rover i okreslenie  warunkow kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiefi umowy
w Starych Babicach | wspotpracy
(Dealer)
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5. Umowa z dealerem | 20.06.2005r, R. Karlik Spotka | Prowadzenie  przez  Dealera | umowa zawarta kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwiazania umowy za wypowiedzeniem
aut marki Land Rover Komandytowa, zsiedzibg | dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas wartosé szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% Kapitatow
w Poznaniu (Dealer) dealer samochodéw marki Land | nieokreslony wiasnych Emitenta
Rover i okredlenie  warunkéw kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiefi umowy
wspotpracy
6. Umowa z dealerem | 17.05.2006r. TEAM Marek Pasierbski, | Prowadzenie  przez  Dealera | Umowa zawarta kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwiazania umowy za wypowiedzeniem
aut marki Land Rover zsiedzibg we Wroctawiu | dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas wartosé szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% Kapitatow
(Dealer) dealer samochodéw marki Land | nieokreslony wiasnych Emitenta
Rover i okreSlenie  warunkow kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowieri umowy
wspotpracy
warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
7. Umowa z dealerem | 13.12.2010r. MM Cars Sp. z o. o. | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdéw Land Rover z siedzibg w Katowicach dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas L ) N ) .
. ) ) . kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem
dealer samochodéw marki Land | nieokreslony
Rover i okredlenie  warunkow kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiert umowy
wspotpracy
warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
8. Umowa z dealerem | 13.12.2010r. MM Cars Sp. z o. o. | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdow marki z siedzibg w Katowicach dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas L ) N ) .
) ) i ) . kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem
Jaguar dealer samochodéw marki Jaguar i | nieokreslony
okreslenie warunkow wspétpracy kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiert umowy
warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
9. Umowa z dealerem | 27.02.2012r. CAR - MASTER Sp. zo.0. | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdéw Land Rover z siedzibg w Warszawie dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas okre$lony . -
. ) ) . kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowien
dealer samochodéw marki Land | do dnia 31 maja
Rover i okreslenie  warunkéw | 2016r.
wspotpracy
warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
10. Umowa z dealerem | 27.02.2012r. CAR - MASTER Sp. zo.0. | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdow marki z siedzibg w Warszawie dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas okre$lony . -
. ) ) . kara umowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiert umowy
Jaguar dealer samochodéw marki Jaguar | do dnia 31 maja

i okre$lenie warunkow wspotpracy

2016r.
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» warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
11. Umowa z dealerem | 01.03.2012r. Auto Centrum Sp. z 0. 0. z | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdéw Land Rover siedzibg w Rzeszowie | dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas okreslony . -
. ) ) 7| » karaumowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowien
(Dealer) dealer samochodéw marki Land | do dnia 31 maja
Rover i okreSlenie warunkéw | 2016r.
wspotpracy
» warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow
12. Umowa z dealerem | 01.03.2012r. Auto Centrum Sp. z 0. 0. z | Prowadzenie przez Dealera | Umowa zawarta wiasnych Emitenta
pojazdow marki siedzibg w Rzeszowie | dziatalnosci  jako  autoryzowany | na czas okreslony . -
. ) ) 7| » karaumowna w przypadku naruszenia przez Dealera postanowiert umowy
Jaguar (Dealer) dealer samochodéw marki Jaguar | do dnia 31 maja
i okre$lenie warunkow wspétpracy 2016r.
Zrédto: Emitent
AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres Uwagi i inne wazne postanowienia
obowiazywania
1. Umowa ustanawiajaca | 01.10.2009r. | Aston Martin Lagonda | Ustanowienie AML Polska Sp. z 0.0. | Umowa zawarta | * umowa podiega prawu angielskiemu, a spory mogace powstaé w zwiazku z jej
AML Polska Sp. z o.0. Ltd. z  siedzibg | autoryzowanym dealerem | na czas wykonywaniem - jurysdykcji sadow angielskich
autoryzowanym w Warwick,  Wielka | samochoddw marki Aston Martin nieokreslony + kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem
dealerem aut  marki Brytania (Sprzedawca) +  Szacunkowa warto$¢ umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatow wiasnych
Aston Martin Emitenta
2. Umowa  $wiadczenia | 01.10.2009r. Aston Martin Lagonda | Prowadzenie przez AML Polska Sp. | Umowa zawarta | ® Nha mocy umowy AML Polska Sp. z 0. 0. zostata wyznaczona na Autoryzowany Serwis

przez AML Polska Sp. z
0.0. ustug naprawczych
samochodow marki
Aston Martin

Ltd. z  siedzibg
w Warwick, Wielka
Brytania (Eksporter)

Z 0.0. autoryzowanego serwisu

samochodéw marki Aston Martin

na czas
nieokreslony

spotki Aston Martin Lagonda Ltd.

e umowa podlega prawu angielskiemu, a spory mogace powsta¢ w zwigzku z jej
wykonywaniem — jurysdykcji sadéw angielskich

» kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem

» szacunkowa wartoS¢ umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatéw wiasnych
Emitenta
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Zrodfo: Emitent

Caterham Polska Sp. z 0. 0.z siedziba w Warszawie

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres Uwagi i inne wazne postanowienia
obowigzywania
1. Umowa dealerska 6.05.2009 1. Caterham Cars Ltd. | Ustanowienie Caterham Polska Umowa zawarta | * Umowa podiega prawu angielskiemu, a spory mogace powstac w zwiazku z jej
z siedzibg w Londynie, | Sp. zo. o. dealerem samochodow na czas wykonywaniem — jurysdykcji sadow angielskich
Wielka Brytania | iczeSci marki Caterham i okreslenie nieokreslony « szacunkowa warto$¢ umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatdw wtasnych
(Producent) zasad wspolpracy Emitenta
Zrédto: Emitent
Lotus Warszawa Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres Uwagi i inne wazne postanowienia
obowigzywania
e umowa podlega prawu angielskiemu, a spory mogace powsta¢ w zwigzku z jej
1. Umowa dealerska 12.08.2011r. Lotus  Cars  Ltd. | Ustanowienie Lotus Warszawa Umowa zawarta wykonywaniem — jurysdykcji sadow angielskich

zsiedzibg w Norfolk
(Producent),  Wielka
Brytania oraz Group
Lotus Plc z siedzibg
w Norfolk, Wielka
Brytania
(Licencjodawca
znakow towarowych)

Sp. z 0. 0. dealerem samochodéw
i cze$ci marki Lotus i okre$lenie
zasad wspotpracy

na czas
nieokreslony

* warto$¢ szacunkowa umowy w okresie pieciu lat przekracza 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta

* kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem

Zrédto: Emitent
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6.6 Zalozenia wszelkich oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji
konkurencyjnej

Grupa swoje o$wiadczenia w odniesieniu do otoczenia rynkowego i pozyciji konkurencyjnej opiera na informacjach zawartych
w nastepujacych zrodtach:

» Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

» Raport NBP ,Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych i komercyjnych
w Polsce w | kwartale 2012 r.”;

» Raport REAS ,Rynek Mieszkaniowy w Polsce w Il kwartale 2012 r.”;

* Raport Knight Frank ,Rynek Mieszkaniowy w Warszawie i Krakowie w 2012 r.”;

» CBRE ,MarketView Warsaw Office H1 2012”;

» Colliers International Polska ,Przeglad Rynku Nieruchomo$ci — | potowa 2012”,

» Polski Zwigzek Przemystu Motoryzacyjnego ,Branza motoryzacyjna — Raport 2012 r.”;
» Polski Zwigzek Przemystu Motoryzacyjnego ,Branza motoryzacyjna — Raport 2011 r.”;
» Polski Zwigzek Przemystu Motoryzacyjnego ,Branza motoryzacyjna — Raport 2010 r.”;

 Informacja prasowa Europejskiego Stowarzyszenia Producentéw Samochodéw ACEA dotyczaca poziomu
sprzedazy nowych samochoddw w | pétroczu 2012 r.
(http://www.acea.be/index.php/news/news_detail/passenger_car_registrations_-6.8_in_first_half-year_-
2.8_in_june).
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7 STRUKTURA ORGANIZACYJNA

7.1 Opis Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz miejsce Emitenta w tej Grupie

Emitent tworzy Grupe Kapitatowg. Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. powstata w pazdzierniku 2003 r. i sktada si¢ z Emitenta,
ktéry petni w niej funkcje spdtki dominujacej, i 18 spdtek zaleznych przedstawionych ponizej. Z wyjatkiem Marvipol
Development Sp. z 0.0. oraz Marvipol Property Sp. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec wszystkich pozostatych wymienionych
nizej jednostek zaleznych jedynym udziatowcem. W jednostce Marvipol Development Sp. z 0.0. 99,79% udziatéw posiada
Prosta 32 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A., a pozostate 0,21% udziatéw posiada Marvipol S.A. W jednostce
Marvipol Property Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Jednostka
zalezna Marvipol Property Sp. z 0.0. sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci,
natomiast wszystkie pozostate jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitatowej sporzadzajg sprawozdania finansowe
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoci
Finansowe;.

Ponizej przedstawiono schemat graficzny obrazujacy zaangazowanie kapitatowe Emitenta w podmiotach zaleznych:

Schemat Grupy Kapitatlowej Emitenta:

Marvipol S.A.

Dziatalnosé Sie¢ myjni Sprzedaz Pozostata
deweloperska samochodowych samochodéw
100% 100% 100% 100%
N IR Y Y
Prosta 32 JLR ; Caterham JLR
s Polska Gdarisk Polska Warszawa
p. z 0.0.
Sp.z 0.0. Sp. zo.o0. Sp.zo.0. /| Sp.zo.0.
100%
100% 100% 100% 100%
5d3 ] Marvipol
Marvipol Zielona Marvipol Wi Lotus JLR JLR todz AML ™
Property ltalia Development arszawa entue S0 2 GHEE Polska 13
Sp.z0.0. Sp.z0.0. Gn3es Sp.zo.0. Sp.z 0.0. s p. Z 0.0.
. Z0.0. — p. z 0.0.
mAutomotive
Marvipol e
Estate

Sp.zo.o.
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7.2 Wykaz istotnych podmiotéw zaleznych Emitenta

Podmioty zalezne od Emitenta zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela: Podmioty zalezne Emitenta

Lp. Firma spotki Kapitat Liczba posiadanych taczna wartos¢ Procent posiadanego
Siedziba i adres zakladowy udziatow nominalna kapitatu zakladowego
Kraj siedziby posiadanych i udziatu w gtosach na
udziatow zgromadzeniu
wspolnikow
Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzibg
1. w Warszawie (poprzednio dziatajaca pod 13.000.000,00 zt 13.000 13.000.000,00 zt 100%
firma PHU Mokotéw Sp. z 0. 0., nastepnie -
Melody Park Sp. z0.0.),
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska
Marvipol Development Sp. z 0.0. z siedzibg,
2. w Warszawie 70.150.000,00 zt 300 150.000,00 zt 0,21%
ul. Prosta 32,P(23;i28 Warszawa, (bezposrednio) (bezposrednio) (bezposrednio)
140.000 70.000.000,00 zt 99,79%
(za posrednictwem (za posrednictwem (za posrednictwem
Prosta 32) Prosta 32) Prosta 32)
Prosta 32 Sp. z 0. 0. (poprzednio dziatajaca
3. pod firma, Residence Development Sp. z 7.795.000,00 zt 15.590 7.795.000,00 zt 100%
0.0., a nastepnie pod firma; Trinity
Development Sp. z 0.0.) z siedzibg
w Warszawie
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska
JLR Centrum Sp. z 0.0. z siedzibgq w
4. | Warszawie (poprzednio dziatajaca pod firmg | 4-200.000,00 2! 8.400 4.200.000 2t 100%
Jaguar Poland Sp. z 0.0. a nastepnie pod
firmg Jaguar Land Rover Warszawa
Sp.zo0.0.)
ul. Waszyngtona 50, 03-910 Warszawa,
Polska
JLR Polska Sp. z 0.0. z siedzibg,
5. w Warszawie 2.000.000 zt 4.000 2.000.000 zt 100%
ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska
JLR Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg
6. w Warszawie 3.220.000,00 zt 100 3.220.000,00 zt 100%
ul. Waszyngtona 50, 03-910 Warszawa,
Polska
JLR Warszawa Sp. z 0. 0. z siedzibg
7. w Warszawie 700.000,00 zt 80 700.000,00 100%
ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska
JLR £6dZ Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
8. 6.468.000,00 zt 3.234 6.468.000,00 zt 100%

ul. Waszyngtona 50, 03-910 Warszawa,
Polska
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Caterham Polska Sp. z 0. 0. z siedzibg,
9. w Warszawie 475.000,00 zt 950 475.000,00 100%

ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska

AML Polska Sp. z 0. 0. z siedzibg,
10. w Warszawie 2.500.000,00 zt 5.000 2.500.000,00 zt 100%

ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska

Lotus Warszawa Sp. z 0. 0. z siedzibg,
1. w Warszawie 500.000,00 zt 1.000 500.000,00 zt 100%

ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska

P.Z.-BUD Sp. z 0. 0. (dawniej:
12. | Przedsiebiorstwo Zaopatrzenia Budownictwa 650.000,00 zt 6.500 650.000,00 zt 100%
P.Z-Bud Sp.z0.0.) zsiedzibg w Warszawie
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska

Robo Wash Sp. z 0. 0. (dawniej: Marvipol
13. Capital Sp. z 0. 0.) 200.000,00 zt 2.000 200.000,00 zt 100%
z siedzibg w Warszawie
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska

Mokotéw Park Sp. z 0. 0. z siedzibg
14, w Warszawie 270.000,00 zt 540 270.000,00 zt 100%

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska

Marvipol TM Sp. z 0. 0. z siedzibg,
15. w Warszawie 103.821.000,00 zt 2.076.420 103.821.000,00 zt 100%

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska

M Automotive Sp. z 0. 0. z siedzibg,

16. w Warszawie 800.000,00 zt 1.600 800.000,00 zt 100%
ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa,
Polska
Marvipol Property Sp. z 0. 0. z siedziba,
17. w Warszawie 50.000,00 zt 500 50.000,00 zt 100%
ul. Prosta 32’P(£;i28 Warszawa, (za posrednictwem (za posrednictwem (za posrednictwem
P.Z.-BUD) P.Z.-BUD) P.Z.-BUD)
Marvipol Estate Sp. z 0. 0. z siedzibg
18. w Warszawie 5.000,00 zt 100 5.000,00 zt 100%
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa,
Polska

Zrédto: Emitent

8 SRODKI TRWALE EMITENTA

8.1 Informacje dotyczace istniejacych znaczacych rzeczowych aktywow
trwatych

Przez znaczace rzeczowe aktywa trwate, Emitent uwaza aktywa trwate, ktdrych wartos¢ przekracza 10% kapitatow wiasnych
Emitenta na dzier 30 czerwca 2012 r. tj. kwote 17 min zt.

Emitent ani spdtki z jego Grupy nie posiadajg $rodkéw trwatych o wartosci jednostkowej przekraczajacej 10% kapitatéw
witasnych Emitenta.
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W ponizszej tabeli zamieszczono informacje na temat rzeczowych aktywow trwatych Grupy wedle stanu na dzien
30 czerwca 2012 roku zgodnie z MSSF:

L.p. Rzeczowe aktywa trwale Wartos¢ (tys. zf)

1. Srodki trwate 41580
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1455
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 33117
c) urzadzenia techniczne i maszyny 3301
d) $rodki transportu 1018
e) inne $rodki trwate 2689
2, Srodki trwate w budowie 5288
Razem 46 868

Zrédto: Emitent

Na srodki trwate uwzglednione w powyzszej tabeli skadaja sie nastepujace pozycje:

Grunty:

Grunt al. Krakowska 287, potozony w Warszawie — Wtochach przy al. Krakowskiej 287, o powierzchni 814m?,
stanowigcy grunt pod budynek ustugowy, wtasnos¢ Emitenta;

Grunt al. Krakowska 289, potozny w Warszawie — Wiochach przy al. Krakowskiej 289, o powierzchni 814m?,
stanowigcy grunt pod budynek ustugowy, wtasno$¢ Emitenta;

Grunt ul. Modliiska 148, potozony w Warszawie przy ulicy Modlinskiej 148, o powierzchni 1678m?, stanowigcy
grunt pod budynek ustugowy, wtasnos¢ Emitenta;

Grunt ul. Wysockiego 15, potozony w Warszawie przy ulicy Wysockiego 15, o powierzchni 1538m?, stanowigcy
grunt pod budynek ustugowy, wtasno$¢ Emitenta.

Budynki i budowle:

Lokal uzytkowy — Stawki 3A, potozony w Warszawie, przy ulicy Stawki 3A, o powierzchni uzytkowej 522,50 m?,
przeznaczony na dziatalno$¢ biurowa, odrebna wlasno$¢ lokalu Emitenta;

Budynek Myjni Czarmomorska, potozony w Warszawie, przy ulicy Czarnomorskiej 18, o powierzchni uzytkowe;
396 m?, przeznaczony na dziatalno$¢ ustugowa, wiasno$¢ Emitenta;

Budynek Myjni Gérczewska, potozony w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 56/60 o powierzchni uzytkowej 360 m?,
wyposazony W maszyny myjace, przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa, wlasno$¢ Emitenta;

Budynek Myjni Krakowska, potozony w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287/289 o powierzchni uzytkowej 502 m?,
wyposazony W maszyny myjace, przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa, wlasno$¢ Emitenta;

Budynek Myjni Modlinska, potozony w Warszawie przy ulicy Modlinskiej 148, o powierzchni uzytkowej 507 m?,
przeznaczony na dziatalno$¢ ustugowa, wtasno$é Emitenta;

Budynek Myjni Stomirskiego, potozony w Warszawie przy ulicy Stomiriskiego, o powierzchni uzytkowej 366 m?,
przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa, wkasno$¢ Emitenta;

Budynek Myjni Wysockiego, potozony w Warszawie przy ulicy Wysockiego 15, o powierzchni uzytkowej 481 m?,
przeznaczony na dziatalno$¢ ustugowa, wtasno$é Emitenta;

Cze$¢ budynku biurowego ,Prosta Tower” z garazem podziemnym, potoznego w Warszawie przy ulicy Prostej 32,
wykorzystywana na potrzeby wtasne Emitenta — o powierzchni 1 248 m2 Catkowita powierzchnia uzytkowa w/w
budynku wynosi 10 752 m? z czego cze$¢ budynku przeznaczona na wynajem jest prezentowana, jako
nieruchomo$¢ inwestycyjna. Prawo wieczystego uzytkowania gruntu i wtasno$¢ budynku przystuguje Marvipol
Development Sp. z 0. 0.

Budynki salonu, serwisu i magazynu, pofozone w Warszawie-Pradze Potudnie przy ul. Waszyngtona 50,
o powierzchni uzytkowej 1741 m? przeznaczone na salon, magazyn cze$ci zamiennych i serwis, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu i wkasno$¢ budynku przystuguje JLR Centrum Sp. z 0.0,;
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e Budynek salonu samochodowego, potozony w todzi przy ul. Przybyszewskiego 176/178 o tacznej powierzchni
uzytkowej 725 m?, przeznaczony na dziatalno$¢ dealera samochodowego, budynek sktada sie z hal serwisu
samochodowego, salonu sprzedazy samochodéw a takze pomieszczen biurowych, prawo wieczystego
uzytkowania gruntu i wlasnos¢ budynku przystuguje JLR £6dz Sp. z 0. 0.

Urzadzenia techniczne i maszyny:

e Myjnie tunelowe -5 szt. stanowigce wyposazenie nastepujacych myjni: przy ul. Stominskiego, ul. Wysockiego,
ul. Czarnomorskiej, ul. Modlinskiej i al. Krakowskiej;

*  Myjnia bezdotykowa 4-stanowiskowa stanowigca wyposazenie myjni w Koninie przy ul. Spétdzielcow 4;

«  Wyposazenie serwisbw w narzedzia specjalistyczne do napraw samochodow i komputery specjalistyczne
do diagnostyki aut.

Srodki transportu:

Srodki transportu uwzglednione w tabeli ,rzeczowe aktywa trwate” stanowi flota samochodéw bedacych badz wlasnoscia
Grupy (17 szt.), badz tez bedacych przedmiotem leasingu (14 szt.), a takze 3 pojazdy pomocnicze typu quad, 1 wézek
widtowy i 1 przyczepka.

Inne $rodki trwate:

Pozostate Srodki trwate to gtéwnie: wyposazenie biur w meble, sprzet komputerowy i elektroniczny, elementy reklamy
wizualnej, pawilon handlowy.

Na srodki trwate w budowie sktadaja sie nastepujace inwestycje:
» inwestycja polegajaca na budowie salonu i serwisu w Warszawie przy ulicy Chodzonego w kwocie 5 007 tys. zt;
»  rozbudowa i modernizacji myjni samochodowej w Warszawie przy ulicy Stominskiego 69 tys. zk;
«  projekt nowej myjni przy ul. Grochowskiej 73 tys. z;

*  pozostate naktady w kwocie 139 tys. zt dotyczace naktadéw na wyposazenie biur.

Srodki trwate wiasne Grupy majg warto$¢ bilansowa 44 939 tys. zt (95,88%), a érodki trwate w leasingu majg wartosé
bilansowg 1 929 tys. zt (4,12%).

Srodki trwate wykorzystywane przez Emitenta na podstawie leasingu sa nastepujace:
«  $rodki transportu — samochody o wartosci bilansowej netto 983 tys. zt
e pozostate srodki trwate:
0 maszyny myjniowe — 2 szt. o warto$ci bilansowej 720 tys. zt,

0 pozostate maszyny i urzadzenia o wartosci bilansowej 226 tys. zt.

Informacje na temat istotnych obcigzer na $rodkach trwalych bedacych nieruchomosciami Grupy zostaly przedstawione
w pkt. 8.3 ,Nieruchomosci”.

Na pozostatych srodkach trwatych Grupy ustanowiono nastepujace istotne obcigzenia:

e przywlaszczenie maszyn i urzadzen myjni przy al. Krakowskiej 287/289 o tacznej wartosci min. 400 tys. zt
w zwigzku z umowg, kredytowa a Bankiem BISE S.A. (obecnie Bank DnB Nord Polska S.A.) o kredyt inwestycyjny
nr 1015063965 z dnia 5 pazdziernika 2006 roku;

e uzytkowane przez Grupe w ramach leasingu finansowego $rodki trwate stanowig jednoczesnie zabezpieczenie
zobowigzan z tytutu tegoz leasingu.

Emitent odwiadcza, ze w okresie od 30 czerwca 2012 do Daty Dokumentu Rejestracyjnego nie zaszly zadne istotne zmiany
w zakresie informacji dot. znaczacych rzeczowych aktywow trwatych.
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8.2 Planowane nabycie znaczacych rzeczowych aktywoéw trwatych

Z uwagi na prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, intencjg Emitenta jest nabywanie w przysztosci srodkow trwatych. Jednak
na dzien zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego, Emitent ani spdtki z jego Grupy nie planujg nabycia zadnych
skonkretyzowanych znaczacych rzeczowych aktywéw trwatych.

8.3 Nieruchomosci

Nieruchomosci posiadane przez Emitenta oraz jego podmioty zalezne, w zaleznoSci od ich przeznaczenia, w bilansie
ujmowane sg jako $rodki trwate, zapasy oraz jako nieruchomosci inwestycyjne.

Ponizej przedstawiono informacje na temat nieruchomosci, znajdujacych sie w posiadaniu Emitenta oraz jego podmiotéw
zaleznych, istotne z punktu widzenia prowadzonej dziatalnoci.

Nieruchomosci, ktorych wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym jest Emitent

Lp. | NrKsiegi Wieczystej | Potozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytul prawny
1. WA1M/00030843/4 Warszawa, 0,0814 Nieruchomos$¢ gruntowa - hipoteka umowna taczna zwykta do kwoty 1.935.200,00 zt
Wiasnos Al. Krakowska zabudowana, na ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
287 nieruchomosci znajduje si¢ | Ekonomicznych S.A. Ill Oddziat w Warszawie (obecnie:
myjnia samochodowa. Bank DnB NORD Polska S.A) tytulem zabezpieczenia
) L sptaty kredytu udzielonego na podstawie umowy nr
Nieruchomo$¢  ujmowana ) L
. o . 1015063965 z dnia 5 pazdziernika 2006 r.
jest w bilansie jako $rodek
trwaty. - hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 1.000.000,00
zt ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
Ekonomicznych S.A. Il Oddziat w Warszawie (obecnie:
Bank DnB NORD Polska S.A) tytulem zabezpieczenia
sptaty odsetek, prowizji i innych kosztow od kredytu
udzielonego na podstawie umowy nr 1015063965 z dnia
5 pazdziernika 2006 r.
2. WA1M/00174252/5 Warszawa, 0,0814 Nieruchomos$¢ gruntowa - hipoteka umowna taczna zwykta do kwoty 1.935.200,00 zt
Wiasnos Al. Krakowska zabudowana, na ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
289 nieruchomosci znajduje si¢ | Ekonomicznych S.A. Il Oddziat w Warszawie (obecnie:
znajduje sie myjnia Bank DnB NORD Polska S.A) tytulem zabezpieczenia
samochodowa. sptaty kredytu nr 1015063965 udzielonego na podstawie
) L umowy z dnia 05 pazdziernika 2006 r.
Nieruchomos$¢ ujmowana
jest w bilansie jako $rodek - hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 1.000.000,00
trwaty. zt ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
Ekonomicznych S.A.lll Oddziat w Warszawie (obecnie:
Bank DnB NORD Polska S.A) tytulem zabezpieczenia
sptaty odsetek, prowizji, innych kosztéw inaleznosci
ubocznych od kredytu 1015063965 udzielonego na
podstawie umowy z dnia 05 pazdziernika 2006 .
3. WA4M/00306197/7 Warszawa, 0,0152 Nieruchomos$¢ lokalowa, - hipoteka umowna zwykta do kwoty 1.160.000,00 zt
L, ul. Koszykowa wynajmowana pod ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
wiasnos¢
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ksiegarnie.
Nieruchomo$¢  ujmowana
jest w Dbilansie jako
nieruchomos$¢
inwestycyjna.

Ekonomicznych S.A. Il Oddziat w Warszawie (obecnie:
Bank DnB NORD Polska S.A) tytulem zabezpieczenia
sptaty kredytu udzielonego na podstawie umowy nr
1015063967 z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

- hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 700.000,00 zt

ustanowiona na rzecz Banku Inicjatyw Spoteczno-
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Ekonomicznych S.A. Il Oddziat w Warszawie tytulem
zabezpieczenia sptaty odsetek, prowizji, innych kosztow i
naleznosci ubocznych od kredytu 1015063967 udzielonego
na podstawie umowy z dnia 05 pazdziernika 2006 r.

- hipoteka umowna taczna do kwoty 22.500.000,00 zt
ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A., Oddziat
Korporacyjny Warszawa w Warszawie (obecnie: Bank DnB
NORD Polska S.A) tytutem zabezpieczenia sptaty kredytu
(wraz z odsetkami i naleznociami ubocznymi) udzielonego
na podstawie umowy kredytu nr 02/430/10/Z/OB z dnia 27
pazdziemnika 2010 r. ze zm. oraz umowy kredytu nr
02/316/06/Z/VV z dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.

- najemcg, lokalu jest obecnie Piotr Marzec oraz Tomasz
Szura dziafajacy pod firma — Firma Ksiggarska Bonus z
siedziba w Czestochowie (umowa z dnia 23 wrze$nia 2002
r., aneksowana w dniu 06 sierpnia 2007 r., zawarta na czas
oznaczony do dnia 31 grudnia 2012 .

ul. Spacerowa

letniskowym oraz
budynkiem gospodarczym,
ktore przeznaczone sg do
likwidaciji.
Nieruchomo$¢  ujmowana

jest w Dbilansie jako

4, WA3M/00138598/2 Warszawa, ul. | 0,1624 Nieruchomos$¢ - hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 6.800.000,00
Wiasnosé Modlinska 148 zabudowana, na zt ustanowiona na rzecz Banku Millennium SA. w
nieruchomosci znajduje sie | Warszawie tytulem zabezpieczenia spfaty kredytu
znajduje si¢ myjnia udzielonego na podstawie umowy nr 1788/10/400/04 z dnia
samochodowa. 08 listopada 2010 r.
Nieruchomo$¢ ujmowana
jest w bilansie jako $rodek
trwaty.
5. OL1M/00023863/5 Mikotajki, 0,7728 Nieruchomo$¢ gruntowa - hipoteka umowna taczna do kwoty 22.500.000,00 zt
Wiasnosé ul. Ledna, niezabudowana. ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutem
ul. Spacerowa Nieruchomoéé ujmowana w zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
bilansie jako ieruchomosé umowy kredytu nr 02/430/10/Z/OB z dnia 27 pazdziernika
inwestycyina. 2010 r. ze zm., na kwote 5.000.000,00 z!, oraz umowy
kredytu nr 02/316/06/Z/VV z dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.,
na kwote 10.000.000,00 zt.
6. OL1M/00023864/2 Mikotajki, Tatty | 32,2873 | Nieruchomo$¢ gruntowa - hipoteka umowna taczna do kwoty 22.500.000,00 zt
Wiasnosé niezabudowana ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutem
Nieruchomos$¢ zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
przeznaczona pod projekt umowy kredytu nr 02/430/10/Z/OB z dnia 27 pazdziernika
deweloperski. 2010 r. ze zm., na kwote 5.000.000,00 z!, oraz umowy
Nieruchomoéé  ujmowana kredytu nr 02/316/06/Z/VV z dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.,
) o na kwote 10.000.000,00 zt.
jest w bilansie jako zapasy.
7. OL1M/00024154/9 Mikotajki, 0,6632 Nieruchomos$¢ gruntowa - hipoteka umowna taczna do kwoty 22.500.000,00 zt
Wiasnos ul. Le$na, zabudowana domkiem ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutlem

zabezpieczenia spfaty kredytu udzielonego na podstawie
umowy kredytu nr 02/430/10/Z/OB z dnia 27 pazdziernika
2010 r. ze zm., na kwote 5.000.000,00 z}, oraz umowy
kredytu nr 02/316/06/Z/VV z dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.,
na kwote 10.000.000,00 zt.
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nieruchomos¢
inwestycyjna.
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8. WA4M/00307106/0 Warszawa, 0,05225 | Nieruchomo$¢ lokalowa - hipoteka umowna taczna do kwoty 22.500.000,00 zt
Wiasnosé ul. Stawki 3A przeznaczona pod ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. Oddziat
dziatalno$¢ biurowa. Korporacyjny ~ Warszawa w  Warszawie  tytulem
Nieruchomoéé  ujmowana zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
jest w biansie jako umowy kredytu nr 02/430/10/Z/OB z dnia 27 pazdziernika
) L. 2010 r. ze zm. oraz umowy kredytu nr 02/316/06/Z\VV z
nieruchomos$¢ ) )
) ) dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.
inwestycyjna.
roszczenie 0  przeniesienie  wiasnosci  lokalu
nieruchomosci lokalowej na rzecz spétki TUF Real Estate
Gruppe spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA na
podstawie umowy przedwstepnej z dnia 19.04.2012 r.
zawartej pomigdzy Emitentem a TUF Real Estate Gruppe
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA
9. WA3M/00393940/0 Warszawa, 0,1538 Nieruchomo$¢ - hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 6.800.000,00
. o ul. Wysockiego zabudowana, na zt ustanowiona na rzecz Banku Millennium SA. w
uzytkowanie wieczyste ) . ) ) )
gunty | wiasnos 15 nler.ucrllom.osm zlnladeJe sig WarszaW|e tytutem Izabezpleczenla splaty kredyt.u
budynku znajduje si¢ myjnia udzielonego na podstawie umowy nr 1788/10/400/04 z dnia
samochodowa. 08 listopada 2010 .
Nieruchomo$¢ ujmowana
jest w bilansie jako $rodek
trwaly.
10. | WA1M/00457499/6 Warszawa, 3,8399 Nieruchomos$¢ - nieodptatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci
Wiasnosé ul. Pasymska przeznaczona pod projekt | przesylu ustanowione na rzecz RWE Stoen Operator S.A.
i Putkowa deweloperski: Apartamenty ) L . T .
Ml Park  Apartments. - Emitent zk?zyl o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki do
) L maksymalnej kwoty 40.000.000 PLN na rzecz
Nieruchomo$¢  ujmowana ) ) o - .
jest w biansie W pozygj obligatariuszy ~obligacji zlwlyklych nal okaziciela selru
zapasy. MVP3107130D01 bez imiennego ich wskazywania.
Obligacje serii MVP3107130D01 zostaly wyemitowane
przez Emitenta w dniu 31 pazdziemnika 2012 r. o tacznej
wartosci nominalnej 16.020.000 PLN. Na Date Dokumentu
Rejestracyjnego, hipoteka nie zostata wpisana do ksiegi
wieczystej.
11. | WA1M/0218560/8 Warszawa, 1,1351 Nieruchomo$¢ - hipoteka umowna do kwoty 68.000.000,00 zt ustanowiona
Wiasnosé ul. Sokratesa przeznaczona pod projekt | na rzecz Banku Millennium S.A. w Warszawie tytutem
deweloperski: Bielany | zabezpieczenia sptaty kredytu (wraz z odsetkami i innymi
Residence. kosztami) udzielonego na podstawie umowy nr
) . 3104/11/409/04 z dnia 27 wrze$nia 2011 r.
Nieruchomo$¢  ujmowana

jest w bilansie w pozyciji
zapasy.

- prawo odptatnego uzytkowania czesci dziatek nr 247, 244,
245, 249, 250, 329, 333 na rzecz STOEN SA. w
Warszawie oraz ,DEA MINERALIOEL POLSKA” Sp. z 0. 0.
w Poznaniu

- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesylu na Stotecznego  Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej S.A.

rzecz

- nieodptatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci
przesylu na rzecz RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0.

- roszczenia 0 zawarcie przyrzeczonych umoéw sprzedazy
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lokali mieszkalnych

roszczenia 0 zawarcie przyrzeczonych — uméw

ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

- roszczenia z uméw deweloperskich

12. | WA5M/00461451/7 Warszawa, 0,7012 Nieruchomo$¢  gruntowa | - hipoteka umowna do kwoty 4.250.000,00 zt na rzecz
Wiasnosé ul. Chodzoneg przeznaczona pod budowe | Banku  Millennium S.A.  w  Warszawie tytulem
0 salonu samochodowego i | zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
stacji obstugi samochodéw, | umowy nr 2860/11/406/04 z dnia 21 lipca 2011 r.
nieruchomo$¢  ujmowana ) o . . . .
) L - nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
jest w bilansie jako $rodek o .
; przesylu na rzecz Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z
trwaty w budowie. i
0. 0. w Warszawie
13. | WA2M/00171660/4 Warszawa, ul. | 4,4853 Nieruchomo$¢ - hipoteka umowna zwykia do kwoty 39.922.220,00 z
. o Bernardynska przeznaczona pod projekt ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. Oddziat
uzytkowanie wieczyste ) ) )

Wty wlasnodé deweloperski: Apartamenty | Korporacyjny ~Warszawa w  Warszawie  tytutlem
gu dvnku Mokotéw Park, | etap zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
y zakonczony, etap Il Il umowy nr 02/289/06/Z/0OB z dnia 17 lipca 2006 r. ze zm.

budowie.
Wbudowie - hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 3.500.000,00 zt
Nieruchomo$¢ ujmowana ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. Oddziat
jest w bilansie w pozycii Korporacyjny Warszawa w Warszawie tytutem splaty
zapasy. odsetek i kosztow obstugi kredytu udzielonego na
podstawie umowy nr 02/289/06/Z/OB z dnia 17 lipca 2006
r.zezm.
- hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 41.250.000,00 zt
ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. Oddziat
Korporacyjny =~ Warszawa w  Warszawie  tytulem
zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie
umowy nr 02/579/10/LF z dnia 17 grudnia 2010 r. ze zm.
- nieodptatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci
przesylu na rzecz RWE Stoen Operator S.A., Stotecznego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A., Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacj w m.st.
Warszawie S.A.
14, | WA1M/00174094/9 Warszawa, ul. | 0,6531 Nieruchomos$¢ - hipoteka umowna taczna do kwoty 50.250.000,00 zt
. o Powazkowska przeznaczona pod projekt | ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutem
uzytkowanie wieczyste ) ) ) . .
Wt wlasnoé deweloperski: At Eco | zabezpieczenia sptaty kredytu odnawialnego udzielonego
gu dvnku Rezydencja. na podstawie umowy nr 02/204/12/Z/LF z dnia 31 maja
! . o 2012r.
Nieruchomo$¢  ujmowana
jest w bilansie w pozyciji
zapasy.
15. | WA1M/00223524/2 Warszawa, ul. | 0,5345 Nieruchomos$¢ - hipoteka umowna taczna do kwoty 50.250.000,00 zt
. o Powazkowska przeznaczona pod projekt | ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutlem
uzytkowanie wieczyste ) ) ) ) i
i lasnosé 46/50 deweloperski: At Eco | zabezpieczenia sptaty kredytu odnawialnego udzielonego
untu i w
g vk Rezydencja. na podstawie umowy nr 02/204/12/LF z dnia 31 maja 2012
udynku

Nieruchomo$¢  ujmowana
bilansie  jako

w bilansie w

jest w
pozycji
zapasy.

r.

- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$c¢
przesylu na Stotecznego  Przedsigbiorstwa

Energetyki Cieplnej S.A.

rzecz
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- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesylu na rzecz RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0.

Zrédto: Emitent

Nieruchomosci, ktorych wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym jest Marvipol Development Sp. z 0. o.

Lp. | Nr Ksiegi Wieczystej | Potozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytul prawny w ha
1. WA4M/00094445/1 Warszawa, 0,0921 Nieruchomo$¢ zabudowana | - hipoteka umowna do kwoty 48.228.750,00 zt ustanowiona
ul. Prosta 32 budynkiem biurowym na rzecz BRE Bank Spétka Akcyjna oddziat Korporacyjny w

uzytkowanie wieczyste
gruntu i wilasnosé
budynku

Catkowita powierzchnia
uzytkowa budynku wynosi
10 752 m2,

Czg$¢ budynku o
powierzchni 1 248 m? jest
wykorzystywana na
potrzeby wtasne Emitenta i
prezentowana jako $rodek
trwaly.

Pozostata cze$¢ budynku
jest przeznaczona na
wynajem i jest
prezentowana jako
nieruchomos$¢
inwestycyjna.

Warszawie tytutem zabezpieczenia spfaty kredytu

udzielonego na podstawie umowy nr 02/105/11/Z/FA z dnia
10 marca 2011 r. i podwyzszonego na podstawie aneksu nr
1 do w/w umowy zawartego w dniu 21 listopada 2011 r.

- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesylu na rzecz RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0.

- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesylu na rzecz Stolecznego Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej S.A.

- nieruchomo$¢ jest przedmiotem nastepujacych umoéw

najmu:

e umowy z dnia 31 lipca 2011 r. zawartej z Salad Story
Sp. z 0. 0. Sp. komandytowa z siedzibg w Warszawie
na czas okreslony do dnia 02 listopada 2016 r.

e umowy najmu z dnia 26 sierpnia 2011 r. zawartej
z Bartfomiejem Fabianskim, prowadzacym dziatalno$¢
gospodarcza pod nazwg ,Barttomiej Fabianski” na
czas okre$lony do dnia 03 pazdziernika 2016 r.

¢ umowy najmu z dnia 16 grudnia 2011 r. zawartej
zVredestein Polska Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Warszawie na czas oznaczony do dnia 31 stycznia
2017 r. wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem ze
skutkiem natychmiastowym w okre$lonych w umowie
przypadkach naruszenia jej postanowien

e umowy najmu z dnia 19 grudnia 2011 r. zawartej
zMariuszem Wiewiér prowadzacym dziatalno$¢
gospodarcza pod firmg Vimar Office z siedzibg
w Goszczynie na czas okreslony do dnia 31 maja
2022r.

¢ umowy z dnia 28 grudnia 2011 r. zawartej z Grupa
Obrotu Energig Elektryczng Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Warszawie na czas okreslony do dnia 31 stycznia
2014r.

e umowy najmu z dnia 9 stycznia 2012 r. zawartej z W.
Investment S.A. z siedzibg w Warszawie na czas
oznaczony do dnia 28 lutego 2014 r.; wynajmujacy
moze  wypowiedzie¢ najem ze  skutkiem
natychmiastowym w  okreSlonych w  umowie
przypadkach naruszenia jej postanowien

* umowy z dnia 10 stycznia 2012 r. zawartej z SIX PAY
S.A. z siedziba w Luksemburgu na czas okreslony do
dnia 2 marca 2015r.

e umowy z dnia 2 marca 2012 r. zawarta z Janem
Jodtowskim prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
pod nazwg Kancelaria Notarialna Jan Jodtowski
w Warszawie na czas okreslony do dnia 30 czerwca
2017 .

¢ umowy z dnia 26 marca 2012 r. zawartej z Saurus
Grow Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu na czas
okreslony do dnia 28 kwietnia 2017 r.

¢ umowy najmu z dnia 13 czerwca 2012 r. zawartej
zFelson Limited Sp. z o. 0. Oddziat w Polsce
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z siedzibg w Warszawie na czas okreslony do dnia
31 sierpnia 2014 r.

¢ umowy najmu z dnia 06 kwietnia 2012 r. zawartej
z Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie na czas
okre$lony do dnia 30 kwietnia 2032 r. (na mocy uméw
podnajmu zawartych w dniu 30 kwietnia 2012 r.
z lokali korzystaja: Prosta 32 Sp. z 0. 0., P.Z. - BUD
Sp. z 0. 0., Robo Wash Sp. z 0. 0., Zielona Italia Sp. z
0. 0., Andrzej Nizio prowadzacy dziatalnos¢
gospodarcza na podstawie wpisu do ewidencji pod nr
408293, Marvipol Property Sp. z 0. 0., Marvipol TM
Sp. z 0. 0., Mariusz Wojciech Ksigzek prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg BILION na
podstawie wpisu do ewidencji pod nr 161730,
Mokotéw Park Sp. z 0. 0., MWK Polska Sp. z o. o.
z siedzibg w Warszawie,

¢ umowy z dnia 16 kwietnia 2012 r. zawartej z Kopatir
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Kaniach na czas okre$lony do
dnia 30 czerwca 2014 r.; aktualnie na mocy umowy
cesji z dnia 25 czerwca 2012 r. najemca jest Kinsley
Investments Sp. z 0. 0. SKA z siedzibg w Warszawie

¢ Umowy najmu z dnia 16 kwietnia 2012 r. zawartej z
Pawlem Chodaczek prowadzacym dziatalno$é
gospodarcza pod nazwg Pawet Chodaczek ,AdPilot’
zsiedzibg w Kobylce na czas okre$lony do dnia
30 czerwca 2014 r.

Zrodfo: Emitent

Nieruchomosci, ktorych wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym jest JLR L6dz Sp. z 0. o.

Lp | NrKsiegi Wieczystej | Potozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytut prawny
1. | LD1M/00109007/7 todz, ul. | 0,3795 Nieruchomo$¢ - hipoteka umowna zwykta do kwoty 3.750.000,00 zt
. o Przybyszewski zabudowana, na | ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutlem
uzytkowanie wieczyste ) e . . . .
i st ego nieruchomosci znajduje sie | zabezpieczenia sptaty kredytu udzielonego na podstawie
untu i w
g vk salon oraz serwis Jaguar & | umowy nr 02/047/Z/IN/08 z dnia 3 marca 2008 r.
udynku

Land Rover

Nieruchomo$¢  ujmowana
jest w bilansie jako $rodek

trwaty

- hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 300.000,00 zt
ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie tytutlem
sptaty odsetek od kredytu udzielonego na podstawie
umowy nr 02/047/Z/IN/08 z dnia 3 marca 2008 r.

- odptatna, na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu na
rzecz PGE Dystrybucja S.A.

Zrodfo: Emitent

Nieruchomosci, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest JLR Centrum Sp. z 0. o.

Lp. | NrKsiegi Wieczystej Polozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytut prawny
1. WABM/00034204/6 Warszawa, ul. | 0,3523 | Nieruchomo$é - hipoteka umowna do kwoty 10.430.000,00 zt ustanowiona
. o Waszyngtona zabudowana, na | na rzecz Banku BPH S.A. w Krakowie tytutem splaty
uzytkowanie wieczyste . T . . . .
50 nieruchomosci znajduje sie | kredytu (wraz z odsetkami i innymi kosztami) udzielonego

gruntu i witasnosé

budynkow

salon oraz serwis Aston

Martin, Jaguar & Land
Rover
Nieruchomo$¢  ujmowana

jest w bilansie jako $rodek
trwaly.

na podstawie umowy nr 14769059/144/2011 z dnia 28 lipca
2011 r. oraz umowy nr 14769059/143/2011 z dnia 28 lipca
2011 .

Zrodfo: Emitent
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Nieruchomosci, ktorych wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym jest Zielona Italia Sp. z 0. o.

Lp. | NrKsiegi Wieczystej | Polozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytul prawny
1. WA1M/0453311/7 Warszawa, ul. | 57589 | Nieruchomos¢ - hipoteka umowna do kwoty 42.500.000,00 zt ustanowiona
. o Chroscickiego przeznaczona pod projekt | na rzecz Banku Millennium S.A. w Warszawie tytutem
uzytkowanie wieczyste . ) ) ) - .
Wty | wiasnodé deweloperski: Osiedle | zabezpieczenia sptaty kredytu (wraz z odsetkami i innymi
gu dvnkow Zielona ltalia kosztami) udzielonego na podstawie umowy nr
y . L 2129/11/408/04 z dnia 03 marca 2011 .
Nieruchomo$¢  ujmowana

jest w bilansie w pozycji
zapasy.

- nieodptatna, nieograniczona w czasie stuzebno$é
gruntowa polegajaca na: prawie przeprowadzania
kanalizacji sanitarnej, prawie przeprowadzania kanalizacji
deszczowej, prawie umieszczania na terenie dzialki
oznaczonej nr 15/1 zbiorika retencyjnego oraz prawie
podiaczenia sig¢ do sieci kanalizacji  budynku
zrealizowanego na dziatkach nr 15/3,15/4 oraz 16/4, jak
réwniez prawie ich eksploatacji, w tym przeprowadzania
napraw, modernizacji i rozbudowy sieci kanalizacji,

- roszczenia wynikajace z przedwstepnych umoéw

sprzedazy lokali,

- roszczenia wynikajace z uméw deweloperskich

Zrédto: Emitent

Nieruchomosci, ktorych wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym jest PZ Bud Sp. z 0. 0.

Lp. | NrKsiegi Wieczystej Polozenie Obszar | Przeznaczenie Obciazenia
oraz tytut prawny
1. WA2M/00141164/8 Warszawa, 11,1123 | Nieruchomo$¢ - hipoteka umowna taczna do kwoty 87.457.500,00 zt

uzytkowanie wieczyste
gruntu i wiasnos¢
budynkoéw

ul. Kiobucka 8

przeznaczona pod projekt
deweloperski.

Nieruchomo$¢  ujmowana
jest w bilansie w pozyciji

zapasy.

ustanowiona na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A.
w Warszawie tytutem zabezpieczenia sptaty kredytu
udzielonego na podstawie umowy z dnia 17 czerwca 2011
r.

Zrédto: Emitent

Nieruchomosci najmowane/dzierzawione przez JLR CENTRUM Sp. z 0. o.

1. umowa najmu z dnia 14 lipca 2009 r. zawarta z ZSW ,,Arka — Mega” Sp. z 0. 0. z siedziba w Kotobrzegu

Na mocy umowy JLR CENTRUM Sp. z 0. 0. (najemca) korzysta z lokalu nr 7 zlokalizowanego na parterze o powierzchni
289,50 m2, w budynku C.H. PANORAMA przy Al. Witosa 31 w Warszawie, z przeznaczeniem na salon samochodowy.
Umowa zostata zawarta na czas okreSlony 36 miesiecy tj. od dnia 01 pazdziernika 2009 r. do 30 wrze$nia 2012 r.
z mozliwoscig_ jej przediuzenia na mocy obopoinej woli stron wyrazonej w terminie 3 miesiecy przed uptywem okresu

obowigzywania umowy.

2. Umowa dzierzawy z dnia 23 czerwca 2010 r. zawarta pomiedzy m.st. Warszawa a JLR CENTRUM Sp. z 0. o.

Na mocy umowy JLR CENTRUM Sp. z 0. 0. (dzierzawca) korzysta z gruntu o powierzchni 1200 m?, stanowigcego wtasno$é
m.st. Warszawy, potozonego w dzielnicy Praga potudnie, przy ul. Miedzynarodowej, oznaczonego w ewidencji gruntéw jako
czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 2 z obrebu 3-01-11, z przeznaczeniem pod miejsca postojowe — teren niezbedny do obstugi
salonu samochodowego zlokalizowanego na dziatce przy ul. Waszyngtona 50. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony
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od dnia 1 lipca 2010 r. do 30 czerwca 2013 r., z mozliwoscig przedtuzenia na wniosek dzierzawcy ztozony w terminie
3 miesiecy przed datg zakoriczenia umowy.

Nieruchomosci najmowane/dzierzawione przez JLR Gdansk Sp. z 0. o.

1. Umowa najmu z dnia 3 wrze$nia 2009 r. zawarta z Polskim Zwiazkiem Motorowym OZDG Sp. z o. o. z siedziba
w Gdyni

Na mocy umowy JLR Gdansk Sp. z 0. 0. (najemca) korzysta z: (i) stacji obstugi samochodéw z zapleczem socjalnym
i sanitarnym o tacznej powierzchni 355,33 m2 w pawilonie handlowo — ustugowym PZM w Gdansku - Oliwie przy
ul. Abrahama 7, (ii) powierzchni terenéw zielonych przy ul. Abrahama (z przeznaczeniem na migjsca parkingowe),
(iii) powierzchni 1.000,00 m2 na plac manewrowy. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od dnia 3 wrzesnia 2009 r. do
31 sierpnia 2012 r. z mozliwo$cig przedtuzenia.

2. Umowa dzierzawy z dnia 14 czerwca 2007 r. zawarta z Ryszardem i Barbara malzonkami Mizera, prowadzacymi
dziatalnos$é gospodarcza pod firma Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Ustugowo - Handlowe MIZERA z siedziba
w Pruszczu Gdariskim.

Na mocy umowy JLR Gdanisk Sp. z 0. 0. (dzierzawca) korzysta z nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Abrahama 5,
oznaczonej w ewidencji gruntu jako dziatka 248/1 o tacznej powierzchni 1.990 m2, dla kiérej prowadzona jest Ksiega
Wieczysta KW nr 115202 oraz z wybudowanego na nieruchomosci budynku o powierzchni uzytkowej 608,2 m? wraz
z infrastrukturg, z przeznaczeniem na prowadzenie autoryzowanego salonu sprzedazy samochodow czesci i akcesoriow
i serwisu naprawczego. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony 10 lat. Dzierzawcy przystuguje prawo pierwszerstwa
w zawarciu umowy dzierzawy na dalszy, uzgodniony przez strony okres. Dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci przez czas dzierzawy i 1 rok po jej zakonczeniu.

Nieruchomosci najmowane/dzierzawione przez JLR Polska Sp. z 0. o.
1.Umowa najmu z dnia 15 lipca 2010 r. zawarta z Buzzard Duo Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie

Na mocy umowy JLR Polska Sp. z 0. 0. (najemca) korzysta z: (i) Powierzchni Magazynowej o pow. 593,47 m2 oraz
(ii) Powierzchni Biurowej o pow. 107,53 m2, znajdujacych sie na nieruchomosci potozonej przy ul. Szyszkowej 35/37
sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych nr 32, nr 15/8, nr 15/7 i nr 15/6 z obrebu 2-07-15 objetych ksiegq wieczysta KW nr
WA1M/00153140/4. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony 3 lat poczawszy od dnia 1 sierpnia 2010 r.

8.4 Opis zagadnien i wymogoéw zwigzanych z ochrong srodowiska, ktore
moga mie¢ wpltyw na wykorzystanie przez Emitenta rzeczowych aktywow
trwatych

W ocenie Spdtki nie wystepujq istotne zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska, ktére moga mie¢ wplyw na
wykorzystanie przez Emitenta lub jego podmioty zalezne istotnych rzeczowych aktywow trwatych. Tym niemniej, Spétka
i inne podmioty z Grupy, prowadzac dziatalno$¢ gospodarczg sa zobowigzane do spetnienia wymogow z zakresu szeroko
rozumianego prawa ochrony $rodowiska. Zastosowanie majgq w szczegélnosci przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
- Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t.) ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (Dz.U.2012.145 j.t.),
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U.2009.151.1220 j.t.), ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2004 roku Nr 121, poz. 1266). W szczegdlnoSci w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci deweloperskiej, w zaleznosci od charakteru inwestycji, lokalizacji oraz rodzaju gruntéw, na ktorych realizowana
jest dana inwestycja, Spotka jest zobowigzana uzyska¢ m.in. nastepujace decyzje i pozwolenia:

e zezwolenie na wytaczenie gruntow z produkcji rolnej;
e zezwolenie na usunigcie drzew i krzewow;
e pozwolenie wodno-prawne np. na odprowadzanie wod z wykopdw budowlanych do wod powierzchniowych.

W wielu przypadkach na Spotke zostaje natozony obowigzek przesadzenia drzew z terenu, na ktdrym jest prowadzona
budowa, co powoduje koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw - sg to jednak sytuacje mozliwe do przewidzenia
i uwzgledniane w budzetowaniu inwestycji.

W przypadku realizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, inwestor ma obowigzek uzyska¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
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przedsiewzigcia. Do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sie m.in. budowe garazy,
parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingéw dla nie mniej niz 300 samochodéw osobowych. Wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach poprzedzone jest przeprowadzeniem postepowania administracyjnego w sprawie
oceny oddziatywania danego przedsiewziecia na $rodowisko. W trakcie takiego postepowania Spotka moze zostaé
zobowigzana do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko i dotaczenia go do
wniosku o wydanie decyzji o uwarunkowaniach Srodowiskowych. Konieczno$¢ uzyskania dla danej inwestycji decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko moze w sposob znaczacy
wydtuzy¢ proces uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Podmioty dziatajgce na zlecenie Spdtki w ramach swoich obowigzkéw dokonujg segregacji odpadéw. Ponadto, Spétka
stosuje technologie i materiaty ograniczajace ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw.

W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby na terenie inwestycji, Spdtka jako wtadajacy powierzchnig ziemi bedzie
zobowigzana do przywrocenia do stanu zgodnego ze standardami jakosSci gleby i ziemi. Proces oczyszczania gleby moze
by¢ bardzo kosztowny i czasochtonny. Przed zakupem gruntu Spétka dokonuje wstepnej analizy $rodowiskowej,
w szczegblnosci w celu ustalenia czy nie doszio do zanieczyszczenia gleby przez poprzednich wiadajacych.

Spétka spetnia wymagania dotyczace korzystania ze srodowiska w procesie inwestycyjnym i nie sg jej znane zadne istotne
naruszenia przepisow z zakresu ochrony $rodowiska.

9 PRZEGLAD SYTUACJI OPERACYJNEJ | FINANSOWEJ

Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Emitenta zostat sporzadzony na podstawie zbadanych przez niezaleznego
biegtego rewidenta skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2009, 2010 i 2011 sporzadzonych zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, zatwierdzonymi przez UE oraz $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30.06.2012 r., ktére poddane
zostaly przegladowi przez biegtego rewidenta.

9.1 Sytuacja finansowa

Tabela: Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw Emitenta za lata 2009-2011
oraz | potrocze 2012 r. i | potrocze 2011 r. (w tys. zi)

za okres 6 miesigcy za okres 12 miesiecy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009'
(niezbadane) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Przychody ze sprzedazy 161 069 140 035 318 951 344 898 406 770
Pozostate przychody operacyjne 5438 53231 57217 5256 8208
Przychody razem 166 507 193 266 376 168 350 154 414978
Amortyzacja (1570) (1432) (2923) (2 840) (2530)
Zuzycie materiatow i energii (2 855) (1971) (4212) (3424) (4 013)
Ustugi obce (27 272) (24 176) (78 238) (81292) (220 852)
Koszty $wiadczen pracowniczych (8814) (8 369) (16 998) (15 087) (17 454)
Warto$¢ sprzedanych towardw i ustug (108 371) (96 158) (187 065) (199 458) (118 799)
Pozostate koszty operacyjne (7 680) (13532) (27 993) (9914) (16 405)
Zyski z inwestycji 369 3175 11393 4705 189
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 10 315 50 803 70132 42 844 35114
Koszty finansowe (6 825) (11238) (9507) (6 877) (5 876)
Zysk przed opodatkowaniem 3490 39 565 60 625 35967 29238
Podatek dochodowy (1984) (5252) (11 560) (6 426) (4 740)
Zysk (strata) netto 1506 34313 49 065 29541 24498

'dane przeksztatcone

Zrodfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta.
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W 2009 roku Grupa osiagnefa przychody ze sprzedazy w wysokosci 406 770 tys. zt, z czego 250 738 tys. zt stanowity
przychody ze sprzedazy mieszkan, 135370 tys. zt to przychody ze sprzedazy samochodéw i czeSci zamiennych,
a 20662 tys. zt to przychody ze $wiadczenia ustug. Dodatkowo pozostate przychody operacyjne wyniosty 8 208 tys. zt
i sktadaty sie gtdwnie z przychodéw z tytutu odszkodowan i kar umownych w wysoko$ci 4 938 tys. zt. Zysk z dziatalnosci
operacyjnej wyniost 35 114 tys. zt, a zysk netto 24 498 tys. zt.

W 2010 roku Grupa osiagnefa przychody ze sprzedazy w wysokosci 344 898 tys. zt, z czego 80 010 tys. zt stanowity
przychody ze sprzedazy mieszkan, 228 100 tys. zt to przychody ze sprzedazy samochoddw i czeSci zamiennych,
20 917 tys. zt przychody ze $wiadczenia ustug oraz 15 871 tys. zt jako wynik na reklasyfikacji inwestycji ,Prosta Tower”
z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych. Zysk z dziatalnosci operacyjnej wynidst 42 844 tys. zti byt wyzszy 0 22,0% od
wyniku w 2009 r. Zysk netto w 2010 r. wyniést 29 541 tys. zt.

W 2011 roku Grupa osiagnefa przychody ze sprzedazy w wysokosci 318 951 tys. zt, z czego 77 094 tys. zt stanowity
przychody ze sprzedazy mieszkan, 214 619 tys. zt przychody ze sprzedazy samochoddw i czeSci zamiennych,
a26960tys. zt to przychody ze $wiadczenia ustug m.in. napraw samochoddw, ustug myjni, ustug zarzgdzania
nieruchomos$ciami, sprzedazy ustug ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurowych. Ponadto w 2011 r.
Grupa rozpoznata 57 217 tys. zt pozostatych przychoddw operacyjnych, w tym 49 959 tys. zt to zysk na okazjonalnym
nabyciu Przedsiebiorstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. — Bud Sp. z 0.0. Dodatkowo Grupa rozpoznata zysk z inwestycji
w kwocie 11 393 tys. zt, w tym, 10 582 tys. zt stanowit zysk z tytutu przeszacowania warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej.
Zysk na dziatalno$ci operacyjnej wynidst 70 132 tys. zt i byt wyzszy 0 63,7% w stosunku do 2010 r. Zysk netto w 2011 r.
wyniost 49 065 tys. zt.

W | pdtroczu 2012 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 161 069 tys. zt, z czego 17 995 tys. zt
stanowity przychody ze sprzedazy mieszkan, 127 775 tys. zt przychody ze sprzedazy samochodéw i cze$ci zamiennych,
4994 tys. zt przychody ustug $wiadczonych przez myjnie samochodowe, a 3 861 tys. zt przychody z tytutu najmu
nieruchomosci, w tym gtownie powierzchni biurowej w biurowcu ,Prosta Tower”. Wzrost poziomu przychodow ze sprzedazy
w | pétroczu 2012 r. w stosunku do | pdirocza 2011 r. jest rezultatem zwigkszenia przychoddéw segmentu sprzedazy
samochodéw o 17,5% przy jednoczesnym zmniejszeniu poziomu przychodéw dziatalnosci deweloperskiej o 11,0%
i zmniejszeniu przychodéw myjni samochodowych o 9,0%. Zysk z dziatalnosci operacyjnej wyniost 10 315 tys. zt, a zysk
netto 1 506 tys. zt. Zmniejszenie poziomu zysku jest rezultatem stopniowego wyczerpywania liczby mieszkan oferowanych
do sprzedazy, przy jednoczesnym prowadzeniu 5 inwestycji deweloperskich, z ktorych zadna nie zostata zakonczona w
okresie pierwszych 6 miesiecy 2012 r. Jednocze$nie w tym okresie brak byto znaczacych zdarzer jednorazowych
wptywajacych na osiggane wyniki finansowe Grupy.

9.1.1 Ocena rentownosci

Przy ocenie rentownosci Grupy wykorzystano nastepujace wskazniki:

Rentowno$¢ EBITDA - zysk z dziatalnoSci operacyjnej + amortyzacja / przychody ze sprzedazy + pozostate przychody
operacyjne,

Rentowno$¢ operacyjna — zysk z dziatalnosci operacyjnej / przychody ze sprzedazy + pozostate przychody operacyjne,
Rentownos$¢ netto — zysk netto / przychody ze sprzedazy + pozostate przychody operacyjne,
Rentowno$¢ aktywdw — zysk netto w okresie / aktywa na koniec okresu,

Rentowno$¢ kapitatu wlasnego — zysk netto w okresie / kapitat wtasny na koniec okresu.

Tabela: Wskazniki rentownosci Grupy w latach 2009-2011 oraz | pétroczu 2012 r. i | pétroczu 2011 r.

za okres 6 miesiecy za okres 12 miesiecy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009
Wskazniki rentownosci (niezbadane) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Rentowno$¢ EBITDA 5,3% 27,0% 19,4% 13,0% 9,1%
Rentownos¢ operacyjna 6,2% 26,3% 18,6% 12,2% 8,5%
Rentowno$¢ netto 0,9% 17,8% 13,0% 8,4% 5,9%
Rentownos¢ aktywow 0,2% 5.2% 7.2% 6,3% 6,8%
Rentownos¢ kapitatu wlasnego 0,7% 19,3% 25,8% 20,1% 22,3%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowe Emitenta.
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We wszystkich okresach objetych historycznymi i $§rédrocznymi informacjami finansowymi dziatalno$¢ prowadzona przez
Grupe byta rentowna. Wszystkie segmenty dziatalno$ci w latach 2009-2011 charakteryzowaly sie dodatnig rentownoscia,
z wyjatkiem myjni samochodowych, ktére w 2010 r. zanotowaty wynik ujemny na poziomie 17 tys. zt. Najwyzszym poziomem
rentownosci w tym okresie charakteryzowata sie dziatalno$¢ deweloperska.

W | pdtroczu 2012 r. wszystkie wskazniki rentownosci byty dodatnie, jednak ich wartos¢ ulegta pogorszeniu. Zmniejszenie
poziomu rentownosci w tym okresie jest rezultatem ujemnej rentowno$ci dziatalnosci deweloperskiej wynikajacej ze
stopniowego ograniczania liczby mieszkan przekazywanych nabywcg oraz kontynuowaniem 5 projektéw deweloperskich z
ktorych, zaden nie zostat zakoriczony w | pdiroczu 2012 r.

9.1.2 Ocena sprawnosci zarzadzania
Przy ocenie sprawnosci zarzadzania Grupy wykorzystano nastepujace wskazniki:

Cykl rotacji zapasow (dziatalno$¢ deweloperska) — zapasy (mieszkania gotowe i w budowie) na koniec okresu x 365 dni (182
dni w przypadku wskaznikdw za | pdtrocze) / przychody ze sprzedazy z dziatalno$ci deweloperskiej;

Cykl rotacji zapasow (sprzedaz samochodow) — zapasy (samochody i czesci) na koniec okresu x 365 dni (182 dni
w przypadku wskaznikdw za | pdtrocze) / przychody ze sprzedazy z segmentu sprzedazy samochodow;

Cykl inkasa nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug — naleznosci z tytutu dostaw i ustug na koniec okresu x 365 dni (182 dni
w przypadku wskaznikéw za | pdtrocze) / przychody ze sprzedazy;

Cykl sptaty zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — zobowigzania z tytutu dostaw i ustug na koniec okresu x 365 (182 dni
w przypadku wskaznikéw za | pdtrocze) / przychody ze sprzedazy.

Tabela: Wskazniki sprawnosci zarzadzania Grupy w latach 2009-2011 oraz | pétroczu 2012 r. i | pétroczu 2011 r.

za okres 6 miesigcy za okres 12 miesiecy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009
Wskazniki sprawnosci zarzadzania (w dniach) (niezbadane) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Cykl rotacji zapasow (dziatalno$¢ deweloperska) 4814 3341 1789 1039 284
Cykl rotacji zapaséw (sprzedaz samochodow) 107 81 92 47 186
Cykl inkasa naleznosci z tytutu dostaw i ustug 33 45 30 32 20
Cykl spfaty zobowigzan z tytutu dostaw i ustug 106 112 86 100 98

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdari finansowe Emitenta.
Grupa jako zapasy klasyfikuje:

e naklady na realizowane projekty deweloperskie — produkty w toku stanowig realizowane mieszkania i lokale
(dziatalno$¢ deweloperska);

e gotowe mieszkania i lokale — produkty gotowe (dziatalno$¢ deweloperska);
e samochody przeznaczone do sprzedazy i cze$ci samochodowe — towary (segment sprzedazy samochoddw).

Cykl rotacji zapasow z dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike tego segmentu, utrzymywat sie w catym
omawianym okresie na wysokim poziomie. Cykl rotacji zapaséw wzrést z 284 dni w 2009 r. do 1 789 dni w 2011 r. i 4 814 dni
w | pétroczu 2012 r. Gtdwnym czynnikiem wydtuzenia cyklu rotacji zapaséw zwigzanych z dziatalno$cig deweloperskg jest
zwiekszenie poziomu zapaséw zwigzane z rozpoczeciem realizacji kolejnych projektdw inwestycyjnych i kontynuacjg
obecnie prowadzonych projektéw, przy jednoczesnym zmniejszeniu przychoddw ze sprzedazy z dziatalno$ci deweloperskiej
spowodowane ograniczong ofertg gotowych lokali. W 2011 r. w rozpoczecie realizacji inwestyciji ,Ktobucka” zwiekszyto
poziom zapasow 0 142 807 tys. zt, kontynuacja projektu ,Zielona ltalia” zwigkszyta poziom zapasow z 40 430 tys. zt do
76 596 tys. zt.

Cykl rotacji zapaséw z segmentu sprzedazy samochodow zmniejszyt si¢ z poziomu 186 dni w 2009 r. do 47 dni w 2010 .
i92 dni w 2011 r. oraz 107 dni w | pétroczu 2012 r. Stosunkowo diugi cykl rotacji zapasow w 2009 r. byt rezultatem
zmniejszenia sprzedazy samochodow spowodowane kryzysem na rynkach finansowych i jednoczesnym wzrostem liczby
niesprzedanych pojazdéw.

Cykl rotacji naleznosci utrzymuje sie na niskim poziomie od 20 dni w 2009 r. do 45 dni na dzien 30.06.2011 r., z uwagi na to,
iz gtbwnymi odbiorcami mieszkan sg osoby fizyczne, optacajgce na biezaco naleznosci za kolejne etapy realizacji budowy
oraz stosowanych krétkich termindw ptatno$ci w przypadku sprzedazy samochodow.
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Cykl sptaty zobowigzan w utrzymywat sie w latach 2009-2011 oraz | pdtroczu 2012 r. i | pétroczu 2011 r. na stabilnym
poziomie od 86 dni do 112 dni.

9.2 Wynik operacyjny

9.2.1 Istotne czynniki majace wplyw na wyniki dziatalnosci operacyjnej
Do istotnych czynnikéw majacych wptyw na wyniki Grupy nalezy zaliczy¢:
Zakoniczenie budowy projektu ,Wiatraczna Residence”

W | kwartale 2009 roku zakoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji ,Wiatraczna
Residence. W okresie od | do Ill kwartatu 2009 r. wszystkie 166 lokale zostato przekazane nabywcom. Przychody ze
sprzedazy zrealizowane w 2009 r. wyniosty 58,4 min z}. Szacowana rentowno$¢ tego projektu wyniosta okoto 18%.

Zakoniczenie budowy projektu ,Melody Park”

W pazdzierniku 2009 roku zakoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji ,Melody Park”.
W Il potowie 2009 r. przekazano nabywcom 197 lokali mieszkalnych i komercyjnych, w 2010 r. 104 lokale, a w 2011 r.
kolejne 7 lokali. Przychody ze sprzedazy zrealizowane w latach 2009-2011 z tego projektu wyniosty 195,7 min z}, przy
szacowanej rentownosci projektu wynoszacej okoto 24%.

Zakoniczenie budowy projektu ,Villa Avanti”

W listopadzie 2009 roku zakoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestyciji ,Villa Avanti”.
W IV kwartale 2009 r. przekazano nabywcom 18 lokali, w 2010 r. 15 lokali, a w 2011 r. kolejne 4. Przychody ze sprzedazy
zrealizowane w latach 2009-2011 z tego projektu wyniosty 23,7 min zt, przy szacowanej rentownosci projektu wynoszacej
okoto 5%.

Zakoniczenie budowy i zmiana klasyfikacji projektu ,Prosta Tower”

W sierpniu 2011 roku ukoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie biurowo-mieszkaniowej ,Prosta
Tower”. W dniu 30 wrzesnia 2010 roku inwestycja ,Prosta Tower” zostata przekwalifikowana z zapaséw do nieruchomosci
inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszg zmiang przychody ze sprzedazy w 2011 roku zwiekszyly sie o kwote 15 871 tys. zt
stanowiaca wynik na reklasyfikacji ,Prosta Tower”.

Zakoniczenie budowy projektu “Villa Cavaletti”

W grudniu 2010 roku ukoficzono proces budowlany i ofrzymano pozwolenie na uzytkowanie inwestycji ,Villa Cavaletti”.
W grudniu 2010 roku przekazano nabywcom 16 lokali, a w | kwartale 2011 roku kolejne 23 mieszkania. Przychody ze
sprzedazy zrealizowane w IV kwartale 2010 r. oraz | kwartale 2011 r. wyniosty 22,7 min zi, przy szacowanej rentownosci
projektu wynoszacej okoto 44%.

P.Z. - Bud Sp. z 0. o.

W dniu 20 czerwca 2011 roku Grupa nabyta 100% udziatéw P.Z. - Bud Sp. z 0.0. za kwote 89 722 tys. zt. Dodatkowe koszty
poniesione W zwigzku z przeprowadzong transakcjg wyniosty 7 034 tys. zt i zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodow w pozycji "Pozostate koszty operacyjne". Dokonujac transakcji nabycia 100% udziatow spétki P.Z. -
BUD Sp. z 0.0. Emitent miat na celu miedzy innymi pozyskanie gtéwnego aktywa jakim, w ramach przedsiewziecia,
dysponuje przejety podmiot tj. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie.
Prawo to zostato wycenione przez profesjonalnego rzeczoznawce majatkowego wedtug wartosci rynkowej na dzien 30 maja
2011 roku. Celem zachowania maksymalnego poziomu ostroznosci dokonano korekty przedmiotowej pozycji aktywow
z uwzglednieniem najnizszej z podanych w operacie szacunkowym wartosci tj. 136 792 tys. zt wedtug wyceny
porownawczej. Grunt ten zostanie w przysztosci wykorzystany do realizacji wieloetapowego projektu mieszkaniowego.
Jednoczesnie przejeta spotka ograniczy z czasem profil dziatalnosci jedynie do dziatalnosci deweloperskiej i stanie sie
typowg deweloperska spdtkq celowg odpowiedzialng w ramach Grupy za realizacje wspomnianego projektu
mieszkaniowego. Ma to istotne znaczenie dla oceny wartosci godziwej aktywow i pasywow przejetej spotki, poniewaz w tym
specyficznym przypadku dla spotki przejmujacej szczegdlnie istotnym i wartoSciowym aktywem, w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego, w majatku P.Z. - BUD Sp. z 0.0. jest wyzej wspomniane prawo uzytkowania wieczystego gruntu przy
ul. Ktobuckiej 8. Obecnie prowadzona przez P.Z. - BUD Sp. z 0.0. dziatalno$¢ ustugowa w zakresie wynajmu i dzierzawy, jak
i w zakresie sprzedazy materiatow budowlanych, jakkolwiek zaréwno w przesztosci, obecnie, jak i w dajacej sie przewidzie¢
perspektywie rentowna, nie stanowi jednak dtugoterminowo sama w sobie samodzielnej wartosci dla Emitenta i po uptywie
kilkunastu miesiecy bedzie mogla ulec wygaszeniu, aby ustapi¢ miejsca dziatalno$ci znacznie bardziej rentownej czyli
dziatalno$ci deweloperskiej. Proces ten bedzie prowadzony tak aby teren przy ul. Kiobuckiej 8 byt w petni gotowy do
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rozpoczecia realizacji znacznie bardziej rentownego od innej obecnej dziatalno$ci projektu deweloperskiego w nieodlegtej
perspektywie okoto 21 miesiecy od daty przejecia przez Emitenta kontroli nad P.Z. — BUD Sp. z 0.0. Podsumowujac, obok
zasadniczo kontynuowania co najmniej w tym i w nastepnych latach sprawozdawczych dotychczasowej dziatalno$ci P.Z. -
BUD Sp. z 0.0. w obszarze wynajmu i dzierzawy, kluczowym celem przejecia przedmiotowe] spdtki przez Emitenta byto
pozyskanie atrakcyjnego przedsiewziecia deweloperskiego, w tym gruntu do intensywnego wykorzystania w ramach
realizacji deweloperskiego projektu mieszkaniowego, tzn. w ramach jednego z trzech podstawowych obszaréw dziatania
Grupy - dziatalnosci deweloperskiej. Okazjonalne nabycie miato miejsce w przypadku transakcji dotyczacej spétki P.Z. -
BUD Sp. z 0.0., gdyz kwota netto ustalonej na dzien przejecia warto$ci mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow
i przejetych zobowigzan byta wigksza od przekazanej zapfaty. Tak ustalona nadwyzka zwana zyskiem na okazjonalnym
nabyciu wyniosta 49 959 tys. zt i zostata wykazana w pozycji "Pozostate przychody".

Zakoniczenie budowy | etapu projektu ,Apartamenty Mokotow Park”

W listopadzie 2011 roku ukoriczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie | etapu inwestycji
LApartamenty Mokotoéw Park”. W IV kwartale 2011 roku Grupa przekazata nabywcom 84 lokale mieszkalne, a w | pétroczu
2012 r. kolejnych 30 mieszkan. Przychody ze sprzedazy zrealizowane w IV kwartale 2011 r. i | pdiroczu 2012 r. wyniosty
79,4 min zt, przy szacowanej rentownosci projektu wynoszacej okoto 30%.

9.2.2  Przyczyny znaczacych zmian w sprzedazy netto lub przychodach netto Grupy

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi Grupa zanotowata wahania poziomu przychodéw
z poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci. W 2010 r. przychody z dziatalno$ci deweloperskiej zmniejszyly sie o 61,2%
w stosunku do 2009 r. Gtéwng przyczyng spadku przychoddw byto ograniczenie oferty mieszkan dostepnych do sprzedazy.
W 2011 r. przychody ogdtem z dziatalno$ci deweloperskiej wzrosty o 34,7% i wyniosty 135 593 tys. zt. Gtowng przyczyng
wzrostu przychoddw bylo rozpoznanie 49 959 tys. zt pozostatych przychoddw operacyjnych z tytutu zysku na okazjonalnym
nabyciu Przedsigbiorstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. - Bud Sp. z 0.0.

Przychody ze sprzedazy samochodéw w 2010 r. zanotowaly znaczacy wzrost 0 65,9% w stosunku do 2009 r. Gtéwnym
czynnikiem wzrostu przychodow byt niski poziom sprzedazy zanotowany w 2009 r. na skutek kryzysu gospodarczego.
W 2011 r. przychody ze sprzedazy samochoddw nieznacznie zmniejszyty sie 0 3,8%.

Przychody z dziatalno$ci myjni samochodowych w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi pozostawaty na
stabilnym poziomie wynoszacym 9,2-10,8 min zt.

9.23 Informacje dotyczace jakichkolwiek elementéw polityki rzadowej, gospodarczej,
fiskalnej i monetarnej oraz czynnikow, ktore miaty istotny wplyw lub ktore
moglyby bezposrednio lub posrednio mieé¢ istotny wplyw na dziatalno$é¢
operacyjng Grupy

W opinii Zarzadu, do gtéwnych zewnetrznych czynnikow wptywajacych na dziatalno$¢ operacyjng Grupy nalezy zaliczy¢:

¢ dynamike PKB oraz poziom zamozno$ci i dochodow rozporzadzalnych spoteczenstwa w Polsce, ktére wptywajg na
wielko$¢ popytu na produkty i ustugi oferowane przez Grupe oraz warto$¢ przychoddw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz samochodéw z oferty Grupy;

«  dostepnos¢ na rynku finansowania zewnetrznego dla podmiotéw gospodarczych na akceptowalnych warunkach,
ktéra wptywa m.in. na koszt pozyskania finansowania zewnetrznego przez Grupe. Ograniczenie dostepnosci
finansowania zewnetrznego lub wzrost kosztéw jego pozyskania moze negatywnie wplyngé na rentownosé
dziatalnosci Grupy;

e dostepnos¢ produktéw finansowych dla koncowych odbiorcdw produktdw oferowanych przez spotki Grupy,
a w szczegdlnosci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich. Znaczna cze$¢ mieszkan
nabywanych jest z wykorzystaniem kredytéw bankowych. Ograniczenia w dostepnosci kredytéw dla potencjalnych
klientéw Grupy moze negatywnie wplyna¢ na wielko$¢ sprzedazy oraz rentowno$¢ Grupy,

¢ koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pienigznym. Niestabilna sytuacja na rynku
kapitatowych lub rynku pienieznym moze spowodowac wzrost kosztéw pozyskania finansowania przez Grupe co
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng oraz rentownos¢ Grupy,

e zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wplywajace, w nieprzewidywalny z wiasciwym
wyprzedzeniem sposoéb, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy moze negatywnie wplywaé na
wielko$¢ przychoddw ze sprzedazy oraz rentownos$¢ Grupy,
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e polityka samorzadéw w zakresie udzielania pozwolen na budowe oraz uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nieuzyskanie wymaganych zezwolen, zgdd lub pozwolen, nieuzyskanie ich w
planowanym terminie lub ich wzruszenie moze negatywnie wptyna¢ na prowadzone lub planowane inwestycje
deweloperskie, co moze mie¢ negatywny wplyw na prowadzong dziatalno$¢ i sytuacije finansowg Grupy,

e przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacjia podpisanych przez spotki Grupy
uméw, w tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujace w systemie generalnego wykonawstwa
poszczegolne inwestycje Grupy oraz producentéw samochodow dystrybuowanych na terenie Polski przez spotki
Grupy. Opoznienia w realizacji projektdw deweloperskich lub w dostawach samochodéw oferowanych przez Grupe
moze negatywnie wptyna¢ na prowadzong dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowg Grupy.

Grupa nie jest w stanie przewidzie¢ zmian w polityce gospodarczej, fiskalnej, czy tez monetarnej. Grupa na biezaco reaguje
na zmiany w otoczeniu zewnetrznym, tak aby ograniczy¢ ryzyko ich negatywnego wplywu na pozycje i wyniki finansowe
Grupy.

Ponadto informacje dotyczace elementdw polityki gospodarczej, fiskalnej, monetarnej i politycznej oraz czynnikow, ktére
mialy istotny wptyw lub ktére mogtyby bezposrednio lub posrednio mie¢ istotny wplyw na dziatalno$¢ operacyjng Grupy
zostaty przedstawione w punkcie 4 oraz w punkcie 6.3 Dokumentu Rejestracyjnego.

10 ZASOBY KAPITALOWE

Analiza zasobdw kapitatowych Grupy zostata sporzadzona na podstawie zbadanych przez niezaleznego biegtego rewidenta
skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2009, 2010 i 2011 sporzadzonych zgodnie
z Migdzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczo$ci Finansowej, zatwierdzonymi przez UE oraz $rddrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30.06.2012 r., ktore poddane
zostaly przegladowi przez biegtego rewidenta.

10.1 Informacje dotyczace zrédet kapitatu Grupy

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ i strukture pasywéw Grupy w latach 2009-2011 oraz na dzien 30 czerwca 2012 .

Tabela: Wybrane skonsolidowane dane bilansowe Emitenta za lata 2009-2011 oraz na dzienn 30 czerwca 2012 r.
(w tys. zi)

na dzien 30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009"
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA tys. 71 % tys. 21 % tys. 21 % tys. 2 %
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 7385 0,9% 7385 1,1% 7385 1,6% 7306 2,0%
Kapitat zapasowy 11734 1,5% 10292 1,5% 10292 2,2% 5900 1,7%
Kapitat rezerwowy 35911 4.5% 23117 3,4% 3248 0,7%
Akcje wiasne -240 0,0% (8 740) (1,3%) -
Zyski zatrzymane 146 917 18,3% 158205 232% 126199 27,0% 96 658 27,0%
Kapitat wlasny razem 201 707 252% 190 259 279% 147124 31,5% 109 864 30,7%
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 169 799 21,2% 137 664 20,2% 17908 3,8% 30191 8,4%
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1255 0,1% 1484 0,2% 1595 0,3%
Pozostate zobowigzania 1742 0,2% 1839 0,3% 1722 0,4% 1958 0,6%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 23731 3,0% 22140 3,3% 7482 1,6% 8284 2,3%
Rezerwy 2979 0,4% 2517 0,4% 2228 0,5% 1749 0,5%
Zobowiazania z tytutu obligacii 138 504 173% 174390 25,6% 87 588 18,8%
Zobowiazania diugoterminowe razem 338010 422% 340034 50,0% 118 523 25,4% 42182 11,8%
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 17 355 2.2% 13 161 1,9% 30426 6,5% 57 764 16,1%
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1171 0,1% 1626 0,2% 949 0,2% 308 0,1%
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 198 0,0% 449 0,1% 473 0,1% 3775 1,1%
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na dzien 30 czerwca

na dzien 31 grudnia

2012 2011 2010 2009!
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 93903 11,7% 75508 11,1% 94 224 20,2% 109 637 30,6%
Przychody przysztych okresow 100 615 12,6% 53438 7,8% 52613 11,3% 29 540 8,2%
Rezerwy 7001 0,9% 4516 0,7% 4402 1,0% 5132 1,4%
Zobowigzania z tytutu obligacji 40714 51% 1934 0,3% 17 841 3,8%

Zobowigzania krotkoterminowe razem 260 957 32,6% 150632 221% 200928 431% 206 156 57,5%
ZOBOWIAZANIA RAZEM 598 967 74,8% 490 666 721% 319451 68,5% 248 338 69,3%
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 800674  100,0% 680925  100,0% 466575  100,0% 358202  100,0%

'dane przeksztatcone

Zréafo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, obliczenia wlasne.

Tabela: Kredyty i pozyczki Grupy o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty w latach 2009-2011 oraz na

dzien 30.06.2012 r. (w tys. z4)

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009

(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
do 12 miesigcy 8707 13161 30426 57764
powyzej 1 roku do 3 lat 86 591 42719 15219 26 005
powyzej 3 do 5 lat 90 842 89 645 2557 3238
powyzej 5 lat 1014 5300 132 948
kredyty i pozyczki razem 187 154 150 825 48334 87 955

Zréafo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, Emitent.

Tabela: Kredyty i pozyczki Grupy wedtug waluty w latach 2009-2011 oraz na dzien 30.06.2012 r. (w tys. zi)

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
w walucie polskiej 161404 132150 44013 87 955
w walutach obcych 25750 18 675 4321 0
kredyty i pozyczki razem 187 154 150 825 48 334 87 955

Zréafo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, Emitent.

Tabela: Zakres oprocentowania zaciagnietych kredytow w walucie polskiej Grupy w latach 2009-2011 oraz na dzien

30.06.2012r.
na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009
(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
zakres oprocentowania dla kredytéw w PLN 7,11-8,63% 6,97-8,49% 5,86-7,58% 5,96-6,76%

Zrodfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, Emitent.
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Tabela: Diuzne instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta wg stanu dzien 30.06.2012 r.

Warto$¢ nominalna (w tys. zi) Warunki oprocentowania Gwarancje / zabezpieczenia

Obligacje zamienne serii B 39400 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone

Obligacje zwykte serii C 14 450 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone

Obligacje zwykte serii F 30000 state blokada finansowa na 5 min szt. Akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykte serii G 10 000 state blokada finansowa na 1,66 min szt. Akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykte serii H 20000 state blokada finansowa na 3,32 min szt. Akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykte serii | 39062 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone

Obligacje zamienne serii D 30791 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za | péirocze 2012 r., Emitent.

Tabela: Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty pozostalym od dnia bilansowego w latach 2009-2011 oraz
na dzien 30.06.2012 r. (w tys. zi)

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009

(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
do 12 miesigcy 40714 1934 17 841 -
powyzej 1 roku do 3 lat 138 504 135328 77 580 -
powyzej 3 do 5 lat - 39 062 10008 -
powyzej 5 lat - - -
zobowigzania z tytutu obligacji razem 179218 176 324 105 429 0

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, Emitent.

Tabela: Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego wg terminu sptaty pozostatym od dnia bilansowego w latach
2009-2011 oraz na dzien 30.06.2012 r. (w tys. zt)

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009

(niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
do 12 miesigcy 1171 1626 949 308
powyzej 1 roku do 3 lat 833 973 856 -
powyzej 3 do 5 lat 422 511 739 -
powyzej 5 lat - - - -
zobowigzania z tytutu leasingu razem 2426 3110 2544 308

Zréafo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, Emitent.

Przy ocenie zadtuzenia Grupy wykorzystano nastepujace wskazniki:
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego — zobowigzania ogdtem na koniec okresu / kapitaty wtasne na koniec okresu,
Wskaznik pokrycia odsetek — zysk na dziatalnosci operacyjnej w okresie / koszty finansowe ogétem w okresie,

Skorygowany wskaznik pokrycia odsetek — zysk na dziatalno$ci operacyjnej w okresie / (koszty finansowe ogétem w okresie
+ skapitalizowane na zapasach koszty finansowania zewnetrznego w okresie).
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Tabela: Wskazniki zadtuzenia Grupy w latach 2009-2011 oraz | pétroczu 2012 .

za okres 6 za okres 12 miesiecy
miesigcy zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2010 2009
Wskazniki zadtuzenia (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego 3,0 2,6 2,2 2,3
Wskaznik pokrycia odsetek 15 74 6,2 6,0
Skorygowany wskaznik pokrycia odsetek 0,5 18 21 21

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdari finansowe Emitenta.

Zaprezentowane w powyzszych tabelach wskazniki zadluzenia sg odzwierciedleniem struktury finansowania Grupy.
W latach 2009-2011 oraz w | pdiroczu 2012 r. obserwowany byt niewielki wzrost poziomu zadtuzenia. Wskaznik zadtuzenia
kapitatu wtasnego wzrdst z poziomu 2,3 na koniec 2009 r. do 2,6 na koniec 2011 r. oraz do 3,0 na 30.06.2012 .

W 2009 r. Grupa pozyskiwata zewnetrzne $rodki finansowe gtéwnie z kredytow bankowych, ktore na 31.12.2009 r. wyniosty
87 955 tys. zt. W 2010 r. i 2011 r. najwiekszy udziat w finansowaniu zewngtrznym stanowity wyemitowane obligacje.
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji na koniec 2010 r. wyniosty 105429 tys. z}, a na koniec 2011 r. 176 324 tys. zt.
Na 30.06.2012 r. warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow bankowych wynosita 186 952 tys. zt, a warto$¢ zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji wyniosta 179 218 tys. zt.

Istotng pozycje zobowigzan Grupy stanowig réwniez przychody przysztych okreséw, na ktére skitadajg sie zaliczki od
kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan. Warto$¢ przychodéw przysztych okreséw wzrosta z 29 540 tys. zt na koniec 2009 r.
do 53 438 tys. zt na koniec 2011 r. i 100 615 tys. zt na koniec czerwca 2012 .

Wskaznik pokrycia odsetek okreslajacy w jakim stopniu zysk operacyjny pokrywa koszty finansowe w latach 2009-2011
wzrést z poziomu 6,0 do 7,4, co oznacza, ze wzrost zdolnosci Grupy do obstugi kosztow finansowych. W | pdiroczu 2012 .
wskaznik pokrycia odsetek obnizyt sie do poziomu 1,5, co bylo rezultatem znacznego zmniejszenia poziomu zysku na
dziatalnosci operacyjnej przy jednoczesnym stabilnym poziomie kosztéw finansowych. Na koszty finansowe Grupy skfadaty
sie przede wszystkim odsetki od zaciggnietych kredytéw i pozyczek, odsetki od wyemitowanych obligacji, a takze koszt
zaptaconych prowizji i odsetki od leasingu. Grupa cze$¢ kosztow finansowych zwigzanych z pozyskaniem finansowania
zewnetrznego kapitalizuje na zapasach. Na dzien 31.12.2011 r. na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek
i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 16 518 tys. zt (30.06.2012 r. 20 308 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci
15079 tys. 2 (30.06.2012 r. 24 119 tys. z).

Skorygowany wskaznik pokrycia odsetek uwzglednia obok kosztow finansowych wykazanych w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw réwniez skapitalizowane na zapasach koszty finansowania zewnetrznego przypisane do poszczegoinych
projektow deweloperskich. W latach 2009-2010 wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie 2,1, natomiast w 2011 r. obnizyt sie
do 1,8, gtéwnie z powodu ponad dwukrotnego wzrostu poziomu kosztéw finansowych skapitalizowanych na zapasach.
Wzrost ten wynika ze zwiekszenia skali prowadzonych inwestycji deweloperskich i zwigzanych z tym kosztéw finansowania
zewnetrznego prowadzonych projektéw. W | pdiroczu 2012 r. wskaznik ten obnizyt sie do poziomu 0,5 z powodu obnizenia
poziomu zysku operacyjnego przy jednoczesnym stabilnym poziomie ponoszonych kosztdw finansowych zwigzanych
z realizowanymi projektami deweloperskimi.

77



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

10.2 Wyjasnienie zrodet i kwot oraz opis przeptywow pienieznych Grupy

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ przeptywdw srodkéw pienieznych Grupy w latach 2009-2011 oraz w | pdiroczu 2012 r.
i | pétroczu 2011 .

Tabela: Skonsolidowane przeptywy pieniezne Emitenta za lata 2009-2011 oraz | pétrocze 2012 r. i | potrocze 2011 r.
(w tys. zi)

za okres 6 miesiecy za okres 12 miesiecy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 31 grudnia
2012 2011 2011 2010 2009!
(niezbadane) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej (20 952) (145177) (147 386) (53 246) 78 514
Zysk netto 1506 34313 49 065 29 541 24498
Korekty razem (22 458) (179 490) (196 451) (82787) 54016
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej (6317) (7 942) (12 261) 86 (1709)
Wplywy 12872 503 2616 1423 1536
Wydatki (19 189) (8 445) (14 877) (1337) (3 245)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 19 628 139 280 147 107 63 593 (70 144)
Wplywy 138 382 155 954 205122 121837 32205
Wydatki (118 754) (16 674) (58 015) (58 244) (102 349)
Przeplywy pieniezne netto razem (7 641) (13 839) (12 540) 10 433 6 661
Srodki pienigzne na poczatek okresu 15080 27620 27620 17187 10 526
Srodki pienigzne na koniec okresu 7439 13781 15080 27 620 17 187

'dane przeksztatcone

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdari finansowe Emitenta.

W 2009 r. Grupa zanotowata dodatnie przeptywy Srodkdw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 78 514 tys. zt.
Najwiekszy dodatni wptyw miato zmniejszenie stanu zapaséw o 124 903 tys. zt, m.in. na skutek przekazania nabywcq
sprzedanych mieszkan z inwestycji ,Osiedle Platany” [47 665 tys. zt], ,Wiatraczna Residence” [43 208 tys. zt], ,Melody Park”
[37 419 tys. Zt]. Ujemnie na przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej wptyneto zmniejszenie poziomu przychodow
przysztych okreséw z powodu przekazania mieszkan nabywcom, ktorzy wplacili zaliczki na zakupione mieszkania.
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej wyniosty w 2009 r. -1709 tys. zh. Przeptywy $rodkow
pienieznych z dziatalnosci finansowej w 2009 r. byly ujemne i wyniosty -70 144 tys. z}, gtéwnie w zwigzku ze sptatg kredytow
[-91 952 tys. zH]. Zaciagnigcie nowych kredytow zwigkszyto przeptywy o 25 792 tys. zt. Srodki pieniezne ogétem zwigkszyty
sie 0 6 661 tys. zt.

W 2010 r. przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej Grupy byly ujemne i wyniosty -53 246 tys. zt.
Najwiekszy ujemny wplyw miaty naktady poniesione na projekty deweloperskie, gtéwnie ,Prosta Tower” i Zielona ltalia”.
Ujemnie na przeptywy wptyneto réwniez zwigkszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug [22 232 tys. zi]. Dodatni wptyw
na przeptywy miato zwiekszenie przychodéw przysztych okreséw o 23 073 tys. zt. Przeptywy Srodkéw pienigznych
z dziatalno$ci inwestycyjnej w 2010 r. wyniosty 86 tys. zt. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej w 2010 r.
byty dodatnie i wyniosty 63 593 tys. zt. Najwiekszy dodatni wptyw miaty $rodki pozyskane z emisji obligacji [107 622 tys. z],
natomiast ujemny wptyw miaty wydatki na sptate kredytéw [-49 365 tys. zf]. Przeptywy pieniezne netto w 2010 r. wyniosty
10433 tys. zt.

W 2011 r. przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej Grupy byly ujemne i wyniosty -147 386 tys. zt.
Najwiekszy wptyw miato zwigkszenie stanu zapaséw o 178 682 tys. zt, m.in. na skutek nabycia nieruchomosci ,Ktobucka”
oraz kontynuowanie inwestycji ,Zielona lItalia” [36 166 tys. zf], a takze zwiekszenie zapaséw samochoddw do sprzedazy
i cze$ci zamiennych [26 933 tys. zt]. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty -12 261 tys. z, gtownie
zpowodu skupu akcji wiasnych [-8 740 tys. zt] oraz nabycia $rodkow trwatych [5 837 tys. zl]. Przeplywy pieniezne
z dziatalno$ci finansowej wyniosty 147 107 tys. zt. Najwiekszy dodatni wptyw mialy S$rodki pozyskane z kredytow
[118 761 tys. zi] oraz $rodki z emis;ji obligacji [86 361 tys. zf]. Przeptywy pienigzne netto w 2011 r. wyniosty -12 540 tys. zt.

W | péiroczu 2012 r. przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej Grupy byty ujemne i wyniosty -20 952 tys. zt.
Gtéwnym czynnikiem ujemnie wptywajacym na warto$¢ przeptywow pienieznych miato zwiekszenie stanu zapaséw o 85 300
tys. zt spowodowane kontynuowaniem projektéw deweloperskich oraz zwigkszenie poziomu zapaséw samochodéw do
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sprzedazy. Czynnikiem o najwigkszym dodatnim wptywie miato zwigkszenie stanu przychodow przysztych okreséw z tytutu
wptlat klientow kolejnych rat za mieszkania bedace w budowie (47 177 tys. zi). Przeplywy pieniezne z dziatalnoSci
inwestycyjnej wyniosty -6 317 tys. zt. Dodatni wptyw na dziatalno$¢ inwestycyjng miato zbycie posiadanych akcji wtasnych
Emitenta (12685 tys. zt), a ujemnie wplyneta pozyczka udzielona spdice Cosinda Holdings Limited (-14 560 tys. z1).
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci finansowej wyniosty 19 628 tys. zt. Dodatni wplyw miato zaciggniecie kredytdw i pozyczek
(138 382 tys. zt), natomiast ujemny wptyw miaty wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (-102 053 tys. zt) oraz zaptacone
odsetki (15 754 tys. zt).

Analiza ptynnosci finansowej Grupy

Grupa zarzadza ptynnoscig finansowg poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 5 lat,
a nastepnie zapewnienie odpowiednich Zrodet finansowania.

W ponizszej tabeli przedstawiono wskazniki ptynnoéci finansowej Grupy w okresie objetym historycznymi i $rédrocznymi
informacjami finansowymi:

Tabela: Wskazniki ptynnosci finansowej Grupy w latach 2009-2011 na dzien 30.06.2012 r.

na dzien
30 czerwca na dzien 31 grudnia
2012 2011 2010 2009
Wskazniki sprawnosci zarzadzania (w dniach) (niezbadane) (zbadane) (zbadane) (zbadane)
Wskaznik ptynnoci biezacej 2,40 3,42 1,72 1,48
Wskaznik ptynnosci podwyzszonej 0,22 0,37 0,42 0,26

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowe Emitenta.

Przy ocenie ptynnosci finansowej Grupy wykorzystano nastepujace wskazniki:
Wskaznik ptynno$ci biezacej — aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe;
Wskaznik ptynno$ci podwyzszonej — (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe.

Poziom plynnosci biezacej Grupy w latach 2009-2011 oraz na dzien 30 czerwca 2012 r. utrzymywata sie na wysokim
poziomie od 1,48 na koniec 2009 r. do 3,42 na koniec 2011 r. Wzrost wskaznika jest rezultatem zwiekszenia poziomu
aktywdw obrotowych, w tym poziomu zapaséw przy jednoczesnym zmniejszeniu poziomu zobowigzan krotkoterminowych.

Poziom wskaznika ptynnoSci podwyzszonej ksztattuje sie na stosunkowo niskim co wynika ze specyfiki dziatalnosci
deweloperskiej, w ktérej wystepuje stosunkowo wysoki poziom zapasow.

Ptynno$¢ finansowa jest monitorowana w Grupie na biezaco. Dotyczy to zaréwno ptynnosci w okresie kilku nastepnych dni,
jak i okresu kilku najblizszych lat. Ryzyko utraty ptynno$ci w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do dyspozycii
otwartych linii kredytowych. Na dzien 30.06.2012 r. aktywa obrotowe pokrywaty w catosci zobowigzania krétkoterminowe.
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10.3 Informacje na temat potrzeb kredytowych oraz struktury finansowania
Grupy

W okresie historycznych informacji finansowych Grupa finansowata swojg dziatalno$¢ kapitatem wtasnym, uzupetnionym
wpftatami zaliczek Klientow z tytutu umow przedwstepnych sprzedazy nieruchomoéci, kredytami bankowymi, z emisji obligacii
oraz ze zobowigzan handlowych z tytutu dostaw i ustug.

Wykres: Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
wg stanu na 30.06.2012 r.

0,5%- 4,7%

B do 12 miesiecy
powyzej 1 rokudo 3 lat

48,5%

owyzej 3 latdo 5 lat
46,3% powyze)

W Powyzej 5 lat

Zrédfo: Obliczenia wiasne, na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za | pétrocze 20121,

Wykres: Zobowigzania z tytutu emisji obligacji wg terminu sptaty wg stanu na 30.06.2012 r.

H do 12 miesiecy

powyzej 1 roku do 3 lat

77,3%

Zrédfo: Obliczenia wiasne, na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za | pétrocze 20121,

Do dnia zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego struktura finansowania Grupy nie ulegta istotnym zmianom.

W najblizszej przysziosci Grupa zamierza finansowaé realizowane i planowane inwestycje deweloperskie oraz zakup
gruntéw pod kolejne inwestycje ze Srodkéw pienieznych generowanych z dziatalnosci operacyjnej, z wptywow z emisji akcji
oraz, w zalezno$ci od zapotrzebowania oraz dostepnosci kosztéw finansowania zewnetrznego, z emisji obligacji i kredytow
bankowych. Grupa szacuje, ze wartoSC nowo zacigganych zobowigzan finansowych w najblizszym czasie nie zmieni
w sposab istotny struktury finansowania Grupy.
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10.4 Informacje dotyczace jakichkolwiek ograniczen w wykorzystywaniu

zasohow kapitatowych, ktére miaty lub ktore mogtyby mieé¢ bezposrednio
lub posrednio istotny wplyw na dziatalno$¢ operacyjng Grupy

Nie wystepuja ograniczenia w wykorzystaniu zasobéw kapitatowych, ktére miaty lub mogtyby mie¢ istotny wplyw na
dziatalno$¢ operacyjng Grupy, poza wymienionymi ponizej:

zgodnie z warunkami emisji obligacji zamiennych serii B Emitenta, Emitent zobowigzat sie, e nie bedzie wyptacat
dywidendy do czasu catkowitego wykupu obligacji. Termin wykupu obligacji przypada na 29.06.2013 ;

zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii C Emitenta, w przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia
Akcjonariuszy Emitenta w sprawie wyptaty dywidendy, posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majg prawo
zada¢ dokonania przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji serii C
przypada na 30.08.2013 r.;

zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii F, serii G, i serii H Emitenta, jezeli Emitent bez pisemnej zgody
wszystkich obligatariuszy wyptaci dywidende, posiadacze obligacji maja prawo zazadaé dokonania przymusowego
przedterminowego wykupu posiadanych obligaciji. Termin wykupu obligacji serii F przypada na 6.12.2013 r., termin
wykupu obligaciji serii G przypada na 13.12.2013 r., termin wykupu obligacii serii H przypada na 4.01.2014 r.;

zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii | oraz obligacji zamiennych serii D Emitenta, jezeli Emitent bez
pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy wypfaci dywidende, z wyjatkiem dywidendy wyptaconej po dniu
1 stycznia 2014 r. za rok 2013 i kolejne, w wysoko$ci nie przekraczajacej 30% skonsolidowanego zysku Grupy za
dany rok obrotowy, wowczas posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majg prawo zazada¢ dokonania
przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji zwyktych serii |
przypada na 8.04.2015 r., termin wykupu obligacji zamiennych serii D przypada na 16.09.2014 r.;

zgodnie z uchwatg nr 5 NWZ Emitenta z dnia 5 pazdziernika 2012 r. dotyczacq emisji akcji serii |, akcje serii |
sg uprzywilejowane w zakresie dywidendy w ten sposob, iz kazdej akcji niemej serii | przystuguje dywidenda
w wysokosci 1,60 zt za kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku 2013. Ponadto zgodnie z przyjetq przez Zarzad
politykq wyptaty dywidendy opisang w punkcie 20.7 Dokumentu Rejestracyjnego Emitent planuje wyptacaé
akcjonariuszom dywidende w wysokosci od 20% do 80% osiagnietego zysku netto za dany rok obrotowy, jednak
w kwocie nie nizszej niz konieczna do wypfaty dywidendy w petnej wysoko$ci akcjonariuszom akcji niemych serii |,
z zastrzezeniem, ze dywidenda za 2013 oraz za 2014 rok nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku
Grupy za dany rok obrotowy; ostateczna wielkos¢ rekomendowanej dywidendy w szczegdlnosci bedzie
uzalezniona od aktualnej sytuacji rynkowej i ptynnosci finansowej Emitenta oraz Grupy, a takze uwzglednia¢
bedzie uprzywilejowanie dywidendowe akcjonariuszy akcji niemych serii I; ustanowiona polityka dywidendy bedzie
miata zastosowanie poczawszy od podziatu zysku wypracowanego przez Emitenta za 2013 r. Uchwata w sprawie
przyjecia polityki dywidendy na lata 2014-2020 wchodzi w zycie z chwilg rejestracji przez sad podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z emisjg akcji niemych serii |;

zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych oznaczonych jako seria MVP3107130D01 wyemitowanych w dniu
31 pazdziernika 2012 r. przez Emitenta w przypadku naruszenia warunkow emisji, kazdy obligatariusz moze zada¢
natychmiastowego wykupu obligacji w terminie 5 dniu od dnia doreczenia Emitentowi zadania natychmiastowego
wykupu. Przypadki naruszenia warunkéw emisji stanowi m.in.:

0 niezaptacenie przez Emitenta jakiejkolwiek ptatnosci wynikajacej z obligacii serii MVP3107130D01;

0 niesptacenie w terminie przez Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Grupy w fgcznej kwocie
przekraczajacej 10 min zt;

o0 gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje zobowigzania wynikajace z jakiejkolwiek umowy,
prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate tacznych
kwot przekraczajacych 5 min zt;

0 zazadanie przez instytucje finansowg splaty jakiegokolwiek zadiuzenia finansowego Emitenta lub
podmiotu z Grupy w tacznej wysokosci co najmniej 10 min z;

0 zostanie wydane jedno lub wigcej prawomocnych orzeczen lub decyzji nakazujgcych zaptate w tacznej
kwocie 5 min zt zasgdzonych od Emitenta;

0 w odniesieniu do sktadnikow majatkowych Emitenta lub podmiotu z Grupy o warto$ci stanowigcej co
najmniej 10% warto$ci aktywow majatkowych wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta nastapito zajecie lub zostata skierowana egzekucja, ktora nie
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zostata umorzona lub uchylona w ciggu 30 dniu, a w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata
wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia;

o Emitent bedzie niewyptacalny, zlozy w sadzie wniosek o ogtoszenie upadtosci lub o$wiadzenie o
wszczeciu  postepowania naprawczego, zaistniejg podstawy do wszczecia wobec Emitenta
postepowania upadto$ciowego, Emitent przystapi do negocjacji w celu restrukturyzacji swojego
zadtuzenia, podjete zostang dziatania majace na celu zawarcie przez Emitenta uktadu z jego
wierzycielami, zwotane zostanie walne zgromadzenie Emitenta w celu podjecia uchwaly dotyczace;
rozwigzania Emitenta, wydane zostanie orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego lub
rozwigzania Emitenta;

o0 Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie prowadzenia
dziatalno$ci na rynku deweloperskim;

0 Powstanie ujemny kapitat wtasny Emitenta;
0 akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na GPW;

o Emitent wyptaci dywidende, bez pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy obligacji serii
MVP3107130D01 w okresie od dnia emisji do dnia wykupu obligacji;

0 Naruszenia warunkéw emisji innych obligacji Emitenta;

0 Skorygowany wskaznik zadiuzenia Grupy, definiowany jako: (zobowigzania ogétem - przychody
przysztych okreséw) / kapitat wiasny, obliczany na podstawie skonsolidowanych kwartalnych
sprawozdan finansowych Emitenta na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Emitenta w okresie
pomigdzy dniem emisji a dniem wykupu przekroczy poziom 3,0;

0 Hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia nie zostanie skutecznie ustanowiona w terminie 75
dni liczac do dnia Emisiji.

10.5 Informacje dotyczace przewidywanych zrédet funduszy potrzebnych do
zrealizowania zakupéw rzeczowych aktywoéw trwatych i innych giéwnych
inwestycji Emitenta w przysziosci, co do ktérych jego organy
zarzadzajace podjely juz wigzace decyzje

Grupa nie powzieta wigzacych zobowigzan co do planowanych nakfadow inwestycyjnych w rzeczowe aktywa trwate.

Grupa zamierza sfinansowaé planowane inwestycje wskazane w punkcie 5.2.3 Dokumentu Rejestracyjnego ze $rodkow
wiasnych oraz kapitatéw obcych (kredyty i obligacje).

11 BADANIA | ROZWOJ, PATENTY | LICENCJE

11.1 Opis strategii badawczo-rozwojowej Emitenta za okres objety
historycznymi informacjami finansowymi

Emitent ani zaden z jego podmiotow zaleznych nie prowadzi obecnie, ani w okresie ostatnich trzech lat nie prowadzit
dziatalno$ci badawczo-rozwojowej. Emitent ani zaden z jego podmiotéw zaleznych nie ponosit oraz nie ponosi zadnych
wydatkéw na dziatania badawczo-rozwojowe.

11.2 Patenty i licencje

Emitent ani zaden z jego podmiotéw zaleznych nie jest wlascicielem w rozumieniu ustawy Prawo wiasno$ci przemystowe;
zadnego patentu oraz nie wykorzystuje patentéw do prowadzenia swojej dziatalno$ci operacyjne;j.

Emitent ani zaden z jego podmiotéw zaleznych nie posiada zadnych istotnych licencji z wytaczeniem standardowych licencii
na programy komputerowe wykorzystywane w dziatalnosci biurowe;j.
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11.3 Znaki towarowe

Ponizsza tabela przedstawia znaki towarowe zarejestrowane na rzecz spotek z Grupy Emitenta w Urzedzie Patentowym Rzeczpospolitej Polskiej i optacone.

Lp. | Podmiot Numer Rodzaj znaku | Tre$¢ znaku towarowego Znak towarowy Data objecia ochrong
uprawniony rejestracji towarowego
1. Marvipol TM Sp. z | 170704 stowno-graficzny MARVIPOL DEVELOPMENT TN 12.12.2002r.

0.0. ] \-_‘..,_-" I

developmen’r

2. Marvipol TM Sp. z | 187621 stowno-graficzny MARVIPOL ® 05.02.2003 r.

: MARV:POL

3. | Marvipol TM Sp. z | 202187 slowno-graficzny | MARVIPOL @ 11.05.2006
0.0.
ARViPOL

4, Marvipol TM Sp. z | 216614 stowno-graficzny MARVIPOL @ 03.10.2007 .
0.0.
ARViPOL

5. Marvipol TM Sp. z | 213947 stowny PROSTA TOWER 28.09.2007 .
0.0.
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Marvipol TM Sp. z

0.0.

232141

stowno-graficzny

ROBO WASH CENTER

24.10.2008 r.

Zrodfo: Emitent

Ponizsza tabela przedstawia znaki towarowe zgtoszone do Urzedu Patentowego Rzeczpospolitej Polskiej

Lp. | Podmiot Numer Rodzaj znaku | Tres$¢ znaku towarowego Znak towarowy Data zgtoszenia
zglaszajacy zgltoszenia towarowego

1. Marvipol TM Sp. | 401734 stowno-graficzny ROBO WASH EXPRESS 19.06.2012r.
zo.0.

EXPRESS
T ST

2. Marvipol TM Sp. | 401907 stowno-graficzny MARVIPOL DEVELOPMENT 22.06.2012r.

zo.0.

development
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3. Marvipol TM Sp. | 401908 stowno-graficzny MARVIPOL GRUPA KAPITALOWA 22.06.2012r.

Z0.0.
grupa kapitatowa

4, Marvipol TM Sp. | 401909 stowno-graficzny MARVIPOL 22.06.2012r.
zo.o0.

5. Marvipol TM Sp. | 410910 stowny MARVIPOL 22.06.2012r.
z0.0.

Zrodfo: Emitent

85



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

12 INFORMACJE O TENDENCJACH

12.1 Informacje o istotnych tendencjach w produkcji, sprzedazy, zapasach
oraz kosztach i cenach sprzedazy

Pomigdzy dniem 31.12.2011 r., a Datg Dokumentu Rejestracyjnego Emitent nie zidentyfikowat nowych tendencji w zakresie
produkcji, sprzedazy, zapasow, kosztdw i cen poza wskazanymi ponizej.

W okresie od korica 2011 r. do Daty Dokumentu Rejestracyjnego na rynku mieszkaniowym obserwowano nadpodaz nowych
lokali mieszkalnych wprowadzanych do oferty przez deweloperéw, co w przysztosci moze zwigkszy¢ presje na obnizke cen.
Jednoczesnie obserwowano tendencje do przesuwania si¢ rynku mieszkaniowego w kierunku nowego punktu réwnowagi
diugookresowej, przy nizszych cenach oferowanych mieszkan, mniejszych kosztach budowy i wyzszych stopach
procentowych.

Produkcija

Grupa na Dzien Dokumentu Rejestracyjnego realizuje tacznie 5 projektow deweloperskich w réznym stadium
zaawansowania, w ramach ktérych planuje wybudowaé 1 984 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 132 063 m2.
Wszystkie projekty deweloperskie realizowane sg zgodnie z zatozonym harmonogramem. Grupa finansuje realizacje
projektow ze Srodkéw wiasnych oraz kredytdw bankowych i emisji obligacji oraz poprzez wptaty kolejnych rat przez
nabywcow lokali.

Sprzedaz

W okresie od 31.12.2011 r. do Daty Dokumentu Rejestracyjnego Grupa nie odnotowata istotnych zmian w poziomie
przychodoéw ze sprzedazy i liczbie sprzedanych lokali. W | pdiroczu 2012 r. przychody ze sprzedazy z dziatalno$ci
deweloperskiej wyniosty 18 523 tys. zt i byly nizsze od przychodéw zanotowanych w | pétroczu 2011 r. 0 11,0%.

Na polskim rynku motoryzacyjnym w | pdtroczu 2012 r. obserwowano wzrost liczby sprzedanych samochodéw o 7,6%
w stosunku do | pétrocza 2011 r. Przychody z segmentu sprzedazy samochodéw Grupy w | pétroczu 2012 r. wyniosty
133 727 tys. zt i byly wyzsze od zanotowanych w | p&troczu 2011 r. 0 17,5%.

Zapasy

W okresie od 31.12.2011 r. do Daty Dokumentu Rejestracyjnego Grupa zanotowata wzrost poziomu zapaséw, z powodu
ponoszenia naktadéw na projekty bedace w realizacji. W | pdtroczu 2012 r. wartos¢ projektow deweloperskich w trakcie
realizacji wzrosta 0 99 939 tys. zt, wartos¢ gotowych mieszkar oferowanych do sprzedazy zmniejszyta sig 0 13 242 tys. zt.

Od korica 2011 r. do Daty Dokumentu Rejestracyjnego zaobserwowano réwniez wzrost wartosci zapaséw samochodow
i czesci samochodowych, co jest rezultatem wzrostu poziomu sprzedazy pojazdow. W | pdiroczu 2012 r. warto$¢ zapaséw
samochoddw do sprzedazy oraz cze$ci samochodowych zwigkszyta sig 0 20 943 tys. zt.

Koszty

W zakresie kosztéw dziatalnosci deweloperskiej oraz cen materiatéw i ustug budowlanych Grupa nie zaobserwowata
istotnych zmian od 31.12.2011 r. W kolejnych miesigcach, w zwigzku z zakoficzeniem czesci inwestycji infrastrukturalnych
realizowanych w Polsce, Grupa spodziewa sie zmnigjszenia zapotrzebowania na podstawowe materiaty budowlane (beton
i stal), co powinno przefozy¢ sie na zmniejszenie poziomu cen.

W dziatalno$ci zwigzanej ze sprzedazg samochodéw Grupa nie zaobserwowata znaczacych tendencji w kosztach.

Ceny

Od konca 2011 r. Grupa obserwuje kontynuacje stopniowego obnizania si¢ poziomu cen oferowanych mieszkan. Na presje
obnizki cen lokali istotny wptyw ma wprowadzanie do oferty mieszkan z kolejnych projektéw deweloperskich oraz wzrost
liczby dostepnych mieszkan.

W dziatalno$ci zwigzanej ze sprzedazg samochodéw Grupa nie zaobserwowata znaczacych tendencji w cenach
sprzedawanych pojazdow.

W okresie od 31.12.2011 r. do Daty Dokumentu Rejestracyjnego Grupa nie zaobserwowata znaczacych nowych tendencii
w produkcji, sprzedazy, zapasach, kosztach lub cenach wptywajacych na dziatalno$¢ nalezacych do Grupy myjni
samochodowych.
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12.2 Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji, niepewnych
elementéw, zadan, zobowiazan lub zdarzen, ktére wedle wszelkiego
prawdopodobiefistwa moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy
Emitenta

W ocenie Grupy nastepujace tendencje, niepewne elementy, zadania, zobowigzania lub zdarzenia moga mie¢ wplyw na
perspektywy rozwoju Grupy, przynajmniej do korica biezacego roku obrotowego:

*  tempo wzrostu gospodarczego Polski,

e poziom stdp procentowych,

*  regulacje nadzoru bankowego oraz polityka bankéw odnosnie kredytdw mieszkaniowych,

» dostepnosci $rodkdw finansowych na akceptowalnych warunkach na realizacje projektéw deweloperskich,
*  zmiany w rzadowych programach wspierania budownictwa mieszkaniowego,

*  regulacje podatkowe dotyczace nabywania samochoddw osobowych przez podmioty gospodarcze.

Wymienione czynniki makroekonomiczne wptywajg bezposrednio i posrednio na site nabywczg klientéw Grupy oraz na
wielko$¢ osigganych przez nig przychodéw ze sprzedazy. Wysokie tempo wzrostu gospodarczego zwieksza site nabywczg
oraz sktonno$¢ do zakupu mieszkar i samochodéw oferowanych przez Grupe. W przypadku zmniejszenia tempa wzrostu
gospodarczego w kraju, moze wystapi¢ obnizenie popytu na mieszkania i samochody oferowane przez Grupe co wplynie
negatywnie na perspektywy rozwoju Grupy oraz osiggane wyniki i sytuacje finansowa,

Poziom rynkowych stép procentowych, regulacie nadzoru bankowego oraz polityka bankéw odno$nie kredytow
mieszkaniowych wplywajg na dostepno$¢ kredytéw na finansowanie zakupu mieszkan. Wystapienie negatywnych tendencji
w tym obszarze tj. wzrostu stdp procentowych lub ograniczenia dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, moze wptyngé na
zmniejszenie poziomu sprzedazy mieszkan oraz wielkosci przychodéw Grupy i osiggane wyniki finansowe.

Dostepno$¢ i warunki na jakich dostepne sg Srodki finansowe na realizacje projektdw deweloperskich wplywajg na
mozliwo$¢ pozyskania przez Grupe $rodkéw na finansowanie realizacji projektéw deweloperskich. Wystapienie ograniczenr
w dostepnie do finansowania lub zwigkszenie kosztu jego pozyskania moze negatywnie wptyngé na ptynnos¢ finansowa,
Grupy oraz ograniczy¢ mozliwo$¢ realizacji projektéw deweloperskich, co miatoby negatywny wptyw na osiggane wyniki
i sytuacje finansowa, Grupy oraz jej perspektywy rozwoju.

Rzadowe programy wspierania budownictwa mieszkaniowego wptywajg na wielko$¢ i strukture popytu na mieszkania.
Z koricem 2012 roku wygasnie rzadowy program doptat do odsetek kredytu ,Rodzina na swoim”. Zgodnie z zapowiedziami
w potowie 2013 lub na poczatku 2014 roku uruchomiony ma zosta¢ program ,Mieszkanie dla Mtodych” skierowany do
nabywcow mieszkan na rynku pierwotnym. Ponadto Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej planuje
w | kwartale 2013 roku uruchomié program dotacji na zakup lub budowe mieszka i doméw wybudowanych
w energooszczednej technologii. Wprowadzenie nowych programéw wspierania budownictwa mieszkaniowego moze
zwiekszy¢ dostepnos$¢ mieszkan dla ludnosci i zwiekszy¢ popyt na mieszkania, co mogtoby mie¢ pozytywny wptyw na
perspektywy Grupy i osiggane przez nig wyniki finansowe. Op6Znienia we wprowadzeniu programéw wspierania
budownictwa mieszkaniowego lub restrykcyjne warunki ograniczajace potencjalny krag os6b mogacych z nich skorzystaé
mogaq z kolei mie¢ negatywny wptyw na wielko$¢ przychodéw ze sprzedazy i sytuacje ekonomiczng Grupy.

Zmiany regulacji podatkowych dotyczacych nabywania samochoddw osobowych przez podmioty gospodarcze ma
bezposredni wptyw na wielos¢ popytu na samochody, np. ograniczenie mozliwosci odliczania podatku VAT od samochodéw
osobowych z homologacjg ciezarowg niekorzystnie oddziatuje na liczbe sprzedanych samochoddw, co z kolei ma negatywny
wptyw na wyniki finansowe Grupy. Z kolei korzystne zmiany regulacji podatkowych, np. w zakresie mozliwosci odliczenia
podatku VAT lub zaliczania kosztéw zwigzanych z flotg pojazdow do kosztdw uzyskania przychodéw podmiotow
gospodarczych, wplywajg na zwigkszenie popytu i liczby sprzedanych pojazdéw, co z kolei moze mie¢ pozytywny wplyw na
wyniki finansowe Grupy i jej perspektywy rozwoju w tym obszarze.

Poza informacjami wymienionymi powyzej oraz w czesci Czynniki Ryzyka niniejszego Dokumentu Rejestracyjnego,
Emitentowi nie sg znane jakiekolwiek inne tendencje, niepewne elementy, zgdania, zobowigzania lub zdarzenia, ktére wedle
wszelkiego prawdopodobieristwa moga mie€ istotny wptyw na perspektywy Grupy.
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13 PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

13.1 Oswiadczenie wskazujace podstawowe zatozenia, na ktérych Emitent
opiera swoje prognozy

Zarzad Emitenta w procesie przygotowania prognoz wynikéw opierat si¢ na wtasnych zatozeniach dotyczacych rozwoju
rynku, na ktorym dziata Grupa , a takze na szczegotowym planie prowadzenia dziatalnosci i rozwoju Grupy na lata 2012-
2013. Zatozenia te odzwierciedlajg najlepszq wiedze, przewidywania i plany Zarzadu. Uwzgledniajg one rowniez wiedze
Zarzadu na temat istotnych faktoéw z dziatalno$ci Emitenta w okresie od poczatku roku do Daty Dokumentu Rejestracyjnego.

Prognoza finansowa Grupy zostata przygotowana przy uwzglednieniu zasad rachunkowo$ci, ktore Emitent stosuje przy
sporzadzeniu historycznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy - zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Pomimo, iz prognoza zostata sporzadzona z najwyzszq staranno$cig i w oparciu o profesjonalng wiedze Zarzadu Emitenta,
nie mozna wykluczy¢, ze niezalezne od Emitenta zdarzenia np. zdecydowane pogorszenie sytuacji makroekonomicznej i tym
samym na rynku nieruchomosci i motoryzacyjnym, na ktérym dziata Grupa, nieprzewidziane op6znienia realizacji projektéw
mieszkaniowych spowodowane problemami generalnych wykonawcédw itp. spowodujg nieosiagniecie zaktadanych w
prognozie wynikéw finansowych.

Prognoze nalezy analizowaé w powigzaniu z czynnikami ryzyka opisanymi w pkt. 4 Dokumentu Rejestracyjnego.
Wystapienie jednego lub kilku zdarzen opisanych w pkt. 4 ,Czynniki Ryzyka” moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta i tym samym moze spowodowacé nieosiagniecie zaktadanych w prognozie wynikéw finansowych.

Zarzad Emitenta opiera prognozy finansowe Grupy obejmujace lata 2012 i 2013 na nastepujacych gtdwnych zatozeniach:

13.1.1 Zalozenia niezalezne od Emitenta

»  Wzrost gospodarczy Polski wyrazony w szczegdlno$ci tempem wzrostu PKB w wysoko$ci 2,5% w 2012 r.12,2% w
2013 r. (zgodnie z szacunkami Ministerstwa Finansow) bedzie miat neutralny lub umiarkowanie ujemny wplyw na
poszczegolne dziaty gospodarki, w tym m.in. na branze budowlang i deweloperska i rynek nieruchomosci w
Polsce. Oznacza to, ze mozna spodziewa¢ sie w niektorych obszarach gospodarki umiarkowanego wzrostu przy
jednoczesnej stagnacii lub niewielkiej ujemnej dynamice rozwoju w innych sektorach gospodarki),

»  Stopa podatku dochodowego od os6b prawnych bedzie wynosi¢ 19%,

e Koszt kredytu bankowego wyrazony stawkg WIBOR (1M, 3M, 6M) bedzie wynosit $redniorocznie odpowiednio: w
2012 okoto 4,9%, 5,1%, 5,2% p.a. powiekszony o marze bankowa, w 2013 okoto 3,9%, 4,1%, 4,2% p.a.
powigkszony o marze bankowa,

»  Brak istotnych zmian w uregulowaniach administracyjnych, prawnych i podatkowych w Polsce,
o Stawka podstawowa podatku VAT w 2012 i 2013 roku na poziomie 23%,

»  Emitent pozyska z emisji Akcji $rodki finansowe w planowanej wielkoci 91 min PLN brutto (szacunkowe koszty
oferty stanowig ok. 5% warto$ci pozyskanego kapitatu) oraz z emisji obligacji w planowanej kwocie 30 min zt brutto
(szacunkowe koszty oferty stanowig ok. 5% wartosci pozyskanych $rodkow).

Do korica 2012 roku zakfada sie brak istotnych réznic w krajowej polityce gospodarczej majacych wplyw na ksztattowanie sie
polityki finansowej oraz inwestycyjnej podmiotdw z branzy budowlanej i deweloperskiej oraz podmiotéw z sektora
zwigzanego ze sprzedazg samochodoéw i artykutdw motoryzacyjnych.

Emitent w zakresie podstawowych parametréw makroekonomicznych zaktada, ze do konca roku 2012 oraz w 2013 roku
zmiany w polityce prowadzonej przez Narodowy Bank Polski, Rade Polityki Pienieznej wptywajace na wysokoS¢ stop
procentowych, kursy walut, tempo wzrostu PKB, poziom inflacji bedg ukierunkowane w strone stopniowego fagodzenia
polityki pienieznej, co bedzie w pozytywny sposob oddziatywaé na sytuacje ekonomiczno-finansowg Emitenta. Zaktadane
obnizenie stop procentowych przez RPP moze mie¢ wigkszy wptyw na sytuacje ekonomiczno-finansowa Grupy Emitenta w
2013 roku, kiedy zauwazalny moze by¢ spadek stawek na rynku miedzybankowym WIBOR/WIBID i tym samym pewnemu
obnizeniu powinny ulec koszty obstugi dtugu. Jednocze$nie spodziewaé sie¢ mozna, ze spadnie koszt obstugi kredytow, w
tym przede wszystkim kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw Grupy.
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W zakresie sytuacji na warszawskim rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych, Emitent zaktada, ze rynek nadal bedzie pod
presjg duzej podazy nowych mieszkan oferowanych przez deweloperéw, a popyt ze strony klientow bedzie wysoce
selektywny tzn. klientéw znajdowaé bedg lokale konkurencyjne cenowo, ktére w ramach oferowanej ceny i segmentu
rynkowego beda zapewniaty wyzszy od konkurencji standard architektoniczny i cechowa¢ si¢ beda lepsza lokalizacja.
Jednocze$nie nadal utrzymywat bedzie sie stosunkowo stabilny popyt na nieruchomos$ci o wyzszym standardzie, z tym
jednak zastrzezeniem, Zze klientow znajdowaé beda lokale, ktdrych standard architektoniczny oraz lokalizacja w
rzeczywistosci beda odpowiednie do ceny oczekiwanej przez deweloperdéw. Biorac pod uwage powyzsze, Emitent
dostosowuje swojg oferte mieszkaniowa do przewidywanych warunkéw rynkowych.

W zakresie sytuacji na rynku nowych samochodéw segmentu premium i luksusowego, Emitent zaktada, ze pomimo
spowolnienia gospodarczego w Polsce, popyt w tym segmencie rynku pozostanie wzglednie stabilny. Warunkiem utrzymania
zainteresowania wymagajacych klientdw oferowanymi samochodami bedzie systematyczne odnawianie gamy modelowe;
oraz zagwarantowanie najwyzszego standardu obstugi zaréwno sprzedazowej jak rowniez posprzedazowej. Biorgc pod
uwage publicznie ogtaszane przez producentéw Jaguara i Land Rovera/ Range Rovera plany ekspansji modelowej w
najblizszych latach (m.in. nowy Range Rover w 2013 roku, nowy Range Rover Sport na przetomie 2013/2014, nowy
sportowy model Jaguara F-type w 2013) mozna zaktadaé, iz oferta rynkowa Grupy w zakresie samochodow utrzyma, a co
bardziej prawdopodobne zwigkszy swojg atrakcyjno$¢. Rozszerzenie lub odnowienie palety modelowej planujg w
najblizszych latach takze Aston Martin i Lotus.

13.1.2 Zalozenia, na ktére Emitent moze mie¢ wptyw

«  Grupa bedzie rozwijata dziatalno$¢ w dotychczasowych obszarach tj. dziatalno$¢ deweloperska, import i sprzedaz
samochodow z segmentu premium i luksusowego, prowadzenie sieci myjni samochodowych.

»  Kontynuowana bedzie polityka kontroli i optymalizacji kosztéw dziatalno$ci operacyjnej

«  Prognoza nie zaktada zasadniczych zmian w wielko$ci i strukturze finansowania zewnetrznego Emitenta i jego
podmiotéw zaleznych oraz uzasadniony zdaniem Zarzadu i wynikajacy z obowigzujgcych uméw oraz przyjetego
harmonogramu projektow inwestycyjnych poziom kosztéw obstugi finansowania zewnetrznego

Przychody i koszty oszacowano w szczegdlnoSci na podstawie harmonogramu realizowanych obecnie projektow
mieszkaniowych, wymienionych w punkcie 6.1.1. Dokumentu Rejestracyjnego oraz szacunkow witasnych Emitenta w
obszarze sprzedazy samochoddw oraz segmentu myjni.

Prognozowany skonsolidowany zysk z dziatalno$ci operacyjnej za rok 2012 oraz 2013 obejmuje zyski z dziatalnosci
operacyjnej wszystkich podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy.

Prognoza zaktada efektywng stope podatkowa na poziomie 19% tzn. nie obejmuje pozytywnych efektdéw polityki w zakresie
optymalizacji podatkowej stosowanej w Grupie oraz wptywu na wynik finansowy netto Grupy zmian wartosci rezerwy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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13.2 Raport niezaleznego biegtego rewidenta na temat prawidtowosci
sporzadzenia prognoz finansowych

CSWP Audyt Spéika z ograniczona

l \‘ C S W D odpowiedzialnoscia Sp. k.
ul. Nowy Swiat 49
audyt I 00-042 Warszawa
tel.: +48 22 101 20 01

faks: +48 22 100 59 94
www.cswp.pl

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z ustugi poswiadczajacej dotyczacej
prognozy wynikéw finansowych

Dla Zarzadu Marvipol S.A.

PrzeprowadziliSmy prace poswiadczajace, ktérych przedmiotem byta skonsolidowana prognoza
wynikow finansowych spotki Marvipol S.A. (zwanej dalej ,Emitentem”) i je] spolek zaleznych
(zwanych dalej ,Grupa”) zamieszczona w niniejszym Dokumencie Rejestracyjnym, skladajaca
sie z prognozy skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy netto, skonsolidowanego zysku z
dziatalnosci operacyjnej, skonsolidowanego zysku z dziatalnosci operacyjnej powiekszonego o
amortyzacje oraz skonsolidowanego zysku netto za lata obrotowe konczace sie 31 grudnia
2012 r. oraz 2013 r. (zwane dale] ,Prognoza Wynikow”). Prognoza Wynikéw oraz istotne
zalozenia, na ktorych jest oparta, zostaly zamieszczone w rozdziale 13 Dokumentu
Rejestracyjnego Emitenta.

Niniejszy raport jest wymagany przez punkt 13.2 zatacznika | do Rozporzadzenia Komisji (WE)
nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i1 Rady Europy w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz
formy, wlaczenia przez odniesienie | publikacji takich prospekiow emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam (zwanego dalej ,Rozporzadzeniem 809/20047) i1 zostal wydany
wylacznie w celu spelnienia tego obowigzku.

Za opracowanie Prognozy Wynikow oraz zatozen, na ktorych jest ona oparta, zgodnie z
wymogami okreslonymi w punkcie 13.1 oraz 13.3 zalacznika | do Rozporzadzenia 809/2004
oraz z rekomendacjami wydanymi przez Komitet Europejskich Regulatoréw Rynku Papierow
Wartosciowych odpowiedzialny jest Zarzad Emitenta. Naszym zadaniem bylo sporzadzenie
opinii, zgodnie z wymogami okreslonymi w punkcie 13.2 zatacznika | do Rozporzadzenia
809/2004, co do wiasciwego opracowania Prognozy Wynikow oraz przedstawienie tej opinil
Zarzadowi Emitenta.

Do opracowania Prognozy Wynikéw wymagane jest zastosowanie zasad rachunkowosci, ktore
sg zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Nasze prace poswiadczajgce przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Uslug Atestacyjnych 3000 — Ustugi atestacyjne inne niz badania czy przeglady historycznych
informacji finansowych”, wydanym przez Miedzynarodowe Stowarzyszenie Ksiegowych. Nasze
prace obejmowaly ocene procedur przyjetych przez Zarzad Emitenta w celu opracowania
Prognozy Wynikow oraz oceng, czy zasady rachunkowosci zastosowane do opracowania
Prognozy Wynikow sa zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe. Nasze
prace zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby zgromadzi¢ informacje i
wyjasnienia uznane przez nas za niezbedne dla uzyskania wystarczajgcej pewnosci, ze
Prognoza Wynikow zostata sporzadzona w prawidtowy sposob na podstawie podanych zatozen
oraz ze zasady rachunkowosci zastosowane do opracowania Prognozy Wynikow sg zgodne z
zasadami stosowanymi przez Grupe.

Prognoza Wynikow nie podlega badaniu. Prognoza Wynikow jest ze swej natury obarczona
niepewnoscig i tym samym nie jesteSmy w stanie wyrazic i nie wyrazamy opinii, czy faktycznie
wyniki finansowe beda zgodne z tymi wykazanymi w Prognozie Wynikow oraz czy powstata
réznica bedzie istotna.

Spoika zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS: 0000402544

NIP: 525-25-23-102

REGON: 145894054
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Il cswp

Na podstawie przeprowadzonych prac poSwiadczajgcych, naszym zdaniem:

a) Prognoza Wynikéw zostata sporzadzona w prawidtowy sposdb na podstawie podanych
zalozen,

b) zasady rachunkowoéci zastosowane do opracowania Prognozy Wynikéw sg zgodne z
zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupg.

W rozumieniu punktu 1.2 =zalgcznika | do Rozporzadzenia 809/2004 przyjmujemy
odpowiedzialnos¢ za niniejszy, bedacy czescia Dokumentu Rejestracyjnego raport oraz
stwierdzamy, iz dotozyliSmy nalezytej starannosci, by zapewni¢, ze informacje zawarte w tym
raporcie sg, wediug naszej wiedzy, prawdziwe i rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
Ze nie pominieto niczego, co mogloby wplynaé¢ na ich znaczenie. Niniejsze o$wiadczenie
zostalo zamieszczone w Dokumencie Rejestracyjnym zgodnie z wymogami punkiu 1.2
zalgcznika | do Rozporzadzenia 809/2004.

o

/' Biegty rewident nr 12219
Marcin Stanczyk
Kluczowy biegty rewident

przeprowadzajacy ustuge poswiadczajacy

CSWP Audyt Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 13 wrzesnia 2012 roku
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13.3 Prognoza wybranych danych finansowych Grupy

Prognoza wynikdw Grupy za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013
roku obejmuje prognoze (w tys. zt):

»  skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy netto,
«  konsolidowanego zysku z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT),
»  skonsolidowanego zysku z dziatalno$ci operacyjnej powiekszonego o amortyzacje (EBITDA),

¢ skonsolidowanego zysku netto.

Wyszczego6lnienie 2012 2013
(niezbadane) (niezbadane)
Skonsolidowane przychody ze sprzedazy netto 383 897 802 408
Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 17110 61899
Skonsolidowany zysk z dziatalno$ci operacyjnej powiekszony 20 028 64 763
o amortyzacje (EBITDA)
Skonsolidowany zysk netto 3492 42 415

Zrédto: Emitent

13.4 OsSwiadczenie na temat aktualnosci innych opublikowanych prognoz
wynikéw danych finansowych

Poza prognoza wynikéw danych finansowych przekazang przez Emitenta do publicznej wiadomosci w dniu 13.09.2012 r.
raportem biezacym nr 132/2012 i zamieszczong w punkcie 13.3 Dokumentu Rejestracyjnego, Emitent nie publikowat innych
prognoz wynikow danych finansowych.

14 ORGANY ADMINISTRACYJINE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE ORAZ OSOBY
ZARZADZAJACE WYZSZEGO SZCZEBLA

14.1 Informacje o osobach wchodzacych w sktad organéw administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorczych oraz o osobach zarzadzajacych wyzszego
szczebla majacych znaczenie dla zarzadzania Spoétka

1411 Zarzad

Organem zarzadzajacym Emitenta jest Zarzad, dziatajacy w sktadzie:

Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzadu

Mariusz Ksiazek - Prezes Zarzadu
Wiek: 40 lat
Adres miejsca pracy: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

Pan Mariusz Ksigzek jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego.
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Przebieg kariery zawodowej:

1996 - 2010 Prezes Zarzadu Marvipol Sp. z 0. 0., a po przeksztatceniu Marvipol S.A.

1997 — 2008 Prezes Zarzadu JLR Warszawa Sp. z 0. 0.

2005 - 2008 Prezes Zarzadu JLR Centrum Sp. z 0. o.

2006 — 2010 Wiceprezes Zarzadu Melody Park Sp. z 0. 0. (obecna firma: Zielona ltalia Sp. z 0.0.)
2006 — 2012 Cztonek Rady Nadzorczej JLR Polska Sp. z 0. 0.

2007 — 2008 Prezes Zarzadu JLR Gdansk Sp. z 0. o.

2007 - 2010 Prezes Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0. 0.

2007 - 2010 Prezes Zarzadu Marvipol Development Sp. z 0. 0.

2007 — obecnie  Dyrektor w Cosinda Holdings Limited z siedziba w Nikozji (Cypr)

2010-2012 Przewodniczacy Rady Nadzorczej w Marvipol S.A.

2012 - obecnie  Prezes Zarzadu MWK Polska Sp. z 0.0.

2012 - obecnie  Prezes Zarzadu Marvipol S.A.

Oprocz wskazanych wyzej oraz oprécz petnienia funkcji w organach spotek zaleznych Emitenta, Pan Mariusz Ksigzek nie byt
w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie cztonkiem organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych.

Pan Mariusz Ksigzek jest obecnie wspdlnikiem (akcjonariuszem) nastepujacych spotek kapitatowych oraz osobowych:
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, MWK Polska Sp. z 0.0. z siedzibgq w Warszawie, MWK Polska Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Sp. K. z siedzibg w Warszawie (przed przeksztatceniem formy prawnej: MWK Warszawa Sp. z 0.0.),
Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze (posiada 100% udziatéw), a w ciggu ostatnich pigciu lat byt
wspdlnikiem (do 2011 roku) JLR Warszawa Sp. z 0. 0.

Oprécz wskazanych wyzej Pan Mariusz Ksigzek nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie, wspoinikiem
w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Mariusz Ksigzek:

nie prowadzi podstawowej dziatalnoSci wykonywanej poza Emitentem, ktdéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta,

prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg - sie¢ kantoréw BILION w Warszawie,
nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czionek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

nie petnit funkcji cztonka organdw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajace;
wyzszego szczebla (o ktdrej mowa w pkt 14.1 lit d zalacznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadto$ci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.
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Stawomir Horbaczewski — Wiceprezes Zarzadu
Wiek: 47 lat

Adres miejsca pracy: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

Pan Stawomir Horbaczewski jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu (1989). Ukonczyt studia podyplomowe ,Polityka Finansowa Wspoinot Europejskich” na Uniwersytecie
Warszawskim (1992) oraz ,Doskonalenie zawodowe w Energetyce” na Politechnice Warszawskiej (1999).

Przebieg kariery zawodowej:

1986 — 1988 Zespot Szkot Budownictwa w Poznaniu, kierownik administracyjny, Z-ca Dyrektora,
1988 — 1989 Elektromis S.A. w Poznaniu, handlowiec

1989 — 1990 Dyrektor ds. ekonomicznych w Targ-Pol S.A. w Poznaniu

1990 - 1991 Kierownik Filii Il Oddziatu Wielkopolskiego Banku Kredytowego S.A. w Poznaniu
1991 - 1997 Bank Handlowy w Warszawie S.A., Z-ca Dyrektora Oddziatu, Dyrektor Centrum Operaciji Kapitatowych
1997 - 1999 Dyrektor Generalny, Prezes Zarzadu w Banku Energetyki S.A.

1999 - 2000 Wiceprezes Zarzadu, p.o. Prezes Zarzadu w Invest Bank S.A.

2000 - 2003 Dyrektor Generalny, Prezes Zarzadu Dr Witt S.A.

2003 Wiceprezes Zarzadu w Bond & Stein Poland Sp. z 0. o.

2003 — obecnie  Stawomir Horbaczewski Doradztwo Gospodarcze

2009 — obecnie  Czonek Zarzadu, Wiceprezes Zarzadu Marvipol S.A.

Pan Stawomir Horbaczewski oprécz petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta oraz funkcji w organach spotek
zaleznych Emitenta jest obecnie czionkiem organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych nastepujacych
spotek:

- MWK Polska Sp. z 0. 0. — Wiceprezes Zarzadu
- SprintAir S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Oprocz petnienia funkcji w organach Emitenta oraz spétek zaleznych Emitenta, Pan Stawomir Horbaczewski w ciggu
ostatnich pieciu lat petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu MWK Warszawa Sp. z o. 0. (obecna firma: MWK Polska Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.).

Oprocz wskazanych, Pan Stawomir Horbaczewski nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie, czionkiem
organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Pan Stawomir Horbaczewski nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie wspoinikiem w spétkach kapitatowych
lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Stawomir Horbaczewski:

— nie prowadzi podstawowe] dziatalnosci wykonywanej poza Emitentem, ktéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta,

—  prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Stawomir Horbaczewski Doradztwo Gospodarcze,
— nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankciji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie otrzymatl sadowego zakazu dziatania jako czlonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych Iub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

94



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

- nie pelnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
wyzszego szczebla (o ktérej mowa w pkt 14.1 lit d zalgcznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Tomasz Wajsgerber — Czlonek Zarzadu
Wiek: 48 lat

Adres miejsca pracy: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

Pan Tomasz Wajsgerber jest absolwentem wydziatu Architektury Politechniki Gdanskiej (1989). W roku 1996 uzyskat
ponadto tytut zawodowy Freier Architekt (Wolny Architekt) uprawniajgcy do samodzielnego projektowania i kierowania
robotami budowalnymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, a w roku 1998 tytut Architekta na terytorium Polski

Przebieg kariery zawodowej:

1989 — 1993 Archutekturbuero Mueller i Ruf GmbH — Architekt w biurach architektury budownictwa kubaturowego
mieszkaniowego i biurowego

1993 — 1996 Optimal - Wohnbau OPTI Development GmbH - Dyrektor Projektéw mieszkaniowych i biurowych

1996 — 1999 Archutekturbuero Weissgerber — samodzielna dziatalno$¢ jako Projektant Architekt i Dyrektor Projektow
mieszkaniowych na terenie Niemiec na rzecz firm deweloperskich i prywatnych inwestoréw

1999 - 2000 Wupper Polonia Zurawie Wiezowe Sp. z 0. 0. — Dyrektor ds. Marketingu i Sprzedazy Zurawii Wiezowych

i Maszyn Ciezkich

2000 - 2002 llbau Polska Budowanictwo Ogolne Sp. z 0. 0. — Menedzer Dziatu Deweloperskiego

2003 - 2006 Raiffeisen Evolution Project Development Sp. z 0. 0. — Dyrektor Projektow Mieszkaniowych, Prokurent
Spotki

2007 - Strabag Budownictwo Ogoine Sp. z 0. 0. — Menedzer Dziatu Kontraktéw Kubaturowych

2008 — obecnie  Marvipol S.A. - Dyrektor ds. Realizacji Inwestyciji
2010 — obecnie  Marvipol S.A. — Cztonek Zarzadu

Pan Tomasz Wajsgerber oprécz petnienia funkcji Czlonka Zarzadu Emitenta oraz funkcji w organach spotek zaleznych
Emitenta jest obecnie czionkiem Zarzadu MWK Polska Sp. z 0.0.

Oprocz wskazanych wyzej oraz oprécz petnienia funkcji w organach spétek zaleznych Emitenta, Pan Tomasz Wajsgerber
nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie, czlonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Pan Tomasz Wajsgerber nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie wspdlnikiem w spétkach kapitatowych lub
osobowych, z zastrzezeniem, ze Pan Tomasz Wajsgerber posiada akcje Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie oraz
z zastrzezeniem, ze w ciggu ostatnich pieciu lat Pan Tomasz Wajsgerber byt wspdlnikiem spétki RTS Sp. z 0.0. (obecna
firma; Euro Team sp. z 0.0.).

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Tomasz Wajsgerber:

— nie prowadzi podstawowe] dziatalnosci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

— nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pigciu lat,

- nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czlonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

95



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

- nie pelnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
wyzszego szczebla (o ktérej mowa w pkt 14.1 lit d zatgcznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Pomiedzy cztonkami Zarzadu nie wystepuja zadne powigzania rodzinne.
Pomiedzy czlonkami Zarzadu oraz cztonkami Rady Nadzorczej wystepujg nastepujace powigzania rodzinne: Mariusz
Ksigzek, Prezes Zarzadu pozostaje w zwigzku matzenfiskim z Claudig Ksigzek, Cztonkiem Rady Nadzorcze;.

14.1.2 Rada Nadzorcza
Organem nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza, dziatajaca w sktadzie:
Andrzej Nizio — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Aleksander Chtopecki — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej — cztonek niezalezny
Claudia Ksigzek — Cztonek Rady Nadzorczej
Ewa Nizio — Cztonek Rady Nadzorcze;
Cezary Dariusz Kozanecki — Czlonek Rady Nadzorczej - czlonek niezalezny

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego Prof. Aleksander Chtopecki oraz Cezary Dariusz Kozanecki posiadaja status
niezaleznych cztonkdéw Rady Nadzorczej w rozumieniu art. 56 ust. 3 pkt 1, 3, 5 Ustawy o Biegtych Rewidentach, w
rozumieniu Statutu Emitenta oraz w rozumieniu Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW. Pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej nie posiadajg statusu niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej.

Andrzej Nizio - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiek: 40 lat
Adres miejsca pracy: ul Prosta 32, 00-838 Warszawa

Pan Andrzej Nizio jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego (2004).

Przebieg kariery zawodowe;j:

1995 Wschodni Bank Cukrownictwa - Informatyk;

1995 — 1996 Doradca podatkowy we wtasnym biurze rachunkowym;

1996 — 1997 Wiceprezes Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy i Dyrektor Zarzadzajacy Marvipol Sp. z 0.0.;

1998 — 2010 Wiceprezes Zarzadu- Dyrektor Finansowy i Dyrektor Zarzadzajacy Marvipol Sp. z 0.0. (nastepnie
Marvipol S.A.);

2010 - 2012 Prezes Zarzadu Marvipol S.A.
2012 — obecnie  Przewodniczacy Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Oproécz petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta, Pan Andrzej Nizio nie jest obecnie cztonkiem
organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych.

Pan Andrzej Nizio w ciggu ostatnich pieciu lat petnit funkcje w organach Emitenta oraz spotek zaleznych Emitenta, a takze
funkcje Prezesa Zarzadu MWK Polska Sp. z 0. 0., Prezesa Zarzadu MWK Warszawa Sp. z 0. 0. (obecna firma: MWK Polska
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. K.) oraz Dyrektora w Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr).
Oprocz wskazanych powyzej, Pan Andrzej Nizio nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat czionkiem organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych.

Pan Andrzej Nizio jest obecnie akcjonariuszem Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, EMWTB Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, NN Industry Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie, a w ciggu ostatnich pieciu lat byt wspolnikiem Cosinda Holdings
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Limited z siedziba w Nikozji na Cyprze. Oprécz wskazanych wyzej Pan Andrzej Nizio nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat, ani
nie jest obecnie, wspolnikiem w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Andrzej Nizio:

nie prowadzi podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktdra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

nie ofrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych Iub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

nie petit funkcji cztonka organdéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajace;
wyzszego szczebla (o ktdrej mowa w pkt 14.1 lit d zalgcznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadto$ci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Aleksander Chtopecki — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiek: 47 lat

Adres miejsca pracy: ul. Krakowskie Przedmiescie 26/28 Warszawa

Pan Aleksander Chiopecki jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego.

Przebieg kariery zawodowej:
1991 - 1994, 1997 — 2000 i 2001 — 2004 Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd — ostatnia petniona

funkcja — Zastepca Przewodniczacego ds. Prawnych

2004 - 2006 Cztonek Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.

2005 - 2006 Przewodniczacy Rady Nadzorczej PZU S.A.

2006 - 2010 wspolnik Kancelarii Prawnej Chtopecki, Sobolewska i Wspélnicy, Doradcy Prawni sp. komandytowa
2009 - 2011 cztonek Rady Nadzorczej Elektrobudowa S.A.

2010 — obecnie  Of Counsel w kancelarii Salans D. Oleszczuk Kancelaria Prawnicza Sp. k.

Oprécz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, Pan Aleksander Chiopecki nie jest obecnie cztonkiem organéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w spdtkach kapitatowych lub osobowych.

Oprocz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Elektrobudowa S.A., Cztonka Rady Nadzorczej Dom Maklerski Navigator
S.A. oraz Cztonka Rady Nadzorczej Trust Prywatny Dom Inwestycyjny sp. z 0.0., Pan Aleksander Chtopecki nie byt w ciggu
ostatnich pieciu lat cztonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w spdtkach kapitatowych lub
osobowych.

Pan Aleksander Chtopecki nie byt w ciggu ostatnich pigciu lat, ani nie jest obecnie wspélnikiem w spétkach kapitatowych lub
osobowych, z wyjatkiem bycia w latach 2006-2010 wspdinikiem Kancelarii Prawnej Chtopecki, Sobolewska i Wspdlnicy,
Doradcy Prawni sp. komandytowa.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Aleksander Chiopecki:

nie prowadzi podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktdra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,
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- nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako czlonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych Iub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

- nie pehit funkcji cztonka organdéw administracyjnych, osoby zarzadzajgcej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajace;
wyzszego szczebla (o ktérej mowa w pkt 14.1 lit d zatgcznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadto$ci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Claudia Ksiazek - Czlonek Rady Nadzorczej
Wiek: 41 lat
Adres miejsca pracy: ul. Rumiana 82, 02-956 Warszawa

Pani Claudia Ksigzek jest absolwentem Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie

Przebieg kariery zawodowej:
2006 - obecnie  Czlonek rady Nadzorczej Marvipol S.A.
2007 — obecnie  Czlonek Rady Nadzorczej JLR Polska Sp. z 0. o.

Pani Claudia Ksigzek oprocz petnienia funkciji cztonka Rady Nadzorczej oraz funkcji w organach spotek zaleznych Emitenta
wskazanych powyzej Emitenta nie byta w ciggu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie czlonkiem organéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspélnikiem w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Claudia Ksigzek:

— nie prowadzi podstawowe] dziatalnosci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

- prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza — Euro — Consulting Klaudia Ksigzek
— nie zostata skazana za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

- nie byta podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie otrzymata sadowego zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie pelnita funkcji cztonka organdw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
wyzszego szczebla (o ktdrej mowa w pkt 14.1 lit d zalacznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadto$ci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Ewa Nizio — Czlonek Rady Nadzorczej
Wiek: 40 lat
Adres miejsca pracy: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

Pani Ewa Nizio jest absolwentem Wydzialu Zarzadzania i Marketingu Wyzszej Szkoty Zarzadzania i Marketingu (2001) oraz
Studiow Podyplomowych Marketingu Politycznego i Medialnego Wyzszej Szkoty Zarzgdzania i Prawa (2007).

Przebieg kariery zawodowej:
1994 — 1996 Wiasciciel Biura Consultingowego
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1996 - 2004 Specjalista w Dziale Organizacji i Analiz w Banku Inicjatyw Spoteczno — Ekonomicznych S.A.
2004 — 2005 Doradca Zarzadu ds. wdrozen w Marvipol S.A.
2005 - 2007 Specjalista w Departamencie Projektow w Biurze Informacji Kredytowej S.A.

2007 - 2010 Doradca Dyrektora Departamentu Informatyki i Technologii w Banku DnB NORD Polska S.A.

Pani Ewa Nizio oprocz petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta oraz funkcji w organach spdtek zaleznych
Emitenta lat nie byla w ciggu ostatnich pieciu lub ani nie jest obecnie cztonkiem organdw administracyjnych, zarzadzajacych
lub nadzorczych, ani tez wspoinikiem w spotkach kapitatowych lub osobowych, z zastrzezeniem, ze od sierpnia 2012 roku
Pani Ewa Nizio jest cztonkiem Zarzadu NN Industry Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Ewa Nizio:

— nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

— nie zostata skazana za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

- nie byta podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pigciu lat,

— nie otrzymata sadowego zakazu dziatania jako czlonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie pelnita funkcji cztonka organdw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
wyzszego szczebla (o ktérej mowa w pkt 14.1 lit d zatgcznika do Rozporzadzenia Komisji 809/2004)
w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny.

Cezary Dariusz Kozanecki - Cztonek Rady Nadzorczej
Wiek: 52 lat
Adres miejsca pracy: ul. Rakowiecka 36, 02-532 Warszawa

Pan Cezary Dariusz Kozanecki jest absolwentem Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego Akademii Rolniczej w
Warszawie.

Przebieg kariery zawodowe;:
1990 - 1992 GOLDEN GmbH - Oddziat w Warszawie
1993 - 1995 ELSCINT CENTRAL & EASTERN EUROPE GmbH - Oddziat w Warszawie - Dyrektor ds. sprzedazy i

marketingu;
1996 - 1998 ELSCINT POLAND Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu;
1999 - 2001 Marconi Medical Systems Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu;

2001 - 2011 SYNEKTIK Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu;
2011 - obecnie  SYNEKTIK S.A. - Prezes Zarzadu.

Oproécz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, Czionka Rady Nadzorczej IASON Sp. z 0.0. oraz funkcji
Prezesa Zarzadu spotki SYNEKTIK S.A., Pan Cezary Dariusz Kozanecki nie jest obecnie czionkiem organdw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w spdtkach kapitatowych lub osobowych.

Oproécz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu spotki SYNEKTIK sp. z 0.0., Pan Cezary Dariusz Kozanecki nie byt w ciggu
ostatnich pieciu lat cztonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w spdtkach kapitatowych lub
osobowych.

Pan Cezary Dariusz Kozanecki nie byt w ciagu ostatnich pieciu lat, ani nie jest obecnie wspdlnikiem w spotkach kapitatowych
lub osobowych, z wyjatkiem bycia do 2011 r. wspdlnikiem w spétce  SYNEKTIK Sp. z 0.0., oraz obecnie akcjonariuszem
spotki SYNEKTIK S.A.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Pan Cezary Dariusz Kozanecki
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— nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Marvipol S.A., ktéra miataby istotne znaczenie dla
Emitenta.

— nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych) w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat,

— nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub
zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w pkt 14.1 lit d zatgcznika do Rozporzadzenia Komisji
809/2004) w podmiotach, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub
byly kierowane przez zarzad komisaryczny.

Pomiedzy czlonkami Rady Nadzorczej Emitenta wystepujg nastepujgce powigzania rodzinne: Andrzej Nizio -
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pozostaje w zwigzku matzerskim z Ewg Nizio — Cztonkiem Rady Nadzorczej.

Pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta wystepuja nastepujace powigzania rodzinne: Andrzej Nizio -
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pozostaje w zwigzku matzerskim z Ewg Nizio — Cztonkiem Rady Nadzorczej.

Pomiedzy cztonkami Zarzadu i czionkami Rady Nadzorczej Emitenta wystepujq nastepujace powigzania rodzinne: Mariusz
Ksigzek, Prezes Zarzadu pozostaje w zwigzku matzenskim z Claudig Ksigzek, Cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

14.1.3 Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla

Wedtug Emitenta poza cztonkami organéw Emitenta nie wystepuja osoby zarzadzajace wyzszego szczebla, ktére majq
znaczenie dla stwierdzenia, ze Emitent posiada stosowng wiedze i doswiadczenie do zarzadzania swojg dziatalno$cia,

14.2 Informacje dotyczace konfliktu intereséw w organach administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorczych oraz wsrod osob zarzadzajacych wyzszego
szczebla

14.2.1 Konflikt interesow

Wedtug wiedzy Emitenta wsrdd czlonkéw Zarzadu oraz wsrod cztonkéw Rady Nadzorczej nie wystepujg potencjalne
konflikty interesdw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami
z zastrzezeniem, ze potencjalny konflikt intereséw moze wystapi¢ pomiedzy:

- obowigzkami Claudii Ksigzek a jej prywatnymi interesami, gdyz jako czlonek Rady Nadzorczej ma obowigzek nadzorowaé
swojego matzonka tj. Prezesa Zarzadu - Mariusza Ksigzek;

- obowigzkami Andrzeja Nizio oraz Ewy Nizio jako cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta, gdyz osoby te sg zaangazowane w
spotki: NN Industry Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Andrzej Nizio jest jej wspolnikiem, a Ewa Nizio jest cztonkiem
Zarzadu ww. spotki) oraz EMWTB Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Andrzej Nizio jest jej wspdlnikiem oraz prokurentem),
ktére moga prowadzi¢ dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Grupy Emitenta.

14.2.2 Umowy zawarte odnosnie powotfania organow

Wedtug wiedzy Emitenta nie istniejg Zzadne umowy ani porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami
lub innymi osobami, na mocy ktdrych osoby zarzadzajgce i nadzorujgce zostaty wybrane na cztonkéw organdw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych albo na osoby zarzadzajace wyzszego szczebla z zastrzezeniem, Ze do
dnia 16 pazdziernika 2012 roku Zatozyciele posiadali (a od dnia 16 pazdziernika 2012 roku Mariusz Wojciech Ksigzek
posiada) zawarte w Statucie uprawnienia osobiste do powotywania cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej, ktore zostaty
opisane w pkt. 21.2.2 i 21.2.3 Dokumentu Rejestracyjnego. W wykonaniu ww. uprawnier osobistych:

1) Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu zostat powotany do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy
o$wiadczenia Zatozycieli Spotki z dnia 9 sierpnia 2012 r;

2) Andrzej Nizio - Przewodniczacy Rady Nadzorczej zostat powotany do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy
o$wiadczenia Zatozycieli Spétki z dnia 9 sierpnia 2012 r.;
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3) Claudia Ksigzek - cztonek Rady Nadzorczej zostata powotana do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy
o$wiadczenia Zatozycieli Spotki z dnia 5 stycznia 2011 r.;

4) Ewa Nizio - czlonek Rady Nadzorczej zostata powotana do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy o$wiadczenia
Zatozycieli Spdtki z dnia 5 stycznia 2011 r.

W przypadku dojécia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
czionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spotki. Szczegodtowy opis zamierzonej zmiany Statutu
znajduje sie w pkt 21.2.2 Dokumentu Rejestracyjnego.

14.2.3 Uzgodnione ograniczenia w zakresie zbywania akcji Emitenta

Wedtug wiedzy Emitenta nie zostaty uzgodnione przez Cztonkéw Zarzadu i Cztonkédw Rady Nadzorczej zadne ograniczenia
w zakresie zbycia w okreslonym czasie akcji Emitenta znajdujgace sie w ich posiadaniu, za wyjatkiem nastepujacych
ograniczen:

1) zostata ustanowiona na rachunku papieréw wartosciowych Mariusza Wojciecha Ksigzek blokada 5.000.000 sztuk
akcji Marvipol S.A. (pofaczona z ustanowieniem nieodwotalnego petnomocnictwa dla Noble Securities S.A. do
sprzedazy zablokowanych instrumentéw finansowych i zaspokojenia obligatariuszy z uzyskanych w ten sposob
$rodkoéw pienieznych) celem zabezpieczenia wykupu wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,F".
Blokada zostata ustanowiona na podstawie umowy z dnia 17 listopada 2010 roku zawartej pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata zawarta na
czas okreslony do czasu sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzarn z tytutu Obligacii.

2) zostata ustanowiona na rachunku papieréw warto$ciowych Mariusza Wojciecha Ksigzek blokada 1.660.000 sztuk
akcji Marvipol S.A. (pofaczona z ustanowieniem nieodwotalnego petnomocnictwa dla Noble Securities S.A. do
sprzedazy zablokowanych instrumentéw finansowych i zaspokojenia obligatariuszy z uzyskanych w ten sposob
$rodkoéw pienieznych) celem zabezpieczenia wykupu wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,G".
Blokada zostata ustanowiona na podstawie umowy z dnia 3 grudnia 2010 roku zawartej pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata zawarta na
czas okreslony do czasu sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzarn z tytutu Obligacii.

3) zostata ustanowiona na rachunku papieréw warto$ciowych Mariusza Wojciecha Ksigzek blokada 1.660.000 sztuk
akcji Marvipol S.A. (pofaczona z ustanowieniem nieodwotalnego petnomocnictwa dla Noble Securities S.A. do
sprzedazy zablokowanych instrumentéw finansowych i zaspokojenia obligatariuszy z uzyskanych w ten sposob
$rodkoéw pienieznych) celem zabezpieczenia wykupu wyemitowanych przez Marvipol S.A. Obligacji serii ,H".
Blokada zostata ustanowiona na podstawie umowy z dnia 16 grudnia 2010 roku zawartej pomiedzy Emitentem,
Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata zawarta na
czas okreslony do czasu sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzarn z tytutu Obligacii.

4) zostata ustanowiona na rachunku papieréw warto$ciowych Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr)
blokada 1.660.000 sztuk akcji Marvipol S.A. (potaczona z ustanowieniem nieodwotalnego petnomocnictwa dla
Noble Securities S.A. do sprzedazy zablokowanych instrumentéw finansowych i zaspokojenia obligatariuszy
z uzyskanych w ten sposéb Srodkéw pienieznych) celem zabezpieczenia wykupu wyemitowanych przez Marvipol
S.A. Obligacji serii ,H". Blokada zostata ustanowiona na podstawie umowy z dnia 16 grudnia 2010 roku zawartej
pomiedzy Emitentem, Mariuszem Wojciechem Ksigzek oraz Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie. Umowa
zostata zawarta na czas okre$lony do czasu sptaty przez Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacii.

5) W dniu 9 sierpnia 2012 r. miedzy Mariuszem Wojciechem Ksigzek a Andrzejem Nizio zawarta zostata umowa, na
mocy ktérej Andrzej Nizio zobowigzat si¢ do niezbywania akcji Emitenta. Zakaz dotyczy 1.595.945 akcji i zostat
ustanowiony na okres od 9 sierpnia 2012 r. do 30 kwietnia 2014 r. Umowa uprawnia Mariusza Wojciecha Ksigzek,
w okresie do dnia 30 kwietnia 2014 r., do wezwania Andrzeja Nizio do zbycia 1.595.945 akcji na rzecz Mariusza
Wojciecha Ksigzek lub osoby przez niego wskazanej, za cene 10,00 zt za kazdg akcje.

6) W dniu 5 pazdziernika 2012 r. Mariusz Wojciech Ksigzek ztozyt odwiadczenie na podstawie, ktérego zobowigzat
sie ustanowi¢ blokade finansowg 6.738.212 akcji Marvipol S.A. na podstawie umowy o ustanowienie blokady
finansowej zawartej z Noble Securiies S.A. z siedzibg w Krakowie na warunkach wskazanych w ww.
oswiadczeniu. O$wiadczenie to stanowi zatacznik nr 7 do Dokumentu Rejestracyjnego, a jego uzupetnienie
zatacznik nr 8 do Dokumentu Rejestracyjnego.

101



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

15 WYNAGRODZENIA | INNE SWIADCZENIA W ODNIESIENIU DO CZLONKOW

ORGANOW ADMINISTRACYJNYCH, ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH ORAZ
0SOB ZARZADZAJACYCH WYZSZEGO SZCZEBLA

15.1 Wysokos$¢ wyptaconego wynagrodzenia (w tym swiadczenn warunkowych

lub odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta Swiadczen w naturze
za ustugi Swiadczone na rzecz Spotki

15.1.1 Czlonkowie Zarzadu

W 2011 roku funkcje w Zarzadzie Emitenta petnili:

1)
2)
3)

Andrzej Nizio — Prezes Zarzadu
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Wajsgerber — Cztonek Zarzadu

Wskazane wyzej osoby zarzadzajace pobraty za 2011 rok nastepujace wynagrodzenie:

1)

Andrzej Nizio pobrat od Emitenta kwote 48.904,63 zt brutto z tytutu pemienia funkcji Prezesa Zarzadu a takze
kwote 1.319.185,78 zt netto tytutem nadzoru nad inwestycjami. Ponadto Andrzej Nizio otrzymat nastepujace
wynagrodzenie od podmiotow zaleznych Emitenta:

1) 27.144,32 zt brutto od spotki JLR Warszawa Sp. z 0. 0. z tytutu petnienia funkcji Prezesa Zarzadu JLR
Warszawa Sp. zo. 0.,

2) 909.711,00 zt netto od spétki JLR Polska Sp. z 0. 0. z tytutu ustug po$rednictwa przy sprzedazy samochodéw,
3) 153.051,00 zt netto od spétki Zielona ltalia Sp. z 0. 0. z tytutu nadzoru nad inwestycja.

Stawomir Horbaczewski pobrat od Emitenta kwote 12.000,00 zt brutto z tytutu sprawowania funkcji Wiceprezesa
Zarzadu a od podmiotu zaleznego od Emitenta — spotki Zielona ltalia Sp. z 0. 0. kwote 694.846,00 zt netto z tytutu
ustug doradczych.

Tomasz Wajsgerber nie otrzymat od Emitenta Zadnego wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Pobrat jednak od Emitenta kwote 394.721,00 zt netto z tytutu dostawy materiatéw i ustug budowalnych na
inwestycje.

Petnigcy obecnie funkcje Prezesa Zarzadu Mariusz Wojciech Ksigzek nie petnit w roku 2011 funkcji w Zarzadzie Emitenta
i nie pobrat z tego tytutu zadnego wynagrodzenia. Mariusz Wojciech Ksigzek petnit w 2011 roku funkcje Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, ale nie pobierat od Emitenta ani jego spétek zaleznych zadnego wynagrodzenia z tego tytutu.

Mariusz Wojciech Ksigzek, Andrzej Nizio, Stawomir Horbaczewski i Tomasz Wajsgerber nie pobierali za 2011 rok od
Emitenta ani jego podmiotéw zaleznych innych $wiadczer (niz $wiadczenia wyzej wymienione) za ustugi $wiadczone przez
ww. osoby w jakimkolwiek charakterze na rzecz Emitenta lub jej podmiotéw zaleznych.

W szczegdlnosci nalezy stwierdzi¢, ze Mariusz Wojciech Ksigzek, Andrzej Nizio, Stawomir Horbaczewski i Tomasz
Wajsgerber nie pobrali za 2011 rok od Emitenta ani jego spotek zaleznych wynagrodzen ani innych $wiadczen:

- na podstawie planu premii lub podziatu zyskoéw,

- w formie opcji na akcje,

- innych $wiadczen w naturze, takie jak opieka zdrowotna lub $rodek transportu.

15.1.2 Cztonkowie Rady Nadzorczej

W 2011 roku funkcje w Radzie Nadzorczej Emitenta petnili:

1
2

w

)
)
)
)

4

Mariusz Wojciech Ksigzek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Aleksander Chtopecki — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ryszard Rapacki — Cztonek Rady Nadzorczej

Claudia Ksigzek — Cztonek Rady Nadzorczej
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5) Ewa Nizio — Cztonek Rady Nadzorczej
Wskazane wyzej osoby nadzorujace pobraty za 2011 rok nastepujace wynagrodzenie:

1) Mariusz Wojciech Ksigzek nie pobierat od Emitenta wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej,

2) Aleksander Chiopecki pobrat od Emitenta kwote 20.000,00 zt brutto z tytutu petnienia funkcji
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,

3) Ryszard Rapacki pobrat od Emitenta kwote 16.000,00 zt brutto z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej,

4) Claudia Ksigzek nie pobierata od Emitenta wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej;
pobrata jednak Swiadczenie pieniezne od podmiotu zaleznego Emitenta — spétki JLR Warszawa Sp. z o. o.
w wysokosci 528.455,28 zt netto z tytutu posrednictwa przy sprzedazy samochodéw,

5) Ewa Nizio nie pobierata od Emitenta wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej; pobrata
jednak $wiadczenie pieniezne od podmiotu zaleznego Emitenta — spotki JLR Warszawa Sp. z 0. 0. w wysokosci
36.000,00 zt brutto tytutem wynagrodzenia na podstawie umowy o prace.

Zgodnie z uchwatg nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 sierpnia 2008 roku w sprawie ustalenia
wysokosci wynagrodzenia dla niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej, ustalono ze wynagrodzenie kwartalne dla
niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 4.000 zt brutto, z tym, Ze jezeli niezalezny cztonek Rady Nadzorczej petni
funkcje Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, to jego wynagrodzenie kwartalne wynosi 5.000 zt.
Pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej.

Uchwata nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 sierpnia 2008 roku zostata uchylona Uchwatg nr 7 z dnia
5 pazdziernika 2012 r. w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia dla niezaleznych cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktéra
weszta w zycie z chwilg jej podjecia z mocg obowigzujaca od dnia 1 pazdziernika 2012 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 5 pazdziernika 2012 roku w sprawie ustalenia
wysokosci wynagrodzenia dla niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej, ustalono ze wynagrodzenie kwartalne dla
niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 6.000 zt brutto, z tym, Ze jezeli niezalezny cztonek Rady Nadzorczej petni
funkcje Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, to jego wynagrodzenie kwartalne wynosi 8.000 zt.
Pierwsze kwartalne wynagrodzenie (w ustalonej powyzej wysoko$ci) nalezne jest za kwartat kalendarzowy rozpoczynajacy
sie w dniu 1 pazdziernika 2012 roku i ptatne bedzie do 10 stycznia 2013 roku. Pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej nie
przystuguje wynagrodzenie z tytutu pemienia funkcji w Radzie Nadzorczej.

Pelnigcy obecnie funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Andrzej Nizio nie petnit w roku 2011 funkcji w Radzie
Nadzorczej. Pan Andrzej Nizio petit w 2011 roku funkcje Prezesa Zarzadu. Pan Andrzej Nizio pobrat za 2011 rok od
Emitenta oraz jego podmiotéw zaleznych wynagrodzenie i $wiadczenia wskazane w pkt. 15.1.1 Dokumentu Rejestracyjnego.

Mariusz Wojciech Ksigzek, Andrzej Nizio, Aleksander Chtopecki, Ryszard Rapacki, Claudia Ksigzek, Ewa Nizio nie pobierali
za 2011 rok od Emitenta ani jego podmiotéw zaleznych innych $wiadczen (niz $wiadczenia wymienione w pkt. 15.1
Dokumentu Rejestracyjnego) za ustugi Swiadczone przez ww. osoby w jakimkolwiek charakterze na rzecz Emitenta lub jego
podmiotow zaleznych.

Pan Cezary Dariusz Kozanecki nie petnit w 2011 roku zadnych funkcji w organach Emitenta ani jego spdtek zaleznych ani
nie Swiadczyt zadnych ustug w jakimkolwiek charakterze na rzecz Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych, a tym samym nie
pobierat zadnych $wiadczen z tego tytutu.

W szczegblnosci nalezy stwierdzi¢, ze Andrzej Nizio, Mariusz Wojciech Ksigzek, Aleksander Chtopecki, Ryszard Rapacki,
Claudia Ksigzek, Ewa Nizio, Cezary Dariusz Kozanecki nie pobrali za 2011 rok od Emitenta ani jego spétek zaleznych
wynagrodzer ani innych $wiadczen:

- na podstawie planu premii lub podziatu zyskéw,
- w formie opcji na akcje,

- innych $wiadczenr w naturze, takie jak opieka zdrowotna lub $rodek transportu.
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15.2 Kwota wydzielona lub zgromadzona przez Emitenta lub jego podmioty
zalezne na $wiadczenia rentowe, emerytalne lub podobne im $wiadczenia

Emitent nie wydzielit oraz nie zgromadzit $rodkéw pienieznych na $wiadczenia rentowe, emerytalne lub inne podobne
Swiadczenia.

Podmioty zalezne Emitenta nie wydzielity oraz nie zgromadzity Srodkéw pienieznych na $wiadczenia rentowe, emerytalne
lub inne podobne Swiadczenia.

16 PRAKTYKI ORGANU ADMINISTRACYJNEGO, ZARZADZAJACEGO
| NADZORUJACEGO

16.1 Data zakoriczenia obecnej kadencji oraz okres przez jaki czilonkowie
organoéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorujacych sprawowali
swoje funkcje

A. Czlonkowie Zarzadu Emitenta

Zarzad sktada sie obecnie z trzech cztonkow, kazdy powotany na dwuletnig kadencje. W sktad Zarzadu Emitenta obecnie
wchodza:

1) Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu, powotany do petnienia funkcji na obecng kadencie na mocy
o$wiadczenia Zatozycieli Spotki z dnia 9 sierpnia 2012 r.; obecna kadencja rozpoczeta sie w dniu 9 sierpnia 2012 r.
i uptywa w dniu 9 sierpnia 2014 r. Wcze$niej, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek pemit funkcje Prezesa Zarzadu
Emitenta (w latach 1996-2010) oraz Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta (w latach 2010-2012).

2) Stawomir Horbaczewski — Wiceprezes Zarzadu, powotany do petnienia funkcji na obecng kadencje uchwatg nr 20
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 25 marca 2011 r., obecna kadencja rozpoczeta sie w dniu 30 czerwca
2011 r. i uptywa w dniu 30 czerwca 2013 r. Pan Stawomir Horbaczewski peni funkcje cztonka Zarzadu od 30
czerwca 2009 r., a funkcje Wiceprezesa Zarzadu od 20 sierpnia 2010 .

3) Tomasz Wajsgerber — Cztonek Zarzadu, powotany do petnienia funkcji na obecng kadencie uchwatg nr 17
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 4 kwietnia 2012 r.; obecna kadencja rozpoczeta sie w dniu 9 kwietnia
2012 r.i uptywa w dniu 9 kwietnia 2014 r. Pan Tomasz Wajsgerber petni funkcje Cztonka Zarzadu od 9 kwietnia
2010r.

B. Czlonkowie Rady Nadzorczej Emitenta

Rada Nadzorcza sktada sie obecnie z pieciu cztonkéw, kazdy powotany na piecioletnig kadencje. W sktad Rady Nadzorczej
wchodzg;

1) Andrzej Nizio - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, powotany do petienia funkcji na obecng kadencje na mocy
o$wiadczenia Zatozycieli Spotki z dnia 9 sierpnia 2012 r.; obecna kadencja rozpoczeta sie w dniu 9 sierpnia 2012 r.
i uptlywa w dniu 9 sierpnia 2017 r., Wcze$niej, Pan Andrzej Nizio petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu Emitenta
(w latach 1996-2010) oraz Prezesa Zarzadu Emitenta (w latach 2010-2012).

2) Aleksander Chtopecki — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, powotany do petnienia funkcji na obecng kadencje
uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 1 sierpnia 2012 r.; obecna kadencja rozpoczeta sie
w dniu 14 sierpnia 2012 r. i uptywa w dniu 14 sierpnia 2017 r. Wcze$niej, Pan Aleksander Chtopecki petni funkcje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej (od dnia 13 sierpnia 2007 r. do kwietnia 2010 r.) oraz Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej (od kwietnia 2010.).

3) Claudia Ksigzek - czlonek Rady Nadzorczej, powotana do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy
oSwiadczenia Zatozycieli Spétki z dnia 5 stycznia 2011 r.; obecna kadencja rozpoczefa sie w dniu 9 stycznia
2011 r. i uptywa w dniu 9 stycznia 2016 r. Pani Claudia Ksigzek peni funkcje cztonka Rady Nadzorczej
od 9 stycznia 2006 .

4) Ewa Nizio - czlonek Rady Nadzorczej, powotana do petnienia funkcji na obecng kadencje na mocy o$wiadczenia
Zatozycieli Spotki z dnia 5 stycznia 2011 r., obecna kadencja rozpoczeta sie w dniu 9 stycznia 2011 r. i uptywa
w dniu 9 stycznia 2016 r. Pani Ewa Nizio petni funkcje cztonka Rady Nadzorczej od 9 stycznia 2006 r.
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5) Cezary Dariusz Kozanecki — Cztonek Rady Nadzorczej, powotany do petienia funkcji na obecng kadencje
uchwatg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 pazdziernika 2012 r.; obecna kadencja
rozpoczeta sie w dniu 30 pazdziernika 2012 r. i uptywa w dniu 30 pazdziernika 2017 r. Wcze$niej, Pan Cezary
Dariusz Kozanecki nie petit funkcji w Zarzadzie ani Radzie Nadzorczej Emitenta. W dniu 31 pazdziernika 2012
roku zostat ztozony wniosek do sadu rejestrowego o zmiane danych w rejestrze przedsiebiorcow KRS poprzez
ujawnienie Pana Cezarego Dariusza Kozaneckiego jako cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Na Date Dokumentu
Rejestracyjnego, ww. zmiana nie zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow.

16.2 Informacje o umowach o $wiadczenie ustug czlonkéw organéw
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych z Emitentem lub
ktorymkolwiek z jego podmiotéw zaleznych okreslajacych swiadczenia
wyptacane w chwili rozwigzania stosunku pracy

Nie istniejg zadne umowy o $wiadczenie ustug cztonkdéw organdéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorujgcych
z Emitentem lub z jego podmiotami zaleznymi okreslajace $wiadczenia wyptacane w chwili rozwigzania stosunku pracy.

16.3 Informacje o komisji ds. audytu i komisji ds. wynagrodzen Emitenta

Zgodnie z § 8 Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 6 wrzesnia 2007 r., w ramach
Rady Nadzorczej dziatajg komitet audytu oraz komitet wynagrodzen. Komitety powinny przedstawia¢ Radzie Nadzorcze;
krotkie roczne sprawozdania ze swej dziatalnosci. Prace komitetow koordynuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a wyniki
ich pracy powinny by¢ brane pod uwage przy podejmowaniu decyzji przez Rade Nadzorcza,.

Powotanie Komitetu audytu oraz okreslenie jego kompetencji nastgpito na mocy Uchwat Rady Nadzorczej z dnia 4 lipca
2008 r. Sktad komitetu audytu jest trzyosobowy. Komitet ten odpowiada w szczegoinosci za:

a) ocene zakresu niezaleznosci wybranego biegtego rewidenta i doradzanie Radzie Nadzorczej w sprawie wyboru
biegtego rewidenta, a takze wysokosci jego wynagrodzenia;

b) rozpatrywanie kwartalnych, pétrocznych i rocznych sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitatowej Emitenta, a takze kwartalnych, pétrocznych i rocznych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grupy kapitatowej Emitenta.

Komitet audytu zbiera sie stosownie do potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat. Komitet audytu jednogtosnie wybiera
sposréd swego grona Przewodniczacego komitetu audytu, ktéry kieruje jego pracami.

Obecny sktad Komitetu audytu jest nastepujacy:
1)  Aleksander Chiopecki
2) Ewa Nizio

Obecnie sktad Komitetu audytu jest dwuosobowy z uwagi na ztozong w dniu 2 pazdziernika 2012 roku przez Prof. Ryszarda
Rapackiego rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej. Trzeci cztonek Komitetu wynagrodzen zostanie powotany
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Powotanie Komitetu wynagrodzen oraz okre$lenie jego kompetencji nastgpito na mocy Uchwat Rady Nadzorczej z dnia
4 lipca 2008 r. Sktad komitetu wynagrodzen jest trzyosobowy. Komitet ten odpowiada w szczegdlnosci za:

a) Ustalanie warunkow zatrudnienia Cztonkéw Zarzadu,
b) Ustalanie planu premiowania.

Komitet wynagrodzen zbiera sie stosownie do potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat. Komitet wynagrodzen
jednogtosnie wybiera sposrod swego grona Przewodniczacego komitetu wynagrodzen, ktéry kieruje jego pracami.

Obecny skiad Komitetu wynagrodzen jest nastepujacy:
1)  Aleksander Chtopecki — Przewodniczacy
2) Claudia Ksigzek
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Obecnie sktad Komitetu wynagrodzen jest dwuosobowy z uwagi na ztozong w dniu 9 sierpnia 2012 roku przez Pana
Mariusza Wojciecha Ksigzek rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej. Trzeci czionek Komitetu wynagrodzen
zostanie powotany na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Aleksander Chtopecki posiada status niezaleznego cztionka Rady Nadzorczej w rozumieniu art. 56 ust. 3 pkt 1, 3, 5 Ustawy
o Biegtych Rewidentach, w rozumieniu Statutu Emitenta oraz w rozumieniu Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW,
takze posiada kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci. Prof. Aleksander Chtopecki jest zwigzany z rynkiem kapitatowym od
1991 roku. Prof. Aleksander Chtopecki przez wiele lat pracowat w Komisji Papieréow Wartosciowych i Gietd oraz w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych S.A., a takze petnit funkcje w organach nadzorczych kilku spoétek oraz $wiadczyt ustugi
doradztwa na rzecz wielu podmiotéw gospodarczych. W swojej pracy zawodowej Prof. Aleksander Chtopecki zajmowat sie
nie tylko zagadnieniami prawnymi, ale réwniez zagadnieniami ekonomicznymi oraz rachunkowymi. Kwalifikacje Prof.
Aleksandra Chtopeckiego w zakresie rachunkowosci wynikajg nie tylko z jego dziatalnosci zawodowej, ale réwniez ze
zdobytego wyksztatcenia. Aleksander Chiopecki ukonczyt wyzsze studia prawnicze, a nastepnie uzyskat stopien naukowy
doktora oraz tytut profesora, co wigzato sie z koniecznoscig poznania zagadnien ekonomicznych oraz zdania egzaminéw z
przedmiotéw ekonomicznych. Ponadto, Prof. Aleksander Chtopecki ukofczyt szereg kurséw i szkolen, w tym:

1) kurs Zasad Ewidencji Papieréw Wartosciowych organizowany przez Miedzynarodowg Fundacje Rozwoju Rynku
Kapitatowego i Przeksztatcert Wiasnosciowych w Rzeczypospolitej Polskiej;

2) szkolenie z Podstaw Mikroekonomii organizowane przez Krajowg Szkote Administracji Publicznej;

3) kurs rachunkowosci | stopnia zorganizowany przez Zesp6t Szkdt Stenotypii i Jezykdéw Obeych, a na ktdry to zostat
skierowany przez Komisje Papierow Warto$ciowych;

4)  kurs rachunkowosci funduszy inwestycyjnych zorganizowany przez Investors Bank and Trust Co. Massechussets,
USA, a na ktory to zostat skierowany przez Komisje Papieréw Wartosciowych.

W ocenie Emitenta, posiadane wyksztalcenie oraz do$wiadczenie zawodowe sprawiajg, ze Prof. Aleksander Chtopecki
posiada stosowne kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego Prof. Aleksander Chtopecki oraz Cezary Dariusz Kozanecki posiadajg status
niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej w rozumieniu art. 56 ust. 3 pkt 1, 3, 5 Ustawy o Bieglych Rewidentach, w
rozumieniu Statutu Emitenta oraz w rozumieniu Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej nie posiadajg statusu niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej.

16.4 Zasady tadu korporacyjnego

Zarzad Marvipol S.A. o$wiadcza, ze w 2011 roku Marvipol S.A. stosowat zasady tadu korporacyjnego okre$lone w zbiorze:
,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW” z zastrzezeniem ponizszych uwag w zakresie stosowania zasady nr 1, 5i 12
dziatu | Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasady nr |.1. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW, w czesci dotyczace;
realizowania transmisji obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, a takze rejestrowania przebiegu obrad
i upubliczniania go na stronie internetowej. Zarzad Spotki stat i stoi na stanowisku, iz ponoszenie przez Spétke relatywnie
wysokiego kosztu realizacji zaréwno transmisji jak i rejestracji obrad walnego zgromadzenia nie lezato w interesie Spotki.
Spétka nie stosowata zasady nr 1.5. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW. Zarzad Spétki stat i stoi na stanowisku,
iz przy aktualnej strukturze organizacyjnej zaréwno Spétki Marvipol S.A., jak tez Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., wdroZenie
zalecenia Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania odpowiedniego systemu wynagrodzen dyrektoréw
spotek notowanych na gietdzie (2004/913/WE), uzupetnionego o zalecenie Komisji Europejskiej z 30 kwietnia 2009 r.
(2009/385/WE), nie znalazto i nie znajduje uzasadnienia. Spdtka nie stosowata zasady nr 1.12. Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW. Statut Spétki nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacii elektronicznej.

17 ZATRUDNIENIE

17.1 Informacje dotyczace struktury zatrudnienia Emitenta

Zwazywszy ze wigkszo$¢ osob wspotpracujacych z Grupa Marvipol zatrudnia Emitent, a podmioty zalezne zatrudniajg
nieznaczng liczbe pracownikéw, nie jest zasadnym przedstawianie zestawienia danych dotyczacych struktury zatrudnienia
odrebnie dla kazdej z 18 spdtek zaleznych. Informacje zostaly wiec przedstawione odrebnie dla Emitenta i dla catej Grupy
Marvipol.
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1711 Emitent

Na Dzien Zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego Emitent zatrudnia 158 oséb na podstawie umowy o prace i 5 0s6b na
podstawie umowy zlecenia.
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Tabela: Liczba os6b zatrudnionych przez Emitenta

Stan na dzien

Umowa o prace

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

31 grudnia 2009 r.
31 grudnia 2010 r.
31 grudnia 2011 r.

30 czerwca 2012 .

Date Dokumentu

Rejestracyjnego

191
174
176
162

158

o s NN

Zrodfo: Emitent

Tabela: Osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace w przedsiebiorstwie Emitenta wedtug struktury

wyksztatcenia

Wyksztatcenie

Dzien Zatwierdzenia

Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009
Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
osob (%) osob (%) osob (%) osob (%) oséb (%)
Podstawowe 17 11 10 10 20 11 15 9 14 7
Zawodowe 30 19 32 20 38 22 44 25 50 26
Srednie ogolne 66 42 68 42 74 42 62 36 78 41
Policealne 4 2 4 3 4 2 8 4 8 4
Wyzsze 41 26 41 25 40 23 45 26 41 22
RAZEM: 158 100 155 100 176 100 174 100 191 100

Zrédto: Emitent

Tabela: Osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace w przedsiebiorstwie Emitenta w podziale na podstawowe

kategorie dziatalnosci

Dzien Zatwierdzenia

Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009

Dziat Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba

oséb (%) oséb (%) oséb (%) oséb (%) osob (%)
Pracownicy fizyczni 88 55 92 57 106 60 101 58 118 62
Kadra inzynierska 3 2 3 2 3 2 2 1 3 1
Administracja 66 42 66 40 66 37 70 40 69 36
Zgrzqd | najwyzsze 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
kierownictwo
RAZEM: 158 100 162 100 176 100 174 100 191 100

Zrodfo: Emitent

Tabela: Osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace w przedsiebiorstwie Emitenta wedtug struktury wiekowej
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Lata Dzien Zatwierdzenia
Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009
Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
oso6b (%) oso6b (%) 0s6b (%) 0s6b (%) oso6b (%)
19-30 89 56 92 57 105 60 113 64 131 68
3140 59 37 60 37 59 33 49 28 45 23
41-50 7 5 7 4 10 6 10 5 11 6
51-60 3 2 3 2 2 1 1 1 1 1
61+ 0 0 0 0 0 0 1 1 3 2
RAZEM: 158 100 162 100 176 100 174 100 191 100

Zrédto: Emitent

Tabela: Stopien ptynnosci kadr w przedsiebiorstwie Emitenta

Lata Liczba zatrudnionych Liczba zwolnionych
2009 . 113 134
2010r. 107 124
2011r. 117 115

Zrodfo: Emitent

Srednia liczba pracownikéw zatrudnionych przez Emitenta na czas okreslony w roku 2011 wyniosta 23 osoby.

Wiekszo$¢ pracownikéw jest zatrudniona w Warszawie, zatem zestawienie zatrudnionych w podziale na rejony geograficzne

jest nieistotne.

17.1.2 Grupa Marvipol

W Grupie Marvipol zatrudnionych jest tacznie 278 oséb na podstawie umowy o prace i 16 0s6b na podstawie umowy

Zlecenia.

Tabela: Liczba zatrudnionych w catej Grupie Marvipol

Stan na dzien

Umowa o prace

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

31 grudnia 2009 r.
31 grudnia 2010 r.

31 grudnia 2011 r.

30 czerwca 2012 .

Date Dokumentu
Rejestracyjnego

292
307

296

282

278

16

16

Zrodfo: Emitent
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Tabela: Osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace w Grupie Marvipol wedtug struktury wyksztatcenia
pracownikéw w Grupie Marvipol

Wyksztatcenie

Dzien Zatwierdzenia

Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009
Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
osob (%) osob (%) osob (%) osob (%) osob (%)
Podstawowe 21 7,6 21 74 24 8,1 20 6,5 17 58
Zawodowe 46 16,5 48 17,0 53 179 59 19,2 61 20,9
Srednie ogolne 116 417 118 418 127 42,9 126 41,0 128 438
Policealne 6 2.2 6 2,1 6 2,0 9 2,9 8 2,7
Wyzsze 89 32,0 89 316 86 29,1 93 30,3 78 26,7
RAZEM: 278 100 282 100 296 100 307 100 292 100

Zrodfo: Emitent

Tabela: Osoby zatrudnione w na podstawie umowy o prace w Grupie Marvipol w podziale na podstawowe kategorie

dziatalnosci
Dzien Zatwierdzenia
Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009
Dziat Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
osob (%) oséb (%) osob (%) oséb (%) osob (%)
Pracownicy fizyczni 129 46,4 133 472 150 50,7 147 47,9 158 54,1
Kadra inzynierska 3 1,1 3 1,1 3 1,0 2 0,7 3 1
Administracja 143 514 143 50,7 140 473 153 49,8 126 432
Zarzad i najwyz
.arzq |.najwyzsze 3 11 3 1.1 3 10 5 1,6 5 1,7
kierownictwo
RAZEM: 278 100 282 100 296 100 307 100 292 100
Zrédto: Emitent
Tabela: Osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace w Grupie Marvipol wedtug struktury wiekowej
Lata Dzier Zatwierdzenia
Dokumentu 30.06.2012 2011 2010 2009
Rejestracyjnego
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
osob (%) osob (%) oséb (%) oséb (%) osob (%)
19-30 128 46 131 46,5 149 50,3 166 54,1 173 59,2
31-40 113 40,6 114 404 110 372 98 319 76 26
41-50 20 72 20 7,1 22 74 20 6,5 22 75
51-60 15 54 15 53 13 44 19 6,2 15 5,1
61+ 2 0,7 2 0,7 2 07 4 1,3 6 2,1
RAZEM: 278 100 282 100 296 100 307 100 292 100

Zrodfo: Emitent
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Tabela: Stopien ptynnosci kadr w Grupie Marvipol

Lata Liczba zatrudnionych Liczba zwolnionych
2009 . 140 168
2010r. 171 162
2011r. 149 154

Zrédfo: Emitent
Srednia liczba pracownikéw zatrudnionych przez spétki z Grupy Marvipol na czas okreslony w roku 2011 wyniosta 38 os6b.

Wiekszo$¢ pracownikdw jest zatrudniona w Warszawie, zatem zestawienie zatrudnionych w podziale na rejony geograficzne
jest nieistotne.

17.2 Posiadane akcje i opcje na akcje Emitenta
Na Date Dokumentu Rejestracyjnego:

Mariusz Wojciech Ksigzek, Prezes Zarzadu Emitenta, posiada bezposrednio 29.625.000 sztuk akcji Emitenta, a takze
5.149.753 sztuk akcji Emitenta posrednio tj. poprzez spdtke Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze,
w ktorej posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym i ktdra jest jego podmiotem zaleznym. Ponadto, Mariusz Wojciech
Ksigzek posiada opcje nabycia 1.595.945 akcji Emitenta posiadanych przez Andrzeja Nizio, na podstawie umowy z dnia
9 sierpnia 2012 r., o ktérej mowa w pkt. 14.2.3. Dokumentu Rejestracyjnego.

Andrzej Nizio, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta, posiada bezpo$rednio 1.634.268 akcji Emitenta

Tomasz Wajsgerber, cztonek Zarzadu Emitenta, posiada bezposrednio 10.000 akcji Emitenta oraz 250 sztuk obligacji na
okaziciela serii B (0 tacznej warto$ci nominalnej 250.000 zt) zamiennych na akcje na okaziciela serii F.

Za wyjatkiem powyzej wskazanych, na Date Dokumentu Rejestracyjnego, czlonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady
Nadzorczej Emitenta nie posiadajg akcji ani opcji na akcje Emitenta.

17.3 Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw
w kapitale Emitenta

Na Dzien Zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego, brak jest jakichkolwiek ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw
w kapitale Emitenta, za wyjatkiem wskazanych ponizej:

1) W dniu 1 wrze$nia 2011 r. miedzy Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) a Marcinem Piotrem
Dabrowskim, ktory petni funkcje czionka zarzadu w spotkach zaleznych Emitenta, zostata zawarta umowa
w sprawie programu odkupu akcji Emitenta, na podstawie ktdrej Marcin Piotr Dabrowski zostat uprawniony do
nabycia od Cosinda Holdings Limited w frybie transakcji gietdowych pozasesyjnych pakietow po 29 600 akcji
Emitenta po cenie 0,20 zt za akcje, w kazdym z nastepujacych lat 2011, 2012, 2013, 2014 i 2015 (po 1 wrze$nia
odpowiedniego roku) pod warunkiem (i) uzyskania absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw za
poprzedni rok, (i) nieprzerwanego posiadania i nie zbycia akcji Emitenta nabytych na preferencyjnych warunkach,
(iii) a takze nieprzerwanego pozostawania w stosunku pracy lub wspétpracy z Emitentem lub jednostkg wchodzacy
w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta. W ww. umowie, Marcin Piotr Dabrowski zobowigzat sie, ze do dnia
1 wrze$nia 2016 r. nie bedzie zbywat akcji nabytych na preferencyjnych warunkach, co oznacza, ze zakazem
zbywania akcji moze by¢ objetych tacznie 148 000 akcji Emitenta. Ww. umowa nie przewiduje wyjatkéw od zakazu
zbywania akcji. Marcin Piotr Dabrowski skorzystat z przystugujacego mu prawa i w dniu 4 pazdziernika 2011 r.
nabyt od Cosinda Holdings Limited pierwszy pakiet akcji liczacy 29 600 sztuk akcji, co powoduje ze na Date
Dokumentu Rejestracyjnego zakazem zbywania objetych jest 29 600 akcji Emitenta.

2) W dniu 1 wrze$nia 2011 r. miedzy Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) a Mariuszem Potawskim,
ktory petni funkcje cztonka zarzadu w spdtkach zaleznych Emitenta, zostata zawarta umowa w sprawie programu
odkupu akcji Emitenta, na podstawie ktdrej Mariusz Potawski zostat uprawniony do nabycia od Cosinda Holdings
Limited w trybie transakcji gietfdowych pozasesyjnych pakietéw po 29 600 akcji Emitenta po cenie 0,20 zt za akcje,
w kazdym z nastepujacych lat 2011, 2012, 2013, 2014 i 2015 (po 1 wrzesnia odpowiedniego roku) pod warunkiem
(i) uzyskania absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkdw za poprzedni rok, (ii) nieprzerwanego
posiadania i nie zbycia akcji Emitenta nabytych na preferencyjnych warunkach, (iii) a takze nieprzerwanego
pozostawania w stosunku pracy lub wspdtpracy z Emitentem lub jednostkg wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta. W ww. umowie, Mariusz Potawski zobowigzat sie, ze do dnia 1 wrzeénia 2016 r. nie bedzie zbywat akciji
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nabytych na preferencyjnych warunkach, co oznacza, ze zakazem zbywania akcji moze by¢ objetych tacznie
148 000 akcji Emitenta. Ww. umowa nie przewiduje wyjatkow od zakazu zbywania akcji. Mariusz Potawski
skorzystat z przystugujacego mu prawa i w dniu 16 grudnia 2011 r. nabyt od Cosinda Holdings Limited pierwszy
pakiet akcji liczacy 29 600 sztuk akcji, co powoduje ze na Date Dokumentu Rejestracyjnego zakazem zbywania
objetych jest 29 600 akcji Emitenta.

18 ZNACZNI AKCJONARIUSZE

18.1 Informacje o osobach innych niz czltonkowie organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych, ktére w sposéb bezposredni lub
posredni maja udzialy w kapitale Emitenta lub prawa gtosu podlegajace
zgtoszeniu na mocy prawa krajowego Emitenta

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego znacznymi akcjonariuszami Emitenta sg nastepujace podmioty:

- Mariusz Wojciech Ksigzek posiadajacy 29.625.000 akcji Emitenta stanowigcych 80,23% w kapitale zaktadowym oraz
80,23% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu,

- Cosinda Holdings Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr posiadajaca 5.149.753 akcji Emitenta stanowigcych 13,95% w kapitale
zaktadowym Emitenta oraz 13,95% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktéra jest podmiotem zaleznym od Mariusza
Wojciecha Ksigzek.

18.2 Informacja dotyczaca posiadania przez gtéwnych akcjonariuszy Emitenta
innych praw glosu

Znacznym akcjonariuszom nie przystuguja inne prawa gtosu niz wynikajace z posiadanych akgiji.

18.3 Wskazanie podmiotu dominujacego wobec emitenta, lub podmiotu
sprawujacego kontrole nad emitentem

Podmiotem dominujagcym w stosunku do Emitenta jest Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu Emitenta. Mariusz
Wojciech Ksigzek posiada bezposrednio 29.625.000 sztuk akcji Emitenta (stanowigcych 80,23% w kapitale zaktadowym
Emitenta oraz 80,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu), a takze 5.149.753 sztuk akcji Emitenta (stanowigcych 13,95%
w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 13,95% gtosow na Walnym Zgromadzeniu) po$rednio tj. poprzez spotke Cosinda
Holdings Limited z siedzibgq w Nikozji na Cyprze, w ktérej posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym i ktéra jest jego
podmiotem zaleznym.

Wzajemne prawa i obowigzki akcjonariuszy reguluje Statut Emitenta oraz bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa.
Charakter kontroli sprawowanej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek jest diugoterminowy i wszechstronny — przejawia sie
zarowno pod wzgledem kapitatowym, organizacyjnym, jak i osobowym. Naduzywaniu pozycji dominujacej Mariusza
Wojciecha Ksigzek zapobiegajg obowigzujace przepisy prawa.

18.4 Opis wszelkich ustalen, ktorych realizacja moze w przyszitosci
spowodowac zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Za wyjatkiem postanowien Statutu dotyczacych uprawnien osobistych przyznanych akcjonariuszom bedacych Zatozycielami
uprawnionymi do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spdtki opisanych w pkt.
21.2.211 21.2.3 Dokumentu Rejestracyjnego oraz uprawnien posiadaczy obligacji zamiennych Spotki opisanych w pkt. 21.1.4
Dokumentu Rejestracyjnego, a takze za wyjatkiem przystugujacej Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek opcji nabycia 1.595.945
akcji Emitenta posiadanych przez Andrzeja Nizio, o ktérej mowa w pkt. 14.2.3. i 17.2. Dokumentu Rejestracyjnego, na Date
Dokumentu Rejestracyjnego oraz za wyjatkiem opcji przystugujacych Marcinowi Piotrowi Dabrowskiemu i Mariuszowi
Potawskiemu, o ktérych mowa w pkt. 17.3. Dokumentu Rejestracyjnego, Emitentowi nie sg znane zadne ustalenia, ktérych
realizacja w przyszto$ci moze spowodowac zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zmienito Statut w ten sposoéb, ze pozbawito
uprawnieri osobistych Andrzeja Nizio pozostawiajac je jedynie drugiemu Zatozycielowi tj. Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.
Andrzej Nizio wyrazit zgode na powyzsze zmiany Statutu. Powyzsze zmiany Statutu zostaly zarejestrowane w rejestrze
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przedsiebiorcow KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego
uprawnienia osobiste przystugujg jedynie Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.

W przypadku dojécia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
czionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spotki. Szczegdtowy opis zamierzonej zmiany Statutu
znajduje sie w pkt 21.2.2 Dokumentu Rejestracyjnego.

19 TRANSAKCJE Z  PODMIOTAMI  POWIAZANYMI W  ROZUMIENIU
ROZPORZADZENIA NR 1606/2002.

Ogolnym celem podejmowania transakcji z podmiotami powigzanymi, dysponujacymi fundamentalng wiedzg w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepsze stuzenie dziatalnosci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Grupe wartoSci
dodane;j.

Transakcje z podmiotami powigzanymi od dnia 30 czerwca 2012 roku do dnia zatwierdzenia Dokumentu
Rejestracyjnego

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pfatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na
Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug
i wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Od 01-lip-12
w tysigcach ztotych Do Daty Dokumentu
Rejestracyjnego
Andrzej Nizio - Prezes Zarzadu (do 9 sierpnia 2012r., a od 09 sierpnia 2012 r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej) - 8
wynagrodzenia z umoéw o prace
Andrzej Nizio — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 8510
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w 3
zarzadzie Spotki
Stawomir Horbaczewski — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 256
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu Swiadczonych ustug 69
8 846
Ponadto, Emitent dokonat transakcji sprzedazy lokalu mieszkalnego i lokali ustugowych z Andrzejem Nizio na kwote 4.007 tys. zt
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-lip-12
w tysigcach ztotych Do Daty Dokumentu
Rejestracyjnego
Aleksander Chiopecki 5
Ryszard Rapacki 4
Mariusz Ksigzek 0
Andrzej Nizio 0
Claudia Ksigzek 0
Ewa Nizio 0
9
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Pozostatle transakcje z podmiotami powigzanymi

Jako pozostate podmioty powigzane z cztonkami zarzadu Emitent uznaje cze$¢ kadry kierowniczej oraz rodzin Andrzeja
Nizio i Mariusza Ksigzek, ktore to podmioty jako przedsigbiorcy Swiadcza na rzecz Grupy ustugi polegajace migdzy innymi
na obstudze dziatari marketingowych i reklamowych, posrednictwie sprzedazy, doradztwie w zakresie dziatalnoci Grupy w
tym: sporzadzaniu projektow rozwigzan, raportdw, analiz, projektowaniu i budowaniu kanatéw dystrybucyjnych,

nadzorowaniu projektéw inwestycyjnych.

w tysigcach ztotych

Sprzedaz produktow i ustug

Spotka kontrolowana przez Czionka Zarzadu - MWK Polska Sp.
z0.0.

Spotka kontrolowana przez Czionka Zarzadu - MWK Polska
Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

Na Date Dokumentu

0d 01-lip-12 Rejestracyjnego
Do Daty Dokumentu
Rejestracyjnego

5 0

5 0

Mariusz Wojciech Ksigzek jest jedynym wspdlnikiem w spotkach MWK Polska Sp. z 0.0. i MWK Polska Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spdtka Komandytowa. Przedmiotem transakcji miedzy Grupg Kapitatowg Marvipol a powyzszymi
spotkami jest Swiadczenie ustug ksiegowych i kadrowych oraz podnajem powierzchni.

w tysigcach zfotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

0d 01-lip-12
Do Daty Na Date
Dokumentu Dokumentu
Rejestracyjnego Rejestracyjnego
100 17
77 -
15 5
11 4
2987 1804
5 1
3 1
4 1
16 5
5
36 100
3 1
7 2

23
16 5
3315 1951

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien
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Zakup produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z o.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Otrzymane pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

JLR Warszawa

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Udzielone pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)

M Automotive Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Zielona ltalia Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Centrum Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.

0d 01-lip-12

Do Daty
Dokumentu
Rejestracyjnego

24
21

1553

Na Date
Dokumentu
Rejestracyjnego

3 468

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

0d 01-lip-12
Do Daty Na Date
Dokumentu Dokumentu
Rejestracyjnego Rejestracyjnego
37 1512

602

2
639 1512

Wartos¢ transakcji w okresie

Od 01-lip-12

Do Daty
Dokumentu
Rejestracyjnego

63
537
276
584

48

138

Nierozliczone saldo na dzien

Na Date
Dokumentu
Rejestracyjnego

550
11833
12900

1070
623
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Marvipol TM Sp. z 0.0.

413

12 500
P.Z.-BUD Sp.zo.o. 172 1110
JLR Warszawa sp. z 0.0. - )
Marcin Dabrowski 2 106
2233 40 692
Wartos¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach zfotych

Otrzymane dywidendy przez Emitenta

P.Z.-BUD Sp.zo.0.

0d 01-lip-12
Do Daty Na Date
Dokumentu Dokumentu
Rejestracyjnego Rejestracyjnego
3242 3242
3242 3242

w tysigcach ztotych

Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) przez
podmiot zalezny od Emitenta

Cosinda Holdings Ltd*

*-Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

Na Date Dokumentu
0d 01-lip-12 Rejestracyjnego
Do Daty Dokumentu
Rejestracyjnego
363 14 942

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powigzanymi sq wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢

uregulowane w przeciagu 6 miesiecy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

Nie zostaty utworzone rezerwy na naleznosci watpliwe.

Transakcje z podmiotami powigzanymi od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 30 czerwca 2012 roku

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pfatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na
Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i

wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

w tysigcach ztotych

Andrzej Nizio - Prezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu umoéw o prace

Andrzej Nizio — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug

Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w zarzadzie

Stawomir Horbaczewski — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug

Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu $wiad

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

czonych ustug

01-sty-12
30-cze-12

37
480
408

259

1190
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w tysigcach zfotych

Aleksander Chiopecki
Ryszard Rapacki
Mariusz Ksigzek
Claudia Ksigzek

Ewa Nizio

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

w tysigcach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach zfotych

Zakup produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:
JLR Centrum Sp. z 0.0.
JLR Polska Sp. z o.o.
JLR Gdarsk Sp. z 0.0.

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-12
30-cze-12

10

18

Nierozliczone saldo na dzien

30-cze-12
01-sty-12
30-cze-12
186 31
117 23
25
24
5835 90
12 1
7 1
7 1
34 4
1
2
1
5
71 74
5 1
13 2
34 10
66 15
6 465 270

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-12
30-cze-12

54
56

Nierozliczone saldo na dzien

30-cze-12

117



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

JLR t6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z o.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Otrzymane pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)
Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach zfotych

Udzielone pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)

AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Marvipol Development Sp. z 0.0.
Zielona ltalia Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Centrum Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
P.Z.-BUD Sp.zo.o.

JLR Warszawa sp. z 0.0.

Marcin Dabrowski

455 -
470 -
1541 390
2246 -
4 826 - 402

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-12
30-cze-12

55
172
32
7

Nierozliczone saldo na dzien

30-cze-12

1500

259

1500

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-12 30-cze-12
30-cze-12

53 -

561 500

4217 23024

1352 15326

4068 3900

2800 2800

699 991

444 435

13215 13 200

615 550

3437 -

10 141

31471 60 867
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Wartos¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych
01-sty-12 30-cze-12
Otrzymane dywidendy przez Emitenta 30-cze-12
P.Z.-BUD Sp.zo.o. 2566
Zielona ltalia Sp. z 0.0. -
JLR Polska Sp. z o.0. 4000 4000
6 566 4000
w tysigcach zfotych Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-12 30-cze-12
Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) przez 30-cze-12
podmiot zalezny od Emitenta
Cosidna Holdings Ltd* 14 579 14 579

*-podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksiazek

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powiazanymi sg wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢
uregulowane w przeciggu 6 miesiecy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

Nie zostaty utworzone rezerwy na naleznosci watpliwe.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2011 roku
Transakcje z kadra kierownicza
Pozyczki dla kierownictwa

Na 31 grudnia 2011 roku saldo z tytutu pozyczki udzielonej cztonkowi Rady Nadzorczej wynosi 0 zt (na 31 grudnia 2010 r.;
1734 tys. zt) wraz z naleznymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pfatnosci na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

w tysigcach zlotych 01-sty-11

31-gru-11
Andrzej Nizio - Prezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu uméw o prace 1623
Andrzej Nizio — wynagrodzenia z tytutu $wiadczonych ustug 49
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w zarzadzie 843
Stawomir Horbaczewski — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 12
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 486
3013
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysigcach zfotych

Aleksander Chiopecki
Ryszard Rapacki
Mariusz Ksigzek
Claudia Ksigzek

Ewa Nizio

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

w tysigcach zfotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Caterham Polska Sp. z o.0.

AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z o.0.

Robo Wash Sp. z 0.0. (dawnej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.)
Marvipol Property Sp. z o.0.

P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami zarzadu

w tysigcach ztotych

Zakup produktow i ustug

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-11
31-gru-11

20
16

36

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-11 31-gru-11
31-gru-11

306 88

245 23

61 4

53 4

14 880 5480

37 1

18 1

18 1

51 4

21 1

25 2

21 1

20 -

6 1

6 1

28 2

15 3

7992 38

23 803 5655

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-11
31-gru-11

Nierozliczone saldo na dzien

31-gru-11
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Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR t6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Caterham Polska Sp. z o.0.

AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z o.0.

Lotus Warszawa Sp. z o.0.

Robo Wash Sp. z 0.0. (dawnej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.)
Marvipol Property Sp. z o.0.

P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Otrzymane pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)
Zielona ltalia Sp. z 0.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

w tysigcach ztotych

Udzielone pozyczki przez Emitenta (kapitat i odsetki)

AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Centrum Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z o.0.

Marvipol Property Sp. z o.0.

Robo Wash Sp. z 0.0. (dawnej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.)

122 6
61 -
13 16

2631 498

6 -
3882 -
6715 520

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-11 31-gru-11
31-gru-11
1427 1400
1470 1400
1530 1500
4421 4300

Wartos¢ transakcji w okresie

01-sty-11
31-gru-11

2704
612
25298

23131
5099
3101

304
10
10

Nierozliczone saldo na dzien

31-gru-11

1720
770
19707
27426
5000

300
10
10
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Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu - -

60 269 54 943
Wartos¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych
01-sty-11 31-gru-11
Otrzymane dywidendy przez Emitenta 31-gru-11
P.Z.-BUD Sp.zo.o. 2600
Zielona ltalia Sp. z 0.0. -
JLR Polska Sp. z o.0. -
2600 -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powiqzanymi sq wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢
uregulowane w przeciggu 6 miesiecy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

Nie zostaty utworzone rezerwy na naleznosci watpliwe.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2010 roku
Transakcje z kadra kierownicza
Pozyczki dla kierownictwa

Na 31 grudnia 2010 roku saldo z tytutu pozyczki udzielonej cztonkowi Rady Nadzorczej wynosi 1 734 tys. zt (na 31 grudnia
2009 r.: 2 493 tys. zt) wraz z naleznymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pfatnosci na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug.

Warto$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych w przedsigbiorstwie
Emitenta

w tysigcach ztotych W
31-gru-10
Andrzej Nizio - Prezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu uméw o prace 49
Andrzej Nizio - wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 587
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w zarzadzie 12
Tomasz Wajsgerber - Czionek Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 333
981

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-10
w tysigcach zfotych 31-gru-10
Aleksander Chiopecki 20
Piotr Nadolski* 12
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Ryszard Rapacki
Mariusz Ksigzek
Claudia Ksigzek
Ewa Nizio

Ludwik Opiela

*- Piotr Nadolski zostat w dniu 01.10.2010 r. odwotany ze sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Pozostatle transakcje z podmiotami powigzanymi

36

w tysiacach zlotych Wartos¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-10 31-gru-10
Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-10
Jednostki zalezne w tym:
JLR Centrum Sp. z 0.0. 185 19
JLR Polska Sp. z o.0. 241 23
JLR Gdarsk Sp. z 0.0. 56 6
JLR t6dz Sp. z 0.0. 53 4
Zielona ltalia Sp. z o.0. (dawniej: Melody Park Sp. z 0.0.) 17 457 14629
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 27 11 862
Mokotéw Park Sp. z o.0. 18 4
Prosta 32 Sp. z o.0. 11 681 -
Marvipol TM Sp. z 0.0. 13 7
Caterham Polska Sp. z o.0. 21 1
AML Polska Sp. z 0.0. 26 2
M Automotive Sp. z o.0. 6 2
Pozostate podmioty powigzane z cztonkami Zarzadu 20099 3759
49 883 30318

Wartos¢ transakcji w okresie

w tysigcach zfotych

01-sty-10
Zakup produktéw i ustug 31-gru-10
Jednostki zalezne w tym:
JLR Centrum Sp. z 0.0. 163
JLR Polska Sp. z o.o. 17
JLR Gdarisk Sp. z 0.0. 1
JLR t6dz Sp. z 0.0. }
Zielona ltalia Sp. z o.0. (dawniej: Melody Park Sp. z 0.0.) 164
Marvipol Development Sp. z 0.0. R
Mokotéw Park Sp. z o.0.
Prosta 32 Sp. z o.0. 126
Marvipol TM Sp. z 0.0. 216
Caterham Polska Sp. z o.0. -
AML Polska Sp. z 0.0. -
M Automotive Sp. z 0.0. 3
Pozostate podmioty powigzane z czionkami Zarzadu 7754

Nierozliczone saldo na dzien

31-gru-10

12

144
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8444 382
w tysigcach zfotych Wartos¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-10 31-gru-10
Otrzymane pozyczki przez Emitenta 31-gru-10
Zielona ltalia Sp. z o.0. (dawniej: Melody Park Sp z 0.0.) 26 100 -
26 100

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach zfotych
01-sty-10 31-gru-10
Otrzymane dywidendy przez Emitenta 31-gru-10
P.Z.-BUD Sp.zo.0. - -
Zielona ltalia Sp. z 0.0. 28 765 4900
JLR Polska Sp. z o.0. 5468
34233 4900

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powigzanymi sq wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢

uregulowane w przeciagu 6 miesiecy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

Nie zostaty utworzone rezerwy na naleznosci watpliwe.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2009 roku
Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

Na 31 grudnia 2009 roku saldo z tytutu pozyczki udzielonej czionkowi Zarzadu wynosi 2 493 tys. zt (na 31 grudnia 2008: 2

310 tys. zt) wraz z naleznymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych (sktadki na

Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o

Swiadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkdw kadry kierowniczej Grupy ksztattowato si¢ w sposdb nastepujacy:

w tysigcach ztotych

Andrzej Nizio - Prezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu uméw o prace

Andrzej Nizio — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug

Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w zarzadzie
Stawomir Horbaczewski — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug

Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzadu — wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug

01-sty-09
31-gru-09

49
1566

235

1853
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysigcach ztotych
Aleksander Chiopecki
Piotr Nadolski
Claudia Ksigzek

Ewa Nizio

Ludwik Opiela

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

w tysigcach zfotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalezne w tym:
JLR Centrum Sp. z 0.0.
JLR Polska Sp. z o.o.
JLR Gdarsk Sp. z 0.0.
JLR t6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z o.0. (dawniej: Melody Park Sp. z 0.0.)

Marvipol Development Sp. z 0.0.*
Mokotéw Park Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z czionkami Zarzadu

w tysigcach ztotych

Zakup produktow i ustug

Jednostki zalezne w tym:
JLR Centrum Sp. z 0.0.
JLR Polska Sp. z o.0.
JLR Gdarisk Sp. z 0.0.
JLR £6dz Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z o.0. (dawniej: Melody Park Sp. z 0.0.)

Marvipol Development Sp. z 0.0.

01-sty-09
31-gru-09

20
16

36

Wartos$¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-09 31-gru-09
31-gru-09

211 21

245 23

37 4

37 4

57915 -

19 2

19 2

20 2

3 3

10 12

4 5

9114 3313

67 634 3391

Wartos$¢ transakcji w okresie

01-sty-09
31-gru-09

217
30

521

Nierozliczone saldo na dzien

31-gru-09

14
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Mokotéw Park Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z o.0. 40 154

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Caterham Polska Sp. z o.0. 5

AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Pozostate podmioty powigzane z czionkami Zarzadu 5896 201
6709 645

w tysigcach ztotych Wartos$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-09 31-gru-09

Otrzymane pozyczki przez Emitenta 31-gru-09

Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park Sp z 0.0.) 3200 3200
3200 3200

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powiqzanymi sgq wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢
uregulowane w przeciggu 6 miesiecy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

Nie zostaty utworzone rezerwy na naleznosci watpliwe.

20 INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW | PASYWOW EMITENTA,
JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ ZYSKOW | STRAT

20.1 Historyczne informacje finansowe

Z uwagi na fakt, iz Emitent jest spétkg publiczng, ktérej akcje znajdujg sie w obrocie na rynku réwnolegtym GPW i podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa oraz regulacji gietdowych, informacje
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowej, sporzadzone zgodnie z MSSF-UE, zostaly udostepnione do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Emitenta (www.marvipol.pl) w postaci raportéw okresowych Emitenta.

W szczegdlno$ci Emitent wigczyt do Dokumentu Rejestracyjnego przez odniesienie:

» Zzbadane przez biegtego rewidenta roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 r., opublikowane
w raporcie okresowym przekazanym do publicznej wiadomosci w dniu 8.04.2010 r. Opinia i raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 r. zostaty zamieszczone w powyzszym raporcie rocznym;

» Zzbadane przez biegtego rewidenta roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2010 r., opublikowane
w raporcie okresowym przekazanym do publicznej wiadomo$ci w dniu 21.03.2011 r. Opinia i raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 r. zostaty zamieszczone w powyzszym raporcie rocznym;

« zbadane przez biegtego rewidenta roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2011 r., opublikowane
w raporcie okresowym przekazanym do publicznej wiadomo$ci w dniu 13.03.2012 r. Opinia i raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 r. zostaty zamieszczone w powyzszym raporcie rocznym;

e poddane przegladowi przez biegtego rewidenta $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od
1.01.2012 r. do 30.06.2012 r., opublikowane w raporcie okresowym przekazanym do publicznej wiadomos$ci w dniu
17.08.2012 r. Raport z przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od
1.01.2012 r. do 30.06.2012 r. zostat zamieszczony w powyzszym raporcie $rodrocznym.

W omawianym okresie Emitent sporzadzat zaréwno skonsolidowane jak i jednostkowe sprawozdania finansowe.

Informacje finansowe za ostatnie dwa lata obrotowe zostaty przez Emitenta przedstawione zgodnie z forma, jaka zostanie
przyjeta w kolejnym opublikowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, z uwzglednieniem standardéw i zasad
rachunkowosci oraz przepiséw prawnych majacych zastosowanie do takiego rocznego sprawozdania finansowego.
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20.2 Informacje finansowe pro forma

Wedtug Zarzadu Emitenta brak jest przestanek sporzadzenia informaciji finansowych pro forma tj. znaczacych zobowigzan
finansowych lub tez transakcji, ktére mogtyby spowodowaé znaczacg zmiane brutto, wobec powyzszego Emitent nie
zamieszcza w Dokumencie Rejestracyjnym informacji finansowych pro forma.

20.3 Sprawozdania finansowe

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta za lata 2009-2011 zostaly udostepnione do publicznej wiadomosci na
stronie internetowej Emitenta wskazanej w pkt. 20.1 Dokument Rejestracyjnego.

20.4 Badanie historycznych rocznych informacji finansowych

20.41 Oswiadczenie stwierdzajace, ze historyczne informacje finansowe zostaly
zbadane przez biegtego rewidenta

Historyczne informacje finansowe wskazane w punkcie 20.1 Dokumentu Rejestracyjnego zostaty zbadane przez biegtych
rewidentow.

Zaden z bieglych rewidentow nie odméwit wyrazenia opinii o badanych historycznych informacjach finansowych. Opinie
wyrazone przez biegtych rewidentéw nie byty negatywne ani nie zawieraty zastrzezen.

20.4.2 Wskazanie innych informacji w Dokumencie Rejestracyjnym, ktore zostaly
zbadane przez biegtych rewidentow

Poza badaniem historycznych informacji finansowych, o ktérych mowa w punkcie 20.1 Dokumentu Rejestracyjnego, biegty
rewident dokonat réwniez przegladu $réddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2012 r.
do 30.06.2012 r. oraz wykonat ustuge poswiadczajacg dotyczacg prognozy wynikéw finansowych Emitenta za lata obrotowe
2012 2013, o ktérej mowa w pkt. 13 Dokumentu Rejestracyjnego.

20.4.3 Informacje finansowe nie pochodzace ze sprawozdan finansowych Emitenta
zbadanych przez biegtego rewidenta

Dane zamieszczone w punkcie 5.2 (inwestycje) oraz w punkcie 8.1 (znaczace aktywa trwate) nie pochodzg ze sprawozdan
finansowych badanych przez biegtego rewidenta i zostaly sporzadzone przez Emitenta na podstawie ksigg rachunkowych na
potrzeby niniejszego Dokumentu Rejestracyjnego.

Ponadto dane finansowe ujawnione w Dokumencie Rejestracyjnym, ktére dotyczg okreséw pétrocznych zakorczonych
30 czerwca 2012 r. oraz 30 czerwca 2011 r. pochodzg z pétrocznych skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta
i nie podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta, a jedynie procedurom przegladu, przeprowadzonym zgodnie z Krajowym
Standardem Rewizji Finansowej nr 3 ustanowionym przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow i zatwierdzonym przez
Komisje Nadzoru Audytowego.

Informacje nie pochodzace ze zbadanych sprawozdan finansowych Emitenta zaprezentowane w tabelach przedstawiajacych
dane finansowe grupy Emitenta zostaty odpowiednio oznaczone jako ,niezbadane”.

20.5 Data najnowszych informacji finansowych
Ostatnie roczne skonsolidowane informacje finansowe zbadane przez biegtego rewidenta dotyczg 2011 roku i zostaly
przekazane przez Emitenta do publicznej wiadomosci w dniu 13.03.2012 r.

20.6 Srédroczne i inne informacje finansowe

Po dacie swoich ostatnich sprawozdan finansowych zbadanych przez bieglego rewidenta (rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2011 r.) Emitent opublikowat skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | kwartat 2012 r.,
ktére nie zostato zbadane ani nie zostalo poddane przegladowi przez biegtego rewidenta oraz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 r., ktdre zostato poddane przegladowi przez biegtego rewidenta.

127



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

20.7 Polityka Emitenta odnosnie wyptaty dywidendy, wszelkie ograniczenia
w tym zakresie oraz warto§¢ wyptaconej dywidendy w okresie objetym
historycznymi informacjami finansowymi

Zasady polityki Emitenta co do wyptaty dywidendy w okresie najblizszych trzech lat obrotowych

Emitent nie przyjat na okres najblizszych trzech lat obrotowych polityki wyptaty dywidendy, z zastrzezeniem, ze w dniu 12
wrzesnia 2012 roku Zarzad podjgt Uchwate Nr 1 w sprawie przyjecia polityki dywidendy na lata 2014 — 2020, zmienione;
uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 4 pazdziernika 2012 roku.

Na podstawie ww. uchwaly, Zarzad przyjat polityke w zakresie dywidendy na lata 2014-2020 (tj. za lata obrotowe 2013 do
2019), zgodnie z ktérg w tym okresie Spétka planuje wyptaca¢ akcjonariuszom dywidende w wysokosci od 20% do 80%
osiggnietego zysku netto za dany rok obrotowy, jednak w kwocie nie nizszej niz konieczna do wyptaty dywidendy w peinej
wysokosci akcjonariuszom akcji niemych serii |, z zastrzezeniem ze:

1) Dywidenda za rok 2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. za dany rok obrotowy.

2) Ostateczna wielko$¢ rekomendowanej dywidendy w szczegdlno$ci bedzie uzalezniona od aktualnej sytuaci
rynkowej i ptynnosci finansowej Spotki oraz Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. a takze uwzglednia¢ bedzie
uprzywilejowanie dywidendowe akcjonariuszy akcji niemych serii I, przyznajace 1,60 zt dywidendy na kazdg z tych
akciji, z zastrzezeniem szczegdtowych postanowien Statutu w tym wzgledzie.

3) Decyzje w sprawie wyptaty dywidendy bedzie podejmowato corocznie Walne Zgromadzenie.

4) Ustanowiona polityka dywidendy bedzie miata zastosowanie poczawszy od podziatu zysku wypracowanego przez
Spotke za 2013 rok.

Uchwata Nr 1 Zarzadu z dnia 12 wrzesnia 2012 roku w sprawie przyjecia polityki dywidendy na lata 2014 — 2020 wchodzi w
zycie z chwilg rejestraciji przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku z ofertg akcji niemych serii I.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze oferty publicznej nowej emisji akcji niemych serii | z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i
zmiany Statutu. Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie rozpoczela sie, a
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki w zwigzku z ofertg akcji niemych serii | nie zostato zarejestrowane przez sad w
rejestrze przedsiebiorcow KRS.

Uprzywilejowanie akcji niemych w zakresie dywidendy

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze oferty publicznej nowej emisji akcji niemych serii | z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i
zmiany Statutu. Walne Zgromadzenie uchwalito zmiane Statut poprzez uprzywilejowanie akcji niemych serii | na
nastepujacych zasadach:

a) Akcje nieme serii | sg uprzywilejowane w zakresie dywidendy na warunkach okreslonych w Statucie Spdtki i przepisach
prawa.

b) Akcje nieme serii | bedg uczestniczyé w dywidendzie poczawszy od dywidendy Spotki za rok 2013, to znaczy od dnia 1
stycznia 2013 roku.

c) Kazdej akcji niemej serii | przystuguje stata dywidenda w wysokosci 1,60 zt (stownie: jeden zioty szes¢dziesiat groszy) za
kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku obrotowego 2013, z zastrzezeniem postanowien Statutu ponizej wskazanych.

d) Dywidenda jest wyptacana na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku, ktéra okresli m.in.
wysoko$¢ dywidendy oraz dziert dywidendy.

e) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato obowigzujgcych przepiséw
prawa, a w szczegoinosci art. 348 par. 1 KSH. W szczegdInosci, dziatajac na podstawie art. 348 par. 1 KSH, Walne
Zgromadzenie moze przeznaczy¢ do podziatu miedzy akcjonariuszy niepodzielone zyski z lat ubiegtych (takze z roku 2012 i
lat wcze$niejszych) oraz kwoty przeniesione z utworzonych z zysku (takze z zysku za rok 2012 i lata wczesniejsze)
kapitatow zapasowego i rezerwowych, ktére mogq by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz statutem Spotki.

f) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato zasady, ze dywidenda za rok
2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za dany rok
obrotowy.
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g) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie wyplaty dywidendy bedzie w pierwszej kolejnosci przyznawato
dywidende akcjonariuszom akcji niemych serii |.

h) W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje o wyptacie za dany rok obrotowy (poczawszy od dywidendy za
rok 2013) dywidendy dla akcjonariuszy akcji zwyklych w wysoko$ci wyzszej niz 0,62 zt (stownie: szesédziesiat dwa grosze)
na jedng akcje zwykta, za dany rok obrotowy na kazdg akcje niema serii | zostanie wyptacona dywidenda w wysokoéci 1,60
zt (stownie: jeden zloty sze$édziesiat groszy) powiekszona o dwukrotng réznice pomiedzy wysokoscig dywidendy wyptaconej
na akcje zwykta a kwotg 0,62 zt (stownie: sze$cdziesigt dwa grosze). W takim przypadku, wysokos¢ dywidendy, ktora
zostanie wyptacona na kazda akcje niema serii |, bedzie ustalona wg nastepujacego wzoru:

Dn = 1,60 zt + 2*(Dz - 0,62 zt),

gdzie:

Dn - oznacza wysoko$¢ dywidendy na jedng akcje niema serii |, ktéra powinna by¢ wyptacona za dany rok obrotowy;
Dz - oznacza wysokos¢ dywidendy na jedng akcje zwykta wyptacong za dany rok obrotowy.

i) Jezeli za dany rok obrotowy nie zostanie wyptacona w catosci lub cze$ciowo Akcjonariuszom akcji niemych serii |
dywidenda w wysokosci, o ktorej mowa w pkt c) w zwigzku z pkt h) powyzej, Akcjonariuszom akcji niemych serii | przystuguje
- zgodnie z art. 353 par. 4 KSH - prawo do wyréwnania z zysku w nastepnych latach, bez odsetek lub odszkodowan, nie
pozniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat obrotowych i jednoczes$nie nie pézniej niz z zysku za rok 2019 (dalej: Prawo
do Wyréwnania). Prawo do Wyréwnania jest prawem zwigzanym z akcjg niema serii |, a nie prawem zwigzanym z
Akcjonariuszem. Prawo do Wyrownania bedzie przystugiwato Akcjonariuszom posiadajacym akcje nieme serii | w dniu
dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku jest wyptacane wyréwnanie. Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w
sprawie wyptaty dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku przystuguje Prawo do Wyrdwnania, bedzie w pierwsze;
kolejnosci przyznawato Prawo do Wyréwnania, w drugiej biezacg dywidende Akcjonariuszom akcji niemych serii |, a dopiero
w trzeciej kolejno$ci Akcjonariuszom pozostatych akgji.

i) Na mocy Statutu, akcje nieme serii | ulegaja zamianie na akcje zwykte serii | w dniu nastepujacym bezposrednio po dniu
dywidendy za rok 2019, jednak w kazdym wypadku nie pdzniej niz dnia 31 grudnia 2020 roku. W wyniku ww. konwersji akcje
serii | stang sie akcjami zwyktymi, posiadajacymi prawo gtosu i nieuprzywilejowanymi w zakresie dywidendy.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie rozpoczeta sie. Zmiany Statutu
wprowadzajace uprzywilejowanie akcji niemych serii | zostaly zarejestrowane przez sad w rejestrze przedsigbiorcow KRS w
dniu 16 pazdziernika 2012 roku.

Ograniczenia w wypfacie dywidendy
Wystepuja nastepujace ograniczenia w wyptacie dywidendy:

*  zgodnie z warunkami emisji obligacji zamiennych serii B Emitenta, Emitent zobowigzat sie, Zze nie bedzie wyptacat
dywidendy do czasu catkowitego wykupu obligacji. Termin wykupu obligacji przypada na 29.06.2013 r.;

e zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyklych serii C Emitenta, w przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia
Akcjonariuszy Emitenta w sprawie wyptaty dywidendy, posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majg prawo
zada¢ dokonania przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji serii C
przypada na 30.08.2013 r.;

*  zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii F, serii G, serii H oraz serii MVP3107130D01 Emitenta, jezeli
Emitent bez pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy wyptaci dywidende, posiadacze obligacji majg prawo
zazada¢ dokonania przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji
serii F przypada na 6.12.2013 r., termin wykupu obligacji serii G przypada na 13.12.2013 r., termin wykupu
obligacji serii H przypada na 4.01.2014 r. ; termin wykupu obligacji serii MVP3107130D01 przypada na 31.07.2013
r.

¢ zgodnie z warunkami emisji obligacji zwyktych serii | oraz obligacji zamiennych serii D Emitenta, jezeli Emitent bez
pisemnej zgody wszystkich obligatariuszy wypfaci dywidende, z wyjatkiem dywidendy wyptaconej po dniu
1 stycznia 2014 r. za rok 2013 i kolejne, w wysoko$ci nie przekraczajacej 30% skonsolidowanego zysku Grupy za
dany rok obrotowy, wowczas posiadacze obligacji do dnia wykupu obligacji majg prawo zazada¢ dokonania
przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych obligacji. Termin wykupu obligacji zwyktych serii |
przypada na 8.04.2015 r., termin wykupu obligacji zamiennych serii D przypada na 16.09.2014 r.
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Dywidenda w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi
W latach 2009 — 2011 dywidenda nie byta wyptacana.
Terminy podejmowania decyzji o wyptacie dywidendy

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami organem uprawnionym do podjecia uchwaty o wyptacie dywidendy jest Walne
Zgromadzenie Emitenta. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, ktdére moze podja¢ uchwate o wyptacie dywidendy,
powinno odby¢ sie w ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. Poniewaz rokiem obrotowym Emitenta jest rok
kalendarzowy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta powinno odbywa¢ si¢ do koica czerwca. W przypadku podjecia
uchwaty o wyptacie dywidendy, uchwata powinna wskazywa¢ date ustalenia prawa do dywidendy (okreslong w przepisach
Kodeksu Spotek Handlowych jako ,dzien dywidendy”) oraz termin wyptaty dywidendy. Zgodnie z art. 348 § 3 Kodeksu
Spotek Handlowych dzien dywidendy moze byé wyznaczony na dzien powziecia uchwaly o wyptacie dywidendy albo
w okresie kolejnych trzech miesiecy. Statut Spotki przewiduje mozliwosci wyptaty zaliczki na dywidende. Zgodnie z art. 348 §
4 Kodeksu Spotek Handlowych, dywidende wyptaca sie w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okre$la, dywidenda jest wyptacana w dniu okreslonym przez Rade
Nadzorcza,.

Sposob ogtoszenia informacji o odbiorze dywidendy

Informacje o odbiorze dywidendy ogtaszane bedg w trybie raportdéw biezacych.
Osoby, ktorym przystuguje prawo do dywidendy

Osoby, na ktdrych rachunkach beda zapisane Akcje w dniu dywidendy.

Warunki odbioru dywidendy, termin, w ktorym przystuguje prawo do dywidendy oraz konsekwencje
niezrealizowania prawa w terminie

Warunki odbioru dywidendy przez akcjonariuszy Spétki odpowiadajg zasadom przyjetym dla spotek publicznych. Stosownie
do art. 348 §3 i 4 Kodeksu Spotek Handlowych, w przypadku podjecia uchwaty o wyptacie dywidendy, uchwata powinna
wskazywa¢ date ustalenia prawa do dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy. Jezeli Uchwata Walnego Zgromadzenia
takiego dnia nie okre$la, dywidenda jest wyptacana w dniu okreslonym przez Rade Nadzorcza z zastrzezeniem postanowien
Regulaminu KDPW dzieri dywidendy moze by¢ wyznaczony w okresie kolejnych trzech miesiecy.

Zgodnie z §9 Rozdziatu XlIl Oddziat 3 Szczegotowych Zasad Obrotu Gietdowego, Emitent jest obowigzany bezzwtocznie
powiadomi¢ GPW o podjeciu uchwaly o przeznaczeniu zysku na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, wysokosci
dywidendy, dniu ustalenia prawa do dywidendy oraz dniu wyptaty dywidendy. Ponadto §106 Szczegdtowych Zasad Dziatania
KDPW naktada na Emitenta obowiazek poinformowania KDPW o wysokosci dywidendy, dniu ustalenia prawa do dywidendy
(okreslonym w przepisach KSH jako ,dzien dywidendy”) oraz terminie wyptaty dywidendy. Dzien wyptaty dywidendy moze
przypadaC najwczesniej dziesigtego dnia po dniu ustalenia prawa do dywidendy. Nalezy réwniez uwzgledni¢, iz zgodnie
z§5 ust. 1 Regulaminu KDPW z biegu terminéw wylacza sie dni uznane za wolne od pracy na podstawie wlasciwych
przepisow oraz soboty.

20.8 Postepowania sadowe i arbitrazowe
Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta:

- na Date Dokumentu Rejestracyjnego wobec Emitenta ani jego podmiotéw zaleznych nie toczg sie i w okresie ostatnich 12
miesiecy nie toczyly sie zadne postepowania przed organami rzadowymi ani inne postepowania sadowe lub arbitrazowe,
ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na sytuacije finansowa lub rentowno$¢ Emitenta.

- na Date Dokumentu Rejestracyjnego nie istniejg podstawy do ewentualnego wszczecia takich postepowan w przysztosci,
za wyjatkiem mozliwo$ci wszczecia ewentualnego postepowania sadowego w zwigzku z Przedwstepng Umowy Sprzedazy z
dnia 5 lipca 2012 roku, ktéra zostata opisana w pkt. 6.5.3 Dokumentu Rejestracyjnego. Emitent objat wnioskiem o zwolnienie
z obowigzku publikacji informacji dot. przyczyny i przedmiotu ewentualnego postepowania sadowego.

Przez postepowania, ktdre mogty mie¢ lub mialy w niedawnej przesziosci istotny wplyw na sytuacje finansowg lub
rentowno$¢ Emitenta, Emitent rozumie postepowania, ktérych wartos¢ przewyzsza 10% kapitatdw wtasnych Emitenta oraz
te, ktore w ocenie Zarzadu Emitenta mogtyby by¢ istotne ze wzgledu na ich specyficzny przedmiot badz charakter.

20.9 Znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta

W okresie od 31 grudnia 2011 roku do Daty Dokumentu Rejestracyjnego nie zaszly znaczace zmiany w sytuacii
finansowej badz handlowej Grupy poza ponizszymi:
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e W dniu 5 kwietnia 2012 r. Emitent zawart z Eiffage Budownictwo Mitex S.A. umowe o wykonanie robét
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa, ktorej przedmiotem jest wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng bedacej w
uzytkowaniu wieczystym Emitenta dziatce gruntu w Warszawie, przy ul. Powazkowskiej. Warto$¢ przedmiotu
umowy zostata okre$lona na kwote netto 85,7 min zt. Termin realizacji umowy ustalono na okres od 25
kwietnia 2012 r. do 28 lutego 2014 r.

e Wdniu 5.07.2012 r. Emitent zawart z Borders A-R Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przedwstepng umowe
sprzedazy, w ktorej przedmiotem jest nabycie przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha wraz z prawomocng
decyzjg o warunkach zabudowy nieruchomos$ci ca. 70 tys. m2 powierzchni uzytkowej oraz prawomocng
decyzjg 0 pozwoleniu na budowe dla | etapu inwestycji. Warto$¢ przedmiotu umowy zostata okreslona na
kwote netto 37 000 tys. zt. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do 21.12.2012 r. po spetnieniu
sie okre$lonych w umowie warunkéw. Emitent objat wnioskiem o zwolnienie z obowigzku publikacji informacji
dot. probleméw z realizacjg przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zdnia 5 lipca 2012 r.

e W dniu 1.08.2012 r. NWZA Emitenta podjeto uchwate w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Na mocy uchwaty Emitent wyemituje nie
wiecej niz 100 000 obligaciji serii J o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda, o tgcznej warto$ci nominalnej nie
wyzszej niz 100 000 000 zt, uprawniajacych do objecia emitowanych przez Emitenta akcji zwyktych na
okaziciela serii H Emitenta, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda.

21 INFORMACJE DODATKOWE

21.1 Kapitat zaktadowy

2111 Wielkos¢ wyemitowanego kapitatu zaktadowego Emitenta

Na dzier 31 grudnia 2011 roku kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 7.384.680,00 z} (siedem milionéw trzysta osiemdziesiat
cztery tysigce sze$Cset osiemdziesiat zlotych) i dzielit sie na:

1) trzydzieSci milionéw (30.000.000) akcji na okaziciela serii A o wartoci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zt)
kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 30000000,

2) jeden milion sto osiemdziesiat cztery tysiace dwiescie (1.184.200) akcji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej
dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 1184200,

3) cztery miliony siedemset trzydziesci tysiecy (4.730.000) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalne;
dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 4730000,

4) szeSéset czternalcie tysiecy (614.000) akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20
zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 614000,

5) trzysta dziewieCdziesigt pie¢ tysiecy dwiescie (395.200) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalne;
dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 395200.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku kapitat zaktadowy Emitenta byt w cato$ci optacony.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi (tj. od dnia 1 stycznia 2009 roku) nie miata miejsca sytuacja
optacenia ponad 10% kapitatlu Emitenta w postaci aktywdw innych niz gotéwka. W okresie objetym historycznymi
informacjami finansowymi (tj. od dnia 1 stycznia 2009 roku) kapitat zaktadowy Emitenta pokrywany byt gotéwka.

Na dzieft 31 grudnia 2011 roku wszystkie akcje Emitenta byty akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wigzaty sie zadne szczegdine
przywileje.

Na dzie 31 grudnia 2011 roku akcje Emitenta serii od A do E, byly zdematerializowane i zarejestrowane w KDPW pod
kodem PLMRVPL00016 oraz wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez GPW.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Statut Emitenta zawierat postanowienie o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Spotki, ktorego wysoko$¢ zostata ustalona na kwote 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych poprzez emisje nie wiecej niz
10.000.000 (dziesie¢ milionéw) akcji na okaziciela Spotki o wartoci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda. W
ramach tego warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétka moze wyemitowaé nie wigcej niz:
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a) trzy miliony siedemdziesiat trzy tysiace dwiescie (3.073.200) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej
dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda,

b) cztery miliony piecset tysiecy (4.500.000) akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20
zt) kazda.

Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa powyzej, jest przyznanie prawa do objecia akcji
na okaziciela Spotki:

a) serii F, o wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zl) kazda, posiadaczom obligacji na okaziciela serii B
zamiennych na akcje na okaziciela serii F,

b) serii G, o wartosci nominalnej dwadziecia groszy (0,20 zt) kazda, posiadaczom obligacji na okaziciela serii D
zamiennych na akcje na okaziciela serii G.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Statut Emitenta zawierat postanowienie, ze Zarzad Emitenta jest upowazniony do
podwyzszania w okresie do dnia 26 sierpnia 2014 r. kapitatu zaktadowego o kwote 5.500.000,00 (pie¢ milionéw pigéset
tysiecy) ztotych — stanowiacg kapitat docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach
okre$lonego powyzej kapitatu docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyzszenia mogq by¢
obejmowane w zamian za wktady pieniezne lub niepieniezne. Upowaznienie dla Zarzadu do podwyzszenia kapitatu
zakladowego w ramach kapitatu docelowego do dnia 26 sierpnia 2014 roku zostato udzielone na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia z dnia 26 sierpnia 2011 roku.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, powyzsze dane nie ulegty zmianie, z zastrzezeniem, Ze:

1) W dniu 21 czerwca 2012 r. do Spotki wptyneto o$wiadczenie obligatariusza o zamianie obligacji na okaziciela serii
B zamiennej na akcje na okaziciela serii F oraz o objeciu akcji na okaziciela serii F Emitenta. Jedna obligacja
zamienna serii B daje obligatariuszowi prawo objecia 78 akcji na okaziciela serii F o warto$ci nominainej 0,20 PLN
kazda akcja, co stanowi udziat w kapitale zaktadowym Emitenta w wielkosci 0,0002% i uprawnia do 78 gtoséw na
walnym zgromadzeniu Spotki. W dniu 1 pazdziernika 2012 r. wplyneto o$wiadczenie obligatariusza o anulowaniu
ww. dyspozycji zamiany obligacji serii B na akcje serii F, na co Emitent wyrazit zgode. W zwigzku z powyzszym,
procedura zamiany obligacji serii B na akcje serii F — wywotana o$wiadczeniem z dnia 21 czerwca 2012 roku —
zostata anulowana.

2) W dniu 1 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, w celu przyznania praw posiadaczom
obligacji zamiennych serii J, postanowito 0 warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote nie
wieksza niz 1.520.000,00 zt w drodze emisji akcji serii H, w drodze emisji nie wigcej niz 7.600.000,00 akcji serii H o
wartosci nominalnej 0,20 zt kazda. W dniu 31 sierpnia 2012 roku, zmiana Statutu Emitenta w powyzszym zakresie
zostata zarejestrowana w KRS. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego faczna wysokos$é
warunkowego kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi 3.520.000,00 zt.

3) W dniu 5 pazdziernika 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwalito zmiane Statutu poprzez
wydtuzenie terminu upowaznienia Zarzad Emitenta do dokonywania podwyzszen kapitatu zaktadowego (w ramach
kapitatu docelowego) do dnia 31 sierpnia 2015 r. Wysoko$¢ kapitatu docelowego nie ulegta zmianie i nadal wynosi
5.500.000,00 (pie¢ miliondéw piecset tysiecy) ztotych. Zmiana Statutu Emitenta w powyzszym zakresie zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku.

4) W dniu 5 pazdziernika 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjefo uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w drodze oferty publicznej 7.400.000 akcji niemych serii |, o kwote 1.480.000
zt tj. do kwoty 8.864.680 zt. Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie
rozpoczeta sie, a podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w zwigzku z ofertg akcji niemych serii | nie zostato
zarejestrowane przez sad w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

21.1.2  Akcje nie reprezentujace kapitatu zakladowego Emitenta
Emitent nie emitowat akcji, ktére nie reprezentujg kapitatu zaktadowego.
21.1.3 Akcje Emitenta w posiadaniu Emitenta, innych oséb w imieniu Emitenta lub przez
podmioty zalezne Emitenta

Na dzien 31 grudnia 2011 roku, Emitent posiadat 1.011.950 (jeden milion jedenascie tysiecy dziewieéset piecdziesiat) akcje
wiasne, o wartosci ksiegowej 8.740.328,33 ziotych (stownie: osiem milionéw siedemset czterdziesci tysiecy trzysta

132



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

dwadziescia osiem 33/100) i wartosci nominalnej 202.390,00 (stownie: dwiescie dwa tysigce trzysta dziewieédziesiat)
Ztotych, ktdre sq akcjami zwyktymi, z ktorymi nie wigzg sie zadne szczegdlne przywileje.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, Emitent posiada 75.208 (siedemdziesiat pie¢ tysiecy dwiescie osiem) akcji wtasnych,
o wartosci ksiegowej 765.800,22 (siedemset sze$cdziesiat pie¢ tysiecy osiemset 22/100) ztotych i wartosci nominalnej
15.041,60 (pietnascie tysiecy czterdziesci jeden 60/100) ztotych, ktdre sg akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wiazg sie zadne
szczegolne przywileje.

Program skupu akcji wiasnych Emitenta odbywa sie na podstawie Uchwat nr 4 i 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 4 stycznia 2012 r. w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Ksh.

Zgodnie z Uchwatg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 4 stycznia 2012 r..:
a) Przedmiotem nabycia moga by¢ akcje wtasne Spotki w petni pokryte.

b) Nabywanie akcji wlasnych Spotki moze by¢ realizowane w trybie: sktadania zlecert maklerskich, zawierania transakcji
pakietowych, ogtoszenia wezwania lub zawierania transakcji poza zorganizowanym obrotem gietdowym.

c) Nabyciem moga by¢ objete akcje wtasne Spétki w ilosci nieprzekraczajacej 1.107.702 (jeden milion sto siedem tysiecy
siedemset dwie) sztuki, tj. dajacej nie wiecej, niz 3% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.

d) Catkowita, taczna wysoko$¢ zaptaty za nabywane akcje wlasne Spoki, tj. obejmujaca cene akcji i koszt ich nabycia, nie
moze przekroczy¢ kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w Spdtce wytacznie w celu nabycia akcji wiasnych.

e) Nabywanie akcji wtasnych Spotki moze by¢ realizowane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 kwietnia 2014 roku.

f) Nabywanie akcji wlasnych Spotki moze by¢ realizowane za cene nie nizszg niz ich warto$¢ nominalna, tj. 0,20 PLN
(dwadziescia groszy) i nie wyzsza niz 11,00 PLN (jedenascie ztotych) za jedng akcje.

g) Nabyte przez Spotke akcje wiasne (1) mogq zosta¢ zaoferowane do nabycia pracownikom lub osobom, ktére byty
zatrudnione w Spétce lub spdice z nig powigzanej przez okres co najmnigj 3 (trzech) lat, i/lub (2) mogq zosta¢ przeznaczone
do dalszej odsprzedazy innym podmiotom, na warunkach okreslonych uchwatg Zarzadu Spétki podjetq w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia przez Spdtke ostatniej transakciji nabycia akcji wlasnych lub zakonczenia nabywania
akcji wiasnych w zwigzku z uptywem okreslonego w pkt ) terminu, przy czym cena zbycia, za jakg akcje beda przekazane
lub odsprzedane, nie moze by¢ nizsza niz $rednia wazona cena zakupu przez Spotke wszystkich objetych niniejsza uchwaltg
akcji wtasnych.

h) Osoby uprawnione do odptatnego nabycia akcji, spetniajace okreslone w pkt g) kryteria, wyznaczone zostang przez Rade
Nadzorcza Spotki w drodze uchwaty podjetej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podjecia przez Zarzad Spdtki
uchwaty okreslajacej warunki zaoferowania akcji do nabycia, o ktdrej mowa w pkt g). W przypadku przeznaczenia
skupionych akcji wtasnych do dalszej odsprzedazy, wykaz oséb/podmiotow, ktorym akcje zostang zaoferowane, wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg w drodze uchwaty podjetej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia przedtozenia Radzie
Nadzorczej przez Zarzad Spétki stosownego wniosku.

i) Zarzad Spdtki jest upowazniony do dokonania wszelkich czynno$ci faktycznych i prawnych zwigzanych z nabyciem akgji
wiasnych oraz ich odptatnym odsprzedaniem osobom uprawnionym spetniajacym okreslone w pkt g) kryteria lub
odsprzedazg na rzecz osob/podmiotdw, o ktérych mowa w pkt h) zd. drugie, w szczegdlnosci ostateczna liczba, sposobem
nabywania, cenami nabywania, terminami nabywania akcji oraz szczegdtowymi warunkami ich odptatnego odsprzedania
osobom uprawnionym spetiajacym okreslone w pkt g) kryteria wskazanym przez Rade Nadzorczg Spétki lub odsprzedazy
osobom/podmiotom, o ktérych mowa w pkt h) zd. drugie, zaakceptowanym przez Rade Nadzorcza.

j) Zarzad jest uprawniony do zakonczenia nabywania akcji wiasnych przed uptywem terminu wskazanego w pkt e) lub przed
wyczerpaniem kapitatu rezerwowego utworzonego na sfinansowanie nabycia akcji wiasnych Spétki.

Zgodnie z Uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 4 stycznia 2012 r., Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie utworzylo kapitat rezerwowy w wysokosci 12.793.958,00 PLN (dwanascie milionéw siedemset
dziewigcdziesiat trzy tysigce dziewieéset piecdziesigt osiem ztotych) przeznaczony wytacznie na nabycie akcji wiasnych
Spotki i pokrycie kosztéw tego nabycia, zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol S.A. z dnia 4 stycznia 2012 .

Wedtug wiedzy Emitenta, na dzieh 31 grudnia 2011 roku:

1)  Zzadne inne osoby w imieniu Emitenta nie posiadaty akcji Emitenta;
2) podmioty zalezne Emitenta nie posiadaty akcji Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta, na Date Dokumentu Rejestracyjnego:
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1)  Zzadne inne osoby w imieniu Emitenta nie posiadajg akcji Emitenta;
2) podmioty zalezne Emitenta nie posiadajg akcji Emitenta.

21.1.4 Zamienne papiery wartosciowe, wymienne papiery wartosciowe lub papiery
wartosciowe z warrantami

Na dzien 31 grudnia 2011 roku ani na Date Dokumentu Rejestracyjnego, Emitent nie wyemitowat Zadnych zamiennych
papierow wartosciowych, wymienialnych papierow warto$ciowych lub papieréw wartoSciowych z warrantami, w
szczegoblnosci, Emitent nie wyemitowat zadnych obligacji z prawem pierwszenstwa ani warrantéw subskrypcyjnych, z
wyjatkiem nizej wymienionych:

1) obligacji na okaziciela serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F

Obligacie na okaziciela serii B zamienne na akcje na okaziciela serii F wyemitowane zostaly na podstawie Uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 7 z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie emisji obligacji zamiennych
z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy. W zamian za posiadane obligacje serii B, obligatariuszom
serii B przystugiwa¢ bedzie prawo do objecia akcji zwyktych na okaziciela serii F Spétki, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda.

W dniu 23 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate, na mocy ktorej zostaly przyjete warunki emisji obligacji
zamiennych na okaziciela serii B zamiennych na akcje serii F. Data emisji obligacji serii B zostata ustalona na 29 czerwca
2010 r. Ustalona przez Zarzad cena emisyjna obligacji serii B jest rowna ich cenie nominalnej i wynosi 1.000,00 zt. W zamian
za posiadane obligacje serii B, obligatariuszom przystugiwa¢ bedzie prawo do objecia akcji zwyktych na okaziciela serii F
Spotki, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda. Warunkiem realizacji prawa do objecia akciji serii F jest osiagniecie przez
$rednig arytmetyczng kursu zamknigcia akcji Spotki notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie w dniu
przypadajacym w pigtym dniu roboczym przed data zamiany obligacji na akcje warto$ci rdwnej lub wyzszej 0,01 zt. Ustalona
przez Zarzad Spotki cena zamiany wynosi 12,80 zt. Jedna obligacja serii B bedzie upowazniata do objecia 78 akcji serii F.
Zamiana obligacji serii B na akcje serii F bedzie dokonywana odpowiednio w 6, 12, 18, 24 i 30 miesiecy oraz w dacie
wykupu, przy czym jezeli ta data przypada w dniu nie bedacym dniem roboczym, data zamiany nastapi w pierwszym
nastepujacym po niej dniu roboczym. Zamiana obligacji na akcje nastepuje po zloZeniu przez obligatariusza pisemnego
o$wiadczenia o zamianie obligacji serii B na akcje serii F. W przypadku, gdy nie zostanie wykonane prawo zamiany obligaci
na akcje obligatariusze otrzymajq w dacie wykupu tzw. dodatkowg kwote odsetek, ktérej wysoko$¢ wynosi¢ bedzie 6%
warto$ci nominalnej.

Obligacje serii B sg niezabezpieczone. Stopa procentowa jest rowna stawce WIBOR 3M powiekszona o marze.
Wykup obligacji serii B nastapi poprzez zaptate kwoty pienieznej w wysokosci réwnej wartosci nominalnej obligacji. Data
wykupu obligacji zostata okre$lona na 29 czerwca 2013 roku.

W dniu 25 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta dokonat przydziatu 39.400.000 obligacii serii B, o tacznej wartosci emisyjnej
réwnej nominalnej, j. 34.900.000, zt.

Od dnia 2 wrze$nia 2010 roku obligacje serii B sg notowane w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst prowadzonym
przez GPW.

W dniu 21 czerwca 2012 r. do Spotki wplyneto o$wiadczenie obligatariusza o zamianie obligacji na okaziciela serii B
zamiennej na akcje na okaziciela serii F oraz o objeciu akcji na okaziciela serii F Emitenta. W dniu 1 pazdziernika 2012 r.
wptyneto odwiadczenie obligatariusza o anulowaniu ww. dyspozycji zamiany obligacji serii B na akcje serii F, na co Emitent
wyrazit zgode. W zwigzku z powyzszym, procedura zamiany obligaciji serii B na akcje serii F — wywotana o$wiadczeniem z
dnia 21 czerwca 2012 roku — zostata anulowana.

2) obligacji na okaziciela serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G,

Obligacie na okaziciela serii D zamienne na akcje na okaziciela seri G wyemitowane zostaly na podstawie Uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 7 z dnia 20 sierpnia 2010 r. w sprawie emisji obligacji zamiennych
z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy. W zamian za posiadane obligacje serii D, obligatariuszom
serii G przystugiwa¢ bedzie prawo do objecia akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki, o warto$ci nominalnej 0,20 zt
kazda.

W dniu 16 wrzesnia 2011 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate, na mocy ktérej zostaty przyjete warunki emisji obligacji
zamiennych na okaziciela serii D zamiennych na akcje serii G. Cel emisji obligacji serii D stanowi zakup dziatek
budowlanych w Warszawie na potrzeby realizacji nowych projektow deweloperskich i zasilenie kapitatu obrotowego. Data
emisji obligacji serii D zostata ustalona na 16 wrzesnia 2011 oku. W tym dniu Zarzad Emitenta dokonat przydziatu 30.791
obligacji serii D o tacznej wartosci nominalnej 30.791.000,00 zt. Cena emisyjna jednej obligacji serii D jest réwna jej wartoSci
nominalnej i wynosi 1.000,00 zt. Obligacje serii D sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej o stawke
WIBOR 3M, powiekszona o marze dla obligatariuszy. Oprocentowanie bedzie wyptacane kwartalnie. Wykup obligacji nastapi
przez zaptate kwoty pienieznej rownej wartoci nominalnej obligaciji w dniu przypadajacym 3 lata od daty emisji obligacji serii
D, tj. w dniu 16 wrze$nia 2014 roku. Obligacje nie sg zabezpieczone. Zamiana obligacji serii D na akcje serii G bedzie
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nastepowata w nastepujacych terminach: 1 termin — dzieft nastepujacy w 6 miesiecy od daty emisji; 2 termin — dzien
nastepujacy w 12 miesiecy od daty emisji; 3 termin — dzier nastepujacy w 18 miesiecy od daty emisji; 4 termin — dzien
nastepujacy w 24 miesigce od daty emisji; 5 termin — dzien nastepujacy w 30 miesiecy od daty emisji; 6 termin — dzien
nastepujacy w 36 miesiecy od daty emisji. Cena zamiany obligacje serii D na akcje serii G wynosi: w 11,00 zt w przypadku
wykonania prawa zamiany w 1 i 2 terminie; 12,00 zt w przypadku wykonania prawa zamiany w 3 i 4 terminie; oraz 13 zt
w przypadku wykonania prawa zamiany w 5 i 6 terminie zamiany. Liczba akcji serii G przyznawanych w zamian za jedng
obligacie serii D réwna bedzie zaokraglonemu w dét ilorazowi warto$ci nominalnej obligacji i ceny zamiany akcji
wydawanych w zamian za obligacje.

Od dnia 26 kwietnia 2012 roku obligacje serii D sg notowane w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst prowadzonym
przez GPW oraz notowania tych obligacji na rynku kierowanym zleceniami w systemie notowan ciggtych.

3) obligacji na okaziciela serii J zamiennych na akcje na okaziciela serii H

Obligacie na okaziciela serii J zamienne na akcje na okaziciela serii H wyemitowane zostaly na podstawie Uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 4 z dnia 1 sierpnia 2012 r. w sprawie emisji obligacji zamiennych
z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy. W zamian za posiadane obligacje serii J, obligatariuszom
serii J przystugiwaé bedzie prawo do objecia akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki, o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta postanowito, ze Spdtka wyemituje nie wiecej niz 100.000 obligaciji serii J
o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100.000.000,00 z,
uprawniajgcych do objecia emitowanych przez Spétke akcji zwyklych na okaziciela seri H. Obligacje nie bedg
zabezpieczone. W zamian za posiadane obligacje, obligatariuszom przystugiwa¢ bedzie prawo do objecia akcji zwyktych na
okaziciela serii H Spotki, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda. Liczba Akcji przyznawanych w zamian za jedng obligacje
rowna bedzie zaokraglonemu w dét ilorazowi wartosci nominalnej obligacji i ceny zamiany akcji wydawanych w zamian za
obligacje. Minimalng cene zamiany ustalono na kwote 13,10 zt. Zarzad Spotki zostat upowazniony do ustalenia warunkow
emisji obligacii serii J, w tym do ustalenia: ceny emisyjnej obligacji (przy czym musi by¢ ona nie nizsza niz 1.000,00 zt), ceny
zamiany lub okre$lenia szczegdtowego sposobu ustalenia ceny zamiany, z zastrzezeniem zachowania minimalnej ceny
zamiany, dnia wykupu obligacji, terminach wykupu obligacji oraz terminach zamiany obligacji na akcje, wysokosci
oprocentowania obligacji oraz zasad naliczania i termindw wyptaty odsetek od obligacii.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego uchwata Zarzadu Emitenta ustalajaca warunki emisji obligacji serii J nie zostata
podjeta.

21.1.5 Informacje o prawach nabycia lub zobowigzaniach w odniesieniu do kapitatu
docelowego (autoryzowanego) lub zobowigzaniach do podwyzszenia kapitatu
zakladowego Emitenta

Na dzier 31 grudnia 2011 roku, zgodnie z § 9 Statutu, Zarzad Spétki byt upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia
26 sierpnia 2014 r. kapitatu zaktadowego o kwote 5.500.000,00 (pie¢ miliondw pieéset tysiecy) ztotych — stanowigcq kapitat
docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonego powyzej kapitatu
docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyzszenia mogq by¢ obejmowane w zamian za wktady
pieniezne lub niepieniezne. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akji
w ramach kapitatu docelowego wygasa z dniem 26 sierpnia 2014 r.

Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, powyzsze dane nie ulegly zmianie, z zastrzezeniem, ze w dniu 5 pazdziernika 2012
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwalito zmiang Statutu poprzez wydtuzenie terminu upowaznienia
Zarzadu Emitenta do dokonywania podwyzszen kapitatu zaktadowego (w ramach kapitatu docelowego) do dnia 31 sierpnia
2015 r. Wysoko$¢ kapitatu docelowego nie ulegta zmianie i nadal wynosi 5.500.000,00 (pie¢ milionéw piecset tysiecy)
Ztotych. Zmiana Statutu Emitenta w powyzszym zakresie zostata zarejestrowana w KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku.

21.1.6 Informacje o kapitale cztonka Grupy, ktory jest przedmiotem opcji lub wobec
ktérego zostato uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, ze stanie sie¢ on
przedmiotem opc;ji

Emitent o$wiadcza, iz wediug jego najlepszej wiedzy, na dzien 31 grudnia 2011 roku nie istniat kapitat Spétki ani dowolnego
cztonka Grupy, ktory byt przedmiotem opcji lub wobec ktdrego zostato uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, Ze stanie
sie on przedmiotem opciji.

Emitent o$wiadcza, iz wedlug jego najlepszej wiedzy, na Date Dokumentu Rejestracyjnego nie istnieje kapitat Spétki ani
dowolnego czionka Grupy, ktory jest przedmiotem opcji lub wobec ktorego zostato uzgodnione warunkowo Ilub
bezwarunkowo, ze stanie sie on przedmiotem opcji, za wyjatkiem tego, ze Mariusz Wojciech Ksigzek posiada opcje nabycia
1.595.945 akcji Emitenta posiadanych przez Andrzeja Nizio, na podstawie umowy z dnia 9 sierpnia 2012 r., o ktérej mowa w
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pkt. 14.2.3. Dokumentu Rejestracyjnego, oraz za wyjatkiem opcji przystugujacych Marcinowi Piotrowi Dabrowskiemu oraz
Mariuszowi Potawskiemu, o ktérych mowa w pkt. 17.3. Dokumentu Rejestracyjnego.

21.1.7 Zmiany kapitalu zaktadowego w okresie objetym historycznymi informacjami
finansowymi

Na dzien 1 stycznia 2009 r. kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 7.182.840,00 zt (siedem miliondw sto osiemdziesiat dwa
tysiace osiemset czterdziesci ztotych).

W dniu 4 grudnia 2009 r. zostato zarejestrowane w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego podwyzszenie
kapitatu zaktadowego z kwoty 7.182.840,00 zt (siedem milionéw sto osiemdziesiat dwa tysigce osiemset czterdziesci ztotych)
do kwoty 7.305.640,00 zt (siedem milionéw trzysta pieC tysiecy szescset czterdziesci ztotych). Podwyzszenie zostato
dokonane na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 listopada 2009 r.

Na dzien 1 stycznia 2010 r. kapitat zakladowy Emitenta wynosit 7.305.640,00 zt (siedem milionéw trzysta pie¢ tysiecy
szes$éset czterdziesci ztotych).

W dniu 12 kwietnia 2010 r. zostalo zarejestrowane w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
podwyzszenie kapitatu zaktadowego z kwoty 7.305.640,00 zt (siedem milionéw trzysta piec tysiecy szeséset czterdziesci
ztotych) do kwoty 7.384.680,00 zt (siedem miliondw trzysta osiemdziesiat cztery tysiace szeséset osiemdziesiat ztotych).
Podwyzszenie zostato dokonane na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 marca 2010 .

W dniu 28 maja 2010 roku Uchwatg nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie emisji obligacji serii B
zamiennych na akcje serii F postanowiono o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote nie wyzszg
niz 2.000.000,00 zt w celu przyznania praw do objecia akcji serii F posiadaczom obligacji serii B. Zmiana Statutu dotyczaca
warunkowego podwyzszenia kapitatu zakltadowego zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 21 czerwca 2010 r.

Uchwata nr 7 z dnia 20 sierpnia 2010 r., Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie emisji obligacii
zamiennych z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy postanowiono, ze przyznanie praw do objecia
akcji serii G Spotki przez posiadaczy obligacji zamiennych serii D zostanie zrealizowane w ramach warunkowo
podwyzszonego o kwote 2.000.000,00 ztotych kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa powyze;.

Uchwatg nr 4 z dnia 7 pazdziernika 2011 r., Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie zmiany Statutu
Spotki, postanowiono, ze: Spotka, w ramach warunkowo podwyzszonego kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 2.000.000,00
(dwa miliony) ztotych, moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy poprzez emisje nie wiecej niz dziesie¢ miliondw (10.000.000)
akcji na okaziciela Spétki o wartosci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda. W ramach tego warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotka moze wyemitowaé nie wiecej niz:

a) trzy miliony siedemdziesigt trzy tysigce dwiescie (3.073.200) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalne;
dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda,

b) cztery miliony piecset tysiecy (4.500.000) akcji na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej dwadziescia groszy
(0,20 zt) kazda.

Zmiana Statutu dotyczaca warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 5 pazdziernika 2011 r.

Na dzien 1 stycznia 2011 r. oraz na dzien 1 stycznia 2012 r. kapitat zakladowy Emitenta wynosit kwoty 7.384.680,00 zt
(siedem miliondw trzysta osiemdziesiat cztery tysigce szeséset osiemdziesiat ztotych), i dzielit sie na:

—_

) trzydziesci milionéw (30.000.000) akcji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej dwadzie$cia groszy ( 0,20 zt)
kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 30000000,

2) jeden milion sto osiemdziesiat cztery tysiace dwiescie (1.184.200) akcji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej
dwadzie$cia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 1184200,

3) cztery miliony siedemset trzydziesci tysiecy (4.730.000) akcji na okaziciela seri C o wartosci nominalnej
dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 4730000.

4) szeSéset czternascie tysiecy (614.000) akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20
zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 614000.

5) trzysta dziewieCdziesigt pie¢ tysiecy dwiescie (395.200) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalne;

dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 395200.

Wszystkie akcje zostaty pokryte wkiadami pienigznymi.

Oprocz wskazanych powyzej, w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie miaty miejsca inne zmiany
kapitatu zaktadowego Emitenta.
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W dniu 1 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, w celu przyznania praw posiadaczom obligacji
zamiennych serii J, postanowito o warunkowym podwyZzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wigkszg niz
1.520.000,00 zt w drodze emisji akcji serii H, w drodze emisji nie wiecej niz 7.600.000,00 akcji serii H o warto$ci nominalnej
0,20 zt kazda. W dniu 31 sierpnia 2012 roku, zmiana Statutu Emitenta w powyzszym zakresie zostata zarejestrowana w
KRS. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego taczna wysokos¢ warunkowego kapitatu zaktadowego
Emitenta wynosi 3.520.000,00 zt.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego, w drodze oferty publicznej 7.400.000 akcji niemych serii |, o kwote 1.480.000 zt tj. do kwoty 8.864.680
zt. Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie rozpoczeta sie, a podwyzszenie kapitatu
zakladowego Spotki w zwigzku z ofertg akcji niemych serii | nie zostato zarejestrowane przez sad w rejestrze
przedsiebiorcow KRS.

21.2 Statut Spotki

21.21 Opis przedmiotu i celu dziatalnosci Emitenta ze wskazaniem miejsca w statucie
Spotki, w ktérym sa okreslone

Zgodnie z § 5 Statutu Emitenta, przedmiotem dziatalnosci Spdtki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci jest:
1) 28.11.Z — Produkcja silnikow i turbin, z wytaczeniem silnikdw lotniczych, samochodowych i motocyklowych;

28.29.Z - Produkcja pozostatych maszyn ogoinego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana;

)
3)  28.92.Z - Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa;
4)  28.99.Z - Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana;
5)  29.10.A - Produkcja silnikéw do pojazdéw samochodowych (z wytaczeniem motocykl) oraz do ciggnikéw
rolniczych;
6) 29.10.B — Produkcja samochoddw osobowych;
7)  29.10.C - Produkcja autobuséw;
8)  29.10.D - Produkcja pojazdéw samochodowych przeznaczonych do przewozu towarow;
9)  29.10.E — Produkcja pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli;
10) 29.20.Z — Produkcja nadwozi do pojazddw silnikowych; produkcja przyczep i naczep;
11)  29.31.Z - Produkcja wyposazenia elektrycznego i elektronicznego do pojazdow silnikowych;
12) 29.32.Z - Produkcja pozostatych czesci i akcesoriow do pojazddw silnikowych, z wytaczeniem motocykli;
13)  30.99.Z - Produkcja pozostatego sprzetu transportowego, gdzie indziej niesklasyfikowana;
14)  31.09.Z — Produkcja pozostatych mebli;
15) 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobdw gotowych;
16) 33.12.Z— Naprawa i konserwacja maszyn;
17) 33.13.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektronicznych i optycznych;
18) 33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;
19) 33.17.Z - Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego;
20) 33.19.Z - Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia;
21) 33.20.Z - Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia;
22) 41.10.Z - Realizacja projektdow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
23) 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
24) 42.11.Z - Roboty zwigzane z budowg drog i autostrad;
25) 42.12.Z - Roboty zwigzane z budowa drég szynowych i kolei podziemnej;
26) 42.13.Z - Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli;
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61)
62)

63)

42.21.Z - Roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych;
42.22.Z - Roboty zwigzane z budowa, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
42.91.Z - Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodne;j;

42.99.Z — Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane;

43.11.Z - Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych;

43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe;

43.13.Z - Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich;

43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych;

43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych;

43.29.Z — Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;

43.31.Z - Tynkowanie;

43.32.Z - Zaktadanie stolarki budowlanej;

43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian;

43.34.Z - Malowanie i szklenie;

43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych;

43.91.Z — Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;

45.11.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodéw osobowych i furgonetek;

45.19.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli;
45.20.Z - Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wytaczeniem motocykli;

45.31.Z - Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoridw do pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli;
45.32.Z - Sprzedaz detaliczna cze$ci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli;

45.40.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz hurtowa i detaliczna
czesci i akcesoriéw do nich;

46.18.Z - Dziatalno$¢ agentdw specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych towardw;

46.19.Z - Dziatalno$¢ agentdw zajmujacych sie sprzedaza towaréw roznego rodzaju;

46.44.7 - Sprzedaz hurtowa wyrobdw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz $rodkéw czyszczacych;
46.49.Z - Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutéw uzytku domowego;

46.72.Z - Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

46.73.Z - Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego;

46.74.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego
i grzejnego;

46.75.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobdw chemicznych;
46.76.Z - Sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktéw;
46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

47.11.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagg zywnosci, napojéw
i wyrobdw tytoniowych;

47.19.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach;

4741.Z - Sprzedaz detaliczna komputerdw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

47.42.7 - Sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w wyspecijalizowanych sklepach;
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64)
65)
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47.43.Z - Sprzedaz detaliczna sprzetu audiowizualnego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.52.7 — Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobow metalowych, farb i szkta prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

47.53.Z - Sprzedaz detaliczna dywandéw, chodnikéw i innych pokry¢ podtogowych oraz pokry¢ $ciennych
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47547 - Sprzedaz detaliczna elektrycznego  sprzetu  gospodarstva  domowego  prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

4759.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu os$wietleniowego i pozostatych artykutdow uzytku domowego
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.63.Z - Sprzedaz detaliczna nagran dzwiekowych i audiowizualnych prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

47.71.Z - Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.75.Z - Sprzedaz detaliczna kosmetykow i artykutdw toaletowych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
47.77.Z - Sprzedaz detaliczna zegarkdw, zegardw oraz bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet;

47.99.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i targowiskami;
49.31.Z - Transport ladowy pasazerski, miejski i podmiejski;

49.32.7Z - Dziatalno$¢ takséwek osobowych;

49.39.Z - Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;

49.41.7Z - Transport drogowy towarow;

49.42.7 - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;

52.10.A - Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardw;

52.21.Z - Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport ladowy;

52.24.A - Przetadunek towaréw w portach morskich;

52.24 B - Przefadunek towaréw w portach $rédlgdowych;

52.24.C — Przetadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych;

52.29.A - Dziatalno$¢ morskich agencji transportowych;

52.29.B — Dziatalno$¢ $rodlgdowych agencji transportowych;

52.29.C - Dziatalno$¢ pozostatych agencji transportowych;

53.20.Z — Pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;

55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;

55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania;

55.30.Z - Pola kempingowe (witaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe;

55.90.Z - Pozostate zakwaterowanie;

56.10.A — Restauracje i inne state placowki gastronomiczne;

56.10.B - Ruchome placéwki gastronomiczne;

56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych (katering);

56.29.Z - Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna;

56.30.Z — Przygotowywanie i podawanie napojéw;

58.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza;

100) 58.21.Z - Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych;
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101

102) 62.01.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem;

58.29.Z — Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie pozostatego oprogramowania;

103) 62.02.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;

104) 62.03.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

105) 62.09.Z — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i komputerowych;
106) 63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalno$¢;
107
108

109) 64.19.Z — Pozostate posrednictwo pieniezne;

63.12.Z — Dziatalno$¢ portali internetowych;

63.99.Z — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana;

)
)
)
)
)
)
)
)
)
110) 64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingéw finansowych;
111) 64.30.Z - Dziatalno$¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych;
112) 64.91.Z - Leasing finansowy;
113) 64.92.Z — Pozostate formy udzielania kredytéw;

)

114) 64.99.Z — Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

115) 66.11.Z — Zarzadzanie rynkami finansowymi;
116) 66.12.Z — Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papierow warto$ciowych i towaréw gietdowych;

117) 66.19.Z - Pozostata dziatalno$C wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych;

118) 66.21.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;

119) 66.22.Z — Dziatalno$¢ agentow i brokeréw ubezpieczeniowych;

120) 66.29.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;

121) 66.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami;

122) 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek;

123) 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

124) 68.31.Z — Po$rednictwo w obrocie nieruchomosciami;

125) 68.32.Z — Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie;

126) 69.10.Z — Dziatalno$¢ prawnicza;

127) 69.20.Z — Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

128) 70.10.Z — Dziatalno$¢ firm centralnych (headoffices) i holdingdw, z wytgczeniem holding6w finansowych;

129) 70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

130) 70.22.Z — Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;

131)
)
)
)
)
)
)
)
)

132) 71.12.Z — Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;

71.11.Z - Dziatalno$¢ w zakresie architektury;

133) 71.20.B - Pozostate badania i analizy techniczne;

134) 72.19.Z — Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych;
135) 73.11.Z - Dziatalno$¢ agencji reklamowych;

136) 73.12.A — PoSrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji;

137) 73.12.B - Po$rednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;

138) 73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet);

139) 73.12.D — Po$rednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach;
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140) 73.20.Z - Badanie rynku i opinii publicznej;
141) 74.10.Z — Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

142) 74.20.Z - Dziatalno$¢ fotograficzna;

143) 74.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami;

144) 74.90.Z - Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana;
145) 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek;

146) 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli;

148) 77.29.Z - Wypozyczanie i dzierzawa pozostatych artykutow uzytku osobistego i domowego;
149) 77.31.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;

150) 77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;

151

152) 77.34.Z — Wynajem i dzierzawa $rodkéw transportu wodnego;

77.33.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wigczajac komputery;

)
)
)
)
)
)
)
147) 77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;
)
)
)
)
)
153) 77.35.Z - Wynajem i dzierzawa $rodkdw transportu lotniczego;
)

154) 77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie indziej
niesklasyfikowanych;

155) 77.40.Z - Dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktoéw, z wylaczeniem prac chronionych prawem
autorskim;

156) 78.10.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow;
157) 78.20.Z — Dziatalno$¢ agencji pracy tymczasowej;

158) 78.30.Z - Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikow;

159) 79.11.A — Dziatalno$¢ agentéw turystycznych;

160) 79.11.B — Dziatalno$¢ posrednikdw turystycznych;

161

162) 79.90.A - Dziatalnos¢ pilotdw wycieczek i przewodnikow turystycznych;

79.12.Z - Dziatalno$¢ organizatordw turystyki;

163) 79.90.B - Dziatalnos¢ w zakresie informacji turystycznej;
164
165

166) 80.20.Z — Dziatalno$¢ ochroniarska w zakresie obstugi systeméw bezpieczenistwa;

79.90.C - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwaciji, gdzie indziej niesklasyfikowana;

80.10.Z — Dziatalno$¢ ochraniarska, z wytaczeniem obstugi systemow bezpieczenstwa;

167) 81.10.Z — Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;
168) 81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektéw przemystowych;

169) 81.22.Z - Specjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektéw przemystowych;

170) 81.29.Z - Pozostate sprzatanie;

171) 81.30.Z — Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
172) 82.11.Z - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura;

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

173) 82.19.Z — Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw ipozostata specjalistyczna dziatalno$é
wspomagajaca prowadzenie biura;

174) 82.20.Z - Dziatalno$¢ centrow telefonicznych (callcenter);
175
176

177) 82.92.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z pakowaniem;

82.30.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targdw, wystaw i kongreséw;

82.91.Z - Dziatalno$¢ $wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;

)
)
)
)
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178) 82.99.Z - Pozostala dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

179) 85.59.B - Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;
180) 85.60.Z — Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacie;

181
182) 86.21.Z - Praktyka lekarska ogolna;

86.10.Z — Dziatalno$¢ szpitali;

)

)

)

)

183) 86.22.Z — Praktyka lekarska specjalistyczna;

184) 86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;

185) 86.90.A - Dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna;

186) 86.90.B - Dziatalnos¢ pogotowia ratunkowego;

187) 86.90.C — Praktyka pielegniarek i potoznych;

188) 86.90.D - Dziatalno$¢ paramedyczna;

189) 86.90.E - Pozostata dziatalno$¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana;
190) 87.10.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarska;

191) 87.20.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla osdb z zaburzeniami psychicznymi;

192) 87.30.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla oséb w podesztym wieku i 0sob niepetnosprawnych;
193) 87.90.Z — Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem;

194) 88.10.Z — Pomoc spoteczna bez zakwaterowania dla oséb w podesztym wieku i 0s6b niepetnosprawnych;
195) 88.91.Z — Opieka dzienna nad dzie¢mi;

196) 88.99.Z — Pozostata pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana;

197) 94.11.Z - Dziatalno$¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow;

198) 94.12.Z - Dziatalno$¢ organizacji profesjonalnych;

199) 94.99.Z - Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana;

200) 95.11.Z — Naprawa i konserwacja komputerow i urzadzen peryferyjnych;

201) 95.12.Z — Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;

202) 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego;

203) 96.09.Z - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.

Statut nie okresla celu dziatalno$ci Emitenta.

21.2.2 Podsumowanie postanowien statutu lub regulaminéw Emitenta dotyczace
cztonkéw organdw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych

A. Zarzad
1) Statut Emitenta

Zarzad sktada sie z dwoch do pieciu 0sob, przy czym w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad sktada sie z Prezesa
Zarzadu oraz Wice Prezesa Zarzadu illub czlonkéw Zarzadu. Liczbe czionkéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie.
Zgodnie z postanowieniami Statutu Zatozycielom Spétki przyznano osobiste uprawnienia opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkoéw Zarzadu, ktére trwajg tak diugo jak obydwaj Zatozyciele lub jeden
z nich sg uprawnieni do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki. Jesli tylko
jeden z Zatozycieli Spdtki pozostanie uprawnionym do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatu
zaktadowego, ten Zatozyciel Spdtki bedzie samodzielnie wykonywat uprawnienia osobiste przystugujace Zatozycielom
dziatajgcym wspdlnie do powotywania i odwolywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej.

W przypadku Zarzadu dwuosobowego Zatozycielom Spétki przystuguje osobiste prawo powotywania i odwotywania zaréwno
Prezesa Zarzadu, jak i Wice Prezesa Zarzadu lub czlonka Zarzadu. Zatozyciele wykonujg ww. uprawnienie dziatajac tacznie,
poprzez pisemne o$wiadczenie ztozone Spotce. Jesli Zatozyciele Spétki nie sq w stanie powota¢ wspdlnie Prezesa lub Wice
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Prezesa Zarzadu, badz tez cztonka Zarzadu, w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznosé
dokonania wyboru, wybdr jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie.

Jesli Zarzad jest trzyosobowy lub czteroosobowy trzeciego oraz czwartego cztonka Zarzadu wybiera Walne Zgromadzenie.
Jesli Zarzad jest piecioosobowy Zatozycielom Spotki Zatozycielom przystuguje osobiste prawo powotywania i odwotywania,
oprécz Prezesa i Wice Prezesa lub cztonka Zarzadu, takze jednego z pozostatych czionkéw Zarzadu, przy czym jesli nie sg
w stanie powota¢ wspdlnie takiego czionka Zarzadu w terminie jednego miesigca od zaj$cia zdarzenia powodujacego
konieczno$¢ dokonania wyboru, wybor jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zmienito Statut w ten sposéb, ze pozbawito
uprawnieri osobistych Andrzeja Nizio pozostawiajac je jedynie drugiemu Zatozycielowi tj. Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.
Zgodnie z uchwalong zmiang Statutu, osobiste uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okre$lonej liczby cztonkdéw Zarzadu trwajg tak diugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest
uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spétki. W przypadku
Zarzadu dwuosobowego zaréwno Prezesa Zarzadu, jak i Wice Prezesa Zarzadu lub cztonka Zarzadu powotuje i odwotuje
Mariusz Wojciech Ksigzek poprzez pisemne o$wiadczenie ztozone Spéice. Jedli Mariusz Wojciech Ksigzek nie powota
Prezesa lub Wice Prezesa Zarzadu, badz tez cztonka Zarzadu, w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia
powodujacego konieczno$¢ dokonania wyboru, wybdr jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest
trzyosobowy lub czteroosobowy trzeciego oraz czwartego cztonka Zarzadu wybiera Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest
piecioosobowy Mariusz Wojciech Ksigzek powotuje i odwotuje, oprécz Prezesa i Wice Prezesa lub cztonka Zarzadu, takze
jednego z pozostatych cztonkdw Zarzadu, przy czym jesli nie powofa takiego cztonka Zarzadu w terminie jednego miesigca
od zaj$cia zdarzenia powodujacego konieczno$¢ dokonania wyboru, wybér jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie.
Andrzej Nizio wyrazit zgode na powyzsze zmiany Statutu. Powyzsze zmiany Statutu zostaty zarejestrowane w rejestrze
przedsiebiorcow KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego
uprawnienia osobiste przystugujq jedynie Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.

W przypadku dojécia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
czionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spdtki. Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek
zamierzajg dokona¢ zmiany Statutu w ten sposoéb, ze § 6 ust. 4 Statutu w obecnym brzmieniu: ,Osobiste uprawnienia
Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do powolywania i odwofywania okreslonej liczby cztonkdw Zarzadu lub
Rady Nadzorczej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek trwajg tak dfugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest uprawniony do
wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spétki’ otrzyma brzmienie: ,Osobiste
uprawnienia Mariusza Wojciecha KsigZzek opisane w Statucie do powolywania i odwotywania okre$lonej liczby cztonkow
Zarzadu lub Rady Nadzorczej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek trwajq tak dfugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest
uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 35% kapitatu zakfadowego Spotki”. Emitent
o$wiadcza, ze ww. zmiang Statutu zamierza dokona¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu majacym miejsce po dojéciu do
skutku emisji akcji niemych serii | (fj. po zarejestrowaniu w rejestrze przedsiebiorcow KRS podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji niemych serii I). O$wiadczenie Mariusza Wojciecha Ksigzek ww. sprawie stanowi
zatacznik nr 9 do Dokumentu Rejestracyjnego.

Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone wyraznie do kompetencji Walnego
Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej.

Uchwaly Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszo$cig gtosow. W przypadku rownosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
Zarzad moze podejmowac uchwaty réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumienia si¢ na odlegto$¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu
uchwaly.

Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem i sprawami Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad kierujac
sie interesem Spdtki okre$la strategie i gtéwne cele dziatania Spotki i przedktada je Radzie Nadzorczej, po czym jest
odpowiedzialny za ich wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywno$¢ i przejrzystos¢ systemu zarzadzania Spétkg oraz
prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa.

Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezace kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogolny nadzér na
terminowos$cig prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych czlonkéw Zarzadu,
rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami Zarzadu. Oprécz prowadzenia spraw
wynikajacych z podziatu obowigzkéw w Zarzadzie, Prezes Zarzadu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy
znajdujacej sie w kompetencjach Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad
posiedzen, kierujac sie w szczegolnosci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. Prezes
Zarzadu zastepowany jest przez Wice Prezesa Zarzadu. W przypadku nieobecno$ci Wice Prezesa Zarzadu lub
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w przypadku, kiedy Wice Prezes Zarzadu nie jest powotany, Prezes Zarzadu wyznacza sposrod cztonkdéw Zarzadu osobe
zastepujacg podczas jego nieobecno$ci oraz ustala zasady i tryb zastepowania nieobecnych cztonkdw Zarzadu.

Do skiadania o$wiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo Wice Prezes Zarzadu fgcznie
z czlonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwéch czionkéw Zarzadu fgcznie albo jeden czlonek Zarzadu tacznie
Z prokurentem.

Umowy o prace i inne umowy z czlonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spotki petnomocnik powotany przez Walne
Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek, na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej zawierajacej, w przypadku umowy o prace, co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki
zatrudnienia danego cztonka Zarzadu. Na podstawie stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub inny
wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami
zawartymi z cztonkami Zarzadu.

W sporach Spotki z cztonkami Zarzadu Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek Zarzadu moze zajmowacé sie interesami konkurencyjnymi jedynie za zgodg Spétki wyrazong przez Rade Nadzorcza,
W przypadku sprzeczno$ci intereséw Spétki z interesami czlonka Zarzadu, jego wspdtmatzonka, krewnych i powinowatych
do drugiego stopnia oraz osob, z ktdrymi jest powigzany osobiscie, cztonek Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie
poinformowacé i wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw oraz moze zada¢ zaznaczenia tego w protokole.

Statut przewiduje réwniez w § 9 upowaznienie dla Zarzadu do podwyzszania w okresie do dnia 31 sierpnia 2015 r. kapitatu
zaktadowego o kwote 5.500.000,00 (pie¢ milionéw pieéset tysiecy) ztotych — stanowigcq kapitat docelowy, w drodze jednego
lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okre$lonego powyzej kapitatu docelowego, przy czym akcje
emitowane w ramach takiego podwyzszenia mogg by¢ obejmowane w zamian za wktady pieniezne lub niepieniezne. Jezeli
przepisy prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Zarzad moze w ramach ww. upowaznienia, za zgodg Rady Nadzorczej,
pozbawi¢ w catosci lub czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akcji nowych emisji dokonywanych
wramach kapitatu docelowego, o ktéorym mowa powyzej. Upowaznienie to obejmuje réwniez mozliwo$¢ emitowania
warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym nie pozniej niz z koicem wskazanego tam
okresu. W odniesieniu do warrantéw subskrypcyjnych, Zarzadowi przystuguje prawo wylgczenia prawa poboru, za zgodg
Rady Nadzorczej.

Zarzad ustala regulamin organizacyjny, okreslajacy wewnetrzng organizacje Spotki.

Po wyraZeniu zgody przez Rade Nadzorczg Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego w wysokosci nie wyzszej niz wskazana w art. 349 § 2 KSH, pod
warunkiem, ze Spdtka posiada $rodki wystarczajace na jej wyptate. Zarzad rekomenduije réwniez biegtego rewidenta Radzie
Nadzorcze;j.

Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie stanowi inaczej, w przypadku rozwigzania spétki czlonkowie Zarzadu sg
likwidatorami Spotki.

2) Regulamin Zarzadu
W dniu 6 wrzesnia 2007 roku Rada Nadzorcza uchwalita regulamin Zarzadu.

Zgodnie z regulaminem sktad Zarzadu, tryb powotywania i odwotywania cztonkéw Zarzadu oraz kadencje Zarzadu okresla
Statut. Oswiadczenia Zatozycieli Spdtki dotyczace sktadu Zarzadu, adresowane sg do Rady Nadzorczej, a sktadane na rece
Prezesa Zarzadu lub Wice Prezesa Zarzadu. Odpowiednio Prezes lub Wice Prezes Zarzadu powinien niezwiocznie
przekaza¢ takie oSwiadczenie Przewodniczacemu Rady Nadzorczej oraz poinformowaé o jego treSci wszystkich cztonkéw
Rady Nadzorczej i Zarzadu, choéby telefonicznie lub za pomocg poczty elektroniczne;.

Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrachunkowy sprawowania funkcji cztonka
Zarzadu. W przypadku zmian w skfadzie Zarzadu ustepujacy cztonek Zarzadu jest zobowigzany do nalezytego przekazania
prowadzonych przez siebie spraw wraz z dokumentami i innymi materiatami dotyczacymi Spotki, jakie zostaty przez niego
sporzadzone, zebrane, opracowane lub otrzymane w trakcie petnienia funkcji w Zarzadzie Spétki albo w zwigzku z jej
wykonywaniem. Sprawy, dokumenty i materiaty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, przejmuje Prezes lub Wice Prezes
Zarzadu lub wyznaczony przez ktérego$ z nich inny cztonek Zarzadu.

Zarzad pod przewodnictwem Prezesa, a w razie jego nieobecno$ci pod przewodnictwem Wice Prezesa, zarzadza majatkiem
i sprawami Spotki i reprezentuje ja na zewnatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spotki, okresla strategie i gtdwne cele
dziatania Spotki i przedktada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie i realizacje. Zarzad dba
o efektywnos¢ i przejrzysto$¢ systemu zarzadzania Spdtkg oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa. Do
zakresu dziatania Zarzadu nalezy prowadzenie wszelkich spraw Spdtki, za wyjatkiem zastrzezonych w przepisach Kodeksu
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spotek handlowych i Statutu do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza ani Walne
Zgromadzenie nie mogg wydawac Zarzadowi wigzacych polecer dotyczacych prowadzenia spraw Spétki. Nie wyklucza to
wydawania niewigzacych opinii, jednak za decyzje podejmowane na podstawie takich opinii odpowiedzialno$¢ ponosi
Zarzad. Zarzad prowadzi przedsigbiorstwo Spétki, dba o prawidtowosé spraw korporacyjnych, prowadzi obstuge
administracyjng i techniczng Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia. Przy dokonywaniu transakcji z akcjonariuszami
oraz innymi osobami, ktérych interesy wptywaja na interes Spotki, Zarzad powinien dziata¢ ze szczegoing starannoscia, aby
transakcje byty dokonywane na warunkach rynkowych.

Czlonkowie Zarzadu odpowiadajq za nalezyte prowadzenie spraw Spotki i zobowigzani sq wypetnia¢ swoje obowigzki
z profesjonalng staranno$cig wymagang od sumiennego cztonka Zarzadu, baczac na stuszny interes Spotki.

W zakresie zwyklych czynno$ci Spétki kazdy cztonek Zarzadu prowadzi sprawy w granicach swoich kompetencji i zadan.
W sprawach przekraczajacych ten zakres potrzebna jest uchwata Zarzadu. W sprawach nagtych, gdy nie ma mozliwosci
zwotania posiedzenia Zarzadu, a Spolce grozi strata, decyzje podejmujg na zwotanym doraznie posiedzeniu wiekszo$cig
glosdw obecni w biurze Spotki cztonkowie Zarzadu.

W przypadku choroby lub innej przeszkody w wykonywaniu obowigzkow dany cztonek Zarzadu jest zobowigzany, w miare
mozliwosci, niezwlocznie poinformowa¢ odpowiednio Prezesa lub Wiceprezesa Zarzadu. Na wniosek Prezesa lub
odpowiednio Wiceprezesa Zarzad decyduje, ktory z pozostatych cztonkdéw Zarzadu bedzie wykonywat te obowigzki
w zastepstwie. W sytuacjach nagtych sam Prezes lub odpowiednio Wiceprezes Zarzadu wyznacza zastepstwo. Plan urlopow
powinien zapewnia¢ nalezyte wykonywanie czynnosci Zarzadu w kazdym czasie.

Kazdy cztonek Zarzadu kazdorazowo obowigzany jest poinformowaé pozostatych czlonkéw Zarzadu o zaistniatym lub
potencjalnym konflikcie intereséw pomiedzy interesami Spotki a interesami danego cztonka Zarzadu, a takze interesami jego
0s6b bliskich, czy tez interesami innych podmiotéw, w ktérych dany czionek ma interesy majatkowe (np. spdtki z udziatem
kapitatowym lub osobowym danego czlonka Zarzadu). Powinien zada¢ zaprotokotowania tej informacji na najblizszym
posiedzeniu Zarzadu. Taki cztonek Zarzadu ma obowigzek powstrzymania sie od uczestnictwa w prowadzeniu dane;
sprawy, w tym od gtosowania na posiedzeniu Zarzadu.

Zarzad powinien informowa¢ Radg o istotnych sprawach dotyczacych dziatalnosci Spétki. W sprawach nie cierpigcych zwioki
Zarzad jest obowigzany niezwtocznie informowac Przewodniczacego Rady.

Gdy dana kwestia lezy w kompetencjach Prezesa Zarzadu, w razie jego nieobecnosci zastepuje go Wiceprezes Zarzadu.
W przypadku nieobecno$ci zaréwno Prezesa, Wiceprezesa Zarzadu oraz wyznaczonego zastepcy, dziata inny czionek
Zarzadu.

Do kompetencji Prezesa oraz Wice Prezesa Zarzadu nalezy biezace kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogéiny
nadzér na terminowo$ciq prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych czionkow
Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami Zarzadu. Oprécz prowadzenia
spraw wynikajacych z podziatu obowigzkéw w Zarzadzie, Prezes oraz Wice Prezes Zarzadu ma prawo kazdoczasowej
kontroli kazdej sprawy znajdujacej si¢ w kompetencjach Zarzadu.

Prezes lub odpowiednio Wice Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad i posiedzen,
kierujac sie w szczegdlnosci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. Prezes Zarzadu lub
odpowiednio Wice Prezes Zarzadu wyznacza sposrod czionkdéw Zarzadu osobe zastepujacq Wice Prezesa Zarzadu
podczas jego nieobecnosci oraz ustala zasady i tryb zastepowania nieobecnych cztonkéw Zarzadu.

Do kompetencji cztonka Zarzadu odpowiedzialnego za sprawy finansowe naleza wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem
finanséw Spdtki, w szczegolnosci utrzymywaniem ptynnosci finansowej Spotki. Odpowiada on tez za prawidtowos¢ rozliczen
obowigzkéw publicznoprawnych Spotki: podatkéw, cet, naleznosci na ubezpieczenie spoteczne etc., a takze za
monitorowanie istnienia badz nie przestanek upadiosci Spétki oraz za zgtoszenie wniosku o upadio$¢ Spotki w razie
zaistnienia uzasadnionych przestanek dla ztoZenia takiego wniosku.

Kompetencje innych cztionkéw Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza w formie zmian do regulaminu lub w formie osobnej
uchwaly dotyczacej podziatu kompetencji w Zarzadzie. W przypadku braku takiej uchwaly lub w zakresie w niej
nieuregulowanym kompetencje poszczegoinych cztonkdw Zarzadu wynikajg z uchwat Zarzadu lub dokumentéw regulujacych
stosunek pomiedzy Spédtkg a danym cztonkiem Zarzadu.

Regulamin Zarzadu szczegdlowo okresla zasady zwotywania i przeprowadzania posiedzen Zarzadu, tryb podejmowania
uchwat (na posiedzeniu lub pisemny) oraz sposéb gtosowania. W szczegdlnosci Uchwaty Zarzadu podejmowane sg zwyklg
wigkszoscig gtosow. Gtosy wstrzymujace si¢ sg pomijane przy obliczaniu wiekszo$ci. W przypadku réwnosci gtosow
decyduje gtos Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci, Wiceprezesa Zarzadu. Sytuacja, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim nie ma zastosowania w przypadku zastepstwa Wiceprezesa Zarzadu przez zastepce wyznaczonego zgodnie
z Regulaminem. Zarzad moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
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Natomiast gtosowanie w trybie pisemnym (obiegowym) polega na tym, ze kazdy cztonek Zarzadu otrzymuije projekt uchwaty
i podpisuje sie pod tym projektem zaznaczajac, czy oddaje gtos "za", "przeciw", "wstrzymujacy sie". Kazdy z czlonkéw
Zarzadu moze sprzeciwi¢ sie gtosowaniu w trybie pisemnym (obiegowym) i nie odda¢ zadnego gtosu, a wtedy gtosowanie
nie dochodzi do skutku. Bez wzgledu na zgtoszony sprzeciw, oddanie gtosu w sprawie uchwaly uwaza sie jednak za zgode
na gtosowanie w trybie pisemnym (obiegowym). Oddane glosy przesytane sg do Prezesa Zarzadu. Prezes Zarzadu zbiera
wszystkie oddane gtosy i stwierdza jaki jest wynik glosowania. Moment stwierdzenia przez Prezesa Zarzadu wyniku

gtosowania w trybie pisemnym (obiegowym) jest uwazany za moment podjecia uchwaty przez Zarzad.

Zarzad zobowigzany jest gromadzi¢ i archiwizowa¢ dokumenty zwigzane ze swojg dziatalnoscig oraz dokumenty Walnego
Zgromadzenia, a takze dokumenty Rady Nadzorczej, przekazane mu przez jej Przewodniczacego, jak réwniez prowadzi liste
petnomocnictw udzielonych w imieniu Spétki, z wyodrebnieniem petnomocnictw procesowych.

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu ustala uchwata Rady Nadzorczej. Umowy o prace i inne umowy z cztonkami Zarzadu
zawiera w imieniu Spotki petnomocnik powotany przez Walne Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
wskazany przez Rade Nadzorcza jej cztonek, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej zawierajacej, w przypadku umowy
opracg, co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia danego czionka Zarzadu. Na podstawie
stosownych uchwat Rady Nadzorczej jej Przewodniczacy lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek dokonuje
innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami zawartymi z cztonkami Zarzadu. Umowy z czlonkami
Zarzadu podpisuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej na podstawie stosownej uchwaty Rady Nadzorcze;j.

B. Rada Nadzorcza
1) Statut Emitenta

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza skitada sie z trzech do dziewieciu osob, przy czym od chwili kiedy Spétka uzyska
status spdtki publicznej w rozumieniu stosownych przepiséw prawa Rada Nadzorcza sktada si¢ z pieciu do dziewieciu osob.
O liczbie cztonkéw Rady Nadzorczej decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. Kadencja cztonka
Rady Nadzorczej wynosi pie¢ lat. Cztonek Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowaé z petnienia tej funkcji w trakcie
kadencji, jezeli mogtoby to uniemozZliwi¢ dziatanie Rady lub utrudni¢ terminowe podjecie istotnej uchwaty.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Zatozycielom Spétki przyznano osobiste uprawnienia opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkow Rady Nadzorczej, ktore trwajg tak diugo jak obydwaj Zatozyciele lub
jeden z nich sg uprawnieni do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki. Jesli
tylko jeden z Zatozycieli Spotki pozostanie uprawnionym do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/5
kapitatu zaktadowego, ten Zatozyciel Spétki bedzie samodzielnie wykonywat uprawnienia osobiste przystugujace
Zatozycielom dziatajacym wspdlnie do powotywania i odwotywania okre$lonej liczby cztonkdw Zarzadu lub Rady Nadzorczej.
Zatozycielom Spotki dziatajacym wspolnie przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy czionkéw
Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,
Zatozycielom przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania odpowiednio: trzech czionkéw Rady
Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej), czterech czlonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady
Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewiecioosobowe;).
Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spdtce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego
cztonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku
powotania, do o$wiadczenia o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym nalezy zataczyC oSwiadczenie o wyrazeniu przez
dang osobe zgody na powotanie w sktad Rady Nadzorczej. Jesli Zatozyciele nie s w stanie powota¢ wspdlnie odpowiednie;
liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, czy tez powierzy¢ funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w terminie jednego
miesigca od zajScia zdarzenia powodujacego konieczno$¢ dokonania wyboru, wybér jest dokonywany przez Walne
Zgromadzenie. Pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie. Sposrod czionkow
Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie wybiera Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze;.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zmienito Statut w ten sposoéb, ze pozbawito
uprawnieri osobistych Andrzeja Nizio pozostawiajac je jedynie drugiemu Zatozycielowi tj. Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.
Zgodnie z uchwalong zmiang Statutu, osobiste uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej trwajq tak diugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest
uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zakladowego Spétki. Mariuszowi
Wojciechowi Ksigzek przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy cztonkdéw Rady Nadzorczej, w
tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, Mariuszowi
Wojciechowi Ksigzek przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania odpowiednio: trzech czlonkéw Rady
Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej), czterech czlonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady
Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewiecioosobowe)).
Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spdtce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego
cztonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku
powotania, do o$wiadczenia o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym nalezy zataczy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu przez
dang osobe zgody na powotanie w sktad Rady Nadzorczej. Jesli Mariusz Wojciech Ksigzek nie powota odpowiedniej liczby
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cztonkéw Rady Nadzorczej, czy tez nie powierzy funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w terminie jednego miesigca
od zajécia zdarzenia powodujacego konieczno$¢ dokonania wyboru, wybér jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie.
Pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie. Sposérdd czionkéw Rady
Nadzorczej Walne Zgromadzenie wybiera Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Andrzej Nizio wyrazit zgode na
powyzsze zmiany Statutu. Powyzsze zmiany Statutu zostaly zarejestrowane w rejestrze przedsigbiorcow KRS w dniu 16
pazdziernika 2012 roku. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego uprawnienia osobiste przystuguja
jedynie Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.

W przypadku dojécia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
czionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spdtki. Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek
zamierzajg dokona¢ zmiany Statutu w ten sposoéb, ze § 6 ust. 4 Statutu w obecnym brzmieniu: ,Osobiste uprawnienia
Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do powolywania i odwofywania okreslonej liczby cztonkdw Zarzadu lub
Rady Nadzorczej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek trwajg tak dfugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest uprawniony do
wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotk” otrzyma brzmienie: ,Osobiste
uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do powolywania i odwotywania okre$lonej liczby cztonkow
Zarzadu lub Rady Nadzorczej przez Mariusza Wojciecha Ksigzek trwajq tak dfugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest
uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 35% kapitatu zakfadowego Spotki”. Emitent
o$wiadcza, ze ww. zmiang Statutu zamierza dokona¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu majacym miejsce po dojéciu do
skutku emisji akcji niemych serii | (f. po zarejestrowaniu w rejestrze przedsiebiorcow KRS podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji niemych serii |). O$wiadczenie Mariusza Wojciecha Ksigzek ww. sprawie stanowi
zatacznik nr 9 do Dokumentu Rejestracyjnego.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ powotani przez Walne Zgromadzenie dwaj niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej, z ktérych
jeden powinien petni¢ funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej mogq
by¢ osoby wolne od powigzan ze Spdtka, akcjonariuszami lub pracownikami, ktére mogtyby istotnie wptyna¢ na zdolno$é
niezaleznego czlonka do podejmowania bezstronnych decyzji. Przy zgtoszeniu kandydatury czionka Rady Nadzorczej,
a nastepnie w uchwale powotujacej niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej lub w podjetej bezposrednio po wyborach
osobnej uchwale zaznacza sig, ze dana osoba zostata powotana jako niezalezny cztionek Rady Nadzorczej. Kazdy
z niezaleznych czlonkéw Rady Nadzorczej powinien spetnia tacznie wszystkie kryteria wymienione w § 17 ust. 6 Statutu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy im. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co
najmniej raz na 4 miesiace, nie mniej niz 3 razy w roku. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwotaC w terminie
dwoch tygodni, posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie¢ w ciggu
1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie nieobecno$ci Przewodniczacego zastepuje go Wiceprzewodniczacy.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej polowa jej czionkow, a wszyscy jej
cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sig¢ za skutecznie dokonane, jezeli zostato ono doreczone cztonkowi
Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato nadane kurierem lub pocztg polecona, a takze faksem na adres lub numer faksu
wskazany przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencii, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych. Jednakze uchwaty w sprawie wyboru
biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki oraz w sprawach wymienionych w § 5
ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej, wymagaja dla swej wazno$ci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co
najmniej jednego niezaleznego czionka Rady Nadzorczej, o ile ktorykolwiek z cztonkdw niezaleznych jest obecny na danym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat rady, oddajac swéj gtos na piSmie (z wyjatkiem
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej) za posrednictwem innego czionka Rady
Nadzorczej. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty w sposéb
okre$lony w Statucie. Zgodnie ze Statutem, dopuszczalne jest takze podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢, pod warunkiem ze wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty w sposdb okreslony w Statucie.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalno$cig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci i przedktada
corocznie Walnemu Zgromadzeniu zwiezltg ocene sytuacji Spotki. Ocena ta powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom
w terminie umozliwiajacym zapoznanie sie z nig przez Walnym Zgromadzeniem.

Do szczeg6inych uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
a) ustalenie wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu;

b) badanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat w zakresie ich zgodno$ci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym;
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c) badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskow lub pokrycia strat;
d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa w pkt. b) i c);

e) delegowanie cztonka lub czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynno$ci czionkéw Zarzadu,
ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga sprawowaé swoich czynnosci;

f) uchwalanie regulaminu Zarzadu;
g) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j;
h) wybor biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki;

i) podejmowanie Uchwaly w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad umowy o subemisje
inwestycyjna ( w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi).

Brak w sktadzie Rady Nadzorczej czlonkow niezaleznych, zmniejszenie sie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie obowigzujacej uchwale w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym
momencie Rada Nadzorcza ma co najmniej pieciu czionkéw) nie powodujg braku zdolnosci Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat. Zarzad winien w takiej sytuacji dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do zgodnego
ze Statutem i obowigzujacymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorczej ustapit
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (czy tez osoby te zrzektyby sie swoich funkcji),
Rada Nadzorcza, na czas do momentu wyboru Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego przez uprawnione osoby lub
organy, ze swego grona moze wybra¢ w glosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby petnigce obowigzki
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, ktére to osoby wyposazone sg we
wszystkie kompetencje Przewodniczacego, lub odpowiednio, Wiceprzewodniczacego.

2) Regulamin Rady Nadzorczej

Regulamin Rady Nadzorczej zostat uchwalony na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 6 wrzesnia 2007 roku. Ponize;
zamieszczono podsumowanie najwazniejszych postanowien.

Wybér czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywany jest w sposdb okreslony w Statucie. O$wiadczenia Zatozycieli Spotki
dotyczace sktadu Rady Nadzorczej sktadane s na rece Zarzadu, ktéry powinien niezwtocznie poinformowac o ich tresci
innych cztonkéw Rady Nadzorczej, choéby telefonicznie lub za pomocg poczty elektronicznej. Kadencja cztonka Rady
Nadzorczej wynosi pie¢ lat. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrachunkowy sprawowania funkcji czionka Rady
Nadzorcze;j.

Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza uprawnienia okre$lone w Statucie, a ponadto :
a) wyrazenie zgody na $wiadczenie przez Spétke na rzecz cztonka Zarzadu z jakiegokolwiek tytutu;

b) wyrazenie zgody na zawarcie przez Spotke z podmiotem wchodzacym w skiad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy
Spotka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu lub ich osobami bliskimi lub podmiotami z nimi powigzanymi
istotnej umowy, ktdrej wartos¢ przewyzsza kwote 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych, przy czym zgody Rady
Nadzorczej nie wymagajg umowy zawierane w ramach procesu inwestycyjnego ze spotkami celowymi, w ktorych
Spotka posiada 100% udziatdw (akcji).

Uchwaly Rady zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gloséw oddanych. Jednak uchwaty w sprawie:
a) wyrazenia zgody na $wiadczenie przez Spdtke na rzecz cztonka Zarzadu z jakiegokolwiek tytutu;

b) wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke z podmiotem wchodzacym w skiad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy
Spotka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu lub ich osobami bliskimi lub podmiotami z nimi powigzanymi
istotnej umowy, ktorej warto$C przewyzsza kwote 5.000.000 (pigé miliondw) zlotych, przy czym zgody Rady
Nadzorczej nie wymagajg umowy zawierane w ramach procesu inwestycyjnego ze spotkami celowymi, w ktorych
Spotka posiada 100% udziatow (akcji);

c) wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki;

wymagajq dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej jednego niezaleznego czionka
Rady Nadzorczej, o ile ktorykolwiek z cztonkdw niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Umowy o prace i inne umowy z czlonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spétki petnomocnik powotany przez Walne
Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek, na podstawie
uchwaty Rady Nadzorcze;j.
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Cztonek Rady Nadzorczej powinien przede wszystkim mie¢ na wzgledzie interes Spdtki. O zaistniatym konflikcie intereséw
cztonek Rady Nadzorczej powinien poinformowac pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej i powstrzymac sie od zabierania
glosu w dyskusji oraz od gtosowania nad przyjeciem uchwaty w sprawie, w ktérej zaistniat konflikt interesow.

W Radzie Nadzorczej powinno zasiadaé dwoch niezaleznych czionkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy ztozyli odpowiednie,
okreslone Statucie o$wiadczenia. W razie zaistnienia okolicznosci powodujacych, ze dana osoba nie spetnia warunkow
przewidzianych dla niezaleznych czionkéw Rady Nadzorczej, dana osoba obowigzana jest niezwlocznie o tym poinformowaé
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej powinien przekazaC Zarzadowi Spétki informacje na temat swoich powigzan z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Powyzszy
obowigzek dotyczy powigzan natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, mogacych mie¢ wptyw na stanowisko cztonka Rady
Nadzorczej w sprawie przez nig rozstrzygane;.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie. Rada Nadzorcza moze delegowaC swoich czionkéw do
samodzielnego petnienia okreslonych czynno$ci. W ramach Rady Nadzorczej dziatajg komitety: komitet audytu oraz komitet
wynagrodzen. Rada Nadzorcza uchwatg okresla sktad osobowy i kompetencje tych komitetéw. Rada Nadzorcza moze tez
w razie potrzeby powotywac¢ inne komitety. Komitety powinny przedstawia¢ Radzie Nadzorczej krétkie roczne sprawozdania
ze swej dziatalno$ci. Przy podejmowaniu swych decyzji Rada Nadzorcza winna bra¢ pod uwage wyniki prac powotanych
komitetow. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej koordynuje prace pozostatych cztonkdédw Rady Nadzorczej, jak réwniez komitetdw Rady
Nadzorczej.

Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sg podczas posiedzen, w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu
Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Posiedzenia odbywajq sie tak czesto, jak zachodzi taka
potrzeba, co najmniej raz na 4 miesiace, nie mniej niz 3 razy w roku.

Posiedzenia Rady sg dostepne dla czlonkdw Zarzadu, za wyjatkiem spraw ich bezposrednio dotyczacych (np. kwestie
powotania, odwotania, zawieszenia, odpowiedzialnosci). Rada Nadzorcza moze takze postanowié¢ o prowadzeniu obrad bez
udziatu czlonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza moze zada¢ obecno$ci poszczeg6lnych czionkéw Zarzadu lub pracownikdw
Spotki na cato$ci lub czesci jej obrad.

Rada powinna otrzymywa¢ od Zarzadu informacje o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotki oraz
o ryzykach zwigzanych z dziatalnoscia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwdch tygodni posiedzenie Rady Nadzorczej na
pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie¢ w ciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie
nieobecno$ci przewodniczacego zastepuje go Wiceprzewodniczacy. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na
posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Regulamin stanowi, iz
zaproszenie uznaje sig za skutecznie wykonane, gdy zostato ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy
zostato nadane kurierem lub pocztg polecona, a takze faksem na adres lub numer faksu wskazany przez czionka Rady
Nadzorczej jako adres do korespondencii, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

Nie ma potrzeby formalnego zwotywania posiedzenia Rady Nadzorczej, jesli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej sg
obecni i zgadzajq sie na odbycie posiedzenia Rady Nadzorczej lub gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczg,
w niej przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie
powinien byé zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba Ze obecni sg i wyrazajg zgode na takq zmianeg lub
uzupetnienie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia Spdtki przed szkoda lub dotyczy
oceny konfliktu intereséw pomigdzy cztonkiem Rady Nadzorczej a Spotka. Rada Nadzorcza moze zawsze podejmowaé
uchwaty w sprawach porzadkowych lub formalnych.

Regulamin szczegdtowo okresla warunki podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza, tryb gtosowania (na posiedzeniu lub
obiegowy), warunki wazno$ci uchwaty, liczenia gtosow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwigzku
z petnieniem przez nich funkcji w Radzie Nadzorczej. Sg oni zobowigzani do zgtaszania Zarzadowi wszelkich zmian ich
danych kontaktowych, w tym powinni poda¢ numery swoich telefonéw stacjonarnych i komérkowych oraz adresy poczty
elektronicznej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni by¢ obecni na Walnych Zgromadzeniach. Rada Nadzorcza corocznie przedktada
Walnemu Zgromadzeniu zwieztg oceng sytuacji Spotki, ocena ta powinna by¢ udostepniana wszystkim akcjonariuszom
w takim terminie, aby mogli si¢ z nig zapoznac przed zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem. Wskazane jest, by ocena ta
byta publikowana fgcznie z raportem rocznym Spétki.

Rada Nadzorcza sporzadza sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej powinno
zawierat w szczegdlnosci ocene realizacji plandw rozwoju Spétki oraz informacje o uczestnictwie jej czionkow
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w posiedzeniach. W przypadku absencji przekraczajacej jedng czwartg liczby posiedzen w okresie sprawozdawczym,
cztonek Rady Nadzorczej powinien przedstawi¢ pisemne wyjasnienie przyczyn absencji.

Niezalezni czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za swoje uczestnictwo w pracach Rady Nadzorczej wynagrodzenie,
ktérego wysoko$¢ ustalana jest przez Walne Zgromadzenie. Dopuszczalne jest uzaleznienie cze$ci wynagrodzenia od
wynikéw finansowych Spotki.

21.2.3 Opis praw, przywilejow i ograniczen powiazanych z kazdym rodzajem akcji
Emitenta

Prawa i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta sg okreslone w przepisach Kodeksu Spotek Handlowych, w Statucie oraz
winnych przepisach prawa. Celem uzyskania bardziej szczegdtowych informacji nalezy skorzystaé z porady oséb
uprawnionych do $wiadczenia pomocy prawne;.

Zgodnie ze Statutem Zatozycielom Spotki, tj. Panu Mariuszowi Ksigzek oraz Panu Andrzejowi Nizio, przystugiwato osobiste
uprawnienia opisane w tym Statucie do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu lub Rady
Nadzorczej, ktore miaty trwac tak dtugo jak obydwaj Zatozyciele lub jeden z nich byli uprawnieni do wykonywania praw z
akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki. Jesli tylko jeden z Zatozycieli Spotki pozostatby
uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego, ten Zatozyciel Spotki
samodzielnie wykonywatby uprawnienia osobiste przystugujace Zatozycielom dziatajacym wspoinie do powotywania
i odwotywania okre$lonej liczby cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorcze;.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zmienito Statut w ten sposoéb, ze pozbawito
uprawnieri osobistych Andrzeja Nizio pozostawiajac je jedynie drugiemu Zatozycielowi tj. Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.
Zgodnie z uchwalong zmiang Statutu, osobiste uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do
powotywania i odwolywania okre$lonej liczby czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwajg tak diugo jak Mariusz Wojciech
Ksigzek jest uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki.
Andrzej Nizio wyrazit zgode na powyzsze zmiany Statutu. Powyzsze zmiany Statutu zostaty zarejestrowane w rejestrze
przedsiebiorcow KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku. W zwigzku z powyzszym, na Date Dokumentu Rejestracyjnego
uprawnienia osobiste przystugujg jedynie Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek.

W przypadku dojécia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
czionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaty tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akcji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spétki. Szczegdtowy opis zamierzonej zmiany Statutu
znajduje sie w pkt 21.2.2 Dokumentu Rejestracyjnego.

Akcje wyemitowane przez Emitenta sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Zgodnie z § 7 Statutu, wszystkie akcje Spotki s
akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wigzq si¢ zadne szczegolne przywileje.

A PRAWA MAJATKOWE ZWIAZANE Z PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI SPOLKI
Akcjonariuszowi Spdtki przystuguja nastepujace prawa o charakterze majgtkowym:

1) Prawo do dywidendy, to jest udziatu w zysku Spotki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez
biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom (art. 347 Kodeksu Spotek
Handlowych). Zysk rozdziela si¢ w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego
prawa, co oznacza, ze na kazdg z akcji przypada dywidenda w takiej samej wysoko$ci, z zastrzezeniem, ze w dniu 5
pazdziernika 2012 roku, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze
oferty publicznej nowej emisji akcji niemych serii | z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i zmiany
Statutu. Walne Zgromadzenie uchwalito zmiane Statut poprzez uprzywilejowanie akcji niemych serii | na nastepujacych
zasadach:

a) Akcje nieme serii | sg uprzywilejowane w zakresie dywidendy na warunkach okreslonych w Statucie Spotki i przepisach
prawa.

b) Akcje nieme serii | bedg uczestniczyé w dywidendzie poczawszy od dywidendy Spétki za rok 2013, to znaczy od dnia 1
stycznia 2013 roku.

c) Kazdej akcji niemej serii | przystuguje stata dywidenda w wysokosci 1,60 zt (stownie: jeden ztoty szesédziesiat groszy) za
kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku obrotowego 2013, z zastrzezeniem postanowier Statutu ponizej wskazanych.

d) Dywidenda jest wyptacana na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku, ktéra okresli m.in.
wysokos¢ dywidendy oraz dzieri dywidendy.
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e) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato obowigzujgcych przepiséw
prawa, a w szczegoinosci art. 348 par. 1 KSH. W szczegdInosci, dziatajac na podstawie art. 348 par. 1 KSH, Walne
Zgromadzenie moze przeznaczy¢ do podziatu miedzy akcjonariuszy niepodzielone zyski z lat ubiegtych (takze z roku 2012 i
lat wcze$niejszych) oraz kwoty przeniesione z utworzonych z zysku (takze z zysku za rok 2012 i lata wczesniejsze)
kapitatow zapasowego i rezerwowych, ktére mogq byC przeznaczone na wyptate dywidendy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz statutem Spotki.

f) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato zasady, ze dywidenda za rok
2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za dany rok
obrotowy.

g) Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w sprawie wyplaty dywidendy bedzie w pierwszej kolejnosci przyznawato
dywidende akcjonariuszom akcji niemych serii |.

h) W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje o wyptacie za dany rok obrotowy (poczawszy od dywidendy za
rok 2013) dywidendy dla akcjonariuszy akcji zwyklych w wysoko$ci wyzszej niz 0,62 zt (stownie: szes¢dziesiat dwa grosze)
na jedng akcje zwykta, za dany rok obrotowy na kazdg akcje niema serii | zostanie wyptacona dywidenda w wysokoéci 1,60
zt (stownie: jeden zloty sze$édziesiat groszy) powiekszona o dwukrotng réznice pomiedzy wysokoscig dywidendy wyptaconej
na akcje zwykta a kwotg 0,62 zt (stownie: sze$cdziesigt dwa grosze). W takim przypadku, wysokos¢ dywidendy, ktéra
zostanie wyptacona na kazda akcje niema serii |, bedzie ustalona wg nastepujacego wzoru:

Dn = 1,60 zt + 2*(Dz - 0,62 zt),

gdzie:

Dn - oznacza wysoko$¢ dywidendy na jedng akcje niema serii |, ktéra powinna by¢ wyptacona za dany rok obrotowy;
Dz - oznacza wysokos¢ dywidendy na jedng akcje zwyktq wyptacong za dany rok obrotowy.

i) Jezeli za dany rok obrotowy nie zostanie wyptacona w catosci lub cze$ciowo Akcjonariuszom akcji niemych serii |
dywidenda w wysokosci, o ktorej mowa w pkt c) w zwigzku z pkt h) powyzej, Akcjonariuszom akcji niemych serii | przystuguje
- zgodnie z art. 353 par. 4 KSH - prawo do wyréwnania z zysku w nastepnych latach, bez odsetek lub odszkodowan, nie
pozniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat obrotowych i jednoczes$nie nie pézniej niz z zysku za rok 2019 (dalej: Prawo
do Wyréwnania). Prawo do Wyréwnania jest prawem zwigzanym z akcjg niema serii |, a nie prawem zwigzanym z
Akcjonariuszem. Prawo do Wyrownania bedzie przystugiwato Akcjonariuszom posiadajacym akcje nieme serii | w dniu
dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku jest wyptacane wyréwnanie. Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate w
sprawie wyptaty dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku przystuguje Prawo do Wyrédwnania, bedzie w pierwsze;
kolejnosci przyznawato Prawo do Wyréwnania, w drugiej biezacg dywidende Akcjonariuszom akcji niemych serii |, a dopiero
w trzeciej kolejno$ci Akcjonariuszom pozostatych akgji.

i) Na mocy Statutu, akcje nieme serii | ulegaja zamianie na akcje zwykle serii | w dniu nastepujacym bezposrednio po dniu
dywidendy za rok 2019, jednak w kazdym wypadku nie pdzniej niz dnia 31 grudnia 2020 roku. W wyniku ww. konwersji akcje
serii | stang sie akcjami zwyktymi, posiadajacymi prawo gtosu i nieuprzywilejowanymi w zakresie dywidendy.

W dniu 16 pazdziernika 2012 roku zostaty zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcow KRS zmiany Statutu wprowadzajace
uprzywilejowanie akcji niemych serii I. Na Date Dokumentu Rejestracyjnego, oferta publiczna akcji niemych serii | nie
rozpoczela sie.

Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sq akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu dywidendy, ktory
moze zosta¢ wyznaczony przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien powzigcia uchwaty o podziale zysku albo w
okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od tego dnia (art. 348 Kodeksu Spdtek Handlowych). Ustalajac dzien dywidendy
Walne Zgromadzenie powinno jednak wzigé pod uwage regulacie KDPW i GPW.

Emitent jest obowigzany poinformowa¢ KDPW o wysokosci dywidendy przypadajacej na jedng akcje, oraz o terminach dnia
dywidendy i terminie wyptaty, nie pdzniej niz 5 dni przed dniem dywidendy. Przekazanie tych informacji nastepuje poprzez
wypetnienie i wystanie poprzez dedykowang strone internetowg KDPW zamieszczonego na niej formularza zgtoszeniowego.
Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowos¢ tych informacii oraz ich zgodno$¢ z uchwatg wiasciwego organu spotki w
sprawie wypfaty dywidendy. Dzien wyptaty moze przypada¢ najwczes$niej dziesiatego dnia po dniu dywidendy.

KDPW przekazuje powyzsze informacje wszystkim uczestnikom bezposrednim, ktérzy ustalajg liczbe papierdéw
wartoSciowych dajacych prawo do dywidendy, znajdujacych sie na prowadzonych przez nich rachunkach. Uczestnicy
przesylajg do KDPW informacje o: wysoko$ci $rodkéw pienieznych, ktdre powinny zosta¢ przekazane uczestnikowi w
zwigzku z wypfatg dywidendy; taczng kwote naleznego podatku dochodowego od oséb prawnych, ktory powinien zosta¢
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pobrany przez Emitenta od dywidend wyptacanych za posrednictwem uczestnika; liczbe rachunkéw papieréw warto$ciowych
prowadzonych dla 0s6b bedacych podatnikami podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

W dniu wyptaty Emitent obowigzany jest postawi¢ do dyspozycji KDPW $rodki przeznaczone na realizacie prawa do
dywidendy.

Dywidende wyptaca sie w dniu okre$lonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
takiego dnia nie okre$la, dywidenda jest wyptacana w dniu okreslonym przez Rade Nadzorcza (art. 348 § 4 Kodeksu Spotek
Handlowych). W nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu zysku do podziatu akcjonariusze nabywajg roszczenie
o wyptate dywidendy. Roszczenie o wypfate dywidendy staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale Walnego
Zgromadzenia i podlega przedawnieniu na zasadach ogolnych. Przepisy prawa nie okre$lajg terminu po ktérym wygasa
prawo do dywidendy.

Zastosowanie stawki wynikajacej z zawartej przez Rzeczypospolita Polska umowy w sprawie zapobiezenia podwéjnemu
opodatkowaniu, albo nie pobranie podatku zgodnie z takg umowag w przypadku dochodéw z dywidend jest mozliwe
wyltgcznie po przedstawieniu podmiotowi zobowigzanemu do potracenia zryczattowanego podatku dochodowego tzw.
certyfikatu rezydencji, wydanego przez wiaciwg administracje podatkowa. Obowigzek dostarczenia certyfikatu cigzy na
podmiocie zagranicznym, ktéry uzyskuje ze zrddet polskich odpowiednie dochody. Certyfikat rezydencji ma stuzy¢ przede
wszystkim ustaleniu przez ptatnika, czy ma zastosowac¢ stawke (badz zwolnienie) ustalong w umowie miedzynarodowej, czy
tez ze wzgledu na istniejace watpliwosci, potraci¢ podatek w wysokosci okreslonej w ustawie. W tym ostatnim przypadku,
jezeli nierezydent udowodni, ze w stosunku do niego miaty zastosowanie postanowienia umowy miedzynarodowej, ktére
przewidywaty redukcje krajowej stawki podatkowej (do catkowitego zwolnienia wigcznie), bedzie mogt zadaé stwierdzenia
nadptaty i zwrotu nienaleznie pobranego podatku, bezposrednio od urzedu skarbowego. Poza tym nie istniejg inne
ograniczenia ani szczegbine procedury zwigzane z dywidendami w przypadku akcjonariuszy bedacych nierezydentami.

Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok obrotowy,
powigkszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatow
zapasowego i rezerwowych, ktére moggq by¢ przeznaczone na wyplate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢
o niepokryte straty, akcje wlasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z ustawg lub statutem powinny byé przeznaczone z zysku za
ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowe (art. 348 §1 Kodeksu Spdtek Handlowych). Przepisy prawa nie
zawierajg innych postanowien na temat stopy dywidendy lub sposobu jej wyliczenia, czestotliwo$ci oraz akumulowanego lub
nieakumulowanego charakteru wyptat.

2) Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru); przy
zachowaniu wymogdw, o ktérych mowa w art. 433 Kodeksu Spétek Handlowych, Akcjonariusz moze zosta¢ pozbawiony
tego prawa w czesci lub w catosci w interesie Spdtki mocg uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszo$cig co najmniej
czterech piatych gloséw; przepisu o konieczno$ci uzyskania wigkszosci co najmniej 4/5 gtoséw nie stosuje sie, gdy uchwata
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje majq by¢ objete w catosci przez instytucje finansowa
(subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom celem umozliwienia im wykonania prawa poboru na
warunkach okreslonych w uchwale oraz gdy uchwata stanowi, ze nowe akcie majg by¢ objete przez subemitenta
w przypadku, gdy akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmag czesci lub wszystkich oferowanych im akcji;
pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastapi¢ w przypadku, gdy zostato to zapowiedziane w porzadku obrad
walnego zgromadzenia. Ponadto Zarzad, dziatajac w ramach upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego zgodnie
z § 9 ust. 1 6 Statutu, moze, za zgodag Rady Nadzorczej pozbawi¢ w catosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy co do akcji nowej emisji dokonywanych w ramach kapitatu zaktadowego oraz warrantéw subskrypcyjnych.

3) Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Emitenta.

4) Prawo do udziatu w majatku Spotki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli w przypadku jej
likwidacji; Statut Spétki nie przewiduje zadnego uprzywilejowania w tym zakresie.

5) Prawo do zbywania posiadanych akcji.

6) Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem. W okresie, gdy akcje dopuszczone do

publicznego obrotu, na ktorych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sq zapisane na rachunkach papieréw wartosciowych
w domu maklerskim lub w banku prowadzacym rachunki papieréw wartosciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje
akcjonariuszowi (art. 340 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych).

7) Akcje Spotki mogg byé umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spdtke (umorzenie
dobrowolne). Umorzenie akcji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki. Uchwata Walnego Zgromadzenia
o umorzeniu akcji okresla sposéb i warunki umorzenia akcji, a w szczegdlnosci wysoko$¢, termin i sposéb wypfaty
wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi z tytutu umorzenia jego akcji, podstawe prawng umorzenia, a takze sposdb
obnizenia kapitatu zaktadowego. Gdy wyptata wynagrodzenia za dobrowolnie umarzane akcje finansowana jest z kwoty,
ktéra zgodnie z art. 348 § 1 kodeksu spotek handlowych moze zosta¢ przeznaczona do podziatu, Walne Zgromadzenie
podejmuje uchwate, w ktorej:
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a) wyraza zgode na nabycie przez Zarzad akcji wtasnych w celu umorzenia;

b) przeznacza, w granicach okreslonych przez art. 348 § 1 kodeksu spétek handlowych, okre$long cze$¢ zysku Spotki
na finansowanie nabycia akcji wiasnych w celu umorzenia;

c) okresla maksymalna liczbe i cene akcji wiasnych Spotki, ktdre majg zosta¢ nabyte w celu umorzenia;

d) .okreéla maksymalny okres, w ramach ktérego Zarzad upowazniony jest do nabywania akcji wlasnych w celu
umorzenia.

Po nabyciu akcji wiasnych w celu umorzenia Zarzad niezwiocznie zwotuje Walne Zgromadzenie w celu powziecia przez nie
uchwaly o umorzeniu akcji oraz obnizeniu kapitatu zaktadowego.

8) W przypadku wyemitowania akcji imiennych podlegajg one zamianie na akcje na okaziciela na wniosek
akcjonariusza.
B. AKCJONARIUSZOM SPOLKI PRZYSLUGUJA ~ NASTEPUJACE UPRAWNIENIA  ZWIAZANE

Z UCZESTNICTWEM W SPOLCE (UPRAWNIENIA KORPORACYJNE):
Akcjonariuszom Spotki przystuguja nastepujgce uprawnienia zwigzane z uczestnictwem w Spétce:

1) Prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu (art. 412 Kodeksu Spétek Handlowych) oraz prawo do
glosowania na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych. Prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu spdtki publicznej majq tylko osoby bedace akcjonariuszami spdtki na szesnascie dni przed datg walnego
zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu). Uprawnieni z akcji imiennych i $wiadectw
tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, maja prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu spotki publicznej, jezeli sg wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.
Akcje na okaziciela majace posta¢ dokumentu, dajg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki publicznej, jezeli
dokumenty akcji zostang ztozone w spétce nie pézniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu i nie bedg
odebrane przed zakorczeniem tego dnia. Zamiast akcji moze by¢ ztozone zaswiadczenie wydane na dowdd ztozenia akcji
u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej majacych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa
bedacego strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu walnego
zgromadzenia. W zaswiadczeniu wskazuje sie numery dokumentdw akgji i stwierdza, iz dokumenty akcji nie bedg wydane
przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa na walnym zgromadzeniu.

Na Zadanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji na okaziciela spétki publicznej zgtoszone nie wczesniej niz po
ogfoszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia i nie pozniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji
uczestnictwa po walnym zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papierow warto$ciowych wystawia imienne
za$wiadczenie o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

Zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu zawiera:

a) firme (nazwe), siedzibe, adres i piecze¢ wystawiajacego oraz numer zaswiadczenia;
b) liczbe akgj;

c) rodzaj i kod akgj;

d) firme (nazwe), siedzibe i adres spétki publicznej, ktéra wyemitowata akcje;

e) warto$¢ nominalng akcji;

f) imie i nazwisko albo firme (nazwe) uprawnionego z akcji;

a) siedzibe (miejsce zamieszkania) i adres uprawnionego z akcji;

h) cel wystawienia zaswiadczenia;

i) date i miejsce wystawienia zadwiadczenia;

) podpis osoby uprawnionej do wystawienia zaswiadczenia.

Zgodnie z brzmieniem art. 340 § 3 KSH - w okresie, kiedy akcje spdtki publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw lub
uzytkowanie, sg zapisane na rachunku papieréw warto$ciowych prowadzonym przez uprawniony podmiot, prawo gtosu
ztych akcji przystuguje akcjonariuszowi. Zgodnie ze Statutem Spotki kazdej akcji przystuguje jeden gtos na Walnym
Zgromadzeniu.

Prawo do gtosowania na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 § 1 KSH). Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu oraz wykonywac¢ prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Nie mozna ogranicza¢ prawa ustanawiania
petnomocnika na Walnym Zgromadzeniu i liczby petnomocnikéw. Zgodnie z zasadg swobodnego gtosowania akcjonariusza,
akcjonariusz moze gtosowac¢ odmiennie z kazdej z posiadanych akcji. Petnomocnik moze reprezentowac wiecej niz jednego
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akcjonariusza i gtosowa¢ odmiennie z akcji kazdego akcjonariusza. Akcjonariusz spétki publicznej posiadajacy akcje
zapisane na wiecej niz jednym rachunku papieréw wartoSciowych moze ustanowi¢ oddzielnych peomocnikéw do
wykonywania praw z akcji zapisanych na kazdym rachunku. Petnomocnictwo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu
spdtki publicznej i wykonywania prawa gtosu wymaga udzielenia na pi$mie lub w postaci elektronicznej. Cztonek zarzadu
i pracownik spotki nie moze by¢ petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, przy czym ograniczenie to nie dotyczy spotki
publiczne;j.

Prawo do ztozenia wniosku o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz do ztozenia wniosku
o0 umieszczenie w porzadku obrad poszczegdlnych spraw. Zgodnie z art. 400 § 1 KSH prawo to przystuguje akcjonariuszowi
lub akcjonariuszom reprezentujacym co najmniej 1/20 kapitatu zakladowego. Zadanie takie, z jego uzasadnieniem, powinno
zostac zlozone Zarzadowi na pismie lub w postaci elektroniczne;.

2) Prawo do Zzadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz do zloZenia wniosku o umieszczenie
w porzadku obrad poszczegolnych spraw przyznane akcjonariuszom posiadajacym co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spdtki (art. 400 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych). Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia
Zgdania Zarzadowi nie zostanie zwotane Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, sad rejestrowy moze, po wezwaniu Zarzadu
do zloZenia o$wiadczenia, upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych
z tym zadaniem (art. 400 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych).

3) Prawo do Zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
przyznane akcjonariuszom posiadajacym co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spdtki (art. 401 § 1 Kodeksu
Spotek Handlowych). Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu
porzadku obrad (art. 401 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych).

4) Prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia na zasadach okre$lonych w art. 422-427 Kodeksu Spotek
Handlowych. Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna ze statutem badZ dobrymi obyczajami i godzaca w interes spoki
lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko spétce powodztwa
0 uchylenie uchwaty.

Prawo do wytoczenia powodztwa o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia przystuguije:

a) zarzadowi, radzie nadzorczej oraz poszczegdlnym cztonkom tych organdw,

b) akcjonariuszowi, ktory gtosowat przeciwko uchwale, a po jej powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu;
wymag glosowania nie dotyczy akcjonariusza akcji niemej,

c) akcjonariuszowi bezzasadnie niedopuszczonemu do udziatu w walnym zgromadzeniu,

d) akcjonariuszom, ktorzy nie byli obecni na walnym zgromadzeniu, jedynie w przypadku wadliwego zwotania

walnego zgromadzenia lub tez powziecia uchwaty w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad.

W przypadku spotki publicznej termin do wniesienia powddztwa wynosi miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale,
nie pdzniej jednak niz trzy miesigce od dnia powzigcia uchwaty.

Podmiotom wskazanym powyzej przystuguje prawo do wytoczenia przeciwko spdice powddztwa o stwierdzenie niewaznosci
uchwaly walnego zgromadzenia sprzecznej z ustawg. Powddztwo o stwierdzenie niewazno$ci uchwaly walnego
zgromadzenia spotki publicznej powinno by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia, nie pozniej jednak
niz w terminie roku od dnia powzigcia uchwaty.

5) Prawo do zadania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami; zgodnie z art. 385 § 3 Kodeksu Spotek
Handlowych na wniosek akcjonariuszy, reprezentujacych co najmniej jedng piata cze$é kapitatu zaktadowego wybdr Rady
Nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze Walne Zgromadzenie w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

6) Prawo do zadania zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem spétki publicznej
lub prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegdlnych); uchwate w tym przedmiocie podejmuje Walne Zgromadzenie
na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy, posiadajacych co najmniej 5% ogoinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu;
jezeli Walne Zgromadzenie oddali wniosek o wyznaczenie rewidenta do spraw szczegdlnych, wnioskodawcy moga wystapi¢
0 wyznaczenie takiego rewidenta do Sadu Rejestrowego w terminie 14 dni od powziecia uchwaty.

7) Prawo do uzyskania informacji o Spéice w zakresie i w sposéb okreslony przepisami prawa, w szczego6Inosci
zgodnie z art. 428 Kodeksu Spotek Handlowych, podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do
udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie informacji dotyczacych Spétki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy
objetej porzadkiem obrad; akcjonariusz, ktéremu odméwiono ujawnienia zadanej informacji podczas obrad Walnego
Zgromadzenia i ktory zgtosit sprzeciw do protokotu, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do
udzielenia informacii (art. 429 Kodeksu Spétek Handlowych).
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8) Prawo do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi (art. 328 § 6 Kodeksu Spdtek
Handlowych).

Na Zzadanie posiadacza rachunku papieréw wartosciowych podmiot prowadzacy ten rachunek, wystawia mu na pismie,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw warto$ciowych, imienne $wiadectwo depozytowe.

Swiadectwo potwierdza legitymacje do realizacji uprawnien wynikajacych z papieréw wartosciowych wskazanych w jego
tresci, ktdre nie sg lub nie moga by¢ realizowane wytgcznie na podstawie zapiséw na rachunku papierow warto$ciowych, za
wyjatkiem prawa do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

Swiadectwo zawiera:

a) firme (nazwe), siedzibe i adres wystawiajacego oraz numer $wiadectwa;

b) liczbe papieréw wartosciowych;

c) rodzaj i kod papieru warto$ciowego;

d) firme (nazwe), siedzibe i adres emitenta;

e) warto$¢ nominalng papieru wartosciowego;

f) imie i nazwisko lub nazwe (firme) i siedzibe oraz adres posiadacza rachunku papieréw warto$ciowych;

o)) informacje o istniejacych ograniczeniach przenoszenia papieréw wartosciowych lub o ustanowionych na nich
obcigzeniach;

h) date i miejsce wystawienia $wiadectwa;

i) cel wystawienia Swiadectwa;

) termin wazno$ci $wiadectwa;

k) w przypadku gdy poprzednio wystawione $wiadectwo, dotyczace tych samych papieréw warto$ciowych, byto

niewazne albo zostato zniszczone lub utracone przed uplywem terminu swojej waznosci - wskazanie, ze jest to nowy
dokument Swiadectwa;

) podpis osoby upowaznionej do wystawienia w imieniu wystawiajagcego $wiadectwa, opatrzony pieczecig
wystawiajacego.
9) Prawo do zadania wydania odpiséw sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki i sprawozdania finansowego wraz

z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta najpozniej na pietnascie dni przed Walnym
Zgromadzeniem (art. 395 § 4 Kodeksu Spdtek Handlowych).

10) Prawo do przegladania w lokalu Zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu oraz zgdania odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia (art. 407 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych).

Lista akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez zarzad, zawierajaca nazwiska
i imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce zamieszkania (siedzibe), liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe
przystugujacych im gtoséw, powinna by¢ wytozona w lokalu zarzadu przez trzy dni powszednie przed odbyciem walnego
zgromadzenia.

11) Prawo do Zzadania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed
Walnym Zgromadzeniem (art. 407 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych).

12) Prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech osob. Wniosek mogq zlozy¢ akcjonariusze, posiadajacy jedng dziesigtq kapitatu
zaktadowego reprezentowanego na tym Walnym Zgromadzeniu. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komis;i
(art. 410 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych).

13) Prawo do przegladania ksiegi protokotéw oraz zadania wydania poswiadczonych przez Zarzad odpisow uchwat
(art. 421 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych).

Wypis z protokotu wraz z dowodami zwotania walnego zgromadzenia oraz z petnomocnictwami udzielonymi przez
akcjonariuszy zarzad dotgcza do ksiegi protokotow.

W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowo$¢ zwotania walnego zgromadzenia i jego zdolno$é do powzigcia uchwat, wymieni¢
powziete uchwaly, liczbe gtoséw oddanych za kazdg uchwatg i zgtoszone sprzeciwy. Do protokotu nalezy dotgczy¢ liste
obecnoéci z podpisami uczestnikébw walnego zgromadzenia. Dowody zwofania walnego zgromadzenia zarzad powinien
dofaczy¢ do ksiegi protokotow.
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14) Prawo do wniesienia pozwu 0 naprawienie szkody wyrzadzonej Spétce na zasadach okre$lonych w art. 486 i 487
Kodeksu Spétek Handlowych, jezeli Spétka nie wytoczy powddztwa o naprawienie wyrzadzonej jej szkody w terminie roku
od dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode.

Jezeli powbdztwo okaze sie nieuzasadnione, a powdd, wnoszac je, dziatat w zlej wierze lub dopuscit sie razacego
niedbalstwa, obowigzany jest naprawi¢ szkode wyrzadzong pozwanemu.

15) Prawo do przegladania dokumentoéw oraz zadania udostepnienia w lokalu Spotki bezptatnie odpiséw dokumentdw,
o ktorych mowa w art. 505 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych (w przypadku potaczenia spétek), w art. 540 § 1 Kodeksu
Spotek Handlowych (przypadku podziatu Spétki) oraz w art. 561 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych (w przypadku
przeksztatcenia Spotki).

16) Prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia (art. 341 §
7 Kodeksu Spotek Handlowych).

Zarzad obowigzany jest prowadzi¢ ksiege akcji imiennych i $wiadectw tymczasowych (ksiega akcyjna), do ktdrej nalezy
wpisywac¢ nazwisko i imig albo firme (nazwe) oraz siedzibe i adres akcjonariusza albo adres do doreczen, wysoko$¢
dokonanych wptat, a takze, na wniosek osoby uprawnionej, wpis o przeniesieniu akcji na inng osobe wraz z datg wpisu.

17) Prawo Zzadania, aby spétka handlowa, ktéra jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita informacji, czy pozostaje ona
w stosunku dominaciji lub zalezno$ci wobec okre$lonej spotki handlowej albo spotdzielni bedacej akcjonariuszem Emitenta
albo czy taki stosunek dominaciji lub zaleznosci ustat. Akcjonariusz moze zadac réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtosow
albo liczby udziatéw lub glosdw, jakie ta spétka handlowa posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie
porozumien z innymi osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi powinny byé zlozone na pismie (art. 6 § 4 i 6
Kodeksu Spdtek Handlowych).

21.2.4 Opis dziatan niezbednych do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych
zasad, ktore maja bardziej znaczacy zakres niz jest to wymagane przepisami
prawa

Prawa posiadaczy Akcji sg regulowane przez bezwzglednie wigzace przepisy prawa, w szczegdlnosci KSH oraz,
w zakresie, w jakim jest to dozwolone przez prawo, postanowienia Statutu. W zakresie postanowien statutowych zmiana
praw posiadaczy Akcji wymaga uprzedniej zmiany Statutu przy zachowaniu wymogow dotyczacych kworum i wiekszosci
przewidzianej dla powziecia uchwaty Walnego Zgromadzenia wprowadzajacej zmiany. Zmiana Statutu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia podjetej bezwzgledng wiekszoscig gtosow, o ile z odrebnych przepisdw nie wynika wymdg
uzyskania wiekszosci kwalifikowanej. Zgodnie z art. 415 § 1 KSH uchwata dotyczaca zmiany Statutu Spétki zapada
wiekszoscig trzech czwartych gtosow, natomiast wedtug § 4 wspomnianego art. 415 KSH, jezeli na Walnym Zgromadzeniu
jest reprezentowana co najmniej potowa kapitatu zaktadowego, do powziecia uchwaty o umorzeniu akcji wystarczy zwykta
wigkszo$¢ gtosow.

Zgodnie z brzmieniem § 10 pkt. 1 Statutu umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz zgody
akcjonariusza, ktorego akcje majg by¢ umarzane (z zastrzezeniem art. 363 § 5 KSH). Uchwata Walnego Zgromadzenia
o umorzeniu akcji okresla sposdb umorzenia i warunki umorzenia akcji, a w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia,
wysoko$C wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia (za zgodg danego akcjonariusza) oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego. Za wyjatkiem § 26 pkt. 1 j)
Statutu, ktéry przewiduje dla Walnego Zgromadzenia kompetencje do wyrazenia zgody na nabycie wilasnych akcji w
przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt. 2 KSH, to jest nabycia akcji, ktére maja by¢ zaoferowane do nabycia pracownikom
lub osobom, ktére byly zatrudnione w Spotce lub spdice z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat. Statut nie
reguluje kwestii umorzenia co oznacza, iz w pozostatym zakresie stosuje sie postanowienia KSH.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych Emitent moze wyda¢ akcje o szczegoinych uprawnieniach, a takze
przyzna¢ indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobiste uprawnienia, ktore wygasajg najpozniej z dniem, w ktérym
uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Emitenta.

Akcje uprzywilejowane, z wyjatkiem akcji niemych, powinny byé imienne, a uprzywilejowanie, o ktbrym mowa, moze
dotyczy¢ m.in. prawa gtosu, prawa do dywidendy lub podziatu majatku w przypadku likwidacji spotki. Uprzywilejowanie
w zakresie prawa gtosu nie dotyczy spotki publicznej a ponadto jednej akcji nie mozna przyzna¢ wiecej niz 2 glosy)
i wprzypadku zamiany takiej akcji na akcje na okaziciela lub w razie jej zbycia wbrew zastrzezonym warunkom,
uprzywilejowanie to wygasa. Zgodnie z art. 334 § 2 k.s.h. zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela albo odwrotnie
moze by¢ dokonana na zadanie akcjonariusza, jezeli ustawa lub statut nie stanowi inaczej.

Akcje uprzywilejowane w zakresie dywidendy moga przyznawa¢ uprawnionemu dywidende, ktora przewyzsza nie wiecej niz
o potowe dywidende przeznaczong do wypftaty akcjonariuszom uprawnionym z akcji nieuprzywilejowanych (nie dotyczy to
akcji niemych oraz zaliczek na poczet dywidendy) i nie korzystajg one z pierwszenstwa zaspokojenia przed pozostatymi
akcjami (nie dotyczy akcji niemych).
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Wobec akcji uprzywilejowanej w zakresie dywidendy moze by¢ wylaczone prawo glosu (akcie nieme), a nadto
akcjonariuszowi uprawnionemu z akcji niemej, ktéremu nie wyptacono w pemi albo cze$ciowo dywidendy w danym roku
obrotowym, mozna przyzna¢ prawo do wyréwnania z zysku w nastepnych latach, nie pozniej jednak niz w ciggu kolejnych
trzech lat obrotowych. Przyznanie szczegdlnych uprawniet mozna uzalezni¢ od spetnienia dodatkowych $wiadczen na rzecz
spotki, uptywu terminu lub ziszczenia sie warunku. Akcjonariusz moze wykonywaé przyznane mu szczegolne uprawnienia
zwigzane z akcjg uprzywilejowang po zakonczeniu roku obrotowego, w ktérym wnidst w petni swéj wkiad na pokrycie
kapitatu zaktadowego.

Osobiste uprawnienia, jak wskazano wyzej, moga by¢ przyznane jedynie indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi
i dotyczy¢ moga m.in. prawa powotywania lub odwotywania cztonkéw zarzadu, rady nadzorczej lub prawa do otrzymywania
oznaczonych $wiadczen od spdtki. Przyznanie osobistego uprawnienia mozna uzalezni¢ od dokonania oznaczonych
Swiadczen, uptywu terminu lub ziszczenia sie warunku. Do uprawnien przyznanych akcjonariuszowi osobiscie nalezy
stosowa¢ odpowiednio ograniczenia dotyczace zakresu i wykonywania uprawnien wynikajacych z akcji uprzywilejowanych.

Opisane wyzej zmiany praw posiadaczy akcji, tj. wydanie akcji o szczegdlnych uprawnieniach oraz przyznanie indywidualnie
oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien, dla swej waznosci wymagajg odpowiednich postanowien Statutu.
Wprowadzenie ktéregokolwiek z nich w wypadku Emitenta wymagatoby zmiany Statutu. Zgodnie z art. 430 § 1 w zw. z art.
415 KSH, zmiana Statutu Emitenta wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig % i wpisu do rejestru.
Ponadto, uchwata taka winna zawiera¢ wskazanie akcji uprzywilejowanych lub odpowiednio oznaczenie podmiotu, ktéremu
przyznawane sg osobiste uprawnienia, rodzaj uprzywilejowania akcji lub odpowiednio rodzaj osobistego uprawnienia oraz
ewentualnie dodatkowe warunki, od ktérych spetnienia uzaleznione jest przyznanie uprzywilejowania akcji lub odpowiednio
osobistego uprawnienia. Uchwata dotyczaca zmiany statutu, zwiekszajaca $wiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca
prawa przyznane osobiscie poszczegéinym akcjonariuszom zgodnie z art. 354 KSH, wymaga zgody wszystkich
akcjonariuszy, ktérych dotyczy (art. 415 KSH). Zmiana statutu nie dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego winna by¢
zgtoszona do sadu rejestrowego w terminie 3 miesiecy od dnia jej podjecia (art. 430 § 2 KSH).

21.2.5 Opis zasad okreslajacych sposob zwotywania dorocznych walnych zgromadzen
akcjonariuszy oraz nadzwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy, wiacznie
z zasadami uczestnictwa w nich

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyc¢ sig nie
pozniej niz sze$¢ miesiecy po zakornczeniu roku obrotowego Spétki.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek akcjonariusza lub
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 5% (pie¢ procent) kapitatu zaktadowego. Akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej 5% (pie¢ procent) kapitatu zaktadowego, ktdrzy zadaja zwotania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia moga jednocze$nie umieszczac okreslone sprawy w porzadku obrad tego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez ogtoszenie. Zwotanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastapic
w ciggu dwdch tygodni od daty ztozenia wniosku o ktérym mowa powyzej. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ nie
pozniej niz w terminie 2 (dwdch) miesiecy od daty zwotania.

Zgodnie z § 24 ust. 5 Statutu, Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie w terminie
wskazanym w zadaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkod — w terminie umozliwiajacym rozstrzygniecie przez Walne
Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego obrady.

Zgodnie z § 23 ust. 6 Statutu, Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spétki nie zwotat
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie lub gdy pomimo ztozenia odpowiedniego wniosku, Zarzad nie
zwotat Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od zgtoszenia tego wniosku.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwotane przez Rade Nadzorcza, Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej, lub co najmniej dwdch cztionkéw Rady Nadzorczej w przypadku gdy Zarzad nie zwotat zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym powyzej. Ponadto Rada Nadzorcza moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
jezeli zwofanie go uzna za wskazane. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogotu gtoséw w spdice moga zwotaC nadzwyczajne walne zgromadzenie. W takim wypadku akcjonariusze
wyznaczajq przewodniczacego tego zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba Ze caly kapitat
zaktadowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu i nikt z obecnych nie wniést sprzeciwu co do powziecia uchwaty.

Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 5% (pie¢ procent) kapitatu zaktadowego
mogq zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie to
zgtoszone po zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bedzie traktowane jako wniosek o zwotanie nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spdtki, Warszawie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji, o ile obowigzujace
przepisy nie stanowig inaczej. Zgodnie ze Statutem, do powzigcia uchwat, o ktérych mowa w art. 415 § 1 — 4 KSH,
niezbedny jest udziat w gtosowaniu co najmniej jednego z Zatozycieli.

W dniu 5 pazdziernika 2012 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zmienito Statut w ten sposob, ze do powziecia
uchwat, o ktérych mowa w art. 415 § 1 — 4 KSH, niezbedny jest udziat w glosowaniu Mariusza Wojciecha Ksigzek. Andrzej
Nizio wyrazit zgode na powyzsze zmiany Statutu. Powyzsze zmiany Statutu zostaly zarejestrowane w rejestrze
przedsiebiorcow KRS w dniu 16 pazdziernika 2012 roku.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, o ile Statut lub obowigzujace przepisy
nie wymagajg wyzszej wiekszosci glosdw. Gtosowanie na Walnych Zgromadzeniach jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza
sie przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie czlonkéw organéw Spotki lub likwidatordw, badZ o pociagniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalno$ci Spotki
zapadajq zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegélno$ci:

a)rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki;
b) podjecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;

c
d

e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki;

)
) udzielenie cztonkom organdw Spdtki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw;
) zmiana Statutu Spdtki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki;

)

f) potaczenie Spotki z inng spétka;

g) przeksztatcenie Spotki;

h) rozwigzanie i likwidacja Spétki;

i) umorzenie akcji;

j) wyrazenie zgody na nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2 kodeksu spotek handlowych;

k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na nim ograniczonego prawa
rzeczowego;

m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczer o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku z utworzeniem Spétki lub
sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spétka;

n) zawarcie umowy o zarzadzanie ze spdtkg dominujaca, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu spétek handlowych;
0) z zastrzezeniem uprawnieni osobistych, powotywanie, odwotywanie i zawieszanie czionkow Zarzadu,

p) z zastrzezeniem uprawnieh osobistych, powotywanie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej;
)

q) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegdlnych akcjonariuszy.

21.2.6 Opis postanowien statutu lub regulaminéw Emitenta dotyczacych mozliwosci
zmiany kontroli nad Emitentem

Statut Emitenta nie zawiera postanowien, ktdre mogtyby spowodowaé opdznienie, odroczenie lub uniemozliwienie zmiany
kontroli nad Emitentem.

W Statucie zostaty wprowadzone postanowienia, ktére moga spowodowaé opdznienie, odroczenie lub uniemozliwianie
zmiany kontroli nad Emitentem. W szczegélno$ci, w $wietle tych postanowiert mozliwo$¢ uzyskania kontroli nad Emitentem
jest znacznie ograniczona wobec praw przystugujacych Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek, omdwionych powyzej.
Postanowienia dotyczace op6znienia, odroczenia lub uniemozliwiania zmiany kontroli nad Emitentem zawarte zostaty w
szczegolnosci w § 6, § 9, § 12 oraz § 17 Statutu stanowigcym Zatgcznik nr 5 do Dokumentu Rejestracyjnego, ktore okreslajg
zasady powotywania Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przewidujg mozliwos¢ emisji akcji w ramach kapitatu docelowego.
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W przypadku doj$cia do skutku emisji akcji niemych serii |, Emitent oraz Mariusz Wojciech Ksigzek zamierzajg dokonac
zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Mariusza Wojciecha Ksigzek do powotywania i odwotywania
cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej trwaly tak dtugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie uprawniony do wykonywania
praw z akgji reprezentujacych co najmniej 35% kapitatu zaktadowego Spotki. Szczegdtowy opis zamierzonej zmiany Statutu
znajduje sie w pkt 21.2.2 Dokumentu Rejestracyjnego.

21.2.7 Wskazanie postanowien statutu lub regulaminéw Emitenta, regulujacych progowa
wielkos¢ posiadanych akcji, po przekroczeniu ktérej konieczne jest podanie stanu
posiadania akcji przez akcjonariusza

Statut ani regulaminy Emitenta nie zawierajg postanowien regulujacych progowa wielko$¢ posiadanych akcji, po
przekroczeniu ktérej konieczne jest podanie stanu posiadania akcji przez akcjonariusza.

21.2.8 Opis warunkow natozonych zapisami statutu lub regulaminéw Emitenta, ktérym
podlegaja zmiany kapitatu, jezeli zasady te sa bardziej rygorystyczne niz
okreslone wymogami obowigzujacego prawa

Statut ani regulaminy Emitenta nie okre$lajg warunkow, ktérym podlegajg zmiany kapitatu zaktadowego w sposéb bardziej
rygorystyczny niz przepisy Kodeksu Spétek Handlowych.
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22 ISTOTNE UMOWY, INNE NIZ ZAWIERANE W NORMALNYM TOKU DZIALALNOSCI

Ponizej przedstawiono informacje o umowach, ktore Emitent uznaje za istotne, innych niz zawierane w normalnym toku dziatalno$ci.

Za umowy istotne Emitent uwaza umowy zawarte w okresie od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego oraz umowy zawarte przed dniem 1 stycznia 2009
roku, lecz realizowane na dzien zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego, ktorych warto$¢ przekracza 10% kapitatéw wiasnych Emitenta na dzien 30 czerwca 2012 r. {j. kwote 17 min zt
z wytaczeniem umow zawartych pomiedzy podmiotami z Grupy Marvipol.

221 Umowy finansowe

Marvipol S.A z siedziba w Warszawie

Rodzaj umowy

Data zawarcia

Kontrahent

Przedmiot umowy

Okres obowigzywania

Uwagi i inne wazne postanowienia

Umowa  kredytu

obrotowego

17.07.2006 r.

BRE Bank SA. z

siedzibg
Warszawie

(kredytodawca)

w

Kredyt obrotowy w  kwocie
80.000.000,00 2
zprzeznaczeniem na  zakup
dziatek gruntowych
przeznaczonych  na  dalsza
dziatalno$¢ deweloperska

Ostateczna sptata kredytu - 30
pazdziernika 2014 r.

 Bank udzielit kredytu obrotowego w wysokosci: (i) 40.000.000,00 zt od dnia 17 lipca 2006 r.
do dnia 04 czerwca 2007 ., (i) 80.000.000,00 zt od dnia 04 czerwca 2007 r. do dnia 30
pazdziernika 2014 r.

Oprocentowanie wg. zmiennej stopy procentowej réwnej zmiennej stopie WIBOR dla
depozytéw 1-miesigcznych w PLN z notowania na dwa dni robocze przed datg ciggnienia i
przed kazdym nastepnym okresem odsetkowym powigkszone o marze Banku

Zabezpieczenie splaty naleznosci Banku stanowia: (i) hipoteka zwykla w kwocie
39.922.220,00 zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 3.500.000,00 zt na bedacej w uzytkowaniu
wieczystym Kredytobiorcy nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 53/2, polozonej
w Warszawie przy ul. Bernardynskiej 1, objetej KW nr WA2M/00171660/4, (ii) globalna cesja
wierzytelnosci naleznych Kredytobiorcy od nabywcow lokali mieszkalnych i uzytkowych w
realizowanych Inwestycjach: ,Osiedle Platany” oraz ,Villa Avanti” wraz z peinomocnictwem
do rachunku, (iii) globalna cesja wierzytelno$ci naleznych Kredytobiorcy (lub spofce zaleznej
Kredytobiorcy realizujgcej inwestycje) od nabywcow lokali mieszkalnych i uzytkowych w
realizowanej Inwestycji ,Apartamenty Mokotow Park” | etap - Villa Solar wraz z
petnomocnictwem do rachunku

Umowa wielokrotnie aneksowana, ostatnia zmiana z dnia 07 grudnia 2011 r.

Umowa kredytu

17.12.2010

BRE Bank SA. z

siedzibg
Warszawie

(kredytodawca)

w

Kredyt odnawialny do kwoty
27.500.000,00 zt z
przeznaczeniem na finansowanie
kosztow Il i Ill etapu inwestycji
Apartamenty Mokotéw Park

Kredyt udzielony do dnia 30
pazdziernika 2014 r.

Oprocentowanie wedtug zmiennej stopy procentowej obliczane w stosunku rocznym od
kwoty wykorzystanego kredytu. Wysoko$¢ oprocentowania réwna zmiennej stopie WIBOR
dla depozytéw 1-miesiecznych z notowania na dwa dni robocze przed datg postawienia
$rodkéw do dyspozycji i przed kazda nastepng datq jej aktualizacji, powiekszonej o marze
Banku

Zabezpieczenie splaty naleznosci Banku stanowi (i) hipoteka do kwoty 41.250.000,00 zt na
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr
53/2 potozonej w Warszawie przy ul. Bemardynskiej 1, objetej KW nr WA2M/00171660/4, (ii)
weksel in blanco, wystawiony przez Kredytobiorce, zaopatrzony w deklaracie wekslowg
Kredytobiorcy, (i) globalna niepotwierdzona cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy od
nabywcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w realizowanej inwestycji Apartamenty Mokotéw
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Park I1'i Il etap, wraz z petnomocnictwem do rachunku, (iv) o$wiadczenie o dobrowolnym
poddaniu sig egzekucji w trybie art. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe

Umowa aneksowana w dniu 21 listopada 2011 r.

Umowa kredytu

17.06.2011

Bank Ochrony
Srodowiska SA. z
siedzibg w
Warszawie

(kredytodawca)

Kredyt inwestycyjny w kwocie
58.305.000,00 zt z
przeznaczeniem na nabycie 100%
udziatéw w spétce P.Z. — Bud Sp.
z 0. 0. w celu pozyskania
nieruchomosci w Warszawie przy
ul. Ktobuckiej

Kredyt udzielony na okres od 17
czerwca 2011 r. do 30 czerwca
2015r.

Oprocentowanie wedtug zmiennej stawki oprocentowania zaleznej od stawki bazowej
okreslonej w ust. 2 powigkszonej o marze Banku; zmienna stawka oprocentowania stanowi
sume stawki bazowej, jaka jest WIBOR dla depozytow #M notowany na dwa dni robocze
przed podpisaniem Umowy w pierwszym okresie trzy-miesigcznym i WIBOR dla depozytow
3M notowany na dwa dni robocze przed rozpoczeciem kolejnych okreséw trzy -
miesigcznych oraz marzy Banku

Zabezpieczenie splaty kredytu wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami ubocznymi stanowi:
(i) weksel wiasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa, (ii)
hipoteka do kwoty 87.457.000,00 zt na nieruchomosci w Warszawie przy ul. Kiobuckiej
objetej KW nr WA2M/00141164/8, (iii)petnomocnictwo do dysponowania $rodkami na
rachunku biezacym Kredytobiorcy w BOS SA, (iv) pelnomocnictwo do dysponowania
$rodkami na rachunku biezacym PZ-BUD Sp. z 0. 0. w BOS SA, (v) przelew wierzytelnosci z
tytutu wszystkich aktualnych i przysztych uméw najmu i dzierzawy zawartych z najemcami
nieruchomos$ci w Warszawie przy ul. Ktobuckiej 8

Umowa wielokrotnie aneksowana, ostatnia zmiana z dnia 8 marca 2012 .

Umowa  kredytu

odnawialnego

27.09.2011

Bank
S.A. z siedzibg w
Warszawie

Millennium

(kredytodawca)

Kredyt odnawialny do kwoty
40.000.000,00 z na
refinansowanie  zakupu gruntu
przy ul. Sokratesa 9, objetego KW
nr WA1M00218560/8 w kwocie
10.000.000,00 zt i finansowanie
budownictwa  mieszkaniowego
,Bielany Residence” w kwocie
30.000.000,00 zt

Bank udzielit kredytu na okres od
27 wrzesnia 2011 r. do 26
stycznia 2014 r;  kredyt
wymagalny w dniu 27 stycznia
2014r.

W okresie od 27 wrze$nia 2011 r. do 26 grudnia 2013 r. kredyt funkcjonuje w postaci
odnawialnego limitu kredytowego

Oprocentowanie kredytu wedtug zmiennej stawki referencyjnej WIBOR dla depozytow 1-
miesiecznych, obowigzujacej na kazdy pierwszy dzien miesigca kalendarzowego
powigkszonej o marze Banku

Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowia: (i) hipoteka do kwoty 68.000.000.000,00 zt
ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na nieruchomo$ci bedacej przedmiotem
finansowania, nalezacej do Kredytobiorcy potozonej w Warszawie przy ul. Sokratesa 9,
objetej KW nr WA1MO00218560/8, (i) przelew wierzytelnosci zuméw zawieranych z
nabywcami lokali/budynkéw w inwestycji Bielany Residence, z potwierdzeniem
wierzytelnosci, przez nabywce, (iii) przewlaszczenie (pod warunkiem zawieszajacym)
wszelkich praw do dokumentaciji technicznej (architektoniczno — budowlanej) oraz wszelkich
zwigzanych z nig wykazow, zezwolen i upowaznien, dotyczacych przedmiotowej inwestycji w
takim stopniu, w jakim bedzie to mozliwe na mocy prawa, (iv) cesja praw z kontraktu
zawartego z Generalnym Wykonawcg na Bank, (v) cesja praw z wszelkich polis
ubezpieczeniowych dotyczacych realizowanej inwestycji na rzecz Banku w catym okresie
kredytowania, (vi) petnomocnictwo do rachunku wskazanego w umowie oraz rachunkow
bankowych prowadzonych w Banku na rzecz Kredytobiorcy, (vii) o$wiadczenie o poddanie
sie egzekucji w trybie art. 97 ust. 1- 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe

Umowa moze zosta¢ wypowiedziana na warunkach i w trybie okre$lonym w Regulaminie

Umowa aneksowania w dniu 15 grudnia 2011 r.

Umowa  kredytu

31.05.2012

BRE Bank SA. z

Kredyt odnawialny do kwoty

Kredytobiorca moze zadiuza¢ si¢

Oprocentowanie wg. zmiennej stopy procentowej obliczane w stosunku rocznym od kwoty
wykorzystanego kredytu, wysoko$¢ oprocentowania réwna zmiennej stopie WIBOR dla
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odnawialnego siedzibg w | 33.500.000,00 7 z | z tytulu udzielonego kredytu w depozytéw 1 — miesigcznych z notowania na dwa dni robocze przed data podstawienia
Warszawie przeznaczeniem pochodzacych z | okresie od dnia 01 czerwca 2012 SBF::ES W do dyspozycji i przed kazda nastepna data jej aklualizacj, powigkszonej o marze
(iredytodawca) niego $rodkéw finansowych na: (i) | r. do dnia 28 maja 2015 r., przy . . o . o
y! refinansowanie czesci kosztow | czym  zobowiazany jest do « Zabezpieczenie splaty kredyltu Sta.nOWI. ('). quzna hipoteka umowna dg wysokosq
o o ) 50.250.000,00 zt na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchomosci
poniesionych z tytulu zakupienia | ostatecznej splaty kredytu do gruntowej polozonej w Warszawie, przy ul. Powazkowskiej, stanowiacej dziatke oznaczona
zabudowanej nieruchomosci przy | dnia 29 maja 2015r. nr ew. 41 z obrebu 7-02-09, objetej KW nr WA1M/00174094/9 oraz na bedacej w
u. Powazkowskiej 46/50 w uzytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie,
' . . stanowigcej dziatke z obrebu 7-02-09, oznaczong numerami ewidencyjnymi:
Warszawie  w  wysokosci 38,42,43,44,19/8 przy ul. Powazkowskiej objetej KW nr WA1M/00223524/2; (ii) weksel in
11.890.000,00 z i (i) blanco, wystawiony przez Kredytobiorce, zaopatrzony w deklaracje wekslowg Kredytobiorcy
finansowanie W formie z dnia 31 maja 2012 ., (iii) globalna niepotwierdzona cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy od
dnawialnei finii 80% koszts nabywcdw lokali mieszkalnych i uzytkowych w realizowanej inwestycji, na podstawie umowy
odnawiainej - ini o Kosziow cesji z dnia 31 maja 2012 r. wraz z petnomocnictwem do rachunku
netto budowy inwestycji ART ECO
do wysokosci 33.500.000,00 zt
Zrédfo: Emitent
Prosta 32 Sp. z 0. 0.
Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowigzywania Uwagi i inne wazne postanowienia
« Bank udzielit Kredytobiorcy Kredytu w facznej kwocie nie przekraczajacej 52.850.000,00 zt, w
1. Umowa kredytu 13.01.2010. Bank PEKAO S.A.z | Kredyt w kwocie nie | Dzien ostatecznej splaty Kredytu tym: (i) w Transzy Budowlanej — w kwocie 46.350.000,00 zi, jednak nie wyzszej niz 60%
siedzibg w | przekraczajacej 52.850.000 zt, z | — 30 czerwca 2012 r. Dzen catkowitych kosztéw netto realizacji Projektu ujetych w budzecie Projektu, (i) w Transzy VAT
Warszawie przeznaczeniem na czeSciowe | ostatecznej  splaty  Kredytu — W lowocie max 6.500.000,00 2

sfinansowanie lub refinansowanie
kosztéw netto realizacji Projektu
(t. inwestycji budowlanej na
nieruchomosci  polozonej w
Warszawie przy ul. Prostej 32,
objetej KW nr WA4M/00094445/1,
dalej: Nieruchomos¢) ujetych w
budzecie Projektu oraz na
sfinansowanie pfatnosci z tytutu
VAT , a takze Kredyt Inwestycyjny
w kwocie nie przekraczajacej
12.000.000 Euro z
przeznaczeniem na

Inwestycyjnego - 30 czerwca
2017,

Umowa zostala rozwigzania
Porozumieniem z dnia 14

stycznia 2011 r. i rozliczona

Bank udzielit Kredytobiorcy Kredytu Inwestycyjnego w kwocie nie przekraczajacej
12.000.000,00 EUR, jednak nie wyzszej od kwoty faktycznego zadtuzenia Kredytobiorcy z
tytutu Transzy Budowlanej wedltug stanu na dzien ciggnienia Kredytu Inwestycyjnego i nie
wyzszej niz 60% catkowitych kosztow netto realizacji Projektu ujetych w budzecie Projektu, w
kazdym jednak razie nie wyzszej niz 60% wartosci rynkowej Nieruchomosci w dniu
ciggnienia Kredytu Inwestycyjnego

Strony ustanowity nastepujace zabezpieczenia Kredytu: (i) wpisana na pierwszym miejscu z
pierwszenstwem réwnym z hipoteka ustanowiong na zabezpieczenie Kredytu
Inwestycyjnego, hipoteka kaucyjna ustanowiona na Nieruchomosci, do kwoty 105.700.000,00
zt, (i) zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym spotki Kredytobiorcy,
ustanowiony z tym samym pierwszenistwem, co zastaw rejestrowy ustanowiony na udziatach
w kapitale zakladowym spétki Kredytobiorcy na zabezpieczenie Kredytu Inwestycyjnego wraz
z oSwiadczeniem zastawcy o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 97 ust. 1 i ust. 2 ustawy
Prawo bankowe, (jii) zastaw rejestrowy na prawach z umowy dotyczacej prowadzenia
rachunkoéw bankowych Kredytobiorcy prowadzonych w Banku, ustanowiony z tym samym
pierwszenstwem, co zastaw rejestrowy ustanowiony na prawach z umowy dotyczacej
prowadzenia rachunkow bankowych na zabezpieczenie Kredytu Inwestycyjnego; (iv) blokada
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refinansowanie zobowigzan spétki
wobec Banku z tytutu Transzy
Budowlanej Kredytu

rachunkéw bankowych Kredytobiorcy posiadanych w Banku, z zastrzezeniem rachunku
biezacego, oraz warunkowa blokada rachunku biezacego na wypadek wystapienia
naruszenia umowy, (v) nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania $rodkami na
rachunkach bankowych Kredytobiorcy, (vi) cesja na zabezpieczenie przystugujacych
Kredytobiorcy wierzytelnosci z tytulu umow ubezpieczenia nieruchomos$ci, na ktorej
realizowana jest inwestycja, i Projektu, (vii) cesja na zabezpieczenie przystugujacych
Kredytobiorcy wierzytelnosci i praw z tytutu Kontraktu Budowlanego, wierzytelnosci z tytutu
Gwarancji Dobrego Wykonania Kontraktu Budowlanego i innych gwarancji zwigzanych z
realizacjq Projektu oraz Umowy o Zarzadzanie i innych istotnych uméw zwigzanych z
realizacjq Projektu, (vii) cesja na zabezpieczenie przystugujacych Kredytobiorcy
wierzytelnosci i praw z tytutlu uméw najmu zawieranych z najemcami generujacymi ponad
20% przychodow Kredytobiorcy lub zajmujacych ponad 20% powierzchni Budynku, gwarancii
zabezpieczajacych wykonanie umoéw najmu oraz innych przychodéw generowanych przez
Nieruchomosé, (ix) weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg,
wekslowg; (x) o$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 97 ust. 1 i
ust. 2 ustawy Prawo bankowe, (xi) gwarancja korporacyjna w formie umowy wsparcia
projektu, udzielona przez Emitenta w kwocie 10% catkowitych kosztow Projektu ujetych w
budzecie projektu, pomniejszonych o koszty nabycia Nieruchomosci, koszty finansowe
Kredytu oraz rezerwe budzetowa, (xii) gwarancja korporacyjna w formie umowy poreczenia,
udzielona przez Emitenta w kwocie zabezpieczajacej obstuge odsetek od Transzy
Budowlanej przez okres 2 lat - do czasu zawarcia przez Kredytobiorce uméw najmu
zapewniajacych osiggniecie Wskaznika Obstugi Diugu na poziomie nie nizszym niz 125%
wraz z o$wiadczeniem Emitenta o poddaniu sig egzekucji zgodnie z art. 97 ust. 1 i ust. 2
ustawy Prawo bankowe, (xiii) gwarancja korporacyjna w formie umowy zawartej w trybie art.
392 k.c. udzielona przez Emitenta — na zabezpieczenie wszelkich roszczen zgtoszonych
przez panig Hanng Putawska odno$nie do Nieruchomosci, (xiv) umowa podporzadkowania
ptatnosci Emitenta i pozyczkodawcdw Kredytobiorcy;

Strony ustanowity nastepujace zabezpieczenia Kredytu Inwestycyjnego: (i) wpisana na
pierwszym miejscu z pierwszenstwem rownym z hipotekg ustanowiong na zabezpieczenie
Kredytu, hipoteka kaucyjna ustanowiona na Nieruchomosci do kwoty 24.000.000,00 EUR, (ii)
zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym spétki Kredytobiorcy, ustanowiony z
tym samym pierwszefstwem, co zastaw rejestrowy ustanowiony na udziatach w kapitale
zaktadowym spotki  Kredytobiorcy na zabezpieczenie Kredytu wraz z o$wiadczeniem
zastawcy o poddaniu si¢ egzekucji zgodnie z art. 97 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo bankowe,
(i) zastaw rejestrowy na prawach z umowy dotyczacej prowadzenia rachunkow
Kredytobiorcy posiadanych w Banku, ustanowiony z tym samym pierwszenstwem, co zastaw
rejestrowy ustanowiony na prawach z umowy dotyczacej prowadzenia rachunkéw
Kredytobiorcy na zabezpieczenie Kredytu, (iv) blokada rachunkéw bankowych Kredytobiorcy,
z zastrzezeniem rachunku biezacego, oraz warunkowa blokada rachunku biezacego na
wypadek naruszenia umowy przez Kredytobiorce, (v) nieodwotane petnomocnictwo do
dysponowania $rodkami na rachunkach bankowych Kredytobiorcy posiadanych w Banku,
cesja na zabezpieczenie przystugujacych Kredytobiorcy wierzytelnosci z tytulu umoéw
ubezpieczenia Nieruchomosci i Budynku, (vii) cesja na zabezpieczenie przystugujacych
Kredytobiorcy wierzytelnosci z tytutlu Umowy o zarzadzanie oraz innych uméw zawieranych
przez Kredytobiorce generujacych przychody, a takze wszelkich gwarancji udzielonych
Kredytobiorcy, (viii) cesja na zabezpieczenie przystugujacych Kredytobiorcy wierzytelnosci i
praw z tytutu uméw najmu zawieranych z najemcami generujacymi ponad 20% przychodow
Kredytobiorcy lub zajmujgcych ponad 20% powierzchni  Budynku oraz gwaranciji
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zabezpieczajacych wykonanie Umow Najmu, (ix) gwarancja korporacyjna w formie umowy
zawartej w trybie art. 392 k.c. udzielona przez Emitenta — na zabezpieczenie wszelkich
roszczen zgtoszonych przez Panig Hanne Putawska odnosnie do Nieruchomosci, (x) weksel
whasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa, (xi) o$wiadczenie
Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji zgodnie z art. 97 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo
Bankowe, (xii) umowa podporzadkowania ptatnosci Emitenta i pozyczkodawcy Kredytobiorcy

« wszelkie nalezno$ci Banku zostaly sptacone, a zabezpieczenia zwolnione

Zrédto: Emitent

Zielona Italia Sp. z 0. o.

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowigzywania Uwagi i inne wazne postanowienia
1 Umowa kredytu 03.03.2011 Bank  Millennium | Kredyt w zmiennej kwocie | Kredyt udzielony na okres od ’ Ban“k udziel kredytu w kwocie: () 25.000.000,00 24 od 03 marea 2011 . do 29 czerwca 2013
: S -~ . . r., (i) 20.000.000,00 zt od 30 czerwca 2013 r. do 29 wrzeénia 2013 r., (iii) 15.000.000,00 zt
S.A. z siedzibg w | malejacej (od 25.000.000,00 zt do | dnia 03 marca 2011 r. do dnia 02 od 30 wrzenia 2013 r. do 02 arudnia 2013
Warszawie 15.000.000,00 Zt) | grudnia 2013 r;  kredyt ' g '
rzeznaczeniem na czesciowe magaln dniu 03 grudnia | . i i ionui i
(kredytodawca) Z przeznaczeni Zgsciowe | wymagainy w- aniu gruani W okresie od 03 marca 2011 r. do 02 listopada 2013 kredyt funkcjonuje w postaci

finansowanie/refinansowanie

przedsigwziecia  inwestycyjnego
pn. ,Osiedle Zielona Italia”
w Warszawie

2013r.

odnawialnego limitu kredytowego

Oprocentowanie kredytu wedtug zmiennej stawki referencyjnej WIBOR dla depozytow 1-
miesiecznych, obowigzujacej na kazdy pierwszy dzien miesigca kalendarzowego
powiekszonej o marze Banku

Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowia;: pierwszorzedna hipoteka do kwoty 42.500.000,00 zt
ustanowiona na nieruchomosci pofozonej w Warszawie przy ul. Chroscickiego i ul.
Obywatelskiej, objetej KW nr WA1M/00453311/7, (i) zastaw rejestrowy na wszystkich
udziatach w spdice Kredytobiorcy, (iii) cesja wierzytelnosci z wszelkich polis
ubezpieczeniowych dotyczacych realizowanej inwestycji od wszelkich ryzyk na Bank w catym
okresie kredytowania, (iv) przelew wierzytelnosci z umoéw zawieranych z nabywcami
lokali/budynkéw, (v) cesja praw z kontraktu zawartego z generalnym wykonawca na Bank,
(vi) przewtaszczenie wszelkich praw do dokumentacji technicznej (architektoniczno-
budowlanej) oraz wszelkich zwigzanych z nig wykazow zezwolen i upowaznien dotyczacych
przedmiotowej inwestycji, (vii) petnomocnictwo do rachunku wskazanego w umowie oraz
rachunkéw prowadzonych w Banku na rzecz Kredytobiorcy, (viii) poddanie sie egzekucji w
trybie art. 97 ust. 1-2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe

« Umowa moze zosta¢ wypowiedziana na warunkach i w trybie okre$lonym w regulaminie

* Umowa aneksowana w dniu 18 czerwca 2012 .

Zrodfo: Emitent
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Marvipol Development Sp. z 0. 0.

Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowigzywania Uwagi i inne wazne postanowienia
 Bank udzielit kredytu (i) do dnia 21 listopada 2011 r. w wysoko$ci 23.750.000,00 zt, (i) od
1. Umowa kredytu 10.03.2011 BRE Bank S.A. z | Kredyt inwestycyjny w zmiennej | Kredytobiorca zobowigzany do dnia 22 listopada 2011 r. w wysokosci 32.152.500,00 zt
siedzibg, w | kwocie (od 23.750.000,00 zt do | sptaty kredytu do dnia 28 lutego . . R
) « Oprocentowanie wg zmiennej stopy procentowej obliczane w stosunku rocznym od kwoty
Warszawie 32.152.500,00 7)) na | 2016r. wykorzystanego kredytu, wysoko$¢ oprocentowania rowna zmiennej stopie WIBOR dla
sfinansowanie czesci pozostatych depozytéw 1 — miesigcznych z notowania na dwa dni robocze przed datg ciggnienia i przed
(kredytodawca) kosztow budowy inwestycii ,Prosta kazdym nastepnym okresem odsetkowym, powiekszonej o marze Banku
Tower’  Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi: (i) hipoteka umowna na bedacej z uzytkowaniu
wieczystym Kredytobiorcy nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Prostej
32, stanowigcej dziatke nr 41/2 i 42/2 z obrebu 6-01-04 oraz na nieruchomosci budynkowej
bedacej witasnoscig Kredytobiorcy posadowionej na tym gruncie, stanowiacej odrebng
nieruchomo$c¢, objetych KW nr WA4M/00094445/1, (i) weksel in blanco, wystawiony przez
Kredytobiorcg zaopatrzony w deklaracje wekslowg Kredytobiorcy z dnia 10 marca 2011 r.,
(iii) zastaw rejestrowy na 140.000,00 udziatach Kredytobiorcy w kapitale podstawowym, (iv)
globalna, niepotwierdzona cesja na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych Kredytobiorcy od
przysztych najemcdw powierzchni w Inwestycji na podstawie umowy o cesje z dnia 10 marca
2011 .
* Umowa aneksowana w dniu 21 listopada 2011 r.
Zrédto: Emitent
JLR Polska Sp. z 0. o.
Lp. Rodzaj umowy Data zawarcia | Kontrahent Przedmiot umowy Okres obowigzywania Uwagi i inne wazne postanowienia
« Bank przyznat Kredytobiorcy kredyt do rownowartosci kwoty (i) 31.000.000,00 zt w terminie
1. Umowa kredytu o | 30.12.2008 Bank BPH S.A. z | Kredyt o linie wielocelowg | Kredyt udostepniony do dnia 26 do 30 czerwca 2013 r. (ii) 27.000.000,00 zt w terminie od 01 lipca 2013 r. do 26 czerwca
linie wielocelowa siedzibg w | wielowalutowg z przeznaczeniem | czerwca 2015r. 2015r.
Warszawie na  finansowanie  biezace] « Oprocentowanie wedfug zmiennej stopy procentowej, obliczonej jako suma stawki
dziatalnosci Kredytobiorcy podstawowej (dla PLN — 1M WIBOR, dla EUR - 1M EURIBOR) oraz marzy Banku
(kredytodawca)

Zabezpieczenie splaty kredytu, odsetek, prowizji, opfat, kosztéw Banku oraz wszelkich
innych naleznosci Banku z tytulu umowy stanowig: (i) zastaw rejestrowy na rzeczach
ruchomych — zapasy (samochody i cze$ci zamienne) nalezacych do AML Polska Sp. z 0. o.
zgodnie z umowg, zastawu rejestrowego wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej, (ii)
zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych — zapasy (samochody i czesci zamienne)
nalezacych do JLR Centrum Sp. z 0. 0. wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, (iii)
zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych — zapasy (samochody i czesci zamienne)
nalezacych do JLR Gdansk Sp. z 0. 0. wraz z cesjq praw z polisy ubezpieczeniowej, (iv)
zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych — zapasy (samochody i czeSci zamienne)
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nalezacych do JLR £6dz Sp. z 0. 0. wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, (v) zastaw
rejestrowy na rzeczach ruchomych — zapasy (samochody i czesci zamienne) nalezacych do
JLR Warszawa Sp. z 0. 0. wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, (vi) zastaw
rejestrowy na rzeczach ruchomych — zapasy (samochody i czesci zamienne) nalezacych do
Kredytobiorcy wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej, , (vii) poreczenie wg prawa
cywilnego udzielone przez AML Polska Sp. z o. 0., (viii) petnomocnictwa do rachunkéw
nalezacych do Kredytobiorcy, (x) o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 97 ust.
1 Prawa bankowego

« Umowa wielokrotnie aneksowana, ostatnia zmiana w dniu 27 czerwca 2012r.

Zrodfo: Emitent

22.2 Inne umowy

L.p. Rodzaj umowy Data zawarcia Strony Przedmiot umowy Wartos¢ przedmiotu umowy Uwagi i inne wazne postanowienia
* W ramach zabezpieczenia zaptaty ceny Kupujacy zlozyt o$wiadczenie o poddaniu sie
1. Umowa nabycia | 20.06.2011 Marvipol S.A. | Nabycie 1.700 udziatow w P.Z. — | 23.460.000,00 zt egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
udziatéw (Kupujacy) . i 3| BUD Sp. z 0. 0. przez Marvipol « Umowa zawarta na warunkach rynkowych
osoby fizyczne | S.A.
bedace wspélnikami * Umowa wykonana
P.Z.-BUD Sp. zo.
0.(Sprzedajacy)
e Umowa zawarta w wykonaniu Umowy Sprzedazy Udzialdw o Skutku Zobowigzujacym
2. Umowa nabycia | 20.06.2011 Marvipol S.A. | Nabycie 4.764 udziatéw w spétce | 65.743.200,00 zt zawartej w dniu 16 maja 2011 r.
udziatow (Kupujacy) olraz 42 | P.Z. - BUD Sp. z o. o. przez « Umowa wykonana
osoby fizyczne | Marvipol S.A.
bedace wspdlnikami
P.Z.-BUD Sp. zo.
0.(Sprzedajacy)

Zrédto: Emitent
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23 INFORMACJE O0SOB TRZECICH ORAZ OSWIADCZENIA EKSPERTOW
| OSWIADCZENIE O UDZIALACH

23.1 Informacje dotyczace oSwiadczen ekspertow
W Dokumencie Rejestracyjnym zamieszczono skrocone raporty z wycen nieruchomosci inwestycyjnych, tym:

» operat szacunkowy warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dziatki ew. nr 41/2
i 42/2, obreb 6-01-04 wraz z prawem wiasnosci budynku biurowo-ustugowego na nim potozonego w Warszawie
przy ul. Prostej 32;

e operat szacunkowy warto$ci rynkowej prawa wiasno$ci do lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 152,82 m2,
Zlokalizowanego w budynku przy ul. Koszykowej 59 w Warszawie

»  operat szacunkowy wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki o nr ewidencyjnym 76/2
i powierzchni 6 632 m2 nieruchomosci potozonej przy ul. Le$nej w Mikotfajkach, powiat mragowski;

«  operat szacunkowy wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o nr 75/4,
7512, 76/3, 76/4 nieruchomosci potozonej przy ul. Lesnej w Mikotajkach, powiat mragowski.

Operaty szacunkowe sporzadzone zostaty przez nastepujacych rzeczoznawcdw majatkowych:

« Jacek Kasperek — Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 4802, ,ESTIM Consulting-Rudniccy sp. j., ul. Hery 72,
01-497 Warszawa (operat szacunkowy nieruchomo$ci potozonej w Warszawie przy ul. Prostej 32);

*  Anna Szymanek - Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 2983, ul. Jugostowiariska 8 m. 12, 03-984 Warszawa
(operat szacunkowy nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy ul. Koszykowej 59, oraz nieruchomosci
potozonych w Mikotajkach).

Operaty szacunkowe wymienionych nieruchomos$ci zostaty zamieszczone w Dokumencie Rejestracyjnym za zgoda
Rzeczoznawcow Majatkowych, ktérzy je sporzadzili.

Rzeczoznawcy Majatkowi sporzadzajacy operaty szacunkowe nie sg w Zaden inny sposob zwigzani z Emitentem i nie
istniejq istotne zaangazowania w Emitenta.

W Dokumencie Rejestracyjnym zamieszczono wyceny nieruchomosci inwestycyjnych majacych istotne znaczenia dla
prowadzonej przez Grupe dziatalnosci. Jako istotne nieruchomosci inwestycyjne przyjeto wszystkie nieruchomosci
inwestycyjne wykazywane w skonsolidowanym bilansie Grupy na dziefi 30.06.2012 .

Nieruchomosci dla ktdrych zamieszczono operaty szacunkowe stanowig 100% nieruchomosci inwestycyjnych wykazanych
w skonsolidowanym bilansie Grupy na dzien 30.06.2012 r.

23.2 Informacje uzyskane od oséb trzecich

Informacja o zrodtach danych pochodzacych od oséb trzecich przedstawiona zostata w punkcie 6.5 Dokumentu
Rejestracyjnego.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie rejestracyjnym uzyskane od oséb trzecich zostaly doktadnie powtérzone oraz,
ze w stopniu, w jakim jest tego $wiadom Emitent i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez
osobe trzecig nie zostaly pominiete zadne fakty, ktére sprawityby, ze powtdrzone informacje bylyby niedoktadne lub
wprowadzatyby w btad.

24 DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

W okresie wazno$ci Dokumentu Rejestracyjnego w siedzibie Emitenta w Warszawie przy ul. Prostej zostaty udostepnione do
wgladu w formie papierowej nastepujgce dokumenty lub ich kopie:

»  Statut Emitenta,
e odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,
»  regulaminy organéw Emitenta (Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia),

« skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta za lata obrotowe 2009-2011 wraz z opiniami i raportami
biegtych rewidentéw dokonujacych ich badania,
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« historyczne dane finansowe spétek zaleznych Emitenta za lata 2010-2011.

25 INFORMACJA O UDZIALACH W INNYCH PRZEDSIEBIORSTWACH

Emitent posiada akcje i udziaty w nastepujacych przedsigbiorstwach, w ktorych posiadany przez Emitenta udziat w kapitale
moze mie¢ znaczacy wptyw na ocene jego wiasnych aktywdw i pasywoéw, sytuacji finansowej oraz zyskow i strat;

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XII
Gospodarczy - KRS pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w spotce 100% udziatow. Kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 13 000 tys. zt i dzieli sie na 130 000 udziatow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Zielona Italia Sp. z 0.0.
posiada status spodtki celowej, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania okreslonych projektow deweloperskich.
W najblizszym czasie Spotka kontynuowaé bedzie rozpoczeta w 2010 roku realizacje projektu deweloperskiego ,Osiedle
Zielona ltalia”. Po zakonczeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona ltalia”, w przyszlych okresach, przewidywane jest
kontynuowanie dziatalnosci Spotki poprzez realizowanie kolejnych projektow deweloperskich.

Cztonkami zarzadu spdtki sa osoby powigzane z Emitentem {j.. Mariusz Wojciech Ksigzek, Stawomir Horbaczewski i Tomasz
Wajsgerber bedacy cztonkami Zarzadu Emitenta.

Pomiedzy Emitentem i spétkq wystepujg powigzania gospodarcze w zwigzku ze $wiadczeniem ustug ksiegowych,
stosunkiem najmu lokalu, ustugami doradztwa handlowego i umowy pozyczki.

Spotka na dzien 30 czerwca 2012 r. nie posiadata rezerw.
Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 18.008 tys. zt straty.

Warto$¢ po jakiej udziaty zostaly ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
35.485 tys. zt.

Emitent optacit w petnej wysoko$ci wszystkie udziaty w spétce.
Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.

Na dzien 30 czerwca 2012 r. Emitent posiadat wobec spétki naleznosci w kwocie 15.416 tys. zt z tytulu uméw pozyczki,
dostawy i Swiadczenia ustug.

Marvipol Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy - KRS pod numerem KRS
0000270681. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dzieli sie na 140 300 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt
kazdy.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaty objete w nastepujacy sposob:
- 300 udziatéw zostato objetych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wktad pieniezny,

- 140 tys. udziatow zostato objetych przez wspdlnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wkiad
niepieniezny o wartosci 70 000 tys. zt w postaci Przedsigbiorstwa spotki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
stanowigcego zorganizowany zespot skfadnikébw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, w tym w szczegolno$ci zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta Tower”. Jednostka
Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci
w zakresie wykonywania robét budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Cztonkami zarzadu spdtki sa osoby powigzane z Emitentem {j.. Mariusz Wojciech Ksiazek, Stawomir Horbaczewski i Tomasz
Wajsgerber bedacy cztonkami Zarzadu Emitenta

Pomiedzy Emitentem i spotka wystepujg powigzania gospodarcze w zakresie Swiadczenia ustug ksiegowych i kadrowych,
stosunku podnajmu lokalu, umowy pozyczki.

Spotka na dzien 30 czerwca 2012 r. nie posiadata rezerw.

Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 19.425 tys. zt straty.
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Warto$¢ po jakiej 300 udziatbw w spotce posiadanych przez Emitenta zostaty ujawnione w ostatnim jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota 150 tys. zt.

Emitent optacit w petnej wysokos$ci wszystkie udziaty w spétce, ktdre posiada w spotce.
Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.

Na dzien 30.06.2012 r. Emitent posiadat wobec spétki naleznosci w kwocie 23.032 tys. zt z tytutlu uméw pozyczki, dostawy
i $wiadczenia ustug.

Marvipol TM Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy - KRS pod numerem KRS pod numerem
KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103 821 tys. zt
i dzieli si¢ na 2 076 420 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada
prawa do znakow towarowych Marvipol, Marvipol Development, Prosta Tower i Robo Wash Center.

Cztonkami zarzadu spdtki sa osoby powigzane z Emitentem {j.. Mariusz Wojciech Ksiazek, Stawomir Horbaczewski i Tomasz
Wajsgerber bedacy cztonkami Zarzadu Emitenta

Pomiedzy Emitentem i spdtkq wystepuja powigzania gospodarcze w zwigzku ze $wiadczeniem ustug ksiegowych
i kadrowych, stosunku umowy podnajmu, licencyjnej i pozyczki.

Spétka na dzien 30 czerwca 2012 r. posiadata rezerwe w wysoko$ci 3.560 tys. zt, ktéra zostata utworzona z tytutu podatku
odroczonego.

Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 1.105 tys. zt straty.

Warto$¢ po jakiej udziaty zostaly ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
390 tys. zt.

Emitent optacit w petnej wysoko$ci wszystkie udziaty w spétce.
Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.

Na dzien 30 czerwca 2012 r. Emitent posiadat wobec spdtki zobowigzania w kwocie 390 tys. zt z tytutu Swiadczonych ustug
oraz nalezno$ci w kwocie 13.204 tys. zt z tytutu umdw pozyczki, dostawy i Swiadczenia ustug.

JLR Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (poprzednio dziatajgca pod firmg Jaguar Poland Sp. z 0.0. a nastepnie pod
firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XII Gospodarczy - KRS pod numerem KRS 0000094317.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 4 200 tys. zt i dzieli sie na 8,4 tys.
udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy, obstugi
i naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover.

Cztonkami zarzadu spotki sg osoby powigzane z Emitentem tj.: Mariusz Wojciech Ksigzek i Stawomir Horbaczewski bedacy
czionkami Zarzadu Emitenta.

Pomiedzy Emitentem i spdtkq wystepuja powigzania gospodarcze w zwigzku ze $wiadczeniem ustug ksiegowych
i kadrowych i stosunkiem umowy pozyczki.

Na dziert 30 czerwca 2012 r. spétka nie posiadata rezerw.
Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 1.816 tys. zt zysku.

Warto$¢ po jakiej udziaty zostaly ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
4,368 tys. zt.

Emitent optacit w petnej wysoko$ci wszystkie udziaty w spétce.

Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.
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Na dzien 31 lipca 2012 r. Emitent posiadat wobec spotki naleznosci w kwocie 2.831 tys. zt z tytutu umdéw pozyczki, dostawy
i $wiadczenia ustug oraz zobowigzania w kwocie 7 tys. zt z tytutlu umdw dostawy i $wiadczenia ustug.

JLR Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XII Gospodarczy - KRS pod numerem KRS 0000176909.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 000 tys. zt i dzieli si¢ na 4 tys.
udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i dystrybucii
samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover i Range Rover jako wytaczny przedstawiciel producentéow samochodow tych
marek w Polsce.

Cztonkami zarzadu i rady nadzorczej sg osoby powigzane z Emitentem: Cztonkami zarzadu spétki sg Mariusz Wojciech
Ksigzek i Stawomir Horbaczewski bedacy cztionkami Zarzadu Emitenta, cztonkiem rady nadzorczej spotki jest Claudia
Ksigzek bedaca czlonkiem Rady Nadzorczej Emitenta.

Pomiedzy Emitentem a spotkg wystepujg powigzania gospodarcze w zwigzku ze S$wiadczeniem ustug ksiegowych
i kadrowych i stosunkiem umowy pozyczki.

Na dzier 30 czerwca 2012 r. spotka posiadata rezerwe w wysokosci 8.860 tys. zt, ktdra zostata utworzona z przeznaczeniem
na naprawy gwarancyjne w wysokosci 8.821 tys. zt i na marze utracong 39 tys. zt.

Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 3.866 tys. zt zysku.

Warto$¢ po jakiej udziaty zostaty ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
3.722tys. zt

Emitent optacit w petnej wysoko$ci wszystkie udziaty w spétce.
Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.

Na dzien 30 czerwca 2012 r. Emitent posiadat wobec spdtki nalezno$ci w kwocie 3.923 tys. zt z tytutu uméw pozyczki,
dostawy i Swiadczenia ustug.

P.Z. - BUD (dawniej: Przedsiebiorstwo Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Wydziat Xl Gospodarczy - KRS pod numerem KRS 0000034780.

Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650 tys. zt i dzieli sie na 6 500
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci P.Z-BUD Sp. z o0.0. jest na dzien sporzadzenia sprawozdania wynajem i zarzadzanie
nieruchomo$ciami, a takze przygotowywanie gruntu przy ul. Klobuckiej 8 w Warszawie do realizacji projektu
deweloperskiego.

Cztonkami zarzadu spdtki sa osoby powigzane z Emitentem {j.. Mariusz Wojciech Ksigzek, Stawomir Horbaczewski i Tomasz
Wajsgerber bedacy cztonkami Zarzadu Emitenta.

Pomiedzy Emitentem a spotkq istniejq powigzania gospodarcze w zwigzku ze $wiadczeniem ustug ksiegowych i kadrowych,
istnieniem stosunku podnajmu lokalu i umowy pozyczki.

Spétka na dzien 30 czerwca 2012 r. posiadata rezerwy w wysokosci 81 tys. zt, ktére zostaly utworzone z przeznaczeniem na
zobowigzania za podwyzszong opfate za wieczyste uzytkowanie gruntu sprzedanego w 2010 r. przy ul. Biatej w Warszawie.

Za ostatni rok obrotowy spdtka wykazata 1.066 tys. zt zysku.

Warto$¢ po jakiej udzialy zostaty ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
96.756 tys. zt

Emitent optacit w petnej wysoko$ci wszystkie udziaty w spétce.

Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidende w wysoko$ci 1.066 tys. zt z zysku za
rok 2011 oraz 1.500 tys. zt ze srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym spotki, pochodzacych z zysku lat ubiegtych.

Na dzien 30 czerwca 2012 r. Emitent posiadat wobec spotki naleznosci w kwocie 552 tys. zt. z tytutu umoéw pozyczki,
dostawy i Swiadczenia ustug.
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Prosta 32 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. w Warszawie, Wydziat || Gospodarczy — KRS, pod numerem KRS
0000295118.

Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zt i dzieli sie na 15 590
udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnoSci
w zakresie wykonywania robét budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Cztonkami zarzadu spotki sg osoby powigzane z Emitentem tj. Mariusz Wojciech Ksigzek, Stawomir Horbaczewski, Tomasz
Wajsgerber bedacy cztonkami Zarzadu Emitenta.

Pomiedzy Emitentem a spotkq istniejq powigzania gospodarcze w zwigzku ze $wiadczeniem ustug ksiegowych i kadrowych,
istnieniem stosunku podnajmu lokalu i umowy pozyczki.

Spotka na dzien 30 czerwca 2012 r. nie posiadata rezerw.
Za ostatni rok obrotowy Spdtka wykazata 51 tys. zt zysku.

Warto$¢ po jakiej udzialy zostaty ujawnione w ostatnim jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowi kwota
25.931 tys. zt.

Emitent optacit w petnej wysokosci wszystkie udziaty w spotce.
Z tytutu posiadanych udziatéw Emitent nie pobrat w ostatnim roku obrotowym dywidendy.

Na dzien 30 czerwca 2012 r. Emitent posiadat wobec spdtki zobowigzanie w wysokosci 1.500 tys. zt z tytutu umowy pozyczki
oraz nalezno$¢ w wysokosci 1 tys. zt z tytutu umow dostawy i Swiadczenia ustug.
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DEFINICJE | SKROTY

Definicje i skroty zastosowanie w Dokumencie Rejestracyjnym:

Data Dokumentu Rejestracyjnego

Dzien zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego przez KNF

Dz.U.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

EBITDA

EBITDA jest definiowana jako zysk z dziatalnosci operacyjnej
powiekszony o amortyzacie. EBITDA nie jest miarg wynikow
operacyjnych ani ptynnosci wedtug MSSF. EBITDA jest miarg stosowang
przez Emitenta w zarzadzaniu jej dziatalnoscig. Wielko$C ta jest
powszechnie stosowana przez inwestoréw w celu spéjnego pordéwnania
wynikéw jednostek bez uwzgledniania przychoddw i kosztéw finansowych
oraz amortyzacji, ktéra moze rézni€ sie znacznie, zaleznie od przyjetych
w poszczegolnych spdtkach szacunkéw dotyczacych pozostatego okresu
ekonomicznego  uzytkowania Srodkéw trwatych i wartoSci
niematerialnych. W zwigzku z tym EBITDA zostat zaprezentowany
w niniejszym Dokumencie Rejestracyjnym, aby umozliwi¢ petniejszg
analize wynikéw dziatalnosci Emitenta w poréwnaniu z innymi
podmiotami. Nie nalezy jednak rozpatrywa¢ EBITDA niezaleznie od
wynikéw z dziafalno$ci ustalonych zgodnie z MSSF. Poniewaz EBITDA
nie posiada jednolitej definicji, EBITDA prezentowany przez Emitenta
moze by¢ nieporownywalny z EBITDA prezentowanym przez inne spotki.

Emitent, Spotka

Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie

EUR, euro Euro - jednostka monetarna w panstwach tworzacych strefe euro w Unii
Europejskiej
Gietda, GPW Gietda Papierow WartoSciowych w Warszawie Spétka Akcyjna

Grupa Emitenta, Grupa Kapitatlowa, Grupa

Emitent wraz z podmiotami zaleznymi wskazanymi w punkcie 7.1
Dokumentu Rejestracyjnego

GUS

Gtowny Urzad Statystyczny

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie

Kodeks Cywilny, KC

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 ze
zm.)

Kodeks karny

Ustawa z dnia 6.06.1997 r. Kodeks karny (Dz.U. nr 88, poz. 553 ze zm.)

Kodeks Spétek Handlowych, KSH

Ustawa z dnia 15.09.2000 r. — Kodeks spdtek handlowych (Dz.U. nr 94,
poz. 1037 ze zm.)

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego z siedzibg w Warszawie

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

MSR Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci

MSSF Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, NWZ

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A.

NBP

Narodowy Bank Polski

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29.08.1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity:
Dz.U.z 2005r., nr 8, poz. 60 ze zm.)

Panstwo Czlonkowskie

Panstwo bedace cztonkiem Unii Europejskiej
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PKB Produkt Krajowy Brutto
PLN, zt, zloty Ztoty — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
Podatek PCC Podatek od czynno$ci cywilnoprawnych

Prawo Bankowe

Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ({j. Dz. U. z 2002 r.,
Nr 72, poz. 665 ze zmian.)

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 141, poz. 1178 ze zmian.)

Raport Biezacy

Raport biezacy Emitenta w rozumieniu Rozporzadzenia o Raportach

Rekomendacje CESR

Rekomendacje w sprawie spdjnej implementacji Rozporzadzenia Komisji
Europejskiej nr 809/2004 o prospekcie, opublikowane w dniu 10 lutego
2005 r. przez Komitet Europejskich Regulatorébw Rynku Papieréw
Wartosciowych (CESR)

Rozporzadzenie o Prospekcie

Rozporzadzenie Komisji WE nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku,
(zmienione Rozporzadzeniem Komisji WE nr 211/2007) wdrazajace
Dyrektywe 2003/71/WE, zmieniong Dyrektywa 2010/73/EC, Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy wigczania przez odniesienie i publikacje takich
prospektéw emisyjnych oraz upowszechnianie reklam

Rozporzadzenie o Raportach

Rozporzadzenie Ministra finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259, z pdzniejszymi
Zmianami)

Rozporzadzenie Rady WE nr 139/2004

Rozporzadzenie Rady WE nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r.
w sprawie kontroli koncentracji przedsigbiorstw

RPP

Rada Polityki Pienieznej

SA

Spotka Akcyjna

Statut, Statut Spotki

Statut Marvipol S.A.

Skarb Panstwa

Skarb Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej reprezentowany przez Ministra
Skarbu Panstwa

Sp. z0.0.

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

UE, Unia Europejska

Unia Europejska, zwigzek panstw — cztonkéw Wspoinot Europejskich
zawarty na podstawie Traktatu o Unii Europejskiej (podpisany w 1992
roku w Maastricht, wszedt w zycie 1.11.1993)

us

Urzad Skarbowy

usD

Dolar amerykanski, waluta obowigzujaca jako prawny $rodek ptatniczy na
terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki Potnocnej

Ustawa o Bieglych Rewidentach

Ustawa z dnia 7.05.2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 r. nr 77 poz. 649 z pdzn. zm.)

Ustawa o Ofercie, Ustawa o Ofercie
Publicznej

Ustawa z dnia 29.07.2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jednolity - Dz.U. z 2009 r. nr
185, poz. 1439 z pdzn. zm.)

Ustawa o Obrocie, Ustawa o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Ustawa z dnia 29.07.2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.
nr 183, poz. 1538 ze zm.)

Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych

Ustawa z dnia 27.05.2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz.U. Nr 146,
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poz. 1546, ze zm.)

Ustawa o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow

Ustawa z dnia 16.022007 r. o ochronie  konkurencii
i konsumentéw (Dz.U. nr 50, poz. 331 ze zm.)

Ustawa o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych

Ustawa z dnia 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
(tekst jednolity — Dz.U. z 2000 r. nr 14, poz. 176 ze zm.)

Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osé6b Prawnych

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 ze zm.)

Ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9.09.2000 r. o podatku od czynnoSci cywilnoprawnych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r., nr 41, poz. 399 ze zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw i darowizn

Ustawa z dnia 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.U.
2009 r., nr 93. Poz. 768)

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity — Dz.U.
z2009r. nr 152, poz. 1223)

Walne Zgromadzenie, WZ

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A.

Zatozyciele Mariusz Wojciech Ksigzek oraz Andrzej Nizio
Zarzad Zarzad Emitenta
ZUs Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1 — SKROCONY RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI:
WARSZAWA UL. PROSTA 32

EST'M ul. Hery 72, 01-497 Warszawa,
tel: (22) 864 61 77, fax: 835 18 04,
COﬁsultmg e-mail: operaty@estim.pl: www_estim._pl

NIP: 526-275-93-49, Regon: 015721162

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu stanowiacego dziatki ew. nr 41/2 i 42/2, obreb 6-01-04 wraz z
prawem wiasnosci budynku biurowo - ustugowego na nim
polozonego w Warszawie przy ul. Prostej 32, w dzielnicy Wola

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta
Nr WA4M/00094445/1 przez X Wydziatl Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie
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AUTOR OPERATU: Jacek Kasperek, nr upr. 4802

Warszawa, 12 czerwca 2012 r.
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Operat azacunkowy
Nisnuchomasc grunfowa zabudowana, dzialki ew. nr 412 1 422, obreh 6-01-04, Warzzawa ul.
Prosta 32, dzielnica Wala

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosei:
‘Warszawa, ul. Prosia 32, dziathi nrew. 4172 i 4272, obreb §-01-04, dzielnica Wola

Okreslenie Mieruchomosc gruntowa ﬂanl:-wam dziatki ew. nr 4291 | 4272 oddana w uzythowanie

nieruchomosei: wieczyste o powierzchni 821 m”, obreb 5-01-04 polofona w Warszawie przy ul. Prostej
32, w dzelnicy Wola
Ma dziatkach nr ew. 41/2 1 422 posadowiony jest budynek biurowo- ustugowy, o 18
kondygnaciach nadziernmych, podpiwmiczony o powierzchni uzytkewej 10 752 m°
stanowiacy odrebng nisruchomosc.

Dla nieruchomosc prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr WA4M/ODDD94445/1 praez X
Wydzial Ksiag Wheczystych S3du Refonowego dia Warszawy — Mokolowa w
VW arszawie.

Zakres Zakres wyceny cbepmuje okresienie wartoso rynkowe] prawa uzythowania wieczystego

i uwarunkowania gruntu wraz z prawem wiasnosci do budynku biwowo - ushugowego na nim

WYCEMY posadowionego dla aktuaivego sposobu uZyfkowania w stanie na dzien wyceny oraz
okreslenie wartosci odtworzeniows! nisruchomosc,

Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe| prawa uZytkowania wieczystego
gruntu dz. ewe nr 4172 | 427 wraz z prawem wiasnosci do budynku burowo -
usiugoweno na nim posadowicnego dia poirzeb sprawozdan finansowych.

Metoda wyceny: Zastosowano pa-:le'-scle dochodowe, metode inwestycyjng, technike kapitalizaci
prostel netto do okreslenia wartosci nmkows| przedmictows] nieruchomoscs w stanis
na dzen wyceny.

Do ukres»enla wartosci rynkowsd prawa uZytkowania wieczystego grunt Zastosowana
podsjscie porownawcze, metode porowsrywania parami

Dia okreslenia kosztu odtworzenia budynku biurowo - ushugowego zastosowano
podeiscie kosziowe, metode odiworzeniowa, fechnike wskamnikowa,

Data okreslenia wartosci |12 czerwcs 20121

rynkowe):

Uszacowana wartosc Wartosc rymkowa prawa uZytkowania wieczystego grunil wraz = prawem wiasnoso do

rynkowa: budyniu bamrowe - ushugowego w sEnie na 12.06. 2012 wynosi:

100 T30 000 =t
Wartosd odtworzeniowa nisruchomaosci: 75 448 125 2!
- W tym wartos: rynkowa prawa uZytiowania wisczystego gruntu: 9 406 366 zi
Strony umowy: Zamawiajacy: Wykonawea:

MARVIPOL DEVELOPMENT sp.z 0.0. . . '

ESTIM Consulting-Rudniccy sp.j.

(437 Warszawa,

w. Hery 72

Opracowanie:

Data sporzadzenia 12 czermca 2N 2

operatu:

@ ESTIM

Warszawa, 12 crerwea 2012
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ZALACZNIK NR 2 — SKROCONY RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI:
WARSZAWA UL. KOSZYKOWA 59

....so snawea Majgtk, v,

Szym
]ﬁ "M‘

UPRAWNIENIA NR.2983

OPERAT SZACUNKOWY (kopia)

Okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosei do lokalu

uzytkowego o powierzchni uzytkowey 152.82 m’. zlokalizowanego
w budynku przy ulicy Koszykowej 59 w Warszawie dzielnica

Srédmiescie

Opracowanie:

Warszawa, dnia 23 lipca 2012r

Anna Szymanek Tel 662 04 08 00
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Zgodnie z art.158 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospedarce nieruchomosciami

L Okreslenie nieruchomosci:
Miasto: | Warszawa
Wojewodztwo; | mazowieckie
Ulica / numer porzadkowy: | ul. Koszykowa 359 , lokal LU 1
KW nr| WA4M/00306197/7
Powierzchnia lokalu uzytkowego [ 152 82m2

2. | Cel wyceny Okreslente wartosci rynkowe) prawa wilasnosci
do lokalu miemieszkalnego dla sprawozdan
finansowych.

3. | Zakres wyceny; W zakres wyceny wchodzi okreslenie wartosci
rynkowe) prawa wlasnosci do lokalu
uzytkowego wg stanu na dzied 30 czerwca
2011r wraz z udzialem wynoszacym 931/10000
w nieruchomosc: wspolnej, ktora stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz cze¢sci budynku 1
urzadzenia ., ktore nie shuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokalu .

Wartoé¢ lokalu uzytkowego okreslono przy
zastosowanm podejscia porownawczego .
Oszacowana wartosc rynkowa lokalu
4 [uzytkowego na dzien 30.06.2012r
2.562.000,00 z1
/slownie: dwa miliony pigcset szescdziesigt dwa
tysigce ziotych/
5. | Data sporzadzenia operatu 23 hipca 2012r
6. |Podpis Rzeczommawcy Majatkowego ,/ e “T?"},\\

=
N ’ITLJ""( b
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ZALACZNIK NR 3 — SKROCONY RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI:
MIKOLAJKI UL. LESNA (76/2)

’.....II.'-. Majy |...’

Szym
]ﬁ v 6204000 ¢

UPRAWNIENIA NR.2983

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUN-
TOWE] SKLADAJACE] SIE Z DZIALKI O NR EWIDNCYJNYM 76/2

I POWIERZCHNI 6632M2. NIERUCHOMOSC POLOZONA JEST
PRZY ULICY LESNE] W MIKOLEAJKACH, POWIAT MRAGOWSKI

ngcowanfe:

Anna Szymanek
Uprawnienia UMiRM nr 2983
tel 662-04-08-00

Warszawa dnia 23 lipca 20121 'i'r'_ﬁf Y
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nie-

ruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa skladajaca sie z dzialki o or
ew. 76/2 o lacznej powierzchni 6632m’” .

Przedmiotowa mnieruchomos¢ polozona jest w wojewodztwie warminsko-
mazurskim powiat Mragowo, gmina 1 miasto Mikolajki. ulica Lesna.

Dziatka zabudowana jest budynkiem letniskowym o pow. zabudowy 101m? oraz
budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 58m?2. Budynki przeznaczone sa do
lfkewidacyi.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksieza wieczysta nr OLIM/00024154/9
przez Sad Rejonowy w Mragowie , IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

Rod:zaj nieru-
= Prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowe;
chomosci
Cel wyceny: | Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe;j nieruchomosci dla potrzeb spra-
wozdan finansowych.
Data okre-
slenia war- 30 czerwca 2012r
tosci ymkowej:
- R Wartosé rynkowa nieruchomoseti |
wartos¢ rynko-

wa nieruchomo-

slownie; jeden milion dwiescie trzydziesci szesc tysigcy zlotych

sci
Ovracowal: ANNA SZYMANEK
Rzeczoznawca majatkowy
(uprawnienia nr 2983)
Data sporzqdze-
23 lipca 2012r
nia operafu:

Mikolgjk i dz. Ne 76/2 — 30 czerwea 1012
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ZALACZNIK NR 4 - SKROCONY RAPORT Z WYCENY NIERUCHOMOSCI:
MIKOLAJKI UL. LESNA (75/4, 75/2, 76,3, 76/4)

"....lanwnl L3 njqu."

13 v oea0scan ¢

UPRAWNIENIA NR.2983

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI GRUN-
TOWE] SKLADAJACE] SIE Z DZIALEK EWIDENCYJNYCH
ONR 75/4,75/2,76/3,76/4.
NIERUCHOMOSC POLOZONA JEST PRZY ULICY LESNE] W
MIKOLAJKACH, POWIAT MRAGOWSKI

Opracowanie:

Anna Szymanek /,.-’ e n,
Uprawnienia UMiRM nr 2983 57 sctpmen \'\
tel 662-04-08-00 (\,_ L 4
s bal
- ;a'j_l-l h“‘; :

Warszawa dmia 23 lppca 2012r
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Olreslenie nie- | Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc  gruntowa niezabudowana skladajaca sie
ruchomosci |z dzialek o nrew. 75/4, 75/2 . 76/3 . 76/4 o laczne) powierzchni 7728m’ .

Przedmiotowa mnieruchomos¢ poloZzona jest w wojewodziwie warmisisko-

mazurskim powiat Mragowo, gmina i miasto Mikolajki ulica Lesna.

Dia nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr OL1M/00023863/5

przez Sad Rejonowy w Mragowie . IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

Rod:zaj nieru-

chomosci Prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowe;)

Cel wyceny: | Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb spra-

wozdan finansowych.
Data okre-
slenia  war- 30 czerwca 2012r
tosci rynkowej:
Oszacowana
wartosé rynko- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ;
sci slownie; jeden milion czterysta pie¢dziesiat dwa tysigce zlotych
Opracowal:
ANNA SZYMANEK
Rzeczoznawca majatkowy
(uprawnienia nr 2983)
Data sporzqdze-
S cpan 23 lipca 2012r

2|Strona
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ZALACZNIK NR 5 — STATUT

STATUT
Marvipol Spotki Akcyjnej

POSTANOWIENIA OGOLNE
8 1. 1. Firma Spotki brzmi: Marvipol Spotka Akcyjna.

2. Spoétka moze uzywac nastepujgcego skrétu firmy: Marvipol S.A. W dalszych postanowieniach
niniejszego Statutu Marvipol Spoétka Akcyjna okreslana jest jako ,Spotka”.

§ 2. Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.
8§ 3. 1. Spdika dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

2. Spoétka moze tworzyé oddzialy i uczestniczy¢ w innych spétkach na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej i za granica.

8§ 4. Czas trwania Spokki jest nieoznaczony.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 5. Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:

1) 28.11.Z — Produkcja silnikéw i turbin, z wylaczeniem silnikow lotniczych, samochodowych i
motocyklowych;

2) 28.29.Z - Produkcja pozostatych maszyn ogolnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

3) 28.92.Z — Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa;

4) 28.99.Z - Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej

niesklasyfikowana;

5) 29.10.A — Produkcja silnikow do pojazdow samochodowych (z wytgczeniem motocykli) oraz
do ciggnikow rolniczych;

6) 29.10.B — Produkcja samochodéw osobowych;
7) 29.10.C — Produkcja autobuséw;

8) 29.10.D — Produkcja pojazdow samochodowych przeznaczonych do przewozu towardw;

9) 29.10.E - Produkcja pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli;
10) 29.20.Z — Produkcja nadwozi do pojazdéw silnikowych; produkcja przyczep i naczep;

11) 29.31.Z — Produkcja wyposazenia elektrycznego i elektronicznego do pojazdéw silnikowych;
12) 29.32.Z — Produkcja pozostatych czesci i akcesoriow do pojazdéw silnikowych, z wylgczeniem
motocykli;

13) 30.99.Z — Produkcja pozostatego sprzetu transportowego, gdzie indziej niesklasyfikowana;

14) 31.09.Z — Produkcja pozostatych mebili;
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15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych;

33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;

33.13.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektronicznych i optycznych;

33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;

33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowegqo;

33.19.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia,;

33.20.Z — Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia,;

41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych;

24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)

42.11.Z - Roboty zwigzane z budowa drég i autostrad;

42.12.Z — Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej;

42.13.Z — Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli;

42.21.Z — Roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych;
42.22.Z- Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
42.91.Z — Roboty zwigzane z budowg obiektdéw inzynierii wodnej;

42.99.Z - Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie

indziej niesklasyfikowane;

31)
32)
33)
34)
35)

43.11.Z — Rozbhiérka i burzenie obiektéw budowlanych;

43.12.Z — Przygotowanie terenu pod budowe;

43.13.Z — Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich;
43.21.Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych;

43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych;

36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)

43.29.Z — Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;

43.31.Z — Tynkowanie;

43.32.Z — Zakfadanie stolarki budowlanej;

43.33.Z — Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian;

43.34.Z — Malowanie i szklenie;

43.39.Z — Wykonywanie pozostatych rob4t budowlanych wykonczeniowych;

43.91.Z — Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych;

43.99.Z — Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;
45.11.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochod6éw osobowych i furgonetek;

45.19.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z

wylgczeniem motocykli;

46)
47)

45.20.Z — Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem motocykli;

45.31.Z - Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoribw do pojazdow samochodowych, z

wylgczeniem motocykli;

48)

45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoribw do pojazdow samochodowych, z

wylgczeniem motocykli;
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49) 45.40.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz
hurtowa i detaliczna czesci i akcesoriéw do nich;

50) 46.18.Z — Dziatalno$¢ agentdéw specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych
towarow;

51) 46.19.Z — Dziatalno$¢ agentdéw zajmujgcych sie sprzedazg towardéw r6znego rodzaju;

52) 46.44.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobdéw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz $rodkéw
czyszczacych;

53) 46.49.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutéw uzytku domowego;
54) 46.72.Z — Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

55) 46.73.Z — Sprzedaz hurtowa drewna, materialtdw budowlanych i wyposazenia sanitarnego;

56) 46.74.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego;

57) 46.75.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych;
58) 46.76.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych potproduktéw;
59) 46.90.Z — Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

60) 47.11.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga
zywnosci, napojéw i wyrobéw tytoniowych;

61) 47.19.Z — Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach;

62) 47.41.Z — Sprzedaz detaliczna komputeréw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

63) 47.42.Z — Sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

64) 47.43.Z — Sprzedaz detaliczna sprzetu audiowizualnego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

65) 47.52.Z — Sprzedaz detaliczna drobnych wyrob6éw metalowych, farb i szkta prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

66) 47.53.Z — Sprzedaz detaliczna dywandw, chodnikéw i innych pokryé podtogowych oraz pokry¢
sciennych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

67) 47.54.Z — Sprzedaz detaliczna elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

68) 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

69) 47.63.Z — Sprzedaz detaliczna nagran dzwiekowych i audiowizualnych prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

70) 47.71.Z — Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

71) 47.75.Z — Sprzedaz detaliczna kosmetykéw i artykutébw toaletowych prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

72) 47.77.Z - Sprzedaz detaliczna zegarkdéw, zegardbw oraz bizuterii prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

73) 47.91.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet;

74) 47.99.Z — Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowg, straganami i
targowiskami;
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75) 49.31.Z — Transport ladowy pasazerski, miejski i podmiejski;

76) 49.32.Z — Dziatalno$¢ takséwek osobowych;

77) 49.39.Z — Pozostaly transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;
78) 49.41.Z — Transport drogowy towaréw;

79) 49.42.7 — Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;

80) 52.10.A — Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

81) 52.10.B — Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw;

82) 52.21.Z — Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport lgdowy;

83) 52.24.A — Przetadunek towaréw w portach morskich;

84) 52.24.B — Przetadunek towardéw w portach $rddladowych;

85) 52.24.C — Przetadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych;

86) 52.29.A — Dziatalno$é morskich agenciji transportowych;

87) 52.29.B — Dziatalnos¢ $rédlgdowych agencji transportowych;

88) 52.29.C — Dzialalno$¢ pozostatych agencji transportowych;

89) 53.20.Z — Pozostata dziatalnos$¢ pocztowa i kurierska;

90) 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;

91) 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania;

92) 55.30.Z — Pola kempingowe (wlgczajgc pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe;

93) 55.90.Z — Pozostale zakwaterowanie;
94) 56.10.A — Restauracje i inne state placéwki gastronomiczne;
95) 56.10.B — Ruchome placéwki gastronomiczne;

96) 56.21.Z — Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering);

97) 56.29.Z — Pozostata ustugowa dziatalnos¢ gastronomiczna;

98) 56.30.Z — Przygotowywanie i podawanie napojéw;

99) 58.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza;

100) 58.21.Z — Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych;

101) 58.29.Z — Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie pozostalego oprogramowania;
102) 62.01.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem;

103) 62.02.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;

104) 62.03.Z — Dzialalnos¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzadzeniami informatycznymi;

105) 62.09.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych;

106) 63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dzialalnosg;

107) 63.12.Z — Dziatalno$¢ portali internetowych;

108) 63.99.Z - Pozostata dzialalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

109) 64.19.Z — Pozostate posrednictwo pieniezne;
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110) 64.20.Z — Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych;

111) 64.30.Z — Dziatalno$¢ trustéw, funduszow i podobnych instytucji finansowych;
112) 64.91.Z — Leasing finansowy;

113) 64.92.Z — Pozostate formy udzielania kredytéw;

114) 64.99.Z — Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

115) 66.11.Z — Zarzgdzanie rynkami finansowymi;

116) 66.12.Z — Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i towaréw
gietdowych;

117) 66.19.Z — Pozostala dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

118) 66.21.Z — Dzialalnos¢ zwigzana z ocena ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;
119) 66.22.Z — Dziatalno$¢ agentOw i brokeréw ubezpieczeniowych;

120) 66.29.Z — Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;
121) 66.30.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami;

122) 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

123) 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
124) 68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

125) 68.32.Z — Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

126) 69.10.Z — Dziatalno$¢ prawnicza;

127)  69.20.Z — Dzialalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

128) 70.10.Z — Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylgczeniem holdingéw
finansowych;

129) 70.21.Z — Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

130) 70.22.Z — Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania,;

131) 71.11.Z — Dziatalno$¢ w zakresie architektury;
132) 71.12.Z — Dzialalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;
133) 71.20.B — Pozostale badania i analizy techniczne;

134) 72.19.Z — Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych
i technicznych;

135) 73.11.Z — Dziatalnos$¢ agencji reklamowych;

136) 73.12.A — Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji;
137) 73.12.B — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;
138) 73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
(Internet);

139) 73.12.D — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach;

140) 73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej;

141) 74.10.Z — Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;
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142)  74.20.Z — Dziatalno$¢ fotograficzna;
143) 74.30.Z — Dzialalnos¢ zwigzana z ttumaczeniami;

144) 74.90.Z - Pozostala dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

145) 77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek;

146) 77.12.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem
motocykli;

147)  77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;

148) 77.29.Z — Wypozyczanie i dzierzawa pozostalych artykutéw uzytku osobistego i domowego;

149) 77.31.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;

150) 77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;

151) 77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wigczajgc komputery;
152) 77.34.Z — Wynajem i dzierzawa $rodkéw transportu wodnego;

153) 77.35.Z — Wynajem i dzierzawa srodkéw transportu lotniczego;

154) 77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzgdzen oraz débr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowanych;

155) 77.40.Z — Dzierzawa wilasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac
chronionych prawem autorskim;

156) 78.10.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow;

157) 78.20.Z — Dziatalno$¢ agencji pracy tymczasowej;

158) 78.30.Z — Pozostata dzialalnos¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw;
159) 79.11.A — Dziatalno$¢ agentow turystycznych;

160) 79.11.B — Dziatalno$¢ posrednikdéw turystycznych;

161) 79.12.Z — Dziatalno$¢ organizatoréw turystyki;

162) 79.90.A — Dziatalnos$¢ pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych;
163) 79.90.B — Dziatalno$¢ w zakresie informaciji turystycznej;

164) 79.90.C - Pozostala dzialalnos¢ ustugowa w zakresie rezerwacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

165) 80.10.Z — Dzialalnos¢ ochraniarska, z wylgczeniem obstugi systeméw bezpieczenstwa;
166) 80.20.Z — Dziatalno$¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa,;
167) 81.10.Z — Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;
168) 81.21.Z — Niespecjalistyczne sprzgtanie budynkdw i obiektow przemystowych;

169) 81.22.Z — Specjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektow przemystowych;

170) 81.29.Z — Pozostale sprzatanie;

171) 81.30.Z — Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni;

172) 82.11.Z — Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura;

173) 82.19.Z — Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata specjalistyczna
dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie biura;

174) 82.20.Z — Dziatalnos$¢ centréw telefonicznych (call center);
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175) 82.30.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z organizacjg targéw, wystaw i kongreséw;
176) 82.91.Z — Dziatalno$¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;
177) 82.92.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z pakowaniem;

178) 82.99.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana;

179) 85.59.B — Pozostale pozaszkolne formy edukaciji, gdzie indziej niesklasyfikowane;
180) 85.60.Z — Dzialalnos¢ wspomagajgca edukacije;

181) 86.10.Z — Dziatalno$¢ szpitali;

182) 86.21.Z — Praktyka lekarska ogélna;

183) 86.22.Z — Praktyka lekarska specjalistyczna;

184) 86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;

185) 86.90.A — Dziatalnosc¢ fizjoterapeutyczna;

186) 86.90.B — Dziatalnos¢ pogotowia ratunkowego;

187) 86.90.C — Praktyka pielegniarek i potoznych;

188) 86.90.D — Dziatalno$é paramedyczna;

189) 86.90.E - Pozostata dziatlalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

190) 87.10.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarska;

191) 87.20.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla os6b z zaburzeniami psychicznymi;

192) 87.30.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla oséb w podesziym wieku i os6b
niepetnosprawnych;

193) 87.90.Z — Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem;

194) 88.10.Z — Pomoc spoteczna bez zakwaterowania dla os6b w podesziym wieku i oséb
niepetnosprawnych;

195) 88.91.Z — Opieka dzienna nad dzieémi;

196) 88.99.Z — Pozostata pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana;

197) 94.11.Z — Dziatalno$¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow;
198) 94.12.Z — Dziatalnos$¢ organizacji profesjonalnych;

199) 94.99.Z — Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana;

200) 95.11.Z — Naprawa i konserwacja komputeréw i urzadzen peryferyjnych;
201) 95.12.Z — Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;

202) 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego;

203) 96.09.Z — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.

Jezeli podjecie dziatalnosci w wyzej okreslonym zakresie wymaga zezwolen, badz koncesji Spétka
podejmie dziatalno$¢ w tym przedmiocie po uzyskaniu stosownych zezwolen badz koncesiji.

KAPITAL ZAKLADOWY

§ 6.1. Kapitat zakladowy Spotki wynosi 7.384.680 (siedem milion6w trzysta osiemdziesigt cztery
tysigce szesdcéset osiemdziesiat) ztotych i dzieli si¢ na:
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- trzydziesci milionéw (30.000.000) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej dwadziescia
groszy ( 0,20 zf) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 30000000,

- jeden milion sto osiemdziesigt cztery tysigce dwiedcie (1.184.200) akcji na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do
1184200,

- cztery miliony siedemset trzydziesci tysiecy (4.730.000) akcji na okaziciela serii C o warto$ci
nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zl) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 4730000.”

- szeséset czternascie tysiecy (614.000) akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej dwadziescia
groszy (0,20 zt) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 614000.

- trzysta dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy dwiescie (395.200) akcji na okaziciela serii E o wartoéci
nominalnej dwadziescia groszy (0,20 z}) kazda akcja, oznaczonych numerami od 1 do 395200.

2. Kapitat zaktadowy Spotki zostat w catosci pokryty przed zarejestrowaniem Spoiki.
3. Zatozycielami Spéiki sg Pan Mariusz Wojciech Ksigzek oraz Pan Andrzej Nizio.

4. Osobiste uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksigzek opisane w Statucie do powolywania i
odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej przez Mariusza Wojciecha
Ksigzek trwaja tak dlugo jak Mariusz Wojciech Ksigzek jest uprawniony do wykonywania praw z akcji
reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spoiki

§ 7. Wszystkie akcje Spoéiki sg akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wigzg sie zadne szczegodlne przywileje,
za wyjatkiem akcji serii I, ktére sg akcjami niemymi uprzywilejowanymi w zakresie dywidendy na
warunkach wskazanych w Statucie..

Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spétki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na akcje
imienne lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym, ktére nie moga by¢ zamieniane na akcje imienne.

Akcje sg zbywalne.

§ 7a.l. Akcje nieme serii | sa uprzywilejowane w zakresie dywidendy na warunkach okreslonych w
Statucie Spéiki i przepisach prawa.

2. Akcje nieme serii | bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od dywidendy Spotki za rok 2013,
to znaczy od dnia 1 stycznia 2013 roku.

3. Kazdej akcji niemej serii | przystuguje stata dywidenda w wysokos$ci 1,60 zt (stownie: jeden zioty
szescédziesigt groszy) za kazdy rok obrotowy, poczawszy od roku obrotowego 2013, z zastrzezeniem
ponizszych postanowien, a w szczegdlnosci z zastrzezeniem ust. 8 ponizej.

4. Dywidenda jest wyplacana na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
zysku, ktéra okresli m.in. wysokos¢ dywidendy oraz dzieni dywidendy.

5. Walne Zgromadzenie podejmujac uchwale w sprawie podzialu zysku bedzie przestrzegato
obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci art. 348 par. 1 KSH. W szczegdlnosci, dziatajac
na podstawie art. 348 par. 1 KSH, Walne Zgromadzenie moze przeznaczyé¢ do podzialu miedzy
akcjonariuszy niepodzielone zyski z lat ubiegtych (takze z roku 2012 i lat wczes$niejszych) oraz kwoty
przeniesione z utworzonych z zysku (takze z zysku za rok 2012 i lata wczesniejsze) kapitatow
zapasowego i rezerwowych, ktére moga by¢ przeznaczone na wyplate dywidendy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Spotki.

6. Walne Zgromadzenie podejmujgc uchwate w sprawie podziatu zysku bedzie przestrzegato zasady,
ze dywidenda za rok 2013 oraz za rok 2014 nie bedzie wyzsza niz 30% skonsolidowanego zysku
Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za dany rok obrotowy.

7. Walne Zgromadzenie podejmujgc uchwale w sprawie wyptaty dywidendy bedzie w pierwszej
kolejnosci przyznawato dywidende akcjonariuszom akcji niemych serii I.

8. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje o wyplacie za dany rok obrotowy
(poczawszy od dywidendy za rok 2013) dywidendy dla akcjonariuszy akcji zwyklych w wysokosci
wyzszej niz 0,62 zt (stownie: sze$c¢dziesigt dwa grosze) na jedng akcje zwyktg, za dany rok obrotowy

190



Dokument Rejestracyjny Marvipol S.A.

na kazda akcje niema serii | zostanie wyptacona dywidenda w wysokosci 1,60 zt (stownie: jeden zioty
szescédziesigt groszy) powiekszona o dwukrotng réznice pomiedzy wysokos$cia dywidendy wyptaconej
na akcje zwykta a kwota 0,62 zt (stownie: szesédziesigt dwa grosze). W takim przypadku, wysokos¢
dywidendy, ktéra zostanie wyptacona na kazdg akcje niema serii |, bedzie ustalona wg nastepujacego
WZzOoru:

Dn =1,60 zt + 2*(Dz - 0,62 z}),
gdzie:

Dn — oznacza wysoko$¢ dywidendy na jedng akcje niema serii I, ktéra powinna by¢ wyptacona za
dany rok obrotowy;

Dz — oznacza wysokosé dywidendy na jedng akcje zwyktg wyptacong za dany rok obrotowy.

9. Jezeli za dany rok obrotowy nie zostanie wyptacona w calosci lub cze$ciowo Akcjonariuszom akcji
niemych serii | dywidenda w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 3 w zw. z ust. 8, Akcjonariuszom akcji
niemych serii | przystuguje - zgodnie z art. 353 par. 4 KSH — prawo do wyréwnania z zysku w
nastepnych latach, bez odsetek lub odszkodowan, nie pdzniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat
obrotowych i jednoczes$nie nie pbézniej niz z zysku za rok 2019 (dalej: Prawo do Wyréwnania). Prawo
do Wyrdwnania jest prawem zwigzanym z akcjg niemag serii I, a nie prawem zwigzanym z
Akcjonariuszem. Prawo do Wyréwnania bedzie przystugiwalo Akcjonariuszom posiadajgcym akcje
nieme serii | w dniu dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku jest wyptacane wyréwnanie. Walne
Zgromadzenie podejmujgc uchwale w sprawie wypfaty dywidendy za rok obrotowy, z ktérego zysku
przystuguje Prawo do Wyréwnania, bedzie w pierwszej kolejnosci przyznawato Prawo do
Wyrdéwnania, w drugiej biezacg dywidende Akcjonariuszom akcji niemych serii |, a dopiero w trzeciej
kolejnosci Akcjonariuszom pozostatych akciji.

10. Na mocy niniejszego Statutu, akcje nieme serii | ulegajg zamianie na akcje zwykle serii | w dniu
nastepujacym bezposrednio po dniu dywidendy za rok 2019, jednak w kazdym wypadku nie pozniej
niz dnia 31 grudnia 2020 roku. W wyniku ww. konwersji akcje serii | stang sie akcjami zwyklymi,
posiadajgcymi prawo gtosu i nieuprzywilejowanymi w zakresie dywidendy.

§ 8. 1. Kapital zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub poprzez
podwyzszenie warto$ci nominalnej dotychczasowych akcji. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze
by¢ dokonane dopiero po catkowitym wplaceniu dziewieciu dziesigtych dotychczasowego kapitatu
zakladowego, chyba ze nastepuje tgczenie sie spotek.

2. Z zastrzezeniem emisji akcji w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu, kazda
nowa emisja akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech pigtych gloséw oddanych
lub nastepuje wytaczenie prawa poboru w trybie § 9 ust. 4 Statutu. Akcjonariuszom akcji niemych serii
| przystuguje prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji na takich samych warunkach i
takich samych akcji jak Akcjonariuszom pozostatych akciji.

4. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, kapitat zaktadowy moze zostac
podwyzszony poprzez przeniesienie srodkow wiasnych Spéiki zgromadzonych w kapitale zapasowym
lub rezerwowym albo w drodze wydania akcjonariuszom nowych akcji w miejsce naleznej im
dywidendy.

5. Spétka moze emitowac¢ obligacje, w tym takze obligacje zamienne oraz obligacje z prawem
pierwszenstwa. Spétka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

6. Spotka, w ramach warunkowo podwyzszonego kapitatu zakladowego Spotki o kwote 2.000.000,00
(dwa miliony) ziotych, moze podwyzszy¢ kapital zakladowy poprzez emisje nie wiecej niz dziesie¢
milionéw (10.000.000) akcji na okaziciela Spétki o wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zt)
kazda. W ramach tego warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétka moze wyemitowacé
nie wiecej niz:

a) trzy miliony siedemdziesiat trzy tysigce dwiescie (3.073.200) akcji na okaziciela serii F o warto$ci
nominalnej dwadziescia groszy (0,20 z}) kazda,
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b) cztery miliony piecset tysiecy (4.500.000) akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej
dwadziescia groszy (0,20 z}) kazda.

7. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktbrym mowa w ust. 6, jest przyznanie
prawa do objecia akcji na okaziciela Spofki:

a) serii F, o wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 z}) kazda, posiadaczom obligacji na
okaziciela serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F — prawo to wygasa w terminie ustalonym
przez Zarzad Spotki w warunkach emisji tych obligacji, z zastrzezeniem uplywu tego terminu nie
pdézniej niz w dniu ich wykupu,

b) serii G, o wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda, posiadaczom obligacji na
okaziciela serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G — prawo to wygasa w terminie ustalonym
przez Zarzad Spotki w warunkach emisji tych obligacji, z zastrzezeniem uplywu tego terminu nie
pdézniej niz w dniu ich wykupu.

8. Spotka, w ramach warunkowo podwyzszonego kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 1.520.000,00
(jeden milion pieéset dwadzie$cia tysiecy) ztotych, moze podwyzszy¢ kapitat zakltadowy poprzez
emisje nie wiecej niz siedem milionéw sze$cset tysiecy (7.600.000) akcji na okaziciela serii H Spoiki o
wartosci nominalnej dwadziescia groszy (0,20 zt) kazda.

9. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ust. 8, jest przyznanie
prawa do objecia akcji na okaziciela Spéiki serii H, o wartosci nominalnej dwadzie$cia groszy (0,20 zt)
kazda, posiadaczom obligacji na okaziciela serii J zamiennych na akcje na okaziciela serii H — prawo
to wygasa w terminie ustalonym przez Zarzad Spotki w warunkach emisji tych obligacji, z
zastrzezeniem uptywu tego terminu nie p6zniej niz w dniu ich wykupu.

8§ 9. 1. Zarzad Spokki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 31 sierpnia 2015 r.
kapitatu zaktadowego o kwote 5.500.000,00 (pie¢ milionéw pieéset tysiecy) ziotych — stanowigca
kapitat docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitalu zaktadowego w granicach
okreslonego powyzej kapitalu docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach takiego
podwyzszenia moga by¢ obejmowane w zamian za wkfady pieniezne lub niepieniezne.

2. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w
ramach kapitatu docelowego wygasa z dniem 31 sierpnia 2015 r.

3. O ile przepisy obowigzujgcego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach
zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego, w szczegdlnoéci
Zarzad jest upowazniony do:

a) okreslania w drodze Uchwaly warunkéw kazdego podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz emis;ji i
subskrypcji nowych akciji,

b) z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt i) Statutu, zawierania uméw o0 subemisje inwestycyjna lub
subemisje ustugowa, lub innych umoéw zabezpieczajgcych powodzenie emisji akcji,

¢) podejmowania Uchwat oraz innych dziatlan w przedmiocie dematerializacji akcji oraz zawierania
umoéw z Krajowym Depozytem (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi) o rejestracje akcji Spofki,

d) podejmowania Uchwat oraz innych dziatan w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty publicznej lub
ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.

4. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad, dziatajgc na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 1
powyzej, moze pozbawi¢ w catosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do
akcji nowych emisji dokonywanych w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego
wymaga formy aktu notarialnego.

6. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje
mozliwos¢ emitowania warrantdw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajgcym
nie pozniej niz z kocem wskazanego tam okresu. Upowaznienie Zarzadu do wylaczenia prawa
poboru za zgoda Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ustepie 4, obejmuje takze wylgczenie prawa
poboru warrantéw subskrypcyjnych.
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§ 9a. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, nowe akcje na okaziciela, ktére beda zdematerializowane, w
rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa, beda uczestniczy¢ w dywidendzie wedlug
nastepujacych zasad - akcje, ktére zostang zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw
wartosciowych:

a) najpbézniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spotki w sprawie
podziatu zysku, beda uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spéiki za poprzedni rok
obrotowy, to znaczy od dnia 1 stycznia roku obrotowego poprzedzajgcego bezposrednio rok obrotowy,
w ktérym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych;

b) w dniu przypadajgcym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spéiki, o
ktérej mowa w pkt a), beda uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spotki za rok obrotowy,
w ktérym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych, to znaczy
od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego.

2. Akcje nieme serii | bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od dywidendy Spoiki za rok 2013,
to znaczy od dnia 1 stycznia 2013 roku.

§ 10. 1. Akcje moga zosta¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, za
zgoda akcjonariusza, ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne).

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla spos6b umorzenia i warunki umorzenia
akcji, a w szczegdlnoéci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujgcego
akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia (za zgoda
danego akcjonariusza) oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego.

WELADZE SPOLKI

§ 11. Organami Spoiki sa:
a) Zarzad,

b) Rada Nadzorcza,

¢) Walne Zgromadzenie.
Zarzad

§ 12. 1. Zarzad Spoiki sklada sie z dwoéch do pieciu 0s6b, przy czym w przypadku Zarzadu
wieloosobowego Zarzad sktada sie z Prezesa Zarzadu oraz Wice Prezesa Zarzadu i/lub czionkéw
Zarzadu.

2. Liczbe czlonkéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie. W przypadku Zarzadu dwuosobowego
zarbwno Prezesa Zarzadu, jak i Wice Prezesa Zarzadu lub czlonka Zarzadu powotuje i odwoluje
Mariusz Wojciech Ksigzek poprzez pisemne oswiadczenie ztozone Spoéice. Jesdli Mariusz Wojciech
Ksigzek nie powota Prezesa lub Wice Prezesa Zarzadu, badz tez czionka Zarzadu, w terminie
jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznosé dokonania wyboru, wybér jest
dokonywany przez Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest trzyosobowy lub czteroosobowy trzeciego
oraz czwartego czionka Zarzadu wybiera Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest piecioosobowy
Mariusz Wojciech Ksigzek powoluje i odwotuje, oprocz Prezesa i Wice Prezesa lub cztonka Zarzadu,
takze jednego z pozostalych czlonkéw Zarzadu, przy czym jesli nie powota takiego czlonka Zarzadu w
terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznos¢ dokonania wyboru, wyboér
jest dokonywany przez Walne Zgromadzenie.

3. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata.

4. Regulamin Zarzadu Spétki uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin jest jawny i og6lnie dostepny.

5. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spéiki nie zastrzezone wyraznie do
kompetencji Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej.

§ 13. 1. Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem i sprawami Spoiki i reprezentuje ja
na zewnatrz. Zarzad kierujgc sie interesem Spoiki okresla strategie i gtéwne cele dziatania Spofki i
przedkiada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie i realizacje. Zarzad
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dba o efektywnos$c i przejrzystos¢ systemu zarzgdzania Spétkg oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z
przepisami prawa.

2. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wiekszoécig gtosow. W przypadku réwnosci gloséw decyduje
glos Prezesa Zarzadu.

3. Zarzad moze podejmowac uchwaly réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumienia sie na odleglosé. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy czionkowie
Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

4. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogolny
nadzér na terminowoscig prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla
innych czlonkéw Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi
cztonkami Zarzadu. Oprocz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkéw w Zarzadzie,
Prezes Zarzadu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujgcej sie w kompetencjach
Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzgdek obrad posiedzen,
kierujgc sie w szczegdélnosci wnioskami czionkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu.
Prezes Zarzadu zastepowany jest przez Wice Prezesa Zarzadu. W przypadku nieobecnosci Wice
Prezesa Zarzadu lub w przypadku, kiedy Wice Prezes Zarzadu nie jest powolany, Prezes Zarzadu
wyznacza spos$réd czionkéw Zarzadu osobe zastepujaca podczas jego nieobecnosci oraz ustala
zasady i tryb zastepowania nieobecnych cztonkéw Zarzadu.

§ 14. Do sktadania o$wiadczen w imieniu Spéiki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo
Wice Prezes Zarzadu tgcznie z czlonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwdéch czlonkéw Zarzadu
tacznie albo jeden cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem.

§ 15. 1. Umowy o prace i inne umowy z czionkami Zarzadu zawiera w imieniu Spotki petnomocnik
powotany przez Walne Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny wskazany przez
Rade Nadzorcza jej cztonek, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej zawierajgcej, w przypadku
umowy O prace, co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia danego czionka
Zarzadu. Na podstawie stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub inny wskazany
przez Rade Nadzorcza jej cztonek dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i
innymi umowami zawartymi z cztonkami Zarzgdu.

2. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

3. W sporach Spotki z czlonkami Zarzadu Spéitke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik
powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§ 16. 1. Czlonek Zarzagdu moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi jedynie za zgoda Spotki
wyrazong przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku sprzecznosci intereséw Spoiki z interesami czionka Zarzadu, jego wspdétmatzonka,
krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz 0so6b, z ktérymi jest powigzany osobiscie, cztonek
Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie poinformowaé i wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu
takich spraw oraz moze zada¢ zaznaczenia tego w protokole.

Rada Nadzorcza

§ 17. 1. Rada Nadzorcza Spoétki sktada sie z trzech do dziewieciu 0s6b, przy czym od chwili kiedy
Spotka uzyska status spétki publicznej w rozumieniu stosownych przepiséw prawa Rada Nadzorcza
spoiki sktada sie z pieciu do dziewieciu oséb.

2. O liczbie czionkéw Rady Nadzorczej decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie w drodze
uchwaty.

3. Kadencja czionka Rady Nadzorczej wynosi pie¢ lat. Czlonek Rady Nadzorczej nie powinien
rezygnowaé z petnienia tej funkcji w trakcie kadencji, jezeli mogtoby to uniemozliwi¢ dziatanie Rady
lub utrudnié terminowe podjecie istotnej uchwaly.

4. Z zastrzezeniem § 6 ust. 4 Statutu Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek przystuguje osobiste
uprawnienie do powotywania i odwolywania potowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania
odpowiednio: trzech cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej),
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czterech cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu
cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewigecioosobowej). Uprawnienia te sg
wykonywane w drodze doreczanego Spoéice pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu
danego czionka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej. W przypadku powotania, do os$wiadczenia o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym nalezy zatgczyé o$wiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na powotanie w
sktad Rady Nadzorczej. Jesli Mariusz Wojciech Ksigzek nie powota odpowiedniej liczby czionkéw
Rady Nadzorczej, czy tez nie powierzy funkcji Przewodniczgacego Rady Nadzorczej, w terminie
jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznosé dokonania wyboru, wybdr jest
dokonywany przez Walne Zgromadzenie. Pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki powotuje i
odwotuje Walne Zgromadzenie. Sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie wybiera
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej.

5. Do Rady Nadzorczej moga by¢é powotani przez Walne Zgromadzenie dwaj niezalezni czionkowie
Rady Nadzorczej, z ktorych jeden powinien petnié¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej.
Niezaleznymi czlonkami Rady Nadzorczej moga by¢ osoby wolne od powigzan ze Spoika,
akcjonariuszami lub pracownikami, ktére moglyby istotnie wptyna¢ na zdolnos¢ niezaleznego cztonka
do podejmowania bezstronnych decyzji, to jest spetniajgce warunki, o ktérych mowa w ustepie 6
ponizej. Przy zgtoszeniu kandydatury cztonka Rady Nadzorczej, a nastepnie w uchwale powotujgcej
niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej lub w podjetej bezposrednio po wyborach osobnej uchwale
zaznacza sie, ze dana osoba zostala powotana jako niezalezny czionek Rady Nadzorczej.

6. Niezaleznym cztonkiem Rady Nadzorczej jest osoba, ktéra spelnia tgcznie nastepujace kryteria:

a) nie jest i nie byta pracownikiem Spotki albo osobg swiadczgca na rzecz Spoiki prace lub ustugi na
innej podobnej podstawie prawnej w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady
Nadzorczej, co dotyczy réwniez podmiotow wchodzgcych w skiad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy
Spoika,

b) nie pelnita w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybor w skiad Rady Nadzorczej zadnych funkcji w
Zarzadzie Spokki, co dotyczy rowniez podmiotéw wchodzacych w skiad grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Spéika,

C) nie jest osobg bliskg cztonka organu Spotki lub pracownika Spéiki zatrudnionego na stanowisku
kierowniczym, co dotyczy réwniez cztonkéw organéw lub pracownikéw zatrudnionych na
stanowiskach kierowniczych w podmiotach wchodzgcych w skiad grupy kapitalowej, do ktérej nalezy
Spoika,

d) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sklad Rady Nadzorczej nie otrzymata od Spokki lub
podmiotu wchodzgcego w sktad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Spdétka, wynagrodzenia poza
wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej, nie jest osobg bliskg osoby, ktora
w ciggu ostatnich trzech lat poprzedzajgcych wybor w sklad Rady Nadzorczej otrzymata od Spotki lub
podmiotu wchodzgcego w sktad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Spoétka, wynagrodzenia poza
wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

e) nie posiada akcji reprezentujgcych ponad 10 (dziesie€) procent kapitatu zaktadowego Spoiki; nie
jest osoba bliska akcjonariusza bedacego osobg fizyczng i posiadajgcego akcje reprezentujace ponad
10 (dziesiec¢) procent kapitatu zaktadowego Spéiki,

f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10
(dziesiec) procent kapitatlu zaktadowego Spoiki; nie jest cztonkiem organéw, pracownikiem albo osobg
Swiadczgcg prace lub ustugi na innej podobnej podstawie prawnej na rzecz akcjonariusza lub
akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10 (dziesie¢) procent kapitatu
zakladowego Spdiki, co dotyczy rowniez podmiotéw wchodzgcych w sktad grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy akcjonariusz lub akcjonariusze,

g) w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wyb6r w sktad Rady Nadzorczej nie byla pracownikiem
obecnego lub bylego biegtego rewidenta Spoékki,

h) w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybér w sklad Rady Nadzorczej nie byla czlonkiem organu
zarzadzajgcego podmiotu, w ktorym czionek Zarzadu Spéiki pemit funkcje czlonka organu
nadzorujgcego.
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7. Za osobe bliskag dla celéw ustepu poprzedzajgcego uznaje sie matzonka, wstepnych, zstepnych,
przysposobionych i przysposabiajgcych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do drugiego
stopnia.

8. Wraz z o$wiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie i wybdr w sktad Rady Nadzorczej
kandydat na niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej sktada pisemne oswiadczenie, iz spetnia kryteria
wskazane w ustepie 6 powyzej, wraz ze zobowigzaniem, iz niezwlocznie powiadomi Spétke o kazdym
zdarzeniu, ktére spowoduje niespetnienie przez niego ktéregokolwiek z kryteribw wskazanych w
powotanym ustepie.

9. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie moze ustanowi¢ komitety Rady Nadzorczej, w szczegélnosci komitet audytu lub
komitet wynagrodzen.

§ 18. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.

§ 19. 1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w
roku.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwéch tygodni, posiedzenie
Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie w ciggu 1 miesigca
od chwili zlozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczacego zastepuje go
Wiceprzewodniczacy.

3. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢ zmieniany lub uzupetlniany w trakcie
posiedzenia, chyba, ze obecni sg i wyrazaja zgode na takg zmiane lub uzupeklienie wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia Spétki przed szkoda lub dotyczy
oceny konfliktu intereséw pomiedzy czlonkiem Rady Nadzorczej a Spotka.

§ 20. 1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie
wykonane, jezeli zostato ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato nadane
kurierem lub pocztg polecong a takze faksem na adres lub numer faksu wskazany przez cztonka Rady
Nadzorczej jako adres do korespondenciji, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig gloséw oddanych. Jednak uchwaly
w sprawie wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spéiki, wymagaja dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej
jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile ktorykolwiek z cztonkéw niezaleznych jest
obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktéry szczeg6towo okresla tryb jej dziatania.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swaj gtos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

5. Z zastrzezeniem przepiséw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg
w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwala jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
uchwaly w sposob okreslony w ustepie 1 powyzej.

§ 21. 1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzdr nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dzialalnosci. Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu zwieztg ocene
sytuacji Spétki. Ocena ta powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom w terminie umozliwiajgcym
zapoznanie sie z nig przed Walnym Zgromadzeniem.

2. Do szczegblnych uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
a) ustalenie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu;

b) badanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami,
jak i ze stanem faktycznym;

¢) badanie sprawozdania Zarzgdu oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatlu zyskéw lub pokrycia strat;
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d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa
w pkt. b) i c);

e) delegowanie czionka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkdéw Zarzadu, ktoérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga
sprawowac swoich czynnosci;

f) uchwalanie regulaminu Zarzadu;
g) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;
h) wybdr biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoiki;

i) podejmowanie Uchwaly w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad umowy 0
subemisje inwestycyjng ( w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi).

3. Nie wymagaja zgody Rady Nadzorczej podejmowane przez Zarzad, w zwigzku z podwyzszeniem
kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu, Uchwaty w
sprawach ustalenia ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wkfady niepieniezne.

§ 22. Brak w skladzie Rady Nadzorczej czionkéw niezaleznych, zmniejszenie sie liczby czionkéw
Rady Nadzorczej ponizej liczby cztionkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie obowigzujgcej
uchwale w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym momencie Rada Nadzorcza ma co najmniej pieciu
cztonkéw) nie powodujg braku zdolnosci Rady Nadzorczej do podejmowania uchwal. Zarzad winien w
takiej sytuacji dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do zgodnego ze Statutem i
obowigzujgcymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady
Nadzorczej ustapit jej Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczgcy (czy tez osoby te zrzeklyby sie swoich
funkcji), Rada Nadzorcza, na czas do momentu wyboru Przewodniczgcego lub
Wiceprzewodniczgcego przez uprawnione osoby lub organy, ze swego grona moze wybra¢ w
glosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznoéci, osoby petnigce obowigzki Przewodniczagcego Rady
Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, ktére to osoby wyposazone sg we
wszystkie kompetencje Przewodniczgcego, lub odpowiednio, Wiceprzewodniczgcego.

Walne Zgromadzenie
§ 23. 1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie roku
obrotowego.

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek
Rady Nadzorczej albo na wniosek akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 kapitatu
zakfadowego.

5. Zwotlanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorczej lub akcjonariuszy,
powinno nastgpi¢ w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

6. Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:

a) w przypadku, gdy Zarzad Spoitki nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym
terminie,

b) jezeli pomimo ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 4, Zarzad nie zwofal Walnego
Zgromadzenia w terminie, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje rowniez akcjonariuszom reprezentujgcym co
najmniej 1/2 kapitatu zaktadowego lub co najmniej 1/2 ogétu gtoséw w Spoéice.

§ 24. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba, ze caly kapitat zakltadowy Spoiki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt z obecnych
nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad. Uchwata o zdjeciu z
porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad jest
podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody. Wniosek w sprawie
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zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad
wymaga szczeg6towego umotywowania.

2. Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu. Uchwala o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy
wymaga wiekszosci trzech czwartych gtosow.

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 kapitatu
akcyjnego, moga zgda¢ umieszczenia poszczegllnych spraw na porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli zadanie takie zostanie zlozone po ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, woéwczas
zostanie potraktowane jako wniosek o zwotanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie w terminie wskazanym
w zadaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkéd — w terminie umozliwiajgcym rozstrzygniecie
przez Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego obrady.

6. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek uprawnionych
podmiotéw umieszczono okreslone sprawy lub ktére zostatlo zwotane na taki wniosek jest mozliwe
tylko za zgoda wnioskodawcéw. Odwotanie nastepuje w taki sam sposob jak zwotanie, w kazdym
razie nie pdzniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym terminem. Zmiana terminu
Walnego Zgromadzenia nastepuje w tym samym trybie co jego odwolanie.

§ 25. 1. Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoiki.

2. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej lub droga korespondencyjna.

3. Walne Zgromadzenie uchwala i zmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany obowigzujg od
nastepnego Walnego Zgromadzenia.

§ 26. 1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie
lub wynikajacymi z przepiséw kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia uchwal,
o ktérych mowa w art. 415 § 1 — 4 kodeksu spotek handlowych, niezbedny jest udziat w glosowaniu
Mariusza Wojciecha Ksigzek, nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéiki i sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spoiki;

b) podjecie uchwaly o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;
¢) udzielenie cztonkom organdéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;
d) zmiana Statutu Spoéiki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spoéiki;

e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie kapitatu
zakladowego Spoiki;

f) potaczenie Spoiki z inng spotka;
g) przeksztalcenie Spoiki;

h) rozwigzanie i likwidacja Spéiki;
i) umorzenie akcji;

1) wyrazenie zgody na nabycie witasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 81 pkt 2 kodeksu
spétek handlowych;

k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

l) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czes$ci, ustanowienie na nim
ograniczonego prawa rzeczowego;
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m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku z
utworzeniem Spéiki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spéika;

n) zawarcie umowy o0 zarzadzanie ze spétka dominujaca, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu spétek
handlowych;

0) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek,
powotywanie, odwolywanie i zawieszanie czionkéw Zarzadu;

p) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek,
powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

g) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegodlnych akcjonariuszy.

2. Nabycie lub zbycie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze
obcigzanie nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na nieruchomosciach
oraz skladanie innych os$wiadczen woli ze skutkiem dla uprawnien Spétki w stosunku do
nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

3. Emisja obligacji i innych papieréw warto$ciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze
podejmowanie wszelkich dziatan majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym
Depozycie (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz
dopuszczenie obligacji i innych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, z
zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw kodeksu spétek
handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gloséw, jezeli przepisy
kodeksu spétek handlowych lub Statutu nie stanowig inacze;.

§ 27. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie czlonkéw organdw lub likwidatoréw Spéiki, bgdz o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci,
jak réwniez w sprawach osobowych.

§ 28. 1. Uchwaly w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki zapadajg zawsze w jawnym
gtosowaniu imiennym, przy czym kazdej akcji przystuguje jeden gtos bez przywilejéw lub ograniczen.

2. Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w
sprawie zmiany przedmiotu dziatalnosci Spéiki podjeta zostanie wiekszoscig 2/3 gloséw w obecnosci
0s0b reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zakladowego.

§ 29. 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub czionek
Zarzadu, po czym sposréd osob uprawnionych do glosowania wybiera sie przewodniczacego.

2. Uchwaly formutlowane sg w taki sposéb, by kazdy uprawniony miat mozliwosé ich zaskarzenia;
dotyczy to w szczegodlnosci zaniechania podjecia uchwaly w okre$lonej sprawie ujetej w porzadku
obrad.

GOSPODARKA SPOLKI

§ 30. Wewnetrzng organizacje Spétki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad.
§ 31. 1. Spotka prowadzi rzetelng rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Rokiem obrotowym Spotiki jest rok kalendarzowy.

§ 32. 1. Spotka tworzy nastepujgce kapitaly:

a) kapitat zaktadowy;

b) kapitat zapasowy - na pokrycie strat bilansowych - na ktéry beda dokonywane coroczne odpisy, w
wysokosci nie mniejszej niz 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok obrotowy, do czasu kiedy
kapitat zapasowy osiggnie wysokos¢ réwng wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego;
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c) Spoétka moze tworzy¢ i likwidowaé uchwatg Walnego Zgromadzenia inne kapitaty i fundusze celowe
na poczatku i w trakcie roku obrotowego. W szczegoélnosci tworzy sie kapitat rezerwowy na pokrycie
poszczegolnych wydatkéw lub strat.

2. Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ takze tworzone Ilub znoszone i
wykorzystywane stosownie do potrzeb fundusze celowe. Funduszem celowym jest w szczegdlnosci
zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

§ 33. 1. Czysty zysk Spotki moze by¢ przeznaczony w szczegdlnosci na:
a) kapitat zapasowy;

b) dywidende dla akcjonariuszy;

) inwestycje;

d) kapitat rezerwowy tworzony w Spoéice;

e) inne kapitaty lub fundusze;

f) inne cele okreslone uchwalg Walnego Zgromadzenia.

2. Akcjonariusze majg prawo do udziatlu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym
przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wypfaty
akcjonariuszom, w kwotach nie wyzszych niz obliczone na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.

3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o podziale
zysku.

4. Zarzad, po wyrazeniu zgody przez Rade Nadzorczg, jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego w wysokosci nie wyzszej niz
wskazana w art. 349 8 2 kodeksu spotek handlowych, pod warunkiem, ze Spétka posiada Srodki
wystarczajgce na jej wypltate.

§ 34. Bieglego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu. Spotka
dokonuje zmiany biegtego rewidenta nie rzadziej niz raz na 5 lat. Rewidentem do spraw szczego6lnych
nie moze by¢ podmiot petlnigcy obecnie lub w okresie, ktérego dotyczy badanie funkcje biegtego
rewidenta w Spétce lub podmiotach od niej zaleznych.

ROZWIAZANIE SPOLKI
§ 35. 1. Rozwigzanie Spétki powoduja:

a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki albo o przeniesieniu siedziby Spétki za
granice,

b) ogtoszenie upadiosci Spoiki,
) inne przyczyny przewidziane prawem.

2. Do dnia ztozenia wniosku o wykreslenie Spotki z rejestru rozwigzaniu moze zapobiec uchwala
Walnego Zgromadzenia powzieta wymagang dla zmiany Statutu wiekszoscig gtoséw, oddanych w
obecnosci akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

3. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi inaczej.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg obowigzujgce przepisy
prawa w tym kodeksu spétek handlowych.

§ 37. Statut, regulaminy, informacje i dokumenty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami, a takze
sprawozdania finansowe sg dostepne w siedzibie Spéitki i moga by¢é umieszczane na stronie
internetowej Spoiki.
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§ 38. Wszelkie koszty, optaty i wydatki zwigzane z utworzeniem i rejestracjg Spoéiki ponosza
Zalozyciele proporcjonalnie do objetych akcji.
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ZALACZNIK NR 6 — WYKAZ ODESLAN ZAMIESZCZONYCH W DOKUMENCIE
REJESTRACYJINYM

Emitent wigczyt do Dokumentu Rejestracyjnego przez odestanie:

«  skonsolidowane s$rédroczne sprawozdanie finansowe Grupy za | pdirocze 2012 r. wraz z opinig z przegladu
biegtego rewidenta (skonsolidowany raport okresowy potroczny Emitenta z dnia 17.08.2012 r. dostepny na stronie
internetowej Emitenta www.marvipol.pl);

«  skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 2011 r. wraz z opinig biegtego rewidenta (skonsolidowany
raport okresowy roczny Emitenta z dnia 13.03.2012 r. dostepny na stronie internetowej Emitenta www.marvipol.pl);

«  skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 2010 r. wraz z opinig biegtego rewidenta (skonsolidowany
raport okresowy roczny Emitenta z dnia 21.03.2011 r. dostepny na stronie internetowej Emitenta www.marvipol.pl);

«  skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 2009 r. wraz z opinig biegtego rewidenta (skonsolidowany
raport okresowy roczny Emitenta z dnia 8.04.2010 r. dostepny na stronie internetowej Emitenta www.marvipol.pl).
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ZALACZNIK NR 7 — OSWIADCZENIE O BLOKADZIE AKCJI

Warszawa, dnia 5 pazdziernika 2012 roku

Oséwiadczenie Akcjonariusza

Majac na uwadze, ze:

1.

o

MARVIPOL S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Prostej 32, 00-838 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawa w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000250733, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.384.680 PLN w calosci oplaconym, NIP 526-121-10-46, REGON 011927062 (dalcj:
»Emitent”) we wspolpracy z Noble Securities S.A. z siedziba w Krakowie przy ul.
Krélewska 57, 30-081 Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmicscie w Krakowie,
Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000018651, o kapitale zakladowym w wysokosci 3.494.747 PLN w calodci oplaconym,
NIP 676 01 08427, REGON 350647408 (dalej: ,,Dom Maklerski”) planuje
przeprowadzi¢ emisj¢ akeji na okaziciela serii I niemych uprzywilejowanych w zakresie
dywidendy na warunkach okreslonych w Uchwale nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 5 pazdziernika 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitalu
zakladowego Marvipol S.A. w drodze oferty publicznej nowej emisji akeji serii I z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i zmiany statutu Marvipol
S.A. (dalej: ,,Uchwata NWZ”);

Mariusz Wojciech Ksiazek, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr AEM950136
wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy z datg waznosci do dnia 22 czerwca 2014
roku (dalej: ,,Akcjonariusz”) posiada akcje Emitenta w liczbie 6.738.212 (slownic: szesc
milionéw siedemset trzydziesci osiem tysigcy dwiescie dwanascie) sztuk, stanowiace
18,25% kapitalu zakladowego, uprawniajace do 18,25% glosow (dalcj: ,.Akcje
Zablokowane™);

Akcjonariusz odwiadeza i zapewnia, ze;

4

bedzie glosowal na Walnych Zgromadzeniach Emitenta za wyplatg dywidendy zgodnie 2
zasadami okreSlonymi w Uchwale NWZ, a w szczegélnosct w § 7a Statutu Emitenta, do
czasu az akeje serii I bedg akcjami niemymi;

w przypadku gdy akcjonariusze akeji niemych serii I nie otrzymajq za dany rok obrotowy
(zwany dalej: ,,Rokiem bez Pelnej Dywidendy”) dywidendy w wysokosci 1,60 zt na
jedng akcj¢ niemg serii 1 ani swiadczenie to nie zostanie zrekompensowane za pomocg
Prawa do Wyrownania, to Akcjonariusz zrekompensuje im 100% (sto procent) réznicy
kwotg 1,60 zl na jedng akcj¢ niemg serii I) 2 sumg wyplaconej dywidendy na akcje nieme
serii [ za Rok bez Pelnej Dywidendy oraz wyplaconego Prawa do Wyréwnania za Rok

A
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bez Pelnej Dywidendy poprzez nieodplatne przeniesienic na rzecz akcjonariuszy akeji
niemych serii | odpowiedniej liczby Akcji Zablokowanych (dalej: ,,Prawo do otrzymania
Akcji Zablokowanych”) na nastepujacych zasadach:

a)

b)

<)

d)

Akcje Zablokowane beda rozliczane po stalej wartoici w wysokosci 12,30 zt za
jedng Akeje Zablokowana;

Prawo do otrzymania Akeji Zablokowanych jest prawem zwiazanym z Akeja seri I,
a nie prawem zwigzanym z akcjonariuszem;

Prawo do otrzymania Akcji Zablokowanych za dany Rok bez Pelnej Dywidendy
bedzie przystugiwalo akcjonariuszom posiadajacym akcje nieme serii I w dniu
dywidendy za trzeci rok obrotowy nastgpujacy po Roku bez Pelnej Dywidendy
(ktéry zwany bedzie dalej: ,,Ostatnim Rokiem™), z zastrzezeniem, ze w kazdym
przypadku Ostatni Rok nie moze byé pozniejszy niz rok 2019. W przypadku gdy za
Ostatni Rok nie bedzie wyplacana dywidenda (fj. nic bedzie dnia dywidendy za
Ostatni Rok), Prawo do otrzymania Akcji Zablokowanych bedzie przystugiwalo
akcjonariuszom posiadajacym akcje nieme serii T w  ostatnim  dniu  roku
nastgpujacego  po  Ostamim  Roku. Dzied, wedlug ktérego ustala si¢ liste
akcjonariuszy, ktérym przysluguje Prawo do otrzymania Akcji Zablokowanych,
nazywany bedzie dalej ,,Dniem Prawa do otrzymania Akcji Zablokowanych”.,
Akcjonariusz akeji serii I bedzie uprawniony do otrzymania za Rok bez Pelnej
Dywidendy liczby Akeji Zdeponowanych ustalonej zgodnie z nastcpujacym
wzorem:

Laz= [1,60-(Dw+PdW)]*Lai /12,30

gdzic:

Laz — oznacza liczbe Akeji Zablokowanych, do ktérych nieodplatnege nabycia
uprawniony bedzie akcjonariusz akeji niemych serii I

Dw — oznacza wyrazona w PLN kwote dywidendy wyplaconej na jedng akeje niems
scril [ za Rok bez Pelnej Dywidendy;

PdW — oznacza wyrazong w PLN kwote wyplacong na jedng akcje niema serii I w
ramach Prawa do Wyréwnania przystugujacego za Rok bez Pelne) Dywidendy ;

Lai — oznacza liczbe akeji niemych serii [ posiadang przez akcjonariusza w Dniu
Prawa do otrzymania Akeji Zablokowanych;

W przypadku, gdy wynik powyzszego rownania da liczbe niecalkowits, ,Laz”
zaokragla sic w dol do pelnej liczby caltkowitej,

Akcjonariuszom akcji serii I bedzie przyslugiwalo Prawo do otrzymania Akcji
Zablokowanych na powyzszych zasadach az do wyczerpania puli  Akcji
Zablokowanych.

Ceclem zabezpicczenia realizacji Prawa do otrzymania Akeji Zablokowanych, po
zatwierdzeniu  dokumentu ofcrtowego akeji niemych serii [ oraz dokumentu
podsumowujacego, ale przed rozpoczeciem zapiséw na akcje nieme serii I,
Akcjonariusz przeniesie Akcje Zablokowane na rachunek papieréw wartosciowych
w Domu Maklerskim i ustanowi blokade finansowa Akcji Zablokowanych na
podstawie umowy o ustanowicnic blokady finansowej zawartej z Domem
Maklerskim. W przypadku gdy akcjonariusz bedzie uprawniony do skorzystania z

\a
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h)

k)

Prawa do otrzymania Akcji Zablokowanych i1 bedzie cheial z niego skorzystad,
zlozy do Domu Maklerskiego w formie pisemnej wniosek o przekazanie
odpowiedniej liczby Akcji  Zablokowanych na jego rachunck papierow
wartosciowych.

Eaczna liczba Akeji Zablokowanych wynosi 6.738.212 przy zalozeniu, ze liczba
akeji serii 1 przydziclonych w ofercic publicznej bedzie wynosita 7.400.000. W
przypadku gdy liczba akeji serii 1 przydzielonych w ofercie publicznej bedzie
mniejsza niz  7.400.000 to réwniez liczba Akeji  Zablokowanych ulegnie
proporcjonalnemu zmniejszeniu, a Dom Maklerski niezwlocznie po przydziale
zdejmie blokade finansowa 2 czeéci Akcji Zablokowanych, ktore zgodnie z
niniejszym punktem nie beda stanowié przedmiotu zabezpieczenia. .

W przypadku gdy akejonariusze akcji niemych serii I otrzymajg za rok 2013 oraz
2014 swiadczenie w wysokosci co najmniej 1,60 z! na jedng akcje niema w formie
dywidendy lub Prawa do Wyréwnania, to Dom Maklerski niezwlocznie zniesic
blokade finansows z 20% Akeji Zablokowanych (jesli liczba Akeji Zablokowanych,
z ktérych w danym roku ma byé zniesiona blokada jest liczbg niecalkowita, zostanie
ona zaokraglona w gére do najblizszej liczby catkowitej), a akcjonariuszom akcji
niemych nie bedzie przystugiwalo Prawo do otrzymania zwolnionych Akgji
Zablokowanych;

W przypadku gdy akcjonariusze akeji niemych serii T otrzymajg za rok 2015 oraz
2016 swiadczenie w wysokosci co najmnicj 1,60 z na jedna akcje niemg w formie
dywidendy lub Prawa do Wyréwnania, to Dom Maklerski niezwlocznie zniesie
blokadg finansows z 25% Akcji Zablokowanych (jesli liczba Akeji Zablokowanych,
z ktérych w danym roku ma by¢ zniesiona blokada jest liczba niecalkowits, zostanie
ona zaokraglona w gore do najblizszej liczby calkowitej), a akcjonariuszom akcji
niemych nie bedzie przyshigiwalo Prawo do otrzymania zwolnionych Akgji
Zablokowanych;

W ptzypadku gdy akcjonariusze akgji niemych serii 1 otrzymajg za rok 2017 oraz
2018 swiadezenie w wysokoscl co najmniej 1,60 zt na jedng akeje niemg w formie
dywidendy lub Prawa do Wyréwnania, to Dom Maklerski niezwlocznie zniesie
blokad¢ finansows z 25% Akcji Zablokowanych (jesli liczba Akeji Zablokowanych,
z ktérych w danym roku ma by¢ zniesiona blokada jest liczba niecatkowits, zostanie
ona zaokraglona w goére do najblizszej liczby calkowitej), a akcjonariuszom akcji
niemych nie bedzie przyslugiwalo Prawo do otrzymania zwolnionych Akeji
Zablokowanych;

W przypadku gdy akcjonariusze akcji niemych serii T otrzymaja za rok 2019
swiadczenic w wysoko$ci co najmniej 1,60 zl na jedng akcj¢ niema w formie
dywidendy, to Dom Maklerski niezwlocznie zniesic blokade finansowa 2z
pozostalych Akcji Zablokowanych, a akcjonariuszom akeji niemych nie bedzic
przystugiwato Prawo do otrzymania zwolnionych Akcji Zablokowanych.

AN
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Niniejsze oéwiadczenic traci moc wiazaca, a Dom Maklerski niezwlocznie zniesie blokade
finansows Akcji Zablokowanych w przypadku gdy:

w okresic subskrypcji nie zostanie objeta zapisem i wlasciwie oplacona co najmniej
minimalna liczba akcji niemych serii T konieczna do dojécia emisji do skutku lub

Zarzad Emitenta odstapi od oferty akcji niemych serii I lub

przydzial akeji niemych serii I nie nastapi do 31 marca 2013 r. lub

Zarzad Emitenta nie zglosi do wlasciwego sadu wniosku o zarejestrowanic podwyzszenia
kapitalu zakladowego w terminie dwunastu miesiccy od dnia zatwicrdzenia prospektu
emisyjnego oraz nie podzniej niz po uplywie jednego miesigca od dnia przydziatu akeji
niemych serii [ lub

zostanic wydane prawomocne orzeczenie sadu  odmawiajace  zarejestrowania
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Emitenta w drodze emisji akcji niemych serii L

Mo Yol

Mariusz Wojciech Ksigzek
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ZALACZNIKNR 8

— OSWIADCZENIE UZUPELNIAJACE O BLOKADZIE AKCJI

Warszawa, dnia 15 paZzdziernika 2012 roku

OSWIADCZENIE AKCJONARIUSZA

ztozone celem uzupelnienia o$wiadczenia z dnia 5 pazdziernika

Majac na uwadze, ze:

1.

S

MARVIPOL S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 32, 00-838 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsigbiotcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawa w Wartszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000250733, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.384.680 PLN w calosci oplaconym, NIP 526-121-10-46, REGON 011927062 (dalej:
»Emitent”) we wspdlpracy z Noble Securities S.A. z siedziba w Krakowie przy ul.
Krélewska 57, 30-081 Krakéw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmicscie w Krakowie,
Wydziat XI Gospodatczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000018651,
o kapitale zakladowym w wysokosci 3.494.747 PLN w catosci optaconym, NIP 676 01
08 427, REGON 350647408 (dalej: ,,Dom Maklerski”) planuje przeprowadzi¢ emisje
akcji na okaziciela serii I niemych uptzywilejowanych w zakresie dywidendy na warunkach
okreslonych w Uchwale nt 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 5
pazdziernika 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Marvipol S.A. w
drodze oferty publicznej nowej emisji akcji setii I z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa pobotu i zmiany statutu Marvipol S.A. (dalej: ,,Uchwata NWZ”).
Mariusz Wojciech Ksiazek, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr AEM950136 wydanym
przez Prezydenta m.st. Watszawy z data waznosci do dnia 22 czerwca 2014 roku (dalej:
~Akcjonatiusz”) posiada 80,23% akcji Emitenta uptawniajacych do takiej samej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusz w dniu 5 pazdziernika 2012 r. zlozyl os$wiadczenie, zgodnie z ktérym
zobowiazat sie, ze bedzie glosowal na Walnych Zgromadzeniach Emitenta za wyplata
dywidendy zgodnie z zasadami okreslonymi w Uchwale NWZ, a w szczegdlnosci w § 7a
Statutu Emitenta, do czasu az akcje serii I beda akcjami niemymi (dalej: ,,Zobowigzanie w
sprawie dywidendy”, ,,Oéwiadczenie”).

Intencjs Akcjonariusza jest zapewnienie, aby O$wiadczenie odniosto zamierzony skutek
takze w przypadku obnizenia jego zaangazowania w kapitale Emitenta poptzez nalozenie
na ewentualnych nabywcéw akcji Emitenta zobowiazania analogicznego do Zobowiazania
w sprawie dywidendy.

Zobowigzanie w sprawie dywidendy w rozumieniu niniejszego O$wiadczenia obejmuje
swoim zakresem jedynie zobowiazanie, o ktorym mowa w pkt 1. O$wiadczenia z dnia 5
pazdziernika 2012 roku.
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Akcjonariusz o$wiadcza i zapewnia, Ze:

i

w przypadku gdy na skutek umowy lub uméw sprzedazy, datowizny, zamiany lub
jakichkolwiek uméw o podobnym skutku prawnym lub na skutek jakichkolwiek operacji na
akcjach jego udziat w glosach na Walnym Zgromadzeniu Emitenta spadiby ponizej 51% to
osoby lub podmioty, ktére na skutek ww. opetacji na akcjach Emitenta stang si¢ z nich
uprawnione ztoza oswiadczenie o tresci analogicznej do tre$ci Zobowiazania w sprawie
Dywidendy;

wymébg uzyskania o$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 1 dotyczy takze kazdego zbycia
akcji Emitenta juz po obnizeniu zaangazowania ponizej 51%;

nabywcy na rzecz ktérych Akcjonariusz przeniesie whasnosci akeji Emitenta zobowiazs sie,
Ze zbywanie przez nich tych papieréw wartosciowych uzaleznione bedzie od zlozenia przez
dalszych nabywcéw analogicznych oéwiadczen zawierajacych Zobowiazanie w sprawie
dywidendy i zobowiazaniu si¢ przez nich do naktadania takiego obowiazku na kolejnych

nabywcéw akcji Emitenta.

Niniejsze o§wiadczenie traci moc wigzaca, w przypadku gdy:

w okresie subskrypcji nie zostanie objeta zapisem i wlasciwie oplacona co najmniej
minimalna liczba akcji niemych setii I konieczna do dojscia emisji do skutku lub

Zarzad Emitenta odstapi od oferty akcji niemych serii I lub

przydzial akcji niemych serii I nie nastapi do 31 marca 2013 r. lub

Zarzad Emitenta nie zglosi do whadciwego sadu wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia
kapitalu zakladowego w terminie dwunastu miesiecy od dnia zatwierdzenia prospektu
emisyjnego oraz nie poiniej niz po uplywie jednego miesiaca od dnia przydzialu akeji
niemych serii I lub

zostanie wydane prawomocne orzeczenie sadu odmawiajace zarejestrowania podwyzszenia
kapitatu zakladowego Emitenta w drodze emisji akcji niemych serii I.

Mariusz Wojciech Ksiazek
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ZALACZNIK NR 9 — OSWIADCZENIE AKCJONARIUSZA W SPRAWIE ZMIANY STATUTU

Warszawa, dnia 7 listopada 2012 roku

OSWIADCZENIE AKCJONARIUSZA
W SPRAWIE ZMIANY STATUTU

Majac na uwadze, ze:

1.

MARVIPOL S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Prostej 32, 00-838 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla mu.st. Warszawa w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000250733, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.384.680 PLN w calosci oplaconym, NIP 526-121-10-46, REGON 011927062 (dalej:
»Emitent”) we wspolpracy z Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul
Krolewska 57, 30-081 Krakow, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Stédmicscic w Krakowie,
Wydzial XI  Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000018651, o kapitale zakladowym w wysokosci 3.494.747 PLN w calosci optaconym,
NIP 676 01 08427, REGON 350647408 (dalej: ,,Dom Maklerski”) planuje
przeprowadzi¢ emisje akeji na okaziciela serii I niemych uprzywilejowanych w zakresie
dywidendy na warunkach okreslonych w Uchwale nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 5 pazdziernika 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Marvipol S.A. w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji serii I z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i zmiany statutu Marvipol
S.A. (dalej: ,,Uchwata NWZ”);

Mariusz Wojciech ICsigzek, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr AEM950136
wydanym ptzez Prezydenta m.st. Warszawy z datg waznosci do dnia 22 czerwca 2014
roku (dalej: ,,Akcjonariusz”) posiada 80,23% akcji Emitenta uprawniajacych do takiej
samej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu;

Zgodnie ze Statutem Emitenta, Akcjonariusz posiada uprawnienia osobiste do
powolywania 1 odwolywania czedci czlonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Emitenta, a
ww. uprawnienia osobiste trwaja tak dlugo jak Akcjonariusz jest uprawniony do
wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitalu zakladowego

Emitenta.

Akcjonariusz o$wiadcza i zapewnia, zZe:

1.

W przypadku dojscia do skutku emisji akcji niemych serii I, Akcjonariusz zamierza
dokona¢ zmiany Statutu w ten sposob, aby uprawnienia osobiste Akcjonatriusza do
powolywania i odwolywania czlonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej trwaly tak dlugo jak
Akcjonariusz bedzie uprawniony do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co
najmniej 35% kapitalu zakladowego Emitenta.

Akcjonariusz zamierza dokonaé zmiany Statutu w ten sposob, ze § 6 ust. 4 Statutu w
obecnym brzmieniu: ,,Osobiste upramwnienia Mariusza Wojeiecha Ksiqgek opisane w Statucie do
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powotywania i odwolywania okrestoney liezby cxlonkdw Zarzadu inb Rady Nadzorezef prees, Marinsza
Wajciecha Ksigsek trwajq tak dingo jak Marinss Wopiech Kiqiek jest nprawniony do wykonywania
praw 5 akgi reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatn zakladowego Spolki” otrzyma brzmienie:
»Osobiste uprawnienia Mariusza Wojciecha Ksiasek opisane w Statucie do powolywania i odwolywania
okreslonej liczby exlonkéw Zaryadn lnb Rady Nadzorezey pries Marinsza Wojeiecha Ksiagek trwaja
tak dlugo jak Marinsz Wojeieeh Ksiqiek jest uprawniony do wykonywania praw 3 akei
representujacych co napmnie) 35% kapitatu saktadowego Spotks”.

Akcjonatiusz  zamierza dokonaé ww. zmiane Statutu na najblizszym  Walnym
Zgromadzeniu Emitenta majacym miejsce po dojéciu do skutku emisji akeji niemych serii
I (. po zarejestrowaniu w rejesttze przedsigbiorcow KRS podwyzszenia kapitalu
zakladowego Emitenta w drodze emisji akcji niemych serii T).

Akcjonariusz o$wiadcza, ze bedzie glosowal na Walnym Zgromadzeniu Emitenta za ww.

ztmiang Statutu.

Niniejsze o$wiadczenie traci moc wiazaca, w przypadku gdy:

w okresie subskrypcji nie zostanie objeta zapisem i wlasciwie oplacona co najmniej
minimalna liczba akcji niemych serii I konieczna do dojscia emisji do skutku lub
Zarzad Emitenta odstapi od oferty akcji niemych serii I lub

Zarzad Emitenta nie zglosi do wlasciwego sadu wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia
kapitalu zakladowego w terminie dwunastu miesigcy od dnia zatwierdzenia prospektu
emisyjnego oraz nie pozniej niz po uplywic jednego miesiaca od dnia przydziatu akeji
niemych serii I lub

zostanie wydane prawomocne otzeczenie sadu  odmawiajace  zarejestrowania
podwyzszenia kapitalu zakladowego Emitenta w drodze emisji akcji niemych serii I.

Mariusz Wojciech Ksigzek
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