CBWP Audyt Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoécia Sp. k,

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A.

Na potrzeby Prospektu Emisyjnego oraz zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r., wykonujgcego dyrektywe 2003/71/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, witgczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow
emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz. Urz. UE L 149 z 30.04.2004 r.),
przeprowadziliémy badanie prezentowanych w nim historycznych informacii
finansowych Marvipol Development S.A. (do dnia 28 czerwca 2016 r. M Automotive
Holding S.A.) (,Emitent”) za okresy obrotowe od 25 listopada 2014 r. do
31 grudnia 2014 r., od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz od
1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., zwanych dalej historycznymi informacjami
finansowymi.

Zarzad Emitenta jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tych
historycznych informacji finansowych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoséci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie EFuropejska.
Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania
kontroli wewnetrznej zwigzanej ze sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacjg
historycznych informaciji finansowych wolnych od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatan lub bledéw, dobdr oraz zastosowanie odpowiednich zasad
rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkéw ksiggowych stosownych do
zaistniatych okolicznosci.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tych
historycznych informacjach finansowych. Badanie przeprowadzilismy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. 22016 r. poz. 1047 z pézniejszymi zmianami), Krajowych Standardéw Rewiziji
Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakiadajg na nas
obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnos$é, ze
historyczne informacje finansowe przygotowane dla potrzeb Prospektu Emisyjnego sa
wolne od istotnych nieprawidiowosci.




SWD

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w historycznych informacjach
finansowych. Wybdr procedur badania zalezy od osgdu biegltego rewidenta, w tym
oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidiowoséci w historycznych informacjach
finansowych na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacjg historycznych informaciji finansowych, w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zasé w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznos$ci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie
obejmuje réwniez ocene stosowanych zasad rachunkowosci, zasadnosci szacunkow

dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogélnej prezentacji historycznych informacii
finansowych.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig
wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem historyczne informacje finansowe Marvipol Development S.A. zostaty
sporzgdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz przedstawiaja rzetelnie i jasno sytuacje majgtkows i finansowg oraz
wynik finansowy Emitenta za okresy obrotowe od 25 listopada 2014 r. do
31 grudnia 2014 r., od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz od
1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., prezentowane w Prospekcie Emisyjnym.

Biegty rewident nr 10077

Krzysztof Wasilewski

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy przeglad w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
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Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
ha liste podmiotdw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KIBR

Warszawa, 27 kwietnia 2017 roku




MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
(DO DNIA 28 CZERWCA 2016 R. M AUTOMOTIVE HOLDING S.A.)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za lata zakonczone duia:
- 31 grudnia 2016 roku;
- 31 grudnia 2015 roku;
- 31 grudnia 2014 roku.
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Sprawozdanie z Catkowitych Dochoddw
Za okvesy: od 1 stycznia 2016 v. do 31 grudnia 2016 v., od I stycznia 2015 v. do 31 grudnia 2015 v. oraz za olires od 25 listopada

2014 v. do 31 grudnia 2014 r.

wnvsigeach slohch Nata Olosty-16 Ofesty-15 28 diseid
. Ly 3t-gru-16 3f-gru-15 3tegru-14
Dzialalnodé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 5 - 449 -
- 449 -
Zuzycie materialow i energii - (5) -
Ustugi obce (53) (15) (4)
Koszty swiadczen pracowniczych (5) - -
Pozostate koszty operacyjne 6 (19) (13)
Zysk / (strata) na dzialalnosci operacyjnej (Wi)) 416 (5)
Koszty finansowe . - -
Zysk / (strata) przed opodatkowauniem (77) 416 (5)
Podatek dochodowy 7 16 (79) 1
Zysk / (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 61 337 4
Dzialalno§é zaniechana
Zysk / (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej - - -
Zysk / (strata) netto (61) 337 “4)
Inne catkowite dochody - - -
Calkowite dochody ogélem (1)) 337 “4)
Zysk przypadajgcy na 1 akeje z dzialalnosei kontynuowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zl) 12 -(),61 0,67 (0,0
Rozwodniony (zi) 12 -0,61 0,67 (0,01)
Zysk przypadajgcy na I akcje z dzialalno$ci kontynuowanej
Podstawowy (z}) 12 <061 0,67 (0,01)
Rozwodniony (zt) 12 «0,61 . 0,67 (0,01)

{0t oot
Mariusz Polawski

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzgdu/ /Czlonek Zarzaduw/

Beata Cukrowska ..
/osoba, ktore] powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Sprawozdanie 7 Sytuacji Finansowej

Na dziet 31 grudunia 2016 v., 31 grudnia 2015 v. ovaz na dzien 31 grudnia 2014 &,

W tysigeach zlotyeh Nota 31-gru-16 3l-gru-15 3l-gru-14
Aktywa
Aktywa trwale
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8 16 2 I
Aktywa trwale razem 16 2 1
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 9 - 47 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 613 400 100
Aktywa obrotowe razem 613 447 100
Aktywa razem 629 449 101
Kapital wlasny i zobowiazania
Kapital wlasny
Kapital zakladowy /1 101 100 100
Kapital zapasowy 547 - -
Zyski zatrzymane (61) 333 4)
Kapital wlasny razem 587 433 96
Zobowiazania
Zobowigzania dlugoterminowe razem - - -
Zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate 13 1
Rezerwy 3 4
Zobowigzania krotkoterminowe razem 16 5
Zobowigzania razem 16 5
Kapital wlasny i zobowigzania razem 449 101

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska'
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rachunek Przeplywéw Pienicznych

crerwea 2006 1 M Awtomaotive Holdig S.A.) - Jednostkewe sprawozdame jinansowe za rok obrotowy konczacy sip 31

Za okresy: od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., od [ stycznia 2015 v, do 31 grudnia 2015 r. oraz za okves od 25 listopada 2014 r.

do 31 grudnia 2014 r.

wotysigeach zlonch
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnocei operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Zmiana stanu naleznosei z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywéw
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostalych
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow
Podatek dochodowy
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnoscel inwestyveyjnej

Srodki pienigZne netto z dzialalnogei inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy netto z emisji akcji
Srodki pienigzne netto z dzialalnosei finansowej

Przeplywy picni¢ine netto, razem
Srodki pieni¢zne 1 ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

%

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska ™
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Mariusz Polavwski
/Czlonek Zarzadu/

01-sty-16 01-sty-15 25-lis-14
31-gru-16 31-gru-13 31-gru-14
(61) 337 (4)

47 47 -

(3) (H 4

29 12 1

- () 1)

(4) - -
) 300 -

215 - 100
215 - 100
213 300 100
400 100 -
613 400 100
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wlasnym

Za okresy: od | stycznia 2016 v. do 31 grudnia 2016 r., od I stycznia 2015 v, do 31 grudnia 2015 v. oraz za okres od 28
listopada 2014 r. do 31 grudnia 2614 r.

Nota
4 i Kapital Kapital Kapital Akeje Zyski Kapital
w iysigeach zlotyeh wlasny
zakladowy Zapasowy FEZETWOWY wlasne zatrzymane mzcn;
ICapital wiasny na dzieni 25 listopada 2014 r. - - - - - -
Emisja akcji 100 - - - - 100
Calkowite dochody ogélem - - - - (4) (4)
Kapital wiasny na dzieii 31 grudnia 2014 r, 100 - - - “) 96
Kapital wlasny na dzient 1 stycznia 2015 r. 100 - - - (4) 96
Calkowite dochody ogdtem - - - - 337 337
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 v, 100 - - - 333 433
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 v. 100 - - - 333 433
Podwyzszenie kapitatu zakiadowego 1 214 - - - 218
Przeniesienie na kapital zapasowy - 333 - - (333) -
Calkowite dochody ogdlem - - - - (613 (61)
Kapital wlasny na dziei 31 grudnia 2016 v. 101 547 - - (61) 587
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Marvipol Developmeni S.A. (do dria 28 czervea 2016 v M Automotive Holding §.4.) - Jednosthowe sprawozdanie finansowe =a rok

obrotowy konczqey sie 31 grudnia 2016 r
[nformacje objasniajace
1. Dane Spétki

Marvipol Development S.A. ("Spolka") jest spotky akeyjna zarcjesirowany w Polsce. Siedziba Spélki miesei sie w
Warszawie 02-285. ul. Szyszkowa 35/37. Na mocy Uchwaly Zarzadu Spétki z dnia 30 maja 2016 r. adres Spolki zostal
zmieniony z ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa na ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa.

Spolka zostala utworzona na podstawie statutu z dnia 25 listopada 2014 r. na czas nieoznaczony. Zostala ona zarejestrowana
w dniu 16 grudnia 2014 r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585, Na podstawie uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 31 maja 2016 roku nazwa Spolki zostala zmieniona na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostala
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 czerwea 2016 roku. Spdtka Marvipol
Development S.A. zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sg:

¢ dziafalnos¢ firm centralnych i holdingdw z wylaczeniem holdingéw finansowych,

» dzialalnos¢ holdingéw finansowych,

° dzialalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza towaréw réznego rodzaju,

« pozostale posrednictwo pieni¢zne,

° pozostala finansowa dzialalnod¢ ushugowa, gdzie indziej nieklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych.

« dziatalnos¢ agentow i brokerdw ubezpieczeniowych,

 wynajem i zarzadzanie nieruchomosei wlasnymi lub dzierzawionymi,

= stosunki miedzyludzkie (pubic relations) i komunikacia,

* pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
* dzialalno$¢ zwigzana z organizacja targdw, wystaw i kongreséw,

Sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy konczgey sig 31 grudnia 2016 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 r. oraz za okres od 25 listopada 2014 r., §. od dnia zawigzania Spélki, do 31 grudnia
2014 1.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezgcego i pordwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w pelnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w ciagu
12 miesiccy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgeych na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci.

W roku 2016 oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania Spdlka nic osiggala przychodéw z dzialalnosci operacyine;.
Kluczowym z punktu widzenia prowadzonej przez Spélke dzialalnoscei jest proces podziatu spoiki Marvipol S.A. i zwiazane 7
nim przeniesienie do Spolki dziatalnosci prowadzonej przez Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie (oraz wehodzacych w sklad
majatku tego oddzialu. spolek zaleznych Marvipol S.A.). szczegdlowo opisany w nocie 20 niniejszego sprawozdania. Po
realizacji ww. procesu Spotka stanie si¢ podmiotem dominujgeym grupy kapitatowej prowadzacej dzialalnosc deweloperska.
W opinii Zarzadu Spotki proces ten powinien zostac zakonczony w 2017 roku.
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konczqcey sie 31 grudnia 2016 1.

Standardy { interpretacje zatwierdzone przez U § oczekujgce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2816 roku

Zarzad Spolki podjal uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosei na zgodne z MSSF. W
zwigzku z tym dokonano stosownego przeksztalcenia danych pordwnawczych, W efekcie zasady (polityki) rachunkowosci
zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spéjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu
danych porownawczych za rok zakofczony 31 grudnia 2015 roku, z wyjatkiem zastosowania nastgpujacych zmian do
standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz
zatwierdzonych przez UE obowiazujgeych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

» Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych™ — Inicjatywa w odniesieniu do ujawniett (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

¢ Zmiany do MSR 16 .Rzeczowe aktywa trwate”™ oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne”™ — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale™ oraz MSR 41 _Rolnictwo™ — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ I stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 19 . Swiadczenia pracownicze” - Programy okreslonych swiadezen: skladki pracownicze ~ zatwierdzone w
UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015
roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialow we wspolnych operacjach (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” ~ Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie).

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe™, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostkach™ oraz MSR 28 .Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach™ — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
si¢ 1 stycznia 2016 roku Iub po tej dacie),

o Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gléwnie na rozwigzywanie niezgodnosei i nscidlenie stownictwa (obowiazujgce w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie).

¢ Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane glownie na
rozwigzywanie niezgodnoSci i uscislenie slownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw niec miato istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki oraz na sprawozdanie finansowe za rok 2016,

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

« MSSF 9 ,Instrumenty finansowe™ (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 Przychody z umdw z klientami™ oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 153 (obowigzujgey w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig si¢ obecnic w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Radg
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), 7 wyjgtkiem ponizszych standarddw, zmian do standardéw i
interpretacji, ktore wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 1. nie zostaly jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty

WEJSCI@ W ZyCIe OUN0SZg Sit 40 Siandardow W Wersji peine] I:

¢ MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dzialalnosci™ (obowiazujgey w odniesieniu  do  okreséw  rocznych
rozpoczynajgeyeh sie 1 styeznia 2016 roku lub po tej dacie),



Marvipol Developnient S 4. (do dnia 28 ¢
konczq

cenwea 2016 1 M Automotive Holding S.4 ) - Jednosikovwe sprawozdane finansove =a rok obrotowy
vsig 31 grudnia 2016 1.

MSSE 16 .Leasing”™ (obowiazujgey w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sic 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do MSSF 2 Platnosci na bazie akeji”
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10, Skonsolidowane sprawozdania finansowe™ oraz MSR 28 ,.Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsigwzigciach™ — Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona
lub wspolnym przedsigwzigciem (prace prowadzgce do zatwierdzenia ninigjszych zmian zostaly przez UE odlozone
bezterminowo - termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowe" lacznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej)

- Rlasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akeji (obowigzujace w

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywdw pienicznych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowiazujgce w
odniesieniu do ckreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowiazujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub
po tej dacie).

Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytutu umdéw z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw

rocznych rozpoczynajgcych sie dnia [ stycznia 2018 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci na bazie akeji" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej).

Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej).

Wediug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nic miatyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dzied bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowiazan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE,

Wedtug szacunkdw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela akiywéw lub zobowigzan finansowych
wedhug MSR 39 | Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena™ nie mialoby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowo§ci

Zarzad Spoltki podjal uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosci na zgodne z MSSF. W
zwigzku z tym dokonano stosownego przeksztalcenia danych poréwnawcezych., W efekcie zasady polityki rachunkowosei
przedstawione ponizej stosowane byly w odnicsieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotii,

a) Waluty obce

(i) Transakeje w walucie obceej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakeji ujmowane s3 w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obeej sg przeliczane na dziefi bilansowy wedlug
$redniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzien. Réznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakeji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowe]j aktywéw i pasywdw pienieznych wyrazonych w walutach obeych ujmowane sg w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepienigzne pozycje aktywéw i zobowigzah wyceniane wedlug kosztu
historycznego w walucie obcej sg przeliczane wedlug sredniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakcii.

b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy. jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich wartos¢ poczatkows wycenia sie w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywéw, ktére klasyfikuje sic jako aktywa finansowe
wycenianc poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywéw finansowych, a okredla sie ja w momencie poczatkowego ujecia,

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywdéw finansowych klasyfikuje sig jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktérymi Spotka zarzadza tgcznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Skiadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczgtkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjno$é wyceny lub ujecia wystepujgea w innych okolicznosciach;

- skfadnik aktywow finansowych nalezy do grupy akiywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwe] zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu akiywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

- skladnik aktywow stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie 1 wycena™ dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (skladnika aktywéw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosel godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sic w wartosci godziwej. a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, Zysk lub sirata netto ujete w sprawozdaniu 7 calkowitych
dochodow uwzgledniajg dywidendy tub odsetki wygenerowane przez dany skladnik aktywéw finansowych.

Imwestveje uirzvimnvane do terming wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, 2 wylgczeniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjowanych warunkach
platnodci oraz statych terminach wymagalnosei, kidre Spdtka chee i moze utrzymywaé do momentu osiggniecia terminu
azuje sie je po zamortyzowanym

wymagalnosei klasyfikuje sig jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, W
koszcie stosujge metodeg efekiywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosei, zag przychody uimuje sie metody

b

efektywnego dochodu.
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Aknawva finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Spotki i znajdujace sie w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje sig jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartoSci godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytulu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy proceniowej oraz ujemnych i
dodatnich rozaic kursowych dotyczacych aktywdw pienigznych, ktére ujmuje sie bezpodrednio w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw.

W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio w kapitale
rezerwowym z tytulu aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu.

Warto$¢ godziwg aktywdw pienieznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okredla sie
przeliczajgc te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajaca na roznice kursowe
wynikajgce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skladnika aktywdw wykazywana jest w sprawozdaniu
z calkowitych dochodéw, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.,

Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostgpnych do sprzedazy ujmuje sie w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w
chwili uzyskania przez Spélke prawa do ich otrzymania.

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o stalych lub negocjowalnych warunkach platnosci
niebedgce przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i nalezno$ci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanyn, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznodci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci akiywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy, ocenia sie pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe traca warto$¢, gdy istniejg obiektywne przestanki. ze zdarzenia, ktore wystapily po poczatkowym ujeciu
danego skiadnika aktywéw wplynely niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszle przeplywy pieniezne. W
przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub dtugotrwaly spadek
wartosci godziwej papieréw wartodciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowdd utraty wartosci, W
przypadku niektérych kategorii aktywow finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw i ushug, poszczegdlne aktywa ocenione
jako te, ktore nie utracity waznosci, bada sie pod kagtem utraty wartosci tacznie.

Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg do$wiadezenie Spotki w procesie windykacii
naleznosci; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajgcych srednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktore majg zwigzek z przypadkami nieterminowych splat naleznosci.

W przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytulu utraty wartosci
stanowi réznice pomiedzy wartoscig bilansowa skladnika aktywow a biezaca wartoscia szacunkowych przyszlych
przeplywdw pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywna stope procentows skladnika aktywéw
finansowych.

Wartos¢ bilansowg skladnika aktywéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu uiraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywéw tego typu, z wyjatkiem naleznosei z tytulu dostaw i uslug, ktérych warto$¢ bilansowa pomniejsza si¢
stosujgc konto korygujace ich pierwotng wartosé. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej naleznodei z tytulu
dostaw i uslug, odpisuje si¢ jg whasnie w cigzar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pdzniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujacego.

Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujacego ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w pozycji
pozosialych przychodow i kosztow operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy. jesli w
kolejmym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytulu utraly wartosci ulegnic zmniejszeniu, a zmniejszenic to mozna
racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci. uprzednio ujety odpis z tytutu uiraty wartosci

odwraca si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw, jezeli warto$é bilansowa inwestycji w dniu odwrécenia utraty

wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu. powstajgcego gdyby utrata wartosci nie zostala ujeta.

Odpisy z tytulu utraty wartosci kapitalowych papieréw wartosciowyeh przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez

wypik finansowy nie porll«’gﬂj’\ odyrdeeniu poprzez ten rachunek Wszellie rwviekszenia wartoded gm{'i‘xm} na wp}wn,iqp.a £
> 3 24 wickszenia-wartoscl lziwel nastepujace |

wystapieniu utraty wartosci ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym.
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Relklasvfikacje aknnwow finansowych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegac reklasyfikacii do:

- pozyczek udzielonyeh i naleznodei wilasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa (e spetnialyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przysziosei ub do terminu
wymagalnosei.

Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosci godziwe] wedlug opcji wyceny w wartodci godziwej. moga zostaé przekwalifikowane na
nastepujgcych zasadach:

= Przeniesione do aktywow dostgpnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krotkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spehnialyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych oraz (¢) jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywéw dostepnych
do sprzedazy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznodciach, przez ktére
rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktdrej nie nalezy oczekiwaé, ze pojawi
sie w przyszlosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartodei godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
moga takze podlegac reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosei i odwrotnie.

Wyksiegowanie akiywow finansowyvch

Spotka wyksiggowuje sktadnik aktywéw finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasna prawa umowne do przeptywdw
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywéw, albo gdy skladnik aktywoéw finansowych wraz z zasadniczo caltym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot.

Jezeli Spétka nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem
skladnika aktywéw i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywéw i zwigzane z nim
zobowigzania z tytutu potencjalnych platnodei. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzyéci zwigzane
z przeniesionym skiadnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spétke

Instrumenty dfuzne i kapitatowe klasyfikuje si¢ jako zobowiazania finansowe lub jako kapital wlasny. w zalezno$ci od tresci
ustalen umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadeza udzial w aktywach podimiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spolke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wplywéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedazy mogg by¢ prezentowane jako kapital wasny wtedy i
tylko wtedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentdw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie maja
identyczne cechy:

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadalyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw pienieznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sie przede
wszystkim o wynik finansowy. zmiang w ujetych aktywach netto lub zmiane wartosci godziwej ujetych i nieujetych aktywéow
nctto jednostki (z wylgczeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych aktywéw netto
wycenia sig¢ w tym celu zgodnie z odpowicdnimi MSSF. Podmiot nie moze posiadaé innych instrumentéw, ktdre znaczaco
zawezatyby lub wyznaczaly stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wiasnego instrumentdw zobowiazujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktow (¢) i (d). ktdre nie maja zastosowania. Jezeli Spélka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdujg si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spélki. w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
iako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w grupie kapitatowej.
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Zlozone insirumenty finansowe

Skladniki zlozonych instrumentow wyemitowanych przez Spotke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wiasny, zgodnie z trescig zawarte] umowy. Warto$¢ godziwa skladnikdw stanowigcych zobowigzania na dzien enisji
szacuje si¢ przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowe] stosowanej do podobnych, niezamiennycl instrumentéw,
Kwote t¢ uimuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasnigeia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitalowy okredla sie
odejmujgc wartos¢ zobowigzania od ogdlnej wartosei godziwej zlozonego instrumentu kapitalowego. Wartosé te ujmuje sie
w kapitale wlasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pézniejszemu przeszacowaniu,

Zobowigzania wynikajgce z umow gwarancji finansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sig poczatkowo w wartosdci godziwe]. a nastepniec wedlug wyzszej z
dwoch nastepujacych wartosei kwoty zobowiazania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 .Rezerwy. zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej warto$ci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie
ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartodci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie {inansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjete przede wszystkim w celu odkupu w krdtkim terminie;

- stanowi czgs$¢ okredlonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spolka zarzadza tacznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespdjnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby w innych warunkach;

- skitadnik aktywdéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzad finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spolki, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywdw sg przekazywane wewnetrznie; lub

- stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigeej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje calego kontraktu (sktadnika aktywdéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwe]
pomniejszonej o koszty transakcji. Nast¢pnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej
stopy procentowej. a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metodg efekiywnego dochodu. Metoda efektywne] stopy procentowe]
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztdw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznic dyskontujaca przyszle platnosci pieniezne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym,

Wyksiegowanie zobowigzan finansovwyeh

Spotka wyksiegownje zobowigzania finansowe wylacznie wowcezas, gdy odpowiednie zobowigzania Spolki zostang

sasele e PEPERTERY ant Il Jae ygons
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obrotowy konic:

(iti) Kapitaly wiasne

- Kapital zaliladowy

Kapital zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spolki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spdlek handlowych, Spélka jest zobowigzana do utworzenia kapitalu zapasowego na pokrycie
straty, do ktorego przelewa si¢ co najmnicj 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nic osiggnic co najmnigj
jednej trzeciej kapitalu zakiadowego. Do kapitalu zapasowego nalezy rdwniez przelewaé nadwyzki osiggniete przy emisji
akeji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztdw emisji.

O uzyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czeg$é kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Spolce tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akeji. pomniejszonej o poniesione koszly bezposrednio z nig zwigzane.
~ z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitaléw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji whasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitalu zalkdladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji warto$é
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakladowy, natomiast nadwyzka osiggnicta przy emisji akcji
powyzej ich wartodci nominalnej, pozostala po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne
Nabyte akcje wlasne wyceniane sg wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemna.

= Catkowite dochody

Calkowite dochody ogélem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastgpila w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wlascicielami wystgpujacymi w charakterze udzialowcdw. Obejmuja wszystkie
skladniki zyskow i strat oraz innych calkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmujg pozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaly ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF,

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wlasne skladniki rzeczowych aktywow trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych ujmuje sic w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu skladnika
majgtku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania. lgcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i slkdadowania. Rabaty. opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia skladnika aktywow.,

Koszt wytworzenia sktadnika $rodkéw erwatych oraz srodkéw trwalych w budowie obejmuje 0gdl kosztdw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy. montazu, przystosowania | ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skiadnika majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego. jesli skladnik nie zostal jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane. wstepny szacunek koszidw demontazu i usuniecia
skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako cze$é tego urzgdzenia,

W przypadku, gdy okreslony skladnik rzeczowych akeywdw trwvalych sklada si¢ z odrebnych i istotnych czesci skladowych o

roznym okresie uzytkowania. czesci te sg traktowane jako odrebne skladniki aktywow,
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(i1) Przeldasyfikowanie do nieruchomosei inwestycyjnych

lego wykorzystania jako nieruchomosci inwestyeyjne
liwa

Skladniki rzeczowych aktywow wwalych wytwarzane w celu przy
zaliczane sg do rzeczowych aktywéw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy moz
bedzie ich rretelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosei inwestycyjnych i wycenione wedlug
wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do wartodci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

(iii) Naklady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w pozZnicjszym okresie koszty wymienianych czedci sktadnika rzeczowych akiywow
trwafych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spélka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi skfadnikami rzeczowych aktywdw trwalych. Pozostate nakiady sg ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skiadniki rzeczowych aktywow trwalych. wzglednie ich istotne i odrebne czesei skladowe amortyzowane sg metoda liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci $rodka
trwalego (wartoSci rezydualnej). Grunty nie sa amortyzowane. Spélka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegblnych kategorii srodkow trwalych:

s Budynki 10~ 40 lat,

° Maszyny i urzadzenia 3 - 10 lat,
» Srodki transportu 5 lat,

o Meble i wyposazenie 3 -7 lat.

Poprawno$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartodci rezydualnych srodkéw trwalych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Warto$ci niematerialne
(1) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spotke wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pézniejszym

Pé7Zniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych wartosei niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwickszaja
przyszle korzysci ekonomiczne zwigzane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sa metody liniowa biorge pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Warto$¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sg amortyzowane, podlegajg
testom ze wzgledu na utrate wartodci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia. kiedy
sg dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastgpujacy:

¢ oprogramowanie 2 lata.

e} Nieruchomosel inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestyeyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem koszidw transakeji.
Wartod¢ bilansowa nieruchomodei inwestycyinych obejmuje koszt wymiany czedei skladowej nieruchomosei inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia. o ile spelnione sy kryteria ujmowania. i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych
nieruchomoscei.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosei inwestycyjne sg wykazywane wedlug wartosei godziwej. Zyski lub straty wynikajgce

ze zmian wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych sg uimowane w zysku lub stracic w tym okresie. w kiérym
powstaly.
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Nieruchomosei inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia fub w przypadku stalego wycofania danej
nicruchomodcl inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszle korzydci 7 jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usunigeia nieruchomosei inwestycyinej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym dokonano takiego usuniccia.

Przenicsienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwcezas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli skladnik aktywoéw wykorzystywany przez whasciciela - Spotke staje sie nieruchomogdcig
imvestycyjna. Spdlka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomodei z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscia godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesicnia a jej poprzednia wartodcia bilansowa ujmuje sic w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywane] w wartoéci godziwej do nieruchomosei zajmowanych
przez wiasciciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchomosci. ktéry zostanie przyjety dla celéw jej ujecia zgodnie z
MSR 16 fub MSR 2 jest réwny wartodci godziwej tej nieruchomosei ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.
Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spdtka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywarnie nieruchomosdci inwestycyjnej fub
nieruchomodci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy. réznice migdzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwa tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscia bilansowy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw.

f) Skladniki rzeczowych aktywow trwalych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spétka ponosi praktycznie catosé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartodci godziwej lub wartodci biezacej
minimalnych oplat leasingowych, w zaleznoéci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytwlu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebgdace umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane na
podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie Spéiki. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedlug wartosci godziwej.

g) Zapasy

Skladniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia [ub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uryskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje ceng zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skiadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu,

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznica pomiedzy szacowana ceng sprzedazy dokonywanga w toku
dzialalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywéow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniejg obiektywne przestanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktére mogg mie¢ negatywny wplyw na warto$é przyszlych przeplywéw pienieznych zwiazanych z
danym skladnikiem aktywow.

Utrata warto$ci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
roznica migdzy ich wartoscig bilansowa. a wartodcia biczgcy przyszlych przeplywéw pienieznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wartosé bilansowa poszezegdlnych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej wartosci poddawana jest ocenic na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia. czy wystepuja przesianki wskazujace
na utrate ich wartosci. Pozostale aktywa finansowe sa oceniane pod kgtem uiraty wartosci zhiorczo. pogrupowane wedlug
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytulu utraty wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Odpisy 7 tytulu utraty wartosci sa
odwracane. jesli péZniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujecia

straty 7z fytulu utraty wartosci.
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(ii) Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne. nieruchomosci inwestyeyjne. zapasy i aktywa z
tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenic na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujgce na utratg ich wartoscl, W przypadku wystapienia takich przestanek Spoika dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalne] poszczegolnych aktywow., Warto§é odzyskiwalna wartodci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytwlu utraty wartodci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$é bilansowa skladnika aktywéw lub o$rodka
generujgeego Srodki pienigzne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalng. Osrodek generujgcy $rodki pieniezne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywdw, kidra wypracowuje $rodki pieniezne niezaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartosci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartodci osrodka
generujgcego srodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako zmniejszenie wartodei bilansowej pozostalych aktywdw tego odrodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalngj.

Warto$¢ odzyskiwalna aktywéw lub osrodkéw generujacych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza z ich wartosei
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeplywy pienigzne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla aktualng
rynkowg oceng wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakierystyczne dla danego skladnika aktywow,

W przypadku aktywoéw, ktére nie generujg niezaleznych przeplywow pienieznych wartodé uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego odrodka generujgcego $rodki pieniezne, do ktérego dany skiadnik aktywéw przynalezy. W
odniesieniu do aktywoéw innych niz wartos¢ firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sa
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
catkowite odwracenie. Odpis aktualizujgey z tytuhu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane
do szacowania wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej
sktadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne. jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulu utraty
wartosci nie zostal ujety.

i) Swiadczenia pracownicze
(1) Program okreslonych skiadek

Spétka zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobicrania i odprowadzania skladek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te. zgodnie z MSR 19, stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu
okreslonych skladek. W zwiazku z powyzszym. zobowigzanie Spolki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skladek do wniesienia za dany rok.

(if) Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krétkoterminowych $wiadezen pracowniczych sg wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sa
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujgta w przypadku, gdy na Spotce cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowigzku wigzac sie bedzie z wyplywem korzy$ci ekonomicznych, W przypadku, kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie. rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przyszlych
przeplywéw Srodkéw pienigznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, kiéra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe
zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwiazane z danym skladnikiem pasywdw.

(i) Umowy rodzgce obceigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku. gdy spodziewane przez Spolke korzysei ekonomiczne z
umowy s3 nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkéw umownych, Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z warto$ci kosztdéw zwigzanych z odstapieniem od umowy lub kosziéw jej realizacji. Przed ujeciem w
ksicgach rezerwy. Spolka rozpoznaje ewentualng utrate wartosei aktywow zwigzanych z dana umowa.

i) Przychody

(i) Swiadczenie uslug
Przychody ze $wiadczenia usfug sa ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w proporcji do stopnia realizacji
transakeji na dzien bilansowy.
(iiy SprzedaZ towaréw
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Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane sg w wysokoscl odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomnigjszonej o wartosé zwrotéw, opustow i rabatdw,

Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wlasno$ei zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnosc¢ co do mozliwosdcei uzyskania przyszlych korzyscei ekonomicznych. ustalenia wysokosci poniesionych kosztédw lub
mozliwosci zwrotu towardw lub Spéika pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami,

I} Platnosci z tytulu leasingu

Platnodci z tytulu zawartych przez Spolke umoéw leasingu operacyjnego ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow lacznie z kosztami z tytulu leasingu. Minimalne platnosci leasingowe z tytulu leasingu tinansowego
sg rozdzielane na czgd¢ stanowigea koszt finansowania oraz cze$é zmniejszajgca zobowigzanie. Czeéé stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okresdw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sa ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych oplat leasingowych
w czasie pozostalego okresu leasingu, gdy korekia zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyeji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obegjmuja odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Spélke srodkéw pienieznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmujg przeszacowanic z tytutu wzrostu wartosci godziwej nieruchomosei inwestycyjnych., Przychody
z tytulu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedlug zasady memoriatowe], przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w
momencie, kiedy Spotka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki platne z tytulu zadluzenia. Wszystkie koszty z tytwlu odsetek sa ustalane w oparciu o
efektywna stope procentowa.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw obejmuje czesé biezacg i cze$é odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wlasnym. Wéwezas ujinuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na dziei bilansowy oraz korekty podatku dotyczgcego lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowiazania bilansowego, w oparciu o réznice przejéciowe
pomigdzy wartoscia aktywow i zobowigzan ustalang dla celow ksiegowych. a ich wartoscia ustalang dla celéw podatkowych,
Rezerwy nie tworzy sig na nastgpujgce roznice przej$ciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywéw, za wyjatkiem jesli
dotyczg pofgczenia jednostek, ktdre nie wplywaja ani na zysk ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania, réznice zwigzane z
inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktoérym nie jest prawdopodobne, Ze zostang one zrealizowane w dajacej
sie przewidzie¢ przysziosei. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przejsciowej niezaleznie od skutkdw podatkowych.
Ujeta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywoéw i
pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych lub uchwalonych na dzien bilansowy. Aktywa z tytulu
podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza sic w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggnigeic dochodu do opodatkowania wystarczajgeego do czesciowego lub
calkowitego zrealizowania réznic przej$ciowych. Takie obnizki koryguje sie w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

o) Zysk na akeje

Spoika prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyklych, Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgeej posiadaczom akceji zwyklych przez $rednig wazong liczbe akeji zwyklych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odrdznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz zysku
przypadajgcego dla posiadaczy akeji zwykiych oraz Sredniej liczby akeji zwyktych réwniez opcje na akcje udzielone

bE| R : : I
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p) Raportowanie segmentdw dzialalnosei

Segment dzialalnosci jest wyodrebniona czescig Spalki. ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produkiow lub ushug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktdw lub ustug w okreslonym Srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), kitory podlega ryzykom i czerpie korzydci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spolki bazuje na segmentach branzowych.

i) Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwe]j zardwno finansowych, jak i niefinansowych akiywow i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowosci Spétki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zalozen przyjetych do okredlenia wartosei godziwej
przedstawiono w notach objasniajacych do poszczegoinych skladnikdw aktywow i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce dodwiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartodci godziwe opierajg sie o ceny rynkowe, kidre sa szacowana kwota,
za jaka na warunkach rynkowych nieruchomos¢ moglaby zostaé¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatari marketingowych, gdzie obie strony
dzialaly swiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) NaleznoSci z tytulu dostaw i ustug, pozostale naleznosci oraz pozyczki

Wartod¢ godziwa naleznodci z tytuwlu dostaw i ustug, pozostatych naleznoéci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
warlos$¢ przyszlych przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dziett bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysziych przeplywow
pienigznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentowg szacuje sie w oparciu o stope procentowg dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.

4. Sprawozdawezos¢ segmentéw dzialalnosci

Sprawozdawczos¢ segmentdw dzialalnosei prezentowana jest w odniesieniu do segmentdw branzowych. Spolka prowadzi
dziatalnod¢ gitéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Spotki. Wynik segmeniu. jego aktywa oraz zobowigzania
zawierajg pozycje. ktore go dotycza w sposéb bezposredni jak rowniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspoinie, ktore w
oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszezegdlnych segmentdw. Nieprzypisane do segmentu pozycje
obejmujg gldwnie: udzielone pozyczki i $rodki pieniezne, zaciggnigte kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim
kosztami, pozycje majgtku wspolnego Spétki (w tym siedziba Spolki) i zwigzane z nimi koszty, nieruchomosci inwestycyjne
i zwigzane z nimi przychody i koszty. a takze aktywa i zobowigzania z tytulu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow twalych oraz wartodci
niematerialnych, wylgezajge wartosé tirmy.

Z uwagi na niewielkg skale dzialalnosci oraz fakt, iz przychody spolki do dnia bilansowego pochodzily zasadniczo z
jednego rodzaju dzialalnodci (posrednictwo ubezpicczeniowe), zaniechano analiz przychodow, koszidw i wynikéw Spolki w
podziale na segmenty dzialalnosci.
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5. Przyehody ze sprzedazy
wtvsigeach zlotvel

Przychody z tytulu posrednictwa ubezpieczeniowego

6. Pozostale koszty operacyjne

woysigeach zlotveh

Podatki i oplaty
Oplaty leasingu operacyjnego -czynsze

7. Podatek dochodowy

w fysigeach zlotveh

Podatek dochodowy biezgcy
Podatek dochodowy za rok biezacy
Podatek odroczony

Powstanie/odwrocenie réznic przejsciowych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w (ysigeach Hotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa

Réznice trwate pomiedzy kosztami 1 przychodami podatkowymi i

bilansowymi

3i-gru-16

Fi-gru-15

449

31-gru-14

449

3l-gru-16 31-gru-15 3t-gru-14
13 2 I

6 11 -

19 13 1
31-gru-16 31egru-13 31-gru-14
. (80) .

16 1 1

16 (79) 1
31-gru-16 31-gru-13 31-gru-14
(61 337 4)

16 (79) 1

7 416 (5)

15 (79) 1

2 - -

17 (79) 1

20
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8. Podatek adroczony

Alitywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowiyzania z tytulu odreczonego podatiu dochodowego
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Aktywa oraz zobowigzama z tytutu odroczonego podatku dochadowego utworzono do wszystkich réznie przejsciowych, w odniesiemu do ponizszych pozycji aktywow

i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy
wovsigeach zlotyeh 31-12-2016  31-12-2015 311222004 31-12-201¢ ~$22013 31-12-2014

r

Rezerwy na koszty okresu - 2 1 - . -
Strata podatkowa 16

31-12-2014

Aktywa / (zobowigzama) z tytulu
odroczonego podatku dochedowego 16 2 1 - . -
Kompensata - - - - . .

(Y

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 16 2 1 - - -

Zmiana réznic przejSciowych w okresie Stanna  Zmiaug riznic
31-12-2014 przejSciow. ujgta

w sprawozdaniu

z catkowitych

dochodéw
wenysigeach slotyeh

Stan na Zmiana roznic

Stan na
31-12-2016

Rezerwy na koszty okresu 1 1
Strata podatkowa - -

[¥]

16

16

9. Naleznojci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
w tpsigeach zlotych

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug
Pozostate naleznosci
Rozliczenie migdzyokresowe

10, Srodki pienieZne i ich ekwiwalenty
w tysigeach zlotyeh
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i srodki w drodze

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, wartosé wykazana w bilansie 1 w rachunku
przeplywow pienigznych

3i-gru-i4

3i-gru-i4

100

100

2
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11, Kapital wlasny

Wapital zaldadowy

Akeje
3tl-gru-16 3f-gru-15 Ji-gru-14
Liczba akceji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 500 000 500 000 500000
Liczba akeji przed scaleniem 500 000 300 000 500000
Scalenie 1:3
I.iczba akeji po scaleniu 100 000 500 000 500 000
Podwyzszenie kapitatu 1 000
Wartos¢ nominalna 1 akeji (w zlotych) 1,00 0,20 0,20
1lo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 101 000 500 000 500 000
Wartosé nominalna 1 akcji (w =lotych) 1,00 0,20 0,20
Struktura kapitalu zalkladowego na 31 grudnia 2016 roku
Akejonariusz Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akeji Udzial
posiadanych gloséwna  wominalna  w kapitale  gloséw na
akeji WZA alcji zaldadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 100 900 100 900 100 900 99,90% 99,90%
Mariusz Ksiazek 100 100 100 0,10% 0,10%

101 000 101 000 101 000 1006,00% 100,06%

Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2015 roku

Akcjonariusz Liezba Liczba Wartos¢  Udzial akeji Udzial
posiadanych gloséw na  nominalna  w Kkapitale  glosow na
akeji WZA akeji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 499 500 499 500 99 900,00 99,90% 99,90%
Marvipol S.A. 500 500 100,00 0,10% 0.1%

500 000 500 000 100 000 100,00% 100,00%

Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2014 roku

Akejonariusz Liczba Liczba Wartosé Udzial akeji Udzial
posiadanych gloséw na  nominalna  w kapitale  gloséw na
akeji WZA akeji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 499 500 499 300 99 900,00 99,90% 99,90%
Marvipol S.A. 500 500 100,00 0,10% 0,1%

500 000 500 000 100 000 100,00% 100,00%

W okresie od 25 listopada 2014 r. do 31grudnia 2016 r. mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze i wysokosci kapitatu
zakladowego Spolki:

- w dniu 31 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A., na podstawie umowy sprzedazy akcji z dnia 31 sierpnia 2016 r., sprzedata 500
akcji zwyktych na okaziciela serii A Spotki, o wartosci nominalnej 0.20 71 kazda akeja spétce Ksigzek Holding Sp. 7 0.0.

- w dniu T wrzesnia 2016 r. zarejestrowane zostato scalenie akeji Spotki - podwyzszona zostata wartos¢ nominalna akcji
Spoiki serit A z dotychczasowej kwoty 0,20 zi do kewoty 1,00 z1 poprzez scalenie (polgczenie) akcji w ten sposob, ze kazde 3
akcji Spotki o wartosci nominalnej 0,20 zI polgezylo sig w 1 akejg o wartosei nominalnej 1,00 zi oraz podwyzszenie kapitalu
zaktadowego Spotki z dotychczasowej kwoty 100.000.00 zt do kwoty 101.000,00 71, to jest o kwote 1.000,00 zi w drodze
emisji 1.000 nowych akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zi kazda. Wszystkie akcje w
podwyzszony kapitale zaktadowym zostaly objete przez spélke Ksigzek Holding sp. z 0.0.

- w dniu 27 wrzednia 2016 . Ksigzek Holding Sp. z 0.0., na podstawie umowy sprzedazy akeji z dnia 27 wrzesnia 2016 1.
sprzedata 100 akcji zwyktych na okaziciela serii A Spotki, o wartosci nominalnej 1,00 71 kazda akcja panu Mariuszowi
Wojctechowi Ksrazek
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12, Zysk przypadajacy na jedng akeje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje ¢ dzialalnodei kontynuewanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedna akcje dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres obrotowy

31-gru-16 3i-gru-18 31-gru-14
podstawowy zysk / (strata) (613 337 4)
oraz srednig wazong liczbe akeji w danym okresie zaprezentowang ponizej:
Srednia watona liczba akcji zwykiych

3t-gru-16 31-gru-15 31-gru-14
Liczba akeji zwyklych na poczatek okresu 500 000 500000 500 000
Liczba akeji przed scaleniem 500 000 - -
Scalenie 1.5 100 000 - -
Podwyzszenie kapitalu 1 000 - -
[los¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 161 600 500 000 500 000
Svednia wazona liczba akeji zwylklych na koniee okresu 100 373 500 000 500 000
Podstawowy zysk na jedng akeje (0,61) 0,67 (0,01)
Rozwodniony zysk przypadajaey na jedng akeje (0,61) 0,67 (0,01)

Na dzient 31 grudnia 2016 roku, 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku nie wystepowaly czynniki
rozwadniajgce akcje
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13, Rezerwy

w tysigeach zlotyeh

Wartos¢ na dzien 37 grudnia 2014 r.

Czedc¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

Wartos¢ na dzien | stycznia 20135 ¢,
Zwiekszenia/Utworzenie
Zmnuiejszenia/Wykorzystanie
Wartosé na dzien 31 grudnia 2015 v,

Czgs¢ krotkoterminowa
Czgsc dlugoterminowa

Wartosé na dzien 1 stycznia 2016 r.
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2016 1.

Czgsc krétkoterminowa
Czgs¢ dlugoterminowa

Rezerwa na
hadanie
Sprawozdania
Finansowego

nne

Suma

4 4
4 4
4 4
4 4
3 3
“) (4)
3 3
3 3
3 3
3 3
3) 3)
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14. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug ovaz pozostate

rwea 2006 1 M Awiomotive Holding S.A.J - Jednostkowe spravwozdanie finansowe =a rok obrotowy kosiczaey si¢ 3/

1w fysigeach Hlopich 3i-gru~16 3i-gru-is 3egru-14
Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 40 5 I
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia miedzyokresowe 5 8

kosztow

Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug ovraz pozostale, razem 42 13 1
Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - -
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale,

krétkoterminowe 42 13 i

Pozostale zobowigzania obejmuja miedzy innymi zobowigzania Spotki z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen

15. Informacja o stosowanych przez jednostle instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

Ryzyko zmiany ceny
W okresie do 31 grudnia 2015 r. Spél

ka swiadczyla ograniczony zakres uslug, w 2016 roku Spotka nie osiagata przychoddw ze sprzedazy.

Ponadto do zakonczenia procesu podzialu Marvipol S.A., szczegdlowo opisanego w nocie 20 niniejszego sprawozdania, ewentualne
prowadzenie dziatalnosci operacyjnej przez Spoétke odbywaé sie bedzie jedynie w ograniczonym zakresie. W zwigzku z powyzszym, wobec

niewielkiego wplywu ryzyka zmiany ¢

en na sytuacje Spotki, Zarzad nie stosowal oraz w okresic do zakonczenia procesu podzialu Marvipol

S.A. nie przewiduje stosowania instrumentéw finansowych w zakresie ryzvka zmiany cen.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityke kredytows, zgodnie z ktérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco. Ocena wiarygodnosci

kredytowej jest przeprowadzana w stos

Na dzien 31 grudnia 2016 r., 31 gru
przedstawiala si¢ nastgpujaco:

w tysigeach zlotyeh

Nieprzeterminowarie

Przeterminowarne o nastgpujace okresy:
0-180 dni

180-360 dni

powyzej 360 dni

w vsigeach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni

180-360 dni

powyzej 360 dni

s fysigeach slotyeh

Nieprzeterminowane

Przeterminowarne o nastepujgce okresy:
0-180 dni

180-360 dni

powyzej 360 dni

Zmiany w odpisach aktualizujacych nal
ponizej:

unku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania.

dnia 2015 r. oraz 31 grudnia 2014 r. analiza przeterminowanych naleznodci z tytulu dostaw i ustug

31-gru-14
Wartos¢ brutto Odpis Wartos¢ netto
aktualizujgcy
3l-gru-15
Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
47 - 47
47 - 47
31-gru-16
Wartos¢ brutio Odpis Wartos¢ netto

aktualizujgey

eznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale w ciagu roku 2016 i 2013 przedstawiono

3t-gru-i6 Ji-gru-18 3i-gru-td

Stan na poczatek okresu
Zmiana odpisu aktualizujacego
Stan na koniec okresu
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Jednosikoswe spraveozdume finansove wa rok obrotowy koviczqey sig 31 grudima

a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Kiasyfilaagja aktywoéw do grup instrumentdw finansowych

wvsiqeach slotyeh 3l-gru-16 3fegruel§ 3iegru-I4
Pozyczki udzielone i naleznodei wlasne - pozostale - 47 -
Pozvezka N
Naleznosci z vl dostanw 1 usfug . 47 .
Srodki pieniezne 613 400 100
Srodki pienigine 613 400 100
613 447 100

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytuléw

s tysigeach Hlotych 3i-gru-16 3l-gru-1§ 3i-gru-14
Pozostale zobowigzania finansowe 40 5 1
zobowigzania = tviulu dostaw 1 ustug 40 3 1

B
1

Instrumenty zabezpieczajgce o wartosci godziwej ujemnej -
40

1243

Ryzyko stopy procenfowej

Ryzyko, ze wartos¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszie przeptywy srodkéw pienieznych z nim zwiazane bedg ulegaé¢ wahaniom ze wzgledu na
zmiany rynkowych stop procentowych w Spéice nie wystepuje.

Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Plynnos¢ finansowa jest momitorowana w Spélce na biezgco. Z uwagi na zapewnione zrodla finansowania dzialalnosci Spotki, w krétkim okresie ryzyko
utraty plynnosci jest niskie.

Ryzyko kursowe

Wigkszo$¢ transakeji zawierana jest w zlotych polskich. Spétka nie posiada naleznosci ani zobowiazan denominowanveh w walutach obeych. Spotka nie
posiada takze srodkéw pienigznych w walutach obeych. Zgodnie z powyzszym ryzyko kursowe w Spélce nie wystepuje

16. Transakeje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zarzadu

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2016 r. Spétka wyplacila czlonkom Zarzadu wynagrodzenia z tytulu petnienia funkeji

01-sty-16 25-Jis-14
w gysigeach slotyeh 31-gru-16 3l-gru-15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzgdu od 1.07.2015 r. 3 - -
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzqdv od 11.08.2016 r. 2 - -
Marcin Dgbrowski - do 1.07.2015 r. Prezes Zarzqdu, do 26.08.2015 r. Wiceprezes Zarzqdu “ - -
5 - -
Pozostale transakeje z podmiotamni powigzanymi
w pysigeach zlotyeh Wartoesé transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-16 Of-sty-15 28-lis=14 3t-gru-16 3l-gru-13 25-lis-14
Zakup produktow i uslug 3i-gru-16 3legru-15 3l.gru-14
Jednostki powlazane w tym 12 9 - 1 . -
Marvipol S.A 8 9 - 1 - -
British Automotive Polska S.4. 4 - - - - -
12 9 - 1 - N
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17, Zebowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznyeh, czy skladek na ubezpieczenia
spoleczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do uirwalonych regulacji bgd? precedenséw
prawnych. Obowigzujgce przepisy zawicrajg réwnicz nicjasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami panistwowymi, jak § miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podaikowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sa do nakladania
istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istnicjgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.
Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigeiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym
moga ulec zmianie w péZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosei przez organa skarbowe. Spélka stoi na stanowisk, ze
nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

18. Informacja ¢ wynagrodzeniu podmiotu uprawnionege do badania sprawozdan finansowych

Wynagrodzenie CSWP Audyt Spéika z ograniczong odpowiedzialno$cia spotka komandytowa z siedziba w Warszawie przedstawiono ponizej

01-sty-16 01-sty-15 25-1is-14
w qysigeach Hotveh 3l-gru-16 3i-gru-15 3t-gru-15
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 4 6 4
Inne ustugi poswiadczajace 32 R -

19. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na curo wedlug nastepujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug sredniego kursu obowigzujacego na 31 grudnia 2016 roku: 4,424 PLN/EUR
na 31 grudnia 2015 r.: 42615 PLN/EUR, na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLN/EUR.

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedhug kursu stanowigcego sreduig arytmetyczng $rednich kurséw

ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoiiczonego miesigca w 2016 roku 4,3757 PLN/EUR; w 2015 1.
4,1848 PLN/EUR a w2014 r. 4,1893 PLN/EUR .

Poszezegélue pozycje aktywéw i pasywéw

Pozycja bilansu 31.12.2016 31.12.2015% 31.12.2014

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tvsigeach
Aktywa razem 629 143 449 105 101 24
Aktywa trwate 16 4 2 - I -
Aktywa obrotowe 613 139 447 105 100 24
Pasywa razem 629 143 449 105 101 24
Kapital wilasny 587 133 433 102 96 23

Zobowigzania dlugoterminowe - - - - .
Zobowiazania krotkoterminowe 42 10 16 3

o
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Poszezeg6lue pozyeje sprawozdania z calkowityeh dochoddw

P(}zygtj aw §g)rawoz(§3niu Vi caﬂg()witych 01-01-2016 « 31-12-2016 01-01-2015 - 31-12-2015 FH-11-2014 - 31-12-2004
PLN EUR PLXN EUR PLN EUR
v hsigeach
Przychody netto ze sprzedazy { pozostale 449 107 - -
Koszty sprzedazy (77) (18) (33) (8) (3) ()
Zysk/(strata) na dzialalnoSci operacyjnej (77) (18) 416 99 (5) (1)
Koszty finansowe - - - - - R
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (77) (18) 416 99 (5) [€9)
Podatek dochodowy 16 4 (79) (19) 1 0
Zysk/(strata) netto z dzialalno$ci (61) (14) 337 81 4) (1)
Zysk /(strata) netto na dzialalno$ei - - - . - -
Zysk/(strata) netto za rok ebrotowy (61) (14 337 81 (4) (1)

20. Istotne zdarzenia w okresie od 23 listopada 2014 r. do 31 grudnia 2016 v. oraz znaczgce zdarzenia po dniu 31 grudnia 2016
roku.

W roku obrotowym 2014 oraz 2015 nie wystgpily istotne zdarzenia wplywajgce znaczgco na dziatainosé Spotki.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2015 do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, nie wystapily istotne zdarzenia wplywajace na
dzialalnos¢ Spoiki, poza wskazanymi ponize;.

W dniu 17 sierpnia 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjelo uchwale nr 6 w sprawie scalenia akcji Spoiki,
podwyzszenia kapitalu zakladowego w drodze nowej emisji akcji z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawic zmiany statutu Spolki, na podstawie ktdrej to uchwaly: (1) podwyzszona zostata warto$¢ nominalna akcji Spotki serii A z
dotychczasowej kwoty 0,20 zt (slownie: dwadziescia groszy) do kwoty 1,00 zt (stownie: jeden zloty) poprzez scalenie (potaczenie) akcji
W ten sposob, ze kazde S (slownie: pigé) akcji Spotki o wartodci nominalnej 0,20 zt (stownie: dwadziedcia groszy) tacza sie w 1 (slownie:
Jjedng) akcje o wartodci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zloty) — polaczenie akcji Spotki nastapito bez zmiany wysokodci kapitah
zaldadowego Spdlki, (2) kapital zakladowy Spétki zostal podwyzszony z dotychczasowe] kwoty 100.000,00 zi (stownie: sto tysiecy
ztotych) do kwoty 101.000,00 z! (stownie: sto jeden tysigey ztotych), to jest o kwote 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) w drodze
emisji 1.000 (stownie: jeden tysigc) nowych akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 ztotych (slownie: jeden
zloty) kazda. Scalenie akcji oraz podwyzszenie kapitalu zakladowego dokonane na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki z dnia 17 sierpnia 2016 roku zostalo wpisane do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejesiru Sagdowego w dniu 1
wrzesnia 2016 roku.

W dniu 11 sierpnia 2016 r. do Zarzadu Spotki w drodze wykonania uprawnienia osobistego przystugujacego spotce pod firma Ksiazek
Holding sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie powolani zostali: pan Mariusz Wojciech Ksigzek - na funkcje Prezesa Zarzgdu oraz pan
Mariusz Polawski - na funkcje Czlonka Zarzgdu. Kadencja Prezesa i Czionka Zarzadu zakoticzy sie w dniu 11 sierpnia 2018 r.

W dniu 17 sierpnia 2016 roku w sklad Rady Nadzorczej Spotki powolani zostali: pan Aleksander Chiopecki — Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, pan Wiestaw Tadeusz Latata —~ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, pan Andrzej Malinowski — Czlonek Rady Nadzorczej
(powolanie w drodze wykonania uprawnienia osobistego przystugujacego spélce pod firmg Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie) oraz pan Wiestaw Mariusz Rézacki - Czlonek Rady Nadzorczej i pan Kizysztof Brejdak - Czlonek Rady Nadzorczej
(powolanie na podstawie uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki z dnia 17 sierpnia 2016 r. w sprawie powolania
czlonkéw Rady Nadzorczej). Kadencja Przewodniczacego. Wiceprzewodniczacego i Czionkéw Rady Nadzorcze] zakonezy sie w dniu 17
sierpnia 2019 r.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spétki (Spolka Przejmujaca) oraz Zarzad spolki Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (Spotka
Dzielona) dzialajgc na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spolek Handlowych, uzgodnily oraz podpisaly Plan Podzialu Marvipol 8.A. z
siedzibg w Warszawie, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podzialu Spélki Dziefonej, czgs¢ dzialalnosci Spolki Dzielonej stanowigca zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa
funkcjonujaca jako Marvipol Spélka Akeyjna Oddzial w Warszawie (dalej: ,.Oddzial Marvipol™) prowadzaca dzialalnosé deweloperska,
zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujaca, podezas gdy pozostala czgsé dzialalnosei Spolki Dzielonej, stanowigca zorganizowana
czes¢ przedsigbiorstwa prowadzaca dzialalnosé zarzadzania spotkami zaleznymi z branzy motoryzacyjuej, pozostanie w majatku Spolki
Dziclonej. Podziat Spotki Dzielonej nastgpi w trybie okieslonym w art. 529 § | pkt 4 KSH, . poprzez przeniesienie na Spotke
Przejmujaca czgsci majgtku Spotki Dzielonej. Akcjonariusze Spolki Dzietonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spoiki Przejmujace]
czedel majatku Spotki Dziclonej w postaci Oddzialu Marvipol, obejma 41 351,832 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejmujace] serii
C, o warto$ci nominalne; 1zl kazda akcja i o lacznej wartosci nominalnej 41.551.852 71 wyemitowane w zwigzku 7 podzialem Spolki
Dzielone, przy zachowaniu stosunku wymiany: [:1, gdzie na kazda jedna akcje Spolki Dzielone] przypada [ akcja Spotki Przejmujgce.

Oznacza to, ze z tytuhu posiadania kazdej jednej akeji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spotki Dzielonej otrzyma jedng akcje serii C Spotki
Przejmujacej. zachowujac dotychezas posiadane akeje Spolki Dziclonej oraz tacznie za 41.551.852 akcje Spotki Dzielonej, akejonariusze
Spolki Dzielonej otrzymajg 41.551.852 akcje Spotki Przejmujace] Szezegdly zwigzane z procedurg podzialu zostaly opisane w planie
podzialu oraz zalgcznikach do niego.
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Podzial Spotki Dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnosct Grupy Kapitalowe] Marvipol S.A. w tald sposéb, ze Spdlka Dzielona
de wszystkim na sprawowaniu nadzoru wlascicielskiego nad spotkams

nadal prowadzi¢ bedzie dzialalno$¢ motoryzacyjng (polegajaca prz
motoryzacyjnymi funkcjonujgeymi w ramach Grupy Kapitalowe] Maivipol S.A.), natomiast dzialalnos$¢ deweloperska, jako odrebna
struktura, zostanic ze Spolki Dzielonej wydzielona do Spoiki Przejmujacej. Celem podzialu jest wyodrebnienie ze Spolki Dzielonej
dzialalnosci deweloperskiej { w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zardwno dzialalnosci deweloperskicj, jak rowniez dziatalnosci motoryzacyjnej,

2. wmozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dzialalnosci gospodarcze] w ramach aktywnosci Spétki Dzielonej lub Spotki
Przejmujace;j,

3. zwiekszenie przejrzystosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy 1 potencjalnych inwestorow,

Zarzad Spolki Przejmujacej podejmie dzialania w celu dopuszczenia i wprowadzenia wszystkich akcji wyemitowanych przez Spotke
Przejmujacg do obrotu na rynku regnlowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W tym celu
Spotka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie odpowiednich dokumentéw ofertowych zgodnie z
ustawg o ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 1.

Przyjety plan podzialu obejmuje rdwniez zobowigzania Spotki Dzielonej z tytulu kredytow bankowych oraz emisji obligacji. Ustalone
warunki tych zobowigzan, w niektorych sytuacjach przewidujg koniecznos¢ uzyskania przez Spotke dzielona zgody na podzial pod
rygorem postawienia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci. Spoltka Dzielona oraz wiadciwe spolki zalezne podjely
dzialania majgce na celu zawarcie porozumien z poszczeg6inymi wierzycielami, w ktorych wierzyciele wyraza zgode na podzial Marvipol
S.A - o ile potrzeba zawarcia takich porozumien wynika z warunkéw danych zobowigzan. Uzyskanie stosownych zgdéd wierzycieli
spowoduje mozliwos¢ realizacji podziatu Spétki Dzielonej bez postawicnia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci.

Do czasu podziatu spétki Mavipol S.A. Spéltka posiada wystarczajace
2017 roku Spolka uzyskala przychody z tytulu zawartej w dniu 3 g
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

2fic/ do pokrywania biezacych kosztéw. Ponadto w
A )
1 z¢/ spotka Projekt 09 sp. z o.0., umowy

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
[Prezes Zarzadw/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzon -
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 27 kwietnia 2017 r.
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