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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 wr&eia 2014 r.

w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonyt
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej za okre:

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody og6tem

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (z1)

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku

Nota
01-sty-14 01-sty-13
30-wrz-14 30-wrz-13
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6 (12 74t (10 28
8 27 58 19 00
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10 (18 46:- (16 51
3479 363
11 (197t 228
3281 592
32 818 59021
32 818 59021
21 0,79 0,16
21 0,79 0,15

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2014 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Prawa wieczystegazyitkowania gruntéy
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Udzielone payczki
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Udzielone payczki
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku

Nota

ol
[$BNé e ]

=

17

18
19

30-wrz-14 30-cze-14 31-gru-13 30-wrz-13
6 668 6 934 10 48 11 156
30 41 7. 96
2 766 2766 2 76! 2 690
46 471 43 370 39 29: -
191 550 189 570 189 57! 189 576
247 48! 242 68 242 187 203 51t
260 520 329773 394 06: 479 254
- - 44 691
2 196 1465 -
11 257 6 479 3613 2639
9722 16 031 19 56! 2 450
283 695 353 748 417 23 529 034
531 18( 596 42! 659 424 732 55:
Mariusz Kgiek

/Prezes Zandu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2014 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowazania z tytutu podatku dochodowego
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku

Nota

2C
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23

30-wrz-14 30-cze-14 31-gru-13 30-wrz-13
8 310 8 310 8 31l 7 385
31223 31223 3122 12124
12 793 15 604 15 60:- 15 604
(816) (816) (81¢€ (816)
186 990 161 656 154 17. 140 960
238 500 215977 208 49. 175 257
238 50! 21597 208 49. 17525
46 074 53 706 115910 117 359
764 849 1019 1118
4278 4278 427! 400
7 130 6 279 6 12! 2 965
84 608 81572 145 81! 115116
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39 666 70 009 51 49: 61 725
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Mariusz Kgiek

/Prezes Zandu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 wr&eia 2014 r.

w tysizcach ztotych 01-sty-14 01-sty-13
30-wrz-14 30-wrz-13

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres 3281 592

Korekty
Amortyzacja 108 110
Przychody z tytutu odsetek i udziatu w zyskach (digmdy) (27 38! (19 45:
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych : -
Koszty finansowe 15 44 14 53
Zysk/strata ze sprzeglanieruchoméci inwestycyjnej : 29
Zysk/strata ze sprzegdasrodkow trwatych (1 35¢ (9:
Likwidacja srodkéw trwatych 19
Podatek dochodowy 197 (2 28t
Zmiana stanu zapasow 134 39 (117 97!
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (6 64 10 92
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw (12! (9t
Zmiana stanu zobowzdan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wyhczeniem kredytéw i leasingu (14 532) (14 146)
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (73 762) 109 658
Rozliczenie obligacji seriiD i B (2 533) (5 068)
Koszt emisji obligacji 1168 226
Podatek zwr6cony - 1350
Podatek zaptacony (3173) -

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej 57 559 (15 101)

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 19 117
Dywidendy otrzymane 24 09 16 30
Whplywy ze sprzeday nieruchoméci inwestycyjnej 4 06 227
Whplywy ze sprzeday wartdsci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych - 95
Skup akcji wkasnych - 50]
Sprzeda akcji wkasnych - -
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkow trwatych (12 (25
Nabycie aktywow finansowych (5!
Whiesienie wkladow pieginych (1 98I (2!
Payczki udzielone (7 62( (4 07
Spfata udzielonych pyczek 254 504

Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 21176 20 432

Mariusz Potawski Mariusz Ksizek

/Cztonek Zarzdu/ /Prezes Zargu/

Marcin Dgbrowski Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku 6
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 wr&eia 2014 r.

w tysicach ziotych

01-sty-14 01-sty-13

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej 30-wrz-14 30-wrz-13
Wptywy netto z emisji obligacji 20 65 49 00
Wykup obligacji w terminie (94 99. (69 81:
Zacigniecie kredytéw i payczek 45 84 54 30
Wydatki na sptat kredytow i payczek (43 31 (11 48!
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (341 (46!
Odsetki zaptacone (16 41 (24 86t
Srodki pieni ezne netto z dziatalngci finansowej (88 57. (3 31

Przeptywy pienigzne netto, razem (9 83t 201
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 19 56 43

Srodki pieniezne na koniec okresu 9 722 2 450

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania 51 137(

Mariusz Potawski Mariusz Ksizek

/Cztonek Zarzdu/ /Prezes Zargu/

Marcin Dgbrowski Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku 7
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2014 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2013 r.
Kapitat na nabycie akcji wkasnych
Nabycie akcji wtasnych

Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych
Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wkasnych

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wlkasny na dzien 30 wrzenia 2013

Kapitat wlasny na dziea 1 pazdziernika
2013r.

Kapitat na nabycie akcji wkasnych
Nabycie akcji wtasnych

Emisja akcji

Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wkasnych

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2013 r.

Kapitat wlkasny na dziei 1 stycznia 2014 |
Kapitat na nabycie akcji wkasnych
Nabycie akcji wtasnyc

Wykup obligacji serii D

Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wkasnych

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wiasny na dzien 30 wrzenia 2014

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2014 roku

Nota
. . . . ) Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Zyski wiasn
zaktadowy  wilasne zapasowy rezerwowy  zatrzymane Y
razem
20 7 38t (766 12 12¢ 18 852 13503¢ 172634
- (50 - (3 248 - (3298
- - - - 5921 5921
7 38t (816 12 12¢ 15 60¢ 140 96( 175 257
20 7 385 (816) 12 124 15604 140960 175 257
925 - - - - 925
- - 19 099 - - 19 099
- - - - 13212 13212
8 31C (816 31 22¢ 15 60< 154 172 208 49z
8 31C (816 31 22¢ 15 60< 154 172 208 49z
- - - (2811) - (2811
- - - - 32 818 32 818
8 31C (816 31 22¢ 12 79: 186 99( 238 50C

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace

1. Dane Spoiki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spétki mie sie w Warszawie
00-838, ul. Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2086 r (KRS 0000250733) po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaondpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalngé
gospodarcz w 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spoétka Marvipol S.A. zostata
utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalrgi Spotki i

« dziatalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchomiai,

« dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczyiézcy sie 30 wrzgnia 2014 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmlzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawsczo
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przezd Furopejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu hieego i porownywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato spglzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyezato kontynuowania dziatalidoi gospodarczej Spotki

w ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia

sporadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowaraminych przestanek wskazoych na zagreenie
kontynuaciji dziatalnéci.
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewstrznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaarlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostatej

Przychody z tytutu doradztwa handlowego
Przychody ze sprzedpustug ksggowych i
kadrowych

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalnéci kontynuowanej
Przychody z transakcji poguzy segmentami
Przychody z dziatalndci operacyjnej

Wynik segmentt

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowkania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacji

10

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-w¥z3
194 137 82 - - 194 137 28
- - 392 7 146 7 392 Bb1l4
857 431 - - 857 431
64 56 - - 64 56
2408 2721 2 408 2721
6421 6 754 - - 6421 &A75
610 608 - - 610 608
3745 9 402 1300 2 5045 9404
208 242 20 054 8692 7148 216 934 27 202
208 242 20 054 8692 7148 216 934 27 202
23 47: 79: 2 23: 571 25 70¢ 1 36:
(29) (225)
27 584 19 009
53 26( 20 14
(18 464) (16 514)
(1978) 2 288
32 818 5921
32 81¢ 5 921
32 81¢ 5 921
272 089 484 710 4878 7890 276 967 492 600
254 213 239 952
531 18( 732 55:
171 659 517 421 1263 1529 172 922 518 950
119 758 38 345
292 68( 557 29¢
12¢ 25 - - 12¢ 25,
50z 50( 57¢ 60! 1 08( 1101
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4. Przychody ze sprzedzy

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedpamieszka

Przychody ze sprzeédwustug myjni

Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni
Przychody z zaudzania budynkami

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowych
Przychody z tytutu doradztwa handlowego
Pozostate przychody ze sprzega

5. Pozostale przychody

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztow budéw
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozwizanych odpisév

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly:
Przychody z tytutu odset

Rozliczenie wykupu obligacji zamienny

Pozostate przychody operacyj

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach ziotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj
Ubezpieczenii

Reklama

Optaty licencyjne

Koszty wykaiczenia loka

Inne

7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach zilotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

11

30-wrz-14 30-wrz-13
194 137 8
7 392 714
64 5
857 43
610 60
6421 675
2 408 272
211 889 17 798
30-wrz-14 30-wrz-13
86 358
5 40
135 9
22 1
253 506
23
5 045 9 404
30-wrz-14 30-wrz-13
(865) (3 496)
(2 117) (1 859)
(477) (420)
(128) (112)
(310) (71)
(464) (393)
(1 621) (56)
(100) (82)
(177) (159)
(3 515) (3 234)
(2 675) -
(297) (398)
(12 746) (10 280)
30-wrz-14 30-wrz-13
(5 19¢ (534
(1 16! (1 12(
(6 358) (6 467)
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8. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wynik na sprzeday nieruchoméci inwestycyjne
Przychody ze zbycia akcji wtasny

Dywidendy

9. Uslugi obce

w tysicach ztotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

10. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Koszty obstugi obligac;j

Inne

11. Podatek dochodowy

w tysicach zlotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczon
Powstanie/odwro6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach zilotych

Zysk netto za okre

Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovwym

12

30-wrz-14 30-wrz-13
2 295 2974
189 25
- @9
6 -
25 094 16 302
27 584 19 009
30-wrz-14 30-wrz-13
(155 37: €
(13 98t (6 62!
(169 361) (6 628)
30-wrz-14 30-wrz-13
(15 398) (13 538)
(51) 162
(5) (8)
(130: a4
(162 (2 32
(88) (136)
(18 464) (16 514)
30-wrz-14 30-wrz-13
97
97
100 (2 28t
1978 (2 288)
30-wrz-14 30-wrz-13
3281 592
197 (2 28t
3479 363
661 69
(4 63: (3 03
1978 (2 343)
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12. Rzeczowe aktywa trwale

Obiekty Pozostate Srodki
. Budynkii inz. wodnej Maszyny i Srodki srodki Niskocenne trwate w
w tysizcach ziotych Grunty budowle i ladowej urzadzenia transportu trwate  $rodki trwate budowie  Razem
Warto $¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartcs¢ brutto na dzig 1 stycznia 2013 | 145t 8 831 39¢ 3 82¢ 2 481 2 21¢ 52¢ 6S 19 80¢
Nabycie - - - 20 36¢ 10C - 12¢€ 61€
Zbycie - - - (11 (565 - - - (576
Likwidacja (8 (8
Wartcs¢ brutto na dzig 30 wrz&nia 2013 1 145t 8 831 39¢ 3 83i 2 28 2 31¢ 52¢ 195 19 84C
Wartcs¢ brutto na dzig 1 stycznia 2014 | 145t 8 831 39¢ 3 561 2 28¢ 2 02¢ 47¢ - 1903¢
Nabycie - - - 1¢ - 10€ - - 124
Zbycie (799 (2377 - - (166 - - - (3342
Likwidacja - - - (313 - (42 (€ - (363
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrz&nia 2014 1 65€ 6 454 39¢ 327z 2117 2 093 47( - 15 45¢
Obiekty Pozostate Srodki
Budynkii inz. wodnej Maszyny i Srodki srodki Niskocenne trwate w
w tysigcach ziotyc Grunty budowle  iladowej urzadzenia transportu trwate  $rodki trwate budowie  Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcsci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia - (3 356) (72) (1922) (1 584) (793) (479) - (8 206)
2013r.
Amortyzacja za okre - (280 (16 (31¢ (235 (280 (2C - (1050
Zbycie - - - 11 561 - - - 572
Likwidacja - - - - - - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia - (3636 (88 (2 23C (1 258 (973 (49¢ - (8684
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia - (3728) (94) (2068) (1 348) (863) (458) - (8 559)
2014r.
Amortyzacja za okre - (260 (16 (297 (268 (183 1z - (1036
Zbycie = 470 - = 142 - - - 612
Likwidacja - - - 14¢ - 37 i - 19¢
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waktbna dzié 30 wrzeénia - (3518) (110) (2216) (1474) (1009) (463) - (8790)
2014 r
Warto §¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2013 | 145t 547¢ 32¢ 190: 901 1 42¢€ 4t 68 11 60C
Na dziex 30 wrzénia 2013 r. 1455 5195 308 1607 1025 1346 25 195 11 156
Na dzie 1 stycznia 2014 | 145t 510 302 149¢ 93¢ 1 16€ 2( - 1048C
Na dziex 30 wrzénia 2014 r, 65€ 2 93¢ 28¢ 1 05¢€ 64: 1084 i - 6 66¢
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13. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Oprogramowanie

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r 33

Nabycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2013 | 344

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 | 34

Nabycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2014 r 344

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2013 | a9

Amortyzacja za okres (5
(248

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2013 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2014 | (27:

Amortyzacja za okres (4.
(314

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 wrzesnia2014 r.

w tysicach ziotych
Oprogramowanie

Warto$é netto

Na dziéi 1 stycznia 2013 r. 13
Na dzieh 30 wrzénia 2013 1 96
Na dzie 1 stycznia 2014 7
Na dzier 30 wrzénia 2014 1 30

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wagoi niematerialnychsujmowane w kosztach amortyzaciji.

14. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
Warto$¢ netto na pocatek okrest 2 76¢ 5 252 525

Przeniesienie na nieruchomosc inwestygyjn
Przeniesienie na zapasy

Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnej (2 562 (2 56!
Zmiana wartéci godziwej 7€ -
Warto §¢ netto na koniec okres! 2 766 2 766 2 690

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 muizy ul. Lesna i
Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchonmimi inwestycyjnych zostala dokonana w szczegéthoprzy zastosowaniu podaia
poréwnawczego metadkorygowania cenyredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazaupa operatach
szacunkowych przygotowanych przez niezajeh rzeczoznawcOw mgkowych (ostatnie operaty zostaty
sporadzone wg stanu na dzi€1 grudnia 2013 roku) .

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch&@nonwestycyjne naleace do Spoétki o wartéci bilansowej
2 766 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 2 766 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredydakowych.
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15. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach zlotych
Naleznaosci dlugoterminowe

Udzielone payczki
Udzialy w jednostkach poazanych

Inwestycje krétkoterminowe

w tysicach zlotych

Udzielone payczki

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
46 47 39 29. -
191 55( 189 57¢ 189 571
238 021 228 868 189 576
30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
- - 44 69:
- - 44 691

Spotka posiada udziaty w napujacych spétkach zaleych. Procentowe zestawienie udziatéw w poszczegdlnych

jednostkach zalaych prezentuje nota 30.

Warto ¢ udziatéw w spotkach zaleénych

w tysicach zlotych

JLR Polska Sp. z o.

JLR Centrum Sp. z o.
Mokotéw Park Sp. z o.
Marvipol Development Sp. z o
Zielona ltalia Sp. z 0.

JLR Gdask Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
P.Z. - BUD Sp. z o.0.

Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o.0.
JLR Warszawa Sp. z o0.0.
Marvipol Estate Sp. z o0.0.
Marvipol Management Sp z o.0.
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.
Gdaaski City Center Sp. z o.0.

15

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
4922 4 922 4 922

7 16¢ 7 16¢ 7 16¢
270 270 270
150 150 150
35485 35485 35485
3222 3222 3222
25931 25931 25931

6471 647: 6 47:

478 47¢ 47!

2 503 2 50: 2 50.
390 39( 391
803 80: 80.
504 50¢ 50«
96 756 96 75¢ 96 75!
202 20: 20.

2 029 5! 5!
4 243 4 24 4 24.
5 ! !

6 ¢ {

6 ¢ {

6 ¢ (

191 55( 189 57¢ 189 57t




Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdméamsowe za Il kwartat 2014 roku

16. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowrania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowdzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystKiahic
przegciowych, w odniesieniu do pozszych pozycji aktywéw i zobowkzan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysicach ziotych
30-09-2014 31-12-2013 30-09-2014 31-12-2013 30-09-2014 31-12-2013

Rzeczowe aktywa trwate - 10@) (100) (100) (100)
Pozostate inwestycje diugoterminowe - - - -
Nieruchomdci inwestycyjne - (1831) (1831) (1831) (1831)
Nal. z tytutu dostaw i ustug oraz pozos - - - -
Pazyczki udzielone i otrzymat 88 88 (1436) (1037) (1 348) (949)
Swiadczenia pracownic: 68 69 - 68 69

Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia

mieszka dla celdéw ksigowych i

podatkowych 12 067 7 627 (11 068) (9 539) 999 (1912)

Rezerwy 24 33 - 24 33

Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow - - -

Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445) (3 445) (3445) (3445)

Strata podatkowa 2995 5990 - 2 995 5990

Odpisy zapasow 23 23 - 23 23

Odsetki od obligacji 161 667 (4 676) (4 674) (4 515) (4 007)

Pozostate - - - - -

Aktywa / (zobowizania) z tytutu

odroczonego podatku dochodowego 15426 4497 (22 556) (20 626) (7030 (6129)

Kompensata (15 426) (14 497) 15 426 14 497

Aktywa / (zobowizania) z tytuh

odroczonego podatku dochodowego

wykazane w bilansie - - (7130) (6129 (7 130) (6 129)

Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-201przejsciowych  30-09-201:

ujeta w
sprawozdaniu
z catkowitych

w tysicach ziotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwate (100) - 100)
Pozostale inwestycje dlugoterminowe - - -
Nieruchomdci inwestycyjne (1831) - (1183
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate - - -
Pazyczki udzielone i otrzymane (949) (399) (1 348)
Swiadczenia pracownicze 69 Q) 68
Rdéznice wynikajce z odmiennego momentwecia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (1912) 2911 999
Rezerwy 33 9) 24
Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow - - -
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445) - (334
Strata podatkowa 5990 (2 995) 2995
Odpisy zapasow 23 - 23
Odsetki od obligaciji (4 007) (508) (4 515)
Pozostale - - -

(6 129) (1 001) (7 130)
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17. Zapas)

w tysicach zlotych

Produkty w toku
Wyroby gotowe
Towary i czsci zamienn

Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2014 roku

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Art Eco Rezydencja
Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Chodzonego

Inwestycja Mikofajki

Inne

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ztotych
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Pozostale nalmosci
Rozliczenie midzyokresow

19.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zilotych

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w

bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
40 702 151 97 477 25
219501 241 86 177
317 22 21

260 520 394 064 479 254

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary i czesci

- 11
- 41 34
25120 7178
- 82 38
- 23 86
5512
10 070 -
- . 31
40 70z 219 50: 317
30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
8 751 288 174
1667 35 60
839 37 28
11 257 3613 2 639
30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
75 12 6
9 647 1944 2 38
9722 19 560 2 450

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnyzidaaie i lokatach typwvernighti

terminowych,

Kwota srodkéw o o%raniczonej mtiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzig

0 wrzenia 2014 roku wynosi 51 tys. zt.
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20. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 4155185 3692340 36 923 40(
Emisja akgcji 4 628 45.
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
Liczba akcji na koniec okresu (w peti optacone) 41551852 41551852 36923400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzénia 2014 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw  Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA nominalna  w kapitale  gtoséw na
akcji akcji zaktadowym WZA
Ksiazek Holding Sp z o.0. 20 77592 2077592 4 155 18! 50,00% 50,00%
Mariusz Wojciech Ksizek* 8 887 39 8 887 39 1777 47¢ 21,39% 21,39%
Pionier Pekao Investment Management S.A. 2863 742 2 863 74. 572 74¢ 6,89% 6,89%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU 2 148 771 2148771 429 754 17%
S.A. 5,17%
Marvipol S.A. 80 928 80 92 16 18t 0,19% 0,19%
Inne podmioty 6 795 088 6 795 08: 1 359 01¢ 16,35% 16,35%

41 551 852 41 551 852 8 310 370 0B, 100,00%
\

*W wykazie nie uwzgtiniono 1.778.400 akcji uprawniggych do 1.778.400 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktérych
wihascicielem jest Cosinda Holdings Limited - podmidezay od Mariusza Wojciecha kgiek

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwatla Zaadu w sprawie przydziatu 30 791 sztuk obligacji na
okaziciela serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G,astaci nominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena
nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Tenmykupu obligacji ustalono na 3 lata od
daty emisji tj. na dzigé 16 wrz&nia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji oklenych byto sz&¢ Termindw
Zamiany obligacji na akcje, wobec czego liczba gloséw na Walnynoigdzeniu, ktéra przystugiwataby z ebjch
akcji w przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wgemitych obligacji, wynositaby
odpowiednio:

- w | Terminie przypadaicym na dzié nastpujacy w 6 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby
6,98% o0golnej liczby gtosow,

- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby
6,98% ogolnej liczby gtosow,

- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 18 miestcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby
6,47% ogolnej liczby gtosow,

- w IV Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 24 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby
6,47% ogolnej liczby gtosow,

- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby
5,96% ogolnej liczby gtosow,

- w VI Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 36 miesicy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby
5,96% ogolnej liczby gtosow.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku Spotka dokonata wykupu wszystkich wyemitowanyafaofplserii D, przy czym
zadna z obligacji nie zostata poddana zamianie na akcje.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. updova&arzad do nabycia w
petni pokrytych akcji wkasnych Spétki w ikei nie przekraczagej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spéitki i/lub przeznaczenia do dalszej odspraedanym podmiotom. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Marvipol S.A. poglp uchwak w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansowanie
nabycia akcji wkasnych Spétki w kwocie 12 794 tys. zt. Catkowiiezha wysokéé zaptaty za nabywane akcje
whasne (cena akcji i koszt ich nabycia) nie regprzekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spétce
wytacznie w celu nabycia akcji wkasnych. Liczba nabytych wazku z realizagj uchwaty akcji wkasnych wyniosta
na dziex 30 wrzenia 2014 rokudcznie 80 928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realizpperez
Marvipol S.A. program skupu akcji wkasnych nie zostat zarakni

Stosownie do tri art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych, Marvipol S.A. nie wykonuje praw udzialoveyc
posiadanych akcji wkasnych, w tym prawa gtosu.
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21. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedaq akcje na 30 wrzénia 2014 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypamtgj na akcjonariuszy zwykitych Spotki w kwotach:

30-wrz-14 30-wrz-13

podstawowy zysk netto 32 81¢ 5921

oraz osredni wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgpwaomnize].

Srednia waona liczba akcji zwyktych 30-wrz-14 30-wrz-13
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 41551852 36 923 400
Emisja akcji -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 36 923 40(
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41551857 36 923 401
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,79 0,1¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaglzggo na jeds akci dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadagy na akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetek od obligaajipstad do rozliczenia
cze$¢ kosztdw emisji obligacji oraz éredni wazong rozwodnion liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania
finansowego. Na dzie30 wrzenia 2014 roku nie wystepaijczynniki rowadniajce akcje z uwagi na okoliczeé
dokonania w dniu 16 wrzesnia 2014 roku wykupu wszystkich wyemitowanych oflgg@ D, przy czymzadna z
obligacji nie zostata poddana zamianie na akcje.

30-wrz-14 30-wrz-13
rozwodniony zysk netto 32 818 6 078
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-wrz-14 30-wrz-13
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 41551 852 36 923 400
Emisja akcji -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551 852 36 923 400

30-wrz-14 30-wrz-13
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41551852 36923 400
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zamnych - 236853t
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec kresu 41551 852 39291 938
Rozwodniony zysk na jedy akcje 0,79 0,15
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22. Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spéiki z tytutu kredytéw bankowych ip@zek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysizcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
Kredyty bankowe razem 98 122 87 022 152 229
Pazyczki razem 26 774 35 332 34 979
w tym:

czes¢ krétkoterminowa 78 822 6 444 69 849
czes¢ diugoterminowa 46 074 115910 117 359
Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowgo okresie sptaty

w tysizcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
do 12 miesicy 78 822 6 444 69 849
powyzej 1 roku do 3 lat 19 300 80578 59 338
powyzej 3 do 5 lat 26 774 35332 58 021
powyzej 5 lat -

Kredyty i pozyczki razemr 124 896 122 354 187 208
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
w walucie polskiej 124 896 122 354 187 208
w walutach obcych -
Kredyty i pozyczki razem 124 89¢ 122 35: 187 20t

W Spéice nie wyapity naruszenia w terminach sptat rat kapitatlowych i odsetkbveyaz innych warunkéw umoéw

kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczgniejszej sptaty danego zobawania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem lintéw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ) ) )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
mBank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 7 500 31.12.201  hipoteka dczna na nieruchondoiach 11 250 tys. zt
aneks 18.01.2013 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchosséach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéoho
aneks 25.06.201
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 58 14: 30.06.201 hipoteka4czna na nieruchorsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
IEKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 28.08.201  hipoteka na nieruchonsci 68 000 tys. zt
kredyt sptacon' 2 27.09.201 cesja wierzytelnéi z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
28.01.2014 przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji technicznej oraz \fykazezwolé i upowanien dot. inwestycji
mBank S.A. 02/204/12/Z/LF
z 31.05.2012 33 500 2068( 29.05.201 hipoteka na nieruchonaci 50 250 tys. zi
niepotwierdzona cesja wierzytekmd naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Art Eco
Getin Noble Bank S.A. KRI/1443969 43 000 1930( 20.01.201 hipoteka na nieruchondai 64 500 tys. zt
2z 07.03.2014 przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja z polisy, kaucja
petnomocnictwo do rachunk¢
Razem 186 30! 98 12:
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23. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach zlotych 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
Zobowiazania z tytutu obligacji na pocatek okresu 197 30z 197 53 197 53
Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Whplywy z emisji obligacji zwyktych 20 65( 109 00 49 00
Koszty emisji - (1 47( (147
Whplywy z emisji obligacji netto 20 65( 107 53 47 53
Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych - - 324
Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie 116¢ 211 169
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na (667) (405) 1716
zapasach
Wycena obligaciji 53t 149
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych (2 533 (5 06¢ (5 06
Wykup obligaciji (92 182 (105 89¢ (69 81.
Zobowigzania z tytutu obligaciji na koniec okresu 124 27¢ 197 30 176 84:
Cze$¢ krétkoterminowa 39 66¢ 51 49 6172
Czes¢ dlugoterminowa 84 60¢ 145 81 11511
124 27¢ 197 30 176 84 -

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wa_r (s Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data .

nominalna oprocentowania zapadalnéci
Obligacje zwykle serii | 39 06: WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 08.04.201
Obligacje zwykte serii K 11 39« WIBOR 6M + mata  zabezpieczone na nieruchafoiach 31.05.2016
Obligacje zwykte serii L 28 98( WIBOR 6M + mata  zabezpieczone na nieruchafoiach 31.05.2016
Obligacje zwykte serii N 24 42 WIBOR 1M + mata  zabezpieczone na nieruchaeiach 30.11.2016
Obligacje zwykte serii O 20 65( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6 000 WIBOR3M + maga zabezpieczone na nieruchdfoiach 22.08.2017

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach ztotych

do 12 miesicy
powyzej 1 roku do 3 la
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowizania z tytutu obligaciji

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
39 666 51 49 11511
84 60¢ 145 81 6172

124 274 197 303 144 8
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24. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

w tysicach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

25. Przychody przysztych okresdv

w tysicach zilotych

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Art Eco

Inwestycja Hill Park Apartments
Pozostale

26. Rezerwy

w tysizcach ztotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2014 r.
Zwiekszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2014 r.
Czes¢ dlugoterminowa

Cze$¢ krétkoterminowa

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2013 r.
Cze$¢ krétkoterminowa

Czes¢ dlugoterminowa

Wartas¢ na dzié 30 wrzénia 2013 r.

Cze$¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

Prawne

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
34¢ 44( 47"

8! 17t 63!

67! 84 48:
1113 1459 595

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
3 342 8 83: 71 11¢
665 48 47¢ 69 40¢

11 797 33 08: 20 16¢
920 12: -

51 19 094

16 77! 90 53" 161 78¢

Prawne Inne Suma

33 33

(12¢ (12t

20¢ > 20!

20¢ 20!

20¢ > 20!

33 - 33¢

33 33

33 - 33

89: - 89:

89: - 89:

89: - 89:

Il kwartale 2014 roku w Spétce nie zostaly utworzone rezerwy rangpsporne.

Informacje dotycgce rezerw utworzonych w | pétroczu 2014 znajduif w Jednostkowym Sprawozdaniu

Finansowym za okres 1.01.2014 - 30.06.2014, opublikowanym w dniu 21 sierpnia 2014 roku.
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27. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa

Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa

Pozostate zobowkania oraz rozliczenia rzyokresowe kosztow
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem

Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,
krétkoterminowe

30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-13
11 885 25 32! 24 30
4278 4 27 401
566 64 61.
1554 2571 687
18 28 32 81! 26 00
4278 4 27 401
14 005 28 537 25 609

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przessacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegélnych projektdvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywange s
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od

momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngstzddw zwizanych z napragvoddanych budynkéw.

28. Zobowizania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycz przede wszystkim przysztych zobaweh wobec generalnych wykonawcow z tytutu
podpisanych kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw przgxuhysh.

Catkowita kwota zobowaizan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstwo na dzie
30 wrzenia 2014 roku wynosi 5 684 tys. zt (na d&id1 grudnia 2013 r.: 26 390 tys. zi).
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29. Transakcje z podmiotami powizanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej
Spoitka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitna rzecz Zaktadu Ubezpieaz&potecznych (sktadki na

swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzemijpodstawie umowy éwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Czlonka Zgoa.

01-sty-14 01-sty-13
w tysicach ziotych 30-wrz-14 30-wrz-13
Mariusz Ksiizek - Prezes Zagzlu - -
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zaiz do 31 grudnia 2013 - ¢
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zata do 30 lipca 2013 r. - -
Mariusz Potawski - Czlonek Zajdu od 26 sierpnia 2013 45( 10¢
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzlu od 26 sierpnia 2013 r. - -
Pawet Szyméski - Wiceprezes Zagdu od 1 stycznia do 26 sierpnia 2014 48¢ -
936 115
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-14 01-sty-13
w tysizcach ztotych 30-wrz-14 30-wrz-13
Aleksander Chtopec 2: 2t
Cezary Kozanec - -
Konstanty Malejczy 1¢ 1¢
Wiestaw Réacki 2 8(
Jacek Jona - -
72 124
Pozostale transakcje z podmiotami powgizanymi
Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ziotyc
01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14 30-wrz-13
Sprzedaz produktéw i ustug 30-wrz-14 30-wrz-13
Jednostki zalene w tym: 7270 10 62: 1058 111:
JLR Centrum Sp. z 0.0. 261 217 32 30
JLR Polska Sp. z o0.0. 173 175 50 24
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. 32 32 4 4
JLR t6d Sp. z 0.0. 32 32 4 4
Zielona ltalia Sp. z 0.0. 6 362 7874 899 4
Marvipol Development Sp. z o.0. 49 19 14 1
Mokotéw Park Sp. z o.0. 8 8 1 1
Prosta 32 Sp. z o.0. 8 8 1 1
Marvipol TM Sp. z 0.0. 78 83 4 7
Caterham Polska Sp. z o.0. 9 9 1 1
AML Polska Sp. z o.0. 11 11 1 2
M Automotive Sp. z o.0. 6 6 1 1
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 9 9 1 1
Robo Wash Sp. z o0.0. 8 8 1 191
Marvipol Property Sp. z o0.0. 8 8 1 1
P.Z-Bud Sp. z 0.0. 8 18 1 3
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 69 69 - -
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 8 2019 1 810
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. 8 8 1 12
Marvipol Management Sp z o.0. 8 - 1 -
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w tysicach zilotych

Sprzedaz produktow i ustug c.d.

Gdaiski City Center Sp. z o.0.

Verbis Gamma Sp z 0.0.

Verbis Gamma Sp z 0.0. SKA

Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu

w tysicach zlotych

Zakup produktéw i ustug

Jednostki zatene w tym:

JLR Centrum Sp. z o.

JLR Polska Sp. z o

JLR Gdaisk Sp. z o.

JLR L6d Sp. z 0.(

Zielona ltalia Sp. z 0.0.
Marvipol Development Sp. z ¢
Mokotéw Park Sp. z o

Prosta 32 Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z 0.0.
P.Z-Bud Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z o.0.
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.
Marvipol Management Sp z 0.0.
Gdaiski City Center Sp. z o.0.
Verbis Gamma Sp z o.0.

Verbis Gamma Spotka z ograniczon
odpowiedzialnéciq S.K.A.
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu

w tysicach ziotych

Otrzymane dywidendy

JLR Warszaw
JLR tod

JLR Gdaisk
JLR Polsk
Marvipol TM

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzie

01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14 30-wrz-13
30-wrz-14 30-wrz-13

8 8 1 12

8 1 1 1

99 1 37 1

47 43 5 2

7317 10 666 1063 1114

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzie

01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14 30-wrz-13
30-wrz-14 30-wrz-13
6 97( 5 98: 58¢ 1 86:
32 39 - 6
46 61 - 288
- 5 - -
1756 1579 6 7
5136 4 297 580 1561
- 2 - -
- 1 - -
- 278 - 227
6 97( 6 26: 58¢ 2 08¢

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzie30.09.2014

01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14 30-wrz-13
30-wrz-14 30-wrz-13
= 348t - -
= 1 907 - -
1111 - -
14 62¢ 9 79¢ - -
10 46¢ - 1 00( -
25 09¢ 16 30: - -
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysizcach zlotych saldo na dzi& Warto$é transakcji w okresie Za'_df) na
zien

31-gru-13 Zachgniecia ~ Sptlaty kapitatu Naliczenia  Sptlaty odsetek 30-wrz-14

odsetel
Otrzymane pazyczki (kapitat i
odsetki)
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 4 533 - - 285 292 4 526
Marvipol TM Sp z o.0. 6 100 - - 381 439 6 042
Prosta 32 Sp. z o.0. 1700 - - 95 - 1795
Zielona ltalia Sp z o0.0. 8 602 - 8 602 146 146 -
JLR Polska Sp z o.0. 14 396 874 1000 908 930 14 248
Marvipol Property Sp z o.0. - 163 - - - 163
35 33: 1037 9 60z 181t 1807 26 77¢
Nierozliczone Nierozliczone
saldo na dzid Warto §¢ transakcji w okresie saldo na
dzien
31-12-2013 Udzielenie  Sptaty kapitatu N:(I;;:;eer:a Splaty odsetek A=
Udzielone payczki (kapitat i
odsetki)
M Automotive Sp. z o.0. 555 450 - 35 36 1004
Marvipol Development Sp. z o.0. 25142 - - 1298 - 26 440
Zielona Italia Sp. z 0. - 4 800 2 300 105 85 2 52(
Lotus Warszawa Sp. z ¢ 1 10C 25 244 67 71 877
Robo Wash Sp. z ¢ 1106 960 - 79 2 14t
Marvipol TM Sp. z o. - - - - - -
Verbis Gamma Spotka z
ograniczom odpowiedzialnéciq
SKA 11 389 1350 - 711 - 13 450
Marvipol Management Sp z o - 35 - - - 35
Jednostki pozostate payziane z - - - - - -
cztonkami zarzdu
39 292 7 620 2 544 2295 192 46 471
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30. Podmioty zaléne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udziat %

30-09-2014 31-12-2013  30-09-2013
JLR Polska Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR t6d Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 90% 90% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp z o.0. 100% 100% 0%
Marvipol Management Sp z 0.0. 100% 100% 0%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 100% 100% 0%
Gdaiski City Center Sp. z 0.0. 100% 100% 0%
Verbis Gamma Sp z 0.0.*** 0% 0% 0%
Verbis Gamma Spoétka z ograniczardpowiedzialnécig S.K.A **** 0% 0% 0%

*Na dziea bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Developth&p. z 0.0. przedstawiatesi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zale od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Property Spa przedstawiat gi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 90%

Verbis Gamma Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia SKA - 10%

** Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Verbis Gamma Sp z o.edgtawiat si
nastpujaco:
P.Z.-Bud Sp. z 0.0 (spotka w 100% zaba od Marvipol S.A.) - 100% .

**x Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Verbis Gamma Spétkagraniczon

odpowiedzialnécia S.K.A. przedstawiat ginastpujaco:
P.Z.-Bud Sp. z 0.0 (spotka w 100% zaba od Marvipol S.A.) - 100% .

28



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamagowe za Il kwartat 2014 roku

31. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedluggmaggcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedhedniego kursu obowkujacego na 30 wrzaia 2014 r.:
4,1755 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PLN/EUR, 30 trize 2013 r.: 4,2163 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedhsy laianowicego srednip arytmetyczy

srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnhd@edego zakaczonego miegca w Il
kwartale 2014 roku: 4,1803 PLN/EUR; (w Ill kwartale 2013 r.: 4,2231 PLN/EUR).

Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-09-2014 31-12-2013 30-09-2013
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysizcach ztotych
Aktywa razem 531 180 127 214 659 424 159 005 732 552 173743
Aktywa trwate 247 485 59 271 242 187 58 398 203 518 48 269
Aktywa obrotowe 283 69! 67 94! 417 23 100 60° 529 03« 125 47:
Pasywa razer 531 180 127 214 659 424 159 005 732 552 173743
Kapitat wkasn' 238 500 57 119 208 493 50 273 175 257 41 567
Zobowiazania dtugoterminow 142 854 34 212 273 146 65 863 236 958 56 200
Zobowigzania krotkoterminow 149 826 35 882 177 785 42 869 320 337 75976
Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dmziow
Pozycja w sprawozdaniu :z 01-01-2014 01-01-2013
catkowitych dochodéw emitenta SRDE 80-09-2013
PLN EUR PLN EUR
w tysicach zlotych
Przychody ze sprzedgi pozostate 216 93¢ 51 89 27 20: 6 441
Koszty sprzeday (191 258) (45 752) (26 064) (6172)
Zyski z inwestycji 27 584 6 599 19 009 4501
Zysk na dzialalncéci operacyjnej 53 260 12 741 20 147 4771
Koszty finansowe netto (18 464) (4 417) (16 514) 913)
Zysk przed opodatkowanien 34 796 8 323 3633 860
Podatek dochodowy (1978) (473) 2288 542
Zysk netto za rok obrotowy 32 81¢ 7 85( 5 921 1 40;

32. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2014 roku oraz znacgce zdarzenia po dniu 30 wrzénia

2014 roku

W dniu 18 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczongtibagji zwyktych na okaziciela serii
,O”, ktére zostaty obgte przez grup kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych i ktére niezda przedmiotem
ubiegania s o dopuszczenie do obrotu riadnym rynku zorganizowanym. Wielkd emisji wyniosta 20.650 szt.
obligacji o wartgci nominalnej 1.000,00 PLN kala obligacja i4cznej wartéci nominalnej 20.650.000,00 PLN, przy
czym wart@¢ nominalna obligacji byta réwna cenie emisyjnej. Wyptata oprocentowanigatjlitedzie realizowana
kwartalnie, natomiast wykup obligacji napt poprzez zaptat w dniu 18 sierpnia 2017 r. kwoty pieginej w
wysokdaci réwnej wartéci nominalnej obligacjiSrodki pozyskane z emisji zostaty przeznaczone na zakup gruntéw
pod zabudow mieszkaniow w Warszawie.
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W dniu 22 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. dokonata emisji ghlkji zwykltych na okaziciela serii ,P”, ktére zostaty etg
przez grup kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych i ktére nieeda przedmiotem ubiegania¢sio dopuszczenie do
obrotu nazadnym rynku zorganizowanym. Wielkd emisji wyniosta 6.000 szt. obligacji o was@ nominalnej 1.000,00
PLN kazda obligacja i 4cznej wartdci nominalnej 6.000.000,00 PLN, przy czym wai&aominalna obligacji byta réwna
cenie emisyjnej. Wyplata oprocentowania obligacgdbie realizowana kwartalnie, natomiast wykup obligacjstnai
poprzez zaptat w dniu 22 sierpnia 2017 r. kwoty pieginej w wysokdci rownej wartéci nominalnej obligaciji.
Zabezpieczenie obligacji stanowi hipoteka umowsgzzha do kwoty 8.100.000,00 PLN ustanowiona na nierucKoiach
nie bedacych aktywami o znacznej wakmi. Srodki pozyskane z emisji zostaly przeznaczone na zakupt@sumpod
zabudow mieszkaniow w Warszawie.

W dniu 6 listopada 2014 r. Marvipol S.A. podpisata z Pionéeindusz Inwestycyjny Otwarty i Pioneer Obligacji -
Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty [dalejindusze] Umow zobowhzujaca emisji i objecia obligacii
serii R, ktorej przedmiot stanowi zobayzianie Marvipol S.A. do wyemitowania w terminie do dnia 22cgtyia 2015 r.
40.000 niezabezpieczonych obligacji zwyklych na okatacgerii R o wartéci nominalnej 1.000,00 PLN kala i o hcznej
wartagsci nominalnej 40.000.000,00 PLN oraz zobemanie Funduszy do ofgjia tych obligacji. Wyptata odsetek od
obligacji kedzie realizowana kwartalnie, a wykup obligacji mradarvipol S.A. nasipi w nas¢pujacych terminach:

- liczba stanowica 10% wyemitowanych Obligacji zostanie wykupiola stycznia 2018 r.,
- liczba stanowica 30% wyemitowanych Obligacji zostanie wykupioBastycznia 2019 r.,
- liczba stanowica 60% wyemitowanych Obligacji zostanie wykupiolastycznia 2020 r.

Mariusz Potawski Mariusz Ksizzek

/Cztonek Zaradu/ /Prezes Zargu/

Marcin Dgbrowski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa 14 listopada 2014 r.



