Marvipol S.A.

Skréocone jednostkowe kwartalne sprawozdanie finansee
za Il kwartat 2015 roku



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |l kwartat 2015 roku

Spis tréci

Strona

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
Skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitycthddéw
Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji fioam$
Skrécony jednostkowy rachunek przeptywéw pigniych
Skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitédsmym
Informacje objaniajace

© 0o h~w



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |l kwartat 2015 roku

Skroconesrodroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowityathddow

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2015 r.

w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonyt
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej za okre:

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk netto z dziatalnei zaniechant
Zysk netto

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody og6tem

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (z1)

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Nota
01-sty-15 01-sty-14
30-wrz-15 30-wrz-14
6 91 54 211 88
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92 50 216 93
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11 (7558 (169 36:
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12 (11 35: (18 46:
12 32 3479
13 166 (197!
13 98 3281
13 985 32 818
13 985 32 818
23 0,34 0,79
23 0,34 0,79

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Skroéconesrodroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji Boae]

Na dzied 30 wrzesnia 2015 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Nieruchomdci inwestycyjnt
Udzielone payczki
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Nota
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20
21

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

1508 6 341 6 668
114 2 30
2 766 2 76! 2 766
55 847 45 10: 46 471
202 788 192 45| 191 550
263 02! 246 678 247 48!
134 592 201 58! 260 520
- 1 10: 2196

4 563 20754 11 257
93 585 38 92 9722
232 740 262 37: 283 695
495 76! 509 052 531 18(

Mariusz Kgiek

/Prezes Zandu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skroéconesrodroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji Boae]

Na dzied 30 wrzesnia 2015 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowazania z tytutu podatku dochodowego
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wkasny i zobowigzania razem

* szczegOly w nocie 4

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Nota

22

24
26
28
18
28

24
26

29
27
28

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
przeksztatcony* przeksztatcony*
8 310 8 31l 8 310
215 818 185 39! 185 395
12 793 12 79. 12 793
(816) (81¢ (816)
13 985 30 42. 32 818
250 090 236 10! 238 500
250 09( 236 10! 238 50(
84 999 37 332 46 074
252 671 764
10 8l 4278
3838 5 50: 7 130
124 653 113 88 84 608
213 752 157 47| 142 854
- 49 626 78 822
159 31 34!
4 801 9 889 14 005
3817 15168 16 775
34 6 209
23110 40 41. 39 666
31921 115 47 149 826
245 673 272 94 292 680
495 76! 509 052 531 18(
Mariusz Kgiek

/Prezes Zandu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skroconysrodroczny jednostkowy rachunek przeptywow pienich

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 wr&eia 2015 r.

w tysicach ziotych 01-sty-15 01-sty-14
30-wrz-15 30-wrz-14

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres 1398 3281

Korekty
Amortyzacja 114 108
Przychody z tytutu odsetek i udziatu w zyskach (digmdy) (25 32. (27 38t
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych : -
Koszty finansowe 10 03 15 44
Zysk/strata ze sprzeglanieruchoméci inwestycyjnej : -
Zysk/strata ze sprzegasrodkow trwatych (7t (1 35¢
Aport (88: :
Likwidacja srodkéw trwatych 29 19
Podatek dochodowy (1 66: 197
Zmiana stanu zapasow 66 99 134 39
Zmiana stanu naimosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 16 19 (6 64
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw (3 (12!
Zmiana stanu zobowzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wyhaczeniem kredytéw i leasingu (5 158) (14 532)
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (11 351) (73 762)
Rozliczenie obligacji seriiD i B - (2933
Koszt emisji obligacji 780 1168
Podatek zwr6cony 1108 -
Podatek zaptacony - (31373

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej 66 047 57 559

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 485 19
Dywidendy otrzymane 2342 24 09
Whplywy ze sprzeday nieruchoméci inwestycyjnej : 4 06
Whplywy ze sprzeday wartdsci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 76 -
Skup akcji wkasnych - -
Sprzeda akcji wkasnych - -
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkéw trwatych (579 (12
Nabycie aktywéw finansowych .
Whiesienie wkltadow pieginych ! (1 98¢
Payczki udzielone (41 15t (7 62(
Spfata udzielonych pyczek 27 45 254
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 8 849 21176
Mariusz Potawski Mariusz Ksizek
/Cztonek Zarzdu/ /Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skroconysrodroczny jednostkowy rachunek przeptywow pienich

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 wr&eia 2015 r.

w tysicach ziotych

01-sty-15 01-sty-14
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej 30-wrz-15 30-wrz-14
Wptywy netto z emisji obligacji 59 32 20 65
Wykup obligacji w terminie (66 48 (94 99:
Zacigniecie kredytéw i payczek 42 46 45 84.
Wydatki na sptat kredytow i payczek (44 321 (43 31¢
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (92 (34¢
Odsetki zaptacone (10 29: (16 41t
Srodki pieni ezne netto z dziatalngci finansowej (20 23t (88 57:
Przeptywy pienigzne netto, razem 54 65 (9 83t
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 3892 19 56
Srodki pieniezne na koniec okresu 93 585 9 722
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania
- 51

Mariusz Potawski Mariusz Ksizek
/Cztonek Zarzdu/ /Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku 7
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Skréconesrodroczne jednostkowe zestawienie zmian w kapitdhesnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZaia 2015 .

Nota

. Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Zyski Kapitat

w tysigcach ziotych wiasny
zaktadowy  wiasne zapasowy rezerwowy  zatrzymane razem

Kapitat wtasny na dziea 1 stycznia 2014 r. 8 31C (816 31 22: 15 604 154 172 208 492
Korekta prezentacyjna kapitatéw wiasnyct - - 13503¢ - (13503¢ -
Kapitat wiasny na dziefi 1 stycznia 2014 r. 8 310 (816) 166262 15604 19133 208 493
po korekcie
Kapitat na nabycie akcji wkasny - - - - - -
Nabycie akcji wkasnyc - - - - - -
Wykup obligacji seria | - - - (2811 - (2811
Przeniesienie na kapitat zapasi - - 19 13: - (19 132
Dodatnia rénica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wtasny i i i i i )
Suma ugtych przychoddéw i koszté - - - - 3281¢ 3281¢€
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzenia 2014 r. 8 31C (816 185 39t 12 797 32 81¢ 238 50C
ggﬂ‘f wiasny na dzieh 1 padzierika 8310  (816) 185395 12793 32818 238500
Kapitat na nabycie akcji wkasny - - - - - -
Nabycie akcji wkasnyc - - - - - -
Wykup obligacji seria | - - - - - -
Przeniesienie na kapitat zapasi - - - - - -
Suma ugtych przychoddéw i koszté - - - - (2395) (2395)
Kapitat wiasny na dzieh 31 grudnia 2014 r. 8 31C (816 18539t 12 792 30 427 236 105
Kapitat wiasny na dziefi 1 stycznia 2015 r. 8 310 (816) 185395 12793 30423 236 105
po korekcie
Kapitat na nabycie akcji wkasny = = - - - -
Nabycie akcji wkasnyc - - - - - -
Przeniesienie na kapitat zapas: - - 30423 - (30 423) -
Dodatnia rénica medzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wtasny i i i i i i
Suma ugtych przychoddéw i koszté = = - - 13 985 13 985
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzenia 2015 r. 8 31C (816 215 81¢ 12 797 13 98¢ 250 09C

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spotki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spotki miiei sic w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu ifedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalnéé gospodarcz

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k8ptarvipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataloi Spotki si:

* dziataIng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych (do 30 wriza 2015 r.),
* zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

* wynajem nieruchorriai,

* dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczynézcy se 30 wrzénia 2015 roku. Dane
poréwnawcze obejmgijokres od 1 stycznia 2014 roku do 30 wria 2014 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spplzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczd-inansowej,
ktére zostaty zatwierdzone przez rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych dafia
okresu bigacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spglzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy spdzeniu niniejszego
skroconegarodrocznego sprawozdania finansowego pewne informaeje @awnienia, ktére zgodnie z MSSF praymi
przez Ung¢ Europejsk sa zazwyczaj umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowgstaly podane w formie skroconej
lub pominkte, zgodnie z tricia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsz&ddroczne skrocone sprawozdanie finansowe zyale
rozpatrywa tacznie z ostatnim peinym sprawozdaniem finansowym Spoterzpzonym za rok zakeczony 31 grudnia
2014 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkwv
ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawcagz do dnia sposzlzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnyzeganek wskazagych na zagreenie kontynuacji dziatalroi.

Zasady rachunkowégi przyjete przy sporzdzaniu niniejszego skréconego sprawozdania finansowgggaine z zasadami
rachunkowéci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym 8pgporzzdzonym zgodnie z MSSF za rok
zakmczony 31 grudnia 2014 roku, za wi§iem zmian w MSSF UE.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowéti zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegasdjne z tymi,
ktére zastosowano przy spadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok gekony 31 grudnia 2014 roku, z
wyjatkiem zastosowania nagiujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opokldnych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeiooraz zatwierdzonych przez UE obawaujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3SMS3 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 201Kur¢obowazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata sia wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczasyaie.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesmia w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE niemi si¢ obecnie w znacy sposob od regulacji prayych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeio(RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzifdzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaly jeszpeayjete do
stosowania w UE (ponsze daty wecia wzycie odnosz sie do standardéw w wersji petnej):

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowdujacy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczywggh sk 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatétiio (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sgé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” (oboyziujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggch st 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansavaZz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspélnych przedsiwzieciach” — Sprzedalub wniesienie aktywow pomatizy inwestorem a jego jednosgtktowarzyszon

lub wspélnym przedsivzieciem (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansp3SF 12 ,Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowszanych i wspdélnych przedsizieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacjiofelazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh
sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczangbycia udziatbw we wspoinych operacjach
(obowiazujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczaaih st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadfinansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnigobowiqzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwatle” oraz MSR 38 ,Aktywdematerialne” — Wyjénienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obamnijace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Raiwig” — Rolnictwo: uprawy rélinne (obowazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” —olletpraw wiasnii w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowizujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2016 roku lub po tej

dacie),
10
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Zmiany do ré&nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF TR NI$ oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh
sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedhug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacgmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby zastosowane przez jednest dzigé bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przgymi przez UE pozostaje rachunko$éozabezpiecze portfela aktywéw i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkdéw jednostki, zastosowanie rachunkowrmabezpiecze portfela aktywédw lub zobowizan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycen#& mialoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby przyjte do stosowania na daibilansowy.

3. Dokonane osdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagaaadu osdow, szacunkéw i zaken, ktére
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkkora
zwigzane z nimi zalgenia opieraj sie¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugznawane za
racjonalne w danych okoliczoiach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowazan,
ktéra nie wynika bezgoednio z innycherédet. Faktyczna waréé maze rénié¢ sie od wartdci szacowane.

Szacunki i zwizane z nimi zateenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest uita w okresie, w
ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmgm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okreséw przysztych.

Informacja na temat szczegélnie istotnych obszaréw pagiegch ocenom i szacunkom, wptyvaaych nasrdédroczne
sprawozdanie finansowe nie ulegta zmianie w poréwnaniundlorinaciji zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych
sporadzonych na dzie31 grudnia 2014 roku.

11
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4. Korekta prezentacyjna kapitatdéw wtasnych
W 2015 roku Spoétka dokonata zmiany sposobu prezentacjitdd@pi, a mianowicie w pozycji "Zyski zatrzymane"

prezentowany jest wynik finansowy netto hieego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielonekiwgnlat

ubieglych g prezentowane na kapitatach zapasowych. W wyniku dokorekgrekt zmianie ulegly pozycje sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane pefi

Korekta prezentacji kapitatow
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zatwierdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia013 roku, 31 grudnia 2014 roku i na 30 wrzmia 2014 roku.

Pasywa Pasywa Pasywa

31-gru-14 30-wrz-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 31( 8 31( 8 310
Kapitat zapasowy 31 22: 3122 31223
Kapitat rezerwowy 12 79: 12 79: 15 604
Akcje wtasne (816) (816) (816)
Zyski zatrzymane 184 59! 186 99( 154 172
Kapitat wkasny razem 236 105 238 500 208 49:
Korekta Pasywa Pasywa Pasywa

31-gru-14 30-wrz-14 31-gru-13
Kapitat zapasowy 154 172 154 172 135 039
Zyski zatrzymane (154 172) (154 172) (135 039)
Whplyw powyzszej korekty na prezentacg sprawozdania

Pasywa Pasywa Pasywa

31-gru-14 30-wrz-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 31( 8 31( 8 310
Kapitat zapasowy 185 39! 185 39! 166 262
Kapitat rezerwowy 12 793 12 793 15 604
Akcje wtasne (816) (816) (816)
Zyski zatrzymane 30 42: 32 81¢ 19133
Kapitat wkasny razem 236 105 238 500 208 49:
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentow dziatalrigi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw Azmagich. Spotka prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzOr sprawozdawstzyowi podziat na segmenty bramve i
wynika ze struktury zarglzania oraz raportowania wewatrznego Spotki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zohaamia
zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposéb bezpoedni jak réwnie odpowiednie pozycjeaytkowane wspélnie, ktére w
oparciu o racjonalne przestanki ama przypisa do poszczegoélnych segmentow. Nieprzypisane do segmerzycjpo
obejmuj gtdbwnie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacignicte kredyty i payczki wraz z powdzanymi z nim
kosztami, pozycje mafku wspdlnego Spotki (w tym siedziba Spotki) | zveane z nimi koszty, nieruchorbd inwestycyjne

i zwiazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na ciabyzeczowych aktywow trwalych oraz wastd
niematerialnych, wylczapc wartag¢ firmy.

Segmenty brarowe
Spoétka wyodgbnia ponksze gldwne segmenty brawe:

* dziataIng¢ deweloperska,
* dziatalIng¢ myjni samochodowych.

13
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty zgodnie z MSSI
w tysicach ziotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewstrznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaadlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzegpozostatej
Przychody ze sprzedpustug ksggowych i
kadrowych

Pozostale przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalnéci kontynuowanej
Przychody z transakcji poguzy segmentami
Przychody z dziatalndci operacyjnej

Wynik segmentt

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dzialalndici operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalno§¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétem

14

Dziatalnos$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14 30-wrz-15 31-gru-14 30-wri4 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
80 354 260 022 194 137 - - - 80 354 260 022 194 137
- - - 7224 9 584 7392 7224 9 584 923
371 1187 857 - - - 371 1187 857
77 87 64 - - - 77 87 64
2899 11 566 2408 - - 2899 11566 2 408
620 815 610 - - - 620 815 610
954 4 240 10 166 4 1300 1300 958 5 540 11 466
85 275 277 917 208242 7228 10 884 8 692 925 288801 216 934
85 275 277 917 208242 7228 10 884 8 692 925 288801 216 934
(2702 24 53: 23 47: 1 35¢ 2 48] 2 23¢ (1 34¢ 27 01: 25 70¢
(352) (98) (29)
25373 28 446 27 584
23 67: 55 36! 53 26(
(11 351) (23 501) (18 464)
1663 (1437) (1 978)
13 985 30 423 32 818
13 98¢ 30 42: 32 81¢
13 98¢ 30 42: 32 81¢
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Segmenty zgodnie z MSSI
w tysicach ziotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana

Aktywa segmentow

Aktywa segmentu

Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowkania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacji

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14 30-wrz-15 31-gru-14 30-wri4 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
140 084 223 689 272 089 - 4 601 4878 0184 228 290 276 967
- - - 355 679 280 762 254 213
495 76: 509 052 531 18(
187 675 233071 171 659 - 1332 1263 7875 234 403 172 922
- - - 57 998 38 544 11875
245 67: 27294, 292 68(
471 14( 124 5 32¢ - - 5 /9¢ 14( 12:
59¢ 66: 50z 54¢ 76( 57¢ 114¢% 142: 1 08(
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6. Przychody ze sprzeds

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedpamieszka

Przychody ze sprzeédwustug myjni

Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni
Przychody z zaudzania budynkami

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowych
Przychody z tytutu doradztwa handlowego
Pozostate przychody ze sprzega

7. Pozostale przychody

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztow budéw
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozwizanych odpisév

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly:
Przychody z tytutu odset

Rozliczenie wykupu obligacji zamienny

Pozostate przychody operacyj

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach ziotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj
Ubezpieczenii

Koszty podréy stuzbowyct

Reklama

Optaty licencyjne

Koszty wykaiczenia loka

Inne

9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach zitotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

16

30-wrz-15 30-wrz-14
80 354 194 13
7224 739
77 6
371 85
620 61
1539 642
1 360 240
91 545 211 889
30-wrz-15 30-wrz-14
45 86
19 5
5
7 135
3 22
. 253
14
958 5 045
30-wrz-15 30-wrz-14
(458) (865)
(1771) (2 117)
(456) 477)
(111) (128)
(244) (310)
(239) (464)
(1 238) (1621)
(76) (100)
(103) (22)
(") (77
(2 047) (3 515)
(3 091) (2 675)
(377) (275)
(10 218) (12 746)
30-wrz-15 30-wrz-14
(4 99: (5 19¢
(1 10: (1 161
(6 094) (6 358)
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10. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wynik na sprzeday nieruchoméci inwestycyjne
Przychody ze zbycia akcji wtasny

Dywidendy

Zysk ze sprzedsy obligacj

11. Ustugi obce

w tysicach ztotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

12. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Koszty obstugi obligac;j

Inne

13. Podatek dochodowy

w tysicach zilotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczon
Powstanie/odwro6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zitotych

Zysk netto za okre

Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Dywidendy
Rd&znice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym

17

30-wrz-15 30-wrz-14
1472 2 295
424 189
- 6
23 426 25094
51 -
25 373 27 584
30-wrz-15 30-wrz-14
(67 37t (155 37;
(8 20 (13 98t
(75 587) (169 361)
30-wrz-15 30-wrz-14
(10 038) (15 398)
(90) 151
- (5)
(21 (1 30:
(87: (162
(130) (88)
(11 35: (18 46
30-wrz-15 30-wrz-14
97
97
(1 66: 1 00
(1 663) 1978
30-wrz-15 30-wrz-14
13 98 3281
(1 66: 197
12 32 3479
234 661
(4 45 :
44 (4 63
(1 663) 1978
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14. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach ztotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywdw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2014 |
Nabycie

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2014 1
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2015 |
Nabycie

Zbycie

Likwidacja

Aport

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budow
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2015 1

w tysicach ziotyc

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 1 stycznia
2014 .

Amortyzacja za okre

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia
2014 r

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia
2015r.

Amortyzacja za okre

Zbycie

Aport

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia
2015r

Warto§¢ netto

Na dzie 1 stycznia 2014 |

Na dzier 30 wrzénia 2014 r.

Na dzier 1 stycznia 2015 |
Na dzier 30 wrzénia 2015 r,

Obiekty Pozostate Srodki
Budynkii inz. wodnej Maszyny i Srodki srodki Niskocenne trwale w
Grunty  budowle iladowej urzadzenia transportu trwate  $rodki trwate budowie = Razem
145¢ 8 831 39¢ 3 567 2 28: 2 02¢ 47¢ - 1903¢
- - - 1¢ - 10¢€ - - 124
(799 (2377 - - (166 - - - (83342
- - - (318 - (42 (€ - (363
65€ 6 454 39¢ 327 2115 2 092 47( - 1545¢
65€ 6 454 40¢ 327z 2113 2081 47( 4 15462
= = = 4 351 2€ = = 42C
- - - - (296 - - - (296
= = = = = = = 4 4
(656 (6 454 (408 (3 007 (176 (322 (41 - (11064
= = = 30¢ 1 99¢ 178t 42¢ = 4 51¢€
Obiekty Pozostale Srodki
Budynkii inz. wodnej Maszyny i Srodki srodki Niskocenne trwate w
Grunty budowle iladowej urzadzenia transportu trwate  $rodki trwate budowie  Razem
- (3728) (94) (2068) (1 348) (863) (458) - (8 559)
- (260 (1€ (297 (268 (183 (1z - (1036
- 47( - - 14z - - - 61z
- - 14¢ - 37 i - 19¢
- (3518) (110) (2 216) (1 474) (1 009) (463) - (8 790)
- (3 596) (116) (2313) (1 561) (2 071) (465) - (9 122)
= (235 (a7 (292 (238 (154 (4 = (940
- - - 296 - - - 296
3831 133 2 345 149 258 40 557
- - (260) (1 354) (967) (429) - (3010)
1458 5 10z 302 1 49¢ 93¢ 1 16€ 2( - 1048C
656 2 936 286 1056 643 1084 7 - 6 668
65€ 2 85¢ 297 95¢ 55¢ 1 01C K 4 6 34C
- - - 4¢ 642 81¢ - - 1 50¢
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15. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Oprogramowanie

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r 34
Nabycie -
Zbycie -
Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2014 r 344
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 | 34
Nabycie 573
Likwidacja (29¢
Aport (5321
Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2015 r 458
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2014 | (271
Amortyzacja za okres (43
Zbycie -
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2014 r (314)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 | (32¢
Amortyzacja za okres (20¢
Likwidacja {
Aport 17
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2015 r (344)

w tysicach ziotych

Warto$é netto

Oprogramowanie

Na dzie 1 stycznia 2014 r. 7.
Na dziex 30 wrzénia 2014 1 30
Na dzie 1 stycznia 2015 . 2(
Na dziegh 30 wrzénia 2015 1 114
Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.

16. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach zilotych 31-gru-14 30-wrz-14
Warto§¢ netto na pocatek okresu 2 76l
Przeniesienie na zapasy -
Zmiana wartéci godziwej -
Warto §¢ netto na koniec okresi 2 766 765

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 guizy ul. Lesna i Spacerow,

dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétngrzy zastosowaniu podajia poréwnawczego
metod, korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazujpa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezal®ych rzeczoznawcéw mgkowych (ostatnie operaty zostaly spgizone wg stanu na

dzien 31 grudnia 2014 roku) .

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nmwestycyjne nalzace do Spétki o wartéci bilansowej 2 766 tys. zt
(31 grudnia 2014 r.: 2 766 tys. zt) stanowity zghiezzenie kredytow bankowych.
19
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17. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach zlotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

Udzielone payczki 55 84" 45 10: 46 47.

Udzialy w jednostkach poatanych 202 78¢ 192 45( 191 55(
258 635 237 552 238 021

Pozyczki udzielone (czsé¢ kapitatowa i odsetkowa)

w tysizcach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Pazyczka M Automotive Sp. z o.0. - 864 56:
Pazyczka Marvipol Development Sp. z o0.0. 2 35 26 878 26 00:
Pazyczka Zielona ltalia Sp. z o.0. - - 151
Pazyczka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - 859 115:
Pazyczka Robo Wash Sp. z o.0. 251 2 400 142
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z o.0. 3 20 -
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA 15 00( 14 045 12 71.
Pazyczka Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Magagnt Sp. z 0.0.) 2 65 36 !
Pazyczka Gdaski City Center Sp. z o.0. 84 - -
Pazyczka Marvipol Estate Sp. z o.0. 27 05: -

Pazyczka Projekt 02 Sp. z 0.0. 5 40( - -

55 84 45 10: 43 37(

Spoétka posiada udzialy w napujacych spoétkach zalaych. Procentowe zestawienie udziatbw w poszczegéinych
jednostkach zalmych prezentuje nota 33.

Warto §¢ udziatébw w spétkach zalenych

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
w tysicach ziotych
British Automotive Polska S.A (dawniej JLR Polska 3 0.0.) 4922 4922 4922
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej JCBntrum Sp. z 0.0.) 7 168 7 168 7 168
Mokotéw Park Sp. z o. 270 270 270
Marvipol Development Sp. z 0 150 150 150
Zielona ltalia Sp. z 0. 35485 35485 35 485
British Automotive Gdask Sp. z 0.0. (dawniej JLR Gk Sp. z 0.0.) 3222 3222 3222
Prosta 32 Sp. z 0.0. 25931 25931 25931
British Automotive £6d Sp. z 0.0. (dawniej JLR £éd5p. z 0.0.) 6471 6 47: 6 47.
Caterham Polska Sp. z o.0. 478 47¢ 47!
AML Polska Sp. z o.0. 2503 2 50¢ 2 50:
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 39( 391
M Automotive Sp. z o.0. 803 80: 80:
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 504 50 50
P.Z. - BUD Sp. z 0.0. 96 756 96 75t 96 75!
Robo Wash Sp. z o.0. 10 535 20: 20:
Marvipol Property Sp. z o.0. 2929 2 92¢ 202!
British Automotive Supply (dawniej JLR Warszawa 3.0.) 4243 4 24 4 24:
Marvipol Estate Sp. z o.0. 5 ! !
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. 6 ¢ (
Gdaaski City Center Sp. z o.0. 6 ¢ (
M Automotive Holding Spo6tka Akcyjna 0,1 0, ND
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Managent@pt z 0.0.) 6 ¢ (
Projekt 02 Sp. z 0.0. 5,0 ND ND

202 78t 192 45( 191 55(
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18. Podatek odroczony
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzenastystkich rénic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Wartosé netto

w tysicach ziotych
30-09-2015 31-12-2014 30-09-2015 31-12-2014 30-09-2015 31-12-2014

Rzeczowe aktywa trwate - - (15) (57) (15) (57)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1831 (711) (1831) (711)
Zapas - - a)( (1 120) (4) 2
Pazyczki udzielone i otrzymat 117 135 (1017) (1579) (900) (1 444)
Swiadczenia pracownic: 80 63 - - 80 63

Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia

mieszka dia celéw ksigowych | 430 1341 (530) (1513) (100) (172)

podatkowych

Rezerwy 8 17 - - 8 17

Koszt nabycia udziatéw Prosta - (3 445) (3 445) (3445) (3 445)

Strata podatkowa 3434 2995 - - 3434 2995

Odpisy zapasow 2 7 - (12) 2 (5)

Odsetki od obligacji 250 280 (1317) (1 902) (1067) (1622)

Aktywa / (zobowizania) z tytutu

odroczonego podatku dochodowego 4321 4838 (8 159) (10 339) 8@B) (5501)

Kompensata (4 321) (4 838) 4321 4838 - -

Aktywa / (zobowizania) z tytutu

odroczonego podatku dochodowego

wykazane w bilansie - - (3838) (5501) (3 838) (5501)

Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-201<przejsciowych ~ 30-09-201:

ujeta w

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysicach ziotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwate 57) 42 (15)
Nieruchomdci inwestycyjne (711) (1 120) (1831)
Zapasy (1120) 1116 ) (4
Pazyczki udzielone i otrzymane (1 444) 544 (900)
Swiadczenia pracownicze 63 17 80
Rdéznice wynikajice z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 172) 72 0o
Rezerwy 17 9) 8
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445) - (334
Strata podatkowa 2995 439 3434
Odpisy zapasow (5) 7 2
Odsetki od obligaciji (1622) 555 (1 067)
(5501) 1663 (3838)

21



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |l kwartat 2015 roku

19. Zapas)

w tysizcach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

Produkty w toku 41 233 4071 40 70

Wyroby gotowe 93 359 160 59 21950

Towary i czsci zamienn - 27 31
134 592 201 585 260 520

Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2015 roku Produkty w toku Wyroby gotowe Towary i czesci

Inwestycja Wiatraczna Residence - 3

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 922

Inwestycja Hill Park Apartments 25120 52 95

Inwestycja Art Eco Rezydencja - 24 38

Inwestycja Bielany Residence - 677

Inwestycja Chodzonego 5515 .

Inwestycja Mikofajki 10 093 = =

Inwestycja Bazownicz: 50t

Inne - . -
41 23: 93 35¢ -

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji atiywow bankowych w kwocie 7 455 tys. zt (na dzial
grudnia 2014 r.: 9 899 tys. z) oraz odsetki od obligacji w ak@ci 7 809 tys. zt (na dzie 31 grudnia 2014 r.: 10 837
tys. zt).

Zarzad zweryfikowat warté¢ gruntéw posiadanych przez Spgtka dzié 30 wrzénia 2015 roku stwierdzag, iz nie
nasgpita trwata utrata ich wargei, poniewa :

1) warté¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bigacej wartgci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach poaweal uzyskanie dodatniej rentovéco

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 30 wrzenia 2015 roku stwierdzag, ze nie nastpita trwata
utrata ich wartéci poniewat:

1) wszystkie inwestycjeasw trakcie przygotowa/ realizacji zgodnie z przgfymi zatazeniami;

2) zaktadane przychody z inwestycji przexszs poniesione koszty.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie30 wrzenia 2015 roku stwierdzag, iz nie nasipita trwala
utrata ich wartéci, poniewa inwestycje zostaly egciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkdinyc

ustugowych jest aiszy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowygizedanych.

Szczegobtowe informacije dotygz zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw wenddi
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20. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ztotych

Srodki na rachunku administratora hipoteki przezoaez
na okresowy wykup obligacji

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Pozostale nafmosci

Rozliczenie midzyokresowe

21.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

1651 16 027 -

1 500 3576 8 751
922 504 1667
490 647 839
4 56 20 754 11 257

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
28 12 7

93 557 3879 9 64

93 585 38 927 9722

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcimkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i

terminowych.

Kwota $rodkdw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgosl banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzi@ 30 wrzé&nia 2015 roku wynosi 0 tys. zt.
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22. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Liczba akcji na pocitek okresu (w petni optacony) 4155185 4155185. 41551 85:
Emisja akgcji - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzénia 2015 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw  Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA nominalna  w kapitale  gtoséw na
akcji akcji zaktadowym WZA
Ksiazek Holding Sp. z 0.0.* 29 364 13 29 364 13 5872 82t 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksjzek 2077 59 2 077 59. 415 51¢ 5,00% 5,00%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2863742 2863 74, 572 74¢ 6,89% 6,89%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU 2 148 771 2148771 429 754 17% 517%
S.A.
Marvipol S.A. 80 928 80 92 16 18t 0,19% 0,19%
Inne podmioty 5016 688 5 016 68! 1 003 33t 12,08% 12,08%

41 551 852 41 551 852 8 310 370 0B, 100,00%
\

* Podmiot p@rednio zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzbtaevipol S.A. upowanito Zarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wkasnych Spéiki w ikei nie przekraczagej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym pracowmiko
Spotki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzgdanym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akajarszy
Marvipol S.A. podgto uchwak w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansosvawaibycia akcji wkasnych
Spéiki w kwocie 12.794 tys. zt. Catkowitadzna wysoké¢ zaptaty za nabywane akcje wlasne (cena akcji i koszt ich
nabycia) nie mge przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spoifce agghie w celu nabycia akcji
whasnych. Liczba nabytych w zwiku z realizacj uchwaly akcji wlasnych wyniosta na d4i€80 wrzenia facznie 80.928
szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realiaowprzez Marvipol S.A. program skupu akcji wkasnych nigtalos
zamkngity. Stosownie do trei art. 364 § 2 Kodeksu spoétek handlowych, Marvipol S.A. nigkenuje praw udziatowych z
posiadanych akcji wkasnych, w tym prawa gtosu. W dniu 25wear2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol
S.A. podgto uchwat, na mocy ktérej Zarad Spétki zostat upowaniony do zbycia posiadanych przez Marvipol S.A. akcji
wiasnych w terminie do dnia 31 grudnia 2015 r.bedzie oznaczato zakezenie programu skupu akcji wtasnych.
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23. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedas akcje na 30 wrzénia 2015 roku dokonana zostala w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypamgj na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

podstawowy zysk netto 13 98¢ 30 42: 32 81¢

oraz osredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaonizej.

Srednia waiona liczba akcji zwyktych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 41 551 852 41551 852 41 551 85:
Emisja akcji - -

Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 4155185 4155185 41551 85.
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 4155185 41551857 4155185
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,34 0,73 0,7!

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizggo na jedqakci dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajcy na akcjonariuszy Spétki, skorygowany o koszty odseteblaiyacji, pozostat do rozliczenia czs¢ kosztow
emisji obligacji oraz o srednk wazong rozwodnion, liczbg akcji ne dzien sporadzeni: sprawozdani finansowegc Na
dzien 30 wrzénia 2015 roku nie wyspuja czynniki rozwadniajce akcje.

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
rozwodniony zysk netto 13 985 30 423 32 818
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 41551852 41551 852 41 551 85:
Emisja akgcji - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551 852 41 551 85.

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852 41 551 85:
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych - -
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec kresu 41551852 41551 852 41 551 85:
Rozwodniony zysk na jedn akcje 0,34 0,73 0,79
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24. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytdw bankowych ppezek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach zilotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Kredyty bankowe razem 31222 57 110 98 122
Pazyczki razem 53 777 29 848 26 774
w tym:

cze$¢ krotkoterminowa - 49 626 78 822
czes¢ diugoterminowa 84 999 37 332 46 074

Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowgo okresie sptaty

w tysicach zlotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
do 12 miesicy - 49 626 78 822
powyzej 1 roku do 3 lat 31222 7484 19 300
powyzej 3 do 5 lat 53 777 29 848 26 774
powyzej 5 lat - -

Kredyty i pozyczki razerr 84 999 86 958 124 896

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysizcach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

w walucie polskiej 31222 86 958 124 896
w walutach obcych S - -

Kredyty i pozyczki razerr 31 22: 86 95¢ 124 89¢

W Spéice nie wysipity naruszenia w terminach spfat rat kapitatowych i odsetkch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobaazania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem lintéw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia

Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
mBank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 7 500 - 31.12.201 hipoteka 4czna na nieruchondciach 11 250 tys.
aneks 22.12.2014 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéci
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 - 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchofe@ch 6 800 tys.
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéon
aneks 23.02.2015
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 3122: 31.12.201 hipoteka 4czna na nieruchondoiach 87 458 tys.
1157/K/IINW/EKO weksel in blanc
/[EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
anek: 28.01.201
Getin Noble Bank S.A. KRI1/1443969 43 000 - 20.01.201 hipoteka na nieruchorgo 64 500 tys. :
kredyt sptacony z 07.03.2014 przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lol
24.03.2015 cesja z polisy, kauc
petnomocnictwo do rachunk«
Razem 112 80! 31 22:
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25. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach zlotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Zobowiazania z tytutu obligacji na pocatek okresu 154 30C 197 30 197 30
Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Whplywy z emisji obligacji zwyktych 60 00C 66 65 20 65
Koszty emisji (676 (1 30¢
Whplywy z emisji obligacji netto 59 32¢ 65 34 20 65
Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych - 281
Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie 78( 145 116
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na (157) (42) (667)
zapasach
Wycena obligaciji - 53 53
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - (2 53¢ (2 53
Wykup obligaciji (66 484 (110 57¢ (92 18
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 147 762 154 30! 124 27:
Cze$¢ krétkoterminowa 23 11C 40 41 39 66
Czes¢ dlugoterminowa 124 65: 113 88 84 60
147 762 154 30 124 27

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wa_r (s Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data .

nominalna oprocentowania zapadalnéci
Obligacje zwykte serii L 21 79¢ WIBOR 1M + mata  zabezpieczone na nieruchafoiach 31.05.2016
Obligacje zwykte serii O 20 65( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6 000 WIBOR3M + maga zabezpieczone na nieruchaofoiach 22.08.2017
Obligacje zwykte serii R 40000 WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykle serii S 60 000 WIBOR 6M + mata  niezabezpieczone 03.08.2019

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach zitotych

do 12 miesicy
powyzej 1 roku do 3 la
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowizania z tytutu obligaciji

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
23110 40 41. 39 66
124 65: 7471 84 60
= 3917
147 763 154 300 174 2
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26. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

w tysicach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
do 12 miesicy 15¢ 31 34¢
powyzej 1 roku do 3 lat 25; 34) 8!
powyzej 3 do 5 lat - 32¢ 67¢
powyzej 5 lat - - -
411 984 1113

27. Przychody przysztych okresdv

Przychody przysztych okreséw sktadagic gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkZaliczki
otrzymane od kontrahentéw dotyczyty projektow:

w tysicach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Inwestycja Wiatraczna Residence 20 2! -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 1109 399 3 34
Inwestycja Bielany Residence 584 317 66"
Inwestycja Art Eco 488 6 32: 11 79°
Inwestycja Hill Park Apartments 1616 1 64¢ 92(
Pozostale - 8 51
381 15 16¢ 16 77¢
28. Rezerwy
w tysicach ztotych Prawne Inne Suma
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2015 6 - 6
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (3¢ - (3¢
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2015 r. 3¢ - 3

Czes¢ dlugoterminowa - -

Cze$¢ krétkoterminowa 3¢ - 3
3: = 3

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2014 r. 6 - 6’
Cze$¢ krétkoterminowa ) - 6’
Czes¢ dlugoterminowa - - -
6° - 6’

Wartas¢ na dziér 30 wrzénia 2014 r. 20¢ - 20¢
Cze$¢ krétkoterminowa 20¢ - 20¢
Czes¢ dlugoterminowa - - -
20¢ - 20¢

Prawne
W 11l kwartale 2015 roku w Spétce nie zostaly utamme rezerwy na sprawy sporne.
Informacje dotyczce rezerw utworzonych w 2014 roku znajgsje w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym za okres

1.01.2014 - 31.12.2014, opublikowanym w dniu 23¢a&015 roku.
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29. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ztotych 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug 3800 5 89 11 88
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 10 8 427
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 503 52 56
Pozostate zobowzania oraz rozliczenia gdzyokresowe kosztow 498 347 155
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 481 9 96 18 28
Ujete jako pozostate zoboyzania diugoterminowe 10 8 427
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale,

krétkoterminowe 4 801 9 889 14 005

Pozostate zobowrzania obejmuyj migdzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przesapacej mierze
od generalnych wykonawcow poszczegoélnych projektéw demeskkich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywan@eez Grug,

poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od momedtlania
inwestycji na poczet ewentualnych kosztéweaaanych z napragvoddanych budynkdw.

Pozostale zobowrzania obejmuyj rowniez zobowikzania Spotki z tytutu podatkéw, skltadek ZUS, wynagradzmaz
rozliczex miedzyokresowych.

30. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowizania dotycz przede wszystkim przysztych zobaawen wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisdnymow przedwspnych.

Catkowite kwote zobowhzan, ktére nie sa jeszczi zafakturowan z tytutu uméw o generaln wykonawstw( ne dziea 30
wrzesnia 2015 roku wynosi 0 tys. zt, ponieivaszystkie inwestycje zostaty zalazone (na dzie31 grudnia 2014 r.: 0 z}).

W dniu 4 marca 2015 roku Marvipol S.A. zawarta przedypst, umowe sprzeday, przedmiotem ktérej jest zobogzanie
grupy os6b fizycznych dlacych wspotwtdcicielami nieruchomgei gruntowej o powierzchni 0,33 ha, zlokalizowanej w
warszawskiej dzielnicy Bielany przy ul. Browniczej, do jej zbycia na rzecz Marvipol S.A. lub na rzeaamiotu
wskazanego przez Marvipol S.A. W zygku z zawarciem umowy w dniu 9 marca 2015 r. Marvipol S.A. veska w drodze
oswiadczenia jednostkzalezna Zielona ltalia Sp. z 0.0., jako podmiot ktéry w charaktesmiki celowej nabdzie ww.
nieruchoméc z przeznaczeniem na realizanpwego projektu inwestycyjnego.

31. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osélwmprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegefestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest eglania do utrwalonych
regulacji ladz precedenséw prawnych. Obawujace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére powoduyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkchwygaréwno midzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykielde czy dewizowe) magby¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniorged® naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontrolilatowe
kwoty zobowhzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te poweguje ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mposta
poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyrog ulec zmianie w
pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysck@rzez organa skarbowe. Spéika stoi na stanowigkunie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.
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W 2008 roku Spétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wasz. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajica wzmianek wpisow i ostrze, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, niie tocz sic postpowania gdowe, a
wigc nabycie byto chronioneckojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakaj nie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejeszi nieruchoméci w
zwiazku z powodztwem dotyezym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wlaskoi gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniaadu | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol S.A. Zidi apelacg, uwzgkdniom przez ad
odwotawczy, sprawa wrécita do ponownego rozpoznania w kgymizego §d | instancji orzekt w sposob korzystny dla
zbywcy. Obecnie sprawa znajduje: s postpowaniu apelacyjnym. Dotychczasowy przebieg gostvania wskazuje zi
przyjete przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne inméepotrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchosobprzy ul. Pasymskiej, ktérej wéaicielem jest Spéika, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optatadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci w kwocie 458 tys. zi. Marvipol S.A. zigta
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz WojewddzkiegdiBAdministracyjnego, ktére
utrzymaly decyz Prezydenta w mocy. Spoétka ziga skarg kasacyja do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzie
sporzdzenia niniejszego sprawozdania roszczenie o zapdaty adiacenckiej jest wymagalne jedimka etapie finalizac
jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodaemmnza grunt przefy przez droge publiczn Spotka nie
utworzyta rezerw z tego tytutu.

W dniu 20 kwietnia 2015 r. Marvipol Property Sp. z o0.0. podgas Aneks do Umowy Kredytu Odnawialnego nr
S/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z Bankiem Ochrémgdowiska S.A. w dniu 19 sierpnia 2014 r. w celu finansowania
inwestycji mieszkaniowej pod naawCentral Park Ursynéw” — Etap 1A zlokalizowanej w Warszawpezy ul. Klobuckiej.

Na mocy Aneksu podpisanego z inicjatywy Marvipol Propenty $0.0. kwota kredytu odnawialnego ulegta zmniejszeniu z
30.000.000,- do 5.000.000,- PLN a kwota udzielonego przerviol S.A. poeczenia zostata obadna z 45.000.000,- do
7.500.000,- PLN.W dniu 04 wrgeia 2015 roku w zvaizku z catkowit sptaty kredytu wygasto pe@czenie Marvipol S.A.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pazenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zadg¢ Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwikku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem
Ochron Srodowisk: S.A. umowy kredytt odnawialneg w kwocie 30.000.000,0 PLN z przeznaczenie nz finansowani
inwestycji mieszkaniowej pod nazwCentral Park Ursyn6w” — Etap 1B na nieruchofnbpotozonej w Warszawie, przy ul.
Ktobuckiej.

Marvipol S.A. jest interwenientem ubocznym w sprawie Ci€cA. przeciwko Skarbowi Restwa o ustalenie optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntdw przy ul. Jasnodworskiejktdaej zrealizowano projekt deweloperski Rezydencja A E
Spotka nie jest strap postpowania przed 8lem Okegowym, jednak w przypadku przegranej Ciech S.Acddie
zobowizana uzupethdi optaty za uytkowanie wieczyste za lata 2011-2015 do podsapnej kwoty. Na dzie sporadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostegakiiczona. Na dzie 30 wrzenia 2015 roku nie utworzono
rezerw na kwag doptaty.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 28.

31



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansawekwartat 2015 roku

32. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczj
Spétka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz pleitnoa rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na

$wiadczenia emerytalne), wyplaca kadrze kierowniczej wgyodzenia na podstawie umowy éwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji CztonkarZalu.

01-sty-15 01-sty-14
w tysigcach ztotych 30-wrz-15 30-wrz-14
Mariusz Ksiizek - Prezes Zanziu 43C -
Mariusz Potawski - Czltonek Zagdu 57( 45(
Marcin Dgbrowski - Cztonek Zagzlu do dnia 26 sierpnia 2015 r. 16C -
Pawet Szyméski - Wiceprezes Zaydu od 1 stycznia do 26 sierpnia 2014 r. - 48¢
1160 936
Wynagrodzenie Rady Nadzorcze
01-sty-15 01-sty-14
w tysigcach ztotych 30-wrz-15 30-wrz-14
Aleksander Chtopec 2¢ 2:
Cezary Kozanecki do dnia 25 czerwca 2015 r. - -
Konstanty Malejczyk do dnia 25 czerwca 2015 r. 1: 1¢
Wiestaw Réacki 2t 2
Jacek Jonak do dnia 25 czerwca 2015, - -
Wiestaw tatata od dnia 25 czerwca 2015 . A( -
Krzysztof Brejdak od dnia 25 czerwca 2015 r. i -
Andrzej Malinowski od dnia 25 czerwca 2015 . - -
82 72
Pozostate transakcje z podmiotami povaizanymi
Warto§¢ transakcji w okresie
w tysicach ztotych Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-15 01-sty-14 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
Sprzedaz produktéw i ustug 30-wrz-15 30-wrz-14
Jednostki zatene w tym: 2552 7 27( 124 151 1 05!
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniegj
JLR Centrum Sp. z 0.0.) 20: 26. 3¢ 3t 3
British Automotive Polska S.A (dawniej JLR
Polska Sp. z 0.0.) 17: 17: 2! 3( 51
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej
JLR Gdaisk Sp. z 0.0.) 3 3 . ¢
British Automotive L&HSp. z 0.0. (dawniej JLR
Lo Sp. z 0.0.) 3 3: ¢ 1: ‘
Zielona Italia Sp. z 0.0. 157( 6 36. - 1 36t 89!
Marvipol Development Sp. z 0.0. 172 4¢ 1 1: 1.
Mokotow Park Sp. z o.0. ¢ ¢ ] ] ‘
Prosta 32 Sp. z o.0. ¢ ¢ i i
Marvipol TM Sp. z o.0. 3¢ 7t ¢ ¢
Caterham Polska Sp. z o.0. ¢ ¢ ] ]
AML Polska Sp. z o.0. 1! 1

M Automotive Sp. z o.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z o0.0.

Marvipol Property Sp. z 0.0.

P.Z-Bud Sp. z o.

British Automotive Supply Sp. z 0.0.(dawniej
JLR Warszawa Sp. z 0.0.) 6¢ 6! - -

AN AN AN A e
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) Warto §¢ transakcji w okresie
w tysigcach ztotych

Nierozliczone saldo na dzie

01-sty-15
Sprzedaz produktéw i ustug c.d. 30-wrz-15
Marvipol Estate Sp. z 0.0. ¢ ¢
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. 4¢ ¢
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol
Management Sp. z 0.0.) 2¢ ¢
Gdaiski City Center Sp. z 0.0. ¢ ¢
Verbis Gamma Sp. z ¢ ¢ ¢
Verbis Gamma Spoéika z ograniczon
odpowiedzialnéciq S.K.A. 9¢ 9¢
Projekt 02 Sp. z o. it -
Projekt 03 Sp. z o. : -
Jednostki pozostate poyziane z cztonkami

zarzdu i Rad, Nadzorca 59 a7

01-sty-14
30-wrz-14

30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14

3¢ 3¢ 3

6 6 5

2611

7317

130 1520 1063

. Warto ¢ transakcji w okresie

w tysigcach ztotych
01-sty-15
Zakup produktow i ustug 30-wrz-15

Jednostki zatene w tym: 10 232

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniegj

JLR Centrum Sp. z 0.0.) 5¢ 3
British Automotive Polska S.A (dawniej JLR

Polska Sp. z 0. 43 4t

British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej

JLR Gdaisk Sp. z 0.0.) - -
British Automotive L&HSp. z 0.0. (dawniej JLR

Lo Sp. z 0.0.) - -
Zielona ltalia Sp. z o.0. - -
Marvipol Development Sp. z ¢
Mokotow Park Sp. z o - -
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o.0. - -
AML Polska Sp. z o.0. - -
M Automotive Sp. z o.0. - -
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - -
Robo Wash Sp. z o0.0. - -
Marvipol Property Sp. z o.0. - -
P.Z-Bud Sp. z o.0. - -
British Automotive Supply Sp. z 0.0.(dawniej

JLR Warszawa Sp. z 0.0.) - -
Marvipol Estate Sp. z 0.0. - -
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. - -
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol

Management Sp. z 0.0.) - -
Gdaiski City Center Sp. z 0.0. - -
Verbis Gamma Sp. z ¢ - -

Verbis Gamma Spoétka z ograniczon

odpowiedzialnécig S.K.A. - -
Jednostki pozostate paygiane z cztonkami

zarzadu 60

01-sty-14
30-wrz-14

6 970

Nierozliczone saldo na dzie

30-wrz-1£ 31-gru-14 30-wrz-14

D15 1589 586

58l

10 29: 6 97(

2 15( 58l
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w tysigcach ztotych
Otrzymane dywidendy

British Automotive Supply Sp. z 0.0.(dawniegj
JLR Warszawa Sp. z 0.0.)

British Automotive L&Sp. z 0.0. (dawniej JLR
O Sp. z 0.0.)

British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej
JLR Gdaisk Sp. z 0.0.)

British Automotive Polska S.A (dawniej JLR
Polska Sp. z 0.0.)

Marvipol TM Sp. z 0.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniegj
JLR Centrum Sp. z 0.0.)

Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie
01-sty-15 01-sty-14 30-wrz-15 31-gru-14 30-wrz-14
30-wrz-15 30-wrz-14
2500 - - - -
1490 - - - -
2945 - - - -
= 14 626 - - -
6 91¢ 10 46¢ - - 1 00C
9 577 - - - -
23 42¢ 25 09 - - 1 00(

Nierozliczone

Nierozliczone

w tysizcach ziotych Z‘;‘::}fl’ na Warto$¢ transakcji w okresie saldo na dzidi

31-gru-14 Zachgnigcia  Spfaty kapitatu Naliczenia  Sptaty odsetek 30-wrz-15
odsetek
Otrzymane pazyczki (kapitat i
odsetki)

British Automotive Supply Sp. z 4527 - 2 500 213 232 2008

0.0.(dawniej JLR Warszawa Sp. z

0.0.)

Marvipol TM Sp. z o.0. 6 085 10 000 - 382 425 16 042

Prosta 32 Sp. z o0.0. 1828 - 5 95 - 1918

British Automotive Polska S 11 34« - 11 14¢ 46( 65t -

(dawniej JLR Polska Sp. z o.

Marvipol Property Sp. z 0.0. 6 064 18 963 4784 742 676 20 309

Zielona ltalia Sp. z o.0. - 4 500 - - - 4 500

Mokotow Park Sp. z o.0. - 9 000 - - - 9 000
29 84¢ 42 461 18 43¢ 189 1 98¢ 5377

Nierozliczone Nierozliczone
3‘::22 na Warto §¢ transakcji w okresie saldo na dzid
Sl-gu-ld | yielenie Sptaty kapitatu N;;';::Z T(Ia Sptaty odsetek i
Udzielone payczki (kapitat i
odsetki)

M Automotive Sp. z o.0. 864 - 850 31 45 -

Marvipol Development Sp. z 0.0. 26 878 - 20 420 228 4 333 2 353

Lotus Warszawa Sp. z ¢ 85¢ - 841 35 53 -

Robo Wash Sp. z ¢ 2 40( 30 55 13¢€ - 251

Verbis Gamma Spétka z

ograniczom odpowiedzialnéciq

SKA 14 045 5438 5288 805 - 15 000

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej

Marvipol Management Sp. z 0.1 36 2 580 - 37 - 2 653

Verbis Gamma Sp. z ¢ 20 10 - 2 32

Gdaiski City Center Sp. z o - 80C - 44 - 844

Marvipol Estate Sp. z o - 26 90( 152 - 27 05:

Projekt 02 Sp. z o. - 5 40( - - - 5 40(
45 102 41 158 27 454 1472 4431 55 847
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33. Podmioty zaléne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Udziat %
30-09-2015 31-12-2014 30-09-2014

British Automotive Polska S.A (dawniej JLR Polsgaz0.0. 100% 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej @igdtrum Sp. z 0.0 100% 100% 100%
Mokotow Park Sp. z o 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o. 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona Italia Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej JLR Gk Sp. z 0.0.) 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
British Automotive L&Sp. z 0.0. (dawniej JLR £6&p. z 0.0.) 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 90% 90% 90%
P.Z.- BUD Sp. zo.0. 100% 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0.(dawniej JLRS&fwa Sp. z 0.0.) 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o 100% 100% 100%
Gdaiski City Center Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0% 0%
Verbis Gamma Spéika z ograniczardpowiedzialnécig S.K.A **** 0% 0% 0%
M Automotive Holding Spotka Akcyjna ***** 0,1% 0,1% ND
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Managenfemtz 0.0.) 100% 100% 100%
Projekt 02 Sp. z o. 100% ND ND
Projekt 03 Sp. z o. 100% ND ND
British Motor Club Sp. z 0.0. ****** 0,0% ND ND
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o 100% 100% 100%
Industrial Center 37 Sp. z 0.0, ******* 0,0% ND ND

*Na dziea bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvigoevelopment Sp. z 0.0. przedstawiak si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zaéeod Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowitarvipol Property Sp. z 0.0. przedstawiat sastpujaco:
Marvipol S.A. - 90% ,
Verbis Gamma Spoétka z ogranicacrdpowiedzialnécia SKA - 10% .

***\/erbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zala od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
**+*\/erbis Gamma Spotka z ograniczarodpowiedzialnécia SKA - spétka w 100% zakea od P.Z. - BUD Sp. z o0.0.

*++kxM Automotive Holding Spotka Akcyjna - Marvipol S.A. Psiada 0,10% akcji w Spéice. Pozostakes¢ akceji (99,90%)
posiada Ksizek Holding Sp. z 0.0. - podmiot kontrolowany pradariusza Ksizek.

rrxxxxBritish Motor Club Sp. z 0.0. - spétka w 1006 zalezna od British Automotive Polska Sp. z o.0.

wexxxxxndustrial Center Sp. z 0.0. - spétka zalena w 68% od Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A., R.
z tym ze 18 udziatéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do pratealg, co w konsekwenciji (zgodnie z MSSF 11) stanowi
wspolne przedsivziecie.
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34. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euedtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywéw bilansu - wediteginiego kursu obowrujacego na 30 wrzia 2015 r.:
4,2386 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 FHWR, na 30 wrzéia 2014 r.: 4,1755 PLN/EUR);

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéedtug kursu stanowcegosredni arytmetyczn srednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrerdkazdego zakaczonego miegca w okresie I-1X 2015 roku:
4,1585 PLN/EUR; (w IIl kwartale 2014 r.: 4,1803WEUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja sprawozdania z sytuacji 30-09-2015 31-12-2014 30-09-2014

finansowej PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysicach ztotych

Aktywa razem 495 763 116 964 509 052 119 431 531 180 127 214
Aktywa trwate 263 023 62 054 246 678 57 874 247 485 59 271
Aktywa obrotowe 232 74( 54 91( 262 37: 61 55i 283 69 67 943
Pasywa razen 495 763 103112 509 052 119 431 531 180 127 214
Kapitat wkasn' 250 090 59 003 236 105 55 394 238 500 57 119
Zobowigzania dtugoterminow 213 752 50 430 157 470 36 945 142 854 34 212
Zobowigzania krétkoterminow 31921 7532 115 477 27 093 149 826 35 882

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z 01-01-2015 01-01-2014
catkowitych dochodéw emitenta 30-09-2015 30-09-2014

PLN EUR PLN EUR
w tysicach zlotych
Przychody ze sprzedgi pozostate 92 50: 22 24« 216 93¢ 51 89«
Koszty sprzeday (94 203) (22 653) (191 258) (45 752)
Zyski z inwestycji 25 373 6 101 27 584 6 599
Zysk na dzialalncéci operacyjnej 23 673 5693 53 260 12 741
Koszty finansowe netto (11 351) (2 730) (18 464) A1%)
Zysk przed opodatkowanien 12 322 2 963 34 796 8 324
Podatek dochodowy 1663 400 (1978) (473)
Zysk netto za rok obrotowy 13 98¢ 3 36: 32 81¢ 7 851
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35. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 wrieia 2015 roku oraz znacace zdarzenia po dniu 30
wrzesnia 2015 roku

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umgokvedytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
OchronySrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktoregmireostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na
dzien 31 grudnia 2017 roku. Pozostale postanowienia gawatréci Umowy Kredytu nie uleglty znagzym zmianom.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powa informacg o wykresleniu przez whciwy Sad hipoteki do kwoty
50.250.000,00 PLN ustanowionej nadacej wiasndcia Marvipol S.A. nieruchomgi potozonej w Warszawie, przy ul.
Jasnodworskiej, stanowdej zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego Marvipdl. Sv 2012 r. przez mBank S.A.,
w zwiazku z przedterminowsptat kredytu. Okrélony w umowie kredytowej termin ostatecznej splaty kredgtzypadat
na dzié 29 maja 2015 .

W dniu 30 stycznia 2015 r. na podstawie zawartego w Warunkaulsji Obligacji uprawnienia Marvipol S.A. dokonata
przedterminowego wykupu i umorzenia wszystkich istigggh obligacji na okaziciela serii N adznej wartéci nominalnej
60.000.000,00 PLN, wobec czego do $davego Sdu zostat ztaony wniosek o wykrélenie stanowdcej zabezpieczenie
wierzytelndgci obligatariuszy z tytulu obligacji hipoteki umownejcznej do kwoty 92.000.000,00 PLN. Okleny w
warunkach emisji obligacji termin wykupu przypadatdzié 30 listopada 2016 r.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowyedytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezacym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listdga2010 r., na mocy ktérego okres, na ktéry ugpstono
kredyt, zostat przeditony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostate postanowienia zawanteici Umowy Kredytu nie ulegly
znacacym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pgzenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zad¢ Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pedziy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem
OchronySrodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji mieszkaniowej pod nazwCentral Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchofnbpotozonej w Warszawie, przy ul.
Ktobuckiej.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonala splaty éetozobowhzan wynikajacych z Umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KR\NI3B67 o kredyt w kwocie 43.000.000,- PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zggictego w celu czsciowego refinansowania wagt gotowych lokali i
miejsc postojowych wybudowanych w ramach inwestycji podwaa,Bielany Residence” zlokalizowanej w Warszawie,
przy ul. Sokratesa. Okény w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczoaydzier 20 stycznia 2016

r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble Bank S.A. wyrazit zgnd wykrelenie stanowdcej zabezpieczenie splaty kredytu
hipoteki do kwoty 64.500.000,- PLN ustanowionej naldrej wtasndcia Marvipol S.A. nieruchomgci potozonej przy ul.
Sokratesa w Warszawie.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia ré¢awa S.A. z siedzibw Warszawie Umow
przedwstpna sprzeday, przedmiotem ktorej bylo nabycie przez Marvipol S.A. peawzytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowych o powierzchni 2,97 ha i i o powierzchni 0,67 lazowlasnéci nieruchoméci gruntowej o
powierzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dziglBi@atolcka. Wart@¢ przedmiotu Umowy zostata okélena na
taczm kwote netto 25.000.000 PLN. W wykonaniu przedmiotowej umowy wudii lipca 2015r. zostala zawarta
Warunkowa Umowa Sprzeda Kupujacym byta spo6tka zalsma od Marvipol S.A.: Projekt 01 Sp. z 0.0. co wynikato z faktu
uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywcy inreglny prawnej. Umowa zostata zawarta z aegeniem skutku
rozporadzapcego i pod warunkiem zawiesaaym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystagego gminie
prawa pierwokupu w odniesieniu do prawaytkowania wieczystego nieruchodw gruntowej o powierzchni 0,67 ha.
Strony zobowdqzaly sk zawrzé& Umowe Rozporadzapca nie wezéniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie pdniej niz 22 grudnia
2015 r. Strony zastrzegly jednocmée, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawysioigupcego
gminie prawa pierwokupu, spofce Projekt 01 przystugiweadzie uprawnieniezadania zawarcia Umowy Rozpaidzapcej

w odniesieniu do pozostalych nieruchaofop to jest w odniesieniu do prawazytkowania wieczystego nieruchodw
gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz whagrimieruchoméci gruntowej o powierzchni 1,63 ha.
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W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednastkalezna Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy, na mocy ktérych
Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz Marvipol S.A. peawlo zwhzanych zeswiadczeniem ustug myjni
samochodowych znakéw towarowych Robo Wash Center i RobohVEagress. hczna warté¢ transakcji wyniosta
5.310.949,58 PLN

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji nieeapieczonych obligacji zwyktych na okaziciela oznaczotny
jako seria S, odcznej wartdci emisyjnej rownej wartgci nominalnej w kwocie 60.000.000,00 PLN. Cel emisji obiiaie
zostat oznaczony. Wyptata oprocentowania obligagfidie realizowana co sgé& mieskcy, natomiast wykup obligacji
nastpi poprzez zaptatkwoty pieniznej w wysokdci réwnej wartéci nominalnej obligacji w dniu 3 sierpnia 2019 r.

W dniu 30 wrzénia 2015 r. zostata poelia uchwata o podwiszeniu kapitatu zaktadowego w spétce zalej Robo Wash
sp. z 0.0., w ktérej Marvipol S.A. posiada 100% udziatow yprzym podwyszenie zostato dokonane z kwoty 200.000 PLN
do kwoty 10.496.000 PLN w drodze utworzenia 102.960 udmiaddwvartagci nominalnej 100 PLN kady. Wszystkie nowo
utworzone udzialy sp6tki Robo Wash Sp. z 0.0. zostaly tegoegm dnia olijte przez Marvipol S.A. w zamian za wktad
niepienezny w postaci zorganizowanej €ci przedsgbiorstwa Marvipol S.A. stanowtej wyodebniony organizacyjnie i
finansowo w przedsgbiorstwie Marvipol S.A. zesp6t sktadnikéw niematerialhycmaterialnych oraz zobowazan (w tym
prawa wiasnéci nieruchoméci, na ktorych znajduj sie budynki myjni), przeznaczony do prowadzenia dziatatmo
gospodarczej w zakresie zadzania i prowadzenia dziatalfm myjni samochodowych oznaczanych edizy innymi
znakiem ,Robo Wash Center’, o wafth 10.296.000,00 PLN. W wykonaniu zobcawania do wniesienia wkiadu
niepieneznego na pokrycie udziatéw odiych w Robo Wash Sp. z 0.0. w dniu 30 wén@ 2015 r. Marvipol S.A. zawarta
ze spotly zalezna Robo Wash Sp. z 0.0. um@wprzeniesienia wlasgoi zorganizowanej egci przedsgbiorstwa na spok
Robo Wash Sp. z o.0.

W dniu 1 padziernika 2015 r. Zarg Marvipol S.A. podjt uchwak w sprawie utworzenia oddziatu Spétki w Warszawie, w
drodze ktorej postanowit o wyogbnieniu z dniem 1 palziernika 2015 r. w ramach struktury organizacyjnej Spoiki
Oddziat, jaki zostanie utworzony na bazie mikj, ktérego przedmiotem dziatalém bedzie prowadzenie dziataldoi
deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oragnajmu powierzchni magazynowej.

W dniu 6 pa&dziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednastkalezng Projekt 03 Sp. z 0.0. Umawpozyczki, na mocy
ktérej Marvipol S.A. udosfpnita spéice Projekt 03 Sp. z 0.0., na potrzeby szane z prowadzeniem dziatakwd
gospodarczej, limit poyczki do kwoty 100.000.000,00 PLN w ten sposéb,Projekt 03 Sp. z 0.0. dysponuje Aiwoscia
zachgania odnawialnego ditugu w zmiennej kwocie, jednak niesagj od kwoty ww. limitu, przy czym odsetki naliczane
sa od kwoty faktycznie wykorzystane;.

W dniu 9 pa&dziernika 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JLRKao&A. zmienito w drodze uchwaly firen
spotki na British Automotive Polska S.A. W tym samym dniu Reagiczajne Zgromadzenia Wspoélnikow spoétek JLR
Centrum Sp. z 0.0., JLR Warszawa Sp. z 0.0., JLRiSK&p. z 0.0. oraz JLR £&dSp. z 0.0. zmienity w drodze uchwaly
firmy spotek odpowiednio na British Automotive Centrum S$p.o.o., British Automotive Supply Sp. z o0.0., British
Automotive Gdask Sp. z 0.0. oraz British Automotive t68p. z o0.0.
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Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku
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