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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach ziotych

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii
Uslugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Zysk na dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za okres

Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk netto z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk netto

Inne calkowite dochody (netto)
Calkowite dochody ogélem

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalno$ci
kontynuowanej i zaniechanej

Podstawowy (zt)

Rozwodniony (z})

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci
kontynuowanej

Podstawowy (zt)

Rozwodniony (z})

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku

Nota
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© N o

11
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22
22

22
22

01-sty-16 01-lip-16 01-sty-15 01-lip-15
30-wrz-16 30-wrz-16 30-wrz-15 30-wrz-15
43 070 9339 84 321 17 327
2452 1436 954 171
45 522 10 775 85 275 17 498
(449) (178) (599) (317)
(477) (128) (348) (122)
(44 408) (7 902) (74 466) (18 205)
(6 998) (4 104) (3 495) (1133)
(4 661) (1 849) (9 423) (2 522)
33 009 2292 25373 672
21 538 (1 094) 22 317 (4 129)
(8 820) (2 547) (11 268) (3 467)
12 718 (3 641) 11 049 (7 596)
1611 828 1905 1113
14 329 (2 813) 12 954 (6 483)
- - 1031 139
14 329 (2813) 13 985 (6 344)
14 329 (2 813) 13 985 (6 344)
0,34 (0,07) 0,34 (0,15)
0,34 (0,07) 0,34 (0,15)
0,34 (0,07) 0,31 (0,16)
0,34 (0,07) 0,31 (0,16)

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Udzielone pozyczki

Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug oraz pozostate
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku

Nota

13
14
15
16
16
17

18
19
20

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
2231 1742 1508
490 114 114

2 766 2 766 2 766
165 360 85099 55 847
168 729 168 596 202 788

2837 1226 -

342 413 259 543 263 023
71648 107 352 134 592
7136 11150 4563
14 488 90 831 93 585
93272 209 333 232 740
435 685 468 876 495 763

Mariusz Polawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach ztotych

Kapital wlasny i zobowigzania
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Kapital rezerwowy
Akcje wlasne
Zyski zatrzymane
Kapital wlasny
Kapital wlasny razem

Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytutu obligacji
Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Rezerwy

Zobowiazania dlugoterminowe razem

Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu obligacji
Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okresow
Rezerwy

Zobowiazania krotkoterminowe razem

Zobowiazania razem

Kapital wlasny i zobowigzania razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku

Nota

21

23
25
24
28
17
27

23
25
24

28
26
27

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
8 310 8 310 8310
230 204 228 611 215 818
- - 12 793

- - (816)
14 329 6 164 13 985
252 843 243 085 250 090
252 843 243 085 250 090
47 621 33334 84 999
451 425 252
98 847 134 906 124 653
10 10 10
- - 3838
146 929 168 675 213752

- 25186 -

197 229 159

27 969 20 766 23110
5828 7983 4 801
1919 2911 3817

= 41 34
35913 57 116 31921
182 842 225791 245673
435 685 468 876 495 763

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczny skrocony jednostkowy rachunek przeptywow pienigznych

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrze$nia 2016 r.

w tysigcach zlotych
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytulu odsetek i udzialu w zyskach (dywidendy)
Koszty finansowe
Zysk/strata ze sprzedazy srodkow trwalych
Aktywa i zobowiazania wydana w ramach aportu
Likwidacja $rodkow trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznos$ci z tytulu dostaw i1 ushug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodoéw przysztych okresow
Koszt emisji obligacji
Podatek zwrocony
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych
Whiesienie wktadow pienigznych
Pozyczki udzielone
Sptata udzielonych pozyczek

Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 6

01-sty-16 01-sty-15
30-wrz-16 30-wrz-15
14 329 12 954
449 1145
(32 155) (25 322)
7994 10 038
(42) (76)
(69) (881)
- 291
(1611) (1 663)
33948 66 993
5770 16 191
(41) (33)
(2 155) (5 158)
(992) (11 351)
590 780
- 1108
26 015 65 016
969 4 855
28 946 23 426
42 76
(1132) (5 799)
(62) ®)
(84 696) (41 158)
6 675 27 454
(49 258) 8 849
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Srédroczny skrocony jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrze$nia 2016 r.

w tysigcach ztotych

01-sty-16 01-sty-15
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej 30-wrz-16 30-wrz-15
Wyplata dywidendy (4 571) -
Wplywy netto z emisji obligacji - 59 324
Wykup obligacji w terminie (28 397) (66 484)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 1887 42 463
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (12 752) (44 326)
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (190) (924)
Odsetki zaptacone (9077) (10 291)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci finansowej (53 100) (20 238)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (76 343) 53 627
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 90 831 38 927
Srodki pieniezne na koniec okresu 14 488 92 554
Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania } o1
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 7
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Skrocone $rodroczne jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 r.

Nota
. . . . . Kapitat
w tysieach zlotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Zyski wlasny
zakladowy  wlasne zapasowy  rezerwowy  zatrzymane
razem

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2015 r. 8 310 (816) 185395 12 793 30423 236105
Przeniesienie na kapital zapasowy - - 30423 - (30423)
Catkowite dochody ogotem - - - - 13985 13985
Kapital wlasny na dzien 30 wrze$nia 2015 r. 8310 (816) 215818 12793 13985 250090
Kapital wlasny na dzien 1 pazdziernika 2015 r. 8 310 (816) 215818 12 793 13985 250090
Sprzedaz akcji whasnych - 816 - - - 816
Kapitat na nabycie akcji wtasnych - - 12 793 (12 793) - -
Catkowite dochody ogotem - - - - (7821) (7821)
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 r. 8310 ) 228 611 ) 6164 243085
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r. 8 310 - 228 611 - 6164 243085
Przeniesienie na kapital zapasowy - - 1593 - (1593) -
Przeznaczem.e cze¢sci zysku za rok 2015 na _ _ ) _ (4571)  (4571)
wyplate dywidendy
Catkowite dochody ogotem = = - - 14329 14329

8310 = 230 204 = 14329 252 843

Kapital wlasny na dzien 30 wrze$nia 2016 r.

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 8

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Informacje objasniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spotka") jest spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spotka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig Marvipol Sp. z 0.0., ktdra rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarcza
w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spotka Marvipol S.A. zostata utworzona na czas

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sa:

* dziatalno$¢ deweloperska,

* zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

* wynajem nieruchomosci,

* dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa,

* ustugi zarzadzania spotkami motoryzacyjnymi.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy konfczacy si¢ 30 wrze$nia 2016 roku. Dane
poréwnawcze obejmuja okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 wrze$nia 2015 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezacego i pordwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone W skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu nhiniejszego
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi
przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skroconej
lub pominigte, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy
rozpatrywa¢ tacznie z ostatnim petnym sprawozdaniem finansowym Spotki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2015 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w
ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku, z
wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowo$ci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowiazujaca W odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardow nie mialo istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w Zycie

Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 Iutego 2015 Iub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie).

Jednostka nie zdecydowata si¢ ha wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty
wejscia w zycie odnoszg si¢ do standardow w wersji petnej):

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” (obowiazujacy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigeciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem (obowigzujace W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje W jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialéow we wspolnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

10
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Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowiazujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodno$ci i usciSlenie slownictwa (obowigzujace W odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednocze$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowos$ci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

11
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3. Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osagdoéw, szacunkow i zatozen, ktore
majg wplyw ha przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztow. Szacunki
oraz zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ na do§wiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sa uznawane
za racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki daja podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i
zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$é moze rdznié si¢ od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujeta w
okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zar6wno okresu biezacego, jak i okresow przysztych.

Informacja na temat szczeg6lnie istotnych obszaréw podlegajacych ocenom i szacunkom, wpltywajacych na srodroczne
sprawozdanie finansowe nie ulegta zmianie w poréwnaniu do informacji zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych
sporzadzonych na dzien 31 grudnia 2015 roku.
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4. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnoéci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Spoétka
prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Spotki. Wynik segmentu, jego aktywa
oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza W sposob bezposredni jak rowniez odpowiednie pozycje
uzytkowane wspolnie, ktore w oparciu o0 racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow.
Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmuja gtownie: udzielone pozyczki i $rodki pienigzne, zaciagnicte Kredyty i
pozyczki Wraz z powigzanymi z nim kosztami, pozycje majgtku wspolnego Spotki (w tym siedziba Spotki) i zwigzane z
nimi koszty, nieruchomosci inwestycyjne i zwiazane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu
podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych, wylaczajac wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe
Spotka wyodrgbnia ponizsze gléwne segmenty branzowe:

* dziatalno$¢ deweloperska,
* dziatalno$¢ myjni samochodowych (dziatalno$¢ zaniechana w 2015 roku ).
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4. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8
w tysigcach zlotych

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcow zewngtrznych

Sprzedaz towarow/wyrobow gotowych - mieszkan

Sprzedaz ustug myjniowych

Przychody z tytulu zarzadzania budynkami
Przychody z tytulu najmu

Przychody ze sprzedazy pozostatej
Przychody z tytutu doradztwa handlowego

Pozostate przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych i

kadrowych
Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalnosci kontynuowane;j

Przychody z transakcji pomigdzy segmentami
Przychody z dzialalno$ci operacyjnej
Wynik segmentu

Nieprzypisane przychody

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zbycie jednostek zaleznych

Zysk na dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dzialalno$ci kontynuowanej

Dzialalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Calkowite dochody ogolem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Zobowiazania segmentow

Zobowigzania segmentu

Nieprzypisane zobowigzania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30.wrz.16 30.wrz.15 30.wrz.16 30.wrz.15 30.wrz.16 30.wrz.15
35749 80 354 - - 35749 80 354
490 371 - - 490 371
123 77 = - 123 77
243 2 899 - - 243 2 899
3248 - 3248 -
- 620 - - - 620
s 954 s - : 954
39 853 85 275 - - 39 853 85 275
39 853 85 275 - - 39 853 85 275
(12152)  (2702) - - (12152) (2702
4125 -
(3444) (354)
33 009 25373
21538 22 317
(8820) (11268)
1611 1905
14 329 12 954
> - - 1031 - 1031
14 329 13 985
14 329 13 985
385 450 140 084 - - 385450 140084
- - - - 50235 355679
- - - - 435685 495763
180 958 187 675 - - 180958 187675
1884 - - - 1884 57 998
- - - - 182842 245673
1132 471 - 5328 1132 5799
449 599 - 546 449 1145
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5. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Ustugi zarzadzania spotkami

Przychody ze sprzedazy ustug najmu powierzchni
Przychody z zarzadzania budynkami

Przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych i kadrowych
Przychody z tytutu doradztwa handlowego

Przychody ze sprzedazy pozostalej

6. Pozostale przychody

w tysigcach ztotych

Przychody z tytulu refakturowanych kosztow budow
Odszkodowania i kary umowne

Przychody z tytutu rozwigzanych odpisoéw i rezerw
Przychody ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych
Przychody z tytutu odsetek

Pozostate przychody operacyjne

Przychody z tyt. udzielonej gwarancji

7. Pozostale koszty operacyjne
w tysigcach ztotych

Koszty sprzedazy z tytulu refakturowanych kosztow budow
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacyjny)
Podatki i oplaty

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKUP

Koszty optat za uzytkowanie wieczyste

Koszty poniesione po zakonczeniu inwestycji
Ubezpieczenia

Koszty podrézy stuzbowych

Reklama

Optaty licencyjne

Koszty wykonczenia lokali

Inne

8. Koszty §wiadczen pracowniczych
w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne

15

30-wrz-16 30-wrz-15
35749 80 354
2750 -
123 77
490 371
467 620
3248 1539
243 1 360
43070 84 321
30-wrz-16 30-wrz-15
41 453
- 195
753 50
32 76
63 39
663 141
900 -
2 452 954
30-wrz-16 30-wrz-15
(33) (458)
(1120) (1 456)
(272) (216)
(21) (111)
(309) (244)
(46) (239)
(265) (1238)
(57) (76)
(225) (103)
- ()
(932) (1847)
(1131) (3091)
(250) (337)
(4 661) (9 423)
30-wrz-16 30-wrz-15
(6 198) (2 839)
(800) (656)
(6 998) (3 495)
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9. Zyski z inwestycji
w tysigcach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych

Udzialy w zyskach jednostek zaleznych - spdtek osobowych
Dywidendy

Zysk ze sprzedazy obligacji

Zysk ze zbycia udzialow

10. Uslugi obce

w tysigcach zlotych

Koszt budowy sprzedanych mieszkan
Inne

11. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytulu odsetek od kredytow i obligacji
Koszty z tytulu odsetek od leasingu

Prowizje od kredytow

Koszty obstugi obligacji

Inne

12. Podatek dochodowy
w tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczony
Podatek od dzialalnoS$ci zaiechanej
Powstanie/odwrocenie réznic przejsciowych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysigcach ztotych

Zysk netto za okres
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa

Dywidendy

Podatek od zysku spotki komandytowe;j

Roznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi
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30-wrz-16 30-wrz-15
3212 1472
181 424
596 -
28 946 23 426
- 51
74 -
33 009 25373
30-wrz-16 30-wrz-15
(37 374) (67 378)
(7 034) (7 088)
(44 408) (74 466)
30-wrz-16 30-wrz-15
(7 980) (9 955)
(14) (90)
(84) (219)
(685) (874)
(57) (130)
(8 820) (11 268)
30-wrz-16 30-wrz-15
- (242)
(1611) (1 663)
(1611) (1 905)
30-wrz-16 30-wrz-15
14 329 13985
(1611) (1 905)
12718 12 080
2416 2295
(5 322) (4 451)
1438 -
(143) 251
(1611) (1 905)
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13. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach ztotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwalych
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Zbycie

Likwidacja

Aport

Przeniesienie ze §rodkéw trwatych w budowie
Wartos¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Zbycie

Wartos¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2016 .

w tysigcach ztotych
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2015 r.

Amortyzacja za okres
Zbycie
Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 r.

Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 30 wrzes$nia 2016 r.

Wartos$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2015 r.
Na dzien 30 wrzes$nia 2015 r.

Na dzien 1 stycznia 2016 r.
Na dzien 30 wrze$nia 2016 r.

. Obiekty inz. . f Pozostale  Niskocenne  Srodki
Grunty Budynki i wodnej i Maszyny' I Srodkd srodki srodki trwale w Razem
budowle . urzadzenia transportu .
ladowej trwale trwale budowie
656 6 454 408 3272 2117 2081 470 4 15 462
- - - 43 351 26 - - 420
- - - - (296) - - - (296)
- - - - - - - ) )
(656) (6 454) (408) (3 007) (176) (322) (41) - (11 064)
- - - 308 1996 1785 429 - 4518
- - - 364 2293 1785 428 - 4870
= > = - 900 19 > = 919
- - - - (127) - - - (127)
= z = 364 3 066 1804 428 = 5 662
.. Obiekty inz. . R . Pozostale  Niskocenne Srodki
Grunty Budynki i wodnej i Maszyny. I Srodki srodki Srodki trwale w Razem
budowle . urzadzenia transportu .
Iadowej trwale trwale budowie
- (3596) (116) (2 313) (1561) (1071) (465) - (9 122)
- (235) a7 (292) (238) (154) 4) - (940)
- - - - 296 - - - 296
3831 133 2 345 149 258 40 - 6 756
- - - (260) (1 354) (967) (429) - (3010)
- - - (259) (1 426) (1015) (428) - (3128)
- - - (21) (267) (142) - - (430)
- - - - 127 - - - 127
- - - (280) (1 566) (1157) (428) - (3431)
656 2 858 292 959 556 1010 5 4 6 340
- - - 48 642 818 - - 1508
- - - 105 867 770 - - 1742
- - - 84 1500 647 - - 2231
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14. Wartos$ci niematerialne

w tysigcach ziotych

Oprogramowanie

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r. 344
Nabycie 5730
Zbycie (295)
Aport (5321)
Wartos$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 458
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 458
Nabycie 397
Korekta zapisu (35)
Warto$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2016 r. 820
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 r. (324)
Amortyzacja za okres (205)
Zbycie 8
Aport 177
(344)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 wrze$nia 2015 r.
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 r. (344)
Amortyzacja za okres (21)
Korekta zapisu 35
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 wrze$nia 2016 r. (330)

w tysigcach ztotych

Oprogramowanie

Wartos$¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2015 1. 20
Na dzien 30 wrzesnia 2015 1. 114
Na dzien 1 stycznia 2016 . 114
Na dzien 30 wrzes$nia 2016 r. 490

Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sa uyymowane w kosztach amortyzacji.

15. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 2 766 2 766 2 766
Wartos$¢ netto na koniec okresu 2 766 2 766 2 766

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 miedzy ul. Le$ng i Spacerows,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomos$ci inwestycyjnych zostata dokonana w szczegdlno$ci przy zastosowaniu podejécia porownawczego
metodg korygowania ceny $redniej lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcdéw majatkowych (ostatnie operaty zostaty sporzadzone wg stanu na
dzien 31 grudnia 2015 roku) .

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomos$ci inwestycyjne nalezace do Spotki 0 wartosci bilansowej 2 766 tys. zt
(31 grudnia 2014 r.: 2 766 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych.
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16. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach ztotych

Udzielone pozyczki
Udzialy w jednostkach zaleznych
Udziaty we wspdlnych przedsiewzigciach

Pozyczki udzielone (czesé kapitalowa i odsetkowa)

w tysigcach ztotych

Pozyczka Prosta Tower Sp. z o.0.
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0.
Pozyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0.
Pozyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA
Pozyczka Projekt 01 Sp. z o.0.

Pozyczka Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

Pozyczka Marvipol Estate Sp. z o.0.

Pozyczka Marvipol Development 2 Sp. z o.0.

Pozyczka Projekt 02 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 03 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 04 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 05 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 08 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 06 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 07 Sp. z o.0.
Pozyczka Bemowo Residence Sp. z o.0.
Pozyczka Riviera Park Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 09 Sp. z o.0.
Pozyczka Projekt 010 Sp. z o.0.
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.
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30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
165 360 85099 55 847
168 697 168 596 202 788
32 - -

334 089 253 695 258 635

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
4 470 2483 2 353
2176 2539 2513
49 37 32

14 659 14 747 15 000
38 001 31786 2 653
883 854 844

26 841 26 040 27 052
6 620 5773 -

- - 5400

871 832 -

17 8 -

12 863 - -
13673 - -
15 - -

11 402 - -
15 - -

26 - -

5 - -

15 - -

32 759 - -
165 360 85 099 55 847
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Wartos$¢ udzialéw w spétkach zaleznych

Spotka posiada udzialty w nastepujacych spotkach zaleznych. Procentowe zestawienie udziatdéw w poszczegdlnych

jednostkach zaleznych prezentuje nota 33.

w tysigcach zlotych

British Automotive Polska S.A

British Automotive Centrum Sp. z 0.0.
British Automotive Gdansk Sp. z o.o.
British Automotive £.6dzZ Sp. z o0.0.
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (*)
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Caterham Polska Sp. z 0.0. (*)

Mokotéw Park Sp. z o.o.

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

P.Z.-BUD Sp. z o0.0.

Marvipol Development 1 Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sp.K.

Zielona ltalia Sp. z 0.0. (*)

Robo Wash Sp. z 0.0.(*)

Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Central Park Ursynow 1 Sp. z o.0.
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 2 Sp. z o.0.
Marvipol Development Spotka Akcyjna
Projekt 01 Sp. z 0.0.

Projekt 02 Sp. z 0.0.

Projekt 03 Sp. z 0.0.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0.
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.
Bemowo Residence Sp. z 0.0.
Projekt 06 Sp. z 0.0.

Projekt 07 Sp. z 0.0.

Projekt 08 Sp. z o.0.

Projekt 09 Sp. z o.0.

Projekt 010 Sp. z 0.0.

(*) udzialy sprzedane w 2015 roku

Warto$¢ udzialow we wspolnych przedsiewzieciach

w tysigcach zlotych

PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.
Projekt 888 Sp. z 0.0.
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30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
24 242 24 242 4922
7168 7168 7168
3222 3222 3222
6471 6471 6471
= - 4243
213 213 2503
803 803 803
3 3 504
- - 478
270 270 270
150 150 150
3390 390 390
25931 25931 25931
96 756 96 756 96 756
- 2929 2929
- - 35485
- - 10535
5 5 5
6 6 6
6 6 6
5 5 -
= 0,1 0,1
6 6 6
= - 5
5 5 -
5 5 -
5 5 -
5 5 -
5 - -
5 - -
5 - -
5 - -
5 - -
5 - -
168 697 168 596 202 788
30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
7
25 - -
32 - -
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przej$ciowych, w

odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Zapasy

Odsetki od pozyczki

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na koszty okresu

Roznice wynikajace z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztow ze sprzedazy
mieszkan dla celow ksiggowych i
podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udziatéw Prosta
Odsetki od obligacji i kredytow
Odpis na udziaty

Strata podatkowa

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejSciowych w okresie

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Zapasy

Odsetki od pozyczki
Swiadczenia pracownicze
Rezerwy na koszty okresu

Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodow i kosztow ze

sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udziatow Prosta
Odsetki od obligacji i kredytow
Odpis na udziaty

Strata podatkowa

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto

30-09-2016  31-12-2015  30-09-2016 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
- - (15) (15) (15) (15)
- - (711) (711) (711) (711)
- - (1120 (1 120) (1 120) (1 120)
143 149 (1 683) (1257) (1 540) (1108)
33 46 - - 33 46
492 529 - - 492 529
312 538 (242) (662) 70 (124)
1193 1193 - - 1193 1193
= - (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
250 450 (825) (1 105) (575) (655)
530 530 - - 530 530
7925 6 106 - - 7 925 6 106
10 878 9541  (8041) (8 315) 2 837 1226
(8041) (8 315) 8 041 8 315 - -
2837 1226 = - 2837 1226
Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2015 przejsciow.  30-09-2016

ujeta w

sprawozdaniu

z calkowitych

dochodow
(15) - (15)
(711) - (711)
(1120) - (1120)
(1108) (432) (1 540)
46 (13) 33
529 (37) 492
(124) 194 70
1193 - 1193
(3 445) - (3 445)
(655) 80 (575)
530 - 530
6 106 1819 7925
1226 1611 2837
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18. Zapasy

w tysigcach ztotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15

Produkty w toku 37 999 36 761 41233

Wyroby gotowe 33 649 70591 93 359

Towary i czeéci zamienne - - -
71 648 107 352 134 592

Podzial zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2016 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park = 6 186
Inwestycja Hill Park 18 842 26 853
Inwestycja Bielany Residence - 610
Inwestycja Chodzonego 5875 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 =
Inwestycja Brgzownicza S =
Inwestycja 17 Stycznia 1843 =
Inwestycja Lizbonska 1341 -

37999 33649

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w kwocie 5 025 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2015 r.: 6 345 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysoko$ci 4 837 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 6 477 tys.
zh).

W kwartatach | - 1l 2016 roku przeksiggowano z zapasow W koszty dziatalno$ci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 37 375 tys. zt.

Zarzad Spétki zweryfikowal wartos¢ produkcji niezakonczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycji deweloperskich)
wykazywanej przez Spotke na dzien 30 wrze$nia 2016 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z inwestycji (Hill Park
Apartments) nastgpita utrata warto$ci, poniewaz warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest wyzsza od ich biezacej
warto$ci rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze nie pozwoli¢ na uzyskanie dodatniej
rentownosci.

W wyniku tej analizy na dzien 31 grudnia 2015 roku ujeto w sprawozdaniu z catkowitych dochodow odpis aktualizujacy
warto$¢ produkcji niezakonczonej w kwocie 6 278 tys. zi. Wartos¢ inwestycji Hill Park Apartments Il na dzien 30
wrzes$nia 2016 r. prezentowana jest w wartosci netto tj. pomniejszona o wyzej wspomniany odpis aktualizujacy.

W przypadku pozostatych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartosci przez
Zarzad Spolki nie ujawnita przestanek wskazujacych na utrate wartosci.

Zarzad Spotki zweryfikowal wartos¢ wyrobow gotowych posiadanych przez Spotke na dzien 30 wrzesnia 2016
roku stwierdzajac, iz nie nastapila trwata utrata ich warto$ci. Inwestycje zostaly w przewazajacej czgsci sprzedane.
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19. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone
na okresowy wykup obligacji - 4125 1651
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5 589 4 656 1500
Pozostate naleznosci 1285 2138 922
Rozliczenie migdzyokresowe 262 231 490
7136 11 150 4563
20. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigcach ztotych
30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Srodki pienigzne w kasie 8 60 28
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i §rodki w drodze 14 480 90 771 93 557
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$é¢ wykazana w
14 488 90 831 93585

bilansie i w rachunku przeptywow pieni¢znych

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i

terminowych.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania nie wystgpowaty.
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21. Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Akcje
30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni optacony) 41551852 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 wrzesnia 2016 roku
Akcjonariusz Liczba  Liczba glosow  Warto§¢  Udzial akcji Udzial
posiadanych na WZA nominalna  w kapitale  gloséw na
akcji akcji zakladowym WZA
Ksiazek Holding Sp. z 0.0.* 27 428 131 27428131 5485626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao Investment Management S.A.** 2863742 2863742 572 748 6,89% 6,89%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 2148771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 4 955 616 4 955 616 991 123 11,93% 11,93%
41 551 852 41 551 852 8 310 370 100,00% 100,00%
* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek
** Od dnia 1 pazdziernika pakiet jest zarzqdzany przez Pioneer TFI S.A.
Struktura kapitalu zakladowego na dzien publikacji sprawozdania tj. na 14.11.2016 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba gloséw  Wartos¢  Udzial akeji Udzial
posiadanych na WZA nominalna  w kapitale  gloséw na
akcji akcji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27 428 131 27428 131 5 485 626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308 423 2308 423 461 685 5,56% 5,56%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 2148771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2078 000 415600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077592 2077 592 415 518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510 935 5510 935 1102 187 13,26% 13,26%
41 551 852 41 551 852 8 310 370 100,00% 100,00%
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22. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na akcje z dzialalnosci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 wrzesnia 2016 roku dokonana zostata w oparciu 0 zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15

podstawowy zysk netto 14 329 5133 12 954

oraz o §rednig wazonag liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej.

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 4155185 4155185 41551 85

Podstawowy zysk na jedna akcje 0,34 0,12 0,31

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci kontynuowanej

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku oraz na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku nie wystgpowaty czynniki rozwadniajace akcje.

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu 0 zysk netto za okres obrotowy
przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15

podstawowy zysk - 1031 1031

oraz $rednig wazong liczb¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;j:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41551852 41551852 41551852
Podstawowy zysk na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej 0,00 0,02 0,02

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje z dzialalnoSci zaniechanej

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku oraz na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku nie wystgpowaly czynniki rozwadniajace akcje.
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23. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek
Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ztotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Kredyty bankowe razem 23314 25186 31222
Pozyczki razem 24 307 33334 53777
w tym:

czg$¢ krotkoterminowa - 25186 -
cze$¢ dlugoterminowa 47 621 33334 84 999

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach ztotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
do 12 miesigcy - 25186 -
powyzej 1 roku do 3 lat 47 621 33334 31222
powyzej 3 do 5 lat - - 53777
Kredyty i pozyczki razem 47 621 58 520 84 999

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ztotych 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
w walucie polskiej 47 621 58 520 84 999
w walutach obcych - - -
Kredyty i pozyczki razem 47 621 58 520 84 999

W Spoélce nie wystapily naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow
kredytowych mogace skutkowa¢ zadaniem wcze$niejszej sptaty danego zobowigzania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia . . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu Kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

mBank S.A. 02/316/06/Z2I\VV

17.07.2006 7500 - 31.12.2016 hipoteka tgczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
aneks 15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5000 - 15.03.2017 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach 8 500 tys.zt

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 23314  31.12.2018 hipoteka taczna na nieruchomosciach 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/[EKO petnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
aneks 25.04.2016
Razem 70 805 23 314
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24. Zobowiazania z tytulu obligacji

w tysigeach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 155 672 154 300 154 300
Wplywy z emisji obligacji zwyklych - 70 000 60 000
Koszty emisji - (676) (676)
Wplywy z emisji obligacji netto = 69 324 59 324
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 590 1033 780
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na (1 049) 895 (157)
zapasach
Wykup obligacji (28 397) (69 880) (66 484)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 126 816 155 672 147 763
Cze$¢ krotkoterminowa 27 969 20 766 23110
Czgs¢ dlugoterminowa 98 847 134 906 124 653
126 816 155 672 147 763
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wa_rtosc Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data L.
nominalna oprocentowania zapadalno$ci
Obligacje zwykte serii O 20650 WIBOR 3M +marza  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykte serii P 6 000 WIBOR 3M +marza  zabezpieczone na nieruchomo$ciach ~ 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R 40 000 WIBOR 3M + marza  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza  nhiezabezpieczone 03.08.2019
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
do 12 miesigcy 27 969 20 766 23110
powyzej 1 roku do 3 lat 39 364 36 177 124 653
powyzej 3 do 5 lat 59 483 98 729 -
Zobowiazania z tytutu obligacji 126 816 155 672 147 763
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25. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

do 12 miesiecy 197 229 159

powyzej 1 roku do 3 lat 451 425 252
648 654 411

26. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okreséw sktadaja si¢ glownie z zaliczek od kontrahentow z tytulu zakupu mieszkan. Zaliczki

otrzymane od kontrahentow dotyczyty projektow:

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Inwestycja Wiatraczna Residence - - 20
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park = 136 1109
Inwestycja Bielany Residence 8 86 584
Inwestycja Art Eco - 847 488
Inwestycja Hill Park Apartments 1911 1842 1616
1919 2911 3817
27. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Inne Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 r. 41 - 41
Zwigkszenia/Utworzenie - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (41) - (41)
Warto$¢ na dzien 30 wrzesnia 2016 r. - - -
Cze$¢ dlugoterminowa - - -
Cze$¢ krotkoterminowa - - -
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r. 41 - 41
Czes¢ krotkoterminowa 41 - 41
Cze$¢ dlugoterminowa - - -
41 - 41
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 34 - 34
Cze$¢ krotkoterminowa 34 - 34
Cze$¢ dlugoterminowa - - -
34 - 34

W I kwartale 2016 roku w Spoéltce nie zostaty utworzone rezerwy na sprawy sporne.
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28. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

w tysigcach zlotych

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Kaucje zatrzymane - czg$¢ dtugoterminowa

Kaucje zatrzymane - czg¢$¢ krotkoterminowa

Pozostate zobowiazania oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow
Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale, razem

Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale,
krétkoterminowe

30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
4517 4383 3800
10 10 10
357 505 503
954 3 095 498
5 838 7993 4811
10 10 10
5828 7983 4 801

Pozostate zobowigzania obejmuja mi¢dzy innymi zobowiazania Spolki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajgcej mierze
od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa przez
Spotke, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od momentu

oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawg oddanych budynkéow.

Pozostate zobowigzania obejmuja réwniez zobowiazania Spolki z tytulu podatkéw, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz

rozliczen miedzyokresowych kosztow.
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29. Dzialalnos$¢ zaniechana

Sprawozdanie z catkowitych dochodoéw z dziatalno$ci zaniechane;j

W dniu 30 wrzesénia 2015 r. Zarzad Spotki Marvipol S.A. wni6st myjnie samochodowe w postaci wkiadu niepieni¢znego do
jednostki zaleznej Robo Wash sp. z 0.0. Ponizej prezentowane sg warto$ci dotyczace dzialalnosci zaniechane;.

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrze$nia 2016 r.

w tysigcach zlotych

Dzialalno$¢é zaniechana

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii
Ustugi obce

Koszty §wiadczen pracowniczych
Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalno$ci zaniechanej
Podstawowy (zt)
Rozwodniony (zt)
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01.sty.16 01.sty.15
30.wrz.16 30.wrz.15

s 7224
- 4

- 7228

- (546)
- (811)
- (1121)
- (2 599)
- (795)

- 1356

- (83)

= 1273

- (242)

- 1031

. 0,02

= 0,02
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30. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku Spotka nie miata zobowigzan inwestycyjnych i kontraktowych poniewaz inwestycje
rozpoczete W latach poprzednich zostaty zakonczone, a dla inwestycji planowanych nie zostat jeszcze dokonany wybor
generalnych wykonawcow.

31. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore
powodujg roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaré6wno miedzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsi¢gbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktore uprawnione sa do naktadania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzah muszg zostaé wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w p6zniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez
organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastgpito w oparciu o ksiege wieczysta
nie zawierajaca wzmianek wpisow i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, iz nie tocza si¢ postepowania
sadowe, a wiec nabycie byto chronione rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych. Badanie ksiggi przed transakcja
nie wykazato zagrozen. Po nabyciu w ksiedze wieczystej pojawita si¢ wzmianka w odniesieniu do nieistotnej czesci
nieruchomosci W zwigzku z powddztwem dotyczacym nabycia w/w czgéci nieruchomosci w trybie ustawy o nabyciu
whasno$ci gospodarstw rolnych. Sprawa zostata zakonczona prawomocnym wyrokiem podtrzymujacym stanowisko
spotki. Strona przeciwna ztozyta skarge kasacyjna, ktora zostata poddana wstgpnej weryfikacji co do jej zasadnosci.
Dotychczasowy przebieg postepowania wskazuje, iz przyjete przez Marvipol S.A. jest zasadne i nie ma potrzeby
tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchomosci przy ul. Pasymskiej, ktorej whascicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optate adiacencka z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A.
ztozyla odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego, ktore utrzymaty decyzje Prezydenta w mocy. Spotka ztozyta skarge kasacyjng do Naczelhego Sadu
Administracyjnego. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania roszczenie 0 zaptate optaty adiacenckiej jest
wymagalne jednakze na etapie finalizacji jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt
przejety przez droge publiczna.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. K. ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w zwiazku z
zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pomiedzy Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie
30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynow” —
Etap 1B na nieruchomo$ci potozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. W dniu 7 stycznia 2016 roku w zwiazku z
catkowita sptatg kredytu wygasto porgczenie Marvipol S.A.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita porgczenia do kwoty 52.500.000,00 PLN jednostce zaleznej
Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w
zwigzku z zawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r. pomi¢dzy Marvipol Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 35.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwg
,»Central Park Ursynéw” — Etap 2A i Etap 2B na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 27.
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32. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zarzadu

Spoétka na rzecz cztonkéw Zarzadu wyplaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funcji cztonka Zarzadu (powotanie)
oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug.

01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach ztotych 30-wrz-16 30-wrz-15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 3115 430
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 630 570
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzgdu do dnia 26 sierpnia 2015 r. - 160
3 745 1160
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach ztotych 30-wrz-16 30-wrz-15
Aleksander Chiopecki 30 28
Konstanty Malejczyk - 12
Wiestaw Rozacki 21 25
Wiestaw Latata 30 10
Krzysztof Brejdak 21 7
102 82

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Warto$¢ transakcji w

w tysigcach zlotych Nierozliczone saldo na dzien

okresie

01-sty-16 01-sty-15 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Sprzedaz produktow i ustug 30-wrz-16 30-wrz-15
Jednostki zalezne w tym: 4247 2552 3716 3737 124
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 735 202 101 112 34
British Automotive Polska S.A. 2 665 171 241 250 23
British Automotive Gdansk Sp. z o.o0. 195 32 27 26 4
British Automotive £6dz Sp. z o0.0. 140 32 19 19 4
Zielona Italia Sp. z 0.0.* - 1570 - - -
Prosta Tower Sp. z 0.0. 9 172 1 1 1
Mokotow Park Sp. z o.o. 8 8 - 8 1
Prosta 32 Sp. z 0.0. 8 8 1 - 1
Marvipol TM Sp. z o.0. 31 36 5 5 4
Gamma Inwestycje Sp. z 0.0.** - 9 - - 1
AML Polska Sp. z 0.0. 35 11 5 5 1
M Automotive Sp. z 0.0. 6 5 1 1 1
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 21 9 5 3 1
Robo Wash Sp. z 0.0.*** - 8 - - 1
Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnosciq sp.k. (dawniej Marvipol Property 5 8 3220 3248 1
Sp.z0.0.)
P.Z-Bud Sp. z 0.0. 7 8 1 1 1
British Automotive Supply Sp. z 0.0. 312 68 43 43 -
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Wartos$¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach ztotych okresie

01-sty-15 01-sty-15 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Sprzedaz produktéw i ustug c.d. 30-wrz-16 30-wrz-15
Marvipol Estate Sp. z o.0. 8 8 1 1 1
Central Park Ursynow 1 Sp. z o.o. 8 48 1 1 1
Central Park Ursynow 2 Sp. z o.o. 8 1 1
Projekt 01 Sp. z 0.0. 8 24 - 1 1
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 8 6 1 1 1
Verbis Gamma Sp. z o.0. 7 1 1 1
Verbis Gamma Bis Spotka z o.o0. 7 99 38 1 38
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 8 - 1 4 -
Projekt 02 Sp. z 0.0. - 1 1 - 1
Projekt 03 Sp. z 0.0. 8 1 1 1 1
British Motor Club Sp. z 0.0. 6 - 6 1 -
Projekt 05 Sp. z 0.0. 8 - 1 1 -
Projekt 06 Sp. z 0.0. 8 - 1 - -
Projekt 07 Sp. z 0.0. 8 - 1 - -
Projekt 08 Sp. z 0.0. 8 - 1 - -
Projekt 09 Sp. z 0.0. 8 - 1 - -
Projekt 010 Sp. z 0.0. 8 - 1 - -
Riviera Park Sp. z 0.0. 8 - 1 1 -
Marvipol Development S.A. 8 - 1 - -
Jednostki pozostate powiazane z cztonkami Zarzadu i
Rady Nadzorczej 22 29 3 8 6

4 299 2611 3719 3745 130

* Zielona Italia Sp. z o.0. - Spotka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.
** Gamma Inwestycje Sp. z o.0. - Spotka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 18 grudnia 2015 r.
*#% Robo Wash Sp. z o.0. - Spotka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 r.
w tysigcach zlotych Wartos$¢ transakeji w Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-16 01-sty-15 30-wrz-16 31-gru-15 30-wrz-15
Zakup produktow i ustug 30-wrz-16 30-wrz-15
Jednostki zalezne w tym: 2 956 10 232 219 475 2 150
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 2 54 3 4 3
British Automotive Polska S.A - 47 - - -
British Automotive Gdansk Sp. z o.o. = - = 5 -
Zielona Italia Sp. z 0.0. - - - - 1892
Prosta Tower Sp. z 0.0. 1438 1432 6 5 4
Marvipol TM Sp. z 0.0. 1516 8 699 210 461 251
Jednostki pozostate powiazane z czlonkami Zarzadu i
Rady Nadzorczej 2k 60 & i )

3201 10292 283 475 2150
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w tysigcach ztotych

Otrzymane dywidendy

British Automotive Supply Sp. z 0.0.
British Automotive £6dz Sp. z o.0.
British Automotive Gdansk Sp. z o.o0.
British Automotive Polska S.A
Marvipol TM Sp. z o.0.

British Automotive Centrum Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong

odpowiedzialnosciq sp.k.
Central Park Ursynow 1 Sp. z o.o.

w tysigcach ztotych

Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki)
Marvipol TM Sp. z o.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol Property Sp. z 0.0.

P.Z. -Bud Sp. z 0.0.

Central Park Ursynow I Sp. z o.o.

Udzielone pozyczki (kapital i odsetki)
Prosta Tower Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z 0.0.

Verbis Gamma Bis Spotka z o.o.
Projekt 01 Sp. z 0.0.

Verbis Gamma Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.
Projekt 03 Sp. z 0.0.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Projekt 04 Sp. z 0.0.

Projekt 05 Sp. z 0.0.

Central Park Ursynow 2 Sp. z o.o.
Projekt 08 Sp. z 0.0.

Projekt 07 Sp. z 0.0.

Projekt 06 Sp. z 0.0.

Bemowo Residence Sp.z o.0.
Projekt 010 Sp. z o.0.

Projekt 09 Sp. z 0.0.

PDC IC 60 Sp. z 0.0.

Nierozliczone
saldo na dzien

Wartos$¢ transakcji w

Nierozliczone saldo na dzien

okresie
01-sty-16 01-sty-15 30-wrz-16 31-gru-14 30-wrz-15
30-wrz-16 30-wrz-15
- 2500 - - -
114 1490 - - -
614 2945 - - -
13197 - - - -
- 6914 - - -
2 046 9577 - - -
12 041 - - - -
934 - - - -
28 946 23 426 - - -

Nierozliczone

Wartos¢ transakeji w okresie saldo na dzief

31-gru-15 Zaciagniecia Splaty Naliczenia  Splaty odsetek 30-wrz-16
kapitalu odsetek
3641 - 3500 19 160 -
1931 - 15 53 - 1969
26 399 1872 6 000 853 786 22 338
353 - 350 - 3 -
1010 - 1000 5 15 >
33334 1872 10 865 930 964 24 307

Nierozliczone
saldo na dzien

Nierozliczone

Warto$¢ transakeji w okresie saldo na dzief

31-gru-15 Udzielenie k:;l))il?:lyu Nj(;:;ztzrllla Splaty odsetek STt
2483 1950 - 37 - 4470
2539 - - 78 440 2177
14 747 - - 440 527 14 660
31786 5005 - 1211 - 38 002
37 10 - 1 - 48
854 - - 28 - 882
26 040 240 - 561 - 26 841
5773 630 - 217 - 6 620
832 35 - 4 871
- 25 - - - 25
9 - - 8 - 17
- 12 470 - 393 - 12 863

- 195 195 2 2 -

- 15140 1590 123 - 13673
- 11 360 - 42 - 11 402
- 4900 4890 5 - 15
- 15 - - - 15
- 15 - - - 15
- 5 - - - 5
- 32 700 59 - 32 759
85 100 84 695 6 675 3209 969 165 360
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33. Podmioty grupy
Jednostki zalezne

Development

Mokotéw Park Sp. z o.o.

Prosta Tower Sp. z 0.0. *

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Spétka z
P.Z.-BUD Sp.zo.0.

Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Projekt 01 Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Verbis Gamma Sp. z 0.0.***
Verbis Gamma BIS Spoétka z 0.0.%***
Riviera Park Sp. z 0.0.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.
Projekt 03 Sp. z o.0.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 5 Sp. z o.0.
Projekt 06 Sp. z 0.0.

Projekt 07 Sp. z 0.0.

Projekt 08 Sp. z o.0.

Projekt 09 Sp. z o.0.

Bemowo Residence Sp. z 0.0.
Projekt 010 Sp. z 0.0.

Motoryzacja
British Automotive Polska S.A.

British Automotive Centrum Sp. z o.0.

British Automotive Gdansk Sp. z o.0.
British Automotive £.6dz Sp. z o.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

British Motor Club Sp. z 0.0. *****
AML Polska Sp. z 0.0.

British Automotive Supply Sp. z o.0.

20.maj.02

100%
0,21%
100%
100%
85%
100%
100%
100%
100%
0%
0%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

0%
100%

0%

11.kwi.02

100%
0,21%
100%
100%
85%
100%
100%
100%
100%
0%
0%
0%
ND
ND
100%
ND
ND
ND
ND
ND
ND
ND
ND

100%
100%
100%
100%
100%

ND
100%
100%

30.wrz.15

100%
0,21%
100%
100%
85%
100%
100%
100%
100%
0%
0%
0%
ND
ND
100%
ND
ND
ND
ND
ND
ND
ND
ND

100%
100%
100%
100%
100%

ND
100%
100%

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Prosta Tower Sp. z o0.0. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z o.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy wspdlnikami w Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. sa : Marv

0.0. (85%), Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0. (15%)
***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

****Verbis Gamma BIS Spoétka z o.0. - spotka w 99,99 % zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

*xxd%British Motor Club Sp. z 0.0. - spotka w 100 % zalezna od British Automotive Polska S.A.

Spolki zalezne, sprzedane w 2015 r.
Caterharm Polska Sp. z o.0.

Robo Wash Sp. z 0.0.

Zielona Italia Sp. z o.0.

Wspdlne przedsiewziecia

Projekt 888 Sp. z 0.0.
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.
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100%
100%
100%
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34. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedtug nastepujgcych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujacego na 30 wrzesnia 2016 r.:
4,3120 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR, 30 wrze$nia 2015 r.: 4,2386 PLN/EUR).

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
$rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w okresie |-
1X 2016 roku: 4,3688 PLN/EUR; (w okresie I-1X 2015 roku.: 4,1585 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja Sprawozdania Z sytuacji 30-09-2016 31-12-2015 30-09-2015
finansowej PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Aktywa razem 435 685 101 040 468 876 110 026 495763 116964
Aktywa trwate 342 413 79 409 259 543 60 904 263023 62054
Aktywa obrotowe 93 272 21 631 209 333 49 122 232740 54910
Pasywa razem 435 685 101 041 468 876 110 026 495763 116 964
Kapitat wlasny 252 843 58 637 243 085 57 042 250090 59003
Zobowiazania dlugoterminowe 146 929 34074 168 675 39581 213752 50430
Zobowigzania krotkoterminowe 35913 8330 57 116 13403 31921 7531

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow

Pozycja w sprawozdaniu z 01-01-2016 01-01-2015
calkowitych dochod6w emitenta 30-09-2016 30-09-2015
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Przychody ze sprzedazy i pozostate 45522 10 420 85275 20 506
Koszty sprzedazy (56 993) (13 046) (88 331) (21 241)
Zyski z inwestycji 33 009 7 556 25 373 6101
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 21538 4930 22 317 5 367
Koszty finansowe netto (8 820) (2 019) (11 268) (2 710)
Zysk przed opodatkowaniem 12 718 2911 12 080 2905
Podatek dochodowy 1611 369 1905 458
Zysk netto za rok obrotowy 14 329 3279 13985 3363
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35. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 do 30 wrzesnia 2016 roku, oraz znaczace zdarzenia po dniu 30
wrze$nia 2016 roku.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakonczyla realizacje¢ procesu czesciowych wykupow Obligacji na okaziciela
serii K i L 0 tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 PLN, ktory to proces prowadzony byt na podstawie zawartego w
warunkach emisji obligacji uprawnienia. W zwigzku z powyzszym stanowigce zabezpieczenie wierzytelno$ci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji dwie hipoteki umowne 0 tacznej kwocie 80.000.000 PLN zostaly wykreslone.
Okreslony w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji byt wyznaczony na dzien 31 maja 2016 .

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego nr
S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na
mocy ktorego termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbylo si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,,S”” wyemitowanych przez Marvipol
S.A., ktore podjeto uchwale w sprawie zmiany Warunkéow Emisji w ten sposob, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B)
Warunkow Emisji Obligacji, dotyczacy dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze by¢ wyptacona akcjonariuszom za
dany rok kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

»(B) platnosci dywidendy, ktorej warto$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego zysku
netto Grupy Emitenta;” otrzymatl nast¢pujace, nowe brzmienie:

»(B) platnosci dywidendy, ktorej wartos¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidowanego zysku
netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazit, w drodze uchwaty, zgode na uchwalong przez Zgromadzenie Obligatariuszy
zmian¢ Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto uchwale w sprawie podziatu zysku
Spotki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjeta uchwata kwota 4.570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wyptate dla
wszystkich akcjonariuszy Spotki w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedna akcje Spotki. Data ustalenia prawa
do dywidendy zostata wyznaczona na dzien 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy zostat okreslony na
dzien 26 lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostata zrealizowana zgodnie z okre$lonymi w uchwale Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia warunkami.

W dniu 1 lipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie uruchomienia kolejnych dziatan majacych na
celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., obejmujacych: 1. wniesienie przez Marvipol S.A. ogétu
praw i obowiazkow spotki zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. do spotki
innej zaleznej — spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0.0.;

2. splate lub kapitalizacje odsetek od pozyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A. - spotce zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.;

3. polaczenie przez przejgcie przez spotke zalezng Marvipol TM Sp. z 0. 0. nastgpujacych spotek zaleznych Marvipol
SA:

-PZ-Bud Sp. zo. 0,

- Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. — t]. sp6otki powstatej] w wyniku przeksztatcenia spotki Verbis GAMMA spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,

- Verbis GAMMA Sp. z 0. 0,

4. splate przez spotke zalezng Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp.k. naleznosci z
tytutu pozyczki wobec innej spoiki zaleznej — spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z o. o.,

5. podwyzszenie wkladow w spotce zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.
przez inng spotke zalezng — spotke pod firmg Marvipol TM Sp. z 0.0. w drodze wniesienia wkladow gotowkowych.
Kontynuacja ww. dziatan miata na celu uproszczenie struktury organizacyjnej grupy kapitatowej Marvipol S.A. poprzez
wyeliminowanie z niej nastepujacych spotek zaleznych: PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0. 0. i Verbis
GAMMA spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig S.K.A. (po przeksztatceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.)., aw
efekcie zwigkszenie przejrzystosci struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz zmniejszenie kosztow dziatalno$ci
operacyjnej. Po zakonczeniu tych dziatan, struktura organizacyjna Grupy Kapitalowej Marvipol ulegnie uproszczeniu
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W dniu 1 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarla ze spotka zalezng Marvipol TM Sp. z 0.0., w ktérej Marvipol S.A. posiada
status jedynego wspolnika, Umowe 0 wniesienie aportu, ha mocy ktorej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z
0.0. wklad niepieniezny w postaci przystugujacego mu ogétu praw i obowigzkéw komandytariusza w spotce Marvipol
Development 1 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa, 0 tacznej wartosci 82.005.000,- PLN.
Umowa zostata zawarta w zwigzku z podjeciem w dn. 1 lipca 2016 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikoéw
Marvipol TM Sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 103.821.000,- PLN do kwoty
106.821.000,- PLN, to jest o kwote 3.000.000,- PLN, w drodze utworzenia 60.000 nowych, rownych i niepodzielnych
udziatéw 0 tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,- PLN, ktore to udziaty zostaty objgte w catosci przez Marvipol S.A.
w zamian za Aport, przy czym nadwyzka ponad warto$¢ nominalng howoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79.005.000,-
PLN zostata alokowana na kapitat zapasowy Marvipol TM Sp. z o.0.

W dniu 22 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. Umowe przedwstepna sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,88
ha, usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Praga Poludnie, a takze wlasnosci wzniesionych na tym gruncie,
stanowigcych odrebne nieruchomosci budynkéw i budowli. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okreslona na taczng
kwote netto 16.500.000 PLN, przy czym termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy zostal ustalony na okres do
dnia 14 grudnia 2016 r. Nieruchomo$¢ przeznaczona bedzie na realizacje przez Projekt 08 Sp. z 0.0. projektu
deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotyczacy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zawiera wstepne ustalenia
dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspdlpracy przewidziane jest utworzenie
wspolnego przedsigbiorcy W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentow. Nastepnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp.
z 0.0. [Spotka Celowa] (spotka, ktora nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia dziatalno$ci, a ktorej 100% udziatow
Marvipol S.A. nabyta w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie [Panattoni] umowe deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczaca wspolnej realizacji Projektu. Na mocy
Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacja
Projektu. Umowa Deweloperska zostata zawarta pod warunkiem nabycia przez Spoétke Celowg nieruchomosci, na
ktérych ma zostac zrealizowany Projekt.

Jednoczesnie w zwiazku z realizacja Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r. zawarla nastepujace umowy:

(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Marvipol S.A. a Spotkg Celowa, mocg ktorej Marvipol S.A. udzieli
Spotce Celowej pozyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktéra bedzie przeznaczona na nabycie przez Spotke Celowa
nieruchomosci na ktorych ma zosta¢ zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest stale, przy czym moze
wzrosna¢ W przypadku naruszenia okre$lonych zobowigzan Spotki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umowa
Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Marvipol S.A. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie
zawiera specyficznych warunkéw, w tym takich ktore odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw. Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych i nie zostata zawarta z zastrzezeniem
warunku ani terminu;
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(b) przedwstepne umowy sprzedazy udziatow Spotki Celowej, moca ktorych Marvipol S.A. zobowiazata si¢ zawrze¢
umowg¢ sprzedazy udziatlow, na podstawie ktorej Marvipol S.A. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. z siedziba w Luksemburgu
[PG Europe] kupi:

- 42 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatéw bedzie zawarta
w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacje wspolnego
przedsigwzigcia potwierdzenia, w formie postanowienia 0 umorzeniu postepowania administracyjnego o wydanie zgody
na dokonanie koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie podlega zgloszeniu;

- 58 % udziatow Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatéw bedzie zawarta
w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowa ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co
najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,

- wszystkich udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatow bedzie
zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowa ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe
dla co najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej powyzej umowy
sprzedazy 42 % udziatow Spotki Celowej.W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatow Spotki Celowej,
badz zawarcia umowy sprzedazy wszystkich udziatow Spotki Celowej, PG Europe zobowigzato si¢ zaptaci¢ na rzecz
Marvipol S.A. kwote odpowiadajaca catej wysokosci wierzytelnosci Marvipol S.A. wynikajacej z Umowy Pozyczki,
wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A. jako wierzyciel Spotki Celowej z tego tytutu.

W dniu 9 wrzesnia 2016 r. Prezes Urz¢du Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydatl zgode na realizacje wspolnego
przedsigwzigcia.

Nastepnie, W dniu 14 wrze$nia 2016 roku spotka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. zawarta umowy, na podstawie
ktérych nabyta nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowany Projekt.

W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatéw Spotki Celowej, bagdz zawarcia umowy sprzedazy wszystkich
udziatéw Spotki Celowej, PG Europe zobowiazato si¢ zaptaci¢ na rzecz Marvipol S.A. kwote odpowiadajaca calej
wysokos$ci wierzytelnosci Marvipol S.A. wynikajacej z Umowy Pozyczki, wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol
S.A. jako wierzyciel Spotki Celowej z tego tytutu.

W dniu 9 wrzesnia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow wydat zgode na realizacje wspolnego
przedsigwzigcia.

Nastepnie, w dniu 14 wrzeénia 2016 roku spotka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. zawarla umowy, na podstawie
ktorych nabyta nieruchomosci, na ktorych bedzie realizowany Projekt.

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (dalej: Spotka Dzielona) oraz Zarzad Marvipol Development S.A.
(dawniej: M Automotive Holding S.A.) (dalej: Spotka Przejmujgca) dziatajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spotek
Handlowych (dalej: KSH), uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol S.A., sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podzialu Spotki Dzielonej, czg$¢ dziatalno$ci Spotki Dzielonej stanowigca zorganizowana czgs$é
przedsigbiorstwa funkcjonujgca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie (dalej: ,,0ddziat Marvipol”)
prowadzaca dziatalno$¢ deweloperska, zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujaca, podczas gdy pozostata czesé
dziatalno$ci Spotki Dzielonej, stanowigca zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa prowadzgcag dziatalno$¢ zarzadzania
spotkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spotki Dzielonej. Podziat Spotki Dzielonej nastapi
w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujacg czg¢sci majatku Spotki
Dzielonej. Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujgcej cze$ci majatku
Spotki Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejmujacej serii
C, o warto$ci nominalnej 1 zt kazda akcja i 0 tgcznej wartoSci nominalnej 41.551.852 zt wyemitowane w zwigzku z
podziatem Spoétki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcj¢ Spotki Dzielonej
przypada 1 akcja Spoétki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytulu posiadania kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej,
akcjonariusz Spotki Dzielonej otrzyma jedna akcje serii C Spotki Przejmujacej, zachowujgc dotychczas posiadane akcje
Spotki Dzielonej oraz tacznie za 41.551.852 akcje Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymaja
41.551.852 akcje Spotki Przejmujacej. Szczegdty zwigzane z procedurg podziatu zostaty opisane w planie podziatu oraz
zatgcznikach do niego.
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Podziat Spotki Dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposob, ze
Spotka Dzielona nadal prowadzi¢ bgdzie dziatalno$¢ motoryzacyjng (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru wiascicielskiego nad spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.),
natomiast dziatalnos¢ deweloperska, jako odrebna struktura, zostanie ze Spotki Dzielonej wydzielona do Spoéiki
Przejmujacej. Celem podziatu jest wyodrebnienie ze Spotki Dzielonej dziatalnosci deweloperskiej i w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zarowno dziatalnosci deweloperskiej, jak roéwniez dziatalnosci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej w ramach aktywnosci Spotki
Dzielonej Iub Spotki Przejmujace;,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestordéw.

Zarzad Spotki Przejmujacej podejmie dziatania w celu dopuszczenia i wprowadzenia wszystkich akcji wyemitowanych
przez Spotke Przejmujaca do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. W tym celu Spotka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie
odpowiednich dokumentéw ofertowych zgodnie z ustawa o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r.

Przyjety plan podziatu obejmuje réwniez zobowigzania Spotki Dzielonej z tytutu kredytow bankowych oraz emisji
obligacji. Ustalone warunki tych zobowigzan, w niektorych sytuacjach przewiduja konieczno$¢ uzyskania przez Spotke
dzielong zgody na podzial pod rygorem postawienia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci. Spotka
Dzielona oraz wtasciwe spotki zalezne podjety dziatania majace na celu zawarcie porozumien z poszczegdlnymi
wierzycielami, w ktérych wierzyciele wyraza zgode na podziat Marvipol S.A. — o ile potrzeba zawarcia takich
porozumien wynika z warunkow danych zobowigzan. Uzyskanie stosownych zgod wierzycieli spowoduje mozliwosé
realizacji podziatu Spétki Dzielonej bez postawienia tych zobowiazan w stan natychmiastowej wymagalnosci.

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 r.
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