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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 wrgeia 2009 r.

w tysicach ziotych Nota
01-sty-09 01-sty-08 01-lip-09 01-lip-08
i 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy 4 121 56( 124 80: 13 42: 102 99
Pozostate przychody operacyj 5 54 50: 42 56¢ 22 15¢ 12 05.
176 06: 167 37( 35 58( 115 04
Amortyzacji (1 00t (1142 (33¢ (351
Zuzycie materiatow i ener (1 687 (1 497 (48¢ (43(
Ustugi obci (97 05¢ (96 232 (9 59t (81197
Koszty$wiadcze pracowniczyc 7 (7 56( (7 49C (2 29t (2 27¢
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow 18)( (19) (5) (5)
Pozostale koszty operacy 6 (52 40¢ (40 47¢ (20 38C (11 99¢
Zyski z inwestycj 8 9( 6 84« ! 12.
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 16 41t 27 35¢ 2 49( 18 90!
Koszty finansow 9 (2 56¢ (4731 (63€ (1 58¢
Zysk przed opodatkowanien 13 85! 22 62! 1 85: 17 32!
Podatek dochodov 1C (2 971 (4 21F (622 (3 477
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej 10 87: 18 40¢ 1 23( 13 84t
Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant - -
Zysk (strata) netto 10 87. 18 40t 123( 13 84i
Inne catkowite dochody
Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do - - - -
sprzeday
Rachunkowé¢ zabezpiecze - -
Skutki aktualizacji majtku trwatege - -
Zyski i straty aktuarialr - -
Udziat w innych catkowitych dochodach jednos - -
Podatek dochodowy dotyazy innych catkowitych - - - -
dochodoéw
Inne catkowite dochody (netto - -
Calkowite dochody ogoter 10 87: 18 40¢ 1 23( 13 84t
Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domiruge] 10 87: 18 40¢ 1 23( 13 84t
Udziatlowcom mniejsziowym - - - -
10 87. 18 40t 123( 13 84
Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domiruge; 10 87: 18 40¢ 1 23( 13 84t
Udziatlowcom mniejsziowym - - - -
10 87. 18 40t 123( 13 84i

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku
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Zysk przypadajacy na 1 akcj =z dzialalnoici
kontynuowanej i zaniechane

Podstawowy (z)

Rozwodniony (z})

Zysk przypadajacy na 1 akcie z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy (z)

Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku

20
20

20
20

0,30 0,51 0,03 0,39
0,30 0,44 0,03 0,32
0,30 0,51 0,03 0,39
0,30 0,44 0,03 0,32

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2009 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku

Nota 30-wrz-09 30-cze-09 31-gru-08 30-wrz-08
11 13 164 13 398 13 69 14 206
12 68 75 7
13 10 158 10 158 1135 11181
14 95 95 9 95
14 39 555 39 332 3331 30 189

63 04( 63 058 58 476 55 67¢
16 151 640 153 423 229 24 217 332
1 4 3111
- - 301

17 5135 10 619 17 299 19972
18 2 287 875 2 60 2238
159 063 164 92: 249 15 242 954
222 10: 227 979 307 632 298 63.

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2009 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligacj
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku

Nota 30-wrz-09 30-cze-09 31-gru-08 30-wrz-08
18 7183 7183 718 7183
- - 1749
89 338 88 108 78 46 85 543
96 521 95 29: 85 64 94 475
96 52: 95 29: 85 64 94 47
21 36 274 36 359 5559 16 935
21 23 31 48 161
24 1722 1795 179 97
15 2031 2541 429 5199
23 - - -
21 - - - 28 708
40 050 40 72! 6173 51 100
21 34 963 42 121 46 49 67 316
21 94 142 24 319
132 1081 135 -
24 36 571 28 640 36 215 24 253
22 13 519 19 725 76 90 60 916
23 253 253 25 253
85 532 91 96: 160 25 153 057
125 582 132 68 221 98 204 157
222 10: 227 979 307 632 298 63.

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 wrgeia 2009 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowzdan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wytaczeniem kredytéw i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane

Wplywy z tytutu sprzedsy wartdici niematerialnych oraz rzeczowygétodkow trwatych

Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych
Whiesienie wktadéw pieatnych do utworzonych spoétek zate/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkow
Nabycie aktywéw finansowych
Pazyczki udzielone
Splata udzielonych pyczek
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 7

30-wrz-09 30-wrz-08
10 87: 18 40¢
1 00! 114
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 wrgeia 2009 r.

w tysicach ziotych

30-wrz-09 30-wrz-08
Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow 3 24. 23 46!
Wptywy netto z emisji akcji - -
Wydatki na sptat kredytow (34 091 (30 381
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (ave (46¢
Odsetki zaptacone (5 24¢ (8 321
Srodki pieni ezne netto z dziatalngci finansowej (36 27¢ (15 707
Przeplywy pienigzne netto, razem (31¢ (13 431
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 2 60: 15 67¢
Srodki pieniezne na koniec okresu 2 287 2238
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej migiwosci dysponowania 63 1591
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/
Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /podpis osoby, ktorej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 8
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2009 r.

Nota

w tysizcach zlotych Kapitat Kapitat Zyski  Kapitat wkasny

zaktadowy zapasowy zatrzymane razem
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r. 19 7183 148 66 542 75 20
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych - - -
Emisja akcji - -
Wycena obligacji - 267 - 267
Przeksggowanie reklamy 593 593
Zysk netto - - 18 408 18 408
Suma ugtych przychodéw i kosztow - - 18 40¢ 18 40!
Kapitat wlasny na dzien 30 wrzenia 2008 r. 7183 1749 BB 94 475
Kapitat wlasny na dzien 1 pazdziernika 2008 r. 19 7 183 1749 BB 94 475
Nabycie / sprzedaakcji wkasnych
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - (7 078) (7 078)
Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligacii (1 749) (1749)
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2008 r. 7183 - 78 465 85 648
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2009 r. 7183 = 78 465 85 648
Emisja akcji -
Suma ugtych przychodéw i kosztow - - 10 87 10 87.
Kapitat wlkasny na dzien 30 wrzenia 2009 r. 7 183 = 89 338 96 521
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/
Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 9
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjra zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spétki miel sic w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu Lfedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoiki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalnéé gospodarcz

w 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Sp®#kavipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczgdacy si 30 wrzeénia 2009 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sp@izone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawzd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez W@rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych ¢atia
okresu bigacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyerato kontynuowania dziataldoi gospodarczej Spotki w ggu

12 miesécy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawoaaz do dnia sposzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowapednych przestanek wskazuoych na zagrzenie kontynuacji dziatalrigi.

10



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |1l kwartat 2009 roku

3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ztotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
Dziatalno$¢ kontynuowana 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wi28
Przychody od odbiorcéw zewtnznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka 111 689 115 233 - - 111 689 115 233
Sprzeda ustug myjniowych - - 487 8 327 8 437 g32
Przychody z tytutu zaszizania budynkami 727 444 - - 727 444
Przychody z tytutu najmu 253 285 - - 253 285
Przychody ze sprze#apozostalej 34 106 - - 34 106
Pozostate przychody ze sprzeglastug ksggowych i
kadrowych 420 407 - - 420 407
Przychody pozostate operacyjne 54 353 150 54 503 -
Przychody razem z dziatalém kontynuowanej 167 476 116 475 8587 8327 176 063 124 80.
Przychody z transakcji portzy segmentami - - - - - -
Przychody z dziatalngci operacyjnej 167 476 116 475 8587 8327 176 063 124 80.
Wynik segmentu 16 507 15 09( 173¢ 1 55 18 241 16 64.
Pozostate przychody operacyjne - 42 56!
Nieprzypisane koszty (1915) (38 701)
Zyski z inwestycji 90 6 84
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 16 41¢ 27 35
Koszty finansowe netto (2 566) (4 731)
Podatek dochodowy (2 977) (4 215)
Zysk (strata) netto na dziatalndci
kontynuowanej 10 873 18 40!
Dziatalno$¢ zaniechana -
Zysk (strata) netto z dzialalém
Zysk (strata) netto 1087:  1840¢
Inne catkowite dochody -
Inne catkowite dochody (netto) -
Catkowite dochody ogéterr 1087:  1840¢
Aktywa segmentow
Aktywa segmentu 159 608 228 497 10 214 10765 169822 239 26:.
Nieprzypisane aktywa - - 331 59 37(
Aktywa razem 222 10z 298 63.
Zobowigzania segmentéw
Zobowgzania segmentu 118 845 195 227 3097 3 33i 121 942 198 56«
Nieprzypisane zobowiania - - 630 5 59:.
Zobowiazania razem 125 58: 204 15
Wydatki inwestycyjn 501 361 2i 2971 53¢ 65
Amortyzacj 57 691 42¢ A4¢ 100t 114

11
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4. Przychody ze sprzeday

w tysicach ziotych

30-wrz-09 30-wrz-08
Przychody ze sprzeda mieszka 111 689 115 233
Przychody ze sprzedgaustug myjni 8 437 8 327
Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni 253 285
Przychody z zarglzania budynkami 727 444
Przychody ze sprzedgaustug kstgowych i kadrowych 420 407
Przychody ze sprzedpa pozostatej 34 106

121 560 124 802

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtdwnie przychodéw z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzega ustug

ksiggowych i kadrowych, zaazizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

5. Pozostate przychody

w tysicach zlotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budowglédly Park 52 13t 41 38
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw pozgstatbudéw 117 61
Odszkodowania i kary umowr 401 24
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 19! 17
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: 2 .
Przychody z tytutu odset 8! 5!
Pozostate przychody operacyj 47! 9
54 503 42 568
6. Pozostale koszty operacyjne
w tysicach zitotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (1 218) (609)
Koszty poniesione w zwzku z petnieniem funkcji inwestora zegtzego Melody (47 398) (37 620)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (601) (524)
Podatki i optat (364) (310)
Sktadki PFRON (137) (125)
Koszty reprezentacji i inne NKU 77 (95)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst 9 (12)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (118) 4
Ubezpieczeni (60) (207)
Koszty podray stuzbowyct (14) (98)
Reklama (929) (628)
Pozostate koszty operacyjne NK - (91)
Koszty prowizji NKUF (532) (8)
Wynik na sprzeday majatku - (114)
Inne (951) (134)
(52 408) (40 479)

12
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

8. Zyski z inwestycji
w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl
Zadeklarowana dywidenc

Inne

9. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Inne

10. Podatek dochodowy

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie #dic przegciowyck

Podatek dochodowy
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach zilotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i

bilansowym

13

30-wrz-09 30-wrz-08
(6 53: (6 46!
(1 02¢ (1 02:
(7 560) (7 490)
30-wrz-09 30-wrz-08
- 150
90 274
- 3924
- 2 496
9l 6 84.
30-wrz-09 30-wrz-08
(2 151) (4 212)
(12) (44)
(6) (11)
(39 (46
3) 1)
(2 56¢ @73:
30-wrz-09 30-wrz-08
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(2 26¢ 421!
2977 421
30-wrz-09 30-wrz-08
10 87. 18 40:
297 421!
13 85! 22 62.
2 63 4 29
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11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach zlotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budow
Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2008 1

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 |
Nabycie

Przesunicia zesrodkéw trwatych w budow
Zbycie

Likwidacja

Wartds¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2009 1

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia 2008 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2009 r.
Amortyzacja za okres

Przesunjcia

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia 2009 r.

Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2008 |
Na dzier 30 wrzénia 2008 r

Na dzier 1 stycznia 2009 |
Na dzier 30 wrzénia 2009 r

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate obcych Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem
1458 10 490 - 2541 3572 1020 956 - 83 20 120

- - 46 101 122 105 - 235 609

- 83 - (15) - - - - (83) (15)

- - - - (1 056) (17) - - - (1073)
1458 10 573 - 2572 2617 1125 1061 - 235 19 641
1458 10 573 276 2548 2325 1046 1088 - 48 19 362

- - 12 83 255 - 83 27 460

- - - (52) - - - - (52)

- - - (10) ®) - - - (15)
1458 10 573 276 2 550 2351 1301 1088 38 75 19 755

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate obcych Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem
- (1717) - (1042 (746) (570) (542) - - (4616)

- (311) - (151) 74 (74) (119) - - (1129)

- - - 14 282 15 - - - 311

- (2 028) - (1179) (938 (629) (661) - - (5434)

- (2132) 1) (1 190) (1 008) (632) (702) - - (5665)
- (313) (13) (141) (338) (68) (113) (6) - (992)

- - - - 56 - - - - 56

- - - 10 - - - - - 10

- (2 445) (14) (1321) (1 290) (700) (815) (6) - (6 591)
1458 8773 - 1499 2 826 450 415 - 83 15 504
1458 8 545 - 1393 1679 496 400 - 235 14 206
1458 8 441 275 1358 1317 414 386 - 48 13 697
1458 8 128 262 1229 1061 601 273 77 75 13 164
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12. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2008 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 |
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2009 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2008 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2009 r

w tysicach zlotych

Warto$é netto

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzigh 30 wrzénia 2008 1

Na dzie 1 stycznia 2009 r.
Na dzier 30 wrzénia 2009 1

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Warto§¢ netto na pocatek okresL 11 35! 7 25! 7 25!
Zbycie (1 20¢ - -
Zmiana wartéci godziwej - 4 10( 392!
Warto §¢ netto na koniec okres! 10 158 11 358 11B1

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres ptioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikolajkach — dziatka o ndew®6/2 mgdzy
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8, co do ktdrych Spotka nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spotka czerpiekizys tych nieruchomgéci poprzez wzrost wartei
przedmiotowych nieruchordoi.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawartmowa sprzedgy stanowiacej lokal niemieszkalny
nieruchoméci potazonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawia 1l 52/54.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchwestycyjne naleace do Spotki o wartéei bilansowej 10 158 tys. zt
(31 grudnia 2008 r.: 11 358 tys. zf) stanowity zgiieczenie kredytéw bankowych.

14. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Naleznaosci dlugoterminowe 9! 9! 9!
Udzialy w jednostkach poazanych 39 55! 33 31! 30 18!
39 650 33414 0 ZB4
Spoétka posiada 100% udziatéw w rgmtjacych spétkach zatmych.
Warto ¢ udziatéw w spotkach zalénych
w tysizcach ziotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 2168 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 220 110 150
Marvipol Development Sp. z o.0. 100 50 50
Melody Park Sp. z o.0. 23942 23942 23942
JLR Gdask Sp z o.0. 3222 3222 102
Prosta 32 Sp. z o.0. 4872 52 52
JLR £6d Sp z o0.0. 1003 53 :
Caterham Polska Sp. z o.0. 303 -
AML Polska Sp. z o.0. 3 - -
39 55¢ 33 31¢ 30 18t¢

Wszystkie powyej wymienione spotki olkjte @1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod
petra).
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanwstystkich ranic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysicach ziotych 30-09-2000  31-12-200i  30-09-200!  31-12-200:  30-09-200!  31-12-200:
Rzeczowe aktywa trwate - - (374) (391) (374) (391)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1 453) (1633) (1453) (1633)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 89 105 - 89 105
Pazyczki udzielone i otrzymat - - - - - -
Swiadczenia pracownic: 18 85 - - 18 85
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 567 11824  (994) (14 473) (427) (2p4
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w 116 151 - - 116 151
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw - 37 - - - 37
Pozostale - - - - - -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 790 12 202 (2 821) (16 497) o) (4 295)
Kompensata (790) (12 202) 790 12 202 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (2103 (4 295) (2 031) (4 295)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31-12-2008 réznic  30-09-2009
przejsé. ujeta
w rachunku
zyskow i
w tysizcach ztotych strat
Rzeczowe aktywa trwate (391) 17 (374)
Nieruchomdci inwestycyjne (1633) 180 (1 453)
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 (16) 8!
Pazyczki udzielone i otrzymane - -
Swiadczenia pracownicze 85 (67) 1
Raéznice wynikajice z odmiennego momentwegia przychodoéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celdow ksigowych i podatkowych (2 649) 2222 427)
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 (35) 11t
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 37 (37)
Pozostale - -
(4 295) 2264 (2031)
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Aktywa Rezerwy Warto ¢ netto
w tysigcach zlotych 30-09-2008  31-12-2007  30-09-2008  31-12-2007  30-09-2008  31-12-2007
Rzeczowe aktywa trwate - - (382) (260) (382) (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1 599) (854) (1599) (854)
Pozostale zobowzania - 130 - - - 13(
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 112 17 - - 112 iy
Pazyczki udzielone i otrzymat - (114) 518 (114) (85)
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 124 - - - 12
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych 14 676 206 8 4B0) (231) (3754) 25)
Wycena obligaciji 45 25 - - 45 2!
Strata podatkowa 417 - - - 417
Pozostat 76 41 - (97) 76 (56)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 15 326 543 (20 525) (1527) 1@®) (984)
Kompensata (15 326) (543) 326 543 -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (5919 (984) (5 199) (984)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31-12-2007 réznic  30-09-2008
przejs¢ ujeta
w rachunku
zyskow i
w tysicach zilotych strat
Rzeczowe aktywa trwate (260) (122) (382)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (745) (1 599)
Pozostale zobowzania 130 (130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 95 11
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) (29) (114)
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa 124 (124)
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (25) (3729) (3 754)
Wycena obligac 25 20 4!
Strata podatkow 581 41
Pozostale (56) 132 7t

(984 (4051 (5 19¢
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16. Zapasy

w tysicach zlotych

Produkty w toku
Wyroby gotowe
Towary

Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2009 roku

Inwestycja Osiedle Platar
Inwestycja Mokotéw Residence
Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Villa Cavaletti
Inwestycja Prosta Tower
Inwestycja Bernardiska
Inwestycja Pasymska

Inne

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
w tysicach ziotych

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0.
Pozostate nafmosci

Rozliczenie midzyokresow

18.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
129 830 181 38 168 71
21 642 4770 48 61
168 15
151 640 229 246 217 332
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary
- 276
- 19
- 2081
- 53
3117
21 363
59 159 - -
46 169 - -
22 - 68l
129 83( 21 64. 16¢
30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
4722 14 83 747
- : 926
231 226 79
182 19 244
5135 17 299 19 972
30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
492 58 62
1795 201 161
2287 2 602 2238

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcinkatatnych nazadanie i lokatach typwovernight i

terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzie 30 wrzé&nia 2009 r. wynosi 63 tys zi.
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19. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacony) 3591420 3591420 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 35914200 35914200 35914200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakltadowego na 30 wrzénia 2009 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Wartosé akcji  Udziat akciji Udziat
posiadanych  na WZA w kapitale gtoséw na
akciji zakladowym WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 29 625 001 5925 00( 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4679 113 4679 11. 935 82! 13,03¥% 13,03%
Andrzej Nizio 1559 200 1559 201 311 84 4,34% 4,34%
Inne podmioty 50 887 50 88’ 1017 0,14% 0,14%

35914 20 35 914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatow w tej spoice i Andrzeja Niki6ry
posiada 5% udziatléw w tej spok

Na dzieh 30 wrzenia 2009 r. oraz 31 grudnia 2008 r. zarejestrowany kapitkladmwy skiadat s z 35 914 200
akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

20. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedqakci na 30 wrzénia 2009 roku dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za okres obrotowy przypadsgjna akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30-wrz-09 30-wrz-08
10 873 18 408
oraz osredni wazom liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwamiej.

Srednia waona liczba akcji zwyktych

30-wrz-09 30-wrz-08
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec ok 35914 20( 35 914 20(
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Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagizggo na jeds akci na dziéh 30 wrzénia 2009 roku dokonana zostata w
oparciu 0 zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spétki (w 2008 roku skorygowanego o #osz
odsetek od obligacji) w kwotach:

30-wrz-09 30-wrz-08
10 87. 16 41:
10 873 16 412

oraz osredni wazona rozwodnion liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwan
ponizej.

Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)

30-wrz-09 30-wrz-08
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. - 1 456 980
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konideesu 35914 200 37 371 180

21. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spdiki z tytutu kredytdbw bankowych i legi finansowego.

Zobowigzania dtugoterminowe

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Kredyty bankowe zabezpieczone naatlaj Spotki 36 274 55 59! 16 93!
Obligacje zamienne na akcje - - 28 70t
Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 23 4 16:
36 297 55 643 B

Zobowigzania krétkoterminowe

w tysizcach ziotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08

Krétkoterminowa czé¢ kredytéw bankowych zabezpieczonych naathaj 34 963 46 491 67 316

Spotki

Krétkoterminowa czs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 94 24¢ 31¢
35 057 46 739 36
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 30-wrz-09 31-gru-08
kredytowej (wtys zi)

1. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1495 1654

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 935 tys. zi, hipotekadzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekgckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchomdoi, maszyn i urzdze,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyreddzmen myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zi, deklaracja wekslowa do weksla in blangstawionego na zabezpieczenie prawne

poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniuesigzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zi.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 896 991

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tgshipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondci, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do ks blanco wystawionego na zabezpieczenie

prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw stgzekuciji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 17.09.2006 80 000 44 220 44 368

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoiach Spétki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykta i 8089s. zt hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytditionaleznych od nabywcow lokali w inwestycjach Mokotéw Residencer(p,

Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyd®g) i Villa Avanti (Grenadieréw), paczenie jednostki
zaleznej do kwoty 60 000 tys. zt

4. BREBank S.A. 02/316/06/Z2IVV 17.07.2006 2000 4 496 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 5 500 tys zt, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 6 887 15 257

Zabezpieczenia:
Kredyt zabezpieczono mg@ym najwysze pierwszestwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjachkBpot

6. DnB Nord Polska S.A 1015063966 05.10.2006 3 500 4 335 4920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 7 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofog petnomocnictwo do rachunku.
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7.  Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 - 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 9 600 tys. zt hipoteka kaucyjna, weksel in blancazosidowy zastaw rejestrowy
na 1 600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A. Wid 20 maja 2009 roku kredyt zostat sptacony.

8. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 8 908 26 700

Zabezpieczenia:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 35 000 tys. zt na nieruchéommch Spétki oraz cesja wierzytel§m naleznych od
nabywcow mieszka inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna ResideM/iatraczna), i Osiedle Platany
(Ryzowa), Villa Avanti (Grenadieréw), peinomocnictwo dchunku, parczenie jednostki zakaej na 30 000 tys. zi.

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ztotych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - - 30 00(
Koszty emisiji - - (162
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - - 29 83t
Cze$¢ ujeta w kapitatach wlasnych - - (1 74¢
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - - 34:
Naliczone odsetki gje w kosztach finansowych - - 27¢
Razen = - 28 708

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka umorzyta 60 sztuk Obligaajokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykie, o
wartagsci nominalnej 500 tys. zt kala.

22. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszitych okreséw skladajie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&lictrzymane od kontrahentow dotyczyly rgmtjacych projektow:

w tysigcach ztotych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Inwestycja Mokotéw Residence 50 63t 97:
Inwestycja Wiatraczna Residence 50 51 73. 49 98¢
Inwestycja Osiedle Platany 49 17 66: 7 16¢
Inwestycja Prosta Tower - - -
Inwestycja Villa Avanti 10 678 6 37¢ 252!
Inwestycja Villa Cavaletti 2674 - -
Naliczone odsetki od nieterminowych wptat 18 3t 7
Pozostate - 46( 18!
13 51! 76 90! 60 91t
23. Rezerwy
Prawne Inne Suma

w tysicach ztotych

Wartasé¢ na dzié 1 stycznia 2009 25! - 25:

Zwiekszenia/Utworzenie - - R

Zmniejszenia/Wykorzystanie 5 - -

Wartas¢ na dzié 30 wrzénia 2009 1 253 - 253

Cze$¢ diugoterminowa - - -
Cze$¢ krétkoterminowa 25: - 25!
253 - 253
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Prawne

Spoétka jest w sporze z nabywanieszkania, ktéremu Spoétka wypowiedziata uneoprzedwstpna z uwagi na
op&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 3632t i na talg kwote
zostata utworzona rezerwa. W dniu 1zgaiernika 2009 roku zgodnie z wyrokiemad | instancji Spoétka wyptacita
kwote 50 tys. zt. Sprawa jest w toku.

Spotka zostata pozwana przez kliegitkzaptat odszkodowania w zwizku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo

Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisza kwote Spétka utworzyta rezergv Sprawa jest
w toku.

24. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach zlotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 34 450 3528 2170
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 1722 179 9
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 257 19 160
Pozostale zobowkania oraz rozliczenia gdzyokresowe 1864 735 945
kosztow

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 38 293 38 010 24 350
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 1722 179 9
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 36 571 36 215 24 253

krotkoterminowe

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec wigga 2009 oraz 2008 roku denominowanevsztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spéiki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.
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25. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spéiki wptyh pozew jednego ze wspotwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgiskiej (obgtej
planowanym przez Spd&ikprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwgpinej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasngei nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspétwlasnigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartags¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedwsgpng zawar, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspohwtasrigi nieruchomeci
miata zostéd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wWarsgen terminie strony nie przysgpity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka zta odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spote w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszeézeumow przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrory tego postpowania. Pogpowanie toczy s przed Sdem Okegowym w Warszawie,

| Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanée. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczysh
nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzesh, z notarialnym zapewnieniem zbywcéw, mie tocz sie postpowania
sadowe, a wgc nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakajnie
wykazalo zagreen. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w
odniesieniu do agci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochpdstalenia, 2 nabyly &
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlaseo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji,
zaréwno zbywca jak i Marvipol zlyli apelacg. Szanse powodzenia apelacii duze gdy: orzeczenie gdu | instancji
zawiera wady formalne i merytoryczne. Wait@obowizania - nieokréona - spér dotyczy ok. 6 700 m. kw. nabytych
przez Marvipol S.A. za 1 tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Spoétka Marvipol S.A. ziga do Sidu Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO
oddalajcego wniosek w sprawie ustaleniaaktualizacja optaty z tytutu wieczystegaytkowania nieruchomiei przy
ulicy Bernardyiskiej jest nieuzasadniony. Waséaobowinzania 430 tys. zi.

Spotka Marvipol S.A. zlayta skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchyda postanowienie Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy o0 zawieszeniu gmst/ania w sprawie dotyazej pozwolenia na budowna czas
rozpoznania sprawy przez WSA. Pgstwanie zapocgkowane wnioskami gsiadki nieruchoméri Spétki dotycace
inwestycji zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobowhzania - nieokréona.

W lutym 2009 roku Spétka Marvipol S.A. ztyta odwotanie do §du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirZRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynkéw przy ul. Pasymskiej.rtééé zobowizania 500 tys. zt.

W kwietniu 2009 roku Spoétka Marvipol S.A. zigta odwotanie do §du Okrkgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirZRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynku przy al. Yigowej. Warté¢ zobowhzania 200 tys. zi.

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osalwmyrch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji {dz precedenséw prawnych. Obawmijace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére
powoduj réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw pkoaych zaréwno midzy organami
panstwowymi, jak i medzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykfad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do naktadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobewan musz zost& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduj, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #gze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe marpsta poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckqrzez
organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkwjie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmesi&.

Informacje dotyczce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdufic w nocie 23.
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26. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogo6Inym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujacymi fundamentalwiedz w obszarze
funkcjonowania Spoiki, jest jak najlepsze stmie dzialalnéci Spétki i optymalizowanie kreowanej przez Spetk

wartasci dodanej.
Transakcje z kadra kierownicza

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz geitma rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow$§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownijc@potki ksztattowato siw sposob naspujacy:

w tysicach ztotych
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze

Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétki kataato sk w sposob nagpujacy:

w tysicach zitotych
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zatene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp. z o
JLR Gdask Sp z 0.1
JLR L6d Sp. z 0.
Melody Park Sp. z o
Marvipol Development Sp. z «
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o0.0.
AML Polska Sp. z o.0.
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu

01-sty-09 01-sty-08
30-wrz-09 30-wrz-08
1 60. 87
1603 877
01-sty-09 01-sty-08
30-wrz-09 30-wrz-08
>
27 -

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-09 01-sty-08 30-wrz-09 30-wrz-08
30-wrz-09 30-wrz-08
52 597 42 515 91 6128
166 864 17 -
183 190 24 25
23 18 5 1
23 - 4 -
52 157 41 403 30 6 082
14 13 2 4
15 14 2 12
15 13 2 4
- - 4 -
1 - 1 -
82 119 80 130
52 679 42 634 171 6 25¢
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Zakup produktow i ustug

Jednostki zalene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp.z o
JLR Gdask Sp z 0.
JLR L6d Sp. z 0.
Melody Park Sp. z o
Marvipol Development Sp. z ¢
Mokotow Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

Przychody z inwestycj

Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR
Centrum Sp. z o0.0.

Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P
Sp. z o.0.

01-sty-09 01-sty-08 30-wrz-09 30-wrz-08
30-wrz-09 30-wrz-08
749 250 2316 12
171 140 11 12
30 5 - -
508 105 2 305
40 - - -
328 937 2.
1072 1187 2 316 34
S 791 = 791
= 1705 = 9 268
= 2 496 > 10 059

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@anymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i griay¢
uregulowane w terminie 6 migsly od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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27. Podmioty zaléne

Podmioty nalezace do Grupy Marvipol S.A.

JLR Polska Sp. z o.0.

JLR Centrum Sp. z 0.0.
Mokotéw Park Sp. z o.0.
Marvipol Development Sp. z o.0.
Melody Park Sp. z o.0.

JLR Gdask Sp z o.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

JLR £6dz Sp z 0.0.

Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska sp. z o.0.

28. Wybrane dane finansowe dotyece sprawozdania

Udziat %

30-09-2009 31-12-2008  30-08-2008
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% 100% 100%
100% - -
100% - -

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emesltug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywéw bilansu - wedheginiego kursu obowrujacego na 30 wrzaia 20009 r.:
4,2226 PLN/EUR (na 31 grudnia 2008 r.: 4,1724 PLR: 30 wrzénia 2008 r.: 3,4083 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddvediug kursu stanowcego sredna arytmetyczn
srednich kursoéw ustalonych przez Narodowy Bank Polski natostdzien kazdego zakéczonego miegca w Il
kwartatu 2009 roku: 4,3993 PLN/EUR; (w Il kwartale 2008 13;4247 PLN/EUR), oraz dla danych na 31 grudnia
2008 roku na ostatni dzikazdego zakaczonego miegca w 2008 roku: 3,5321 PLN/EUR.

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-09-2009 31-12-2008 30-09-2008
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych
Aktywa razem 222 103 52 599 307 632 73 730 298 632 87 619
Aktywa trwale 63 040 14 929 58 476 14 015 55678 16 336
Aktywa obrotowe 159 06: 37 66¢ 249 15¢ 59 71! 242 95. 71 28:
Pasywa razen 222 103 52 599 307 632 73 730 298 632 87 619
Kapitat wlasn' 96 521 22 858 85 648 20 527 94 475 27 719
Zobowiazania diugoterminow 40 050 9485 61733 14 796 51100 14 993
Zobowigzania krotkoterminow 85 532 20 256 160 251 38 407 153 057 44 907
Poszczegole pozycje sprawozdania z catkowitych daatow
Pozycja rachunku zyskéw i strat 01-01-2009 01-01-2008 01-01-2008
emitenta 30-09-2009 31-12-2008 30-09-2008
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych
Przychody ze sprzedai pozostate 176 063 40 021 204 673 57 947 115 046 9335
Koszty sprzeday (159 737) (36 310) (182 770) (51 745) (96 260) (28 108)
Zyski z inwestycji 90 20 7 075 2003 123 36
Zysk na dzialalncéci operacyjnej 16 416 3732 28 978 8 204 18 909 5521
Koszty finansowe netto (2 566) (583) (13 543) (3834) (1 584) (463)
Zysk przed opodatkowanien 13 850 3148 15 435 4 370 17 325 5 059
Podatek dochodowy (2977) (677) (4 106) (1162) (3477) (1 015)
Zysk netto za rok obrotowy 10 87 2 47 11 32¢ 3 207 13 84¢ 4 04«
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29. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2009 roku oraz znazace zdarzenia po dniu 30 wrzénia
2009 roku

W dniu 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A., w zazku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirioat Letter” dotycacy wspoétfinansowania przez Bank
nie wiecej niz 60% catkowitych kosztéw projektu ,Prosta Tower” poprzeedyt budowlany w transzach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji syd@a nastpnie po uplywie 24 miesty piecioletni
kredyt inwestycyjny refinansagy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytu dowlanego,
refinansowanego nagmie kredytem inwestycyjnym: réwnowagtow PLN kwoty max EUR 12M. ,Confirmation
Letter” wygahnie, o ile umowa kredytowa nie zostanie podpisam@@ipadziernika 2009 roku. W dniu 16 pdeiernike
2009 roku Spoétka otrzymata zgedanku na wnioskowanprzez Spétk zmiare terminu wanosci listu do dnia 31
grudnia 2009 roku.

W dniu 3 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud .Z Aiedzila w Warszawie Umow o wykonanie robét
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa kongirakclziemnej czéci budynku Prosta Tower. Wagd
przedmiotu Umowy zostata okdlena na kwot netto 7 050 tys. zt. Termin realizacji Umowy ustalono na ekoe 15
sierpnia 2009 roku do 15 sierpnia 2010 roku.

W dniu 24 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. otrzymala aneks2nz dnia 21 sierpnia 2009 roku do Umowy o
wykonanie rob6t budowlanych w systemie generalnego wyksha@a z dnia 09 stycznia 2007 roku z Wojdya
Budownictwo Sp. z o.0. dot. inwestycji Wiatraczna Residendla mocy aneksu obréniu ulegta wysok&
wynagrodzenia naimego z tytutu realizacji umowy z kwoty 40 101 tys. zt do kwofy 837 tys. zt. Termin realizacji
umowy zostat ustalony na daié5 sierpnia 2009 roku. Pozostate warunki umowyuhégly istotnym zmianom.

W dniu 25 sierpnia 2009 roku powotana zostata spotka AML RoISp. z 0.0., w ktérej 100% udzialéw posiada
Marvipol S.A. Siedzil spotki jest miasto Warszawa. Przedmiotem dzial&dh&ML Polska Sp. z 0.0. jest dystrybucja
samochodoéw brytyjskiej marki Aston Martin.

W dniu 9 wrzénia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud S.A. z siedaib Warszawie umow o0 wykonanie
robo6t budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa ieamiej czsci, z wytaczeniem konstrukcji, budynku
Prosta Tower. Wartg przedmiotu umowy zostala okdlena na kwog netto 32 940 tys. ziotych. Termin realizacji
umowy ustalono na okres od 15 stycznia 2010 rokBGdkwietnia 2011 roku.

W dniu 8 padziernika 2009 roku Zaed Marvipol S.A. podif uchwak w przedmiocie podwiszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji w ramach kapitaicelowego, z kwoty 7 182 840 zlotych do kwoty nie
wyzszej niz 7 782 840 ztotych, to jest o kwohie wyzsz niz 600 000 ztotych, w drodze emisji nowych akcji zwyktych
na okaziciela, w iléci nie wigkszej nz 3 000 000 o wartéci nominalnej 0,20 ztotych, oznaczonych jako seria D.
Emisja nowych akcji zostanie dokonana w formie subskrypgjivatnej skierowanej do nie wgej niz 99 inwestoréw,
przy czym Zarzd, za zgod Rady Nadzorczej, pozbawia w cébd dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru co do
akcji serii D, na co otrzymat zgedRady Nadzorczej Spéiki. Akcje serii Della uczestnicz§ w dywidendzie za rok
obrotowy 2009. Zgodnie z warunkami emisji oraz subskrypépieslonymi w trybie § 8 ust. 2 Statutu Spoétki, cena
emisyjna zostata ustalona w kwocie 11,00 ziotyckada akci serii D.

W dniu 15 padziernika 2009 roku, w nagbstwie zlecenia przez Marvipol S.A. wykonania przez Warlsid.

dodatkowych prac budowlanych przy realizacji projektu éstycyjnego ,Melody Park”, na mocy aneksu peday

Marvipol S.A. a WARBUD S.A. do umowy z 25 wrzeia 2007 roku, postanowiono zmiéniartcas¢ przedmiotu
umowy z kwoty 114 600 tys. zt do kwoty 114 985 tys. zi, tj. 0 k885 tys. zt i ustali termin zak@czenia rob6t na
dzien 30 padziernika 2009 roku.

W dniu 21 padziernika 2009 roku Marvipol S.A. otrzymala prawomacdecyzg w przedmiocie zatwierdzenia

projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na bugddudynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego w
Warszawie, w rejonie ul. Bernantlkiej, na ldacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dziatce gruntu.
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W dniu 28 padziernika 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Eiffage Budoetmio Mitex S.A. z siedzib w Warszawie
umowe o0 wykonanie rob6t budowlanych w systemie generalnego waWwstwa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z gatam podziemnym w ramach inwestycji ,Apartamenty Mokotéw KPamusytuowanego na
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warada, w rejonie ul. Bernardyskiej. Wartg¢

przedmiotu umowy zostata okilena na kwot netto 32 356 tys. ztotych. Termin realizacji umowy ustaloraookres od
1 grudnia 2009 roku do 15 lipca 2011 roku.

W Spotce nie wysapity inne znaczce zdarzenia mage wptyw na jej dziatalni.

Mariusz Ksiizek

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

/Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski

Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzadu/

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku
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