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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 wrgeia 2010 r.

w tysicach ziotych Nota
01-sty-10 01-sty-09 01-lip-10 01-lip-09
i 30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy 4 21 95¢ 121 56( 5 29¢ 13422
Pozostate przychody operacyj 5 13 77¢ 54 50: 252 22 158
35 73: 176 06: 5 55( 35 58!
Amortyzacjz (993 (1 00= (324 (33¢
Zuzycie materiatow i ener¢ (1 50¢ (1 687 (423 (48¢
Ustugi obci (11 964 (97 05¢ (3669 (9 59t
Kosztyswiadcze pracowniczyc 7 (6 42E (7 56C (2 047 (2 29t
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow (16) (18) (5) )5
Pozostale koszty operacy 6 (15 651 (52 408 (1 222 (20 38C
Zyski z inwestyc; 8 28 90! 9 5 007 7
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 28 07¢ 16 41¢ 2 861 2 49(
Koszty finansow 9 (3 66€ (2 56€ (1 644 (63€
Zysk przed opodatkowanien 24 41( 13 85( 1 22: 1 852
Podatek dochodov 10 70: (2 977 691 (622
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej 2511 10 87: 191« 123(
Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant - - - -
Zysk (strata) netto 25113 10 873 1914 1230
Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku 3
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Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 wrgeia 2010 r.

w tysicach ztotych

Inne catkowite dochody

Skutki wyceny aktywow finansowych dephych do sprzeds
Rachunkowét zabezpiecze

Skutki aktualizacji maijtku trwalegt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednos

Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochod¢
Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domiragej
Udziatlowcom mniejsziowym

Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domiragej
Udziatlowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci kontynuowanej i

zaniechane
Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zt)

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku

Nota

20

20

20

20

01-sty-10 01-sty-09 01-lip-10 01-lip-09

30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09
25 11: 10 87: 191« 123(
25 11: 10 87: 191« 123(
25 11: 10 87: 191« 123(
25 11: 10 87: 191« 123(
25 11: 10 87: 191« 123(
0,68 0,30 0,05 0,03
0,66 0,30 0,05 0,03
0,68 0,30 0,05 0,03
0,66 0,30 0,05 0,03

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2010 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku

Nota

11
12

13
14
14

16

17
18

30-wrz-10 30-cze-10 31-gru-09 30-wrz-09
13152 12 431 12 97t 13164
31 41 6. 68
10 040 10 040 10 04( 10 158
126 74 7. 95
87 671 60 224 58 124 39 555
111 02( 82 81( 81276 63 04(
140 083 133 823 131 70: 151 640
- - ° 1

1219 1561 371 -

20 269 17 623 1711 5135
6 150 19 448 2 20: 2287
167 721 172 455 139 33. 159 063
278 74! 255 26! 220 608 222 10¢

Stawomir Horbaczewski

/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2010 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowy
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Pazyczki otrzyman

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytow bankowy
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowazania z tytutu podatku dochodowego
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Pazyczki otrzyman
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku

Nota 30-wrz-10 30-cze-10 31-gru-09 30-wrz-09
18 7 385 7 385 7 30t 7183
10 682 10 682 6 29! -
3248 3248 - -
111 302 109 388 86 18! 89 338
132 617 130 703 99 78! 96 521
132 61 130 70:. 99 78! 96 52:
21 4676 12 760 24 73! 36 274
21 1092 213 - 23
24 1722 1722 172 1722
15 4 051 4819 4 79 2031
23 = - - -
21 50 602 36 152 - -
21 = - 3 20( -
62 143 55 666 34 44! 40 050
21 32 385 24108 38 68l 34 963
21 276 159 5 94
- - - 132
24 8 937 14 308 33622 36571
22 41 303 28 992 1176 13519
23 1080 1329 2 241 253
21 = - - -
83 981 68 896 86 37! 85 532
146 124 124 562 120 82! 125 582
278 74: 255 26! 220 608 222 10:

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 wr&eia 2010 r.
w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek
Odsetki i udziat w zyskach (dywidendy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wyhaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy
Wplywy z tytutu sprzedsy wartdici niematerialnych oraz rzeczowygétodkow trwatych
Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych
Whiesienie wktadéw pieainych do utworzonych spotek zatg/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkow
Nabycie aktywéw finansowych
Pazyczki udzielone
Splata udzielonych pyczek

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku 7

30-wrz-10 30-wrz-09
2511 10 87:
99. 1 00!
- (17¢
(24 001 -
3 66! 256
(20¢ (2C
36. -
(702 297
(6 431 80 28
(18 611 12 16-
(1 16¢€ -
(24 685) 283
29 536 (63 390)
2 458 (5 244)
(13 677) 41 324
13t 17¢
23 86! -
419 20
(16 036) 1200
. (1 52¢
(27( (53¢
. (4 71C
(24 52¢ -
11 01! {
(5 395) (5 363)
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 wr&eia 2010 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow
Wptywy netto z emisji akcji
Wptywy netto z emisji obligacji
Wydatki na sptat kredytéw
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Platngci zobowhzan z tytutu obligaciji
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

30-wrz-10 30-wrz-09
37! 3 24
4 47: -
53 85( -
(29 93¢ (34 091
(131 (17¢
(2 211 -
(3 40¢ (5 24¢
23 01t (36 27¢
3 941 (31¢
2 20: 2 60:

6 150 2 287
63

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania >

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |l kwartat 2010 roku

Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2010 r.

Nota
wisach s B o I s
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2009 r. 19 7183 78465 85648
Nabycie / sprzedaakcji wkasnych - - - - -
Emisja akgcji - - - - -
Wycena obligaciji - - - - -
Zysk netto - - - 10873 10873
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - 10 87: 10 87:
Kapitat wtasny na dziea 30 wrzenia 2009 r. 7183 - - 89 338 96 521
Kapitat wlkasny na dziea 1 pazdziernika 2009 r. 19 7183 - - 89 338 96 521
Subskrypcja akcji 123 6 290 - - 6413
Zysk netto - - - (3 149) (3 149)
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - - -
Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji - - - - -
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2009 r. 7 306 6 290 - 86189 99 785
Kapitat wlasny na dziea 1 stycznia 2010 r. 7 306 6 290 - 86189 99 785
Emisja akcji 79 4392 - - 4471
Emisja obligacji zamiennych na akcje - - 3248 - 3248
Suma ugtych przychodéw i kosztow - - - 25113 25113
Kapitat wlasny na dziea 30 wrzenia 2010 r. 7 385 10 682 3248 111 302 132 617

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjra zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spétki miel sic w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @ifedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoiki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalnéé gospodarcz

w 1996 roku i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833.k3pbtarvipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczgdacy si 30 wrzeénia 2010 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sp@izone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawzd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez W@rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych ¢atia
okresu bigacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyerato kontynuowania dziataldoi gospodarczej Spotki w ggu

12 miesécy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawoaaz do dnia sposzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowapednych przestanek wskazuoych na zagrzenie kontynuacji dziatalrigi.

10
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ztotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcéw zewstrznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaadlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostate]

Pozostate przychody ze sprzeglastug ksggowych i
kadrowych

Przychody z tytutu doradztwa marketingowego i
promocyjnego

Przychody pozostate operacyjne

Przychody razem z dziatalfw kontynuowanej
Przychody z transakcji portzy segmentami
Przychody z dziataindci operacyjnej

Wynik segmentu

Pozostate przychody operacyjne
Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowkania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacji

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-ws@29
9021 111 689 - - 9021 111 689
- - 079 8 437 7079 g43
642 727 - - 642 727
256 253 - - 256 253
8 34 - - 8 34
451 420 - - 451 420
4498 1 - - 4 498 -
13 704 54 353 74 150 13778 54 503
28 580 167 476 7153 8587 35733 176 06.
28 580 167 476 7153 8587 35733 176 063
(196) 16 507 69 1734 (127) 18 241
(69¢ (1 91¢
28 901 9(
28 07¢ 16 41¢
(3 66€ (2 56€
703 (2 977)
25113 10 873
25 118 10 87:
25 118 10 87:
157 63¢ 159 60¢ 8 99¢ 10 21« 166 63 169 82:
- - 112 10¢ 52 281
278 741 222 103
87 181 118 84¢ 3 75i 3 09 90 93¢ 121 94:
- - 55 18¢ 3 64(
146 124 125 582
14¢ 507 12 2i 27( 53¢
56( 57 43 42¢ 99:¢ 1 00t

11
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4. Przychody ze sprzedzy

w tysicach ztotych

30-wrz-10 30-wrz-09
Przychody ze sprzedpamieszka 9021 111 689
Przychody ze sprzeédwustug myjni 7079 8 437
Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni 256 253
Przychody z zawdzania budynkami 642 727

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowych 451 420
Przychody z tytutu doradztwa marketingowego i proyjiwego 4498 -
Przychody ze sprzedgapozostate] 8 34
21 955 121 560

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtéwnie przychodow z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzedga ustug

ksiegowych i kadrowych, zagglzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

5. Pozostale przychody

w tysizcach zlotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Przychody z tytutu refakturowanych kosztow budowsldtly Park - 52 13
Przychody z tytutu refakturowanych kosztow pozgstatbuddw 12 86 117
Odszkodowania i kary umowr 3 401
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 17 19!
Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly: 20 2
Przychody z tytutu odset 1 8!
Pozostate przychody operacyj 49 47!
13 778 54 503
6. Pozostale koszty operacyjne
w tysizcach zlotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (12 021) (1 218)
Koszty poniesione w zwzku z petnieniem funkcji inwestora zestzego Melody Park - (47 398)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (636) (601)
Podatki i optat (587) (364)
Sktadki PFRON (127) (137)
Koszty reprezentacji i inne NKU (133) 77)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (20) 9)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (52) (118)
Ubezpieczenii (57) (60)
Koszty podréy stuzbowyct 4) 14)
Reklama (901) (929)
Pozostate koszty operacyjne NK - -
Koszty prowizji NKUF (26) (532)
Wynik na sprzedg majatku - -
Koszty reklamy ukaczonych inwestyc - -
Inne (1 087) (951)
(15 651) (52 408)

12
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

8. Zyski z inwestycji
w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl

Dywidend:

Inne

9. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Koszty obstugi obligac;j

Inne

10. Podatek dochodowy

w tysicach zilotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach zitotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym

13

30-wrz-10 30-wrz-09
(5 41« (6 53:
(101: (1 02¢
(6 425) (7 560)
30-wrz-10 30-wrz-09
18 -
118 90
28 765 -
28 90 9l
30-wrz-10 30-wrz-09
(1 284) (2 151)
(16) (11)
i (6)
] (39
(2 21: :
(155) 3)
(3 66¢ (2 56¢
30-wrz-10 30-wrz-09
3 524
3 524
(73¢ (2 26¢
(703) 297
30-wrz-10 30-wrz-09
2511 10 87
(70! 297
24 41 13 85!
4 63 2 63
(5 34: 34!
(703) 2 977
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11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach zlotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budow
Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzé&nia 2009 1

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 |
Nabycie

Przesunicia zesrodkéw trwatych w budow
Zbycie

Likwidacja

Wartds¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2010 1

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2009 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia 2009 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2010 r.
Amortyzacja za okres

Przesunjcia

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzénia 2010 r.

Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2009 |
Na dzier 30 wrzénia 2009 r

Na dzie 1 stycznia 2010 |
Na dzier 30 wrzénia 2010 r

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem
1458 10573 276 2548 2325 1046 1088 - 48 19 362

- - - 12 83 255 - 83 27 460

- - - - (52) - - - - (52)

- - - (10) (©) - - - - (15)
1458 10 573 276 2 550 2351 1301 1088 38 75 19 755
1455 10 573 276 2541 2351 1398 543 - 108 19 245

- - - 1090 367 118 - - 137 127

- - - - - 22 - - (22) -

- - - - (677) - - - - (677)

- - - (669) - (223) (1) - - (893)
1455 10 573 276 2962 2041 1315 542 - 223 19 387

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem

(2132) 1) (1190) (1 008) (632) (702) - - (5665)
- (313) (13) (141) (338) (68) (113) (6) - (992)

- - - - 56 - - - - 56

10 10
- (2 445) (14) (1321) (1 290) (700) (815) (6) - (6 591)

(2 549) (18) (1 356) (1 397) (654) 295) - - (6269)

- (312) 12) (126) (322) (124) (67) - - (963)

- - - - 466 - - - - 466

- - - 307 - 224 - - - 531

- (2 861) (30) (1175) (1 253) (554) (362) - - (6 235)
1458 8441 275 1358 1317 414 386 - 48 13 697
1458 8128 262 1229 1061 601 273 77 75 13 164
1455 8 024 258 1185 954 744 248 - 108 12 976
1455 7712 246 1787 788 761 180 - 223 13 152
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12. Wartosci niematerialne

w tysizcach ziotych Oprogramowanie
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 r 5
Nabycie 7
Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2009 r 133
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 | 13
Nabycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2010 r 136
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym: (5
Amortyzacja za okres (1
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2009 r (65)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2010 r., w tym: 7
Amortyzacja za okres (3
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2010 r (105)
w tysizcach ztotych Oprogramowanie

Warto §é netto
Na dzie 1 stycznia 2009 r.

Na dziegr 30 wrze&nia 2009 1 68
Na dzie 1 stycznia 2010 r. 6
Na dziegh 30 wrzénia 2010 1 31

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Warto§¢ netto na pocatek okresL 10 04t 11 35! 11 35¢
Sprzeda nieruchoméci - (1 20c¢ (1 20¢
Zmiana wartéci godziwej - (11¢ -
Warto§¢ netto na koniec okres 10 040 10 040 0 168

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres ptioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nde6/2 migdzy
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8, co do ktorych Spoétka nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spétka czerpiekizys tych nieruchoméci poprzez wzrost wartei
przedmiotowych nieruchomoi.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegébngrzy zastosowaniu podgjia poréwnawczego
metody korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazujna operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcéw maekowych (ostatnie operaty zostaty spgtizone wg stanu na dzie
31 grudnia 2009 roku) oraz oszacowaniach Zduz

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchinwestycyjne naleace do Spotki o wartei bilansowej 10 040 tys. zt
(31 grudnia 2009 r.: 10 040 tys. zt) stanowity eafiieczenie kredytéw bankowych.

14. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Naleznaosci dlugoterminowe 121 7. 9!
Udzielone payczki 13 50! - -
Udzialy w jednostkach poakanych 74 16. 58 12¢ 39 55!
87 797 58 199 9 650

Spoétka posiada 100% udziatéw w rgmtjacych spétkach zatmych.

Warto ¢ udziatow w spotkach zaleénych

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
JLR Polska Sp. z o0.0. 3722 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 2168 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 270 270 220
Marvipol Development Sp. z o.0. 150 150 100
Zielona ltalia Sp. z 0.0. ( dawnej: Melody Park 3p.0.) 35 485 23942 23942
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. 3222 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 23136 4 872
JLR L6d Sp. z 0.0. 1003 1003 1 00:
Caterham Polska Sp. z 0.0. 403 403 30:
AML Polska Sp. z o.0. 1653 103 :
Marvipol TM Sp. z o.0. 52 7
M Automotive Sp. z 0.0. 103 - -
74 16 58 12¢ 39 55¢

Wszystkie powyej wymienione spotki oljte @1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod
petra).
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanestystkich rénic przegciowych, w

odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowkaa:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysizcach zlotych 30-09-2011  31-12-2000  30-09-2011  31-12-200! 30-09-201! 31-12-200!
Rzeczowe aktywa trwate - - (249) (304) (249) (304)
Pozostale inwestycje dlugoterminowe - - - (3644 - (3 446)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1431 (1431) (1431) (1431)
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 10 11 - - 10 11
Pazyczki udzielone i otrzymat 2 - - - 2
Swiadczenia pracownic: 44 44 - - 44 44
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 228 1843 (246) (2 292) (18) (449)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 71 184 - - 71 184
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 2 2 - - 2 2
Rezerwy 265 443 - - 265 443
Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow 44 154 - - 44 154
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3 446) - (3 446) -
Strata podatkowa 655 - - 655 -
Pozostale 2 - - - 2 -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 1321 2683 (5372) (7 473) (4 051) (4 790)
Kompensata (1 321) (2 683) 132 2 683 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (4051) (4790) (4 051) (4 790)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2009 przejsciowych 30-09-2010
Ujeta w
sprawozdaniu z
catkowitych
w tysizcach ztotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwate (304) 55 49
Pozostate inwestycje diugoterminowe (3 446) 3446
Nieruchomdci inwestycyjne (1 431) - (1133
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 Q) 1(
Pazyczki udzielone i otrzymane 2 (2
Swiadczenia pracownicze 44 - 4
Raéznice wynikajice z odmiennego momentwegia przychodoéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych (449) 431 18)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 184 (113) 7.
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw 2 - ]
Rezerwy 443 (178) 26!
Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow 154 (110) 4
Koszt nabycia udziatéw Prosta - (3 446) (362
Strata podatkowa - 655 65!
Pozostate - 2 ]
(4 790) 739 (4 051)
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w tysicach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Pozostate zobowzania

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat

Pazyczki udzielone i otrzymat
Swiadczenia pracownic:

Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych

Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw
Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowzania

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwecia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Ra&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw
Pozostale

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
30-09-2009 31-12-2008 30-09-2009 31-12-2008 30-09-2009 31-12-2008
- - (374) (391) (374) (391)
- - (1453) (1 633) (1453) (1633)
89 105 - - 89 10!
18 85 - 18 8!
567 11824 (994) (14 473) (427) @5
116 151 - - 116 15:
- 37 - - - 3
790 12 202 (2 821) (16 497) 2 081) (4 295)
(790) (12 202) 907 12 202 -
- - (2031) (4295) (2 031) (4 295)
Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2008 przejsciowych 30-09-2009
ujetaw
sprawozdaniu z
catkowitych
dochodoéw
(391) 17 4
(1633) 180 (1 453)
105 (16) 8!
85 (67) 1
(2 649) 2222 (427)
151 (35) 11¢
37 (37)
(4 29& 2 26« (2 031
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16. Zapasy

w tysicach zlotych

Produkty w toku
Wyroby gotowe
Towary

Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2010 roku

Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja New Hill Park

Inwestycja Powzkowska

Inwestycja Sokratesa

Inwestycja Villa Cavaletti

Inne

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozostate nafmosci
Rozliczenie midzyokresow

18. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w

bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych

30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
135 216 118 96 129 83
4700 12 56 2164
167 17 16
140 083 131 704 151 640
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary
- 448
- 22
75944 - -
48 119 - -
55 - -
1640 - -
9458 - -
- - 671
135 21¢ 4 70( 167
30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
13 248 76 472
6 921 81 23
100 13 18
20 269 1711 5135
30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
325 53 49
5 825 167 179
6 150 2204 2287

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcinkatatnych nazadanie i lokatach typwovernight i

terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzi@ 30 wrzénia 2010 roku wynosi 0 zt.
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19. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 3652820 3591420 3591420
Emisja akcji 395 20( 614 00( -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36528200 35914200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzénia 2010 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$¢ akcji  Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA w kapitale  gltoséw na
akciji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 29 625 00! 5 925 00! 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3716 049 3716 04! 743 211 10,06% 10,06%
Andrzej Nizio 1559 200 1 559 20 311 84l 4,22% 4,22%
Inne podmioty 2 023151 2 023 15, 404 63! 5,48% 5,48%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Kstek, ktory posiada 95% udziatow w tej spotce i Andrzeja NiZithry
posiada 5% udziatow w tej spotce.

W dniu 12 kwietnia 2010 roku 8l Rejonowy dla m.st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy KRStpoowit o wpisie w
rejestrze przedsbiorcéw podwyszonego do kwoty 7 385 tys. zt, w drodze emisji akcji serii Bpikatu zakladowego
Marvipol S.A.

W dniu 23 czerwca 2010 roku padf zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamigrh na akcje serii F o
wartasci nominalnej 0,2 PLN kada. Cena nominalna jednej obligacji réwna cenie emisyjngjosi 1 tys. zt. Liczba akcji
przystugugica w zamian za jednobligacg, jest liczky stah, obliczory jako stosunek wartgi nominalnej obligacji do ceny
konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 PLidwBrkonwersji przystuguje w datach przypamtaich 6, 12, 18,
24 i 30 mies¢cy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wykugbligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj.
na dzié 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykonprewvo konwersji obligacji na akcje
Obligatariusze otrzymajw dacie wykupu tzw. dodatkawkwote odsetek, ktorej wysokd wynosi bedzie 6% wartéci
nominalne;.

W dniu 25 czerwca 2010 roku na mocy uchwaty Zalz Marvipol S.A. w sprawie przydziatu obligacji zamiennys¢rii B,

dokonany zostat przydziat obligacji zamiennych serii B jobhgacy tacznie 39 400 obligacji oakcznej wartdci emisyjne;j,
réwnej wartdci nominalnej, w kwocie 39 400 tys.
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20. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcjg

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jeds akcjg na 30 wrzénia 2010 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypadsj na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

30-wrz-10 30-wrz-09

2511 10 87:

oraz osredni wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgpwaomnize].

Srednia waona liczba akcji zwyktych 30-wrz-10 30-wrz-09
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36528 200 35914 200
Emisja akcji 395 20( -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 36 923 401 35 914 20(
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 36 775 74. 35 914 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaslzggo na jeds akci na dziéh 30 wrzé&nia 2010 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadana akcjonariuszy Spoétki w kwotach:

30-wrz-10 30-wrz-09
25113 10 873
25113 10 873

oraz o srednig wazong rozwodnior, liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowegaprezentoway
ponizej.

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-wrz-10 30-wrz-09
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36528200 35914 200
Emisja akcji 395 200 -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36923400 35914 200

30-wrz-10 30-wrz-09
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 775 74. 35914 20(
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zamnych 1048 592 -
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 37824335 35914200

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako licZgi &potki powickszona o liczb akcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stdau78,125 akcji za 1 obligac{informacje w nocie 19).
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21. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowegao

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytdw bankowych i lewgi finansowego.

Zobowigzania dlugoterminowe

w tysicach zilotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 4 676 24 73: 36 27
Pazyczki otrzymane - 3200 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1092 - 2i
Zobowizania z tytutu obligaciji 50 602 - -
56 370 27 933 3G 29

Zobowigzania krétkoterminowe

w tysicach zilotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 32 385 38 68t 34 96:
Pazyczki otrzymane - - -
Krotkoterminowa cgs$¢ zobowazan z tytutu leasingu finansowego 276 57 94
32 661 38 743 3505

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzig
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 30-wrz-10 31-gru-09
1. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1284 1442

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 935 tys. zt, hipotekadzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekigckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzej,

petnomocnictwo do rachunku; parzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyaddman myjni o tacznej
wartasci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blangstawionego na zabezpieczenie prawnespoenia
BGK w wysokdaci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw stgzekucji przez parczyciela do kwoty
500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 770 865

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tys hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, peinomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do \Weks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugségzekuciji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BREBank S.A. 02/289/06/Z/0B 17.09.2006 80 000 28 730 44 534

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondociach Spéiki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykta i €089s. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdicionaleznych od nabywcow lokali w inwestycjach Mokotéw Residencery,
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platany:d®g) i Villa Avanti (Grenadieréw), peczenie jednostki
zaleznej do kwoty 60 000 tys. zi.

4. BREBank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 4 688 4590
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 5 500 tys. zt, hipoteka kaucyjr
22



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |l kwartat 2010 roku

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 0 3 938

Kredyt sptacony w 2010 roki

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 1589 3073
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 7 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofeg petnomocnictwo do rachunku.

7. BREBankS.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 0 4977

Kredyt sptacony w 2010 roku.

Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysicach zlotych

30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Przychody z emisji obligacji 53 85! -
Koszty emisji - -
Przychody z emisji obligacji netto 53 85! -
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych (3 24¢ -
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - -
Razem 50 60: -

W 2010 roku sp6tka Marvipol SA wyemitowata nastepejobligacije:

- w dniu 29 czerwca 2010 roku 39 400 obligacji zamiennychi &rktérych warté¢ emisyjna, réwna wartei nominalnej
i wynosi: 39 400 tys. zi;

- w dniu 30 sierpnia 2010 roku Zayd podat uchwak o emisji 14 450 obligacji zwyktych serii C, ktérych wastoemisyjna
jest réwna wart&ci nominalnej i wynosi 14 450 tys.
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22. Przychody przysztych okresov

Przychody przysztych okreséw skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentow dotyczyly regmtjacych projektow:

w tysicach ztotych

Inwestycja Mokotéw Residence

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Osiedle Platar

Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Villa Cavaletti

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat
Pozostale

23. Rezerwy

w tysicach ziotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2010 r.
Zwiekszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartas¢ na dzigé 30 wrzénia 2010 r.

Cze$¢ diugoterminowa
Czes¢ krétkoterminowa
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Prawne

W 1l kwartale 2010 roku w Spétce nie zostaly utamme rezerwy na sprawy sporne.

Spotka byta w sporze z nabywanieszkania, ktéremu wypowiedziata umeprzedwsgpna z uwagi na opgnienia w

ptatngciach. Sprawa zostala prawomocnie rozstrzgigniW miesicu lipcu Spoétka zaptacita pozosiatzes¢ roszczenia
w wysokaci 130 tys. zt. Wart& utworzonej rezerwy wynosita 165 tys. zt.

Spotka zostata pozwana przez klientow inwestycji WiatrecResidence o odszkodowanie z tytutu agénienia w

budowie inwestycji. W miegcu wrzeniu Spoétka wyptacita klientom odszkodowanie zd®one prawomocnym

wyrokiem i wykorzystata rezemwna kwot 82 tys. zt.

Informacje dotycace rezerw utworzonych w roku poprzednim znajdsii w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym
za okres 01.01.2010 - 30.06.2010 roku, opublikowargnia 16 sierpnia 2010 roku.

24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tyshcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 841 28 40" 34 45(
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 1722 172 172
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 257 345’ 25’
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 839 1 75¢ 1 86¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 10 659 35 344 38 293
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 1722 172 172:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, kréiterminowe 8 937 33622 36571

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec wigga 2010 oraz 2009 roku denominowanevsztotych polskich.

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowazania Spoétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexaacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegdinych projeldvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywase
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatiala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.
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25. Zobowpzania warunkowe

Spétka zostata pozwana przez nabywcéw lokali w inwestydjiidtraczna Residence" z tytutu odszkodowania za
op&nienia w budowie. Ogb6lna suma pozwdOw wynosi 527 tys. zt. l&pdtie podziela argumentéw podniesionych w
pozwach.

W dniu 1 grudnia 2009 roku Marvipol S.A. udzielgareczenia AML Polska Sp. z 0.0. do kwoty 1 000 tys REU

W dniu 13 stycznia 2010 roku Spoétka udzielita pozenia Prosta 32 Sp. z 0.0. w ramach tréjstronnej umowygzenia
zawartej z Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz Bankiem PEISAR do kwoty 4 000 tys. zt.

W dniu 13 stycznia 2010 roku Spotka udzielita Prosta 32 Spozgwarancji wsparcia realizacji projektu Prosta Tower na
wypadek przekroczenia kosztéw budowy do kwoty 6 400 tys. zamach tréjstronnej umowy zawartej z Prosta 32 Sp. z
0.0. oraz z Bankiem PEKAO S.A.

Informacje dotycace zobowizan warunkowych z lat poprzednich znajdujsic w Jednostkowym Sprawozdaniu
Finansowym za rok 2009, opublikowanym dnia 8 kmige2010 roku.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsk w nocie 23.

26. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogoinym celem podejmowania transakcji z podmiotami paanymi, dysponujacymi fundamentalwiedzy w obszarze
funkcjonowania Spokki, jest jak najlepsze smie dziatalnéci Spotki i optymalizowanie kreowanej przez Spoitkartaici
dodane;.

Transakcje z kadra kierownicza

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spoétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitmma rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§dadczenie ustug.

Wartas¢ wynagrodzé, nagréd lub korzci, wyptaconych, nalnych lub potencjalnie nakych w przedsibiorstwie
Emitenta :

01-sty-10 01-sty-09
w tysicach ziotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Zarzd 37! 1 60:
375 1603
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-10 01-sty-09
w tysicach ziotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Rada Nadzorcz 2 2
27 27
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Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach ziotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp.z o
JLR Gdask Sp. z o.
JLR L6d Sp. z 0.
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody P&g. z 0.0.)
Marvipol Development Sp. z ¢
Mokotow Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z 0.0.
Marvipol TM Sp. z o0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.
M Automotive Sp. z o.0.
Pozostate podmioty powdane

Zakup produktéw i ustug

Jednostki zatene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp. z o
JLR Gdask Sp. z o.
JLR £6d Sp. z 0.
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody P&g. z 0.0.)
Marvipol Development Sp. z «
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.
M Automotive Sp. z 0.0.
Pozostale podmioty powdane

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-10 01-sty-09 30-wrz-10 30-wrz-09
30-wrz-10 30-wrz-09
17 19: 52 59 14 01¢ 9:
13¢ 16t 1¢ 1T
18: 18: 2 2
4: 2 ‘ !
4( 2 ¢ ¢
5 03! 52 15 62! 3
1 1 3 :
1 1! g y
11 68: 1! 11 84: y
{ - 3 -
1¢ - 10° ¢
2( 82 :
‘ - 55! -
94 82 41 80
17 285 52 679 B0 171

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-10 01-sty-09 30-wrz-10 30-wrz-09
30-wrz-10 30-wrz-09
44( 74¢ 1 2 31t
14¢ 17: 1 1
: 3( = -
16- 50¢ - 2 30!
- A( - -
12¢ - = -
6 323 43 -
446 1072 53 2 316
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Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig¢
Przychody z inwestycj 01-sty-10 01-sty-09 30-wrz-10 30-wrz-09
30-wrz-10 30-wrz-09
dywidenda zadeklarowana od JLR Centrum Sp. z 0.0. - - - -
dywidenda zadeklarowana od JLR Polska Sp. : = - = -
dywidenda Zielona lItalia Sp. z 0.0. (dawniej: Msidtark Sp.
z0.0) 28 765 - - -
28 765 - - -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@anymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i gnbyc
uregulowane w terminie 6 migsly od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.

Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
Pozyczki otrzymane 01-sty-10 01-sty-09 30-wrz-10 30-wrz-09
30-wrz-10 30-wrz-09
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.) 22 900 - - -
22 900 - = -

W dniu 16 grudnia 2009 roku Spoétka Marvipol S.A (®Bozkobiorca) podpisata ze SpétiMelody Park Sp. z o.o. -
obecnie Zielona ltalia Sp. z 0.0. (B@zkodawca) umow pozyczki z limitem do wykorzystania w kwocie 8 000 tys. zt z
przeznaczeniem na potrzeby awéne z prowadzeniem higcej dziatalndci gospodarczej, przy czym Byrzkobiorca nie
jes! zobowikzany do wykorzystania catego limitu pgzki. Oprocentowanie pgczki wynosi 8% w stosunku rocznym a
odsetki naliczanedaa na koniec kadego miesica tylko od wykorzystanej kwoty pgczki. Termin sptaty poyczki ustalon:
na dzier 31 marca 2012 roku. Na mocy aneksu z dnia 15 lutego 2010 roktigiozyczki zostat zwikszony do kwoty 21
915 tys. zt. Limit payczki jest odnawialny. W | pétroczu 201@dzna suma agnien z tytutu pazyczki (przy uwzgtdnieniu
dokonywanych sptat w ramach limitu) wyniosta 22 900 tys.\&ykorzystanie pgyczki na dzié 30 wrzenia 2010 roku
wynosi: 0 tys. zi.

Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie
Pozyczki udzielone 01-sty-10 01-sty-09 30-wrz-10 30-wrz-09
30-wrz-10 30-wrz-09
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.) 12 955 - 12 955 -
Prosta 32 Sp. z o.0. 554 - 554 -
13 509 - 13 50¢ -

W dniu 23 sierpnia 2010 roku Spoétka Prosta 32 Sp. z o.ozy@zkobiorca) podpisata ze SpéatkMarvipol S.A.
(Pazyczkodawca) umow pozyczki podporzdkowanej z limitem do wykorzystania w kwocie 10 000 tys. zt z
przeznaczeniem na potrzeby awéne z prowadzeniem higcej dziatalndci gospodarczej, przy czym Byrzkobiorca nie
jes! zobownzany do wykorzystania catego limitu pgzki. Oprocentowanie pyczki wynosi 10% w stosunku rocznym.
Termin splaty payczki ustalono na dzie31 grudnia 2018 roku.

W dniu 03 wrzénia 2010 roku Spéika Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: MisidPark Sp. z 0.0.) (Pyczkobiorca)
podpisata ze SpéikMarvipol S.A. (Payczkodawca) umowpozyczki z limitem do wykorzystania w kwocie 13 000 tys. zt
Z przeznaczeniem na potrzeby amane z prowadzeniem bigcej dzialalnéci gospodarczej, przy czym BPyrczkobiorca nie
jes! zobownzany do wykorzystania catego limitu pgzki. Oprocentowanie pyczki wynosi 10% w stosunku rocznym.
Termin splaty payczki ustalono na dzie31 sierpnia 2013 roku.
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27. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Marvipol S.A.

Udziat %

30-09-2010 31-12-2009  30-09-2009
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.) 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% -
M Automotive Sp. z 0.0. 100% - -

28. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na enealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegoblne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowzujacego na 30 wrzaia 2010 r.:
3,9870 PLN/EUR (na 31 grudnia 2009 r.: 4,1082 PR30 wrzénia 2009 r.: 4,2226 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddvediug kursu stanowcego sredni arytmetyczi
srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski natostdzien kazdego zakéaczonego mieaca w Il
kwartale 2010 roku: 4,0027 PLN/EUR; (w lIl kwartale 2009 #;3993 PLN/EUR), oraz dla danych na 31 grudnia
2009 roku na ostatni dzikazdego zakaczonego miegca w 2009 roku: 4,3406 PLN/EUR.

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-09-2010 31-12-2009 30-09-2009
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach zitotych

Aktywa razem 278 741 69 912 220 608 53 699 222 103 52 599
Aktywa trwate 111 020 27 845 81276 19 783 63 040 14 929
Aktywa obrotowe 167 72: 42 06’ 139 33: 33 91¢ 159 06: 37 66¢

Pasywa razen 278 741 69 912 220 608 53 699 222 103 52 599
Kapitat wkasn 132 617 33262 99 785 24 289 96 521 22 858
Zobowigzania dtugoterminow 62 143 15 586 34 445 8 384 40 050 9 485
Zobowigzania krotkoterminow 83981 21 064 86 378 21 026 85 532 20 256

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dmziow

Pozycja w sprawozdaniu z 01-01-2010 01-01-2009 01-01-2009
catkowitych dochodéw emitenta SIS 81-12-2009 80-09-2009

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach ztotych
Przychody ze sprzedgai pozostate 35733 8 927 195 667 45 078 176 063 40 021
Koszty sprzeday (36 558) (9133) (182 830) (42 121) (159 737) (36 310)
Zyski z inwestycji 28 901 7220 (16) (4) 90 20
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 28 076 7014 12 821 2 953 16 416 3732
Koszty finansowe netto (3 666) (916) (3 046) (702) (2 566) (583)
Zysk przed opodatkowanien 24 410 6 098 9775 2 251 13 850 3148
Podatek dochodowy 703 176 (2 051) (473) (2 977) (677)
Zysk netto za rok obrotowy 25 11! 6 27¢ 7 72¢ 1 77¢ 10 87: 2 47
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29. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Ill kwartatu 2010 roku oraz znaeace zdarzenia po dniu 30 wrzénia
2010 roku

W dniu 13 sierpnia 2010 roku Zamd Marvipol S.A. pody uchwak w przedmiocie okrélenia szczeg6towych
warunkow emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii C @ktasci nominalnej rownej cenie emisyjnej w wysaion 1
tys. zt jedna obligacja. Obligacje zostaty wyemitme 30 sierpnia 2010 roku w liczbie 14 450 sztuk.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzehkcjonariuszy Marvipol S.A. powierzyto
cztonkowi Zaradu Stawomirowi Horbaczewskiemu petnienie funkcjioefrezesa Zasdu.

W dniu 27 sierpnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarla z Ciech Sgxzedwstpna umowe sprzeday, ktorej
przedmiotem jest zobowzanie s¢ Marvipol S.A. i Ciech S.A. do zawarcia ostatecznej umowy zepery prawa
uzytkowania wieczystego nieruchok®m, na ktéy sklada st kilka usytuowanych na terenie Warszawy dzialek
gruntu o hcznej powierzchni 1,19 ha, w terminie 7 dni roboczych od ¢mizedstawienia przez Ciech S.A. olmne;j

w umowie dokumentacji, w tym w szczegOkod oryginatu indywidualnej interpretacji prawa podatkayee
uzyskanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia7 18%u Ordynacja podatkowa, okiajace]
spos6b opodatkowania podatkiem VAT lub zwolnienia z opkmaania podatkiem VAT transakcji sprzega
wszystkich lub poszczeg6inych ww. dzialek, nigméj jednak, ni do dnia 15 grudnia 2010 roku.

W dniu 2 wrzénia 2010 roku, na mocy uchwal Zadu Gietdy Papieréw Wartgiowych w Warszawie S.A. nr
845/2010 z dnia 24 sierpnia 2010 roku oraz nr 860/2010 z ddissi@rpnia 2010 roku, wprowadzonych zostato do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 39 400 obliddajivipol S.A. na okaziciela serii B zamiennych na
akcje serii F Marvipol S.A., o terminie wykupu w dniu 29 czean2013 roku (obligacje wyemitowane 29 czerwca
2010 roku ).

W dniu 28 wrzénia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Veolia Transport Pelskp. z 0.0. z siedzibw Toruniu
przedwsg¢pna umowe sprzeday, ktorej przedmiotem jest zobowdanie stron do zawarcia, w terminie do dnia 13
grudnia 2010 roku, ostatecznej umowy sprzgdaiieruchoméci gruntowej, zlokalizowanej w Warszawie, o
tacznej powierzchni 1,14 ha, wraz z przeniesieniem na Mahvpé. wydanej w maju 2010 roku decyzji o
warunkach zabudowy.

W dniu 1 pa&dziernika 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Abaijiuszy Marvipol S.A. odwotato Pana
Piotra Nadolskiego ze sktadu Rady Nadzorczej oraz powgedb. zw. dr hab. Ryszarda Rapackiego, jako Cztonka
niezalenego, do skladu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

W dniu 4 padziernika 2010 roku na mocy uchwaly Zadu Gieldy Papieréw Wartgiowych w Warszawie S.A.
nr 927/2010 z dnia 23 wrZeia 2010 roku oraz uchwaly Zaydu BondSpot S.A. nr 135/10 z dnia 23 win&
2010 roku wprowadzonych zostatlo do alternatywnego systelonotu na Catalyst 14 450 obligacji Marvipol S.A. na
okaziciela serii C, o terminie wykupu w dniu 30rpigia 2013 roku ( obligacje wyemitowane 30 sigx010 roku ).

W dniu 8 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta przedgsta umowe sprzeday, ktérej przedmiotem jest
zobowhzanie stron do zawarcia, w terminie do dnia 8 kwietnia 20l1kufoostatecznej umowy sprzega
zlokalizowanej w Warszawie nieruchofed gruntowej o powierzchni 0,94 ha.

W dniach 14, 19 i 22 paiziernika 2010 roku Zawd Marvipol S.A. podyt uchwaly w przedmiocie oki&enia
szczegOtowych warunkéw emisji obligacji zwyklych na ol@ela serii E o wartéci nominalnej réwnej cenie emisyjnej
w wysokaci 1 tys. zt jedna obligacja. Obligacje zostaty wyemitowae padziernika 2010 roku w liczbie 19 250
sztuk.

W dniu 26 padziernika 2010 roku na mocy aneksu do umowy nr 02/316/06VZ& kredyt w rachunku bigcym,
zawartej w dniu 17 lipca 2006 roku z BRE Bank S.A. zostalackezona kwota kredytu do 10 000 tys. zi, a termin
ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na lzZ&8 pa.dziernika 2011 roku. Ponadto, zmianie ulegt sposéb
zabezpieczenia sptaty kredytu w taki spos@bspod zabezpieczenia zwolniona zostanie hipoteka kaudygnavoty

5 500 tys. zt na nieruchondoi przeznaczonej do realizacji inwestycji Apartamenty Migdkv Park a ustanowione
zostam hipoteki kaucyjne do kwoty 11 000 tys. zt, naedacych wiasnécia Marvipol S.A. innych
nieruchoméciach.
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W dniu 27 pddziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. umdredytu o kredyt obrotowy w
kwocie 5 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanigabeg dziatalngci zwiazanej z inwestycjami realizowanymi
ze srodkéw wiasnych Marvipol S.A. Termin ostatecznej sptatgdgitu zostat ustalony na dae@8 padziernika 2011

roku. Jako zabezpieczenie splaty kredytu ustanowionamphkipoteki zwykia i kaucyjna daakcznej kwoty 5 500 tys. zt
na kdacych wkasnécia Marvipol S.A. nieruchomiziach.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankieriléhnium S.A. umow o kredyt w rachunku
biezacym w kwocie 4 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanizabéj dziatalndci. Termin ostatecznej
splaty kredytu zostat ustalony na dzi@ listopada 2011 roku. Zabezpieczeniem splaty kredytu hHigsiteka hczna
kaucyjna do kwoty 6 000 tys. zt, ngdacych wilasnécia Marvipol S.A. nieruchomiiach.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. dokonata przetieowej catkowitej sptaty kredytu oraz rozagiata w
dniu 9 listopada 2010 roku umeveo kredyt w rachunku biggcym zawarg z Bankiem DnB Nord Polska S.A. w dniu 5
pazdziernika 2006 roku. Wobec spfaty kredytu Bank wydat zgod wykrelenie hipoteki umownej acznej kaucyjnej
do kwoty 7 500 tys. zt ustanowionej na nierunbiciach stanowicych zabezpieczenie sptaty kredytu.

W Spéice nie wystapity inne znage zdarzenia mage wplyw na jej dziataln.

Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku
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