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Rachunek zyskow i strat

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychor

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien
Podatek dochodov

Zysk netto za rok obrotowy
Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 15 maja 2009 r.

Nota
01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
4 68 42. 342!
5 10 61! 14 07:
79 03 17 50(
(33t (397
(721 (551
(56 40¢ (1227
7 (2 78¢ (2 87:
€ )
6 (11 501 (13 29C
8 5. 16«
7 33 (682
9 (1 0517 (1 30¢
6 28! (198
10 (1 24( 20!
5 045 (1778)
20 0,1 (0,0t
20 0,14 (0,06)
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za | kwartat 2009

Bilans

Na dziein 31 marca 2009 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Naleznosci diugoterminow
Pozostate inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 15 maja 2009 r.

Nota 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
11 13 49! 13 69 15 209
12 4, ) 15

- - 0
13 10 15t 11 35¢ 7 258
9! 9! 95
14 38 30! 33 31¢ 30 086
62 10: 58 47t 52 663
16 177 46! 229 244 245 481
’ { 3008
- - 301
17 14 501 17 29¢ 27 694
18 5 88: 2 60: 14 786
197 86! 249 15t 291 270
259 962 307 632 343 93!
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dziein 31 marca 2009 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Zobowigzania z tytutu obligacj
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Pazyczki otrzymane
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 15 maja 2009 r.

Nota 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
19 7 18. 7 18: 7183
83 51| 78 46! 66 246
90 69. 85 64! 73 429
90 69. 85 64! 73 42!
21 49 55. 55 59! 39 922
21 4 { 239
24 179! 179! 97
15 2 92! 4 29! 775
21 - - 28 755
54 31! 61 73. 69 788
21 42 24: 46 49: 59 541
21 171 241 549
30 13! -
24 2311 36 21! 32135
22 47 36. 76 90! 108 238
23 25. 25! 253
21 1 50( - -
114 95: 160 25: 200 716
169 26! 221 98« 270 504
259 962 307 632 343 93!

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres trzech miesgcy zakaiczony 31 marca 2009 r.

w tysicach ziotych

01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 5 04! (2 77¢
Korekty
Amortyzacja 33 39
Przychody z tytutu odsetek (5¢ (164
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych 120
Koszty finansowe 105 130
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych (2(
Podatek dochodowy 124 (20¢
Zmiana stanu zapasow 51 78! (31 39¢
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 279 (7 62¢
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw (1 36¢ (60¢
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytéw (13 011) 8 60
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (29 547) 22 59
Podatek zaptacony (2 433) 3)
Dywidenda JLR Polska - cofmie uchwaty o wyptacie (4 990) ‘
Inne korekty 159 48
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej 12 18! (8 39¢
Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 5. 11
Whplywy z tytulu sprzeday wartdsci niematerialnych oraz rzeczowych
srodkow trwatych 20
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych (20: (16¢
Sprzedanieruchoméci inwestycyjnej 120
Whiesienie wkladow pieginych (9(
Sptata udzielonych pyczek :
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 98. (5:
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres trzech miesgcy zakaiczony 31 marca 2009 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow
Wydatki na sptat kredytéw
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Warszawa, 15 maja 2009 r.

01-sty-09 01-sty-08

31-mar-09 31-mar-08

150 902

(10 29:

(4 (15¢

(1 05: (1 30¢

(9 88¢ 7 55
3279 (889)

2 60 15 67
5881 14 786

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

w tysicach ziotych Nota

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r. 19

Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wyptata dywidendy akcjonariuszom

Emisja akcji

Wycena obligacji 21
Wycena wartéci nieruchoméci

Zysk netto

Suma ugtych przychodow i kosztéw

Kapitat wlkasny na dziea 31 marca 2008 r,

Kapitat wlasny na dzien 1 kwietnia 2008 r. 19
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wycena obligacji

Wycena wartéci nieruchoméci

Przeksggowanie reklamy z 2007 roku

Zysk netto

Suma ugtych przychodow i kosztéw

Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligaciji

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2008 r.

Kapitat wiasny na dziea 1 stycznia 2009 |

Emisja akcji

Wycena obligacji 21
Zysk netto

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligaciji
Kapitat wiasny na dzien 31 marca 2009 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 15 maja 2009 r.

Kapitat . . Kapitat wiasny
zakiadowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane razem
718 148 66 54 75 20
(1 77¢ (1 77¢

7 18: 148: 64 76: 7342
7 18: 148: 64 76: 7342
26° 26

59 59

1310 1310

- 1310 1310

(1 74¢ (1 74¢

7 18: - 78 46! 85 64
7 18: 78 46! 85 64
5 04! 504

7 18: 83 51 90 69

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace

1. Dane Spotki

Marvipol S.A. ("Spotka™) jest spotkakcyjm zarejestrowamw Polsce. Siedziba Spétki miiel sie w Warszawie 00-
193, ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztalceniu ze Spéiki z ogranicaowdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalng¢
gospodarczw 1996 r. i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spd#w@ipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalei Spotki si:

« dziataIng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchonsgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchorriai,

* dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spatzone jest za okres sprawozdawczydaacy sk 31 marca 2009 r.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spgizone zgodnie z MSR 34Stédroczna Sprawozdawcgo Finansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.

Szczegobtowe zasady rachunkaeiqprzyjete przez Spokkzostaly opisane w sprawozdaniu finansowym za26G88.
Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyerato kontynuowania dziatal§oi gospodarczej Spétki w

dajacej sk przewidzi€ przyszigci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowanagadnych przestanek wskazaych na zagrienie kontynuacji dziatalroi.

2a. Zmiana polityki rachunkowosci

Obecnie Spotka analizuje skutki zmian do MSR 40 ,Nieruchéhmwestycyjne” w odniesieniu radzy innymi do
nieruchoméci w budowie, dla ktérych istnieje intencja iciytkowania jako nieruchondoi inwestycyjne.
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty bragowe

W tysicach ztotych

Przychody ze sprzedpod odbiorcow zewgtrznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzedaustug myjniowych
Przychody z tytutu zagdzania budynkami
Przychody z tytutu najmu
Przychody ze sprzedpustug ksggowych i kadrowych
Przychody ze sprzedpustug pozostatych

Przychody pozostate

Przychody od odbiorcéw zewimznych, razem

Przychody z transakcji poguzy segmentami

Przychody, razen

Wynik segmentt

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy
Zysk netto

Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa

Aktywa razem

Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowtania
Zobowigzania, razem
Wydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
31-mar-0¢  31-mar-0€ 31-mar-0¢  31-mar-0¢€ 31-mar-0¢ 31-mar-0¢
64 665 - - 64 665
- - 3204 3035 3204 303!
310 101 - - 310 10:
86 88 - - 86 8¢
140 136 - 140 13¢
16 69 - - 16 6¢
10 541 14 007 74 64 10 615 14 07:
75 758 14 401 3278 093 79 036 17 50(
75 75¢ 14 401 327¢ 3 09¢ 79 03¢ 17 50(
7 31¢ (1262 72¢ 80¢ 8 04¢ (453
(765) (393)
53 16¢
7 33¢ (682
(1 051) (1 305)
(1 240) (209)
5 04t (1778
194 679 275 597 10 404 10 676205 083 286 27:
54 879 57 66(
259962 343 93!
160 684 266 718 3433 301C 164 117 269 72¢
5152 77t
169 269 270 50
183 90 20 7€ 20¢ 16¢
192 247 14: 150 33¢ 39°

10
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4. Przychody ze sprzeday

w tysicach zilotych

01-sty-09 01-sty-08

31-mar-09 31-mar-08

Przychody ze sprzedamieszka 64 665 -
Przychody ze sprzeédwustug myjni 3204 3035

Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni 86 88
Przychody z zaudzania budynkami 310 101

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowych 140 136
Przychody ze sprzedapozostatej 17 69
68 422 3429

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtownie przychodow z tytutswiadczenia ustug myjni, sprzega ustug
ksiegowych i kadrowych, zagglzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

5. Pozostale przychody

01-sty-09 01-sty-08
w tysizcach ztotych 31-mar-09 31-mar-08
Przychody z tytutu refakturowanych kosz 10 02 13 841
Przychody ze sprzedgniefinansowych aktywow trwaly: 2l .
Przychody z tytutu odset 5t 1.
Przychody z tytutu kar umowny 29 .
Pozostate przychody operacyj 21 21.

10 615 14 071

6. Pozostale koszty operacyjne

01-sty-09 01-sty-08
w tysicach ziotych 31-mar-09 31-mar-08
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt (590) (292)
Koszty poniesione w zwzku z petnieniem inwestora zegtzego Melody Park (8 582) (12 321)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (202) (153)
Podatki i optat (104) (67)
Sktadki PFRON (46) (40)
Koszty reprezentacji i inne NKU (18) 9
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (5) 4)
Ubezpieczenia (21) (31)
Koszty podray stuzbowych 1) (64)
Reklam: (15¢ (20(
Pozostate koszty NKUP (22) (7)
Koszty prowizji NKUP (366) :
Koszty reklamy ukaczonych inwestyciji (531) :
Inne (858) (102)

(11 501 (13 29(

11
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach zitotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia

8. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej
Dywidendy

Inne

9. Koszty finansowe

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytéw

Inne

10. Podatek dochodowy

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie xdic przegciowyct
Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ztotych

Zysk netto za rok obrotov

Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym

12

01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
(2 40¢ (2 47(
(37¢ (40¢
(2 784) (2 873)
01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
50
53 114
5 16
01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
(977) (1 198)
(5) (18)
- (10)
(66) (78)
3) (1)
(1 051 (1 30¢
01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
2 60l
2 601
(1 36¢ (20¢
(1 36¢ (20¢
1240 (209)
01-sty-09 01-sty-08
31-mar-09 31-mar-08
5 04! (1 77¢
1 241 (20¢
6 28! (198
119 (37¢
4 (1 48¢
1 240 (209)
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11. Rzeczowe aktywa trwate

Obiekty inz. Srodki
. Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  trwate w
W tyseach ziotych Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu srodki trwate  §rodki trwate  budowie Razem
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 | 1 45¢ 10 49C - 2 542 3 57 1 02( 957 8¢ 20 12.
Nabycie - - - 2 - ¢ 1€ 6¢ 9
Przeniesienia inr - - - - - - - -
Zbycie - - - - (42 - - - (42
Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2008 1 45¢ 10 49C - 2 54¢ 353( 102¢ 97: 151 2017
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 | 1 45¢ 10 57< 27¢ 2 54¢ 2 32¢ 1 04¢ 1 08¢ 4€ 19 36.
Nabycie - - - Z 8: - - 4¢ 13
Przeniesienia inr - - - - - - - -
Zbycie - - - (5 (53 - - - (5¢
Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2009 1 45¢ 10 57¢ 27¢ 2 541 2 35¢ 1 04¢ 1 08¢ 97 19 44
Srodki
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  trwate w
w tysigcach ztotych Grunty budowle urzadzenia  transportu  $rodki trwate  $rodki trwate  budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 | - a7vi7 - (1043 (74& (571 (543 - (4 61¢
Amortyzacja za okre - (104 - (52 (174 (2 (38 - (391
Przeniesienia inr - - - - - - -
Zbycie - - - - 42 - - - 4.
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 31 marca 2008 - (1 821) (1 095) (877) (594) (581) - (4 968)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2009 r. (2 132) 1) (1 190) (1 008) (632) (702) (5 665)
Amortyzacja za okre - (204 A (48 (114 (22 (423 - (33t
Amortyzacja na dzienabycia - - - - -
Przeniesienia inr - - - - - - - -
Zbycie = = 5 53 - - 5i
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 31 marca 2009 - (2 236 (5 (1233 (1 06¢ (654 (74t - (5942
Wartos¢ netto
Na dzier 1 stycznia 2008 | 1 45¢ 8 77: - 1 49¢ 2 82 44¢ 41¢ 83 15 50.
Na dzier 31 marca 2008 1 45¢ 8 66¢ - 145] 2 65 43¢ 39: 151 15 20
Na dzier 1 stycznia 2009 | 1 45¢ 8 441 27¢ 1 35¢ 1315 41¢ 38¢ A€ 13 69
Na dzier 31 marca 2009 1 45¢ 8 337 271 131« 1 28¢ 39: 34: 97 13 49

13
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12. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 2008 1

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 |
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 2009 1

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2008 1

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2009 1

w tysicach ziotych
Wartos¢ netto

Na dzier 1 stycznia 2008 r.
Na dzier 31 marca 2008

Na dzier 1 stycznia 2009 r.
Na dzieh 31 marca 2009

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.

14

Oprogramowanie

56

(&)

96

(36)

@)

(5:
¢

(54

Oprogramowanie

15

42
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Warto§¢ netto na pocatek okresL 11 35¢ 7 25! 7 25!
Przeniesienie z rzeczowych aktywdw trwatych - - -
Sprzeda nieruchoméci (1 20c¢ -

Zmiana wartéci godziwej - 4 10( -
Warto §¢ netto na koniec okres 10 158 11 358 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchomeé¢ wynajmowan stronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na
okres ptcioletni. Wycena wartéei godziwej nieruchomiei inwestycyjnych obejmuje tale wycer prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, na ktérych znajdigic wynajmowane nieruchordo.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétnprzy zastosowaniu podgjia poréwnawczego
metod, korygowania cenysredniej oraz metad poréwnania parami. Ostatnie wyceny bagzuja operatach
szacunkowych przygotowanych przez niezajeh rzeczoznawcow mgkowych na dziég 31 grudnia 2008 roku.
Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach - dziatka o nrdewi6/2
miedzy Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8 . W chwili obecnej
Spotka czerpie zyski z tej nieruchofnbpoprzez wzrost warfai tej nieruchoméci.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostalyarta umowa sprzeganieruchoméci potazonej w Warszawi
przy Al. Jana Pawta Il 52/54, stanaeg€j lokal niemieszkalny.

14. Pozostate inwestycje dtugoterminowe

w tysicach zilotych

31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Naleznaosci dlugoterminowe o! 9! 9!
Pozostale inwestycje diugoterminowe 38 30¢ 33 31! 30 08!
38 404 33414 131

Spéitka posiada udzialy w jednostkach paménych o wartéci 38 309 tys. zt (na 31 grudnia 2008 r.: 33 319 tys. z}).
Spotka posiada 100% udziatéw w ngmtjacych spétkach zadmych:

Warto ¢ udziatéw w spotkach zalénych

w tysizcach ztotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 2168 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 150 110 50
Marvipol Development Sp. z o.0. 50 50 50
Melody Park Sp. z o.0. 23942 23942 23942
JLR Gdask Sp. z o.0. 3222 3222 102
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtr&m z 0.0.) 4 852 52 52
JLR L6dz Sp. z 0.0. 203 53 -
38 30¢ 33 31¢ 30 08¢

Wszystkie powyej wymienione spoitki ohkjte 51 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod
petr).
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostatg wy odniesieniu do pomszych pozycji

aktywow i zobowazan:

w tysicach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate

Swiadczenia pracownic:

Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych

Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w
Raéznice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Swiadczenia pracownicze
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Raéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodoéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych

Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-mar-0¢ 31-gru-0¢ 31-mar-0¢ 31-gru-0€ 31-mar-0¢ 31-gru-0¢
- - (397) (391)  (397) (391)
- - (1453) (1 633) (1453) (1633)
98 105 - 98 105
20 85 - - 20 85
6 954 11824 298) (14 473) (1 341) (2 649)
124 151 - - 124 151
20 37 - - 20 37
721612202 (10 145) (16 497) %2)¢ (4 295)
(7216) (12 202) 182 12202 - -
- - (2 929 (4 295) (2 929) (4 295)
Stan na Zmiana roznic Stan n:
31-gru-2008  przejsciow. 31-mar-2009
ujeta w
rachunku
zyskow i strat
(391) (6) (397
(1 633) 180 (1 453)
105 (7 89
85 (65) 02
(2 649) 1308 (1 341)
151 124 124
37 20 20
(4 295) 1554 (2 929)
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16. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08

Produkty w toku 138 95! 181 38 245 4T

Wyroby gotowe 38 34! 47 70:

Towary 15! 15 ‘
177 466 229 246 5281

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i pjowikwocie 8 043 tys. z (31 grudnia 2008 r.: 6 792 tys. zf)

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 13 83 14 83! 25 241
Pozostate nafmosci 45! 226 2 28l
Rozliczenia midzyokresow 21! 19. 17.
14 501 17 29! 27 69
18.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Srodki pienkzne w kasie 641 58! 65:
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 5 23! 201 14 13
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w
rachunku przeptywéw pieginych 5881 2602 14 786

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na racheinkatatnych nazadanie, a take rachunkach lokat

typu overnighti terminowych.
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19. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Akcje
31-mar-09 31-gru-08
Liczba akcji na pocitek okresu (w petni optacony) 3591420 3591420
Wartg’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2(
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35914200 35914 200
Warta’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na dziei 31 marca 2009 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba  Wartosé akcji Udziat akcji Udziat
posiadanych akcji gtoséw na w kapitale  gtoséw na
WZA zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 2962500 29 625 00( 5 925 00( 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4707 846 4 707 84¢ 941 56! 13,11% 13,11%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 22 154 22 15¢ 4 43: 0,06% 0,06%
3591420 35914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

*Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktéry posiada 95% udziatow w tej spotce i Andrzeja Niktdry
posiada 5% udziatéw w tej spok

Na dzien 31 marca 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku zarejestrowapitat zaktadowy sktadat siz 35 914 200 akcji
nieuprzywilejowanych co do gtosu.
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20. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedm akcje na 31 marca 2009 roku dokonana zostata w oparciu 0 zysk
netto za rok obrotowy przypadajy dla akcjonariuszy zwyktych Spoétki w kwocie 5 045 tys. zl (Biarca 2008 roku strata

netto: 1 778 tys. zf) oraz é&rednia wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914
200.

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-mar-09 31-mar-08
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 35914200 35914 200
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - -
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 35914 20( 35 914 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagieggo na jedsakcje na dzigi 31 marca 2009 roku dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za rok obrotowy w kwocie 5 045 tys. zt przypadgjna akcjonariuszy Spétki (31 marca 2008 roku.strata netto
: 2 390 tys. zt - skorygowany o koszty odsetek od obligacji §zoo srednia wazona rozwodnion, liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 9131 20

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-mar-09 31-mar-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914200 35914 200
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - -
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. - 1456 980
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 35914200 37371180

21. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek, obligacji i leasingu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawédniach Spotki z tytutu kredytdéw bankowych i leagirfinansowegc

w tysicach zlotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 49 55 55 59! 39 92:
Obligacje zamienne na akcje - - 28 75t
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego A( 4t 23¢

49 594 55 643 68 916
Zobowigzania krétkoterminowe 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 42 241 46 491 59 541
Spoiki
Pazyczki otrzymane 1 50(
Krotkoterminowa cgs$¢ zobowazan z tytutu leasingu finansowego 17¢ 24¢ 54¢

43 917 46 739 60 090

W dniu 23 marca 2009 roku Spétka zawarta z jednpstwiazam umowe pozyczki z odnawialnym limitem zadkenia do
kwoty 3 000 tys. zt.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

31-mar-09 31-gru-08
1. DnB Nord Polska S.A. 1015063965  05.10.2006 1935 1601 1654

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 935 tys. zt, hipotekadzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekigckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchomdoi, maszyn i urzdzej,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzadmn myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blancgstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; €gzekucji przez peczyciela

do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A. 1015063967 05.10.2006 1160 960 991

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tys hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do Weks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniug stgzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B  17.07.2006 8 000 44 368 44 368

Zabezpieczenia pierwotnej umowy obejmowaty hipeteWwykta ustanawiaa kazdorazowo na nabywanej dzialce gruntowej
oraz globala cesg wierzytelndci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotow Residence (BoWiatraczna
Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta). Zgodniedpipanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007 zabezpieczenie
stanowito: hipoteka zwykla ustanawianazlarazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipotekayjaaaistanawiana
w kwocie odpowiadajcej wartgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wielzgdci naleznych od nabywcow
lokali w inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatracznaditlence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta)gqaanie
Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na kw@&0 000 tys. zt, globalna cesja wierzytefaoMelody Park Sp. z 0.0. nataych
od nabywcéw lokali w inwestycji Melody Park (Warszawa, ultévska 257). W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol
S.A. zawarla aneks do umowy na mocy ktérego dokonano zmibezpéeczé kredytu oraz warunkéw spiaty kredytu. W
szczegolnéci, globalm cesg naleznoici z inwestycji Melody Park (Putawska 257) zgsibno globalm cesp naleznosci z
inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). W dniu 24 grudnia 2008ku aneksem do
umowy wykczono z zabezpieczenia kredytu gesjerzytelngci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Prosta Tower
(Prosta)

4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV  17.07.2006 2 000 4526 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nienmngkoi Spétki: 5 500 tys zit, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 12 802 15 257

Zabezpieczenia:

Kredyt zabezpieczono maym najwysze pierwszistwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Spotki. Zigarn
aneksem z dnia 23 grudnia 2008 rokugt w okresie do dnia 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A. nie spfakiejkolwiek
kwoty do ktérej byt zobowizany przedmiotow Umowa wowczas zabezpieczenie ngstdodatkowo w drodze magego
najwyzsze pierwszéstwo zastawu cywilnego i rejestrowego na 5 423 045 akcjaaftkBggodnie z Umow Zastawu
Cywilnego i Rejestrowego na Akcjach Zdematerialiaoywch Pod Warunkiem Zawieszeym z dnia 23 grudnia 2008 roku.

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966  05.10.2006 3500 4 243 4920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia hipoteczne:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 7 500 tys. zt, hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & phlezpieczeniowych nieruchofeg petnomocnictwo do rachunku.
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7. Kredyt Bank S.A. 496403WA28090° 28.09.2007 8 000 2 595 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka kaucyjna do kwoty 9 600 tys. zt na nieruchéoi®spdétki, weksel in blanco orazidowy zastaw rejestrowy na 1
600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A.

8. BRE Bank S.A. 02/336/0/Z/0B  24.12.2008 30 000 20 700 26 700

Zabezpieczenia:

Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka kaucyjna do kwaEy000 tys. zt na nieruchormciach Spéiki oraz cesja
wierzytelndgci naleznych od nabywcow mieszka inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna Resigenc
(Wiatraczna) i Osiedle Platany (Rywa), Villa Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do racku, pokczenie jednostki
zaleznej na 30 000 tys

22. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentéw dotyczyly rgmtjacych projektow:

w tysicach zitotych

31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Pory 2¢ 63¢ 40 75:
Wiatraczna 32 29¢ 51 73. 34 74
Ryzowa 5 97¢ 17 66! 32 15(
Prosta - - 9i
Grenadierow 9 00! 6 37¢ 40¢
Pozostate 5. 49¢ 9(
47 362 76 909 108 238

23. Rezerwy
w tysicach zlotych Prawne Suma
Wartcs¢ na dzié 1 stycznia 2009 r. 25! 25:
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - -
Wartas¢ na dzigé 31 marca 2009 r. 253 253
Cze$¢ diugoterminowa - -
Cze$¢ krétkoterminowa 25! 25!

253 253

Prawne
W | kwartale 2009 roku w Spétce nie wygity nowe sprawy sporne.

Dotychczasowe sprawy sporne ®pisane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2@A8ta 25),
opublikowanym 30 kwietnia 2009 roku.
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24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-mar-09 31-gru-08 31-mar-08
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 21 99: 35 28 29 70¢
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 179t 179 91
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 29( 19! 1 16¢€
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 83( 73! 126
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 24 906 38 010 3223
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 179t 179 91
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 23111 36 215 3513

Wszystkie zobowizania zaréwno na 31 marca 2009 roku, jak i na 31 marca 2008dekominowanesw zitotych
polskich.

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexaacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegolnych projektédvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane

przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

25. Zobowhzania warunkowe

W | kwartale 2009 roku Spétka nie utworzyta rezeravzobowazania warunkowe.

Informacje dotycace zobowazah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy w roku poprzednimajdup Sie w
Jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok , opublikowanym 30 kwietnia 2009 roku.
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26. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz geitma rzecz Zaktadu Ubezpieazé&potecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownijc@potki ksztattowato s w sposéb naspujacy:

Warto §¢ transakcji w okresie:

w tysicach zlotych 31-mar-09 31-mar-08
Wynagrodzenia kadry kierowniczej 84: 12¢
843 129

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej

w tysicach zitotych 31-mar-09 31-mar-08
Wynagrodzenia Ra ¢ -
9 -

Pozostate transakcje z podmiotami povgizanymi

Podmioty powizane obejmuj zaréwno spoétki zaliene wymienione w nocie 14 oraz podmioty kontrolowane przez
Czlonkéw Zarzadu.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ztotych

01-sty-09 01-sty-08  01-sty-09 01-sty-08
Sprzedaz produktéw i ustug 31-mar-09 31-mar-08  31-mar-09  31-mar-08
Jednostki powizane 9613 13735 12 636 17
Zakup produktéw i ustug
Jednostki powizane 57¢ 6¢ 35: ¢

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pmanymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowychaj
by¢ uregulowane w terminie 6 migsy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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27. Jednostki zalgne Udziat %

31-mar-09 31-mar-08
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100%
Melody Park Sp. z 0.0. 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtri&m z 0.0.) 100% 100%
JLR £édz Sp. z 0.0. 100% -

28. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie | kwartatu 2009 roku oraz znaczce zdarzenia po dniu 31 marca
2009 roku

W dniu 21 stycznia 2009 roku Spoétka zawarta umganednostly zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. na mocy ktémjeta
9420 utworzonych w wyniku podwgzenia kapitatu zakladowego udziatléw, o wécionominalnej 500 zt kady, o
tacznej wartdci 4 710 tys. zt, w Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz przeniosta nezrzZerosta 32 Sp. z 0.0. jako wkiad
niepientzny na pokrycie olgtych 9 420 nowoutworzonych udziatow w Prosta 32 Sp. z o.oiyvak 0 znacznej
wartasci w postaci prawazaytkowania wieczystego dziatek gruntu na terenie %@y o wartéci ewidencyjnej

4 710 tys. zt.

W dniu 30 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umowegiykowej z DnB NORD Polska S.A. nr
1015063966 z dnia 05 pdziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny
termin spilaty kredytu zostat ustalony na @284 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawart@owa sprzedg nieruchoméci potozonej w
Warszawie, przy Al. Jana Pawia Il 52/54, star@ej lokal niemieszkalny.

W dniu 23 marca 2009 roku Spotka zawarta z jednggikwiazara w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43) Ustawy o
rachunkowéci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pd. zm.) umowg pozyczki z odnawialnym limitem zadienia do
kwoty 3 000 tys. zt przeznaczpna bieaca dziatlalng¢ Spotki.

W dniu 31 marca 2009 roku Marvipol S.A. @lg udzialy z podwyszenia kapitaldow zaktadowych w spotkach
zaleznych: Prosta 32 Sp. z 0.0., Mokotéw Park Sp. z dIdR £6dz Sp. z o.0.

W dniu 30 kwietnia 2009 roku podpisany zostat aneks do umpwipia 23 grudnia 2008 roku z pd. zm. zawartej
pomiedzy Marvipol S.A. i Eiffage Budownictwo Mitex S.A. na mocydego obowizujace warunki rozwizujace
zostaly zasipione jednym warunkiem, zgodnie z ktérym w przypadku nieepazania przez Spdaikplacu budowy w
terminie do 15 czerwca 2009 roku, umowa ulegnie r@zamiu. Pozostate warunki umowy nie ulegly zngman
zmianom.

W dniu 4 maja 2009 roku powotana zostala spotka CaterharskBdbp. z 0.0., w ktérej 100% udziatoposiad:
Marvipol S.A. Siedzih spotki jest miasto Warszawa. Przedmiotem dzialdhcCaterham Polska Sp. z 0.0. jest
dystrybucja produktéw Caterham Cars Limited, jakéimsamochody brytyjskiej marki Caterham.

Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 15 maja 2009 r.
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