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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 .

w tysicach ziotych Nota
01-sty-12 01-sty-11
i 31-mar-12 31-mar-11

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy 4 22 07 17 09
Pozostate przychody operacyj 5 60 36

22 68 17 46
Amortyzacjz (32 (34¢
Zuzycie materiatow i ener (75! (59
Ustugi obci 9 (12 37! (9 10!
Koszty$wiadcze pracowniczyc 7 (2 38 (2 19:
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow (13) (14)
Pozostate koszty operacy 6 (153 (1 25t
Zyski z inwestycj 8 395 77
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 926 472
Koszty finansow 1C (5 86t (3 68:
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonyt - .
Zysk przed opodatkowanien 340 104
Podatek dochodov 11 (18: (38!
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej za okre: 321 66
Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant - -
Zysk (strata) netto 3218 662
Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody og6tem 3218 662
Zysk przypadajacy na 1 akcg
Podstawowy (z1) 21 0,09 0,02
Rozwodniony (zt) 21 0,05 0,03

Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku 3

/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dziein 31 marca 2012 r.

w tysicach ziotych Nota 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 12 12 245 12 41 12 723
Wartasci niematerialn 13 111 r 35
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie - - -
Nieruchomdci inwestycyjnt 14 14 804 14 80« 11193
Naleznaosci diugoterminow 15 160 16( 126
Udzielone payczki 15 58 842 55 16! 63 933
Pozostale inwestycje diugoterminc 15 185 522 184 50: 82 993

Aktywa trwate razem 271 68 267 063 171 00:

Aktywa obrotowe
Zapas 17 193 044 188 61! 190 766
Inwestycje krétkoterminow - - -
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 219 44! 105
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 18 10 089 8942 2881
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 19 2720 6 14. 12 763

Aktywa obrotowe razermr 206 072 204 14 206 515

Aktywa razem 477 75¢ 471211 377 51t

Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku 4
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Bilans

Na dziein 31 marca 2012 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i
pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowazania z tytutu podatku dochodowego
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku

Nota

2C

22
24
27
16
26
23

22
24

27
25
26
23

31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
7 385 7 38! 7 385
10 682 10 68: 10 682
35911 2311 3248
(10 090) (8 74( -
116 678 126 25 129 285
160 566 158 69t 150 600
160 56! 158 69t 150 60(
90 123 86 001 12 849
995 1121 1153
1722 172 1722
6 735 7 90: 4777
175 840 174 39( 106 164
275 415 27113 126 665
17 315 12 036 21134
532 53: 36:
12 203 10 598 11634
8 832 15 237 47 761
1039 103! 1074
1854 193 18 288
41 775 41 37! 100 253
317 190 312 51. 226 918
477 75¢ 471211 377 51t

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 .

w tysicach ziotych

01-sty-12 01-sty-11
31-mar-12 31-mar-11
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 321 66
Korekty
Amortyzacja 32 34
Przychody z tytutu odsetek i udziatu w zyskach (digmdy) (393 -
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych : (67¢
Koszty finansowe 542 303
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych : .
Likwidacja srodkéw trwatych : .
Podatek dochodowy 18 38
Zmiana stanu zapasow (31 (4 70¢
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 114 3069
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw : (5t
Zmiana stanu zobowzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wyhaczeniem kredytow i leasingu 1605 902
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (6 405) (2 761)
Koszt emisji obligacji - 2%
Podatek zwr6cony = -
Podatek zaptacony (1 124) (1 701)
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej (2 180) 26 656
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 12 66
Dywidendy otrzymane 2 56 -
Whplywy z tytulu sprzeday wartasci niematerialnych
oraz rzeczowyckrodkow trwatych - 65
Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych - -
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkéw trwatych (24¢ (o
Nabycie aktywow finansowych : (2 20¢
Whiesienie wkltadow pieginych (22( .
Zbycie aktywéw finansowych . .
Payczki udzielone (6 25! (42 04:
Pazyczki sptacone 302 72
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (1 004) (42 880)
Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zarglu/ /Wiceprezes Zagdu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku 6
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 .

w tysicach ziotych

01-sty-12 01-sty-11
Przeptywy srodkdw pienigznych z dziatalndici finansowej 31-mar-12 31-mar-11
Wptywy netto z emisji akcji .
Skup akcji wkasnych (1 35t .
Wptywy netto z emisji obligacji : 18 04
Zachgniecie kredytow i payczek 14 33 6 14
Wydatki na sptat kredytow i payczek (4 96t (3 08:
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (221 (8:
Platndgci zobowhzan z tytutu obligaciji . -
Odsetki zaptacone (8 13. (2 83.
Srodki pieni ezne netto z dziatalngci finansowej (23t 1819
Przeptywy pienigzne netto, razem (3 42. 197
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu 6 14 1079
Srodki pieniezne na koniec okresu 2720 12 763
Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania 162 70C

Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdaman$owe za | kwartat 2012 roku

Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2012 .
Nota

w tysicach ziotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2011 r.
Emisja akcji

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wiasny na dziean 31 marca 2011 r.
Kapitat wlasny na dzien 1 kwietnia 2011 r.

Emisja akgcji

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Koszt na nabycie akcji wkasnych
Nabycie akcji wkasnych

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlasny na dziea 31 grudnia 2011 r

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2012 r.
Emisja akcji

Kapitat na nabycie akcji wkasnych
Nabycie akcji wtasnych

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Suma ugtych przychodow i kosztéw

Kapitat wlasny na dziean 31 marca 2012 r.

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku

20

20

Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Zyski Kz:gét:’r
zakladowy  wilasne zapasowy rezerwowy  zatrzymane vrvazenzl
7 385 - 10682 3248 128 623 149 938
- - - - 66: 662
7 385 - 10682 3248 129285 150 600
7 385 - 10682 3248 129285 150 600
- - - 2810 - 2810
- - - 17059 (17 059) -
- (8 740) - - - (8 740)
- - - - 14 028 14 028
7 385 (8 740) 10 682 23117 126 254 158 698
7 385 (8 740) 10 682 23117 126 254 158 698
- - - 12794 (12 794) -
- (1 350) - - - (1 350)
- - - - 3218 3218
7 385 (10 090) 10 682 35911 116 678 160 566
Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/
Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
8
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjma zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spéiki nfiei sic w Warszawie 00-838,
ul. Prosta 32.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu d&do 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoga dziatalngé
gospodarczw 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833 k&pdarvipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spatizone jest za okres sprawozdawczidaacy sk 31 marca 2012 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sp@lzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawicio
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu hkijeego i porownywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyerato kontynuowania dziataldoi gospodarczej Spotki w
ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawcayaz do dnia

sporadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowaadnych przestanek wskazgych na zagrzenie kontynuacji
dziatalndci.
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty zgodnie z MSSI
w tysicach ztotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewstrznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaarlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostatej

Przychody ze sprzedpustug ksggowych i
kadrowych

Przychody z tytutu doradztwa marketingowego i
promocyjnego

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalnéci kontynuowanej
Przychody z transakcji poguzy segmentami
Przychody z dziatalndci operacyjnej

Wynik segmentt

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowkania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacji

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
31-mar-12 31-mar-11 31-mar-12 31-mar-11 31-mar-12 31-metl
14 173 13 638 - - 14 173 13 638
- - 529 2994 2549 299
277 169 - - 277 169
97 125 - - 97 125
185 169 - - 185 169
4797 - - - 4797 -
572 326 36 41 608 736
20101 14 427 2585 3035 22 686 17 462
20101 14 427 2585 3035 22 686 17 462
5 381 3 546 213 660 5 594 4 206
(284 (254
3 95¢ 77
9 26¢ 4 72¢
(5 86€ (3 681
(182) (386)
3218 662
3 21¢ 66
- 66
204 83( 195 66! 8 35¢ 8 83( 213 18¢ 204 491
264 567 173 02
477 756 377518
304 25: 91 767 2 86¢ 3 311 307 11¢ 95 07¢
10 071 131 84(
317 190 226 918
23¢ 3¢ i 51 24¢ 9t
14¢ 16¢ 17¢ 18: 32: 34¢

10
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4. Przychody ze sprzedzy

w tysicach ztotych

31-mar-12 31-mar-11
Przychody ze sprzedpamieszka 14 173 13638
Przychody ze sprzeédwustug myjni 2549 2994
Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni 97 125
Przychody z zawdzania budynkami 277 169
Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowych 185 169
Przychody z tytutu doradztwa marketingowego i proyjieego 4797 -
Przychody ze sprzedapozostatej - -

22 078 17 095

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutiswiadczenia ustug myjni, sprzeza ustug
ksiggowych i kadrowych, zaazizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

5. Pozostale przychody

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztow budéw
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozwizanych odpisév

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly:
Przychody z tytutu odset

Pozostate przychody operacyj

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach ziotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj
Ubezpieczenii

Reklama

Koszty prowizji NKUF

Wynik na sprzedgy majatku

Optaty licencyjne

Inne

7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach zilotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

31-mar-12 31-mar-11
38 19
!
21 16
608 367
31-mar-12 31-mar-11
(449) (215)
(285) (248)
(143) (97)
(36) J40
(72) (109)
(138) (12)
2 -
(23) 19
(56) 147
- 290
- 1)
(307) (395)
(20) 46
(1531) (1 258)
31-mar-12 31-mar-11
(1 96¢ (1 84
(41 (35!
(2 380) (2 194)

11
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8. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl

Dywidend:

Inne

9. Ustugi obce

w tysicach ziotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

10. Koszty finansowe

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Koszty obstugi obligacj
Inne

11. Podatek dochodowy

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy
Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych

Zysk netto za okre

Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova

Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym

12

31-mar-12 31-mar-11
1373 678
17 99
2 566 -
3 956 777
31-mar-12 31-mar-11
(10 74; (7 79
(163: (1 30!
(12 375) (9 105)
31-mar-12 31-mar-11
(4 606) (3 006)
(28) 125
(43 (7
(79: (56:
(2 of1
(5 866) (3 681)
31-mar-12 31-mar-11
135 124
135 124
(1 16¢ (86!
182 386
31-mar-12 31-mar-11
321 66
18 38
340 104
64 19
(46: 18
182 386
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12. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach zlotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2011 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budow
Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2011

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2012 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budow
Zbycie

Przeniesienia inr

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2012

w tysicach ziotych
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2011 r.

Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 marca 2011 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2012 r.

Amortyzacja za okres

Przesunjcia

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 marca 2012 r.
Warto§¢ netto

Na dzie 1 stycznia 2011 |

Na dziéx 31 marca 2011

Na dzie 1 stycznia 2012 |
Na dzier 31 marca 2012

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate obcych Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem

1455 10573 276 2987 2433 1004 523 240 19 491

- 4 - 21 - 3 - 54 82

- - - - (172) - - - (172)
1455 10 577 276 3008 2261 1007 523 294 19 401
1455 10 577 396 3163 2522 1053 524 126 19 816

- - - 22 - 61 - 68 151
1455 10 577 396 3185 2522 1114 524 194 19 967

Naktady w
Obiekty inz. Pozostate obcych Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki srodki Niskocenne  $rodkach  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu trwate srodki trwate  trwalych budowie Razem

(2 965) (34) (1 245) (1 306) (526) (371) - (6447)
- (104) (@) (78) B)0 (30) a7) - (338)

- - - - 107 - - - 107
- (3069) (38) (1 323) (1 304) (556) (388) - - (6 678)

(3382) (50) (1 558) (1 341) (638) 435) - (7404)
- (104) (5) (81) 89 (26) 13) - (318)
- (3 486) (55) (1639) (1 430) (664) (448) - - (7 722)
1455 7 608 242 1742 1127 478 152 - 240 13 044
1455 7 508 238 1685 957 451 135 - 294 12 723
1455 7 195 346 1605 1181 415 89 - 126 12 412
1455 7091 341 1546 1092 450 76 - 194 12 245

13
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13. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 r
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 2011 1

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 |
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 20121

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2011 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2011 1

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2012 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2012 1
w tysicach ztotych

Warto§¢ netto

Na dzie 1 stycznia 2011 r.

Na dzieh 31 marca 2011

Na dzie 1 stycznia 2012 r.
Na dzieh 31 marca 2012

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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14. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Warto§¢ netto na pocatek okresL 14 80: 11 19: 1119
Zmiana wartéci godziwej - 361 -
Warto §¢ netto na koniec okres! 14 804 14 804 1 13

Nieruchomdci inwestycyjne obejmaj

1. nieruchomé&t w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na okresipletni kaiczacy sie
31 grudnia 2012 roku.

2. niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nide®6/2 midzy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co dinkth Spdétka nie ma jeszcze sprecyzowanych planéw. W
chwili obecnej Spoétka czerpie zyski z tych nierutioéci poprzez wzrost warfoi przedmiotowych nieruchonioi.

Wycena nieruchomii inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétn@rzy zastosowaniu podja porownawczego
metody korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazujna operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezateych rzeczoznawcoéw mgkowych (ostatnie operaty zostaly spaizone wg stanu na dzie
31 grudnia 2011 roku) .

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchwestycyjne naleace do Spotki o wartéei bilansowej 14 804 tys. zt
(31 grudnia 2011 r.: 14 804 tys. zt) stanowity eafieczenie kredytéw bankowych.

15. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach zitotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Naleznaosci dlugoterminowe 16( 16( 12¢
Udzielone payczki 58 84 55 16! 63 93:
Udzialy w jednostkach poakanych 185 52. 184 50: 82 99:
244 524 239 830 1520

Spoétka posiada udzialy w nagujacych spétkach zalaych. Procentowe zestawienie udzialdbw w poszczegdinych
jednostkach zafmych prezentuje nota :

Warto ¢ udziatéw w spotkach zaleénych

w tysicach ziotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 4 368 4 368 4 368
Mokotéw Park Sp. z o.0. 270 270 270
Marvipol Development Sp. z o.0. 150 150 150
Zielona Italia Sp. z 0.0. 35 485 35485 35 485
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. 3222 3222 3222
Prosta 32 Sp. z 0.0. 25931 25931 25931
JLR t6d Sp. z 0.0. 6471 6471 6 47:
Caterham Polska Sp. z o.0. 478 478 47¢
AML Polska Sp. z o.0. 2 503 2003 2 00:
Marvipol TM Sp. z 0.0. 390 390 39(
M Automotive Sp. z o.0. 803 503 50:
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 503 503 -
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. 96 756 96 756
Robo Wash Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Capital 5p.0.) 192 7
Marvipol Property Sp. z o0.0. 35 -
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 4243 4243 -
185 52: 184 50: 82 99!

Wszystkie powyej wymienione spéiki olegte a1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod,
petra).
15
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16. Podatek odroczony
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzenestystkich rénic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowkaa:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysigcach ziotych 31-03-201; 31-12-201  31-03-201;  31-12-201 31-03-201; 31-12-201
Rzeczowe aktywa trwate - - (136) (139) (136) (139)
Pozostate inwestycje dlugoterminowe - - - - - -
Nieruchomdci inwestycyjne - - (2197) (2197) (2197) (2197)
Nal. z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 10 10 - - 10 10
Pazyczki udzielone i otrzymat 6 - (354) (116) (348) (316
Swiadczenia pracownic: 60 49 - - 60 49
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych 468 5357 (648) (7 198) (180) g41)
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 12 12 - - 12 12
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw - - - - - -
Rezerwy 95 101 - - 95 101
Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow - - - - - -
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
Strata podatkowa - - - - - -
Odpisy zapasow 23 23 - - 23 23
Odsetki od obligacji 1003 891 (1 867) (1 482) (864) (591)
Pozostate 235 231 - - 235 231
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 1912 6674 (8 647) (14 577) 6 7@5) (7 903)
Kompensata (1912) (6 674) 291 6 674 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (6 735) (7 903) (6 735) (7 903)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2011 przejsciowych 31-03-2012
ujetaw
sprawozdaniu z
catkowitych
w tysicach ziotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwate (139) 3 136)
Pozostale inwestycje dlugoterminowe - - -
Nieruchomdci inwestycyjne (2197) - (279
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 - 10
Pazyczki udzielone i otrzymane (116) (232) (348
Swiadczenia pracownicze 49 11 60
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (1 841) 1661 (180)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 12 - 12
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw - - -
Rezerwy 101 (6) 95
Odpisy z tyt. utraty wartei aktywow - - -
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445) - (334
Strata podatkowa - - -
Odpisy zapasow 23 - 23
Odsetki od obligaciji (591) (273) (864
Pozostale 231 4 235
(7 903) 1168 (6 735)
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17. Zapas)

w tysicach zlotych

Produkty w toku
Wyroby gotowe
Towary i czsci zamienn

Podziat zapaséw na dzik 31 marca 2012 roku

Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Art Eco Rezydencja
Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Chodzonego

Inne

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Pozostale nafmosci
Rozliczenie midzyokresow

19. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zilotych

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w

bilansie i w rachunku przeptywoéw piganych

31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
181 190 166 32 187 08
11 675 2210 349
179 18 18

193 044 188 619 190 766

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary i czesci

- 147
- 12
56 899 10 07
55779 |
31854
31739
4919 .
- . 17
181 19( 11 67¢ 17¢
31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
7012 624 76
2 399 257 197
678 12 14
10 089 8 942 2 881
31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
222 21 33
2498 593 12 42
2720 6 142 12 763

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcinkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i

terminowych.

Kwota srodkdw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 31 marca 2012 roku wynosi 163 tys. zi.
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20. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 3692340 3692340 3692340
Emisja akgcji - 0
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36923400 36923400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatlu zakladowego na 31 marca 2012 rol
Akcjonariusz Liczba Liczba gloséw  Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA akcji w kapitale  gloséw na
akcji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 29 625 00 29 625 00! 5925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3667 223 3667 22 733 44! 9,93% 9,93%
Andrzej Nizio 1624 768 1624 76 324 95: 4,40% 4,40%
Marvipol S.A. 1157 000 1157 oo 231 40! 3,13% 3,13%
Inne podmioty 849 409 849 40 169 88: 2,31% 2,31%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Ksiek, ktory posiada 95% udziatéw w tej spéice i Andrzeja Nikidry
posiada 5% udziatow w tej spok

Nadzwyczajn Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 4cgtyja 2012 roku upowaito Zarzad do
nabycia w petni pokrytych akcji wikasnych Spéiki w $tm nie przekraczagcej 1 107 702 w celu ich zaoferowania
kluczowym pracownikom Spoéiki i/lub przeznaczenia do dajsadsprzeday innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 4 styczB@2 roku podjto uchwat w sprawie utworzenia kapitatu
rezerwowego na sfinansowanie nabycia akcji wlasnych $pokwocie 12 793 958 zi. Catkowitatzna wysoké& zaptaty
za nabywane akcje wiasne (cena akcji i koszt ich nabyciapnoiee przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego
w Spétce wydcznie w celu nabycia akcji wtasnych.

18
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21. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jeds akcje na 31 marca 2012 roku dokonana zostata w oparciu 0 zysk
netto za okres obrotowy przypagiey na akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

31-mar-12 31-mar-11

podstawowy zysk netto 3 21¢ 662

oraz osredni wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgpwaomnize].

Srednia waona liczba akcji zwyktych 31-mar-12 31-mar-11
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36923400 36923400
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36923400 36923400
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okres 36 923 40( 36 923 40(
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,0¢ 0,0:

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizg¢go na jeda akci na dzién 31 marca 2012 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spétki, skorygowany o koszty odseteghdjacii,
pozostad do rozliczenia czs¢ kosztéw emisji obligacji oraz gredna wazong rozwodnion liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego.

31-mar-12 31-mar-11
rozwodniony zysk netto 2110 1 357
Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

31-mar-12 31-mar-11
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36923400 36923400
Emisja akgcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36923400 36923400

31-mar-12 31-mar-11
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923400 36 923 400
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 5877 307 3078 125
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec kresu 42 800 70° 40 001 52!

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczkgi potki powikszona o liczb akcji wynikajaca
Z opcji zamiany obligacji zamiennych serii B na akcje w stdsu 78 akcji za 1 obligagj oraz wynikajca z opcji
zamiany obligacji zamiennych serii D na akcje wssshku 90 akcji za 1 obligac]

Rozwodniony zysk na jedn akcje 0,0t 0,0:
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22. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytow bankowych ipozek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysizcach ztotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Kredyty bankowe razem 104 508 93 737 31783
Pazyczki 2 930 4 300 2 200
wtym :

cze$¢ krétkoterminowa 17 315 12 036 21134
czes¢ diugoterminowa 90 123 86 001 12 849

Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowgo okresie sptaty

w tysicach ziotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
do 12 miesicy 17 315 12 036 21134
powyzej 1 roku do 3 lat 29 605 23 805 10 175
powyzej 3 do 5 lat 57 588 57 896 474
powyzej 5 lat 2 93l 4 300 220
Kredyty i pozyczki razemr 107 43t 98 03’ 33 98:

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach ztotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11

w walucie polskiej 107 438 93 737 31783
w walutach obcych s - -

Kredyty i pozyczki razerr 107 43t 93731 3178

Zakres oprocentowania zaghictych kredytéw w podziale na waluty :
W Spoéice nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkch oraz innych warunkéw umow
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobaazania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ) ) )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia _ w tys. PLN w tys. PLN
DnB Nord Polska S.A 101506396 193¢ 96€ 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchondoiach 1.935 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjnaatzna na nieruchongoiach 1.000 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéenanaszyn i urgdze,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwaocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzer myjni o acznej wartéci min. 400 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi
kwoty porczenia
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniyg sigzekucji przez pczyciela do kwoty 500 tys. zt
DnB Nord Polska S./ 101506396 1 16( 58C 04.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorm 1.160 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchobeo700 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéonanaszyn i urzdze,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzer myjni o icznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokei
kwoty porczenia
o$wiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 80 000 12170 30.10.201Mpoteka zwykta na nieruchorfm 39 922 tys. zt
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nierucho#eo3 500 tys. zt
cesja wierzytelngi naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Osiedlet®ty, Villa Avanti, Apartamenty
Mokotéw Park | etap
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/N\
17.07.2006 2 000 974¢ 31.10.201 hipoteka4czna na nieruchondoiach 22 500 tys. zt
aneks 04.07.2007 3 000 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
aneks 26.10.2010 5000
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BRE Bank S.A 02/430/10/z/0t 5 00( 500C 28.10.201 hipotekaczna na nieruchorsoi 22 500 tys. zt
27.10.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéecho
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 1462 18.07.201 hipoteka kaucyjna na nieruchosetach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéecho
BRE Bank S.A 02/579/10/Z/LI 27 50( 0 30.10.201 hipoteka kaucyjna na nieruchosed4l 250 tys. zt
17.12.201 cesja wierzytelnixi naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Apartamektykotoéw Park Il i Il etap
aneks 21.11.2011
BOS S.A.* S/39/06/2011 58 30¢ 58 61¢ 30.06.201 hipotekaczna na nieruchortoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKC weksel in blanco
/EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
aneks 08.03.2012
Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2500 233: 20.07.201 hipoteka na nieruchomsai 4 250 tys. zt
z 21.07.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 1363t 27.01.201 hipoteka na nieruchondci 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelngei z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczregf erykazéw, zezwotei upowanien dot. inwestycji
Razem 230 400 104 508

*- kwota zadtuzenia kredytu przewysza przyznapkwotg kredytu o koszty prowizji rozliczane w czasie
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23. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach ziotych

Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje
Whplywy z emisji obligacji zwyktych

Koszty emisji

Whplywy z emisji obligacji netto

Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych

Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych
Wykup obligacji serii E

Razen

Czes¢ krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartas¢ nominalni

31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
70 19 70 19: 39 40(
132 76: 132 76. 93 70(
(8 97( (8 97( (7 431
193 98 193 98! 125 66¢
(6 05¢ (6 05¢ (3 24¢
373 2 95{ 87¢
528 4 69. 1158
(19 25( (19 25( -
177 69 176 32 124 45
185 1 93 18 28t
175 84! 174 391 106 16
177 69 176 32 124 45

Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia

Obligacje zamienne serii B 39 40(
Obligacje zwykte serii C 14 45(
Obligacje zwykte serii F 30 000
Obligacje zwykte serii G 10 000
Obligacje zwykte serii H 20 000
Obligacje zwykte serii | 39 06:
Obligacje zamienne serii D 3079

WIBOR 3M + mata
WIBOR 3M + mata
state

state

state

WIBOR 3M + maga
WIBOR 3M + maga

niezabezpieczone
niezabezpieczone

blokada finansowa na 5 m
szt. akcji Marvipol S.A.
blokada finansowa na 1,66
min szt. akcji Marvipol S.A.
blokada finansowa na 3,32
min szt. akcji Marvipol S.A.
niezabezpieczone
niezabezpieczone

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach ziotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytutu obligac

31-gru-12 31-gru-11 31-mar-11
1854 193 18 288
136 778 135 32¢ 106 164
39 062 39 06. -
177 69: 176 32: 124 45;
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24. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

w tysicach zlotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
do 12 miesicy 53: 53 36:
powyzej 1 roku do 3 lat 54! 61( 57¢
powyzej 3 do 5 lat 45( 51: 57°
powyzej 5 lat - - -
1527 1653 516

25. Przychody przysztych okresdv

w tysizcach ztotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Inwestycja Mokotéw Residence 33 3! 3!
Inwestycja Wiatraczna Residence - - -
Inwestycja Villa Avanti 46 1. 79
Inwestycja Villa Cavaletti - - -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 6 087 14 22 46 93
Inwestycja Bielany Residence 2 666 96" -
8 83: 15 23’ 47 76!
26. Rezerwy
w tysicach zlotych Prawne Inne Suma
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2012 r. 1 03¢ - 1 03¢
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - -
Wartas¢ na dzié 31 marca 2012 1 03¢ - 1 03¢
Czes¢ dlugoterminowa - - -
Cze$¢ krétkoterminowa 1 03¢ - 1 03¢
1 03¢ - 1 03¢
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2011 1 03¢ - 1 03¢
Cze$¢ krétkoterminowa 1 03¢ - 1 03¢
Czes¢ dlugoterminowa - - -
1 03¢ - 1 03¢
Wartas¢ na dzié 31 marca 2011 107: - 1 07:
Cze$¢ krétkoterminowa 107: - 107:
Czes¢ dlugoterminowa - - -
1 07- - 1 07:

Prawne
W | kwartale 2012 roku w Spétce nie zostaty utworzorezerwy na sprawy sporne.

Informacje dotycgce rezerw utworzonych w poprzednim roku znajdsig w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym
za 2011 rok, opublikowanym dnia 9 marca 2012irok
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27. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-mar-12 31-gru-11 31-mar-11
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 11 035 967 10 59
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 1722 172 172
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 232 23 29
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia rzyokresowe kosztow 936 693 741
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 13 92! 12 32 13 35
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 1722 172 172
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 12 203 10 598 11 634

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec marca 2012 roku, grudnia 2011 rokz marca 2011 roku denominowase
w ztotych polskich.

Pozostale zobowrzania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewspacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegdinych projektdvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywasae

przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

28. Zobowhzania warunkowe

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych znajdujsie w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym za 2011 rok,
opublikowanym dnia 9 marca 2012 roku.
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29. Transakcje z podmiotami powazanymi

OgobInym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujacymi fundamentalwiedz w obszarze
funkcjonowania Spoiki, jest jak najlepsze shnie dziatalnéci Spéiki i optymalizowanie kreowanej przez Speikartaici

dodane;.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz peitnta rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wartas¢ wynagrodzé, nagréd lub korz§ci, wyptaconych, nalmych lub potencjalnie nakaych w przedsibiorstwie

Emitenta:

w tysicach zlotych

Zarzgd

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysicach zilotych

Rada nadzorc:

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zatene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp. z o
JLR Gdask Sp. z o.
JLR L6d Sp. z 0.
Zielona ltalia Sp. z o.0.
Marvipol Development Sp. z «
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o0.0.
AML Polska Sp. z o.0.
M Automotive Sp. z 0.0.
P.Z-Bud Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z 0.0.
Robo Wash Sp z o.0.(dawniej:Marvipol Capital 5p.0.)
JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu

01-sty-12 01-sty-11
31-mar-12 31-mar-11

91 182

91 182
01-sty-12 01-sty-11
31-mar-12 31-mar-11

( ¢
9 9

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-12 01-sty-11 31-mar-12 31-mar-11
31-mar-12 31-mar-11
5 00¢ 22. 6 00( 7
10¢ 4 3. 2
6. 2. 2
: 1 ! {
1 1 ! !
4 80° 2! 5 89¢
g ( ! ‘
1 ) : :
! ‘ :
2 1 1 !
1 ! 0
1 ( :
y 1 :
{
! - : )
29 26 44 68
5038 248 6 044 142
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) Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig¢
w tysicach zilotych
01-sty-12 01-sty-11 31-mar-12 31-mar-11
Zakup produktéw i ustug 31-mar-12 31-mar-11
Jednostki zalene w tym: 84: 54 37: 11
JLR Centrum Sp. z o. 3t 3 g 2.
JLR Polska Sp. z o - 1!

JLR Gdask Sp. z o.

JLR L6d Sp. z 0.

Zielona ltalia Sp. z o0.0.

Marvipol Development Sp. z «

Mokotéw Park Sp. z o

Prosta 32 Sp. z o.0. - - - -

Marvipol TM Sp. z o.0. 80 491 36. 9!

Caterham Polska Sp. z o.0. - - -

AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

P.Z-Bud Sp. z o.0. - - - -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu 100 19 581 -

943 567 953 117

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pmanymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i mhbj¢
uregulowane w terminie 6 migsly od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.

Pozyczki otrzymane Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-12 01-sty-11 31-mar-12 31-mar-11
w tysizcach ztotych 31-mar-12 31-mar-11
Zielona Italia Sp. z 0.0. - 2200 - 2 200
Prosta 32 Sp. z o. 12 - 1412 -
Marvipol TM Sp. z o. 10 - 1210 -
P.Z.-BUD Sp. zo.0. 7 - 7 -
JLR Warszawa Sp. z ¢ 301 - 301 -
33! 2 20¢ 2 93| 2 20!
Udzielone payczki (kapitat i odsetki) Warto ¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-12 01-sty-11 31-mar-12 31-mar-11
w tysizcach ztotych 31-mar-12 31-mar-11
Zielona Italia Sp. z 0.0. 684 20123 28 110 39 586
Prosta 32 Sp. z o. = - = -
Marvipol Development Sp. z ¢ 1657 21122 21623 22 547
AML Polska Sp. z o. 43 1369 1248 1500
M Automotive Sp. z 0 13 103 476 300
JLR Centrum Sp. z o = - = -
JLR Warszawa Sp. z ¢ 3303 - 303 -
JLR Polska Sp. z o 125 - 5042 -
Lotus Warszawa Sp. z ¢ 616 - 908 -
Marvipol Property Sp z o. - - 10 -
Robo Wash Sp z o0.0. (dawniej: Marvipol Capital $poz ) - - 335 -
P.Z.-BUD Sp. zo.0. = - 600 -
6 44: 42 71 58 65¢ 63 93!
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w tysizcach ztotych Wartos$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie
01-sty-12 01-sty-11 31-mar-12 31-mar-11
Otrzymane dywidendy 31-mar-12 31-mar-11
P.Z. - BUD Sp.zo.0. 2 566 - - -
Zielona ltalia Sp. z 0.0. - 23 865 - -
2 56¢ 23 86¢ - -

30. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udziat %
31-03-2012 31-12-2011

JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z o.o0. 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
Robo Wash Sp z 0.0. (dawniej: Marvipol Capital 5p.0. ) 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** - -
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z o 100% 100%

*Na dziea 31 marca 2012 roku udziat procentowy w kapitale zakladowyarWpol Development Sp. z 0.0. przedstawiat
si¢ nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zateod Marvipol S.A.) - 99,79% .

** Na dzien 31 marca 2012 roku P.Z. - Bud Sp. z 0.0. posiada 100 % udziatapitdle zaktadowym Spotki Marvipol
Property Sp. z o.0.
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31. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegobline pozycje aktywdw i pasywow bilansu - wedheginiego kursu obowkujacego na 31 marca 2012 r.: 4,1616
PLN/EUR (na 31 grudnia 2011 r.: 4,4168 PLN/EURn&rca 2011 r.: 4,0119 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochedéediug kursu stanowcegosredni arytmetyczg srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrandkazdego zakaczonego mieaca w | kwartale 2012 roku:
4,1750 PLN/EUR; (w | kwartale 2011 r.: 3,9742 PENR).

Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu

w tysizcach ztotych
Aktywa razem
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
Pasywa razen
Kapitat wkasn'

Zobowigzania dtugoterminow
Zobowizania krétkoterminow

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dmziow

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw emitenta

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedgi pozostate

Koszty sprzeday
Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalncsci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodowy

Zysk netto za rok obrotowy
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31-03-2012 31-12-2011 31-03-2011
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
477 756 114 801 471211 106 686 377 518 94 100
271 684 65 284 267 063 60 465 171 003 42 624
206 07: 49 517 204 144 46 22 206 51! 51 47¢
477 756 114 801 471 211 106 686 377 518 94 100
160 566 38 583 158 698 35 931 150 600 37538
275 415 66 180 271 137 61 388 126 665 31572
41 775 10 038 41 376 9 368 100 253 24 989
01-01-2012 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
PLN EUR PLN EUR
22 68¢ 5 43¢ 17 46 4 39¢
(17 376) (4162)  (13510) (3 399)
3 956 948 777 196
9 266 2 219 4729 1190
(5866) (1 405) (3 681) (926)
3 400 814 1048 264
(182) (44) (386) (97)
3 21¢ 771 662 167
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32. Inne wakniejsze zdarzenia w okresie | kwartalu 2012 roku oraz znacge zdarzenia po dniu 31 marca 2012
roku

W dniu 24 stycznia 2012 roku Marvipol S.A. @bg 450 szt. udziatdw z podwgzenia o kwaf 45 tys. zt kapitatu
zakladowego w jednostce zafej Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 8 marca 2012 roku na mocy aneksu do Umowy kredytu inwggtego podpisanej portdzy Marvipol S.A. a
Bankiem OchronySrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 roku wyzhno termin ostatecznej spaty kredytu na dzie
30 czerwca 2015 roku.

W dniu 5 kwietnia 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Eiffage ®wvnictwo Mitex S.A. Umow o wykonanie robot
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa, ktéreggmiotem jest wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z gatami podziemnymi oraz infrastruktutechniczm na kedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol
S.A. dziatce gruntu w Warszawie, przy ul. Pggkowskiej. Warté¢ przedmiotu umowy zostata olélena na kwog netto
85.700 tys. ztotych. Termin realizacji umowy ustedma okres od 25 kwietnia 2012 roku do 28 lute@b42roku.

Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku
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