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Rachunek zyskow i sti

Za okres:

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychoi

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 14 sierpnia 2008 r.

Not
oA 01-sty-08 01-sty-07 01-kwi-08 01-kwi-07
30-cze-08 30-cze-07 30-cze-08 30-cze-07
4 21 80¢ 2513 18 37! 6 38:
5 30 51¢ 2 701 16 441 60!
52 32¢ 27 84. 34 82! 6 99:
(78€ (70t (38¢ (38
(1 067 (2 13¢ (517 (523
(14 741 (13 19: (13 51¢ (2 34¢
7 (521¢ (379¢ (2 34: (2 22¢
(14) (11) (6) (5)
6 (28 48¢ (4 55¢ (15 19: (1 84(
8 5 80¢ 69. 5 64. 34
7 82¢ 4 141 8 50 1
9 (3 10€ (32¢ (1 80¢ (39t
4 71¢ 3 82 6 70: (38:
10 (62C (1157 (82¢ 45!
4 09¢ 2 66! 5 871 7
20 0,11 0,09 0,16 0,00
20 0,08 0,09 (0,03) (0,03)

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaszlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Za Il kwartat ko nczacy sk 30 czerwca 2008

w tysizcach zlotych Nota 30.06.2008 31.03.2008 31.12.2007 30.06.2007
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 11 14 77: 15 20¢ 15 50: 15015
Wartdsci niematerialn 12 1( 1 2 24
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz - - - 4
Nieruchomdci inwestycyjnt 13 10 26¢ 7 25¢ 7 25! 7 258
Naleznosci dlugoterminow ot ot 9! 95
Pozostate inwestycje diugoterminc 14 30 08¢ 30 08¢ 30 08I 37 566
Aktywa trwate razem 55 23: 52 66: 52 96. 59 96:
Aktywa obrotowe
Zapas 16 267 05¢ 245 47" 214 07! 72 569
Inwestycje krétkoterminow 3 05¢ 3 00¢ 2 96: 2 870
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 30: 30: 29 163
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 23231 27 694 a91
1491
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 18 8 84¢ 14 78t 15 67! 18 223
Aktywa obrotowe razen 302 49¢ 291 26¢ 253 13 95 31¢
Aktywa razem 357 729 343 929 306 095 155 27¢
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zasgzlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Za Il kwartat ko nczacy sie 30 czerwca 2008

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Zobowigzania z tytutu obligacj
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 14 sierpnia 2008 r.

Nota 30.06.2008 31.03.2008 31.12.2007 30.06.2007
19 7 18 7 18: 7 18. 6 237
72 71¢ 66 24¢ 68 02 59 305
79 89¢ 73 42¢ 75 20 65 542
79 89¢ 73 42¢ 75 20 65 54.
21 24 79¢ 40 34! 43 12 4 85¢
21 15: 23¢ 29! 338
24 9 9 9 1355
15 1 60 77¢ 98. 1463
21 28 91¢ 28 75! 28 62. -
55 56¢ 70 21 7312! 8 01
21 63 07: 59 11 47 441 6 38
21 40: 54¢ 71 531
24 28 817 32135 253
13638
22 129 71¢ 108 23t 85 64! 60 591
23 25! 25! 65. 582
222 26¢ 200 28t 157 76. 81 72¢
277 83( 270 50( 230 88 89 73¢
357 729 343 929 306 094 155 27¢
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaszlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres széciu miesiecy zakaaczony 30 czerwca 2008

w tysicach ztotych

Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalngci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystegoytkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem
kredytow
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej

Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Whplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowygétodkow
trwatych
Nabycie spoitki zatinej
Whiesienie wktadow pienknych do utworzonych spotek zatg/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych
Nabycie aktywoéw finansowych
Sptata udzielonych pyczek
Pazyczki udzielone
Dywidendy
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

01-sty-08 01-sty-07
30-cze-08 30-cze-07
4 09¢ 2 66!
78¢€ 70
(322 (69:
(3011
3 10¢ 32
(21
62( 115
(52 981 (13 51«
(3115 (48:
221 (21¢
5512 517
44 074 17 31
() (1872)
83 (16)
(951 10 53
222 43
245
(332 (63¢
(10:
€
(1
141 (307
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres széciu miesiecy zakaaczony 30 czerwca 2008

w tysicach ztotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej
Zachgniecie kredytow
Whplywy z tytutu emisji obligacji
Wplywy netto z emisji akcji
Wydatki na sptat kredytéw
Platndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okres

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 14 sierpnia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07
Nota 30-cze-08 30-cze-07
18 90z
23
(21 472 (3 00¢
(339 (167
(3108 (32¢
(6 017 (3 26t
(6 827) 6 964
15 67¢ 11 25!
8 848 18 223

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wkasnym

Za okres:

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2007 r.

Nabycie / sprzedaakcji wkasnycl
Wyptata dywidendy akcjonariusz
Emisja akcj

Wycena obligac

Wycena wartéci nieruchoméci

Zysk nett

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlkasny na dziea 30 czerwca 2007 r.

Kapitat wlkasny na dziea 1 lipca 2007 r.
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wyptata dywidendy akcjonariuszom
Emisja akcji

Wycena obligaciji

Wycena wartéci nieruchoméci

Zysk netto

Suma ugtych przychodow i kosztéw
Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2007 r.
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r.
Emisja akcji

Wycena obligacji

Zysk nett
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlkasny na dziea 30 czerwca 2008 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 14 sierpnia 2008 r.

Nota

Kapitat Kapitat Zyski

zakladowy zapasowy zatrzymane

19 6 00 56 44
23

19¢

- 2 66¢

- - 2 66¢

6 237 - 59 305

19 6 237 - 59 305
946

1482

(196)

- - 7 433

- - 7 433

7 183 1482 B2

7 183 1482 B2

21 -

59

- 4 09¢

- - 4 09¢

7 183 1482 70 640

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

Kapitat wtasny
razem

62 44

23

19
266
266

65 54
65 54

94
148
(196)
743
743
7520
7520

59
409
409

79 89

prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace

1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spotka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spotki el sie w Warszawie 00-193,
ul. Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spéitki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeln dziatalngé
gospodarczw 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spdék@ipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:
 budowa i sprzedamieszka,

« prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdznie nieruchomiziami na zlecenie,
* wynajem powierzchni.

Sprawozdanie finansowe spatdzone jest za okres sprawozdawczgdacy sk 30 czerwca 2008 r.
2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmtzone zgodnie z MSR 34Stddroczna sprawozdawco Finansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.
Szczegdtowe zasady rachunkaeiqprzyjete przez Spokkzostaty opisane w sprawozdaniu finansowym za26k7 .

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyerato kontynuowania dziataldoi gospodarczej Spétki w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowanaadnych przestanek wskazaych na zagrienie kontynuacji dziatalréoi.

Zmiana polityki rachunkowdci

Spoétka na podstawie art. 8 ust. 2 Ustawy o Rachunkow@Dz.U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pd. zm.) oraz
Miedzynarodowego Standardu Rachunkéeianr 8 paragraf 14 b) poawszy od pierwszego dnia bigcego roku
obrotowego dokonata zmiany prejych zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008r. Spétka ujmuje w
pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamy poszczegoinyasstycji deweloperskich prowadzonych przez Marvipol
S.A., ktére dotychczas byly wykazywane w kosztach dziakanbiezacej. Zmiana podégia wynika z Art. 34b ust. 1
ustawy z dnia 29 wrzmia 1994 r. o rachunkowai (t. j. Dz. U z 2002 r. nr 76, poz. 694 z pd. zm.) ktéry stanowi,
koszty wytworzenia, ktére mma bezpérednio przyporadkowa® przychodom osignictym przez jednostk wplywaja

na wynik finansowy jednostki za ten okres sprawozdawczytamin przychody te wyapity oraz z Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowd nr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet Mgdzynarodowych Standardéw
Rachunkowéci w grudniu 1993r. z pfn. zm.), w szczegOdlrigi paragrafu 19, ktéry wskazuje; iprzychody i koszty,
ktére dotyca tej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowanedsvnolegle oraz paragrafu 14 e), ktéry okee iz
przychody ze sprzedg débr ujmuje st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktére zostgyoniesione przez jednostk
gospodarcz w zwiazku z transakej, mazna wycenté w wiarygodny sposob. Ponadto, pkt 20 zdanie 2 stanawiynik
transakcji mana ocent w wiarygodny sposob, jeli koszty poniesione w zwiku z transakgj oraz koszty zakiiczenia
transakcji mog by¢ wycenione w wiarygodny sposéb. Dodatkowo, zaklnterpretacja SKI 31 wydana przez Staly
Komitet ds. Interpretacji w grudniu 2001r. podkie zaleznos¢ ujmowanych przychodéw od ponoszonych kosztow.
Reklamy poszczegolnych inwestycjia swyodrebnione, tak wic koszty wytworzenia mma bezpérednio
przyporadkowa danym przychodom z inwestycji agjnictym przez jednostk Spotka mae wiarygodnie wycemi
poniesione koszty pogwszy od momentu kegowego ugcia przychodéw. Spotka ma wiegdzna temat okresu
uzyskiwania przychodéw z poniesionych kosztéw, istniejeecw mazliwosé powiazania konkretnych kosztéw z
konkretnymi przychodami. Dlategoz&oszty zwhzane z reklampdanego projektu deweloperskiego Spétka postanowita
rozlicza& w momencie ujmowania przychoddéw z tegprojektu deweloperskiego, ccxdlzie skutkowato petniejszym
odzwierciedleniem ekonomicznej ¢oé transakcji (patrz nota 16).
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe
W tysicach ztotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30.06.200] 30.06.200] 30.06.200' 30.06.200] 30.06.200' 30.06.200]

Przychody od odbiorcow zewtiznych 15 81t 20 21¢ 5 99: 491¢ 21 80¢ 25 13

Przychody pozostate - = -
Przychody od odbiorcéw zewtmznych, razem 15 81¢ 20 21¢ 5 99: 4 91¢ 21 80¢ 2513
Przychody z transakcji portizy segmentami - - - - = -
Przychody, razen 15 81: 20 21¢ 5 99: 4 91t 21 80¢ 2513
Wynik segmentu (29 691) (209) 1193 956 (28 498 74
Pozostate przychody 30 51¢ 270
Nieprzypisane koszty
Zyski z inwestycji 5 80¢ 69
Nieprzypisane zyski
Zysk na dziatalncici operacyjnej 7 82¢ 414
Koszty finansowe netto (3 108 (32¢
Podatek dochodowy (620) (1 151)
Zysk netto 4 09¢ 2 66
Aktywa segmentu 290 31¢ 144 61 10 58; 10 66¢ 300 90z 155 27
Nieprzypisane aktywa 56 82¢
Aktywa razem 357 73( 155 27
Zobowhzania segmentu 272 971 89 23: 3 517 50: 276 48¢ 8973
Nieprzypisane zobowiania 1 34:
Zobowigzania, razem 271 83] 89 73
Wydatki inwestycyjne 332 63: 332_ 63
Amortyzacja 48 54¢ 29¢ 156 8¢ 70

10
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4. Przychody ze sprzeday

w tysicach zilotych

30-cze-08 30-cze-07

Przychody ze sprzedpamieszka 15 069 17 83¢
Przychody ze sprzeédwustug myjni 5993 4 91¢
Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni 188 12¢
Przychody z zaudzania budynkami 201 35!
Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowyc 27: 26(
Przychody ze sprzedapozostate 8¢ 1 63¢

21808 2513’

Przychody ze$wiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutdwiadczenia ustug myjni, sprzegaustug

ksiegowych i kadrowych, zaszlzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

5. Pozostate przychod)

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07

Przychody z tytutu refakturowanych kosz 30 147 2597

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly: 2.

Przychody z tytutu odset 2. !

Pozostate przychody operacyj 32; 10:

30 516 2 70t

6. Pozostate koszty operacyijr

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt

Koszty odpiséw ha natecsci

Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawg®wve

Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (320)

Podatki i optat (169) (194)

Sktadki PFRON (81) (68)

Koszty reprezentaciji i reklar

Koszty optat za iytkowanie wieczyst (8)

Koszty zaradzania nieruchonigiami

Reklam: (2¢ (590

Inne (27 876) (3701)
(28 48¢ (4 553

11
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07
Wynagrodzenia (4 49t (3211
Ubezpieczenia spoteczne (72C (582

(5215)  (3793)

8. Zyski z inwestycj

w tysicach ztotych 30-cze-08 30-cze-07
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek 100 68:
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 201 1L
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w wgtgodziwej 3011
Dywidendy 2 496
Inne -

5 80¢ 69!

9. Koszty finansow:

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii (2 647) (272)

Koszty z tytutu odsetek od leasingu (34) (31

Koszty z tytutu pozostatych odsetek (12)

Inne (416) (23)
(3 10¢ (326

10. Podatek dochodow

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy za rok bigy 1 70¢
- 1 70¢

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct 62( (558
62( (558
Podatek dochodowy 620 115!

Efektywna stopa podatkow:

w tysicach ziotych 30-cze-08 30-cze-07
Zysk netto za rok obrotov 4 09¢ 2 66¢
Podatek dochodov 62( 115:
Zysk przed opodatkowanie 4 71¢ 3 82(
Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova 89¢ 72¢
Koszty niestanowice kosztéw uzyskania przychodéw (27€ 42!
620 115!

12
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11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ziotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie
Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2007 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r.
Nabycie

Przesuricia

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2008 r.

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 |
Amortyzacja za okre

Przesuricie

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2007 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 r.

Amortyzacja za okre

Przesuricia

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waona dzié 30 czerwca 2008
Warto ¢ netto

Na dzie1 1 stycznia 2007 r.

Na dziex 30 czerwca 2007 r.

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzieh 30 czerwca 2008 r.

Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
1 45¢ 10 497 2 62¢ 2 56! 85: 78¢ 18 78
- 7 39¢ 9¢ 6 62!
- (7 (184 - 19: - -
1 45¢ 10 49C 2 51¢ 2 95¢ 114 85( 19 41.
1 45¢ 10 49C 2 54] 3 57 1 02( 95¢ 8. 20 12
- 4¢ - 12: 6: 10: 33!
- 82 (15 - - : :
- - - (384 (17 - (8¢ (48¢
1 45¢ 10 57¢ 2 57 3 18t 112¢ 1 01¢ 10: 20 03!
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
- (1310 (1 041 (582 (37¢ (397 (3 70¢
- (207 (9¢ (25¢€ (61 (72 (69E
7 18¢ (191
- (1 510) (956) (838) (626) (469) - (4 399)
(1717) (1 043) (746) (570) (542) (4 618)
- (207 (101 (58¢ (4t (8¢ (1 02z
- - 15 349 14 - 378
- (1924 (1 12¢ (98¢ (601 (622 (5 26
1 45¢ 9 187 1 58¢ 197¢ 47¢ 39: 15 08.
1 45¢ 8 98( 1 56 2 11¢ 51t 38 15 01!
1 45¢ 877 1 49¢ 2 82¢ 45( 52! 8. 15 61:
1 45¢ 8 64¢ 144 2 20: 52 39¢ 8. 14 77:
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12. Wartosci niematerialne

Za rok obrotowy konczacy si 31 grudnia 2007 r.

Oprogramowanie
w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r 4
Nabycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2007 50
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 | 5
Nabycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2008 56

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2007 r., v (16)

tym:

Amortyzacja za okres (1
(26)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2007 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2008 r., (36)

tym:

Amortyzacja za okres (1
(46)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 czerwiec 2008 r.

Oprogramowanie
w tysicach zitotych

Warto$é netto

Na dziex 1 stycznia 2007 r. 2
Na dzieér 30 czerwca 2007 24
Na dzier 1 stycznia 2008 r. 2
Na dziex 30 czerwca 2008 10

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 30.06.2008 31.12.2007
Warto$¢ netto na pocatek okresu 7 25i 7 06:
Przeniesienie z rzeczowych aktywéw trwatych - -
Zmiana wartéci godziwej 301 19¢
Warto$¢ netto na koniec okres 10 269 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z umow nhajmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wartei godziwej nieruchomdzi
inwestycyjnych obejmuje tale wycer prawa wieczystego aytkowania gruntéw, na ktorych znajdujsie
wynajmowane nieruchondoi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktérych nie isfréprecyzowane
plany zagospodarowania w dkzym okresie czasu. W chwili obecnej Spotka czerpie zyskejznteruchoméci
poprzez wzrost warfgi tej nieruchoméci.

Wycena nieuchomimi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dyetporéwna rynkowych dla
podobnych nieruchordoi bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazug operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcow matkowych oraz oszacowaniach Zadu na dzié 30 czerwca
2008, 30 czerwca 2007, 30 czerwca 2006 roku i dzsig 2005 roku.

Dnia 25 czerwca 2008 roku aktem notarialnym zostala zawartedwstpna umowa sprzedg nieruchomeci
potozonej w Warszawie, przy ulicy Jana Pawla Il, stanoei lokal niemieszkalny. Umowa przyrzeczona zasvart
zostanie w terminie do dnia 23 grudnia 2008 roku.

14. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach ziotych
30.06.2008 31.12.2007

Naleznosci dlugoterminowe 9! ot

Pazyczka udzielona spétce zateej JLR Polska - -

Pozostate inwestycje diugoterminowe 30 08! 30 08¢
30 181 30 181

Spéika posiada udziaty w jednostkach pamanych o wartéci 30 086 tys. zt (2007 r.: 30 086 tys. zt). Spo6tka posiada
100% udziatéw w nagpujacych spétkach zaimych:

- JLR Polska sp. z 0.0,;

- JLR Centrum sp. z 0.0.;

- Melody Park sp. z 0.0.;

- Mokotéw Park sp. z 0.0.;

- Marvipol Development sp. z 0.0.;

- JLR Gdask sp. z 0.0. (spotka zdlea zatagona w roku 2007);

- Trinity Development sp. z 0.0. (spétka zala zatagona w roku 2007).
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostadie uy odniesieniu do pogszych
pozycji aktywdw i zobowjzan:

Aktywa Rezerwy Warto§¢ netto
w tysizcach ztotyc 30.06.200 31.12.200  30.06.200  31.12.200 30.06.200  31.12.200
Rzeczowe aktywa trwate - - (250) (260) (250) (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1426) (854) (1326 (854)
Pozostale zobowzania - 130 - - - 13(
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 5 17 - - 5 1
Pazyczki udzielone i otrzymat - (94) (85) (94) (85)
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 723 124 - - 723 12:
Rdéznice wynikajce z odmienneg
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych
i podatkowych 2378 206 2 863) (231) (485) (25)
Wycena obligaciji 45 25 - - 45 2!
Pozostate 41 (122) (97) (122) (56)
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego 3151 543 (4 755) (1527) (1604) (984)
Kompensata (3151) (543) 521 543 -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (1 604) (984) (1 604) 498
Zmiana roznic przejsciowych w okresie
w tysizcach ziotych Stan na Zmiana Stan na
31.12.2007 réznic 30.06.2008
przejsciow.
ujeta w
rachunku
zyskow i
strat
Rzeczowe aktywa trwate (260) 10 250)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (572) (1832
Pozostale zobowrania 130 (130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 (12) J
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) 9 (94)
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 124 599 72:
Raéznice wynikajice z odmiennego momentu:cia
przychodow i kosztéw ze sprzeggamieszka dla
celéw ksegowych i podatkowych (25) (460) 486)
Wycena obligaciji 25 20 4t
Pozostate (56) (66) (122)
(98¢ (62C (1 604
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16. Zapasy
w tysigcach zlotych 30.06.2008 31.12.2007
Produkty w toku 234 69. 214 07
Wyroby gotowe 32 35:
Towary 1.
267 059 214 07
Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w ievb802 tys. zt (2007 r.: 1 889 tys.
W 2008 roku Spotka aktywowata na zapas koszty meklltére w 2007 roku obciaty wynik finansowy.
Ksiegowania w 2008 aktywa pasywe
Zapasy 1373
Zyski zatrzymane 1373
Razerr 137: 137:
17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal
w tysigcach zlotych 30.06.2008 31.12.2007
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 12 11! 917
Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. 9 26! 8 56
Pozostale nalamosci oraz rozliczenia mdzyokresowe 1 84 238
23 231 2011
18. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty
w tysicach ziotych
30.06.2008 31.12.2007
Srodki pienkzne w kasie 60! 76
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 8 23! 1491
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w rachunku
przeplywéw piengznyck 8 848 1567

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneazhunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych na dzB0 czerwca 2008 r. , ktére madpy¢ wykorzystane tylko w
celu realizacji zaptat generalnym wykonawcom inwestyepry, Wiatraczna, Prosta i Rgwa wynosz 8 017 zi.

(2007 r.: 14 320 tys. zt)
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19. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcie
30.06.200 31.12.200

Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacony) 600 00( 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0(
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opciji na akcj 2368¢ 2368¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 62368« 62368«
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 3118420 3118420
Emisja akcje serii 4730001 4730001
Liczba akcji po emisji akcje serii 35914201 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 35 914 200 35 914 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 czerwca 20(
Akcjonariusz liczba akcji = wartos¢ akcji % akcji

gloséw (w (w tys. zh

tys. sztuk)
Pan Mariusz Kazek 29 62! 592 82,49Y
Pan Andrzej Nizi 1 55¢ 31 4,34%
Cosinda Holdings Limited 4 70¢ 94 13,10%
Inne podmioty 2! ! 0,07%

35914 7183 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2007 r. oraz 30 czerwca 2008 r. zarejestrowanyataakladowy skltadat giz 35 914 200 akcji
nieuprzywilejowanych co do gtosu.

W dniu 29 maja 2008 r. porailzy Cosinda Holdings Limited Spétka prawa cypryjskiego olwasmi fizycznymi zostaty
podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C. Umaawarte g pod warunkiem rozwazujacym nie
wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notowana rynku regulowanym Gietdy Papieréw Waitowych w Warszawie
S.A. najpéniej do dnia 31 lipca 2008 roku. W dniu 19 czerwca 2008 rokutdziePapierow Wartiowych w
Warszawie S.A. rozpoela na Rynku Gtdwnym notowania akcji Marvipol S.A.

W dniu 29 maja 2008 r. przedtano termin zawarcia umowy przyrzeczonej dot. sprzgdaiziatdw w JLR Polska Sp. z
0.0., JLR Gdask Sp. z 0.0. i JLR Centrum Sp. z 0.0. przez Marvipol S.A. n&zzZeosinda Holdings Limited. Strony
ustality, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najigj do dnia 30 czerwca 2010 r. pod warunkiete,przed tym
terminem nagpi podwyzszenie kapitalu zakladowego Marvipol S.A. w trybie subpkjy otwartej w drodze oferty
publicznej na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wégtowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzegaakciji
Marvipol S.A. w ramach oferty publicznej uzyska kwonetto wyzsz lub réwm cenie za nabywane udziaty. W
przypadku nie ziszczeniaestych warunkéw umowa ulegnie rozyganiu, a strony nie dala zgtaszé wobec siebie
roszczé z tego tytutu.

W dniu 17 czerwca 2008 roku Uchwiafarzzdu Gietdy Papieréw Wartciowych w Warszawie S.A. nr 477/2008 z dnia
17 czerwca 2008 roku na podstawie par. 3 ust. 1 i 2 Regulamieladys Zarzd Gietdy postanowit dopici¢ do obrotu
gietldowego na Rynku Gtéwnym akcje zwykte na okadaiMarvipol S.A.:

1) 30 000 tys akcji serii A,

2) 1 184 tys akciji serii B,

3) 4 730 tys akcji serii C.

19 czerwca 2008 roku Gietda Papierow Wéciowych w Warszawie S.A. rozpoefa na Rynku Gtownym notowania
akcji Marvipol S.A.
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20. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jeds akcjg na 30 czerwca 2008 r. dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypaday dla akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwocie 4 098 tys. zb(&erwca 2007: 2
669 tys. zt) oraz grednia wazomg liczbe akcji na dzié sporazdzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200
(2007: 31 184 200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spotki gpkonaniu podziatu akcji w stosunku 1:50
powiekszona o liczk akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje. Przed podziaterdzig 31 grudnia
2006 r. liczba akcji wynosita 600 000 (patrz szcdgegota 19).

Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

30-cze-08 30-cze-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 1184 200
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 35914 201 31 184 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypageggo na jeds akcje na dzieh 30 czerwca 2008 r. dokonana zostata w
oparciu o0 zysk netto za rok obrotowy przypagtsj na akcjonariuszy Spotki skorygowany o koszty odsetek lidyacji
zamiennych na akcje w kwocie 3 008 tys. zt (w 2007 r.: 9 827zh)nraz osredni wazong rozwodnion, liczbeg akcji na
dzien sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 37 37 (#0 czerwca 2007: 31 184 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczZkeji&spotki po dokonaniu podziatu w stosunku
1:50 powgkszona o liczb akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz liezikcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 28 @Bcje za 1 obligaej Przed podziatem na dzie31
grudnia 2006 r. liczba akcji wynosita 600 000 (patzczeg6ty nota 19).

Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

30-cze-08 30-cze-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 1184 20(
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. 1 456 980 -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konideesu 37 371180 31184 200

21. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytdw bankowych i leagirfinansowegc

w tysicach ztotych 30.06.2008 31.12.2007
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 24 79: 43 12:
Obligacje zamienne na akcje 28 91 28 62!
Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowego 15 29¢
Pozostate

53 865 72 044
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Zobowigzania krétkoterminowe

Krotkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathai 63 073 47 446

Spoiki

Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 40: 71¢
63 475 48 160

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

1. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 z BISE S.A. (ohe: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 2 wrgga 2005
r., kwota 5.500 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modliskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta Il 52/54 i w Mikotajkaetdziatka o nr ewid. 76/2 mdzy ul. Lesna i Spacerow,
dzialka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewiBR2/8: licznie 5 500 tys. zt hipoteka zwyktadzna i 900 tys.
zt hipoteka kaucyjnaatzna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniuegigzekucji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zaimia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 0 tys.
zt. Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISE S.A. (obechi@B NORD Polska S.A.) z dnia 28 czerwca 2004 r.,
kwota kredytu 5 300 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchoréoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tyshipbteka kaucyjna.

Hipoteka na nieruchomoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 eizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 75/2, 7613, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/80D tys. zt hipotekaatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco mazia kwote 5 300 tys. zi, cesja z polis ubezpieczenia nieruchimino
petnomocnictwo do rachunku wiadczenie o poddaniusiegzekucji do kwoty 10 600 tys. zt. Saldo zazbnia na 30
czerwca 2008 r. wynosito 2 650 tys. zt (31 grud2087 r: 5 300 tys. z}).

3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BISE S.A. (otie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5 fdeiernika
2006 r., kwota 1 935 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 288 935 tys. zt, hipotekaakzna
zwykta i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchondoi, maszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku; parzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyreadmeh myjni o
tacznej wartdéci min. 400 tys. zt, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; §gzekucji do kwoty 3 870 tys. zi, deklaracja
wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieezemaiwne pagczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniw ®gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo zadeania na 30
czerwca 2008 r. wynosito 1 759 tys. zt (31 grud2087 r: 1 865 tys. z}).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BISE S.A. (hbe: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5 fmziernika
2006 r., kwota 1 160 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekmykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjalig pbezpieczeniowych nieruchosm, petnomocnictwo do
rachunku; pagczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR$wiadczenie o dobrowolnym poddaniw €igzekucji do kwoty 2 320
tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawgmea zabezpieczenie prawne gmrenia BGK w wysoKeCi
kwoty poreczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw ®gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zi. Saldo
zadtwenia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 1 055 tys3ztdrudnia 2007 r.: 1 117 tys. zi).
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5. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/Z/0OB z BRE Bank S.AInia 17 lipca 2006 r. , kwota 40 000 tys. zt (od dnia
4 czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80 000 #¥)s.Hipoteka ledzie ustanawiana kdorazowo na
nabywanej dzialce gruntowe]. Zabezpieczenia pierwotmewy obejmowaly hipotekzwykla ustanawiaa kazdorazowo
na nabywanej dziatce gruntowej oraz glabeksg wierzytelngci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna
Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta). Zgodniedpipanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007 zabezpieczenie
stanowito: hipoteka zwykla ustanawianazBarazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka yyaac
ustanawiana w kwocie odpowiadagj wartéci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wielzgici z
inwestycji Mokotow Residence (Pory), Wiatraczna Reside(\Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta), qg@enie Melody
Park Sp. z 0.0. udzielone na kwoB0 000 tys. zi, globalna cesja wierzytetao Melody Park Sp. z 0.0. z inwestycji
Melody Park (Warszawa, ul. Putawska 257w@dczenie o dobrowolnym poddaniw €gzekucji do kwoty 100 000 tys.
zt oraz gdwiadczenie Spotki Melody Park Sp. z 0.0. o dobrowolnym patldaie egzekucji do kwoty 80 000 tys. zt. W
dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks do wwyar 02/289/06/Z/OB z dnia 17 lipca 2006 roku
kredytu obrotowego ztotowego z BRE BANK S.A. na mocy ktéredukonano zmian zabezpiedzdredytu oraz
warunkéw sptaty kredytu. W szczeglked globalm cesg naleznosci z inwestycji Melody Park (Putawska 257)
zastpiono globala cesp naleznosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). Saldo
zadhzenia na 30 czerwca 2008 r. wraz z prowizjami bankowymi wynoSLl 984 tys. zt (31 grudnia 2007 r. wraz z
prowizjami bankowymi: 70 552 tys. zt).

6. Umowa o kredyt w rachunku bigcym nr 02/316/06/Z/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 wgaka 2 000 tys.

zt (zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredytuatagiodwyszona do kwoty 5 000 tys. zt od dnia 5 lipca
2007 r.). Spotka wystawitassviadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4 lipca 2007
r. (pierwotnie zgodnie z umaywoswiadczenie do kwoty 3 000 tys. zt) oraz zgoda sprzedawierzytelngeci BRE Banku
S.A. do funduszu sekuratyzycyjnego wraz zwi@dczeniem o poddaniu ¢iegzekucji na rzecz funduszu
sekuratyzycyjnego do kwoty 7 000 tys. zt. Saldo zadhia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 3 477 tys. zt (31 grudnia
2007 r.: O tys. zb).

7. Umowa z ING Bankien$laskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 wrzénia 2007 r. na kwat 18 000 tys. zt z
zastrzeeniem,ze jesli do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotki nie zosganwprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a wdian razie nie mniej i 20% wszystkich akcji Marvipol, to w
dniu 31 grudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejszeniu do 12t98. zt, a w dniu 15 wrzaia 2009 r. do kwoty 6 000 tys.
zk. Kredyt przeznaczony jest wadznie na cele zwzane bezpoednio z dzialalnécia gospodarcz Spoéiki.
Oprocentowanie kredytu ustalono na stggocentowst obowizujaca w danym miesicu kalendarzowym, jakéredni
arytmetyczi dla WIBOR 1M z danego miegia kalendarzowego + nia.

Oprocentowanie jest ptatne w okresach miesnych. Kredyt zabezpieczono meym najwysze pierwszéstwo
zastawem cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 591 42@aakSpotki lrdacych wlasnécia Mariusza Ksizek. W
przypadku, gdy do 31 grudnia 2008 r. akcje Spéiki nie zasteqprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a vedsan razie nie mniej i 20% wszystkich akcji Marvipol,
zabezpieczenie wszelkich wierzytes#igdo Banku nastpi dodatkowo w drodze magego najwysze pierwszéstwo
zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodatkoakcjach Spétki bdacych wlasnécia Mariusza Ksazek w
ilosci wystarczajcej do tego abyaczna ilé¢ akeji, ktére mag by¢ przedmiotem zastawu rejestrowego na rzecz Banku
stanowita minimum 25,1% akcji Spotki. Sptata kredytu apstio dnia 17 wrzénia 2010 r. Saldo na 30 czerwca 2008 r.
wynosito 17 924 tys. zt (31 grudnia 2007 r. 3 3y z}).

8. Umowa o kredyt krétkoterminowy odnawialny nr 1015063836E S.A. (obecnie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5
pazdziernika 2006 r., kwota 3 500 tys. zt. W dniu 7 lutego 2008uraka mocy aneksu do umowy przeghmo termin
sptaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku i ggzono kwog kredytu do 5 000 tys zt

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Modfiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykow8j 5
Al. Jana Pawta Il 52/54 i na nieruchotmiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gizy ul. Lesna i Spacerow,
dzialka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatkka o nr ewi82/8: 7 500 tys. zt, hipotekaa¢zna kaucyjna. Inne
zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpidmagch nieruchomgci, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniuesiegzekucji do kwoty 10 000 tys. zt. Saldo zazknia na 30 czerwca 2008r. wyniosto 4 177
tys. zt (31 grudnia 2007 r. 1 763 tys. zi).
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9. Umowa o kredyt obrotowy z Bank BPH S.A. (obecnie PEKAO $Zdnia 24 listopada 2006 r., kwota 20 000 tys. zt.
Zabezpieczenia: hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys.ehgmocnictwo do dysponowaniaodkami na rachunkach
bankowych, umowa podpaidkowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i spfaisyczek bez
zgody banku, éwiadczenie o poddaniu giegzekuciji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytétia@ inwestycji
Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Saldo zaethia na 30 czerwca 2008 wynosito 0 tys. zt (31 grudnia 2000r. :
tys. z1). Z dniem 4 kwietnia 2008 roku umowa ulegiawiazaniu.

10. Umowa kredytu obrotowego w rachunkuzsieym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dnia 28 \énzs
2007r. na kwat 8 000 tys. zi. Kredyt przeznaczony jest na finansowaniedoiej dziatalnéci Spotki. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR O/N + mam. Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel in blanco ogdewsy zastaw rejestrowy
na 1 600 000 akcji serii A Spétki Marvipol S.A. Sptata kredytastipi do dnia 31 grudnia 2008 r. mozliwoscia
przedhienia okresu kredytowania o kolejne 12 migsi, przy zastrzeeniu ztazenia wniosku nie piniej niz 60 dni przed
dat sptaty kredytu. Przedienie okresu kredytowania przystuguje Spotce niecej niz pie¢ razy. Okres postawienia do
dyspozycji kredytu: 28 wrzmia 2007 r. — 30 grudnia 2008 r., z glivoscia przediuzenia okresu kredytowania. Saldo na
dzien 30 czerwca 2008 wynosito 4 847 tys. zt (31 grudtia7: 6 229 tys. zf).

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ziotych

30-cze-08 31-gru-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 00! 30 00(
Koszty emisji (21¢ (21¢€
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme 2978 29 78:
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych (1 48: (1 482
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 34 19:
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych 23! 13!
Razen 28 878 28 623

22. Przychody przyszitych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdfictrzymane od kontrahentéw dotyczyty rgmtjacych projektow:

w tysicach ziotych

30.06.2008 31.12.2007
Pory 32 571 38 48!
Przy Agorz: - -
Wiatraczni 45 06 23 62¢
Ryzowe 50 16: 23 17¢
Prosta 9 9!
Wrzecion( - -
Kazimierzowsk - -
al. Wilanowske - 14¢
Drogomilska - -
Pozostat 181! 11¢
129 719 85 645
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23. Rezerwy

w tysicach zlotych Prawne Suma
Wartas¢ na dzigé 1 stycznia 2008 r. 65 65!
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (40( (40C
Wartas¢ na dzigé 30 czerwca 2008 253 253

Cze$¢ diugoterminowa - -
Czes¢ krétkoterminowa 25 25!
253 253

Prawne

W roku 2003 Spétka zostata pozwana przez jednego z bytyatopnaikéw o odszkodowanie za wypadek przy pracy. Na
dzien 31 grudnia 2007 roku warfé przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zt. Spétka utworzyta remema kwot 370 tys. zi.
i taka kwota zostata wyptacona powodowi w lutym 00na mocy podpisanej ugody.

Spotka jest w sporze z nabywmieszkania, ktéremu Spétka wypowiedziata ungqezedwstpna z uwagi na opénienia
w ptatnagciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 3%31t. Zdaniem Zargdu powy:sza
sprawa zostanie zakozona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw nargugne straty mia
zwigzane, poza utworzarrezerw w kwocie 213 tys. zt.

Spoétka jest w sporze z p. Pogorzelskimi o rozgraniczenieunfeomdci przy ul. Modlinskiej 148. Spétka utworzyta
rezerve na kwot 30 tys. zt. Sprawa zostala zakaona ugogl, nalezna kwote wyptacono w lutym 2008 r.

Spoétka zostata pozwana przez kliepilk zaptat odszkodowania z zwkku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisgza kwote Spotka utworzyla rezergy Sprawa jest w
toku.

Spéika jest w sporze z Ugdem Miasta o wysok@ podatku od czynri@i cywilnoprawnych od nabyciazytkowania

wieczystego nieruchordoi przy ul. Wrzeciono 33. Wartgé sporu wynosi 35 tys zt. Na powgzs kwote Spotka
utworzyla rezerw. Sprawa jest w toku.

23



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2008 r.

24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysizcach ztotych 30.06.2008 31.12.2007
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 26 21t 19 94¢
Kaucje zatrzymane - e& dtugoterminowa 97 97
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow. 141¢ 183:
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 118¢ 1 52¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 28 914 23 402
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 97 97
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 28 817 23 305

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec czerwca 2008 oraz 20@Enominowaneasw ztotych polskich.

Pozostale zobowrzania obejmuy migdzy innymi zobowazania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexsacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegélnych projelidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywasae
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwazanych z napraavoddanych budynkéw.

25. Zobowgzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spotki wptyh pozew jednego ze wspoéhndeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdékprojektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwsginej sprzeday udziatu w wysokéci

3/8 we wspotwlasngi nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spatkz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspotwtasniai przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4.318.200 ztotych. Zgodnie z
umowg przedws¢pna zawar, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidzialu we wspohwtasnigi nieruchoméci
miata zostéd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie przyspity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spoétka zta odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spotke w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszezzumow przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrom tego postpowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny.

Spoétka wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegch obligacji na okaziciela serii A o waéth nominalnej
500.000 zt kada i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okdaicerii E Spoéiki. W razie
naruszenia przez Spdtkwarunkéw emisji obligacji w terminie po uplywie 24 miesy od dnia emisji do dnia
wprowadzenia akcji Spotki na GPW, obligatariusgdbie mie@ prawo ziaenia dwiadczenia o wezamiejszym wykupie
obligacji w kwocie 650.000 z! za jedrobligacg. W przypadku ztaenia takiego éwiadczenia w innym terminie, obligacje
zostan wykupione za 500 tys zlotych kda. Szczeg6ly transakci spisane w notach 19 i 21.

Przepisy dotycgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osatmprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestexiania do utrwalonych
regulacji lndz precedensow prawnych. Obawijace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkciwvgaréwno midzy organami pastwowymi, jak i miedzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklathe czy dewizowejnog
by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowrzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powedue ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nik istniepce zwykle w krajach o bardziej rozwitym systemie podatkowym.
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Rozliczenia podatkowe magzost& poddane kontroli przez okres goiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckgrzez
organa skarbowe. Spéitka stoi na stanowigkwie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynme=aé.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajds w nocie 23.

26. Transakcje z podmiotami powazanymi
Transakcje z kadra kierownicza
Pozyczki dla kierownictwa

W okresie pierwszego péitrocza 2008 roku oraz w poprzednkua roe udzielono niezabezpieczonychzpozek dla
kierownictwa. W Spotce w roku obrotowym kozacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczonejyppki na
kwote 2 700 tys. zl. Pgyczka ta staje giwymagalna w terminie 3 dni od dnia otrzymania przezyRakobiore
zadania zwrotu, ale nie piej niz dnia 7 padziernika 2009 r. Od pgczki 1 naliczane odsetki w wysokoi 8% w
skali roku. Niesptacona pgczka wraz z naliczonym odsetkami na koniec pierwszegoopdl 2008 roku wyniosta 3
049 tys. zt (2007r: 2 949 tys.zh)

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spoétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz geitma rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow$adczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjc3potki ksztattowato siw sposéb nagpujacy:

01-sty-08 01-sty-07
w tysizcach ztotych 30-cze-08 30-cze-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 2¢ 93¢
28 936

Pozostale transakcje z podmiotami povgzanymi

Podmioty powizane obejmuj zaréwno spotki zaliene wymienione w nocie 14 oraz podmioty kontrolowane przez
cztonkow zarzdu.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zilotych

01-sty-08 01-sty-07
Sprzedaz produktéw i ustug 30-cze-08 30-cze-07  30.06.2008  30.06.2007
Jednostki powizane 610 5879 9491 100
Zakup produktow i ustug
Jednostki powizane 112 317 3¢ 328
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka 0.0. 11 059 0 11 059 0

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i griay¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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27. Jednostki zalene

Udziat %
30.06.200 31.12.200
JLR Polska sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum sp. z o.0. 100% 100%
Mokotow Park sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development sp. z 0.0. 100% 100%
Melody Park sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask sp z o.0. 100% 100%
Trinity Development sp z o.0. 100% 100%

28. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2008 roku taz znaczace zdarzenia po dniu
30 czerwca 2008 roku

W dniu 19 marca 2008 roku odwotano ze sktadu Rady Nadzorczeyidol S.A. Pana Andrzeja J6zefa Adamowicza
oraz powotano do skladu Rady Nadzorczej Pana Piotra Jerkegimlskiego jako czlonka niezateego Rady
Nadzorcze

Spotka zawarta w dniu 2 kwietnia 2008 roku ze SpofRtrabag umow o wykonanie robo6t budowlanych w
inwestycji przy ul. Grenadieréw 29 na kwdt8 490 tys. zt.

W dniu 6 sierpnia 2008r. powotana zostata spotka JLR#A8g. z 0.0., w ktérej 100% udziatéw posiada Marvipol
S.A.

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spaiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 sierpnia 2008 r.

26



