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Rachunek zyskow i sti

w tysizcach zilotych Nota . )
01-sty-08 01-sty-07 01-lip-08 01-lip-07
30-wrz-08 30-wrz-07 30-wrz-08 30-wrz-07

Przychody ze sprzedy 4 124 80. 39 06: 102 99- 1392

Pozostate przychor 5 42 56! 3 79 12 05. 152!
167 37! 42 85: 115 044 15 451

Amortyzacjs (1 14: (1 02¢ (357 (32t

Zuzycie materiatow i ener (149 (2 58¢ (43( (45:

Ustugi obci (96 23: (24 64: (81 197 (11 77¢

Koszty$wiadczeé pracowniczyc 7 (7 49( (6 041 (2 27¢ (2 243

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow 19)( (16) (5) (5)

Pozostale koszty operacy 6 (40 47¢ (6 20t (11 99¢ (2 09¢

Zyski z inwestycj 8 6 84 84: 12!

Zysk na dzialalncsci operacyjnej 27 35 317 18 90! (144«

Koszty finansow 9 (4731 (611 (1584 @

Zysk przed opodatkowanien 22 62. 2 561 17 32! (1451

Podatek dochodov 10 (4 21¢ (832 (347 2

Zysk netto za rok obrotowy 18 40! 173 13 84! (1 42¢

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (zt) 20 0,51 0,06 0,39 (0,05)

Rozwodniony (z}) 20 0,44 0,06 0,32 (0,05)

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio

/Prezes Zarglu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2008 r

w tysicach ztotych Nota  30-wrz-08 30-cze-08 31-gru-07 30-wrz-07

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 11 14 20¢ 14 77: 15 50¢ 15 259
Wartasci niematerialn 12 1 1( 2( 19
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie - - - -
Nieruchomdci inwestycyjn 13 11 18: 11 18: 7 25¢ 7 265
Naleznosci diugoterminow ot 9t ot 95
Pozostate inwestycje diugoterminc 14 30 18¢ 30 08¢ 30 08¢ 30 035

Aktywa trwate razem 55 67¢ 56 14¢ 52 96: 52 67:

Aktywa obrotowe
Zapas 16 217 33: 267 62( 214 08: 140597
Inwestycje krétkoterminow 311: 3 057 2 96: 2 899
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 30: 30: 29¢ 163
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 17 19 97: 23 22t 20 11¢ 322:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 18 2 23¢ 8 84¢ 15 67¢ 20 513

Aktywa obrotowe razermr 242 95¢ 303 05 25313t 167 39:

Aktywa razem 298 632 359 197 306 099 220 06°

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio

/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 wrzesnia 2008 r

w tysicach ztotych Nota  30-wrz-08 30-cze-08 31-gru-07 30-wrz-07

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadow 19 7 18: 7 18: 7 18: 6 237
Kapitat zapasow 1 74¢ 1 74¢ 1 48: -
Zyski zatrzyman 85 54 71 69¢ 66 54: 58 369
Kapitat wiasny 94 47! 80 62¢ 75 20" 64 606
Kapitat wlasny razem 94 47! 80 62¢ 75 20" 64 60!
Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy 21 16 93¢ 24 05¢ 42 69¢ 44 30¢
Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowe 21 16: 15! 29¢ 430
Pozostale zobowtanie 24 9 97 9 1289
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 15 519¢ 172 98¢ 1145
Zobowigzania z tytutu obligacj 21 28 70¢ 28 68¢ 28 62! -
Zobowigzania dlugoterminowe razen 51 10( 54 71, 72 70: 47 17:
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy 21 67 31¢ 64 30 47 87 19 97(
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 21 31¢ 40: 71 481
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 24 24 25 29 17: 23 30¢ 23 75t
Przychody przysziych okrest 22 60 91¢ 129 71¢ 85 64! 63 750
Rezerw 23 25! 25! 65: 332
Zobowigzania krétkoterminowe razerr 153 057 223 85: 158 19( 108 28t
Zobowigzania razen 204 157 278 56¢ 23089: 155 46!
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 298 632 359 197 306 099 220 06°
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres dzieweciu miesigcy zakaiczony 30 wrzénia 2008 r

w tysicach ztotych

01-sty-08 01-sty-07
30-wrz-08 30-wrz-07
Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalngci operacyjnej
Zysk netto za okres 18 40! 173
Korekty
Amortyzacja 114 102
Amortyzacja przedptat z tytutlu wieczystegoytkowania
Przychody z tytutu odsetek (47( (853
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (3 92«
Koszty finansowe 473 61
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych 11. (4:
Podatek dochodowy 421! 83
Zmiana stanu zapasow (3 25¢ (81 54:
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 14 (2 08¢
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow 381! (78¢
Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytéw 948 1528
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (24 729) 20 46
Podatek zaptacony (©)] (1872)
Inne korekty (120) (462)
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej 102 (47 69:
Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 32 321
Whplywy z tytutu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowy
srodkow trwatych 690 49
Nabycie spotki zatinej
Whiesienie wktadow pienknych do utworzonych spotek zatg/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych (65¢ (1 37(
Nabycie aktywow finansowych (20: (10:
Sptlata udzielonych pgczek (¢ 490
Pazyczki udzielone ' (1t
Dywidendy 1 00!
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 124 712
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres dzieweciu miesigcy zakaiczony 30 wrzénia 2008 r

01-sty-08 01-sty-07

w tysicach ztotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej

Zachgniecie kredytow 23 46 54 82

Whplywy z tytutu emisji obligacji

Wplywy netto z emisji akcji 23

Wydatki na sptat kredytéw (30 38: (4 30¢

Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego (46¢ (38¢

Odsetki zaptacone (8 32: (54¢

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej (15 70" 49 82
Przeptywy pienigzne netto, razem (13 437) 925

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogiek okresu 15 67! 1125
Srodki pieni ezne na koniec okres 2 238 20 51
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wkasnym

w tysicach ztotych

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2007 r.

Nabycie / sprzedaakcji wkasnycl

Wyptata dywidendy akcjonariusz

Emisja akcj

Wycena obligac

Wycena wartéci nieruchoméci

Zysk nett

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wlkasny na dziea 30 wrzenia 2007 r.
Kapitat wlkasny na dziea 1 pazdziernik 2007 r.
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wyptata dywidendy akcjonariuszom
Emisja akcji

Wycena obligaciji

Wycena wartéci nieruchoméci

Zysk netto

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2007 r.
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r.
Emisja akgcji

Wycena obligacji

Przeksiegowanie reklamy

Zysk nett

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wlkasny na dziea 30 wrzenia 2008 .

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.

Nota

19

19

21

Kapitat
zaktadowy
6 00
23
6 237 -
6 237 -
946
1482
7183 1482
7 183 1482
26
7183 1749

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane

56 44

19!
173
173

58 369
58 369

(195)
8 368
8 368
66 542
66 542

59!
18 40t
18 40t
85 543

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Kapitat wtasny

razem

62 44

23

19
173
173

64 60
64 60

94
148

(195)
836
8 36
7520
7520

26
59
18 40
18 40
94 47
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Informacje objéniajace

1. Dane Spotki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spéiki nfiei sic w Warszawie 00-
193, ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu dfgdo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spétki z ogranicaondpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoea dziatalngé
gospodarczw 1996 r. i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spdtkaipol S.A. zostata utworzona
na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziataloi Spotki si:

* dziatalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchorriai,

* dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spatzone jest za okres sprawozdawczydaacy sk 30 wrzénia 2008 r.
2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z MSR 34St6droczna sprawozdawcgoFinansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.

Szczegblowe zasady rachunkaeoprzyjete przez SpoHk zostaly opisane w sprawozdaniu finansowym za rok
2007.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyezatokontynuowania dziatalidoi gospodarczej Spotki w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego
sprawozdania nie odnotowanadnych przestanek wskazajch na zagrgenie kontynuacji dziatalrai.

Zmiana polityki rachunkowdgci

Spoétka na podstawie Mizynarodowego Standardu Rachunkégianr 8 § 14 b) pocgwszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonata zmiany petygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 roku
Spoétka ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamyzgzegélnych inwestycji deweloperskich
prowadzonych przez Marvipol S.A., ktére dotychczas byhkagywane w kosztach dziatalém biezacej. Zmiana
podefcia wynika z Mkdzynarodowego Standardu Rachunkéeianr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeio w grudniu 1993r. z p#n. zm.), w szczegolrigi § 19, ktory
wskazuje, 2 przychody i koszty, ktore dotyaztej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowanedsvnolegle,
oraz § 14 e), ktéry okéa, iz przychody ze sprzedy dobr ujmuje st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktore
zostam poniesione przez jednostlgospodarcz w zwiazku z transake, mazna wycent w wiarygodny sposoéb.
Ponadto, § 20 zdanie 2 stanowiynik transakcji mana ocent w wiarygodny sposéb, j&li koszty poniesione w
zwiazku z transakej oraz koszty zakéczenia transakcji magby¢ wycenione w wiarygodny spos6b. Dodatkowo,
takze Interpretacja SKI 31 wydana przez Staly Komitet ds. Inetigzji w grudniu 2001 roku podkska zaleznosé
ujmowanych przychodéw od ponoszonych kosztéw. Reklamygaegdinych inwestycjisswyodrebnione, tak wéc
koszty mana bezpérednio przyporadkowa danym przychodom z inwestycji aginictym przez jednostk Spotka
maze wiarygodnie wyceri poniesione koszty pogwszy od momentu kegowego ugcia przychodéw. Spétka ma
wiedz na temat okresu uzyskiwania przychodéw z poniesionycht&eszistnieje wec mazliwosé powiazania
konkretnych kosztéw z konkretnymi przychodami. Dlatega, t&koszty zwiazane z reklam danego projektu
deweloperskiego Spoétka postanowita rozli€zav momencie ujmowania przychodow z tegoprojektu
deweloperskiego, cogblzie skutkowato petniejszym odzwierciedleniem ekonom@zresci transakcji (patrz nota
16).
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Segmenty bragowe
W tysicach ztotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-wrz-0€& 30-wrz-07 30-wrz-0¢ 30-wrz-07 30-wrz-0¢& 30-wrz-07

Przychody ze sprzedaod odbiorcow
zewrgtrznych 116 475 31917 8327 7147 124 802 39 06-
Przychody pozostate - = -
Przychody od odbiorcow zewimznych, razem 116 47¢ 3191 8 32 7 147 124 80: 39 06-
Przychody z transakcji poruzy segmentami - = = = - -
Przychody, razen 116 47F 31910 8 32 714, 124 80: 39 06-
Wynik segmentu 15 090 904 1553 1225 16 64: 212!
Pozostate przychody 42 56¢ 3791
Nieprzypisane koszty (38 701 (3 58t
Zyski z inwestycji 6 84¢ 84.
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 27 35¢ 317
Koszty finansowe netto (4731 (611
Podatek dochodowy (4 215) (832)
Zysk netto 18 40¢ 173
Aktywa segmentu 228 49; 146 931 10 76¢ 10 667 239 26: 157 59t
Nieprzypisane aktywa 59 37( 62 46!
Aktywa razem 298 63~ 220 06
Zobowizania segmentu 195 227 149 37¢ 3 337 4 56¢ 198 56¢ 153 94:
Nieprzypisane zobowiania 5 59: 152
Zobowigzania, razem 204 15, 155 46.
Wydatki inwestycyjne 367 1 34¢ 291 2; 65¢ 1370
Amortyzacja 697 73¢ 44¢ 288 114: 1021

10
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4. Przychody ze sprzeday

w tysicach zitotych

Przychody ze sprzedpmieszka

Przychody ze sprzeédwustug myjni

Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni
Przychody z zaudzania budynkami

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowyc
Przychody ze sprzed@pozostate

01-sty-08 01-sty-07
30-wrz-08 30-wrz-07
115 233 29 87
8 327 714
285 19

444 50

40 39

101 95

124 802 39 06

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutbwiadczenia ustug myjni, sprzega ustug

ksiegowych i kadrowych, zagglzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

5. Pozostate przychod)

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosz

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly:
Przychody z tytutu odset

Pozostate przychody operacyj

6. Pozostate koszty operacyijr

w tysicach ziotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt
Koszty poniesione w zwzku z petnieniem inwestora zegtzego Melody Pa
Koszty odpiséw ha natecsci

Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawg@wve
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycji
Ubezpieczenia

Koszty podréy stuzbowych

Koszty reklamy ukaczonych inwestyciji

Reklam:i
Pozostale koszty NKUP

Wynik na sprzeday majtku
Inne

11

01-sty-08 01-sty-07
30-wrz-08 30-wrz-07
41 99! 363
- 4
5! 1
51. 9
42 568 379
01-sty-08 01-sty-07
30-wrz-08 30-wrz-07
(609) (281)
(37 62( (3 04
- )
- (340)
(524) (457)
(310) 277)
(125) (105)
(95) (99)
(12) (128)
4) (185)
(107) (79)
(98) (81)
(577)
(51 (85¢
(91) )
(114)
(142) (272)
(40 47¢ (6 20F
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Wynagrodzenia (6 46t (5 121
Ubezpieczenia spoteczne (1 02¢ (92(
(7 490) (6 041)
8. Zyski z inwestycj
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek 150 82
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 274 1
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej 3924
Dywidendy 2 496
Inne -
6 84 84
9. Koszty finansow:
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii (4 212) (466)
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (44) (46)
Koszty z tytutu pozostatych odsetek (1) (36)
Prowizje od kredytéw (463) (61)
Inne (1) (2)
(4 731 (611
10. Podatek dochodow
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy 170
- 170
Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct 4 21! (871
421! (873
Podatek dochodowy 4215 83
Efektywna stopa podatkow:
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Zysk netto za rok obrotov 18 40! 173
Podatek dochodov 421! 83
Zysk przed opodatkowanie 22 62 2 56
Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova 4 29! 48
Koszty niestanowice kosztéw uzyskania przychodéw (8¢ 34
4215 83

12
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11. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
w tysicach ztotych Grunty budowle  urzadzenia  transportu trwate srodki trwate budowie Razem
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 r. 1 45¢ 10 497 2 62¢ 2 56! 85: 78¢ - 18 78t
Nabycie - - 81 133 10¢ 12t 1 64!
Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie - - - - - - - -
Przeniesienie inne - (7 (184 19: -
Zbycie - - - (887 (97 - - (98¢
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2007 r. 1 45¢ 10 49C 2 52¢ 3 00} 1 05: 91 - 19 44°
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r. 1 45¢ 10 49C 2 541 3 57: 1 02( 95¢ 8! 20 12
Nabycie - 4¢ 10: 12: 10t 23t 60¢
Przesunicia - 88 (1t - - = (8¢ (1t
Zbycie - - - (1 05¢ (1% - - (1 07:
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2008 r. 1 45¢ 10 572 2 572 261 112t 1 06: 23! 19 64!
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne — Srodki trwate w
w tysicach ztotych Grunty budowle  urzadzenia  transportu trwate srodki trwate budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2007 | - (1310 (1041 (582 (37¢ (397 - (3 70¢
Amortyzacja za okre - (311 (132 (40¢ (91 (7€ - (2 02(
Przesunjcie 7 18¢ (191
Zbycie - - - 43¢ 9’ - - 53¢
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 wrzé&nia 2007 r. - (1614) 990) (552) (559) (473) - (4 188)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 r. - (2717) (1042) (746) (570) (542) - @48)
Amortyzacja za okre - (311 (151 (474 (74 (21¢ - (1 12¢
Przesunicia - - - - -
Zbycie - - 14 282 15 - - 311
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 30 wrzénia 2008 t - (2 028 (117¢ (93¢ (62¢ (661 = (5 43¢
Wartos¢ netto
Na dzier 1 stycznia 2007 r. 1 45¢ 9 187 1 58¢ 1 97¢ 47¢ 39: - 15 08:
Na dzier 30 wrzénia 2007 r. 1 45¢ 8 87¢ 1 53¢ 2 45¢ 49: 44 - 15 25¢
Na dzier 1 stycznia 2008 r. 1 45¢ 8 77z 149¢ 2 82¢ 45( 41 8 15 50¢
Na dzier 30 wrzénia 2008 r. 1 45¢ 8 54t 1 39: 167¢ 49¢ 40( 23! 14 20t
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12. Wartosci niematerialne

Oprogramowanie
w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r 4
Nabycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2007 r 50
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 | 5
Nabycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2008 r 57

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2007 r., (16)

w tym:

Amortyzacja za okres (1
(31)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzenia 2007 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2008 r., (36)

w tym:

Amortyzacja za okres (1
(50)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2008 r.

Oprogramowanie
w tysicach zlotych

Warto$é netto

Na dziei 1 stycznia 2007 r. 2
Na dziegr 30 wrze&nia 2007 1 19
Na dzier 1 stycznia 2008 r. 2
Na dziex 30 wrzénia 2008 1 7

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Warto$¢ netto na pocatek okrest 7 25¢ 7 06: 7 06:
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - - )
Zmiana wartéci godziwej 3 92: 19¢ 191
Warto$¢ netto na koniec okres 11 181 7 258 7 265

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wart&i godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
obejmuje take wycer prawa wieczystego aytkowania gruntdéw, na ktérych znajdujsie wynajmowane
nieruchoméci.

Wycena nieruchonigi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dyetporéwna rynkowych dla
podobnych nieruchordoi bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazo@ operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaigych rzeczoznawcédw makowych na dzié 30 czerwca 2008, 30 czerwca 2007, 30
czerwca 2006 i 1 stycznia 2005 roku oraz oszacaearZaradu na 31 grudnia 2007 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktérych nie isfnsgirecyzowane
plany zagospodarowania w dkzym okresie czasu. W chwili obecnej Spétka czerpie zys&j nieruchoméci poprzez
wzrost wartdci tej nieruchoméci.

Dnia 25 czerwca 2008 roku aktem notarialnym zostata zawprtgdwstpna umowa sprzedy nieruchomeéci

potozonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawta 1l 52/54, stanmej lokal niemieszkalny. Umowa przyrzeczona zawarta
zostanie w terminie do dnia 23 grudnia 2008 roku.

14. Pozostate inwestycje diugoterminov

w tysicach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Naleznoici dlugoterminowe ot 9! 9!
Pozostate inwestycje diugoterminowe 30 18¢ 30 08t 30 03!
30 284 30 181 30 130

Spotka posiada udzialy w jednostkach pamanych o wartéci 30 189 tys. zt (2007 r.: 30 086 tys. z}). Spo6tka posiada
100% udziatdw w nagpujacych spétkach zaimych:

- JLR Polska sp. z 0.0;

- JLR Centrum sp. z 0.0;

- Melody Park sp. z 0.0.;

- Mokotéw Park sp. z 0.0.;

- Marvipol Development sp. z 0.0.;

- JLR Gdask sp. z 0.0. (spétka zdlea zatagona w roku 2007);

- Trinity Development sp. z 0.0. (sp6tka zala zataona w roku 2007);
- JLR L6d: sp. z 0.0. w organizacji.

15



15. Podatek odroczony

Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za |1l kwartat 2008 r.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostakg wy odniesieniu do pomszych

pozycji aktywoéw i zobowjzan:

w tysizcach zilotyc

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowzania

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymat
Rezerwy i powizane z nimi aktyw
Rdéznice wynikajce z odmienneg

momentu ujcia przychodéw i kosztow :

sprzeday mieszka dla celow
ksiegowych i podatkowych
Wycena obligaciji

Strata podatkowa

Pozostate

Aktywa / (zobowizania) z tytuh

odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowizania) z tytuh

odroczonego podatku dochodowego

wykazane w bilansie

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowzania

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentw:cia
przychodoéw i kosztéw ze sprzegamieszka dla

celéw ksegowych i podatkowych
Wycena obligacji

Strata podatkowa

Pozostale
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Aktywa Rezerwy Warto$¢é netto
30-wrz-0¢  31-gru-07  30-wrz-0¢€ 31-gru-07 30-wrz-0€ 31-gru-07
- - (382) (260) B8 (260)
- - (1599) (854) (1 599) (854)
- 130 - - - 13
112 17 - - 112 1
. (114) (85) (114) (85)
124 - . - 12.
14 676 206 8 4B0) (231) (3 754) (25)
45 25 - - 45 2!
417 417
76 41 (97) 76 (56)
15326 543 (20 525) (1527) (5 199) (984)
(15 326) (543) 15326 543 -
- - (5199)  (984) (5 199) (984)
Stan na Zmiana roznic Stan n:
31-gru-2007przejsciow. ujeta 30-wrz-2008
w rachunku
zyskow i strat
(260) (122) 238
(854) (745) (1599
130 (130)
17 95 11
(85) (29) 114)
124 (124)
(25) (3 729) (3 754
25 20 4!
41
(56) 132 7!
(984 (4 632 (5 19¢
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16. Zapasy

w tysicach zitotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Produkty w toku 168 71 214 07: 135 95
Wyroby gotowe 48 61. - 464
Towary ‘ !

217 332 214 083 140 59

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w ien®d 14 tys. zt (2007 r.: 1 889 tys.

W 2008 roku Spoétka aktywowata na zapas koszty nekletére w 2007 roku obgtaty wynik finansowy.

Ksieggowania w 2008 roki aktywa pasywe
Zapasy 1373

Zyski zatrzymane 1373
Razerr 137: 137:

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal

w tysizcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 747, 917 132

Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. 9 26! 8 56:

Zadeklarowana dywidenda od JLR Centrum Sp. z 0.0. 79

Pozostale nalmosci oraz rozliczenia mdzyokresowe 2 44, 2 38 189
19 972 20119 322

18. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Srodki pienkzne w kasie 62: 76. 63
Srodki pienkzne na rachunkach bankow 161 14 91. 19 88
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w
rachunku przeptywéw pieginyct 2238 15675 2051

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight
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19. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
Akcje

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacony) 35914 20 600 00( 600 00(
Warta¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢ 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcje 2368¢ 2368¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 62368« 62368«
Warta¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1 31184 200,0 31 184 200,0
Emisja akcje serii 4 730 000,0 0,0C
Liczba akcji po emisji akcje serii 35914 200,0 31 184 200,0
Warta¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacc 35 914 200 35 914 200 31 184 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20 200,
Struktura kapitatu zaktadowego na dzier 30 wrzenia 2008 roku
Akcjonariusz liczba akcji = wartos¢ akcji % akcji

gtosow (w tys (w tys. zh)
sztuk)
Pan Mariusz Ksizek 29 62! 592! 82,49%
Cosinda Holdings Limited 4 70! 94; 13,11%
Inne podmioty 158: 31t 4,40%
35914 7183 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2007 roku oraz 30 wrgga 2008 roku zarejestrowany kapitat zaktadowy sktadatzsi35 914 200

akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

Struktura kapitatu zakltadowego w 11l kwartale 2008 roku nie uleglizzie.
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20. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jeds akci na 30 wrzénia 2008 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypaday dla akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwocie 18 408 tys. zt (30 wria 2007
roku: 1 734 tys. zf) oraz érednk wazom liczbg akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914
200 (2007: 31 184 200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spétki po dokonaniu podaietii w stosunku 1:50
powigkszona o liczb akcji wynikajcych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje.

Srednia waona liczba akcji zwykiyc

30-wrz-08 30-wrz-07
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 35914 200 30 000 000
Wptyw opcji na akcje gdacych warunkowemisp akcji 1184 20!
Srednia waona liczba akcii zwyklych na koniec okr 35914 20(__ 31 184 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagtzggo na jedsq akck na dzién 30 wrze&nia 2008 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy przypamgj na akcjonariuszy Spotki skorygowany o koszty odsetek od obligacji
zamiennych na akcje w kwocie 16 412 tys. zt (w 2007 roku.: 9 827 tys. zf) ofeedmi wazong rozwodnion, liczbg akcji

na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 37 371 180 (3Gmeaz2007 roku: 31 184 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spétki po dokopadziatu w stosunku 1:50
powigkszona o liczl akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz liezékcji wynikajaca z opcji
zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 24 283 akcje z&aajpl

Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

30-wrz-08 30-wrz-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 20( 30 000 00!
Whplyw opcji na akcje &dacych warunkowemish akciji 1184 200

Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitowanych 16.11.2007 1 456 980 -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 37 371 180 31 184 200

21. Zobowhnzania z tytutu kredytow bankowych, obligaciji i leasingu finanswego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spétki z tytutu kredytow bankowych i leasingu finansow

w tysicach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty bankowe zabezpieczone na atlaj Spotki 16 93! 42 69! 44 30!
Obligacje zamienne na akcje 28 70t 28 62! -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 16: 29¢ 43(
Pozostale

45 804 71621 44 739

Zobowigzania krotkoterminowe

Krétkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 67 316 47 874 19 970
Spotki
Krotkoterminowa czs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 31! 71 48:

67 635 48 588 20 451
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kregtowych

1. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 z BISE S.A. (obecnie: DnB NORD Polgka Bdnia 2 wrzénia 2005
r., kwota 5 500 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysockiego 15, Mskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta Il 52/54 i w Mikotajkach — dziatka o nr ewid2#6icdzy ul. Lesna i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/&nie 5 500 tys. zt hipoteka zwyktadzna i 900 tys.
zt hipoteka kaucyjnaatzna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowylthvendci, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniugiegzekucji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zagknia na 30 wrz&ia 2008 r. wynosito 0 tys.
zt. (31.12.2007 r.:423 tys.) Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISE S.A. (obecnie: DnB NORD Polska Sdkia 28 czerwca 2004 r.,
kwota kredytu 5 300 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tys. zt hipotekayjaac

Hipoteka na nieruchondoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gaizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.

7514, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/8: 2 500 tys. zt hipadekad kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco nazh kwote 5 300 tys. zi, cesja z polis ubezpieczenia nieruchimino
petnomocnictwo do rachunku iswiadczenie o poddaniu giegzekucji do kwoty 10 600 tys. zt. Saldo zaiunia na 30

wrzesnia 2008 r. wynosito 1 325 tys. zt (31 grudnia 2007 r: 5 300 tys. zt).

3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BISE S.A. (obecnie: DnB NORD Polgka Sdnia 5Spazdziernike

2006 r., kwota 1 935 tys. zh.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 289: 1 935 tys. zhdtekatacznz

zwykta i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowychchoengci, maszyn i urzdzen,

petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyn adagh myjni o

tacznej wartéci min. 400 tys. zt, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; sigzekucji do kwoty 3 870 tys. zfeklaracj

wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieczenie prawgezeoia BGK w wysokéci kwoty porczenia,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniue s2gzekucji przez paczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo zadenia na 30
wrzesnia 2008 r. wynosito 1 706 tys. zt (31 grudnia 2007 r: 1 865 tys. zt).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BISE S.A. (obecnie: DnB NORD Polgka Sdnia Spazdziernike
2006 r., kwota 1 160 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 gysipotek:
kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowytlthiendci, pethomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR wiadczenie o dobrowolnym poddaniugs2gzekucji do kwoty 2 320 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieczemiegppogczenia BGK w wysokeéci kwoty
poreczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw €gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldmdtwzenie
na 30 wrzénia 2008 r. wynosito 1 023 tys. zt (31 grudnia 2007 r.: 1 117 tys. z}).

5. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/Z/0OB z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 r. tak&®000 tys. zt (od dnia 4
czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80 000 tys. zt). Zabespiecpierwotnej umowy obejmowaly hipotek
zwykta ustanawiaa kazdorazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz glpleakg wierzytelndci z inwestycji Mokotow
Residence (Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna), ProstarT®sosta). Zgodnie z podpisanym aneksem z dnia 4
czerwca 2007 zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykta ustanawiadar&aowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz
hipoteka kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiackgj wartdci odsetek od danej transzy kredytu, globalcesj:
wierzytelngci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna Residence tf@dana), Prosta Tower (Prosta),
poreczenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na kn&® 000 tys. zi, globalna cesja wierzytessoMelody Park Sp. z 0.0. z
inwestycji Melody Park (Warszawa, ul. Putawska 25%iadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 100
000 tys. zt oraz éwiadczenie Spotki Melody Park Sp. z 0.0. o dobrowolnym poddariegtekuciji do kwoty 80 000 tys.
zt. W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks do umowy nr 02/289/06/z/@Bia 17 lipca 2006 roku
kredytu obrotowego ztotowego z BRE BANK S.A. na mocy ktérego dokonariarzaabezpieczekredytu oraz warunkéw
sptaty kredytu.
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W szczegdlnéci, globalmy, cesg naleznasci z inwestycji Melody Park (Putawska 257) zgsibno globalm cesp nalezndsci
z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). Saldo zadienia na 30 wrz&ia 2008 r. wraz z
prowizjami bankowymi wynosito 45 309 tys. zt (31 grudnia 2007 r. wrppowizjami bankowymi: 70 552 tys. zt).

6. Umowa o kredyt w rachunku bigcym nr 02/316/06/2/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 r., kwota 2 000 tys. z
(zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredytu zostala peadwya do kwoty 5 000 tys. zt od dnia 5 lipca 2007
r.). Spotka wystawita @viadczenie o dobrowolnym poddaniu; stgzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4 lipca 2007 r.
(pierwotnie zgodnie z umoyoswiadczenie do kwoty 3 000 tys. zt) oraz zgaoh sprzedawierzytelngci BRE Banku S.A.

do funduszu sekuratyzycyjnego wraz gmadczeniem o poddaniugsegzekucji na rzecz funduszu sekuratyzycyjnego do
kwoty 7 000 tys. zt.Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nierucitomdNarszawie przy ul.Bernardgkiej: 5 500

tys zi, hipoteka kaucyjna. Saldo zag#nia na 30 wrZmia 2008 r. wynosito 4 822 tys. zt (31 grudnia 2007 r.: O tys. z}).

7. Umowa z ING Bankien$laskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 wrzénia 2007 r. na kwat 18 000 tys. zt z
zastrzeeniem, ze jesli do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotki nie zostawprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a vdyen razie nie mniej i 20% wszystkich akcji Marvipol, to w dniu
31 grudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejszeniu do 12 000 tys. zt, a w dniu 15naz2009 r. do kwoty 6 000 tys. zt.
Kredyt przeznaczony jest wagznie na cele zwrane bezpwednio z dziataln&ia gospodarcz Spotki.

Kredyt zabezpieczono mgjym najwy:sze pierwszéstwo zastawem cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 591 420
akcjach Spotki bdacych wiasnécia Mariusza Ksazek. W przypadku, gdy do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotkizustan
wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.848azdym razie nie
mniej niz 20% wszystkich akcji Marvipol, zabezpieczenie wszelkich wierzytginBanku nastpi dodatkowo w drodze
majacego najwysze pierwszestwo zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodatkowycfach Spoiki
bedacych whasnécia Mariusza Ksazek w ilosci wystarczajcej do tego abyaczna ila¢ akcji, ktére mag by¢ przedmiotem
zastawu rejestrowego na rzecz Banku stanowita minimum 25,1% akcji SS{ita kredytu nagpi do dnia 17wrzesnia
2010 r. Saldo wraz z prowizjami na 30 wézia 2008 r. wynosito 17 666 tys. zt (31 grudnia 2007 r. 3 319 tys. z}).

8. Umowa o kredyt krétkoterminowy odnawialny nr 1015063966 BISE S.A. (obecnie: DnBINP#&tska S.A.) z dnia 5
pazdziernika 2006 r., kwota 3 500 tys. zt. W dniu 7 lutego 2008 roku na mocy aneksu do umaegtpono termin
sptaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku i gkgizono kwaot kredytu do 5 000 tys zt

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoi w Warszawie przy ul. Modiiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykowej 59, i
na nieruchomgriach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 edizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2,
76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/8: 7 500 tys. zi, hipotekana kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowyelthaendci, petnomocnictwo do rachunku,
oéwiadczenie o poddaniugegzekucji do kwoty 10 000 tys. zt. Saldo zazinia na 30 wrz&ia 2008r. wyniosto 4 600 tys.
zt (31 grudnia 2007 r. 1 763 tys. zt).

9. Umowa o kredyt obrotowy z Bank BPH S.A. (obecnie PEKAO S.A.) z dnia épada 2006 r., kwota 20 000 tys. zi.
Zabezpieczenia: hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys. zt, peinomocnictwo doriyspoiasrodkami na rachunkach
bankowych, umowa podpagdkowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i sptatyypeek bez
zgody banku, éwiadczenie o poddaniu giegzekucji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytébiaz inwestycji
Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Saldo zaetia na 30 wrzénia 2008 wynosito 0 tys. zt (31 grudnia 2007 r. : O
tys. zt). Z dniem 4 kwietnia 2008 roku umowa ulegta razaniu.

10. Umowa kredytu obrotowego w rachunku jieym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dniav@&esnia
2007r. na kwat 8 000 tys. zi. Kredyt przeznaczony jest na finansowanieaig dziatalngci Spétki. Zabezpieczenie
kredytu stanowi weksel in blanco orazdewy zastaw rejestrowy na 1 600 000 akcji serii A Spotki Marvipol SSptat:
kredytu nastpi do dnia 31 grudnia 2008 r. z raldwoscia przedtizenia okresu kredytowania o kolejne 12 migsi, przy
zastrzeeniu ziaenia wniosku nie piniej niz 60 dni przed dat sptaty kredytu. Przedienie okresukredytowanii
przystuguje Spotce nie wiej niz pig¢ razy. Okres postawienia do dyspozycji kredytu: 28 \émzz 2007 r. — 30grudnie
2008 r., z maliwoscia przedhzenia okresu kredytowania. Saldo na dzRO wrzenia 2008 wynosito 7 799 tys. zt (31
grudnia 2007: 6 229 tys. z}).
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 00 30 00 -
Koszty emisji (162 (21¢ -
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje netto 29 83 29 78: -
Cze$¢ ujeta w kapitatach wlasnych (1 74¢ (1 482 -
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 34: 19: -
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych 27! 13 -
Razen 28 708 28 623 -

22. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzyn@hkontrahentéw dotyczyty nagujacych projektow:

w tysigcach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Pory 97. 38 48: 29 58
Wiatraczni 49 98! 23 62! 16 13:
Ryzowe 7 16t 23 17! 12 514
Prosta - °H 9!
Grenadieréy 2 52! - -
al. Wilanowske - 14 14
Drogomilska - - 4 50!
Melody Park 60:
Pozostat 26. 111 17:

60 916 85 645 63 750
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23. Rezerwy

w tysicach ztotych Prawne Suma
Wartas¢ na dzigé 1 stycznia 2008 r. 65! 65!
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (40C (40C
Wartas¢ na dzié 30 wrzénia 2008 t 253 252

Cz¢é¢ diugoterminowa - J
Cze$¢ krétkoterminowa 25: 25:
253 253

Prawne

Spétka jest w sporze z nabywmieszkania, ktéremu Spoétka wypowiedziata unggwzedwspna z uwagi na opénienia w
ptatnaciach. Na dzié 31 grudnia 2007 roku catkowita kwota roszczenia wynosita 213 tys. zt i na 3Gmiez2008 roku
kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem Zadu powyzsza sprawa zostanie zalazona ugod i nie istnieje potrzebaworzeni:
dodatkowych rezerw na ewentualne stratyazzmiazane, poza utworzamezerve w kwocie 213 tys. zi.

Spétka zostata pozwana przez kliegtk zaptag odszkodowania z zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisza kwote Spétka utworzyla rezergv Sprawa jest w
toku.

Spétka jest w sporze z Ugdem Miasta o wysokd podatku od czynnii cywilnoprawnych od nabyciaizytkowanie
wieczystego nieruchondoi przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na povigz kwote Spotkautworzyte
rezervg. Sprawa jest w toku.

W styczniu 2008 roku do Spotki wplyh pozew jednego ze wspoéiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdadkprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwpinej sprzeday udziatu w wysokéci 3/8
we wspoétwlasnéci nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie przez Spétladziatu
we wspotwtasnéci przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnieumowa
przedws¢png zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspoétwtasnigi nieruchoméci miata zosta
zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak w ustalonym termioigystie przysipity do aktu. W dniu 25
stycznia 2008 roku Spétka ztgta odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez Spatkw dniu 14
wrzesnia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz&ze umow przedwgpnych na Mokotéw Park Sp. z o.0., Spétka nie
powinna by strora tego postpowania. Potwierdzeniem tego faktu jest okolic&naz cesja zostata wpisana do &gi
wieczystej i wg ksigi stromy umowy przedwsipnej jest Mokotéw Park Sp. z 0.0. W pggbwaniu adowym Marvipol S.A.
wykazuje, # zgodra wola stron byt zakup cakei terenu a nie poszczegoélnych udziatéw. Wynika to z zézimaych
kontrahentéw i z faktuze pozostali kontrahenci rozwdali umowy czynnécia dokonam z Mokotéw Park Sp. z o.o.
Postpowanie toczy & przed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny. W przypadku wygrania sporu przez
Mokotéw Park Sp. z 0.0. nie zaistnigjiekorzystne skutki finansowe. W przypadku przegrania spadovwgego skutkiem
bedzie nabycie w nieruchondoi kluczowego udziatu 3/8 o powierzchni 2698,88m2 - zatem watkajGrupy znajdzie si
grunt o wartéci odpowiadajcej wydanej kwocie.

W zwiazku czynndciami z listopada i grudnia 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. PasymskiegnsAawie. Nabycie
nashpito w oparciu o ksige wieczyst nie zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzex, z notarialnym zapewnieniem
zbywcow, iz nie tocz sie postpowania gdowe, a wec nabycie byto chronioneekojmia wiary publicznej ksig
wieczystych. Badanie kgji przed transakej nie wykazalo zagren. Po nabyciu ujawnito §i postpowanie gdowe
(wzmianka o ostrzeeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu dogézi nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze
zbywcow dochodg ustalenia, 2 nabyty & nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wtaskoi gospodarstw rolnych. Osoby
te wygraly spraw w | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol ztgli apelacg. Szanse powodzenia apelacjiduze gdy
orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne.

Spétka podita decyz¢ o wyodrebnieniu obszaru objego sporemaglowym w osoba nieruchoméc, tak by cz$¢ nieobgta
roszczeniami nie byta blokowana ostreeiami do ksig wieczystych.
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24. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysigcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 70z 19 94¢ 21 16¢
Kaucje zatrzymane - ¢& diugoterminowa 9¢ 9i 128¢
Kaucje zatrzymane - ¢& krétkoterminow: 1 60¢ 183: 98¢
Pozostate zobowrania oraz rozliczenia mdzyokresowe kosztow 94t 152¢ 160
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 24 350 23 402 25 044
Ujete jako pozostate zoboyzania dtugoterminowe 91 97 128¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krotiterminowe 24 253 23 305 23 755

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec werga 2008 oraz 2007 r. denominowanensztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Spéitki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexaacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegélnych projekidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidéw zwizanych z napragvoddanych budynkéw.

25. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spétki wplyhpozew jednego ze wspotwdaicieli dziatki przy ul. Bernardsiskiej (obgtej
planowanym przez Spdik projektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwgpinej sprzeday udzialu w
wysokdaici 3/8 we wspotwtasnéi nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie
przez Spotk udziatu we wspéiwtasrimi przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys.
zt. Zgodnie z umow przedwstpna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspotwtasnci
nieruchoméci miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zla odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spétkw dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz€zeumoéw przedwsjpnychne
Mokotéw Park Sp. z 0.0., Sp6tka nie powinnackstrory tego postpowania. Pogpowanie toczy & przed Sdem
Okregowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

Spétka wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegch obligacji na okaziciela serii A o wast

nominalnej 500.000 zt kala i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okaaigerii E
Spétki. W razie naruszenia przez Spgtkarunkéw emisji obligaciji w terminie po uptywie 24 miesy od dnia emisji
do dnia wprowadzenia akcji Spétki na GPW, obligatariusdZie mie prawo zt@enia gwiadczenia o wczaiejszym
wykupie obligacji w kwocie 650.000 zt za jegrobligacg. W przypadku zteenia takiego éwiadczenia w innym
terminie, obligacje zostarwykupione za 500 tys ztotych kda.

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osaélirprch, fizycznych, czy skladete
ubezpieczenia spoteczne podlegazestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obaw&ijace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére
powoduj réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw pkoaych zaréwno midzy organami
panstwowymi, jak i medzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz infec
przyktad celne czy dewizowe) madpy¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniored® nakfadania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobgméh musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduj, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #ze ni istniejpce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym.

W zwiazku czynndéciami z listopada i grudnia 2007 roku Spotka zakupita terezy ul. Pasymskiej w Warszawie.
Nabycie nastpito w oparciu o ksige wieczysh nie zawieragca wzmianek wpiséw i ostrzes, z notarialnym
zapewnieniem zbywcow,zinie tocz sic postpowania gdowe, a wgc nabycie bylo chronioneekojmia wiary
publicznej kstg wieczystych. Badanie kgii przed transakgj nie wykazato zagrgen. Po nabyciu ujawnito si
postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu doeéazi nieruchoméci , w ktérym
osoby z rodziny jednego ze zbywcéw dochadmstalenia, 2 nabyly £ nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu
whasndci gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli
apelact. Szanse powodzenia apelacjiduze gdy orzeczenie glu | instanciji zawiera wady formalne i merytoryczne.
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Rozliczenia podatkowe magzostd poddane kontroli przez okres ggiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magllec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wy$okprzez
organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkwjie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmesi&.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajds w nocie 23.

26. Transakcje z podmiotami powazanymi
Transakcje z kadra kierownicza
Pozyczki dla kierownictwa

W okresie Il kwartatu 2008 roku oraz w poprzednim roku niezietbno niezabezpieczonych pezek dla
kierownictwa. W Spétce w roku obrotowym kozacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczoneiypoki
na kwot 2 700 tys. zt. Pgyczka ta staje siwymagalna w terminie 3 dni od dnia otrzymania przezyeakobiore
zadania zwrotu, ale nie pgdiej niz dnia 7 padziernika 2009 r. Od pg/czki s3 naliczane odsetki w wysokoi 8% w
skali roku. Niesptacona pgczka wraz z naliczonym odsetkami na koniec wirda 2008 roku wyniosta 3 099 tys. zt
(2007r: 2 949 tys.z})

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitma rzecz Zaktadu Ubezpieaz&potecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownijc@potki ksztattowato s w sposob naspujacy:

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach zilotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 87 105’
877 1057

Pozostale transakcje z podmiotami povgzanymi
Podmioty powizane obejmuj zaréwno spoétki zaliene wymienione w nocie 14 oraz podmioty kontrolowane przez
cztonkéw zarzdu.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ziotych

01-sty-08 01-sty-07
Sprzedaz produktéw i ustug 30-wrz-08 30-wrz-07  30-wrz-08 30-wrz-07
Jednostki powizane 42 634 4 662 6 258 344
Zakup produktow i ustug
Jednostki powizane 1187 1 88¢ 3¢ 1C
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka 0.0. 1705 0 9 268 0
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR Cen8pnz o.c 791 0 791 0

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pm&nymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowychaja
by¢ uregulowane w przeqju 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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27. Jednostki zalene

Udziat %
30-wrz-08 31-gru-07
JLR Polska sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum sp. z o.0. 100% 100%
Mokotéw Park sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development sp. z 0.0. 100% 100%
Melody Park sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask sp z o.0. 100% 100%
Trinity Development sp z o.0. 100% 100%
JLR L6dz sp z 0.0. w organizacji 100% 100%

28. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2008 roku oraz znaeace zdarzenia po dniu 30
wrzesnia 2008 roku

W dniu 14 pddziernika 2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInidR Polska Sp. z 0.0. padp decyzg o
uchyleniu uchwat o wyptacie dywidendy dla Marvi®HA. z zysku osignietego do 2006 roku wtznie.

W Spoice nie wyapity inne znaczce zdarzenia mage wplyw na jej dziatalni.

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spaiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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