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Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Rachunek zyskéw i strat

w tysicach ziotych Nota

01-sty-08 01-sty-07 01-paz-08 01-pa-07

31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08 31-gru-07
Przychody ze sprzedy 4 134 25: 47 93 9 44! 8 87.
Pozostate przychor 5 70 47! 11 95! 27 90 8 16!

204 72! 59 89! 37 35! 17 04:
Amortyzacji (1 47¢ (1 44¢ (33¢ (422
Zuzycie materiatow i ener (2177 (3 35¢C (68 (761
Ustugi obci (103 33: (29 70: (7 10¢ (5 06(
Koszty$wiadcze pracowniczyc 7 (9 88¢ (8 19¢ (2 39¢ (2 15:
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow 27)( (24) (8) (8)
Pozostale koszty operacy 6 (72 08¢ (14 382 (31 607 (817
Zyski z inwestyc; 8 6 95 9 67: 11 8 83:
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 22 69: 12 46! (4 661 9 29:
Koszty finansow 9 (7 272 (1 82¢ (2 541 (1 21¢
Zysk przed opodatkowanien 15 42; 10 63¢ (7 20z 8 07:
Podatek dochodov 10 (4 16¢€ (537 4! 29!
Zysk netto za rok obrotowy 11 25! 10 10: (7 15: 8 36!
Zysk przypadajacy na 1 akcg
Podstawowy (z 20 0,3 0,3. (0,2( 0,2t
Rozwodniony (zf) 20 0,31 0,31 (0,20) 0,26
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Bilans

Na dzien 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych Nota  31-gru-08 30-wrz-08 31-gru-07

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 11 13 697 14 20¢ 15 50:
Wartdsci niematerialn 12 i § 2
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz - - -
Nieruchomdci inwestycyjnt 13 11 24( 1118 7 25¢
Naleznosci diugoterminow ot ot ot
Pozostate inwestycje diugoterminc 14 33 46¢ 30 18¢ 30 08¢

Aktywa trwate razem 58 50¢ 55 67¢ 52 96:

Aktywa obrotowe

Zapas 16 229 007 217 33: 214 08:
Inwestycje krétkoterminow ¢ 311: 2 96:
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe - 30: 29¢
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 17 17 41: 19 97: 20 11¢
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 18 2 60: 2 23t 15 67¢
Aktywa obrotowe razermr 249 03( 242 95¢ 253 13¢
Aktywa razem 307 538 298 632 306 099
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Bilans

Na dzien 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych Nota  31-gru-08 30-wrz-08 31-gru-07

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zakladow 19 7 18: 7 18: 7 18:
Kapitat zapasow - 1 74¢ 1 48:
Zyski zatrzyman 78 39: 85 54 66 54:
Kapitat wiasny 85 57 94 47! 75 20
Kapitat wlasny razem 85 57 94 47! 75 20
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 21 60 65¢ 16 93¢ 42 69¢
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe 21 4¢ 16: 29¢
Pozostate zobowzanic 24 97 9 97
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 15 4 36¢ 519¢ 98¢
Zobowigzania z tytutu obligacj 21 - 28 70¢ 28 62:
Zobowigzania dlugoterminowe razen 65 17( 51 10( 72 70:
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 21 41 84¢ 67 31t 47 87:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 21 24¢ 31¢ 71
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve 12¢ - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 24 37 12¢ 24 25: 23 30¢
Przychody przysztych okres: 22 77 19: 60 91¢ 85 64¢
Rezerw 23 25! 25! 65!
Zobowigzania krétkoterminowe razerr 156 79¢ 153 057 158 19(
Zobowigzania razen 221 96¢ 204 157 230 89:
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem 307 538 298 632 306 099
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres dwunastu miesjcy zakaiczony 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 11 25! 1010
Korekty
Amortyzacja 147 144
Amortyzacja przedptat z tytutlu wieczystego/tkowania - 2
Przychody z tytutu odsetek (57¢ (91
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (398 (19¢
Koszty finansowe 727 182
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych 7! (7¢
Podatek dochodowy 416! 53
Zmiana stanu zapasow (9 41¢ (155 02
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 270 (29 03(
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw 298 (621
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytéw 13823 1357
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (8 453) 42 36
Podatek zaptacony (362) (1872
Dywidenda JLR Polska - cofmie uchwaty o wyptacie (6 715) ‘
Inne korekty (631) (346)
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej 13 62 (108 20:
Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 39 322
Whplywy z tytulu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowych
srodkow trwatych 868 55
Nabycie spoiki zatinej
Whiesienie wkladow pienknych do utworzonych spotek zatg/ch (30: (15¢(
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych (85¢ (1 73¢
Nabycie aktywoéw finansowych -
Sptata udzielonych pyczek 1 490
Pazyczki udzielone (¢ (at
Dywidendy 4 34.
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 4 46. 678




Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres dwunastu miesjcy zakaiczony 31 grudnia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow 17 07! 82 45
Wptywy z tytutu emisji obligacji - 30 00
Wptywy netto z emisji akcji - 118
Wydatki na sptat kredytow (35 14 (5 66(
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego (46¢ (497
Odsetki zaptacone (12 63¢ (1 64:
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej (31 16¢ 105 83
Przeptywy pienigzne netto, razem (13 073) 441
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 1567 1125
Srodki pieniezne na koniec okresu 2 602 15 67
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

w tysizcach ztotych Nota
Kapitat . . Kapitat wiasny

zakiadowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane razem
Kapitat wiasny na dziea 1 stycznia 2007 r. 19 6 00 56 44 62 44
Emisja akcji 118: - - 118
Wycena obligacji 21 - 148 - 148
Zysk netto - - 10 10: 1010
Suma ugtych przychodow i kosztéw - - 10 10: 1010
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r. 7183 1482 66 542 75 20
Kapitat wkasny na dziei 1 stycznia 2008 r. 7183 1482 66 542 75 20
Emisja akcji - - -
Wycena obligacji 21 - 26° - 26
Przeksiegowanie reklamy - - 59: 59
Zysk netto - - 11 25! 1125
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - -
Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligacji - (1 74¢ - (1 74¢
Kapitat wiasny na dziea 31 grudnia 2008 r. 7 183 5 78 391 85 57.
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

Informacje objéniajace

1. Dane Spofki

Marvipol S.A. ("Spotka™) jest spotkakcyjm zarejestrowamw Polsce. Siedziba Spétki miiel sie w Warszawie 00-
193, ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztalceniu ze Spéiki z ogranicaowdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalng¢
gospodarczw 1996 r. i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spd#w@ipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalei Spotki si:

« dziataIng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchonsgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchorrigi,

* dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spatzone jest za okres sprawozdawczydaacy sk 31 grudnia 2008 r.
2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z MSR 34Stddroczna sprawozdawcgo Finansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.
Szczegodtowe zasady rachunkaeiqprzyjete przez Spokk zostaly opisane w sprawozdaniu finansowym za26ik7.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyerato kontynuowania dziatal§oi gospodarczej Spétki w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowanagadnych przestanek wskazaych na zagrenie kontynuacji dziatalroi.

Zmiana polityki rachunkowdgci

Spoétka na podstawie Mizynarodowego Standardu Rachunkéevonr 8 § 14 b) pocawszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonata zmiany petygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 roku
Spotka ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamgzgregoélnych inwestycji deweloperskich
prowadzonych przez Marvipol S.A., ktére dotychczas byhkagywane w kosztach dziatalfm biezacej. Zmiana
podefcia wynika z Mkdzynarodowego Standardu Rachunkéeionr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdéwio w grudniu 1993r. z p#n. zm.), w szczegéligi § 19, ktéry
wskazuje,z przychody i koszty, ktére dotyazej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowanedsnolegle, oraz

8 14 e), ktéry okréla, iz przychody ze sprzeds débr ujmuje st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktémostan
poniesione przez jednostigospodarcz w zwiazku z transake, mazna wycené w wiarygodny sposéb. Ponadto, § 20
zdanie 2 stanowi,zi wynik transakcji mana ocent w wiarygodny sposéb, j@li koszty poniesione w zwkku z
transakcj oraz koszty zakiczenia transakcji magby¢ wycenione w wiarygodny sposéb. Dodatkowo, @k
Interpretacja SKI 31 wydana przez Staly Komitet ds. Intetacji w grudniu 2001 roku podkéla zaleznosé
ujmowanych przychodéw od ponoszonych kosztéw. Reklamygaenodlnych inwestycijiaswyodrebnione, tak wic
koszty mana bezpérednio przyporzdkowa danym przychodom z inwestycji aginictym przez jednostk Spotka
maze wiarygodnie wyceri poniesione koszty poawszy od momentu ksgowego ugcia przychoddéw. Spoétka ma
wiedz na temat okresu uzyskiwania przychodéw z poniesionych téeszistnieje wiec mazliwosé powiazania
konkretnych kosztéw z konkretnymi przychodami. Dlatega, tekoszty zwiazane z reklam danego projektu
deweloperskiego Spétka postanowita rozli€zamomencie ujmowania przychodéw z tegarojektu deweloperskiego,
co bedzie skutkowato petniejszym odzwierciedleniem ekuoiwznej tréci transakcji (patrz nota 16).



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

4. Przychody ze sprzeday

w tysicach ziotych 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07

Przychody ze sprzeda mieszka 121 158 3547
Przychody ze sprzedaustug myjni 11 319 1001
Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni 384 28
Przychody z zarglzania budynkami 727 66
Przychody ze sprzedpaustug kstgowych i kadrowych 548 53
Przychody ze sprzedpapozostatej 115 96
134 251 47 93

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychoddéw z tytuhiwiadczenia ustug myjni, sprzeda ustug
ksiggowych i kadrowych, zaazizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

5. Pozostate przychody

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach zilotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu refakturowanych kosz 67 86. 1161
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: - 7
Przychody z tytutu odset 9! 1
Przychody z tytutu kar umowny 167
Pozostate przychody operacyj 84 25

70 475 11 95

6. Pozostale koszty operacyjne

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt (1 055) (568)
Koszty poniesione w zwrku z petnieniem inwestora zegtzego Melody Park (60 695) (10 040)
Koszty odpiséw na natecsci -
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawy®nve - (724)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (709) (632)
Podatki i optat (496) (305)
Sktadki PFRON (167) (142)
Koszty reprezentacji i inne NKU (150) (198)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (16) (102)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycji (5) 9
Ubezpieczenia (116) (113)
Koszty podray stuzbowych (109) (85)
Reklam: (8 (86~
Pozostate koszty NKUP (237)
Wynik na sprzeday majatku (79)
Koszty prowizji NKUP (252)
Koszty reklamy ukaczonych inwestyciji (1 023)
Dywidenda (6 715)
Inne (179) (602)

(72 08¢ (14 38:

10



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

7. Koszty swiadczen pracowniczych

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Wynagrodzenia (8 55: (6 95(
Ubezpieczenia spoteczne (1331 (1 24¢
(9 889) (8 194)
8. Zyski z inwestycji
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek 178 89
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 301 2
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej 3982 19
Dywidendy 2 496 8 56
Inne -
6 95 967
9. Koszty finansowe
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii (6 327) (1 504)
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (52) (62)
Koszty z tytutu pozostatych odsetek (11) (74)
Prowizje od kredytéw (879) (189)
Inne (3)
(7 27 (1 82¢
10. Podatek dochodowy
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach zilotych 31-gru-08 31-gru-07
Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy 78 157
78 157
Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie xdic przegciowyct 338 (1 03¢
338 (1 03¢
Podatek dochodowy 4 166 53
Efektywna stopa podatkowa
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Zysk netto za rok obrotov 11 25! 1010
Podatek dochodov 4 16! 53
Zysk przed opodatkowanie 15 42; 10 63
Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy 2 93l 202
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym 123 (1 48¢
4166 53

11



Marvipol S.A. - Skrocone jednostkowe sprawozdanan§owe za IV kwartat 2008

11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budow
Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 |
Nabycie

Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2008

w tysicach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienia inr

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 31 grudnia 2007

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 r.

Amortyzacja za okre

Przeniesienia inr

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2008
Wartos¢ netto

Na dzier 1 stycznia 2007 |

Na dzier 31 grudnia 2007 |

Na dzier 1 stycznia 2008 |
Na dzier 31 grudnia 2008 |

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu srodki trwate  §rodki trwate  budowie Razem
1 45¢ 10 497 - 2 62¢ 2 56: 85: 78¢ - 1878
- - - 9¢€ 1 807 16¢ 16¢ 8< 2 32
- (7 - (184 19:
- - - - (79€ (192 - - (98¢
1 45¢ 10 49( - 2 541 3 57: 1 02( 957 8¢ 2012
1 45¢ 10 49C - 2 541 357: 1 02( 957 8: 20 12:
- - - 61 101 15 131 324 76:
- 8: 27¢ - - - - (359
- - - (54 (1 34¢ (12t - - (1 52¢
1 45¢ 10 57¢ 27¢ 2 54¢ 2 32t 1 04¢ 1 08¢ 4€ 19 36.
Srodki
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  trwale w
Grunty budowle urzadzenia  transportu srodki trwate  srodki trwate budowie Razem
- (1310 - (1041 (582 (374 (397 - (3 70£
- (414 - (185 (605 (11¢ (14€ - (1 46¢
- 7 - 18¢ (191 - -
- - - - 44; 11¢ - - 55.
- (1717) (1042) (746) (571)  (543) - (4 619)
(1 717) - (1 042) (746) (571) (543) (4 619)
- (415 @a (202 (59€ (8¢ (15¢ - (1 461
- - 54 334 27 - 41!
- (2132 g (119C (1 008 (632 (702 - (5 66E
1 45¢ 9187 1 58¢ 1 98( 47¢ 39: - 15 08:
1 45¢ 8 77% 1 49¢ 2 82i 44¢ 414 8¢ 15 50:
1 45¢ 877: - 1 49¢ 282 44¢ 414 8< 15 50:
1 45¢ 8 441 27% 1 35¢ 131 41« 38¢ 4¢ 13 69

12



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

12. Wartosci niematerialne

Oprogramowanie
w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r 4
Nabycie 1
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r 56
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 | 5
Nabycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2008 r 59

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2007 r., w tym: (16)
Amortyzacja za okres (2
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2007 r (36)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym: 3
Amortyzacja za okres (u
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2008 r (52)

Oprogramowanie
w tysicach ziotych

Warto ¢ netto

Na dziei 1 stycznia 2007 r. 2
Na dziex 31 grudnia 2007 20
Na dzier 1 stycznia 2008 r. 2
Na dzier 31 grudnia 2008 7

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.

13



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Warto$¢ netto na pocatek okrest 7 25¢ 7 06:
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - -
Zmiana wartéci godziwej 3982 19¢
Warto §¢ netto na koniec okres! 11 240 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z umow najmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wartei godziwej nieruchomgei inwestycyjnych
obejmuje take wycer prawa wieczystego aytkowania gruntdw, na ktoérych znajdujsic wynajmowane
nieruchomeci.

Wycena nieruchomci inwestycyjnych zostala dokonana w szczegétno przy zastosowaniu podgja
poréwnawczego metadorygowania cenyredniej oraz podégia dochodowego metadkapitalizacji prostej. Wyceny
bazup na operatach szacunkowych przygotowanych przez nigaath rzeczoznawcéw makowych na dzié 30
czerwca 2008, 30 czerwca 2007, 30 czerwca 2006 i 1 styczrid &iku oraz oszacowaniach Zado na 31 grudnia
2007 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty, co do ktérych Spéikana sprecyzowany
planéw. W chwili obecnej Spotka czerpie zyski zrtigruchoméci poprzez wzrost warfoi tej nieruchoméci.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawam@owa sprzedey nieruchoméci potozonej w
Warszawie, przy Al. Jana Pawia Il 52/54, staroej lokal niemieszkalny.

14. Pozostate inwestycje dtugoterminowe

w tysicach ziotych

31-gru-08 31-gru-07
Naleznoici dlugoterminowe 9t 9!
Pozostate inwestycje diugoterminowe 33 46¢ 30 08t
33 564 30 181

Spéika posiada udzialy w jednostkach pamanych o wartéci 33 469 tys. zt (2007 r.: 30 086 tys. z}). Spotka posiada
100% udziatéw w nagpujacych spétkach zaimych:

JLR Polska Sp. z 0.0.,

JLR Centrum Sp. z 0.0.,

Melody Park Sp. z 0.0.;

Mokotéw Park Sp. z o.0.,

Marvipol Development Sp. z 0.0.,

JLR Gdask Sp. z o.0.,

Prosta 32 Sp. z 0.0 (uprzednio: Trinity Developn&mtz 0.0.),
JLR £6dz Sp. z 0.0..
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytulu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostale wy odniesieniu do pomszych

pozycji aktywoéw i zobowjzan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysicach ziotych 31-gru-0¢  31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07
Rzeczowe aktywa trwate - - (435) (260) (435 (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1611) (854) (1611) (854)
Pozostate zobowzania - 130 - - - 131
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 106 17 - - 106 1
Pazyczki udzielone i otrzymat - - 5(8 - (85)
Swiadczenia pracownic: 85 - 85
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw 124 - - - 12.
Rdéznice wynikajce z odmienneg
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych
i podatkowych 11 705 206 (14 445) (231) (2 740) (25)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy 192 - - - 192
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji 37 - - - 37
Wycena obligacji - 25 - - - 2!
Pozostate - 41 - 97) - (56)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 12125 543 (16 491) (1 527) (4 366) (984)
Kompensata (12 125) (543) 12 125 543 -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (4 366) (984) (4 366) (984)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie
w tysicach zlotych Stan na Zmiana réznic Stan n:
31-gru-2007  przejsciow. 31-gru-2008
ujeta w
rachunku
zyskow i strat
Rzeczowe aktywa trwate (260) (175) (435)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (757) (1611)
Pozostale zobowtania 130 (130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 89 10
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) 85
Swiadczenia pracownicze - 85 8!
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 124 (124)
Rd&znice wynikajice z odmiennego momentwecia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (25) (2 715) (2 740)
Wycena obligac 25 (25)
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy - 192 19
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji - 37 3
Pozostate (56) 56
(984) (3382) (4 366)
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16. Zapasy

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Produkty w toku 181 85 214 07!
Wyroby gotowe 46 99: -
Towary 15 |

229 007 214 083

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i pjowikwocie 6 884 tys. zt (2007 r.: 1 893 tys.

W 2008 roku Spotka aktywowata na zapas koszty meklltére w 2007 roku obgtaty wynik finansowy.

Ksiegowania w 2008 roku aktywa pasywa
Zapasy 1373 -
Zyski zatrzymane - 1373
Razern 137: 137:

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 63l 917
Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. - 8 56.
Pozostale nalamosci oraz rozliczenia mdzyokresowe 978 2 38
17 412 20 119

18.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

31-gru-08 31-gru-07
Srodki pienkzne w kasie 58! 76.
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 201 14 91.
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w
rachunku przeptywéw pieginych 2602 15675

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na racheinkdatnych nazadanie, a take rachunkach lokat
typu overnighti terminowych.
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19. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Akcje
31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji na pocitek okresu (w petni optacony) 35914 20 600 00(
Wartg’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji necpe 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68
Warto’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31184 20
Emisja akcje serii C 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii C 35914 20
Warta’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35 914 200 35 914 200
Warta’¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na dziea 31 grudnia 2008 roku
Akcjonariusz Liczba posiadanych Liczba wartosé akcji  Udziat akcjiw  Udziat gtoséw
akgiji gtoséw na kapitale na WZA
WZA zaktadowym
Pan Mariusz Ksizek 2962500 29 625 00( 5 925 00! 82,49¥ 82,49%
Cosinda Holdings Limited 4707 866 4 707 86¢ 941 57: 13,11% 13,11%
Inne podmioty 1581334 1581 33« 316 26’ 4,40% 4,40%
3591420 35914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

Na dziea 31 grudnia 2007 roku oraz 31 grudnia 2008 roku zarejestrgwapitat zaktadowy sktadat siz 35 914 200
akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

Struktura kapitatu zaktadowego w IV kwartale 2008u nie ulegta zmianie
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20. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtzggo na jedmakci na 31 grudnia 2008 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypaday dla akcjonariuszy zwykltych Spétki w kwocie 11 255 tys. 21 (grudnia 2007
roku: 10 102 tys. zt) oraz érednia wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35

914 200 (2007: 32 062 998).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 2 062 998
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 35 914 20! 32 062 99

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagieg¢go na jeds akcie na dziéi 31 grudnia 2008 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy w kwocie 11 255 tys. ziypadajcy na akcjonariuszy Spotki (w 2007 roku.: 9
827 tys. zt - skorygowany o koszty odsetek od obligacji ) avagednih wazona rozwodnion, liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 9131 LRI grudnia 2007 roku: 32 242 145).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 2 062 998
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych - 179 137
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 35914 200 32242 135

21. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawédniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i leagirfinansowegc

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 60 65 42 69

Obligacje zamienne na akcje . 28 62

Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowego 4 29

Pozostate 97 -
60 804 71621

Zobowigzania krétkoterminowe

Krotkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj Spotki 41 849 47 873
Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 24 71
42 097 48 587
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

Kredytodawca (nazv Numer umowy  data zawarci przyznana Stan na dzie
banku) kredytowej umowy  kwota kredytu 31-gru-08 31-gru-07
kredytowej (wtys zb)
1. DnB Nord Polska S.A 101505354 02.09.2005 5 50( - 42¢

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawla Il 52/54 i w Mikotajkaehdziatka o nr ewid. 76/2 mdzy ul. Lesng i
Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewii@2/8: hcznie 5 500 tys. zt hipoteka zwykta
taczna i 900 tys. zt hipoteka kaucyjr@na.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchondoi, peinomocnictwo do rachunku.
Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. DnB Nord Polska S.A. 1015041224 28.06.2004 5 300 = 5 300

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tys. zt hipotekaidygna. Hipoteka na
nieruchoméciach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 edizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4,
7512, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/8: 2 5@ ¢} hipotekadczna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco nazta kwote 5 300 tys. zi, cesja z polis ubezpieczenia nieruchamino
petnomocnictwo do rachunku . Kredyt sptacony zgednustaleniami.

3. DnB Nord Polska S.A. 1015063965 05.10.2006 1935 1654 1865

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 289 935 tys. zt, hipoteka
taczna zwykla i 1 000 tys. zt hipotekgkna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzej,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszymzgdmah myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. z}, deklaracja wekslowa do weksla in blangstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

4. DnB Nord Polska S.A. 1015063967 05.10.2006 1160 991 1118

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekaykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchorgoi, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do Weeks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw fgzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

5. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 17.07.2006 70 730 44 490 70 556

Zabezpieczenia pierwotnej umowy obejmowaly hipetelwvykla ustanawian kazdorazowo na nabywanej dzialce
gruntowej oraz globalncesg wierzytelngci naleznych od nabywcow lokali w inwestycji Mokotéw Residence (Bor
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Pradtmdnie z podpisanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007
zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykla ustanawiarddt@zowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka
kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiagaj wartdci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja
wierzytelndgci nalezenych od nabywcow lokali w inwestycji Mokotéw Residence (BorWiatraczna Residence
(Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta), gmrenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na k@0 000 tys. zi, globalna
cesja wierzytelnéci Melody Park Sp. z 0.0. nataych od nabywcow lokali w inwestycji Melody Park (Warszawé,
Putawska 257). W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. aa}a aneks do umowy na mocy ktérego dokonano
zmian zabezpieczekredytu oraz warunkéw splaty kredytu. W szczegétipglobalmy cesg nalezncsci z inwestycji
Melody Park (Putawska 257) zaptono globala cesp nalezndici z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa
Avanti (ul. Grenadieréw). W dniu 29 grudnia 2008 roku aneks® umowy wyhczono z zabezpieczenia kredytu gesj
wierzytelndgci naleznych od nabywcow lokali w inwestycji Prosta TowErdsta).
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6. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2 000 1593 -
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nierucBoma Warszawie przy ul. Bernardgkiej: 5 500 tys zi,
hipoteka kaucyjna.

7. ING Bank Slaski 17.07.2007 18 000 15 257 3319

Zabezpieczenia:

Kredyt zabezpieczono mgym najwysze pierwszéstwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Spotki.
Zgodnie z aneksem z dnia 23 grudnia 2008 rokieliew okresie do dnia 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A. nie gpta
jakiejkolwiek kwoty do ktérej byt zobowizany przedmiotow Umowa wéwczas zabezpieczenie ngstdodatkowo w
drodze majcego najwysze pierwszistwo zastawu cywilnego i rejestrowego na 5 423 045 akcjaditkBpgodnie z
Umowg Zastawu Cywilnego i Rejestrowego na Akcjach Zdematealanych Pod Warunkiem Zawieszeym z dnia

23 grudnia 2008 rok

8. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 4920 1763
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchordoi w Warszawie przy ul. Modtiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykowej
59, i na nieruchomiziach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 enizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
7514, 7512, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/&0D tys. zi, hipotekatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofeg petnomocnictwo do rachunku.

9. Bank PEKAO S.A. 24.11.2006 20 000 = -

Zabezpieczenia:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys. zt, petnomocnictwodysponowaniarodkami na rachunkach bankowych,
umowa podporadkowania pfatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i spiadgyczek bez zgody
banku, dwiadczenie o poddaniu giegzekucji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytétioz inwestycji
Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Z dniem 4 kviee2®08 roku umowa ulegta rozygianiu.

10. Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 6 603 6 229

Zabezpieczenia:
Hipoteka kaucyjna do kwoty 9 600 tys. zt na nieruchdaigrzy Al. Wyscigowej, weksel in blanco oraadowy zastaw
rejestrowy na 1 600 000 akgciji serii A Spétki Mamis.A.

11. BRE Bank S.A. 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 27 000 -

Zabezpieczenia:

Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka kaucyjna do kw6tp00 tys. zt na dziatkach przy ul. Bernaf@dkiej oraz
przy ul. Pasymskiej i Putkowej oraz cesja wierzytdirionaleznych od nabywcéw mieszkaw inwestycji Mokotow
Residence (Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna)edigsiPlatany (Ryowa), Villa Avanti (Grenadieréw),
petnomocnictwo do rachunku, geezenie jednostki zakmej na 30 000 tys. zt.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach zitotych

31-gru-08 31-gru-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - 30 00
Koszty emisji - (21¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - 2978
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - (1 48:
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - 19
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - 133
Razem - 28 623

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spo6tka umorzyta 60 sztuk Obligagjokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykte, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

22. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszlych okreséw skfadajic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedz&eaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczkizgimane od kontrahentéw dotyczyly ngstjacych
projektow:

w tysicach ziotych

31-gru-08 31-gru-07

Pory 63 38 48
Wiatraczna 5173 23 62
Ryzowa 17 81 2317
Prosta - 9
Grenadierow 6 37 -
al. Wilanowska - 14
Pozostate 63 11

77 192 85 645
Cze$¢ krétkoterminowa 77 192 85 645
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23. Rezerwy

w tysicach zlotych Prawne Suma
Wartas¢ na dzigé 1 stycznia 2008 r. 65. 65.
Zwiekszenia/Utworzenie - .
Zmniejszenia/Wykorzystanie (40( (40(
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2008 r. 253 253

Cze$¢ diugoterminowa - .
Czes¢ krétkoterminowa 25. 25.
253 253

Prawne

Spoétka jest w sporze z nabywamieszkania, ktoremu Spétka wypowiedziala umoprzedwstpna z uwagi na
op&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 roku catkowita kwota roszczenia wynositad 8&. zt i na 31
grudnia 2008 roku kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem Zdwpowysza sprawa zostanie zalazona ugod i nie
istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewdémtuatraty z ni zwiagzane, poza utworzenrezerwg w
kwocie 213 tys. zt.

Spotka zostata pozwana przez kliesitkzaptat odszkodowania z zweku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartg przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poigza kwote Spotka utworzyta rezergy Na dzieh 31
grudnia 2008 roku sprawa jest w toku.

Spoétka jest w sporze z Ugdem Miasta o wysoki@ podatku od czynn@i cywilnoprawnych od nabyciaaytkowania
wieczystego nieruchordoi przy ul. Wrzeciono 33. Warté sporu wynosi 35 tys zl. Na povrgz kwote Spoétka
utworzyta rezerw. Sprawa jest w toku.

W styczniu 2008 roku do Spotki wptyh pozew jednego ze wspotwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (objtej
planowanym przez Spdik projektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwpinej sprzeday udziatu w
wysokdaici 3/8 we wspétwlasnii nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spékz powodem i nabycie
przez Spotk udziatu we wspohwtasrimi przedmiotowej nieruchondoi. Wartasé¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys.
zk. Zgodnie z umow przedws¢pna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspétwlasrigi
nieruchoméci miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka ztta odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spdékw dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszEzeumow przedwspnych na
Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spétka nie powinnacbgtrom tego postpowania. Potwierdzeniem tego faktu jest
okoliczna¢, iz cesja zostata wpisana do &gi wieczystej i wg kstgi stromy umowy przedwsipnej jest Mokotéw Park
Sp. z 0.0. W pospowaniu adowym Marvipol S.A. wykazuje,z zgodmy, wola stron byt zakup cakzi terenu a nie
poszczegolnych udziatéw. Wynika to z zeananych kontrahentéw i z faktuze pozostali kontrahenci rozyaali
umowy czynnécia dokonam z Mokotéw Park Sp. z o.0. Pegowanie toczy & przed Sdem Okegowym w
Warszawie, | Wydziat Cywilny. W przypadku wygrania sporuzez Mokotéw Park Sp. z 0.0. nigaistniej
niekorzystne skutki finansowe. W przypadku przegraniasmdowego skutkiem &dzie nabycie w nieruchorgoi
kluczowego udzialu 3/8 o powierzchni 2698,88m2 - zatem watkaj Grupy znajdzie si grunt o wartdci
odpowiadajcej wydanej kwocie. Spotka na porgga sprave nie tworzy rezerwy.

W 2007 roku Spéitka zakupita teren w Warszawie przy ulicy Pasgej. Nabycie nagpito w oparciu o ksige
wieczysh nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrze, z notarialnym zapewnieniem zbywcow;, nie tocz sie
postpowania gdowe, a wec nabycie bytlo chronioneckojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii
przed transakajnie wykazalo zagrgen. Po nabyciu ujawnito sipostpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty
po nabyciu) w odniesieniu do exi nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywc@wchoda
ustalenia, 4 nabyly & nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly
sprave w | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol S.A. Zdgi apelacg. Szanse powodzenia apelacjiduze gdy
orzeczenie glu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne. Spgikalicta decyzg o wyodrebnieniu obszaru
objetego sporem a@lowym w osoba nieruchomé¢, tak by czs$¢ nieobgta roszczeniami nie byla blokowana
ostrzeceniami do ksig wieczystych. Spétka na powszy sprave nie tworzy rezerwy.

22



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 26 11: 19 94
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 9 9
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 1 89: 183
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 9 12 152
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 37 225 23 402
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 9 9
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 37128 23 305

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec grudnia 2008 oraz 200# dakominowaneasw ztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuyj miedzy innymi zobowdzania Spétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexa@acej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegolnych projektdvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywame
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnygsziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

25. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spotki wplyih pozew jednego ze wspéhwdeicieli dziatki przy ul. Bernardiskiej (obgtej
planowanym przez Spdk projektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwshej sprzeday udzialu w
wysokdci 3/8 we wspotwlasrgei nieruchoméci przy ul. Bernardiiskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie
przez Spotk udziatu we wspotwlasniei przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys.
zk. Zgodnie z umow przedws¢pna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspéiwtasnici
nieruchoméci miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka ztta odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spa&ikw dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz6zeumoéw przedwsipnych na
Mokotow Park Sp. z 0.0., Spéika nie powinnachstrory tego posipowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem
Okregowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spéika zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanrse. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst
nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcéw, ie tocz sie postpowania
sadowe, a w¢c nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przedtransakci
nie wykazato zagren. Po nabyciu ujawnito si postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w
odniesieniu do agci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcoéw dochpdsgtalenia, i nabyly &
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instanciji,
zaréwno zbyweca jak i Marvipol zlgyli apelacg. Szanse powodzenia apelagjiduze gdy: orzeczenie gu | instancji
zawiera wady formalne i merytoryczne.

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osalymych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji {dz precedenséw prawnych. Obawujace przepisy zawieraj réwniez niejasndci, ktore
powoduj réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow pkdaych zaréwno midzy organami
panstwowymi, jak i medzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) madyc¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnioredo nakladania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobemaé musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #8ze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe morpst& poddane kontroli przez okresggiu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym megilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokprzez
organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkwjie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmesi&.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsk w nocie 23.
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26. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

W okresie IV kwartalu 2008 roku oraz w poprzednim roku nie ightno niezabezpieczonych pazek dla
kierownictwa. W Spéice w roku obrotowym kozacym sk 31 grudnia 2005 roku udzielono niezabezpieczonej
pozyczki na kwot 2 700 tys. zi. W okresie IV kwartatu 2008 roku wierzyteddda zostata wniesiona jako wkiad

niepiengzny na pokrycie podwiszenia kapitatu zaktadowego w jednostce zia¢g od Marvipol S.A. - SpotcdlLR
Gdaisk Sp. z o.0.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz geitma rzecz Zaktadu Ubezpieazé&potecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownijc@potki ksztattowato s w sposéb naspujacy:

01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 971 113:

971 1132

Pozostate transakcje z podmiotami povgizanymi

Podmioty powizane obejmuj zaréwno spoétki zaliene wymienione w nocie 14 oraz podmioty kontrolowane przez
Czlonkéw Zarzadu.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zilotych

01-sty-08 01-sty-07
Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08 31-gru-07
Jednostki powizane 70 065 12 075 6 583 8 502
Zakup produktow i ustug
Jednostki powizane 1267 2212 11¢ 215
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka 0.0. -5 010 8 563 - 8 563
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR Cen8pnz o.0. 791 - - 0

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pmainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowychaj
by¢ uregulowane w terminie 6 migsy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.

24



Marvipol S.A. - Skrécone jednostkowe sprawozdamam$owe za IV kwartat 2008 r.

27. Jednostki zalene

Udziat %
31-gru-08 31-gru-07

JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask Sp z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtr&mz 0.0.) 100% 100%
JLR £6dz Sp z 0.0. 100% -

28. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1V kwartatu 2008 roku oraz znacgce zdarzenia po dniu 31 grudnia
2008 roku

W dniu 16 grudnia 2008 roku zostato zarejestrowane padugnie kapitatlu zakladowego JLR Gd& Sp. z o.0. do
kwoty 3 220 tys. zt. Zmiana wysokoi kapitatlu zaktadowego nagtita w drodze wniesienia przez Spéthvktadu
niepieniznego, ktérego wartdé ewidencyjna w ksigach rachunkowych, réwna wasto po jakiej zostat wniesiony,
wynosita 3 120 tys. zt.

W dniu 23 grudnia 2008 roku spétka zawarta warunkawnowe o roboty budowlane ze SpéliEiffage Budownictwo
Mitex S.A.. Przedmiotem Umowy jest wybudowanie w systengaaralnego wykonawstwa budynku zlokalizowanego
na nieruchoméi bedacej wkasndcia spétki zalenej.

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka umorzyta 60 sztuk Obligaajokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykle, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

W dniu 21 stycznia 2009 roku Spétka zawarta umaavjednostk zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity
Development Sp. z 0.0.) na mocy ktérej ¢hj9 420 utworzonych w wyniku podvigzenia kapitatu zakladowego
udziatéw, o wartéci nominalnej 500 zt kady, o lacznej wartéci 4 710 tys. zi, w Spéice Prosta 32 Sp. z o.0.
(uprzednio: Trinity Development Sp. z 0.0.) oraz przersiash rzecz Spoétki Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity
Development Sp. z 0.0.) jako wklad niepigimy na pokrycie ohjtych 9 420 nowoutworzonych udziatéw w Spoéitce
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Development Sp. @)oaktywo o znacznej waroi w postaci prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu na terenie &¥awy o wartéci ewidencyjnej 4 710 tys. zi.

W dniu 30 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umoregykowej z DnB NORD Polska S.A. nr
1015063966 z dnia 05 pdziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przeédhiu okres kredytowania i ostateczny
termin splaty kredytu zostat ustalony na dz84. stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawarteowa sprzedsy nieruchoméci potozonej w
Warszawie, przy Al. Jana Pawta Il 52/54, staroej lokal niemieszkalny.

W Spétce nie wyspily inne znaczce zdarzenia mage wptyw na jej dziatalnig.

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.
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