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Rachunek zyskow i sti

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychoi

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.

Nota 2007 2006
przeksztatcony
6 47 93] 102 61:
7 11 95¢ 88!
59 89¢ 103 49!
(1 44¢ (67¢
(3 35C (9 421
(29 70z (56 04¢
9 (8 194 (6 44¢
(24 (3¢
8 (14 382 (3 23¢
10 9 67¢ 291
12 46¢ 30 54!
11 (1 82¢ (1 231
10 63¢ 29 31
12 (537 (5 66¢
10 102 23 65:
22 0,32 0,76
22 0,31 0,76

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjnt
Pozostate inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Nota 2007 2006
przeksztatcony

13 15 50: 1508

14 2( 2

- 2

15 7 25¢ 7 06

16 30 18! 3593

52 96: 58 13

18 214 07¢ 59 05

2 96: 319

29¢ 8

19 20 11¢ 113

2C 15 67¢ 11 25

253 13¢ 74 73

306 095 132 86

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Zobowigzania z tytutu obligacj
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.

Nota 2007 2006
przeksztatcony

21 7 18: 6 00

1 48:

66 54. 56 44

75 20° 62 44

75 20° 62 44

23 43 12: 838
23 29¢ 55
26 9 135
17 98 202

23 28 62:

73 12¢ 12 31

24 47 44¢ 567
24 71 44
26 23 30¢ 8 46
24 85 64! 43 28
25 65: 24,
157 76 58 10

230 88t¢ 7042

306 095 132 86

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych 2007 2006

przeksztatcony

Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalngci operacyjnej

Zysk netto za okres 10 10z 23 65

Korekty
Amortyzacja 1 44¢ 67!
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystegoytkowania 21 4
Przychody z tytutu odsetek (915 (2 77(
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (196 (109t
Koszty finansowe 1 82¢ 123
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych (79 (8¢
Podatek dochodowy 53i 5 66
Zmiana stanu zapasow (155 023 14 65
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (19 030 (26:
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow (627 (21¢
Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem
kredytéw 13 579 (3 665)
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw 42 364 (4 768)
Podatek zaptacony (1872) (6 157)
Inne korekty (346) 10
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej (108 202 2791

Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 3 22: 67!
Whplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowygétodkow

trwatych 552 330
Nabycie spoitki zatinej - (24 53¢
Whiesienie wktadow pienknych do utworzonych spotek zatg/ch (150 (20¢
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych (1736 (397
Sptlata udzielonych pgczek 4 90¢ 327
Pazyczki udzielone (15 -
Dywidendy - :
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 6 782 (24 33(

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych Nota 2007 200¢
przeksztatcony

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej

Zachgniecie kredytow 82 45: 867
Whplywy z tytutu emisji obligacji 30 00C
Wplywy netto z emisji akcji 118: -
Wydatki na sptat kredytéw (5660 (5607
Platndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego (497 (26(
Odsetki zaptacone (1643 (83:
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej 105 83¢ 197
Przeptywy pienigzne netto, razem 4416 5552
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 11 25¢ 570
Srodki pieni ezne na koniec okres 15 675 11 259
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wkasnym

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych Nota

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2006 r. 21
Zysk nett

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2006 r.

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2007 r.

Emisja akcji

Wycena obligacji 23
Zysk nett

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2007 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.

Zalgczone noty stanowiintegralry czs¢ powyszego jednostkowego sprawozdania finansowego
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Kapitat zakltadowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymaneK

6 00 3278

- 23 65¢

. - 23 65¢

6 000 - 56440
6 000 - 56440

1183 - -
148; -

- 10 10:

- - 10 10:
7183 1482 66 542

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

apitat wiasny

razem

3878

23 65
23 65

62 44
62 44

118

148
10 10
10 10
75 20
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Informacje objéniajace

1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spotka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spotki el sie w Warszawie 00-193,
ul. Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spéitki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeln dziatalngé
gospodarczw 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spdék@ipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:
 budowa i sprzedamieszka,

« prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdznie nieruchomiziami na zlecenie,
* wynajem powierzchni.

Sprawozdanie finansowe spatzone jest za rok obrotowy kozacy sk 31 grudnia 2007 r.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego
a) Oswiadczenie zgodnéci

Sprawozdanie finansowe zostalo sp@lzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczo
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przezeUhiropejsk, zwanymi dalej ,MSSF UE".

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest pierwszym, ktére Spétka spaez zgodnie z MSSF UE. Nota 3Zawier:
uzgodnienie danych finansowych prezentowanych w sprammadfinansowym na dziei za rok kaiczacy se 31
grudnia 2006 r. spoedlzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 énz 1994 r. o rachunkowoi, a danymi
finansowymi prezentowanymi jako dane poréwnawcazgniejszym sprawozdaniu finansowym.

MSSF UE zawieraj wszystkie Medzynarodowe Standardy Rachunkadeip Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczei Finansowej oraz zwkane z nimi Interpretacje poza wymienionymi pa@ji Standardami oraz
Interpretacjami, ktére oczekuna zatwierdzenie przez UnEuropejsk oraz Standardami oraz Interpretacjami, ktére
zostaly zatwierdzone przez W@rituropejsk, ale nie weszly jeszcze xycie.

Spotka nie skorzystata z mibwvosci wezesniejszego zastosowania nowych Standardéw i Interpretedjie zostaly ju
opublikowane oraz zatwierdzone przez &JEuropejsk, a ktére wejd w zycie po dniu bilansowym. Ponadto na dzie
bilansowy Spotka nie zakezyta jeszcze procesu oszacowania wptywu nowych Standeirétderpretacji, ktdrewejda
w zycie po dniu bilansowym na sprawozdanie finansawktérym keda one zastosowane po raz pierwszy.
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Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE

Rodzaj prewidywanej zmiany w zasadach rachunkowiei

Ewentualny wplyw na sprawozdanie
finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajcych sk w dniu oraz p&niej

KIMSF 11

Interpretacja wymaga, aby transakcje, w ktérych jednostkai

Transakcje dotyeze ptatngci w formie akgji innyclpakcjami wkasnymi za otrzymane dobra lub ustugi uzpa transakc

jednostek wchodzych w sktad grupy kapitatowe
wiasnych

w akcjach whasnych bez wzglu na to jak pozyskiwaneasakcje
Interpretacja zawiera tak wskazowki, czy transakcje, w ktor
dostawca dobr lub ustug dla jednostki otrzymuje instrum

kapitalowe podmiotu dominagego tej jednostki powinny 8y

klasyfikowane jako rozliczane wsérodkach pieniznych Iuli
instrumentach kapitatowych w sprawozdaniu finansowsdmstki.

lznacacy wpltyw na sprawozdanie finansowe.

ch
lenty

Blpotka nie oczekuje, aby interpretacja mjiatenarca 2007

MSSF 8
Segmenty operacyj

Standard wymaga ujawnienia informacji o segmentach w opal
elementy skltadowe jednostki, ktére zaitzapcy monitoruj

zakresie podejmowania decyzji operacyjnych. Segmenty ogjash
to elementy sktadowe jednostki, dla ktérych oddzielna infajaa

finansowa jest dogpna i regularnie oceniana przez o9
podejmujce kluczowe decyzje oddoie alokacji zasobow
oceniajice dziatalnéc.

Spdka nie oczekuje, aby nowy standard
znacacy wplyw na sprawozdanie finansowe.
c

bby

[iadtycznia 2009 r.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej

Zaktualizowany MSR 23
Koszty finansowania zewtnznego

Zaktualizowany standard:izie wymagat aktywowania kosztow
finansowania zewgirznego odnosgeych s¢ do sktadnikow
aktywéw, dla ktérych okres niegtiny do ich przygotowania do
zamierzonegoaytkowania lub sprzeds jest znaczny.

Zmodyfikowany MSR 23 niedalzie miat wptywu
na sprawozdanie finansowe, gdyowyzsze
wymogi 1 juz stosowane przez Spétk

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansow

W powigzaniu z aktualizagiMSSF 3 (poniej), wprowadzono m.ir}
nastpujace zmiany do MSR 27:

- zmiana definicji udziatow mniejskai;

- uregulowanie sposobu ujmowania transakcji z udzicgmni
mniejsz@ciowymi;

- zmiana ujcia transakcji utraty kontroli nad jednaogtk

- nowe wymogi ujawnig.

Spotka nie ukaczyta jeszcze analizy dotygzej
wplywu zaktualizowanego standardu na
dziatalng¢ Spoiki.

1 lipca 2009 r.

Zmiany do MSR 32: Instrumenty Finansowe -
Prezentacja i MSR 1: Prezentacja Sprawfzda
Finansowych — Instrumenty finansowe z apc;j

sprzeday i obowiazki powstajce przy likwidacji

Zmiany wprowadzaj zwolnienie od zasady wynikgiej z MSR 32
odnanie klasyfikacji instrumentéw finansowych z opsjprzeday,
dopuszczayc klasyfikacg niektérych z nich jako sktadnik kapitatu
Zgodnie z wymogami wynikagymi ze zmian, okrgone
instrumenty finansowe, reprezenitg udzialy kacowe
(rezydualne) w aktywach netto jednostki, ktore inabygjby
zaklasyfikowane jako zobow#ania finansowe,dula klasyfikowane
jako sktadniki kapitatu, @i zaréwno te instrumenty finansowe, jg
ogolna struktura kapitatowa jednostki wystawiaj te instrumenty
beda spetniaty okrélone warunki.

Spéika nie ukaczyta jeszcze analizy dotygzej
wptywu zaktualizowanych standardéw na
dziatalng¢ Spoiki.

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSSF 2

Doprecyzowanie kwestii wptywu warunkéw innych znivarunk|

Spétka nie ukaczyta jeszcze analizy dotysze

1 stycznia 2009 r.

Ptatnasci w formie akcji wkasnych nabywania uprawniena wycer instrumentéw kapitatowych. wplywu  zaktualizowanego  standardu na
dziatalng¢ Spoiki.
Zaktualizowany MSSF 3 Do zakresu zaktualizowanego standardacadno czsé¢ dotychczagInterpretacja nie ma zastosowania do dziakangl lipca 2009 r.

Polqczenia jednostek gospodarczych

wytaczonych ze stosowania standardwpni jednostek
gospodarczych. Doprecyzowano defigipyzedsiwzigcia
(business). Zagzono zakres zobowtan warunkowych, do ktorych
mozna przypisé koszt pakczenia jednostek gospodarczych.
Wytaczono maliwosé ujmowania kosztéw transakcji w koszcie
pofaczenia jednostek gospodarczych. Zmieniono zasadgwgmia
korekt kosztu pakczenia uwarunkowanych przysztymi zdarzenia
Wprowadzono madiwos¢ wyceny udziatbw mniejszci w wartgci
godziwej.

Spotki.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Zaktualizowany MSR 1
Prezentacja sprawozddinansowych

Zaktualizowany standard wymaga agregacji informacji
sprawozdaniach finansowych w oparciu o kryterium cech wspo)
i wprowadza zestawienie dochodéw ogétem (statem
comprehensive income). Pozycje przychodéw i kosztéw oraz
elementy dochodéw ogétem mwpby¢ prezentowane albo w jedny
zestawieniu dochodéw ogétem pokaaym sumy castkowe albo
dwdch oddzielnych sprawozdaniach (rachunek zyskéw i stra
zestawienie dochodow ogétem).

Spodtka analizuje obecnie, czy prezentévjednd

mgsktawienie dochodéw ogoétem czy dwa oddz
prawozdania.

inne

m

1 stycznia 2009 r.
Eine

oraz

KIMSF 12 Interpretacja okrda wskazowki dla podmiotow sektora prywatnfigterpretacja nie ma zastosowania do dziakdija stycznia 2008 r.
Umowy koncesyjt w odniesieniu do zagadnigozpoznawania i wyceny, ktomowstaj] Spotki.

przy rozliczaniu transakcji zwzanych z koncesjami naviadczenig

ustug udzielanymi podmiotom prywatnym przez podmioty sektora

publicznego.
KIMSF 12 Interpretacja wyjgnia jak jednostki, ktére udzielaj klientom]Spoétka nie stosuje oddomych programéyd lipca 2008 r.

Programy lojalngciowe

kupujacym od nich towary i ushugi,
lojalncsciowych, powinny ksjgowa swoje zobowjzania d
realizacji tych nagréd w postaci wydania towaréw i/ lub wykai

ustug za darmo lub po ohrnych cenach. Jednostki te powi
alokowa czes¢ przychodéw ze sprzeda do nagréd przyznawanyy

jest rozpoznawana tylko wtedy, kiedy jednostki wypghsiwojd
zobowizania.

nagréd w progran;E:alnoéciowych,

w programach lojalniziowych. Ta czs¢ przychoddéw ze sprzeddg

wkCc w ocenie Zarzdy
interpretacja nie d&dzie miala wplywu n
rawozdanie finansowe Spotki.

ny

Ch

P

KIMSF 14

programéw okrélonychswiadcze pracowniczych,
wymogi minimalnego finansowania i ich interakcj

dostpne zgodnie z paragrafem 58 MSR 19; 2) jak wyn
Pminimalnego finansowania (,MFR") magwptyna¢ na maliwos¢
obnizenia sktadek w przyszioi; oraz 3) kiedy MFR mog
skutkowa powstaniem zobowrania.

Pracodawca nie musi rozpoznawalodatkowego zobowrania
zgodnie z KIMSF 14, chybaze skiadki ptacone w ramal
minimalnych wymogéw finansowania nie mpgby¢ spoicg
zwrécone.

Interpretacja okréda 1) kiedy refundacje z programu lub obkijinterpretacja nie ma zastosowania do dziakdij@ stycznia 2008 r.
MSR 19 — Ograniczenia w rozpoznawaniu aktyw@uzysztych sktadek na rzecz programu powinny byktowane jak

[Spotki.
ogi

12

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
b) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za vaykiem
nieruchoméci inwestycyjnych - wedtug wargoi godziwe;.

Metody wyceny wart@i godziwej zostaty przedstawione w nocie 4
¢) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetycht polskich, po zaokgleniu do petnych tysicy. Ztoty
polski jest walug funkcjonalr, Spotki.

d) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagzgaogdu osidow, szacunkow i zaten, ktore
maj wptyw na przyjte zasady oraz prezentowane wéct@ktywow, pasywow, przychoddw oraz kosztéw. Szacunkz ora
Zwigzane z nimi zatgenia opieragj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczéaach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobovazan,
ktora nie wynika bezpoednio z innychirédet. Faktyczna warfé maze r&ni¢ sie od wartgci szacowane;.

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkdéw kgjowych jest ujta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmigm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresow przysztych.

W szczegdlnéi istotne obszary niepewsd odnagnie dokonanych szacunkOw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowioi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wakt ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

* Nota 15 — nieruchondoi inwestycyjne,
* Nota 25 — rezerwy.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowsmi przedstawione pome€j stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez banktérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywOw i pasywow wyrane w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywdengznych wyraonych w walutach obcych ujmowarse

w rachunku zyskoéw i strat. Niepiegine pozycje aktywow i zobowkan wyceniane wedtug kosztu historycznego w
walucie obcej s przeliczane wedtugredniego kursu NBP obow#ujacego w dniu dokonania transakciji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa i zobowigzania finansowe

Instrumenty finansowe obejmujnwestycje kapitatowe, udzielone pezki, nalencici z tytutu dostaw i ustug i pozostate
naleznasci, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, kredyty i pyczki, zobowazania z tytutu obligacii i leasingu finansowego
oraz zobowizania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zokxania.

Instrumenty finansoweasujmowane pocatkowo wedtug wartéci godziwej powgkszonej o bezpwednie koszty zwizane
Z nabyciem.

Instrument finansowy jest ujmowany,sje Spétka staje s strors umowy danego instrumentu finansowego. Aktywa
finansowe zostajwytaczone z bilansu, j wynikajace z umowy prawa Spétki do przeptywow piemnych z aktywoéw
finansowych wygasnlub jesli Spotka przeniesie aktywa finansowe nie zachawupad nimi (lub zwazanymi z nimi
ryzykami i korzyciami) kontroli.

Standaryzowane transakcje kupna i sprzgdktadnika aktywow finansowychasijmowane na dziezawarcia transakciji,
ti. w dniu, w ktérym Spoétka zobowfe sk do kupna lub sprzeds aktywa. Zobowdzania finansowe przestapy¢
wykazywane w bilansie, i zobowiazania te wygasn (to znaczy, kiedy obowizek okrdlony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast).

Srodki pienizne i ich ekwiwalenty obejmaijsrodki pienkzne w kasie oraz depozyty bankowezadanie.
Zasady ujmowania zyskéw z inwestycji i kosztéw fisawych § omowione w punkci&(m).

Aktywa finansowe dagine do sprzeda

Inwestycje w instrumenty kapitalowe &lasyfikowane jako aktywa finansowe dgshe do sprzeds. Po pocatkowym
ujeciu aktywa finansowe dogbne do sprzedsd, sa nastpnie wyceniane po koszcie, w zygku z brakiem mgliwosci
wyceny wedtug wartei godziwej.

Inne
Inne instrumenty finansowea svyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosewaetody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o odpisy z tytuhattwartgci.

(ii) Kapitat zaktadowy

Akcje zwyki
Koszty bezpérednio zwizane z emisgjakciji zwyktych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wihasne sktadniki rzeczowych aktywow trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych ujmuje esiw ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisyutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cgmakupu sktadnika maiku oraz koszty bezgoednio zwhzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmnie@gzentdzyski zmniejszaj cere nabycia sktadnika aktywow.
Koszt wytworzenia sktadnikéarodkéw trwatych orazrodkow trwatych w budowie obejmuje og6t kosztow poniesidmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia geigjjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$je sktadnik nie zostat jeszcze oddany deywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztow demontai
usunicia skladnikow rzeczowych aktywéw trwalych oraz przywndee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktore jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwmanego z nim urmzenia jest aktywowane
jako czs¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada giodrebnych i istotnych czsci skladowych
o réznym okresie gytkowania, czsci te g traktowane jako odbne sktadniki aktywow.
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(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celaysztego wykorzystania jako nieruchofabinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o idsk wytworzenia do momentu ukzzenia
budowy, kiedy to zostajprzeklasyfikowane do nieruchos® inwestycyjnych i wycenione wediug wak godziwej.
Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wést@odziwej g ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianychesézi sktadnika rzeczowych aktywoéw
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnere Spétka osignie korzyci ekonomiczne zwizane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatychozBstale naktadyasujmowane na bieco w rachunku
zyskow i strat jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowaneg smetod,

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei

srodka trwatego (wart&i rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spotka zaklada pisie okresy iytkowania dla
poszczegolnych kategogiodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawnéc¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wadto rezydualnychsrodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Spdthrocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasici niematerialne nabyte przez Spétkhvykazywane s w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym
P&niejsze wydatki na skfadniki istnigiych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy

zwigkszap przyszite korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostate naklaglyjsnowane w rachunku
zyskow i strat w momencie poniesienia.
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(iif) Amortyzacja

Wartaici niematerialne amortyzowana metod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieoké®nym okresem gytkowania podlegajtestom ze wzgldu na
utrak wartasci na kady dziea bilansowy. Inne wart&i niematerialne g amortyzowane od dnia, kiedy slostpne do
uzytkowania. Szacunkowy okregyikowania jest nagpujacy:

» oprogramowanie 2 lata.
e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z tytutu najmtytatu wzrostu ich wartéci
lub z obu przyczyn. Na dziebilansowy nieruchomiei inwestycyjne wycenianeasv wartasci godziwej. Wszelkie zyski i
straty powstale ze zmiany wastd godziwej ujmowaneasw rachunku zyskow i strat.

f) Skfadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spodtka ponosi praktgezalaé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzyéci wynikajace z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatychsyiikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane pocgkowo w wartgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych optat leasingowych, w zatesci od tego, ktéra z tych kwot jest i8za, a naspnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpigyuiut utraty wartéci.

Umowy leasingowe nigfglace umowami leasingu finansowega fraktowane jak leasing operacyjny. Za watijiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa tytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Spotki. Nieruchoméci inwestycyjne uytkowane na podstawie umoéw leasingu operacyjnegergkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Spétka ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazkii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczysteggytkowania gruntow ujmowaneagako przedpfaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow. Przedptaty te odpisuje do rachunku zyskéw i strat w okresigytkowania gruntow.

g) Zapasy

Sktadniki zapasow wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie 2sgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegazglvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiegdjoszty zwiazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujgtownie:

* prawo wieczystej dzigawy gruntow lub grunty, koszty budowy dotygz prac wykonywanych przez podwykonawcow w
zwiazku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesap koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztow ogoélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty berpdnie dotycace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomiedzy szacowam cerp sprzeday dokonywam w toku

dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezldnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty warti aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isgnobiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére magnie¢ negatywny wplyw na wartg przysztych przeptywéw pieninych zwihzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywdw finansowych wycenianych wedtaghortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartgcia bilansows, a wartdcia biezaca przysztych przeptywow pienknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartas¢ bilansowa poszczego6lnych aktywow finansowych o jednestkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wgpuja przestanki wskazafe na utrag ich wartdgci. Pozostate aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w rachunku zyskéw i strat.

Odpisy z tytutu utraty wartei sa odwracane, j@i pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mee by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigeip straty z tytutu utraty wargoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchoréa inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti®@ma kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrag ich wartdgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczegélnych aktywéw. Waddoodzyskiwalna wartéei firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére nie$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazllg dziei bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartii ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywéw lubsmdka
generujcego srodki pienkzne przewysza jego wart@ odzyskiwalm. Osrodek generuicy srodki pienkzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw kt6ra wypracowujgrodki pienizne niezalenie od innych
aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wado sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka
generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie waétd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasfpnie jako zmniejszenie waao bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkdw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywdw lub @odkow generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeghaoraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wada uzytkowej przyszie
przeptywy piengzne dyskontowane asprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odwiéela
aktualra rynkowa ocery wartcici pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedanskiadnika
aktywow. W przypadku aktywow, ktére nie generujiezalenych przeptywdw pieriznych wartéé¢ uzytkowa szacowana
jes! dla najmniejszego identyfikowalnegagrodka generucego srodki pienkzne, do ktérego dany skifadnik aktywow
przynaley.

W odniesieniu do aktywow innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty warteci rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kay dziex bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazajna zmniejszenie utraty waétd lub jej
catkowite odwrOcenie. Odpis aktualiaoy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki
zastosowane do szacowania wéetoodzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadd odwracany jest tylko do wysokoi
wartdsci bilansowej sktadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy @yracyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty wartgi nie zostat ujty.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowgzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikévéwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwiogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych skladek. W zwizku z powyszym, zobowjzanie Spotki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowychwiadczeér pracowniczych s wycenianie bez uwzgtnia dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonafviéadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje etia w przypadku, gdy na Spotceagy obowiazek wynikajcy z przesztych zdarzei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowizku wiaza¢ sie bedzie z wyptywem korz§ci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartasci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezeryvyzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywéw srodkéw piengznych w oparciu o stap przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla zhie szacunki
rynkowe zmian wart&i pienadza w czasie oraz ryzyko zyzane z danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez $foélzysci ekomiczne z
umowy % nizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysoki@ rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odspieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Prze@daigm w
ksiggach rezerwy, Spétka rozpoznaje ewentgaimat wartgci aktywéw zwiazanych z dapumowa.

k) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedwn lokali mieszkalnych & rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzgci wynikajace z prawa
whasngci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nalyywjcw momencie wydania kluczy do mieszkania.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalnoici od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugmowane w rachunku zyskéw i strat w kosztach rodzajowych
tzn. w pozycji ustugi obce, za wytkiem kosztow nabycia gruntow, ktére ujmowareve pozycji - zwycie materiatow i
energii.

(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzeds towaréw wykazywane ssw wysokaci odpowiadaicej wartdgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o warfd zwrotéw, opustow i rabatéw.

Przychody ze sprzedgtowarow s ujmowane w rachunku zyskow i strat, gdy znamz ryzyko i korzyci wynikajace z ich
wlasngci zostaly przeniesione na kupoggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna niepewhao do
mazliwosci uzyskania przyszlych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysckid poniesionych kosztow lub mbwosci
zwrotu towarow lub Spotka pozostaje trwale zaangeana w zargdzanie sprzedanymi towarami.
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(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zewiadczenia ustugssujmowane w rachunku zyskow i strat w proporciji do stopnidizeaji transakcji na
dzien bilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchos® inwestycyjnych ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat metadiniowa przez
okres trwania umowy.

I) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutu zawartych przez Spaikuméw leasingu operacyjnego ujmowargevs rachunku zyskéw i strat liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne ofedsnpcyjne ujmowaneasw rachunku zyskoéw i strataéznie z
kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne pfatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorszdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Czs¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczegoélokodsow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metodityeimej stopy procentowej. Platéc warunkowe sg
ujmowane poprzez korektwartagsci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostategeskrieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Spplcodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytulu odsetek wykazuje 8 rachunku zyskéw i strat wedlug zasady memoriatowej, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochdgtutu dywidend ujmuje si w rachunku zyskéw i strat w
momencie, kiedy Sp6tka nabywa prawa do jej otrzyiman

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadbenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywry stop; procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat objejrozes¢ biezaca i czes¢ odroczon. Podatek dochodowy
ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat, za wigem kwot zwhkzanych z pozycjami rozliczanymi bezpednio z
kapitatem wlasnym. Wowczas ujmuje gio w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowijzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky wetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgzmiacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metothpwihzania bilansowego, w oparciu oardice przejciowe
pomiedzy wartdcia aktywow i zobowizan ustalam dla celow ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesha nastpujace r&nice przejciowe: wartdé firmy, ktérej amortyzacja nie jest
uznawana za koszt uzyskania przychodu dla celéw podatkgvparatkowe ugcie aktywéw lub pasywow, za wytkiem
jesli dotycz pofaczenia jednostek, ktére nie wptyvga@ni na zysk ksigowy ani na dochdd do opodatkowaniazmize
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobtie, zostan one
zrealizowane w dagej sk przewidzi€ przyszigcei. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera 8a oczekiwaniach, co do
sposobu realizacji warfoi bilansowej aktywéw i pasywéw, przy zastosowaniu stawellgtkowych obowizujacych lub
uchwalonych na dziebilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysolkii, do ktérej jest prawdopodobne; osiagnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na realizadznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego chmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiecie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #aic przegciowych. Takie obniki koryguje sk w goére, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.
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0) Zysk na akcg

Spétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @l akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akgest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przéeednia wazong liczbe akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akaj odr@znieniu od wskanika opisanego powj uwzgkdnia w kalkulacji oprocz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyktych or&zdniej liczby akcji zwyklych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnéci

Segment dziatalrigi jest wyodebniom czescia Spotki, ktdra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktéw lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktéow lub ustug w ckoemym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kar@yodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spotki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

Okreslenie wartgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkoded Spoétki i ujawnier w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach adsjajacych do poszczegoélnych sktadnikéw aktywow i zobah.

(i) Nieruchomoéci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regignego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktdry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeradowe i bigace dédwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorfm. Wartdci godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowasy
kwota, za jak na warunkach rynkowych nieruchoftamogtaby zosté& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeoilpowiednich dziaka marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostronie i bez przymusu.

W przypadku braku cen rynkowych, wycena jest przeprowaapamy uwzgédnieniu zagregowanych rocznych czynszéw
netto otrzymywanych z nieruchorsm, a w przypadku, gdy jest to istotne, pomniejszonych o oswiazane z wynajmem.
Stopa zwrotu, ktora odzwierciedla specyficzne ryzyko zéevev przeptywach piemiznych netto, jest nagbnie stosowana
do rocznych czynszow netto w celu oszacowania eirmdziwej nieruchomiei.

Wycena odzwierciedla, gdy jest to stosowne, typ aktualmajemcéw, lub prawdopodobnych przysztych najemcow oraz
ich ogolra wiarygodnd¢ kredytowa na rynku, alokag kosztow z tytutu remontdw i ubezpieczenia pedzy
wynajmupcego i najeme, jak rowniez pozostaly czasaytkowania nieruchomii. Przyjmuje st, ze w kazdym przypadku,

w ktorym wysokd@¢é czynszu podlega renegocjacji lub umowy najmay adnawiane, zostaly spetnione warunki
wczeniejszego powiadomienia strony umowy o zmianactdpowiednim czasie.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biea
wartas¢ przyszitych przeptywédw pieatnych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na diibilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi
Wartas¢ godziwa, szacowana dla celdw ujawniania, jest obliczanpadstawie wartéci biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranoa rynkowej stopy procentowej na dzie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentovyq szacuje s w oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentow dziatalroi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw dmamch. Spotka
prowadzi dziatalné¢ w jednym segmencie geograficznym, czyli w rejonie WarszaviBodstawowy wzor
sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty boame i wynika ze struktury zaszizania oraz raportowania
wewretrznego Spofki.

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opau® seny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zoba@wania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposéb bezpmedni jak
réwniez odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankina przypisa do
poszczegolnych segmentéw. Nieprzypisane do segmentucjgoppejmug gtownie: udzielone poyczki i srodki
pienigzne, zacignicte kredyty i payczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspoélnego Spoétki (w
tym siedziba Spotki) i zwizane z nimi koszty, nieruchori inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a
takze aktywa i rozrachunki z tytutu podatku dochodowego

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowityzk@oniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartéci niematerialnych, wylczapc wartc¢ firmy.

Segmenty brarzowe
Spoétka wyodgbnia ponksze gtéwne segmenty brawe:

* dziataIng¢ deweloperska,
* dziatalIng¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe

W tysicach ztotych Dziatalnos¢ deweloperska Myijnie Razem
2001 2004 2001 2004 2001 2004

Przychody od odbiorcéw zewtnznych

Sprzeda towaréw/wyrobow gotowych - mieszka 35 471 92 77: - - 35 47| 92 77.

Sprzedaustug myjniowych - - 10 01! 8 04! 10 01! 8 04!

Przychody z tytutu zasdzania budynkami 66! 58i - - 66! 58i

Przychody z tytutu najmu 28. 33! 28. 33!

Przychody ze sprze#austug pozostatych 96. 35 96. 35

Przychody pozostate 53 51! - 53 51!
Przychody od odbiorcéw zewmznych, razem 37 92. 94 56! 10 01 8 04! 47 93 102 61
Przychody z transakcji pordzy segmentami - = - = = -
Przychody, razen 37 92! 94 56l 10 01: 8 04! 4793 102 61
Wynik segmentu 162 25 259 1698 2 346 1 86 27 60
Pozostate przychody 11 95! 88
Nieprzypisane koszty (11 02t (85¢
Zyski z inwestycji 9 67: 291
Nieprzypisane zyski
Zysk na dziatalncici operacyjnej 12 46! 3054
Koszty finansowe netto (1 82¢ (1 231
Podatek dochodowy (537) (5 664)
Zysk netto 10 10: 23 65
Aktywa segmentu 228 32! 63 70: 10 78! 11 16! 239 11! 74 86
Nieprzypisane aktywa 66 98I 57 99
Aktywa razem 306 09! 132 86
Zobowizania segmentu 106 84 53 46: 3 86! 88 110 71. 54 34
Nieprzypisane zobowzania 120 17! 16 07
Zobowigzania, razem 230 83! 70 42
Wydatki inwestycyjne 153 94! 20. 302! 1 731_ 397
Amortyzacja 101: 25. 43! 423 1 441 6/
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach zilotych

2007 2006

Przychody ze sprzedpamieszka 35 476 92 77(
Przychody ze sprzeédwustug myjni 10 012 8 04!
Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni 283 33!
Przychody z zaudzania budynkami 666 58t
Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowyc 531 35°
Przychody ze sprzedapozostate 96: 51¢
47937 102 61!

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychoddéw z tytutiwiadczenia ustug myjni, zasdzania

budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

7. Pozostate przychod)

w tysicach ziotych 2007 2006
Przychody z tytutu refakturowanych kosz 11 611 29:
Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaly: 7¢ 8¢
Przychody z tytutu odset 1t
Pozostate przychody operacyj 25 50¢
11 958 88
8. Pozostate koszty operacyijr
w tysicach ziotych 2007 2006
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt (10 608) (283)
Koszty odpiséw ha natecsci - (79)
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawg®wve (718) (190)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (631) (443)
Podatki i optat (305) (385)
Sktadki PFRON (142) (108)
Koszty reprezentaciji i reklar (194) (76)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (102) 277)
Koszty zaradzania nieruchonigiami (209)
Reklami (862
Inne (611) (1 395)
(14 382 (3236
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9. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycj

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w wgtgodziwej
Dywidendy

Inne

11. Koszty finansow

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Inne

12. Podatek dochodow

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct
Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkow:

w tysicach ziotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova

Dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. - nie podleggappodatkowaniu
Koszty niestanowice kosztéw uzyskania przychodéw
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2007 2006
(6950 (5837
(1244 (607
(8194) (6 444)

2007 2006

895  149:
20 27¢
196 109

8 563
- 4
9 671 291

2007 2006
(1504) (1 169)

(62) (33)

(74) (28)

(189) (1)
(1829 (1231

2007 2006
157¢ 6 07"
157¢ 6 07"
(1038 (411
(1038 (411

537 5 66¢

2007 2006
1010: 2365

537 5 66

10 63¢ 29 31t
2 021 5 57(
(1627
14¢ 9
537 566
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13. Rzeczowe aktywa trwate

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ziotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2006 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie
Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2006 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 r.
Nabycie

Przesuricia

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007 r.

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2006 |
Amortyzacja za okre

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 31 grudnia 2006 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 r.

Amortyzacja za okre

Przesuricia

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidona dzié 31 grudnia 2007
Warto ¢ netto

Na dziei 1 stycznia 2006 r.

Na dzier 31 grudnia 2006 r.

Na dzie 1 stycznia 2007 r.
Na dzier 31 grudnia 2007 r.

Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
1 45€ 6 194 2 14 1 40¢ 51: 66( 176! 14 14
- 3z 483 175( 34: 12¢ 2 501 5 24!
- 4271 - - - - (4 271 -
- - - (597 - - - (597
1 45€ 10 497 2 62¢ 2 56! 85. 78¢ 18 78
1 45¢ 10 497 2 62¢ 2 56! 85. 78¢ - 18 78
- - 9¢ 1 80 16¢ 16" 8. 2 32
- (7 (184 - 19: - (
- - - (79¢€ (192 - - (98¢
1 45& 10 49C 2 541 3 57 1 02( 95¢ 8. 20 12.
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
- (1029 (85¢€ (57¢ (292 (26¢€ (3 02¢
- (281 (182 (35¢ (82 (131 (103t
- - - 35¢ - - - 35!
- (1 310) (1041) (582) (374) (397) - (3 704)
(1310) (1041) (582) (374) (397) (3 704)
- (414 (18€ (60 (11¢ (145 (1467
- 7 18¢ - (191 - (¢
- - - 441 113 - 554
- (1717 (1 042 (74F (571 (542 (4 61¢
1 45€ 5 16¢ 1 28¢ 82¢ 21¢ 39 176! 11 11!
1 45€ 9187 1 58¢ 1 98( 47¢ 39: 15 08:
1 45¢ 9187 1 58¢ 1 98( 47¢ 39: - 15 08:
1 45¢ 8 77: 1 49¢ 2 82 44¢ 41 8. 15 50:
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Srodki trwate w leasingu

Spotka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Spotka ma midiwosé
jegc zakupienia po zakmzeniu okresu leasingu po okonej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego #érto
bilansowa netto leasingowanyétodkéw trwatych wyniosta na dzie31 grudnia 2007 r. 1 420 tys. zt (2006 r.: 1 160
tys. zt).Srodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawa z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchminualezace do rzeczowych aktywoéw trwatych o waitbbilansowe]

7 244 tys. zt (2006 r.: 7 457 tys. zt) stanowity zabezpiecedaedytdw bankowych (patrz nota 2@abezpieczenie
zachgnietych kredytéw g takze maszyny i uradzenia myjni o wartéci bilansowej 307 tys. zt (2006 r.: 342 tys. zi)
(patrz nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyez modernizaciji lokalu przy ul. Stawki 3A. Naktady dotycanodernizacji wzta
ogrzewania i wentylaciji.
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14. Wartosci niematerialne

Za rok obrotowy konczacy si 31 grudnia 2007 r.

Oprogramowanie
w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2006 r 1
Nabycie 3
Warto §¢ brutto na dzien 31 grudnia 2006 r 44
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 | 4
Nabycie 1
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r 56

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2006 r., (5)

w tym:

Amortyzacja za okres (1
(16)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2006 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2007 r., (16)

w tym:

Amortyzacja za okres (2
(36)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2007 r.

Oprogramowanie
w tysicach zilotych
Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2006 r.

Na dzier 31 grudnia 2006 28
Na dzier 1 stycznia 2007 r. 2
Na dziex 31 grudnia 2007 20

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 2007 2006
Warto$¢ netto na pocatek okresu 7 06. 5711
Przeniesienie z rzeczowych aktywéw trwatych - 2571
Zmiana wartéci godziwej 19 1 094
Warto$¢ netto na koniec okres 7 258 7 062

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z umow nhajmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wartei godziwej nieruchomdzi
inwestycyjnych obejmuje tale wycer prawa wieczystego aytkowania gruntéw, na ktorych znajdujsie
wynajmowane nieruchondoi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktérych nie isfréprecyzowane
plany zagospodarowania w digzym okresie czasu. W chwili obecnej spétka czerpie zyskejznteruchoméci
poprzez wzrost warfgi tej nieruchoméci.

Wycena nieuchomimi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dyetporéwna rynkowych dla
podobnych nieruchordoi bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazug operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcoéw mgtkowych na dzié 30 czerwca 2007 r., 30 czerwca 2006 r. i
stanowi najlepszy maliwy szacunek Zargu.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchinwestycyjne o warteci bilansowej 7 258 tys. zt (2006 r.: 7 062
tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankchwgpatrz nota 23).

16. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach ziotych

2007 2006
Naleznosci dlugoterminowe 9! 4¢
Pazyczka udzielona spétce zateej JLR Polska - 6 94¢
Pozostate inwestycje diugoterminowe 30 08! 28 93:
30 181 35931

Na dzien 31 grudnia 2007 r. Spétka wykazywata naiesci dlugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 95 tys. zt (2006 r.: 49 tys. z).

Spéika posiada udziaty w jednostkach pamanych o wartéci 30 086 tys. zt (2006 r.: 28 933 tys. zt). Spotka posiada
100% udziatéw w nagpujacych spétkach zaimych:

- JLR Polska sp. z 0.0,;

- JLR Centrum sp. z 0.0.;

- Melody Park sp. z 0.0.;

- Mokotéw Park sp. z 0.0.;

- Marvipol Development sp. z 0.0.;

- JLR Gdask sp. z 0.0. (spotka zdlee zatagona w roku 2007);

- Trinity Development sp. z 0.0. (spétka zale zatagona w roku 2007).

Wszystkie powyej wymienione Spétki okejte s1 konsolidacy na poziomie grupy Marvipl S.A. (konsolidacjaetod

petr). Podstawowe dane o sytuacji nigowej i finansowej podmiotéw zakmych w latach 2006 - 200Ksztattup
Sie nastpujaco:
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JLR Polska Sp. z o.c

w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Zysk netto

JLR Centrum Sp. z 0.0

w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Zysk / (strata) netto

Melody Park Sp. z o.c

w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Zysk / (strata) netto

Mokotéw Park Sp. z 0.0

w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Strata netto

* - Sprawozdanie finansowe nie podlegato badanmepbiegtego rewidenta.
** . Dane przeksztatcone z poprzednich obguiacych zasad rachunkoda.
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Marvipol Development Sp. z 0.
w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Strata netto

JLR Gdansk Sp. zo.c

w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Strata netto

Trinity Development Sp. z 0.c
w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Strata netto

Spotki zalezne razem (bez wydczen konsolidacyjnych)
w tysizcach ztotych

Aktywa obrotowe

Aktywa trwate

Aktywa razem

Zobowizania krékoterminowe
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania razem

Kapitat wkasny

Przychody

Koszty

Zysk netto

* - Sprawozdanie finansowe nie podlegato badanmepbiegtego rewidenta.
** . Dane przeksztalcone z poprzednich obguiacych zasad rachunkoda.
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowpnzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostatg wy odniesieniu do ponszych pozycji

aktywow i zobowazan:

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Pozostate zobowzania

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymai

Rezerwy i powizane z nimi aktyw
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych

Wycena obligacji

Pozostate

Aktywa / (zobowizania) z tytut
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowjzania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego wyka:
w bilansie

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowrania

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane
Rezerwy i powizane z nimi aktywa

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentuecia

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
2007 2006 2007 2006 2007 2006
- - (260) (271) (260) (271)
- - (854) (817) (354 (817)
130 138 - - 130 13¢
17 28 - - 17 2¢
- (85) 20 (85) (521)
124 46 - - 124 4¢
206 2314 231 (3199) (25) (885)
25 - - - 25
41 330 (97) (70) (56) 26(
543 2856 (2 527) (4 878) (984) (2 022)
(543) (2 856) 354 2 856 -
- - (984) (2 022) (984) (2 022)
Stan na Zmiana Stan na Zmiana Stan na

przychodéw i kosztow ze sprzegganieszka dla celéw

ksiggowych i podatkowych
Wycena obligaciji
Pozostate

31.12.2005 réznic 31.12.2006 réznic 31.12.2007
przejsciow. przejsciow.
Ujeta w ujeta w
rachunku rachunku
zyskow i zyskow i
strat strat
(285) 14 (271) 11 (260)
(540) 277) (817) (37) (854)
16 122 138 (8) 13(
13 15 28 (11) iy
(305)  (216) (521) 436 (85)
46 46 78 12:
(1 226) 341 (385 860 (25)
- - - 25 2!
(106) 366 026 (316) (56)
(2 433) 411 (2 022) 1038 (984)
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18. Zapasy
w tysicach zilotych 2007 2006
Produkty w toku 214 07. 47 25
Wyroby gotowe - 1179
Towary !

214 078 59 05
Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w lenb889 tys. zt (2006 r.: 186 tys.
19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal
w tysicach zlotych 2007 2006
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 917 39
Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. 8 56.
Pozostale nalamoici oraz rozliczenia mdzyokresowe 2 38. 74

20119 113

Naleznosci z tytutu dostaw i ustugsprzedstawione po pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjnevacke 91 tys. zt
(2006 r.: 199 tys. zl). Wszytkie nataosci denominowanegsw ztotych polskich. W skiad pozostatych nafesci
wchodz miedzy innymi rozrachunki z tytutu podatku od towardw i ustug wdcie 2 042 tys. zt (2006 r.: 459 tys.
zt).

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

2007 2006
Srodki pienkzne w kasie 76. 66
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 14 91. 10 59
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w rachunku
przeplywoéw pieniznyct 15675 1125

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneazhunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych na diz&1 grudnia 2007 r. obejmajsrodki w kwocie 14 320 tys. zt

(2006 r.: 6 702 tys. zl), ktére magby¢ wykorzystane tylko w celu realizacji zaptat generalnym aywcom
inwestycji: Pory, Wiatraczna, Prosta iRyva.
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcie
2007 200¢€
Liczba akcji na pocstek okresu (w petni optacony) 600 00( 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 23 68¢ n/d
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68: n/d
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ n/d
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31 184 20 n/d
Emisja akcje serii 4 730 00! n/d
Liczba akcji po emisji akcje serii 35914 20 n/d
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C n/d
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optaco 35914 200 600 000
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 10,00
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2007 1
Akcjonariusz liczba akcji wartosé akciji % akcji
(w tys. (w tys. zt)
sztuk)
Pan Mariusz Kaizek 29 62¢ 592! 82,49Y
Pan Andrzej Nizi 1 55¢ 3L 4,34%
Cosinda Holdings Limite 4730 946 13,17%
35914 7183 100,00%

Na dziea 31 grudnia 2007 r. zarejestrowany kapitat zaktadowy sktataz 35 914 200 akcji nieuprzywilejowanych co
do gtosu. Na dzie 31 grudnia 2006 r. z 600 tys. akcji uprzywilejowanych co dusgt Zgodnie z uchwalZwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 208id ekcje serii A (dotychczas uprzywilejowane co do
prawa gtosu w ten sposolre jednej akcji przypadaty dwa gtosy) statye sakcjami nieuprzywilejowanymi. W
nastpstwie tej uchwaly wszystkie akcje akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wiza sic zadne szczegélne przywileje.

W 1996 roku Pan Mariusz Wojciech Kgek, jako jedyny udzialowiec Marvipol Sp. z 0.0. powierzylynngici
biezacego zarzdzania Spoétk Panu Andrzejowi Nizio powohaic go na stanowisko Wiceprezesa Zata Spotki i
upowaniajac do samodzielnej reprezentacji Spotki. Jednéoiee jako gratyfikacja za zapewnienie statego i
dynamicznego rozwoju Spotki w szczegddnbstatego wzrostu zysku Spéitki Pan Mariusz Wojciechask, jako
jedyny udziatowiec Spotki zobowizat sk ustnie do przyznania Panu Andrzejowi Nizio opcji zakupu iakizv w

kapitale zakladowym Spotki w wysoko nie przekraczaicej 5% udziatéw w kapitale zaktadowym. Pan Andrzej Nizio
prawo to mogt zrealizowaw terminie nie péniej niz do 2011 roku po wartei nominalnej udziatéw, pod warunkiem
osiagniecia przez Spotk dodatnich wynikéw finansowych (zysku) w okresie trzechpaprzedzajcych realizag opciji.

W czegsciowym wykonaniu przyznania opcji Pan Andrzej Nizio w 20@ku nabyt od Pana Mariusza Kgka 1,25%
udziatéw w kapitale zakladowym Spéiki. Obaj Panowie w dnuckerwca 2007 roku potwierdzili powyze ustalenia
w formie pisemnej. Zgodnie z uchveaNadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z déiazerwca 2007
roku podwyzszono kapitat zaktadowy Spotki do 6 237 tys. zt w wyniku ei?§ 684 akcji serii B o wart@ci nominalne;j
10 zt kazda. Wszystkie akcji serii Basakcjami nieuprzywilejowanymi imiennymi i okie zostaly przez Pana Andrzeja
Nizio w wyniku czego zrealizowal w ca&ld przystugujice mu prawc
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Zgodnie z postanowieniami Statutu, zatocielom Spétki (Pan Mariusz Wojciech Kgiek i Pan Andrzej Nizio)
(,Zatozyciele™) przyznano uprawnienia osobiste do powotywaniawotywania okrélonej liczby cztonkéw Zarzdu,
ktore trwap tak dtugo jak obydwaj Zalgyciele lub jeden z nich posiadapkcje reprezentage co najmniej 35%
kapitalu zakladowego Spdiki. de tylko jeden z Zalaycieli pozostanie jej akcjonariuszem posiaggm akcje
reprezentujce co najmniej 35% kapitatu zaktadowego, ten Zgédel, ktdry pozostat jej akcjonariuszenedzie
wykonywat uprawnienia osobiste do powotywania i odwotyweaokreslonej liczby czionkéw Zaradu. W przypadku
Zarzzdu dwuosobowego, Prezesa Zgatu i Wiceprezesa Zasdu powotup i odwotuja Zatozyciele dziatagc tacznie,
poprzez pisemne $wiadczenie zigone Spoéice. M Zalozyciele nie § w stanie powold wspélnie Prezesa lub
Wiceprezesa Zaszlu w terminie jednego miegia od zajcia zdarzenia powodagego konieczn& dokonania wyboru,
wybor jest dokonywany przez Walne Zgromadzenigli Zarzad jest trzyosobowy lub czteroosobowy, trzeciego oraz
czwartego czionka Zasdu wybiera Walne Zgromadzenie.§lieZarzad jest pecioosobowy Zalayciele powotuy i
odwoluja, oprocz Prezesa i Wiceprezesa, z@kednego czionka Zagdu, przy czym jéli nie s3 w stanie powota
wspolnie takiego cztonka Zaydu w terminie jednego miesia od zajcia zdarzenia powodagego konieczn@
dokonania wyboru, wyb6r jest dokonywany przez Walgeomadzenie.

Akcjonariusze Spétki maj prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowabadanym przez
biegtego rewidenta, przeznaczonym do wyptaty akcjonados w uchwale walnego zgromadzenia. Walne
zgromadzenie mee w danym roku obrotowym wytzy¢ podziat zysku w cakxi lub czsci. Wyplata zysku nagpuje
proporcjonalnie do liczby akcji posiadanych w Spétce, zrzaseniem,ze w przypadku akcji, ktére nieaoptacone w
calaici zysk dzieli s¢ w stosunku do dokonanych wptat na akcje. Wszystkie akcjawpiap w jednakowym stopniu do
majatku Spotki. Kwota przeznaczona do podziatuedry akcjonariuszy nie nmi@ przekraczé zysku za ostatni rok
obrotowy, powgkszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwotepiesione z utworzonych z zysku
kapitatow zapasowego i rezerwowych, ktére mogyé przeznaczone na wyptatdywidendy. Kwot te nalezy
pomniejszy 0 niepokryte straty, akcje wlasne oraz o kwoty, ktére zgedniustaw lub statutem powinny ki
przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitahagapy lub rezerwowe. Zwyczajne walne zgromadzenie
Spétki ustala dzigé dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy. Daiedywidendy mde by wyznaczony na dzie
powziecia uchwaty albo w okresie kolejnych trzech migsj, liczac od tego dnia. Zarg upowaniony jest do wyptaty
akcjonariuszom zaliczki na poczet dywidendy przewidywareekoniec roku obrotowego, pod warunkiem posiadania
przez Spétk srodkéw wystarczajcych na tak wyptate. Wyptata zaliczki na poczet dywidendy wymaga zgody rady
nadzorczej.

Ponadto 28 czerwca 2007 r. Zgromadzenie Akcjonariuszyepmdihwat o podziale dotychczasowych akcji serii A i B
o dotychczasowej jednostkowej waitd nominalnej 10 zt w ten sposélie w miejsce kadej dotychczasowej akciji
utworzono 50 akcji o jednostkowej wastt nominalnej 0,20 zt. W wyniku tego podziatu powstalo 31 ®D akcji o
jednostkowej warteci nominalnej 0,20 2z

W dniu 5 wrzénia 2007 r. zgodne z Aktem Notarialnym Rep A nr 5398/2007 Zamayrazit zgo@d na emisg akcji
Spoétki w drodze subskrypcji prywatnej oraz oferty publiegndematerializacji akcji Spoétki oraz ubieganie; s
dopuszczenie akcji Spétki na rynku regulowanym.

W dniu 5 wrzénia 2007 roku podita zostata uchwata w sprawie emisji obligacji zamiennyclakge Spéiki. Zgodnie z

ta uchwah Spoétka miata wyemitowado 60 obligacji na okaziciela serii A o wakm nominalnej 500.000 PLN kala,
zamiennych na akcje zwykle na okaziciela serii E o waitaominalnej 0,20 PLN kada. Zarad Spotki okrsli liczbe
obligacji, ich cem emisyjm oraz wszystkie inne warunki emisji obligacji, nie wymiené w uchwale. W celu
przyznania posiadaczom obligacji praw doealg Akcji Serii E podwysza s¢ warunkowo kapitat zaktadowy Spéiki o
kwote nie wieksz niz 291.499,20 PLN poprzez emgspie wiecej niz 1.457.496 akcji serii E. Akcje serii beda
uczestniczy w dywidendzie wyptacanej w tym roku obrotowym, w ktérym zost wydane lub w przypadku ich
dematerializacji zapisane na rachunku papieréw weidvych posiadacza obligacji, najpdiej w dniu
poprzedzajcym dzieh Walnego Zgromadzenia, na ktérym powzi zostanie uchwata o podziale zysku i ustaleniu dnia
dywidendy.
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W dniu 17 wrzénia 2007 r. Spétka zawarta z BRE Bank S.A. ungowwestycyjr, na mocy ktérej Spotka zobowdata
si¢ do wyemitowania 60 zdematerializowanych niezabezpiegdoobligacji na okaziciela serii A o wagoi nominalnej
500.000 zt kada i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okdaicserii E Spoki i
zaoferowania ich w cakei BRE Bank S.A., a BRE Bank S.A. zobayziat sk do ich obgcia i optacenia. Zobowiania z
obligaciji serii A stanowd zobowizania podporgdkowane wzgidem istniejcego zadtaenia Spotki oraz dopuszczalnego
zadtwenia okrélonego w umowie. Obligacjeasoprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M pdwzonej o
marze¢. Obligatariusz, ma prawo do zamiany cafidub czsci obligacji na akcje Spétki w kadym dniu roboczym okresu
rozpoczynajcego s¢ 30 dnia notowa akcji Spétki na GPW i kaczacego s¢ (i) albo na 90 dni przed dniem wykupu (tj.
ostatnim dniem trzyletniego terminu rozpoczyt&go st w dniu emisji), w przypadku gdy akcje Spotki zostaly
wprowadzone do obrotu na GPW, niezpéej niz w ciagu 30 miesicy od dnia emisji obligacji albo (ii) w dniu wykupu, w
przypadku gdy akcje Spoétki zostamvprowadzone do obrotu na GPW po uptywie 30 mjegiod dnia emisji. Cena
emisyjna akcji wydawanych w zamian za obligacielie réwna 20,59 zt (cena konwersji), natomiast liczba is&ppiki
przyznawanych w zamian za jeglobligacg bedzie rowna liczbie catkowitej stanoudej zaokaglony w doét do jednéci
wynik ilorazu wartdci nominalnej obligacji bdacych przedmiotem zamiany i ceny konwersji, tzn. jedna aldjg mae
by¢ zamieniona na 24.283 akcje Spoétki. Obligacje nie zamienioa akcje, ani nie wykupione wczeej na warunkach
przewidzianych w warunkach emisji obligacji, zostamykupione przez Spotkw terminie 3 lat od dnia emisji poprzez
zaptat kwoty pienkznej w wysokdci 500.000 zt za jedn obligacg. Spétka ledzie mie prawo wczéniejszego
wykupienia przez Spoékkwszystkich obligacji poprzez zaptakwoty 650.000 zt za jednobligacg w kazdym dniu
roboczym okresu rozpoczyn@ego st po uplywie 24 miesicy od daty emisji, z zastrzeniem,ze wygdnie ono w
momencie wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na GPW. W razieiszenia przez Sp&kvarunkéw emisji obligacji w
terminie po uptywie 24 miescy od dnia emisji do dnia wprowadzenia akcji Spotki na GPWigathariusz kdzie miet
prawo zi@enia gwiadczenia o wczaiejszym wykupie obligacji w kwocie 650.000 zt za jedobligacg. W przypadku
zlozenia takiego éwiadczenia w innym terminie, obligacje zostamykupione za 500 tys ztotych kda. Bank zobowizat
sig¢ do niezbywania jakichkolwiek akcji Spoétki odfiych w wyniku zamiany obligacji w okresie 6 miesy od dnia
wprowadzenia akcji Spétki do notowaa GPW.

Po wyraeniu zgody przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjosay oraz Rag Nadzorca w dniu 5 wrzénia
2007 roku Zarzd Marvipol S.A. podyt uchwak o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spéiki o kwatie wyzsz niz
946 000 zi, tj. do kwoty nie wiszej niz 7 182 840 zt. W ramach kapitatu docelowego Marvipol S.AzgldCosinda
Holdings Limited z siedzilp w Nikozji oferte objecia w drodze subskrypcji prywatnej akcji Serii C tj. 4.73000akcji
zwyklych (nieuprzywilejowanych) na okaziciela. Akcje Be€ beda uczestniczyty w dywidendzie za rok obrotowy
kofnczacy sie w dniu 31 grudnia 2007 r na takich samych zasadach jak wdeystizostate akcje Spétki. Cosinda Holdings
Limited z siedzila w Nikozji przyjeta oferte objecia wyzej wymienionych akcji o wartei nominalnej 0,20 zlotych kala.
Zarejstrowanie podwagzenia kapitatu nastapito 12 listopad 2007r.

W dniu 29 maja 2008 r. porgilzy Cosinda Holdings Limited Spétka prawa cypryjskiego olwemi fizycznymi zostaty
podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C. Umaayarte § pod warunkiem rozwizujacym nie

wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notowana rynku regulowanym Gieldy Papieréw Wastmwych w Warszawie
S.A. najpéniej do dnia 31 lipca 2008 roku i w przypadku zizzmia st tego warunku zostamrozwiazane.

Podziat zysku

Zarzad Spétki proponuje pozostawienie zysku za rok twwy w Spotce.

22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcjg

Kalkulacja podstawowego zysku przypatago na jedsmakcje na 31grudnia 2007 r. dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za rok obrotowy przypadgjy dla akcjonariuszy zwyklych Spétki w kwocie 10 102 tys. 2006: 23 654 tys. z})
oraz osrednh wazoma liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 32 062 998 (2806:84
200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalana jako liczba akcji Spotki dmkonaniu podziatu akcji w stosunku 1:50
powigkszona o liczh akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje. Przed podziatentzier 31 grudnia
2006 r. liczba akcji wynosita 600 000 (patrz szcdegota 21).
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Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

2007 2006
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 30 000 000 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 86. 1 184 20(
Woptyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007 r. 595 33 -
Wptyw emisji akcji z dnia 24.10 2007 r. 878 798 -
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 32 062998 31184 200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasleggo na jeds akcje na dziéh 31 grudnia 2007 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy przypagtsj na akcjonariuszy Spotki skorygowany o koszty odsetekdidjacii
zamiennych na akcje w kwocie 9 827 tys. zt (w 2006 r.: 23 654zf)oraz osrednia wazorng rozwodnion, liczbg akcji

na dzié sporzadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 32 242 (Z006: 31 184 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalana jako licZmi &p6tki po dokonaniu podziatu w stosunku
1:50 powikszona o liczh akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz liezikcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 28 aBcje za 1 obligaej Przed podziatem na dzie31
grudnia 2006 r. liczba akcji wynosita 600 000 (patzczegoty nota 21).

Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

2007 2006
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 30 000 000 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 86. 1 184 20(
Woptyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007 r. 595 33 -
Wptyw emisji akcji z dnia 24.10 2007 r. 878 79 -
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. 179 137 -
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 32242135 31184200

23. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Note prezentuje dane o zobayzianiach Spéiki z tytutu kredytow bankowych i leasingu fisawego. Informacje
odndnie ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowejjalde naraona jest Spotka przedstawia nota 27.

w tysicach ziotych 2007 2006

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 43 12; 8 38!

Obligacje zamienne na akcje 28 62. -

Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 29! 551
72 044 8 938

Zobowigzania krétkoterminowe

Krotkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 47 446 5671

Spokki

Krotkoterminowa czs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 71 444
48 160 6 115
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Warunki i harmonogram sptat kredytow bankowych oraz zobowigzan z tytutu leasingu finansoweg

w tysicach ztotyct 31.12.200 31.12.200
Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é
Waluta stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna bilansowa
Kredyty Uu VWIDUK LIVl
+1,95% do
zabezpieczone na WIBOR 3M +
majatku Spoiki PLN 2,5% 2008 - 2016 91 158 90 568 14 365 14 05
Zobowazama z 0u WIBUK LIvi
+3,2% do
tytutu leasingu WIBOR 1M +
finansowego PLN  38% 2008 - 2009 1013 1013 1001 100
Razen 92 171 91 58 15 36¢ 1505

Kredyty bankowe szabezpieczone:

- hipotekami na nieruchordciach Spétki, naleacych zaréwno do rzeczowych aktywéw trwatych orarméhoméci
inwestycyjnych o wartei bilansowej 14 502 tys. zt (2006 r.: 14 520 &5 (patrz nota 1®raz 15).;

- przewlaszczeniem maszyn i adzeh myjni 307 tys. zt (2006 r.: 342 tys. Zpatrz nota 13).

- akcjami Spotki 4 718 tys. zt (2006 r.: O tys). zt

Informacje na temat warunkow przysztych ptatcioz tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych na akcje sapie
zostaty w nocie 21.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

1. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041223 z BISE Bank S.A. ¢oliez DnB Nord) z dnia 28 czerwca 2004 r., kwota
kredytu 8 000 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoi w Warszawie, przy ul. Modiiskiej 148: 1 000 tys. zt hipoteka zwykla i 150 tys. zt hipoteka
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyklej i kaucyjr@p sptacie kredytu do poziomu 800 tys. z}).

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie, przy Al. Krakowskiej 287 i 289: 800 tys. zt bipka zwykla i 120 tys. zt
hipoteka kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwykiéjaucyjnej po catkowitej sptacie kredytu).

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie, przy ul. Koszykowej 59: 800 tys. zt hipotekaykta, 120 tys. zt hipoteka
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyklej i kaucyjm® sptacie kredytu do poziomu 1 600 tys. z).

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie, przy ul. Wysockiego 15: 1 000 tys. z} hipotekeykta, 150 tys. zt hipoteka
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyklej i kaucyjm® sptacie kredytu do poziomu 2 600 tys. z).

Hipoteka na nieruchordoi potozonej w obebie Taity: 1 500 tys. zt hipoteka zwykta, 225 tys. zt hipotekaucyjna
(zwolnienie hipoteki zwyktej i kaucyjnej po sptadieedytu do poziomu 3 600 tys. zt).

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchordoi, petnomocnictwo do rachunku.
Saldo zadhienia na 31 grudnia 2007 r. wynosito O tys. zt (2006: 470 tys.@iwiadczenie o poddaniu sie egzekucji do
16 min. W 2007r. kredyt catkowicie sptacony.

2. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 zBBBank S.A. z dnia 2 wrZaia 2005 r., kwota 5.500 tys. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta Il 52/54 i w Mikotajkaeldziatka o nr ewid. 76/2 mizy ul. Lesna i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewiB/: kcznie 5 500 tys. zt hipoteka zwyktadzna i 900 tys.
zt hipoteka kaucyjnaatzna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniugsiegzekucji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zazimia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 423 tys.
zt (2006: 5 500 tys. zi).
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3. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISEIBSIA. z dnia 28 czerwca 2004 r., kwota kredyt08 8/s. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchordoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tyshipbteka kaucyjna.

Hipoteka na nieruchondoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gaizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
7514, 75/2, 76/3, 76/4, dzialka o nr ewid. 432/80D tys. zt hipotekaatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco mazha kwote 5 300 tys. zt, cesja z polis ubezpieczenia nieruchaino
petnomocnictwo do rachunku gwiadczenie o poddaniugiegzekucji do kwoty 10 600 tys. zi. Saldo zaiBnia na 31
grudnia 2007 r. wynosito 5 300 tys. zt (2006: B 3¢s. zf).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BEshk S.A. z dnia 5 galziernika 2006 r., kwota 1 935 tys. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 289 935 tys. zt, hipotekaatzna
zwykta i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoci, maszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyreadamen myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw ®gzekucji do kwoty 3 870 tys. zt, deklaracja
wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieegmaiwne pagczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniw stgzekucji przez parczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo zadknia na 31
grudnia 2007 r. wynosito 1 865 tys. zt (2006: 1 &35 z}).

5. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BEsihk S.A. z dnia 5 galziernika 2006 r., kwota 1 160 tys. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekaykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna.lnne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjaliz pbezpieczeniowych nieruchosw, petnomocnictwo do
rachunku; pogczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR $wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2 320
tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawgmnea zabezpieczenie prawne gmzenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; £gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo
zadhzenia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 1 117 tys2806: 1 160 tys. z}).

6. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/Z/OB z BRE Bank S.Alnza 17 lipca 2006 r. , kwota 40 000 tys. zt (od dnia
4 czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80 000 #¥)s.Hipoteka ledzie ustanawiana kdorazowo na
nabywanej dziatce gruntowej. Zabezpieczenia pierwotngwy obejmowaty hipotekzwykta ustanawiaa kazdorazowo
na nabywanej dzialce gruntowej oraz glababsg wierzytelngci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna
Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta). Zgodnigdpipanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007 zabezpieczenie
stanowi: hipoteka zwykta ustanawianazlarazowo na nabywanej dziatce gruntowej oraz hipotekayjaaaistanawiana
w kwocie odpowiadaijcej wartgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wielzgici z inwestycji Mokotow
Residence (Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna)stdroower (Prosta), peczenie Melody Park Sp. z o.0.
udzielone na kwat 80 000 tys. zi, globalna cesja wierzytesisdb Melody Park Sp. z 0.0. z inwestycji Melody Park
(Warszawa, ul. Putawska 257)$wiadczenie o dobrowolnym poddaniue stgzekucji do kwoty 100 000 tys. zt oraz
oswiadczenie Spotki Melody Park Sp. z 0.0. o dobrowolnym paoildasie egzekucji do kwoty 80 000 tys. zt. Saldo
zadlwzenia na 31 grudnia 2007 r. wraz z prowizjami bankoiwvynosito 70 552 tys. zt (2006: 0 tys. z}).

7. Umowa o kredyt w rachunku bigcym nr 02/316/06/Z2/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 woka 2 000 tys.
zt (zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredytuat@giodwyszona do kwoty 5 000 tys. zt od dnia 5 lipca
2007 r.). Spéika wystawitassviadczenie o dobrowolnym poddaniw; sigzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4 lipca 2007
r. (pierwotnie zgodnie z umaywoswiadczenie do kwoty 3 000 tys. zt) oraz zgoda sprzedawierzytelngci BRE Banku
S.A. do funduszu sekuratyzycyjnego wraz Zwi@adczeniem o poddaniu ¢siegzekucji na rzecz funduszu
sekuratyzycyjnego do kwoty 7 000 tys. zt. Saldolzashia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 0 tys. zt. @0Dtys. zt).
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8. Umowa z ING BankienSlaskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17.09.2007 r. na kwotl8 000 tys. zt z
zastrzeeniem,ze j&li do 31 grudnia 2008 r. wszystkie akcje Spoétki (w tym akcjeiis®) nie zostam dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, to w @digrudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejszeniu do
12 000 tys. zt, a w dniu 15 wrZaia 2009 r. do kwoty 6 000 tys. zl. Kredyt przeznaczony jesheanie na cele zwizane
bezpdrednio z dzialalnécia gospodarcz Spotki. Oprocentowanie kredytu ustalono na gtppcentovi obowiazujaca w
danym miesicu kalendarzowym, jakdredni arytmetyczg dla WIBOR 1M z danego miesta kalendarzowego, +
marza. Oprocentowanie jest ptatne w okresach megiych. Kredyt zabezpieczono meym najwy:sze pierwszestwo
zastawem cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 118 42@akSpoéiki krdacych wlasnécia Mariusza Ksazek. W
przypadku, gdy do 31 grudnia 2008 r. wszystkie akcje Spaikiyfn akcje serii D) nie zostardopuszczone do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, zabezpieczesielkich wierzytelnéci Banku nastpi dodatkowo w
drodze majcego najwysze pierwszéstwo zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodsth akcjach
Spotki kedacych wilasnécia Mariusza Ksizek w ilosci wystarczajcej do tego abyaczna ila¢ akcji, ktére mag by¢
przedmiotem zastawu rejestrowego na rzecz Banku stanomitanum 25,1% akcji Spotki. Sptata kredytu ngsitdo
dnia 17 wrzénia 2010 r. Saldo na 31 grudnia 2007 r. wynosig13 tys. zt (2006: O tys. z}).

9. Umowa o kredyt krétkoterminowy odnawialny nr 5063966 BISE Bank S.A. z dnia 5zpziernika 2006 r., kwota

3 500 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Modiiskiej 148 i ul. Wysockiego 15: 5 250 tys. z}, hipotek&zna
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjalig pbezpieczeniowych nieruchodm, petnomocnictwo do
rachunku, éwiadczenie o poddaniugegzekucji do kwoty 7 000 tys. zt. Saldo zaghmia na 31 grudnia 2007 r. wynosito
1 763 tys. zt (2006: O tys. z).

10. Umowa o kredyt obrotowy z Bank BPH S.A. (obecnie PEKAO.pzAdnia 24 listopada 2006 r., kwota 20 000 tys. zt.
Zabezpieczenia: hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys.ehgmocnictwo do dysponowanéaodkami na rachunkach
bankowych, umowa podpadkowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i sppaisyczek bez
zgody banku, @wiadczenie o poddaniu giegzekuciji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytéti@ inwestyciji
Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Saldo zagtia na 31 grudnia 2007 r. wynosito O tys. zi. @0Dtys. zt).

11. Umowa kredytu obrotowego w rachunkufzieym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dnia 28 \émnzse
2007r. na kwat 8 000 tys. zt. Kredyt przeznaczony jest na finansowanigaoigy dziatalndci Spotki. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR O/N + meia. Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel in blanco ogdavgy zastaw rejestrowy
na 1 600 000 akcji serii A Spétki Marvipol S.A. Splata kredytastpi do dnia 31 grudnia 2008 r. mozliwoscia
przedhienia okresu kredytowania o kolejne 12 migsi, przy zastrzeeniu ziazenia wniosku nie piniej niz 60 dni przed
dat sptaty kredytu. Przediienie okresu kredytowania przystuguje Spétce niecej niz pie¢ razy. Okres postawienia do
dyspozycji kredytu: 28 wrzmia 2007 r. — 30 grudnia 2008 r., z tmliwoscia przedhzenia okresu kredytowania. Salda na
dzien 31 grudnia 2007 wynosito 6 229 tys. zt (2006: € &f).

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ziotych

Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 00
Koszty emisji (21¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme 2978
Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych (1 48:
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 19
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych 13
Wartas¢ na dzien 31 grudnia 2007 28 623
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Spoétka wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegch obligaciji na okaziciela serii A o waéth nominalnej
500.000 zt kada i hcznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcjekeziciela serii E Spotki.

Obligacje g oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M pdszonej o mate. Obligatariusz, ma prawo do
zamiany catéci lub czsci obligacji na akcje Spétki w kadym dniu roboczym okresu rozpoczyneggo s¢ 30 dnia
notowa akcji Spotki na GPW i kaczacego s¢ (i) albo na 90 dni przed dniem wykupu (tj. ostatnim dniem lefyiego
terminu rozpoczynagego s¢ w dniu emisji), w przypadku gdy akcje Spotki zostaly wprowade do obrotu na GPW, nie
pézniej niz w ciagu 30 miesicy od dnia emisji obligacji albo (ii) w dniu wykupu, w przypad gdy akcje Spoétkzostan
wprowadzone do obrotu na GPW po uplywie 30 miegiod dnia emisji. Cena emisyjna akcji wydawanych w zamian za
obligacje lzdzie réwna 20,59 zt (cena konwersji), nhatomiast liczba iaBgotki przyznawanych w zamian zZadm
obligacg bedzie réwna liczbie catkowitej stanoudej zaokaglony w dét do jednéci wynik ilorazu wartgci nominalne;
obligacji bedacych przedmiotem zamiany i ceny konwersji, tzn. jedna @lgjg mae by zamieniona na 24.283 akcje
Spéiki. Obligacje nie zamienione na akcje, ani nie wykupianczéniej na warunkach przewidzianych w warunkach
emisji obligacji, zostam wykupione przez Spotkw terminie 3 lat od dnia emisji poprzez zaptdtwoty pienkznej w
wysokaci 500.000 zt za jednobligacg. Spoétka lzdzie mie prawo wczéniejszego wykupienia przez Spétkszystkich
obligacji poprzez zaptatkwoty 650.000 zt za jednobligacg w kazdym dniu roboczym okresu rozpoczyaeggo st po
uplywie 24 miesicy od daty emisji, z zastrzeniem,ze wyganie ono w momencie wprowadzenia akcji Spotki do obrotu
na GPW. W razie naruszenia przez Spolkarunkéw emisji obligacji w terminie po uptywie 24 miesy od dnia emis;ji
do dnia wprowadzenia akcji Spétki na GPW, obligatariugdzie mie prawo zigenia dwiadczenia o wcz@niejszym
wykupie obligacji w kwocie 650.000 zt za jedabligaci. W przypadku zigenia takiego ewiadczenia w innym termini
obligacje zostamwykupione za 500 tys ztotych kda. Bank zobowizat sk do niezbywania jakichkolwiek akcji Spoéiki
objetych w wyniku zamiany obligacji w okresie 6 migsy od dnia wprowadzenia akcji Spétki do notéwea GPW.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Minimalne

Minimalne ptatnosci z

ptatnosci z tytutu

tytutu leasingu Odsetki Kapitat leasingu Odsetki Kapitat
w tysicach ztotych 2007 2007 2007 2006 2006 2006

do roku 76 4, 71« 607 51 557
1do5 lat 31: iz 29¢ 45¢ 1 44
1073 60 B01 1 066 65 1001

24. Przychody przyszitych okresow

Przychody przysztych okreséw skiadagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytulu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&fictrzymane od kontrahentéw dotyczyty regmtjacych projektow:

w tysicach ziotych

2007 2006
Pory 38 48: 772
Wiatraczna 23 62¢ 567
Ryzowa 23 17¢ 2 70
Prosta 9! 9.
Wrzecion( - 1!
Kazimierzowsk - 92!
al. Wilanowske 14¢ 13 88!
Drogomilska - 11 88
Pozostat 11¢ 36
85 64t 43 28
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25. Rezerwy

w tysicach zlotych Prawne Suma
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2007 r. 24; 24
Zwiekszenia/Utworzenie 51: 51;
Zmniejszenia/Wykorzystanie (101 (10:
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2007 653 653

Cze$¢ diugoterminowa - -
Czes¢ krétkoterminowa 65 65.
653 653

Prawne

W roku 2003 Spotka zostata pozwana przez jednego z bylyatopnaikbw o odszkodowanie za wypadek przy pracy. Na
dzieh 31 grudnia 2007 roku war§6 przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zl. Spétka utworzyta rezema kwot 370 tys. zt.
i taka kwota zostata wyptacona powodowi w lutym 00na mocy podpisanej ugody.

Spoétka jest w sporze z nabyawmieszkania, ktéremu Spotka wypowiedziata ura@rzedwstpna z uwagi ha opnienie
w platnaciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 3432t. Zdaniem Zarglu powysza
sprawa zostanie zakozona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw nargusdne straty zia
Zwiazane, poza utworzamezerw w kwocie 213 tys. zt.

Spéika jest w sporze z p. Pogorzelskimi o rozgraniczenieunleomdci przy ul. Modlinskiej 148. Spoétka utworzyla
rezerve na kwot 30 tys. zt. Sprawa zostata zakaona ugog, nalezna kwot wyptacono w lutym 2008 r.

Spoétka zostata pozwana przez kliegtk zaptat odszkodowania z zwzku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poigza kwote Spotka utworzyta rezergv Sprawa jest w
toku.

Spoétka jest w sporze z Ugdem Miasta o wysokid podatku od czynii cywilnoprawnych od nabyciazytkowania

wieczystego nieruchondoi przy ul. Wrzeciono 33. Wartgé sporu wynosi 35 tys zi. Na povigz kwote Spotka
utworzyta rezerw. Sprawa jest w toku.
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26. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysicach ziotych 2007 200¢
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 19 94¢ 4 15¢
Kaucje zatrzymane - e& dtugoterminowa 97 135t
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow. 183t 3271
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 152¢ 1 04t
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 23 402 9 823
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 97 135t
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 23 305 8 468

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec 2007 r. oraz 2006 r. demowane g w ztotych polskich.

Pozostale zobowrzania obejmuy migdzy innymi zobowazania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexsacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegélnych projelidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywasae
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwazanych z napraavoddanych budynkéw.

27. Instrumenty finansowe
Przyje¢te przez Spotle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spéika zaradza wszystkimi opisanymi parej elementami ryzyka finansowego, ktére zaanie¢ znacacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przyszkei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zasrlzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riggm utraty plynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spétki mogch wynika z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez bieace monitorowanie wiarygodidoi kredytowej klientéw wymagagpych kredytowania powaej okreilone;
kwoty. Celem zaradzania ptynnécia finansova jest zabezpieczenie Spéiki przed jej niewyptacédinp Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projetajifizenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie aramacje
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzgtopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnii Spoétki. Spotka nie stosuje zabezpiatpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktég ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana nadaie. Ocena
wiarygodndci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkiieimtéw wymagajcych kredytowania powaej
okreslonej kwoty. Spétka nie wymaga zabezpieczenia atk@wego w stosunku do aktywéw finansowych. Na dzie
bilansowy wys¢puje znacgce zaangeowanie kredytowe wobec jednostek pgranych: nalenos¢ z tytutu dostaw i ush

w kwocie 8 345 tys. zt od jednostki pogdanej Melody Park Sp. z 0.0. oraz natesci z tytutu zadeklarowanej dywidendy
od JLR Polska Sp. z 0.0. w kwocie 8 563 tys. zt.

Wartas¢ bilansowa inwestycji dtugoterminowych oraz naiesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych odzwierciedla
(patrz nota 19) maksymalne ryzyko kredytowe.
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Na dzien 31 grudnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r. analiza przetermimywh naleénosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiata ginastpujaco:

31.12.200
Warto §¢é Odpis
brutto aktua-
(w tys. zh) lizuj acy
Nieprzeterminowane 18 66¢ -
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 141« -
180-360 dni 3¢ -
powyzej 360 dni 97 91
20 210 91
31.12.200
Warto §¢é Odpis
brutto aktua-
(w tys. zh) lizuj acy
Nieprzeterminowane 99¢ -
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 10t -
180-360 dni 102 7¢
powyzej 360 dni 13( 12(
1334 199

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w cigkir@007 oraz 2006
przedstawiono ponej:

2007 200¢€
Stan na pocgek okresu 19¢ 178
Zmiana odpisu aktualizagego (108 2€
Stan na koniec okre 91 199

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Spéinalencici z tytutu pazyczki udzielonej czionkowi zardu oraz spéice zammej JLR Polska

(pozyczka sptacona w trakcie roku 2007) ze statom procentows sa jedynymi instrumentami finansowymi
naraajacymi Spotle na ryzyko zmiany wartei godziwej przeptywow pieriznych w wyniku zmian stop procentowych.
Zaciagnicte przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nar@ % na ryzyko zmiany przeptywow
pieniznych w wyniku zmian stép procentowych. Spoétka nie zabezaest przed ryzykiem stopy procentowe;.
Krotkoterminowe nalenasci i zobowizania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych:

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywna gioggrentowa dotyaza oprocentowanych aktywow i zobawé, w podziale na poszczeg6ine kategorie zapadeitno

2007 2006
w tysicach zlotych Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6-12 miegicy 1-2 lata 2-5 lat > 5 lat Efektywna stopa Razem < 6 miegicy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa
Instrumenty finansowe ze
stata stoba procentowa
Pazyczki udzielone 6,9% 2 962 2 962 - - - - 6,9% 2762 2762 - - - -
Pazyczki udzielone spétce i
zalene nie dotyczy - - - - - - 14,9% 7 386 437 - 6 949 - -
2962 2 962 - - - - 10 148 3199 - 6949,0 - -
Instrumenty finansowe ze
zZmienna stopa brocentowa
Srodki pienkzne na
rachunkach bankowy 0,3% 14 667 14 667 - - - - 0,1% 10 590 10 590 - - - -
Obligacje 8,4% (28 623) - - - (28623) - nie dotyczy - - - - - -
Kredyty bankowe
bezpi .
zabezpieczone na M (90568) (13242) (34204) (40p25 (1640) (957) (14052) 3008) (2663) (5748)  (1013) (1620)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 7,5% (1763) - (1763) - - - 6,1% (10 957) (3 008) (2 539) (5410) - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 7,5% (5723) (3073) (2 650) - - - 6,5% (3095) - 492 (338) (1013) (1 620)
- oprocentowanie zmienne i
(PLN) 8,8% (6 229) - (6 229) - - - nie dotyczy - - - - - -
- oprocentowanie zmienne .
(PLN) 7,9% (6 301) (169) (3637) (525) (1 013) (957,0) nie dotyczy - - - - - -
- oprocentowanie zmienne i
(PLN) 8,2% (70 552) (10 000) (19 925) 00D) (627) - nie dotyczy - - - - - -
leasing finansowy od 8,7% do 10,7% (1013) (242) (472) (299) - ed 7,3% do 7,6% (1001) (367) (190) (444) - -
(105 537) 1183 (34 676) (4@B2 (30 263) (957) (4463) 7215 (2 853) (6 192) (1013) (1620)
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Analiza wrazliwosci Spo6tki na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponisza analiza opieraesina zalgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostaa niezmienione.

2007 2006
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentc (190) 190 (181) 181

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansoweteijw rachunku zyskéw i strat. W zaaku z tym,ze wiekszai¢
kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiapgsbcentowych spowodowataby zmiamartasci zapaséw na
dzieh bilansowy a w przyszkei zmiarg kosztu wtasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spoétka nie ponosi ryzyka kursowego. Wszystkie transakej@igrane s w ztotych polskich. Udzielone pyczki i
przyznane kredyty tale denominowane asw ztotych polskich. Spétka nie posiada natesci ani zobowizan
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie pastaie srodkéw piengznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Ptynngi¢ finansowa jest monitorowana w Spotce nazyen. Dotyczy to zarowno ptynréoi w okresie kilku nagfpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynsai w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie yakia obrotowe pokrywajw catdci zobowhzania krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowhzan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne

niezdyskontowane przeptywy pieane.

2007 2006
w tysicach ztotych Wartosé bilansowa Umowne przeptywy <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesjcy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat
pienigzne przeptywy
pienigzne
Zobowigzania z tytutu
Kredviow bankowye 90 568 98 468 14 928 36 984 43223 991 1134 14 052 1281 3406 2982 6109 1433 1 881
Zobowigzania z tytutu
leasinau finansower 1013 730 262 499 312 - - 1001 1066 404 203 459 -
Zobowigzania z tytutu dostay
i ustug oraz pozostate
krétkoterminowe i pozostate
zobowhzania
diugoterminow 23 402 23402 23305 - 97 - - 9823 9823 8 027 441 150 1205
Zobowigzania z tytutu
obligacii 28 623 37272 1212 1212 2 424 432 - - - - - - -
143 606 160 215 39 707 38 695 46 056 34623 1134 24 876 26 701 11 837 3 626 6 718 336 188

Opis metod i istotnych zalden przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywodw i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowkan finansowych g zblizone do ich wartéi bilansowych na dzie31 grudnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r.

Za warté¢ godziwg przyjmuje s¢ kwotg, za jak dany sktadnik aktywow mogtby zostarymieniony, a zobowzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkop@piedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spétka definiuje kapitat jako wareé bilansovy kapitatéw wlasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez Spotkdo monitorowania kapitaldw wiasnych jest wakik Kapitat wlasny/Aktywa razem. Zgodnie z
polityka Spotki wskanik ten powinien utrzymywéasig na poziomie nie mniejszymmn25%. Wskanik ten wynosi na dzie31 grudnia 2007 r. 25% (2006 r.: 47%).

Ponadto Spétka zagdza kapitalem wtasnym w taki sposéb, aby utrzymiytezpieczny poziom relacji kapitat wtasny do dtu§potka nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidendy dla akcjonariuszy.
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28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorg

Ptatndgci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztattyj sic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysicach zitotych 2007 2006
do roku 62: 50¢
1do5lal 164 159
powyzej 5 lat 5 14¢ 7 41¢

7 413 9515

Spoétka jest strom umow najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytulu wieczystegazytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmuzawarte na réne okresy, zazwyczaj maozliwoscia
przedhizenia umowy. Opfaty z tytutu najmw s1ajczsciej zwiekszane co roku o wskaik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Usdu Statystycznego.

Calkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dz81 grudnia 2007 obejmuje optaty z
tytutu wieczystego tytkowania gruntdw w wysokai 1 416 tys. zt (31 grudnia 2006: 1 255 tys. zf).

W roku kaaczacym sk 31 grudnia 2007, zakgyowano 733 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu opgiraym w
rachunku zyskéw i strat (2006: 720 tys. zt).

Kwota ptatndci z tytulu uméw leasingu operacyjnego obejmuje optaty mitywieczystego gytkowania gruntéw w
wysokdaici 102 tys. zt w rachunku zyskéw i strat na dzigl grudnia 2007 r. oraz 145 tys. zt wykazanych w bilansie
jakc zapas. W ubiegtym roku koszty optat za wieczystgtkowanie gruntéw zostaty wykazane w rachunku zyskow i
strat w kwocie 277 tys. zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingodawg

Spoétka wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz rida Platnéci z tytutu
nieodwotalnych umoéw leasingu ksztakigic w sposéb przedstawiony paésj:

w tysicach zitotych 2007 2006
do roku 2t 10¢
25 104

W roku obrotowym kaéczacym sk 31 grudnia 2007 r., uzyskano przychody z tytutu leasinguapgnego w wysokeri
178 tys. zt (2006: 171 tys. z}).

29. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobowzah wobec generalnych wykonawcéw z tytulu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanyaiow przedwsgpnych.

Catkowita kwota zobowizan do zaptaty po dniu bilansowym z tytutu podpisanych przedprsich uméw zakupu
gruntu na dzig 31 grudnia 2007 r. wynosi 0 tys. zt (na dzien Bidgia 2006 r.: 19 156 tys. z).

Catkowita kwota zobowaizan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawsavdzié 31
grudnia 2007 r. wynosi: 91 261 tys. zt (na dZ3dngrudnia 2006 r.: 20 789 tys. z}).
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30. Zobowgzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spétki wptyh pozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardyskiej (obgtej
planowanym przez Spdékprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwgginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasniei nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spéike powodem i nabycie przez Spétk
udzialu we wspolwtasrimi przedmiotowej nieruchondoi. Wartg¢ przedmiotu sporu wynosi 4.318.200 ziotych.
Zgodnie z umow przedwstpna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzeglaudziatu we wspoiwtasnici
nieruchoméci miata zostéd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wWarsgen terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zHa odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spd&kw dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i rosztzeumow przedwspnych na
Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spotka nie powinnachstrom tego postipowania. Pogpowanie toczy & przed Sdem
Okregowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

Spoétka wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegch obligacji na okaziciela serii A o waétm

nominalnej 500.000 zt kala i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okdaigerii E

Spoitki. W razie naruszenia przez Spoikarunkéw emisji obligacji w terminie po uptywie 24 miesy od dnia emisji
do dnia wprowadzenia akcji Spotki na GPW, obligatariugdzZie mie prawo zt@zenia gwiadczenia o wczaiejszym
wykupie obligacji w kwocie 650.000 zt za jedrobligacg. W przypadku zl@enia takiego éwiadczenia w innym
terminie, obligacje zostarwykupione za 500 tys ztotych k@da. Szczegdty transakcj spisane w notach 21 i 23.

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséwrprch, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obaaijace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw pkoaych zaréwno midzy organami
paastwowymi, jak i midzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykiad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zoba@an musz zostad wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #gze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe magzost& poddane kontroli przez okres goiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez
organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkyie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynme=i&.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsi w nocie 25.

31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

W ciagu roku obrotowego kittzacego s¢ 31 grudnia 2007 r. ani w roku poprzednim nie udzielono niezakeczonych
pozyczek dla kierownictwa. W roku obortowym kozacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczonej
pozyczki na kwot 2 700 tys. zt. Pgyczka ta staje si wymagalna w terminie 3 dni od dnia otrzymania przez
Pazyczkobiore zadania zwrotu, ale nie gdiej niz dnia 7 pddziernika 2009 r. Od pgczki s haliczane odsetki w

wysokasci 8% w skali roku. Niesptacona pgczka na koniec roku obrotowego wyniosta 2 949 tys. zt (2008 749 tys.
zb) i zostata przedstawiona jako inwestycje krégkotinowe (patrz nota 27).
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Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spoétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz geitma rzecz Zaktadu Ubezpieazé&Spotecznych (sktadki na
Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umowiwadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjc3potki ksztattowato siw spos6b nagpujacy:

w tysicach ztotych 2007 2006
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 113: 4 69¢
1132 4699

Pozostate transakcje z kadg kierownicza

W roku 2006 cztonek zaazlu zakupit mieszkanie za 440 tys. zt. Cena zaptacona wan@l rabat dla czlonka zadu.
Naleznos¢ zostata splacona do dnia 31 grudnia 2006. Ponadto w roku 2flo6ek kadry kierowniczej spoza zadu
zakupit mieszkanie za kwe319 tys. zt. Kwota nalinoici zostata sptacona do dnia 31 grudnia 2006. Nie byto tego typ
transakcji w roku 2007.

Pozostale transakcje z podmiotami powgzanymi

Podmioty powazane obejmuj zarowno spotki zatiene wymienione w nocie 16 oraz podmioty kontrolowane przez
cztonkéw zaradu.

) Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
w tysizcach ztotych kohczacym sie

31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2006

Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki powizane 12 075 1968 8 502 78

Zakup produktéw i ustug
Jednostki powizane 221z 528: 21t 31

Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka o.0. 8 563 - 8 563 -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i ariay¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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32. Jednostki zalene

Udziat %
2007 200¢
JLR Polska sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum sp. z o.0. 100% 100%
Mokotéw Park sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development sp. z 0.0. 100% 100%
Melody Park sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdak sp z o.0. 100% -
Trinity Development sp z o.0. 100% -

33. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie w dniu 7 lutego 2008 roku aneksu do umowy nr 10156638 dnia 5 padziernika 2006 roku o
krétkoterminowy kredyt odnawialny w rachunku fieym z Bankiem DnB Nord Polska S.A. (uprzednio BBIBE
S.A)) przedtuajacego termin sptaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku iekszapcego kwog kredytu do 5 000 tys.
zt (uprzednio 3 500 tys. zb);

Dnia 6 marca 2008 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatailergirospekt emisyjny Spotki w zwiku z oferta
publiczm akcji serii C i D. Marvipol S.A. uzyskat rowniezgod: na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
akciji serii A, B, C, D oraz praw do akcji serii D.

W dniu 11 marca 2008 roku podpisano aneks z Melody Park sp.zdo.aJmowy o wspétpracy z inwestorem
zastpczym dotycacy zabezpieczenia kredytéw zaganych przez Melody Park sp z o0.0. w celu realizacji
inwestycji.

Odwotanie w dniu 19 marca 2008 roku ze sktadu Rady Nadzorbfajvipol S.A. Pana Andrzeja Jozefa
Adamowicza oraz powolanie do skladu Rady Nadzorczej ParraPiJerzego Nadolskiego jako czionka
niezalenego Rady Nadzorczej.

W dniu 2 kwietnia 2008 roku Spétka zawarta ze spo&trabag umow o wykonanie rob6t budowlanych w
inwestycji przy ul. Grenadieréw 29 na kwdt8 490 tys. zt.

Rozwiazanie z dniem 4 kwietnia 2008 roku umowy kredytu obrotowegdwoe 20 000 000 zt zawartej w dniu 24
listopada 2006 roku z Bankiem BPH S.A. (obecniekBREKAO S.A.).

Zawarcie w dniu 21 kwietnia 2008 roku aneksu do umowy nr 02/2&/Z/OB z dnia 17 lipca 2006 roku o
udzielenie kredytu obrotowego ztotowego z BRE BANK S.A., macy ktérego dokonano zmian zabezpiecze
kredytu oraz warunkow splaty kredytu. W szczegétioglobalm cesg naleznosci z inwestycji Melody Park
(Putawska 257) zagpiono globalla cesp naleznosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul.
Grenadierow).

W dniu 29 maja 2008 r. porailzy Cosinda Holdings Limited Spotka prawa cypryjskiego olwsmi fizycznymi
zostaly podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji S€rii Umowy zawarte & pod warunkiem
rozwiazujacym nie wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notofvana rynku regulowanym Gieldy Papieréw
Wartasciowych w Warszawie S.A. najgaiej do dnia 31 lipca 2008 roku i w przypadku ziszczenigtego warunku
zostam rozwiazane.
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34. Przeksztalcenie sprawozdania finansowego na zije@ z MSSF UE
Jak wspomniano w nocie 2(a), jest to pierwsze spzdanie finansowe Spotki spadzone zgodnie z MSSF UE.

Zasady rachunkowégi przedstawione w nocie 3 zostaly zastosowane w gpaeniu sprawozdania finansowego za
rok obrotowy kdiczacy sie 31 grudnia 2007 roku, danych poréwnawczych przedstawiomysprawozdaniu za rok
obrotowy kaczacy sk 31 grudnia 2006 roku oraz w spaxdzaniu bilansu otwarcia na d4iel stycznia 2006 roku
wedtug MSSF UE (data praeja Spotki na MSSF UE).

Sporzdzapc bilans otwarcia wedlug MSSF UE, Spoétka dostosowata wiglkprezentowane we wcgeiejszym

sprawozdaniu finansowym spadzonym zgodnie z poprzednimi zasadami rachunkeiyopo uwzgetdnieniu

korekt dotycacych opublikowanych sprawozfldinansowych. Wyjénienie w jaki sposob prz&gie z poprzednich
zasad rachunkowioi na MSSF UE mialo wplyw na sytuacimajatkowa i finansows Spétki oraz wynik finansowy
zostato przedstawione w paszych notach:
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Uzgodnienie bilanséw

Poprzednie zasady Skutki Poprzednie zasady  Skutki
rachunkowosci* przejscia na rachunkowosci*  przej$cia na
MSSFUE  vssk uE MSSFUE  yissk uE

w tysicach ziotych Nota 1 stycznia 2006 r. 31 grudnia 2006 r.
Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwe a, b, n 9 68 142¢ 11 114 13 68! 139t 15 08:

Wartdsci niematerialn 6 - 6 28 - 28

Przedpfata z tytutu

wieczystego gytkowanie m - 73 73 - 27 27

Nieruchomdci inwestycyjne

c 2874 2843 5717 2761 4301 7 062

Aktywo z tytutu podatku

odroczoneg d 3633 (3633) - 2 855 (2 855) -

Pozostate inwestycje

dtugoterminow 3 327 - 337 35 931 - 5 ®1
Aktywa trwale razem 19 52 70¢ 20 237 55 26 2 86 58 131

Aktywa obrotowe
Zapas e q 73 522 550 mo 58 468 587 9 ®5
Inwestycje krotkoterminowe

13212 - A 3199 - 3199
Naleznasci z tytutu podatku
dochodoweg n - 74 74 - 82 82
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate n,q 996 (74) 922 1618 (483) 1135
Srodki pienizne i ich
ekwiwalent 5 707 - 5707 11 259 - 11 259
Aktywa obrotowe razen 93 43 55( 93987 74 54 18€ 74 73(
Aktywa razem 112 96 125¢ 114 22¢ 129 80 3 05z 132 86!
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w tysigcach ztotych

Kapitat wiasny i zobowiazania
Kapitat wiasny

Kapitat zakladow

Zyski zatrzyman f
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razemr
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowizania z tytutu
kredytéw bankowyc
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku
odroczoneg d
Przychody przysztych okres: o
Zobowigzania dtugoterminowe
razem

Zobowigzania
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
kredytéw bankowyc
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowet
Zobowigzania z tytutu dostaw

i ustug oraz pozosta P
Przychody Przysztych

Okresov o]
Rezerw p

Zobowigzania
krétkoterminowe razem
Zobowigzania razem

Kapitat wiasny i zobowigzania
razem

Nota

Skutki Skutki
Poprzednie zasady przejscia na Poprzednie zasady przej$cia na
rachunkowosci MSSF UE MSSF UE  rachunkowosci MSSFUE MSSF UE
1 stycznia 2006 r. 31 grudnia 2006 r.
6 000 - 0®0 6 000 - 6 000
28 823 3 963 32 786 51 654 4 786 56 440
34 82 396 38 78¢€ 57 65 4 78¢ 62 44(
34 82 3 96: 38 78¢ 57 65 4 78¢ 62 44(
5693 - 683 8 381 - 8 381
78 - 78 557 - 557
2190 - 120 1355 - 1355
5137 (2 704) 2433 3754 (1732) 2022
10 (10¢ - 1619 (16 197 -
13 206 (2812) 10394 30245 (17 930) 12 315
5647 - 647 5671 5671
- - - 444 - 444
9284 2014 11 298 7981 487 8 468
47 941 108 48 049 27 085 16 196 43 281
2064 (2 014) 05 729 (487) 242
64 936 108 65 044 41 910 16 196 58 106
78 14. (2704 75 43¢ 72 15! (1734 70 421
112 965 1259 114224 129 809 3 052 132 861
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Opis not

(a) Wydtuzenie okresu amortyzacji tgdzen na myjniach zgodnie z zasadiz powinien on odzwierciedtaokres
ekonomicznej #yteczndci. Zmiana spowodowala zekszenie wartéci bilansowej rzeczowych aktywow
trwatych o 1 030 tys. zt na 31 grudnia 2006 r.zatal 05 tys. zt na 31 grudnia 2005 r.

(b) Dostosowanie okresu amortyzacji rzeczowych aktywdévatych o niskiej wartéci (ponizej 3,5 tys. zt), ktére
uprzednio byly amortyzowane w momencie oddanzdka do uytkowania. Zmiana spowodowata zkszenie
wartasci bilansowej rzeczowych aktywéw trwatych o 392 tys. zt nagidnia 2006 r. oraz 394 tys. zt na 31
grudnia 2005 r.

(c) Wycena wartéci nieruchoméci inwestycyjnej wedtug wartei godziwej. Zmiana na dzie31 grudnia 2006
r. wyniosta 4 301 tys. zt (w 2005: 2 843 tys. zf).

(d) Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego zostahkazane per saldo jako rezerwy. Ponadto w wyniku
powstalych rénic pomidzy poprzednimi zasadami rachunkdwioa zasadami MSSF UE utworzono rezerav
tytutu podatku odroczonego w kwocie 1 123 tys. zt w roku 2008z®29 tys. zt w roku 2005 (patrz tak nota f).

W wyniku korekt wplywajcych na wynik netto za rok obrotowy 2006 zkszono rezerw z tytutu podatku
odroczonego o 194 tys. zt.

(e) Aktywowanie kosztéw finansowania zegtrznego na produktach w toku. Zmiana spowodowalecksdenie
wartasci bilansowej zapas6w o 186 tys. zt na dzl grudnia 2006 r. oraz 550 tys. zt na dz®l grudnia 2005 r.
W wyniku korekty zmniejszono wynik roku 2006 o 3§4. zt.

(f) Na korekty zyskéw zatrzymanych w kwocie 4 786 tys. zt nagidnia 2006 r. oraz 3 963 tys. zt sklaglaje
nastnuiace korektv

w tysizcach ztotych 1 stycznia 2006 31 grudnia
Nota 2006

Nieruchomdci inwestycyjne c 2 84 4 30:
Zmiana okresu umarzania myjni a 110¢ 1 03(
Aktywowanie rzeczowych aktywow trwatych o 394 392
niskiej wartgci b

Zapasy € 55( 18¢
Podatek odroczony d (92¢ (1122
Korekty zyskéw zatrzymanych raz 3963 4 786

(g) Wycofanie amortyzacji nieruchorfw przeklasyfikowanych do nieruchorw inwestycyjnych w wysoksri
361 tys. zt.

(h) Amortyzacja urgdzer na myjniach w wysoki 75 tys. zi.

(i) Prezentacja amortyzacji przedptat z tytutu prawa wystego uytkowania jako pozostate koszty operacyjne
w wysokaci 46 tys. zi.

(j) Prezentacja kosztow zatrudnienia kadry kierowniczepodstawie uméw éwiadczenie ustug jako kosztow
$wiadcze pracowniczych w wysokai 2 742 tys. zt.
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(k) Prezentacja kosztéw optat leasingu operacyjakio pozostate koszty operacyjne w wysiakal4? tys. zt.

() Korekta zyskoéw z tytutu wyceny inwestycji wedtwartdci godziwej w kwocie 1 095 tys. zt.

(m) Przedptacone prawo wieczystegoytkowania w kwocie 27 tys. zt na 31 grudnia 2006 oraz 73 tysnat
dzien 31 grudnia 2005 roku jest zaprezentowane po przeksztatjako odebna pozycja bilansowa "Przedptata

Z tytutu wieczystegoaytkowania".

(n) Prezentacja w odbnej pozycji nalenasci z tytutu podatku dochodowego na kw®2 tys. zt w roku 2006
oraz 74 tys. zt w roku 2005.

(0) Prezentacja przychodéw przysztych okreséw jako kiéthoinowe, reklasyfikowane z pozycji
diugoterminowe na kwetl6 196 tys. zt w 2006 oraz 108 tys. zt w 2005 roku

(p) Prezentacja rezerw jako krotkoterminowe zob@ania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate na kw7
tys. zt w roku 2006 i 2 014 tys. zt w roku 2005.

(q) W roku 2006 na produktach w toku zostaty aktywowane prgav tytutu sprzedanych mieszkav kwocie
401 tys. zt.
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Uzgodnienie zysku netto za rok 2006

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychor

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien
Podatek dochodov

Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa 13 czerwca 2008 r.

roprzeanio
obowiazujace  Efekt przeksztatcenis
Nota zasady na MSSF UE MSSF UE
102 61 102 61
88 88
103 49 103 49
g,h,i (1 008) 332 (676)
(9 42 - (9 42.
ji | (59 22 318 (56 04!
j (3 70: (2 74 (6 44
(3¢ - (3
i, k (2 74¢ (48:i (3 23
I 18L 109 291
29 16 138 30 54
e (86 (36 (123
28 30 101 29 31
d (5 47 (19 (5 66
22 83 82 23 65
0,7 0,0 0,7
0,73 0,03 0,76

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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