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Rachunek zyskow i strat

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychor

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2009 roku

Nota
01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07

6 134 37 47 93

7 70 29 11 95

204 67 59 89!

(1 47¢ (1 44¢

(2 21( (3 35(

(103 99t (29 70¢

9 (9 89( (8 19¢
(28) (24)

8 (65 16¢ (14 38:

1C 707 967

28 97 12 46!

11 (13 54¢ (1 82¢

15 43 10 63!

12 (4 10¢ (53:

11 32 10 10:
22 0,32 0,32
22 0,32 0,31

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2009 roku 4

31.12.2008 roku

Nota 31.12.2008 31.12.2007
13 1369 15503
14 ' 20
15 11 35i 7 258
16 9! 95
16 33 31! 30 086

58 47I 52 962

18 229 241 214 082
! 2962

. 298

19 17 29! 20119
20 2 60: 15675
249 15 253 137

307 632 306 09¢

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych Nota 31.12.2008 31.12.2007

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zakladow 21 7 18. 7 183
Kapitat zapasow - 1482
Zyski zatrzyman 78 46! 66 542
Kapitat wiasny 85 644 75 207
Kapitat wlasny razem 85 644 75 20
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 23 55 59! 42 698
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe 23 { 299
Pozostate zobowzanic 26 179! 97
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 17 4 29! 984
Rezerw 25 - -
Zobowigzania z tytutu obligacj 23 - 28 623
Zobowigzania diugoterminowe razen 61 73. 72 702
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 23 46 49; 47 874
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 23 244 714
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve 13! -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 26 36 21! 23 305
Przychody przysztych okres: 24 76 90! 85 645
Rezerw 25 25. 652
Zobowigzania krétkoterminowe razen 160 25: 158 190
Zobowigzania razern 221 98 230 892
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem 307 632 306 09¢
Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych
31-12-2008 31-12-2007

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres 11 32¢ 10 10:

Korekty
Amortyzacja 147¢ 1 44¢
Amortyzacja przedpfat z tytutlu wieczystego/tkowania - 2%
Przychody z tytutu odsetek (57¢ (91¢
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (4 10cC (19¢
Koszty finansowe 13 54: 1 82¢
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych 7 (7¢
Podatek dochodowy 4 10t 53:
Zmiana stanu zapasow (9 65t (155 02z
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (1 50¢ (29 03c
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw 2 91. (627
Zmiana stanu zobowdan krétkoterminowych oraz pozostatych 14 026 13579
z wytaczeniem kredytéw i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (8 736) 42 364
Podatek zaptacony (362) (1872)
Cofniecie dywidendy (6 715) -
Wycena obligacji (13t -
Inne korekty (42 (34¢

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej 15 649 (108 202)

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 55: 3 22¢
Dywidendy otrzymane 4 34« -
Wplywy z tytutu sprzedsy wartdici niematerialnych oraz rzeczowygétodkow trwatych 862 552
Whiesienie wktad6w pieninych do utworzonych spotek zatg/ch - (asC
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygétodkéw trwatych (871 (173€
Nabycie aktywow finansowych (312 -
Whiesienie wkltadow pieginych do utworzonych spétek zate/ch (12z -
Pazyczki udzielone (€ (1t
Spfata udzielonych pyczek 1( 4 90¢
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 1 658 6 782

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2009 roku 6
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow
Wptywy z tytutu emisji obligacji
Wptywy netto z emisji akcji
Wydatki na sptat kredytéw
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2009 roku

46 88: 82 45:

- 30 00(

- 118t

(64 791 (5 66(

(717 (497

(11 75¢ (1 64¢

(3038C 105 83

(13 07< 4 41¢

15 67 11 25¢
2 602 15 675

56C 14 32(

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.
Nota

w tysicach ziotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2007 r. 21

Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wyptata dywidendy akcjonariuszom
Emisja akcji

Wycena obligacji

Zysk netto

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r.
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r.
Emisja akgcji

Wycena obligaciji 21
Przeksggowanie reklamy z 2007 roku
Zysk netto

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligacji
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2008 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2009 roku

Kapitat Kapitat Zyski  Kapitat wkasny
zaktadowy zapasowy zatrzymane razem
6 000 - 56 440 62 441
118 - - 118

1 48:. - 148:

- 10 10: 10 10:

- - 10 10: 10 10:
7183 1482 BE 75 207
7183 1482 BR2 75 207

26° - 26°
- 59 59.
- 11 32¢ 11 32¢
- 11 32¢ 11 32¢

- (1 74¢ - (1 74¢

7183 - 78465 85 648

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjra zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spétki miel sic w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu Lfedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoiki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalnéé gospodarcz

w 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Sp®#kavipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spatdzone jest za okres sprawozdawcziidaacy sk 31 grudnia 2008 roku.
2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sp@izone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami Sprawozdawézd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez W@rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych ¢atia
okresu bigacego i poréwnywalnego.

Sprawozdnie finansowe zostato spmizone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyerdtokontynuowania dzialalidoi gospodarczej Spotki w dagej
si¢ przewidzi€ przyszidgci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowanaadnych przestanek wskazaych na zagrigenie kontynuacji dzialalrioi.

a) Zmiana polityki rachunkowosci

Spotka na podstawie Milzynarodowego Standardu Rachunkéeiar 8 § 14 b) pocawszy od pierwszego dnia bigcego
roku obrotowego dokonata zmiany pratjch zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 roku Sp6tka ujmuje w
pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamy poszczegdlimmastycji deweloperskich prowadzonych przez Marvipol
S.A,, ktére dotychczas byly wykazywane w kosztach dziakainbiezacej. Zmiana podégia wynika z Midzynarodowego
Standardu Rachunkowa nr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet M¢dzynarodowych Standardéw Rachunkdaiow
grudniu 1993 r. z pfn. zm.), w szczegolrsoi § 19, ktéry wskazuje,zi przychody i koszty, ktére dotyaztej samej
transakc;ji lub innego zdarzenia ujmowangéwnolegle, oraz § 14 e), ktory oldla, iz przychody ze sprzedw dobr ujmuje
si¢, jezeli koszty poniesione oraz te, ktére zostquoniesione przez jednostkjospodarcz w zwiazku z transakej, mazna
wycenic w wiarygodny sposéb. Ponadto, § 20 zdanie 2 stanowiyyinik transakcji ména ocent w wiarygodny sposéb,
jezeli koszty poniesione w zwiku z transakej oraz koszty zakaczenia transakcji magby¢ wycenione w wiarygodny
spos6b. Dodatkowo, tak Interpretacja SKI 31 wydana przez Staly Komitet ds. Intetgrji w grudniu 2001 roku podksia
zaleznos¢ ujmowanych przychodéw od ponoszonych kosztéw. Reklamygqregolnych inwestycjisswyodrebnione, tak
wiec koszty mana bezpérednio przyporzdkowa danym przychodom z inwestycji agjnictym przez jednostk Spotka
moze wiarygodnie wycemiponiesione koszty pogwszy od momentu kegowego ugcia przychoddéw. Spotka ma wieglna
temat okresu uzyskiwania przychodoéw z poniesionych kegzginieje wec mazliwosé powiazania konkretnych kosztéw z
konkretnymi przychodami. Dlatego#e koszty zwazane z reklam danego projektu deweloperskiego Spétka postanowita
rozlicza& w momencie ujmowania przychodéw z tegprojektu deweloperskiego, coetizie skutkowalo petniejszym
odzwierciedleniem ekonomicznej ¢oé transakcji (patrz nota 18).
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Zmiana polityki rachunkowoci (ciag dalszy)

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2007 r
Zapasy

Zyski zatrzymane

Razem

Korekta prezentacyjna z tytutu zmiany polityki rachunkowosci
Zapasy

Zyski zatrzymane

Razen

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansowe
Zapasy

Zyski zatrzymane
Razen

b) Korekta btedu podstawowego

Spotka dokonata korekty odsetek od prowizji kredytow intyeginych na zapasach. Przed kotektszystkie sptacone
odsetki i prowizje byly aktywowane na zapasach. Po uwdmeniu korekty odsetki i prowizje od w/w kredytdes

naliczane memoriatowo.
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2007 r

Zapasy

Zobowiyzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Zobowiyzania ktortkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Razem

korekta z tytutu zmiany

Zapasy (odsetki)

Zapasy (prowizje)

Zobowiyzania diugoterminowe z tytutu kredytéw bankowycho(pizje)
Zobowiyzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowy(tdsetki)
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowy(rowizje)
Razen

Dane poréwnawcze zeprezentowane w ldigcym sprawozdaniu
Zapasy
Zobowiyzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Razen

Powyzsza korekta nie ma wptywu na wynik finansowy Spaki2007 rok.

10

31-gru-07
aktywa pasywa
214 078 -
66 542
214 07¢ 66 54:
aktywa pasywa
594 -
594
594 594
aktywa pasywa
214 672 -
67 136
214 67. 67 13¢

aktywa pasywa

214 078 -

- 43122

- 47 446

214 07¢ 90 56¢
aktywa pasywa

772 -

- 768

424 -

- 772

344 -

1 54( 1 54(
aktywa pasywa

214 082 -

- 42 698

- 47 874

214 08: 90 57:
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez U&e&upce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2008

Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wyceaemz MSSF 7 ,Instrumenty Finansowe: ujawnianie
informacji’- Przekwalifikowanie aktywéw finansowych - teierdzony w UE w dniu 15 palziernika 2008 roku (magy
zastosowanie do reklasyfikacji przeprowadzonychzien 1 lipca 2008 roku i po tej dacie).

W/w zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu naitglé rachunkowéci jednostki, jeeli zostatyby
zastosowane przez jednasthka dzié bilansowy.

Standardy i interpretacije jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly zycie

Zatwierdzajc niniejsze sprawozdanie finansowe Spoétka nie zastosomadtpujacych standardéw, zmian standardéw i
interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwlizone do stosowania w UE, ale ktére nie weszhcpsavzycie:

* MSSF 8 ,Segmenty operacyjne" — zatwierdzony w UE w dniu 8fopada 2007 roku (obowzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 stycznia 2009 lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz MBR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” - Koszt inwestycji w jednostceezadj, jednostce wspotkontrolowanej lub stowarzyszonej,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku (oba®uiace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si

1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

e MSSF (2008) ,Zmiany Midzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standaf®R 1, MSSF 5, MSR 8, MSR 10, MSR 16, MSR 19,
MSR 20, MSR 23, MSR 27, MSR 28, MSR 29, MSR 31, MSR 34, MSR 36, MBBRMSR 39, MSR 40, MSR 41)
ukierunkowane gtéwnie na rozggywanie niezgodniei i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia
2009 roku (wgkszas¢ zmian obowazuje dla okresOw rocznych rozpoczymajch si 1 stycznia 2009 roku lub po tej
dacie),

« Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” ilM$ ,Prezentacja sprawozildinansowych"- Instrumenty
finansowe z opgj sprzeday oraz obowizki zwiazane z likwidaci, zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczaah sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

*« MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawozdi@ansowych”- Zrewidowana prezentacja, zatwierdzony wwHEniu
17 grudnia 2008 roku (obowazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2009 roku lub po
tej dacie),

* MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zemmznego” - zatwierdzony w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyoygh sé 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 2 ,Platri@i w formie akcji”- Warunki nabycia uprawnieoraz anulowania, zatwierdzone w UE w dniu
16 grudnia 2008 roku (obowzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 stycznia 2009 roku lub po
tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach gruptransakcje w nabytych akcjach wtasnych”
zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca 2007 roku (obgmmijaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth si
1 marca 2008 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowaneltwierdzona w UE w dniu 25 marca 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczaaih st 30 marca 2009 roku lub po tej dacie),

11
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* Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojalciowe” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obguiaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh si 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytuokreslonych swiadczé, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zabdesci” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obemijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie).

Jednostka postanowita nie skorzysta mazliwosci wczeniejszego zastosowania poiggych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji. Wedtug szacunkéw jednostkiy standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nieyhiat
istotnego wplywu na sprawozdanie finansowgefiezostalyby zastosowane przez jednestlt dzié bilansowy.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE niemii siec obecnie w znacy sposob od regulacji prayych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw RachunkgeioRMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji, ktére wedlug stanu na dz4 kwietnia 2009 roku nie zostaty jeszcze pgydo stosowania:

* MSSF 3 (znowelizowany) ,Patzenia jednostek gospodarczych” (obgavijacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwgapowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
poczwszy od 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie imf@cji” - Podniesienie jakai ujawnianych informacji
dotyczicych instrumentéw finansowych (obaujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawoméinansowe” (obowizujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wyakn Pozycje maliwe do zabezpieczenia (obayziujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 39 ,Reklasyfikacja aktywéw finansowych” pralo MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji’- Przekwalifikowanie aktywéw finansowych, @awefcia w zycie i postanowienia prz&iowe (wchodz w
zycie z dniem 1 lipca 2008 roku),

e Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumenfgzechodnych” oraz do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” - Wbudowane instrumentyhmoine (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych
konczacych sé 30 czerwca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budawnieruchoméci” (obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji nettgednostce zagranicznej” (obayziujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych sé 1 padziernika 2008 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywéw niepieanych na rzecz wkxicieli” (obowiazujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywow od klientéw” (@biazujaca do transakcji magych miejsce po dniu 30
czerwca 2009 roku).
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Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacieniany do standardéw nie miatyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby zastosowane przez jedn@sti dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami pretymi przez UE pozostaje rachunko$éozabezpiecze portfela aktywow i
zobownzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowaabezpiecze portfela aktywow lub zobowazan finansowych

wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycen#& miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby przyjte do stosowania na daibilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
¢) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych i obligacji - wedtug wadci godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4
d) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowaneotych polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walug funkcjonalr, Spétki.

e) Dokonane osdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéaaedu osidéw, szacunkow i zaken, ktére
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkzora
zwigzane z nimi zatgenia opieraj si¢ na ddwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okolicz&ciach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywéw i zobowizan,
ktéra nie wynika bezpoednio z innychirodet. Faktyczna waréé maze ré&ni¢ sie od wartdci szacowane;.

Szacunki i zwazane z nimi zalgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkoéw kgjowych jest ujta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmgm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okres6w przysztych.

W szczegolnéi istotne obszary niepewsad odnagnie dokonanych szacunkéw orazadg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na wakw ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagiujacych notach:

* Nota25 — rezerwy.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowszi przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzegawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywéw i pasywOw wyreone w walucie obcejasprzeliczane na dzie bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikaice z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywé@ngiznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane w
rachunku zyskow i strat. Niepiegiine pozycje aktywow i zobowzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie
obcej a przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowdujacego w dniu dokonania transakcji.

b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa i zobowigzania finansowe
Instrumenty finansowe obejmujnwestycje kapitalowe, udzielone pazki, nalenosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate

naleznasci, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, kredyty i pyczki, zobowizania z tytutu obligacji i leasingu finansowego
oraz zobowdzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zok@ania.
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Instrumenty finansoweasujmowane pocaztkowo wedtug wartéci godziwej powekszonej o bezpwednie koszty zwazane
z nabyciem.

Instrument finansowy jest ujmowany, $je Spotka staje s stroms umowy danego instrumentu finansowego. Aktywa
finansowe zostajwytaczone z bilansu, @i wynikajace z umowy prawa Spotki do przeptywow piemych z aktywéw
finansowych wygasn lub jesli Spétka przeniesie aktywa finansowe nie zachawupad nimi (lub zwazanymi z nimi
ryzykami i korzysciami) kontroli.

Standaryzowane transakcje kupna i sprzgdkladnika aktywéw finansowychasijmowane na dzie zawarcia transakciji,
ti. w dniu, w ktérym Spétka zobowre sk do kupna lub sprzeds aktywa. Zobowizania finansowe przestajby¢
wykazywane w bilansie, i zobowiazania te wygasn (to znaczy, kiedy obowgzek okrélony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast).

Srodki piengzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienkzne w kasie oraz depozyty bankowezadanie.
Zasady ujmowania zyskéw z inwestycji i kosztéw fisawych § oméwione w punkci&(m).

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Inwestycje w instrumenty kapitalowe, «lasyfikowane jako aktywa finansowe deghe do sprzeds. Po pocatkowym
ujeciu aktywa finansowe dogbne do sprzeds, s3 nastpnie wyceniane po koszcie, w zgku z brakiem mgliwosci
wyceny wedtug wartii godziwej.

Inne
Inne instrumenty finansowea svyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaeiody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o odpisy z tytuhatytwartgci.

(i) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykt
Koszty bezpérednio zwizane z emigjakcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wihasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpiggutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cemakupu skfadnika majku oraz koszty bezgoednio zwhazane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakztezatadunku, wylkadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejaZzemizyski zmniejszajcere nabycia sktadnika aktywow. Koszt
wytworzenia sktadnikarodkow trwatych orazrodkow trwatych w budowie obejmuje og6t kosztdw poniesicmyrzez
jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pemyjtakiego skladnika
majatkowego do aywania (lub do dnia bilansowego, §Je sktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwnie w przypadkach gdy jest to wymagane, ggsty szacunek kosztéw demontai usunicia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcesitastanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktéte jes
niezkzdne do prawidtowego funkcjonowania z&énego z nim ugglzenia jest aktywowane jakogz tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywodw trwatych sktada giodrebnych i istotnych cgici sktadowych o
réznym okresie gytkowania, czsci te g traktowane jako ogbne sktadniki aktywéw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych
Skladniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celzysztego wykorzystania jako nieruchofgdinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o icsit wytworzenia do momentu ukczenia

budowy, kiedy to zostaj przeklasyfikowane do nieruchosdm inwestycyjnych i wycenione wedlug watm godziwej.
Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wéet@odziwej § ujmowane w rachunku zyskéw i strat.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w p#niejszym okresie koszty wymienianycheéei sktadnika rzeczowych aktywéw
trwalych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnere Spétka osignie korzyici ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.z@state nakladyssujmowane na bigco w rachunku zyskow
i strat jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowane snetod, liniowa
przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakri srodka
trwalego (wartéci rezydualnej). Grunty nie as amortyzowane. Spotka zaklada pisre okresy igytkowania dla
poszczegolnych kategodiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 — 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wasto rezydualnychsrodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Sppllorocznie weryfikowans

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasici niematerialne nabyte przez Spétivykazywane g w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p@niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegajpktywowaniu tylko wtedy, gdygwickszap
przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostate naklagdyjsnowane w rachunku zyskéw i strat
W momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowana snetod liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartac¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéionym okresem gzytkowania podlegaj testom ze wzgdu na
utrat wartcsci na kady dzier bilansowy. Inne wart&i niematerialne g amortyzowane od dnia, kiedy slostpne do
uzytkowania. Szacunkowy okresyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z tytutu najmeytatu wzrostu ich wartéci
lub z obu przyczyn. Na dziebilansowy nieruchomiei inwestycyjne wycenianeasv wartcsci godziwej. Wszelkie zyski i
straty powstale ze zmiany wastd godziwej ujmowaneasw rachunku zyskow i strat.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spétka ponosi praktigeala¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie kai@y
wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatyctsylikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegpveykazywane pocgkowo w wartdgci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych optat leasingowych, w zafeosci od tego, ktéra z tych kwot jest 18za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wacio
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Umowy leasingowe nigfmlace umowami leasingu finansowega $raktowane jak leasing operacyjny. Za watkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Spotki. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnegaygkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Spétka ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWwii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegoytkowania gruntdw ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje do rachunku zyskéw i strat w okresigytkowania gruntow.

g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaeiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od mdliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powskszory o koszty bezp@rednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegozghania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiesdjoszty zwizane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmuajgtéwnie:

* prawo wieczystej dzieawy gruntow lub grunty, koszty budowy dotyce prac wykonywanych przez ~ podwykonaw
w zwiazku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostale koszty bérpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomiedzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezidnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartii aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy s obiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wplyw na wartg przysztych przeptywéw piesinych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtagnortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przysztych przeplywédw pientnych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartas¢ bilansowa poszczegdlnych aktywéw finansowych o jednestkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazafe na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w rachunku zyskéw i strat.

Odpisy z tytutu utraty wartei sa odwracane, j@di pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty warfoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchordci inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@ma kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartdgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spoétka dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczegélnych aktywdéw. Watoodzyskiwalna wartei firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niey$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazlg dzier bilansowy.
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Odpis z tytutu utraty wartiei ujmowany jest w momencie, kiedy waftobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka
generugcego srodki pienkzne przewysza jego wart@ odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujgérodki pienizne niezalénie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wago sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waéth osrodka
generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejai uymowana jako zmniejszenie wasto firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasfpnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostatych aktywow tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeda oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wada uzytkowej przyszie
przeptywy pientzne dyskontowaneaprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, &tigizwierciedla aktuad
rynkowa ocerg wartcsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dleedarsktadnika aktywéw. W
przypadku aktywéw, ktére nie genegupiezalenych przeptywdw pieriznych warté¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalneggrodka generujcegosrodki pienkezne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynaleW
odniesieniu do aktywdw innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartci rozpoznane w poprzednich okresasf,
poddawane na kaly dziex bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazgj na zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrocenie. Odpis aktualiagy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane
do szacowania warfoi odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty waid odwracany jest tylko do wysoKoi wartcci
bilansowej skladnika aktywéw pomniejszonej o odpisy agmatyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytutu utraty wartéci nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Spétka zobowjzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadekwiadczenia
emerytalne pracownikévéwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowizanie Spéiki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutu krotkoterminowychwiadczeéd pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonaiviégadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Spoétceagy obowiazek wynikapcy z przesztych zdarad prawdopodobne jest,

ze wypetnienie tego obowiku wiazat sie bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wato
pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkow piengznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazh@e szacunki rynkowe
zmian wartéci pienadza w czasie oraz ryzyko zygane z danym sktadnikiem pasywoéw.

(i) Umowy rodzace obcazenia

Rezerwa na umowy rodeze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spélizyéci ekonomiczne
Z umowy @ nizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysokid rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwijzanych z odsipieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przecgaigm w
ksiggach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentgaiimat wartasci aktywdw zwizanych z dasumows.

k) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedg lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa

wiasndgci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. ¢
udostpnienia i odbioru technicznego zwane g z gotowdcia techniczi lokalu a nie przégiem wladztwa.
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Stosownie do tr&ei art. 548 8 1 k.c., niebezpiearstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezateie od tego kiedy kupudpy stanie sj wtascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Pregienie posiadania naptije przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentow, ktére utheiaja rozporazdzanie rzecg, jak rowniez wydaniesrodkéw, ktéredaja
faktyczm wtadz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowanggwstepnymi, mae nastagi po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wégtdokalu przez kupujacego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghupnowane w rachunku zyskéw i strat w kosztach rodzajowyah tz
w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedg towarow wykazywane ssw wysokaci odpowiadajcej wartdgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedg towaréw g ujmowane w rachunku zyskow i strat, gdy znamz ryzyko i korzyci wynikajace z ich
wlasndgci zostaly przeniesione na kupopgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna niepedwha@o do
mazliwosci uzyskania przysztych kor#gi ekonomicznych, ustalenia wysalad poniesionych kosztéw lub mbwosci
zwrotu towarow lub Spétka pozostaje trwale zaangeana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zeswiadczenia ustugasujmowane w rachunku zyskéw i strat w proporcji do stopnidizeaaji transakcji na
dzien bilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat metadiniowa przez
okres trwania umowy.

I) Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatndci z tytutu zawartych przez Spatkumow leasingu operacyjnego ujmowareve rachunku zyskéw i strat liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne ofedynpcyjne ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat€znie z
kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na e#¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Ce$¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczeg6lokobsow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metodityef@ej stopy procentowej. Platé@ warunkowe sa
ujmowane poprzez korekiwartagsci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostalegesitrieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Spolcodkdw pienéznych oraz nalene
dywidendy a take obejmug przeszacowanie z tytutlu wzrostu wastogodziwej nieruchomii inwestycyjnych. Przychody

z tytutu odsetek wykazuje siw rachunku zyskéw i strat wedlug zasady memorialowej, pragt@sowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujensk w rachunku zyskoéw i strat w momencie, kiedy Spotka
nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek gstalane w oparciu o
efektywrn stog; procentow.
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n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat objgjroms¢ biezaca i czes¢ odroczon. Podatek dochodowy
ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat, za awiigem kwot zwhzanych z pozycjami rozliczanymi bezpednio z
kapitatem wlasnym. Wéwczas ujmuje gio w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky wetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych olbgaujacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu megzudywihzania bilansowego, w oparciu ozrdice przejciowe
pomidzy wartGcia aktywdw i zobowizan ustalam dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesna nastpujace réznice przejciowe: wartd¢ firmy, pocztkowe ugcie aktywéw lub
pasywow, za wyjtkiem jesli dotycza pofaczenia jednostek, ktére nie wplywagni na zysk ksigowy ani na dochéd do
opodatkowania, rénice zwihzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne,
ze zostan one zrealizowane w dajej sk przewidzi€ przyszigcei. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sia
oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéectdilansowej aktywéw i pasywoéw, przy zastosowaniu stawedigitkowych
obowizujacych lub uchwalonych na didilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysokai, do ktorej jest prawdopodobne; osiagnicty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizagiznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiccie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #aic przejciowych. Takie obniki koryguje st w goére, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @ktq akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadaj posiadaczom akcji zwyklych przémednh wazom liczbe akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akojv odr&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprocz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyktych or&zdniej liczby akcji zwyktych rowniz opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnsi

Segment dzialalni jest wyodebniom czescia Spoétki, ktéra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktdw lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w otomym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafzyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoitki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akbyv i zobowihzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowsd Spétki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Pamj zostaty opisane metody ustalania
wartdsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zalgen przyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach obj@jacych do poszczegdélnych sktadnikow aktywow i zokzath.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgéi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez re¢mmnego, niezalemego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjer@adowe i bigzace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartgci godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jalky na warunkach rynkowych nieruchotomogtaby zost& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.
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(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalmosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych nafesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywoéw pieainych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iiif) Zobowi gzania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéei biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pcamoa rynkowej stopy procentowej na dzie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkostop: procentovi szacuje s w oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.

5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentdéw dziataloi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw amagich. Spotka prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawstzyowi podziat na segmenty béamwe i
wynika ze struktury zaezizania oraz raportowania wegtrenego Spotki.

Ceny stosowane w rozliczeniach peddy poszczegdlnymi segmentami opad® £eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobawania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposéb bezpwedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestantina przypisa do poszczegéinych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmidwnie: udzielone pigyczki i srodki pienkzne, zacignicte
kredyty i pazyczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspoélnego Spétki (w tym siedziba Spokki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchorm inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowgzania z

tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowityztgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartéci niematerialnych, wylczapc wartcgé firmy.

Segmenty brarowe
Spotka wyodebnia ponksze gtéwne segmenty braowe:

« dziataln@¢ deweloperska,
« dziatalng¢ myjni samochodowych.

W roku 2008 spétka przypisata pozostate przychqusracyjne do poszczegélnych segmentéw dramch.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe

w tysicach ziotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
31-gru-0¢ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07

Przychody od odbiorcéw zewtnznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka 121 308 35476 - - 121 308 35476

Sprzedaustug myjniowych - - 219 10 012 11 319 10012

Przychody z tytutu zasdzania budynkami 701 666 - - 701 666

Przychody z tytutu najmu 385 283 - - 385 283

Przychody ze sprze#apozostalej 115 961 - 2 115 963

Pozostate przychody ze sprzegastug

ksiegowych i kadrowych 548 537 - - 548 537
Przychody pozostate operacyjne 70 123 - 174 - 70 297 -
Przychody od odbiorcow zewimznych, razem 193 180 37 923 11493 10014 204 673 47 93
Przychody z transakcji poguzy segmentami - = . = - -
Przychody, razen 193 18( 37 92: 11 49: 10 01« 204 67: 47 93
Wynik segmentu 21 20: 16: 241« 1 69¢ 23 62! 1 86(
Pozostate przychody operacyjne - 11 95¢
Nieprzypisane koszty (1718) (11 025)
Zyski z inwestycji 7075 967!
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 28 97¢ 12 46¢
Koszty finansowe netto (13 543) (1 829)
Podatek dochodowy (4 106) (537)
Zysk netto 11 32¢ 10 10:
Aktywa segmentu 247 488 228 330 10558 10789 258 046 239 11¢
Nieprzypisane aktywa - 49 586 66 98I
Aktywa razem 307 63 306 09!
Zobowizania segmentu 213 248 106 851 3495 3 86¢ 216 743 110 71
Nieprzypisane zobowiania 5241 120 17!
Zobowigzania, razem 221 98¢ 230 89.
Wydatki inwestycyjne 488 1534 383 20z 871 173t
Amortyzacja 88’ 101¢ 59: 435 T47¢ T 44
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzeda mieszka

Przychody ze sprzedaustug myjni

Przychody ze sprzedpaustug najmu powierzchni
Przychody z zarglzania budynkami

Przychody ze sprzedpaustug kstgowych i kadrowych
Przychody ze sprzedpa pozostatej

31.12.2008 roku

31-gru-08 31-gru-07
121 308 35476
11 319 10 012
385 283
701 666

548 537
115 963
134 376 47 937

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtéwnie przychodéw z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzega ustug
ksiggowych i kadrowych, zaazizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

7. Pozostate przychody

w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budowglédly Park 66 76 108
Przychody z tytutu rekakturowanych kosztow pozgstatbudow 109 10 53
Odszkodowania i kary umowr 164 7.
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 17 101
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: - 7!
Przychody z tytutu odset 9 1!
Pozostate przychody operacyj 52! 8.
70 297 11 958
8. Pozostale koszty operacyjne
w tysicach zitotych 31-gru-08 31-gru-07
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych koszt (1 051) (568)
Koszty poniesione w zwrku z petnieniem inwestora zegtzego Melody Park (60 695) (10 040)
Koszty odpis6w na natecsci (16) -
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawyg®nve - (724)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (716) (632)
Podatki i optat (508) (305)
Sktadki PFRON (167) (142)
Koszty reprezentacji i inne NKU (151) (198)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (16) (102)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (5) 9
Ubezpieczeni (132) (113)
Koszty podray stuzbowyct (209) (85)
Reklama (83) (862)
Reklama NKUI (804)
Pozostate koszty operacyjne NK (224) -
Wynik na sprzeday majatku (79) -
Koszty prowizji NKUF (252) -
Inne (160) (602)
(65 16¢ (1438
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9. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji
w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl
Zadeklarowana dywidenc

Dywidendy

11. Koszty finansowe
w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Inne

Uchylenie dywidendy od JLR Polska

12. Podatek dochodowy

w tysicach zilotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy
Rd&znice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym
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31-gru-08 31-gru-07
(8 55: (6 95(
(1 33¢ (1 24«
(9 890) (8 194)
31-gru-08 31-gru-07
178 895
301 20
4100 196
2 496 -
- 8 563
707 967
31-gru-08 31-gru-07
(6 183) (1 504)
(53) (62)
(11) (74)
(57¢ (18¢
)
(6 715)
(1354: (182¢
31-gru-08 31-gru-07
79! 157!
331 (1 03¢
4106 537
31-gru-08 31-gru-07
11 32! 10 10:
410 53
15 43 10 63!
293 202
117 (1 48¢
4106 537
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysizcach zilotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywdw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 |
Nabycie

Przeniesienia inr

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 |
Nabycie

Przesungcia zesrodkow trwatych w budow
Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2008

w tysizcach zilotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 1 stycznia 2007 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienia inn

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2007

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 1 stycznia 2008
Amortyzacja za okre

Przesunicia

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2008
Warto ¢ netto

Na dzier 1 stycznia 2007 |

Na dzier 31 grudnia 2007 |

Na dzier 1 stycznia 2008 |
Na dzier 31 grudnia 2008 |

Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne Srodki trwate
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  §rodki trwale $rodki trwate  w budowie Razem
1 45¢ 10 49 - 2 62¢ 2 56! 852 78¢ - 18 78¢
- - 9¢ 1 80 16¢ 167 8: 2 32:
- (7 - (184 - 19: - - -
- - - - (79€ (192 - - (98¢
1 45¢ 10 49( - 2541 3 57: 1 02( 95¢ 8: 20 12(
1 45¢ 10 49( - 2541 357: 1 02( 95¢ 8: 20 12(
- - 6 101 15] 13! 32¢ 76¢
- 8: 27¢ - - - - (35¢ .
. 5 5 (54 (1 34¢ (125 5 5 (152€
1 45¢ 10 57¢ 27¢ 2 54¢ 2 32¢ 1 04¢ 1 08: 4¢ 19 36(
Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne S$rodki trwate
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate $rodki trwate  w budowie Razem
- (131C - (1041 (582 (374 (397 - (3 704
- (414 - (18t (605 (11¢ (14t - (1 46€
- r - 18¢ - (191 - - -
- - - - 44; 11: - - 55¢
- (1717 - (1042 (74E (571 (542 - (4 61€
5 (1717 5 (1042 (745 (571 (542 5 (4617
= (41t 6l (202 (59€ (8¢ (15¢ = (1 461
- - - 54 334 27 - 415
- (2132 (1 (119C (1 007 (632 (701 - (5 663
1 45¢ 918: - 1 58¢ 197¢ 47¢ 397 - 15 08
1 45¢ 8 77 - 1 49¢ 282 44¢ 41¢ 8¢ 15 50:
1 45¢ 8 77 - 1 49¢ 2 82 44¢ 41¢ 8¢ 15 50:
1 45¢ 844! 27¢ 1 35¢ 131 41¢ 38¢ 4¢ 13 69
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Srodki trwate w leasingu

Spoétka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkdw Spétka ma mdiwosé
jegc zakupienia po zakiwzeniu okresu leasingu po obiohej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego \éarto
bilansowa netto leasingowanyanodkéw trwatych wyniosta 442 tys. zt (2007 r.: 1 420 tys. Ayodki te stanowi
jednoczénie zabezpieczenie zobawe z tytutu leasingt

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchécnoalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wastdbilansowej 7 139
tys. zt (2007 r.: 7 244 tys. zl) stanowily zabezpieczeniedigtéw bankowych (patrz nota 23). Zabezpieczeniem
zacignigtych kredytow g takze maszyny i urzdzenia myjni o wartéci bilansowej 276 tys. zt (2007 r.: 307 tys. z}) (patrz
nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczrozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawieypulicy Stomiiskiego
(48 tys. zt).
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 |
Nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2008 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2007 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2007 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2008 r

w tysicach zitotych

Warto$é netto

Na dzie 1 stycznia 2007 r.
Na dzier 31 grudnia 2007

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzier 31 grudnia 2008

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Warto§¢ netto na pocatek okresu 7 25! 7 06:
Przeniesienie z rzeczowych aktywdw trwatych - -
Zmiana wartéci godziwej 410! 19t
Warto§¢ netto na koniec okres 11 358 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuajdwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu zawarta
jestna czas nieok&ony, druga na okres gtioletni. Wycena warti godziwej nieruchomgi inwestycyjnych obejmuje
takze wycer prawa wieczystegozytkowania gruntéw, na ktérych znajdigiec wynajmowane nieruchorgoi.

Wycena nieruchonigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétngrzy zastosowaniu podgja poréwnawczego
metody, korygowania cenysredniej oraz metad porownania parami. Wyceny bazaupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcéw magkowych na dzié 31 grudnia 2008, 30 czerwca 2008, 30
czerwca 2007, 30 czerwca 2006 i 1 stycznia 2006 ovkiz oszacowaniach Zadu na 31 grudnia 2007 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nde@#6/2 migdzy
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8, co do ktérych Spotka nie
ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spotka czerpskizz tej nieruchoméci poprzez wzrost wartgi tych
nieruchoméci.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawartawa sprzedsgy nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawla Il 52/54, stanaegj lokal niemieszkalny.

16. Pozostate inwestycje dtugoterminowe

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Naleznosci dlugoterminowe 9! 9!

Pozostate inwestycje diugoterminowe 33 31! 30 08t
33414 30 181

Spoétka posiada udzialy w jednostkach pgmanych o wartéci 33 469 tys. zt (2007 r.: 30 086 tys. zf). Spétka posiada
100% udziatéw w nagpujacych spétkach zaimych.

Warto ¢ udziatéw w spotkach zalénych
w tysicach ziotych

31-gru-08 31-gru-07
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 110 50
Marvipol Development Sp. z o.0. 50 50
Melody Park Sp. z o.0. 23942 23942
JLR Gdask Sp z o.0. 3222 102
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtrgmz 0.0.) 52 52
JLR £6dz Sp z 0.0. 53 -

33 31¢ 30 08¢

Wszystkie powyej wymienione spoiki okte s konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidaciaetod
petra).
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostatg wy odniesieniu do pomszych pozycji
aktywow i zobowazan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysicach ziotych 31.12200  31.12.200  31.12.200  31.12.200 31.12.200  31.12.200
Rzeczowe aktywa trwate - - (391) (260) (391) (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1633) (854) (1 633) (854)
Pozostate zobowzania - 130 - - - 130
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 105 17 - - 105 17
Pazyczki udzielone i otrzymat - - - (85) - (85)
Swiadczenia pracownic: 85 - 85 -
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw - 124 - - - 124
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 11 824 206 4 473) (231) (2 649) (25)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 - - - 151 -
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw 37 - - - 37 -
Wycena obligacji - 25 - - - 25
Strata podatkowa - - - - - -
Pozostate - 41 - (97) - (56)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 12 202 543 (16 497) (1527) 4 205) (984)
Kompensata (12 202) (543) 202 543 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (439 (984) (4 295) (984)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2007 réznic 31.12.2008
przejsciow.
Ujeta w
) rachunku
w tysicach ziotych zyskow i
strat
Rzeczowe aktywa trwate (260) (131) (391)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (779) (1633)
Pozostale zobowrania 130 (130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 88 10!
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) 85
Swiadczenia pracownicze - 85 8!
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 124 (124)
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychodéw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (25) (2 624) (2 649)
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w - 151 15;
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw - 37 3
Wycena obligac 25 (25)
Strata podatkow - -
Pozostate (56) 56
(984) (3311) (4 295)
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18. Zapasy

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Produkty w toku 181 38 214 07
Wyroby gotowe 47 70 .
Towary 15

229 246 214 082

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2008 roku
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Osiedle Platat - 47 665

Inwestycja Mokotéw Residence - 37

Inwestycja Villa Avanti 11247

Inwestycja Wiatraczna Residence 43 476

Inwestycja Wycigowa 1534

Inwestycja Prosta Tower 23 494 .

Inwestycja Bernardiska 56 853 - -

Inwestycja Pasymska 44 770 - -

Inne 12 - 58
181 38t 47 70: 15¢

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od ya@®d bankowych w kwocie 6 792 tys. zt (na daie
31.12.2007 r.: 1 893 tys. zt).

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzigi 31.12.2008 roku gruntéw posiadanych przez Spélkvierdzagc, iz nie nasipita
trwata utrata ich wartei poniewa,

1) wartg¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bigacej wartdci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwola uzyskanie poziomu rentowsm wyzszego odsrednich
rentowngci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkciji w toku na dzig 31.12.2008 roku dla inwestycji Wiatraczna Residence i aVill
Avanti stwierdzajc, iz nie nasipita trwata utrata ich warci poniewa,

1) naktady netto poniesione wg stanu na 31.12.2008 roku widplap wartcsci netto mieszka, lokali ustugowych,
garazy i komorek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) poniesione naktady netto i szacowane naktady do pomigs@dpowiednio na 1 m2 mieszkaa nizsze zaréwno od
wartasci netto 1m2 mieszkejuz sprzedanych, jak i od wak netto 1m2 mieszkado sprzeday.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie31.12.2008 roku dla inwestycji Osiedle Platany, stwiejgiza

iz nie nasipita trwata utrata ich wartei, poniewa inwestycja zostata sprzedana w 98% a koszt wytworzenia 1 m2
mieszka jest nizszy odsredniej ceny 1 m2 mieszkasprzedanych, a tak od ceny 1 m2 mieszkapozostajcych do
sprzeday.
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W 2008 przeksigowano z zapaséw w koszty dziatadoo operacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich w
kwocie 100 181 tys. zi.

W 2008 roku Spotka aktywowata na zapasach kosktamey ktore w 2007 roku obgiaty wynik finansowy.

Aktywowane koszty reklamy za 2007 rok aktywa pasywa
Zapasy 594 -
Zyski zatrzymane - 594
Razen 594 594

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 14 83 917
Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z o.0. 8 56
Pozostale nafmosci 226 213
Rozliczenie midzyokresow 19 24
17 299 20119

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zilotych

31-gru-08 31-gru-07
Srodki pienkzne w kasie 58 76
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 201 14 91
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywdw piganych 2602 15675

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcnkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i
terminowych.

31



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2008 - 31.12.2008 roku

21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje
31-gru-08 31-gru-07

Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 35914 20 600 00(

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢

Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 23 68¢

Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢

Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31184 20

Emisja akcje serii C 4 730 00!

Liczba akcji po emisji akcje serii C 35914 20

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C

llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35914200 35914 200

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2008 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$¢ akcji Udziat akcji Udziat

posiadanych  na WZA w kapitale gtoséw na
akciji zaktadowym WZA

Mariusz Wojciech Ksjzek 29 625 00 29 625 00! 5925 00t 82,49¥ 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4 707 866 4 707 86! 941 57. 13,11% 13,11%
Andrzej Nizio 1559 200 1 559 20 311 84l 4,34% 4,34%
Inne podmioty 22 134 22 13 442 0,06% 0,06%

35914 20 35 914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatléw w tej spoice i Andrzeja Nikidry
posiada 5% udziatdw w tej spok

Na dzien 31 grudnia 2008 r. oraz 31 grudnia 2007 r. zarejestrowanytdagaktadowy skladat giz 35 914 200 akcji
nieuprzywilejowanych co do gtosu.

Propozycja co do podziatu zysku/pokrycia straty

Sprawozdanie finansowe Marvipol S.A. za rokikeacy si dnia 31 grudnia 2007 zostalo zatwierdzone na Zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 30 czerwca 200&ir¢odgto uchwag, ze zysk netto za rok 2007 w kwocie
10 102 tys. zt zostanie przeznaczony w f@toa kapitat zapasowy Spotki.

Do dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego za rok olyokonczacy s 31 grudnia 2008 roku Spotka

nie podgta uchwaly w sprawie podziatu zysku za 2008 rok w kwocie 11 3¢Siccy ziotych. Zarad proponuje
przeznaczenie zysku za rok 2008 na kapitat zapasowy
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na akcjg

Kalkulacja podstawowego zysku przypagago na jeda akcie na 31 grudnia 2008 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypaday dla akcjonariuszy zwyklych Spoétki w kwocie 11 329 tys. 2L (grudnia 2007 r :

10 102 tys. zt) oraz érednip wazomg liczbg akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200
(2007 r.: 32 062 998).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 2 062 998
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 35914 20t 32 062 99¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizggo na jeda akcjg na dzién 31 grudnia 2008 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy w kwocie 11 329 tys. zipemlajcy na akcjonariuszy Spétki (w 2007 roku: 9 827
tys. zt- skorygowany o koszty odsetek od obligacji) orazexinia wazona rozwodnion, liczbe akcji na dzié sporadzenia
sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 Z8Q grudnia 2007 roku.: 32 242 175).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkow emisp akcji 2 062 99¢
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. - 179 137
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 35 914 200 32242 135

23. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i leagirfinansowegc

Zobowigzania diugoterminowe

w tysizcach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 55 59! 42 69¢
Obligacje zamienne na akcje - 28 62!
Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowego 4 29¢
55 643 71620
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Zobowigzania krétkoterminowe

w tysizcach zlotych 31-gru-08 31-gru-07

Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 46 491 47 874

Spoiki

Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 24! 71:
46 739 48 588

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych oraz zobowhzan z tytutu leasingu finansowego

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢
stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna  bilansowa

WIBOR 1M od +
) 1,95% do +3% i
Kredyty zabezpieczone na wiBoR 3M do +

majatku Spotki 3% 2008 - 2016 103 250 102086 91162 90 57
_ ) od WIBOR 1M +

Zobowizania z tytutu 3,2% do WIBOR

leasingu finansowego 1M + 3,8% 2009 - 2010 296 296 1013 101

Razem 103 541 102 38: 92 17! 91 58

Kredyty bankowe szabezpieczone:

« hipotekami na nieruchonéciach Spéiki, nalacych zaréwno do rzeczowych aktywow trwatych orazrumchoméci
inwestycyjnych o wartgi bilansowej 18 497 tys. zt (2007 r.: 14 502 38.(patrz nota 13 oraz 15).;

* przewlaszczeniem maszyn i adzen myjni 276 tys. zt (2007 r.: 307 tys. zi) (patrzad.3).

« akcjami Spétki w liczbie 5 191 tys. (2007 r.: #8tys.).

W Spoétce nie wysipity naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetych oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobawzania.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 31-gru-08 31-gru-07
kredytowej (wtys zb)

1. DnB Nord Polska S.A 1015053545 02.09.2005 5 500 = 423

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondociach Spétki: 5 500 tys. zt hipoteka zwykigzna i 900 tys. zt hipoteka kaucyjmgina.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku.
Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. DnB Nord Polska S.A 1015041224 28.06.2004 5 300 = 5 300

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondciach Spétki: 4 000 tys. zt hipoteka kaucyjna 5D tys. zt hipotekaatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco nazhs kwote 5 300 tys. zt, cesja z polis ubezpieczenia nieruchamino
petnomocnictwo do rachunku . Kredyt sptacony zgednustaleniami.
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3. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1654 1 865

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 935 tys. zt, hipotekadzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekigckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondci, maszyn i urzdzej,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzadmeh myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blancgstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekuciji przez peczyciela

do kwoty 500 tys. zt.

4. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 991 1118

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tys hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do \eeks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniug segzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

5. BRE Bank S.A. 02/289/06/Z/0B 17.09.2006 80 000 44 368 70 556

Zabezpieczenia pierwotnej umowy obejmowaly hipetekvykta ustanawian kazdorazowo na nabywanej dziatce
gruntowej oraz globaln cesg wierzytelngci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotow Residence (or
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Progggdnie z podpisanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007
zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykfa ustanawianald@zowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka
kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiagaj wartgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wiehzgci
naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotéw Residence (orWiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta
Tower (Prosta), paczenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na ky&® 000 tys. zt, globalna cesja wierzytedgoMelody
Park Sp. z o0.0. nalmych od nabywcéw lokali w inwestycji Melody Park (Warszaws, Putawska 257). W dniu 21
kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks do umowy na&yrktérego dokonano zmian zabezpietkeedytu oraz
warunkow sptaty kredytu. W szczegoéken globalm cesg naleznosci z inwestycji Melody Park (Putawska 257) zgsibno
globalm cesp nalezndici z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). W dniu 24 grudnia
2008 roku aneksem do umowy wglzono z zabezpieczenia kredytu eesjerzytelngci naleznych od nabywcow lokali w
inwestycji Prosta Tower (Prosta).

6. BREBank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 1593 -
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na niemnchoi Spotki: 5 500 tys zi, hipoteka kaucyjna.

7. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 15 257 3319

Zabezpieczenia:

Kredyt zabezpieczono majym najwysze pierwszistwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Spoiki. Zgarin
aneksem z dnia 23 grudnia 2008 rokugk w okresie do dnia 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A. nie splakiejkolwiek
kwoty do ktérej byt zobowizany przedmiotow Umowsg woéwczas zabezpieczenie ngstdodatkowo w drodze magego
najwyzsze pierwszéstwo zastawu cywilnego i rejestrowego na 5 423 045 akcjadftkbggodnie z Umow Zastawu
Cywilnego i Rejestrowego na Akcjach Zdematerializowanydd Warunkiem Zawieszgym z dnia 23 grudnia 2008
roku.

8. DnB Nord Polska S.A 1015063966 05.10.2006 3 500 4 920 1763
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia hipoteczne:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 7 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofeg petnomocnictwo do rachunku.
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9. Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 6 603 6 229

Zabezpieczenia:
Hipoteka kaucyjna do kwoty 9 600 tys. zt na nieruchéoi@potki, weksel in blanco orazdowy zastaw rejestrowy na 1
600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A.

10. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 26 700 -

Zabezpieczenia:

Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka kaucyjna do kvB&y000 tys. zt na nieruchonmdciach Spétki oraz cesja
wierzytelngci naleznych od nabywcow mieszka inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna Resigenc
(Wiatraczna), i Osiedle Platany (Rywa), Villa Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do racku, poeczenie jednostki
zaleznej na 30 000 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ztotych

31-gru-08 31-gru-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - 30 00(
Koszty emisji - (21¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - 29 78:
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - (1482
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - 19:
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - 13:
Razem - 28 623

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spoétka umorzyta 60 sztuk Obligaajokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykte, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentéw dotyczyly regmtjacych projektow:

w tysicach ztotych

31-gru-08 31-gru-07

Pory 63! 38 48
Wiatraczna 51 73. 23 62¢
Ryzowa 17 66: 23 17¢
Prosta - 9!
al. Wilanowska - 14¢
Grenadieréw/Fundamentowa 6 37! -
Pozostate 49! 11¢

76 90! 85 64!
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25. Rezerwy
Prawne Inne Suma

w tysicach ziotych
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2008 65. - 65:
Zwiekszenia/Utworzenie - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (39¢ - (39¢
Wzrost rezerwy na skutek zmniejszenialavoty dyskonta -
Cze$¢ diugoterminowa - - -
Cze$¢ krétkoterminowa 25. - 25!

253 - 253

Prawne

W roku 2003 Spétka zostata pozwana przez jednego z bylyctopnaikow o odszkodowanie za wypadek przy pracy. Na
dzien 31 grudnia 2007 roku war§é przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zt. Spétka utworzyta rezema kwot 370 tys. zt. i
taka kwota zostata wyptacona powodowi w lutym 2608 mocy podpisanej ugody.

Spotka jest w sporze z nabywanieszkania, ktéremu Spo6tka wypowiedziata unegwvzedwsgprna z uwagi na opénienia
w platnagciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 343 2t. Zdaniem Zarmdu powysza
sprawa zostanie zakozona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw nardwadne straty znia
Zwiazane, poza utworzamrezervwa w kwocie 213 tys. zit.

Spotka jest w sporze o rozgraniczenie nieruchénprzy ul. Modlinskiej 148. Spéitka utworzyta rezeewna kwot 30
tys. zt. Sprawa zostata zalazona ugod, nalezng kwote wyptacono w lutym 2008 r.

Spotka zostata pozwana przez klientl zaptat odszkodowania z zwkku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warto przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poigza kwote Spétka utworzyla rezergy Sprawa jest w
toku.

Spotka jest w sporze z Ugdem Miasta o wysolki@ podatku od czynni@i cywilnoprawnych od nabyciazytkowania
wieczystego nieruchondoi przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na povigz kwote Spotka utworzyta
rezerve. Sprawa jest w toku.
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26. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 35 28! 1994
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 179 9
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 19t 183
Pozostate zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 73! 152
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 38 010 23 402
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 179 9
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 36 215 23 305

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec grudnia 2008 oraz 2007 dekwminowaneasw ztotych polskich.

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spoiki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przeajace)
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projekidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sq przez Spolk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmdla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualkpsztéw zwizanych z napragvoddanych budynkoéw.

27. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spotle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spoitka zaradza wszystkimi opisanymi poigj elementami ryzyka finansowego, ktére zaamie znacacy wplyw
na jej funkcjonowanie w przyszoi, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zaazizanie ryzykiem rynkowym,
w tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowymyzykiem utraty ptynnéci. Celem zarzdzania
ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mpogeh wynika& z niewyptacalnéci klientow. Cel ten jest
realizowany poprzez higce monitorowanie wiarygoddoi kredytowej klientéw wymagapych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Celem zarglzania pitynnécia finansova jest zabezpieczenie Spéiki przed jej
niewyptacalnécia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonigananojekcji zadtaenia w horyzoncie
do 5 lat, a naspnie aranacj odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzgkopy
procentowej powstaje w trakcie normalnej dzialdlioSpotki. Spotka nie stosuje zabezpieizgrzed ryzykiem
wahai kurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz naiesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktég ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana naduie.
Ocena wiarygodni@i kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkitibntéow wymagaicych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczeniagth@jpwego w stosunku do aktywow
finansowych. Na dzie bilansowy wystpuje znaczce zaangzowanie kredytowe wobec jednostki pawane;:
naleznasé¢ z tytutu dostaw i ustug w kwocie 6 373 tys. ziMddlody Park Sp. z 0.0..
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Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku analiza prét@wanych nalenosci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

31-gru-07
w tysizcach ztotych Warto §¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 772 :
Przeterminowane o nagtjace okresy:
0-180 dni 141
180-360 dni 3 :
powyzej 360 dni 9 9
9 264 19
31-gru-08
w tysizcach ztotych Warto§¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 14 50 :
Przeterminowane o nagtjace okresy:
0-180 dni 19
180-360 dni 7
powyzej 360 dni 20 12
14 973 134

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale woei roku 2007 i 2008
przedstawiono ponej:

31-gru-08 31-gru-07
Stan na pocgek okresu 9: 19
Zmiana odpisu aktualizagego 4! (10i
Stan na koniec okresu 134 91

Ryzyko stopy procentowej
Zacigniete przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nang g na ryzyko zmiany przeplywow

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Spétka nie zabezaest: przed ryzykiem stopy procentowe;.
Krétkoterminowe nalenosci i zobowhkzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Aktywa przeznaczone do obrotu - -
Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powdzane - 2949
Pazyczka - 2949
Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate 14 848 9187
Pazyczka 9 14
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 14 839 9173
Aktywa utrzymywane do terminu wymagaoo 1 -
Aktywa dostpne do sprzeds 33 319 30 086
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych 33319 30 086
Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej 1 -
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 2 602 15 675
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 2602 15675
50 76¢ 57 89
b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw
w tym kwota  w tym kwota
w tysicach zilotych 31-gru-08 31-gru-07 wyceny wyceny
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartei odniesiona na  odniesiona w
godziwej przez wynik finansowy, w tym: zobowjzania kapitatz  ciezar wyniku
finansowe przeznaczone do obrotu aktualizacji  finansowego
Pozostate zobowjzania finansowe 139 657 142 086 - -
kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego
kosztu 102 086 90 572 - -
zobowi;zania z tytutu dostaw i ustug 35 285 19 948 - -
obligacje - 28 623 -
kaucje 1990 1930 - -
leasing 296 1013 - -
Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej ujemnej - - - -
139 65 142 08t - _

Kwota bazowa kredytdw bankowych wycenianych wedtagortyzowanego kosztu w 2008 roku wynosi 159 §95zt,
naliczone w 2008 roku odsetki od kredytéw wynid®#$80 tys. zt, natomiast koszty ich pozyskania 880zt.
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¢) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego

w tysigcach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym

Pozyczki udzielone i nalgnosci wtasne - pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalngci

Aktywa dostepne do sprzeday
Wartas¢ udziatéw w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej dodatniej

Srodki pieni gzne na rachunkach bankowych
Srodki piengzne na rachunkach bankowych

sposéb wycen warto§é w cenie warto$¢ wedtug

réznica pomigdzy

Zmiana wyceny w

réznica pomigdzy

kwota odniesiona w

na dzien nabycia wyceny wartoscia w cenie nabyci: trakcie 2008 roku wartoscia godziwg a biezacym roku na
31.12.2008 r. bilansowej a wycery bilansowa na odniesiona na  wartoscia w cenie nabycia kapitat z aktualizacji
31.12.2008 r. RZiS odniesiona hcznie na wyceny
kapitat z aktualizacji
wyceny
14 848 14 848
9 9
14 839 14 839
33319 33319 - - -
33319 33A9
2 602 2 602
260 2602
50 76 50 76
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Analiza wrazliwosci Spo6tki na zmiany stdép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiar; zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeshna zalgeniu, ze inne zmienne, w szczegékm kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-08 31-gru-07
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (756) 756 (190) 190

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansoweteijw rachunku zyskow i strat. W zwiiku z tym,ze wigkszai¢
kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiépgsbcentowych spowodowataby zmiamartasci zapaséw na
dzieh bilansowy a w przyszkei zmiarg kosztu wtasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spoétka nie ponosi ryzyka kursowego. Wszystkie transakegj@igrane s w ztotych polskich. Udzielone pyczki i
przyznane kredyty tale denominowane asw ziotych polskich. Spoétka nie posiada natesci ani zobowizan
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie pastaie srodkéw piengznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Ptynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spétce nazaen. Dotyczy to zaréwno plynrsoi w okresie kilku nasfpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptyndai w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie ks obrotowe pokrywajw catdci zobowhzania krétkoterminowe.
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagé, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

31.12.2008 31.12.2007
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 mieskcy 6-12 mies¢gcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa
Instrumenty finansowe ze stad
stopa procentowy
Pazyczki udzielone podmiotom
powiazanym - - - - - - 11,5% 2 949 2949 - - - -
Pazyczki udzielone pozostate 6,9% 9 9 - - - - 6,9% 13 13 - - - -
[$ [$ - - - - 2 962 2 962 = = = =
Instrumenty finansowe ze
zmienm stopa procentowg
Srodki pienkzne na rachunkach
bankowych 0,3% 1889 1889 - - - - 0,3% 14 667 14 667 - - - -
Obligacje - - - - - - 84 (28 623) - - - (28623) -
Kredyty bankowe zabezpieczone
na majtku Spotki (102 086) (3169) (38 622) (58663 (1013) (619) (90 568) ae) (34 204) (40 525) (1640) (957)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 7,6% (4 920) - - (4 920) - - 7,5% (1 763) - (1763) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 7,6% - - - - - - 7,5% (5723) (3073) (2 650) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,7% (1 593) - (1593) - - - nie dotyczy - - - - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,8% (6 603) - (6 603) - - - 8,8% (6 229) - (6 229) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,0% (17 902) (169) (9 426) 6(F6) (1013) (619,0) 7,9% (6 301) (169) (3637) (525) (1013) (957,0)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,1% (44 367) - - (44 367) - 8,2% (70 552) (10 000) (19 925) (40000 (627) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,1% (26 701) (3000) (21 000) @y - -
od 9,8% di od 8,7% di

leasing finansowy 11,5% (296) (121) (127) (48) - - 10,7% (1013) (242) (472) (299) - -

(100 493 (1 401 (38 748 (58 711 (1013 (619 (105 537 118: (34676 (40 824 (30 263 (957
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Ponizsza tabela zawiera analizobowizan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przepltywy pieane.

31.12.2008 31.12.2007

w tysicach ztotych Warto$é bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat

przeptywy przeptywy

pienigzne pienigzne
Zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy - - - - - - - - - - - -
Pozostale zobowjzania 140 39 140 40¢  3931¢ 3875t 60 70: 101z 61¢ 143 61 16021 3787/ 3869t  4789( 34627 113¢
Zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowych 102 086 102 086 3169 38 622 58 663 1013 q19 90 572 98 468 1892 36984 43 223 2199 113
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 296 312 129 133 50 - - 1013 1073 262 499 312 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug orgz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowizania diugoterminowe 36 020 36 020 3®02 - - - - 21472 21 472 21472 - -
Zobowizania z tytutu kaucii 1990 1990 - - 1990 - - 1931 1931 - - 1931 -
Zobowiazania z tytutu obligacii - - - - - - - 28 623 37 272 1212 21P 2424 32 424

Razen 140 39. 140 40: 39 31¢ 38 75t 60 70¢ 101z 61$ 143 61. 160 21( 37 87¢ 38 69t 47 89C 34 62: 113

Opis metod i istotnych zataen przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowkan finansowych g zblizone do ich wartéi bilansowych na dzie31 grudnia 2008 r. i 31 grudnia 2007 r.

Za wartg¢ godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jaky dany sktadnik aktywoéw mogtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdnyi zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi

stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spétka definiuje kapitat jako warieé bilansowy kapitaldw wlasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez Spotkdo monitorowania kapitatlow wiasnych jest waki Kapitat wiasny/Aktywa razem.
Wskaznik ten wynosi na dzie31 grudnia 2008 r. - 27,8% (2007 r.: 25%).

Ponadto Spétka zagdza kapitalem wtasnym w taki sposéb, aby utrzymiytezpieczny poziom relacji kapitat wtasny do dtu§potka nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidendy dla akcjonariuszy.
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28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spoétka jedeasingobiora

Ptatndci z tytutu nieodwotywalnych uméw leasingu operaggo ksztatuj sie w sposob przedstawiony paaj:

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
do roku 62 62
1dob5la 129 164
powyzej 5 lat 4 50 514

6417 7413

Spotka jest strom umoOw najmu, dzierawy oraz ponosi oplaty z tytulu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmay zawarte na réne okresy, zazwyczaj mazliwoscia
przedhizenia umowy. Optlaty z tytutu najmwsnajczsciej zwickszane co roku o wskaik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Usdu Statystycznego.

Calkowita kwota przysziych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na diz&1 grudnia 2008 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystegoaytkowania gruntéw w wysokai 670 tys. z(31 grudnia 2007: 1 416 tys. zi).

W okresie kaczacym sk 31 grudnia 2008 roku, zakgiowano 716 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w rachunku zyskéw i strat (2007: 733 ).

Kwota ptatndci z tytulu uméw leasingu operacyjnego obejmuje optaty zitytwieczystego iytkowania gruntow w

wysokaici 16 tys. zt w rachunku zyskow i strat na dii@1 grudnia 2008 roku oraz 245 tys. zt wykazanych w bilangie ja
zapas. W ubiegtym roku koszty optat za wieczystgtkowanie gruntéw zostaty wykazane w rachunku zyskow itsira
kwocie 102 tys. zt, na zapasie w kwocie 145 tys zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingodawg

Spotka wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nbdy. Platnéci z tytutu
nieodwotalnych umoéw leasingu ksztakigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
do roku 2 2
25 25

Do dnia 31 grudnia 2008 roku uzyskano przychody z tytutuitepsoperacyjnego w wysokoi 242 tys. zt (w roku 2007:
178 tys. zi).

29. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycz przede wszystkim zobouzah wobec generalnych wykonawcoéw z tytutu podpisanych komdnak
oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw presgbnych.

Catkowita kwota zobowizan, ktére nie § jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstsvdzié 31
grudnia 2008 rwynosi: 75 842 tys. zt (na dA&1 grudnia 2007 r.: 91 261 tys. zi).
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30. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spéiki wplyh pozew jednego ze wspéhwdeicieli dziatki przy ul. Bernardiskiej (obgtej
planowanym przez Spdékprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwsginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspohwtasnei nieruchoméci przy ul. Bernardiiskiej zawartej przez Spaikz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspotwtasnigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedwsgpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaudziatlu we wspolwtasrigi nieruchoméci
miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie przygpity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zjta odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spotke w dniu 14 wrzdnia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz6zeuméw przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna lbystrory tego postipowania. Pogpowanie toczy & przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Waange. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcow,riie tocz sic postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu ujawnito si postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu do
czesci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcéw dochpdstalenia, 2 nabyly £ nieruchomé¢ w
trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i
Marvipol ztozyli apelacg. Szanse powodzenia apelacjiduze gdy: orzeczenie gu | instancji zawiera wady formalne i
merytoryczne. Wart@ zobowizania - nieokréona - spor dotyczy ok. 6 700 m. kw. nabytych przez Marvipd\.&a 1
tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Spo6tka Marvipol S.A. zida do Sidu Okrgowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO
oddalajcego wniosek w sprawie ustalenia aktualizacja optaty z tytulu wieczystegaytkowania nieruchomii przy
ulicy Bernardyiskiej jest nieuzasadniony. Waséaobowinzania 430 tys. zi.

Spotka Marvipol S.A. zleyla skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchytaj postanowienie Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy o0 zawieszeniu gsvania w sprawie dotyazej pozwolenia na budowna czas
rozpoznania sprawy przez WSA. Pgstwanie zapocgkowanie wnioskami gsiadki nieruchomséci Spotki dotycace
inwestycji zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobowhzania - nieokréona.

W lutym 2009 roku Spotka Marvipol S.A. zigta odwotanie do §u Okrgowego - @du Ochrony Konkurencji i
Konsumentow w Warszawie od zawiadomienia prezeselilrzRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynkoéw przy ul. Pasymskiej.rtdéé zobowizania 500 tys. zt.

Przepisy dotycgzce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osatvmych, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jesteslania do utrwalonych
regulacji kadz precedenséw prawnych. Obawmijace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkohwygaréwno midzy organami pastwowymi, jak i midzy
organami pastwowymi i przedsjbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktathe czy dewizowejnog
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zost& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powagldge ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zost& poddane kontroli przez okresggiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowwom ulec
zmianie w pdéniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wys$okqrzez organa skarbowe. Spoétka stoi na
stanowiskuze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyrmesak.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajds w nocie 25.
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31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictwa

W 2008 roku oraz w poprzednim roku nie udzielono niezabezgieych payczek dla kierownictwa. W Spotce w roku
obrotowym kaczacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczonejyppki na kwot 2 700 tys. zt. Dnia 21
listopada 2008 roku wierzytel§d ta w kwocie 2 500 tys. zt zostata wniesiona jako wkiad niegiemy na pokrycie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w jednostce zed¢od Marvipol S.A. - Spéitce JLR Gikk Sp. z o0.0..

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pleitnta rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjc@potki ksztattowato siw sposdb nagpujacy:

01-sty-08 01-sty-07
w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 97 113
971 1132

Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki kataato sk w sposob nagpujacy:

01-sty-08 01-sty-07
w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze
9 1
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo
w tysizcach ziotych na dziea
01-sty-08 01-sty-07
Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08
Jednostki zatene w tym: 68 216 11 936 6473
JLR Centrum Sp. z o. 1086 506 24
JLR Polska Sp. z o 251 244 24
JLR Gdask 24 19 1
JLR tod 8 - 6
Melody Park Sp. z o 66 792 11125 6 373
Marvipol Development Sp. z « 18 19 4
Mokotéw Park Sp. z o 19 19 40
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Depeh@nt Sp z 0.0.) 18 4 1
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu 151 139 117
68 367 24 011 6 59(
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Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo
na dziei
01-sty-08 01-sty-07
Zakup produktéw i ustug 31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08
Jednostki zatene w tym: 430 1080 96
JLR Centrum Sp. z o. 168 77 -
JLR Polska Sp. z o 17 969 -
JLR Gdask - - -
JLR to6d - - -
Melody Park Sp. z o 245 34 96
Marvipol Development Sp. z « - - -
Mokotéw Park Sp. z o - - -
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Depeh@nt Sp z 0.0.) - - -
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu 1704 113 2
2134 2212 118
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR Cen8pnz o.0. 791 - -
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka o.0. 1705 8 563 =
2 496 8 563 -
Koszty finansowe
Jedn. pow. - cofgcie dywidendy od JLR Polska Sp. z o.0. (6 715) - -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@&inymi @ wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i iy
uregulowane w terminie 6 migsly od daty bilansoweZadne z sald nie jest zabezpieczone.
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32. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

Rada Nadzorcza Marvipol S.A. w dniu 29 sierpnia 2008 rokujgaduchwat w sprawie wyznaczenia spoitki Deloitte
Audyt Sp. z 0.0. do dokonania przedl srodrocznego sprawozdania finansowego MSSF UE Marvipol 8aAdzié 30
czerwca 2008 roku oraz badania rocznego jednostkowegwepdania finansowego MSSF UE Marvipol S.A. na dz&d
grudnia 2008 roku.

Umowa ze spoétk Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 0 dokonanie badania zostata zawvertdniu 01 wrzénia 2008 roku.
Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego sprawoad@mansowego Spo6tki Marvipol S.A. za 2008 roku wynosito
82 tys. zt, natomiast wynagrodzenie za dokonardegidu pétrocznego sprawozdania finansowego wyniostty88zt.

33. Podmioty zaleéne
Podmioty nalezace do Grupy Marvipol S.A.

Udziat %
31.12.2008 31.12.2007

JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask Sp z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtr&mz 0.0.) 100% 100%
JLR £6dz Sp z 0.0. 100%

34. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eveanltug nasgpujgcych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedieginiego kursu obowrzujacego na 31 grudnia 2008 r.:
4,1724 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2007 r.: 3,582 P LA,

Poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat - wedlug kstsmowicego sredni arytmetycza $rednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni slZiezdego zakaczonego mieaca w 2008 roku: 3,5321
PLN/EUR; (w 2007 r.: 3,7768 PLN/EUR).

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2008 31-12-2007
PLN EUR PLN EUR
w tysicach zitotych

Aktywa razem 307 632 73 730 306 099 85 455
Aktywa trwate 58 476 14 015 52 962 14 786
Aktywa obrotowe 249 15¢ 59 71¢ 253 13° 70 66¢
Pasywa razer 307 632 73 730 306 099 85 455
Kapitat wiasn’ 85 648 20 527 75 207 20 996
Zobowigzania

ditugoterminowe 61 733 14 796 72 702 20 296
Zobowigzania

krotkoterminowe 160 251 38 407 158 190 44 163
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Poszczegole pozycje rachunku zyskow i strat

Pozycja rachunku 01-01-2008 01-01-2007
zyskow i strat emitenta A2 81-12-2007

PLN EUR PLN EUR
w tysizcach ztotych
Przychody netto ze
sprzeday i pozostate 204 673 57 947 59 895 15 859
Koszty sprzeday (182 770) (51 745) (57 101) (15 119)
Zyski z inwestycji 7 075 2003 9674 2 561
Zysk na dzialalncsci
operacyjnej 28 978 8 204 12 468 3301
Koszty finansowe netto (13543) (3 834) (1 829) (484)
Zysk przed
opodatkowaniem 15 435 4 370 10 639 2817
Podatek dochodowy (4106) (1162) (537) (142)
Zysk netto za rok
obrotowy 11 329 3207 10 102 2 675

35. Inne najwazniejsze zdarzenia w 2008 roku oraz znagze zdarzenia po dniu 31 grudnia 2008 roku

W dniu 19 marca 2008 roku odwotano ze sktadu Rady Nadzorczeyidol S.A. Pana Andrzeja J6zefa Adamowicza oraz
powotano do sktadu Rady Nadzorczej Pana Piotragderkladolskiego jako cztonka niezalego Rady Nadzorczej.

Spotka zawarta w dniu 2 kwietnia 2008 roku ze spoftrabag sp. z 0.0. umawo wykonanie rob6t budowlanych w
inwestycji przy ul. Grenadieréw 29 na kwdt8 490 tys. zt.

W dniu 6 sierpnia 2008r. powotana zostata sp6tka JLRA8(. z 0.0., w ktorej 100% udziatow posiada Marvipol S.A.
Siedziky Spotki jest miasto Warszawa. JLR tbgrowadzi sprzedasamochoddw marki Jaguar i Land Rover oragsci
zamiennych do tych samochodéw azswiadczy ustugi napraw serwisowych w gt tod:.

W dniu 14 padziernika 2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikiR Polska Sp. z 0.0. padp decyzg o
uchyleniu uchwat o wyptacie dywidendy dla Marvi®A. z zysku oaignictego do 2006 roku wtznie.

W dniu 16 grudnia 2008 roku zostato zarejestrowane padugnie kapitatu zaktadowego JLR Gié& Sp. z 0.0. do kwoty
3220 tys. zt. Zmiana wysokoi kapitatu zakladowego nagtita w drodze wniesienia przez Spéiwktadu niepieniznego,
ktérego warté¢ ewidencyjna w ksigach rachunkowych, rdwna wasto po jakiej zostat wniesiony, wynosita 3 120 tgk.

W dniu 23 grudnia 2008 roku Spétka zawarta warunkownowe o roboty budowlane z pf. zm. ze spolk Eiffage
Budownictwo Mitex S.A.. Przedmiotem umowy jest wybudoveanw systemie generalnego wykonawstwa budynku
zlokalizowanego na nierucho’od bedacej wkasndcia spoétki zalenej.

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spotka umorzyta 60 sztuk Obligaajokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykte, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.
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W dniu 21 stycznia 2009 roku Spotka zawarta ungomv jednostly zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity
Development Sp. z 0.0.) na mocy ktorej ghj 9 420 utworzonych w wyniku podwigzenia kapitatu zaktadowego
udziatéw, o wartéci nominalnej 500 zt kady, o lacznej wartdci 4 710 tys. zt, w Spéice Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio:
Trinity Development Sp. z 0.0.) oraz przeniosta na rzecz2i$pdosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Development 8p.
0.0.) jako wktad niepierizny na pokrycie ohjtych 9 420 nowoutworzonych udziatébw w Spoétce Prosta 32 Sp.oz o
(uprzednio: Trinity Development Sp. z 0.0.), aktywo o znegjavartd@cei w postaci prawa zytkowania wieczystego dziatek
gruntu na terenie Warszawy o wadbewidencyjnej 4 710 tys. zt.

W dniu 30 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umaeghykowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966 z
dnia 05 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przeehiu okres kredytowania i ostateczny termin sptaty kredytu
zostat ustalony na dzi€31 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawamiawa sprzedgy nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawta Il 52/54, stanaegj lokal niemieszkalny.

W Spéice nie wyspily inne znaczce zdarzenia mage wptyw na jej dziatalnig.

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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