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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r

w tysicach ziotych
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy

Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov

Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalno$é zaniechan:

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant

Zysk netto
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/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
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Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku
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Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r

w tysicach ztotych

Inne catkowite dochody

Raéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz

Skutki wyceny aktywow finansowych dephych do sprzeds
Rachunkowét zabezpiecze

Skutki aktualizacji maijtku trwalegt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek&tzyszonych
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochod¢

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaeglu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 4
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2010 r.

w tysicach ziotych Nota 31-gru-10 31-gru-09

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 13 13 04 12 976
Wartasci niematerialn 14 3 61
Nieruchomdci inwestycyjnt 15 1119 10 040
Naleznaosci diugoterminow 16 12 73
Udzielone payczki 16 22 60 -
Pozostale inwestycje diugoterminc 16 80 79 58 126

Aktywa trwate razem 127 794 81 276

Aktywa obrotowe
Zapas 18 185 80 131 704

Inwestycje krétkoterminow

Naleznasci z tytutu podatku dochodowe - 3713

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 19 3357 1711

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 20 10 79 2 204
Aktywa obrotowe razermr 230 17 139 33
Aktywa razem 357 973 220 608

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 5
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2010 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Pazyczki otrzyman

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okres:
Rezerw

Zobowigzania krétkoterminowe razerr

Zobowigzania razen

Kapitat wlasny i zobowiagzania razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku

Nota 31-gru-10 31-gru-09
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(diendy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Aport srodkéw trwatych i WNiP
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Whiesienie aportu
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Objecie udziatéw w zamian za aport
Koszty emisji obligacji
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Whplywy z tytutu sprzedey wartdici niematerialnych
oraz rzeczowyckrodkéw trwatych
Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych
Whiesienie wkiadéw pieatnych do utworzonych spétek zate/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkow
Nabycie aktywoéw finansowych
Pazyczki udzielone
Sptata udzielonych pyczek
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 7
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd.

Za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkdw pienigznych z dziatalndici finansowej 31-gru-10 31-gru-09
Wptywy netto z emisji akcji 4471 6 413
Wptywy netto z emisji obligacji 107 622
Zacigniecie kredytow i payczek 28 27 6 64¢
Wydatki na sptat kredytow i payczek (44 071 (42 11!
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego (371 (23!
Odsetki zaptacone (4 87: (594!
Srodki pienie¢zne netto z dziatalndci finansowe, 91 04 (35 23

Przeptywy pienigzne netto, razen 8 58 (39
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 220 260

Srodki pieni ezne na koniec okres 10 79 2 20

Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowanic 217 50€

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 8
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Nota
w tysizcach zlotych Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wiasny
zaktadowy zapasowy rezerwowy  zatrzymane razem

Kapitat wlasny na dziea 1 stycznia 2009r. 21 7 183 - - 78 465 85 648
Subskrypcja akcji 123 6 290 - - 6413
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - 7 72¢ 7 72
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2009 r. 7 306 6 290 - 86 189 99 785
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2010 r. 7 306 6 290 - 86 189 99 785
Emisja akcji 4 39: - - 4 47:
Emisja obligacji zamiennych na akcje - 3 24¢ - 3 24¢
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - 42 43¢ 42 43
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2010 r. 7 385 10 682 3248 128 623 149 938

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 9

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol SA. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowamw Polsce. Siedziba Spotki nfiei sic w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @ifedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., kt6ra rozpoela dziatalnéd¢ gospodarcg

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k8pbtarvipol S.A. zostala utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spatdzone jest za okres sprawozdawcziidaacy sk 31 grudnia 2010 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spglzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych daia
okresu bigacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkwv

ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczgz do dnia spoazizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowarednych przestanek wskazoych na zagreenie kontynuacji dzialalniei.

10
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2010

Standardy, interpretacje i zmiany do standardéw ktéreatpstastosowane po raz pierwszy w 2010 roku nie miaty
istotnego wpltywu na politykrachunkowséci jednostki.

Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly zycie

Na dzieh sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spotka mimzawata nagpujacych standardéw, zmian
standardow i interpretacii, ktére zostaty opublikowanetwierdzone do stosowania w UE, ale ktore nie weszly jesacze
zycie:

* Zmiany do MSSF 1 - Ograniczone zwolnienia dotyoz ujawnié zgodnych z MSSF 7 dla jednostek stagyjch MSSF
po raz pierwszy. Zmiana dotyczy zwolhie ujawniania za okres poréwnawczy informacji wymaganycteprzmieniony
MSSF 7 dla jednostek stosigijych MSSF po raz pierwszy. Zwolnienie to dotyczy sytuadjly gierwsze sprawozdanie
finansowe zostalo spardzone za okres rozpoczymay sk wczesniej niz 1 stycznia 2010 roku (obowzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych paaszy od 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie).

* Zmiany do MSR 24 - Ujawnianie informacji na temat podmiotpawiazanych. Znowelizowany standard upraszcza
definicje podmiotu powazanego, precyzuje znaczenie oraz eliminujgcig@asci z definicji (obownzujacy w odniesieniu
do okresow rocznych pogaiszy od 1 stycznia 2010 roku).

* Zmiany do MSR 32 - Klasyfikacja emisji praw poboru. Startakresla ujmowanie praw poboru (obowdujacy dla
okreséw rocznych rozpoczynay sk 1 lutego 2010 roku lub aiej).

« Interpretacja KIMSF 14 - Przedptaty w ramach minimalnycymwgéw finansowania. Zmiany magastosowanie w
ograniczonym zakresie: kiedy jednostka podlega minintalmyymogom finansowania i dokonuje waérgejszej wplaty

sktadek w celu pokrycia tych wymogéw. Zmiany pozwalé&pkiej jednostce wgcie wczaniejszej wplaty jako sktadnik
aktywoéw (obowazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeaih sk 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

» KIMSF 19 Regulowanie zobowzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych — gnajzastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajch sg 1 lipca 2010 roku lub pdiiej,

Jednostka postanowita nie skorzysta mazliwosci wczeniejszego zastosowania powsgych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji. Wedlug szacunkéw jednostkiv vetandardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie
miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansoeigli zostatyby zastosowane przez jednestl dzié bilansowy.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU

Na dzien sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowegoepagfce standardy i interpretacje zostaty petgjprzez
RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE:

e Zmiany do Medzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej 2010 - wynikage z projektu corocznych
poprawek obowizujace dla okreséw rocznych rozpoczygmjch st 1 lipca 2010 roku lub pie;j .

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie infaofi transfer aktywéw finansowych - mgje
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczyah se 1 lipca 2011 roku lub piej.

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Nowy standard zasije wytyczne zawarte w MSR 39 na temat klasyfikacji oraz
wyceny aktywow finansowych (obowzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2013
roku lub po tej dacie).

» Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkduttanedw — majce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2012 roku lub poiej.

Zarzad nie oszacowat jeszcze wpltywu pawyych standarddw i interpretacji na sprawozdamni@anfsowe jednostki.

11
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gdaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, ktéresswyceniane wedtug wartoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowan@tyckt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest walut funkcjonalry, Spoétki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéamddu osidéw, szacunkéw i zalen, ktére
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@ktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunkzora
Zwiazane z nimi zalzenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczéoach, a ich wyniki daj podstaw osidu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowizan, ktéra nie wynika bezgoednio z innychzrodel. Faktyczna waréé maze r&ni¢ sie od wartdci szacowane).

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdsigm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresOw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewiad odnanie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wagm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - nieruchondoi inwestycyjne,

- Nota 17 - podatek odroczony,

- Nota 18 - zapasy,

- Nota25 - rezerwy,

- Nota 29 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowimi przedstawione pomej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiorelgo ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywow wyraone w walucie obcejassprzeliczane na dziebilansowy wedtug

sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakciji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywaéangznych wyraonych w walutach obcych ujmowane
sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepigmie pozycje aktywOw i zobowzan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obow#ujacego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesary, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiegnék, a ich warté¢ pocatkowa wycenia s¢ w wartgci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wtkjem tych aktywow, ktore klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartégci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie si jako: aktywa
finansowe wyceniane w waroi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalniei,
aktywa finansowe dogpne do sprzeda oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywoéw finansowych, a okéi si ja w momencie poctkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w warbgodziwej przez wynik finansa

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane wosargodziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje: §ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedg w niedalekiej przyszkxri lub stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw
finansowych, ktorymi Spotka zagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadacym jako zabezpieczenie.
Sktadnik aktywow finansowych inny fiprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waroi
godziwej przez wynik finansowy przyagjiiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjr$é wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczngciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup alych
zaradzaniem, a jego wyniki wycenianea sv wartaici godziwej zgodnie z udokumentowarstrategs zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérefarmacije o grupowaniu aktywow przekazywane wevetrznie; lub

- sktadnik aktywOw stanowi ¢ kontraktu zawieraicego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuseklasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakiti godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratameftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydskikaaktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do wymagdain

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z we#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjoycl
warunkach ptatnizi oraz statych terminach wymagalkwog, ktére Spétka chce i mie utrzymywa do momentu oagniecia
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagaded Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosuc metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtmaartasci, zas przychody ujmuje si
metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigidoe w posiadaniu Spétki i znajcage st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlkasnym, w kapitale rezerwowym z tytutdualtizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warfgi, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich rénic kursowych dotyczcych aktyw6w pieriznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigrdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych apstych do sprzedg ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Spéthrawa do ich otrzymania. Wa&é godziwg aktywédw piengznych dosgpnych
do sprzeday denominowanych w walutach obcych oleesie przeliczajc te waluty po kursie spot na didilansowy.
Zmiana wartéci godziwe] przypadaca na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu
historycznego danego skladnika aktywéw wykazywana jestpvawsozdaniu z catkowitych dochodéw, szpozostate
zmiany ujmuje s w kapitale wkasnym.
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Pcazyczki i nalénasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, poyczki i pozostate nalnosci o statych lub negocjowalnych warunkach ptatrio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jsiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartizi. Dochdd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkjem nalenasci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wardigodziwej przez wynik finansowy, oceniazgod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dzier bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystpity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wplgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy piegzne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklagyfiinych jako dogpne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaly spadek waito godziwej papierow wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowo6d utraty wartei. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowyafp. nalenosci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegdine aktywa ocenione jako te, ki@@eutracity wanaosci, bada si pod katem utraty wart§ci
tacznie. Obiektywne dowody utraty waskm dla portfela nalénosci obejmup doswiadczenie Spétki w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych platdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych splat nalesci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytulu utraty waib
stanowi rénice pomidzy wartdcia bilansows skladnika aktywéw a bimca wartcicia szacunkowych przysztych
przeptywow piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwatefektywry stom procentow skladnika aktywow
finansowych. Wart& bilansova sktadnika aktywow finansowych pomniejszae s odpis z tytulu utraty wartei
bezpdrednio dla wszystkich aktywow tego typu, z wifiem nalencici z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré
bilansows pomniejsza si stosugc konto korygujce ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia rieiagalngci
danej nalenosci z tytutu dostaw i ustug, odpisujecsja wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizggego. Natomiast jdi
uprzednio odpisane kwoty zostapézniej odzyskane, dokonujeesodpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.
Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizigiego ujmuje s w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychodoéw i kosztéw operacyjnych. Z atiiem instrumentéw finansowych deginych do sprzeds, jesli

w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu tytreartcsci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma
racjonalnie odni& do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartdci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty warkei
odwraca s w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwzgdi wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty
wartcsci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powségjo gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z
tytutu utraty wartéci kapitalowych papieréw warggiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaj odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie ekszenia wartéci godziwej nasipujace po
wystapieniu utraty wartéci ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow

Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlega reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nafemosci wlasnych, jeeli na dzién przekwalifikowania aktywa te spelniatyby definicj
pozyczek udzielonych i nalenosci wiasnych a jednostka ma zamiar i liwos¢ utrzymania aktywu w przyszigi lub do
terminu wymagalnei.

Aktywa finansowe wyceniane w waiti godziwej przez wynik finansowy inne ninstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w war§oi godziwej, mog zost& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywoéw deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzegalub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetiatyby defingcpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i aliwos$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i naleosci whasnych, reklasyfikacja do aktywéw
dostpnych do sprzedsy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagadog jest maliwa w rzadkich
okolicznaciach, przez ktére rozumieesudokumentowamprzez jednostkincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwa, ze pojawi s¢ w przyszitdci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe degghe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termivwymagalndci i odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywéw finansowych

Spotka wykstgowuje sktadnik aktywow finansowych vadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywoéw, albo gdgditk aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zost@rzeniesione na inny podmiot.zidi Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i stkioh korzyci zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrel, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywOw i awane z nim zobowizania z
tytutu potencjalnych platrigi. Jeli natomiast Spoétka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko izid@mi zwiazane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmst@sowny sktadnik aktywéw finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitewane przez Spotk

Instrumenty dtane i kapitalowe klasyfikuje gijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zaiesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatow

Instrumentem kapitalowym jest kdy kontrakt, ktory péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowizan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spdlimuje st w kwocie otrzymanych wplywéw po o¢giu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetnigjwszystkie porisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahdzv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidacji;

(b) dany instrument naly do klasy instrumentéw najbardziej podpstkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odadalyby definicji zobowizania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piemnych przypadajcych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmigrwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywéw netto jednostki (z wygtzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finarysdub zmiare ujetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nieza@osiadé innych instrumentéw,
ktoére znacaco zavezatyby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociagprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumewt6zobowihzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powj, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktére nie majzastosowania. eli Spoétka zaléna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ni kontroli i zostaty przedstawione
jaka kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej Spétki, w skmidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowame
jako zobowizanie, poniewanie kgdzie on najbardziej podpam@kowanym instrumentem w grupie kapitato

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spokkasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Warkd godziwa skladnikéw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzarhiennych
instrumentéw. Kwat te¢ ujmuje st jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wyfaiecia tej kwoty zwhzanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent
kapitalowy okrdla si odejmupc warté¢ zobowhnzania od ogdélnej wartei godziwej zionego instrumentu
kapitatowego. Wart& te ujmuje st w kapitale wkasnym po uwzetinieniu podatku dochodowego i nie podlega ona
pézniejszemu przeszacowaniu.

Zobowizzania wynikajce z umoéw gwarancji finansowe;j
Zobowizania z tytulu gwarancji finansowej wycenig gioczitkowo w wartdgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwéch nastpujacych wartdci kwoty zobowiazania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujtej wartdgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.
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Zobowigzania finansowe

Zobowizania finansowe klasyfikuje gjako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w wattbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhrzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowak®\yg/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujegjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termjni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spo#ia@azidza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychkaw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyredziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne niprzeznaczone do zbycia e zosté sklasyfikowane jako wyceniane w watd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niesp6jré wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup abych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategi zarzydzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérefarmacje o grupowaniu aktywow przekazywane wewvetrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wgcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg calego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w wargoi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wastb godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujez siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadjtieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowkania finansow

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia s§ pocatkowo w wart@ci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia s je po zamortyzowanym koszcie historycznym metetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuije reietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zokgmaiia i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskaotujprzyszte platnii pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowdania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wyksggowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobawménia Spoikizostan
wykonane, uniewaione lub gdy wygasn

(i) Kapitat zakladowy

Akcje zwykt
Koszty bezpérednio zwiazane z emigjakcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Whasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tywdaty wartéci. Cena nabycia obejmuje cgerzakupu
sktadnika majtku oraz koszty bezgoednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem skladnikaathajdo stanu zdatnego

do wywania, hcznie z kosztami transportu, jaketeatadunku, wytadunku i skladowania. Rabaty, opusty orae jpodobne
zmniejszenia i odzyski zmniejsaajere nabycia skladnika aktywow.
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Koszt wytworzenia skladnikérodkow trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pec@yjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$je sktadnik nie zostat jeszcze oddany daeywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontri
usunicia skladnikbw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urgzenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada giodrebnych i istotnych cesci sktadowych
o réznym okresie #ytkowania, czsci te s traktowane jako odbne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwalych wytwarzane w celaysztego wykorzystania jako nieruchofaoinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o iabskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zogtajrzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do twégi godziwej & ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianychesei sktadnika rzeczowych aktywow
trwalych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnee Spotka osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwalych.zBstate naktadyassujmowane na bico w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych, wzginie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanea snetod

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakei

srodka trwatego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spotka zakltada pisre okresy gytkowania dla
poszczegolnych kategokiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 — 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwytkowania, metod amortyzacji oraz wadtbrezydualnychirodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Sppllorocznie weryfikowans

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartaici niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane s w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p@niejszym
P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdgwickszap

przyszte korzyci ekonomiczne zwaizane z danym skfadnikiem. Pozostate naktadyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

17



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartd¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie 8 amortyzowanepodlegag
testom ze wzgldu na utrat wartasci na kady dzier bilansowy. Inne wartéci niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest nagpujacy:
* oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzghieniem kosztéw transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchomsei inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi sktadowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow baeego utrzymania tych
nieruchoméci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne § wykazywane wedlug warfsi godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomgei inwestycyjnych § ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegt@ivycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie g spodziewaneadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikaice z usunicia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansussujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usiaie.

Przeniesienia aktywOw do nieruchofabinwestycyjnych dokonuje sitylko wowczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skltadnika aktywow przez wifzciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jdi skltadnik aktywdéw wykorzystywany przez wiciela - Spétie staje st nieruchomécia
inwestycyjra, Spoétka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofnbz zapaséw do nieruchorém inwestycyjnych, ranice micdzy wart@cia godzing
nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdscia bilansowa ujmuje si w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

Ujecie przeniesienia z zapas6w do nieruch@rnimwestycyjnych, traktuje sianalogicznie do sprzegziazapasow.

Gdy Spétka zakaczy budowe lub przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanreialiemdci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalon na ten dzié wartcicia godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedri wartdcia bilansows ujmuje sk
w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spétka ponosi praktigzataé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatychs¥iikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane pocgkowo w wartgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych opfat leasingowych, w zaf®sci od tego, ktéra z tych kwot jest 78za, a nagpnie
pomniejszane o0 odpisy amortyzacyjne oraz odpigyudLt utraty wartéci.

Umowy leasingowe nigalace umowami leasingu finansowegp tsaktowane jak leasing operacyjny. Aktywaytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nigea&poznawane w bilansie Spéiki. Nieruchaimioinwestycyjne aytkowane na
podstawie umow leasingu operacyjnegavykazywane w bilansie wedtug watd godziwe;j.

Spotka ujmuje prawa wieczystegaykowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazil z tym, wszystkie
ptatngici dokonane w celu nabycia wieczysteggytkowania gruntéw ujmowaneagako przedptlaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntéw
za wyjtkiem nieruchomgci inwestycyjne;j.
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g) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie a8yej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiergjkoszty zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuj gtéwnie:

e prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztow ogolno-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomicdzy szacowam cem sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezioinymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isjiobiektywne przestankie
zaistniaty zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wptyw na wart@ przyszltych przeptywow pieaknych zwizanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartéci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtaghortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartdcia bilansova, a wartdcia biezaca przysztych przeptywow pienknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wddbilansowa poszczegdlnych aktywow finansowych o jednastko
istotnej wartéci poddawana jest ocenie nazly dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wgplja przestanki
wskazugjce na utrai ich wartgci. Pozostate aktywa finansowey ceniane pod #em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredsto.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane § w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu tytreartcsci sa
odwracane, jdi pozniejszy wzrost wart@i odzyskiwalnej mae byt obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaif
straty z tytutu utraty wartei.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsci inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@ma kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku warkei odzyskiwalnej poszczegélnych aktywéw. Waddoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére nieygeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazlg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartii ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywoéw lubsmdka

generugcego srodki pienkzne przewysza jego wart odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktdra wypracowujgrodki pienizne niezalenie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytutlu utraty wago sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waséto osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wasto firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasipnie jako zmniejszenie waga bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @wodkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci

netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wada uzytkowej przyszte
przeptywy piengzne dyskontowaneasprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmigela
aktualra rynkowa ocery wartcsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedansktadnika
aktywow.
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W przypadku aktywow, ktére nie genegupiezalenych przeptywow pieniznych wartd¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnegamdka generujcegosrodki pienizne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynale
W odniesieniu do aktywdw innych aiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazejna zmniejszenie utraty wasto lub jej
calkowite odwr6cenie. Odpis aktualizoy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeli zmienity sk szacunki
zastosowane do szacowania wéectoodzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wadd odwracany jest tylko do wysokoi
wartasci bilansowej sktadnika aktywOw pomniejszonej o odpisy aymacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty wartgi nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadeléwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowizanie Spotki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowiyzania z tytutlu krétkoterminowychwiadczér pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonadvigadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢fa w przypadku, gdy na Spélceagy obowinzek wynikapcy z przesztych zdarsei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowikku wiazat sig bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezergvgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkow pienéznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhize szacunki rynkowe
zmian wartéci pienadza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym sktadnikiem pasywoéw.

(i) Umowy rodzace obcizenia

Rezerwa na umowy rodze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez $potizysci ekonomiczne
z umowy g hizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysok@ rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentyalimat wartasci aktywow zwizanych z dagumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsn lokali mieszkalnych g rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
whasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. g
udostpnienia i odbioru technicznego zwane g z gotowdcia techniczi lokalu a nie przégiem whadztwa.

Stosownie do treei art. 548 § 1 k.c., niebezpieargwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupapy stanie s wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Preeierhie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktore utiwiaja rozporzdzanie rzecg, jak rowniez wydanie srodkéw, ktére
daja faktyczra wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowangegdwsgpnymi, maze nasipic po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleosci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyahugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozyciji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedga towarow wykazywane ssw wysokdci odpowiadaicej wartgci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustéw i rabatéw.

Przychody ze sprzeds towardw @ ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wiasnéci zostaly przeniesione na kupopgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przyszitych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysckd poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zagngana w zaradzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zewiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w propatojistopnia realizaciji
transakcji na dzigebilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorw inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochoddwetod,
liniowa przez okres trwania umowy.

) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutu zawartych przez Spatkumoéw leasingu operacyjnego ujmowang s sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymagrecglne oferty promocyjne ujmowang w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéwalcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptagadeasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobowhzanie. Cz$¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegélnych okresd@rasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platod warunkowe g ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasgayukorekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki naléne z tytutu zainwestowanych przez Spoicodkéw pienéznych oraz nalene
dywidendy, a take obejmuj przeszacowanie z tytutlu wzrostu waitdo godziwej nieruchomii inwestycyjnych.
Przychody z tytutu odsetek wykazujezsiv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady meatowiej, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochtdutu dywidend ujmuje siw sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie, kiedy Spétka nabywa prawaflotizymania.

Koszty finansowe obejmuajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek isstalane w oparciu o
efektywry, stop; procentow.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje e&¢ biezaca i czes¢ odroczom.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkewijochodéw, za wyikiem kwot zwhzanych z pozycjami

rozliczanymi bezpé&ednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daRy ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych olbgaujacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metadhypwizania bilansowego, w oparciu ozdice przejciowe
pomidzy wart@cia aktywOw i zobowizan ustalam dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celow
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesna nastpujace r@&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywéw, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wphywaa@ini na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowania,
réznice zwhzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodob#e zostan one
zrealizowane w dafej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkéw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanito
bilansowej aktywow i pasywéw, przy zastosowaniu stawekapkmlvych obowdzujacych lub uchwalonych na dzie
bilansowy. Aktywa z tytutu podatku odroczonegplugmowane do wysokii, do ktérej jest prawdopodobne;, dsiagnicty
zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na regjkzadznic przepciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obmna sk w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne agsiecie dochodu do opodatkowania
wystarczajcego do czsciowego lub catkowitego zrealizowaniazrdic przegciowych. Takie obniki koryguje sk w gore,

w zakresie, w jakim uzyskanie wystarcgaggo dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @l akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przérednia wazong liczbg akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akojyv odr&znieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadacego dla posiadaczy akcji zwyklych or@zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnsi

Segment dziatalnimi jest wyodebniors czescia Spotki, ktéra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktow lub ustug
(segment braiowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oltomym s$rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafziyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoitki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

OkreSlenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akfw i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowed Spétki i ujawnigr w sprawozdaniu finansowym. Pdej zostaty opisane metody ustalania
wartcsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenae temat zateen przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach obj@jacych do poszczegoélnych sktadnikow aktywow i zokat.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomsxi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regi@nego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeradowe i bigace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieragj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoitomogtaby zost& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalamosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalencsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywow pieainych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi
Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych pramoa rynkowej stopy procentowej na daie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentovws szacuje i w oparciu o stop procentow dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dzialalrici prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amagich. Spétka prowadzi
dziatalng¢ gtdwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawstzyowi podzial na segmenty beamve i
wynika ze struktury zargizania oraz raportowania wegtrznego Spétki. Ceny stosowane w rozliczeniach polzy
poszczegb6lnymi segmentami oparte @ ceny rynkowe. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zolhemmia zawieraj
pozycje, ktoére go dotyezw sposéb bezpwedni jak réwnie odpowiednie pozycjeaytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o
racjonalne przestanki nioa przypisé do poszczegolnych segmentéw. Nieprzypisane do segmeraycjpoobejmup
gtéwnie: udzielone poyczki i srodki pienizne, zacignigte kredyty i payczki wraz z powazanymi z nim kosztami,
pozycje majtku wspolnego Spoétki (w tym siedziba Spotki) i zyane z nimi koszty, nieruchorfd inwestycyjne i
zZwiazane z nimi przychody i koszty, a tadkaktywa i zobowizania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na ciabyzeczowych aktywéw trwalych oraz wadtd
niematerialnych, wylczapc wartag¢ firmy.

Segmenty bratowe
Spotka wyodebnia ponisze gtéwne segmenty braowe:

« dzialalng¢ deweloperska,
« dziataln@¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8
w tysicach ziotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewtnznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaadlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostate]

Pozostate przychody ze sprzegastug kst¢gowych
i kadrowych

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalfw kontynuowanej
Przychody z transakcji portzy segmentami
Przychody z dziataindci operacyjnej

Wynik segmentu

Pozostate przychody operacyjne
Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dziatalngci
kontynuowanej

Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalém
Zysk netto

Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogéten

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowtania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dziatalno$¢ deweloperska Myijnie Razem
31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-grQ9
19 317 122 331 - - 19 317 122 331
- - 198 10 626 9118 10 626
805 981 - - 805 981
359 338 - - 359 338
16 538 33 - - 16 538 33
609 566 - - 609 566
14 027 60 641 74 151 14 101 60 792
51 655 184 890 9192 10777 60 847 195 667
51 655 184 890 9192 10777 60 847 195 667
13 697 13 653 1 1 696 13 698 15 349
(943) (2 512)
36 029 (16)
48 78¢ 12 821
(4 255) (3 046)
(2 095) (2 051)
42 434 7724
42 434 7724
42 43¢ 7 72¢
217 133 247 488 8820 10075 225 953 145 945
- - - - 132 020 74 663
357 973 220 608
93 313 213 248 3337 3 09: 96 650 111 412
- - - - 111 385 9411
208 035 120 823
22¢ 67t 132 62 360 737
72¢ 772 61¢ 555 1 345 1327
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6. Przychody ze sprzeday

w tysigcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Przychody ze sprzedamieszka 1931 122 33
Przychody ze sprzedaustug myjni 911 10 621
Przychody ze sprze#daustug najmu powierzch 35 33
Przychody z zargzania budynkarr 80 98
Przychody ze sprzedaustug ks¢gowych i kadrowyc 60 56!
Przychody ze sprze#dapozostate 16 53 3.
46 746 134 875

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtéwnie przychodéw z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzeda ustug

ksiegowych i kadrowych, zagzlzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

7. Pozostale przychody

w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budowsgldly Park - 57 68.
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw 13 02 163
Odszkodowania i kary umowt 6 90
Przychody z tytutu rozwzanych odpisév 25 23l
Przychody ze sprzedaniefinansowych aktywow trwaty 20 1
Przychody z tytutu odset 1 9
Pozostate przychody operacyj 52 13
14 101 60 792
8. Pozostale koszty operacyjne
w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (12 15¢ (167
Koszty poniesione w zwiku z petnieniem funkcji inwestora zestzego
Melody Parl - (52 43¢
Koszty odpiséw nalenosci i utworzenia rezer (77: (2 12¢
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (88 (85:
Podatki i optat (52 (44:
Skfadki PFRON (16 (av¢
Koszty reprezentacji i inne NKU (18¢ (15:
Koszty optat za zytkowanie wieczyst (2 (a:
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (8- (19¢
Ubezpieczenii (7 (7¢
Koszty podray stuzbowyct (¢ (2:
Reklama (94 (2 29:
Odpis aktualizujcy wartG¢ zapaso - (82:
Koszty prowizji (3 (54:
Optaty licencyjni (21¢ ‘
Inne (57¢ (252
(16 65¢ (62 08:
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9. Koszty$wiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Wynagrodzeni (7 08! (8 70:
Ubezpieczenia spoteczi (1 29¢ (1 34¢

(8 384) (10 051)

10. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Przychody z tytutlu odsetek od udzielonychrymzel 50 ‘
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 16 10
Wycena nieruchoniai inwestycyjnycl 112 (11¢
Dywidendy 34 23 ‘
Inne ; ‘
36 029 (16)

11. Koszty finansowe

w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i oblig: (313: (2 50:
Koszty z tytutu odsetek od leasin (4 (2
Koszty z tytutu pozostatych odse & (¢
Prowizje od kredytd' (37: (52:
Koszt obstugi obligac (68! ‘
Inne (2. (¢
(4 255) (3 046)

12. Podatek dochodowy

w tysicach ztotych

31-gru-1C 31-gru-0¢
Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok biey 124 1 55
124 1 55
Podatek odroczon
Powstanie/odwrécenie 2dic przegciowyck 84 49!
84 49!
Podatek dochodowy 2 095 2 051
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Zysk netto za rok obrotov 42 43 7 72
Podatek dochodov 2 09 2 05,
Zysk przed opodatkowanie 44 52 977!
Podatek w oparciu 0 obosziujaca stawle podatkova 8 46 185
Efekt podatkowy otrzymanej dywider (6 50« ‘
Efekt podatkowy kosztéw nie stanawych kosztow wg
przepis6w podatkowy( 13 19
Efekt podatkowy strat podatkowych odliczonych wsie - ‘
Efekt podatkowy strat podatkowych poniesionych asix - ‘
2 095 2 051
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13. Rzeczowe aktywa trwate

Naktady w
Obiekty inz. obcych
w tysizcach ziotych Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne  srodkach — Srodki trwate
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  §rodki trwate  $rodki trwate trwatych w budowie Razem
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r. 1458 10573 276 2548 23 1 046 1087 - 48 19 360
Nabycie - - 12 83 423 - 82 60 660
Zbycie 3) - - - (56) - - - - (59)
Likwidacja - - - (19) - (71) (544) (82) - (716)
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2009 r. 1455 10573 276 2541 13 1398 543 - 108 19 245
Wartgs¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 r. 1455 10573 276 2541 213 1398 543 - 108 19 245
Nabycie - - - 1122 841 146 - - 154 2263
Przeniesienia z&odkéw trwatych w budowie - - - - - 22 - - (22) 1
Zbycie - - - - (677) - - - - 677)
Przeniesienia inne - aport - - - ) (82) (335) (12) = = (436)
Likwidacja - - - (669) - (227) (8) - - (904)
Wartai¢ brutto na dzié 31 grudnia 2010 r. 1455 10573 276 2987 B4 1004 523 - 240 19 491
Naktady w
Obiekty inz. obcych
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostale  Niskocenne  srodkach  Srodki trwate
w tysizcach zilotych Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  §rodki trwate  $rodki trwate  trwatych w budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia 2009 r. - (2 132) 1) 120) (1 007) (632) (701) - - (5 663)
Amortyzacja za okres - (417) (17) (185) (446) (93) (138) 8) - (1 304)
Zbycie - - - - 56 - - - - 56
Likwidacja - - - 19 - 71 544 8 - 642
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 31 grudnia 2009 r. - (2 549) (18) (1 356) 397) (654) (295) - - (6 269)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia 2010 r. - (2 549) (18) (1635 (2 .397) (654) (295) - - (6 269)
Amortyzacja za okres - (416) (16) (203) (422) (162) (85) - - (1 304)
Zbycie - - - - 465 - - - - 465
Przeniesienia inne - aport - - - 7 48 65 6 - - 126
Likwidacja - - - 307 - 225 8 - - 535
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty watbna dzié 31 grudnia 2010 r. = (2 965) (34) (1 245) 306) (526) (371) g g (6 447)
Wartos¢ netto
Na dziei 1 stycznia 2009 r. 1458 8 441 275 1358 317 414 386 - 48 13 697
Na dzier 31 grudnia 2009 r. 1455 8 024 258 1185 954 744 248 - 108 12 976
Na dziei 1 stycznia 2010 r. 1455 8 024 258 1185 954 744 248 - 108 12 976
Na dzier 31 grudnia 2010 r. 1455 7 608 242 1742 127 478 152 - 240 13 044

27



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanstavekres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

Srodki trwate w leasingu

Spotka wytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkdw Spoétka ma mdiwosé
jegc zakupienia po zakmzeniu okresu leasingu po obonej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego Warto
bilansowa netto leasingowanyanodkow trwatych wyniosta 1 787 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 6. zf). Srodki te
stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobaain z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchoalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wadtd bilansowej 6 759
tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 6 948 tys. z) stanowity zabeepanie kredytow bankowych (patrz nota 23). Zabezpiecrenie
zachgnictych kredytéw g takze maszyny i urzdzenia myjni o wartéci bilansowej 216 tys. zt ( 31 grudnia 2009 r.: 261 tys.
zh) (patrz nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyeg rozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawieypulicy Stomiiskiego
(54 tys. zb) i Czarnomorskiej (114 tys. z}) orapjektéw nowej myjni przy ul. Grochowskiej (72 tys).
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych Oprogramowanie

Warto$¢é brutto

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 r 5
Nabycie 7
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2009 r 136
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 | 13
Nabycie 1
Przeniesienia inne - aport (-
Zbycie .
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 r 145

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym: (5:
Amortyzacja za okres (2.
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2009 r (75)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2010 r., w tym: (7
Amortyzacja za okres (4.
Przeniesienia inne - aport

Zbycie .
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2010 r (113)

w tysicach zilotych
Oprogramowanie

Warto §é netto
Na dzie 1 stycznia 2009 r.

Na dzier 31 grudnia 2009 61
Na dzie 1 stycznia 2010 r. 6
Na dzier 31 grudnia 2010 32

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Warto§¢ netto na pocatek okresL 10 04 11 35
Zbycie : (1 20t
Zmiana wartéci godziwej 115 (11
Warto §¢ netto na koniec okres! 11 193 10 040

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj nieruchoméé w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu
zawarta jest na okresegioletni kaiczacy sie 31 grudnia 2012 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty w Mikofajkach — dziatka o nrdewb/2
miedzy ul. LeSna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8, co do ktorych
Spotka nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spétkerpie zyski z tych nieruchorw poprzez wzrost
wartasci przedmiotowych nieruchorio.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostatla dokonana w szczegétmo przy zastosowaniu podgja
poréwnawczego metadkorygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazaupa operatach
szacunkowych przygotowanych przez niezaleh rzeczoznawcéw magkowych (ostatnie operaty zostaly
sporazdzone wg stanu na dai&1 grudnia 2010 roku) oraz oszacowaniach gz

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchécnmwestycyjne nalgace do Spétki o wartéri bilansowej 11 193 tys.
zt (31 grudnia 2009 r.: 10 040 tys. zt) stanovibezpieczenie kredytéw bankowych.

16. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Naleznosci dlugoterminowe 12 7
Pazyczki udzielone 22 60 ‘
Udziaty w jednostkach poazanych 80 79 58 12

103 52 58 19

Pozyczki udzielone (c2s¢ kapitalowa i odsetkowa)

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Pazyczka AML Polska Sp. z o.0. 882
Pazyczka M Automotive Sp. z o.0. 202
Pazyczka Marvipol Development Sp. z o.0. 1424
Pazyczka Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: Melodyr8p z 0.0.) 20 098
22 60¢

Spétka posiada udziaty w nagujacych spoétkach zalaych. Procentowe zestawienie udziatow w poszczegélnych
jednostkach zalaych prezentuje nota 3

Warto§¢ udziatébw w spétkach zalenych

w tysicach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
JLR Polska Sp. z o. 3722 3722
JLR Centrum Sp. z o. 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o. 270 270
Marvipol Development Sp. z o 150 150
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park 3m.o. 35 485 23942
JLR Gdask Sp. z o.0. 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 23136
JLR £6dz Sp. z 0.0. 6471 1003
Caterham Polska Sp. z o.0. 478 403
AML Polska Sp. z o.0. 2003 103
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 7
M Automotive Sp. z 0.0. 503 -
80 79: 58 12¢

Wszystkie powyej wymienione spotki oleite s1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod

pet).
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowgzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzenestystkich ranic przegciowych, w
odniesieniu do nonszvch nozvcii aktvwow i zobowrah:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto

w tysizcach ztotych 31-12-2011  31-12-2009 31-12-201  31-12-2009  31-12-201I 31-12-2009
Rzeczowe aktywa trwe 3t - (196 (304 (161 (304
Pozostale inwestycje dtugotermino' - - - (3 446 - (3 44¢€
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1 646 (1431 (1 64¢ (1431
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 1C 11 - - 1( 11
Pazyczki udzielone i otrzymai - z (34 - (3¢ Z
Swiadczenia pracownic. 4z 4 - - 4; 4
Rezerw 22¢ 44: - - 22¢ 44;
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl 110t 1 84: (1 899 (2292 (794 (44¢
Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi - 18¢ - - - 18¢
Ra&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh Z Z - - : Z
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow - 154 - - = 15¢
Odpisy zapasow 2t - - - 2! -
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3445 - (3 44t -
Odsetki od obligacji 13t - - - 13! -
Pozostate & - - - g -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow 1 58: 2 682 (7 220 (7 473 (5 637 (4 79C
Kompensat (1583 (2 683 1 58: 2 68: - -
Aktywa / (zobowizania) z tytut
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (5637) (4790) (5637) (4 790)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na

31-12-2009 przejsciow. 31-12-2010

Ujetaw

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysizcach zlotych dochodow

Rzeczowe aktywa trwe (304 14: (161
Pozostate inwestycje dtugotermino' (3 446 3 44¢ -
Nieruchomdci inwestycyjni (1431 (21F (1 64€
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1] (1 1C
Pazyczki udzielone i otrzymai z (3¢ (34
Swiadczenia pracownicz vivs (2 4z
Rezerw 44: (217 22¢
Raéznice wynikajice z odmiennego momentu:cig przychodow i kosztéw ze

sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (449 (34 (794
Raéznice wynikajce z kosztow reklamy w/iw 18¢ (18¢ -
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji w/w Z - y
Odpisy z tyt.utraty wartwi aktywow 15¢ (15¢ -
Odpisy zapas6 - 2! 2t
Koszt nabycia udziatéw Prosta - (3 44F (3 44t
Odsetki od obligacji - 13! 13t
Pozostate - : 2

(4 790) (847) (5637)

31



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanstavekres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto

w tysizcach ziotych 31-12-2009 31-12-2008 31-12-2009 31-12-2008  31-12-2009  31-12-2008
Rzeczowe aktywa trwe - - (304 (391 (30¢ (391
Pozostate inwestycje diugoterminc - - (3 446 - (3 44¢ -
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1431 (1633 (1431 (1 63¢
Pozostate zobowzanic - - - - - -
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 11 10t - - 1: 10¢
Pazyczki udzielone i otrzymai z - - ‘ -
Swiadczenia pracownic. 44 8t - - 4 8t
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 447 - - - 44: -
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztow ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl 1 84: 11 82¢ (2292 (14 473 (44¢ (2 64¢
Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi 18¢ 151 - - 18: 157
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh z 3i - - : 3i
Wycena obligac - - - - - -
Odpisy z tyt.utraty wart@i aktywow 15¢ - - - 15. -
Pozostat - . - - : -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow 2 68: 12 20z (7 473 (16 497 (4 79(C (4 29&
Kompensat (2683 (12 202 2 68 12 202 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytut
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (4 790) (4 295) (4 790) (4 295)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na

31-12-2008 przejsciow. 31-12-2009

Ujetaw

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysicach ztotych dochodéw
Rzeczowe aktywa trwe (391 8 (304
Pozostate inwestycje diugoterminc - (3 44¢ (3 44¢€
Nieruchomdci inwestycyjni (1633 20: (1431
Pozostate zobowzanic - - -
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10¢ (94 11
Pazyczki udzielone i otrzymat - : Z
Swiadczenia pracownic. 8t (41 4¢
Rezerwy i powizane z nimi aktyw - 44: 44
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcija przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celow ksigowych i podatkowych (2 649 2 20( (44¢
Rd&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi 151 3 18¢
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh 3i (3¢ y
Wycena obligac - - -
Odpisy z tyt.utraty wart@i aktywow - 15. 15¢
Pozostate - - -
(4 295 (49t (4 79C
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18. Zapasy
w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Produkcja w toku 174 35 118 965
Wyroby gotowe 11 29 12 560
Towary 16 179
185 809 131 704
Podziat zapaséw na dzik 31 grudnia 2010 roku
Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Villa Avanti - 391
Inwestycja Wiatraczna Residence - 13
Inwestycja Villa Cavaletti - 724
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 81 003 -
Inwestycja New Hill Park 48 547 -
Inwestycja Powzkowska 24 549 -
Inwestycja Sokratesa 20 194 -
Inwestycja Wiraowa 59 -
Inne - - 164

174 35: 11 29: 164

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od yi@d bankowych w kwocie 13 159 tys. zt (na d&i81
grudnia 2009 r.: 10 223 tys. z).

W roku 2010 przekggowano z zapaséw w koszty dziataleboperacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich w
kwocie 14 545 tys. zi.

Zarzad zweryfikowatl warté¢ na dziér 31 grudnia 2010 roku gruntéw posiadanych przez Sp@liwierdzagc, iz nie
nasgpita trwata utrata ich wargoi poniewa,

1) wart@¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bieacej wartgci rynkowe;j,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwela uzyskanie poziomu rentowsd wyzszego od srednich
rentowndgci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2010 roku dla inwestycji Apartamenty Mokotéw Kar
| etap stwierdzag, ze nie nasfpita trwala utrata ich wargoi poniewa,

1) naklady netto poniesione na inwestyajg stanu na 31 grudnia 2010 roka sizsze od wartéci netto mieszka, lokali
ustugowych, garay i komoérek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) ponad siedemdziesiprocent lokali mieszkalnych zostato sprzedane.
Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobéw gotowych na dzie31 grudnia 2010 roku dla inwestycji Villa Avanti, Wiatracn
Residence oraz Villa Cavaletti stwierdaej iz nie nasipita trwala utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaly w

znacznej cgci sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 miesjkat nizszy odsredniej ceny 1 m2 mieszkaprzedanych.

Szczeg6towe informacje dotygz zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytow wen?@i
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19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug 26 98 764
Pozostate nafmosci* 6 52 814
Rozliczenie midzyokresow 6 133
33577 7m

* W pozycji pozostatych nalnosci ujeto naleznaosci z tytutu zaliczkowej wyptaty dywidendy za 2010 rok od dp&ielona
Italia Sp. z 0.0

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Srodki pienkzne w kasie 36 532
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 10 43 1672
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w rachunku

przeplywéw piengznych 10 793 2204

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na racheimkatatnych nazadanie i lokatach typuovernight i
terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nitiwosci dysponowania dogpna za zgoglbanku w ramach zawartej umowy kredytowej
na dzié 31 grudnia 2010 roku wynosi : 27 tys. zt.

W dniu 26 lutego 2010 roku Zagd Spotki Zielona ltalia Sp. z o0.0. padjUchwak w sprawie podziatu zysku za rok
obrotowy 2009 na wyptat dywidendy dla jedynego wspdinika - Marvipol S.A. w kwocie 885 tys. zt. Zgodnie z
porozumieniem z dnia 1 marca 2010 roku dokonano kompengatigdndy z wierzytelnécia Spotki Zielona Italia wobec
Marvipol S.A. z tytulu umowy pgyczki na kwot 19 900 tys. zt. Pozostata nales¢ zostata uregulowana na rachunek
bankowy Marvipol S.A. W rachunku przeptywow pieanych Spétka wykazata przeptyw z tego tytutu w kwocie 3 965
tys. zi.

W dniu 10 grudnia 2010 roku Zaad Spétki JLR Polska Sp. z o.0. patljUchwak w sprawie wyptaty dywidendy dla
jedyneg« wspdlnika - Marvipol S.A. w kwocie 5 468 tys. zt. Naleos¢ z tego tytutu zostata uregulowana na rachunek
bankowy Marvipol S.A. W rachunku przeptywéw pieanych Spétka wykazata przeptyw z tego tytutu w kwocie 5 468 tys
zk
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-10 31-gru-09

Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacony) 3652820 35914 20

Emisja akcji 395 20( 614 00(

Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36528 200

Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2010 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$¢ akcji Udziat akcji Udziat

posiadanych  na WZA w kapitale gtoséw na
akcji zaktadowym WZA

Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 29 625 00! 5 925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3716 049 3716 04 743 211 10,06% 10,06%
Andrzej Nizio 1559 200 1559 20! 311 84t 4,22% 4,22%
Inne podmioty 2023 151 2023 15 404 63( 5,48% 5,48%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatow w tej spoéice i Andrzeja Nikidry
posiada 5% udziatléw w tej spok

W dniu 12 kwietnia 2010 roku 8l Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRStpaowit o wpisie w
rejestrze przedsbiorcow podwyszonego do kwoty 7 385 tys. zt, w drodze emisji akcji serii Bpikatu zakladowego
Marvipol S.A.

W dniu 23 czerwca 2010 roku pada zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamigrh na akcje serii F o
wartagsci nominalnej 0,2 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjngjosi 1 tys. zt. Liczba akcji
przystugujca w zamian za jednobligacy, jest liczkn stah, obliczory jako stosunek wartei nominalnej obligacji do ceny
konwersiji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 zwBreonwersji przystuguje w datach przypaatajch 6, 12, 18, 24

i 30 miestcy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wykugbligacji ustalono na 3 lata od daty emis;ji tj.
na dziéh 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykonpravo konwersji obligacji na akcje
Obligatariusze otrzymajw dacie wykupu tzw. dodatkowkwote odsetek, ktérej wysokd wynosit bedzie 6% wartéci
nominalne;.
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jeds akci na 31 grudnia 2010 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypaggjna akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

31-gru-10 31-gru-09

42 43, 7 72

orazs$redna wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentg\wanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-10 31-gru-09
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 36 528 200 35914 200
Subskrypcja akcji - 614 00(
Emisja akcji 395 20( -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 528 200
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okres 36 812 96: 35 961 30:

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypastzggo na jedm akci na dzién 31 grudnia 2010 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki , skorygowany o koszty odsetekldiyacii
oraz osrednp wazona rozwodnion liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego.

31-gru-10 31-gru-09
43 54 772
Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)
31-gru-10 31-gru-09
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 36 528 200 35914 200
Subskrypcja akcji - 614 000
Emisja akcji 395 200 -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacc 36 923 400 36 528 200
31-gru-10 31-gru-09
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 812 961 35961 301
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 1560 146 -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konideeasu 38 373 106 35961 301

Srednia waona rozwodniona liczba akciji zostata ustalona jako liczZkai &potki powickszona o liczh akciji wynikajaca
z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje wsattku 78,125 akcji za 1 obligadjnformacje w nocie 21).
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23. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leasingu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spéiki z tytutu kredytéw bankowych, oblijateasingu finansowegc

Zobowigzania dtugoterminowe

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Kredyty bankowe zabezpieczone nadtlaj Spotki 13 73: 24 73
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 123! -
Zobowigzania z tytutu obligacji 87 58! -
102 55! 24 73:

Zobowigzania krétkoterminowe

31-gru-10 31-gru-09
w tysigcach ztotych
Krotkoterminowa czé¢ kredytéw bankowych zabezpieczonych naathai
Spotki 17 18! 38 68¢
Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 36: 57
Zobowigzania z tytutu obligacji 17 84: -
35 39. 38 74

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych, obligacji oraz zobowhzai z tytutu leasingu finansowego

w tysigcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Wartosé
nominalna
Nominalna Rok (kwota do Wartoé Warto ¢ Wartosé
stopa % wygashiecia splaty) bilansowa nominalna  bilansowa
Kredyty zabezpieczone na nagju WIBOR 1M od +
Spotki 2,4% do+3,3% 2009 - 201 31 45 30 92! 63 96t 63 41
od WIBOR 3M
Obligacje* +3%do9,45% 2010 - 201 113 80 105 42¢ -
Zobowigzania z tytutu leasingu EURIBOR 1V
finansowego +4,8% 201¢ 93. 93: -
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 3,61 % do 3,63% 201z 52 52 5 5
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 0,82% 201¢ 13 13 -
Razem 146 85! 137 94 64 02: 6347

Kredyty bankowe gzabezpieczone:

« hipotekami na nieruchordciach Spotki, naleacych zaréwno do rzeczowych aktywdw trwatych oraaméhoméci
inwestycyjnych o wartei bilansowej 17 952 tys. zt (31 grudnia 2009 6:98B8 tys. zf) (patrz nota 13 oraz 15);

* przewtaszczeniem maszyn i gdzer myjni 216 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 261 ty9. (gatrz nota 13).

W Spotce nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetfch oraz innych warunkéw uméw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobaazania.

*Na wartas¢ nominalmy obligacji sktada si czes¢ kapitatowa o wartéci 3 248 tys. zt zaprezentowana na kapitale
rezerwowym, oraz &&¢ zobowhzaniowa w kwocie 110 560 tys. zt.

Informacje na temat warunkéw przysztych ptatciaz tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych na akcjesapie zostaty
w nocie 21.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzig
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 31-gru-10 31-gru-09
1. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1231 1442

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spoétki: 1 935 tys. zit, hipotekadzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekieckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchondoi, maszyn i urzdzej,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyrzadmai myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blancgstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty poreczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; §igzekucji przez peczyciela

do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 738 865

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tg$hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, peinomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do \elks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekuciji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 17.09.2006 80 000 23 469 44 534

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Spotki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykla i 8089s. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzyteltionaleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach Mokotéw Residenceri,
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyq®g) i Villa Avanti (Grenadierow), Apartamenty Mokotow Rar
| etap - Villa Solar (Bernardigka), pogczenie jednostki zakaej do kwoty 60 000 tys. zt.

Ponadto Spotka zobow#ata st miedzy innymi do spetnienia nastepaych warunkow:

- utrzymania przeddbiorstwa w nalgytej kondycji finansowej,

- oshgania maty zysku netto nie mniejszejmni,0%;

- wsk&nik zadtwenia nie wzrénie powyej okrelonego w umowie poziomu,

- wskanik EBITDA nie spadnie pownej okreslonego w umowie poziomu,

- nie wyptacania dywidendy,

- przedkfadania bankowi kopii rocznego sprawoiéinansowego wraz z raportem biegtych rewidentow,

- przekazywania informacji na temat zaawansowania rzeezewvinansowego inwestycji (tj. informacji o stopniu
zaawansowania budowy, wystawionych faktur przez GW i dakguoh na ich rzecz ptatéci, zaawansowaniu sprzega
mieszka i lokali, dokonanych wptatach od nabywcéw lokali).

4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 484 4 590
aneks 04.07.2007 3 000
aneks 26.10.2010 5000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spoétki: 11 000 tys. zt, hipoteka kaucyjna.

5.  ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 = 3938

Kredyt sptacony w 2010 roku.

6. DnB Nord Polska S.A 1015063966 05.10.2006 3 500 - 3073
aneks 07.02.2008 1500

Kredyt sptacony w 2010 rok
7. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 - 4977

Kredyt sptacony w 2010 roku.
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8. BRE Bank S.A 02/579/10/Z/LF 17.12.2010 18 500 = -

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Spétki: 27 750 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdltimaleznych od nabywcow lokali w inwestycji Apartamenty MokotowrR# i 111
etap - Villa Solar (Bernardigka).

9. BRE Bank S.A 02/430/10/2/0B 27.10.2010 5000 5 000 -

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 5 000 tys. zt hipoteka zwykta i 500 tgshipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowigruchomeci.

10. Millennium Bank S.A. 1788/10/400/04 08.11.2010 4 000 = -

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 6 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowigruchomeci.

Niespetnieni warunkow przewidzianych w umowach kredytowych z@ov konsekwencji spowodowavypowiedzenie
tych uméw przez Banki lub zmignwarunkéw kredytowania, jednak Spoétka stoi na stanowiskupawyzsze zostaty
spetnione i ryzyko wypowiedzenia umoéw przez Banki lub istozmiana warunkdw kredytowych jest niskiegavptynngé
Spaéiki nie jest zagrmna.

Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysigcach ztotych

31-gru-10 31-gru-09
Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 39 40! -
Whplywy z emisji obligacji zwykiych 73 70( -
Koszty emisiji (547¢ -
Wplywy z emisji obligacji netto 107 62. -
Cze$¢ ujeta w kapitatach wiasnych (3 24¢ -
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 34 -
Naliczone odsetki gje w kosztach finansowych 70! -
Razen 105 42¢ -
Cze$é krétkoterminowa 17 84: -
Czgs¢ diugoterminowa 87 58! -

105 429 -

W dniu 25 czerwca 2010 roku Za@ Marvipol S.A. pody uchwak o przydziale 39 400 obligacji zamiennych serii B,
ktérych warté¢ emisyjna, réwna warfgi nominalnej wynosi 39 400 tys. zi.

Na wartas¢ nominalmy obligacji serii B, sktada si czg$¢ kapitalowa o wartéci 3 248 tys. zt, zaprezentowana w kapitale
rezerwowym oraz &¢ zobowhzaniowa w wysokeri 36 152 tys. zi.

Emitent zobowizany jest, nazadanie Obligatariusza do wcagejszego wykupu obligacji w przypadkach podziatu lub
przeksztatcenia Spoéiki, albo w przypadku zaprzéataatowa akcji Spoétki na gietdzie.

W dniu 30 sierpnia 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 6 NadzwycegmWalnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
maja 2010 roku, Spoétka dokonata, w drodze oferty publiczeejisji 14 450 szt. trzyletnich obligacji zwyklych na
okaziciela serii ,C” 0 4cznej wartdéci nominalnej, rbwnej wartei emisyjnej, 14 450 tys. zt. Na mocy uchwat Zadn
Gieldy Papieréw Wart@iowych S.A. oraz Zargu BondSpot S.A. z dni 23 i 29 wrgeia 2010 roku, obligacje serii ,,C”
zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu retglgst”, a ich pierwsze notowanie miato miejsce w dniu 4
pazdziernika 2010 roku.

Emitent zobowizany jest dokond na zadanie Obligatariusza, przymusowego przedterminowegoupykposiadanych
Obligacji migdzy innymi w przypadku:

a) osagniecia lub przekroczenia wada 75 % przez Wskanik Ogolnego Zadienia,;

b) osigniccia straty z dzialalnii operacyjnej w wysok&i co najmniej 10 milionéw zitotych za okres pétroczny
bezpdrednio poprzedzagy publikacg srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowegpyGKapitatowej
Emitenta lub skonsolidowanego rocznego sprawozdardasowego Grupy Kapitatowej Emitenta;
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¢) podgcia uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy;

d) nabycia przez Emitenta lub spétlvchodaca w skltad Grupy Kapitalowej Emitenta nieruchogod od podmiotow
powiazanych oraz akcjonariuszy posiagaich znacacy pakiet akcji;

e) oshgniccia przez iloczyrSredniej Liczby Akcji orazSredniej Ceny Akcji wartéci mniejszej nk 332 miliony ziotych w
datach ustalenia ceny akcji.

W dniu 29 péddziernika 2010 roku, ha mocy Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego#gb Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
1 padziernika 2010 roku, Spétka dokonata, w drodze oferty mavlej, emisji 19 250 szt. rocznych obligacji zwyktych na
okaziciela serii ,E” 0 4cznej wartéci nominalnej, rownej wartei emisyjnej, 19 250 tys. zt. Na mocy uchwat Zadn
Gietdy Papierow Wartwiowych S.A. oraz Zarglu BondSpot S.A. z dni 29 listopada i 1 grudnia 2010 r., cujg serii
.E" zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obradu,@atalyst”, a ich pierwsze notowanie miato miejsce w
dniu 3 grudnia 2010 roku.

Emitent zobowizany jest dokong na zadanie Obligatariusza, przymusowego przedterminowegouptykposiadanych
Obligacji migdzy innymi w przypadku:

a) osignigcia lub przekroczenia wakoi 75 % przez Wskanik Ogélnego Zadizenia;

b) oshgniecia straty z dzialaln@i operacyjnej w wysokii co najmniej 10 milionéw ztotych za okres potroczny
bezpdgrednio poprzedzagy publikacg srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowagpyGKapitatowej
Emitenta lub skonsolidowanego rocznego sprawozdaraasowego Grupy Kapitatowej Emitenta.

¢) podgcia uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy;

d) nabycia przez Emitenta lub spétlvchodzaca w skltad Grupy Kapitalowej Emitenta nieruchogod od podmiotow
powiazanych oraz akcjonariuszy posiagaich znacacy pakiet akcji;

e) nie wypetnienia w terminie, w cafoi lub w czsci, zobowhzan wynikajacych z jakichkolwiek dhanych papieréw
wartagsciowych wyemitowanych przez Emitenta na podstawsealy o Obligacjach;

f) otwarcia Posfpowania Upadtéciowego wobec Emitenta.

W dniu 6 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Zgdtm Nr 1 z dnia 18 listopada 2010 roku, Spo6tka dokonata, w drodz
oferty publicznej, emisji 300 000 szt. trzyletnich obligaavyktych na okaziciela serii ,F’ odcznej wartdéci nominalnej,
réwnej wartgci emisyjnej, 30 000 tys. zt. Obligacje gabezpieczone na 5 min sztuk akcji Marvipol SA. Na mocy udhwa
Zarmdu Gieldy Papieréw Wartciowych obligacje serii ,F’ zostaly w dniu 8 lutego 2011 rokwvprowadzone do
Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”.

Emitent zobowdzany jest dokona przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych Odjligaiedzy innymi w
przypadku:

a) ogtoszenia upadioi lub wszczcia pos¢gpowania naprawczego alba@i s3d ogtosi upadiet Emitenta;

b) rozwiazana Emitenta lub przeniesienia siedziby Emiteatgranie;

c) dokonania transakcji zbycia lub rozpatzenia jakkolwiek czscia swojego majtku, na warunkach odbieggjych od
powszechnie obowrujacych w obrocie gospodarczym;

d) wyptaty dywidendy;

e) udzielenia przez Emitenta lub spotki z Grupy iKatpwej jakiejkolwiek payczki podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej;
f) udzielenia przez Emitenta lub spotki z Grupy Kapitatovjafichkolwiek poeczer albo jakiegokolwiek zabezpiecae
tego typu z wydczeniem pagczen albo zabezpieczetego typu udzielonych spotkom z Grupy Kapitatowej;

g) ztazenia dwiadczenia o rozvwgzaniu Umowy w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia,;

h) ustanowienia jakiegokolwiek innego zabezpie@@a Akcjach ri wynikajace z Umdw;

i) obciazenia akcji jakimkolwiek innym prawem rzeczowym;

j) zajecia akcji lub wierzytelnéci na rachunkach prowadzonych dla akcjonariuszazphOBLE Securitie

k) ztozenia Gwiadczenia o odwotaniu petnomocnictwa ustanowionego d@BNE Securities w Umowie Dotyezej
Rachunkéw;

I) pozostawania w zwtoce z wykonaniem jakiegokolwiek zobx@ania do jakiegokolwiekwiadczenia z co najmniej jednej
obligacji spdrod innych serii emitowanych przez Emitenta;

m) powstania zobowrzania Emitenta do przedterminowego wykupu co najmniej égdibligacji spéréd innych serii
emitowanych przez Emitenta.

W dniu 13 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Zgda Nr 1 z dnia 3 grudnia 2010 roku, Spétka dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 100 000 szt. trzyletnich obligawyktych na okaziciela serii ,G” odcznej wartdci nominalnej,
réwnej wartdci emisyjnej, 10 000 tys. zt. Obligacje sabezpieczone na 1,66 min sztuk akcji

Marvipol SA. Na mocy uchwaly Zarszlu Gieldy Papieréw Wartgiowych obligacije serii ,G” zostaly w dniu 8 lutego 2011
roku wprowadzone do Alternatywnego Systemu ObratyCGatalyst”.

Emitent zobowizany jest dokona przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych Odjligaa zasadach
opisanych dla obligacji serii "F".
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24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zalictrzymane od kontrahentéw dotyczylty projektow:

w tysizcach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
Inwestycja Mokotéw Residence 3 5C
Inwestycja Villa Avanti 17: 3 52%
Inwestycja Villa Cavaletti 12 05 7 60¢
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park 38 25¢ 55€
Naliczone odsetki od nieterminowych wptat - 19
Pozostate - 9
50 522 11 767
25. Rezerwy
Prawne Inne Sume

w tysigcach ztotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2010 r. 2 24t 2 24¢
Zwiekszenia/Utworzenie 76: - 76
Zmniejszenia/Wykorzystanie (1 88t - (1 88z
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2010 r. 1124 - 1124
Cze$é krétkoterminowa 112 - 112

Cze$¢ diugoterminowa 5 - d
112 - 112

Prawne

Spotka zostata pozwana przez kliegitkzaptat odszkodowania w zvazku z uszkodzeniem samochodu na myjni. W&rto
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na pasg kwote Spotka utworzyta rezeryv Sprawa jest w toku.

Spétka zostata pozwana przez Kklieptinwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garpodziemnym. Wart@ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spétka pawyzsz
kwotg utworzyta rezerw.

Spotka zostata pozwana przez klientéw inwestycji WiatnecResidence o odszkodowania z tytutu opénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 893. zt. Na powysz kwote Spoétka utworzyta rezery

Spotka wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Wawrgza sprawie aktualizacji optaty z tytulu wieczystego
uzytkowania nieruchomiei przy ul. Bernardiiskiej. Na powysz sprave Spoétka utworzyta rezergw wysokaci 338 tys.
zk.

Spotka zostala pozwana przez nabgwmieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktoremu rezata umowg
przedws¢pna z uwagi na opdnienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2010 roku catkowita kwota roszczenia wynosi 74
tys. zt. Na powysza kwote Spotka utworzyta rezemry

Spotka zostata pozwana przez bylego pracownika o odszkawiewz tytutu rozwizania umowy o prac Na powyzsz
sprawe Spotka utworzyta rezermwv wysokaci 13 tys. zt.
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26. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9 86 28 407
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 172 1722
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 25 3457
Pozostate zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 61 1 75¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 12 454 35 344
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 172 1722
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 10 732 33622

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec roku 2010 oraz 2009 rokwaténowane gw ztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuyj miedzy innymi zobowizania Spéiki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexsacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywame
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

27. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Spétle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spotka zaradza wszystkimi opisanymi poiej elementami ryzyka finansowego, ktére zmamiet znacacy wptyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riggm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogch wynika z niewyptacalnéci klientow. Cel ten jest realizowany
poprzez bieace monitorowanie wiarygoddoi kredytowej klientow wymagagych kredytowania powej okreslonej
kwoty. Celem zarzdzania ptynnécia finansova jest zabezpieczenie Spéiki przed jej niewyplacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projaagiiwenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie aranaci
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzgkopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnii Spotki. Spoétka nie stosuje zabezpietpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz naiesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktér ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowaadiezaco.
Ocena wiarygodnii kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkidientébw wymagajcych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczenia ath@wego w stosunku do aktywow
finansowych. Na dzig bilansowy Spotka nie posiada znacygch naleénoici ktére, mana by uzna za zaangzowanie
kredytowe.
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Na dziea 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009 roku analiza przet@wanych nalenosci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

31-gru-09
w tysizcach ziotych Warto §¢é brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 50 -
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 19 :
180-360 dni 4 3
powyzej 360 dni 19 14
943 917
31-gru-10
w tysizcach ziotych Warto §¢é brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 26 78 :
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 6
180-360 dni 4 :
powyzej 360 dni 26 18
27171 188

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagu roku 2010 i 2009
przedstawiono pownej:

31-gru-10 31-gru-09
Stan na pociek okresu 17 134
Zmiana odpisu aktualizaggego 45
Stan na koniec okresu 188 917

Ryzyko stopy procentowe;j
Zaciagniete przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz objegaaraone § na ryzyko zmiany

przeptywow piengznych w wyniku zmian stép procentowych. Spétka nie zabezgiest przed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe naideocsci i zobowhzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powdzane 22 60
Pazyczka 22 60

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate 26 98 76
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 26 98 76

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaco

Aktywa dostpne do sprzeds 80 79 58 12
Wartas¢ udziatow w spoétkach powaanych 80 79 58 12

Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej

Srodki piengzne 1079 220
Srodki pienizne 1079 220
141 17 61 09

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik finansowy, w
tym: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

kontrakty terminowe - -
Pozostate zobowjzania finansowe 131 948 97 062

kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanegoukoszt 30 922 63 419
zobowi;izania z tytutu dostaw i ustug 9 865 28 407
zobowiizania z tytutu obligacji 87 588 -
kaucje 1976 5179
zobowi;zania z tytutu leasingu finansowego 1597 57
Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej ujemnej - -
131 948 97 062
Kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego koszt 31-gru-10 31-gru-09
Kwota bazowa kredytéw bankowych 173 59 149 09
Naliczone odsetki od kredytéw 312 593
Koszty pozyskania finansowania 78 16
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¢) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego

w tysigcach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym

Pozyczki udzielone i nalgnosci wtasne - pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalngci

Aktywa dostepne do sprzeday
Wartas¢ udziatéw w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej dodatniej

Srodki pienigzne
Srodki pienkzne

sposéb wycen warto$¢ w cenie warto$é wedtug

réznica pomigdzy

Zmiana wyceny w
trakcie 2010 roku

réznica pomigdzy
wartoscia godziwg a

kwota odniesiona w
biezacym roku na

na dzien nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycia
31.12.2010r. bilansowej a wycery bilansowa na odniesiona na  wartoscia w cenie nabycia kapitat z aktualizacji
31.12.2010r. sprawozdanie z odniesiona hcznie na wyceny
catkowitych kapitat z aktualizacji
dochodéw wyceny
22 606 22 606 - - -
22 606 66 - - -
26 983 26 983 - - -
26 983 26 983 - -
80 793 80 793 - - -
80 793 3
10793 10793 - - -
10793 10793 - - -
141 175 141 175 - - -
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagtopcentowa dotyaza oprocentowanych aktywow i zobaw@, w podziale na poszczeg6lne kategorie zapaéeitno

31.12.2010 31.12.2009
w tysgcach ztotych Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6-12 1-2 lata 2-5 lat Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa miesigcy procentowa miesiecy
Instrumenty finansowe ze stad
stopa procentowy
Pazyczki udzielone pozostate - - - - - - - -
Instrumenty finansowe ze
zmienng stopa procentowa
Srodki piengzne na rachunkach
bankowych 0,30% 10 431 10 431 - - - 0% 1672 1672 - - -
Kredyty bankowe zabezpieczone na
majatku Spotki (30 922) (2669) (14520) (12777) (956) (63 419) (169(38517) (23 439) (1013) (281)
- oprocentowanie zmienne (PLN) - - - - - 6,06% 3 73) - (3073) - - .
- oprocentowanie zmienne (PLN) - - - - - 6,62% 4 §90) - (4 590) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,96% (5 000) (2 500) (2 500) - - - - - - - :
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,06% (1 969) (169) (169) (675) (956) 6,16% 245) (169) (4 107) (675) 0@3) (281)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,66% (23 469) - (11367) 2@2) - 6,76% 44(534) - (21770) (22764) - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) - - - - - 6,76% (4977) - (4977) - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,33% (484) - (484) - - - - - - -
Obligacje zwykte 9,45-9,75% (72 265) - (17841 - (54 424) - - - - -
Obligacje zamienne* 6,95% (33 164) - - - (33164) - - - - -
leasing finansowy (PLN) 3,61%-3,63% (527) (103) (L02 (322) - 6% (57) (22) (35) - -
leasing finansowy (EUR) 0,82% (137) (22) (23)  (45) 47) - - - - -
leasing finansowy (EUR) 12,60% (933) (56) (56) (154) (667) - - - - - -
(127 517 7581 (32542 (13298 (89258 (61804 1481 (38552 (23439 (1013 (281

* nie obejmuje 6% premii ktéra me by wyptacona w przypadku nie wykonania konwersjifimiacje na temat warunkéw przysztych ptatma tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych kej@w nocie 21)
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Analiza wrazliwosci Spotki na zmiany stoép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponzsza analiza opieraeia zataeniu, ze inne zmienne, w szczegokud kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-10 31-gru-09
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (372) 372 (338) 338

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W zeku z tym,
ze Wwigksza¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiam mbcentowych spowodowataby zmian
wartaici zapasow na dziebilansowy a w przyszkgei zmiare kosztu wkasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe

Spétka ponosi ryzyko kursowe zawiane jedynie z umowami leasingu finansowego samochodéwijnimynelowych.
Waluta uméw zawartych przez Spétiest euro. Spétka na ligco monitoruje swej pozycg walutows.

Pozostale transakcje zawierarevs ztotych polskich. Udzielone pyczki i przyznane kredyty tade denominowaneasw
zlotych polskich. Spétka nie posiada naiesci ani zobowizan denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada
takze srodkéw pienéznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Plynna¢ finansowa jest monitorowana w Spoétce nazhio. Dotyczy to zaréwno ptynrai w okresie kilku nasgpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynrci w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozyciji otwartych linii kredytowych. Obecnie yaki obrotowe pokrywajw catdgci zobowizania krotkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowizan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przepltywy pieane.

31.12.2010 31.12.2009
w tysicach ztotych Warto$é Umowne < 6 mieskcy 6 -12 miesfcy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat
bilansowa przeptywy bilansowa przeptywy
pienigzne pienigzne
Zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy - - - - - - - - - - - - -
Pozostate zobowgzania 150 40: 150 40: 13 31C 32 86( 14 97( 89 26- E 98 82( 98 82( 30 35¢ 42 00¢ 25161 101: 28]
Zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowych 30922 30922 2669 14520 12 777 956 1 63 419 63 419 169 38 517 23439 1013 28
Obligacje 105 429 105 429 - 17841 - 87 588 - - - - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 1597 1597 163 245 471 718 57 57 22 35 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug orgz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowizania diugoterminowe 10 478 10 478 10 478 - - - - 30 165 0 B65 30 165 - - -
Zobowizania z tytutu kaucii 1976 1976 254 1722 - - 5179 5179 - 3457 1722 -
Razen 150 40: 150 40: 13 31( 32 86( 14 97( 89 262 - 98 82( 98 82( 30 35¢ 42 00¢ 25161 101z 28

Opis metod i istotnych zatden przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowazan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowkan finansowych g zblizone do ich wartéi bilansowych na dzie31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku.

Za wartd¢ godziwg przyjmuje sé kwote, za jaky dany skladnik aktywéw mdgtby zostawymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spéitka definiuje kapitat jako waré bilansow kapitatdw wlasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez Spotkdo monitorowania kapitatdw wiasnych jest wihi& Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzig 31 grudnia 2010 roku 41,9 % (31 grudnia 2009 r.: - 45,2%). l§pd@aradza kapitalem by zagwarantodyaze naleace do niej jednostki &da zdolne kontynuowé dziatalng¢ przy

jednoczesnej maksymalizacji rentownoiodla akcjonariuszy deki optymalizacji relacji zadkenia do kapitatu wkasnego. Ogolna strategia dziat8potki nie zmienita siod 2008 rokt

Struktura kapitatowa Spotki obejmuje zadhnie, na ktore sktadajsig kredyty ujawnione w nocie nr 23rodki pienkzne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Spotka zagdza kapitatem wiasnym w taki sposéb, aby utrzymiybezpieczny poziom relacji kapitatu wiasnego da@ydiuSpotka nie dokonywata w ostatnich latach wypttwidendy dla akcjonariuszy.
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28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorey

Ptatngci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztaltyj sie w sposéb przedstawiony paasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
do roku 67: 50!
ldo5lal 1 76:. 121
powyzej 5 lat 4 57: 4 34(

7 007 6 062

Spotka jest strom umoéw najmu, dzierawy oraz ponosi opfaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntéw
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmaw zawarte na réne okresy, zazwyczaj maozliwoscia
przedhizenia umowy. Oplaty z tytutu najmwajczsciej zwigkszane co roku o wskaik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Usdu Statystycznego.

Catkowita kwota przyszitych platdoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dzigl grudnia 2010 roku obejmuje
optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntéw w wysoksi 1 558 tys. zt (31 grudnia 2009: 662 tys. z}).

W okresie kaczacym sk 31 grudnia 2010 roku, zakgiowano 884 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w sprawozdaniu z catkowitych dochod8tvgrudnia 2009: 852 tys. z}).

Kwota ptatndci z tytutu umow leasingu operacyjnego obejmuje optaty zitytwieczystego zytkowania gruntéw w
wysokaici 27 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na ti8é grudnia 2010 roku oraz 101 tys. zt wykazanych
w bilansie jako zapas. W analogicznym okresie roku ubieglenszty optat za wieczystezytkowanie gruntéw zostaty
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwodie 7 tys. zi, na zapasie w kwocie 245 tys. zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spotka jedeasingodawg

Spotka wynagta nieruchomé¢ inwestycyjrm w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 15). Pfaina tytutu
nieodwotalnych umoéw leasingu ksztakigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
do roku 1¢ 1¢
1dob5 laf - -
powyzej 5 lat - -

16 16

Do dnia 31 grudnia 2010 roku uzyskano przychody z tytutuiteas operacyjnego w wysokoi 188 tys. zt (31 grudnia
2009: 182 tys. zt).

29. Zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowizania dotycz przede wszystkim przysztych zobawan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanyoiow przedwspnych.

Catkowita kwota zobowizan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawsiavdzié 31
grudnia 2010 roku wynosi 16 569 tys. (@ta dzié 31 grudnia 2009 r.: 94 910 tys. z}).
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30. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osatmprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jesteslania do utrwalonych
regulacji lydz precedenséw prawnych. Obewujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powodyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkoiwyaréwno mgdzy organami pastwowymi, jak i midzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklathe czy dewizowejnog
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zost& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te poweduge ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zosta poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyiogs ulec
zmianie w pdéniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wys$okqrzez organa skarbowe. Spétka stoi na
stanowiskuze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmezsad.

W styczniu 2008 roku do Spotki wplyh pozew jednego ze wspoéiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdéikprojektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwsginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwlasrgei nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spadkz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspétwlasrigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedwsgpna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspéhwiasniei nieruchoméci
miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wlarsgen terminie strony nie przygpity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka zia odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spote w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszezeumow przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrom tego postipowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziatl Cywilny. Toczy st takze postpowanie przed @&lem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa z powddztwa
Mokotow Park Sp. z 0.0. o ustalenie §ceksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez ustalg osoba,
ktéra wniosta powoddztwo przeciwko Marvipol S.A. nie ma tytulo nieruchoméci. Rozstrzygnicie tego posfpowania
ma bezpérednie znaczenie dla pgpbwania przeciwko Marvipol S.A.

W 2007 roku Spétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanse. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, nie tocz si¢ postpowania gdowe,

a wiec nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakajnie wykazato
zagraen. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu do
czesci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcéw dochpdstalenia, 2 nabyty € nieruchomé¢ w
trybie ustawy o nabyciu wtasgo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraty speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i
Marvipol S.A. ztayli apelacg. Apelacja wygrana przez Spélksprawa w ponownym rozpoznaniu.

W listopadzie 2008 roku Spotka Marvipol S.A. zida do Sidu Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO
oddalajicego wniosek w sprawie ustalenia aktualizacja optaty z tytutu wieczystegaytkowania nieruchomi przy
ulicy Bernardyiskiej jest nieuzasadniona. Wastoprzedmiotu sporu 430 tys. zi.

Spoétka zostata pozwana przez klientow inwestycji WiatrecResidence o odszkodowania z tytutu soménia w

budowie inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostala opisanacie 25. Na dzig sporzdzenia niniejszego sprawozdania
Spoika nie jest w stanie oszaca@kavoty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéow z aszego tytutu.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 25.
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31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogoblnym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujcymi fundamentalsa wiedz w obszarze
funkcjonowania Spotki, jest jak najlepszezsnie dziatalnéci Spotki | optymalizowanie kreowanej przez Spotartaci

dodane;.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spétka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz pleitna rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§gadczenie ustug.

Wartas¢ wynagrodzé, nagréd lub korzsci, wyptaconych, nalmych lub potencjalnie naleych w przedsibiorstwie

Emitenta :

w tysicach zlotych

Andrzej Nizio - Prezes Zardu
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zalz
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zaia

Wynagrodzenie Rady Nadzorcze

w tysicach zilotych

Aleksander Chtopec
Piotr Nadolsk
Ryszard Rapac

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach zitotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp. z o
JLR Gdaisk Sp. z o.
JLR L6d Sp. z 0.(
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.)
Marvipol Development Sp. z 0.0.*
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.
M Automotive Sp. z o.0.
Jednostki pozostate paygiane z cztonkami zagdu

01-sty-10 01-sty-09
31-gru-10 31-gru-09
636 1615
1 23¢
33 -
981 1853
01-sty-10 01-sty-09
31-gru-10 31-gru-09
2( 2(
1 1¢
36 36

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-10 01-sty-09 31-gru-10 31-gru-09
31-gru-10 31-gru-09
29 784 58 520 26 559 78
185 211 19 21
241 245 23 23
56 37 6 4
53 37 4 4
17 457 57 915 14 629 -
27 19 11 862 2
18 19 4 2
11 681 20 - 2
13 3 7 3
21 10 1 12
26 4 2 5
6 - 2 -
121 119 46 66
29 905 58 639 26 60¢ 144

*W dniu 4 listopada 2010 r. Prosta 32 zawarta z Marvipol Depetent Sp. z 0.0., UmawWhniesienia Aportu do
Marvipol Development Sp. z 0.0. Przedmiotem aportu bytoeBsebiorstwo Spotki Prosta 32 Sp. z 0.0. stanged
zorganizowany zespot skladnikbw materialnych i niematayich przeznaczonych do prowadzenia dziakdno
gospodarczej, w tym w szczeg&dnbzwiazanej z realizagjprojektu inwestycyjnego ,Prosta Tower”. Nierozlice sald
w kwocie 11 862 tys. zt stanowizobowhzania przeniesione ze Spoétki Prosta 32 aportem na gdiht 846 tys. zt,
pozostata kwota dotyczy pozostatych zobymah wobec Marvipol S.A.
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w tysizcach zlotych Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-10 01-sty-09 31-gru-10 31-gru-09
Zakup produktow i ustug 31-gru-10 31-gru-09
Jednostki zalene w tym: 690 813 238 444
JLR Centrum Sp. z o. 163 217 12 14
JLR Polska Sp. z o 17 30 - -
JLR Gdaisk Sp. z o. 1 - - -
JLR L6d Sp. z 0.( - - - -
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.) 164 521 - 276
Marvipol Development Sp. z ¢ - - - -
Mokotéw Park Sp. z o - - -
Prosta 32 Sp. z o.0. 126 40 - 154
Marvipol TM Sp. z 0.0. 216 - 223 -
Caterham Polska Sp. z o.0. - 5 - -
AML Polska Sp. z o0.0. - - - -
M Automotive Sp. z o.0. 3 - 3 -
Jednostki pozostate paygiane z cztonkami zagdu 6 32¢ - 9
696 1139 238 453
w tysicach zlotych Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-10 01-sty-09 31-gru-10 31-gru-09
Otrzymane pazyczki 31-gru-10 31-gru-09
Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park £p.0.) 26 100 3 200 - 3 200
26 10( 3 20( - 3 20(

W dniu 16 grudnia 2009 roku Spétka Marvipol S.A (®ozkobiorca) podpisata ze SpéatiMelody Park Sp. z o.o.
(Pazyczkodawca) umow pozyczki z limitem do wykorzystania w kwocie 8 000 tys. zt z prmezzeniem na potrzeby
Zwiazane z prowadzeniem ligcej dziatalndci gospodarczej, przy czym Byczkobiorca nie jest zobowiany do
wykorzystania catego limitu pyczki. Oprocentowanie pyczki wynosi 8% w stosunku rocznym a odsetki naliczaoes
na koniec kadego miesica tylko od wykorzystanej kwoty pgczki. Termin splaty payczki ustalono na dzie31 marca
2012 roku. Na mocy aneksu z dnia 15 lutego 2010 roku limitypeki zostat zwikszony do kwoty 21 915 tys. zt. Limit
pozyczki jest odnawialny. W roku 201@ézna suma agnien z tytutu pazyczki (przy uwzgédnieniu dokonywanych sptat
w ramach limitu) wyniosta 22 900 tys. zt. Wykorzsie payczki na dzié 31 grudnia 2010 roku wynosi: O tys. zt.

w tysizcach ztotych Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-10 01-sty-09 31-gru-10 31-gru-09

Udzielone payczki (kapitat i odsetki) 31-gru-10 31-gru-09

AML Polska Sp. z o.0. 882 - 882 -

M Automotive Sp. z o.0. 202 - 202 -

Marvipol Development Sp. z o.0. 1424 - 1424 -

Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park £p.0.) 20 098 - 20 098 -

Jednostki pozostate paygiane z cztonkami zagdu 11 015 - - -

33 62! - 22 60t -

w tysizcach ztotych Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie
01-sty-10 01-sty-09 31-gru-10 31-gru-09

Otrzymane dywidendy 31-gru-10 31-gru-09

Zielona Italia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park £p.0.) 28 765 - 4900 -

JLR Polska Sp. z o 5 46¢ - - -
34 23 - 4 90( -
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W dniu 30 listopada 2010 roku Spoétka zawarta z Marvipol TM 2po.o. Umove Whniesienia Aportu do Spoiki.
Przedmiotem aportu byta zorganizowan&s¢zprzedstbiorstwa w postaci Dziatu Marketingu i ZaydzaniaWtasndcia
Intelektualm stanowica zorganizowany zesp6t sktadnikbw materialnych i niemat®ych przeznaczonych do
prowadzenia dziatal$oi gospodarczej, w tym w szczegOkud prawa ochronne oraz prawa do znakéw towarowych
Marvipol, Marvipol Development, Prosta Tower i Robo Washntee. Wartd¢ ksiegowa wniesionych aktywow netto
wyniosta 338 tys. zi., natomiast waitayodziwa tych aktywOw zostata oktena na 103 771 tys. zt.

32. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 28 maja 2010 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., driataa podstawie § 34 Statutu Spotki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawdzd@aansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozda
finansowych zostata wybrana spétka VGD Audyt Sp. z o.0. -zl w Warszawie (02-954), przy ul. Krolowej
Marysienki 50A, wpisana na list podmiotéw uprawnionych do badania sprawazdmansowych prowadzenprzez
Krajowa Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr 3466.

Umowa ze spOtk VGD Audyt Sp. z 0.0. o dokonanie badania zostatla zawarta v dii czerwca 2010 roku.
Wynagrodzenie z tytutu badania i przegl jednostkowego sprawozdania finansowego Marvipol Sa®2@10 rok wynosi
62 tys. zt.

33. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udzial %
31-12-2010 31-12-2009
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 100%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej Melody Park gm.o.) 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym MarVifizevelopment Sp. z 0.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zatéeod Marvipol S.A.) - 99,79% .
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34. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emesltug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowkujacego na 31 grudnia 2010 roku:
3,9603 PLN/EUR (na 31 grudnia 2009 r.: 4,1082 PL&E,

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych docheddediug kursu stanowcegosredni arytmetyczi srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrerdkazdego zakéaczonego miegica w 2010 roku: 4,0044
PLN/EUR; (w 2009 r.: 4,3406 PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywdw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2010 31-12-2009
PLN EUR PLN EUR

w tysicach zilotych

Aktywa razem 357 973 90 390 220 608 53 699
Aktywa trwate 127 794 32 268 81276 19784
Aktywa obrotowe 230 17¢ 58 12: 139 33: 33916

Pasywa razen 357 973 90 390 220 608 53 699
Kapitat wtasn' 149 938 37 860 99 785 24 289
Zobowizania diugoterminowe 109 915 27 754 34 445 8 384
Zobowizania krétkoterminowe 98 120 24 776 86 378 21 026

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z 01-01-2010 01-01-2009
catkowitych dochodéw emitenta Sl 81-12-2009
PLN EUR PLN EUR

w tysicach ziotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 60 847 15195 195 667 45 078
Koszty sprzeday (48 092) (12 010) (182 830) (42 121)
Zyski z inwestycji 36 029 8 997 (16) (4)
Zysk na dziatalncici 48 784 12 182 12 821 2 953
Koszty finansowe netto (4 255) (1 062) (3 046) (702)
Zysk przed opodatkowaniem 44 529 11120 9775 2 251
Podatek dochodowy (2 095) (523) (2 051) (473)
Zysk netto za rok obrotowy 42 434 10 597 7724 1778

35. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 grudni®Z20 roku, oraz znacace zdarzenia po
dniu 31 grudnia 2010 roku.

W dniu 29 stycznia 2010 roku, w zwiku z catkowit, sptaty kwoty kredytu udzielonego przez BRE Bank S.A. zgodnie z
Umowa Kredytowa nr 02/336/08/Z/0OB, Spétka zhyta wnioski do $du Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w

Warszawie o wykrédenie hipotek umownych kaucyjnych ustanowionych tytutesbezpieczenia ww. kredytu na dwdéch

nieruchoméciach Spétki do kwoty 35 000 tys. zt.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umaoeshitowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966
zdnia 5 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin spfaty kredytu
zostat ustalony na dzie31 stycznia 2011 roku. Kredyt sptacony zgodnistalonym terminem.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umaagykowej z BRE BANK S.A. nr 02/316/06/Z/VV z dnia

17 lipca 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przeéiiu okres kredytowania i ostateczny termin splaty kredydatat
ustalony na dzie31 grudnia 2010 roku.
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W dniu 10 lutego 2010 roku zostata zawana spotka M Automotive Sp. z 0.0. z siedgib Warszawie, w ktérej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Przedmiotem dziadétm M Automotive Sp. z 0.0. jest dziatakfoustugowo-handlowa.

W dniu 19 marca 2010 roku nagita rejestracja M Automotive Sp. z 0.0. w KrajowyRejestrze glowym.

W dniu 19 lutego 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzergeviygol S.A. postanowito wyrazizgod: na zbycie w
drodze wniesienia wktadu niepieanego do spotki celowej, w ktérej Marvipol S.A. jest jedynymspdlnikiem
zorganizowanej czci przedstbiorstwa zwizanej z realizagj projektu inwestycyjnego Villa Cavaletti. Na dsie
sporadzenia sprawozdania przedmiotowe zbycie nieapéet

W dniu 19 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank SAeks do umowy kredytowej nr 02/316/06/Z/VV o
kredyt w rachunku bizcym. Na mocy aneksu, w zwiku z realizagj przez Marvipol S.A. inwestycji Apartamenty
Mokotéw Park, BRE Bank S.A. wyrazit zgedha wyodebnienie 5 807 m2 dziatki spod zabezpieczenia sptaty kredytu
tym na uradzenie dla wyodtbnionej nieruchomizi Ksiegi Wieczystej bez obgkenia hipotecznego na rzecz Banku.

W dniu 22 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank SAeks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o
kredyt obrotowy ztotowy. Na mocy aneksu, w awku z realizacj przez Marvipol S.A. inwestycji Apartamenty Mokotow
Park, BRE Bank S.A. wyrazit zgedna wyodebnienie 5 807 m2 dziatki spod zabezpieczenia sptaty kredyttym na
urzadzenie dla wyodibnionej nieruchomizi Ksiegi Wieczystej bez obgtenia hipotecznego na rzecz Banku.

W dniu 28 marca 2010 roku na mocy uchwaly Zatu, Marvipol S.A. dokonata podwgzenia kapitalu zakladowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emaicji zwyktych na okaziciela oznaczonych jako seria E. Wddesubskrypciji
prywatnej ob¢tych zostato 395 200 akcji serii E, o waftd nominalnej 0,20 zt kada akcja, zatem kapitat zakltadowy
zostat podwyszony o kwog 79 tys. zi, tj. do kwoty 7 385 tys. zi. W dniu 12 kwietnia 201kuopodwyzszenie kapitatu
zakladowego zostalo zarejestrowane w Krajowym Reesdowym.

Po dniu 16 marca 2010 roku Spétka skorygowata zbadane spdan@ za rok obrotowy 2009 i spadzita je ponownie
pod da 6 kwietnia 2010 roku. Dokonana korekta dotyczyta zmianykikicji podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz rozpoznania rezerwy z tytutu podatku odroczonego viziwi z ugciem przez Spokw sprawozdaniu finansowym
skutkdw podatkowych aportu naktadéw wniesionyctsgotki zalenej Prosta 32 Sp. z o.0.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Mariusz Wojciech Kgek ztazyt w Marvipol S.A. Gwiadczenie o swojej rezygnacji ze
skutkiem na dzig 9 kwietnia 2010 roku z udziatu w Zadzie Marvipol S.A.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Ludwik Opiela zigt w Marvipol S.A. cwiadczenie o swojej rezygnacji ze skutkiem na
dzien 9 kwietnia 2010 roku z udzialu w Radzie Nadzorddajvipol S.A.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Spéika otrzymata zéme w wykonaniu uprawnie osobistych Zalgycieli Spotki
Oswiadczenie Mariusza Wojciecha lgek i Andrzeja Nizio o powierzeniu Andrzejowi Nizio petnieniod dnia 10
kwietnia 2010 roku funkcji Prezesa Zadn Marvipol S.A.

W dniu 9 kwietnia 2010 roku powotano w skltad Rady NadzorczejriMsza Wojciecha Kskek, ktéry od dnia 28 maja
2010 roku petni funkej przewodniczcego Rady Nadzorczej.

W dniu 9 kwietnia 2010 roku powotano w sktad Zata Spo6tki Tomasza Wajsgerber.

W dniu 25 czerwca 2010 roku, na mocy uchwaty Nadzwyczajnegin®fo Zgromadzenia Akcjonariuszy Marvipol S.A. z
28 maja 2010 roku w sprawie emisji obligacji zamiennych nejaloraz uchwaty Zargdu Marvipol S.A. z 25 czerwca
2010 roku w sprawie przydziatu obligacji zamiennych serjid®konany zostat przydziat obligacji zamiennych serii B

obejmupcy tacznie 39 400 obligacji atznej wartéci emisyjnej, rownej wartei nominalnej, w kwocie 39 400 tys. zi.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzekkcjonariuszy podjo uchwak o powierzeniu
Cztonkowi Zaradu Stawomirowi Horbaczewskiemu petnienia funkcjicéfirezesa Zasdu.
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W dniu 27 sierpnia 2010 roku zawarta zostata z Ciech S.A.dwsgepna Umowa Sprzedg prawa uytkowania
wieczystego nieruchordoi gruntowej o powierzchni ca. 1,19 ha, usytuowanej w Wasgzgorzy ul. Powzkowskie;.
Przeniesienie wlasioi prawa uytkowania wieczystego tej nieruchotmd na Marvipol S.A. zostalo sfinalizowane w dniu
9 grudnia 2010 roku.

W dniu 30 sierpnia 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 6 Nadzwyeegp Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
maja 2010 roku, Spoétka dokonata, w drodze oferty publiczeepisji 14 450 szt. trzyletnich obligacji zwyklych na
okaziciela serii ,C” odcznej wartéci nominalnej, réwnej wartai emisyjnej, 14 450 tys. zi.

W dniu 8 wrzénia 2010 roku zwarta zostata z Veolia Transport Sp. z o.oegwstpna Umowa Sprzeds prawa
wlasngci nieruchoméci gruntowej o powierzchni ca. 1,14 ha, usytuowanej w Wakézaprzy ulicy Sokratesa.
Przeniesienie wlasKoi tej nieruchoméci na Marvipol S.A. zostato sfinalizowane w dnigrlidnia 2010 roku.

W dniu 8 padziernika 2010 roku zawarta zostata z osdlzyczna przedwstpna Umowa Sprzeds prawa whasnéci
nieruchoméci gruntowej o powierzchni ca. 0,94 ha, usytuowanej w WasgzaPrzeniesienie wlasiad tej nieruchoméci
na Marvipol S.A. zostato zaplanowane w terminiedd@ 8 kwietnia 2011 roku.

W dniu 26 pddziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. ksxedo umowy kredytowej nr
02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku bigcym. Na mocy aneksu kwota kredytu zostatagszona do 10 000 tys. zi, a
termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalomylzien 28 padziernika 2011 roku.

W dniu 27 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. Umokredytu nr 02/430/10/Z/OB.
Przedmiotem Umowy jest kredyt obrotowy w kwocie 5 000 tyspi#eznaczony na finansowanie hieej dziatalndci

Zwiazanej z inwestycjami realizowanymi zeodkéw wtasnych Marvipol S.A. Termin ostatecznej sptatgdytu zostat
ustalony na dzik 28 padziernika 2011 roku. Zabezpieczenie sptaty kredytu stamdwpoteki zwykta i kaucyjna do
tacznej kwoty 5 500 tys. zt, naddacych wtasnécia Marvipol S.A. nieruchoméziach - dwoch znajdagych st na terenie

Warszawy lokalach iytkowych o hcznej powierzchni ca. 675 fhoraz trzech usytuowanych w Mikotajkach dziatkach
gruntu o 4cznej powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 29 padziernika 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 4 Nadzwyczajnegoiwgb Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
1 padziernika 2010 roku, Spotka dokonata, w drodze oferty paolej, emisji 19 250 szt. rocznych obligacji zwyktych na
okaziciela serii ,E” odcznej wartéci nominalnej, rownej warkgi emisyjnej, 19 250 tys. zk.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankierfldvinium S.A. Umowe o kredyt w rachunku bigcym

nr 1788/10/400/04. Przedmiotem Umowy jest kredyt w raclhublezacym w kwocie 4 000 tys. zt przeznaczony na
finansowanie bigacej dziatalngci. Termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony nie@ndZ listopada 2011 roku.
Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi hipoteiaha kaucyjna do kwoty 6 000 tys. zt nadacych wiasnécia Marvipol
S.A. nieruchomégciach — usytuowanych w Warszawie lokala¢ftikowych.

W dniu 9 listopada 2010 roku Marvipol S.A. dokonata przedii@owej, catkowitej sptaty kredytu i rozazata Umowe o
kredyt w rachunku bigazcym zaward z Bankiem DnB Nord Polska S.A. w dniu 5 fmiziernika 2006 roku. Wobec sptaty
kredytu Bank wydat zgogna wykrelenie hipoteki umownejdcznej kaucyjnej do kwoty 7 500 tys. zt ustanowionej na
wymienionych w tréci Umowy nieruchoméziach jako zabezpieczenie sptaty kredytu.

W dniu 30 listopada 2010 roku Marvipol S.A., w oparciu o Uchwalr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 1 palziernika 2010 roku, zawarta z Marvipol TM Sp. z 0.0. — jedkgzalezna od Marvipol S.A.,
Umowe Whiesienia Aportu do Spotki. Na mocy Umowy Marvipol S.A. priosta na Marvipol TM Sp. z 0.0. whasto
zorganizowanej c&ci przedstbiorstwa w postaci wyodbnionego w strukturze przedbiorstwa Marvipol S.A. Dzialu
Marketingu i Zaradzania Whasngia Intelektualr, jako wktad niepiergzny na pokrycie obejmowanych udziatéw w
podwyzszonym o 103 771 tys. zt kapitale zakladowym Marvipol TM Sp.@ Marvipol S.A. obgta za wkiad niepierizny

2 075 420 udziatow w jednostce zalej Marvipol TM Sp. z o.0.

W dniu 6 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaly Zadm Nr 1 z dnia 18 listopada 2010 roku, Spo6tka dokonata, w drodz

oferty publicznej, emisji 300 000 szt. trzyletnich obligawyktych na okaziciela serii ,F’ od4cznej wartéci nominalnej,
réwnej wartdci emisyjnej, 30 000 tys. zt.
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W dniu 13 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaly Zga Nr 1 z dnia 3 grudnia 2010 roku, Spétka dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 100 000 szt. trzyletnich obliiawyktych na okaziciela serii ,G” 04cznej wartéci nominalnej,
réwnej wartgci emisyjnej, 10 000 tys. zt.

W dniu 17 grudnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.3Jmowg kredytu nr 02/579/10/Z/LF. Przedmiotem
Umowy jest kredyt odnawialny do kwoty 18 500 tys. zt przezzmaxy na finansowanie kosztow Il i lll etapu realizowanej
przez Marvipol S.A. inwestycji ,Apartamenty Mokotow Parw’ Warszawie, przy ul. Bernardgkiej. Termin ostatecznej
sptaty kredytu zostal ustalony na dzi@0 padziernika 2014 roku. Zabezpieczenie splaty kredytu startopoteka
kaucyjna do kwoty 27 750 tys. zt, nagdncej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A., polonej w Warszawie
nieruchoméci o powierzchni ca. 3,9 ha.

W dniu 17 grudnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.Saneks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o
kredyt obrotowy na kwat 80 000 tys. zt. Na mocy Aneksu ulegt zmianie harmonogramtgpdeedytu w ten sposolye
pozostajca do sptaty kwota 25 000 tys. zt zostanie sptacona w 12 cagoEs/ch ratach po 1 000 tys. ztida, pocawszy

od dnia 31 grudnia 2010 roku, jednej racie w kwocie 500 tygtatnej w dniu 30 grudnia 2011 roku oraz jednej racie w
kwocie 12 500 tys. zt ptatnej w dniu 30zdaiernika 2014 roku.

W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zgda Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 roku, Spétka dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnich obliiawyktych na okaziciela serii ,H” 0dcznej wartéci nominalnej,
réwnej wartéci emisyjnej, 20 000 tys. zt.

W zwiazku z zawartym w dniu 14 stycznia 2011 roku Porozumieniem raw@ rozwhzania Umowy Kredytu z dnia 13
stycznia 2010 r. pomizy Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A. rezaniu ulegty Umowa p@czenia do kwoty

4 000 tys. zt oraz Umowa gwarancji na wypadek przekroczeog#w budowy do kwoty 6 400 tys. zt zawarte przez
Spotke z jednostl zalezng Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A.

W dniu 21 stycznia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.%neks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o
kredyt obrotowy na kwet80 000 tys. zt. Na mocy Aneksu zmianie ulegto zabezpieczgptaty kredytu w ten sposébe z
dniem 21 stycznia 2011 roku wygasty: (1) pozenie Melody Park Sp. z 0.0. (obecnie Zielona Italia Spo2) e- jednostki
zaleznej od Emitenta, (2) globalna cesja wierzytditionaleenych Melody Park Sp. z 0.0. od nabywcéw lokali
mieszkalnych i gytkowych w inwestycji Melody Park.

W Spotce nie wysapily inne znaczce zdarzenia mage wptyw na jej dziatalni.

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku
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