MARVIPOL S.A.

Sprawozdanie finansowe

za rok zakozony 31 grudnia 2011 r.



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Spis tréci

Strona

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Bilans

Rachunek przeptywéw pieginych
Zestawienie zmian w kapitale wkasnym
Informacje objaniajace

© 0o h~w



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r
w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug

Pozostale koszty operacy
Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant

Zysk netto

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogéter

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej

Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Nota 01-sty-11 01-sty-10
31-gru-11 31-gru-10
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych Nota 31-gru-11 31-gru-10

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 14 12 41 1304
Wartasci niematerialn 15 1 3
Nieruchomdci inwestycyjnt 16 14 80 1119
Naleznaosci diugoterminow 17 16 12
Udzielone payczki 17 55 16 22 60
Pozostale inwestycje diugoterminc 17 184 50 80 79

Aktywa trwate razem 267 063 127 794

Aktywa obrotowe

Zapas 19 188 61 185 80
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 445
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 20 8 942 3357
Srodki piengzne i ich ekwiwalent 21 6142 10 79
Aktywa obrotowe razermr 204 14 230 17
Aktywa razem 471211 357 973
Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaeglu/ /Prezes Zargu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 4
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wiasni
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutlu podatku odroczon
Rezerw

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okres:
Rezerw

Zobowigzania krétkoterminowe razerr

Zobowigzania razen

Kapitat wlasny i zobowiagzania razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Nota
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103 112
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(diendy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Aport srodkéw trwatych i WNiP
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zwr6cony
Podatek zaptacony
Objecie udziatéw w zamian za aport
Koszty emisji obligacji
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Wplywy z tytutu sprzedsy wartagsci niematerialnych
oraz rzeczowyckrodkéw trwatych
Skup akcji wkasnych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygétodkéw trwatych
Nabycie aktywéw finansowych
Whiesienie wkladow pieginych
Pazyczki udzielone
Sptata udzielonych pyczek
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 6
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd.

Za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkOw pienigznych z dziatalndici finansowej

Wptywy netto z emisji akcji

Wptywy netto z emisji obligacji

Wykup obligaciji

Zacigniecie kredytow i payczek

Wydatki na sptat kredytéw i payczek

Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowe

Przeptywy pienigzne netto, razen
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okres

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mitiwosci dysponowanic

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 7
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

w tysigcach ziotych

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2010 r.
Emisja akcj

Emisja obligacji zamiennych na ak

Suma ugtych przychodéw i koszté

Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2010 r.

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2011 r.

Emisja obligacji zamiennych na ak
Kapitat na nabycie akcji wtasny
Nabycie akcji wkasnyc

Suma ugtych przychoddw i koszté

Kapitat wiasny na dziea 31 grudnia 2011 r.

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Nota
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol SA. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spoéiki ndig sie w Warszawie 00-193,
ul. Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @ifedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., kt6ra rozpoela dziatalné¢ gospodarcg

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k&pbtarvipol S.A. zostala utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spatzone jest za rok obrotowy kozacy sie 31 grudnia 2011 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spglzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych daia
okresu bigacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w formie petnej zgodnie z MSR 1.
Sprawozdanie finansowe zostato spmizone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkv

ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczgz do dnia spoazizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowarednych przestanek wskazoych na zagreenie kontynuacji dzialalniei.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2011

» Zmiany do MSR 32nstrumenty finansowe: prezentacja: Klasyfikacja enjisgw poboru- mapcy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lutego 2010 roku lub faiej,

* MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw pamanych (znowelizowany w listopadzie 2009) — may
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczgyah se 1 stycznia 2011 roku lub piiej,

e Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 Limit wyceny aktywow z tytutu okilenych swiadczé, minimalne wymogi
finansowani oraz ich wzajemne zaleasci: przedptaty minimalnych wymogéw finansowarianapce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2011 roku lub pdiej,

» KIMSF 19 Regulowanie zobowzai finansowych przy pomocy instrumentéw kapitalowycmapca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 lipca 2010 roku lub pdniej,

» Zmiany do MSSF 1Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw Sprawozdawcz&inansowej po raz pierwszy:
ograniczone zwolnienie z obayku prezentowania danych poréwnawczych wymaganych pr3&FM dla stosugych
MSSF po raz pierws:— majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczggeh sé¢ 1 lipca 2010 roku lub priej,

» Zmiany wynikajce z przegidu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) -eé& zmian ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych sk 1 lipca 2010 roku, a e&¢ dla okres6w rocznych rozpoczymaych si 1 stycznia 2011
roku.

Standardy, interpretacje i zmiany do standardéw ktéreatpgiastosowane po raz pierwszy w 2011 roku nie wywarty
istotnego wptywu na politykrachunkowéci jednostki.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU
Na dziea sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowegogpagice standardy i interpretacje zostaty wydane przez
Rad: Miedzynarodowych Standardéow Rachunkdaidub Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawca

Finansowej, a nie weszly jeszczezyeie (nie zostaly zatwierdzone przez UE):

» Faza pierwsza standardu MSSHr&trumenty Finansowe: Klasyfikacja i wyceramapca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych se 1 stycznia 2013 roku lub poiej.

* Zmiany do MSSF 7 Insumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktfyjw finansowych— mapce
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczgyah st 1 lipca 2011 roku lub pdiej,

« Zmiany do MSR 1Z2Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywémapce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2012 roku lub piiej,

* Zmiany do MSSF 1Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw Sprawozdawcz&inansowej po raz pierwszy:
znaczca hiperinflacja i usungcie statych dat dla stosggych MSSF po raz pierwszymajace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych st 1 lipca 2011 roku lub pdiej,

* MSSF 10Skonsolidowane sprawozdania finansowenapcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczaah sk
1 stycznia 2013 roku lub poiej,

* MSSF 11Wspélne przedsivziecia — mapcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyaah sk 1 stycznia 2013
roku lub péniej,

* MSSF 12Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostka- mapcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2013 roku lub piiej,

* MSSF 13Wycena wedtug wartgi godziwej— mapcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczgah st od dnia
1 stycznia 2013 roku lub poiej.

10
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« Zmiany do MSR 19Swiadczenia pracownicze majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyyah sk od
dnia 1 stycznia 2013 roku lub fde;j,

» Zmiany do MSR 1Prezentacja sprawozdafinansowych: Prezentacja pozycji pozostatych catkowitsiochodow-
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh s¢ 1 lipca 2012 roku lub piej,

» KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalninpslkowej- mapca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynagych sk 1 stycznia 2013 roku lub pdiej,

e Zmiany do MSSF 7Instrumenty finansowe ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywéw finansahyi
zobowhzan finansowych - majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczgyah st 1 stycznia 2013 roku lub
pézniegj,

e Zmiany do MSR 32Instrumenty finansowe prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych i zohpsii
finansowych - majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh s¢ 1 stycznia 2014 roku lub piiej.

Zarzad nie oszacowat jeszcze wptywu pawyych standardéw i interpretacji na sprawozdamiarfsowe jednostki.

11
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gdaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, ktéresswyceniane wedtug wartoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowan@tyckt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest walut funkcjonalry, Spoétki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéamddu osidéw, szacunkéw i zalen, ktére
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@ktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunkzora
Zwiazane z nimi zalzenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczéoach, a ich wyniki daj podstaw osidu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowizan, ktéra nie wynika bezgoednio z innychzrodel. Faktyczna waréé maze r&ni¢ sie od wartdci szacowane).

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdsigm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresOw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewiad odnanie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wagm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 14 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 16 - nieruchordai inwestycyjne,

- Nota 18 - podatek odroczony,

- Nota 19 - zapasy,

- Nota 20 - nalendsci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota28 - rezerwy,

- Nota 32 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowimi przedstawione pomej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiorelgo ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywow wyraone w walucie obcejassprzeliczane na dziebilansowy wedtug

sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakciji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywaéangznych wyraonych w walutach obcych ujmowane
sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepigmie pozycje aktywOw i zobowzan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obow#ujacego w dniu dokonania transakcji.

12
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesary, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiegnék, a ich warté¢ pocatkowa wycenia s¢ w wartgci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wtkjem tych aktywow, ktore klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartégci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie si jako: aktywa
finansowe wyceniane w waroi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalniei,
aktywa finansowe dogpne do sprzeda oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywoéw finansowych, a okéi si ja w momencie poctkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w warbgodziwej przez wynik finansa

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane wosargodziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje: §ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedg w niedalekiej przyszkxri lub stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw
finansowych, ktorymi Spotka zagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadacym jako zabezpieczenie.
Sktadnik aktywow finansowych inny fiprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waroi
godziwej przez wynik finansowy przyagjiiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjr$é wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczngciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup alych
zaradzaniem, a jego wyniki wycenianea sv wartaici godziwej zgodnie z udokumentowarstrategs zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérefarmacije o grupowaniu aktywow przekazywane wevetrznie; lub

- sktadnik aktywOw stanowi ¢ kontraktu zawieraicego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuseklasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakiti godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratameftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydskikaaktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do wymagdain

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z we#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjoycl
warunkach ptatnizi oraz statych terminach wymagalkwog, ktére Spétka chce i mie utrzymywa do momentu oagniecia
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagaded Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosuc metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtmaartasci, zas przychody ujmuje si
metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigidoe w posiadaniu Spétki i znajcage st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlkasnym, w kapitale rezerwowym z tytutdualtizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warfgi, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich rénic kursowych dotyczcych aktyw6w pieriznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigrdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych apstych do sprzedg ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Spéthrawa do ich otrzymania. Wa&é godziwg aktywédw piengznych dosgpnych
do sprzeday denominowanych w walutach obcych oleesie przeliczajc te waluty po kursie spot na didilansowy.
Zmiana wartéci godziwe] przypadaca na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu
historycznego danego skladnika aktywéw wykazywana jestpvawsozdaniu z catkowitych dochodéw, szpozostate
zmiany ujmuje s w kapitale wkasnym.
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Pcazyczki i nalénasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, poyczki i pozostate nalnosci o statych lub negocjowalnych warunkach ptatrio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jsiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartizi. Dochdd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkjem nalenasci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wardigodziwej przez wynik finansowy, oceniazgod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dzier bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystpity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wplgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy piegzne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklagyfiinych jako dogpne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaly spadek waito godziwej papierow wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowo6d utraty wartei. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowyafp. nalenosci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegdine aktywa ocenione jako te, ki@@eutracity wanaosci, bada si pod katem utraty wart§ci
tacznie. Obiektywne dowody utraty waskm dla portfela nalénosci obejmup doswiadczenie Spétki w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych platdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych splat nalesci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytulu utraty waib
stanowi rénice pomidzy wartdcia bilansows skladnika aktywéw a bimca wartcicia szacunkowych przysztych
przeptywow piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwatefektywry stom procentow skladnika aktywow
finansowych. Wart& bilansova sktadnika aktywow finansowych pomniejszae s odpis z tytulu utraty wartei
bezpdrednio dla wszystkich aktywow tego typu, z wifiem nalencici z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré
bilansows pomniejsza si stosugc konto korygujce ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia rieiagalngci
danej nalenosci z tytutu dostaw i ustug, odpisujecsja wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizggego. Natomiast jdi
uprzednio odpisane kwoty zostapézniej odzyskane, dokonujeesodpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.
Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizigiego ujmuje s w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychodoéw i kosztéw operacyjnych. Z atiiem instrumentéw finansowych deginych do sprzeds, jesli

w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu tytreartcsci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma
racjonalnie odni& do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartdci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty warkei
odwraca s w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwzgdi wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty
wartcsci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powségjo gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z
tytutu utraty wartéci kapitalowych papieréw warggiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaj odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie ekszenia wartéci godziwej nasipujace po
wystapieniu utraty wartéci ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow

Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlega reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nafemosci wlasnych, jeeli na dzién przekwalifikowania aktywa te spelniatyby definicj
pozyczek udzielonych i nalenosci wiasnych a jednostka ma zamiar i liwos¢ utrzymania aktywu w przyszigi lub do
terminu wymagalnei.

Aktywa finansowe wyceniane w waiti godziwej przez wynik finansowy inne ninstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w war§oi godziwej, mog zost& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywoéw deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzegalub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetiatyby defingcpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i aliwos$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i naleosci whasnych, reklasyfikacja do aktywéw
dostpnych do sprzedsy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagadog jest maliwa w rzadkich
okolicznaciach, przez ktére rozumieesudokumentowamprzez jednostkincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwa, ze pojawi s¢ w przyszitdci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe degghe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termivwymagalndci i odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywéw finansowych

Spotka wykstgowuje sktadnik aktywow finansowych vadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywoéw, albo gdgditk aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zost@rzeniesione na inny podmiot.zidi Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i stkioh korzyci zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrel, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywOw i awane z nim zobowizania z
tytutu potencjalnych platrigi. Jeli natomiast Spoétka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko izid@mi zwiazane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmst@sowny sktadnik aktywéw finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitewane przez Spotk

Instrumenty dtane i kapitalowe klasyfikuje gijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zaiesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatow

Instrumentem kapitalowym jest kdy kontrakt, ktory péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowizan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spdlimuje st w kwocie otrzymanych wplywéw po o¢giu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetnigjwszystkie porisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahdzv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidacji;

(b) dany instrument naly do klasy instrumentéw najbardziej podpstkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odadalyby definicji zobowizania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piemnych przypadajcych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmigrwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywéw netto jednostki (z wygtzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finarysdub zmiare ujetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nieza@osiadé innych instrumentéw,
ktoére znacaco zavezatyby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociagprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumewt6zobowihzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powj, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktére nie majzastosowania. eli Spoétka zaléna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ni kontroli i zostaty przedstawione
jaka kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej Spétki, w skmidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowame
jako zobowizanie, poniewanie kgdzie on najbardziej podpam@kowanym instrumentem w grupie kapitato

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spokkasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Warkd godziwa skladnikéw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzarhiennych
instrumentéw. Kwat te¢ ujmuje st jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wyfaiecia tej kwoty zwhzanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent
kapitalowy okrdla si odejmupc warté¢ zobowhnzania od ogdélnej wartei godziwej zionego instrumentu
kapitatowego. Wart& te ujmuje st w kapitale wkasnym po uwzetinieniu podatku dochodowego i nie podlega ona
pézniejszemu przeszacowaniu.

Zobowizzania wynikajce z umoéw gwarancji finansowe;j
Zobowizania z tytulu gwarancji finansowej wycenig gioczitkowo w wartdgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwéch nastpujacych wartdci kwoty zobowiazania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujtej wartdgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.
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Zobowizania finansowe

Zobowizania finansowe klasyfikuje gjako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w wattbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhrzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowak®\yg/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujegjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termjni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spo#ia@azidza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychkaw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyredziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne niprzeznaczone do zbycia e zosté sklasyfikowane jako wyceniane w watd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niesp6jré wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup abych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategi zarzydzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérefarmacje o grupowaniu aktywow przekazywane wewvetrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wgcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg calego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w wargoi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wastb godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujez siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadjtieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowkania finansow

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia s§ pocatkowo w wart@ci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia s je po zamortyzowanym koszcie historycznym metetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuije reietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zokgmaiia i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskaotujprzyszte platnii pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowdania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wyksggowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobawménia Spoikizostan
wykonane, uniewaione lub gdy wygasn

(i) Kapitaty wlasne

- Kapitat zaktadowy
Kapitat zakltadowy wykazywany jest w wagm nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spétki i wpisu
do Krajowego RejestruagBowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spétka Febowihzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat mém osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Do kapitabpasowego natg réwniez przelewa nadwyki osiagnicte
przy emisji akcji powyej ich wartéci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisiji.

O wyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenigajee czs¢ kapitatu zapasowego w wysal@ jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego dma wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.
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Kapitat zapasowy w Spéice tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pdejazonej o poniesione koszty bezpnio z na zwigzane,
- z nadwyki ceny sprzedgy akcji wkasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowes sworzone zgodnie ze statutem. Qyuaiu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitatow rezerwowych zaliczaguhzy innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych.

W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje tak kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kosetyisji do
momentu dokonania rejestracji podiggenia kapitatu zakladowego przeadSRejestrowy. Po dokonaniu rejestraciji
wartas¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na Kapétladowy, natomiast nadvdga osihgnicta przy
emisji akcji powyej ich wartgci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisjinoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokoskijpu akcji whkasnych. Nabyte akcje wlkasne wyceniane
wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasngkojwielka¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Catkowite dochody ogdtem to zmiana w kapitale wlkasnym, &tdasipita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych ni transakcje zawierane z wlecielami wystpujacymi w charakterze udzialowcowObejmuj
wszystkie sktadniki zyskéw i strat oraz innych aatitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmupozycje przychodéw i kosztéw (w tym korekty wynikag z przeklasyfikowania), ktére
nie zostaty ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegawagaj lub na co zezwalajinne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwale

(i) Wihasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje esiw ksieggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tyuwdaty wartdci. Cena nabycia obejmuje ogrzakupu
sktadnika magtku oraz koszty bezpgoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem skiladnikaatkajdo stanu zdatnego

do wywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty ora® in
podobne zmniejszenia i odzyski zmniejazegre nabycia sktadnika aktywow.
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Koszt wytworzenia sktadnikérodkow trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicimy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pc@yjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego,$je sktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwnigw przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontri
usunicia sktadnikbw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktore jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urglzenia jest aktywowane
jako cz:$¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada giodrebnych i istotnych cgsci sktadowych
o réznym okresie gytkowania, czsci te @ traktowane jako odbne sktadniki aktywdw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celazymziego wykorzystania jako nieruchofgoinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o iabskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajrzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do twgei godziwej g ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianychesei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnee Spétka osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.zBstate naktadyssujmowane na bigco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanes smetod

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzegtanetto pozostakzi

srodka trwatego (warti rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spotka zaktada pizsre okresy gytkowania dla
poszczegollinych kategosiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uragdzenia 3 -10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji oraz wastbrezydualnychirodkow trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spplorocznie weryfikowans

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane g w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie pé@niejszym
P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartgci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdywickszaj

przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym skladnikiem. Pozostate naktadyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartd¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie 8 amortyzowanepodlegag
testom ze wzgldu na utrat wartasci na kady dzier bilansowy. Inne wartéci niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest nagpujacy:
* oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzghieniem kosztéw transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchomsei inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi sktadowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow baeego utrzymania tych
nieruchoméci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne § wykazywane wedlug warfsi godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomgei inwestycyjnych § ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegt@ivycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie g spodziewaneadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikaice z usunicia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansussujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usiaie.

Przeniesienia aktywOw do nieruchofabinwestycyjnych dokonuje sitylko wowczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skltadnika aktywow przez wifzciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jdi skltadnik aktywdéw wykorzystywany przez wiciela - Spétie staje st nieruchomécia
inwestycyjra, Spoétka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofnbz zapaséw do nieruchorém inwestycyjnych, ranice micdzy wart@cia godzing
nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdscia bilansowa ujmuje si w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

Ujecie przeniesienia z zapas6w do nieruch@rnimwestycyjnych, traktuje sianalogicznie do sprzegziazapasow.

Gdy Spétka zakaczy budowe lub przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanreialiemdci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalon na ten dzié wartcicia godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedri wartdcia bilansows ujmuje sk
w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spétka ponosi praktigzataé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatychs¥iikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane pocgkowo w wartgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych opfat leasingowych, w zaf®sci od tego, ktéra z tych kwot jest 78za, a nagpnie
pomniejszane o0 odpisy amortyzacyjne oraz odpigyudLt utraty wartéci.

Umowy leasingowe nigalace umowami leasingu finansowegp tsaktowane jak leasing operacyjny. Aktywaytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nigea&poznawane w bilansie Spéiki. Nieruchaimioinwestycyjne aytkowane na
podstawie umow leasingu operacyjnegavykazywane w bilansie wedtug watd godziwe;j.

Spotka ujmuje prawa wieczystegaykowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazil z tym, wszystkie
ptatngici dokonane w celu nabycia wieczysteggytkowania gruntéw ujmowaneagako przedptlaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntéw
za wyjtkiem nieruchomgci inwestycyjne;j.
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g) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie a8yej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiergpjkoszty zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuj gtéwnie:

e prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztow ogolno-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomicdzy szacowam cem sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezioinymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isji obiektywne przestankie
zaistniaty zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wptyw na wart@ przysztych przeptywow pieaknych zwizanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartéci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtaghortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartdcia bilansova, a wartdcia biezaca przysztych przeptywow pienknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wddbilansowa poszczegdlinych aktywow finansowych o jednastko
istotnej wartéci poddawana jest ocenie nazly dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wgplja przestanki
wskazujce na utrai ich wartgci. Pozostate aktywa finansowey ceniane pod #em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredsyto.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane § w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu tytreartcsci sa
odwracane, jdi pozniejszy wzrost wart@i odzyskiwalnej mae byt obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaif
straty z tytutu utraty wartei.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsci inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@ma kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgge na utrat ich wartgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku warkei odzyskiwalnej poszczegdélnych aktywéw. Waddoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére nieygeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazlg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartiei ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywoéw lubsmdka

generugcego srodki pienkzne przewysza jego wart& odzyskiwalrm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktdra wypracowujgrodki pienkzne niezalenie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wago sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wasto osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wasto firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasipnie jako zmniejszenie waga bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @wodkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci

netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wado uzytkowej przyszte
przeptywy piengzne dyskontowaneasprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmigela
aktualra rynkowa ocery wartcsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedansktadnika
aktywow.
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W przypadku aktywow, ktére nie genegupiezalenych przeptywow pieniznych wartd¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnegamdka generujcegosrodki pienizne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynale
W odniesieniu do aktywdw innych aiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazejna zmniejszenie utraty wasto lub jej
calkowite odwr6cenie. Odpis aktualizoy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeli zmienity sk szacunki
zastosowane do szacowania wéectoodzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wadd odwracany jest tylko do wysokoi
wartasci bilansowej sktadnika aktywOw pomniejszonej o odpisy aymacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty wartgi nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadeléwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowizanie Spotki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowiyzania z tytutlu krétkoterminowychwiadczér pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonadvigadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢fa w przypadku, gdy na Spélceagy obowinzek wynikapcy z przesztych zdarsei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowikku wiazat sig bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezergvgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkow pienéznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhize szacunki rynkowe
zmian wartéci pienadza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym sktadnikiem pasywoéw.

(i) Umowy rodzace obcizenia

Rezerwa na umowy rodze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez $potizysci ekonomiczne
z umowy g hizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysok@ rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentyalimat wartasci aktywow zwizanych z dagumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsn lokali mieszkalnych g rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
whasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. g
udostpnienia i odbioru technicznego zwane g z gotowdcia techniczi lokalu a nie przégiem whadztwa.

Stosownie do treei art. 548 § 1 k.c., niebezpieargwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupapy stanie s wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Preeierhie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktore utiwiaja rozporzdzanie rzecg, jak rowniez wydanie srodkéw, ktére
daja faktyczra wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowangegdwsgpnymi, maze nasipic po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleosci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyahugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedga towarow wykazywane ssw wysokdci odpowiadaicej wartgci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustéw i rabatéw.

Przychody ze sprzeds towardw @ ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wiasnéci zostaly przeniesione na kupopgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przyszitych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysckd poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zagngana w zaradzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zewiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w propatojistopnia realizaciji
transakcji na dzigebilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorw inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochoddwetod,
liniowa przez okres trwania umowy.

) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutu zawartych przez Spatkumoéw leasingu operacyjnego ujmowang s sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymagrecglne oferty promocyjne ujmowang w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéwalcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptagadeasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobowhzanie. Cz$¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegélnych okresd@rasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platod warunkowe g ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasgayukorekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki naléne z tytutu zainwestowanych przez Spoicodkéw pienéznych oraz nalene
dywidendy, a take obejmuj przeszacowanie z tytutlu wzrostu waitdo godziwej nieruchomii inwestycyjnych.
Przychody z tytutu odsetek wykazujezsiv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady meatowiej, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochtdutu dywidend ujmuje siw sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie, kiedy Spétka nabywa prawaflotizymania.

Koszty finansowe obejmuajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek isstalane w oparciu o
efektywry, stop; procentow.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje e&¢ biezaca i czes¢ odroczom.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkewijochodéw, za wyikiem kwot zwhzanych z pozycjami

rozliczanymi bezpé&ednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daRy ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych olbgaujacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metadhypwizania bilansowego, w oparciu ozdice przejciowe
pomidzy wart@cia aktywOw i zobowizan ustalam dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celow
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesna nastpujace r@&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywéw, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wphywaa@ini na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowania,
réznice zwhzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodob#e zostan one
zrealizowane w dafej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkéw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanito
bilansowej aktywow i pasywéw, przy zastosowaniu stawekapkmlvych obowdzujacych lub uchwalonych na dzie
bilansowy. Aktywa z tytutu podatku odroczonegplugmowane do wysokii, do ktérej jest prawdopodobne;, dsiagnicty
zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na regjkzadznic przepciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obmna sk w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne agsiecie dochodu do opodatkowania
wystarczajcego do czsciowego lub catkowitego zrealizowaniazrdic przegciowych. Takie obniki koryguje sk w gore,

w zakresie, w jakim uzyskanie wystarcgaggo dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @l akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przérednia wazong liczbg akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akojyv odr&znieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadacego dla posiadaczy akcji zwyklych or@zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnsi

Segment dziatalnimi jest wyodebniors czescia Spotki, ktéra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktow lub ustug
(segment braiowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oltomym s$rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafziyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoitki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

OkreSlenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akfw i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowed Spétki i ujawnigr w sprawozdaniu finansowym. Pdej zostaty opisane metody ustalania
wartcsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenae temat zateen przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach obj@jacych do poszczegoélnych sktadnikow aktywow i zokat.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomsxi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regi@nego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeradowe i bigace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieragj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoitomogtaby zost& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalamosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalencsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywow pieainych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi
Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych pramoa rynkowej stopy procentowej na daie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentovws szacuje i w oparciu o stop procentow dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dzialalrici prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amagich. Spétka prowadzi
dziatalng¢ gtdwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawstzyowi podzial na segmenty beamve i
wynika ze struktury zaeglzania oraz raportowania wewtrznego Spéitki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz
zobowizania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw spos6b bezpwedni jak réwnie odpowiednie pozycje aytkowane
wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankizme przypisé do poszczegolnych segmentéw. Nieprzypisane do
segmentu pozycje obejmujgtéwnie: udzielone payczki i srodki pienezne, zacigniete kredyty i payczki wraz z
powiazanymi z nim kosztami, pozycje naku wspolnego Spotki (w tym siedziba Spéiki) i zyveane z nimi koszty,
nieruchoméci inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytutu podatku
dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu festatkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych
aktywow trwatych oraz warei niematerialnych, wyiczapc wartagé firmy.

Segmenty braiowe
Spétka wyodgbnia ponksze gtéwne segmenty braowe:

« dziataln@¢ deweloperska,
« dziatalng¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysicach ztotych
Dziatalnosé¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcéw zewtnznych

Sprzeda towaréw/wyrobdw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaarlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedapozostatej

Pozostate przychody ze sprzegastug kstgowych i kadrowych

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dzialaléw kontynuowanej
Przychody z transakcji pogdzy segmentami
Przychody z dziatalndci operacyjnej

Wynik segmentu

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dziatalndgci kontynuowanej
Dziatalno$é¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalfm zaniechan:
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentow
Zobowizania segmentu
Nieprzypisane zobowkania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dziatalnosé -
deweloperska Myjnie Razem
31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11  31-gru-10 31-gru-11  31-gfli0
70 42& 19 317 - - 70 42¢ 19 317
- - 9 98¢ 911¢ 9 98¢ 911¢
80C 80¢ - - 80C 80¢
42¢€ 35¢ - - 42¢ 35¢
1533: 1653¢ - - 1533: 1653¢
70¢% 60¢ - - 70% 60¢
135¢& 14 027 & 74 1 363 14 101
89 05C 51 65& 9 994 919z 99 04<¢ 60 847
89 050 51 655 9 994 919299 044 60 847
25221 13 697 546 125 767 13 698
(1760 (943
11 49¢ 36 02€
35 503 48 784
(17550 (4 255
(3263 (2095
14690 42434
14 690 42 434
14 690 42 434
199 12€ 217 13< 8 36¢ 882C 207 49t 225 95:
- - - - 263 71€ 132 02C
471211 357 973
296 971 93 31¢ 2 98t 3337 29995€¢ 96 65C
- - - - 12557 111 38¢
312 513 208 035
20¢ 22¢ 13¢ 13z 347 360
60¢ 72€ 741 61¢ 1 349 1 345
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Przychody ze sprzeda mieszka 70 428 19 317
Przychody ze sprzedaustug myjni 9 989 9118
Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni 426 359
Przychody z zarglzania budynkami 800 805
Przychody ze sprzedpaustug kstgowych i kadrowych 705 609
Przychody ze sprzedpa pozostatej 15 333 16 538
97 681 46 746
Przychody ze sprzedp pozostatej dotyczdoradztwa handlowego.
7. Pozostale przychody
w tysicach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw 73 1302
Odszkodowania i kary umowr 25 6
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 5 25
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: 6 20
Przychody z tytutu odset 2 1
Pozostate przychody operacyj 24 52
1363 14 101
8. Pozostale koszty operacyjne
w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (767) (12 158)
Koszty odpiséw nalenasci i utworzenia rezer (450) (773)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (2 093) (884)
Podatki i optat (450) (525)
Sktadki PFRON (157) (167)
Koszty reprezentacji i inne NKU (546) (189)
Koszty optat za ytkowanie wieczyst (49) (27)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (62) (84)
Ubezpieczeni (79) (74)
Koszty podray stuzbowyct 3) )(5
Reklama (297) (944)
Koszty prowizji (30) (35)
Optaty licencyjni (1 300) (216)
Inne (540) (578)
(5 82: (16 65¢
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9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Wynagrodzenia (7 03: (7 08!
Ubezpieczenia spoteczne (1 30! (1 29¢

(8 337) (8 384)

10. Zyski z inwestycji

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel 5624 502
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 360 166
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl 2902 1128
Dywidendy 2 600 34 233
Zbycie udziatéy 10 :
11 496 36 029

11. Ustugi obce

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10

Koszt budowy mieszkt (50 620) (14 545)

Inne (6 467) (5 063)
(57 087) (19 608)

12. Koszty finansowe

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii (13 956) (3131)
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (111) (44)
Koszty z tytutu pozostatych odsetek (8) ) (2
Prowizje od kredytd' (44! (37:
Koszt obstugi obligac (2 70« (68!
Inne (326) (23)
(17 550) (4 255)

13. Podatek dochodowy

w tysicach ziotych

31-gru-11 31-gru-1C
Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy 99 124
99 124
Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowyct 226 84
Podatek dochodowy 3 263 2 095
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Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ztotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i
bilansowym
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31.12.2011r.

31-gru-11 31-gru-10
14 69 42 43
3 26 209
17 95 44 52
341 8 46
(148) (6 366)
3 263 2 095
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14. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ztotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Zbycie

Przeniesienia inne - aport

Likwidacja

Wartcs¢ brutto na dzig 31 grudnia 2010 r.

Wartcs¢ brutto na dzig 1 stycznia 2011 r.
Nabycie

Przeniesienia z&odkow trwatych w budowie
Zbycie

Przeniesienia inne - aport

Likwidacja

Wartcs¢ brutto na dzig 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2010 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Przeniesienia inne - aport

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2010 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2011 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Przeniesienia inne - aport

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2011 r.

Wartos$¢ netto
Na dziei 1 stycznia 2010 r.
Na dziex 31 grudnia 2010 r.

Na dziei 1 stycznia 2011 r.
Na dzier 31 grudnia 2011 r.

Naktady w
Obiekty inz. obcych
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  srodkach  Srodki trwate
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwale $rodki trwate  trwalych w budowie Razem

1455 10 573 276 2541 23 1398 543 - 108 19 245
- - - 1122 841 146 - - 154 2 263

22 - - (22) .
- - - - (677) - - - - (677)

)] (82) (335) (12) - - 436)

- - - (669) - (227) 8) - - (904)
1455 10573 276 2987 B4 1004 523 - 240 19 491
1455 10 573 276 2987 B4 1 003 524 - 240 19 491

- 4 6 52 561 50 - - 124 797

- - 114 124 - - - = (238) 3

- - - - (472) = - - - (472)
1 455 10 577 396 3163 25 1 053 524 - 126 19 816

Naktady w
Obiekty inz. obcych
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  s§rodkach  Srodki trwate
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  §rodki trwate  $rodki trwate  trwatych w budowie Razem
(2 549) (18) @63 (2397) (654) (295) - - (6 269)

- (416) (16) (203) (422) (162) (85) - - (1 304)

- - - - 465 - - - - 465

- - - 7 48 65 6 - - 126

- - - 307 - 225 3 - - 535

- (2 965) (34) (1 245) 306) (526) (371) - - (6 447)

(2 965) (34) (1424 (1 306) (525) (373) - - (6 447)

- (417) (16) (314) (394) (113) (62) - - (1 316)

- - - - 359 - - - - 359

- (3382) (50) (1 558) 341) (638) (435) - - (7 404)
1455 8 024 258 1185 954 744 248 - 108 12 976
1455 7 608 242 1742 127 478 152 - 240 13 044
1 455 7 608 242 1743 127 478 151 - 240 13 044
1 455 7 195 346 1 605 181 415 89 - 126 12 412
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Srodki trwate w leasingu

Spotka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkdw Spotka ma midiwosé
jego zakupienia po zakozeniu okresu leasingu po ceniesziej od wartéci rynkowej z dnia podpisania umow

Na koniec okresu sprawozdawczego waétbilansowa netto leasingowanyétrodkéw trwatych wyniosta 1 862 tys. zt (31
grudnia 2010 r.: 1 787 tys. zBrodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchoalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wadtd bilansowej 6 570
tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 6 759 tys. zt) stanowity zabeepéanie kredytow bankowych (patrz nota 24). Zabezpiecrenie
zachgnictych kredytéw g takze maszyny i urzdzenia myjni o wartéci bilansowej 194 tys. zt ( 31 grudnia 2010 r.: 216 tys.
zh) (patrz nota 24).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyeg rozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawieypulicy Stomiiskiego
(54 tys. z}) oraz projektéw nowej myjni przy ul. @&howskiej (72 tys. z}).
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15. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto$¢é brutto

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 r
Nabycie

Przeniesienia inne - aport

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 |
Nabycie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2011r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2010 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Przeniesienia inne - aport

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2010 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2011 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Zbycie
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2011 r

w tysicach zilotych

Warto$é netto

Na dzier 1 stycznia 2010 r.
Na dzier 31 grudnia 2010

Na dzier 1 stycznia 2011 r.
Na dzier 31 grudnia 2011

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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16. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Wartas¢ netto na pocgek okresu 11193 10 040
Zbycie - -
Zmiana wartéci godziwej 3611 1153
Warto §¢ netto na koniec okres! 14 804 11 193
w tysicach zilotych 31-gru-11 31-gru-10

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw:

Przychody z czynszow dotygzych nieruchomgxi inwestycyjnych 188 206
Bezpdrednie koszty operacyjnea@znie z kosztami napraw i utrzymania) doyaz

nieruchoméci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniogtgychody z

czynszow 43 38
Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami napraw i utrzymania) dotaz

nieruchoméci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie proghy przychodéw z

czynszow 97 38

Nieruchomdci inwestycyjne obejmaj

1. nieruchomé&é w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na okresipletni kaaczacy
sie 31 grudnia 2012 roku.

2. niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dzialka o ndew6/2 midzy ul. Lesha i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co dwykth Spotka nie ma jeszcze sprecyzowanych planéw. W
chwili obecnej Spotka czerpie zyski z tych nierutioéci poprzez wzrost wargoi przedmiotowych nieruchonioi.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostala dokonana w szczegétn@rzy zastosowaniu podgja poréwnawczego

metody korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazaupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcéw mgtkowych (ostatnie operaty zostaly spadzone wg stanu na

dzien 31 grudnia 2011 roku) .

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchécnmwestycyjne nalgace do Spéiki o wartéci bilansowej 14 804 tys. zt
(31 grudnia 2010 r.: 11 193 tys. zt) stanowity eafiieczenie kredytéw bankowych.
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17. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Naleznosci dlugoterminowe 16 12
Pazyczki udzielone 55 16 22 60
Udziaty w jednostkach poazanych 184 50 80 79

239 83 103 52

Pozyczki udzielone (czs¢ kapitalowa i odsetkowa)

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Pazyczka AML Polska Sp. z o.0. 172 882
Pazyczka M Automotive Sp. z o.0. 7 202
Pazyczka Marvipol Development Sp. z o.0. 1970 1424
Pazyczka Zielona ltalia Sp. z 0.0. 27 42 20 098
Pazyczka JLR Polska Sp. z o.0. 500 -
Pazyczka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 30 -
Pazyczka Marvipol Property Sp. z o.0. 1 -
Pazyczka Marvipol Capital Sp. z o.0. 1 -
Pazyczki pozostate 22. -
55 16 22 60¢

Spétka posiada udziaty w napujacych spétkach zalaych. Procentowe zestawienie udziatébw w poszczegdinych
jednostkach zalaych prezentuje nota &

Warto§¢ udziatéw w spétkach zalenych

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
JLR Polska Sp. z o. 3722 3722
JLR Centrum Sp. z o. 4 368 2168
Mokotéw Park Sp. z o. 270 270
Marvipol Development Sp. z o 150 150
Zielona ltalia Sp. z 0. 35 485 35485
JLR Gdask Sp. z o.0. 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 25931
JLR £6dz Sp. z 0.0. 6471 6471
Caterham Polska Sp. z o.0. 478 478
AML Polska Sp. z o.0. 2003 2003
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 390
M Automotive Sp. z 0.0. 503 503
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 503 -
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.* 96 756 -
Marvipol Capital Sp. z o. 7 -
JLR Warszawa Sp. z 0.0.** 4 243 -
184 50: 80 79:

Wszystkie powyej wymienione spotki ohkjte a1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod
petra).

* W dniu 20 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. sfinalizowata neakcg, ktérych skutkiem byto nabycie od oso6b
fizycznych wszystkich, tj. 6 500 udziatéw w kapitale zaldag/m Przedsibiorstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z.-Bud
Sp. z 0.0. z siedzibw Warszawie za kwet89 722 tys. zt. Rénice pomicdzy wartdcia udziatbw a cea nabycia
stanowi dodatkowe koszty poniesione przez Spdtkzwiazku z przeprowadzartransakdj.

** W dniu 22 lipca 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata trans@keabycia od sp6tki MWK Warszawa Sp. z 0.0. 80
udziatéw w spéitce JLR Warszawa Sp. z 0.0. z sieglsibVarszawie, stanowtych 100% jej kapitatu zaktadowegdl.R
Warszawa Sp. z 0.0. prowadzi od 1997 roku dziakaine zakresie sprzedg, w szczegdlngci flotowej, samochodow
Jaguar, Land Rover oraz Range Rc
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18. Podatek odroczony

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowgzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzenestystkich ranic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywdw i zobowzah:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
w tysizcach ztotych 31-12-201.  31-12-2010 31-12-201  31-12-2010  31-12-201 31-12-2010
Rzeczowe aktywa trwe - 3t (139 (196 (23¢ (161
Pozostale inwestycje dtugotermino' - - - - - -
Nieruchomdci inwestycyjni - - (2 197 (1 646 (2 197 (1 64¢€
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 1C 1C - - 1( 1C
Pazyczki udzielone i otrzymai - - (116 (34 (11¢€ (34
Swiadczenia pracownic. 4¢ 4z - - 4¢ 4z
Rezerw 101 22¢ - - 10: 22¢
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl 5 357 110t (7 198 (1 899 (1 841 (794
Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi 12 - - - 1 -
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh - Z - - - Z
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow - - - - - -
Odpisy zapasow 28 2t - - 2 2t
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3 445 (3445 (3 44¢ (344t
Odsetki od obligacji 891 13t (1482 - (591 13¢
Pozostate 231 < - - 23. <
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow 6 674 158: (14577 (7 220 (7 90¢ (5637
Kompensat (6 674 (1583 6 674 1 58: - -
Aktywa / (zobowjzania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - (7903) (5637) (7 903) (5637)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2010 przejsciow. 31-12-2011
Ujetaw
sprawozdaniu
z catkowitych
w tysizcach zlotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwe (161 2. (23¢
Pozostate inwestycje diugotermino - - -
Nieruchomdci inwestycyjni (1 646 (551 (2 197
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1( - 1C
Pazyczki udzielone i otrzymai (34 (82 (11€
Swiadczenia pracownicz 4; E 4¢
Rezerw 22¢ (12F 101
Raéznice wynikajice z odmiennego momentu;cig przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (794 (1 047 (1841
Raéznice wynikajce z kosztow reklamy wiw - 1 1z
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji w/w Z (2 -
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow - - -
Odpisy zapas6 2t (2 28
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445 ] (3 44t
Odsetki od obligacji 13t (72¢ (591
Pozostate : 22¢ 231
(5637) (2 266) (7 903)
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Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysizcach ziotych 31-12-2010 31-12-2009 31-12-2010 31-12-2009  31-12-2010  31-12-2009
Rzeczowe aktywa trwe 3t - (196 (304 (161 (304
Pozostate inwestycje dtugoterminc - - - (3 446 - (3 44¢€
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1 646 (1431 (1 64¢ (1431
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 1c 11 - - 1( 11
Pazyczki udzielone i otrzymai - z (34 - (3¢ Z
Swiadczenia pracownic. 4z 4 - - 4; 4
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 22¢ 447 - - 22t 44:
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl 110t 1 84: (1 899 (2292 (794 (44¢
Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi - 18¢ - - - 18¢
Ra&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh Z Z - - : Z
Odpisy zapas6 - - - - - -
Koszt nabycia udziatéw Pro: 2t - - - 2! -
Odpisy z tyt.utraty wart@i aktywow - 15¢4 (3 445 - (3 44 15¢
Odsetki od obligacj 13t - - 13! -
Pozostat < - - - { -
Aktywa / (zobowjzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow 158: 2 68: (7 220 (7 473 (5 631 (4 79C
Kompensat (1583 (2 683 1 58: 2 68: - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuk
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (5637) (4 790) (5637) (4 790)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2009  przejsciow. 31-12-2010
ujeta w
sprawozdaniu
z catkowitych
w tysigcach ztotych dochodéw
Rzeczowe aktywa trwe (304 141 (161
Pozostate inwestycje dtugoterminc (3 446 3 44¢ -
Nieruchomdci inwestycyjni 1431 (21t (1 64¢€
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 (1 1C
Pazyczki udzielone i otrzymat z (3¢ (34
Swiadczenia pracownic. 4z (= 4z
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 44: (217 22¢
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcija przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celow ksigowych i podatkowych (449 (34 (794
Ra&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi 18¢ (18¢ -
Rd&znice wynikajce z kosztéw prowizji wh z - y
Odpisy zapas6 - - -
Koszt nabycia udziatéw Pro: - 2! 2t
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow 15¢ (3 59¢ (344t
Odsetki od obligacj - 13! 13t
Pozostate - i K
(4790 (847 (5637
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19. Zapasy

w tysicach zilotych

Produkcja w toku
Wyroby gotowe
Towary

Podziat zapaséw na dzik 31 grudnia 2011 roku

Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja Hill Park

Inwestycja Powzkowska

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Chodzonego

31-gru-11 31-gru-10
166 328 174 35
22 103 11 29
188 16
188 619 185 809
Produkty w toku Wyroby
- 147
- 12
50 524 20 503
54 211
31167
25811
4 615 :
166 32¢ 22 10:

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od ya®@d bankowych w kwocie 13 544 tys. zt (na dzi8l
grudnia 2010 r.: 13 159 tys. z}) oraz odsetki oligaloji w wysokdci 7 801 tys. zt (na dzie31 grudnia 2010 r.: 0 z).

W roku 2011 przekggowano z zapaséw w koszty dziataleboperacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich w

kwocie 50 619 tys. zi.

Zarzad zweryfikowat warté¢ (na dziéd 31 grudnia 2011 roku) gruntdw posiadanych przez Spétkierdzagc, iz nie

nasgpita trwala utrata ich wargsi poniewa:

1) wart@¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bieacej wartgci rynkowe;j,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwoha uzyskanie poziomu

srednich rentownii uzyskiwanych na rynku.

rentowd@ wyzszego od

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2011 roku stwierdzaj, ze nie nastpita trwata utrata

ich wartdgci poniewet :

1) wszystkie inwestycjeasw trakcie przygotowa/ realizacji zgodnie z przgfymi zatazeniami;

2) przychody z inwestycji przevigza poniesione koszty.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobéw gotowych na dzie31 grudnia 2011 roku stwierdzaj, iz nie nasipita trwala utrata
ich wartgci, poniewa inwestycje zostaty co do zasady sprzedane a koszt wytwiarzerm2 lokali mieszkalnych i
ustugowych jest abzy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowwgiizedanych.

Szczeg6towe informacje dotygz zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytow wend4i
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20. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
w tysicach ziotych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozostate nafmosci
Rozliczenie midzyokresow

21.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

Srodki pienkzne w kasi
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w rachunku

przeplywéw piengznych

31.12.2011r.

31-gru-11 31-gru-10
6 245 26 98
2574 6 52
123 6
8 942 33 577
31-gru-11 31-gru-10
210 36.
5932 10 43
6 142 10 793

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na racheinkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i

terminowych.

Kwota srodkdéw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgoal banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzié 31 grudnia 2011 roku wynosi : O zt.
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22. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-11 31-gru-10
Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 3692340 36528 20
Emisja akcji - 395 20(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36 923 400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatlu zakladowego na 31 grudnia 2011 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$¢ akcji Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA w kapitale gloséw na
akcji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 29 625 00 29 625 00! 5 925 00 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3 656 849 3 656 84 731 371 9,90% 9,90%
Andrzej Nizio 1622 348 1622 34 324 471 4,40% 4,40%
Marvipol S.A. 1011 950 1011 95 202 39 2,74% 2,74%
Inne podmioty 1 007 253 1007 25 201 45! 2,73% 2,73%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatébw w tej spoétce i Andrzeja Nikiory
posiada 5% udziatléw w tej spok

W dniu 25 czerwca 2010 roku pada zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamigh na akcje serii F o
wartasci nominalnej 0,2 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjngjasi 1 tys. zt. Liczba akcji
przystugugica w zamian za jednobligacg jest liczky stah, obliczor jako stosunek wartei nominalnej obligacji do ceny
konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 zwBreonwersji przystuguje w datach przypastajch 6, 12, 18, 24

i 30 mieskcy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wykupbligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj.
na dzié 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykonpresvo konwersji obligacji na akcje
Obligatariusze otrzymajw dacie wykupu tzw. dodatkoykwote odsetek, ktérej wysokd wynosi bedzie 6% wartéci
nominalne;.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podita zostata uchwata Zagdu w sprawie emisji obligacji serii D zamiennych na akcje
serii G o wartdci nominalnej 0,2 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjngjosi 1 tys. zt. Termin
wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzk6 wrzenia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji
okreslonych jest sz& Terminéw Zamiany obligacji na akcje, wobec czego liczbagte na Walnym Zgromadzeniu, ktéra
przystugiwataby z olgitych akcji w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana stkiph wyemitowanych obligacji
wynosi odpowiednio:

- w | Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 6 miesecy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogélnej liczby gtosow,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogélnej liczby gtosow,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 18 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogélnej liczby gtosow,
- w IV Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 24 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogélnej liczby gtosow,
- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogélnej liczby gtosow,
- w VI Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 36 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogélnej liczby gtosow.
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Nadzwyczajn Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upowdto Zarzad do nabycia w petni pokrytych akcji wkasnych
Spotki w ilosci nie przekraczagej 1 476 936 w celu ich zaoferowania kluczowym pracownikomotd i/lub
przeznaczenia do dalszej odsprzadaanym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akajarszy Marvipol
S.A. podgto uchwat w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansosvaiabycia akcji wkasnych Spotki w
kwocie 17 059 tys. zi. Calkowitaatzna wysokéc zaptaty za nabywane akcje wtasne (cena akcji i koszt ich ciapyie
moze przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spotce agghie w celu nabycia akcji wkasnych. Liczba
nabytych w zwizku z realizagj uchwaly akcji wikasnych wyniosta na d#iglgrudnia 2011 r.gcznie 1 011 950 szt. Do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania skupione przezvifpol S.A. akcje wlasne nie zostaly zaoferowane édlreym
przez Walne Zgromadzenie podmiotom.

Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia i w granicach upbigaia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,
Marvipol S.A. nabywata w 2011 r. akcje wtasne. Stosownierdéct art. 364 § 2 Kodeksu spoétek handlowych, Marvipol
S.A. nie wykonuje praw udziatlowych z posiadanycbjiaktasnych, w tym prawa gtosu.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowegarlpol S.A. nie otrzymat zawiadomienia o przekroczeniu
progu 5% udziatu w kapitale zaktadowym od innych akcjonsmju W dniu 4 padziernika 2011 r. Akcjonariusz Cosinda
Holdings Limited poinformowat Marvipol S.A. o zmianie dotyczas posiadanego udzialu 10,06% w ogélnej liczbie
gtoséw o 0,08%, co skutkowato zmniejszeniem posiadanegezphkcjonariusza udziatu do poziomu 9,98%, tj. pefi
10%.

Ponadto, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariusayhol S.A. z dnia 4 stycznia 2012 r. upomvélo Zarzad
do nabycia w petni pokrytych akcji wkasnych Spétki w §to nie przekraczagej 1 107 702 w celu ich zaoferowania
kluczowym pracownikom Spoiki i/lub przeznaczenia do dejsadsprzeday innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 4 styczA@12 r. podito uchwat w sprawie utworzenia kapitatu
rezerwowego na sfinansowanie nabycia akcji wkasnych $pétkwocie 12 793 958 zi. Catkowitaatzna wysokeé&t
zaplaty za nabywane akcje wlasne (cena akcji i koszt ich ciapyie mae przekrocz§ kwoty kapitatu rezerwowego
utworzonego w Spotce wydznie w celu nabycia akcji wtasnych.
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23. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtgo na jedm akcjg na 31 grudnia 2011 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypaggjna akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

31-gru-11 31-gru-10

podstawowy zysk 14 69( 42 43,

orazsredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-11 31-gru-10
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 923 400 36 528 20
Emisja akcji - 395 20
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 40
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okres 36 92340( 3681296
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,40 1,15

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasieg¢go na jeds akci na dzigéh 31 grudnia 2011 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetekldjacii,
pozostad do rozliczenia cgs¢ kosztéw emisji obligacji oraz dGredna wazona rozwodnion liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego.

31-gru-11 31-gru-10
rozwodniony zysk 15532 43 54
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-11 31-gru-10
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 923 400 36 528 20
Emisja akcji - 395 20
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 40

31-gru-11 31-gru-10
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923400 3681296
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwers;ji obligacji zamnych 3891038 1560 14
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 40 814 438 38 373 10

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczkgi Spotki powikszona o liczh akcji wynikajaca
Z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje wsattku 78,125 akcji za 1 obligadjinformacje w nocie 22).

Rozwodniony zysk na jedn akcje 0,38 1,13

40



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

24. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Note prezentuje dane o zoboygianiach Spéiki z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. hmfiacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie hana jest Spotka przedstawia nota 30.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Kredyty bankowe razem 93 737 30922
Pazyczki 4 300 -
w tym :

czes¢ krétkoterminowa 12 036 17 189
czes¢ diugoterminowa 86 001 13733

Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowgo okresie sptaty

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
do 12 miesicy 12 036 17 189
powyzej 1 roku do 3 lat 23 805 12 777
powyzej 3 do 5 lat 57 896 956
powyzej 5 lat 4 300 -
Kredyty i pozyczki razemr 98 03 30 92:

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
w walucie polskiej 93 737 30 92.
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razerr 93 731 30 92:
Zakres oprocentowania zagnietych kredytéw w podziale na waluty : 31-gru-11 31-gru-10
dla kredytow w PLN 7,07-8,49% 6,06-6,96%

dla kredytéw denominowanych w EUR - -
dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Spotce nie wysipity naruszenia w terminach spiat rat kapitalowych i odsetjch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowé zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ) ) )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia _ w tys. PLN w tys. PLN
DnB Nord Polska S.A 101506396 193¢ 102( 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchondoiach 1.935 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjnaatzna na nieruchongoiach 1.000 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéenanaszyn i urgdze,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwaocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzer myjni o facznej wartéci min. 400 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi
kwoty porczenia
o$wiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pczyciela do kwoty 500 tys. zt
DnB Nord Polska S./ 101506396 1 16(C 61z 04.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorsm 1.160 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchobeo700 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéonanaszyn i urzdze,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzer myjni o icznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokei
kwoty porczenia
o$wiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 80 000 12170 30.10.201Mpoteka zwykia na nieruchorsm 39 922 tys. zt
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo3 500 tys. zt
cesja wierzytelnéci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Osiedlet®fgy, Villa Avanti, Apartamenty
Mokotéw Park | etap
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 2 000 4481 31.10.201 hipotekadczna na nieruchondoiach 22 500 tys. zt
aneks 04.07.2007 3 000 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
aneks 26.10.2010 5 000
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BRE Bank S.A 02/430/10/z/0t 5 00c 500( 28.10.201 hipotekaiczna na nieruchondoi 22 500 tys. zt
27.10.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéecho
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 18.07.201 hipoteka kaucyjna na nieruchogetach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéecho
BRE Bank S.A 02/579/10/Z/Li 27 50( 30.10.201 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo41 250 tys. zt
17.12.201 cesja wierzytelnixi naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Apartamektykotoéw Park Il i Il etap
aneks 21.11.2011
BOS S.A* S/39/06/2011 58 30¢ 58 49¢ 30.06.201 hipotekaczna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKC weksel in blanco
/EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
aneks 08.03.2012
Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2500 250 20.07.201 hipoteka na nieruchondai 4 250 tys. zt
z 21.07.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 946( 27.01.201 hipoteka na nieruchondai 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelngei z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczregf rykazéw, zezwotei upowanien dot. inwestycji
Razem 230 400 93 737

*- kwota zadtuenia kredytu przewysza przyznapkwotg kredytu o koszty prowizji rozliczane w czasie
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25. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach ziotych

Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje
Whplywy z emisji obligacji zwyktych

Koszty emisji

Whplywy z emisji obligacji netto

Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych

Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych
Wykup obligacji serii E

Razen

Czes¢ krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢ nominalni

Warunki oprocentowania

31-gru-11 31-gru-10
70 19 39 40!
132 76: 73 70!
(8 97( (5 47¢
193 98 107 62!
(6 05¢ (3 24¢
2 95i 34
4 69. 70t
(19 25( :
176 32. 105 42¢
193 17 84:.
174 39 87 58!
176 32 105 42!

Gwarancje/ zabezpieczenia

Obligacje zamienne serii B 39 40(
Obligacje zwykte serii C 14 45(
Obligacje zwykle serii F 30 000
Obligacje zwykle serii G 10 000
Obligacje zwykte serii H 20 000
Obligacje zwykte serii | 39 06:
Obligacje zamienne serii D 30 79:

WIBOR 3M + mata
WIBOR 3M + mata
state

state

state

WIBOR 3M + mata
WIBOR 3M + mata

niezabezpieczone
niezabezpieczone
blokada finansowa na 5 min s

akcji Marvipol S.A.

blokada finansowa na 1,66 min
szt. akcji Marvipol S.A.

blokada finansowa na 3,32 min
szt. akcji Marvipol S.A.
niezabezpieczone
niezabezpieczol

Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligac
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W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaty Zgta Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 roku, Spotka dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnich oblijazwyklych na okaziciela serii ,H” 04cznej wartéci nominalnej,
réwnej wartdci emisyjnej 20 000 tys. zt. Obligacjea zabezpieczone na 3,32 min sztuk akcji Marvipol S.A. Na mocy
uchwaty Zaradu Gieldy Papieréw Wartgziowych obligacje serii ,H” zostaty w dniu 4 stycznia 201dku wprowadzone do
Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zad Nr 1 z dnia 8 kwietnia 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata, w
drodze oferty publicznej, emisji 390 623 szt. czteroldtnobligacji zwyklych na okaziciela serii ,I” oatznej wartéci
nominalnej, réwnej wartei emisyjnej, 39 062,3 tys. zt. Na mocy uchwaly Zgim Gieldy Papieréw Wartgiowych
obligacje serii "I" zostaty w dniu 6 maja 2011 rokprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu retalgst”.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zaidu Nr 1 z dnia 16 wrz@ia 2011 roku, Marvipol S.A., dokonata, w
drodze oferty publicznej, emisji 30 791 szt. trzyletnicHigécji na okaziciela serii ,D” zamiennych na akcje na okdela
serii ,G” 0 tacznej wartéci nominalnej, réownej wartei emisyjnej, 30 791 tys. zt. Obligacje alt¢ zostaly wnioskiem o
zarejestrowanie i przggie do depozytu prowadzonego przez Krajowy DepBagierow Warticiowych S.A.

W dniu 28 padziernika 2011 roku, tj. w dniu zapadadeg Marvipol S.A. zrealizowata transakcjwykupu obligacji
rocznych o4cznej wartéci nominalnej w kwocie 19 250 tys. ziotych, wyemitmych przez Marvipol S.A. w dniu
29 padziernika 2010 roku.

Wykup obligacji zostat zrealizowanyadznie z wyptai ostatniego kuponu, zgodnie z terminem ékmeym w
warunkach emisji obligacji zwyktych na okaziciekxis,,E”.
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26. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego
Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty
w tysigcach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat
Zobowigzania z tytutu leasingt

27. Przychody przysztych okresow

31.12.2011r.

31-gru-11 31-gru-10
532 36.
610 52:
511 71
1653 1597

Przychody przysztych okresdw sktadagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieézkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaiatrzymane od kontrahentow dotyczyly projektow:

w tysigcach ztotych

Inwestycja Mokotéw Residence
Inwestycja Villa Avanti
Inwestycja Villa Cavaletti

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park
Inwestycja Bielany Residence

28. Rezerwy

w tysicach ztotych
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2011 r.
Zwiekszenia/Utworzenie

Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartas¢ na dzi@é 31 grudnia 2011 r.

Cze$é krétkoterminowa
Czes¢ diugoterminowa

Wartas¢ na dzi@é 1 stycznia 2010

Cze$é krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa

Wartas¢ na dzigé 31 grudnia 2010

Cze$é krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa
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31-gru-11 31-gru-10
33 3
14 17.
- 12 05°
14 223 38 25¢
967 -

15 237 50 522

Prawne Inne Suma

112 112
23 - 23
(322 - (322
1039 1039
1 03¢ - 1 03¢
1 03¢ - 1 03¢
2 246 2 246
2246 2 246
2 246 2 246
1124 1124
112 - 112
1124 1124
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Rezerwa na kary obejmuje wastoewentualnych kar, ktérymi me zosté obciazona Spétka z tytutu zawartych uméw, o
prawdopodobigstwie obcazenia wikszym ni 50%.

Rezerwa na sprawy adowe obejmuje sprawy adowe prowadzone przeciw Spoice, w przypadku ktorych
prawdopodobigstwo zakaczenia s powodzeniem jest mniejszezrs0%.

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych abjejavarté¢ napraw, hdz odszkodowania dotyazego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopoddisisvie obcizenia wikszym niz 50%.

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie neglgpviedzy Spotki oraz na podstawie historycznyadwiadczé.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyijrsprawy adowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobiestwo ich realizacji w przeggu 12 miesicy od daty bilansowe;j.

Prawne

Spotka zostata pozwana przez kliegitk zaptat odszkodowania w zwizku z uszkodzeniem samochodu na myjni. Wsirto
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na pasg kwote Spotka utworzyta rezeryy Sprawa jest w toku.

Spotka zostata pozwana przez kliegitinwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garpodziemnym. Wartd przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spétka pawyzsz,
kwote utworzyta rezerw.

Spotka zostata pozwana przez klientdw inwestycji WiatrecResidence o odszkodowania z tytutu agénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 585 tys. &.pdwysz kwote Spétka utworzyta rezemry

Spétka wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Wawgza sprawie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomiei przy ul. Bernardyskiej. Na powysza sprave Spotka utworzyta rezergw wysokaci 338 tys.
zt.

Spoétka zostata pozwana przez nabywmieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu razata umove

przedws¢pra z uwagi na opgnienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2011 roku catkowita kwota roszczenia wynosi 74
tys. zt. Na powysza kwote Spoétka utworzyta rezery
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29. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 9673 9 86
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 1722 172
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 232 25
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 693 61
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 12 320 12 454
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 1722 172
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 10 598 10732

Pozostale zobowzania obejmuyj miedzy innymi zobowizania Spéiki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexsacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywame
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

30. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Spotle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spotka zaradza wszystkimi opisanymi parej elementami ryzyka finansowego, ktére zaanie¢ znacacy wpltyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riggm utraty pltynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogech wynik& z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientow wymagagych kredytowania powaej okreilone;
kwoty. Celem zaradzania ptynnécia finansows jest zabezpieczenie Spéiki przed jej niewyptacétnp Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projedagiuzenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie aranacj
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzgkopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dzialalngci Spotki. Spotka nie stosuje zabezpiatpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢  bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz naiesci z tytutlu dostaw i ustlug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzier sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytow

48



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku analiza przet@wanych nalenosci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiataghastpujaco:

31-gru-11
w tysizcach ziotych Warto§é brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 594 ‘ 594
Przeterminowane o nagujace okresy: :
0-180 dni 22 ‘ 22
180-360 dni . ‘ :
powyzej 360 dni 26 18 7
6 426 181 6 245
31-gru-10
w tysizcach ziotych Warto§é brutto Odpis Warto ¢ brutto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 26 78 : 2678
Przeterminowane o nagujace okresy: :
0-180 dni 6 ‘ 6
180-360 dni 4 ‘ 4
powyzej 360 dni 26 18 7
27171 188 26 983

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagi roku 2011 i 2010
przedstawiono pongj:

31-gru-11 31-gru-1C
Stan na pocgek okresu 188 17
Zmiana odpisu aktualizaggego (7)
Stan na koniec okresu 181 818

Ryzyko stopy procentowe;j
Zaciagnigte przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz objegaaraone § na ryzyko zmiany

przeptywow piengznych w wyniku zmian stép procentowych. Spétka nie zabezaiest przed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe naideocsci i zobowhzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych

Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powdzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaoo

Aktywa dostpne do sprzeds
Wartas¢ udziatow w spoétkach powaanych

Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej

Srodki piengzne
Srodki pienizne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug warti godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowhzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty terminowe
Pozostale zobowjzania finansowe
kredyty bankowe i ggczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowi;izania z tytutu dostaw i ustug
zobowiizania z tytutu obligacji
kaucje
zobowi;zania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej ujemnej
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31-gru-11 31-gru-10
54 94 22 60
54 94 2260
6 47 26 98
22
624 26 98
184 50 80 79
184 50 8079
614 1079
614 1079
252 05 141 17
31-gru-11 31-gru-10
287 641 149 789
98 037 30 922
9673 9 865
176 324 105 429
1954 1976
1653 1597
287 641 149 789
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Analiza wrazliwosci Spotki na zmiany stoép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponzsza analiza opieraeia zataeniu, ze inne zmienne, w szczegokud kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-11 31-gru-10
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (1 456) 1456 (372) 372

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. W zzku z tym,
ze wigksza¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiam mbcentowych spowodowataby zmgan
wartasci zapaséw na dziebilansowy a w przyszkei zmiarg kosztu wtasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spotka ponosi ryzyko kursowe zywiane jedynie z umowami leasingu finansowego samochodéwijiinynelowych.
Waluta uméw zawartych przez Spétiest euro. Spétka na lico monitoruje swaj pozycg walutows.

Pozostate transakcje zawierarevs ztotych polskich. Udzielone pczki i przyznane kredyty tale denominowaneaswv
zlotych polskich. Spétka nie posiada nalesci ani zobowizan denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada
takze srodkéw pienéznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Plynnagi¢ finansowa jest monitorowana w Spétce nazhm. Dotyczy to zaréwno ptynrci w okresie kilku nasfpnych
dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynréoi w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozyciji otwartych linii kredytowych. Obecnie ki obrotowe pokrywajw caldgci zobowhzania krétkoterminowe.
Terminy zapadalnei zobowhzan finansowych zostaly zaprezentowane w notach 24285

Opis metod i istotnych zataen przyjetych do ustalenia wartcgci godziwej aktywow i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartasci godziwe aktywow i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2011
roku i 31 grudnia 2010 roku.

Za wartg¢ godziwa przyjmuje s¢ kwote, za jaky dany sktadnik aktywow mogtby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, gday zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saron

Zarzadzanie kapitatem

Spotka definiuje kapitat jako warté bilansova kapitatow wiasnych. Najwaiejszym wskanikiem wywanym przez
Spotke do monitorowania kapitatéw wiasnych jest wakix Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzig 31 grudnia 2011 roku 33,7 % (31 grudnia 2010 r.: - 41,9%). lgpabradza kapitatem by
zagwarantows, ze naleace do niej jednostki éda zdolne kontynuowa dziatalndg¢ przy jednoczesnej maksymalizaciji
rentowndci dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadlzenia do kapitalu wlasnego. Ogélna strategia dziatania
Spétki nie zmienita siod 2008 roku.

Struktura kapitatlowa Spétki obejmuje zadhnie, na ktére sktadajie kredyty ujawnione w nocie nr 24rodki pienkzne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom, w tym wyemitowane akcje, kapitaly remeve i zysk
zatrzymany.

Ponadto Spotka zagdza kapitalem wiasnym w taki sposob, aby utrzymgazpieczny poziom relacji kapitatu wtasnego
do dlugu. Spétka nie dokonywata w ostatnich lataghtaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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31. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorey

Niezdyskontowar ptatndci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operacyjnegotituja sic w sposéb przedstawiony
ponizej:

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
do roku 1 53¢ 67:
ldo5lal 3 50! 176.
powyzej 5 lat 3 24. 4 57.

8 286 7 007

Spoétka jest strom umoéw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najma zawarte na réne okresy, zazwyczaj anozliwoscia
przedhzenia umowy. Optaty z tytutu najmwasajczsciej zwiekszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Wydu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na diz81 grudnia 2011 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystegoaytkowania gruntéw w wysokgi 3 710 tys. zt (31 grudnia 2010: 1 558 tys. z}).

W okresie kaczacym sk 31 grudnia 2011 roku optaty czynszowe w kwocie 1 093 tys. ksizggowano jako pozostate
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchnigleg operacyjny (31 grudnia 2010: 884 tys. z}).

Kwota ptatndci z tytutu umoéw leasingu operacyjnego obejmuje opfaty aitytwieczystego zytkowania gruntéw w
wysokdci 49 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw na A& grudnia 2011 roku oraz 545 tys. zt wykazanych
w bilansie jako zapas. W analogicznym okresie roku ubieplegszty optat za wieczystezytkowanie gruntdéw zostaty
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwodie 27 tys. zt, na zapasie w kwocie 101 tys. zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spétka jedeasingodawg

Spoétka wynagta nieruchomé¢ inwestycyjrm w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 16). Piaina tytutu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaltigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
do roku 1¢ 1¢
1dob5 laf - -
powyzej 5 lat - -

16 16

Do dnia 31 grudnia 2011 roku uzyskano przychody z tytutuiteas operacyjnego w wysokoi 188 tys. zt (31 grudnia
2010: 182 tys. zt).
32. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowizania dotycz przede wszystkim przyszitych zobaman wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanyoiow przedwspnych.

Catkowita kwota zobowizan, ktére nie g§ jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstav dzigé 31
grudnia 2011 roku wynosi 208 67gs. zt (na dzié 31 grudnia 2010 r.: 16 569 tys. z}).
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33. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osétvmych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegefestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestexiania do utrwalonych
regulacji ladz precedenséw prawnych. Obawujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkdwyzaréwno midzy organami pastwowymi, jak i midzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklalde czy dewizowe) magbyé¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnioned® naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontrolilaowe
kwoty zobowizan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaeduje ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe anpgsta
poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowymg ulec zmianie w
pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysck@rzez organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkunie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W styczniu 2008 roku do Spotki wphyh pozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardiskiej (obgtej
planowanym przez Spd&dlprojektem Bernardjska) o wykonanie umowy przedwsginej sprzeday udziatu w wysokéci 3/8
we wspohwlasnéci nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spadke powodem i nabycie przez Spétadziatu
we wspolwtasnéci przedmiotowej nieruchonsoi. Wartcgs¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnieumowa
przedwstgpna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidzialu we wspoétwlasniei nieruchoméci miata zosta
zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak warsgen terminie strony nie przyspity do aktu. W dniu 25
stycznia 2008 roku Spétka ztgla odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez Spatkv dniu 14
wrzesnia 2007 roku przeniesieniem praw i rosztze uméw przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spotka nie
powinna by strora tego pos¢powania. Pogpowanie toczy i przed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.
Toczy st takze postpowanie przed lem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa z powddztwa MokotowkFsg. z 0.0. 0
ustalenie tréci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez ustali osoba, ktéra wniosta pow6dztwo nie
ma tytutu do nieruchommi. Rozstrzygnicie tego posfpowania ma bezgoednie znaczenie dla pegbwania zasadniczego,
zatem obecnie przedwczesnym byloby szacowaniegek@wiek efektu finansowego.

W 2007 roku Spoétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanse. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczysh nie
zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, nie tocz sig postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronioneckojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakaj nie wykazato
zagraen. Po nabyciu w kgidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejegzi nieruchoméci w
zwigzku z powddztwem dotyezym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniaadu | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol S.A. Z\di apelacg, uwzgkdniors przez ad
odwotawczy, sprawa wrécita do ponownego rozpoznania. Eayasowy przebieg pegtowania wskazuje ziprzyjete
przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne i niepuiazeby tworzenia rezerw.

Spotka zostata pozwana przez klientdw inwestycji WiatrecResidence o odszkodowania z tytutu agénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w ndgidNa dziex sporadzenia niniejszego sprawozdania Spétka nie
jest w stanie oszacow&woty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z gaszego tytut

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajds w nocie 28.
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34. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogolnym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamnymi, dysponuicymi fundamentala wiedzy w obszarze
funkcjonowania Spokki, jest jak najlepsze smie dziatalnéci Spotki i optymalizowanie kreowanej przez Spéikartaici

dodane;.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pieitnta rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wgyodzenia na podstawie umowy gwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji CztonkarZalu.

w tysicach ztotych

Andrzej Nizio - Prezes Zardu

Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zalz
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zaia

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysicach zlotych

Aleksander Chtopec
Piotr Nadolsk
Ryszard Rapac

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach ziotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zalene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.

JLR Polska Sp. z o

JLR Gdaisk Sp. z o.

JLR L6d Sp. z 0.(

Zielona Italia Sp. z 0.0.
Marvipol Development Sp. z o.0.
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z o.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Marvipol Capital Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z o0.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Jednostki pozostate payziane z cztonkami

zarzzdu

01-sty-11 01-sty-10
31-gru-11 31-gru-10
167. 63t
1 1.
48t 33
2170 981
01-sty-11 01-sty-10
31-gru-11 31-gru-10
2( 2(
- 1.
1¢ ‘
36 36

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-11 01-sty-10 31-gru-11 31-gru-10
31-gru-11 31-gru-10
15 811 29784 5617 26 559
306 185 88 19
245 241 23 23
61 56 4 6
53 53 4 4
14 880 17 457 5480 14 629
37 27 1 11 862
18 18 1 4
18 11 681 1 -
51 13 4 7
21 21 1 1
25 26 2 2
21 6 1 2
20 - - -
6 - 1 -
6 - 1 -
28 - 2 -
15 - 3 -
110 121 36 46
15921 29 905 5 65: 26 60¢
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. Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig

w tysicach ziotych

01-sty-11 01-sty-10 31-gru-11 31-gru-10
Zakup produktéw i ustug 31-gru-11 31-gru-10
Jednostki zatene w tym: 2833 690 520 238
JLR Centrum Sp. z o. 122 163 6 12
JLR Polska Sp. z o 61 17 - -
JLR Gdaisk Sp. z o. 13 1 16 -
JLR L6d Sp. z 0.( - - - -
Zielona ltalia Sp. z 0.0. - 164 - -
Marvipol Development Sj - - - -
Mokotéw Park Sp. z o - - - -
Prosta 32 Sp. z o.0. 126 - -

Marvipol TM Sp. z o.0. 2631 216 498 223
Caterham Polska Sp. z o.0. - - - -
AML Polska Sp. z o.0. - - - -
M Automotive Sp. z 0.0. - 3 - 3
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - - - -
Marvipol Capital Sp. z 0.0. - - - -
Marvipol Property Sp. z 0.0. - - - -
P.Z.-BUD Sp. z o.0. 6 - - -
JLR Warszawa Sp. z 0.0. - - - -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami

zarzzdu = 6 - i
2 833 696 520 238
. Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zlotych
01-sty-11 01-sty-10 31-gru-11 31-gru-10
Otrzymane pazyczki (kapitat i odsetki) 31-gru-11 31-gru-10
Zielona ltalia Sp. z 0.0. - 26 100 - -
Marvipol TM Sp. z o.0. 1427 - 1400 -
Prosta 32 Sp. z o.0. 1470 - 1400 -
P.Z.-BUD Sp. z o.0. 1530 - 1 500 -
4427 26 10( 4 30( -

W dniu 16 grudnia 2009 roku Spétka Marvipol S.A (Bozkobiorca) podpisata ze SpétkZielona Italia Sp. z o.o.
(Pazyczkodawca) umow pozyczki z limitem do wykorzystania w kwocie 8 000 tys. zt. /yozka jest oprocentowana
wedtug statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Tregptaty payczki ustalono na dzie31 marca 2012 roku.
mocy aneksu z dnia 15 lutego 2010 roku limitygozki zostat zwekszony do kwoty 21 915 tys. zt. Wykorzystaniezgozki
na dzié 31 grudnia 2011 roku wynosi: 0 zt.

. Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie

w tysicach ziotych

01-sty-11 01-sty-10 31-gru-11 31-gru-10
Udzielone payczki (kapitat i odsetki) 31-gru-11 31-gru-10
AML Polska Sp. z o.0. 2704 882 1720 882
M Automotive Sp. z 0.0. 612 202 770 202
Marvipol Development Sp. z o.0. 25298 1424 19 707 1424
Zielona ltalia Sp. z 0.0. 23131 20 098 27 426 20 098
JLR Polska Sp. z o.0. 5099 - 5 000 -
JLR Centrum Sp. z 0.0. 3101 - - -
Lotus Warszawa Sp. z ¢ 304 - 300 -
Marvipol Property Sp. z o0.0. 10 - 10 -
Marvipol Capital Sp. z o.0. 10 - 10 -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami - 11015 - -
zarzdu

60 26¢ 33 62: 54 94! 22 60¢

55



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

w tysicach ztotych

Otrzymane dywidendy

P.Z.-BUD Sp. zo.0.

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z o

Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-11 01-sty-10 31-gru-11 31-gru-10
31-gru-11 31-gru-10
2 600 - - -
= 28 765 - 4900
- 5 46¢ - -
2 60( 34 23t = 4 90(
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35. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 25 marca 2011 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., diiaina podstawie § 34 Statutu Spéiki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawdzd@ansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozda
finansowych zostata wybrana spotka CSWP Audyt Sp. z o.cedz#li, w Warszawie (00-042), przy ul. Nowywiat 49,
wpisana na list podmiotéw uprawnionych do badania sprawazflaansowych prowadzanprzez Krajowa Izbe Biegltych
Rewidentéw pod nr 3632.

Umowa ze spotk CSWP Audyt Sp. z 0.0. o dokonanie badania zostata zawarta iw finkwietnia 2011 roku.

Wynagrodzenie z tytutu przeglu sr6drocznego oraz badania jednostkowego sprawozdaniasfimeego Marvipol S.A.
za 2011 rok wynosi 67,6 tys. zi.

36. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udzial %

31-12-2011  31-12-2010
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej Melody Park gm.o.) 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% -
Marvipol Capital Sp. z o.0. 100% -
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 0% -
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% -
JLR Warszawa Sp. z o 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym MarVifizevelopment Sp. z 0.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,
Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zateod Marvipol S.A.) - 99,79% .

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym MaripBroperty Sp. z 0.0. przedstawiatesi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,
P.Z. - BUD Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zala od Marvipol S.A.) - 100% .
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37. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emesltug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowkujacego na 31 grudnia 201rbku:

4,4168 PLN/EUR (na 31 grudnia 2010 r.: 3,9603 PL\RE

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych docheddediug kursu stanowcegosredni arytmetyczi srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnédkazdego zakaczonego miegca w 2011 roku 4,1401

PLN/EUR; (w 2010 r.: 4,0044 PLN/EUR).
Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu

w tysizcach ztotych
Aktywa razem
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

Pasywa razen
Kapitat wkasn'
Zobowizania diugoterminowe
Zobowizania krétkoterminowe

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw Emitenta

w tysicach ziotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate

Koszty sprzeday

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalncsci operacyjnej
Koszty finansowe netto

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto za rok obrotowy

31-12-2011 31-12-2010
PLN EUR PLN EUR
471 211 106 686 357 973 90 390
267 063 60 465 127 794 32 269
204 14¢ 4622: 230 17¢ 58 12
471 211 106 686 357 973 90 390
158 698 35930 149 938 37 860
271 137 61388 109915 27 754
41 376 9 368 98 120 24776
01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010
PLN EUR PLN EUR
99 044 23923 60 847 15 195
(75037)  (18124) (48092) (12 010)
11 496 2777 36029 8 997
35 503 8575 48 784 12 183
(17 550) (4239) (4 255) (1 063)
17 953 4336 44529 11 120
(3263) (788) (2 095) (523)
14 690 3548 42 434 10 597

38. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2011 do 31 grudni®21 roku, oraz znacace zdarzenia po

dniu 31 grudnia 2011 roku.

W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zgia Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 r., Sp6tka dokonata, w drodzetyfe
publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnich obligacji zwyh na okaziciela serii ,H” odcznej wartéci nominalnej, réwnej
wartasci emisyjnej, 20 000 tys. zt. Na mocy uchwaly Zadn Gieldy Papieréw Wartgiowych obligacje serii ,H” zostaty
w dniu 8 lutego 2011 r. wprowadzone do Alternatygm&ystemu Obrotu na ,Catalyst”.

W zwiazku z zawartym w dniu 14 stycznia 2011 roku Porozumienienprawie rozwizania Umowy Kredytu z dnia 13
stycznia 2010 r. ponilzy Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A. razaniu ulegly Umowa p@czenia do kwoty
4 000 tys. zt oraz Umowa gwarancji na wypadek przekroczeonsztdw budowy do kwoty 6 400 tys. zt zawarte przez
Spotke z jednostl zalezna Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A.
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W dniu 21 stycznia 2011 r. Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank SAkeks do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy
ztotowy na kwot 80 000 tys. ztotych, na mocy ktérego zmianie ulegto zabezgirie sptaty kredytu w ten sposéie z
chwila zawarcia Aneksu wygasty: pgrzenie Zielona Italia Sp. z 0.0. (jednostki zalej od Marvipol S.A.) oraz globalna
cesja wierzytelngi naleznych Zielona Italia Sp. z 0.0. od nabywcéw lokalinwestycji Melody Park.

W dniu 26 stycznia 2011 roku zostat podpisany Aneks do Umoeyqeki z Zielona Italia Sp. z 0.0. — jednostkalezng
od Marvipol S.A. Na mocy Aneksu kwota stanaea limit pazyczki udzielonej Zielona Italia Sp. z 0.0. przez Marvipol
S.A. zostata zvekszona z 30 000 tys. zt do 40 000 tys. zi.

W dniu 25 marca 2011 r. Marvipol S.A. dokonafa transakcji ytédp zlokalizowanej w Warszawie nieruchofnd
gruntowej w celu realizacji na tej nieruchafoioprojektu deweloperskiego.

W dniu 28 marca 2011 roku Marvipol S.A. zawart UmpWazyczki z Marvipol Development Sp. z 0.0. jednostly
zalezng od Marvipol S.A. Na mocy Umowy Marvipol S.A. udeginita Marvipol Development Sp. z 0.0., na potrzeby
Zwiazane z prowadzeniem dziatakwd gospodarczej, odnawialny limit pgczki do kwoty 15 000 tys. zt. Catkowita sptata
pozyczki zostanie zrealizowana w terminie do dnia Bidgia 2018 roku.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zadu Nr 1 z dnia 8 kwietnia 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata, w
drodze oferty publicznej, emisji 390 623 szt. czterolghnobligacji zwyklych na okaziciela serii "I" mé¢znej wartdci
nominalnej, réwnej warkzi emisyjnej, 39 062,3 tys. zt. Na mocy uchwaly Zgim Gieldy Papierow Wartgiowych
obligacje serii "I" zostaty w dniu 6 maja 2011 rokprowadzone do Alternatywnego Obrotu na "Catalyst"

W dniu 8 kwietnia 2011 roku nie doszto do skutku zawarcietestznej umowy sprzedg prawa wtasnéci usytuowanej w
Warszawie nieruchondoi gruntowej objtej przedwsipna umowy sprzeday z dnia 8 padziernika 2011 roku.

W dniu 28 kwietnia 2011 roku zostata zamwana spoétka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siegdmbiVarszawie, w ktorej
100% udziatéw posiada Marvipol S.A. Planowanym przednmiotiziatalndci tej spéiki kedzie dziatalné¢ handlowa i
ustugowa na rynku motoryzacyjnym. Rejestracja Lotus WasszSp. z 0.0. w Krajowym Rejestrzaddwym nasipita w

dn. 20 maja 2011 roku.

W dniu 2 czerwca 2011 roku zostata zawana spo6tka Marvipol Capital Sp. z 0.0. z siedaib Warszawie, w ktdrej 100%
udziatébw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotemalddngici tej spotki kedzie dziatalné¢ deweloperska.
Rejestracja Marvipol Capital Sp. z 0.0. w KrajowiRajestrze gdowym nasfpita w dniu 7 czerwca 2011 roku.

W dniu 2 czerwca 2011 roku zostata zamana spétka Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedaibWarszawie, w ktorej
100% udziatléw posiada Marvipol S.A. Planowanym przednintiziatalndci tej spotki kedzie dziatalné¢ deweloperska.
Rejestracja Marvipol Property Sp. z 0.0. w KrajowiRejestrze glowym nastpita w dn. 10 czerwca 2011 r.

W dniu 17 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiemh@ay Srodowiska S.A. Umow kredytu
inwestycyjnego w kwocie 58 305 tys. ziotych, przeznaczoneg sfinansowanie 65% kosztéw nabycia wszystkich
udziatéw w spotce P.Z.-Bud Sp. z 0.0., w celu pozyskaniaugieomdci gruntowej o powierzchni 11,11ha w Warszawie.
Termin splaty kredytu zostat ustalony na dzigl maja 2014 r. Spiata kredytu zostata zabezpieczona lipbtezm do
kwoty 87 457,5 tys. zlotych na nieruchokeg ktérej wytkownikiem wieczystym jest Marvipol S.A. oraz na
nieruchoméci, ktorej wytkownikiem wieczystym jest spétka P.Z.-Bud Sp..a.o

W dniu 20 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. sfinalizowata takcje, ktérych skutkiem byto nabycie od oséb fizycznych
wszystkich, tj. 6 500 udziatéw w kapitale zaktadowgpéiki P.Z.-Bud Sp. z 0.0. z siedzily Warszawie.

W dniu 20 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Pol-Aqué.SUmowe o roboty budowlane w systemie
generalnego wykonawstwa, ktérej przedmiotem jest kongueta realizacja przez Pol-Aqua S.A. ustugi budowlanej oraz
uzyskanie pozwolenia nazytkowanie Zespotu Zabudowy Mieszkalno-Ustugowej ,HillrRazlokalizowanego na dédacej
whasndcia Marvipol S.A. nieruchomgxi gruntowej w Warszawie. Warté przedmiotu Umowy zostala oldlena na kwog

39 800 tys. ztotych.
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W dniu 21 lipca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Mithium S.A. Umow o kredyt pod hipotekdla firm w
kwocie 2 500 tys. ztotych, przeznaczony na finansowanieabeg dziatalnéci. Termin spiaty kredytu zostat ustalony na
dzien 20 lipca 2014 r. Spfata kredytu zostata zabezpieczonadlipato kwoty 4 250 tys. ztotych nachlacej wkasndcia
Marvipol S.A. nieruchomii gruntowej zlokalizowanej w Warszawie.

W dniu 21 lipca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Milhium S.A. Aneks do Umowy kredytu o kredyt w
rachunku bieacym do kwoty 4 000 tys. ztotych, na mocy ktérego okres, nayktdtostpniono kredyt, zostat przedtany
do dnia 18 lipca 2013 r.

W dniu 22 lipca 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata transakgbycia od spétki MWK Warszawa Sp. z 0.0. 80 udziatow
w spotce JLR Warszawa Sp. z 0.0. z siedaibWarszawie, stanowtcych 100% jej kapitatu zaktadowego. JLR Warszawa
Sp. z 0.0. prowadzi od 1997 roku dziataddav zakresie sprzedg, w szczegéinéci flotowej, samochodéw Jaguar, Land
Rover oraz Range Rover.

W dniu 14 wrzénia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z jednostkalezna P.Z.-Bud Sp. z 0.0. Umogvsprzeday
udziatdw, ktérej przedmiotem byto zbycie na rzecz P.Z.-Bpd z 0.0. stanowtych 100% kapitatu zaktadowego 50 szt.
udziatéw w spoétce Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku, na mocy uchwaly Zadu Marvipol S.A. poditej na podstawie Uchwaly Nr 7
Nadzwyczajneg Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 20 sierpnia 2Q1@aokonany zostat przydziat 30 791 szt.
trzyletnich obligacji na okaziciela serii ,D” zamiennycla rakcje na okaziciela serii ,G” atznej wartéci nominalnej,
réwnej wartgci emisyjnej, 30 791 tys. zt.

W dniu 26 wrzénia 2011 roku Spétka zawarta Umewo wykonanie rob6t budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawstwa z Warbud S.A., ktérej przedmiotem jest wykoeqmzez Warbud S.A. ustugi budowlanej polegaj na
realizacji w systemie generalnego wykonawstwa dwoch bkdigmmieszkalnych z gavami podziemnymi usytuowanych
na kedacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Wareze, w rejonie ul. Bernardyskiej,
stanowiacych etapy Il i Il inwestycji ,Apartamenty Mokoto®ark”.

W dniu 27 wrzénia 2011 roku Spétka zawarta z Bankiem Millennium S.A. Umdwedytowa. Przedmiotem Umowy jest
odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa mieszkagigo w kwocie 40 000 tys. zt, z czego kwota 10 000 tys. zi.
przeznaczona jest nagziowe refinansowanie zakupu gruntu zlokalizowanego w \&é&asge, przy ul. Sokratesa, a kwota
30 000 tys. zt przeznaczona jest na finansowanie do 80% wdilah kosztoéw brutto inwestycji ,Bielany Residence”
realizowanej na ww. dzialce gruntu. Termin ostatecznegtgpkredytu zostat ustalony na dai®6 stycznia 2014 roku.
Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi hipoteka do kwotyO08® tys. zi. ustanowiona na nierucha$ob bedacej
przedmiotem ogciowego refinansowania.

W dniu 27 wrzénia 2011 roku zostaly przez Marvipol S.A. podpisan

- Aneks do Umowy kredytowej o kredyt w rachunku kieym na kwog 10 000 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu
17 lipca 2006 r., na mocy ktérego ulegt przeddniu okres kredytowania i ostateczny termin splaty kredgistat ustalony
na dzié 31 pa&dziernika 2012 roku oraz

- Aneks do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy w PLN na k&t 000 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu 26
pazdziernika 2010 r., na mocy ktérego ulegt przeginiu okres kredytowania i ostateczny termin sptaty kredyistat
ustalony na dzie28 padziernika 2012 roku.

Na mocy Anekséw zmianie ulegt tak spos6b zabezpieczenia sptaty obydwu kredytéw w taki $pdgéstanowice
dotychczasowe zabezpieczenie hipotekighahych kwot odpowiednio 11 000 tys. zt oraz 5 500 tys. zt Zastg/kreslone,

a w ich miejsce, jako zabezpieczenie sptaty obydwu kredyt@zdacych wiasnécia Marvipol S.A. nieruchoméciach -
dwdch znajdujcych sk na terenie Warszawy lokalachzytkowych o kcznej powierzchni ca. 675 m2 oraz trzech
usytuowanych w Mikotajkach dziatkach gruntu gcinej powierzchni ca. 33,7 ha ustanowiona zostaje jednatdip
umowna do kwoty 22 500 tys. zt.

W dniu 20 padziernika 2011 roku Spoétka zawarta Umew wykonanie rob6t budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawstwa ze Strabag Sp. z o.0., ktérej przedmiotem jgstudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
gar&zem podziemnym wraz z infrastruktyr usytuowanego nachlacej wlasndécia Marvipol S.A. dzialce gruntu w
Warszawie, przy ul. Sokratesa, na ktorej realizanjast inwestycja ,Bielany Residence”.
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W dniu 21 padziernika 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Pol-A08.A. porozumienie do Umowy o roboty budowlar
systemie generalnego wykonawstwa z dnia 20 czerwca 2010 roka ktérego w zwizku ze zwekszeniem
szczegbtowego zakresu rob6t eych Umowa wynikajacym z przygcia innych ni pierwotnie rozwizan
technologicznych, waré przedmiotu Umowy ulegta zwkszeniu o kwaot 166 tys. zt a termin zakazenia realizaciji
Umowy zostat ustalony na dai@1 maja 2013 roku.

W dniu 21 listopada 2011 roku zostat przez Spdtlodpisany Aneks nr do Umowy kredytowej o kredyt odnawialay n
kwote 18 500 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu 17 grudnia 2010ma mocy ktérego kwota kredytu zostata
zwiekszona do 27 500 tys. zl, a spos6b zabezpieczenia splatytiratbgt zmianie w taki sposéhz kwota ustanowionej
hipoteki ulega zwdkszeniu do 41 250 tys. zi.

W dniu 7 grudnia 2011 roku zostat przez Sppplodpisany Aneks nr do Umowy kredytowej o kredyt obrotowgtaivy na
kwote 80 000 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu 17 lipca 2006 mianie ulegto zabezpieczenie sptaty kredytu w
ten sposobze w dniu 8 grudnia 2011 r. zwolnione przez BRE Bank S.A. zastégnowice czsciowe zabezpieczenie
splaty kredytu hipoteka zwykta w kwocie 30 755 tys. zt orapdteka kaucyjna do kwoty 3 300 tys. zt, ustanowione na
bedacej wtasndcia Marvipol S.A. nieruchomizi potazonej w Warszawie, w rejonie ulicy Pasymskie;.

W dniu 21 grudnia 2011 roku Marvipol S.A. alq 450 szt. udziatbw z podwzgzenia o kwag 45 tys. zt kapitatu
zakltadowego w jednostce zafej Marvipol Capital Sp. z o.0.

W dniu 24 stycznia 2012 roku Marvipol S.A. alg 450 szt. udziatbw z podwgzenia o kwat 45 tys. zt kapitatu
zakladowego w jednostce zafej Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 8 marca 2012 roku na mocy aneksu do Umowy kredytu inwgstego podpisanej portzy Marvipol S.A. a
Bankiem Ochronysrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 roku wyzthao termin ostatecznej sptaty kredytu na dzs®
czerwca 2015 roku.

Stawomir Horbaczewsl| Andrzej Nizic
/Wiceprezes Zaeglui /Prezes Zarglui

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku
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