MARVIPOL S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakeczony 31.12.2015 .



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

Spis tréci

Strona

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Rachunek przeptywéw piegiinych
Zestawienie zmian w kapitale wkasnym
Informacje objaniajace

© 0o h~w



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

Sprawozdanie z catkowitych dochod

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 201%

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Wynik na zbyciu akcji wkasnyc

Wynik na zbyciu jednostek zaleyct
Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogéter

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci kontynuowanej i

zaniechane
Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej
Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 3
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zaradu/
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Sprawozdanie z sytuacji finanso

Na dziean 31 grudnia 2015 r

w tysicach ztotych

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwe

Wartdsci niematerialn

Nieruchomdci inwestycyjni

Naleznosci diugoterminow

Udzielone payczki

Pozostate inwestycje diugoterminc

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos!
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku

Nota
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Sprawozdanie z sytuacji finanso

Na dziean 31 grudnia 2015 r

w tysicach ztotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytdéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowkani:
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytdéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowe
Zobowiizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw

Zobowigzania krotkoterminowe razernr

Zobowigzania razen

Kapitat wkasny i zobowigzania razem

*szczegOly w nocie 4

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku

Nota
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Rachunek Przeptywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 201%
w tysicach ztotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(iendy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Odpisy na udziaty
Zysk/strata ze sprzeghasrodkow trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zoboyzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zwr6cony
Podatek zaptacony
Zbycie akcji wkasnych
Wynik na sprzedgy jednostek zaleych
Aktywa i zobowgzania wydane w ramach aportu
Rozliczenie obligacji serii B i D
~ Koszty emisji obligacji
Srodki pienie¢zne netto wygenerowane na dziatalréci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Whplywy z tytutu sprzeds nieruchoméci inwestycyjnych
Wplywy z tytutu sprzedsy wartagsci niematerialnych
oraz rzeczowyclrodkoéw trwatych
Sprzeda akcji wtasnych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkéw trwatyct
Nabycie/Zbycie aktywéw finansowych
Whiesienie wkladow pieginych
Zbycie jednostek zataych
Pazyczki udzielone
Sptata udzielonych pyczek
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjne;

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 6
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 201%

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici finansowej

Wptywy netto z emisji obligacji

Wykup obligacji w terminie

Zacigniecie kredytow i payczek

Wydatki na sptat kredytéw i payczek

Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowe,

Przeptywy pienigzne netto, razen
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogiek okresu

Srodki pieniezne na koniec okres

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowaniz

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 7
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 201%

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2014 .
Korekta prezentacyjna kapitatéw

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2014 r.
po korekcie

Nabycie akcji wtasnych

Wykup obligacji serii D

Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych
Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wkasnych
Catkowite dochody ogotem

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2014 r.

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2015 r.
po korekcie

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Kapitat na nabycie akcji wlasnych
Nabycie akcji wkasnych

Sprzeda akcji wiasnych

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a
kosztami nabycia akcji wkasnych
Catkowite dochody ogoétem

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2015 r.

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku

Nota
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spotka") jest spotkakcyjm zarejestrowamnw Polsce. Siedziba Spotki nfiei sie w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spéiki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatainé¢ gospodarcz

w 1996 roku i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k&pBtarvipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalei Spotki 9

« dziataIng¢ deweloperska,

« zaradzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchormriai,

* dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Do dnia 30 wrzénia 2015 r. przedmiotem przedmiotem dziatdirio Spéitki bylo réwnie prowadzenie myjni
samochodowyc!

Sprawozdanie finansowe spgtzone jest za okres sprawozdawczydacy si 31 grudnia 2015 roku. Dane poréwnawcze

obejmup okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 20k4.

2. Podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spizone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawczé-inansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez @rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych dafia
okresu biggcego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.
Sprawozdanie finansowe zostalo spglzone przy zalzeniu kontynuowania dzialaldoi gospodarczej przez Spéthv

ciggu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczgiz do dnia spogzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnyzeglanek wskazggych na zagreenie kontynuacji dziatalroi.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervey w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowiei zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegsmjne z
tymi, ktére zastosowano przy spadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok #ekony 31 grudnia
2014 roku, z wytkiem zastosowania nagiujacych zmian do standardow oraz nowych interpretaciji
opublikowanych przez RadMie¢dzynarodowych Standardéw Rachunkdeiooraz zatwierdzonych przez UE
obowizujacych dla okresdw rocznych rozpoczygwjch sé w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

* Zmiany do r@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)" — dakws zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3SM$3 oraz MSR 40) ukierunkowane
gtéwnie na rozwizywanie niezgodniei i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 201uro
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyah se 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu &¢3erwca 2014 roku (obowzujaca w odniesieniu
do okres6w rocznych rozpoczygeych sé 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powaszych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na clatgas stosowanpolityke
rachunkowéci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszczee weszly w

* Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dakma zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF HM& MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz
MSR 38) ukierunkowane gtéwnie na rozaywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w
dniu 17 grudnia 2014 roku (obogdujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogih sk 1 lutego 2015
lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywematerialne” — Wyjénienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obgauijace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

*Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Raiwa” — Rolnictwo: uprawy rélinne
(obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyah sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” — Programy oMamych swiadcze: skiadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obgemvjacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspolne ustalenia umowne” — Rozliczarabyeia udzialdw we wspolnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyah s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowala sia wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszia dotychczagoie.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesamia w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nienij sic obecnie w znacy sposob od regulacji praytych przez
Rad: Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeio(RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji, ktore wedtug stanu na dlfdzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaly
jeszcze przyjte do stosowania w UE (pasize daty wegia wzycie odnosz si¢ do standardéw w wersji petnej):

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (oboy#ujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczyoggh se 1
stycznia 2018 roku lub po tej dac

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatébifo (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” (obayziujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh
sig 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

10
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* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansoagz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przegsricciach” — Sprzedalub wniesienie aktywdw poradzy inwestorem a jego
jednostls stowarzyszom lub wspdélnym przedsivzicciem (obowizujace w odniesieniu do okres6w rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspWSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkatdwsrzyszonych i wspélnych przedsizieciach” —
Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z kadaoji (obowhzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadmansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawniéobowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

*Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” —oblietpraw whlasnai w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych (obawijagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dakoa zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 'R W&oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie
na rozwhzywanie niezgodnai i uscislenie stownictwa (obowgzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych st 1 stycznia 2016 lub po tej dac

Wedtug szacunkow jednostki, wiw standardy, interpretagmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowezédi zostatyby zastosowane przez jednestl dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami pregymi przez UE pozostaje rachunko$éozabezpiecae portfela aktywéw

i zobowizan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowaabezpiecze portfela aktywoéw lub zobowizan
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmoiganwycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe zgi zostalyby przyte do stosowania na daibilansowy.

11
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostatlo gdaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wggkiem
nieruchomdci inwestycyjnych, ktéresswyceniane wedtug warfoi godziwe;.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do petnych tysicy. Zioty
polski jest walug funkcjonalry Spotki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagaaaddu ogddéw, szacunkow i zalen, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéttaktywdw, pasywow, przychoddéw oraz kosztow. Szacunkzora
zwigzane z nimi zalgenia opierg si¢ na dawiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugznawane za
racjonalne w danych okoliczéoiach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktyw6w i zobowgzan,
ktéra nie wynika bezpgoednio z innychzrédel. Faktyczna waré moze r@ni¢ sie od wartdci szacowane;.

Szacunki i zwgzane z nimi zateenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow kgjowych jest ujta w okresie, w
ktéorym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmigm i przyszlych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zarowno okresu bigcego, jak i okreséw przysztych.

W szczegO6lnéci istotne obszary niepewid odnanie dokonanych szacunkéw orazadg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowai, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wakm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 17 - nieruchoniai inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - nakenosci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowsi przedstawione pomej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywOw i pasywéw wyrane w walucie obcejgsprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty ob@wijacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywéengiznych wyraonych w walutach obcych ujmowang w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepigme pozycje aktywoéw i zobowkan wyceniane wedlug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obow#ujagcego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesgty, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowieginek, a ich warté¢ poczitkowa wycenia s¢ w wartcsci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z yikjem tych aktywow, ktore klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane poczkowo w wartégci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaigyfje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w waroi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalnizi,
aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okék sk ja w momencie poekowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waitibgodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane woggrgodziwej przez wynik
finansowy. Skiadnik aktywéw finansowych klasyfikujez §ako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedpw niedalekiej przyszhi lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Spotka zargdza heznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowyckkaw lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadgcym jako zabezpieczenie.

Skfadnil aktywow finansowycl inny niz przeznaczor dc zbycie moze zost& sklasyfikowan' jake wycenian' w wartcsci
godziwej przez wynik finansowy przyagjiu pocatkowym, jezeli:

- take klasyfikacje eliminuje lub znacacc redukuje niespdjnéé¢ wyceny lub ujecia wystepujaca w innyck okolicznasciach
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup aitych
zaradzaniem, a jego wyniki wycenianeg 8 wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategas zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktorej informacgjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevegtrznie; lub

- sktadnik aktywOw stanowi e&¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszklasyfikacg catlego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wati godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje s} w sprawozdaniu z catkowitych dochodow. Zysk lub stratameftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow uwzgldniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydsklaaktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagétno

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wggeniem instrumentow pochodnych, o stalych lub negocjgalamarunkach
ptatnaici oraz stalych terminach wymagaku, ktére Spotka chce i me utrzymywgé do momentu oggnigcia terminu
wymagalndci klasyfikuje sé jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagaitioWykazuje s¢ je po zamortyzowanym
koszcie stosuf metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtrartosci, zas przychody ujmuje si metod
efektywnego dochod

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigddoe w posiadaniu Spotki i znajdage st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje s¢ jako aktywa dostpne do sprzedsy i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdgrednio w kapitale wiasnym, w kapitale rezerwowym z tytuttuehizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warkei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich rénic kursowych dotyczcych aktywéw pienjznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigrdzenia utraty jej warkei, skumulowany zysk lub strat
ujetg uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych adpstych do sprzeds ujmuje st& w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w chwili uzyskania przez Spéthrawa do ich otrzymania. Wagé godziwg aktywdw piengznych dosgpnych

do sprzeday denominowanych w walutach obcych okeesk przeliczajc te waluty po kursie spot na d#iéilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaica na ré@nice kursowe wynikaice ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego skladnika aktywéw wykazywana jest w sprawozdaniatkowitych dochoddw, Zapozostate zmiany ujmujesiv
kapitale wtasnym.
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Pazyczki i nalénasci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, po/czki | pozostale nalmosci o statych lub negocjowalnych warunkach piatrio
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje fgiko pazyczki i nalezncsci. Wycenia s¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmuje @i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkiem nalenosci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wadbgodziwej przez wynik finansowy, oceniaggiod wzgkdem utraty
wartasci na kazdy dziei bilansowy. Aktywa finansowe traavartcs¢, gdy istniep obiektywne przestankie zdarzenia, ktére
wystapity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywéw wplgty niekorzystnie na zwzane z nim szacunkowe
przyszie przeptywy pierizne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklagyfiknych jako dogpne do sprzeds,
znaczny lub diugotrwaly spadek wastd godziwej papieréw wartziowych poniej ich kosztu uznaje siza obiektywny
dowdd utraty wartéci. W przypadku niektdrych kategorii aktywéw finansowyetp. nalencsci z tytutu dostaw i ustug,
poszczegdblne aktywa ocenione jako te, ktdre nie utracitsneii, bada sj pod katem utraty wartéci tacznie. Obiektywne
dowody utraty wartéci dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Spotki w procesie windykacji nafesci; wzrost
liczby nieterminowych ptatriei przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki
krajowej czy lokalnej, ktére maj zwiazek z przypadkami nieterminowych sptat nadesci. W przypadku aktywow
finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, waitpisu z tytutu utraty warkgi stanowi r@nicg pomiedzy
wartdcia bilansowg skladnika aktywOw a biemca wartcscia szacunkowych przyszltych przeptywéw pieniych
zdyskontowanych w oparciu o pierwatefektywry stop; procentovy sktadnika aktywow finansowych. Wagbbilansovws
skladnika aktywow finansowych pomniejsza siodpis z tytutu utraty warkei bezpdgrednio dla wszystkich aktywéw tego
typu, z wyjatkiem nalenoéci z tytutu dostaw i ustug, ktérych warté bilansova pomniejsza si stosujc konto korygujce
ich pierwotry wartas¢. W przypadku stwierdzenia riieiagalnaci danej nalenosci z tytutu dostaw i ustug, odpisujecsja
wiasnie w ciezar konta odpisu aktualizggego. Natomiast ji uprzednio odpisane kwoty zostamdzniej odzyskane,
dokonuje st odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego. Zmiany wartci bilansowej konta odpisu
aktualizupcego ujmuje g w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji pozostalyrzychodow i kosztéw
operacyjnych. Z wyjtkiem instrumentéw finansowych deginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym
kwota odpisu z tytutu utraty warfoi ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to zma racjonalnie odni do zdarzenia
majacego miejsce po gfiu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartéei odwraca sj w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, jeeli wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty waitb nie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powsfeg¢go gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytulu utraty wartei
kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaj
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie gkszenia wartéci godziwej nasipujace po wysipieniu utraty wartéci
ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych

Aktywa finansowe dogpne do sprzeds mog podlegé reklasyfikacji do:
- pozyczel udzielonycl i naleznosci wkasnych jezeli ne dzieh przekwalifikowanii aktywe te spetniatyb' definicje pozyczek
udzielonych i nalenosci wtasnych a jednostka ma zamiar i piovos¢ utrzymania aktywu w przyszési lub do terminu

wymagalndci.
Aktywa finansowt wyceniant w wartasci godziwe prze: wynik finansow inne niz instrument pochodn oraz aktywe

wyceniane wedlug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywoéw deghnych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzegalub

odkupu w krétkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definjcpozyczek udzielonych i
naleznoéci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i #fos¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu

wymagalnéci, . e : : . L
- Jezeli instrumen nie spetnic definicji pozyczel udzielonycl i naleznosci wkasnych reklasyfikacj: do aktywow dostpnyct

do sprzeday lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagaeq jest maliwa w rzadkich okolicznéciach, przez ktére
rozumie s¢ udokumentowamprzez jednostkincydentalla sytuacg, w stosunku do ktérej nie nale oczekiwa, ze pojawi

sie w przyszigci lub regularnie.
Powyzsze reklasyfikacj« odbywap si¢ pc wartcsci godziwe z dnie reklasyfikacji Aktywa finansowt dostpne do sprzeday
mog takze podlega reklasyfikacji do aktywoéw utrzymywanych do termiwymagalndci i odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywoéw finansowych

Spotka wyks¢gowuje sktadnik aktywow finansowych wagdznie wtedy, gdy wygagnprawa umowne do przeptywow
pienikznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdpdahtk aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwigzanymi z jego posiadaniem zosiggrzeniesione na inny podmiot.z#i Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i stkioh korzyci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontre| ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i az@éane z nim zobowizania z tytutu
potencjalnych ptatnii. Jeli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko z¥&mi zwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skidaktywéw finansowych.

(ii) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spote

Instrumenty dtune i kapitatowe klasyfikuje sijako zobowjzania finansowe lub jako kapitat wkasny, w zaiesci od treci
ustaléh umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kdy kontrakt, ktory péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowgzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Sgdtkmuje st w kwocie otrzymanych wplywow po oelfiu
bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wkasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie porisze warunk

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahazv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidacji;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpgikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie maj
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpdatyby definicji zobowjzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piemych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmigmw ujetych aktywach netto lub zmianwartosci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wgtzeniem oddzialtywania samego instrumentu). Wynik finansdub zmiare ujetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@gosiada innych instrumentow,
ktére znaczco zavezatyby lub wyznaczaly stakwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociaaprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wtasnego instrumewt6zobowizujgcych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w peaku likwidacji oparte § na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli Spotka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad i kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wkasny w sprawozdaniu finansowym tej Spotkiskonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowase s
jako zobowizanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpadkowanym instrumentem w grupie kapitatowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spokkasyfikuje st oddzielnie jako zobowgizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z tfeiag zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikow stanowgicych zobowazania na dzig emisji
szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyatzamiennych instrumentéw.
Kwote t¢ ujmuje st jako zobowjzanie po zamortyzowanym koszcie przyyciu efektywnej stopy procentowej do
momentu wygéniccia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent kapitatowy
okresla sie odejmupc wartags¢ zobowizania od og6lnej wartei godziwej ztazonego instrumentu kapitalowego. Waitde
ujmuje s¢ w kapitale wtasnym po uwzglnieniu podatku dochodowego i nie podlega onajgjszemu przeszacowaniu.

Zobowizania wynikajce z uméw gwarancji finansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia siocatkowo w wartdgci godziwej, a nagpnie wedtug wyszej z
dwéch nasfpujacych wartéci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobazania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagtkzowo ujetej wartgici pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie uite zgodnie z zasadami uimowania przycho
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Zobowipzania finansowe

Zobowigzanie finansowt klasyfikuje sie jaka wyceniant w wartcsci godziwe prze: wynik finansow albc jake pozostat
zobowgzania finansowe.

Zobowizania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhizania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake Jayceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zobogzanie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazgd:

- zostato podjte przede wszystkim w celu odkupu w krétkim termajni

- stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spéezidza hcznie zgodnie z bigcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychkayv; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanymedziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne aprzeznaczone do zbycia m®zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waéth godziwej
przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- take klasyfikacje eliminuje lub znacaco redukuje niespdjnéé¢ wyceny lub ujecia, jake wystapitaby w innyck warunkack
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup aitych
zaradzaniem, a jego wyniki wycenianeg 8 wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategas zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktorej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevegtrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawé) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wastd godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujeg siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadpieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowzania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe i#yozki, wycenia s} pocatkowo w wartdgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngshie wycenia s je po zamortyzowanym koszcie historycznym metefektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje msietod, efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobgmania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskantujprzyszte platriei pienizne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobogaania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wyksigowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobagwania Spoétki zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(iii) Kapitaty wiasne

- Kapitat zakladowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wagiti nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spoétki i wpisu do
Krajowego Rejestru d8lowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisan kodeksi spétel handlowych Spoétke jest zobowgzan: da utworzeni: kapitah zapasowec ne

pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopodki kapitat té osignie co
najmniej jednej trzeciej kapitatlu zakladowego. Do kapitazhpasowego nalg rowniez przelewa nadwyki osiagnigte przy
emisji akcji powyej ich wartdci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji.

O wyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzeniaaled czs¢ kapitalu zapasowego w wysod@ jednej
trzeciej kapitatu zakladowego mua wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.
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Kapitat zapasowy w Spotce tworzony jest:

- z odpis6w z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pdejazonej o poniesione koszty bezpuinio z i zwiagzane,
- z nadwyki ceny sprzedgy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostat kapitaly rezerwow: sg tworzone zgodni¢ ze statutenr O uzyciu kapitall rezerwoweg rozstrzygi Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitatdbw rezerwowych zaliczaenhzy innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych

W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje takkapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kogztysji do momentu
dokonania rejestracji podwsgzenia kapitatu zakladowego przezdSRejestrowy. Po dokonaniu rejestracji watto
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kagatdadowy, natomiast nadwviga osiggnieta przy emisji akcji
powyzej ich wartdci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisfinoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokelayskupu akcji wiasnych. Nabyte akcje wtasne wyceniane
sa wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wiastjigko wielkas¢ ujemna.

- Caftkowite dochody

Catkowite dochody ogo6tem to zmiana w kapitale wtasnym, &tdasgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych ni transakcje zawierane z wifgcielami wystpujacymi w charakterze udzialowcéw. Obejmujszystkie
sktadniki zyskéw i strat oraz innych catkowitychathmdow.

Inne catkowite dochody obejmupozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynilkag z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaly ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegawagaj lub na co zezwalgjinne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne skiadniki rzeczowych aktywow trwatych

Sktadnik rzeczowycl aktywéw trwatyck ujmuje sie w ksiegact wedtu¢ ceny nabycic lub kosztt wytworzenic
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytitaty wartdci. Cena nabycia obejmuje cgpakupu skladnika
majatku oraz koszty bezpoednio zwizane z zakupem i przystosowaniem skiladnika atkaj do stanu zdatnego do
uzywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty orae ipodobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszajere nabycia sktadnika aktywéw.

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia peigyjtakiego
skladnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego sjesktadnik nie zostat jeszcze oddany deywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rownie w przypadkach gdy jest to wymagane, ggsty szacunek kosztéw demontai usunecia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrécesiiastanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktéte jes
niezlydne do prawidlowego funkcjonowania a&@nego z nim ugdzenia jest aktywowane jakogsz tego uradzenia.

W przypadku gdy okreslony sktadnil rzeczowycl aktywdw trwatyct sktad: si¢ z odrebnyct i istotnyct czesci skladowycl o
réznym okresie aytkowania, czsci te g traktowane jako odbne sktadniki aktywow.
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(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnyct

Sktadnik rzeczowycl aktywow trwatyck wytwarzan w cell przyszieg: wykorzystanii jaka nieruchoméci inwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o iobsk wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajrzeklasyfikowane do nieruchodm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do teggi godziwej & ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowanit podlegaj poniesion w pézniejszyn okresic koszty wymienianycl czgéci sktadnike rzeczowycl aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Spoétka osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych.zBetate naktadyssujmowane na bigco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skfadnik rzeczowycl aktywow trwatych wzglednie ich istotne i odrgbne czeéci sktadowr amortyzowan sa metod; liniowa
przez okres gytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei srodka
trwatego (wartéci rezydualnej). Grunty nie as amortyzowane. Spoétka zaklada pzsde okresy gytkowania dla
poszczegdblnych kategosiiodkdw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wastd rezydualnychsrodkow trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spptorocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartcsci niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane s w oparciu o ich ceg nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie pé&niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartéci niematerialnych podlegajpktywowaniu tylko wtedy, gdy zwkszap
przyszie korzyci ekonomiczne zwizane z danym skfadnikiem. Pozostate naklagyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartcsci niematerialne amortyzowana setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartg¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie g amortyzowane, podleggj

testom ze wzgidu na utrag wartcsci na kady dzieh bilansowy. Inne wartéci niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy g dostpne do aytkowania.

Szacunkowy okreszytkowania jest nagpujacy:
< oprogramowanie 2 lata.
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e) Nieruchomdci inwestycyjne

Pocatkowe ujecie nieruchoméci inwestycyjnycl nastpuje wedtuc ceny nabyci: z uwzgkdnienien kosztov transakcji
Wartcs¢ bilansowa nieruchonsgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymianygzi skladowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetniong &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bieego utrzymania tych
nieruchomeci.

Po pocatkowym ujeciu, nieruchoméci inwestycyjne § wykazywane wedlug wartsi godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchoméi inwestycyjnych s ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjnt s3 usuwan z bilanst w przypadki ich zbycie lub w przypadki stalegt wycofanic dane
nieruchomdci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie $ spodziewanezadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunjcia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansuasujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym dokonano takiego usiai.

Przeniesieni aktyw6w da nieruchoméci inwestycyjnycl dokonuije si¢ tylko wowczas gdy nastpuje zmian: sposob ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skltadnika aktywoéw przez wifzciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. zii sktadnik aktywow wykorzystywany przez wifzciela - Spote staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spoétka stosuje zasady opisane wsz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofabz zapaséw do nieruchorm inwestycyjnych, rénice migdzy wartdécia godziwna
nieruchoméci ustalors na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartcscia bilansows ujmuje st w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadki przeniesieni nieruchoméci inwestycyjne wykazywane w wartcsci godziwe do nieruchomdci
zajmowanych przez wiaiciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruch@mdtéry zostanie przyty dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny waitogodziwej tej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasow do nieruchgrhmwestycyjnych, traktuje sianalogicznie do sprzedazapasow.

Gdy Spétka zakaczy budove, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywaniealiemaci inwestycyjnej lub
nieruchoméci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzégardznice miedzy ustalon na ten dzié wartcscia godziwg tej
nieruchomdci a jej poprzedni wartcscia bilansows ujmuje s¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

f) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe w ramacl ktéryck Spotke ponos praktycznic cataéé ryzyke oraz czerpie¢ praktycznic wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatyctsyikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegpveykazywane pocgkowo w wartdgci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych optat leasingowych, w zateosci od tego, ktéra z tych kwot jest z6za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wacio

Umowy leasingowe nigfalgce umowami leasingu finansowegg tsaktowane jak leasing operacyjny. Aktywaytkowane

na podstawie leasingu operacyjnego nigazpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchofoioinwestycyjne aytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnegavykazywane w bilansie wedtug wastd godziwej.
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g) Zapas)

Sktadniki zapasow wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powgkszory o koszty bezpgrednio zwizane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnegozghwania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajkoszty zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuj gtéwnie:

* prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyce prac wykonywanych przez ~ podwykonawcow
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawiesgg koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzitysztéw ogoélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bérpdnie dotycgce projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomicdzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezisinymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto sci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywoéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisgnobiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére magnie¢ negatywny wptyw na warkd przysztych przeptywédw pieninych zwihzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrate wartcsci w odniesienil do aktywow finansowycl wycenianycl wedtuc zamortyzowaneg kosztt szacowan jest jaka
réznica midzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przysziych przeptywdw pienknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wattdilansowa poszczegdlnych aktywdw finansowych o jednastko
istotnej wartéci poddawana jest ocenie nazky dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wygpuja przestanki
wskazujpce na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa finansowey ©ceniane pod d&em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredsto.

Odpisy z tytutu utraty wart@i ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytulu ytraartcsci sa
odwracane, j@i pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaif
straty z tytutu utraty wartai.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartcs¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchordd inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutlu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@na kady dziea bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazape na utraf ich wartgci. W przypadku wysgpienia takich przestanek Spoétka dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczegoélnych aktywéw. Wattoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére nig $eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazllg dzieh bilansowy.

Odpis z tytutlu utraty wart@i ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa skladnika aktywéw lubsmdka
generujcego srodki pienezne przewysza jego wart& odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowuj&rodki pienkzne niezalenie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytutlu utraty wada sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wasto osrodka
generugcegosrodki pienizne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wasto firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a naspnie jako zmniejszenie waoi bilansowej pozostatych aktywow tegdrodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkdw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wiksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzetlaoraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu waioi uzytkowej przyszie
przeptywy pien¢zne dyskontowanearzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmigela aktualn
rynkowa ocere wartaici piengdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyalaedanego sktadnika aktywow.
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W przypadku aktywow, ktére nie genegupiezalenych przeplywdw pieriznych wart@¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnegagmdka generujcegosrodki pienkzne, do ktérego dany sktadnik aktywow przyngleW
odniesieniu do aktywow innych hiwartos¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wart@i rozpoznane w poprzednich okresach, s
poddawane na kaly dziex bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskaezej na zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrécenie. Odpis aktualiaay z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity si szacunki zastosowane
do szacowania warfoi odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wadt odwracany jest tylko do wysokoi wartcsci
bilansowej skfadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy ayratyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytutu utraty wartéci nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spétka zobowjzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikévéwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram péstwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowjzanie Spotki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowychkwiadczéi pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta i &
odnoszone w koszty w momencie wykonaivigadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje efja w przypadku, gdy na Spétcesey obowigzek wynikapcy z przesztych zdarae prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowiku wigzat si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt waitb
piengdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkéw pienéznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazbee szacunki rynkowe
zmian wartdci piengdza w czasie oraz ryzyko zygane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodee obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez §poftizysci ekonomiczne z
umowy % nizsze ni nieuniknione koszty wypelnienia oboszkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przegaigm w
ksiggach rezerwy, Spétka rozpoznaje ewentgainat wartasci aktywdw zwhzanych z dapumows.

K) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedwn lokali mieszkalnych s rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj.z¢di znacace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa wiasriai do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nalywc

Stosownir da tresci art. 54€ § 1 k.c., niebezpieczistwc przypadkowe utraty lub uszkodzeni rzeczy przechod:z ne
kupujacego z chwiy wydania rzeczy, niezateie od tego kiedy kupafy stanie sj wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Pregignie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére uthwiaja rozporadzanie rzecg, jak réwniez wydaniesrodkdw, ktére daj
faktyczry wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzeni: sprzedanyc lokali mieszkalnyc sg ujmowant w sprawozdani z catkowityct dochodév w kosztacl
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedg towaréw wykazywane ssw wysokaci odpowiadajcej wartégci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o warko zwrotdéw, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedpatowaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, gdy za@ezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupoggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przyszitych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysaiad poniesionych kosztéw
lub mazliwosci zwrotu towardw lub Spétka pozostaje trwale zagogana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugagsujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwg&onaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowg przez okres trwania umowy.

l) Platnosci z tytutu leasingu

Ptatnaci z tytutu zawartych przez Spatkuméw leasingu operacyjnego ujmowange 8 sprawozdaniu z catkowitych
dochodow liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymagmexglne oferty promocyjne ujmowang w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwelcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptatoideasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na @&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobownzanie. Czgs¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okresduzasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Ptaitd warunkowe s ujmowane poprzez Kkorektwartcsci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasgpkorekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuyj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Spplcodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy, a take obejmug przeszacowanie z tytutu wzrostu waitogodziwej nieruchomgzi inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje gsiw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady meatawiej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dyewid ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzyiman

Koszty finansowe obejmgjodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywry stog procentowy.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitychhddéw obejmuje e#¢ biezaca i czgs¢ odroczon.

Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkalvijochodow, za wytkiem kwot zwgzanych z pozycjami
rozliczanymi bezpérednio z kapitalem wlkasnym. Wéwczas ujmugegd w kapitale wtasnym.

Podatek biggcy stanowi zobowjzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky uetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgruiacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu memmdhpwizania bilansowego, w oparciu ozrdice przejciowe
pomidzy wartdgcia aktywOw i zobowhzan ustalam dla celéw ksigowych, a ich wartécia ustalam dla celow
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesha nasipujace r&znice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywoéw, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wptywaagni na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowania,
réznice zwgzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobae,zostag one
zrealizowane w dafej sk przewidzi€ przysziagci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalenie od
skutkéw podatkowych. Wta kwota podatku odroczonego opiera s oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wnito
bilansowej aktywoéw i pasywéw, przy zastosowaniu stawekapkalvych obowizujagcych lub uchwalonych na dze
bilansowy. Aktywa z tytutu podatku odroczonegpigmowane do wysolksi, do ktérej jest prawdopodobne;, dsiagnicty
zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na regza@znic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
obniza st w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne agsiiccie dochodu do opodatkowania wystargzaigo do
czgsciowego lub calkowitego zrealizowaniazardic przegciowych. Takie obniki koryguje st w gore, w zakresie, w jakim
uzyskanie wystarczagego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Spotke prezentuj podstawow i rozwodnion' zysk ne akcje dla akcji zwyktych. Podstawow zysk ne akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadaj posiadaczom akcji zwyktych przémedni wazomng liczbe akcji zwyktych w
okresie. Rozwodniony zysk na akey odr&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprocz zysku
przypadajcego dla posiadaczy akcji zwyktych oraredniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnéri

Segmer dzialalnaci jest wyodrebnion czgscia Spotki, ktére zajmuije si¢ dostarczaniel okreslonyck produktéw lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w ofomym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kai@yodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spéiki bazuje na segmentach brawych.

r) Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartdgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowed Spétki i ujawnigr w sprawozdaniu finansowym. Parj zostaty opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zalzen przyjetych do okrgélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach obijajacych do poszczegdinych sktadnikow aktywow i zobyzah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regignego, niezaleego rzeczoznawc
majgtkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjgg@adowe i bigace dédwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorhm. Wartaici godziwe opieraj sic 0 ceny rynkowe, ktoregsszacowan
kwotg, za jaky na warunkach rynkowych nierucho&tomogtaby zost& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziaka marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrénie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleosci oraz pazyczki

Wartos¢ godziwa nalenaosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywow pieginych zdyskontowanych za ponmyogynkowej stopy procentowej na diibilansowy.

(iii) Zobowi azania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpatstawie wart&ci biezgcej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranog rynkowej stopy procentowej na daie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkostope procentovy szacuje si w oparciu o stop procentowy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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4, Korekta prezentacyjna kapitatow wiasnycl
W 2015 roku Spétka dokonata zmiany sposobu prezentacjitddépi, a mianowicie w pozycji "Zyski zatrzymane"
prezentowany jest wynik finansowy netto hieego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielonékiwgnlat

ubiegtych g prezentowane na kapitatach zapasowych. W wyniku dokorekgrekt zmianie ulegty pozycje sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane peji

Korekta prezentacji kapitatow
Sprawozdanie z sytuacji finansowe

Zatwierdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia013 roku, 31 grudnia 2014 roku.

Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 31( 8 310
Kapitat zapasowy 31 22 31223
Kapitat rezerwowy 12 79: 15 604
Akcje whasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 184 59! 154 172
Kapitat wiasny raze| 236 105 208 49:
Korekta Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zapasowy 154 172 135 039
Zyski zatrzymane (154 172) (135 039)
Whplyw powyzszej korekty na prezentac¢ sprawozdanie

Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 31( 8 310
Kapitat zapasowy 185 39! 166 262
Kapitat rezerwowy 12 793 15 604
Akcje whasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 30 42 19 133
Kapitat wiasny raze| 236 105 208 49:
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5. Sprawozdawczé&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentow dziatalrigi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amagch. Spotka prowadzi
dziatalng¢ gtdwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawatayowi podzial na segmenty branve i
wynika ze struktury zagglzania oraz raportowania wewtrznego Spoétki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zolhaamia
zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposdb bezpwedni jak rownie odpowiednie pozycjeaytkowane wspolnie, ktére w
oparciu o racjonalne przestanki tma przypisd do poszczegélnych segmentéw. Nieprzypisane do segmeraycjpo
obejmup gtéwnie: udzielone piyczki i srodki pienkzne, zacignigte kredyty i payczki wraz z powszanymi z nim
kosztami, pozycje majku wspdlnego Spétki (w tym siedziba Spoétki) | zygane z nimi koszty, nieruchorba inwestycyjne

i zwigzane z nimi przychody i koszty, a takaktywa i zobowjzania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na ciabyzeczowych aktywéw trwalych oraz watd
niematerialnych, wylczapc wartac¢ firmy.

Segmenty brarowe

Spotka wyodgbnia ponisze gtdbwne segmenty braowe:

« dzialalné¢ deweloperska,

« dziatalng¢ myjni samochodowych (dziataléo zaniechana w 2015 roku).

W dniu 30 wrzénia 2015 r. nagpito wniesienie aportem do spoiki zaleej Robo Wash Sp. z 0.0. zorganizowanejscz

przedsgbiorstwa Spétki stanowtcej wyodebniony organizacyjnie i finansowo zespét skladnikow sgegwych
przeznaczonych do prowadzenia dziatétmonyjniowej. Wicej informacji na ten temat znajduje 8i nocie 32.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy’

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcéw zewinznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zagzizania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostatej

Pozostate przychody ze sprzegastug ksggowych i
kadrowych

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalém kontynuowanej
Przychody z transakcji pogtzy segmentami
Przychody z dziatalngci operacyjnej

Wynik segment

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zbycie jednostek zataych

Zysk na dziatalndci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dziatalngci kontynuowanej

Dziatalnosé¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalfw zaniechanej
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentéw

Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Zobowigzania segmentéw
Zobowgzania segmentu
Nieprzypisane zobowzania
Zobowiazania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacje

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
31-gru-15 31-gru-14 31-gru-15 31-gru-14  31-gru-15 31-grli4
104 461 260 022 - - 104 461 260 022
437 1187 - - 437 1187
130 87 - - 130 87
7219 11 566 - - 7219 11 566
864 815 - - 864 815
2771 4 240 - - 2771 4 240
115 882 277 917 - - 115 882 277 917
115 88- 277 917 - - 11588z 277 91i
(15 916) 24 532 - - (15916) 24 532
- (98)
39 309 28 446
(9 680) -
13 71z 52 88(
(15186) (23 441)
6 969 (977)
5 49¢ 28 46:
1031 1961 1031 961
6 164 30 423
6 164 30 423
468 876 223 689 - 4601 468 876 228 290
- - - - - 280 762
3 - i - 468 876 509 052
225791 233071 - 1332 225791 234 403
- - - - - 38 544
3 - i - 225791 272 947
562i 14(C 2( - 5 647 140
56( 66: 54¢ 76( 1106 1422
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6. Przychody ze sprzeday

w tysizcach zilotych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody ze sprzeda mieszka 104 461 260 022
Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni 130 87
Przychody z zarglzania budynkami 437 1187
Przychody ze sprzedpustug kstigowych i kadrowyc 86 81
Przychody z tytutu wykaczenia loka 124 182
Przychody z tytutu sprzedg przylhczy : 78
Przychody ze sprzedppozostate 597 8 96,
113 111 273 677
7. Pozostale przychod)
w tysicach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw 56 111
Odszkodowania i kary umowr 22 5
Przychody z tytutu rozvgzanych odpisév 8 14
Przychody ze sprzedgniefinansowych aktywow trwatyi 13 6
Przychody z tytutu odset 28 24
Pozostate przychody operacyj 148 9
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennyc . 253
2771 4 240

*Kwota 2 533 tys. zi. w 2014 roku dotyczy rozliczeniagéei zobowhzaniowej obligacji zamiennych serii D. Obligacje

zostaty wykupione bez zamiany na akcje Spétki.

8. Pozostale koszty operacyijr

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (545) (1 104)
Koszty odpis6w nalasci i utworzenia rezer - {93
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (1 816) (2 305)
Podatki i optat (22! (47¢
Sktadki PFRON (22« (16°
Koszty reprezentacji i inne NKU (49: (49(
Koszty optat za zytkowanie wieczys! (29¢ (61¢
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (1 61¢ (2 41¢
Ubezpieczenii (9: (123
Koszty podréy stuzbowyct (a7 (2¢
Reklama C a7
Opfaty licencyjn (2 64¢ (5 32
Koszty wykaiczenia loka (3 90( (4 29(
Rezerwa na optatz tytutu wytkowania wieczystec (1 16¢ .
Odpisy na zapa: (6 27¢
Odpisy z tytutu utraty wartei udziatéw w jednostkach zaleyct (2 79: -
Inne (30: (10:
(22 47! (17 71
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9. Koszty swiadczen pracowniczyct

w tysizcach zilotych

Wynagrodzeni
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycj

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnych

Dywidendy

Inne

11. Zbycie jednostek zalenych

w tysicach ziotych

Wynik na zbyciu udziatéw w spotce Caterham Sp.ae

Wynik na zbyciu udziatéw w spoétce British AutomatiBupply Sp. z o.0.
Wynik na zbyciu udziatéw w spétce Robo Wash Sp.a

Wynik na zbyciu udziatéw w spoéice Zielona Italia. 2p.0.

12. Ustugi obc

w tysicach ziotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

13. Koszty finansow
w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow, obligac)i zgozet
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytéw

Koszt obstugi obligac

Koszt sprzeday akcji wtasnycl

Inne

28

31-gru-15 31-gru-14
(4 15¢ (3 63:
(86¢ (85:
(5 026) (4 484)
31-gru-15 31-gru-14
2740 3101
488 245
36 030 25 094
51 6
39 309 28 446
31-gru-15 31-gru-14
(258) 3101
14 757 -
(2 694)
(21 485) :
(9 680) 3101
31-gru-15 31-gru-14
(90 176) (212 247)
(12 949) (17 449)
(103 125) (229 696)
31-gru-15 31-gru-14
(13 59 (20 13¢
(11) (16)
i (
(253) (1471)
(1 16! (172
) ((
(16( (8¢
(15 186) (23 441)
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14. Podatek dochodow

w tysizcach zilotych

Podatek dochodowv bigacv

Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon

Powstanie/odwrd6cenie zdic przegciowych na dziatalni

zaniechant
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkow:

w tysigcach ziotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
(Strata )/Zysk przed opodatkowani

Podatek w oparciu 0 oboyaujaca stawle podatkovy
Dywidendy

Rdéznice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i
bilansowym

29

31.12.2015r.

31-gru-15 31-gru-14
2 06
(242) (460)
(672 (62¢
(6 969) 977
31-gru-15 31-gru-14
513 28 46.
(6 96! 97
(1 83 2943
(34¢ 559
(6 84t (4 76¢
226 152
(6 969) 977
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15. Rzeczowe aktywa trwal

w tysigcach ziotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2014 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkoéw trwatych w budowir
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2014

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2015 |
Nabycie

Przeniesienia z&odkéw trwatych w budowis
Zbycie

Likwidacja

Aport

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2015

w tysizcach zitotyc

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2014 r.
Amortyzacja za okre

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2014 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacia za okre

Zbycie

Likwidacja

Aport

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2015 r.

Warto §¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2014 |
Na dzier 31 grudnia 2014 |

Na dzie 1 stycznia 2015 |
Na dzier 31 grudnia 2015 |

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne  trwale w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu  $rodki trwate $rodki trwate budowie Razem
145t 883: 39t 356 228 202! 47 19 0z
- - 1. 1¢ - 10 - ‘ 14
(799 (2377 (16¢€ - . (334
- - - (318 - (5¢ (¢ (37
65€ 6 45 40t 327 211 208: 47! ‘ 15 4€
65€ 6 45: 40t 327 211 208: 47! ‘ 15 4¢€
- - 10¢ 65: 2 - 7<
= (29t = (29
= 0 0 (1( - S s (¢ (1
(656 (6 45¢ (40¢ (3007 (18¢ (32¢ (42 - (11 07
- - - 36- 2 29: 178! 421 487
Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu  $rodki trwate $rodki trwate budowie Razem
3 7@8) (94) (2 068) (1 348) (863) (458) (8 559)
- (33¢ (2% (39« (35¢ (24¢ (1< (136
- 471 - - 14: - - 61
- - - 14¢ - 3 1¢c
- (3596) (116) (2 313) (1561) (1071) (465) - (9 122)
3 506) (116) (2 313) (1561) (1071) (465) (9 122)
= (23¢ (1% (29¢ (322 (202 (¢ (107
- - - - 295 - - 295
- - - { B, . .
- 383: 13: 2 34! 16. 25! A 6 7€
- - - (259) (26} (1 015) (428) - (3128)
145t 510: 30: 149 93! 116! 2( 10 4¢
65¢€ 2 85! 29. 95¢ 55t 101 ! ‘ 634
65€ 2 85! 29. 95¢ 55t 101 ! ‘ 634
- - - 10! 86° 771 174
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Srodki trwate w leasingu

Spéika uytkuje srodki trwale w ramach leasingu finansowego.

Na koniec okresu sprawozdawczego wéttbilansowa netto leasingowanyéhodkéw trwatych wyniosta 851 tys. zt (31
grudnia 2014 r.: 1 015 tys. zBrodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchmmualezace do rzeczowych aktywow trwatych o waibbilansowej O tys.
zt (31 grudnia 2014 r.: 2 117 tys. zt) stanowzigbezpieczenie kredytéw bankowych i obligacji (painta 25).

Srodki trwate w budowie

Na koniec okresu sprawozdawczego wartoodkow trwatych w budowie wynosita O tys. zt. (3dudnia 2014 r.: 4 tys. z}).
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16. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto$¢é brutto

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 |
Nabycie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 |
Nabycie

Likwidacja

Aport

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2014 r.
Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2014 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015,
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Aport

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysicach zitotych
Wartosé netto

Na dzie 1 stycznia 2014 r.
Na dzier 31 grudnia 2014

Na dzier 1 stycznia 2015 .
Na dzier 31 grudnia 2015

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Znaki towarowe Inne Suma
- 34 34

- 344 344

- 34 34

5 30: 42¢ 5 73(

2 (298 (29t

(5 301 (2C (5 321

- 458 458
- (270) (270)

- (5z (54
- (324) (324)
z (324) (324)

2 (2¢ (2¢

- ¢ ¢

- (344) (344)

Znaki towarowe Inne Suma
- 7 7

- 20 20

- 2( 2(

- 114 114

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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17. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14

Wartas¢ netto na pocek okresu 2 766 2766
Przeniesienie na zapasy -
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnej -

Zmiana wartéci godziwej -
Warto$¢ netto na koniec okresi 2766 2766

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow:

Przychody z czynsz6w dotygzych nieruchoméei inwestycyjnych -
Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyce
nieruchoméci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosty przgdia z
czynszow -
Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyce
nieruchoméci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie przyniosty ymzodow z
czynszow -

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj grunty w Mikotajkach — dzialka o nr ewid. 76/2 guizy ul. Lesng i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu jgodeporéwnawczego metgdkorygowania
ceny sredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazujna operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezalenych rzeczoznawcéw makowych (ostatnie operaty zostaty spgiizone wg stanu na dzi&1 grudnia 2015 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nimwestycyjne nalzgce do Spotki o warteei bilansowej 2 766 tys. zt (31
grudnia 2014 r.: 2 766 tys. zt) stanowity zabeepé@nie kredytow bankowych.

18. Pozostate inwestycje diugoterminowe
w tysigcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14

Naleznasci dlugoterminow - ‘
Pazyczki udzielone 85 09 45 10

Udziaty w jednostkach poazanych 168 59 192 45
253 69 23755
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Pozyczki udzielone (czsé¢ kapitatowa i odsetkowa

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Pazyczka M Automotive Sp. z o. - 864
Pazyczka Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol 8lepment Sp. z 0. 248 26 87¢
Pazyczka Lotus Warszawa Sp. z ¢ - 85¢
Pazyczka Robo Wash Sp. z ¢ 253 2 40(
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. S 1474 14 04¢
Pazyczka Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Maeamgnt Sp. z 0.0 3178 36
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z ¢ 3 20
Pazyczka Marvipol Development 1 Sp. z o0.0. (dawniep@ki City Center Sp. z 0.( 85 -
Pazyczka Marvipol Estate Sp. z ¢ 26 04 -
Pazyczka Marvipol Development 2 Sp. z « 577 -
Pazyczka Projekt 03 Sp. z o 83 -

Pazyczka Projekt 04 Sp. z o

85 09 45 10:

Spoétka posiada udzialy w napujacych spoétkach zalaych. Procentowe zestawienie udziatbw w poszczegdinych
jednostkach zafmych prezentuje nota 37.

Warto §¢ udziatéw w spoétkach zaleénych

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polskp. z 0.0. 24 24. 4 92;
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JORntrum Sp. z 0.c 7 16¢ 7 16¢
Mokotéw Park Sp. z o. 27C 27C
Prosta Tower Sp. z o0.0. (dawniej: Marvipol DeveleminSp. z 0.0 15C 15C
Zielona ltalia Sp. z 0.c - 35 48t
British Automotive Gdask Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gitkk Sp. z 0.0 3 22: 3 22
Prosta 32 Sp. z o. 25 93! 25 93!
British Automotive £6d Sp. z 0.0. (dawniej: JLR tadSp. z 0.0.) 6471 6471
Caterham Polska Sp. z 0.0. - 478
AML Polska Sp. z o.0. 216 2503
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 390
M Automotive Sp. z o.0. 803 803
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - 504
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. 96 756 96 756
Robo Wash Sp. z o - 20z
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczardpowiedzialnécia

Sp.K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) 2929 2929
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JMRarszawa Sp. z 0.0.) - 4243
Marvipol Estate Sp. z o.0. 5 5
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Managen®ptz 0.0. ) 6 6
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 6 6
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej Gsld City Center Sp. z 0.0.) 6 6

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 5
Projekt 03 Sp. z 0.0. 5
Riviera Park Sp. z o.0. 5 -
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 5
Projekt 05 Sp. z 0.0. 5

168 59¢ 192 45(

W 2015 roku spotka utworzyta odpisy aktualizog wartd¢ udziatow w spétkach Lotus Warszawa Sp. z 0.0. i AML Polska
Sp. z 0.0. wdgcznej kwocie 2.791 tys.
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19. Podatek odroczon

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanastystkich rénic przegciowych, w

odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysigcach ztotyc 31-12-201!  31-12-201.  31-12-201!  31-12-201. 31-12-201! 31-12-201.
Rzeczowe aktywa trwate - - (15) (57) (15) (57)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (711) (711) (711) (711)
Zapas - (1 120) (1 120) (1 120) (1 120)
Odsetki od pozycz 149 135 (1257) (1579) (1 108) (1 444)
Swiadczenia pracownic: 46 63 - - 46 63
Rezerwy na koszty okre 52¢ 17 - - 52! 1
Rdéznice wynikajce z odmiennego
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i = 1348 (662) (1513) & (172)
podatkowycl
Odpisy zapasow 1193 7 - (12) 1193 (5)
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3445) (3445) (3 445) (3 445)
Odsetki od obligacji i kredytow 450 280 (1 105) (1902) (655) (1 622)
Odpis na udziaty 530 - - - 530 -
Strata podatkowa 6 106 2995 - - 6 106 2995
Aktywa / (zobowjzania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego 9541 4838 (8 315) (10 339) 262 (5501)
Kompensata (8 315) (4 838) 8315 4838 - -
Aktywa / (zobowjzania) z tytut
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 1226 - - (5501) 1226 (5501)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31-12-2014 réznic  31-12-2015
przejsciow.
Ujetaw
sprawozdaniu
w tysicach ztotych z catkowitych
dochodow
Rzeczowe aktywa trwe (57 4. (1t
Nieruchomdci inwestycyjni (711 - (711
Zapas (1 12C - (1 12C
Odsetki od pgyczki (1444 33t (1 10¢
Swiadczenia pracownicz 6< (17 4¢
Rezerwy na koszty okre 13 51: 52¢
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 172) 48 124)
Odpisy zapas6 (& 119 119:
Koszt nabycia udziatow Prosta (3 445) = @3
Odsetki od obligaciji i kredytd (1622 96 (65t
Odpis na udzia: - 53( 53(
Strata podatkow 2 99t 311: 6 10¢
(5901 672 1 22¢
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w tysizcach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapas

Pazyczki udzielone i otrzymat
Swiadczenia pracownic:

Rezerwy i powdzane z nimi aktyw
Rdéznice wynikajce z odmienneg
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udziatéw Prosta

Odsetki od obligacj

Strata podatkow

Aktywa / (zobowjzania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Zapasy

Pazyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze
Rezerwy i powjzane z nimi aktywa

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze

sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udziatéw Prosta
Odsetki od obligacj

Strata podatkow

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
- (57) (100) (57) (100)
- (711) (711) (711) (711)
- - (1120) (1120) (1 120) (1 120)
135 88 (1579) (1037) (1 444) (949)
63 69 - - 63 69
17 33 - - 17 33
1341 7627 (1513) 5@) (172) (1912)
23 (12) - (5) 23
- (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
280 667 (1902) (4674) (1 622) (4 007)
2995 5990 - - 2 995 5990
4 83814 497 (10 339) (20 626) (5501) (6129)
(4838) (14 497) 4 838 14 497 - -
- - (5501) (6129) (5501) (6 129)
Stan na Zmiana Stan na
31-12-2013 réznic 31-12-2014
przejsciow.
Ujetaw
sprawozdaniu
z catkowitych
dochodéw
(100) 43 (57)
(711) - (711)
(1 120) - 2o
(949) (495) (1344
69 (6) 63
33 (16) 17
(1912) 1740 X72
23 (28) (5)
(3 445) - @5
(4 007) 2 385 (1 622)
5990 (2 995) 2995
(6 12¢ 62! (5501
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20. Zapas)

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Produkcja w toku 36 761 4071
Wyroby gotowe 70 591 160 59
Towary = 27

107 352 201 585

Podziat zapaséw na dzii 31 grudnia 2015 rokt
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary i czesCi

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 7248
Inwestycja Hill Park 18 842 47 732
Inwestycja Art Eco Rezydencja - 12 572
Inwestycja Bielany Residence - 3039
Inwestycja Chodzonego 5 565 -
Inwestycja Mikofajki 10 093 -
Inwestycja Bgzownicza 505 -
Inwestycja 17 Stycznia 1756 -
36 76: 70 59: -

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji adijiow bankowych w kwocie 6 345 tys. zt (na dzigl
grudnia 2014 r.: 9 899 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w ekci 6 477 tys. zt (na dzie 31 grudnia 2014 r.: 10 837
tys. z).

W roku 2015 roku przeksgowano z zapaséw w koszty dziataded operacyjnej koszty dotyeze inwestycji
deweloperskich w kwocie 90.176 tys. zt.

Zarzad Spétki zweryfikowatl warté¢ produkcji niezakaczonej (dotycacej rozpocztych inwestycji deweloperskich)
wykazywanej przez Grupna dzig 31 grudnia 2015 roku stwierdzaj, ze w przypadku jednej z inwestycji (Hill Park
Apartments) nagpita utrata wartéci, poniewa warta¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestigga od ich biggcej
wartasci rynkowej oraz inwestycja nitiwa do zrealizowania na tym gruncie u®nie pozwok na uzyskanie dodatniej
rentowngci.

W wyniku tej analizy na dzi@ 31 grudnia 2015 roku gfo w sprawozdaniu z catkowitych dochodow odpis aktualjzyj
wartas¢ produkcji niezakaczonej w kwocie 6 278 tys. zt. Wadéinwestycji Hill Park Apartments Il na dzie31 grudnia
2015 r. prezentowana jest w wabnetto tj. pomniejszona o &g wspomniany odpis aktualizigy.

W przypadku pozostatych inwestycji stangaych zapasy produkcji niezakczonej weryfikacja ich wartei przez
Zarzad Spélki nie ujawnita przestanek wskagwjch na utrat wartgci.

Zarzad Spolki zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych posiadanych przez Spotka dziév 31 grudnia 2015
roku stwierdzajc, iz nie nasgpita trwata utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaty egciowo sprzedane, a koszt
wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych jestszy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych
sprzedanych oraz oitedniej ceny sprzedalm2 lokali mieszkalnych i ustugowych mowej do uzyskania na dzie31
grudnia 2015 r
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21. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal
w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

o 4125 16 027
okresowy wykup obligacji
Naleznosci z tytutu dostaw i ustu 4 65¢ 357
Pozostate nafmosci 2138 50
Rozliczenie midzyokresow 231 64

11 150 20 754

22.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Srodki pienkzne w kasi 60 12
Srodki pienezne na rachunkach bankowyctrodki w drodz: 90 77: 38 79
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywow piesanych 90 831 38 927

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach naadanie i lokatach typovernighti terminowych.

Kwota srodkdw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 31 grudnia 2015 roku wynosi 0 tys. zi.
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23. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacor 4155185 4155185
Emisja akcj - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2015 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gloséw na nominalna  w kapitale  gtoséw na
akgiji WZA akcji zaktadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 2936413 2936413. 587282 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksjzek 207759, 207759 415 51¢ 5,00% 5,00%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 863 74 572 74¢ 6,89% 6,89%
TFI PZU S.A. 2148771 214877: 429 75: 5,17% 517%
Inne podmioty 5097616 5097 61¢ 1019 52: 12,27% 12,27%

4155185 41551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spo6tka zawarta transakatycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wtasnych, w ktérych jaaknie
weszta w rezultacie programu skupu realizowanego na pedstachwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawipowanienia Zaradu do nabycia przez Spdéthkakciji
whasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnegin&go Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 1
sierpnia 2012 roku, naginie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Maivipotki Akcyjnej z dnia 30
czerwca 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajneginégo Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 25
czerwca 2015 roku. Akcje o waci nominalnej 0,20 PLN, stanowde 0,19% w kapitale zaktadowym Spotki i
uprawniagce do 0,19% gtoséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyteepeecs,60 PLN za kala akcg. Zbycie akcji
wlasnych zostato przeprowadzone w wykonaniu Uchwaty nr #§czajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki
Akcyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku.
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24. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadaicy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jedm akcj dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadagy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

31-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 513! 28 46:
orazsrednh wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85: 41551 85:
Emisja akgcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,1z 0,6¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndéci kontynuowanej

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na dzi&l grudnia 2014 roku nie wygtowaly czynniki rozwadnigfe akcje.

Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypag@go na jeds akcig dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadagy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

31-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 1031 1961

orazsrednp wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85: 41551 85:
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,0z 0,0t

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechane;j

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na dzigl grudnia 2014 roku nie wygtowaty czynniki rozwadniafe akcje.
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25. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobgmaniach Spokki z tytutu kredytéw bankowych i leagininformacije odrimie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pana jest Spétka przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Kredyty bankowe raze 25 18¢ 57 11(
Pazyczki 33 33¢ 29 84¢
w tym

czesé krétkoterminow. 25 18¢ 49 62¢
czes¢ diugoterminow 33 33« 37 33

Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie sib

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
do 12 miesicy 25 18¢ 49 62¢
powyzej 1 roku do 3 la 33 33« 7 48¢
powyzej 3do 5 la - 29 84¢
powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razerr 58 52( 86 95¢

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
w walucie polskie 58 52( 86 95¢
w walutach obcyc - -
Kredyty i pozyczki razerr 58 52( 86 95¢
Zakres oprocentowania zagnietych kredytéw w podziale na waluty : 31-gru-15 31-gru-14

dla kredytow w PLN 4,77%  5,31-5,52%
dla kredytéw denominowanych w EUR - -
dla kredytéw denominowanych w USD -

W Spéice nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetich oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.
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Zestawienie kredytdw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

mBank S.A 02/316/06/Z/V\

17.07.200 7 50( 31.12.201 hipoteka 4czna na nieruchondoiach 11 250 tys.
anek: 15.12.201 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéo
Bank Millennium S.A 1788/10/400/0 5 00( 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchoéeeach 8 500 tys.

08.11.201 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéon
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 2518t 31.12.201 hipoteka §czna na nieruchondoiach 87 458 tys.

1157/K/INW/EKO weksel in blanc
/EKO petnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
anek: 28.01.201
Getin Noble Bank S.A.  KRI/1443969 43 000 20.01.2016 hipoteka na nieruchaodoiob4 500 tys. zt
kredyt sptacony z 07.03.2014 przelew wierzytelnéci z umow zawieranych z nabywcami lokali
24.03.2015 cesja z polisy, kaucja

petnomocnictwo do rachunke

Razem 113 80! 25 18¢
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26. Zobowhzania z tytutu obligacji

31-gru-15 31-gru-14
w tysizcach ztotych
Zobowigzania z tytutu obligacji na pocatek okresu 154 30C 197 30
Whplywy z emisji obligacji zamiennych na ak - -
Wplywy z emisji obligacji zwyktyc 70 00C 66 65
Koszty emisj (676 (1 30¢
Whptywy z emisji obligacji nett 69 324 65 34
Cze$¢ ujeta w kapitatach wiasny: - 281
Koszt emisji obligacji rozliczany w cza 1 03¢ 145
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na 895 (41)
zapasach
Wycena obligac - 53
Rozliczenie wykupu obligacji zamienny - (2 53¢
Wykup obligaciji (69 880 (110 57¢
Zobowiazania z tytutu obligacji na koniec okresi __ 155672 154 30(
Czeé¢ krotkoterminow: 20 76€ 40 41
Czes¢ diugoterminow 134 90¢€ 113 88
155672 154 30
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Waf“’sc Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data )
nominalna oprocentowania zapadalnéci
Obligacje zwykte serii 18 397 WIBOR 1M + mara  zabezpieczone na nieruchajtiach 31.05.201
Obligacje zwykle serii | 20 65( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 18.08.201
Obligacje zwykte serii 6 00( WIBOR 3M + mara  zabezpieczone na nieruchajtiach 22.08.201
Obligacje zwykle serii 40 00( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 16.01.202
Obligacje zwykle serii 60 00( WIBOR 6M + mata  niezabezpieczone 03.08.201
Obligacje Marvipol 10 000 WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 28.09.2018
Property Sp. z 0.0.
Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu spfaty
w tysizcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
do 12 miesicy 20 766 40 414
powyzej 1 roku do 3 la 36 177 74 718
powyzej 3do 5 la 98 72¢ 39 17:
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligac 155 672 154 300
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27. Zobowgzania z tytutu leasingu finansoweg

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysigcach ziotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu leasingt

28. Przychody przyszlych okreséw

31-gru-15 31-gru-14
229 3L
425 34
s 32
654 984

Przychody przysztych okreséw skladagie gtownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&ictrzymane od kontrahentéw dotyczyly projektéw:

w tysigcach ziotych

Inwestycja Wiatraczna Residence

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja ArtEco Rezydencja
Inwestycja Hill Park Apartments

Pozostate

29. Rezerw»

w tysicach ziotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2015
Zwigkszenia/Utworzen

Zmniejszenia/Wykorzystar
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2015 .

Czeé¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2014 r.

Czeé¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa
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31-gru-15 31-gru-14
- 25
136 3995
86 3173
847 6 321
1842 1646
- 8
2911 15 168
Prawne Inne Suma
6 - 6
(2€ - (2¢
41 - 41
4: - 4.
4. - 4.
67 - 67
67 - 67
67 - 67
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Rezerwa na kary obejmuje wagtoewentualnych kar, ktérymi mie zosta obcihzona Spotka z tytutu zawartych umow, o
prawdopodobigstwie obcizenia wikszym ni 50% (w ocenie Zagdu Spoétki).

Rezerwa na sprawy gdowe obejmuje sprawy gdowe prowadzone przeciw Spoéice, w przypadku ktérych
prawdopodobigstwo zakdaczenia sj powodzeniem jest mniejszezrb0% (w ocenie Zasgzlu Spotki).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych aljejmvarté¢ napraw, hdz odszkodowania dotygzego
sprzedanych lokali i projektdw, o prawdopodaisisvie obcizenia wikszym nz 50% (w ocenie Zagdu Spoétki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszeflayi Zaradu Spoétki oraz na podstawie historycznych
doswiadczé.

Daty realizacji rezerw na Kkary i straty, koszty gwarancyijsprawy gdowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobigstwo ich realizacji w przeggu 12 miesicy od daty bilansowe;.

Prawne

Spotka zostata pozwana przez kliepitkzaptat odszkodowania w zweku z uszkodzeniem samochodu na myjni. W&rto
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na pasg kwote Spotka utworzyta rezeryy Sprawa jest w toku.

Spoétka zostata pozwana przez klieptlnwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy

sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w gargodziemnym. Wartd przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spétka na pasz
kwote utworzyla rezerw.
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30. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysicach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Zobowigzania z tytutu dostaw i ush 4 38: 589
Kaucje zatrzymane - ¢& diugoterminow 10 8
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow. 50t 52
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia gdzyokresowe 3 09t 347
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 7 993 9 969
Ujete jako pozostate zoboyzania dtugoterminow 10 8
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 7983 9 889

Pozostate zobowrania obejmuj miedzy innymi zobowazania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexagcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegéinych projekigweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywamne s
przez Spétk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwizanych z napragvoddanych budynkéw.

Pozostate zobowkania obejmuj rowniez zobowizania Spotki z tytutu podatkdw, sktadek ZUS, wynagradoeaz
rozliczen miedzyokresowych.

31. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spotle cele i metody zargdzania ryzykiem finansowym

Spéika zarzdza wszystkimi opisanymi poigj elementami ryzyka finansowego, ktore 7aamie¢ znacacy wplyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zagzizanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i rkigm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogch wynika z niewyptacalnéci klientdw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygoddoi kredytowej klientéw wymagagrych kredytowania powej okreslonej
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansowy jest zabezpieczenie Spoétki przed jej niewyptacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projedagiiwzenia w horyzoncie do 3 lat, a naphie aranacj
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzgkopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnii Spoétki. Spotka nie stosuje zabezpiatpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji dtugoterminowych oraz nalesci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzier sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.
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Na dziexr 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku analiza prrgét@wanych nalencsci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiataghastpujgco:

31-gru-14
w tysigcach ztotych Warto§¢ brutto Odpis Warto §¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 1854 ‘ 18 54
Przeterminowane o nggtjace okresy:
0-180 dn 97 ‘ 97
180-360 dni 4 ‘ 4
powyzej 360 dni 4 ‘ 4
19 603 - 19 603
31-gru-15
w tysigcach ztotych Warto §¢ brutto Odpis Warto §é netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 8 66 ‘ 8 66
Przeterminowane o ngglujgce okresy:
0-180 dni 40 31 8
180-360 dni : ‘ .
powyzej 360 dni 3 ‘ 3
9 099 318 8 781

Zmiany w odpisach aktualizagych nalencsci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate wa@iu roku 2015 i 2014
przedstawiono ponegj:

31-gru-15 31-gru-14
Stan na pocgek okresu - -
Zmiana odpisu aktualizggego 318 -
Stan na koniec okre 318 -

Ryzyko stopy procentowej
Zaciygnicte przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz objegaaraone g na ryzyko zmiany

przeptywéw piengznych w wyniku zmian stop procentowych. Spéitka nie zabezaiest przed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe nateosci i zobowizania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywe

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentow finansowych

w tysicach ztotych

Pazyczki udzielone i nalenosci wiasne - powdzane
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ush

Pazyczki udzielone i nalenosci wiasne - pozostate
Pazyczk:
Naleznasci z tytutu dostaw i ustu

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaked

Aktywa dostpne do sprzeds
Wartasé udziatéw w spétkach poydanych

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej

Srodki pienkzne
Srodki pienkzne

b) Zobowiazania finansowe wedtug tytutdv

w tysicach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warti godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowgzania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminow:
Pozostate zobowgzania finansowe
kredyty bankowe i pgczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowizania z tytutu dostaw i ustug
zobowizania z tytutu obligaciji
kaucje
zobowizania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej ujemnej
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31-gru-15 31-gru-14
88 84 46 62:
85 09! 45 10:
3 74! 1 51¢
91. 18 08¢
91: 18 08¢
168 59! 192 45(
168 59 192 45(
90 83: 38 92°
90 83: 38 92°
349 18. 296 08.
31-gru-15 31-gru-14
219 74. 248 74:
58 52( 86 95¢
4 383 5894
155 672 154 300
515 605
654 984
219 744 248 741
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Analiza wrazliwosci Spotki na zmiany stop procentowyct

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione pomej. Ponksza analiza opieraeina zatdgeniu, ze inne zmienne, w szczegokuod kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-15 31-gru-14
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentc (2 073) 2073 (3 044) 3 044

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowgeuyv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Ryzyko kursowe

Wickszai¢ transakcji zawierana jest w ztotych polskich. Wdiane payczki i przyznane kredyty tak denominowaneasw
zlotych polskich. Spéika nie posiada naiesci ani zobowizan denominowanych w walutach obcych. Spoétka nie posiada
takze srodkéw pien¢znych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Ptynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spoice namo. Dotyczy to zaréwno ptyniai w okresie kilku naspnych
dni, jak i okresu kilku najbliszych lai

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptgiciowej spotki Marvipol S.A. w okresie 12 miesly
od dnia sporgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania $ioaego.

Podstawowym celem analizy bylo oklenie zrédet sptaty zobowizan krotkoterminowych, wynikajcych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zagjnietych kredytow oraz zobowkah handlowych (w tym zobovazan
wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

Na dzier 31 grudnia 2015 rokwktzna kwota zobowizan Marvipol S.A. przypadajcych do sptaty w eigu najblizszych 12
mieskcy (tj. zobowhzan krétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoteomiym wynosi 57 116 tys. zi. Skladgj
sic na t pozycg przede wszystkim zobowzania z tytulu zaegnictych kredytéw, wyemitowanych obligacii,
zobowgzania handlowe oraz przychody przysztych okresow (saldggmodéw przysztych okreséw réwne 2 911 tys. zt
odpowiada kwocie wptaconych przez klientésvodkdw finansowych na podstawie umoéw kupna miefzka
realizowanych i nie zakazonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zoboaii krétkoterminowych
wynoszcej 57 116 tys. zl, w praktyce splacie podlédrdzie kwota 54 205 tys. z} tj. pomniejszona o kegrzychodéw
przysztych okresdw, ktére zgodnie z metodoipgozliczania projektéw deweloperskich (okieng MSR 18) zostap
ujawnione w przychodach ze sprzeganieszka po przekazaniu ich klientom. Ewentualna splata tych zobosiwobec
nabywcow mieszka bytaby konieczna w sytuacji niewywzania s¢ z zawartych umow sprzedg co w opinii Zaradu
nalezy zdecydowanie wykluczy

W wyniku dokonanej analizy Zaad okrelit nastepujace gtéwnezrdia sptaty zobovgzan krotkoterminowych:

a) Wplywy z nowych umow sprzedg mieszka, miejsc garaowych, komérek lokatorskich i lokali ustugowychdycych
obecnie w ofercie (Apartamenty Mokotéw Park etap Il i lll, Zydencja ArtEco, Bielany Residence, Hill Park
Apartments). Zargd Marvipol S.A. oceniaze w ciggu najblizszego roku Spétka podpisze kolejne umowy na mieszkania,
ktére @ w ofercie.
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b) Wplywy wynikajace z ptatnéci z uméw sprzedsy mieszka, miejsc garaowych, komérek lokatorskich i lokali
ustugowych kdacych obecnie w ofercie sprzeda (Apartamenty Mokotéw Park etap Il i lll, Bielany Residence
Rezydencja ArtEco), zawartych przed 31.12.2015 roku — dpkanych przez klientdbw zgodnie z harmonogramami
zawartymi w ww. umowach.

c) Gotéwka pozyskana w ramach transakcji ze spétkamizagtei w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Ze
wzgledu na fakt, # zadhwzenie Marvipol S.A., w tym przede wszystkim wynigag z wyemitowanych obligacji jest
wykorzystywane w znacznej exi do finansowania spétek zaleych (np. spéiki celowe realizage projekty
deweloperskie) naturalnym jest fak, beda one w znacznym stopniu partycypoéver jego obstudze. Spétka Marvipol
bedzie pozyskiwatarodki finansowe ze spétek natgcych do jej grupy kapitatowej (m.in. spétek dziajeych w ramach
segmentu motoryzacyjnego) m.in. w ramachypaek.

Ponadto Zargd Marvipol S.A. analizuje szereg rozygian majgcych na celu pozyskanie dodatkowyahodkéw
finansowych gwarantagych poziom plynnéci Spotki wspierajcych obstug zobowizan finansowych i handlowych.

Spéika sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skidlra umdaliwia niezaktbcone kontynuowanie dziatakod, w
tym sptat zobowhzan finansowych.

Zdaniem Zarzdu nie ma istotnego zagrenia dziatalnéci Spotki w okresie najbliszych 12 miesicy od dnia sporgdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. 4drjest przekonanyze bedzie w stanie zapewéi odpowiednie srodki
finansowe do obstugi zobowdan finansowych i handlowych oraz niezaktéconego prowadzeziatalngei, w tym
realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zaldgen przyjetych do ustalenia wartcci godziwej aktywéw i zobownzan finansowych
wycenianych w takiej wartcsci

Wartasci godziwe aktywdw i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2015
roku i 31 grudnia 2014 roku.

Za wartg¢ godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jaky dany sktadnik aktywéw mégiby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pday zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saran

Zarzadzanie kapitatem

Spoétka definiuje kapitat jako wargé bilansowy kapitatéw wiasnych. Najwaniejszym wskanikiem uzywanym przez
Spoétke do monitorowania kapitatéw wiasnych jest wahik Kapitat wiasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzie31 grudnia 2015 roku 51,80 % (31 grudnia 20146,40 %). Spotka zagdza kapitatem by
zagwarantowd ze naleace do niej jednostki ¢da zdolne kontynuowé dziatalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacii
rentowndci dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadhzenia do kapitatu wlasnego. Ogolna strategia dziatania
Spotki nie zmienita siod 2008 roku.

Ponadto Spotka zagdza kapitatem wtasnym w taki sposéb, aby utrzym§azpieczny poziom relacji kapitatu wkasnego
do dlugu. Spétka nie dokonywata w ostatnich latagptaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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32. Dziatalngé zaniechan:

Sprawozdanie z catkowitych dochodow z dziatétmaaniechans

W dniu 30 wrzénia 2015 r. Zarad Spoétki Marvipol S.A. wnidst myjnie samochodowepastaci wktadu niepiesznego do
jednostki zalénej Robo Wash sp. zo.0. Poegj prezentowanegsvartaci dotyczice dziatalnéci zaniechanej.

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 201%

w tys'qcach erotyCh 01—sty—15 01—sty—14
31-gru-15 31-gru-14
Dziatalnos¢ zaniechana o o
Przychody ze sprzedg 722 958
Pozostate przychody operacyj ‘ 130
722 10 88
Amortyzacje (54¢ (76!
Zuzycie materiatow i ener (81: 1 42
Ustugi obct (112 (1 54!
Koszty$wiadczeé pracowniczyc (2 59¢ (371
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug - (28)

Pozostale koszty operacy (79! (921
Zyski z inwestycj - ‘
Zbycie jednostek zaimyct ‘
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 135 248

Koszty finansow (8: (6!
Zysk przed opodatkowaniem 1273 2421
Podatek dochodov (24: (46!
Zysk netto z dzialalngci zaniechane 103 196

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci zaniechane
Podstawowy (z 0,02 0,0t
Rozwodniony (z1) 0,02 0,05
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33. Leasing operacyjn
Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spotka jedeasingobiore

Niezdyskontowane ptatioi z tytutu nieodwotywalnych uméw leasingu operacyjnegotéiujs sie w sposob przedstawiony
ponizej:

w tysigcach ziotych 31-gru-15  31-gru-14
do roku 181« 229
1do5lal 8 67¢ 8 231
powyzej 5 la 27 491 25 30¢

37 980 35 835

Spoika jest stropumoOw najmu, dzietawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegaytkowania gruntow zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny.

Calkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na diz84 grudnia 2015 roku obejmuje optaty z
tytutu wieczystego tytkowania gruntéw w wysokéai 38 tys. zt (31 grudnia 2014: 93 tys. z}).

W okresie kaczacym sk 31 grudnia 2015 roku optaty czynszowe w kwocie 2 220 tys. ksiggowano jako pozostate
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchnigleg operacyjny (31 grudnia 2014: 2 751 tys. zt).

Kwota pfatngci z tytutu umdw leasingu operacyjnego obejmuje optaty nitytwieczystego gytkowania gruntéw w
wysokasci 239 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodow na @A& grudnia 2015 roku. W analogicznym okresie
roku ubiegtego koszty optat za wieczystegytkowanie gruntéw zostaly wykazane w sprawozdaniu z caiyaw dochodow
w kwocie 618 tys. zi.

34. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe
Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spoétka nie miata zoberah inwestycyjnych i kontraktowych poniewainwestycje

rozpoczte w latach poprzednich zostaly zakazone, a dla inwestycji planowanych nie zostat jeszcze daky wybor
generalnych wykonawcow.
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35. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osélvrprch, fizycznych, czy skiadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegefestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestesiania do utrwalonych
regulacji mdz precedenséw prawnych. Obawaiujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkdhwyaréwno midzy organami péstwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykleliie czy dewizowe) magby¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniorged® nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontrolilafowe
kwoty zobowhzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te poweduge ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze nf istniejce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mpgsta
poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowywg ulec zmianie w
p&zniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysck@rzez organa skarbowe. Spdtka stoi na stanowigkunie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wange. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajcg wzmianek wpisOw i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, nie tocz sie postpowania gdowe, a
wi¢c nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie ksii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejgézi nieruchoméci w
zwigzku z powodztwem dotygzym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wiaskoi gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniagdu | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol S.A. z\i apelacg, uwzgkdniors przez ad
odwotawczy, sprawa wrécita do ponownego rozpoznania. @mzasowy przebieg pegtowania wskazujeziprzyjete
przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne i nigpatazeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchofooprzy ul. Pasymskiej, ktorej wiaicielem jest Spoétka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optgtadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. zigta
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz WojewodzkiegdBAdministracyjnego, ktore
utrzymaly decyzj Prezydenta w mocy. Spoétka zigla skarg kasacyjm do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzie
sporadzenia niniejszego sprawozdania roszczenie o zapidaty adiacenckiej jest wymagalne jedimka etapie finalizaciji
jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty zzdglowaniem za grunt przgy przez drog publiczry.

W dniu 19 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. udzielita gozenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zad¢ Marvipol
Development 1 Spétka z 0.0. Sp. K. (dawniej Marvipol Prop@&p. z 0.0. ) w zwjzku z zawarciem w dniu 19 sierpnia
2014 r. pom¢dzy Marvipol Development 1 Spétka z 0.0. sp.k. (dawniej MoV Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazw,Central Park Ursyndw” na nieruchokm potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

W dniu 16 wrzénia 2014 r. zostat przez British Automotive Polska S.A. (deey JLR Polska Sp. z 0.0.) podpisany Aneksu
do Umowy Faktoringowej zawartej w dniu 19 grudnia 2012 r. mBam Millennium S.A., ktérej przedmiotem jest
nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez Faktora wiehacici British Automotive Polska S.A. w stosunku do
okreslonych w trésci Umowy kontrahentow. Na mocy Aneksu zkszeniu ulegt okrdony w Umowie limit finansowania
British Automotive Polska S.A. z kwoty 30.500.000,00 PLN kiwoty 45.500.000,00 PLN. W zwiku ze zwikszeniem
limitu finansowania kwota pe@czenia Marvipol S.A. zabezpiecaaggo ewentualne roszczenia Faktora z Umowy zostata
powigkszona do 75.075.000,00 PLN.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zadg Marvipol
Development 1 Sp. z 0.0. Sp. K ( dawniej Marvipol Property £p.o.) w zwazku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomicdzy Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. K. (dawniej Marvipooperty Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrofigodowiska
S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PEkNrzeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazw,Central Park Ursyndw” — Etap 1B na nieruchdgigotazonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

Informacje dotycace zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdig w nocie 29.

53



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finans@nakres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

36. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia Zarzadu
Spoitka na rzecz czlonkdéw Zaydu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkafirka Zaradu (mianowanie)

oraz na podstawie umowyswiadczenie ustug.

01-sty-15  Ol-sty-14

w tysizcach ziotych 31-gru-15  31-gru-14
Mariusz Ksjzek - Prezes Zagzlu 940 -
Pawet Szymski - Wiceprezes Zaydu do 26 sierpnia 2014 - 48€
Mariusz Potawski - Czionek Zaydu 1 08( 60C
Marcin Dgbrowski - Cztonek Zagzlu do 26 sierpnia 2015 r. 16(

2180 1 086

Wynagrodzenie Rady Nadzorcze
01-sty-15 01-sty-14

w tysigcach ziotych 31-gru-15  31-gru-14
Aleksander Chtopec 3i 3¢
Cezary Kozanecki do 25 czerwca 2015 r. - -
Konstanty Malejczyk do 25 czerwca 2015 r. 12 24
Wiestaw Réacki 31 3€
Jacek Jonak do 25 czerwca 201 - -
Wiestaw tatata od 25 czerwca 2015 r. 2( -
Krzysztof Brejdak od 25 czerwca 2015 . 14 -

Andrzej Malinowski od 25 czerwca 2015 . - -
114 96
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Pozostate transakcje z podmiotami povgzanymi

w tysiycach ziotych Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-15 01-sty-14 31-gru-15  31-gru-14

Sprzedaz produktow i ustug 31-gru-15 31-gru-14

Jednostki zalene w tym: 8722 9 032 3737 1514

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JLR

Centrum Sp. z 0.( 460 215 112 35

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska

Sp.zo0.0.) 413 232 250 30

British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej: JLR

Gdaisk Sp. z 0.0.) 61 42 26 4

British Automotive £681Sp. z 0.0. (dawniej: JLR téd

Sp. z0.0) 43 48 19 11

Zielona Italia Sp. z 0.0. * 4 349 7 983 - 1365

Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol

Development Sp. z 0.0.) 131 82 1 13

Mokotéw Park Sp. z o 10 11 8 1

Prosta 32 Sp. z o0.0. 11 11 - 1

Marvipol TM Sp. z o.0. 62 45 5 4

Caterham Polska Sp. z 0.0. ** 12 12 - 1

AML Polska Sp. z o.0. 17 15 5 1

M Automotive Sp. z 0 8 8 1 1

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 13 12 3 1

Robo Wash Sp. z 0.0.*** 151 11 - 1

Marvipol Development 1 Spotka z ograniczon
odpowiedzialngécig sp.k.(dawniej Marvipol Property

Sp.zo.o0. 2 643 11 3248 1
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. 11 11 1 1
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: .
Warszawa Sp. z 0.0.) 118 91 43 -
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 11 11 1 1
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 11 11 1 1
Central Park Ursynow 2 Sp. z o0.0. 3 - 1 -
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Managen
Sp.zo0.0) 11 11 1 1
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: @sld
City Center Sp. z 0.0.) 11 11 1 1
Verbis Gamma Sp. z 0.0. 11 11 1 1
Verbis Gamma Spoétka z ograniczon
odpowiedzialngcig SKA 132 137 1 38
Marvipol Development 2 Sp. z ¢ - - 4 -
Projekt 03 Sp. z 0.0. - - 1 -
British Motor Club Sp. z 0.0. 15 - 1 -
Projekt 05 Sp. z 0.0. 2 - 1 -
Riviera Park Sp. z o.0. 2 - 1 -
Jednostki pozostate payziane z czlonkami zajdu 77 65 8 6
8 799 9 097 3 74¢ 1 52(

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spoétka p@aana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.
**Caterham Polska Sp. z 0.0. - Spoétka pmaina z Marvipol S.A. do dnia 18 grudnia 2015 r.
***Robo Wash Sp. z 0.0. - Spéta pgwana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 r.

W zwigzku z tym,ze powysze Spoiki zostaly sprzedane poza grkgpitatowy Marvipol w transakcjach z podmiotami

powigzanymi prezentujemy jedynie obroty ze spétkami wiise Kapitatlowej Marvipol, bez nierozliczonych sala dzié
31 grudnia 2015 rok
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Warto$¢ transakcji w okresie  Nierozliczone saldo na dzig

w tysizcach zilotych

01-sty-15 01-sty-14 31-gru-15  31-gru-14
Zakup produktéw i ustug 31-gru-15 31-gru-14
Jednostki zalne w tym: 11 654 9991 475 1589
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JLR
Centrum Sp. z 0.0.) 74 38 4 2
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska
Sp. zo.0 62 59 5 -
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol
Development Sp. z 0.0.) 1875 2294 5 7
Marvipol TM Sp. z o.0. 9643 7 600 461 1580
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu i 431 - - -
Rad: Nadzorcz

12 085 9991 475 1589

Warto$¢ transakcji w okresie  Nierozliczone saldo na dzig

w tysizcach zilotych

01-sty-15 Ol1-sty-14  31-gru-15  31-gru-14
Otrzymane dywidendy 31-gru-15 31-gru-14
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JLR 4242 - - -
Warszawa Sp. z 0.
British Automotive £681Sp. z 0.0. (dawniej: JLR téd 1490 - - -
Sp. z0.0)
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska 9679 14 626 - -
Sp.zo.0.)
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. (dawniej: JLR 2945 - - -
Gdaisk Sp. z 0.0.)
Marvipol TM Sp. z 0. 6 91¢ 10 46¢ - -
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JLR 10 760 - - -
Centrum Sp. z 0.0.)

36 030 25094 - -

Nierozliczone

w tysgcach ztotych
ySk 4 saldo na dzi&é

Warto ¢ transakcji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzi&é

31-gru-14 Zachgniecia Splaty kapitalu  Naliczenia Sptlaty 31-gru-15
odsetek odsetek

Otrzymane pazyczki (kapitat i odsetki)
British Automotive Supply Sp. z 0.0.
(dawniej: JLR Warszawa Sp. z 0.0.) 4527 4495 227 259
Prosta 32 Sp. z o.0. 1828 - 10 113 - 1931
Marvipol TM Sp. z o.0. 6 085 10 000 12 500 523 467 3641
British Automotive Polska S.A.
(dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.) 11344 i 11149 460 655 i
Zielona ltalia Sp. z 0.0. * - 5500 5500 64 64 -
Marvipol Property Sp. z 0.0. 6 064 24 999 4784 1021 901 26 399
P.Z.-Bud Sp. z 0.0. - 350 - 3 - 353
Mokotéw Park Sp. z o.0. - 9 000 9 000 95 95 -
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. - 1000 - 10 - 1010
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. - 3000 3000 6 6 -
(dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.)

29 84¢ 53 84¢ 50 43¢ 2 522 244 33 33¢
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Nierozliczone

tyst h ztotych
W lysycach ziotye saldo na dzié

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzié

31-gru-14  Udzielenie  Splaty kapitatu  Naliczenia Sptaty 31-gru-15
odsetek odsetek
Udzielone payczki (kapitat i odsetki)
M Automotive Sp. z 0.0. 864 - 850 31 45 -
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej:
Marvipol Development Sp. z 0.0.) 26 878 130 20 420 229 4334 2 483
Zielona Italia Sp. z o.0. - 110 110 - - -
Lotus Warszawa Sp. z ¢ 859 - 841 35 53 -
Robo Wash Sp. z o.0. 2400 30 55 164 - 2 53¢
Verbis Gamma Spoétka z ograniczon 14 045 5438 5688 952 - 14 747
odpowiedzialngcig SKA
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol 36 31 640 i 110 i 31 786
Management Sp.z 0.0.)
Verbis Gamma Sp. z o.0. 20 15 - 2 - 37
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. - 800 - 54 - 854
Marvipol Estate Sp. z 0.0. - 26 980 1290 350 - 26 040
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. - 5705 - 68 - 5773
Projekt 03 Sp. z o.0. - 100090 100 000 742 - 832
Riviera Park Sp. z o0.0. - 1130 1125 3 - 8
Mokotéw Park Sp. z 0.0. - 335 335 - - -
Jednostki pozostate payziane z
cztonkami zarzdu i i i i i i
45 10: 172 40: 130 71. 2 74( 4 43; 85 09¢

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spotka pa@ana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.
**Robo Wash Sp. z 0.0. - Spétka pgzéana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 .
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37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 2 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A. tdgjiana podstawie § 34 Statutu Spotki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawdzdaansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozda
finansowych zostata wybrana spotka CSWP Audyt Spotka z migzars odpowiedzialnécia spotka komandytowa z
siedzily w Warszawie (00-336), przy ul. Kopernika 34, wpisana ng lgidmiotéw uprawnionych do badania sprawazda
finansowych prowadzanprzez Krajow Rad: Biegtych Rewidentéw pod nr 37¢

Umowa ze spotk CSWP Audyt Spotka z ograniczerodpowiedzialnécia spétka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku. Wynagrodzenietututybadania jednostkowego sprawozdania finansowego
Marvipol S.A. za 2015 rok wynosi 40 tys. zt.

38. Podmioty zaléne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Udziat %

31-12-2015 31-12-2014

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polskp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JC&ntrum Sp. z 0.c 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol DeveleminSp. z 0.0. 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z o. 0% 100%
British Automotive Gdask Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gk Sp. z 0.0 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o. 100% 100%
British Automotive L6d Sp. z 0.0. (dawniej: JLR LédSp. z 0.0, 100% 100%
Caterham Polska Sp. z ¢ 0% 100%
AML Polska Sp. z 0.1 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0. 100% 100%
M Automotive Sp. z o.( 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z @ 100% 100%
Robo Wash Sp. z o 0% 100%
Marvipol Development 1 Spotka z ogranicaadpowiedzialnécia sp.k.

(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) 85% 90%
P.Z.-BUD Sp. zo. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JMRarszawa Sp. zZ 0.( 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o. 100% 100%
Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Le Gpy z 0.0.) 100% 100%
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Managem®piz 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Gski City Center Sp. z 0.¢ 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0%
Verbis Gamma Spoétka z ogranicacrdpowiedzialnécia SKA**** 0% 0%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100% 0%
Projekt 03 Sp. z o. 100% 0%
Riviera Park Sp. z 0.t 100% 0%
Projekt 05 Sp. z 0.c 100% 0%

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowlgnosta Tower Sp. z 0.0. przedstawiatsastpujaco:
Marvipol S.A. - 0,21% ,
Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zaéeod Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvigdevelopment 1 Spétka z ograniczpn
odpowiedzialnécia sp.k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) piz&wiat s§ nastpujaco:
Marvipol S.A. - 85% , Verbis Gamma Spoéika z oggaorg odpowiedzialnécia SKA - 15% .

***\/erbis Gamma Sp. z 0.0. - Spotka w 100% zada od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
**rx\/erbis Gamma Spéika z ograniczgrodpowiedzialnécig S.K.A. - spotka w 100% zatea od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
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39. Wybrane dane finansowe dotyeice sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurgedtug nastpujacych zasad:

Poszczegodlne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowrujgcego na 31 grudnia 2015 roku:
4,2615 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLRE

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochedéedtug kursu stanowtegosredni arytmetyczag srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrérdkazdego zakaczonego miegca w 2015 roku 4,1848
PLN/EUR; (w 2014 r.: 4,1893 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2015 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysicach ztotych

Aktywa razem 468 876 110 026 509 052 119 431
Aktywa trwate 259 543 60 904 246 678 57 874
Aktywa obrotowe 209 33 49 12: 262 37- 61 557
Pasywa razen 468 87t 110 02¢ 509 05: 119 43:
Kapitat wkasn 243 08! 57 04: 236 10! 55 39¢
Zobowigzania dtugoterminow 168 67! 39 58! 157 47( 36 94*
Zobowigzania krétkoterminowe 57 116 13 403 115 477 27 093

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dmzlow

Pozycja w sprawozdaniu z

catkowitych dochodéw Emitenta 01-01-2015 - 31-12-2015 01-01-2014 - 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysicach ztotych

Przychody netto z

sprzeday i pozostate 115 882 27 691 277 917 66 340

Koszty sprzedsy (131 798) (31494) (253 483) (60 507)

Zyski z inwestyc] 39 30¢ 9 39: 28 44¢ 6 79(

Zbycie akcji wtasnyc (363 (87) - -

Zbycie jednostek zakmych (9 680 (2 313 - -

Zysk na dziatalncéci operacyjnej 13 35( 5 59( 52 88( 12 621

Koszty finansowe (15 186 (3629 (23 441 (5 595

Zysk przed opodatkowaniem (1 836) 1961 29 439 7 027

Podatek dochodov 6 96¢ 1 66¢ 977 (233

£ysSK netto z 0ziatainacl

kontynuowane;j 5133 1227 28 462 6 794

Zysk netto na dziatalndgci

zaniechanej 1031 246 1961 468

Zysk netto za rok obrotowy 6 164 1473 30 423 7 262

40. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2015 do 31 gru@n2015 roku, oraz znacace zdarzenia po dniu 31
grudnia 2015 roku.

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umokvedytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
OchronySrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktoregmireostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na
dzien 31 grudnia 2017 roku. Pozostate postanowienia gawatréci Umowy Kredytu nie ulegty znagezym zmianom.
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W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powid informacg o wykresleniu przez wiaciwy Sad hipoteki do kwoty
50.250.000,00 PLN ustanowionej nadhcej wlasndcia Marvipol S.A. nieruchoméi potazonej w Warszawie, przy ul.
Jasnodworskiej, stanowdej zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego Marvipdl. 8¢ 2012 r. przez mBank S.A., w
zwigzku z przedterminowsptat kredytu. Okrélony w umowie kredytowej termin ostatecznej sptaty kredyteypadat na
dzien 29 maja 2015

W dniu 30 stycznia 2015 r. na podstawie zawartego w Warunkaulsji Obligacji uprawnienia Marvipol S.A. dokonata
przedterminowego wykupu i umorzenia wszystkich isguggh obligacji na okaziciela serii N oadznej wartdci
nominalnej 60.000.000,00 PLN, wobec czego doseil@ego Sdu zostat ztaony wniosek o wykrélenie stanowjcej
zabezpieczenie wierzytelfm obligatariuszy z tytutu obligacji hipoteki umownejcznej do kwoty 92.000.000,00 PLN.
Okreslony w warunkach emisji obligaciji termin wykupu ppadat na dzie 30 listopada 2016 r.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowsedytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezgcym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopa2D10 r., na mocy ktérego okres, na ktory ugpstono
kredyt, zostat przediony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostale postanowienia zawatteici Umowy Kredytu nie ulegly
Znacacym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pazenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zadé¢ Marvipol
Development 1 Sp. z 0. 0. Sp. K. (dawniej Marvipol Property5p.0. w zwjzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomiedzy Marvipol Development 1 Sp. z 0. 0. Sp. K. (dawniej MarVipoperty Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwd@@2000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowaniestycji
mieszkaniowej pod nazw,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchoop potozonej w Warszawie, przy ul.
Ktobuckiej.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonala splaty éatozobowhzan wynikajacych z Umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KR\BB57 o kredyt w kwocie 43.000.000,- PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zagiictego w celu czsciowego refinansowania wadd gotowych lokali i
miejsc postojowych wybudowanych w ramach inwestycji podwg,Bielany Residence” zlokalizowanej w Warszawie,
przy ul. Sokratesa. Okébny w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczoaydaier 20 stycznia 2016

r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble Bank S.Arazi} zgod na wykrdlenie stanowjcej zabezpieczenie splaty kredytu
hipoteki do kwoty 64.500.000,- PLN ustanowionej ngldrej wtasndcia Marvipol S.A. nieruchomgxi potozonej przy ul.
Sokratesa w Warszawie.

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A., zgodnie z zawartym wakinkach Emisji Obligacji terminarzem, dokonata
wykupu wszystkich niezabezpieczonych obligacji zwyktyahokaziciela serii | odcznej wartéci nominalnej 39.062.300
PLN.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia ré¢awa S.A. z siedzipw Warszawie Umow
przedwst¢prg sprzeday, przedmiotem ktorej byto nabycie przez Marvipol S.A. peawzytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowych o powierzchni 2,97 ha i i o powierzchni 0,67 hazowtasnéci nieruchoméci gruntowej o
powierzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dziglBi@atotcka. Wartg¢ przedmiotu Umowy zostata okdlena na
taczrg kwote netto 25.000.000 PLN. W wykonaniu przedmiotowej umowy wudii lipca 2015r. zostata zawarta
Warunkowa Umowa Sprze#a Kupujacym byta spoétka zalema od Marvipol S.A.: Projekt 01 Sp. z 0.0. co wynikato z
faktu uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywuydj osoby prawnej. Umowa zostata zawarta zaagtniem
skutku rozporzdzapcego i pod warunkiem zawieszaym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystagego
gminie prawa pierwokupu w odniesieniu do prawgtkowania wieczystego nieruchogw gruntowej o powierzchni 0,67
ha. Strony zobowgzaly sk zawrzé Umowg Rozporadzapca nie wczéniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie pdiiej niz 22
grudnia 2015 r. Strony zastrzegly jednog@ze, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawy
przystugujcego gminie prawa pierwokupu, spotce Projekt 01 przystagibedzie uprawnieniezgdania zawarcia Umowy
Rozporadzapcej w odniesieniu do pozostatych nieruchdweipto jest w odniesieniu do prawaytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wiasnmieruchoméci gruntowej o powierzchni 1,63 ha.

W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednastkalezna Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy, na mocy ktorych
Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz Marvipol S.A. psawlo zwhzanych zes$wiadczeniem ustug myjni
samochodowych znakéw towarowych Robo Wash Center i RobohVExpress. hczna warté¢ transakcji wyniosta
5.310.949,58 PLN.
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W dniu 30 wrzénia 2015 r. zostata pogtia uchwata o podwiszeniu kapitatu zaktadowego spotki zatej Spotki — Robo
Wash sp. z 0.0. z siedzjbv Warszawie, w ktorej Spétka posiada 100% udziatéw, przyntpodwyszenie zostato
dokonane z kwoty 200.000 ziotych do kwoty 10.496.000 zlotyc drodze utworzenia 102.960 udziatéw o wacio
nominalnej 100 zlotych kaly, a wszystkie nowo utworzone udziaty spétki Robo Wash spoz zostaly tego samego dnia
objete przez Marvipol S.A. w zamian za wkilad niepigimy w postaci zorganizowanej i przedsgbiorstwa Spotki
stanowgcej wyodebniony organizacyjnie i finansowo w przeelsiorstwie Emitenta zespét sktadnikéw niematerialnych i
materialnych oraz zobowian (w tym prawa whlasngi nieruchoméci, na ktérych znajdaj sie budynki myjni),
przeznaczony do prowadzenia dziatd@tiogospodarczej w zakresie zadzania i prowadzenia dziatalfm myjni
samochodowych oznaczanychegizy innymi znakiem ,Robo Wash Center”, o waito 10.296.000,00 PLN. Zbycie
zorganizowanej ggci przedsgbiorstwa przez Spétknastpito w ramach realizacji dyspozyciji wyranej w uchwale nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 26neza 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r. Spétka
zawarla ze spotkspoza Grupy umogsprzeday udziatow spétki zalenej Robo Wash sp. z 0.0. z siedzity Warszawie
stanowicych 100% kapitatu zakladowego Robo Wash sp. z 0.0. za&enin PLN. Zgodnie z umowsprzeday udziatow,
wiasna¢ udziatdw w Robo Wash sp. z 0.0. przeszta na nakyavchwila zaptaty calej ceny sprzeglg co nasipito w dniu

29 grudnia 2015 r. Wskutek zbycia udzialdw w Robo Wash sp.a 8potka zakfczyta prowadzenie dziataléoi
gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych

W dniu 21 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednastialezng Marvipol Estate Sp. z 0.0. Umawpozyczki, na mocy
ktorej Marvipol S.A. udzielita Marvipol Estate Sp. z 0.0.790zki w kwocie do 7 min €, z przeznaczeniem na potrzeby
zwigzane z prowadzeniem przez Marvipol Estate Sp. z o0.0. deial gospodarczej, tj. w szczeg6kw finansowania
spoiki Industrial Center 37 Sp. z 0.0., realipgj inwestya logistyczn.

W dniu 27 lipca 2015 r. Spotka, wygiujac w charakterze jedynego wspolnika, pgdjna Zgromadzeniu Wspolnikow JLR
Polska Sp. z 0.0. uchwaiv sprawie przeksztatcenia tej jednostki w sgodkcyjms. Firma przeksztatconej spotki zostata
nastpnie zmieniona z JLR Polska S.A. na British Automotive PalSkA. W dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie British Automotive Polska S.A. pgdjuchwat w sprawie podwyszenia kapitatu zaktadowego Spotki z
wytaczeniem prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza, vikuwyorego kapitat zakladowy zostat podiszony do
kwoty 3.410.000,00 ztotych w drodze emisji 210.000 akcjiyklypch serii B 0 hcznej wartéci nominalnej 210.000,00
ztotych, ktore zostaty obfe w catdci przez jedynego akcjonariusza spotki - Marvipol S.A. W29 grudnia 2015 r.
Spétka zawarta z British Automotive Polska S.A. ungosprzeday udziatow spotki zalenej British Automotive Supply sp.

Z 0.0. z siedzib w Warszawie stanowcych 100% kapitatu zakladowego British Automotive Supgly 5 0.0. za cen19
min PLN.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji nieeapieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
oznaczonych jako seria S, gcknej wartéci emisyjnej rownej wartéci nominalnej w kwocie 60 min PLN. Cel emisji
obligacji nie zostat oznaczony. Wyptata oprocentowanibigabji bedzie realizowana co s&e&mieskcy, natomiast wykup

obligacji nasipi poprzez zaptat kwoty pieniznej w wysokdci rownej wartdci nominalnej obligacji w dniu 3 sierpnia
2019

W dniu 1 padziernika 2015 r. Zard Spotki podjt uchwak w sprawie utworzenia oddziatu Spoétki w Warszawie
(,Oddziat"). Na podstawie tej uchwaly Zagd Spotki postanowit m. in.: (1) wyodbni¢ z dniem 1 padziernika 2015 r. w
strukturze organizacyjnej Spoétki Oddziat, jaki zostantevarzony na bazie matku, ktérego przedmiotem dziatalém
bedzie prowadzenie dziataltoi deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wiyna powierzchni magazynowej,
(2) powota na kierownika Oddzialu Jacka Bieleckiego. Rowndcze w dniu 1 padziernika 2015 r. Zawd podpt
uchwat nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu prokury odétivej hcznej, ktora zostata ograniczona do zakresu
spraw Oddziatu oraz uchwahr 3 w sprawie udzielenia tukaszowi Sekule prokury oddziafotacznej, ktéra zostata
ograniczona do zakresu spraw Oddzialu. Jacek Bielecki bukasz Sekuta zostalpéznie uprawnieni do reprezentaciji
Spétki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu.

W dniu 19 padziernika 2015 r. spétka zalea od Marvipol S.A. - Projekt 03 Sp. z 0.0. ogtosita jako Wzjaest wezwanie
do zapisywania si ha sprzeda 7.580.100 akcji spétki Torpol S.A. z siedaibw Poznaniu, co w razie ich nabycia
spowodowatoby oggniecie poziomu 33% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Torpol S.A.Wihzku z niezrealizowaniem
si¢ warunkow zawartych w t&ei wezwania Wzywajcy nie nabyt akcji sp6tki Torpol S.A., a proces nabycia akagstat w
dniu 24 listopada 2015 r. zalkezony.
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W dniu 30 listopada 2015 r. spétka zate British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymata od Jaguand Rover
Limited [JLRL] z siedzila w Whitley, Coventry, pocatelektroniczia, podpisany list intencyjny, ktérego przedmiotem byto
wyrazenie intencji zawarcia przez JLRL z BAP nowych uméw, impaakej i dystrybucyjnej pojazdow Jaguar i Land
Rover na terenie Polski. W zgiku zawartymi w l§cie intencyjnym postanowieniami Spoétka udzielita Jaguand. Rover
Exports Limited gwarancji za zobogdania spotki zalenej British Automotive Polska S.A. wynikgge z zakupu
produktéw Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy dystgjhej pomédzy Jaguar Land Rover Exports Limited lub
jej spotkami zalenymi a BAP. Gwarancja obejmuje obazek zaptaty wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich
wymagalndci przez British Automotive z tytutu sprzeghaproduktéw Jaguar i Land Rover. Gwarancja jest bezwaruakow
i nieodwotalna. Gwarancja obogzuje od dnia jej udzielenia do dnia wygecia umowy dystrybucyjnej produktéw Jaguar
i Land Rover (tj. do dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktdryszelkie kwoty nalene zgodnie zg umowy zostan
przez BAP zaptacone, w zaleosci ktére z tych zdarze nastpi pézniej. Wysok@é gwarancji ograniczona jest do
wysokaci kwot naleznych od BAP w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limiteda@ncja zostata udzielona
zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Spéilka zawarta ze swoimi spotkamiezaimi prowadacymi dziataingd¢ w branzy
motoryzacyjnej ,Umowy o zagglzanie spOtk zalezng”. Kazda z umoéw przewiduje zagdzanie spoOtk zalezng w
rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spétek handlowych. Umowy gstawarte w celu doprowadzenia do sprawnego,
efektywnego, strategicznego i baeego sprawowania zaydu kazda ze spotek zalaych.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spétka, po uzyskaniu zgody Rady Nadzj, zawarta transakcgbycia wszystkich, tj. 80.928
akcji whasnych, w ktorych posiadanie weszta w rezultaciegpamu skupu realizowanego na podstawie Uchwaty nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akeyz dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upawiznia
Zarzzdu do nabycia przez Spdatkakcji wtasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyoegjo Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 1 sierpnia 20bku, nastpnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 30 czerwca 20tku i ostatecznie Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 25 czerwca 20adku. Akcje o wartéci nominalnej 0,20 PLN, stanoage
0,19% w kapitale zaktadowym Spotki i uprawrjeg do 0,19% gltoséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyteepeec
5,60 PLN za kada akcg. Zbycie akcji wlasnych zostato przeprowadzone w wykonddahwaty nr 20 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z a@r@5 czerwca 2015 roku.

W dniu 26 lutego Zargd Spotki poinformowat o rozpogziu przez spotk zalezng od Marvipol S.A. - British Automotive
Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover Limited, gdziee@miotem negocjacji jest ustalenie warunkéw i zawarcie
pomiedzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrginej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na
obszarze Polski.

W dniu 12 lutego 2016 r. na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu WggOW jednostki zalenej Marvipol Property Sp. z o.0.
Spoétka, jako jedyny wspdlnik, glosowata za pgriem uchwalty w sprawie przeksztatcenia spétki Marvipolpgendy Spotka
z ograniczop odpowiedzialnécig w spotke komandytowy. Spotka przeksztatcona otrzymata figrivlarvipol Development
1 Spotka z ograniczaen odpowiedzialnécia spotka komandytowa, #ajedynym komplementariuszem tej spotki,
uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostala spotka NahiDevelopment 1 (poprzednia firma spotki: Gaki City
Center) Sp. z 0.0. — jednostka zala od Marvipol S.A. Przeksztatcenie zostato zarejestrenamez wiaciwy Sad w dniu
25 lutego 2016 r.
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