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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r

Dane
przeksztatcone

w tysicach ziotych Nota 0l-sty-16 01-sty-15 01-sty-15

. 31-gru-16 31-gru-15 31-gru-15
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy 6 4 28 62 11311
Pozostate przychody operacyj 7 91 30 277

520 93 115 88

Amortyzacije - - (56(
Zuzycie materiatow i ener¢ - (22: (61:
Ustugi obci 12 (1 64( (13: (103 12¢
Kosztyswiadczeé pracowniczyc 9 (2 63¢ (2 70: (5 02¢
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug - - -
Pozostate koszty operacy 8 (71¢ (3 02¢ (22 47*
Zyski z inwestycj 10 1597 29 18 39 30
Wynik na zbyciu akcji wkasny« - (36: (36:
Wynik na zbyciu jednostek zadeyct 11 - 14 49 (9 68(
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 16 18 38 17. 13 35!
Koszty finansow 13 - (69: (15 18¢
Zysk przed opodatkowaniem 16 183 37 481 (1 836)
Podatek dochodov 14 (1 49 3 64 6 96!
Zysk netto z dziatalndci kontynuowanej 14 68 41 12 513
Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechan 32,3t (14 11 (34 95¢ 103
Zysk netto 575 6 164 6 164
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogéter 57 6 16 6 16
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej i zaniechane
Podstawowy (z 24 0,01 0,1% 0,1¢
Rozwodniony (z}) 24 0,01 0,15 0,15
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Podstawowy (z 24 0,3t 0,9¢ 0,12
Rozwodniony (z}) 24 0,35 0,99 0,12
Mariusz Ksigzek Mariusz Poftawski
/Prezes Zargu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 3
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2016 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwe

Wartasci niematerialn

Nieruchomdci inwestycyjnt

Udzielone payczki

Pozostale inwestycje diugoterminc

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa przeznaczone do wydzieleni

Aktywa razem

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku

Nota
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11
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- 107 35:
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2016 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowtrani:

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw

Zobowigzania krotkoterminowe razernr

Zobowigzania razen

Zobowigzania przeznaczone do wydzielen

Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku

Nota

23

25
27
26
30

25
27
26
30
28
28

32

31-gru-16 31-gru-15
8 310 8 310
230 203 228 611
575 6 164
239 08: 243 08!
239 08: 243 08!
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° 134 90
1 1
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2518
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426 116 468 876

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Rachunek Przeptywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(diendy)
Raéznice kursowe
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Odpisy na udziaty
Zysk/strata ze sprzeghasrodkow trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zoboydan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zwrocony
Zbycie akcji wkasnych
Wynik na sprzedgy jednostek zaleych
Aktywa i zobowgzania wydane w ramach aportu
Koszty emisji obligacji
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalrii operacyjnej

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana
Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Wplywy z tytutu sprzedsy wartagsci niematerialnych
oraz rzeczowyclrodkoéw trwatych

Sprzedaakcji wtasnych
Nabycie wart€ci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkow trwatyct

Nabycie/Zbycie aktywéw finansowych
Whiesienie wkiadow pieginych

Zbycie jednostek zataych

Pazyczki udzielone

Sptata udzielonych pyczek

Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana
Dziatalng¢ przeznaczona do wydzielenia

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 6
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31-gru-16 31-gru-15
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd.

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej

Wptywy netto z emisji obligacji
Wykup obligacji w terminie
Zacigniecie kredytow i payczek
Wydatki na sptat kredytéw i payczek
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowe,

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana
DziatalnGg¢ przeznaczona do wydziele

Przeplywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej migiwosci dysponowania

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 7

01-sty-16 01-sty-15
31-gru-16 31-gru-15
- 69 324
(28 397) (69 880)
4 03 53 84
(14 90° (82 36:
(457 -
(241 (1 20:
(10 66: (12 72
(54 74! (42 99.
(20 57: (32 16!
(34 17 (10 82!
(67 14 51 90
90 83 38 92
23 68 90 83

Mariusz Potawski

/Cztonek Zarzdu/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r

w tysicach ztotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2015 r.

Kapitat na nabycie akcji wlasnych
Sprzeda akcji wiasnych
Przeniesienie na kapitat zapasowy
Catkowite dochody ogoétem

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2015 r.

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2016 r.

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Przeznaczenie ¢gci zysku za rok 2015 na
wyplate dywidend»

Catkowite dochody ogoétem

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2016 r.

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku

Nota
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski Kapitat wiasny
zakladowy  zapasowy rezerwowy wiasne zatrzymane razem
8 310 185395 7B3 (816) 30 423 236 105
4 - 1279 (12793 - - -
- - - 816 - 81¢
- 30 422 - - (30 423 -
- - - - 6 16¢ 6 16¢
8 310 228 611 - - 6 164 243 085
23 8 310 228 611 - - 6 164 243 085
- 159z - - (1592 -
. - - - (4 571) (4 571)
- - - - 57¢ 57¢
8 310 230 203 - - 575 239 088

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Informacje objéniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spoétka™) jest spbikakcyjm zarejestrowamw Polsce. Siedziba Spotki nfiei sic w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu @fedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoétki z ogranicaocodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalnéé gospodarcg

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k8pbtarvipol S.A. zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalroi Spotki s

* dziataIng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem nieruchormriai,

» dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa,

* dzialalndg¢ zaradzania sp6tkami motoryzacyjnymi.

Do dnia 30 wrzénia 2015 r. przedmiotem dziatakm Spotki byto réwnie prowadzenie myjni samochodowych.

Sprawozdanie finansowe spagdzone jest za okres sprawozdawczyiézcy sie 31 grudnia 2016 roku. Dane poréwnawcze
obejmuj okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 20k&.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdawézd-inansowe;j,
ktére zostaly zatwierdzone przez W@rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych datia
okresu bigagcego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato sp@izone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkwv

ciggu 12 miesjcy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawezgz do dnia spogzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnyeeganek wskazggych na zagrenie kontynuacji dziatalroi.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowéei zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegsmjne z tymi,
ktére zastosowano przy sp@ozaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok #ekony 31 grudnia 2015 roku, z
wyjatkiem zastosowania nagtujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opohlénych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeicoraz zatwierdzonych przez UE obaaujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadfinansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawni¢obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 ,Aktywé&ematerialne” — Wyjgnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obggujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogih st 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz M&R,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy rdinne (obowizujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” — Programy oanych swiadcze: sktadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (oboyaujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanabyeia udzialdbw we wspolnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyaah st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” -ollieppraw wiasnii w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowgzujagce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie).

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspMSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowsaanych i wspdlnych przedsizieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji of@lazujsgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do ré&nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF SV MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozydywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa (obowizujagce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynagych s¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

e Zmiany do rénych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF R & oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnai i uscislenie stownictwa (obowgizujace w odniesieniu do okres6w rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powigzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na almyas stosowan polityke
rachunkowéci jednostki oraz na sprawozdanie finansowe z&2016.

Standardy i interpretacije, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszczee weszly wzycie

« MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obogdujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF Data wefcia w zycie MSSF 15" (obowjzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stessmia w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE niemia si¢ obecnie w znacgy sposob od regulacji praytych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeiad RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzi@1 grudnia 2016 r. nie zostaly jeszcze pezgjdo stosowania w UE (parize
daty wefcia wzycie odnosg sie do standardéw w wersji petnej):

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatéhifo (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« MSSF 16 ,Leasing” (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh sk 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

10
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» Zmiany do MSSF 2 ,Platriei na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptanbna bazie akcji (obowgzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowedz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przeelsizieciach” — Sprzeda lub wniesienie aktywéw pomadzy inwestorem a jego
jednostly stowarzyszomlub wspdolnym przedsivzieciem (prace prowadze do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly
przez UE odt@one bezterminowo - termin wieja wzycie zostat odroczony przez RMSR na czas nigtdmg),

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowezlie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeaih st dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej)

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pigmiych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnigobowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow tuly odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (oboszujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh st 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie).

* Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytutu umoéw z klamt" (obowhzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej),

« Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji ptatciona bazie akcji" (obowazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych st dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej),

« Zmiany wynikajce z przegldu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obgeuijagce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych si dnia 1 stycznia 2017 roku lub poiej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowiyzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeah sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub piej),

« Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zatitzobowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub jde)),

e Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchdioinwestycyjnej ((obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub jpdej).

Wplyw nowego standardu MSSF 16 skutka@n@gdzie ugciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako leasingalyio
umoéw najmu, dzierawy, wytkowania i leasingu, ktérych do momentu pierwszego zastasia standardu nie
kwalifikowano jako leasing finansowy. Spotka planuje zad@enie prac nad analizwptywu standardu MSSF 16
najp&niej do 2018 roku.

Wedtug szacunkéw jednostki, pozostate w/w standardyrpnégacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowezgé zostatyby zastosowane przez jednestit dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przgymi przez UE pozostaje rachunko$¢ozabezpiecze portfela aktywéw i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkoéw jednostki, zastosowanie rachunkowrmabezpiecze portfela aktywoéw lub zobowgzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycendk miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe, jeeli zostalyby przyjte do stosowania na dzidilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)

a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gpdeone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, nalencsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek, zobowizan
niebedacych instrumentami pochodnymi, ktérewyceniane wedtug warfoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetych polskich, po zaokgleniu do petnych tysicy. Ztoty
polski jest walug funkcjonalry Spétki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéaaddu ogdéw, szacunkow i zaken, ktére
majs wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wéeciaktywow, pasywow, przychoddw oraz kosztéw. Szacunkk ora
zwigzane z nimi zalgenia opieraj si¢ ha ddwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okolicz&oiach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobovgzan,
ktéra nie wynika bezpoednio z innychzrddet. Faktyczna wargé maze r&nié sie od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmgm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresow przysztych.

W szczegolnéxi istotne obszar niepewndci odnagnie dokonanyc szacunkéy oraz osady dokonywan przy zastosowan
zasad rachunkowioi, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na waét ujgte w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 17 - nieruchonsai inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - nalencsci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 35 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowsti przedstawione pomej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spéiki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiézego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywdw i pasywow wyrane w walucie obcejgsprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obewijacego na ten dzie Réznice kursowe wynikaice z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywéengiznych wyraonych w walutach obcych ujmowane w
sprawozdaniu z calkowitych dochoddéw. Niepigme pozycje aktywOw i zobowkah wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP oboyzdujacego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje s w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesiary, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowieginek, a ich warté¢ poczitkowa wycenia s¢ w wartaici
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z gigjem tych aktywdw, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartdgcei godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaigyfie sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w waigo godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalrii,
aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéka sk ja w momencie poatkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waiibgodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane wo$ergodziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikujez §ako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedg w niedalekiej przyszhei lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Spotka zaradza heznie, zgodnie z bigcym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowyckkayw lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny hiprzeznaczony do zbycia roe zosté sklasyfikowany jako wyceniany w wagol
godziwej przez wynik finansowy przyegjiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagezo redukuje niespdjrié wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndciach;
lub

- skfadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowean finansowych, lub do obu tych grup @lych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg s wartcci godziwej zgodnie z udokumentowgatratega zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktorej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wewetrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi e%¢ kontraktu zawieraicego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopusz&lasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizah) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wait godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartgsci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratameitte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw uwzgidniaj dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydsiikaaktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagétno

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wgzeniem instrumentow pochodnych, o statych lub negocjgalamarunkach
ptatngci oraz statych terminach wymagakwod, ktére Spétka chce i mie utrzymywa do momentu oggnigcia terminu
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagdaitioWykazuje s¢ je po zamortyzowanym
koszcie stosafc metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o ginatrtasci, zas przychody ujmuje s metod
efektywneago dochod

Aktywa finansowe dagine do sprzedy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigdgoe w posiadaniu Spoiki i znajdage st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje s¢ jako aktywa dosgpne do sprzeds i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje sj bezpdrednio w kapitale wkasnym, w kapitale rezerwowym z tytuttualizacji, z
wyjatkiem odpisOw z tytutu utraty warfgi, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich ranic kursowych dotyczcych aktywoéw piengznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvistrdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dpstych do sprzedsy ujmuje st w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Spétkrawa do ich otrzymania. Waié godzing aktywéw pienéznych dos¢pnych

do sprzeday denominowanych w walutach obcych okeesie przeliczajc te waluty po kursie spot na dzidilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaia na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywoéw wykazywana jest w sprawozdaniatkowitych dochodéw, Zapozostate zmiany ujmuje siv
kapitale wlkasnym.
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Pazyczki i nalénasci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, payczki | pozostate nalanosci o statych lub negocjowanych warunkach piatio
niekedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznosci. Wycenia s¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzglnieniem utraty warti. Dochdd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zaikjiem naleznasci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywdw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w watbgodziwej przez wynik finansowy, oceniazgpod wzgkdem utraty
wartasci na kady dzieh bilansowy. Aktywa finansowe traavartas¢, gdy istniep obiektywne przestanki;e zdarzenia, ktére
wystapity po pocatkowym ufgciu danego sktadnika aktywow wplgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy piepine. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfianych jako dospne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaty spadek waitd godziwej papieréw wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdd utraty wartei. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowyceip,. nalenosci z tytutu dostaw
i ustug, poszczegodlne aktywa ocenione jako te, ktére niacilyr waznosci, bada sj pod kgtem utraty wartéci tagcznie.
Obiektywne dowody utraty warfoi dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Spétki w procesie windykacji
naleznosci; wzrost liczby nieterminowych platsoi przekraczajcych érednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére gnajviazek z przypadkami nieterminowych sptat nalesci. W
przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wado
stanowi rénice pomiedzy wartdcig bilansowg sktadnika aktywéw a bimcag wartdscia szacunkowych przysziych
przeptywéw piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwgtefektywry stop procentowy sktadnika aktywéw
finansowych. Wart& bilansows sktadnika aktywéw finansowych pomniejszac 99 odpis z tytutu utraty warkei
bezpdrednio dla wszystkich aktywoéw tego typu, z wi§iem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wargé bilansowg
pomniejsza si stosujc konto korygujce ich pierwotyg wartas¢. W przypadku stwierdzenia rieiggalngci danej
naleznoici z tytutu dostaw i ustug, odpisujeesja Wwtasnie w ciezar konta odpisu aktualizggego. Natomiast jdi uprzednio
odpisane kwoty zostanpdzniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego. Zmiany
wartasci bilansowej konta odpisu aktualizgiego ujmuje & w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych. Zatkiem instrumentéw finansowych deginych do sprzeds, jesli w
kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu ytrafrtaici ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie toama
racjonalnie odni& do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartdci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty warti
odwraca s w sprawozdaniu z catkowitych dochodowzghi wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrécenia utraty
wartaici nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstgjo gdyby utrata warfoi nie zostala ujta. Odpisy z
tytutu utraty wartéci kapitalowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzeéglaljete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaj odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie ekszenia wartéci godziwej nasipujace po
wysfgpieniu utraty wartéci ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wtasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych

Aktywa finansowe dogpne do sprzeds mogy podlega reklasyfikacji do:

- pozyczel udzielonycl i naleznosci wiasnych jezeli ne dzien przekwalifikowanii aktywe te spetniatyb definicje pozyczel

udzielonych i nalenosci wiasnych a jednostka ma zamiar i gliwo$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci.

Aktywa finansowt wycenian: w wartasci godziwe prze: wynik finansow inne niz instrument pochodn oraz aktywe

wyceniane wedtug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zost& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw degnych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub

odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definjcpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i 2iMo$¢ utrzymania aktywu w przyszéci lub do terminu

wymagalndci,
- Jezeli instrumen nie speie definicji pozyczel udzielonycl i naleznasci wkasnych reklasyfikacj: dc aktywoéw dostpnyct

do sprzeday lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagadeg jest maliwa w rzadkich okolicznéciach, przez ktére
rozumie s¢ udokumentowamprzez jednostkincydentalm sytuacg, w stosunku do ktérej nie natg oczekiwa, ze pojawi
sie w przyszidci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywapie po wartgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe degghe do sprzeds
mog; takze podlega reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do termiwymagalnéci i odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywow finansowych

Spotka wyksggowuje skitadnik aktywow finansowych wagdznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdpdiik aktywdw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostgjrzeniesione na inny podmiot.z#gi Spoétka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i sikich korzyci zwigzanych z posiadaniem skfadnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontrgl ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i zeéane z nim zobowgzania z tytutu
potencjalnych ptatrizi. Jeli natomiast Spétka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko zyémi zwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny ski&chktywow finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitwane przez Spotk

Instrumenty dtane i kapitatowe klasyfikuje gijako zobowjzania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zaiesci od treci
ustalé umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediu wszystkich jego
zobowgzah. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spotmuje st w kwocie otrzymanych wplywow po oglfiu
bezpdarednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z aEprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wlasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie porisze warunk

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahalzi aktywach netto jednostki w przypadku jej lidecii;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpguikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie maj
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpdatyby definicji zobowjzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piemych przypadajcych na ten instrument w okresie jego sptaty opieka si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmignwartcsci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wgtzeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finanystub zmiarg ujetych
aktywdw netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niezegosiada innych instrumentdw,
ktore znacgco zawgzatyby lub wyznaczaly stalkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegockagprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wlasnego instrumewt6zobowigzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte $ na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktére nie majzastosowania. deli Spotka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktore znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad i kontroli i zostaly przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej Spétkiskonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowampe s
jako zobowizanie, poniewanie kxdzie on najbardziej podpa@kowanym instrumentem w grupie kapitatowe;.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spokasyfikuje st oddzielnie jako zobowgzania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeig zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikéw stanowgicych zobowgzania na dzig emis;ji
szacuje s przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyatzamiennych instrumentéw.
Kwote te ujmuije st jako zobowjzanie po zamortyzowanym koszcie przyyaiu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasniecia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagalriei instrumentu. Komponent kapitatowy okta sie
odejmupc wartd¢ zobowizania od ogdlinej wartei godziwej zt@onego instrumentu kapitalowego. Waktde ujmuije sk

w kapitale wtasnym po uwzgdnieniu podatku dochodowego i nie podlega onaigjszemu przeszacowaniu.

Zobowigzania wynikajce z uméw gwarancji finansowej

Zobowizania z tytutu gwarancji finansowej wycenia fiocatkowo w wartdgci godziwej, a nagpnie wedtug wyszej z
dwoch nasgpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami uimowania przycho
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Zobowyzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sijako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowpgzania finansowe.

Zobowgzania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake jayceniane w warti
godziwej przez wynik finansowy. Zoboyzianie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazgé:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termajni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spoazdza heznie zgodnie z bigcym i
faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowyckkayv; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyriedziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne aprzeznaczone do zbycia t®zosté sklasyfikowane jako wyceniane w wath godziwej
przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znageo redukuje niespéjré wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- skladnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowean finansowych, lub do obu tych grup @lych

zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg s wartcci godziwej zgodnie z udokumentowgatratega zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktorej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wewetrznie; lub

- stanow cze$¢ kontraktt zawierajcegc jeder lub wiece] wbudowanyc instrumentéy pochodnyct a MSR 39 dopuszcz

klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobgwén) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wasth godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartcsci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujec siv sprawozdaniu z catkowitych dochoddw z uwgadieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowzania finansowe

Pozostale zobowkania finansowe, w tym kredyty bankowe izyoszki, wycenia sj poczitkowo w wartéci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngshie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meteéektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje msietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowe;j
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobxaahia i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesia.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskaotujprzyszie ptatri@i pieniezne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobogdania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wyksggowuje zobowgzania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobgmania Spoétki zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(i) Kapitaty wiasne

- Kapitat zakladowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wakiti nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spétki i wpisu do
Krajowego Rejestrufslowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisan kodeksi spétel handlowyct Spéike jesi zobowizan: dc utworzenii kapitahk zapasowec na

pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat bém osagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitzhpasowego natg rowniez przelewa nadwyzki osiagnicte przy
emisji akcji powyej ich wartéci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O wyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenisajed czs¢ kapitatu zapasowego w wysok@ jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego ma wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.
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Kapitat zapasowy w Spétce tworzony jest:

- z odpisOw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pagjszonej o poniesione koszty bezpminio z nj zwigzane,
- z nadwyki ceny sprzedgy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowey sworzone zgodnie ze statutem. Gyuiu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.
Spotka do kapitatow rezerwowych zaliczagaizy innymi kapitat utworzony decygzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wiasnych

W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje takkapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kogztysji do momentu
dokonania rejestracji podusgzenia kapitalu zaktadowego przezdSRejestrowy. Po dokonaniu rejestracji watto
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kagatdadowy, natomiast nadvga osihgnicta przy emisji akcji
powyzej ich wartdci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emizjinoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wtasne

Spoétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokalayskupu akcji wtasnych. Nabyte akcje wtasne wyceniane
sg wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wiasijgko wielkas¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Catkowite dochod' og6ten to zmiane w kapitale wkasnym ktéra nasgpita w ciggu okrest sprawozdawcze( ng skutel
transakcji innych i transakcje zawierane z vifgicielami wystpujacymi w charakterze udziatowcow. Obejmujszystkie
sktadniki zyskéw i strat oraz innych catkowitychathoddw.

Inne catkowite dochody obejmujpozycje przychodéw i kosztéw (w tym korekty wynikag z przeklasyfikowania), ktére
nie zostaly ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegawagaj lub na co zezwalgjinne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Wiasne skfadniki rzeczowych aktywow trwatych

Skladnik rzeczowycl aktywow trwatyck ujmuje sie w ksiggact wedtuc ceny nabycic lub kosztt wytworzenie
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytiitaty wartgci. Cena nabycia obejmuje ogmnakupu sktadnika
majgtku oraz koszty bezpgoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem skiladnika atkaj do stanu zdatnego do
uzywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty orae ipodobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszajere nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnikarodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesidmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia peiyjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego $jesktadnik nie zostat jeszcze oddany doywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rownie w przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontai usunicia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrécediastanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktote jes
niezkzdne do prawidtowego funkcjonowania a@anego z nim ugglzenia jest aktywowane jakoeéz tego urgdzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywdw trwatych sktada siodrgbnych i istotnych cgsci sktadowych o
réznym okresie sytkowania, czsci te g traktowane jako ogbne sktadniki aktywow.
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(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skladnik rzeczowycl aktywow trwatyct wytwarzan: w celu przysziegr wykorzystanii jakc nieruchoméci inwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywoéw trwatych i wykazywane w oparciu o iobskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zost@rzeklasyfikowane do nieruchos® inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do twsei godziwej & ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowanit podlegag poniesion w pézniejszyn okresi¢ koszty wymienianycl czesci sktadnike rzeczowycl aktywéw
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Spétka osignie korzyci ekonomiczne zvazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych.z@state naktadysgsujmowane na bigyco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadnik rzeczowycl aktywow trwatych wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowt amortyzowan sa metod, liniowa
przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei srodka
trwalego (wartéci rezydualnej). Grunty nie gs amortyzowane. Spotka zaklada pizsde okresy zytkowania dla
poszczegolnych kategosiiodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

* Maszyny i uragdzenia 3 - 10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji oraz wadtd rezydualnychirodkow trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spptorocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartdsci niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane g w oparciu o ich cee nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym

P&niejsze wydatki na sktadnik istniejgcycl wartasci niematerialnyc podlegag aktywowanit tylko wtedy gdy zwickszajp
przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostate naklagyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane snetod liniowa biorac pod uwag okres ich uytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartg¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie § amortyzowane, podlegaj
testom ze wzg@du na utrat wartcici na kady dzien bilansowy. Inne wartei niematerialne § amortyzowane od dnia,
kiedy g dostpne do aytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest naspujacy:
« oprogramowanie 2 lata.
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e) Nieruchomdci inwestycyjne

Pocatkowe ujecie nieruchoméci inwestycyjnycl nastpuje wedtuc ceny nabyci: z uwzgkdnienien kosztév transakcji
Wartas¢ bilansowa nieruchonigi inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi sktadowej nieruchomiei inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spemione «ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego utrzymania tych
nieruchomeci.

Pc pocatkowym ujeciu, nieruchoméci inwestycyjnt s3 wykazywan: wedtu¢ wartasci godziwej Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomixi inwestycyjnych s ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjnt s3 usuwan z bilanst w przypadki ich zbycie lub w przypadk: stategt wycofanic dane
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie g spodziewaneadne przyszie korZgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunjcia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansugujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usiaia.

Przeniesieni aktywow dc nieruchoméci inwestycyjnycl dokonuje sie tylko wowczas gdy nastpuje zmiani sposob ich
uzytkowania potwierdzona przez zalezenie uytkowania skladnika aktywéw przez vciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. i sktadnik aktywow wykorzystywany przez wifgEciela - Spotk staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjra, Spotka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuzytkowania tej
nieruchomeci.

W przypadki przeniesieni nieruchoméci z zapaso6\ da nieruchoméci inwestycyjnyck réznice migdzy wartcicia godzing
nieruchoméci ustalonn na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdicia bilansows ujmuje st w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadki przeniesieni nieruchoméci inwestycyjne wykazywane w wartagci godziwe dc nieruchoméci
zajmowanych przez wdgiciela lub do zapaséw, zaktadany koszt tej nieruchémindtéry zostanie przyty dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny waitogodziwej tej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapas6w do nieruch&nimwestycyjnych, traktuje sianalogicznie do sprzezdazapasow.

Gdy Spoétka zakaczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie aiengci inwestycyjnej lub
nieruchoméci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzeglaréznice miedzy ustalog na ten dzié wartaicig godzivg tej
nieruchoméci a jej poprzedni wartdicig bilansows ujmuje s¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

f) Skfadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe w ramacl ktéryck Spotke ponos praktycznic catas¢ ryzyke oraz czerpie praktycznic wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatyctslikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegpveykazywane pocgkowo w wartdgci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych opfat leasingowych, w zalesci od tego, ktéra z tych kwot jest x8za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wécio

Umowy leasingowe niejtlgce umowami leasingu finansowege tsaktowane jak leasing operacyjny. Aktywaytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nier@zpoznawane w bilansie Spétki. Nieruchafmioinwestycyjne uytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnegavykazywane w bilansie wedtug wastd godziwej.

g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powikszory o koszty bezpérednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem skfadnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiergajkoszty zwizane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuyj gtdwnie:

 prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyee prac wykonywanych przez  podwykonawcow
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawieggg koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzétysztow ogoélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bérgpdnie dotycgce projektow.

Mozliwa dc uzyskanii cen: sprzeday nettc jes! réznicag pomiedzy szacoway cery sprzeday dokonywarn w toku
dziatalnGgci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezloinymi do doprowadzenia sprzegado

skutku.
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h) Odpisy z tytutu utraty warto sci aktywow
() Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty warti aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisjnobiektywne przestankize
zaistniaty zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wplyw na wart@ przysztych przeptywéw pieaknych zwihzanych z
danym sktadnikiem aktywdw.

Utrate wartasci w odniesienii dc aktywow finansowycl wycenianycl wedtuc zamortyzowanec kosztt szacowan jes! jaka
réznica midzy ich wartdcig bilansows, a wartdcia biezacg przysziych przeptywéw piesknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wdttdilansowa poszczegdélnych aktywow finansowych o jednastko
istotnej wartéci poddawana jest ocenie na Zly dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki
wskazujce na utrat ich wartagci. Pozostale aktywa finansowey ©ceniane pod d&em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredsgo.

Odpisy z tytutu utraty wartasci ujmowant s3 w sprawozdani z catkowityct dochodéw Odpisy z tytutu utraty wartaici sg
odwracane, jdi pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mee byt obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaig
straty z tytutu utraty wartai.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonso inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@ma kady dzier bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazape na utrag ich wartgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczegoinych aktywéw. Watoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktore niggeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazkg dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty warti ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywéw lubsmdka
generujcego srodki pienezne przewysza jego wartd odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienktzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujegrodki pienkzne niezalénie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wadci s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wasto osrodka
generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wastd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasgfpnie jako zmniejszenie waioi bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkdw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywdw lub @odkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzega oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wado uzytkowej przyszte
przeptywy piengzne dyskontowaneasprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiédla aktualn
rynkowg ocerg wartaci pienadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyallaedanego skfadnika aktywow.

W przypadku aktywow, ktére nie genegupiezalenych przeptywéw pieriznych warté@¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnegdrdka generujcegosrodki pienkzne, do ktérego dany skladnik aktywéw przynaleW
odniesieniu do aktywéw innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich okresach, s
poddawane na kaly dzier bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazaj na zmniejszenie utraty wastd lub jej
catkowite odwrdcenie. Odpis aktualizay z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane
do szacowania warfoi odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty watmi odwracany jest tylko do wysokoi wartgsci
bilansowej sktadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy agmatyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytutu utraty wartéci nie zostat ujty.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spoétka zobowjzana jest na mocy oboygdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikéwswiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowjzanie Spétki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutu krétkoterminowyclwiadczéd pracowniczych s wycenianie bez uwzgtnienia dyskonta i &
odnoszone w koszty w momencie wykonaiviéadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢fia w przypadku, gdy na Spétceaey obowigzek wynikajcy z przeszlych zdarae prawdopodobne jest,
ze wypetnienie tego obowzku wigzat si¢ bedzie z wyptywem korz§ci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wad
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywoéwsrodkdw pienéznych w oparciu o stopprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhee szacunki rynkowe
zmian wartdéci piengdza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcjzenia

Rezerwa na umowy rodee obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Sjolizysci ekonomiczne z
umowy § nizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysoki& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksicgach rezerwy, Spétka rozpoznaje ewentgaimat wartaici aktywéw zwizanych z dapumowg.

k) Przychody
() Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzeds lokali mieszkalnych g rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj.z¢di znaczace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa whasroi do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nalyywc

Stosownit da tresci art. 54€ § 1 k.c., niebezpieczéstwc przypadkowe utraty lub uszkodzeni rzeczy przechod: ns
kupujacego z chwid wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupapy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Pregienie posiadania ngpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentdw, ktére uiiwiaja rozporadzanie rzecz, jak rowniez wydaniesrodkow, ktore daj
faktyczry wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghwgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalaosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(i) Sprzedaz towaréw
Przychody ze sprzedga towaréw wykazywane gsw wysokaici odpowiadajcej wartdci godziwej otrzymanej zaptaty,

pomniejszonej o warfd zwrotéw, opustéw i rabatow.

Przychody ze sprzedg towar6w g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zgeezyzyko i korzgci
wynikajace z ich wtasnéci zostaly przeniesione na kupupgo. Przychody niegsujmowane, gdy isthieje znaczna
niepewné¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysalad poniesionych kosztéw
lub maliwosci zwrotu towaréw lub Spotka pozostaje trwale zagngana w zargdzanie sprzedanymi towarami.
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(i) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwpkonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchos® inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowg przez okres trwania umowy.

I) Pfatnosci z tytutu leasingu

Ptatngci z tytutu zawartych przez Sp&kumow leasingu operacyjnego ujmowang 8 sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymamecglne oferty promocyjne ujmowang & sprawozdaniu z
catkowitych dochoddwgcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptatcideasingowe z tytutu leasingu finansowego
sg rozdzielane na g&¢ stanowjca koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobowhzanie. Czs¢ stanowjca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegélnych okresdaasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platwd warunkowe g ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych opfat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leaspjukorekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmy odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Spphcodkdw piengéznych oraz nalene
dywidendy, a take obejmuj przeszacowanie z tytutu wzrostu wastogodziwej nieruchomgei inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje siw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady meatawej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dyawvid ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w
momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzyimman

Koszty finansowe obejmgjodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek isstalane w oparciu o
efektywry stop procentowy.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje e#¢ biezacy i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkaliyochoddw, za wyikiem kwot zwhzanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitalem wlasnym. Wéwczas ujmujego w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowszanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky uetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgauigcych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu mesmiypwizania bilansowego, w oparciu ozrice przejciowe
pomiedzy wartdcia aktywOw i zobowizah ustalan dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celéw podatkowych.
Rezerwy nie tworzy sina nastpujace r&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywdw lub pasywow, za wytkiem jesli
dotycz polgczenia jednostek, ktdre nie wptyvgagni na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmice zwhzane
z inwestycjami w jednostkach zaleych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne,zostan one zrealizowane w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. Wartg¢ firmy nie jest tytulem do rénicy przefciowej niezalénie od skutkdéw
podatkowych. Ujta kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéanitbilansowe;j
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowyawidrzujacych lub uchwalonych na dziebilansowy. Aktywa
z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysoldi, do ktérej jest prawdopodobne;, dsiagniety zostanie dochéd do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizaqgjoznic przefciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego chkmisg w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiccie dochodu do opodatkowania wystarezaigo do czsciowego lub
calkowitego zrealizowania #dic przefciowych. Takie obriki koryguje st w goérg, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.
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0) Zysk na akc

Spotke prezentuj podstawow i rozwodnion zysk ne akci dla akcji zwyktych. Podstawow zysk ng akci jes wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadaj posiadaczom akcji zwyklych przémdnh wazona liczbe akcji zwyktych w
okresie. Rozwodniony zysk na akay odr&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz zysku
przypadaicego dla posiadaczy akcji zwyktych oraredniej liczby akcji zwyklych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnéci

Segmer dziatalndgci jes wyodrebniorg czescig Spotki, ktére zajmuje sie dostarczaniel okreslonyct produktév lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w o#temym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafzyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spotki bazuje na segmentach brawwvych.

r) Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych atbyv i zobowhzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowioi Spoiki i ujawniei w sprawozdaniu finansowym. Parj zostaty opisane metody ustalania wécto
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informaajéemat zalzen przyjetych do okrélenia wartéci godziwej
przedstawiono w notach oljdajacych do poszczegdélnych sktadnikow aktywow i zokyaah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchoméci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez reggnego, niezalenego rzeczoznawc
majastkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeadowe i biegce dégwiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdsci godziwe opieraj sic 0 ceny rynkowe, ktoresgsszacowag kwota,
za jalkg na warunkach rynkowych nieruchokto mogtaby zost& wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodipowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrénie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nafamosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostalych nahesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywdw pieginych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iii) Zobowi azania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie warteci biezacej przysziych przeptywéw
pienigznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranog rynkowej stopy procentowej na daie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkostop procentowy szacuje i w oparciu o stop procentowy dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.
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4. Dziatalnosé zaniechana

Proces Podziatu Spoiki

W 2016 roku Marvipol S.A. kontynuowat prace nad procesemzfad Spotki, ktéry ma na celu zreorganizowanie
dziatalngci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki spos6be Spdétka nadal prowadzbgdzie dziatalné¢ motoryzacyjn
(polegajica przede wszystkim na zadzaniu i sprawowaniu nadzoru wkicielskiego nad spotkami motoryzacyjnymi
funkcjonupcymi w ramach Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A.), natomiagiadalng¢ deweloperska, jako oglona struktura,
zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. g#hfdarvipol S.A. (,Spétka Dzielona”) oraz Zasd
Marvipol Development S.A. z siedzjbw Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzitv Warszawie)
(»Spotka Przejmujca”) uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu, zgednkt6rym podziat Marvipol S.A. zostanie dokonany
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie), vodize przeniesienia ¢gci majtku Spotki Dzielonej
stanowacego zorganizowanczesé przedsgbiorstwa funkcjonujca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie
(,Oddziat Marvipol”), tj. dziataingci deweloperskiej oraz zwranej z najmem, na Sp@ikPrzejmujca. Akcjonariusze
Spéiki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotkiefupce] czséci majatku Spotki Dzielonej w postaci
Oddziatu Marvipol, obejrp 41.551.852 akcje zwykte na okaziciela Spotki Przejnaj serii C, o wartéci nominalnej 1 zt
kazda i o Bcznej wartdéci nominalnej 41.551.852 zt, wyemitowanych w zwku z podziatem Spoitki Dzielonej (,Akcje
Emisji Podziatowej”), przy zachowaniu stosunku wymianyl,lgdzie na kada jedrg akci Spéiki Dzielonej przypada 1
(jedna) akcja Spotki Przejmuge;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spotka Przejcaupodejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dogashc
wyemitowanych akcji Spotki Przejmagej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowm Gieldy
Papierow Wartéciowych w Warszawie S.A W szczegokum Spoétka Przejmuica ziary do Komisji Nadzoru Finansowego
wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniasedatwierdzenie memorandum informacyjnego zgodnie z
wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takziary wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akcji Spotk
Przejmujcej w Krajowym Depozycie Papieréw Waftnowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji Spotki Przejmgej do obrotu na rynku regulowanym.

Obecnie trwaj zaawansowane prace nad prospektem emisyjnym Spotki Ripe@y i Spotka przewiduje,zi podziat
Marvipol S.A. nasfpi w 2017 roku.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spétka ptadfecyz¢ o zaprezentowaniu w 2016 roku informaciji
dotyczicych Oddziatu Marvipol jako dziataldoi zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zogeghoezentowane w
nocie 32.

Aport zorganizowanej €&ci przedsgbiorstwa zwizanej z dziatalnicia myjni samochodowych

W dniu 30 wrzénia 2015 r. Spétka wniosta aportem do spéiki zalkej Robo Wash Sp. z 0.0. zorganizowareesci
przeds¢biorstwa Spétki stanowts wyodrebniony organizacyjnie i finansowo zesp6t sktadnikéw gikepwych
przeznaczonych do prowadzenia dziatdtianyjniowej. W zwigzku z tym dziatalné¢ polegajca na prowadzeniu myjni
samochodowych zostata w 2015 roku zaniechana [Spéikc.

Wiecej informaciji na ten temat znajduje 8t nocie 33.

5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczd segmentéw dziatalrigi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow dmaygich. Spotka prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzdor sprawozdawatayowi podziat na segmenty beamve i
wynika ze struktury zamglzania oraz raportowania wegtrenego Spoétki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zohaamia
zawieraj pozycije, ktére go dotygzw sposéb bezpoedni jak rownie odpowiednie pozycjeaytkowane wspdlnie, ktore w
oparciu o racjonalne przestanki ama przypisa do poszczegdlnych segmentéw. Nieprzypisane do segmeriycjpo
obejmup gtéwnie: udzielone piyczki i srodki pienezne, zacignicte kredyty i payczki wraz z powjzanymi z nim
kosztami, pozycje majku wspolnego Spotki (w tym siedziba Spéiki) i zygane z nimi koszty, nieruchoréa inwestycyjne

i zwigzane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na ciabyzeczowych aktywéw trwatych oraz wastd
niematerialnych, wyiczagc warta¢ firmy.

Segmenty bratowe

Spotka wyodgbnia ponisze giéwne segmenty braowe:

« dziatalng¢ deweloperska (dziataldd przeznaczona do wydzielenia w 2016 roku);
* dzialalng¢ myjni samochodowych (dziatalsbzaniechana w 2015 roku);

« dziatalng¢ motoryzacyjna.

W zwigzku z proceser podziatl opisanyn w nocie 4, w niniejszyn sprawozdani finansowyn wykazant pc raz pierwsz)
segment dziatalriei motoryzacyjnej. Dane poréwnawcze zostaty adekiggtrzeksztatcone.
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5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy’

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysicach ztotych

Dziatalnosé

Dziatalnosé

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcéw zewtmnznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych -
mieszka

Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zagzrizania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Ustugi zaradzania spélkami

Przychody ze sprzedapozostatej
Pozostate przychody ze sprzegastug
ksiggowych i kadrowyct

Pozostale przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalfm kontynuowane

Przychody z transakcji pogdzy segmentami

Przychody z dziatalndci operacyjnej

Wynik segment

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zbycie jednostek zalaych

Zysk na dziatalnasci operacyjnej
Koszty finansowe netto
Podatek dochodowy

Zysk netto na dziatalngci kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalé@ zaniechanej
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogétem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu

Aktywa przeznaczone do wydzielenia
Aktywa razem

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Zobowigzania segmentéw
Zobowiazania segmentu

Zobowizania przeznaczone do wydzielenia
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacje

motoryzacyjna deweloperska Razem
31-gru-16  31-gru-15 31-gru-16 31-gru-15 31-gru-16 31-gfr@5  31-gru-16  31-gru-15
B - - 104 461 - - 104 461
- - - 437 - - 437
- - - 13C - - 13C
3 66¢€ 627 - 3 66¢€ 627
- - - 6 592 - - 6 592
622 - - 864 7 622 864
91¢ 30€ - 2 46E - 91¢ 2771
5 20¢€ 93¢ - 114 94¢ - 520¢ 115882
5 20€ 938 - 114 94¢ - 520€ 115 88z
212 (5 148) - (10 771) - 212  (15919)
15971 38 94¢
- (9680
16 182 13 34¢
- (15186
(1494 6 97C
14 689 5133
(24 114 1031 (14114 1031
575 6 164
575 6 164
49 487 - - 468 87¢ 49 487 468 87¢
- - 376 62¢ - 376 62¢ -
426 116 468 876
43¢ - - 225791 - 43¢ 225791
- - 186 58¢ - - 186 58¢ -
- - - - - 187028 225791
- 1154 5627 2( 1154 5 647
- 66¢ 56C 54¢€ 669 1106
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach ziotych

Przychody ze sprzeda mieszka

Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni
Przychody z zarglzania budynkami

Przychody ze sprzedpaustug ks¢gowych i kadrowych
Przychody z tytutu wykaczenia lokali

Przychody ze sprzedgaustug myjni

Przychody ze sprzedpwsparcia procesu inwestycyjnego
Przychody ze sprzedgaustug zargdzania spotkami
Przychody ze sprzedpa pozostatej

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana
Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie

Przychody ze sprzedpdziatalngci przeznaczonej do wydzielenia

Przychody ze sprzeday

7. Pozostale przychody

w tysicach zlotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztow
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozwizanych odpiséw i rezel
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty:
Przychody z tytutu odset

Pozostate przychody my

Przychody z tyt. udzielania gwarar

Pozostate przychody operacyj

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie

Pozostale przychody dziatakw przeznaczonej do wydzielenia
Pozostale przychody
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31-gru-16 31-gru-15
46 068 104 461
159 130
680 437
869 864
202 1244
- 7224
3 258 2632
3 666 306
387 3 037
55 289 120 335
428 62
1 722
5100 112 48
55 289 120 335
31-gru-16 31-gru-15
16 56!
1 22
176 8
10 13
8 28
90 .
23 148
3 258 2775
91 30
234 2 46
3 258 2775
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8. Pozostale koszty operacyjne

W tysigeach ziotych 31-gru-16 31-gru-15
Koszty refakturowar (161) (545)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (1 944) (1 816)
Podatki i optat (383) (225)
Sktadki PFRON (26) (120)
Koszty reprezentacji i inne NKU (422) (492)
Koszty optat za ytkowanie wieczyst (54) (299)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (642) (1616)
Ubezpieczeni (85) (92)
Koszty podray stuzbowyct (353) (279)
Reklama - 7)(
Optaty licencyjni (2173) (2 649)
Koszty wykaiczenia loka (390) (3 900)
Rezerwa na optaiz tytutu wytkowania wieczysteg - (1 164)
Odpisy na zapa: (4 350) (6 278)
Odpisy na nakenaosci (220) :
Odpisy z tytutu utraty wartei udziatéw w jednostkach zaeych - (2791)
Inne (464) (1 097)
(10 66° (23 27(
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana (71t (3 02¢
Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie . (79
Pozostate koszty z dziatakw przeznaczonej do wydzielenia (9 95: (19 44¢
Pozostale koszty operacyjne (10 667) (23 270)

9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Wynagrodzeni (4 93 (6 31(
Ubezpieczenia spoteczne (1 03: (131

(5 967) (7 625)
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana (2 63¢ (2 70:
Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie . (2 59¢
Kosztyswiadczex pracowniczych z dziatalsoi przeznaczonej do wydzielenia (3 32¢ (232
Koszty swiadczei pracowniczych (5 967) (7 625)
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10. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Rdéznice kursowe z wyceny bilansov

Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnych
Dywidendy i udziat w zyskach sp6tki komandyto
Inne

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie

Zyski z inwestycji z dzialaln@i przeznaczonej do wydzielenia
Zyski z inwestycji

11. Zbycie jednostek zalenych

w tysicach ziotych

Wynik na zbyciu udziatéw w spoétce Caterham Polsgazo.o.

Wynik na zbyciu udziatéw w spoétce British AutomatiBupply Sp. z o.0.
Wynik na zbyciu udziatéw w spétce Robo Wash Sp.a

Wynik na zbyciu udziatéw w spoéice Zielona Italia. 2po.0.

Wynik na zbyciu udziatéw w spofce Prosta Tower 5p.o.

Wynik na zbyciu udziatéw w spétce Marvipol Developni 1 Sp. z 0.0. SK

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie

Zbycie jednostek zakaych z dziatalnéci przeznaczonej do wydzielenia
Zbycie jednostek zalénych

12. Ustugi obce

w tysicach ztotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie

Ustugi obce z dziatalrsoi dziatalngci przeznaczonej do wydzielenia
Ustugi obce

28

31-gru-16 31-gru-15
4775 2740
2821 -
187 488
39 -
29 909 36 030
- 15
37 731 39 309
1597 2918
2176 10 12
37 731 39 309
31-gru-16 31-gru-15
- (258)
- 14 757
- (2 694)
- (21 485)
6 .
70 .
76 (9 680)
14 49
7 (24 17¢
76 (9 680)
31-gru-16 31-gru-15
(51 010) (90 176)
(14 832) (14 070)
(65 842) (104 246)
(1 64( (13
- (112
(64 20: (102 99«
(65 842) (104 246)
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13. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

31-gru-16 31-gru-15
Koszty z tytutu odsetek od kredytow, obligacji izgozel (10 25! (13 59°
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (29) (11)
Prowizje od kredytéw (88) (253)
Koszt obstugi obligac (82¢ (1 16t
Inne (19: (24

(11 384) (15 269)
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana . (69:
Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie . (8¢
Koszty finansowe z dziataléoi przeznaczonej do wydzielenia (11 38 (14 49:
Koszty finansowe (11 384) (15 269)
14. Podatek dochodowy
w tysiycach ztotych

31-gru-16 31-gru-15
Podatek dochodowyv bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy
Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowych na dziatalnizi zaniechanej 84 (24
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct (1 49: 6 96'
Podatek dochodowy (646) 6 727
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana (1 49: 364
Dziatalng¢ zaniechana - dziataléd myjnie - (24.
Podatek dochodowy z dziatakud przeznaczonej do wydzielenia 84 332
Podatek dochodowy (646) 6 727
Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach ziotych

31-gru-16 31-gru-15
Zysk netto za rok obrotov 57 6 16
Podatek dochodov 64 (6 72°
Doch6d podatkowy Sp. 7 56 .
(Strata)/Zysk przed opodatkowani 879 (56:
Podatek w oparciu o oboyviujaca stawlke podatkovd 167 (34¢
Dywidendy (5 50( (6 84¢
Wynik Sp.k (18: .
Odpis aktualizujcy 4 45 :
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym 20 46

646 (6 727)
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15. Rzeczowe aktywa trwate

w tysizcach zilotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzié 1 stycznia 2015 .
Nabycie

Zbycie

Likwidacja

Aport

Wartas¢ brutto na dzié 31 grudnia 2015 r.

Wartas¢ brutto na dzié 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Zbycie

Wartcs¢ brutto na dzig 31 grudnia 2016 r.

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Aport

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2015 .

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2016 r.

Wartos¢ netto
Na dziei 1 stycznia 2015 r.
Na dzier 31 grudnia 2015 .

Na dziéi 1 stycznia 2016 r.

Na dzie 31 grudnia 2016 r.

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ przeznaczona do wydzielenia

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostale  Niskocenne  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate  $rodki trwate budowie Razem

656 6 454 408 3272 2117 2081 470 4 15 462

- - - 109 654 27 - - 790

- - - - (295) - - - (295)

- - - (10 - - - 4) (14)
(656) (6 454) 408) (3007) (183) (323) (42) - (11 073)

- - - 364 2293 1785 428 - 48

- - - 364 2293 1785 428 - 8

- - - - 899 26 - - 925

- - - - (468) - - - (468)

- - - 364 2724 1811 428 - 873

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate  $rodki trwate budowie Razem

505) (116) (2313)  (1561) (1071) 6852 - 9122)
- (235) a7) (299) (322) (202) 3) - (1078)

- - - - 295 - - - 295

- - - 8 - - - - 8
- 3831 133 2345 162 258 40 - 6 769
- - - (259) 1 426) (1 015) (428) - (3128)

- - 250) (1 426) (1 015) (428) - (3128)

- - - (28) (366) (189) - - (583)

- - - - 468 - - - 468
- - - (287) 1324) (1 204) (428) - (3243)
656 2 858 292 959 556 1010 5 4 6 340

- - - 105 867 770 - - 1742

- - - 105 867 770 - - 1742

- - - 77 1400 607 - - 2 084

- - - 77 1400 607 - - 2084
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Srodki trwate w leasingu

Spéika uytkuje srodki trwale w ramach leasingu finansowego.

Na koniec okresu sprawozdawczego wé&itdilansowa netto leasingowanycfrodkéw trwatych, w dziatalnéei
przeznaczonej do wydzielenia wyniosta 655 tys. zt (31 gradt015 r.: 851 tys. zf)Srodki te stanowj jednoczénie
zabezpieczenie zobaogwien z tytutu leasingt

Srodki trwate w budowie

Na koniec okresu sprawozdawczego wartwodkow trwatych w budowie wynosita 0 tys. zt. (3dudnia 2015 r.: O tys. zf).

Odpisy aktualizujace wartosé¢ srodkéw trwatych

W okresie sprawozdawczym i w ubiegtym roku nie dokeano odpiséw aktualizagych wartd¢ srodkow trwatych.

Zabezpieczenia narodkach trwatych

Szczegdétowe informacje o zabezpieczeniackrodkach trwatych znajdujsie w nocie 25.
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16. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto$¢é brutto

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 |
Nabycie

Likwidacja

Aport

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 |
Nabycie

Likwidacja

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2015 |
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Aport

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2016 |
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2016 r

w tysicach ztotych

Warto$é netto

Na dzie 1 stycznia 2015 .
Na dzier 31 grudnia 2015

Na dzie 1 stycznia 2016 r.
Na dzier 31 grudnia 2016

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana

Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Znaki towarowe Inne Suma
- 34 34

5 30: 42¢ 573(
- (295 (295

(5 301 (2C (5 321
- 458 458

- 45¢ 45¢

- 41 41

. (3¢ (3¢

- 835 835

- (324 (324

- (2¢ (2¢

- ¢ ¢

- (344) (344)

5 (344 (344

5 (8€ (8€

- 3t 3t

: (395) (395)

Znaki towarowe Inne Suma
- 2( 2(

- 114 114

- 11 11

- 440 440

- 440 440

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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17. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ziotych 31-gru-16 31-gru-15

Wartas¢ netto na pocgek okresu 2766 2 76¢€

Zmiana wartéci godziwej 3

Warto $¢ netto na koniec okres! 2 805 2 766
W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan .

Dziatalna¢ przeznaczona do wydziele 280

Spétka nie ogigata w 2016 r przychodéw z nieruchafoioinwestycyjnej i nie ponosita kosztéw zrawigzanych

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 guizy ul. Leing i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu go@eporownawczego metadkorygowania
ceny éredniej lub metog poréwnania parami. Wyceny bazujna operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezalenych rzeczoznawcow mgkowych (ostatnie operaty zostaly spgtzone wg stanu na dai@1 grudnia 2016 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nimwestycyjne nalzace do Spotki o wartéci bilansowej 2 805 tys. zt (31
grudnia 2015 r.: 2 766 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw Wgoko

18. Pozostate inwestycje diugoterminowe

w tysigcach ztotych 31-gru-16 31-gru-15

Pazyczki udzielone 163 58 85 09

Udzialy w jednostkach powizanych 168 69 168 59
332 27 253 69

W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan 42 12

Dziatalna¢ przeznaczona do wydziele 290 15

Pozyczki udzielone (czs¢ kapitatowa i odsetkowa

w tysizcach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
Pazyczka Prosta Tower Sp. z 0.0. 2 48:
Pazyczka Robo Wash Sp. z o.0. 215 2 53¢
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA* - 14 74;
Pazyczka Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 01 $p0.2 3517 31 78¢
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0.* - 37
Pazyczka Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 854
Pazyczka Marvipol Estate Sp. z 0.0. 29 19 26 04(
Pazyczka Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 702 577
Pazyczka Projekt 03 Sp. z o.0. 87 832
Pazyczka Projekt 04 Sp. z o.0. 8
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 05 Sp. 2 1101 -
Pazyczka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 08 $p0.2 1385 -
Pazyczka Projekt 06 Sp. z o.0. 1 -
Pazyczka Projekt 07 Sp. z o0.0. 11 54 -
Pazyczka Bemowo Residence Sp. z o.0. 1 -
Pazyczka Riviera Park Sp. z o.0. 2 -
Pazyczka Projekt 09 Sp. z o.0. 4 -
Pazyczka Projekt 010 Sp. z o.0. 3 -
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 3373 -
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 18 81 -
Marvipol TM Sp. z 0.0.* 5 -
163 58 85 09¢
W tym
Dziatalnag¢ kontynuowan 1
Dziatalnag¢ przeznaczona do wydziele 163 58

*W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowanegpaknie spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. (sp6tka przejgug), P.Z. Bud Sp. z
0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sm.z o
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Spétka posiada udziatly w napujacych spotkach zalamych. Procentowe zestawienie udzialdbw w poszczegdlinych
jednostkach zafmych prezentuje nota 39.

Warto$¢ udziatdw w spétkach zalenych
w tysigcach ziotych 31-gru-16 31-gru-15

Development -dziataln& przeznaczona do wydzielenia

Mokotéw Park Sp. z o. 27C 27C

Prosta Tower Sp. z o.0. = 150

Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 25931

Marvipol TM Sp. z o.0. 100 146 390

P.Z. - BUD Sp. z 0.0.* - 96 756

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. - 292

Marvipol Estate Sp. z o.0.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 01 Sp. 2 o.0.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

Marvipol Development 2 Sp. z o.0.

Projekt 03 Sp. z o.

Riviera Park Sp. z o.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z ¢

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 05 Sp. 2

Bemowo Residence Sp. z o

Projekt 06 Sp. z 0.(

Projekt 07 Sp. z 0.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 08 Sp. 2)

Projekt 09 Sp. z 0.

Projekt 010 Sp. z o.(

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.. 10C -

PDC Industrial Center 63 Sp. z ¢ 13 -

Motoryzacja - dziataln§¢ kontynuowana

British Automotive Polska S.A. 24 242 24 242

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 7 168 7 168

British Automotive Gdask Sp. z o.0. 3222 3222

British Automotive £6d Sp. z o.0. 6471 6471

AML Polska Sp. z o.0. 216 216

M Automotive Sp. z o.0. 803 803
168 66( 168 59¢

go oo Ul

U1 0101010101 O1TO1TO1O1O1TOY OO O U1
o1 o1 o1 o

W tym
Dziatalnag¢ kontynuowan 42 12
Dziatalna¢ przeznaczona do wydziele 126 53

*W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowaneggaknie spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. (sp6tka przejguag), P.Z. Bud Sp. z
0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sm.z o

Warto§¢ udziatéw we wspéinych przedswzieciach

31-gru-16 31-gru-15

w tysizcach ziotych
Projekt 888 Sp. z o.( 25 -
PDC Industrial Center 60 Sp. z ¢ 7 -

32 -
W tym
Dziatalnag¢ kontynuowan
Dziatalna¢ przeznaczona do wydziele 3
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spétki PDCnidustrial Center 60 Sp. z 0.0.

31-gru-16

Udziat procentowy w kapitale 58%
Aktywa trwate 28 890

w tym nieruchomgzi inwestycyjne 27 840
Aktywa obrotowe 7 259

w tymsérodki piengzne i ich ekwiwalenty 5316
Zobowigzania dugoterminowe 3574
Przychody ze sprzedga i
Zysk z dziafalnéci kontynuowane; (56)
Przychody odsetkowe 5
Koszty odsetkowe
Podatek dochodowy 159
Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe Projekt 888p. z 0.0.

31-gru-16

Udziat procentowy w kapitale 50%
Aktywa trwate

w tym nieruchomgzi inwestycyjne
Aktywa obrotowe 3

w tymsrodki pientzne i ich ekwiwalenty 3
Zobowipzania diugoterminowe

w tym dtugoterminowe zobowgania finansowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Przychody ze sprzedga
Zysk z dziatalnéci kontynuowanej (1

Przychody odsetkowe
Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowinzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowgzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanwstystkich ranic przegciowych, w

odniesieniu do ponszych pozycji aktywéw i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysizcach zilotych 31-12-2011  31-12-2015 31-12-201r  31-12-2015 31-12-201 31-12-2015
Rzeczowe aktywa trwe - - (32 (1t (3 (1t
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1839 (711 (1 83¢ (711
Zapasy - - - (1 12C - (1 12
Odsetki od pozycz 11¢ 14¢ (936 (1 257 (82 (1 10¢
Wycena payczki walutowe 17 - (536 - (51¢ -
Swiadczenia pracownic. 3t 4¢ - - 3t 4¢
Rezerwy na koszty okre 202 52¢ - - 20: 52¢
Réznice wynikajce z odmienneg
momentu ujcia przychodow i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i sy 53 (468) (662) g (124)
podatkowycl
Odpisy zapaséw 2 01¢ 119¢ - - 2 01¢ 119
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3445 (3 44t (3 44t (3 44t
Odsetki od obligacji i kredytow 40¢€ 45( (846 (1 10t (44cC (65t
Odpis na udzia: 53( 53( - - 53( 53(
Odpisy na nalimosci 4z - - - 4; -
Strata podatkow 4571 6 10¢ - - 4 57 6 10t
Aktywa / (zobowjzania) z tytut
odroczonego podatku dochodow 8 682 9541 (8 102 (8 31t 58( 1 22¢
Kompensat (3539 (8 315 3 53¢ 8 31t - -
Aktywa / (zobowjzania) z tytutL
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 5143 1226 (4 563) - 580 1226
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31-12-2015 réznic  31-12-2016
przejsciow.
Ujeta w

sprawozdaniu

w tysizcach ziotych z catkowitych
dochodow
Rzeczowe aktywa trwe (1t (17 (32
Nieruchomdci inwestycyjni (711 (1 12¢ (183¢
Zapas' (2 12C 112( -
Odsetki od payczki (1 10¢ 28t (82C
Wycena payczki walutowe - (51¢ (51¢
Swiadczenia pracownicz 4¢ (11 3t
Rezerwy na koszty okre 52¢ (327 20:
Raznice wynikajce z odmiennego momentiecia przychodéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (124 40( 27¢
Odpisy zapas6 119 82¢ 2 01¢
Koszt nabycia udziatow Prosta (3 44E J (3 44¢
Odsetki od obligaciji i kredytd (65& 21t (44cC
Odpis na udzia: 53( - 53(
Odpisy na nalenosci - 4; 4;
Strata podatkow 6 10¢ (1 53¢ 4 57
1226 (646) 058

W tym
Dziatalnag¢ kontynuowan 6 636 (1 493) 5143
Dziatalna¢ przeznaczona do wydziele (5 410) 847 (4 564)
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20. Zapasy

w tysizcach ztotych

31-gru-16 31-gru-15
Produkcja w toku 36 690 3676
Wyroby gotowe 15713 70 59
52 403 107 352
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana : -
Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele 52 40

Podziat zapaséw na dzik 31 grudnia 2016 roku
Produkty w toku  Wyroby gotowe

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 5401
Inwestycja Hill Park 18 842 9702
Inwestycja Bielany Residence - 610
Inwestycja Chodzonego 5 899 -
Inwestycja Mikofajki 10 093 -
Inwestycja 17 Stycznia 1856 -
36 69( 15 71

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji @dlyow bankowych w kwocie 4 499 tys. zt (na dzidl
grudnia 2015 r.: 6 345 tys. z}) oraz odsetki od obligacji w ek@ci 4 445 tys. zt (na dzie@31 grudnia 2015r.: 6 477 tys.
zh).

Odpisy aktualizujace zapasy
Wartas¢ na dzié 1 styczé 2015 r. -

Zwiegkszenia/Utworzenie: 6 278
Odpis aktualizujcy inwestycg Hill Park Il etap 6 278
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2015 r. 6 278
Wartas¢ na dzié 1 styczé 2016 r. 6 278
Zwiegkszenia/Utworzenie: 4 350
Odpis aktualizujcy inwestycg Apartamenty Mokotéw Park 785
Odpis aktualizujcy inwestycg Hill Park | etap 3 565
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2015 r. 10 62¢

Zarzad Spétki zweryfikowat warté¢ produkcji niezakaczonej na dzig 31 grudnia 2015 roku, stwierdzaj utrat jej

wartasci. W 2015 r. dokonano odpisu aktualizoggo Inwestycji Hill Park Etap Il w wysokci 6 278 tys. zi.

Zarzad Spétki zweryfikowat warté¢ produkcji niezakaczonej na dzig 31 grudnia 2016 roku. Weryfikacja ich wast

przez Zarzd Spotki nie ujawnita przestanek wskazaych na dalsz utrae wartcsci w 2016 r. Warté¢ Inwestycji Hill

Park Etap Il prezentowana jest w waitdnetto, pomniejszonej o odpis aktualizey z 2015 r. wynosgcy na 31.12.2016
r. 6278 tys zt.

W przypadku pozostalych inwestycji stan@aych zapasy produkcji niezakozonej weryfikacja ich wartei przez
Zarzad Spotki nie ujawnita przestanek wskagzych na utrat wartgci.

Zarzad Spotki zweryfikowal warté¢ wyrobow gotowych posiadanych przez Spotka dzieh 31 grudnia 2016
roku stwierdzajc utrat ich wartagci. W wyniku roku 2016 ujto odpis aktualizujcy Inwestycg Apartamenty Mokotéw
Park w wysokéci 785 tys. zt. i inwestyej Hill Park etap | w wysokéci 3 565 tys. zt. Warté¢ zapasow wyrobow
gotowych prezentowana jest w waitbnetto, pomniejszonej o odpis aktualigy.
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Zabezpieczenia na zapasach

Inwestycja Chodzonego — obligacje P wyemitowankwate 6 min z}; hipoteka do kwoty 8.100 tys. zt

Inwestycja Mikotajki — kredyt w rachunku higcym Marvipol w mBank z limitem 7,5 min zt; hipoteka umowrgczna
do kwoty 11.250 tys. zt

21. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-16 31-gru-15

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

o - 4125
okresowy wykup obligacji
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 1200 4 65
Pozostale nafmosci 5874 213
Rozliczenie midzyokresow 211 23

7 285 11 150

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana 53
Dzialalngi¢ przeznaczona do wydziele 675
22.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysizcach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Srodki piengzne w kasi 11 6
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 23673 90 77
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych 23 684 90 831
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana 169
DziatalnGg¢ przeznaczona do wydziele 2199

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneazhunkach naadanie i lokatach typovernighti terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nmiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 31 grudnia 2016 roku wynosi 0 tys. zi.
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23. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 4155185 4155185
Emisja akgcji - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2016 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gloséw na nominalna w kapitale  gtoséw na
akcji WZA akcji zaktadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 2742813 2742813. 5485 62¢ 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2 308 423 2 308 42: 461 68! 5,56% 5,56%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 21387 214877: 429 75¢ 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2 078 000 2 078 00( 415 60( 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksjzek 207759 2077 59: 415 51¢ 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510935 551093t 110218 13,26¥% 13,26%
41551852 41551 852 8 310 370 100,00%100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek

24. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagi@go na jeds akci dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres

obrotowy przypadagy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:
31-gru-16

podstawowy zysk 14 68¢

31-gru-15

41 12;

orazsrednh wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85: 41551 85:
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,3t 0,9¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Na dzier 31 grudnia 2016 roku oraz na dzi&l grudnia 2015 roku nie wygtowaly czynniki rozwadnigfe akcje.
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Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jedm akci dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadagy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

31-gru-16 31-gru-15
podstawowy zysk (14 114) (34 958)

orazsredni wazomg liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41551 85. 41 551 85:
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedn akcje -0,34 -0,84

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechane;j

Na dzier 31 grudnia 2016 roku oraz na dzi&l grudnia 2015 roku nie wygtowaly czynniki rozwadnigfe akcje.
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25. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobagwaniach Spotki z tytutu kredytdw bankowych i leagininformacje odninie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie nana jest Spotka przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach ziotych 31-gru-16 31-gru-15
Kredyty bankowe razem 21 154 25186
Pazyczki 26 314 33334
w tym :

czes¢ krotkoterminowa - 25186
czes¢ diugoterminowa 47 468 33334
W tym

Dziatalng¢ kontynuowana 1 -
Dziatalnai¢ przeznaczona do wydziele 47 46

Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie spa

w tysicach ziotych 31-gru-16 31-gru-15
do 12 miesicy - 25186
powyzej 1 roku do 3 lat 47 468 33334
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razemr 47 46¢ 58 52(

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
w walucie polskiej 47 468 58 520
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razerr 47 46¢ 58 52(

Zakres oprocentowania zagnietych kredytéw w podziale na waluty : 31-gru-16 31-gru-15

Wibor 3M + Wibor 3 M +
dla kredytow w PLN 2,75% 2,75%

W Spotce nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zgdaniem wczéniejszej sptaty danego zobaaania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ] ] )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin spiaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
mBank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 7 500 - 29.12.201 hipoteka §czna na nieruchondciach 11 250 tys.
aneks 15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéo
16.12.2016
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5 000 - 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchofo@ch 8 500 tys.
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéon
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 21154 31.12.2018 hipotgdank na nieruchondciach 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKC weksel in blanc
/EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
anek: 25.04.201
Razem 70 80¢ 21 15¢
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26. Zobowhzania z tytutu obligaciji

31-gru-16 31-gru-15
w tysizcach zilotych
Zobowigzania z tytutu obligacji na pocatek okresu 155 672 154 30
Wptywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Wptywy z emisji obligacji zwyktych - 70 00
Koszty emisji - (67¢
Wptywy z emisji obligacji netto - 69 32
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 717 103
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na (233) 895
zapasach
Wycena obligacji -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - -
Wykup obligacji (28 397 (69 88(
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 127 75¢ 155 67:
Cze$¢ krétkoterminowa 28 36t 20 76
Cze$¢ diugoterminowa 99 394 134 90
127 75¢ 155 67.

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana > -
Dziatalnai¢ przeznaczona do wydzielenia 127 75¢
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Waf“’sc Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data .

nominalna oprocentowania zapadalnéci
Obligacje zwykte serii O 20 65( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykte serii P 6 00( WIBOR 3M + mara  zabezpieczone na nieruchcmiach 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R* 4 00(C WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykle serii R* 12 00( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykle serii R* 24 00( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 00( WIBOR 6M + maga  niezabezpieczone 03.08.2019

* } gczna warté¢ nominalna Obligacji serii R to 40.000 tys. zt. szgotowe warunki ecgciowych wykupow okrélaja

WEO.
Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3do 5 la
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligacji

31-gru-16 31-gru-15
28 365 20 766
75394 40 177
24 00( 94 72¢

127 759 155 672
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27. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysicach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
do 12 miesjcy 197 22¢
powyzej 1 roku do 3 lat 401 42!
Zobowigzania z tytutu leasingt 598 654
W tym:

Dziatalna¢ kontynuowana - -
Dziatalng¢ przeznaczona do wydzielenia 59t -

28. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okresow sktadaje gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszd&az z naliczonych

odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymamkkontrahentéw dotyczyty projektéw:

w tysicach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 13t
Inwestycja Bielany Residence 8 8t
Inwestycja ArtEco Rezydencja - 84’
Inwestycja Hill Park Apartments 605 1 84;
613 2911
W tym:
Dziatalna¢ kontynuowana - -
Dziatalng¢ przeznaczona do wydzielenia 61 -
29. Rezerwy
Prawne Inne Suma

w tysicach ziotych
Wartcs¢ na dzié 1 stycznia 2016 r. 4. - 4:
Zwigkszenia/Utworzenie - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (41 - (41
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2016 r. - - -
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2015 . 41 - 41
Cze$¢ krétkoterminowa 41 - 41
Cze$¢ diugoterminowa - - -

41 - 41

Rezerwa na kary obejmuje waftoewentualnych kar, ktorymi mie zosta obcigzona Spétka z tytutu zawartych umoéw, o
prawdopodobigstwie obcizenia wikszym ni 50% (w ocenie Zaggdu Spoéiki).
Rezerwa na sprawy gdowe obejmuje sprawy gdowe prowadzone przeciw Spoétce, w przypadku ktorych
prawdopodobigstwo zak@éczenia s} powodzeniem jest mniejszezri0% (w ocenie Zagrlu Spotki).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych aljejwartéé napraw, Bdz odszkodowania dotygzego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodadisisvie obcizenia wikszym nz 50% (w ocenie Zagdu Spoéiki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszegzyi Zaradu Spotki oraz na podstawie historycznych

doswiadczé.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyirsprawy gdowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobiestwo ich realizacji w przeagu 12 miesjcy od daty bilansowe;j.
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30. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-16 31-gru-15
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 403 438
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 10 1
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 439 50
Pozostate zobowtania oraz rozliczenia gdzyokresowe 1174 309
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 6 026 7 993
Ujete jako pozostate zoboydania dtugoterminowe 10 1
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 6 016 7983
W tym:

Dziatalng¢ kontynuowana 43

Dziatalngi¢ przeznaczona do wydzielenia 558

Pozostate zobowrania obejmuj migdzy innymi zobowizania Spétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexag@ce;j
mierze od generalnych wykonawcow poszczeg6inych projekigweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane s
przez Spélk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwazanych z napragvoddanych budynkéw.

Pozostate zobowrania obejmuj rowniez zobowizania Spétki z tytutu podatkéw, sktadek ZUS, wynagradpeaz
rozliczeh migdzyokresowych.

31. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spétle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spoétka zargdza wszystkimi opisanymi poiej elementami ryzyka finansowego, ktére raamie¢ znacacy wptyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zagrlzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riggm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spétki mogch wynik& z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez biggce monitorowanie wiarygodidoi kredytowej klientow wymagagych kredytowania powaej okreslonej
kwoty. Celem zaradzania ptynnécia finansowve jest zabezpieczenie Spéiki przed jej niewyptacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projetagiizenia w horyzoncie do 3 lat, a naphie aranacj
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzgkopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnéci Spotki. Spotka nie stosuje zabezpietcpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji dlugoterminowych oraz nalesci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzien sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.
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Na dziexr 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku analiza pmt@wanych nalencsci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiataghastpujgco:

31-gru-15
w tysigcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis Warto §¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 454 - 454
Przeterminowane o nggujgce okresy:
0-180 dn 40 31 8
180-360 dni . - .
powyzej 360 dni 3 - 3
4974 318 4 656
31-gru-16
w tysigcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis Warto §¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 131 19 112
Przeterminowane o nggujgce okresy:
0-180 dni 7 : 7
180-360 dni . -
powyzej 360 dni 32 32 -
1718 518 1200

Zmiany w odpisach aktualizggych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagii roku 2016 i 2015
przedstawiono ponej:

31-gru-16 31-gru-15
Stan na pocgek okresu 318 -
Zmiana odpisu aktualizggego 200 318
Stan na koniec okresu 518 318

Ryzyko stopy procentowe
Zaciygnicte przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz objeaaraone § na ryzyko zmiany

przeptywéw piengznych w wyniku zmian stép procentowych. Spotka nie zabezaest przed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe nateosci i zobowizania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysigcach ziotych

Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powgzane
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaoo
Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej

Srodki piengzne
Srodki pienkzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutdw

w tysicach ziotych

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug wartei godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowgzania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminowe
Pozostate zobowgzania finansowe
kredyty bankowe i pgczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowizania z tytutu dostaw i ustug
zobowizania z tytutu obligacji
kaucje
zobowizania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej

47

31-gru-16 31-gru-15
162 141 86 30!
161 42: 82 56(
72! 374!
2 63 3 45(
2 15! 2 53¢
47! 91:
23 68 90 83:
23 68 90 83:
188 46: 180 58t¢
31-gru-16 31-gru-15
180 677 219744
47 468 58 520
4 403 4 383
127 759 155 672
449 515
598 654
180 677 219 744
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Analiza wrazliwosci Spotki na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponksza analiza opieraeha zatdgeniu, ze inne zmienne, w szczegokuod kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-16 31-gru-15
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (1 726) 1726 (2 073) 2073

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowgeuyv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Ryzyko kursowe
Wiekszas¢ transakcji zawierana jest w zlotych polskich. Spétka pdsiaaleénosci i zobowigzania z tytutu payczek
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie pesiemtkéw pien¢znych w walutach obcych.

W przypadku przeliczenia nalroici oraz zobowjzan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia 2016 i 2015
roku, zmiana wartici waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5% spowodowalabgtpujaca zmiare zysku przed
opodatkowaniem:

w tysicach ziotych

31-gru-16 31-gru-15
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR 408’ (4 08’ 130 (1 30:
4 087 (4 087) 1302 (1 302)

Ryzyko ptynnosci

Plynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spéice nazim. Dotyczy to zaréwno ptynroi w okresie kilku nasgpnych
dni, jak i okresu kilku najbiszych lat.

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptgiciowej spotki Marvipol S.A. w okresie 12 miesly
od dnia sporgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania $ioaego.

Zdaniem Zarzdu nie ma istotnego zagrenia dziatalnéci Spétki w okresie najbliszych 12 miesicy od dnia sporadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zdrjest przekonanyze bedzie w stanie zapewéi odpowiednie srodki
finansowe do obstugi zobowdah finansowych i handlowych oraz niezaktbconego prowadzelzi@talngci, w tym
realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zal@en przyjetych do ustalenia wartdgsci godziwej aktywdw i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartasci godziwe aktywdw i zobowgizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2016
roku i 31 grudnia 2015 roku.

Za warté¢ godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jak dany sktadnik aktywoéw maogtby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, gdmzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saron
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Zarzadzanie kapitatlem

Spéika definiuje kapitat jako wargé bilansows kapitatéw wiasnych. Najwaniejszym wskanikiem wywanym przez
Spoétke do monitorowania kapitatéw wiasnych jest wahkik Kapitat wiasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzie31 grudnia 2016 roku 56,10 % (31 grudnia 2015%,80 %). Spotka zagdza kapitatem by
zagwarantowg ze naleace do niej jednostki ¢rda zdolne kontynuowé dziatalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacii
rentowndci dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadhzenia do kapitatu wlasnego. Ogolna strategia dziatania
Spotki nie zmienita siod 2008 roku.

Ponadto Spotka zagdza kapitatem wtasnym w taki sposéb, aby utrzym§azpieczny poziom relacji kapitatu wkasnego
do dtugu. Spétka do kica 2015 r. nie wyptacata dywidendy dla akcjonariuszy. W 201dokonano wyptaty dywidendy
dla akcjonariuszy w wysokoi 4.571 tys. zt

49



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansmavekres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.
32. Dzialalnds¢ przeznaczona do wydzielenia

Niniejsza nota zostata spadzona w zwazku z trwajcym procesem podziatu Spoiki, ktéry ma na celu zreorgareaogy
dziatalngci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposobe Spoétka nadal prowadzbedzie dziatalné¢ motoryzacyjna
(polegagcy przede wszystkim na zaydzaniu i sprawowaniu nadzoru widcielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi
funkcjonugcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiagialalnag¢ deweloperska, jako oglona struktura,
zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. #ghidarvipol S.A. (,Spétka Dzielona”) oraz Zasd
Marvipol Development S.A. z siedzibw Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzity Warszawie)
(~.Spotka Przejmujca”) uzgodnity oraz podpisaly Plan Podziatu, zgodnie zyitopodziat Marvipol S.A. zostanie dokonany
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie), vodkze przeniesienia efci majtku Spoétki Dzielonej
stanowicego zorganizowanczesé przedsgbiorstwa funkcjonujca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie
(,Oddziat Marvipol”), tj. dziatalndci deweloperskiej oraz zwitanej z najmem, na Spa@hkPrzejmujca. Akcjonariusze
Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotkiefiupcej czsci magtku Spotki Dzielonej w postaci
Oddziatu Marvipol, obejm 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przepuaj serii C, o wartéci nominalnej 1 zt
kazda i o0 cznej wartéci nominalnej 41.551.852 zi, wyemitowanych w zwku z podziatem Spdéiki Dzielonej (,Akcje
Emisji Podziatowej”), przy zachowaniu stosunku wymianyl,lgdzie na kada jedmg akci Spotki Dzielonej przypada 1
(jedna) akcja Spotki Przejmyge;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podzialu, Spotka Przejraupodejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dogashc
wyemitowanych akcji Spotki Przejmagej oraz Akcji Emisji Podziatowej do obrotu na rynku reguiowm Gietdy Papieréw
Wartasciowych w Warszawie S.A W szczegékm Spétka Przejmujca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatiw@rie memorandum informacyjnego zgodnie z wymogami
Ustawy o Ofercie Publicznej, a tad ztazy wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akcji Spétkzejmujcej w
Krajowym Depozycie Papieréw Wagciowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o dopuszczenierowgdzenie akcji
Spotki Przejmujcej do obrotu na rynku regulowanym.

Obecnie trwaj zaawansowane prace nad prospektem emisyjnym Spéiki Rigeien i Spotka przewiduje,zi podziat
Marvipol S.A. nasipi w 2017 roku.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spétka ptadflecyz¢ o zaprezentowaniu w 2016 roku informaciji
dotyczicych Oddziatu Marvipol jako dziataldoi zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zogtapsezentowane
poniei.

Wynik na dziatalnéci przeznaczonej do wydzielenia
Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r

w tysigcach ztotych Nota

01-sty-16 01-sty-15
. . 31-gru-16 31-gru-15
Dziatalnos$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedy 6 51 00 112 48
Pozostate przychody operacyj 7 234 246
53 34 114 94
Amortyzacj: (66! (56!
Zuzycie materiatow i enerc (60: (39
Ustugi obct 12 (64 20: (202 99.
Kosztyswiadczeé pracowniczyc 9 (3 32¢ (2 32!
Pozostate koszty operacy 8 (9 95: (19 44
Zyski z inwestyc] 10 2176 1012
Zbycie jednostek zalmyct 11 7 (24 17
Zysk na dziatalndsci operacyjnej (8357 (24 82
Koszty finansow 13 (11 38: (14 49.
Zysk przed opodatkowaniem (14 961) (39 318)
Podatek dochodov 14 84 332
Zysk netto z dziatalndci wydzielone (14 11- (35 98!
Dziatalnos§¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechan: - :
Zysk netto (14 114) (35 989)
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogéter (14 11- (35 98
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Aktywa i zobowgzania przeznaczone do wydzielenia

Na dzien 31 grudnia 2016 r.

w tysigcach ziotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Nieruchomdci inwestycyjn
Udzielone payczki
Pozostate inwestycje diugoterminc
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki piengzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razen

Aktywa razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowizania z tytutu obligac
Rezerwa z tytutu podatku odroczon

Zobowigzania dtugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowizania z tytutu obligac
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysziych okres:
Zobowigzania krotkoterminowe razen
Zobowigzania razen

Nota

16
17
18
18

2C
21
22

27
26
19

27
26
3C
28

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalndici operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalndci inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalndci finanoswej

51

31-gru-16

2 08
44|

2 80!
163 58I
126 57!

295 479

52 40:
6 75
21 99
81 15I
376 629

47 46
40

99 39.
4 56.
151 82°

19

28 36!
5 587

61

34 76.

186 58!

24 86
(59 06¢
(34 17;



33. Dziatalna¢ zaniechana - myjnie

Wynik na dziatalnéci zaniechanej

W dniu 30 wrzénia 2015 r. Zargd Spotki Marvipol S.A. wniést myjnie samochodowepastaci wkladu niepieaknego do
jednostki zalenej Robo Wash sp. z 0.0. Poaii prezentowanegsvartaici dotyczce dziatalnéci zaniechane;.

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r
w tysicach ztotych

Dziatalno$é zaniechana

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacjs

Zuzycie materiatow i energ

Ustugi obct

Kosztyswiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zbycie jednostek zakmyct

Zysk na dziatalndsci operacyjnej

Koszty finansow
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndci zaniechane

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalndici zaniechane

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Wynik na sprzedazy jednostki Robo Wash Sp. z o0.0.
Wartas¢ udziatow

Przychody ze sprzedy
Wynik na sprzedeay

52

01-sty-16 01-sty-15
31-gru-16 31-gru-15

722

722

(541
(81
(112
(2 59!

(79!

135

@

1 127

(24:

103

- -0,8¢

; -0,84

10 69
8 00

(2 69.
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34. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jeseasingobiora

Niezdyskontowane ptatdoi z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operacyjnegatéiuja siec w sposéb
przedstawiony ponegj:

w tysicach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
do roku 192t 1814
1dob laf 9 241 8 67¢
powyzej 5 la 15 47¢ 27 491

26 650 37 980

Spotka jest strapumow najmu, dzieawy zakwalifikowanych jako leasing operacyjny.

W okresie kaéczagcym sk 31 grudnia 2016 roku optaty czynszowe w kwocie 1 944 tys. kksiegowano jako pozostale
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchnigleg operacyjny (31 grudnia 2015: 2 220 tys. z}).

Kwota platngci z tytutu umow leasingu operacyjnego obejmuje oplaty aittytwieczystego zytkowania gruntow w
wysokaici 54 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na d8& grudnia 2016 roku. W analogicznym okresie roku
ubiegtego koszty optat za wieczysteytkowanie gruntdw zostaty wykazane w sprawozdaniu z cally@lv dochodow w
kwocie 239 tys. zit.

35. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spéitka nie miata zobgma inwestycyjnych i kontraktowych poniewainwestycje
rozpoczte w latach poprzednich zostaly zakaone, a nowegsnadal na etapie planowania.

36. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osélvmych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegefestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest eslania do utrwalonych
regulacji lydz precedenséw prawnych. Obawijace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkchwygaréwno nmgdzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsjbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklelhe czy dewizowe) maghy¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniorged® naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroliatiowe
kwoty zobowhzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powegluje ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mpgsta
poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowymg ulec zmianie w
pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysck@rzez organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkunie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 52.500 tys. zt jednostce zalej Marvipol
Development 1 Spoétka z ograniczpdpowiedzialnécia sp. k ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w z@&ku z
zawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r. pogdizy Marvipol Development Spétka z ogranicaoadpowiedzialnécia sp. k.
(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochr@ngdowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 35.000
tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji nki@sowej pod nazw ,Central Park Ursynéw” — Etap 2A i Etap 2B
na nieruchomgxi potozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej.

Toczy st postepowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem WspoliMigszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usutie wszystkich zgtoszonych przez Wspokaoivad i usterek w agciach wspoélnych
inwestycji Bielany Residence. Waskto przedmiotu sporu 15.000 tys. zt tytutem odszkodowania zaywaraz usterki
wystepujace w czsciach wspoélnych. Stanowisko Spétki: brak aiosci zawarcia ugody na warunkach wskazanych we
wniosku. Stanowisko Spéiki: roszczenie bezzasadne wbbaai istnienia wad. Spotka wnosi o oddalanie powddztwa w
catasci.

53



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanstavekres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Wspdélnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotoéw Park (Bergaséla 16A, 16B, ) zlayla pozew przeciwko Marvipol S.A. o
zaptat odszkodowania w kwocie 8 894 225,10 zt z tytgkojmi za wady fizyczne nieruchoré wspélnej .
Stanowisko Spéiki: roszczenie bezzasadne wobealisakienia wad. Spotka wnosi o oddalanie powddatncatdci.

W dniu 12 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita gwarancprioracyjnej do kwoty 37.251 tys. zt jednostce zakg
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (uprzednio: Projekt 01 Bp.o.) w zwizku z zawarciem w dniu 12 grudnia 2016 r.
pomiedzy Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. a mBank S.A. umowy ktedydnawialnego w kwocie 17.000 tys. zt z
przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkanipuoedjnazvg ,Riviera Park” — Etap 1 na nieruchoré@ potozonej
w Warszawie, przy ul. Krzapwki.

W dniu 29 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita gozenia do kwoty 37.500 tys. zt jednostce zalej Marvipol
Development 1 Spoétka z ograniczpidpowiedzialnécia Sp. K. w zwigzku z zawarciem w dniu 29 grudnia 2016 r.
pomiedzy Marvipol Development 1 Spétka z ogranicaordpowiedzialnécia Sp. K. a Bankiem Ochrongrodowiska S.A.
umowy kredytu odnawialnego w kwocie 25.000 tys. zt z przezeaiem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg ,Central Park Ursynéw” — Etap 3 na nieruchdgigotozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej.

37. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia Zarzadu
Spoétka na rzecz cztonkéw Zaydu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkaprika Zaradu (mianowanie)

oraz na podstawie umowyswiadczenie ustug.

01-sty-16  01-sty-15

w tysicach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
Mariusz Ksizek - Prezes Zagzlu 4 035 940
Mariusz Potawski - Cztonek Zaydu 84( 108C
Marcin Dgbrowski - Cztonek Zaglu do 26 sierpnia 2015 r. - 16C
Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu do 1 sierpn@la r. 81 3C
tukasz Sekuta - Prokurent Oddzialowy 361 4E
Ewa Zajc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 18¢ -
5 501 2 25F

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-16  01-sty-15

w tysicach ztotych 31-gru-16 31-gru-15
Aleksander Chiopec 4(C 37
Konstanty Malejczyk do 25 czerwca 2015 r. - 12
Wiestaw Réacki 2¢ 31
Wiestaw tatata 4(C 2C
Krzysztof Brejdak 28 14

Andrzej Malinowski - -
136 114
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Pozostate transakcje z podmiotami povazanymi
Nierozliczone saldo n¢

w tysigcach ziotych Warto§¢ transakcji w okresie dzied
01-sty-16 0l-sty-15  31-gru-16 31-gru-15

Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-16 31-gru-15
Jednostki zale w tym:

9242 8722 721 3737
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 1021 460 101 112
British Automotive Polska S.A. 3954 413 041 250
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. 265 61 27 26
British Automotive £&8Sp. z 0.0. 188 43 20 19
Zielona ltalia Sp. z 0.0. * - 4 349 - -
Prosta Tower Sp. z 0.0. 182 131 1 1
Mokotow Park Sp. z o 11 10 1 8
Prosta 32 Sp. z o.0. 11 11 154 -
Marvipol TM Sp. z 0.0.**** 158 62 5 5
Caterham Polska Sp. z 0.0. ** - 12 - -
AML Polska Sp. z o.0. a7 17 5 5
M Automotive Sp. z o.0. 8 8 1 1
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 28 13 4 3
Robo Wash Sp. z 0.0.*** - 151 - -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. 3264 2643 99 3248
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.**** - 11 - 1
British Automotive Supply Sp. z o.0. 415 118 43 43
Marvipol Estate Sp. z o0.0. 135 11 1 1
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o 11 11 1 1
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o 11 3 1 1
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (daw. Projekt
01 Sp.zo.0.) 86 11 1 1
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 6 11 1 1
Verbis Gamma Sp. z 0.0.**** - 11 - 1
Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0.**** - 132 - 1
Marvipol Development 2 Sp. z ¢ 27 - 1 4
Projekt 03 Sp. z o.( 11 - 1 1
British Motor Club Sp. z o. 6 15 1 1
Marvipol Development 5 Sp. z o 11 2 1 1
Riviera Park Sp. z o. 11 2 1 1
Projekt 06 Sp. z o.0. 11 - 1 -
Projekt 07 Sp. z o.0. 11 - 1 -
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. Projekt
08 Sp.zo0.0.) 11 - 1 -
Projekt 09 Sp. z o.0. 11 - 1 -
Projekt 010 Sp. z o.0. 7 - 1 -
Bemowo Residence Sp. z o0.0. 11 - 1 -
Projekt 888 Sp. z o.0. 12 - 2 -
MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A)) 1 - 1 -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami 74 77 4 8

9 316 8 799 728 3 74¢

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spotka pa@ana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.
**Caterham Polska Sp. z 0.0. - Spoétka pgsaina z Marvipol S.A. do dnia 18 grudnia 2015 r.

***Robo Wash Sp. z 0.0. - Spéta pgaéana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 .
**xx W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane ga#enie spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. (sp6tka pragjoa), P.Z. Buc

Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbisn@a8p. z 0.0.
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W zwigzku z tym,ze powysze Spotki zostaty sprzedane poza grisapitatovwg Marvipol w transakcjach z podmiotami
powigzanymi prezentujemy jedynie obroty ze spétkami wifite Kapitatowej Marvipol, bez nierozliczonych sala dzié 31
grudnia 2015 roku.

w tysigcach ztotych Wartosé transakcji w okresie  Nierozliczone saldo na
01-sty-16 0l-sty-15  31-gru-16  31-gru-15
Zakup produktéw i ustug 31-gru-16 31-gru-15
Jednostki zalene w tym: 4 507 11 654 148 475
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 742 74 - 4
British Automotive Polska S.A. 51 62 - 5
Prosta Tower Sp. z 0.0. 1844 1875 7 5
Marvipol TM Sp. z o.0. 1870 9643 141 461
Jednostl_a pozostale payziane z cztonkami 482 431 150 )
zarmdu i Radr Nadzorca
4 989 12 085 298 475
w tysizcach ztotych Wartosé transakcji w okresie  Nierozliczone saldo na
01-sty-16 0l-sty-15  31-gru-16 31-gru-15
Otrzymane dywidendy i udzialy w zysku spotki 31-gru-16 31-gru-15
komandytowej
British Automotive Supply Sp. z o.0. - 4242 - -
British Automotive L68Sp. z 0.0. 114 1490 - -
British Automotive Polska S.A. 13 197 9679 = -
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. 614 2945 - -
Marvipol TM Sp. z 0.0. - 6914 - -
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 2 046 10 760 - -
Marvipol Property Sp. z o.0. 12 041 - -
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 934 - -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. sp.k. 963 - 963 -
29 90¢ 36 03( 968 -
Nierozliczon Nierozliczon
w tysizcach zlotych e saldo na Warto §¢ transakcji w okresie e saldo na
dzien dzien
31-gru-15 Zachgniecia Sptaty Naliczenia Sptaty 31-gru-16
kapitatu odsetel odsetel
Otrzymane pazyczki (kapitat i
odsetki)
Prosta 32 Sp. z o. 1931 - 25 71 - 197
Marvipol TM Sp. z o.: 3 641 - 3 50( 19 16C -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 26 39¢ 4 03( 6 00( 113¢ 122¢ 24 33
P.Z.-Bud Sp.z 0.0 358 - 35C 2 5 -
Central Park Ursynéw 1 Sp. z ¢ 101C - 1 00C 5 15 -
33 33¢ 4 03( 10 87¢ 123 1 40¢ 26 31¢

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowaneggpoenie spolek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spétka pragjoa), P.Z. Bud Sp. z
0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma 8.
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w tysicach ztotych

Udzielone payczki (kapitat i

odsetki)

Prosta Tower Sp. z o.

Verbis Gamma Bis Sp. z o.

Marvipol Development 3

(daw.Projekt 01 Sp. z o.c

Verbis Gamma Sp. z o.

Marvipol Development 1 Sp. z o

Marvipol Estate Sp. z 0.

Marvipol Development 2 Sp. z o
Projekt 03 Sp. z o.(
Riviera Park Sp. z o.(

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.

(daw. Projekt 08 Sp. z o.
Projekt 07 Sp. z o.0.

Projekt 06 Sp. z o.o0.
Bemowo Residence Sp.z o0.0.
Projekt 010 Sp. z o.0.

Projekt 09 Sp. z o.0.

PDC IC 60 Sp. z o.0.

PDC IC 63 Sp. z 0.0.

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczon  Udzielenie Sptaty Naliczenia Sptaty Wycena Nierozliczone
e saldo na kapitatu odsetek odsetek pozyczek w saldo na dzié
dzien 31-gru- Eur 31-gru-16
15
2 48: 1 95( 2 08( 59 2 40¢ - 6
14 74, 12 20: 534 3 08( - -
31 786 7775 6 000 1615 - i 35176
37 15 - 2 - - 54
854 - 80C 37 89 - 2
26 04( 30¢ - 751 - 2 09¢ 29 19¢
5773 955 - 295 - - 7 023
832 35 - 6 - - 873
9 25 - 1 - - 35
- 12 64( 1800 564 393 - 11011
- 195 195 2 2 - -
i 15 155 1 590 287 - - 13852
- 11 37( - 179 - - 11 549
- 4 90( 4 89( 5 - - 15
- 15 - - - - 15
- 95( 920 2 - - 32
- 2 50( 2460 1 - - 41
- 32 70( - 313 - 718 33731
- 18 88: - 20 - (90) 18 811
82 561 110 366 32 936 4673 5970 2726 161 420

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowanegpoénie spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spétka pragjoa), P.Z. Bud Sp. z
0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma 8.
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38. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 31 maja 2016 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., diiatina podstawie § 34 Statutu Spoétki, dokonata
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawézdiaansowych. Podmiotem uprawnionym do badania
sprawozda finansowych zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spoétka z rigramy odpowiedzialnécia spotka
komandytowa z siedziow Warszawie (00-336), przy ul. Kopernika 34, wpisana na lEidmiotoéw uprawnionych do
badania sprawozddinansowych prowadzarprzez Krajow Rad: Biegtych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spolk CSWP Audyt Spoétka z ograniczgrodpowiedzialnécia spotka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 17 czerwca 2016 roku. Wynagrodzenigtutu badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Marvipol S.A. za 2016 rok wynosi 42 Bts

Ponadto w trakcie 2016 roku CSWP Audyt Spotka anmpzor odpowiedzialnécia spétka komandytowa
swiadczyta dla Spétki inne ustugi pwiadczajce i z ich tytutu otrzymata wynagrodzenie ag2nej kwocie 75 tys. zt
oraz pozostate ustugi zgckrg kwote 19 tys. zt.

39. Podmioty zaléne
Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

Procentowa wielkg
udziatléw oraz praw do
gtoséw posiadanych

przez Grup

Jednostki zaleine 31-gru-16  31-gru-15
Development

Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0. 100%  100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp? 100%  100%
P.Z.-BUD Sp.zo0.¢% 0%  100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (daw. ProjekiSyl z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.? 0% 100%
Verbis Gamma BIS Spétka z 0* 0% 100%
Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 03 Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursyn6éw 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursyn6éw 2 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 06 Sp. z o.0. 100% n\d
Projekt 07 Sp. z 0.0. 100% n\d
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej Proje&tSp. z 0.0.) 100% n\d
Projekt 09 Sp. z 0.0. 100% n\d
Bemowo Residence Sp. z o.0. 100% n\d
Projekt 010 Sp. z 0.0. 100% n\d
MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.) 100% n\d
PDC IC 63 Sp. z 0.9’ 100% n\d
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Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive £6d Sp. z o.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.5 100%  100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z o0.0. - jednostka zale pdgrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - jednostka
zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

2) Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. - jednostka z@depdgrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w
jednostce 99% udziatéw, 1% Marvipol Developme®ipl z 0.0.)

3) Verbis Gamma Sp. z 0.0. - jednostkagpayta s w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z 0.0.

4) Verbis Gamma BIS Spoétka z 0.0. - jednostkagmpta sé w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z o.0.

5) British Motor Club Sp. z 0.0. - jednostka zata pdrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udziatéw, 100 % udzialéw posiada British AutometRolska S.A. - jednostka zafea w 100% od Marvipol S.A.)

6) British Automotive Supply Sp. z 0.0. - jednostka zala parednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej
jednostce udziatéw, 100 % udzialéw posiada British AutdweotPolska S.A. - jednostka zalea w 100% od
Marvipol S.A.)

7) Spotka wyhczona z konsolidacji - na 31.12.2016 obemjiwata umowa przedwgbna sprzedsy 32% udziatéw.
Ostateczna umowa sprzegigpodpisana w 2/2017 r. - spotka traktowana jakpalrse przedswziecie.

8) PZ-BUD Spétka z 0.0. - jednostka gpaityta sé w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z 0.0.

40. Wybrane dane finansowe dotyeice sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurgedtug nastpujacych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedhedgniego kursu obowtujacego na 31 grudnia 2016 roku:
4,424 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLRE

Poszczeg6lne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéwediug kursu stanowtego srednig arytmetyczg
srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski natostizieh kazdego zakaczonego miegca w 2016
roku 4,3757 PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1848 PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 31-gru-16 31-gru-15

PLN EUR PLN EUR
w tysigcach ziotych
Aktywa razem 426 116 96 319 468 876 110 026
Aktywa trwate 47 265 10 684 259 543 60 904
Aktywa obrotowe 2 22: 502 209 33! 49 12:
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 376 62! 85 13: - -
Pasywa razen 426 116 96 319 468 876 110 026
Kapitat wkasn' 239 088 54 043 243 085 57 042
Zobowigzania diugoterminowe 10 2 168 67! 39 58:
Zobowigzania krétkoterminowe 429 97 57 116 13 403
Zobowizania przeznaczone do
wydzielenii 186 589 42 177 - -
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Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw Emitenta 01-01-2016 - 31-12-2016 01-01-2015 - 31-12-2015

PLN EUR PLN EUR
w tysizcach zlotych
Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 5 206 1190 933 223
Koszty sprzeday (4 994) (1141) (6 081) (1 453)
Zyski z inwestycji 15971 3 650 29 183 6 974
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 16 183 3 698 24 035 5743
Koszty finansowe - - (692) (165)
Zysk przed opodatkowaniem 16 183 3 698 23 343 5578
Podatek dochodowy (1 494) (341) 3641 870
Zysk netto z dziatalngci

kontynuowanej 14 689 3357 41 122 9827
Zysk netto na dziatalngci

zaniechanej (14 114) (3 226) (34 958) (8 354)
Zysk netto za rok obrotowy 575 131 6 164 1473

41. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 do 31 gruidn2016 roku, oraz znacace zdarzenia po dniu 31
grudnia 2016 roku.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakozyla realizagj procesu cegsciowych wykupéw Obligacji na
okaziciela serii K i L o §cznej wartéci nominalnej 45 min PLN, ktéry to proces prowadzony byt nalgawie
zawartego w warunkach emisji obligacji uprawnienia. W gkl z powyszym stanowjce zabezpieczenie
wierzytelngci Obligatariuszy z tytutu Obligacji dwie hipoteki umowne tgcznej kwocie 80 min PLN zostaly
wykreslone. Okrglony w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacjitbwyznaczony na dzie 31 maja
2016r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Unyovkredytu inwestycyjnego nr
S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiemh@mny Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011r., na
mocy ktérego termin ostatecznej sptaty kredytuaasstalony na dzie31 grudnia 2018 roku.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbytoesiZzgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,S” wyemitamych przez
Marvipol S.A., ktére podjto uchwat w sprawie zmiany Warunkéw Emisji w ten sposdéb, punkt 11.2. lit. (g) punkt
(B) Warunkéw Emisji Obligacji, dotycry dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka #@o by wyptacona
akcjonariuszom za dany rok kalendarzowy, w dotyakomvym brzmieniu:

.(B) ptatncici dywidendy, ktérej wart& nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% zysku nettiefita;”
otrzymat nasgpujace, nowe brzmienie:

.(B) ptatnasci dywidendy, ktérej warté& nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidega zysku
netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarg Spéiki wyrazit, w drodze uchwaly, zgedna uchwalon przez Zgromadzenie
Obligatariuszy zmiapnWarunkéw Emisji Obligacji Serii ,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Npah&.A. podgto m.in. uchwa¢ w sprawie podziatu
zysku Spotki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z pgdjuchwal kwota 4.571 tys. zt zostata przeznaczona na wyptat
dla wszystkich akcjonariuszy Spétki w postaci dywidendy wokie 0,11 PLN na jednakcje Spétki. Data ustalenia
prawa do dywidendy zostata wyznaczona na @z lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy zostat
okreslony na dzié 26 lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostala zrealizowanadmni® z okrélonymi w uchwale
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia warunkami.
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W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisala z Panatevelopment Europe sp. z 0.0. list intencyjny doeyz
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polggago na wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego
posadowionego na nieruchoged zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zianal wstpne ustalenia
dotyczce realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w relmaspotpracy przewidziane jest utworzenie
wspoélnego przedsbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 lutego 200Kuro ochronie konkurencji i
konsumentéw. Naspnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zale od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60
Sp. z 0.0. [Spoéika Celowa] (spoéika, ktéra nie rozpgazlotychczas prowadzenia dziatadop a ktérej 100% udziatow
Marvipol S.A. nabyta w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata nd&toni Development Europe sp. z 0.0. z siedzib
Warszawie [Panattoni] umawdewelopersk [Umowa Deweloperska], dotygza wspélnej realizacji Projektu. Na
mocy Umowy Deweloperskiej, Spétka Celowa zlecita Panatkmordynowanie i monitorowanie prac zygianych z
realizacy Projektu. Umowa Deweloperska zostata zawarta pod waronkiebycia przez Spdétk Celowy
nieruchoméci, na ktérych ma zostazrealizowany Projekt.

Jednoczénie w zwhzku z realizagj Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 201&awarla nagpujace umowy:

(a) umowve pozyczki [Umowa Payczki] pomigdzy Marvipol S.A. a Spétk Celowy, moa ktérej Marvipol S.A. udzieli
Spoétce Celowej pyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktéragbzie przeznaczona na nabycie przez Spdlielowy
nieruchoméci na ktérych ma zostazrealizowany Projekt. Oprocentowaniezgozki jest state, przy czym nie
wzrosmny¢ w przypadku naruszenia olitenych zobowazan Spotki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umowa
Pazyczki nie przewidujezadnych zabezpiecaena rzecz Marvipol S.A. W pozostalym zakresie umowaypgaki nie
zawiera specyficznych warunkoéw, w tym takich ktére odbjegal warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu
umow. Umowa Pgyczki nie zawiera postanowiedotyczcych kar umownych i nie zostala zawarta z zasteréem
warunku ani terminu;

(b) przedwstpne umowy sprzedg udziatéw Spotki Celowej, macktérych Marvipol S.A. zobowdzata st zawrze
umowe sprzeday udziatbw, na podstawie ktérej Marvipol S.A. sprzeda, a P@ope S.a r.l. z siedzipw
Luksemburgu [PG Europe] kupi:

- 42 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczspezeday wyzej opisanych udziatdwduzie zawarta
w przypadku uzyskania zgody Prezesa ddiz Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizasyspéinego
przeds¢wziecia potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu gastania administracyjnego o wydanie
zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi na faktzadna z czynnii przewidzianych w umowie nie podlega
zgtoszeniu;

- 58 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczepezeday wyzej opisanych udziatowduzie zawarta
w przypadku nieuzyskania przez Sppielowy ostatecznej i niezaskaalnej decyzji o pozwoleniu na budewdla co
najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do &rgnia 2017 r.,

- wszystkich udziatow Spotki Celowej, przy czym umowa pzaezona sprzedg wyzej opisanych udziatowdalzie
zawarta w przypadku nieuzyskania przez SpoBelowy ostatecznej i niezaskalnej decyzji o pozwoleniu na
budowe dla co najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 séa 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej pagjy
umowy sprzeday 42 % udziatéw Spéiki Celowej.

W przypadku zawarcia umowy sprzegéb8 % udziatdw Spotki Celowej,dulz zawarcia umowy sprzedga wszystkich
udziatébw Spotki Celowej, PG Europe zobawalo st zaptact na rzecz Marvipol S.A. kwet odpowiadajca catej
wysokdaici wierzytelngci Marvipol S.A. wynikajcej z Umowy Payczki, wstpujac jednoczénie w miejsce Marvipol
S.A. jako wierzyciel Spotki Celowej z tego tytutu.

W dniu 9 wrzénia 2016 r. Prezes Ugdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgoda realizagj przez
Marvipol S.A. i PG Europe S.ar.l. wspélnego przedsiiccia, za w dniu 14 wrzénia 2016 r. Spotka Celowa zawarta
umowy, na mocy ktérych nabyta w celu realizacijijBktu nieruchoméci potazone w gminie Grodzisk Mazowiecki.
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W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zagd Marvipol S.A. [Spéika lub Spétka Dzielona] oraz ZatzMarvipol Development
S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.) [Spotka Przejmag], uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol
S.A. Jednoczmie Marvipol S.A. wskazala,zi w ramach podziatlu Spétki ¢%¢ dziatalngci Spoétki stanowica
zorganizowan cze$¢ przedsgbiorstwa funkcjonujca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie [Oddzia
Marvipol] prowadaca dziatalné¢ dewelopersk, zostanie przeniesiona na SpoiRrzejmujca, podczas gdy pozostata
czes¢ dziatalngei Spotki, stanowica zorganizowan czes¢ przedsgbiorstwa prowadgca dziatalnéé zarzdzania
spoétkami zalénymi z brarky motoryzacyjnej, pozostanie w m#gu Spotki Dzielonej. Podziat Marvipol S.A. nagi

w trybie okr&lonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie nall§pBrzejmujca czesci majatku Spotki
Dzielonej. Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za iesienie na rzecz Spétki Przejmugj czsci majatku
Spotki w postaci Oddziatu Marvipol, obep1.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejuaj serii C, o
wartasci nominalnej 1 zt kada i o hcznej wartéci nominalnej 41.551.852 zt, wyemitowanych w azku z podziatem
Spotki, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie nadkajedrg akcje Spotki przypada 1 akcja Spotki
Przejmujcej. Oznacza taze z tytutu posiadania kalej jednej akcji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spotkizyima 1
akcje serii C Spotki Przejmujcej, zachowujc dotychczas posiadane akcje Spotki orgzhie za 41.551.852 akcje
Spotki, akcjonariusze Spotki otrzynppp@l.551.852 akcje Spoétki Przejmaggj. Szczegolly zwizane z procedyr
podziatu zostaty opisane w planie podziatu orazeahikach do niego, ktére to dokumenty, wraz ze sprawozdainia
Zarzzdow uzasadniafymi podziat Marvipol S.A. oraz opinibiegtego z badania planu podziatu, zostaty uglmsione
na stronach internetowych Spotki Dzielonej i Sp&tkzejmugce;].

Podziat Spoiki dzielonej ma na celu zreorganizowanie dinakci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposébe
Spoétka nadal prowadzibedzie dziatalné¢ motoryzacyjm (polegajica przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru
wiascicielskiego nad spoétkami motoryzacyjnymi funkcjogpeymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.),
natomiast dziatalnig deweloperska, jako oglona struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do Spétki jamapce;.
Celem podzialu jest wyoebnienie ze Spotki dziatalsoi deweloperskiej i w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dzrekadi deweloperskiej, jak réwnie dziatalngci
motoryzacyjnej,

2. umaliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatafitci gospodarczej w ramach aktywdwod Spotki lub
Spotki Przejmuicej,

3. zwigkszenie przejrzystoi Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. dla akcjonariysizpotencjalnych inwestorow.

Zarzad Spoiki Przejmujcej podejmie dziatania w celu dopuszczenia i wpdmeaia wszystkich akcji wyemitowanych
przez Spoétk Przejmujca do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Giéldpierow Wartéciowych w
Warszawie S.A. W tym celu Spétka Przejmeq ztazy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie
odpowiednich dokumentéw ofertowych zgodnie z ustaw ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systebnatu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lip6ea5 r.

W dniu 21 listopada 2016 r. Zagd Marvipol S.A. podjt uchwak w sprawie przycia polityki dywidendowej
Marvipol S.A., obejmujcej okres od 2016 do 2020 roku. Zgodnie z zalmiami, przy uwzgidnieniu realizacji w roku
2017 opisanego wagj planu podziatu, intengjZarzzdu jest regularne wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o
wyptate dywidendy z zysku wypracowanego przez segment motoryagd@rupy, z& w odniesieniu do zyskéw
segmentu deweloperskiego — intepdarzdu jest ich zatrzymanie przez kolejne dwa lata obrotowe rgitkia
zapasowym Spoiki, przy czym w przypadku realizacji zetow zakresie nabywania gruntéw, wolumenoéw sprzgda
marz oraz zgodnych z oczekiwaniami projektéw magazynowo — tggmnych, Zarad maze podp¢ decyzg o
weryfikacji powyzszych zataen.
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Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

W dniu 24 listopada 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Pamatfdevelopment Europe sp. z 0.0. list intencyjny
dotyczicy wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego pojegego nha wybudowaniu obiektu magazynowo —
logistycznego posadowionego na nieruchéchalokalizowanej w aglomeradjlaskiej [Projekt]. List zawierat wgpne
ustalenia dotycxe realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w relmavspOtpracy przewidziane jest
utworzenie wspélnego przegbiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 200Rur@ ochronie
konkurencji i konsumentéw. Nagtnie, w dniu 7 grudnia 2016 r. jednostka zala od Marvipol S.A. - PDC Industrial
Center 63 Sp. z 0.0. [Spo6tka Celowa] (spotka, ktéra nie rozga dotychczas prowadzenia dziatadop a ktdrej
100% udziatéw Marvipol S.A. nabyla w dniu 7 grudnia 2016 ojipisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z
siedzilp w Warszawie [Panattoni] umawdewelopersk [Umowa Deweloperska], dotygza wspoélnej realizacji
Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spétka Celowa idePanattoni koordynowanie i monitorowanie prac
zwigzanych z realizagjProjektu. Umowa Deweloperska zostata zawarta pod warmmkigycia przez Sp6kCelowg
nieruchoméci, na ktérych ma zostazrealizowany Projekt.

Jednoczénie w zwhzku z realizag Projektu Marvipol S.A. w dniu 7 grudnia 2016 rwzata nasipujace umowy:

(a) umowe pozyczki [Umowa Payczki] pomicdzy Emitentem a SpéikCelowy, moa ktérej Emitent udzieli Spétce
Celowej payczki w kwocie 4.247.333,- EUR, ktéracbzie przeznaczona na nabycie przez Spotkelowng
nieruchoméci na ktérych ma zostazrealizowany Projekt i ggciowo na realizag Projektu. Oprocentowanie
poazyczki jest state, przy czym nie wzrosa¢ w przypadku naruszenia okenych zobowazan Spétki Celowej za
okres trwania tego naruszenia. Umowazygzki nie przewidujezadnych zabezpieczena rzecz Emitenta. W
pozostalym zakresie umowa p@zki nie zawiera specyficznych warunkéw, w tym takich ktéodbiegaj od
warunkoéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. UniRairgczki nie zawiera postanowiedotyczicych kar
umownych i nie zostala zawarta z zasteggéem warunku ani terminu;

(b) przedwstpng umowe sprzeday udziatow Spotki Celowej pomidzy Emitentem a PG Europe S.a r.l. z siedaib
Luksemburgu [PG Europe], madktorej strony zobowgzaly st zawrz€ umowe sprzeday udzialéw, na podstawie
ktérej Emitent sprzeda, a PG Europe kupi 32 % udziatow Spgdétowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzgda
wyzej opisanych udziatow dulzie zawarta w przypadku uzyskania zgody PrezesadurDchrony Konkurenciji i
Konsumentow na realizagjprzez Emitenta i PG Europe wspdlnego przedgiecia albo potwierdzenia, w formie
postanowienia o umorzeniu pegbwania administracyjnego o wydanie zgody na dokonaniedwitnaciji, z uwagi na
fakt, iz zadna z czynniei przewidzianych w umowie nie podlega zgtoszeniu;

(c) przedwsiprg umowe sprzeday udziatow Spotki Celowej pongdzy Emitentem a Panattoni Development Europe
Sp. z 0.0., z siedzibw Warszawie, magktérej strony zobowizaly se zawrzé umowe, na podstawie ktérej Emitent
sprzeda, a Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. kupistkseydziaty Spétki Celowej, o ile nie zostanie zawarta
umowa sprzeds 32% udziatéw Spotki Celowej w wykonaniu opisanej w pkt. (bhowy przedwsfpnej, a Spoétka
Celowa nie bdzie mogta realizowa Projektu w zaktadanym ksztalcie. Taka sprze@potki Celowej lrdzie sk
wigzala ze splatwyzej wskazanej ptyczki udzielonej przez Emitenta.

W dniu 14 grudnia 2016 r. Prezes ddu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgoda realizagj przez
Marvipol S.A. i PG Europe S.ar.l. wspoélnego przegsiiecia, z& w dniu 21 grudnia 2016 r. Spéitka Celowa zawarta
umowy, na mocy ktérych nabyta w celu realizacjijBktu nieruchomgci potazone w aglomeraciilgskiej.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoniéayment Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotycy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polggego na wybudowaniu obiektu sktageggo s¢ z budynkéw
magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruckoinmokalizowanej na obszarze gminy Skawina. List
zawiera wsfpne ustalenia dotygze realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramavspotpracy
przewidziane jest utworzenie wspoélnego przekisircy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 20&kuro
ochronie konkurencji i konsumentéw.

Mariusz Ksyzek Mariusz Potawsl
/Prezes Zarglui /Cztonek Zarzdui

Beata Cukrowsk
/osoba, ktérej powierzor
prowadzenie kgg rachunkowyct

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku
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