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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego  Spotki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Spo6tka”), na ktére skiada sie
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r,
sprawozdanie z catkowitych dochoddw, zestawienie zmian w kapitale wilasnym
i rachunek przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do
31 grudnia 2015 r. oraz informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnoéci odpowiedzialny jest Zarzad Spoiki.

Zarzad Spétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego
Spotke sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalno$ci spetialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoséci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdZniejszymi
zmianami), zwanej dalej ,Ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowoséci tego sprawozdania finansowego
oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Spoéiki oraz o prawidiowosci
ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standarddéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych
Rewideniow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki
sposbéb, aby uzyskaé racjonalng pewno$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczeg6lnoéci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawno$ci
zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczgcych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow
ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak i cato$ciowg oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Spéika zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000402544

NIP: 525-25-23-102

REGON: 145894054 1
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach;

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015r.,

b) zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
aw zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogoéw
ustawy o rachunkowoséci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci oraz uwzglednia przepisy rozporzgdzenia Ministra Finanséw
z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami), a zawarte
w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim
zgodne.

Biegly rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 21 marca 2016 roku
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Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okrves 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

w tysiqeach zlotych Nota 01-sty-15 01-sty-14

. . 31-gru-15 31-gru-14
Dzialalno$§¢ kontynuowana &

Przychody ze sprzedazy 6 113111 273 677
Pozostate przychody operacyjne 7 2771 4 240

115882 277 917
Amortyzacja (560) (662)
Zuzycie materialow i energii (612) (927)
Ustugi obce 12 (103 125) (229 696)
Koszty $wiadczen pracowniczych 9 (5 026) (4 484)
Warto$¢ sprzedanych towardw i ustug - -
Pozostale koszty operacyjne 8 (22 475) (17 714)
Zyski z inwestycji 10 39309 28 446
Wynik na zbyciu akcji wlasnych (363) -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 11 (9 680) -
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 13 350 52 880
Koszty finansowe 13 (15 186) (23 441)
Zysk przed opodatkowaniem (1 836) 29 439
Podatek dochodowy 14 6 969 (977)
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej 5133 28 462

Dzialalno$§¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnodci zaniechanej 1031 1 961
Zysk netto 6 164 30 423

Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogdlem 6 164 30 423

Zysk przypadajacy na 1 akecj¢ z dzialalnosei kontynuowanej i

zaniechanej
Podstawowy (z1) 24 0,15 0,73
Rozwodniony (z1) 24 0,15 0,73

Zysk przypadajacy na 1 akeje z dzialalnoSci kontynuowanej
Podstawowy (zi)
Rozwodniony (zh)

ﬁ 0,68

ey 0,68

Mariusz Ksigzek ; & Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowycl/
Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 3



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzieni 31 grudnia 2015 r.

w tysiqeach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Warto$ci niematerialne

Nieruchomogci inwestycyjne

Naleznosci dlugoterminowe

Udzielone pozyczki

Pozostale inwestycje dlugoterminowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/ X\.

Beata Cukrowska
Josoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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Nota

15
16
17
18
18
18
19

20

2]
22

31-gru-18 31-gru-14
1742 6 340
114 20

2 766 2766
85099 45102
168 596 192 450
1226 -
259 543 246 678
107 352 201 585
- 1108
11150 20 754
90 831 38927
209 333 262 374
468 876 509 052

Mariusz Polawski
/Czionek Zarzadu/




Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2015 r.

w lysigeach zlotych

Kapital wlasny i zobowiazania
Kapital wiasny
Kapital zakladowy
Kapital zapasowy
Kapital rezerwowy
Akcje wlasne
Zyski zatrzymane
Kapital wiasny
Kapital wlasny razem

Zobowiazania
Zobowigzania z tytuwlu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu obligaciji
Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Rezerwy

Zobowiazania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
Przychody przyszlych okresow
Rezerwy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowiazania razem

Kapital wlasny i zobowiazania razem

*szczegdly w nocie 4

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku

Nota

23

25
27
26
30
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29

25
27
26

30
28
29

31-gru-15 31-gru-14 31-gru-14
przeksztalcony *

8310 8310 8310
228 611 185 395 31223
- 12 793 12793

- (816) (816)
6 164 30423 184 595
243 085 236 105 236 105
243 085 236 105 236 105
33334 37332 37332
425 671 671
134 906 113 886 113 886
10 80 80
- 5501 5501
168 675 157 470 157 470
25 186 49 626 49 626
229 313 313
20 766 40 414 40 414
7983 9 889 9 889
2911 15168 15168
41 67 67
57 116 115 477 115477
225 791 272 947 272 947
509 052

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Rachunek Przeptywow Pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

w rysigeach zlotych

01-sty-15 01-sty-14
31-gru-15 31-gru-14
Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk netto za okres 6 164 30 423
Korekty
Amortyzacja 1106 1422
Przychody z tytulu odsetek i udzialéw w zyskach (dywidendy) (39 218) (28 195)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty finansowe 13691 20203
Odpisy na udzialy 2791 -
Zysk/strata ze sprzedazy $rodkéw trwalych - (1359)
Likwidacja $rodkoéw trwatych 293 204
Podatek dochodowy (6 727) 1437
Zmiana stanu zapasow 95 989 193 350
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych 7 848 (17 141)
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywdw (26) (267)
Zmiana sta'nu zobowiz%zalli krc’)t.koterminowych oraz pozostalych (1 976) (22 846)
7 wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okresow (12 257) (75 369)
Podatek zwrécony 1108 -
Podatek zaplacony - (3172)
Zbycie akcji wlasnych 363 -
Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych 9 680 -
Aktywa i zobowigzania wydane w ramach aportu (867) -
Rozliczenie obligacji serii B i D - (2 533)
Koszty emisji obligacji 1033 1459
Srodki pieni¢zne netto wygenerowane na dzialalno$ci operacyjnej 78 995 97 616
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 4 880 247
Dywidendy otrzymane 36 030 25094
Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomodci inwestycyjnych - -
Wplywy z tytulu sprzedazy wartosci niematerialnych ) 4064
oraz rzeczowych §rodkéw trwatych
Sprzedaz akcji wlasnych 453 -
Nabycie warto$ci niemateriainych oraz rzeczowych §rodkéw trwalych (5647) (140)
Nabycie/Zbycie aktywéw finansowych - 6
Whniesienie wkiad6éw pienigznych (19 345) (2 880)
Zbycie jednostek zaleznych 41220 -
Pozyczki udzielone (172 403) (7 880)
Sptata udzielonych pozyczek 130714 4924
Srodki pienigzne netto z dzialalnosei inwestycyjnej 15902 23 435

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 6



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Rachunek Przeptywdw Pienieznych cd.

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 ¢,

w (ysigeach zlotych

01-sty-15 01-sty-14
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej 31-gru-15 31-gru-14
Wplywy netto z emisji obligacji 69 324 65 342
Wykup obligacji w terminie (69 880) (110 577)
Zaciaggniecie kredytéw i pozyczek 53 849 17038
Wydatki na splatg kredytéw i pozyczek (82 362) (52 685)
Platnosci zobowigzan z tytulu umdw leasingu finansowego (1203) (475)
Odsetki zaplacone (12721 (20327)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ei finansowej (42 993) (101 684)
Przeplywy pieni¢Zne netto, razem 51904 19 367
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 38 927 19 560
Srodki pienigzne na koniec okresu 90 831 38 927

1545

Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 7



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31,12.2015 r.

Zestawienie Zmian w Kapitale Wlasnym

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2014 r.,
Korekta prezentacyjna kapitaléw

Kapital wlasny na dziefi 1 stycznia 2014 r.
po korekcie

Nabycie akeji wiasnych

Wykup obligacji serii D

Wartodé sprzedanych akcji wlasnych
Dodatnia réznica miedzy ceng sprzedazy a
kosztami nabycia akcji whasnych

Calkowite dochody ogotem

Kapital wiasny na dziefi 31 grudnia 2014 r.

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2015 r.
po korekeie

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Kapital na nabycie akcji wiasnych

Nabycie akeji wlasnych

Sprzedaz akcji wiasnych

Przeniesienie na kapital zapasowy

Dodatnia réznica miedzy cena sprzedazy a
kosztami nabycia akcji wiasnych

Catkowite dochody ogdtem

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 r.

Mariusz Ksigzek
[Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
fosoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku

Nota
. ; . . , Kapital
Kapital Kapital Kapital Akeje Zyski wlasn
zakladowy  zapasowy rezerwowy wlasne  zatrzymane rqzexr)\]
§ 310 31223 15604 (816) 154 172 208 493
4 - 154 172 - (154 172) -
8310 185 395 15 604 (816) - 208493
- - (2 811) - - (281D
- - - - 30423 30423
8310 185 395 12 793 (816) 30423 236105
23 8310 185 395 12 793 (816) 30423 236105
- 12793 (12 793) - - -
- - - 816 - 816
- 30423 - - (30 423) -
- - - - 6 164 6 164
8310 228611 - - 6164 243085
/*//7'};
/ j/
S
.
Mariusz Polawski
/Czionek Zarzadu/
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Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Informacje objas$niajgce
1. Dane Spoélki

Marvipol SA. ("Spétka") jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spolki miesci sig w Warszawic 00-838, ul.
Prosta 32.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztalceniu ze Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia Marvipol Sp. z 0.0., ktdra rozpoczela dziatalnosé gospodarcza
w 1996 roku i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833, Spotka Marvipol S.A. zostala utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki sg:

o dziatalnos¢ deweloperska,

» zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
 wynajem nieruchomosci,

o dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Do dnia 30 wizesnia 2015 r. przedmiotem przedmiotem dziatalnosci Spéiki bylo réwniez prowadzenie myjni
samochodowych.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy koficzgcey si¢ 31 grudnia 2015 roku. Dane poréwnawcze
obejmujg okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

2. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w pelnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez Spotke w

ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresic sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci.



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.,

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakorczony 31 grudnia
2014 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowodci oraz zatwierdzonych przez UE
obowiazujacych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

o Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane
gléwnie na rozwiazywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 21 ,,Oplaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowigzujaca w odniesieniu
do okresdéw roczaych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miafo istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w

¢« Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz
MSR 38) ukierunkowane gtdwnie na rozwiazywanie niezgodnosci i uscislenie sfownictwa — zatwierdzone w UE w
dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015
lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowiazujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne
(obowiazujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okrelonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw roczmych
rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” ~ Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata sic na wezesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji, ktore wedlug stanu na dzieri [dziei publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaly
jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg si¢ do standardow w wersji pelnej):

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1

stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
« MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
* MSSF 15, Przychody z uméw z klientami” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),
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o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostks stowarzyszona lub wspélnym przedsigwzigeiem (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatow w
innych jednostkach” oraz MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigeiach” —
Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wlasnosei w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscilenie stownictwa (obowiazujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu
na sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow
i zobowiazan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dziefi bilansowy.
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2. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wediug wartosci godziwej.

Metody wyceny wartosei godziwej zostaly przedstawione w nocie 3.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w zlotych polskich, po zaokrggleniu do petnych tysigey. Zioty
polski jest walutg funkcjonalng Spoéiki.

¢) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadéw, szacunkéw i zalozen, ktore
maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywdw, przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zalozenia opieraja sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktére sa uznawane za
racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki daja podstawg osadu, co do wartoéci bilansowej aktywow i zobowigzan,
ktéra nie wynika bezposrednio z innych Zrédet. Faktyczna warto$é moze réznié si¢ od wartodei szacowane;.

Szacunki i zwiazane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujeta w okresie, w
ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zardwno okresu biezgcego, jak 1 okreséw przysztych.

W szezegolnosei istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wartosci ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nastgpujgcych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 17 - nieruchomodci inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowoSci

Zasady polityki rachunkowoséci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakeji ujmowane sa w ztotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywow i pasywow wyrazone w walucie obeej sq przeliczane na dzief bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dia danej waluty obowigzujgcego na ten dzief. Réznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w
walutach obeych oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywow pieni¢znych wyrazonych w walutach obeych ujmowane sg w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepienigzne pozycje aktywoéw i zobowigzaf wyceniane wedlug kosztu

historycznego w walucic obcej sa przeliczane wedlug Sredniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakgji.
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b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowa wycenia si¢ w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjgtkiem tych aktywow, ktére klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczgtkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyezki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywdéw finansowych, a okresla si¢ ja w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartoscl godziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywoéw finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do zbycia, jezell zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przyszlodci lub stanowi czeg$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktérymi Spétka zarzadza tacznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Skiadnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujgciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnoéé wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okolicznosciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowiazaf finansowych, lub do obu tych grup objgtych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s3 w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktdrej informacje o grupowaniu aktyw6w sa przekazywane wewngtrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej whudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowigzan) jako wycenianego w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe]j przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartodci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje sic w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych,

Inwestycje utrzymywane do terminy wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych warunkach
platnodci oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Spétka chee i moze utrzymywaé do momentu osiggnigcia terminu
wymagalnosci klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po zamortyzowanym
koszcie stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartodei, zas przychody ujmuje si¢ metods
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Spéfki i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje si¢ jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartoéci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich réznic kursowych dotyczacych aktywdéw pienieznych, ktére ujmuje sic bezpodrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosei, skumulowany zysk lub stratg
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Spétke prawa do ich otrzymania. Warto$é godziwg aktywow pienigznych dostepnych
do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okredla si¢ przeliczajac te waluty po kursie spot na dzien bilansowy.
Zmiana wartodci godziwej przypadajgca na réznice kursowe wynikajace ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego skladnika aktywéw wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych dochod6w, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w
kapitale wlasnym.
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Pozyczki i naleznosci

Naleznoéei z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostale naleznosci o statych lub negocjowalnych warunkach platnosci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowe] z uwzglednieniem utraty wartosei. Dochdd odsetkowy ujmuje sig
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwe]j przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
wartodei na kazdy dzied bilansowy. Aktywa finansowe tracg warto$¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze zdarzenia, kiére
wystapily po poczatkowym ujeciu danego skiadnika aktywéw wplynely nickorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe
przyszie przeplywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy,
znaczny fub dhugotrwaly spadek wartosci godziwej papieréw warto$ciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny
dowéd utraty wartosci. W przypadku niektérych kategorii aktywoéw finansowych, np. naleznodci z tytutu dostaw i ustug,
poszczegblne aktywa ocenione jako te, ktére nie utracily waznosci, bada sie pod kgtem utraty warto$ci tacznie. Obicktywne
dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Spélki w procesie windykacji naleznosci; wzrost
liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych srednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki
krajowej czy lokalnej, ktére maja zwigzek z przypadkami nieterminowych splat naleznosci. W przypadku aktywow
finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty warto$ci stanowi réznicg pomigdzy
warto$cig bilansows skiadnika aktywow a biezacg wartodcia szacunkowych przysziych przeptywéw pienigznych

zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stopg procentows skladnika aktywow finansowych. Warto$¢ bilansowa
skladnika aktywéw finansowych pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartodci bezpodrednio dla wszystkich aktywéw tego
typu, z wyjatkiem naleznodci z tytutu dostaw i ustug, ktorych wartoéé bilansowq pomniejsza si¢ stosujac konto korygujgce
ich pierwotna warto$é. W przypadku stwierdzenia niefciagalnosci danej naleznodci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje si¢ ja
wlasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty zostang pdzniej odzyskane,
dokonuje sie odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujacego. Zmiany wartodci bilansowej konta odpisu

aktualizujgcego ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w pozycii pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym
kwota odpisu z tytulu utraty wartoéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnie$¢ do zdarzenia
majacego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, jezeli warto$é bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartodci nie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata wartosci nie zostala ujgta. Odpisy z tytulu utraty wartosci

kapitatowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaja
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwickszenia wartodci godziwej nastgpujace po wystapieniu utraty wartosci
ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy mogg podlegac reklasyfikacji do:
- pozyczek udzielonych i naleznosci wilasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicj¢ pozyczek

udzielonych i naleznosci wiasnych a jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztodci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz insttumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosei godziwej wedlug opcji wyceny w wartodei godziwej, moga zostaé przekwalifikowane na
nastegpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywoéw dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwo$é utrzymania aktywu w przysziodci lub do terminu

wymagalnosci, ) o :
- Jezell instrument nic speinia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych, reklasyfikacja do aktywéw dostgpnych

do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalno$ei, jest mozliwa w rzadkich okoliczno$ciach, przez ktére
rozumie sie udokumentowang przez jednostke incydentalna sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwaé, ze pojawi
si¢ w przysztodcei lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy
moga takze podlegaé reklasyfikacji do aktywdéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.
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Wyksiegowanie akiywdw finansowych

Spotka wyksiegowuje skladnik aktywéw finansowych wylacznie wiedy, gdy wygasnag prawa umowne do przeplywéw
pienieznych generowanych przez taki skladnik aktywéw, albo gdy skiadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym
ryzykiem i wszystkimi korzyéciami zwiazanymi z jego posiadanicm zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem skladnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywoéw i zwigzane z nim zobowiazania z tytulu
potencjalnych platnosci. Jesli natomiast Spétka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci zwiazane z przeniesionym
skiadnikiem aktywdw, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywoéw finansowych.

(ii) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spélke

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wiasny, w zaleznosci od tresci
ustalen umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry po$wiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjgciu wszystkich jego
zobowigzand. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spétke ujmuje sig w kwocie otrzymanych wptywéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapital wiasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spelniaja wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentdéw najbardziej podporzadkowanych I wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywow pienieznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si¢
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych aktywach netto lub zmiang warto$ci godziwej ujgtych i nieujetych
aktywéw netto jednostki (z wylgczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujetych
aktywéw netto wycenia sic w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow,
ktére znaczaco zawezalyby lub wyznaczaly staly kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wlasnego instrumentéw zobowiazujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte s3 na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktdw (c) i (d), ktére nie majg zastosowania. Jezeli Spétka zalezna wyenmituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajduja sie w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaty przedstawione
jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w grupie kapitatowej.

Ziozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spotke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowiazania finansowe i
kapitat wiasny, zgodnie z trescig zawarle] umowy. Warto$é godziwa skladnikéw stanowigcych zobowigzania na dzien emisji
szacuje sie pizy uzyciu dominujgeej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentéw.
Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do
momentu wygasniecia tej kwoty zwiazanego z zamiang lub do dnia wymagalnoécei instrumentu. Komponent kapitatowy
okredla sie odejmujgc warto$é zobowiazania od ogélnej wartodci godziwej zlozonego instrumentu kapitalowego. Warto§é t¢
ujmuje si¢ w kapitale wiasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pézZniejszemu przeszacowaniu,

Zobowigzania wynikajgce z umdw gwarancji finansowej
Zobowiazania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastgpnie wedlug wyzszej z
dwdch nastepujgcych wartosei kwoty zobowiazania umownego okre$lonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania

warunkowe 1 aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

15



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowiazanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czg$é okreslonego portfela instrumentéw finansowych, kiérymi Spotka zarzadza tacznie zgodnie z biczaeym i
faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajagcym jako zabezpieczenie.

Zobowiazanie finansowe inne niz przeznaczone do zhycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwe
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niesp6jnosé wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategi zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spoiki, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywéw sg przekazywane wewngtrznie; lub

- stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiccej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwe] przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sig w wartosci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i poZyczki, wycenia si¢ poczgtkowo w wartodci godziwej
pomnigjszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia sig je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metods efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztdw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszle platnosei pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowiazania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Spotka wyksicgowuje zobowigzania finansowe wylgcznic wowcezas, gdy odpowiednie zobowiazania Spoiki zostang
wykonane, uniewaznione {ub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wlasne

- Kapital zaktadowy
Kapital zakladowy wykazywany jest w wartodci nominalnej zarcjestrowanych akeji, wynikajgcej ze statutu Spotki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

- Kapital zapasowy
Zgodnie z przepisami kodeksu spéiek handlowych, Spolka jest zobowigzana do utworzenia kapitalu zapasowego na

pokrycie straty, do ktérego przelewa sig co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapital ten nie osiggnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zakiadowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewac nadwyzki osiagnigte przy
emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czed¢ kapitatu zapasowego w wysokosel jednej
trzecie] kapitatu zakladowego mozna uzyé jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.
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Kapital zapasowy w Spélce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wiasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.
Spolka do kapitaléw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji whasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejesfracji wartos¢
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakladowy, natomiast nadwyzka osiagnigta przy emisji akeji
powyzej ich warto$ci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne

Spélka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonywala skupu akcji wlasnych, Nabyte akcje whasne wyceniane
sg wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wiasnym jako wielkos§¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Calkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale whasnym, ktéra nastapila w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakeji innych niz transakcje zawierane z wiascicielami wystepujacymi w charakterze udziatowcdw. Obejmujg wszystkie
skiadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycie przychodéw i kosztéw (w tym korekty wynikajgce z przeklasyfikowania), ktdre
nie zostaly ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalajg inne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wiasne skladniki rzeczowych aktywéw trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych ujmuje sie w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje ceng zakupu sktadnika
majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania, lacznic z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszaja cene nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia skladnika $rodkéw trwalych oraz $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogdt kosztdw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostal jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstgpny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia
skiadnikéw rzeczowych aktywoéw trwalych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako cz¢$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywéw trwalych sktada si¢ z odrgbnych i istotnych czesci sktadowych o
roznym okresie uzytkowania, czgsci te sg traktowane jako odrebne skiadniki aktywow.
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(ii) Przeklasyfilkowanie do nieruchomos$ci inwestycyjnych

Skiadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sa do rzeczowych aktywdw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostaja przeklasyfikowane do nieruchomosei inwestycyjnych i wycenione
wedlug wartodci godziwej, Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw.

(iii) Naklady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w poZniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowad i jest prawdopodobne, ze Spotka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Pozostale nakiady sa ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skiadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrgbne czgdei sktadowe amortyzowane s3 metoda liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostaosci srodka
trwalego (wartosci rezydualnej). Grunty nie s3 amortyzowane. Spolka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegblnych kategorii Srodkéw trwalych:

e Budynki 10 —40 lat,

« Maszyny i urzadzenia 3 — 10 lat,

o Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawno$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych rodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte przez Spdlke wykazywane sa w oparciu o ich ceng¢ nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartoéci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pozniejszym
Péznicjsze wydatki na sktadniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwickszaja

przyszte korzyici ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naklady sa ujmowane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja
Wartosci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowg biorac pod uwagge okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Wartoéé firmy i wartosci niematerialne z nicokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowane, podlegaia

testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzienl bilansowy. Inne wartosci niematerialne sa amortyzowane od dnia,
kiedy sa dostgpne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:
= oprogramowanie 2 lata.
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e) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakeji,
Warto$é bilansowa nieruchomosei inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czeéci skladowej nieruchomodci inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartodci godziwe]j nieruchomosei inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaly.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomodci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usuniccia.

Przeniesienia aktywédw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skiadnika aktywdw przez wladciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wlasciciela - Spétke staje sig nieruchomoscia
inwestycyjna, Spélka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku pizeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice migdzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzie przeniesienia a jej poprzednig wartodcig bilansows ujmuje sie w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosei

zajmowanych przez whadciciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchomosei, ktory zostanie przyjety dla celow jei
yjecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest téwny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spétka zakoniczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomodci inwestycyjnej lub
nieruchomodci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, réznice migdzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwa tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoseig bilansows ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochod6w.

f) Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spétka ponosi praktycznie calos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczatkowo w wartodci godziwej lub wartosci biezgoej
minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastgpnic pomnicjszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchomogci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie umo6w leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie wedtug wartodci godziwej.
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g) Zapasy

Skiadniki zapaséw wycenia sic w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powigkszong o koszty bezpoérednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcii w toku, koszty zawierajg koszty zwiazane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmujg gtdwnie:

» prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez  podwykonawcow
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

o skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowe, kosziy planowania I projektu, narzuty kosztéw ogélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbgdnymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywéw
(i) Aktywa finansowe

Qdpis z tytulu utraty wartoéci aktywdéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktére moga mieé negatywny wplyw na warto$é przyszlych przeplywéw pienigznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywdw.

Utrata wartodci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
r6znica miedzy ich wartoscig bilansows, a wartoscia biezaca przysztych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Warto$é bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej wartoéci poddawana jest ocenie na kazdy dzied bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki
wskazujace na utrate ich wartoici. Pozostale aktywa finansowe sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorezo,
pogrupowane wedlug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartoici ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu utraty warto$ci s
odwracane, jesli pozniejszy wzrost wartoéci odzyskiwalnej moze byé obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujecia
straty z tytulu utraty wartosci.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywoéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomodci inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow. Warto§¢ odzyskiwalna wartodci firmy oraz wartoscl
niematerialnych, ktére nie sg jeszeze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartod¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujacego $rodki pienigzne przewyzsza jego warto§é odzyskiwalng. O$rodek generujacy $rodki pienigzne jest
definiowany jako najmnicjsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktéra wypracowuje §rodki pienigzne niczaleznie od innych
aktywow 1 ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartoci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci o$rodka
generujgcego srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosei firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako zmnicjszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy
osrodkdw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywéw lub osrodkéw generujacych srodki pienigzne definiowana jest jako wigksza z ich warto$ci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartodci uzytkowej. Przy szacowaniu wartodei uzytkowej przyszie
przeplywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng
rynkowg oceng wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow.
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W przypadku aktywéw, ktére nie generujg niezaleznych przeplywow pienigznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego o$rodka generujgeego $rodki pienigzne, do ktdrego dany skladnik aktywéw przynalezy. W
odniesieniu do aktywéw innych niz wartoéé firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sg
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przesltanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
calkowite odwrécenie. Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosei jest odwracany, jezeli zmienily sig szacunki zastosowane
do szacowania wartodci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartodei
bilansowe] skiadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytulu utraty wartosci nie zostat ujety.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Spotka zobowigzana jest na mocy obowiazujacych przepiséw, do pobierania | odprowadzania skiadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikow. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program pafistwowy oraz majg charakter programu
okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowiazania z tytulu krotkoterminowych $wiadczefi pracowniczych sa wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spélce cigzy obowigzek wynikajacy z przesziych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé sie bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeplywow srodkéw pienieznych w oparciu o stope przed opadatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwiazane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obciazenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spétke korzyéei ekonomiczne z
umowy sa nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowiazkéw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartoéei kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy lub kosztdw jej realizacji. Przed ujeciem w
ksiegach rezerwy, Spolka rozpoznaje ewentualng utrate wartodci aktywéw zwigzanych z dang umowa.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sa rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywey.

Stosownie do fresci art. 548 § 1 k.c., niecbezpieczenistwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwilg wydania rzeczy, niczaleznie od tego kiedy kupujgcy stanie si¢ wiadcicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumieé nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nastepuje przez
wydanie rzeczy, Wydanie dokumentdw, ktore umozliwiaja rozporzadzanie rzecza, jak rowniez wydanie $rodkow, ktore daja
faktyczng wladze nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem 1zeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych s wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleznodci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa uimowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w kosztach
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajgcej wartodei godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej 0 warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatéw.

Przychody zc sprzedazy towaréw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewno$é co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow
lub mozliwosci zwrotu towaréw lub Spéika pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadezenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ushug s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow metodg
liniowa przez okres trwania umowy.

I) Platnosei z tytulu leasingu

Platnodci z tytulu zawartych przez Spétke uméw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane s3 w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw lgcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne platnodei leasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na czeéé stanowigcg koszt finansowania oraz cz¢$¢ zmniejszajaca zobowigzanie. Czg$¢ stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegélnych okreséw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spétke srodkow pienigznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmuja przeszacowanie z tytutu wzrostu wartosci godziwej nieruchomodci inwestycyjnych. Przychody
z tytulu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady memorialowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w
momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadiuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sa ustalane w oparciu o
efektywng stopg procentows.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czgs¢ biezacg i czgsd odroczona.

Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wiasnym. Woéwcezas ujmuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatlu dotyczacego lat ubieglych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe
pomicdzy wartodcia aktywoéw i zobowigzan ustalang dla celéw ksiggowych, a ich wartodcia ustalang dla celow

podatkowych. Rezerwy nie tworzy si¢ na nastepujace réznice przej$ciowe: poczgtkowe ujecie aktywow lub pasywow, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wplywajg ani na zysk ksiggowy ani na dochdd do opodatkowania,
roznice zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one
zrealizowane w dajgcej sic przewidzieé przyszlosei. Warto$é firmy nie jest tytufem do réznicy przejéciowej niezaleznie od
skutkéw podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci
bilansowej aktywéw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych na dzie
bilansowy. Aktywa z tytulu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggnigty
zostanie dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania roznic przej$ciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim
uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akeje

Spélka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podziclenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akeji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akceji zwykdych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku
przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyklych oraz $redniej liczby akcji zwyklych réwniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dzialalnodci

Segment dziatalnosci jest wyodrgbniong czescig Spotki, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktéw lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym $rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie korzy$ci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spéiki bazuje na segmentach branzowych.

r) Ustalenie wartodci godziwej

Okreslenie wartoéci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowigzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosei Spétki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania
wartosci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci
godziwej przedstawiono w notach objasniajgcych do poszezegdlnych skiadnikéw aktywéw i zobowigzai.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartodei godziwe opieraja si¢ o ceny rynkowe, ktére sg szacowang
kwota, za jaka na warunkach rynkowych nieruchomo$é moglaby zostaé wymieniona pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakeji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony
dziataly $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug, pozostale naleinosci oraz pozyczki

Warto$é godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozostalych naleznosei oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
warto$é przysziych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe nieb¢dace instrumentami pochodnymi

Wartosé godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartoéci biezgeej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzief
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentows szacuje si¢ w oparciu o stopg procentows dia
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.
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4, Korekta prezentacyjna kapitaléw wiasnyeh
W 2015 roku Spélka dokonata zmiany sposobu prezentacji kapitaléw, a mianowicie w pozycji "Zyski zatrzymane"
prezentowany jest wynik finansowy netto biezacego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielone wyniki z lat

ubieglych sg prezentowane na kapitatach zapasowych, W wyniku dokonanych korekt zmianie ulegly pozycje sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane ponize;j.

Korekta prezentacji kapitaléw
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zatwierdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia 2013 roku, 31 grudnia 2014 roku.

Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapital zaktadowy 8310 8310
Kapital zapasowy 31223 31223
Kapitat rezerwowy 12 793 15 604
Akcje wlasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 184 595 154 172
Kapitat wlasny razem 236 105 208 493
Korekta Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapital zapasowy 154 172 135039
Zyski zatrzymane (154 172) (135 039)
Wplyw powyiszej korekty na prezentacje sprawozdania

Pasywa Pasywa

31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zaktadowy 8310 8310
Kapitat zapasowy 185395 166 262
Kapitat rezerwowy 12793 15 604
Akcje wlasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 30423 19133
Kapitat wlasny razem 236 105 208 493
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5. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosei

Sprawozdawczoéé segmentéw dziatalnodei prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych, Spélka prowadzi
dziatalnosé gléwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Spétki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania
zawieraja pozycje, ktére go dotycza w sposéb bezposredni jak réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktore w
oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentéw. Nieprzypisane do scgmentu pozycje
obejmuja gléwnie: udzielone pozyczki i §rodki pieniezne, zaciagnigte kredyty i poZyczki wraz z powigzanymi z nim

kosztami, pozycje majagtku wspblnego Spétki (w tym siedziba Spotki) | zwigzane z nimi koszty, nieruchomosei inwestycyjne
i zwigzane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwalych oraz wartosci

niematerialnych, wylaczajac warto$¢ firmy.

Segmenty branzowe

Spolka wyodrebnia ponizsze gtéwne segmenty branzowe:

« dzialalnoéé deweloperska,

» dziatalno$¢ myjni samochodowych (dziatalnosc zaniechana w 2015 roku).

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. nastapifo wniesienie aportem do spétki zaleznej Robo Wash Sp. z 0.0. zorganizowanej czgsci

przedsiebiorstwa Spétki stanowigcej wyodrgbniony organizacyjnic i finansowo zespdl skiadnikow majgtkowych
przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci myjniowej. Wigcej informacii na ten temat znajduje si¢ w nocie 32.
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5. Sprawozdawezo$¢ segmentéw dzialalnoSei (cigg dalszy)

Segmenty zgodnie 7 MSSF 8

w (ysigeach zlotych Dzialalno$é deweloperska Myjnie Razem
Dzialalnos¢ kontynuowana 31-gru-15 31-gru-14 31-gru-15  31-gru-14  31-gru-15  3l-gru-14
Przychody od odbiorcédw zewnetrznych

Sprzedaz towarow/wyrobow gotowych - mieszkan 104 461 260 022 - - 104 461 260 022
Sprzedaz ustug myjniowych - - - - - -
Przychody z tytutu zarzadzania budynkami 437 1187 - - 437 1 187
Przychody z tytutu najmu 130 87 - - 130 87
Przychody ze sprzedazy pozostatej 7219 11 566 - - 7219 11 566
Pozostate przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych i

kadrowych 864 815 - - 864 815
Pozostate przychody operacyjne 2771 4240 - - 2771 4240
Przychody razem z dziatalnosci kontynuowanej 115882 277 917 - - 115882 277917
Przychody z transakcji pomigdzy segmentami - - - - - -
Przychody z dzialalno$ci operaeyjnej 115 882 277917 - - 115882 277917
Wynik segmentu (15916) 24 532 - - (15916) 24 532
Nieprzypisane koszty - (98)
Zyski z inwestycji 39 309 28 446
Zbycie jednostek zaleznych (9 680) -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 13 713 52 880
Koszty finansowe netto (15186) (23 441)
Podatek dochodowy 6 969 977)
Zysk netto na dzialalnosci kontynuowanej 5 496 28 462

Dziatalno$é zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci zaniechanej 1031 1961 1031 1961
Zysk netto 6164 30423
Inne calkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogdlem 6 164 30 423

Aktywa segmentow

Aktywa segmentu 468 876 223 689 - 4601 468876 228 290
Nieprzypisane aktywa - - - - - 280 762
Aktywa razem - - - - 468876 509052

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Zobowigzania segmentéow

Zobowiazania segmentu 225791 233 071 - 1332 225791 234 403
Nicprzypisane zobowigzania - - - - - 38 544
Zobowiazania razem - - - - 225791 272 947
Wydatki inwestycyjne 5627 140 20 - 5 647 140
Amortyzacja 560 662 546 760 1106 1422
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6. Przychody ze sprzedazy

w tysigeach zlofych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody ze sprzedazy mieszkan 104 461 260 022
Przychody ze sprzedazy ustug najmu powierzchni 130 87
Przychody z zarzgdzania budynkami 437 1187
Przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych i kadrowych 864 815
Przychody z tytutu wykonczenia lokali 1244 1824
Przychody z tytulu sprzedazy przylaczy - 780
Przychody ze sprzedazy pozostalej 5975 8 962
113111 273 677
7. Pozostale przychody
w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody z tytulu refakturowanych kosztéw buddw 560 1111
Odszkodowania i kary umowne 227 55
Przychody z tytulu rozwigzanych odpiséw 80 142
Przychody ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwalych 134 64
Przychody z tytulu odsetek 287 244
Pozostale przychody operacyjne 1483 91
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych* - 2 533
2 771 4240

*Kwota 2 533 tys. zI. w 2014 roku dotyczy rozliczenia czgsci zobowigzaniowe] obligacji zamiennych serii D. Obligacje

zostaly wykupione bez zamiany na akcje Spoiki.

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Koszty sprzedazy z tytulu refakturowanych kosztow budéw (545) (1104)
Koszty odpiséw naleznosci i utworzenia rezerw - (93)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacyjny) (1816) (2 305)
Podatki i optaty (225) (476)
Skiadki PFRON (120) (167)
Koszty reprezentacji i inne NKUP (492) (490)
Koszty oplat za uzytkowanie wieczyste (299) (618)
Koszty poniesione po zakonczeniu inwestycji (1616) (2 416)
Ubezpieczenia (92) (127)
Koszty podrozy stuzbowych (179) (26)
Reklama @) (177)
Optlaty licencyjne (2 649) (5323)
Koszty wykonczenia lokali (3 900) (4 290)
Rezerwa na oplate z tytufu uzytkowania wieczystego (1164) -
Odpisy na zapasy (6 278) -
Odpisy z tytulu utraty wartosci udzialow w jednostkach zaleznych (2 791) -
Inne (302) (102)

(22 475) (17 714)
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9. Koszty $wiadczen pracowniczych

w (ysigeach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne

10. Zyski z inwestyeji
w iysigcach zlotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Dywidendy

Inne

11. Zbycie jednostek zaleznych
w tysigeach zlotych

Wynik na zbyciu udzialéw w spéice Caterham Sp. z 0.0.

Wynik na zbyciu udzialéw w spoltce British Automotive Supply Sp. z o.0.
Wynik na zbyciu udzialow w spélce Robo Wash Sp. z 0.0.

Wynik na zbyciu udzialow w spélce Zielona Italia Sp. z 0.0.

12. Uslugi obce
w tysigeach zlotych

Koszt budowy mieszkan
Inne

13. Koszty finansowe
w tysigeach zlotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow, obligacji i pozyczek
Koszty z tytulu odsetek od leasingu

Koszty z tytulu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytéw

Koszt obstugi obligacji

Koszt sprzedazy akcji whasnych

Inne
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31-gru-15 31-gru-14

(4158 (3 633)

(868) (851)
(5 026) (4 484)
31-gru-18 31-gru-14
2 740 3101
488 245

36 030 25094
51 6

39 309 28 446

31-gru-15 31-gru-14
(258) 3101
14 757 -

(2 694)

(21 485) -
(9 680) 3101
31-gru-15 31-gru-14

(90 176) (212 247)

(12 949) (17 449)

(103 125) (229 696)
31-gru-15 31-gru-14

(13 597) (20 138)

(11) (16)

- (N

(253) (1471
(1165) (1723)
- (6)

(160) (80)
(15 186) (23 441)
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14. Podatek dochodeowy

w (ysigeach zlotych

31-gru-15 31-gru-14
Podatek dochodowyv biezacv
Podatek dochodowy za rok biezgcy - 2 065
Podatek odroczony
Powstanie/odwrécenie roznic przej$ciowych na dziatalnosci (242) (460)
zaniechane;j
Powstanie/odwrécenie roznic przej$ciowych (6 727) (628)
Podatek dochodowy (6 969) 977
Efektywna stopa podatkowa
w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Zysk netto za rok obrotowy 5133 28 462
Podatek dochodowy (6 969) 9717
(Strata )/Zysk przed opodatkowaniem (1 836) 29 439
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa (349) 5593
Dywidendy (6 846) (4 768)
Réznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i 226 152
bilansowymi

(6 969) 977
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Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Srodki trwale w leasingn

Spélka uzytkuje srodki trwale w ramach leasingu finansowego.

Na konicc okresu sprawozdawczego warto$é bilansowa netto leasingowanych $rodkéw trwalych wyniosla 851 tys. zt (31
grudnia 2014 r.: 1 015 tys. zi). Srodki te stanowia jednoczesnie zabezpieczenie zobowigzan z tytulu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwalych o wartosei bilansowej 0 tys.
z (31 grudnia 2014 r.: 2 117 tys. zh) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych 1 obligacji (patrz nota 25).

Srodki trwale w budowie

Na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ srodkéw trwalych w budowie wynosila 0 tys. zi (31 grudnia 2014 r.: 4 tys. z1).
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16. Wartosci niematerialne

w tysigeach zlotych
Wartos¢ brutto

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 r,

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.,
Nabycie

Likwidacja

Aport

Warto$§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci na dzien 1 stycznia 2014 r.
Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na dziefi 31 grudnia 2014 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci na dzien 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Aport

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach zlotych
Warto$¢ netto
Na dziefi 1 stycznia 2014 1.
Na dzien 31 grudnia 2014 1.

Na dzien 1 stycznia 2015 1.
Na dzien 31 grudnia 2015 1.

Amortyzacja wartoéci niematerialnych

Znaki towarowe Inne Suma
- 344 344
- 344 344
- 344 344
5301 429 5730
- (295) (295)
(5 301) (20) (5321)
- 458 458
- (270) (270)
- (54) (54)
- (324) (324)
- (324) (324)
- (28) (28)
- 8 8
- (344) (344)
Znaki towarowe Inne Suma
- 74 74
- 20 20
- 20 20
- 114 114

Odpisy amortyzacyjne wartodci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.

32



Marvipol S A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.,

17. Nieruchomosei inwestycyjne

w tysigeach zlotych

Wartos¢ netto na poczatek okresu
Przeniesienie na zapasy

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej
Zmiana warto$ci godziwej

Wartosé netto na koniec okresu

w tysigcach zlotych

Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw:

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczgce
nieruchomodci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosly przychody z
czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (lgcznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczgce
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie przyniosly przychodéw z
CZynszow

31-gru-15 31-gru-14
2766 2 766
2 766 2 766
31-gru-15 31-gru-14

Nieruchomosei inwestycyjne obejmuja grunty w Mikolajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Lesng i Spacerows,

dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomosci inwestyeyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego metodg korygowania
ceny $redniej lub metoda poréwnania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych (ostatnie operaty zostaly sporzadzone wg stanu na dzieft 31 grudnia 2015 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezace do Spélki o wartosci bilansowej 2 766 tys. zt (31

grudnia 2014 1.: 2 766 tys. z1) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych.

18. Pozostale inwestycje dlugoterminowe
w tysigeach zlotych
Nalezno$ci dtugoterminowe

Pozyczki udzielone
Udzialy w jednostkach powigzanych
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31-gru-15 31-gru-14

85099 45102
168 596 192 450
253 695 237 552
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Pozyczki udzielone (czgé¢ kapitalowa i odsetkowa)

w (ysigeach zlotych 31-gru-18 3i-gru-14
Pozyczka M Automotive Sp. z 0.0. . 864
Pozyczka Prosta Tower Sp. 2 0.0. (dawniej Marvipol Development Sp. z 0.0.) 2483 26 878
Pozyczka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - 859
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0. 2539 2 400
Pozyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA 14747 14 045
Pozyczka Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0 ) 31786 36
Pozyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. 37 20
Pozyczka Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej Gdasiski City Center Sp. z 0.0.) 854 -
Pozyczka Marvipol Estate Sp. z 0.0. 26 040 -
Pozyczka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 5773 -
Pozyczka Projekt 03 Sp. z o.0. 832 -
Pozyczka Projekt 04 Sp. z 0.0. 8 -
85 099 45102

Spolka posiada udziaty w nastgpujacych spotkach zaleznych. Procentowe zestawienie udzialéw w poszczegoblnych

jednostkach zaleznych prezentuje nota 37.

Wartos¢ udzialéw w spétkach zaleinych

w rysigcach zlotych 31-gru-15 3i-gru-14
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.) 24 242 4922
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.) 7168 7 168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 270 270
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) 150 150
Zielona Italia Sp. z 0.0. - 35485
British Automotive Gdansk Sp. z 0.0, (dawniej: JLR Gdansk Sp. z 0.0.) 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 25931
British Automotive £6dz Sp. z 0.0. (dawniej: JLR £6dZ Sp. z 0.0.) 6471 6471
Caterham Polska Sp. z o0.0. - 478
AML Polska Sp. z o.0. 216 2 503
Marvipol TM Sp. z 0.0. 390 390
M Automotive Sp. z 0.0. 803 803
Lotus Warszawa Sp. Z 0.0. - 504
P.Z. -BUD Sp. z 0.0. 96 756 96 756
Robo Wash Sp. z 0.0. - 202
Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp.K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) 2929 2929
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Warszawa Sp. 7 0.0.) - 4243
Marvipol Estate Sp. z o.0. 5 5
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0. ) 6 6
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 6 6
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej Gdanski City Center Sp. z 0.0.) 6 6
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 5 -
Projekt 03 Sp. z 0.0. 5 -
Riviera Park Sp. z 0.0. 5 -
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. 5 -
Projekt 05 Sp. z 0.0. 5 -
168 596 192 450

W 2015 roku spélka utworzyta odpisy aktualizujgee wartosé udzialéw w spétkach Lotus Warszawa Sp. z 0.0. i AML Polska

Sp. z 0.0. w 1gcznej kwocie 2.791 tys. zl.
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytuln odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w

odniesieniu do ponizszych pozycji aktywdw i zobowigzan:

w tysigeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Zapasy

Odsetki od pozyczki

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na koszty okresu

Réznice wynikajace z odmiennego
momentu ujecia przychodéw i kosztéw ze
sprzedazy mieszkan dla celéw ksiegowych i
podatkowych

Qdpisy zapasow

Koszt nabycia udzialéw Prosta

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpis na udzialy

Strata podatkowa

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowiazania) z tytulu

odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejéciowych w okresie

w tysigeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale
Nieruchomodci inwestycyjne
Zapasy

Odsetki od pozyczki
Swiadczenia pracownicze
Rezerwy na koszty okresu

Réznice wynikajgce z odmiennego momentu ujgcia przychodow i kosztéw ze

sprzedazy mieszkan dla celéw ksiggowych i podatkowych

Odpisy zapaséw

Koszt nabycia udzialéw Prosta
Odsetki od obligacji i kredytow
Odpis na udzialy

Strata podatkowa

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
31-12-2015  31-12-2014  31-12-2015 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
- - (15) (57) (15) (57)
. - (711) (711) (711) (711)
- (1120) (1120) (1 120) (1120)
149 135 (1257) (1579) (1108) (1 444)
46 63 - - 46 63
529 17 - - 529 17
538 1341 (662) (1513) (124) (172)
1193 7 - (12) 1193 )
- - (3445) (3 445) (3 445) (3 445)
450 280 (1105) (1902) (655) (1622)
530 - - - 530 -
6 106 2995 - - 6 106 2 995
9541 4838  (8315)  (10339) 1226 (5501)
(8315) (4 838) 8315 4 838 - -
1226 - - (5501) 1226 (5§ 501)
Stan na Zmiana Stan na
31-12-2014 réznic  31-12-2015

przejsciow.

ujeta w

sprawozdaniu

z calkowitych

dochodow
(57) 42 (15)
(711) - (711)
(1 120) - (1120)
(1 444) 336 (1108)
63 a7 46
17 512 529
(172) 48 (124)
(5) 1198 1193
(3 445) - (3 445)
(1622) 967 (655)
- 530 530
2 995 3111 6 106
(5501 6727 1226
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w tysigeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomodci inwestycyjne

Zapasy

Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Roznice wynikajgce z odmiennego
momentu ujecia przychoddw i kosztow ze
sprzedazy mieszkait dla celow ksiegowych i
podatkowych

Odpisy zapaséw

Koszt nabycia udzialéw Prosta

QOdsetki od obligacji

Strata podatkowa

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu

odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przej§ciowych w okresie

w tysigeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomodci inwestycyjne
Zapasy

Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy 1 powigzane z nimi aktywa

Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodow i kosztéw ze

sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych

Odpisy zapasdw

Koszt nabycia udzialéw Prosta
Odsetki od obligacji

Strata podatkowa

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
31-12-2014  31-12-2013  31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
- - (57) (100) (57) (100)
- - (711) (711) (711) (711)
- - (1120) (1120) (1120) (1 120)
135 88 (1579) (1037) (1 444) (949)
63 69 - - 63 69
17 33 - - 17 33
1341 7627 (1513) (9 539) (172) (1912)
7 23 (12) - %) 23
- - (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
280 667 (1902) (4 674) (1622) (4 007)
2995 5990 - - 2 995 5990
4 838 14 497 (10 339) (20 626) (5501) (6 129)
(4 838) (14 497) 4 838 14 497 - -
- - (5 501) 6 129) (5501) (6 129)
Stan na Zmiana Stanna

31-12-2013 réznic 31-12-2014

przejsciow.

ujeta w

sprawozdaniu

z calkowitych

dochodow
(100) 43 (57
(711 - (711)
(1120) - (1 120)
(949) (495) (1 444)
69 (6) 63
33 (16) 17
(1912) 1740 (172)
23 (28) )
(3 445) - (3 445)
(4 007) 2 385 (1622)
5990 (2 995) 2 995
(6 129) 628 (5 501)
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20. Zapasy
w tysigeach zlotveh 31-gru-18 31-gru-14
Produkcja w toku 36 761 40716
Wyroby gotowe 70 5391 160 593
Towary - 276

107 352 201 585
Podzial zapaséw na dzien 31 grudnia 2015 roku

Produkty w toku  Wyroby gotowe  Towary i ezesci

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 7 248 -
Inwestycja Hill Park 18 842 47732 -
Inwestycja Art Eco Rezydencja - 12 572 -
Inwestycja Bielany Residence - 3039 -
Inwestycja Chodzonego 5565 - -
Inwestycja Mikotlajki 10 093 - -
Inwestycja Brazownicza 505 - -
Inwestycja 17 Stycznia 1756 - -

36 761 70 591 -

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 6 345 tys. zi (na dzien 31
grudnia 2014 r.: 9 899 tys. zI) oraz odsctki od obligacji w wysokodci 6 477 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2014 r.: 10 837

tys. zD).

W roku 2015 roku przeksiegowano z zapaséw w koszty dziatalnoci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 90.176 tys. zL.

Zarzad Spolki zweryfikowal wartos¢ produkcji niezakoriczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycji deweloperskich)
wykazywanej przez Grupe na dziefi 31 grudnia 2015 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z inwestycji (Hill Park
Apartments) nastapita utrata warlosci, poniewaz, warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest wyzsza od ich biezgcej
wartosei rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze nie pozwoli¢ na uzyskanie dodatniej
rentownosci.

W wyniku tej analizy na dziei 31 grudnia 2015 roku ujeto w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw odpis aktualizujgcy
warto$é produkcji niezakoriczonej w kwocie 6 278 tys. zi, Warto$¢ inwestycji Hill Park Apartments II na dzieri 31 grudnia
2015 1. prezentowana jest w wartosci netto tj. pomniejszona o wyzej wspomniany odpis aktualizujgcy.

W przypadku pozostalych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakoniczonej weryfikacja ich wartodei przez
Zarzad Spolki nie ujawnifa przeslanek wskazujacych na utrate wartosci.

Zarzad Spolki zweryfikowal warto§¢ wyrobOow gotowych posiadanych przez Spéltke na dzied 31 grudnia 2015
roku stwierdzajac, iz nie nastgpila trwata utrata ich warto$ci, poniewaz inwestycje zostaly czg$ciowo sprzedane, a koszt
wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i uslugowych jest nizszy od $redniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i uslugowych
sprzedanych oraz od $redniej ceny sprzedaz 1m2 lokali mieszkalnych i uslugowych mozliwej do uzyskania na dzien 31
grudnia 2015 1.
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21. Naleznoéci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale
w tysigeach zlotych 31-gru-13 31-gru-14

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

L 4125 16 027
okresowy wykup obligacji
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug 4 656 3576
Pozostale naleznosci 2138 504
Rozliczenie migdzyokresowe 231 647

11 150 20 754

22, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Srodki pieniezne w kasie 60 128
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i §rodki w drodze 90 771 38 799
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
bilansie i w rachunku przeplywéw pienieznych 90 831 38927

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach na zadanie i lokatach typu overnight i terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgodg banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzient 31 grudnia 2015 roku wynosi 0 tys. zt.
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23. Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone)
Emisja akeji
Warto$¢é nominalna 1 akcfi (w ztotych)

Ilo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni optacone)
Wartosé nominalna 1 akeji (w zlotych)

Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2015 roku

Akcje

31-gru-18 31-gru-14

41551852 41551852

0,20 0,20

41551852 41551852

0,20 0,20
Liczba Warto§é Udzial akeji Udzial

glosow na  mominalna  w kapitale  glosdw na

WZA akeji zakladowym WZA

29364 131 5872 826
2077 592 415 518
2 863 742 572 748
2148771 429 754
5097616 1019 523

70,67% 70,67%

5,00% 5,00%
6,89% 6,89%
5,17% 5,17%

12,27% 12,27%

Akejonariusz Liczba
posiadanych

akeji
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 29364 131
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 592
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2 863 742
TFIPZU S.A. 2148 771
Inne podmioty 5097616
41 551 852

41 551 852 8310 370

100,00%  100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spétka zawarla transakcje zbycia wszystkich, . 80.928 akcji whasnych, w ktérych posiadanie
weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznicnia Zarzadu do nabycia przez Spoétke akeji
wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 1
sierpnia 2012 roku, nastgpnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 30
czerwea 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 25
czerwea 2015 roku. Akcje o wartosci nominalnej 0,20 PLN, stanowiace 0,19% w kapitale zaktadowym Spolki i
uprawniajace do 0,19% gloséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazda akcjg. Zbycie akeji
wlasnych zostalo przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki

Akeyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku.
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24, Zysk przypadajacy na jedng akeje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosécei kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy zwyklych Spétki w kwotach:

3i-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 5133 28 462
oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akcji - -
1lo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych na koniec okresu 41551852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedna akeje 0,12 0,68

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akej¢ z dzialalno$ci kontynuowane;j

Na dziefi 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku nie wystepowaly czynniki rozwadniajgce akcje.

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akeje z dzialalnosci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyklych Spétki w kwotach:

31-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 1031 1961
oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:

Srednia watona liczha akcji zwyklych

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akcji - -
Tlo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akeje 0,02 0,05

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosci zaniechanej

Na dziefi 31 grudnia 2015 roku oraz na dziea 31 grudnia 2014 roku nie wystgpowaly czynniki rozwadniajace akcje.
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25. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowiazaniach Spélki z tytulu kredytdw bankowych i leasingu. Informacje odnosnie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Spétka przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Kredyty bankowe razem 25 186 57 110
Pozyczki 33 334 29 848
wtym !

czes¢ krotkoterminowa 25186 49 626
czesé dlugoterminowa 33334 37332

Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigeach zlotych 31-gru-13 31-gru-14
do 12 miesiecy 25186 49 626
powyzej 1 roku do 3 lat 33334 7 484
powyzej 3 do § lat - 29 848

powyzej 5 lat - -

Kredyty i pozyczki razem 58 520 86 958

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
w walucie polskiej 58 520 86 958
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 58 520 86 958
Zakres oprocentowania zaciagnigtych kredytéw w podziale na waluty : 31-gru-15 31-gru-14
dla kredytéw w PLN 4,77% 5,31-5,52%

dla kredytéw denominowanych w EUR - -
dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Spolce nie wystapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkdéw umow
kredytowych moggce skutkowaé zgdaniem wezedniejszej splaty danego zobowigzania.
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26. Zobowigzania z tytulu obligacji

31-gru-15 31-gru-14
w rysigeach zlotych
Zobowigzania z tytulu obligacji na poczatek okresu 154 300 197 303
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Wplywy z emisji obligacji zwyklych 70 000 66 650
Koszty emisji (676) (1.308)
Wplywy z emisji obligacji netto 69 324 65 342
Czes¢ ujeta w kapitalach wlasnych - 2 811
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 1033 1459
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na 895 41
zapasach
Wycena obligacji - 535
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - (2 533)
Wykup obligacji (69 880) (110 576)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 155 672 154 300
Czgs$¢ krotkoterminowa 20 766 40 414
Czg$¢ dlugoterminowa 134 906 113 886
155 672 154 300
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartos¢ Warunki . ; . Data
. . Gwarancje/ zabezpieczenia .
nominalna oprocentowania zapadalnosci
Obligacje zwykle serii L 18 397 WIBOR IM +marza  zabezpieczone na nieruchomosciach 31.05.2016
Obligacje zwykle serii O 20 650 WIBOR 3M +marza  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykie serii P 6 000 WIBOR 3M + marza  zabezpieczone na nieruchomosciach 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R 40 000 WIBOR 3M + marza  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 03.08.2019
Obligacje Marvipol 10 000 WIBOR 3M + marza  niezabezpieczone 28.09.2018

Property Sp. z o0.0.

Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w Iysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
do 12 miesigey 20 766 40414
powyzej 1 roku do 3 lat 36 177 74713
powyzej 3 do 5 lat 98 729 39173

powyzej 5 lat - -

Zobowigzania z tytutu obligacji 155672 154 300
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27. Zobowigzania z tytulu Jeasingu finansowego

Leasing ¢ pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty
w fysiqeach zlotych

do 12 miesigcy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do S lat
powyzej S lat

Zobowigzania z tytulu leasingu

31-gru-15 31-gru-14
229 313
425 347
- 324
654 984

28. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okresow skladajg si¢ glownie z zaliczek od kontrahentéw z tytulu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wplat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly projektow:

w Iysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Inwestycja Wiatraczna Residence - 25
Inwestycja Apartamenty Mokotdw Park 136 3995
Inwestycja Bielany Residence 86 3173
Inwestycja ArtEco Rezydencja 847 6321
Inwestycja Hill Park Apartments 1 842 1 646
Pozostate - 8
2911 15 168
29. Rezerwy
Prawne Inne Suma

w tysigeach ziotych
Warto$é na dzien 1 stycznia 2015 1. 67 - 67
Zwiekszenia/Utworzenie - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (26) - (26)
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 1. 41 - 41
Cze$é krotkoterminowa 41 - 41
Cze$¢ dlugoterminowa - - -

41 - 41
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2014 r. 67 - 67
Czed¢ krétkoterminowa 67 - 67
Cze$¢ dlugoterminowa - - -

67 - 677
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Rezerwa na kary obejmuje warto$é ewentualnych kar, ktérymi moze zostaé obcigzona Spélka z tytulu zawartych uméw, o
prawdopodobienistwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spélki).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Spélce, w przypadku ktdrych
prawdopodobienstwo zakoficzenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje warto$¢ napraw, badz odszkodowania dotyczacego
sprzedanych lokali i projektdw, o prawdopodobiefistwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzadu Spélki oraz na podstawie historycznych
doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sadowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciggu 12 miesigey od daty bilansowe;j.

Prawne

Spotka zostata pozwana przez klientke o zaplate odszkodowania w zwigzku z uszkodzeniem samochodu na myjni. Wartos¢
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zI. Na powyzsza kwotg Spdtka utworzyla rezerwe. Sprawa jest w toku,

Spotka zostala pozwana przez klientke inwestycji Kazimierzowska Residence o zaplate z rekojmi za wady rzeczy

sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garazu podziemnym. Warto§é przedmiotu sporu to 36 tys. zi. Spélka na powyzszg
kwote utworzyla rezerwe.
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30. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigeach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 4383 5 894
Kaucje zatrzymane - cze$é diugoterminowa 10 80
Kaucje zatrzymane - czg$¢ krotkoterminowa 505 525
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia migdzyokresowe 3095 3470
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 7993 9 969
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 10 80
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale,

krétkoterminowe 7983 9 889

Pozostale zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowigzania Spétki z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszezegélnych projektdw deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Spolke, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosei dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéw zwigzanych z naprawa oddanych budynkéw.

Pozostate zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Spélki z tytulu podatkow, skladek ZUS, wynagrodzet oraz
rozliczen migdzyokresowych.

31. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spolke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spétka zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ znaczgcy wplyw na
jej funkcjonowanie w przysztosci, kladae w tym procesie najwigkszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty plynnodci. Celem zarzadzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogacych wynikaé z niewyplacalnosel klientow. Cel ten jest realizowany
poprzez biezace monitorowanie wiarygodnodei kredytowej klientéw wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej
kwoty. Celem zarzadzania plynnoécig finansows jest zabezpieczenie Spotki przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadluzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacje
odpowiednich zrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnosgci Spotki. Spétka nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut.

Warto$¢ bilansowa inwestycji dlugoterminowych oraz naleznoéci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzien sprawozdania nie wystepowala istotna koncentracja ryzyka kredytowego.
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Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku analiza przeterminowanych naleznoéci z tytutu dostaw i

ustug przedstawiala si¢ nastgpujaco:

31-gru-14
w tysigcach zlotych Warto$é brutto QOdpis Wartoéé netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 18 542 - 18 542
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 970 - 970
180-360 dni 45 - 45
powyzej 360 dni 46 - 46
19 603 - 19 603
31-gru-15
w tysigeach zlotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 8 665 - 8 665
Przeterminowane o nast¢pujace okresy:
0-180 dni 403 318 85
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni 31 - 31
9099 318 8 781

Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale w ciagu roku 2015 i 2014

przedstawiono ponizej:

31-gru-14

31-gru-15
Stan na poczatek okresu -
Zmiana odpisu aktualizujacego 318
Stan na koniec okresu 318

Ryzyko stopy procentowej

Zaciagniete przez Spétke kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz obligacje narazone sg na ryzyko zmiany
przeplywdw pienicznych w wyniku zmian stép procentowych. Spolka nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem stopy

procentowej. Krotkoterminowe naleznosei i zobowigzania nie sa narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw de grup instrumentéw finansowych

w tysigeach zlotych

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne - powigzane

Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne - pozostale

Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosei

Aktywa dostepne do sprzedazy

Wartosé udziatow w spotkach powigzanych

Instrumenty zabezpieczajgce o wartosci godziwej dodatniej

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytuléw

w tysigeach zlotych

Zobowiazania finansowe wyceniane wedlug warto$ci godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty terminowe
Pozostale zobowiazania finansowe
kredyty bankowe i pozyczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
zobowiqgzania z tytutu obligacji
kaucje
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej ujemnej

31-gru-15 31-gru-14
88 844 46 621
85099 45102
3745 1519
911 18 084
911 18084
168 596 192 450
168 596 192 450
90 831 38 927
90 831 38927
349 182 296 082
31-gru-15 31-gru-14
219 744 248 741
58 520 86 958
4383 5894
155672 154 300
515 605
654 984
219 744 248 741
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Analiza wraZliwosei Spétki na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowalaby zmiane zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera sie na zalozeniu, ze inne zmienne, w szczegdlnosei kursy walut obcych
pozostang niezmienione.

31-gru-15 31-gru-14
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (2 073) 2 073 (3 044) 3044

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Ryzyko kursowe

Wigkszo$¢ transakc]i zawierana jest w zlotych polskich. Udzielone pozyczki i przyznane kredyty takze denominowane sg w
zlotych polskich. Spélka nie posiada naleznosci ani zobowiazaf denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada
takze $rodkéw pienigznych w walutach obeych.

Ryzyko plynnosei

Plynno$é finansowa jest monitorowana w Spolce na biezaco. Dotyczy to zaréwno plynnosci w okresie kilku nastepnych
dni, jak i okresu kilku najblizszych lat.

Zarzad Marvipol S.A. dokonal oceny przewidywanej sytuacji plynnosciowej spdtki Marvipol S.A. w okresie 12 miesig¢ey
od dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreslenie zrédet splaty zobowigzan krétkoterminowych, wynikajacych przede

wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytow oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan
wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 31 grudnia 2015 roku faczna kwota zobowiazai Marvipol S.A. przypadajacych do splaty w ciagu najblizszych 12
miesiecy (tj. zobowigzan krétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krotkoterminowym wynosi 57 116 tys. zl. Skladaja
sic na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytéw, wyemitowanych obligacji,

zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okreséw (saldo przychodéw przyszlych okresow réwne 2 911 tys. zi
odpowiada kwocie wplaconych przez klientéw $rodkéw finansowych na podstawic umdéw kupna mieszkai w

realizowanych i nie zakoficzonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych

wynoszacej 57 116 tys. zl, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 54 205 tys. z! {j. pomniejszona o kwote przychoddw
przysztych okreséw, ktére zgodnie z metodologig rozliczania projektéw deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang
ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna splata tych zobowigzan wobec
nabywcéw mieszkafi bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z zawartych umdw sprzedazy, co w opinii Zarzadu
nalezy zdecydowanie wykluczy¢.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslil nastepujace glowne Zrédia splaty zobowiazani krétkoterminowych:

a) Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komérek lokatorskich 1 lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercic (Apartamenty Mokotéw Park etap II i III, Rezydencja ArtEco, Bielany Residence, Hill Park
Apartments), Zarzad Marvipol S.A, ocenia, ze w ciggu najblizszego roku Spélka podpisze kolejne umowy na mieszkania,
ktore sa w ofercie.

49



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

b) Wplywy wynikajace z platnosci z uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali
uslugowych bedacych obecnie w ofercie sprzedazy (Apartamenty Mokotéw Park etap 11 i III, Bielany Residence i
Rezydencja ArtEco), zawartych przed 31.12.2015 roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z harmonogramami
zawartymi w ww. umowach,

¢) Gotéwka pozyskana w ramach transakcji ze spétkami zaleznymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Ze
wzgledu na fakt, iz zadluzenie Marvipol S.A., w tym przede wszystkim wynikajgce z wyemitowanych obligacji jest
wykorzystywane w znacznej czesci do finansowania spélek zaleznych (np. spélki celowe realizujgce projekty
deweloperskie) naturalnym jest fakt, iz bedg one w znacznym stopniu partycypowaé w jego obstudze. Spotka Marvipol
bedzie pozyskiwata srodki finansowe ze spélek nalezacych do jej grupy kapitalowej (m.in. spotek dziatajacych w ramach
segmentu motoryzacyjnego) m.in. w ramach pozyczek.

Ponadto Zarzad Marvipol S.A. analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow
finansowych gwarantujacych poziom ptynnosci Spétki wspierajacych obsluge zobowigzarn finansowych i handlowych,

Spotka sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaklocone kontynuowanie dziatalnosci, w
tym splate zobowigzan finansowych.

Zdaniem Zarzadu nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Spétki w okresie najblizszych 12 miesigey od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ odpowiednie Srodki
finansowe do obslugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktdconego prowadzenia dzialalnodci, w tym
realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zaloZen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowiazai finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywéw i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich wartoscl bilansowych na dzien 31 grudnia 2015
roku i 31 grudnia 2014 roku.

Za warto§é godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany skladnik aktywéw méglby zostaé wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitalem

Spétka definiuje kapital jako wartos¢ bilansows kapitalow wlasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez
Spotke do monitorowania kapitalow wiasnych jest wskaznik Kapital wlasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzie 31 grudnia 2015 roku 51,80 % (31 grudnia 2014 r.: 46,40 %). Spotka zarzadza kapitalem by
zagwarantowaé, ze nalezace do niej jednostki bedg zdolne kontynuowaé dzialalnosé przy jednoczesnej maksymalizacii
rentownoscei dla akcjonariuszy dzieki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu whasnego. Ogélna strategia dziatania
Spoiki nie zmienita si¢ od 2008 roku.

Ponadto Spoika zarzadza kapitalem wlasnym w taki spos6b, aby utrzymywaé bezpieczny poziom relacji kapitalu wlasnego
do dhugu. Spaika nie dokonywala w ostatnich latach wyplaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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32. Dzialalno§¢ zaniechana

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw z dziatalnosci zaniechanej

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. Zarzad Spotki Marvipol S.A. wni6st myjnie samochodowe w postaci wkladu niepienigznego do
jednostki zaleznej Robo Wash sp. zo.0. Ponizej prezentowane sg wartosci dotyczgee dzialalnodei zaniechanej.

Za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach zlotych 01-sty-15 0l-sty-14
31-gru-18 31-gru-14
Dzialalnoéé zaniechana er g
Przychody ze sprzedazy 7224 9584
Pozostale przychody operacyjne 4 1 300
7228 10 884
Amortyzacja (546) (760)
Zuzycie materiatow i energii (811) (1421)
Uslugi obece (1121) (1 549)
Koszty §wiadczen pracowniczych (2 599) (3719)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i ustug - (28)
Pozostate koszty operacyjne (795) (926)
Zyski z inwestycji - -
Zbycie jednostek zaleznych -
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 1356 2 481
Koszty finansowe (83) (60)
Zysk przed opodatkowaniem 1273 2421
Podatek dochodowy (242) (460)
Zysk netto z dzialalnoéci zaniechanej 1031 1961
Zysk przypadajacy na 1 akej¢ z dzialalno$ci zaniechanej
Podstawowy (z1) 0,02 0,05
Rozwodniony (z1) 0,02 0,05
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33. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spoika jest leasingobioreg

Niezdyskontowane platnodci z tytutu niecodwotywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztaltuja sic w sposéb przedstawiony
ponizej:

w tysigeach zlotych 3i-gru-15  3l-gru-14
do roku 1814 2295
1 do 5 lat 8675 §231
powyzej 5 lat 27 491 25309

37 980 35 835

Spéika jest strong uméw najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny.

Calkowita kwota przysztych platnoscei z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2015 roku obejmuje optaty z
tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosei 38 tys. zt (31 grudnia 2014: 93 tys. zi).

W okresie konczgcym sie 31 grudnia 2015 roku oplaty czynszowe w kwocie 2 220 tys. zt zaksiggowano jako pozostate
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchni /leasing operacyjny (31 grudnia 2014: 2 751 tys. zi).

Kwota platnosei z tytulu umdéw leasingu operacyjnego obejmuje oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntdw w
wysokosci 239 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw na dzien 31 grudnia 2015 roku. W analogicznym okresie
roku ubieglego koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw zostaly wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw
w kwocie 618 tys. zi.

34. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe
Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spolka nie miata zobowigzan inwestycyjnych i kontraktowych poniewaz inwestycje

rozpoczgte w latach poprzednich zostaly zakonczone, a dla inwestycji planowanych nie zostal jeszcze dokonany wybor
generalnych wykonawcdw.
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35, Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardéw i ushug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoleczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosdci, ktére powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktdre uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zostaé
poddane kontroli przez okres picciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
péZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Spoika stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastapilo w oparciu o ksigge wieczystg nie
zawierajgcg wzmianek wpiséw i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcedw, 12 nie tocza si¢ postepowania sadowe, a
wigc nabycie bylo chronione rekojmia wiary publiczne] ksiag wieczystych. Badanie ksiggi przed transakcja nie wykazato
zagrozen. Po nabyciu w ksicdze wieczystej pojawita sic wzmianka w odniesieniu do nieistotnej czg$ci nieruchomosci w
zwigzku z powddztwem dotyczacym nabycia w/w czgédel nieruchomosei w trybie ustawy o nabyciu wiasnosci gospodarstw
rolnych. Od orzeczenia sadu 1 instancji, zarowno zbywca jak i Marvipol S.A. zlozyli apelacje, uwzgledniong przez sad
odwolawczy, sprawa wrocita do ponownego rozpoznania. Dotychczasowy przebieg postgpowania wskazuje, iz przyjgte
przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchomosci przy ul. Pasymskiej, ktérej whadcicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalil oplatg adiacencky z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosdei w kwocie 458 tys. zi. Marvipol S.A. zlozyta
odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, ktdre
utrzymaly decyzje Prezydenta w mocy. Spotka zlozyla skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania roszezenie o zaplate oplaty adiacenckiej jest wymagalne jednakze na etapie finalizacji
jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt przejety przez droge publiczng.

W dniu 19 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. udzielifa poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Development 1 Spélka z 0.0. Sp. K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0. ) w zwigzku z zawarciem w dniu 19 sierpnia
2014 r. pomigdzy Marvipol Development 1 Spétka z 0.0. sp.k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynéw” na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckie;.

W dniu 16 wrzednia 2014 r. zostal przez British Automotive Polska S.A. (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.) podpisany Aneksu
do Umowy Faktoringowej zawartej w dniu 19 grudnia 2012 r. z Bankiem Millennium S.A., ktérej przedmiotem jest
nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez Faktora wierzytelnogci British Automotive Polska S.A. w stosunku do
okredlonych w tresci Umowy kontrahentéw. Na mocy Aneksu zwigkszeniu ulegl okreslony w Umowie limit finansowania
British Automotive Polska S.A. z kwoty 30.500.000,00 PLN do kwoty 45.500.000,00 PLN. W zwigzku ze zwiekszeniem
limitu finansowania kwota porgczenia Marvipol S.A. zabezpieczajacego ewentualne roszczenia Faktora z Umowy zostata
powickszona do 75.075.000,00 PLN.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Development 1 Sp. z 0.0. Sp. K ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomigdzy Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony Srodowiska
S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji

mieszkaniowej pod nazwg ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktore utworzono rezerwy znajdujg si¢ w nocie 29.
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36. Transakeje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zarzadu
Spétka na rzecz cztonkéw Zarzadu wyplaca wynagrodzenie na podstawie: pelnienia funkcji cztonka Zarzadu (mianowanie)

oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug.

01-sty-15 01-sty-14

w tysigcach zlotych 31-gru-15  31-gru-14
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 940 -
Pawet Szymanski - Wiceprezes Zarzqdu do 26 sierpnia 2014 r. - 486
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 1080 600
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu do 26 sierpnia 2015 . 160

2 180 1086

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
0l-sty-15  Ol-sty-14

w tysigeach zlotych 3i-gru-15  3l-gru-14
Aleksander Chiopecki 37 36
Cezary Kozanecki do 25 czerwea 2015 r. - -
Konstanty Malejezyk do 25 czerwca 2015 ., 12 24
Wiestaw Rézacki 31 36
Jacek Jonak do 25 czerwea 2015 r. - -
Wiestaw Latata od 25 czerwea 2015 r. 20 -
Krzysztof Brejdak od 25 czerwea 2015 . 14 -

Andrzej Malinowski od 25 czerwea 2015 r. - -
114 96
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Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi

w tysigeach zlotych Warto$¢ transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzied
01-sty-15 01-sty-14 31-gru-i5  31-gru-14

Sprzedaz produktéw i ustug 3t-gru-15 3l-gru-14

Jednostki zalezne w tym: 8722 9032 3737 1514

British Automotive Centrum Sp. z o.0. (dawniej: JLR

Centrum Sp. z 0.0.) 460 215 112 35

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska

Sp.zo.0.) 413 232 250 30

British Automotive Gdansk Sp. z o.0. (dawniej: JLR

Gdarisk Sp. z 0.0.) 61 42 26 4

British Automotive L6dz Sp. z o.0. (dawniej: JLR Lédz

Sp.zo.0) 43 48 19 11

Zielona Italia Sp. z 0.0, * 4 349 7 983 - 1365

Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol

Development Sp. z 0.0.) 131 82 1 13

Mokotéw Park Sp. z 0.0. 10 11 1

Prosta 32 Sp. z o.0. 11 11 - 1

Marvipol TM Sp. z o.0. 62 45 5 4

Caterham Polska Sp. z 0.0. ** 12 12 - 1

AML Polska Sp. z o.0. 17 15 5 1

M Automotive Sp. z 0.0. 8 8 1 1

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 13 12 1

Robo Wash Sp. z 0.0.%** 151 11 - I

Marvipol Development 1 Spétha z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k.(dawniej Marvipol Property

Sp.zo.0.) 2643 11 3248 1
P.Z-BUD Sp. z 0.0. 11 11 1 )
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JLR
Warszawa Sp. z 0.0.) 118 91 43 -
Marvipol Estate Sp. z o.0. 11 11 1 1
Central Park Ursyndw 1 Sp. z o.0. 11 11 1 1
Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. 3 - 1 -
Projekt 01 Sp. z o0.0. (dawniej. Marvipol Management
Sp. zo.0.) 11 11 1 )
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Gdanski
City Center Sp. z 0.0.) 11 11 1 )
Verbis Gamma Sp. z o0.0. 11 11 1 )
Verbis Gamma Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA4 132 137 1 38
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. - - 4 -
Projekt 03 Sp. z 0.0. - - 1 -
British Motor Club Sp. z o.0. 15 - 1 -
Projekt 05 Sp. z 0.0. 2 - ) -
Riviera Park Sp. z o0.0. 2 - ) -
Jednostki pozostate powigzane z czlonkami zarzqdu - 55 s p
8 799 9097 3745 1520

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spdtka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.

**Caterham Polska Sp. z 0.0. - Spdtka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 18 grudnia 2015 r.
***Robo Wash Sp. z 0.0. - Spéla powigzana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 r.

W zwiazku z tym, z¢ powyzsze Spolki zostaty sprzedane poza grupg kapitalowa Marvipol w transakcjach z podmiotami

powigzanymi prezentujemy jedynie obroty ze spétkami w Grupie Kapitatowej Marvipol, bez nierozliczonych sald na dzien
31 grudnia 2015 roku.
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w tysigeach zlotych

Zakup produktow i ustug

Jednostki zalezne w tym:

British Automotive Centrum Sp. z o.0. (dawniej: JLR
Centrum Sp. z 0.0.)

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska
Sp.zo0.0.)

Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol
Development Sp. z 0.0.,)

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Jednostki pozostate powigzane z czionkami zarzqdu i
Rada Nadzorcza

w tysigcach zlotych

Warto§¢ transakeji w okresie

Nierozliczone saldo na dzied

01-sty-15 01-sty-14 31-gru-15  3l-gru-i4
31-gru-15 31-gru-14
11 654 9991 475 1589
74 38 4 2
62 59 3 -
1875 2294 b 7
9643 7 600 461 1580
431 - - -
12 085 9991 475 1589

Wartos¢ transakeji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-15 01-sty-14 3l-gru-15  31-gru-14
Otrzymane dywidendy 3l-gru-15 31-gru-14
British Automotive Supply Sp. z o.0. (dawniej: JLR 4242 - - -
Warszawa Sp. z 0.0.)
British Automotive L6d% Sp. z 0.0. (dawniej: JLR £.6d2 1 490 - - -
Sp.zo.0)
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska 9679 14626 - -
Sp. zo.0.)
British Automotive Gdansk Sp. z o.0. (dawniej: JLR 2945 - - -
Gdansk Sp. z 0.0.)
Marvipol TM Sp. z 0.0. 6914 10 468 - -
British Automotive Centrum Sp. z o.0. (dawniej: JLR 10 760 - - -
Centrum Sp. z 0.0.)
36 030 25 094 - -
w tysigeach slotych Nierozliczo‘ne' Warto$é transakeji w okresie Nierozliczo'ne,
saldg na dzien saldo na dzien
31-gru-14 Zaciggnigcia  Splaty kapitalu  Naliczenia Splaty 31-gru-15
odsetek odsetek
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki)
British Automotive Supply Sp. z o.0. )
(dawniej: JLR Warszawa Sp. z 0.0.) 4527 i 449 227 259 i
Prosta 32 Sp. z o.0. 1828 - 10 113 - 1931
Marvipol TM Sp. z o.0. 6085 10 000 12500 523 467 3641
British Automotive Polska S A.
(dawniej. JLR Polska Sp. z 0.0.) 134 ) 149 460 633 )
Zielona Italia Sp. z 0.0. * - 5500 5500 64 64 -
Marvipol Property Sp. z 0.0. 6 064 24 999 4784 1021 901 26 399
P.Z - Bud Sp. z o.0. 350 - 3 - 353
Mokotow Park Sp. z o.0. 9000 9000 95 95 -
Central Park Ursynéw I Sp. z o.0. 1000 - 10 - 1010
British Automotive Centrum Sp. z o.o. 3000 3000 6 6 -
(dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.)
29 848 53 849 50 438 2522 2 447 33334
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Nierozliczone

o Warto$é transakeji w okresie
saldo na dzien

w tysigeach zlotych

Nierozliczone
saldo na dzien

31-gru-14  Udzielenje  Splaty kapitalu  Naliczenia Splaty 31-gru-15
odsetek odsetek
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki)
M Automotive Sp. z o.0. 864 - 850 31 45 -
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej:
Marvipol Development Sp. z 0.0.) 26 878 130 20420 229 4334 2483
Zielona Italia Sp. z 0.0. * - 110 110 - - -
Lotus Warszawa Sp. z o.0. 859 - 841 35 53 -
Robo Wash Sp. z 0.0. ** 2400 30 55 164 - 2539
Verbis Gamma Spdtka z ograniczong 14045 5438 5 688 952 - 14747
odpowiedzialnoscig SKA
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol 36 31 640 ) 110 ) 31 786
Management Sp.z 0.0.)
Verbis Gamma Sp. z 0.0. 20 15 - 2 - 37
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. - 800 - 54 - 854
Marvipol Estate Sp. z o.0. - 26 980 1290 350 - 26 040
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. - 5705 - 68 - 5773
Projekt 03 Sp. z o.0. - 100 090 100 000 742 - 832
Riviera Park Sp. z o.0. - 1130 1125 3 - 8
Mokotéw Park Sp. z o.0. - 335 335 - - -
Jednostki pozostate powigzane z
cztonkami zarzqdu ) ) ) ) ) )
45102 172 403 130 714 2 740 4432 85099

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spdtka powigzana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 20135 r.
**Robo Wash Sp. z 0.0. - Spétka powiqzana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 r.
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37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdafi finansowych

W dniu 2 czerwea 2015 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dzialajac na podstawie § 34 Statutu Spotki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych zostata wybrana spdtka CSWP Audyt Spédika z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z
siedziba w Warszawie (00-336), przy ul. Kopernika 34, wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotka CSWP Audyt Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku. Wynagrodzenie z tytulu badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Marvipol S.A. za 2015 rok wynosi 40 tys. zt.

38. Podmioty zalezne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udzial %
31-12-2015  31-12-2014

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.) 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.) 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.)* 0,21% 0,21%
Zielona lItalia Sp. z 0.0. 0% 100%
British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gdansk Sp. z 0.0.) 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive L8dZ Sp. z 0.0. (dawniej: JLR LédZ Sp. z 0.0.) 100% 100%
Caterham Polska Sp. z 0.0. 0% 100%
AML Polska Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
Robo Wash Sp. z 0.0. 0% 100%
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnodeig sp.k.

(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.)%* 85% 90%
P.Z.-BUD Sp.zo.o. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Warszawa Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. (dawniej: Le City Sp. z 0.0.) 100% 100%
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Management Sp.z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. (dawniej: Gdanski City Center Sp. z 0.0.) 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.%¥*% 0% 0%
Verbis Gamma Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA**** 0% 0%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100% 0%
Projekt 03 Sp. z 0.0. 100% 0%
Riviera Park Sp. z 0.0. 100% 0%
Projekt 05 Sp. z 0.0. 100% 0%

#Na dziefi bilansowy udzial procentowy w kapitale zakladowym Prosta Tower Sp. z 0.0. przedstawiat si¢ nastepujaco:
Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

*%Na dzien bilansowy udzial procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) przedstawial si¢ nastgpujaco:

Marvipol S.A. - 85%, Verbis Gamma Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA - 15% .

*%Verbis Gamma Sp. z 0.0. - Spétka w 100% zalezna od P.Z. - BUD Sp. z o.0.

#54%Verbis Gamma Spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscia S. KA. - spdtka w 100% zalezna od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
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39. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywdw i pasywow bilansu - wedlug sredniego kursu obowigzujacego na 31 grudnia 2015 roku:
4,2615 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLN/EUR)

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w 2015 roku 4,1848
PLN/EUR; (w 2014 r.: 4,1893 PLN/EUR).

Poszcezegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2015 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysigcuch zlotych

Aktywa razem 468 876 110 026 509 052 119 431
Aktywa trwale 259 543 60 904 246 678 57 874
Aktywa obrotowe 209 333 49 122 262 374 61557
Pasywa razem 468 876 110 026 509 052 119 431
Kapital wlasny 243 085 57 042 236 105 55394
Zobowiazania dlugoterminowe 168 675 39 581 157 470 36 945
Zobowigzania krétkoterminowe 57 116 13 403 115477 27 093

Poszczegélne pozycje sprawozdania z caltkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z

catkowitych dochodéw Emitenta 01-01-2015 - 31-12-2015 01-01-2014 - 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach zlotych

Przychody netto ze

sprzedazy i pozostate 115 882 27 691 277917 66 340

Koszty sprzedazy (131 798) (31 494) (253 483) (60 507)

Zyski z inwestycji 39309 9393 28 446 6 790

Zbycie akeji wiasnych (363) 87) - -

Zbycie jednostek zaleznych (9 680) (2313) - -

Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 13 350 5590 52 880 12 623

Koszty finansowe (15 186) (3 629) (23 441) (5 59%5)

Zysk przed opodatkowaniem (1 836) 1961 29 439 7027

Podatek dochodowy 6 969 1665 977) (233)

Zysk netto z dziatalnosci

kontynuowanej 5133 1227 28 462 6794

Zysk netto na dzialalnosci

zaniechanej 1031 246 1961 468

Zysk netto za rok obrotowy 6164 1473 30423 7262

40, Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku, oraz znaczgce zdarzenia po dniu 31
grudnia 2015 roku.

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwea 2011 r., na mocy ktérego termin ostatecznej splaty kredytu zostal ustalony na
dzien 31 grudnia 2017 roku. Pozostate postanowienia zawarte w tresci Umowy Kredytu nie ulegly znaczacym zmianom.
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W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powzi¢ta informacje o wykresleniu przez wlasciwy Sad hipoteki do kwoty
50.250.000,00 PLN ustanowionej na bedacej wlasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosei potozonej w Warszawie, przy ul.
Jasnodworskiej, stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego Marvipol S.A. w 2012 r. przez mBank S.A., w
zwiazku z przedterminowa splata kredytu. Okreslony w umowie kredytowej termin ostatecznej splaty kredytu przypadal na
dzien 29 maja 2015 r.

W dniu 30 stycznia 2015 r. na podstawie zawartego w Warunkach Emisji Obligacji uprawnienia Marvipol S.A. dokonata
przedterminowego wykupu i umorzenia wszystkich istniejacych obligacji na okaziciela serii N o lgcznej wartosci
nominalnej 60.000.000,00 PLN, wobec czego do wiasciwego Sadu zostal ztozony wniosek o wykreslenie stanowigcej
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytwlu obligacji hipoteki umownej tacznej do kwoty 92.000.000,00 PLN.
Okreslony w warunkach emisji obligacji termin wykupu przypadat na dzien 30 listopada 2016 1.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezacym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r., na mocy ktérego okres, na ktéry udostepniono
kredyt, zostat przedtuzony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostale postanowienia zawarte w tre$ci Umowy Kredytu nie ulegly
znaczgcym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielifa porgczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Development T Sp. z 0. 0. Sp. K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomigdzy Marvipol Development 1 Sp. z 0. o. Sp. K. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A, umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul.
Klobuckiej.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonala splaty calosci zobowigzan wynikajacych z Umowy kredytu

inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KR1\1443967 o kredyt w kwocie 43.000.000,- PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zaciagnigtego w celu czesciowego refinansowania wartodci gotowych lokali i
miejsc postojowych wybudowanych w ramach inwestycji pod nazwg ,,Bielany Residence” zlokalizowanej w Warszawie,
przy ul. Sokratesa. Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byt wyznaczony na dzien 20 stycznia 2016
r. Wobec dokonania splaty Getin Noble Bank S.A. wyrazit zgode na wykreslenie stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu
hipoteki do kwoty 64.500.000,- PLN ustanowionej na bgdgcej wlasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosci potozonej przy ul.
Sokratesa w Warszawie.

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A., zgodnie z zawartym w Warunkach Emisji Obligacji terminarzem, dokonala
wykupu wszystkich niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii I o {gcznej wartodei nominalnej 39.062.300
PLN.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie Umowg
przedwstepna sprzedazy, przedmiotem ktérej bylo nabycie przez Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o powierzchni 2,97 ha i i o powierzchni 0,67 ha oraz wiasnosci nieruchomosei gruntowej o
powierzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dzielnicy Bialoteka. Warto$é przedmiotu Umowy zostata okreslona na
faczng kwotg netto 25.000.000 PLN. W wykonaniu przedmiotowej umowy w dniu 7 lipca 2015r. zostata zawarta
Warunkowa Umowa Sprzedazy. Kupujacym byta spotka zalezna od Marvipol S.A.: Projekt 01 Sp. z 0.0. co wynikato z
faktu uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywcy innej osoby prawnej. Umowa zostala zawarta z wylgczeniem
skutku rozporzadzajgcego i pod warunkiem zawieszajacym, Ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystugujacego
gminie prawa pierwokupu w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,67
ha. Strony zobowigzaly si¢ zawrzeé Umowe Rozporzgdzajaca nie wezedniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie péZniej niz 22
grudnia 2015 r. Strony zastrzegly jednoczesnie, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawy
przystugujgcego gminie prawa pierwokupu, spolce Projekt 01 przystugiwaé bedzie uprawnienie zgdania zawarcia Umowy
Rozporzadzajgcej w odniesieniu do pozostalych nieruchomosei, to jest w odniesieniu do prawa uzytkowania wicczystego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wlasnosci nieruchomoscei gruntowej o powierzchni 1,63 ha.

W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednostkg zalezng Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy, na mocy ktdérych
Marvipol TM Sp. z o0.0. przeniosla na rzecz Marvipol S.A. prawa do zwigzanych ze s$wiadczeniem ushig myjni
samochodowych znakéw towarowych Robo Wash Center i Robo Wash Express. Laczna wartod$é transakeji wyniosta
5.310.949,58 PLN.
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W dniu 30 wrzesnia 20135 1. zostata podjeta uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego spotki zaleznej Spétki — Robo
Wash sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada 100% udziatéw, przy czym podwyzszenie zostato
dokonane z kwoty 200.000 ztotych do kwoty 10.496.000 ziotych w drodze utworzenia 102.960 udziatléw o wartosci
nominalnej 100 ztotych kazdy, a wszystkie nowo utworzone udzialy spétki Robo Wash sp. z 0.0. zostaly tego samego dnia
objete przez Marvipol S.A. w zamian za wkiad niepieni¢zny w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Spétki
stanowigcej wyodrebniony organizacyjnie i finansowo w przedsigbiorstwiec Emitenta zespot sktadnikéw niematerialnych i
materialnych oraz zobowigzan (w tym prawa wilasnosci nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie budynki myjni),
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzagdzania i prowadzenia dziatalnosci myjni
samochodowych oznaczanych miedzy innymi znakiem ,Robo Wash Center”, o wartosei 10.296.000,00 PLN. Zbycie
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa przez Spétke nastapito w ramach realizacji dyspozycji wyrazonej w uchwale nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 25 czerwca 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r. Spotka
zawarta ze spétka spoza Grupy umowe sprzedazy udziatéw spétki zaleznej Robo Wash sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Robo Wash sp. z 0.0. za cen¢ 8§ min PLN. Zgodnie z umowg sprzedazy udzialow,
wiasno$¢ udziatéw w Robo Wash sp. z 0.0. przeszta na nabywcg z chwilg zaplaty calej ceny sprzedazy, co nastgpilo w dniu
29 grudnia 2015 r. Wskutek zbycia udziatéw w Robo Wash sp. z o.0. Spétka zakonczyla prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych.

W dniu 21 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednostkg zalezng Marvipol Estate Sp. z 0.0. Umowg pozyczki, na mocy
ktérej Marvipol S.A. udzielita Marvipol Estate Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie do 7 mln €, z przeznaczeniem na potrzeby
zwigzane z prowadzeniem przez Marvipol Estate Sp. z 0.0. dziatalnosci gospodarczej, tj. w szczegélnosei finansowania
spotki Industrial Center 37 Sp. z o.0., realizujacej inwestycje logistyczna.

W dniu 27 lipca 2015 r. Spéika, wystepujac w charakterze jedynego wspolnika, podjeta na Zgromadzeniu Wspdlnikdw JLR
Polska Sp. z 0.0. uchwate w sprawie przeksztalcenia tej jednostki w spétke akeyjng. Firma przeksztalconej spétki zostata
nast¢pnie zmieniona z JLR Polska S.A. na British Automotive Polska S.A. W dniu 28 grudnia 2015 r, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie British Automotive Polska S.A. podj¢to uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z
wylaczeniem prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza, w wyniku ktérego kapitat zakladowy zostat podwyzszony do
kwoty 3.410.000,00 ztotych w drodze emisji 210.000 akcji zwyklych serii B o lgcznej wartosci nominalnej 210.000,00
ztotych, ktore zostaly objete w catosci przez jedynego akcjonariusza spotki - Marvipol S.A. W dniu 29 grudnia 2015 1.
Spotka zawarta z British Automotive Polska S.A. umowg sprzedazy udziatéw spotki zaleznej British Automotive Supply sp.
z 0.0, z siedzibg w Warszawie stanowiacych 100% kapitatu zakladowego British Automotive Supply sp. z 0.0. za ceng 19
min PLN.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela
oznaczonych jako seria S, o tgcznej wartosci emisyjnej réwnej wartosei nominalnej w kwocie 60 min PLN. Cel emisji
obligacji nie zostal oznaczony. Wyplata oprocentowania obligacji bedzie realizowana co sze$¢ miesigey, natomiast wykup
obligacji nastapi poprzez zaplate kwoty pieni¢znej w wysokoscei réwnej warto$ci nominalnej obligacji w dniu 3 sierpnia
2019 .

W dniu [ paZdziernika 2015 r. Zarzad Spéiki podjal uchwale w sprawie utworzenia oddziatu Spédtki w Warszawie
(,,Oddzial”). Na podstawie tej uchwaly Zarzad Spétki postanowit m. in.: (1) wyodrgbnié z dniem 1 paZdziernika 2015 r. w
strukturze organizacyjnej Spétki Oddzial, jaki zostanie utworzony na bazie majatku, ktérego przedmiotem dziatalnosei
bedzie prowadzenie dziatalnodci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni magazynowej,
(2) powolaé na kierownika Oddziatu Jacka Bieleckiego. Réwnoczesnie w dniu 1 pazdziernika 2015 r. Zarzad podjat
uchwale nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu prokury oddziatowej tacznej, ktora zostata ograniczona do zakresu
spraw Oddzialu oraz uchwale nr 3 w sprawie udzielenia Lukaszowi Sekule prokury oddziatowej tacznej, ktéra zostata
ograniczona do zakresu spraw Oddziatu. Jacek Bielecki oraz Lukasz Sekuta zostali tacznie uprawnieni do reprezentacii
Spoétki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu.

W dniu 19 pazdziernika 2015 r. spétka zalezna od Marvipol S.A. - Projekt 03 Sp. z 0.0. oglosita jako Wzywajacy wezwanie
do zapisywania si¢ na sprzedaz 7.580.100 akcji spéiki Torpol S.A. z siedzibg w Poznaniu, co w razie ich nabycia
spowodowaloby osiagniecie poziomu 33% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Torpol S.A. W zwigzku z niezrealizowaniem
sie warunkéw zawartych w tresci wezwania Wzywajacy nie nabyt akcji spétki Torpol S.A., a proces nabycia akcji zostal w
dniu 24 listopada 2015 r. zakonczony.
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W dniu 30 listopada 2013 r. spétka zalezna British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymala od Jaguar Land Rover
Limited [JLRI] z siedzibg w Whitley, Coventry, poczta elektroniczng, podpisany list intencyjny, ktdrego przedmiotem byto
wyrazenie intencji zawarcia przez JLRL z BAP nowych umdw, importerskiej i dystrybucyjnej pojazdéw Jaguar i Land
Rover na terenie Polski. W zwigzku zawartymi w lidcie intencyjnym postanowieniami Spétka udzielita Jaguar Land Rover
Exports Limited gwarancji za zobowigzania spotki zaleznej British Automotive Polska S.A. wynikajagce z zakupu
produktéw Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy dystrybucyjnej pomiedzy Jaguar Land Rover Exports Limited lub
jej spotkami zaleznymi a BAP. Gwarancja obejmuje obowigzek zaplaty wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich
wymagalnosci przez British Automotive z tytutu sprzedazy produktéw Jaguar i Land Rover, Gwarancja jest bezwarunkowa
i nieodwotalna. Gwarancja obowiazuje od dnia jej udzielenia do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktéw Jaguar
i Land Rover (tj. do dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktérym wszelkie kwoty nalezne zgodnie z ta umowg zostang
przez BAP zaplacone, w zaleznosci ktére z tych zdarzen nastgpi pdZniej. Wysokosé gwarancji ograniczona jest do
wysokosci kwot naleznych od BAP w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limited. Gwarancja zostala udzielona
zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Spotka zawarta ze swoimi spotkami zaleznymi prowadzagcymi dzialalno$é w branzy
motoryzacyjnej ,,Umowy o zarzadzanie spdtka zalezng”. Kazda z uméw przewiduje zarzgdzanie spolka zalezng w
rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Umowy zostaly zawarte w celu doprowadzenia do sprawnego,
efektywnego, strategicznego i biezacego sprawowania zarzadu kazdg ze spotek zaleznych.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spétka, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawarla transakcje zbycia wszystkich, tj. 80.928
akcji whasnych, w ktérych posiadanie weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia
Zarzadu do nabycia przez Spoétke akcji wilasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spoétki Akeyjnej z dnia 1 sierpnia 2012 roku, nastepnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 30 czerwea 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku. Akcje o wartodci nominalnej 0,20 PLN, stanowigce
0,19% w kapitale zakladowym Spoiki i uprawniajace do 0,19% gloséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie
5,60 PLN za kazdg akcje. Zbycie akcji wlasnych zostalo przeprowadzone w wykonaniu Uchwaty nr 20 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Marvipol Sp6tki Akceyjnej z dnia 25 czerwcea 2015 roku.

W dniu 26 lutego Zarzad Spétki poinformowal o rozpoczgeiu przez spotke zalezng od Marvipol S.A. - British Automotive
Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover Limited, gdzie przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkéw i zawarcie
pomigdzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na
obszarze Polski.

W dniu 12 lutego 2016 r. na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspélnikéw jednostki zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0.
Spdtka, jako jedyny wspélnik, gtosowala za podjeciem uchwaty w sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Spétka
z ograniczong odpowiedzialnosciag w spotke komandytows. Spotka przeksztatcona otrzymata firme Marvipol Development
1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, za$ jedynym komplementariuszem tej spotki,

uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostala spétka Marvipol Development 1 (poprzednia firma spétki: Gdanski City
Center) Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Przeksztalcenie zostato zarejestrowane przez wlasciwy Sad w dniu

25 lutego 2016 1.
utego I ’//’

\

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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CZESC OGOLNA RAPORTU

Dane identyfikujace i podstawowe informacje o Spoéice
Nazwa, forma prawna i siedziba Spo6tki

Marvipol S.A.
ul. Prosta 32
00-838 Warszawa

Przedmiot dzialalnosci Spotki
Zgodnie z statutem Spotki przedmiotem jej dziatalnoséci jest przede wszystkim:

dziatalno$¢ deweloperska,

prowadzenie myjni samochodowych,
zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,
wynajem nieruchomosci,

dziatalnos¢ rachunkowo — ksiegowa.

® @ @ e ©

W dniu 30 wrze$nia 2015 roku Spotka wniosta zorganizowang czesé
przedsiebiorstwa w postaci myjni samochodowych jako wkiad niepieniezny do
jednostki zaleznej Robo Wash Sp. z 0.0. w zamian za udzialy w tej jednostce.
W efekcie w trakcie badanego roku Spétka zaniechata dziatalnosci zwigzanej
z prowadzeniem myjni samochodowych.

Podstawa prawna dziatalnosci Spo6tki

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia w spoétke akcyjng jej poprzednika
prawnego — Marvipol Sp. z o0.0. utworzone] 17 maja 1996 r. Przeksztatcenia
dokonano na podstawie uchwaly Wspélnikéw Marvipol Sp. z 0.0. z dnia 9 stycznia
2006 r. Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 r. w Sadzie
Gospodarczym dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000250733. Spobika powstata na czas nieoznaczony
i prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 9 stycznia 2006 r.

Rejestracja Spotki dla celéw rozliczen skarbowych i celéw
statystycznych

NIP: 526-12-11-046
REGON: 011927062

Kapitat zakladowy Spotki

Zarejestrowany Kkapitat zakladowy Spétki na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosi
8.310.370,40 ziotych i dzielit sie na 41.551.852 akcji o wartosci nominalnej
0,20 ziotych kazda.
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Struktura Akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2015 r. byta nastepujgca:

Wartos¢

Liczba nominalna llog¢ Rodzaj

posiadanych posiadanych posiadanych posiadanych

Nazwa Akcjonariusza akcji akcji (wzt)  gloséw (w %) akcji
Ksigzek Holding Sp. zo.0. () 29 364 131 5 872 826,20 70,67% zwykie
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 592 415 518,40 5,00% 2wykle
Pionier Pekao Investment Management S A. 2 863742 572 748,40 6,89% zZwykle
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S A. 2148 771 429 754,20 517% zwykle
Pozostali < 5% 5007616 1019523,20 12,27% 2wykie

41 551 852 8310 370,40 100,00%

(*) Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

Spotka nalezy do Grupy Kapitalowe] Marvipol S.A., w ktorej jest jednostka
dominujgcy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spotki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. w skiad Zarzgdu Spotki wehodzili:

o Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzadu,
e Mariusz Potawski - Czionek Zarzadu.

W ciggu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzgdzenia
niniejszego raportu nastapily nastepujgce zmiany w Zarzadzie Spotki:

W dniu 26 sierpnia 2015 r. wygasta kadencja Czlonka Zarzgdu Pana Marcina
Dgbrowskiego.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy

Sprawozdanie finansowe Spoéiki za poprzedni rok obrotowy, tj. za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2014 r., zostalo zbadane przez CSWP Audyt Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., a opinia niezaleznego biegtego rewidenta
z dnia 20 marca 2015 r. nie zawierata zastrzezen ani uzupetniajgcych objasnien.

Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 25 czerwca 2015 r. zatwierdzito sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok obrotowy i postanowilto, ze zysk netto za poprzedni rok
obrotowy w kwocie 30.423 tys. ziotych zostanie w catoéci przeznaczony na
zwiekszenie kapitatu zapasowego Spdtki.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ziozone w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 2 lipca 2015 r.

Bilans zamkniecia na koniec poprzedniego roku obrotowego zostat prawidiowo
wprowadzony do ksiag jako bilans otwarcia roku badanego.
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Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i kiuczowego
bieglego rewidenta
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wopis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych: nr 3767
Kluczowy biegly rewident
Jedrzej Szalacha, biegly rewident nr 11505

Informacje o umowie na ustuge poswiadczajaca, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznosci

Podstawg do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego jest umowa
zdnia 10 lipca 2014 r. Decyzja o wyborze bieglego rewidenta zostata podjeta
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca 2015 1.

Terminy badania sprawozdania finansowego w siedzibie Spdtki byly nastepujace:

e od7do 11 grudnia 2015 r. — badanie wstepne,
e od 1 lutego do 21 marca 2016 r. -- badanie kofcowe.

CSWP Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp. k., kluczowy biegly
rewident oraz osoby uczestniczgce w badaniu sprawozdania finansowego Spétki
spetniajg wymog niezaleznosci w stosunku do badanej Jednostki w rozumieniu art. 56
ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

<
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Il. CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1. Dane finansowe Spéiki
1.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

udziat % udziat %
31.12.2015 w sumie 31.12.2014 w sumie
w tys. zI  bilansowej w tys. z1  bilansowe]
Aktywa
Aktywa trwatle
Rzeczowe aktywa trwate 1742 - 6 340 1
Wartosci niematerialne 114 - 20 -
Nieruchomosci inwestycyjne 2766 1 2766 -
Udzielone pozyczki 85 099 18 45102 9
Pozostate inwestycje diugoterminowe 168 596 36 192 450 38
Aktywa z tytulu podatku dochodowego 1226 - - -
Aktywa frwale razem 259 543 55 246 678 48
Aktywa obrotowe
Zapasy 107 352 24 201 585 40
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego - - 1108 -
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 150 2 20 754 4
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 90 831 19 38 927 8
Aktywa obrotowe razem 209 333 45 262 374 52
Aktywa razem 468 876 100 509 052 100
udzial % przeksztaicone udziat %
31.12.2015 w sumie 31.12.2014 w sumie
w tys. zt  bilansowej w tys. zi  bilansowe]j
Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy 8 310 2 8 310 2
Kapitat zapasowy 228 611 49 185 395 36
Kapitat rezerwowy - - 12793 2
Akcje wiasne - - (816) -
Zyski zatrzymane 6 164 1 30 423 6
Kapitat wiasny 243 085 52 236 105 46
Kapitat wiasny razem 243 085 52 236 105 46
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytdw bankowych i pozyczek 33 334 7 37 332 7
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 425 - 671
Zobowiagzania z tytutu obligacii 134 906 29 113 886 22
Pozostate zobowigzania 10 - 80 -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - - 5 501 2
Zobowigzania diugoterminowe razem 168 675 36 157 470 31
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 25186 5 49 626 10
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 229 - 313 -
Zobowigzania z tytutu obligacji 20 766 4 40 414 8
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 7 983 2 9 889 2
Przychody przysziych okreséw 2 911 1 15 168 3
Rezerwy 41 - 67 -
Zobowigzania krotkoterminowe razem 57 116 12 115 477 23
Zobowiazania razem 225 791 48 272 947 54
Kapital wlasny i zobowigzania razem 468 876 100 509 052 100
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1.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

1.01.2015-  udziat% w 1.01.2014 - udziat % w
31.12.2015 przychodach 31.12.2014 przychodach

w tys. zt ze sprzedazy w tys. zt ze sprzedazy
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 113 111 100 273 677 100
Pozostate przychody operacyjne 2771 2 4 240 2

115 882 102 277 917 102
Amortyzacja (560) - (662) -
Zuzycie materiatow i energii (612) @) (927) -
Ustugi obce (103 125) (91) (229 696) (84)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5 026) 4) (4 484) (2)
Pozostale koszty operacyjne (22 475) (20) (17 714) (6)
Zyski z inwestycji 39 309 35 28 446 10
Wynik na zbyciu akcji wiasnych (363) - - -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych (9 680) (10) - -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 13 350 12 52 880 20
Koszty finansowe (15 186) (13) (23 441) (9)
Zysk przed opodatkowaniem (1 836) (2) 29 439 11
Podatek dochodowy 6 969 6 (977) -
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej 5133 5 28 462 11
Dziatalnosé zaniechana
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 1031 1 1961 1
Zysk netto 6 164 6 30 423 12
Catkowite dochody ogélem 6 164 6 30 423 12
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2. Analiza danych finansowych Spoftki

2015 2014 2013

1. Rentownos$¢ sprzedazy netto

zysk netto x 100% 5,1% 10,7% 11,3%
przychody ze sprzedazy netto

2. Rentowno$¢ kapitalu wlasnego

zysk netto x 100% 2,6% 14,8% 10,1%
kapitat wiasny - zysk netto

3. Rentownosc¢ aktywoéw ogdlem

zysk netto x 100% 1,3% 6,0% 2,9%
suma aktywow

4.  Stopa zadiuzenia

zZobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 48.2% 53,6% 68,4%
suma pasywow

5. Wskaznik plynnosci

aktywa obrotowe 3,7 2,3 2,3
zobowiazania krétkoterminowe

6. Wskaznik plynnosci szybkiej

aktywa obrotowe - zapasy 1,9 0,6 0,3
zobowigzania krétkoterminowe - przychody przysziych okreséw

Obserwowane pogorszenie wskaznikoéw rentownosci w poréwnaniu z rokiem ubieglym jest
efektem nizszego zysku netto wypracowanego przez Spotke w badanym roku giownie
w wyniku mniejszego wolumenu i warto$ci sprzedazy mieszkan. Dodatkowo na wyniki
finansowe Spotki przetozyly sie: obnizenie w badanym roku kosztow finansowych,
otrzymanie przez Spoétke wyzszych kwot z tytutlu dywidend od jednostek zaleznych
skompensowane stratg na zbyciu jednostek zaleznych oraz rozpoznanie znacznej wartosci
aktywa z tytutu podatku odroczonego w zwigzku z poniesiong stratg podatkowg. W trakcie
badanego roku Spoétka zbyfa udziaty w jednostkach zaleznych British Automotive Supply
Sp. z 0.0., Caterham Sp. z 0.0., Robo Wash Sp. z 0.0. oraz Zielona ltalia Sp. z 0.0., przy
czym pierwszy z wymienionych podmiotéw nadal pozostaje w Grupie Kapitalowej
Marvipol S.A. W trakcie badanego roku nastgpilo zaniechanie przez Spoétke dzialalnosci
zwigzanej z prowadzeniem myjni samochodowych.

Marvipol S.A. jest jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., w ktérej skiad
wchodzi znaczna iloS¢ podmiotdw i w zwigzku z tym stopa zadiuzenia oraz wskazniki
ptynnosci powinny by¢ analizowane z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Zakres badania

Badanie zostafo przeprowadzone dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spolki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32,

Na sprawozdanie finansowe skiada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2015 r., sprawozdanie z catkowitych dochodow, zestawienie zmian
w kapitale wiasnym i rachunek przeptlywow pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz informacje objasniajgce.

Nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, za$ Zarzad Spotki ziozyt i udostepnit
wszystkie zgdane przez biegtego rewidenta oéwiadczenia, wyjasnienia, dokumenty
i informacje.

System rachunkowos$ci Spotki

Na podstawie przeprowadzonego badania, stwierdzamy, ze we wszystkich istotnych
dla sprawozdania finansowego aspektach Spétka:

e posiada dokumentacje wymagana przepisami art. 10 ustawy o rachunkowo$ci,

e W sposOb ciggly i zasadny stosuje przyjete zasady (polityke) rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad Spoiki,

e posiada prawidtowg dokumentacje operacji gospodarczych,

e prowadzi ksiegi rachunkowe w sposob rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, a zapisy
w nich dokonane sg powigzane z dowodami ksiegowymi oraz sprawozdaniem
finansowym,

o stosuje adekwatne metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

e przeprowadzita inwentaryzacje aktywéw i pasywéw zgodnie z wymaganiami
ustawy o rachunkowoéci, a jej wyniki w sposob prawidiowy ujeta w ksiegach,

e stosuje wiasciwg ochrone dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych
i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat systemu
rachunkowosci, niemniej na podstawie wykonanych procedur nie stwierdzilismy
znaczgcych nieprawidtowoséci dotyczacych tego systemu, kidre nie zostaly usuniete,
a mogtyby mie¢ istotny wplyw na badane sprawozdanie finansowe jako cato$¢.

Informacje objasniajgce do sprawozdania finansowego oraz
sprawozdanie z dziatalnosci Spaétki

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzilismy, ze Spotka, we wszystkich
istotnych aspektach, w sposob kompletny i poprawny sporzadzita informacije
objasniajgce do sprawozdania finansowego, stanowiace integralng czes$¢ tego
sprawozdania finansowego, oraz sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki.
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Informacja o opinii biegtego rewidenta

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego na dzien i za okres konczacy sie 31 grudnia 2015 r. wydali$my opinie
bez zastrzezen.

Biegly rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spditka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 21 marca 2016 roku
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CZESC PIERWSZA

L INFORMACIE O JEDNOSTCE
1) Charakterystyka Jednostki

Marvipol Spotka Akcyjna [Spétka] jest jednostky wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy za numerem KRS 0000250733. Spétka zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 r. po przeksztatceniu ze Spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoczeta dziatalnosé gospodarczy
w roku 1996. Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-838) przy ulicy Prostej 32.
Jednostka identyfikowana jest za pomocg numeréw REGON: 011927062 oraz
NIP: 5261211046.
Przedmiotem dziatalnosci Spétki w roku obrotowym 2015 byty w szczegélnoéci:

- dziatalnos¢ deweloperska,

- prowadzenie myjni samochodowych,

- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

- wynajem nieruchomosci,

- dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa,

- zarzadzanie spdtkami zaleznymi dziatajgcymi w segmencie motoryzacyjnym Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.
Jednostka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

2) Kapitat Zaktadowy

Kapitat zaktadowy wynosi 8.310.370,40 (osiem milionéw trzysta dziesie¢ tysiecy trzysta
siedemdziesigt 40/100) zfotych i dzieli sie na 41.551.852 (czterdziedci jeden miliondw piecset
pigldziesigt jeden tysiecy osiemset piecdziesiat dwie) akcje zwykte na okaziciela serii A, B, C,
D, EiJ, o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziecia groszy) kazda akcja.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokoé¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty
zmianom,

Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

3) Organy Spéiki
a) Zarzad

Sktad Zarzadu Spotki jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
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- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skfadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
- kadencja Cztonka Zarzadu Marcina Dabrowskiego ulegta z dniem 26 sierpnia 2015 r.
zakonczeniu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

b) Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej Spotki jest nastepujacy:

- Aleksander Chtopecki — petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Wiestaw Tadeusz tatata — petnigcy funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Brejdak — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Andrzej Malinowski ~ Cztonek Rady Nadzorczej,

- Wiestaw Mariusz Rézacki — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W ramach Rady Nadzorczej dziatajg Komitet Audytu oraz Komitet Wynagrodzen.
W roku obrotowym 2015 w Radzie Nadzorczej Spéiki zaszty nastepujace zmiany:
e wdniu 25 czerwca 2015 r.:

- Pan Aleksander Chfopecki ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej
Spotki,

- Pan Wiestaw Mariusz Rézacki ztozyt oéwiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie
Nadzorczej Spotki,

- Pan Jacek Wojciech Jonak ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej
Spotki,

- Pan Konstanty Grzegorz Malejczyk ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie
Nadzorczej Spotki,

- Pan Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie
Nadzorczej Spotki,

- Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana
Wiestawa Tadeusza tatate i powierzyto Panu Wiestawowi Tadeuszowi tatale petnienie
funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady Nadzorcze] Wiestawa
Mariusza Rézackiego,

- Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Prezes Zarzadu spotki pod firmag Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z o.0.
zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotaf do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol
S.A. Pana Aleksandra Chtopeckiego, powierzajac jednoczeénie Panu Aleksandrowi
Chtopeckiemu petnienie funkji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Prezes Zarzadu spotki pod firma Ksiazek Holding Spétka » ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z o.0.
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zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do skiadu Rady Nadzorczej Marvipol
S.A. Pana Krzysztofa Brejdak,
~ Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji

Prezes Zarzadu sp6tki pod firma Ksigzek Holding Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig

z siedzibg w Warszawie, wykonujgc uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z o.0.

zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do skiadu Rady Nadzorczej Marvipol

S.A. Pana Andrzeja Malinowskiego,

e w dniu 14 grudnia 2015 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Wiestaw Tadeusz
tatata ztozyt odwiadczenie o utracie przymiotu niezaleznosci jako cztonka Rady
Nadzorczej Marvipol S.A.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura i sktad Rady Nadzorczej spétki nie ulegty zmianom.

¢} Walne Zgromadzenie
W roku obrotowym 2015 miaty miejsce dwa posiedzenia Walnego Zgromadzenia:
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 25 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:

e rozpatrzyto sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki: Uchwaty nr 1 z dnia 02.06.2015 r.
w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2014,
Uchwaty nr 2 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny sprawozdania finansowego Spétki
za rok obrotowy 2014, Uchwaty nr 3 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny
sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy 2014, Uchwaty nr 4 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2014,
Uchwaty nr 5 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny wniosku Zarzadu co do podziatu
zysku za rok obrotowy 2014, Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2014 r.,
Informacji w sprawie dokonania oceny sytuacji Spotki za 2014 r., z uwzglednieniem
oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla
Spotki, Uchwat nr od 8 do 11 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie wydania opinii
w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
obowigzkéw za 2014 r., Uchwat nr od 12 do 16 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie
sporzgdzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia w zakresie udzielenia cztonkom Rady
Nadzorczej Spétki absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2014 r., oraz Uchwaty
nr 18 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie zaopiniowania projektéw uchwat na Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki,

o podjeto uchwaty w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2014,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2014,

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za

rok obrotowy 2014,

- zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej

Marvipol S.A. za rok obrotowy 2014,

- podziatu zysku Spétki za rok obrotowy 2014,
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- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2014 rok,
- udzielenia poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.,
- udzielenia poszczegdlnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.,
- wyrazenia zgody na zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa,
- zmiany Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 4 z dnia
4 stycznia 2012 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia przez Spotke akcji
wiasnych,
- uchylenia Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 4 z dnia
1 sierpnia 2012 r. w sprawie emisji obligacji zamiennych z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy,
- zmiany Statutu Spotki Marvipol S.A.,
- ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki,
- ustalenia liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki,
- powotania Cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki nowej kadencji,
- powierzenia funkcji Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Spétki,
- Ustalenia zasad wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej Spéfki.
- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 22 paZdziernika 2015 r., ktére w toku obrad:

e podjeto uchwaty w sprawie:
- zmiany Statutu Spotki Marvipol S.A.,
- ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki,
- wyrazenia zgody na zawarcie umoéw o zarzadzanie w rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu
spotek handlowych, przewidujacych zarzadzanie przez Marvipol S.A. swoimi spotkami
zaleznymi prowadzacymi dziatalno$é w branzy motoryzacyjnej.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego

Walne Zgromadzenie nie obradowato.

i, ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE
NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM 2015

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego
podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktérego
termin ostatecznej spfaty kredytu zostat ustalony na dzied 31 grudnia 2017 roku. Pozostate
postanowienia zawarte w tresci Umowy Kredytu nie ulegly znaczgcym zmianom.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powziefa informacje o wykreéleniu przez wiasciwy
Sgd hipoteki do kwoty 50,25 min PLN ustanowionej na bedacej wtasnoscig Marvipol S.A.
nieruchomosci pofozonej w Warszawie, przy ul. Jasnodworskiej, stanowigcej zabezpieczenie
spfaty kredytu udzielonego Marvipol S.A. w 2012 r. przez mBank S.A., w zwigzku
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z przedterminowa spfatg kredytu. Okreélony w umowie kredytowej termin ostatecznej sptaty
kredytu przypadat na dzied 29 maja 2015 r.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zakonczyta proces realizowanych na podstawie
zawartego w Warunkach Emisji Obligacji uprawnienia przedterminowych, czesciowych
wykupow obligacji zwyktych na okaziciela serii N i ostatecznie dokonata umorzenia wszystkich
istniejgcych obligacji o tacznej wartosci nominalnej 60 min PLN, wobec czego do wiasciwego
Sqdu zostat zfozony wniosek o wykreslenie stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu obligacji hipoteki umownej tacznej do kwoty 92 min PLN. Okredlony
w warunkach emisji obligacji termin wykupu przypadat na dzien 30 listopada 2016 r.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04
o kredyt w rachunku biezacym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010
r., na mocy ktorego okres, na ktéry udostepniono kredyt, zostat przedtuzony do dnia 15 marca
2017 r. Pozostate postanowienia zawarte w treéci Umowy Kredytu nie ulegty znaczacym
zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45 min PLN jednostce
zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomigdzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 30 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursynow” — Etap 1B na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonata spfaty catosci zobowigzari wynikajgcych
z Umowy kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KRI\1443967 o kredyt
w kwocie 43 mIn PLN, zawartej z Getin Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zaciggnietego
w celu czesciowego refinansowania wartoéci gotowych lokali i miejsc postojowych
wybudowanych w ramach inwestycji pod nazwg ,Bielany Residence” zlokalizowanej
w Warszawie, przy ul. Sokratesa. Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu
byt wyznaczony na dzieri 20 stycznia 2016 r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble Bank S.A.
wyrazit zgodg na wykreslenie stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu hipoteki do kwoty
64,5 min PLN ustanowionej na bedgcej wtasnoscia Marvipol S.A. nieruchomosci potozonej przy
ul. Sokratesa w Warszawie.

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A., zgodnie z zawartym w Warunkach Emisji Obligacji
terminarzem, dokonata wykupu wszystkich niezabezpieczonych obligacji zwykiych na
okaziciela serii | o facznej wartosci nominalnej 39.062.300 PLN.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowe przedwstepng sprzedazy, przedmiotem ktorej ma by¢ nabycie przez
Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych o powierzchni 2,97
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ha i o powierzchni 0,67 ha oraz wtasnoéci nieruchomosdci gruntowej o powierzchni 1,63 ha,
usytuowanych w Warszawskiej dzielnicy Biatoteka. Wartosé przedmiotu Umowy zostata
okreslona na tgczng kwote netto 25 min PLN. W dniu 7 lipca 2015 r., w wykonaniu zawartej
w dniu 5 maja 2015 r. umowy, zostata zawarta Warunkowa Umowa Sprzedazy. Kupujgcym
byta Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - jednostka zalezna od Marvipol S.A., co
wynikato z faktu uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywecy innej osoby prawne;.
Umowa zostata zawarta z wyfgczeniem skutku rozporzadzajacego i pod warunkiem
zawieszajacym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystugujacego gminie prawa
pierwokupu w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 0,67 ha. Strony zobowigzaty sie zawrze¢ Umowe Rozporzgdzajgcy
nie wczesniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie pdiniej niz 22 grudnia 2015 r. Strony
zastrzegty jednoczednie, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawy
przystugujacego gminie prawa pierwokupu, spétce Projekt 01 przystugiwaé bedzie
uprawnienie zadania zawarcia Umowy Rozporzadzajgcej w odniesieniu do pozostatych
nieruchomosci, to jest w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni
1,63 ha.

W dniu 1lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednostka zalezng Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy
sprzedazy, na mocy ktérych Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz Marvipol S.A. prawa do
zwigzanych ze Swiadczeniem ustug myjni samochodowych znakéw towarowych Robo Wash
Center i Robo Wash Express. tgczna warto$¢ transakeji wyniosta 5.310.949,58 PLN.

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. zostata podjeta uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
spotki zaleznej Spotki — Robo Wash sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w kt6rej Spdtka posiada
100% udziatéw, przy czym podwyzszenie zostato dokonane z kwoty 200.000 ztotych do kwoty
10.496.000 ztotych w drodze utworzenia 102.960 udziatéw o wartoéci nominainej 100 ztotych
kazdy, a wszystkie nowo utworzone udziaty spétki Robo Wash sp. z o.0. zostaty tego samego
dnia objete przez Marvipol S.A. w zamian za wkiad niepienigzny w postaci zorganizowanej
czgéci przedsigbiorstwa Spétki stanowigcej wyodrebniony organizacyjnie i finansowo w
przedsigbiorstwie Emitenta zespdt sktadnikéw niematerialnych i materialnych oraz
zobowigzan (w tym prawa wiasnosci nieruchomosci, na ktérych znajduja sie budynki myjni),
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzadzania i prowadzenia
dziatalnosci myjni samochodowych oznaczanych miedzy innymiznakiem ,Robo Wash Center”,
o wartoéci 10.296.000,00 PLN. Zbycie zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa przez Spotke
nastgpito w ramach realizacji dyspozycji wyrazonej w uchwale nr 19 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 25 czerwca 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r, Spodtka
zawarta ze spotkg spoza Grupy umowe sprzedazy udziatdw spotki zaleznej Robo Wash sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Robo Wash sp. z 0.0. za
cene 8 mln PLN. Zgodnie z umowa sprzedazy udziatéw, wiasnoéé udziatléw w Robo Wash sp.
z0.0. przeszfa na nabywce z chwilg zaptaty catej ceny sprzedazy, co nastgpito w dniu
29 grudnia 2015 r. Wskutek zbycia udziatéw w Robo Wash sp. z o.0. Spoétka zakonczyta
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych.
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W dniu 21 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta 7 jednostky zalezng Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Umowe pozyczki, na mocy ktérej Marvipol S.A. udzielifa Marvipol Estate Sp. z 0.0. pozyczki
w kwocie do 7 mln €, z przeznaczeniem na potrzeby zwiazane z prowadzeniem przez Marvipol
Estate Sp. z 0.0. dziatalnosci gospodarczej, tj. w szczegélnosci finansowania spotki Industrial
Center 37 Sp. z 0.0, realizujgcej inwestycje logistyczna.

W dniu 27 lipca 2015 r. Spdtka, wystepujac w charakterze jedynego wspdlnika, podjeta na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw JLR Polska Sp. z o.0. uchwate w sprawie przeksztatcenia tej
jednostki w spotke akceyjna. Firma przeksztatconej spétki zostata nastepnie zmieniona z JLR
Polska S.A. na British Automotive Polska S.A. W dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie British Automotive Polska S.A. podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza,
w wyniku ktorego kapitat zaktadowy zostat podwyzszony do kwoty 3,41 min ztotych w drodze
emisji 210.000 akcji zwyktych serii B o tgcznej wartosci nominalnej 210.000,00 ztotych, ktére
zostaty objete w catosci przez jedynego akcjonariusza spotki - Marvipol S.A. W dniu 29 grudnia
2015 r. Spotka zawarta z British Automotive Polska S.A. umowe sprzedazy udziatéw spotki
zaleznej British Automotive Supply sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego British Automotive Supply sp. z 0.0. za cene 19 min PLN.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela oznaczonych jako seria S, o facznej wartosci emisyjne; rownej wartosci
nominalnej w kwocie 60 min PLN. Cel emisji obligacji nie zostat oznaczony. Wyptata
oprocentowania obligacji bedzie realizowana co sze$¢ miesiecy, natomiast wykup obligacji
nastapi poprzez zaptate kwoty pienieznej w wysokosci réwnej wartosci nominalnej obligacji
w dniu 3 sierpnia 2019 r.

W dniu 1 pazdziernika 2015 r. Zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie utworzenia oddziatu
Spotki w Warszawie (,0ddziat”). Na podstawie tej uchwaty Zarzad Spétki postanowit m. in.:
(1) wyodrebni¢ z dniem 1 paZzdziernika 2015 r. w strukturze organizacyjnej Spotki Oddziat, jaki
zostanie utworzony na bazie majatku, ktérego przedmiotem dziatalnosci bedzie prowadzenie
dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni
magazynowej, (2) powotaé na kierownika Oddziatu Jacka Bieleckiego. Rownoczesdnie w dniu
1 pazdziernika 2015 r. Zarzad podjat uchwate nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu
prokury oddziatowej tgcznej, ktdra zostata ograniczona do zakresu spraw Oddziatu oraz
uchwate nr 3 w sprawie udzielenia tukaszowi Sekule prokury oddziatowej tacznej, ktora
zostafa ograniczona do zakresu spraw Oddziatu. Jacek Bielecki oraz tukasz Sekuta zostali
tgcznie uprawnieni do reprezentacji Spotki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu.

W dniu 19 pazdziernika 2015 r. spétka zalezna od Marvipol S.A. - Projekt 03 Sp. z 0.0. ogfosita
jako Wzywajacy wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz 7.580.100 akcji spotki Torpol S.A.
z siedzibg w Poznaniu, co w razie ich nabycia spowodowatoby osiggniecie poziomu 33%
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gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Torpol S.A. W zwigzku z niezrealizowaniem sie warunkéw
zawartych w tresci wezwania Wzywajacy nie nabyt akcji spotki Torpol S.A., a proces nabycia
akcji zostat w dniu 24 listopada 2015 r. zakoriczony.

W dniu 30 listopada 2015 r. spétka zalezna British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymata od
Jaguar Land Rover Limited [JLRL] z siedzibg w Whitley, Coventry, pocztg elektroniczna,
podpisany list intencyjny, ktdérego przedmiotem byto wyrazenie intencji zawarcia przez JLRL
z BAP nowych umow, importerskiej i dystrybucyjnej pojazdéw Jaguar i Land Rover na terenie
Polski. W zwigzku zawartymi w liscie intencyjnym postanowieniami Spétka udzielita Jaguar
Land Rover Exports Limited gwarancji za zobowigzania spotki zaleznej British Automotive
Polska S.A. wynikajgce z zakupu produktéw Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy
dystrybucyjnej pomiedzy Jaguar Land Rover Exports Limited lub jej spotkami zaleznymi a BAP.
Gwarancja obejmuje obowigzek zaptaty wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich
wymagalnosci przez British Automotive z tytutu sprzedazy produktéw Jaguar i Land Rover.
Gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna. Gwarancja obowigzuje od dnia jej udzielenia
do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktow Jaguar i Land Rover (tj. do dnia 31 maja
2016 roku) lub do dnia, w ktérym wszelkie kwoty nalezne zgodnie z tg umowag zostang przez
BAP zaptacone, w zaleinosci ktére z tych zdarzen nastgpi podzniej. Wysokos¢ gwarancji
ograniczona jest do wysokosci kwot naleznych od BAP w stosunku do Jaguar Land Rover
Exports Limited. Gwarancja zostata udzielona zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Spdtka zawarta ze swoimi spotkami zaleznymi prowadzgcymi
dziatalnos¢ w branzy motoryzacyjnej ,Umowy o zarzadzanie spotka zalezng”. Kazda z umodw
przewiduje zarzadzanie spétka zalezng w rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spotek handlowych.
Umowy zostaty zawarte w celu doprowadzenia do sprawnego, efektywnego, strategicznego
i biezacego sprawowania zarzadu kazdg ze spétek zaleznych.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spétka, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawarta transakcje
zbycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wtasnych, w ktérych posiadanie weszta w rezultacie
programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spotki Akeyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w Sprawie upowaznienia
Zarzgdu do nabycia przez Spdtke akcji wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaty nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 1 sierpnia 2012 roku,
nastgpnie Uchwaty nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia
30 czerwca 2014 roku i ostatecznie Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spotki Akeyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku. Akcje o wartoéci nominalnej 0,20 PLN,
stanowigce 0,19% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajgce do 0,19% gtoséw na walnym
zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazdg akcje. Zbycie akcji wtasnych zostato
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol
Spotki Akeyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku.
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tl. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO 2015, DO DNIA
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 26 futego Zarzad Spétki poinformowat o rozpoczeciu przez spotke zalezng od Marvipol
S.A. - British Automotive Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover Limited, gdzie
przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkdéw i zawarcie pomiedzy ww. podmiotami
umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na
obszarze Polski.

W dniu 12 lutego 2016 r. na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikdw jednostki zaleinej
Marvipol Property Sp. z 0.0. Spédtka, jako jedyny wspdlnik, gtosowata za podjeciem uchwaty w
sprawie przeksztatcenia spétki Marvipol Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
spotke komandytowa. Spétka przeksztatcona otrzymata firme Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, zas jedynym komplementariuszem
tej spotki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata spotka Marvipol Development 1
(poprzednia firma spotki: Gdariski City Center) Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A.
Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez whasciwy Sad w dniu 25 lutego 2016 r.

V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTKI

Zarzad Spofki pracuje nad podziatem Marvipol S.A. {,Spétka dzielona”), ktory nastgpi w trybie
art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czeéci majatku
Spotki dzielonej w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki dzielonej, tj.
dziatalnosci deweloperskiej, na spétke pod firma M Automotive Holding S.A. z siedzibg
w Warszawie (,Spotka przejmujgca”). W wyniku podziatu Spétka przejmujaca zmieni nazwe na
Marvipol S.A., natomiast Emitent finalnie zmieni nazwe na British Automotive Holding S.A.
Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu zreorganizowanie dziatalnoci Grupy Kapitatowej
Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalnoé¢ motoryzacyjna (polegajaca
przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wtascicielskiego nad spdtkami motoryzacyjnymi
funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowe] Marvipol) i wydzielenie z niej odrebne;j
struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalnoéé deweloperska. Celem podziatu jest
wyodrebnienie ze Spotki dzielonej dziatalnosci deweloperskiej i w ten sposéb:

a. Uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnosci deweloperskiej, jak
rowniez dziatalnosci motoryzacyjnej,

b. Umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spotki dzielonej lub Spétki przejmujacej,

¢. Zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol dla akcjonariuszy i potencjalnych

inwestorow.
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Intencjg Zarzadu Spétki dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spotki
przejmujgcej, zostaly dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymajg nowo
wyemitowane akcje Spétki przejmujgcej. Szczegdty zwigzane z procedurg przydziatu akcji
Spotki przejmujgcej zostang opisane w planie podziafu, sporzadzonym na podstawie art. 533
i 534 k.s.h.

W ramach realizacji strategicznego projektu Grupy, jakim jest rozdzielenie dwéch gtdéwnych
segmentow dziatalnosci Grupy tj. segmentu deweloperskiego i motoryzacyjnego, Grupa
Kapitatowa Marvipol zrealizowata kolejne dwa kluczowe kamienie milowe w harmonogramie
podziatu: utworzyta Oddziat w Warszawie, odpowiedzialny za cze$é deweloperska oraz
podpisane zostaty umowy na zarzadzanie spétkami motoryzacyjnymi w ramach Centrali.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Spétka zrealizowata transakcje zbycia wszystkich posiadanych
udziatow w spdice zaleznej Robo Wash sp. z 0.0. i nie planuje w przysztosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych.

V. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Z uwagi na charakter dziatalno$ci Spétka nie prowadzi istotnych prac badawczo - rozwojowych.

VI. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA JEDNOSTKI

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. nastgpito zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz
spotki w Grupie, a w dniu 29 grudnia 2015 r. Spétka zrealizowata transakcje zbycia wszystkich
posiadanych udziatéw w spdtce zaleznej Robo Wash Sp. z 0.0. i nie planuje w przysztosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych. Przychody
z dziatalnosci zaniechanej wyniosty w 2015 roku 7.228 tys. zt.

W 2015 r. Spotka Marvipol S.A. wypracowata 6.164 tys. zt zysku netto. Przychody z dziatalnosci
kontynuowanej (bez dziatalnosci zaniechanej) (tgcznie z zyskami z inwestycji) wyniosty
155.191 tys. zt. W dniu 1 paidziernika 2015 r. Zarzad Spéftki podjat uchwate w sprawie
utworzenia oddziatu Spdtki w Warszawie, ktérego przedmiotem dziatalnosci jest prowadzenie
dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni

magazynowej,

W 2015 roku Spotka realizowata zyski ze sprzedazy lokali gotowych w inwestycjach
Apartamenty Mokotéw Park, Bielany Residence, Hill Park Apartments oraz Art Eco Rezydencja.
Na koniec 2015 roku pozostato do sprzedazy przez Spotke 49 mieszkan i lokali ustugowych.
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Spotka nie planuje realizacji kolejnych projektéw deweloperskich w ramach Oddziatu tylko
poprzez spotki celowe.

W 2015 roku w ramach spétki celowej zakonczone zostato zadanie inwestycyjne 1A
winwestycji Central Park Ursyndw, z ktérego w IV kwartale 2015 roku rozpoczeto
rozpoznawanie przychodéw. Aktualnie kontynuowana jest realizacja zadania inwestycyjnego
1B (planowane rozpoczecie wydan lokali powinno nastapi¢ w pierwszej potowie 2016), a takze
zadania inwestycyjnego 2 (planowane rozpoczecie wydan lokali powinno nastgpié¢ w pierwszej
pofowie 2017). Ponadto, w ramach spétki celowej, realizowany jest  projekt w obszarze
nieruchomosci komercyjnych wspélnie z Panattoni Development Europe sp. z 0.0., polegajgcy
na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego w okolicach aglomeracji Warszawskiej.

W 2015 roku Spoétka zakupita grunt przy ul. 17 stycznia. Dodatkowo w ramach spotek celowych
zostaty zakupione grunty przy ul. Szeligowskiej i ul. Krzyzowki, na ktérych w lutym 2016
rozpoczeto przedsprzedaz lokali w ramach inwestycji odpowiednio: Bemowo Residence oraz
Riviera Park.

W styczniu 2016 w ramach spétki celowej zakupiono grunt przy ulicy Modzelewskiego na
warszawskim Mokotowie w celu realizowania kolejnego projektu deweloperskiego.

W przysztych okresach, wraz z planowanymi zakupami nowych gruntéw, przewidywane jest
realizowanie kolejnych projektéw deweloperskich.

Do momentu wydania mieszkan koszty budowy oraz czesé kosztédw finansowych przypisanych
do projektow akumulowane sg i wykazywane w sprawozdaniach finansowych jako zapasy, za$
wptaty otrzymane od nabywcdw lokali jako przychody przysztych okreséw.

W 2015 r. jednym ze Zrédet przychoddw Spotki byty przychody z tytutu dziatalnosci finansowej
- dywidendy ze spdtek zaleznych prowadzacych zaréwno dziatalnoéé deweloperskg, jak
i dziafalno$¢ w zakresie sprzedazy hurtowej i detalicznej pojazdéw samochodowych wraz z ich
serwisem. W wyniku realizacji podziatu Grupy dywidenda ze spétek motoryzacyjnych za 2016
rok i lata kolejne nie bedzie pobierana przez Spétke.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Spdtka zawarta ze swoimi spotkami zaleznymi prowadzgcymi
dziatalnos¢ w branzy motoryzacyjnej ,Umowy o zarzadzanie spotka zaleing” w celu
doprowadzenia do sprawnego, efektywnego, strategicznego i biezgcego sprawowania zarzadu
kazda ze spotek zaleznych.

VL. INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKE AKCII WEASNYCH

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2015 r. Spétka nie nabywata akcji wtasnych.
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Zrealizowana w dn. 30 grudnia 2015 r. transakcja zbycia 80.928 akcji wtasnych, w ktdrych
posiadanie Spotka weszta w latach ubiegtych w rezultacie programu skupu realizowanego na
podstawie Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej
z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia przez Spotke akcji
wtasnych z p6in. zm., stanowita zamkniecie ww. programu skupu akcji wtasnych.

Po dniu 31 grudnia 2015 r. do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie
nabywata akcji wtasnych.

VIl INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALACH

Od dnia 1 pazdziernika 2015 r. Spétka posiada Oddziat w Warszawie. Oddziat zostat utworzony
na bazie majatku Spdtki, za$ przedmiotem dziatalnodci Oddziatu jest w szczegdlnosci
prowadzenie dziatalnoéci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu
powierzchni magazynowej. Do reprezentacji Spdtki w ramach spraw ograniczonych do
Oddziatu uprawnieni s tacznie, na podstawie udzielonej prokury oddziatowej facznej: Jacek
Bielecki i tukasz Sekuta.

IX. INFORMACIA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKE INSTRUMENTACH
FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen

Spotka ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw /
zleceniobiorcow sg konkretnie okreslone i pozwalajg na catkowite zakoriczenie realizowanych
inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Spétke budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie
wykonawcéw / zleceniobiorcow i jedynie za zgodg Spétki kwota ich wynagrodzenia moze ulec
zmianie. Niemniej jednak Spétka narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy
oraz zaleznoscig Spotki od wykonawcdéw robét budowlanych opisane w punkcie 5) ponizej tj.
opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Spétka jest na nie narazona.

2) Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych
Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej
dziatalnosci Spoétki.
Wartosc bilansowa inwestycji dtugoterminowych oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.
Zaciggnigte przez Spdtke dtugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowe;j
narazone sg na ryzyko zmiany przeptywéw pienieznych w wyniku zmian stop procentowych,
Spotka w czesci przypadkow zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Pozyskany
przez spotke zalezng w 2015 roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zostat
objety transakcjg zabezpieczajacg zmiany stép procentowych. Kredyt dla sfinansowania
projektu magazynowego réwnie? objety zostat transakcja zabezpieczajagcg zmiany stop
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procentowych (ze wzgledu na przyjeta formute formalno - prawng i dziatalnos¢ spdtki IC 37
poza Grupg Kapitatowg Marvipol, zobowigzanie nie wchodzi i nie wlicza sie do zobowigzan
Grupy). Spdtka nie stosuje zabezpieczer przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut.
W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta Tower zaciggnietego w walucie,
ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie czynszéw od
najemcow budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi umowami.

W przypadku projektu magazynowego, gdzie finansowanie projektu i budowy planowane jest
w walucie, ryzyko kursowe bedzie naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszow od najemcdw budynku w tej samej walucie.

Krotkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie s narazone na ryzyko stopy procentowej.

3) Ryzyko istotnych zakidcen przeptywéw érodkéw pienieznych
Spotka ma zawarte umowy z wykonawcami/zleceniobiorcami a po stronie przychodowej
odpowiednio umowy z nabywcami mieszkars. Posiada zapewnione finansowanie realizacji
prowadzonych inwestycji, dzieki czemu przeptywy pienigzne na kolejne okresy sg w Spétce
z gory okreslone i pozwalajg zminimalizowa¢ ryzyko istotnych zaktécen przeptywdw srodkdw
pienigznych. W wyniku realizacji podziatu Grupy dywidenda ze spdtek motoryzacyjnych za
2016 rok i lata kolejne nie bedzie pobierana przez Spotke.

4) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Celem zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Spotki  przed jej
nhiewypfacalnoscig. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji
zadtuzenia w horyzoncie do 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrédet finansowania.

5) Opis innych czynnikéw ryzyka z okreéleniem stopnia, w jakim Spétka jest na nie
narazona
b ryzyko zwigzane z celami strategicznymi:

Spotka dazy do osiagniecia celdw strategicznych majac na uwadze, ze rynek, na ktérym
dziata podlega zmianom, ktdrych kierunek i skala zalezne sg od wielu czynnikow. Przyszta
pozycja i w efekcie przychody i zyski Spétki, zalezne sa od skutecznodci wypracowanej
strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji wynikajgcych z niewtasciwe] oceny
sytuacji lub niezdolnoé¢ adaptacji do zmieniajacych sie warunkéw rynkowych mogg mieé
negatywny wptyw na wyniki finansowe Spétki. Spétka starannie analizuje otoczenie
i mozliwosci rynkowe w kazdej z prowadzonych dziatalnoéci i jej prognozy na kolejne lata,
a dywersyfikacja prowadzone] dziatalnosci mityguje ryzyka zwigzane z nieosigganiem
celow strategicznych w pojedynczych segmentach.

b ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich:
Projekty deweloperskie realizowane przez Spotke wymagajg znacznego zaangazowania
kapitatowego (m.in. w zwigzku z zakupem gruntu) i sg obarczone wieloma ryzykami. Takie
ryzyka obejmujg w szczegdlnosci: (1) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz
pozwolen, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych niezbednych do wykorzystania
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gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich zgodnie z planami Spétki, (2) opdznienie
rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (3) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony
w budzecie, (4) niewyptacalno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, (5) spory
pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcdw, (6) niedobdr materiatéw lub sprzetu
budowlanego, (7) nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnodci techniczne,
(8) brak mozliwosci uzyskania pozwoleri umozliwiajgcych oddanie budynku do
uzytkowania lub innych wymaganych pozwoler, jak réwniez (9) zmiany w przepisach
regulujacych wykorzystanie gruntow. Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze
spowodowac opdznienia w zakofczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate przychoddéw
z takiego projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu,
a w niektorych przypadkach brak mozliwosci zakoniczenia projektu. Moze to mied
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Spotki. Spétka starannie analizuje
proces realizacji projektu deweloperskiego poszukujgc inwestycji o jak najmniejszym
ryzyku przy zachowaniu satysfakcjonujgcej dla Spétki rentownosci.

ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznodcig Spétki od wykonawcéw
robdt budowlanych:

Spotka zawarfa i w przysztosci bedzie zawieraé umowy z wykonawcami robdt
budowlanych na realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Koszty takich projektéw moga ulegaé zmianie wskutek wielu czynnikdw,
migdzy innymi z uwagi na: (1) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; (2) wzrost cen materiatéw budowlanych; (3) niedobér
wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (4) niewykonanie
prac przez wykonawcow w uzgodnionych terminach iw uzgodnionym standardzie
akceptowalnym dla Spdtki, (5) dobdr niewtasciwe] technologii na wstepnym etapie
budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opdznienie zakoriczenia realizacji projektéw
moze negatywnie wptyng¢ na rentowno$¢ Spoétki. Istnieje réwniez ryzyko zwigzane
z utratg przez generalnych wykonawcéw ptynnosci finansowej, co moze wptynaé na
jakos¢ i terminowos¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej moze,
w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce roboét budowlanych i spowodowaé koniecznosé jego zastapienia. Wszystkie
opoznienia i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wptynaé moga
negatywnie na rentownos¢ projektu deweloperskiego. Pomimo, iz Spétka stara sie
ograniczac takie ryzyko poprzez utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupa
sprawdzonych wykonawcéw robét budowlanych oraz posiada kadry przygotowane do
przejecia, w razie takiej koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie
ciggtosci i stabilnodci dziatania, wtym utrata pfynnosci przez ktéregokolwiek
z generalnych wykonawcéw realizujacych projekty moze negatywnie wptynaé na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spotki.
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ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci:
Koszty operacyjne i inne koszty Spoétki moga wzrosngé przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodédw. Do czynnikéw, ktére moga powodowaé wzrost
kosztow operacyjnych iinnych kosztéw, zaliczy¢ mozna: (1) inflacje; (2) wzrost podatkéw
i innych opftat publicznoprawnych; (3) zmiany w przepisach prawa lub w polityce
rzgdowej, ktore zwigkszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka;
(4) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki
moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Spétki. Jednym
z celow strategicznych Spdtki jest racjonalizacja kosztéw prowadzonej dziatalnosci oraz
dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do biezgcej koniunktury na rynku
nieruchomosci.

ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Spétki na warszawskim rynku
mieszkaniowym:

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Spétki realizowane sg w Warszawie. Spétka na
biezgco analizuje rowniez rynek dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich miastach.
W krétkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Spétke
beda uzaleznione od sytuacji na najwiekszym rynku mieszkaniowym w Polsce, czyli
w Warszawie. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Spétki. Znajomosé otoczenia rynkowego, know-
how i doswiadczenie zdobyte podczas kilkunastu lat dziatalnoéci na warszawskim rynku
nieruchomosci sg jednga z najmocniejszych stron Spotki.

ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali:

Dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki zalezy w decydujacym stopniu od zdolnosci pozyskiwania
atrakeyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz
ich wtasciwego wykorzystania, a nastepnie od zdolnosci Spétki do sprzedazy na rynku
wybudowanych mieszka w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujaca marzg. Zdolnog¢
do wypetnienia powyiszych zatozeri wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku
mieszkaniowego w Warszawie, na ktérym dziata Spétka.

Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztoéci moze byé
trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (1) silna
konkurencja na rynku nieruchomosci, (2) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, (3) brak miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz (4) ograniczona dostepno$é terendw
z odpowiednig infrastruktura.

Rentownosc dziatalnodci deweloperskiej Spétki zalezy réwniez bezposrednio od poziomu
cen mieszkan w Polsce, a w szczegolnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszka wywotana
zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywaé na ceny mieszkari na rynku,
na ktérym dziata Spdtka. W przypadku spadku cen mieszkan, Spétka nie moze zapewnic,
ze bedzie w stanie sprzedac¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych zatozona
przez Spotke rentownosé.
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Wszystkie powyzsze czynniki mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnosé i sytuacje
finansowag Spoftki.

Spotka starannie analizuje rynek gruntéw w poszukiwaniu inwestycji spetniajacych
wymagania strategiczne: szybkos¢ realizacji, cena za PUM, atrakcyjno$é miejsca dla
klientow i mozliwosci sprzedazy. Sitg Spotki sa kompetencje i posiadane doswiadczenie
w poszukiwaniu gruntéw i realizacji inwestycji wsparte zewnetrznymi analizami.

ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi:

Nabywajgc grunty pod nowe projekty deweloperskie Spétka przeprowadza analize
geotechniczng pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna
wykluczy¢, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Spétka napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére mogg spowodowaé opdznienie lub zwiekszyé koszt
przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki
takie moga mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowag Spétki. Doswiadczenie
i kompetencje pracownikow  Spdtki  wspieranych  zewnetrznymi  konsultantami
sprawdzajgcymi pozyskiwane grunty sa jedng z silnych stron Spétki.

ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepisow
ochrony srodowiska:

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztaftowania terenu, mogag zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienigeznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Spétka
moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na gruntach
posiadanych lub nabywanych przez Spdétke. Moze to mieé negatywny wplyw na
dziatalnosc, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki.

ryzyko zwigzane z infrastrukturg:

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne, przytgcza medidw itp. Pomimo pozytywnych
wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury powodowaé moze,
iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub w przypadku koniecznosci
zapewnienia infrastruktury przez Spotke zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na
opoznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegdlnoéci wynikajacych
z czynnikéw niezaleznych od Spotki, nastapi opdinienie w oddaniu danego projektu
deweloperskiego do uzytkowania lub nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia
infrastruktury. Zdarzenia takie moga mie¢ wptyw na rentowno$¢ projektu. Moze sie takze
zdarzy¢, ze wtasciwe organy administracji zazadajg od Spotki wykonania odpowiedniej
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infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mieé
znaczacy wptyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy
administracji moga takze zazgdac, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest
niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢
oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spdtki. Spdtka do kazdej inwestycji podchodzi
indywidualnie w ramach wtasnych kompetencji i doswiadczonych pracownikéw,
wykorzystujgc rowniez doradcdw zewnetrznych oraz przy tych analizach wspotpracuje
z organami administracyjnymi, zeby maksymalnie ogranicza¢ wskazane ryzyko.

ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego:

Spotka nie jest uzaleiniona od systemdéw informatycznych, jednakie awaria
wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktérej skutkiem bytaby utrata
danych moze spowodowaé¢ czasowa utrudnienie dziatalnosci Spotki, w tym
w szczegolnosci w kontaktach z jej klientami. Spétka nie mozie zagwarantowaé, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedg wystarczajace dla jej przysztych
potrzeb. Wystgpienie awarii systemoéw informatycznych lub nie zaspokajanie przez nie
przysztych potrzeb Spotki mogtoby mie¢ wptyw na dziatalno$é i wyniki finansowe Spotki.
Spotka zabezpiecza posiadane dane poprzez ich biezacy archiwizacje na zewnetrznych
serwerach i odpowiednio zabezpieczonych noénikach danych.

ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych:

Istniejacy obecnie w Polsce, w tym w szczegbinoéci w Warszawie, system ksiag
wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnosci z uwagi na opdinienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiggach wieczystych. Co do zasady, z uwagi na
rekojmig wiary publicznej ksiag wieczystych, osoba dokonujaca czynnosci prawnej
o skutkach rozporzadzajgcych z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa
wfasnos¢ lub inne prawo rzeczowe, chocby wtascicielem byt w rzeczywistosci inny
podmiot, chyba ze nabywca wiedziat lub z tatwosciag mégt sie dowiedzie¢ o niezgodnosci
tresci ksiggi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe opdznienia ujawniania
w ksiegach wieczystych zmian podmiotéw bedgcych wiascicielami lub uzytkownikami
wieczystymi nieruchomodci oraz powyzsza zasade rekojmi wiary publiczne] ksiag
wieczystych obrot nieruchomosciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od
osoby nieuprawnionej, lecz ujawnione] w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mied
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spétki. Dziat prawny Spétki wraz
z konsultantami  starannie analizuje stan prawny nabywanej nieruchomosci aby

zminimalizowac¢ przedmiotowe ryzyko.

ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zapfaty za roboty
budowlane wykonawca robdt budowlanych, ktdremu Spétka zleci realizacje projektu
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deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgdac od Spotki gwarancji zaptaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia
wynikajgcego z umowy oraz zlecert dodatkowych. Zgodnie z powotang ustawa prawa do
zadania gwarancji zaptaty nie mozna wytaczy¢ ani ograniczyé przez czynno$é prawna, zas
wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwarancji zapfaty jest bezskuteczne.
Brak wystarczajgcej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robdt
budowlanych z przyczyn dotyczacych Spdtki iuprawnia wykonawce do zadania
wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowaé to moze wzrost
kosztow i opdinienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz uniemozliwié ich
realizacje. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziafalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki
Spotki. Spotka poprzez doswiadczonych inzynierdw zatrudnionych bezposrednio przy
realizacji poszczegdlnych projektdw starannie dobiera projekty do realizacji
i wykonawcéw buddw, strategicznie wspdtpracujac tylko z najwiekszymi generalnymi
wykonawcami w Polsce, a takie zabezpiecza realizacje projektéw w umowach
z wykonawcami.

ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia:
Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Spétke sg
objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie uméw ubezpieczenia zawieranych przez
generalnych wykonawcoéw Spétki. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw na
wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom,
Spotka moze ponies¢ szkode, ktoéra moze nie zostaé pokryta w catosci przez
odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdlnosci z uwagi na fakt, iz wartoéé
przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze byé mniejsza od
wartoéci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystagpienia szkody. Ponadto polisy
ubezpieczeniowe nie pokrywajg utraconych zyskéw Spétki z projektu deweloperskiego
oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem umoéw
z nabywcami Spotki. W przypadku wystapienia szkody przewyiszajacej limit wyptaty
z ubezpieczenia, Spotka moze utraci¢ cze$¢ $rodkéw zainwestowanych w  projekt
deweloperski dotkniety szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na
dziafalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

ryzyko zmian prawa podatkowego:

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe
bywaja czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takie na wprowadzeniu
nowych szczegdtowych instrumentdw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania,
a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych
w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz
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istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepiséw prawa regulujacych
opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie
stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg okazaé sie
niekorzystne dla Spétki, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é
i sytuacje finansowg Spdétki.

ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe:

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajgc sie nie tylko bezposrednio na
przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji
czy sgdy. Takie interpretacje ulegaja rowniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez
pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa.
Powoduje to brak pewnodci, co do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe
albo automatycznego stosowania go zgodnie zposiadanymi w dane] chwili
interpretacjami, ktére moga nie przystawac do réznorodnych, czesto skomplikowanych
stanow faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka
przyczynia sig dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajgcych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwoséci, co do wtasciwego stosowania
przepiséw, a z drugiej strony powoduje konieczno$é brania pod uwage w wiekszej mierze
wyzej wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty
oparte na przepisach obowigzujgcych w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni
zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage na ryzyko ich stosowania zwiazane z czesto
niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych, do czego przyczynia
sig fakt, iz sg one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowa¢
przyjeciem interpretacji przepiséw prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci
z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce
stosowania przepisow prawa podatkowego moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosc¢
i sytuacje finansowa Spotki.

ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczerh dotyczacych tzw. gruntéw
warszawskich:

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci znajdujacych sie w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych
na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego
wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujgcej proces
reprywatyzacji w Polsce, byli wiasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni moga
obecnie wystepowaé do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci
decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektdre
nieruchomosci, na ktérych byly, sg lub mogg byé prowadzone projekty deweloperskie
Spotki znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 paZdziernika 1945
roku o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret
o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wiasciciele dziatek wchodzgcych w skfad
tych nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw
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na podstawie dekretu o gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami.
Pomimo, iz przed nabyciem nieruchomosci Spoétka bada kwestie zwigzane
z prawdopodobieristwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego
badania nie zawsze sg rozstrzygajace i nie mozna wykluczyé, ze w przysztoéci zostana
wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce nieruchomosci posiadanych przez
Spotke. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone
W przysztosci moga miec istotny wptyw na Spétke. Moze to spowodowaé wzrost kosztéw
realizacji projektéw deweloperskich, opdznié lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze
mieC istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Spofki.
Wewnegtrzny zespot powotany do dokonywania zakupdw gruntéw, w skifad ktérego
wchodzg m.in. prawnicy i inzynierowie ma na celu minimalizowane tych ryzyk poprzez
staranne i wyselekcjonowane zakupy gruntow.

ryzyko ekonomiczne i polityczne:

Spotka prowadzi swojg dziatalnosé w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spétek dziatajgcych na takich rynkach powinni mied
swiadomosc istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz
na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki,
jest Scisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja,
bezrobocie, kursy walutowe czy wysoko$é stdp procentowych. Wszelkie przyszte
niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikdw moga doprowadzi¢ do
spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mieé¢ negatywny wpltyw na dziatalnoé¢
i sytuacje finansowg Spotki. Spotka strategicznie realizuje zakupy gruntéw z mozliwoécig
szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie sprzedazy
wybudowanych obiektéw, zmniejszajac ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktére
moga by¢ podatne na cykle koniunkturalne.

ryzyko zwigzane z brakiem plandw zagospodarowania przestrzennego:

Znaczna czesC terendw na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia
w uzyskiwaniu pozwoler na budowe. W szczegdinosci, w braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkdéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli sg
spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnoéci zabudowy
wykorzystania terenu. Brak obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego
moze powodowac istotne problemy w uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze
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prowadzic¢ do opdznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spotki. Spétka strategicznie szuka
gruntow, ktore szybko moga byé wprowadzone do realizacji | posiadajg juz plany
zagospodarowania. Dedykowany zespdt do zakupdw gruntéw w skfad ktérego wchodza
inzynierowie, planisci, architekci, prawnicy i osoby majgce do$wiadczenie we wspdfpracy
z administracjg publiczng majg na celu réwniez ocene mozliwosci uzyskania szybkich
pozwolen na realizacje inwestycji.

ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze
gruntow:

Dane wpisane w ksiggach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg
zgodne z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntdw i budynkéw, w szczegdlnosci
w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych
o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowad koniecznosé
dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnoéci takiej procedury, opdznié
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali. W celu zminimalizowania przedmiotowego
ryzyka dziat prawny Spotki na biezgco weryfikuje dane wpisane w ksiegach wieczystych
i rejestrze gruntow.

ryzyko wprowadzenia ustawy o ograniczeniu obrotu ziemia rolng:

W zwigzku z planowanym wprowadzaniem ustawy ograniczajgcej obrét ziemia rolna
ograniczona zostanie swoboda wtascicieli w sprzedazy ziemi rolnej co moze spowodowaé
wytgczenie duzej ilosci gruntdéw pod inwestycje. Zmiana ta moze oznaczaé wzrost cen
dziatek przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Proces inwestycyjny na terenach rolnych nieobjetych
planem bedzie obarczony wiekszym ryzykiem niz obecnie, poniewaz bedzie kazdorazowo
wymagat odrolnienia dziatki przez zbywce przed sprzedazg. Procesu tego nie bedzie mogt
juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyz nie bedac osobg fizyczna
prowadzgcy gospodarstwo rolne nie bedzie mogt takiej ziemi zakupié.

ryzyko wynikajgce z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym:

Rynek sprzedazy samochodéw klasy premium jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gtownie na klientéw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze
skutkowac zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptynaé na
sektor motoryzacyjny, choé nalezy zaznaczyé, ze historycznie rynek débr luksusowych jest
istotnie mniej wrazliwy na cykle koniunkturalne wystepujace w gospodarce.

ryzyko nieprzedtuzenia obowigzywania umdéw importerskich zawartych z Jaguar Land
Rover Limited:

Spotka zalezna od Marvipol S.A., spétka British Automotive Polska Sp. z 0.0., jest strona
zawartych ze spotka Jaguar Land Rover Limited: (1) umowy importerskiej samochoddw
marki Jaguar i Land Rover, (2) umowy dilerskiej samochoddw marki Jaguar i Land Rover,
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(3) umowy Swiadczenia autoryzowanych ustug serwisowych samochoddw marki Jaguar
i Land Rover oraz (4) zwigzanej z tymi umowami umowy licencyjnej znaku towarowego.
Umowy zostaty zawarte na czas okreslony do dnia 31 maja 2016 roku. British Automotive
Polska sp. z 0.0. wspdtpracuje jako wytgczny importer samochoddw Jaguar i Land Rover
w Polsce od 12 lat, majac unikalne know-how na tym rynku. Kontynuujac wspdtprace,
w | kwartale 2015 British Automotive Polska i Jaguar Land Rover Limited uzgodnity
wolumenowy plan rozwoju w Polsce, ktéry wigze sie z inwestycjami Grupy w segment
motoryzacyjny i ktore Grupa juz realizuje, zas w dniu 1 grudnia 2015 roku spétka otrzymata
list intencyjny o zamiarze zawarcia nowych umdw importerskich 26 lutego 2016 roku
spotka poinformowata o rozpoczeciu negocjacji w zakresie ustalenia warunkdw i zawarcia
umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na
obszarze Polski.

ryzyko wyjscia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej:

Pod koniec czerwca 2016 roku ma sie odby¢ referendum w Wielkiej Brytanii na temat
dalszego cztonkostwa w Unii Europejskiej. Wyjscie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej
moze negatywnie wptyng¢ na relacje handlowe i koszty wspdtpracy z spdtka Jaguar Land
Rover Limited w zwigzku mozliwymi zmianami regulacyjnymi w zakresie prawa i sytemu
podatkowego.

ryzyka zwigzane z dostepnoscia kredytéw hipotecznych:

Mozliwe jest wystapienia ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych
jak rowniez ryzyka wysokosci stép procentowych dla walut, w ktérych udzielane sa
kredyty hipoteczne zaciagane przez nabywcdw w celu sfinansowania kupna
nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu ztotego w stosunku do walut obcych, jak
rowniez wzrost stép procentowych przektadajace sie na wzrost oprocentowania
kredytow, moga powodowal, ze nabywcy nie bedg w stanie sptacaé zaciggnietych
kredytow hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcéw do
zaciggnigcia kredytow. Moze to spowodowac ograniczenie popytu na nowe mieszkania
oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze
skutkowac wprowadzeniem na rynek zwigkszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia moga
mieC negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, takze w Warszawie, a w efekcie na
dziatalnod¢ i sytuacje finansowa Spotki.

ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym:

Na wyniki Spotki moze mie¢ wplyw strategia przyjeta przez firmy konkurencyjne i firmy
wchodzgce na atrakcyjny rynek warszawski. Wprowadzenie do oferty mieszkarn przez
innych deweloperéw po nizszych cenach moze prowadzié do presji cenowej i w rezultacie
moze to doprowadzi¢ do obnizenia wynikéw Spétki. Dobra znajomos$é rynku
warszawskiego przez Spétke i wieloletnia wspdtpraca z organami administracyjnymi oraz
jakos¢ oddawanych do uzytku budynkéw, ktéra przewyisza znacznie podstawowe
standardy i strategiczny wybor o wspétpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami
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budow to gtéwne przewagi konkurencyjne Spétki. Spétka bardzo starannie szuka gruntéw,
ktore szybko moga by¢ wprowadzone do realizacji oraz dajgcych ponadstandardowe
marze, majgc mozliwoé¢ dopasowywania cen do biezgce] sytuacji, zachowujac
zyskownosci projektu.

ryzyko braku doptat w ramach programu ,Mieszkanie dla mtodych” w 2016:

W komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 15 marca 2016 Bank
Gospodarstwa Krajowego poinformowat na podstawie art. 37 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia
27 wrzesnia 2013 roku o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi ( Dz. U. z 2015 roku poz. 1865), ze taczna kwota finansowego wsparcia
wynikajaca z wnioskéw nabywcdw o dofinansowanie wktadu witasnego, przekazanych
przez banki kredytujgce do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem wyptaty $érodkdw
z Funduszu Doptat przypadajacym w roku 2016, osiggneta réwnowarto$é 95 % kwoty
zaplanowanej na wyptaty w ustawie budzetowej na rok 2016. W zwigzku z powyzszym
zdniem 16 marca 2016 wstrzymane zostato przyjmowanie wnioskéw nabywcéw
o dofinansowanie wktadu wtasnego z terminem wyptaty $rodkéw z Funduszu Dopfat
planowanym na rok 2016. Wyczerpanie puli nie oznacza zakofczenia programu. Wnioski
nadal mozna sktada¢ o doptate na 2017-2018 rok. W przypadku zakupu mieszkar na
rynku pierwotnym jezeli deweloper dopiero buduje inwestycje i planuje jej oddanie
w 2017 roku nie powinien wystgpi¢ problem z otrzymaniem doptaty po 02.01.2017.
Niemniej jednak rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajace wymogi ich
zakwalifikowania do MdM, ktérych termin oddania jest w 2016 roku. Jednoczeénie rzad
ogtosit mozliwoé¢ likwidacji programu MdM po 2018 roku co bedzie skutkowato
zmniejszeniem popytu na takie mieszkania po 2018 roku.

ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtérny:

W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtdrny wystapito ryzyko
przeniesienia si¢ popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek wtérny, co moze
spowodowac spadek sprzedazy mieszkad bezposrednio przez deweloperdéw oraz
zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez Grupe projektach,

ryzyko zwigzane najemcami budynku , Prosta Tower”:

Wycofanie sie lub niewyptacalno$¢ najemcéw powierzchni biurowych w biurowcu
nalezgcego do Grupy Marvipol moze mieé negatywny wptyw na wyniki grupy. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka prowadzone sg dziatania majace na celu
weryfikacje i odpowiedni dobdr najemcéw. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka
prowadzone sg dziatania majace na celu weryfikacje i odpowiedni dobdr najemcéw.

Ryzyko braku najemcéw i sprzedazy budynkéw w projekcie logistycznym:

W ramach zaangazowania sie Grupy w projekt magazynowo ~ logistyczny wystepuje
ryzyko braku pozyskania najemcéw dla dwéch realizowanych w projekcie budynkéw
magazynowych, przez co moze zwieksza¢ sie réwniez ryzyko znalezienia finalnego
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inwestora na zakup nieruchomosci. Mitygujac to ryzyko, Grupa podjefa wspotprace
z liderem (w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedazy nieruchomosci magazynowo -
logistycznych, firmg Panattoni. Na moment publikacji niniejszego sprawozdania ok. 55%
powierzchni catego projektu zostato wynajete w ramach podpisanych umow.

ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego przez grupe na realizacje projektéw:

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Marvipol wymaga duzych naktadéw pienieznych na zakup
gruntéw oraz samg budowe. W celu finansowania projektédw $rodki pozyskiwane sa
z zewnetrznych  Zrédet np. bankéw. W przypadku nieuzyskania finansowania
zewnetrznego mozliwe sg opdinienia w realizacji projektéw lub niemozliwo$é ich
catkowitej realizacji. Spotka na podstawie systematycznie dokonywanych projekgji
zadfuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat przygotowuje z odpowiednim wyprzedzeniem

7zrédta finansowania.

ryzyko zwigzane z dostepnoscig mieszkan dla potencjalnych klientéw:

Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S wydanej przez Komisje Nadzoru
Finansowego od 2015 roku wymagany préog wkiadu wtasnego na zakup nieruchomosci
wzrost do 10% z wezesniejszych 5%. W kolejnych latach bedzie on dalej podnoszony do
poziomu 20% w roku 2017. Ta zmiana zmniejsza mozliwo$¢ klientéw zakupu wiasnego
mieszkania, co moze skutkowac obnizeniem sprzedazy Grupy Marvipol.

ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan:

Grupa Marvipol prowadzi sprzedaz mieszkan, a co za tym idzie sp6tki wchodzgce w sktad
Grupy ponoszg odpowiedzialno$¢ wobec nabywcdw z tytutu rekojmi za wszelkie wady
konstrukcyjne budynkdéw lub pojedynczych lokali lub gruntéw. Wystepowanie roszczen
przez nabywcoéw moze Zle wptynaé na wyniki catej Grupy. Grupa starannie dobiera
pracownikow dedykowanych do poszczegdlnych projektéw oraz  wspdtpracuje
z doswiadczonymi architektami, a przede wszystkim strategicznie zostata podjeta decyzja
0 wspotpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami w Polsce, w umowach z ktérymi
zawarta jest odpowiedzialnos¢ za wady konstrukcyjne budynkdw.

ryzyko zwigzane z wprowadzeniem podatku bankowego:

W zwigzku z wejéciem w zycie dniu 1 lutego 2016 r. ustawy o podatku od niektdrych
instytucji finansowych, banki, firmy ubezpieczeniowe, SKOK-i i firmy pozyczkowe zostaty
obtozone tzw. podatkiem bankowym, wynoszgcym rocznie 0,44 proc. wartosci ich
aktywow. Grupa widzi ryzyko przerzucenia kosztu podatku bankowego na klientéw
instytucji finansowych co wigze sie z wyzszym kosztem finansowania dla spétek z Grupy,
jak i dla klientéw indywidualnych (nabywcéw mieszkari) m.in. na skutek podniesienia
marz i wprowadzenia dodatkowych optat przez instytucje finansowe.
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ryzyko zwigzane z wydzieleniem segmentu:

(i) ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Grupy:

Zgodnie z art. 546 § 2 KSH wierzyciele spotki dzielonej oraz spétki przejmujacej, ktérzy
zgtosili swoje roszczenia w okresie miedzy dniem ogfoszenia planu podziatu a dniem
ogtoszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone przez podziat,
mogg zadac, aby sad wtasciwy wedtug siedziby odpowiednio spétki dzielonej albo spdtki
przejmujacej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli zabezpieczenie
takie nie zostafo ustanowione przez spdtke uczestniczacg w podziale. W przypadku wiec
realizacji procesu podziatu Grupy istnieje ryzyko, iz wierzyciele beda uzyskiwaé
zabezpieczenia na majatku Grupy.

(ii) ryzyko zwigkszenia kosztéw operacyjnych:

W zwigzku z podziatem Grupy, dziatalnos¢ deweloperska lub dziatalno$é motoryzacyjna
zostanie przeniesiona do spotki przejmujgcej. W wyniku rozdzielenia tych dwdch
dziatalnosci moga ulec zwiegkszeniu koszty operacyjne ich funkcjonowania, w tym
mozliwos¢ dublowania sie odpowiedzialnosci i stanowisk oraz koszty sprawozdawczosci
zwigzanej z funkcjonowaniem jako spdtek publicznych, ktérych akcje sg dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. Grupa intensywnie pracuje nad optymalizacjg i najbardziej efektywnym
modelem organizacji.

(iii) ryzyko zwigzane z zaskarzeniem uchwat dotyczacych podziatu:

Uchwaty walnych zgromadzeri dotyczace podziatu mogg zostaé zaskarzone, co moze mieé
negatywny wptyw na przebieg i termin rejestracji podziatu. W przypadku prawomocnego
uwzglednienia powddztwa przez sgd, podziat moze badz nie dojéé do skutku bad? wpisy
do rejestru zwigzane z podziatem mogg zosta¢ wykreslone z rejestru w przypadku jezeli
do rejestracji podziatu dojdzie przed prawomocnym wyrokiem sgdu. Kazda z uchwat
dotyczacych podziatu moze zostac zaskarzona w drodze powddztwa o jej uchylenie lub
stwierdzenie jej niewaznosci w terminach okreslonych w art. 544 §2 KSH. Termin na
wniesienie powddztwa o uchylenie uchwaty wynosi miesigc od dnia powziecia uchwaty.
Wystapienie wspomnianych wyzej zdarzen moze mieé istotny negatywny wptyw na
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

(iv) ryzyko zwigzane z op6znieniem lub odmowg zarejestrowania podziatu:

Podziat nastgpi poprzez wydzielenie oddziatu do spétki przejmujacej w trybie art. 529 § 1
pkt 4 KSH z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki przejmujace;
poprzez nowg emisje akcji, ktére zostang przyznane dotychczasowym akcjonariuszom.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki przejmujacej w zwigzku z podziatem nie
nastapi, jezeli Zarzad spoétki przejmujgcej nie ztozy do sadu rejestrowego wniosku
o zarejestrowanie  podwyzszenia  kapitatu  zaktadowego  spdtki  przejmujacej.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki przejmujgcej nie nastapi rowniez, jezeli
wtasciwy sad prawomocnie odmdwi rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki
przejmujgcej w zwigzku z podziatem. Podziat moze nie dojéé¢ do skutku lub ulec istotnemu
opoznieniu réwniez w zwigzku z zaskarzeniem uchwat walnego zgromadzenia. Niedojscie
do skutku lub istotne opdZnienia zwigzane z realizacjg podziatu moga narazi¢ Grupe na
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poniesienie istotnych kosztdw bez uzyskania zamierzonego efektu, jak réwniez na
utracone korzysciitym samym mieé negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

Proces zwigzany z rozdzieleniem bizneséw ma konkretne cele zaréwno dla wtasciciela jak
i akcjonariuszy i obligatariuszy czy przysztych inwestoréw. Celem podziatu ma byé¢:

e uzyskanie wiarygodnej rynkowej wyceny dziatalno$ci motoryzacyjnej i deweloperskiej;
e umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnoéci gospodarczej
w ramach aktywnosci spétki dzielonej lub spétki przejmujacej; oraz

e zwigkszenie przejrzystosci Grupy dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestoréw.
Intencjg zarzadu jest, by w ramach procedury podziatu akcje spdétki przejmujacej zostaty
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW,
a w wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze spétki dzielonej majg otrzymad
nowo wyemitowane akcje spotki przejmujacej. Caly proces jest starannie prowadzony
i nadzorowany przez pracownikéw Grupy, ktdrzy pracuja w zespole roboczym
sktadajgcym sig zardwno z zasobdw wewnetrznych, w tym m.in. prawnikéw i ksiegowych,
ale takze z pracownikéw instytucji zewnetrznych, majacych dos$wiadczenie
w prowadzeniu tego typu projektow, w tym z firm: doradztwa podatkowego, biegtego
rewidenta, kancelarii prawnej i domu maklerskiego. W celu zapewnienia bezpieczeristwa
podatkowego zwigzanego z procesem podziatu Zarzad wystgpit o interpretacje
podatkowe do Ministerstwa Finanséw.

ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw magazynowo — logistycznych:

W zwigzku z podjgciem dziatan majacych na celu realizacje projektu polegajgcego na
wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego Grupa narazona jest w szczegdlnosci
na nastgpujgce ryzyka: (i) ryzyko zwigzane z nadpodazg powierzchni magazynowej lub
obnizeniem zapotrzebowania na przestrzen magazynows, (i) ryzyko zwigzane
z obnizeniem atrakcyjnosci lokalizacji spowodowany takimi czynnikami jak np. rozbudowa
nowoczesnej, bardziej dogodnej dla firm infrastruktury w innych regionach, (iii) ryzyko
spowodowane nieefektywna komercjalizacjg powierzchni magazynowej,
niewykorzystaniem dostepnej przestrzeni, brakiem mozliwoéci znalezienia statych
najemcow na dogodnych warunkach lub niewyptfacalnoscia najemcédw, (iv) ryzyko
zwigzane z niedotrzymaniem termindw budowy magazyndw, (v) ryzyko zwigzane
z przekroczeniem kosztéw przewidzianych w budzecie projektu, (vi) ryzyko zwigzane ze
spadkiem stawek czynszu za wynajem powierzchni biurowych jak i logistycznych,
(vii) ryzyko zwigzane z brakiem uzyskania pozwolenia na rozpoczecie prac budowlanych,
(viii) ryzyko zwigzane z trudnosciami w sprzedazy gotowego projektu. Ryzyka te moga
negatywnie wptyng¢ rentownos¢ przedmiotowego projektu. W projekcie budowy
centrum magazynowo - logistycznego Grupa podjeta wspdtprace z jednym z lideréw tego
rynku w Europie - Panattoni Development Europe sp. z 0.0., ktdry jest absolutnym liderem
w Polsce (na przykfadzie roku 2015, magazynéw oddanych do uzytku wg deweloperéw
byto blisko 1 mln m?, z czego Panattoni oddato do uzytku 44,9% tej powierzchni, drugi
w kolejnosci deweloper ~ 22,5%, a pozostatych 10 deweloperdw 32,6%). Obecnie projekt
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jest juz bardzo zaawansowany w budowie, a poziom wynajmu na podstawie podpisanych
umow siega ok. 55% powierzchni catego projektu.

X. INFORMACIA O PRZYIETYCH PRZEZ JEDNOSTKE CELACH | METODACH
ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Spotka zarzgdza wszystkimi opisanymi w punkcie IX powyzej elementami ryzyka finansowego,
ktore moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnoéci. Organizacja systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek odpowiedzialnych za zawieranie
roznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne komaorki
przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spétki i w rezultacie zmniejszenie kosztéw
dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistoci ryzyko finansowe sie
zawiera. Na system kontroli wewnetrznej w Marvipol S.A. sktada sie szereg procedur i regulacji
wewnegtrznych. Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdari finansowych
i raportow okresowych Spotki sprawuje Gtdwna Ksiegowa pod nadzorem Dyrektora
Finansowego. Roczne i pdtroczne sprawozdania finansowe podlegaja niezaleznemu badaniu
oraz przegladowi przez wybranego przez Rade Nadzorcza audytora Spétki. W Spéice
funkcjonuje elektroniczny system obiegu i akceptacji dokumentéw, uméw, korespondencji
przychodzacej i wychodzacej oraz faktur i ptatnoéci. Stosowany system pozwala Spdice na
nadzor i biezacy monitoring stanu zobowigzan Spétki. System jest bezposrednio powiazany
z systemem ksiggowym, w ktérym dokumenty sa rejestrowane zgodnie z politykg rachunkowa
Spotki opartg na Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci. Na podstawie danych
zsystemu ksiegowego przygotowywane sg raporty zarzadcze. Po zamknieciu ksiag
rachunkowych za dany miesigc kadra kierownicza oraz cztonkowie Zarzadu otrzymuja raporty
analizujgce kluczowe dane finansowe istotne dla Spétki. Spétka na biezaco wspotpracuje
z biegtym rewidentem w zakresie poprawnosci stosowanych ksiegowari, a w szczegolnych
przypadkach i przy skomplikowanych projektach na etapie ich analizy, biegly rewident
uczestniczy w nich jako cztonek zespotu projektowego.

Spotka na biezaco $ledzi zmiany w regulacjach zewnetrznych i przepisach odnoszacych sie do
wymogow sprawozdawczosci gietdowej i przygotowuje sie oraz wdraza niezbedne zmiany
z wyprzedzeniem czasowym. System zarzgdzania ryzykiem w Spétce ma na celu zapewnienie

wczesnego  wykrywania ryzyka biznesowego i podejmowania adekwatnych dziatan
zaradczych.
Xl WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE | ICH INTERPRETACIA

31-gru-15 3l-gru-14
rentownos¢ sprzedazy zysk netto/przychdd ze
(ROS) sprzedazy*100 5,12% 10,74%
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rentownosci kapitatu zysk netto™100/(kapitat wiasny - zysk
wtasnego (ROE) netto) 2,6% 14,79%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywéw*100 48,16% 53,62%

aktywa obrotowe/zobowigzania
biezgcej ptynnosci krotkoterminowe 3,67 2,27

Wskazniki finansowe zostaty policzone facznie z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechane;.
Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktdw, materiatéw i towardw.

Spotka rozpoznaje przychody i koszty z inwestycji deweloperskich zgodnie z MSR 18. W 2015
roku rozpoznana zostata czes¢ przychoddw z zakofczonych inwestycji. Wskaznik rentownosci
sprzedazy w 2015 roku ulegt zmniejszeniu w zwigzku ze zmniejszeniem liczby wydanych lokali
w 2015 roku w stosunku do 2014 roku, w ktérym liczba wydan lokali byta wyzsza. W zwiazku
z wypracowaniem nizszego zysku netto Spotki zmniejszeniu ulegt wskaznik rentownosci
kapitatu wtasnego.

Wskaznik stopy zadtuzenia ulegt poprawie w poréwnaniu z analogicznym okresem. Gtéwne
czynniki majgce wptyw na te zmiane to zmniejszenie poziomu zobowigzari.

Wskaznik ptynnosci wzrést w wyniku spadku poziomu zobowigzan krétkoterminowych przy
réwnoczesnym zmniejszeniu aktywdw obrotowych.

XIt. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM  DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC)I PUBLICZNE)

Spotka nie jest obecnie strong postepowan dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci, ktére
moga miec istotny wptyw na jej dziatalnosé.

X, INFORMACIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol S.A. jest prowadzenie dziatalnosci wytwdrczej,
budowlanej, handlowej i ustugowej w imieniu wtasnym, a takze w posrednictwie po uzyskaniu
koniecznych zezwoler i koncesji, jesli takie sg wymagane. W szczegdlnosci jest to dziatalnoéé
gospodarcza w zakresie zabudowy i komercjalizacji gruntéw.

W ramach Grupy Kapitafowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez tzw.
spotki celowe, tj. jednostki zaleine zafozone w celu realizacji konkretnych projektéw

inwestycyjnych.
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W Grupie Kapitatowej Marvipol S.A. prowadzona jest dziatalno$é w zakresie sprzedazy
hurtowej i detalicznej pojazdéw samochodowych, a takie ich serwisu i obrotu czeéciami
zamiennymi, poprzez jednostki zaleine.

Do konca trzeciego kwartatu 2015 r. Marvipol S.A. posiadfa na terenie Warszawy pie¢
obiektéw myjni samochodowych pod nazwa Robo Wash Center.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Spotka zawarta ze swoimi spétkami zaleznymi prowadzgcymi
dziatalno$¢ w branzy motoryzacyjnej ,Umowy o zarzadzanie spétkg zaleing” w celu
doprowadzenia do sprawnego, efektywnego, strategicznego i biezgcego sprawowania zarzadu
kazda ze spoétek zaleznych.

Xiv. INFORMACIE O RYNKACH ZBYTU

Obecnie Spotka koncentruje sie na dziatalnosci w zakresie ustug deweloperskich
realizowanych w aglomeracji warszawskiej w ramach spétek zaleznych Grupy, poprzez ktére
to podmioty Spdtka w coraz szerszym zakresie realizuje dziatalno$é gospodarcza.

Warszawski rynek jest najwiekszym i najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce.
Przecigtne wynagrodzenia w Warszawie nalezg do najwyiszych, znacznie przekraczajac
$rednie wartosci dla catego kraju.

Z uwagi na okolicznosc, ze odbiorcami sg w zdecydowanej wiekszosci osoby fizyczne, Spétka,
jak i spotki zalezne z Grupy nie sg uzaleznione od zadnego ze swoich odbiorcow.

Spotki zalezne z Grupy w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosza gtéwnie koszty ustug
budowlanych oraz koszty zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntéw nie
wigze sie z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych
dokonywany jest wybor generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca
jest odpowiedzialny za catos¢ prac budowlanych. W procesie wyboru wykonawcéw oceniana
jest ich kondycja finansowa, zasoby i do$wiadczenie.

XV. INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI
JEDNOSTKI
Informacje dotyczgce umodw znaczacych zostaty zamieszczone w punktach Il i lll niniejszego

sprawozdania.
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XVI. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB KAPITALOWYCH
JEDNOSTKI Z INNYMI PODMIOTAMI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r. oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2015 Marvipol S.A. miata powigzania organizacyjnie
i kapitatowe z nastepujgcymi podmiotami:

b Prosta Tower (poprzednia firma spétki: Marvipol Development) Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- zt i dzieli
sig¢ na 140.300 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy, z ktérych 300 posiada
Marvipol S.A., a 140.000 posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. — spétka zalezna od Marvipol S.A.
Przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. z o.0. jest na dzied sporzadzenia
sprawozdania wynajem powierzchni i zarzadzanie budynkiem biurowym ,Prosta
Tower” w Warszawie.

» Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia
2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod
numerem KRS 0000269620. Marvipo! S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- zi
i dzieli sig¢ na 540 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestygji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykorczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Mokotéw Park Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

b Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 paZdziernika

2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 r. pod
numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dziert sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt
i dzieli sig na 15.590 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie
Spotka jest wiascicielem 99,79% udziatéw w Prosta Tower Sp. z 0.0.

b Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 wrzeénia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 13 paZdziernika 2009 r.
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pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103.821.000,- 7t
i dzieli sie na 2.076.420 udziatdw o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o0.0. jest udzielanie licencji na znaki
towarowe oraz swiadczenie ustug marketingowych na rzecz spétek z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 9 kwietnia
1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 24 wrzeénia 2001 r. pod
numerem KRS 0000044715, W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdinikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatéw podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dzief zawarcia ww.
transakcji kapitat zaktadowy jednostki wynosit 13 min zt i dzielit sie na 130.000
udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. byfa spétka celows realizujgcy projekt deweloperski
,Osiedle Zielona Italia”.

Robo Wash Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011
r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 7 czerwca 2011r. pod
numerem KRS 0000388512. W dniu 29 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdinikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatéw podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dzieri zawarcia ww.
transakeji kapitat zaktadowy jednostki wynosit 10.496.000,- zt i dzielit sie na 104.960
udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Robo Wash Sp. z o.0. bylo zarzadzanie siecig myjni
samochodowych dziatajacych na terenie Warszawy i Konina.

Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba
w Warszawie (powstata z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spdtke
komandytowg): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana
w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
10 czerwca 2011 r. pod numerem KRS 0000388809. Na dzieri 31 grudnia 2015 r. kapitat
zaktadowy jednostki wynosit 3.250.000,- zf i dzielit sie na 32.500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy, z ktérych 29.250 posiadata Marvipol S.A., a 3.250 posiadata
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. ~ spdtka zalezna nizej
opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

W dniu 19 stycznia 2016 r. wspdlnik Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. zawart transakcje zbycia jednego udziatu w spétce Marvipol
Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma sp6tki: Gdanski
City Center) Sp. z 0.0. — spotki zaleznej Marvipol S.A.

W dniach 121 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw postanowito
o przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spétke komandytowg pod firma
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Marvipol Development 1 spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., ktéra zostata
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS
0000604114, Komandytariuszami w tej spdtce sg Marvipol S.A. oraz Verbis GAMMA
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., natomiast uprawnionym do
reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Jednostka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest
spotka celows realizujacg obecnie projekty deweloperskie ,Central Park Ursyndw Etap
1B”, ,Central Park Ursynéw Etap 2A” oraz ,Central Park Ursynéw Etap 2B”.

P.Z.-BUD Sp. z0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 wrzeénia
1991 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 sierpnia 2001 r. pod
numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650.000,- zt
i dzieli sig na 6.500 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnodci P.Z.-Bud Sp. z o.0. uprzednio byt wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, obecnie jednostka jest wtascicielem 100% akcji w Verbis GAMMA
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. oraz 100% udziatéw w Verbis GAMMA
Sp. zo.0.

Marvipol Estate Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt
kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spétce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktéra
realizuje, na zasadzie Joint venture ze spétkg PG Europe S.a r.l., zamierzenie
inwestycyjne polegajgce na wybudowaniu, w ramach dwdch odrebnych projektéw,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajgcego sie  z dwéch  budynkéw
posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji
warszawskiej (Industrial Center Sp. z 0.0. jest spdtka, w ktérej 68 udziatéw posiada
Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udziatéw posiada PG Europe S.a r.l., przy
czym 18 udziatow bedacych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co
do prawa gtosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspdlne
przedsiewziecie).

Marvipol Development 1 (poprzednia firma spétki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS
0000439945. Marvipol S.A. posiada wjednostce 100% udziatéw. Na dzien
sporzagdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na
50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
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Spotka prowadzi dziatalno$é gospodarczg polegajaca na posrednictwie w éwiadczeniu
ustug zarzadzania nieruchomosciami.

Central Park Ursyndw 1 Sp. z o0.0. zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r.
| zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod
numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
si¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnodci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczy polegajaca na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektu deweloperskiego ,Central Park Ursynéw Etap 1B”.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o0.0. zostata zawigzana w dniu 24 wrzeénia 2015 r.
| zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynédw 2 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na petnieniu funkcji inwestora
zastgpczego przy realizacji projektéw deweloperskich , Central Park Ursynéw Etap 2A”
i ,Central Park Ursyndw Etap 2B”.

Projekt 01 (poprzednia firma spotki: Marvipol Management) Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869. Marvipol
S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalne;
100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 01 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatoteka projekt
deweloperski pod nazwa ,Riviera Park”.

Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02) Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol
5.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat
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zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej
100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt
deweloperski pod nazwg ,Bemowo Residence”.

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia
2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 11 wrze$nia 2015 r. pod
numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 03 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziafalnosci gospodarcze;j.

Riviera Park (poprzednia firma sp6tki: Projekt 04) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 28 paZdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw
o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostafa utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Spotka prowadzi dziatalnosé gospodarcza polegajaca na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektu deweloperskiego , Riviera Park”.

Projekt 05 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 16 pazdziernika
2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 29 pazdziernika 2015 r.
pod humerem KRS 0000582572, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie
warszawskiej dzielnicy Mokotéw.

Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 26 stycznia
2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dziert sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sig na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
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Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestygji
deweloperskich.

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania z dziatalnosci Bemowo Residence Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 18 lutego 2016 r. pod
numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéow o wartosci nominalnej 100, - zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 06 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Projekt 07 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominainej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 07 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Projekt 08 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 08 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 08 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziafalnosci gospodarczej.

Projekt 09 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.
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Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 09 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Verbis GAMMA Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 wrzesénia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 24 wrzeénia
2012 r. pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w jednostce posiada P.Z.-BUD
Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci
w obszarze pozostatego posrednictwa pienieznego.

Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 wrze$nia 2012 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 wrzesnia 2012 r. pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
— jednostka zalezna od Marvipol S.A. Komplementariuszem w jednostce jest Verbis
GAMMA Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0. Na dziers sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1.050.000,- zt i dzieli sie na 105.000
akcji o wartosci nominalnej 10,- zt kazda.

Jednostka Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. zostata
utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w obszarze pozostatego posrednictwa
pienieznego.

British Automotive Polska (poprzednia firma spétki: JLR Polska) S.A. z siedzibg
w Warszawie (powstata z przeksztatcenia JLR Polska Sp. z 0.0. w spotke akcyjng): JLR
Polska Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 8 paZzdziernika 2003 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 20 pazdziernika 2003 r. pod numerem KRS
0000176909. W dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw
postanowito o przeksztatceniu JLR Polska Sp. z 0.0. w spétke akcyjng pod firma JLR
Polska S.A., ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 10 wrzeénia
2015 r. pod numerem KRS 0000574729, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,-
zti dzieli sig na 3.410.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalnosé w zakresie importu samochoddéw
marek Jaguar, Land Rover i Range Rover, jako wyfgczny przedstawiciel producenta
samochododw tych marek w Polsce.

British Automotive Centrum (poprzednia firma spétki: JLR Centrum) Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na dzied sporzadzenia
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sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000,- zt i dzieli sie na 14.000
udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdarsk (poprzednia firma spétki: JLR Gdansk) Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421, Marvipol
S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,- zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 32.200,- zt kazdy.

British Automotive Gdarsk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive tédZ (poprzednia firma spétki: JLR £6d%) Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 15 paZdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw. Na dzied sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6.468.000,- zt i sktada sie z 3.234
udziatéw po 2.000,-. zt kazdy.

British Automotive tédz Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é w zakresie sprzedazy, obstugi
i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Supply (poprzednia firma spétki: JLR Warszawa) Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527,
Na dzien sporzadzenia sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spétka zalezna
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw, kapitat zaktadowy jednostki wynosi
700.000,- zt i dzieli sig na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,- zt kazdy.

British Automotive Supply Sp. z0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy
samochodow Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 maja
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 25 maja 2009 r. pod
numerem KRS 0000330282. W dniu 18 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdlnikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatow podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dziert zawarcia ww.
transakcji kapitaf zaktadowy jednostki wynosit 475.000,- zt i dzielif sie na 950 udziatéw
0 wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzita dziatalno$é¢ w zakresie sprzedazy, obstugi
i naprawy samochoddéw marki Caterham.
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b AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 sierpnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 29 wrzeénia 2009 r. pod
numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2,5 min zti dzieli
sig na 5.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochodéw marki Aston Martin.

b M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego
2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 marca 2010 r. pod
numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakfadowy jednostki wynosi 800.000,- zt
i dzieli sig na 1.600 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnoéci M Automotive Sp. z o.0. jest sprzedaz hurtowa czesci
i akcesoriow do pojazddw samochodowych.

b Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
28 kwietnia 2011 r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 20 maja
2011 r. pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
500.000,- zt i dzieli sig na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Lotus Warszawa Sp. zo.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnoéci
w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw marki Lotus.

b British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 wrzeénia
2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatéw w jednostce posiada British
Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzier sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw
o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

W okresie do dnia sporzgdzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Nie nalezaca do Grupy Kapitatowej spotka M Automotive Holding S.A. z siedziba w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w
dniu 16 grudnia 2014 r. pod numerem KRS 0000534585. Marvipol S.A. posiada 0,10% akcji w
kapitale zaktadowym jednostki. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zakfadowy
jednostki wynosi 100.000,- zt i dzieli sie na 500.000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda.
Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Holding S.A. jest prowadzenie dziatalnosci
holdingowej oraz dziatalnosci firm centralnych. Celem utworzenia jednostki jest przeniesienie
w przysztosci czesci majatku spdtki dzielonej Marvipol S.A. zwigzane] z dziatalnoscia
dewelopersky, w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa spétki dzielonej, na spétke
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M Automotive Holding S.A. jako spdtke przejmujaca. W wyniku podziatu Marvipol S.A., spétka
przejmujgca (M Automotive Holding S.A.) zmieni nazwe na Marvipol S.A., natomiast spétka
dzielona zmieni finalnie nazwe na British Automotive Holding S.A.

Spotka wskazuje, ze jest podmiotem zaleznym od spétki Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, zawigzanej w dniu 9 maja 2014 r. i zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcéw
w dniu 4 czerwca 2014 r. pod numerem KRS 0000510073 i posiadajgce]j na dzieri sporzadzenia
sprawozdania 29 364 131 akcji Spétki, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akgja, stanowigcych
70,67% kapitatu zaktadowego i ogdlnej liczby gtoséw w Walnym Zgromadzeniu Spétki.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy Ksigzek Holding sp. z 0.0. wynosi
1.500.000,- zt i dzieli sie na 1.500 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,- zt kazdy. 100%
udziatdw w spotce Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada MK HOLDING S.A R.L. w Luksemburgu —
spotka prawa luksemburskiego, w ktérej Mariusz Wojciech Ksigzek, prezes Zarzgdu Spotki,
posiada 100% udziatow,

XVIil. INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W roku obrotowym 2015, a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
takie transakcje nie wystgpity.

XVHL. INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W ROKU OBROTOWYM
2015 UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK

Informacje dotyczgce kredytow bankowych zostaty zamieszczone w punktach 11 [l niniejszego
sprawozdania.

W roku obrotowym 2015 Marvipol S.A. miata zobowigzania z tytutu nastepujacych pozyczek
(wartosci podane w kwocie kapitatu wg stanu na dziert 31 grudnia 2015 r.):

- w kwocie 1.490 tys. od jednostki zaleznej Prosta 32 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki — 31.12.2018 r.

- w kwocie 3.500 tys. od jednostki zaleznej Marvipol TM Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018 r.

- w kwocie 350 tys. od jednostki zaleznej P.Z.-BUD Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 1.000 tys. od jednostki zaleznej Central Park Ursyndw Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki -
31.12.2018 r.
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- w kwocie 26.208 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. K. (dawniej: Marvipol Property Sp.z0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki ~31.12.2018 r.

XiIX. INFORMACJE O UDZIELONYCH W ROKU OBROTOWYM 2015 POZYCZKACH

W 2015 roku Marvipol S.A. miata naleznosci z tytutu nastepujgcych pozyczek (wartosci podane
w kwocie kapitatu wg stanu na dzier 31 grudnia 2015 r.):

- w kwocie 130 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Prosta Tower Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018 .

- w kwocie 12.201 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy
procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 2.150 tys. zt na rzecz Robo Wash Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg statej,
stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 31.675 tys. od jednostki zaleznej Projekt 01 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki — 31.12.2018 r.

- w kwocie 35 tys. od jednostki zaleznej Verbis Gamma Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 800 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018 r.

- w kwocie 25.690 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Estate Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018 r.

- w kwocie 5.705 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018 .

- w kwocie 90 tys. od jednostki zaleznej Projekt 03 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 5 tys. od jednostki zaleznej Rivera Park Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —31.12.2018 r.

K INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W ROKU OBROTOWYM 2015
PORECZENIACH | GWARANCIACH

W dniu 28 stycznia 2015 r. dziatajac na zlecenie Marvipol S.A., mBank S.A. udzielit na rzecz
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej gwarancji bankowych na faczng kwote 846 tys. zt w celu
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zagwarantowania prawidlowego wywigzania sie przez Marvipol S.A. z  zobowigzan
gwarancyjnych wynikajacych z uméw sprzedazy lokali.

W dniu 29 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. udzielita gwarancji pfatnosci na rzecz mBank S.A. do
wysokosci 4.666.164,00 EUR w zwigzku z umowg kredytu pomiedzy Marvipol Development
Sp. z 0.0. a mBank S.A.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN
jednostce zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.) w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomiedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp. K.) a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego
w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg ,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchomosci pofozonej w Warszawie, przy
ul. Ktobuckiej. W dniu 07 stycznia 2016 roku w zwigzku z catkowita sptata kredytu wygasto
poreczenie Marvipol S.A.

W dniu 30 listopada 2015 r. Spétka udzielita Jaguar Land Rover Exports Limited gwarancji za
zobowigzania spotki zaleznej British Automotive Polska S.A. wynikajace z zakupu produktéw
Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy dystrybucyjnej pomiedzy Jaguar Land Rover
Exports Limited lub jej spétkami zaleznymi a BAP. Gwarancja obejmuje obowigzek zaptaty
wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich wymagalnosci przez British Automotive z tytutu
sprzedazy produktéw Jaguar i Land Rover. Gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna.
Gwarancja obowigzuje od dnia jej udzielenia do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej
produktow Jaguar i Land Rover (t]. do dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktérym wszelkie
kwoty nalezne zgodnie z t3 umowa zostang przez BAP zapfacone, w zaleznosci ktdre z tych
zdarzen nastagpi pdzniej. Wysokos$¢ gwarancji ograniczona jest do wysokosci kwot naleznych
od BAP w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limited. Gwarancja zostata udzielona
zgodnie z prawem angielskim.

W 2015 roku Spétka otrzymata:
- ubezpieczeniowg gwarancje od ANICAR Sp. z 0.0. nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia
wad i usterek do umowy ramowej na wykonywanie prac wykoriczeniowych

XX1. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKE WPLYWOW Z EMISI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji czteroletnich niezabezpieczonych
obligacji zwyktych na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej 60 min PLN. Obligacje zostaty
przyjete do depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst. Cel emisji obligacji nie zostat
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okreslony. Srodki pozyskane w wyniku emisji sg przeznaczane i wykorzystywane w procesie
zakupu gruntow. Pozostate $rodki sg bezpiecznie lokowane i zostang przeznaczone na
inwestycje badz Srodki obrotowe stuzace realizacji inwestycji.

W dniu 7 pazdziernika 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji
imiennych o fagcznej wartosci nominalnej 10 min PLN, ktére zostaty w catosci objete przez
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. Cel emisji obligacji nie
zostat okreslony. Termin wykupu obligacji zostat ustalony na dzien 28 wrzeénia 2018 r.

XXIL OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIES  PUBLIKOWANYMI
PROGNOZAMI WYNIKOW NA ROK OBJETY SPRAWOZDANIEM

Spotka nie publikowata prognoz jednostkowych wynikéw finansowych na 2015 rok.

XX OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

W ocenie Zarzadu Spotka racjonalnie zarzadza zasobami finansowymi i na biezgco pokrywa
swoje zobowigzania wobec kontrahentéw, w tym wobec bankéw i Skarbu Parstwa. Spétka
systematyczne dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie 4 lat, a nastepnie aranzuje
odpowiednie Zrddta finansowania.

XXIV. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACHI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Marvipol S.A. finansuje swoje plany inwestycyjne gtédwnie ze $rodkéw wiasnych oraz
pozyskanych z rynku kapitatowego, w szczegdlnoséci poprzez emisje obligacji, a takze
z kredytdw oraz z zaliczek wptacanych przez klientdw. W zaleznoéci od zamierzen
inwestycyjnych korzysta/aranzuje adekwatne zrédta finansowania. Na dziers 31 grudnia 2015
roku Spotka miata zawarte umowy kredytowe z: mBank S.A., Bank Millennium S.A. i BOS S.A.
Spotka ma petng mozliwosé realizacji zamierzer inwestycyjnych.

Istotne znaczenie ma rowniez finansowanie przez Banki dziatalnosci spétek zaleznych od

Spotki,
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XAV, OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK
Z DZIALALNOSCI ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. nastapito wniesienie aportem do spétki zaleznej Robo Wash
Sp.zo0.0. zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa Spoétki  stanowigcej wyodrebniony
organizacyjnie i finansowo zespét sktadnikdw majgtkowych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci zwigzanych ze Swiadczeniem ustug mycia samochoddw. W zwigzku z powyiszym
dziatalnosc Spétki w obszarze ww. ustug zostata zaniechana.

XUV CHARAKTERYSTYKA  ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOIJU JEDNOSTKI

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju jednostki
znajduje sie w pkt. IX pkt. 5) niniejszego sprawozdania.

XXVIL. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKA

W dniu 1 pazdziernika 2015 roku w strukturze organizacyjnej Spétki, na bazie majatku
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz
wynajmu powierzchni magazynowej, zostat utworzony oddziat Spétki w Warszawie. Od
momentu utworzenia oddziatu Spdtki prowadzone dotychczas w ramach Marvipol S.A.
dziatalnos¢ deweloperska i dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem, zostaty funkcjonalnie
wyodrebnione i stanowig przedmiot dziatalnosci oddziatu w Warszawie.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego, nie nastagpity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spétka.

XAVIHL. UMOWY ZAWARTE POMIEDZY JEDNOSTKA A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU I[ICH REZYGNACI LUB
ZWOLNIENIA

Nie zawarto takich uméw.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol $.A. z dziatalnodci za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 1.

str. 47

XXX, WARTOSC  WYNAGRODZEN NAGROD LUB  KORzZYSCI DLA  0OSOB
ZARZADZAIACYCH | NADZORUIACYCH ZA ROK 2015

Wartos¢ wynagrodzen, Wartos¢ wynagrodzen i
nagréd lub korzysci, nagrod z tytutu petnienia
) ) ) . wyptaconych, naleznych lub funkcji we wtadzach
Imig, nazwisko i funkcja o ) )
potencjalnie naleznych w jednostek
przedsiebiorstwie Emitenta podporzadkowanych
[tys. PLN] ftys. PLN]
ZARZAD
Mariusz Wojciech Ksigzek i}
940,- 2.772,-
Prezes Zarzadu
Mariusz Potawski
1.080,- 520,-
Cztonek Zarzadu
Marcin Dabrowski
160,- 37,

Cztonek Zarzadu do 26.08.2015 r.
RADA NADZORCZA

Aleksander Chtopecki

Przewodniczacy Rady Nadzorczej 37 0r
Wiestaw Tadeusz tatata
Wiceprzewodniczacy Rady 20,- 0,-
Nadzorczej od 25.06.2015 r.
Wiestaw Mariusz Rézacki
Cztonek Rady Nadzorczej (do

31,- 0,-

25.06.2015 r. Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej)

Krzysztof Brejdak
Cztonek Rady Nadzorczej 14,- 0,-
od 25.06.2015r.
Andrzej Malinowski
Cztonek Rady Nadzorczej 0, 0,-
od 25.06.2015r.

Konstanty Grzegorz Malejczyk

Cztonek Rady Nadzorczej 12- 0,-
do 25.06.2015r,

Cezary Kozanecki
Cztonek Rady Nadzorcze] 0, 0,-
do 25.06.2015 r.

Jacek Jonak

Cztonek Rady Nadzorczej 0,- 0,-
do 25.06.2015 r.

Wypftat z zysku dla oséb zarzadzajgcych nie byto.
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} 9.9, OKRESLENIE LACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNES WSZYSTKICH AKCII
JEDNOSTKI ORAZ AKCII T UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH BEDACYCH

W POSIADANIU 0SOB ZARZADZAIACYCH | NADZORUJACYCH

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce na dzier przekazania
raportu przedstawiat sie nastepujgco:

Liczba posiadanych ~ Warto$¢ nominalna

akgji akcji
Prezes Zarzadu 2.077.592 415.518,40
Mariusz Wojciech Ksigzek*
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski 269.728 53.945,60
2.347.320 469.464,00

*Sposrod oséb zarzadzajacych udziaty w jednostkach powigzanych w rozumieniu art. 3 ust. 1
pkt 43) Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdin. zm.) posiada Mariusz
Wojciech Ksigzek:

MK Holding S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu — spétka prawa luksemburskiego, w ktdrej
Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 100% udziatdw, posiada 1.500 udziatdw o wartosci
nominalnej 1.500.000 PLN w spdtce Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
posiadajgcej 29.364.131 akcji Marvipol S.A.

Osoby nadzorujace nie posiadajg udziatéw w jednostkach powigzanych.

XXXKLL INFORMACIJE O ZNANYCH JEDNOSTCE UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA
NASTAPIC ZMIANY W PROPORCIACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCIONARIUSZY | OBLIGATARIUSZY

Spotice nie sg znane takie umowy.

XXXILL INFORMACIE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Spdtce nie przeprowadzano programow akcji pracowniczych.

KX INFORMACIE O:

1) Dacie zawarcia przez jednostke umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych
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Spotka zawarta umowe z CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia Spétka
Komandytowa w dniu 10 lipca 2014 r.

2) Wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych za
okres objety sprawozdaniem

Wysokos¢ wynagrodzenia (w tys. zt) podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar
finansowych z tytutu:

2015 2014

Badanie  rocznych  oraz  przeglad  $rédrocznych
jednostkowych i skonsolidowanych  sprawozdan
finansowych Marvipol S.A. i Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. 80 80
Pozostate ustugi 13 13
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CZESC DRUGA

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYINEGO W SPOECE MARVIPOL S.A.
W 2015 ROKU

a) zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsce, gdzie
tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny
W 2015 roku Spotka Marvipol S.A. przestrzegata zasad tadu korporacyjnego zawartych
w zbiorze ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW”. Zbidr ten stanowi zafgcznik do
Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Gietdy z dnia 21 listopada 2012 r. i dostepny jest publicznie
na stronie internetowej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod adresem:
https://www.gpw.pl/dobre_praktyki_spolek_regulacje.

b) zakres w jakim Spétka odstagpita od postanowieri zbioru zasad tadu
korporacyjnego, o kiérym mowa w podpunkcie (a), wskazanie tych postanowien
oraz wyjasnienie przyczyn, tego odstapienia

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr 1.5. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW. Zarzad Spotki stat i stoi na stanowisku, iz przy aktualnej strukturze organizacyjne;j
zarowno Spotki Marvipol S.A., jak tez Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., wdrozenie zalecenia
Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania odpowiedniego systemu
wynagrodzen dyrektoréow spdtek notowanych na gietdzie (2004/913/WE), uzupetnionego
o zalecenie Komisji Europejskiej z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE), nie znalazto i nie
znajduje uzasadnienia. Statut Marvipol S.A. nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym
Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $Srodkéw komunikacji elektronicznej, jak réwniez
wykonywania prawa gltosu drogg korespondencyjng, wobec czego Spétka nie stosowata
rekomendacji nr 1.12. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Spétka nie stosowata
zasad nr11.9a i IV.10. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW z uwagi na okolicznoéé, iz
(1) Statut Spotki nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym  Zgromadzeniu przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze (2) ze wzgledu na technicznie
skomplikowany i w konsekwencji relatywnie wysoki, nie znajdujacy uzasadnienia koszt
zorganizowania, przeprowadzenia i rejestracji obrad Walnego Zgromadzenia w sposob
zapewniajgcy bezpieczng i nie zaktdcajacg przebiegu obrad transmisje i dwustronng
komunikacje w czasie rzeczywistym.

c) gidwne cechy stosowanych w Spélce systemoéw kontroli wewnetrznej

i zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdai
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Zarzad Marvipol S.A. jest odpowiedzialny za wdrozenie i funkcjonowanie systemu kontroli

wewnetrznej w procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych

publikowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
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w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego paristwem cztonkowskim.

System kontroli wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuje
w Spodtce w oparciu o:

- wewnetrzne procedury Spotki okredlajgce zasady raportowania i zakres odpowiedzialnosci
w procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych,

- przeglady potrocznych i rocznych sprawozdan finansowych Spétki przez niezaleinego
biegtego rewidenta.

Podstawg sporzgdzania sprawozdan finansowych sg ksiegi rachunkowe, ktére prowadzone s3
przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego Symfonia, zapewniajgcego zaspokojenie potrzeb
informacyjnych dla rachunkowosci finansowej i zarzadczej. Spétka stosuje przy tym
rozwigzania organizacyjne i informatyczne zapewniajace prawidtowe uzytkowanie oraz
ochrone oprogramowania i danych finansowych, a takze zabezpieczenie dostepu do sprzetu
komputerowego i oprogramowania. Dostep do zasobdéw systemu ewidencji finansowo-
ksiggowej, a w konsekwencji do sprawozdawczosci finansowej, ograniczony jest stosownymi
uprawnieniami  nadawanymi  upowaznionym  pracownikom  wytgcznie w zakresie
wykonywanych przez nich obowigzkdw.

Sprawozdania finansowe Spétki przygotowywane sg przez wysoko wykwalifikowany zespdt
pracownikéw Dziatu Ksiegowosci we wspétpracy z pracownikami Dziatu Finansowego.
Prawidtowos¢ wprowadzanych do systemu danych weryfikowana jest dodatkowo przez
analityka finansowego, podlegajgcego bezposrednio Zarzadowi Spétki. Ostatnim etapem
procesu jest finalne autoryzowanie sprawozdan przez Zarzad Spotki. W przypadku sprawozdan
rocznych i pofrocznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Spétka poddaje je
odpowiednio przegladowi lub badaniu przez niezaleinego biegtego rewidenta o uznanych,
odpowiednio wysokich kwalifikacjach. Ostateczne zatwierdzenie tych sprawozdan przez
Walne Zgromadzenie Spétki poprzedzone jest uzyskaniem opinii niezaleznego biegtego
rewidenta.

Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakgji
przez inne, niezalezne komdérki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spétki
i wrezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnoéci operacyjnej i finansowej, w ktérych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.
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d) akejonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posérednio przez podmioty zaleine
znaczne pakiety akcji na dziert 31 grudnia 2015 roku
Udziat
Liczba Udziat w ogdlnej
posiadanych w kapitale Liczba gtosow | liczbie gtoséw
Akcjonariusz Akcji zaktadowym na WZ na WZ
Ksigzek Holding
Sp.zo.0.* 29364 131 70,67% 29 364 131 70,67%
Mariusz Wojciech
Ksigzek 2077592 5,00% 2077592 5,00%
Pioneer Pekao
Investment
Management S.A. 2863742 6,89% 2863742 6,89%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych PZU
S.A. 2148771 5,17% 2148771 5,17%
Inne podmioty 5097 616 12,27% 5097 616 12,27%
Razem 41551 852 100,00% 41551 852 100,00%

* Podmiot posrednio zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek.

e) posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnief
Zaden z posiadaczy papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Marvipol S.A. nie posiada
specjalnych uprawnien kontrolnych wobec Spofki.

f) ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czeéci lub liczby gtoséw,
ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gfosu lub zapisy, zgodnie
z ktérymi, przy wspodtpracy Spétki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami
wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartos$ciowych

Nie wystepujg zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu z papierdw
wartosciowych Marvipol S.A. Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi dajacymi prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

g) ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci papieréw wartosciowych
emitenta
Nie wystepujg ograniczenia statutowe dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papierdw
wartosciowych Marvipol S.A.
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h) zasady dotyczgce powolywania i odwolywania oséb zarzadzajgcych oraz ich
uprawnien, w szczegdlnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji
Zgodnie ze Statutem Spoétki, w sktad Zarzadu Spétki wehodzi od jednej do siedmiu oséb.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego Zarzgd sktada sie z Prezesa Zarzadu, natomiast
w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad skiada sie z Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw
Zarzadu iflub Cztonkéw Zarzadu. Spétce Ksigzek Holding Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do
powotywania i odwotywania czterech cztonkdw Zarzadu. Cztonkom Zarzadu powotanym przez
spotke Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie
spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie moze
powierzyC petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzadu. Uprawnienia te s3
wykonywane w drodze doreczanego Spdtce pisemnego os$wiadczenia o powotaniu lub
odwotaniu danego cztonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzgdu. W przypadku powotania w sktad Zarzadu Spétki lub
powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, do oéwiadczenia o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajgcym nalezy zatgczyé oéwiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe
zgody na powotanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub
Wiceprezesa Zarzadu. Jesli spdtka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie nie powierzy funkcji Prezesa Zarzagdu w terminie jednego miesigca od
zajscia zdarzenia powodujgcego konieczno$¢ dokonania wyboru, wéwczas powierzenia funkgji
Prezesa Zarzadu lub powotania nowego cztonka Zarzadu i powierzenia mu funkcji Prezesa
Zarzgdu moze dokona¢ Rada Nadzorcza. Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powotywania innych cztonkdw Zarzadu niz cztonek Zarzadu,
ktéremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzadu. Pozostatych cztonkéw Zarzadu Spotki
w liczbie od jednego do trzech Cztonkdw Zarzagdu moze powotaé i odwotaé Rada Nadzorcza,
przy czym powotfanym przez Rade Nadzorczg Cztonkom Zarzadu Rada Nadzorcza moze
powierzy¢ petnienie funkcji Wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja kazdego cztonka Zarzgdu wynosi
2 [ata.
Zarzad Spotki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 31 maja 2017 r. kapitatu
zaktadowego o kwote 6.200.000 (szes¢ miliondw dwieécie tysiecy ztotych — kapitat docelowy)
w drodze jednego lub kilku podwyzszer kapitatu zaktadowego w granicach okre$lonych
powyzej (kapitat docelowy), przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyiszenia
moga by¢ obejmowane w zamian za wktady pieniezne lub niepieniezne. Zarzad Spétki nie
. posiada uprawnien do podejmowania decyzji o wykupie akgji.

i} zasady zmiany statutu emitenta
Zmiana Statutu Marvipol S.A., zgodnie z § 26.1.d) Statutu Spdtki nalezy do kompetencji
Walnego Zgromadzenia.
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i} sposéb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegélnosci zasady
wynikajgce z regulaminu walnego zgromadzenia, jeieli taki regulamin zostat
uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie wynikajg wprost z przepiséw
prawa

Walne Zgromadzenie Spétki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Walnego Zgromadzenia
(obydwa dokumenty dostepne na stronie internetowej Spétki) i przepiséw prawa, w tym
Kodeksu spotek handlowych. Akcjonariusze realizujg swoje prawa w sposéb okreélony
Statutem, Regulaminem Walnego Zgromadzenia oraz obowigzujacymi przepisami.

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie
szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje
Zarzad z whasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20
kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze réwniez zwotaé Rada
Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane. Zwofanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastgpi¢ w ciggu dwéch tygodni od daty
zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spétki
nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie. Prawo zwofania
Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej %
kapitatu zaktadowego lub co najmniej % ogétu gloséw w Spéice.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba, ze caty kapitat zaktadowy Spétki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt
z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad.
Uchwata o zdjeciu z porzgdku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzagdku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiaja za nig istotne
powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania Sprawy
umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegStowego umotywowania. Zdjecie z porzadku
obrad badZ zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek
akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszosci trzech czwartych gtosow. Rada Nadzorcza
oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego, mogg
zadaC umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie
w terminie wskazanym w zadaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkéd — w terminie
umozliwiajgcym rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego
obrady. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek
uprawnionych podmiotédw umieszczono okredlone sprawy lub ktére zostato zwotane na taki
wniosek jest mozliwe tylko za zgodg wnioskodawcoéw. Odwotanie nastepuje w taki sam sposéb
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jak zwoftanie, w kazdym razie nie pdzniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym
terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje w tym samym trybie co jego
odwotanie.

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spétki. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej lub droga
korespondencyjna.

Walne Zgromadzenie uchwala izmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany
obowigzujg od nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie
lub wynikajacymi z przepiséw Kodeksu spétek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia
uchwat, o ktérych mowa w art. 415 § 1 — 4 Kodeksu spétek handlowych, niezbedny jest udziat
w gtosowaniu spotki Ksigzek Holding Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba
w Warszawie, nalezy:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzadu
z dziatalnos$ci Spétki;

- podjecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;

- udzielenie cztonkom organdéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowiazkéw;

- zmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsigbiorstwa Spoétki;

- z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie
kapitatu zaktadowego Spdtki;

- pofgczenie Spotki z inng spoétka;

- przeksztatcenie Spotki;

- rozwigzanie i likwidacja Spétki;

- umorzenie akcji;

- wyrazenie zgody na nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2
Kodeksu spotek handlowych;

- emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

- zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na
nim ograniczonego prawa rzeczowego;

- wszelkie postanowienia dotyczace roszczeri o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku
z utworzeniem Spotki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spétka;

- zawarcie umowy o zarzgdzanie ze sp6tkg dominujaca, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spotek
handlowych;

-z zastrzezeniem uprawnieri osobistych przyznanych spéice Ksigzek Holding Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powotywanie i odwotywanie
cztonkéw Rady Nadzorczej;

- inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegdlnych akcjonariuszy.
Nabycie lub zbycie prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomodci, a takze
obcigzanie nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz sktadanie innych oswiadczen woli ze skutkiem dla uprawnien Spotki
w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Emisja obligacji
i innych papierdw wartosciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze podejmowanie
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wszelkich dziatan majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie
(w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz
dopuszczenie obligacji i innych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym,
z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowigzujacych przepiséw Kodeksu
spotek handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadajg bezwzgledna wiekszoscig glosdéw, jezeli przepisy Kodeksu spdtek
handlowych lub Statutu Spotki nie stanowig inaczej.

Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
o odwotanie cztonkéw organdw lub likwidatoréw Spétki, badZ o pociagniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany
przedmiotu dziatalnodci Spotki zapadaja zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym, przy czym
kazdej akcji przystuguje jeden gtos bez przywilejdw lub ograniczer. Zmiana przedmiotu
dziatalnosci Spotki moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w sprawie
zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki podjeta zostanie wiekszoscig 2/3 gloséw w obecnosci
0s6b reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu, po czym sposrdéd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sie
przewodniczgcego. Uchwaty formutowane sg w taki sposdb, by kazdy uprawniony miat
mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy to w szczegdlnosci zaniechania podjecia uchwaty
w okreslonej sprawie ujetej w porzadku obrad.

k) skiad osobowy i zmiany, kiére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dziatania organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujacych
emitenta oraz ich komitetéw

Zarzad:
Funkcja w Zarzgdzie Sktad osobowy na dzien 31 grudnia 2015 r.
Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksigzek
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski

W roku obrotowym 2015 w Zarzadzie Spétki zaszty nastepujace zmiany:

- kadencja Czfonka Zarzadu Marcina Dabrowskiego ulegta z dniem 26 sierpnia 2015 r.
zakonczeniu.,

Zarzad Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Zarzadu (obydwa dokumenty dostepne
na stronie internetowej Spdtki) i przepisow prawa, w tym Kodeksu spétek handlowych.
Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzgdza majatkiem | sprawami Spoétki, a takie
reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad kierujgc sie interesem Spotki okresla strategie i gtéwne
cele dziatania Spotki i przedkfada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich
wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywnosé i przejrzystodc systemu zarzadzania Spétka
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykia
wigkszoscig gtosow. W przypadku rdwnosci gtoséw decyduje glos Prezesa Zarzadu. Zarzad
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moze podejmowac uchwaty réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumienia sie na odlegto$é. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie
Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Do kompetencji Prezesa Zarzadu
nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogdiny nadzér na terminowoscia
prowadzenia spraw przez Zarzad, biezgcy przydziat zadad do realizacji dla innych cztonkdéw
Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych spordw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami
Zarzgdu. Oprocz prowadzenia spraw wynikajgcych z podziatu obowigzkédw w Zarzadzie, Prezes
Zarzgdu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujacej sie w kompetencjach
Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad
posiedzen, kierujgc sie w szczegdlnosci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy
posiedzeniom Zarzadu.

Do sktadania oswiadczer w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes Zarzgdu samodzielnie albo
Wiceprezes Zarzadu tgcznie z Wiceprezesem Zarzadu lub cztonkiem Zarzadu lub prokurentem,
albo dwoch cztonkdw Zarzadu tgcznie albo jeden cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.

Rada Nadzorcza:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad osobowy na dzieri 31 grudnia 2015 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Aleksander Chtopecki
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej | Wiestaw Tadeusz tatata

Cztonek Rady Nadzorczej Krzysztof Brejdak

Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Malinowski

Cztonek Rady Nadzorczej Wiestaw Mariusz Rézacki

W roku 2015 w Radzie Nadzorczej Spétki zaszty nastepujgce zmiany:

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Aleksander Chtopecki ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Wiestaw Mariusz Rézacki ztozyt odwiadczenie o rezygnadji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Jacek Wojciech Jonak ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Konstanty Grzegorz Malejczyk ztozyt odwiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spétki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt oéwiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady
Nadzorczej Pana Wiestawa Tadeusza tatate i powierzyto Panu Wiesfawowi Tadeuszowi tatale
petnienie funkcji Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki powotato do sktadu Rady
Nadzorczej Wiestawa Mariusza Rdzackiego,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spétki pod firmag Ksigzek Holding Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wykonujgc uprawnienia osobiste
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Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorcze] Marvipol S.A. Pana Aleksandra Chtopeckiego, powierzajac jednocze$nie Panu
Aleksandrowi Chtopeckiemu petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksigzek, dziafajac jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spdtki pod firmag Ksigzek Holding Spdétka
z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorczej Marvipol S.A. Pana Krzysztofa Brejdak,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spdtki pod firmg Ksigzek Holding Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wykonujgc uprawnienia osobiste
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipo!l S.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorczej Marvipol S.A. Pana Andrzeja Malinowskiego,

- w dniu 14 grudnia 2015 r. Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzorcze] Wiestaw Tadeusz tatata
ztozyt oswiadczenie o utracie przymiotu niezaleznoséci jako cztonka Rady Nadzorczej Marvipol
S.A.

Rada Nadzorcza Spétki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej (obydwa
dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepiséw prawa, w tym Kodeksu
spotek handlowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Rada
Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwéch tygodni,
posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzgdu. Posiedzenie powinno odbyé sie
w ciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczgcego
zastepuje go Wiceprzewodniczacy. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien byé
zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba, ze obecni sg i wyrazajg zgode na taka
zmiang lub uzupetnienie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla
uchronienia Spétki przed szkodg lub dotyczy oceny konfliktu intereséw pomiedzy cztonkiem
Rady Nadzorczej a Spdtka.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie
wykonane, jezeli zostafo ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorcze] osobidcie lub gdy zostato
nadane kurierem lub pocztg polecong lub za pomocg poczty elektronicznej na adres wskazany
na pismie przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W sprawach pilnych lub
nagtych zaproszenie uznaje sig za skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone osobiscie
cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostato nadane kurierem lub pocztg polecong lub za
pomocyg poczty elektronicznej na adres wskazany na pismie przez czfonka Rady Nadzorczej
jako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem posiedzenia. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszosciag gtoséw oddanych, za wyjatkiem
uchwat Rady Nadzorczej w sprawie zawieszania, z waznych powoddw, w czynnosciach
poszczegolnych lub wszystkich cztonkdw Zarzgdu oraz delegowania cztonkdw Rady Nadzorczej
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do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzgdu, dla podjecia ktdrych konieczne jest
oddanie gfosow za uchwatg przez wszystkich Cztonkédw Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie
wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki,
wymagajg dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej
jednego niezaleznego czfonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z cztonkéw niezaleznych
jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac
udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swéj glos na piémie za
posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z zastrzezeniem
przepisow prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtoscé.
Uchwata jest wazina, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty w prawidtowy sposéb.

Biegfego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu.

W ramach Rady Nadzorczej Marvipol S.A. dziatajg Komitety Audytu i Wynagrodzen. Zaréwno

Komitet Audytu jak i Komitet Wynagrodzen zbierajg sie stosownie do potrzeb, nie rzadziej
jednak niz jeden raz w roku kalendarzowym.

Warszawa, dn. 21 marca 2016 roku
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Mariusz Potawski - szbnek Zarzadu



