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Srodroczny rachunek zyskow i st

Za okres od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 200;

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychoi

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z1)
Rozwodniony (z})

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 26 wrzesie2008 r.

Nota
01-sty-08 01-sty-07
30-cze-08 30-cze-07
6 21 80 2513
7 3051 2 26
52 32 27 39
(78t (70:
(1 06 (2 13¢
(15 03¢ (12 86;
9 (5 21! (3 79¢
(14) (12)
8 (28 48: (4 10¢
10 672 88
844 4 66
11 (314 (65(
529 401
12 (73 (85¢
4 56 316
22 0,13 0,1
22 0,09 0,1

Andrzej Nizio

/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Srodroczny Bilans

na dziein 30 czerwca 2008

w tysicach ztotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznosci diugoterminow
Pozostate inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Nota 30.06.2008 31.12.2007 30.06.2007
13 14 77: 15 50 15 015
14 1 2 24

. . 4

15 11 18: 725 7 259
o! 9 95

16 30 08! 30 08 37 656
56 141 52 96 60 05:

18 267 62 21408 72574
3 05! 296 2870

30: 29 163

19 23 22! 20 11 2102
20 8 84 15 67 18 223
303 05: 253 13 95 93

359 197 306 099 155 98!

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Srodroczny Bilans

na dziein 30 czerwca 2008

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligacj
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 26 wrzesie2008 r.

Nota 30.06.2008 31.12.2007 30.06.2007
21 718 718 6 237
1 74¢ 148
71 69t 66 54 60 726
80 62! 75 20 66 963
80 62! 75 20 66 96
23 24 05! 42 69 5 46¢
23 15: 29 338
26 9 9 1354
17 172. 98 134
- . 521
23 28 68! 28 62 -
54 71 7270 7 811
23 64 30° 47 87 6 382
23 40: 71 532
26 29 17: 2330 13 647
24 129 71¢ 85 64 60 590
25 25. 65 60
223 85! 158 19 8121
278 56! 230 89 89 02:
359 197 306 099 155 98!
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Srodroczny Rachunek Przeptywéw Pigmiych

Za okres od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 200

w tysicach ztotych

Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalngci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystegoytkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem
kredytow
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Inne korekty

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowygtodkow
trwatych
Nabycie spoiki zatinej
Whiesienie wktadow pieaknych do utworzonych spotek zatg/ch
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych
Nabycie aktywéw finansowych
Splata udzielonych pyczek
Pazyczki udzielone
Dywidendy

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

01-sty-08 01-sty-07
30-cze-08 30-cze-07
4 56( 316
78t 70
(322 (69:
(3924
314 65
(21
73¢ 85
(50 65z (13 51¢
(3 10¢€ (96"
33¢ (42¢
5867 517
44 074 17 30
(3) (1872)
(8) 15
147! 10 53
22. 43
245
(42¢ (63:
(10:
¢
(1
4! (30:




Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansoavekres 01.01.2008 - 30.06.2008 r.

Srodroczny Rachunek Przeptywéw Pigmiych

Za okres od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 200

w tysicach ztotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej
Wplyw netto z emisji akcji
Zachgniecie kredytow
Whplywy z tytutu emisji obligacji
Wplywy netto z emisji akcji
Wydatki na sptat kredytéw
Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okres

Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowaniz

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 26 wrZaia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07
Nota 30-cze-08 30-cze-07
20 28

23

(22 85¢ (3 00¢
(33¢ (167

(5 43¢ (32¢
(8 347 (3 26t
(6 827) 6 96
15 67! 11 25
8 848 18 22
8017 1432(

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Srodroczne Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2008

Nota

. Kapitat Kapitat Zyski
wtysicach zotych zaktadowy zapasowy zatrzymane
Kapitat wikasny na dzien 1 stycznia 2007 r. 21 6 00 56 44
Nabycie / sprzedaakcji wkasnycl
Wyptata dywidendy akcjonariusz:
Emisja akcj 23"
Wycena obligac
Utworzenie podatku odroczone 112:
Zysk nett - - 3 16!
Suma ugtych przychodéw i kosztow - - 3 16:
Kapitat wlasny na dziea 30 czerwca 2007 r. 6 237 - 60 726
Kapitat wikasny na dzien 1 lipca 2007 r. 21 6 237 - 60 726
Nabycie / sprzedaakciji wkasnych
Wyptata dywidendy akcjonariuszom
Emisja akcji 946
Wycena obligacji 1482
Wycena wartéci nieruchoméci (196)
Zysk netto - - 6012
Suma ugtych przychodéw i kosztéw - - 6012
Kapitat wkasny na dziea 31 grudnia 2007 r. 7183 1482 BR
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2008 r. 7183 1482 BR2
Emisja akcji -
Wycena obligacji 21 - 267 =
Przeksggowanie reklamy z 2007 59:
Zysk nett - - 4 56(
Suma ugtych przychoddw i kosztow - - 4 56(
Kapitat wkasny na dziei 30 czerwca 2008 r. 7 183 1749 6Rb
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, 26 wrZaia 2008 r.

Kapitat wasny

razem

62 44

23

112
316
3 16

66 96.
66 96

94
148
(196)
6 01
601
7520
75 20

26
59

4 56
4 56!
80 62
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spéiki miel sic w Warszawie 00-193,
ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu @ifedo 2006 r. pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoiki z ogranicaorodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeln dziatalngé
gospodarcz w 1996 r. i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spdhuvipol S.A. zostata utworzona na
czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

* budowa i sprzedamieszka,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem powierzchni,

« prowadzenie ustug kgiowych i kadrowych.

Sprawozdanie finansowe spatdzone jest za okres sprawozdawcziidaacy sk 30 czerwca 2008 roku.
2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spmizone zgodnie z MSR 34Stédroczna Sprawozdawcgo Finansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.

Sprawozdnie finansowe zostato spatzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyerEto kontynuowania dziataldoi gospodarczej Spotki w
dajacej sk przewidzie€ przyszidgci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowanaadnych przestanek wskazaych na zagrienie kontynuacji dziatalréoi.

a) Zmiana polityki rachunkowosci

Spotka na podstawie Mizynarodowego Standardu Rachunkégvonr 8 § 14 b) pocawszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonala zmiany pezygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 roku
Spotka ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklaosgqzegoinych inwestycji deweloperskich prowadzonych
przez Marvipol S.A., ktére dotychczas byly wykazywane wiztash dzialalnéci biezacej. Zmiana podégia wynika z
Miedzynarodowego Standardu Rachunkéevonr 18 (w brzmieniu przytym przez Komitet M¢dzynarodowych
Standardéw Rachunkowai w grudniu 1993r. z pn. zm.), w szczegolriai § 19, ktoéry wskazujezi przychody i koszty,
ktore dotyca tej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowanedsnolegle, oraz § 14 e), ktdry oldla, iz przychody
ze sprzeday débr ujmuje si, jezeli koszty poniesione oraz te, ktére zostgroniesione przez jednostkjospodarcz w
zwigzku z transakej, mazna wycené w wiarygodny sposéb. Ponadto, § 20 zdanie 2 stanawivyinik transakcji mana
ocent w wiarygodny sposob, jeli koszty poniesione w zwkku z transakej oraz koszty zakéczenia transakcjmog
by¢ wycenione w wiarygodny sposob. Dodatkowo,zaknterpretacja SKI 31 wydana przez Staly Komitet ds. Irmetacji
w grudniu 2001 roku podkséta zaleznos¢ ujmowanych przychodéw od ponoszonych kosztéw. Reklamygqregoinych
inwestycji & wyodrebnione, tak wic koszty mana bezpérednio przyporazdkowa danym przychodom z inwestycji
osiagnietym przez jednostk Spotka mae wiarygodnie wyceri poniesione koszty pogwszy od momentu ksgowego
ujecia przychodow. Spoétka ma wiegdna temat okresu uzyskiwania przychodéw z poniesionychtéeszstnieje wec
mazliwos¢ powiazania konkretnych kosztéw z konkretnymi przychodami. Bgatte:, koszty zwazane z reklampdanego
projektu deweloperskiego Spéitka postanowita rozkicaa momencie ujmowania przychodéw z teggrojektu
deweloperskiego, caelzie skutkowato petniejszym odzwierciedleniem ekuioznej trgci transakcji (patrz nota 18).
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Zmiana polityki rachunkowosci (ciag dalszy’

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 30.06.2(C

Zapasy
Zyski zatrzymane

Korekta prezentacyjna z tytutu zmiany polityki rachunkowosci

Zapasy
Zyski zatrzymane

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansow

Zapasy
Zyski zatrzymane

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2C

Zapasy
Zyski zatrzymane
Razem

Korekta prezentacyjna z tytutu zmiany polityki rachunkowosci

Zapasy
Zyski zatrzymane
Razen

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansow
Zapasy

Zyski zatrzymane
Razen

10

30-cze-07
aktywa pasywe
72 569
59 305
72 56¢ 59 30¢
aktywa pasywe
195
195
19t 19t
aktywa pasywe
72 764 0
0 59 500
72 76¢ 59 50(
31-gru-07
aktywa pasywe
214 078
66 542
214 07! 66 54:
aktywa pasywe
594
594
594 594
aktywa pasywe
214 672 0
0 67 136
214 67. 67 13¢
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b) Korekta btedu podstawowego

Spotka dokonata korekty odsetek od prowizji kredytow intyeginych na zapasach. Przed koregkiszystkie sptacone
odsetki i prowizje byly aktywowane na zapasach. Po uedmgjeniu korekty odsetki i prowizje od w/w kredytosa
naliczane memoriatowo.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2(C aktywa pasywe
Zapasy 214 078

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych 122
Zobowigzania ktortkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych 47 446
Razem 214 07! 90 56¢
korekta z tytutu zmiany aktywa pasywe
Zapasy (odsetki) 772

Zapasy (prowizje) 768
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowycho(pizje) 424

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowy@ddsetki) 772
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowyfrowizjei) 344

Razerr 1 54( 1 54(C
Dane poréwnawcze zeprezentowane w liigcym sprawozdaniu aktywa pasywe
Zapasy 214 082 0
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych 6438
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych 0 47 874
Razerr 214 08:. 90 57:

Powyzsza korekta nie ma wptywu na wynik finansowy Spaki2007 rok.

11
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UEze&ujce na zatwierdzenie

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez U}

E Rodaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkow&zi

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz
pézniej

KIMSF 11

Transakcje dotyexe ptatngci w formie akcji
innych jednostek wchoglzych w sktad grupy
kapitatowej i wtasnych

Interpretacja wymaga, aby transakcje, w ktérych jednogptiea
akcjami wtasnymi za otrzymane dobra lub ustugi uznzg
transakcje w akcjach wiasnych bez waidih na to jakpozyskiwan
sa akcje. Interpretacja zawiera takwskazowki, czy transakcjeq
ktérych dostawca débr lub ustug dla jednostkitrzymujd
instrumenty kapitalowe podmiotu domimupgo tej jednostid
powinny by klasyfikowane jako rozliczane wsrodkac
pienieznych lub instrumentach kapitatowych wprawozdan
finansowym jednostki.

Spétka nie oczekuje, aby interpretacjaiats
znacacy wplyw na sprawozdanie finansowe

1 marca 2007

MSSF 8
Segmenty operacyj

elementy sktadowe jednostki, ktére zadzapcy monitorup W
zakresie podejmowania decyzji operacyjnychSegment
operacyjne to elementy sktadowe jednostki, dla ktérgddzieln
informacja finansowa jest dagtna i regularnie ocenianprzej
osoby podejmujce kluczowe decyzje oddnie alokacji zasobow
oceniajce dziatalnéc.

Standard wymaga ujawnienia informacji o segmentach w apaf8po6tka nie oczekuje, aby nowy standamda

znacacy wplyw na sprawozdanie finansowe

1 stycznia 2009 r.

12
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez UL

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&i

Ewentualny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych se w dniu oraz
pozniej

Zaktualizowany MSR 23
Koszty finansowania zewtnznego

Zaktualizowany standarcttizie wymagat aktywowania kosztow
finansowania zewgirznego odnosgych s¢ do sktadnikow
aktywow, dla ktérych okres niegztiny do ich przygotowania do
zamierzonegoaytkowania lub sprzeds jest znaczny.

Zmodyfikowany MSR 23 niedulzie miat
wptywu na sprawozdanie finansowe, gdy
powyzsze wymogi § juz stosowane przez
Spoétke.

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansow

W powiazaniu z aktualizagiMSSF 3 (poniej), wprowadzono
m.in. nas¢pujace zmiany do MSR 27:

- zmiana definicji udziatéw mniejszoi;

- uregulowanie sposobu ujmowania transakcji z ddaieami
mniejszgciowymi;

- zmiana ucia transakcji utraty kontroli nad jednositk

- nowe wymogi ujawnige.

Spétka nie ukaczyta jeszcze analizy dotygzej
wptywu zaktualizowanego standardu na
dziatalng¢ Spoiki.

1 lipca 2009 r.

Zmiany do MSR 32: Instrumenty Finansowe -
Prezentacja i MSR 1: Prezentacja Sprawfzda
Finansowych — Instrumenty finansowe z apc;j

sprzeday i obowiazki powstajce przy likwidacji

Zmiany wprowadzaj zwolnienie od zasady wynikgajej z MSR 3
odndgnie klasyfikacji instrumentéw finansowych z opcj
sprzeday, dopuszczag klasyfikacg niektorych z nich jako
sktadnik kapitatu. Zgodnie z wymogami wynikeymi ze zmian,
okreslone instrumenty finansowe, reprezeats udziaty kécowe
(rezydualne) w aktywach netto jednostki, ktére m@bdytyby
zaklasyfikowane jako zobowdania finansowe, dula
klasyfikowane jako sktadniki kapitatu,sjezaréwno te
instrumenty finansowe, jak i ogélna struktura kaloiva jednostid
wystawiafcej te instrumenty dala spetniaty okrélone warunki.

Spotka nie ukaczyta jeszcze analizy dotygzej
wptywu zaktualizowanych standardéw na
dziatalng¢ Spoiki.

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSSF 2
Ptatnasci w formie akcji wkasnych

Doprecyzowanie kwestii wptywu warunkéw innychzmivarunk
nabywania uprawniena wycegr instrumentow kapitatowych.

Zmodyfikowany MSSF 2 nie dgdzie mid
wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSSF 3
Polqczenia jednostek gospodarczych

Do zakresu zaktualizowanego standardacebno czsé
dotychczas wyiczonych ze stosowania standardwppén
jednostek gospodarczych. Doprecyzowano definicj
przedsgwziecia (business). Zawono zakres zobowzan
warunkowych, do ktérych nima przypisé koszt paczenia
jednostek gospodarczych. Wgkono maliwosé ujmowania
kosztow transakcji w koszcie pokenia jednostek gospodarczy
Zmieniono zasady ujmowania korekt kosztuapaknia
uwarunkowanych przysztymi zdarzeniami. Wprowadzono
mazliwo$¢ wyceny udziatdw mniejszoi w wartgci godziwe;.

Zmodyfikowany MSSF 3 niegolzie miat
wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

1 lipca 2009 r.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&i

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych se w dniu oraz
pozniej

Zaktualizowany MSR 1
Prezentacja sprawozddinansowych

Zaktualizowany standard wymaga agregacji informacji
sprawozdaniach finansowych w oparciu o kryterium

of comprehensive income). Pozycje przychodéw i kosztowg
inne elementy dochodéw ogétem mplgy¢ prezentowane albo
jednym zestawieniu dochodoéw ogétem pokazym sum
czastkowe albo w dwdch oddzielnych sprawozdaniach (rach
zyskow i strat oraz zestawienie dochodéw ogotem).

wspolnych i wprowadza zestawienie dochodéw ogétem (stegaudzielne sprawozdania.

Spotka analizuje obecnie, czy prezentdvjedng
teestawienie  dochodow ogétem czy

ora
W

unek

1 stycznia 2009 r.
wa

KIMSF 12
Umowy koncesyijt

Interpretacja okrda wskazowki dla podmiotéw sektor
prywatnego w odniesieniu do zagadni®zpoznawania wycenyj
ktére powstaj przy rozliczaniu transakcji zwzanych Z
koncesjami na swiadczenie ustug udzielanymipodmioton
prywatnym przez podmioty sektora publicznego.

Interpretacja  nie zastosowaniadd

dziatalndgci Spotki.

ma

1 stycznia 2008 r.

KIMSF 13
Programy lojalngciowe

Interpretacja wyjénia jak jednostki, ktére udzielaj klientoni
kupupcym od nich towary i ustugi, nagréod wprogramad
lojalnosciowych, powinny ksigowa® swoje zobowizania dd
realizacji tych nagréd w postaci wydania towarow b
wykonania ustug za darmo lub po obanych cenach. Jednostig
powinny alokowa cze$¢ przychodéw ze sprzeda do nagro
przyznawanych w programach lojakoiowych. Ta czgsd
przychodoéw ze sprzeds jest rozpoznawana tylko wtedkiedy
jednostki wypetri swoje zobowjzania.

Spétka nie stosuje od#oych programd
lojalncéciowych, wic w ocenie Zarzd(
interpretacja nie ddzie miata wplywu ng
sprawozdanie finansowe Spoiki.

1 lipca 2008 r.

KIMSF 14

MSR 19 — Ograniczenia w rozpoznawaniu akty
programow okrglonychswiadczé pracowniczych
wymogi minimalnego finansowania i ich interak

Interpretacja okrda 1) kiedy refundacje z programu lutbnizki
jonwrysztych skladek na rzecz programu powinny bsaktowan

f@inimalnego finansowania (,MFR") magwptyna¢ na mazliwosg

skutkowa powstaniem zobowrania.
Pracodawca nie musi rozpoznawdodatkowegozobowhzanid
zgodnie z KIMSF 14, chybaze skfadki ptacone wramac
minimalnych wymogéw finansowania nie mpgby¢ spoéic
zwrdcone.

jako dostpne zgodnie z paragrafem 58 MSR 19; 2) jakmog|

obnizenia skfadek w przyszioi; oraz 3) kiedy MFR mogy)

Interpretacja nie ma  zastosowaniadd

dziatalndgci Spotki.

1 stycznia 2008 r.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&i

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych se w dniu oraz
pozniej

Zmiany do MSSF 1 i MSR 27
Koszt inwestycji w jednostki zafe,
wspoélkontrolowane lub stowarzyszone

Zmiany do MSSF 1 zezwalgjjednostce stosagej MSSF po rd
pierwszy na zastosowanie na dziprzejcia w sprawozdania
jednostkowych kosztu zaktadanego dogaij inwestycji

jednostki zalene, wspotkontrolowane i stowarzyszone. Wy
odnanie zastosowania kosztu zaktadanego oraz jego pod
(wartas¢ bilansowa wedtug wcZaiej stosowanych ogoln
przyjetych zasad rachunkowo lub wartg¢ godziwa ustalor]
zgodnie z MSR 39), dokonywany jest ebnie dla kade
inwestycji. Dla jednostek stosigych MSSF po raz pierwsj3
stosujcych koszt zaktadany do ¢gia inwestycji, przewidzianea}
réwniez dodatkowe ujawnienia w sprawozdaniach finansowyd

Zmiany do MSR 27 eliminuj definicje ,metody ceny nabycid
obecnie wystpujaca w MSR 27, w zamian wprowadzagjwymag|
by wszystkie dywidendy od jednostek zaigch, stowarzyszony
i wspotkontrolowanych byly ujmowane w przychodach
jednostkowych sprawozdaniach finansowych inwestora,

rébwniez sposob ujcia w jednostkowych sprawozdani
finansowych nowo tworzonych jednostek, ktére gt jednostl
dominupca innej jednostki w grupie przy spetnieniu oklenych
warunkow.

[Spotka nie ukaczyla jeszcze analizy dotygze]
bplywu zaktualizowanego standardu na

Btawy

ustalone jest prawo do otrzymania dywidendy. Zmiarkyeélaj
ch

dziatalng¢ Spoiki.
bor

e
a

Y,

h
w

gdy

1 stycznia 2009 r.

Udoskonalenia Midzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczai Finansowej 2008

Udoskonalenia MSSF 2008 zawieraB5 zmian i podzielorf
zostaly na dwie gZci:

- Czeé¢ | zawiera 24 zmiany do 15 standarddw, ktére skugknd
zmianach zasad prezentacji, ujmowania i wyceny
- Czs¢ Il zawiera 11 zmian terminologii i edytorskich dd
standardow, w odniesieniu do ktorych Radaetiynarodowyd
Standardéw Rachunkowoi oczekuje, z nie beda miaty wptywd
na zasady rachunkowa lub zmiany te bda minimalne.

Spotka nie ukaczyta jeszcze analizy dotysze
wplywu  zaktualizowanego  standardu
dziatalng¢ Spoiki.

=)

1 stycznia 2009 r. lub — w przypad
naian do MSSF 5 Aktywa trwate
przeznaczone do sprzega- 1 lipcal
2009 .

KIMSF 15
Umowy budowlane dotygze nieruchomgci

Interpretacja zajmuje siokresleniem, ktéry standard (MSR ]
Umowy o ustug budowlary lub MSR 18 Przychody powinie
by¢ zastosowany do uméw budowlanych  dotyeych
nieruchoméci, oraz okréleniem momentu ggia przychodow.

$podtka nie ukaczyta jeszcze analizy dotygee
wptywu nowej interpretacji na dziatalsd
Spotki.

1 stycznia 2009 r.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&i

Ewentualny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych se w dniu oraz
pozniej

KIMSF 16
Zabezpieczenia udziatéw w aktywach netto w

podmiocie zagranicznym

Interpretacja  dotyczy  wszystkich jednostek  stasygh
zabezpieczenie udzialbw w aktywach netto w podmid
zagranicznych. Interpretacja wyjaa, iz ten rodzaj zabezpie
moze by zastosowany tylko, gdy aktywa netto podm
zagranicznegoasujete w sprawozdaniach jednostki.

Bubtki, poniewa Spoétka nie
abezpieczieudziatow
otu

stosul

KIMSF 16 nie ma zastosowania do dziatadopl pazdziernika 2008 r.

e
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
¢) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wggkiem
nieruchoméci inwestycyjnych i obligacji - wedtug wadci godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4
d) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walug funkcjonalr, Spétki.

e) Dokonane osdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagamgldu osidow, szacunkow i zaken, ktore
maja wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wéetaaktywow, pasywédw, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki
oraz zwizane z nimi zalgenia opierg sie na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktéGgeisnawane
za racjonalne w danych okoliczémach, a ich wyniki dag podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobownzan, ktéra nie wynika bezpgoednio z innychirédel. Faktyczna waréé maze ré&nié¢ sie od wartdci szacowane.

Szacunki i zwazane z nimi zalzenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresaemtym i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu ligcego, jak i okreséw przysztych.

W szczeg6lnéci istotne obszary niepewsc odndnie dokonanych szacunkéw oraz adg dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkadwip ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na wagt ujete w sprawozdaniu
finansowym, zostaty przedstawione w r@sfacych notach:

* Nota25 — rezerwy.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowézi przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowanews ziotych polskich przy
zastosowaniu kursu kupna lub kursu sprzgdaalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankomzgo ustug
jednostki korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywow wyrane w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy
wedtugsredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie R&znice kursowe wynikajce z rozliczenia
transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej akiywi@asywéw piengznych wyraonych w walutach obcych
ujmowane g w rachunku zyskow i strat. Niepiegine pozycje aktywoéw i zobowkah wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowdujacego w dniu dokonania transakciji.

b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa i zobowigzania finansowe
Instrumenty finansowe obejnujinwestycje kapitalowe, udzielone p@zki, nalenosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostale natenosci, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, kredyty i pgyczki, zobowizania z tytutu obligacji i leasingu
finansowego oraz zobowdania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zob@ania.
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Instrumenty finansowe asujmowane pocatkowo wedtug wartéci godziwej powgkszonej o bezpwednie koszty
Zwiazane z nabyciem.

Instrument finansowy jest ujmowany,$jeSpotka staje s strora umowy danego instrumentu finansowego. Aktywa
finansowe zostajwytaczone z bilansu, ji wynikajace z umowy prawa Spétki do przeptywow piemych z aktywow
finansowych wygasnlub jesli Spotka przeniesie aktywa finansowe nie zachawupad nimi (lub zwazanymi z nimi
ryzykami i korzyéciami) kontroli.

Standaryzowane transakcje kupna i sprzgdakiadnika aktywéw finansowychasujmowane na dzie zawarcia
transakcji, tj. w dniu, w ktérym Spotka zobosvie sk do kupna lub sprzeds aktywa. Zobowizania finansow@rzestag
by¢ wykazywane w bilansie, i zobowiazania te wygasn (to znaczy, kiedy obowizek okr&lony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast).

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienkzne w kasie oraz depozyty bankowezadanie.
Zasady ujmowania zyskow z inwestycji i kosztéw fisawych § oméwione w punkci&(m).

Aktywa finansowe dagine do sprzeda

Inwestycje w instrumenty kapitatowe &lasyfikowane jako aktywa finansowe dgste do sprzedsy. Po pocatkowym
ujeciu aktywa finansowe dogbne do sprzeds, sa nastpnie wyceniane po koszcie, w zygku z brakiem meliwosci
wyceny wedlug wartiei godziwej.

Inne
Inne instrumenty finansowe svyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaatody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o odpisy z tytulatytwartgci.

(i) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykl
Koszty bezpérednio zwizane z emigjakcji zwyktych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmujeesiw ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisgLau utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cemakupu sktadnika maiku oraz koszty bezgoednio zwizane z zakupem i przystosowan
sktadnika majtku do stanu zdatnego dazywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejazenilzyski zmniejszaj cere nabycia sktadnika aktywow.
Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogoét kosztdw poniesicimy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$jesktadnik nie zostat jeszcze oddany doywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, ggsty szacunek kosztow demontai
usungcia skladnikbw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urglzenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony skftadnik rzeczowych aktywéw trwatych skladag & odrbnych i istotnych cgsci
sktadowych o rénym okresie #ytkowania, czsci te g traktowane jako ogbne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych
Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celaysziego wykorzystania jako nieruchofadinwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o icbs wytworzenia do momentu

ukonczenia budowy, kiedy to zostaprzeklasyfikowane do nieruchosw inwestycyjnych i wycenione wedlug wagic
godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceloywartdci godziwej g ujmowane w rachunku zyskow i strat.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w p#niejszym okresie koszty wymienianychegzi sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnere Spoétka osignie korzyci ekonomiczne zwizane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatyctozBstate naktadyasujmowane na bigyco w rachunku
zyskow i strat jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych, wzglnie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanes snetod

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakzi

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spoétka zaklada pizsre okresy #ytkowania dla
poszczegolinych kategosiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3 -10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz waitd rezydualnychérodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Spdakrocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Spétkwykazywane s w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie pé@niejszym

P&niejsze wydatki na skladniki istniggych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwiekszap przyszte korzyci ekonomiczne zwaizane z danym skladnikiem. Pozostate nakltaglyjsnowane w rachunku
zyskoéw i strat w momencie poniesienia.

(iif) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane metod, liniowa biorac pod uwag okres ich uytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania podlegajtestom ze wzgdu na
utrat wartdsci na kady dzien bilansowy. Inne wart&i niematerialne g amortyzowane od dnia, kiedy slostpne do
uzytkowania. Szacunkowy okregytkowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodéw z tytulu najmutyitu wzrostu ich
wartasci lub z obu przyczyn. Na dziebilansowy nieruchomi@i inwestycyjne wycenianeasw wartgsci godziwe;.
Wszelkie zyski i straty powstate ze zmiany wéect@odziwej ujmowaneasw rachunku zyskow i strat.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spétka ponosi praktigzataié ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania skladnikdw rzeczowych aktywow trwatyctsyixowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane pocgkowo w wartd@ci godziwej lub
wartasci biezacej minimalnych optat leasingowych, w zafesci od tego, ktéra z tych kwot jest ¥8za, a nagpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpigyudLt utraty wartéci.
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Umowy leasingowe niefglace umowami leasingu finansowega waktowane jak leasing operacyjny. Za watikiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego fiespoznawane w bilansie
Spotki. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnegegkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Spétka ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazwi z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegiytkowania gruntéw ujmowanegako przedpfaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje do rachunku zyskéw i strat w okresigytkowania gruntow.

g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiv cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powgkszormy 0 koszty bezpgrednio zwiazane z zakupem i
przystosowaniem skfadnika aktywéw do stanu zdatnego davania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawigr&oszty zwizane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

* prawo wieczystej dziemwy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawienge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkosztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostale koszty bérpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomigdzy szacowas cery sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezidnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisfg obiektywne przestanki,
ze zaistnialy zdarzenia, ktére mpgiie¢ negatywny wplyw na wartg przysztych przeptywéw pieaknych zwizanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartéci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedhagnortyzowanego kosztu szacowana jest
jaka réznica midzy ich wartdcia bilansova, a wartdcia biezaca przyszitych przeptywéw pieainych zdyskontowanych
przy wyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

Wartas¢ bilansowa poszczeg6lnych aktywéw finansowych o jednastkéstotnej wartéci poddawana jest ocenie na
kazdy dziex bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazare na utrag ich wartgci. Pozostale
aktywa finansowe & oceniane pod dtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka
kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty warkei ujmowane g w rachunku zyskéw i strat.

Odpisy z tytutu utraty warti sa odwracane, j@di pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae byt obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniwcip straty z tytutu utraty warfoi.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychznaktywa biologiczne, nieruchorda inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawest ocenie na kaly dzien bilansowy w celu
stwierdzenia, czy wyspuja przestanki wskazuape na utrag ich wartagci. W przypadku wystpienia takich przestanek
Spéitka dokonuje szacunku wastd odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywdéw. Watt@dzyskiwalna wartéci firmy oraz
wartgsci niematerialnych, ktére nie $eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazlg dziex bilansowy.
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Odpis z tytutu utraty warti ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa skfadnika aktywow lubsmdka
generugcego srodki pienkzne przewysza jego warté odzyskiwalrm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujesrodki pienkzne niezalenie od
innych aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty waétd sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka
generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejroi ujmowana jako zmniejszenie wasto firmy przypisanej do
tego drodka (grupy érodkéw), a nagfpnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostalych aktywéw tegérodka
(grupy grodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywéw lub @wodkéw generyjcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich
wartcsci netto maliwej do uzyskania ze sprzeghaoraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu waoi uzytkowej
przyszte przeptywy piegizne dyskontowane as przy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra
odzwierciedla aktualnrynkows ocerg wartcsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaadan
sktadnika aktywow. W przypadku aktywow, ktére nie gengmipzalenych przeptywéw pieriznych wartd¢ uzytkowa
szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnegfodka generuicegosrodki pienezne, do ktérego dany skladnik
aktywow przynaley. W odniesieniu do aktywéw innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w
poprzednich okresach,a spoddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazej na
zmniejszenie utraty warfoi lub jej catkowite odwrdcenie. Odpis aktualizay z tytutu utraty wartéci jest odwracany,
jezeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania wart@dzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wasc
odwracany jest tylko do wysokoi wartasci bilansowej skladnika aktywéw pomniejszonej o odpisy géyrEacyjne, jaka
bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulcaty wartgci nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowizana jest na mocy obowdujacych przepisdw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikéwSwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwirogram péstwowy oraz maj charakter
programu okréonych sktadek. W zwizku z powyiszym, zobowizanie Spotki za kady okres jest szacowane na
podstawie kwot sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutu krétkoterminowyckwiadczeér pracowniczych g wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta ka
odnoszone w koszty w momencie wykonaiviégadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje elia w przypadku, gdy na Spotceagy obowiazek wynikapcy z przeszlych zdarse prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowiku wiaza® sie bedzie z wyplywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartcsci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezengysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przysztych przeptywéwsrodkéw pienéznych w oparciu o stap przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhee
szacunki rynkowe zmian walm pienadza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcazenia

Rezerwa na umowy rodze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spélizyici ekomiczne
Z umowy % nizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia oboyzkéw umownych. Wysoki rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odspieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiggach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentgaiimat wartasci aktywdw zwizanych z dapumows.

k) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsg lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa

whasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, tinemencie wydania kluczy do mieszkania. §oog
udostpnienie i odbioru technicznego zwane g z gotowdcia techniczi lokalu a nie przégiem wladztwa.
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Stosownie do tréei art. 548 § 1 k.c., niebezpiearswo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwiy wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupdpy stanie sj wilascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Presighie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére uiwiaja rozporzdzanie rzecg, jak rowniez wydaniesrodkow, ktore
daja faktyczra wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowanzgawstepnymi, mae nastagi po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujacego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghwykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub
jako wyroby gotowe w zaimosci od stopnia zaawansowania budc

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugnowane w rachunku zyskéw i strat w kosztach rodzajowych
tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedw towarow wykazywane ssw wysokdaci odpowiadajcej wartgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o0 wargd zwrotéw, opustéw i rabatéw.

Przychody ze sprzedsp towardéw g ujmowane w rachunku zyskéw i strat, gdy znaoz ryzyko i korzyci wynikajace z
ich wlasndci zostaty przeniesione na kupaggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna niepewhco do
mozliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysalad poniesionych kosztow lub mibwosci
zwrotu towaréw lub Spétka pozostaje trwale zagngana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zewiadczenia ustugasujmowane w rachunku zyskéw i strat w proporcji do stopnidizeaji transakcji na
dzien bilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nierucho® inwestycyjnych ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat metadiniowa przez
okres trwania umowy.

I) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutu zawartych przez Spalkumow leasingu operacyjnego ujmowanewsrachunku zyskéw i strat liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne ofedmpcyjne ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat€znie z
kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegprezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania
oraz cz$¢ zmniejszajca zobowinzanie. Czs¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczeg6inych
okresbw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowanaiody efektywnej stopy procentowej. Platob
warunkowe g ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostategoeslr
leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Spohrodkéw pienéznych oraz nalene
dywidendy a take obejmuja przeszacowanie z tytutlu wzrostu wartosci goefzinieruchoméci inwestycyjnych.
Przychody z tytutu odsetek wykazujezsiv rachunku zyskéw i strat wedlug zasady memoriatowej, prast@sowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dyevid ujmuje si w rachunku zyskéw i strat w momencie,
kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujodsetki ptatne z tytutu zadkenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetekisstalane w oparciu o
efektywry, stop; procentow.
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n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat objjrrees¢ biezaca i czes¢ odroczon. Podatek dochodowy
ujmowany jest w rachunku zyskoéw i strat, za atijem kwot zwhzanych z pozycjami rozliczanymi bezpednio z
kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmuje gio w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgamjacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metadigowhzania bilansowego, w oparciu o adice
przegciowe pomedzy wartdcia aktywoéw i zobowizan ustalam dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalan dla
celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzyesha nastpujace r&nice przejciowe: wartdé¢ firmy, pocztkowe ugcie
aktywow lub pasywoéw, za wytkiem jesli dotycza pofaczenia jednostek, ktére nie wptyvaagni na zysk ksigowy ani na
dochéd do opodatkowania, ndice zwhazane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest
prawdopodobneze zostan one zrealizowane w dagej sk przewidzie€ przyszigci. Ujgta kwota podatku odroczonego
opiera s¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanitdilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu
stawek podatkowych obowzujacych lub uchwalonych na d#idilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysoldi, do ktdrej jest prawdopodobne, dsiagnicty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na realizagznic przepciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
obniza sk w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiecie dochodu do opodatkowania wystarezaigo do
czesciowego lub catkowitego zrealizowaniazric przegciowych. Takie obriki koryguje st w gore, w zakresie, w
jakim uzyskanie wystarczgjego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobn:

0) Zysk na akcjg

Spétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @ldip akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akcjest
wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadej posiadaczom akcji zwyktych przéredni wazom liczbe
akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na akey odr&nieniu od wskanika opisanego powagj uwzgkdnia w
kalkulacji oprocz zysku przypadgjego dla posiadaczy akcji zwykitych or&zdniej liczby akcji zwyklych réwnig opcje
na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zaméena akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnci

Segment dziatalnei jest wyodebnioms czescia Spotki, ktéra zajmuje si dostarczaniem okéonych produktéw lub
ustug (segment braowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w ateeym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kaf@yodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spotki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkoga Spotki i ujawnieh w sprawozdaniu finansowym. Paei zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach obij@jacych do poszczegolnych sktadnikéw aktywow i zobah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przezregignego, niezatenego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjevadowe i bigace dawiadczenie w dokonywaniu
wycen, w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchofso Wartgsici godziwe opieraj sie o ceny rynkowe, kt6resa
szacowan kwota, za jak na warunkach rynkowych nieruchokio mogtaby zosté wymieniona pomidzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami tedcf, po przeprowadzeniu odpowiednich dziata
marketingowych, gdzie obie strony dziatélyiadomie, ostrgnie i bez przymusu.
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W przypadku braku cen rynkowych, wycena jest przeprowaazprey uwzgédnieniu zagregowanych rocznych
czynszOw netto otrzymywanych z nieruchaimip a w przypadku, gdy jest to istotne, pomniejszonych o koswiazane

Z wynajmem. Stopa zwrotu, ktéra odzwierciedla specyficeymyko zawarte w przeptywach pietinych netto, jest
nastpnie stosowana do rocznych czynszéw netto w celaamsvania warkei godziwej nieruchomiei.

Wycena odzwierciedla, gdy jest to stosowne, typiaktych najemcéw, lub prawdopodobnych przyszlygemaoéw ora
ich ogdlra wiarygodné¢ kredytowa na rynku, alokae kosztéw z tytutu remontdéw i ubezpieczenia pedzy
wynajmupcego i najeme, jak réwniez pozostaly czas aytkowania nieruchomii. Przyjmuje st, ze w kazdym
przypadku, w ktérym wysokig czynszu podlega renegocjacji lub umowy najrawdnawiane, zostaty spetnione warunki
wczesniejszego powiadomienia strony umowy o zmianachdpowviednim czasie.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalmosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostalych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywéw pienknych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na daie
bilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanapodstawie wartci biezacej przysztych
przeptywow piengznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanychpaeoa rynkowej stopy procentowej na
dzienh bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkostop procentov Szacuje & w oparciu o stom
procentowy dla podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dziataldei prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw Amagch. Spotka
prowadzi dziatalné¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawstayowi podziat na segmenty
brarnzowe i wynika ze struktury zagdzania oraz raportowania wegtrenego Spoétki.

Ceny stosowane w rozliczeniach peddy poszczegélnymi segmentami opad® £eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobawania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposdb bezpoedni jak rownie
odpowiednie pozycjeaytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestamidna przypisa do poszczegoélnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejgtdjvnie: udzielone piyczki i srodki pienkzne, zacigniete
kredyty i pazyczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspélnego Spotki (w tym siedziba Spotki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchordm inwestycyjne i zwiazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i

zobowhzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowityzkgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
oraz wartéci niematerialnych, wylczapc wartcgé firmy.

Segmenty brarowe
Spotka wyodebnia ponisze gtéwne segmenty brawe:

« dziataln@¢ deweloperska,
« dziataln@¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawczé&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe
w tysicach ziotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem

30.06.200] 30.06.200] 30.06.200' 30.06.200] 30.06.200' 30.06.200]
Przychody od odbiorcow zewtiznych 15 81t 20 21¢ 599¢ 491¢ 21 80¢ 25 13
Przychody pozostate - = -
Przychody od odbiorcéw zewtmznych, razem 15 81¢ 20 21¢ 5 99: 4 91¢ 21 80¢ 2513
Przychody z transakcji portizy segmentami - - - - = -
Przychody, razen 15 81: 20 21¢ 5 99: 4 91t 21 80¢ 2513
Wynik segmentu (29 985) 561 1193 956 (28 792 151
Pozostate przychody 30 51¢ 226
Nieprzypisane koszty
Zyski z inwestycji 6721 88
Nieprzypisane zyski
Zysk na dziatalncici operacyjnej 8 44t 4 66
Koszty finansowe netto (3 147 (65C
Podatek dochodowy (738) (854)
Zysk netto 4 56( 316
Aktywa segmentu 290 31¢ 145 31¢ 10 58; 10 66¢ 300 90z 155 98
Nieprzypisane aktywa - 58 29t
Aktywa razem 359 197 15598
Zobowhzania segmentu 273 70¢ 88 51¢ 351 50: 277 22¢ 89 02
Nieprzypisane zobowiania 1 34:
Zobowigzania, razem 278 56¢ 89 02
Wydatki inwestycyjne 42¢ 63: 425_ 63
Amortyzacja 48 54 29¢ 156 8¢ 70
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach zilotych

Przychody ze sprzedpamieszka

Przychody ze sprzeédwustug myjni

Przychody ze sprzedwustug najmu powierzchni
Przychody z zaudzania budynkami

Przychody ze sprzedwustug kstgowych i kadrowyc
Przychody ze sprzedapozostate

30-cze-08 30-cze-07
15 069 17 83
5993 491
188 12
201 35
27, 26
8 163
21 808 2513

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtéwnie przychodéw z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzega ustug

ksiegowych i kadrowych, zagglzania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

7. Pozostate przychod)

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztow budowglddly
Parl
Przychody z tytutu rekakturowanych kosztow pozgstatbudow

Przychody ze sprzedganiefinansowych aktywow trwaty:
Przychody z tytutu odset
Pozostate przychody operacyj

8. Pozostate koszty operacyijr

w tysicach ziotych

Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Reklam:
Koszty poniesione w zwikku z petnieniem inwestora

zastpczego Melody Park
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztow budéw

Reklama

Koszty podray stuzbowych

Pozostale koszty operacyjne NKUP
Ubezpieczenia samochodéw

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycji
Inne
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30-cze-08 30-cze-07
29 698 202
449 12
2.
2.

32 10
30516 2 26
30-cze-08 30-cze-07

(320)
(169) (194)
(81) (68)
(8)
(2¢ (59(
(27 003) (1 946)
(441) (126)
(29) (590)
(76) (68)
(80) (58)
(40) (31)
- (139)
(207) (299)
(28 48: (4 10¢
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9. Kosztyswiadczen pracowniczych
w tysicach ziotych

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycj

w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w wgtgodziwej
Dywidendy

Inne

11. Koszty finansow

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytéw

12. Podatek dochodow

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct
Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkow:

w tysicach ziotych

Zysk netto za rok obrotov

Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovwym

27

30.06.2008 roku

30-cze-08 30-cze-07
(4 49¢ (321
(72( (58:
(5 215) (3 793)
30-cze-08 30-cze-07
100 68
201 1
3924 19
2 496
672 88
30-cze-08 30-cze-07
(2 687) (596)
(34) (32)
(11)

(415) (23)
(314" (65(
30-cze-08 30-cze-07

170

170

73 (85"
73 (85¢
738 85

30-cze-08 30-cze-07

4 56! 316
73 85

5 29 401
100 76
(26¢ 42
738 118
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ziotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie
Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2007 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r.
Nabycie

Przesuricia

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2008 r.

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 |
Amortyzacja za okre

Przesuricie

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2007 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 r.

Amortyzacja za okre

Przesuricia

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waona dzié 30 czerwca 2008
Warto ¢ netto

Na dzie1 1 stycznia 2007 r.

Na dziex 30 czerwca 2007 r.

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzieh 30 czerwca 2008 r.

Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
1 45¢ 10 497 2 62¢ 2 56! 85: 78¢ 18 78
- 7 39¢ 9¢ 6 62!
- (7 (184 - 19: - -
1 45¢ 10 49C 2 51¢ 2 95¢ 114 85( 19 41.
1 45¢ 10 49C 2 54] 3 57 1 02( 95¢ 8. 20 12
- 4¢ - 12: 6: 10: 33!
- 82 (15 - - : :
- - - (384 (17 - (8¢ (48¢
1 45¢ 10 57¢ 257 3 18¢ 112¢ 1 01¢ 10: 20 03!
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostatesrodki  Niskocenne  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia transportu trwate srodki trwate budowie Razem
- (1310 (1 041 (582 (37¢ (397 (3 70¢
- (207 (9¢ (25¢€ (61 (72 (69E
7 18¢ (191
- (1 510) (956) (838) (626) (469) - (4 399)
(1717) (1 043) (746) (570) (542) (4 618)
- (207 (101 (58¢ (4t (8¢ (1 02z
- - 15 349 14 - 378
- (1924 (112¢ (98¢ (601 (622 (5 26z
1 45¢ 9 187 1 58¢ 197¢ 47¢ 39: 15 08.
1 45¢ 8 98( 1 56 2 11¢ 51t 38 15 01!
1 45¢ 877 1 49¢ 2 82¢ 45( 41t 8. 15 50:
1 45¢ 8 64¢ 1 44: 2 202 52 39¢ 8. 14 77.
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Srodki trwate w leasingu

Spotka wytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Spoétka ma mdiwosé
jegc zakupienia po zakazeniu okresu leasingu po obiohej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego Warto
bilansowa netto leasingowanyaéhodkéw trwatych wyniosta 797 tys. zt (2007 r.: 1 420 tys. Ajodki te stanowi
jednoczénie zabezpieczenie zobaw z tytutu leasingt

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchérhoalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wasto bilansowej 7
234 tys. zt (2007 r.. 7 244 tys. zf) stanowity zabezpieczdamdytéw bankowych (patrz nota 22). Zabezpieczeniem
zachgnietych kredytéw g takze maszyny i urgdzenia myjni o wartéci bilansowej 291 tys. zt (2007 r.: 307 tys. Zp)atr:
nota 22).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budynku dotyeazrozbudowy i modernizacji myjni samochodowych w zawie:

przy ul. Gérczewskiej (90 tys. zt) ,

przy ul. Czarnomorskiej (6 tys. zi),
przy ul. Stomhskiego (6 tys. z}).
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14. Wartosci niematerialne

w tysizcach zilotych Oprogramowanie
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r 4
Nabycie

Warto $¢ brutto na dzien 30 czerwca 2007 50
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 | 5
Nabycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 czerwca 2008 56

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2007 r., (16)

w tym:

Amortyzacja za okres (1
(26)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 czerwca 2007 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia 2008 r., (36)

w tym:

Amortyzacja za okres (1
(46)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 czerwiec 2008 r.

w tysizcach ztotych Oprogramowanie

Warto$é netto

Na dziei 1 stycznia 2007 r. 2
Na dziegr 30 czerwca 2007 24
Na dzier 1 stycznia 2008 r. 2
Na dzier 30 czerwca 2008 10

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Warto$¢ netto na pocatek okresu 7 25¢ 7 06. 7 06
Przeniesienie z rzeczowych aktywéw trwatych - -

Zmiana wartéci godziwej 392/ 19 19
Warto$¢ netto na koniec okres 11 182 7 258 7 25

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wart&i godziwej nieruchomii inwestycyjnych
obejmuje take wycer prawa wieczystegozytkowania gruntéw, na ktérych znajdigic wynajmowane nieruchonioi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktdrych nie istrépfecyzowane plany
zagospodarowania w dtszym okresie czasu. W chwili obecnej Spotka czerpie zyskj nieruchoméci poprzez wzrost
wartasci tej nieruchomeci.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dygperéwna rynkowych dla podobnych
nieruchoméci bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezal®ych rzeczoznawcéw mgkowych na dzié 30 czerwca 2008, 30 czerwca 2007, 30
czerwca 2006 i 1 stycznia 2005 roku oraz oszacaeharnZaradu na 31 grudnia 2007 roku.

Dnia 25 czerwca 2008 roku aktem notarialnym zostata zawprizdwst¢pna umowa sprzedg nieruchoméci
potozonej w Warszawie, przy ulicy Jana Pawta |, starunej lokal niemieszkalny. Umowa przyrzeczona zawarta
zostanie w terminie do dnia 23 grudnia 2008 roku. Pisza nieruchomig zostata wyceniona na bazie waitd
rynkowej z przedwsgpnej umowy jej sprzeds.

Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnych wg operatéw: 9 982 tys. zi,
Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnej wg umowy sprzega 1 200 tys. zt.

16. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach ziotych

30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Naleznoici dlugoterminowe ot 9! 9!
Pozostate inwestycje diugoterminowe 30 08¢ 30 08I 37 65t

30 181 30 181 307

Spotka posiada udzialy w jednostkach pagrénych o wartéci 30 086 tys. zt (2007 r.: 30 086 tys. zt). Spotka posiada
100% udziatdw w nagpujacych spétkach zaimych:

- JLR Polska sp. z 0.0;

- JLR Centrum sp. z 0.0;

- Melody Park sp. z 0.0.;

- Mokotéw Park sp. z 0.0.;

- Marvipol Development sp. z 0.0.;

- JLR Gdask sp. z 0.0. (spétka zdlea zatagona w roku 2007);

- Trinity Development sp. z 0.0. (sp6tka zala zataona w roku 2007).
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostate wy odniesieniu do ponszych pozycji

aktywow i zobowazan:

Aktywa Rezerwy Warto§¢ netto
w tysizcach ztotyc 30.06.200 31.12.200  30.06.200  31.12.200 30.06.200  31.12.200
Rzeczowe aktywa trwate - - (258) (260) (258) (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1600) (854) (1 600 (854)
Pozostale zobowzania - 130 - - - 13(
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 67 17 - - 67 1
Pazyczki udzielone i otrzymai - (95) (85) (95) (85)
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 124 - - - 12:
Rd&znice wynikajce z odmienneg
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych
i podatkowych 2434 206 2 863) (231) (429) (25)
Wycena obligaciji 45 25 - - 45 2!
Strata podatkowa 581
Pozostate 80 41 (113) (97) (33) 56}
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego 3 207 543 (4 929) (1527) (2303) (984)
Kompensata (3207) (543) 03 2 543 -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (1722) (984) (2 303) 498
Zmiana roznic przejsciowych w okresie
w tysizcach ziotych Stanna  Zmiana Stan na Zmiana Stan na
30.06.2007 réznic 31.12.2007 réznic 30.06.2008
przejsciow. przejsciow.
ujeta w ujeta w
rachunku rachunku
zyskow i zyskow i
strat strat
Rzeczowe aktywa trwate (58) 203) (260) 2 (258)
Nieruchomdci inwestycyjne (46) (808) (854) (746) (1 600)
Pozostale zobowzania 130 130 130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 17 50 6
Pazyczki udzielone i otrzymane (567) 482 (85) (20) (95)
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 501 (377) 124 (124)
Réznice wynikajice z odmiennego momentu:cia
przychodow i kosztéw ze sprzeggamieszka dla 36 (61) (25) (404) (429)
Wycena obligacji 25 25 20 4!
Strata podatkowa - 581 58:
Pozostate (56) (56) 23 (33)
(134 (85C (98¢ (73€ @722

32




Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansmavekres 01.01.2008 - 30.06.2008 roku

18. Zapasy
w tysicach zilotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Produkty w toku 23519 214 07 72 20
Wyroby gotowe 3242 - 36
Towary !

267 620 214 082 7257

Na zapasach na dzie30 czerwca 2008 roku skapitalizowano koszty odsetek i mjpwd kredytéw bankowych w
kwocie 5 458 tys. zt (na d#ie31.12.2007 r.: 1 893 tys. z}).

W 2008 roku Spoétka aktywowata na zapas koszty nekletére w 2007 roku obctaty wynik finansowy.

Ksiegowania w 2008 roku aktywa pasywe
Zapasy 1373

Zyski zatrzymane 1373
Razen 1 37: 137:

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal

w tysicach zitotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 11 31 917 78

Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. 926 8 56.

Zadeklarowana dywidenda od JLR Centrum Sp. z 79 - -

Pozostale nalemosci oraz rozliczenia mdzyokresowe 184 2 38 132
23 225 20119 210

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

30-cze-08 31-gru-07 31-gru-07
Srodki pienkzne w kasie 60 76. 65
Srodki pienkzne na rachunkach bankow 8 23 14 91 17 57
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywéw piennyct 8848 15675 18 22

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych na dizBO czerwca 2008 r., ktére mady¢ wykorzystane tylko w celu

realizacji zaptat generalnym wykonawcom inwestycji: P&atraczna, Prosta, Rgwa i Grenadieréw wynoaz8 017
zk. (2007 r.: 14 320 tys. z})
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21. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30.06.200 31.12.200  30-cze-07
Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacony) 35914 20 600 00( 600 00(
Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0( 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 2368¢ 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 62368 623 68:
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31184201 31184 20
Emisja akcje serii 473000t
Liczba akcji po emisji akcje serii 35914201 31184 20
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaca 35 914 200 35914 200 31 184 200
Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 30 czerwca 2008
Akcjonariusz liczba akcji = wartosé akcji % akciji
gtosown (w tys. zi)
(w tys. sztuk)

Pan Mariusz Ksizek 29 62! 5 92! 82,49%
Pan Andrzej Nizio 1559 312 4,34%
Cosinda Holdings Limited 4 70! 94 13,10%
Inne podmioty 2! ! 0,07%

35914 7 183 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2007 r. oraz 30 czerwca 2008 r. zarejestrowanyatamktadowy sktadat giz 35 914 200 akcji
nieuprzywilejowanych co do gtosu.

W dniu 29 maja 2008 r. porailzy Cosinda Holdings Limited Spotka prawa cypryjskiego olzesmi fizycznymi zostaty
podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C. Umaawarte § pod warunkiem rozwizujacym nie
wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notowana rynku regulowanym Gieldy Papieréw Waitmwych w Warszawie
S.A. najpéniej do dnia 31 lipca 2008 roku. W dniu 19 czerwca 2008 rokutdziePapierow Wart@iowych w
Warszawie S.A. rozpoela na Rynku Gtownym notowania akcji Marvipol S.A.

Cosinda Holdings Limited z siedzima Cyprze - utworzona zgodnie z przepisami prawa cyprygskiedziatowcami
Cosinda Holdings LimitedasMariusz Wojciech Ksizek, ktéry posiada 95% udziatéw w tej spotce, oraz Andrzejdyiz
ktory posiada 5% udziatéw w tej spotce.

W dniu 29 maja 2008 r. przedtano termin zawarcia umowy przyrzeczonej dot. sprzgdmziatéw w JLR Polska Sp. z
0.0., JLR Gdésk Sp. z 0.0. i JLR Centrum Sp. z 0.0. przez Marvipol S.A. ngzZeosinda Holdings Limited. Strony
ustality, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najpgj do dnia 30 czerwca 2010 r. pod warunkiem,przed tym
terminem nasfpi podwyzszenie kapitatu zaktadowego Marvipol S.A. w trybie subpkjiy otwartej w drodze oferty
publicznej na Warszawskiej Gieldzie Papieréw Weéstowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzegaakciji
Marvipol S.A. w ramach oferty publicznej uzyska kwonetto wysz lub réwm cenie za nabywane udziaty. W
przypadku nie ziszczeniaestych warunkdw umowa ulegnie rozazianiu, a strony nie dula zgtaszé wobec siebie
roszczé z tego tytutu.

W dniu 17 czerwca 2008 roku Uchwafarzdu Gietdy Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. nr 477/2008 z dnia
17 czerwca 2008 roku na podstawie par. 3 ust. 1 i 2 Regulamieladys Zarad Gietdy postanowit dopici¢ do obrotu
gietldowego na Rynku Gtdwnym akcje zwykle na okadeiMarvipol S.A.:

1) 30 000 tys akcji serii A,

2) 1 184 tys akciji serii B,

3) 4 730 tys akciji serii C.
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedsm akci na 30 czerwca 2008 r. dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za rok obrotowy przypadaly dla akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwocie 4560 tys. zb(8zerwca 2007: 2 669
tys. zt) oraz csredni wazomg liczbg akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200 (2007:
31 184 200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spotki gokonaniu podziatu akcji w stosunku 1:50
powigkszona o liczh akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje. Przed podziafendziér 31 grudnia
2006r. liczba akcji wynosita 600 000 (patrz szciggata 21).

Srednia waona liczba akcji zwyktych

30-cze-08 30-cze-07
Liczba akcji zwyklych na poetek okresu 35914 200 30 000 000
Wplyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 864
Whplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007r. 595 336
Srednia waona liczba akcii zwyktych na koniec okr 35914 20t 31 184 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaglzggo na jeds akcig na dzién 30 czerwca 2008 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy przypagtgj na akcjonariuszy Spoétki skorygowany o koszty odsetek lddyacii
zamiennych na akcje w kwocie 3 271 tys. zt (2007 r.: 9 827 thsoraz osrednk wazona rozwodnion, liczbg akcji na
dzien sporzdzenia sprawozdania finansowego w liczbie 37 371 (& czerwca 2007r.: 31 184 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczkeji Sp6tki po dokonaniu podziatu w stosunku
1:50 powkkszona o liczh akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz liezékcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 28 8Bcje za 1 obliga¢j Przed podziatem na dzie31
grudnia 2006r. liczba akcji wynosita 600 000 (patzzzegoty nota 21).

Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)

30-cze-08 30-cze-07
Liczba akcji zwyklych na poetek okresu 35914 200 30 000 000
Wplyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 86¢
Wplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.20( 595 33¢

Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. 1 456 980 -

Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konideesu 37371180 31184 200

23. Zobowgzania z tytutu kredytow bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spdiki z tytutu kredytéw bankowych i leagirfinansowegc

Zobowigzania dtugoterminowe

w tysi;lca_ch zlotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Kredyty bankowe zabezpieczone naatlaj Spotki 24 05! 42 69¢ 5 46
Obligacje zamienne na akcje 28 91t 28 62:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 15: 29¢ 33
Pozostate

53 125 71620 5 80.
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Zobowigzania krétkoterminowe

w tysizcach ztotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07

Krétkoterminowa czé¢ kredytéw bankowych zabezpieczonych naathaj 64 307 47 874 6 38

Spotki

Krotkoterminowa czs¢ zobownzan z tytutu leasingu finansowego 40: 71¢ 53
64 709 48 588 691

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych oraz zobowizan z tytutu leasingu finansowego

w tysicach ztotyct 30.06.200 31.12.200
Nominalna Rok Wartosé Wartosé Wartosé Warto sé
Waluta stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna bilansowa
Kre d yty oa \;-VIQDSLO.;KdJ.IVI
+1, 0 A0
zabezpieczone na WIBOR 3M +
majatku Spotki PLN 2,5% 2008 - 2016 88 389 88365 91162 90 57
Zobowigzania z o W'bur; M
+3,2% do
tytutu leasingu WIBOR 1M +
finansowego PLN  3,8% 2008 - 2009 553 535 1013 101
Razen 88 94: 88 91! 92 17t 9158

Kredyty bankowe gzabezpieczone:

« hipotekami na nieruchordciach Spotki, naleacych zaréwno do rzeczowych aktywéw trwatych oraarméhoméci
inwestycyjnych o wartei bilansowej 18 415 tys. zt (2007 r.: 14 502 &f$.(patrz nota 1®raz 15).;

* przewtaszczeniem maszyn i gdzen myjni 291 tys. zt (2007 r.: 307 tys. Zpatrz nota 13).

« akcjami Spotki 4 718 tys. zt (2007 r.: 4 718 3H.

W Spéice nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odeetych oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem lintéw kredytowych

1. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 z BISE S.A. (otie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 2 wrgga
2005 r., kwota 5.500 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta 1l 52/54 i w Mikotajkaetdziatka o nr ewid. 76/2 mizy ul. Lesna i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewi82/8: icznie 5 500 tys. zt hipoteka zwyktadzna i 900
tys. zt hipoteka kaucyjnadzna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniugegzekucji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zagnia na 30 czerwca 2008 r. wynosito O tys.
zl. Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISE S.A. (obeddi@B NORD Polska S.A.) z dnia 28 czerwca 2004 r.,
kwota kredytu 5 300 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tyshipbteka kaucyjna.

Hipoteka na nieruchormdoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gaizy ul. LeSng i Spacerow, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid2483 2 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco mazhy kwote 5 300 tys. zt, cesja z polis ubezpieczenia nieruchimino
petnomocnictwo do rachunku gwiadczenie o poddaniugsiegzekucji do kwoty 10 600 tys. zt. Saldo zazinia na 30
czerwca 2008 r. wynosito 2 650 tys. zt (31 grud2087 r: 5 300 tys. z}).
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3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BISE S.A. (ie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5 fdziernika
2006 r., kwota 1 935 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 289 935 tys. zi, hipotekaatzna
zwykfa i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchomdoi, maszyn i urzdzes,
petnomocnictwo do rachunku; pazenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyreadzer myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; §igzekuciji do kwoty 3 870 tys. zi, deklaracja
wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieez@nawne pagczenia BGK w wysokéci  kwoty
poreczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo
zadhwenia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 1 759 tys3ttdrudnia 2007 r: 1 865 tys. z}).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BISE S.A. (otie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5 fdziernika
2006 r., kwota 1 160 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchormdoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekaykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjaig pbezpieczeniowych nierucholed, petnomocnictwo do
rachunku; pagczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR swiadczenie o dobrowolnym poddaniw; stgzekuciji do kwoty 2
320 tys. zi, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystaego na zabezpieczenie prawnegpaenia BGK w
wysokdaci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw €gzekuciji przez peczyciela do kwoty 500 tys.
zt. Saldo zadizenia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 1 055 tys3ttdrudnia 2007 r.: 1 117 tys. z}).

5. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/2/OB z BRE Bank S.Anza 17 lipca 2006 r. , kwota 40 000 tys. zt (od dnia
4 czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80 000 #¥)s.Hipoteka ldzie ustanawiana kdorazowo na
nabywanej dzialce gruntowej. Zabezpieczenia pierwotnewy obejmowaty hipotekzwykla ustanawiaa kazdorazowo
na nabywanej dzialce gruntowej oraz glabaesg wierzytelndgci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna
Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta). Zgodnigdpipanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007 zabezpieczenie
stanowito: hipoteka zwykla ustanawianazBarazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka J§aac
ustanawiana w kwocie odpowiadegj wartdgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wiehzgici z
inwestycji Mokotow Residence (Pory), Wiatraczna ResidefWiatraczna), Prosta Tower (Prosta), ggaenie Melody
Park Sp. z 0.0. udzielone na kwoBO 000 tys. zi, globalna cesja wierzyteioo Melody Park Sp. z 0.0. z inwestycji
Melody Park (Warszawa, ul. Putawska 257%wi@adczenie o dobrowolnym poddaniw gigzekucji do kwoty 100 000 tys.
zt oraz gwiadczenie Spotki Melody Park Sp. z 0.0. 0 dobrowolnym paildaic egzekucji do kwoty 80 000 tys. zt. W
dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks do wyar 02/289/06/Z/OB z dnia 17 lipca 2006 roku
kredytu obrotowego ztotowego z BRE BANK S.A. na mocy ktéredukonano zmian zabezpieczdredytu oraz
warunkéw sptaty kredytu. W szczegéken globalm cesg nalezncéci z inwestycji Melody Park (Putawska 257)
zastpiono globall cesp naleznosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). Saldo
zadtwenia na 30 czerwca 2008 r. wraz z prowizjami bankowymi wynds2 476 tys. zt (31 grudnia 2007 r. wraz z
prowizjami bankowymi: 70 552 tys. zt).

6. Umowa o kredyt w rachunku bigcym nr 02/316/06/Z/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 woka 2 000 tys.

zt (zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredytuatagiodwyszona do kwoty 5 000 tys. zt od dnia 5 lipca
2007 r.). Spoétka wystawitassviadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4 lipca 2007
r. (pierwotnie zgodnie z umawoswiadczenie do kwoty 3 000 tys. zt) oraz zgoda sprzedawierzytelngci BRE Banku
S.A. do funduszu sekuratyzycyjnego wraz Zw@dczeniem o poddaniu esiegzekucji na rzecz funduszu
sekuratyzycyjnego do kwoty 7 000 tys. zt. Saldo zadhia na 30 czerwca 2008 r. wynosito 3 477 tys. zt (31 grudnia
2007 r.: O tys. z}).

7. Umowa z ING Bankien$laskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 wrzénia 2007 r. na kwat 18 000 tys. zt z
zastrzeeniem,ze jesli do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotki nie zostawprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a wdyen razie nie mniej ri 20% wszystkich akcji Marvipol, to w
dniu 31 grudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejazelo 12 000 tys. zt, a w dniu 15 wiréa 2009 r. do kwoty 6 000 t'

zt. Kredyt przeznaczony jest wgdznie na cele zwizane bezpgednio z dziatalnécia gospodarcz Spotki.
Oprocentowanie kredytu ustalono na stqpocentow obowiazujaca w danym miesicu kalendarzowym, jakéredni
arytmetyczn dla WIBOR 1M z danego miegia kalendarzowego + nia.
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Oprocentowanie jest ptatne w okresach miesnych. Kredyt zabezpieczono meym najwysze pierwszéstwo
zastawem cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 591 42aakSpoiki lzdacych wlasnécia Mariusza Ksazek. W
przypadku, gdy do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotki nie zastaqprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a wdsen razie nie mniej ri 20% wszystkich akcji Marvipol,
zabezpieczenie wszelkich wierzytedad Banku nasipi dodatkowo w drodze magego najwysze pierwszé&stwo
zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodatkoadcjach Spotki bdacych wiasnécia Mariusza Ksizek w
ilosci wystarczajcej do tego abydczna ilg¢ akcji, ktére mag by¢ przedmiotem zastawu rejestrowego na rzecz Banku
stanowita minimum 25,1% akcji Spotki. Sptata kredytu mpsto dnia 17 wrzénia 2010 r. Saldo na 30 czerwca 2008 r.
wynosito 17 924 tys. zt (31 grudnia 2007 r. 3 349 z4).

8. Umowa o kredyt krotkoterminowy odnawialny nr 1015063®86E S.A. (obecnie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5
pazdziernika 2006 r., kwota 3 500 tys. zt. W dniu 7 lutego 2008uraka mocy aneksu do umowy przegthmo termin
sptaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku i gkgizono kwaog kredytu do 5 000 tys zt

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Modiiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykow8j 5
Al. Jana Pawta Il 52/54 i na nieruchoswoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 eizy ul. LeSna i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewi@2/8: 7 500 tys. zt, hipotekaa¢zna kaucyjna. Inne
zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpiémagch nieruchomgci, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniugiegzekucji do kwoty 10 000 tys. zt. Saldo zatmia na 30 czerwca 2008r. wyniosto 4 177
tys. zt (31 grudnia 2007 r. 1 763 tys. z}).

9. Umowa kredytu obrotowego w rachunku hjeym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dnia 28 émiz
2007r. na kwat 8 000 tys. zi. Kredyt przeznaczony jest na finansowaniealigj dziatalnéci Spotki. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR O/N + mam. Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel in blanco agdavsy zastaw rejestrowy
na 1 600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A. Splata kredytasgpi do dnia 31 grudnia 2008 r. mazliwoscia
przedtienia okresu kredytowania o kolejne 12 mégsi, przy zastrzeeniu ziazenia wniosku nie pgniej niz 60 dni przed
dat sptaty kredytu. Przedigenie okresu kredytowania przystuguje Spétce nigcej niz pigé razy. Okres postawienia do
dyspozycji kredytu: 28 wrzmia 2007 r. — 30 grudnia 2008 r., z glovoscia przediizenia okresu kredytowania. Saldo na
dzien 30 czerwca 2008 wynosito 4 847 tys. zt (31 gru7: 6 229 tys. zi).

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysigcach ztotych

30-cze-08 31-gru-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 oot 30 00(
Koszty emisji (181 (21¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme 29 81! 29 78:
Czes¢ ujeta w kapitatach wiasnych (2 74¢ (1 482
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 34: 19:
Naliczone odsetki gje w kosztach finansowych 27! 13:
Razen 28 689 28 623

24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okresow skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytulu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptlat. Z&iatrzymane od kontrahentéw dotyczyly ngmtjacych projektow:

w tysicach ztotych

30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Pory 32 571 38 48: 18 83:
Wiatraczni 45 06 23 62¢ 15 74¢
Ryzowe 50 16! 23 17¢ 11 44:
Prosta 9. 9l °K
al. Wilanowske - 14¢ 40:
Drogomilska - - 13 95¢
Pozostat 181! 11¢ 11¢

129 71! 85 64¢ 60 59(
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25. Rezerwy

Prawne Suma
w tysicach ztotych
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2008 r. 65! 65:
Zwiekszenia/Utworzenie - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (40C (40C
Wartas¢ na dzigé 30 czerwca 2008 253 253
Cze$¢ diugoterminowa - -
Cze$¢ krétkoterminowa 25! 25¢

253 253

Prawne

W roku 2003 Spotka zostata pozwana przez jednego z bytyatopnaikéw o odszkodowanie za wypadek przy pracy. Na
dzien 31 grudnia 2007 roku warg6 przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zt. Spéitka utworzyta rezema kwot 370 tys. zt.
i taka kwota zostata wyptacona powodowi w lutym 00na mocy podpisanej ugody.

Spoétka jest w sporze z nabywamieszkania, ktoremu Spotka wypowiedziala ungoprzedwsgpna z uwagi na
op&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 243 zt. Zdaniem
Zarzadu powyzsza sprawa zostanie zakazona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na
ewentualne straty z izwiazane, poza utworzammezerwa w kwocie 213 tys. zi.

Spotka jest w sporze o rozgraniczenie nieruch&@nprzy ul. Modlinskiej 148. Spotka utworzyta rezegma kwot 30
tys. zt. Sprawa zostata zalazona ugog, nalezna kwote wyptacono w lutym 2008 r.

Spétka zostata pozwana przez kliepitk zaptat odszkodowania z zwzku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warto przedmiotu sporu wynosi 5 tys zi. Na porega kwote Spotka utworzyta rezergy Sprawa jest w
toku.

Spotka jest w sporze z Ugdem Miasta o wysok& podatku od czynnii cywilnoprawnych od nabyciazytkowania
wieczystego nieruchondoi przy ul. Wrzeciono 33. Wartgé sporu wynosi 35 tys zt. Na powgz kwote Spoétka
utworzyta rezerw. Sprawa jest w toku.

W styczniu 2008 roku do Spotki wplyh pozew jednego ze wspoindeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdaikprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspétwtasnii nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspétwiasrigi przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwstgpna zawar w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidzialu we wspotwitasrioi nieruchoméci
miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie przyspity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zita odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spotke w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz€zeumow przedwspnych na Mokotow Park Sp. z
0.0., Spétka nie powinna Bystrors tego postpowania. Potwierdzeniem tego faktu jest okolicghdz cesja zostata
wpisana do ksigi wieczystej i wg ksigi strora umowy przedwsipnej jest Mokotow Park Sp. z 0.0. W pegbwaniu
sadowym Marvipol S.A. wykazuje,z zgodry wola stron byt zakup cakzi terenu a nie poszczegdlnych udziatow.
Wynika to z zezna innych kontrahentéw i z faktuze pozostali kontrahenci rozggali umowy czynnécia dokonamn z
Mokotéw Park Sp. z o.0. Pagiowanie toczy s przed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny. W
przypadku wygrania sporu przez Mokotow Park Sp. z 0.0. mistziej niekorzystne skutki finansowe. W przypadku
przegrania sporuagslowego skutkiem dxzie nabycie w nieruchondoi kluczowego udziatu 3/8 o powierzchni 2698,88m2
- zatem w majtku Grupy znajdzie sigrunt o wartéci odpowiadajcej wydanej kwocie.

W zwiazku czynndéciami z listopada i grudnia 2007 roku Spoétka zakupita terexy pul. Pasymskiej w Warszawie.
Nabycie nastpito w oparciu o ksige wieczysh nie zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzesn, z notarialnym
zapewnieniem zbywcowz inie tocz si¢ postpowania gdowe, a wgc nabycie byto chronioneskojmia wiary publicznej
ksieg wieczystych. Badanie kgii przed transakaj nie wykazato zagreen. Po nabyciu ujawnito si postpowanie
sadowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu dogéai nieruchoméci , w ktdrym osoby z rodziny
jedneg( ze zbywcédw dochodzustalenia, 4 nabyly £ nieruchoméé w trybie ustawy o nabyciu wlasdo gospodarstw
rolnych. Osoby te wygraly sprayww | instancji, zarowno zbywca jak i Marvipol ztgli apelacg. Szanse powodzenia
apelacji ¢ dwze gdy: orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne
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26. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysicach ziotych 30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ush 26 57( 1994 10 30
Kaucje zatrzymane - ¢& diugoterminow 9 9 135
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow. 141¢ 183 82
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 118: 152 252
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 29 269 23 402 15 00
Ujete jako pozostate zobouzania dtugoterminow 9 9 135
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29172 23 305 13 64

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec czerwca 2008 oraz 20@&nominowaneasw ztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexs@acej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmdla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentuallkpsztéw zwizanych z napragvoddanych budynkéw.

27. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Spétle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spotka zarzdza wszystkimi opisanymi paorej elementami ryzyka finansowego, ktérez@anie znacacy wptyw ne
jej funkcjonowanie w przyszkei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w
tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym yzykiem utraty ptynnéci. Celem zargdzania
ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mpogeh wynika& z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest
realizowany poprzez bigce monitorowanie wiarygoddoi kredytowej klientéw wymagagych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Celem zawrmlzania pltynnécia finansowa jest zabezpieczenie Spoéiki przed jej
niewyptacalnécia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonignaojekciji zadtienia w horyzoncie
do 5 lat, a nagpnie arasacj odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzgkopy
procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatakioSpotki. Spotka nie stosuje zabezpienzgrzed ryzykiem
waha kurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji dlugoterminowych oraz nalesci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktés ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana naduie.
Ocena wiarygodniei kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkitientow wymagajcych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Spétka nie wymaga zabezpieczeniaatkawego w stosunku do aktywow
finansowych. Na dzig bilansowy wystpuje znaczace zaangzowanie kredytowe wobec jednostek pamanych:
naleznos¢ z tytutu dostaw i ustug w kwocie 8 345 tys. zt od jednostki pgeinej Melody Park Sp. z o0.0. oraz
naleznasci z tytutu zadeklarowanej dywidendy od JLR Polska Sp. z w.dkwocie 10 290 tys. zt a tale z tytutu
zadeklarowanej kwoty dywidendy od JLR Centrum $paz w wys. 790 tys. zi.

40



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansmavekres 01.01.2008 - 30.06.2008 roku

Na dziea 30 czerwca 2008 r. oraz 31 grudnia 2007 r. analiza przetesmgnych nalénosci z tytutu dostaw i ustug

przedstawiata ginastpujaco:

30-cze-07
Warto ¢ brutto Odpis aktua-
(w tys. zh) lizuj acy
Nieprzeterminowane 46
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 28
180-360 dni 3
powyzej 360 dni 18 17
968 18
31-gru-07
Warto$¢ brutto Odpis aktua-
(w tys. zh) lizuj acy
Nieprzeterminowane 772 .
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 141
180-360 dni 3
powyzej 360 dni 9 9
9 264 9
30-cze-08
Warto ¢ brutto Odpis aktua-
(w tys. z}) lizuj acy
Nieprzeterminowane 6 51
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 470
180-360 dni 5
powyzej 360 dni 13 9
11 408 9

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale woti roku 2007 i 2008
przedstawiono ponej:

30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
Stan na pocgek okresu 91 19¢ 19¢
Zmiana odpisu aktualizagego (1 (101 (1.
Stan na koniec okre 90 91 18

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Spéthalezncici z tytutu pazyczki udzielonej cztonkowi zargdu ze stat stom procentowy jest
jedynyrr instrumentem finansowymi natajacym Spoéte na ryzyko zmiany wartei godziwej przeptywéw
pienieznych w wyniku zmian stop procentowych. Zagnicte przez SpéK kredyty bankowe o zmiennej stopie
procentowej narane § na ryzyko zmiany przeptywow pieginych w wyniku zmian stép procentowych. Spétka nie
zabezpiecza siprzed ryzykiem stopy procentowej. Krotkoterminowe nat#ci i zobowizania nie § naraone na
ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach zlotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powdzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymaga#co

Aktywa dostpne do sprzeds
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach ziotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartei
godziwej przez wynik finansowy, w tym: zobowgzania
finansowe przeznaczone do obrotu

Pozostate zobowjzania finansowe
kredyty bankowe
zobowiizania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej ujemnej

30-cze-08 31-gru-07 30-cze-07
0 0 0
3049 2949 7 532
3049 2949 7 532
11 325 9 187 4263
7 14 2870
11 318 9173 1393
0 0 0
30 086 30 086 30 035
30 086 30 086 30 035
0 0 0
8 848 15675 18 223
8 848 15675 18 223
53 30¢ 57 89 60 05¢
w tym kwota ~ w tym kwota
30-cze-08 31-gru-07 vyygeny V\{ycgny
odniesiona na  odniesiona w
kapitat z cigzar wyniku
aktualizaciji finansowego
0 0 0 0
146 87¢ 143 61( 267 33¢
88 365 90 572
27 754 21471
28 689 28 623 267 333
1515 1931
553 1013
0 0 0 0
146 81t 143 61( 267 33<
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¢) Wycena aktywoéw zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego

w tysicach ztotych
Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i nalenosci wtasne - powjzane
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym

Pozyczki udzielone i nalgnosci wlasne - pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Nalezndici z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnasci

Aktywa dostepne do sprzeday
Wartas¢ udziatdw w spétkach powkanych

Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej dodatniej

Srodki pieni gzne na rachunkach bankowych
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych

sposéb wycen warto$¢ w cenie warto$¢ wedtug réznica pomigdzy zmiana wyceny w réznica pomiedzy wartoscia kwota odniesiona w bigacym
na dzien nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycie trakcie 2008 roku godziwg a wartoscia w cenie roku na kapitat z aktualizaciji
30.06.2008r. bilansowej a wycen bilansowa na odniesiona na RZiSnabycia odniesionadcznie ng wyceny
30.06.2008r. kapitat z aktualizacji wyceny
0 0 0 0 0 0
3049 3049 0 0 0 0
3049 3049
11 325 11 325
0 0
7 7
11 318 11 318
0 0 0 0 0 0
0
30 086 30 086 0 0 0 0
30 086 30 086
0 0 0 0 0 0
0
8 848 8 848
8848 8848
5330¢ 5330¢ 0 0 0 0
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych:

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagéi, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

30.06.2008 31.12.2007
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem <6 mieskcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 mieskcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa
Instrumenty finansowe ze
stafa stoma procentowa
Pazyczki udzielone 11,5% 3049 3049 - - - - 11,5% 2949 2949 - - - -
podmiotom powizanvn
Pazyczki udzielone pozostate 6,9% 7 7 - - - - 6,9% 1z 1z - - - -
3 056 3 056 - - - - 2 962 2 962 - - -
Instrumenty finansowe ze
zmienna stopa procentowa
Srodki pienkzne na
rachunkach bankowy: 0,3% 8120 8120 0,3% 14 667 14 667 - - -
Obligacje 9,4% (28 689 (28 689 8,4% (28623 - - - (28623 -
Kredyty bankowe
bezpi .
zabezpieczone na méu (88365) (21278) (42602) (22683 (1013) (789) (90568) (@) (34204) (40525)  (1640) (957)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 8,2% (4 177) (4 177) 7,5% (1763) - (1 763) - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 8,3% (2 650) (2 650) 7.5% (5723) (3073) (2 650) - -
- oprocentowanie zmienne .
(PLN) 8,4% (3477) (3477) nie dotyczy - - - - - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 8,5% (4 847) (4 847) 8,8% (6 229) - (6 229) - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 8,7% (20 401) (169) (17 830) (600) (1 013) (789,0) 7.9%  3(@) (169) (3 637) (525) (1013) (957,0)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 9,2% (52813) (10805) (19925) (B®®) 8,2% (70552) (10000) (19 925)40 000) (627)
od 8,7% di
leasing finansowy od 9,8% do 11,5% (553) (313)  (89) (151) 10,7%  (1013) (242) (472)  (299) -
(109 487) (13471) (42691) (22 834)(29 702) (789) (105 537) 831 (34676) (40824) (30263) (957)
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Analiza wrazliwosci Spo6tki na zmiany stdép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiar; zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeshna zalgeniu, ze inne zmienne, w szczegékm kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

30-cze-08 31-gru-07
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentc (311) 311 (190) 190

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowet@ijw rachunku zyskoéw i strat. W zwiku z tym, ze wigksza¢
kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiépgsebcentowych spowodowataby zmiamartcici zapasow na
dzien bilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wlasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spétka nie ponosi ryzyka kursowego. Wszystkie transakej@igrane s w zlotych polskich. Udzielone pyczki i
przyznane kredyty tatle denominowane asw ztotych polskich. Spétka nie posiada nalesci ani zobowizan
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie pastale srodkéw piengznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci
Plynnagi¢ finansowa jest monitorowana w Spotce nazyien. Dotyczy to zaréwno plynriai w okresie kilku nasipnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynrdai w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozyciji otwartych linii kredytowych. Obecnie ki obrotowe pokrywajw caldgci zobowhzania krétkoterminowe.

45



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2008 - 30.06.2008 roku

Ponizsza tabela zawiera analizobowizan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przeptywy pieane.

30.06.2008 31.12.2007
w tysigcach zlotych Wartosé bilansowa Umowne przeptywy <6 miesgcy 6-12 miesgcy 1-2 lata 2-5 lat >5 |at Wartosé bilansowa Umowne <6 miestcy 6-12 miesgcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
pienigine przeptywy
pieniezne
Zobowigzania finansowe
wyceniane wg wartosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
godziwej przez wynik finansowy
Pozostate zobowgzania 146 876 147 056 42903 [s5174 27 087 25034 474 145541 162 146 39 804 38 695 47 890 34623 134
Zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowvcl 88 365 88 365 13624 50 256 22 997 180 47p 90572 ®B4 14 928 36 984 43 223 199 113
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowea 553 553 313 89 151 1013 1073 226 499 312 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate
krétkoterminowe i pozostate
zobowhzania diugoterminowe
27 754 27754 27754 23 402 23 402 23 402 - -

Zobowkzania z tytulu kauc 1515 155 1515 1931 931 1931
Zobowizania z tytutu obligaci 28 68 28 86 121z 121z 2 42¢ 24 021 28 62 37 27z 121z 121z 2 42¢ 32 42¢

Razen 146 876 147 056 42 903 51 557 27 087 25 034 475 145 541 162 146 39 804 38 695 47 890 34623 113

Opis metod i istotnych zatden przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowazan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci aodziwe aktywéw i zobowkzan finansowvch s zblizone do ich wartei bilansowvch na dzie30 czerwca 2008 r. i 31 arudnia 2007 r.
Opis metod i istotnych zatdgen przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowean finansowych g zblizone do ich wartii bilansowych na dzie31 grudnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r.
Za wartd¢ godziwg przyjmuje sg kwotg, za jaky dany sktadnik aktywoéw magtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, podmyi zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi

stronami.

Zarzadzanie kapitatem

ymi

Spotka definiuje kapitat jako waré bilansows kapitatow wiasnych. Najwaiejszym wskanikiem wywanym przez Spétkdo monitorowania kapitatdw wtasnych jest wekik Kapitat wkasny/Aktywa razemWskaznik ter
wynosi ha dzig 30 czerwca 2007 r. 22% (2007 r.: 25%).

Ponadto Spétka zagdza kapitatem wlkasnym w taki spos6b, aby utrzymiyezpieczny poziom relacji kapitat wiasny do diugpotka nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidendy dla akcjonariuszy.
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28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorg

Ptatngci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztaltyj sie w sposéb przedstawiony paasj:

w tysicach zitotych 30-cze-08 31-gru-07
do roku 62 62
1do5lal 166 164
powyzej 5 lat 520 514

7 503 7413

Spétka jest stram uméw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najma Zawarte na réne okresy, zazwyczaj mozliwoscia
przedhzenia umowy. Oplaty z tytutu najmwajczsciej zwiekszane co roku o wskaik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Wdu Statystycznego.

Catkowita kwota przysziych ptatdoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dzi@0 czerwca 2008 roku obejmuje
optlaty z tytutu wieczystegazyitkowania gruntéw w wysokai 1 416 tys. zt (31 grudnia 2007: 1 416 tys. z}).

W okresie kdczacym sk 30 czerwca 2008 roku, zakgiowano 320 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w rachunku zyskéw i strat (2007: 733 o).

Kwota ptatndci z tytutu uméw leasingu operacyjnego obejmuje optaty zittytwieczystego zytkowania gruntéw w
wysokdci 15 tys. zt w rachunku zyskéw i strat na dzi80 czerwca 2008 roku oraz 322 tys. zt wykazanych w bilansie ja
zapas. W ubieglym roku koszty optat za wieczysteytikiowanie gruntdw zostaty wykazane w rachunku zyskow itstra
kwocie 102 tys. zt, na zapasie w kwocie 145 tys zi.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spétka jedeasingodawg

Spoétka wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz ntby Platnéci z tytutu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaltigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 30-cze-08 31-gru-07
do roku 2 2
25 25

Do dnia 30 czerwca 2008roku uzyskano przychody z tytutuitegmsoperacyjnego w wysokoi 112 tys. zt (w roku 2007:
178 tys. z}).

29. Zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowizania dotycz przede wszystkim zoboazan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych komérak
oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych umoéw preghnych.

Catkowita kwota zobowizan do zaptaty po dniu bilansowym z tytutu podpisanych przedprsgch uméw zakupu gruntu
na dzigé 30 czerwca 2008 r. wynosi 0 tys. zt (na dzien &dgia 2007 r.: 0 tys. z}).

Catkowita kwota zobowaizan, ktore nie § jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstavdzié 30
czerwca 2008 r. wynosi: 57 743 tys. zt (na dd&rgrudnia 2007 r.: 91 261 tys. z}).
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30. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spotki wptyh pozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardigskiej (obgtej
planowanym przez Spdadkprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwsinej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasnéi nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie przez Spétk
udzialu we wspotwlasniei przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwstpna zawarh w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidzialu we wspoiwtasrici nieruchoméci
miala zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wlarsgan terminie strony nie przyspity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka z#ta odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spétke w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszézeumoéw przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna lbystrom tego postpowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny.

Spéika wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegch obligacji na okaziciela serii A o waétmd nominalnej
500.000 zt kada i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okdaiderii E Spoétki. W razie
naruszenia przez Spakwarunkéw emisji obligacji w terminie po uplywie 24 miesy od dnia emisji do dnia
wprowadzenia akcji Spétki na GPW, obligatariusgdbie mi€ prawo zlaenia dwiadczenia o wczamiejszym wykupie
obligacji w kwocie 650.000 zt za jedrobligacg. W przypadku zlaenia takiego éwiadczenia w innym terminie, obligacje
zostam wykupione za 500 tys ztotych kda.

Przepisy dotycgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osatmych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoleczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestexlania do utrwalonych
regulacji lmdz precedenséw prawnych. Obawujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduy réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkchvgaréwno midzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklabhe czy dewizowejnog
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaduge ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nk istnieace zwykle w krajach o bardziej rozwitym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe magosta poddane kontroli przez okresgpiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu
finansowym mog ulec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wy$okprzez organa skarbowe.
Spotka stoi na stanowiskize nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmesaé.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 25.

W czynngciami z listopada i grudnia 2007 roku Spétka zakupita teremypul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie
nastpito w oparciu o ksige wieczyst nie zawieraca wzmianek wpiséw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem
zbywcoéw, i nie tocz sie postpowania gdowe, a wgc nabycie bylo chronioneckojmia wiary publicznej ksig
wieczystych. Badanie kgiji przed transakgj nie wykazalo zagrien. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe
(wzmianka o ostrzeeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu dcgéai nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze
zbywcow dochodg ustalenia, 4 nabyly &£ nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wtasdo gospodarstw rolnych. Osoby
te wygraly spraw w | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli apelacg. Szanse powodzenia apelagjidize gdy:
orzeczeniegu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne

Spoétka podita decyzg o wyodrbnieniu obszaru objego sporem glowym w osoba nieruchomé¢, tak by czsé¢
nieobgta roszczeniami nie byta blokowana oster@ami do ksig wieczystych.
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31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictwa

W okresie pierwszego potrocza 2008 roku oraz w poprzedniku mie udzielono niezabezpieczonychzpczek dla
kierownictwa. W Spotce w roku obrotowym kozacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczonejypoki na
kwote 2 700 tys. zt. Poyczka ta staje siwymagalna w terminie 3 dni od dnia otrzymania przezyeakobiore zadania
zwrotu, ale nie pgniej niz dnia 7 padziernika 2009 r. Od pgczki s3 naliczane odsetki w wysokoi 8% w skali roku.
Niesptacon pozyczka wraz z naliczonym odsetkami na koniec pierwszegoopd& 2008 roku wyniosta 3 049 tys. zt
(2007r: 2 949 tys.z}).

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pleitnta rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (skladki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umowi§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjc@potki ksztattowato siw sposdb nagpujacy:

01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach ztotych 30-cze-08 30-cze-07

Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 46 93
463 936

Pozostale transakcje z podmiotami povgzanymi

Podmioty powizane obejmuj zaréwno spoétki zalene wymienione w nocie 16 oraz podmioty kontrolowane przez
cztonkéw zarzdu.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo ni

w tysizcach ztotych dzien
01-sty-08 01-sty-07

Sprzedaz produktéw i ustug 30-cze-08 30-cze-07 30.06.2008
Jednostki powizane 30 323 5879 10 491
Zakup produktéw i ustug
Jednostki powizane 43t 317 3
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR Cen8pnz o.0. 791,0 791,0
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P@gka o.0. 1705 0 9 268

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@&nymi & wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i aiay¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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32. Jednostki zalene

Udziat %

30.06.200 31.12.200  30.06.200
JLR Polska sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum sp. z o.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Melody Park sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdak sp z o.0. 100% 100% 100%
Trinity Development sp z o.0. 100% 100% -

31. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2008 - 30 czerwca 20@8u oraz znaczace zdarzenia po dniu
30 czerwca 2008 roku

Dnia 6 sierpnia 2008 roku aktem zajeielskim zawizano spoétk z ograniczon odpowiedzialnécia. Nazwa Spoétki brzmi
JLR L&dz. Siedzila Spotki jest miasto Warszawa. Wszystkie udziaty w kapitalktadowym Spétki posiada Marvipol S.A.
Przedmiotem dziatalrigi Spotki jest gtdwnie: sprzedahurtowa i detaliczna samochodéw osobowych i furgonetekzeta
konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych. Spotkaezamprowadzi sprzeda samochoddéw marki Jaguar i Land
Rover jak i cesci zamienne do tych samochodéw azeadwiadczy¢ ustugi napraw serwisowych w ndme +6d.

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa 26 wrzaia 2008 r.
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