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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 czerwca 2009 r

w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalno$é zaniechan:

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku

Nota

01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08

6 108 13 21 80

7 32 34 3051

140 48 52 32

(67: (78

(1 19¢ (106

(87 46¢ (15 03!

9 (5 26! (5 21!
(13) 451

8 (32 02¢ (28 48

10 8 672

13 92 844

11 (1 92¢ (314

11 99 529

12 (2 35! (73

9 64. 4 56

9 64. 4 56
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow cd.

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 czerwca 2009 r

w tysicach ziotych

Inne catkowite dochody

Rd&znice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych daepery
Rachunkowé¢ zabezpiecze

Skutki aktualizacji majtku trwategt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostekngtzyszonych
Podatek dochodowy dotyszy innych catkowitych dochod¢

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki domirage;

Udziatowcom mniejsziowym

Catkowity dochod ogétem przypadajcy:

Akcjonariuszom jednostki domirage;

Udziatowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalndsci kontynuowane;j

Podstawowy (zt)
Rozwodniony (z})

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku 4

01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08
9 64 4 56
22 0,27 0,13
22 0,27 0,09

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dziein 30 czerwca 2009 r.

w tysicach ziotych Nota 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe 13 13 39¢ 13 69 14 77:
Wartasci niematerialn 14 75 ‘ 1C
Przedpfata z tytutu wieczystegeytkowanie - - -
Nieruchomdci inwestycyjni 15 10 15¢ 11 35 11 18:
Naleznasci diugoterminow 16 95 9 95
Pozostate inwestycje diugoterminc 16 39 33: 3331 30 08¢

Aktywa trwale razem 63 058 58 476 56 14¢

Aktywa obrotowe

Zapas 18 153 42! 229 24 267 62!
Inwestycje krotkoterminow 4 ! 3 05¢
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe - - 301
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 18 10 61¢ 17 29 23 22t
Srodki pienizne i ich ekwiwalent 2C 87t 2 60 8 84¢
Aktywa obrotowe razemr 164 92: 249 15 303 051
Aktywa razem 227 979 307 632 359 19
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zawgu/ /Wiceprezes Zardu/

Stawomir Horbaczewski
/Czlonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku 5
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Bilans

Na dziein 30 czerwca 2009 r.

w tysicach ziotych Nota 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Kapitat wtasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zakladow 21 7 18: 718 7 18:
Kapitat zapasow - 1 74¢
Zyski zatrzyman 88 10¢ 78 46 71 69¢
Kapitat wiasny 95 29: 85 64 80 62¢
Kapitat wiasny razemr 95 29: 85 64 80 62
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowy 23 36 35¢ 5559 24 05¢
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 23 31 4 151
Pozostate zobowrani: 26 179t 179 97
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 17 2 541 429 172z
Rezerw 25 - - -
Zobowigzania z tytutu obligac] 23 - - 28 68¢
Zobowigzania diugoterminowe razen 40 721 6173 54 717
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowy 23 42 12! 46 49 64 30°
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 23 142 24 40z
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowe 1081 13 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 26 28 64( 36 21 29 17:
Przychody przysztych okres: 24 19 72¢ 76 90 129 71¢
Rezerw 25 258 25 258
Zobowigzania krétkoterminowe razen 91 96. 160 25 223 852
Zobowigzania razen 132 68! 221 98 278 569
Kapitat wkasny i zobowigzania razem 227 979 307 632 359 19
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Czlonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku 6
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 czerwca 2009 r

w tysicach ziotych

30-cze-09 30-cze-08
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 9 64 4 56(
Korekty
Amortyzacja 67. 78¢
Przychody z tytutu odsetek (16¢ (322
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych - (3924
Koszty finansowe 1 92¢ 314°
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych (2C (21
Podatek dochodowy 2 35! 73¢
Zmiana stanu zapasow 7752 (50 652
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 6 68( (310¢
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw - 33¢
Zmiana stanu zobowdan krétkoterminowych oraz pozostatych (7 575) 5867
z wytaczeniem kredytéw i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (57 184) 44 074
Podatek zaptacony (3163) 3)
Inne korekty - (€
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej 30 695 1475
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 16¢ 22
Dywidendy otrzymane - -
Wplywy z tytutu sprzedsy wartdsci niematerialnych oraz rzeczowygétodkow trwatych 20 245
Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych 1200 -
Whiesienie wkltadow pieginych do utworzonych spétek zate/ch (1 30z -
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkow (441 (42¢
Nabycie aktywow finansowych (4 71C -
Pazyczki udzielone - ¢
Spfata udzielonych pyczek ! -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (5 061) 45

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku 7
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Rachunek Przeplywow Pierinych

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 30 czerwca 2009 r

w tysicach ziotych

30-cze-09 30-cze-08
Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow 173 20 28
Wptywy netto z emisji akcji - -
Wydatki na sptat kredytow (25 34C (22 854
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (12t (33¢
Odsetki zaptacone (3 632 (5 43¢
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej (27 361 (8 347
Przeptywy pienigzne netto, razem (1723 (6 827
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 2 60: 15 67¢
Srodki pieniezne na koniec okresu 875 8 848
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej migiwosci dysponowania 13€ 8 017

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Beata Cukrowska
/podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009
Nota

w tysicach ztotych

Kapitat wiasny na dziea 1 stycznia 2008 r. 21

Nabycie / sprzedaakcji wkasnycl
Wycena obligac

Przeksggowanie reklamy z 2007 ro
Suma ugtych przychodoéw i koszté

Kapitat wiasny na dziea 30 czerwca 2008 r.

Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2008 r. 21
Nabycie / sprzedaakcji wkasnycl

Suma ugtych przychodoéw i koszté

Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obliga

Kapitat wiasny na dziea 31 grudnia 2008 r.

Kapitat wiasny na dziea 1 stycznia 2009 r.

Emisja akcj

Suma ugtych przychodow i koszté

Kapitat wiasny na dziea 30 czerwca 2009 r.

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2009 roku

Kapitat Kapitat Zyski  Kapitat wiasny
zaktadowy zapasowy zatrzymane razem
7183 1482 66 542 75 207

- 267 - 267

59 59:

- - 4 56( 4 56(
7183 1749 686 80 628
7183 1749 606 80 628

- - 6 769 6 769

(1 749) (1 749)
7183 - 78 465 85 648
7183 - 78 465 85 648

- - 9 64 9 64!

7 183 - 88 108 95 291
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace

1. Dane Spoiki

Marvipol S.A. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowamw Polsce. Siedziba Spotki miiel sie w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 rd rmomerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spoétki z ogranicaoodpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalnd¢ gospodarcz
w 1996 r. i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spoétka Marvipol S.A. zastabrzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalrigi Spotki si:

* dziatalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzadzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchomii,

« dziataln@g¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczydzcy sie 30 czerwca 2009 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spgizone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczd-inansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez \Jrituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu bigacego i poréwnywalnego.

Sprawozdnie finansowe zostalo spgizone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przyeratokontynuowania dziataldoi gospodarczej Spotki w ggu

12 miesécy od dnia sporadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do pbriadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowasadnych przestanek wskazujacych na zagrie kontynuacji dziatalrigi.

10
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez U&e&upce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2009

Nastpujace zmiany do istniacych standardéw opublikowanych przez RadWliedzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci oraz zatwierdzone przez UE wchade zycie w roku 2009:

* MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” — zatwierdzony w UE w dniu 21 listopada 28)¥ (obowazujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 stycznia 2009 lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz do MSR,Skbnsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” - Koszt inwestycji w jednostce zad¢ jednostce wspoétkontrolowanej lub stowarzyszonej,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku (obgzmjace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth

sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2008) ,,Zmiany Midzynarodowych Standardéw Sprawozdavécid-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standardéw opublikowane w dniu22008jroku (MSR 1, MSSF

5, MSR 8, MSR 10, MSR 16, MSR 19, MSR 20, MSR 23, MSR 27, MSR 28, MSR 29, MSR 31, MSR 34, MSR 86, MS
38, MSR 39, MSR 40, MSR 41) ukierunkowane giéwnie na razysvanie niezgodnai i uscislenie stownictwa,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku kgizai¢ zmian obowazuje dla okreséw rocznych rozpoczyaajch

sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” i MSR 1 ,Pnéaga sprawozdafinansowych"- Instrumenty
finansowe z opej sprzeday oraz obowizki zwiazane z likwidac, zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawozdimansowych”- Zrewidowana prezentacja, zatwierdzony w UE w dniu
17 grudnia 2008 roku (obowzujacy w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczywggh sk 1 stycznia 2009 roku lub
po tej dacie),

* MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zemnznego” - zatwierdzony w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Platniwi w formie akcji”- Warunki nabycia uprawnteoraz anulowania, zatwierdzone w UE w
dniu 16 grudnia 2008 roku (obowdujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh sk 1 stycznia 2009 roku
lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach grupy i tekege w nabytych akcjach wlasnych”
zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca 2007 roku (obgemjaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth si
1 marca 2008 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojal&ciowe” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obguijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyiegh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywéw z tytutu oklenych swiadczé, minimalne wymogi

finansowania oraz ich wzajemne zatesci” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obemijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyiegh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby isotmeptywu na polityke rachunkowéci jednostki,
jezeli zostalyby zastosowane przez jednestk dzié bilansowy.

11
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Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszty wycie

Na dzier sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spétka nie zastosowajpupasich standardéw, zmian
standardow i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone dowsmia w UE, ale ktére nie weszly jeszcze w
zycie:

* MSSF 3 (znowelizowany) ,Patzenia jednostek gospodarczych” zatwierdzony w UE w dniu 3 czerwca 2040 ro
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoeggh st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe’iezdzone w UE w dniu 3 czerwca
2009 roku (obowdzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyowth st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane" zatwierdzon&Evw dniu 25 marca 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyopgh sk 30 marca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budawnieruchoméci” (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji netto w jednogtagranicznej’- zatwierdzona w UE w dniu 4
czerwca 2009 roku (obowzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 30 czerwca 2009 roku lub po
tej dacie).

Jednostka postanowita nie skorzysta mazliwosci wezesniejszego zastosowania poiszych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji. Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardypmetacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowegjezostalyby zastosowane przez jednestk dzie bilansowy.

Standardy i Interpretacje przyj g¢te przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nienij sie obecnie w znacgy sposob od regulacji praytych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw RachunkdeioRMSR), z wyatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzi€4 sierpnia 2009 r. nie zostaly jeszcze pesyjdo stosowania:

* MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” obhzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
poczwszy od 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2009) ,,Zmiany M¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdavécid-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standardéw opublikowane w dniu 16i&2@09 roku (MSSF 2,
MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 18, MSR 36, MSR 38, MSR 39, KIMSF 9, KIM$kKiérunkowane
gtébwnie na rozwizywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa (wgkszas¢ zmian obowazuje dla okres6w rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”- dodatkowardenia dla jednostek stosigiych MSSF po
raz pierwszy (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych paeszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Platniei w formie akcji”- Grupowe transakcje ptatéd w formie akcji rozliczane wsrodkach
pienieznych (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych pawszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” edRiesienie jaké&i ujawnianych informaciji
dotyczicych instrumentéw finansowych (obaiujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh se 1
stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - Pozyopeliwe do zabezpieczenia (obawxiujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyesich sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

12



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

» Zmiany do MSR 39 ,Reklasyfikacja aktywoéw finansowych” oraz do MSSFITstrumenty finansowe: ujawnianie
informacji”- Przekwalifikowanie aktywéw finansowych, data w@&a w zycie i postanowienia prz&iowe (wchodz w
zycie z dniem 1 lipca 2008 roku),

* Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumentéw pochodngch? do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” - Wbudowane instrumenty pochodne (akzajwce w odniesieniu do okreséw rocznych
konczacych sk 30 czerwca 2009 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywéw niepieanych na rzecz wigicieli” (obowiazujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywow od klientow” (obawiljaca do transakcji magych miejsce po dniu 30
czerwca 2009 roku).

Wedlug szacunkoéw jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmianytalodardow nie miatyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe zgli zostatyby zastosowane przez jednesik dzie bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami pregymi przez UE pozostaje rachunkow¢ozabezpiecze portfela aktywow i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania.w U

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkoinaabezpiecaze portfela aktywow lub zobowvazan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatobytiggo wplywu na sprawozdanie
finansowe, jeeli zostatyby przyte do stosowania na dZidilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego gj dalszy)

a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato gpgeone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych i obligacji - wedtug warfgi godziwe;.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotychighglglo zaokigleniu do petnych tysicy. Zioty
polski jest walug funkcjonalm Spotki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzidzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga oddlaomdow, szacunkéw i zalan, ktore
maja wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wéet@aktywow, pasywoéw, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki oraz
Zwiazane z nimi zalgenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeuznawane za
racjonalne w danych okolicz&oiach, a ich wyniki daj podstawe osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowgzan,
ktora nie wynika bezpwednio z innychzrédet. Faktyczna warté moze r&ni¢ sig od wartdci szacowane;.

Szacunki i zwizane z nimi zalgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmgm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu biacego, jak i okreséw przysztych.

W szczegélnéci istotne obszary niepewsa odnagnie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na wastm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagtujacych notach:

- Nota 15 - nieruchomii inwestycyjne,

- Nota 17 - podatek odroczony,

- Nota 18 - zapasy,

- Nota 25 - rezerwy,

- Nota 29 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkovoi

Zasady polityki rachunkowdmi przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spétki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyraone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktéreg@ ystlnostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywéw wyrgone w walucie obcejassprzeliczane na dziebilansowy wediug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie R&nice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywow giamich wyraonych w walutach obcych ujmowang w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw . Niepigme pozycje aktywOw i zobowkan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowazujacego w dniu dokonania transakciji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu spryeg@li umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a aftioié poczatkows wycenia s¢ w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wiljem tych aktywéw, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartdgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje $ako: aktywa
finansowe wyceniane w waroi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do teminunagalndci,
aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocztkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w ¥eartmdziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywow finansowych klasyfikujez gako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przysziri lub stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktérymi Spoétka zasdza hcznie, zgodnie z bigcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzietan jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywéw finansowych inny hiprzeznaczony do zbycia e zosté sklasyfikowany jako wyceniany w wagoi
godziwej przez wynik finansowy przy ¢giu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagezo redukuje niespoj$o wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okolicznéciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkean finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzzdzaniem, a jego wyniki wyceniang # wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu akiy sa przekazywane wewttrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi ez¢ kontraktu zawierajcego jeden lub weicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyjikeatego kontraktu (sktadnika aktywéw lub
zobowizan) jako wycenianego w warggi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wagt godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catowitych dochodéw. Zysk lub strata nettdeujv sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych.

Inwestycje utrzymywane do wymagaicio

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowalnych
warunkach platnéi oraz statych terminach wymagaku, ktére Spéika chce i mi@ utrzymywa do momentu oagniecia
wymagalndéci klasyfikuje sk jako inwestycje utrzymywane do wymagadco Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosuc metoad efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtnatrtcsci, zas przychody ujmuje si metody
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagtne do sprzedy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigidoe w posiadaniu Spoiki i znajcige st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzedsy i wykazuje w wartdéci godziwej. Zyski i straty wynikaice ze
zmian wartéci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlkasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizez
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warfci, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich ré@nic kursowych dotycazcych aktywéw pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catowitych dochoddéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdaeutraty jej wartéci, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje wisprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych apstych do sprzedsa ujmuje sk w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Spéthrawa do ich otrzymania. Wagb godziwng aktywéw piengéznych dosgpnych

do sprzedzay denominowanych w walutach obcych olleesic przeliczajc te waluty po kursie spot na dziéilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaga na ranice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catowitychatléw, z& pozostate zmiany ujmujeesiv
kapitale wkasnym.
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Pcazyczki i nalenasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pgyczki i pozostate naleosci o statych lub negocjowalnych warunkach ptastio
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzgdhieniem utraty wartizi. Dochdd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe] zatkyem nalenosci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w warbgodziwej przez wynik finansowy, oceniaggpod wzgkdem utraty
wartasci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracwartcs¢, gdy istniej obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystpity po pocatkowym ujeciu danego skladnika aktywow wptgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy piegizne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jakdepios do
sprzeday, znaczny lub dtugotrwaly spadek waitd godziwej papieréw wartziowych poniej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdd utraty wartei. W przypadku niektorych kategorii aktywéw finansowych, np. natéci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegolne aktywa ocenione jako te, ktdre nie ytnae#nosci, bada si pod katem utrat wartaici
tacznie. Obiektywne dowody utraty waéto dla portfela nalénosci obejmuj doswiadczenie Spétki w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych ptatdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych splat nadesci. W
przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym dieskwota odpisu z tytutu utraty wagci
stanowi ré&nice pomicdzy wart@cia bilansows skladnika aktywéw a bimca wartdscia szacunkowych przysztych
przeptywoéw piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwgtefektywry stopg; procentow skladnika aktywéw
finansowych.

Wartas¢ bilansowa sktadnika aktywow finansowych pomniejsza € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z watkiem nalenasci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansowy pomniejsza si
stosujc konto korygujce ich pierwotna wart@. W przypadku stwierdzenia nieiagalndci danej nalenosci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje sia wkasnie w ciezar konta odpisu aktualizujacego. Natomiaslijaprzednio odpisane kwoty
zostam poézniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualkzepgo. Zmiany wartéi bilansowej
konta odpisu aktualizagego ujmuje & w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji pozostatych przgohoi
kosztow operacyjnych. Z wyfkiem instrumentéw finansowych deghych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie
obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty waitbulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odnig
do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca si w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw,z¢di wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwr6cenia utraty wad nie
przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstgo gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytutu utraty
wartasci kapitatowych papieréw wargsiowych przeznaczonych do sprzegailjete uprzednio przez wynik finansowy nie
podlegaa odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie gkszenia wartéci godziwej nasfpujace po wysipieniu utraty
wartasci ujmuje st bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych

Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlegd reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i naleosci wkasnych, jeeli na dziex przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definigpozyczek
udzielonych i nalenosci wkasnych a jednostka ma zamiar i glisos¢ utrzymania aktywu w przyszéoi lub do terminu
wymagalndci.

Aktywa finansowe wyceniane w watmi godziwej przez wynik finansowy inne minstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw degnych do sprzedg, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzegalub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznasci wtasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i #iwos¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji ggczek udzielonych i natsosci wiasnych, reklasyfikacja do aktywéw deptiych
do sprzeday lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagadeg jest maliwa w rzadkich okolicznéciach, przez
ktére rozumie si udokumentowam przez jednostkincydentala sytuacg, w stosunku do ktérej nie nalg oczekiwa, ze
pojawi sk w przyszigci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsie po wartégci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywoéw utrzymywanych do terminu wymagdlrio odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywow finansowych

Spotka wyks¢gowuje sktadnik aktywéw finansowych wadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnikvadtyfinansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zosigjrzeniesione na inny podmiot.zi#di Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkictyda zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrel ujmuje zatrzymany udziat w takim skladniku aktywow i awane z nim zobowizania z
tytulu potencjalnych pfatnici. Jeli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i kamizywiazane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny sktadriknaiv finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spoék

Instrumenty dtane i kapitatowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zatesci od
tresci ustalé umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediu wszystkich jego
zobowhazan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spdmuje st w kwocie otrzymanych wpltywdw po oelfiu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apErzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wkasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniaj wszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach eefttogtki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadalyby definicji zafzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywoéw piemnych przypadajcych na ten instrument w okresie jego sptaty opieka si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmignwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wgtzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmigetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nieza@osiadé innych instrumentéw,
ktore znaczco zavezatyby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego zggjzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobgmmiacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidagarte 8 na tych samych zasadach co
przedstawione powagj, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktére nie majzastosowania. deli spétka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ri kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wkasny w sprawozdaniu finansowym tej spétki, w skonsolidgwasprawozdaniu finansowym ujmowang s
jako zobowizanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpardkowanym instrumentem w grupie kapitatowe;.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spoktasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z tfeia zawartej umowy. Wartg godziwa sktadnikdw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentéw. Kwat te ujmuje sk jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyaiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wy§iccia tej kwoty zwazanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent
kapitatowy okréla si¢ odejmujc wartg¢ zobownzania od ogolnej wartei godziwej ztazonego instrumentu kapitalowego.
Wartas¢ te ujmuje st w kapitale wlkasnym po uwzeglinieniu podatku dochodowego i nie podlega onanpgszemu
przeszacowaniu.

Zobowizania wynikagce z uméw gwarancji finansowe;j
Zobowiazania z tytutu gwarancji finansowej wycenia giocztkowo w wartgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwéch nasfpujacych wartdci kwoty zobowhzania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobaaania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujctej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

17



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Zobowizania finansowe

Zobowiazania finansowe klasyfikuje gjako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowizania finansowe wyceniane w waftdgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sizobowizania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyeemavartgci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowdanie finansowe klasyfikuje gjako przeznaczone do zbyciaz@i:

- zostato podite przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentoéw finansowych, ktérymi Spotka zdra hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziaiah jako zabezpieczenie.

Zobowiazanie finansowe inne hiprzeznaczone do zbycia b zosté sklasyfikowane jako wyceniane w wasto
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjré wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang & wartasci godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu akity sa przekazywane wewttrznie; lub

- stanowi czs¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wastd godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartaici godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujeg siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwaipieniem
odsetek zaptaconych od danego zoh@ania finansowego.

Pozostate zobowkania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia s pocatkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia i je po zamortyzowanym koszcie historycznym metetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuije reietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zokgzahnia i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskantujprzyszte platri@i pieniezne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wykstgowuje zobowizania finansowe wykznie woéwczas, gdy odpowiednie zobawmania Spoéiki zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(iii) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykte
Koszty bezpérednio zwhzane z emigj akcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Wtasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje ¢siw ksicgach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utratyod@rtCena nabycia obejmuje ogrzakupu
sktadnika majtku oraz koszty bezgoednio zwazane z zakupem i przystosowaniem skfadnikaatkajdo stanu zdatnego

do wzywania, hcznie z kosztami transportu, jakiteatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejsaajere nabycia sktadnika aktywow.
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Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztoéw poniesionych
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pcyjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego,je sktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontai
usunicia skladnikbw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcenia donustapierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania z@anego z nim urgizenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony skladnik rzeczowych aktywéw trwatych sklada siodrbnych i istotnych czsci skladowych
0 réznym okresie aytkowania, czsci te s traktowane jako odibne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztegtiorzystania jako nieruchondo inwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich kosgtworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zosatarzeklasyfikowane do nieruchorw inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wastgodziwej 8 uymowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie p&niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianycheéei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnee Spoétka osignie korzyici ekonomiczne zwazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Poziesteaktady § ujmowane na bigco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowanea smetody

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei

srodka trwalego (warti rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spotka zaktada pzsde okresy zytkowania dla
poszczegolnych kategositodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséweytkowania, metod amortyzacji oraz wadtorezydualnychirodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spgtkorocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto $ci niematerialne

Wartaici niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane s w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty waito

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym
P&niejsze wydatki na skladniki istniggych wartdci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdy zwkszaj

przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym skfadnikiem. Pozostale naktadyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéionym okresem gytkowania nie § amortyzowane, podlegaj
testom ze wzgldu na utrat wartasci na kady dzier bilansowy. Inne wart&i niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do uytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest nagpujacy:
 oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodéw z tytutu najmu, z tytutu warast wartgci
lub z obu przyczyn.

Na dzier bilansowy nieruchomiei inwestycyjne wycenianeasw wartasci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate ze
zmiany wartdci godziwej ujmowanegw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spoétka ponosi praktycznieséatgzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych klasyfikmva, jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegeykazywane poczkowo w wartdgci godziwej lub wartéci
biezacej minimalnych optat leasingowych, w zalesci od tego, ktéra z tych kwot jest8za, a nagpnie pomniejszane o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wécto

Umowy leasingowe nigflace umowami leasingu finansowega traktowane jak leasing operacyjny. Za watkiem
nieruchomeci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Spotki. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnegagkazywane w bilansie
wedtug wartdci godziwe;.

Spoétka ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWil z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegoytkowania gruntow ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochoddw w okresigtkowania gruntéw
za wyjatkiem nieruchoméci inwestycyjnej.

g) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie 28gej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszorn o koszty bezp@rednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem skfadnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawietgkoszty zwizane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujgtéwnie:

e prawo wieczystej dzigawy gruntow Ilub grunty, koszty budowy dotyre prac wykonywanych przez
podwykonawcow w zwizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezpdnie dotyczce projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomiedzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku

dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindagnia i kosztami niezloinymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

20



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

h) Odpisy z tytutu utraty warto $ci aktywoéw
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniapiektywne przestankie
zaistnialy zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wptyw na wartg przysztych przeptywédw pieainych zwihzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartéci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamzomsanego kosztu szacowana jest jako
réznica medzy ich wartdcia bilansova, a wartdcia biezaca przysztych przeplywédw pieaznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Waddilansowa poszczegdélnych aktywéw finansowych o jednostkowo
istotnej wartdci poddawana jest ocenie nazZkly dzieh bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki
wskazugce na utraf ich wartgci. Pozostale aktywa finansowes ©ceniane pod dtem utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytulu utraty wéarites
odwracane, jdi pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaia
straty z tytutu utraty warti.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchordci inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest oceniezdwn #aien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgdpe na utrat ich wartgci. W przypadku wystpienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku warti odzyskiwalnej poszczegolnych aktywow. Warttoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niegeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazdly dziei bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego wartd odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktérgragowujesrodki pienkzne niezalénie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wako sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wafto osrodka

generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejr$oi ujmowana jako zmniejszenie wastd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nagpnie jako zmniejszenie waoi bilansowej pozostatych aktywéw tegdrodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeda oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wada uzytkowej przyszie
przeptywy piengzne dyskontowaneasprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla
aktualra rynkowa ocery wartcici pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego skdadni
aktywow. W przypadku aktywow, ktére nie generujiezalenych przepltywow pieriznych warté¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnegéradka generuicego srodki pienezne, do ktérego dany skiadnik aktywéw
przynalery. W odniesieniu do aktywdw innychnivartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéei rozpoznane w poprzednich
okresach, gspoddawane na kay dziea bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazajna zmniejszenie utraty wastd

lub jej calkowite odwrdcenie. Odpis aktualizay z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki
zastosowane do szacowania wéetoodzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadd odwracany jest tylko do wysokoi
wartaici bilansowej sktadnika aktyw6w pomniejszonej o odpisy amortyzacyal@ bylaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty wartei nie zostat ujty.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Spétka zobowijzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikévéwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu

okreslonych skladek. W zwizku z powyszym, zobowizanie Spotki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

21



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

(i) Krotkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowyckwiadczéi pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta i@
odnoszone w koszty w momencie wykonagidadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje efja w przypadku, gdy na Spotceagy obowiazek wynikajcy z przesztych zdarad prawdopodobne jest,

ze wypelnienie tego obowtku wiaza¢ si¢ bedzie z wyplywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartcsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezeryvgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkéw pienéznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazh@ szacunki rynkowe
zmian wartdci pieniadza w czasie oraz ryzyko zg@ane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodee obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spotizysci ekonomiczne
Z umowy % nizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia obaygkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Spéika rozpoznaje ewentgaltrat wartasci aktywow zwhzanych z damumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzeda lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j&li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
wiasnagci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, tj. w mongeneiydania kluczy do mieszkania. Eole
udostpnienia i odbioru technicznego zyziane § z gotowdcia techniczm lokalu a nie przejciem wladztwa.

Stosownie do tri art. 548§ 1 k.c., niebezpiecZstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezataeie od tego kiedy kupdpy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Przeniesienie ¢asm nasipuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére uthweiaja rozporazdzanie rzecg, jak rowniez wydanie srodkow, ktore
daja faktyczm wladz nad rzecz, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowami przedpsgmi, maze nasipic po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wacidokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugmowane w sprawozdaniu z catowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedwa towaréw wykazywane ssw wysokdici odpowiadajcej wart@ci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartg zwrotow, opustow i rabatéw.

Przychody ze sprzedga towaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupgpgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przyszitych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysalad poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zaamyeana w zarzdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody ze&wiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w proporcji do stopniazeeiili
transakcji na dzigbilansowy.
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(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchom inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowa przez okres trwania umowy.

I) Platnosci z tytutu leasingu

Ptatndgci z tytutu zawartych przez Spatkumow leasingu operacyjnego ujmowang 8 sprawozdaniu z catowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalng giennocyjne ujmowaneasw sprawozdaniu z
catkowitych dochoddwalcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptataideasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobowhzanie. Czé¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okreséw w czagigir umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platmd warunkowe § ujmowane poprzez korektwartdsici minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy kore&taje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki naléne z tytutu zainwestowanych przez Spolcodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy a take obejmug przeszacowanie z tytutu wzrostu waitogodziwej nieruchomiei inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje siw sprawozdaniu z catowitych dochodéw wedtug zasady memoriatowej, zazpsowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochéd z tytutu dywidend ujmujevssprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
momencie, kiedy Spo6tka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywrn stop; procentovy.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catowitych dochodéjmnafeecz:$¢ biezaca i czes¢ odroczom. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, zathkigm kwot zwiazanych z pozycjami
rozliczanymi bezpérednio z kapitalem wlkasnym. Wéwczas ujmuje go w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowdzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obsuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zazewia bilansowego, w oparciu ozriice przejciowe
pomidzy wartdcia aktywOw i zobowizan ustalam dla celdw ksigowych, a ich wartiia ustalam dla celéw
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesha nastpujace r@nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywow, za
wyjatkiem jesli dotycza pofaczenia jednostek, ktére nie wptywsagini na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowania,
réznice zwhzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobae zostan one
zrealizowane w dagej sk przewidzi€ przysztgci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalenie od
skutkéw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéito
bilansowej aktywéw i pasywoéw, przy zastosowaniu stawek podatkowych ahojcych lub uchwalonych na dzie
bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokai, do ktorej jest prawdopodobne;, osiagnicty zostanie
dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przefciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego ohmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiccie dochodu do opodatkowania wystargzago do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #@ic przegciowych. Takie obriki koryguje st w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stajemiawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@ta akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akgest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przéeednia wazom liczbe akcji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akojy odr&nieniu od wskanika opisanego powagj uwzgkdnia w kalkulacji oprocz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyklych or&zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.
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p) Raportowanie segmentow dziatalnéci

Segment dziatalniei jest wyodebniom czescia Spoitki, ktéra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktow lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w odomym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie kaf@iyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoiki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zokaah jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunko¥em Spéiki i ujawnier w sprawozdaniu finansowym. Padmj zostaty opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na terdeaeizgrzyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach oklijgajacych do poszczegélnych sktadnikow aktywoéw i zobgwen.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgri inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zgwnego, niezaleego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowezabeeddwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartaici godziwe opieraj sic 0 ceny rynkowe, ktoreasszacowan
kwotg, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoggéomogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiedniddtadzmarketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrenie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostale nalénosci oraz pozyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych nahesici oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywéw pieninych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na dzie
bilansowy.

(iiif) Zobowi gzania finansowe nielgdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawissevdniezacej przysztych przeptywéw
pienigznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za panmmyokowej stopy procentowej na dzie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastope procentovit Szacuje s W oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5. Sprawozdawcz&¢ segmentéw dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentow dzialalrdei prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amagich. Spétka prowadzi
dziatalng¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzdér sprawozdawczy stapodzial na segmenty braowe i
wynika ze struktury zarglzania oraz raportowania wewtrznego Spétki.

Ceny stosowane w rozliczeniach pauizy poszczegélnymi segmentami opareosceny rynkowe. Wynik segmentu, jego
aktywa oraz zobowizania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw spos6b bezpwedni jak réwnie odpowiednie pozycje
uzytkowane wspélnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankizmmaoprzypisa do poszczeg6lnych segmentéw.
Nieprzypisane do segmentu pozycje obepngjéwnie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacignigte kredyty i
pozyczki wraz z powizanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspdélnego Spotki (w tym siedziba Spéiki) i zveane z
nimi koszty, nieruchomgi inwestycyjne i zwdzane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytutu
podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jeshikowity koszt poniesiony na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych oraz waétm niematerialnych, wylczapc wartgé firmy.

Segmenty braiowe
Spétka wyodebnia ponisze gtéwne segmenty brzowe:
* dziataln@g¢ deweloperska,

« dziataln@¢ myjni samochodowych.

W roku 2009 Spoéika przypisata pozostate przychody operacyjne do poszczdygébgmentéw bramowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
Dziatalno$¢ kontynuowana 30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 308ze
Przychody od odbiorcéw zewtnznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka 101 192 15 069 - - 101 192 15 069
Sprzeda ustug myjniowych - - 935 5903 5935 899
Przychody z tytutu zaszizania budynkami 541 201 - - 541 201
Przychody z tytutu najmu 170 188 - - 170 188
Przychody ze sprze#apozostalej 20 86 - - 20 86
Pozostate przychody ze sprzeglastug ksggowych i
kadrowych 280 271 - - 280 271
Przychody pozostate operacyjne 32 270 75 - 32345 -
Przychody razem z dziatalém kontynuowanej 134 473 15 815 6 010 5993 140 483 21 80¢
Przychody z transakcji portzy segmentami - - - - - -
Przychody z dziatalngci operacyjnej 134 473 15 815 6 010 5993 140 483 21 80¢
Wynik segmentu 14 03: (29 98t 1 331 119: 15 36: (28 792
Pozostate przychody operacyjne - 30 51¢
Nieprzypisane koszty (1 520)
Zyski z inwestycji 83 6 72:
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 13 92¢ 8 44!
Koszty finansowe netto (1 928) (3147)
Podatek dochodowy (2 355) (738)
Zysk (strata) netto na dziatalndci
kontynuowanej 9643 4 56(
Dziatalno$¢ zaniechana -
Zysk (strata) netto z dzialalém
Zysk (strata) netto 9 64! 4 56(
Inne catkowite dochody -
Inne catkowite dochody (netto) -
Catkowite dochody ogéterr 9 64 4 56(
Aktywa segmentow
Aktywa segmentu 165 859 290 315 10271 10587 176 130 300 90:
Nieprzypisane aktywa - - 849 58 29!
Aktywa razem 227 97¢ 359 19°
Zobowigzania segmentéw
Zobowgzania segmentu 126 583 273 709 3220 3517 129 803 277 22¢
Nieprzypisane zobowiania - - 835 1 34:
Zobowiazania, razem 132 68¢ 278 56¢
Wydatki inwestycyjn 43: 42¢ ¢ R 447 42¢
Amortyzacj 39t 487 27 209¢ o/ /8¢
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzeda mieszka

Przychody ze sprzedgaustug myjni

Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni
Przychody z zarglzania budynkami

Przychody ze sprzedgaustug kstgowych i kadrowych
Przychody ze sprzedpa pozostatej

30.06.2009 roku

30-cze-09 30-cze-08

101 192 15 069

5935 5993

170 188

541 201
280 271

20 86

108 138 21 808

Przychody zeswiadczenia ustug dotyaz gtéwnie przychodoéw z tytutuswiadczenia ustug myjni, sprzeda ustug
ksiggowych i kadrowych, zaegizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

7. Pozostate przychody

w tysicach zlotych 30-cze-09 30-cze-08
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budowglédly Park 30 55: 29 69
Przychody z tytutu rekakturowanych kosztéw pozgstatbudow 1 06: 44
Odszkodowania i kary umowr 38l
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 19! -
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: 2l 2
Przychody z tytutu odset 8! 2
Pozostate przychody operacyj 4 32
32 345 30516
8. Pozostale koszty operacyjne
w tysicach zitotych 30-cze-09 30-cze-08
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (2091) (441)
Koszty poniesione w zwrku z petnieniem inwestora zegtzego Melody Park (27 774) (27 003)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (400) (320)
Podatki i optat (205) (169)
Sktadki PFRON (92) (81)
Koszty reprezentacji i inne NKU (63) -
Koszty optat za iytkowanie wieczyst @) (8)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (50) -
Ubezpieczeni (30) (40)
Koszty podray stuzbowyct (13) (76)
Reklama (1 668) (29)
Pozostate koszty operacyjne NK - (80)
Koszty prowizji NKUF (506) -
Inne (129) (236)
(32 02¢ (28 48:
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9. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji
w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl
Zadeklarowana dywidenc

Inne

11. Koszty finansowe
w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacii
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Prowizje od kredytd'

Inne

12. Podatek dochodowy

w tysicach zilotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie xdic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zilotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy

Efekt podatkowy przychodéw niedlacych przychodami wg
przepiséw podatkowyt

Efekt podatkowy kosztéw nie stanawych kosztow wg
przepiséw podatkowyt

Efekt podatkowy strat podatkowych odliczonych wsie
Efekt podatkowy strat podatkowych poniesionych asix
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30-cze-09 30-cze-08
(4 54¢ (4 49t
(71: (72(
(5 265) (5 215)
30-cze-09 30-cze-08
- 100
83 201
- 3924
- 2 496
8 672
30-cze-09 30-cze-08
(1 644) (2 687)
(8) (34)
3) (11)
(27¢ (41F
3 -
(192¢ (314
30-cze-09 30-cze-08
410!
4 10!
(1 75¢ 73
2 355 73
30-cze-09 30-cze-08
9 64. 4 56!
2 35! 73
11 99: 5 29
2 28I 100
- (474)
75 205
2 355 738
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ziotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzigé 1 stycznia 2008 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie
Przeniesienia inne

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2008 r.

Wartas¢ brutto na dzigé 1 stycznia 2009 r.
Nabycie

Przesunicia zesrodkéw trwatych w budowie
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2009 r.

w tysigcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2008 r.
Amortyzacja za okre

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 czerwca 2008 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2009 r.
Amortyzacja za okres

Przesunicia

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 czerwca 2009 r.

Wartosé netto
Na dzier 1 stycznia 2008 r.
Na dzier 30 czerwca 2008 r.

Na dzier 1 stycznia 2009 r.
Na dzier 30 czerwca 2009 r.

Naktady w
Obiekty inz. obcych
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  srodkach  Srodki trwale
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate  $rodki trwate trwatych w budowie Razem
1458 10 490 - 2541 3572 1020 956 - 83 2201
- 46 - 122 62 - 102 332
- 83 - - - - - - (83) -
- - - (15) - - - - - (15)
- - - - (384) (17) - - - (401)
1458 10573 - 2572 3188 1125 1018 - 102 20 036
1458 10573 276 2548 2325 1046 1088 - 48 19 362
- 12 83 183 - 83 8 369
- - - (52) - - - - (52)
- - - (10) - - - - (10)
1458 10 573 276 2 550 2 356 1229 1088 83 56 19 669
Naktady w
Obiekty inz. obcych
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  srodkach  Srodki trwale
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu  $rodki trwate  srodki trwate trwatych w budowie Razem
- a717) - 1 @43) (746) (570) (542) - - (4 618)
(201 (101 (58¢ (4f (8¢ - (1022
- - - 15 349 14 - - - 378
- (1924) - (1129) (986) (601) (622) - - (5 262)
- (2132) 1) 120) (1 008) (632) (702) - - (5 665)
- (208) 8) (95) (226) (44) 438 3) - (668)
- - - - 52 - - - - 52
- - - 10 - - - - - 10
- (2 340) 9) (1 275) 182) (676) (786) 3) - (6 271)
1458 8773 - 1498 2682 450 415 - 83 363
1458 8 649 - 1443 2220 524 396 - 102 143
1458 8 441 275 1358 1317 414 386 - 48 13769
1458 8233 267 1275 1174 553 302 80 56 13 398
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Srodki trwate w leasingu

Spotka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Spoétka ma mdiwosé
jego zakupienia po zakeozeniu okresu leasingu po otinnej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego \éarto
bilansowa netto leasingowanyshodkéw trwatych wyniosta 291 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 442 tys. &tpdki te
stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobayzen z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@noalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wastd bilansowej 7

139 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 7 139 tys. zt) stanowily zabezpieczenie knedipEnkowych (patrz nota 23).
Zabezpieczeniem zagjnigtych kredytéw g takze maszyny i urzdzenia myjni o wartéci bilansowej 261tys. zt ( 31
grudnia 2008 r.: 276 tys. zt) (patrz nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczrozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawie przy uBtyminskiego
(54 tys. zt) i Czarnomorskiej (3 tys).
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14. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych Oprogramowanie
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r 5
Nabycie

Warto§¢é brutto na dzien 30 czerwca 2008 56
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 | 5
Nabycie 7
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2009 131

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym: 3
Amortyzacja za okres (1
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2008 (46)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym: (5
Amortyzacja za okres (
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2009 (56)
w tysizcach ztotych Oprogramowanie

Warto$é netto
Na dzie 1 stycznia 2008 2
Na dzieh 30 czerwca 2008 10

Na dzie 1 stycznia 2009 r.
Na dzieh 30 czerwca 2009 75

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waroi niematerialnychassujmowane w kosztach amortyzaciji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Warto§¢ netto na pocatek okresL 11 35! 7 25¢ 7 25!
Zbycie (2 20c¢ - -
Zmiana wartéci godziwej - 4 10( 3 92
Warto§¢ netto na koniec okres 10 158 11 358 18P

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres grioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76égayi
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co do ktéryckaSpiét ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spétka czerpie zyski z tych rliemacgci poprzez wzrost wartei
przedmiotowych nieruchondoi.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegéti@rzy zastosowaniu podgja poréwnawczego
metodi korygowania cenysredniej oraz metagd poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcow mgkowych (ostatnie operaty zostaty spgiizone wg stanu na die
30 czerwca 2009 roku) oraz oszacowaniach Z@uz

Operaty szacunkowe wykonane wg stanu nard3@ czerwca 2009r. przez biegtych rzeczoznawcow dla nierucktimo
inwestycyjnych w Warszawie i w Mikotajkach (wynajmowany stmriizeciej lokal aytkowy oraz dziatka o nr ewid.
432/8) potwierdzity na dzie 30 czerwca 2009r. warké rynkowa przedmiotowych nieruchondoi okreslona takze w
operatach szacunkowych spaidzonych przez biegltych rzeczoznawcédw wg stanu nandZiegrudnia 2008r.

W odniesieniu do nieruchordoi gruntowych w Mikotajkach - dziatka o nr ewid. 76/2 ¢dizy ul. Lesna i Spacerow
oraz dziatki o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, Zailzkierupc sk zasad ostraznosci, przeanalizowat sytuagjynkowa na
koniec ubieglego roku oraz na koniec pierwszego pétrocza 2009r. stwigedzajwobec ustabilizowania sisytuacii
gospodarczej, a tak braku poréwnywalnych transakcji kupna-sprzgdaodobnych nieruchonsoi w rejonie Mikotajek w
okresie pierwszego potrocza 2009r., waétoynkowa na 30 czerwca 2009r. ww. nieruchdiziogruntowych w ocenie
Zarzadu jest nie nisza nk wartas¢ rynkowa tyctze nieruchoméci na 31 grudnia 2008r., ktéra zostata oszacowana przez
niezalenych rzeczoznawcow w operatach szacunkowych gpaonych w dniu 03 marca 20009r.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawarta umowa spyzeti@nowiacej lokal niemieszkalny
nieruchoméci potozonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawia Il 52/54.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nimwestycyjne naleace do Spétki o wartéci bilansowej 10 158 tys. zt
(31 grudnia 2008 r.: 11 358 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowych.

16. Pozostate inwestycje dtugoterminowe

w tysicach ziotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Naleznosci dlugoterminowe 9! 9! 9!

Pozostate inwestycje diugoterminowe 39 33 33 31¢ 30 08!
39 427 33414 131

Spéika posiada udziaty w jednostkach paménych o wartéci 39 332 tys. zt (2008 r.: 33 319 tys. z}). Spéika posiada
100% udziatéw w nagpujacych spétkach zalaych.

Warto ¢ udziatéw w spotkach zalénych

w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722 3722
JLR Centrum Sp. z o.0. 2168 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 220 110 50
Marvipol Development Sp. z o.0. 100 50 50
Melody Park Sp. z o.0. 23942 23942 23942
JLR Gdask Sp z o.0. 3222 3222 102
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtri&mz 0.0.) 4 852 52 52
JLR £6d Sp z o0.0. 1003 53 -
Caterham Polska Sp. z o.0. 103 - -
39 33. 33 31¢ 30 08¢

Wszystkie powyej wymienione spétki olefte s konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacja mejod
nelm)
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wsaystkinic przegciowych, w
odniesieniu do pouszych pozycji aktywow i zobowkan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto
w tysizcach ztotych 30-06-200! 31-12-200: 30-06-200! 31-12-200: 30-06-200! 31-12-200:
Rzeczowe aktywa trwate - - (379) (391) (379) (391)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1453) (1633) (1453) (1633)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 100 105 - 100 105
Pazyczki udzielone i otrzymat - - - - - -
Swiadczenia pracownic: 16 85 - - 16 85
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 3529 11 824 464) (14 473) (935) (2 649)
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w 110 151 - - 110 151
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw - 37 - - - 37
Pozostale - - - - - -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 3755 12 202 (6 296) (16 497) b (4 295)
Kompensata (3 755) (12 202) 58 7 12 202 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (2BH4 (4 295) (2 541) (4 295)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na
31-12-2008 réznic  30-06-2009
przejsciow.
Ujeta w
rachunku
w tysizcach zlotych zyskow i
strat
Rzeczowe aktywa trwate (391) 12 (379)
Nieruchomdci inwestycyjne (1633) 180 (1 453)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 (5) 10(
Pazyczki udzielone i otrzymane - - :
Swiadczenia pracownicze 85 (69) 1€
Rdéznice wynikajce z odmiennego momentwecia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (2 649) 1714 (935)
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 (41) 11(
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 37 (37) :
Pozostate - - :
(4 295) 1754 (2 541)
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w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowzania

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat

Pazyczki udzielone i otrzymat
Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Rd&znice wynikajce z odmiennego momer

ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych

Wycena obligaciji

Strata podatkowa

Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Pozostate zobowzania

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Wycena obligac
Strata podatkow
Pozostale

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
30-06-2008  31-12-2007 30-06-2008 31-12-2007 30-06-2008  31-12-2007
- - (258) (260) (258) (260)
- - (1 600) (854) (1 600) (854)
- 130 - - - 13(
67 17 - - 67 1%
- (95) 58 (95) (85)
124 - - - 12
2434 206 (2 863) (231) (429) (25)
45 25 - - 45 2t
581 - - - 581 :
80 41 (113) (97) (33) (56)
3207 543 (4 929) (1527) 1722) (984)
(3 207) (543) 203 543 - :
- - (1252 (984) (1722) (984)
Stan na Zmiana Stan na
31-12-2007 réznic  30-06-2008
przejsciow.
Ujetaw
rachunku
zyskow i
strat
(260) 2 (258)
(854) (746) (1 600)
130 (130) :
17 50 6’
(85) (10) (95)
124 (124) :
(25) (404) (429)
25 20 4t
581 58!
(56) 23 133
(984 (73¢ (1722
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18. Zapasy

w tysicach zlotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Produkty w toku 144 544 181 38 23519
Wyroby gotowe 8 708 4770 3242
Towary 171 15

153 423 229 246 267 620

Podziat zapaséw na dzik 30 czerwca 2009 roku
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Osiedle Platar - 1435

Inwestycja Mokotéw Residence - 19

Inwestycja Villa Avanti 17 349

Inwestycja Wiatraczna Residence - 725

Inwestycja Villa Cavaletti 2 145

Inwestycja Prosta Tower 21141 :

Inwestycja Bernardiska 58 163 - -

Inwestycja Pasymska 45 720 - -

Inne 26 - n
144 54. 8 70¢ 171

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytavkdvaych w kwocie 8 667 tys. zt (na d#ie
31.12.2008r.: 6 792 tys. zi).

W pierwszym potroczu 2009 roku przekgbwano z zapaséw w koszty dziatadco operacyjnej koszty dotyaze
inwestycji deweloperskich w kwocie 85 565 tys zt.

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzien 30 czerwca 2009 roku gruntdw posiadanych przez Spsétwierdzajc, iz nie
nastpita trwata utrata ich wart@i poniewa,

1) wartg¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jestsza od ich bigacej wart@ci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwobh uzyskanie poziomu rentow§wm wyzszego odsrednich
rentowndci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 30 czerwca 2009 roku dla inwestycji Villa Avanti i Villa
Cavaletti stwierdzag, iz nie nasipita trwala utrata ich wartei poniewa,

1) naktady netto poniesionie na budoiwwestycji Villa Avanti wg stanu na 30 czerwca 2009 roku odpowiadaj
wartasci netto mieszka, lokali ustugowych, gata i komorek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) nakfady netto poniesione na inwesgygjlla Cavaletti wg stanu na 30 czerwca 2009 roknigsze od wartei
netto mieszka, lokali ustugowych, gats i komorek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

3) poniesione naklady netto i szacowane naktady do poniesienia odpowigalli m2 mieszkasa nizsze zaréwno od
wartasci netto 1m2 mieszkajuz sprzedanych, jak i od waroci netto 1m2 mieszkado sprzeday.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobdw gotowych na dzie 30 czerwca 2009 roku dla inwestycji Osiedle Platany i

Wiatraczna Residence, stwierdaajiz nie nasipita trwata utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaty sprzedane
w 100% a koszt wytworzenia 1 m2 miesakast nizszy odsredniej ceny 1 m2 mieszkasprzedanych.
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Szczegobtowe informacje dotygze zebezpiecZena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 23.

W dniu 21 stycznia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta umowvjednostl zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. na mocy ktorej
objeta 9 420 utworzonych w wyniku podwgzenia kapitatlu zakladowego udziatéw, o wécicmominalnej 500 zt kady,

0 tacznej wartdci 4 710 tys. zi, w Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz przeniosta na rzecz Prostp.32 0.0. jako wkiad
niepiengzny na pokrycie olgtych 9 420 nowoutworzonych udziatléw w Prosta 32 Sp. z 0.0., aktywo 0 zapeantaci

w postaci prawa zytkowania wieczystego dzialek gruntu na terenie Warszawy o warewidencyjnej 4 710 tys. zt.
Pozostale naklady pozosiajy Marvipol S.A. i na dzié 30 czerwca 2009 roku wynosz21,14 min zt netto. Zakg
Marvipol S.A. bierze pod uwagprzeniesienie naktadéw na rzecz Prosta 32 Sp. z 0.0. wzkwiz realizacj budynku
biurowo-mieszkalnego Prosta Tower w ramach spotki zedg Prosta 32 Sp. z 0.0. Zdaniem Zgia Marvipol S.A.
przynios one po komercjalizacji inwestycji istotne kokzy ekonomiczne.

W dniu 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A., w zagku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirmation E€ttdotyczicy wspéifinansowania przez Bank
nie wigcej niz 60% catkowitych kosztéw projektu ,Prosta Tower” poprzez kredyt budowlartranszach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji budowy, apmstpo uptywie 24 miesty pigcioletni kredyt
inwestycyjny refinansacy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytu budowlanegfinaasowanego
nastpnie kredytem inwestycyjnym: rownowastow PLN kwoty max EUR 12M. ,Confirmation Letter” wydaie, o ile
umowa kredytowa nie zostanie podpisana do 3tipernika 2009 roku.

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8994 14 83 1131
Zadeklarowana dywidenda od JLR Polska Sp. z 0.0. - . 926
Pozostate nafmosci 1418 226 79
Rozliczenie midzyokresow 207 19 184
10 619 17 299 23 225

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Srodki pienkzne w kasie 609 58 60
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 266 201 8 23
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywéw pieanych 875 2602 8 848

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach platnychdamie i lokatach typwvernighti
terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej midiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzigé 30 czerwca 2009 r. wynosi 138 tys zi.
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje
30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 3591420 3591420 3591420

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C

llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35914200 35914200 35914 200

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 czerwca 2009aku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$¢ akcji Udziat akcji Udziat

posiadanych  na WZA w kapitale gtoséw na
akcji zaktadowym WZA

Mariusz Wojciech Ksjzek 29 625 00 29 625 00! 5 925 00 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4 695 968 4 695 96 939 19 13,08% 13,08%
Andrzej Nizio 1559 200 1559 20! 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 34 032 34 03, 6 80! 0,09% 0,09%

35914 20 35 914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktéry posiada 95% udziatlow w tej spoéice i Andrzeja Nizio, ktéry
posiada 5% udziatéw w tej spéice.

Na dzier 30 czerwca 2009 r. oraz 31 grudnia 2008 r. zarejestrowany kapitat zaktaddadekse z 35 914 200 akcji
nieuprzywilejowanych co do gtosu.
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22. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedm akcg na 30 czerwca 2009 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypaataj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwocie 9 643 tys. zt (30 czen08a8 r :

4 560 tys. zt) oraz grednip wazom liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200
(30 czerwca 2008 r.: 35 914 200).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-cze-09 30-cze-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 35914 20 35 914 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypastzégo na jeds akcig na dzieh 30 czerwca 2009 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy w kwocie 9 643 tys. zt przypagaja akcjonariuszy Spotki (30 czerwca 2008
roku: 3 271 tys. zt skorygowany o koszty odsetek od obligacji) oraednk wazona rozwodnion liczbe akcji na dzigé
sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200 (30 czerwca 2008 roku.: 37 371 180).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-cze-09 30-cze-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okres 35914 20( 35 914 20(
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 r. - 1 456 980
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 35 914 200 37 371 180

23. Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych, obligaciji i leasingu finansowego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i leasingu finansowego.

Zobowigzania dlugoterminowe

w tysizcach zlotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 36 359 55 59! 24 05¢
Obligacje zamienne na akcje - - 28 68
Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowego 31 4 15:
36 390 55 643 &8
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Zobowigzania krétkoterminowe

w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Krotkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 42 121 46 491 64 307

Spoiki

Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 142 24¢ 40:.
42 263 46 739 w9

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych oraz zobowizan z tytutu leasingu finansowego

w tysicach zilotych 30-cze-09 31-gru-08
Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é
stopa % wygasnigcia nominalna bilansowa nominalna  bilansowa

WIBOR 1M od +
) 1,95% do +3% i
Kredyty zabezpieczone na wBoR 3M do +

majatku Spotki 3% 2008 - 2016 79 566 78480 103 250 102 08I
_ ) od WIBOR 1M +

Zobowizania z tytutu 3,2% do WIBOR

leasingu finansowego 1M + 3,8% 2009 - 2010 173 173 296 29

Razem 7973 78 65! 103 54t 102 38:

Kredyty bankowe gzabezpieczone:

« hipotekami na nieruchondoiach Spotki, nalgacych zaréwno do rzeczowych aktywéw trwatych oraz nieruchiaino
inwestycyjnych o wartéci bilansowej 17 203 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 18 497 tys. zt) (patrz nota 13 oraz 15).;

* przewtaszczeniem maszyn i udzeh myjni 261 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 276 tys. zt) (patrz nota 13).

« akcjami Spotki w liczbie 3 591 tys. (31 grudnia 2008 r.: 5 191 tys.).

W Spoétce nie wysipity naruszenia w terminach spfat rat kapitatowych i odsetkowych amagch warunkéw umow
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobayzania.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 30-cze-09 31-gru-08
kredytowej (wtys zb)

1. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1548 1654

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 935 tys. zi, hipotekaytzna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowyaicimomeéci, maszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyn admeh myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. z}, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystaego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniy; §igzekucji przez peczyciela
do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 928 991

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowsaltimmeéci, peinomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do weksla inddavystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniug stgzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zi.
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3. BREBank S.A. 02/289/06/Z/0B 17.09.2006 80 000 44 221 44 368

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Spétki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykfa i 6 800 tys. zt hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdltionaleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach Mokotow Residence (Pory),
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platany:d®Rg) i Villa Avanti (Grenadieréw), peczenie jednostki
zaleznej do kwoty 60 000 tys. zt

4. BREBank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 3101 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 5 500 tys zi, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 9 864 15 257

Zabezpieczenia:
Kredyt zabezpieczono majym najwysze pierwsziéstwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Spotki.

6. DnB Nord Polska S.A 1015063966 05.10.2006 3 500 3980 4920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 7 500 tys. zt hipotekayézna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniovareleimbmeéci, petnomocnictwo do rachunku.

7. Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 - 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchordoi Spétki: 9 600 tys. zt hipoteka kaucyjna, weksel in blanco orglowry zastaw rejestrowy na 1
600 000 akc;ji serii A Spotki Marvipol S.A. W dniu 20 maja 2009 roku kredyt zosédcony.

8. BREBankS.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 14 838 26 700

Zabezpieczenia:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 35 000 tys. zt na nieruchéaiach Spotki oraz cesja wierzytelém naleznych od nabywcow
mieszka inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna Residence (W@tatra), i Osiedle Platany (Rgwa), Villa
Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do rachunku,geaenie jednostki zakmej na 30 000 tys. zt.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach zilotych

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - - 30 00
Koszty emisji - - (181
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - - 29 81!
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - - (1 74¢
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - - 34:
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - - 27¢
Razem = - 28 689

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka umorzyta 60 sztuk Obligacji na okazicielaseamiennych na akcje zwykle, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okresow skiadagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymath&antrahentéw dotyczyly nagiujacych projektow:

w tysicach ztotych

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Inwestycja Mokotéw Residence 161 63¢ 32 57t
Inwestycja Wiatraczna Residence 7937 51 73: 45 06
Inwestycja Osiedle Platany 1074 17 66: 50 16t
Inwestycja Prosta Tower - - 9
Inwestycja Villa Avanti 10 463 6 37¢ -
Inwestycja Villa Cavaletti 44 - -
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat 14 3¢ 6(
Pozostat 32 46( 175!

19 72! 76 90! 129 71!
25. Rezerwy

Prawne Inne Suma

w tysicach zlotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2009 25! - 25!
Zwiekszenia/Utworzenie = - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie 5 - -

Czes¢ dlugoterminowa - - -
Czes¢ krétkoterminowa 25! - 25!
253 - 253

Prawne

Spotka jest w sporze z nabywamieszkania, ktéremu Spétka wypowiedziata ungqevzedwstpna z uwagi na opénienia
w ptatnagciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 213 tys. zt. Zdanemdl powy.sza
sprawa zostanie zakozona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewentualne traty
Zwiazane, poza utworzarrezerva w kwocie 213 tys. zt.

Spotka zostata pozwana przez kliegittk zaptat odszkodowania z zwzku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartdé przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisza kwote Spotka utworzyla rezergv Sprawa jest w
toku.

Spotka jest w sporze z Ugdem Miasta o0 wysok& podatku od czynnii cywilnoprawnych od nabyciazytkowania

wieczystego nieruchondoi przy ul. Wrzeciono 33. Warté sporu wynosi 35 tys zt. Na powgza kwote Spotka utworzyta
rezerve. Sprawa jest w toku.
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26. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ziotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 27 651 3528 26 57
Kaucje zatrzymane - ¢& dtugoterminowa 1795 179 9
Kaucje zatrzymane - ¢ krotkoterminowa 309 19 141
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 735 1184
kosztow 680

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 30 435 38 010 29 269
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 1795 179 9
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 28 640 36 215 29172

krotkoterminowe

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec czerwca 2009 oraz 2008 roku denominowawnetstych polskich.

Pozostate zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Spétki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przessacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoinych projektow iyagstych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywarne s
przez Spélk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatidla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzanych z naprawoddanych budynkéw.

27. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Spotle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spoitka zarzdza wszystkimi opisanymi porgj elementami ryzyka finansowego, ktére 7aani& znacacy wpltyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, kladic w tym procesie najwkszy nacisk na zagdzanie ryzykiem rynkowym, w
tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiatraty ptynndéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogch wynika z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodidoi kredytowej klientow wymagagych kredytowania powaej okreslone;
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansowvy jest zabezpieczenie Spéiki przed jej niewyptacétip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadta w horyzoncie do 5 lat, a ngphie aranaci
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopyemtoevej powstaje w trakcie
normalnej dziatalngi Spoétki. Spétka nie stosuje zabezpietpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz nalesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktég ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana nadoie.
Ocena wiarygodniei kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich kientdymagajcych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczeniaatk@wego w stosunku do aktywow
finansowych. Na dzie bilansowy wystpuje zaangzowanie kredytowe wobec jednostki peawanej: nalenos¢ z
tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 332 tys. zt od Melody Park Sp. z 0.0..
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Na dzier 30 czerwca 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku analiza przeterminowanycimaalez tytutu dostaw i

ustug przedstawiatashnastpujaco:

(w tys. zh)
Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nagtujace okresy:

0-180 dni
180-360 dni
powyzej 360 dni

w tysicach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nagtujace okresy:

0-180 dni
180-360 dni
powyzej 360 dni

w tysicach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nagtjace okresy:

0-180 dni
180-360 dr
powyzej 360 dni

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wgei roku 2009 i 2008

przedstawiono ponej:

Stan na pocgek okresu
Zmiana odpisu aktualizagego
Stan na koniec okresu

Ryzyko stopy procentowej

30-cze-08
Warto ¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
6 51 :
470
5 .
13 9
11 408 90
31-gru-08
Warto$¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
14 50 :
19
7
20 12
14 973 134
30-cze-09
Warto$¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
841 |
44
7 B
19 13
9126 132
31-gru-08 30-cze-08
9 9
4 (:
134 90

Zaciagnigte przez SpoKk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nang & na ryzyko zmiany przeptywoéw
pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Spoétka nie zabezpieoggried ryzykiem stopy procentowe.
Krotkoterminowe nalenoici i zobowkzania nie g narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powdzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaoo

Aktywa dostpne do sprzeds
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach ziotyc

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik
finansowy, w tym: zobowizania finansowe przeznaczone do obrotu

Pozostale zobowjzania finansowe
kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego
kosztu
zobowi;izania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej ujemnej

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
- - 3049
- - 3049
8 998 14 848 11 325
4 9 7
8994 14 839 11 318
39 332 33 319 30 086
39 332 33319 30 086
875 2602 8 848
875 2602 8 848
49 20! 50 76! 53 30¢
30-cze-0! 31-gru-0¢ 30-cze-0!
108 408 139 657 146 876
78 480 102 086 88 365
27 651 35 285 27 754
- - 28 689
2104 1990 1515
173 296 553
108 40t 139 65 146 87t

Kwota bazowa kredytéw bankowych wycenianych wedtug zamortyzayeakesztu na 30 czerwca 2009 roku wynosi 149

085 tys. zt, naliczone do 30 czerwca 2009 roku odsetki od kredytdw wyniosty 13568, natomiast koszty ich

pozyskania 412 tys. zt.
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¢) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

kwota odniesiona w

Rodzaj instrumentu finansowego sposéb wartosé w cenie wartosé wedtug réznica pomigdzy Zmiana wyceny w réznica pomigdzy
wyceny na nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycia trakcie 2009 roku wartoscia godziwg a biezacym roku na
dzien bilansowej a wycery bilansowa na odniesiona na  wartoscia w cenie nabycia kapitat z aktualizacji
30.06.2009 r. 30.06.2009 r. sprawozdanie z odniesiona hcznie na wyceny
catkowitych kapitat z aktualizacji
dochodéw wyceny

w tysigcach ziotych
Aktywa przeznaczone do obrotu - - - - -
Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane - - - - -

Pazyczki udzielone podmiotom powdanym - - - -
Pozyczki udzielone i nalgnosci wtasne - pozostate 8 998 8 998 - - -

Pazyczki udzielone pozostate 4 4 - - -

Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug 8 994 8 994 - -
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalngci - - - - -
Aktywa dostepne do sprzeday 39 332 39 332 - - -

Wartas¢ udziatéw w spétkach powzanych 39 332 323
Instrumenty zabezpieczajce o wartdgci godziwej
Srodki pieni gzne na rachunkach bankowych 875 875 - - -

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 875 875 - -

49 20 49 20
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagé, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

30.06.2009 31.12.2008
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem <6 mieskcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 miesgcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa

Instrumenty finansowe ze stad
stopa procentowy
Pazyczki udzielone pozostate 6,9% 4 4 6,9% 9 9 - - - -

P Z = = = = C C N N N N
Instrumenty finansowe ze
zmienm stopa procentowg
Srodki pienkzne na rachunkach
bankowych 0,3% 266 266 - - - - 0,3% 1889 1889 - - - -
Kredyty bankowe zabezpieczone
na maitku Spolki (78 480) (169) (41952) (3P  (1013) (450) (102086) @) (38622) (58663)  (1013) 195
- oprocentowanie zmienne (PLN) 7,6% (3980) - (3980) - - - 7,6% 4 920) - - 920) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 7,6% - - - - - - 6% - - - - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,7% (3101) - (3101) - - - 8,7% 1 %93) - (1 593) - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,8% - - - - - - 8,8% (6 603) - (6603) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,0% (12 342) (169) (10035) (675)  (1013)  (450,0) 8,0% (17902) (169) (9426) (6675  (13)1 (619,0)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,1% (44 221) - (10000) (34 221) - - 8,1% (44 367) - - (44 367) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 8,1% (14 836) - (14 836) - - - 8,1% (26 701) (3000) (21000) 7@)

od 9,8% d¢ od 9,8% d¢
leasing finansowy 11,5% (173) (119) X23 (31) - - 11,5% (296) (121) (127)  (48) -
(78 387 (22 (41975 (34927 (1013 (@50 (100493 (1401 (38749 (58711 (1013 (619
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Analiza wrazliwosci Spoétki na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmugeku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeshna zaldgeniu, ze inne zmienne, w szczegékod kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

30-cze-09 30-cze-08
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%

Instrumenty o zmiennej stopie procentowe;j (196) 196 (311) 311

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W zzku z
tym, ze wickszadi¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stop procemtspoyodowataby zmign
wartasci zapaséw na dziebilansowy a w przysz&ei zmiarg kosztu wkasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spoétka nie ponosi ryzyka kursowego. Wszystkie transakcje zawierane zotych polskich. Udzielone pyczki i
przyznane kredyty tale denominowane asw ztotych polskich. Spoétka nie posiada naiesci ani zobowizan
denominowanych w walutach obcych. Spotka nie posiadeetaodkéw piengznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci
Plynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spofce nazhm. Dotyczy to zaréwno ptynréci w okresie kilku nasgpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynrioi w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie aktywa obrotowerngakaja w catasci zobowhzania krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowizan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przepltywy pieane.

30.06.2009 31.12.2008

w tysicach ztotych Wartosé bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat

przepltywy przeptywy

pienigzne pienigzne
Zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy - - - - - - - - - - - -
Pozostate zobowgzania 109 08 28 61¢ 41 97¢ 37 031 101: 45( 140 39. 140 40: 39 31¢ 38 75t 60 70t 101: 619
Zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowych 78 480 169 41 952 34 896 1013 450 021086 102 086 3169 38262 58663 1013 61
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 173 119 32 31 296 312 129 133 50 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug orgz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowhzania diugoterminowe 28 331 28 331 36 020 36 020 3002 - -
Zobowigzania z tytutu kaucji 2104 2104 99D 1990 - - 1990 -

Razent 109 08 28 61¢ 41 97¢ 37 031 101z 45 140 39. 140 40i 39 31¢ 38 75t 60 70¢ 101z 61

Opis metod i istotnych zataen przyj ¢tych do ustalenia wartdsci godziwej aktywow i zobowhzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie30 czerwca 2009 r. i 31 grudnia 2008 r.

Za warté¢ godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jaky dany sktadnik aktywéw mogtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi
stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spotka definiuje kapitat jako warfo bilansowy kapitatéw wtasnych. Najwiejszym wskanikiem uzywanym przez Spétkdo monitorowania kapitatow wiasnych jest wgkik Kapitat wiasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzi@ 30 czerwca 2009 r. 41,8% (31 grudnia 2008 r. - 27,8%). Sp&kadza kapitatlem by zagwarantoiaze naleace do niej jednostki éa zdolne kontynuowé dziatalng¢ przy jednoczesnej
maksymalizacji rentowrigi dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadtzenia do kapitatu wlasnego. Ogdlina strategia dziataniakspt# zmienita s¢ od 2008 roku.

Struktura kapitatowa Spotki obejmuje zaddmie, na ktére sktadajsie kredyty ujawnione w nocie nr 23yodki pienkzne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadey akcjonariuszom , w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Spétka zagdza kapitatlem wtasnym w taki sposob, aby utrzym§nlvazpieczny poziom relacji kapitatu wtasnego do diugu. Bméie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dejanariuszy.
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28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spéika jeseasingobiore

Ptatngci z tytutu nieodwolywalnych umow leasingu operacyjnego ksztakigjw sposéb przedstawiony pamei:

w tysizcach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
do roku 54: 62!
1do5laf 149 1 66!
powyzej 5 lat 4 33! 5 201

6 375 7 503

Spoétka jest stropm uméw najmu, dzieawy oraz ponosi optaty z tytulu wieczystegazytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmu zawarte na réne okresy, zazwyczaj z nmlwoscia
przedhzenia umowy. Optaty z tytutu najmuwfajczsciej zwickszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gigovblezzdu Statystycznego.

Catkowita kwota przyszitych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzR0 czerwca 2009 roku obejmuje
optaty z tytutu wieczystegozaytkowania gruntéw w wysokiei 662 tys. zt (30 czerwca 2008: 1 416 tys. z}).

W okresie kaczacym sk 30 czerwca 2009 roku, zakgiowano 400 tys. zt jako koszty z tytulu optat w leasingu
operacyjnym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (30 czerwca 2008: 320)tys. z

Kwota ptatndgci z tytutu uméw leasingu operacyjnego obejmuje optaty z tytutu myetego uytkowania gruntéw w
wysokaci 7 tys. zt w rachunku zyskow i strat na dai80 czerwca 2009 roku oraz 245 tys. zt wykazanych w bilansie
jako zapas. W analogicznym okresie roku ubieglego koszty optat za wieazyskowanie gruntdw zostaly wykazane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodée w kwocie 15 tys. zt, na zapasie wi&\8a2 tys zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spotka jest leasingodawc

Spoétka wynagta nieruchomé¢ inwestycyjry w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 15). Piaine tytutu
nieodwotalnych uméw leasingu ksztakiigic w sposob przedstawiony padei:

w tysizcach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
do roku 1 2!
16 25

Do dnia 30 czerwca 2009 roku uzyskano przychody z tytutu leasingu opeegmyjv wysokeéci 103 tys. zt (30 czerwca
2008: 112 tys. zb).

29. Zobowizania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycz przede wszystkim przysztych zobaamen wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw przegbagth.

Catkowita kwota zobowazan, kt6re nie g jeszcze zafakturowane z tytulu umoéw o generalne wykonawstwo na 8@ie
czerwca 2009 r. wynosi: 71 468 tys. zt (na dzBD czerwca 2008 r.: 57 743 tys. zi).
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30. Zobowizania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Spétki wptyh pozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardyskiej (obgtej
planowanym przez Spékprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwsinej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasnéi nieruchoméci przy ul. Bernardiiskiej zawartej przez Spaikz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspoitwtasrigi przedmiotowej nieruchonsoi. Wartags¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwsgpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspotwtasrigi nieruchoméci
miata zostd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak w ustalonym terstioiey nie przysipity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka z#ta odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spotke w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszeézeumow przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrora tego postpowania. Pogpowanie toczy i przed Sdem Okegowym w Warszawie,

| Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nalogsipito w oparciu o ksige wieczyst
nie zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcéw, mie tocz si¢ postpowania
sadowe, a wgc nabycie byto chronioneckojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgj
nie wykazalo zagrien. Po nabyciu ujawnito si postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w
odniesieniu do ogci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochpdstalenia, 2 nabyty £
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasdo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji,
zaréwno zbywca jak i Marvipol zlyli apelacg. Szanse powodzenia apeladii duze gdy: orzeczenie &lu | instancji
zawiera wady formalne i merytoryczne. Wakt@obowhzania - nieokrédona - spér dotyczy ok. 6 700 m. kw. nabytych
przez Marvipol S.A. za 1 tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Spotka Marvipol S.A. zida do Sidu Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO
oddalajicego wniosek w sprawie ustaleniadktualizacja optaty z tytutu wieczystegaytkowania nieruchomiei przy
ulicy Bernardyiskiej jest nieuzasadniony. Wastozobownzania 430 tys. zt.

Spotka Marvipol S.A. ztayta skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchytaj postanowienie Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy o0 zawieszeniu gmstania w sprawie dotyazej pozwolenia na budawna czas
rozpoznania sprawy przez WSA. Pgstwanie zapocgkowane wnioskami gsiadki nieruchomséri Spétki dotycace
inwestycji zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobowizania - nieokréona.

W lutym 2009 roku Spétka Marvipol S.A. zigta odwotanie do §du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynkéw przy ul. Pasymskiej. Wartmbowhzania 500 tys. zt.

W kwietniu 2009 roku Spétka Marvipol S.A. zigta odwotanie do gdu Okrgowego - du Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynku przy al. ¥éjgowej. Wartd¢ zobownzania 200 tys. zt.

Przepisy dotycgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnychzrimt, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji #§dz precedenséw prawnych. Obaaujace przepisy zawieraj rowniez niejasndéci, ktére
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwrglzmiorganami
paastwowymi, jak i medzy organami paéstwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organdw, ktoére uprawniong do naktadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobawén musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wgze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe naogpsta& poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez
organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisleunie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Informacje dotyczce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 25.
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31. Transakcje z podmiotami powizanymi

Ogobinym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujacymi fundamentalrwiedz w

obszarze funkcjonowania Spotki, jest jak najlepszeeshie dziatalnéci Spotki

Spotke wartasci dodane.
Transakcje z kadra kierownicza

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

i optymalizowanie kreowanej przez

Spétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz peitma rzecz Zakladu UbezpieazeéSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzengodstawie umowy éwiadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej Spotki ksatedto st w sposéb nagpujacy:

w tysicach zlotych
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze

Wynagrodzenia cztionkéw Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej Spéiki ksztattowatovssposéb nagpujacy:

w tysicach zitotych
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki zatene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.
JLR Polska Sp. z o
JLR Gdask Sp z 0.1
JLR £6d Sp. z 0.
Melody Park Sp. z o
Marvipol Development Sp. z «
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o0.0.
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu

01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08
146 46.
1467 463
01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08
1
18 -

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-09 01-sty-08 30-cze-09 30-cze-08
30-cze-09 30-cze-08
30 854 30 240 1393 10 357
116 359 24 23
121 130 25 26
12 12 4 -
12 - 5 -
30 564 29712 1332 10 290
9 9 1 6
10 9 1 6
10 9 1 6
56 83 89 134
30 910 30 323 148 10 49!
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Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-09 01-sty-08 30-cze-09 30-cze-08

Zakup produktow i ustug 30-cze-09 30-cze-08

Jednostki zalene w tym: 667 125 17 39
JLR Centrum Sp. z o. 119 41 11 1
JLR Polska Sp.z o 30 5 - -
JLR Gdask Sp z 0. - - - 1
JLR L6d Sp. z 0. - - - -
Melody Park Sp. z o 518 79 6 37
Marvipol Development Sp. z ¢ - - - -
Mokotow Park Sp. z o - - - -
Prosta 32 Sp. z 0.0. - - - -
Caterham Polska Sp. z o.0. - - - -

Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu 83 31C
750 435 17 39

Przychody z inwestycj

Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR

Centrum Sp. z o0.0. = 791 - 791

Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P

Sp. z o.0. - 1705 - 9 268

- 2 496 - 10 059

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pgaginymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i ariayje
uregulowane w terminie 6 miegly od daty bilansowejadne z sald nie jest zabezpieczone.
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32. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

Rada Nadzorcza Marvipol S.A. w dniu 29 sierpnia 2008 roku gadjichwaé w sprawie wyznaczenia spotki Deloitte
Audyt Sp. z 0.0. do dokonania przedl srodrocznego sprawozdania finansowego MSSF UE Marvipol S.A. na @te

czerwca 2008 roku i na dzie30 czerwca 2009 oraz badania rocznego jednostkowego sprawozdania finan$6@&8go

UE Marvipol S.A. na dzié 31 grudnia 2008 roku oraz na dzi81 grudnia 2009 roku.

Umowa ze spOfk Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 0 dokonanie badania zostala zawarta w dniu 01snaz2008 roku.

Wynagrodzenie z tytutu przeglu srodrocznych sprawozddinansowych Grupy Marvipol S.A za 2009 rok wynosi 38 tys.
zh.

33. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Marvipol S.A.

Udziat %

30-06-2009 31-12-2008  30-06-2008
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtr&mz 0.0.) 100% 100% 100%
JLR £6d Sp z o0.0. 100% 100% -
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% - -

34. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedtuggmsgcych zasad:

Poszczegoblne pozycje aktywdw i pasywow bilansu - wediteginiego kursu obowzujacego na 30 czerwca 2009 r.:
4,4696 PLN/EUR (na 31 grudnia 2008 r.: 4,1724 PLN/EUR, 30 czerwca 2008 r.: 3,3542 PLN/EUR);

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw - wedtug &taisowacegosredni arytmetyczg srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnirdzéedego zakaczonego miegca w | potroczu 2009 roku:
4,5184 PLN/EUR; (w | p6troczu 2008 r.: 3,4776 PLN/EUR), oraz dla danych na 31 grudnia 200&aosstatni dzi@
kazdego zakaczonego mieaca w 2008 roku: 3,5321 PLN/EUR.

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2009 31-12-2008 30-06-2008
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych

Aktywa razem 227 979 51 007 307 632 73730 359197 107 089
Aktywa trwate 63 058 14 108 58 476 14 015 56 146 16 739
Aktywa obrotowe 164 92: 36 89¢ 249 15¢ 59 71¢ 303 05: 90 35(
Pasywa razer 227 979 51 007 307 632 73730 359197 107 089
Kapitat wiasn’ 95 291 21 320 85 648 20 527 80 628 24 038
Zobowigzania

ditugoterminowe 40 726 9112 61 733 14 796 54 717 16 313
Zobowigzania

krétkoterminowe 91 962 20575 160 251 38 407 223 852 66 738
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Poszczegole pozycje sprawozdania z catkowitych daetow

Pozycja rachunku 01-01-2009 01-01-2008 01-01-2008
2yskéw i strat emitenta 30-06-2009 31-12-2008 30-06-2008

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysizcach ztotych
Przychody netto ze
sprzeday i pozostate 140 483 31091 204 673 57 947 52 324 65 04
Koszty sprzeday (126 640) (28 028) (182 770) (51 745) (50 600) (14 550)
Zyski z inwestycji 83 18 7 075 2 003 6721 1933
Zysk na dzialalncsci
operacyjnej 13 926 3082 28 978 8 204 8 445 2428
Koszty finansowe netto (1 928) (427) (13 543) (3834) (3147) (905)
Zysk przed
opodatkowaniem 11998 2 655 15 435 4 370 5298 1523
Podatek dochodowy (2 355) (521) (4 106) (1162) (738) (212)
Zysk netto za rok
obrotowy 9 643 2134 11 329 3207 4 560 1311

35. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2009 - 30 czerwca 2009 roku oraz zngae zdarzenia po dniu
30 czerwca 2009 roku

W dniu 21 stycznia 2009 roku Spotka zawarta uma@njednostly zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. na mocy ktorej @hj9420

utworzonych w wyniku podwsszenia kapitatu zaktadowego udziatéw, o wéctonominalnej 500 zt kady, o facznej

wartasci 4 710 tys. zt, w Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz przeniosta na rzecz Prostp. 2202. jako wktad niepieainy na

pokrycie obgtych 9 420 nowoutworzonych udziatébw w Prosta 32 Sp. z 0.0., aktywo 0 znacznegevav postaci prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu na terenie Warszawy o wamavidencyjnej 4 710 tys. zi.

W dniu 29 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umowy kredytowej z @ONPolska S.A. nr 1015063966 z
dnia 05 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin sptaty kredytu
zostat ustalony na dzie31 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawarta umowa spyze@auchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawta Il 52/54, stanagkj lokal niemieszkalny.

W dniu 23 marca 2009 roku Spétka zawarta z jednpgtowiazara w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43) Ustawy o
rachunkowéci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pd. zm.) umow pazyczki z odnawialnym limitem zadkenia do kwoty
3 000 tys. zt przeznaczema biezaca dziataingé Spokki.

W dniu 31 marca 2009 roku Marvipol S.A. @b udziaty z podwyszenia kapitatow zaktadowych w spétkach zalgch:
Prosta 32 Sp. z 0.0., Mokotéw Park Sp. z 0.0., JLR28d. z o.0.

W dniu 30 kwietnia 2009 roku podpisany zostat aneks do umowy z dnia 23 grudnia 2008 rokin.zzpd zawartej
pomiedzy Marvipol S.A. i Eiffage Budownictwo Mitex S.A. na mocy ktérego obaxvijace warunki rozwizujace zostaty
zastpione jednym warunkiem, zgodnie z ktérym w przypadku nie przekazania przezeSpatu budowy w terminie do
15 czerwca 2009 roku, umowa ulegnie rozzaniu. Pozostate warunki umowy nie ulegty zngmanm zmianom. Warunek
ten zicit sie.

W dniu 4 maja 2009 roku powotana zostata spotka Caterham Polska Sp. z o10rejv100% udziatéw posiada Marvipol
S.A. Siedzily spéiki jest miasto Warszawa. Przedmiotem dzial&nhdCaterham Polska Sp. z 0.0. jest dystrybucja
produktéw Caterham Cars Limited, jakimi samochody brytyjskiej marki Caterham.

W dniu 01 czerwca 2009 roku Spétka otrzymata deeyzjwarunkach zabudowy dla inwestycji przy ul. Bernarskiej,
ktora stat s§ prawomocna 22 czerwca 2009 roku
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W dniu 22 czerwca 2009 roku Marvipol S.A. el udzialy z podwyszenia kapitatu zaktadowego w spétce zakg: JLR
£6dz Sp. z o.0.

W dniu 23 czerwca 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Unibep S.A. z siedziBielsku Podlaskim Umowo wykonanie
robot budowlanych polegaia na realizacji w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkaliefgwodzinnego
z garaem podziemnym (Villa Cavaletti), usytuowanego na dzialedabej wlasndcia Spotki, w Warszawie przy Al.
Wyscigowej. Warté¢ przedmiotu Umowy zostata okilena na kwot netto 8 900 tys. zt. Termin realizacji Umowy
ustalono na okres od 15 lipca 2009 roku do 30 vmnzse 2010 roku.

W dniu 23 czerwca 2009 roku Marvipol S.A. el udzialy z podwyszenia kapitalu zakladowego w spétce zaks:
Mokotéw Park Sp. z 0.0.

W dniu 24 czerwca 2009 roku Marvipol S.A. el udzialy z podwyszenia kapitalu zakladowego w spétce zaks:
Marvipol Development Sp. z o.0.

W dniu 30 czerwca 2009 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipaol $dwotalo Stawomira Horbaczewskiego
do petnienia funkcji Cztonka Zasgu.

W dniu 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A., w zazku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirmation kettdotyczicy wspoffinansowania przez Bank nie
wiecej niz 60% catkowitych kosztow projektu ,Prosta Tower” poprzez kredyt budowlanyramszach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji budowy, apmastpo uptywie 24 miesty pigcioletni kredyt
inwestycyjny refinansagcy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytu budowlanegdnaetowanego
nastpnie kredytem inwestycyjnym: rownowagtow PLN kwoty max EUR 12M. ,Confirmation Letter” wygaie, o ile
umowa kredytowa nie zostanie podpisana do 3tipernika 2009 roku.

W dniu 3 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. zawarla z Warbud S.A. z siedwibVarszawie Umow o wykonanie rob6t
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa konstrukcji nadzieragg&ji dudynku Prosta Tower. Wako
przedmiotu Umowy zostata olkdlena na kwog netto 7 050 tys. zt. Termin realizacji Umowy ustalono na okres od 15
sierpnia 2009 roku do 15 sierpnia 2010 roku.

W dniu 24 sierpnia 2009r. Marvipol S.A. otrzymata aneks nr 2 z dnia 21 sierpnia 200@hmtavy o wykonanie rob6t
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 09 stycznia 2007r. gtaVlejBudownictwo Sp. z o0.0. dot.
inwestycji Wiatraczna Residence. Na mocy aneksuznii ulegta wysok& wynagrodzenia naimego z tytutu realizacji
umowy z kwoty 40.101 tys. zt do kwoty 37.637 tys. zt. Termin realizacji umowyatasgitalony na dzie15 sierpnia 2009
r. Pozostale warunki umowy nie ulegty istotnym zmianom.

W Spotce nie wysipily inne znacace zdarzenia mage wplyw na jej dziatalné.

Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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