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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r
w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk netto

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej

Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zaradu/

Marcin Dgbrowski

/Cztonek Zarzadu/
Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku

Nota 01-sty-13 01-sty-12
30-cze-13 30-cze-12
6 11 22 29 85
7 6 90 113
18 12 3099
(71 (661
(1 04¢ (128
11 (4 01 @ar 77
9 (4 22¢ (4 48
(20) 312
8 (5 18: (357
10 821 925
11 12 12 43
12 (11 33 (11 54
(209) 890
13 123 74
102 163
1028 1637
102 163
23 0,0< 0,04
23 0,02 0,04

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Magdalena Zarzeka
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 czerwca 2013 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Udzielone payczki
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki piengzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Stawomir Horbaczewski

/Wiceprezes Zaegu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zaradu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku

Nota

14
15
16
17
17
17

19

20
21

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
11 28! 11 60 1273
11¢ 13 13
2 69( 525 525
- - 16
43 70 43 68 60 86
189 52( 189 50 185 54
247 318 250 180 264 696
452 84° 348 57 247 03
- 1350 1131
3 844 1523 12 10
1727 43 259
458 41¢ 365 60 262 85
705 736 615 781 527 554

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Magdalena Zarzeka

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzied 30 czerwca 2013 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wiasni
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowiyzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowiazania z tytutu obligac
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowiyzania z tytutu podatku dochodowe
Zobowazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw

Zobowigzania krotkoterminowe razernr

Zobowigzania razen

Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku

Nota

22

24
26
25
28
18
28

24
26
25

28
27
28

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
7 385 7 38 7 38
12 124 12 12 1212
15 604 18 85. 3591
(816) (76¢ (24(
136 067 135 03 11509
170 36¢ 172 63 170 27
170 36¢ 172 63 170 27
128 594 142 395 110 833
1 20 118 89
114 57: 85 60 138 50
45( 138 174
4 01t 525 6 93
248 83! 235 83 258 90
43 871 1341 7 582
49( 49 50
85 91( 111 92 4071
51 441 40 435 33476
103 86¢ 52 12 1505
95¢ 98 103
286 53° 207 31. 98 36
535 37: 443 14 357 27
705 736 615 781 527 554

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Magdalena Zarzeka

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r

w tysicach ziotych

01-sty-13 01-sty-12
30-cze-13 30-cze-12
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 102 163
Korekty
Amortyzacja 71 66
Przychody z tytutu odsetek i udziatow w zyskachw(giendy) (8 48! (9 31
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych : 5
Koszty finansowe 9170 9391
Zysk/strata ze sprzedanieruchoméci inwestycyjnej 292 ‘
Zysk ze sprzedg srodkow trwalych (a
Likwidacja srodkéw trwatych ‘
Podatek dochodowy (123 (14
Zmiana stanu zapasow (94 99 (43 431
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 11 39 83
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw (3 ‘
Zmiana stanu zobowdan krétkoterminowych oraz pozostatych 10 06 22 89
z wytaczeniem kredytéw i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw 51 741 (184)
Podatek zwr6cony 1350 (1 351)
Podatek zaptacony - 445
Rozliczenie obligacji serii B (5 068) ‘
Koszty emisji obligacji (6! 156
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej (24 141) (17 552)
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 88 169
Dywidendy otrzymane 6 50 256
Whplywy z tytutu sprzeds nieruchomeéci inwestycyjnych 227 ‘
Wplywy z tytutu sprzedsy wartcsci niematerialnych 1
oraz rzeczowyckrodkow trwatych
Skup akcji wtasnych (5! (2 74:
Sprzeda akcji wiasnych : 12 68
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkéw trwatych (7 (1 10:
Nabycie aktywow finansowych : (82
Whiesienie wkladow pieginych (1 (22
Pazyczki udzielone (2 63! (28 75!
Spfata udzielonych pyczek 371 24 10
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 10 615 7 413

Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku 6
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd.

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkOw pienigznych z dziatalndici finansowej

Wptywy netto z emisji obligacji

Wykup obligacji w terminie

Zacigniecie kredytow i payczek

Wydatki na sptat kredytéw i payczek

Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Srodki pienigzne netto z dziatalndci finansowe,

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku 7

01-sty-13 01-sty-12
30-cze-13 30-cze-12
49 00
(46 66:; :
29 38 46 85
(2 18 (26 48:
(3L (25!
(14 41 (13 53
14 81 6 58
128 (3 55:
43 614
172 259
6 42

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Magdalena Zarzeka
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 r.

Nota

. ) . . . Kapitat

w tysigcach zotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Zyski wihasny
zakladowy  wilasne zapasowy rezerwowy  zatrzymane
razem
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2012 r. 22 7385 (8740) 10682 23117 126 254 158 698
Emisja obligacji zamiennych na akcje - - - - - -
Kapitat na nabycie akcji wkasnych - - - 12 79¢ (12 794 -
Nabycie akcji wtasnych - (2743 - - - (2743
Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych - 11243 - - - 1124:
Dodatmg ranlcg mn;dzy cen sprzeday a i i 1 442 i i 1 442
kosztami nabycia akcji wkasnych
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - - 1631 1637
Kapitat wiasny na dziea 30 czerwca 2012 1 7 385 (240) 12 124 35911 115097 170 277
Kapitat wlasny na dziea 1 stycznia 2013r. 22 7 385 (766) 12 124 18852 135039 172634
Emisja obligacji zamiennych na akcje - - - - - -
Kapitat na nabycie akcji wkasnych - - - (3 248 - (3248
Nabycie akcji wtasnych - (50 - - - (50
Wartas¢ sprzedanych akcji wiasnych - - - - - -
Dodatnia ré@nica midzy cemn sprzeday a i i i i i i
kosztami nabycia akcji wkasnych
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - - - - 1 02¢ 1 02¢
Kapitat wasny na dzieh 30 czerwca 2013 1 7385  (816) 12124 15 604 136 067 170 364
Stawomir Horbaczewski Mariusz Ksizek
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
Magdalena Zarzeka

Marcin Dgbrowski /osoba, ktérej powierzono
/Cztonek Zarzdu/ prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 2 wrzeria 2013 roku 8
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Informacje objéniajace

1. Dane Spoiki

Marvipol SA. ("Spétka") jest spolkakcyjm zarejestrowamiw Polsce. Siedziba Spotki niiel sie obecnie w Warszawie 00-
838, ul. Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 rgkagd numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicacmdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalng¢ gospodarcz

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spdétka Marvipol S.Alazosteorzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalrigi Spotki si:

* dziataln@g¢ deweloperska,

« prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzadzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchomiai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - ksigowa.

Sprawozdanie finansowe spadzone jest za okres sprawozdawczydzcy sie 30 czerwca 2013 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spglzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami Sprawozdawiz g-inansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez W@rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu bigacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spalzone zgodnie z MSR 34tddroczna sprawozdawcgofinansowa”.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone przy zalzeniu kontynuowania dzialaldoi gospodarczej przez Spéthv
ciagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz dgodnigdzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskgaujna zagrzenie kontynuacji dziatalnioi.

Zarzad Spokki przeprowadzit ocenryzyk i zagraen w zakresie zdolni do kontynuowania dziatalgoi, pod katem
mazliwosci splaty przez ni zobowinzan krétkoterminowych. Szczeg6ty analizy znajggie w nocie 30 (punkt ,Ryzyko
ptynnaici”) Informacji objasniajacych.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2013 roku

Nastpujace standardy i zmiany do istniglych standardéw opublikowane przez Radiedzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci oraz interpretacje opublikowane przez Komitet Interpretacyjny M&8szty wzycie w roku 2013:

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”(obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSSF 11 ,Wspolne ustalenia umowne”(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkacH (obowiazujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSSF 13 ,Ustalenie wartdici godziwej” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1
stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowelbbowizujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczymajych sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszoeh i wsp6inych
przedsigwzigciach” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh se 1 stycznia 2013 roku lub
po tej dacie),

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy™— Payczki rzadowe (obowazujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczymajych st 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — Kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowhzan finansowych (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2013 roku
lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wsp6& ustalenie umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udzialébw w innych jednostkach” — Objanienia na temat przepiséw
przegciowych (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozda finansowych” - Prezentacja sktadnikéw innych catkowitych dochodéw
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoeggh st 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”— Poprawki do rachunkowoi $wiadczeé po okresie zatrudnienia
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyggh sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (2012)” -dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSBR., 18, MSR 32 oraz MSR
34) ukierunkowane gtéwnie na rozyziywanie niezgodnai i uscislenie stownictwa (obowazujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 stycznia 2013 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadkladu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”
(obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh skt 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty isgmneptywu na dotychczas stosowapolityke
rachunkowéci jednostki.

10
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Standardy i interpretacje, ktére zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszlyaycie

Zatwierdzajc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowalgpo@stych standardéw, zmian standardow i
interpretacji, ktdre zostaty opublikowane i zatwierdzone do stos@avaniiJE, ale ktore nie weszly jeszczemycie:

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczywggh sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne; zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obgmjacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowdzujacy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowgzatwierdzone w UE w dniu 11
grudnia 2012 roku (obowtujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2014 roku lub po
tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszoeh i wspoinych
przedsigwzigciach”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obammijacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynagych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlnastalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udzialtdbw w innych jednostkach” — objanienia na temat przepisow
przegciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obgmumijacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywow finansowych i zoberan

finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obpwicy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

11
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego §g dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato gpaone w oparciu o0 zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, ktére swyceniane wedtug warfai godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w ztotyckighglpo zaokigleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walug funkcjonal Spotki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga oddZacmdow, szacunkow i zalen, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctoaktywéw, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki
oraz zwizane z nimi zalgenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktGre:znawane za
racjonalne w danych okoliczéoiach, a ich wyniki daj podstaw osdu, co do wartéci bilansowej aktywéw i
zobowhnzan, ktéra nie wynika bezpwednio z innychzrédet. Faktyczna warfé maze r@ni¢ sie od wartdgci szacowane).

Szacunki i zwizane z nimi zalzenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow kgjowych jest ujta w okresie,
w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresactzdzigm i przyszlych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bimcego, jak i okreséw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewsd odndgnie dokonanych szacunkéw oraz adg dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkaeio ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na waktm ujete w sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w rgmtjacych notach:

- Nota 14 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 16 - nieruchomizi inwestycyjne,

- Nota 18 - podatek odroczony,

- Nota 19 - zapasy,

- Nota 20 - nalenacsci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 28 - rezerwy,

- Nota 32 - zobowjzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkovoi

Zasady polityki rachunkowimi przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spétki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowang stotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktéregmy ystinostka
korzysta. Pozycje pieaine aktywéw i pasywéw wyreone w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie R&nice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow piamich wyraonych w walutach obcych ujmowane
sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepigme pozycje aktywow i zobowkan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obceg przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowzujacego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje s w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu spryegli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ictodégpoczitkowa wycenia s¢ w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wigjem tych aktywéw, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartdgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje ghko: aktywa
finansowe wyceniane w waroi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminunmagalndci,
aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocztkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w ¥argwdziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywéw finansowych klasyfikuje: $ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedg w niedalekiej przyszkxi lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktorymi Spoétka zagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzietan jako zabezpieczenie.
Sktadnik aktywow finansowych inny siprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waioi
godziwej przez wynik finansowy przy ¢giu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespéjrié wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okolicznéciach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg sv wartaici godziwej zgodnie z udokumentowarstrategi zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacije o grvpaiu aktywow g przekazywane wewdtrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi e%¢ kontraktu zawieraicego jeden lub wgicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyjfikeatego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w warggi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w watiti godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netéteuwy sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagadmno

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z we#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych
warunkach platni@i oraz statych terminach wymagakod, ktére Spotka chce i mie utrzymyw@& do momentu
osignigcia terminu wymagalniei klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagaicioWykazuje st

je po zamortyzowanym koszcie stosujmetod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtredrtcsci, za
przychody ujmuje si metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagtne do sprzedy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzigldee w posiadaniu Spoiki i znajdige st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosfpne do sprzeds i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
Zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualiza
wyjatkiem odpiséw z tytulu utraty warfei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz
ujemnych i dodatnich rhic kursowych dotycazcych aktywow pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji wiesiizenia utraty jej wartei, skumulowany
zysk lub strat ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje wi sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw danego okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowychplogth do sprzedsy ujmuje st w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Spoigrawa do ich otrzymania. Waié godziwg aktywow
pienigznych dosgpnych do sprzedsy denominowanych w walutach obcych o#leesic przeliczajc te waluty po kursie
spot na dzié bilansowy. Zmiana wartei godziwej przypadagca na rénice kursowe wynikajce ze zmiany
zamortyzowanego kosztu historycznego danego skladnika aktywow wykazyyest w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw, zapozostate zmiany ujmujeesiv kapitale wlkasnym.
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Pazyczki i nalenasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pryczki i pozostate nalencsci o statych lub negocjowalnych warunkach piairio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jsiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metacefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmujeesi
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkjgm nalenaosci krotkoterminowych, gdzie giie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w waribgodziwej przez wynik finansowy, oceniagspod wzgkdem
utraty wartgci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracwartcs¢, gdy istniej obiektywne przestankize
zdarzenia, ktére wyspity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptgly niekorzystnie na zwazane z nim
szacunkowe przyszie przeplywy pieme. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanyako j
dostpne do sprzeds, znaczny lub diugotrwaly spadek wadtd godziwej papieréw wartziowych ponkej ich kosztu
uznaje st za obiektywny dowdd utraty wartoi. W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. patéci

z tytutu dostaw i ustug, poszczegdlne aktywa ocenione jako te, ktigreitracity wanasci, bada s pod katem utraty
wartaici tacznie. Obiektywne dowody utraty wakto dla portfela nalenosci obejmuj doswiadczenie Spétki w procesie
windykacji nalenosci; wzrost liczby nieterminowych pfatdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne
zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére amayiazek z przypadkami nieterminowych sptat
nalezncsci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanyseéie, kwota odpisu z tytutu
utraty wartdci stanowi ré@nice pomiedzy wartgcia bilansows sktadnika aktywéw a bieca wartascia szacunkowych
przysztych przeptywéw pienknych zdyskontowanych w oparciu o pierwstefektywry stog procentowy skladnika
aktywow finansowych. Wartg bilansovg sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza siodpis z tytutu utraty warkei
bezpdrednio dla wszystkich aktywéw tego typu, z wifiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré
bilansows pomniejsza si stosugc konto korygujce ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia riieiagalngci
danej nalenosci z tytutu dostaw i ustug, odpisujecsja wiasnie w ciezar konta odpisu aktualizagego. Natomiast jdi
uprzednio odpisane kwoty zostapézniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.
Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizigiego ujmuje i w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychod6w i kosztéw operacyjnych. Z atiiem instrumentéw finansowych deginych do sprzeds, jesli

w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wgitolegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma
racjonalnie odnig do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei
odwraca si w sprawozdaniu z catkowitych dochodowz@h wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty
wartcsci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstgjo gdyby utrata warfoi nie zostala ujta. Odpisy z
tytutu utraty wartdci kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaj odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie ekszenia wartéci godziwej nasfpujace po
wystapieniu utraty wartéci ujmuje st bezpadrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych

Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlegé reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nafemosci wlasnych, jeeli na dziex przekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicj
pozyczek udzielonych i nalenoici wlkasnych a jednostka ma zamiar i alisvo$¢ utrzymania aktywu w przyszéai lub do
terminu wymagalngi.

Aktywa finansowe wyceniane w wadd godziwej przez wynik finansowy inne ninstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zost& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i #lwos¢ utrzymania aktywu w przyszési lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalmosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywéw
dostpnych do sprzedy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagafeg jest mdaliwa w rzadkich
okoliczndgciach, przez ktére rozumieesidokumentowasiprzez jednostkincydentaln sytuacg, w stosunku do ktorej nie
nalezy oczekiwé, ze pojawi s¢ w przyszidgci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsie po wartgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe degghe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagdlria odwrotnie.
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Wyksegowanie aktywow finansowych

Spoétka wyksggowuje sktadnik aktywéw finansowych wadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pieniznych generowanych przez taki sktadnik aktywéw, albo gdy sktadnik akiywinansowych wraz z zasadniczo
catym ryzykiem i wszystkimi korziciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostgjrzeniesione na inny podmiot. zigi
Spétka nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i tkidyskorzyéci zwiazanych z posiadaniem
sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim konteplujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i z@@ne z nim
zobowhzania z tytutu potencjalnych ptatém. Jeli natomiast Spétka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i kimizy
Zwiazane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowiayglsik aktywéw finansowych.

(i) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spoék

Instrumenty dhane i kapitatlowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zatesci od
tresci ustalé umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediju wszystkich jego
zobowizah. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Sgdlimuje st w kwocie otrzymanych wptywéw po oeifiu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach eettogtki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpsakowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zalzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piesmych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmiarwartcsci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wygtzeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmigetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiadé innych instrumentow,
ktore znacgco zavezatyby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego zggizeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobgmmiacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likyjidggarte g na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. deli Spoétka zaléna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad mi kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej Sp6tki, w skonsolidowasgrawozdaniu finansowym ujmowang s
jako zobowizanie, poniewanie bedzie on najbardziej podpardkowanym instrumentem w grupie kapitatowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spokkasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Wart@ godziwg skladnikéw stanowicych zobowizania na dzié
emisji szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentéw. Kwat t¢ ujmuje sg jako zobowijzanie po zamortyzowanym koszcie przyyoiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wy§aiccia tej kwoty zwhzanego z zamianlub do dnia wymagalnii instrumentu.
Komponent kapitalowy okéa sie odejmujc wartg¢ zobownzania od ogoélnej wartei godziwej zi@zonego instrumentu
kapitatowego. Wart& te ujmuje st w kapitale wkasnym po uwzglinieniu podatku dochodowego i nie podlega ona
pézniejszemu przeszacowaniu.

Zobowizzania wynikagce z uméw gwarancji finansowej
Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenig gioczitkowo w wartgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwoch nastpujacych wartdci kwoty zobowazania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobaeania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujtej wartdgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.
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Zobowgzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sjako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w waftdgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowkzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wycenianeteéaiva
godziwej przez wynik finansowy. Zobowdanie finansowe klasyfikuje gjako przeznaczone do zbyciazgi:

- zostato podite przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spoétka adra hcznie zgodnie z bigcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialan jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne fiprzeznaczone do zbycia b zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waétd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjré wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych nalg do grupy aktywow lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup albych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianea sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategy zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacije o grvpaiu aktywow g przekazywane wewdtrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub vecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcici godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadpieniem
odsetek zaptaconych od danego zob@ania finansowego.

Pozostate zobowrania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia si poczitkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meatetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje reietod, efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobgmaiia i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiednim
okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskmatujrzyszie platni@i pienigzne w przewidywanym
okresie uytkowania danego zobowzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spoétka wyksggowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobawmania Spotki zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(i) Kapitaty wiasne

- Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wakm nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spoétki i wpisu
do Krajowego Rejestrugglowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spoétek handlowych, Spoétka jest zabama do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa; sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopéki kapitat ten niegose co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowedgly réwniez przelewg nadwyki osiagniete
przy emisji akcji powyej ich wart@ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisiji.

O wyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jegnaksc kapitalu zapasowego w wysod@ jednej
trzeciej kapitatu zakladowego moa wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.
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Kapitat zapasowy w Spoice tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- Z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o pooiesikoszty bezpwednio z ni zwiazane,
- z nadwyki ceny sprzeday akcji wtasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowey sworzone zgodnie ze statutem. CGyuiu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spéika do kapitatdbw rezerwowych zaliczaeohry innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje tak kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momentu dokonania rejestracji podisygenia kapitatu zakladowego przeadSRejestrowy. Po dokonaniu rejestracji
wartas¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakgdnatomiast nadwika osagnigta przy
emisji akcji powy.ej ich wartgci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jesapigak zapasowy.

- Nabyte akcje wtasne

Spéika, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcjyahadtabyte akcje wtasne wyceniang s
wedtug ceny nabycia i uymowane w kapitale wtasnym jako wigtkgemna.

- Calkowite dochody

Calkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wiasnym, ktéraapdatw ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych ri transakcje zawierane z wilgdcielami wystpujacymi w charakterze udzialowcéw. Obejmuj
wszystkie sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmupozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynilkag z przeklasyfikowania), ktére
nie zostaly ugte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagap na co zezwalajinne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Wtasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skiadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje esiw ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutlu utratytos@r Cena nabycia obejmuje ogrzakupu
sktadnika majtku oraz koszty bezpoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem sktadnikaatkajdo stanu zdatnego

do wywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wyladunku i skladowania. Rabaty, opusty oraz inne
podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszegre nabycia sktadnika aktywow.
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Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogoét kosztow poniesionych
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,sjesktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rownigw przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontai
usunicia sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrOcenia danst pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urgzenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada siodrebnych i istotnych cgsci sktadowych
0 réznym okresie aytkowania, czsci te s traktowane jako odibne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celu przggnt wykorzystania jako nieruchosm inwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich kosgtworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostarzeklasyfikowane do nieruchorw inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartéci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wastgodziwej s ujmowane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie p&niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w p#niejszym okresie koszty wymienianycheszi sktadnika rzeczowych aktywéw
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Spotka osignie korzyci ekonomiczne zwaizane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Poateshaktady g ujmowane na bieco w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowanea snetod,

liniowa przez okres zytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei

srodka trwatego (wart@i rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Spoétka zaklada pzsie okresy giytkowania dla
poszczegolnych kategositodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji oraz wasto rezydualnychsrodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Spptlorocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto $ci niematerialne

Wartaici niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane s w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty waito

(i) Naktady poniesione w terminie p&niejszym
P&niejsze wydatki na skladniki istniggych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy

zwiekszap przyszie korzyci ekonomiczne zwizane z danym skiadnikiem. Pozostate nakfady usmowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iif) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane metod, liniowa biorac pod uwag okres ich uytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie g amortyzowane, podlegaj
testom ze wzgldu na utrat wartaici na kady dzien bilansowy. Inne wartgci niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do uytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest nagpujacy:
e oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdici inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedlug ceny nabycia z uwzghieniem kosztow transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchomnsei inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi skladowej nieruchoniei inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetione &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego utrzymania tych
nieruchoméci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne § wykazywane wedlug warfgei godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomgei inwestycyjnych g ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne § usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofanigy da
nieruchomeéci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie $ spodziewaneadne przyszie korZgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunjcia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansusgsujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usemia.

Przeniesienia aktywow do nieruchofadinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania sktadnika aktywow przez vifzdciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. zZii sktadnik aktywow wykorzystywany przez wtzciela - Spotk staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spotka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuzytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofob z zapaséw do nieruchorém inwestycyjnych, ranice miedzy wartGcia
godziwg nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzednivartcicia bilansows ujmuje st w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchofob inwestycyjnej wykazywanej w war§oi godziwej do nieruchomiai
zajmowanych przez wiaiciela lub do zapasoéw, zakladany koszt tej nieruch@mdtéry zostanie przyty dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny waitdgodziwej tej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasoéw do nieruch&@nimwestycyjnych, traktuje sianalogicznie do sprzegdazapasow.

Gdy Spétka zakaczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruéhbmaestycyjnej lub
nieruchomeci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzeglardznice migdzy ustalon na ten dzié wartccia godziwg tej
nieruchoméci a jej poprzedni wartcicia bilansows ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spoétka ponosi praktycznies€alggyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzyéci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych klasyfikmva, jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane pocgkowo w wart@ci godziwej lub
wartasci biezacej minimalnych optat leasingowych, w zalesci od tego, ktéra z tych kwot jest 18za, a nagpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty werto

Umowy leasingowe niefalace umowami leasingu finansowegptsaktowane jak leasing operacyjny. Aktywaytkowane

na podstawie leasingu operacyjnego rie@&poznawane w bilansie Spotki. Nieruchafmioinwestycyjne aytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnegavykazywane w bilansie wedtug wagm godziwej.
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g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszormy o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegazgivania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawietakoszty zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuj gtéwnie:

e prawo wieczystej dzigawy gruntow Ilub grunty, koszty budowy dotyge prac wykonywanych przez
podwykonawcow w zwizku z budowami lokali mieszkalnych,

 skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogoélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezpdnie dotycace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomidzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezidnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty warto $ci aktywéw
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnapiektywne przestankie
zaistnialy zdarzenia, ktére magnie¢ negatywny wplyw na warkg przysztych przeptywédw pieninych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedlug zamortyprega kosztu szacowana jest
jako ré&nica midzy ich wartdcia bilansows, a wartgcia biezaca przysztych przeptywéw pieninych zdyskontowanych
przy wyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wdttobilansowa poszczegdlnych aktywéw finansowych o
jednostkowo istotnej warfsi poddawana jest ocenie nazkly dziex bilansowy w celu stwierdzenia, czy wyplja
przestanki wskazafe na utrag ich wartagci. Pozostate aktywa finansowe sceniane podd¢em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wart&i ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu utraty wéaitsy
odwracane, jdi pozniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaif
straty z tytutu utraty warti.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychznaktywa biologiczne, nieruchomda inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocekaedyadzien bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystpuja przestanki wskazdpe na utrag ich wartdci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spoétka dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczeg6lnych aktywéw. Wadoodzyskiwalna warteci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niegeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazdly dziei bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wart@i ujmowany jest w momencie, kiedy waétobilansowa sktadnika aktywéw lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego warté odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypwaije srodki pienizne niezalenie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wac sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka

generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrioi ujmowana jako zmniejszenie wast firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasipnie jako zmniejszenie wago bilansowej pozostatych aktywow tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @wodkéw generujcych srodki pieniezne definiowana jest jako wksza z ich wartéci

netto maliwej do uzyskania ze sprzeda oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wasc uzytkowej przyszie
przeptywy pienézne dyskontowaneasprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla
aktualra rynkowa ocerg wartdsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego skladnika
aktywow.
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W przypadku aktywow, ktére nie genegupiezalenych przeptywow pieriznych wartd¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnegdrmdka generujcegosrodki pienezne, do ktérego dany skladnik aktywéw przynale
W odniesieniu do aktywow innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartei rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kaly dziea bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazgjna zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrécenie. Odpis aktualizoy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki
zastosowane do szacowania wéetoodzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wasic odwracany jest tylko do wysokoi
wartaici bilansowej sktadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyale pytaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty wartei nie zostat ugty.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowizanie Spoétki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowyclwiadczér pracowniczych g wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta i$
odnoszone w koszty w momencie wykonagidadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Spotceagy obowhzek wynikajcy z przesziych zdarzei prawdopodobne
jest, ze wypenienie tego obowiku wiazat si¢ bedzie z wyptywem korz§ci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezergvgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysziych
przeptywow srodkéw pienéznych w oparciu o stop przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhee szacunki
rynkowe zmian wartéci pieniadza w czasie oraz ryzyko zg@ane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodee obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez §poélizysci ekonomiczne
z umowy g hizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia oboagkéw umownych. Wysokid rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odsipieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Spéika rozpoznaje ewentgaltrat wartasci aktywow zwhzanych z damumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedwn lokali mieszkalnych s rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj.z¢di znacace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa wiasriai do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy.

Stosownie do trei art. 548§ 1 k.c., niebezpiecZstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwiy wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupafy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalery przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Przeniesieniagesia nagpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentow, ktére utheiaja rozporzdzanie rzecz, jak réwniez wydanie srodkéw, ktére
daja faktyczm wladz nad rzecz, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyatugpnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(i) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedg towarow wykazywane ssw wysokaci odpowiadajcej wartGei godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartg zwrotow, opustow i rabatéw.

Przychody ze sprzedptowaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wiasnéci zostaly przeniesione na kupoggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przyszitych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysakd poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zaamyeana w zarzdzanie sprzedanymi towarami.

(i) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowa przez okres trwania umowy.

I) Platnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytulu zawartych przez Spatkuméw leasingu operacyjnego ujmowargevg sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalniy gigmmocyjne ujmowaneasw sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwdcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptataideasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na &&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszaica zobowhzanie. Czs¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegoélnych okresOw w czaginia umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platomd warunkowe g ujmowane poprzez korektwartcsci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy kore&taje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuyj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Spplcodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy, a take obejmuj przeszacowanie z tytutu wzrostu watd godziwej nieruchomixi inwestycyjnych.
Przychody z tytutu odsetek wykazujez siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady memoriatowey, pr
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochéd z tgyidend ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywry stop procentovy.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oleejomf¢ biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddwyjatkiem kwot zwikzanych z pozycjami

rozliczanymi bezpé&ednio z kapitalem wtasnym. Wéwczas ujmuje go w kapitale witasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obauijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zabkzewia bilansowego, w oparciu ozriice przejciowe
pomidzy wartdcia aktywow i zobowihzan ustalam dla celow kstgowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesna nastpujace r&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywow, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wplywagni na zysk ksigowy ani na dochdd do opodatkowania,
réznice zwhzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodob#e zostan one
zrealizowane w dagej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkéw podatkowych. Wja kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wénito
bilansowej aktywéw i pasywéw, przy zastosowaniu stawek podatkowyawiabujacych lub uchwalonych na dze
bilansowy. Aktywa z tytutu podatku odroczonegpigmowane do wysoki, do ktorej jest prawdopodobne, dsiagniety
zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na reakzadgnic przefciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obwa sk w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne agsiccie dochodu do opodatkowania
wystarczajcego do czsciowego lub calkowitego zrealizowaniazrdic przepciowych. Takie obniki koryguje st w gore,

w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczeg¢go dochodu do opodatkowania stajemawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Spétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@l@ akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przérednia wazomng liczbg akcji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akajv odré@znieniu od wskanika opisanego povegj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyktych or&zdniej liczby akcji zwyklych réwniz opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnéci

Segment dziatalnmi jest wyodebniom czescia Spotki, ktéra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktéw lub ustug
(segment brarowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oitomym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafeiyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoitki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartgci godziwej

OkreSlenie wartdgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zob@ah jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowad Spotki i ujawnieh w sprawozdaniu finansowym. Pamj zostaty opisane metody ustalania
wartdsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na tedeatizgrzyjctych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach olijgajacych do poszczegélnych sktadnikow aktywoéw i zobgwen.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgxi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zgmnego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowezabéeddwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorfm. Wartdici godziwe opieraj si¢ 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwotg, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoggamogtaby zosté&wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednicitadzimarketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrenie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostale nalenosci oraz pozyczki

Wartas¢ godziwa nalencsci z tytutu dostaw i ustug, pozostalych nateici oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywéw pienainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na dae
bilansowy.

(iiif) Zobowi gzania finansowe nielgdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawigsevdniezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za panmyokowej stopy procentowej na daie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop procentovs szacuje s w oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentéw dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentéw dziatalrfoi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéwdmagch. Spétka prowadzi
dziatalng¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawczy stanodziglona segmenty braowe i
wynika ze struktury zarglzania oraz raportowania wewtrznego Spotki.  Wynik segmentu, jego aktywa oraz
zobowhzania zawieraj pozycje, ktére go dotyazw sposob bezpwedni jak réwnie odpowiednie pozycje aytkowane
wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankizme przypiséa do poszczegélnych segmentéw. Nieprzypisane do
segmentu pozycje obejmujgtéwnie: udzielone payczki i $rodki pienkzne, zacigniete kredyty i payczki wraz z
powiazanymi z nim kosztami, pozycje mku wspoélnego Spotki (w tym siedziba Spéiki) i zveane z nimi koszty,
nieruchomeci inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytulu podatku
dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to caikdwszt poniesiony na nabycie rzeczowych
aktywow trwalych oraz wartei niematerialnych, wylczapc wartgé firmy.

Segmenty braiowe
Spétka wyodebnia ponisze gtéwne segmenty brzowe:

* dziatalng¢ deweloperska,
« dziataln@¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysicach ziotych
Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcéw zewtnznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka
Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zaarlzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostatej

Pozostate przychody ze sprzeglastug kst¢gowych i kadrowych
Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalfm kontynuowanej
Przychody z transakcji poguzy segmentami
Przychody z dziataindci operacyjnej

Wynik segmentu

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywoéw trwatych
Zysk na dziatalndéci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechanej
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody og6tem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Dziatalno$¢ deweloperska Myijnie Razem
30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12  30-cze-13  31-gru-12  30-t2e 30-cze-13 31-gru-12  30-cze-12
36 23 375 17 995 - - = 36 23 375 17 995
= - - 4926 9 445 4 994 4926 448 4 994
309 859 479 = - = 309 859 479
37 367 189 = - = 37 367 189
5509 11 904 5814 - - = 5509 04 5814
405 792 387 = - = 405 792 387
6 900 2224 1098 - 82 40 6 900 530 1138
13 196 39521 25962 4926 9 527 5034 18 122 49 048 30 996
1319 39521 250962 4 92¢€ 9 527 5034 18 122 49 04¢ 30 99¢€
2534 218 3687 536 643 507 3070 861 4194
(157) (2 347) (1 009)
8 213 23 037 9254
= 3 550 -
11 12¢€ 25 101 12 43¢
(11 335) (23231) (11549
1237 2 650 747
1028 4520 1637
1028 4520 1637
1028 4 520 1637
458 589 355365 257 628 7 946 582 8171 466535 363620 265 799
= - = = - = 239120 252 161 261 755
705736 615781 527554
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Segmenty zgodnie z MSSF 8
w tysicach ziotych

Dziatalnosé kontynuowana
Zobowigzania segmentéw
Zobowhzania segmentu
Nieprzypisane zobowtania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Razem

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12  30-cze-13  31-gru-12  30-t2e 30-cze-13 31-gru-12  30-cze-12

522 963

71

31¢

432 898 345614 1597 4@4 2656 524560 435344 348270
- = 108 7 803 9 007
535372 443 147 357 277

144c 107z = 3C 3C 71 1475 1103

64z 311 40C 731 34¢ 718 1373 660
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach ztotych 30-cze-13 30-cze-12
Przychody ze sprzeda mieszka 36 17 995
Przychody ze sprzedgaustug myjni 4926 4994
Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni 37 189
Przychody z zarglzania budynkami 309 479
Przychody ze sprzedpaustug kstgowych i kadrowych 405 387
Przychody ze sprzedpa pozostatej 5 509 5814
11 222 29 858

Przychody ze sprzedgpozostatej dotyczdoradztwa handlowegawiadczonego podmiotom powdanym.

7. Pozostale przychody

w tysicach zlotych 30-cze-13 30-cze-12
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw 167 80
Odszkodowania i kary umowr 2

Przychody z tytutu rozwizanych odpisév -

Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: 1 -
Przychody z tytutu odset : 1
Pozostate przychody operacyj 12, 32
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennyc 506 -

6 900 1138

*Z powyzszej kwoty 3 248 tys. zt dotyczy rozliczeniaed kapitalowej, natomiast 1 820 tys. zt dotyczylimzenia czsci
zobowhzaniowej obligacji zamiennych serii B. Obligacjestady wykupione bez zamiany na akcje Spokki.

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach zilotych 30-cze-13 30-cze-12

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (1 590) (742)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (1192) (1034)
Podatki i optat (282) (270)
Sktadki PFRON (73) (73)
Koszty reprezentacji i inne NKU (33) (175)
Koszty optat za ytkowanie wieczyst (262) (275)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (27) (108)
Ubezpieczeni (54) (42)
Koszty podray stuzbowyct (5) (24)
Reklama (a27) (152)
Optaty licencyjni (1 524) (671)
Inne (14) (14)

(5 18! (357¢
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9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych 30-cze-13 30-cze-12
Wynagrodzenia (3 48: (371
Ubezpieczenia spoteczne (74: (77

(4 226) (4 489)

10. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych 30-cze-13 30-cze-12
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel 1981 2721
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 21 25
Wynik na sprzedgy nieruchoméci inwestycyjne (292) :
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl - (58)
Dywidendy 6 503 6 566
8 213 9 254

11. Ustugi obce

w tysicach ziotych 30-cze-13 30-cze-12
Koszt budowy mieszkt - (13 556)
Inne (4014) (4 217)
(4 014) (17 773)
12. Koszty finansowe
w tysicach ziotyc 30-cze-1. 30-cze-1.
Koszty z tytutu odsetek od kredytow i oblig: (9 13( (9 33¢
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (42) (53)
Koszty z tytutu pozostatych odse C (c
Prowizje od kredytd' (31¢ (34
Koszt obstugi obligaciji (1801) (1 590)
Inne (37) (224)
(11 335) (11 549)
13. Podatek dochodowy
w tysicach ziotych
30-cze-13 30-cze-12
Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy - 22!
| 22
Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowyct (123 (96°
Podatek dochodowy (1237) (747)
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Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ztotych 30-cze-13 30-cze-12
Zysk netto za rok obrotov 102 163
Podatek dochodov (123 (747
Zysk przed opodatkowanie 2 26 89
Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkova 19 16
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i (1432) (916)
bilansowym

(1 237) (747)
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14. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ziotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2012 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkdéw trwatych w budowis
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2012

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2013 |
Nabycie

Przeniesienia z&odkéw trwatych w budowis
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2013

w tysicach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2012 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2012 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2013 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2013 r.

Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2012 |
Na dzier 30 czerwca 2012

Na dzie 1 stycznia 2013 |
Na dzier 30 czerwca 2013

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Pozostate  Niskocenne  trwate w
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate srodki trwate budowie Razem

1455 10577 963 3163 2522 1053 524 126 19 816

- - - 22 - 222 - 718 962

- - - - - 585 - (585) -
1455 10 577 963 3185 2522 1860 524 259 20778
1455 8831 396 3825 2 487 2219 524 69 19 806

- - - 14 320 - - 49 383

- - - - (88) - - - (88)

- - - - ®) - - - ®
1455 8 831 396 3839 2711 2219 524 811 20 093

Obiekty inz. Srodki
Budynki i wodnej i Maszyny i Pozostate  Niskocenne  trwale w
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate  srodki trwate budowie Razem
3382) (50) (1 558) (1 341) (638) (435) - (7 404)
- (208) (12) (163) (175) (56) (26) - (640)
- (3590) (62) (1721) (1 516) (694) (461) - (8 044)
3 356) (72) (1922) (1 584) (793) (479) - (8 206)

- (186) (11) (215) (146) (118) (14) - (690)

- - - - 88 - - - 88

- (3542) (83) (2137) (1 642) (911) (493) - (8 808)
1455 7 195 346 1605 1181 415 89 126 12 412
1455 6 987 334 1464 1006 1166 63 592 12734
1455 5 475 324 1903 903 1426 45 69 11 600
1455 5289 313 1702 1069 1308 31 181 11 285
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Srodki trwate w leasingu

Spotka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego.

Na koniec okresu sprawozdawczego wéttbilansowa netto leasingowanyétodkéw trwatych wyniosta 1 820 tys. zt (31
grudnia 2012 r.: 1 985 tys. z$rodki te stanowj jednoczénie zabezpieczenie zobawin z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@oalezace do rzeczowych aktywéw trwatych o wastbbilansowej 5 005
tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 5 077 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytovolack i obligacji (patrz nota 24).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyezrozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawie przy uliyniskiego
(69 tys. zt), oraz prac zwiazanych z wypesaiem biura (49 tys. z}).
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15. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Warto$¢é brutto

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 |
Nabycie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 czerwca 2012

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 |
Nabycie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 czerwca 2013

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2012 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2012

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2013 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2013

w tysicach zlotyc

Warto$é netto
Na dzie 1 stycznia 2012 r.
Na dzier 30 czerwca 2012

Na dzie 1 stycznia 2013 r.
Na dzieér 30 czerwca 2013

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waroi niematerialnychassujmowane w kosztach amortyzaciji.
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16. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach zlotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Wartas¢ netto na pocgek okresu 5252 14 804 14 804
Przeniesienie na zapasy - (9 496) (9 496)
Sprzeda nieruchomosci inwestycyjnej (2 562) -

Zmiana wartéci godziwej - (56) (58)
Warto §¢ netto na koniec okres! 2690 5 252 5 250
w tysicach zlotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw:

Przychody z czynszow dotygzych nieruchomii inwestycyjnych - 188 94
Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami napraw i

utrzymania) dotyczce nieruchomiei inwestycyjnych, ktore w

danym okresie przyniosty przychody z czynszow - 48 26
Bezpdrednie koszty operacyjnea@znie z kosztami napraw i

utrzymania) dotyczce nieruchomgxi inwestycyjnych, ktére w

danym okresie nie przyniosty przychodéw z czynszéw 6 84 84

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gaizy ul. LeSng i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

W 2012 roku Spotka dokonata przekwalifikowania dziatki o numerze 432/8 w Mikatdjkz nieruchomiei
inwestycyjnych na zapasy w zaviku z podgciem decyzji zaradu co do rozpoagia procesu przystosowania dziatki do
przysztej sprzedsy poprzez realizagjinwestycji deweloperskiej.

Wycena nieruchomiei inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétnprzy zastosowaniu podgja poréwnawczego

metod, korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcéw mgkowych (ostatnie operaty zostaty spazone wg stanu na

dzien 31 grudnia 2012 roku) oraz szacunkach Zdtz

31 stycznia 2013 roku Spétka sprzedata nieruchanowestycyjr potozona w Warszawie.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruché@nanwestycyjne naleace do Spétki o wartéei bilansowe;j
2 690 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 5 252 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredyaakowych.
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17. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Naleznosci dlugoterminowe . . 16!
Pazyczki udzielone 43 70 43 68 60 86
Udziaty w jednostkach poazanych 189 52 189 50 185 54
233 22 233 18 246 57.
Pozyczki udzielone (czs¢ kapitalowa i odsetkowa)
w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Pazyczka M Automotive Sp. z 0.0. 55! 550 500
Pazyczka Marvipol Development Sp. z o.0. 23 46: 23 544 23023
Pazyczka Zielona Italia Sp. z o.0. - 30 15 326
Pazyczka JLR Polska Sp. z o.0. - - 3900
Pazyczka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 113 1127 991
Pazyczka Robo Wash Sp. z o.0. 75 678 435
Pazyczka JLR Centrum Sp. z o.0. - - 2800
Pazyczka P.Z.-BUD Sp. z o.0. 7 61 5244 550
Pazyczka Marvipol TM Sp. z o.0. 10 18 12 404 13 200
Pazyczki pozostate - 106 141
43 70. 43 68: 60 86¢

Spotka posiada udziaty w napujacych spotkach zaleych. Procentowe zestawienie udzialtdbw w poszczegoinych
jednostkach zalaych prezentuje nota 36.

Warto §¢ udziatéw w spétkach zalenych

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
JLR Polska Sp. z o. 4922 4922 3722
JLR Centrum Sp. z o. 7 168 7168 4 368
Mokotéw Park Sp. z o. 270 270 270
Marvipol Development Sp. z o 150 150 150
Zielona ltalia Sp. z 0. 35 485 35 485 35 485
JLR Gdask Sp. z o.0. 3222 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 25931 25931
JLR £6dz Sp. z 0.0. 6471 6471 6471
Caterham Polska Sp. z o.0. 478 478 478
AML Polska Sp. z o.0. 2503 2503 2503
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 390 390
M Automotive Sp. z 0.0. 803 803 803
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 503 504 504
P.Z. - BUD Sp. z 0.0. 96 756 96 756 96 756
Robo Wash Sp. z o 202 202 202
Marvipol Property Sp. z o. - - 45
JLR Warszawa Sp. z o.0. 4 243 4 243 4 243
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 5 5 -
Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec @xsla Sp. z
0.0.(dawniej The City Sp. z 0.0.) 6 1 -
Le City Sp. z o.0. 6 1 -
Gdanski City Center Sp. z 0.0.(dawniej City Expansiqgn $0.0.) 6 1 -
189 52( 189 50t 185 54:
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18. Podatek odroczony
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowrania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkiole przegciowych,
w odniesieniu do poaszych pozycji aktywdw i zobowizan:

Aktywa Rezerwy Wartosé netto

w tysigcach ztotych 30-06-201: 31-12-2012 30-06-201: 31-12-2012  30-06-201: 31-12-2012
Rzeczowe aktywa trwe - - (123 (126 (12: (12€
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1817 (2 187 (1817 (2 187
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 1C 1C - - 1( 1(
Pazyczki udzielone i otrzymai 31 1C (763 (561 (732 (551
Swiadczenia pracownic. 5t 5¢ - - 5¢ 5¢
Rezerw 9t 101 - - ot 101
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl - 12¢ Z (189 : (63
Odpisy zapasow 28 2% - - 2 20
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3 44& (3 445 (3 44: (344t
Odsetki od obligacji 624 142z (4 126 (3093 (3 50z (1671
Odsetki od kredytu 26¢ - - - 26¢ -
Strata podatkowa 5 14¢ 2 60z - - 5 14¢ 2 60z
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow 6 25¢ 4348 (10272 (9 601 (4 01€ (5 252
Kompensat (6 256 (4 348 6 25¢ 4 34¢ - -
Aktywa / (zobowizania) z tytut
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - = (4 016) (5253) (4 016) (5 253)
Zmiana roznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na

31-12-2012  przejsciow. 30-06-2013

Ujeta w

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysizcach zlotych dochodow

Rzeczowe aktywa trwe (126 { (123
Nieruchomdci inwestycyjni (2 187 37( (1817
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1C - 1C
Pazyczki udzielone i otrzymai (551 (181 (732
Swiadczenia pracownicz 5¢ : bt
Rezerw 101 (€ ot
Rdéznice wynikajce z odmiennego momentugcig przychodow i kosztéw ze

sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (63 6! Z
Odpisy zapas6 28 - 28
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445 i (3 44t
Odsetki od obligacji (1671 (1831 (3 502
Odsetki od kredytu - 26¢ 26¢
Strata podatkowa 2 607 254 5 14¢

(5 253) 1237 (4 016)
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w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe

Nieruchomdci inwestycyjni

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat

Pazyczki udzielone i otrzymai
Swiadczenia pracownic.

Rezerwy i powizane z nimi aktyw
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowycl

Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi
Odpisy zapas6

Koszt nabycia udziatéw Pro:

Odsetki od obligacj

Pozostat

Aktywa / (zobowjzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodow
Kompensat

Aktywa / (zobowizania) z tytuk
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotyc

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjni

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymai
Swiadczenia pracownic.
Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Raéznice wynikajice z odmiennego momentu:cig przychodow i kosztéw ze

sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Ré&znice wynikajice z kosztéw reklamy wi
Odpisy zapas6

Koszt nabycia udziatéw Pro:

Odsetki od obligacj

Pozostate
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Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2012 31-12-2011 30-06-2012 31-12-2011
- - (130 (139 (23c (13¢
- - (2 198 (2 197 (2 19¢ (2 197
1C 1C - - 1( 1(
- - (310 (116 (31c (11€
61 4¢ - - 6: 4¢
ot 101 - - 9t 101
35¢€ 5 357 (507 (7 198 (151 (1841
12 12 - - 1: 1z
2 2 - - 2! 28
- (3 445 (3 445 (3 44= (3 44t
114¢ 891 (2 282 (1482 (1137 (591
23¢ 231 - - 23 23]
193¢ 6 674 (8872 (24 577 (6 93¢ (7 903
(1936 (6 674 1 93¢ 6 67< - -
- - (6 936) (7903) (6 936) (7 903)
Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2011 przejsciow. 30-06-2012
Ujeta w
sprawozdaniu
z catkowitych
dochodow
(139 ¢ (13c
(2 197 (1 (2 19¢
1C - 1(
(116 (194 (31C
4¢ 1: 61
101 (€ ot
(1841 1 69( (151
12 - 1z
2 - 28
(3 445 - (344t
(591 (54¢ (1137
231 : 23¢
(7 903 96" (6 93€
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19. Zapasy

w tysicach zilotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Produkcja w toku 450 839 346 55 237 99
Wyroby gotowe 1782 178 8 86
Towary 226 24 17

452 847 348 579 247 031

Podziat zapaséw na dzik 30 czerwca 2013 roku
Produkty w toku Wyroby gotowe Towary i czesci

Inwestycja Villa Avanti -

Inwestycja Wiatraczna Residence - 12

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 145 860 1660

Inwestycja Hill Park 93 189 -

Inwestycja Powzkowska 88 364 -

Inwestycja Bielany Residence 108 031 -

Inwestycja Chodzonego 5363 -

Inwestycja Mikofajki 10 032 - :

Inne - - @2
450 83¢ 178 22¢€

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytamkowych w kwocie 21 609 tys. zt (na daigl
grudnia 2012 r.: 17 052 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysek@2 593 tys. zt (na dzie31 grudnia 2012 r.: 16 488 tys.
zh.

Zarzad zweryfikowat warté¢ (na dziéh 30 czerwca 2013 roku) gruntéw posiadanych przez Spphezentowanych jako
produkcja w toku stwierdzag, iz nie nasipita trwala utrata ich wartei poniewa:

1) wartg¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jestsea od ich bigacej wartdci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwu uzyskanie dodatniej rentowdon

Zarzmd zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 30 czerwca 2013 roku stwierdzaj ze nie nastpita trwata utrata
ich wartaci poniewa: :

1) wszystkie inwestycjeasw trakcie przygotowa / realizacji zgodnie z przgtymi zatazeniami;

2) przychody z inwestycji przewsgza poniesione koszty.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie30 czerwca 2013 roku stwierdaaj iz nie nasipita trwata utrata
ich wartgci, poniewa koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych jessmy odsredniej ceny 1 m2 lokali
mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.

Szczeg6towe informacje dotysnze zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 24.
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20. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 1437 301 135
Pozostale nafmosci 1962 1199 10 28
Rozliczenie midzyokresow 445 22 46
3844 15 234 12 106

Pozostale nalsosci to migdzy innymi podatek VAT do przeniesienia na kolejne okresy w kwocie 1 556kys.

21.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Srodki pienkzne w kasi 149 8 22
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodz: 1578 35 2 36
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i

w rachunku przeptywéw pieginych 1727 438 2590

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnychydemie i lokatach typuovernighti
terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej midiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzigé 30 czerwca 2013 roku wynosi : 6 tys. zi.
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22. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacony) 3692340 3692340 3692340
Emisja akgcji - - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36923400 36923400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 30 czerwca 2013aku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Warto$é¢ akcji  Udziat akcji Udziat
posiadanych  na WZA w kapitale gloséw na
akcji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 29 663 323 29 663 32. 5932 66! 80,34¥% 80,34%
Cosinda Holdings Limited* 5097 448 5097 44 1 019 491 13,81% 13,81%
Marvipol S.A. 80 928 80 92! 16 18t 0,22% 0,22%
Inne podmioty 2081 701 2081 70 416 341 5,64% 5,64%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha ksiek

W dniu 25 czerwca 2010 roku pada zostata uchwata Zaxdu w sprawie przydziatu 39.400 sztuk obligacji na okaziciela
serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F, o waitmominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna jednej
obligacji réwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Liczba akcji ptagsijaca w zamian za jednobligacg jest liczky stah,
obliczomy jako stosunek wartzi nominalnej obligacji do ceny konwersji, ktdra zostata ustalona naopugi 12,80 zi.
Prawo konwersji przystuguje w datach przypadsgch 6, 12, 18, 24 i 30 miegiy od daty emisji oraz w dacie wykupu
obligacji. Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emjsjia dzigr 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy
nie zostanie wykonane prawo konwersji obligacji na akcje Obligatariotzymap w dacie wykupu tzw. dodatkow
kwote odsetek, ktorej wysokd wynosic bedzie 6% wartéci nominalnej.

Obligacje zostaty wykupione w terminie bez zamiany na aRpjiki. Informacje o rozliczeniu w nocfeoraz 24.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwata Zagdu w sprawie przydziatu 30.791 sztuk obligacji na okaziciela
serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G, o waitmominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna jednej
obligacji réwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Termin wykupu obdig ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dziEs
wrzesnia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji oklenych jest sz& Termindw Zamiany obligacji na akcje, wobec
czego liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby atyabj akcji w przypadku, gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, wynositadpowiednio:

- w | Terminie przypadajcym na dzi@ nastpujacy w 6 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 miesgcy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,
- w lll Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 18 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosow,
- w IV Terminie przypadacym na dzié nastpujacy w 24 miesgcy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosow,
- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow,
- w VI Terminie przypadacym na dzié nastpujacy w 36 miesgcy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow.
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W dniu 6 maja 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upolwaZarzad do nabycia w peni
pokrytych akcji wtasnych Spotki w ikzi nie przekraczapej 1.476.936 sztuk w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spétki i/lub przeznaczenia do dalszej odspraetiamym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Marvipol S.A. podjo uchwat w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansowanie nabycia akcj
wtasnych Spétki w kwocie 17.059 tys. zt. Calkowitgczna wysoké& zaptaty za nabywane akcje wtasne (cena akcji i koszt
ich nabycia) nie me przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spétce agghie w celu nabycia akcji
whasnych. Program skupu realizowany byt w okresie od 17 maja 2011 r. dee2@/ca 2012 r. Liczba nabytych wyniosta
tacznie 1.296.562 sztuk akcji. W dniu 26 czerwca 2012 r. nabyte przez Marvipol S.Ae aastaly zbyte
zaakceptowanemu przez Rabadzorca podmiotowi. Kwota uzyskana ze sprzegaakcji byla wyzsza o 1442 tys.
ztotych od kosztu ich nabycia. Kwote odniesiono na kapitat zapasowy.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. aipitey Zarzad do nabycia w peni
pokrytych akcji wtasnych Spétki w ikei nie przekraczagej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym pracownikom
Spoiki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzgdanym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Marvipol S.A. podgto uchwat w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansowanie nabycia\elaginych
Spotki w kwocie 12.794 tys. zt. Calkowitadzna wysoké& zaplaty za nabywane akcje wtasne (cena akcji i koszt ich
nabycia) nie mge przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spétce agghie w celu nabycia akcji
wiasnych. Liczba nabytych w zaiku z realizaci uchwaly akcji wtasnych wyniosta na dai0 czerwca 2013 rakznie

80 928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realizowany przezipbdl S.A. program skupu akcji wkasnych
nie zostat zamkunty.

Na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia i w granicach upoeaia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,

Marvipol S.A. nabywata w 2013 r. akcje wlasne. Stosownie déctrart. 364§ 2 Kodeksu spotek handlowych, Marvipol
S.A. nie wykonuje praw udziatowych z posiadanych akcji wkasnych, w tym priosu.
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23. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jeds akci na 30 czerwca 2013 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypastaj na akcjonariuszy zwyktych Spoétki w kwotach:

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12

podstawowy zysk 102 4 52( 163

orazsrednh wazomg liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgypanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 923 400 36 923 400 36 923 40!
Emisja akcji - .
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 400 36 923 40!
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 40t 36 923 40( 36 923 40!
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,03 0,12 0,04

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypastzégo na jeds akci na dzieh 30 czerwca 2013 roku dokonana zostala w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetek od obligacji,
pozostad do rozliczenia czs¢ kosztéw emisji obligacji oraz Grednia wazona rozwodnior liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego.

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
rozwodniony zysk 879 6 572 154
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36 923 400 36 923 400 36 923 40!
Emisja akcji -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36 923 400 36 923 400 36 923 40!

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 400 36 923 400 36 923 40!
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zamnych 2 565917 5877307 5877 30
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 39 489 317 42 800 707 42 800 70°

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spatkiiigkszona o liczk akcji wynikajaca
Z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 83,33 alidfiabligacg przy cenie konwersji na poziomie 12
zt za akcg (informacje w nocie 22).

Rozwodniony zysk na jedy akcje 0,02 0,15 0,04
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24. Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Informacjecsdie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie rare jest Spoétka przedstawia nota 30.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Kredyty bankowe razem 166 005 141 581 116 713
Pazyczki 6 460 2 155 1702
wtym :

cze$¢ krétkoterminowa 43 871 1341 7 582
czes¢ diugoterminowa 128 594 142 395 110 833

Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie spa

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
do 12 miesicy 43 871 1341 7 582
powyzej 1 roku do 3 lat 64 219 81 936 51192
powyzej 3 do 5 lat 57 915 60 459 57 939
powyzej 5 lat 6 460 - 1702
Kredyty i pozyczki razemr 172 46! 143 73¢ 118 41!

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
w walucie polskiej 172 465 143 736 116 713
w walutach obcych - - -
Kredyty i pozyczki razem 172 46! 143 73t 116 71:
Zakres oprocentowania zagnigtych kredytéw w podziale na waluty : 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12

dla kredytow w PLN 5,28-9,23%  7,14-7,29% 7,21-8,63%
dla kredytow denominowanych w EUR s - B
dla kredytéw denominowanych w USD s - B

W Spéice nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych amagch warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobayzania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca

kwota
przyznana zadtuzenia )
nrumowy  kwota kredytu  kredytu termin sptaty

data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

zabezpieczenia

DnB Nord Polska S.A 101506396 193¢ 0 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchondoiach 1.935 tys. zt
kredyt sptacon 05.10.200 hipoteka kaucyjnaatzna na nieruchongoiach 1.000 tys. zt
12.06.201 weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéenanaszyn i urgdze,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzer myjni o facznej wartéci min. 400 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi
kwoty porczenia
o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniyg sigzekucji przez pczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 80 000 12 323  30.10.20IMpoteka zwykta na nieruchorm 39 922 tys. zt
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nierucho#eo3 500 tys. zt
cesja wierzytelnéi naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Osiedlet®ty, Villa Avanti, Apartamenty
Mokotéw Park | eta
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 7 500 2367 31.10.201 hipoteka4czna na nieruchondoiach 11 250 tys. zt
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 199! 28.06.201 hipoteka kaucyjna na nieruchogetach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
BRE Bank S.A 02/579/10/z/LI 27 50( 23 44. 30.10.201 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo41 250 tys. zt
17.12.201 cesja wierzytelngi naleznych od nabywcow lokali w inwestycjach: Apartamektykotoéw Park I1i Il etap
aneks 21.11.2011
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BOS S.A* S/39/06/2011 58 30¢ 59 33( 30.06.201 hipotekaiczna na nieruchondoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKC weksel in blanco
/EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2 500 0 20.07.201 hipoteka na nieruchoréai 4 250 tys. zt
kredyt sptacony
14.06.2013 z21.07.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 38 09: 27.01.201 hipoteka na nieruchondai 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelngei z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji

przelew wierzytelngci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczregf rykazéw, zezwotei upowanien dot. inwestycji

BRE Bank S.A. 02/204/12/Z/LF
z 31.05.201 33500 28 453  29.05.2015 hipoteka na nieruchondoi 50 250 tys. zt
niepotwierdzona cesja wierzytekud naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Art Eco

Razem 255 24( 166 00!

*- kwota zadhzenia kredytu przewysza przyznapkwotg kredytu o kwot rezerwy na koszty odsetek
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25. Zobowgzania z tytutu obligacji

w tysigcach ztotych

Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje
Whplywy z emisji obligacji zwyklych

Koszty emisji

Whplywy z emisji obligacji netto

Czes¢ ujeta w kapitatach wiasnych

Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie

Naliczone odsetki gje w kosztach finansowych i na zapasach

Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych
Wykup obligacji
Razem

Cze$é krétkoterminowa
Czgs¢ diugoterminowa

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartas¢ nominalni

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
70 19: 70 19 70 19
197 05 148 05 132 76
(10 32( (8 97( (8 97
256 92¢ 209 27 193 98
(2 811 (6 05¢ (6 05!
7 357 6 07 451
9 98° 7 48 602
(5 06¢ : :
(65 912 (19 25( (19 25
200 48 197 53 179 21
85 91( 111 92. 4071
114 57: 85 60 138 50
200 48 197 53 179 21

Warunki oprocentowania

Gwarancje/ zabezpieczenia

Obligacje zamienne serii B* 8 70(
Obligacje zwykte serii C** 14 45(
Obligacje zwykile serii F 30 000
Obligacje zwykle serii G 10 000
Obligacje zwykte serii H 20 000
Obligacje zwykie serii | 39 06:
Obligacje zamienne serii D 30 79:
Obligacje zwykte serii K 16 02(
Obligacje zwykte serii L 28 98(
Obligacje zwykte serii M 4 00

WIBOR 3M + maga
WIBOR 3M + mata
state

state

state

WIBOR 3M + mata
WIBOR 3M + matga
WIBOR 6M + mata
WIBOR 6M + matga
WIBOR 3M + mata

niezabezpieczone
niezabezpieczone
blokada finansowa na 5 min szt. al

Marvipol S.A.

blokada finansowa na 1,66 min szt.
akcji Marvipol S.A.

blokada finansowa na 3,32 min szt.
akcji Marvipol S.A.
niezabezpieczone

niezabezpieczol

zabezpieczone na nieruchosoiact
zabezpieczone na nieruchosoiact
zabezpieczone na nieruchosoiact

* Kwota zobowhzan z tytutu obligacji serii B wykazywana na dZie0 czerwca 2013 roku zostata w cédorozliczona w

dniu 1 lipca 2013 rok

Zadna z obligaciji serii B nie zostata zamienionakge Marvipol S.A.

** W dniu 30 sierpnia 2013 roku wszystkie obligaefestaty wykupione.

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligac

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
85910 111 92. 4071

114 571 85 60 138 50

200 48: 197 53 179 21
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26. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
do 12 miesicy 490 49° 50!
powyzej 1 roku do 3 lat 667 80! 47.
powyzej 3 do 5 lat 537 38: 42:
powyzej 5 lat - - -
Zobowigzania z tytutu leasingt 1694 1686 1398

27. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow skiadagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mie#zksaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymath&antrahentéw dotyczyty projektéw:

w tysizcach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Inwestycja Mokotéw Residence - - 3
Inwestycja Villa Avanti - - 67t
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park 44 188 28 60t 9 06¢
Inwestycja Bielany Residence 46 712 21615 5 27¢
Inwestycja ArtEco 9 263 279 -
Zaliczka na sprzedanieruchoméci inwestycyjnej - 1626 -
Pozostale 3706 - -
103 869 52 128 530
28. Rezerwy
Prawne Inne Sume

w tysicach zlotych
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2013 r. 98¢ - 98¢
Zwiekszenia/Utworzenie - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (3¢ - (3¢
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2013 r. 956 - 956
Czes¢ krétkoterminowa 95¢ - 95t¢
Cze$¢ diugoterminowa - - -

95t¢ - 95¢
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2012 r. 989 - 989
Czes¢ krétkoterminowa 989 - 989
Cze$¢ diugoterminowa - - -

989 - 989
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2012 r. 1039 - 1039
Czes¢ krétkoterminowa 1 03¢ - 1 03¢
Cze$¢ diugoterminowa - - -

1039 - 1039
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Rezerwa na kary obejmuje waftoewentualnych kar, ktérymi mie zosté obcihzona Spétka z tytutu zawartych umow, o
prawdopodobigstwie obcizenia wikszym niz 50%.

Rezerwa na sprawy adowe obejmuje sprawy adowe prowadzone przeciw Spéice, w przypadku ktérych
prawdopodobigstwo zak@czenia st powodzeniem jest mniejszeat0%.

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje $&arépraw, hdz odszkodowania dotyazego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodaisewvie obcizenia wickszym niz 50%.

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzyiSpaikna podstawie historycznyché&oadczé.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sgraydowe nie § mazliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobigstwo ich realizacji w przeggu 12 miesicy od daty bilansowe;.

Prawne

Spoitka zostata pozwana przez klieptkzaptag odszkodowania w zwizku z uszkodzeniem samochodu na myjni. W&rto
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poisga kwote Spétka utworzyta rezergy Sprawa jest w toku.

Spoétka zostata pozwana przez klieptkawestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w gar@odziemnym. Wart@ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spétka na pasz
kwote utworzyta rezerw.

Spoitka zostata pozwana przez klientéw inwestycji Wiatraczna Reségd® odszkodowania z tytutu ofgéienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 503 tys. zt. Na poszy kwote Spétka utworzyta rezergv

Spoétka wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Warszawy w #prakiualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomii przy ul. Bernardyskiej. Na powysz sprave Spotka utworzyta rezergvw wysokaci 338
tys. zt.

Spétka zostata pozwana przez nabywmieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu rezaia umowg

przedwsgpna z uwagi na opénienia w platnéciach. Catkowita kwota roszczenia wynosi 74 tys. zt. Na posmy kwote
Spétka utworzyta rezergv

W pierwszym pétroczu 2013 roku w Spéice nie zostaty utworzone nowe rezesprawy sporne.
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29. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ziotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 50 309 39 29 3238
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 450 138 174
Kaucje zatrzymane - ¢ krotkoterminowa 509 47 37
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe 623 66 71
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 51 891 41 824 35218
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 450 138 174
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 51 441 40 435 33476

Pozostate zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spotki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexaace)
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegdinych projektéw inegstych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatndla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzawych z naprawoddanych budynkéw.

30. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Spoétle cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Spotka zargdza wszystkimi opisanymi porej elementami ryzyka finansowego, ktore xaanie: znacacy wptyw na
jej funkcjonowanie w przysziei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zagzlzanie ryzykiem rynkowym, w
tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzyRiatraty ptynndéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogch wynika z niewyptacalnéci klientdw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientéw wymagagych kredytowania powaej okreslonej
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansow jest zabezpieczenie Spotki przed jej niewyptacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadta w horyzoncie do 5 lat, a naphie aranaci
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopyemroevej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnéci Spotki. Spotka nie stosuje zabezpietpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz naiesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzier sprawozdania nie wygbowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.
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Na dziex 30 czerwca 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku analiza przeterminowanycimasalez tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

30-cze-12
w tysizcach ztotych Warto ¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 87 - 87
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 41 : 41
180-360 dni -
powyzej 360 dni 24 18 6
1539 181 1358
31-gru-12
w tysizcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 280 - 280
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 15 : 15
180-360 dni -
powyzej 360 dni 22 18 4
3196 181 3015
30-cze-13
w tysizcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 125 125
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dn 11 : 11
180-360 dni 1 : 1
powyzej 360 dni 24 18 6
1618 181 1437

Zmiany w odpisach aktualizggych naleénasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagii roku 2012 i 2011
przedstawiono ponej:

30-cze-1. 31-gru-1z 30-cze-1.
Stan na pocgek okresu 181 181 181
Zmiana odpisu aktualizagego - - -
Stan na koniec okresu 181 181 181

Ryzyko stopy procentowej
Zaciagniete przez Spotk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowe]j oraz obligacjezoaeas na ryzyko zmiany

przeptywoéw pieniznych w wyniku zmian stop procentowych. Spoétka nie zabezpieczegpiied ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe naleosci i zobowizania nie g narazone na ryzyko stopy procentowej.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywe

Klasyfikacja aktywoéw do grup instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych

Pazyczki udzielone i nalinosci wkasne - powizane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i nalinosci wkasne - pozostate
Pazyczke
Naleznasci z tytutu dostaw i ustu

Aktywa utrzymywane do terminu wymagakod

Aktywa dostpne do sprzedsy
Wartas¢ udziatow w spotkach powganych

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej

Srodki pienkzne
Srodki pienkzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutdw

w tysigcach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warti godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowgzania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminow:
Pozostate zobowgzania finansowe
kredyty bankowe i ggczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowizzania z tytutu dostaw i ustug
zobowizzania z tytutu obligaciji
kaucje
zobowizzania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej ujemnej

50

30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
43 70 4357 60 86t
43 70: 43 57 60 86t
143 312 1 35t
e 10t -
143 301! 1 35!
189 52I 189 50t 185 54!
189 52 189 50t 185 54!
172 43t 2 59(
172 43! 2 59(
236 38 236 64. 250 35°
30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
425 90t 384 10¢ 333 53!
172 465 143 736 118 415
50 309 39 291 32383
200 481 197 531 179 218
959 1864 2117
1694 1686 1398
425 908 384 108 333
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Analiza wrazliwosci Spétki na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowalamiarg zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione pogj. Ponisza analiza opiera sina zal@eniu, ze inne zmienne, w szczeg6kwod kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

30-cze-13 30-cze-12
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (1 230) 1230 (1 004) 1004

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw sprawozdaniu z catkowitych dochodow. W zzku z tym,
ze wigkszas¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiapasbcentowych spowodowataby zméamartcsci
zapasow na dziebilansowy a w przyszkei zmiarg kosztu wkasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe

Spotka ponosi ryzyko kursowe zywiane jedynie z umowami leasingu finansowego samochodéw;jmintynelowych.
Waluta umow zawartych przez Spdathkest euro. Spoétka na bigco monitoruje swaj pozycg walutowa.

Pozostate transakcje zawierarngvs ztotych polskich. Udzielone pgyczki i przyznane kredyty tate denominowaneasw
zlotych polskich. Spoétka nie posiada naiesci ani zobowizan denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada
takze srodkéw piengznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Pltynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spétce nazam. Dotyczy to zaréwno ptynrici w okresie kilku nasgpnych dni,
jak i okresu kilku najbliszych lat.

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptggciowej spotki Marvipol S.A. w okresie 12 miegly od
dnia sporadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finangowe

Podstawowym celem analizy bylo oklenie Zrodet sptaty zobowizan krotkoterminowych, wynikajcych przede
wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zagnictych kredytéw oraz zobowzai handlowych (w tym zobowzan
wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 30 czerwca 2013 rokw¢zna kwota zobowizaa Marvipol S.A. przypadajcych do spiaty do dnia 30 czerwca
2014 roku (tj. zobowdazan krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krotkotewwmiym wynosi 28637 tys. zt.
Skladaj sie na & pozycg przede wszystkim zobowzania z tytutu zaaignietych kredytéw, wyemitowanych obligacji,
zobowizania handlowe oraz przychody przysztych okreséw (poziayghodow przysztych okreséw réowny 103 869 tys.
zt odpowiada kwocie wptaconych przez klientésvodkéw finansowych na podstawie umoéw kupna mieszka
realizowanych i nie zakizonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zohpaii krotkoterminowych
wynoszcej 286 537 tys. zi, w praktyce sptacie podlédaedzie kwota 18568 tys. zt tj. pomniejszona o kwpt
przychodoéw przysztych okreséw, ktore zgodnie z metodalogzliczania projektéw deweloperskich (okiena MSR 18)
zostan ujawnione w przychodach ze sprzeganieszka po przekazaniu ich klientom. Ewentualna sptata tych zoboafi
wobec nabywcow mieszkabylaby konieczna w sytuacji niewywdania s¢ z zawartych uméw sprzegha mieszka np.
poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termimétowy, co w opinii Zarzdu naley zdecydowanie wykluczy

W wyniku dokonanej analizy Zasd okreslit nastpujace gtéwnezrddia sptaty zobowizan krétkoterminowych:

a) Wptywy z nowych uméw sprzedpa mieszka, miejsc garaowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowyclkedacych
obecnie w ofercie (Apartamenty Mokotéw Park etap Il i Ill,/gdencja ArtEco, Bielany Residence) lub wprowadzonych
do oferty Marvipol S.A. w 2013 roku (Hill Park Apartments)azad Marvipol S.A. szacujeze do potowy 2014 roku
Spotka sprzeda ok. 360-400 mieszka

b) Wplywy wynikajace z ptatnéci z umoéw sprzedsy mieszka, miejsc garaowych, komoérek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach dewelopaiskApartamenty Mokotéw Park etap Il i Ill, Bielany
Residence i Rezydencja ArtEco), zawartych przed 30.08.2fiku — dokonywanych przez klientdbw zgodnie z
harmonogramami zawartymi w ww. umowach. Na @z89 czerwca 2013 roku Spétka posiadata 380 zawartych umow
sprzeday mieszka w obecnie realizowanych projektach deweloperskich, kibgda, zgodnie z harmonogramami ptateo
generowé dodatnie przeptywy pieaine w okresie do 30 czerwca 2014 roku.
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¢) Nadwyka gotéwki generowanej przez segment myjni.

d) Gotéwka pozyskana w ramach transakcji ze spotkamizagitai w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Ze
wzgledu na fakt, £ zadtwenie Marvipol S.A., w tym przede wszystkim wynikag z wyemitowanych obligacji jest
wykorzystywane w znacznej exi do finansowania spotek zateych (np. spoiki celowe realizage projekty
deweloperskie) naturalnym jest fakg, beda one w znacznym stopniu partycypoévev jego obstudze. Spétka Marvipol
bedzie pozyskiwatasrodki finansowe ze spétek natgcych do jej grupy kapitatowej (m.in. spétek dziateych w ramach
segmentu motoryzacyjnego) m.in. w ramachymzek.

Ponadto Zarg Marvipol S.A. analizuje szereg rozagian majacych na celu pozyskanie dodatkowydodkéw
finansowych gwarantagych poziom plynnéci Spotki wspierajcych obstug zobownzan finansowych i handlowych. W
ramach powyszych w zaawansowanym stadium przygotosa

* przeprowadzenie emisji akcji (w ramach oferty prywatnsy publicznej),
 przeprowadzenie emisji obligacji (w tym rolowanie obkgavyemitowanych dotychczas),
 pozyskanie nowych kredytéw bankowych.

Powyzsze nie stanowikatalogu zamknitego, a ich realizacjaddzie uzaleniona od warunkéw finansowych i korégi
jakie przynioa Spoice.

Pomimo widocznego spowolnienia na rynku mieszkaniowyndti@psprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali,
ktéra umaliwia niezakiécone kontynuowanie dzialakodh w tym splat zobownzan finansowych. Ponadto Spétka
prowadzi rentowa dziatalngé w ramach segmentu myjni.

Zdaniem Zarzdu, pomimo zigonej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewagiov zakresie rozwoju sytuacji
gospodarczej w Polsce w 2013 roku, nie ma istotnego zagia dziatalnéci Spétki w okresie najbtiszych 12 miesicy od
dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego. ahrjest przekonany,ze ledzie w stanie zapewdi
odpowiedniesrodki finansowe do obslugi zobow#an finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia
dziatalngci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalaen przyjetych do ustalenia wartcsci godziwej aktywow i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartcsci godziwe aktywow i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie30 czerwca 2013
roku i 31 grudnia 2012 roku.

Za wartg¢ godziwg przyjmuje s¢ kwote, za jak dany sktadnik aktywéw mogtby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pgitay zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatlem

Spétka definiuje kapitat jako warfé bilansowy kapitatow wiasnych. Najwaiejszym wskanikiem uwywanym przez
Spotke do monitorowania kapitatow wiasnych jest wakik Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzi@ 30 czerwca 2013 roku 24,09 % (31 grudnia 2012 r.: 28,03 % }ik8maradza kapitalem by
zagwarantowd ze naleace do niej jednostki &a zdolne kontynuowa dziatalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacii
rentowndci dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadtzenia do kapitatu wlasnego. Ogélna strategia dziatania
Spotki nie zmienita s od 2008 roku.

Ponadto Spotka zasdza kapitatem wlkasnym w taki sposéb, aby utrzymgwazpieczny poziom relacji kapitatu wtasnego
do dhugu. Spétka nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidendy dla akcjonariuszy.
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31. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorey

Niezdyskontowane ptatéoi z tytutu nieodwolywalnych umoéw leasingu operacyjnego ksztaltsje w sposob
przedstawiony potej:

w tysicach zlotych 30-cze-13 30-cze-12
do roku 93’ 161:
1do5lal 3 101 3 32¢
powyzej 5 lat 218: 3 19¢

6 221 8 137

Spotka jest strom umOw najmu, dzietawy oraz ponosi oplaty z tytulu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmiy Zawarte na réne okresy, zazwyczaj z miliwoscia
przedhienia umowy. Optaty z tytutu najmuanajczsciej zwigkszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gigovbezzdu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatsoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dz89 czerwca 2013 roku obejmuje optaty
Z tytutu wieczystego zytkowania gruntow w wysokaei 2 698 tys. zt (31 grudnia 2012: 2 705 tys. z).

W okresie kaczacym sk 30 czerwca 2013 roku optaty czynszowe w kwocie 1 192 tys. zt zgkmiano jako pozostate
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchni /leasing operacygtycgerwca 2012: 1 034 tys. z).

Kwota ptatndci z tytutu uméw leasingu operacyjnego obejmuje optaty z tytutu myetego uytkowania gruntéw w
wysokaci 262 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na fide czerwca 2013 roku oraz 0O tys. zt wykazanych w
bilansie jako zapas. W analogicznym okresie roku ubieglego kosztyt aplavieczyste zytkowanie gruntéw zostaty
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kwocie 275 tys. zt, paszaw kwocie 0 tys. zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jest leasingodawc
W styczniu 2013 roku Spotka sprzedata nieruchémimwestycyjm, ktéra w porzednich latach byta wyrtg w drodze

leasingu operacyjnego (patrz nota 16). Ptatna tytutu nieodwotalnych umoéw leasingu ksztattowahe s sposéb
przedstawiony pouej:

w tysicach zilotych 30-cze-13 30-cze-12
do roku - 1¢
ldo5lal - -
powyzej 5 lat - -

= 16

Do dnia 30 czerwca 2013 roku nie uzyskano przychodow z tytutu leasingu ayjreego poniewa nieruchomé¢ zostata
sprzedana (30 czerwca 2012: 94 tys. z).
32. Zobowizania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycz przede wszystkim przysztych zobaaan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw przegbagth.

Catkowita kwota zobowdizan, ktore nie § jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawstwo na 80ie
czerwca 2013 roku wynosi 65 580 tys. zt (na dizéd grudnia 2012 r.: 155 036 tys. zi).
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33. Zobowizania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnychzfiggh, czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia dalatrych
regulacji ladz precedenséw prawnych. Obaaujace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarOwrgglayi organami pastwowymi, jak i midzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czyzde:®) mog
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowzah musz zosta& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaglue ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mog zost& poddane kontroli przez okresegiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym anagc
Zmianie w p&niejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wyseokprzez organa skarbowe. Spo6tka stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spoétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nelbgsipito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcévi, nie tocz si¢ postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejedezi nieruchoméci w
zZwiazku z powddztwem dotyezym nabycia w/w cgsci nieruchomeéci w trybie ustawy o nabyciu wlaskoi gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniaadu | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol S.A. 2idi apelacg, uwzgkdniors przez ad
odwotawczy, sprawa wrdcita do ponownego rozpoznania. Dotychczapmepieg pospowania wskazujeziprzyjete
przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenew.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchaosooprzy ul. Pasymskiej, ktérej wiaicielem jest Spétka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optatadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchomeéci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. ziyta
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiegas Administracyjnego,
ktore utrzymaly decyzj Prezydenta w mocy. Spotka zigta skarg kasacyja do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostaje rfiezaka. Na dzig 31 grudnia 2012 roku
nie utworzono rezerw na kwgbpfaty, poniewa Zarzad stoi na stanowiskuzirozstrzygnécie sprawy kdzie korzystne dla
Spoiki.

Spotka zostata pozwana przez klientdéw inwestycji Wiatraczna Reséde odszkodowania z tytutu ofgéienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w nocie 28. Na sla@zdzenia niniejszego sprawozdania Spotka nie
jest w stanie oszacow&woty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z passygego tytutu.

W dniu 19.12.2012 roku Marvipol S.A. udzielita pozenia do kwoty 38.250 tys. zt spéice zalej JLR Polska Sp. z o.0.
obejmupcego zobowgzania istniejce, jak i mogce powstd z tytutu zawartej w dniu 19 grudnia 2012 roku umowy
faktoringu pom¢dzy JLR Polska Sp. z 0.0. a Bankiem Millennium S.A.

W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Borders A-R Sp z o.0edzly w Warszawie Przedwsgbna Umowg
Sprzeday, w ktorej przedmiotem byto nabycie przez Marvipol S.A. prawgtkowania wieczystego nieruchoiod
gruntowej potaonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha weaprawomoca decyzj o
warunkach zabudowy nieruchogmbna ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomaatecyzja o pozwoleniu na budewdla | etapu
inwestycji. Warté¢ przedmiotu umowy zostata olkilena na kwot netto 37 000 tys. zi. Zawarcie umowy przyrzeczonej
miato nasgpi¢ w terminie do 21 grudnia 2012 roku po spetnienig gkreslonych w umowie warunkéw. Umowa nie zostata
zawarta.

Spoétka Marvipol S.A. w dn. 12 palziernika 2012 r. zloyla pozew przeciwko Borders A-R Sp z 0.0 ustalenie nieistnienia
stosunku prawnego tj. przedwphej umowy nabycia nieruchorfm, na skutek skutecznie zonego éwiadczenia o
uchyleniu s¢ od skutkéw prawnych d@viadczenia woli ztéaonego pod wpltywem istotnego dolu tj. cswiadczenia o
zawarciu umowy przedwsbnej. Wartd¢ przedmiotu sporu 45 510 tys. zt.

W dniu 8 marca 2013 r. do Spétki wptyghpozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. 0 zawarcie umowy przyzoee)
nieruchomeci w rejonie ul. Marywilskiej (zagfpcze édwiadczenie woli). Wart& przedmiotu sporu 45.510 tys. zt. Pozew
ten Zarad Spotki uwaa za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylerod skutkdw prawnych &viadczenia
woli ztozonego pod wptywem istotnegodotu.

Na powyzsza sprave Spotka nie utworzyta rezerwy, poniewawaza roszczenie Borders A-R Sp. z 0.0. za niezasadne,
gdyz spétka ta dochodzwiadczenia (zawarcia umowy przyrzeczonej) na podstawie riegyazdaniem Zargu Spotki
umowy przedwsfpnej, wobec skutecznego zdaniem Zakz Spotki uchylenia siod skutkow prawnych aviadczenia woli
obejmupcego zobowizanie do zawarcia umowy przyrzeczone;.

Informacje dotyczce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 28.
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34. Transakcje z podmiotami powjzanymi

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz peitnta rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (skladki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzeaigpodstawie umowy Gwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zzda.

w tysicach zlotych

Mariusz Ksiizek - Prezes Zagzlu od 9 sierpnia 2012 r

Andrzej Nizio - Prezes Zaydu do 9 sierpnia 2012 r
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zalz
Tomasz Wajsgerber - Czlonek Zaia

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysicach zlotych

Aleksander Chtopec
Cezary Kozanec
Konstanty Malejczy
Wiestaw Réacki
Jacek Jona
Ryszard Rapac

Pozostale transakcje z podmiotami powgizanymi

w tysicach zitotych

Sprzedaz, produktéw i ustug

Jednostki zalene w tym:

JLR Centrum Sp. z o.

JLR Polska Sp. z o

JLR Gdaisk Sp. z o.

JLR L6d Sp. z 0.(

Zielona Italia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z o.0.
Mokotéw Park Sp. z o

Prosta 32 Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z o.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Robo Wash Sp. z o0.0.

Marvipol Property Sp. z o0.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Le City Sp. z o.0.

Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec
Gdaiski Sp. z 0.0.(dawniej The City Sp. z 0.0.)

Gdaiski City Center Sp. z 0.0.(dawniej City
Expansion Sp. z 0.0.)
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu

01-sty-13 01-sty-12
30-cze-13 30-cze-12
- 2¢
t ¢
- 25¢
6 289
01-sty-13 01-sty-12
30-cze-13 30-cze-12
1 1(
1: -
4¢ -
- ¢
77 18

Warto §¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-13 01-sty-12 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
30-cze-13 30-cze-12
9717 6 399 301 1598 255
145 186 17 30 21
117 117 23 24 23
21 25 4 4 4
22 24 4 4 4
9199 5835 4 1234 90
6 8 1 2 1
6 8 1 8 5
6 71 188 251 74
6 5 1 1 1
46 34 9 9 10
6 - 10 3 .
6 - 9 2 -
6 - 9 2 -
6 - 9 2 -
e 49 4 8 16
9 745 6 448 305 1 60€ 271
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w tysicach zilotych

Zakup produktow i ustug

Jednostki zatene w tym:
JLR Centrum Sp. z o.

JLR Polska Sp. z o

JLR Gdaisk Sp. z o.

JLR L6d Sp. z 0.(

Zielona ltalia Sp. z 0.0.
Marvipol Development Sj
Mokotéw Park Sp. z o
Prosta 32 Sp. z o.0.
Marvipol TM Sp. z o.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Robo Wash Sp. z o.0.
Marvipol Property Sp. z 0.0.
P.Z.-BUD Sp. z o.0.

JLR Warszawa Sp. z o0.0.
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zardu

Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-13 01-sty-12 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-12
30-cze-13 30-cze-12
3232 2 580 937 966 402
34 54 5 27 7
33 56 1 10 -
- 4 - 5 5
- - - 11 -
- 455 - -
1049 470 8 4 -
2116 1541 923 903 390
- - - 1 -
5 - - 5 -
253 319 134 - -
3485 2 899 mo 966 402
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) Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ztotych
01-sty-13 01-sty-12 30-cze-13 31-gru-12 31-mar-12
Otrzymane dywidendy 30-cze-13 30-cze-12
JLR Warszawa Sp z o0.0. 3485 - - - -
JLR L6¢ Sp z 0.0. 1907 - - - -
JLR Polska Sp. z o - 4 00( - 8 00( 4 00(
JLR Gdaisk Sp z 0. 1111 - - - -
P.Z.-BUD Sp z o. - 2 56¢€ - - -
6 50: 6 56¢ - 8 00( 4 00(
Nierozliczone saldo na dzig¢ Nierozliczone
w tysizcach ziotych Warto$¢ transakcji w okresie saldo na dzia
31-gru-12 Zachgnigcia  Sptlaty kapitatu Naliczenia  Sptaty odsetek 30-cze-13
odsetel
Otrzymane pazyczki
(kapitat i odsetki)
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 605 4195 - 50 15 4 835
Prosta 32 Sp. z o.0. 1550 - - 75 - 1625
2 15¢ 419t - 12t 15 6 46(
Nierozliczone saldo na dzig¢ Nierozliczone
Warto §¢ transakcji w okresie saldo na dzid
31-gru-12  Udzielenie Sptaty kapitatu Naliczenia  Sptlaty odsetek 30-cze-13
odsetel
Udzielone payczki
(kapitat i odsetki)
M Automotive Sp. z 0.0. 550 - - 28 23 555
Marvipol Development Sp 23544 - 1100 1019 - 23 463
Zielona ltalia Sp. z 0. 30 - - - 30 -
JLR Centrum Sp. z o - - - - - -
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 1127 95 60 53 78 1137
Robo Wash Sp. z ¢ 678 45 - 34 - 757
Marvipol TM Sp. z o. 12 404 - 2200 550 572 10 18:
P.Z.-BUD Sp.zo. 5244 2 245 - 292 171 7 61(
JLR £6d Sp. z 0.( - 250 250 1 1 -
Jednostki pozostate 106 - 106 5 5 -
powigzane z cztonkami
zarzdu
43 68! 2 63¢ 3 71¢ 1982 88( 43 70¢
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35. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udziat %

30-06-2013  31-12-2012 30-06-2012
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 0% 0% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z o 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o. 100% 100% -
Le City Sp. z o.( 100% 100% -
Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec @sla Sp. z 0.0.(dawniej
The City Sp. z 0.0.) 100% 100% -
Gdaaski City Center Sp. z 0.0.(dawniej City Expansiqn $0.0.) 100% 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Developnf&mt z 0.0. przedstawiatesi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,
Prosta 32 Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zale od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Property Sm.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,
P.Z.- BUD Sp. z 0.0. (spétka w 100% zafe od Marvipol S.A.) - 100% .
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36. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedtuggmgcych zasad:

Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywéw bilansu - wedheginiego kursu obowkujacego na 30 czerwca 2013
roku: 4,3292 PLN/EUR (na 31 grudnia 2012 r.: 4,0882 PLN/EUR, na 30 czerwca 2012 r.: 4,2613 PLN/EUR

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedhsy letanowicego sredni arytmetyczi
srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnh daedego zakéczonego mieaca w 2013

roku 4,2140 PLN/EUR; (w 2012 r.: 4,2246 PLN/EUR).

Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2013 31-12-2012 30-06-2012
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach zlotych
Aktywa razem 705 736 163 018 615 781 150 623 527 554 123 801
Aktywa trwate 247 318 57 128 250 180 61 196 264 696 62 116
Aktywa obrotowe 458 41¢ 105 89( 365 60: 89 42¢ 262 85! 61 685
Pasywa razer 705 736 163 018 615 781 150 624 527 554 123 801
Kapitat wkasn' 170 364 39 352 172 634 42 227 170 277 39 959
Zobowigzania diugoterminowe 248 835 57 478 235833 57 686 258 908 60 758
Zobowigzania krotkoterminowe 286 537 66 187 207 314 50 710 98 369 23084
Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow
Pozycja w sprawozdaniu z 01-01-2013 01-01-2012
catkowitych dochodéw Emitenta B 80-06-2012
PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotyc
Przychody netto ze
sprzeday i pozostate 18 122 4 300 30 996 7 337
Koszty sprzeday (15 209) (3 609) (27 811) (6 583)
Zyski z inwestycji 8213 1949 9254 2191
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 11126 2 640 12 439 2944
Koszty finansowe netto (11 335) (2 690) (11 549) (2 734)
Zysk przed opodatkowaniem (209) (50) 890 211
Podatek dochodowy 1237 294 747 177
Zysk netto za rok obrotowy 1028 244 1637 387
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37. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2013 do 30 czerwddl3 roku, oraz znacace zdarzenia po
dniu 30 czerwca 2013 roku.

W dniu 3 stycznia 2013 roku Marvipol S.A. otrzymata ngstjace gwiadczenia:

- odwiadczenia Andrzeja Nizio, pekpiego funkcg przewodnicacego Rady Nadzorczej, o rezygnacji z dniem 3
stycznia 2013 roku, ze wzgléw osobistych, z udziatlu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- oswiadczenia Ewy Nizio o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze gadgl osobistych, z udzialu w Radzie
Nadzorczej Marvipol S.A.,

- oswiadczenia Claudii Ksizek o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze wdglv osobistych, z udzialu w
Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.

W dniu 4 stycznia 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.Aolptwdo sktadu Rady Nadzorczej
Emitenta Wiestawa Mariusza Rackiego, jako czlonka niezaleego, ktéremu powierzono petienie funkcji
wiceprzewodnicgzcego Rady Nadzorczej oraz Konstantego Grzegorza Malejczyk@cdonka niezalinego.

W dniu 4 stycznia 2013 roku na podstawie zawartych w Statucie Marvipol Gpfawniéi osobistych Mariusz
Wojciech Ksizek powotat do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Jacka Wojciechaklo

W dniu 4 stycznia 2013 roku:

- Mariusz Wojciech Ksizek, na podstawie zawartych w Statucie Marvipol S.A. uprawrgsobistych, powierzyt
petniagcemu dotychczas funkgjwiceprzewodniczcego Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Aleksandrowi Chtopeckiemu
petnienie funkcji przewodniezego Rady Nadzorczej;

- Czlonek Rady Nadzorczej Cezary Kozaneckiviadczyt, # od dnia 4 stycznia 2013 roku niegdzie spetniat
opisanych w Statucie Marvipol S.A. kryteriéw niezalego cztonka Rady Nadzorcze;j.

W dniu 16 stycznia 2013 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A. gadichwat, moa ktérej niezaleény Cztonek Rady
Nadzorczej Wiestaw Mariusz Récki, petnacy funkcje Wiceprzewodnicacego Rady Nadzorczej, zostat delegowany
na okres od 16 stycznia do 28 lutego 2013 r. do samodzielnego petnienia ézymamlzorczych, w tym w
szczegoOlnéci do sprawowania statego nadzoru nadzbeymi pracami Zargdu Marvipol S.A.

W dniu 18 stycznia 2013 r. Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. aneks mowy Kredytowej nr 02/316/06/Z/VV

o kredyt w rachunku bieicym z 17 lipca 2006 roku, na mocy ktérego kwota dopuszczalnego salda debetavstaja z
ustalona na poziomie 7.500.000 PLN, a termin ostatecznej splaty kredyah astglony na dzie30 padziernika 2013

r.

Zmianie ulegt spos6b zabezpieczenia splaty Kredytu w taki sposébtanowica dotychczasowe zabezpieczenie
hipoteka umowna do kwoty 15.000.000 PLN neddrych wlasnécia Marvipol S.A. nieruchomgciach - jednym
znajdupcym sk na terenie Warszawy lokaluzytkowym o powierzchni ca. 152,5 %wraz trzech usytuowanych w
rejonie Mikotajek dziatkach gruntu aéznej powierzchni ca. 33,7 ha, zostata zmniejszona do kwoty 11.250.000 PLN i
ograniczona dodglacych wlasnécia Marvipol S.A. trzech usytuowanych w rejonie Mikotajek dziatek gruotlacznej
powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 23 stycznia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie rob6t budahlamysystemie
Generalnego Wykonawstwa zawartej w dniu 5 kwietnia 2012r. pdzyi Marvipol S.A. a Eiffage Budownictwo Mitex
S.A., ktérej przedmiotem jest wykonawstwo przez Generalnego Wykanamestycji polegajcej na wybudowaniu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z gammi podziemnymi oraz infrastruktury technicznej neddzej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w reganli Povazkowskiej. Na mocy Aneksu,
w zwiazku z akceptagj uzgodnié w projekcie wykonawczym, termin zakozenia prac zostat ustalony na dzig0
kwietnia 2014r.

W dniu 8 marca 2013 r. do Marvipol S.A. wphdhpozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umowy
przyrzeczonej nieruchomoi w rejonie ul. Marywilskiej (zaspcze dwiadczenie woli). Wart& przedmiotu sporu
wynosi 45.510.000 PLN. Pozew ten ZagzMarvipol S.A. uwaa za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem
uchylenia s} od skutkéw prawnychdwiadczenia woli ziéonego pod wptywem istotnegogatu.

W dniu 20 marca 2013 r. Zagd Marvipol S.A. podjt decyzi o odwotaniu prognozy wynikéw finansowych na lata

2012 i 2013, opublikowanej w dniu 13 wrgga 2012 r., oraz 0 rezygnacji z podania nowej prognozy wynikow
finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
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W dniu 25 kwietnia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie rob6t budowlamyskistemie
Generalnego Wykonawstwa zawartej w dniu 2@dmernika 2011 r. z Strabag Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem jest
wykonawstwo przez Generalnego Wykonawimwestycji polegaicej na wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z gat@m podziemnym wraz z infrastruktyrusytuowanego naghlacej wtasndécia Emitenta dziatce
gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. Na mocy Aneksu, wazkwi ze zwgkszeniem dotychczas
obowiazujacego zakresu robét, watib przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 85.537.768,99 PLN do kwoty
85.985.894,98 PLN.

W dniu 16 maja 2013 r. Spétka ztgla oSwiadczenia o ustanowieniu na staneeé] wlasnéé Marvipol S.A.
nieruchoméci gruntowej o pow. 35.587 fusytuowanej w Warszawie, w rejonie ul. Pasymskiej, dwéch hipotek do
maksymalnej kwoty 40.000 tys. PLN k@&, tj. icznie do maksymalnej kwoty 80.000 tys. PLNSv@@adczenia zostaty
zlozone w zwihzku z umow, jaka Spotka zawarta w dn. 14 maja 2013 r. z gfupwalifikowanych funduszy
inwestycyjnych, ktérej tr& okreslata warunki dokonania przez Fundusze inwestycji w obligacjgcartej wartdci
nominalnej 45.000 tys. PLN, jakie Spétka zamierzata wyemitowadwéch seriach, a pozyskane z Emigjodki
przeznacz§ m.in. na wykup obligacji zapadgych w czerwcu i lipcu 2013 r., jak réwniena wspétfinansowanie
projektu Hill Park Apartments realizowanego na NieruchétnoUstanowione na Nieruchoréa hipoteki stanowd
miaty zabezpieczenie przygotowywanych do wyemitowania obligagjiotéki, ktérych dotycz Oswiadczenia, zostaty
przez Spéik ustanowione na rzecz uzgodnionego z Funduszami Administratora Hipotdded/dokonania przeza8
Rejonowy dla m.st. Warszawy-Mokotowa w Warszawie wpisu hipotek ustenmych na podstawie ww.swviadcze,

w dn. 13 czerwca 2013 r. Spétka zawarta z Funduszami wetoydzi w sktad Grupy Pioneer Pekao pakiet uméw, w
nastpstwie ktérych w dn. 20 czerwca 2013 r. wyemitowata w trybie oferty niepab&j dwie serie zabezpieczonych,
trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela qdznej wartéci nominalnej 45.000 tys. PLN, oznaczonych symbolami K
i L. Obligacje serii K zostaty wyemitowane w #oi 16.020 szt. o wart@i nominalnej 1.000,00 PLN. Obligacje serii L
zostaly wyemitowane w ikzi 28.980 szt. o wartei nominalnej 1.000,00 PLN. Obligacje serii K i L jako papiery
wartgsciowe nie posiadage formy dokumentu, zostaly zarejestrowane w depozycie papieréwodsiamych
prowadzonym przez KDPW. Obligacje serii K i L nie zostaty @bjwnioskiem o dopuszczenie do obrotuzsanym
rynku regulowanym.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Spoétka dokonata odkupu w celu umorzenia wszystki¢tQp sztuk wyemitowanych w
dniu 31 pddziernika 2012 r. obligacji zwykltych na okaziciela serii MVP3107130D0%0zhej wartéci nominalnej
16.020 tys. PLN. Odkupione przez Spétobligacje serii MVP3107130D01 zostaty umorzone i wykoee z
ewidencji prowadzonej przez Alior Bank S.A.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Spétka dokonatag&dowego odkupu w celu umorzenia 26.700 sztuk $spod

wyemitowanych w dniu 29 czerwca 2010 r. 39.400 sztuk obligacji na okazicielaBsgamiennych na akcje na
okaziciela serii F Marvipol S.A. oatznej wartéci nominalnej 26.700 tys. PLN. @gciowo odkupione w celu
umorzenia przez Spa&kObligacje serii B zostaty umorzone i wyrejestrowane z systemajdfvego Depozytu
Papieréw Wartéciowych.

W dniu 27 czerwca 2013 r. Spétka zawarta z Funduszamiadaenymi przez podmioty wchodee w sktad Grupy
PZU pakiet uméw, w nagpstwie ktdrych w dn. 1 lipca 2013 r. wyemitowata w trybie oferty niepubli¢gareyletnie
obligacje zwykle na okaziciela oadznej wartéci nominalnej 4.000 tys. PLN, ktére w dniu emisji byly
niezabezpieczone. W celu zabezpieczenia wierzyteinObligatariuszy Spétka ziyta w dn. 27 czerwca 2013 r.
oswiadczenie o ustanowieniu hipotekicknej umownej do kwoty 8.000 tys. PLN na czterech nieruchiciaoh o
tacznej powierzchni ca 1,2ha, w tym trzech usytuowanych w Warszawie stacymhi wlasné¢ Emitenta oraz jednej
usytuowanej w todzi, &dacej w wieczystym uytkowaniu przez spoik zalezna od Emitenta. Obligacje zostaly
wyemitowane w iléci 4.000 szt. o wartici nominalnej 1.000,00 PLN i oznaczone symbolem M. Obligacje serii M nie
posiadaj formy dokumentu i nie zostaly ofte wnioskiem o dopuszczenie do obrotuzaanym rynku regulowanym.

W dniu 28 czerwca 2013 r. Spétka podpisata Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/Gtepw Bankiem
Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r., na mocy ktérego okres ughos¢nia kredytu zostat przediany do dnia
27 czerwca 2014r.

W dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zaydu Tomasz Wajsgerber zigt w Spotce Gwiadczenie o rezygnaciji z udziatu w
Zarzadzie Marvipol S.A..

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalite laztonkéw Zaradu Marvipol S.A.
na cztery osoby.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotataudza Potawskiego do skiadu
Zarzadu Marvipol S.A.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotatoiddababrowskiego do skiadu
Zarzadu Marvipol S.A.
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38. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 9 kwietnia 2013 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dziataja podstawi€ 34 Statutu Spotki, dokonata
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawazd@mansowych. Podmiotem uprawnionym do badania
sprawozda finansowych zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spotka z ogranicpdpowiedzialnécia spoétka
komandytowa z siedzibw Warszawie (00-042), przy ul. Nowywiat 49, wpisana na ligstpodmiotéw uprawnionych
do badania sprawozddinansowych prowadzaenprzez Krajow Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotik CSWP Audyt Spétka z ograniczgmdpowiedzialnécia spotka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 18 kwietnia 2013 roku. Wynagrodzenie z tytulu pdiegtédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego Marvipol S.A. za 2013 rok wynosi 23 tys. zt.

Stawomir Horbaczews|
/Wiceprezes Zaegui

Mariusz Potawsl
/Cztonek Zarzdui

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 2 wrzeia 2013 roku
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Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargui

Magdalena Zarzeka
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/



