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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

Nota

01-sty-14 01-sty-13

30-cze-14 30-cze-13
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 126.539 11.222
Pozostate przychody operacyjne 7 2.239 6.900

128.778 18.122
Amortyzacja (736) (718)
Zuzycie materialow i energii (1.126) (1.048)
Ushugi obce 11 (93.218) (4.014)
Koszty $§wiadczen pracowniczych 9 (4.337) (4.226)
Wartos¢ sprzedanych towarow i ustug - (20)
Pozostate koszty operacyjne 8 (8.693) (5.183)
Zyski z inwestycji 10 1.585 8.213
Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej 22.253 11.126
Koszty finansowe 12 (12.912) (11.335)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 9.341 (209)
Podatek dochodowy 13 (1.857) 1.237
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej 7.484 1.028
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk netto 7.484 1.028
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogotem 7.484 1.028
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnos$ci kontynuowanej
Podstawowy (zt) 23 0,18 0,03
Rozwodniony (zt) 23 0,20 0,02
Pawel Szymanski Mariusz Ksigzek
/Wiceprezes Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Mariusz Potawski Beata Cukrowska
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014
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Bilans

Na dzien 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale
Warto$ci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne
Naleznosci dtugoterminowe
Udzielone pozyczki
Pozostate inwestycje dlugoterminowe
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Pawet Szymanski

/Wiceprezes Zarzadu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014

Nota

14
15
16
17
17
17

19

20
21

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
6.934 10.480 11.285
41 73 119
2.766 2.766 2.690
43.370 39.292 43.704
189.570 189.576 189.520
242.681 242.187 247.318
329.773 394.064 452.847
1.465 - -
6.479 3.613 3.844
16.031 19.560 1.727
353.748 417.237 458.418
596.429 659.424 705.736
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Bilans

Na dzien 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych Nota 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 22 8.310 8.310 7.385
Kapitat zapasowy 31.223 31.223 12.124
Kapitat rezerwowy 15.604 15.604 15.604
Akcje wlasne (816) (816) (816)
Zyski zatrzymane 161.656 154.172 136.067

Kapital wlasny 215.977 208.493 170.364

Kapital wlasny razem 215.977 208.493 170.364

Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 24 53.706 115.910 128.594
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26 849 1.019 1.204
Zobowiazania z tytutu obligacji 25 81.572 145.810 114,571
Pozostate zobowigzania 29 4.278 4.278 450
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 18 6.279 6.129 4.016
Rezerwy 28 5 - -

Zobowiazania dlugoterminowe razem 146.684 273.146 248.835
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 24 83.581 6.444 43.871
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26 371 440 490
Zobowiazania z tytutu obligacji 25 70.009 51.493 85.910
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29 20.419 28.537 51.441
Przychody przysztych okresow 27 59.179 90.537 103.869
Rezerwy 28 209 334 956

Zobowiazania krétkoterminowe razem 233.768 177.785 286.537

Zobowigzania razem 380.452 450.931 535.372

Kapital wlasny i zobowigzania razem 596.429 659.424 705.736

Pawel Szymanski Mariusz Ksigzek

/Wiceprezes Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Mariusz Polawski

/Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 5
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Rachunek Przeplywow Pienigznych

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

01-sty-14 01-sty-13
30-cze-14 30-cze-13
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk netto za okres 7.484 1.028
Korekty
Amortyzacja 736 718
Przychody z tytutlu odsetek i udzialow w zyskach (dywidendy) (1.464) (8.485)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych - -
Koszty finansowe 10.802 9.170
Zysk/strata ze sprzedazy nieruchomoéci inwestycyjne;j = 292
Zysk/strata ze sprzedazy srodkow trwatych (1.359) (16)
Likwidacja srodkow trwatych 194 8
Podatek dochodowy 1.857 (1.237)
Zmiana stanu zapasow 65.019 (94.997)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (2.865) 11.390
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow (125) (33)
Zmiana sta.nu zobowiz?,zar.'l krétkoterminowych oraz pozostatych (8.118) 10.067
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okresow (31.358) 51.741
Podatek zwrocony = 1.350
Podatek zaptacony (3.173) -
Rozliczenie obligacji serii B - (5.068)
Koszty emisji obligacji 792 (69)
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej 38.422 (24.141)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 46 880
Dywidendy otrzymane - 6.503
Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 4.064 2.270
Wplywy z tytutu sprzedazy wartos$ci niematerialnych ) 16
oraz rzeczowych srodkow trwatych
Skup akcji whasnych - (50)
Sprzedaz akcji wlasnych = -
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych (57) (71)
Nabycie aktywow finansowych 6 -
Whiesienie wktadow pieni¢znych - 14)
Pozyczki udzielone (2.660) (2.635)
Sptata udzielonych pozyczek - 3.716
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 1.399 10.615

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 6
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Rachunek Przepltywdw Pienigznych cd.

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

01-sty-14 01-sty-13
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej 30-cze-14 30-cze-13
Wplywy netto z emisji obligacji = 49.000
Wykup obligacji w terminie (46.462) (46.662)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 29.824 29.385
Wydatki na splate kredytow i pozyczek (14.868) (2.180)
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (239) (312)
Odsetki zaptacone (11.605) (14.416)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (43.350) 14.815
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (3.529) 1.289
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19.560 438
Srodki pieniezne na koniec okresu 16.031 1.727
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1.285 6
Pawet Szymanski Mariusz Ksigzek
/Wiceprezes Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Mariusz Polawski
/Cztonek Zarzadu/
Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 7



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2013 r.

Emisja obligacji zamiennych na akcje

Wykup obligacji zamiennych serii B

Nabycie akcji wlasnych

Warto$¢ sprzedanych akcji wtasnych
Dodatnia r6znica miedzy ceng sprzedazy a
kosztami nabycia akcji wtasnych

Suma ujetych przychodéw i kosztow

Kapital wlasny na dzien 30 czerwca 2013 r.

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2014 r.
Emisja obligacji zamiennych na akcje

Kapitat na nabycie akcji wiasnych

Nabycie akcji wlasnych

Warto$¢ sprzedanych akcji wlasnych
Dodatnia réznica mi¢dzy ceng sprzedazy a
kosztami nabycia akcji whasnych

Suma ujetych przychodow i kosztow

Kapital wlasny na dzien 30 czerwca 2014 r.

Pawet Szymanski
/Wiceprezes Zarzadu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014

Nota
. : . . . Kapital
Kapital Akcje Kapital Kapital Zyski I
zakladowy whasne zapasowy rezerwowy zatrzymane wiasny
razem
7.385 (766) 12.124 18.852 135.039 172.634
- - - (3.248) - (3.248)
- (50) - - - (50)
- - - - 1.028 1.028
7.385 (816) 12.124 15.604 136.067 170.364
22 8.310 (816) 31.223 15.604 154.172  208.493
- - - - 7.484 7.484
8.310 (816) 31.223 15.604 161.656  215.977
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/
Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
8
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Informacje objasniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spotka") jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 15 lutego 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig Marvipol Sp. z 0.0., ktora rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarczag w
1996 roku i byla wpisana do KRS pod numerem 0000098833. Spétka Marvipol S.A. zostala utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sa:

+ dziatalnos$¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,
* wynajem nieruchomosci,

* dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezacego i porownawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srdédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa".

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w ciagu
12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci.

Zarzad Spotki przeprowadzit oceng ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci do kontynuowania dziatalnoéci, pod katem
mozliwo$ci splaty przez nig zobowigzan krotkoterminowych. Szczegdly analizy znajdujg si¢ w nocie 30 (punkt ,,Ryzyko
ptynnoéci”) Informacji objasniajacych.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2014 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji opublikowanych
przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowiazujacych dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

*+ MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* MSSF 11 ,Wspolne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujacy w
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku Iub po tej dacie)

* MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie)

* MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11
grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub
po tej dacie)

* MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje W jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzigciach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

» Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdélne ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udzialéow w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepisow
przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienie informacji na temat
udziatow w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne,
zatwierdzone w UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 32 , Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywoéw” — Ujawnianie wartoéci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujgce W
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku Iub po tej dacie)

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wptywu na dotychczas stosowana polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie

* Interpretacja KIMSF 21 ,Oplaty” (obowiazujaca w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 17
czerwca 2014 roku lub po tej dacie)

Jednostka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora
zostata opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie.
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Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznig si¢ obechie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedlug stanu na dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wej$cia w zycie odnosza si¢ do standardow w wersji petnej):

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* MSSF 15 ,,Przychody Z uméw z klientami” (obowigzujacy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatow we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy ro$linne
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze
(obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnos$ci i uscislenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

* Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtownie
na rozwigzywanie niezgodno$ci i u$ciSlenie stownictwa (obowigzujagce W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

Wedlug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednocze$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone W oparciu 0 zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktore sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Metody wyceny warto$ci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do pelnych tysiecy. Ztoty
polski jest waluta funkcjonalng Spotki.

¢) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktore
maja wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztow. Szacunki
oraz zwiazane z nimi zalozenia opieraja si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sa uznawane za
racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i
zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$¢ moze r6znié si¢ 0d wartosci Szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujeta w okresie,
w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zardwno okresu biezacego, jak i okresow przysztych.

W  szczegdlnosci istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonanych szacunkow oraz osady dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, ktore wywarly najbardziej istotny wptyw na wartosci ujgte w sprawozdaniu
finansowym, zostaty przedstawione w nastepujacych notach:

- Nota 14 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 16 - nieruchomosci inwestycyjne,

- Nota 18 - podatek odroczony,

- Nota 19 - zapasy,

- Nota 20 - naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 28 - rezerwy,

- Nota 32 - zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowos$ci przedstawione ponizej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieni¢zne aktywow i pasywow wyrazone W walucie obcej sa przeliczane na dzien bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane
sa W sprawozdaniu z catkowitych dochodow. Niepieni¢zne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedlug kosztu
historycznego w walucie obcej sg przeliczane wedtug $redniego kursu NBP obowiazujacego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowa wycenia si¢ W wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo W wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i nalezno$ci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okresla si¢ ja w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czg§¢é okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktorymi Spotka zarzadza tacznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojnos¢ wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okolicznosciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowiazan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa W wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Spotki, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czgs¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacj¢ catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych
warunkach ptatnosci oraz statych terminach wymagalnosci, ktore Spotka chce i moze utrzymywaé do momentu osiggniecia
terminu wymagalnosci klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po
zamortyzowanym koszcie stosujac metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu 0 utratg wartosci, za$
przychody ujmuje si¢ metoda efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedace w posiadaniu Spotki i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje si¢ jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartos$ci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z
wyjatkiem odpisow z tytutu utraty warto$ci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich roznic kursowych dotyczacych aktywow pienigznych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow w chwili uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania. Warto$¢ godziwg aktywow pienigznych dostgpnych
do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla si¢ przeliczajac te waluty po kursie spot na dzien bilansowy.
Zmiana warto$ci godziwej przypadajaca na réznice kursowe wynikajagce ze zmiany zamortyzowanego Kkosztu
historycznego danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za$ pozostate
zmiany ujmuje sie¢ w kapitale wlasnym.
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Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci 0 statych lub negocjowalnych warunkach ptatnosci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i nalezno$ci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochod odsetkowy ujmuije sig
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzglgdem utraty
wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istnieja obiektywne przestanki, ze zdarzenia,
ktore wystapity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wplynely niekorzystnie na zwiazane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do
sprzedazy, znaczny lub dtugotrwaty spadek wartosci godziwej papierow warto$ciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za
obiektywny dowod utraty wartosci. W przypadku niektorych kategorii aktywow finansowych, np. nalezno$ci z tytulu
dostaw i ustug, poszczegolne aktywa ocenione jako te, ktore nie utracity waznosci, bada si¢ pod katem utraty wartosci
acznie. Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg dos§wiadczenie Spotki w procesie windykacji
nalezno$ci; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych $rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwiazek z przypadkami nieterminowych sptat naleznosci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wartosci
stanowi roéznicg pomigdzy warto$cig bilansowa skladnika aktywow a biezaca wartoscia Szacunkowych przysziych
przeptywow pieni¢znych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stopg procentowa sktadnika aktywow
finansowych. Warto$¢ bilansowa skladnika aktywow finansowych pomniejsza si¢ 0 odpis z tytutu utraty wartoSci
bezposrednio dla wszystkich aktywéw tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wartosé
bilansowg pomniejsza si¢ stosujgc konto korygujace ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalno$ci
danej naleznosci z tytulu dostaw i ustug, odpisuje si¢ ja wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizujacego. Natomiast jesli
uprzednio odpisane kwoty zostang p6zniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujacego.
Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje si¢ W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli
w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna
racjonalnie odnie$¢ do zdarzenia majacego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci
odwraca si¢ W sprawozdaniu z catkowitych dochodow, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrocenia utraty
wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajacego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta. Odpisy z
tytutu utraty wartosci kapitalowych papierow warto§ciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaja odwroceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia warto$ci godziwej nastgpujace po
wystapieniu utraty wartosci ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wtasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga podlegaé reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i nalezno$ci wiasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicje
pozyczek udzielonych i naleznoéci wtasnych a jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do
terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug wartosci godziwej wedtug opcji wyceny w wartosci godziwej, moga zosta¢ przekwalifikowane na
nastepujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krotkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wilasnych, reklasyfikacja do aktywow
dostepnych do sprzedazy lub aktywoéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich
okolicznos$ciach, przez ktére rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktorej nie
nalezy oczekiwac, ze pojawi si¢ W przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg si¢ po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy mogg takze podlega¢ reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.
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Wyksiegowanie aktywow finansowych

Spotka wyksiggowuje sktadnik aktywow finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasna prawa umowne do przeptywow
pieni¢znych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzys$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrolg, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z
tytutu potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spétke

Instrumenty dluzne i kapitatowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wiasny, w zaleznosci od
tresci ustalen umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spotke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywoéw po odjeciu
bezposrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapital whasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetniaja wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do Kklasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowiazania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywow pienieznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera sie
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiane W uje¢tych aktywach netto lub zmiang wartosci godziwej ujetych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wylaczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmian¢ ujetych
aktywow netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow,
ktore znaczaco zawezatyby lub wyznaczaty stata kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wiasnego instrumentow zobowigzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sa na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktore nie maja zastosowania. Jezeli Spotka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktore znajduja si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nig kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wiasny w sprawozdaniu finansowym tej Spoétki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sa
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w grupie kapitatowe;j.

Ziozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentow wyemitowanych przez Spoétke Klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartos¢ godziwag skladnikow stanowigcych zobowigzania na dzien
emisji szacuje si¢ przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentow. Kwote te¢ ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygasnigcia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnos$ci instrumentu. Komponent
kapitalowy okres$la si¢ odejmujgc wartos¢ zobowigzania 0d ogdlnej wartoSci godziwej zlozonego instrumentu
kapitatowego. Warto$¢ t¢ ujmuje si¢ w kapitale wlasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona
pbzZniejszemu przeszacowaniu.

Zobowigzania wynikajgce Z uméw gwarancji finansowej
Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastgpnie wedtug wyzszej z
dwoch nastgpujgcych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane W wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe Kklasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjete przede wszystkim w celu odkupu w krotkim terminie;

- stanowi czg$¢ okreslonego portfela instrumentow finansowych, ktérymi Spétka zarzadza tacznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowiazan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spoétki, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

- stanowi czgs$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje¢ catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci godziwej, a
wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczatkowo W wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiednim
okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszie ptatnosci pienigzne w przewidywanym
okresie uzytkowania danego zobowiazania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksiggowanie zobowigzan finansowych

Spotka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wylacznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spotki zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wlasne

- Kapital zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spotki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spoétka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktorego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy rowniez przelewaé¢ nadwyzki osiagnicte
przy emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czg¢$¢ kapitatu zapasowego w wysokos$ci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.
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Kapitat zapasowy w Spotce tworzony jest:

- Z odpisow z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
- znadwyzki ceny sprzedazy akcji wiasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitatow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji whasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momentu dokonania rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji
warto$¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiagnieta przy
emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztow emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wiasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane sg
wedtug ceny nabycia i uymowane w kapitale wtasnym jako wielko$¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Calkowite dochody ogotem to zmiana w kapitale witasnym, ktora nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wiascicielami wystepujacymi w charakterze udziatlowcoéw. Obejmuja
wszystkie sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalaja inne MSSF.

c) Rzeczowe aktywa trwale

(i) Wiasne skladniki rzeczowych aktywéw trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje si¢ w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje ceng¢ zakupu
sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego

do uzywania, tacznie z Kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne
podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja ceng nabycia sktadnika aktywow.
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Koszt wytworzenia sktadnika $rodkéw trwatych oraz srodkow trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny Szacunek kosztow demontazu i
usuniecia sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktore jest niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania zwiazanego z nim urzadzenia jest aktywowane
jako cze$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada sie z odr¢bnych i istotnych czesci sktadowych
0 r6znym okresie uzytkowania, czesci te s traktowane jako odrebne sktadniki aktywow.

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione
wedtug warto$ci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sa ujmowane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow.

(i) Naklady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w p6zniejszym okresie koszty wymienianych czeséci sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktore mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spotka osiagnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Pozostate naktady sa ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skiadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrgbne czgéci sktadowe amortyzowane sa metoda
liniowa przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci
srodka trwalego (wartoéci rezydualnej). Grunty nie sa amortyzowane. Spotka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkow trwatych:

* Budynki 10— 40 lat,

» Maszyny i urzadzenia 3—10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkow trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte przez Spotke wykazywane sg w oparciu o ich ceng nabycia, pomniejszong 0 odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pézniejszym
Pozniejsze wydatki na sktadniki istniejacych wartoéci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwigkszaja

przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostale naklady sa ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow w momencie poniesienia.
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(iif) Amortyzacja

Warto$ci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa biorac pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Wartos$¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowane, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sa amortyzowane od dnia,
kiedy sg dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastgpujacy:
* oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji.
Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgsci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomos$ci inwestycyjne sa wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wilasciciela - Spotke staje si¢ nieruchomoscia
inwestycyjna, Spotka stosuje zasady opisane w czg$ci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice migdzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci
zajmowanych przez wiasciciela lub do zapasow, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktory zostanie przyjety dla celow jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny warto$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spoétka zakonczy budowe, przeprowadzane we wiasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub
nieruchomosci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, roznic¢ migdzy ustalong na ten dzien wartoscia godziwa tej
nieruchomosci a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

) Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spotka ponosi praktycznie catos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sa jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczatkowo W wartosci godziwej lub
warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktora z tych kwot jest nizsza, a nastepnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane

na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie wedtug wartosci godziwej.
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g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong 0 koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawieraja koszty zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty
projektu obejmuja gtownie:

+ prawo wieczystej dzierzawy gruntow lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez
podwykonawcow W zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztow ogolno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznica pomi¢dzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalno$ci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezb¢dnymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty warto$ci aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaistniaty zdarzenia, ktére moga mie¢ negatywny wplyw na warto$¢ przysztych przeplywow pienigznych zwigzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest
jako réznica miedzy ich wartosciag bilansowa, a warto$cia biezaca przysztych przeptywow pienigznych zdyskontowanych
przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa poszczegdlnych aktywoéw finansowych o
jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja
przestanki wskazujace na utrat¢ ich wartoéci. Pozostale aktywa finansowe sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty warto$ci ujmowane sa W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu utraty wartosci sa
odwracane, jesli pozniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujgcia
straty z tytutu utraty wartosci.

(if) Aktywa niefinansowe

Warto$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystepuja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Spotka dokonuje
szacunku warto$ci odzyskiwalnej poszczegélnych aktywow. Wartosé odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktore nie sa jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty warto$ci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujacego $rodki pienigzne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy srodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktora wypracowuje srodki pieni¢zne niezaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty warto$ci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartoéci oé$rodka
generujacego $rodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkow), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy
os$rodkow) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych $rodki pieniezne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeptywy pieni¢zne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla
aktualng rynkowa oceng wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika

aktywow.

20



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

W przypadku aktywow, ktore nie generuja niezaleznych przeplywdéw pienieznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujacego srodki pieni¢zne, do ktérego dany sktadnik aktywoéw przynalezy.
W odniesieniu do aktywow innych niz warto$¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszty przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
calkowite odwrocenie. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity si¢ Szacunki
zastosowane do szacowania wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci
wartosci bilansowej sktadnika aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby
odpis z tytutu utraty warto$ci nie zostat ujety.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Spotka zobowigzana jest na mocy obowiazujacych przepisow, do pobierania i odprowadzania sktadek na swiadczenia
emerytalne pracownikow. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowia program panstwowy oraz maja charakter programu
okreslonych sktadek. W zwiazku z powyzszym, zobowigzanie Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krotkoterminowe §wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych sa wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sa
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spoétce ciazy obowiazek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne
jest, ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé si¢ bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
warto$ci pieniadza W czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sa szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywoéw $rodkoéw pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktoéra odzwierciedla biezace szacunki
rynkowe zmian wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obciazenia

Rezerwa na umowy rodzace obciazenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spétke korzysci ekonomiczne
Z umowy sa nizsze niz nieuniknione koszty wypeknienia obowiazkéw umownych. Wysokos$¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartosci kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujeciem w
ksiegach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentualng utrate warto$ci aktywow zwigzanych z dang umowa.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sa rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy.

Stosownie do tre$ci art. 548 § 1 k.c., niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwilg wydania rzeczy, niezaleznie od tego kiedy kupujacy stanie si¢ wihascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumie¢ nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nast¢puje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktore umozliwiajg rozporzadzanie rzecza, jak rowniez wydanie srodkow, ktore
dajg faktyczng wladze nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sa wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleznosci od stopnia zaawansowania budowy.
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Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w kosztach
rodzajowych (w pozycji ustugi obce).

(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaré6w wykazywane sa w wysokosci odpowiadajacej warto$ci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej 0 warto$¢ zwrotow, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towarow sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajagce z ich wlasnosci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnos$¢ co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow
lub mozliwosci zwrotu towarow lub Spétka pozostaje trwale zaangazowana W zarzadzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodow metoda
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Platnosci z tytutu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Spotke umow leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sa w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow tacznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu
finansowego sa rozdzielane na cze$¢ stanowiaca koszt finansowania oraz czg¢$¢ zmniejszajaca zobowigzanie. Cze$é
stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegbélnych okresow W czasie trwania umowy leasingu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte warto$ci
minimalnych optat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spoétke $rodkow pienigznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmuja przeszacowanie z tytulu wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.
Przychody z tytutu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wedlug zasady memoriatowej, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochéd z tytutu dywidend ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie, kiedy Spotka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sa ustalane w oparciu o
efektywna stope procentows.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodow obejmuje czgéé biezaca i czes¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem kwot zwiazanych z pozycjami

rozliczanymi bezpos$rednio z kapitatem wlasnym. Wowczas ujmuje si¢ go w Kapitale whasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowiazania bilansowego, w oparciu 0 réznice przejsciowe
pomiedzy warto$cig aktywOw i zobowigzan ustalang dla celow ksiggowych, a ich wartosScia ustalang dla celow
podatkowych. Rezerwy nie tworzy si¢ na nastgpujace roznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za
wyjatkiem jesli dotycza potaczenia jednostek, ktore nie wptywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochod do opodatkowania,
rdznice zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodobne, ze zostang one
zrealizowane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Wartosé¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przej$ciowej niezaleznie od
skutkow podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci
bilansowej aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych lub uchwalonych na dzien
bilansowy. Aktywa z tytutu podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiagniety
zostanie dochod do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacj¢ roznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania roznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore,
w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Spoétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz
zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz $redniej liczby akcji zwyktych réwniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czgécig Spotki, ktora zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktow lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreSlonym $rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoétki bazuje na segmentach branzowych.

4. Ustalenie wartosci godziwej

Okre$lenie warto$ci godziwej zarowno finansowych, jak i niefinansowych aktywoéw i zobowigzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowos$ci Spotki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania
wartosci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia warto$ci
godziwej przedstawiono w notach objasniajacych do poszczegdlnych sktadnikow aktywdw i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartoéci godziwe opierajg si¢ 0 ceny rynkowe, ktore sa szacowana
kwota, za jaka na warunkach rynkowych nieruchomo$¢ mogtaby zosta¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony
dziataty $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozostale naleznos$ci oraz pozyczki

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien
bilansowy.

(iii) Zobowiazania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celow ujawniania, jest obliczana na podstawie warto$ci biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentowa Szacuje si¢ W oparciu 0 stope procentowg dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentow branzowych. Spotka prowadzi
dziatalno$¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Spotki.  Wynik segmentu, jego aktywa oraz
zobowigzania zawierajg pozycje, ktore go dotycza W sposob bezposredni jak rowniez odpowiednie pozycje uzytkowane
wspolnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow. Nieprzypisane do
segmentu pozycje obejmuja glownie: udzielone pozyczki i srodki pieni¢zne, zaciggniete kredyty i pozyczki wraz z
powiagzanymi z nim Kkosztami, pozycje majatku wspolnego Spotki (w tym siedziba Spotki) i zwigzane z nimi koszty,
nieruchomos$ci inwestycyjne i zwigzane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych, wytaczajgc wartosé¢ firmy.

Segmenty branzowe
Spotka wyodrebnia ponizsze gldowne segmenty branzowe:

* dziatalno$¢ deweloperska,
* dziatalno$¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalno$ci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach zlotych
Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcow zewngtrznych

Sprzedaz towar6w/wyrobow gotowych - mieszkan
Sprzedaz ustug myjniowych

Przychody z tytutu zarzadzania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedazy pozostalej

Pozostate przychody ze sprzedazy ushug ksiggowych i kadrowych

Pozostate przychody operacyjne

Przychody razem z dziatalnosci kontynuowanej
Przychody z transakcji pomiedzy segmentami
Przychody z dzialalnosci operacyjnej
Wynik segmentu

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych
Zysk na dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy

Zysk netto na dzialalnosci kontynuowanej

Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk netto

Inne calkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto)

Calkowite dochody ogélem

Aktywa segmentow
Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Razem

30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13
114.092 145.986 36 - - - 114092 145.986 36
= - - 5.288 9.700 4.926 5.288 9.700 4.926

677 622 309 - - - 677 622 309

42 77 37 - - - 42 77 37
6.034 12.619 5.509 - - - 6.034 12.619 5.509
406 811 405 - - - 406 811 405

942 11.040 6.900 1.297 - - 2.239 11.040 6.900
122,193 171.155  13.196 6.585 9.700 4926 128.778 180.855 18.122
122,193 171.155  13.196 6.585 9.700 4,926 128.778 180.855 18.122
18.574 22.741 2.534 2.121 715 536 20.695 23.456 3.070
(27) (388) (157)

1.585 20.328 8.213

- (197) -

22.253 43.199 11.126
(12.912) (23.190) (11.335)

(1.857) (876) 1.237

7.484 19.133 1.028

7.484 19.133 1.028

7.484 19.133 1.028

337.985 400.527 458.589 5.051 7.402 7.946 343.036 407.929 466.535
- - - - - - 253.393 251.495 239.201
596.429 659.424 705.736
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Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ztotych

Dzialalno$¢ kontynuowana
Zobowiazania segmentéw
Zobowigzania segmentu

Nieprzypisane zobowigzania
Zobowiazania razem

Woydatki inwestycyjne

Amortyzacja

Dzialalno$¢ deweloperska Myijnie Razem
30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13
345.546 405.736 522.963 1.403 1518 1597 346.949 407.254 524.560
= - - = - - 33.503 43.677 10.812
380.452 450.931 535.372
57 306 71 - - - 57 306 71
341 684 318 395 801 400 736 1.485 718
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6. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy ustug myjni

Przychody ze sprzedazy ustug najmu powierzchni
Przychody z zarzgdzania budynkami

Przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych i kadrowych
Przychody ze sprzedazy ustug doradztwa handlowego
Przychody ze sprzedazy pozostatej

7. Pozostale przychody
w tysigcach zlotych

Przychody z tytulu refakturowanych kosztow budow
Odszkodowania i kary umowne

Przychody z tytulu rozwigzanych odpisow

Przchody ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych
Przychody z tytulu odsetek

Pozostate przychody operacyjne

Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych*

30-cze-14 30-cze-13
114.092 36
5.288 4.926
42 37

677 309

406 405
4.549 5.474
1.485 35
126.539 11.222
30-cze-14 30-cze-13
772 1671

5 20

6 -

1.359 16
94 3

3 122

- 5.068

2.239 6.900

*Z powyzszej kwoty 3 248 tys. zt dotyczy rozliczenia czgsci kapitatowej, natomiast 1 820 tys. zt dotyczy rozliczenia cze¢sci
zobowigzaniowe] obligacji zamiennych serii B. Obligacje zostaly wykupione bez zamiany na akcje Spotki.

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach zlotych 30-cze-14 30-cze-13
Koszty sprzedazy z tytutu refakturowanych kosztow budoéw (773) (1.590)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacyjny) (1.459) (1.192)
Podatki i optaty (330) (282)
Sktadki PFRON (87) (73)
Koszty reprezentacji i inne NKUP (178) (33)
Koszty optat za uzytkowanie wieczyste (309) (262)
Koszty poniesione po zakonczeniu inwestycji (1.110) 27)
Ubezpieczenia (72) (54)
Koszty podr6zy stuzbowych (13) 5)
Reklama a77) (227)
Optaty licencyjne (2.425) (1.524)
Inne (1.761) (14)

(8.693) (5.183)
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9. Koszty $wiadczen pracowniczych

w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji
w tysigcach zlotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Wynik na sprzedazy nieruchomo$ci inwestycyjnej
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Dywidendy

Przychody ze zbycia akcji whasnych

11. Uslugi obce

w tysigcach zlotych

Koszt budowy mieszkan
Inne

12. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacji
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty z tytutu pozostalych odsetek

Prowizje od kredytow

Koszt obstugi obligacji
Inne

13. Podatek dochodowy

w tysigcach zlotych

Podatek dochodowyv biezacv
Podatek dochodowy za rok biezacy
Podatek odroczony

Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych

Podatek dochodowy

30-cze-14 30-cze-13
(3.602) (3.483)
(735) (743)
(4.337) (4.226)
30-cze-14 30-cze-13
1.465 1.981
114 21

- (292)

- 6.503

6 -

1.585 8.213
30-cze-14 30-cze-13
(84.271) -
(8.947) (4.014)
(93.218) (4.014)
30-cze-14 30-cze-13
(10.767) (9.130)
(35) (41)

®) (7
(1.120) (319)
(906) (1.801)
(79) (37)
(12.912) (11.335)
30-cze-14 30-cze-13
1.707 -
1.707 -
150 (1.237)
1.857 (1.237)
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Efektywna stopa podatkowa

w tysigcach zlotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa
Roznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i
bilansowymi

29
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14. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach zlotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Przeniesienie ze $rodkow trwatych w budowie
Zbycie

Likwidacja

Warto$¢ brutto na dzien 30 czerwca 2013 1.

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Przeniesienia ze $rodkow trwatych w budowie
Zbycie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2013 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dziefi 30 czerwca 2013 1.

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2014 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci na dzief 30 czerwca 2014 r.

‘Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2013 r.
Na dzien 30 czerwca 2013 r.

Na dzien 1 stycznia 2014 r.
Na dzien 30 czerwca 2014 r.

Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne Srodki trwale
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu Srodki trwale S$rodkitrwale w budowie Razem

1.455 8.831 396 3.825 2.487 2.219 524 69 19.806
- - - 14 320 - - 49 383

- - - - (88) - - - (88)

- - - - (®) - - - (®)
1.455 8.831 396 3.839 2.711 2.219 524 118 20.093
1.455 8.831 396 3.567 2.283 2.029 478 - 19.039
- - - 18 - 39 - - 57
(799) (2.377) - - (166) - - - (3.342)
- - - (313) - (42) (8) = (363)

656 6.454 396 3.272 2.117 2.026 470 - 15.391

Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne ~Srodki trwale
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu $rodki trwale $rodkitrwale w budowie Razem

- (3.356) (72) (1.922) (1.584) (793) (479) - (8.206)

- (186) (11) (215) (146) (118) (14) - (690)

- - - - 88 - - - 88

- (3.542) (83) (2.137) (1.642) (911) (493) - (8.808)

- (3.728) (94) (2.068) (1.348) (863) (458) - (8.559)

- (181) (11) (201) (180) (121) 9) - (703)

S 470 s s 142 s - S 612

- - - 149 - 37 7 @ 193

- (3.439) (105) (2.120) (1.386) (947) (460) - (8.457)
1.455 5.475 324 1.903 903 1.426 45 69 11.600
1.455 5.289 313 1.702 1.069 1.308 31 118 11.285
1.455 5.103 302 1.499 935 1.166 20 - 10.480
656 3.015 291 1.152 731 1.079 10 - 6.934
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Srodki trwale w leasingu

Spotka uzytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego.

Na koniec okresu sprawozdawczego warto$¢ bilansowa netto leasingowanych $rodkéw trwatych wyniosta 1 259 tys. zt (31
grudnia 2013 r.: 1 504 tys. z}). Srodki te stanowia jednoczesnie zabezpieczenie zobowiazan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wartosci bilansowej 2 160
tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 4 932 tys. zl) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych i obligacji (patrz nota 24).
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15. Wartos$ci niematerialne

w tysigcach zlotych
Wartos¢ brutto

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Zbycie

Wartosé brutto na dzien 30 czerwca 2013 r.

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Zbycie

Wartos$¢ brutto na dzien 30 czerwca 2014 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2013 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbhycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2013 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2014 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach zlotych

Wartos$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2013 r.
Na dzien 30 czerwca 2013 1.

Na dzien 1 stycznia 2014 r.
Na dzien 30 czerwca 2014 1.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzaciji.
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344

344

344

(197)
(28)

(22:5)

(270)
(33)

(303)

Oprogramowanie

139

119
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16. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Warto$¢ netto na poczatek okresu 2.766 5.252 5.252
Przeniesienie na zapasy - - -

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - (2.562) (2.562)
Zmiana warto$ci godziwej - 76 -

Warto$¢ netto na koniec okresu 2.766 2.766 2.690
w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodow:

Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw i
utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktore w danym
okresie przyniosly przychody z czynszow - - -
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw i
utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym
okresie nie przyniosty przychodow z czynszow = 6 6

Nieruchomos$ci inwestycyjne obejmujg grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 miedzy ul. Le$ng i Spacerowa,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego metoda
korygowania ceny sredniej lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych (ostatnie operaty zostaly sporzadzone wg stanu na dzien 31 grudnia
2013 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Spotki o wartosci bilansowej
2 766 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 2 766 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.

33



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

17. Pozostale inwestycje dlugoterminowe
w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Naleznosci dlugoterminowe ® -
Pozyczki udzielone 43.370 39.292 43.704

Udziaty w jednostkach powiazanych 189.570 189.576 189.520
232.940 228.868 233.224

Pozyczki udzielone (cze¢$¢ kapitalowa i odsetkowa)

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Pozyczka M Automotive Sp. z 0.0. 562 555 555
Pozyczka Marvipol Development Sp. z 0.0. 26.003 25.142 23.463
Pozyczka Zielona Italia Sp. z o.0. 1.510 - -
Pozyczka JLR Polska Sp. z 0.0 - - -
Pozyczka Lotus Warszawa Sp. z o.0. 1.151 1.099 1.136
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0. 1.426 1.106 757
Pozyczka JLR Centrum Sp. z 0.0. - - -
Pozyczka P.Z.-BUD Sp. z o.0. - - 7.610
Pozyczka Marvipol TM Sp. z o.0. - - 10.183
Pozyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA 12.713 11.390 -
Pozyczka Marvipol Management Sp. z o.0. 5 - -
43.370 39.292 43.704

Spétka posiada udzialy w nastepujacych spotkach zaleznych. Procentowe zestawienie udziatéw w poszczeg6dlnych
jednostakach zaleznych prezentuje nota 36.

Warto$¢ udzialow w spotkach zaleznych

w tysigcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
JLR Polska Sp. z 0.0. 4.922 4.922 4.922
JLR Centrum Sp. z o0.0. 7.168 7.168 7.168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 270 270 270
Marvipol Development Sp. z 0.0. 150 150 150
Zielona Italia Sp. z 0.0. 35.485 35.485 35.485
JLR Gdansk Sp. z o.0. 3.222 3.222 3.222
Prosta 32 Sp. z 0.0. 25.931 25.931 25.931
JLR L6dzZ Sp. z 0.0. 6.471 6.471 6.471
Caterham Polska Sp. z 0.0. 478 478 478
AML Polska Sp. z 0.0. 2.503 2.503 2.503
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 390 390
M Automotive Sp. z 0.0. 803 803 803
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 504 504 503
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 96.756 96.756 96.756
Robo Wash Sp. z o.0. 202 202 202
Marvipol Property Sp. z 0.0. 49 55 -
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 4.243 4.243 4.243
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 5 5 5

Marvipol Managment Sp.z 0.0. (dawniej Zintegrowane Centrum

Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp z 0.0.) 6 6 6
Central Park Ursynow 1 Sp z o.0. (dawniej: Le City Sp. z 0.0.) 6 6 6
Gdanski City Center Sp z o0.0. (dawniej: City Expansion Sp. z 0.0.) 6 6 6

189.570 189.576 189.520
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18. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich roznic przej$ciowych, w

odniesieniu do ponizszvch pozvcii aktywow 1 zobowiazan:

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy

Roznice wynikajace z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzedazy
mieszkan dla celow ksiggowych i
podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udzialow Prosta

Odsetki od obligacji

Strata podatkowa

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu

odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
30-06-2014  31-12-2013  30-06-2014 31-12-2013 30-06-2014 31-12-2013

- - (85) (100) (85) (100)
- - (1.831)  (1.831) (1.831) (1.831)
83 88 (1306)  (1.037) (1.223) (949)
68 69 - - 68 69
20 33 - - 20 33
2.649 7627  (1432)  (9.539) 1.217 (1.912)
22 23 - 22 23
= - (3.445) (3.445) (3.445) (3.445)
658 667  (4675)  (4.674) (4.017) (4.007)
2.995 5.990 - - 2.995 5.990
6.495 14497 (12.774)  (20.626) (6.279) (6.129)
(6.495)  (14.497) 6.495  14.497 - -
- - (6.279)  (6.129) (6.279) (6.129)

Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztow ze

sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udzialow Prosta
Odsetki od obligacji

Strata podatkowa
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Stan na Zmiana roznic Stan na 30-

31-12-2013 przejsciow. 06-2014
ujeta w
sprawozdaniu
z calkowitych
dochodéw
(100) 15 (85)
(1.831) - (1.831)
(949) (274) (1.223)
69 1) 68
33 (13) 20
(1.912) 3.129 1.217
23 Q) 22
(3.445) - (3.445)
(4.007) (10) (4.017)
5.990 (2.995) 2.995
(6.129) (150) (6.279)
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w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostate

Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztow ze sprzedazy
mieszkan dla celow ksiegowych i
podatkowych

Odpisy zapasow

Koszt nabycia udzialéw Prosta

Odsetki od obligacji

Odsetki od kredytu

Strata podatkowa

Pozostate

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone i otrzymane
Swiadczenia pracownicze
Rezerwy i powiazane z nimi aktywa

Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodéw i kosztow ze
sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych

Odpisy zapasow
Koszt nabycia udzialow Prosta
Odsetki od obligacji

Strata podatkowa
Pozostate

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
30-06-2013  31-12-2012  30-06-2013 31-12-2012 30-06-2013 31-12-2012

- - (123) (126) (123) (126)
- - (1.817) (2.187) (1.817) (2.187)
10 10 - - 10 10
31 10 (763) (561) (732) (551)
55 54 - - 55 54
95 101 - - 95 101
- 126 2 (189) 2 (63)
23 23 - - 23 23
- - (3.445) (3.445) (3.445) (3.445)
624 1.422 (4.126) (3.093) (3.502) (1.671)
269 - - - 269 -
5.149 2.602 - - 5.149 2.602
6.256 4.348 (10.272) (9.601) (4.016) (5.253)
(6.256)  (4.348) 6.256 4.348 - -
- - (4.016) (5.253) (4.016) (5.253)
Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2012 przejsciow. 30-06-2013

ujeta w

sprawozdaniu

z calkowitych

dochodéw
(126) 3 (123)
(2.187) 370 (1.817)
10 - 10
(551) (181) (732)
54 1 55
101 (6) 95
(63) 65 2
23 - 23
(3.445) - (3.445)
(1.671) (1.831) (3.502)
- 269 269
2.602 2.547 5.149
(5.253) 1.237 (4.016)
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19. Zapasy
w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Produkcja w toku 171.744 151.974 450.839
Wyroby gotowe 157.703 241.869 1.782
Towary 326 221 226

329.773 394.064 452.847
Podzial zapaséw na dzien 30 czerwca 2014 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary i czesci

Inwestycja Wiatraczna Residence - 116 -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 55.509 -
Inwestycja Hill Park 25.120 72.939 -
Inwestycja Art Eco Rezydencja 131.048 - -
Inwestycja Bielany Residence - 29.139 -
Inwestycja Chodzonego 5.512 - -
Inwestycja Mikotajki 10.064 - -
Inne - - 326

171.744 157.703 326

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w kwocie 13 940 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2013 r.: 14 291 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 17 044 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2013 r.: 21 053
tys. z}).

W | potroczu 2014 roku przeksiggowano z zapaséw W koszty dziatalnos$ci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 84 259 tys. zt.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ (na dzien 30 czerwca 2014 roku) gruntow posiadanych przez Spoétke stwierdzajac, iz nie
nastgpita trwata utrata ich wartoSci poniewaz

1) warto$¢ gruntdéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkcji w toku na dzien 30 czerwca 2014 roku stwierdzajac, ze nie nastgpita trwata
utrata ich warto$ci poniewaz

1) wszystkie inwestycje sa w trakcie przygotowan / realizacji zgodnie z przyjetymi zatozeniami;

2) zaktadane przychody z inwestycji przewyzszg poniesione koszty.

Zarzad zweryfikowal warto§¢ wyroboéw gotowych na dzien 30 czerwca 2014 roku stwierdzajgc, iz nie nastgpila trwata
utrata ich wartosci, poniewaz inwestycje zostaty czgsciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i
ustugowych jest nizszy od $redniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.

Szczegotowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 24.
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20. Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5.210 2.881 1.437
Pozostate nalezno$ci 333 357 1.962
Rozliczenie migdzyokresowe 936 375 445
6.479 3.613 3.844
21. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Srodki pieniezne w kasie 44 120 149
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i $rodki w drodze 15.987 19.440 1.578
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywow pieni¢znych 16.031 19.560 1.727

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach na zadanie i lokatach typu overnight i terminowych.

Kwota srodkow 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania dostgpna za zgoda banku w ramach zawartej umowy kredytowej

na dzien 30 czerwca 2014 roku wynosi 1 285 tys. zt.
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22. Kapital wlasny

Kapital zakladowy
Akcje
30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 41.551.852  36.923.400  36.923.400
Emisja akcji - 4.628.452 -
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Tlos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41.551.852  41.551.852  36.923.400
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 czerwca 2014 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba glosow ~ Wartos¢ Udzial akcji Udzial
posiadanych na WZA nominalna w kapitale gloséw na
akcji akeji zakladowym WZA
Mariusz Wojciech Ksigzek* 8.887.396 8.887.396 1.777.479 21,39% 21,39%
Ksiazek Holding Sp. z o.0. 20.775.927 20.775.927 4.155.185 50,00% 50,00%
Pionier Pekao Investment Management S.A. 2.863.742 2.863.742 572.748 6,89% 6,89%
Marvipol S.A. 80.928 80.928 16.186 0,19% 0,19%
Inne podmioty 8.943.859 8.943.859 1.788.772 21,53% 21,53%

41.551.852 41.551.852 8.310.370 100,00% 100,00%

*W wykazie nie uwzgledniono 1.778.400 akcji uprawniajgcych do 1.778.400 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, ktérych
wlascicielem jest Cosinda Holdings Limited - podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W dniu 16 wrze$nia 2011 roku podjeta zostata uchwata Zarzadu w sprawie przydziatu 30.791 sztuk obligacji na okaziciela
serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,2 zt kazda akcja. Cena nominalna jednej obligacji
réwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzien 16 wrze$nia
2014 roku. W warunkach emisji obligacji okreslonych jest szes¢ Terminéw Zamiany obligacji na akcje, wobec czego liczba
glosow na Walnym Zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z objetych akcji w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych obligacji, wynositaby odpowiednio:

- w | Terminie przypadajagcym na dzien nastepujagcy W 6 miesiecy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogoblnej liczby glosow,
- w Il Terminie przypadajacym na dzien nastgpujacy W 12 miesiecy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby glosow,
- w Il Terminie przypadajagcym na dzien nastepujgcy w 18 miesigcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogoblnej liczby glosow,
- w IV Terminie przypadajacym na dzien nastgpujacy W 24 miesigcy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogoblnej liczby glosow,
- w V Terminie przypadajacym na dzien nastgpujacy w 30 miesigcy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby glosow,
- w VI Terminie przypadajacym na dzien nastepujacy W 36 miesiecy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogoblnej liczby glosow.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zadna z obligacji serii D nie zostala zamieniona na akcje.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upowaznito Zarzad do nabycia w pehi
pokrytych akcji wiasnych Spétki w ilosci nie przekraczajacej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym pracownikom
Spoétki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzedazy innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Marvipol S.A. podjeto uchwate w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na sfinansowanie nabycia akcji wtasnych
Spotki w kwocie 12.794 tys. zt. Calkowita taczna wysoko$¢ zaptaty za nabywane akcje wiasne (cena akcji i koszt ich
nabycia) nie moze przekroczy¢ kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spétce wylgcznie w celu nabycia akcji
wiasnych. Liczba nabytych w zwigzku z realizacjg uchwaty akcji wtasnych wyniosta na dzien 30 czerwca 2014 r. tgcznie
80.928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realizowany przez Marvipol S.A. program skupu akcji wlasnych nie
zostat zamknietv.
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Stosownie do tresci art. 364 § 2 Kodeksu spétek handlowych, Marvipol S.A. nie wykonuje praw udziatowych z posiadanych
akcji wlasnych, w tym prawa gtosu.

W dniu 2 pazdziernika 2013 roku, na podstawie uchwaty Zarzadu, Spotka dokonata podwyzszenia kapitatu zakladowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emisje akcji zwyktych na okaziciela oznaczonych jako seria J. W drodze subskrypcji
prywatnej objetych zostato 4.628.452 akcje serii J, 0 warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, zatem kapitat zakladowy
zostat podwyzszony 0 kwote 925.690,40 zi, tj. do kwoty 8.310.37,40 zt. Postanowienie Sadu rejonowego dla m.st. Warszawy
o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakltadowego miato miejsce w dniu 11 pazdziernika 2013 roku.

23. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 czerwca 2014 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

podstawowy zysk 7.484 19.133 1.028
oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczha akcji zwyklych

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41.551.852  36.923.400  36.923.400
Emisja akcji - 4.628.452 -
Ilos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41.551.852  41.551.852  36.923.400
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41.551.852  37.950.536  36.923.400
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,18 0,50 0,03

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng akcje na dzien 30 czerwca 2014 roku dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetek od obligacji, pozostata
do rozliczenia cze$¢ kosztow emisji obligacji oraz 0 $rednig wazong rozwodniong liczbe akcji na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
rozwodniony zysk 8.676 19.445 879
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41.551.852  36.923.400  36.923.400
Emisja akcji - 4.628.452 -
Ilo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni optacone) 41.551.852  41.551.852  36.923.400

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41.551.852  37.950.536  36.923.400
Srednia wazona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zamiennych 2.368.538 2.368.538 2.565.917
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec okresu 43.920.390  40.319.074  39.489.317

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spotki powickszona 0 liczbe akcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 83,33 akcji za 1 obligacje przy cenie konwersji na poziomie 13 zt
za akcje¢ (informacje w nocie 22).

Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,20 0,48 0,02
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24. Zobowiazania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Spotki z tytutu kredytow bankowych i leasingu. Informacje odnosnie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Spotka przedstawia nota 30.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Kredyty bankowe razem 110.581 87.022 166.005
Pozyczki 26.706 35.332 6.460
w tym :

czg$¢ krotkoterminowa 83.581 6.444 43.871
cze$¢ dugoterminowa 53.706 115.910 128.594

Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do 12 miesigcy 83.581 6.444 43.871
powyzej 1 roku do 3 lat 27.000 80.578 64.219
powyzej 3 do 5 lat 26.706 35.332 57.915
powyzej 5 lat - - 6.460
Kredyty i pozyczki razem 137.287 122.354 172.465

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
w walucie polskiej 137.287 122.354 172.465
w walutach obcych - - -
Kredyty i pozyczki razem 137.287 122.354 172.465
Zakres oprocentowania zaciagnigtych kredytow w podziale na waluty : 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
dla kredytéw w PLN 5,11-6,21% 5,53-9,53%  5,28-9,23%

dla kredytéw denominowanych w EUR - - -
dla kredytow denominowanych w USD - - -

W Spotce nie wystapity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow
kredytowych mogace skutkowa¢ zgdaniem wcze$niejszej sptaty danego zobowigzania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia . . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia

data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

mBank S.A. 02/316/06/Z2/\VV
17.07.2006 7.500 - 31.12.2014  hipoteka faczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
aneks 18.01.2013 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomoscei
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4.000 - 15.03.2015  hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 25.06.2014
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58.305 58.305 30.06.2015  hipoteka faczna na nieruchomoscei 87 458 tys. zI
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/EKO petomocnictwo do rachunku
17.06.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40.000 - 28.08.2014  hipoteka na nieruchomosci 68 000 tys. zt
kredyt sptacony z 27.09.2011 cesja wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
28.01.2014 przelew wierzytelno$ci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawca
przewlaszczenie praw do dokumentacji technicznej oraz wykazow, zezwolen i upowaznien dot. inwestycji
mBank S.A. 02/204/12/Z/LF
z 31.05.2012 33.500 25.276  29.05.2015  hipoteka na nieruchomosci 50 250 tys. zt
niepotwierdzona cesja wierzytelnosci naleznych od nabywcow lokali w inwestycji Art Eco
Getin Noble Bank S.A.  KRI1/1443969 43.000 27.000 20.01.2016 hipoteka na nieruchomosci 64 500 tys. zt
2 07.03.2014 przelew wierzytelnosci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja z polisy, kaucja
petnomocnictwo do rachunkow
Razem 186.305 110.581
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25. Zobowiazania z tytulu obligacji

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
w tysigcach zlotych
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 197.303 197.531 197.531
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje = - -
Wplywy z emisji obligacji zwyktych - 109.000 49.000
Koszty emisji - (1.470) (1.350)
Wplywy z emisji obligacji netto - 107.530 47.650
Czgs¢ ujeta w kapitatach wiasnych = - -
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 792 2.112 1.281
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na (587) (405) (125)
zapasach
Wycena obligacji 535 1.499 991
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - (5.068) (5.068)
Wykup obligacji (46.462) (105.896) (41.779)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 151.581 197.303 200.481
Czg$¢ krotkoterminowa 70.009 51.493 85.910
Cze$¢ dlugoterminowa 81.572 145.810 114.571
151.581 197.303 200.481
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wa.rt 03¢ Warunki oprocentowania ~ Gwarancje/ zabezpieczenia Data )
nominalna zapadalno$ci
Obligacje zwykte serii [ 39.062 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 08.04.2015
Obligacje zamienne serii D 30.791 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.09.2014
Obligacje zwykle serii K 13491  WIBOR 6M + marza  22D€Zpieczone na 31.05.2016
nieruchomos$ciach
Obligacje zwykle serii L 28980  WIBOR 6M + marza  220eZpieczonena 31.05.2016
nieruchomos$ciach
Obligacje zwykle serii N 40067  WIBOR IM + marza  2206ZPieczonena 30.11.2016
nieruchomos$ciach
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigeach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do 12 miesigcy 70.009 51.493 85.910
powyzej 1 roku do 3 lat 81.572 145.810 114571
powyzej 3 do 5 lat - - -
powyzej 5 lat - - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 151.581 197.303 200.481
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26. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty
w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat
Zobowigzania z tytulu leasingu

27. Przychody przyszlych okresow

30.06.2014 r.
30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
371 440 490
115 175 667
734 844 537
1.220 1.459 1.694

Przychody przysztych okresow sktadaja si¢ gtownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutlu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow dotyczyty projektow:

w tysigcach zlotych
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park
Inwestycja Bielany Residence

Inwestycja Art. Eco
Inwestycja Hill Park Apartments

Pozostate

28. Rezerwy

w tysigcach ztotych
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2014 r.
Zwickszenia/Utworzenie

Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartos$¢ na dzien 30 czerwca 2014 .

Czg$¢ krotkoterminowa
Cze$¢ dlugoterminowa

Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2013 r.
Cze$¢ krotkoterminowa
Czgs¢ dtugoterminowa
Wartos$¢ na dzien 30 czerwca 2013 1.

Czgs$¢ krotkoterminowa
Czgs¢ dtugoterminowa
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30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
3.853 8.833 44,188
1.986 48.479 46.712
52.537 33.082 9.263
779 124 -

24 19 3.706
59.179 90.537 103.869

Prawne Inne Suma

334 - 334
(125) - (125)
209 - 209
209 - 209
209 - 209
334 - 334
334 - 334
334 - 334
956 - 956
956 - 956
956 - 956
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Rezerwa na kary obejmuje wartos¢ ewentualnych kar, ktorymi moze zosta¢ obcigzona Spotka z tytutu zawartych umow, o
prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Spolce, w przypadku ktorych
prawdopodobienstwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje warto$¢ napraw, badz odszkodowania dotyczgcego
snrzedanvch lokali 1 nroiektow. o nrawdonodobienstwie obciazenia wiekszvm niz 50% (w ocenie Zarzadu Snéiki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki oraz na podstawie historycznych
doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sgdowe nie sg mozliwe do 0szacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

Prawne

Spoétka zostata pozwana przez klientke 0 zaptate odszkodowania w zwigzku z uszkodzeniem samochodu na myjni. Wartos¢
przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na powyzsza kwote Spotka utworzylta rezerwe. Sprawa jest w toku.

Spotka zostata pozwana przez klientke inwestycji Kazimierzowska Residence o zaptate z rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garazu podziemnym. Warto$¢ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spotka na powyzsza
kwote utworzyta rezerwe.

Spotka zostata pozwana przez klientow inwestycji Wiatraczna Residence o odszkodowania z tytutu opéznienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 536 tys. zt. Na powyzsza kwote Spotka utworzyta rezerwe. Rezerwa zostata
wykorzystana czg¢sciowo w 2013 1 2014 roku. Do wykorzystania pozostaje kwota 114 tys. zt.

Spoltka zostata pozwana przez nabywce mieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu rozwigzata umowe przedwstepng
Z uwagi na opoznienia W ptatnosciach. Catkowita kwota roszczenia wynosi 74 tys. zt. W 2014 roku rezerwa zostata
czgsciowo wykorzystana. Do rozliczenia pozostato 54 tys. zt.
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29. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19.035 25.325 50.309
Kaucje zatrzymane - czg¢s¢ dlugoterminowa 4.278 4.278 450
Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa 555 641 509
Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe 829 2.571 623
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 24.697 32.815 51.891
Ujete jako pozostale zobowigzania dtugoterminowe 4.278 4.278 450
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale,

Pozostate zobowigzania obejmuja miedzy innymi zobowiazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostate zobowigzania obejmujg rowniez zobowiazania Spétki z tytutu podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

30. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spolke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spoltka zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ znaczacy wpltyw na jej
funkcjonowanie w przysztosci, ktadac w tym procesie najwickszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzadzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogacych wynika¢ z niewyptacalnosci klientow. Cel ten jest realizowany
poprzez biezace monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientow wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej
kwoty. Celem zarzadzania ptynnoscig finansowsg jest zabezpieczenie Spotki przed jej niewyptacalnoscig. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacje
odpowiednich Zrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalno$ci Spotki. Spotka nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahan kursow wymiany walut.

Wartos¢ bilansowa inwestycji dlugoterminowych oraz naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych odzwierciedla
maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzien sprawozdania nie wystgpowala istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

46



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i

ustug przedstawiata si¢ nastepujaco:

30-cze-13
w tysigcach zlotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 1.251 - 1.251
Przeterminowane o nast¢pujace okresy:
0-180 dni 111 - 111
180-360 dni 11 - 11
powyzej 360 dni 245 181 64
1.618 181 1.437
31-gru-13
w tysigcach zlotych Wartos$¢ brutto Odpis Wartos$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 2.808 - 2.808
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 48 - 48
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni 25 - 25
2.881 - 2.881
30-cze-14
w tysigcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢é netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 4.949 = 4.949
Przeterminowane o nast¢pujace okresy:
0-180 dni 231 - 231
180-360 dni 4 - 4
powyzej 360 dni 26 = 26
5.210 - 5.210

Zmiany w odpisach aktualizujacych nalezno$ci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate w ciggu roku 2014 i 2013

przedstawiono ponize;j:

Stan na poczatek okresu -
Zmiana odpisu aktualizujacego =

Stan na koniec okresu =

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
181 181
(181) -
- 181

Ryzyko stopy procentowej

Zaciagniete przez Spotke kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz obligacje narazone sg na ryzyko zmiany
przeptywow pienigznych w wyniku zmian stép procentowych. Spotka nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem stopy

procentowej. Krotkoterminowe nalezno$ci i zobowiazania nie s3 narazone na ryzyko stopy procentowe;.

47



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne - powiazane
Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne - pozostate
Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy
Wartos¢ udziatow w spotkach powigzanych

Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej dodatniej

Srodki pienigzne
Srodki pieniezne

b) Zobowiazania finansowe wedlug tytulow

w tysigcach zlotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez
wynik finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty terminowe
Pozostale zobowiazania finansowe
kredyty bankowe i poZyczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
zobowiqzania z tytulu obligacji
kaucje
zobowiqzania z tytulu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej ujemnej
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30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
43.370 39.687 43.704
43.370 39.292 43.704
822 395 -
4.388 2.486 1.437
4.388 2.486 1.437
189.570 189.576 189.520
189.570 189.576 189.520
16.031 19.560 1.727
16.031 19.560 1.727
253.359 251.309 236.388
30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
313.956 351.360 425.908
137.287 122.354 172.465
19.035 25.325 50.309
151.581 197.303 200.481
4.833 4919 959
1.220 1.459 1.694
313.956 351.360 425.908
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Analiza wrazliwo$ci Spolki na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiang zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zatozeniu, ze inne zmienne, w szczegdlnosci kursy walut obcych
pozostang niezmienione.

30-cze-14 30-cze-13
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (1.632) 1.632 (1.230) 1.230

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowe ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W zwiazku z tym,
ze wickszos¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stop procentowych spowodowataby zmiang
warto$ci zapasow na dzien bilansowy a w przysztosci zmiang kosztu wiasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe

Spotka ponosi ryzyko kursowe zwigzane jedynie z umowami leasingu finansowego samochodéw i myjni tunelowych.
Walutg umoéw zawartych przez Spotke jest euro. Spotka na biezgco monitoruje swoja pozycje walutows.

Pozostate transakcje zawierane sa w ztotych polskich. Udzielone pozyczki i przyznane kredyty takze denominowane sg w
ztotych polskich. Spotka nie posiada nalezno$ci ani zobowigzan denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada
takze srodkow pieni¢znych w walutach obcych.

Ryzyko plynno$ci

Ptynnos¢ finansowa jest monitorowana w Spoéice na biezaco. Dotyczy to zaréwno ptynno$ci w okresie Kilku nastepnych dni,
jak i okresu kilku najblizszych lat.

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej spotki Marvipol S.A. w okresie 12 miesigcy od
dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreslenie zrodet splaty zobowigzan krotkoterminowych, wynikajgcych przede

wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciagnietych kredytow oraz zobowiazan handlowych (w tym zobowigzan
wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

Na dzien 30 czerwca 2014 roku taczna kwota zobowiazan Marvipol S.A. przypadajacych do sptaty w ciagu najblizszych 12
miesigcy (j. zobowigzan krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krotkoterminowym wynosi 233 768 tys. zi.

Skladajg si¢ na t¢ pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytulu zaciggnietych kredytow, wyemitowanych obligacji,
zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okresow (poziom przychodow przysztych okresow rowny 59 179 tys. zi
odpowiada kwocie wptaconych przez klientow $rodkéw finansowych na podstawie uméw kupna mieszkan w realizowanych
i nie zakonczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krotkoterminowych wynoszacej 233 768 tys.
zt, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 174 589 tys. zt tj. pomniejszona 0 kwote przychoddéw przysztych okresow,
ktore zgodnie z metodologia rozliczania projektow deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang ujawnione w przychodach
ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna sptata tych zobowiazan wobec nabywcdéw mieszkan
bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania si¢ z zawartych umow sprzedazy mieszkan np. poprzez przerwanie lub
drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzadu nalezy zdecydowanie wykluczyc¢.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslit nastepujace gtéwne zrodta sptaty zobowiazan krotkoterminowych:

a) Wplywy z nowych umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie (Apartamenty Mokotoéw Park etap Il i 111, Rezydencja ArtEco, Bielany Residence, Hill Park Apartments).
Zarzad Marvipol S.A. szacuje, ze W ciggu najblizszego roku Spoétka podpisze umowy deweloperskie na ok. 200 - 250
mieszkan.
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b) Wplywy wynikajace z platnosci z umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich (Apartamenty Mokotow Park etap Il i Ill, Bielany
Residence i Rezydencja ArtEco), zawartych przed 30.06.2014 roku — dokonywanych przez klientow zgodnie z
harmonogramami zawartymi w ww. umowach.

c) Nadwyzka gotowki generowanej przez segment myjni.

d) Gotowka pozyskana w ramach transakcji ze spotkami zaleznymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Ze
wzgledu na fakt, iz zadtuzenie Marvipol S.A., w tym przede wszystkim wynikajace z wyemitowanych obligacji jest
wykorzystywane w znacznej czgsci do finansowania spotek zaleznych (np. spétki celowe realizujace projekty
deweloperskie) naturalnym jest fakt, iz beda one w znacznym stopniu partycypowa¢ W jego obstudze. Spotka Marvipol
bedzie pozyskiwata $rodki finansowe ze spétek nalezacych do jej grupy kapitatowej (m.in. spotek dziatajacych w ramach
segmentu motoryzacyjnego) m.in. w ramach pozyczek.

Ponadto Zarzad Marvipol S.A. analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow
finansowych gwarantujacych poziom ptynnosci Spotki wspierajacych obshuge zobowiazan finansowych i handlowych.

Pomimo nadal trwajacego spowolnienia na rynku mieszkaniowym, Spotka sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w
skali, ktora umozliwia niezaktocone kontynuowanie dziatalno$ci, w tym sptate zobowigzan finansowych. Ponadto Spotka
prowadzi rentowna dziatalno§¢ w ramach segmentu myjni.

Zdaniem Zarzadu, pomimo ztozonej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewnos$ci W zakresie rozwoju sytuacji
gospodarczej w Polsce w 2014 roku, nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Spotki w okresie najblizszych 12 miesi¢cy od
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnié
odpowiednie s$rodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakt6conego prowadzenia
dziatalno$ci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowiazan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sa zblizone do ich wartosci bilansowych na dzien 30 czerwca 2014
roku i 31 grudnia 2013 roku.

Za wartos¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywow mogiby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomig¢dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitalem

Spotka definiuje kapitat jako warto$¢ bilansowg kapitatow wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez
Spotke do monitorowania kapitatow wlasnych jest wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzien 30 czerwca 2014 roku 36,21 % (31 grudnia 2013 r.: 31,60 %). Spotka zarzadza kapitatem
by zagwarantowac¢, ze nalezace do niej jednostki beda zdolne kontynuowac dziatalnos$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji
rentownos$ci dla akcjonariuszy dzigki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wtasnego. Ogolna strategia dziatania
Spotki nie zmienita si¢ od 2008 roku.

Ponadto Spotka zarzadza kapitatem whasnym w taki sposob, aby utrzymywaé bezpieczny poziom relacji kapitatu wlasnego
do dhugu. Spoétka nie dokonywala w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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31. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spoétka jest leasingobiorca

Niezdyskontowane ptatnosci z tytutu nieodwotywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztaltujg sie w sposob przedstawiony
ponizej:

w tysigcach zlotych 30-cze-14  30-cze-13
do roku 426 937
1do5lat 1.098 3.103

powyzej 5 lat 2.594 2.181

4,118 6.221

Spotka Jest strong umoOw hajmu, dzierzawy Oraz ponosl optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmu sa zawarte na rozne okresy, zazwyczaj z mozliwo$cia
przedhuzenia umowy. Opfaty z tytutu najmu sa najczesciej zwigkszane co roku o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogloszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatnosci z tytutu umow leasingu operacyjnego na dzien 30 czerwca 2014 roku obejmuje optaty
z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow w wysokosci 2 433 tys. zt (31 grudnia 2013: 2 433 tys. z}).

W okresie konczacym sie 30 czerwca 2014 roku optaty czynszowe w kwocie 1 459 tys. zt zaksiegowano jako pozostate
koszty operacyjne - koszty wynajmu powierzchni /leasing operacyjny (31 grudnia 2013: 2 672 tys. zt).

Kwota platnosci z tytutu umow leasingu operacyjnego obejmuje optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow w
wysokos$ci 309 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na dzien 30 czerwca 2014 roku. W analogicznym okresie
roku ubiegltego koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow zostaty wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
w kwocie 262 tys. zt.

51



Marvipol S.A. - Jednostkowe srodroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 30.06.2014 r.

33. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja roznice W
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno migdzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sa do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwini¢tym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢
poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spoétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastgpito w oparciu o ksigge wieczysta nie
zawierajgca wzmianek wpisoéw i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, iz nie toczg si¢ postgpowania sagdowe, a
wigc nabycie bylo chronione rekojmig wiary publicznej ksiag wieczystych. Badanie ksiegi przed transakcjg nie wykazato
zagrozen. Po nabyciu w ksiedze wieczystej pojawita sic wzmianka w odniesieniu do nieistotnej czgsci nieruchomosci w
zwigzku z powodztwem dotyczgcym nabycia w/w czesci nieruchomosci w trybie ustawy o nabyciu wiasno$ci gospodarstw
rolnych. Od orzeczenia sadu | instancji, zarowno zbywca jak i Marvipol S.A. ztozyli apelacje, uwzgledniong przez sad
odwotawczy, sprawa wrocita do ponownego rozpoznania. Dotychczasowy przebieg postepowania wskazuje, iz przyjete
przez Marvipol SA stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchomosci przy ul. Pasymskiej, ktorej wiascicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. ztozyta
odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, ktore
utrzymaty decyzje Prezydenta w mocy. Spotka ztozyta skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostaje niezakonczona. Na dzien 31 grudnia 2012 roku nie
utworzono rezerw na kwote optaty, poniewaz Zarzad stoi na stanowisku, iz rozstrzygniecie sprawy bedzie korzystne dla
Sootki.

Spoltka zostata pozwana przez klientow inwestycji Wiatraczna Residence o odszkodowania z tytutu op6znienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w nocie 28. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka nie
jest w stanie oszacowac kwoty z tytulu kolejnych ewentualnych sporéw z powyzszego tytutu.

W dniu 19 grudnia 2013 roku Marvipol S.A. udzielita porgczenia do kwoty 38.250 tys. zt spotce zaleznej JLR Polska Sp. z
0.0. obejmujgcego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu zawartej w dniu 19 grudnia 2013 roku umowy
faktoringu pomig¢dzy JLR Polska Sp. z 0.0. a Bankiem Millennium S.A.

W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Borders A-R Sp z 0.0. z siedzibg w Warszawie Przedwstepng Umowe
Sprzedazy, w ktorej przedmiotem byto nabycie przez Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci
gruntowej potozonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha wraz z prawomocng decyzjg 0
warunkach zabudowy nieruchomosci na ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe dla | etapu
inwestycji. Warto$¢ przedmiotu umowy zostata okre$lona na kwote netto 37 000 tys. zt. Zawarcie umowy przyrzeczonej
miato nastapi¢ w terminie do 21 grudnia 2012 roku po spetnieniu si¢ okreslonych w umowie warunkéw. Umowa nie zostata
zawarta.

Spotka Marvipol S.A. w dn. 12 pazdziernika 2012 r. ztozyta pozew przeciwko Borders A-R Sp z 0.0 ustalenie nieistnienia
stosunku prawnego tj. przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci, na skutek skutecznie ztozonego o$wiadczenia 0
uchyleniu sie¢ od skutkow prawnych oswiadczenia woli ztozonego pod wptywem istotnego btedu tj. oSwiadczenia 0 zawarciu
umowy przedwstepnej. Warto$¢ przedmiotu sporu 45 510 tys. z1.

W dniu 8 marca 2013 r. do Spétki wptynat pozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umowy przyrzeczonej
nieruchomosci w rejonie ul. Marywilskiej (zastepcze o$wiadczenie woli). Warto$¢ przedmiotu sporu 45.510 tys. zt. Pozew
ten Zarzad Spotki uwaza za hiezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylenia si¢ od skutkéw prawnych o$wiadczenia
woli ztozonego pod wplywem istotnego btgdu.

Na powyzszg sprawe Spotka nie utworzyla rezerwy, poniewaz uwaza roszczenie Borders A-R Sp. z 0.0. za niezasadne,
gdyz spolka ta dochodzi $wiadczenia (zawarcia umowy przyrzeczonej) na podstawie niewaznej zdaniem Zarzadu Spotki
umowy przedwstepnej, wobec skutecznego zdaniem Zarzadu Spétki uchylenia sie od skutkéw prawnych oswiadczenia woli
obejmujacego zobowiazanie do zawarcia umowy przyrzeczone;j.
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W dniu 23 pazdziernika 2013 r. wptynat do Spotki pozew Przedsigbiorstwa Robot Inzynieryjnych POL-AQUA S.A. na
kwotg 8.382.446 zt, obejmujacy roszczenie o zaptate w zwigzku z realizacja zadania inwestycyjnego, a takze z wyptacong
na rzecz Spotki gwarancja bankowa. W dniu 4 grudnia 2013 r. Spotka otrzymata rozszerzenie pozwu o taczng kwotg
8.970.988 zt z tytutu rozliczenia ww. inwestycji oraz z tytulu naliczenia kary umownej w zwigzku z rzekomym odstgpieniem
POL-AQUA S.A. od ww. umowy z winy inwestora.

Spoétka stoi na stanowisku, iz roszczenia POL-AQUA S.A. sg niezasadne — opieraja si¢ na zatozeniu ze POL-AQUA S.A.
skutecznie odstgpita od umowy, co w ocenie Spétki byto nieskuteczne, a zatem wszystkie za tym idace roszczenia POL-
AQUA S.A. takze sa niezasadne. Gwarancja bankowa zostata zasadnie i skutecznie zatrzymana na zabezpieczenie usunigcia
wad i usterek.

Na powyzsza sprawe Spotka nie utworzyta rezerwy, poniewaz uwaza roszczenie POL-AQUA S.A. za niezasadne.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktoére utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 28.

34. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy 0 $wiadczenie ushug i

wynagrodzenie z tytutu pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu.

01-sty-14  Ol-sty-13
w tysigcach ztotych 30-cze-14  30-cze-13

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu - -

Pawet Szymarnski - Wiceprezes Zarzqdu od 1 stycznia 2014 296 -
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzqdu do 31 grudnia 2013 - 6
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzqdu do 30 lipca 2013 r. - -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu od 26 sierpnia 2013 300 -

Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu od 26 sierpnia 2013 r. = -
596 6

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-14  O1-sty-13

w tysigcach zlotych 30-cze-14  30-cze-13
Aleksander Chiopecki 18 17
Cezary Kozanecki - -
Konstanty Malejczyk 12 12
Wiestaw Rozacki 18 48

Jacek Jonak - -
48 77
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Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

w tysigcach zlotych

Sprzedaz produktow i ustlug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z 0.0.

JLR Gdansk Sp. z o.o.

JLR £.odz Sp. z o.0.

Zielona ltalia Sp. z o.0.
Marvipol Development Sp. z o.0.
Mokotow Park Sp. z o.o.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z 0.0.
AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z 0.0.

Marvipol Property Sp. z 0.0.
P.Z.-BUD Sp.zo.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Central Park Ursynow 1 Sp z o.o.
(dawniej: Le City Sp.z 0.0.)
Marvipol Management sp.z 0.0.
(dawniej Zintegrowane Centrum

Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp. z

0.0.)

Gdanski City Center Sp z o.0. (dawniej:

City Expansion Sp. z 0.0.)
Verbis Gamma Sp. z 0.0.

Verbis Gamma Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig SKA

Jednostki pozostate powigzane z cztonkami zarzqdu

Wartos¢ transakeji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-14 01-sty-13 30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13
30-cze-14 30-cze-13
5.113 9.717 822 365 301
184 145 17 25 17
116 117 23 30 23
21 21 4 4 4
21 22 4 4 4
4.510 9.199 674 4 4
16 15 13 1 1
6 6 1 1 1
6 6 1 1 1
52 68 4 5 4
6 6 1 1 1
7 8 1 2 2
4 4 1 2 1
6 6 1 1 1
6 6 1 - 188
5 6 1 204 1
6 12 1 - 2
46 46 > - 9
3] 6 1 1 10
6 6 1 16 9
6 6 22 16 9
6 6 1 5 9
6 - 11 4 -
66 - 38 38 -
30 28 7 4 4
5.143 9.745 829 369 305
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w tysigcach ztotych

Zakup produktow i ustug

Jednostki zalezne w tym:

JLR Centrum Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z 0.0.

JLR Gdansk Sp. z o.o.

JLR £6dZ Sp. z o0.0.

Zielona ltalia Sp. z o.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.
Mokotow Park Sp. z o.o.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z o.0.

AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z o.0.

Marvipol Property Sp. z 0.0.
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Central Park Ursynow 1 Sp z o.o.
(dawniej: Le City Sp. z 0.0.)
Marvipol Management sp.z 0.0.
(dawniej Zintegrowane Centrum
Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp z
0.0.)

Gdanski City Center Sp z o.0. (dawniej:
City Expansion Sp. z 0.0.)

Verbis Gamma sp. z 0.0.

Verbis Gamma Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA
Jednostki pozostate powigzane z cztonkami zarzqdu

w tysigcach zlotych

Otrzymane dywidendy

JLR Warszawa Sp. z 0.0.
JLR Lodz Sp. z 0.0

JLR Polska Sp. z 0.0.
JLR Gdansk Sp. z o.o.

Warto$¢ transakceji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

01-sty-14 01-sty-13 30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13
30-cze-14 30-cze-13
4.828 3.232 736 2.595 937
28 34 2 1 5
31 33 - - 1
1.221 1.049 8 2.594 8
3.548 2.116 726 - 923
- 253 = 20 134
4.828 3.485 736 2.615 1.071

Warto$¢ transakcji w okresie

01-sty-14
30-cze-14

01-sty-13
30-cze-13

3.485
1.907

1.111

Nierozliczone saldo na dzien

30-cze-14

31-gru-13

30-cze-13

6.503
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w tysigcach ztotych

Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki)
JLR Warszawa Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0

Marvipol TM Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z 0.0.

Zielona ltalia Sp. z o.0.

Udzielone pozyczki (kapital i odsetki)

M Automotive Sp. z 0.0.
Marvipol Development Sp. z o.0.
Zielona Italia Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z o.0.

Verbis Gamma Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA

Marvipol Management Sp z 0.0.
Jednostki pozostate powigzane z
cztonkami zarzqdu

Nierozliczone
saldo na dzien

Wartos$¢ transakeji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzien

31-gru-13 Zaciagniecia  Splaty kapitalu  Naliczenia Splaty 30-cze-14
odsetek odsetek

4.533 - - 189 196 4.526

1.700 - - 63 - 1.763

6.100 - - 253 311 6.042

14.396 - - 602 623 14.375

8.602 - 8602 146 146 =
35.331 - 8.602 1.253 1.276 26.706
Nierozliczone Nierozliczone
saldo na dzien Wartos¢ transakceji w okresie saldo na dzien
31-gru-13  Udzielenie Splaty kapitalu  Naliczenia Splaty 30-cze-14
odsetek odsetek

555 - - 23 16 562

25.142 - - 861 - 26.003

- 1.500 - 31 21 1.510

1.100 15 - 46 9 1.152

1.106 275 - 45 1.426

11.389 865 - 458 - 12.712

- 5 - - - 5

39.292 2.660 - 1.464 46 43.370
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35. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 30 maja 2014 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dzialajagc na podstawie § 34 Statutu Spoltki, dokonata wyhoru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdafn finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych zostala wybrana spotka CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (00-336), przy ul.Kopernika 34, wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow pod nr 3767.

Umowa ze spotka CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa o dokonanie badania

zostata zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku. Wynagrodzenie z tytutu przegladu srédrocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Marvipol S.A. za 2014 rok wynosi 20 tys. zt.

36. Podmioty zalezne
Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Udzial %

30-06-2014  31-12-2013  30-06-2013

JLR Polska Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotow Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona Italia Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
JLR Gdansk Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR L6dzZ Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 90% 90% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursynow I Sp z o.0. (dawniej: Le City Sp. z 0.0.) 100% 100% 100%
Marvipol Management sp.z 0.0. ( dawniej Zintegrowane Centrum 100%

Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp z 0.0.) 100% 100%
Gdanski City Center Sp z 0.0. (dawniej: City Expansion Sp. z 0.0.) 100% 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0% 0%
Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialno$Scig SKA**** 0% 0% 0%

*Na dzien bilansowy udzial procentowy w Kkapitale zaktadowym Marvipol Development Sp. z 0.0. przedstawial si¢
nastepujgco:

Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Property Sp. z 0.0. przedstawial si¢
nastepujgco:

Marvipol S.A. - 90% ,

Verbis Gamma Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 10% .

***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od PZ-BUD Sp. z o.0.
****Verbis Gamma Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia SKA - spotka w 100% zalezna od PZ-BUD Sp. z o.0.
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37. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nast¢pujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug $redniego kursu obowiazujacego na 30 czerwca 2014 roku:
4,1609 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PLN/EUR, na 30 czerwca 2013 r.: 4,3292 PLN )

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow - wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca W pierwszej potowie
2014 roku 4,1784 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2110 PLN/EUR, w pierwszej potowie 2013 r.: 4,2140 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2014 31-12-2013 30-06-2013
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysigcach zlotych

Aktywa razem 596.429 143.341 659.424 159.005 705.736 163.018
Aktywa trwate 242.681 58.324 242.187 58.398 247.318 57.128
Aktywa obrotowe 353.748 85.017 417.237 100.607 458.418 105.890
Pasywa razem 596.429 143.341 659.424 159.005 705.736 163.017
Kapitat wiasny 215977 51.906 208.493 50.273 170.364 39.352
Zobowigzania dtugoterminowe 146.684 35.253 273.146 65.863 248.835 57.478
Zobowigzania krotkoterminowe 233.768 56.182 177.785 42.869 286.537 66.187

Poszczegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z

calkowitych dochodéw Emitenta 01-01-2014 - 30-06-2014 01-01-2013 - 30-06-2013
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach zlotych

Przychody netto ze

sprzedazy i pozostate 128.778 30.820 18.122 4.300

Koszty sprzedazy (108.110) (25.874) (15.209) (3.609)

Zyski z inwestycji 1.585 379 8.213 1.949

Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej 22.253 5.326 11.126 2.640

Koszty finansowe netto (12.912) (3.090) (11.335) (2.690)

Zysk przed opodatkowaniem 9.341 2.236 (209) (50)

Podatek dochodowy (1.857) (444) 1.237 294

Zysk netto za rok obrotowy 7.484 1.791 1.028 244

38. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2014 do 30 czerwca 2014 roku, oraz znaczace zdarzenia po
dniu 30 czerwca 2014 roku.

W dniu 7 marca 2014 r. do wiasciwego Sadu zostal ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki do kwoty 68.000.000,- PLN
ustanowionej na bedacej wilasno$cig Spotki nieruchomos$ci potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa, stanowigcej
zabezpieczenie splaty kredytu w kwocie 40.000.000,- PLN udzielonego Spotce w dniu 27 wrzesnia 2011 r. przez Bank
Millennium S.A. z przeznaczeniem na finansowanie budownictwa mieszkaniowego (Umowa nr 3104/11/409/04), w
zwiazku ze sptata Kredytu w dniu 28 stycznia 2016 r.
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W dniu 7 marca 2014 r. zostala zawarta z Getin Noble Bank S.A. Umowa kredytu inwestycyjnego dla klientow
instytucjonalnych nr KRI\1443967, na mocy ktorej bank udzielit Spotce kredytu w kwocie 43.000.000,- PLN z
przeznaczeniem na czeSciowe refinansowanie wartosci gotowych lokali i miejsc postojowych wybudowanych przez Spotke
na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa w ramach inwestycji pod nazwg ,,Bielany Residence”. Termin
catkowitej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 20 stycznia 2016 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest 0 zmienng stawke
referencyjng WIBOR 3M powigkszong 0 marze banku, przy czym odsetki ptatne sg w miesiecznych okresach
obrachunkowych.

Znaczace zabezpieczenie splaty kredytu stanowi hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty 64.500.000,- PLN
ustanowiona na be¢dacej wlasnoscig Spotki nieruchomosci potozonej przy ul. Sokratesa w Warszawie.

W dniu 19 marca 2014 r. zostal podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robot budowlanych w systemie generalnego
wykonawstwa, zawartej w dniu 5 kwietnia 2012 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej: Eiffage Budownictwo
Mitex S.A.) z siedzibg w Warszawie, ktorej przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego wykonawstwa przez
Wykonawce inwestycji ,,ArtEco” polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
podziemnymi oraz infrastruktury technicznej na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotki dziatce gruntu w Warszawie,
przy ul. Powazkowskiej. Na mocy Aneksu zostat zmieniony dotychczas obowiazujacy zakres robot, wobec czego wartosé
przedmiotu Umowy zostata ustalona na kwote 83.464.052,95 PLN, a termin realizacji Umowy zostat ustalony na dzief 31
maja 2014 r.

W dniu 11 kwietnia 2014 r. Marvipol S.A. przedterminowo wykupita na podstawie zawartego w Warunkach Emisji
Obligacji uprawnienia, wszystkie istniejace, tj. 4.000 obligacji na okaziciela serii M 0 tgcznej wartosci nominalnej
4.000.000,00 PLN.

W dniu 25 czerwca 2014 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04 podpisanej z Bankiem
Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r. Na mocy Aneksu do dnia 15 marca 2015 r. przedtuzony zostat okres, na ktory
udostgpniono Kredyt.

W dniu 18 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii ,,0”,
ktore zostaly objete przez grupe kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych i ktére nie beda przedmiotem ubiegania si¢ 0
dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku zorganizowanym. Wielko$¢ emisji wyniosta 20.650 szt. obligacji o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej 20.650.000,00 PLN, przy czym warto$¢ nominalna
obligacji byta rowna cenie emisyjnej. Wyptata oprocentowania obligacji bedzie realizowana kwartalnie, natomiast wykup
obligacji nastapi poprzez zaptate w dniu 18 sierpnia 2017 r. kwoty pienig¢znej W wysokosci rownej wartosci nominalnej
obligacji. Srodki pozyskane z emisji zostaly przeznaczone na zakup gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa w Warszawie.

Pawet Szymanski Mariusz Ksigzek
/Wiceprezes Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Mariusz Potawski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku
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