MARVIPOL S.A.

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finanae
za okres 01.01.2016-30.06.2016



Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fiva@sa okres 01.01.2016-30.06.2016 .

Spis tréci

Strona

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z wétlah dochoddw
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z gjyfirsansowej
Srédroczny skrocony jednostkowy rachunek przephyvpdsnieznych
Srédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmi&apitale wlasnym
Informacje objaniajace

© 0o r~w



Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fiva@sa okres 01.01.2016-30.06.2016 .

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z watikech dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r

w tysicach ziotych Nota 01-sty-16 01-sty-15
i 30-cze-16 30-cze-15
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedy 5 3373 66 99
Pozostate przychody operacyj 6 101 78
3474 67 77
Amortyzacji 27: (28
Zuzycie materiatow i ener (34¢ (221
Ustugi obci 10 (36 50¢ (56 26.
Koszty$wiadcze pracowniczyc 8 (2 89: (2 36!
Pozostate koszty operacy 7 (2 81: (6 90
Zyski z inwestycj 9 3071 24 70
Zysk na dziatalnaici operacyjnej 22 63 26 44
Koszty finansow 11 (6 27 (7 80.
Zysk przed opodatkowaniem 16 359 18 645
Podatek dochodov 12 78 79
Zysk netto z dziatalndci kontynuowanej 17 14 19 43
Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk netto z dziatalnei zaniechant - 89
Zysk netto 17 142 20 329
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogéter 17 14 20 32
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej i
zaniechane
Podstawowy (z 22 0,41 0,51
Rozwodniony (z) 22 0,41 0,51
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalndsci kontynuowane;j
Podstawowy (z 22 0,41 0,4¢
Rozwodniony (z}) 22 0,41 0,49
Mariusz Ksizek Mariusz Potawski
/Prezes Zargdu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 3
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z gyfisansowej

Na dzied 30 czerwca 2016 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwe

Wartasci niematerialn

Nieruchomdci inwestycyjnt

Naleznaosci diugoterminow

Udzielone payczki

Pozostale inwestycje diugoterminc

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku

Nota

13
14
15
16
16
16
17

18

19
20

30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
2 201 174 611!
48! 11. 6.
2 76! 2 76! 2 76!
102 30. 85 09! 20 44!
168 65. 168 591 192 45
2 00! 122 -
278 413 259 543 221 843
76 64! 107 35: 150 77
- - 1108
17 73. 11 15 5612
79 40! 90 83 53 152
17377 209 33. 210 64!
452 190 468 876 432 492

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z gyfisansowej

Na dzied 30 czerwca 2016 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowtrani:
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowse
Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw

Zobowigzania krotkoterminowe razernr

Zobowigzania razen

Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku

Nota

21

23
25
24
28
17
27

23
25
24

28
26
27

30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
8 310 8 310 8 310
230 204 228 611 215818
= - 12 793
5 - (816)
17 142 6 164 20 329
255 65! 243 08! 256 43
255 65! 243 08! 256 43
47 53 33 33. 63 82
33! 42! 78
125 371 134 90 65 09.
1 1 1
- 491
173 25! 168 67! 134 62
° 2518 -
17 22! 37
12 47 20 76 3167
9193 7983 4 438
143 291 491
o 4. 3
23 28 57 11 41 43
196 53 22579 176 05i
452 190 468 876 432 492

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptywdeniznych

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(diendy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Odpisy na udziaty
Zysk/strata ze sprzeghasrodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zoboyzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Wynik na sprzedgy jednostek zaleych
Aktywa i zobowgzania wydane w ramach aportu
Koszty emisji obligacji
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrii operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici inwestycyjnej

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Whplywy z tytutu sprzeds nieruchoméci inwestycyjnych
Wplywy z tytutu sprzedsy wartagsci niematerialnych

oraz rzeczowyclrodkoéw trwatych

Sprzeda akcji wtasnych

Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygétodkéw trwatych
Nabycie/Zbycie aktywéw finansowych

Whiesienie wkiadow pieginych

Zbycie jednostek zataych

Pazyczki udzielone

Sptata udzielonych pyczek

Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 6

01-sty-16 01-sty-15
30-cze-16 30-cze-15
17 14 20 32
27 64
(30 12: (24 65(
551 6 90
(@
: 22
(78: (58:
28 95 50 80
837 1514
(4 (3
(3 361) (5 521)
(1 474) (10 256)
46 54
24 941 53538
112 471
14 81 2342
15
(1101) (345)
(5!
(22 891 (99!
6 67 22 16
(1 434) 48 977
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Srodroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptyvdeniznych cd.

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndgici finansowej

Wptywy netto z emisji obligacji

Wykup obligacji w terminie

Zacigniecie kredytow i payczek

Wydatki na sptat kredytéw i payczek

Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowe,

Przeplywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej migiwosci dysponowania

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 7

01-sty-16 01-sty-15

30-cze-16 30-cze-15

(18 397) (57 389)
447 1021
(11 30¢ (3317;
(13¢ (18:
(553 (7 76!
(34 93! (88 29!
(11 421 14 22
90 83 38 92
79 40 53 15
- 3 30z

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczne skrocone jednostkowe Zestawienie Zmidtapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r

Nota
. . . . . Kapitat

wtysigcach zlotych Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski whasny

zakladowy  zapasowy rezerwowy  wiasne  zatrzymane razem
Kapitat wiasny na dziei 1 stycznia 2015 . 8310 185395 12793 (816) 30423 236105
po korekcie
Przeniesienie na kapitat zapasowy - 30 42: - - (30 423 -
Caikowite dochody ogétem - - - - 20 32¢ 20 32¢
Kapitat wiasny na dziei 30 czerwca 2015 | 8310 215818 12793  (816) 20329 256434
Kapitat wkasny na dzien 1 lipca 2015 r. 8310 215818 3 (816) 20329 256434
Kapitat na nabycie akcji wkasnych - 1279 (12793 - - -
Sprzeda akcji wtasnych - - - 81€ - 81¢
Caikowite dochody ogétem - - - - (14 165 (14 165
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2015 r. 8310 228611 - - 6164 243085
Kapitat wlasny na dziea 1 stycznia 2016 r. 23 8 310 228 611 - - 6164 243085
Przeniesienie na kapitat zapasowy - 1 59¢ - - (2593 -
Przeznaczenie ¢gci zysku za rok 2015 na
wyplate dywidendy - - - - (4 571) (4 571)
Caikowite dochody ogétem - - - - 17 14. 17 14z
Kapitat wkasny na dzien 30 czerwca 2016 | 8310 230204 - S 17 142 255 656
Mariusz Ksyzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarglu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 8
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Informacje objéniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spétka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spétki nd sie w Warszawie 00-838, ul.
Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KR8niwu 15 lutego 2006 roku pod numerem 0000250733 p
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaadpowiedzialnéciag Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpogla dziatainé¢ gospodarcz
w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 008833. Spétka Marvipol S.A. zostata utworzona nasc
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataloi Spotki s

* dziataIng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem nieruchormiai,

* dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa,

* ustugi zaradzania spétkami motoryzacyjnymi

Sprawozdanie finansowe spagdzone jest za okres sprawozdawczyiémcy sic 30 czerwca 2016 roku. Dane poréwnawcze
obejmuj okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2086.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczd-inansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez @rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych dafia
okresu bigagcego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spglzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy spdzeniu niniejszego
skréconegarodrocznego sprawozdania finansowego pewne informaeje @awnienia, ktére zgodnie z MSSF praymi
przez Uné¢ Europejsk s3 zazwyczaj umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowgstaly podane w formie skroconej
lub pominkte, zgodnie z tricia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsz&ddroczne skrocone sprawozdanie finansowe zyale
rozpatrywa tacznie z ostatnim peinym sprawozdaniem finansowym Spoterzpzonym za rok zakeczony 31 grudnia
2015 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkwv
ciggu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawcxgz do dnia spogzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnyezeganek wskazggych na zagrenie kontynuacji dziatalrioi.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowézi zastosowane do sp@dzenia niniejszego sprawozdania finansowegemjne z tymi,
ktére zastosowano przy spadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok gekony 31 grudnia 2014 roku, z
wyjatkiem zastosowania nagiujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opohlénych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkd@ueicoraz zatwierdzonych przez UE obaaujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)" — dako® zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF EMB3 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodniei i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 202ur@bowhzujace

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu &3erwca 2014 roku (obowzujagca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych s¢ 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powagzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na dutyas stosowanpolityke
rachunkowéci jednostki.

Standardy i interpretacije, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszczee weszly wzycie

Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dako® zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF EMVE MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozg@ywanie niezgodniei i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowgzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyaih sé 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 S$wiadczenia pracownicze” — Programy oflnych swiadcze: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obgeuijacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyaggh
si¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata sia wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczasyaie.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesmia w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE niegnij sic obecnie w znaczy sposob od regulacji pratych przez
Rad: Migdzynarodowych Standardéw Rachunkdeio (RMSR), z wyjptkiem poniszych standardéw, zmian do
standardow i interpretaciji, ktére wedtug stanu na dlftkzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaly jeszcze
przyjete do stosowania w UE (pdisize daty weicia wzycie odnosz sie do standardéw w wersji petnej):

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatéhiio (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” (obayeiujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),
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Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowedz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przegsricciach” — Sprzeda lub wniesienie aktywdéw ponadzy inwestorem a jego
jednostls stowarzyszom lub wspoélnym przedsivzieciem (obowizujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspWMSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowszanych i wspélnych przedsizieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji of@lazujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanabycia udziatdw we wspdélnych operacjach
(obowigzujagce w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyaah st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadinansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawni¢obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 ,Aktywé&materialne” — Wyjénienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obgeuijace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Roiwic” — Rolnictwo: uprawy rélinne (obowazujace
w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” -olfeepraw wlasngei w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowgzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dako® zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF R WS oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodriei i uscislenie slownictwa (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkoéw jednostki, w/w standardy, interpretagmiany do standardéw nie miatyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby zastosowane przez jednesti dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przyymi przez UE pozostaje rachunkoi¢ozabezpiecze portfela aktywow i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkoieabezpieczeportfela aktywow lub zobowizan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycenaé miatoby istothnego wplywu na sprawozdanie
finansowe, jeeli zostalyby przyjte do stosowania na dzidilansowy.
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3. Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagamdu ogdoéw, szacunkow i zalen, ktore
majg wpltyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaaktywow, pasywéw, przychoddéw oraz kosztow. Szacunki
oraz zwizane z nimi zat#enia opieraj sie na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeiznawane
za racjonalne w danych okoliczémach, a ich wyniki daj podstaw osidu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowizan, ktéra nie wynika bezpgeednio z innychzrédet. Faktyczna waré maze r@ni¢ sie od wartgci szacowanej.

Szacunki i zwdzane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksjowych jest ujta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresaembtym i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu ligcego, jak i okres6w przysztych.

Informacja na temat szczegdlnie istotnych obszaréw pegegch ocenom i szacunkom, wptywgaych nasrodroczne
sprawozdanie finansowe nie ulegta zmianie w poréwnaniwnttrinaciji zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych
sporadzonych na dzie31 grudnia 2015 roku.
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4. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentéw dziataldoi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw dmagch. Spétka
prowadzi dziataln& gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawataynowi podziat na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zagzlzania oraz raportowania wegtrznego Spoétki. Wynik segmentu, jego aktywa
oraz zobowqzania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezpmedni jak réwnie¢ odpowiednie pozycje
uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestamkizna przypiséa do poszczegélnych segmentow.
Nieprzypisane do segmentu pozycje obepngiéwnie: udzielone pigyczki i srodki pienkzne, zacigniete kredyty i
pozyczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspdélnego Spotki (w tym siedziba Spéiki) i zygane z
nimi koszty, nieruchomiei inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z tytutu
podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmgrst to catkowity koszt poniesiony na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych oraz wagtd niematerialnych, wygczapc wartag¢ firmy.

Segmenty brarowe
Spoétka wyodgbnia ponksze gldwne segmenty brawe:

* dziatalng¢ deweloperska,
* dziataIng¢ myjni samochodowych ( dziatalftozaniechana w 2015 roku ).

13
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4. Sprawozdawcz&¢ segmentdw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewinznych

Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka

Sprzeda ustug myjniowych

Przychody z tytutu zagzizania budynkami
Przychody z tytutu najmu

Przychody ze sprzedppozostatej
Przychody z tytutu doradztwa handlowego

Pozostate przychody ze sprzegastug ksggowych i

kadrowych

Pozostate przychody operacyjne
Przychody razem z dziatalfm kontynuowanej
Przychody z transakcji pogdzy segmentami
Przychody z dziatalndci operacyjnej
Wynik segment

Nieprzypisane przychody

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zbycie jednostek zakayck

Zysk na dziatalncéci operacyjnej

Koszty finansowe nett

Podatek dochodov

Zysk netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalfm zaniechanej
Zysk netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody og6tem

Aktywa segmentéw

Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Zobowiazania segmentéw
Zobowgzania segmentu
Nieprzypisane zobowzania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjn

Amortyzacje

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
30-cze-16 30-cze-15 30-cze-16 30-cze-15 30-cze-16 305ze
30 337 63018 - - 30 337 63018
338 270 - - 338 270
86 50 - - 86 50
696 3245 - - 696 3245
128 411 - - 128 411
1016 784 - - 1016 784
32 601 67 778 - - 32 601 67 778
32 601 67 77¢ - - 32 601 67 77¢
(8 144) 2 048 - - (8 144) 2 048
2 14¢ 2 14¢€
(2 087) (2 087) (303)
30717 24 701
22 632 26 44¢
(6 273 (7 801
78% 792
17 142 19 437
- 892 892
17 142 20 329
17 142 20 329
389 819 158 107 - 4339 389819 162 446
62 371 - - - 62 371 270 046
3 - y - 452 190 432 492
190 877 144 763 - 1183 190878 145 946
5 656 - - - 5 656 30 112
3 - y - 196534 176 058
1101 34t - - 1101 345
271 28: . - 271 282
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5. Przychody ze sprzedsy

w tysizcach zilotych

Przychody ze sprzeda mieszka

Ustugi zarzadzania spotkami

Przychody ze sprzedpustug najmu powierzchni
Przychody z zarglzania budynkami

Przychody ze sprzedpaustug ks¢gowych i kadrowych
Przychody z tytutu doradztwa handlowego
Przychody ze sprzedpa pozostatej

6. Pozostale przychody

w tysicach zilotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozvgzanych rezer

Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty:
Przychody z tytutu odset

Pozostate przychody operacyj

7. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach zilotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za zytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj
Ubezpieczenii

Koszty podray stuzbowyct

Reklama

Optaty licencyjn

Koszty wykaiczenia loka

Inne

15

30-cze-16 30-cze-15
30 337 63 018
1833 .
86 50
338 270
441 411
641 2 266
55 979
33731 66 994
30-cze-16 30-cze-15
3 38
| 19
71 5
3 1!
3 2
19 11
1016 784
30-cze-16 30-cze-15
(28) (414)
(969) (1 009)
(132) (118)
(16) (74)
(122) (184)
(33) (180)
(359) (902)
(39) (50)
(89) (43)
i (
(723) (1612)
- (2 119)
(306) (190)
(2 81. (6 90:
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8. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysizcach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

9. Zyski z inwestycji
w tysigcach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow

Dywidendy

Udziaty w zyskach jednostek zatg/ch - spétek osobowy:
Inne

10. Ustugi obce

w tysicach ziotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

11. Koszty finansowe
w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytéw, obligacji zgozek
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Prowizje od kredytéw

Koszt obstugi obligac

Inne
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30-cze-16 30-cze-15
(2 33( (2 00¢
(56¢ (35¢
(2 894) (2 362)
30-cze-16 30-cze-15
1 956 945
153 279
28 012 23 426
596 -
- 15
30717 24 701
30-cze-16 30-cze-15
(30 897) (51 416)
(5 609) (4 845)
(36 506) (56 261)
30-cze-16 30-cze-15
(5 508) (6 877)
(9) (4)
(75) (200)
(52! (60:
(15¢ (a1
(6 273) (7 801)
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12. Podatek dochodowy

w tysizcach zilotych

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy za bigey okres
Podatek odroczon

Powstanie/odwrécenie xnic przegciowych na dzialalnéei
zaniechan
Powstanie/odwrd6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ztotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboydujaca stawle podatkovy
Dywidendy

Podatek od zysku spétki komandyto

Rdéznice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i
bilansowym

17

30-cze-16 30-cze-15
(209)
(78 (58
(783) (792)
30-cze-16 30-cze-15
17 14 1943
(78 (79.
16 35 18 64!
310 354
(5 32; (4 45:
143 -
(7 325
(783) (583)
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach zlotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2015 |
Nabycie

Przeniesienie z&odkdéw trwatych w budowis
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2015

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2016 |
Nabycie

Przeniesienia z&odkéw trwatych w budowis
Zbycie

Likwidacja

Aport

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2016

w tysigcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2015 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Aport

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 30 czerwca 2016 r.

Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2015 |
Na dzier 30 czerwca 2015

Na dzie 1 stycznia 2016 |
Na dzier 30 czerwca 2016

Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate  srodki trwate Razem
656 6 454 408 3272 2117 2081 470 4 15 462

- - - 36 351 14 - - 401

- - - - (86) - - - (86)

- - - - - - - @ @)
656 6 454 408 3308 2382 2 095 470 - 15773

- - - 364 293 1785 428 - 4870

- - - - 716 19 - - 735

- - - 364 30 1804 428 - 5 605

Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate srodki trwate Razem
3 506) (116) (2 313) (1561) (1071) (465) - (9 122)

- (157) (11) (194) (151) (102) 3) - (618)

- - - - 86 - - - 86

- (3753) (127) (2 507) (1 626) (1173) (468) - (9 654)

- 250) (1 426) (1 015) (428) - (3128)

- - - (14) (162) (95) - - (271)

- - - (273) a8 (1110) (428) - (3399)
656 2858 292 959 556 1010 5 4 6 340
656 2701 281 801 756 922 2 - 6119

- - - 105 867 770 - - 1274

- - - 91 421 694 - - 2 206
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Znaki towarowe Inne Suma
Warto$¢ brutto
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 | - 34« 34«
Nabycie - 29t 29t
Zbycie - (232 (232
Warto§¢é brutto na dzien 30 czerwca 2015 - 407 407
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 | - 45¢ 45¢
Nabycie - 36¢ 36¢
Likwidacja - - -
Aport - - -
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2016 - 824 824
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 | - (324 (324
Amortyzacja za okres - (2¢ (2¢
Likwidacja - { {

- (344) (344)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 czerwca 2015 r.
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 | - (344 (344
Amortyzacja za okres - - -
Likwidacja - - -
Aport - - -
- (344) (344)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30 czerwca 2016 r.
w tysicach ztotych

Znaki towarowe Inne Suma
Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2015 . - 2( 2(
Na dziex 30 czerwca 2015 - 63 63
Na dzier 1 stycznia 2016 r. - 11 11
Na dzieh 30 czerwca 2016 - 480 480

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych

Wartas¢ netto na poctek okresu
Przeniesienie na zapasy
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnej

Zmiana wartéci godziwej
Warto$¢ netto na koniec okres!

30-cze-16  31-gru-15 30-cze-15
2 766 2 766 2 76¢
2 766 2 766 2 766

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 guizy ul. Leng i Spacerow,

dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchommi inwestycyjnych zostala dokonana przy zastosowaniu j$oide poréwnawczego metad
korygowania cenyredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezalenych rzeczoznawcow mgikowych (ostatnie operaty zostaty spgizone wg stanu na dzie81 grudnia 2015

roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@niowestycyjne nalgace do Spoétki o wartai bilansowej 2 766 tys. zt (31

grudnia 2015 r.: 2 766 tys. zt) stanowity zabeepanie kredytow bankowych.

16. Pozostale inwestycje diugoterminowe

w tysicach ztotych

Naleznasci dlugoterminow
Pazyczki udzielone
Udziaty w jednostkach powzanych

Pozyczki udzielone (cz$¢ kapitatowa i odsetkowa)

w tysicach ztotych

Pazyczka Marvipol Development Sp. z o.0.
Pazyczka Prosta Tower Sp. z 0.0.

Pazyczka Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Pazyczka Robo Wash Sp. z o.0.

Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA
Pazyczka Projekt 01 Sp. z o.0.

Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0.
Pazyczka Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Pazyczka Marvipol Estate Sp. z o.0.
Pazyczka Marvipol Development 2 Sp. z o.0.
Pazyczka Projekt 03 Sp. z o.0.

Pazyczka Projekt 04 Sp. z o.0.

Pazyczka Marvipol Development 5 Sp. z o.0.
Pazyczka Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0.
Pazyczka Projekt 08 Sp. z o.0.

Pazyczka Projekt 07 Sp. z o.0.

Pazyczka Projekt 06 Sp. z o.0.

Pazyczka Bemowo Residence Sp. z o.0.
Pazyczka Riviera Park Sp. z o.0.

Pazyczka Projekt 010 Sp. z o.0.

20

30-cze-16  31-gru-15 30-cze-15
102 301 85 09¢ 20 44¢
168 651 168 59¢ 192 45C
27095z 253 698 212 89t
30-cze-16  31-gru-15 30-cze-15
- - 2 35:¢
3 604 2 48¢ -
2151 2 53¢ 2 467
14 511 14747 14 72¢
34 25¢ 31 78¢ 48
45 37 26
87: 854 827
26 512 26 04C -
6 31¢ 577: -
86& 83z -
17 € -
12 54¢ - -
1 - -
17 - -
52¢ - -
it - -
1C - -
2( - -
18 - -
102 301 85 09¢ 20 44*
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Spétka posiada udzialy w napujacych spoétkach zalaych. Procentowe zestawienie udziatdw w poszczegdlinych
jednostkach zaleych prezentuje nota 33.

Warto§¢ udziatéw w spotkach zalenych

w tysicach ztotych 30-cze-16  31-gru-15 30-cze-15
British Automotive Polska S.A. 24242 24242 4922
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 7 168 7 168 7 168
Mokotéw Park Sp. z o. 27C 27C 27C
Prosta Tower Sp. z o.0. 150 150 150
Zielona ltalia Sp. z 0. - - 35 48¢
British Automotive Gdask Sp. z o.0. 3222 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o0.0. 25931 25931 250931
British Automotive £6d Sp. z 0.0. 6471 6471 6471
Gamma Inwestycje Sp. z 0.0. (dawniej Caterhanz$po. ) - - 478
AML Polska Sp. z o.0. 213 216 2503
Marvipol TM Sp. z o.0. 390 390 390
M Automotive Sp. z o.0. 803 803 803
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 3 - 504
P.Z. - BUD Sp. z o0.0. 96756 96 756 96 756
Robo Wash Sp. z o - - 20z
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczadpowiedzialnécia sp.k. (dawniej

Marvipol Property Sp. z 0.0.) 2929 2929 2 92¢
British Automotive Supply Sp. z o.0. - - 4243
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 5 5 5
Projekt 01 Sp. z 0.0. 6 6 6
Central Park Ursynoéw 1 Sp. z o.0. 6 6 6
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 6 6 6
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 5 5 -
Projekt 03 Sp. z o. 5 5 -
Riviera Park Sp. z o. 5 5 -
Central Park Ursynow 2 Sp. z ¢ 5 5 -
Marvipol Development 5 Sp. z o.0. 5 5 -
M Automotive Holding S.A 0,1 - 0,1
Bemowo Residence Sp. z o 5 - -
Projekt 06 Sp. z o.¢ 5 - -
Projekt 07 Sp. z 0.c 5 - -
Projekt 08 Sp. z 0. 5 - -
Projekt 09 Sp. z 0.c 5 - -

()]
'
1

Projekt 010 Sp. z o.¢
Projekt 888 Sp. z o.( 25 - -
168 65. 16859t 192 45(
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17. Podatek odroczony
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanwskystkich ranic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Warto ¢ netto

w tysizcach zlotych 30-06-2016 31-12-2015 30-06-2016  31-12-2015 30-06-2016  31-12-2015
Rzeczowe aktywa trwate - - (15) (15) (15) (15)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1832 (711) (1832) (711)
Zapas - - - (1 120) - 1 120)
Odsetki od pgyczki 125 149 (1 445) (1257) (1 320) (1 108)
Swiadczenia pracownic: 36 46 - - 36 46
Rezerwy na koszty okre 343 529 - - 343 2%
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i e = - (490) (662) (54) (124)
podatkowycl
Odpisy zapasow 1200 1193 - - 1200 1193
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3445) (3445) (3 445) (3 445)
Odsetki od obligacji i kredytéw 471 450 (838) (1105) (367) (655)
Odpis na udziaty 530 530 - - 530 3®
Strata podatkowa 6 933 6 106 - - 6 933 6 106
Aktywa / (zobowjzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 10074 9541 (8 065) (8 315) (02210} 1226
Kompensata (8 065) (8 315) 8065 8315 - -
Aktywa / (zobowjzania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 2 009 1226 - - 2 009 1226
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na

31-12-2015  przejsciow.  30-06-201¢

ujeta w

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysigcach ziotych dochodow
Rzeczowe aktywa trwate (15) - (15)
Nieruchomdci inwestycyjne (711) (1121) (1 832)
Zapasy (1 120) 1120 -
Odsetki od pgyczki (1108) (212) (1 320)
Swiadczenia pracownicze 46 (10) 36
Rezerwy na koszty okresu 529 (186) 334
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (124) 70 (54)
Odpisy zapas6 1193 7 an2
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 445) - @3
Odsetki od obligaciji i kredyté (655) 288 603
Odpis na udzia 530 - 530
Strata podatkow 6 106 827 6 933
1 22¢ 78! 2 00¢
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18. Zapasy

w tysizcach ztotych 30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15

Produkcja w toku 36 522 3676 41 22

Wyroby gotowe 40 118 70 59 109 29

Towary - : 25
76 640 107 352 150 777

Podziat zapaséw na dzik 30 czerwca 2016 roku
Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary i czesci

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 618
Inwestycja Hill Park 18 842 3284
Inwestycja Art Eco Rezydencja - -
Inwestycja Bielany Residence - 108
Inwestycja Chodzonego 5758
Inwestycja Mikofajki 10 093
Inwestycja Bgzownicza 5
Inwestycja 17 Stycznia 1824 :
36 52; 40 11¢ -

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji atiyow bankowych w kwocie 5 199 tys. zt (na dzigl
grudnia 2015 r.: 6 345 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w ek@ci 5 106 tys. zt (na dzie31 grudnia 2015 r.: 6 477 tys.
zh).

W | péiroczu 2016 roku przeksjowano z zapasOw w koszty dziataéod operacyjnej koszty dotygze inwestycji
deweloperskich w kwocie 29 827 tys. zt.

Zarzad Spotki zweryfikowat warté¢ produkcji niezakéczonej (dotyczcej rozpocetych inwestycji deweloperskich)
wykazywanej przez Spé&kna dzier 30 czerwca 2016 roku stwierdaaj ze w przypadku jednej z inwestycji (Hill Park
Apartments) nagpita utrata wartéci, poniewa warta¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestgya od ich biggcej
wartasci rynkowej oraz inwestycja nitiwa do zrealizowania na tym gruncie g@nie pozwokk na uzyskanie dodatniej
rentowngci.

W wyniku tej analizy na dzig 31 grudnia 2015 roku gfo w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odpis aktuadjzyj
wartas¢ produkcji niezakaczonej w kwocie 6 278 tys. zt. Warié inwestycji Hill Park Apartments 1l na dzie30
czerwca 2016 r. prezentowana jest w wanitaetto tj. pomniejszona o wgj wspomniany odpis aktualizigy.

W przypadku pozostatych inwestycji stang@aych zapasy produkcji niezakozonej weryfikacja ich wartei przez
Zarzad Spélki nie ujawnita przestanek wskagwjch na utrat wartgci.

Zarzad Spolki zweryfikowal warté¢ wyrobdw gotowych posiadanych przez Spotka dzieh 30 czerwca 2016
roku stwierdzajc, iz nie nasjpita trwala utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaly w przewazgmej czsci
sprzedane.
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19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

L - 4125 294
okresowy wykup obligacji

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 2320 4 65 157
Naleznasci z tytutu dywidendy 13197 : :
Pozostale nafmosci 1467 213 27
Rozliczenie mjdzyokresow 74¢€ 23 82

17 73 1115 561

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysicach zitotych 30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
Srodki pienkzne w kasi 12 6 6
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 79 393 90 77 53 08
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywow pienanych 79 405 90 831 53152

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach naadanie i lokatach typovernighti terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 30 czerwca 2016 roku wynosi O tys. zt.
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21. Kapitat wkasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 4155185 41551852 4155185
Emisja akgcji - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41551852 41551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 30 czerwca 2016aku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gloséw na nominalna w kapitale  gloséw na
akciji WZA akcji zaktadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 2936413 2936413. 587282 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksjzek 207759 2077 59: 415 51¢ 5,00% 5,00%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 863 74: 572 74¢ 6,89% 6,89%
TFI PZU S.A. 2148771 214877 429 75¢ 5,17% 5,17%
Inne podmioty 5097616 5097 61¢ 1019 52: 12,27% 12,27%

4155185 41551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha kgiek

Struktura kapitatu zktadowego na dzigublikacji sprawozdania nie ulegta zmianie.
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadaicy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jedpakci dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajcy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

30-cze-16 30-cze-15
podstawowy zysk 17 14: 20 32!
orazsrednp wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-cze-16 30-cze-15
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85. 41551 85.
Emisja akgcji -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41 551 852 41 551 85.
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 85.
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,41 0,4¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Na dzier 30 czerwca 2016 roku oraz na dzB90 czerwca 2015 roku nie wgpbwaty czynniki rozwadnigge akcje.

Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedsqakci dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajcy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

30-cze-16 30-cze-15

podstawowy zysk - 89:

orazsredni wazomg liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-cze-16 30-cze-15
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85. 41 551 85:
Emisja akcji -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 85:
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41 551 852 41 551 85:
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,0C 0,0z

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Na dzier 30 czerwca 2016 roku oraz na dzB90 czerwca 2015 roku nie wgpbwaty czynniki rozwadnigge akcje.
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23. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytow bankowych i leasingu. hnfiacje odnénie
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie nana jest Spotka przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju
w tysicach ziotych

Kredyty bankowe razem
Pazyczki

w tym :

czes¢ krotkoterminowa
czes¢ diugoterminowa

Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie spa

w tysicach ziotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Kredyty i pozyczki razemr

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach zlotych

w walucie polskiej
w walutach obcych

Kredyty i pozyczki razerr

ryzyka
30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
24738 25186 39412
22 793 33 334 24 414
- 25186 -
47 531 33334 63 826
30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
- 25186 -
47 531 33334 39412
- - 24 414
47 53! 58 52( 63 82¢
30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
47 531 58 520 63 826
47 53! 58 52( 63 82¢

W Spoice nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetjch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowd zgdaniem wczéniejszej sptaty danego zobaaania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ] ] )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin spiaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
mBank S.A 02/316/06/Z/V\

17.07.2006 7 500 31.12.201 hipoteka §czna na nieruchondciach 11 250 tys.
aneks 15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéo
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5 000 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchofo@ch 8 500 tys.

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéon
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 24738 31.12.2018 hipotgéank na nieruchondciach 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKC weksel in blanc
/EKO petnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
anek: 25.04.201
Razem 70 80¢ 24 73¢
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24. Zobowgzania z tytutu obligaciji

30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
w tysizcach zilotych
Zobowigzania z tytutu obligacji na pocatek okresu 155 672 154 30 154 30
Wptywy z emisji obligacji zwyktych - 70 00
Koszty emisji - (67¢
Wptywy z emisji obligacji netto - 69 32 -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 464 103 54
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na 108 895 (686)
zapasach
Wykup obligaciji (18 397 (69 88( (57 38
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 137 847 155 672 96 768
Czeé¢ krotkoterminowa 12 477 20 76 3167
Czes¢ dlugoterminowa 125 37C 134 90 65 09
137 841 155 67. 96 76

Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wa.r tasc Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data )

nominalna oprocentowania zapadalnci
Obligacje zwykle serii O 20 65( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykie serii P 6 00( WIBOR 3M + mata  zabezpieczone na nieruchatiach 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R 40 00( WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 00( WIBOR 6M + mava  niezabezpieczone 03.08.2019
Obligacje Marvipol 10 000 WIBOR 3M + mata  niezabezpieczone 28.09.2018
Development 1 Spétka z
ograniczon
odpowiedzialnécia sp.k.
(dawniej Marvipol Property
Sp. z 0.0.)*
* Wykupione 1 lipca 2016 r.
Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysigcach ziotych 30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
do 12 miesicy 12 477 20 766 31676
powyzej 1 roku do 3 lat 26 650 36 177 65 092
powyzej 3 do 5 lat 98 720 98 729 -
powyzej 5 lat - - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 137 847 155 672 96 768

29



Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fiva@sa okres 01.01.2016-30.06.2016 .

25. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysizcach zilotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu leasingt

26. Przychody przysztych okreséw

30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
177 229 37(
339 425 78:
516 654 1152

Przychody przyszlych okreséw skladagic gtownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentéw dotyczyly projektéw:

w tysizcach zlotych

Inwestycja Wiatraczna Residence

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja ArtEco Rezydencja
Inwestycja Hill Park Apartments

Pozostate

27. Rezerwy

w tysicach ziotych
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2016 r.
Zwiekszenia/Utworzenie

Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2016 r.

Czeé¢ krotkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2015 r.
Czeé¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2015 r.

Czeé¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15

- - 17
116 136 224
166 86 1222
77 847 1743
678 1842 1706
400 - -

1437 2911 4912

Prawne Inne Suma

4 2 4

(41 - (41

41 - 41

41 - 41

41 - 41

34 - 34

34 - 34

34 - 34

W | péiroczu 2016 roku w Spétce nie zostaly utvoorz rezerwy na sprawy sporne.
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28. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 30-cze-16 31-gru-15 30-cze-15
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1997 4 383 269
Kaucje zatrzymane - ¢& dtugoterminowa 10 10 1
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 358 505 52
Zobowizania z tytutu dywidendy 4571 - .
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia gdzyokresowe kosztow 2 267 3 095 121
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 9 203 7 993 4 448
Ujete jako pozostate zoboydania dtugoterminowe 10 10 1
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krétkoterminowe 9193 7983 4438

Pozostate zobowrania obejmuj miedzy innymi zobowizania Spotki z tytutlu kaucji zatrzymanych, w przersacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegélnych projeldéweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywage s
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwazanych z napragvoddanych budynkéw.

Pozostate zobowrania obejmuj réwniez zobowhzania Spétki z tytutu podatkéw, skltadek ZUS, wynagradzmaz
rozliczeh migdzyokresowych kosztow.
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29. Dzialalng¢ zaniechana

Sprawozdanie z catkowitych dochodow z dziatétmaaniechane;j

W dniu 30 wrzénia 2015 r. Zarzd Spotki Marvipol S.A. wnidst myjnie samochodowe w posta&tadu niepiengznego do
jednostki zalenej Robo Wash sp. z 0.0. Paeji prezentowaneasvartasci dotyczce dziatalnéci zaniechane;.

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r

w tysicach zilotych 01-sty-16 01-sty-15

i . 30-cze-16 30-cze-15
Dziatalnosé¢ zaniechana
Przychody ze sprzedg - 508
Pozostate przychody operacyj -

508

Amortyzacje - (36
Zuzycie materiatow i ener - (57
Ustugi obct - (74
Kosztyswiadcze pracowniczyc - a7z
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ustug - -
Pozostate koszty operacy - (55
Zyski z inwestycj ‘
Zbycie jednostek zakayck
Zysk na dziatalnasci operacyjnej - 112
Koszty finansow - (X
Zysk przed opodatkowaniem - 110
Podatek dochodov - (20!
Zysk netto z dziatalndci zaniechane - 89
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci zaniechane
Podstawowy (z - 0,0z
Rozwodniony (z) - 0,02
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30. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Na dzien 30 czerwca 2016 roku Spétka nie miata zobgmen inwestycyjnych i kontraktowych poniewanwestycje
rozpoczte w latach poprzednich zostaly zakaone, a dla inwestycji planowanych nie zostat jeszcze wiakyp wybor
generalnych wykonawcow.

31. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od os@mprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obawaijace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktore
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw pkoaych zaréwno midzy organami
paastwowymi, jak i medzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) medpy¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnionged® naktadania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobemé musz zosta wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #gze nk istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe maarpst& poddane kontroli przez okresggiu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym megilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokprzez
organa skarbowe. Spéitka stoi na stanowigkwie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynme=aé.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanse. Nabycie nagpito w oparciu o ksjge wieczysg

nie zawierajca wzmianek wpisow i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, liie tocz sie postpowania
sadowe, a wgc nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgj

nie wykazalo zagrgen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejeézi
nieruchoméci w zwigzku z powéddztwem dotygzym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu
wlasngci gospodarstw rolnych. Sprawa zostala zak@mna prawomocnym wyrokiem podtrzymujacym stanowisko
spoitki. Strona przeciwna zigta skarg kasacyjna, ktéra zostata poddana wghnej weryfikacji co do jej zasadgol.
Dotychczasowy przebieg pesbwania wskazuje,zi przyjete przez Marvipol S.A. jest zasadne i nie ma potrzeby
tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchasoioprzy ul. Pasymskiej, ktérej wigicielem jest Spétka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optat adiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci w kwocie 458 tys. zi. Marvipol S.A.
zlozyta odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiegads
Administracyjnego, ktére utrzymaty decyaPrezydenta w mocy. Spoétka zia skarg kasacyja do Naczelnego Sadu
Administracyjnego. Na dzie sporzdzenia niniejszego sprawozdania roszczenie o zapiplaty adiacenckiej jest
wymagalne jednate na etapie finalizacji jest porozumienie co do rozliczetejakwoty z odszkodowaniem za grunt
przegty przez drog publiczny.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zadg
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczoadpowiedzialnécia sp. k. ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w
zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pedzy Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczon
odpowiedzialnécia sp. k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Odlyrfrodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczemarfinansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazw
~central Park Ursynow” — Etap 1B na nieruchosobpotozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. W dniu 7 stycznia
2016 roku w zwjzku z catkowita splatkredytu wygasto p@czenie Marvipol S.A.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 52.500.000,00 PLN jednostce zadg
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczoadpowiedzialnéciag sp. k ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w
zwigzku z zawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r. peazy Marvipol Development Spoétka z ogranicaon
odpowiedzialnécia sp. k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Odlyrrodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 35.000.000,00 PLN z przeznaczemiarfinansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazw
.central Park Ursynéw” — Etap 2A i Etap 2B na nigtamdci potazonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajds w nocie 27.
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32. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia Zarzadu

Spoétka na rzecz czionkéw Zajdu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkeforika Zaradu
(mianowanie) oraz na podstawie umow§méadczenie ustug.

01-sty-16 01-sty-15

w tysicach ziotych 30-cze-16 30-cze-15
Mariusz Ksyzek - Prezes Zagzlu 133¢ 41(
Mariusz Potawski - Cztonek Zajdu 42( 42(
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zagzlu - 12(
1754 950

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-16 01-sty-15

w tysigcach ziotych 30-cze-16 30-cze-15
Aleksander Chtopec 2( 1¢
Konstanty Malejczyk do 25 czerwca 2015 r. - 1z
Wiestaw Réacki 14 18
Wiestaw tatata 2( -
Krzysztof Brejdak 14 -

Andrzej Malinowski - -
68 48
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Pozostale transakcje z podmiotami powgzanymi

Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig

Sprzedaz produktéw i ustug

w tysigcach ziotych 01-sty-16 01-sty-15 30-cze-16 30-cze-15
30-cze-16 30-cze-15
Jednostki zalene w tym: 2983 2973 677 557
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 490 172 101 a7
British Automotive Polska S.A. 1176 114 241 23
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. 129 21 27 4
British Automotive £&Sp. z o.0. 93 21 19 4
Zielona ltalia Sp. z 0.0. * - 2 286 - 330
Prosta Tower Sp. z o.0. 87 139 39 91
Mokotéw Park Sp. z o 6 5 1 1
Prosta 32 Sp. z o0.0. 6 5 1 1
Marvipol TM Sp. z o.0. 25 36 4 7
Gamma Inwestycje Sp. z 0.0. **
(dawniej Caterham sp. z 0.0.) - 6 - 1
AML Polska Sp. z o0.0. 23 7 5 1
M Automotive Sp. z 0.0. 4 4 1 1
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 14 6 4 1
Robo Wash Sp. z 0.0.*** - 5 - 1
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczon
odpowiedzialnécig sp.k.(dawniej Marvipol Property 483 5 1 1
Sp.zo.0.)
P.Z.-BUD Sp. z o.0. 5 5 1 1
British Automotive Supply Sp. z o.0. 208 46 76 -
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 88 5 103 1
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 6 5 1 1
Central Park Ursyn6éw 2 Sp. z 0.0. 7 - 1 -
Projekt 01 Sp. z 0.0. 6 5 1 1
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 3 4 1 1
Verbis Gamma Sp. z o0.0. 5 5 1 1
Verbis Gamma BIS Spétka z o.0. 65 66 37 37
Marvipol Development 2 Sp. z ¢ 6 - 1 -
Projekt 03 Sp. z 0.0. 6 - 1 -
British Motor Club Sp. z 0.0. 3 - 1 -
Marvipol Development 05 Sp. z 0.0. 6 - 1 -
Riviera Park Sp. z 0.0. 6 - 1 -
M Automotive Holding S.A. 6 - 1 -
Projekt 06 Sp. z 0.0. 4 - 1 -
Projekt 07 Sp. z 0.0. 4 - 1 -
Projekt 08 Sp. z 0.0. 4 - 1 -
Projekt 09 Sp. z 0.0. 4 - 1 -
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 5 - 1 -
Projekt 10 Sp. z 0.0. 2 - -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 2 - -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu 36 38 4 6
3019 3011 681 563

*Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spétka p@aana z Marvipol S.A. do dnia 30 grudnia 2015 r.

*Gamma Inwetycje Sp. z 0.0. - Spotka pmaina z Marvipol S.A. do dnia 18 grudnia 2015 r.

***Robo Wash Sp. z 0.0. - Spota pguana z Marvipol S.A. do dnia 28 grudnia 2015 r.

W zwigzku z tym,ze powyzsze Spotki zostaty sprzedane poza grigppitatong Marvipol w transakcjach z podmiotami
powigzanymi prezentowanegsjedynie obroty ze spétkami w Grupie Kapitatowej Marvipol v015 roku, bez

nierozliczonych sald.
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Zakup produktéw i ustug Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig

w tvsircach Zotveh 30-cze-16 30-cze-15
tysty 4 0l-sty-16  Ol-sty-15

30-cze-16 30-cze-15

Jednostki zatene w tym:

2 818 3720 243 442
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 731 27 9 4
British Automotive Polska S.A. 30 32 - -
Prosta Tower Sp. z 0.0. 942 993 8 -
Marvipol TM Sp. z o.0. 1115 2 668 226 438
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu i 193 60 - -
Rad; Nadzorcz

3011 3780 243 442
Otrzymane dywidendy Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie

. 30-cze-16 30-cze-15
w tysigcach ziotych
01-sty-16 01-sty-15

30-cze-16 30-cze-15 - -

British Automotive Supply Sp. z o0.0. - 2 500 - -
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. 614 2 945 - -
British Automotive £&Sp. z o.0. 114 1490 - -
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 2 046 9577 - -
British Automotive Polska S.A. 13197 - 13 197 -
Marvipol TM Sp. z o. - 6 91« - -

Marvipol Development 1 Spétka z 12 041 - - -
ograniczom odpowedzialnéig sp.k.
(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.)

28 01: 23 42¢ 1319 -

Otrzymane pazyczki (kapitat i odsetki)

Nierozliczone
saldo na dzi&

Nierozliczone

. Warto§¢ transakcji w okresie
saldo na dzié

. L Sptaty Naliczenia

w tysigcach ziotych 31-gru-15 Zachgniecia kapitatu odsetel Sptaty odsetek 30-cze-16

Prosta 32 Sp. z o.0. 1931 - 10 35 - 1956

Marvipol TM Sp. z o.0. 3641 - 3500 18 159 -

Marvipol Development 1 Spéika z

ograniczol odpowedzialntrig sp.k. 26 399 447 6 000 595 604 20 837

(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.)

P.Z. - Bud Sp. z o.0. 353 - 350 2 5 -

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 1010 - 1000 5 15 -
33 33« 447 10 86( 655 782 22 79:
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Udzielone payczki (kapitat i odsetki)

w tysigcach ziotych

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Verbis Gamma BIS Spéika z o.0.
Projekt 01 Sp. z o.0.

Verbis Gamma Sp. z 0.0.

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.
Projekt 03 Sp. z o.0.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.
Central Park Ursyn6éw 2 Sp. z 0.0.
Projekt 08 Sp. z 0.t

Projekt 04 Sp. z 0.t

Projekt 07 Sp. z 0.t

Projekt 06 Sp. z 0.t

Bemowo Residence Sp. z «
Projekt 010 Sp. z o.i

Nierozliczone

Nierozliczone

saldo na dzié Warto§¢ transakcji w okresie saldo na dzi&
31-gru-15 Udzielenie kig:?;ij N:E(;Z?enl'a Sptaty odsetek 30-cze-16
2483 1100 - 21 - 3 604
14 747 - - 292 528 14 511
31786 1690 - 782 - 34 258
37 5 - 1 - 43
854 - - 19 - 873
26 040 100 - 372 - 26 512
5773 400 - 142 - 6 315
832 30 - 3 - 865
- 20 - - - 20
- 12 305 - 243 - 12 548
- 195 195 2 1 1
- 1 600 1590 7 - 17
8 - - 9 - 17
520 6 526
4900 4 890 5 15
10 10
15 15
82 56( 22 89( 6 67¢ 1 90¢ 52¢ 100 15(
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33. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Udzial %
30-06-2016  30-06-2015
British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. * 0,21% 0,21%
British Automotive Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive £6d Sp. z 0.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Spétka z ogranicazardpowiedzialnécig sp.k. (dawniej
Marvipol Property Sp. z 0.0.)** 85% 90%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 01 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0%
Verbis Gamma BIS Spétka z 0.0.**** 0% 0%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100% 0%
Marvipol Development 02 Sp. z 0.0. 100% 0%
Projekt 03 Sp. z o.0. 100% 0%
Riviera Park Sp. z o.0. 100% 0%
Marvipol Development 05 Sp. z 0.0. 100% 0%
Projekt 06 Sp. z o.0. 100% 0%
Projekt 07 Sp. z o.0. 100% 0%
Projekt 08 Sp. z o.0. 100% 0%
Projekt 09 Sp. z o.0. 100% 0%
Bemowo Residence Sp. z o0.0. 100% 0%
M Automotive Holding S.A. 0,1% 0,1%
Projekt 888 Sp. z 0.0. 50% 0%
Projekt 010 Sp. z 0.0. 100% 0%

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowynosta Tower Sp. z 0.0. przedstawiatrsstpujaco:
Marvipol S.A. - 0,21%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zaéeod Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvigdevelopment 1 Spétka z ograniczpn
odpowiedzialnécia sp.k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) p&awiat s§ nastpujaco:
Marvipol S.A. - 85% , Verbis Gamma BIS Spétka.a. - 15% .

***\/erbis Gamma Sp. z 0.0. - Spotka w 100 % zale od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
***x\/erbis Gamma BIS Spoétka z 0.0. - spotka w 99,% zaleéna od P.Z. - BUD Sp. z 0.0.
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34. Wybrane dane finansowe dotyegce sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurgediug nastpujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowrujacego na 30 czerwca 2016 roku:
4,4255 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLUWRE na 30 czerwca 2015 r : 4,1944 PLN/EUR).

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochedéediug kursu stanowcegosredni arytmetyczg srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatréndkazdego zakaczonego miegca w 2016 roku 4,3805
PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1341 PLN/EUR).

Poszczego6lne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu

w tysizcach ztotych
Aktywa razem
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

Pasywa razen
Kapitat wkasn'
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

30-06-2016 31-12-2015 30-06-2015

PLN EUR PLN EUR PLN EUR

452 190 102 178 468 876 110 026 432 492 103 112
278 413 62 911 259 543 60 904 221 843 52 890
17377 39 267 209 33! 49 12: 210 64¢ 50 22:

452 190 102 178 468 876 110 026 432 492 103 112
255 656 57 769 243 085 57 042 256 434 61 137
173 250 39 148 168 675 39 581 134 628 32 097

23284 5261 57 116 13 403 41 430 9877

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw Emitenta

w tysizcach zlotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate

Koszty sprzeday

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalncsci operacyjnej
Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dziatalnacli

kontynuowanej

Zysk netto na dziatalngci
zaniechanej

Zysk netto za rok obrotowy

01-01-2016 - 30-06-2016

01-01-2015 - 30-06-2015

PLN EUR PLN EUR
34 747 7932 72 861 17 624
(42 832) (9778)  (69996) (16 931)
30 717 7 012 24701 5975
22 632 5167 27 566 6 668
(6273) (1432 (7 801) (1887)
16 359 3735 19 765 4781
783 179 792 192
17 142 3913 19 437 4702
- - 892 216
17 142 3913 20 329 4917
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35. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 do 30 czerav 2016 roku, oraz znacice zdarzenia po dniu 30
czerwca 2016 roku.

W dniu 12 lutego 2016 r. na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wsg6W jednostki zalenej Marvipol Property Sp. z o.0.
Spotka, jako jedyny wspdlnik, glosowata za pgrdgm uchwaty w sprawie przeksztatcenia spo6tki Marvipol gy Spétka

z ograniczon odpowiedzialnéciag w spotke komandytows. Spotka przeksztalcona otrzymata figularvipol Development 1
Spoétka z ograniczanodpowiedzialnécia spotka komandytowa, zgedynym komplementariuszem tej spotki, uprawnionym
do prowadzenia jej spraw, zostata sp6tka Marvipol Develepini (poprzednia firma spétki: Gdski City Center) Sp. z 0.0.
— jednostka zalaa od Marvipol S.A. Przeksztalcenie zostalo zatejesmne przez wigtiwy Sad w dniu 25 lutego 2016 r.

W dniu 26 lutego 2016 r. Zage Spéiki poinformowat 0 rozpogziu przez spotk zalezng od Marvipol S.A. - British
Automotive Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover leahitgdzie przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkow i
zawarcie pomidzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrgpjmej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover
na obszarze Polski.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Spo6tka zakezyta realizagj procesu cgsciowych wykupdw Obligacji na okaziciela serii Ki L
0 facznej wartéci nominalnej 45 min zi, ktéry to proces prowadzony byt na gtasvie zawartego w warunkach emisji
obligacji uprawnienia. W zwizku z powy:szym do widciwego Sdu zostat ztaony wniosek o wykréenie stanowjcych
zabezpieczenie wierzytelfm Obligatariuszy z tytutu Obligacji dwoch hipotek umowmyo lacznej kwocie 80 min zi.
Okreslony w warunkach emisji obligacji termin wykupu @jzlcji przypadat na dzie31 maja 2016 r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Spoétka zawarta Aneks do Umowy ktedinwestycyjnego nr S/39/06/2011/1157/
K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochror§rodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r. Na mocy Aneksu termi
ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony nard2fiegrudnia 2018 roku.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbyloeszgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,S” wyemitamych przez Marvipol
S.A., ktére podjto uchwak w sprawie zmiany Warunkéw Emisji w ten sposéhb, punkt 11.2. lit. (g) punkt (B) Warunkéw
Emisji Obligacji, dotycacy dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka #@oby wyptacona akcjonariuszom za dany rok
kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktérej warté& nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidega zysku netto
Grupy Emitenta;” otrzymat nagtujace, nowe brzmienie:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktérej warté& nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidega zysku netto
Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zargd Spotki wyrazit, w drodze uchwaty, zgecha uchwalon przez Zgromadzenie Obligatariuszy
zmiare Warunkoéw Emisji Obligacji Serii ,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie NpatvB.A. podgto uchwat w sprawie podziatu zysku
Spotki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z petlj uchwah kwota 4.570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wwyjoliat
wszystkich akcjonariuszy Spétki w postaci dywidendy wacre 0,11 PLN na jednakcje Spétki. Data ustalenia prawa do
dywidendy zostata wyznaczona na dzl2 lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy zostaislony na dzié 26
lipca 2016 r. Wyplata dywidendy zostata zrealizowana zgodn okr&lonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia warunkami.
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W dniu 1 lipca 2016 r. Zar Spoétki podit uchwak w sprawie uruchomienia dziatanajacych na celu uproszczenie Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A., obejmuagych:

1. wniesienie przez Marvipol S.A. ogétu praw i obawkoéw spotki zalenej Marvipol Development 1 Spétka z ograniczon
odpowiedzialnécig Sp. k. (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.) do spotki inpaleznej — spétki pod firmg Marvipol TM
Sp.z 0.0,

2. sptat lub kapitalizacg odsetek od poyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spoétka z ogranicaoodpowiedzialnécia
S.K.A. - spéice zalmej Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczalpowiedzialnécia Sp. k.;

3. pohczenie przez przegie przez spokkzalezng Marvipol TM Sp. z 0. 0. nagbujacych spotek zalsmych Emitenta:
- PZ-Bud Sp. zo. 0.,

- Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. — tj. spotki powstatej w wyniku dmcego s¢ procesu przeksztatcenia spétki Verbis
GAMMA spéika z ograniczonodpowiedzialnéciag S.K.A.,

- Verbis GAMMA Sp. z 0. 0.

4. sptat przez spétk zalezng Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. natesci z tytutu payczki wobec innej spoétki
zaleznej — spoiki pod firm Marvipol TM Sp. z o. o.,

5. podwyszenie wkladoéw w spoice zaleej Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. przezaispotke zalezng — spétie
pod firmg Marvipol TM Sp. z 0.0. w drodze wniesienia wktadgatéwkowych.

Rozpoczcie ww. dziatsa ma na celu uproszczenie struktury organizacyjnej grupyit&dapvej Marvipol S.A. poprzez
wyeliminowanie z niej nagpujacych spotek zalnych: PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z o. o. i Verbis GAMM
spotka z ograniczan odpowiedzialnécia S.K.A. (po przeksztatceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.).,vaefekcie
zwickszenie przejrzystaoi struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oramniejszenie kosztow dziatalém operacyjne;.

W dniu 1 lipca 2016 r. Spétka zawarta ze sppkalezng Marvipol TM Sp. z 0.0., w ktérej Marvipol S.A. posiada status
jedynego wspélnika, Umogvo wniesienie aportu, na mocy ktérej Marvipol S.A. wniostaMarvipol TM Sp. z o.0. wkiad
niepiengzny w postaci przystuggpego mu ogotu praw i obowtkéw komandytariusza w spétce Marvipol Development 1
spotka z ograniczanodpowiedzialnécia spétka komandytowa, aéznej wartdci 82 005 000,- zt. Umowa zostata zawarta
w zwigzku z podgciem w dn. 1 lipca 2016 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzengpdikow Marvipol TM Sp. z o.0.
uchwaty w sprawie podwagzenia kapitatu zakladowego z kwoty 103 821 000,- zt do kvi@ty 821 000,- zt, to jest o kwet

3 000 000, - zt, w drodze utworzenia 60 000 nowych, réwnyciepadzielnych udziatéw ogEznej wartéci nominalnej 3
000 000,- zt, ktére to udzialy zostaly @lt¢ w catdci przez Marvipol S.A. w zamian za Aport, przy czym nadkg ponad
wartas¢ nominalry nowoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79 005 000,- zt zoswliskowana na kapitat zapasowy Marvipol
TM Sp. z 0.0.

W dniu 22 lipca 2016 r. Spoétka zawarta z Veolia Energia Wangze5.A. Umowe przedwsipng sprzeday, ktérej
przedmiotem jest nabycie przez Spolrawa uytkowania wieczystego nieruchosod gruntowej o powierzchni 0,88 ha,
usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, aetaklasnéci wzniesionych na tym gruncie, stana@aeych
odrebne nieruchomizi budynkéw i budowli. Warté¢ przedmiotu Umowy zostata oldlena na 4czrg kwote netto
16.500.000 PLN, przy czym termin zawarcia przyrzeczonepwynsprzeday zostat ustalony na okres do dnia 14 grudnia
2016 r. Nieruchomit przeznaczonachizie na realizagjprzez Emitenta kolejnego projektu deweloperskiego.
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W dniu 3 sierpnia 2016 r. Spo6tka podpisata z Panattoni greent Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotycy wspoinej
realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegago na wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznegagmsionego
na nieruchomgri zlokalizowanej w okolicach Warszawy. List zawiera gysie ustalenia dotygze realizacji zamierzenia
inwestycyjnego, przy czym w ramach wspoOtpracy przewideigast utworzenie wspolnego przegsbrcy w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o aaier&onkurencji i konsumentow.

Nastpnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zale od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. [8a6
Celowa] (spotka, ktéra nie rozpoga dotychczas prowadzenia dziatadop a ktérej 100% udziatéw Marvipol S.A. nabyla
w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Developraembpe sp. z 0.0. z siedzlw Warszawie [Panattoni] umaw
dewelopersk [Umowa Deweloperska], dotygza wspélnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Dewelopergkipotka
Celowa zlecita Panattoni koordynowanie i monitorowaniacpzwizanych z realizagj Projektu. Umowa Deweloperska
zostata zawarta pod warunkiem nabycia przez $pB#towy nieruchoméci, na ktérych ma zostarealizowany Projekt.

Jednoczénie w zwhzku z realizagj Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 201&awarta nagpujace umowy:

(@) umowe pozyczki [Umowa Payczki] pomiedzy Marvipol S.A. a Spolk Celowg, mog ktérej Marvipol S.A. udzieli
Spoétce Celowej poyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktéraelizie przeznaczona na nabycie przez Spélielowy
nieruchoméci na ktérych ma zostazrealizowany Projekt. Oprocentowaniezpozki jest state, przy czym nie wzrosmaé w
przypadku naruszenia oldenych zobowazan Spoétki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umoway&ki nie
przewiduje zadnych zabezpiecaena rzecz Marvipol S.A. W pozostalym zakresie umowazypaki nie zawiera
specyficznych warunkéw, w tym takich ktére odbiegajd warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.
Umowa Payczki nie zawiera postanowiedotyczicych kar umownych i nie zostata zawarta z zastergem warunku ani
terminu;

(b) przedwsgpne umowy sprzeds udziatdw Spotki Celowej, macktorych Marvipol S.A. zobowdzata sé zawrze umowe
sprzeday udziatldw, na podstawie ktérej Marvipol S.A. sprzeda, a P@oge S.a r.l. z siedzibw Luksemburgu [PG
Europe] kupi:

- 42 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczepezeday wyzej opisanych udziatéwduzie zawarta w
przypadku uzyskania zgody Prezesa dditz Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizagjspélnego przedsivziecia
potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu gostvania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie
koncentracji, z uwagi na fakg fadna z czynniei przewidzianych w umowie nie podlega zgtoszeniu;

- 58 % udziatow Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczepezeday wyzej opisanych udziatléwdazie zawarta w
przypadku nieuzyskania przez Spptelowg ostatecznej i niezaskaalnej decyzji o pozwoleniu na budewdla co najmniej
pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierprd.2r.,

- wszystkich udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa pezagzona sprzedy wyzej opisanych udziatdwdulzie zawarta
w przypadku nieuzyskania przez Spgicelony ostatecznej i niezaskaalnej decyzji o pozwoleniu na budewdla co

najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierprd2r. oraz nie zawarcia opisanej pow@yumowy sprzedsy 42

% udziatow Spotki Celowej.

W przypadku zawarcia umowy sprzegas8 % udziatéw Spétki Celowej, dulz zawarcia umowy sprzedga wszystkich
udziatdw Spotki Celowej, PG Europe zobawato st zaptacé na rzecz Marvipol S.A. kwegt odpowiadajcs catej

wysokdaici wierzytelngci Marvipol S.A. wynikapcej z Umowy Payczki, wsepujac jednoczénie w miejsce Marvipol S.A.
jako wierzyciel Spétki Celowej z tego tytutu.

Mariusz Ksizek Mariusz Potawski
/Prezes Zargu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku
42



