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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A.

Przeprowadzili§my badanie zalaczonego jednostkowego sprawozdania finansowego
Marvipol S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Stawki 3 A (,,Spotka™), na ktére skiada sie bilans
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2007 r., ktéry po stronie aktywow i pasywéw wykazuje sume
306.095 tys. zlotych, rachunek zyskow i strat za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
wykazujacy zysk netto w kwocie 10.102 tys. zlotych, zestawienie zmian w kapitale wlasnym za
rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia wykazujace zwickszenie kapitalu wlasnego o kwote
12.767 tys. zlotych, rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy koficzacy sie tego dnia
wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych netto o kwote 4.416 tys. zlotych oraz
informacje objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego zawierajace opis
znaczacych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidtowo$é ksiag rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelna  prezentacje tego jednostkowego  sprawozdania finansowego  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje:
zaprojektowanie, wdrozenie i utrzymanie kontroli wewnetrznej zwiazanej ze sporzadzeniem
oraz rzetelna prezentacja sprawozdan finansowych wolnych od nieprawidlowosci powstatych
wskutek celowych dziatan lub bledow, dobér oraz zastosowanie odpowiednich zasad
rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkéw ksiggowych stosownych do zaistniatych
okolicznosci.

Odpowiedzialnos$é Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
jednostkowym  sprawozdaniu finansowym oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych
stanowiagcych  podstawe jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania  finansowego
przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 z pdézniejszymi zmianami) (,,ustawa o
rachunkowosci”), norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa
Rad¢ Bieglych Rewidentéow w Polsce oraz Miedzynarodowych Standardow Rewizji
Finansowej. Regulacje te nakladaja na nas obowiazek postepowania zgodnego z zasadami etyki
oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki spos6b, aby uzyskaé racjonalna pewnos¢,
ze sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa
wolne od istotnych nieprawidtowosci.

1
Spétka zarejestrowana
KPMG Audyt Sp. 7 0.0, jest poiska spéfka 7 caraniczong w Sadzis Rejonowym KRS 0000104753
KPMG Audyt Sp. 2 0.0, a Polish fimited lability company it noscig | czionkiem siect KPMG dia mst. Warszawy Kapital zakiadowy
and a member firm of the KPMG natwork of skiadajgce; sie z nlezeleznych spdlek w Warszawie, Xit Wydzial 125 000 PLN
independent member firms affiliated with KPMG czlonkowskich stowarzyszonych 7 KPMG Gospodarczy Krajowego NIP 526-10-24-841

International, & Swiss cooperative International, podmictem prawa szwajcarskiego. Rejestru Sadowego REGON 010939471




Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidlowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub bledéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka, bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzna zwiazana ze sporzadzeniem oraz rzetelna
prezentacja sprawozdania finansowego, w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dzialania kontroli
wewngtrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci stosowanych zasad
rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz oceng ogolnej prezentacji
sprawozdania finansowego. Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania
stanowig wystarczajaca i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone jednostkowe sprawozdanie finansowe Marvipol S.A. przedstawia
rzetelnie i jasno sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spolki na dzien 31 grudnia 2007 r., wynik
finansowy oraz przeplywy pieni¢zne za rok obrotowy koficzacy si¢ tego dnia, zostalo
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, jest zgodne
z wplywajacymi na tres¢ jednostkowego sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spoiki oraz zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksiag rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, Ze sprawozdanie
z dzialalnodci Spétki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych
mowa wart. 49 ustawy o rachunkowosci i sa one zgodne zinformacjami zawartymi
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

‘x f? 4
Bleg{y rewident nr 10077/7447 Za KPMG Audyt Sp. z 0.0.
Krzysztof Wasilewski ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa

Biegly rewident nr 90060/7496
Wojciech Stopka, Czlonek Zarzadu

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.
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Czg¢$¢ ogodlna raportu
Dane identyfikujace Spoétke

Nazwa Spotki
Marvipol S.A.

Siedziba Spotki
ul. Stawki 3 A
00-193 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 15 lutego 2006 r.

Numer rejestru; KRS 0000250733

Rejestracja w Urzg¢dzie Skarbowym i Wojewd6dzkim Urzedzie Statystycznym
Numer NIP: 526-12-11-046
REGON: 011927062

Dane identyfikujace bieglego rewidenta [podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych]

Firma: KPMG Audyt Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000104753

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Kapitat zaktadowy:  125.000 ztotych
Numer NIP: 526-10-24-841

KPMG Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 458.

Podstawy prawne

Kapital zakladowy

Spotka zostata zatozona zgodnie z umowa Spétki z dnia 17 maja 1996 r. na czas nieokreslony.
W dniu 9 stycznia 2006 r. Zgromadzenie Wsp6lnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu Spétki
w spotke akcyjna. Spétka dziata na podstawie statutu z dnia 9 stycznia 2006 r.

Kapitat zakladowy Spétki na dzien 31 grudnia 2007 r., zgodnie z KRS, wynosit
7.182.840,00 ztotych i dzielit si¢ na 35.914.200 akcji o wartosci nominalnej 0,20 ztotych kazda.
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Zgodnie 2z uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
26 czerwca 2007 r. podwyzszono kapitat zaktadowy Spétki do 6.237 tys. ztotych w wyniku
emisji 23.684 akcji serii B o wartosci nominalnej 10,00 ztotych kazda.

28 czerwca 2007 r. Zgromadzenie Akcjonariuszy podje¢to uchwate o podziale dotychczasowych
akcji serii A i B o dotychczasowej jednostkowej wartosci nominalnej 10,00 ztotych w ten
sposob, ze w miejsce kazdej dotychczasowej akcji utworzono 50 akcji o jednostkowej wartosci
nominalnej 0,20 zlotych. W wyniku tego podziatu powstalo 31.184.200 akcji o jednostkowej
wartosci nominalnej 0,20 ztotych.

Po wyrazeniu zgody przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy oraz Rade
Nadzorcza w dniu 5 wrzesnia 2007 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wyzsza niz 946.000 ztotych, tj. do kwoty nie wyzszej
niz 7.182.840,00 ztotych. W ramach kapitatu docelowego Marvipol S.A. zlozyl Cosinda
Holdings Limited z siedziba w Nikozji ofertg objgcia w drodze subskrypcji prywatnej akcji serii
C y. 4.730.000 akcji zwyklych (nieuprzywilejowanych) na okaziciela. Akcje serii C beda
uczestniczyty w dywidendzie za rok obrotowy konczacy si¢ w dniu 31 grudnia 2007 r. na takich
samych zasadach jak wszystkie pozostate akcje Spétki. Cosinda Holdings Limited z siedziba w
Nikozji przyjeta ofert¢ objgcia wyzej wymienionych akcji o wartosci nominalnej 0,20 ztotych
kazda. Zarejestrowanie podwyzszenia kapitalu w Krajowym Rejestrze Sadowym nastapito
w dniu 12 listopad 2007 r.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2007 r. struktura wlasnosciowa w Spéice ksztaltowala sie
nastepujaco:

Wartosé
nominalna Udziat w kapitale
Ilosé akcji Hosé gloséw akcji zakladowym
Nazwa akcjonariusza (w tys.) (w %) 7t '000 (w %)
Mariusz Ksigzek 29 625 82,49% 5925 82,49%
Andrzej Nizio 1559 4,34% 312 4.34%
Cosinda Holdings Limited 4730 13,17% 946 13,17%
35914 100,00% 7 183 100,00%

W dniu 29 maja 2008 r. pomigdzy Cosinda Holdings Limited Spétka prawa cypryjskiego
i osobami fizycznymi zostaly podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C.
Umowy zawarte s pod warunkiem rozwiazujacym nie wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do
notowan na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. najpézniej
do dnia 31 lipca 2008 roku i w przypadku ziszczenia sig tego warunku zostang rozwiazane.

Jednostki powigzane
Spoika jest jednostka dominujaca grupy kapitatowej Marvipol S.A.

Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.
W sktad Zarzadu Spéiki na dzien 31 grudnia 2007 r. wchodzili:

e Mariusz Ksiazek ~ Prezes Zarzadu,
¢ Andrzej Nizio — Wiceprezes Zarzadu.
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1.34 Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie ze statutem Spétki jest w szczegblnosci:

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych; roboty ziemne.

14 Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2006 r. zostato
zbadane przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. i uzyskato opini¢ biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu
28 czerwca 2007 r., ktére postanowito, ze zysk za ubiegly rok obrotowy w kwocie
22.831.208,86 zlotych bedzie przeznaczony na kapitat zapasowy.

Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2006 r. zostat prawidlowo wprowadzony do ksiag jako
bilans otwarcia roku badanego.

W zwiazku ze zmiang stosowanych zasad rachunkowosci, wynikajacych z przyjecia zasad
(polityki) rachunkowosci zgodnych z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, dokonano przeksztatcenia
odpowiednich danych poréwnawczych za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2007 r.
W wyniku przeksztalcenia zysk netto za rok obrotowy korniczacy si¢ 31 grudnia 2006 r. ulegt
zmianie z 22.831 tys. ztotych na 23.654 tys. ztotych. Przeksztatcony rachunek zyskow i strat
zostal zamieszczony w punkcie 2.1.2 niniejszego raportu.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
14 grudnia 2007 r. oraz ogloszone w Monitorze Polskim B nr 99 z 22 stycznia 2008 r.

1.5 Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. , z siedziba w
Warszawie, ul. Stawki 3 A i dotyczy jednostkowego sprawozdania finansowego, na ktére sktada
si¢ bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2007 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 306.095 tys. zlotych, rachunek zyskow i strat za rok obrotowy koficzacy si¢
tego dnia wykazujacy zysk netto w kwocie 10.102 tys. zlotych, zestawienie zmian w kapitale
wtasnym za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o
kwote 12.767 tys. zlotych, rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy konczacy si¢
tego dnia wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pieni¢znych netto o kwote 4.416 tys. ztotych
oraz informacje objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego zawierajace opis
znaczacych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Badana  jednostka  sporzadza  jednostkowe  sprawozdanie  finansowe  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2007 r.
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Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
8 lutego 2008 r., zawarta na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 7 lutego 2008 r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez
Krajowa Rade¢ Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz Migdzynarodowych Standardéw Rewizji
Finansowej.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie Spétki
w okresie od 3 marca 2008 r. do 20 marca 2008 r.

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska
oraz z innymi obowiazujacymi przepisami.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupeiniajacego, odno$nie tego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spofki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o§wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen wplywajacych w sposéb znaczacy na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spétki udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

KPMG Audyt Sp. z o.0., cztonkowie jej Zarzadu i organéw nadzorczych oraz inne osoby
uczestniczace w badaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Spéiki speiniaja wymég
niezaleznosci od badanej Spotki. Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden
sposob ograniczony. Zakres i spos6b przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez
nas dokumentacji roboczej, znajdujacej si¢ w siedzibie KPMG Audyt Sp. z 0.0.
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2 Analiza finansowa Spétki

2.1 Ogolna analiza jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1.1 Bilans

AKTYWA 3L12.2007 % sumy  31.12.2006 % sumy
24'000 bilansowej 71 '000 bilansowej
(przeksztalcony)
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 15 503 5.1 15 083 11,4
Wartosci niematerialne 20 - 28 -
Przedptata z tytutu wieczystego uzytkowania - - 27 -
Nieruchomosci inwestycyjne 7258 2.4 7 062 53
Pozostate inwestytcje dlugoterminowe 30 181 9.8 35931 27,0
Aktywa trwale razem 52962 17,3 58 131 43,7
Aktywa obrotowe
Zapasy 214078 69,9 59 055 444
Inwestycje krétkoterminowe 2962 1,0 3199 24
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 299 0,1 82 0,1
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20119 6.6 1135 0,9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 675 5,1 11259 8,5
Aktywa obrotowe razem 253 133 82,7 74730 56,3
SUMA AKTYWOW 306 095 100,0 132 861 100,0
PASYWA 31.12.2007 % sumy 31122006 % sumy
21'000 bilansowej zt '000 bilansowej
(przeksztatcony)
Kapitat wiasny
Kapital zakladowy 7183 24 6 000 4,5
Kapitat zapasowy 1482 0,5 - -
Zyski zatrzymane 66 542 21,7 56 440 42,5
Kapitatl wlasny razem 75 207 24,6 62 440 47,0
Zobhowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych 43122 14,1 8 381 6.3
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 299 0,1 557 0,4
Pozostale zobowiazania 97 - 1 355 1,0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 984 0,3 2022 15
Zobowiazania z tytulu obligacji 28 623 9.4 - -
Zobewigzania dlugoterminowe razem 73 125 239 12 315 9,2
Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych 47 446 15,5 5671 4.3
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 714 0.2 444 0,3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 23305 7,6 8 468 6,4
Przychody przysztych okresow 85 645 28.0 43 281 32,6
Rezerwy 653 0,2 242 0,2
Zobowigzania kriotkoterminowe razem 157 763 515 38 106 43,8
Zobowiazania razem 230 888 754 70 421 53,0
SUMA PASYWOW 306 095 100,0 132 861 100,0
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1.01.2006 - % przychodéw ze

31.12.2007 sprzedazy 31.12.2006 sprzedaty
1 '000 t '000
(przeksztatcony)
Przychody ze sprzedazy 47937 80.0 102 611 99.1
Pozostate przychody 11958 20.0 388 09
59 895 100.0 103 499 100,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja (1448) 2.4 (676) 0.7
Zuzycie materiatéw i energii (3 350) 5.6 (9421 9.1
Ustugi obce (29 703) 49.6 (56 045) 54.3
Koszty swiadczen pracowniczych (8 194) 13,7 (6 444) 6,2
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (24) - (39) -
Pozostate koszty operacyjne (14 382) 240 (3 236) 3.1
Zyski z inwestycji 9674 16,1 2911 2.8
Zysk z dzalalnosci operacyjnej 12 468 208 30549 29,6
Koszty finansowe (1 829) 3.1 (123D 1.2
Zysk przed opodatkowaniem 10639 17.7 29318 28,4
Podatek dochodowy (537 0.9 (5 664) 55
Zysk netto za rok obrotowy 10 102 16,9 23 654 22,9
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Wybrane wskazniki finansowe

2007 2006

1. Rentowno$¢ sprzedazy netto

zysk netto za rok obrotowy x 100% 16,9% 22,9%
przychody ze sprzedazy

2. Rentownosé kapitatu wlasnego

zysk netto za rok obrotowy x 100% 15,5% 61,0%

kapitat wlasny - zysk netto za rok obrotowy

3. Stopa zadluzenia

zobowiazania x 100% 75,4% 53,0%
suma pasywow

4. Wskainik ptynnosci

aktywa obrotowe 1,6 1,3
zobowiazania krétkoterminowe

¢ Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow.

Interpretacja wskaznikow

Rentownos¢ sprzedazy netto i rentownosé kapitalu wlasnego ulegty pogorszeniu
w poréwnaniu z rokiem 2006 gtéwnie w wyniku istotnie nizszej wartosci sprzedazy mieszkan
rozpoznanej w rachunku zyskow i strat. Zmiana ta wynika ze stosowanych przez Spétke zasad
rachunkowosci, zgodnie z ktérymi sprzedaz mieszkan jest rozpoznawana w chwili przekazania
kluczy nabywcom. Wigkszos¢ projektéw deweloperskich realizowanych w badanym roku na
dzien bilansowy byla jeszcze w toku, co przetozyto si¢ na znaczny wzrost wartosci zapaséw
w bilansie Spoiki.

Stopa zadhuzenia ulegla pogorszeniu w poréwnaniu z poprzednim rokiem. Gléwnymi
czynnikami majacymi wplyw na t¢ zmiang sa: nizszy zysk netto wypracowany w badanym
roku, wysokie saldo krétkoterminowych przychodéw przysztych okreséw wynikajace z wptat
nabywcow zgodnych z umowami przedwstepnymi nabycia mieszkan oraz zwigkszenie
zobowiazan z tytufu kredytéw bankowych i obligacji zamiennych na akcje, ktérymi Spétka
finansuje zakup gruntéw pod nowe projekty deweloperskie.

Wskaznik plynnosci ulegt polepszeniu w stosunku do ubiegtego roku, gtéwnie ze wzgledu na
wspomniany powyzej znaczny wzrost stanu zapaséw.



3.2

33

34

Marvipol S.A.
Raport uzupetniajqcy opinie z badania jednostlcowegcr sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koﬁgzqcy sie 31 grudnia 2007 r.

Cze¢s¢ szczegdtowa raportu

Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci
Spoétka posiada aktualna dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad
Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalisSmy wyrywkowego
sprawdzenia prawidlowosci dziatania systemu rachunkowosci. Naszej ocenie podlegaty
w szczegodlnosei:

e  zasadnosc i ciaglos¢ stosowanych zasad rachunkowosci,
e  prawidlowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

e rzetelnos¢, bezblednose i sprawdzalnosé ksiag rachunkowych, w tym powiazania zapiséw
z dowodami ksiggowymi oraz sprawozdaniem finansowym, ‘

* zgodnos¢ przyjetych zasad ochrony dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych
i sprawozdan finansowych z ustawa o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidtowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usunigte, a mogly mie¢ istotny wptyw
na badane sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowe;j
opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Inwentaryzacja skltadnikéw majatkowych

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw majatkowych w terminach okreslonych
wart. 26 ustawy o rachunkowosci. Inwentaryzacja objeto nastepujace sktadniki aktywéw
i pasywow: ’

e srodki pienigzne,
®  zapasy,
e naleznosci i zobowiazania.

Rémice inwentaryzacyjne rozliczono w  ksiggach okresu objetego jednostkowym
sprawozdaniem finansowym.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, zawierajacej opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaly przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo. Dane te stanowia integralng czes¢
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spétki

Sprawozdanie z dzialalnosci Spétki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci i sa one zgodne z informacjami zawartymi
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym. ,
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3.5 Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta
W oparciu o przeprowadzone badanie jednostkowym sprawozdania finansowego Spétki
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2007 r. wydali$my opini¢ bez zastrzezen.

e S b
Biegty rewident nr 10077/7447 Za KPMG Audyt Sp. z o0.0.

Krzysztof Wasilewski ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa
Biegly rewident nr 90060/7496
Wojciech Stopka, Cztonek Zarzadu

Warszawa, 13 czerwca 2008 r.



