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1. ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly
zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE", przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

II1. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1) Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. [Grupa Kapitalowa] [Grupa] powstata w pazdzierniku
2003 roku. W sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania wchodzity nastepujace jednostki:

Jednostka dominujaca - Marvipol S.A. [Spétka]

Jednostki zalezne:

- Prosta Tower (dawniej: Marvipol Development) Sp. z o0.0.
- Mokotéw Park Sp. z o.0.

- Prosta 32 Sp. z o.0.

- Marvipol TM Sp. z o.0.

- Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp.k.
- P.Z.-Bud Sp. z o.0.

- Marvipol Estate Sp. z o.o.

- Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

- Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.

- Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0.

- Projekt 01 Sp. z o.0.

- Marvipol Development 2 Sp. z o.0.

- Projekt 03 Sp. z o.0.

- Riviera Park Sp. z o.0.

- Marvipol Development 5 Sp. z o.0.

- Bemowo Residence Sp. z o.0.

- Projekt 06 Sp. z o.o0.

- Projekt 07 Sp. z o.o0.

- Projekt 08 Sp. z o.o0.

- Projekt 09 Sp. z o.0.

- Projekt 010 Sp. z o.0.

- Projekt 888 Sp. z o.0.

- Verbis GAMMA Sp. z o.0.

- Verbis GAMMA Bis Sp. z o.0.

- British Automotive Polska Sp. z o.0.

- British Automotive Centrum Sp. z o.0.

- British Automotive Supply Sp. z o.0.



Potroczne Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

str. 4

- British Automotive Gdansk Sp. z o.o.
- British Automotive £6dz Sp. z o.0.

- AML Polska Sp. z o.0.

- M Automotive Sp. z o.0.

- Lotus Warszawa Sp. z o.0.

- British Motor Club Sp. z o.0.

Z wyjatkiem Prosta Tower Sp. z 0.0., Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., Verbis GAMMA Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A., British Automotive Supply Sp. z 0.0. oraz British Motor Club
Sp. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec wszystkich pozostatych ww. jednostek zaleznych
jedynym wspadlnikiem.

W jednostce Prosta Tower Sp. z 0.0. 99,79% udziatéw posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. -
jednostka zalezna Marvipol S.A., a pozostate 0,21% udziatéw posiada Marvipol S.A.

W jednostce Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
(powstatej z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0.) Marvipol S.A. jest wspdlnikiem
posiadajacym status komandytariusza z wysokoscia sumy komandytowej w kwocie
85.000,- zt, a Verbis GAMMA Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (jednostka
posrednio zalezna od Marvipol S.A.) jest drugim wspdlnikiem posiadajagcym status
komandytariusza z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 15.000,- zt.

W jednostce Verbis GAMMA Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. -
jednostka zalezna Marvipol S.A.

W jednostce Verbis GAMMA Bis Sp. z o.0. (powstatej z przeksztatcenia Verbis GAMMA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.) 100% udziatéw posiada P.Z.-BUD Sp.
Z 0.0. — jednostka zalezna Marvipol S.A.

W jednostce British Automotive Supply Sp. z o0.0. 100% udziatdw posiada British
Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A.

W jednostce British Motor Club Sp. z 0.0. 100% akcji posiada British Automotive Polska
S.A. - jednostka zalezna Marvipol S.A.

Ponadto Marvipol S.A. posiada 0,10% udzialu w kapitale zaktadowym Marvipol
Development (dawniej: M Automotive Holding) S.A. - spétce zaleznej od Mariusza
Wojciecha Ksigzek.

Jednostki:
e Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
e Marvipol Estate Sp. z o.0.,
e Marvipol Development 1 Sp. z o0.0.,
e Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.,
e Central Park Ursyndéw 2 Sp. z o.0.,
e Projekt 01 Sp. z o.0.,
e Marvipol Development 2 Sp. z o0.0.,
e Projekt 03 Sp. z 0.0,
e Riviera Park Sp. z 0.0.,
e Marvipol Development 5 Sp. z o0.0.,
e Bemowo Residence Sp. z o.0.,
e Projekt 06 Sp. z 0.0,
e Projekt 07 Sp. z 0.0,
e Projekt 08 Sp. z o0.0.,
e Projekt 09 Sp. z o0.0.,
e Projekt 010 Sp. z o0.0,,
e Projekt 888 Sp. z o.0.
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e Verbis GAMMA Sp. z o.0.,

e Verbis GAMMA Bis Sp. z o.0.,

e British Motor Club Sp. z o.o.
sporzadzajg sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci. Pozostate
jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej sporzadzajg sprawozdania finansowe
zgodnie  z Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Informacje dotyczace rodzaju prowadzonej przez poszczegdlne jednostki dziatalnosci
zawarte sq w punkcie XVII niniejszego sprawozdania.

2) Kapitat Zaktadowy

2.1) Kapitat zaktadowy Marvipol S.A. wynosi 8.310.370,40 ztotych i dzieli sie na
41.551.852 akcje zwykte na okaziciela serii A, B, C, D, E i J, o wartosci nominalnej 0,20
ztotych kazda akcja.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.2) Kapitat zakladowy Prosta Tower Sp. z 0.0. wynosi 70.150.000,00 ztotych i dzieli
sie na 140.300 rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych
kazdy udziat. Udziaty w kapitale zakladowym Spétki zostaty objete w nastepujacy
sposéb:

- 300 udziatéw zostato objetych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie,
w zamian za wkitad pieniezny,

- 140.000 udziatow zostato objetych przez wspdlnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, w zamian za wkiad niepieniezny o wartosci 70.000.000,00 ziotych
w postaci Przedsiebiorstwa spotki Prosta 32 Sp. z o.0.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.3) Kapitat zakladowy Mokotéw Park Sp. z 0.0. wynosi 270.000,00 ztotych i dzieli sie
na 540 rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.4) Kapitat zaktadowy Prosta 32 Sp. z 0.0. wynosi 7.795.000,00 ztotych i dzieli sie na
15.590 réownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.5) Kapitat zakladowy Marvipol TM Sp. z 0.0. wynosi 106.821.000,00 ztotych i dzieli
sie na 2.136.420 réwnych i niepodzielnych udziatéw o warto$ci nominalnej 50,00 ztotych
kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy zostat podwyzszony z kwoty 103.821.000,00 ziotych do kwoty
106.821.000,00 ztotych w drodze utworzenia 60.000 nowych, rownych i niepodzielnych
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,00 ztotych, ktore zostaty w catosci
objete przez dotychczasowego jedynego wspolnika, tj. Marvipol S.A. w zamian za wktad
niepieniezny w postaci ogotu praw i obowigzkéw komandytariusza w spotce Marvipol
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. majacego taczng wartosc
82.005.000,00 =ztotych, ©przy czym nadwyzka ponad warto$¢ nominalng
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nowoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79.005.000,00 ztotych, zostata alokowana na
kapitale zaktadowym spoiki.

2.6) Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.
powstata w wyniku przeksztatcenia spoétki Marvipol Property Sp. z o0.0. Przed
przeksztatceniem, na dzien 1 stycznia 2016 r. kapitat zaktadowy Marvipol Property Sp.
Zz 0.0. wynosit 3.250.000,00 ztotych i dzielit sie na 32.500 réwnych i niepodzielnych
udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Udziaty w kapitale
zaktadowym Spoétki byty objete w nastepujacy sposob:

- 29.250 udziatdéw w kapitale zaktadowym przystugiwato Marvipol Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie,

- 3.250 udziatdbw w kapitale zaktadowym przystugiwato Verbis GAMMA Spoétka
z ograniczong  odpowiedzialnoscia  Spotka  Komandytowo-Akcyjna  z siedzibg
w Warszawie, podmiotowi posrednio zaleznemu od Marvipol Spotka Akcyjna.

W dniu 19 stycznia 2016 r. mniejszosciowy Wspdlnik Verbis GAMMA Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-Akcyjna zawart z zalezng od
wiekszosciowego Wspolnika Marvipol S.A. spétkq Gdanski City Center Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy udziatéw, na mocy ktérej dokonat zbycia na
rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski City Center) Sp. z o.0.
1 udziatu w kapitale zaktadowym Marvipol Property Sp. z o.o0.

W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw postanowito
o przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z o0.0. w spotke komandytowag pod firmg
Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. W jednostce
Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. tgczna wysokosé
sum komandytowych zostata okreslona na kwote 100.000,00 ztotych, przy czym
Marvipol S.A. zostata wspdlnikiem posiadajacym status komandytariusza z wysokoscig
sumy komandytowej w kwocie 85.000,00 ztotych przy wartosci wktadu wniesionego w
kwocie 16.015.545,00 ztotych wynikajacej ze sprawozdania finansowego
sporzadzonego dla celédw przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015 r.,
a Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., ktéra nastepnie
ulegta przeksztatceniu w Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. (jednostka posrednio zalezna od
Marvipol S.A.), zostata drugim wspodlnikiem posiadajgcym status komandytariusza
z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 15.000,00 ztotych przy wartosci wktadu
whniesionego w kwocie 2.825.853,94 ztotych wynikajacej ze sprawozdania finansowego
sporzadzonego dla celéw przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015 r.,
Komplementariuszem, tj. wspodlnikiem uprawnionym do prowadzenia spraw spoétki i jej
reprezentowania, odpowiadajgcym za zobowigzania spo6tki bez ograniczen, jest Marvipol
Development 1 Sp. z o.0.

W rezultacie zawarcia przez Marvipol S.A. i Marvipol TM Sp. z 0.0. w dniu 1 lipca 2016 r.
umowy whniesienia aportu (o ktorym wzmiankowano w punkcie f) powyzej), na dzien
sporzadzenia sprawozdania wspdlnikiem posiadajgcym status komandytariusza
z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 85.000,00 ztotych przy wartosci wkiadu
wniesionego w kwocie 16.015.545,00 ztotych, jest spétka Marvipol TM Sp. z o.o0.
(jednostka zalezna od Marvipol S.A.).

2.7) Kapitat zakltadowy P.Z.-Bud Sp. z 0.0. wynosi 650.000,00 ziotych i dzieli sie na
6.500 réownych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.8) Kapitat zakladowy Marvipol Estate Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie
na 50 réwnych i niepodzielnych udziatdw o warto$ci nominalnej 100,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.9) Kapitat zakladowy Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski
City Center) Sp. z o0.0. wynosi 5.000,00 ziotych i dzieli sie na 50 roéwnych
i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie
udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.10) Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych
i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 100,00
ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym przystugujq Marvipol
S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.11) Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych
i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00
ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol
S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.12) Kapitat zaktadowy Projekt 01 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50
rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.13) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 2 (poprzednia firma spoftki: Projekt
02) Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych
udziatdbw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.14) Kapitat zaktadowy Projekt 03 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50
rownych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.15) Kapitat zaktadowy Riviera Park (poprzednia firma spoiki: Projekt 04) Sp.
Z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatow
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.16) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 5 (poprzednia firma spoéftki: Projekt
05) Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 rownych i niepodzielnych
udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.17) Kapitat zakladowy Bemowo Residence Sp. z o0.0., spdtki powotanej w dniu
8 stycznia 2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych
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udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.18) Kapitat zaktadowy Projekt 06 Sp. z 0.0., spdtki powotanej w dniu 14 stycznia

2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 rownych i niepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.19) Kapitat zaktadowy Projekt 07 Sp. z 0.0., spdtki powotanej w dniu 14 stycznia

2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.20) Kapitat zaktadowy Projekt 08 Sp. z o0.0., spotki powotanej w dniu 14 stycznia

2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatow
o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujgq Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.21) Kapitat zaktadowy Projekt 09 Sp. z 0.0., spdtki powotanej w dniu 14 stycznia

2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.22) Kapitat zaktadowy Projekt 010 Sp. z o0.0., spdtki powotanej w dniu 4 kwietnia

2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.23) Kapitat zaktadowy Projekt 888 Sp. z 0.0., spotki powotanej w dniu 18 marca

2016 r., wynosi 50.000,00 ziotych i dzieli sie na 1.000 réownych i niepodzielnych
udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat. Spoétce Marvipol S.A.
przystuguje 500 udziatdéw, zas pozostate 500 udziatéw przystuguje W.A. Investment Sp.
Z 0.0. - spotce nie nalezacej do Grupy Kapitatowej Marvipol.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.24) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie

na 100 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja P.Z.-Bud Sp. z o0.0. -
jednostce zaleznej od Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.25) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. powstalej z przeksztatcenia Verbis

GAMMA Spoédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. wynosi 1.050.100,00 ztotych i
dzieli sie na 10.501 udziatdw o wartoéci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
99,99% udziatdéw w jednostce przystuguje P.Z.-BUD Sp. z 0.0. - jednostce zaleznej od
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Marvipol S.A., natomiast 0,01% udziatéw przystuguje Verbis GAMMA Sp. z o0.0. -
jednostce zaleznej od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

W dniu 15 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito
o przeksztatceniu Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma Verbis GAMMA Bis Sp. z o0.0.

2.26) Kapitat zaktadowy British Automotive Polska S.A. wynosi 3.410.000,00 ziotych
i dzieli sie na 3.200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 210.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja. Wszystkie akcje
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.27) Kapitat zaktadowy British Automotive Centrum Sp. z 0.0. wynosi 7.000.000,00
ztotych i dzieli sie na 14.000 réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej
500,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujgq
Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.28) Kapitat zaktadowy British Automotive Supply Sp. z o0.0. wynosi 700.000,00
ztotych i dzieli sie na 80 rownych i niepodzielnych udziatow o wartosci nominalnej
8.750,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujq
Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.29) Kapitat zaktadowy British Automotive Gdansk Sp. z o0.0. wynosi 3.220.000,00
ztotych i dzieli sie na 100 réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej
32.200,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg
Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.30) Kapitat zaktadowy British Automotive t6dz Sp. z o.0. wynosi 6.468.000,00
ztotych i dzieli sie na 3.234 réwnych i niepodzielnych udziatow o wartosci nominalnej
2.000,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujq
Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.31) Kapitat zakladowy AML Polska Sp. z 0.0. wynosi 2.500.000,00 ztotych i dzieli sie
na 5.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.32) Kapitat zaktadowy M Automotive Sp. z 0.0. wynosi 800.000,00 ztotych i dzieli sie
na 1.600 rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.33) Kapitat zaktadowy Lotus Warszawa Sp. z o0.0. wynosi 500.000,00 ztotych i dzieli
sie na 1.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych
kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.
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2.34) Kapitat zaktadowy British Motor Club Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli
sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja British Automotive Polska
S.A. - jednostce zaleznej od Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

3) Organy jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

3.1) Zarzad
3.1.1) Skiad Zarzadu Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.2) Sktad Zarzadu Prosta Tower Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.3) Sktad Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.

3.1.4) Sktad Zarzadu Prosta 32 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.5) Skiad Zarzadu Marvipol TM Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.6) Organem uprawnionym do reprezentowania spoétki komandytowej pod firmag
Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest
Komplementariusz, tj. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Do dnia przeksztatcenia spotki sktad Zarzadu spoétki przeksztatcanej Marvipol
Property Sp. z 0.0. byt nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
3.1.7) Skiad Zarzadu P.Z.-Bud Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Potawski — Prezes Zarzadu,
- kukasz Sekuta - Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujace zmiany:
W dniu 20 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow:
- odwotato ze sktadu Zarzadu spotki Prezesa Zarzadu Mariusza Wojciecha Ksigzek,
- powierzyto Cztonkowi Zarzadu spotki Mariuszowi Potawskiemu petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu,
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- powotato tukasza Sekute na stanowisko Cztonka Zarzadu spétki.
3.1.8) Sktad Zarzadu Marvipol Estate Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.9) Sktad Zarzadu Marvipol Development 1 Sp. z o0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania w sktadzie Zarzadu zaszlty nastepujace zmiany:
W dniu 27 stycznia 2016 r.:
- petniacy funkcje Prezesa Zarzadu tukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z udziatu
w Zarzadzie Spoiki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow powotato do sktadu Zarzadu spoéfki
Mariusza Wojciecha Ksigzek i powierzyto mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow powotato do sktadu Zarzadu spotki
Mariusza Potawskiego, jako Cztonka Zarzadu.
3.1.10) Skfad Zarzadu Central Park Ursynow 1 Sp. z o0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.11) Sktad Zarzadu Central Park Ursynow 2 Sp. z o0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.12) Sktad Zarzadu Projekt 01 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.13) Sktad Zarzadu Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.14) Sktad Zarzadu Projekt 03 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.15) Sktad Zarzadu Riviera Park Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.16) Sktad Zarzadu Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.17) Skfad Zarzadu Bemowo Residence Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.18) Sktad Zarzadu Projekt 06 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.19) Sktad Zarzadu Projekt 07 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.20) Sktad Zarzadu Projekt 08 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.21) Sktad Zarzadu Projekt 09 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.22) Sktad Zarzadu Projekt 010 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.
3.1.23) Sktad Zarzadu Projekt 888 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Elzbieta Matgorzata Romanowska Wolny - Cztonek Zarzadu,
- Mirostaw Groszkiewicz — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.
3.1.24) Sktad Zarzadu Verbis GAMMA Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Potawski — Prezes Zarzadu,
- kukasz Sekuta - Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujace zmiany:
W dniu 20 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow:
- odwotato ze sktadu Zarzadu spotki Prezesa Zarzadu Mariusza Wojciecha Ksigzek,
- powierzyto Czionkowi Zarzadu spétki Mariuszowi Potawskiemu petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu,
- powotato tukasza Sekute na stanowisko Cztonka Zarzadu spétki.
3.1.25) Sktad Zarzadu Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Potawski — Prezes Zarzadu,
- kukasz Sekuta - Czionek Zarzadu.
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Przed przeksztatceniem spétki, na dzien 1 stycznia 2016 r., organem uprawnionym
do reprezentowania Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
byt jedyny Komplementariusz, tj. Verbis GAMMA Sp. z o.o0.

3.1.26) Skfad Zarzadu British Automotive Polska S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.27) Sktad Zarzadu British Automotive Centrum Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.28) Sktad Zarzadu British Automotive Supply Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.29) Skfad Zarzadu British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.30) Sktad Zarzadu British Automotive L6dz Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.31) Sktad Zarzadu AML Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.32) Sktad Zarzadu M Automotive Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz — Prezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.33) Sktad Zarzadu Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Migtkiewicz — Prezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.34) Sktad Zarzadu British Motor Club Sp. z o0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Rutkowski — Prezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.2) Rada Nadzorcza

3.2.1) Skiad Rady Nadzorczej Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Aleksander Chtopecki - petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Tadeusz tatata - petnigcy funkcje Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej,
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- Krzysztof Brejdak — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Andrzej Malinowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Wiestaw Mariusz Rézacki — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegty zmianom.
3.2.2) Sktad Rady Nadzorczej British Automotive Polska S.A. jest nastepujacy:

- Andrzej Malinowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

- Cezary Dariusz Kozanecki - Cztonek Rady Nadzorczej,

- Wiestaw Tadeusz tatata — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegty zmianom.

W kazdej z pozostatych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol Rada
Nadzorcza, jako Organ spotki, nie zostata ustanowiona.

3.3) Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Wspdlnikéw

3.3.1)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia Marvipol
S.A.:
» Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 28 czerwca 2016 r., ktére w toku

obrad:

- rozpatrzyto uchwaty i sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki: Uchwate nr 1 z dnia
17.05.2016 r. w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2015, Uchwate nr 2 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie oceny sprawozdania
finansowego Spétki za rok obrotowy 2015, Uchwate nr 3 z dnia 17.05.2016 r.
w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015, Uchwate nr 4 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie
oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. za rok obrotowy 2015, Uchwate nr 1 z dnia 31.05.2016 r. w sprawie oceny
wniosku Zarzadu co do podziatu zysku za rok obrotowy 2015, Sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 r., Informacje w sprawie dokonania oceny
sytuacji Spotki za 2015 r., z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej
i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki, Uchwaty nr od 7 do 9 z dnia
17.05.2016 r. w sprawie wydania opinii w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu
Spotki absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2015 r., Uchwaty nr od 10 do
17 zdnia 17.05.2016 r. w sprawie sporzadzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia
w zakresie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej Spétki absolutorium
z wykonywania obowigzkéw za 2015 r., oraz Uchwate nr 2 z dnia 31.05.2016 r.
W sprawie zaopiniowania projektéw uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spofki,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok
obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku Spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za 2015 rok,
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- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkdéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkdéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.,

3.3.2) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspédlnikow Prosta
Tower Sp. z 0.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na czas nieoznaczony.

3.3.3)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspodlnikow Mokotéow
Park Sp. z o.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 29 lutego 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.4) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikéw Prosta 32

Sp. z 0.0.:
» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktoére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spétki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.
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3.3.5)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow Marvipol

TM Sp. z 0.0.:
» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 1 lipca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego spotki,

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spoiki.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spoiki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.6) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow jednostki
przeksztatcanej Marvipol Property Sp. z 0.0., tj. spotki dziatajacej obecnie jako
Marvipol Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 8 lutego 2016 r., ktére w toku

obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia kapitatu zapasowego w czesci

utworzonej z zysku za rok obrotowy 2013 na wyptate dywidendy,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy przez spotke,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 12 lutego 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Sp. z 0.0. w

spotke komandytowa.

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 16 lutego 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspdlnikéw z dnia 12 lutego 2016 roku w sprawie przeksztatcenia spétki Marvipol

Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa.

Po przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w Marvipol Development 1 Spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., w zwigzku z zawarciem przez spétke

Marvipol S.A. ze spotkg Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy o0 wniesienie aportu,

stanowigcego ogot praw i obowigzkéw komandytariusza w Marvipol Development 1

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., Wspdlnicy spotki komandytowej

dokonali w dniu 1 lipca 2016 r. o zmiany umowy spotki komandytowej i przyjeli jej

nowy, jednolity tekst.
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3.3.7)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdélnikéw P.Z.-Bud

Sp. z 0.0.:
» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 20 czerwca 2016 r., ktére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki,

- podjeto uchwaty w sprawie zmian w Zarzadzie spoéfki.

3.3.8)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow

Marvipol Estate Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktore w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.9)W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol

Development 1 Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 27 stycznia 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany § 1 aktu zatozycielskiego spétki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego aktu zatozycielskiego

spofki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia rezygnacji Prezesa Zarzadu oraz wyboru

Prezesa Zarzadu,

- podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu spétki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.10) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Central
Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 1 czerwca 2016 r., ktore
w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
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» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdow z dnia 28 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdblnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkédw w roku obrotowym 2015.

3.3.11) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspodlnikéw Central
Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.12) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow
Projekt 01 Sp. z o0.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.13) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow Marvipol
Development 2 Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spofki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktore w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.14) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow
Projekt 03 Sp. z o0.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
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3.3.15) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Riviera
Park Sp. z o.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktoére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.16) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow Marvipol
Development 5 Sp. z o.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 25 marca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spofki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktore w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.17) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikow Bemowo Residence Sp. z 0.0. nie
obradowato.

3.3.18) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 06 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.19) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 07 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.20) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 08 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.21) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 09 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.22) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 010 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.23) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 888 Sp. z 0.0. nie obradowato.

3.3.24) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Verbis
GAMMA Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 5 maja 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spoétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
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- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 20 czerwca 2016 r., ktoére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spotki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spoiki,

- podjeto uchwaty w sprawie zmian w Zarzadzie spoétki.

3.3.25) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Walnego Zgromadzenia jednostki
przeksztatcanej Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., tj.
spoétki dziatajacej obecnie jako Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.:

» Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 17 maja 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Komplementariusza z dziatalnosci spotki za okres od

1 stycznia do 31 grudnia 2015 r,,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2015 r.,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2015 r.,,

- udzielito Komplementariuszowi prowadzacemu sprawy spoétki absolutorium

z wykonania przez niego obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.

» Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 15 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spétki pod firma Verbis GAMMA Spoétka

Z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna w spétke pod firmg

Verbis GAMMA Bis Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

3.3.26) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia British
Automotive Polska S.A.:

» Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 29 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2015 rok,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015,

- udzielito poszczegoélnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.27) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British
Automotive Centrum Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w

toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.
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3.3.28) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspodlnikéw British
Automotive Supply Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku

obrad:
zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spoétki za rok obrotowy 2015,
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoétki za rok obrotowy 2015,
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.29) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British
Automotive Gdansk Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktoére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spoiki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.30) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British
Automotive L6dz Sp. z o0.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegélnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktore
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.31) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdélnikow AML
Polska Sp. z o0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spoétki.
» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktore w toku
obrad:
zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
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» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére
w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki

Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.32) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow
M Automotive Sp. z o.0.:

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku

obrad:
zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.33) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow Lotus
Warszawa Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.
» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.34) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British
Motor Club Sp. z o.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito Prezesowi Zarzadu absolutorium z wykonywania obowigzkéw cztonka

Zarzadu Spotki w roku obrotowym 2015.

III. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE] JAKIE NASTAPILY
W I POLROCZU ROKU OBROTOWEGO 2016

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z catkowitg sptatg kredytu Marvipol Development 1
Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.(d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank
Ochrony Srodowiska S.A. zawarty Porozumienie w sprawie rozwigzania zawartej w dn.
28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr S/90/09/2014/1157/K/OVE.
Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczony na dzien
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31 grudnia 2017 r. W zwiazku z rozwigzaniem Umowy stanowigca zabezpieczenie splaty
kredytu hipoteka do kwoty 45 mlIn PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Marvipol Development 1 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. nieruchomosci
potozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, zostanie zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. zawarta umowe sprzedazy,
na mocy ktorej nabyta od Verbis Gamma Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
z siedziba w Warszawie - jednostka nalezacq do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., jeden
udziat w spdétce Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - jednostkag nalezacg
do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0. zawarta ze spétka Buszrem S.A. z siedzibg
w Piotrkowie Trybunalskim umowe sprzedazy, przedmiotem ktérej jest nabycie przez
Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,23 ha,
usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotéw przy ul. Modzelewskiego. Wartosc
przedmiotu Umowy zostata okre$lona na kwote 10 min PLN. Na nieruchomosci Spétka
bedzie realizowa¢ projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive £6dzZ Sp. z 0.0. zawarta ze spétkg Moonde UG
z siedzibg w Verden, ktorej podstawowg dziatalnoscig jest wynajem samochodow, Umowe
ramowg sprzedazy. Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéow handlowych
dotyczacych nabycia przez spotke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do maja 2017
r., znajdujacych sie w ofercie British Automotive tédz Sp. z 0.0. samochodéw osobowych
w tacznej liczbie nie przekraczajacej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywac sie
bedzie w oparciu o sktadane sukcesywnie przez spétke Moonde UG odrebne zamdwienia.
Nieznana ostateczna liczba samochodow objetych transakcjg uniemozliwia precyzyjne
okreslenie wartosci przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive £édz Sp. z o.o.
przewiduje, iz wartos¢ ta moze osiggna¢ kwote 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Property Sp.
z 0.0. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke komandytowa. W dniu 16 lutego 2016 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjeto uchwate
w sprawie zmiany ww. uchwaty. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwatach
spotka przeksztatcona otrzymata firme Marvipol Development 1 Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, zas$ jedynym komplementariuszem tej spétki,
uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata Marvipol Development 1 (poprzednia firma
spotki: Gdanski City Center) Sp. z o.0. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez
wilasciwy Sad w dniu 25 lutego 2016 r.

W dniu 26 lutego Zarzad British Automotive Polska S.A. rozpoczat negocjacje z Jaguar Land
Rover Limited, ktérych przedmiotem byto ustalenie warunkéw i zawarcie pomiedzy ww.
podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar
i Land Rover na obszarze Polski. W rezultacie negocjacji w dniu 31 maja 2016 r. British
Automotive Polska S.A. podpisata ze spoétka Jaguar Land Rover Limited Umowe
Importerskg, ktdérej przedmiotem jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British
Automotive Polska S.A. ustug autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta
i sprzedawcy Produktéw) i autoryzowanej stacji obstugi w Europejskim Obszarze
Gospodarczym pojazdéw Jaguar i Land Rover. Zgodnie z Umowg Jaguar Land Rover
Limited zobowigzany jest dostarcza¢ pojazdy Jaguar i Land Rover, czesci zamienne oraz
akcesoria British Automotive Polska S.A., a British Automotive Polska S.A. zobowigzana
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jest do sprzedazy tych produktéw odbiorcom koncowym za posrednictwem
autoryzowanych dilerow lub bezposrednio oraz ma prawo oferowac ustugi autoryzowanej
stacji obstugi i stacji napraw blacharsko-lakierniczych. Wraz z umowg importerska zawarta
zostata umowa licencyjna na korzystanie przez British Automotive Polska S.A. ze znakow
towarowych Jaguar Land Rover Limited w ramach wykonywania umowy importerskiej.
Licencja udzielona na podstawie tej umowy jest niewylaczna i nieprzenoszalna,
a wynagrodzenie za korzystanie ze znakdw jest zawarte w cenach produktéw okreslonych
w umowie importerskiej. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony, przy czym moze
by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 24 miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu
Odnawialnego nr S/114/10/2015/1157/K/OVE, na mocy ktdérej Bank udzielit kredytu
w kwocie 35.000.000,- PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie biezacych
potrzeb zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, w tym w szczegdlnosci na
finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursynédw"” — Etapy 2A i 2B
realizowanej przez Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin catkowitej sptaty
kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2018 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest
0 zmienng stawke referencyjng WIBOR 1M powiekszong o0 marze Banku, przy czym odsetki
ptatne sq w okresach miesiecznych. Znaczace zabezpieczenie sptaty kredytu stanowiag: (1)
hipoteka do kwoty 52.500.000,- PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. nieruchomosci
potozonej przy ul. Kilobuckiej w Warszawie, (2) zastawy rejestrowe na prawach
komplementariusza i wszystkich komandytariuszy w Marvipol Development 1 Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., (3) poreczenie cywilne Marvipol S.A., (4) przelew
wierzytelnosci z umowy z Generalnym Wykonawcg inwestycji Central Park Ursyndow etap
2Ai 2B, (5) przelew wierzytelnosci z gwarancji bankowej dobrego wykonania umowy przez
Generalnego Wykonawce inwestycji Central Park Ursyndw etap 2A i 2B oraz (6) przelew
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia inwestycji Central Park Ursyndw etap 2A i 2B
w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakonczyta realizacje procesu czesciowych
wykupow Obligacji na okaziciela serii K i L o tgcznej wartosci nominalnej 45.000.000,00
PLN, ktéry to proces prowadzony byl na podstawie zawartego w warunkach emisji obligacji
uprawnienia. W zwigzku z powyzszym stanowigce zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji dwie hipoteki umowne o tacznej kwocie 80.000.000 PLN
zostaty wykreslone. Okreslony w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji byt
wyznaczony na dzien 31 maja 2016 r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego
nr S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktérego termin ostatecznej sptaty kredytu zostat
ustalony na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower sp. z 0.0. podpisata z Oferentem list intencyjny,
ktérego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkdow transakcji dotyczacej sprzedazy
prawa wiasnosci budynku biurowego o nazwie ,Prosta Tower” zlokalizowanego
w Warszawie, przy ul. Prostej 32 wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym posadowiony jest biurowiec. Oferent jest przedsiebiorstwem o zasiegu
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miedzynarodowym, jednak z uwagi na ochrone wtasnych intereséw i dobro negocjacji nie
wyrazit zgody na upublicznienie na obecnym etapie swoich danych. Zgodnie
z postanowieniami listu intencyjnego Prosta Tower sp. z 0.0. zobowigzata sie do udzielenia
Oferentowi wytacznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakcji badz
do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego Oferent
rozpoczat proces due diligence nieruchomosci.

W dniu 15 czerwca 2016 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Projekt 01 Sp. z 0.0. Umowe
przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy o generalne wykonawstwo zawartej w dn.
23 grudnia 2015 r. pomiedzy Riviera Park i Hochtief Polska S.A. dla inwestycji Riviera Park
Etap 1 i 2, na mocy ktérej Riviera Park Sp. z 0.0., korzystajac z zawartego w umowie
o0 generalne wykonawstwo uprawnienia, dokonata przeniesienia na rzecz Projekt 01 Sp.
Z 0.0. praw i obowigzkow wynikajacych z umowy o generalne wykonawstwo. Warunki
zawarte w umowie o generalne wykonawstwo nie ulegty zmianom.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbyto sie Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,S”
wyemitowanych przez Marvipol S.A., ktére podjeto uchwate w sprawie zmiany Warunkéw
Emisji w ten sposéb, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B) Warunkow Emisji Obligacji, dotyczacy
dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze by¢ wyptacona akcjonariuszom za dany rok
kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

~(B) ptatnosci dywidendy, ktérej warto$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym
50% skonsolidowanego zysku netto Grupy Emitenta;” otrzymatl nastepujace, nowe
brzmienie:

~(B) ptatnosci dywidendy, ktérej wartos¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym
25% skonsolidowanego zysku netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazit, w drodze uchwaty, zgode na uchwalong przez
Zgromadzenie Obligatariuszy zmiane Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S".

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto uchwate
w sprawie podziatu zysku Spoétki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjetg uchwatg kwota
4,570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wyptate dla wszystkich akcjonariuszy Spotki
w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedng akcje Spotki. Data ustalenia prawa do
dywidendy zostata wyznaczona na dzien 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty
dywidendy zostat okreslony na dzien 26 lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostata
zrealizowana zgodnie z okreslonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
warunkami.

Iv. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE] JAKIE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU I POLROCZA ROKU OBROTOWEGO 2016, DO DNIA
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 1 lipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie uruchomienia
kolejnych dziatan majacych na celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A., obejmujacych:
1. wniesienie przez Marvipol S.A. og6tu praw i obowigzkdw spétki zaleznej Marvipol
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. do spotki innej
zaleznej - spétki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0.0.;
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2. sptate lub kapitalizacje odsetek od pozyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. - spétce zaleznej Marvipol Development 1
Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.;

3. potaczenie przez przejecie przez spotke zalezng Marvipol TM Sp. z o. o.
nastepujacych spoétek zaleznych Marvipol S.A.:

- PZ-Bud Sp. z o. o,

- Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. - tj. spotki powstatej w wyniku przeksztatcenia spoétki Verbis
GAMMA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,

- Verbis GAMMA Sp. z 0. 0.;

4, splate przez spétke zalezng Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. naleznosci z tytutu pozyczki wobec innej spétki zaleznej -
spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0. o.,

5. podwyzszenie wktadow w spétce zaleznej Marvipol Development 1 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. przez inng spétke zalezng - spoétke pod firmg
Marvipol TM Sp. z 0.0. w drodze wniesienia wktadéw gotéwkowych.

Kontynuacja ww. dziatan miata na celu uproszczenie struktury organizacyjnej grupy
kapitatowej Marvipol S.A. poprzez wyeliminowanie z niej nastepujacych spétek zaleznych:
PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z o. o. i Verbis GAMMA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. (po przeksztatceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.)., a w efekcie
zwiekszenie przejrzystosci struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz zmniejszenie
kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Po zakonczeniu tych dziatan, struktura organizacyjna
Grupy Kapitatowej Marvipol ulegnie uproszczeniu.

W dniu 1 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarla ze spotkg zalezng Marvipol TM Sp. z o.0.,
w ktorej Marvipol S.A. posiada status jedynego wspdlnika, Umowe o wniesienie aportu, na
mocy ktérej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z 0.0. wkfad niepieniezny w postaci
przystugujagcego mu ogoétu praw i obowigzkéw komandytariusza w spdétce Marvipol
Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, o fgcznej
wartosci 82.005.000,- PLN. Umowa zostata zawarta w zwigzku z podjeciem w dn. 1 lipca
2016 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Marvipol TM Sp. z 0.0. uchwaty
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 103.821.000,- PLN do kwoty
106.821.000,- PLN, to jest o kwote 3.000.000,- PLN, w drodze utworzenia 60.000 nowych,
rownych i niepodzielnych udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,- PLN, ktére
to udziaty zostaly objete w catosci przez Marvipol S.A. w zamian za Aport, przy czym
nadwyzka ponad warto$¢ nominalng nowoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79.005.000,-
PLN zostata alokowana na kapitat zapasowy Marvipol TM Sp. z o.o0.

W dniu 14 lipca 2016 r. spétka posrednio zalezna od Marvipol S.A. - Industrial Center 37
Sp. z 0.0. podpisata z Oferentem list intencyjny, ktérego przedmiotem jest okreslenie
ogolnych warunkéw transakcji dotyczacej sprzedazy centrum logistyczno-magazynowego
0 nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu wezta Konotopa
taczacego autostrade A2 i droge S8, sktadajacego sie z dwoch budynkéw magazynowo-
produkcyjnych oraz budowli i urzadzen stanowiacych infrastrukture towarzyszaca,
powstatego w ramach zrealizowanego wspoélnie przez Industrial Center 37 Sp. z o.o.
i Marvipol Estate sp. z 0.0. ze spotkg PG Europe S.a r.l. przedsiewziecia. Oferent jest
przedsiebiorstwem o zasiegu miedzynarodowym, jednak z uwagi na ochrone wiasnych
intereséw i dobro negocjacji nie wyrazit zgody na upublicznienie na obecnym etapie swoich
danych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Industrial Center 37 Sp. z o.o0.
zobowigzata sie do udzielenia Oferentowi wytgcznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu
zamkniecia transakcji badz do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu
listu intencyjnego Oferent rozpoczat proces due diligence nieruchomosci. Umowa sprzedazy
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zostanie podpisana o ile strony osiggng porozumienie co do wszystkich istotnych warunkéw
sprzedazy.

W dniu 22 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. Umowe
przedwstepng sprzedazy, ktérej przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,88 ha, usytuowanej
w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, a takze wtasnosci wzniesionych na tym gruncie,
stanowigcych odrebne nieruchomosci budynkéw i budowli. Warto$¢ przedmiotu Umowy
zostata okreslona na taczng kwote netto 16.500.000 PLN, przy czym termin zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy zostat ustalony na okres do dnia 14 grudnia 2016 r.
Nieruchomos$¢ przeznaczona bedzie na realizacje przez Projekt 08 Sp. z 0.0. projektu
deweloperskiego.

W dniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 Sp. z o0.0. zawarta z dwiema osobami fizycznymi
Warunkowg umowe sprzedazy, ktorej przedmiotem jest nabycie przez Spoétke prawa
witasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,15 ha, usytuowanej w Warszawie, w
dzielnicy Srédmiescie. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okredlona na taczng kwote
13.500.000 PLN, przy czym zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci zostato
ustalone na termin 7 dni liczac od dnia doreczenia stronie sprzedajgcej oswiadczenia
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy o tym, ze nie wykonuje on, w odniesieniu do
Nieruchomosci przystugujacego gminie prawa pierwokupu lub na termin 7 dni liczac od
dnia uptywu terminu na zilozenie przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy
o$wiadczenia o skorzystania z powotanego wyzej prawa pierwokupu. Nieruchomosc¢
przeznaczona bedzie na realizacje przez Marvipol S.A. kolejnego projektu deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp.
z 0.0. list intencyjny dotyczacy wspdlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego posadowionego na
nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zawiera wstepne
ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach
wspotpracy przewidziane jest utworzenie wspdlnego przedsiebiorcy w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow.
Nastepnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial
Center 60 Sp. z 0.0. [Spotka Celowa] (spotka, ktdra nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia
dziatalnosci, a ktérej 100% udziatéw Marvipol S.A. nabyta w dniu 3 sierpnia 2016 r.)
podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Panattoni]
umowe deweloperskg [Umowa Deweloperska], dotyczacg wspdlnej realizacji Projektu. Na
mocy Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni koordynowanie
i monitorowanie prac zwigzanych z realizacjg Projektu. Umowa Deweloperska zostata
zawarta pod warunkiem nabycia przez Spétke Celowg nieruchomosci, na ktérych ma zostaé
zrealizowany Projekt.

Jednoczesnie w zwigzku z realizacjq Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r.
zawarta nastepujace umowy:

(@) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Marvipol S.A. a Spdtkg Celowg, mocg
ktérej Marvipol S.A. udzieli Spotce Celowej pozyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktora
bedzie przeznaczona na nabycie przez Spétke Celowg nieruchomosci na ktdrych ma
zostac zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest state, przy czym moze
wzrosng¢ w przypadku naruszenia okreslonych zobowigzan Spotki Celowej za okres
trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na
rzecz Marvipol S.A. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie zawiera
specyficznych warunkdw, w tym takich ktore odbiegajg od warunkéw powszechnie
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stosowanych dla tego typu umoéw. Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien
dotyczacych kar umownych i nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku ani
terminu;

(b) przedwstepne umowy sprzedazy udziatdow Spotki Celowej, mocag ktérych Marvipol
S.A. zobowigzata sie zawrze¢ umowe sprzedazy udziatdw, na podstawie ktérej
Marvipol S.A. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu [PG Europe]
kupi:

- 42 % udziatébw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej

opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacje wspdlnego przedsiewziecia

potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu postepowania administracyjnego

o wydanie zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci

przewidzianych w umowie nie podlega zgtoszeniu;

- 58 % udziatow Spétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej

opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowg

ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co najmniej pierwszej

fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,

- wszystkich udziatdw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wWyzej

opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spoétke Celowg

ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co najmniej pierwszej
fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej powyzej
umowy sprzedazy 42 % udziatéw Spotki Celowej.
W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatéw Spotki Celowej, badz zawarcia
umowy sprzedazy wszystkich udziatow Spoétki Celowej, PG Europe zobowigzato sie zaptacic
na rzecz Marvipol S.A. kwote odpowiadajacg catej wysokosci wierzytelnosci Marvipol S.A.
wynikajacej z Umowy Pozyczki, wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A. jako
wierzyciel Spotki Celowej z tego tytutu.

V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE)]

Zarzad Marvipol S.A. pracuje nad podziatem Marvipol S.A. (,Spétka dzielona”), ktory
nastgpi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze
przeniesienia czesci majatku Spotki dzielonej w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spotki dzielonej, tj. dziatalnosci deweloperskiej, na spétke pod firmag
Marvipol Development (dawniej: M Automotive Holding) S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Spotka przejmujaca”). Po przeprowadzeniu podziatu Marvipol S.A. zmieni nazwe na
British Automotive Holding S.A.

Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu uproszczenie postrzegania dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalno$¢ motoryzacyjna
(polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spotkami
motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie
z niej odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalno$¢ deweloperska.
Celem podziatu jest wyodrebnienie ze Spotki dzielonej dziatalnosci deweloperskiej i w ten
Ssposob:

a. Uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnosci deweloperskiej, jak
rowniez dziatalnosci motoryzacyjnej,

b. Umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spoétki dzielonej lub Spoétki przejmujacej,
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c. Zwiekszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol dla akcjonariuszy i potencjalnych
inwestoréw.

Intencjg Zarzadu Spétki dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spotki
przejmujacej, zostaly dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

W wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymajg nowo
wyemitowane akcje Spoétki przejmujacej. Szczegdty zwigzane z procedurg przydziatu akcji
Spotki przejmujacej zostang opisane w planie podziatu, sporzadzonym na podstawie art.
533 i 534 k.s.h.

Strategia rozwoju jednostki dominujacej i spdtek deweloperskich z Grupy w ramach
dziatalnosci deweloperskiej na najblizszy, co najmniej 12 miesieczny, okres skoncentruje
sie na nastepujacych kierunkach:

e rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci na rynku mieszkaniowym
i umacnianie pozycji na rynku warszawskim, jako najzamozniejszym rynku
nieruchomosciowym w Polsce,

e optymalizacja rentownosci prowadzonej dziatalnosci przy ograniczonej ofercie
mieszkan wydawanych w ciggu najblizszych miesiecy,

o dywersyfikacja ryzyka prowadzonych projektéw deweloperskich poprzez
uzupetnienie podstawowej dziatalnosci czyli projektéw mieszkaniowych o starannie
wyselekcjonowane projekty komercyjne, w tym projekty magazynowe,

e dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do koniunktury na rynku
nieruchomosci,

e racjonalizacja kosztow prowadzonej dziatalnosci,

e dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych
projektow deweloperskich,

e dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych
zakupow gruntéw pod nowe projekty, do poziomu aktywnosci gospodarczej,

e konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby
klientow Grupy, w tym udzielanie pomocy w zakresie wspotpracy klientow
z kredytujgcymi ich bankami,

e pozyskiwanie finansowania w drodze emisji obligacji i poprzez kredyty bankowe
biorac pod uwage zapotrzebowanie finansowe w Grupie,

e sprzedaz budynku biurowego pod warunkiem uzyskania satysfakcjonujgacej ceny,

W zakresie rozwoju spétek motoryzacyjnych planowane jest:

e umacnianie pozycji na polskim rynku samochoddw klasy premium,

e istotny wzrost sprzedazy wolumenowej samochodow oferowanych gtéwnie poprzez
wykorzystanie potencjatu zwigzanego z globalng ekspansja Jaguar Land Rover,
premierami nowych modeli samochodéw Jaguar Land Rover, w szczegdlnosci
modeli z segmentéw rynku, w ktérych Jaguar Land Rover nie byt do tej pory
obecny,

e wzrostu przychodow ze sprzedazy samochoddw przy utrzymaniu dotychczasowej
rentownosci sprzedazy,

e rozbudowy i optymalizacji sieci dilerskiej Jaguar Land Rover w Polsce,
utrzymywania na jak najwyzszym poziomie jakosci $wiadczonych ustug serwisowych przy
rownoczesnym wzroscie przychodéw ztego tytutu zwigzanych z planowanym
uruchomieniem nowego centrum serwisowego w Warszawie 2z wiasng blacharnig
i lakiernia, umozliwiajaca naprawy aluminiowych karoserii najwyzszej klasy samochodéw,
zaroéwno Jaguar Land Rover jak i innych marek.
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VI. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Z uwagi na charakter dziatalnosci zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej nie prowadzi prac badawczo - rozwojowych.

VII. AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY
KAPITALOWE)]

Zarzad Marvipol S.A. kontynuuje prace zwigzane z podziatem Marvipol S.A. (,Spoétka
dzielona”), ktéry nastgpi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie),
w drodze przeniesienia czesci majatku Spoétki dzielonej w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spoétki dzielonej, tj. dziatalnosci deweloperskiej, na spétke pod firma:
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spoétka przejmujaca”). W wyniku
podziatu Spétka dzielona zmieni nazwe na British Automotive Holding S.A.

Intencjg Zarzadu Spotki dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spotki
przejmujgcej, zostaty dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

W wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymajg nowo
wyemitowane akcje Spotki przejmujacej. W ramach realizacji strategicznego projektu
Grupy, jakim jest rozdzielenie dwdch gtéwnych segmentdw dziatalnosci Grupy tj. segmentu
deweloperskiego i motoryzacyjnego, Grupa Kapitatowa Marvipol podjeta m.in. nastepujqce
dziatania: utworzyla Oddziat w Warszawie, odpowiedzialny za cze$¢ deweloperskg oraz
podpisane zostaty umowy na zarzadzanie spotkami motoryzacyjnymi w ramach Centrali.
W pierwszym potroczu 2016 roku Grupa Kapitatowa wypracowata (na poziomie
skonsolidowanym) 19.405 tys. zt zysku netto. Przychody (fgcznie z zyskami z inwestycji
i udziatami w zyskach spétek wspétkontrolowanych) wyniosty 369.817 tys. zt.

Przychody Grupy z dziatalnosci deweloperskiej wyniosty 70.500 tys. zi.

W 1 potowie 2016 r. Grupa rozpoznawata wyniki ze sprzedazy lokali gotowych
w inwestycjach Apartamenty Mokotéw Park, Bielany Residence, Hill Park Apartments, Art
Eco Rezydencja i Osiedle Zielona Italia. Ponadto, w ramach spotki celowej wydawane byty
lokale i rozpoznawane przychody z zadania inwestycyjnego 1A w inwestycji Central Park
Ursynoéw przy ul. Ktobuckiej. W lipcu 2016 r. uzyskane zostato pozwolenie na uzytkowanie
dla zadania inwestycyjnego 1B i rozpoczeto wydawanie lokali. Aktualnie trwa realizacja
zadania inwestycyjnego 2 pod nazwg Lake Park Apartments. Planowane rozpoczecie wydan
lokali powinno nastgpi¢ w pierwszej potowie 2017.

Ponadto, w ramach spétki celowej uzyskano pozwolenie na budowe dla inwestycji Bemowo
Residence przy ul. Szeligowskiej gdzie trwa sprzedaz. Natomiast w ramach inwestycji
Riviera Park I etap pozwolenie na budowe stato sie prawomocne w sierpniu 2016 r.

W styczniu 2016 r. Grupa zakupita grunt przy ulicy Modzelewskiego na warszawskim
Mokotowie a w lipcu 2016 r. podpisata warunkowg umowe sprzedazy dot. zakupu
nieruchomoéci na Srédmieéciu oraz przedwstepng umowe sprzedazy dot. zakupu
nieruchomosci w dzielnicy Praga Potudnie. Przedmiotowe nieruchomosci bedg
przeznaczone na realizowanie projektow deweloperskich.

W przysztych okresach, wraz z planowanymi zakupami nowych gruntéow, przewidywane
jest realizowanie kolejnych projektow deweloperskich w ramach spoétek celowych z Grupy.
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Do momentu wydania mieszkan koszty budowy akumulowane sg i wykazywane
w sprawozdaniach finansowych jako zapasy, za$ wptaty otrzymane od nabywcéw lokali
jako przychody przysztych okresow.

Ponadto, w ramach wspodlnego przedsiewziecia zakonczono budowe dwodch projektow
w obszarze nieruchomosci komercyjnych realizowanych wspdlnie z Panattoni Development
Europe sp. z 0.0., polegajacych na wybudowaniu 2 obiektéw magazynowo - logistycznych
(nazwy robocze projektéow to: 1KN, 2KN). W lipcu podpisano list intencyjny, ktérego
przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkdéw transakcji dotyczacej sprzedazy tego
centrum logistyczno-magazynowego o nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego
w Jawczycach, w poblizu wezta Konotopa taczacego autostrade A2 i droge S8. Zgodnie
z postanowieniami Listu Intencyjnego Spodtka Celowa zobowigzata sie do udzielenia
Oferentowi wytgcznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakcji badz
do rezygnacji ktérejkolwiek ze stron z negocjacji.

Kontynuujac zaangazowanie Grupy w projekty magazynowo - logistyczne, ktore majg by¢
w zamierzeniach Zarzadu jednym z dwodch filaréw segmentu deweloperskiego, w sierpniu
2016 r. podpisany zostat list intencyjny z Panattoni Europe ws. zawigzania joint venture
dla realizacji kolejnego trzyetapowego projektu magazynowego pod Warszawg (przyjeto
nazwy robocze dla poszczegdlnych projektéw: 3GM, 4GM, 5GM). Negocjowany obecnie
projekt pod wzgledem powierzchni uzytkowej jest zdecydowanie wiekszy od projektéw
realizowanych w Panattoni Park Warsaw.

W I potowie 2016 roku Grupa osiggneta przychody w wysokosci 294.381 tys. zi
z dziatalnosci segmentu motoryzacyjnego: ze sprzedazy samochodow i czesci zamiennych,
serwisu samochodow. W przysztych okresach Grupa bedzie dazy¢ do zauwazalnego
wzrostu przychoddéw ze sprzedazy samochodéw, jak réwniez z ustug serwisowych.
Zaktadany wzrost przychoddéw mozliwy bedzie do osiggniecia dzieki przewidywanemu
wzrostowi sprzedazy wolumenowej samochoddéw Jaguar Land Rover, stymulowanego
premierami nowych, cenowo bardziej dostepnych modeli samochoddéw Jaguar Land Rover.
Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu zreorganizowanie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalno$¢ motoryzacyjna
(polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spoétkami
motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie
z niej odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalno$¢ deweloperska.
Po podziale Marvipol S.A. dywidenda ze spotek motoryzacyjnych za 2016 rok i lata kolejne
nie bedzie przez Marvipol S.A. pobierana.

Ponadto, Grupa uzyskuje przychody z tytutu $wiadczonych ustug wynajmu. W I potowie
2016 roku Grupa odnotowata przychody z tego tytutu w wysokosci 4.130 tys. zt. Obecnie
prowadzony jest proces sprzedazy budynku Prosta Tower. 18 maja 2016 Spotka Prosta
Tower sp. z 0.0. podpisata list intencyjny, ktérego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych
warunkow transakcji dotyczacej sprzedazy prawa wiasnosci budynku biurowego o nazwie
J~Prosta Tower” zlokalizowanego w Warszawie, przy ul. Prostej 32 wraz z prawem
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek. Doprowadzenie
do sprzedazy budynku spowoduje cato$ciowg sptate kredytu oraz uwolnienie znaczacej
wartosci gotowki, a takze wycofanie sie Grupy z dziatalnosci w zakresie wynajmu
powierzchni komercyjnych.
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VIII. INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ] AKCJI LUB UDZIALOW WLASNYCH

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2016 r. jak tez po dniu 30 czerwca 2016 r.
do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, zadna z jednostek wchodzacych w skifad
Grupy Kapitatowej nie nabywata akcji lub udziatéw wtasnych.

IX. INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ ODDZIALACH

Marvipol S.A. posiada Oddziat w Warszawie. Oddziat zostat utworzony na bazie majatku
Spotki, zas przedmiotem dziatalnosci Oddziatu jest w szczegdlnosci prowadzenie
dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni
magazynowej. Do reprezentacji Spétki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu
uprawnieni sg prokurenci dziatajacy na podstawie prokury oddziatowej tacznej. W okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem na podstawie udzielonej prokury oddziatowej tacznej
dziatali:

- kukasz Sekuta oraz

- do dnia 1 sierpnia 2016 r. Jacek Bielecki;

- od dnia 1 sierpnia 2016 r. Ewa Zajac.

X. INFORMACIJA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE
RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen

Grupa ma zawarte umowy, w ktoérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw
/zleceniobiorcéw sa konkretnie okreslone i pozwalajg na catkowite zakonczenie
realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe budzetami. Ryzyko zmian
cen jest po stronie wykonawcow/zleceniobiorcéw i jedynie za zgodg Grupy kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko
zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcow robot
budowlanych opisane w punkcie 5) niniejszego Sprawozdania: Opis innych czynnikéw
ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

Ponadto, Grupa ma zawarte umowy handlowe z Producentem samochodow.
Samochody kupowane sa przez Grupe zarowno po otrzymaniu konkretnego
zamowienia jak i na potrzeby trzymania zapaséw dla klientéw, ktérzy chcg dokonad
szybszej transakcji. Zmiany cen pojazdéw przez Producenta mogg skutkowac zmiang
cen ptaconych przez nabywcéw koncowych (Dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych,
a takze klientow finalnych).

2) Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych
Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnosci Grupy.

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtdwnie z zakupami samochoddéw oraz czesci
samochodowych. Waluty uzywane w tych transakcjach to przede wszystkim euro
i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swoja pozycje walutowqg oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward.
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W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta Tower zaciggnietego
w walucie, ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszéw od najemcéw budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi
umowami.

W przypadku projektu magazynowego, gdzie finansowanie projektu i budowy jest
w walucie (sprzedaz rowniez planowana jest w Euro), ryzyko kursowe jest naturalnie
niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie czynszéw od najemcéw budynku w tej
samej walucie.

Zaciaggniete przez Grupe dtugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie
procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w wyniku zmian
stop procentowych. Grupa w wiekszosci przypadkéw nie zabezpiecza sie przed
ryzykiem stopy procentowej. Zabezpieczenia ryzyka stdép procentowych zostato
ustanowione w przypadku dwdch kredytéw: kredytu udzielonego spétce zaleznej na
refinansowanie budynku Prosta Tower oraz kredytu na sfinansowanie projektu
magazynowego (ze wzgledu na przyjeta formute formalno - prawng i dziatalnosc¢ spétki
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest poza Grupg Kapitatowg Marvipol, zobowigzanie nie
wchodzi i nie wlicza sie do zobowigzan Grupy).

3) Ryzyko istotnych zakiécen przeptywow srodkéw pienieznych

Grupa, w segmencie deweloperskim, ma zawarte umowy
z wykonawcami/zleceniobiorcami a takze umowy handlowe z dostawcg samochodoéw,
a po stronie przychodowej odpowiednio umowy z nabywcami mieszkan i samochoddw.
Posiada zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz dziatalnosci
biezacej, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sa w Grupie z gory
okreslone i pozwalajq zminimalizowac¢ ryzyko istotnych zaktécen przeptywdéw Srodkdéw
pienieznych.

4) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscig finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnoscig. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie
projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrodet
finansowania.

5) Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim jednostka
jest na nie narazona

a. ryzyka wspoélne

» ryzyko zwigzane z celami strategicznymi:
Grupa dazy do osiagniecia celéow strategicznych majac na uwadze, ze rynek, na
ktérym dziata podlega zmianom, ktérych kierunek i skala zalezne sg od wielu
czynnikow. Przyszta pozycja i w efekcie przychody i zyski Grupy, zalezne sg od
skutecznosci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji
wynikajacych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do
zmieniajacych sie warunkdw rynkowych mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy. Grupa starannie analizuje otoczenie i mozliwosci rynkowe
w kazdej z prowadzonych dziatalnosci i jej prognozy na kolejne lata,
a dywersyfikacja prowadzonej  dziatalnosci mityguje ryzyka zwigzane
Z nieosigganiem celdw strategicznych w pojedynczych segmentach.

» ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci:
Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosna¢ przy rownoczesnym braku
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odpowiedniego wzrostu przychoddéw. Do czynnikow, ktére mogg powodowaé wzrost
kosztow operacyjnych iinnych kosztéw, zaliczy¢ mozna: (i) inflacje; (ii) wzrost
podatkdw i innych opfat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa lub
w polityce rzadowej, ktore zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi
przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci
gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mieé istotny negatywny wptyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy. Jednym z celéw strategicznych Grupy jest
racjonalizacja kosztéw prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa realizacji
kolejnych projektéw do biezgcej koniunktury na rynku nieruchomosci.

» ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego:

Grupa nie jest uzalezniona od systemdéw informatycznych, jednakze awaria
wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktoérej skutkiem bytaby
utrata danych moze spowodowac czasowe utrudnienie dziatalnosci Grupy, w tym
w szczegolnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa nie moze zagwarantowac, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne beda wystarczajace dla jej
przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systemoéw informatycznych lub nie
zaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Grupy mogtoby mie¢ wpltyw na
dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy. Grupa zabezpiecza posiadane dane poprzez
ich biezacqg archiwizacje na zewnetrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych
nosnikach danych.

» ryzyko zmian prawa podatkowego:

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy
podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikow.
Zmiany te mogg polegac nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze
na wprowadzeniu nowych szczegotowych instrumentdédw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych.
Zmiany prawa podatkowego mogaq takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych
rozwigzan przewidzianych W prawie Unii Europejskiej, wynikajacych
z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw.
Czeste zmiany przepisow prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosci
gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Grupy, co
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowgq,
Grupy. W szczegdlnosci zmiany przepisow podatkowych obejmujacych swoim
zakresem rynek nowych i uzywanych samochodow, w tym regulacji dotyczacych
podatku akcyzowego, regulacji dotyczacych podatku od towardw i ustug oraz zasad
jego odliczenia przez firmy, stanowigce ponad 90% klientéw koncowych segmentu
motoryzacyjnego Grupy Marvipol mogg wptyna¢, pozytywnie lub negatywnie, na
sprzedaz nowych samochoddw i osiggane przez Grupe wyniki finansowe.

» ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe:
W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio
na przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej
instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg rowniez zmianom, sg zastepowane
innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to
rowniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania
prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie
z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktéore moga nie przystawaé¢ do
réznorodnych, czesto skomplikowanych standw faktycznych wystepujacych
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w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo
niejasnosc¢ wielu przepiséw sktadajgcych sie na polski system podatkowy. Z jednej
strony wywotuje to watpliwosci co do wtasciwego stosowania przepisow, a z drugiej
strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty
oparte na przepisach obowigzujgcych w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi
w petni zharmonizowane, nalezy zwrdci¢ uwage na ryzyko ich stosowania zwigzane
z czesto niewystarczajagcym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych, do
czego przyczynia sie fakt, iz sq one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym.
Moze to skutkowac przyjeciem interpretacji przepiséw prawa polskiego pozostajacej
W sprzecznosci z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak
stabilnosci w praktyce stosowania przepisow prawa podatkowego moze miec
negatywny wpltyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy.

» ryzyko ekonomiczne i polityczne:

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek
rozwijajacy sie. Inwestorzy inwestujgcy w akcje spotek dziatajacych na takich
rynkach powinni mie¢ $wiadomosc¢ istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk
ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej i motoryzacyjnej w Polsce, a wiec
i sytuacja finansowa Grupy, jest $cisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi
takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos$¢ stép
procentowych. Wszelkie przyszie niekorzystne zmiany jednego Ilub wiecej
z powyzszych czynnikow mogq doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania
lub samochody, co moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Grupy. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze sprzedaz débr luksusowych, w tym przypadku
samochodow klasy premium jest mniej podatna na zmiany cykli koniunkturalnych.
W przypadku segmentu deweloperskiego, Grupa strategicznie realizuje zakupy
gruntdw z mozliwoscig szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu
inwestycyjnego, a nastepnie sprzedazy wybudowanych obiektéw, zmniejszajac
ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktére moga by¢ podatne na cykle
koniunkturalne.

» ryzyko zwigzane z wprowadzeniem podatku bankowego:

W zwigzku z wejsciem w zycie dniu 1 lutego 2016 r. ustawy o podatku od niektérych
instytucji finansowych, banki, firmy ubezpieczeniowe, SKOK-i i firmy pozyczkowe
zostaty obtozone tzw. podatkiem bankowym, wynoszacym rocznie 0,44 proc.
wartosci ich aktywow. Grupa widzi ryzyko przerzucenia kosztu podatku bankowego
na klientéw instytucji finansowych co wigze sie z wyzszym kosztem finansowania
dla spotek z Grupy, jak i dla klientéow indywidualnych (nabywcéw mieszkan) m.in.
na skutek podniesienia marz i wprowadzenia dodatkowych optat przez instytucje
finansowe.

» ryzyko zwigzane z wydzieleniem segmentu:
(i) ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Grupy.
Zgodnie z art. 546 § 2 KSH wierzyciele spétki dzielonej oraz spotki przejmujacej,
ktorzy zgtosili swoje roszczenia w okresie miedzy dniem ogtoszenia planu podziatu
a dniem ogtoszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone
przez podziat, mogqg zada¢, aby sad wiasciwy wedtug siedziby odpowiednio spétki
dzielonej albo spoétki przejmujacej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich
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roszczen, jezeli zabezpieczenie takie nie zostato ustanowione przez spétke
uczestniczacq w podziale. W przypadku wiec realizacji procesu podziatu Grupy
istnieje ryzyko, iz wierzyciele bedg uzyskiwac zabezpieczenia na majatku Grupy.
(ii) ryzyko zwiekszenie kosztéw operacyjnych.

W zwigzku z podziatem Grupy, dziatalnos$¢ deweloperska zostanie przeniesiona do
spotki przejmujacej. W wyniku rozdzielenia tych dwdch dziatalnosci mogg ulec
zwiekszeniu koszty operacyjne ich funkcjonowania, w tym mozliwos$¢ dublowania
sie odpowiedzialnosci i stanowisk oraz koszty sprawozdawczosci zwigzanej
z funkcjonowaniem jako spotek publicznych, ktérych akcje sa dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. Grupa intensywnie pracuje nad uproszczeniem i najbardziej
efektywnym modelem organizacji.

(iii) ryzyko zwigzane z zaskarzeniem uchwat dotyczacych podziatu.

Uchwaty walnych zgromadzen dotyczace podziatu mogg zostaé zaskarzone, co moze
mie¢ negatywny wptyw na przebieg i termin rejestracji podziatu. W przypadku
prawomocnego uwzglednienia powoddztwa przez sad, podziat moze nie dojs¢ do
skutku badz wpisy do rejestru zwigzane z podzialem mogq zosta¢ wykreslone
z rejestru w przypadku jezeli do rejestracji podziatu dojdzie przed prawomocnym
wyrokiem sadu. Kazda z uchwat dotyczacych podziatu moze zosta¢ zaskarzona
w drodze powddztwa o jej uchylenie lub stwierdzenie jej niewaznosci w terminach
okreslonych w art. 544 §2 KSH. Termin na wniesienie powddztwa o uchylenie
uchwaty wynosi miesigc od dnia powziecia uchwaty. Wystgpienie wspomnianych
wyzej zdarzen moze mieé istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

(iv) ryzyko zwigzane z opdznieniem lub odmowg zarejestrowania podziatu.

Podziat nastapi poprzez wydzielenie oddziatu do spotki przejmujacej w trybie art.
529 § 1 pkt 4 KSH z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki
przejmujacej poprzez nowg emisje akcji, ktére zostang przyznane dotychczasowym
akcjonariuszom. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki przejmujacej w zwigzku
z podziatem nie nastgpi, jezeli Zarzad spotki przejmujacej nie ztozy do sadu
rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki
przejmujacej. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki przejmujgcej nie nastgpi
réwniez, jezeli wiasciwy sad prawomocnie odmowi rejestracji podwyzszenia kapitatu
zakfadowego spétki przejmujacej w zwigzku z podziatem. Podziat moze nie dojs$¢ do
skutku lub ulec istothemu opdznieniu rowniez w zwigzku z zaskarzeniem uchwat
walnego zgromadzenia. Niedojscie do skutku lub istotne opdznienia zwigzane
z realizacjg podziatu mogq narazi¢ Grupe na poniesienie istotnych kosztéw bez
uzyskania zamierzonego efektu, jak rowniez na utracone korzysci i tym samym miec
negatywny wpltyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg
Grupy.

Proces zwigzany z rozdzieleniem biznesow ma konkretne cele zaréwno dla
wiasciciela jak i akcjonariuszy i obligatariuszy czy przysztych inwestoréw. Celem
podziatu ma by¢:

e uzyskanie wiarygodnej rynkowej wyceny dziatalnosci motoryzacyjnej
i deweloperskiej;

e umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci spoétki dzielonej lub spotki przejmujacej; oraz

e zwiekszenie przejrzystosci Grupy dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestorow.
Intencjg zarzadu jest, by w ramach procedury podziatu akcje spétki przejmujacej
zostalty dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, a w wyniku podzialu wszyscy dotychczasowi
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akcjonariusze spétki dzielonej majg otrzymac nowo wyemitowane akcje spoiki
przejmujgcej. Caty proces jest starannie prowadzony i nadzorowany przez
pracownikéw Grupy, ktérzy pracujg w zespole roboczym sktadajgcym sie zaréwno
z zasobow wewnetrznych, w tym m.in. prawnikow i ksiegowych, ale takze
z pracownikow instytucji zewnetrznych, majacych doswiadczenie w prowadzeniu
tego typu projektéw, w tym z firm: doradztwa podatkowego, biegtego rewidenta,
kancelarii prawnej i domu maklerskiego. W celu zapewnienia bezpieczenstwa
podatkowego zwigzanego z procesem podziatu Zarzad wystgpit o interpretacje
podatkowe do Ministerstwa Finanséw.

b. ryzyka zwiazane z dziatalnoscia deweloperska

» ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich:

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagajgq znacznego
zaangazowania kapitalowego (m.in. w zwigzku z zakupem gruntu) i sgq obarczone
wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegélnosci: (i) nieuzyskanie lub
wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen Ilub innych decyzji
administracyjnych niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw
deweloperskich zgodnie z planami Grupy, (ii) opdznienie rozpoczecia Ilub
zakonczenia budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie,
(iv) niewyptacalno$¢ wykonawcow lub podwykonawcoéw, (v) spory pracownicze
u wykonawcow lub podwykonawcdéw, (vi) niedobdr materiatow lub sprzetu
budowlanego, (vii) nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
(viii) brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku do
uzytkowania Ilub innych wymaganych pozwolen, jak réwniez (ix) zmiany
w przepisach  regulujacych  wykorzystanie gruntéw. Wystgpienie kazdej
z powyzszych okolicznosci moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu,
wzrost kosztow lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie $rodkéw
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowa Grupy. Grupa starannie analizuje proces realizacji projektu
deweloperskiego poszukujgc inwestycji o jak najmniejszym ryzyku przy zachowaniu
satysfakcjonujacej dla Grupy rentownosci.

» ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscia Grupy od
wykonawcédw robdét budowlanych:
Grupa zawarla i w przysztoéci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami robot
budowlanych na realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Koszty takich projektéw moga ulega¢ zmianie wskutek wielu
czynnikéw, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany
w projekcie architektonicznym; (ii) wzrost cen materiatdw budowlanych; (iii)
niedobdr wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (iv)
niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie akceptowalnym dla Grupy, (v) dobdr niewtasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztow lub opdznienie zakoriczenia
realizacji projektow moze negatywnie wptyna¢ na rentownos$¢ Grupy. Istnieje
réowniez ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych wykonawcéw ptynnosci
finansowej, co moze wptyna¢ na jakos¢ i terminowos¢ realizacji zleconych prac.
Utrata ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do
catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robdt budowlanych i spowodowac
koniecznos$¢ jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang



Potroczne Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

str. 38

generalnego wykonawcy wptyna¢é moga negatywnie na rentownos$¢ projektu
deweloperskiego. Pomimo, iz Grupa stara sie ograniczac¢ takie ryzyko poprzez
utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupa sprawdzonych wykonawcéw roboét
budowlanych oraz posiada kadry przygotowane do przejecia, w razie takiej
koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie ciggtosci
i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek z generalnych
wykonawcdéw realizujacych projekty moze negatywnie wptyngé na dziatalnos¢
i sytuacje finansowa Grupy.

» ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Grupy na warszawskim
rynku mieszkaniowym:
Obecnie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg w Warszawie. Grupa na
biezaco analizuje réwniez rynek dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich
miastach. W krétkim is$rednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski
generowane przez Grupe bedg uzaleznione od sytuacji na najwiekszym rynku
mieszkaniowym w Polsce, czyli w Warszawie. Ewentualne pogorszenie koniunktury
na tym rynku moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg
Grupy. Znajomos$¢ otoczenia rynkowego, know-how i doswiadczenie zdobyte
podczas kilkunastu lat dziatalnosci na warszawskim rynku nieruchomosci sg jedng
Z najmocniejszych stron Grupy.

» ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali:
Dalszy rozwdj dziatalnosci spétek deweloperskich z Grupy zalezy w decydujacym
stopniu od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty
deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wtasciwego wykorzystania,
a nastepnie od zdolnosci Grupy do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujaca marzg. Zdolno$¢ do wypetnienia
powyzszych zatozen wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku
mieszkaniowego w Warszawie, na ktérym dziata Grupa.

Pozyskanie gruntow w celu realizacji projektow deweloperskich w przysztosci moze
by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna
konkurencja na rynku nieruchomosci, (ii) czasochtonny proces uzyskiwania
pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, (iii)
brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (iv) ograniczona
dostepnosé terendw z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos$¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy rowniez bezposrednio od
poziomu cen mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w Warszawie. Nadpodaz
mieszkan wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac
na ceny mieszkan na rynku, na ktéorym dziata Grupa. W przypadku spadku cen
mieszkan, Grupa nie moze zapewni¢, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane
mieszkania po cenach zapewniajacych zatozong przez Grupy rentownosc.
Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Grupy.

Grupa starannie analizuje rynek gruntéw w poszukiwaniu inwestycji spetniajgcych
wymagania strategiczne: szybkos¢ realizacji, cena za PUM, atrakcyjno$¢ miejsca dla
klientow i mozliwosci sprzedazy. Sitg Grupy sa kompetencje i posiadane
doswiadczenie w poszukiwaniu gruntéw i realizacji inwestycji wsparte zewnetrznymi
analizami.

» ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi:
Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa przeprowadza analize
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geotechniczng pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie
mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére mogg spowodowac opoznienie lub zwiekszy¢ koszt
przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne.
Czynniki takie mogg mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego
projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej
formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.
Doswiadczenie i kompetencje pracownikow Grupy wspieranych zewnetrznymi
konsultantami sprawdzajgqcymi pozyskiwane grunty sg jedng z silnych stron Grupy.

» ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw
ochrony s$rodowiska:
Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujq sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, moga zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci
Grupa moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar
pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia
$rodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe. Moze to miec
negatywny wpltyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Grupy.

» ryzyko zwigzane z infrastruktura:

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne, przytacza mediéw itp. Pomimo
pozytywnych wynikow analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury
powodowac moze, iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga.
Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opoOznienia w przygotowaniu dostepu do
infrastruktury, w szczegolnosci wynikajacych z czynnikéw niezaleznych od Grupy,
nastapi opdéznienie w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub
nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie
mogg mie¢ wptyw na rentownos$¢ projektu. Moze sie takze zdarzy¢, ze wiasciwe
organy administracji zazadajgq od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury
w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy
wptyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji
mogaq takze zazadac, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna
z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢
oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Grupy. Grupa do kazdej inwestycji
podchodzi indywidualnie w ramach wilasnych kompetencji i doswiadczonych
pracownikéw, wykorzystujac réwniez doradcéw zewnetrznych oraz przy tych
analizach wspotpracuje z organami administracyjnymi, zeby maksymalnie
ogranicza¢ wskazane ryzyko.

» ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych:
Istniejacy obecnie w Polsce, w tym w szczegdlnosci w Warszawie, system ksigg
wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnosci z uwagi na opoOznienia z jakimi
istotne zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do
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zasady, z uwagi na rekojmie wiary publicznej ksiqg wieczystych, osoba dokonujaca
czynnosci prawnej o skutkach rozporzadzajacych z osobg uprawniong wedtug tresci
ksiegi wieczystej nabywa wtasnosc lub inne prawo rzeczowe, choc¢by wiascicielem
byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba ze nabywca wiedziat lub z tatwoscig madgt
sie dowiedzie¢ o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym.
Z uwagi na mozliwe opodznienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian
podmiotow bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
oraz powyzszg zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrot
nieruchomosciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby
nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy. Dziat prawny Grupy
wraz z konsultantami starannie analizuje stan prawny nabywanej nieruchomosci aby
zminimalizowac¢ przedmiotowe ryzyko.

» ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane wykonawca robdt budowlanych, ktéremu Grupa zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty,
w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia
z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Zgodnie
z powotang ustawg prawa do zadania gwarancji zaptaty nie mozna wytaczy¢ ani
ograniczy¢ przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie umowy spowodowane
zgdaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Brak wystarczajacej gwarancji
zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robot budowlanych z przyczyn
dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do zadania wynagrodzenia na podstawie
art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowac¢ to moze wzrost kosztéw i opdznienie
realizacji projektow deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to
miec¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Grupa
poprzez doswiadczonych inzynieréw zatrudnionych bezposrednio przy realizacji
poszczegodlnych projektéw starannie dobiera projekty do realizacji i wykonawcow
budéw, strategicznie wspdtpracujac tylko z najwiekszymi generalnymi
wykonawcami w Polsce, a takze zabezpiecza realizacje projektéw w umowach
z wykonawcami.

» ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu
ubezpieczenia:
Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe
sq objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie umoéw ubezpieczenia zawieranych
przez generalnych wykonawcédw. W przypadku fizycznego zniszczenia tych
budynkoéw na wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali
ich nabywcom, Grupa moze ponies¢ szkode, ktdra moze nie zostac¢ pokryta w catosci
przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegolnosci z uwagi na fakt, iz
wartos$c przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢
mniejsza od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody.
Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie pokrywajg utraconych zyskéw Grupy z projektu
deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym
wykonaniem umow z nabywcami Grupy. W przypadku wystgpienia szkody
przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia, Grupa moze utraci¢ czes$¢ srodkdéw
zainwestowanych w projekt deweloperski dotkniety szkoda, a takze przewidywane
przychody =z tytutu tego projektu deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego
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zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub
wyniki Grupy.

» ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw
warszawskich:
W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci znajdujacych sie w rekach osob prawnych i fizycznych zostato
przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem
obowigzujgcego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy
w petni regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci
lub ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowaé do organdw administracji
z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy
ktorych nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektére nieruchomosci, na ktorych
byty, sa lub moga by¢ prowadzone projekty deweloperskie Grupy znajdujg sie na
terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wtasnosci
i uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach
warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wtasciciele dziatek wchodzacych w sktad tych
nieruchomosci wystagpig z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw
na podstawie dekretu o gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami.
Pomimo, iz przed nabyciem nieruchomosci Grupa bada kwestie zwigzane
z prawdopodobienstwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego
badania nie zawsze sg rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przysziosci
zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci
posiadanych przez Grupe, cho¢ jest to mato prawdopodobne. Nie mozna zatem
wykluczy¢ w zupetnosci ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysztosci
mogg mie¢ istotny wptyw na Grupe. Zaistnienie takich okolicznosci moze
spowodowac wzrost kosztéw realizacji projektow deweloperskich, op6zni¢ lub wrecz
uniemozliwic¢ ich realizacje, co moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Wewnetrzny zespot powotany do dokonywania
zakupdéw gruntéw, w sktad ktérego wchodzg m.in. prawnicy i inzynierowie ma na
celu minimalizowane tych ryzyk poprzez staranne i wyselekcjonowane zakupy
gruntow.

» ryzyko zwigzane z brakiem plandw zagospodarowania przestrzennego:
Znaczna czes¢ terendw na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne
utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na budowe. W szczegdlnosci, w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wowczas, jezeli sq spetnione liczne warunki, m.in.
gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy
wykorzystania terenu. Brak obowigzujacych plandéw zagospodarowania
przestrzennego moze powodowac istotne problemy w uzyskaniem pozwolenia na
budowe, co moze prowadzi¢ do opdznienia realizacji projektow inwestycyjnych,
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowgq
Grupy. Grupa strategicznie szuka gruntéw, ktdre szybko mogg by¢ wprowadzone do
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realizacji i posiadajg juz plany zagospodarowania. Dedykowany zesp6t do zakupow
gruntdw w skitad ktérego wchodza inzynierowie, planisci, architekci, prawnicy
i osoby majace doswiadczenie we wspotpracy z administracjq publiczng majg na
celu réwniez ocene mozliwosci uzyskania szybkich pozwolen na realizacje
inwestycji.

» ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych
i rejestrze gruntow:
Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze
sg zgodne z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkdéw, w szczegdlnosci
w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez
danych o osobach wtadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowacd
koniecznos$¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci takiej
procedury, opdézni¢ ustanowienie odrebnej witasnosci lokali. W celu
zminimalizowania przedmiotowego ryzyka dziat prawny Grupy na biezgaco weryfikuje
dane wpisane w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntow.

» ryzyko wprowadzenia ustawy o ograniczeniu obrotu ziemig rolng:

W zwigzku z wprowadzaniem ustawy ograniczajgcej obrét ziemig rolng ograniczona
zostata swoboda wtascicieli w sprzedazy ziemi rolnej co powoduje wytgczenie duzej
liczby gruntéw pod inwestycje. Zmiana ta moze skutkowac wzrostem cen dziatek
przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Proces inwestycyjny na terenach rolnych
nieobjetych planem jest obarczony wiekszym ryzykiem niz obecnie, poniewaz
bedzie kazdorazowo wymagat odrolnienia dziatki przez zbywce przed sprzedaza.
Procesu tego nie bedzie madgt juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyz
nie bedac osobg fizyczng prowadzacg gospodarstwo rolne nie bedzie mdégt takiej
ziemi zakupic.

» ryzyka zwigzane z dostepnoscig kredytéw hipotecznych:

W zakresie dziatalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego
zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak réwniez ryzyka wysokosci stép
procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez
nabywcoéw w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany
kursu ztotego w stosunku do walut obcych, jak rowniez wzrost stop procentowych
przektadajace sie na wzrost oprocentowania kredytow, moga powodowaé, ze
nabywcy nie bedg w stanie spfacaé zaciagnietych kredytow hipotecznych lub
ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcéw do zaciggniecia kredytéw. Moze
to powodowal ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do
zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze skutkowad
wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg mieé
negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, a w efekcie na prowadzenie swojej
podstawowej dziatalnosci przez Grupe.

» ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym:
Na wyniki Grupy moze mie¢ wptyw strategia przyjeta przez firmy konkurencyjne
i firmy wchodzace na atrakcyjny rynek warszawski. Wprowadzenie do oferty
mieszkan przez innych deweloperéow po nizszych cenach moze prowadzi¢ do pres;ji
cenowej i w rezultacie moze to doprowadzi¢ do obnizenia wynikéw Grupy. Dobra
znajomos$¢ rynku warszawskiego przez Grupe i wieloletnia wspotpraca z organami
administracyjnymi oraz jakos$¢ oddawanych do uzytku budynkow, ktéra przewyzsza
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znacznie podstawowe standardy i strategiczny wybor o wspdtpracy z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami budéw to gtéwne przewagi konkurencyjne Grupy. Grupa
bardzo starannie szuka gruntow, ktore szybko mogg by¢ wprowadzone do realizacji
oraz dajacych ponadstandardowe marze, majac mozliwo$¢ dopasowywania cen do
biezacej sytuacji, zachowujac zyskownosci projektu.

ryzyko braku doptat w ramach programu ,Mieszkanie dla mtodych” w 2016:

W komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 15 marca 2016, Bank
poinformowat na podstawie art. 37 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013
roku o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz.
U. z 2015 roku poz. 1865), ze tgczna kwota finansowego wsparcia wynikajaca
z wnioskdw nabywcéw o dofinansowanie wktadu wtasnego, przekazanych przez
banki kredytujace do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem wyptaty srodkow
z Funduszu Doptat przypadajacym w roku 2016, osiggneta rownowarto$¢ 95 %
kwoty zaplanowanej na wyptaty w ustawie budzetowej na rok 2016. W zwigzku
z powyzszym z dniem 16 marca 2016 wstrzymane zostato przyjmowanie wnioskow
nabywcéw o dofinansowanie wktadu wiasnego z terminem wyptaty S$rodkow
z Funduszu Doptat planowanym na rok 2016.

W dniu 5 lipca 2016r. w komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego, Bank
poinformowat, ze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi w sytuacji, gdy
taczna kwota wynikajgca ze ztozonych w biezgcym roku wnioskéw o dofinansowanie
wktadu wtasnego, z terminem wyptaty wsparcia przypadajacym w 2017 roku,
osiggnie rownowartos¢ 50% kwoty limitu Ssrodkéw, BGK zobowigzane jest do
wstrzymania przyjmowania wnioskéw nabywcow. W zwigzku z wystgpieniem takich
okolicznosci, BGK ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej komunikat
o wstrzymaniu od dnia 6 lipca 2016 r. przyjmowania w biezgcym roku wnioskow
o dofinansowanie wktadu wiasnego z terminem wyptaty wsparcia przypadajacym na
rok 2017. Jednoczesnie na podstawie przepiséw ustawy, rozpatrzone zostang
wszystkie wnioski nabywcéw o dofinansowanie wktadu wtasnego, przekazane do
BGK do dnia ogtoszenia tej informacji przez BGK a wnioski o dofinansowanie wkfadu
wlasnego z planowang data wyptaty na rok 2017 przekazane przez banki
kredytujace do BGK w terminie od 6 lipca 2016 r. do dnia 31 grudnia 2016 r.
pozostang bez rozpatrzenia.

Rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajagce wymogi ich
zakwalifikowania do MdM, ktoérych termin oddania jest w 2016 oraz 2017 roku.
Jednoczesnie rzad ogtosit mozliwos¢ likwidacji programu MdM po 2018 roku co
bedzie skutkowato zmniejszeniem popytu na takie mieszkania po 2018 roku.

» ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtérny:
W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny wystgpito ryzyko
przeniesienia sie popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek wtorny, co
moze spowodowac spadek sprzedazy mieszkan bezposrednio przez deweloperéow
oraz zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez Grupe projektach.

» ryzyko wprowadzenia programu Mieszkanie Plus
Planowane przez rzad wprowadzenie programu Mieszkanie Plus spowoduje wzrost
na rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim dla osdéb mniej
zamoznych, nie majacych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu bedaq:
mieszkania na wynajem z opcjq dojscia do wiasnosci, wsparcie dla budownictwa
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spotecznego i zachety do oszczedzania na cele mieszkaniowe. Nowy program ma
zastgpi¢ obowigzujacy do korica 2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcow
"Mieszkanie dla mtodych". Program jest skierowany do innego segmentu klientow
niz nabywcy mieszkan w inwestycjach Grupy Marvipol niemniej jednak w dtuzszej
perspektywie czasu Spdétka widzi ryzyko wzrostu podazy mieszkan na rynku co moze
negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz w inwestycjach Grupy. Pomimo tego, iz na
chwile obecng warunki programu Mieszkanie Plus nie sg jeszcze znane, na rynku
odczuwalne jest juz zmniejszenie dynamiki zakupu mieszkan przez osoby
oczekujace na okreslenie zasad programu.

» ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego przez grupe na realizacje
projektow:
Dziatalno$¢ prowadzona przez Marvipol wymaga duzych naktadow pienieznych na
zakup gruntéow oraz samag budowe. W celu finansowania projektow srodki
pozyskiwane sg z zewnetrznych zrédet np. bankéw. W przypadku nieuzyskania
finansowania zewnetrznego mozliwe sg opOznienia w realizacji projektow lub
niemozliwos¢ ich catkowitej realizacji. Grupa na podstawie systematycznie
dokonywanych projekcji zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat przygotowuje
z odpowiednim wyprzedzeniem zrddta finansowania.

» ryzyko zwigzane z dostepnoscig mieszkan dla potencjalnych klientéw:
Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S wydanej przez Komisje
Nadzoru Finansowego od 2016 roku wymagany prég wkitadu wtasnego na zakup
nieruchomosci wzrost do 15% z wczesniejszych 10%. W kolejnych latach bedzie on
dalej podnoszony do poziomu 20% w roku 2017. Ta zmiana zmniejsza mozliwos¢
klientow do zakupu wiasnego mieszkania co moze skutkowac obnizeniem sprzedazy
grupy Marvipol.

» ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan:

Grupa Marvipol prowadzi sprzedaz mieszkan, a co za tym idzie spotki wchodzace
w sktad grupy ponoszg odpowiedzialnos¢ wobec nabywcéw z tytutu rekojmi za
wszelkie wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali lub gruntow.
Wystepowanie roszczen przez nabywcéw moze zle wptyngé na wyniki catej grupy.
Grupa starannie dobiera pracownikéw dedykowanych do poszczegdlnych projektéw
oraz wspotpracuje z doswiadczonymi architektami, a przede wszystkim strategicznie
zostata podjeta decyzja o wspédtpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami
w Polsce, w umowach z ktérymi zawarta jest odpowiedzialno$¢ za wady
konstrukcyjne budynkéw.

» ryzyko zwigzane z realizacjq projektéw magazynowo - logistycznych:
W zwigzku z podjeciem dziatan majacych na celu realizacje projektu polegajacego
na wybudowaniu obiektow magazynowo - logistycznych Grupa narazona jest
w szczegolnosci na nastepujace ryzyka: (i) ryzyko zwigzane z nadpodazg
powierzchni magazynowej lub obnizeniem zapotrzebowania na przestrzen
magazynowgq, (ii) ryzyko zwigzane z obnizeniem atrakcyjnosci lokalizacji
spowodowany takimi czynnikami jak np. rozbudowa nowoczesnej, bardziej
dogodnej dla firm infrastruktury w innych regionach, (iii) ryzyko spowodowane
nieefektywna komercjalizacja, powierzchni magazynowej, niewykorzystaniem
dostepnej przestrzeni, brakiem mozliwosci znalezienia statych najemcow na
dogodnych warunkach Iub niewyptacalnoscig najemcow, (iv) ryzyko zwigzane
z niedotrzymaniem termindw budowy magazyndw, (v) ryzyko zwigzane
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z przekroczeniem kosztéw przewidzianych w budzecie projektu, (vi) ryzyko
zwigzane ze spadkiem stawek czynszu za wynajem powierzchni biurowych jak
i logistycznych, (vii) ryzyko zwigzane z brakiem uzyskania pozwolenia na
rozpoczecie prac budowlanych, (viii) ryzyko zwigzane z trudnosciami w sprzedazy
gotowego projektu. Ryzyka te moga negatywnie wptynaé rentownosé
przedmiotowych projektow. W projekcie budowy centrum magazynowo-
logistycznego Grupa podjeta wspodtprace z jedng z wiodacych tego typu firm
w Europie - Panattoni Development Europe sp. z 0.0., ktory jest absolutnym liderem
w Polsce (na przyktadzie roku I pétrocza 2016, magazyndéw oddanych do uzytku wg
deweloperdéw byto 615 tys. m?, z czego Panattoni oddato do uzytku 73% tej
powierzchni, drugi w kolejnosci deweloper - 6,5%, trzeci - 5,7%, czwarty - 4,7%,
a pozostali deweloperzy 10,1%). Obecnie projekt w miejscowosci Jawczyce zostat
juz zrealizowany, a poziom wynajmu na podstawie podpisanych umoéw to blisko
75% powierzchni catego projektu.

ryzyka zwiazane z dziatalnoscia w zakresie najmu

» ryzyko zwigzane najemcami budynku ,Prosta Tower”:
Wycofanie sie lub niewyptacalnos¢ najemcéw powierzchni biurowych w biurowcu
nalezacego do grupy Marvipol moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki grupy. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka prowadzone sa dziatania majace na celu
weryfikacje i odpowiedni dobor najemcéw.

» ryzyko braku najemcow i sprzedazy budynkéw w projekcie logistycznym:

W ramach zaangazowania sie Grupy w projekt magazynowo - logistyczny wystepuje
ryzyko braku pozyskania najemcoéw dla dwdch realizowanych w projekcie budynkow
magazynowych, przez co moze zwiekszac sie réwniez ryzyko znalezienia finalnego
inwestora na zakup nieruchomosci. Mitygujac to ryzyko, Grupa podjeta wspotprace
z liderem (w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedazy nieruchomosci
magazynowo - logistycznych, firmg Panattoni. Na moment publikacji niniejszego
sprawozdania prawie 75% powierzchni wybudowanych juz projektow zostato
wynajetych w ramach podpisanych umoéw.

d. ryzyka zwiazane z dziatalnoscia motoryzacyjna

» ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym:
Rynek sprzedazy samochoddw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gtéwnie na klientéw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze
skutkowa¢ zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptynac
na sektor motoryzacyjny, cho¢ nalezy zaznaczy¢, ze historycznie rynek dobr
luksusowych jest istotnie mniej wrazliwy na cykle koniunkturalne wystepujace
w gospodarce.

» ryzyko wynikajace z op6znien w dostawach pojazdéw od producenta:
Spoétki motoryzacyjne bedace importerami samochodow marki Jaguar, Land Rover,
Range Rover oraz Aston Martin sg uzaleznione zaréwno od zagranicznych
dostawcow, jak iod uzytych $rodkdw transportu. Opdznienia w dostawach
samochodow i czesci do samochodow moga negatywnie wpityngé na poziom
sprzedazy i wizerunek marki.

» ryzyko wynikajace ze zmiany harmonogramow premier nowych modeli
samochodéw:
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Realizacja planéw rozwoju spétek motoryzacyjnych Grupy Marvipol jest uzalezniona
od planéw rozwoju producentéw samochodéw sprzedawanych przez ww. spétki,
w szczegolnosci od producenta samochoddw Jaguar Land Rover, ktorych sprzedaz
odpowiada za gros przychoddéw segmentu motoryzacyjnego Grupy. Plany rozwoju
Jaguar Land Rover, w szczegdlnosci harmonogram wprowadzania do sprzedazy
nowych modeli samochoddéw, jak réwniez ewentualne jego modyfikacje, majg
kluczowe znaczenie dla realizacji planéow sprzedazowych spétek motoryzacyjnych
Grupy Marvipol i osigganych przez nie wynikow. Globalna polityka Jaguar Land
Rover Limited zakfada dynamiczny rozwoj sprzedazy poprzez realizacje kolejnych
premier samochoddéw, a moment ich wprowadzenia jest uzalezniony od decyzji
producenta.

» Atrakcyjno$¢ oferty motoryzacyjnej jest uzalezniona w duzym stopniu od
producenta oraz jego decyzji w zakresie ksztattowania produktu finalnego:
Istnieje ryzyko, iz producent btednie oceni rynek i realizowane przez niego projekty
nie beda dobrze przyjmowane przez rynek. Moze mie¢ to negatywny wptyw na
wynik segmentu motoryzacyjnego grupy. Polityka Jaguar Land Rover Limited
zaktada rozwdj i zapewnienie atrakcyjnosci produktowej w celu realizacji strategii
globalnej Jaguar Land Rover Limited.

» ryzyko wypowiedzenia umoéw importerskich zawartych z Jaguar Land Rover Limited:
Spotka zalezna od Marvipol S.A., spétka British Automotive Polska S.A., jest strong
zawartej ze spoétkg Jaguar Land Rover Limited (JLRL) Umowy Importerskiej, ktorej
przedmiotem jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska
S.A. ustug autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta i sprzedawcy
Produktéw) i autoryzowanej stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym
pojazdow Jaguar i Land Rover. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony.
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem
24 miesiecznego okresu wypowiedzenia. Ponadto JLRL moze wypowiedzie¢c Umowe
z zachowaniem 12 miesiecznego okresu wypowiedzenia, gdy wystgpi koniecznos¢
reorganizacji catosci lub znacznej czesci nalezacej do JLR sieci dystrybuciji
Produktéw. W szczegdlnych przypadkach Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez
JLRL w trybie natychmiastowym. Umowa Licencyjna wygasa wraz z wygasnieciem
Umowy. Obecnie Grupa nie widzi zagrozenia wypowiedzenia umowy z uwagi na fakt,
iz British Automotive Polska S.A. wspétpracuje jako wytgczny importer samochodéw

Jaguar iland Rover w Polsce od 13 lat, majgc unikalne know-how na tym rynku
a Umowa Importerska zostata odnowiona w maju 2016 r.

» ryzyko zwigzane z dziatalnoscia na rynku nieautoryzowanych serwiséw aut
sprzedawanych przez grupe:
Oferowane przez nieautoryzowane serwisy naprawy oraz ustugi podobne do
oferowanych w autoryzowanych serwisach lecz po nizszych cenach moze skutkowac
stabszymi wynikami grupy. Diugoletnie gwarancje oferowane przez dealerow
z grupy Jaguar Land Rover powodujg nieatrakcyjnosc korzystania
z nieautoryzowanych serwiséw, a wysokie standardy ustug realizowane przez
autoryzowane serwisy sg na poziomie gwarantowanym przez Producenta.

» ryzyko zmiany przepiséw unijnych dotyczacych porozumien pomiedzy podmiotami
z branzy motoryzacyjnej dziatajgcymi na roznych szczeblach dystrybucji
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i produkcji:

Przepisy Unii Europejskiej w obecnym ksztatcie w istotny sposéb wptywajg na
ksztatt rynku motoryzacyjnego w krajach Wspdlnoty, w tym na relacje miedzy
producentami samochoddw oraz generalnymi importerami samochodow.

» ryzyko wyjscia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej:
Wyjscie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej moze negatywnie wptyng¢ na relacje
handlowe i koszty wspotpracy z spoétka Jaguar Land Rover Limited w zwigzku
zmianami regulacyjnymi w zakresie prawa, polityki celnej i sytemu podatkowego.

» ryzyko zwigzane z popularyzacjg samochoddw o napedzie elektrycznym oraz
autonomicznych:
Grupa nie ma w ofercie samochodédw o napedzie elektrycznym. Zwiekszenie
popularnosci samochodéw w tym segmencie, planowane ich dofinansowania przez
instytucje panstwowe z uwagi na ekologicznos¢ tych samochodéw, moga
spowodowac¢ zmniejszenie sprzedazy obecnego asortymentu Grupy. Biorac pod
uwage fakt, ze polityka producenta ma na celu rozwdj i zapewnienie atrakcyjnosci
produktowej, Grupa zaktada, iz producent bedzie aktywnie reagowat na potrzeby
rynku.

» Ryzyko zwigzane z wyborem nieefektywnych lokalizacji dla nowych dealerstw
samochodowych i poniesienia duzych naktadéw inwestycyjnych:
Grupa starannie analizuje lokalizacje dla dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych
w Polsce. Tylko kompleksowa analiza oraz zatwierdzenie przez Producenta (na
podstawie szczegdtowych analiz potencjatu realizowanych przez wyspecjalizowane
firmy zewnetrzne) jest podejmowana decyzja o otwarciu nowych salonéw
sprzedazy.

Szczegotowe informacje na temat instrumentow finansowych zamieszczono w nocie 32
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

XI. INFORMACIA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ CELACH I METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM

Grupa =zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie X powyzej elementami ryzyka
finansowego, ktore moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja
systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych
transakcji przez inne, niezalezne komérki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad
i w rezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktorych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.
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XII. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE I ICH INTERPRETACJA

30-cze-16 30-cze-15
rentownos$c¢ sprzedazy (ROS) zysk netto/przychod ze sprzedazy*100  5,40% 3,62%
rentownosci kapitatu zysk netto*100/kapitat wiasny - zysk
wtasnego (ROE) netto 6,04% 3,74%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywow*100 64,81% 64,49%
aktywa obrotowe/zobowigzania
biezacej ptynnosci krotkoterminowe 2,19 1,88

Przychody ze sprzedazy obejmujg przychody netto ze sprzedazy produktéow, materiatow
i towarow.

Zarowno wskaznik rentownosci sprzedazy, jak i rentownosci kapitatu wtasnego ulegty
zwiekszeniu z uwagi na wysokos$c¢ zysku zrealizowanego w pierwszym potroczu 2016 wobec
zysku pierwszego pétrocza 2015. W pierwszym pétroczu 2016 w skonsolidowanym zysku
netto kluczowy byt wynik segmentu motoryzacyjnego.

Zmianie ulegt wskaznik stopy zadtuzenia, na co miato wptyw zwiekszenie poziomu
zobowigzan przy wzroscie sumy bilansowej w stosunku do pierwszego pétrocza 2015.
Znaczgco poprawit sie wskaznik biezacej ptynnosci przede wszystkim w wyniku istotnego
zmniejszenia zobowigzan krotkoterminowych i wzrostu aktywow obrotowych Grupy
w pierwszym potroczu 2016 roku wobec pierwszego pétrocza 2015.

XIII. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNEJ]

Na dzien sporzadzenia sprawozdania zadna ze spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej nie
jest strong postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktére mogg miec
istotny wptyw na prowadzong dziatalnosc.

XIV. INFORMACIJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB
USLUGACH

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol S.A. i czesci spétek zaleznych, nalezacych do Grupy
Kapitatowej, jest prowadzenie dziatalnosci wytwdrczej, budowlanej, handlowej i ustugowej
w imieniu wlasnym, a takze w posrednictwie po uzyskaniu koniecznych zezwolen i koncesii,
jesli takie sq wymagane. W szczegodlnosci jest to dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
zabudowy i komercjalizacji gruntow. Marvipol S.A. Swiadczy ponadto na rzecz spotek
zaleznych dziatajacych w segmencie motoryzacyjnym ustuge zarzadzania.

W obszarze dziatalnosci Grupy Kapitatowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane sg
poprzez tzw. spotki celowe, tj. jednostki zalezne zatozone w celu realizacji konkretnych
projektoéw inwestycyjnych.

Ustugi wynajmu to dodatkowe zrdédio przychodéw Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A.
W I pdétroczu 2016 roku gidwnym zZroditem przychodéw z tego tytutu byt wynajem
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powierzchni biurowych w budynku przy ul. Prostej 32, jak tez wynajem powierzchni
handlowo - magazynowych przy ul. Ktobuckiej w Warszawie.

W Grupie Kapitatowej prowadzona jest dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy
pojazdéw samochodowych, a takze ich serwisu i obrotu czesciami zamiennymi. Dziatalnos¢
ta realizowana jest poprzez jednostki zalezne od Marvipol S.A.

W wyniku realizacji podziatu Marvipol S.A. nastgpi zreorganizowanie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalno$¢ motoryzacyjna
(polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spoétkami
motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie
Z niej odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalnosé¢ deweloperska.

XV. INFORMACIE O RYNKACH ZBYTU

Obecnie Grupa prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie ustug deweloperskich oraz ustug wynajmu
powierzchni biurowych i powierzchni handlowo - magazynowych wykonywanych na
obszarze Warszawy, a takze w zakresie sprzedazy i serwisu samochodow marek: Jaguar,
Land Rover, Range Rover i Aston Martin, jak tez sprzedazy czesci zamiennych do tych
samochodow.

Warszawski rynek jest najwiekszym i najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym
w Polsce. Przecietne wynagrodzenia w Warszawie naleza do najwyzszych, znacznie
przekraczajgc Srednie wartosci dla catego kraju.

Aktywnos¢ najemcéw w Warszawie pozostaje na wysokim poziomie zaréwno w zakresie
ustug najmu powierzchni biurowych, jak i powierzchni handlowo-magazynowych. Grupa
zrealizowata wspolny projekt z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. polegajacy na
wybudowaniu dwdch projektéw magazynowo - logistycznych. Obecnie prowadzone sg
zaawansowane rozmowy W zakresie sprzedazy obu projektéw tworzacych kompleks
o0 nazwie Panattoni Park Warsaw. Dodatkowo na mocy umoéw zawartych z Panattoni
Development Europe Sp. z 0.0. w dniu 26 sierpnia 2016 r. rozpoczeta zostata realizacja 3
kolejnych wspdlnych projektéw magazynowo-logistycznego, zlokalizowanych w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

Grupa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtéwnie koszty ustug budowlanych oraz
koszty zakupu gruntdw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntéw nie wigze sie
z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych Grupa
dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca
jest odpowiedzialny za cato$¢ prac budowlanych. Grupa w procesie wyboru wykonawcéw
ocenia ich kondycje finansowg, zasoby i doswiadczenie. Ma to na celu zapewnienie
realizacji kontraktu zgodnie z wysokimi standardami.

W zakresie sprzedazy samochodéw i czesci samochodowych, a takze ustug serwisowych
spotki Grupy kierujg sprzedaz do dealeréw i odbiorcéw w catym kraju. Rynek sprzedazy
samochoddéw klasy premium jest rynkiem obejmujacym przede wszystkim segment
klientow o wyzszych dochodach. Cze$¢ motoryzacyjna zaréwno w obszarze Importera
(sprzedaz do dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych) jak i w obszarze wtasnych dealerstw,
od kilku lat odnotowuje w kazdym roku znaczaco zwiekszone zainteresowanie klientéw
swoimi produktami.
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INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA
DZIALALNOSCI JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE]

Informacje o znaczacych umowach zawarte sg w tresci punktéow III i IV niniejszego
sprawozdania.

XVII.

INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB
KAPITALOWYCH JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE] Z INNYMI PODMIOTAMI

Prosta Tower Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 3 stycznia
2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- zt i dzieli sie na 140.300 udziatéw
o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy, z ktérych 300 posiada Marvipol S.A.,
a 140.000 posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - spétka zalezna od Marvipol S.A.
Przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. z 0.0. jest na dzien sporzadzenia
sprawozdania wynajem powierzchni i zarzadzanie budynkiem biurowym ,Prosta
Tower” w Warszawie.

Mokotow Park Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 12 grudnia
2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
270.000,- zt i dzieli sie na 540 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
Jednostka Mokotéw Park Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Mokotéw Park Sp. z o.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Prosta 32 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 pazdziernika 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt i dzieli sie na 15.590 udziatéw o wartosci
nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéow i wystaw.
Obecnie Spédtka jest wiascicielem 99,79% udziatéw w Prosta Tower Sp. z o0.0.

Marvipol TM Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
24 wrzes$nia 2009 r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
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zaktadowy jednostki wynosi 106.821.000,- zt i dzieli sie na 2.136.420 udziatéw
o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o0.0. jest udzielanie licencji na znaki
towarowe oraz $wiadczenie ustug marketingowych na rzecz spétek z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.

» Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.
z siedzibg w Warszawie (powstata z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z o.o.
w spotke komandytowq): Marvipol Property Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod numerem KRS 0000388809. Na
dzien 31 grudnia 2015 r. kapitat zaktadowy jednostki wynosit 3.441.200,- zt i dzielit
sie na 34.412 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy, z ktérych 29.250
posiadata Marvipol S.A., a 5.162 posiadata Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. - spétka zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp.
Z 0.0.

W dniu 19 stycznia 2016 r. wspdlnik Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. zawart transakcje zbycia jednego udzialu w spoétce
Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma
spotki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spotki zaleznej Marvipol S.A.

W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw
postanowito o przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spo6tke komandytowq
pod firmg Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.,
ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 25 lutego 2016 r. pod
numerem KRS 0000604114. Komandytariuszami w tej spétce sg Marvipol S.A. oraz
Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., natomiast
uprawnionym do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol
Development 1 Sp. z o.0.

Jednostka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k.
jest spotka celowa realizujgcg obecnie projekty deweloperskie ,Central Park
Ursynoéw Etap 1B”, ,Central Park Ursynow Etap 2A” oraz ,Central Park Ursynéw Etap
2B".

» P.Z.-BUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 wrzesnia
1991 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 28 sierpnia 2001 r.
pod numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi
650.000,- zt i dzieli sie na 6.500 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci P.Z.-Bud Sp. z 0.0. uprzednio byt wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, obecnie jednostka jest wtascicielem 99,99% udziatéw w Verbis
GAMMA Bis Sp. z o0.0. (dawniej: Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.) oraz 100% udziatéw w Verbis GAMMA Sp. z o0.0.

» Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt idzieli sie na 50 udziatdw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spétce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktérg
zrealizowata, na zasadzie Joint venture ze spdtka PG Europe S.a r.l., zamierzenie
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inwestycyjne polegajgce na wybudowaniu, w ramach dwdch odrebnych projektow,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego sie z dwdch budynkéw
posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji
warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spdtka, w ktérej 68 udziatow
posiada Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udziatdéw posiada PG Europe
S.ar.l., przy czym 18 udziatdw bedacych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest
uprzywilejowanych co do prawa gtosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11,
stanowi wspdlne przedsiewziecie).

» Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski City Center)
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod
numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na posrednictwie
w Swiadczeniu ustug zarzadzania nieruchomosciami.

» Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod
numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursyndw 1 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.
Spotka prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg polegajgca na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektu deweloperskiego ,Central Park Ursynow Etap
1B”.

» Central Park Ursyndéw 2 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015
r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zi
i dzieli sie na 50 udziatdow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektéw deweloperskich ,Central Park Ursyndw Etap
2A" i ,Central Park Ursynow Etap 2B”.

» Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada
2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 r.
pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 01 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatoteka projekt
deweloperski pod nazwg ,Riviera Park”.
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» Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02) Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod
numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt
i dzieli sie na 50 udziatdow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

» Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia
2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 wrzesnia 2015 r.
pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 03 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 03 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Riviera Park (poprzednia firma spotki: Projekt 04) Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS
0000582682. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie
na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

» Marvipol Development 5 (poprzednia firma spoétki: Projekt 05) Sp. z o.o0.
z siedzibg w Warszawie =zostata zawigzana w dniu 16 pazdziernika 2015r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zi
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 05 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.
Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie
warszawskiej dzielnicy Mokotow.

» Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 26 stycznia
2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Bemowo Residence Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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» Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 18 lutego 2016 r. pod
numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zi
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 06 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Projekt 07 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r.
pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 07 Sp. z o.o0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 07 Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Projekt 08 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 27 stycznia 2016 r.
pod numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 08 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 08 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Projekt 09 Sp. z 0.0. z siedzibqg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r.
pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 09 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 09 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Projekt 010 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
4 kwietnia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 7 kwietnia
2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 010 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 010 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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Projekt 888 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 18 marca
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 20 kwietnia 2016 r.
pod numerem KRS 0000613805. Marvipol S.A. posiada w jednostce 50% udziatow.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50.000,-
zt i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki Projekt 888 Sp. z 0.0. bedzie kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 888 Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Verbis GAMMA Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 wrzed$nia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
24 wrzesnia 2012 r. pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w jednostce
posiada P.Z.-BUD Sp. z o0.0. - jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie
na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziatalnosci w obszarze pozostatego posrednictwa pienieznego.

Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (powstata z przeksztatcenia
Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. w spédtke
z ograniczong odpowiedzialnosciq): Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag S.K.A. zostata zawigzana w dniu 10 wrzesnia 2012 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 25 wrzesnia 2012 r. pod
numerem KRS 0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiadata
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Komplementariuszem
w jednostce byta spoétka pod firmg Verbis GAMMA Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. W dniu 15 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
postanowito o przeksztatceniu Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma
Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéow
w dniu 5 lipca 2016 r. pod numerem KRS 0000626679. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1.050.100,- zt i dzieli sie na
10.501 udziatdbw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy. 99,99% udziatéw
w jednostce posiada P.Z.-BUD Sp. z o.0. - jednostka zalezna od Marvipol S.A.,
natomiast 0,01% udziatéw posiada Verbis GAMMA Sp. z 0.0. - jednostka zalezna
od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

Jednostka Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziatalnosci w obszarze pozostatego posrednictwa pienieznego.

British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostata wpisana do
rejestru przedsiebiorcow w dniu 10 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS
0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- zt i dzieli sie na
3.410.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy
hurtowej samochodéw marek: Jaguar, Land Rover i Range Rover, jako wytaczny
przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochoddéw tych marek w Polsce.
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» British Automotive Centrum Sp. z o0.0. zsiedzibg w Warszawie zostata
zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100 % udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000,- zt i dzieli sie na 14.000 udziatdw o wartosci
nominalnej 500,- zt kazdy.
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 19 kwietnia 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,- zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 32.200,- zt kazdy.

British Automotive Gdansk Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» British Automotive Lo6dz Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
15 pazdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 6.468.000,- zt i sktada sie z 3.234 udziatéw po 2.000,-
zt kazdy.

British Automotive t6dZz Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodoéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzied sporzadzenia
sprawozdania British Automotive Polska S.A. - spoétka zalezna Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow, kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700.000, -
zt i dzieli sie na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,- zt kazdy.
British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy
samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» AML Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
25 sierpnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
29 wrzesnia 2009 r. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100 % udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zakfadowy jednostki wynosi 2,5 min zt i dzieli sie na 5.000 udziatéw o wartosci
nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochoddéw marki Aston Martin.

» M Automotive Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 lutego 2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 marca
2010 r. pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
800.000,- zt i dzieli sie na 1.600 udziatow o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
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Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z o0.0. jest sprzedaz hurtowa czesci
i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych.

» Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibqg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
28 kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 maja
2011 r. pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
500.000,- zt i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci
w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw marki Lotus.

» British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 wrzesnia
2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatéw w jednostce posiada
British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie
na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

W okresie do dnia sporzgdzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Nie nalezaca do Grupy Kapitatowej spétka Marvipol Development (dawniej: M Automotive
Holding) S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 16 grudnia 2014 r. pod numerem KRS
0000534585. Marvipol S.A. posiada 0,10% akcji w kapitale zaktadowym jednostki. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 100.000,- zt i dzieli
sie na 500.000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda. Przedmiotem dziatalnosci
Marvipol Development S.A. jest prowadzenie dziatalnosci holdingowej oraz dziatalnosci firm
centralnych. Celem utworzenia jednostki jest przeniesienie w przysztosci czesci majatku
spotki dzielonej Marvipol S.A. zwigzanej z dziatalnoscia deweloperska, w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa spotki dzielonej, na spotke Marvipol Development
S.A. jako spotke przejmujaca. W wyniku podziatu Marvipol S.A. spétka dzielona zmieni
finalnie nazwe na British Automotive Holding S.A.

Marvipol S.A. jest podmiotem zaleznym od spétki Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, zawigzanej w dniu 9 maja 2014 r. i zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 4 czerwca 2014 r. pod numerem KRS 0000510073 i posiadajacej
na dzien sporzadzenia sprawozdania 29 364 131 akcji Spotki, o wartosci nominalnej 0,20
zt kazda akcja, stanowigcych 70,67% kapitatu zaktadowego i ogodlnej liczby gtoséw
w Walnym Zgromadzeniu Spoétki.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy Ksigzek Holding sp. z 0.0. wynosi
1.500.000,- zt i dzieli sie na 1.500 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,- zt kazdy. 100%
udziatow w spoétce Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada MK Holding S.a r.l. w Luksemburgu -
spotka prawa luksemburskiego, w ktdrej Mariusz Wojciech Ksigzek, prezes Zarzadu Spotki,
posiada 100% udziatéw.
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XVIII.INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ] Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W pierwszym potroczu 2016 r. oraz po dniu 30 czerwca 2016 r. do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania z dziatalnosci nie wystgpity takie transakcje.

XIX. INFORMACJE O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB
POZYCZKI I UDZIELONYCH GWARANCJACH

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN
jednostce zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia
2015 r. pomiedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy
kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursyndéw” - Etap 1B na nieruchomosci
potozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku
z catkowitg sptatg kredytu poreczenie Marvipol S.A. wygasto.

W dniu 30 listopada 2015 r. Marvipol S.A. udzielita Jaguar Land Rover Exports Limited
gwarancji za zobowigzania spotki zaleznej British Automotive Polska S.A. (BAP) wynikajace
z zakupu produktéw Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy dystrybucyjnej pomiedzy
Jaguar Land Rover Exports Limited lub jej spétkami zaleznymi a BAP. Gwarancja
obowigzywata od dnia jej udzielenia do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktéw
Jaguar i Land Rover (tj. do dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktorym wszelkie kwoty
nalezne zgodnie z tq umowg zostang przez BAP zaptacone, w zaleznosci ktére z tych
zdarzen nastgpi pdzniej. Na dzien sporzadzenia sprawozdania gwarancja nie obowigzuje.

W dniu 18 kwietnia 2016r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 52.500.000,00 PLN
jednostce zaleznej Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w zwigzku z zawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r.
pomiedzy Marvipol Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (dawniej
Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 35.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursynow”- Etap 2A i Etap 2B na nieruchomosci
potozonej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej.

XX. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W pierwszym poétroczu 2016 r. oraz po dniu 30 czerwca 2016 r. do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania zadna z jednostek Grupy Kapitatowej nie przeprowadzita emisji
papierow wartosciowych.
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WYKAZANYMI W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW
NA ROK OBJETY SPRAWOZDANIEM

OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI

Grupa Kapitatowa nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2016 rok.

XXII. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa

racjonalnie zarzadza zasobami

finansowymi

i na biezaco pokrywa swoje

zobowigzania wobec kontrahentow, w tym wobec Skarbu Panstwa i bankéw. Grupa
systematyczne dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie nie mniejszym niz 4 lata,
a nastepnie aranzuje odpowiednie zrddta finansowania.

XXIII.OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

W pierwszym poétroczu 2016 r. w Grupie nie wystgpity zdarzenia nietypowe majace wptyw
na wynik z dziatalnosci Grupy.

XXIV. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD GRUPY KAPITALOWE]

W pierwszym poétroczu 2016 r. i po dniu 30 czerwca 2016 r. do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie nastgpity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach

zarzadzania Grupa.

XXV. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Liczba Udziat w Udziat w
posiadanych kapitale Liczba gtoséw | ogodlnej liczbie

Akcjonariusz Akcji zaktadowym na WZA gtoséw na WZA
Ksigzek Holding
Sp. z 0.0.* 29.364.131 70,67% 29.364.131 70,67%
Mariusz Wojciech
Ksigzek 2.077.592 5,00% 2.077.592 5,00%
Pioneer Pekao
Investment
Management S.A. 2.863.742 6,890/0 2.863.742 6,890/0
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych PZU
S.A. 2.148.771 5,17% 2.148.771 5,17%

*Podmiot pos$rednio zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigazek
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XXVI. OKRESLENIE LACZNEJ LICZBY I WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH
AKCJI LUB UDZIALOW JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE] ORAZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH, BEDACYCH W
POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujacej przez osoby zarzadzajace nie ulegt w okresie zmianom.

Od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujacej przez osoby nadzorujgce nie ulegt w okresie zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania z dziatalnosci stan posiadania akcji
Jednostki dominujacej przedstawiat sie nastepujgco:

Liczba posiadanych Udziat w kapitale Wartos¢ nominalna
akcji Marvipol S.A. zaktadowym akcji
Prezes Zarzadu
Mariusz Wojciech Ksigzek* 2.077.592 5,00% 415.518,40
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski 269.728 0,65% 53.945,60
2.347.320 5,65% 469.464,00

*Sposrod osdéb zarzadzajacych udziaty w jednostce powigzanej w rozumieniu art. 3 ust. 1
pkt 43) Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdzn. zm.) posiada
Mariusz Wojciech Ksigzek:

MK Holding S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu - spotka prawa luksemburskiego, w ktorej
Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 100% udziatéw, posiada 1.500 udziatéw o wartosci
nominalnej 1.500.000 PLN w spétce Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
posiadajqcej 29.364.131 akcji Marvipol S.A.

Osoby nadzorujace nie posiadajg udziatdow w jednostkach powigzanych.

Warszawa, dn. 30 sierpnia 2016 roku

Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu

Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu



