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Tres¢ raportu:

Marvipol S.A. [Emitent] informuje o zawarciu w dniu 16 listopada 2016 r. przez Prosta
Tower Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - jednostke zalezng od Emitenta [PT]
Przedwstepnej umowy sprzedazy [Umowa].

Przedmiotem Umowy jest zbycie przez PT na rzecz spotki kapitatowej z siedzibg
w Niemczech [Nabywca], prawa uzytkowania wieczystego gruntu usytuowanego
w Warszawie przy ul. Prostej, prawa wtasnosci budynku stanowigcego odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci funkcjonujacego pod nazwgq ,Prosta Tower” oraz innych sktadnikéw
majatkowych i praw [Nieruchomosc].

Zgodnie z postanowieniami zawartymi w Umowie PT zobowigzata sie sprzedaé, zas
Nabywca zobowigzat sie naby¢, prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem
wilasnosci posadowionego na nim budynku, ruchomosci oraz wszystkie prawa dotyczace
Nieruchomosci.

Przy zatozeniu spetnienia wszystkich warunkéw umownych strony okreslity
najpdézniejszy termin zawarcia umowy sprzedazy na dzien 24 stycznia 2017 r.
Najistotniejszym z nich jest uzyskanie standardowych dla tego typu transakcji
ubezpieczen. Umowa nie zawiera specyficznych warunkéw odbiegajgcych od powszechnie
stosowanych dla tego typu umow, w tym w zakresie kar umownych.

taczna cena netto nabycia Nieruchomosci przez Nabywce zostanie okreslona w umowie
ostatecznej na podstawie okreslonego w Umowie wzoru, zgodnie z ktorym w dacie
zawarcia Umowy wyniostaby 26,7 min euro.

Zarzad szacuje, ze w nastepstwie rozliczenia transakcji, w tym spfacie kredytu, srodki
pieniezne Spotki, po rozliczeniu zobowigzan zwigzanych ze sprzedaza, wzrosng o nie
mniej niz 49 min zi. Aby oceni¢ wptyw sprzedazy na wynik skonsolidowany nalezy
uwzgledni¢ pozycje pomniejszajace przychdéd, w tym m.in.: warto$¢ nabycia
nieruchomosci, wptyw dfugoterminowych umoéw najmu budynku pomiedzy podmiotami z
Grupy Marvipol a potencjalnym nowym witascicielem nieruchomosci, rozliczenie
wczesniejszej sptaty kredytu refinansujacego budynek, amortyzacje, obcigzenia
podatkowe, koszty transakcyjne.



