CSWP Audyt Spélka z ograniczong
odpowiedzialnosciag Sp. k.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

W zwigzku z planowanymi: (i) emisjg i wprowadzeniem do obrotu na rynkach
warszawskiej Gietdy Papieréow Wartosciowych akeji Marvipol Development S.A.
(,Emitent”) oraz (ii) zwigzanym z tg emisjg podziatem Marvipol S.A., ktorego Oddziat
z siedzibg w Warszawie, ul. Obywatelska 5 lok. 50, 02-409 Warszawa (,Oddziat
Marvipol”) w ramach powyzsze] planowanej transakcji zostanie przeniesiony do
majatku Emitenta, na potrzeby Prospekiu Emisyjnego oraz zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r., wykonujacego
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie
i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz. Urz. UE
L. 149 z 30.04.2004 r.), przeprowadzilismy badanie prezentowanych w nim
skonsolidowanych historycznych informacji finansowych Grupy Kapitatowe] Oddziat
Marvipol (,Grupa®), w kidrej Oddziat Marvipol jest Jednostka Dominujgcg, za okresy
obrotowe od 1 pazdziernika 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz od 1 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 r., zwanych dalej historycznymi informacjami finansowymi.

Zarzad Marvipol S.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tych
historycznych informacji finansowych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, kitére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska.
Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania
kontroli wewnetrznej zwigzanej ze sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacjg
historycznych informaciji finansowych wolnych od nieprawidtowoséci powstatych wskutek
celowych dziatan lub bleddéw, dobdér oraz zastosowanie odpowiednich zasad
rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkéw ksiegowych stosownych do
zaistniatych okolicznosci.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tych
historycznych informacjach finansowych. Badanie przeprowadzilismy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pdzniejszymi zmianami), Krajowych Standarddw Rewizji
Finansowe] wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakladajg na nas
obowigzek postepowania zgodnego =z =zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, ze
historyczne informacje finansowe przygotowane dla potrzeb Prospekiu Emisyjnego sg
wolne od istothych nieprawidtowosci,




Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw
badania dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w historycznych informacjach
finansowych. Wybor procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym
oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidtowosci w historycznych informacjach
finansowych na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanych historycznych informacji
finansowych, w celu zaplanowania stosownych do okoliczno$ci procedur badania, nie
zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w jednostkach wchodzgcych w skiad Grupy. Badanie obejmuje réwniez ocene
stosowanych zasad rachunkowoéci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad
Jednostki Dominujacej oraz ocene ogolnej prezentacji historycznych informadgii
finansowych.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia
wystarczajgca i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem historyczne informacje finansowe zostaly sporzadzone, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska
oraz przedstawiajg rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowg i finansowg oraz wynik
finansowy Grupy za okresy obrotowe od 1 pazdziernika 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
oraz od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., prezentowane w Prospekcie
Emisyjnym.
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Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial w Warszeawie - Skonsolidowane spravvozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
31722015 1 oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow

Za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 r. ovaz za okres od I stycznia do 31 grudnia 2016 v.

Nota 01-sty-16 01-paz-15
w iysigeach zlotyeh 31gru-16 31-gru-15
Dzialalnos¢ kentynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 225 634 166 456
Pozostale przychody operacyjne 7 27 594 3360
253 228 169 816
Amortyzacja (1632) (362)
Zuzycie materialow i energii (1336) (429)
Uslugi obce 8 (193 445) (139 656)
Koszty $wiadczen pracowniczych 10 (3 796) (957)
Pozostale koszty operacyjne 9 (17 838) (13 946)
Zyski z inwestycjl 11 3721 958
Udzialy w zyskach spolek powigzanych 12 8438 3407
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 13 - 1023
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 47 340 19 854
Koszty finansowe 14 (10 182) (2782)
Zysk przed opodatkowaniem 37 158 17072
Podatek dochodowy 17 2 938 (4 252)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy 40 096 12 820
w tym przypadajgcy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 40 096 12 820
Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy 40 096 12 820
Dzialalnoéé zaniechana 35 5540 4363
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 5540 685
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - 3678
Zysk (strata) netto 17 183
Inne calkowite dochody .
Calkowite dochody ogélem 17 183

i T /
Mariusz Ksiqzek Mariusz Polawski
rezes-Larzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Fwa Zajge Fakass Sekula

/Kierownik Oci@%ieilu/

Beata Cukrowska

Josoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszaowa, 27 kwietnica 2017 1.



Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. Odd=ial v Warszanwie - Skonsolidowane spravwozdanie finansowe za okres 01.70.2015 -
31122015 r. oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 1.

Skonsolidowane sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

w tvsigeach zlonveh Nota 31-gru-16 31egru-135 01-paz-15
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 16 6479 26219 31701
Wartosci niematerialne 17 445 114 114
Nieruchomosci inwestycyjne 18 2 805 78 678 78 687
Pozostale naleznoscei dlugoterminowe 19 44 765 763
Pozostale inwestycje dlugoterminowe 20 95 595 33090 29 480
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 21 9118 18 824 8 830
Altywa trwale razem 114 486 157 690 149 877
Alitywa obrotowe
Zapasy 22 344 882 388 330 469 071
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 37 18 -
Naleznosci z tytulu dostaw 1 uslug oraz pozostale 23 40 895 20 042 28 376
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 192 642 144 736 128 363
Aktywa obrotowe razem 578 456 553 126 625 810
Aktywa razem -/, 692942 ) 710 816 775 387

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zai{qdu/ /Czlonek Zarzadu/
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Fwa Zajge Lukasz fSekzg/a

/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Odd?iélmw/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 27 avietnia 2017 1.



Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie - Skonsolidoveane spravwozdanie finansove za okres 01.10.2015 -
37122013 1. oraz za okres 01.01.2016 - 31122010 r.

wrypsiqeach Hotveh Nota 31-gru-16 31-gru-15 Of-paz-15

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital whasny 25
Kapital wydzielony 248 126 232126 219522
Inne kapitaly 38 188 38188 38 188
Zyski zatrzymane 60 886 15250 (1933
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 347 200 285 564 285777
Udzialy niekontrolujgce - - -
Kapital wlasny razem 347 200 285 564 255 777
Zobowigzania
Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek 27 31877 53502 91499
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 29 383 407 238
Pozostale zobowigzania 32 278 2 144 1073
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 21 29223 51 191 34043
Rezerwy 31 - - -
Zobowigzania z tytulu obligacji 28 113018 137 906 124 653
Zobowiazania dlugoterminowe razem 174 779 245 150 251 506
Zobowigzania z tytwlu kredytow bankowych i pozyczek 27 - 26 963 -
Zobowigzania z tytwlu leasingu finansowego 29 197 229 156
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 2 652 4 5
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 32 71 288 36 703 66 150
Przychody przysziych okresow 30 68 461 95 505 178 649
Rezerwy 31 - 35 34
Zobowigzania z tytulu obligacji 28 28 365 20 643 23 110
Zobowigzania krétkoterminowe razem 170 963 180 102 268 104
Zobowigzania razem 345 7424 425 252 519 610

692,94/ 4 710 816 775 387

Kapital wlasny i zobowigzania razem

/““w\

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

/Klexo\\ nik Od(fzm / ialowy/

Beata Cukrowska
/osoba. ktorej powierzono
prowadzenic ksigg rachunkowych/

Warszawa, 27 kwiemia 2017 1.



Grupa Kapitalowa Marvipol S 4. Oddzicl w Warszaavie - Skonsolidowane spranvozdanie finansovve za okres 01.10.2015 -
37122015 . oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywdw Pienigznych

Za okves od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 v. oraz za okves od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

03-sty-16 01-pai-15
w tysigeach slotyeh 31-gru-16 3l-gru-13
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnodel operacyjnej
Zysk netto za okres 45636 17183
Korekty
Amortyzacja 1757 546
Przychody z tytulu odsetek i udziatow w zyskach (dywidendy) (1260) (492)
Zmiana wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych (39 9
Zysk ze sprzedazy NI (10 221) -
Koszty finansowe 10 215 2 810
Réznice kursowe niezrealizowane 1802 (960)
Zysk ze sprzedazy srodkow uwalych (6 383) ~
Likwidacja srodkéw trwalych - 70
Podatek dochodowy (668) 4363
Zmiana stanu zapasow 44 006 81 099
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (20 132) 833
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow (55) 21
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych 32719 (28 376)
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow (27 044) (83 144)
Udzial w wyniku jednostek stowarzyszonych (JV) (8438) (3407)
Odpisy aktualizujgce warto$¢é pozyczek - 2294
Podatek zwrdcony 49 -
Podatek zaplacony (9013) (18)
Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych - (4700)
Zmiana stanu pozostatych aktywdw i zobowigzan sprzedanych jednostek zaleznych - (11019)
Koszty emisji obligacji oI -~y 233
Pozostale /// (812) / 7 o

Srodki pienigzne z dzialalnosci operacyjnej

5 140
/

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Ewa Zajge  / Lukasz Sekula
/Kierownik Gddziatu/ /Prokurent Oddzialowy/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszeaowa, 27 kwietnia 2017 r.
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Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzilal w Warszacwie - Skonsolidowane sprevwozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
30122005 v oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych - cd.

Za okres od 1 paidziernika do 31 grudnia 2015 r. ovaz za okres od [ stycznia do 31 grudnia 2616 r.

01-sty-16 01-paz-15
wtysiqeach clofyeh 31-gru-16 31-gru-13
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosei inwestyeyjnej
Odsetki otrzymance 484 238
Wplywy z tytulu sprzedazy WNIP - 369
Wplywy z tytulu sprzedazy ST (PT) 27 822 -
Wplywy z tytulu sprzedazy NI (PT) 86 133 -
Wplywy ze sprzedazy udzialéw w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 5 22 000
Nabycie udzialdw w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 50 -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwalych (2776) (1232)
Pozyczki udzielone (51581 -
Sptata udzielonych pozyczek - 1264
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 60 036 22 639
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Zasilenie z Centrali 16 000 12 604
Wplywy netto z emisji obligacji - 13 000
Wykup obligacji w terminie (18397) (3 396)
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 11646 -
Wydatki na splate kredytdw i pozyczek (63713) (11 034)
Ptatrniosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (242) (61)
Odsetki zaptacone (10 260) (2 239)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ei finansowej (64 966) 8 874
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 47 906 16 373
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 144 736 128 363
Whplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkow pienigeznych i ich
ekwiwalentw ) i
Srodki pienigzne ua koniec okresu 192 642 144 736

Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania

o

.Wéuﬂ‘zus*: Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Ewa Zajge / EukasziSekula
/Kierownik Oddalw/ /Prokurent Oddzialowy/

Beata Cukrowska

/0soba. Klore) powierzono
prowadzenic ksigg rachunkowych/

Warszenva, 27 kwietnia 2017 r.



Grupa Kapiialowa Marvipol S 4. Oddzial v TVarszenvie - Skonsolidowane spravwozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -

31122015 1 oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 1.

skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od T patdziernika do 31 grudnia 2015 v. ovaz za okres od | styezunia do 31 grudunia 2016 v.

w iysigeach zlogeeh

Kapital wlasny na dzieit 1 pazdziernika 2015 v,
Calkowite dochody ogoltem

Przesunigcie $rodkéw z Centrali Marvipol
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 r.

w hysigeach Zlotyeh

Kapital wlasny na dziefl 1 stycznia 2016 r.
Catkowite dochody ogoétem
Przesunigcie $rodkéw z Centrali Marvipol

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 r.

Mariusz Ksigzek
/Prezes

Beata Cukrowska ™
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Kapital wlasny

Kapital I Kanitaly Zyski akcjonariuszy Kapital
wydziclony e kapitaly zatrzymane jednostki wilasny razem
dominujgeej
219522 38 188 (1933) 288777 258777
- - 17183 17 183 17 183
12 604 - - 12 604 12 604
232126 38 188 15250 285 564 285 564
Kapital wlasny
Kapital i Kapitaly Zyski akejonariuszy Kapital
wydzielony fne Rapialy zatrzymane jednostki wlasny razem
dominujgcej
232126 38 188 15250 285 564 285564
- - 45 636 45 636 45 636
16 000 - - 16 000 16 000

248 126 38188 60 886 3477200 347200

>
//

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Lukasz Sekuda”
/Prokurent Oddziatowy/

Warszanva, 27 kwiernia 2017 1.



Grupa Kapiiatowa Mearvipol S.A. Oddzial w Warszawie - Skonsolidowane sprawozdanie finansove za okres 01.0].2015 -
31122015 v, oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 1.

Informacje objasniajace
i. Dane Jednostki Dominujgcej

Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie (.Jednostka Dominujaca”, "Oddzial") jest zorganizowang czeicig przedsicbiorstwa
wydzielong ze struktur spétki Marvipol S.A. w zakresie obejimujgcym prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu
powierzchni biurowej oraz magazynowej. Marvipol S.A. jest spoikg akcying zarejestrowang w Polsce. Marvipol S.A. QOddzial
w Warszawie jest zarejestrowany w Polsce. Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie jest podmiotem dominujacym w Grupie
Kapitalowej Marvipol $.A. Oddzial w Warszawie ("Grupa Kapitalowa Oddzialu Marvipol") i miesci si¢ w Warszawie 02-
409, ul. Obywatelska 5/50. Do dnia 9 kwietnia 2017 r. (wlacznie z tm dniem) siedziba Oddzialu miescila sie pod adresem ul.
Obywatelska 1 [ok. U16, 02-409 Warszawa.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 Tutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze Spoiki z
ograniczong odpowiedzialnoscig Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoczela dziatalno$é¢ gospodarczg w 1996 roku i byla wpisana
do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie zostal utworzony na mocy uchwal Zarzgdu Marvipol $.A. w dniu | paZdziernika 2015
roku i zarejestrowany w KRS w dniu 21 pazdziernika 2015 roku.

Jako jednostki zalezne od Oddzialu traktowane sg jednostki zalezne od Marvipol S.A.. ktére w ramach wydzielenia Oddzialu
zostaly do niego przypisane oraz ktére po tej dacie zostaly utworzone lub nabyte przez Marvipol S.A. w ramach dziatalnodci
Oddzialu.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami spotek sa:
o dzialalno$¢ deweloperska,

o zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

° wynajem powierzchni.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej Oddzialu Marvipol bylo rdwniez prowadzenie
myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy kornczacy sie 31 grudnia 2015 roku oraz za okres konczacy sie
31 grudnia 2016 r. obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych lgcznie
.Grupa” lub "Grupg Kapitalowg Oddziatu Marvipol"). W zwigzku z fakiem, ze Grupa Kapitalowa Oddziatu Marvipol
powstala w dacie wydzielenia ze struktur Marvipol S.A. Oddziatu, . w dniu [ pazdziernika 2015 roku, pierwszym
sprawozdaniem finansowym Grupy jest okres od 1 paZzdziernika do 31 grudnia 2015 roku.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE".

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w pelnej formie. zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przy zalozeniu kontynuowania dzialalnodei gospodarczej
Grupy w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przesianek wskazujacych na zagrozenie kontynuacii
dzialalnosci.




Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial sv Warszawie - Skonsolidowane spresvozdanie finansowe za okres 01.01.2015 -
31122015 1. oraz za okres 01.07.2016 - 31122016 1.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zwigzku 7 procesem upublicznienia spolki
Marvipol Development 5.A. {(dawnicj: M Automotive Holding S.A.} i wymaganiami odnosnic zawartasei prospekiu
emisyjnego (dalej "Prospekt”) w obszarze informacji finansowej. W ramach transakeji nastapi podzial Marvipol S.A. i
przeniesienia majatku Oddzialu Marvipol na spolke Marvipol Development S.A. Podzial Marvipol S.A. zostal tez
potwierdzony zlozeniem do sadu i opublikowaniem przez Marvipol $.A. oraz Marvipol Development S.A. w dniu 31 sierpnia
2016 roku Planu Podziafu i zlozeniem ww. Planu Podzialu do sadu w dniu 5 wrzednia 2016 roku. Opisane powyzej plany i
dziatania powoduja, iz Marvipol Development S.A. jako emitent poczynit znaczace zobowigzania w rozumieniu art. 4a
Rozporzgdzenia 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlgczenia przez odniesienie i publikacii takich
prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (,Rozporzadzenie 809/2004™). W zwigzku z tym Marvipol
Development S.A., jest podmiotem o zlozonej historii finansowej w rozumieniu art. 4a Rozporzadzenia 809/2004. W
konsekwencji. celem spelnienia wymogu okreslonego w art. 5 ust. 1 Dyrektywy 2003/71/WE, konieczne jest wlaczenie do
Prospektu skonsolidowanych sprawozdat finansowych Oddzialu Marvipol za okres od powstania Oddziatu Marvipol §j. od 1
pazdziernika 2015 roku.

Jednoczesnie nalezy zwrdcié uwagg, ze w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, Oddzial Marvipol
nie byl w swietle prawa podmiotem odrebnym od Marvipol S.A. i nie posiadal kapitalow w rozumieniu przepiséw Kodeksu
Spolek Handlowych. Dlatego tez. aktywa netto Oddzialu Marvipol (rozumiane jako réznica pomiedzy aktywami, a
zobowigzaniami), przekazane decyzjg Zarzadu Marvipol S.A. do Oddzialu Marvipol z dniem 1 pazdziernika 2015 roku,
zostaly ujgte jest odpowiednik zasilenia Oddziatu Marvipol kapitalern. Formalnie bowiem, wydzielone do Oddziaty Marvipol
srodki (zardwno te wydzielone z dniem | paZdziernika 2015 roku, jak i przekazane pozZnie]) zostana przeksztalcone na
kapital w momencie zarejestrowania polgczenia Oddzialu Marvipol z Marvipol Development S.A. W zwigzku z powyzszym,
kierujac si¢ zapisang w MSSF przewaga tredci nad forma, odpowiednie wartodci zostaly w sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej Oddzialu Marvipol przypisane do pozycji kapitaly.
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Grupa Kapitatovwa Marvipol S.4. Oddzial w Warszanvie - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
310122015 v oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Standardy @ lnterpretacje zatwierdzone preez Ul 1 oczekujyee na 2atwierdzenie

Standardy | interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 rolu

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31
grudnia 2016 roku przez Marvipol S.A. Zasady rachunkowosci, ktére Marvipol S.A. zastosowala przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2016 byly zgodne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2015, za wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow
oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci oraz zatwierdzonych
przez UE obowigzujacych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku. Polityka
rachunkowosci stosowana w Marvipol S.A. stosowana jest rowniez analogicznie w Oddziale Marvipol.

« Zmiany do MSR [ .Prezentacja sprawozdan finansowych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale™ oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” ~ Wyjasnienia na temat akceptowalnych
metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po
iej dacie),

¢ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe akiywa trwate” oraz MSR 41 _Rolnictwo™ — Rolnictwo: uprawy rodlinne (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze™ ~ Programy okrelonych $wiadezef: sktadki pracownicze - zatwierdzone w
UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig 1 lutego 2013 roku
lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne™ — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspolnych operacjach (obowigzujgce
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgeych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe™ — Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie).

« Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udzialéw w innych
Grupach™ oraz MSR 28 ,Inwestycje w Grupach stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach™ —~ Grupy inwestycyjne:
zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standarddéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane glownie na rozwiazywanie niezgodnosei i uscislenie slownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2013 lub po tej dacie),

¢ Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5. MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gléwnie na
rozwiazywanic niezgodnosci i uscidlenie stownictwa (obowiazujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig
I stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie mialo istotnego wplywu na dotychezas stosowana polityke rachunkowoscei
Grupy oraz na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2016,

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UK, ale jeszeze nie weszly w zycie

« MSSF 9 .Instrumenty finansowe™ (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie I stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

e MSSF 15  Przychody z umoéw z klientami™ oraz zmiany do MSSF 15, Data wejscia w zycie MSSF 137 (obowigzujgey w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku [ub po tej dacie).
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Grupa Kapitalowa Marvipol S.4, Oddzial w Warszawie - Skonsolidowane spranvozdanie finansowe za okres 01.10.20]5 -
31122015 v oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2010 .

Standardy i Intevpretacje przyiete przez RMSR, ale jeszeze niczatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UL nie rdznig si¢ obecnie w znaczgey sposdb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosei (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
jete do stosowania w UE (ponizsze daty

interpretacji, ktére wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 . nie zostaly jeszcze prz
wejécia w zycie odnosza si¢ do standardéw w wersji pelnej):

« MSSF 14 ,,Qdroczone salda z regulowanej dzialalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2016 roku fub po tej dacie).

¢ MSSF 16 . Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie),

o Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” ~ Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku tub po tej dacie),

+ Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w Grupach stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzigeiach™ — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub
wspolnym przedsigwzigciem (prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UL odtoZone bezterminowo
- termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

o Zmiany do MSSF 4 Siosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe" lagcznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe”
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2018 roku Jub p6Zniej)

o Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanic z przeplywdéw pienigznych” ~ Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 12 .Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2017 roku lub po
tcj dacie).

o Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytulu umoéw z klientami” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

o Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji platnosei na bazie akcji" (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

< Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocziych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej),

¢ Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obeej i zaliczki" (obowiazujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pé2Zniej),

« Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjne] (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej).

Whplyw nowego standardu MSSF 16 skutkowad¢ bedzie ujeciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako leasingobiorcy
uméw najmu. dzierzawy. uzytkowania i leasingu. ktorych do momentu pierwszego zastosowania standardu nie kwalifikowano
jako leasing finansowy. Grupa planuje zakonczenie prac nad analizg wplywu standardu MSSF 16 najp6Zniej do 2018 roku.

Wedlug szacunkow Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Grupe na dzient bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowosé zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UL.

Wedhig szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosei zabezpieczen portfela aktywdw lub zobowigzan finansowych wedlug
MSR 39 .Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena™ nie mialoby istotnego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe. jezeli zostalyby przyjcte do stosowania na dzien bilansowy.
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Grupa Kapitatowa Marvipol S. 4. Oddzicd w Warszawie - Skonsolidowane spravozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -

1. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)
a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historyeznego, za wyjatkiem
wartosci firmy, nieruchomosci inwestycyjnych, naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozostalych naleznosei oraz pozyczek,
zobowigzan finansowych niebgdgeych instrumentami pochodnymi, ktdre sg wyceniane wedlug wartosci godziwej.

Metody wyceny wartodci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.

b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w ziotych polskich, po zaokragleniu do pelnych tysiecy. Zloty
polski jest walutg funkcjonalng Jednostki Dominujacej.

¢) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osaddw, szacunkéw i zatozen, kidre majg
wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywdw, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zaloZzenia opicraja si¢ na doswiadcezeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sg uznawane za
racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajag podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan,
ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$¢ moze rdznié si¢ od wartodei szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktdrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysziych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zarowno okresu biezacego. jak i okresdw przyszlych.

W szczegblnosei istotne obszary niepewnosel odnodnie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wartosci ujgte w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nastgpujgcych notach:

= Nota 16 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 18 - nieruchomosci inwestycyjne.

- Nota 21 - podatek odroczony,

- Nota 22 - zapasy,

- Nota 23 - inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosei krotkoterminowe z tytuhu dostaw i ustug oraz pozostale,
- Nota 31 - rezerwy,

- Nota 37 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konselidacji

Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji pelnej.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zaleznymi sa jednostki kontrolowane przez Jednostke Dominujgca. Kontrola ma miejsce wiedy. gdy Jednostka
Dominujaca posiada zdolnos¢ kierowania bezposrednio lub posrednio polityky finansowa i operacyjng danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzysci plynacych z jej dziatalnodci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze si¢ pod uwage wplyw istniejgcych
i potencjalnych praw glosu. ktdre na dzied bilansowy mogg zostac zrealizowane lub moga podlegac konwersji.

Sprawozdania finansowe spolek zaleznych uwzgledniane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczgwszy od
dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasnigeia.




Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial v Warszenwie - Skonsolidowane spravozdanie finansowe za okres 01.70.2015 -
31122015 r oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

(it) Korekty konsolidacyine

Salda rozrachunkow wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy. ransakeje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkic
wynikajace stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sa eliminowane w (rakcie
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw 1 pasywow wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedlug
$redniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakeji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywodw pienigznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepienigzne pozycje akiywdw i zobowigzan wyceniane wedlug
kosztu historycznego w walucie obcej sa przeliczane wedlug $redniego kursu NBP obowiazujgcego w dniu dokonania
transakeji.

¢) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowa wycenia sie w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakeji, z wyjatkiem tych aktywow, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe
wyceniane poczgtkowo w wartodci godziwej przez wynik finansowy, Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno$ci,
aktywa finansowe dosigpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywdw finansowych, a okresla sie ja w momencie poczgtkowego ujecia.

Aknnwa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza sig aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczonmy do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysziosei lub stanowi czgé¢ okreslonego portfela instrumentow finansowych,
kiérymi Grupa zarzgdza facznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow lub tez
jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Skiadnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwe]j przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojno$¢ wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okolicznoéciach;

- sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywdéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywdw sg przekazywane wewnetrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czesé kontraktu zawicrajaccgo jeden lub wigee] wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie | wycena™ dopuszcza klasyfikacje calego kontraktu (skladnika aktywow lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a zyski tub
straty ujmuje sie w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany skladnik akeywow finansowych.

Imwestycje utrzvinwane do termimi wymeagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe. z wylgczeniem instrumentéw pochodnych. o statveh lub negocjowalnych warunkach
platnosei oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Grupa chee i moze utrzymywad do momentu osiggniecia terminu
i -
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stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomnigjszeniu o utrate wartosci, za$ przychody ujmuje si¢ metoda

efektywnego dochodu.
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Akivwa finansowe dosiepne do spreedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gictdzie. bedace w posiadaniu Grupy i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy 1 wykazuje w wartosel godziwej. Zyski i straty wynikajgee ze zmian
wartosel godziwe] ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji, z wyjgtkiem
odpisow z tytulu utraty wartosei. odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich
réznic kursowych dotyczacych akfywoéw pienigznych, ktdre ujmuje sig bezposrednio w sprawozdaniu z calkowitych
dochodow.

W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartoscl, skumulowany zysk lub strate ujstg uprzednio w kapitale
rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sic w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw danego okresu.

Dywidendy 7 instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w
chwili uzyskania przez Grupe prawa do ich otrzymania.

Warto$¢é godziwg aktywéw pienieznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sig
przeliczajac te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartodci godziwej przypadajaca na roznice kursowe
wynikajace ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skladnika aktywow sykazywana jest w sprawozdaniu
z calkowitych dochoddw, zas pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

Pozyezki | naleznosci

Naleznodei z tytutu dostaw i usug, pozyczki i pozostale naleznosci o stalych lub negocjowanych warunkach platnosci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy uimuje sig
przy zastosowaniu efekiywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujgcic odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzglgdem utraty
wartodci na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe traca warto$é, gdy isinieja obiektywne przeslanki, ze zdarzenia, ktére wystapily po poczatkowym ujgciu
danego skladnika aktywow wplynely nickorzystnie na zwiazane z nim szacunkowe przyszle przeplywy pieniezne. W
przypadku akeji nienotowanych na gietdzie, sklasytikowanych jako dostgpne do sprzedazy, znaczny lub diugotrwaly spadek
wartosci godziwej papierdw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowod utraty wartoscl. W
przypadku niektorych kategorii aktywoéw finansowych, np. naleznosei z tytulu dostaw i ustug, poszezegolne aktywa ocenione
jako te. ktore nie utracily waznosel, bada sie pod kqlem utraty warto$ci lgeznie. Obicktywne dowody utraty wartosci dla
portfela naleznodci obejmuja doswiadezenie Grupy w procesic windykacji naleznosci: wzrost liczby nieterminowych
platnosci przekraczajacych §rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej,
ktére maja zwiazek z przypadkami nieterminowych sptat naleznosci. W przypadku aktywow finansowych wykazywanych po
zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wartosci stanowi réznice pomigdzy wartoscia bilansowa skladnika
aktywow a biezacg wartoscia szacunkowych przyszlych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng
efektywna stope procentowg sktadnika aktywow finansowych.

Wartosé bilansowa sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywéw tego typu. z wyjgtkiem naleznosei z tytulu dostaw i ustug, ktorych warto$¢ bilansowsg pomniejsza sig
stosujac konto korygujgce ich pierwotng warto$é. W przypadku stwierdzenia niesciggalnoéci danej naleznodcei z tytutu dostaw
i uslug. odpisuje si¢ ja wlasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jedli uprzednio odpisane kwoty zostang
pozniej odzyskane. dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany wartosei bilansowej konta odpisu aktualizujacego ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw w pozycji pozostatych przychoddw i kosztdw operacyjnych.

7 wyjatkiem instrumentow finansowych dostgpnych do sprzedazy. jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z
gytudu utraty wartosei ulegnie zmnicjszeniu. a zmnicjszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgeego miejsce po
ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytulu utraty wartosci odwraca sig w skonsolidowanym sprawozdaniu z

catkowitych dochodéw. jezeli wartosé bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartodei nic przekracza kwoty

ZAMOrtyZowanego Kosziu, powstajacego edyby uirata wartosci nie zostata ujgta. Odpisy z tytuhrutraty wartosei-Rapitalos veh
papicrow wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujgte uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaja odwrdceniu
poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia wartodei godziwej nastepujgce po wystapieniu utraty wartodel ujmuje sig
bezposrednio w kapitale whasnym.

)
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Rekiasviikacje akbnvdw finansovwveh

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy moga podlegac reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosel whasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci whasnych a jednostka ma zamiar i mozliwoéé utrzymania aktywu w przyszlosei Tub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosci godziwej wedlug opcji wyceny w wartosei godziwej, moga zostaé przekwalifikowane na
nastepujgcych zasadach:

- przeniesione do aktywéw dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krotkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek udzielonych
naleznodci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przysziodci lub do terminu
wymagalnosci,

- jezeli instrument nie spefnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow dosteprnych
do sprzedazy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznodciach, przez kidre
rozuniie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwac, ze pojawi
sie w przyszlosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sig po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
mogg takze podlegad reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.

Wyksiggowanie aktvwow finansowych

Grupa wyksiegowuje skiadnik aktywéw finansowych wylgcznie wtedy. gdy wygasng prawa umowne do przeplywdw
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywdw, albo gdy skiadnik aktywéw finansowych wraz z zasadniczo calym
ryzykiem i wszystkimi korzy$ciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwiazanych z posiadaniem skladnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim skladniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytulu
potencjalnych platnosci, Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci zwigzane z przenicsionym
skladnikiem aktywow. to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty dhuzne i kapitatowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wtasny, w zaleznosei od tresci
ustalen umownych,

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udzial w aktywach podmiotu po odjgciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Grupg ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywdw po odjgciu
bezpodrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcig sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapital wlasny wiedy i
tylko wtedy, gdy spetniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacii;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentdw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasic majg
identyczne cechy;

(¢) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadalyby definicji zobowigzania finansowego: oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw pienigznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si¢ przede
wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych akiywach netto lub zmiane wartosci godziwej ujetych i nieujgtych aktywow
netto jednostki (z wylgezeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujetych aktywow netto
wycenia sie w tym celu zgodnie 7z odpowiednimi MSSF. Podmiot nic moze posiadac innych instrumentow. kidre znaczgceo
zawezaloby [ub wyznaczaty stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw  zobowigzujacych do  przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto Juhlost]\l W pl]\ pf{dl\u lxk\\lda(,u oparte sg na tych samych zasdddd] co

—————————prredstawionepovwyzel—z-wyjgtkiempunktd . nwania. Jezeli sp . s
rodzaju instrumenty, ktore znajduja si¢ w poslddamu |cdnoslc,1\ nie spm\\ ujgcyeh nad nig kontroli i zostaly pr /u[sld\\mm,

jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej spotki. w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ymowane sy
jako zobowigzanie. poniewaz nie bedyg one najbardziej podporzadkowanym instrumentem w Grupie.
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Zlozone instrumenty finansowe

Skiadniki zlozonych instrumentow wyemitowanyeh przez Grupe Klasyiikuje sie oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wlasny. zgodnie z tredcig zawarte] umowy. Wartosé godziwg skladnikdw stanowiacych zobowigzania na dzien emisji
szacuje sig przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowe] stosowanej do podobnych. niezamiennych instrumentéw.
Kwote t¢ ujmuje sie¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasni¢eia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitalowy okresla sie
odejmujge warto$¢ zobowigzania od ogdlnej wartosci godziwej zlozonego instrumentu kapitatowego. Wartos¢ te ujmuje sie
w kapitale wlasnym,

Zobowigzania wynikajgce = umow gwarancji finansoej

Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartodei godziwej. a nastepnie wedlug wyzszej z
dwdch nastepujacych wartosei kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 . Rezerwy. zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe™ oraz poczatkowo ujgte] warto$ei pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie
ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychoddow.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania tinansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik tinansowy. Zobowigzanie {inansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krdtkim terminie;

- stanowi czg$¢ okreslonego portfela instrumentow finansowych, ktorymi Grupa zarzadza hcznie zgodnie z biezacym i
faktyczmym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; fub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujgcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;

= skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych. lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywéw sg przekazywane wewneirznie; lub

- stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden Jub wigce] whudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje calego kontraktu (skladnika aktywéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartodci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwe] przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartodci godziwej. a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.
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Pozostate zobovwigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyezki. wycenia sig poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastgpnic wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej
stopy procentowej. a koszty odsetkowe ujmuje sig metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
sluzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszle platnogei pieniezne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksiegowanie zobowigzan finansowyvch

Grupa wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylaeznie wéwezas. gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wlasne
- Kapital wydzielony

Kapital wydzielony wykazywany jest w wartosci nominalnej aktywoéw netto wydzielonych w ramach wyodregbnienia
zorganizowanej czgsci przedsighbiorstwa Marvipol S.A. Oddzial w Warszawic ustalonej na dzien | pazdziernika 2015 r.,
skorygowanej o przesunigcia $rodkéw pienieznych z Marvipol S.A. (Centrala) do Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Jednostka jest zobowiazana do utworzenia kapitalu zapasowego na
pokrycie straty, do ktdérego przelewa si¢ co najmnicj 8% zysku za dany rok obrotowy. dopoki kapital ten nie osiggnie co
najmnigj jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwnicz przelewac nadwyzki osiggnigte przy
emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej pozostale po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czesé kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Jednostce tworzony jest:

- 7 odpisow z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akeji. pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
-z nadwyzki ceny sprzedazy akceji wlasnych nad kosziem ich nabycia.

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statwtem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie, Spétka do kapitaléw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia
na nabycie akcji wlasnych.

W kapitale rezerwowym Jednostka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akeji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momentu dokonania rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartosé
nominalna zarejestrowanych akeji odnoszona jest na kapital zakladowy, natomiast nadwyzka osiggnigta przy emisji akcji
powyzej ich warto$ei nominalnej, pozostala po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.

- Nabyte akeje wlasne

Nabyte akcje wlasne wyceniane sg wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasnym jako wielkosé ujemna.

- Calkewite dochedy

Calkowite dochody ogélem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastapila w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakeji innych niz wansakcje zawierane 7z wlascicielami wystepujacymi w charakterze udzialowedw. Obegjmujg wszystkie
skladniki zyskow i strat oraz innych calkowitych dochoddw.
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nie zostaly wjete jako zyski fub straty zgodnic z tym. jak tego wymagaja lub na co zezwalajg inne MSSI.
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&) Rzeczowe akiywa trwale

(i) Wlasne skladniki rzeczowyceh aktywoéw trwalych

Skladniki rzeczowych akiywow trwalych ujmuje sie w  ksiegach wediug ceny nabveia lub  kosztu wytworzenia
p ymu € g g y 3 b
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu skladnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, lgcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg ceng nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia skladnika srodkéw trwatych oraz Srodkow trwatych w budowie obejmuje ogodl kosztow poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skladnika majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skiadnik nie zostal jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztdw demontazu i usunigcia
sktadnikow rzeczowych aktywow trwalych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktdre jest
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako c¢z¢éé tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony skladnik rzeczowych aktywéw trwalych sklada sie z odrebnych 1 istotnych czgsci skladowych o
roéznym okresie uzytkowania, czesei te sg traktowane jako odrebne skiadniki aktywdw.

(ii) Przekiasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Skladniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celu przysziego wykorzystania jako nieruchomoscei inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywow trwalych § wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasytikowane do nieruchomosdci inwestycyjnych i wycenione wedlug
wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do warto$ci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iil) Naklady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w pdZniejszym okresie koszty wymienianych czedci skladnika rzeczowych aktywow
trwalych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Pozostate nakltady sg ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skladniki rzeczowych aktywdéw trwalych, wzglednie ich istotne i odrgbne czedei skladowe amortyzowane sg metody liniowg
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywane] przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci sSrodka
trwatego (wartodci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszezegodlnych kategorii srodkow trwatych:

e Budynki 10 -40 lat,

s Maszyny i urzadzenia 3 - 10 lat,
o Srodki transportu 5 lat,

« Meble i wyposazenie 5-7 lat.

Poprawno$é stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkéw trwalych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Grupg corocznie weryfikowana.

¢} Wartosci niematerialne
(i) Wartosei niematerialne

Wartosei niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia. pomnigjszong o odpisy

amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci.
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(if) Naklady pouniesione w terminie péiniejszyin

Posnicjsze wydatki na skladniki istniejgcych wartosei niematerialnych podlegaja akiywowaniu tylko wiedy. gdy zwigkszajg
przyszle korzysci ekonomiczne zwiazane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow w momencie poniesienia.

(iil) Amortyzacja

Wartodci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowa biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Warto$é firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowanie, podlegajg
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostgpne do uzytkowania, Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

= oprogramowanie 2 lata.

) Nieruchomosci inwestyeyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosei inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji.
Wartoéé¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgsci skladowej nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spelnione sa kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych
nieruchomoscei,

Po poczatkowym wjeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce
ze zmian warto$ci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracic w tym okresie, w ktorym
powstaly.

Nieruchomosei inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywédw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwezas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez wlasciciela - Jednostke staje si¢ nieruchomoscig
inwestycyjna, Jednostka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania
tej nieruchomosei.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomoscei inwestycyjnych. réznice miedzy wartodcig godziwg
nieruchomosei ustalong na dzied przeniesienia a jej poprzednia wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomoscei inwestycyjnej wykazywane] w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych
przez whasciciela lub do zapasow, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktéry zostanie przyjety dla celow jej ujecia zgodnie z
MSR 16 lub MSR 2 jest réwny warto$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosei inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznic do sprzedazy zapasdw.

Gdy Jednostka zakoniczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanic nieruchomosci inwestycyjnej fub
nieruchomoéé inwestycyjna przeznacza do sprzedazy. roznice migdzy ustalong na ten dzied wartoscig godziwg (e
nieruchomodci a jej poprzednig wartoscia bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z caltkowitych dochoddw.

g) Skiadniki rzeczowych aktywéw trwalych viytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach kidrych Grupa ponosi prakiycznie calosé ryzyka oraz czerpic praktycznic wszystkie korzysci
wynikajace 7 posiadania skiadnikow rzeczowyceh aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sq wykazywane poczgtkowo w wartosei godziwej lub wartodei biezacej
minimalnych oplat leasingowych. w zaleznodei od tego. ktdra z tych kwot jest nizsza. a nastgpnic pomniejszane o odpisy

amortyzacyjne oraz odpisy z (ytulu utraty wartosei.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomosdci inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomosci inwestycyine uzytkowane na podsiawie umdw leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie
wedlug wartosci godziwej.
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Grupa ujmuje prawa wicczysiego uzytkowania gruntdw jako umowy leasingu operacyinego. W zwigzku z tym, wszystkie
platnosei dokonane w celu nabycia wieczysicgo uzytkowania gruniéw ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw. Wartosé tych praw odpisuje sig do sprawozdania z calkowitych dochoddéw w okresie uzytkowania gruntdw za
wyjatkiem tych nieruchomosei, ktdre sg wykazywane jako nieruchomosei inwestycyjne.

) Zapasy

Skladniki zapaséw wycenia sie¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje ceng zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobdw
gotowych i produkeji w toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujg gldwnie:

o prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez
podwykonawcdw w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

o skapitalizowane koszty zawierajace kosziy finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosziéw ogdlno-
administracyjnych oraz pozostale koszty bezposrednie dotyczace projekidw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netlo jest r6znicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

i} Odpisy z tytolu utraty wartosei aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie. kiedy istniejg obicktywne przeslanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktére mogg mieé negatywny wplyw na wartos¢ przyszlych przeplywdw pienieznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica miedzy ich wartodcia bilansowa, a wartoscig biezaca przyszlych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j,

Warto$é bilansowa poszczegdlnych aktywédw finansowych o jednostkowo istotnej wartodel poddawana jest ocenie na kazdy
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujace na utratg ich wartodci. Pozostale aktywa
finansowe s3 oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedlug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
Odpisy z tytwlu utraty wartosci sg odwracane, jesli pézniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniu ujecia straty z tytulu utraty wartosci.

(ii) Aktywa niefinansewe

Warto$é bilansowa aktywéw niefinansowych, innych niz aktywa biclogiczne, nieruchomosci inwestycyine, zapasy i aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujace na utratg ich warto$cl. W przypadku wystapienia takich przeslanck Grupa dokonuje
szacunku wartosci  odzyskiwalnej poszezegdlnych aktywow. Wartos¢ odzyskiwalna wartosei firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktore nie sq jeszeze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa skladnika akiywéw lub osrodka
generujacego srodki pienigzne przewyzsza jego wartose odzyskiwalng. Osrodek generujaey srodki pienigzne jest definiowany
jako najmniejsza identylikowalna grupa aktywéw. kidra wypracowuje Srodki pienigzne niczaleznie od innych aktywéw i ich
grup. Odpisy z tytulu utraty wartosci sa ujmowane w wyniku finansowym, Utrata wartosei osrodka generujacego $rodki
pieniczne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmnicjszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka {(grupy

osrodkow), a nasiepnic jako zmnicjszenie warloscl bilansowej pozostalych aktywow [ego osrodka (grupy 0srodRow) na
zasadzie proporcjonalnej.
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Wartodé odzyskiwalna aktywoéw lub osrodkéw generujacych érodki pieniezne definiowana jest jako wigksza 7 ich wartodci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartodci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeplywy pienigzne dyskontowane sa przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla aktualng
rynkows ocene wartosci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charaktervstyezne dla danego skladnika akegywow. W
przypadku aktywéw, ktére nie generuja niezaleznych przeplywow pienigznych warto$é uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego odrodka generujacego srodki pienigzne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynalezy. W
odniesieniu do aktywdw innych niz warto$é firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sa
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie. czy zaszly przeslanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
calkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujaey z tytwlu utraty warto$ci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania warfosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartodci odwracany jest tylko do wysokosci wartodei bilansowej skladnika aktywdw
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji. gdyby odpis z tytulu utraty wartosci nie zostal

j) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowiazujacych przepiséw. do pobicrania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw, Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowia program pafistwowy oraz majg charakter programu
okre$lonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skladek do wniesienia za dany rok.

(ii) Kvétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tywlu krétkoterminowych $wiadcezen pracowniczych sg wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajacy z przeszlych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowiazku wiazaé sig bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosei
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przyszlych
przeplywéw $rodkéw pienieznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupg korzysci ekonomiczne z
umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkdw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na podstawie
nizszej z wartoéci kosztdw zwigzanych z odstapieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujgciem w ksiggach
rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utrate wartodei aktywéw zwigzanych z dang umowa.
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I Pezychody
(1) Preychody ze sprzedazy lokali mieszkaluyeh i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sa rozpoznawane zgodnie z MSR 8. .. jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wlasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy.

Stosownie do tresci art. 548 § 1 k.c., niebezpicczefistwo przypadkowe] utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwila wydania rzeczy. niezaleznie od tego kiedy kupujacy stanie si¢ wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumied nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nastepuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére umozliwiajg rozporzadzanie rzecza. jak réwniez wydanie srodkow, ktére daja
faktyczng wladzg nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy. jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleznosei od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji uslugi obee.

(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towarow wykazywane sg w wysokodei odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wartosé zwrotdw, opustdw i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towaréw sa ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow, gdy znaczgce ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnosé co do mozliwosci uzyskania przyszlych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokoéci poniesionych kosziéw lub
mozliwoscei zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

(iil) Swiadczenie ustug

Przychody ze §wiadczenia ustug sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw po wykonaniu uslugi.

(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody 7z tytulu najmu nicruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda
liniowg przez okres trwania umowy.

1) Platnosei z tytulu leasingu

Phatnosci z tytulu zawartych przez Grupe uméw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow {geznie z kosztami z tytulu leasingu.

Minimalne platnosci leasingowe z tytulu leasingu finansowego sg rozdzielane na czg$¢ stanowigeg koszt finansowania oraz
cze$é zmniejszajacg zobowigzanie. Czesé stanowiaca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okresow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sg ujmowane
poprzez korekte wartosci minimalnych oplat leasingowych w czasie pozostalego okresu leasingu, gdy korekia zostaje
potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytlu zainwestowanych przez Grupe $rodkow pienigznych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tytlu odsetek wykazuje sic w sprawozdaniu z calkowitych dochodow wedlug zasady
memorialowej. przy zastosowaniu melody efekiywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z calkowitych dochoddw w momencie. kiedy Grupa nabywa prawa do jej olrzymania.

Koszty finansowe obejmuija odsetki plaine z tytulu zadluzenia. Wszystkie koszly z tytulu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywng stope procentowa.
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n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw obejmuje czesé biezaca i czes$é odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjgtkiem kwot zwiazanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wlasnym. Wowcezas ujmuje sie go w kapitale whasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice przejsciowe
pomiedzy wartoscia aktywéw i zobowiazan ustalang dla celéw ksiggowych, a ich warto$cig ustalang dla celow podatkowych.

Rezerwy nie tworzy sie na nastepujace roznice przejéciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywédw, za wyjgtkiem jesli
dotycza polgezenia jednostek, ktdre nie wplywajg ani na zysk ksiggowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane z
inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajacej
sie przewidzieé przysziosci. Warto$é firmy nie jest tytdem do réznicy przejéciowe] niezaleznie od skutkéw podatkowych.
Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sig na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywoéw i
pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych lub uchwalonych na dzien bilansowy.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje rdznic przejéciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego obniza
sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub
calkowitego zrealizowania réznic przej$ciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie. w jakim uzyskanie
wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysl na akeje

Grupa prezentuje podstawowy 1 rozwodniony zysk na akcje dla akeji zwyklych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyklych przez srednig wazong liczbe akeji zwyklych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku
przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyklych oraz $redniej liczby akcji zwyklych réwniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnodci jest wyodrebniona czedceia dzialalnosel Grupy, ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktdw
lub ushug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub uslug w okreslonym $rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpic korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Grupy bazuje na segmentach branzowych.

r) Wspdlne przedsiewziecia

Wspolnik wspdlnego przedsiewzigeia ujmuje swoj udzial we wspolnym przedsiewzigciu jako inwestycje i rozlicza te
inwestycje przy uzyciu metody praw wlasnosci zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspolne
przedsiewzigcia, chyba ze jednostka jest zwolniona ze stosowania metody praw wlasnosci zgodnie z tym standardem. Strona,
ktéra uczestniczy we wspdlnym przedsiewzigciu, lecz nie sprawuje nad nim wspoikontroli, rozlicza swéj udzial w ustaleniu z
MSSF 9 Instrumenty finansowe, chyba, ze wywiera znaczgcy wplyw na wspélne przedsigwzigcie i wowezas rozlicza sig
zgodnie z MSR 28.

4. Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartodci godziwe] zarowno finansowych, jak i niefinansowych aktywdw 1 zobowigzan jest wymagane dia potrzeb
zasad rachunkowosci Grupy i ujawnied w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci
godziwej, W uzasadnionych przypadkach. dalsze informacje na temat zalozen przyjgtych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajacych do poszezegdhnych skiadnikéw aktywow i zobowigzan.
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(i) Nieruchomosci inwestyeyjue

Portfel nieruchomosei inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewneirznego. niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce doswiadezenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomoscei. Wartosci godziwe opieraja sie o ceny rynkowe, ktére sg szacowang kwota,
za jaka na warunkach rynkowych nieruchomosé moglaby zostaé wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dzialan marketingowych, gdzie obie strony

dzialaly swiadomie, ostroznic i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytulu dostaw i uslug, pozostale naleinosci oraz pozyczki

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozostalych naleznodci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
wartos$¢ przyszlych przeplywow pienigznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezgce] przyszhych przeplywéw
pienigznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowe] na dzien bilansowy.
W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentows szacuje sie w oparciu o stope procentowa dla podobnego
rodzaju umow leasingowych.

5. Sprawozdawcezo$é segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnodci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa prowadzi
dzialalnos$¢ gléwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika
ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy. Ceny stosowane w  rozliczeniach pomiedzy
poszczegblnymi segmentami oparte sa o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktore go dotyczg w sposdb bezposredni jak rowniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktore w oparciu o racjonalne przeslanki mozna przypisa¢ do poszczegolnych
segmentéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejniuja gldwnie: udzielone pozyezki i srodki pienigzne, zaciagnigte
kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek imwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywdw trwalych,
wylaczajgc wartos$é firmy.

» dzialalno$¢ deweloperska,
e dziatalnos¢ myjni samochodowych (dziatalno$¢ zaniechana w 2015 roku).
» najem powierzchni (dziatalnosé zaniechana w 2016 roku).

W dniu 29 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. sprzedata wszystkie posiadane udzialy w spdlce zaleznej Robo Wash Sp. z o.0.
prowadzgcej dzialalno$é w segmencie myjni samochodowych. Wigcej informacji na temat dzialalnosci zaniechanej znajduje
si¢ w nocie 35.2.

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechala dziatalno$ci polegajace] na najmic
powierzchni biurowych. Dziatalno$¢ ta byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower sp. 2z 0.0. Wiecej informacji o
dziatalnosci zaniechanej w nocie 35.1.
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Grupa Kapitatowa Marvipol S 4. Oddzial w Warszanwie - Skonsolidowane spranvozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
7 / J /A .

31122015 r oraz za okres 01012016 - 31.12.2016

6. Przychody ze sprzedazy

wlysigeach zlotveh 3l-gru-l6 3i-gru-15
Przychody ze sprzedazy mieszkan 217023 163 738
Przychody z najmu 7071 2222
Przychody ze $wiadczenia pozostalych ustug 6061 4720
230 155 170 680
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie - 2 603
w tym dziatalnos$é zaniechana - najem 4521 1621
w tym dziatalno$¢ kontynuowana 225 634 166 456
Przychody ze swiadczenia pozostalych ustug dotyczg przychoddw z uslug zarzadzania.
7. Pozostale przychody
w fysigeach slotyeh 3i-gru-16 31-gru-13
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 268 33
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwalych 6 383 48
Zysk ze zbycia wartoscl niematerialnych i prawnych 17 474 -
Roznice kursowe z dziatalnosci operacyjnej - 968
Przychody z tytulu zmnigjszen odpisdw 232 37
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 2410 469
Odsetki 102 224
Inne 1097 1789
27 966 3 568
w tym dziatalnos¢ zaniechana - myjnie - 145
w tym dzialalno$§é zaniechana « najem 372 63
w tym dzialalno$¢ kontynuowana 27 594 3360
8. Uslugi obee
w tysigeach zlotych 3i-gru-16 31-gru-13
Koszt budowy mieszkan (182 860) (131 462)
Inne (11 .701) (8 734)
(194 561) (140 196)
w tym dzialalno$é zaniechana - myjnie - (439)
w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem (1 116) (1o
w tym dziatalno$¢ kontynuowana (193 445) (139 656)
9. Pozostale koszty operacyjne
w lysigeach zlotyeh 31-gru-16 31-gru-158
Koszt utworzenia odpisow aktualizujgeych (435D (6 922)
Koszty z tytulu oplat leasingowych w leasingu operacyjnym (240) (190)
Podatki i oplaty (1 565) (409)
Koszty reprezentacji (652) (139)
Koszty sprzedazy niestatutowej (1691) (566)
Ubezpieczenia (86) (27)
Oplaty za wieczyste uzytkowanie (1497) (448)
Reklama (3 10D (646)
Inne (4 960) (4 790)
(18 143) (14 137)
w tym dzialalnosé zaniechana - myjnie - (93)
w tym dzialalno$¢ zaniechana - najem (305) (98)
wtym dzialalnosé kontynuowana (17 838) (13 946)
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31122015 v oraz za okres 01.01.2016 - 31 122016

10. Koszty Swiadczefi pracowniczych

w tysigeach zlotvek 31-gru-16 3i-gru-13
Wynagrodzenia (3022) (1510)
Ubezpieczenia spoleczne (774) (328)
(3 796) (1 838)
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie - (880)
w tym dzialalnos¢ zaniechana - najem - (H
w tym dzialalno$¢ kontynuowana (3 796) (957)
11, Zyski z inwestycji
w tysiqeach zlotyeh 31-gru-16 31-gru-13
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 890 281
Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek 1984 211
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej 1148 (37)
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej 10 221 -
Inne 916 469
15159 924
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie - -
w tym dzialalno$¢ zaniechana - najem 11 438 (34)
w tym dziatalnosc kontynuowana 3721 958
12. Udzialy w zyskach spélek powigzanych
w tysigeach zlotych 31-gru-16 3i-gru-15
Udzialy w zyskach spolek wspolkontrolowanych - wspolne przedsiewziecie 8438 3407
8438 3 407
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie - -
w tym dzialalnos¢ zaniechana - najem - -
w tym dzialalno$é kontynuowana 8 438 3407
13. Zbycie jednestek zaleznych
w tysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Wynik na zbyciu udzialdw w spolce Zielona Italia Sp. z o.0. - 1023
Wynik na zbyciu udzialdw w spolce Robo Wash Sp. zo.0. “ 3678
- 4701
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie - 3678
w tym dzialalnos¢ zaniechana - najem - -
w tym dzialalno$¢ kontynuowana - 1023
14. Koszty finansowe
w nysigeach Zlotyeh 3i-gru-16 31-gru-15
Koszty z tytulu odsetek od zobowigzan finansowych (10 1906) (2 800)
Koszty 7 tytulu odsetek od [easingu (19) (10)
Prowizie (1009) (42)
Ujemne rdznice kursowe (3 473) -
Kogzty obstugi obligacji (828) (291)
Inne (967) (817)
(16 492) (3 960)
w tym dzialalno$¢ zaniechana - myjnie “ (58)
w oty dziatalnos§é zaniechana - najem (6310) (1 120)
w tym dzialalnosé kontynuowana (10 182) (2 7782)
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5. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowityeh dochodéw
w iysigeach cloiyeh

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych

Wyksiggowanie aktywow i rezerw w zwiazku ze sprzedaza jednostek zaleznych
Zmiana stanu aktywow i rezerw dotyczaca dzialalnoscei zaniechanej

Podatek dochodowy z dzialalnosei kontynuowanej
Podatek dochodowy z dzialalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dzialalnoscei zaniechanej
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa
w tysigeach zfotveh

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujgcg stawke podatkowa
Roznice trwale miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi

31-gru-16 31-gru-13
8 946 239

8 946 239
(12 262) 7154
(12 262) 7154
. (3 030)

378 -

(11 884) 4124
(2 9338) 4252
2270 111
(668) 4363
(668) 1363
31-gru-16 31-gru-15
45 636 17183
(668) 4363
44 968 21 546
8 544 4094
(9212) 269
(668) 4 363
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Grupa Kapitatowa Marvipol S 4. Oddzial v Warszawle - Skonsolidovwane sprawozdanie finansowe za okres (01.10.2015 -
31122015 1 oraz za okres 01.0].2016 - 31.12.2016

Srodki trwale w leasingu

Grupa uzytkuje srodki trwale w ramach leasingu finansowego. Wartosé bilansowa netto leasingowanych srodkow trwalych
na dzien 31 grudnia 2016 r. wyniosta 727 tys. zI (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 851 tys. zI). Srodki te stanowig jednoczesnie
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu leasingu.

Zabezpieczenia

Na dzient 31 grudnia 2015 r. nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwalych, stanowiace czeéé budynku Prosta
Tower wykorzystywang na uzytek wiasny, o wartosci bilansowe] netto 22,198 tys. zl stanowily zabezpieczenie kredytow
bankowych i obligacji. W grudniu 2016 r. Grupa zbyta budynek Prosta Tower i w efekcie na dzien 31 grudnia 2016 r. zadne
$rodki trwale nie stanowily zabezpieczenia kredytow bankowych lub obligacji.

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie dotycza pozostalych $rodkéw trwalych w budowie (762 tys. zl, na dzief 31 grudnia 2015 v.: 133
tys. zl).

Utrata wartoscei rzeczowych alkitywdow trwalyeh

Na dzien 31 grudnia 2016 roku przeanalizowano ewentualna utrate wartosci yzeczowych aktywow trwalych w odniesieniu
do os$rodkdw generujacych przeplywy pienigzne. Wedlug analiz na dzien bilansowy nie wystgpila trwata utrata wartoscei.
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17, Wartosci niematerialne

w iysigeach zlotveh

Wartos¢ brutto

Wartoesé brutto na dzient 1 pazdziernika 2015 r.
Nabycie

Likwidacja

Zbycie jednostek zaleznych grudzien 2015
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 r.

Wartos¢ brutto na dzien I stycznia 2016 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 gruduia 2016 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoe$ei na dzien 1

pazdziernika 2015 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosei
na dzien 31 grudnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2016 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzieft 31 grudnia

2016 v.

Warto$¢ netto

Na dzien 1 pazdziernika 2015 r.
Na dzien 31 grudnia 2015 r.

Na dzien 31 grudnia 2016 r.

Amertyzacja wartosci niematerialnych

Wartosé firmy

Oprogramowanie

Wartosci
niematerialne
razem

- 136 136
- 136 136
- 136 136
5 412 417
- (35) (33)
5 513 518

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie

Wartosci
niematerialne
razent

- (22) (22)
- (22) (22)
- (22) (22)
- (86) (86)
“ 33 35
- (73) (73)
Wartosci
Wartos¢ firmy Oproegramowanic  niematerialne
razem
- 114 114
- 114 114
5 440 445

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzacji.
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18. Nieruchomosei inwestycyjne

w tysiacach zlotych 3i-gru-16 31-gru-18
Warto$¢ netto na poczatek okresu 78 676 78 687
Poniesione naklady 16 28
Sprzedaz nieruchomoscel inwestycyjnej (75 928) -
Przeniesienic do zapasow - -
Przeniesienic ze srodkdw trwalych (1 109) -
Zmiana warto$ci godziwe] 1148 (37
Wartosé netto na koniec okresu 2 805 78 678
w lysigeach slotych 31-gru-16 31-gru-15

Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochoddéw kwoty

Przychody z czynszdw i oplat eksploatacyinych dotyczacych 4521 1621
nieruchomodci inwestycyjnych

Bezposrednie koszty operacyjne ({geznie z kosztami budowy, napraw 1 906 416
i utrzymania) dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w

danym okresie przyniosty przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy. napraw - -
i kosztami utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych.

ktore w danym okresie nie przyniosty przychodow z czynszow

Nieruchomogci imwestycyjne na dziefi 31 grudnia 2016 1. obejmujg niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o
nr ewid. 76/2 migdzy ul. Led$ng i Spacerows, dzialka o nr ewid. 75/4, 7572, 76/3. 76/4. co do ktdrych Grupa nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z tych nieruchomosci poprzez wzrost wartosci
przedmiotowych nieruchomosei.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. oraz na dzien 1 pazdziernika 2015 r. nieruchomosci inwestycyjne obejmowaly rowniez czes¢
budynku biurowego "Prosta Tower" z garazem podziemnym na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Prostej
32. ktéra zostala sprzedana w grudniu 2016 roku.

Wycena nieruchomosci Prosta Tower na dzien 31 grudnia 2015 r. oraz na dzien 1 paZdziernika 2015 r. zostala dokonana
przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metoda korygowania ceny sredniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu
oraz podejscia dochodowego technika dyskontowania strumieni dochodéw w celu okreslenia wartodci rynkowej
nieruchomosci.

Pozostale wyceny nieruchomodci inwestycyjnych zostaly dokonane przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metoda
korygowania ceny $redniej lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcdw majgtkowych.

Na dziert 31 grudnia 2016 r. nieruchomosci inwestycyjne nalezace do Grupy o warto$ei bilansowej 2 805 tys. z! stanowily

zabezpieczenie kredytéw bankowych (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 78 678 tys. zl. natomiast na dzien 1 pazdziernika 2015
r.0 78 687 tys. zh).

19. Pozostale naleinosci dlugoterminewe

woysigeach zloiveh 3l-gru-i6 3-gru-15 01-paz-15
Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaplacone 44 765 765

Naleznosci dlugoterminowe z tviutu dostaw i ustug ~

44 765 765

Na dzien 31 grudnia 2016 r. Grupa wykazywala naleznosci dlugoterminowe z tytuhu wplaconych kaucji w kwocie 44 tys. zl,
natomiast na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa wykazywala naleznosci dlugoterminowe z ytulu gwarancji bankowej

mBank S.A. w kwocie 765 tys. zh
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20. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

wonysigeach doiyeh 3legru-16 3lgru-id Qf-paz13
Pozyezki udzielone 83 697 29 663 29 461
Udzialy we wspdInyeh przedsigwzieciach 11898 3427 19

95 595 33 090 29 480

Pozyczki udzielone (cz¢s¢ kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w fysigeach zlotych 3l-gru-16 31-gru-15 01-paz-13
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 28 995 27123 27213
Pozyczka PDCIC 60 Sp. z 0.0. 33731 “ -
Pozyczka PDCIC 63 Sp. z 0.0. 18 812 - -
Pozyczka Cosinda Holdings Lid - - 2248
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0. 2159 2 540 -

83 697 29 663 29 461

Naleznodci z tytulu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach dlugoterminowych. poniewaz podlegaja splacie
Iacznie z kwota gldwng pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.

Udzialy we wspélnych przedsiewzigciach

w tysigeach zlotych 31-gru-16 3i-gru-13 01-paz-13
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 11785 3427 19
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 95 - -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 18 - -
11 898 3427 19

Realizujac strategic rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol podjeta decyzje o zawiazaniu. wraz z Grupg
Panattoni, wsp6lnego przedsigwziecia deweloperskiego w ramach spodki Industrial Center 37 Sp. z o0.0., ktérego celem jest
nabycie gruntdw, budowa. komercjalizacja i finalnie doprowadzenie do sprzedazy, w ramach dwdch odrebnych projektow,
obiektu magazynowo — logistycznego Panattoni Park Warsaw.

Zakonczenie prac budowlanych nastgpilo w I polowie 2016, a stopient komercjalizacji w obu projektach na koniec roku
2016 wynidsl ponad 85%. W lipcu 2016 r. Industrial Center 37 podpisala list intencyjny z inwestorem zainteresowanym
kupnem Panattoni Park Warsaw (Inwestor nr I). ktéremu udzielono wylgcznosei negocjacyjnej. W listopadzie 2016 r.,
wobec wygasniecia wylgeznosei negocjacyjnej z Inwestorem nr I, Industrial Center 37 podjefo decyzje o rozpoczgciu
negocjacji z kolejnym z inwestordéw zainteresowanych zakupem Panattoni Park Warsaw (Inwestor nr I1).

Marvipol Estate Sp. z 0.0., jednostka zalezna od Marvipol S.A. posiada 68% udzialow w spolce Industrial Center 37 Sp. z
0.0. Udziaty w Industrial Center 37 Sp. z 0.0. yjmowane s3 jako udzialy we wspolnych przedsiewzigeiach i wyceniane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wlasnosci, poniewaz inne ustalenia pomiedzy wspoinikami
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stanowig o tym, ze przedsiewziecie ma charakier wspdlnego przedsiewzigcia w rozumieniu
MSSF 1.
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Ponize} prezentujemy wybrane dane finaunsowe spéthki Industrial Center 37 5p. z 0.0.

31-gru-16 3legru-15
Udzial procentowy w kapitale 68% 68%
Aktywa trwate 149077 53734
w tym nieruchomosel inwestycyjne 136514 52977
Aktywa obrotowe 7132 4 698
w tym $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2513 114
Zobowiazania dlugoterminowe 88 431 28 544
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 88431 28 544
Zobowigzania krotkoterminowe 20323 22 481
Przychody ze sprzedazy 4779 -
Zysk z dzialalnosci kontynuowanej skorygowany o wyceng
nieruchomoscei inwestycyjnej do wartosei godziwej z uwzglednieniem 12 291 5915
spodziewanej ceny sprzedazy™
Przychody odsetkowe 10 1
Koszty odsetkowe (1 046) (1)
Podatek dochodowy (539) 1540
Wrynik przypadajgcy Grupie 8§ 358 4 022

* Zarzad Grupy stosuje dla celéw rozpoznania wyniku na wspdlnym przedsiewzigciu wspdlezynniki redukujace ten wynik w
celu odzwierciedlenia ryzyka braku mozliwosci uzyskania ceny sprzedazy inwestycji w kwocie réwnej lub wyzszej niz
wycena wynikajgca z operatu szacunkowego.

Bazujac m.in. na satysfakcjonujacych wynikach inwestycji tworzgeych Panattoni Park Warsaw oraz analizach perspekiyw
rynku logistyczno-magazynowego, Zarzad Marvipol S.A. podjal strategiczng decyzje o intensyfikacji dzialalnodci na tym
rynku.

W sierpniu 2016 r. Marvipol S.A. oraz Panattoni Development Europe sp. z 0.0. porozumialy si¢ ws. wspdlnej realizacji
kolejnych projektdw, polegajgcych na wybudowaniu w giminie Grodzisk Mazowiecki, w ramach trzech projektdw, centrum
logistyczno=-magazynowego o powierzehni ok. 70 tys. m2 . Realizujac porozumienie miedzy stronami PDC Industrial Center
60 sp. z 0.0., spolka zalezna Marvipol S.A., we wrze$niu 2016 r. nabyta nieruchomo$¢ w gminie Grodzisk Mazowiecki, na
ktdrej zrealizowane zostang inwestycje logistyczne. W pazdzierniku 2016 r. Marvipel S.A. zawarl z PG Europe S.a r.l.
umowe sprzedazy 42% udzialéw w spolee PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. Na dzien sporzadzenia sprawozdania trwa
realizacja pierwszej z planowanych inwestycji, w ramach ktdrej powstaja dwa budynki z 30 tys. m2 powierzchni uzytkowe;.
Jej ukoniczenie planowane jest najpozniej na [ kwartal 2018 r. Powstajace w ramach inwestycji budynki sa juz w 100%
wynajete. Realizowany jest rowniez pierwszy z etapow drugiej inwestycji. w ramach ktorego powstaje budynek z 12 tys. m2
powierzchni uzytkowej. 100% jego powierzchni jest juz wynajgte.

Marvipol S.A. na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien sporzgdzenia sprawozdania posiada 38% udzialow w spotce PDC
Industrial Center 60 Sp. z 0.0, Udzialy w PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. ujmowane sg jako udzialy we wspélnych
przedsiewzieciach i wyceniane w skonsolidowanym sprawozdaniu f{inansowym metoda praw wlasnosei. poniewaz inne
ustalenia pomiedzy wspolnikami PDC Industrial Center 60 Sp. 7 o.0. stanowiag o tym, ze przedsigwziecie ma charakter
wspélnego przedsiewziecia w rozumieniu MSSF 11,
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spélki PDC Industrial Center 60 Sp. z o.0.

31-gru-16
Udzal procentowy w kapitale 58%
Aktywa trwale 28 890
w tym nieruchomosci inwestycyjne 27 840
Alktywa obrotowe 7259
w tym $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5316
Zobowiazania dlugoterminowe 35 745
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 35745
Zobowigzania krotkoterminowe 22 481
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej (56)
Przychody odsetkowe 57
Koszty odsetkowe -
Podatek dochodowy 159
Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe Projekt 888 Sp. z o.0.
31-gru-16
Udzial procentowy w kapitale 50%
Aktywa trwale -
w tym nieruchomosci inwestycyjne -
Aktywa obrotowe 39
w tym $rodki pieniezne 1 ich ekwiwalenty 36
Zobowigzania dlugoterminowe -
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe -
Zobowigzania krétkoterminowe 2
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dziatalnodci kontynuowanej (i4)

Przychody odsetkowe -
Koszty odsetkowe -

Podatek dochodowy -

Ponadto w listopadzic 2016 r. Marvipol S.A. i Panattoni Development Europe sp. z 0.0. porozumialy si¢ ws. wspoélngj
realizacji projektu logistyczno-magazynowego w aglomeracji §laskicj o lacznej powierzehni 35 tys. m2 . Realizujac zawarte
porozumienic PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0., spolka zalezna Marvipol S.A., nabyla w grudniu 2016 r. dzialke, na
ktore] ma zosta¢ zrealizowana nieruchomosé. W grudniu 2016 v. Marvipol S.A. zawar] z PG Ewrope S.a 1.1, przedwsigpna

umowe sprzedazy 32% udzialow w spolee PDC Tndustrial Center 63 sp. 2 0.0., ktéra wykonana zostal w lutym 2017 r, Z
tego wzgledu na dzien 31 grudnia 2016 r. udzialy w spolce PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0, nie sa ujmowane jako
udzialy we wspolnych przedsiewzigeiach.



Grupa Kapitalowa Marvipol S.4. Oddzial w Warszawie
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21. Podatek odroczony

- Skonsolidowane spravwozdanie finansoe za okres 01.01.2015 -

31122005 r

Alctywa 2z tytulu odroczonego podathku dochodowego oraz zobowigzania z tyfuly odroczonego podatku dochodowego

Aklywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich roznic przejsciowyceh, w odniesieniu

do ponizszych pozyci aktywow i zobowigzan

Alitywa Rezerwy Wartosé netto
w fpsigeach zloveh 3i-gru-16 3i-gru-i8 3i-gru-16 3l-gru-15 31-gru-16 31-gru-15
Rzeczowe aktywa trwale - 381 (32) (15) (32) 366
Nieruchomosci inwestycyjne - (1831 (3 650) (1831) (3 650)
Znaki towarowe - (1E397y (11397 (11397)  (11397)
Czynsz - - (66) ~ (66)
Roznice kursowe z wyceny bilansowe] - (516) - (516) =
Wycena IRS - 148 - - - 148
Zapasy 394 284 (971) (1291) (577) (1007)
Udzialy PZ BUD - - “ (7 765) - (7765)
Swiadczenie pracownicze 38 340 - - 38 340
Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujgeia przychodow i kosztow 2116 14 114 (2625)  (18079) (509) (3963)
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiegowyel 1 podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 380 242 - - 380 242
Odsetki od pozyczki - 4273 (935) (1320) (935) 2053
Odsetki od obligacji 1 kredytow 525 450 (5 135) (6518) 4 610) (6 068)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysziych s 624 5191 ) i 3 624 2191
okresach
Udzialy we wspolnych przedsigwzigciach - - (2250) (647) (2 250) (647)
Odpisy na zapasy 2019 1200 “ - 2019 1200
Pozostate 22 “ (3531) (5242) (3509) (5242)
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku 9118 23623 (20223)  (55990)  (20105) (32 367)
dochodowego
Kompensata (4 799) - 4799 - -
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku . R
dochodowego wykazane w bilansie 18 18824 (29213) (S1191) (20105)  (32367)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Ziana réznic Stan na
w fvsiqeach zlofych 3l-gru-15 przejseiowych ujeta w 31-gru-2016

sprawozdaniu z

Rzeczowe aktywa trwale 366 (398) (32)
Nieruchomosci inwestycyjne (3 650) 1 819 (183D
Znaki towarowe (11 397) - (11397)
Czynsz (66) 60 -
Roéznice kursowe z wyceny bilansowe) - (516) (516)
Wycena IRS 148 (148) _
Zapasy 1007) 430 (577
Udzialy PZ BUD (7765) 7765 -
Swiadczenie pracownicze 340 (302) 38
Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztow (3 965) 34356 (509)
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 242 138 380
Odsetki od pozyczki 2953 (3 888) (935)
Odsetki od obligacji i kredytow (6 068) 1458 (4610)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysziyveh 5191 | 433 3624
okresach
Udzialy we wspélnych przedsigwzigeiach (647) (1 603) (2 250)
Odpisy na zapasy 1260 819 2019
Pozostate (3242) 1 733 (3 309)
Aktywa / (zobowigzania) z tytahu odroczonego podatku dochodowego (32 367) 12 262 (20 105)
Kompensata -
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku dochodowego (32 367) (20 105) (20 105)

wykazane w bilansie




Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial v Warszawie
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21. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Skonsolidovane spravwozdanie finansovee sa okres 01.01.2015 -

31722005

Aktywa oraz zobowigzania z tytuln odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu

do ponizszych pozycji aktywow i zobowiazan:

w wsigeach Zlotveh

Rzeczowe aktywa trwale
Nieruchomosci inwestycyjne
Znaki towarowe

Czynsz

Wycena IRS

Zapasy

Udzialy PZ BUD
Swiadczenie pracownicze

Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztdw

ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych 1 podatkowych
Rezerwy na koszty okresu

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji 1 kredytdw

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przyszlych
okresach

Udzialy we wspolnych przedsigwzigeiach

Odpisy na zapasy

Pozostale

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowiazania) z tytutu odroczonego podatku

dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
3l-gru-15 01-paz-15 31-gru-is 0l-paz-15 3l-gru-15 01-pai-15
381 354 (15) (135) 366 339
- - (3 650) (3 556) (3 650) (3 556)
- - (11397)  (10100) (11397) (10100)
- - (66) (26) (66) (26)
148 - - - 148 -
284 244 (1291) 4) (1 007) 240
- (7 765) (7 6062) (7 765) (7 662)
340 81 340 81
14 114 3266 (18079) (746) (3 965) 2520
242 107 - 242 107
4273 4577 (1320) (1165) 2953 3412
450 250 (6518) (7 885) (6 068) (7635)
2191 2039 - 2191 2039
“ - (647 - (647) -
1200 2 - - 1200 2
- - (5 242) (4974) (5 242) (4 974)
23623 10920 (55990) (36133) (32367) (25213)
(4799 (2 090) 4799 2090 - -
18 824 8830 (31191) (34043) (32367 (25213)

Zmiana roéznic przejSciowych w okresic

Stan na

Zmiana réznic Stan na

w tysigeach zlotych 01-paz-13 przejciowych ujeta w  31.gu-2015
sprawozdaniu z

Rzeczowe aktywa trwate 339 27 366
Nieruchomosci inwestycyjne (3 556) (94) (3 650)
Znaki towarowe (10 100) (1297) (11397)
Czynsz (26) (40) (66)
Wrycena IRS - 148 148
Zapasy 240 (1247) (1007)
Udzialy PZ BUD (7 662) (103) (7765)
Swiadczenie pracownicze 81 259 340
Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow 1 kosztow 2520 (6 485) (3 965)
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych 1 podatkowych

Rezerwy na koszty okresu 107 135 242
Odsetki od pozyczki 3412 (459) 2953
Odsetki od obligacji 1 kredytow (7 635) 1 567 (6 068)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysziveh 5 039 132 9191
okresach

Udzialy we wspohych przedsigwzigciach - (647) (647)
Odpisy na zapasy 2 [ 198 | 200
Pozostale (4974 (268) (5242)
Aktywa / (zobowigzania) z tylulu odroczonego podatku dochodowego (25 213) (7 154) (32 367)
Kompensata R ,
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku dochodowego (25 213) (7 154) (32 367)

wylkazane w bilansie
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22. fapasy

wonsigeacel sloneh 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15

Produkeja niezakonczona 303 401 281 456 357 828

Wyroby gotowe 41421 106 874 111243
344 882 388 330 469 071

wtym:

koszty finansowania zewnetrznego 31142 42 862 49 801

Na dzien 31 grudnia 2016 r. na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 18 023 tys. zi (na dziet 31 grudnia 2015 r.: 23 691 tys. 71, na dzien 1 pazdziernika 2015 r.: 27 278 tys. zl) oraz
odsetki od obligacji w wysokosei 13 119 tys. zI (na dzied 31 grudnia 2015 r.: 19 171 tys. zl. na dzien 1 pazdziernika 2015
122 523 tys. zh)

Podzial zapaséw na dzieft 31 grudnia 2016 r. oraz na dzient 31 grudnia 2015 r.

31-gru-16 3i-gru-15
w iysigeach slotyeh Produkeja Produlcja

niezakofiezona  Wyroby gotowe niezakoficzona  Wyroby gotowe

Inwestycja Apartamenty Mokotdw Park - 5401 - 7 248
Inwestycja Hill Park 18 842 9702 18 842 48 584
Inwestycja Art Eco “ - 12 572
Inwestycja Bielany Residence - 610 - 3039
Inwestycja Mikolajki 10 093 - 10 093 -
Inwestycja 17 Stycznia 1856 - 1756 -
Inwestycja Bragzownicza - - 505 -
Inwestycja Zielona Italia - 2 435 - 5 883
Inwestycja Central Park Ursyndw 183 233 23273 213 584 29 548
Inwestycja Riviera Park 39 498 - 25607 -
Inwestycja Bemowo Residence 7729 - 5505 -
Inwestycja Chodzonego 5899 - 5564 -
Inwestycja Modzelewskiego 10 640 - - -
Inwestycja Pulawska 11681 - « -
Inwestycja Topiel 13 990 - - -
303 461 41421 281 456 106 874

Kierwonik Jednostki Dominujacej zweryfikowal warto$é produkeji niezakonczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycii
deweloperskich) wykazywanej przez Grupe na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzient 31 grudnia 2016 roku stwierdzajge, ze
w przypadku jednej z inwestycji (Hill Park Apartments) nastgpila utrata wartosci, poniewaz warto$¢ gruntdw ujawniona w
sprawozdaniu jest wyzsza od ich biezace] wartoscl rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze
nie pozwolié na uzyskanie dodatniej rentownosci.

W wyniku tej analizy na dziei 31 grudnia 2015 roku ujeto w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw odpis aktualizujgcy
warto$¢ produkeji niezakoficzonej w kwocie 6 278 tys. zl. Warto$¢ inwestycji Hill Park Apartments II na dzied 31 grudnia
2016 r. oraz na dzien 31 grudnia 2015 1. prezentowana jest w wartodci netto j. pomnigjszona o wyzej wspomniany odpis
aktualizujgcy.

W przypadku pozostalych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartodei przez
Kierownika Jednostki Dominujacej nie ujawnila przeslanek wskazujacych na utrate wartosci.

Kierownik Jednostki Dominujgcej zweryfikowal warto$é wyrobow gotowych posiadanych przez Spolke na dzier 31 grudnia
2016 roku stwierdzajae utrate ich wartodci, W wyniku roku 2016 ujeto odpis akwalizujacy Inwestycje Apartamenty Mokotow
Park w wysokosci 785 tys. zt. i inwestycje Hill Park Apartments etap [ w wysokodci 3 565 tys. z1. Wartod¢ zapasdw wyrobow

gotowych na dzien 31 grudnia 2016 r. prezentowana jest w wartosci netto. pomniejszonej o odpis akiualizujgey w laczne]
kwocie 4 349 tys. 71 (na dzien 31 grudnia 20135 1. 0 zl, na dzien 1 pazdziernika 2015 v, 0 z1).

Szezegolowe informacije dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 27.
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23, Inwestycje krétkoterminowe oraz naleznosei z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale

w lysigeach zotych 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15
Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na okresowy 125 L 651
wykup obligacji ) te 7
Naleznoscei z tytutu dostaw i ustug 27709 6015 8 094
Pozostale naleznosci 9552 837 12 631
Naleznosei z tytulu podatkow 2933 7 889 4216
Rozliczenia migdzyokresowe 701 1176 1784
40 895 20 042 28 376

24. Srodki pieniezue i ich ekwiwalenty
w tysiqeach =otyeh 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15
Srodlki pienigzne w kasie 25 88 128
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 192 617 144 648 128 235
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie i w

preme v 4 s 192 642 144 736 128 363

rachunku przeplywdw pienigznych

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach plainych na zadanie i lokatach typu overnight i

terminowych.

Kwota $rodkéw o ograniczone] mozliwosci dysponowania, na rachunkach powierniczych dostgpna za zgodg banku na dzien

31 grudnia 2016 roku wynosi 21 782 tys. zk.

)
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25, Kapital wlasny
Kapital zalkdadowy

Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie powstal w drodze wydzielenia ze struktur Marvipol $.A. z/s w Warszawic jako
zorganizowana ¢zgS¢ przedsigbiorstwa, kidrej przedmiotem dzialalnodci operacyinej na dzien wydzielenia byta dzialalnosé
deweloperska. najmu i prowadzenie myjni samochodowych, zgodnie 7 segmentacja prezentowana przez Marvipol S.A. w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych sporzadzanych do dnia wydzielenia. Segmenty najmu i prowadzenia myjni
samochodowych zostaly zbyte w okresie od dnia wydzielenia do dnia 31 grudnia 2016 r. zgodnie z informacja zawartg w
nocie 3.

W konsekwencji powyzszego kapitat zakltadowy Oddziatu Marvipol jest do dnia zakoriczenia procesu wydzielenia ze struktur
Marvipol S.A. kapitalem wydzielonym réwnym wartoéci zidentyfikowanych aktywéw netto zorganizowanej czedei
przedsigbiorstwa stanowigcej dzialalnosé deweloperska przypisang do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Oddzial w
Warszawie.

W konsekwencji struktura wlasnosciowa w Oddziale Marvipol jest zgodna ze struktura jaka jest wlasciwa do pozostalej po
wydzieleniu czesci Marvipol S.A.

Akcje
31-gru-16 31-gru-13 01-paz-15
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 41 551852 41551852 41551852
Subskrypcja akeji . .
Wartos¢é nominalna 1 akeji (w zlotvch) 0,20 0,20 0,20
Ilos¢ akeji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852 41551 852
Wartos¢ nominalna 1 akeji (w zotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2016 roku
Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akeji Udziat
posiadanych glosow na  nominalna  w kapitale  gloséw na
Akcjonariusz akeji WZA akeji zaldadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27428 131 27428 131 5485626 66.01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308423 2308423 461 685 5,56% 3,56%
g(;warzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU 2148 771 2 148 771 129 754 5.17% 5 179%
Nationale-Nederlanden OFE 2 678 000 2 078 000 415 600 5,00% 5.00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077392 2077592 415518 5,00% 5.00%
Inne podmioty 5510935 53510935 1102187 13,26% 13,26%

41 351852 41551852 8310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spoika zawarta transakcj¢ zbycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wlasnych, w ktérych posiadanie
weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spolki Akecyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia przez Spolke akeji
wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akeyinej z dnia |
sierpnia 2012 roku, nastepnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akeyinej z dnia 30
czerwea 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Wainego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akeyjnej 7 dnia 23
czerwea 2015 roku. Akcje o wartosci nominalnej 0,20 PLN, stanowigce 0,19% w kapitale zakladowym Spéiki i uprawniajace
do 0.19% gloséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5.60 PLN za kazda akcie. Zbycie akeji whasnych zostato
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spoétki Akeyinej z dnia 253
czerwea 2015 roku.
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26. Zysk przypadajgey na jedng akeje (w zlotych polskich)

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnoéei kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajacy dla akcjonariuszy zwyklych Marvipol S.A. w kwotach:

31-gru-16 31-gru-1§
podstawowy zysk 40 096 12 820
oraz srednig wazong liczbe akcji* na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:
* liczba akeji Spotki Marvipol S.A. w ramach, ktére] funkcjonuje Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie.

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji zwylkdych na poczatek okresu 41551852 41551 852
Emisja akeji - -
Nos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie 41 551852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,96 0,31

Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedng akeje z dzialalnosci kontynuowanej

Na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzieni 31 grudnia 2015 r. nie wystepowaly czynniki rozwadniajace akcje.

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akeje dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajgcy dla akcjonariuszy zwyklych Marvipol S.A. w kwotach:

31-gru-16 31-gru-15
podstawowy zysk 5540 4363
oraz §rednig wazong liczbe akeji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;j:

Srednia wazona liczba akcji wykiych

31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akeji - -
Hos¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551852 41551852
Srednia wazona liczba akeji zwyldyeh w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akeje 0,13 0,11

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosci zaniechanej

Na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien 31 grudnia 20135 r. nie wystepowaly czynniki rozwadniajgee akcje.
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27. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych t pozyezek

Nota prezeniuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytulu kredytow bankowych i leasingu. Informacje odnosnie ryzyka

kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakic narazona jest Grupa przedstawia nota 34.

Kredyty i pozyezki wg rodzaju

wysigeach slotyeh 31-gru-16 3t-gru-15 01-paz-15
Kredyty bankowe razem 31877 80 465 89 490
Pozyczki “ - 2009
w L

czesc krétkoterminowa - 26 963 -
czesé dlugoterminowa 31877 53502 91 499
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozestalym od dnia bilansowego okresie spiaty

w fysigeach slotveh 3i-gru-16 31-gru-18 0i-paz-15
do 12 miesigcy - 26 963 -
powyzej 1 roku do 3 lat 31877 3554 37325
powyzej 3 do S lat - 3554 3 554
powyzej 3 lat - 46 394 50 620
Kredyty 1 pozyczki razem 31877 80 465 91 499
Kredyty i pozyezki (struktura walutowa)

w fysiqeach zlotveh 31-gru-16 3i-gru-15 01-paz-15
w walucie polskiej 31877 25186 35781
w walutach obeych - 55279 55718
Kredyty i pozyczki razem 31877 80 465 91 499
Zakres oprocentowania zaciggnietych kredytéw w podziale na waluty: 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15
dla kredytéw w PLN 4.48% 5.22% 5.23%
dla kredytdéw denominowanych w EUR - 1.77% 1.86%

dla kredytdw denominowanych w USD - .

W Grupie nie wystgpily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkdw umow

kredytowych moggce skutkowaé zadaniem wezesniejszej splaty danego zobowigzania,
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28. Zobowigzania z tytulu obligacji

w tysigeach slorych 3i-gru-16 3legru-15
Zobowigzania z tytulu obligacji na poczatek okresu 158 549 147763
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Wplywy z emisji obligacji zwyklych - 13 000
Koszty emisji - -
Wplywy z emisji obligacji netto “ 13 000
Cze$¢ ujeta w kapitalach wlasnych ~ -
Koszt emisji akeji i obligacji rozliczany w czasie 717 253
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach 5t4 929
Wycena obligacji - ;
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - -
Wykup obligacji (18 397) (3 396)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 141 383 158 549
Czes¢ krétkoterminowa 28 365 20 643
Czesé dlugoterminowa 113018 137 906
141 383 158 549
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Waf‘tosc Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia  zapadalnosci
Obligacje zwykle serii O 20 650 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6000 WIBOR 3M + marza zabezpieczone na ) g 514
nieruchomosciach
Obligacje zwykle serii R* 4 000 WIBOR 3M + marza niezabezpicczone ¢y 918
Obligacje zwykle seri R* 12 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone ¢ 41 919
Obligacje zwykle serii R* 24 000 WIBOR 3M + marza niezabezpicczone ¢ 1 9029
Obligacje zwykle serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niczabezpleczone 4 49 9619
Obligacje zwykle serii B
(wyemitowane przez Mokotow 13 000 4,80% niezabezpieczone  18.12.2024

Park)

* Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii R to 40.000 tys. z1. Szczeg6lowe warunki czgdciowych wykupow

okreslajg WEO.
Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w rysigeach zlorveh

do 12 miesiecy
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 35 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytuhi obligacji

31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15
28365 20 643 23110
75394 43 177 124 653
24 000 94 729 -
13 624 -

141 383 158 549 147763




Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie - Skonsolidowane sprenvozdanie finansowe za okres 01 0712015 -

31122003 1 oraz za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 .

19, Zobewigzania z tytulu leasingu finansowego
Leasing o pozostalym od duia bilansowego okresie splaty
w nysiqeach clotveh

do 12 miesiccy

powyzej | roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytuhu leasingu

30. Przychody przyszlych okreséw

31-gru-16 3l-gru-i5 0l-paz-15
197 229 156
383 407 238
580 636 394

Przychody przyszlych okreséw skladajg sic wylacznie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wplat. Zaliczki otrzymane od konirahentdw dotyczyly nastepujacych projektow:

w tysigeach =lotyeh 31-gru-16 3i-gru-15 G1-paz-15
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - i36 1 109
Inwestycja Bielany Residence 4 86 584
Inwestycja Art Eco - 847 488
Inwestycja Hill Park Apartments 605 1842 1616
Inwestycja Zielona Italia - - 1328
Inwestycja Central Park Ursyndw 65 095 92 207 172776
Inwestycja Bemowo Residence 744 -
Inwestycja Riviera Park 2013 - -
Czynsze - - 524
Pozostate - 387 204
68 461 95 505 178 629
31. Rezerwy
w fysigeach ztofych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 1. - 41 14 55
Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/ Wykorzystanie - (41) (14) (35)
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2016 1. - ~ - -
Cze$¢ dlugoterminowa - - = -
Cze$¢ krotkoterminowa - - - .
Warto$¢ na dzien | pazdziernika 2015 r. 34 - 34
Zwickszenia/Utworzenie - - - -
Zmniegjszenia/Wykorzystanie - 7 14 21
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 1. 41 14 55
Czesé dlugoterminowa - - - -
Czes¢ krotkoterminowa “ 41 14 55
- 41 14 55
Warto$¢ na dzien | pazdziernika 2015 1. - 41 4 55
Czesé dlugoterminowa . -
41 14 35

Czesé krotkoterminowa

A6
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Rezerwa na kary obejmuje warto$¢ ewentualnych kar. kiorymi moze zosiaé obeigzona Grupa z tytulu zawartych umow. o
prawdopodobienstwie obeigzenia wickszym niz 50% (w ocenie Kierownika Jednostki Dominujacej).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Grupie. w  przypadku  kidrych
prawdopodobiefistwo zakonczenia sie powodzeniem jest mnigjsze niz 50% (w ocenie Kierownika Jednostki Dominujgcej).

Rezerwa na przewidywane kosziy napraw gwarancyjnych obejmuje wartosé napraw, badZz odszkodowania dotyczgcego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).
Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych doswiadezen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sadowe nie sg mozliwe do oszacowania. przy czym
istmieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesigey od daty bilansowej.

Prawne

Grupa nie utworzyla rezwrw na sprawy sporne na dzien 31 grudnia 2016 r.
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32. Zobowigzania z tytulu dostaw | ushug oraz pezestale

w fysigeach zfotyeh 31-pgru-i16 31-gru-13 01-paz-15
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 37 284 15285 47610
Kaucje zatrzymane - ¢z¢$¢ dhugoterminowa 278 1364 i 064
Kaucje zatrzymane - czg$¢ krétkoterminowa 1 377 901 751
Pozostale 32 627 21299 17788
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 71 566 38 847 67213
Ujete jako pozostale zobowigzania dlugoterminowe 278 2 144 1073
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale, krétkoterminowe 71 288 36 703 66 140

Pozostale zobowigzania obejmuja miedzy innymi zobowigzania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewazajace]
mierze od generalnych wykonawcéw poszezegdlnych projektdéw deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosei dla gencralnego wykonawey, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztdw zwigzanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostale zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Spoiki z tytutu podatkéw. skladek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

33. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Wickszo$é transakcji zawierana jest w zlotych polskich. Grupa posiada naleznodci i zobowigzania z tytulu pozyczek
denominowanych w walutach obcych. Grupa nie posiada $rodkéw pieni¢znych w walutach obcych.

W przypadku przeliczenia naleznosci oraz zobowigzan denominowanych w walucie obcej na dzien 31 grudnia 2016 i
2015 roku, zmiana wartosci waluty obcej w odniesieniu do ztotego o 5% spowodowalaby nastgpujacg zmiang zysku przed
opodatkowaniem:

w nysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-18
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. 1 zobow. denominowane w EUR 2627 (2627) (2 764) 2764
2627 (2 627) (2 764) 2764
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34, Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi elementami ryzyka finansowego. ktére moze mie¢ znaczgey wplyw na jej funkcjonowanie w
przyszlosci, kladac w tym procesie najwigkszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy
procentowe]j oraz ryzykiem kredylowym i ryzykiem utraty plynnosci. Zaciggniete przez Grupe diugoterminowe kredyty
bankowe oraz wyemitowane obligacie o zmiennej stopie procentowej narazone sg na tvzyko zmiany przeplywow
pienicznych w wyniku zmian stop procentowych. Grupa w wigkszosci przypadkéw nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem
stopy procentowej. Pozyskany w 2015 roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zostal objety transakcja
zabezpieczajacy zmiany stop procentowych. Krotkoterminowe naleznosei | zobowigzania nie sa narazone na ryzyko stopy
procentowej.

Celem zarzadzania plynnoscia finansowsa jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyplacalnodcia. Cel ten jest realizowany
poprzez systematyczne dokonywanie projekeji zadluzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacjg odpowiednich Zrodel
finansowania.

Ryzyko kredytowe
Na dzien sprawozdania nic wystgpowala istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzieti 31 grudnia 2016 1. oraz na dzied 31 grudnia 2015 1. analiza przeterminowanych naleznosci z tytulu dostaw i uslug
przedstawiala si¢ nastepujaco:

31-gru-16
. Wartosé brutto Odpis Warto$¢ netto
w iysiqeach zlotveh
aktunalizujaey

Nieprzeterminowane 5 704 - 5704
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 21 881 « 21 881
180-360 dni 33 “ 33
powyzej 360 dni 676 585 91

28 294 585 27 709

31-gru-15
Wartos¢ brutto Odpis Wartos$c netto
w ysigeach zlotych .
aktualizujacy

Nieprzeterminowane 5222 - 5222
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 4426 - 4426
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni 642 150 492

10 290 150 10 140

Powyzsze dane zawieraja rowniez $rodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na okresowy wykup obligacji.
kiére dotycza sprzedazy mieszkan i w zwiazku z tym maja charakter naleznosei z tytulu dostaw i uslug. Szczegolowy
podzial zamieszezono w nocie 23.

Ryzyko stopy procentowej

Zaciagniete przez Grupe kredyty bankowe oraz wyecamitowane obligacje o zmiennej stopie procentowej narazone sg na
ryzyko zmiany przeptywdw pienigznyech w wyniku zmian stop procentowych. W niektorych przypadkach Grupa
zabezpiecza sic przed ryzykiem stopy procentowej. Krotkoterminowe naleznosei i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko
stopy procentowej.
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31122015 r oraz za okires 01.01.2016 - 31.12.2016 1.

fustrumenty finansowe (cigg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentdw finansowych

w tysigeach Hoiyeh 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-13
Aktywa przeznaczone do obrotu . - -
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - powigzane 81538 27123 29 461
Pozyczki 81338 27123 29 461
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - pozostale 29 868 12 680 9 745
Pozyczki 2159 2 540 -
Naleznosei z tytulu dostaw i ustug * 27709 10 140 9745
Kontrakty terminowe - - -
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci - - -
Obligacje
Srodki pieni¢zne 192 642 144 736 128 363
Srodki pienigzne 192 642 144 736 128 363
315 946 187 966 167 588
b) Zobowigzania finansowe wedlug tytuléw
w fysigeach =lotych 3j-gru-16 3i-gru-15 0l-paz-15
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug warto$ci godziwej
przez wynik finansowy, w tym: - 779 -
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu - - -
kontrakty zabezpieczajgce stopg procentowy - 779 -
Pozostale zobowigzania finansowe 212779 257198 289 081
kredyty bankowe i pozyczki 31877 80 465 91 499
zobowigzania = ttulu dostaw i ustug 37284 15283 47610
obligacje 141 383 158 549 147 763
kaucje 1655 2265 1 815
leasing 580 636 394
Instrumenty zabezpieczajace o wartoSci godziwej ujemnej - - -
212779 2587977 289 081

* Pozycja zawiera rowniez srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na okresowy wykup obligacji, kiore
dotyczg sprzedazy mieszkan i w zwigzku z tym majg charakter naleznosei z tytulu dostaw i uslug. Szczegdlowy podzial

zamieszczono w nocie 23.
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Analiza wrazliwoSci Grupy na zmiany stop procentowyceh
Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiang zysku przed opodatkowaniem o kwoty

przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zalozeniu, ze inne zmienne, w szczeg6inosei kursy walut obeych
pozostang niezmienione,

31-gruo-16 31-gru-15
WZrost spadek Wztost spadek
1% 1% 1% 1%
[nstrumenty o zmiennej stopie procentowej (1734) 1734 (509) 509

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W
zwigzku z tym, ze cze$¢ kosztdéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stop procentowych spowodowataby
zmiang wartoéci zapas6w na dzien bilansowy a w przyszlosci zmiang kosztu wlasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato omdwione w nocie 33.
Ryzyko plynnosci

Kierownik Jednostki Dominujacej dokonal oceny przewidywanej sytuacji plynnosciowej Grupy Kapitalowej Oddziatu
Marvipol S.A. w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego skonsotidowanego sprawozdania {inansowego.

Zdaniem Kierownika Jednostki Dominujgcej nie ma istotnego zagrozenia dzialalnosci Grupy w okresie 12 miesigey od dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Kierownictwo Jednostki Dominujgcej jest przekonane, ze bedzie w
stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie s$rodki finansowe do obslugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz
niezakidconego prowadzenia dzialalnosei, w tym realizacji projektdw deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartoscl godziwe aktywéw i zobowiazan finansowych sg zblizone do ich wartodci bilansowych na dzien 31 grudnia 2016 ..
31 grudnia 2015 1. i | pazdziernika 2015 r.

7a warto$¢ godziwa przyjmuje sig kwote, 7a jaka dany skladnik aktywow moglby zostal wymieniony. a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzgdzanie kapitatem

Grupa definiuje kapital jako wartos¢ bilansows kapitaléw wiasnych. Najwazniejszym wskaZnikiem uzywanym przez Grupe
do monitorowania kapitaléw whasnych jest wskaznik Kapital wiasny/Aktywa razem. Wskaznik ten wynosi na dzien 31
grudnia 2016 r. 50,1 % (na dzien 31 grudnia 2013 r. 40,2%, natomiast na dzien 1 pazdziernika 2015 r.: 33,0 %). Grupa
zarzadza kapitalem by zagwarantowaé, ze nalezgee do nigj jednostki beds zdolne kontynuowaé dzialalno$¢ przy
jednoczesnej maksymalizacii rentownosci dla akcjonariuszy dzigki optymalizacji relacji zadiuzenia do kapitalu wlasnego.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zadiuzenie, na ktore skladajg sig kredyty ujaswnione w nocie nr 27, $rodki pienigzne i
ich ckwiwalenty oraz kapital przypadajgey akcjonariuszom jednostki dominujgeef, w tym wyemitowane akeje. kapitaly

rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzadza kapitalem wlasnym w taki sposob. aby utrzymywac bezpieczny poziom relacji kapital wiasny do

dTugn. Grupa nie dokonywala w ostamicit fatach wyptaty dywidendy dfa akcjorariuszy.
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35.1 Dzialalnodé zaniechana - najem

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 1. zaniechala dzialalnosci polegajgce] na
najmie powierzchni biurowych. Dzialalnos¢ ta byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower. Ponizej
prezentowane sg przychody 1 koszty dotyczgee dzialalnosci zaniechanej dot. najmu w 2016 r. oraz dane poréwnawcze
za okres od 1 paZdziernika do 31 grudnia 2015 1.

01-sty-16 01-paz-15
w tysiqeach zlofych 31-gru-16 31-gru-15
Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy 4521 1621
Pozostale przychody operacyjne 372 63

4893 1684

Amortyzacja (125) (5)
Zuzycie materialow i energii (663) (309)
Uslugi obce (1 116) (101)
Koszty $wiadczen pracowniczych - (H
Warto$é sprzedanych towarow i uslug « -
Pozostale koszty operacyjne (303) (98)
Zyski z inwestycji I 217 (34)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej PT 10221 -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 14 120 1136
Koszty finansowe (6310) (1120)
Udzial w zyskach jednostek wspolzaleznych i stowarzyszonych - -
Zysk przed opodatkowaniem 7810 16
Podatek dochodowy (2 270)
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej 5 540 16
w tym przypadajgcy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 5540 16
Akcjonariuszy mnigjszosciowych -
Zysk netto za rok obrotowy 5 840 16
Dzialalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej 5540 16
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych
Zysk (strata) netto 5 540 16
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogélem 5 540 16
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35.2 Drialalno$é zaniechana - myjnie

W roku 2015 Grupa zanicchala dzialalnosci polegajgeej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dzialalnosé ta byla
prowadzona przez jednostke zalezng Robo Wash Sp. z 0.0. W dniu 29 grudnia 2015 roku 100% udzialéw w spolee Robo
Wash Sp. 7z 0.0. zostalo sprzedanych poza Grupe. Ponizej prezentowane sa przychody i koszty dotyczgce dzialalnosci

zaniechane;j.

01-paz-15
w tysigeach zlotych 31-gru-13
Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy 2 603
Pozostale przychody operacyjne 145

2748

Amortyzacja (178)
Zuzycie materialow i energii (319)
Uslugi obce (439)
Koszty $wiadezen pracowniczych (881)
Warto$¢ sprzedanych towardw 1 uslug -
Pozostale koszty operacyjne (93)
Zbycie jednostek zaleznych . 3678
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 4 516
Koszty finansowe (58)
Udzial w zyskach jednostek wspoizaleznych i stowarzyszonych -
Zysk przed opodatkowaniem 4 458
Podatek dochodowy (111
Zysk netto z dzialalnosdci zaniechanej 4 347
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 4347

Akcjonariuszy mniejszosciowych -
Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych

Zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody -

Callkowite dochody ogélem
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36. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktoryeh Grupa jest leasingobioreg

Platnosci z tytulu nieodwolywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztaftuja sig w sposdb przedstawiony ponizej:

wlysigeach zlotych 3i-gru-16 31-gru-18 01-paz-15
do roku 3096 1165 1165
[ do 5 lat 13 807 4 660 4 660

powyzej 5 lat 15 478 89 705 89 996
32 381 95 530 95 821

Grupa jest strong uméw najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty z tytwlu wieczystego uzytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny. Umowy najmu sa zawarte na rézne okresy, zazwyczaj z mozliwoscia przedtuzenia umowy.

Calkowita kwota przyszlych platnosei z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzieti 31 grudnia 2016 r. obejmuje oplaty z
tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosei 5 700 tys. 71 (na dzier 31 grudnia 2015 r. 95 530 tys. z}) oraz z tytulu
najmu powierzchni biurowe] w wysokosci 26 681 tys. zt (na dzied 31 grudnia 2015 r. 0 zi).

W okresie konczacym sie 31 grudnia 2016 r. zaksiegowano oplaty czynszowe w kwocie 240 tys. zI jako koszty z tytulu oplat
w leasingu operacyjnym (w okresie od 1 pazdziernika 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. - 79 tys. zI).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingodawcy

Grupa wynajmowata do 15 grudnia 2016 r. nieruchomosci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 20).
Platnosci z tytulu nieodwolalnych umow leasingu ksztaltujg si¢ w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigeach =lotych 31-gru-16 31-gru-18
do roku - 3241
1 do 5 lat . 3502

powyzej 5 lat -
- 6743

W okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 r. uzyskano przychody z tytulu wynajmu nicruchomoéci inwestycyjnych
(leasing operacyjny) w wysokosci 2.222 tys. zl Pozostale przychody z uslug najmu dotyczg nieruchomodci kiasyfikowanych
w bilansie jako érodki trwale oraz zapasy. Do dnia 31 grudnia 2016 roku uzyskano przychody z tytulu wynajmu
nieruchomosci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w wysokoéci 3 567 tys. zt

Grupa do 15 grudnia 2016 r. byla strong umdéw najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 18) z ktérych uzyskiwala
przychody z tytutu  wynajmu powierzchni biurowe] w budynku Prosta Tower przy ulicy Prostej 32. W zwiazku ze
sprzedaza budynku dzialalno$é grupy polegajaca na wynajmie powierzchni uznaje si¢ za zaniechang. Wiceej informacii o
dzialalnosci zaniechanej w nocie 35.1.

37. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawedw z tytutu podpisanych kontrakiow.
Calkowita kwota przyszlych zobowigzan, kiére nie sg jeszeze zafakturowane z tytulu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi: 197 669 tys. zI (na dzien 31 grudnia 2015 5.0 202 082 tys. z1).
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38. Zobowigzania warunkowe

podatku od towardw i ushug, podatku dochodowego od o0sdb prawnych, fizyeznych, czy skladek na

Przepisy dotyczace §
leczne podlegaja czestym zmianom. wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych

ubezpieczenia spo
regulacji bgd7 precedensdw prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez nigjasnoéci. ktdre powoduja roéznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organow, ktére uprawnione sg do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istnigjgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé
poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pdzniejszym terminic po oslatecznym ustaleniu ich wysokodci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie,

Toczy si¢ postepowanie ngodowe, zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowe] Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usuniecie wszystkich zgtoszonych przez Wspdlnote wad i usterek w czedciach wspdlnych
inwestycji Bielany Residence. Wartod¢ przedmiotu sporu 15.000 tys. zl tytulem odszkodowania za wady oraz usterki
wystepujace w czgsciach wspdlnych. Stanowisko Kierownictwa Jednostki Dominujgcej: brak mozliwosci zawarcia ugody na
warunkach wskazanych we wniosku, roszezenic bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka Dominujgca wnosi o
oddalanie powoédztwa w calosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotdw Park (Bernardyniska 16A, 16B) zlozyla pozew przeciwko Marvipol S.A. o
zaplate odszkodowania w kwocie 8 894 tys. zl z tytulu rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci wspdlnej.

Stanowisko Kierownictwa Jednostki Dominujacej: roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka Dominujaca
wnosi o oddalanie powddztwa w catosei.

Loy
N
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39, Transakeje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zavzadu Marvipel S.A. ovraz Prokurentow Oddzialowyeh (" Kierownictwo Jednostki

Dominujgcej”) w Oddziale

Grupa na rzecz Kierownictwa Jednostki Dominujace] wyplaca wynagrodzenie na podstawie: pelnienia funkcji czlonka
Zarzadu (mianowanie) oraz na podstawie umowy o $wiadczenie uslug lub umowy o prace.

01-sty-16 01-paz-15

w tysigeach lotveh 31-gru-16 3i-gru-18
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu Marvipol S.4. 4035 330
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzgdu Marvipol S.A. 840 440
Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu do 1 sierpnia 2016 r. 81 30
Lukasz Sekuia - Prokurent Oddzialowy 180 45
Ewa Zajgc - Kierownik Oddzialu od 1 sierpnia 2016 r.* 15 -
5151 845

* w okresie do dnia 30 lipca 2016 r. pani Ewa Zajac otrzymywata wynagrodzenie na podstawie zawartej z Oddziatem
umowy o $wiadczenie ustug. Wynagrodzenie za okres od | pazdziernika 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku wyniosto
72 tys. zi, a za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 lipca 2016 roku 169 tys. zl.

Wynagrodzenia Kierownictwa Jednostki Dominujgcej w jednostkach podporzadkowanych Oddziatu

01-sty-16 01-paz-15

w ysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu - -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzgdu 600 240
Ewa Zajgce - Kierownik Oddzialu od 1 sierpnia 2010 r. 107 -
707 240

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa Oddziatu Marvipol nie wyplaca wynagrodzen dla Rady Nadzorczej

Pozostale transakeje z podmiotami powigzanymi w Grupie Kapitalowej Oddzialu Marvipol

Podmioty powiazane obejmujg podmioty kontrolowane przez Kierownictwo Jednostki Dominujgeej oraz czlonkéw Rady
Nadzorezej Marvipol S.A.

w nysigeach zlotveh Wartosé transakeji w okresie: Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-16 01-paz-15
3t-gru-16 31.gru-15 31-gru-16 3l-gru-18
Sprzedaz produktéw i ushug
Jednostki powigzane z Marvipol S.A. 23363 = 22 361
Jednostki pozostale powiazane z czlonkami Kierownictwa
Jednostki Dominujacej i Rada Nadzorczg Marvipol S.A. 74 5% 4 7
23 437 77 22 365 7
w vstgeach slotyeh Warto§é transakeji w okresie: Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-16 01epaz-15
3-gru-16 31egru-15 31-gru-16 3l-gru-15
A

i I TS T YA 3 seclhan
anbp ProtERTOW T Usg

Jednostki pozostale powigzane z czlonkami Kierownictwa
Jednostki Dominujgcej i Radg Nadzorczg Marvipol S.A. 320 267 118 .
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Grupa Kaplialowa Marvipol S 4. Odd=iad w Warszawie - Skonsolidovwane spravozdanie finansowe za okres 01.10. 2015 -
FLA2.2005 1 oraz za okres 01.01,2016 - 31.12.2016 1

40. Podmioty Grupy (Jednostki wehodzace w sldad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)
Jedunostha dominujgca

Procentowa wielkoéé udzialow oraz praw do

Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie glosow posiadanych przez Grupe

Jednostki zalezne 31-gru-16 31-gru-15 01-paz-15
Mokotéw Park Sp. z 0.0, 100.0% 100,0% 100,0%
Prosta Tower Sp. 7 0.0. 100.0% 100.0% 100,0%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100,0% 100.0% 100,0%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100.0% 100.0% 100,0%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. * 100.0% 100.0% 100.0%
P.Z.<BUD Sp.zo.0. " nd 100,0% 100,0%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100.0% 100,0% 100,0%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) 100.0% 100,0% 100,0%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100.0% 100,0% 100,0%
Verbis Gamima Sp. z 0.0. ¥ md 100,0% 100,0%
Verbis Gamma BIS Spotka 7 0.0, md 100,0% 100.0%
Riviera Park Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% n\d
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 100,0%
Projekt 03 Sp. z o0.0. 100,0% 100,0% 100,0%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 100.0% 100.0% 100,0%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100,0% 100.0% 100,0%
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100.0% 100.0% n\d
Projekt 06 Sp. z 0.0. 100,0% n\d n\d
Projekt 07 Sp. z 0.0. 100,0% nd n\d
Marvipol Development 4 Sp. 7 0.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0. ) 100.0% nd n\d
Projekt 09 Sp. z 0.0. 100,0% md n\d
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 100.0% n\d n\d
Projekt 010 Sp. z o.0. 100,0% n\d n\d
MVP Logistics S.A. 100,0% n\d n\d
PDCIC 63 Sp. z 0.0. 100.0% n\d nd

[) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna podrednio w 100% (na dzien 31.12.2016 . 100% udzialow posiada Prosta 32
Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A., na dzien 01.10.2015 ¢, oraz 31.12.2015 1. 0.21% udzialow posiadal
Marvipol S.A.. 2 99.79% udzial6w posiadata Prosta 32 Sp. 7 0.0. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A)

2) Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z o0.0. posiada w
Jjednostee 99% udzialow, 1% Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

3) PZ-BUD Spélka z 0.0, - jednostka potaczyta si¢ w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z 0.0.

4) Verbis Gamma Sp. z 0.0. - jednostka polgezyla sig w 2016 r. z Marvipol TM Sp. zo.o.

5) Verbis Gamma BIS Spélka z 0.0. - jednostka polaczyla sig w 2016 r. z Marvipol TM Sp. zo0.0.

6) Spotka wylaczona z konsotidacii - na 31.12.2016 obowigzywala umowa przedwstepna sprzedazy 32% udzialdw.
Ostateczna umowa sprzedazy podpisana w 2/2017 r. - spolka traktowana jako wspolne przedsiewziccie.




Grupa Kapitalowa Marvipol S 4. Oddziad w Warszanvie - Skonsofidowane spravwozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
31022005 1 oraz zq okres 01.01.20]6 - 31.12.2016 1.
Udzialy we wspéluych przedsiewzieciach

Procentowa wielkosé
udzialow posiadanyeh przez

Grupe
31-gru-16 3t-gru-15
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. * 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0, ** 58% 0%
Projeki 888 Sp. =z o.0. 50% 0%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udzialow w spélce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym Ze 18 udzialéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu . co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspdlne przedsigwziecie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spolce w spéice 58% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie
z umowg partnerskg stanowi wspolne przedsiewziecie (MSSF 11) .

Jednostki zalezne na dziest sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z o.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
grudnia 2006 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS
0000270681. Na dzien bilansowy kapitat zakladowy jednostki wynosi 70 150 tys. zI i dzieli sie na 140 300 udzialéw o
wartosci nominalnej 500 2l kazdy, ktore w 100% nalezg do Prosta 32 Sp. z 0.0. - spolki zaleznej od Marvipol S.A.
Przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. z 0.0. do dnia 15 grudnia 2016 r. byl wynajem powierzchni i zarzadzanic
budynkiem biurowym ,,Prosta Tower” w Warszawie.

Mokotéw Parlk Sp. z o.0. z siedzibs w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialow. Na dzien bilansowy kapital zakladowy jednostki wynosi 270 tys. 7 i dzieli sig na 540 udzialéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnogei
w zakresie wykonywania robét budowlanych wykornczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci Mokotow Park Sp. z 0.0. nie rozpoczela prowadzenia dzialalnodci
gospodaiczej.

Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien bilansowy kapital zakladowy Jednostki wynosi 7 795 tys. z} i dzieli si¢ na 15 590 udzialéw o
wartosci nominalnej 300 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziafalnosci w
zakresie wykonywania robét  budowlanych wykonczeniowych,  zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw, Spéika posiada udzialy w spéice Prosta Tower
Sp. z 0.0. Obecnie Spotka nie prowadzi dzialalnogei operacyjnej.

Marvipel TM Sp. z 0.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2009 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcdw w dniu 13 paZdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809 Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 262.760.400.- 7} i dzieli sie na 5.255.208
udzialow o wartosci nominalnej 50,- 71 kazdy.

W dniu 30 wrzesnia 2016 r. Zarzady spélek Marvipol T™M Sp. 7 0.0. [Spéika Przejmujaca) oraz P.7. — Bud Sp. z 0.0.. Verbis
Gamma 5p. z 0.0 i Verbis Gamma Bis Sp. 7 0.0. [Spdlki Przejmowane]. przyjely plan polgczenia tych spolek. zgodnie z
ktorym przewidziane bylo ich polaczenie w trybic art. 492 § 1 pkt | KSH poprzez przeniesienie calego majatku Spotek
Przejmowanych na Spdlke Przejmujaca w zamian za udzialy Spélki Przejmujgce] wydane  wspdlnikom  Spélek

Przejmowanych. Wobec powyzszego, w zwigzku 7z polgczeniem, miato nastgpi¢ podwyzszenie kapitalu zakladowego Spolki
Przejmujacej w drodze utworzenia nowvch udzialow w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki Przejmujgcej, ktére
miaty zosta¢ objete w catosci przez Marvipol §.A.
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wea Marvipol SA. Oddzial w Warszawie - Skonsolidowane sprevvozdanie finansowe za okres 01.10.2015 -
waz za okres 010120016 - 31.12.2016 1.

Grupe fas

W dre

2016 1. W Krajowym Rejesnze Sadowym zostalo zarejestrowane polgczenie Spalki Marvipol T™ Sp. 7 0.0. 7¢

spolkes £7Bud Sp. z 0.0.. Verbis Gamma Sp. z 0.0, Verbis Gamma Bis Sp. 7 0.0.
Ponie zenie dotyczy jednostek pod wspdlng kontrolg. nie wehodzi w zakres MSSE 3 i nie jest uregulowane w

przey R i MSSF. W zwigzku 2z tym polaczenie Spolek ujgto w ksiggach Marvipol TM Sp. z 0.0. we wartosei

dziatalnosci Marvipol TM Sp. z 0.0, jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz §wiadczenie usiug
markesgsich na rzecz spolek z Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

Mayvigd Bevelopment 1 spolka z ograniczona odpowiedzialnoseig sp.k. z siedzibg w Warszawie (powstala z
przeksagara Marvipol Property Sp. z 0.0. w spolk¢ komandytows): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostak aigrana w dniu 2 czerwea 2011 r. | zarcjestrowana w rejestrze przedsicbiorcow w dniu 10 czerwea 2011 r. pod
numes £835 0000388809, Na dzieri 31 grudnia 2015 1. kapital zaktadowy jednostki wynosit 3.441.200,- 21 i dzielit sig na
34.41Lsdaw o wartosei nominalnej 100.~ zI[ kazdy, z ktérych 29.250 posiadala Marvipol S.A., a 5.162 posiadala Verbis
GAM#: $silka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. ~ spéika zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.~-BUD Sp. z 0.0.

W dris # gyeznia 2016 r. wspblnik Verbis GAMMA Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zawarl transakeje
zbycies udzialu w spoltee Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development |1 (poprzednia firma spolki:
Gdanga (% Center) Sp. 7 0.0. — spdlki zaleznej Marvipol S.A.

W drier (2116 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspblnikéw postanowilo o przeksztalceniu Marvipol Property
Sp. zw ¥ 9dlke komandytowa pod firma Marvipol Development | spétka z ograniczona odpowiedzialnogcia sp.k., ktora
zostak sma do rejestiu przedsiebioredw w dniu 25 lutego 2016 1, pod numerem KRS 0000604114, W okresie od dnia
i do dnia 30 czerwca 2016 r. komandytariuszami w spélce byl Marvipol S.A. oraz Verbis Gamma Spotka z
wlpowiedzialnoscig S.K.A., za§ komplementariuszem Marvipol Development | sp. z o.0.

igea 2016 1., Marvipol S.A. zawarla z Marvipol TM Sp. z 0.0., w ktérej Marvipol S.A. posiada status jedynego
wspokdi Linowe o wniesicnie aportu, na mocy ktérej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z 0.0, wkiad
niepiedss w postaci przystugujgcego mu ogdlu praw i obowigzkéw komandytariusza w spolce Marvipol Development 1
spolke:ggmiczong odpowiedzialnoscia sp.k. W zwigzku z przedmiotowa umows poczawszy od dnia | lipca 2016 r. do
dnia T gdia 2016 1. komandytariuszami w spoice byl Marvipol TM sp. z 0.0. oraz Verbis Gamma Bis sp. z 0.0. {dawniej:
Verbi fewma Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia S.K.A.), za$ komplementariuszem Marvipol Development 1 sp. z
0.0.

Poczgsz ¢t dnia 8 grudnia 2016 r., w zwiazku 2 rejestracig polaczenia Marvipol TM sp. z 0.0. jako spolki przejmujacej, ze
spOlkeafL-BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0.0. i Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., jako spdétkami przejmowanymi,
jedyrg dytariuszem w spolce jest Marvipol TM Sp. z 0.0.. natomiast uprawnionym do reprezentowania spotki
komphsstaiuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.

Jednas Havipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest spolka celowa realizujaca projekty
dewelgedic na posiadanym gruncie przy ul. Klobuckiej.

Marvigd fsate Sp. z 0.0. 7z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 3 pazdziernika 2012 r. i zargjestrowana w
rejestes grdsicbiorcdw w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254, Marvipol S.A. posiada
w jedps 00% udziatow. Na dzien bilansowy kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- 7 | dzieli si¢ na 50 udzialow
o wartss sainalnej 100, zI kazdy.

wspolnikiem w spolee Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktorg zrealizowala. na zasadzie Joint venture ze
rope S.a r.l.. zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrgbnych projektow,
- logistycznego skladajacego sig z dwdch budynkdw posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej
s glomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spolka, w ktére] 68 udzialow posiada Marvipol
0., a pozostale 32 udzialéw posiada PG Europe S.a r.l.. przy czym 18 udzialéw bedacych w posiadaniu PG
o jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11. stanowi wspolne

Centra fk Ursyndw 1 Sp. z ¢.0. z sicdzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 6 listopada 2012 roku i

zarej cw rejestize przedsiebiorcdw w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439855, Marvipol S.A.
posiad: stee 100% udziatow, Na dzien bilansowy kapital zakladowy jednostki wynosi 3 tys. z} i dzieli sie na 50
ndziakw ewtoscl nominaing] 1007zl Kazdy.

ala utworzona w celu realizacji inwestyeji deweloperskich, prowadzenia dziatalnoscei w zakresie wykonywania
anych. wykoficzenjowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomoscei. posrednictwa  w  obrocie
wami oraz organizacji targéw i wystaw,

6l



Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. Oddzial vw Warszanwie - Skonsolidowane spravvozdanie finansowe za okres 01.10.2075 -
31122005 1 oraz za okres 01.01.20]6 - 31122016 .,

Jednostlka prowadzi dzialalnosé w zakresie inwestorstwa zastepezego dla projekiu deweloperskiego przy ul. Klobuckiej 8 w
Warszawie.

Marvipol Development 3 Sp. z o.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5.000.- zI i dzieli sie na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- 74 kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalno$ci w zakresie wykonywania
robot budowlanych, wykofczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomodciami oraz organizacji targow i wystaw. Spélka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bialoleka projekt
deweloperski pod nazwa ,Riviera Park’™.

Marvipol Development 1 Sp. z o0.0. z sicdzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439945, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli sie na 50
udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zf kazdy.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania
rob6t budowlanych, wykoriczeniowych. zagospodarowywania 1 sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomog$ciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Marvipol Development 2 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 1. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 wrzednia 2013 r. pod numerem KRS 0000573625, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z} i dzieli si¢ na 50
udzialow o wartosci nominainej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Spdtka realizuje na terenie
warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt deweloperski pod nazwa "Bemowo Residence”.

Projekt 03 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcdw w dniu 11 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062, Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien bilansowy kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. z1 i dzieli sie na 50 udzialéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosei w
zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci.
posdrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spélka nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzednia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020, Marvipol S.A. posiada w jednostice 100%
udziatéw. Na dzien bilansowy kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000 zt i dzieli sie na 50 udzialéw o wartosci nominalnej
100 zi kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Spotka prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na pelnieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projekiéw deweloperskich
~Central Park Ursynéw Etap 2A™ 1 .Central Park Ursynéw Etap 2B

Riviera Park Sp. z 6.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 pazdziernika
2015 1. i zarcjestrowana w rejestrze przedsigbiorcow v dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682.
Marvipol 5.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien bilansowy kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000 71 i dzieli
sie na 50 udzialdw o warto$ci nominalnej 100 z1 kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. 7z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Fiarvipol Development 5 8Sp. z 0.0. 7 sicdzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu {6 pazdziernika 2073 1. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000.- 71 i
dzieli si¢ na 50 udzialow o wartodci nominalnej 100, z1 kazdy.

Jednostka Marvipol Development 5§ Sp. z 0.0, zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
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Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenic warszawskiej dzielnicy Mokotdw,

Bemowo Residence Sp. z c.0. 7 siedziby w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dnin 26 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000597888, Marvipol S.A. posiada w jednosice
100% udzialow. Na dzied sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli sie na 50
udzialow o wartosci nominalnej 100.- 21 kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,

Projelct 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu I8 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zI i dzieli sie na 50 udzialéw o
wartosci nominalnej 100.- 7l kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. 7 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 07 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 stycznia 2016 1. i zarejestrowana w rejestize
przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli sie na 50 udzialéw o
wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 4 Sp. z o.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0. ) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu [4
stycznia 2016 r. i zarejesirowana w rejestize przedsigbiorcow w dniu 27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5.000.- z1 i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zI kazdy.

Jednostka Projekt 08 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 09 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzagdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 1.005.000,- zt i dzieli sic na 10.050
udziatow o wartosei nominalnej 100,- 21 kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 1. i zarejestrowana w rejestize
przedsigbiorcdw w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837 Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- I i dzieli sie na 50 udzialéw o
wartosci nominalnej 100.= 2 kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.) z siedziba w Warszawie zostala zawiazana w dniu 12 pazdziernika 2016 t. i
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 100.000 zl i dzieli
sie na 100.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazda. Jednostka Projekt 011 S.A. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Ponadio na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania Marvipol S.A. posiada powigzania organizacyjne i kapitalowe ze
spbtka KH I sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie), kidrej to udziaty
(100%) Marvipol S.A. nabyta w dniu 8 marca 2017 r. KH I sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zarejestrowana jest w rejestrze
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000394806, Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapital zakladowy spélki
wynosi 50.000,- zl i dzieli sig¢ na 1.000 udzialéw o wartosci nominalnej 50.= #1 kazdy. 100% udzialéw w jednostce posiada
Marvipol S.A. Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci KH T sp. z 0.0. jest dzialalno$é firm centralnych i holdingéw. z
wylgezeniem holdingdw finansowych.

Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spolka powigzana z Grupa do dnia 30 grudnia 2015 r.
Robe Wash Sp. z e.0. - Spota powigzana z Grupg do dnia 29 grudnia 2015 v,
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41, Wybrane dane finansowe dotyczgee sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujgeych zasad:

wedlug sredniego kursu obowiazujacego na dzien bilansowy

Poszcezegdlne pozycie aktywdw 1 pasywdw bilansu -
odpowiednio:
31-gru-16

31-gru-15 01-paz-15

Sredni kurs NBP na dzien bilansowy PLN/EUR 4,4240 4,2615 4,2623

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng $rednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigeca w danym okresie
sprawozdawczym:

01-sty-16 01-paz-15

3i-gru-16 3i-gru-15
Srednia arytmetyczna z kursow na koniec miesigea 4,3757 4.1848
Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow
Pozycja bilansu 3i-gru-16 31-gru-15 01-paz-15

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w lysiqeach
Aktywa razem 692 942 156 632 710 816 166 799 775 387 181 918
Aktywa trwale 114 486 25 878 157 690 37003 149 577 35093
Aktywa obrotowe 578 456 130 754 553126 129 796 625 810 146 824
Pasywa razem 692 942 156 632 710 816 166 799 775 387 181918
Kapital wiasny 347 200 78 481 285 564 67 010 255777 60 009
Zobowiazania dtugoterminowe 174779 39507 245150 57527 251 506 59 007
Zobowiazania krdtkoterminowe 170 963 38 644 180 102 42 263 268 104 62901
Poszczegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catliowitych dochodéw
Pozycja w skonsolidowanym 01-sty-16 01-paz-15
sprawozdaniu z calkowitych 31-gru-16 01-paz-15
dochoddéw Grupy PLN EUR PLN EUR
W tvsiqeach
Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 253228 57 871 169 816 40 579
Koszty spizedazy (218 047) (49 831y  (155350) (37122)
Zyski z inwestycji 3721 850 958 229
Udzialy w zyskach spotek wspolkontrolowanych 8 438 1928 3407 814
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - 1023 244
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 47 340 8 890 19 854 3 686
Koszty finansowe (10 182) (2327) (2 782) (665)
Zysk przed opodatkowaniem 37158 6 564 17072 3021
Podatek dochodowy 2 938 671 (4 252) (1016)
Zysk netto z dzialalnosdei kontynuowanej 40 096 9163 12 820 3 063
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej 5 540 1266 685 164
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - 3678 879
‘V’Sg nefto za rolc obhroto Wy 45 636 10 429 17183 31227
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42, Czynnili, ktére beds mialy wplyw ua osiggnicte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmnie] kolejnych
trzech miesigey

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmnicj kolenych
trzech miesiecy, to:

- dostepnos¢ na rynku finansowania zewnetrznego dia podmiotéw gospodarczych,

- dostepnoéé produktéw finansowych dla koncowych odbiorcéw produktdw oferowanych przez spotki Grupy a w
szezegdlnosei ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitalowym i stabilna sytuacja na rynku pienicznym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdinych branz i dziatania w sterze makro podejmowane przez wladze
lokalne i pafistwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wplywajgce. w nieprzewidywalny z whadciwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spétki Grupy.

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spotki Grupy umow. w
tym na prace budowlane przez tirmy budowlane realizujace w systemie generalnego wykonawstwa poszezegolne inwestycje
Grupy.

- zdolno$¢ spélek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenéw sprzedazy.

43. Inne wainiejsze zdarzenia w okresie 1 pazdziernika 2015 . - 31 grudnia 2016 r. oraz znaczgce zdarzenia po dniu
31 grudnia 2016 roku do dnia 29 marca 2017 r.

W dniu | paZdziernika 2015 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwale w sprawie utworzenia oddziale w Warszawie
(,Oddzial™). Na podstawic tej uchwaly Zarzad Marvipol S.A. postanowil m. in.: (1) wyodrgbni¢ z dniem 1 pazdziernika
2015 1. w strukturze organizacyjnej Marvipol S.A. Oddzial, jaki zostanie utworzony na bazic majgtku. ktdrego przedmiotem
dziatalnosci bedzie prowadzenie dzialalnosci deweloperskiej. wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni
magazynowej, (2) powotaé na kierownika Oddzialu Jacka Bicleckiego. Réwnoczesnie w dniu 1 pazdziernika 2015 r. Zarzad
Marvipol S.A. podjat uchwate nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu prokury oddziatowe] lacznej, ktora zostala
ograniczona do zakresu spraw Oddziatu oraz uchwale nr 3 w sprawic udzielenia Lukaszowi Sekule prokury oddziatowej
tacznej, ktéra zostata ograniczona do zakresu spraw Oddziatu. Jacek Bielecki oraz Lukasz Sekula zostali tgcznie
uprawnieni do reprezentacji Marvipol S.A. w ramach spraw ograniczonych do Oddzialu.

W dniu 7 pafdziernika 2015 r. Marvipo! S.A. wyemitowala w trybie oferty niepublicznej 100 (sto) niezabezpieczonych
obligacji imiennych, o wartosci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosei 100.000.00 (sto tysigcy) zlotych kazda, 4.
o lgcznej wartoéci nominalnej réwnej cenie emisyjnej w wysokosei 10.000.000,00 (dziesigé miliondw) zlotych. Wszysikie
wyemitowarte obligacje zostaly objete przez spdtke Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.). Zgodnie z warunkami emisji wykup obligacji nastapi w dniu 28 wrzesnia 2018 r.

W dniu 6 pazdziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Projekt 03 Sp. z 0.0. umowg pozyczki, na mocy ktérej Marvipol
S.A. udostepnita Projekt 03 Sp. z 0.0., na potrzeby zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, limit pozyczki do
kwoty 100.000.000,00 PLN w ten sposéb, ze Projekt 03 Sp. z 0.0. dysponuje mozliwoécia zaciggania odnawialnego dlugu w
zmiennej kwocie. jednak nie wyzszej od kwoty limitu. natomiast odsetki naliczane sg od kwoty faktycznie wykorzystanej. W
dniu 19 pazdziernika 2015 r. Projekt 03 Sp. z o.0. oglosila jako Wzywajacy wezwanie do zapisywania si¢ na sprzedaz
7.580.100 akeji spotki Torpol S.A. z siedziba w Poznaniu, co w razie ich nabycia spowodowaloby osiggnigeie poziomu 33%
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Torpol S.A. W zwiazku z niezrealizowaniem si¢ warunkow zawartych w tresci wezwania
Wzywajacy nie nabyt akcji spotki Toipol S.A., a proces nabycia akeji zostal w dniu 24 listopada 2015 1. zakoficzony.

W dniu w dniu 20 pazdziernika 2015 1. Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zawarla z Erbud S.A. z siedzibg w Warszawic
Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynow — etapy 2A i 2B [Umowa]. Przedmiotem Umowy
jest kompleksowa realizacja przez Erbud S.A. ctapéw 2A i 2B inwestycji polegajgcej na wybudowaniu zespolu budynkéw
mieszkalnych z garazami podziemnymi, w ym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bgdacej w uzytkowaniu
wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol 5.A.. dzialce gruntu w

PaVaVaWraVaval

Warszawie. prZy Ul KIobuckic, Warlost przedmiolr Umowy zoswaia okrestona ma kwote Tetto 169996006 —totychr
Termin realizacji Umowy ustalono na okres od 16 listopada 2015 r. do 2 sierpnia 2017 1.
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W odniu 9 listopada 2013 r. Central Park Ursynow 1 Sp. 7 o.0. zawarla 7 Warbud $.A. Ancks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw - Ftap 1A, na mocy kidrego zostal rozszerzony dotychezas
obowiazujacy zakres robot, wskutek czego wartosé przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 86.786 tys. PLN do kwoty
89.286 tys. PLN. Pozostale warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom.

W dniu 25 listopada 2015 r. Central Park Ursyndw 1 Sp. z 0.0, zawarla z Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — [Etap 1B. Na mocy Aneksu zostal rozszerzony dotychezas
obowigzujgcy zakres robdt, wobec czego wartosé przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 77.515 tys. PLN do kwoty
78.181 tys. PLN. Pozostale warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom.

W dniu 18 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0. wyemitowala w trybie oferty niepublicznej 28.000 (dwadziescia osiem
tysiccy) szt. niezabezpicczonych obligacji imiennych serii B, o wartosci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosci
1.000,00 (jeden tysigc) zlotych kazda, tj. o lgcznej warto$ci nominalnej, réwne] cenie emisyjnej, w wysokosci
28.000.000,00 (dwadzie$cia osiem miliondw) zlotych. Wszystkie wyemitowane obligacje objete zostaty przez spétke
Zielona Ttalia Sp. z 0.0. Zgodnie z warunkami emisji wykup obligacji nastapi w dniu 18 grudnia 2018 r. W dniu 30 grudnia
2015 r. Mokotdw Park Sp. z 0.0. zawarla na rynku niepublicznym transakcje nabycia, w celu umorzenia. 15.000 szt
obligacji wlasnych serii B o {gcznej wartosci nominalnej 15.000.000,00 21, za laczng ceng 14.550.000,00 z. W zwigzku z
ww. umorzeniem obligacji, zadluzenie Mokotow Park Sp. z 0.0. z tytwlu emisji obligacji serii B na dziert bilansowy, wg.
wartodci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji, wynosi 13.000.000,00 z1.

W dniu w dniu 23 grudnia 20135 r, Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Hochtief Polska S.A. z siedzibg w Warszawie Umowg o
generalne wykonawstwo dla inwestycji Riviera Park — etapy 1 1 2 {Umowa]. Przedmiotem Umowy jest kompleksowa
realizacja przez Hochtief Polska S.A. etapéw 1 i 2 inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych
z garazami podziemnymi wraz z przynalezng infrastrukturg, w tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedgcej
w czesei wlasnosdeig, a w czesel w uzytkowaniu wieczystym Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostki
zaleznej od Marvipol S.A., dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Krzyzowki. Wartosé przedmiotu Umowy zostata okreslona
na kwote netto 70.544.259,- PLN. Termin realizacji Umowy ustalono na 19 miesigey dla kazdego z etapéw od dnia
uzyskania przez Spolke ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego etapu, przy czym Spélka przekaze
Generalnemu Wykonawcy teren budowy w terminie do dnia 1 czerwea 2016 r.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z podmiotem spoza Grupy z siedziba w Warszawie umowe sprzedazy
130.000 udzialéw spotki zaleznej Zielona Italia Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych [00% kapitatu
zakladowego Ziclona Italia Sp. z 0.0. za laczng ceng 14 min PLN.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol 8.A., po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawarla transakceje zbycia wszystkich. (.
80.928 akcji wiasnych, w ktdrych posiadanie weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr
4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spoiki Akcyjne] z dnia 4 stycznia 2012 r. w sprawie upowaznienia
Zarzadu do nabycia przez Spolke akeji wlasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spotki Akeyjnej z dnia 1 sierpnia 2012 r., nastepnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 30 czerwea 2014 r. i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol Spélki Akcyjnej z dnia 25 czerwea 2015 1. Akcje o warto$ci nominalnej 0,20 PLN, stanowigce
0,19% w kapitale zakladowym Spélki i uprawniajgce do 0,19% gloséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie
5,60 PLN za kazdg akcje. Zbycie akcji wlasnych zostalo przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akeyjnej z dnia 25 czerwea 2015 1.

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwiazku z calkowita splatg kredytu Marvipol Development 1 Spélka z ograniczong
odpowiedzialnogeig sp.k. (d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienic w
sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr $/90/09/2014/1157/K/OVE.
Okreslony w tresci Umowy termin ostateczne] splaty kredytu byl wyznaczony na dzien 31 grudnia 2017 r. W zwigzku z
rozwigzaniem Umowy stanowigca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty 45.000.000.- PLN ustanowiona na
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnodcig sp.k.
nieruchomosci polozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie. zostanie zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipal Development 1 (poprzednia firma spdiki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0, zawarla
umowe sprzedazy, na mocy kidrej nabyta od Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig S.K.A. z siedziba w

Warszawie — jednostig nalezgeg do Grupy Rapitalowe] Marvipol S.A., jeden udzial w spolce Marvipol PTOPerty Sp. 7 0.0. Z
siedzibg w Warszawie - jednostkg nalezacg do Grupy Kapitatowej Marvipol $.A.
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W dniu 29 styeznia 2016 1. Projekt 05 Sp. 7 0.0, zawarla ze spdlka Buszrem S.A. z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim
amowe sprzedazy, przedmiotem kiérej jest nabycie przez Spolke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
o powierzehni 0.23 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotow przy ul. Modzelewskiego. Wartosé przedmiotu
Umowy zostata okreslona na kwotg 10 min PLN. Na nieruchomosci Spélka bedzie realizowaé projekt deweloperski.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Marvipol Property Sp. z 0.0. podjelo uchwale w
sprawie przeksztalcenia spolki Marvipol Property Spolka z ograniczong odpowicdzialnoscig w spolke komandytowg. W
dniu 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow Marvipol Property Sp. z 0.0. podjeto uchwale w sprawic
zmmiany ww. uwaly. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwalach spotka przeksztatcona otrzymala firmg
Marvipol Development | Spotka =z ograniczona odpowiedzialnoscig  spolka  komandytowa, zas jedynym
komplementariuszem tej spéiki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostala Marvipol Development | (poprzednia
firma spotki: Gdanski City Center) Sp. z o.0.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spoika z ograniczona odpowiedzialnoseig sp.k. zawarla z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr S/114/10/2015/1157/K/OVE, na mocy ktérej Bank udzielil
kredytu w kwocie 35 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie biezgeych potrzeb zwigzanych z
prowadzong dzialalnodcig gospodarcza, w tym w szezegdlnosei na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwg
.Central Park Ursynow™ — Etapy 2A i 2B realizowanej przez Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

Termin catkowitej splaty kredytu zostal ustalony na dzief 31 grudnia 2018 r. Oprocentowanic Kredytu oparte jest o zmienng
stawke referencying WIBOR IM powiekszona o marze Banku, przy czym odsetki platne sg w okresach miesigeznych.
Znaczace zabezpieczenie splaty kredytu stanowia: (1) hipoteka do kwoty 32.5 min PLN ustanowiona na bgdgcej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development | Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. nieruchomosci
polozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, (2) zastawy rejestrowe na prawach komplementariusza i wszystkich
komandytariuszy w Marvipo! Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., (3) porgezenie cywilne
Marvipol S.A., (4) przelew wierzytelnosci z umowy z Generalnym Wykonawca inwestycji Central Park Ursynow ctap 24 i
2B, (5) przelew wierzytelnosci z gwarancji bankowej dobrego wykonania umowy przez Generalnego Wykonaweg
inwestycji Central Park Ursynéw etap 2A i 2B oraz (6) przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia inwestycji Central
Park Ursynow etap 2A i 2B w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakoficzyla realizacje procesu czesciowych wykupédw Obligacji na okaziciela
serii K 1 L. o lacznej wartoéci nominalnej 45 min PLN, ktéry to proces prowadzony byl na podstawie zawartego w
warunkach emisji obligacji uprawnienia. W zwigzku z powyZszym stanowigce zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
2 tytutu Obligacji dwie hipoteki umowne o taczngj kwocic 80 min PLN zostaly wykredlone. Okreslony w warunkach emisji
obligacii termin wykupu Obligacji byl wyznaczony na dzien 31 maja 2016 .

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego nr
$/39/06/2011/1157/K/INW/EKOQ/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwea 2011 r, na
mocy ktorego termin ostatecznej splaty kredytu zostal ustalony na dzien 31 grudnia 2018 r.

W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower sp. z o0.0. podpisala z Credit Suisse¢ Asset Management Immobilien
Kapitalanlagegeselischaft mbiH (dalej: CSAMIK) list intencyjny, ktérego przedmiotem bylo okreslenie ogdlnych warunkdw
transakeji dotyczacej sprzedazy budynku biurowego o nazwie .Prosta Tower™ zlokalizowanego w Warszawie, przy ul
Prostej 32. CSAMIK jest przedsicbiorstwem o zasicgu miedzynarodowym, jednak z uwagi na ochrong whasnych interesow i
dobro negocjacji nie wyrazil zgody na upublicznienie na dwezesnym etapie swoich danych.

Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Prosta Tower sp. z 0.0, zobowigzala si¢ do udzielenia CSAMIK wylgeznosci
na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniccia transakeji badz do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po
przeprowadzeniu pizez CSAMIK procesu due diligence. w dniu 16 listopada 2016 r. Prosta Tower Sp. z 0.0. zawarla z
CSAMIK Przedwstepng umowe sprzedazy. przedmiotem kiorej bylo zbycie przez Prosta Tower Sp. z 0.0. prawa
uzytkowania wicczystego gruntu usytuowanego w Warszawie przy ul. Prostej. prawa wlasnosci budynku stanowiacego
adrebny od gruntu przedmiot wiasnosci funkcjonujacego pod nazwa ..Prosta Tower™ oraz innych skiadnikow majatkowych i
praw [Nieruchomos¢]. Ostatecznie ustalona lgezna cena netto zbycia Nieruchomodei wyniosta 26.8 mln curo. zas umowe
przenoszacy prawa do Nicruchomosei Strony zawarly w dniu 15 grudnia 2016 r,

W zwiazku 7 realizacia transakeji sprzedazy Nieruchomosei Prosta Tower Sp. z 0.0. dokonala w dniu 15 grudnia 2016 1.
} Ja > | 4

calkowite] splaty udzielonego przez mBank S.A”kredyTu w kwocie 13,7 min euro.
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W odniu 21 czerwea 2016 r. odbylo sig Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Sevii .57 ‘\\“\'emiro\\‘z.mych przez Marvipol
S AL, ktare podjeto uchwate w sprawie zmiany Warunkdsw Emisji w ten sposdb, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B) Warunkdw
I:mls») Obligacji, dotyczacy dopuszezalne] kwoty dywidendy, jaka moze byé \\}rplawna akcjonariuszom za dany rok
kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

(B) platnosci dywidendy. ktérej warto$é nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% zysku netto Emitenta;”
olrzymal nastgpujace. nowe brzmienie:

.(B) platnosci dywidendy, ktorej wartos$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidowanego zysku netto
Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazil, w drodze uchwaly, zgode na uchwalong przez Zgromadzenie Obligatariuszy
zmiang Warunkow Emisji Obligacji Serii ,,8”.

W dniu 28 czerwea 2016 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjelo muin. uchwalg w sprawie podziatu
zysku Spélki za rok obrotowy 2015, Zgodnie z podjetg uchwalg kwota 4.570.703,72 PLN zostala przeznaczona na wyplate
dla wszystkich akcjonariuszy Spétki w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedna akcje Spéiki. Data ustalenia prawa
do dywidendy zostala wyznaczona na dzien 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyplaty dywidendy zostal okreslony na dzien
26 lipca 2016 r. Wyplata dywidendy zostala zrealizowana zgodnie z okre$lonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia warunkami.

W dniu | lipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwale w sprawie uruchomienia kolejnych dziatan majgcych na celu
uproszezenie struktury Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

Uproszezenie struktury organizacyjnej grupy kapltalowej Marvipol S.A. poprzez wyeliminowanie z niej spotek zaleznych:
PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0. 0. i Verbis GAMMA spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. (po
przeksztatceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z o‘o.)t miato zwigkszy¢ przejrzystosé struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A.
oraz zmniejszy¢ koszty jej dzialalnosci operacyjnej.

W dniu 14 lipca 2016 r. spotka posrednio zalezna od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z 0.0. podpisata z Oferentem
list intencyjny, ktorego przedmiotem bylo okreslenie ogdinych warunkéw transakcji dotyczacej sprzedazy centrum
logistyczno-magazynowego o nazwic Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu wezla Konotopa
laczacego autostrade A2 1 drogg S8, skladajacego sic z dwoch budynkéw magazynowo-produkeyjnych oraz budowli i
urzgdzen stanowiacych infrastrukture towarzyszaca. powstalego w ramach zrealizowanego wspdlnie przez Industrial Center
37 Sp. z 0.0. i Marvipol Estate sp. z 0.0, ze spolka PG Europe S.4 r.l. przedsigwziecia. Oferent byl przedsigbiorstwem o
zasiegu miedzynarodowym, jednak z uwagi na ochrong wiasnych intereséw i dobro negocjacji nie wyrazil zgody na
upublicznienie na dwezesnym etapie swoich danych.

Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Industrial Center 37 Sp. z 0.0. zobowigzala si¢ do udzielenia Oferentowi
wylacznodcei na prowadzenie negocjacji, do czasu zamknigeia (ransakcji badz do rezygnacyi ktérejkolwiek ze stron z
negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego Oferent rozpoczal proces due diligence nieruchomosei. Umowa sprzedazy
miala zosta¢ podpisana o ile strony osiggna porozumienie co do wszystkich istotnych warunkow sprzedazy. Wobec uptywu
okresu wylgcznoscel na prowadzenie przez Oferenta negocjacji, Industrial Center 37 sp. z 0.0. zdecydowala o rozpoczgeiu
negocjacji w sprawie sprzedazy, z innym podmiotem.

W zwiazku z tym w dniu 14 listopada 2016 r. Industrial Center 37 sp. z 0.0. podpisala z kolejnym Oferentem (dalej: Drugi
Oferent) drugi list intencyjny. ktérego przedmiotem byto okreslenie ogolnych warunkow transakeji dotyczacej sprzedazy
wyzej wymienionych projektdow. Drugi Oferent jest duzym funduszem inwestycyjnym o zasiggu miedzynarodowym, jednak
2 uwagi dobro negocjacji na 6wezesnym etapie Industrial Center 37 sp. z 0.0. nie upublicznil jego danych.

Zgodnie 7 postanowieniami drugiego listu intencyjnego Industrial Center 37 sp. z 0.0. zobowigzala sie do udzielenia
Drugiemu Oferentowi wylacznosei na prowadzenie negocjacji do uptywu okredlonego okresu badZ do rezygnacji Drugiego
Oferenta 7 dalszego prowadzenia negocjacji w zaleznosci od tego. kitére z tych zdarzen wystapi wezedniej. Umowa
sprzedazy zostanie podpisana. o ile strony osiggna porozumienic co do wszystkich istotnych warunkéw sprzedazy.

W odniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 Sp. z 0.0. zawarla z dwiema osobami fizycznymi Warunkowa umowe sprzedazy, ktorej
przedmiotem bylo nabycie przez Spélke prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowej o powierzchni 0.15 ha. usytuowanej w
Warszawie, w dzielnicy Srodmiescie, Wartos¢ przedmiotu Umowy zostala okreslona na tgezng kwote 13.500.000 PLN.
Wobec wydania przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy o$wiadezenia o tym, ze nie wykonuje on przystugujgcego
gminie prawa pierwokupu, strony zawarly w dniu 30 sierpnia 2016 r. wnowe przenoszaeg wilasnosé nieruchomosei.

Nierpchomodd przeznaczona %PL] ng rpu!i'ﬁ:jiﬁ v ramach (%n}n} ]ff\p\tf)ln“r‘; ’g\/f'n\.fxpni SA |rﬂ|r’!ﬂ«39\r\ pln}@] il

deweloperskiego.
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W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisala z Panattoni Development Europe sp. z 0.0, list intencyjny dotyczacy
wspolne] realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego
posadowionego na nicruchomosdei zlokalizowane) w okolicach Warszawy [Projekt], List zawieral wstepne ustalenia
dotyezace realizacji zamicerzenia inwestycyjnego. przy czym w ramach wspolpracy przewidziane jest utworzenie wspélnego
przedsiebiorcy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow.
Nastepnie, w dniu 26 sierpnia 2016 1. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. [Spétka
Celowa] (spolka, ktéra nie rozpoczeta dotychezas prowadzenia dzialalnosci, a ktdrej 100% udziatow Marvipol S.A. nabyta
w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Panattoni] umowsg
deweloperskag [Umowa Deweloperska], dotyczgca wspdlnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spdtka
Celowa zlecila Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacja Projektu. Umowa Deweloperska
zostala zawarta pod warunkiem nabycia przez Spolke Celowa nieruchomosel, na ktérych ma zostac zrealizowany Projekt.
Tednoczesnie w zwigzku z realizacja Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r. zawarla nastepujace umowy:

(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Marvipol S.A. a Spdlka Celowa, moca ktorej Marvipol S.A. udzieli
Spolce Celowej pozyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktora bedzie przeznaczona na nabycie przez Spotke Celowg
nieruchomodci na ktérych ma zostac zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest stale, przy czym moze wzrosngc
w przypadku naruszenia okreslonych zobowiazan Spolki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie
przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Marvipol S.A. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie zawiera
specyficznych warunkéw, w tym takich ktére odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.
Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych i nie zostala zawarta z zastrzezeniem warunku ani
(b) przedwstepne umowy sprzedazy udzialéow Spoélki Celowej. mocg ktérych Marvipol S.A. zobowigzala sie zawrzeé
umowe sprzedazy udzialdw, na podstawie ktorej Marvipol S.A. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu
[PG Europe] kupi:

- 42 % udziatéw Spolki Celowej. przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialéw bedzie zawarta w
przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacj¢ wspolnego przedsigwzigcia
potwierdzenia, w formie postanowienia 0 umorzeniu postgpowania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie
koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie podlega zgloszeniu;

- 58 % udzialdw Spoiki Celowej. przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialdw bedzie zawarta w
przypadku nieuzyskania przez Spolke Celows ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co najmniej
pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,

- wszystkich udzialow Spélki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialow bedzie
zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowa ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla
co najmniej plerwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej powyzej umowy sprzedazy
42 % udziatéw Spotki Celowe;.

W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatdw Spétki Celowej, badZ zawarcia umowy sprzedazy wszystkich
udziatéow Spotki Celowej, PG Europe zobowigzalo si¢ zaptaci¢ na rzecz Marvipol S.A. kwotg odpowiadajaca calej
wysoko$ci wierzytelnosci Marvipol S.A. wynikajgcej z Umowy Pozyczki, wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A.
jako wierzyciel Spolki Celowej z tego tytudu.

W dniu 9 wrzesnia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydal zgodg na realizacje przez Marvipol
S.A. i PG Europe S.a r.l. wspélnego przedsigwzigeia, zas w dniu 14 wrzesnia 2016 r. Spétka Celowa zawarta umowy, na
mocy ktorych nabyta w celu realizacji Projektu nieruchomosci polozone w gminie Grodzisk Mazowiecki.

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. [Spotka lub Spdtka Dziclona] oraz Zarzad Marvipol Development S.A.
(dawnicj: M Automotive Holding S.A.) [Spétka Przejmujacal, uzgodnily oraz podpisaly Plan Podziatu Marvipol S.A.
Jednoczesnie Marvipol S.A. wskazala, iz w ramach podzialu Spolki czgsé dzialalnosci Spolki stanowigca zorganizowang
czesd przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spolka Akeyjna Oddzial w Warszawie {Oddzial Marvipol] prowadzaca
dzialalno$é deweloperska. zostanie przeniesiona na Spolke Przejmujacs. podezas gdy pozostala czgéé dzialalnosei Spotki.
stanowigca zorganizowang czesé przedsigbiorstwa prowadzaca dzialalnos$¢ zarzgdzania spditkami zaleznymi z branzy
motoryzacyjnej. pozostanie w majatku Spolki Dzielonej.

Podzial Marvipol S.A. nastgpi w trybie okreslonym w art. 329 § | pkt 4 KSH. y. poprzez przeniesienic na Spolke
Przejmujacg czedei majatku Spdiki Dzielonej. Akcjonariusze Spoéiki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spolki
Przejmujace] czescl majatku Spolki w postaci Oddzialu Marvipol, obejima 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spoiki
Przejmujgee] serii C, o wartosci nominalnej 1 74 kazda i o laczne] wartodci nominalnej 41.551.852 zI. wyemitowanych w

zwiazku z podzialem Spolki, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1. gdzie na kazda jedna akcje Spotki przypada 1 akcja
Spotki Przejmujacej.
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Oznacza o, z¢ 7 tyluhu posiadania kazdej jednej akeji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spélki otrzyma 1 akeje serii C Spolki
Spolki oraz tacznie za 41,551,852 akceje Spolki. akcjonariusze Spolki

Przejmujacej. zachowujge dotychezas posiadane akcje
otrzymajg 41.551.852 akcje Spolki Przejmujacej. Szezegdly zwigzane z procedura podzialu zostaly opisane w planie
podzialu oraz zalacznikach do niego, kiére to dokumenty, wraz ze sprawozdaniami Zarzadéw uzasadniajgeymi podzial
Marvipol S.A. oraz opinig bieglego z badania planu podziatu, zostaly udostgpnione na stronach internetowych Spotki
Dzielonej i Spoétki Przejmujgee].

Podzial Spdlki dzielonej ma na celu zreorganizowanie dzialalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposdb, ze
Spolka nadal prowadzi¢ bedzie dzialalnos¢ motoryzacying (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru
wlascicielskiego nad spolkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.), natomiast
dzialalno$é¢ deweloperska. jako odrebna struktura, zostanie ze Spélki wydzielona do Spétki Przejmujacej. Celem podzialu
jest wyodrebnienie ze Spélki dzialalnodci deweloperskiej i w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dzialalnodci deweloperskiej, jak réwniez dzialalnosci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dzialalnosci gospodarczej w ramach aktywnosci Spotki hub
Spotki Przejmujace],

3. zwickszenie przejrzystodci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestorow.

Zarzad Spolki Przejmujgeej podejmie dzialania w celu dopuszezenia i wprowadzenia wszystkich akeji wyemitowanych
przez Spdlke Przejmujacg do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. W tym celu Spotka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie
odpowiednich dokumentow ofertowych zgodnie z ustawa o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r.

W dniu 28 pazdziernika 2016 r. Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoseig sp.k. [Marvipol
Development 1] zawarla z dzialajgcymi lgcznie Eiffage Polska Serwis Sp. z o0.0. i Eittfage Polska Budownictwo S.A.
[Generalny Wykonawca] Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw T1I Zadanie Inwestycyjne
[Inwestycja]{Umowa].

Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego Wykonawce Inwestycji, polegajacej na wybudowaniu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg, w tym takze uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, na bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 dzialce gruntu w Warszawic
przy ul. Ktobuckiej, stanowigcych 111 etap realizacyjny projektu Central Park Ursynéw. Wynagrodzenie Generalnego
Wykonawcy za realizacje przedmiotu Umowy zostalo okreslone jako ryczalt w kwocie netto 68.157.292,- PLN, a termin
realizacji Umowy zostat wyznaczony na dzien 31 lipca 2018 1.

W dniu 10 fistopada 2016 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. zawarla z osobg prawna [Zbywea] Przedwstgpng umows sprzedazy, ktorej
przedmiotem bylo nabycie przez Projekt 09 Sp. z o.0. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej o
powierzchni 0,6 ha, usytuowanej w Warszawie. w dzielnicy Wola [Nieruchomo$¢]. Nastepnie, w dniu 28 lutego 2017 .
Zbywea i Projekt 09 Sp. z 0.0. zawarly warunkowa umowe sprzedazy, gdzie warto$¢ przedmiotu Umowy zostala ostatecznie
ustalona na kwote netto 14.060.000 euro. za§ zawarcie umowy przenoszacej wiasno$é Nieruchomodei (umowy
rozporzadzajacej) zostalo ustalone na termin najpozniej do dnia 29 marca 2017 r., pod warunkiem nie wykonania przez
Prezydenta Miasta Stofecznego Warszawy przystugujacego gminie w odniesieniu do Nieruchomosci prawa pierwokupu,
Nieruchomos§¢ przeznaczona bedzie na realizacje kolejnego w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol projektu
deweloperskiego.

W dniu 21 listopada 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjgl uchwale w sprawie przyjecia polityki dywidendowej Marvipol
S.A.. obejmujacej okres od 2016 do 2020 roku. Zgodnie z zalozeniami, przy uwzglednieniu realizacji w roku 2017
opisanego wyzej planu podziahi, intencja Zarzadu jest regularme wnioskowanic do Walnego Zgromadzenia o wyplate
dywidendy z zysku wypracowanego przez segment motoryzacyjny Grupy, za$ w odniesieniu do zyskéw segmentu
deweloperskiego — intencjg Zarzagdu jest ich zatrzymanie przez kolejne dwa lata obrotowe na kapitale zapasowym Spolki,
przy czym w przypadku realizacji zalozen w zakresie nabywania gruntdw. wolumenow sprzedazy, marz oraz zgodnych z
oczekiwaniami projektow magazynowo — logistycznych. Zarzad moze podjac decyzje o weryfikacji powyzszych zalozen.
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W odniu 24 listopada 2016 r. Marvipol 5 A, podpisala z Panationi Development Europe sp. 7z 0.0. list intencyjny dotyczacy
wspdlinej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistyeznego
posadowionego na nieruchomodei zlokalizowanej w aglomeracji $laskiej [Projekt]. List zawieral wstepne ustalenia
dotyczgee realizaci zamierzenia inwestycyjnego. przy czym w ramach wspélpracy przewidziane jest utworzenie wspdinego
przedsicbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 Jutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow.
Nastepnie, w dniu 7 grudnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. = PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. [Spolka
Celowa] (spolka, ktdra nic rozpoczela dotychezas prowadzenia dzialalnosci, a kiorej 100% udzialéw Marvipol S.A. nabyla
w dniu 7 grudnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawic [Panattoni] umowg
deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczacag wspdlnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskicj, Spétka
Celowa zlecila Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacjg Projektu. Umowa Deweloperska
zostala zawarta pod warunkiem nabycia przez Spétke Celowg nieruchomosci, na ktdrych ma zosta¢ zrealizowany Projekt.
Jednoczednie w zwigzku z realizacjg Projektu Marvipol S.A. w dniu 7 grudnia 2016 r. zawarla nastepujgce umowy:

(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomigdzy Emitentem a Spdtkag Celows. moca ktére] Emitent udzieli Spolce
Celowej pozyczki w kwocie 4.247.333,- EUR. ktéra bedzie przeznaczona na nabycie przez Spolke Celowa nieruchomodci
na ktérych ma zostaé zrealizowany Projekt i czeSciowo na realizacje Projektu. Oprocentowanie pozyczki jest state, przy
czym moze wzrosnac w przypadku naruszenia okresionych zobowigzan Spotki Celowe]j za okres trwania tego naruszenia.
Umowa Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Emitenta. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie
zawiera specylicznych warunkow, w tym takich ktére odbiegajg od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu
uméw. Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych i nie zostala zawarta z zastrzezeniem

(b) przedwstepng umowe sprzedazy udziatow Spolki Celowej pomiedzy Emitentem a PG Europe S.a r.l. z siedzibg w
Luksemburgu [PG Europe], mocg ktérej strony zobowigzaly sie zawrze¢ umowe sprzedazy udzialow, na podstawie kiérej
Emitent sprzeda, a PG Europe kupi 32 % udzialdw Spolki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej
opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw na
realizacje przez Emitenta i PG Europe wspdlnego przedsigwrzigeia albo potwierdzenia. w formie postanowienia o umorzeniu
postepowania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi na faki, iz zadna z czynnoSci
przewidzianych w umowie nie podlega zgloszeniu;

(c) przedwstepng umowe sprzedazy udzialdw Spoétki Celowej pomigdzy Emitentem a Panattoni Development Europe Sp. z
0.0., z siedzibg w Warszawie, mocg ktdrej strony zobowigzaly si¢ zawrzeé umowe, na podstawie ktorej Emitent sprzeda. a
Panattoni Development Europe Sp. z o.0. kupi wszystkie udzialy Spéiki Celowej, o ile nie zostanie zawarta umowa
sprzedazy 32% udzialow Spotki Celowe] w wykonaniu opisane] w pkt. (b) umowy przedwstepnej. a Spolka Celowa nie
bedzie mogla realizowaé Projektu w zakladanym ksztalcie. Taka sprzedaz Spolki Celowej bedzie sig wigzala ze splatg wyzej
wskazanej pozyczki udzielonej przez Emitenta.

W dniu 14 grudnia 20106 r. Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw wydat zgode na realizacje przez Marvipol
S.A. 1 PG Europe S.a r.l. wspdlnego przedsiewzigeia, zas w dniu 21 grudnia 2016 r. Spétka Celowa zawarta umowy, na
mocy ktérych nabyla w celu realizacji Projektu nieruchomosci polozone w aglomeracji slgskiej.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisala z Panattoni Development Europe sp. z 0.0, list intencyjny dotyczacy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na wybudowaniu obiektu skladajgcego sie z budynkéw
magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruchomosdci zlokalizowanej na obszarze gminy Skawina. List zawiera
wstepne ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspdlpracy przewidziane jest
utworzenie wspolnego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentow.

W dniu 22 marca 2017 r. w zwigzku z calkowitg splatg kredytu Marvipol Development | Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoseig sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska $.A. zawarly Porozumienie w sprawie rozwigzania Umowy Kredytu
Odnawialnego Nr S/114/10/2015/1137/K/OVE z dn. 18 kwictnia 2016 r.. przy czym okre§lony w tresci iej umowy termin
ostatecznej splaty kredytu byl wyznaczony na dzien 31 grudnia 2018 r. W zwiazku 7 rozwigzaniem Umowy stanowigca
zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty 52.5 min PLN ustanowiona na nieruchomosci poloZzonej przy ul.
Klobuckiej w Warszawie. zostanie zwolniona.
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Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie - Skonsolidovwane spravwozdanie finansowe za okres (01 01 2013 -
31122015 1 oraz za okres 010120016 - 31.12.2016 r.

W odniu 22 marea 2017 . Projekt 09 Sp. z 0.0. [Spdlka celowa] zawarla 7z Bankiem Ochrony Srodowiska S A, [Bank]. (1)
Umowe  Kredytu Nieodnawialnego nr S/75/12/2016/1157/K/KON  [Umowa UKN] oraz (i) Umowe Kredylu
Nicodnawialnego m 8/76/12/2016/1157/K/KON [Umowa VAT]

Na mocy Umowy UKN Bank udziela kredytu w kwocie 46.816.875,~ PLN 7z przeznaczeniem na czesciowe sfinansowanie
zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowej o powierzchni 0,6 ha polozone] w Warszawie, w
dzielnicy Wola [Nieruchomos¢].

Na mocy Umowy VAT Bank udziela kredytu w kwocie 14.357.175,- PLN z przeznaczeniem na sfinansowanie podatku
VAT od transakeji zakupu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosei.

Termin calkowitej splaty kredytu zaciagnigtego na mocy Umowy UKN zostal ustalony na dzien 31 stycznia 2020 r., zas
kredytu zaciggnietego na mocy Umowy VAT - na dzien 30 lipca 2017 1.

Oprocentowanie kredytéw oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR M powiekszona o marze Banku, przy czym
odsetki platne sg w okresach miesigcznych.

W zwigzku z tym, ze ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. na dzien 31 grudnia 2015 1. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r., ktére zostaly
sporzadzone odpowiednio z dniem 21 marca 2016 r. oraz 29 marca 2017, znaczace zdarzenia po dac1e bilansu
uwzgledniono do dnia 29 marca 2017 .
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