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l. PODSTAWOWE INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ MARVIPOL S.A.

1. WSTEP
Grupa Kapitatowa Marvipol prowadzi dziatalnos¢ w dwéch gtdéwnych segmentach:

=  motoryzacyjnym, prowadzac, poprzez wyspecjalizowane spotki, import, sprzedaz ikompleksowg obstuge
posprzedazowg samochoddw marek Jaguar, Land Rover i Aston Martin;

= deweloperskim, w ramach dwdch obszardéw:
- budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,
- projektéw magazynowych.

Firma Marvipol obecna jest na rynku od 1996 r. Od 2006 r. firma dziata w formie spétki akcyjnej. Akcje Marvipol S.A.,
podmiotu dominujgcego Grupy, notowane sg na rynku gtéwnym Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie.

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom Akcjonariuszy i majgc réwniez na uwadze wiarygodng irzetelng wycene Grupy
Marvipol, Zarzad Marvipol podjat decyzje o rozpoczeciu procesu podziatu na dwa niezalezne, notowane na rynku
gtéwnym GPW podmioty — deweloperski i motoryzacyjny. 31 sierpnia 2016 r. opublikowany zostat plan podziatu
Marvipol S.A., zaktadajacy przeniesienie czesci dziatalnosci Spotki, stanowigcej zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa,
funkcjonujacej jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie i prowadzgcej dziatalnos¢ deweloperska, na spétke
Marvipol Development S.A. Plan podziatu zaktada, ze pozostata czes$¢ dziatalnosci Spoétki, stanowigca zorganizowang
cze$¢ przedsiebiorstwa prowadzacg dziatalnos¢ zarzadzania spdtkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie
w majagtku Marvipol S.A. Zgodnie z planem podziatu akcjonariusze Marvipol S.A., do kazdej jednej akcji Marvipol S.A.,
ktéra docelowo zmieni firme na British Automotive Holding, otrzymaja jedng akcje Marvipol Development S.A.

W zwigzku z prowadzonym procesem podziatu Grupy, zgodnie z MSSF 5, Zarzad Marvipol S.A. podjat decyzje
o prezentowaniu, poczgwszy od Sprawozdania Finansowego za 2016 rok, wynikdw segmentu deweloperskiego
skupionego w Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie jako dziatalnosci zaniechanej. Skrécone Srédroczne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej segmentu deweloperskiego, wraz ze skréconym Srédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem z catkowitych dochoddw, zostato zaprezentowane w nocie 33 Sprawozdania. Wyniki segmentu
motoryzacyjnego Grupy, majgcego pozosta¢ w Marvipol S.A. po podziale Spotki, prezentowane sg jako wyniki
z dziatalnosci kontynuowanej Spofki.

2. STRUKTURA GRUPY MARVIPOL S.A. NA DZIEN 31.03.2017 R.

2.1. GRUPA KAPITAtOWA MARVIPOL S.A. (SEGMENT MOTORYZACYJNY)

British Motor Club British Automotive AML Polska M Automotive
Sp.zo.0. todz Sp. z 0.0. Sp.zo.0. Sp. z 0.0.
100% 100% 100%
British Automotive British Automotive British Automotive TM British Automotive
Polska S.A. 100% Gdarisk Sp. z 0.0. Sp.z 0.0. Centrum Sp. z 0.0.
100% 100% 100% 100%

British Automotive
Supply Sp. z 0.0.
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2.2.  GRUPA KAPITAtOWA MARVIPOL S.A. ODDZIAt W WARSZAWIE (SEGMENT DEWELOPERSKI)

rupa k

pitalowoa

Oddziat w Warszawie

Central Park Ursynéw
1Spzo.o

Projekt 03
Sp.zo.0.

Marvipol TM
Sp.zo.o0.

Marvipol Estate
Sp.zo.0.

. 100%
99,9% 68%

100% 100% 100%

Mokotow Park
Sp.z0.0.

Projekt 06
Sp.zo.o0.

Industrial Center 37

Marvipol Development 1
Sp.zo.0.

Sp.z0.0.sp.k.

100% 100%

0,01%*

PDC Industrial Center
60 Sp.z0.0.

Prosta 32
Sp.zo.0.

Marvipol Development 1
Sp.zo.o0.

Projekt 07
Sp.zo.o0.

100% 100% 100% 58%

100%

Projekt 09
Sp.zo.0.

PDC Industrial Center
63Sp z0.0.

Marvipol Development 2

Prosta Tower
Sp. z0.0.

Sp.zo.0.

100% 100% 68%

Riviera Park
Sp.zo.0.

Marvipol Development 3

Projekt 010
Sp.zo.o0.

Sp.zo.o0.

PDC Industrial Center
72 Sp.z0.0.

100% 100% 100%

68%

Projekt 888
Sp.zo.0.

Central Park Ursynéw 2
Sp.zo.0.

Marvipol Development4

Sp. z 0.0. MVP Logistics S.A.

100% 50% 100% 100%

Bemowo Residence
Sp.zo.0.

Marvipol Development 5

KH 1 Sp.z0.0. Sp.zo.0.

100% 100% 100%

. Czes¢ mieszkaniowa . Czes¢ magazynowa . Czes¢ magazynowa, wspotkontrolowane spdtki celowe

*Marvipol Development 1 sp. z o.0. jest komplementariuszem Marvipol Development 1 sp. z 0.0. sp.k., a Marvipol TM Sp.
zo0.0. jest jej komandytariuszem. Schemat prezentuje umowny podziat zyskow spdtki miedzy komandytariusza
i komplementariusza, wynoszqcy 99,9997% (Marvipol TM sp. z.0.0.) i 0,0003% (Marvipol Development 1 sp. z 0.0.).

3. OBSZARY DZIALALNOSCI

3.1. SEGMENT MOTORYZACYINY

Grupa Marvipol, poprzez spétki zalezne, prowadzi na polskim rynku dystrybucje samochoddw, czesci zamiennych
i akcesoriéw oraz kompleksowg obstuge serwisowg marek Jaguar, Land Rover i Aston Martin. Wchodzgce w sktad Grupy
spotki s3: Generalnym Importerem Jaguar Land Rover, bezposrednim Dilerem (Direct Dealer) Aston Martin oraz
przedsiebiorstwami dilerskimi na polskim rynku.

Podstawowg dziatalnoscig segmentu motoryzacyjnego jest import isprzedaz samochoddéw Jaguar Land Rover na
polskim rynku, prowadzong od 2003 r. przez British Automotive Polska S.A., wchodzgcg w sktad Grupy Marvipol,
Generalnego Importera marek segmentu premium: Jaguar, Land Rover. Spétki z Grupy Marvipol prowadzg réwniez
dziatalnos¢ dilerskg Jaguar Land Rover w Warszawie, todzi i Trojmiescie.

Strategia rozwoju segmentu motoryzacyjnego na lata handlowe 2017-2020 zakfada osiggniecie wtym okresie
dwucyfrowego sredniorocznego wzrostu sprzedazy samochodoéw Jaguar Land Rover. Wzrost wolumenu sprzedawanych
samochodéw bedzie stymulowany zaréwno umacnianiem sie marek Jaguar Land Rover w tradycyjnych segmentach

D
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rynku premium, jak réwniez poszerzaniem oferty produktowej onowe modele, wtym modele adresowane do
szerszego grona klientéw. W 2015 r. wprowadzono do sprzedazy dwa nowe modele: Jaguar XE — sedan w klasie sredniej
premium oraz Land Rover Discovery Sport — SUV klasy sredniej premium. Oba modele juz w pierwszym roku obecnosci
na rynku staty sie jednymi z najlepiej sprzedajgcych sie samochoddw z oferty Jaguar Land Rover. Na przetomie | ill
kwartatu 2016 r. miata miejsce polska premiera Jaguara F-Pace, pierwszego w historii tej marki samochodu typu
SUV/crossover, ktory w krotkim czasie stat sie najlepiej sprzedajgcym sie modelem Jaguara. W 2017 r. planowane jest
wprowadzenie do sprzedazy trzech modeli Jaguar Land Rover. W pierwszej czesci roku rozpoczeto sprzedaz nowej
wersji Land Rovera Discovery (pigta generacja modelu). Na drugg potowe roku do sprzedazy trafig: debiutujacy w gamie
samochodéw JLR Range Rover - Velar, pozycjonowany miedzy Range Rover Evoque a Range Rover Sport, ktorego
przedpremierowy pokaz miat miejsce w maju 2017 r. oraz wersja kombi Jaguara XF - Jaguar XF Sportbrake.

Od 1 czerwca 2016 r. status British Automotive Polska jako Generalnego Importera Jaguar Land Rover reguluje nowa
umowa, zawarta z koncernem Jaguar Land Rover. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, z dwuletnim okresem
wypowiedzenia.

Realizujagc  plan  poszerzenia  sieci
dilerskiej Jaguar Land Rover
i rownoczesnie strategicznie umacniajgc
pozycje Grupy Marvipol w catej sieci
= dilerskiej JLR w Polsce, we wrzesniu
<D 2016 r. Spotka Projekt 07 sp. zo.o.
= podpisata umowe kupna nieruchomosci
. <D o powierzchni 8 tys. m’, zlokalizowanej
= <D w rejonie ulic Putawskiej iBazanciej
D w pofudniowej  czesci  Warszawy.
< @ Py Wartoé¢ transakcji to 11,2 min z. Na
ey nieruchomosci, zlokalizowanej
D w dynamicznie rozwijajgcym sie
kwartale motoryzacyjnym, przy jednej
p— z najbardziej ruchliwych ulic stolicy,
> Grupa Marvipol zamierza wybudowac
= salon Jaguar Land Rover typu 3S
< (sprzedaz, serwis, czesci zamienne),
— ktéry bedzie spetniat wszystkie wymogi
@ —y i standardy Jaguar Land Rover. Obiekt
D> zostanie oddany do uzytku w 2018 r.

N

W marcu 2017 r. Grupa Marvipol
rozpoczeta realizacje projektu British
o Autoryzowane salony — Planowane do uruchomienia

<D i serwisy Jaguar Land Rover <D salor_‘nyi serwisy Jaguar I__and Rover Motor Club - stworzenia na
nalezace do Grupy Marvipol nieruchomosci przy ul. Wawelskiej
| Audtoryzowane salonyiserwisy o oo inetrznego dilera, w Warszawie ,showroomu” iklubu
<D Jaguar Land Rover nalezace D planowany do uruchomienia w 2018r. ;
do Grupy Marvipol motoryzacyjnego Jaguar Land Rover,
w ktérym beda prezentowane
i udostepniane samochody z oferty Jaguar Land Rover. Nowy obiekt Jaguar Land Rover w centrum Warszawy zostanie
oddany do uzytkowania w 2018 r. W ramach procesu modernizacji salonéw Jaguar Land Rover prowadzonych przez
dileréw z Grupy Marvipol w | kwartale 2017 r. rozpoczety sie prace przygotowawcze (projektowanie, procedury
administracyjne) w ramach projektu przebudowy salonu JLR zlokalizowanego przy ul. Waszyngtona w Warszawie.
Ponadto w | kwartale 2017 r. kontynuowane byty prace przygotowawcze w ramach projektu wybudowania, w miejscu
aktualnego salonu Jaguar Land Rover zlokalizowanego w todzi, przy ul. Przybyszewskiego, catkowicie nowego obiektu
dilerskiego, zgodnego z najnowszymi standardami marek JLR. Prace budowlane w ramach projektu majg rozpoczac¢ sie

w 2017 roku, a ich zakonczenie planowane jest na 2018 r.

Intencjg British Automotive Polska S.A. jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci dilerskiej Jaguar i Land Rover. Plan
rozwoju zaktada, iz w 2018 r. sie¢ tworzy¢ bedzie 13 nowoczesnych obiektdw sprzedazowo-serwisowych, a do roku
2020 zostang zagospodarowane kolejne regiony z naciskiem na: Rzeszow, Lublin, Kielce i Olsztyn.
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3.2. SEGMENT DEWELOPERSKI

Marvipol jest jednym najwiekszych warszawskich deweloperéw. Od poczatku swojej dziatalnosci Marvipol zrealizowat
23 projekty mieszkaniowe i komercyjne, z ponad 360 tys. m’ powierzchni mieszkalnej i ustugowej. Strategia produktowa
Grupy zaktada oferowanie produktéw o wyrdzniajgcej jakosci w kazdym z segmentéw docelowych. Ponad 20 lat
doswiadczenia na warszawskim rynku nieruchomosci jest jednym z najwiekszych atrybutéw Grupy Marvipol.

Strategia segmentu zaktada realizacje przede wszystkim wysokomarzowych projektéow o ponadnormatywnej, dla
sredniej rynkowej, rentownosci zaangazowanego kapitatu. Kluczowymi elementami biznesowego sukcesu segmentu
deweloperskiego Grupy s3: staranny proces zakupu dziatek budowlanych, realizacja projektdow we wspodtpracy ze
sprawdzonymi, renomowanymi biurami projektowymi i generalnymi wykonawcami, aktywny proces komercjalizacji,
wspierany szerokim wachlarzem dziatan marketingowych oraz finansowanie projektéw przy wykorzystaniu
roznorodnego finansowania zewnetrznego.

3.2.1.CzeSC MIESZKANIOWA

Realizacja projektow deweloperskich o profilu mieszkaniowym to historycznie jeden z pierwszych obszarow dziatalnosci
Grupy Marvipol. W ciggu dotychczasowej dziatalnosci deweloperskiej Marvipol oddat do uzytkowania 4,7 tys. mieszkan
i lokali uzytkowych z ponad 312 tys. m’ powierzchni uzytkowej mieszkalnej iustugowej. Obecnie Grupa Marvipol
komercjalizuje 3 projekty mieszkaniowe:

=  wieloetapowy projekt Central Park Ursyndw. Pierwsza czes¢ inwestycji, podzielona na podetapy CPU 1A i CPU
1B, zostata oddana do uzytkowania odpowiednio w IV kw. 2015 r. i w Il kwartale 2016 r.; drugi etap inwestycji
(CPU 2), komercjalizowany pod nazwg handlowg Lake Park Apartments, zostanie oddany w Il kw. 2017 r. (CPU
2A) iw IV kw. 2017 r. (CPU 2B) r.; trzeci etap — CPU 3 — komercjalizowany pod nazwga handlowg Lake Park
Apartments, zostanie oddany w | kw. 2018 r.; czwarty etap — CPU 4 —komercjalizowany pod nazwg Harmony
Park — zostanie oddany w Il kw. 2019 r.

=  Riviera Park, ktérego pierwszy etap zostanie zakonczony w | kw. 2018 r.
=  Bemowo Residence, ktéry zostanie ukonczony w | kw. 2018 r.

Ponadto w ofercie Grupy Marvipol znajduja sie lokale mieszkalne i ustugowe w ukonczonych projektach,
zlokalizowanych na stotecznych Bielanach, Mokotowie oraz Wtochach.

Zgodnie z planem rozwoju Grupa Marvipol wlatach 2015-2017 r. zbudowata atrakcyjny portfel nieruchomosci
w Warszawie z przeznaczeniem pod projekty mieszkaniowe:

= nieruchomos¢ w sgsiedztwie Kanatu
Zeranskiego (Biatoteka), na ktdrej realizowany jest
projekt Riviera Park,

Projekty w sprzedazy
Kk Projekty w budowie
2] Projekty w przygotowaniu

Riviera Park . ;s . -
ul. Krzyzowkilul. Plochociiska = nieruchomo$¢ przy ul. Szeligowskiej
kad (Bemowo), na ktorej realizowany jest projekt

Bemowo Residence,

= nieruchomos¢ przy ul. 17 stycznia (Okecie),
Bemowo Residence na ktoérej planowany jest projekt mieszkaniowy,

ul. Szeligowska

Wola
- ”"G'zj:mka = nieruchomos¢ przy ul. Topiel (Powisle), na
vT/:a 1 ktérej planowany jest projekt apartamentowy,
ul. Siedmiogrodzka  POWiSle . L, ]
SO . Tope = nieruchomos$¢ przy ul. Modzelewskiego
G G Mokotow (Mokotéw), na ktérej planowany jest projekt
Okecle Ukiodzelvsiiegd apartamentowy,
ul. 17 Stycznia
e = nieruchomos¢ przy ul. Grzybowskiej (Wola),
Central Park Ursynow na ktdérej planowany jest projekt apartamentowy,

= nieruchomos$¢ przy ul. Siedmiogrodzkiej
(Wola), na ktorej planowany jest projekt
apartamentowy.
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Ponadto Grupa Marvipol zawarta wlatach 2015-2017 umowy uprawniajgce Grupe do zakupu nieruchomosci
zlokalizowanych w Warszawie (Bielany, Praga Potudnie), ktérych realizacja uzalezniona jest m.in. od spetnienia przez
sprzedajgcych warunkdéw dotyczgcych przygotowania nieruchomosci do realizacji na nich inwestycji.

Niezaleznie od prowadzenia dziatalnosci na rynku warszawskim, Grupa monitoruje inne rynki niz Warszawa i nie
wyklucza akwizycji poza rynkiem rodzimym.

3.2.2.CzESC MAGAZYNOWA

Dazgc do osiggniecia optymalnego zwrotu na kapitale, w 2015 r. Grupa Marvipol nawigzata wspotprace z Grupg
Panattoni, liderem rynku magazynowego w Polsce i w Europie, w zakresie wspdlnej realizacji projektdow magazynowych.
W jej ramach Industrial Center 37 sp. zo0.0., spotka celowa, ktérej udziatowcami sg Marvipol Estate sp. zo.o.
(posiadajgcy 68% udziatdow spotki) oraz PG Europe S.a r.l. (32% udziatow), w 2015 r. nabyta grunty o tgcznej powierzchni
9,6 ha, zlokalizowane w rejonie wezta Konotopa (powiat warszawski zachodni) i rozpoczeta na nich budowe, w ramach
dwadch oddzielnych inwestycji, centrum magazynowego. Kompleks sktada sie z dwdch budynkow o tgcznej powierzchni
uzytkowej ponad 48 tys. m’. Realizacja cato$ci zostata zakonczona w Il kw. 2016 r. 24 kwietnia 2017 r. Industrial Center
37 sp. z 0.0. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy przedsiebiorstwa spotki, obejmujgcg oba budynki magazynowe.
Projekt wynajety jest w 100%.

Bazujgc m.in. na satysfakcjonujacych wynikach pierwszego wspdlnego projektu z Grupa Panattoni oraz analizach
perspektyw rynku magazynowego, w 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat strategiczng decyzje o intensyfikacji
dziatalnosci na tym rynku istworzeniu, w ramach segmentu deweloperskiego, drugiego z dziatéw — dziatu realizacji
projektéw magazynowych. Intencjg Zarzadu Marvipol S.A. jest kontynuacja izacie$nianie strategicznej wspodtpracy
z Grupg Panattoni i realizacja kolejnych wspdlnych przedsiewziec.

W sierpniu 2016 r. Marvipol oraz Grupa
Panattoni porozumiaty sie ws. wspdlnej
realizacji kolejnego projektu, polegajacego
sy Inwestycie w przygotowaniu na  wybudowaniu  w gminie  Grodzisk
Mazowiecki, w ramach trzech inwestycji,

centrum logistyczno-magazynowego

o powierzchni ok. 70 tys. m’. Realizujac

porozumienie miedzy stronami — PDC

Industrial Center 60 sp. z 0.0. — spotka

zalezna Marvipol S.A., w Il i IV kwartale

2016 r. nabyfa nieruchomosci w gminie

Konotopa Grodzisk ~ Mazowiecki, na  ktdrych

ey realizowane sg inwestycje. W pazdzierniku
'n:)b’ @ Warszawa 2016 r. Marvipol S.A. zawart z PG Europe
syl oS S.a r.l. umowe sprzedazy 42% udziatow
w spotce PDC Industrial Center 60. Na

dzien  publikacji  dokumentu  trwa

realizacja dwdch z planowanych trzech

inwestycji, w ramach ktorych powstajg

cztery budynki z ponad 60 tys. m’

%9se  Zrealizowane inwestycje

% Inwestycje w budowie

Aglomeracja slaska powierzchni uzytkowej. Ukoriezenie
" @ Katowice catego projektu, ktory na dzien publikacji
@® Krakow dokumentu jest wynajety w  77%,

planowane jest do konca 2017 roku.
Rejon Krakowa

W listopadzie 2016 r. Marvipol i Panattoni
Development Europe porozumiaty sie ws.
wspolnej realizacji projektu
magazynowego w aglomeracji $lgskiej o facznej powierzchni 35 tys. m’. Realizujac zawarte porozumienie, PDC Industrial
Center 63 Sp. z 0.0., spotka zalezna Marvipol, nabyta w grudniu 2016 r. dziatke, na ktérej ma zostac zrealizowana
inwestycja. W lutym 2017 r. Marvipol zawart z PG Europe S.a r.l. umowe sprzedazy 32% udziatéw w spétce PDC
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Industrial Center 63. Obecnie trwa realizacja inwestycji, a jej zakoriczenie planowane jest na Ill kw. 2017 r. Na dzien
publikacji dokumentu projekt jest wynajety w ponad 70%.

W kwietniu 2017 r. Marvipol i Panattoni Development Europe porozumiaty sie ws. wspdlngo projektu magazynowego
w okolicach Krakowa o tgcznej powierzchni ponad 35 tys. m’. W konsekwencji zawartego porozumienia PDC Industrial
Center 72 Sp. z 0.0., spotka wspdtkontrolowana przez MVP Logistics S.A. z Grupy Marvipol (MVP Logistics posiada 68%
udziatéw w spotce) oraz PG Dutch Holding | B.V. z Grupy Panattoni, rozpoczeta w kwietniu 2017 r. realizacje inwestycji.
Obecnie trwa budowa, a jej zakoniczenie planowane jest na Ill kwartat 2017 roku. Na dzien publikacji raportu prawie
35% powierzchni projektu jest wynajete.

4. POLITYKA DYWIDENDOWA

W listopadzie 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. przyjat polityke dywidendowa dla Grupy na lata 2016-2020. Zgodnie z jej
zatozeniami segment motoryzacyjny, ktory po podziale Grupy Marvipol pozostanie w Marvipol S.A., ma regularnie
dzieli¢ sie zyskiem z akcjonariuszami, sukcesywnie zwiekszajgc czes¢ zysku przeznaczang na wyptate dywidendy. W roku
biezgcym wysokos$¢ dywidendy z zysku za rok 2016 ma wynies¢, zgodnie z przedstawiong Walnemu Zgromadzeniu
rekomendacjg Zarzadu Spétki, 40% skonsolidowanego zysku wypracowanego przez segment motoryzacyjny, tj. 17,04
min zt, 0,41 PLN na akcje. Procent zysku segmentu motoryzacyjnego przeznaczany na wyptate dywidendy ma rosnac do
80% przy podziale zysku za 2020 r. Segment deweloperski Grupy, ktéry w 2017 r. ma zosta¢ wydzielony do spotki
Marvipol Development S.A., ma przeznaczy¢ zyski wypracowane w 2016 r. i 2017 r. na inwestycje.

10
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1.  DZIALALNOSC KONTYNUOWANA (SEGMENT MOTORYZACYINY)

W tys.

Przychody z dziatalnosci kontynuowanej Grupy

Przychody ze sprzedazy
Zysk na dziatalnosci operacyjne;j
Zysk przed opodatkowaniem

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej
przypadajacy na 1 akcje:

Podstawowy (z)

Rozwodniony (zt)

W tys.

Aktywa razem

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe razem
Zobowigzania dtugoterminowe razem
Zobowigzania krotkoterminowe razem

Dtug netto*

1.01.2017 r.

-31.03.2017r.

PLN

172708

166 598

17 149

16 252

13 004

0,31

0,31

31.03.2017 .

PLN

327421

62 653

264 768

44129

220877

-57 613

1.01.2016 .
-31.03.2016 .

PLN

129455

129025

7617

7212

6 662

0,16

0,16

31.12.2016r.

PLN

303614

47 742

255872

86 264

168 146

-28 030

*Zobowiqgzania oprocentowane pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

1.01.2017r.
-31.03.2017r.

EUR

40 267

38 842

3998

3789

3032

0,07

0,07

31.03.2017 .

EUR

77 592

14 847

62 744

10458

52343

-13 653

1.01.2016r.
-31.03.2016r.

EUR

30182

30082

1776

1682

1553

0,04

0,04

31.12.2016r.

EUR

68 629

10792

57 837

19499

38 008

-6 336

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug Sredniego kursu obowigzujgcego na 31 marca 2017 roku:
4,2198 PLN/EUR (na 31 grudia 2016 r.: 4,4240 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetycznag
Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w | kw. 2017
roku 4,2891PLN/EUR (w | kw. 2016 r.: 4,3559 PLN/EUR).

11
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2. DZIAALNOSC WYDZIELANA (SEGMENT DEWELOPERSKI)

1.01.2017r. 1.01.2016 . 1.01.2017r. 1.01.2016r.

-31.03.2017r. | -31.03.2016r. | -31.03.2017r. | -31.03.2016r.

W tys. PLN PLN EUR EUR
Przychody z dziatalnosci Grupy 16 420 40 080 3828 9345
Przychody ze sprzedazy 15383 38 898 3587 9 069
Udziaty w zyskach wspdlnych przedsiewziec 2 067 2316 482 540
Zysk (strata) na dziatalnoSci operacyjnej -2 685 4740 -626 1105
Zysk (strata)przed opodatkowaniem -7 534 2383 -1757 556
Zysk netto z dziatalnosci wydzielanej 3908 2297 911 536

Zysk przypadajgcy na 1 akcje:

Podstawowy (zt) 0,09 0,06 0,02 0,01
Rozwodniony (zt) 0,09 0,06 0,02 0,01

31.03.2017r. 31.12.2016r. .03. 31.12.2016r.
W tys. PLN PLN EUR EUR
Aktywa razem 734925 664 238 174 161 150 144
Aktywa trwate razem 117 282 114 486 27 793 25878
Aktywa obrotowe razem 617 643 549 752 146 368 124 266
Zobowigzania dtugoterminowe razem 192 009 174779 45 502 39 507
Zobowigzania krotkoterminowe razem 197 728 148 157 46 857 33489
Dtug netto* 79 988 -18 801 18 955 -4 250

*Zobowiqgzania oprocentowane pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywoéw bilansu - wedtug Sredniego kursu obowigzujgcego na 31 marca 2017 roku:
4,2198 PLN/EUR (na 31 grudia 2016 r.: 4,4240 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng
Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w | kw. 2017
roku 4,2891 PLN/EUR (w | kw. 2016 r.: 4,3559 PLN/EUR).

12
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1. PobDsSuMOWANIE | kw. 2017 R.

1. SEGMENT MOTORYZACYINY
1.1.  WYNIKI SPRZEDAZY BRITISH AUTOMOTIVE POLSKA S.A. DO DILEROW (WHOLESALE)

1.1.1.STRUKTURA SPRZEDAZY

Szt. | kw. 2017 r. I kw. 2016 . Zmiana
Jaguar razem, w tym: 171 87 97%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 120 58 107%
Land Rover razem: 440 367 20%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 238 194 23%
Sprzedaz razem, w tym: 611 454 35%
Dilerzy niepowiazani kapitatowo 358 252 42%

1.1.2.SPRZEDAZ W UJECIU MIESIECZNYM (W SZTUKACH)

286

218 219 217

190 195 — /\ /\
175
166 173 163 165
/ A\ N\
141

N
107
/ o8
styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien wrzesien  pazdziernik  listopad grudzien
—2016 2017
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1.2.  WYNIKI SPRZEDAZY DILEROW WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY MARVIPOL DO UZYTKOWNIKOW KONCOWYCH

1.2.1.STRUKTURA SPRZEDAZY

Szt. | kw. 2017 r. I kw. 2016 . Zmiana
Jaguar 55 33 67%
Land Rover 183 156 17%
Sprzedaz razem 238 189 26%

1.3.  OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA OSIAGNIETE W | KW 2017 R. WYNIKI SEGMENTU
MOTORYZACYINEGO

Segment motoryzacyjny Grupy Marvipol w | kw. 2017 r. wypracowat 172,7 min zt skonsolidowanych przychodow,
0 33% wiecej niz w analogicznym okresie 2016 r. Zysk z dziatalnodci operacyjnej segmentu wyniést 17,1 min zf,
wobec 7,6 min zt w | kw. 2016 r. (wzrost 0 125%).

W | kw. 2017 r. Grupa zanotowata 35% wzrost wolumenu sprzedazy samochodow Jaguar Land Rover (sprzedaz
British Automotive Polska S.A., generalnego importera do wtasnej izewnetrznej sieci dilerskiej). Wolumen
sprzedazy samochodow do uzytkownikéw koncowych przez dileréw wchodzgcych w sktad Grupy Marvipol wzrdst
w | kw. 2017 r. 0 26%.

O dynamicznym wzroscie sprzedazy wolumenowej w | kwartale przesadzity bardzo dobre wyniki sprzedazy
najbardziej luksusowych modeli Land Rover (w szczegdlnosci Range Rover Sport) oraz wysoka sprzedaz modeli
wprowadzone do sprzedazy w 2015 r. (Jaguar XE, Land Rover Discovery Sport) iw 2016 r. (Jaguar F-Pace).
W | kw. 2017 r. najlepiej sprzedajgcym sie samochodem z oferty Jaguar Land Rover byta sportowa wersja Range
Rover, odpowiadajgca za 25% sprzedazy, podczas gdy Discovery Sport wypracowat 21% wolumenu sprzedazy
BAP w | kw. 2017 r.

Kluczowy wptyw na wypracowane w | kw. 2017 r. przychody segmentu motoryzacyjnego miat skokowy wzrost
wolumenu sprzedazy na rynku polskim oraz zwiekszenie sprzedazy eksportowej samochoddw i czesci. Sprzedaz
eksportowa zostata zapoczatkowana w 2016 roku i stanowi obecnie kilkanascie procent ogdtu przychodéw ze
sprzedazy samochodow i czesci zamiennych. Po wprowadzeniu do oferty nowych modeli (m.in. Jaguar F-Pace)
miks wartosciowy sprzedawanych samochoddéw pozostat na podobnym poziomie co w analogicznym okresie
roku poprzedniego. Czynniki te zaowocowaty wzrostem rentownosci operacyjnej do 10%, wobec 6% rok
wczesniej.

1.4.  CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPEYW NA WYNIKI SEGMENTU MOTORYZACYINEGO W PERSPEKTYWIE NAJBLIZSZYCH
12 MIESIECY

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. najwiekszy wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego Grupy w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy mie¢ beda:

= rosngca sprzedaz samochododw z dotychczasowej oferty, w tym modeli wprowadzonych do sprzedazy
w 201512016 r.: Discovery Sport, Jaguar XE i Jaguar F-Pace,

= sprzedaz wprowadzonego do oferty w | kw. 2017 r. Land Rover Discovery pigtej generacji oraz
planowanych do wprowadzenia w Il potowie 2017 r. do sprzedazy Range Rover Velar oraz Jaguar XF
Sportbrake,

= rozwoj segmentu ustug serwisowych i sprzedazy czesci zamiennych,

= sytuacja na rynku walutowym.
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W ocenie Zarzgdu Marvipol S.A. segment motoryzacyjny ma potencjat, by w 2017 r. osiggnac¢ co najmniej
kilkunastoprocentowy wzrost sprzedazy wolumenowej (sprzedaz British Automotive Polska S.A. do wtasnej
i zewnetrznej sieci dileréw), do ponad 2.300 sztuk.

2. SEGMENT DEWELOPERSKI

2.1. KONTRAKTACJA MIESZKAN | LOKALI UZYTKOWYCH*

15000 + 300
10 000 200
5000 100
0 0
lkw.2015  Ilkw.2015  Illkw.2015 IVkw.2015 Ikw.2016  Ikw.2016  Illkw.2016 IVkw.2016  |kw.2017
I Powierzchnia zakontraktowanych lokali (m?) [skala lewa] Wolumen [skala prawa]
*0d 2016 r. Grupa Marvipol rozpoznaje kontraktacje w momencie zawarcia i optacenia pierwszej umowy. Dane
za 2015 r. zostaty przeksztatcone zgodnie z nowym standardem raportowania.
2.2. PRZEKAZANIA MIESZKAN | LOKALI UZYTKOWYCH
600 - 727 721 r 800
- 657
613
569 . 568
535 _ - 600
400 .
400
200
200
0 0
lkw.2015  Ilkw.2015  Illkw.2015 IVkw.2015  lkw.2016  Ilkw.2016 Il kw.2016 IV kw.2016  |kw.2017
I \\Volumen przekazan [skala lewa] Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane [skala prawa]
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2.3.  PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY MIESZKAN | LOKALI UZYTKOWYCH W PODZIALE NA PROJEKTY

2.3.1. | KWARTAL 2017 R.

Lokale przekazane klientom
Projekt

Przychdd ze sprzedazy | Koszt sprzedazy*

Central Park Ursyndw la 2961,2 2335,2 21%
Central Park Ursyndw Ib 17 7 446,9 5611,6 25%
Gotowe lokale 4 3574,1 3704,0 -4%
Razem 27 13982,2 11 650,8 17%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m2 (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)

2.4. WARTOSC UMOW PRZEDWSTEPNYCH | DEWELOPERSKICH PODPISANYCH DO 31 MARCA 2017 R., DLA KTORYCH
LOKALE NIE ZOSTAtY JESZCZE PRZEKAZANE KLIENTOM

Liczba PUM/PUU > , Przewidziany termin
2 Wartos¢ umoéw P . .
lokali (m?) zakoriczenia projektu

Central Park Ursyndéw 1 560 3358 Budowa zakonczona
Central Park Ursyndw 2A 197 9469 60 698 09.2017
Central Park Ursynéw 2B 220 9652 63525 10.2017
Central Park Ursynéw 3 160 7209 44 794 03.2018
Riviera Park 77 3783 21710 01.2018
Bemowo Residence 52 2577 15838 01.2018
Gotowe lokale 7 1194 6 453 Budowa zakoriczona
Razem 721 34444 216 376 -

Dane w tys. zt.

2.5. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA OSIAGNIETE W | KW. 2017 R. WYNIKI SEGMENTU
DEWELOPERSKIEGO

Segment deweloperski odnotowat w | kw. 2017 r. 16,4 min zt skonsolidowanych przychodéw, wobec 40,1 min zt
w analogicznym okresie 2016 r. Wynik operacyjny segmentu za analizowany okres wyniést -2,7 min zt, wobec 4,7
min zt wyniku w | kw. 2016 r.

Decydujacy wptyw na wypracowany wl kw. 2017 r. wynik zdziatalnosci deweloperskiej miaty: liczba
przekazanych lokali, struktura przekazywanych klientom lokali (przewaga lokali z inwestycji ukoriczonych w 2016
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r.), udziat w zyskach spotek wspodtkontrolowanych, realizujgcych projekty magazynowe, w tym rozpoznanie
oczekiwanego zysku na sprzedazy przedsiebiorstwa Industrial Center 37 sp. zo.0., wiasciciela projektu
magazynowego w Konotopie.

W | kw. 2017 r. w segmencie deweloperskim odnotowano 180 optaconych umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych netto (po uwzglednieniu rezygnacji), wobec 169 umoéw w analogicznym okresie 2016 r.
Powierzchnia zakontraktowanych do sprzedazy lokali wyniosta 9,7 tys. m’.

Na wzrost sprzedazy mieszkan w | kw. 2017 r. wptynety: wyzsza niz w analogicznym okresie 2016 r. sprzedaz
mieszkan w inwestycji Central Park Ursynéw, w tym wprowadzonego do sprzedazy w IV kw. 2016 r. etapu CPU 3
inwestycji, komercjalizowanego pod nazwag handlowa Lake Park Apartments, jak rowniez sprzedaz lokali w
Riviera Park i Bemowo Residence, aktywnie sprzedawanych od Il kw. 2016 r.

W ramach segmentu deweloperskiego Grupy, obok dziatalnosci mieszkaniowej, rozwijana jest réwniez
dziatalnos¢ w obszarze magazynowym. Wyniki biznesu magazynowego prezentowane sg w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu jako udziaty w zyskach wspdlnych przedsiewzie¢ konsolidowanych metoda praw wtasnosci. W |
kw. 2017 r. Grupa Marvipol rozpoznata 2,1 min zt zysku z dziatalnosci w tym obszarze, na co ztozyto sie
rozpoznanie wyniku spotki Industrial Center 37 Sp. z 0.0. zgodnie z udziatami Marvipol w spdtce, zwigzanego z
aktualizacjg wartosci inwestycji w zwigzku z zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy przedsiebiorstwa
Industrial Center 37 sp. zo.0. W 2016 r. Grupa Marvipol rozpoznata 8,4 mln zt zysku z dziatalnosci w obszarze
magazynowym.

2.6.  CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI SEGMENTU DEWELOPERSKIEGO W PERSPEKTYWIE NAIBLIZSZYCH
12 MIESIECY

2.6.1.CzZESC MIESZKANIOWA

Plan rozwoju segmentu mieszkaniowego Grupy zaktada osiggniecie w2017 r. dwucyfrowego wzrostu
procentowego wolumenu zawartych umoéw sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych. Kluczowy wptyw na to beda
miec: sprzedaz mieszkan w inwestycji Central Park Ursyndow, w tym kolejnego jej etapu - CPU 4, wprowadzonego
do sprzedazy wll kw. 2017 r. sprzedaz mieszkan w projektach Bemowo Residence iRiviera Park oraz
wprowadzenie do sprzedazy nowych projektéw mieszkaniowych.

Kluczowy wptyw na wyniki finansowe, jakie w perspektywie najblizszych 12 miesiecy beda rozpoznawane przez
segment deweloperski Grupy, mie¢ bedzie rozliczanie sprzedazy z bedacych w realizacji etapdw inwestycji
Central Park Ursyndw oraz przekazania sprzedanych juz lokali z gotowych inwestycji. Na | kw. 2017 r. wartos¢
zawartych do tej pory, a nie rozliczonych w rachunku wynikow umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
w ukonczonych inwestycjach wyniosta 216 min zt. Warto$¢ zawartych do konca | kw. 2017 r. umow sprzedazy
lokali w etapie CPU 2 inwestycji Central Park Ursyndw, przewidzianym do ukonczenia w drugiej potowie 2017 r.,
wynosi 124,2 min zt.

2.6.2.CZESC MAGAZYNOWA

Potencjalnie istotny wptyw na wyniki, w perspektywie najblizszych 12 miesiecy moze mieé sprzedaz, przez
wspotkontrolowang spétke Industrial Center 37 sp. z 0.0., projektu magazynowego w Konotopie. Dotychczas
z tytutu inwestycji Grupa Marvipol rozpoznata 13,9 min zt zysku, z czego na koniec roku 2015 rozpoznano 3,4 min
zt wyniku, w 2016 r.: 8,4 min zt, aw 2017 r.: 2,1 min zt.

Zgodnie z informacjami zawartymi podpunkcie 3.2 rozdziatu Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej
Marvipol S.A., Grupa Marvipol obecnie realizuje kolejne projekty magazynowe. Postepy w ich realizacji,
planowana na kolejne kwartaty 2017 r. finalizacja czesci z nich i rozpoczecie wynajmu powierzchni w obiektach
bedg przektadac sie na udziaty w istotnych zyskach spoétek wspoétkontrolowanych, ktére Grupa Marvipol bedzie
rozpoznawac.
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Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017 - 31.03.2017 r.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2017 r. Dane przeksztalcone
Nota 01.sty.17 01.sty.16 01.sty.16
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16 31.mar.16

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 5 166 598 129 025 168 930
Pozostate przychody operacyjne 6 6110 429 1 899
172 708 129 455 170 829
Amortyzacja (242) (151) (499)
Zuzycie materiatow i energii (551) (443) (3034)
Ustugi obce 8 (4 989) (4 740) (39 768)
Koszty $§wiadczen pracowniczych 10 (3224) (2 894) (3829)
Warto$¢ sprzedanych towardéw i ustug 7 (135 897) (111 691) (109 832)
Pozostate koszty operacyjne 9 (10 803) (1993) (4134)
Zyski z inwestycji 11 147 74 540
Udziaty w zyskach spotek wspotkontrolowanych 12 - - 2316

Wynik na zbyciu akcji wiasnych o - -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - -

Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej 17 149 7617 12 589
Koszty finansowe 13 (897) (405) (3 583)
Zysk przed opodatkowaniem 16 252 7212 9 006
Podatek dochodowy 14 (3 248) (550) (548)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy 13 004 6 662 8 458
w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 13 004 6 662 8 458

Akcjonariuszy mniejszosciowych - - -
Zysk netto za rok obrotowy 13 004 6 662 8 458

Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 33 4094 1795 -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - -

Zysk (strata) netto 17 098 8 458 8 458

Inne calkowite dochody = - -

Calkowite dochody ogétem 17 098 8 458 8 458

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci
kontynuowanej i zaniechanej

Podstawowy (zt) 25 0,41 0,20 0,20
Rozwodniony (zt) 25 0,41 0,20 0,20
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci

kontynuowanej

Podstawowy (z1) 25 0,31 0,16 0,20
Rozwodniony (zt) 25 0,31 0,16 0,20
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski

/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 19
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 31 marca 2017 r.

w tysigcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate
Warto$ci niematerialne
Prawa wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywo z tytulu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych
Pozostate naleznosci dtugoterminowe
Pozostate inwestycje dlugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Inwestycje krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate
Aktywo z tytutu zwrotu kosztow napraw gwarancyjnych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa przeznaczone do wydzielenia

Aktywa razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku

Nota

15
16

17
30
18
19
20

21

22
30
23

33

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

43 099 29 095 53528

906 808 888

3037 3 056 3112

- - 78 678

7053 6 397 4632

76 75 840

247 160 35641

8 235 8151 16 100

62 653 47 742 193 419

112 433 71911 473 861

- - 9 000

219 292 550

50 352 70 668 56 803

9228 7941 6 356

92 536 105 060 195 310

264 768 255 872 741 880
734 925 664 238 -

1062 346 967 852 935 299

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 marca 2017 r.

w tysigcach zlotych Nota 31l.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 24 8 310 8310 8 310
Kapitat zapasowy 365 136 268 346 300 631
Kapitat rezerwowy 17 059 44 831 17 059
Zyski zatrzymane 17 098 69 018 8 458
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 407 603 390 505 334 458
Udzialy mniejszos$ci =
Kapital wlasny razem 407 603 390 505 334 458
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 26 33 298 76 896 89 697
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 28 1219 80 583
Pozostate zobowigzania 31 - - 1313
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 20 2 559 2891 36 549
Rezerwy 30 7053 6 397 4632
Zobowigzania z tytutu obligacji 27 - - 138 161
Zobowiazania dlugoterminowe razem 44 129 86 264 270935
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 26 - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 28 406 54 710
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 405 4965 404
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31 206 956 154 900 208 201
Przychody przysztych okresow 29 565 190 103 949
Rezerwy 30 10 545 8 037 6 484
Zobowigzania z tytutu obligacji 27 - - 10 158
Zobowiazania krétkoterminowe razem 220 877 168 146 329 906
Zobowigzania razem 265 006 254 410 600 841
Zobowiazania przeznaczone do wydzielenia 33 389 737 322 937 -
Kapital wlasny i zobowiazania razem 1 062 346 967 852 935 299
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 21
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Srédroczny skrocony skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2017 r.

w tysigcach zlotych
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytuty prawa wieczystego uzytkowania
Przychody z tytutu odsetek
Koszty finansowe
Roznice kursowe niezrealizowane
Likwidacja srodkow trwatych i WNiP
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wylaczeniem kredytow
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow
Udziat w wynuku wspdlnych przedsigwzigé
Wartos¢ firmy -jednostki zalezne
Koszty emisji obligacji
Podatek zaptacony
Srodki pieni¢zne z dzialalnoS$ci operacyjnej

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana
Dziatalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 22

01.sty.17 01.sty.16

31.mar.17 31.mar.16

17 098 8 458

528 498

19 19

(610) (518)

2611 2 688

2 540 -

- 5

(8 194) 548

(115 752) (28 416)

(19 606) (8 760)

3219 13

42 090 81 660

41987 8131

(2 067) (2 316)
(676)

126 253

(9811) (4 450)

(46 498) 57 813

44 384 40 495

(90 882) 17 318

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczny skrocony skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2017 r.

01.sty.17 01.sty.16
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 26 681
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych (13 050) (889)
Pozyczki udzielone (5 200) (5)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (18 224) (213)
W tym:
Dziatalnos$¢ kontynuowana (12 867) (152)
Dziatalnos$¢ przeznaczona do wydzielenia (5357) (61)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wykup obligacji w terminie (318) (9 535)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 71101 -
Wydatki na sptatg kredytow i pozyczek (63 284) (4 175)
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (130) (313)
Odsetki zaptacone (3 450) (3 639)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 3919 (17 662)
W tym:
Dziatalnos$¢ kontynuowana (44 040) (4 297)
Dziatalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 47959 (13 365)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (60 803) 39 938
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 297 702 155 372
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych $rodkéw pienigznych i
ich ekwiwalentow - .
Srodki pieniezne na koniec okresu 236 899 195 310
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 32 348 15 605
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 23
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Srédroczne skrocone skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2017 r.

Kapitat zaktadowy Kapital zapasowy Kapitat rezerwowy  Akcje whasne Zyski zatrzymane ~ Kapital wlasny Kapital wlasny
) akcjonariuszy razem
w tysigcach ztotych jednostki
dominujacej

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r. 8 310 268 346 17 059 = 32 343 326 058 326 058
Catkowite dochody ogdtem - - - - 8 458 8 458 8 458
Przeniesienie na kapitat zapasowy - 32 285 - - (32 343) (58) (58)
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2016 r. 8310 300 631 17 059 - 8 458 334 458 334 458
Kapital wlasny na dzien 1 kwietnia 2016 r. 8310 300 631 17 059 - 8 458 334 458 334 458
Catkowite dochody ogotem - (4571) - - 65 131 60 560 60 560
Przeniesienie na kapitat zapasowy - (27 714) 27772 - - 58 58
P i Sci zysk k 201 1

rzeznaczenie czgsci zysku za ro 015 na wyplate i i i ) (4571) (4571) (4571)
dywidendy
Kapital wlasny na dzief 31 grudnia 2016 r. 8 310 268 346 44 831 - 69 018 390 505 390 505
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2017 r. 8310 268 346 44 831 - 69 018 390 505 390 505
Catkowite dochody ogdtem - - - - 17 098 17 098 17 098
Przeniesienie na kapitat zapasowy - 96 790 (27 772) (69 018) - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2017 r. 8 310 365 136 17 059 - 17 098 407 603 407 603
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 24
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Informacje objasniajgce
1. Dane Spétki Dominujacej

Marvipol S.A. (,,Spotka Dominujaca”, "Spotka") jest spotka akcyjna zarejestrowana W Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej mieéci si¢ w Warszawie (00-838), przy ul. Prostej 32.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig Marvipol Sp. z 0.0., ktora rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarcza w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutami/umowami Spotek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska

* zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oraz czg¢sci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Do dnia 15 grudnia 2016 roku przedmiotem dziatalno$ci Grupy byt réwniez wynajem powierzchni.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy sie 31 marca 2017 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spoétki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,,Grupg”). Dane
poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 marca 2016 roku.

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu
niniejszego skonsolidowanego skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia,
ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane W pelnym sprawozdaniu
finansowym, zostaty podane w formie skroconej lub pominigte, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze
skonsolidowane s$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim pelnym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w
ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku, za wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych
interpretacji opublikowanych przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE
obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowiazujace W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 , Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowiazujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 11 ,Wspoélne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialdow we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 , Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw witasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udziatlow w innych
Grupach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w Grupach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach” — Grupy inwestycyjne:
zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

* Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i usci$lenie stownictwa (obowigzujace W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wptywu na dotychczas stosowana polityke
rachunkowosci Grupy oraz na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I kw. 2017 r.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zZycie

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 , . Data wej$cia W zycie MSSF 15” (obowigzujacy W
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie ro6znig si¢ obechie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktore wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2016 r. nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze
daty wejscia w zycie odnosza si¢ do standardow w wersji pelnej):

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
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* MSSF 16 ,,Leasing” (obowigzujgcy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie¢ 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

+ Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,,Inwestycje w Grupach stowarzyszonych
i wspblnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejsScia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

* Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowe" fagcznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowiagzujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

* Zmiany do MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pienigznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowiazujace W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie),

* Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytutu uméw z klientami" (obowiazujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

« Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji" (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowiazujace W odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

+ Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

* Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (obowigzujgce W odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej).

Wptyw nowego standardu MSSF 16 skutkowac bedzie ujeciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako leasingobiorcy
uméw najmu, dzierzawy, uzytkowania i leasingu, ktérych do momentu pierwszego zastosowania standardu nie
kwalifikowano jako leasing finansowy. Grupa planuje zakonczenie prac nad analizg wptywu standardu MSSF 16
najpozniej do 2018 roku.

Wedlug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedhug szacunkow Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywoéw lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 |, Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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3. Dzialalno$¢ zaniechana w tym przeznaczona do wydzielenia

Proces Podziatu Spotki

W 2017 roku Marvipol S.A. kontynuje prace nad procesem podzialu Spoétki, ktory ma na celu zreorganizowanie
dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposob, ze Spotka nadal prowadzi¢ bedzie dziatalnosé
motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spotkami
motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiast dziatalno$¢ deweloperska,
jako odrebna struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (,,Spotka Dzielona™) oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedziba w Warszawie)
(,,Spétka Przejmujaca”) uzgodnity oraz podpisaly Plan Podziatu, zgodnie z ktérym podziat Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podzial przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czgsci majatku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowang cz¢$¢ przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w
Warszawie (,,0ddziat Marvipol”), tj. dziatalnosci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spotke Przejmujaca.
Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej czgsci majatku Spotki Dzielonej
w postaci Oddzialu Marvipol, obejmg 41 551 852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejmujacej serii C, 0 warto$ci
nominalnej 1 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 41 551 852 zi, wyemitowanych w zwigzku z podziatem Spotki
Dzielonej (,,Akcje Emisji Podziatowej”), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Spotki
Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spotki Przejmujace;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spotka Przejmujaca podejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podziatlowej do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A W szczegolnosci Spolka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum informacyjnego
zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze ztozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akcji
Spotki Przejmujacej w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki Przejmujacej do obrotu na rynku regulowanym.

Ponadto Prospekt emisyjny Spotki Przejmujacej zostal ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz z
whnioskiem o jego zatwierdzenie.

W zwiazku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spotka podjeta decyzje 0 zaprezentowaniu w 2016 roku informacji
dotyczacych Oddziatu Marvipol jako dziatalnosci zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zostato zaprezentowane
w nocie 33.

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalno$ci polegajacej na
najmie powierzni biurowych. Dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower.

Sposdb prezentacji i ujawniania informacji dotyczacej dziatalno$ci zaniechanej jest zgodny z MSSF 5.
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4. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalnoSci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Podstawowy
wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania
wewngtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomigdzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza W sposob bezposredni jak rowniez

odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktoére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegolnych
segmentow.

Segmenty branzowe
Grupa w pierwszym kwartale wyodrgbnita ponizsze gtdéwne segmenty branzowe:
* dziatalno$¢ deweloperska (przeznaczona do wydzielenia),

* sprzedaz samochodow,
* najem powierzchni (dzialalno$¢ zaniechana w 2016 roku).

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalno$ci polegajacej na
najmie powierznii biurowych. Dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower. Wigcej informacji o
dziatalnoS$ci zaniechanej prezentowane jest w nocie 33.2.
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4. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach zlotych Dzialalno$¢ deweloperska  Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dzialalno$¢ kontynuowana 3l.mar.l7 3lmarl6 3lmar.l7 3l.mar.16 31.mar.17 3l.mar.16 3l.mar.l7 3l.mar.16 31.mar.17 31.mar.16
Przychody od odbiorcow zewnetrznych = - 166 598 129 025 = - = - 166 598 129 025
Przychody z transakeji pomigdzy segmentami = - = - = - = - = -
Udzialy w zyskach spotek wspotkontrolowanych - - - - - - = - = -
Pozostate przychody operacyjne o - 6110 429 = - = - 6110 429
Przychody od odbiorcéw razem - - 172708 129455 - - - - 172 708 129 455
Wynik segmentu - - 17 002 7 339 - - - - 17 002 7 339
Nieprzypisane koszty -
Zyski z inwestycji - 147 147 74
Zbycie akcji wlasnych -
Zbycie jednostek zaleznych -
Zysk (strata) ze zbycia warto$ci niematerialnych i
prawnych -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 17 149 7413
Koszty finansowe (897) (405)
Podatek dochodowy (3248) (550)
Zysk (strata) netto na dzialalno$ci kontynuowanej 13004 6 662
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 4094 2297 - - - (501) - 4094 1795
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych = - = - = - = = -
Zysk (strata) netto 17 098 8 458
Inne caltkowite dochody = -
Inne catkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogélem 17 098 8 458
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Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach zlotych Dzialalno$¢ deweloperska  Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
3l.mar.17 3l.mar.16 3l.mar.l7 3l.mar.16 31.mar.17 31l.mar.16 3l.mar.17 3l.mar.16 31.mar.17 31.mar.16
Aktywa segmentu 734925 440341 327421 189547 - 104 014 - 5558 1062 346 739 460
Nieprzypisane aktywa - 195 839
Aktywa razem 1062 346 935299
Zobowigzania segmentu 389737 242190 265006 172810 - 53635 - 5558 654 743 474193
Nieprzypisane zobowiazania = 126 648
Zobowiazania razem 654 743 600 841
Wydatki inwestycyjne 5458 - 12 792 894 - - - - 18 250 894
Amortyzacja 286 195 242 151 - 153 - - 528 499
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5. Przychody ze sprzedazy
Nota

w tysigcach zlotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy samochodow i czg$ci zamiennych
Przychody z najmu

Przychody z tytutu ustug wykonczenia mieszkan
Przychody z tytulu ustug posrednictwa

Przychody z tytutu ustug serwisowych i gwarancyjnych
Przychody z tytulu wynajmu samochodow

Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Przychody ze sprzedazy dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjgtymi
wydzieleniem

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia 33

6. Pozostale przychody operacyjne

w tysigcach zlotych

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych

Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych

Roéznice kursowe z dziatalnosci operacyjnej

Wycena zobowigzan walutowych

Przychody z tytulu zmniejszen odpisOw na zapasy

Przychody z tytulu rozwigzania odpisow aktualizujgcych nalezno$ci
Przychody z tytutu rozwiazanych rezerw

Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur)

Odsetki

Inne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Pozostate przychody z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem

Pozostale przychody

Pozostale przychody z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia 33

32

31.mar.17 31.mar.16
13982 37 527
161 177 124 251
376 1438
727 92
528 389
4 859 3 306
162
160 1927
181 971 168 930
166 598 129 025
- 1007
15 373 38 898
181 971 168 930
15 383 38 898
31.mar.17 31.mar.16
118 -
222 483
1133 4
3553 -
1003 -
- 179
203 -
733 732
- 21
182 480
7 147 1899
6110 429
- 287
1037 1182
7147 1899
1037 1182
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7. Warto$¢ sprzedanych towarow i ushug

w tysigcach ztotych 31.mar.17 31.mar.16

Warto$¢ sprzedanych samochoddw i czgéci zamiennych (130 451) (109 764)

Warto$¢ sprzedanych ustug (5 446) (1927)

Wartos¢ sprzedanych towarow = -
(135 897) (111 691)

W tym:

Dziatalnos$¢ kontynuowana (135 897) (111 691)

Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem) - -

Warto$¢ sprzedanych towarow i ustug z dziatalno$ci przeznaczonej do

wydzielenia po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy

Marvipol nieobjetymi wydzieleniem - -

Warto$¢ sprzedanych towaréw i ushug (135 897) (111 691)

Warto$¢ sprzedanych ushug z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia 33 -

Wartosci sprzedanych ustug dotyczg glownie kosztow z tytutu ustug napraw samochodow oraz uslug napraw

gwarancyjnych samochodow.

8. Uslugi obce

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16

Koszt budowy mieszkan (11 651) (32 153)

Inne (8 780) (7 615)
(20 431) (39 768)

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana (4 989) (4 740)

Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem) - (704)

Ustugi obce z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia po

wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi

wydzieleniem (14 493) (34 324)

Uslugi obce (20 326) (39 768)

Ustugi obce z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia 33 (14 689) (34 324)
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9. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach zlotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizujacych naleznosci
Koszty z tytutu zawigzania odpisoéw aktualizujgcych zapasy
Rezerwy inne

Koszty z tytutu poniesionych szkod i zaptaconych kar
Réznice kursowe z dziatalno$ci operacyjnej

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu operacyjnym
Podatki i oplaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowe;j

Ubezpieczenia

Optaty za wieczyste uzytkowanie

Reklama

Koszty wykonczenia lokali

Koszty zakonczonych inwestycji

Rezerwa na koszty zakonczonych inwestycji

Inne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Pozostate koszty operacyjne z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia
po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol
nieobjetymi wydzieleniem

Pozostale koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia

10. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Koszty §wiadczen pracowniczych z dziatalno$ci przeznaczonej do
wydzielenia po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy
Marvipol nieobjetymi wydzieleniem

Koszty §wiadczen pracowniczych

Koszty §wiadczen pracowniczych z dziatalnosci przeznaczonej do
wydzielenia

34

33

33

31.mar.17 31.mar.16
(1354) (31)
- (12)

- (31)

(208) -

(7 108) (162)
(1002) (429)
(982) (416)
(36) (73)
(813) (728)
(409) (260)
(74) (438)
(641) (655)
(627) )
(607) (481)

(2 000) -
(740) (411)
(16 601) (4 134)
(10 803) (1993)
- (138)

(5 798) (2 002)
(16 601) (4 134)
(5798) (2.002)
31.mar.17 31.mar.16
(3 419) (3179)
(685) (650)

(4 104) (3 829)
(3224) (2 894)
(880) (935)

(4 104) (3 829)
(880) (935)
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11. Zyski z inwestycji

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 610 238
Przychody z tytulu odsetek z lokat bankowych 171 283
Inne 138 19
919 540
W tym:
Dziatalnos$¢ kontynuowana 147 74
Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem) = -
Zyski z inwestycji z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem 772 466
Zyski z inwestycji 919 540
33 772 466
Zyski z inwestycji z dzialalno$ci przeznaczonej do wydzielenia
12. Udzialy w zyskach wspolnych przedsiewzieé
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Udziaty w zyskach wspolnych przedsigwzieé 2 067 2 316
2067 2316
W tym:
Dziatalnos$¢ kontynuowana - -
Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem) = -
Udziat w zyskach wspolnych przedsiewzie¢ z dziatalno$ci przeznaczonej
do wydzielenia po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy
Marvipol nieobjetymi wydzieleniem 2067 2316
Udzial w zyskach wspélnych przedsiewzieé 2 067 2316
Udziat w zyskach wspolnych przedsiewzie¢ z dziatalnoSci . 2067 2316

przeznaczonej do wydzielenia
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13. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytulu odsetek od leasingu

Prowizje

Koszty obshugi obligacji

Roznice kursowe

Inne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Koszty finansowe z dzialalnos$ci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem

Koszty finansowe

Koszty finansowe z dzialalnos$ci przeznaczonej do wydzielenia

36
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31.mar.17 31.mar.16
(2 219) (2 678)
12) (10)
(586) (85)
(278)

(2 541) -
(388) (532)
(5 746) (3583)
(897) (405)

- (821)

(4 849) (2 357)
(5 746) (3583)
(4 849) (2 357)
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14. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéow

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy za rok biezacy 3 656 4930
3656 4930

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych (11 848) (4 382)
(11 848) (4 382)

Wyksiggowanie aktywow i rezerw w zwiazku ze sprzedazg jednostek zaleznych

(11 848-) @ 382-)

Podatek dochodowy z dziatalno$ci kontynuowane;j 3248 550
Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy) (11 442) (2)
(8194) 548
Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechane;j - -
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych - -
Podatek dochodowy (8 194) 548
Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Zysk netto za rok obrotowy 17 098 8 458
Podatek dochodowy (8 194) 548
Zysk przed opodatkowaniem 8 904 9 006
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa 1692 1711
Roznice pomiedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi 6 502 (1163)
8 194 548
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15. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach zlotych
‘Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwalych

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Zbycie

Pozostate

Warto$¢ brutto na dzien 31 marca 2016 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r.
Nabycie

Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Warto$¢ brutto na dzien 31 marca 2017 r.

wtysigcach zlotych
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 r.

Amortyzacja za okres

Pozostate

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 marca 2016 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2017 r.

Amortyzacja za okres

Zbycie

Przeniesienia inne

Pozostate

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 marca 2017 r.

‘Warto$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2016 1.
Na dzien 31 marca 2016 r.

Na dzien 1 stycznia 2017 r.
Na dzien 31 marca 2017 r.
W tym:

Drzialalnosé kontynuowana
P

Dzial §¢ przeznacz do wydzi

Maszyny i Pozostale $rodki Srodki trwale w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwale budowie Razem
- 41 260 4215 2516 7814 12111 67 916
- - - - 169 720 889
- - (6) - - - (6)
- 1 - R (1) R -
- 39 403 4209 2516 9 840 12831 68 799
- 17 403 4572 3418 9503 14 855 49 751
12 627 15 1748 392 14782
1302 - (1.302) -
- (423) (423)
- (90) (90)
13929 17 403 4 497 4743 9503 13 945 64 020
Maszyny i Pozostale Srodki Srodki trwale w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwale budowie Razem
- (4 709) (3 740) (1648) (4 677) - (14 774)
- (238) (52) (81) (127) - (498)
- (5 ®)
- - 6 - - - 6
- (4 952) (3 786) (1729) (4 804) - (15 271)
= (3395) (4 068) (1561) (5 153) = (14 177)
- (93) (37) (192) (132) (454)
- 423 - 423
- (3488) (4 105) (1330 (5285) - (14 208)
- 36 551 475 868 3137 12111 53 142
- 34451 423 787 5036 12 831 53 528
- 14 008 504 1857 4350 14 855 35574
13 929 13 915 392 3413 4218 13 945 49 812
13929 13914 300 1925 103 12 928 43099
- 1 92 1488 4115 1017 6713
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16. Wartosci niematerialne

w tysigcach zlotych
Wartosé brutto

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie
Wartos$¢ brutto na dzien 31 marca 2016 r.

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r.
Nabycie
Wartos$é brutto na dzien 31 marca 2017 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2016 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na
dzien 31 marca 2016 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2017 r., w tym:

Amortyzacja za okres
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na

dzien 31 marca 2017 r.

w tysigcach zlotych

Wartosé netto

Na dzien 1 stycznia 2016 r.
Na dzief 31 marca 2016 1.

Na dzien 1 stycznia 2017 r.
Na dzien 31 marca 2017 r.

W tym:
Dziatalnos¢ kontynuowana

Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartosci

Wartos¢ firmy niematerialne
jednostek zaleznych Oprogramowanie razem
778 793 1571

778 793 1571

784 1231 2015

676 106 782

1460 1337 2797

- (683) (683)

- (683) (683)

- (762) (762)

- (74) (74)

- (836) (836)

Warto$ci

Wartos¢ firmy niematerialne
jednostek zaleznych Oprogramowanie razem
778 110 888

778 110 888

784 469 1253

1460 501 1961

784 122 906

676 379 1055

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.
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17. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Wartos¢ netto na poczatek okresu 2 805 78 678 78 678
Poniesione naklady = 16 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - (75 928) -
Przeniesienie ze srodkow trwatych - (1109) -
Zmiana wartos$ci godziwej - 1148 -

2 805 2 805 78 678

Warto$¢ netto na koniec okresu
W tym:

Dzialalnos¢ kontynuowana = -
Drziatalnos¢é przeznaczona do wydzielenia 2 805 2 805 -

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Lesng i Spacerowa, dziatka o nr ewid.
75/4,75/2, 76/3, 76/4, co do ktorych Grupa nie ma sprecyzowanych planow.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejscia porownawczego metoda korygowania
ceny sredniej lub metoda poréwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcdéw majatkowych (ostatnie operaty zostaly sporzadzone wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku).
Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezace do Spotki 0 wartosci bilansowej 2 805 tys. zt (31
grudnia 2016 r.: 2 805 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.

W dniu 15 grudnia 2016 r. Grupa sprzedata nieruchomos$¢ inwestycyjng Prosta Tower. Wiecej informacji znajduje si¢ w
nocie 33.2

18. Pozostale nalezno$ci dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Naleznosci dtugoterminowe - kaucje zaptacone 143 119 840
Naleznosci dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug - - -
143 119 840
W tym:
Dzialalnos¢ kontynuowana 76 75 -
Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 67 44 -
19. Pozostale inwestycje dlugoterminowe
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Pozyczki udzielone 87 102 83 857 29 874
Udziaty we wspoélnych przedsigwzigciach 13 965 11 898 5767
101 067 95 755 35641
W tym:
Drziatalnos¢ kontynuowana 247 160 -
Dzialalnosé¢ przeznaczona do wydzielenia 100 820 95 595 -
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Pozyczki udzielone (cze$é kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w tysigcach ztotych 31.mar.17 31.9ru.16 31l.mar.16
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z o.0. 29194 28 995 27 329
Pozyczka Ksiazek Holding Sp. z o.0. - - 291
Pozyczka MK Holding S.a.r.1. 248 161 88
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0. 2 160 2 159 2 166
Pozyczka PDC Industrial Center 60 Sp. z o.0. 37 425 33731 -
Pozyczka PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0. 18 075 18 811 -
87 102 83 857 29 874

Naleznosci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach dtugoterminowych, poniewaz podlegajg splacie
tacznie z kwotg gtéwna pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.

Udzialy we wspoélnych przedsiewzieciach

w tysigcach ztotych 31l.mar.17 31.gru.16 31l.mar.16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 13 947 11785 5767
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - 95 -
PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0. - - -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 18 18 -
13 965 11898 5767

Realizujac strategie rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol . Grupa Marvipol nawigzata wspotprace z Grupa
Panattoni, liderem rynku magazynowego w Polsce i w Europie, w zakresie wspolnej realizacji projektéw magazynowych. W
jej ramach Industrial Center 37 sp. z 0.0., spotka celowa, ktorej udziatowcami sg Marvipol Estate sp. z 0.0. (posiadajacy
68% udziatéw spotki) oraz PG Europe S.a r.l. (32% udziatéw), w 2015 r. nabyta grunty o tacznej powierzchni 9,6 ha,
zlokalizowane w rejonie wezta Konotopa, (powiat warszawski zachodni) i rozpoczeta na nich budowe, w ramach dwoch
oddzielnych inwestycji, centrum magazynowego. Kompleks sktada si¢ z dwoch budynkoéw 0 tacznej powierzchni uzytkowej
ponad 48 tys. m2. Realizacja catosci zostata zakonczona w I kw. 2016 r. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Industrial Center 37
Sp. Z 0.0. zawarla przedwstepng umowe sprzedazy przedsigbiorstwa spotki, obejmujacg oba budynki magazynowe. Projekt

wynajety jest w 100%.

W sierpniu 2016 r. Marvipol oraz Grupa Panattoni porozumialy si¢ ws. wspdlnej realizacji kolejnego projektu,

polegajacegoh na wybudowaniu w gminie Grodzisk Mazowiecki, w ramach trzech inwestycji, centrum logistyczno-
magazynowego o powierzchni ok. 70 tys. m2. Realizujac porozumienie migedzy stronami PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0.,
spotka zalezna Marvipol S.A., w II1'i IV kwartale 2016 r. nabyta nieruchomosci w gminie Grodzisk Mazowiecki, na ktorychj
ealizowane sa inwestycje. W pazdzierniku 2016 r. Marvipol S.A. zawart z PG Europe S.a r.l. umowe sprzedazy 42%
udziatéw w spotce PDC Industrial Center 60. Na dzien publikacji raportu trwa realizacja dwoch z planowanych trzech
inwestycji, w ramach ktorych powstaja cztery budynki z ponad 60 tys. m2 powierzchni uzytkowej. Ukonczenie catego
projektu, ktory na dzien publikacji raportu jest wynajety w 77%, planowane jest do konca tego roku.

W listopadzie 2016 r. Marvipol i Panattoni Development Europe porozumiaty si¢ ws. wspdlnej realizacji projektu
magazynowego w aglomeracji $laskiej 0 tacznej powierzchni 35 tys. m2. Realizujac zawarte porozumienie PDC Industrial
Center 63 Sp. z 0.0., spotka zalezna Marvipol, nabyta w grudniu 2016 r. dziatkg¢, na ktorej ma zosta¢ zrealizowana
nieruchomos$¢. W lutym 2017 r. Marvipol zawart z PG Europe S.a r.l. umowg sprzedazy 32% udzialow w spotce PDC
Industrial Center 63. Obecnie trwa realizacja inwestycji, a jej zakonczenie planowane jest na Il kwartat 2017 r. Na dzien
publikacji raportu projekt jest wynajety w ponad 70%.
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spotki Industrial Center 37 Sp. z o.0.

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

Udziat procentowy w kapitale 68,00% 68,00% 68,00%
Aktywa trwate w tym, 149 518 149 077 53734
nieruchomosci inwestycyjne wycenione w warto$ci godziwej 135 659 136 514 52 977
Aktywa obrotowe 7476 7132 4 698
w tym $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 2933 2513 114
Zobowigzania dtugoterminowe 90 269 88 431 28 544
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 90 269 88 431 28 544
Zobowigzania krotkoterminowe 18 478 20 323 22 481
Przychody ze sprzedazy 2515 4779 -

Zysk z dziatalnosci kontynuowanej skorygowany o wycene
nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej z 6 540 12 291 5915
uwzglednieniem spodziewanej ceny sprzedazy*

Przychody odsetkowe - 10 1
Koszty odsetkowe (430) (1 046) (1)
Podatek dochodowy biezacy - (539) 1540
Wiynik przypadajacy Grupie 4447 8 358 4022

Zarzad Grupy stosuje dla celow rozpoznania wyniku na wspolnym przedsiewzieciu wspotczynniki redukujgce ten wynik w
celu odzwierciedlenia ryzyka braku mozliwo$ci uzyskania ceny sprzedazy inwestycji w kwocie rownej lub wyzszej niz
wycena wynikajgca z operatu szacunkowego.
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spo6tki PDC Industrial Center 60 Sp. z o.o.

Udziat procentowy w kapitale

Aktywa trwate
w tym nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa obrotowe
w tym §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Zobowiazania dlugoterminowe

Przychody ze sprzedazy

Zysk z dziatalno$ci kontynuowane;j
Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

31.mar.17
58%

38 392
37 306

12 449
9728

39781

(274)

(47)

Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe Projekt 888 Sp. z o.0.

Udziat procentowy w kapitale

Aktywa trwate
w tym nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa obrotowe
w tym $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Zobowigzania dtugoterminowe
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe

Zobowigzania krotkoterminowe
Przychody ze sprzedazy

Zysk z dziatalnosci kontynuowane;j
Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

31.mar.17

50%

35
31

43

31.gru.16

58%

28 890
27 840

7259
5316

35745

(56)

57

159

31.gru.16

50%

39
36
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spo6lki PDC Industrial Center 63 Sp. z o.o.

31l.mar.17

Udziat procentowy w kapitale 68%
Aktywa trwate 18 049
w tym nieruchomosci inwestycyjne 18 049
Aktywa obrotowe 5341
w tym §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 1197
Zobowiazania dlugoterminowe 19 952
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dziatalno$ci kontynuowane;j (148)
Przychody odsetkowe =
Koszty odsetkowe a7
Podatek dochodowy )
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20. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne (znaki towarowe)
Nieruchomosci inwestycyjne

Rozliczenia czynszow

Niezrealizowane réznice kursowe

Wycena walutowych kontraktéw terminowych
Roéznice w wycenie zapasow deweloperskich
Roznice w wycenie zapaséw samochodow i czgsci
Samochody sprzedane nie wydane

Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznoS$ci

Rezerwy i powiazane z nimi aktywa

Rezerwy na koszty okresu

Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodow
i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i
podatkowych

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpisy na zapasy deweloperskie

Odpisy na zapasy samochodow i czesci

Korekty przychodow

Rezerwa na zwrot akcyzy

Udziaty w jednostkach wspotkontrolowanych
Pozostate

Straty podatkowe do rozliczenia

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku
dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31.mar.17 31.gru.l6  3l.mar.l7 31.gru.l6  3l.mar.l7 31.gru.16
9 5 (1788) (1822 (1779)  (1817)
- - - (11397) - (11397)
- - (1839  (1831) (1839 (1831
372 82  (1061) (548) (689) (466)
1241 - - (108) 1241 (108)
434 394  (1571) (971)  (1137) (577)
116 1049 (91) 116 958
1936 835  (1878)  (1009) 58 (174)
86 114 = - 86 114
125 70 - - 125 70
3094 2724  (3094)  (2724) - -
1370 1213 - - 1370 1213
2923 2116  (2303)  (2625) 620 (509)
705 96  (1554)  (1035) (849) (939)
438 597  (6190) (5207) (5752)  (4610)
1846 2019 - - 1846 2019
251 434 = - 251 434
551 872 - - 551 872
- - (1435)  (1553) (1435)  (1553)
- - (413) (2 250) (413)  (2250)
315 979  (4060) (3634) (3745)  (2655)
8 376 8 360 - - 8 376 8 360
24188 21959 (27186) (36805)  (2998) (14 846)
(10130)  (4690) 10130 4 690 - -
14058 17269 (17056) (32115) (2998) (14 846)
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Zmiana réznic przejSciowych w okresie

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Warto$ci niematerialne i prawne (znaki towarowe)
Nieruchomo$ci inwestycyjne

Rozliczenia czynszow

Niezrealizowane r6znice kursowe z wyceny bilansowej
Wycena walutowych kontraktow terminowych
Roéznice w wycenie zapasow deweloperskich
Roéznice w wycenie zapasow samochodow i czgsci
Samochody sprzedane nie wydane

Swiadczenia pracownicze

Odpisy na nalezno$ci

Rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Rezerwy na koszty okresu

Roznice wynikajace z odmiennego momentu uj¢cia przychodoéw i kosztow ze
sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpisy na zapasy deweloperskie

Odpisy na zapasy samochodow i czesci

Korekty przychodow

Rezerwa na zwrot akcyzy

Udziaty w jednostkach wspotkontrolowanych
Pozostate

Straty podatkowe do rozliczenia

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana
Dziatalnos$¢ przeznaczona do wydzielenia
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Zmiana roéznic

Stan na przejsciowych Stan na
31.gru.16 ujeta w 31.mar.2017
sprawozdaniu z
calkowitych
(1817) 38 a779)
(11 397) 11 397 -
(1831) (8) (1839)
(466) (223) (689)
(108) 1349 1241
(577) (560) (1137)
958 (842) 116
(174) 232 58
114 (28) 86
70 55 125
1213 157 1370
(509) 1129 620
(939) 90 (849)
(4 610) (1142) (5 752)
2019 (173) 1846
434 (183) 251
872 (321) 551
(1553) 118 (1 435)
(2 250) 1837 (413)
(2 655) (1 090) (3 745)
8 360 16 8 376
(14 846) 11 848 (2 998)
5259 347 5 606
(20 105) 11501 (8 604)
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21. Zapasy
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Produkcja niezakonczona 384 502 297 562 306 398
Wyroby gotowe 29711 41421 77981
Towary 112 433 71911 89 482

526 646 410 894 473 861
w tym:
koszty finansowania zewngtrznego 30 669 31142 40 897
Dzialalnos¢ kontynuowana 112 433 71911 -
Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 414 213 338 983 -
Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2017 roku
w tysigcach zlotych Produkcja

niezakonczona Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 3941 -
Inwestycja Hill Park 18 851 7471 -
Inwestycja Bielany Residence - 610 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - -
Inwestycja 17 Stycznia 1856 - -
Inwestycja Zielona Italia - 2435 -
Inwestycja Central Park Ursynow 200 097 15254 -
Inwestycja Riviera Park 44 596 - -
Inwestycja Bemowo Residence 11144 - -
Inwestycja Modzelewskiego 10 884 - -
Inwestycja Putawska 11757 - -
Inwestycja Topiel 13995 - -
Inwestycja Grzybowska 61 229 - -
Samochody i cze$ci - - 112 433

384 502 29711 112 433

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 17 728 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2016 r.: 18 023 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 12 941 tys. zt (na dzief 31 grudnia 2016 r.: 13 119
tys. z}).

Wartos¢ inwestycii Hill Park Apartments Il (produkcja niezakonczona) na dzien 31 marca 2017 r. prezentowana jest w
wartosci netto tj. pomniejszona o odpis aktualizujgcy wynoszacy na 31.03.2017 tacznie 9.843 tys zt. (na 31.12.2016
tacznie 9.843 tys. zt)

W przypadku pozostatych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartosci przez
Zarzad Jednostki Dominujacej nie ujawnita przestanek wskazujacych na utratg wartosci.

W wyniku roku 2016 ujeto odpis aktualizujacy Inwestycje Apartamenty Mokotow Park w wysoko$ci 785 tys. zi. i
inwestycje Hill Park etap | w wysoko$ci 3 565 tys. zt. W pirwszym kwartale 2017 r. w zwiazku ze sprzedaza zostat
odwrocony odpis na zapasy w inwestycji HPA | w wysokosci 949 tys zt. Warto$¢ zapasow wyrobow gotowych na
31.03.2017 r. prezentowana jest w warto$ci netto, pomniejszonej o odpis aktualizujacy.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow W segmencie sprzedazy samochodow wyniost na dzien 31 marca 2017 r.: O tys. zt
(na dzien 31 grudnia 2016 r.: 2 283 tys. zt ).

Szczegolowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 26.

Grupa posiada samochody 0 tacznej wartosci 154 tys. zt, ktorych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody stuza gloéwnie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sa jako towary.
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22. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

okresowy wykup obligacji . . 1066
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 13171 40 384 29 022
Pozostate naleznosci 32 747 7180 1647
Kontrakty terminowe - 568 -
Kaucje 967 - -
Naleznosci z tytutu podatkéw 59 329 37 432 21294
Rozliczenia miedzyokresowe 2129 1834 3254
Naprawy gwarancyjne 1360 520
108 343 88 758 56 803
W tym:
Dziatalnos¢ kontynuowana 50 352 70 668 -
Drzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 57991 18 090 -

Nalezno$ci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja si¢ z naleznosci euro z tytutu sprzedazy
samochoddw, napraw gwarancyjnych oraz kaucji zatrzymanych z tyt. najmu na kwote 963 tys. EUR, co odpowiada 4 117
tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 8 255 tys. z1), nalezno$ci w funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych i sprzedazy
czescei na kwotg 259 tys. GBP, co odpowiada 1 267 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 1 783 tys. z}).

23. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach zlotych

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

Srodki pieniezne w kasie 267 128 425
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 236 632 297 574 194 885
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$é wykazana w bilansie

i w rachunku przeptywow pieni¢znych 236 899 297 702 195 310
W tym:

Dziatalnos¢ kontynuowana 92 536 105 060 -
Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 144 363 192 642 -

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada srodki pieni¢zne w wysokosci 93 801 tys. zt.

Kwota srodkow 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania, na rachunkach powierniczych dostepna za zgoda banku na
dzien 31 marca 2017 roku wynosi 32 348 tys. zt.
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24. Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Akcje
3l.mar.17 31.gru.16
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20
Tlos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 31 marca 2017 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto$é Udzial akeji Udzial glosow
posiadanych gloséwna  nominalna  w kapitale na WZA
akcji WZA akcji zakladowym
Ksiazek Holding Sp. z 0.0.* 27428131 27428 131 5485 626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308 423 2308 423 461 685 5,56% 5,56%
lkoarzys“"’o Funduszy Inwestycyjnych PZU 2148771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksiazek 2077592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510 935 5510 935 1102 187 13,26% 13,26%
41551852 41551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

25. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci kontynuowane;j

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 31 marca 2017 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spotki Dominujacej w kwotach:

podstawowy zysk

31l.mar.17

13 004

31.mar.16

6 662

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczha akcji zwyklych

Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu
Emisja akcji
Tlo$¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone)

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie

Podstawowy zysk na jedng akcje

31l.mar.17 3l.mar.16
41 551 852 41551 852
41 551 852- 41 551 852-
41 551 852 41 551 852
0,31 0,16

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci kontynuowanej

Na dzien 31 marca 2017 roku oraz na dzien 31 marca 2016 roku nie wystgpowaty czynniki rozwadniajgce akcje.
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Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcj¢ z dzialalnoS$ci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 31 marca 2017 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spotki Dominujgcej w kwotach:

31.mar.17 31.mar.16

podstawowy zysk 4094 1795
oraz $rednig wazong liczbe¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;j:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

3l.mar.17 31l.mar.16
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akcji - -
Ilos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41551 852 41551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedna akcje 0,10 0,04

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Na dzien 31 marca 2017 roku oraz na dzien 31 marca 2016 roku nie wystgpowaty czynniki rozwadniajace akcje.
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26. Zobowiazania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytulu kredytow bankowych i pozyczek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Kredyty bankowe razem 115700 108 773 89 697
Pozyczki 890 - -
w tym:

czg$¢ krotkoterminowa 15 247 - -
cz¢s$¢ dhugoterminowa 101 343 108 773 89 697
W tym:

Drzialalnos¢ kontynuowana 33298 76 896 -
Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 83292 31877 -

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
do 12 miesigcy 15 247 - -
powyzej 1 roku do 3 lat 87792 101 879 30 051
powyzej 3 do 5 lat 6 663 4394 1849
powyzej 5 lat 6 888 2500 57 797
Kredyty i pozyczki razem 116 590 108 773 89 697

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
w walucie polskiej 111 672 102 799 32774
w walutach obcych 4918 5974 56 923
Kredyty i pozyczki razem 116 590 108 773 89 697
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota .
I termin . .
Kredytodawca nr umowy kredytu zadluzenia splat zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN piaty

mBank S.A. 02/316/06/Z2/VV

17.07.2006 7500 - 29.12.2017 hipoteka tgczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
aneks 15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci

16.12.2016
Bank Millennium 1788/10/400/04 5000 - 30.04.2018 hipoteka kaucyjna na nieruchomos$ciach 8 500 tys.zt

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 16.11.2015

14.03.2017
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 19 078 31.12.2018 hipoteka tgczna na nieruchomos$ciach 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/EKO pelnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
aneks 25.04.2016
BOS S.A. S/114/10/2015/1157/K/OVE 35000 - 31.12.2018 weksel in blanco, poreczenie cywilne Marvipol S.A., zastaw rejestrowy na udziatach,
Kredyt sptacony 18.04.2016 w przypadku naruszenia cesja wierzyt. pieni¢z. z umowy GW i gwarancji GW, cesja z
22.03.2017 polisy, petnomocnictwo do rachunku.
mBank S.A. 02/219/16/Z/LF 17 000 2838 30.11.2018 hipoteka na nieruchomosci 25 500 tys. zi

12.12.2016 niepotwierdzona cesja naleznos$ci, gwarancja korporacyjna
BOS S.A. S/74/10/2016/1157/K/KOO 25000 - 30.06.2019 weksel in blanco, por¢czenie cywilne Marvipol S.A., cesja z polisy,

29.12.2016 petnomocnictwo do rachunkow, zastaw finansowy na prawach do srodkéw
BOS S.A. S/75/12/2016/1157/K/KON 46 817 46 129 31.01.2020 hipoteka na nieruchomosci 70 225 tys. zt, weksel in blanco

22.03.2017
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota .
I termin . .
Kredytodawca nr umowy kredytu zadluzenia splat zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN piaty
BOS S.A. S/76/12/2016/1157/K/KON 14 357 14 357 30.07.2017 weksel in blanco, poreczenie cywilne Marvipol S.A.,
22.03.2017 pelnomocnictwo do rachunku VAT, zastaw finansowy na prawach
do $rodkow pienieznych na rachunkach. blokada srodkéw na rachunku
obstugi dlugu
Bank Millennium 6620/13/406/04 7 400 4163 29.09.2021 hipoteka na nieruchomosci 12 580 tys. zt
30.09.2013 petnomocnictwo do rachunku
mBANK S.A. 02/082/15/Z/IN 12 000 2500 31.03.2022 hipoteka na nieruchomosci
24.03.2015 cesja z polisy
mBANK S.A. 02/080/17/Z/IN 18 388 6888 31.12.2024 hipoteka na nieruchomosci 27 600 tys. zt
27.03.2017 cesja z polisy
poreczenie British Automotive Polska S.A. na kwote 20 min zt
mBank S.A. 02/469/13/2/VU 90 000 19 747 30.11.2018 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - samochodach nalezacych do:
British Automotive Polska S.A., British Automotive Centrum Sp. z 0.0., British
Automotive Gdansk Sp. z o.0., British Automotive £6dZ Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z
19.12.2013 0.0.
05.12.2016 wraz z cesja praw z polis ubezpieczeniowych
115 700
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27. Zobowiazania z tytulu obligacji

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
w tysigcach zlotych
Zobowiazania z tytulu obligacji za poczatek okresu 141 383 158 549 158 549
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje = - -
Wplywy z emisji obligacji zwyktych - - -
Koszty emisji - - -
Wplywy z emisji obligacji netto - - -
Czgs¢ ujeta w kapitatach wiasnych - - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 126 717 253
Naliczone odsetki ujgte w kosztach finansowych i na (839) 514 (948)
zapasach
Wycena obligacji - - -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - - -
Wykup obligacji (318) (18 397) (9 535)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 140 352 141 383 148 319
Czg$¢ krotkoterminowa 31652 28 365 10 158
Cz¢$¢ dlugoterminowa 108 700 113018 138 161

140 352 141 383 148 319
W tym:
Dzialalnos¢ kontynuowana = - -
Drzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 140 352 141 383 -
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartose Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
w tysigcach zlotych nominalna zabezpieczenia zapadalnoéci
Obligacje zwykte serii O 20 650 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6000  WIBOR 3M + marza zabezpieczone na o, g 5397
nieruchomos$ciach

Obligacje zwykte serii R* 4000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykte serii R* 12 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykte serii R* 24000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.09.2019
Obligacje zwykte serii B
(wyemitowane przez 12 700 4,80% niezabezpieczone 18.12.2024

Mokotoéw Park)

* Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii R to 40 000. zt. Szczegdétowe warunki czesciowych wykupow

okres$laja WEO.

Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigcach ztotych

do 12 miesigcy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytulu obligacji

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
31 652 28 365 10 158
95 394 75 394 29 560
0 24 000 99 601

13 306 13 624 9000
140 352 141 383 148 319
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28. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytulu leasingu

W tym:

Dzialalnos¢ kontynuowana

Drziatalnosé przeznaczona do wydzielenia

29. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow sktadajg sig¢

w tysigcach zlotych

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park
Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Art Eco

Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Zielona Italia

Inwestycja Bemowo Residence
Inwestycja Central Park Ursynow
Inwestycja Riviera Park

Pozostate

W tym:
Dzialalnos¢ kontynuowana
Drziatalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

30. Rezerwy

w tysigcach ztotych

Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2017 r.
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Warto$¢ na dzien 31 marca 2017 r.

Cze$¢ dlugoterminowa
Czg$¢ krotkoterminowa

Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2016 1.
Czgs¢ dtugoterminowa
Cze$¢ krotkoterminowa

Warto$¢ na dzien 31 marca 2016 1.
Czegs¢ dtugoterminowa
Czgs$¢ krotkoterminowa

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
628 250 710
1704 464 583
2332 714 1293
1625 134 -
707 580 -

gtéwnie z zaliczek od kontrahentéow z tytulu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyty nastepujacych projektow:

31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16

123 - 122

S 8 655

- - 3479

1030 605 732

- - 286

4 004 744 -

98 445 65 095 97 932

6 465 2013 -

565 186 743

110 637 68 651 103 949

565 190 -

110 072 68 461 -
Naprawy Prawne Inne Suma

gwarancyjne i
marza utracona

14 339 - 95 14 434
1900 - 3264 5164
16 239 - 3 359 19 598
7053 - - 7053

9 186 - 3 359 12 545
16 239 - 3 359 19 598
14 339 - 95 14 434
6 397 - - 6 397
7942 - 95 8 037
10 988 41 87 11116
4632 - - 4632

6 356 41 87 6 484
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Rezerwa na kary obejmuje wartos¢ ewentualnych kar, ktorymi moze zosta¢ obcigzona Grupa z tytutu zawartych umoéw, o
prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktorych
prawdopodobienstwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje wartos¢ napraw, badz odszkodowania dotyczacego
sprzedanych lokali i projektow, o prawdopodobienstwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sagdowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

Prawne

Grupa nie utworzyta w pierwszym kwartale 2017 r. rezerw na sprawy sporne.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwiazana ze sprzedazg samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczacych si¢
31 marca 2015, 2016, 2017 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie danych

historycznych dotyczacych kosztow napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzednich w proporcji do odnotowane;j
sprzedazy. Oczekuje si¢, iz zobowigzanie z tego tytutu powstanie w ciggu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grup¢ rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 16 194 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 31 marca 2017 roku utworzyta rezerw¢ na marze utracong ze sprzedazy samochodow i czesci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 45 tys. zt.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowazne do rezerwy i odpowiada wartosci oczekiwanych zwrotow za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.

Inne

Grupa utworzyla rezerwg w wysokosci 2 000 tys. zt na koszty zakonczonych inwestycji.
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31. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach ztotych 31.mar.17 31.gru.16 31.mar.16
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 185 861 143 345 156 392
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dtugoterminowa 280 278 1308
Kaucje zatrzymane - czg¢s¢ krotkoterminowa 3745 3 065 868
Zaliczki na dostawy 1978 1395 -
Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow 25014 10 647 50 946
Kontrakty terminowe 6 531 - -
Zobowigzania podatkowe 22 339 44930 -
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 245 748 203 660 209 514
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 280 278 1313
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krétkoterminowe 245 468 203 382 208 201
W tym:

Dziatalnos¢ kontynuowana 206 956 154 900 -
Drzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 38512 48 482 -

Pozostale zobowigzania obejmuja miedzy innymi zobowigzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa
przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostate zobowiazania obejmujg réwniez zobowigzania Spotki z tytutu podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja si¢ z zobowigzan euro z tytutu zakupu
samochodéw oraz czesci do samochodéw na kwote 35 625 tys. EUR, co odpowiada 153 816 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 76

560 tys. zt) oraz zobowigzan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu czesci zamiennych do samochodow na kwote 1 746
tys. GBP, co odpowiada 8 674 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 5 141 tys. z}).

32. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe
Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtoéwnie z zakupami samochodow oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w

tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezgco monitoruje swoja pozycje walutowa oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward.
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33.1. Dzialalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

Niniejsza nota zostata sporzadzona w zwigzku z trwajagcym procesem podziatu Marvipol S.A., ktéory ma na celu
zreorganizowanie dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposob, ze Spotka nadal prowadzi¢ bedzie
dziatalno$¢ motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wtascicielskiego nad
spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiast dziatalno$¢
deweloperska, jako odrgbna struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (,,Sp6tka Dzielona™) oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzibg w Warszawie)
(,,Sp6tka Przejmujaca”) uzgodnity oraz podpisaly Plan Podziatu, zgodnie z ktérym podziat Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czg¢sci majatku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowang czg¢$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w
Warszawie (,,0ddzial Marvipol”), tj. dziatalno$ci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spotke Przejmujaca.
Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej czesci majatku Spotki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41 551 852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejmujacej serii C, 0
warto§ci nominalnej 1 zt kazda i 0 facznej wartosci nominalnej 41 551 852 zt, wyemitowanych w zwigzku z podziatem
Spotki Dzielonej (,,Akcje Emisji Podziatowe;j”), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje
Spotki Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spotki Przejmujace;j.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spotka Przejmujaca podejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podziatowej do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A W szczegélnosci Spotka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum
informacyjnego zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze ztozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie
rejestracji akcji Spotki Przejmujacej w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. oraz docelowo wniosek do
GPW o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki Przejmujgcej do obrotu na rynku regulowanym.

Ponadto Prospekt emisyjny Spétki Przejmujacej zostat ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz z
whnioskiem o jego zatwierdzenie.

W zwiazku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spoétka podjeta decyzje o zaprezentowaniu w 2016 roku
informacji dotyczacych Oddzialu Marvipol jako dziatalno$ci zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia).

Nota 01.sty.17 01.sty.16
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Dzialalno$¢ wydzielana
Przychody ze sprzedazy 5 15 383 38 898
Pozostate przychody operacyjne 6 1037 1182
16 420 40 080
Amortyzacja (286) (342)
Zuzycie materiatow i energii (291) (519)
Ustugi obce 8 (14 689) (34 324)
Koszty $wiadczen pracowniczych 10 (880) (935)
Pozostate koszty operacyjne 9 (5798) (2 002)
Zyski z inwestycji 11 772 466
Udziaty w zyskach wspdlnych przedsigwzigc 12 2 067 2 316
Zysk na dzialalnos$ci operacyjnej (2 685) 4740
Koszty finansowe 13 (4 849) (2 357)
Zysk przed opodatkowaniem (7 534) 2383
Podatek dochodowy 14 11442 (86)
Zysk netto z dzialalnos$ci wydzielanej 3908 2297
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w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 3908 2297
Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy 3908 2 297

Dzialalnos¢ wydzielana

Zysk (strata) netto 3908 2 297

Inne calkowite dochody - -

Calkowite dochody ogolem 3908 2 297
Wynik na transakcjach z podmiotami z Grupy Marvipol 186

nieobjetymi wydzieleniem

Calkowite dochody po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z

Grupy Marvipol nieobjetymi wydzieleniem 4094 2297
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Na dzien 31 grudnia 2016 r.

w tysigcach ziotych 31.mar.17 31.gru.16

Aktywa

Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 6713 6 479
Wartos$ci niematerialne 1055 445
Nieruchomosci inwestycyjne 2 805 2 805
Pozostate naleznoséci dtugoterminowe 67 44
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 100 820 95 595
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5822 9118

Aktywa trwale razem 117 282 114 486

Aktywa obrotowe

Zapasy 414 213 338983
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1076 37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 57 991 18 090
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 144 363 192 642
Aktywa obrotowe razem 617 643 549 752
Aktywa razem 734 925 664 238
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.gru.16
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 68 045 31877
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 485 383
Pozostate zobowigzania 282 278
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 14 497 29223
Rezerwy - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 108 700 113018
Zobowiazania dlugoterminowe razem 192 009 174779
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 15247 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 222 197
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 23 2 652
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 38 512 48 482
Przychody przysztych okresow 110072 68 461
Rezerwy 2000 -
Zobowigzania z tytutu obligacji 31 652 28 365
Zobowiazania krétkoterminowe razem 197 728 148 157
Zobowiazania razem 389 737 322 937
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33.2. Dzialalno$¢ zaniechana - najem

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechala dziatalnosci
polegajacej na najmie powierzchni biurowych. Dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezng Prosta
Tower.

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

w tysigeach zlotych 01.sty.17 01.sty.16
31.mar.17 31.mar.16
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy - 1007
Pozostate przychody operacyjne - 287
- 1294
Amortyzacja - (6)
Zuzycie materiatéw i energii - (214)
Ustugi obce - (704)
Koszty $wiadczen pracowniczych - -
Pozostate koszty operacyjne - (138)

Zyski z inwestycji - -
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej PT - -

Zysk na dzialalnosSci operacyjnej - 232
Koszty finansowe - (821)
Zysk przed opodatkowaniem - (590)
Podatek dochodowy - 88
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej - (501)
Zysk netto - (501)

Inne calkowite dochody (netto) - -

Calkowite dochody ogétem - (501)

Zysk netto za rok obrotowy - (501)
Inne calkowite dochody
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34. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycza przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowigzan, ktore nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 31 marca 2017 roku wynosi: 156 322 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 197 669 tys. zt).

35. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedensow prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja réoznice W
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno migdzy organami panstwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (ha przykiad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sa do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Toczy si¢ postepowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej Bielany Residence o zawarcie
przez Marvipol S.A. ugody poprzez usunigcie wszystkich zgloszonych przez Wspdlnote wad i usterek w czesciach
wspolnych inwestycji Bielany Residence. Warto$¢ przedmiotu sporu 15 000 tys. zt tytutem odszkodowania za wady oraz
usterki wystepujace W czesciach wspolnych. Stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej: brak mozliwo$ci zawarcia ugody
na warunkach wskazanych we wniosku, roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka dominujaca wnosi o
oddalanie powddztwa w catosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotow Park (Bernardynska 16A, 16B) ztozyta pozew przeciwko Marvipol S.A.
o zaptate odszkodowania w kwocie 8 894 tys zt z tytutu rgkojmi za wady fizyczne nieruchomos$ci wspdlne;j.

Stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej: roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka dominujgca
wnosi o0 oddalanie powddztwa w calosci.

36. Transakcje z podmiotami powiazanymi
Wynagrodzenia Zarzadu i Prokurentow w przedsiebiorstwie Emitenta

Grupa na rzecz cztonkéw Zarzadu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkcji cztonka Zarzadu (mianowanie)
oraz na podstawie umowy o §wiadczenie ushug.

01.sty.17 01.sty.16
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 120 274
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzgdu 210 210
Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu do 1 sierpnia 2016 r. - 30
Lukasz Sekuta - Prokurent Oddziatowy do 23 maja 2017r. 210 90
Ewa Zajgc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 9 -
549 604
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Wynagrodzenia Zarzadu i Prokurentow w jednostkach podporzadkowanych

01.sty.17 01.sty.16
w tysigcach ztotych 31.mar.17 31.mar.16
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 478 700
Mariusz Polawski - Cztonek Zarzqdu - 70
Ewa Zajgc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 64 -
542 770
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01.sty.17 01.sty.16
w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Aleksander Chlopecki 10 10
Wiestaw Rozacki 7 7
Wiestaw Latata 10 10
Krzysztof Brejdak 7 7
34 34

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Cztonkow Zarzadu Emitenta i Cztonkow Zarzadu spolek
powigzanych.

Wynagrodzenia Zarzadu w jednostkach podporzadkowanych

01.sty.17 01.sty.16

w tysigcach zlotych 31.mar.17 31.mar.16
Arkadiusz Rutkowski 63 -
Arkadiusz Mietkiewicz 123 -
186 -

Wartos$¢ transakcji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych

01.sty.17 01.sty.16
31.mar.17 31.mar.16 31.mar.17 31.mar.16
Sprzedaz produktow i uslug
Jednostki pozostate powiazane z cztonkami zarzadu 12 16 1 11

Warto$¢ transakcji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych

01.sty.17 01.sty.16
3l.mar.17 3l.mar.16 3l.mar.17 31.mar.16
Zakup produktow i ustug
Jednostki pozostate powiazane z cztonkami zarzadu i
Rada Nadzorcza 61 143 = 113
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Nierozliczone

Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzien Wartos¢ transakeji w okresie .
saldo na dzien
31.gru.16 Udzielenie Splaty Naliczenia  Splaty odsetek Wycena 31l.mar.17
kapitalu odsetek pozyczek
walutowych
Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)
MK Holding S.a.r.l. 161 86 - 1 - 248
Industrial Center 37 Sp. z
o P 28 995 . 199 . 29194
PDC IC 60 Sp. z 0.0. 33731 5114 - 249 - (1 669) 37 425
PDC IC 63 Sp. z 0.0. 18 811 - - 135 - (871) 18 075
81 698 5200 - 584 - (2 540) 84 942

37. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A.

Jednostki zalezne
Development

Mokotoéw Park Sp. z o.0.
Prosta Tower Sp. z 0.0.
Prosta 32 Sp. z 0.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. ?

Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.)
Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.

Projekt 03 Sp. z 0.0.

Central Park Ursynow 1 Sp. z o.0.

Central Park Ursynow 2 Sp. z o.0.

Marvipol Development 5 Sp. z o.0.

Projekt 06 Sp. z 0.0.

Projekt 07 Sp. z 0.0.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0.)
Projekt 09 Sp. z o.0.

Bemowo Residence Sp. z 0.0.

Projekt 010 Sp. z o.0.

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.)

KH1 Sp. z 0.0. (daw. MWK Polska Sp. z 0.0.)

)
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Procentowa wielkos¢
udziatow oraz praw do
gloséw posiadanych przez

31l.mar.17

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

31.gru.16

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

n\d
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Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive Gdansk Sp. z o.o. 100% 100%
British Automotive £.6dz Sp. z o.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.0. ¥ 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. X 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w

100% od Marvipol S.A.)
2) Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w

jednostce 99,9997% udziatéw, 0,0003% Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

3) British Motor Club Sp. z 0.0. - jednostka zalezna po$rednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udziatéw, 100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

4) British Automotive Supply Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udziatéw, 100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

38. Udzialy we wspoélnych przedsi¢wzigciach

Procentowa wielkos¢
udziatow oraz praw do
glosow posiadanych przez

Grupe
31.mar.17 31.gru.16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. * 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. ** 58% 0%
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. *** 68% 0%
Projekt 888 Sp. z 0.0. 50% 0%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udziatow w spotce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym ze 18 udziatéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa gtosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspolne przedsigwzigcie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni W spotce W spotce 58% posiadany przez Marvipol S.A.,
zgodnie z umowa partnerska stanowi wspdlne przedsiewziecie (MSSF 11) .

***PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni W spotce W spotce 68% posiadany przez Marvipol S.A.,
zgodnie z umowa partnerska stanowi wspdlne przedsiewziecie (MSSF 11) .
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Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- zt i dzieli si¢ na 140.300 udziatow 0 wartosci nominalnej 500,- zt kazdy, ktore w
100% naleza do Prosta 32 Sp. z 0.0. — spdtki zaleznej od Marvipol S.A.

Na dzien bilansowy spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

Mokotow Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatlow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- zt i dzieli si¢ na 540
udziatdow o wartoéci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Mokotéw Park Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalno$ci
operacyjnej.

Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt i dzieli si¢ na 15.590
udziatéw o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa W obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw. Obechie Spétka jest wiascicielem 100%
udziatéw w Prosta Tower Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2009 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 262.760.400,- zt i
dzieli si¢ na 5.255.208 udzialow o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z 0.0. jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz $wiadczenie ustug
marketingowych na rzecz spotek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.K. z siedzibg w Warszawie (powstata z
przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsi¢biorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809. Poczawszy od dnia 8 grudnia 2016 r. jedynym komandytariuszem w spoétce jest Marvipol TM
Sp. z 0.0., natomiast uprawnionym do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Jednostka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.K. jest spotka celowa realizujaca obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursynow”.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibag W Warszawie zostata zawigzana W dniu 5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢
na 50 udziatdéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spotce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktorg zrealizowala, na zasadzie Joint venture
ze spotkag PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrebnych
projektow, obiektu magazynowo - logistycznego sktadajgcego si¢ z dwdch budynkéw posadowionych na nieruchomosci
zlokalizowanej w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spotka, w ktorej 68 udziatow
posiada Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udziatéw posiada PG Europe S.a r.l., przy czym 18 udziatéw bedacych w
posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa gtosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi
wspolne przedsiewziecie).
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Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. z siedziba W Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢
na 50 udzialow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Spotka prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza polegajaca na posrednictwie w §wiadczeniu ushug zarzadzania nieruchomosciami.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy

nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spotka prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza polegajacg na pelieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektu
deweloperskiego ,,Central Park Ursynow Etap 1B”.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) Z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 5.000,- z1 i dzieli si¢ na 50 udziatow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 3 01 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatoteka projekt deweloperski pod nazwa ,,Riviera Park”.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedziba W Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 11 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Riviera Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsi¢biorcow w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢
na 50 udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie zostata zawigzana w dniu 16 pazdziernika 2015 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i
dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacj¢ projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsi¢biorcéw w dniu 26 stycznia 2016 r. pod humerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udziatow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realigacji inwestycji deweloperskich.
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Projekt 07 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0. ) z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14
stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 09 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 1.005.000,- zt i dzieli si¢ na 10.050
udziatow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawiagzana w dniu 4 kwietnia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
wartos$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A\) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 12 pazdziernika 2016 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 100.000 zt i
dzieli si¢ na 100.000 akcji o0 wartosci nominalnej 1,- zt kazda. Jednostka MVP Logistics S.A. zostata utworzona w celu
realizacji inwestycji deweloperskich.

Central Park Ursynéow 2 Sp. z 0.0. zostala zawigzana W dniu 24 wrze$nia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcoéw W dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Spotka
prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na petnieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektow
deweloperskich ,,Central Park Ursynow Etap 2A” i ,,Central Park Ursynow Etap 2B”.

KH 1 Sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 9 sierpnia 2011 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 8 wrzesnia 2011 r. pod numerem KRS 0000394806. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow. Udziaty KH 1 sp. z .0. zostaty nabyte przez Marvipol S.A. w dniu 8 marca 2017 r. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50.000,- zt i dzieli si¢ na 1.000 udziatow 0 warto$ci
nominalnej 50,- zt kazdy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KH 1 sp. z 0.0. jest dziatalnos¢ firm centralnych i holdingéw, z wylgczeniem
holdingéw finansowych.

British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostata wpisana do
rejestru przedsiebiorcow w dniu 10 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- zt i dzieli si¢ na
3.410.000 akcji o warto$ci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy hurtowej samochodéw marek: Jaguar,
Land Rover i Range Rover, jako wylaczny przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochodéw tych marek w Polsce.
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British Automotive Centrum Sp. z 0.0. zZ siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100 % udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000,-
zt 1 dzieli si¢ na 14.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,-
zt 1 dzieli si¢ na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 32.200,- zt kazdy.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Lodz Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsiebiorcow w dniu 15 pazdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6.468.000,- zt i sktada
si¢ z 3.234 udziatéw po 2.000,- zt kazdy.

British Automotive £.6dz Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzief
sporzadzenia sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spotka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw, kapital zaktadowy jednostki wynosi 700.000,- zt i dzieli si¢ na 80 udzialéw 0 wartosci hominalnej 8.750,- zt
kazdy.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy samochodow Jaguar, Land Rover oraz

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 sierpnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 29 wrzesnia 2009 r. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 %
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2,5 min zt i dzieli si¢ na 5.000
udziatow o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston Martin.

M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego 2010 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 19 marca 2010 r. pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800.000,- zt i dzieli si¢ na 1.600
udziatow o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdow
samochodowych.

British Automotive TM Sp. z 0.0. (daw. Lotus Warszawa Sp. z 0.0. ) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 28
kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 maja 2011 r. pod numerem KRS 0000385594.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 500.000,- zt i dzieli si¢ na 1.000 udzialow o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Od grudnia 2016 r. gtéwnym przedmiotem dziatalnosci British Automotive TM Sp. z 0.0. jest udzielanie innym spotkom z
segmentu motoryzacyjnego Grupy Kapitatowej Marvipol licencji na bedace wiasno$cia British Automotive TM Sp. z o.0.
znaki towarowe.

British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 wrzes$nia 2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatow w jednostce posiada
British Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatléw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
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39. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nast¢pujacych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujacego na 31 marca 2017 roku:

4,2198 PLN/EUR (na 31 grudnia 2016 r.: 4,424 PLN/EUR)

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowiacego $rednig arytmetycznag $rednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoficzonego miesigca w 2017 roku 4,2891

PLN/EUR; (w 2016 r.: 4,3757 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-03-2017 31-12-2016 31-03-2016

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach
Aktywa razem 1062 346 251 753 967 852 218 773 935 299 219 122
Aktywa trwate 62 653 14 847 47 742 10792 193 419 45 314
Aktywa obrotowe 264 768 62 744 255 872 57 837 741 880 173 808
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 734 925 174 161 664 238 150 144 - -
Pasywa razem 1062 346 251 753 967 852 219773 935 299 219 122
Kapitat wiasny 407 603 96 593 390 505 88 270 334 458 78 357
Zobowigzania dtugoterminowe 44 129 10 458 86 264 19 499 270935 63 475
Zobowigzania krotkoterminowe 220 877 52 343 168 146 39008 329 906 77290
Zobowigzania przeznaczone do wydzielenia

389 737 92 359 322 937 72 997 - -

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2017
sprawozdaniu z calkowitych 31-03-2017
dochodow Grupy PLN EUR

w tysigcach

Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 172 708 40 267
Koszty sprzedazy (155 706) (36 303)
Zyski z inwestycji 147 34
Zysk na dzialalnos$ci operacyjnej 17 149 3998
Koszty finansowe (897) (209)
Zysk przed opodatkowaniem 16 252 3789
Podatek dochodowy (3 248) (757)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej 13 004 3032
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej 4094 955
Wynik na zbyciu jednostek = =
Zysk netto za rok obrotowy 17 098 3986

01-01-2016
31-03-2016
PLN EUR
129 455 29719
(121912) (27 988)
74 17
7617 1749
(405) (93)
7212 1656
(550) (126)
6 662 1529
1795 412
8 458 1942
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40. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy, to:

- dostepno$¢ na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotow gospodarczych,

- dostgpno$¢ produktow finansowych dla koncowych odbiorcow produktow oferowanych przez spotki Grupy, w
szczegolnoscei ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatlowym i stabilna sytuacja na rynku pieni¢znym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegdlnych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i panstwowe,

- Zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptywajace, w nieprzewidywalny z wiasciwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spotki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujace w systemie generalnego wykonawstwa poszczegdlne inwestycje
Grupy oraz przez producentow samochodow dystrybuowanych na terenie Polski przez spotki Grupy,

- zdolnosc¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendw sprzedazy.

41. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie sprawozdawczym do dnia publikacji sprawozdania

W dniu 10 marca Narodowy Bank Polski dokonat otwarcia ofert w czgsci jawnej przetargu na zakup prawa uzytkowania
wieczystego gruntu potozonego w Warszawie (dzielnica Wola). Wskutek otwarcia ofert wynika, ze Marvipol S.A. ztozyta
najkorzystniejsza cenowo oferte. W dniu 20 marca do Marvipol S.A. wptyneto pismo, w ktérym Narodowy Bank Polski
zawiadamia o zaakceptowaniu oferty Marvipol S.A. na zakup nieruchomosci (szczegoty: raport biezacy nr 15/2017 oraz nr
17/2017).

W dniu 23 maja 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwaty, na mocy ktorych:
1. Pan Lukasz Sekuta zostal odwotany z funkcji Prokurenta,

2. Pan Robert Pydzik zostat powotany do pelnienia funkcji Prokurenta
(szczegbly: raport biezacy nr 34/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat Uchwate w przedmiocie sporzadzenia wniosku do Walnego
Zgromadzenia w sprawie ustalenia kwoty dywidendy za rok obrotowy 2016, (szczegoty: raport biezacy nr 30/2017).

41. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci operacyjnych Grupy Kapitalowej.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotyczacy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu sktadajacego si¢ z budynkéw
magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej na obszarze gminy Skawina (szczegoty:
raport biezacy nr 12/20017).

W dniu 22 marca 2017 r. w zwiazku z catkowita splata kredytu Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w sprawie rozwigzania Umowy Kredytu
Odnawialnego Nr S/114/10/2015/1157/K/OVE z dn. 18 kwietnia 2016 r. (szczegodty: raport biezacy nr 18/2017).

W dniu 22 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. (i) Umowe Kredytu
Nieodnawialnego nr S/75/12/2016/1157/K/IKON [Umowa UKN] oraz (ii) Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr
S/76/12/2016/1157/K/KON [Umowa VAT]. Na mocy Umowy UKN Bank udziela kredytu w kwocie 46 816 875 PLN z
przeznaczeniem na czesciowe sfinansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej o
powierzchni 0,6 ha potozonej w Warszawie, w dzielnicy Wola. Na mocy Umowy VAT Bank udziela kredytu w kwocie 14
357 175 PLN z przeznaczeniem na sfinansowanie podatku VAT od transakcji zakupu prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym (szczegoty: raport biezacy nr 19/2017).
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W dniu 24 kwietnia 2017 r. spotka Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i spotka PDC
Industrial Center 72 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, bgdacg wspolnym przedsigbiorstwem MVP Logistics S.A. z
siedzibg w Warszawie — jednostki zaleznej od Emitenta oraz PG Dutch Holding | B.V. z siedzibg w Holandii podpisaty
umowg¢ dotyczacg realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo-logistycznego
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Krakowa (szczegoty: raport biezacy nr 27/2017).

W dniu 27 kwietnia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. [Nabywca] (bedaca wspolnym przedsigbiorstwem MVP
Logistics S.A. z siedzibg w Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A. oraz PG Dutch Holding | B.V. z siedzibg w
Holandii) i dwie spotki osobowe [Zbywcy] zawarly warunkowe umowy sprzedazy [Umowy]. Przedmiotem Umoéw jest
nabycie od Zbywcow przez Nabywce praw wiasnosci Kilku nieruchomos$ei gruntowych o tacznej powierzchni 7,79 ha,
zlokalizowanych w okolicy Krakowa, na ktéorych ma zosta¢ zrealizowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na
wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego.

Z uwagi na okoliczno$¢, iz czg¢$¢ sposrod dziatek gruntu bedacych przedmiotem Umowy posiada status obszaréow lesnych,
umowa przenoszaca wiasno$¢ zostanie zawarta pod warunkiem nie wykonania przez Nadlesnictwo ustawowego prawa
pierwokupu, przystugujacego Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, na podstawie art. 37a ust. 1
pkt 1) ustawy o lasach, albo bezskutecznego uptywu ustawowego terminu do skorzystania z tego prawa.

Zbywcy i Nabyweca ustalili, iz zawarcie umowy przenoszgcej wiasno$¢ Nieruchomo$ci nastgpi w terminie do 7 dni od dnia
doreczenia Zbywcom lub Nabywcy oswiadczenia Nadle$nictwa 0 niewykonaniu prawa pierwokupu, albo w terminie do 7
dni od dnia bezskutecznego uptywu ustawowego terminu do wykonania takiego prawa pierwokupu.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. [Nabywca] (bedaca wspolnym przedsigbiorstwem MVP
Logistics S.A. z siedzibg w Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A. oraz PG Dutch Holding | B.V. z siedzibg w
Holandii) i dwie spotki osobowe [Zbywcy] zawarty warunkowe umowy sprzedazy [Umowy]. Przedmiotem Umoéw jest
nabycie od Zbywcow przez Nabywce praw wiasnosci Kilku nieruchomos$ei gruntowych o tacznej powierzchni 7,79 ha,
zlokalizowanych w okolicy Krakowa, na ktéorych ma zosta¢ zrealizowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na
wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego (szczegoty: raport biezacy nr 28/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. podpisano przez spotke Shipston Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie i spotke Industrial Center
37 Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie, bedgca wspolnym przedsigbiorstwem Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A. oraz PG Europe S.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu, przedwstepng umowe
sprzedazy przedsigbiorstwa dotyczaca realizowanych przez Spotke Celowg dwoch projektow logistyczno-magazynowych
zlokalizowanych w okolicy Warszawy (szczegoty: raport biezacy nr 29/2017).

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku
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