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I. PODSTAWOWE INFORMACJE 0 GRUPIE KAPITALOWE] MARVIPOL S.A.
1. WSTEP
Grupa Kapitatowa Marvipol prowadzi dziatalno$¢ w dwadch gtéwnych segmentach:

v" deweloperskim, w ramach dwéch dziatéw:
o budownictwa mieszkaniowego
o projektow logistyczno-magazynowych,
v" motoryzacyjnym, prowadzac, poprzez wyspecjalizowane spétki, import, sprzedaz i kompleksowa
obstuge posprzedazowa samochoddéw marek Jaguar, Land Rover, Aston Martin, i Lotus.

Profil dziatalnosci Grupy uzupetnia wynajem powierzchni komercyjnych.

Firma Marvipol obecna jest na rynku od 1996 r. Od 2006 r. firma dziata w formie spétki akcyjnej. Akcje
Marvipol S.A., podmiotu dominujgcego Grupy, notowane sg na rynku gtdwnym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

2. STRUKTURA GRUPY MARVIPOL S.A. NA DZIEN 30.09.2016

British Automotive
Supply Sp. z 0.0.
00%

Central Park Ursynéw
1Spzo.o
00%

Projekt 01
Sp. z 0.0.
100%

I
I

100%

British Automotive
todz Sp. z o.0.
100%

Central Park Ursynéw
2Spzo.0
100%

Projekt 03
Sp. z 0.0.
0%

I

Mokotéw Park
Sp. z 0.0.
00%

British Automotive
Gdansk Sp. z 0.0.
%

Marvipol Development
5 Sp. z 0.0.

100%

> > <

I
-
=3
=3

British Automotive
Polska S.A.
100%

Prosta Tower
Sp. z 0.0.
0,21%

Projekt 06
Sp. z 0.0.

00%
99,79% 100%

Prosta 32
Sp. z 0.0.
00%

Projekt 07
Sp. z 0.0.
100%

British Motor Club
Sp. z 0.0.

I

Marvipol Estate
Sp. z 0.0.
00%

Projekt 08 British Automotive
Sp. z 0.0. Centrum Sp. z 0.0.
100% 100%

i

68%

Projekt 09
Sp. z 0.0.
100%

AML Polska
Sp. z0.0.
00%

Industrial Center 37 B
Sp. z o.0.

II
I

M Marvipol Development X Projekt 010
1Sp. zo.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. “
00% 100% 100%
1,00%
‘ =" ‘
2 Sp. z o.0. — 1 Sp.zo0.0.sp.k. * <_| s Sp. z 0.0.
100% 100%
14%
Riviera Park Verbis Gamma BIS 4' Lotus Warszawa
) Sp. z 0.0. : Sp. z 0.0. < 99,9% Sp. z 0.0.
100% 100%
0,01%
Sp. z 0.0. Sp.zo.0. Center 60 Sp. z 0.0.
100% 58%
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
50% 100%
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*Marvipol Development sp. z 0.0. jest komplementariuszem Marvipol Development 1 sp. z 0.0. sp.k., a Marvipol TM Sp. z 0.0. oraz
Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. s3 jej komandytariuszami. Schemat prezentuje umowny podziat zyskdw spotki miedzy
komandytariuszy i komplementariusza (w proc.).

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom Akcjonariuszy i majgc réwniez na uwadze wiarygodng i rzetelng
wycene Grupy Marvipol, od 2014 r. prowadzony jest proces podziatu na dwa niezalezne, notowane na
rynku gtéwnym GPW podmioty — deweloperski i motoryzacyjny. 31 sierpnia br. opublikowany zostat plan
podziatu Marvipol S.A., zaktadajacy przeniesienie czesci dziatalnosci Spétki, stanowigcej zorganizowang
cze$¢ przedsiebiorstwa, funkcjonujgcej jako Marvipol Spdtka Akcyjna Oddziat w Warszawie i prowadzacej
dziatalnos¢ deweloperskg, na spotke Marvipol Development S.A., podczas gdy pozostata cze$é dziatalnosci
Spotki, stanowigca zorganizowang cze$é przedsiebiorstwa prowadzacg dziatalno$¢ zarzadzania spdtkami
zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majgtku Marvipol S.A. Zgodnie z planem podziatu
akcjonariusze Marvipol S.A. za kazdg posiadang akcje Spotki otrzymaja jedng akcje Marvipol Development
S.A. Docelowo firma Spétki zostanie zmieniona z Marvipol na British Automotive Holding

3. OBSZARY DZIALALNOSCI GRUPY MARVIPOL
3.1. Segment Deweloperski

Grupa Marvipol jest jednym najwiekszych warszawskich deweloperéw. Od poczatku swojej dziatalnosci
Grupa Marvipol zrealizowata 23 projekty mieszkaniowe i komercyjne, z ponad 280 tys. m® powierzchni
uzytkowej mieszkalnej iustugowej. Strategia produktowa Grupy zaktada oferowanie produktéw o
wyrdzniajgcej sie jakosci w kazdym z segmentow docelowych. 20 lat doswiadczenia na warszawskim rynku
nieruchomosci jest jednym z najwiekszych atrybutéw Grupy Marvipol.

Strategia segmentu zaktada poszukiwanie irealizacje przede wszystkim wysokomarzowych projektéw o
ponadnormatywnej, dla sredniej rynkowej, rentownosci zaangazowanego kapitatu. Kluczowymi
elementami biznesowego sukcesu segmentu deweloperskiego Grupy s3: staranny proces zakupu dziatek
budowlanych, realizacja projektéw we wspodtpracy ze sprawdzonymi, renomowanymi generalnymi
wykonawcami i biurami projektowymi, aktywny proces komercjalizacji, wspierany szerokim wachlarzem
dziatan marketingowych, finansowanie projektu przy wykorzystaniu rdézinorodnego finansowania
zewnetrznego.

A. Czes¢ Mieszkaniowa

Realizacja projektow deweloperskich o profilu mieszkaniowym to historycznie jeden z pierwszych obszaréw
dziatalnosci Grupy Marvipol. W ciggu 16 lat dziatalnosci deweloperskiej w tym obszarze rynku Marvipol
oddat do uzytkowania 3,6 tys. mieszkari i lokali uzytkowych z blisko 230 tys. m? powierzchni uzytkowej
mieszkalnej i ustugowej. Obecnie Grupa Marvipol posiada w swojej ofercie 7 projektéw mieszkaniowych:

v"ukoniczone: Apartamenty Mokotdw Park, Bielany Residence, Hill Park Apartments, Zielona Italia;

v" wieloetapowy projekt Central Park Ursyndw. Pierwsza czeé¢ inwestycji, podzielona na podetapy
CPU 1A i CPU 1B, zostata oddana do uzytkowania (odpowiednio w IV kw. 2015 r. i w Il kwartale
2016 r.); drugi etap inwestycji (CPU 2), komercjalizowany pod nazwg handlowg Lake Park
Apartments, zostanie oddany w Il kw. 2017 r. (podetap CPU 2A) i w IV kw. 2017 r. (CPU 2B) r,;
trzeci etap - CPU 3, ktéry jest w sprzedazy od Il kw. 2016 r;

v Riviera Park, ktérego pierwszy etap jest komercjalizowany od Il kw. 2016 r.;

v" Bemowo Residence, bedacy w ofercie od Il kw. 2016 r.
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Zgodnie z planem rozwoiju, zaktadajagcym dynamiczny wzrost sprzedazy mieszkan w kolejnych latach, Grupa
Marvipol w latach 2015-2016 r. zbudowata atrakcyjny portfel nieruchomosci w Warszawie z
przeznaczeniem pod projekty mieszkaniowe:

v" nieruchomoéci zlokalizowane na
Biatotece, w sgsiedztwie Kanatu

Projekty w sprzedazy

[&) Projekt

Projekty w przygotowaniu

Zeranskiego, na ktérych realizowany jest

projekt Riviera Park,

v nieruchomo$¢ przy ul. Szeligowskiej
Bilny Reidde na Bemowie, na ktdrej realizowany jest
projekt Bemowo Residence,
v" nieruchomo$¢ przy ul. 17 stycznia
3} Brorobsadans o na Ochocie, na ktdrej planowany jest
projekt mieszkaniowy,
v nieruchomo$¢ przy ul. Topiel w

Srédmiesciu, na ktérej planowany jest
projekt apartamentowy,

v" nieruchomo$é¢ na Mokotowie (przy
Gepral Pk Uy ul. Modzelewskiego), na ktérej planowany
jest projekt apartamentowy.

Ponadto w 2015-2016 r. Grupa Marvipol zawarta rowniez kilka umoéw, uprawniajgcych Grupe do zakupu
nieruchomosci, zlokalizowanych w Warszawie (Bielany, Praga Potudnie, Wola), ktérych realizacja
uzalezniona jest m.in. od spetnienia przez sprzedajgcych warunkéw dot. przygotowania nieruchomosci do
realizacji na niej inwestycji.

B. Czes¢ Komercyjna (logistyczno-magazynowa)

D3azac do osiggniecia optymalnego zwrotu na kapitale w 2015 roku Grupa Marvipol nawigzata wspétprace z
Grupag Panattoni, liderem rynku magazynowego w Polsce i w Europie, w zakresie wspdlne] realizacji
projektéw magazynowo—logistycznych. W jej ramach Industrial Center 37 sp. z 0.0., spétka celowa, ktdrej
udziatowcami sg Marvipol Estate sp. z 0.0. (posiadajgcy 68% udziatdéw spotki) oraz PG Europe S.a r.l. (32%
udziatéw), w 2015 r. nabyta grunty o tgcznej powierzchni 9,55 ha, zlokalizowane w rejonie wezta Konotopa,
(powiat warszawski zachodni) i rozpoczeta na nich budowe, w ramach dwéch oddzielnych inwestycji,
centrum magazynowo-logistycznego - Panattoni Park Warsaw. Kompleks sktada sie z dwéch budynkéw o
tacznej powierzchni uzytkowej 48 tys. m”. Realizacja ostatniej z inwestycji zostata zakoriczona w Il kw. 2016
r. Na dzied publikacji raportu blisko 82% powierzchni obu obiektéw jest skomercjalizowana. Obecnie
prowadzony jest proces sprzedazy nieruchomosci.

Bazujgc m.in. na satysfakcjonujgcych wynikach inwestycji tworzacych Panattoni Park Warsaw oraz analizach
perspektyw rynku magazynowo-logistycznego Zarzad Marvipol S.A. podjat strategiczng decyzje o
intensyfikacji dziatalnosci na tym rynku i stworzeniu, w ramach segmentu deweloperskiego, drugiego z
dziatéw — logistyczno-magazynowego. Intencjg Zarzadu Marvipol S.A. jest kontynuacja i zacieSnianie
strategicznej wspodtpracy z Grupg Panattoni i realizacja kolejnych wspdlnych przedsiewzieé.

W sierpniu br. Marvipol oraz Panattoni Development Europe sp. z 0.0. zawarty list intencyjny ws. wspdlnej
realizacji kolejnych projektow, polegajacych na wybudowaniu w gminie Grodzisk Mazowiecki, w ramach
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trzech projektow, centrum logistyczno-magazynowego o powierzchni ok. 70,5 tys. m”. Realizujac zawarte
porozumienie 26 sierpnia br. PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0., spotka zalezna Marvipol S.A., zawarta z
Panattoni Development Europe umowe dotyczgcg wspdlnej realizacji ww. projektow. We wrzes$niu br. PDC
Industrial Center 60 nabyto nieruchomos$¢ w gminie Grodzisk Mazowiecki, na ktorej zrealizowane zostang
inwestycje logistyczne. W pazdzierniku br. Marvipol S.A. zawart z PG Europe S.a r.l. umowe sprzedazy 42%
udziatéw w spétce PDC Industrial Center.

3.2. Segment motoryzacyjny

Grupa Marvipol, poprzez spétki zalezne, prowadzi na polskim rynku sprzedaz samochodéw Jaguar, Land
Rover, Aston Martin. Wchodzace w sktad Grupy spotki sg generalnymi importerami lub wytgcznymi
przedstawicielami ww. marek na polskim rynku.

Podstawowg dziatalnoscia segmentu motoryzacyjnego jest import i sprzedaz, na polskim rynku,
samochodéw Jaguar Land Rover, prowadzong od 2003 r. przez British Automotive Polska S.A. wchodzacg w
sktad Grupy Marvipol, generalnego importera marek segmentu premium: Jaguar, Land Rover. Spoétki z
Grupy Marvipol prowadzg réwniez dilerstwa Jaguar Land Rover w Warszawie, todzi i Tréjmiescie.

Strategia rozwoju segmentu motoryzacyjnego na lata handlowe 2014-2018 zaktada osiggniecie w tym
okresie dwucyfrowego sredniorocznego wzrostu sprzedazy samochoddéw Jaguar Land Rover. Wzrost
wolumenu sprzedawanych samochodéw bedzie stymulowany zaréwno umacnianiem sie marek Jaguar Land
Rover w tradycyjnych segmentach rynku premium, jak rowniez poszerzaniem oferty produktowej o nowe
modele, w tym modele adresowane do szerszego grona klientéw. W 2015 r. wprowadzono do sprzedazy
dwa nowe modele: Jaguar XE — sedan w klasie $redniej premium oraz Land Rovera Discovery Sport — $redni
SUV. Oba modele juz w pierwszym roku obecnosci na rynku staty sie jednymi z najlepiej sprzedajgcych
samochodéw w oferty Jaguar Land Rover. Na przetomie | i Il kwartatu 2016 r. miata miejsce polska premiera
Jaguara F-Pace, pierwszego w historii tej marki samochodu typu SUV/crossover, ktory w krotkim czasie stat
sie najlepiej sprzedajgcym sie obecnie modelem Jaguara.

31 maja 2016 r. British Automotive Polska podpisata ze spoétkg Jaguar Land Rover Limited z Umowe
Importerska, ktérej przedmiotem jest uregulowanie zasad Swiadczenia przez BAP ustug autoryzowanego
importera, dystrybutora i autoryzowanej stacji obstugi pojazdéw Jaguar i Land Rover, przedtuzajac
strategiczng wspotprace z koncernem Jaguar Land Rover. Umowa, obowigzujgca od 1 czerwca 2016 r.
zostata zawarta na czas nieokreslony, z dwuletnim okresem wypowiedzenia.

Realizujgc plan poszerzenia sieci dilerskiej Jaguar Land Rover i réwnoczesnie strategicznie umacniajac
pozycje Grupy Marvipol w catej sieci dealerstw JLR, we wrzesniu br. Projekt 07 sp. z o.0., spétka z Grupy
Marvipol, podpisata umowe kupna nieruchomosci o powierzchni 8 tys. m?., zlokalizowanej w rejonie ulic
Putawskiej i Bazanciej w potudniowej czesci Warszawy. Wartos$¢ transakcji to 11,2 min zt. Na nieruchomosci,
zlokalizowanej w dynamicznie rozwijajgcym sie kwartale motoryzacyjnym, przy jednej z najbardziej
ruchliwych ulic stolicy, Grupa Marvipol zamierza wybudowac¢ salon Jaguar Land Rover typu 3S (sprzedaz,
serwis, czeSci zamienne), ktéry bedzie spetniat wszystkie wymogi i standardy Jaguar Land Rover. Obiekt
zostanie oddany do uzytku w 2018 r.

W ramach planu poszerzenia sieci sprzedazy British Automotive Polska w sierpniu br. zawarta z firmg GEZET
Sp. z 0.0. SKA list intencyjny w sprawie uruchomienia nowego salonu dilerskiego Jaguar Land Rover typu 3S,
zlokalizowanego w Szczecinie. Obiekt, o powierzchni ponad 1,7 tys. m?, powstanie na terenie dynamicznie
rozwijajgcego sie ,,miasteczka motoryzacyjnego” Szczecina-Ustowo.
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Intencjg British Automotive Polska jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci dilerskiej Jaguar i Land Rover.
Plan rozwoju zakfada, iz w 2018 r. sie¢ tworzy¢ bedzie 12 petnowymiarowych, nowoczesnych salonow.

Zarzad Marvipol S.A. stoi na stanowisku, iz segment motoryzacyjny Grupy Marvipol, bedac beneficjentem
strategii rozwoju Jaguar Land Rover, w kolejnych latach pozostanie najdynamiczniej rozwijajgcym sie
podmiotem na polskim rynku sprzedazy samochodéw.

3.3. Segment najmu

Spétki z Grupy Marvipol zajmujg sie wynajmem powierzchni komercyjnych (biurowych i handlowo-
ustugowych). Kluczowym aktywem segmentu jest budynek biurowy Prosta Tower, zlokalizowany w centrum
dynamicznie rozwijajacego sie obszaru biurowego na stotecznej Woli. Powierzchnia budynku, oddanego do
uzytku w 2011 r. wynosi 6 084 m>.

Poczgwszy od poczatku 2015 r. Grupa Marvipol prowadzi dziatania majgce na celu dezinwestycje z
segmentu i sprzedaz kluczowego aktywa segmentu. W | kw. 2015 r. Grupa Marvipol zawarta z mBank
umowe 5-letniego kredytu denominowanego w unijnej walucie, przeznaczonego na zrefinansowanie, przy
wyzszym wskazniku LTV (leverage to value), kredytu zaciggnietego w zwigzku z budowa Prosta Tower.
Refinansowanie kredytu inwestycyjnego pozwolito na uzyskanie blisko 25 min zt wolnej gotowki przy
obnizeniu kosztéw obstugi zadtuzenia. Rownolegle, poczawszy od 2015 r., prowadzony jest proces
optymalizacji struktury najemcéw powierzchni w budynku, ktérego efekty, w postaci podniesienie
efektywnych stawek czynszowych, wydtuzenia sredniego czasu trwania umow najmu (WALT).

18 maja br. Prosta Tower sp. z 0.0., spotka zalezna Marvipol S.A., podpisata z oferentem list intencyjny
ktérego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkdéw transakcji dotyczacej sprzedazy budynku Prosta
Tower, udzielajgc mu wytgcznosci negocjacyjnej. Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego proces
sprzedazy budynku jest kontynuowany i w ocenie Zarzadu Marvipol S.A. moze zostaé zakoriczony,
podpisaniem umowy przedwstepnej, w IV kw. 2016 r.

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. sprzedaz budynku Prosta Tower pozwoli na wygenerowanie ponad 50 min
zt nadwyzki finansowej, ktéra bedzie mogta zosta¢ przeznaczona na inwestycje w charakteryzujgce sie
szybszg niz segmencie biurowym rotacjg kapitatu projekty mieszkaniowe oraz magazynowo-logistyczne.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE
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1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
1.01.2016 - 1.01.2015 - 1.01.2016 - 1.01.2015 -
30.09.2016r. 30.09.2015r. 30.09.2016r. 30.09.2015r.
W tys. PLN PLN EUR EUR
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 675 550 415 661 154 631 99 955
Przychody ze sprzedazy 668 053 411 682 152 915 98 998
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 66 808 21 887 15 292 5263
Zysk przed opodatkowaniem 58 448 11791 13378 2835
Zysk netto 47 348 9731 10 838 2340
Zysk przypadajacy na 1 akcje:
Podstawowy (zt) 1,14 0,26 0,26 0,06
Rozwodniony (zt) 1,14 0,26 0,26 0,06
Przep’ryv.vy Pieniezne netto z dziatalnosci 130 767 133 001 29932 31983
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjne] -34 102 33045 -7 806 7 946
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej] -11 084 41 959 -2537 10 090
Przeptywy pieniezne netto, razem -3 599 57997 -824 13947
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
W tys. PLN PLN EUR EUR
Kapitat wtasny razem 368 835 303 879 85 537 71693
Aktywa razem 936 523 958 455 217 190 226 125
Aktywa trwate razem 227 530 188 477 52767 44 467
Aktywa obrotowe razem 708 993 769 978 164 423 181 659
Zobowigzania dfugoterminowe razem 258 883 262 388 60 038 61904
Zobowigzania krétkoterminowe razem 308 855 392 188 71627 92 528
Dtug netto* 105 655 107 750 24 502 25421

*Zobowigzania oprocentowane pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu obowigzujgcego na 30 wrzesnia
2016 r.: 4,3120 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR, 30 wrzesnia 2015 r.: 4,2386 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego s$rednig

arytmetyczng S$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzied kazdego
zakonczonego miesigca w okresie I-1X 2016 r.: 4,3688 PLN/EUR; (w okresie I-1X 2015 r.: 4,1585 PLN/EUR).
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2. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE WEDtUG SEGMENTOW

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalnos¢ deweloperska  Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje
W tvs. PLN 1.01.2016 - 1.01.2015 - 1.01.2016 - 1.01.2015- 1.01.2016- 1.01.2015- 1.01.2016- 1.01.2015-
ys. 30.09.2016r. 30.09.2015r. 30.09.2016r. 30.09.2015r. 30.09.2016 r. 30.09.2015r. 30.09.2016 r. 30.09.2015r.
Przychody od odbiorcéw
197910 101 469 465 735 305 067 4408 5271 - -
zewnetrznych
Przych t kgji i
rzychody z transakdji pomigdzy 7139 897 i 2 1537 1494 8676 2517
segmentami
Udziat kach spétek
zu‘,:] y w zyskach spéte 3347 ) ) ] ) i ) )
wspotkontrolowanych
Pozostate przychody operacyjne 147 2084 4001 2083 2 60 - -
Przychody od odbiorcéw razem 208 543 104 450 469 735 307 152 5947 6825 -8674 -2517
Wynik segmentu 22 558 -6 010 42 871 24771 1209 2468 - -
Wtys. PLN 30.09.2016  30.09.2015 30.09.2016  30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Aktywa segmentu 424 617 575102 249 469 133510 105 709 102 057 5320 -5550
Dtug netto 70731 54779 -16971 -1545 51 895 54 532 - -
Zobowigzania segmentu 158 094 374672 195 833 89991 52 306 59749 5317 -5550
Wydatki inwestycyjne 3451 552 452 6090 814 - - -
Amortyzacja 679 1187 437 579 514 455 - -



III. PODSUMOWANIE III KWARTALU 2016 R.

1. SEGMENT DEWELOPERSKI

1.1. Kontraktacja mieszkan i lokali uzytkowych*
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mmmm Powierzchnia zakontraktowanych lokali (m?) [skala lewa]
[ 1S$redni metraz (m?)
@ \\/Olumen [skala prawa]

*0d 2016 r. Grupa Marvipol rozpoznaje kontraktacje w momencie zawarcia i opfacenia pierwszej umowy. Dane za 2015 r. zostaty
przeksztatcone zgodnie z nowym standardem raportowanie.

1.2. Przekazania mieszkan i lokali uzytkowych
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mmmm \Wolumen przekazan [skala lewa] e | 0kale zakontraktowane, a nieprzekazane [skala prawa]
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1.3. Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych w podziale na projekty

A. Il kwartat 2016 r.

Lokale przekazane klientom

Projekt

Liczba Przychdd ze sprzedazy Koszt sprzedazy* Marza
Bielany Residence 1 799,0 477,2 40%
Hill Park Apartments 4 4 305,2 6 000,8 -39%
Osiedle Zielona ltalia 2 2230,9 1953,4 12%
Central Park Ursynow la 11 5330,8 4007,5 25%
Central Park Ursyndéw Ib 368 112 350,5 84 276,8 25%
Razem 386 125 016,3 96 715,6 23%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m* (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)

B. I-1ll kwartat 2016 r.

Lokale przekazane klientom

Projekt
Liczba Przychdd ze sprzedazy Koszt sprzedazy*

Bielany Residence 5 3203,0 2400,3 25%
Hill Park Apartments 15 17 383,8 20174,8 -16%
Osiedle Zielona ltalia 12 7 335,3 6 663,1 9%
Apartamenty Mokotéw Park 2 902,4 10111 -12%
Art Eco 24 12 339,0 12 357,0 0%
Central Park Ursynow la 68 28 072,0 20572,6 27%
Central Park Ursynéw Ib 368 112 350,4 84 276,8 25%
Razem 494 181 585,9 147 455,7 19%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m* (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)
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1.4. Wartos¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 30 wrzesnia 2016 r., dla ktérych

lokale nie zostaty jeszcze przekazane klientom

. ., ) Przewidziany termin
Nazwa projektu Wartos¢ umow

zakonczenia projektu

Central Park Ursynéw 1A 1392 Zakonczony
Central Park Ursynéw 1B 11 626 Zakonczony
Central Park Ursynéw 2A 51204 08.2017
Central Park Ursynéw 2B 32 855 10.2017
Central Park Ursyndéw 3 5284 07.2018
Hill Park Apartments 9025 Zakonczony
Riviera Park 8 855 05.2018
Bemowo Residence 4489 03.2018
Razem 124730 -

Dane w tys. zt.

1.5. Opis czynnikdéw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w I-1ll kw. 2016 r. wyniki segmentu
deweloperskiego

Segment deweloperski odnotowat w I-lll kw. 2016 r. 208,5 mIn zt skonsolidowanych przychodéw, wobec
104,5 min zt w analogicznym okresie 2015 r. Wynik segmentu (zysk operacyjny z wyfaczeniem zyskéow z
inwestycji) za analizowany okresy wynidst 22,6 min zt, wobec 6 min zt straty w okresie I-11l kw. 2015 r.

Decydujacy wptyw na wypracowany w analizowanym okresie wynik z dziatalnosci deweloperskiej miaty:
wzrost liczby przekazanych lokali (w zwigzku z oddaniem do uzytkowanie podetapu CPU 1B inwestycji
Central Park Ursynow), struktura przekazywanych klientom lokali (przewaga lokali z inwestycji ukoriczonych
w 2016 r., sprzedawanych przy satysfakcjonujgcej rentownosci,) oraz rozpoznanie zysku z aktualizacji
wartosci inwestycji magazynowo-logistycznych realizowanych przez Industrial Center 37 sp. z 0.0.

W 1l kw. br. segment deweloperski zawart 129 optaconych uméw sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych netto (po uwzglednieniu rezygnacji), wobec 153 umdw w analogicznym okresie 2015 r.
Powierzchnia zakontraktowanych do sprzedazy lokali wyniosta 8,03 tys. m% W okresie I-lll kw. 2016 r.
zawarto 420 umoéw sprzedazy lokali o powierzchni 25,1 tys. m” (3% wzrost obu parametréw).

Na spadek sprzedazy lokali w Il kw. 2016 r. i nizszg od pierwotnych planéw sprzedaz w okresie I-1ll kw. 2016
r. ztozyty sie m.in.: pdzniejszy niz zaktadano start budowy Bemowo Residence oraz pierwszego etapu Riviera
Park. Opdzinienia w realizacji wspomnianych inwestycji byty zwigzane z przedtuzajgcymi sie
administracyjnym procesem wydania niezbednych pozwolen, niezbednych dla uruchomienia prac
budowlanych.
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Odpowiadajgc na wysoki popyt na mieszkania w inwestycji Central Park Ursynéw w Il kw. br. wprowadzono
do sprzedazy kolejny etap inwestycji — CPU 3, komercjalizowany pod nazwg handlowg Lake Park
Apartments, ktéry juz w pierwszym miesigcu sprzedazy byt najlepiej sprzedajacym sie projektem w obecnej
ofercie Grupy.

1.6. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

A. Czes¢ Mieszkaniowa

Majgc na uwadze wyniki wypracowane w I-lll kw. 2016 r., jak réwniez postepy w realizacji nowych
projektdw mieszkaniowych Grupy, Zarzad zaktada osiggniecie w 2016 r. wolumenu sprzedazy na poziomie
zblizonym do wolumenu sprzedazy z 2015 r., tj. 600 umoéw. W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. wynik ten
zostanie zrealizowany dzieki stabilnej sprzedazy mieszkan z inwestycji Central Park Ursynéw, w tym nowego
jej etapu CPU 3, jak réwniez komercjalizacji dwdch nowych inwestycji Grupy — Riviera Park oraz Bemowo
Residence.

Réwnoczesnie w ocenie Zarzadu uzupetnienie oferty o nowe inwestycje i kolejne etapu juz
komercjalizowanych projektow, jak rowniez korekta polityki sprzedazy i reorganizacja dziatu sprzedazy
pozwolg na odnotowanie wzrostu sprzedazy w 2017 r.

Kluczowy wptyw na wyniki finansowe, jakie w perspektywie najblizszych 12 miesiecy beda rozpoznawane
przez segment deweloperski Grupy, mie¢ bedzie rozliczanie sprzedazy z bedacych w realizacji etapdéw
inwestycji Central Park Ursyndw oraz przekazania sprzedanych juz lokali z gotowych inwestycji. Na koniec IlI
kwartatu 2016 r. warto$¢ zawartych do tej pory, a nie rozliczonych w rachunku wynikéw uméw sprzedazy
lokali mieszkalnych i uzytkowych w ukonczonych inwestycjach wyniosta 22 min zt. Wartos$¢ zawartych do
konica lll kw. 2016 r. uméw sprzedazy lokali w podetapie CPU 2A inwestycji Central Park Ursyndw,
przewidzianym do ukorczenia w lll kw. 2017 r., wynosi 51,2 min zt.

B. Czes¢ Komercyjna (logistyczno-magazynowa)

Potencjalnie istotny wptyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie najblizszych 12 miesiecy
moze miec sprzedaz, przez wspétkontrolowang spétke Industrial Center 37 sp. z 0.0., centrum logistyczno-
magazynowego Panattoni Park Warsaw. Dotychczas z tytutu aktualizacji wartosci inwestycji Grupa Marvipol
rozpoznata 6,7 min zt udziatu w zyskach Industrial Center 37, z czego na koniec roku 2015 rozpoznano 3,4
min zt wyniku, a w okresie I-Ill kw. 2016 r. — 3,3 min zt.

Zgodnie z informacjami przekazanymi w podpunkcie 3.1 rozdziatu Podstawowe informacje o Grupie
Kapitatowej Marvipol S.A. Grupa Marvipol zamierza kontynuowa¢ dziatalnos¢ w segmencie magazynowo-
logistycznym oraz wspoétprace z Grupg Panattoni. W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy potencjalnie istotny wptyw na prezentowane wyniki moze miec realizacja, przez
spotke PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0., inwestycji realizowanych w ramach projektu budowy centrum
magazynowo-logistycznego w gminie Grodzisk Mazowiecki.
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2. SEGMENT MOTORYZACYJNY

2.1. Woyniki sprzedazy British Automotive Polska S.A. do dilerow (wholesale)

A. lll kwartat 2016 r.
Wolumen sprzedazy (w sztukach) Il kw. 2015 r. Il kw. 2016 r. Zmiana
Jaguar razem, w tym: 79 180 128%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 47 119 153%
Land Rover razem: 198 353 78%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 116 149 28%
Sprzedaz razem, w tym: 277 533 92%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 163 268 64%
B. I-11l kwartat 2016 r.
Wolumen sprzedazy (w sztukach) I-lll kw. 2015 r.  I-lll kw. 2016 r. Zmiana
Jaguar razem, w tym: 200 494 147%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 122 323 165%
Land Rover razem: 733 1042 42%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 462 533 15%
Sprzedaz razem, w tym: 933 1536 65%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 584 856 47%

C. Sprzedaz w ujeciu miesiecznym (w sztukach)

styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien wrzesien pazdziernik listopad grudzien

02015 e===?2016
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2.2. Wpyniki sprzedazy dilerow wchodzacych w sktad Grupy Marvipol do uzytkownikéw korncowych

A. Il kwartat 2016 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) Il kw. 2015 r. Il kw. 2016 r. Zmiana
Jaguar 30 56 87%
Land Rover 84 213 154%
Sprzedaz razem 114 269 136%
B. I-11l kwartat 2016 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) I-lll kw. 2015 r.  I-lll kw. 2016 r.

Jaguar 50 72 59%
Land Rover 204 325 82%
Sprzedaz razem 254 397 77%
C. Udziat dileré6w wchodzacych w sktfad Grupy Marvipol w catosciowej sprzedazy samochodéw Jaguar

Land Rover do klientéw koncowych w Polsce

2015 I-11l kw. 2016

M Dilerzy z Grupy Marvipol ~ M Dilerzy zewnetrzni

2.3. Opis czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w I-lll kw. 2016 r. wyniki segmentu
motoryzacyjnego

Segment motoryzacyjny Grupy Marvipol w I-lll kw. 2016 r. wypracowat 469,7 min zt skonsolidowanych
przychoddéw, o 53% wiecej niz w analogicznym okresie 2015 r. Wynik z dziatalnosci z segmentu wynidst 42,9
min zt, wobec 24,8 min zt w I-lll kw. 2015 r. (wzrost o 73%).
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W Il kw. br. Grupa zanotowata 92% wzrost wolumenu sprzedazy samochodéw Jaguar Land Rover (sprzedaz
British Automotive Polska S.A., generalnego importera do witasnej i zewnetrznej sieci dilerskiej). Wolumen
sprzedazy samochoddéw do uzytkownikéw koricowych przez dileréw wchodzgcych w sktad Grupy Marvipol
wzrést w Il kw. 2016 r. o 136%. W okresie I-lll kw. sprzedaz samochoddw Jaguar Land Rover do sieci
dilerskiej wzrosta o 65%, a sprzedaz do uzytkownikéw koncowych przez dileréw wchodzacych w sktad
Grupy Marvipol — o0 77%.

Na dynamiczny wzrost sprzedazy wolumenowej w Il kwartale ztozyly sie bardzo dobre przyjecie przez
odbiorcéw modeli Jaguar Land Rover wprowadzonych do sprzedazy w 2015 r. (Jaguar XE, Land Rover
Discovery Sport) i w 2016 r. (Jaguar F-Pace) oraz rosngce zainteresowanie klasycznymi modelami Jaguar
Land Rover (w szczegdlnosci Range Rover i Range Rover Sport). Zesztoroczni i tegoroczni debiutanci
odpowiadali za 44% wolumenu sprzedazy British Automotive Polska do dileréw Jaguar Land Rover w Il kw.
br., a udziat Jaguar F-Pace wynidst niemal 26%.

Kluczowy wptyw na wypracowane w I-lll kw. 2016 r. przychody segmentu motoryzacyjnego, obok
skokowego wzrostu wolumenu sprzedazy (wptyw pozytywny), miata zmiana miksu sprzedawanych
samochodéw i rosngcy w nim udziat samochodéw o nizszej cenie jednostkowej (wptyw negatywny).
Rownoczesnie wysoki popyt i elastyczna polityka cenowa, pozwalajgce minimalizowac negatywny wptyw
zmian kurséw walut na wyniki finansowe oraz konsekwentny rozwdj segmentu ustug posprzedazowych
umozliwity osiggniecie w analizowanym okresie rentownosci operacyjnej na poziomie 9,1%, wobec 8,1%
rok wczesniej.

2.4. Czynniki, ktére bedy mialy wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. najwiekszy wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego Grupy
w perspektywie najblizszych 12 miesiecy mieé beda:

v’ stabilna sprzedaz samochoddéw z dotychczasowej oferty,

v" konsekwentny wzrost sprzedazy modeli wprowadzonych do sprzedazy w 2015 i 2016 r.: Discovery
Sport, Jaguar XE i Jaguar F-Pace,

v" wprowadzenie na rynek nowych modeli samochodéw lub nowych generacji dobrze znanym
klientom modeli, w tym premiera nowego Land Rover Discovery, ktérego do aktywnej sprzedazy
trafi na przetomie | i Il kw. 2017 r.,

v" rozwdj segmentu ustug serwisowych i sprzedazy czeéci zamiennych,

v sytuacja na rynku walutowym.

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. segment motoryzacyjny ma potencjat, by w 2016 r. osiggnac¢ wysoki
dwucyfrowy wzrost sprzedazy wolumenowej, (sprzedaz British Automotive Polska S.A. do wifasnej i
zewnetrznej sieci dileréw), do ponad 1900 sztuk.

3. SEGMENT NAJMU

3.1. Opis czynnikdw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w I-lll kw. 2016 r. wyniki segmentu
najmu.

Segment najmu rozpoznat w I-lll kw. 2016 r. 4,41 min zt przychodéw od odbiorcéw zewnetrznych, wobec
5,27 min zt w analogicznym okresie 2015 r. W analizowanym okresie segment odnotowat 1,21 min zt
wyniku z dziatalnosci operacyjnej bez zyskdéw z inwestycji wobec 2,47 min zt w I-Ill kw. 2016 r.
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Gtéwnym Zrddtem przychoddw segmentu jest wynajem powierzchni w budynku biurowym Prosta Tower.
Na dzien sporzadzenia raportu poziom wynajmu powierzchni w budynku wynosi 95%.

Na spadek przychodéw inizszy wynik segmentu kluczowy wptyw miata rotacja najemcéw, skutkujgca
okresowo nizszym poziomem wynajmu powierzchni w Prosta Tower, jak réwniez okresowym spadkiem
przychoddéw zwigzanych z zachetami dla nowych najemcéw (wakacje czynszowe) i kosztami jednorazowymi
(koszty ,fit-out”). Juz w 2015 uruchomiono dziatania, majgce na celu przygotowanie budynku do sprzedazy,
w tym takze analize portfela klientéw i dtugosci uméw, ktdre stanowig wazng przestanke do sprzedazy
budynku. Zarzad ocenia, ze na dzisiaj optymalnie dostosowat strukture klientow i dtugos¢ uméw do
uzyskania maksymalnej mozliwej ceny ze sprzedazy budynku.

3.2. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu najmu w perspektywie najblizszych 12
miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. zainteresowanie klientédw wynajmem powierzchni w Prosta Tower bedzie
rosngé, na co wptyw, poza atrakcyjnoscig samego budynku, mieé¢ bedg ogdlna sytuacja gospodarcza jak
rowniez rosngca atrakcyjnosé rejonu Ronda Daszynskiego jako nowego centrum biznesowego Warszawy,
optymalnie skomunikowanego dzieki drugiej linii metra, skrzyzowaniu dwodch szlakow tramwajowych,
komunikacji autobusowej oraz bliskosci dworca kolei miejskich. Obserwowany rosnacy popyt na
powierzchnie biurowe w Prosta Tower juz w 2015 r. skutkowat zawieraniem umdéw wynajmu na warunkach
korzystniejszych niz wczesniejsze umowy dla wynajmowanych powierzchni, co w kolejnych kwartatach
skutkowa¢ bedzie wzrostem przychoddéw z wynajmu dla podmiotédw zewnetrznych.

Potencjalnie znaczacy wptyw na wyniki Grupy Marvipol moze mie¢ ewentualna finalizacja procesu
sprzedazy budynku Prosta Tower. W ocenie Zarzgdu Spoétki, biorgc pod uwage jakosé budynku oraz obecng
sytuacje rynkowg, w procesie sprzedazy mozliwym bedzie uzyskanie ceny nie mniejszej niz obecna wartos$¢
ksiegowa budynku.
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2016 r.

Nota 01.sty.16 01.lip.16 01.sty.15 01.lip.15
w tysigcach zlotych 30.wrz.16 30.wrz.16 30.wrz.15 30.wrz.15
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 668 053 308 940 411 682 109 043
Pozostale przychody operacyjne 5 7497 3977 3979 360

675 550 312 917 415 661 109 403

Amortyzacja (1 630) (567) (1 857) (544)
Zuzycie materialow i energii (3 059) (851) (2 054) (740)
Ustugi obce 7 (186 081) (115 597) (109 495) (28 240)
Koszty $wiadczen pracowniczych 9 (14 722) (6 748) (10 235) (3511)
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatlow 6 (392 472) (144 438) (255 135) (70 958)
Pozostate koszty operacyjne 8 (14 476) (5 338) (15937) (4 310)
Zyski z inwestycji 10 3 698 (72) 939 778
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 66 808 39 306 21887 1878
Koszty finansowe 12 (21 707) (4 418) (10 096) (3279)
Udziat w zyskach wspoélnych przedsiewzige 11 3347 313 - -
Zysk przed opodatkowaniem 58 448 35201 11791 (1401)
Podatek dochodowy 13 (11 100) (7 257) (2 060) 972
Zysk netto z dzialalnos$ci kontynuowanej za rok obrotowy 47 348 27 944 9731 (429)
w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 47 348 27 944 9731 (429)
Zysk netto za rok obrotowy 47 348 27 944 9731 (429)
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk netto z dziatalnos$ci zaniechanej - = 1249 445
Zysk netto 47 348 27 944 10 980 16
Inne catkowite dochody (netto) = = - -
Calkowite dochody ogélem 47 348 27 944 10 980 16
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalno$ci kontynuowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zt) 24 1,14 0,67 0,26 0,02
Rozwodniony (z}) 24 1,14 0,67 0,26 0,02
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej
Podstawowy (zt) 24 1,14 0,67 0,23 0,02
Rozwodniony (z1) 24 1,14 0,67 0,23 0,02
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 21
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Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

w tysiqcach zlotych Nota 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 14 57 989 53 142 58 387
Warto$ci niematerialne 15 1337 888 721
Prawo wieczystego uzytkowania 3075 3131 3150
Nieruchomosci inwestycyjne 16 76 284 78 678 78 687
Aktywo z_tytulu zwrotu kosztow napraw 29 5716 4099 4028
gwarancyjnych
Pozostate naleznosci dlugoterminowe 17 840 840 841
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 18 71190 33 460 29 835
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 11 099 24799 12 828
Aktywa trwale razem 227 530 199 037 188 477

Aktywa obrotowe

Zapasy 20 458 501 445 445 529 088
Inwestycje krotkoterminowe 5800 9 000 -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 150 908 58
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21 79777 48 043 92 948
Aktywo z-tytuiu zwrotu kosztow napraw 29 12 992 5 384 6 242
gwarancyjnych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 151773 155 372 141 642
Aktywa obrotowe razem 708 993 664 152 769 978
Aktywa razem 936 523 863 189 958 455
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 22
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Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;

Na dzien 30 wrze$nia 2016 r.
w tysigcach zlotych Nota 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 23 8310 8310 8310
Kapitat zapasowy 296 118 268 346 255 553
Kapital rezerwowy 17 059 17 059 29 852
Akcje wlasne - - (816)
Zyski zatrzymane 47 348 32 343 10 980
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 368 835 326 058 303 879
Kapital wlasny razem 368 835 326 058 303 879
Zobowiazania
Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek 25 103 569 60 396 99121
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 27 604 672 874
Pozostate zobowigzania 30 1460 2143 1073
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 19 35637 49 630 32 640
Rezerwy 29 5716 4099 4027
Zobowiazania z tytulu obligacji 26 111 847 137 906 124 653
Zobowiazania dlugoterminowe razem 258 833 254 846 262 388
Zobowiazania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek 25 12 705 33 476 925
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 27 733 934 709
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 4225 204 17
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 30 205 605 125711 180 946
Przychody przysztych okresow 28 44 535 95 818 178 657
Rezerwy 29 13083 5499 7824
Zobowigzania z tytulu obligacji 26 27 969 20 643 23110
Zobowiazania krétkoterminowe razem 308 855 282 285 392 188
Zobowiazania razem 567 688 537 131 654 576
Kapital wlasny i zobowiazania razem 936 523 863 189 958 455
Mariusz Ksigzek Mariusz Poltawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 23
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Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach zlotych

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja z tytulu prawa wieczystego uzytkowania
Przychody z tytutu odsetek 1 udziatu w zyskach (dywidendy)
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy srodkow trwatych
Likwidacja $§rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
Udziat w zysku wspolnych przedsiewzigc
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z wylaczeniem
kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow
Niezrealizowane roznice kursowe
Koszty emisji obligacji
Podatek zaptacony
Podatek zwrécony
Pozostate korekty
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku 24

01.sty.16 01.sty.15
30.wrz.16 30.wrz.15

47 348 10980

1630 2522
56 56
(767) (1079)
8581 7931
- (87)

368 439

(3 347)

11100 2 353
(12 498) (3 840)
(31 734) (26 686)

57 1431

79129 46 306
(51 283) 96 793

(1031) -

590 780

(9 886) (6 826)

3274 1928
41 587 133001

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Skrocony srodroczny skonsolidowany rachunek przeptywdw pienigeznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach zlotych
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

Odsetki otrzymane

Wplywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych §rodkdéw trwatych

Wplywy z wykupu obligacji

Pozyczki udzielone

Pozyczki sptacone

Nabycie aktywow finansowych

Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej

Wyplata dywidendy dla akcjonariuszy

Wplywy netto z emisji obligacji

Wykup obligacji

Zaciagnigcie kredytow 1 pozyczek

Wydatki na splate kredytow i pozyczek

Platnos$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto, razem
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku
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01.sty.16 01.sty.15
30.wrz.16 30.wrz.15
441 770

- 91

(4 717) (6 665)
3200 -
(33 006) (27 222)
(20) (19)

(34 102) (33 045)
(4571) -
- 59 324

(18 397) (66 484)
28 434 93691
(6 032) (116 395)
(453) (1 418)
(10 065) (10 677)
(11 084) (41 959)
(3599) 57 997
155 372 83 645
151 773 141 642
18 217 20 201

Mariusz Polawski
/Cztonek Zarzadu/
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Skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za oKkres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2016 r.

Kapital wlasny

w tysigcach zlotych Kapital zakladowy Akcje wlasne Kapital zapasowy Kapital rezerwowy Zyski zatrzymane ak;:; 3:22;?2)/ Kap ::;evr:asny
dominujacej

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2015 r. 8 310 (816) 207 615 29 852 47 938 292 899 292 899
Suma ujetych przychoddéw i kosztow - - - - 10980 10980 10980
Przeniesienie na kapital zapasowy - - 47 938 - (47 938) - -
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 8 310 (816) 255 553 29 852 10 980 303 879 303 879
Kapital wlasny na dzien 1 pazdziernika 2015 r. 8 310 (816) 255 553 29 852 10 980 303 879 303 879
Suma ujetych przychodéw i kosztow - - - - 21 363 21 363 21 363
Kapitat na nabycie akcji wlasnych 12 793 (12 793)
Sprzedaz akcji wlasnych - 816 - - - 816 816
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 r. 8 310 - 268 346 17 059 32 343 326 058 326 058
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r. 8 310 - 268 346 17 059 32 343 326 058 326 058
Catkowite dochody ogdtem - - - 47 348 47 348 47 348
Przeniesienie na kapitat zapasowy - - 27772 (27 772) - -
Przeznaczenie czgséci zysku za rok 2015 na wyptate dywidendy - - (4571) (4571) (4571)
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2016 r. 8 310 - 206 118 17 059 47 348 368 835 368 835
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku
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Informacje objasniajgce
1. Dane Spoéltki Dominujacej

Marvipol S.A. (,,Spotka Dominujaca”, "Spotka") jest spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej miesci si¢ w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spotka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig Marvipol Sp. z 0.0., ktora rozpoczeta dziatalno$é gospodarczag w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spotek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska,

« zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdow mechanicznych oraz czesci i akcesoridow do pojazdow mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych,

* dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalno$ci Grupy byto réwniez prowadzenie myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy si¢ 30 wrze$nia 2016 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupg”). Dane poréwnawcze obejmuja
okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 wrze$nia 2015 roku.

Jednostka dominujacg najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu
niniejszego skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktore zgodnie z
MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaty
podane w formie skroconej lub pominigte, zgodnie z trescia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrocone
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalno$ci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku, z
wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci oraz zatwierdzonych przez UE obowiazujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowiazujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowiazujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 17 czerweca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardow nie miato istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 Iutego 2015 Iub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedlug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza si¢ do standardow w wersji petnej):

MSSF 9 | Instrumenty finansowe” (obowiazujacy W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),
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Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigeciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udziatow w innych
jednostkach” oraz MSR 28 . Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialow we wspolnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyja$nienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 , Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy ro$linne (obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodno$ci i usciSlenie slownictwa (obowiazujace W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednocze$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowiazan finansowych, ktdrych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowiazan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wpltywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2a. Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadow,
szacunkow 1 zatozen, ktore maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz
innych czynnikach, ktore sg uznawane za racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki daja podstawe osadu, co
do warto$ci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych Zrodet. Faktyczna wartosé
moze rozni¢ si¢ od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiggowych jest ujeta w
okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zarowno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych.

Informacja na temat szczegdlnie istotnych obszaréw podlegajacych ocenom i szacunkom, wplywajacych na
skonsolidowane $rédroczne sprawozdanie finansowe nie wulegla zmianie w poréwnaniu do informacji
zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych sporzadzonych na dzien 31 grudnia 2015 roku.

3. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dziatalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Podstawowy
wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania
wewngtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomigdzy poszczegdlnymi segmentami oparte sa o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza W sposob bezposredni jak
réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do
poszczegolnych segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmujg gtéwnie: udzielone pozyczki i $rodki
pieniezne, zaciagnigte Kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytutu
podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wyltaczajac warto$¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze gldwne segmenty branzowe:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* sprzedaz samochodow,

* dziatalno$¢ myjni samochodowych (dziatalno$¢ zaniechana w 2015 roku),
* najem powierzchni.
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3. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ztotych Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodow Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dzialalnos$¢ kontynuowana 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15  30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz15  30wrz.16  3l.grul5 30wrz.15 30wrz.16 31l.grul5  30wrz.15 30wrz.16  31l.gru.l5  30.wrz.15 30.wrz.16  31.grul5  30.wrz.15
Przychody od odbiorcow
zewngtrznych 197910 266 877 101 469 - - 465735 412049 305067 4 408 7492 5271 - - 668 052 686418 411807
Przychody z transakcji
pomi¢dzy segmentami 7139 1427 897 - - - 2 2 1537 1944 1494 (8676) (3373) (2517) 0 - (124)
Udziaty w zyskach spotek
wspotkontrolowanych 3347 3407 - - - - - - - - 3347 3 407 -
Pozostate przychody 147 5206 2 084 = - 4 001 1999 2083 2 543 60 = - - 4150 7748 4 227
Przychody od odbiorcow
razem 208543 276917 104 450 - - 469 735 414050 307 152 5947 9979 6825 (8676) (3373) (2517) 675549 697573 415910
Wynik segmentu 22 558 12 726 (6 010) - - 42871 27318 24771 1209 3996 2 468 - - 98 66 457 44040 21 327
Nieprzypisane koszty - - 3)
Zyski z inwestycji 3698 1800 939
Zbycie akcji wlasnych (363)

Zbycie jednostek zaleznych 891

Zysk na dzialalnoS$ci

operacyjnej 70155 46 368 22 263
Koszty finansowe (11708) (14395) (10179)
Podatek dochodowy (11099) (4 306) (2 353)

ZysK (strata) netto na

dzialalno$ci kontynuowanej 47348 27 667 9731

Dzialalnos$¢ zaniechana - - -
Zysk (strata) netto z

dziatalnos$ci zaniechanej 998 1249 - 998 1249
Wynik na zbyciu jednostek

zaleznych 3678 3678

Zysk (strata) netto 47348 32343 10 980

Inne calkowite dochody - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - -

Calkowite dochody ogétem 47 348 32 343 10 980
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Segmenty zgodnie z MSSF 8 (cigg dalszy)

w tysigcach ztotych Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15 30.wrz.16  31.gru.l5 30.wrz.15 30.wrz.16 31.gru.l5 30.wrz.15 30wrz.16  31.gru.l5  30.wrz.15 30.wrz.16  3l.gru.15 30.wrz.15
Aktywa segmentu 424 617 482557 575 102 - - 11565 249469 127096 133510 105709 100369 102 057 5320 (3173) (5550) 785115 706849 816684
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - - - - 151408 156340 141771

Aktywa razem - - - - - - - - - - - 936523 863189 958 455

Zobowigzania segmentu 158094 237009 374672 - - 2632 195833 96758 89991 52306 62732 59 749 5317 (3173) (5550) 411551 393326 521494
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - - - - 156 137 143805 133082
Zobowiazania razem - - - - - - - - - - - 567 688 537131 654576
Wydatki inwestycyjne 3451 2 370 552 - 36 23 452 6 442 6 090 814 80 - - - - 4717 8928 6 665

Amortyzacja 679 861 1187 - 844 301 437 751 579 514 608 455 - - - 1630 3064 2522
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4. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Przychody ze sprzedazy mieszkan 193 500 98 687
Przychody ze sprzedazy samochod6w i czesci zamiennych 450 807 293172
Przychody z najmu 5 407 5271
Przychody z tytutu ustug wykonczenia mieszkan 587 1339
Przychody z tytutu ustug posrednictwa 702 888
Przychody z tytulu ustug serwisowych i gwarancyjnych 10 780 9291
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 6 270 3034
668 053 411 682
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug dotycza przychodéw z ushug napraw blacharskich, posrednictwa
ubezpieczeniowego oraz zarzadzania nieruchomos$ciami.
5. Pozostale przychody
w tysigcach zlotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Przychody z tytutu odszkodowan i kar umownych 642 605
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 32 87
Réznice kursowe z dziatalno$ci operacyjnej 2 663 139
Przychody z tytulu zmniejszen odpisow na zapasy 48 35
Przychody z tytutu rozwigzania odpis6w aktualizujacych naleznosci 447 419
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 1412 1312
Odsetki 103 93
Inne 2150 1289
7 497 3979
6. Wartos¢ sprzedanych towaréw i ustug
w tysigcach ztotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Warto$¢ sprzedanych samochodow i czes$ci zamiennych (379 752) (253 581)
Warto$¢ sprzedanych ushug (12 720) (1554)
(392 472) (255 135)

Warto$¢ sprzedanych ushug dotyczy gtownie kosztow z tytutu ustug napraw samochodow oraz ustug napraw

gwarancyjnych samochodow.

7. Ustugi obce

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Koszt budowy mieszkan (157 457) (82 007)
Inne (28 624) (27 488)

(186 081) (109 495)

33



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach zlotych

Koszty rezerw oraz odpisow aktualizujgcych nalezno$ci
Koszty z tytulu zawigzania odpisow aktualizujacych zapasy
Rezerwy na sprawy sadowe

Koszty z tytutu poniesionych szkod

Roznice kursowe z dziatalno$ci operacyjne;j

Podatki i optaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowe;j

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu operacyjnym
Opfaty za wieczyste uzytkowanie

Ubezpieczenia

Reklama i marketing

Koszty wykonczenia lokali

Koszty zakonczonych inwestycji

Inne

9. Koszty §wiadczen pracowniczych

w tysigcach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne

10. Zyski z inwestycji

w tysigcach zlotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej
Wycena bilansowa udzielonych pozyczek w walutach obcych
Inne

11. Udzialy w zyskach spélek wspotkontrolowanych

w tysigcach zlotych

Udziaty w zyskach spotek wspotkontrolowanych

12. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytulu odsetek od zobowigzan finansowych
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty obshugi obligacji

Prowizje

Wycena IRS

Wycena kontraktow terminowych

Inne

30.wrz.16 30.wrz.15
(87) (71)
(21) -
: (520)
- (302)
(445) (231)
(1352) (1 000)
(482) (476)
(456) (787)
(873) (1252)
(1 062) (1 245)
(959) (707)
(2 163) (2 059)
(1513) (3 647)
(1794) (1238)
(3 269) (2 402)
(14 476) (15 937)
30.wrz.16 30.wrz.15
(12 563) (8 343)
(2 159) (1.892)
(14 722) (10 235)
30.wrz.16 30.wrz.15
770 309
861 770
: (591)
1109 -
958 451
3698 939
30.wrz.16 30.wrz.15
3 347 -
3347 -
30.wrz.16 30.wrz.15
(8 552) (8 043)
(29) (322)
(684) (791)
(336) (677)
(588)
(1 318) -
(199) (263)
(11 707) (10 096)

34



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

13. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodow

w tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczony

Powstanie/odwrocenie réznic przejsciowych
Zmiana stawek podatkowych

Podatek dochodowy z dziatalno$ci kontynuowane;j
Podatek dochodowy z dziatalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach ztotych

Zysk netto za okres

Podatek dochodowy

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkows
Roznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi
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30.wrz.16 30.wrz.15
11 392 6 257
11 392 6 257
(292) (4 197)
(292) (4 197)
(292) (4197)
11 100 2 060
- 293

11 100 2 353
11 100 2 353
30.wrz.16 30.wrz.15
47 348 10980
11 100 2 353
58 448 13 333
11 105 2533
(6) (180)

11 099 2 353
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14. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach ztotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwalych
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Przeniesienia do innych aktywow

Zbycie

Inne

Likwidacja

Warto$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Przeniesienia do innych aktywow

Zbycie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

w tysigcach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacja za okres

Przeniesienia do innych aktywow

Zbycie

Inne

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzes$nia 2016 r.

Wartos$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2015 r.
Na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Na dzien 1 stycznia 2016 1.
Na dzien 30 wrzesénia 2016 1.

Maszyny i Pozostale Srodki Srodki trwate
Grunty Budynki i budowle urzadzenia Srodki transportu trwale w budowie Razem

656 52 556 8 591 2 264 6 589 5529 76 185
- 54 92 351 58 6 105 6 660

- (4 491) - - 1858 - (2 633)

- - - (309) - - (309)

- 40 33 89 (358) - (196)

- - : : - (4) ()
656 48 159 8 716 2 395 8 147 11 630 79 703
= 41 260 4215 2516 7814 12 111 67 916

- - 224 900 1879 1427 4 430

- 2394 - - - - 2394

- - - (127) - - (127)

- (392) (58) - - - (450)

- 43 262 4 381 3289 9693 13 538 74 163

Maszyny i Pozostale srodki Srodki trwate

Grunty Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwale w budowie Razem
- (7 482) (5 702) (1772) (4 379) - (19 335)

- (1 062) (590) (251) (368) - (2 271)

- 110 - - (110) - -

- - - 307 - - 307

- - (@) @) (©) - 17

- (8 434) (6 293) (1723) (4 866) - (21 316)

- (4 709) (3 740) (1 648) (4 677) - (14 774)

- (781) (128) (267) (433) - (1 609)

- - - 127 - - 127

- 24 58 - - = 82

- (5 466) (3 810) (1788) (5 110) - (16 174)
656 45 074 2 889 492 2210 5529 56 850
656 39725 2423 672 3281 11 630 58 387
- 36 551 475 868 3137 12111 53 142

= 37 796 571 1501 4 583 13 538 57 989
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15. Wartos$ci niematerialne

Wartosci
w tysigcach ztotych niematerialne
Wartos¢ firmy Oprogramowanie razem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r. 778 725 1503
Nabycie - 356 356
Likwidacja - (232) (232)
Wartos$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 778 849 1627
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 778 793 1571
Nabycie 6 465 471
Wartos¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2016 r. 784 1258 2 042
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2015 r., w tym: - (663) (663)
Amortyzacja za okres - (251) (251)
Likwidacja - 8 8
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30
wrze$nia 2015 r. - (906) (906)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia
2016 r., w tym: - (683) (683)
Amortyzacja za okres - (22) (22)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 30
wrze$nia 2016 r. - (705) (705)
Wartosci
w tysigcach zlotych niematerialne
Wartos¢ firmy Oprogramowanie razem
Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2015 1. 778 62 840
Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 778 (57) 721
Na dzien 1 stycznia 2016 1. 778 110 888
Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. 784 553 1337

Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg uyjmowane w kosztach amortyzacji.
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16. Nieruchomos$ci inwestycyjne

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31l.gru.15 30.wrz.15
Warto$¢ brutto na poczatek okresu 78678 76 054 76 054
Poniesione naktady - 620 -
Zmiana warto$ci godziwej - (629) -
Przeniesienie na $rodki trwate (2394) - -
Przeniesienie ze srodkow trwatych - 2633 2 633
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 76 284 78 678 78 687

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Le$na i Spacerowa, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, co do ktorych Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie
zyski z tych nieruchomosci poprzez wzrost warto$ci przedmiotowych nieruchomosci.

- czg¢$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z garazem podziemnym na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchomo$ci Prosta Tower zostata dokonana przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego metoda
korygowania ceny S$redniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz podejscia dochodowego technikg
dyskontowania strumieni dochodow w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pozostale wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly dokonane przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego
metoda korygowania ceny sredniej lub metoda poroéwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezace do Grupy o wartosci bilansowej 76 284 tys.
zt (31 grudnia 2015 r.: 78 678 tys. zl) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.

17. Pozostale naleznosci dlugoterminowe

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 840 840 841
840 840 841

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku Grupa wykazywata naleznosci dtugoterminowe z tytutu Kaucji za wynajem
powierzchni biurowej przy ul. Abrahama w Gdansku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2015 roku: 76 tys. zt.) oraz z
tytutu gwarancji bankowej mBank S.A. w kwocie 764 tys. zt. (31 grudnia 2015 roku: 764 tys. zt.)

18. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

Pozyczki udzielone 64 396 30033 4808

Udziaty we wspdlnych przedsiewzigciach 6 794 3427 -
71190 33 460 4 808

38



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

Pozyczki udzielone (cze$¢ kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z o.0. 28772 27123 -
Pozyczka Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 533 283 187
Pozyczka MK Holding S.a.r.1.* 156 87 -
Pozyczka Robo Wash Sp. z o0.0. 2176 2 540 2475
Pozyczka Cosinda Holdings Ltd - - 2 146
Pozyczka PDC Industrial Center 60 Sp. z o.0. 32 759 - -
64 396 30033 4 808

Naleznosci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach dlugoterminowych, poniewaz podlegaja sptacie
tacznie z kwotg glowna pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.

Udzialy we wspélnych przedsiewzieciach

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

Industrial Center 37 Sp. z o.0. 6774 3427 -

PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - - -

Projekt 888 Sp. 0.0. 20 - -
6 794 3427 -

Realizujgc strategie rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol podjeta decyzje 0 zawigzaniu, wraz z Grupa
Panattoni, wspolnego przedsiewzigcia deweloperskiego, ktorego celem jest nabycie gruntow, realizacja i
komercjalizacja, w ramach dwodch odrebnych projektow, obiektu magazynowo — logistycznego Panattoni Park
Warsaw.

W Il kwartale zakonczono budowg dwoch projektow, tworzacych kompleks Panattoni Park Warsaw. Na dzien
publikacji sprawozdania poziom wynajmu na podstawie podpisanych uméw to blisko 82% powierzchni catego
projektu, a obecnie trwajg zaawansowane rozmowy w sprawie sprzedazy.

Marvipol Estate Sp. z 0.0., jednostka zalezna od Marvipol S.A. posiada 68% udziatow w spotce Industrial Center 37
Sp. z 0.0. Udzialy w Industrial Center 37 Sp. z 0.0. ujmowane sg jako udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach i
wyceniane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda praw wilasnos$ci, poniewaz inne ustalenia pomiedzy
wspolnikami Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stanowig 0 tym, zZe przedsigwzigcie ma charakter wspolnego
przedsigwzigcia w rozumieniu MSSF 11.

Realizujac strategi¢ rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol podjeta decyzje 0 zawiazaniu, wraz z Grupa
Panattoni, wspolnego przedsigwziecia deweloperskiego, ktorego celem jest budowa parku magazynowo-logistycznego
0 powierzchni ok. 70.464 metrow kwadratowych sktadajacego si¢ z czterech budynkow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

Marvipol S.A. posiada 58% udziatow w spotce PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. Udziaty w PDC Industrial Center
60 Sp. z 0.0. ujmowane sa jako udzialty we wspolnych przedsigwzieciach i wyceniane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metoda praw wilasnosci, poniewaz inne ustalenia pomiedzy wspdlnikami PDC Industrial
Center 60 Sp. z 0.0. stanowia 0 tym, ze przedsiewziecie ma charakter wspolnego przedsiewziecia w rozumieniu MSSF
11.
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow 1 zobowigzan:

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Znak towarowy

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Walutowe kontrakty terminowe forward

Wycena IRS

Zapasy

Udziaty PZ BUD

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia
przychodow i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla
celéw ksiegowych i podatkowych

Rezerwy na koszty okresu

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przysztych okresach

Koszt nabycia udziatow Prosta

Udzialy we wspdlnych przedsigwzigciach
Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpis z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
Odpisy na zapasy

Odpisy na udziaty

Udziat w wynikach wspdlnych przedsiewzieé
Pozostate

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przysztych okresach

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowiazania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.16 31.gru.15
467 374 (1778) (1.804) (1311)  (1430)
- - (3987) (2 530) (3987)  (2530)
. - (13079) (11397) (13079) (11397)
- - (66) (66) (66) (66)
8 7 - - 8 7
- 21 - - - 21
- - (30) - (30)
260 148 - - 260 148
5611 7393 (7 446) (2 801) (1835) 4592
- - (7662) (7 662) (7662) (7662)
- 146 - (144) - 2
666 218 - - 666 218
67 73 - - 67 73
3555 1821 (3 555) (1802) - 19
4918 14 122 (242)  (18079) 4676  (3957)
1184 1639 - - 1184 1639
- 8 466 - - - 8 466
- - (3445) (3 445) (3445) (3 445)
- - - (648) - (648)
672 708 (1 861) (1 478) (1 189) (770)
251 508  (9980) (10 341) (9729)  (9833)
1465 1614 - - 1465 1614

529 - - - 529

2 - (1285) - (1 283) -
633 556 (575) (418) 58 138
10 135 - = - 10 135 -
30 423 37814  (54961) (62 645) (24 538) (24 831)
(19324) (13 015) 19 324 13 015 - -
11 099 24799  (35637) (49 630) (24 538) (24 831)
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Zmiana réznic przejSciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znak towarowy

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Walutowe kontrakty terminowe forward

Wycena IRS

Zapasy

Udzialy PZ BUD

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia
przychodow i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla
Rezerwy na koszty okresu

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
Koszt nabycia udziatow Prosta

Udzialy we wspdlnych przedsigwzigciach
Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpis z tytutu utraty warto$ci nieruchomosci
Odpisy na zapasy

Odpisy na udziaty

Udziat w wynikach wspolnych przedsigwzieé
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
Pozostate
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Zmiana réznic
przejsciowych

Stan na ! Stan na
31-gru-2015 wetaw - 30.wrz-2016
sprawozdaniu z
calkowitych
dochodow

(1 430) 119 (1311)
(2 530) (1457)  (3987)
(11 397) (1682) (13079)
(66) - (66)

7 1 8

21 (21) -

(30) 30 -

148 112 260
4592 (6427)  (1835)
(7 662) - (7662)
2 @) £

218 448 666

73 (6) 67

19 (19) -
(3957) 8633 4676
1639 (455) 1184

8 466 (8 466) -
(3 445) - (3445)
(648) 648 .
(770) (419)  (1189)

(9 833) 104 (9729)
1614 (150) 1465

- 529 529

- (1283)  (1283)

- 10135 10135

138 (80) 58

(24 831) 292 (24 538)




Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

20. Zapasy

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Produkcja niezakonczona 270 651 275892 352 313
Wyroby gotowe 70 506 106 874 111 243
Samochody i czesci 117 344 62 679 65 532

458 501 445 445 529 088

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w
kwocie 19 180 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 23 691 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 14 718 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2015 r.: 19 171 zt).

Podzial zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2016 roku

Produkcja
niezakonczona WYyroby gotowe

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 6 186
Inwestycja Hill Park 18 842 27705
Inwestycja Art Eco - -
Inwestycja Bielany Residence - 610
Inwestycja Mikotajki 10 093 -
Inwestycja 17 Stycznia 1843 -
Inwestycja Lizbonska 1341 -
Inwestycja Brazownicza 5 -
Inwestycja Zielona ltalia - 2434
Inwestycja Central Park Ursynow 168 399 33571
Inwestycja Riviera Park 28 460 -
Inwestycja Bemowo Residence 6 055 -
Inwestycja Modzelewskiego 10274 -
Inwestycja Putawska 11 352 -
Inwestycja Topiel 13987 -
270 651 70 506

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowat wartos¢ produkcji niezakoficzonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycji
deweloperskich) wykazywanej przez Grupg na dzien 31 grudnia 2015 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z
inwestycji (Hill Park Apartments) nastagpita utrata wartosci, poniewaz warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest
wyzsza 0d ich biezacej wartosci rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze nie pozwoli¢ ha
uzyskanie dodatniej rentownosci.

W wyniku tej analizy na dzien 31 grudnia 2015 roku ujeto w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odpis aktualizujacy
warto$¢ produkcji niezakonczonej w kwocie 6 278 tys. zt. Wartos¢ inwestycji Hill Park Apartments Il na dzien 30 wrze$nia
2016 r. prezentowana jest w warto$ci netto tj. pomniejszona o wyzej wspomniany odpis aktualizujacy.

W przypadku pozostatych inwestycji stanowiacych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartosci przez Zarzad
Jednostki Dominujacej nie ujawnita przestanek wskazujacych na utratg wartosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowat wartos¢ wyrobow gotowych posiadanych przez Grupe na dzien 30 wrze$nia
2016 roku stwierdzajac, iz nie nastgpita trwala utrata ich warto$ci. Inwestycje zostaty w przewazajacej czesci sprzedane.

Do 30.09.2016 roku przeksiggowano z zapasow W Kkoszty dziatalno$ci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 157 457 tys. zt (do 30.09.2015 roku: 82 007 tys. zt).

Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow W segmencie sprzedazy samochodow wyniost na dzien 30 wrze$nia 2016 r.: 1 249
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 2 075 tys. zt).

Szczegdtowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 25.

Grupa posiada samochody o tacznej wartosci 1 624 tys. zi, ktorych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody stuza gtownie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary.
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21. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na - 4125 1651
okresowy wykup obligacji
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 35 497 11102 77702
Pozostate naleznos$ci 1046 17 066 1678
Naleznosci z tytutu podatkow 39 602 12 863 9 394
Rozliczenia migdzyokresowe 2716 2 502 2523
Naprawy gwarancyjne 916 385 -
79 777 48 043 92 948

Naleznos$ci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadajg si¢ z naleznosci w funtach brytyjskich z
tytutu sprzedazy czesci samochodowych oraz napraw gwarancyjnych na kwote 494 tys. GBP, co odpowiada 2 495 tys. zt
(31 grudnia 2015 r.: 384 tys. zt), oraz 567 tys. EUR , co odpowiada 2 439 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 98 tys. z}).

22. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

w tysigcach ziotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Srodki pienigzne w kasie 260 639 429
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 151 513 154 733 141 213
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie

i w rachunku przeptywow pieni¢znych 151 773 155 372 141 642

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Kwota s$rodkéw 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgoda banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzien 30 wrzesnia 2016 roku wynosi 18.217 tys. zt.
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23. Kapital wlasny

Kapital zakladowy
Akcje
30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacony) 41551852 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551 852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 wrzesnia 2016 roku
Akcjonariusz Liczba  Liczba glosow  Wartos¢  Udzial akcji Udzial
posiadanych  na WZA nominalna  w kapitale  gloséw na
akcji akcji zakladowym WZA
Ksiagzek Holding Sp. z 0.0.* 27428 131 27428 131 5485 626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 2 863 742 572 748 6,89% 6,89%
TFI PZU S.A. 2148771 2148771 429 754 5,17% 517%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksiazek 2077 592 2077 592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 4955 616 4955 616 991 123 11.93% 11,93%

41 551 852 41 551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek
** Od dnia 1 pazdziernika pakiet jest zarzqdzany przez Pioneer TFI S.A.
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24. Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na akcje z dzialalno$ci kontynuowanej
Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 30 wrzesnia 2016 roku dokonana zostata w oparciu o

zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

podstawowy zysk netto 47 348 27 667 10 980

oraz o $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponize;j.

Srednia wazona liczha akcji zwyklych 30.wrz.16 3lgru.15 30.wrz.15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551 852
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41551852 41551852 41551 852
Podstawowy zysk na jedna akcje 1,14 0,67 0,26

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystepowaty czynniki rozwadniajace akcje.

Podstawowy zysk przypadajacy na akcje z dzialalnoSci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 wrzesnia 2016 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15

podstawowy zysk netto 0 998 1249

oraz o $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;j.

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 30.wrz.16 3l.gru.15 30.wrz.15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Emisja akcji - - -
Liczba akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852 41551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41551852 41551852 41551852
Podstawowy zysk na jedna akcje - 0,02 0,03

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci zaniechane;j

Na dzien 30 wrze$nia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystepowaty czynniki rozwadniajace akcje.
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25. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytulu kredytéw bankowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Kredyty bankowe razem 116 274 93 872 100 046
Pozyczki razem - - -
w tym:

czg$¢ krotkoterminowa 12 705 33476 925
cz¢$¢ dlugoterminowa 103 569 60 396 99121
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
do 12 miesiecy 12 705 33476 925
powyzej 1 roku do 3 lat 45 299 1850 38128
powyzej 3 do 5 lat 55770 55 352 57 568
powyzej 5 lat 2 500 3194 3425
Kredyty i p()iyczki razem 116 274 93872 100 046
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
w walucie polskiej 57 456 33006 41 822
w walutach obcych 58 818 60 866 58 224
Kredyty i pozyczki razem 116 274 93 872 100 046

W Grupie nie wystapity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow

kredytowych mogace skutkowaé zadaniem wczesniejszej sptaty danego zobowigzania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

przyznana kwota kwota zadluzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu tserlr:tm zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN piaty
mBank S.A. 02/316/06/2/\VV
17.07.2006 7500 - 31.12.2016 hipoteka tgczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5000 - 15.03.2017 hipoteka kaucyjna na nieruchomos$ciach 8 500 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 23 314 31.12.2018 hipoteka tgczna na nieruchomosci 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/[EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
aneks 25.04.2016
mBank S.A. 17/006/15/D/IN 56 989 53920 29.01.2020 zastaw na rachunkach bankowych, na udziatach i na przedsigbiorstwie
cesja zabezpieczen z polis, uméw najmu, robot budowlanych i dok.projektowych,
29.01.2015 13 650 EUR gwarancji
umowa podporzadkowania pozyczek
pelnomocnictwo do rachunkow
Bank Millennium S.A. 6620/13/406/04 7400 4625 29.09.2021 hipoteka na nieruchomosci 12 580 tys. zt
30.09.2013 petnomocnictwo do rachunku
mBANK S.A. 02/469/13/Z/VU 50 000 11780 20.12.2016 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach, cesja z polis
19.12.2013
mBANK S.A. 02/082/15/Z/IN 12 000 2500 31.03.2022 hipoteka na nieruchomosci
24.03.2015 cesja z polisy
BOS S.A. S/114/10/2015/ 35 000 20 135 31.12.2018 weksel in blanco, zastaw na udziatach
1157/K/OVE cesja zabezpieczen z polis, robot budowlanych i dok.projektowych, gwarancji
pelnomocnictwo do rachunku
aneks 28.06.2016
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26. Zobowiazania z tytulu obligacji

w tysigeach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 158 549 154 300 154 300
Wplywy z emisji obligacji zwyklych - 73 000 60 000
Koszty emisji - (676) (676)
Wplywy z emisji obligacji netto - 72 324 59 324
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 590 1033 780
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na (926) 772 (157)
zapasach
Wykup obligacji (18 397) (69 880) (66 484)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 139 816 158 549 147 763
Cze$¢ krotkoterminowa 27 969 20643 23110
Czgsé¢ dlugoterminowa 111 847 137 906 124 653
139 816 158 549 147 763

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos$¢ Warunki Gwarancje/ zabezpieczenia Data
Obligacje zwykle serii O 20 650 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykte serii P 6 000 WIBOR 3M + marza zabezpieczone na nieruchomosciach ~ 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R 40 000 WIBOR 3M +marza niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.08.2019
Obligacje zwykle serii B 13 000 4,80% 0 18.12.2024
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigeach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
do 12 miesiecy 27 969 20643 23110
powyzej 1 roku do 3 lat 39 364 39177 124 653
powyzej 3 do 5 lat 59 483 98 729 -
powyzej 5 lat 13 000 - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 139 816 158 549 147 763
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27. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

w tysigcach zlotych

do 12 miesiecy
powyzej 1 roku do 3 lat

28. Przychody przyszitych okresow

30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
733 934 709
604 672 874
1337 1 606 1583

Przychody przysztych okresow sktadaja si¢ z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan, naliczonych odsetek
od nieterminowych wptat oraz czynszoéw. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastepujacych projektow:

w tysigcach ztotych

Inwestycja Wiatraczna Residence

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Art Eco

Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Zielona ltalia
Inwestycja Central Park Ursynow
Czynsze

Pozostate

29. Rezerwy

w tysigcach zlotych

Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 1.

Zwickszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie

Warto$¢ na dzien 30 wrzes$nia 2016 r.

Czgs¢ dlugoterminowa
Cze$¢ krotkoterminowa

Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r.
Czes¢ dlugoterminowa
Czes¢ krotkoterminowa

Warto$¢ na dzien 30 wrze$nia 2015 r.

Cze$¢ dlugoterminowa
Cze$¢ krotkoterminowa

30.wrz.16 31.gru.1l5 30.wrz.15

- - 20

- 136 1109

8 86 584

- 847 488

1911 1842 1616

- 1328

42 584 92 207 172776

- - 524

32 700 212

44 535 95 818 178 657
Naprawy Prawne Inne Suma

gwarancyjne

9483 41 74 9598
44610 - 662 45 272
(35 764) (41) (185) (35 990)
18 329 - 551 18 880
5716 - - 5716
12 992 - 91 13 083
18 708 - 91 18 799
9 483 41 74 9 598
4099 - - 4099
5384 41 74 5499
10 269 34 1548 11 851
4027 - 4027
6 242 34 1548 7824
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Rezerwy na sprawy sadowe

W I kwartale 2016 roku w Grupie nie utworzono rezerwy na sprawy sagdowe.

Informacje dotyczace rezerw utworzonych w 2015 roku znajduja si¢ w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za okres 1.01.2015 - 31.12.2015 opublikowanym w dniu 21 marca 2016 roku.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwiazana ze sprzedaza samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych
konczacych si¢ 31 grudnia 2013, 2014, 2015 i 30 wrzesnia 2016 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa
ta jest szacowana na podstawie danych historycznych dotyczacych kosztow napraw gwarancyjnych poniesionych w

latach poprzednich w proporcji do odnotowanej sprzedazy. Oczekuje sig, iz zobowigzanie z tego tytutu powstanie w
ciagu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grupg rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 18.708 tys. zi.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowazne do rezerwy i odpowiada wartosci oczekiwanych zwrotow za
poniesione koszty na naprawy gwarancyjne.
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30. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate

w tysigcach zlotych 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 144 576 59 754 136 574
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dlugoterminowa 1460 1364 1073
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ krotkoterminowa 959 901 750
Kontrakty terminowe 2 685 779 -
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 4630 36 249 -
Zobowiazania z tytulu faktoringu niepetnego 16 672 15 287 -
Zobowiazania z tytutu VAT 13 506 7522 -
Pozostate zobowigzania publiczno prawne 10 482 3188 -
Zaliczki na dostawy 2294 2554 1655
Pozostate zobowigzania 9 801 256 41 967
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 207 065 127 854 182 019
Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1460 2143 1073
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krétkoterminowe 205 605 125711 180 946

Pozostale zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowiazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcoéw poszczegolnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa
przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéw zwigzanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostate zobowigzania obejmuja réwniez zobowigzania Spotki z tytutu podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen mi¢dzyokresowych.

Zobowiagzania denominowane W walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja si¢ z zobowigzan euro z tytutu zakupu
samochodow oraz czesci do samochodow na kwote 25 875 tys. EUR, co odpowiada 112 156 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 46
471 tys. zt) oraz zobowigzan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu cz¢$ci zamiennych do samochodéw na kwote 1 535
tys. GBP, co odpowiada 7 799 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 2 956 tys. z}).

31. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtownie z zakupami samochodéw oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swojg pozycj¢ walutowa oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward. W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta
Tower zaciggnietego w walucie w 2015 roku, ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszow od najemcow budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi umowami.

Grupa ponosi ryzyko kursowe z tytutu udzielonych pozyczek w walutach obcych. Grupa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem
kursowym z tego tytuhu.
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32. Dzialalno$¢ zaniechana

W 2015 roku Grupa zaniechata dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dziatalno$¢ ta byta
prowadzona przez jednostke zalezng Robo Wash Sp. z 0.0. oraz do 30 wrzes$nia 2015 roku przez Marvipol S.A. W dniu
28 grudnia 2015 roku 100% udziatéw w spotce Robo Wash Sp. z 0.0. zostalo sprzedanych poza Grupe Kapitatowq.
Ponizej prezentowane sa przychody i koszty dotyczace dzialalnosci zaniechane;.

01.sty.16 01.sty.15
w tysigcach ztotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy - 7785
Pozostate przychody operacyjne - 200

- 7 985

Amortyzacja - (665)
Zuzycie materialow i energii - (908)
Usthugi obce - (1261)
Podatki i optaty - (2 624)
Koszty $wiadczen pracowniczych - -
Pozostale koszty operacyjne - (902)
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej - 1625
Koszty finansowe - (83)
Zysk przed opodatkowaniem - 1542
Podatek dochodowy - (293)
Zysk netto z dzialalnos$ci zaniechanej - 1249
w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujace;j - 1249
Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy - 1249

Dzialalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej = 1249
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych = -
Zysk (strata) netto - 1249
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogolem - 1249
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Podstawowy (zt) - 0,02
Rozwodniony (z}) - 0,02
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33. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycza przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Calkowita kwota przysztych zobowiazan, ktore nie sa jeszcze zafakturowane z tytulu uméw 0 generalne wykonawstwo na
dzien 30 wrzesnia 2016 roku wynosi: 140.613 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 202 082 tys. z}).

34. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ushug, podatku dochodowego od os6b prawnych, fizycznych, czy skiadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powoduja rdznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno migdzy organami panstwowymi, jak i migdzy organami
panstwowymi 1 przedsicbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga byé
przedmiotem kontroli organdéw, ktore uprawnione s do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowiazan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé
poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastapito w oparciu o ksigge wieczysta nie
zawierajacg Wzmianek wpisow i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, iz nie tocza si¢ postgpowania sagdowe, a
wigc nabycie byto chronione rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych. Badanie ksiegi przed transakcja nie wykazato
zagrozen. Po nabyciu w ksiedze wieczystej pojawita si¢ wzmianka w odniesieniu do nieistotnej cze¢$ci nieruchomosci w
zwigzku z powodztwem dotyczacym nabycia w/w czgsci nieruchomoscei w trybie ustawy o nabyciu wlasno$ci gospodarstw
rolnych. Sprawa zostata zakonczona prawomocnym wyrokiem podtrzymujacym stanowisko spotki. Strona przeciwna ztozyta
skarge kasacyjna, ktora zostata poddana wstepnej weryfikacji co do jej zasadnosci. Dotychczasowy przebieg postepowania
wskazuje, iz przyjete przez Marvipol S.A. jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchomosci przy ul. Pasymskiej, ktorej wlascicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalil optate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w kwocie 458 tys. zi. Marvipol S.A. ztozyta
odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, ktore
utrzymatly decyzje Prezydenta w mocy. Spotka ztozyta skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania roszczenie 0 zaplate oplaty adiacenckiej jest wymagalne jednakze na etapie finalizacji
jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt przejety przez droge publiczna.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktore utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 29.

3S. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wynagrodzenia Zarzadu w przedsiebiorstwie Emitenta
Grupa na rzecz cztonkéw Zarzadu wyptaca wynagrodzenia na piodstawie: petnienia funkcji cztonka Zarzadu (mianowanie)
oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug.

01.sty.16 01.sty.15

w tysigcach ztotych 30.wrz.16 30.wrz.15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 3115 2788
Mariusz Potawski - Cztonek Zarzqdu 630 640
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzgdu do dnia 26 sierpnia 2015 roku - 197

3745 3625
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Wynagrodzenia Zarzadu w jednostkach podporzadkowanych

w tysigcach zlotych

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzqdu

Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzgdu do 26 sierpnia 2015 r.

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysigcach zlotych

Aleksander Chiopecki
Konstanty Malejczyk
Wiestaw Rozacki
Wiestaw Latala
Krzysztof Brejdak

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

w tysigcach zlotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki pozostale powigzane z czlonkami zarzqdu

w tysigcach zlotych

Zakup produktow i uslug

Jednostki pozostate powigzane z czlonkami zarzqdu i Radg Nadzorczg

Nierozliczone
saldo na dzien
w tysigcach ztotych

Warto$¢ transakcji w okresie

01.sty.16 01.sty.15
30.wrz.16 30.wrz.15
3200 -
156 -
= 7
3 356 7
01.sty.16 01.sty.15
30.wrz.16 30.wrz.15
30 28
- 12
21 25
30 10
21 I
102 82

Wartos¢ transakcji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien

01.sty.16 0l.sty.15 30.wrz.16 30.wrz.15
30.wrz.16 30.wrz.15
50 47 4 6

Warto$¢ transakeji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien

01.sty.16 01.sty.15 30.wrz.16 30.wrz.15
30.wrz.16 30.wrz.15
581 1786 194 -

Nierozliczone
saldo na
dzien

31.gru.15 Udzielenie Wycena  Naliczenia odsetek Splaty odsetek 30.wrz.16
bilansowa
Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)
PDC Industrial Center 60 - 32 700 - 59 - 32 759
Sp. z o.0.
Ksigzek Holding Sp. z o.o0. 283 240 - 11 - 534
MK Holding S.a.r.l. 87 67 - 2 - 156
Lngustrlal Center 37 Sp. z 27123 1030 617 i 28 770
27 493 33007 1030 689 - 62 219
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36. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca

Udzial %

Marvipol S.A.

Jednostki zalezne 30.wrz.16 31.gru.15 30.wrz.15
Development

Mokotow Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. * 0,21% 0,21% 0,21%
Prosta 32 Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. ** 85% 85% 85%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Projekt 01 Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0% 0%
Verbis Gamma BIS Spotka z o.0.%#** 0% 0% 0%
Riviera Park Sp. z 0.0. 100% 0% 0%
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Projekt 03 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursynow 2 Sp. z o.0. 100% ND ND
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Projekt 06 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Projekt 07 Sp. z o0.0. 100% ND ND
Projekt 08 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Projekt 09 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 100% ND ND
Projekt 010 Sp. z 0.0. 100% ND ND
Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
British Automotive Gdansk Sp. z o.0. 100% 100% 100%
British Automotive £.6dz Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.0. ***** 0% ND ND
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. 0% 100% 100%

*Na dzien bilansowy udzial procentowy w kapitale zaktadowym Prosta Tower Sp. z 0.0. przedstawiat si¢ nastepujaco:
Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z o.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy wspolnikami w Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. sa : Marvipol
TM Sp. 0.0. (85%), Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0. (15%)

***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.
***¥*Verbis Gamma BIS Spotka z 0.0. - spotka w 99,99 % zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

*****British Motor Club Sp. z 0.0. - spotka w 100 % zalezna od British Automotive Polska S.A.

Spolki zalezne, sprzedane w 2015 r. 30.wrz16  3lgrul5  30wrz15
Caterharm Polska Sp. z 0.0. 0% 0% 100%
Robo Wash Sp. z o.0. 0% 0% 100%
Zielona ltalia Sp. z o.0. 0% 0% 100%
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36a. Udzialy we wspodlnych przesiewzigciach

Procentowa wielko$¢ udzialow oraz
praw do glosow posiadanych przez
Grupe

30.09.2016  31.12.2015  30.09.2015

Industrial Center 37 Sp. z0.0. * 68% 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. ** 58% 0% 0%
Projekt 888 Sp. z 0.0. 50% 0% 0%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udzialéw w spolce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A. R.L.,
z tym ze 18 udziatéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa gtosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11) stanowi
wspolne przedsigwzigcie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spolce W spolce 58% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie z
umowa partnerska stanowi wspodlne przedsigwzigcie (MSSF 11) .

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- zt i dzieli si¢ na 140.300 udziatow 0 wartosci nominalnej 500,- zt kazdy, z ktorych
300 posiada Marvipol S.A., a 140.000 posiada Prosta 32 Sp. z o0.0. — spotka zalezna od Marvipol S.A.

Przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. z 0.0. jest na dzien sporzadzenia sprawozdania wynajem powierzchni i
zarzadzanie budynkiem biurowym ,,Prosta Tower” w Warszawie.

Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- zt i dzieli si¢ na 540 udziatéw o
warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa
w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Mokotow Park Sp. z 0.0. nie rozpoczg¢la prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakltadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt i dzieli sie na 15.590
udziatléw o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w
zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa
w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie Spétka jest wiascicielem 99,79% udziatéw w Prosta
Tower Sp. z 0.0.
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Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 106.821.000,- zt i dzieli si¢ na 2.136.420
udziatlow o wartoSci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o.0. jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz $wiadczenie ustug
marketingowych na rzecz spotek z Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

Marvipol Development 1 spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.K. z siedzibg w Warszawie (powstata z
przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809. Na dzien 31 grudnia 2015 r. kapitat zaktadowy jednostki wynosit 3.441.200,- zt i dzielit si¢ na
34.412 udziatéw 0 wartosci nominalnej 100,- zt kazdy, z ktorych 29.250 posiadata Marvipol S.A., a 5.162 posiadata Verbis
GAMMA Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. — spotka zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z o.o.

W dniu 19 stycznia 2016 r. wspolnik Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zawarl transakcje
zbycia jednego udziatu w spotce Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki:
Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spolki zaleznej Marvipol S.A.

W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow postanowito 0 przeksztatceniu Marvipol Property
Sp. z 0.0. w spotke komandytowa pod firmag Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k., ktora
zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000604114.

Jednostka Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest spotka celowg realizujaca obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursynow Etap 1B”, ,,Central Park Ursynow Etap 2A” , ,.Central Park Ursynéw Etap
2B” oraz ,,Central Park Ursynoéw Etap 3”.

P.Z.-BUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 19 wrzesnia 1991 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 28 sierpnia 2001 r. pod numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650.000,- zt i dzieli si¢ na 6.500 udziatow
o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalno$ci P.Z.-Bud Sp. z 0.0. uprzednio byt wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami, obecnie jednostka jest
wilascicielem 99,99% udziatow w Verbis GAMMA Bis Sp. z o0.0. (dawniej: Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.) oraz 100% udzialow w Verbis GAMMA Sp. z o.0.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie zostala zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod humerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spotce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktora zrealizowata, na zasadzie Joint venture ze
spotkag PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwdch odrebnych projektow,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego si¢ z dwoch budynkéw posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej w
okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spotka, w ktorej 68 udziatow posiada Marvipol Estate
Sp. 2 0.0., a pozostate 32 udziatéw posiada PG Europe S.a r.l., przy czym 18 udziatow bedacych w posiadaniu PG Europe S.a
r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspolne przedsigwziecie).

Marvipol Development 1 (poprzednia firma spélki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata
zawigzana W dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem
KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na posrednictwie w §wiadczeniu ushug zarzadzania nieruchomosciami.

Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0. zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na pemieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektu
deweloperskiego ,,Central Park Ursynow Etap 1B”.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostala zawigzana W dniu 24 wrzesnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatlow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na pelieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektow
deweloperskich ,,Central Park Ursynow Etap 2A” i ,,Central Park Ursynéw Etap 2B”.
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Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 01 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatofgka projekt deweloperski pod nazwa ,,Riviera Park”.

Marvipol Development 2 (poprzednia firma spolki: Projekt 02) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w
dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 wrze$nia 2015 r. pod numerem KRS
0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialdéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 11 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 03 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Riviera Park (poprzednia firma spélki: Projekt 04) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14
pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow W dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS
0000582682. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 5 (poprzednia firma spélki: Projekt 05) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana W
dniu 16 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcoéw w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS
0000582572. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacj¢ projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 26 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50
udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw 0
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

ospodarczej.

Projekt 07 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 08 Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie¢ na 50 udziatéw 0
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 08 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 09 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatlow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialdéw o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
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Projekt 888 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 18 marca 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 20 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000613805. Marvipol S.A. posiada w jednostce 50%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50.000,- zt i dzieli si¢ na 1.000 udziatow o
warto$ci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki Projekt 888 Sp. z 0.0. bedzie kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 888 Sp. z 0.0. nie rozpoczg¢ta prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 wrzesnia 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow W dniu 24 wrzes$nia 2012 r. pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w jednostce posiada
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 100 udzialow o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w obszarze pozostatego
posrednictwa pieni¢znego.

Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (powstata z przeksztatcenia Verbis GAMMA Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia S.K.A. w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia): Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. zostata zawigzana w dniu 10 wrzesnia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu
25 wrzesnia 2012 r. pod numerem KRS 0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiadata P.Z.-BUD Sp. z
0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Komplementariuszem w jednostce byta spétka pod firma Verbis GAMMA Sp. z
0.0. — jednostka zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0. W dniu 15 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito
0 przeksztatlceniu Verbis GAMMA Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. w spotke z ograniczona
odpowiedzialno$cig pod firmg Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., ktéra zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu 5
lipca 2016 r. pod numerem KRS 0000626679. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
1.050.100,- zt i dzieli si¢ na 10.501 udziatéw 0 wartosci nominalnej 100,- zt kazdy. 99,99% udzialéw w jednostce posiada
P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A., natomiast 0,01% udziatéw posiada Verbis GAMMA Sp. z 0.0. —
jednostka zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

Jednostka Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w obszarze pozostatego
posrednictwa pienigznego.

British Automotive Polska S.A. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw w dniu 10 wrze$nia 2015 r. pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- zt i dzieli si¢ na 3.410.000 akcji o
warto$ci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy hurtowej samochodéw marek: Jaguar,
Land Rover i Range Rover, jako wylaczny przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochodow tych marek w Polsce.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100 % udziatdéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000,- zt i dzieli
si¢ na 14.000 udziatéw o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,- zt i
dzieli si¢ na 100 udziatléw o warto$ci nominalnej 32.200,- zt kazdy.

British Automotive Gdanisk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive L6dz Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 15 pazdziernika 2008 r. pod humerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6.468.000,- zt i sktada si¢ z 3.234
udziatéw po 2.000,- zt kazdy.

British Automotive £.6dZ Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar, Land
Rover oraz Range Rover.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedzibg W Warszawie zostata zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
British Automotive Polska S.A. — spotka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow, kapital zaktadowy
jednostki wynosi 700.000,- zt i dzieli si¢ na 80 udzialdéw o warto$ci nominalnej 8.750,- zt kazdy.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy samochodow Jaguar, Land Rover oraz Range
Rover.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 sierpnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 29 wrzesnia 2009 r. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 %
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2,5 min zt i dzieli si¢ na 5.000 udziatéw o
warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston Martin.
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M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego 2010 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 19 marca 2010 r. pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800.000,- zt i dzieli si¢ na 1.600 udziatéw
o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalno$ci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czgsci i akcesoridow do pojazdow samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 28 kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 maja 2011 r. pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500.000,- zt i dzieli si¢ na 1.000 udziatow
o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy
samochodéw marki Lotus.

British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 wrze$nia 2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatéw w jednostce posiada
British Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Projekt 011 S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 12 pazdziernika 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 100.000 zt i dzieli si¢ na 100.000 akcji 0 wartosci
nominalnej 1,- zt kazda. Jednostka Projekt 011 S.A. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
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37. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastgpujgcych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujacego na 30 wrze$nia 2016 r.:
4,3120 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR, 30 wrze$nia 2015 r.: 4,2386 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow - wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng
$rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca W okresie |-
1X 2016 roku: 4,3688 PLN/EUR; (w okresie 1-1X 2015 roku.: 4,1585 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja sprawozdania 30-09-2016 31-12-2015 30-09-2015
z sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach ztotych

Aktywa razem 936 523 217 190 863 189 202 555 958 455 226 125
Aktywa trwale 227 530 52 767 199 037 46 706 188 477 44 467
Aktywa obrotowe 708 993 164 423 664 152 155 849 769 978 181 659
Pasywa razem 936 523 217 190 863 189 202 555 958 455 226 125
Kapitat wiasny 368 835 85 537 326 058 76 512 303 879 71 693
Zobowigzania

dlugoterminowe 258 833 60 026 254 846 59 802 262 388 61 904
Zobowigzania

krotkoterminowe 308 855 71627 282 285 66 241 392 188 92 528

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z caltkowitych dochodow

Pozycja 01-01-2016 01-01-2015
skonsolidowanego 30-09-2016 30-09-2015
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR

calkowitych dochodow
w tysigcach ztotych

Przychody netto ze

sprzedazy i1 pozostate 675 550 154 631 415 661 99 955
Koszty sprzedazy (612 440) (140 186) (394 713) (94 917)
Zyski z inwestycji 3698 846 939 226
Zysk na dzialalnosci

operacyjnej 66 808 15 292 21 887 5263
Koszty finansowe netto (11 707) (2 680) (10 096) (2 428)
Zysk przed

opodatkowaniem 58 448 13 378 13040 3136
Podatek dochodowy (11 100) (2541) (2 060) (495)
Zysk netto za rok

obrotowy 47 348 10 838 10 980 2 640
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38. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy, to:

- dostepno$é na rynku finansowania zewnetrznego dla podmiotow gospodarczych,

- dostepnos¢ produktow finansowych dla koncowych odbiorcow produktéw oferowanych przez spotki Grupy a w
szczegblnosci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pieni¢znym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdlnych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptywajace, w nieprzewidywalny z wlasciwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez sp6tki Grupy umoéw,
w tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujagce w systemie generalnego wykonawstwa poszczegdlne
inwestycje Grupy oraz przez producentéw samochodow dystrybuowanych na terenie Polski przez spotki Grupy,

- zdolnos$¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenow sprzedazy,

39. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 roku oraz zmaczace zdarzenia po dniu 30
wrzesnia 2016 roku

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z catkowita sptata kredytu Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.(d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarty Porozumienie w
sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr S/90/09/2014/1157/K/OVE.
Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczony na dzien 31 grudnia 2017 r. W zwiazku z
rozwigzaniem Umowy stanowigca zabezpieczenie sptaty kredytu hipoteka do kwoty 45 mIn PLN ustanowiona na bedacej
w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp.k. nieruchomosci
potozonej przy ul. Ktobuckiej w Warszawie, zostanie zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. zawarta umowg sprzedazy, ha mocy ktorej nabyta od
Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedziba w Warszawie — jednostkg nalezacg do Grupy
Kapitalowej Marvipol S.A., jeden udziat w spotce Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie - jednostka
nalezaca do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0. zawarta ze spotka Buszrem S.A. z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim
umowe sprzedazy, przedmiotem ktorej jest nabycie przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci
gruntowej o powierzchni 0,23 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotéw przy ul. Modzelewskiego. Wartosé¢
przedmiotu Umowy zostata okreslona na kwot¢ 10 min PLN. Na nieruchomosci Spotka bedzie realizowaé projekt
deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive £.6dZ Sp. z 0.0. zawarta ze spotka Moonde UG z siedzibg w Verden, ktorej
podstawowsa dziatalnoscig jest wynajem samochodéw, Umowe ramowa sprzedazy. Przedmiotem umowy jest okre$lenie
warunkow handlowych dotyczacych nabycia przez spotke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do maja 2017 r.,
znajdujacych si¢ w ofercie British Automotive Lodz Sp. z 0.0. samochodow osobowych w tacznej liczbie nie
przekraczajacej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywaé sie bedzie w oparciu 0 sktadane sukcesywnie przez
spotke Moonde UG odrebne zamowienia. Nieznana ostateczna liczba samochodow objetych transakcja uniemozliwia
precyzyjne okreslenie warto$ci przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive £.6dz Sp. z 0.0. przewiduje, iz
warto$¢ ta moze osiggnaé kwote 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podj¢to uchwate w
sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig W spotke komandytowsg. W
dniu 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Marvipol Property Sp. z 0.0. podj¢lo uchwale w
sprawie zmiany ww. uchwaty. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwatach spotka przeksztatcona otrzymata
firm¢ Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa, zas jedynym
komplementariuszem tej spétki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata Marvipol Development 1 (poprzednia
firma spotki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0. Przeksztalcenie zostato zarejestrowane przez wilasciwy Sad w dniu 25
lutego 2016 r.
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W dniu 26 lutego Zarzad British Automotive Polska S.A. rozpoczat negocjacje z Jaguar Land Rover Limited, ktorych
przedmiotem byto ustalenie warunkow i zawarcie pomiedzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy
dystrybucyjnej pojazdow marki Jaguar i Land Rover na obszarze Polski. W rezultacie negocjacji w dniu 31 maja 2016 r.
British Automotive Polska S.A. podpisata ze spotka Jaguar Land Rover Limited Umowe Importerska, ktorej przedmiotem
jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska S.A. ustug autoryzowanego importera,
dystrybutora (oferenta i sprzedawcy Produktéw) i autoryzowanej stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym
pojazdow Jaguar i Land Rover. Zgodnie z Umowsa Jaguar Land Rover Limited zobowiazany jest dostarcza¢ pojazdy
Jaguar i Land Rover, czesci zamienne oraz akcesoria British Automotive Polska S.A., a British Automotive Polska S.A.
zobowigzana jest do sprzedazy tych produktow odbiorcom koncowym za posrednictwem autoryzowanych dilerow lub
bezposrednio oraz ma prawo oferowaé ustugi autoryzowanej stacji obstugi i stacji napraw blacharsko-lakierniczych.
Wraz z umowsg importerska zawarta zostata umowa licencyjna na korzystanie przez British Automotive Polska S.A. ze
znakow towarowych Jaguar Land Rover Limited w ramach wykonywania umowy importerskiej. Licencja udzielona na
podstawie tej umowy jest niewylaczna i nieprzenoszalna, a wynagrodzenie za korzystanie ze znakow jest zawarte w
cenach produktéw okre$lonych w umowie importerskiej. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony, przy czym moze
by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem 24 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. zawarta z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr S/114/10/2015/1157/K/OVE, na mocy ktérej Bank udzielit
kredytu w kwocie 35.000.000,- PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie biezacych potrzeb zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, w tym w szczegdlnosci na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwa
»Central Park Ursynow” — Etapy 2A i 2B realizowanej przez Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosécig sp.K. na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin catkowitej splaty
kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2018 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest 0 zmienng stawke referencyjna
WIBOR 1M powickszong 0 marz¢ Banku, przy czym odsetki ptatne sa w okresach miesiecznych. Znaczace
zabezpieczenie splaty kredytu stanowig: (1) hipoteka do kwoty 52.500.000,- PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu
wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp.K. nieruchomosci potozonej przy ul.
Klobuckiej w Warszawie, (2) zastawy rejestrowe na prawach komplementariusza i wszystkich komandytariuszy w
Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp.k., (3) porgczenie cywilne Marvipol S.A., (4)
przelew wierzytelnosci z umowy z Generalnym Wykonawca inwestycji Central Park Ursynéw etap 2A i 2B, (5) przelew
wierzytelno$ci z gwarancji bankowej dobrego wykonania umowy przez Generalnego Wykonawce inwestycji Central Park
Ursynow etap 2A i 2B oraz (6) przelew wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia inwestycji Central Park Ursynow etap 2A
i 2B w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakonczyta realizacje procesu czgsciowych wykupow Obligacji na okaziciela
serii K'i L 0 tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 PLN, ktory to proces prowadzony byt na podstawie zawartego w
warunkach emisji obligacji uprawnienia. W zwigzku z powyzszym stanowigce zabezpieczenie wierzytelno$ci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji dwie hipoteki umowne o tacznej kwocie 80.000.000 PLN zostaly wykreslone.
Okreslony w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji byl wyznaczony na dzien 31 maja 2016 1.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego nr
S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na
mocy ktorego termin ostatecznej sptaty kredytu zostal ustalony na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower sp. z 0.0. podpisata z Oferentem list intencyjny, ktérego przedmiotem jest
okreslenie ogdlnych warunkow transakcji dotyczacej sprzedazy prawa wiasnosci budynku biurowego o nazwie ,,Prosta
Tower” zlokalizowanego w Warszawie, przy ul. Prostej 32 wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
posadowiony jest biurowiec. Oferent jest przedsigbiorstwem 0 zasiggu migdzynarodowym, jednak z uwagi na ochrong
wilasnych interesow i dobro negocjacji nie wyrazit zgody na upublicznienie na obecnym etapie swoich danych. Zgodnie z
postanowieniami listu intencyjnego Prosta Tower sp. z 0.0. zobowigzata si¢ do udzielenia Oferentowi wytacznosci na
prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakcji badZ do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po
podpisaniu listu intencyjnego Oferent rozpoczat proces due diligence nieruchomosei.

W dniu 15 czerwca 2016 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Projekt 01 Sp. z 0.0. Umowe przeniesienia praw i
obowiazkow z umowy o generalne wykonawstwo zawartej w dn. 23 grudnia 2015 r. pomi¢dzy Riviera Park i Hochtief
Polska S.A. dla inwestycji Riviera Park Etap 1 i 2, na mocy ktorej Riviera Park Sp. z 0.0., korzystajac z zawartego w
umowie o generalne wykonawstwo uprawnienia, dokonata przeniesienia na rzecz Projekt 01 Sp. z 0.0. praw i
obowiazkow wynikajacych z umowy o generalne wykonawstwo. Warunki zawarte w umowie o generalne wykonawstwo
nie ulegly zmianom.
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W dniu 21 czerwca 2016 r. odbylo si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,,S” wyemitowanych przez Marvipol
S.A., ktore podjeto uchwate w sprawie zmiany Warunkéw Emisji w ten sposob, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B)
Warunkow Emisji Obligacji, dotyczacy dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze by¢ wyptacona akcjonariuszom za
dany rok kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktorej warto$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego zysku
netto Grupy Emitenta;” otrzymatl nastepujace, nowe brzmienie:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktorej warto§¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidowanego zysku
netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazit, w drodze uchwaty, zgode na uchwalong przez Zgromadzenie Obligatariuszy
zmian¢ Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku
Spolki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjetg uchwatg kwota 4.570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wyplate dla
wszystkich akcjonariuszy Spotki w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedng akcje Spotki. Data ustalenia prawa
do dywidendy zostata wyznaczona na dzien 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy zostal okre$lony na
dzien 26 lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostata zrealizowana zgodnie z okreslonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia warunkami.

W dniu 1 lipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie uruchomienia kolejnych dziatah majgcych na
celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A., obejmujacych:

1. wniesienie przez Marvipol S.A. ogdtu praw i obowiazkow spotki zaleznej Marvipol Development 1 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. do spotki innej zaleznej — spotki pod firma Marvipol TM Sp. z 0.0.;

2. splate lub kapitalizacje odsetek od pozyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. - spolce zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.;

3. polaczenie przez przejecie przez spotke zalezng Marvipol TM Sp. z 0. 0. nastepujacych spotek zaleznych Marvipol
S.A.: PZ-Bud Sp. z o. 0., Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. (sp6tki powstatej w wyniku przeksztalcenia spotki Verbis
GAMMA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.), Verbis GAMMA Sp. z 0. 0.;

4. splate przez spolke zalezna Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. naleznosci z
tytutu pozyczki wobec innej spoiki zaleznej — spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z o. o.,

5. podwyzszenie wkladow w spotce zaleznej Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
przez inng spotke zalezng — spotke pod firma Marvipol TM Sp. z o0.0. w drodze wniesienia wktadow gotowkowych.
Kontynuacja ww. dziatan miata na celu uproszczenie struktury organizacyjnej grupy kapitatowej Marvipol S.A. poprzez
wyeliminowanie z niej nastepujacych spotek zaleznych: PZ-Bud Sp. z 0.74:740., Verbis GAMMA Sp. z 0. o. i Verbis
GAMMA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. (po przeksztatceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.).,, aw
efekcie zwigkszenie przejrzystosci struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz zmniejszenie kosztéw dziatalnosci
operacyjnej. Po zakonczeniu tych dziatan, struktura organizacyjna Grupy Kapitalowej Marvipol ulegnie uproszczeniu.

W dniu 1 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarla ze spotka zalezng Marvipol TM Sp. z 0.0., w ktérej Marvipol S.A. posiada
status jedynego wspolnika, Umowe 0 wniesienie aportu, na mocy ktorej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z
0.0. wkiad niepienigzny W postaci przystugujacego mu ogoédtu praw i obowiazkéw komandytariusza w spotce Marvipol
Development 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa, o tacznej wartosci 82.005.000,- PLN.
Umowa zostata zawarta w zwiazku z podjeciem w dn. 1 lipca 2016 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow
Marvipol TM Sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego z kwoty 103.821.000,- PLN do kwoty
106.821.000,- PLN, to jest o kwote 3.000.000,- PLN, w drodze utworzenia 60.000 nowych, réwnych i niepodzielnych
udziatéw 0 tgcznej wartosci nominalnej 3.000.000,- PLN, ktore to udziaty zostaly objete w catoéci przez Marvipol S.A. w
zamian za Aport, przy czym nadwyzka ponad warto$¢ nominalng nowoutworzonych udziatow, tj. kwota 79.005.000,-
PLN zostata alokowana na kapitat zapasowy Marvipol TM Sp. z o.0.

W dniu 14 lipca 2016 r. spotka posrednio zalezna od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z 0.0. podpisata z
Oferentem list intencyjny, ktérego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkow transakcji dotyczacej sprzedazy
centrum logistyczno-magazynowego o nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu wezta
Konotopa taczacego autostrade A2 i droge S8, sktadajacego si¢ z dwoch budynkow magazynowo-produkcyjnych oraz
budowli i urzadzen stanowigcych infrastrukture towarzyszaca, powstalego w ramach zrealizowanego wspdlnie przez
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. i Marvipol Estate sp. z 0.0. ze spotkg PG Europe S.a r.l. przedsiewziecia. Oferent jest
przedsiebiorstwem 0 zasiggu mi¢dzynarodowym, jednak z uwagi na ochrong whasnych interesow i dobro negocjacji nie
wyrazil zgody na upublicznienie na obecnym etapie swoich danych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. zobowigzala si¢ do udzielenia Oferentowi wylacznosci na prowadzenie negocjacji, do
czasu zamknigcia transakcji badz do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego
Oferent rozpoczat proces due diligence nieruchomosci. Umowa sprzedazy zostanie podpisana o ile strony osiagna
porozumienie co do wszystkich istotnych warunkow sprzedazy.
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W dniu 22 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. Umowe przedwstepna sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,88 ha,
usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, a takze wiasno$ci wzniesionych na tym gruncie, stanowigcych
odrebne nieruchomos$ci budynkow i budowli. Wartos¢ przedmiotu Umowy zostata okre$lona na tgczng kwote netto
16.500.000 PLN, przy czym termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy zostat ustalony na okres do dnia 14
grudnia 2016 r. Nieruchomos¢ przeznaczona bedzie na realizacj¢ przez Projekt 08 Sp. z o0.0. projektu deweloperskiego.

W dniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 Sp. z 0.0. zawarta z dwiema osobami fizycznymi Warunkows umowe sprzedazy,
ktorej przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa wilasno$ci nieruchomo$ci gruntowej o powierzchni 0,15 ha,
usytuowanej w Warszawie, W dzielnicy Srodmiescie. Wartosé przedmiotu Umowy zostala okreslona na taczna kwote
13.500.000 PLN. Wobec nie skorzystania przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z prawa pierwokupu w dniu
30 sierpnia 2016 r. zostata zawarta umowa przenoszgca wlasnos$¢ nieruchomosci. Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na
realizacje w ramach Grupy Marvipol S.A. kolejnego projektu deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotyczacy
wspodlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zawiera wstgpne ustalenia
dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspotpracy przewidziane jest utworzenie
wspolnego przedsigbiorcy W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentow. Nastepnie, W dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp.
z 0.0. [Spotka Celowa] (spotka, ktora nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia dziatalnosci, a ktorej 100% udziatow
Marvipol S.A. nabyta w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg W
Warszawie [Panattoni] umowe deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczaca wspolnej realizacji Projektu. Na mocy
Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwiazanych z realizacja
Projektu. Umowa Deweloperska zostata zawarta pod warunkiem nabycia przez Spotke Celowa nieruchomo$ei, ha
ktorych ma zosta¢ zrealizowany Projekt.

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (dalej: Spotka Dzielona) oraz Zarzad Marvipol Development S.A.
(dawniej: M Automotive Holding S.A.) (dalej: Spotka Przejmujaca) dziatajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spotek
Handlowych (dalej: KSH), uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol S.A., sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.
W ramach podzialu Spotki Dzielonej, czg$¢ dziatalnosci Spotki Dzielonej stanowiaca zorganizowang czgsé
przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie (dalej: ,,0ddzial Marvipol”)
prowadzaca dziatalno$¢ deweloperska, zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujaca, podczas gdy pozostata czes$é
dziatalnosci Spotki Dzielonej, stanowigca zorganizowang cze$¢ przedsigbiorstwa prowadzacg dziatalno$¢ zarzadzania
spotkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spotki Dzielonej. Podziat Spotki Dzielonej nastapi
w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujaca cze$ci majatku Spotki
Dzielonej. Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej cze$ci majatku
Spoétki Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykte na okaziciela Spotki Przejmujacej serii
C, o warto$ci nominalnej 1 zt kazda akcja i 0 tacznej wartosci nominalnej 41.551.852 zt wyemitowane w zwiazku z
podziatem Spétki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedna akcje¢ Spotki Dzielonej
przypada 1 akcja Spotki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej,
akcjonariusz Spoétki Dzielonej otrzyma jedna akceje serii C Spotki Przejmujacej, zachowujac dotychczas posiadane akcje
Spotki Dzielonej oraz tacznie za 41.551.852 akcje Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymajg
41.551.852 akcje Spotki Przejmujacej. Szczegdly zwiazane z procedurg podziatu zostaty opisane w planie podziatu oraz
zalacznikach do niego.

Podziat Spotki Dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposéb, ze
Spotka Dzielona nadal prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru wilascicielskiego nad spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.),
natomiast dziatalno$¢ deweloperska, jako odrgbna struktura, zostanie ze Spotki Dzielonej wydzielona do Spétki

Przeimuiacei. Celem podzialu jest wyodrebnienie ze Spoiki Dzielonei dziatalnoSci deweloperskiei 1 w rezultacie:
1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zarowno dziatalno$ci deweloperskiej, jak roéwniez dziatalno$ci

motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej w ramach aktywnos$ci Spotki
Dzielonej Iub Spotki Przejmujace;,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestorow.

65



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

Zarzad Spotki Przejmujacej podejmie dziatania w celu dopuszczenia i wprowadzenia wszystkich akcji wyemitowanych
przez Spétke Przejmujacg do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietdg Papierow Warto§ciowych w
Warszawie S.A. W tym celu Spétka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie
odpowiednich dokumentéw ofertowych zgodnie z ustawg o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 .

Przyjety plan podziatu obejmuje roéwniez zobowigzania Spotki Dzielonej z tytutu kredytéw bankowych oraz emisji
obligacji. Ustalone warunki tych zobowigzan, w niektorych sytuacjach przewiduja konieczno$¢ uzyskania przez Spotke
dzielong zgody na podziat pod rygorem postawienia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci. Spotka
Dzielona oraz wilasciwe spotki zalezne podjety dziatania majgce na celu zawarcie porozumien z poszczegdlnymi
wierzycielami, w ktorych wierzyciele wyraza zgod¢ na podziat Marvipol S.A. — o ile potrzeba zawarcia takich
porozumien wynika z warunkéw danych zobowigzan. Uzyskanie stosownych zgdd wierzycieli spowoduje mozliwosé
realizacji podziatu Spotki Dzielonej bez postawienia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci.

W dniu 30 wrzeénia 2016 r. Zarzady jednostek nalezacych do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.: Marvipol TM Sp. z 0.0.,
(dalej: Jednostka Przejmujaca) oraz P.Z. — Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0. i Verbis Gamma Bis Sp. z o.0.
(Jednostki Przejmowane), uzgodnily i przyjety Plan polaczenia tych spotek [Plan Potaczenia], zgodnie z ktérym
przewidziane jest potgczenie wyzej opisanych spotek w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych poprzez
przeniesienie catego majatku Jednostek Przejmowanych na Jednostke Przejmujaca w zamian za udziaty Jednostki
Przejmujgcej wydane wspdlnikom Jednostek Przejmowanych. Wobec powyzszego, W zwigzku z potaczeniem, nastgpi
podwyzszenie kapitalu zaktadowego Jednostki Przejmujacej w drodze utworzenia 3.118.788 nowych udziatow, o tacznej
warto$ci nominalnej 155.939.400,00 zt [Udziaty]. Zgodnie z Planem Potaczenia wszystkie Udzialy w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spotki Przejmujacej zostang objete przez Marvipol S.A. w zamian za 6.500 udziatow w kapitale
zaktadowym P.Z.-Bud Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udzial, 0 tacznej wartosci nominalnej
650.000,00 zt oraz tacznej warto$ci bilansowej ustalonej metoda skorygowanych aktywow netto P.Z.-Bud Sp. z 0.0. w
kwocie 155.939.438,39 zt. Nadwyzka lacznej wartosci bilansowej majatkéw Jednostek Przejmowanych ponad wartos¢
nominalng podwyzszenia kapitatu zaktadowego Jednostki Przejmujacej stanowi agio w wysokosci 38,39 zt i jest
alokowana na kapitale zapasowym Jednostki Przejmujace;.

Polaczenie ma na celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 28 pazdziernika 2016 r. Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. [Marvipol
Development 1] zawarta z dziatajgcymi tacznie Eiffage Polska Serwis Sp. z 0.0. i Eiffage Polska Budownictwo S.A.
[Generalny Wykonawca] Umoweg 0 generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw Il Zadanie
Inwestycyjne. Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego Wykonawce Inwestycji, polegajacej
na wybudowaniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg, w
tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1
dziatce gruntu w Warszawie przy ul. Klobuckiej, stanowigcych Il etap realizacyjny projektu Central Park Ursynow.
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za realizacj¢ przedmiotu Umowy zostato okreslone jako ryczatt w kwocie netto
68.157.292,- PLN. Umowa zostanie zrealizowana w terminie do dnia 31 lipca 2018 r. W celu zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy, w terminie 21 dni od daty podpisania Umowy Marvipol Development 1 otrzyma od Generalnego
Wykonawcy nieodwotalng, bezwarunkowsg, platng na pierwsze zadanie, gwarancje bankows na kwote stanowigca 10 %
ww. wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy. Maksymalna warto$¢ przyjetych w Umowie kar umownych nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy. Umowa nie zawiera warunkoéw rozwiazujacych lub
zawieszajacych.

66



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.09.2016 roku

40. Struktura kapitalu zakladowego na dzien publikacji sprawozdania

Liczba akcji na dzien bilansowy (w peltni optacony)
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych)

Liczba akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania (w peni optacone)

Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych)

41 551 852
0,20

41 551 852

0,20

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania raportu bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki

Struktura kapitalu zakladowego na dzien publikacji sprawozdania tj. na 14.11.2016 roku

Akcjonariusz Liczba Liczba glosow  Warto§s¢  Udzial akcji w Udzial glosow
Ksiazek Holding Sp. z 0.0.* 27428 131 27428 131 5 485 626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2 308 423 2 308 423 461 685 5,56% 5,56%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych F 2148 771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2078000 2078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2 077 592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510935 5510 935 1102 187 13,26% 13,26%

41551 852 41 551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, na

dzien przekazania przedmiotowego raportu :

1. Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksiazek: 2.077.592 szt. akcji Spotki (od dnia przekazania poprzedniego raportu

okresowego stan posiadania nie ulegl zmianie).

2. Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski: 269.728 szt. akcji Spotki (od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego

stan posiadania nie ulegt zmianie).

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2016 roku
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/





