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Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2009 r.

Nota 01-sty-09 01-sty-08 01-lip-09 01-lip-08
w tysigcach ziotych 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedy 4 242 67 253 31: 72 52 147 27;
Pozostate przychody operacyj 5 6 36/ 5 23¢ 3 29: 38¢
249 04: 258 54¢ 75 81: 147 66:
Amortyzacji (1874 (1 684 (652 (562
Zuzycie materiatow i ener (2 71¢ (2 652 (811 (853
Ustugi obci (123 71¢ (103 52¢ (21 77cC (83 451
Koszty$wiadcze pracowniczyc 7 (12 93¢ (12 84¢ (4 041 (4 164
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat (74 244 (207 08C (24 65¢ (36 892
Pozostate koszty operacy 6 (12 324 (5 79z (25 737 (1954
Zyski z inwestycj 8 26¢ 4 38: 3¢ 125
Zysk na dziatalnasci operacyjnej 21 49: 29 35( 8 18: 19 91:
Koszty finansow 9 (4 731 (7 18& (1 31E (1 887
Zysk przed opodatkowanien 16 76( 22 16t 6 86" 18 02¢
Podatek dochodov 10 (2 52¢ (547C (1 59z (3892
Zysk netto z dziatalncci kontynuowanej za rok 14 232 16 695 5274 14134

obrotowy

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku. 3

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spaiizenie
sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw

Za okres od 1 stycznia do 30 wr&mia 2009 r.

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Raéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych
Rachunkowéc¢ zabezpiecze

Skutki aktualizacji maijtku trwalegt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednos
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowityct

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domirmgej
Udziatlowcom mniejsziowym

Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domirmgej
Udziatlowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcie =z dziatalnosci
kontynuowanej i zaniechane

Podstawowy (z1)

Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcie =z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy (z1)

Rozwodniony (z})

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku.

01-sty-09 01-sty-08 01-lip-09 01-lip-08
30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08
14 23: 16 69" 5 27¢ 14 13¢
14 23: 16 69* 527 14 13¢
14 23: 16 69* 527 14 13¢
14 23: 16 69* 527 14 13¢
14 23: 16 69* 527 14 13¢
0,40 0,46 19 0,39
0,40 0,39 19 0,32
0,40 0,46 19 0,39
0,40 0,39 19 0,32
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawoed@mansowe za |l kwartat 2009 roku

Skonsolidowany Bilans

Na dziea 30 wrzesnia 2009 r.
w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnyc
Pozostate nafmosci diugoterminow
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnyc
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku.

Nota 30-wrz-09 30-cze-09 31-gru-08 30-wrz-08
11 33841 34 108 35 340 30 900
12 88« 88’ 82 80:

2 75( 2 75¢ 277 358!
13 10 15¢ 10 15¢ 11 35¢ 11 18:
23 3482 1929 222 2 397
14 29; 29: 29: 29!
15 3901 2 687 b44 -
55 30¢ 52 82( 54 25¢ 49 15¢
16 328 57 326 46( 372 10t 359 52:
17 2 44¢ 2 40« 2 31¢ 311
- 1 16¢ 119( 67¢
17 26 68¢ 32 80t 41 21¢ 37 47:
23 714 2 841 8568 3609
18 5 53¢ 3 61¢ 10 52¢ 7 79:
363 96: 369 29: 430 24: 412 18
419 270 422 112 484 499 461 346
Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawoed@mansowe za |l kwartat 2009 roku

Skonsolidowany Bilan

Na dzien 30 wrzesnia 2009 r.
w tysicach ztotych Nota 30-wrz-09 30-cze-09 31-gru-08 30-wrz-08

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadow 19 7 18: 7 18: 7 18: 7 18:
Kapitat zapasow - - - -
Zyski zatrzyman 86 22! 81 11¢ 72 16( 83 69!
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 93 40t 88 30: 79 34: 90 87¢
Udzialy mniejszdci - - - -
Kapitat wlasny razem 93 40t 88 30 79 34 90 87¢
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 21 42 05¢ 42 45¢ 88 597 48 94.
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe 21 2! 14¢ ¢ 20°
Pozostate zobowzanic 24 2 16! 2 39¢ 3 44( 1 02¢
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 15 8 01 6 95¢ 8 88’ 9 42!
Rezerw 23 3 48 192¢ 222 239
Zobowigzania z tytutu obligac 23 - - - 28 70t
Zobowigzania dlugoterminowe razen 55 73! 53 88" 103 23t 90 70t
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy 21 77 45( 91 00¢ 65 51¢ 86 73.
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe 21 ot 25¢ 1 60¢ 38:
Zobowiyzania z tytutu podatku dochodow 40" 108t 13¢ 1¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 24 90 83: 81 84¢ 106 33 97 66¢
Przychody przysztych okres: 22 100 25: 102 28: 124 967 90 89°
Rezerw 23 109t 3 44 3 35¢ 4 06!
Kontrakty terminow - - - -
Zobowigzania krétkoterminowe razerr 270 12¢ 279 92« 301 92 279 76(
Zobowigzania razen 325 86« 333 81. 405 15¢ 370 46¢
Kapitat wkasny i zobowiazania razen 419 27( 422 11: 484 49¢ 461 34¢
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zargu/
Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku. 6



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2009 r.

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkOw pienigznych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres

Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedpfat z tytutu prawa wieczysteggtkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedy srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu inwestycji krétkoterminowych
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem
kredytow
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Wycena forward
Przeniesienigrodkéw trwatych na inne aktywa
Zmiana stanu inwestycji krotkoterminowych
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 7

Nota 01-sty-09 01-sty-08
30-wrz-09 30-wrz-08
14 23 16 69!
1 84 168
2 :
(26¢ (521
- (392«
473 7 18!
(2: (¢
2 52 547
46 21. (69 01¢
1572 (11 62¢
(8¢ 347.
(16 779) 30934
(24 715) (7 482)
(5 59: (113
(2 97¢
1 64! .
(22¢ :
(169) (58)
39 185 (31 307)

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pgnich

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2009 r.

Nota 01-sty-09 01-sty-08
w tysicach ziotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 264 377
Dywidendy otrzymane [
Whplywy z tytutu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowygtodkow
trwatych 22 744
Whplywy z tytutu sprzeday nieruchoméci inwestycyjnych 120! .
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkéw trwatych (2 055) (7 548)
Nabycie aktyw6w finansowych - 3)
Nabycie nieruchordai inwestycynych 1 :
Pazyczki udzielone - (6)
Pazyczki sptacone - '
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (569) (6 430)
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici finansowej
Zachgniecie kredytow 2573 64 75!
Wydatki na sptat kredytéw (60 34: (30 64¢
Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego (1 58( 47¢
Odsetki zaptacone (7 41 (13 40t
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej (43 601 20 21
Przeplywy pienigzne netto, razem (4 987 (17 51¢
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu 10 526 25 31,
Wplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsérodkéw piengznych i ich
ekwiwalentow - :
Srodki pieniezne na koniec okresu 5539 7 793
Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowaniz 6. 159
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/
Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba odpowiedzialna za spgiizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 8



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2009 r.

Kapitat wiasny
akcjonariuszy  Kapitat wtasny

w tysicach ziotych Kapitat zakladowy  Zyski zatrzymane jednostki razem
dominujacej

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2008 r. 718 6550 7269 7269

Wycena obligaciji 26! 26 26:

Przeksggowanie reklamy z 2007 122 122 122

Zysk netto - 16 695 16 695 16 69

Kapitat wlkasny na dzien 30 wrzenia 2008 r. 7183 83 695 90 878 90 87

Kapitat wtasny na dzien 1 pazdziernika 2008 r. 7183 83 695 90 878 90 87

Nabycie / sprzedaakcji wtasnych - - -

Suma ujetych przychodoéw i kosztéw - (9 781 (978 (9 787

Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji (1 74¢ (1 74¢ (1 74¢

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2008 r. 7 183 72 160 79 343 79 34.

Kapitat wkasny na dziei 1 stycznia 2009 r. 7183 72 160 79 343 79 34

Suma ugtych przychodow i kosztéw - 14 23. 14 23 14 23

Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji - - -

Inne - (16¢ (16¢ (16¢

Kapitat wiasny na dzien 30 wrzenia 2009 r. 7 183 86 223 93 406 93 40

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba odpowiedzialna za spauizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 roku 9



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawoed@mansowe za |l kwartat 2009 roku

1. Dane Spokki

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujca”, "Spétka") jest spolk akcyjra zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej migci sic w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lat2@06r. (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze Spotki
Z ograniczon odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeln dziataingé¢ gospodarcz w 1996r. i byla
wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB@&.710

Przedmiotem dziataldoi Spétki Dominugcej oraz jednostek zaleych zgodnie z ich statutem/umowami Spoélgek s
« dziataln@¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

 prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzat i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziatalng¢ rachunkowo - kgigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotoagzicy sic 30 wrzenia 2009 r. obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominggej oraz jednostek zaleych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gdeone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgpone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmmante przy zalgeniu kontynuowania dziatal§oi
gospodarczej Grupy wagu 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczy
oraz do dnia sporgizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowzadnych przestanek wskazoych na zagrzenie
kontynuaciji dziatalngci.

a) Zmiana polityki rachunkowosci
Nowe ustawa o podatku akcyzowym zmienita od dnia 1 marca 2009 spkis6b opodatkowania akeayzamochodow
osobowych z wielofazowego na jednofazowe. Akgyptaci podmiot dokonujcy migdzy innymi nabycia

wewmntrzwspolnotowego (importer). Kay kolejny nabywca (dealer) samochodu nowego nie ptaci irndicza
podatku akcyzowego.

10



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawoed@mansowe za Il kwartat 2009 roku

3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych

Dziatalnosé¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcow zewtnznych
Przychody z transakcji portizy segmentami
Pozostale przychody operacyjne
Przychody od odbiorcéw razem
Pozostate przychody

Wynik segmentu

Pozostate przychody

Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dzialalndici operacyjnej
Koszty finansowe netto

Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialaléw zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogoétenr

Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodoéw Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-0¢ 30-wrz-0& 30-wrz-0¢ 30-wrz-0& 30-wrz-0¢ 30-wrz-0& 30-wrz-0¢ 30-wrz-0& 30-wrz-0¢ 30-wrz-0€
142 507 116 048 8426 8306 91 744 128 957 - - 242 677 253 311

383 367 11 21 198 167 (592) (555) - -
4798 - 150 - 1416 - - - 6 364 -
147 688 116 415 8587 8327 93 358 129 124 (592) (555) 249 041 253 311

16 895 12 927 1723 1553 2 609 5249 - - 21 22, 19 72¢
- 5238
264 4 383
21 49! 29 35(
(4 731) (7 185)
(2 528) (5 470)
14 23. 16 69:
14 23: 16 69¢
14 23: 16 69¢
14 23. 16 69:

11




Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawoed@mansowe za Il kwartat 2009 roku

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myjnie Sprzeda samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-w+28 30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08
Aktywa segmentu 301 996 310 257 10 214 766 91 139 120 442 (67) (63) 403 282 441 402
Nieprzypisane aktywa 15 988 19944
Aktywa razem 419 270 461 346
Zobowizania segmentu 144 029 117 516 3097 333i 50 883 80 07¢ (67) (63) 197 942 200 866
Nieprzypisane zobowiania 127 922 169 602
Zobowigzania razem 325 864 370 468
Wydatki inwestycyjne 591 367 2¢€ 291 143¢ 6 890 - 2 05¢ 7 54¢
Amortyzacja 577 694 428 449 869 543 - 2 1874 1684

12




Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2009 roku

4. Przychody ze sprzeday

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Przychody ze sprzeda mieszka 141 516 115 233
Przychody ze sprzedp samochodo6w i g&ci zamiennych 85 665 12562
Przychody zéwiadczenia ustug 15 496 13 453
242 677 253 311

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtdwnie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodoéw, ustagraw
gwarancyjnych samochodéwéwiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomciami, sprzeday ustug
ksiggowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurgwe

5. Pozostate przychody

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 56 10:
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 2, (
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne 2. 2 50.
Spisanie przeterminowanych zobawnan - 104
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 83 :
Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych 307 247
naleznosci
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 3 05! 61
Odsetk 28 5!
Inne 127 66!

6 364 5238

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Koszty z tytulu zawizania odpiséw aktualizagych nalenasci (260) (66)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (624) (297)
Koszty z tytutu poniesionych szk (93) (16)
Raéznice kursowe z dziatalidoi operacyjne (1 581) (6)
Podatki i optat (540) (400)
Koszty reprezentac (108) (203)
Koszty sprzeday niestatutowe (1 263) (609)
Czynszi (1832) (1 276)
Optaty za wieczysteaytkowanie (165) (99)
Reklama i prowizje w inwestycja (929) (203)
Ubezpieczenia matkowe (504) (391)
Inne (4 425) (2 227)
(12 32« (5 79:

13



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2009 roku

7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08

Wynagrodzenia (11 24( (11 24:

Ubezpieczenia spoteczne (1 69¢ (1 60¢
(12 936) (12 848)

8. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek 137 150

Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 127 274

Przeszacowan inwestycj wycenianycl w wartgsci godziwe

(aktywow niefinansowych) - 3924

Inne - 35

26. 4 38:

9. Koszty finansowe

w tysicach ztotych 30-wrz-09 30-wrz-08

Koszty z tytutu odsetek od zobayzen finansowych

wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu (4 133) (5 053)

Kontrakty terminowe Forward - (1 167)

Odsetki od optat leasingowych - (45)

Pozostale odsetki zaptacone - (12)

Prowizje (545) .

Inne (53) (909)

(473 (7 18¢

14
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10. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwrécenie #dic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdiiatalngci zaniechanej oraz
udziatlu w podatku jednostek stowarzyszonych i wasgétnych

Podatek dochodowy z dzialakud kontynuowanej
Podatek dochodowy z dziatakwd zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechane;j
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspl@nych

Podatek dochodow

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlk podatkova
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym

15

Nota 30-wrz-09 30-wrz-08
550 88
550 88

(2 981) 4581
(2 98: 458
(2 981) 4581
(2 98: 458
252 547
30-wrz-09 30-wrz-08
14 23 16 69
252 547
16 76 22 16
3184 4211
(656) 1259
2528 5470
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11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ztotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r.
Nabycie

Przeniesienia do zapasow

Przeniesienia z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienia inne

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2008 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwalych w budowie
Przeniesienie do innych aktywow
Przeniesienie

Przeniesienia inne

Zbycie/Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2009 r.

w tysizcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartaci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienia inne

Zbycie

Utrata wartéci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2008 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2009
Amortyzacja za okre

Przeszacowanie

Przeniesienia inne

Zbycie/Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2009 r.

Warto§¢ netto
Na dzié 1stycznia 2008 r.
Na dzié 30 wrzénia 2008 r.

Na dzié 1stycznia 2009 r.
Na dziéi 30 wrzenia 2009 r.

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem

1 45¢ 13 19¢ 3 56 338 227 7 28: 31 16¢
- - 88 17 62 5 29¢ 6 97:

- 8 95¢ (8 95¢ .

- - : : (¢ - ¢

- (86 (1 (1 09 (6¢ - (1 261

1 45¢ 22 07z 4 44 2 46 282 3 62( 36 88t
2 25¢ 26 99¢ 4 96. 381 370 12¢ 41 86!
= 3¢ 50: 8 124 10¢ 197(

5 6¢ : - (6€ ]

5 - (163 s (1 63¢

5 48¢ - : (36! (¢ 10;

5 s (¢ (5 - s (67

2 25¢ 27 57¢ 5 45! 220 458 15: 42 23

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
- (1975 (1 42¢ (56¢ (72 - (4 692

- (415 (36¢ (49t (37¢ - (1 657

- - (4 4 - - (1

- - 1! 32 2 - 36:

- (2 390 (1 82¢ (69t (1 07¢ - (5 98¢

5 (2579 (189; (86: (118 - (6 52¢

5 (582 (41: (37t (44; s (1 81¢

5 - 5 (16: s (11s

= = 10 5 - - 6t

5 (3161 (2 30( (113 (179 = (8 39¢

1 45¢ 11 22¢ 213 282 155 7 28: 26 47¢
1 45¢ 19 68: 262 176 175 3 62( 30 90(
2 25¢ 24 41¢ 3 06! 295 252 12¢ 35 34(
2 25¢ 24 41¢ 3 15! 106 279 15: 33 84:
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12. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto §¢ firmy Wartosci

jednostek zalegnych Oprogramowanie niematerialne razem
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r 76 14 90
Nabycie 3 3
Przeniesienie
Zbycie . ‘ :
Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2008 r 764 177 941
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 | 76 21 98
Nabycie 8 8
Przeniesienie
Zbycie . ‘ :
Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2009 r 773 299 1072
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2008 r., w tym: - 0[] (107)
Amortyzacja za okres 3 3
Zbycie ‘
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30
wrzesnia 2008 r. - 400 (140)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia
2009 r., w tym: - 5@) (158)
Amortyzacja za okres 3! 3!
Zbycie ‘ :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30
wrzesnia 2009 r. - 88D (188)
w tysicach zitotych Wartosé firmy Wartosci

jednostek zalgnych
Warto §é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2008 r. 76 3 80
Na dzier 30 wrzénia 2008 1 764 73 801
Na dzie 1 stycznia 2009 r. 76 5 82
Na dzier 30 wrzénia 2009 1 773 111 884

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Warto §¢ brutto na poczatek okrest 11 35! 7 25{ 7 25!
Zbycie (1 20c¢ - -
Zmiana wartéci godziwej 4 10! 392
Warto §¢ brutto na koniec okrest 10 158 11 358 1 1B1

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres gcioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nde®6/2 mgdzy
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka owide 432/8, co do ktérych Grupa nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie izysktych nieruchoméci poprzez wzrost wartei
przedmiotowych nieruchorgoi.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawareowa sprzedegy stanowicej lokal niemieszkalny
nieruchoméci potazonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawia 1l 52/54.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchéwestycyjne naleace do Grupy o wartei bilansowej 10 158 tys. zt
(30 wrze&nia 2008 r.: 11 181 tys. zt) stanowity zabezpie@zénedytéw bankowych.

14. Pozostate naleosci dtugoterminowe

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Naleznoici dlugoterminowe - kaucje zaptacone 29. 29. 29!
292 292 295

Na dzien 30 wrzenia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku Grupa wykazywata aadéci dlugoterminowe z tytutu kaucji za
wynajem powierzchni biurowej w kwocie 292 tys. zt.

Na powyzsza kwote skladaj sig zaptacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy tdaw®i 2 w Warszawie,

wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul. Szysakj w Warszawie oraz za wynajem nieruchdégigrzy ul.
Abrahama w Gdasku.
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego ztwrm do wszystkich édic przegciowych,
w odniesieniu do ponszych pozycji aktywéw i zobowzan:

w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjni
Zapas

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzyman
Swiadczenia pracownic
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw

Réznice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodéw i kosztow ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowyc
Roéznice wynikajce z kosztow reklamy wi
Roéznice wynikajce z kosztow prowizji w/
Straty podatkowe podleggaje odliczeniu w
przysztych okresach

Pozostat

Aktywa / (zobowsazania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe;

Kompensat

Aktywa / (zobowsazania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjni
Walutowe kontrakty teminowe forwe
Zapas

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzyman
Swiadczenia pracownic
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw

Réznice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodéw i kosztow ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowyc
Wycena obligacj

Straty podatkowe podleggaje odliczeniu w
przysztych okresar

Pozostat

Aktywa / (zobowgzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe;

Kompensat

Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé netto
30-wrz-09  31-gru-08 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-09 31-gru-08
. - (734 (601 (734 (601
. - (1604 (1784 (1604 (1784
ot - (4542 (4158 (4447 (4158
13C 122 - - 13( 12:
. g (30 - (3¢
71 131 - - 7 13:
1264 207€ (1199 (2909 6t 16°
7528 11824 (6660 (14473 86¢ (2 649
18t 151 - - 18t 15
5: 37 - - 5: 3i
133¢ 1 05C - - 1 33¢ 1 05(
122 o (130 2 (€ 9!
10787 1548€ (14899 (22 927 (4112 (7441
(6886 (14 040 6 88€ 14 04( - ‘
3901 1446 (8013) (8887) (4112) (7 441)
Aktywa Rezerwy Wartosé netto
30-wrz-08  31-gru-07 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-08 31-gru-07
€ (382 (353 (382 (347
- - (1599 (854 (1 59¢ (854
- 56€ - - 56¢
268 81¢ (4778 (5266 (4515 (4 447
135 236 (30) 135  20¢
- - (114 (85 (114 (85
47 - - - 4 :
115: 26z (1141 - 1z 26:
14 67¢ 20€ (18 430 (167 (3 754 3¢
4t 2t - - 4t 2t
48t 10¢€ (27 - 45¢ 10¢
26¢ 167 (27 (337 24 (170
17 07: 2 39t (26 498 (7 092 (9 42t (4 697
(17073 (2395 17 07% 2 39t - ‘
- - (9425) (4697) (9 425) (4 697)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotych

Zmiana réznic
przejsciowych

Stan na 3 ujeta w rachunku Stan na 30-
gru-2008 zyskow i strat wrz-2009
Rzeczowe aktywa trwate (601) (133) (734)
Nieruchomdci inwestycyjne (1784) 180 (1 604)
Zapasy (4 158) (289) (4 447)
Rdéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodéw
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (2 649) 3517 868
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 34 185
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 37 16 53
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 122 8 130
Pazyczki udzielone i otrzymane - (30) (30)
Swiadczenia pracownicze 131 (60) 71
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 167 (202) 65
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach 1050 289 1339
Pozostate 93 (101) (8)
(7447 337 4110
w tysicach ziotych
Zmiana réznic
przejsciowych
Stan na 3 ujeta w rachunku Stan na 30-
gru-2007 zyskow i strat wrz-2008
Rzeczowe aktywa trwate (347) (35) (382)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (745) (1 599)
Zapasy (4 447) (68) (4 515)
Rdéznice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychodow i
kosztow ze sprzedy mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 39 (3793) (3754)
Walutowe kontrakty teminowe forward 566 (566) -
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 206 (72) 135
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) (29) (114)
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa 262 (250) 12
Wycena obligacj 25 20 45
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach 108 350 458
Pozostate (170) 412 242
(4 69 4 7rx 94r:

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie rappmo aktywow ani rezerwy z tytutu podatku odroezgo od
tytutéw eliminowanych w konsolidacji, ze waglu na faktze jednostka dominag¢a posiada 100% udziatow wszystkich

jednostek zatenych
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16. Zapasy
w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Produkty w toku 134 609 260 74 224 49
Wyroby gotowe 132 423 4770 48 61
Towary 61 541 63 66 86 41
328 573 372103 359 52
w tym:
koszty finansowania zewtrznego 12 021 8 047 611
Informacje dotyczce zabezpiecze ustanowionych na zapasach znajdig w nocie 21.
Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2009 roku
Produkty w toku Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Osiedle Platany - 276 -
Inwestycja Mokotéw Residence - 19 -
Inwestycja Villa Avanti - 20814 -
Inwestycja Wiatraczna Residence - 533 -
Inwestycja Villa Cavaletti 3117 - -
Inwestycja Prosta Tower 26 142 - -
Inwestycja Bernardiska 59 159 - -
Inwestycja Pasymska 46 169 - -
Inwestycja Melody Park - 110781 -
Samochody i oBci - - 61 373
Inne 22 - 168
134 60¢ 132 42 61 54:
Korekta prezentacyjna z tytutu przeniesienia samochdéw demonstracyjnych
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31 grudnia0®8 r.
31-gru-08
aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate 35 340
Zapasy 372 103 :
Razem 407 44: 0
Korekta z tytutu przeniesieniasrodkéw trwatych w leasingu z rzeczowych aktywow trvatych na zapasy:
31-gru-08
aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate -1 639
Zapasy 163 :
Razen 0 0

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansowe w przypadkprzeniesienia samochodéw na rzeczowe

aktywa trwate:

31-gru-08
aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate 33701
Zapasy 373 74 :
Razen 407 44: 0

W 2009 roku Grupa przeniosta Zeodkéw trwatych samochody demonstracyjne zakupione wigasna zapasy 0

wartcsci 1 639 tys.
Powyzsza korekta nie ma wptywu na wynik finansowy Grapy2008 rok.
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17. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Pazyczki dla kadry zarglzapcej 244 231 309
Pozostate 1
2448 2 319 3111
w tysicach zilotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 22 31 26 48 22 28
Pozostale nafmosci 103 56 1518
Naleznoici z tytutu podatkév 2 46 1094 -
Rozliczenia midzyokresow 87 173
Naprawy gwarancyjr - 149 :
26 688 41 219 37473

18. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ztotych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Srodki pienkzne w kasie 65. 80 84
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 4 886 9726 6 952
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 5539 10 526 7793

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na racheimkatatnych nazadanie i lokatach typwovernight i
terminowych.

Kwota srodkdw o ograniczonej nidiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 30 wrze&nia 2009 r. wynosi 63 tys zi.
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19. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Liczba akcji na poc#tek okresu (w petni optacone) 3591420 3591420 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2( 0,2(
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35 914 200 35914 200 35914 200
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzénia 2009 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba wartos¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gtoséw na akcji w kapitale  gtoséw na
akcji WZA zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 2962500 29625000 5925 00( 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4679113 4679 11 935 82: 13,03% 13,03%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 50 887 50 88’ 10 177 0,14% 0,14%

3591420 35914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

*Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatéw w tej spoice i Andrzeja Niziory
posiada 5% udziatow w tej spot

Na dziea 30 wrzenia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 r. zarejestrowany kapitlladowy sktadat giz 35 914 200
akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

23



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2009 roku

20. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagdaggo na jedq akcje na 30 wrzénia 2009 r. dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypadgj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominggj w kwotach:

30-wrz-09 30-wrz-08
14 23: 16 69!
oraz osredni wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgpwaonize].

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-wrz-09 30-wrz-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - -
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 35914 200 35914 200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypageggo na jeds akci na dzier 30 wrzenia 2009 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spoétki Domingej (w 2008 roku skorygowany
0 koszty odsetek od obligacji) w kwotach:

30-wrz-09 30-wrz-08
14 23: 14 69¢

oraz osrednp wazong rozwodnion liczbe akcji na dzié sporazdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwan
ponizej.

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-wrz-09 30-wrz-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007r. - 1 456 98(
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 35914 200 37 371180

21. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasir
w tysizcach ztotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone naatiaj Grupy 42 05¢ 88 59 48 94
Obligacje zamienne na akcje - - 28 70¢
Zobowiyzania z tytutu leasingu 2 9 20"

42 077 88 687 77 857

Zobowigzania krétkoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na 4tlaj Grupy 77 450 65 518 86 731
Zobowiyzania z tytutu leasingu 9t 160! 38:
77 546 67 127 87 114
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy data zawarcia umowy  przyznana Stan na dzig
(nazwa banku) kredytowej kredytowej kwota 30-wrz-09 31-gru-08
kredytu
(wtys zl)
1. DnB Nord Polska S.A. 1015063965 05.10.2006 1935 1 495 1654

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomoiach Grupy: 1 935 tys. z, hipotekgctna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekgckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpnhiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzea,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzddaer myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blangmstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 896 991

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchordoiach Grupy: 1 160 tys. zt hipoteka zwykla i 708.t hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, peilnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR$wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2 320 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego nazgieczenie prawne pgizenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pgczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B  17.09.2006 80 000 44 220 44 368

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 70 677 tys. zt hipoteka zwykla i 6 826, zt hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzyteicinaleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach Mokotow Residencer(#,
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platany (wkoRa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw), peczenie
jednostki zalenej do kwoty 60 000 tys.

4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z2/VV 17.07.2006 2000 4 496 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Grupy : 5 500 tys. zt, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slgski 17.09.2007 18 000 6 887 15 257

Zabezpieczenia:
Kredyt zabezpieczono mgym najwysze pierwszgstwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjachyGrup

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 4 335 4920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondciach Grupy: 7 500 tys. z}, hipotekgtna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofog petnomocnictwo do rachunku.

7. Kredyt Bank S.A. 1496403WA280907( 28.09.2007 8 000 0 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchonsoi Grupy: 9 600 tys. zt hipoteka kaucyjna, weksel in blancazamdowy zastaw rejestrowy
na 1 600 000 akcji serii A Spétki Marvipol S.A. Wid 20 maja 2009 roku kredyt zostat sptacony.
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8. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 8 908 26 700

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchordoiach Grupy: 35 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdltimaleznych od nabywcow mieszkav inwestycji Mokotéw Residence (Pory),
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyd®g), Villa Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do
rachunku, pagczenie jednostki zakmej na 30 000 tys. zt.

9. BRE Bank S.A. 02/391/06/Z/VU 04.10.2007 16 000 0 17 743
aneks 25.02.2008 3 000

Zabezpieczenia:

Weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach (samochdadguar i Land Rover) oraz niepotwierdzona cesja praw
do caldci odszkodowa z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24 czerwca 2004 rakuaztej z Mostva Sp. z 0.0.

W dniu 05 stycznia 2009 roku kredyt zostat sptacoggdnie z ustaleniami.

10 DnB NORD Polska S./ 1015074238 20.04.2007 4 800 4 000 4 400

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomdoiach Grupy: 4 800 tys. zt hipotekwykta oraz 2 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel wtasny in blanco, umowa cesjivpz polisy ubezpieczeniowej dotyg®] wiw
nieruchoméci; peinomocnictwo do rachunku; pmzenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysako
stanowicej w ztotych réwnowartg 100 tys. euro.

11 BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 3 063 3625

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 3 750 tys. ztotych hipoteka zwykta or&¥3ys. ztotych hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco.

12 Bank Millennium S.A. 19.03.2008 20 000 18 767 26 261
aneks 15.05.2008 7 000

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondciach Grupy: 40 500 tys. zt, hipoteka kaucyjzha.

Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowychcagych inwestycji, przelew wierzytelsoi z uméw

zawieranych z nabywcami lokali, umowa zastawu na udziafslelody Park, umowa cesji praw z kontraktu z

generalnym wykonawyg umowa przewlaszczenia wszelkich praw do dokumentacjiobwyd (architektoniczno-

budowlanej) oraz wszelkich zg@anych z ri wykazow, zezwolg i upowanien, petnomocnictwo do rachunku.

13 Bank BPH S.A. 30.12.2008 - 22 437 -

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 35 760 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastawy rejestrowe na rzeczach mycho - zapasach, ktérychadzna warté¢ na dzié
30.11.2008 r. wynosita 45 591 tys zt.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach zitotych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - - 30 00(
Koszty emisji - - (162
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - - 29 83t
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - - (1 74¢
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - - 34:
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - - 27¢
Wartas¢ na dzié bilansow - - 28 70¢

W dniu 30 grudnia 2008 roku Grupa umorzyta 60 sztuk Obligaajiokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykle, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

22. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszlych okreséw sktadagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszéeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczkizgtnane od kontrahentéw dotyczyly ngstijacych
projektow:

w tysicach zlotych

30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Inwestycja Mokotéw Residence 5( 63¢ 97:
Inwestycja Wiatraczna Residence 5( 51 73: 49 98¢
Inwestycja Osiedle Platany 4¢ 17 66: 7 16¢
Inwestycja Villa Avanti 10 67¢ 6 37¢ 2 52¢
Inwestycja Villa Cavaletti 267 - -
Inwestycja Melody Park 86 73: 48 05 29 98:
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat 1¢ 3t -
Pozostale - 46 26:

100 25: 124 96° 90 89°
Czes¢ krotkoterminow: 100 25: 124 96° 90 89:
23. Rezerwy
w tysicach ziotych Naprawy Prawne Inne Suma

gwarancyjne
Wartcs¢ na dzié 1 stycznia 2009 r. 5 107 25; 21¢ 5 57¢
Zwigkszenia/Utworzenie 4 19¢ - 12¢ 4 32¢
Zmniejszenia/Wykorzystanie (5107 - (21€ (5 322
Wartcs¢ na dzié 30 wrzénia 2009 r. 4196 253 128 4 577
Cze$¢ diugoterminowa 3 48: - - 3 48:
Cze$¢ krétkoterminowa 71 25! 12¢ 1 09:
4 196 253 128 4 577

Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2008 r. 5 107 253 216 5576
Cze$¢ diugoterminowa 2 22: - - 2 22:
Czes¢ krétkoterminowa 2 88t 253 21¢ 3 35¢
Wartcs¢ na dzié 30 wrzénia 2008 r. 6 006 253 203 6 462
Cze$¢ diugoterminowa 2 39; - - 2 397
Czes¢ krétkoterminowa 3 60¢ 253 20¢ 4 06
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Prawne

Grupa jest w sporze z nabywmieszkania, ktéremu Spo6tka Dominap wypowiedziata umowprzedwsgpn z uwagi

na op&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 3%3 1t i mataka

kwote zostata utworzona rezerwa. W dniu 1zgaiernika 2009 roku zgodnie z wyrokiemad | instancji Spétka
wyptacita kwot 50 tys. zt. Sprawa jest w toku.

Grupa zostata pozwana przez klieptkzaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartg przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisza kwote Spétka Dominujca utworzyta rezerg
Sprawa jest w toku.

Grupa wniosta pozew przeciwko klientowi ktéry wypazyt w styczniu 2009 roku samochdd i do dnia dzisiejszego ni
zwrécit. Nie istnieje ryzyko poniesienia straty z tego tytgdyz samochdd zostat wyggczony na podstawie umowy
najmu, a klient wplacit 20 tys. zi. zadatku na zakup samoohodvartgci 415 tys. zt. Sd wydat nakaz zaptaty na
podstawie weksla w lipcu 2009 roku. Komornik zabeepa roszczenie zajmig maptek dhwznika.

Obecnie toczy si 7 spraw gdowych przeciwko klientom ktérzy nie zapfacili za zakupe& zamiennych do
samochodoéw i za wykonane ustugi serwisowe. Grupa utworaggasy aktualizujce wartd¢ naleznosci z tego tytutu
w wysokaci 51 tys. zt.

Grupa wniosta pozew przeciwko klientowi ktéry rozbit wygyszony w maju 2008 roku samochod. Grupa poniosta
koszty naprawy samochodZadanie od klienta w wysokoi 201 tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez klienta ktéryzgtooswiadczenie o odgpieniu od umowy kupna pojazdu, nie uznane
przez Grup. Sprawa znajduje siw | instancji. Klient zwrécit samochddzada zwrotu pienidzy w wysokdci 180 tys.
zt. Samochdéd zostat wystawiony na sprzeda

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest #zmina ze sprzeda samochoddw w ostatnich 3 latach obrotowych
konczacych sk 31 grudnia 2006, 2007 i 2008 (gwarancja udzielana jest nasokizech lat). Rezerwa ta jest
szacowana na podstawie danych historycznych datych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach
poprzednich w proporcji do odnotowanej sprzedaOczekuje si, iz zobownzanie z tego tytutu powstanie wagju
trzech najbltszych lat.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest ujimowana, gdy produktyustugi, na ktére gwarancja zostata udzielona,
zostaly sprzedane. Wysakorezerwy oparta jest na danych historycznych dotggeh udzielonych gwarancji oraz
sredniej waonej wszystkich mdiwych wynikéw zwiazanych z jej wykonaniem.

Do szacowania rezerwy prayp przecetny udziat kosztéw napraw do sprzegaroztozonej ryzykiem wysipienia
awarii na podstawie wysoka osiagnietych przychodéw ze sprzeasamochodoéw w latach 2006-2008.

Aktywa na naprawy gwarancyjne tworzongewg ten sam sposoéb jak rezerwa. Utworzone rezerwy i aktyawa dnej

wysokdaici nie map wiec wptywu na wynik finansowy. Powodem tworzenia rezerw i aldy w tej samej wysoksei
sa otrzymywane od producenta angielskiego zwroty poniesibnykosztéw na naprawy gwarancyjne.
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24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 80 33 96 94 73 34
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 172 179 19
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 28 241 179
Pazyczke : - 83
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 10 651 10 784 2252
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 92 994 109 773 98 69
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 216 3 441 102
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krotkoterminowe 90 831 106 333 97 66

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegdlnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualhgsztow zwizanych z naprasvoddanych budynkéw.

25. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zaviane gtéwnie z zakupami samochodéw orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtownie euro i funty brytyjsk@rupa na bigaco monitoruje swaqj pozyci

walutows.

W 2009 roku Grupa nie posiadata opcji walutowych.
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26. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wptyh pozew jednego ze wspoéindeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (objtej
planowanym przez Grupprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasnii nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Grypz powodem i nabycie przez Grelp
udzialu we wspoétwlasniei przedmiotowej nieruchondoi. Wartags¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zi. Zgodnie z
umowa przedwstpng zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaudziatu we wspétwtasngi nieruchoméci
miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wlarsgan terminie strony nie przyspity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zjta odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Grupe w dniu 14 wrzdnia 2007 roku przeniesieniem praw i rosz6zeumoéw przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna bystrors tego postpowania. Pogpowanie toczy s przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w WarszaNabycie nagpito w oparciu o ksige wieczysh nie
zawierajca wzmianek wpisow i ostrzeen, z notarialnym zapewnieniem zbywcévi, nie tocz si¢ postpowania gdowe,

a wiec nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakajnie wykazato
zagraen. Po nabyciu ujawnito si postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu nieruchosod ) w
odniesieniu do a&ci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcéw dochpdstalenia, 2 nabyly &
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasdoi gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno
zbywca jak i Marvipol ztayli apelacg. Szanse powodzenia apelagjidize gdy: orzeczeniegu | instancji zawiera wady
formalne i merytoryczne. Warfé zobowizania - nieokréona - spor dotyczy ok. 6 700 m. kw. nabytych przez Marvipol
S.A. za 1 tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Grupa zgla do S du Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO odgiedajo
wniosek w sprawie ustaleniaz iaktualizacja optaty z tytutlu wieczystegozyikowania nieruchomii przy ulicy
Bernardyskiej jest nieuzasadniony. Waséazobownzania 430 tys. zt.

Grupa zlayla skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchyt®j postanowienie Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy 0 zawieszeniu ppstvania w sprawie dotyazej pozwolenia na budawna czas rozpoznania
sprawy przez WSA. Poghowanie zapocgkowane wnioskami sgsiadki nieruchomgci Grupy dotycace inwestycji
zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobowizania - nieokrdona.

W lutym 2009 roku Grupa ziota odwotanie do sdu Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow w
Warszawie od zawiadomienia prezesa d¢diz Regulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC S.A.watespotu
budynkow przy ul. Pasymskiej. Wastozobownzania 500 tys. zt.

W kwietniu 2009 roku Grupa zikyta odwotanie do $du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w
Warszawie od zawiadomienia prezesa ddiz Regulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC S.A. watespotu
budynku przy al. Wicigowej. Warté¢ zobowinzania 200 tys. zt.

Przepisy dotycace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osétmrch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoleczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestesiania do utrwalonych
regulacji ldz precedensOw prawnych. Obawujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkciwgaréwno midzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktabhe czy dewizowemog
by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowrzan musz zosta& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powagldge ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mog zosta poddane kontroli przez okresgpiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyon ulec
zmianie w pdéniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokgrzez organa skarbowe. Grupa stoi na
stanowiskuze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyniesid&.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsk w nocie 23.
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27. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogolnym celem podejmowania transakcji z podmiotami paanymi, dysponujacymi fundamentalwiedzy w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepszeuaie dziatalnéci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Geupartcsci
dodane;.

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

Na 30 wrzenia 2009 roku saldo z tytutu agczki udzielonej czionkowi Zagdu wynosi 2 447 tys zt (na 31 grudnia
2008: 2 310 tys. zt) wraz z naleymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz glaitna rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow$adczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjo2eupy ksztattowato giw sposéb naspuijacy:

w tysizcach ztotych 01-sty-09 01-sty-08
30-wrz-09 30-wrz-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 1 602 141!
1603 1419

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-09 01-sty-08
w tysicach zlotych 30-wrz-09 30-wrz-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 2 -
27 -
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez cztonkéw za.
. Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig¢
w tysicach zitotych
01-sty-09 01-sty-08
30-wrz-09 30-wrz-08 30-wrz-09 30-wrz-08
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 7 766 3662 2 652 2391
Zakup produktow i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 3944 5 006 1287 147

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi s wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i qiay¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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28. Podmioty Grupy

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A. Udzial %

Jednostki zalene 30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-08
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdak Sp z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp z o.o. 100% 100% 100%
JLR L6d Sp z o0.0. 100% 100% -
Caterham Polska sp. z o.0. 100% - -
AML Polska sp. z o0.0. 100% - -

Jednostki zalezne na dzie sporzadzenia sprawozdania finansowego

Melody Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 24 wrzénia
2001 r. pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiadapéice 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 1.457 tys. zti dzieli gsina 14 566 udziatéw o warfoi nominalnej 100 zt kady. Melody Park Sp. z 0.0. jespoika
celows i poza realizagj projektu ,Melody Park” nie prowadzi obecni@mdnej innej dziatalnii. Melody Park Sp. z o.o.
jest wytkownikiem wieczystym nieruchondoi potazonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 2

Marvipol Development Sp. z 0.0.z siedzilha w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przetorcow w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 00002708&4drvipol S.A.
posiada w spétce 100% udziatow. Kapitat zakladowy spotknesi 100 tys. zt i dzieli & na 200 udziatéw o wartei
nominalnej 500 zt kady. Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzona w cehlizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dzialaldoi w zakresie wykonywania robot budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchormiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzilha w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269624 vipol S.A. posiada w spéice
100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 220 tys. Zdzieli sic na 440 udziatéw o wartei nominalnej 500 zt
kazdy. Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu regjizawestycji deweloperskich, prowadzenia dziataicio

w zakresie wykonywania robét budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzadanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchorgami oraz organizacji targdéw i wystaw.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 10 padziernika 2007 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295Ma&vipol S.A. posiada w spéice
100% udziatéw. W dniu 21 stycznia 2009 r. uchwa@gromadzenia Wspolnikdw podugzono kapitat zakladowy Spotki
do kwoty 4.760 tys. zl. poprzez utworzenie dodatkowych 9.d@ziatéw po 500 zt kady ( co kcznie daje 9.520 udziatow)
oraz zmieniono firm spétki z Trinity Development Sp. z 0.0. na Prosta 32 Sp. z Waniu 31 marca 2009 uchwah
Zgromadzenia Wspdlnikéw podwgzono kapitat zaktadowy spoétki do kwoty 4.850 tys. zt, narktsktada st obecnie
9.700 udziatbw po 500 zt kaly. Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizagjestycji deweloperskich,
prowadzenia dzialalfei w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchodmami oraz organizacji targdéw i wystaw.
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JLR Centrum Sp. z 0.0. zsiedzila w Warszawie (poprzednio dzial@ja pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a ngwstie
pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostataszana w dniu 15 stycznia 1992 r. i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 r., a ngstie zarejestrowana w rejestrze przetdsrcéw w dniu 22 lutego 2002 r. pod
numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w spoice 1Q@i2atéw. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 2 000 tys.
zt i dzieli sig na 4 tys. udziatbw o wartgi nominalnej 500 zt kady. JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziataldav
zakresie sprzedsy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LangeRo

JLR Polska Sp. z 0.0z siedzilp w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 r. i w dniu 20 gaziernika
2003 r., zarejestrowana w rejestrze przebisircéw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A. posiadspdtce
100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 2 000 tysi dkieli sie na 4 tys. udzialéw o wartei nominalnej 500 zt
kazdy. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatlaiev zakresie importu samochodoéw marki Jaguar oraz Land Raker |
wytaczny przedstawiciel producentéw samochodéw tycheknar Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscoOw w dniu 13 czerwca
2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiadgpéice 100% udziatéw. Kapitat zakladowy spoiki
wynosi 3 220 tys. zti dzieli gina 100 udziatéw o wartei nominalnej 32,2 tys. zt kaly. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalng¢ w zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LantgeRo

JLR L6d z Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 15 padziernika
2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiadapéice 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 1.000 tys. zti sktadagiz 500 udziatéw po 2 tys. zt kaly. JLR £0d: Sp. z 0.0. prowadzi dziataldd w zakresie
sprzeday, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LangeRo

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidsco6w w dniu 25 maja
2009 r. pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiadapétce 100% udziatdw. Kapitat zakladowy spoiki
wynosi 100 tys. zt i dzieli & na 200 udziatow o wartgi nominalnej 500 zt kady. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalng¢ w zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochod6éw marki Caterham.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiadao6tce 100 % udziatow. Kapitat zaktadowy spoétki
wynosi 100 tys.zt i dzieli € na 200 udziatéw o wartgi nominalnej 500 zt kady. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalndg¢ w zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston Martin.
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31. Wybrane dane finansowe dotyece sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedheginiego kursu obowrzujacego na 30 wrzaia 2009 r.:
4,2226 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2008 r.: 4,1724 AR, 30 wrzénia 2008 r.: 3,4083 PLN/EUR);

Poszczegoblne pozycje rachunku zyskéw i strat - wedlug kstanowicego srednk arytmetyczgn srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni tlZazdego zakéczonego miegca w Il kwartale 2009 roku:
4,3993 PLN/EUR; (w Il kwartale 2008 r.: 3,4247 PLN/EUR)aardla danych na 31 grudnia 2008 roku na ostatni
dzien kazdego zakaczonego miegca w 2008 roku: 3,5321 PLN/EUR.

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow
Pozycja bilansu 30-09-2009 31-12-2008 30-09-2008

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach zilotych

Aktywa razem 419 270 99 292 484 499 116 120 461346 135 360
Aktywa trwate 55 308 13 098 54 256 13 004 49 159 14 423
Aktywa obrotowe 363 96: 86 19« 430 24! 103 11t 41218 120 93¢
Pasywa razer 419 270 99 292 484 499 116 120 461346 135 360
Kapitat wiasn’ 93 406 22120 79 343 19 016 90 878 26 664
Zobowigzania

dtugoterminowe 55 735 13 199 103 235 24 742 90 708 26 614
Zobowigzania

krétkoterminow: 270 129 63 972 301921 72 361 279 760 82 082

Poszczegole pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodéw

Pozycja 01-01-2009 01-01-2008 31-1291-01-2008 30-
skonsolidowanego 30-05-2009 2008 09-2008
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR

catkowitych dochodéw

w tysicach ziotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 249 041 56 609 306 632 86 813 258 549 B5 49
Koszty sprzeday (227 814) (51 784) (291 095) (82414) (233582) (68 205)
Zyski z inwestycji 264 60 4 696 1330 4 383 1280
Zysk na dziatalncsci

operacyjnej 21 491 4 885 20 233 5728 29 350 8 570
Koszty finansowe netto (4 731) (1 075) (9 858) (2 791) (7 185) (2 098)
Zysk przed

opodatkowaniem 16 760 3810 10 375 2 937 22 165 6 472
Podatek dochodowy (2 528) (575) (3 466) (981) (5470) (1597)
Zysk netto za rok

obrotowy 14 232 3235 6 909 1956 16 695 4 875
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32. Czynniki, ktore beda mialy wpltyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech mieskecy

Najbardzie istotne czynniki mogce mie€ wplyw na sytuagj finansows Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktow finansowych dla Kmowych odbiorcéw produktow oferowanych przez Spotki Grupyw
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpgdtlientowskich,

- ustabilizowanie gikoniunktury na rynku kapitalowym i stabilna sytjsna rynku pieriznym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegoélnyatr bdziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

- Zzmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphaeaj w nieprzewidywalny z wkgiwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez SEBHkpy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami iiteswa realizacja podpisanych przez Spotki Grupy umoéw,
w tym na prace budowlane przez firmy budowlane readizejw systemie generalnego wykonawstwa poszczegdlne
inwestycje Grupy oraz przez producentéw samochatigsirybuowanych na terenie Polski przez Spotki @rup

- zdolnd¢ Spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday,

33. Inne najwazniejsze zdarzenia za okres od 01 lipca 2009 do 30 wrrea 2009 roku oraz znacace zdarzenia po
dniu 30 wrzesnia 2009 roku

W dniu 30 lipca 2009 roku Spotka Domirugja., w zwizku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirioat Letter” dotycacy wspétfinansowania przez Bank
nie wigcej niz 60% catkowitych kosztow projektu ,Prosta Tower” poprzeedyt budowlany w transzach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji iwda nas¢pnie po uptywie 24 miesty pigcioletni kredyt
inwestycyjny refinansugcy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytudowlanego, refinansowanego
nastpnie kredytem inwestycyjnym: réwnowastow PLN kwoty max EUR 12M. Jdi umowa kredytowa nie zostanie
podpisana do 30 pgaziernika 2009r., przedmiotowy list wygaie. W dniu 16 padziernika 2009 roku Spotka otrzymata
zgodk Banku na wnioskowarnprzez Spot zmiarg terminu wanosci listu do dnia 31 grudnia 2009 roku.

W dniu 3 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta Umpw wykonanie robét budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawstwa z Warbud S.A., ktérej przedmiotem jest wybudiol nadziemnej konstrukcji budynku biurowo
mieszkalnego ,Prosta Tower”.

W dniu 24 sierpnia 2009r. Marvipol S.A. otrzymata aneks nrdnhia 21 sierpnia 2009r. do Umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa z dniay@2rsia 2007r. z Wojdyta — Budownictwo Sp. z 0.0. dot.
inwestycji Wiatraczna Residence. Na mocy aneksu zsmu ulegta wysok& wynagrodzenia naimego z tytutu
realizacji umowy z kwoty 40.101 tys. zt do kwoty 37.637 tyk.zermin realizacji umowy zostat ustalony na dzig5
sierpnia 2009 r. Pozostate warunki umowy nie ulégfigtnym zmianom.

W dniu 25 sierpnia 2009 roku powotana zostata spétka AML RoISp. z 0.0., w ktorej 100% udziatléw posiada
Marvipol S.A. Siedzil spotki jest miasto Warszawa. Przedmiotem dziatl&dhdML Polska Sp. z 0.0. jest dystrybucja
samochodoéw brytyjskiej marki Aston Martin.
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W dniu 9 wrzénia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud S.A. z siedaibWarszawie umowo wykonanie rob6t
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa nadzigomeéci, z wylaczeniem konstrukcji, budynku Prosta
Tower. Warté¢ przedmiotu umowy zostata oldlena na kwo¢ netto 32.940 tys. ziotych. Termin realizacji umowy
ustalono na okres od 15 stycznia 2010r. do 30 kwaet011r.

W dniu 14 wrzénia 2009 r. AML Polska Sp. z 0.0. zawarta z Aston Martin Lagohtd z siedzih w Wielkiej Brytanii
umowe handlows. Na mocy przedmiotowej umowy AML Polska Sp. z o0.0. zostalicjalhym dystrybutorem
samochodow brytyjskiej marki Aston Martin ¢drzie odpowiedzialna za ich sprzedautoryzowany serwis.

W dniu 8 padziernika 2009r. Zard Marvipol S.A. podjt uchwak w przedmiocie podwsszenia kapitatu zakladowego
Spoétki w drodze emisji akcji w ramach kapitalu docelowegdgwoty 7.182.840 ztotych do kwoty nie wgzej niz
7.782.840 ziotych, to jest o kwgtnie wyzsza niz 600.000 ziotych, w drodze emisji nowych akcji zwyklych na
okaziciela, w ilgci nie wigkszej niz 3.000.000 o wartei nominalnej 0,20 zlotych, oznaczonych jako seria D. Emisj
nowych akcji zostanie dokonana w formie subskrypcji prynegatskierowanej do nie weej niz 99 inwestoréw, przy
czym Zarad, za zgod Rady Nadzorczej, pozbawia w cééb dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru co do akciji
serii D, na co otrzymat zgadRady Nadzorczej Spoétki. Akcje serii Detla uczestniczy w dywidendzie za rok obrotowy
2009. Zgodnie z warunkami emisji oraz subskrypcji élarymi w trybie § 8 ust. 2 Statutu Spotki, cena emisyjna Zesta
ustalona w kwocie 11,00 ztotych zazka akcg serii D.

W dniu 13 padziernika 2009 roku zostata zarejestrowana w rejestrzedsigiorcow pod numerem KRS 0000338809
Spéitka z ograniczanodpowiedzialnécia Marvipol TM z siedzila, w Warszawie. Marvipol S.A. posiada w spoétce 100
% udziatow. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5 tys.zt i disle na 100 udziatdw o wartgi nominalnej 50 zt kady.
Przedmiotem dziatalréei Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dzialalré profesjonalna, naukowa i technologiczna. Na dzie
sporadzenia raportu kwartalnego Spétka nie rozptecedziatalndci operacyjne;.

W dniu 15 padziernika 2009 roku, w nagtstwie zlecenia przez Marvipol S.A. wykonania przez Warlsud.

dodatkowych prac budowlanych przy realizacji projektu éstycyjnego ,Melody Park”, na mocy aneksu pedzy

Marvipol S.A. a WARBUD S.A. do umowy z 25 wrzeia 2007 roku , postanowiono zmiénwartas¢ przedmiotu
umowy z kwoty 114.600 tys. zt do kwoty 114.985 tys. zt, tj. odev385 tys. zt i ustali termin zakdczenia rob6t na
dzien 30 padziernika 2009 roku.

W dniu 21 péddziernika 2009 roku Marvipol S.A. otrzymata prawomaatecyzg w przedmiocie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na buddwdynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego w Yéavie,
w rejonie ul. Bernardyskiej, na kdacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dziatce gruntu.

W dniu 28 padziernika 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Eiffage Budoemmio Mitex S.A. z siedzih w Warszawie
umowe 0 wykonanie robét budowlanych w systemie generalnego watsiwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z garaem podziemnym w ramach inwestycji ,Apartamenty MokotowkPausytuowanego naduacej w wzytkowaniu
wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w ré@ ul. Bernardyiskiej. Wartd¢ przedmiotu umowy
zostata okrélona na kwog netto 32.356 tys. ztotych. Termin realizacji umowy ustalora okres od 1 grudnia 2009r. do
15 lipca 2011r.

W Grupie nie wysipity inne znacace zdarzenia mage wplyw na jej dziatalnig.
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Struktura kapitatu zaktadowego na 04 listopada 20090ku

Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacony) 35914 20
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 35 914 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20

Wykaz akcjonariuszy posiadapcych na dzie przekazania raportu, tj. 04 listopada 2009 roku, kzpdrednio lub
posrednio przez podmioty zalegne co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na Walnym gromadzeniu
Akcjonariuszy Spoiki

Akcjonariusz Liczba Liczba  wartosé akcji Udziat akcji  Udziat
posiadanyct gtoséw na w kapitale gtoséw na

akciji WZA zaktladowym  WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 2962500 29625 00( 5925 00( 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4679113 467911 935 82! 13,03% 13,03%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 50 887 50 88° 1017 0,14% 0,14%

3591420 35914 200 7 182 840 100,0096100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgek, ktéry posiada 95% udziatéw w tej spotce i AagirNizio, ktéry
posiada 5% udziatéw w tej spok

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. b uprawnien do nich (opcji) przez osoby zargdzajace i
nadzorujace, na dzié przekazania przedmiotowego raportu - tj. na dzié 04 listopada 2009 roku

1. Prezes Zawdu Mariusz Wojciech Kgizek: 29 625 000 szt. akcji Spotki (stan posiadaigazmienit s¢ od dnia
przekazania poprzedniego raportu okresowego zadgaie 2009 r. tj. od dnia 25 sierpnia 2009 roku),

2. Wiceprezes Zasrlu Andrzej Nizio: 1 559 200 szt. akcji Spotki (stamsiadania nie zmienitsbd dnia przekazania
poprzedniego raportu okresowego za | pétrocze 20Q@P od dnia 25 sierpnia 2009 roku).

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa, dnia 4 listopada 2009 r.
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