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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw

Za okres od 1 stycznia do 30 wr&mia 2010 r.

Nota

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Raéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz
Skutki wyceny aktywow finansowych depnych do sprzedsy
Skutki aktualizacji maijtku trwalegt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochodéw

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domiragej
Udziatlowcom mniejsziowym

Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domirmgej
Udziatlowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowaneyj i
Podstawowy (z1)

Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalnasci kontynuowanej
Podstawowy (z1)

Rozwodniony (z})
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 30 wrzesnia 2010 r.
w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnyc
Pozostate nalamosci diugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnyc
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/
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/Cztonek Zarzdu/
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Stawomir Horbaczewski
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Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilan

Na dzied 30 wrzenia 2010 r.
w tysicach ztotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszdci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Kontrakty terminowe Forwa
Pazyczki otrzyman
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wlasny i zobowigzania razen
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Stawomir Horbaczewski
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Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2010 r.

Nota
w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedpfat z tytutu prawa wieczysteggtkowania
Przychody z tytutu odsetek
Reklasyfikacja do nieruchorba inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedsy srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Likwidacja srodkéw trwatych
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytéw
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Podatek zwrdcony
Przeniesienigrodkéw trwatych na inne aktywa
Zmiana stanu inwestycji krotkoterminowych
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Andrzej Nizio
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Tomasz Wajsgerber
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2010 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowy

srodkéw trwatych
Whplywy z tytutu sprzeday nieruchoméci inwestycyjnych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych
Nabycie aktywéw finansowych
Nabycie nieruchondai inwestycyjnych
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnych
Payczki udzielone

Pazyczki sptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej

Wplywy netto z emisji akcji

Wplywy netto z emisji obligacji

Zachgniecie kredytow i payczek

Wydatki na sptat kredytéw i payczek

Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego
Platndgci zobowhzan z tytutu obligacji

Odsetki zaptacone

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Przeplywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu
Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw
pienigznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej mtiwosci
dysponowania

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2010 r.

Kapitat wiasny

Kapitat

. Kapitat Kapiat Kapitat Zyski akcjonariuszy

W tysicach ziotych zaktadowy zapasowy rezerwowy zatrzymane jednostki whasny
dominujacej razem

Kapitat wkasny na dziei 1 stycznia 2009 r. 718 7216 7934 934
Inne (169 (16¢ (169
Zysk netto - 14 232 14 232 14 23:
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2009 r. 7183 86 223 93406 93 40¢
Kapitat wlkasny na dziea 1 pazdziernika 2009 r. 7183 86 223 93406 93 40t
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych - - - :
Wyksiegowanie kapitatu z aktualizacji wyceny (360 - (36( (360
Inne (30 - (3C (30
Suma ujetych przychodoéw i kosztéw - 24 97¢ 24 97¢ 24 97¢
Subskrypcja akcji 122 6 29(C - 6 41 6 41:
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2009 r. 7 306 5900 111 201 107 4 124 40;
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2010 . 7 306 5900 111 201 197 4 124 40
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw - 21 20¢ 21 20t 21 20¢
Emisja akcji 7¢ 4 392 447 4 471
Emisja obligacji zamiennych na akcje 3 24¢ 3 24¢ 3 24¢
Inne - - :
Kapitat wlasny na dziea 30 wrzenia 2010 r. 7 385 10 292 3248 132409 153334 15333
Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku 9
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1. Dane Spoiki

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujca”, "Spétka™) jest spokk akcyjma zarejestrowasp w Polsce. Siedziba Spétki
Dominujacej migsci sie w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006r. (KRS 0000250733)egeztetceniu ze Spotki
Z ograniczoa odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktoéra rozpoela dziatainé¢ gospodarcz w 1996r. i byta
wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalrgi Spotki Dominujcej oraz jednostek zataych zgodnie z ich statutem/umowami Spotek s
« dziatalng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomigiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oragaz akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowiczikoy sie 30 wrze&nia 2010 roku i obejmuje
sprawozdania finansowe Spétki Domincgj oraz jednostek zataych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJauropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresgabiEgo i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato spgaone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyermatokontynuowania dziatalsoi
gospodarczej Grupy wgju 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym

oraz do dnia spoerzizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowzamnych przestanek wskazaoych na zagrzenie
kontynuaciji dziatalnéci.
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3. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych

Dziatalnos$¢ deweloperska Sprzeda samochodow

Skonsolidowane

Dziatalnosé¢ kontynuowana

Przychody od odbiorcow zewtnznych
Przychody z transakcji portizy segmentami
Pozostale przychody operacyjne
Przychody od odbiorcéw razem

Wynik segmentu

Pozostate przychody
Nieprzypisane koszty

Zyski z inwestycji

Zysk na dziatalndéci operacyjnej
Koszty finansowe netto
Podatek dochodowy

Zysk netto ze sprzedadziatalngci zaniechanej
Zysk (strata) netto na dziatalndgci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalfw zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétenr

30-wrz-1C 30-wrz-0¢
261 015 242 677

4622 6 364
265 637 249 041

31 92: 21 22

335 264

32 25¢ 21 491
(5 616) (4 731)
(5 432) (2 528)

21 20¢ 14 23.

21 20¢ 14 23:

- 14 23:

21 20¢ 14 23:

21 20t 14 23.
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Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Sprzeda samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wr29 30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09
Aktywa segmentu 203 306 301 996 8998 182 102 833 91 139 (1 566) (67) 313571 403 282
Nieprzypisane aktywa 84 366 15 988
Aktywa razem i
Zobowizania segmentu 61 282 144 029 3757 309 66 226 50 88: (1 566) (67) 129 699 197 942
Nieprzypisane zobowiania 114 904 127 922
Zobowigzania razem 244 60 325 86¢
Wydatki inwestycyjne 14¢ 591 12« 26 49: 1438 - - 76: 2 05t
Amortyzacz 56( 577 43: 42¢ 1137 86¢ - - 2 13 1872

12




Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2010 roku

4. Przychody ze sprzeday

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Przychody ze sprzeda mieszka 66 534 141 516
Przychody ze sprzed samochodoéw i g&ci zamiennych 170 756 85 665
Przychody zéwiadczenia ustug 15523 15 496
Pozostate przychody ze sprzega 8 202 -
261 015 242 677

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtownie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustug napraw
gwarancyjnych samochodévéwiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomgiami, sprzeday ustug
ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

5. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 46: 56.
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 20 2.
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne 76! 2.
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 108! 83
Przychody z tytutu rozwizania odpis6w aktualizagych naleénosci 37. 30°
Przychody z tytutu sprzedwa niestatutowej (refaktu 71 3 05!
Odsetk 8! 28.
Inne 92' 127
4622 6 364

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 30-wrz-09
Koszty z tytulu zawizania odpiséw aktualizagych nalenasci (956) (260)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (1 555) (624)
Koszty z tytutu poniesionych szk (44) (93)
Raéznice kursowe z dziatalidoi operacyjne (155) (1 581)
Podatki i optat (841) (540)
Koszty reprezentac (292) (108)
Koszty sprzeday niestatutowe (1 281) (1 263)
Czynsz (1 507) (1832)
Optaty za wieczysteaytkowanie (156) (165)
Koszty prowizji NKUF - (929)
Ubezpieczenia matkowe (578) (504)
Reklami (929)
Inne (859) (4 425)
(9 05: (12 32¢
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7. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

8. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Dywidendy

Inne

9. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobayen finansowych
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu
Koszty obstugi obligacji

Prowizje

Inne

14
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10. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwrécenie #dic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdi&iatalngci zaniechanej oraz
udziatlu w podatku jednostek stowarzyszonych i wasgétnych

Podatek dochodowy z dzialakud kontynuowanej
Podatek dochodowy z dziatakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspl@nych

Podatek dochodow

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym
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Nota 30-wrz-10 30-wrz-09
610 585
610 585

(669) (3 329)
(66¢ (3 32
(669) (3 329)
(66¢ (332
543 252
30-wrz-10 30-wrz-09
21 20 14 23
543 252
26 64 16 76
5062 3184
370 (656)
5432 2528
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11. Rzeczowe aktywa trwate

w tysizcach ziotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r.
Nabycie

Przeniesienia do zapasow

Przeniesienia z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienie do innych aktywow
Przeniesienia inne

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2009 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 r.
Nabycie

Przeniesienie z@odkow trwatych w budowie
Przeniesienie do innych aktywow
Przeniesienie

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2010 r.

w tysizcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartaci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadona dzié 1 stycznia 2009 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienia inne

Zbycie

Utrata wartéci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2009 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia 2010
Amortyzacja za okre

Przeszacowanie

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2010 r.

Warto$¢ netta
Na dzié 1stycznia 2009 r.
Na dziér 30 wrzénia 2009 r.

Na dzié 1stycznia 2010 r.
Na dziér 30 wrzénia 2010 r.

Budynki i Maszyny i Pozostatesrodki  Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu trwate budowie Razem
2 25¢ 26 99¢ 4 96. 381 370 12¢ 41 86!
- 3¢ 50. 8 124 10¢ 197(
- 6¢ . (6€ -
- - (163 . - (1 63¢
- 48¢ - . (36: (1< 10:
- - (a (5 - - (61
2 25¢ 27 57¢ 5 45! 220 4 58 15: 42 23:
2 25¢ 27 04t 5 74t 220 4 44 86¢ 42 55!
- 18 130 36 20 37¢ 227
= 252 2 (26¢ ¢
- - (¢ (67 . - (681
= - (68¢ : (224 - (911
2 25t 27 31( 6 36. 189 4 44 97! 43 24:
Budynki i Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu trwate budowie Razem
- (2579 (1897 (86: (118; - (6 52¢
- (582 (41: (371 (44: - (1 81¢
- - - 5 (16: - (112
- - 1 5 - - 6t
- (3161 (2 30( (113 (179; - (8 39(
- (3 340 (2 44t (1 25 (1 25¢ = (8 292
- (651 (a7 (34 (57: = (2 03¢
= = . 46 - - 47(
= = 32. : 22 - 54¢
- (3 991 (2 58¢ (112 (1 60; = (9 311
2 25¢ 24 41¢ 3 06! 295 252 12¢ 35 34(
2 25¢ 24 41¢ 3 15! 106 279 15: 33 84:
2 25¢ 23 70¢ 3 30: 95 318 86¢ 34 26:
2 25¢ 23 31¢ 377. 76 2384 97! 33 93(
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12. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 r
Nabycie

Przeniesienie

Zbycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2009 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 |
Nabycie

Przeniesienie

Zbycie

Warto§¢é brutto na dzien 30 wrzenia 2010 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2009 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30

wrzesnia 2009 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia

2010 r., w tym:
Amortyzacja za okre
Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30

wrzesnia 2010 .

w tysicach zitotych

Warto$é netto

Na dzier 1 stycznia 2009 r.
Na dzier 30 wrzénia 2009 1

Na dzier 1 stycznia 2010 .
Na dzier 30 wrzénia 2010 1

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waroi niematerialnychasujmowane w kosztach amortyzaciji.
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Warto §¢ firmy Warto §ci
jednostek zalenych Oprogramowanie niematerialne razem
76 21 98
8 8
773 299 1072
77 30 108
5 5
775 361 1136
- Q)5 (158)
@t (3
- Q)8 (188)
- (22]0] (204)
(91 (9
- (B0 (300)
Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek zalenych

Oprogramowanie niematerialne razem

76 5 82
773 111 884
77 10 87
775 16 836
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13. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Warto §¢ brutto na poczatek okrest 10 04¢( 11 35¢ 11 35¢
Zbycie - (1 20c¢ (1 20¢
Zmiana wartéci godziwej 8 20:. (11¢ -
Reklasyfikacja z zapasow 50 71! - -
Warto§¢ brutto na koniec okrest 68 961 10 040 B3 1

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres grioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76¢@8ayi
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co do ktérych Gieipza

sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z tychuci®mdci poprzez wzrost wartai
przedmiotowych nieruchondoi.

Wycena nieruchomigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétn@rzy zastosowaniu pod&jia poréwnawczego
metody korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazujpa operatach szacunkowych

przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcow mgkowych (ostatnie operaty zostaty spsgizone wg stanu na
dzien 31 grudnia 2009 roku ) oraz oszacowaniach Zdwz

Nieruchomd¢ inwestycyjra stanowi take nieruchom&: gruntowa potaona w Warszawie przy ulicy Prostej 32 na ktorej
posadowiony jest budynek mieszkalno-ustugowy ( w trakcie realizcjio 20 kondygnacjach nadziemnych,
podpiwniczony o powierzchniaytkowej 10 752 m2 stanowty odrbna nieruchomé¢. Wycena nieruchomigi zostata
dokonana na dzie30 wrzeénia 2010 roku przy zastosowaniu podsf mieszanego, metody pozostaiowe].

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@imwestycyjne naleace do Grupy o wartei bilansowej 68 961 tys. zt
(31 grudnia 2009 r.: 10 040 tys. z}) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowych.

14. Pozostate nateosci diugoterminowe

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Naleznosci diugoterminowe - kaucje zaptacone 12¢ 14 29.
126 147 292

Na dzier 30 wrz&nia 2010 roku Grupa wykazywata nafesici diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem.
Na powysz kwotg sktadaj sie zaptacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy ul. Stawki 2 w Waieza

wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul. Szyszkowej w \d&arée oraz za wynajem nieruchogedprzy
ul. Abrahama w Gdéasku
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15. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytulu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanwskystkich rénic przegciowych,
w odniesieniu do pouszych pozycji aktywdw i zobowra:

w tysizcach zilotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjni
Zapas

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzyman
Swiadczenia pracownic
Forwardy

Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodéw i kosztéw ze sprzega
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowyc
Raéznice wynikajice z kosztow reklamy wi
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przyszitych okresach

Koszt nabycia udziatow Pro:

Odpisy zapas

Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe

Kompensat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjn
Zapas

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymai
Swiadczenia pracownic
Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychoddw i kosztéw ze sprzega
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowyc
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysztych okresar

Raéznice wynikajice z kosztow reklamy wi
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/
Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe

Kompensat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
30-wrz-10 31-gru-09  30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-10 31-gr09
1< L (835 (728 (821 (728
61 61 (2944 (1431 (288: (1370
23¢ 22¢ (4693 (8139 (445¢ (7913
6t 5C - - 6f 5(C
- z (62 (49 (62 (47
107 10¢€ - (247 107 (141
2 00¢ 2386 (1669 (1926 33t 46(
110¢ 7 491 (336 (8 153 77 (662
71 184 - - 7 18¢
z z - - : y
163¢ 911 - - 1 63¢ 911
- - (3446 - (3 44¢€
4¢ - - : 4 :
19t 84 (198 (138 (¢ (54
5 544 1150z (14183 (20811 (8 63¢ (9 308
(3626 (9116 3 62€ 9 11¢€ - :
1918 2387 (10557) (11695) (8639) (9 308)
Aktywa Rezerwy Wartosé netto
30-wrz-09 31-gru-08  30-wrz-09 31-gru-08 30-wrz-09 31-gr08
- - (734 (601 (734 (601
- - (1604 (1784 (1604 (1784
ot - (4542 (4158 (4447 (4158
130 122 - - 130 122
- - (30 - (3¢ :
71 131 - - 7: 131
1264 207¢ (1199 (1909 6t 167
7 52¢ 11824 (6660 (14473 86¢ (2 649
133¢ 1 05C - - 133¢ 1 05(
18¢ 151 - - 18¢ 151
5 37 - - 5! 3i
127 9t (130 (2 (€ 9:
10 781 1548€ (14899 (22927 (4112 (7 441
(6886 (14 040 6 88¢ 14 04( - -
3901 1446 (8013) (8B87 (4112) (7 441)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Raéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodéw
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenia pracownicze

Forwardy

Koszt nabycia udziatéw Prosta

Odpisy zapasy

Rezerwy i powizane z nimi aktywa

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach
Pozostate

w tysicach zlotyc

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Raéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodow i
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Ra&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy i powizane z nimi aktywa

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach
Pozostate

sprawozd@mansowe za Il kwartat 2010 roku

Zmiana réznic
przejsciowych

ujeta w
sprawozdaniu z
Stan na catkowitych Stan na
31-gru-2009 dochodéw 30-wrz-2010
(728) (93) (821)
(1 370) (1513) @3
(7 913) 3454 489)
(662) 1435 773
184 (113) 71
2 - 2
50 15 65
(47) (15) (62)
(141) 248 107
- (3446) (3 446)
- 44 44
460 (125) 335
911 727 1638
(54) 51 (3)
(9 30¢ 66! (8 63€
Zmiana réznic
przejsciowych
ujeta w
sprawozdaniu z
Stan na catkowitych Stan na
31-gru-2008 dochodéw 30-wrz-2009
(601) (133) (734)
(1 784) 180 604)
(4 158) (289) 447)
(2 649) 3517 868
151 34 185
37 16 53
122 8 130
- (30) (30)
131 (60) 71
167 (102) 65
1050 289 1339
93 (101) (8)
(7441 3 32! (4 112

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie rozpoznano aktywéw aenwgz tytutu podatku odroczonego
od tytutéw eliminowanych w konsolidacji, ze wzglu na fakt,ze jednostka dominaga posiada 100% udziatow

wszystkich jednostek zataych.
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16. Zapasy
w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Produkty w toku 140 134 141 80 134 60
Wyroby gotowe 10 579 54 49 132 42
Towary 59 589 73 33 61 54
210 302 269 640 328 57
w tym:
koszty finansowania zewtrznego 11748 11012 12 02
Informacje dotyczce zabezpiecze ustanowionych na zapasach znajdig w nocie 21.
Podziat zapasow na dzie 30 wrzenia 2010 roku
Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Villa Avanti - 4 480 -
Inwestycja Wiatraczna Residence - 220 -
Inwestycja Villa Cavaletti 9 458 - -
Inwestycja Bernardiska 75 944 - -
Inwestycja Pasymska 48 119 - -
Inwestycja Powzkowska 55 - -
Inwestycja Sokratesa 1640 - -
Inwestycja Melody Park - 5879 -
Inwestycja Zielona ltalia 4918 - -
Samochody i oBci - - 41 372
Inwestycja Prosta - - -
Magazyn myjnie - - 165
Inne - - 18 052

140 13: 10 57¢ 59 58¢
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17. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Pazyczki dla kadry zarglzapcej 170 249 244
Pozostate . :
1706 2493 2448
w tysicach zilotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 24 44 22 46 2231
Pozostale nafmosci 2577 39 103
Naleznoici z tytutu podatkév 431 2 66 246
Rozliczenia midzyokresow 86 78 87
Naprawy gwarancyjr 61 142 :
56 015 27 733 26 688

18. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ztotych

30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Srodki pienkzne w kasie 50 63 65
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 13 204 16 557 4 886
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 13713 17 187 5539

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnychdaaie i lokatach typwovernight i
terminowych.

Kwota srodkdw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgosl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzigé 30 wrze&nia 2010 roku wynosi 0 tys. zi.
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19. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Liczba akcji na pocatek okresu (w petni optacone) 3652820 3591420 3591420
Emisja akgcji 395 20( 614 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2(C
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36923400 36528200 35914 200
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzénia 2010 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba wartos¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gtoséw na akgiji w kapitale  gtoséw na
akcji WZA zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 2962500 29625000 5925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3716 049 3716 04¢ 743 21( 10,06% 10,06%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,22% 4,22%
Inne podmioty 2023151 202315: 404 63( 5,48% 5,48%

36 92340 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

*Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktéry posiada 95% udziatéw w tej spotce.

W dniu 12 kwietnia 2010 roku g8l Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS postaimowpisie
w rejestrze przedsbiorcéw podwyszonego do kwoty 7 385 tys. zi, w drodze emisji akcji serii E, kapitatu
zakladowego Marvipol S.A.

W dniu 23 czerwca 2010 roku padia zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamiennychktge serii F o
wartasci nominalnej 0,2 PLN kada. Cena nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjnej wynosi 1 tykiczdba
akcji przystugugca w zamian za jednobligacg, jest liczky stah, obliczory jako stosunek wartei nominalnej obligacji

do ceny konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 PLN. Prawo kgjnvpezystuguje w datach
przypadajcych 6, 12, 18, 24 i 30 miesiy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wykupu obligacj
ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzi29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykonane prawo
konwersji obligacji na akcje Obligatariusze otrzymay dacie wykupu tzw. dodatkow kwote odsetek, ktorej
wysoka¢ wynosi bedzie 6% wartéci nominalne;.

W dniu 25 czerwca 2010 roku na mocy uchwaly Zalz Marvipol S.A. w sprawie przydziatu obligacji zamiennych

serii B, dokonany zostat przydziat obligacji zamiennych serii B ohgjcy tacznie 39 400 obligacji catznej wartdci
emisyjnej, réwnej wartci nominalnej, w kwocie 39 400 tys. zt.
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20. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedmakci na 30 wrzénia 2010 roku dokonana zostata w oparciu
o0 zysk netto za okres obrotowy przypagtaj dla akcjonariuszy zwyktych Spotki Domiragej w kwotach:

30-wrz-10 30-wrz-09
21 20¢ 14 23.
oraz osredni wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgpwaonize].

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-wrz-10 30-wrz-09
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36528 200 35914 200
Emisja akcji 395 200
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36923400 35914 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 775743 35914 200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagizggo na jeds akcig na dziéh 31 marca 2010 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki Domimgej w kwotach:

30-wrz-10 30-wrz-09
21 20¢ 14 23:

oraz osredna wazona rozwodnion liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgawan
ponizej.

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-wrz-10 30-wrz-09
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36528 200 35914 200
Emisja akcji 395 200
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 35914 200

30-wrz-10 30-wrz-09
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36923400 35914 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 1048 592 -
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 37971992 35914 200
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21. Zobowizania z tytutu kredytow bankowych, obligacji i leasingu

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych,obligacji i leasingu.

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone naatiaj Grupy 917: 30 19: 42 05¢

Obligacje 50 60: - -

Zobowiyzania z tytutu leasingu 112: - 2:
60 897 30 191 42 077

Zobowigzania krétkoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 44 317 57 764 77 450
Pazyczki otrzymane - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 35! 30¢ 9t

44 668 58 072 77 546

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy  data zawarcia umowy przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) kredytowej kredytowej kwota 30-wrz-10 31-gru-09
kredytu
(wtys. zh)
1. DnB Nord Polska S.A. 1015063965 05.10.2006 1935 1284 1442

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 1 935 tys. zi, hipotekadzna zwykia i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczetiowigruchoméci, maszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku; parzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyngdama myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wysiaego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci  kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zi.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 770 865

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchonsoiach Grupy: 1 160 tys. z} hipoteka zwykla i 700 tys. z} hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowyakhvendci, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR $wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2 320 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpiecpemivne pagczenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji przez pecrzyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/Z/0B  17.09.2006 80 000 28 729 44 534

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 70 677 tys. zt hipoteka zwykta i 6 800 tys. z} hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytgltimaleznych od nabywcow lokali w inwestycjach Mokotéw Residence (Pory),
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platany (utoWg) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw), Apartamenty
Mokotéw Park | etap - Villa Solar, peczenie jednostki zaimej do kwoty 60 000 tys. zt
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4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 4 688 4590
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Grupy : 5 500 tys. z}, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 0 3 938

Kredyt sptacony w 2010 roku.

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 1589 3073
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 7 500 tys. zi, hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniovarcitinoméci, petnomocnictwo do rachunku.

7. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 0 4977

Kredyt sptacony w 2010 roku.

8. DnB NORD Polska S./ 1015074238 20.04.2007 4 800 3 468 3 866

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 4 800 tys. zt hipotekewykta oraz 2 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel wilasny in blanco, umowa cesji praw zypobgzpieczeniowe] dotygzej wiw
nieruchomeci; petnomocnictwo do rachunku; pmzenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysko
stanowicej w ztotych rownowart& 100 tys. euro.

9. BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 2 250 2775

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 3 750 tys. ztotych hipoteka zwykta oraz 300 tys. zlotych higataucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco.

10. Bank BPH S.A. 30.12.2008 24 000 10 711 17 895

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 35 760 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastawy rejestrowe na rzeczach ruchomygresazh, weksel in blanco,petnomocnictwo do
dysponowanigrodkami na rachunku bankowym kredytobiorcy.

11. Bank PEKAO S.A. 13.01.2010 52 850 = -

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoiach Grupy do kwoty: 105 700 tys. zt oraz 24 000 tys. EUR, hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: zastaw rejestrowy na udziatach Prosta 3®.Sp. o
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Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysizcach ztotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Przychody z emisji obligaciji 53 85( - -
Koszty emisji - - -
Przychody z emisji obligacji netto 53 85( - -
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych (3 24¢ - -
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych - - -
Razem 50 60: - -

W dniu 25 czerwca 2010 roku Zaz Spotki Dominujcej podpt uchwak o przydziale 39 400 obligacji zamiennych
serii B, ktérych warté¢ emisyjna, réwna wartei nominalnej wynosi: 39 400 tys. zt. W dniu 30 sierpnia 2010 roku
Zarzad Spoiki Dominujicej podpt uchwak o przydziale 14 450 obligacji zwyktych na okaziciela serii C, ktérych
wartas¢ emisyjna ,rowna wart@i nominalnej wynosi : 14 450 tys.zt.

Szczegobtowe informacje w tej kwestii zostalty zamieszczone wierit niniejszego sprawozdania finansowego.
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22. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow sktadajie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedz&eaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymawte kontrahentéw dotyczylty nagtujacych
projektow:

w tysicach zitotych

30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Inwestycja Mokotéw Residence 3 5( 5(
Inwestycja Wiatraczna Residence - - 5(
Inwestycja Osiedle Platany - - 4¢
Inwestycja Villa Avanti 15¢ 3 52: 10 67¢
Inwestycja Villa Cavaletti 17 77: 7 60¢ 267
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 23 34( 55¢ -
Inwestycja Melody Park 1 58 17 51( 86 73:
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat - 6: 1¢
Odszkodowania i kary umowne 21¢
Pozostale - ¢ -
42 88t 29 54( 100 25:
Czes¢ krotkoterminowa 42 88¢ 29 54( 100 25.
23. Rezerwy
w tysicach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2010 r. 4 37: 2 24¢ 26: 6 88:
Zwiekszenia/Utworzenie 6 15( 67" 24( 7 06t
Zmniejszenia/Wykorzystanie (4 372 (1841 (262 (6 47€
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2010 r. 6 150 1080 024 7470
Czes¢ diugoterminow 2 32( - - 2 32(
Cze$¢ krétkoterminowa 3 83( 1 08( 24( 5 15(
6 150 1080 024 7470
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2009 r. 4373 2 246 226 6 881
Czes¢ dlugoterminowa 1 74¢ - - 1 74¢
Cze$¢ krétkoterminowa 2 62¢ 2246 26: 513
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2009 r. 4196 253 281 4 577
Czes¢ dlugoterminowa 3 48: - - 3 48:
Cze$¢ krétkoterminowa 71¢ 253 12¢ 109t
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Prawne
W trzecim kwartale 2010 roku w Grupie nie zostaty utworzone rezerwyores/ sporne.

Grupa byta w sporze z nabywenieszkania, ktdremu wypowiedziata umepwrzedwstpra z uwagi na opénienia w
ptatnaciach. Sprawa zostata prawomocnie rozstrzggniW miesicu lipcu Grupa zaptacita pozosiadze$é roszczenia
w wysokdaici 130 tys. zt. Warté utworzonej rezerwy wynosita 165 tys. zt.

Grupa zostala pozwana przez klientow inwestycji Wiatraczna Residermaszkodowanie z tytutu opdienia w
budowie inwestycji. W miegcu wrzeniu Grupa wyplacita klientom odszkodowanie gdsone prawomocnym
wyrokiem i wykorzystata rezergna kwot; 82 tys. zt.

Informacje dotycace rezerw utworzonych w roku poprzednim znajdgjc w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za okres 01.01.2010 - 30.06.2010 roku, opublikowanym dnia 16 sierpnia 2010 roku.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest @m@ina ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych
konczacych st 31 grudnia 2007, 2008 i 2009 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezejest
szacowana na podstawie danych historycznych daetych kosztow napraw gwarancyjnych poniesionych w latach
poprzednich w proporcji do odnotowanej sprzgdaOczekuje s, iz zobowhzanie z tego tytulu powstanie wagu
trzech najbliszych lat.

Kwota utworzonej przez Gryrezerwy ha naprawy gwarancyjne to: 6 150 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec wénga 2010 roku utworzyla rezemwna maee utracon ze sprzeday samochodow i a&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wy$ok@40 tys.zt.
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24. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 60 80 90 57 80 33
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 172 172 172
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 28 3 48! 28
Kontrakty terminowe . -

Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 15 05 1581 10 65
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 77 868 111 595 92 99
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 212 1 95! 216

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krotkoterminowe 75 740 109 637 90 83

Pozostate zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowdzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegoinych projektow inagstych. Kaucje tego rodzaju zatrzymyware s
przez Grug, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzanych z naprawoddanych budynkéw

25. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zaziane gléwnie z zakupami samochodéw orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brytyjskie. Grupa nzab@monitoruje swaj pozycg walutows.

W 2010 roku Grupa stosuje walutowe transakcje terminowe forward do zabeapia ryzyka kursowego zgdanego
z transakcjami handlowymi (zakup samochodéw). Transakcje termin@bezpieczace obroty handlowe Grupy
przewidup zakup euro po wczmiej ustalonym kursie. Pozwala to na zabezpieczenie przeplywowepisich.

Kontrakty terminowe typu forward

W pierwszym pétroczu 2010 roku Grupa stosowata transakcje forward at®zpieczania ryzyka kursowego
Zwiagzanego z transakcjami handlowymi (zakup samochodéw oragcicgamochodowych). Transakcje terminowe
zabezpieczagpe obroty handlowe Grupy przewidugzakup euro po wczaiej ustalonym kursie. Pozwala to na
zabezpieczenie przeplywéw pieanych. Zmiany wartéci godziwej transakcji zabezpieczaych ujmowane g w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Grupa nie prowadzi rachund@rabezpieczie Na koniec wrzénia 2010
roku Grupa posiadata kontrakt walutowy na kw6t 9 tys EUR.
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26. Zobowizania warunkowe

Grupa zostala pozwana przez nabywcow lokali w inwestycji "WiatracResidence" z tytutu odszkodowania za
op&nienia w budowie. Ogdlna suma pozwow wynosi 487 tys. zt. Grupa nie podziglan@ntéw podniesionych w
pozwach.

W dniu 1 grudnia 2009 roku Grupa udzielita pozenia AML Polska Sp. z 0.0. do kwoty 1 000 tys. EUR.

W dniu 13 stycznia 2010 roku Grupa udzielita pozenia Prosta 32 Sp z 0.0. w ramach tréjstronnej umowyggzenia
zawartej z Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A. do kwoty 4 00@tys

W dniu 13 stycznia 2010 roku Grupa udzielita Prosta 32 Sp. z 0.0. gwarancjieispealizacji projektu Prosta Tower na
wypadek przekroczenia kosztow budowy do kwoty 6 400 tys. zt w ramachrtodjstj umowy zawartej z Prosta 32 Sp. z
0.0. oraz z Bankiem PEKAO S.A.

Informacje dotyczce zobowazan warunkowych z lat poprzednich znajdugic w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2009, opublikowanym dnia 8 kwietnia 2010 roku.

Informacje dotyczce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 23.
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27. Transakcje z podmiotami powazanymi

OgobInym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujacymi fundamentalwiedz w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepsze &uie dziatalnéci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Geupartasci

dodane;.
Transakcje z kadra kierownicza

Pcazyczki dla kierownictwa

Na 30 wrzénia 2010 roku saldo z tytutu pgczki udzielonej cztonkowi Rady Nadzorczej wynosi 1 706 tys. zt (na 31

grudnia 2009: 2 493 tys. zt) wraz z naleymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platma rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzengodstawie umowy éwiadczenie ustug.

Wartas¢ wynagrodzé, nagréd lub korzici, wyptaconych, natinych lub potencjalnie nakaych w Grupie:

w tysicach zilotych

Zarzgd

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysicach zlotych

Rada Nadzorcz

Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysicach zitotych

Sprzedaz produktéw i ustug
Pozostate podmioty powdane

Zakup produktow i ustug
Pozostate podmioty powdane

01-sty-10 01-sty-09
30-wrz-10 30-wrz-09
4 26¢ 160:.
4 268 1603
01-sty-1( 01-sty-0¢
30-wrz-10 30-wrz-09
2’ 2
27 27

Warto §¢ transakcji w okresie:

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-10 01-sty-09
30-wrz-10 30-wrz-09 30-wrz-10 30-wrz-09
10 385 7 766 2 057 2 652
5469 5 006 4¢ 147!

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@manymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i riayc¢
uregulowane w przeggu 6 miestcy od daty bilansoweZadne z sald nie jest zabezpieczone.
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28. Podmioty Grupy

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A. Udziat %

Jednostki zalene 30-wrz-10 31-gru-09 30-wrz-09
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park gm.o.) 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% -
M Automotive Sp. z 0.0. 100% - -

Jednostki zaleine na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona ltalia Sp. z 0.0.(dawniej:Melody Park Sp. z 0.0.)z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze
przedsgbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 r. pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w spéice 100%
udziatéw. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 13 000 tys. zt i dzieli sia 130 000 udziatéw o wardoi nominalnej 100 zt
kazdy. Melody Park Sp. z o.0. jest spéikelows i po zrealizowaniu projektu ,Melody Park” rozpaga prowadzienie
projektu "Zielona ltalia". W zwizku z realizagj nowego projektu firma spotki zostata zmieniona na Zielona ltalia sp. z
0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.z siedzih w Warszawie zostala zagdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzsporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 150 tys. zt
i dzieli si¢ na 300 udziatléw o wartei nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostala utworzona wrealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalndgci w zakresie wykonywania robdt budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorftiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 270 tys. zi lidzée

na 540 udziatéw o wartgi nominalnej 500 z} kady.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacpsiggji deweloperskich, prowadzenia
dzialalndgci w zakresie wykonywania robdt budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorftiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Prosta 32 Sp. z o.o(uprzednio: Trinity Development Sp. z 0.0. ) z siedzib Warszawie zostata zagdana w dniu 10
pazdziernika 2007 roku i zarejestrowana w rejestrze prabitmicow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS
0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatléw. Na dpieradzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 7 795 tys. zt i dzielisha 15 590 udziatéw o warfoi nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0 zostala utworzona w celu realizaejsiywji deweloperskich, prowadzenia dziatdlriov
zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchorétiami oraz organizacji targéw i wystaw.
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Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 25 wrz@ia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatdw. Na daieporadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 5 tys. zt lidZiena

100 udziatéw o wartéci nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dziatalréoi Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziataldé profesjonalna, naukowa i technologiczna. Na fizie
sporadzenia sprawozdania jednostka nie rozptedziatalndci operacyjnej.

JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziatgja pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a ngwstie
pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostatagzana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rg@stie zarejestrowana w rejestrze przetdgrcow w dniu 22 lutego 2002
roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziagwzibh sporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 000 tys. zt i dziglhai4 tys. udziatéw o wartgi nominalnej 500 zt
kazdy. JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatadéav zakresie sprzeds, obstugi i serwisu samochodéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzilh w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przbasicOw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzsporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 000 tys.
zt i dzieli sig na 4 tys. udziatéw o wartgi nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadéav
zakresie importu samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover jakecang przedstawiciel producentéw samochodow
tych marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze prageidscow w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatbwielNapdzzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dgielha 100 udziatéw o wartgi nominalnej 32,2 tys.

zt kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dziatalbdw zakresie sprzeds, obstugi i serwisu samochodéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR L6d z Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatbwielNapdzzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1 000 tys. zt i sktagla SD0 udziatéw po 2 tys. zt kaly. JLR £O0d
Sp. z 0.0. prowadzi dziataldéw zakresie sprzeds, obstugi i serwisu samochodéw Jaguar oraz Land Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatbwielNapdrzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 400 tys. zt i dzielinsi 800 udziatéw o wartei nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatédne zakresie sprzeds, obstugi i serwisu samochodéw marki
Caterham.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatélzieNaporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1 650 tys. zt i dziekhai3 300 udziatéw o warfci nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataktow zakresie sprzedg, obstugi i serwisu samochod6éw marki Aston
Martin.

M Automotive Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatow. Na daieporazdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 100 tys. zt lidzie
si¢ na 200 udziatéw o wartgi nominalnej 500 zt kady.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriow do
pojazdéw samochodowych.
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31. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedluggmaggcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu - wedieginiego kursu obowrzujacego na 30 wrzaia 2010 r.:
3,9870 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2009 r.: 4,1082 PLN/EUR, 30 wnize20009 r.: 4,2226 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochadésiug kursu stanowcego sredni
arytmetyczn srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnh d@alego zakaczonego miegca
w Il kwartale 2010 roku: 4,0027 PLN/EUR; (w IIl kwartale 2009 r.: 4,3993 PLN/EUR#z dla danych na 31 grudnia
2009 roku na ostatni daiekazdego zakaczonego mieaca w 2009 roku: 4,3406 PLN/EUR.

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-09-2010 31-12-2009 30-09-2009
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysicach zlotych

Aktywa razem 397 937 99 809 376 156 91 562 419 270 99 292
Aktywa trwate 110 806 27 792 52 202 12 707 55 308 13 098
Aktywa obrotowe 287 13 72 01 323 95: 78 85¢ 363 96. 86 19«
Pasywa razer 397 937 99 809 376 156 91 562 419 270 99 292
Kapitat wiasn’ 153 334 38 458 124 407 30 283 93 406 22120
Zobowigzania

ditugoterminowe 75 902 19 037 45 593 11 098 55 735 13199
Zobowigzania

krétkoterminow: 168 701 42 313 206 156 50 181 270 129 63 972

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodév

Pozycja 01-01-2010 01-01-2009 01-01-2009
skonsolidowanego 30-09-2010 31-12-2009 30-09-2009
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR PLN EUR
catkowitych dochodéw

w tysicach ziotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 265 637 66 364 414 978 95 604 249 041 56 60
Koszty sprzeday (233 716) (58 390) (362 099) (83421) (227 814) (51784)
Zyski z inwestycji 335 84 189 43 264 60
Zysk na dziatalncsci

operacyjnej 32 256 8 058 53 068 12 226 21 491 4 885
Koszty finansowe netto (5 616) (1 403) (5 876) (1 354) (4 731) (1 075)
Zysk przed

opodatkowaniem 26 640 6 655 47 192 10 872 16 760 3810
Podatek dochodowy (5 432) (1 357) (8 151) (1 878) (2 528) (575)
Zysk netto za rok

obrotowy 21 208 5298 39 041 8 994 14 232 3235
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32. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardziej istotne czynniki mage mig&€ wplyw na sytuagj finansova Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtmznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktdw finansowych dla kewowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spéiki Grupy,
a w szczegllnai ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- ustabilizowanie gikoniunktury na rynku kapitalowym i stabilna sytuacja na rynku gigmym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdlnyctr bhrdriatania w sferze makro podejmowane przez wladze
lokalne i paistwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptaeej w nieprzewidywalny z wigiwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowbzaeg podpisanych przez sp6tki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane readizej w systemie generalnego wykonawstwa poszczeg6ine
inwestycje Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybuowanych na teddski przez spotki Grupy,

- zdolng¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendw sprzgda

33. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2010 roku oraz znacace zdarzenia po dniu
30 wrzesnia 2010 roku

W dniu 13 sierpnia 2010 roku Zayd Marvipol S.A. podjt uchwak w przedmiocie okrédenia szczegoétowych
warunkow emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii C o waddionominalnej rownej cenie emisyjnej w wysakd 1
tys. zt jedna obligacja. Obligacje zostaly wyemitowane 30 sierpnia 280w liczbie 14 450 sztuk.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta aneks do Umowytined188/2008 podpisanej z Bankiem
BPH S.A. w dniu 30 grudnia 2008 roku. Zgkiszeniu ulegta linia kredytowa do kwoty 29 050 tys. zt. Wprowadzona
zostata meliwos¢ zadhwania s¢, w ramach kwoty linii kredytowej, rownie w walucie EUR. Okres, na ktory
udostpniono finansowanie, zostat przeddmy do 18 Ilutego 2013 roku. Zwkszono do kwoty 43 284,50 tys. zt
hipotele kaucyjra na nieruchoméci oraz zastawy rejestrowe stanaee zabezpieczenie sptaty kredytu.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku AML Polska Sp. z 0.0. zawarta umaw803341765/107/2010 z Bankiem BPH S.A. o
kredyt w formie wielocelowej wielowalutowej linii kredytowej EUR do kwoty stanowicej rownowarté¢ 4 800 tys. zt

z przeznaczeniem na finansowanie Z@ej dziatalnéci przedstbiorstwa. Kredyt zostat udaginiony do dnia 18
lutego 2012 roku. Zabezpieczenie splaty kredytu stanowi hipoteka kaucyjnaenachmméci oraz zastawy rejestrowe
do kwoty 7 152 tys. zt.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszyipdampowierzyto cztonkowi
Zarzadu Stawomirowi Horbaczewskiemu petnienie funkcji Wiceprezesaagharz

W dniu 27 sierpnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Ciech S.A. przegwstumowe sprzeday, ktérej przedmiotem
jest zobowazanie s¢ Marvipol S.A. i Ciech S.A. do zawarcia ostatecznej umowy sprzgd@rawa uytkowania
wieczystego nieruchondoi, na kton sklada st kilka usytuowanych na terenie Warszawy dziatek gruntuaoznej
powierzchni ca. 1,19 ha, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedstawierga @iech S.A. okrdonej w umowie
dokumentacji, w tym w szczegollém oryginatu indywidualnej interpretacji prawa podatkowego uzyskanej na
podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowd|afk® sposéb opodatkowania
podatkiem VAT lub zwolnienia z opodatkowania podatkiem VAT transakcjzegey wszystkich lub poszczegélinych
ww. dziatek, nie péaniej jednak, nt do dnia 15 grudnia 2010 roku
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W dniu 2 wrzénia 2010 roku, na mocy uchwat Zadu Gieldy Papieréw Wartgiowych w Warszawie S.A. nr
845/2010 z dnia 24 sierpnia 2010 roku oraz nr 860/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 roku, wprowadzotsich dos
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 39 400 obligacji Marvipol S.Aokeziciela serii B zamiennych na
akcje serii F Marvipol S.A., o terminie wykupu w dniu 29 czerwca 2013 rolaligacje wyemitowane 29 czerwca
2010 roku).

W dniu 28 wrzénia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Veolia Transport Polska Sp. z o.siedzily w Toruniu
przedwsg¢pna umowe sprzeday, ktorej przedmiotem jest zobowdanie stron do zawarcia, w terminie do dnia 13
grudnia 2010 roku, ostatecznej umowy sprzsgdaieruchoméci gruntowej, zlokalizowanej w Warszawie, acknej
powierzchni 1,14 ha, wraz z przeniesieniem na Marvipol S.A. wydanej w maju 20KiD decyzji o warunkach
zabudowy.

W dniu 1 padziernika 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MdiSipo odwotato Pana Piotra
Nadolskiego ze sktadu Rady Nadzorczej oraz powotato Prof. zw. dr halszaRja Rapackiego, jako Cztonka
niezalenego, do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

W dniu 4 padziernika 2010 roku, na mocy uchwaly Zadu Gieldy Papieréw Wartgiowych w Warszawie S.A. nr
927/2010 z dnia 23 wrZeia 2010 roku oraz uchwaly Zaydu BondSpot S.A. nr 135/10 z dnia 23 wém&éa 2010
roku wprowadzonych zostato do alternatywnego systemu obrotu nay§tatdl 450 obligacji Marvipol S.A. na okaziciela
serii C, o terminie wykupu w dniu 30 sierpnia 2013 roku.

W dniu 8 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta przedgsta umowe sprzeday, ktérej przedmiotem jest
zobowhnzanie stron do zawarcia, w terminie do dnia 08 kwietnia 2011 roku, ostajeammowy sprzedg
zlokalizowanej w Warszawie nieruchoged gruntowej o powierzchni 0,94 ha.

W dniu 11 pddziernika 2010 roku Melody Park Sp. z 0.0. z siedziv Warszawie zawarta z Salwator Wiochy Sp.
Z 0.0. UMOw przeniesienia prawa zytkowania wieczystego nieruchoswm gruntowej, na ktar skladaj sie
usytuowane na terenie Warszawy trzy dziatki gruntu,aczhej powierzchni 5,74 ha wraz z prawomeatecyzp o
pozwoleniu na budow dla projektu mieszkaniowego na ca. 50 tys. m2 PUM.

W dniach 14, 19 i 22 palziernika 2010 roku Zaed Marvipol S.A. podyt uchwaly w przedmiocie okéenia
szczego6towych warunkéw emisji obligaciji zwyklych na okazicielai €£p wartasci nominalnej rownej cenie emisyjnej w
wysokdici 1 tys. zt jedna obligacja. Obligacje zostaly wyemitowane 28ipirnika 2010 roku w liczbie 19 250 sztuk.

W dniu 26 pédziernika 2010 roku na mocy aneksu do umowy nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunkischre,
zawartej w dniu 17 lipca 2006 roku z BRE Bank S.A. zostala ¢kezona kwota kredytu do 10 000 tys. zt, a termin
ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na wzR8 padziernika 2011 roku. Ponadto, zmianie ulegt sposéb
zabezpieczenia splaty kredytu w taki spos@bspod zabezpieczenia zwolniona zostanie hipoteka kaucyjna do kwoty 5
500 tys. zt na nieruchondoi przeznaczonej do realizacji inwestycji Apartamenty Mokotéw Parnkstanowione zostan
hipoteki kaucyjne do kwoty 11 000 tys. zt, nadacych wiasnécia Marvipol S.A. innych nieruchomgiach.

W dniu 27 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawart z BRE Bank S.A. umowkredyt obrotowy w PLN w kwocie 5
000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowaniediuiej dziatalnéci zwiazanej z inwestycjami realizowanymi Zeodkéw
whasnych Marvipol S.A. Termin ostatecznej sptaty kredytu aosstalony na dzie 28 padziernika 2011 roku. Jako
zabezpieczenie spiaty kredytu ustanowione zasthipoteki zwykla i kaucyjna doatznej kwoty 5 500 tys. zt na
bedacych wkasnécia Marvipol S.A. nieruchoméciach.

W dniu 27 padziernika 2010 roku Nadzwyczajne zgromadzenie Wspoélnikdw spotki AML Polgka .0. podito
uchwat w sprawie podwyszenia kapitatu zakladowego do kwoty 2 000 tys. zt. Naizsj@rzadzenia sprawozdania trwa
proces rejestracji w KRS.

W dniu 27 padziernika 2010 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spotki CaterhankaPsgs z 0.0. podjo

uchwat w sprawie podwyszenia kapitatu zakladowego do kwoty 475 tys. zt. Na fizgorzadzenia sprawozdania trwa
proces rejestracji w KRS.
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W dniu 27 padziernika 2010 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow spétki M Automotive ©.0. podjto
uchwat w sprawie podwyszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 500 tys. zt. Na fizgoradzenia sprawozdania trwa
proces rejestracjiw KRS.

W dniu 4 listopada 2010 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow spétki paridevelopment sp. z 0.0. padt)
uchwat w sprawie podwyszenia kapitalu zakladowego do kwoty 70 150 tys. zt. Narfds@oradzenia sprawozdania
trwa proces rejestracjiw KRS.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Millennium Sufowe o kredyt w rachunku

biezacym w kwocie 4 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanieaté® dziatalnéci. Termin ostatecznej sptaty
kredytu zostat ustalony na d4i€ listopada 2011 roku. Zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipotgkana kaucyjna

do kwoty 6 000 tys. zt, na dulacych wilasnécia Marvipol S.A. nieruchoméciach.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. dokonata przedterminowe]j callepwsjitaty kredytu oraz rozwizata w
dniu 9 listopada 2010 roku umavw kredyt w rachunku bicym zawarg z Bankiem DnB Nord Polska S.A. w dniu 5
pazdziernika 2006 roku. Wobec sptaty kredytu Bank wydat zgod wykrelenie hipoteki umownej adcznej kaucyjnej
do kwoty 7500 tys. zt ustanowionej na nieruchdeiach stanowicych zabezpieczenie sptaty kredytu.

W Grupie nie wysipity inne znaczce zdarzenia mage wpltyw na jej dziatalng.
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Struktura kapitatu zaktadowego na 12 listopada 2010oku

Liczba akcji na pocstek okresu (w petni optacony) 36 528 20
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C

llos¢ akcji na dzié sporadzenia sprawozdania (w petni optacone) 36 923 400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20

Wykaz akcjonariuszy posiadapcych na dziei przekazania raportu, tj. 12 listopada 2010 roku, bezpérednio lub
posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariusy
Spotki

Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw wartosé akcji Udziat akcji  Udziat
posiadanyct  na WZA w kapitale gtoséw na

akcji zaktadowym  WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 29 625 00 5 925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 4091 049 4091 04 818 21( 11,08% 11,08%
Inne podmioty 3207 351 3207 35 641 47( 8,69% 8,69%
36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00%6100,00%

* Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatow w tej spétce.

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. lub uprawxi@nich przez osoby zagdzapce i nadzorujce, na dzié
przekazania przedmiotowego raportu - tj. na dZi@ listopada 2010 roku

1. Cztonek Rady Nadzorczej Mariusz Wojciech &sik: 29 625 000 szt. akcji Spotki (stan posiadania nie zmieaibdi
dnia przekazania poprzedniego raportu kwartalnego).

2. Prezes Zardu Andrzej Nizio: 1 559 200 szt. akcji Spotki (stan posiadania nie zmieailodi dnia przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego).

3. Cztonek Zarzdu Tomasz Wajsgerber (powotany w dniu 9 kwietnia 2010 roku): 10 000 szt. Sldjtki.

Andrzej Nizio Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 listopada 2010 roku
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