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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2013 r.

w tysicach ziotych

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalnasci operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonyc
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominge;
Akcjonariuszy mniejszziowyct

Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechane
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogéten

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z)

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku 3

Nota 01-sty-13 01-sty-12
30-wrz-13 30-wrz-12
4 27204 228 54
5 17 49 6 22
289 53 23477
(2 64 (2 42:
(3 42 (4 07
7 (67 22: (40 55!
9 (12 10t (12 75
6 (161 20: (158 62;
8 (18 89 (11 25t
10 87 5 36
24 92 1043
11 (11 04: (10 94.
13 87 (50
12 (3 26 (213
10 60 (2 64
10 60 (2 64
10 60 (2 64
10 609 (2 644)
10 60 (2 64
22 0,2 (0,0
22 0,27 (0,06)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dziea 30 wrzesnia 2013 r.
w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Prawo z tytutu wieczystegazytkowani:
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych
Pozostate nalamoici diugoterminowe
Pozostate inwestycje diugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku

Nota

13
14

15

16

17

18
19

19

20

30-wrz-13 30-cze-13 31-gru-12 30-wrz-12
55 649 56 097 56 963 45653
100 1 04¢ 111¢( 1127
3 28: 3 31¢ 3 35¢ 3 37t
81 18¢ 81 18¢ 83 75( 101 97
3128 2433 - 2915
76 76 a84 241

16 394 16 027 15411 15 059

9239 8017 7530 10628
169 96 168 20¢ 180 00 180 972
785 00¢ 728 39¢ 645 90¢ 613 39:
5¢ 2( 2 31¢ 128t
59 30¢ 53 03¢ 30 12¢ 37 24¢
4 988 5177 - 4612
20 57 30 12: 3 56: 10 41¢
869 93: 816 75¢ 681 90¢ 666 95¢
1 039 895 984 961 861 913 847 930

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilan

Na dzied 30 wrzenia 2013 r.
w tysicach ztotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wiasni
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszdci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazel
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac

Zobowigzania krétkoterminowe razerr

Zobowigzania razen

Kapitat wlasny i zobowigzania razen

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku

Nota

21

23
25
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24
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26
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24

30-wrz-13 30-cze-13 31-gru-12 30-wrz-12
7 38t 7 38t 7 38t 7 38¢
11 73¢ 11 73¢ 11 73¢ 11 73¢
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(81€ (81€ (76¢€ (615
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157¢ 1 70¢ 153! 1 60
40( 45( 1 38¢ 1 68¢
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3 12¢ 2 43 - 291t
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40 89: 51 64: 18 207 16 83:
75 81 99¢ 99(
20 2 21¢ 46¢ 5¢
158 04¢ 143 20¢ 89 31¢ 69 60(
225 17: 158 15: 124 69¢ 131 95(
6 01¢ 6 26¢ 114: 5 70:¢
61 72¢ 85 91( 111 92¢ 55 41(
492 62° 448 20¢ 346 75: 280 54¢
815 18 760 28t 644 51. 650 74¢
1 039 89t 984 96! 861 91: 847 93(

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2013 .

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkOw pienigznych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja z tytutu prawa wieczystegaytkowania
Przychody z tytutu odsetek i udziatu w zyskach (diemdy)
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk/strata ze sprzegfanieruchomeci inwestycyjnej
Zysk ze sprzedy srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem
kredytowi leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Rozliczenie obligacji serii B
Koszty emisji obligacji
Podatek zwr6cony
Podatek zaptacony
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zaradu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku 6

01-sty-13 01-sty-12
30-wrz-13 30-wrz-12
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264 242
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22 233
233 132
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48 592 (48 729)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZmia 2013 .

01-sty-13 01-sty-12
w tysicach ziotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 14
Whplywy ze sprzeday nieruchoméci inwestycyjnej 2270 -
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowych aktyw
trwatych 95 4
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych (87: (2 20:
Payczki udzielone : (14 56(
Pazyczki sptacone 10 10
Skup akcji wkasnych (5! (311
Sprzeda akcji wtasnych 12 68
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 1555 (6 937)
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji 49 00
Wykup obligacji (69 81. .
Zacigniecie kredytow i payczek 48 49 241 30
Wydatki na sptat kredytow i payczek (32 18! (161 39
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (1 10: (1 12¢
Odsetki zaptacone (27 53 (27 77:
Srodki pieni ezne netto z dziatalngci finansowej (33131 51 00
Przeptywy pienigzne netto, razem 1701 (4 66
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu 3562 1508
Srodki pieniezne na koniec okresu 20 573 10 419
Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej mitiwosci dysponowanis 137 45

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrZaia 2013 r.

w tysicach ztotych

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2012 .
Suma ugtych przychoddw i koszté

Kapitat na nabycie akcji wkasny

Nabycie akcji wkasnyc

Dodatnia rénica midzy cen sprzeday a kosztami nabyci
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzenia 2012 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 pazdziernika 2012 r.
Suma ugtych przychodoéw i koszté

Kapitat na nabycie akcji wkasny

Nabycie akcji wkasnyc

Wartcs¢ sprzedanych akcji wkasny

Dodatnia r@nica medzy cemn sprzeday a kosztami nabycl
akcji whasnycl

Kapitat wtasny na dziea 31 grudnia 2012 r.

Kapitat wlkasny na dziei 1 stycznia 2013 |

Suma ugtych przychodow i koszté

Kapitat na nabycie akcji wkasny

Nabycie akcji wkasnyc

Kapitat wtasny na dziea 30 wrzenia 2013 r.

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zarglu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku

Kapitat zaktadowy Akcje whasne

Kapiat zapasowy Kapitat rezewowy Zyski zatrzymane

Kapitat wasny
akcjonariuszy

Kapitat wtasny

jednostki razem
dominujacej
7 38 (8 74( 10 29 2311 158 20! 190 25 190 25
. . (2 64« (2 64« (2 64«
(3 11¢ 12 79 (12 79 (3 11¢ (3 11¢
11 24 - 11 24 1124
- - 144 - - 144 144
7 38 (61f 1173 3591 142 76 197 18 197 18
7 38 (61f 1173 3591 142 76 197 18 197 18
- - 20 37 20 37 20 37
(15: (15: (15:
0
7 38 (76¢ 11 73 3591 163 13 217 40 217 40
7 38 (76¢ 11 73 3591 163 13 217 40 217 40
- - - - 10 60! 10 60! 10 60
- (3 24¢ (3 24¢ (3 24¢
- (5( - - : (5( (5(
7 38 (81¢ 11 73 32 66. 173 74 224 71 224 71

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zaradu/

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zardu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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1. Dane Spoiki

Marvipol S.A. ("Spétka Dominujca”, "Spétka™) jest spolk akcyjm zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej miesci sig w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 r. (KRS 0000260@3przeksztatceniu ze
Spoiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalné¢ gospodarcz w 1996 r. i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalrai Spétki Dominujcej oraz jednostek zataych zgodnie z ich statutem/umowami spétek s
* dziatalng¢ deweloperska,

« zarzadzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

« prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oragaiz akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziataln@g¢ rachunkowo - ksigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowyzkoy sii 30 wrzenia 2013 roku i obejmuje
sprawozdania finansowe Spétki Domincgj oraz jednostek zataych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednosti dominufpca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez dJguropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresgabiEgo i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sdaone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyennatlokontynuowania dzialaldoi
gospodarczej Grupy w giju 12 miesicy od dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia sporzizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowzamnych przestanek wskazaoych na zagrezenie
kontynuaciji dziatalnéci.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentdw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysizcach ztotych Dziatalnosé deweloperska Myijnie Sprzeda: samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dziatalnosé kontynuowana 30-wrz-13 30-wrz-12  30-wrz-13 30-wrz-12  30-wrz-13 30-wz2  30-wrz-13 30-wrz-12  30-wrz-13 30-wrz-12 30-wrz-13 30rz-12
Przychody od odbiorcéw zewtnznych 61 057 24 117 7184 7 07899 413 191 652 4 391 5697 - - 272 045 228 544
Przychody z transakciji poguizy
segmentami 2 267 753 99 126 104 115 1618 1016 (4 088) (2 010) - -
Pozostate przychody operacyjne 13 402 1640 7 49 2 200 3746 1 885 791 - - 17 494 6 226
Przychody od odbiorcéw razem 76 726 26 510 7 290 7 25201 717 195 513 7894 7 504 4 0§8) (2 010) 289 539 234 770
Wynik segmentu 5529 (10 293) 304 848 18518 13 760 (303) 1117 = - 24 04¢ 5 07z
Nieprzypisane koszty - -
Zyski z inwestycji 873 5 364
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 24 921 10 436
Koszty finansowe (11 043) (10 943)
Podatek dochodowy (3 269) (2137)
Zysk (strata) netto na dziatalngci
kontynuowanej 10 609 (2 644)
Dziatalnosé zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziataléci
zaniechanej = -
Zysk (strata) netta 10 60¢ (2 644
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) = -
Catkowite dochody ogoten 10 60¢ (2 644

10
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Segmenty zgodnie z MSSH

w tysicach zlotych

Dziatalnos¢ deweloperska

Myijnie

Sprzeda samochodéw

Najem Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-13  31-gru-12  30-wrz-12 30-wrz-13  31-gru-12  30-w¥2  30-wrz-13 31-gru-12  30-wrz-12  30-wrz-13 31-gru-12  30rz-12  30-wrz-13 31-gru-12  30-wrz-12 30-wrz-13  31-gru-12  30-wrz-12

Aktywa segmentu 782703 674776 616 795 8698 9 254 9189 136812 81013 120 58P21 128 121995 120490 (41962) (28) (31078) 1007379 855960 835 985
Nieprzypisane aktywa 32516 5953 11 945
Aktywa razem 1039 895 861 913 847 930
Zobowhzania segmentu 452995 359785 317 805 26694 251 3922 89862 42181 42 43 68 368 63 435 62320 (41961053 041) (31078) 571933 416611 305
Nieprzypisane zobowzania 243 250 227 901 255 347
Zobowigzania razem 815183 644512 650 748
Wydatki inwestycyjne 602 2 369 852 18 35 510 40 469 358 211 - 481 e - - 871 2873 2201
Amortyzacja 987 980 589 642 565 554 1005 557 1169 10 174 111 = - - 2 644 3276 2423
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4. Przychody ze sprzedzy
w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedamieszka

Przychody ze sprzed samochodow i g&ci zamiennych
Przychody z najmu

Przychody z ustug myjni samochodowych

Przychody zéwiadczenia pozostatych ustug

5. Pozostale przychody

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat

Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne

Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa

Przychody z tytutu rozwizania odpis6w aktualizagych naleénosci
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu

Odsetk

Rozliczenie wykupu obligacji zamiennyc

Inne

30-wrz-13 30-wrz-12
56 126 23 376
189 976 182 227
4 391 5 697
7184 7078
14 368 10 166
272 045 228 544
30-wrz-13 30-wrz-12
20! 33
11: ’
9 173
] 8
53 79
7 86: 168:
7 5
5 06!
3 54. 1 55:
17 494 6 226

*Z powyzszej kwoty 3 248 tys. zt dotyczy rozliczeniaé kapitatowej, natomiast 1 820 tys. zt dotyczy
rozliczenia cgsci zobowizaniowej obligacji zamiennych serii B. Obligacje zostaty uwpikne bez zamiany na

akcje Spokki.
6. Wartos¢ sprzedanych towardw i ustug

w tysicach ztotych

Wartas¢ sprzedanych samochodéw kéezi zamiennyc
Wartas¢ sprzedanych ush

30-wrz-13 30-wrz-12
(155 33¢ (152 86¢

(5 86¢ (5 75¢
(161 201) (158 622)

Wartas¢ sprzedanych ustug dotygz gtéwnie kosztéw z tytutu ustlug napraw samochoddéw oraz ustug napraw

gwarancyjnych samochodéw.

7. Ustugi obce

w tysicach ziotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

12

30-wrz-13 30-wrz-12
(44 04; (20 62(
(23 17¢ (19 93¢
(67 221) (40 558)
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8. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Koszty z tytulu zawizania odpiséw aktualizagych nalenasci (148) (606)
Koszty z tytutu poniesionych szk (60) (105)
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne (254) (12)
Podatki i optat (1 334) (1184)
Koszty reprezentac (200) (314)
Koszty sprzeday niestatutowe (8 260) (1 261)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu oggpaym (1 562) (1872)
Optaty za wieczysteaytkowanie (1 477) (1 305)
Ubezpieczeni (814) (809)
Reklam: (1 928) (2 346)
Inne (2 853) (1 444)
(18 89( (11 25¢
9. Koszty swiadczen pracowniczych
w tysicach zitotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Wynagrodzenia (9 96¢ (10 46¢
Ubezpieczenia spoteczne (2 14( (2 29¢
(12 106) (12 759)
10. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel 1094 394
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 231 133
Wynik na sprzeday nieruchoméci inwestycyjne (292) 4 656
Przeszacowanie wai nieruchomosci inwestycyjr (232) -
Inne 72 181
87 536
11. Koszty finansowe
w tysicach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Koszty z tytutu odsetek od zobayen finansowych
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu (5414) (7 232)
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (101) (137)
Koszty obstugi obligacji (2 323) (2 501)
Prowizje (575) (16)
Inne (2 630) (1 057)
(11 04: (10 94:
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Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2013 roku

12. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za okres 550 235
550 235

Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowych (2 234) (222)
Zmiana stawek podatkowych - -

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich - -

(2 23 (22:
Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdiziatalngci zaniechanej oraz
udziatu w podatku jednostek stowarzyszonych i wagétnych 1 -

(2 234) (222)
Podatek dochodowy z dziatakwd kontynuowanej - -
Podatek dochodowy z dzialakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday) - -

(2 23 (22:
Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej - -
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wsp@mnych - .
Podatek dochodow 326 213
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach zlotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Zysk netto za okre 10 60 (2 64«
Podatek dochodov 326 213
Zysk przed opodatkowanie 1387 (50°
Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy 2 637 (96)
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym 632 2233

3269 2137
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Marvipol S.A. - Skrécone skonsolidowane sprawoied@mansowe za Il kwartat 2013 roku

13. Rzeczowe aktywa trwale

Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate
w tysizcach zlotych Grunty Budynki i budowle urzadzenia Srodki transportu trwate w budowie Razem
Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2012 r. 145 28 42 6 85 2 54 517 474, 49 19
Nabycie - 114 5. 37 85: 242
Przeniesienia do innych aktywow 8 40 - - 840
Przeniesienia z&odkoéw trwatych w budowie 18 (18¢
Przeniesienia inne - - -
Zbycie (8¢ - (8¢
Likwidacja - - - - (1: - (1:
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2012 r. 145 36 82 8 00 251 572 5411 59 92
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2013 r. 145 48 39 8 05 251 618 5 44! 72 04
Nabycie - 3 36 14 68! 123
Przeniesienie z&odkoéw trwatych w budowie 5 - (BE 1
Przeniesienie inne 12 5 3 - 21
Przeniesienie do innych aktywow (36: (5¢ (3( (44t
Zbycie - - (12) (655) - 2 (666)
Likwidacja - (20: (¢ (1« - (22:
Wartcs¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2013 1 1455 48 393 7 696 2217 6 319 6 075 155

Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate

w tysizcach ziotych Grunty Budynki i budowle urzadzenia $rodki transportu trwate w budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartaci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2012 | (4 98¢ (3 60¢ (132t (2 54 (12 46(
Amortyzacja za okre (74« (69¢ (29° (60¢ (2 34:
Przeniesienia int 43 - - - 43
Zbycie 8 8
Inne
Likwidacja - - - ! !
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2012 r. (5 29: (4 30: (1 53¢ (3 14( (14 27(
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2013 (5 56( (4 55¢ (1 62¢ (3 34 (15 08¢
Amortyzacja za okre (99¢ (70: (26( (57 (2 53¢
Przeniesienie inne - (12« (5¢ (3( (207
Przeniesienie do innych aktywow 35 5] 3 44
Zbycie 1 65 66
Inne . . :
Likwidacja - 20 - 1 21
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 30 wrzénia 2013 1 = (6 559) (4 814) (1232) (3901) = 16(506)
Warto §¢ netta
Na dzié 1stycznia 2012 r. 145 23 44 324 122 263 4 74. 36 73
Na dziéi 30 wrzénia 2012 r. 145 3153 370 97 2 58 541l 45 65
Na dziéi 1 stycznia 2013 r. 145 42 83 3 49 88 284 5 44! 56 96
Na dzieh 30 wrzdnia 2013 r 1 455 41834 2882 985 2418 6 075 )
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Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozd@mansowe za Il kwartat 2013 roku

14. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 r
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 wrze&nia 2012 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 |
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2013 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2012 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Likwidacja

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30

wrzesnia 2012 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia

2013 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Likwidacja

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 30

wrzesnia 2013 r.

w tysicach ziotych

Warto$é netto

Na dzier 1 stycznia 2012 r.
Na dzier 30 wrzénia 2012 1

Na dzier 1 stycznia 2013 r.
Na dziér 30 wrzénia 2013 1

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Warto §¢ firmy

Warto §ci

jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem
77! 40 117
- 39 309.
(8 (8
778 709 1487
77! 70 148
778 717 1495
- (353) (353)
(8 (8¢
7 7.
- (360) (360)
- (377) (377)
(11 (11:
- (488) (488)
Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem
77! 4 82!
778 349 1127
77! 33 111
778 229 1007

Odpisy amortyzacyjne wagoi niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzaciji.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane

15. Nieruchomdci inwestycyjne

sprawozd@mansowe za Il kwartat 2013 roku

w tysizcach ztotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Warto§¢ brutto na poczatek okresL 83 75( 113 27( 113 27(
Poniesione naktady - 2 45; 237
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjne;j (2 562 - -
Zmiana wartéci godziwej - (761 4 65t¢
Przeniesienie do zapasow - (9 49¢ (9 49¢
Przeniesienie n&odki trwate - (21 71¢ (10 14¢
Przeniesienie grodkéw trwatych - - 1 31
Warto §¢ brutto na koniec okrest 81 188 83 750 10497

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76&myi ul. LeSna i Spacerow, dziatka o nr

ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

- cz¢$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z gaesn podziemnym na nieruchosw potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32. Wycena nierucholm zostata dokonana przy zastosowaniu péclej dochodowego, metad
inwestycyjr, technilq kapitalizacji prostej netto. Pozostataeéz budynku, ktéra jest zytkowana przez Spok
zostata zaprezentowana jakmdek trwaty. Podziatu w/w budynku narodek trwaly i nieruchomi inwestycyjr
dokonano wykorzystyp stosunek powierzchni wynajmowanej przez Marvipol S.A. do powierzchypikawej

budynku.

Pozostale wyceny nieruchosm inwestycyjnych zostaly dokonane w szczegétqorzy zastosowaniu podeja
poréwnawczego metadkorygowania cenyredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach
szacunkowych przygotowanych przez niezaieh rzeczoznawcéw makowych. (ostatnie operaty zostaly
sporadzone wg stanu na dzi81 grudnia 2012 roku) oraz szacunkach Zdrz

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nmwestycyjne nalgace do Grupy o wartei bilansowej 81 188
tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 83 750 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytovohguh.

16. Pozostate nalmosci diugoterminowe

w tysicach zilotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12

Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 7t 7t 24

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug - 11 80¢ -
76 11 884 241

Na dzien 30 wrzeénia 2013 roku Grupa wykazywata nafteici diugoterminowe z tytutlu kaucji za wynajem

powierzchni biurowej przy ul. Abrahama w Gikku w kwocie 76 tys. zt. (31 grudnia 2012 roku: 76 tys. zi).
Naleznasci z tytutu sprzeday znaku towarowego w kwocie 11 808 tys. zt na dzRlgrudnia 2012 roku zostatly

wykazane w pozycji nataosci z tytutu dostaw i ustug (nota 19).
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Marvipol S.A. - Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kid@i8toku

17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowtania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkithic przegciowych, w
odniesieniu do pouiszych pozycji aktywéw i zobowkan:

w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe

Nieruchomdci inwestycyjnt

Znak towarow

Czyns.

Amortyzacj:

Audyt

Wycena nieruchonigi

Zapas'

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pazyczki udzielone i otrzyman

Swiadczenia pracownic

Odpisy na natencsci

Zobowizania, rezerwy i powane z nimi aktywa

Ré&znice wynikajce z odmiennego momentucig
przychodéw i kosztow ze sprzegamieszka dla
celéw ksigowych i podatkowyc

Wycena gruntow - Ktobucl

Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysztych okresach

Koszt nabycia udziatéw Pro:

Udzialy P.Z - BUD

Odsetki od pgyczki

Odsetki od obligaciji i kredyt6

Odbpis z tytutu utraty wartei nieruchoméci
Odpisy na zapa:

Rezerw

Pozostat

Aktywa / (zobowgzania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowe:

Kompensat

Aktywa / (zobowjzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé netto
30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-13 31-grli2
6¢ 7€ (1388 (1244 (1 31¢ (1168
: - (817 (2 187 (1817 (2 187
: L (207 (4 878 (207 (4 878
[ i (3C (35 (3¢ (35
1 - (5793 - (5 78¢ .
- g - - - :
161z 2 78¢ (2 097 (2 098 (48t 168
17¢ 252 @ (262 17 (10
17¢ 3k (1014 (562 (83¢€ (527
12( 12¢ - - 12( 12¢

1 82¢ 182¢ (1824 (1824 -
60< 1 62(C (481 (1 227 12¢ 39¢
2 75¢ 8 96¢ (2 256 (14 578 50¢ (5613
- = - (7 662 - (7 662
12 93¢ 12 15C - = 12 93 12 15(
- - (3445 (3445 (344 (3445
(7 662 (7 662

817 538 (303 (150 51 38t
65¢ 142; (8248 (7 686 (7 59C (6 264
27C 27( - - 27( 27(
28 28 - = 2 2t
7 3z (489 (517 (482 (485
22 05¢ 3012z (37055 (47 356 (15 00c (17 234
(12 816 (22 592 12 81¢ 22 59: - -
9 239 7530 (24239) (24 764) (15 00Q)L7 234)
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Marvipol S.A. - Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kid@i8toku

Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Znak towarow

Czyns.

Amortyzacji

Audyt

Wycena nieruchonigi

Zapasy

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pazyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenia pracownicze

Odpisy na natencsci

Zobowizania, rezerwy i powkane z nimi aktywa
Ra&znice wynikajce z odmiennego momentuzci przychodow i kosztow z
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Wycena gruntow - Klobucka

Straty podatkowe podleggie odliczeniu w przysztych okresach
Koszt nabycia udziatéw Prosta

Udzialy P.Z - BUD

Odsetki od payczki

Odsetki od obligaciji i kredytow

Odpis z tytutu utraty wartei nieruchoméci

Odpisy na zapasy

Rezerwy

Pozostate

Zmiana réznic

przejsciowych
ujeta w
sprawozdaniu z
Stan na catkowitych Stan na
31-gru-2012 dochodow 31-wrz-2013
(1168 (151 (1319
(2 187 37 (1817
(4 878 4 67: (207
(35 ! (3C
- (5 78¢ (5 786
e ( -
1 687 (2172 (485
(10 18 172
(527 (30¢ (836
12¢ (¢ 12(
39 (27¢ 12¢
(5613 6 11¢ 50:
(7 662 7 66: -
12 15C 78: 12 932
(3445 - (3445
- (7 662 (7 662
388 13: 51¢
(6 264 (132¢ (7 590
27( - 27(
28 . 28
(485 (482
(17 234 2 23 (15 00¢




Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozlfinansowe za Il kwartat 2013 roku

18. Zapasy
w tysigcach ztotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Produkty w tok 714 56. 553 31 546 95
Wyroby gotow: 8 58( 52 68 179
Towary 61 86¢ 39 90 64 63

785 008 645 904 613 39
w tym:
koszty finansowania zewtrznego 77 781 56 246 52 16
Podziat zapaséw na dzik 30 wrzenia 2013 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Wiatraczna Residence - 122 -
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park 151 372 1657 -
Inwestycja Hill Park Apartments 94 422 - -
Inwestycja Art Eco Rezydent 96 12: - -
Inwestycja Bielany Residence 119 837 - -
Inwestycja Mikotajk 10 05¢ - -
Inwestycja Zielona ltalia 77 646 6 801 -
Inwestycja Ktobucka 165 107 - -
Samochody i a&ci - - 61 648
Magazyn myjnie - - 218
714 56. 8 58( 61 86¢

19. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostak
w tysicach ziotyc 30-wrz-12 31-gru-1z 30-wrz-12
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 49 02 2008 2164
Pozostate nafosici 46 186 118
Naleznasci z tytutu podatkov 631 560 12 07
Rozliczenia midzyokresow 242 215 160
Wykup akcji wkasnyc - 4 13
Naprawy gwarancyjr 108 37 61

59 305 30 124 37 249
20.$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigcach ztotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Srodki piengzne w kasie 61 47 65
Srodki pienizne na rachunkach bankowych 19 954 3087 9 768
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 20 573 3562 10 419

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnychdaaie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Kwota srodkdw o ograniczonej nitiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzigé 30 wrzeénia 2013 roku wynosi 1 370 tys. zi.
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21. Kapitat wkasny

Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdfinansowe za Il kwartat 2013 roku

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Liczba akcji na poc#tek okresu (w petni optacony) 3692340 3692340 3692340
Emisja akcji - 0
Wartas¢é nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2

Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36923400 36923400 36923400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20

Struktura kapitatu zakladowego na 30 wrzénia 2013 roku

Akcjonariusz Liczha  Liczba gtosow Wartosé Udziat akcji Udziat
posiadanych na WZA akcji w kapitale  gloséw na

akcji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 29 663 32 29 663 32. 5932 66! 80,34% 80,34%
Marvipol S.A. 80 928 80 92! 16 18¢ 0,22% 0,22%
Inne podmioty 7179 149 7 179 14! 1 435 83( 19,44% 19,44Y%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00% 100,00%

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwata Zagdu w sprawie przydzialu 30 791 sztuk obligacji na
okaziciela serii D zamiennych na akcje na okaziciela seribo @artgci nominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna

jednej obligacji rowna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zi. f@r wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na
dzien 16 wrzenia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji oklenych jest sz& Termin6w

Zamiany obligacji na akcje, wobec czego liczba gtoséw nanal Zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z efyrh
akcji w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana wsafstkiyemitowanych obligacji, wynositaby odpowiednio:

- w | Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 6 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,

- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 miesgcy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,

- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 18 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosow,

- w IV Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 24 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosow,

- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 miesgcy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow,

- w VI Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 36 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne ZgromadzBtaeripol S.A. upowanito Zarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wtasnych Spétki w ikei nie przekraczagej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spotki i/lub przeznaczenia do dalszej odgpaze innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Marvipol S.A. pogp uchwak w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansosvaabycia
akcji wkasnych Spétki w kwocie 12 794 tys. zi. Catkowitgckna wysokée zaptaty za nabywane akcje wiasne (cena
akciji i koszt ich nabycia) nie me przekrocz§ kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spoétce agghie w celu
nabycia akcji wikasnych. Liczba nabytych w z@ku z realizacj uchwaty akcji wkasnych wyniosta na d2ig0 wrze&nia
2013 roku 4cznie 80 928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozaealizowany przez Marvipol S.A. program
skupu akcji wikasnych nie zostat zaméktyi.

Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia i w granicach apaenia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,

Marvipol S.A. nabywata w 2013 roku akcje wtasne. Stosowroetr@sci art. 364§ 2 Kodeksu spotek handlowych,
Marvipol S.A. nie wykonuje praw udziatlowych z posiadany&jawtasnych, w tym prawa gtosu.
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22. Zysk przypadapcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdfinansowe za Il kwartat 2013 roku

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedmakcje na 30 wrzénia 2013 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypamtgjna akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

podstawowy zysk netto

30-wrz-13

30-wrz-12

10 60¢

(2 644)

oraz osredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwsmiej.

Srednia waiona liczba akcji zwyklych 30-wrz-13 30-wrz-12
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 36923400 36923400
Emisja akcji - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 40( 36 923 40(
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 40( 36 923 40(
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,2¢ (0,07

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedna akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizggo na jeda akcjg na dzié 30 wrzeénia 2013 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki Domimgej, skorygowany o koszty
odsetek od obligacji, pozostatlo rozliczenia czi¢ kosztéw emisji obligacji oraz érednk wazona rozwodnior, liczbg

akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego.

30-wrz-12 30-wrz-12
rozwodniony zysk netto 10 766 (2 624)
Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

30-wrz-13 30-wrz-12
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 36 923 40( 36 923 40(
Emisja akcji - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923400 36 923 400

30-wrz-13 30-wrz-12
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 36923400 36923400
Srednia waona liczba akcji zwyklych z konwersji obligacji zamnych 2 368 538 5877 307
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec kresu 39291938 42800 707

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczkaji aSpotki

powigkszona o liczh akcji

wynikajaca z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku38&kcji za 1 obligag przy cenie konwersji

na poziomie 13 zt za akgj

Rozwodniony zysk na jedm akcje
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23. Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytdw bankowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach ziotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Kredyty bankowe razem 218 99( 202 67t 230 73
Pazyczki razem - - 203
w tym:

cze$¢ krétkoterminowa 40 89. 18 20° 16 83
czes¢ diugoterminowa 178 09! 184 46¢ 213 89:
Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowgo okresie sptaty

w tysicach ziotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
do 12 miesicy 40 892 18 20° 16 837
powyzej 1 roku do 3 lat 87 924 93 09 121 576
powyzej 3 do 5 lat 90 174 90 78: 91 396
powyzej 5 lat 0 59: 927
Kredyty i pozyczki razemr 218 99! 202 67¢ 230 73.
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach ztotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
w walucie polskie 215 02! 202 67t 200 88:
w walutach obcych 3 967 - 29 847
Kredyty i pozyczki razerr 218 99( 202 67t 230 73:

W Grupie nie wysfpity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkowych orazchmwarunkéw uméw

kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobayzania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

przyznana kwota kwota zadtuzenia

termin . .
Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu zabezpieczenia
. splaty
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
DnB Nord Polska S.A 101506396 193¢ - 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchondoiach 1.935 tys.
kredyt sptacon 05.10.200 hipoteka kaucyjnaatzna na nieruchon$oiach 1.000 tys. zt
12.06.201 weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéanomaszyn i urazdzen,
petnomocnictwo do rachunku
porgczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i gdzex myjni o icznej wartéci min. 400 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawianeg zabezpieczenie prawne gg@enia BGK w wysokéri kwoty
oswiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pgczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A 02/289/06/Z/0t 80 00( 12 32¢ 30.10.201. hipoteka zwykfa na nieruchoréw 39 922 tys. zt
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo3 500 tys. zt
cesja wierzytelnéci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Osiedle &tgt, Villa Avanti, Apartamenty Mokotéw
Park | etap
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.2006 7 500 4 67% 31.12.201 hipoteka §czna na nieruchonsoiach 11 250 tys. zt
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 . 28.06.201. hipoteka kaucyjna na nieruchossiach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
BRE Bank S.A 02/579/10/Z/LI 27 50( 18 36 30.10.201 hipoteka kaucyjna na nieruchoseo41 250 tys. zt
17.12.2010 cesja wierzyteln¢ci naleznych od nabywcow lokali w inwestycjach: Apartamehtgkotow Park 11 i 11l etap
aneks 21.11.2011
BOS S.A.* S/39/06/2011 58 30¢ 58 02 30.06.201 hipoteka 4czna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
IEKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
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Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2 500 - 20.07.201. hipoteka na nieruchorsoi 4 250 tys. zt
kredyt sptacony z21.07.2011
14.06.2013
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 30 197 27.01.201 hipoteka na nieruchonsci 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelnézi z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestyciji

przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczreg arykazéw, zezwolei upowanien dot. inwestycji

BRE Bank S.A. 02/204/12/Z/LF 33 50( 28 657 29.05.201 hipoteka na nieruchonsei 50 250 tys. zt
z 31.05.2012 niepotwierdzona cesja wierzytekwo naleznych od nabywcow lokali w inwestycji Art Eco
BRE Bank S.A. 02/105/11/Z/FA 32153 32 15: 28.02.201 hipoteka umowna na nieruchoseo48 229 tys. zt
10.03.2011 cesja wierzytelnézi od najemcow
aneks 21.11.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Developn&mtz 0.0.

weksel wiasny
blokadasrodkéw na rachunku cesji do 1 000 tys. zt

BRE Bank S.A 02/047/08/z/N 3 75( . 27.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorm 3 750 tys. zt

kredyt sptacon 03.03.200 hipoteka kaucyjna na nieruchoseo300 tys. z

14.06.2013

Bank BPH S.A. 188/2008 31 000 24 620 26.06.2@3a8aw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach
30.12.2008 poreczenie jednostki Grupy

petnomocnictwo do rachunku

Bank BPH S.A. 803341765/107/20: 4 800 3966 26.06.2018astaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach

19.08.2010 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do dysponowanisodkami na rachunku bankowym kredytobiorcy

Bank Millennium S.A. 2129/11/408/04 25 000 6 022 312034 hipoteka pierwszorzina na nieruchonsoi 42 500 tys. zt
03.03.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Zielona Italia Sp.oz
cesja wierzytelnéi z polis ubezpieczeniowych dot. inwestycji
przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawa bank
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczregg aezwolé dot. inwestycji
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Bank BPH S.A. 14769059/143/2011 3 000 - 31.07.201 hipoteka umowna na nieruchofe010 430 tys. zt

kredyt sptacony 28.07.2011 poreczenie jednostki Grupy

16.07.2013 petnomocnictwo do rachunku

Bank BPH S.A. 14769059/144/2011 4 000 - 26.06.201 hipoteka umowna na nieruchofeo10 430 tys. zt

kredyt sptacony 28.07.2011 poreczenie jednostki Grupy

16.07.2013 petnomocnictwo do rachunku

Bank Millennium S.A. 6620/13/406/04 7 400 - 29.09.2021hipoteka na nieruchoréa 12 580 tys. zt
30.09.2013 pelnomocnictwo do rachunku

Razem 358 943 218 990
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24. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach ziotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12

Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 70 191 70 19 7019

Whplywy z emisji obligacji zwyktych 197 057 148 05 132 76

Koszty emisji (10 44cC (8 97¢ (897

Whplywy z emisji obligacji netto 256 80¢ 209 27 193 98

Czeé¢ ujeta w kapitatach wiasnych (2811 (6 05! (6 05

Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie 777 6 07 529

Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na zapasach 9 20z 748 677

Rozliczenie zakupu (5 068

Wykup obligacji (89 062 (19 25! (19 25

Razem 176 841 197 53: 180 74

Czes¢ krétkoterminowa 61 72¢ 111 92 5541

Cze$¢ diugoterminowa 115 11¢ 85 60 125 33

176 841 197 53 180 74
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartas¢ Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia

Obligacje zwykte serii F 30000 stale blokada finansowa na 5 min szt. al
Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii G 10000  state blokada finansowa na 1,66 min szt.
akcji Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii H 20000  state blokada finansowa na 3,32 min szt.
akcji Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii | 39 06: WIBOR 3M + mata niezabezpieczone

Obligacje zamienne serii D 30791
Obligacje zamienne serii K 16 020
Obligacje zamienne serii L 28 980
Obligacje zamienne serii M 4 000

WIBOR 3M + mata
WIBOR 6M + maga
WIBOR 6M + mata
WIBOR 3M + maga

niezabezpieczone

zabezpieczone na nieruchafoiach
zabezpieczone na nieruchaftiach
zabezpieczone na nieruchafoiach

Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysicach zilotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytutu obligac

30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
61725 111 92 56 122

115116 85 60 124 622

176 84! 197 53 180 74
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25. Zobowhgzania z tytutu leasingu finansowego

w tysicach zlotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
do 12 miesicy 75: 99¢ 99(
powyzej 1 roku do 3 lat 1 09: 96¢ 90:
powyzej 3 do 5 lat 48: 56! 70¢
powyzej 5 lat - - -

2 328 2 530 2 597

26. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okreséw skladaje z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miesgkaaliczonych odsetek
od nieterminowych wptat oraz czynszow. Zaliczki otrzymane od ladventéw dotyczyty nagpujacych projektow:

w tysicach ztotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Inwestycja Mokotéw Residence - - 3
Inwestycja Villa Avanti - - 1s
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 7111t 28 60¢ 18 72:
Inwestycja Bielany Residence 69 40¢ 2161t 14 20:
Inwestycja Art Eco 20 16¢ 27¢ 19:¢
Inwestycja Zielona ltalia 63 15¢ 71 15: 97 56¢
Zaliczka na sprzedanieruchoméci inwestycyjnej - 1 62¢ -
Czynsze 94¢ 1 04¢ -
Zaliczka na dostawy - - 121¢
Odszkodowania i kary umowne 37: 37: -
Pozostale 1( - -
225 17! 124 69¢ 131 95(
27. Rezerwy
w tysicach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2013 r. - 989 152 1141
Zwiekszenia/Utworzenie 8 11¢ - 4t 8 16(
Zmniejszenia/Wykorzystanie - (9€ (5¢ (157
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2013 r. 811t 89 13¢ 9 14
Czes¢ dlugoterminowa 3 12¢ - 3 12¢
Cze$¢ krétkoterminowa 4 98’ 89 13¢ 6 01¢
8 11t 89! 13¢ 9 14«
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2012 r. - 989 152 1141
Czes¢ dlugoterminowa - - - -
Cze$¢ krétkoterminowa - 98¢ 15: 114:
Wartas¢ na dzigé 30 wrzénia 2012 r. 7527 943 481 8 618
Czes¢ dlugoterminowa 291t - - 291t
Cze$¢ krétkoterminowa 461 94! 14¢ 5 70:
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Prawne

W Il kwartale 2013 roku w Grupie nie zostaly utworzone rezerwy na spisyayne.

Informacje dotycace rezerw utworzonych w | p6troczu 2013 roku znajdsig w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za okres 1.01.2013- 30.06.2013 opublikowanym w dniu Zmiez2013 roku.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest @mina ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych
konczacych st 31 grudnia 2010, 2011, 2012 i 30 wima 2013 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat).
Rezerwa ta jest szacowana na podstawie danych historycznych antgbz kosztow napraw gwarancyjnych
poniesionych w latach poprzednich w proporcji do odnotowanej spzge@ezekuje i, iz zobowhzanie z tego tytutu
powstanie w cigu trzech najbliszych lat.

Kwota utworzonej przez Gryfrezerwy ha naprawy gwarancyjne to: 8 115 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec winga 2013 roku utworzyta rezemna mate utracon, ze sprzeday samochodow i a&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysok&7 tys. zt.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest réwnowe do rezerwy i odpowiada wast oczekiwanych zwrotow za
poniesione koszty na naprawy gwarancyjne.
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28. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 122 11 76 24. 60 53.

Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 40 1 38! 1 68!

Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 140 1 06! 109

Zaliczki na dostaw 298 - -

Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 31 53 12 011 7 96!

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 158 445 90 707 71 289

Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 40 1 38! 168!

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

krotkoterminowe 158 045 89 318 69 600

Pozostale zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektow inesgatych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywange s
przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzaniych z naprawoddanych budynkéw.

29. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zawiane gtéwnie z zakupami samochodoéw orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brytyjskie. Grupa nzab@monitoruje swej pozycg walutows.
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30. Zobowizania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycz przede wszystkim przysztych zobawen wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych umow przegbmugth.

Catkowita kwota zobowazan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umoéw o generalne wykonawstwo na 8@ie
wrzesnia 2013 roku wynosi 96 217 tys. zt (na dzigl grudnia 2012 r.: 235 891 tys. zi).

31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz peitmma rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzeai podstawie umowy éwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zzda.

01-sty-13 01-sty-12
w tysizcach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Mariusz Ksiizek - Prezes Zagzlu od 9 sierpnia 2012 r -
Andrzej Nizio - Prezes Zardu do 9 sierpnia 2012 r. - 8 69
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zalz 66¢ 60’
Tomasz Wajsgerber - Czlonek Zata do 30 lipca 2013 r. 22: 25¢
Mariusz Potawski - Cztonek Zardu od 26 sierpnia 2013 r. 42:
Marcin Dgbrowski - Cztonek Zarzlu od 26 sierpnia 2013 r. 3t
891 9 560
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-13 01-sty-12
w tysizcach ztotych 30-wrz-13 30-wrz-12
Aleksander Chtopec 2¢ 1t
Cezary Kozanec - -
Konstanty Malejczy 1¢ -
Wiestaw Réacki 8( -
Jacek Jona - -
Ryszard Rapacki - Cztonek Rady Nadzorczej daédzmexnika 2012 r. - 1%
124 27
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Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi

w tysizcach zlotych Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-13 01-sty-12 30-wrz-13 30-wrz-12
30-wrz-13 30-wrz-12

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu 43 4092 11 812 13

W dniu 31 grudnia 2012 roku Spétka zawarta ungowbycia praw do znaku towarowego Robo Wash Center ze sp6tk
MWK Polska sp. z 0.0. z terminem plagmd 31 stycznia 2014 roku.

Cere za Prawo Ochronne strony ustality na keatetto 9 600 tys zt powkszora 0 podatek VAT wg obowizujacej
stawki.

Ponadto strony ustalitye:

- zbywecy przystugiwé bedzie prawo odkupu w stosunku do Prawa Ochronnego ktéreermosté wykonane w cigu

13 mieskcy od daty zawarcia Umowy.

- w przypadku sprzedg przez Kupujcego rzeczy &dacej przedmiotem niniejszej umowy, Sprzedawcy przystugiwa
bedzie prawo pierwokupu.

. Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzie
w tysicach ztotych
01-sty-13 01-sty-12 30-wrz-13 30-wrz-12
30-wrz-13 30-wrz-12
Zakup produktéw i ustug
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaidu 2 967 3759 37¢ -
Nierozliczone Nierozliczone Nierozliczone
saldo na saldo na dzié saldo na dzié
dzien Warto$¢ transakcji w okresie
Udzielenie Sptaty Naliczenia odsetek Sptaty odsetek 30-wrz-13 30-wrz-13
kapitatu
Udzielone payczki
(kapitat i odsetki)
Cosinda Holding Ltd 15 305 - 1089 - - 16 394
Jednostki pozostate
powigzane z Cztonkami 106 106 5 5 - -
Zarzgdu
15411 106 1094 5 - 16 394
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32. Podmioty Grupy

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A. Udziat %
Jednostki zalene 30-wrz-13 31-gru-12 30-wrz-12
JLR Polska Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR L6d Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 100% 0% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.0 100% 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100% -
Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec #3#aSp. z 0.0.(dawniej )
The City Sp. z 0.0.) 100% 100%

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. (dawniej Le Gipy z 0.0.) 100% 100% -
Gdaiski City Center Sp. z 0.0.(dawniej City Expansipnz.0.) 100% 100% -
Verbis Gamma Sp z 0.0 0%

Verbis Gamma Spétka z ograniczardpowiedzialnéciq S.K.A.*** 0%

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol @epment Sp. z 0.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zateod Marvipol S.A.) - 99,79% .

** Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Verbis GarBma 0.0. przedstawiaksnastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,
P.Z. - Bud Sp. z 0.0 (spétka w 100% zale od Marvipol S.A.) - 100% .

*** Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Verbis Gar8ptka z ograniczan
odpowiedzialnécia S.K.A. przedstawiat sinastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,
P.Z. - Bud Sp. z 0.0 (spétka w 100% zale od Marvipol S.A.) - 100% .
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Jednostki zaleine na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona Italia Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostata zarejestra w rejestrze
przedsgbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 13 000 tys. zEelidd¢ na

130 000 udziatéw o wartzi nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Zielona ltalia Sp. z 0.0. posiada status spéiki celowej, dimijptu powotanego w celu realizowania
okreslonych projektéw deweloperskich. W najidizym czasie Spétka kontynuowdpedzie rozpoczta w 2010 roku
realizacg projektu deweloperskiego ,Osiedle Zielona Italia”. Po z&daeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona Italia”,

w przysztych okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziatelr8potki poprzez realizowanie kolejnych projektow
deweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsdorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Na dzie
sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dziela 140 300 udziatow o waroi
nominalnej 500 zt kady.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaly etg w nas¢pujacy sposoéb:

- 300 udziatéw zostato obfych przez wspélnika Marvipol S.A. z siedzilv Warszawie, w zamian za wktad pieany,

- 140 000 udziatéw zostato aodiych przez wspéinika Prosta 32 Sp. z 0.0. z sieglmbWarszawie, w zamian za wkfad
niepiengzny o wartdgci 70 000 tys. zt zilotych w postaci Przeelsiorstwa spétki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzib
Warszawie, stanowtego zorganizowany zespoét sktadnikdw materialnych i niemateghlngrzeznaczonych do
prowadzenia dziatalroi gospodarczej, w tym w szczego6kod zwiazanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta
Tower”. Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utww@aw celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dziatalrioi w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorstiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zaw#ana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 270 tys. zt i diée

na 540 udziatéw o wartgi nominalnej 500 z} kady.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacjisiyejie deweloperskich, prowadzenia
dziatalndgci w zakresie wykonywania robét budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzeda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchordtiami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spétka nie
prowadzi dziatalnéci operacyjne;.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzilp, w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 padziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jexinostc
100% udziatow. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zt lidiena 15

590 udziatéw o wartéci nominalnej 500 z} kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizaejsiycji deweloperskich, prowadzenia dziatatiav
zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchonsciami oraz organizacji targéw i wystaw. Spotka posiada udziaty w spdaesipol
Development spotka z 0.0. Obecnie spotka nie prowadzi dzialeilnaperacyjnej.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zaggdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedabiorcéw w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na daisporazdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103 821 tys. zt i
dzieli sk na 2 076 420 udziatéw o wao nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dzialaldei Marvipol TM Sp. z o0.0. jest dziataldé profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spotka
posiada prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol DevelopmemstarTower.
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JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziakja pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a rgmstie
pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostatagzana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rgstie zarejestrowana w rejestrze przetdsircéw w dniu 22 lutego 2002
roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziagwizibh sporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt i dzielhai14 tys. udziatéw o warfei nominalnej 500

zt kazdy. JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziataldev zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzilha w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze prazbasicow pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzsporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 3 200 tys.
zt i dzieli sie¢ na 6,4 tys. udzialtéw o warfoi nominalnej 500 z} kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadéav
zakresie importu i dystrybucji samochodéw marki Jaguar oraz LangR i Range Rover jako wytzny przedstawiciel
producentéw samochodoéw tych marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze pra@idscéw w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéwielNapdrzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dgieiha 100 udzialéw o wartei nominalnej 32,2 tys.

zt kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dziatalsbw zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover i Range Rover.

JLR L6d 7 Sp. z 0.0 z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéwielNapdrzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 tys. zt i sklaga 3i234 udziatéw po 2 tys. zt kay. JLR £6d

Sp. z 0.0. prowadzi dziataldé w zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rover i Range
Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze prageidscéw w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéwielNapdrzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tys. zt i dzielingsi 950 udzialéw o wartgi nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z o0.0. prowadzi dziatédne zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodoéw marki
Caterham., jako wykzny przedstawiciel producenta samochodéw tej marki w Polsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze pragidstow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatdiwielNaporzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzieinai5 000 udziatéw o warfoi nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatabiow zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wyhczny przedstawiciel producenta samochodéw tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z 0.a z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatléw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 800 tys. zt lidzie
sig na 1 600 udziatéw o warfoi nominalnej 500 zt kady.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedahurtowa czsci i akcesoriow do
pojazdéw samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zagzana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada wtfaxnos
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500 tys. zt lidzéena 1 000
udziatéw o wartéci nominalnej 500 z} kady.

Przewaajacym przedmiotem dziataloi Lotus Warszawa Sp. z o0.oetizie sprzedahurtowa i detaliczna samochodoéw
osobowych, jako wyicznego przedstawiciela producenta samochodéw tej marki w Polsce.
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Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana
w rejestrze przedsbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388809. P.Z.-BUD Sp. z o0.0. -
Spotka zalena w 100% od Marvipol S.A. - posiada w jednostce 100% udziatéw. Nandgperadzenia sprawozdania
kapitat zakladowy jednostki wynosi 50 tys. zti dzielg sia 500 udziatow o wartei nominalnej 100 zi kady.

Jednostka Marvipol Property Sp. z 0.0. zostata utworzona w celizaeflinwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wylkaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchomeci, posrednictwa w obrocie nieruchonsgami oraz organizacji targéw i wystaw. Na diisporazdzenia
sprawozdania sp6tka zajmujewsiynajmem i zargzdzaniem nieruchonggiami.

Robo Wash Sp z o.0. (dawniej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.f siedzita w Warszawie zostata zagdana w dniu 2
czerwca 2011 roku i zarejestrowana w rejestrze przbasicow w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS
0000388512 Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dpierzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 200 tys. zt i dzielisina 2 000 udziatéw o warggi nominalnej 100 zt kady.

Spotka prowadzi dziatalrié w zakresie ustug myjniowych.

P.Z. - BUD (dawniej: Przedsibiorsto Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie
zostala zarejestrowana w rejestrze przgasrcow w dniu 28 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034780.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na fidporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 650 tys. zt i dzieli & na 6 500 udziatéw o warfgei nominalnej 100 zt kady. Obecnie spotka nie prowadzi
dziatalndgci operacyjnej.

JLR Warszawa Sp. z 0.0. iedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze prgeidscow w dniu 4 marca
2002 roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatoweiNapdzzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 700 tys. zt i dzielhsi 80 udziatéw o wartei nominalnej 8,75 tys.
zt kazdy. Spotka prowadzi dziatalsé w zakresie sprzeds flotowej samochod6éw Jaguar, Land Rover, Range Rover.

Marvipol Estate Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 5 padziernika 2012 roku i zarejestrowana

w rejestrze przedsbiorcow w dniu 16 padziernika 2012 roku pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zidlidgie

na 50 udziatéw o wartei nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Marvipol Estate Sp. z 0.0. zostata utworzona w celuzaefliinwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania robét budowlanych, wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchordgiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. (dawniej Le City Sp. z 0.0.k siedzila w Warszawie zostata zaydana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przbasicow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na& dpieradzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zti dzieli gina 50 udziatéw o wartei nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Le City Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacjistywg deweloperskich, prowadzenia dziatalciow
zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzitala@ci
operacyjne;j.

Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec Gdaiski Sp. z 0.0. (dawniej The City Sp. z 0.0.} siedzila w
Warszawie zostata zawdana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze pebeatsiow w dniu 14
listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 10G#6vudkia dzié
sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zt liddiena 50 udziatéw o wart@i nominalnej
100 zt kady.

Jednostka The City Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacgistyeji deweloperskich, prowadzenia dziatdlriov
zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchonsciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka nie prowadziala@ci
operacyjne;j.
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Gdanski City Center sp. z 0.0.(dawniej City Expansion Sp. z 0.03 siedzita w Warszawie zostala zagdana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze prebdsicéw w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dpieradzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zti dzieli gina 50 udziatéw o wartei nominalnej 100 z} kady.

Jednostka City Expansion Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realinagstycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalndgci w zakresie wykonywania robdt budowlanych, wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzeda
nieruchoméci, pcsrednictwa w obrocie nieruchonsciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spoétka nie
prowadzi dziatalnéci operacyjne;.

Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostala zagdana w dniu 10 wrzania 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcéw w dniu 19 wrzénia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100%udziatow w kapitale
zakladowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostkazzeeod Marvipol S.A. Na dzie sporadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zti dzielesia 100 udziatéw o wartei nominalnej 50 zi kady.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu prowadzezidabhagci w zakresie pozostalego
posrednictwa pieniznego. Obecnie spotka nie prowadzi dziatdkrimperacyjne;.

Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialngcia S.K.A. z siedzila w Warszawie zostala zaydana w
dniu 10 wrzénia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przgercéw w dniu 25 wrzénia 2012 roku pod numerem
KRS 0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. -sjkdrzalena od Marvipol
S.A. Na dzié sporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 1.050 tys. ztli dzgena 105.000 akcji o
wartasci nominalnej 10 zt kada.

Jednostka Verbis GAMMA Spoétka z ograniczondpowiedzialnécia S.K.A. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziatalndgci w zakresie pozostalego frednictwa pieniznego, realizacji projektow budowlanych zwanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zgdzania nieruchonigiami.
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33. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedluggmaggcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedheginiego kursu obowrujacego na 30 wrzaia 2013 r.:
4,2163 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2012 r.: 4,0882 PLN/EUR, 30 wwize2012 r.: 4,1138 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitychdfwehavedtug kursu stanoacegosredniy

arytmetyczn $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnin d@edego zakéaczonego
miesaca w Il kwartale 2013 roku: 4,2231 PLN/EUR; (w Il kwartale 2012 r.: 4,1948 PLN&U

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-09-2013 31-12-2012 30-09-2012
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysicach zilotych

Aktywa razem 1 039 895 246 637 861 913 210 829 847 930 206 118

Aktywa trwate 169 963 40 311 180 004 44 030 180 972 43 991

Aktywa obrotowe 869 93: 206 32! 681 90¢ 166 79¢ 666 95¢ 162 12°

Pasywa razer 1 039 895 246 637 861 913 210 829 847 930 206 118

Kapitat wiasn’ 224 712 53 296 217 401 53178 197 182 47 932

Zobowigzania

dtugoterminowe 322 556 76 502 297 760 72834 370 200 89 990

Zobowigzania

krétkoterminow: 492 627 116 839 346 752 84 818 280 548 68 197

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodév

Pozycja 01-01-2013 01-01-2012
skonsolidowanego 30-09-2013 30-09-2012
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR
catkowitych dochodéw

w tysicach ziotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 289 539 68 561 234 770 55 967
Koszty sprzeday (265 491) (62 866) (229 698) (54 758)
Zyski z inwestycji 873 207 5 364 1279
Zysk na dziatalncsci

operacyjnej 24 921 5901 10 436 2 487
Koszty finansowe netto (11 043) (2 615) (10 943) (2 609)
Zysk przed

opodatkowaniem 13 878 3 286 (507) (121)
Podatek dochodowy (3 269) (774) (2 137) (509)
Zysk netto za rok

obrotowy 10 609 2512 (2 644) (630)
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34. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagnigte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardziej istotne czynniki mage mie wplyw na sytuacj finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozsdnego finansowania zewtmznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktéw finansowych dla kmowych odbiorcow produktéw oferowanych przez spétki Grupy,

aw szczegolngi ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- ustabilizowanie gikoniunktury na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pizmym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegélnychi bdmatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphas@j w nieprzewidywalny z wiziwym wyprzedzeniem
spos6b, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowazaeg podpisanych przez spotki Grupy uméw,
w tym na prace budowlane przez firmy budowlane readieeljw systemie generalnego wykonawstwa poszczegélne
inwestycje Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybuowanych n& teodski przez spétki Grupy,

- zdolna¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendw sprzeda

32. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie Ill kwartatu 2013 roku oraz znacace zdarzenia po dniu 30 wrzénia
2013 roku

W dn. 1 lipca 2013 r. Marvipol S.A. wyemitowala w trybie oferty niepublicznegjyletnie obligacje zwykte na
okaziciela o 4cznej wartéci nominalnej 4.000 tys. PLN, ktére w dniu emisji byly niezabezpieczone. &N ¢
zabezpieczenia wierzytelgm Obligatariuszy Spotka ziyta w dn. 27 czerwca 2013 r.é$wiadczenie o ustanowieniu
hipoteki kcznej umownej do kwoty 8.000 tys. PLN na czterech nieruchoiaoh o kcznej powierzchni ca 1,2ha, w
tym trzech usytuowanych w Warszawie stangwich wlasné¢ Emitenta oraz jednej usytuowanej w todzgdacej w
wieczystym uytkowaniu przez spok zalezng od Emitenta. Obligacje zostaty wyemitowane ws$db4.000 szt. o
wartagsci nominalnej 1.000,00 PLN i oznaczone symbolem M. Obligacje serii M nie gagidormy dokumentu i nie
zostaty obgte wnioskiem o dopuszczenie do obrotuzaanym rynku regulowanym.

W dniu 2 lipca 2013 r. zostat podpisany aneks do zawarte gayi Zielona ltalia Sp. z 0.0. - jednoatkzalezna od
Marvipol S.A. i Bank Millennium S.A. Umowy o kredyt odnawialny na finan&mie budownictwa mieszkaniowego nr
2129/11/408/04 z dnia 3 marca 2011 r. Na mocy aneksu termin ostatecznej spéhtiukrestat ustalony na d#ie31
marca 2014 r.

W dniu 30 lipca 2013 r. Czionek Zagdu Tomasz Wajsgerber zgt w Spétce Gwiadczenie o rezygnacji z udziatu w
Zarzdzie Marvipol S.A.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki ustalile leztonkéw Zaradu Marvipol S.A.
na cztery osoby.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki powotataustariPotawskiego do sktadu
Zarzadu Marvipol S.A.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotatciddaPabrowskiego do skladu
Zarzadu Marvipol S.A.

W dniu 2 wrzénia 2013 r. Marvipol S.A. zawarta z Warbud S.A. aneks do Umowy o wykonanie tisfiswlanych w
systemie Generalnego Wykonawstwa z dnia 26 wnize2011r., kt6rej przedmiotem jest wykonanie ustugi budowlanej
polegajcej na realizacji dwéch budynkéw mieszkalnych z garai podziemnymi, usytuowanych nadacej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dziatce gruntu w Warszawie, wmeaul. Bernardyskiej. Na mocy aneksu, w
zwiazku ze zwekszeniem dotychczas obayzujacego zakresu robo6t, wakib przedmiotu Umowy ulegta zmianie z
kwoty 87.700.000,- PLN do kwoty 91.216.055,- PLN.

W dniu 10 wrzénia 2013 r. P.Z.-BUD Sp. z 0.0. z siedzity Warszawie — jednostka zalea od Marvipol S.A. zawarta

z Verbis GAMMA Spoétka z ograniczenodpowiedzialnécia Spétka Komandytowo Akcyjna, w ktérej P.Z.-BUD jest
jedynym akcjonariuszem Umaywniesienia wktadu niepieaknego do Spétki. Przedmiotem Umowy byto wniesienie
przez P.Z.-BUD swojego przedbiorstwa jako wktad niepieainy na obgcie akcji w podwyszonym kapitale
zakladowym w Verbis GAMMA Spéika z ograniczgrmdpowiedzialnécia Spotka Komandytowo Akcyjna. Istotnym
sktadnikiem przedsbiorstwa P.Z.-BUD jest prawo zytkowania wieczystego nieruchoswm o pow. 11,11 ha,
usytuowanej w Warszawie, w rejonie ul. Klobuckie;.
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W dniu 30 wrzénia 2013 r. JLR Polska Sp. z 0.0.— jednostka zadeod Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Millennium
S.A. aneks do Umowy Faktoringowej z dnia 19 grudnia 2012 r. Na mocy aneksiksz®niu ulegt okrdony w
Umowie limit finansowania JLR Polska Sp. z 0.0. z kwoty 25.500.000,- PLN do kwoty 30.500.008,aFwota
poreczenia Marvipol S.A. zabezpiecaapgo ewentualne roszczenia Banku Millennium S.A. z Umowy Faktoringowe
zostata powgkszona do 45.750.000,- PLN.

W dniu 30 wrzénia 2013 r. JLR Centrum Sp. z 0.0.— jednostka zazdeod Marvipol S.A. zawarta z Bankiem
Millennium S.A. z Umovg o kredyt pod hipotekdla firm Nr 6220/13/406/04. Na mocy Umowy Bank Millennium S.A.
udzielit JLR Centrum Sp. z o0.0. kredytu w wysako 7.400.000,- PLN z przeznaczeniem na finansowanieabeg
dzialalngci gospodarczej. Splata kredytu ngstw 96 mies¢cznych ratach, a termin ostatecznej sptaty kredytu zostat
ustalony na dzie 29 wrzenia 2021 r. Znacxe zabezpieczenie splaty kredytu starfow¢dzie hipoteka do kwoty
12.580.000,- PLN na pokonej przy ul. Waszyngtona w Warszawie zabudowanej nieruckcmgowierzchni 0,35 ha,
ktérej wzytkownikiem wieczystym jest JLR Centrum Sp. z o.0.

W dniu 1 padziernika 2013 r. zostata zawarta umowa sprzgg@miedzy spotkami nalzacymi do Grupy Kapitatowej

Marvipol S.A - Verbis GAMMA Spétka z ograniczanodpowiedzialnécia S.K.A. i Marvipol Property Sp. z o.0.
Przedmiotem umowy byto nabycie przez Marvipol Property Sp. z oo Verbis GAMMA Spétka z ograniczan

odpowiedzialnécia S.K.A. prawa uytkowania wieczystego nieruchogm o pow. 11,11 ha, usytuowanej w
Warszawie, w rejonie ul. Klobuckiej.

W dniu 2 padziernika 2013 r. zakixzona zostala subskrypcja prywatnej emisji akcji zwyktych na okaaicserii J,
rozpocztej w dniu 27 wrzénia 2013 r. W ramach obllych subskrypg 4.628.452 akcji serii J, zimno zapisy na
4.628.452 akcje w cenie emisyjnej 4,50 PLN zadwgakcy i dokonano wpfat na ich obgie. Wartd¢ przeprowadzonej
subskrypciji wynosi 20.828.034 PLN.

W dniu 7 pa&dziernika 2013 r. zostal podpisany aneks do zawartej gduyi Marvipol S.A. z BRE Bank S.A. Umowy
Kredytu nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku igym z dnia 17 lipca 2006 r. Na mocy aneksu termin ostatecznej
sptaty kredytu zostat ustalony na dzigl grudnia 2013 r.

W dniu 11 p&dziernika 2013 r. w fdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Gospodarczy KRS zostato zarejestrowane padagnie kapitatu zaktadowego Marvipol S.A. 0 925.690,40 PLN, z
kwoty 7.384.680 do kwoty 8.310.370,40 PLN, w wyniku emisji 4.628.452 akcji zwyktych na okkwiseii J o
wartasci nominalnej 0,20 PLN.

Kapitat zakladowy Marvipol S.A. dzieli gina 41.551.852 akcje zwykte na okaziciela o wégtmominalnej 0,20 PLN
kazda, w tym:

- 30.000.000 akcji serii A,

-1.184.200 akcji serii B,

-4.730.000 akcji serii C,

-614.000 akcji serii D,

-395.200 akgcji serii E,

-4.628.452 akcje serii J.

Wszystkie wyemitowane akcje Marvipol S.A. uprawniajo 41.551.852 gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Na mocy uchwaly Zarzdu Gietdy Papieréw Wartciowych w Warszawie z dnia 6 listopada 2013 r. akcje serii J zostaty
z dniem 8 listopada 2013 r. wprowadzone do obrotu na rynku réwnolegtym.

W dniu 23 padziernika 2013 r. Marvipol S.A. zawarta z Strabag Sp. z 0.0. aneks do Umowykonanie robét
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa z dnia 2@zgnika 2011 r., polegagej na wybudowaniu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z gama podziemnym wraz z infrastruktyrusytuowanego nacdacej
wlasnacia Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. mMbcy aneksu, w zwiku ze
zwiekszeniem dotychczas obmmijacego zakresu robét, watib przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty
85.985.894,98 PLN do kwoty 86.021.236,98 PLN.

W dniu 30 padziernika 2013 r. Marvipol S.A. zigyta cswiadczenie o ustanowieniu hipotekicznej umownej do kwoty
92.000 tys. PLN na stanowdych wiasné¢ Marvipol S.A. 143 wyodgbnionych lokalach mieszkalnych i
niemieszkalnych o zedicowanej powierzchni stanowdych c=z$¢ realizowanego przez Sp@hk projektu
deweloperskiego ,Apartamenty Mokotéw Park” w Warszawie, w rejonie uknBelyiskiej. Gswiadczenie zostato
ztozone w zwazku z przygotowywas przez Marvipol S.A. emigj obligacji zwyklych na okaziciela serii N aéznej
wartasci nominalnej i emisyjnej do kwoty 60.000 tys. PLN, ktoérych zabezpieczerdnosit bedzie ustanowiona
hipoteka na rzecz biacego udziat w realizacji emisji obligacji Administratora Hipaotek
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Struktura kapitatu zaktadowego na 14 listopada 2013o0ku

Liczba akcji na dzig bilansowy (w petni optacony) 36 923 40
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2

Liczba akcji na dzig sporadzenia sprawozdania (w petni optacone) 41 551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20

Wykaz akcjonariuszy posiadapcych na dziei przekazania raportu bezpdrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu AkcjonariuszySpotki

Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw wartos$¢ akcji Udziat akcji w Udziat glosow
posiadanych  na WZA kapitale na WZA
akciji zaktadowym

Mariusz Wojciech Ksizek 29 663 32 29 663 32. 5932 66! 71,39% 71,39%

Pioneer Pekao Investment Management 2 863 742 2863742 572 748 6,89%

S.A. 6,89%

Marvipol S.A. 80 928 80 92! 16 18I 0,19% 0,19%

Inne podmioty 8 943 859 8 943 85! 178877 21,52% 21,52%
41 551 85 41 551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. lub uprawmie nich przez osoby zagdzapce i nadzorujce, na
dzien przekazania przedmiotowego raportu :

1. Prezes Zargu Mariusz Wojciech Ksizek: 29 663 323 szt. akcji Spotki (od dnia przekazania poprzedniego raportu
okresowego stan posiadania nie zmieng) si

2. Czlonek Zargdu Marcin Dybrowski: 59.365 szt. akcji Spotki (stan posiadania nie byt w poprzednim cagpor
okresowym prezentowany — MarcinaBrowski zostat powotany do Zagdu w dn. 26.08.2013 r.).

3. Czlonek Zarzdu Mariusz Potawski: 159.200 szt. akcji Spotki (stan posiadania nie byt wzpdpim raporcie
okresowym prezentowany — Mariusz Potawski zostat powotany doadara dn. 26.08.2013 r.).

Stawomir Horbaczewski Mariusz Ksiizek
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zarmlu/

Mariusz Potawski

/Cztonek Zarzdu/
Marcin Dgbrowski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 roku a1



