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Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i St

01-sty-08 01-sty-07 01-lip-08 01-lip-07
w tysicach ztotych Nota 30-wrz-08 30-wrz-07 30-wrz-08 30-wrz-07

(€]

Przychody ze sprzedy 253311 15924: 147 27i 58 71¢
Pozostate przychor 6 5 23¢ 2 03¢ 38¢ 187
258 54¢ 161 27¢ 147 66: 58 901

Amortyzacj: (1 684 (1 20C (562 (38€
Zuzycie materiatow i ener (2 652 (3227 (853 (697
Ustugi obci (103 52t (29 77E (83 451 (13972
Koszty$wiadczeé pracowniczyc 8 (12 84¢ (11 64¢€ (4 164 (4 27&
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat (107 08C (98 102 (36 892 (33 93¢
Pozostale koszty operacy 7 (57923 (5 28¢ (1954 (1472
Zyski z inwestyc; 9 4 38: 86 127 54¢
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 29 35( 12 901 19 91: 4 70¢
Koszty finansow 10 (7 18t (1 47¢€ (1 887 (181
Zysk przed opodatkowanien 22 16t 11 42t 18 02¢ 4 52¢
Podatek dochodov 11 (5 47C (2 458 (3892 (657
Zysk netto za rok obrotowy 16 69¢ 8 961 14 13¢ 3871
w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominggej 16 695 8 967 14134 3871

Akcjonariuszy mniejsz&iowyck - -
Zysk netto za rok obrotowy 16 695 7 14 134 3871
Zysk przypadajacy na 1 akcg
Podstawowy (z 21 0,4¢€ 0,2¢ 0,3¢ 0,12
Rozwodniony (zf) 21 0,39 0,28 0,32 0,12
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Skonsolidowany bilan

Na dzied 30 wrzesnia 2008 r

w tysizcach zilotych Nota 30-wrz-08 30-cze-08 31-gru-07 30-wrz-07

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 12 30 900 30 715 26 476 23 75(
Wartasci niematerialn 13 801 80¢ 80( 77¢
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowanie 3 58¢ 3 59¢ 2 811 2 82(
Nieruchomdci inwestycyjnt 14 11 181 11 181 7 25¢ 7 26!
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 2 397 2 382 1987
Pozostale inwestycje diugoterminc 15 29t 291 291 29:

Aktywa trwate razem 49 15¢ 48 96¢ 39 62:¢ 34 90!

Aktywa obrotowe
Zapas 17 359527 407 43¢ 286 30¢ 222 37!
Inwestycje krétkoterminow 3111 3 05¢ 2 96¢ 2 89¢
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 67¢ 31¢ 42¢ 16:
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 18 37 47: 34 37¢ 25 847 31 82!
Aktywo z tytutu zwrotu kosztow napraw gwarancyjnych 3609 3201 2354 692t
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 19 7 79% 11 41« 25 312 27 07

Aktywa obrotowe razermr 412 18 459 80: 343 20¢ 291 26:

Aktywa razem 461 346 508 772 382 831 326 16t

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 200¢



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2008 roku

Skonsolidowany bilan

Na dzied 30 wrzesnia 2008 r

w tysicach ztotych

Kapitat wtasny i zobowiazania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszaici
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dtugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Kontrakty terminow
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wtasny i zobowiazania razen

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargui

Warszawa, 14 listopada 200¢

Nota 30-wrz-08 30-cze-08 31-gru-07 30-wrz-07

20 7 18: 7 18: 7 18: 6 23

83 69t 69 56( 65 50¢ 68 27.

90 87¢ 76 74: 72 691 74 50!

90 87¢ 76 74: 72 691 74 50!

22 48 94; 50 32¢ 47 09¢ 48 97!

22 207 19¢ 29¢ 43(

25 1 02¢ 1 03( 59( 1 34:

16 942t 5 64t 4 697 542

24 2 397 2 38: 198i 6 77¢
22 28 70¢ 28 68¢ 28 62:

90 70¢ 88 26¢ 83 29/ 62 95!

22 86 731 81 327 54 31¢ 31 55(

22 38¢ 41¢ 781 54¢

1€ 11¢€ Z ‘

25 97 66¢ 107 50¢ 67 17: 8372:

23 90 897 148 851 98 37¢ 72 55(

24 4 06t 3 64¢ 321t 33.

26 - 189¢ 2 97¢ -

279 76( 343 76( 226 84¢ 188 70t

370 46¢ 432 02¢ 310 14C 251 65

461 34¢ 508 77: 382 831 326 16¢

Andrzej Nizic

/Wiceprezes Zargui

Beata Cukrowsk
/osoba odpowiedzialna za spgaizenie
sprawozdania finansowe
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za okres dziewkciu miesiecy zakaiczony 30 wrzénia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ztotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 16 69 8 96
Korekty
Amortyzacja 168 120
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystego/tkowania
Przychody z tytutu odsetek (52° (86:
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (392 (29°
Zmiana wartéci godziwej kontraktéw forward : -
Koszty odsetek 718 147
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych i wsgénych
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych (¢ (a(
Podatek dochodowy 547 2 45
Zmiana stanu zapasow (69 01¢ (108 32t
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (11 62¢ (9 00¢
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow 347 6 45
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z 30934 36 073
wytaczeniem kredytéw
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (7 482) 28 183
Podatek zaptacony (1 13: (2 82(
Wycena forward (2 97¢
Pozostate (58) (793)
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriei operacyjnej (31 307) (37 204)
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizic
/Prezes Zarzui /Wiceprezes Zaeglu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za okres dziewkciu miesiecy zakaiczony 30 wrzénia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach zilotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 37 3

Wplywy z tytutu sprzedeay wartdsci niematerialnych oraz rzeczowych

srodkéw trwatych 744 405

Wptywy z tytutu splaty payczek

Przegcie spotki zalenej, po pomniejszeniu o nabygedki pienkzne -

Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych (7 54¢ (6 44:

Nabycie aktywow finansowych (

Pazyczki udzielone (6)

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjne; (6 430) (6 002)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalngsci finansowej

Zacigniecie kredytow 64 75 63 36

Wptywy netto z emisji akcji - 23

Wydatki na sptat kredytow (30 64¢ (5 22

Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 47 (44:

Odsetki zaptacone (13 40¢ (71t

Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej 20 21 57 22
Przeplywy pienigzne netto, razem (17 51¢ 14 01

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 25 31 13 05!

Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw

pienigznych i ich ekwiwalentéw - -

Srodki pieniezne na koniec okres 7 793 27 072
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Kapitat Zyski Kapitat wlasny Kapitat wiasny razem
. zakladowy  zatrzymane akcjonariuszy

w tysizcach ziotych jednostki dominujacej
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2007 r. 6 00 59 04, 6504 65042
Emisja akcj 237 23 237
Zysk nett - 8 967 8 96 8 96
Suma ujetych przychodoéw i kosztéw - 8 967 8 96 8 96
Pozostat 26: 26 26
Kapitat wlkasny na dziea 30 wrzenia 2007 r. 6 237 68 272 095 74 509
Kapitat wiasny na dzien 1 pazdziernika 2007 r. 6 237 68 272 095 74 509
Emisja akcji 94¢ - 94 94
Zysk nett - (2 764 (2 76. (276
Suma ujetych przychodoéw i kosztéw - (2 764 (2 76 (276
Kapitat wlasny na dziea 31 grudnia 2007 r. 7 183 65 508 A6 72 69
Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r. 7183 65 508 ™6 72 69
Wycena obligaciji - 26¢ 26 26
Przeksiegowanie reklamy z 2007 r. - 122¢ 122 122
Zysk nett - 16 69¢ 16 69 16 69
Suma ujetych przychodéw i kosztow - 16 69¢ 16 69 16 69
Kapitat wlkasny na dziea 30 wrzenia 2008 . 7 183 83 695 9B 8 90 87

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/
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1. Dane Spofki

Marvipol S.A. (,Spétka Dominujca”, "Spoétka") jest spétk akcyjm zarejestrowan w Polsce. Siedziba Spoiki
Dominujacej migci sic w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spéika Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lat2g06 r. (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze
Spotki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalng¢ gospodarczw 1996 r. i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHE)6.

Przedmiotem dzialalrioi Spétki Dominujcej oraz jej jednostek zataych zgodnie z ich statutem/ umowami
Spotek s:

« dziataIng¢ deweloperska,

« zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

» wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzat i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okmesoavy kaiczacy sie 30 wrzenia 2008 r. obejmuje
sprawozdania finansowe Spotki Domincgj oraz jej jednostek zataych (zwanychdcznie ,Grup”). Jednostk
dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato gpaone zgodnie z MSR 34&tddroczna Sprawozdawcizo
Finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasadkdésu bieéacego i poréwnywalnego.

Szczegobtowe zasady rachunkdweiprzyjete przez Grup zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za rok 2007, podanym do publiczriedomdaci w dniu 28 lipca 2008 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmzent przy zalzeniu kontynuowania dziatal§oi
gospodarczej Grupy w dgjej sk przewidzi€ przyszigci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowaradnych przestanek wskazujacych na zagrie kontynuacji
dziatalndci.

3. Zmiana polityki rachunkowosci

Grupa na podstawie Médzynarodowego Standardu Rachunkégior 8 § 14 b) pocgwszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonata zmiany pezygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 r.
Grupa ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamyzqmegodlnych inwestycji deweloperskich
prowadzonych przez Marvipol S.A., ktére dotychczas byhkazywane w kosztach dziatalé® biezacej. Zmiana
podefcia wynika z Migdzynarodowego Standardu Rachunkéevanr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeiow grudniu 1993r. z pin. zm.), w szczegdlrigi § 19, ktory
wskazuje, 2 przychody i koszty, ktére dotyazej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowanedsvnolegle
oraz § 14 e), ktéry okida, iz przychody ze sprzeds débr ujmuje st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktore
zostam poniesione przez jednostlgospodarcz w zwiazku z transakej, mazna wycené w wiarygodny sposéb.
Ponadto, § 20 zdanie 2 stanowiwiynik transakcji mana ocent w wiarygodny sposoéb, j&li koszty poniesione w
zwiazku z transakej oraz koszty zakiczenia transakciji magby¢ wycenione w wiarygodny sposéb. Dodatkowo,
takze Interpretacja SKI 31 wydana przez Staty Komitet ds. Imegrji w grudniu 2001r. podkéta zaleznosé
ujmowanych przychoddéw od ponoszonych kosztéw. Reklamygaegodlnych inwestycjisswyodrgbnione, tak wec
koszty mana bezpérednio przyporadkowa: danym przychodom z inwestycji aginietym przez jednostk Spotka
maoze wiarygodnie wyceri poniesione koszty poawszy od momentu ksgowego ugcia przychoddéw. Spétka ma
wiedz na temat okresu uzyskiwania przychodéw z poniesionycht&wszistnieje wec mazliwosé powiazania
konkretnych kosztéw z konkretnymi przychodami. Dlatega t@szty zwiazane z reklam danego projektu
deweloperskiego Grupa postanowita rozliczav momencie ujmowania przychodéw z tegoprojektu
deweloperskiego, ccelzie skutkowato petniejszym odzwierciedleniem ekuiwznej tréci transakcji.

W 2008 roku Spétka JLR Polska naiea do Grupy w uzgodnieniu ze Shami Celnymi zmienita sposéb
rozliczania podatku akcyzowego w ten spos@bgdliczany jest tylko podatek akcyzowy zaptacony.
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4. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy’

Segmenty bragowe
w tysicach ziotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myjnie Sprzedasamochodéw Eliminacje Skonsolidowane
30—wrz—0£1 30-wrz-07 30—wrz—0£1 30-wrz-07 30—Wrz—OE| 30-wrz-07 30—Wrz—OE| 30-wrz-07 30—wrz—0£1 30-wrz-07
Przychody od odbiorcow zewmznych 116 048 31 494 8306 7134 128 957 120 615 - - 253311 159 24!
Przychody z transakcji poguizy segmentami 367 37¢ 21 14 167 89( (55¢& (127¢ - -
Przychody od odbiorcéw razem 116 41¢ 31 86¢ 8 327 7 14¢ 129 12« 121 50¢ (55t (1 27¢ 253 31: 159 24!
Wynik segmentu 12 927 13 1553 1225 5249 8 767 - - 19 72¢ 10 00¢
Pozostate przychody 5238 2 03!
Nieprzypisane koszty = -
Zyski z inwestycji 4 383 86.
Zysk na dziatalncici operacyjnej 29 35( 12 90:
Koszty finansowe netto (7 185) (1 476)
Podatek dochodowy (5 470) (2 458)
Zysk netto 16 69¢ 8 96
Aktywa segmentu 310 257 184 277 10 766 10 667 120 442 97 989 (63) (260) 441 402 292 67.
Nieprzypisane aktywa 19 944 33 49!
Aktywa razem 461 34¢ 326 16!
Zobowhzania segmentu 117 516 99 534 3337 456¢ 80 076 66 14¢ (63) (260) 200 866 169 98I
Nieprzypisane zobowiania 169 60: 81 67:
Zobowigzania razem 370 46¢ 251 65
Wydatki inwestycyjne 367 1348 291 2 6 890 507: - - 548 6 44.
Amortyzacja 694 578 449 448 543 174 2 3) 1 68¢ 1 20!

10
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5. Przychody ze sprzeday

w tysicach ztotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przychody ze sprzedpmieszka 115 233 29 87¢
Przychody ze sprzedp samochodéw i ggci zamiennych 124 625 116 99¢
Przychody zéwiadczenia ustug 13 453 12 37:

253 311 159 24!

Przychody ze&wiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, uslagraw
gwarancyjnych samochodéwwiadczenia ustug myjni, ustug zajdzania nieruchonfgiami, sprzeday ustug
ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biur

6. Pozostate przychod)

w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownyc| 10z 11t
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat € 1(
Rdéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne 2 50z 27¢
Spisanie przeterminowanych zobaran 1 04: 12¢
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa - 1 01¢
Inne 158¢ 49:

5238 2 03!

7. Pozostale koszty operacyjr

w tysicach ziotych 30-wrz-08 30-wrz-07

Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizggych

naleznosci (66) (45)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (297) (501)
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawg®wve - (90)
Koszty z tytutu poniesionych szk (16) (64)
Rdéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne (6) Q)
Straty ze zbycia rzeczowych aktywow trwaky - (72)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgjaym (1 276) (859)
Podatki i optat (400) (864)
Uzytkowanie wieczyst: (99) (159)
Koszty reklam (203) (1178)
Inne (3430) (1 455)
— (5793 (5288

11
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8. Koszty$swiadczen pracowniczych

w tysicach ziotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

9. Zyski z inwestycj
w tysicach ziotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej
Inne

10. Koszty finansow

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowyct
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
Kontrakty terminowe Forward

Odsetki od optat leasingowych

Pozostale odsetki zaptacone

Inne

12

30-wrz-08 30-wrz-07
(11242 (10 248
(1606 (1398
(12 848) (11 646)
30-wrz-08 30-wrz-07
150 82¢
274 1t
3924
35 1¢
4 38: 86
30-wrz-08 30-wrz-07
(5053)  (1425)
(1 167)
(45) (45)
(11)
(909) (6)
(7 185 (1476
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11. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i stiti

w tysicach zitotych 30-wrz-08  30-wrz-07

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy za rok bigy 88¢ 2 78:
88¢ 278
Podatek odroczon
Powstanie/odwro6cenie zdic przegciowyct 4 581 (325
4 581 (325
Podatek dochodowy 5470 2 458

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zitotych 30-wrz-08  30-wrz-07
Zysk netto za rok obrotov 16 69¢ 8 961
Podatek dochodov 5 47( 2 45¢
Zysk przed opodatkowanie 22 16t 11 42¢
Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy 4211 2171
Koszty niestanowice kosztéw uzyskania przychod 1 25¢ 28
5470 2 458

13
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12. Rzeczowe aktywa trwal

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tyszcach ztotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 | 142¢ 14 23¢ 320 292 128 35! 23 42(
Nabycie - 3( 9. 130 61 5 09( 7 13.
Przeniesienia inn 32 (1 067 (18¢ 24 19 - (78¢
Zbycie - - (1 34 (9 (28 (1471
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2007 1 1 45¢ 13 19¢ 3 10:i 312 199 5 41t 28 29:
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 | 1 45¢ 13 19¢ 3 56: 338 227 7 28! 31 16¢
Nabycie - - 88l 17 62 5 29¢ 6 97.
Przeniesienie z&odkow trwatych w budow - 8 95¢ - (8 95¢ -
Przeniesienia inr - - { . (¢ - g
Zbycie - (86 (1t (1 09: (6¢ - (1 261
Utrata wartéci - - - : - - -
Wartas¢ brutto na dzig 30 wrzénia 2008 1 1458 22 072 4 447 2 465 2 826 3620 36 888

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tyszcach ztotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty watona dzié 1 stycznia 2007 | (261 (2 008 (1387 (49: (36: - (4 512
Amortyzacja za okr¢ - (353 (18 (45! (19 - (1 18¢
Przeniesienie inn 261 G 14: (25t (a5( !
Zbycie - 50¢ . 54 9 - 1 15
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 30 wrzénia 2007 1 - (1 85C (1 42: (65! (61( - (4 54z
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2008 (1975 (1 42¢ (56- (72t - (4 692
Amortyzacja za okr¢ - (415 (36¢ (49 (37¢ - (1 657
Przeniesienia inr - 4 4 - - @
Zbycie - - 1! 32 2 - 36:
Utrata wartéci - - : - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wardbna dzié 30 wrz&nia 2008 1 - (2 390) (1632 (696) (1076) - (5 988)
Warto§¢ netto
Na dzie 1stycznia 2007 | 116¢ 12 227 181 243 91 35! 18 90t
Na dziéi 30 wrzénia 2007 r. 1 45¢ 11 34¢ 168! 246 138 5 41t 23 75(
Na dzie 1stycznia 2008 | 1 45¢ 11 22¢ 213l 282 155 7 28! 26 47¢
Na dzier 30 wrzénia 2008 r. 1 458 19 682 2621 1769 1750 3620 30 900
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13. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r
Nabycie w wyniku patczenia jednostek

Pozostate nabycie
Warto$¢ brutto na dzien 30 wrze&nia 2007 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 |
Nabycie

Przeniesienie

Zbycie

Warto §¢ brutto na dzien 30 wrzenia 2008 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1

stycznia 2007 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30

wrzesnia 2007 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1

stycznia 2008 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30

wrzesnia 2008 r.

w tysicach ziotych
Wartos¢ netto

Na dzier 1 stycznia 2007 r.
Na dziér 30 wrzénia 2007 1

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzier 30 wrzénia 2008 1

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Warto §¢ firmy

Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2008 roku

Oprogramowanie,

Warto$ci
niematerialne

jednostek zalgnych Licencje razem
75 4 80.
760 50 810
76. 14 90
3 3
764 177 941
- (16) (16)
(1 (1t
- (31) (31)
- (0](4) (207)
(3 (3¢
- 400 (140)
wartoscl
Warto §¢ firmy niematerialne
jednostek zalgnych Oprogramowanie razem
75 2 78\
760 19 779
76 3 80!
764 37 801

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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14. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Warto§¢ brutto na poczatek okrest 7 25¢ 7 06. 7 062
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - - I
Zmiana wartéci godziwej 392! 19 19¢
Warto$¢ brutto na koniec okrest 11 181 7 258 7 265

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z umoéw najmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wartci godziwej nieruchomgzi
inwestycyjnych obejmuje tale wycer prawa wieczystego aytkowania gruntéw, na ktérych znajdujsie
wynajmowane nieruchondoi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktoérych nie isfréprecyzowane
plany zagospodarowania w drym okresie czasu. W chwili obecnej Grupa czerpie zyskij nieruchomdci
poprzez wzrost warfgi tej nieruchoméci.

Wycena nieuchontgi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dyetgoréwna rynkowych dla
podobnych nieruchondoi bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazug operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcoéw mgkowych oraz oszacowaniach Zadu na dzié 30 czerwca
2008, 30 czerwca 2007, 30 czerwca 2006 roku i dzeig 2005 roku.

Dnia 25 czerwca 2008 roku aktem notarialnym zostala zawarzadwsgpna umowa sprzedg nieruchomeci

potozonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawta Il 52/54, starmej lokal niemieszkalny. Umowa przyrzeczona
zawarta zostanie w terminie do dnia 23 grudnia 2088.

15. Pozostate inwestycje diugoterminov

w tysicach zlotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 29: 29 291
Udzialy i akcje g

295 291 912

Na 30 wrzenia 2008 roku Grupa wykazywata nafesici dlugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 292 tys. zt.
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16. Podatek odroczon

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowyzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostatg uy odniesieniu do pomszych
pozycji aktywow i zobowjzan:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
w tysizcach ztotych 30-wrz-08  31-gru-07 30-wrz-08  31-gru-07 30-wrz-08  31-grQ7
Rzeczowe aktywa trwate - € (382 (353 (38 (347
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1599 (854 (1 59¢ (854
Walutowe kontrakty teminowe forward - 56€ - - 56¢
Zapasy 267 81¢ (4778 (5266 (4518 (4 447
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz 135 236 (30) 135 20¢
pozostat
Pazyczki udzielon - (114 (85 (11¢ (85
Swiadczenia pracownic: 47 - - 4 :
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 1153 26z (1141 1 26:
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych 14 676 206 (18 430) (167) (3754) 3¢
Wycena obligacj 4t 2t - - 4! 2t
Straty podatkowe podleggje odliczeniu w 10¢
przysztych okresach 485 108 (27) - 458
Pozostat 26¢ 167 (27 (337 24. (170
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego 17073 952 3(26 498) (7 092) (9 425) 68¥)
Kompensata (17073 (2395 17073 2 398 - :
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (9425) 497 (9425) (4697)

Zmiana roznic przejsciowych w okresie
Stan na 31 Zmiana réznic Stan na 3(
gru-2007 przejsciowych wrz-2008

w tysicach zlotych ujeta w
rachunku
zyskow i strat
Rzeczowe aktywa trwate (347 (3¢ (382
Nieruchomdci inwestycyjni (854 (745 (1599
Zapasy (4 447 (6¢ (4515
Raéznice wynikajce z odmiennego momentwegia przychodoéw i kosztéw ze 39 (3793) (3754)
sprzeday mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych
Walutowe kontrakty teminowe forward 56€ (56¢€ -
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20€ (71 13¢
Pazyczki udzielone i otrzymane (85 (2¢ (114
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa 262 (25( 12
Wycena obligaciji 2t 2( 4%
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat 10¢ 35( 45¢
Pozostale (170 41; 242
(4 697 (4778 (9472
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17. Zapasy

w tysizcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07

Produkty w toku 224 49; 226 72. 146 56

Wyroby gotowe 48 61.

Towary 86 41! 59 58’ 75 81
359 522 286 308 222 37

w tym:

koszty odsetkow 6 11 189

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w kwocie 6 14.4zty(2007 r.: 1893 tys. zf). W 2008 roku odpis
aktualizacyjny warté¢ zapaséw wyniost 297 tys. zt (2007 r.: 785 tys. zt). Odpis zahy zostat do pozostatych
kosztéw operacyjnych.

W 2008 roku Grupa aktywowata na zapas koszty reklémdre w 2007 roku obciaty wynik finansowy.

Ksiegowania w 2008 rok aktywa pasywe
Zapasy 2004

Zyski zatrzymane 2 004
Razen 2 00¢ 2 00«

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal

w tysicach zilotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 22 28 18 80: 22 84
Pozostale nalemosci oraz rozliczenia mizyokresowe 15 18! 7 04 8 98

37473 25 847 3182

19.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zitotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Srodki pienkzne w kasi 84: 92: 80
Srodki pienkzne na rachunkach bankow 6 95. 24 39 26 26
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w

rachunku przeptywéw pieginych 7793 25312 27 07

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight.
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20. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Liczba akcji na poctek okresu (w petni optacor 35914 20 600 00( 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢ 10,0(
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji 23 68¢ 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68:¢ 623 68:
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢ 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 0 3118420 3118420
Emisja akcje serii 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii 0 3591420 3118420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco - 35914 200 31184 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20 20
Struktura kapitatu zakladowego na 30 wrzénia 2008 roku
Akcjonariusz liczba akcji wartosé¢ akcji % akcji
= glosow (w tys. zt)

(w tys.

sztuk)
Pan Mariusz Kaizek 29 62¢ 592! 82,49%
Cosinda Holdings Limited 4 70¢ 94. 13,11%
Inne podmiot 1581 316 4,40%

3591« 7 18. 100,00¥

Na dzien 31 grudnia 2007 roku oraz 30 wriea 2008 roku zarejestrowany kapitat zakladowy sktadaizsi35 914
200 akgcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

Struktura kapitatu zakladowego w Il kwartale 2008u nie ulegta zmianie.

19



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za Il kwartat 2008 roku

21. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagzggo na jeds akcje na 30 wrzénia 2008 r. dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypadey dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Domingej w kwocie

16 695 tys. zt (30 wrzesnia 2007: 8 967 tys. zt) orazexnk wazom liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania
finansowego w liczbie 35 914 200 (30 wémia 2007 r.: 35 914 200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spétkdninujacej po dokonaniu podziatu akcji w
stosunku 1:50 powkszona o liczb akcji wynikapcych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje.

Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

30-wrz-08 30-wrz-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkow 1 840 20(
Srednia waona liczba akcji zwyklych na 35914200 31840200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaslzggo na jeda akcig na dzieh 30 wrzeénia 2008 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy przypaaaj na akcjonariuszy Spotki Domimgej skorygowany o koszty odsetek
od obligacji zamiennych na akcje w kwocie 14 699 tys. zt (3@eimia 2007 r.: 8 967 tys. zl) oraz @edni wazong
rozwodnion liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 37 371 180 (3@dnia 2007 r.:
35 914 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako licZkgi &p6tki Dominujcej po dokonaniu podziatu
w stosunku 1:50 powkszona o liczb akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz ligzikciji
wynikajaca z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje wsahku 24 283 akcje za 1 obligacj

Srednia waiona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

30-wrz-08 30-wrz-07
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 35914 200 30 000 000
Whptyw opcji na akcje édacych warunkow 1 840 20(
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007 1 456 98| -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konideesu 37371180 31840 200

22. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Note prezentuje dane o zoboygianiach Grupy z tytutu kredytow bankowych i leasingu firamsgo. Informacje
odnanie ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowejjalae naraona jest Grupa przedstawia nota 26.

w tysizcach ztotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 48 94: 47 09¢ 48 97!

Obligacje zamienne na akcje 28 70 28 62! -

Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 20° 29¢ 43(
77 857 76 020 454

Zobowigzania krétkoterminowe

Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 86 731 54 316 BD5

Grupy

Krotkoterminowa cgs¢ zobowazan z tytutu leasingu 38: 78 54¢
87114 55 097 B0
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

1. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 z BISE S.A. (@ie: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 2 wrzea
2005 r., kwota 5.500 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawla Il 52/54 i w Mikotajkaeh dziatka o nr ewid. 76/2 mdzy ul. Leng i
Spacerow, dzialka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewlifl2/8: hcznie 5 500 tys. zt hipoteka zwykla
taczna i 900 tys. zt hipoteka kaucyjrngna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, pelnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniuesigzekuciji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zazknia na 30 wrz&ia 2008 r. wynosito 0
tys. zt (31 grudnia 2007r.: 423 tys. z}). Kredylasmny zgodnie z ustaleniami.

2. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISE S.A. (obeddi@B NORD Polska S.A.) z dnia 28 czerwca 2004
r., kwota kredytu 5 300 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondciach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tyshipbteka kaucyjna.

Hipoteka na nieruchondoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gizy ul. LeSng i Spacerow, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid2/483 2 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco nazhy kwote 5 300 tys. zl, cesja z polis ubezpieczenia nieruchimmno
petnomocnictwo do rachunku wiadczenie o poddaniugigzekuciji do kwoty 10 600 tys. zt. Saldo zaiBnia na 30
wrzesnia 2008 r. wynosito 1 325 tys. zt (31 grudnia 2005 300 tys. z}).

3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BISE S.A. (obe: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5
pazdziernika 2006 r., kwota 1 935 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 282 935 tys. zi, hipoteka
taczna zwykla i 1 000 tys. zt hipotekgkna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzea,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzddaer myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniue segzekucji do kwoty 3 870 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego nazgibczenie prawne pgrzenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw €gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo
zadtwenia na 30 wrzmia 2008 r. wynosito 1 706 tys. zt (31 grudnia 2007 865 tys. z}).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BISE S.A.(te: DnB NORD Polska S.A.) z dnia 5 f@ziernika
2006 r., kwota 1 160 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekeykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjdiz plezpieczeniowych nieruchokwm, peinomocnictwo do
rachunku; pagczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR $wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2
320 tys. zl, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wysta@go na zabezpieczenie prawneepaenia BGK w
wysokaici kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw ®gzekucji przez perczyciela do kwoty 500
tys. zt. Saldo zadkenia na 30 wrzmia 2008 r. wynosito 1 023 tys. zt (31 grudnia 2007 117 tys. z}).

5. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/Z/OB z BRE Bank S.Alrda 17 lipca 2006 r. , kwota 40 000 tys. zt (od
dnia 4 czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80t9§80z}). Hipoteka bdzie ustanawiana kdorazowo na
nabywanej dzialce gruntowej. Zabezpieczenia pierwotnejowly obejmowaly hipotek zwykla ustanawian
kazdorazowo na nabywanej dziatce gruntowej oraz glplmdsg wierzytelndgci z inwestycji Mokotéw Residence
(Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta ToRms{a). Zgodnie z podpisanym aneksem z dnia 4 czerwca
2007 zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykla ustansavieezdorazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz
hipoteka kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiackj wartgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja
wierzytelndgci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory), Wiatraczna Resitke (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta),
poreczenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na kw®® 000 tys. zt, globalna cesja wierzytesaoMelody Park Sp. z
0.0. z inwestycji Melody Park (Warszawa, ul. Putawska 283)iadczenie o dobrowolnym poddaniw figzekucji do
kwoty 100 000 tys. zt oraz swiadczenie Spétki Melody Park Sp. z 0.0. 0o dobrowolnym paddasie egzekucji do
kwoty 80 000 tys. zt.
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W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks doowy nr 02/289/06/Z/OB z dnia 17 lipca 2006 roku
kredytu obrotowego ziotowego z BRE BANK S.A. na mocy ktéredpkonano zmian zabezpiedz&redytu oraz
warunkow splaty kredytu. W szczegokog globalmy cesg naleznoici z inwestycji Melody Park (Putawska 257)
zastpiono globalm cesp naleznaosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). Saldo
zadtwenia na 30 wrz&ia 2008 r. wraz z prowizjami bankowymi wynosito 45 309 tyls(31 grudnia 2007 r. wraz z
prowizjami bankowymi: 70 552 tys. zt).

6. Umowa o kredyt w rachunku higcym nr 02/316/06/Z/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 wgdka 2 000
tys. zt (zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredgttata podwyszona do kwoty 5 000 tys. zt od dnia 5
lipca 2007 r.). Spotka wystawitaswiadczenie o dobrowolnym poddaniw s8gzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4
lipca 2007 r. (pierwotnie zgodnie z umaws$wiadczenie do kwoty 3 000 tys. zf) oraz zgadh sprzedawierzytelngci
BRE Banku S.A. do funduszu sekuratyzycyjnego wrazwiadczeniem o poddaniuesegzekucji na rzecz funduszu
sekuratyzycyjnego do kwoty 7 000 tys. zt. zt.Zabezpieczdmédytu stanowi hipoteka na nieruchaimiov Warszawie
przy ul.Bernardysskiej: 5 500 tys zt, hipoteka kaucyjna. Saldo zaghia na 30 wrz&ia 2008 r. wynosito 4 822 tys. zt
(31 grudnia 2007 r.: O tys. z}).

7. Umowa z ING Bankien$laskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 wrzénia 2007 r. na kwat 18 000 tys. zt z
zastrzeéeniem,ze j&sli do 31 grudnia 2008 r. akcje Spotki nie zostamprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a wdyan razie nie mniej i 20% wszystkich akcji Marvipol, to w
dniu 31 grudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejszeniu do 12196. zt, a w dniu 15 wrzaia 2009 r. do kwoty 6 000
tys. zt. Kredyt przeznaczony jest wg¥nie na cele zwzane bezpgednio z dzialalnécia gospodarcz Spoiki.
Oprocentowanie jest ptatne w okresach miesnych. Kredyt zabezpieczono meym najwyzsze pierwszéstwo
zastawem cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 591 42@akSpotki ledacych wtasnécia Mariusza Ksizek.

W przypadku, gdy do 31 grudnia 2008 r. akcje Spétki nie zastaprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, minimum 7.182.840, a wdyan razie nie mniej i 20% wszystkich akcji Marvipol,
zabezpieczenie wszelkich wierzytedod Banku nastpi dodatkowo w drodze magego najwysze pierwszéstwo
zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodatkoadcjach Spoétki bdacych wtasnécia Mariusza Ksazek

w ilosci wystarczajcej do tego abydczna ilg¢ akcji, ktére mag by¢ przedmiotem zastawu rejestrowego na rzecz
Banku stanowita minimum 25,1% akcji Spoétki. Splata kredyiastpi do dnia 17 wrzénia 2010 r. Saldo na 30
wrzesnia 2008 r. wynosito 17 666 tys. zt (31 grudnia 200 3 319 tys. zf).

8. Umowa o kredyt krétkoterminowy odnawialny nr 1015063838E Bank S.A. (obecnie: DnB NORD Polska S.A.) z
dnia 5 pddziernika 2006 r., kwota 3 500 tys. zt. W dniu 7 lutego 2008uraka mocy aneksu do umowy przezhmo
termin splaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku igkszono kwot kredytu do 5 000 tys zt

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoi w Warszawie przy ul. Modiiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykowej
59, Al. Jana Pawla Il 52/54 i na nieruchofo@ch w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 eizy ul. Lesna i
Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewlig2/8: 7 500 tys. zt, hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, pelnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniueiegzekucji do kwoty 10 000 tys. zl. Saldo zaiumia na 30 wrz&ia 2008 r. wyniosto 4
600 tys. zt (31 grudnia 2007 r. 1 763 tys. z).

9. Umowa o kredyt obrotowy z Bank BPH S.A. (obecnie PEKAO $ZAdnia 24 listopada 2006 r., kwota 20 000 tys.
zt. Zabezpieczenia: hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys.petnomocnictwo do dysponowani@odkami na
rachunkach bankowych, umowa podpgtizowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i sptaty
pozyczek bez zgody bankug$wiadczenie o poddaniugigzekuciji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytétia
inwestycji Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Saldo zaetia na 30 wrzéia 2008 r. wynosito 0 tys. zt (31
grudnia 2007 r. : 0 tys. zf). Z dniem 4 kwietnie080doku umowa ulegta rozadaniu.

10. Umowa kredytu obrotowego w rachunku dieym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dnia 28
wrzesnia 2007r. na kwat 8 000 tys. zt. Kredyt przeznaczony jest na finansowaniedoiy dziatalngci Spoétki.
Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel in blanco oeglowy zastaw rejestrowy na 1 600 000 akcji serii A Spotki
Marvipol S.A. Spfata kredytu nagii do dnia 31 grudnia 2008 r. z mlwoscia przedizenia okresu kredytowania o
kolejne 12 miesicy, przy zastrzeeniu ztazenia wniosku nie piiej niz 60 dni przed datsptaty kredytu.
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Przedhienie okresu kredytowania przystuguje Spétce nigcej niz pie¢ razy. Okres postawienia do dyspozycji
kredytu: 28 wrzénia 2007 r. — 30 grudnia 2008 r., z miwoscia przedhzenia okresu kredytowania. Saldo na dz89
wrzesnia 2008 r. wynosito 7 799 tys. zt (31 grudnia 20056 229 tys. z}).

11. Umowa o kredyt w rachunku kigcym pomidzy JLR Polska i JLR Centrum a BRE Bank S.A. nr 02/391/06/Z/VU
z dnia 4 padziernika 2007 r. na kwet16 000 tys zt. Aneksem z dnia 25 lutego 2008 r. gsizono limit kredytu do
19.000 tys. ztotych. Ponadto, dodano JLR @slaSp. z 0.0. jako trzeciego kredytobiores ramach kwoty kredytu.
Kredyt przeznaczony jest na higa dziatalg¢ spotek JLR Centrum, JLR Polska i JLR Gd#a. Zabezpieczeniem
kredytu jest weksel in blanco, wystawiony przezi8paaopatrzony w deklaracjvekslows z dnia 4 padziernika 200
roku; zastaw rejestrowy na zapasach (samochodach JagaadiRover) oraz niepotwierdzona cesja praw doscato
odszkodowa z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24.06.2004 roku t&jar Mostva Sp. z 0.0. Saldo zadgnia

na dzié 30 wrzgnia 2008 r. wyniosto 18 328 tys. zt (31 grudnia 200 6 063 tys. z})

12. Umowa o kredyt inwestycyjny JLR Centrum Sp. z 0.0. z BISEIBS.A. (obecnie: DnB NORD Polska S.A.) nr
1015074238 z dnia 20 kwietnia 2007 r. na kewdt800 tys. zt. Kredyt przeznaczony na finansowanie i refaoavanie
poniesionych naktadéw inwestycyjnych, w tym celem sptaiydytu zacignictego w Bank BPH S.A., zwizanych z
budowg i rozbudowa salonu przy Al. Waszyngtona 50. Zabezpieczenie splatyostamveksel wiasny in blanco
Kredytobiorcy pogczony przez JLR Warszawa Sp. z 0.0.; hipoteka zwykta w kwdc890 tys. zt wraz zhipotely
kaucyjra do kwoty 2 000 tys. zt na nieruchorém potozonej w Warszawie, przy al. Waszyngtona 50; umowa cesji praw
z polisy ubezpieczeniowej dotygzej w/w nieruchoméci; petnomocnictwo do rachunku liigcego prowadzonego w
BISE SA Il O/Warszawa; p@czenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysakastanowicej w PLN
réwnowartd¢ 100 tys. EUR.

Terminy sptat kredytu: Kredyt ptatny w 108 mieskznych ratach, w terminie do ostatniego dniadego miesica, przy
czym pierwsza rata jest ptatna dnia 30 kwietnia 2008r., atost dnia 31 marca 2017 r. Saldo zadinia na dzié 30
wrzesnia 2008 wyniosto 4 533 tys. zt (31 grudnia 2004779 tys. zf).

13. Umowe o kredyt inwestycyjny JLR Polska Sp. z 0.0. z BRE Bank S.A. A0@7/08/Z/IN z 3 marca 2008 roku
Kredyt przeznaczony na refinansowanie kosztu zakupu pégtkawania wieczystego dziatki patonej w todzi pod
zabudow salonu samochodowego oraz sfinansowanie 80% kosztéw tamomdynkéw potaonych na wi/w
nieruchoméci. Platny w 60 réwnych ratach w wysad@ 62 tys. ztotych; termin ostatecznej splaty 27%gazernika
2013 r. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka zavyklkwocie 3.750 tys. ztotych oraz hipoteka kaucyjna do
kwoty 300 tys. ztotych nadgacej w wytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchotm zabudowanej budynkiem
salonu samochodowego patmej w todzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178 o powidrzc3.795 m/kw oraz
weksel in blanco, wystawiony przez kredytobigrzaopatrzony w deklaracpvekslows Kredytobiorcy z dnia 3 marca
2008 roku. Saldo zadtenia na dzig 30 wrzénia 2008 r. wyniosto 3 366 tys. zt (31 grudnia 200 0 tys. zf).

14. Umowa Melody Park Sp. z 0.0. z Bankiem Millennium S.A. cmadialny kredyt na finansowanie kosztow
inwestycji zwizanych z budow kompleksu mieszkaniowego "Melody Park" z dnia 19 marca 2088 na kwog 20
000 tys zt. W dniu 15 maja 2008 roku aneksem do umowy kredyitpemiedzy Melody Park Sp. z 0.0. a Bankiem
Millennium S.A. podwyszona zostata kwota kredytu na finansowanie kosztow inmegstwiazanych zbudowg
kompleksu mieszkaniowego "Melody Park" do 27 000 tys. ztbe&apieczeniem kredytu jest hipoteka kaucyjpezha
na nieruchomgciach przy ul . Putawskiej 257 dziatka nr 19 i dziatka nr 1/7 wdcie 40 500 tys. z}, cesja z polis
ubezp. dot. inwestycji, przelew wierzyteliwd z uméw zawieranych z nabywcami lokali, umowa zastawu raadaich
Melody Park, umowa cesji praw z kontraktu z generalnym wykem, umowa przewlaszczenia wszelkich praw do
dokumentacji budowy (architektoniczno-budowlanej) oraszelkich zwizanych z i wykazéw, zezwolg i
upowanien, petnomocnictwo do rach. $wiadczenie o poddaniusegzekuciji do kwoty 40 500 tys. zt. Termin sptlaty:
do 01 kwietnia 2010. Saldo zad&nia na dzig 30 wrzénia 2008 wyniosto 25 196 tys. zt (31 grudnia 200Dttys. zf)
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 00! 30 00( -
Koszty emisji (162 (21¢ -
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme 29 83 29 78: -
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych (1 74¢ (1482 -
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 34 19: -
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych 27! 130 -
Wartas¢ na dzien 30 wrzmia 2008 1 28 708 28 623 -

Szczegdbtowe informacje dotygze emisji obligacji zostaty opisane w skonsolidoyra sprawozdaniu finansowym

Grupy za rok 2007, opublikowanym 28 lipca 2008 roku

23. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszlych okreséw sktadajic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszéeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczkizgtnane od kontrahentéw dotyczyly ngstijacych

projektow:

w tysicach ziotych

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07

Pory 97. 38 48! 29 58(
Wiatraczna 49 98! 23 62¢ 16 13:
Ryzowa 7 16! 23 17¢ 12 51t
Prosta - °K 9!
Grenadierd 2 52! -
al. Wilanowske - 14¢ 14¢
Drogomilska - - 4 50¢
Melody Park 29 98: 12 73¢ 9 40:
Pozostat 26. 11¢ 17:

90 89 98 37¢ 72 55(
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24. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2008 r. 429 65: 25: 5 20:
Zwiekszenia/Utworzenie 1 70¢ - 1 70¢
Zmniejszenia/Wykorzystanie - (40C (4¢ (44¢
Wartas¢ na dzigé 30 wrzenia 2008 1 6 006 253 203 6 462
Czes¢ dlugoterminowa 2 39; - - 2 39°
Cze$¢ krétkoterminowa 3 60¢ 25: 20: 4 06!
6 006 253 203 6 462
Wartas¢ na dzigé 30 wrzénia 2007 1 6 778 332 - 7110
Czes¢ dlugoterminowa 6 77¢ - - 6 77¢
Cze$¢ krétkoterminowa 33 - 33:
Prawne

Grupa jest w sporze z nabywmieszkania, ktéremu Spétka Dominopa wypowiedziata umowprzedwstpna z uwagi
na opé&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. calkowita kwota roszczenia wynosita 213 ¢t i na
30.09.2008 kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem Zdtz powy:sza sprawa zostanie zalezona ugod i nie istnieje
potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewentualneystraia zwiazane, poza utworzarrezervg w kwocie 213
tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez kliegitk zaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo

Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poigza kwote Spotka Dominuica utworzyta rezere
Sprawa jest w toku.

Spoétka Dominujca jest w sporze z Uerlem Miasta o wysok@ podatku od czynniei cywilnoprawnych od nabycia
uzytkowania wieczystego nieruchom przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na povigz kwote
Grupa utworzyta rezeryv Sprawa jest w toku.

W styczniu 2008 roku do Spotki wplyh pozew jednego ze wspoivdeicieli dziatki przy ul. Bernardigskiej (obgtej
planowanym przez Spdik projektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udzialu w
wysokdici 3/8 we wspétwlasnii nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez SpGikz powodem i nabycie
przez Spotk udziatu we wspohwtasrimi przedmiotowej nieruchondoi. Wartcs¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys.
zk. Zgodnie z umow przedwstpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspétwiasrigi
nieruchoméci miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak warsgen terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka zita odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spdékw dniu 14 wrzdnia 2007 roku przeniesieniem praw i roszézeumow przedwsipnych na
Mokotéw Park Sp. z o.0., Spétka nie powinnacébgtrom tego postpowania. Potwierdzeniem tego faktu jest
okoliczna¢, iz cesja zostata wpisana do &gi wieczystej i wg ksigi strorp umowy przedwsipnej jest Mokotéw Park
Sp. z 0.0. W pogpowaniu adowym Marvipol S.A. wykazuje,z zgodm wola stron byt zakup cakzi terenu a nie
poszczegodlnych udziatéw. Wynika to z zeananych kontrahentéw i z faktuze pozostali kontrahenci rozuzali
umowy czynnécia dokonarn z Mokotéw Park Sp. z o.0.
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Postpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny. W przypadku wygraniposu
przez Mokotéw Park Sp. z 0.0. nie zaistniejekorzystne skutki finansowe. W przypadku przegraniaisgedowego
skutkiem kdzie nabycie w nieruchondoi kluczowego udziatu 3/8 o powierzchni 2698,88m2 - zatemajatku Grupy
znajdzie si grunt o wartéci odpowiadajcej wydanej kwocie.

W zwiazku z czynnéciami z listopada i grudnia 2007 roku Spétka zakupita terezy ul. Pasymskiej w Warszawie.
Nabycie nastpito w oparciu o ksige wieczyst nie zawieraica wzmianek wpisOw i ostrzesi, z notarialnym
zapewnieniem zbywcoOw,zinie tocz sie postpowania gdowe, a wgc nabycie byto chronioneckojmia wiary
publicznej ks¢g wieczystych. Badanie kgii przed transakaj nie wykazato zagrien. Po nabyciu ujawnito si
postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu dogéai nieruchoméci , w ktorym
osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochgdrstalenia, 2 nabyly £ nieruchoméé w trybie ustawy o nabyciu
wlasndgci gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli
apelacg. Szanse powodzenia apelagjichrze gdy: orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne

Naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest #zgina ze sprzeda samochodéw w latach obrotowychdazacych st 31
grudnia 2005, 2006 i 2007, wrzesi@008 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Reztjest szacowana na
podstawie danych historycznych dotycgch kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w lataghrzednich w
proporcji do odnotowanej sprzeda Oczekuje s, iz zobownzanie z tego tytutu powstanie wagju trzech najbliszych
lat.
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25. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysicach zlotych 30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 73 348 44 245 73 166
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminow 19¢ 20( 1 29:
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminow. 179t 1 96« 98¢
Pazyczka 83! 39( 5(
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia rizyokresowe koszt¢ 22 52. 20 96« 9 57:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 98 69° 67 76: 85 06:

Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 1029 590 341
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krotterminowe 97 66! 6717 83 727

Pozostate zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowdzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektdvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatialla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualkpsztéw zwizanych z napragvoddanych budynkoéw.

26. Opcje walutowe typu call
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zywiane gtéwnie z zakupami samochodéw orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funtytyjskie. Grupa na bigco monitoruje swaj pozycg walutows.
Opcje walutowe stanowiumowe w ramach ktérej Grupa nabywa prawo (ale nie zobaanie) do kupna okéonej
ilosci waluty wedlug wczéniej ustalonego kursu. W 2008 roku Grupa stosowata opcjeiteak do zabezpieczania
ryzyka kursowego zwizanego z transakcjami handlowymi (zakup samochodéw orexicgzamochodowych). Jako
kurs rozliczeniowy standardowo wykorzystywany jest fixiNNBP ustalony w dniu zapadalém opcji. Za zawarte
opcje walutowe Grupa ptaci pregmiopcyjm, ktora ujmuje sk w rachunku zyskéw i strat. Grupa nie prowadzi
rachunkowéci zabezpiecze

Na koniec 30 wrz@ia 2008 roku Grupa posiadata rg@stjace opcje walutowe typu ce

Kwota Kurs STRIKE Premia

Data otwarcia  Data rozliczenia w tys. euro w tys. pin w tys. pin Status
5 wrzesié 2008 11 wrzesie2008 858 0,00345 9 zrealizowana
5 wrzesié 2008 15 wrzesie2008 235 0,00345 3 wygasta
5 wrzesié 2008 18 wrzesie2008 1180 0,00345 22 wygasta
5 wrzesi@ 200¢ 19 wrzesié 200¢ 71 0,0034! 1 wygask
5 wrzesié 200¢ 22 wrzesié 200¢ 207 0,0034! 4  wygask
5 wrzesié 2008 25 wrzesie2008 353 0,00345 9 wygasta
5 wrzesié 2008 30 wrzesie2008 453 0,00345 13 wygasta
5 wrzesié 2008 6 padziernik 2008 750 0,00345 24
5 wrzesié 2008 7 padziernik 2008 282 0,00345 9
5 wrzesié 2008 14 padziernik 2008 179 0,00345 7
5 wrzesié 2008 16 padziernik 2008 1053 0,00345 40
5 wrzesié 2008 21 padziernik 2008 733 0,00345 30
5 wrzesié 2008 23 padziernik 2008 517 0,00345 22
5 wrzesié 2008 28 padziernik 2008 199 0,00345 9
5 wrzesié 2008 31 padziernik 2008 65 0,00345 3
5 wrzesié 2008 5 listopad 2008 307 0,00345 15
5 wrzesié 2008 10 listopad 2008 554 0,00345 27
5 wrzesié 2008 17 listopad 2008 117 0,00345 6
5 wrzesié 2008 25 listopad 2008 397 0,00345 22
5 wrzesié 2008 1 grudzigé 2008 113 0,00345 6

Razem 8 623 280
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27. Zobowigzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wptghpozew jednego ze wspohndeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spd&ikDominujaca projektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday
udziatu w wysokéci 3/8 we wspotwtasrgei nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spégkz powodem

i nabycie przez Spoétkudziatu we wspotwtasnici przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi
4.318 tys. zi. Zgodnie z umawprzedwst¢pna zawarf w formie aktu notarialnego umowa sprzegaudziatu we
wspotwtasnéci nieruchoméci miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wlarsgan
terminie strony nie przyspity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spo6tka Domifug ztaryta odpowied na
pozew wskazujc, iz w zwiazku z dokonanym przez Sp@ikv dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i
roszczé z umow przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spotka nie powinna blyory tego postipowania.
Postpowanie toczy siprzed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

Grupa wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegzh obligacji na okaziciela serii A o wasm

nominalnej 500 tys. zt kada i lacznej wartéci nominalnej 30 000 tys. zt zamiennych na akcje na okazcéerii E
Spotki. W razie naruszenia przez SpglRominujaca warunkéw emisji obligaciji w terminie po uptywie 24 miesy

od dnia emisji do dnia wprowadzenia akcji Grupy na GPW, altigusz lkdzie mi& prawo zi@enia gwiadczenia o
wczeniejszym wykupie obligacji w kwocie 650 tys. zt za jedrobligack. W przypadku ztaenia takiego
oswiadczenia w innym terminie, obligacje zosstawykupione za 500 tys. ztotych kda. Szczegoly transakcf

opisane w nocie 22.

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od os@brprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest eslania do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obawaujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow phoaych zaréwno midzy organami
paiastwowymi, jak i miedzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) madpy¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniored® naktadania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zoberan musz zosta wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska
te powodug, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wgze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym
systemie podatkowym.

W zwiazku czynndciami z listopada i grudnia 2007 roku Spotka zakupita terezy ul. Pasymskiej w Warszawie.
Nabycie nasgpito w oparciu o ksige wieczyst nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzefi, z notarialnym
zapewnieniem zbywcow,zinie tocz si¢ postpowania gdowe, a wec nabycie bylo chronioneckojmia wiary
publicznej ks¢g wieczystych. Badanie kgii przed transakgj nie wykazato zagrgen. Po nabyciu ujawnito si
postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu dagéai nieruchoméci , w ktérym
osoby z rodziny jednego ze zbywcéw dochgdsmstalenia, 2 nabyly € nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu
whasndgci gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli
apelacg. Szanse powodzenia apelagjicarze gdy: orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne

Rozliczenia podatkowe magzost& poddane kontroli przez okres ggiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym megilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wys$okprzez
organa skarbowe. Grupa stoi na stanowigkwie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynieza&.

Informacje dotycgce innych zobowiazawarunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsi w nocie 24
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28. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

W okresie Ill kwartatu 2008 roku oraz w poprzednim roku niezietbno niezabezpieczonych pazek dla
kierownictwa. W Spoice Dominagej w roku obrotowym kaczacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono
niezabezpieczonej pgczki na kwot 2 700 tys. zt. Pgyczka ta staje siwymagalna w terminie 3 dni od dnia
otrzymania przez Pyczkobiore zadania zwrotu, ale nie gbiej niz dnia 7 padziernika 2009 r. Od poyczki sa
naliczane odsetki w wysokoi 8% w skali roku. Niesptacona pgczka wraz z naliczonymi odsetkami na koniec
trzeciego kwartatu 2008 roku wyniosta 3 099 tys(2007r: 2 949 tys.zt)

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz glatma rzecz Zaktadu Ubezpieaz&potecznych (sktadki na
Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umowiwoadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjo2eupy ksztattowato giw sposéb naspujacy:

W tysiicach ztotych 01-sty-08 01-sty-07
30-wrz-08 30-wrz-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 141¢ 2 54
1419 2 541

Pozostate transakcje z podmiotami povgzanymi

Podmioty powazane obejmuj podmioty kontrolowane przez czlonkéw zzda.

Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ztotych

01-sty-08 01-sty-07

30-wrz-08 30-wrz-07 30-wrz-08 30-wrz-07
Sprzedaz produktéw i ustug
Spéiki kontrolowane przez czionka zaalm 3662 12 822 2 391 2921
Zakup produktéw i ustug
Spéiki kontrolowane przez czionka zaun 5 006 8 454 147t 2 067

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi @ wyceniane na warunkach transakcji rynkowycamaija
by¢ uregulowane w przeqiju 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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29. Podmioty Grupy

Jednostka dominujpca

Marvipol S.A.
Jednostki zaleine Udziat %

30-wrz-08 31-gru-07 30-wrz-07
JLR Polska Sp. z o. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o 100% 100% 100%
Melody Park Sp. z o. 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp z o.o. 100% 100% 100%
Trinity Development Sp z o.0. 100% 100% 100%
JLR L6dz sp z 0.0. w organizaciji 100% - -

Jednostki zalene na dzier 14 listopada 2008 roku

Spotka Melody Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziafgja pod firma Przedsibiorstwo
Handlowo Ustugowe ,Mokotéw” Sp. z 0.0.) zostata zarejesana w rejestrze przeagiorcéw w dniu 24 wrzénia
2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiadspOice 100% udziatow. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 1.457 tys. zt i dzieli sina 14.566 udziatléw o warfoi nominalnej 100 zt kady (1 udziat o wartéci
nominalnej 100 zt zostat umorzony z czystego zysku)

Spétka Melody Park Sp. z 0.0. jest spdlkelows i poza realizagj projektu ,Melody Park” spotka ta nie prowadzi
obecniezadnej innej dziatalnii. Spétka Melody Park Sp. z o0.0. jestytkownikiem wieczystym nieruchondoi
potazonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 257.

Spétka Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedisorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002I08&rvipol
S.A. posiada w spéitce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy ldpéd/nosi 50 tys. zt i dzieli si na 100 udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

Spétka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzonalu cealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spétka Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzilh w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przetsdorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269B8®Rrvipol
S.A. posiada w spétce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy ldpéd/nosi 50 tys. zt i dzieli si na 100 udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

Spoétka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zaeeji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spétka Trinity Development Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 palziernika 2007
roku i zarejestrowana w rejestrze przetisdrcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 000029511 8videl
S.A. posiada w spétce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy ldpéd/nosi 50 tys. zt i dzieli si na 100 udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

Spoétka Trinity Development Sp. z 0.0. zostata utworzona W cealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.
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Spétka JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziat@ja pod firmy Jaguar Poland Sp. z 0.0. a
nastpnie pod firmy Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostalaazana w dniu 15 stycznia 1992 roku i
wpisana do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 rokusgie zarejestrowana w rejestrze przedgrcow w
dniu 22 lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094317. Mah8p®. posiada w spétce 100 % udziatow. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 2 000 tys. zt i dzieliesha 4 tys. udziatdow o warkgi nominalnej 500 zt kady. SpoétkaJLR
Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziataktow zakresie sprzeds, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych oraz
sprzeday samochodéw Jaguar oraz Land Rover.

Spétka JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu
20 padziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przbasicow pod numerem KRS 0000176909. Marvipol
S.A. posiada w spoétce 100% udziatow. Kapitat zakladowy lsp&ynosi 2 000 tys. zt i dzieli s na 4 tys. udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadéev zakresie importu samochodéw marki
Jaguar oraz Land Rover jako wyzny przedstawiciel producentéw samochodéw tychekar Polsce.

Spétka JLR Gdansk Sp. z 0.0 z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu
13 czerwca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipbl Sosiada w spoétce 100% udziatow. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 100 tys. zt i dzielesia 100 udzialéw o wartoi nominalnej 1 tys. zt kaly.

Spoétka JLR Gdask Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatelw zakresie sprzeds, obstugi i
naprawy pojazdéw mechanicznych, w zmku z zamiarem prowadzenia sprzégaamochodéw marki Jaguar oraz
Land Rover.

Spétka JLR £édz Sp. z o0.0. z siedzilkha w Warszawie, Marvipol S.A. posiada w spéice 100% udziatdwapitat
zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zt i dzieligha 100 udziatéw o wartei nominalnej 500 zt kady. Spoétka JLR tod

Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnw zakresie sprzeds, obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych, w zwku z zamiarem prowadzenia sprzégaamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover. W dniu
13 sierpnia 2008r. zostat ziony wniosek o rejestragiv KRS.

30. Wybrane dane finansowe dotyegce skroconego sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na evealtug nasgpujgcych zasad:

* poszczegoblne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedheglniego kursu obowrujacego na 30 wrzaia 2008
r.. 3,4083 PLN/EUR. (na 30 wr&ga 2007 r.: 3,7775 PLN/EUR);

* poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat - wedtugikatanowacegosredni arytmetyczan srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni @lAezdego zakaczonego miegica: 3,4247 PLN/EUR;
($redni za 9 miegcy 2007 r.: 3,8314 PLN/EUR).

Pozycja bilansu 30-09-2008 30-09-2007
PLN EUR PLN EUR

w tysicach zitotych

Aktywa razem 461 34¢ 135 35¢ 326 16¢ 86 34«
Aktywa trwate 49 159 14 423 34 905 9 240
Aktywa obrotowe 412 18" 120 93¢ 291 26: 77 10¢
Pasywa razern 461 34¢ 135 36( 326 16t¢ 86 34«
Kapitat wkasn' 90 878 26 664 74 509 19724

Zobowizania
diugoterminowe razem 90708 26614 62951 16 665
Zobowigzania
krétkoterminowe razem
279 760 82 082 188 706 49 955
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Pozycja rachunku 01-01-2008 01-01-2007 01-07-2008 01-07-2007

zyskéw i strat 30-09-2008 30-09-2007 30-09-2008 30-09-2007

emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych

Przychody netto z

sprzeday 258 549 75495 161278 42094 147 662 43 117 58 901 15373
Koszty sprzeday (233 582) (68 205) (149 238) (38951) (127 876) (37 339) (54 740) (14 287)
Zyski z inwestycji 4 383 1280 861 225 127 37 548 143
Zysk na dziatalnasci

operacyjnej 29 350 8 570 12 901 3 368 19 913 5815 4709 1229

Koszty finansowe netto (7 185) (2098) (1 476) (385) (1887) (551) (181) (47)
Zysk przed

opodatkowaniem 22 165 6472 11 425 2983 18 026 5264 4 528 1182
Podatek dochodowy (5470) (1597) (2 458) (642) (3892) (1136) (657) (171)
Zysk netto za rok

obrotowy 16 695 4 875 8 967 2 341 14 134 4128 3871 1011

31. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagnigte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesecy

Najbardzie istotne czynniki mogce mi& wptyw na sytuagj finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

« dostpnas¢ na rynku rozednego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

* dostpnas¢ produktéw finansowych dla Kmowych odbiorcow wyrobéw gotowych, towaréw i ustug oferaweh
przez Spotki Grupy, a w szczegoéiedich dostosowanie do wszystkich potencjalnyapgdtlientowskich,

« ustabilizowanie sikoniunktury na rynku kapitalowym i stabilna sytjgna rynku pieriznym,

 ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdllnychzhiralziatania w sferze makro podejmowane przez
wladze lokalne i p@stwowe,

e zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagaj w nieprzewidywalny z wkgiwym
wyprzedzeniem sposéb, na popyt na produkty oferevpamez Spotki Grupy,

 przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i iteoma realizacja podpisanych przez Spéiki Grupy
umow, w tym z firmami budowlanymi realizagymi w systemie generalnego wykonawstwa poszczegolnesiyaje
Grupy oraz producentami samochoddw dystrybuowangcterenie Polski przez Spotki Grupy,

« zdolna¢ Spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

32. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie Il kwartatu 2008 roku oraz znaeace zdarzenia po dniu 30
wrzesnia 2008 roku

W dniu 14 péadziernika 2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6IniBR Polska Sp. z 0.0. padp decyzg o
uchyleniu uchwat o wyptacie dywidendy dla Marvipol S.A. zsky osignictego do 2006 roku wkcznie.
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Struktura kapitatu zakladowego na 14 listopada 2008oku

Liczba akcji na pocstek okresu (w petni optacony) 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opciji na akcj 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68:
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31184 20
Emisja akcje serii C 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii C 35914 20
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optaco 35914 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20
Akcjonariusz liczba akcji=  wartosé akciji % akcji
gtosow (w tys (w tys. zh

sztuk)
Pan Mariusz Kazek 29 62 592 82,49Y
Cosinda Holdings Limite 470 94 13,11%
Inne podmiot 158 31 4,40%

3591 718 100,00%

W przedstawianym okresie sprawozdawczym brak pgsirikow i zdarzé o nietypowym charakterze, majych
znacacy wptyw na osigniete wyniki finansowe.

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 14 listopada 2008 r.
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