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Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat

01-sty-08 01-sty-07 01-pa08 01-pa-07
w tysicach ziotych Nota 31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08 31-gru-07

(61

Przychody ze sprzedy 302 65¢ 225 091 65 84¢ 49 34
Pozostate przychor 6 6 721 3 26¢ 123¢ 1 48:
309 37t 228 36( 67 08: 50 82¢

Amortyzacji (2 347 (1 72¢ (528 (663
Zuzycie materiatow i ener¢ (3 85€ (4 30€ (1 07¢ (1 204
Ustugi obci (112 665 (40 25¢& (10 48C (9 14C
Koszty$wiadcze pracowniczyc 8 (17 298 (14 862 (3 21€ (4 45C
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat (140 644 (149 10t (51 003 (33564
Pozostate koszty operacy 7 (14 84¢ (6 90& (1617 (9 05€
Zyski z inwestycj 9 5 407 44¢ (413 102«
Zysk na dziatalnasci operacyjnej 23 12: 11 647 (1254 (6 227
Koszty finansow 1C (10 582 (5 20¢ (3733 (3397
Zysk przed opodatkowanien 12 541 6 43¢ (4 987 (9 624
Podatek dochodov 11 (3 90C (1521 937 157(
Zysk netto za rok obrotowy 8 641 4915 (4 05C (8054
w tym przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominagej 8 641 4917 (4 050) (8 054)
Akcjonariuszy mniejszaiowyct - - - -
Zysk netto za rok obrotowy 8 641 4917 (4 050) (8 054)

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z 21 0,24 0,1t -0,11 -0,2¢
Rozwodniony (z) 21 0,24 0,14 -0,11 -0,25
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio

/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Skonsolidowany bilans

Na dzien 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych Nota 31-gru-08 30-wrz-08 31-gru-07

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 12 29 670 30 900 26 476
Wartdsci niematerialn 13 82: 801 80(
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz 277 3 58t 2811
Nieruchomdci inwestycyjnt 14 17 70¢ 11 181 7 25¢
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 2221 2 397 1987
Pozostate inwestycje diugoterminc 15 29: 29t 291
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -

Aktywa trwate razem 53 48t 49 15¢ 39 62:

Aktywa obrotowe
Zapas 17 37555( 359 527 286 30¢
Inwestycje krétkoterminow 2 31¢ 3111 2 962
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 17¢ 67¢ 42¢
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 18 39 74« 37 47: 25 84
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 2 885 3609 2354
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 19 10 52¢ 7 79% 25 312

Aktywa obrotowe razermr 431 20( 412 187 343 20¢

Aktywa razem 484 686 461 346 382 831

Mariusz Ksyzek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Skonsolidowany bilans

Na dzien 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszaici
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowiyzania z tytutu leasing
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytow bankowy
Zobowiyzania z tytutu leasing
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowse
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Kontrakty terminow
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowigzania razen

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.

Nota 31-gru-08 30-wrz-08 31-gru-07

2C 7 18 7 18: 7 18:
73 89: 83 69t 65 50¢
8107t 90 87¢ 72 691

8107t 90 87¢ 72 691

22 93 801 48 94z 47 09¢
22 113t 207 29¢
25 69¢ 102¢ 59(
16 6 71¢ 942t 4697
24 2 22: 2 39i 198
22 > 28 70¢ 28 622

104 58( 90 70¢ 83 29«

22 60 81¢ 86 731 54 31¢
22 2 63: 38¢ 781

28( G 7
25 106 69" 97 66¢ 67 17:
23 125 24¢ 90 891 98 37¢
24 SISOt 4 06t 321t
26 - - 2 97¢

299 03 279 76( 226 84¢
403 617 37046¢ 310 14(
484 68¢ 461 34¢ 382 831

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pgnich

Za okres dwunastu miesjcy zakaiczony 31 grudnia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres 8 64 491

Korekty
Amortyzacja 234 172
Amortyzacja przedpfat z tytutu wieczystego/tkowania - 25
Przychody z tytutu odsetek (64¢ (25:
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (4 77¢ (19¢
Zmiana wartéci godziwej kontraktéw forward - 297
Koszty finansowe 10 58; 223
Zysk ze sprzedgy srodkow trwalych (9% G
Podatek dochodowy 390 152
Zmiana stanu zapasow (89 24: (172 44(
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (13 92: (3 03¢
Zmiana stanu rezerw i poagianych z nimi aktywéw 163 56
Zmiana stanu zobowzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z 42 621 18774
wytaczeniem kredytéw
Zmiana stanu przychodéw przyszitych okreséw 26 870 54 103
Podatek zaptacony (1 50: (2 87
Wycena forward 142 -
Pozostate (42) (958)
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej (12 215) (92 679)

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio

/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pgnich

Za okres dwunastu miesjcy zakaiczony 31 grudnia 2008 r.

01-sty-08 01-sty-07

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 46 6

Whplywy z tytulu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowych

srodkow trwatych 922 405

Wplywy z tytutu splaty pgyczek 1 1

Przejcie spotki zalenej, po pomniejszeniu o nabyedki piengzne - -

Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych (4 56: (9 05t

Nabycie aktywoéw finansowych (10: -
Nabycie nieruchomei inwestycyjnych (4 36( -

Pazyczki udzielone (¢ (1t

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (7 624) (8 583)

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalngsci finansowej
Zachgniecie kredytow 89 01, 98 90

Wplywy netto z emisji akcji 118
Wplywy z tytutu emisijii obligaciji - 30 00
Wydatki na sptat kredytéw (64 42¢ (13 37:
Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego (1 06¢ (1 20¢
Odsetki zaptacone (18 46¢ (1 98¢
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej 505 113 51
Przeplywy pienigzne netto, razem (14 78¢ 12 25
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu 25 31, 13 05!
Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw - -
Srodki pieniezne na koniec okresu 10 526 25312

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Kapitat Zyski Kapitat wikasny Kapitat wkasny razem
) zakladowy  zatrzymane akcjonariuszy
w tysizcach zlotych jednostki dominujacej
( .

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2007 r. 600 59 04 6504 65042
Emisja akcji 118: - 118 118
Wycena obligacji - 148: 148 148
Zysk netto - 4915 491 491
Suma ujetych przychodéw i kosztow - 4915 491 491
Pozostate - 61 6 6
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r. 7183 65 508 6L 72 691
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2008 r. 7183 65 508 61 72 69
Wycena obligacji - 26 26 26
Przeksiegowanie reklamy z 2007 r. - - 122 122
Zysk netto - - 8 64 8 64
Suma ujetych przychodéw i kosztow - - 8 64 8 64
Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji - (1 74¢ a4 (174
Pozostate - - ‘
Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2008 r. 7183 64 026 (€3%43) 81 07
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spailizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

1. Dane Spotki

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujca”, "Spotka") jest spétk akcyjma zarejestrowas w Polsce. Siedziba Spoéiki
Dominujgcej mieci sig w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lat2g06 r. (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spéiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoea dziataing¢ gospodarcz w 1996 r. i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHER6.

Przedmiotem dziatalrioi Spétki Dominujcej oraz jej jednostek zataych zgodnie z ich statutem/ umowami Spétek
Sa

* dziataIng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzoti akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okmexowvy kaiczacy sie 31 grudnia 2008 r. obejmuje
sprawozdania finansowe Spdétki Domincgj oraz jej jednostek zataych (zwanych dcznie ,Grum”). Jednostk
dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgaone zgodnie z MSR 34Stodroczna Sprawozdawcizo
Finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasadkilésu bigacego i poréwnywalnego.

Szczegblowe zasady rachunkden przyjete przez Grup zostaly opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za rok 2007, podanym do publiczriegdomdaci w dniu 28 lipca 2008 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmewent przy zaleniu kontynuowania dziatalidoi
gospodarczej Grupy w dgjej sk przewidzi€ przyszidgci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowaadnych przestanek wskazujacych na zagmée kontynuacji dziatalroi.

3. Zmiana polityki rachunkowosci

Grupa na podstawie Mizynarodowego Standardu Rachunkégianr 8 8 14 b) pocawszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonata zmiany pezygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 r.
Grupa ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamgzqmegdlnych inwestycji deweloperskich
prowadzonych przez Marvipol S.A., ktére dotychczas byhkazywane w kosztach dziataléw biezacej. Zmiana
podefcia wynika z Midzynarodowego Standardu Rachunkéeionr 18 (w brzmieniu przyjtym przez Komitet
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeio w grudniu 1993r. z pé&n. zm.), w szczegélrai § 19, ktory
wskazuje, = przychody i koszty, ktére dotyaztej samej transakcji lub innego zdarzenia ujmowasnedsvnolegle
oraz § 14 e), ktéry okia, iz przychody ze sprzedga dobr ujmuije st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktérestam
poniesione przez jednosthiospodarcz w zwiazku z transakej, mazna wycené w wiarygodny sposéb. Ponadto, § 20
zdanie 2 stanowi,zi wynik transakcji mana ocent w wiarygodny sposob, jeli koszty poniesione w zwrku z
transakcy oraz koszty zakficzenia transakcji magby¢ wycenione w wiarygodny sposob. Dodatkowo, zak
Interpretacja SKI 31 wydana przez Staty Komitet ds. Intetacji w grudniu 2001r. podkéka zaleznos¢ ujmowanych
przychodéw od ponoszonych kosztéw. Reklamy poszczeghlmpgestycji 5 wyodrebnione, tak w¢c koszty mana
bezpdgrednio przyporzdkowa: danym przychodom z inwestycji aginictym przez jednostk Spotka mae
wiarygodnie wycerdi poniesione koszty poawszy od momentu ksgowego ugcia przychoddéw. Spoétka ma wieglz
na temat okresu uzyskiwania przychodéw z poniesionycht&aszstnieje wic mazliwosé powigzania konkretnych
kosztow z konkretnymi przychodami. Dlatega teszty zwhzane z reklampdanego projektu deweloperskiego Grupa
postanowita rozliczaw momencie ujmowania przychodow z tegorojektu deweloperskiego, cadizie skutkowato
petniejszym odzwierciedleniem ekonomiczneftigransakcji.

W 2008 roku Spoétka JLR Polska nafea do Grupy w uzgodnieniu ze Shami Celnymi zmienita sposdb rozliczania
podatku akcyzowego w ten sposéb,odliczany jest tylko podatek akcyzowy zaptacony.



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozadfinansowe za IV kwartat 2008 roku

4. Sprawozdawczé¢ segmentdw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe
w tysicach ziotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Sprzedaz samochodoéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-0q 31-gru-07 31-gru-0q 31-gru-07 31-gru-0q 31-gru-07 31-gru-0q 31-gru-07 31-gru-0q 31-gru-07
Przychody od odbiorcow zewtnznych 122 355 37 310 11 293 9 996 169 006 177 785 - - 302 654 225 09:
Przychody z transakcji poguizy segmentami 496 571 27 18 179 924 (702) (1513) - -
Przychody od odbiorcéw razem 122 851 37 881 11320 10014 169 185 178 709 (702) (1513) 302 654 22509
Pozostate przychody 3947 - 174 - 2 600 - - - 6721
Wynik segmentt 13 70¢ (727 244 1 69¢ 157: 7 37¢ - - 17 71¢ 8 34°
Pozostate przychody 3 26!
Nieprzypisane koszty - 417)
Zyski z inwestycji 5 407 44
Zysk na dziatalncici operacyjnej 23 12 1164
Koszty finansowe netto (10 582) (5 209)
Podatek dochodowy (3 900) (1 521)
Zysk netto 8 641 491
Aktywa segmentu 343 989 265 565 9052 10789 103 002 73 435 (54) (244) 455 989 349 54!
Nieprzypisane aktywa 28 697 33 28I
Aktywa razem 484 686 382 83:
Zobowazania segmentu 157 657 121 140 5166 3 86¢ 79 219 50 60¢ (54) (244) 241988 175 36!
Nieprzypisane zobowiania 161 623 134 76:
Zobowigzania razem 403 611 310 13.
Wydatki inwestycyjne 470 1535 438 20: 3707 7 31¢ - - 4561 9 05!
Amortyzacja 887 1015 259 435 871 282 3) 4) 2347 172

10



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

5. Przychody ze sprzeday

0l-sty-08  01-sty-07

w tysicach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody ze sprzeda mieszka 121 158 3547
Przychody ze sprzedpsamochodo6w i g&ci zamiennych 162631 171 77:
Przychody zéwiadczenia ustug 18 865 17 84(

302 654 225 09:

Przychody zeiwiadczenia ustug dotyazgtownie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustagraw
gwarancyjnych samochodoéwwiadczenia ustug myjni, ustug zaidzania nieruchomigiami, sprzeday ustug
ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biur

6. Pozostate przychody
01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 183: 20:
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 97 )
Raéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne 1 211
Spisanie przeterminowanych zobawndn 24¢ 14!
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 1837 6t
Przychody z tytutu rozwizania rezerw na nalposci - 4¢
Inne 141¢ 18t
Przychody z tyt. sprzedg niestatutowej (refaktu 1 28( 49¢

6 721 3 26!

7. Pozostale koszty operacyjne
01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Koszty z tytutu zawizania odpiséw aktualizggych nalénosci (52) (14)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (128) (66)
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawy®nve - (512)
Koszty z tytutu poniesionych szk (18) (139)
Raéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne (7 327) (1)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym (1 742) (1 360)
Podatki i optat (690) (500)
Uzytkowanie wieczysti (16)

Koszty reprezentacji i reklar (308) (1 959)
Koszty sprzeday niestatutowe (1 376) (503)
Inne (3192) (1 851)

(14849 (6905

11



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

8. Kosztyswiadczen pracowniczych
01-sty-08  01-sty-07

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Wynagrodzenia (15123 (12982
Ubezpieczenia spoteczne (2175 (1880

(17 298) (14 862)

9. Zyski z inwestycji
01-sty-08  01-sty-07

w tysizcach zilotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek 198 20(
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 343 5.
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej 4776 19¢
Inne 90

5 40; 44

10. Koszty finansowe
01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych

wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu (7 667) (2 001)
Kontrakty terminowe Forward (1167) (2 978)
Inne (1748) (230)

(10582 (5209

12



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

11. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i stita

01-sty-08 01-sty-07
w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy za rok bigy 187¢ 2 57¢
187¢ 2 57¢

Podatek odroczon

Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct 2 021 (1 055
2 021 (1 055

Podatek dochodowy 3900 1521

Efektywna stopa podatkowa
01-sty-08 01-sty-07

w tysizcach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Zysk netto za rok obrotov 8 641 4917
Podatek dochodov 3 90( 1527
Zysk przed opodatkowanie 12 541 6 43¢
Podatek w oparciu o oboyziujaca stawle podatkovy 2 38: 122:
Koszty niestanowice kosztéw uzyskania przychodéw 1517 29¢

3 900 1521

13



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozlfinansowe za IV kwartat 2008 roku

12. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tysicach ziotych Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Warto ¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 | 1 42¢ 14 23¢ 3 20- 292 128 35! 23 42
Nabycie - 3( 68 180 102 6 95’ 10 50!
Przeniesienie do zapas - (1 06( - - - (2t (1 08¢t
Przeniesienia inn 29: (7 (327 (54¢ 23 - (35&
Zbycie - - - (79¢ (20¢ - (1 00t
Utrata wartéci - - - - (5: - (51
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007 171¢ 13 19¢ 3 56- 338 227 7 28 31 42¢
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 | 1 45¢ 13 19¢ 3 56- 338 227 7 28! 31 16¢
Nabycie - 14: 1 45! 181 124 2 20: 6 84¢
Przeniesienie z&odkow trwatych w budow - 9 23t - - - (9 23t -
Przeniesienia inr - - - - (4¢ - (4¢
Zbycie - (8¢ (5¢ (138 (12 (121 177z
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2008 1458 22 489 4963 3813 3344 128 36 195

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tyszcach ztotych Grunty budowle urzgdzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia 2007 | (261 (2 00¢ (1 381 (49: (36: - (4512
Amortyzacja za okre - (48c (28¢ (62: (31¢ - (1 70t
Przeniesienie inn - ’ 24! - (29: 6:
Zbycie - 50 55 12 - 1 18t
Utrata wartéci - - - - 1 - 1
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2007 (261 (197t (1 42¢ (56¢ (72t - (4 952
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 1 stycznia 2008 (197¢ (1 42¢ (56¢ (72t - (4 692
Amortyzacja za okre - (604 (52:¢ (67: (50: - (2 30C
Przeniesienia inr - - - - -
Zbycie - - 5. 37 3 - 46°
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waitona dzié 31 grudnia 2008 - (2 579) (1.897) (862) 187) - (6 525)
Warto §¢ netta
Na dzié 1stycznia 2007 | 116! 12 22. 181 243 91 35! 18 90t
Na dzieér 31 grudnia 2007 | 1 45¢ 11 22¢ 2 13! 282 1 55 7 28! 26 47t
Na dzieé 1stycznia 2008 | 1 45¢ 11 22¢ 2 13l 282 1 55 7 28! 26 47t
Na dzie1 31 grudnia 2008 | 1458 19 910 3066 2 951 2157 128 29 670
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13. Wartosci niematerialne

w tysicach zitotych

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r
Nabycie w wyniku paiczenia jednostek

Pozostate nabycie
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 |
Nabycie

Przeniesienie

Zbycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2008 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dziea 1 stycznia 2007 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dziea 31 grudnia 2007 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dziea 1 stycznia 2008 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych
Wartosé netto

Na dzie 1 stycznia 2007 r.
Na dzier 31 grudnia 2007

Na dzie 1 stycznia 2008 r.
Na dzier 31 grudnia 2008

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozalfinansowe za IV kwartat 2008 roku

Warto §¢ firmy Wartosci
jednostek Oprogramowanie, niematerialne
zaleznych Licencje razem

76: 11 88l
3 3.
: ( (€
764 143 907
76: 14 90
: 7 7:
767 213 980
- 718 (87)
(2 (2:
- (207 (107)
5 (207 (107)
(5. (51
5 (258 (158)

Warto §¢ firmy Wartosci
jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem

76 3 79:
764 36 800
76: 3 80!
767 55 822

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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14. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Warto§¢ brutto na poczatek okrest 7 25¢ 7 06.
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - -
Zmiana wartéci godziwej 10 44¢ 19
Warto§¢ brutto na koniec okrest 17 704 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu zawarta
jes’ na czas nieok&ony, druga na okres gtioletni. Wycena wartei godziwej nieruchomii inwestycyjnych
obejmuje take wycer prawa wieczystego aytkowania gruntéw, na ktérych znajdujsie wynajmowane
nieruchomeci.

Wycena nieruchomimi inwestycyjnych zostala dokonana w szczegétnoprzy zastosowaniu podgja
poréwnawczego metadkorygowania cengredniej oraz podégia dochodowego metakapitalizacji prostej. Wyceny
bazup na operatach szacunkowych przygotowanych przez nigzath rzeczoznawcoéw makowych na dzia 30
czerwca 2008, 30 czerwca 2007, 30 czerwca 2006 i 1 stycziid &fku oraz oszacowaniach Zadz na 31 grudnia
2007 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj takze niezagospodarowane grunty, co do ktérych Spétka nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spéitka czerpiekizgstej nieruchoméci poprzez wzrost wartai tej
nieruchomeci.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawarteowa sprzeday nieruchoméci potozonej w
Warszawie, przy Al. Jana Pawta Il 52/54, staroej lokal niemieszkalny.

15. Pozostate inwestycje diugoterminowe
w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Naleznosci diugoterminowe - kaucje zaptacone 29: 29
Udzialy i akcje -
292 291

Na 31 grudnia 2008 roku Grupa wykazywata nalesci diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 292 tys. zt.
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16. Podatek odroczon

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostatg wy odniesieniu do pogszych
pozycji aktywow i zobowizan:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
w tysizcach ztotych 31-gru-08  31-gru-07 31-gru-08  31-gru-07 31-gru-08  31-grQ7
Rzeczowe aktywa trwate - 6 (540) (353) (540) (347)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1762) (854) (1762) (854)
Walutowe kontrakty teminowe forward - 566 - - - 56¢
Zapasy (124) 819 (4470) (5 266) (4594) (4 447)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 1841 236 (40) 0)3 1801 20¢
Pazyczki udzielon - - - (85) - (85)
Swiadczenia pracownic: 131 - - - 131 :
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw 2 057 262 (1 909) - 148 26:
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 11 705 206 (14 445) (167) (2 740) 3¢
Wycena obligacj - 25 - - - 2t
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysztych okresach 515 108 - - 515 10¢
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy wi 192 - - - 192 :
Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/ 37 - - - 37 :
Pozostat 95 167 (1) 337) 94 (170)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 16 449 2395 (23167) (7092 (6 718) (4 697)
Kompensata (16 449) (2 395) 16 449 2 395 - :
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (6718) @47) (6718) (4 697)

Zmiana réznic przejsciowych w okresie
Stan na 31 Zmiana roznic Stan na 31
gru-2007 przejsciowych gru-2008

w tysizcach ztotych ujeta w

rachunku

zyskow i strat
Rzeczowe aktywa trwate (347) (193) (540)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (908) (1 762)
Zapasy (4 447) (147) (4 594)

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze

sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 39 (2 779) (2 740
Walutowe kontrakty teminowe forward 566 (566) -
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 206 1595 1801
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) 85 -
Swiadczenia pracownicze - 131 131
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa 262 (114) 148
Wycena obligaciji 25 (25) -
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat 108 407 515
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy wi - 192 192
Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/ - 37 37
Pozostate (170) 264 94
(4697 (2027 (6718
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17. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07

Produkty w toku 261 29! 226 72

Wyroby gotowe 46 99: -

Towary 67 25! 59 58
375 550 286 308

w tym:

koszty odsetkow 8 09 189:

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w ieA®©93 tys. zt (2007 r.: 1893 tys. :

W 2008 roku Grupa aktywowata na zapas koszty rekldmdre w 2007 roku obciaty wynik finansowy.

Ksiegowania w 2008 roku Aktywa Pasywa
Zapasy 2 004 -
Zyski zatrzymane - 2 004
Razen 2 00« 2 00«

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 24 88l 18 80:.

Pozostale nalemoici oraz rozliczenia mdzyokresowe 14 86- 7 04
39 744 25 847

19. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Srodki pienkzne w kasi 80! 92!
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 9 72l 24 39:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w

rachunku przeptywéw piegtnych 10 526 25312

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcinkdatnych nazadanie, a take rachunkach lokat typu
overnighti terminowych.
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20. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje
31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji na poc#tek okresu (w petni optacone) 35914 20 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 0 3118420
Emisja akcje serii C 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii C 0 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) - 35 914 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2008 oku
Akcjonariusz Liczba posiadanych Liczba  wartos¢ akcji Udziat akcji Udziat gtosow
akciji gtoséw na w kapitale na WZA
WZA zakladowym
Pan Mariusz Ksizek 2962500 29 625 00( 5 925 00! 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited 4707 866 4 707 86¢ 941 57. 13,11% 13,11%
Inne podmioty 1581334 1581 33« 316 26° 4,40% 4,40%
35914 20 35914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2008 roku zarejestrgwanpitat zaktadowy sktadatsz 35 914 200
akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.

Struktura kapitatu zakladowego w IV kwartale 200Bu nie ulegta zmianie.
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21. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedsm akcig na 31 grudnia 2008 r. dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypaday dla akcjonariuszy zwyktych Spo6tki Dominigej w kwocie 8 641 tys. zt (31

grudnia 2007: 4 917 tys. zt) oraz$ednih wazom liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w
liczbie 35 914 200 (31 grudnia 2007 r.: 32 062 998)

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 588 86
Whplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007 r. - 595 33t
Wptyw emisji akcji z dnia 24.10.2007 . - 878 79t
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 35914200 32062 998

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagieggo na jeds akci na dziéd 31 grudnia 2008 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za rok obrotowy w kwocie 8 641tys. zt pagajcy na akcjonariuszy Spotki Domimgej (31
grudnia 2007 r.: 4 642 tys. zt - skorygowany o koszty odsetéklaigacji) oraz crednia wazona rozwodnior liczbe
akcji na dzi@é sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 913 281 grudnia 2007 r.: 32 242 135).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 35914 200 30000 000
Whptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 2 062 99¢
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 17913

Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 35914200 32242135

22. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu

Note prezentuje dane o zobayzianiach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Infacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pana jest Grupa przedstawia nota 26.

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 93 80 47 09¢

Obligacje zamienne na akcje - 28 62:

Zobowigzania z tytutu leasingu 113! 29¢
94 942 76 020

Zobowigzania krétkoterminowe
Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych na

majatku Grupy 60 818 54 316
Krotkoterminowa cgs¢ zobowazan z tytutu leasingu 2 63. 78
63 450 55 097
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca (nazwa Numer umowy data przyznana Stan na dzie
banku) kredytowej zawarcia kwota kredytu 31-gru-08 31-gru-07
umowy (wtys zl)
1. DnB Nord Polska S.A 1015053545 02.09.2005 5500 - 423

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsoiach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148,
Al. Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta Il 52/54 i w Mikotajkh — dziatka o nr ewid. 76/2 gdzy ul. Lesna i
Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewi82/8: hcznie 5 500 tys. zt hipoteka zwykta
taczna i 900 tys. zt hipoteka kaucyjrgna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondci, peinomocnictwo do rachunku.
Kredyt sptacony zgodnie z ustaleniami.

2. DnB Nord Polska S.A 1015041224 28.06.2004 5 300 = 5 300

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchomdoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tys. zt hipotekaidygna. Hipoteka na
nieruchoméciach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 edizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4,
7512, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/8: 2 504 ¢} hipotekadczna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco mezha kwote 5 300 tys. zt, cesja z polis ubezpieczenia nieruchamino
petnomocnictwo do rachunku . Kredyt sptacony zgednustaleniami.

3. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1654 1 865

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 2839 935 tys. zi, hipoteka
taczna zwykia i 1 000 tys. zt hipotekgckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchomdoi, maszyn i urzdzea,
petnomocnictwo do rachunku; pazenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzddamer myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zi, deklaracja wekslowa do weksla in blangstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniuesegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

4. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 991 1118

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekeykta i 700 tys. zt hipoteka
kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR §wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2 320 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego nazsgibczenie prawne pgrzenia BGK w wysokeci
kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pgczyciela do kwoty 500 tys. zt.

5. BRE Bank S.A. 02/289/06/Z/0B 17.07.2006 70 730 44 490 70 556

Zabezpieczenia pierwotnej umowy obejmowaly hipetekvykla ustanawiaam kazdorazowo na nabywanej dziatce
gruntowej oraz globalncesg wierzytelndgci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotéw Residence Bor
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Pradtgdnie z podpisanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007
zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykta ustanawiardd@zowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka
kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiadasj wartgci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja
wierzytelngci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotow Residence (PorWiatraczna Residence
(Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta), gzzrenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na k@0 000 tys. zi, globalna
cesja wierzytelnéci Melody Park Sp. z 0.0. nataych od nabywcéw lokali w inwestycji Melody Park (Warszawaé,
Putawska 257). W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. aaa aneks do umowy na mocy ktérego dokonano
zmian zabezpieczekredytu oraz warunkéw splaty kredytu. W szczegétioglobalmy cesg naleznasci z inwestycji
Melody Park (Putawska 257) zapiono globalm cesh naleznosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa
Avanti (ul. Grenadierow). W dniu 29 grudnia 2008 roku aneks#go umowy wyhczono z zabezpieczenia kredytu
cesg wierzytelndgci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Prosta TowBrdsta).
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6. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2 000 1593 -
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nierucome Warszawie przy ul. Bernardgkiej: 5 500 tys zi,
hipoteka kaucyjna.

7. ING Bank Slaski 17.07.2007 18 000 15 257 3319

Zabezpieczenia:

Kredyt zabezpieczono mgjym najwy:sze pierwszéstwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Spétki.
Zgodnie z aneksem z dnia 23 grudnia 2008 rokaefiew okresie do dnia 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A. nie spta
jakiejkolwiek kwoty do ktérej byt zobowdzany przedmiotow Umowa wéwczas zabezpieczenie ngstdodatkowo w
drodze majcego najwysze pierwszéstwo zastawu cywilnego i rejestrowego na 5 423 045 akcjacikEpgodnie z
Umowg Zastawu Cywilnego i Rejestrowego na Akcjach Zdematealianych Pod Warunkiem Zawieszeym z dnia

23 grudnia 2008 roku.

8. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 4920 1763
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchormdoi w Warszawie przy ul. Modtiskiej 148, ul. Wysockiego 15,ul. Stawki 3a, ul. Koszykowej
59, i na nieruchomiziach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gdizy ul. LeSng i Spacerow, dziatka o nr ewid.
7514, 75/2, 7613, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/&0D tys. zi, hipotekatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofreg petnomocnictwo do rachunku.

9. PEKAO S.A. 24.11.2006 20 000 = -

Zabezpieczenia:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys. zi, petnomocnictwodysponowanigrodkami na rachunkach bankowych,
umowa podporadkowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i spfatyyczek bez zgody
banku, éwiadczenie o poddaniu giegzekucji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytétioz inwestycji
Wyscigowa i Grenadieréw/Fundamentowa. Z dniem 4 kviee2®08 roku umowa ulegta rozygianiu.

10. Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 6 603 6 229

Zabezpieczenia:
Hipoteka kaucyjna do kwoty 9 600 tys. zt na nieruchéoma@rzy Al. Wyscigowej, weksel in blanco orazdowy
zastaw rejestrowy na 1 600 000 akcji serii A Spbikirvipol S.A.

11. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 27 000 -

Zabezpieczenia:

Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka kaucyjna do kd6tP00 tys. zt na dziatkach przy ul. Bernandkiej oraz
przy ul. Pasymskiej i Putkowej oraz cesja wierzytdlrionaleznych od nabywcoéw mieszkaw inwestycji Mokotow
Residence (Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna)ed@siPlatany (Ryowa), Villa Avanti (Grenadieréw),
petnomocnictwo do rachunku, gezenie jednostki zakmej na 30 000 tys. zt.

12. BRE Bank S.A. 02/391/06/2/VU 04.10.2007 16 000 17 743 6 063
aneks 25.02.2008 3 000

Kredyt przeznaczony na higca dzialalngé spotek JLR Centrum, JLR Polska i JLR Ga@&. Zabezpieczeniem
kredytu jest weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapas@amochodach Jaguar i Land Rover) oraz
niepotwierdzona cesja praw do c&dbodszkodowa z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24 czerwca 2004 roku
zwartej z Mostva Sp. z 0.0.
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13. DnB NORD Polska S.A 1015074238 20.04.2007 4 800 4 400 4779

Kredyt przeznaczony na finansowanie i refinansowanie gmonych naktadéw inwestycyjnych zganych zbudows

i rozbudowy salonu przy Al. Waszyngtona 50. Zabezpieczenie sptatyostaweksel wtasny in blanco Kredytobiorcy;
hipoteka zwykta w kwocie 4 800 tys. zt wraz z hipoidéaucyjra do kwoty 2 000 tys. zt na nieruchor@ potozonej w
Warszawie, przy al. Waszyngtona 50; umowa cesji praw z palsezpieczeniowej dotygeej w/w nieruchoméci;
petnomocnictwo do rachunku; pgzenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wys@icstanowicej w
zlotych réwnowarté¢ 100 tys. euro.

14. BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 3 625 3 625

Kredyt przeznaczony na refinansowanie kosztu zakupu pegtkawania wieczystego dziatki patonej w todzi pod
zabudow salonu samochodowego oraz sfinansowanie 80% kosztow tamiomdynkéw potaonych na wiw
nieruchoméci. Zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipoteka zwykia wodie 3 750 tys. zlotych oraz hipoteka
kaucyjna do kwoty 300 tys. zlotych nadiacej w wytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchogmd zabudowanej
budynkiem salonu samochodowego polwej w £odzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178oweksel in blanco.

15. Millenium Bank S.A. 19.03.2008 20 000 26 349 -
aneks 15.05.2008 7 000

Kredyt przeznaczony na finansowanie kosztéw inwestycjazanych z budowkompleksu mieszkaniowego "Melody
Park". Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka kaucyjnarta na nieruchonsoiach przy ul . Putawskiej 257 dziatka
nr 19 i dziatka nr 1/7 w kwocie 40 500 tys. z, cesja z polis ybeezeniowych dotycych inwestycji, przelew

wierzytelndgci z umoéw zawieranych z nabywcami lokali, umowa zastawu raialach Melody Park, umowa ces;ji
praw z kontraktu z generalnym wykonagycumowa przewlaszczenia wszelkich praw do dokumentacjiotwd

(architektoniczno-budowlanej) oraz wszelkich gmanych z i wykazéw, zezwolé i upowaznien, peinomocnictwo

do rachunku.

16. Bank BPH S.A. 30.12.2008 - = -

Wielocelowa linia kredytowa do kwoty 24 000 tys. zt z przezneniem na refinansowanie kredytu obrotowego w
innym banku oraz na finansowanie kieej dziatalnéci przedstbiorstwa na okres do dnia 30 grudnia 2011 roku.
Zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipoteka kaucyjna wotk 35 760 tys. zt na nieruchorim potozonej w
Warszawie, przy al. Waszyngtona 50, azakzastawy rejestrowe dadznej kwoty 36 000 tys. zt na rzeczach
ruchomych - zapasach. Na dzigl grudnia 2008 roku kredyt nie wykorzystany.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach zitotych

31-gru-08 31-gru-07
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - 30 00t
Koszty emisji - (21¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcj#a - 29 78:
Czes¢ ujeta w kapitatach wiasny: - (1482
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapa - 19:
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowy - 13:
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2008 - 28 62.

Szczegotowe informacje dotygze emisji obligacji zostaly opisane w skonsolidowanym smzdaniu finansowym
Grupy za rok 2007, opublikowanym 28 lipca 2008 roku

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka umorzyta 60 sztuk Obliga&jokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykle, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

23. Przychody przysztych okreséw
Przychody przysztych okreséw skladagiec wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkenz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczkizginane od kontrahentéw dotyczyly ngstijacych

projektow:

w tysicach zlotych

31-gru-08 31-gru-07
Pory 63t 38 48:
Wiatraczna 51 73. 23 62!
Ryzowa 17 81: 2317
Prosta - 9.
Grenadierow 6 378 -
al. Wilanowska = 148
Melody Park 48 057 12734
Pozostate 63: 111

125 24¢ 98 37!
Czes¢ krétkoterminow: 125 24! 98 37¢
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24. Rezerwy
w tysicach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2008 r. 429 65: 25; 5 20:
Zwiekszenia/Utworzenie 510° - 21t 5 32
Zmniejszenia/Wykorzystanie (4 297 (40( (252 (4 94¢
Wzrost rezerwy na skutek zmniejszenialsivoty -
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2008 r. 5107 253 216 5576
Czes¢ dlugoterminowa 222! - - 222
Cze$¢ krétkoterminowa 2 88¢ 25! 21t 3 35!
5 107 253 216 5576
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2007 r. 4 297 653 252 5202
Czes¢ dlugoterminowa 198° - - 198
Cze$¢ krétkoterminowa 2 31( 653 25: 321!
Prawne

Grupa jest w sporze z nabywmieszkania, ktéremu Spoétka Dominap wypowiedziata umowprzedwstpna z uwagi
na opé&nienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. calkowita kwota roszczenia wynosita 243 ¢t i na
31.12.2008 kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem Zdrz powyzsza sprawa zostanie zalazona ugod i nie istnieje
potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewentualneystraiy zwiazane, poza utworzarrezerva w kwocie 213
tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez kliegitkzaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warto przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poigza kwote Spotka Dominujca utworzyta rezerw
Sprawa jest w toku.

Spéitka Dominuica jest w sporze z Uezlem Miasta o wysok& podatku od czynnii cywilnoprawnych od nabycia
uzytkowania wieczystego nieruchosw przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na povigzs kwote
Grupa utworzyla rezergv Sprawa jest w toku.

W styczniu 2008 roku do Spotki wptyh pozew jednego ze wspoéhndeicieli dziatki przy ul. Bernardiskiej (obgtej
planowanym przez Spddkprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwghej sprzeday udzialu w
wysokgci 3/8 we wspotwlasnéei nieruchoméci przy ul. Bernardjiskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie
przez Spétk udziatu we wspoétwlasrigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys.
zk. Zgodnie z umow przedwstpna zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspéwtasnici
nieruchoméci miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak warsgan terminie strony nie
przystpity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zfa odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z
dokonanym przez Spéikw dniu 14 wrzdnia 2007 roku przeniesieniem praw i roszézeumow przedwsipnych na
Mokotéw Park Sp. z o0.0., Spétka nie powinnacbgtrory tego posipowania. Potwierdzeniem tego faktu jest
okolicznaé¢, iz cesja zostata wpisana do &gi wieczystej i wg ksigi strors umowy przedwsipnej jest Mokotéw Park
Sp. z 0.0. W pogpowaniu gdowym Marvipol S.A. wykazuje,zi zgodra wola stron byt zakup cakei terenu a nie
poszczegoblnych udziatdbw. Wynika to z zeananych kontrahentow i z faktuze pozostali kontrahenci rozadali
umowy czynnécia dokonam z Mokotéw Park Sp. z 0.0. Pestowanie toczy s przed Sdem Okegowym w
Warszawie, | Wydziat Cywilny. W przypadku wygrania sporuzgz Mokotow Park Sp. z 0.0. nigaistniej
niekorzystne skutki finansowe. W przypadku przegraniasmadowego skutkiem ddzie nabycie w nieruchondoi
kluczowego udziatu 3/8 o powierzchni 2698,88 m 2 - zatem watkaj Grupy znajdzie si grunt o wartdci
odpowiadaicej wydanej kwocie. Spotka na pogga sprave nie tworzy rezerwy.
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W 2007 roku Spotka nakgca do Grupy zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawahyidie nasipito w oparciu

0 ksiege wieczyst nie zawierajca wzmianek wpisow i ostrzeen, z notarialnym zapewnieniem zbywcévi, nie tocz,
sie postpowania gdowe, a w¢c nabycie byto chronioneskojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgji
przed transakajnie wykazato zagrien. Po nabyciu ujawnito gipostpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty
po nabyciu) w odniesieniu do exi nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcdawchodz
ustalenia, 2 nabyly € nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasto gospodarstw rolnych. Osoby te wygraty
sprave w | instancji, zarbwno zbywca jak i Marvipol ztgli apelacg. Szanse powodzenia apelacji duze gdy
orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytorycz8edtka na powssza sprave nie tworzy rezerwy.

Naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest @mina ze sprzeda samochodéw w latach obrotowychdazacych st 31
grudnia 2005, 2006 i 2007, grudzi@008 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Reztajest szacowana na
podstawie danych historycznych dotycych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latagbrzexnich w
proporcji do odnotowanej sprzeda Oczekuje si, iz zobowhzanie z tego tytulu powstanie w agu trzech
najblizszych lat.
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25. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 87 992 44 245
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 9! 20(
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa 1 94. 1 96¢
Pazyczka 39(
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 17 36. 20 96¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, raze 107 39t 67 76!
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 699 590
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétiterminowe 106 69 67 17!

Pozostate zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcOw poszczegdlnych projekidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
przez Grug, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

26. Opcje walutowe typu call
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zygiane gtdwnie z zakupami samochoddéw orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funtytyjskie. Grupa na bigco monitoruje swaj pozycg walutows.

Opcje walutowe stanowiumowe w ramach ktorej Grupa nabywa prawo (ale nie zobaanie) do kupna okéone;
ilosci waluty wedtug wczéniej ustalonego kursu. W 2008 roku Grupa stosowata opcjeiteak do zabezpieczania
ryzyka kursowego zwizanego z transakcjami handlowymi (zakup samochodéw ore&icgzamochodowych). Jako
kurs rozliczeniowy standardowo wykorzystywany jisshg NBP ustalony w dniu zapadakiw opcji. Za zawarte opc
walutowe Grupa ptaci premiopcyjn, ktéra ujmuje st w rachunku zyskéw i strat. Grupa nie prowadzi rachunki@ivo
zabezpiecze

Na koniec 31 grudnia 2008 roku opcje walutowe typll zostaty rozliczon
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27. Zobowigzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wptyghpozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardiiskiej (obgtej
planowanym przez Spd&kDominujaca projektem Bernardiyska) o wykonanie umowy przedwgiej sprzeday
udziatu w wysokéci 3/8 we wspotwlasngi nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spéikz powodem
i nabycie przez Spétkudziatu we wspodiwtasrigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartai¢ przedmiotu sporu wynosi
4.318 tys. zt. Zgodnie z umawprzedwstpna zawarh w formie aktu notarialnego umowa sprzegaudziatu we
wspotwtasnéci nieruchoméci miata zostéd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgan
terminie strony nie przyspity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Sp6tka Domirug ztazyta odpowied na pozew
wskazugc, iz w zwiazku z dokonanym przez Spéikv dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i rosztze
umow przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spotka nie powinné &tyors tego post¢powania. Pogpowanie
toczy sk przed 3dem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spotka nakgca do Grupy zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawahyie nasipito w oparciu

o0 ksiege wieczyst nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzeh, z notarialnym zapewnieniem zbywcoéw, nie tocz
si¢ postpowania gdowe, a wg¢c nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie ki
przed transakajnie wykazato zagreen. Po nabyciu ujawnito gipostpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty
po nabyciu) w odniesieniu do exi nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywc@wchodza
ustalenia, 2 nabyly & nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlasea gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly
sprawe w | instancji, zarbwno zbywca jak i Marvipol zigli apelacg. Szanse powodzenia apelacji dwe gdy
orzeczenieglu | instancji zawiera wady formalne i merytoryczne

Przepisy dotycace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osalvrprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegazestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest esenia do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obawujace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktore
powoduj réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow phoaych zaréwno midzy organami
pahstwowymi, jak i medzy organami péstwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) madpy¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniored® nakladania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobewé musz zosta wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #8ze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe magzost& poddane kontroli przez okres goiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez
organa skarbowe. Grupa stoi na stanowigkwie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynieza&.

Informacje dotycgce innych zobowiazawarunkowych, na ktére utworzono rezerwy znaidsk w nocie 24.
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28. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

W okresie IV kwartatu 2008 roku oraz w poprzednim roku nie igitmo niezabezpieczonych pmzek dla
kierownictwa. W Spoétce w roku obrotowym kozacym sk 31 grudnia 2005 roku udzielono niezabezpieczonej
pozyczki na kwot 2 700 tys. zt. W okresie IV kwartalu 2008 roku wierzyteddda zostala wniesiona jako wklad
niepienezny na pokrycie podwiszenia kapitatu zaktadowego w jednostce ziadg od Marvipol S.A. - SpoicdLR
Gdaisk sp. z o.0.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oproécz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitma rzecz Zaktadu Ubezpieazé&potecznych (sktadki na
Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umowiwoadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjo2eupy ksztattowato giw sposéb naspujacy:

W tysiicach ztotych 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 141¢ 2 82:
1419 2821

Pozostate transakcje z podmiotami povgizanymi

Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez czlonkéw za.

Warto§¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach ztotych

01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08 31-gru-07
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 9 958 21839 2715 556
Zakup produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 6110 4 269 2 84¢ 459

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pmainymi & wyceniane na warunkach transakcji rynkowycinaja
by¢ uregulowane w terminie 6 migsy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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29. Podmioty Grupy

Jednostka dominupca

Marvipol S.A.
Jednostki zaleine Udzial %
31-gru-08 31-gru-07
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask Sp z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp z 0.0. (uprzednio: Trinity Developn&miz 0.0.) 100% 100%
JLR £6dz sp z o.0. 100% -

Jednostki zalezne na dziai 27 luty 2009 roku

Spétka Melody Park Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie (poprzednio dziatgja pod firmy Przedsibiorstwo Handlowo
Ustugowe ,Mokotow” Sp. z 0.0.) zostata zarejestrowana vestge przedsbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 roku
pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w spobi¥dudziatéow. Kapitat zakladowy spotki wynosi
1.457 tys. zt i dzieli i na 14.566 udziatow o wargoi nominalnej 100 zt kady (1 udziat o wartéci nominalnej 100 zt
zostat umorzony z czystego zysku).

Spotka Melody Park Sp. z 0.0. jest sppikelowy i poza realizagj projektu ,Melody Park” spétka ta nie prowadzi
obecniezadnej innej dziatalni. Spétka Melody Park Sp. z 0.0. jestytkownikiem wieczystym nieruchondoi
potozonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 257.

Spoétka Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zaydana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przetsorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002Z06&arvipol
S.A. posiada w spéice 100% udziatéw. Kapitat zakladowy lspélynosi 50 tys. zt i dzieli s na 100 udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

Spotka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzonaelu cealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalndgci w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchormami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spotka Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przetsorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 00002696%arvipol
S.A. posiada w spéice 100% udziatéw. Kapitat zakladowy lspélynosi 50 tys. zt i dzieli s na 100 udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

Spotka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu zegji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalndci w zakresie wykonywania robét budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchormami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spoétka Prosta 32 Sp. z o.q(uprzednio: Trinity Development Sp. z 0.0. ) z siedizib Warszawie zostata zaydana w
dniu 10 padziernika 2007 roku i zarejestrowana w rejestrze przdizicéw w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem
KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w spoice 100% uduialdapitat zaktadowy spotki wynosit 50 tys. zt i
dzielit siec na 100 udziatébw o wartei nominalnej 500 zt kady. W dniu 21 stycznia 2009 roku uchwaNzZW
podwyzszono kapitat zaktadowy Spétki do kwoty 4 760 tys. zt. poprzéworzenie dodatkowych 9 420 udziatléw po
500 zt kady ( co heznie daje 9 520 udziatéw) oraz zmieniono na8pétki na Prosta 32 Sp. z o.0.

Spotka Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developn®&mtz 0.0.) zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dzialadob w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych,
zagospodarowywania i sprzegyanieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorsciami oraz organizacji targéw i
wystaw.
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Spétka JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziatgia pod firmy Jaguar Poland Sp. z 0.0. a
nastpnie pod firmy Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostataszana w dniu 15 stycznia 1992 roku i
wpisana do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku,s&paie zarejestrowana w rejestrze przebgrcow w
dniu 22 lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094317. Mah&pA. posiada w spétce 100 % udziatéw. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 2 000 tys. zt i dzielg sia 4 tys. udziatdw o wardoi nominalnej 500 zt kady.

Spotka JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialdthe zakresie sprzedg, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych
oraz sprzedsy samochodéw Jaguar oraz Land Rover.

Spétka JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przédsicéw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w spétce 100% udziatow. Kapitat zakladowy spétknesi 2 000 tys. zt i dzieli si na 4 tys. udziatéw o
wartasci nominalnej 500 zt kady.

JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataddow zakresie importu samochodéw marki Jaguar oraz Land Raiay |
wytaczny przedstawiciel producentéw samochodéw tycheknar Polsce.

Spoétka JLR Gdansk Sp. z 0.0 z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 13
czerwca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol $dsiada w spoéilce 100% udziatow. Kapitat
zaktadowy spétki wynosi 3 220 tys. zt i dzielg sia 100 udziatéw o war§oi nominalnej 32,2 tys. zt kaly.

Spoétka JLR Gdask Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatelne zakresie sprzeds, obstugi i
naprawy pojazdéw mechanicznych, w zawku z zamiarem prowadzenia sprzegaamochodéw marki Jaguar oraz
Land Rover.

Spétka JLR t6dz Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 15
pazdziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipél. osiada w spéice 100% udziatéw. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zt i dzielggia 100 udzialéw o warkoi nominalnej 500 zt kaly.

Spotka JLR Léd Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalve zakresie sprzeds, obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, w zwku z zamiarem prowadzenia sprzadaamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover.
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30. Wybrane dane finansowe dotyegce skréconego sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na evealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywdw i pasywédw bilansu - wedheginiego kursu obowkujacego na 31 grudnia 2008 r.:
4,1724 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2007 r.: 3,582 PLRE,

Poszczeg6lne pozycje rachunku zyskéw i strat - wedtug ketanowicegosredni arytmetyczi srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni siZiezdego zakaczonego mieaca w 2008 roku: 3,5321
PLN/EUR; (w 2007 r.: 3,7768 PLN/EUR) orgredni za IV kwartat 2008 r: 3,8542 PLN/EURrédni za IV kwartat
2007 r: 3,6131 PLN/EUR).

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2008 31-12-2007

PLN EUR PLN EUR
w tysicach zlotych
Aktywa razem 484686 116165 382831 106876
Aktywa trwate 53 486 12 819 39 623 11 062
Aktywa obrotowe 431 20( 103 34t 343 20t 95 81¢
Pasywa razen 484686 116165 382831 106876
Kapitat wtasn' 81 075 19 431 72 691 20 293
Zobowigzania
diugoterminowe razem 104580 25065 83294 23253
Zobowigzania
krétkoterminowe razem

299031 71669 226 846 63 329
Poszczegole pozycje rachunku zyskow i strat
Pozycja rachunku 01-01-2008 01-01-2007 01-10-2008 01-10-2007
2yskéw i strat 31-12-2008 31-12-2007 31-12-2008 31-12-2007
emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysizcach ztotych
Przychody netto ze
sprzeday 309375 87590 228 360 60464 67082 17405 50 826 14 067
Koszty sprzeday (291 659) (82574) (217 161) (57 499) (67 923) (17 623) (58077) (16 074)
Zyski z inwestycji 5 407 1531 448 119 (413) (107) 1024 283
Zysk na dzialalncsci
operacyjnej 23123 6 547 11 647 3084 (1254) (325) (6227) (1723)
Koszty finansowe netto (10 582) (2 996) (5 209) (1379) (3733) (969) (3397) (940)
Zysk przed
opodatkowaniem 12 541 3551 6 438 1705 (4987) (1294) (9624) (2 664)
Podatek dochodowy (3900) (1104) (1521) (403) 937 243 1570 435
Zysk netto za rok
obrotowy 8 641 2 446 4917 1302 (4050) (1051) (8054) (2 229)
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31. Czynniki, ktore beda miaty wplyw na osiagnigte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech mieskecy

Najbardzie istotne czynniki mogce mie€ wptyw na sytuagj finansova Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

« dostpnas¢ na rynku rozednego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

« dostpnas¢ produktéw finansowych dla kaowych odbiorcow wyrobdw gotowych, towaréw i ustug oferaweh
przez Spotki Grupy, a w szczegoéiadich dostosowanie do wszystkich potencjalnyapgdtlientowskich,

« ustabilizowanie sikoniunktury na rynku kapitalowym i stabilna sytjgana rynku pieriznym,

« ksztaltowany przez media sentyment do poszczegoélnyatr bidziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

« zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagej w nieprzewidywalny z wiziwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez SEBHkpy,

» przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i iteoma realizacja podpisanych przez Spéiki Grupy
umow, w tym z firmami budowlanymi realizagymi w systemie generalnego wykonawstwa poszczegoélnesiygie
Grupy oraz producentami samochoddw dystrybuowangcterenie Polski przez Spotki Grupy,

« zdolna¢ Spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

32. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie IV kwartatu 2008 roku oraz znacgce zdarzenia po dniu 31 grudnia
2008 roku

W dniu 14 padziernika 2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnidé® Polska Sp. z 0.0. padp decyzg o
uchyleniu uchwat o wyptacie dywidendy dla Marvi®A. z zysku oaignictego do 2006 roku wtznie.

W dniu 16 grudnia 2008 roku zostato zarejestrowane padmgnie kapitalu zakladowego JLR Gd& Sp z o.0. do
kwoty 3 220 tys zt. Zmiana wysokosci kapitatu zakladowegstapita w drodze wniesienia przez SppHoominujaca
wktadu niepienznego, ktérego warté ewidencyjna w ksigach rachunkowych Spétki Domiragej, rowna wartéci
po jakiej zostat wniesiony, wynosita 3 120 tys zt.

W dniu 23 grudnia 2008 roku Spotka Dominoa zawarta warunkogvumowe o roboty budowlane ze spaétiEiffage
Budownictwo Mitex S.A.. Przedmiotem Umowy jest wybudoweany systemie generalnego wykonastwa budynku
zlokalizowanego na nieruchoiu bedacej wlasnécia spotki zalenej.

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka Domingp umorzyta 60 sztuk Obligacji na okaziciela serii A zamig@imna
akcje zwykle, o warti nominalnej 500 tys. zt kala.

W dniu 21 stycznia 2009 roku Spo6tka Dominc@ zawarta umowz jednostly zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio:
Trinity Development Sp. z 0.0.) na mocy ktérej elaj 9 420 utworzonych w wyniku podwgzenia kapitatu
zakltadowego udziatéw, o wada nominalnej 500 zt kady, o facznej wartéci 4 710 tys. zt, w Spotce Prosta 32 Sp. z
0.0. oraz przeniosta na rzecz Spoiki Prosta 32 Sp. z o0.0. yelkad niepien¢zny na pokrycie ohjtych 9 420
nowoutworzonych udziatéw w Spoétce Prosta 32 Sp. z 0.0.,vakty znacznej warkei w postaci prawa zytkowania
wieczystego dziatek gruntu na terenie Warszawy os@ ewidencyjnej 4 710 tys. zi.

W dniu 30 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umaegytowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966
z dnia 05 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin splaty
kredytu zostat ustalony na dzi81 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawartewa sprzeday nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawta Il 52/54, stanae€j lokal niemieszkalny.

W Grupie nie wysipity inne znacace zdarzenia mage wptyw na jej dziatalnig.
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Struktura kapitatu zakladowego na 27 lutego 2009 ru

Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacony) 600 00(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢

Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opciji na akcj 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68:¢
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢

Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31184 20
Emisja akcje serii C 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii C 35914 20
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 35914 200
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20

Wykaz akcjonariuszy posiadapcych na dziei przekazania raportu, tj. 27 lutego 2009 roku, bezpérednio lub
posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow wartosé¢ akcji Udziat akcji w Udziat gtosow
posiadanych na WZA kapitale na WZA
akgiji zakltadowym
Pan Mariusz Ksizek 29 625 00 29 625 00 5925 00! 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited 4 707 866 4707 86 941 57 13,11% 13,11%
Inne podmioty 1581 334 1581 33 316 26 4,40% 4,40%
35914 20 35 914 200 7 182 840 100,00% 100,00%

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. lub uprawien do nich (opcji) przez osoby zaradzajace i
nadzorujace, na dzié przekazania przedmiotowego raportu - tj. na dzié 27 lutego 2009 roku

1. Prezes Zawgdu Pan Mariusz Kaizek: 29 625 000 szt. akcji Spoiki (stan posiadania nie zmiégiosl dnia
przekazania poprzedniego raportu kwartalnegoogtidnia 14 listopada 2008 roku),
2. Wiceprezes Zagdu Pan Andrzej Nizio: 1 559 200 szt. akcji Spoiki (stan posr@d nie zmienit € od dnia
przekazania poprzedniego raportu kwartalnegoogdtidnia 14 listopada 2008 roku).

W przedstawianym okresie sprawozdawczym brak jest czymnik zdarzé o nietypowym charakterze, mgych
znacacy wptyw na osigniete wyniki finansowe.

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spaiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 27 lutego 2009 r.
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