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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedg
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ush
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonych

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominggej
Akcjonariuszy mniejsz&iowyck

Zysk netto za rok obrotowy

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku

Nota

0 0 O

10
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12

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

01-sty-10 01-sty-09

31-gru-10 31-gru-09

przeksztatcone
344 89 406 77
525 8 20
350 15 414 97
(2 84 (2 53
(3 42 (4 01:
(81 29: (220 85:
(15 08 (17 45
(199 45t (118 79
(9 91 (16 40!
470 18
42 84 3511
(6 87 (5 87t
35 96 29 23
(6 42 (4 741
29 54 24 49

29 541 24 498
29 541 24 498

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Nota

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Raéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz

Skutki wyceny aktywow finansowych dephych do sprzeds
Rachunkowét zabezpiecze

Skutki aktualizacji maijtku trwalegt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek&tzyszonych
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochod¢

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domirmgej
Udziatlowcom mniejsziowym

Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domirmgej
Udziatlowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcg
Podstawowy (z 22
Rozwodniony (zt) 22

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska

01-sty-10
31-gru-10

01-sty-09
31-gru-09
przeksztatcone

29 54

24 49

29 54

24 49

2954

2954

24 49

24 49

0,8C

0,6¢

0,80

0,68

/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 4
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2010 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostate nalmosci diugoterminow
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku

Nota 31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
13 33 308 34 262
14 88 87
350 274
15 78 80 10 04
25 222 174
16 20 14
17 199 238
120 92 52 20
18 261 66 251 68
19 173 249
167 427
19 49 91 2773
25 304 262
20 27 62 17 18
345 65 306 00
466 575 358 202

Andrzej Nizio

/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dziea 31 grudnia 2010 r.

w tysicach ztotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszdci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wlasny i zobowigzania razen

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku

Nota 31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
21 738 7 30
10 29 590
324
126 19 96 65
147 12 109 86
147 12 109 86
23 17 90 3019
23 159
26 172 195
17 748 828
25 222 174
23 87 58
118 52 42 18
23 3042 57 76
23 94 30
47 377
26 94 22 109 63
24 52 61 2954
25 440 513
23 17 84
200 92 206 15
319 45 248 33
466 57 358 20

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pignich

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

w tysigcach ziotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytutu prawa wieczysteggtkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomizi inwestycyjnych
Przeniesienie na nieruchostdanwestycyjrm
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu inwestycji krétkoterminowych
Zmiana stanu nakaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogganych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytow
Zmiana stanu przychodéw przyszitych okresow
Koszty obstugi obligacji
Podatek zaptacony
Przeniesieniérodkéw trwalych na inne aktyv
Zmiana stanu pozostatych kapitatéw
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zarglu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 7

01-sty-10 01-sty-09
31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony

2954 24 49
283 253

3 3

(9: (30

(20 03 11
(48 72 :
573 452
(20 @
41 .
642 474

(7 57! 124 90

: (18:

(22 23: 1363
(1 15: 203
(15 64¢ 182
23 07 (95 42
34 :

(7 541 (5 73!

: 173

: (391

155 -

(53 246) 78 514

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pignich - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

w tysigcach ziotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Wplywy z tytutu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowych
Whplywy z tytutu sprzeday nieruchoméci inwestycyjnych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych
Nabycie aktywow finansowych
Nabycie nieruchorgei inwestycyjnych
Pazyczki sptacone
Pazyczki udzielone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci finansowej
Wplywy netto z emisji akcji
Whplywy netto z emisji obligacji
Zaciagniecie kredytéw
Wydatki na sptat kredytow
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Pr;eplywy pieniezne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Wplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcych srodkdw piengznych
i ich ekwiwalentéw

Srodki pieni ezne na koniec okres

Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej niwosci
dysponowania

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 8

01-sty-10 01-sty-09
31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
9 30
42 2
. 120
(1 18t (3 24!
91
(15: :
86 (1 709)
447 641
107 62 :
974 2579
(49 36! (91 95;
(1 44 (1 39:
(7 431 (9 00!
63 59 (70 14
10 43 6 66
17 18 10 52
27 620 17 187
27 60

Andrzej Nizio
IPrezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Kapital Kapital Kapital Zyski  Kapitat wtasny Kapitat wiasny

zakladowy zapasowy rezerwowy zatrzyman akcjonariuszy razem

w tysizcach zlotych przeksztaicon je_dn_ostki_ przeksztatcon
dominujacej
przeksztaicony

Kapitat wikasny na dzien 1 stycznia 2009 r. 718 216 7934 7934
Wycena obligac - - - - - -
Suma ugtych przychodoéw i koszté - - - 24 49¢ 24 49i 24 49i
Wyksiggowanie kapitatu z aktualizacji wyce - (360 - - (36( (36(
Inne - (30 - - (3( (3¢
Subskrypcja akc 123 6290 - - 6413 6413
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2009 r. 7306 5900 - HB6 109 864 109 864
Kapitat wkasny na dziei 1 stycznia 2010 r. 7 306 5900 - 96 65¢ 109 86- 109 86:-
Suma ugtych przychoddw i kosztd - - - 29 54: 29 54: 29 54
Emisja akcj 7¢ 4392 - 447 447
Emisja obligacji zamiennych na ak - - 3 24¢ - 3 24t 3 241
Inne - - - - - -
Subskrypcja akc - - - - - -
Kapitat wtasny na dzieh 31 grudnia 2010 r. 7385 10292 3248 126 199 147 124 147 124
Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zargu/
Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 17 marca 2011 roku 9
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1. Dane Spokki

Marvipol S.A. (,Spoétka Dominujca”, "Spétka") jest spolk akcyjmm zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej migci sic w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 1ot2906 roku (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze
Spotki z ograniczomn odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalnéé gospodarcz w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem BRHE6.

Przedmiotem dziataldoi Spétki Dominujcej oraz jednostek zaleych zgodnie z ich statutem/umowami Spélgek s
« dziatalng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

 prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzat i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowgzicy sie 31 grudnia 2010 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominygej oraz jednostek zaleych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okrestaybégo i poréwnawczego z uwzghieniem pkt. a) - ponej.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zapmemante przy zaleniu kontynuowania dziataldoi
gospodarczej Grupy w g@ju 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczy
oraz do dnia sporzizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowaanych przestanek wskaaaych na zagreenie
kontynuaciji dziatalngci.

a) Korekta danych poréwnawczych (bilansu otwarcia)

W trakcie 2010 roku Zarmd dokonat szczeg6towej analizy metody rozliczenia inwgstyeweloperskiej Melody Park
realizowanej przez jednosikzalezna Melody Park Sp. z 0.0. (obecnie Zielona Italia Sp. z 0.0.). Whiku dokonanej
analizy ustalonoze w okresie sprzeds mieszka w tej inwestycji, ktéry rozpocg sie w 2009 roku i trwa do dnia
dzisiejszego, naktady poniesione na nabycie gruntu podnwvestyci byly w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym rozliczane w spos6b odmienny od pozgsiahakltadéw poniesionych na realizaitjwestyciji.

Zgodnie z przytymi zasadami rachunkowo Spoétka rozpoznaje przychody z dziatadobdeweloperskiej w chwili
wydania kluczy nabywcom lokali mieszkalnych i w odpowiegnproporcji obliczonej wskanikiem powierzchni
sprzedanej do catkowitej powierzchni inwestycji, zalicka sprawozdania z catkowitych dochodéw koszty realizaciji
inwestycji. Metoda ta zapewnia zachowanie wspoinu@i przychodéw i kosztow z dziatalsm deweloperskiej.

Koszt wspomnianych nakladéw poniesionych na nabycie gryad inwestyej Melody Park w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym spadzonym na dzié 31 grudnia 2009 roku nie zostal rozliczony w proporcji
odpowiadajcej powierzchni sprzedanych na ten dzidokali mieszkalnych, ktérych sprzedlarozpoznano w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W efekcie koszty eganych lokali mieszkalnych w roku obrotowym
konczacym sk 31 grudnia 2009 roku zostalygig w sprawozdaniu skonsolidowanym w zbyt niskiej wéetd zachwiana
zostata wspoétmierrié przychoddéw i kosztow w sprawozdaniu z catkowitgdthodéw spormdzonym za ten rok.

10
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Wziagwszy pod uwag, ze powstata w ten sposob adica miala istota wartas¢, Zarad zdecydowat uznaopisane
powyzej odstpstwo od przygtych zasad rachunkowo za bkdne i odpowiednio skorygowebilans otwarcia. Ponadto
skorygowano prezentacjwartasci gruntu, ktéra byla pierwotnie wykazywana w pozycji ,Towa W wyniku
dokonanych korekt zmianie ulegly nastijace pozycje bilansu na d#ie31 grudnia 2009 roku, a tak sprawozdania z
catkowitych dochodoéw, zestawienia zmian w kapitale wiasnyachunku przeptywow pieainych za rok kéczacy si

31 grudnia 2010 roku.

Ponadto skorygowano dane préwnawcze w notach 5, 12, 17 21#88artych w informacjach objaiajacych niniejszego

sprawozdania finansowego.

Korekta kosztéw inwestycji deweloperskiej Melody Pek
Bilans
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2009 r

Zapasy

Zyski zatrzymane

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Razem

Korekta

Zapasy

Zyski zatrzymane

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Razen

Wplyw powyiszej korekty na sprawozdanie finansowe
Zapasy

Zyski zatrzymane

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Razen

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2009 r
Ustugi obce

Podatek dochodowy

Razem

Korekta

Ustugi obce

Podatek dochodowy

Razen

Wplyw powyziszej korekty na sprawozdanie finansowe
Ustugi obce

Podatek dochodowy
Razen

11

aktywa pasywa
269 640 -
- 111 201
11 695
269 64( 122 89t
aktywa pasywa
(17 954) -
- (14 543)
- (3411)
(17 954 (17 954
aktywa pasywa
251 686 -
- 96 658
- 8 284
251 68t 104 94.
(202 898)
(8 151)

(211 049

(17 954)
3411

(14 543

(220 852)
(4 740)

(225 592
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2009 r

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Razem

Korekta

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Razen

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansowe
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Razen

Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pieginych
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2009 r
Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow

Razem

Korekta

Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow
Razen

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansowe
Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow
Razen

12

31.12.2010 .

39 041
39 04!

(14 543)
(14 543

24 498
24 49¢

8 151
106 949
115 10(

(3411)
17 954
14 54:

4740
124 903
129 64
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2010

Standardy, interpretacje i zmiany do standardéw ktoreahpstastosowane po raz pierwszy w 2010 roku nie miaty
istotnego wptywu na politykrachunkowéci Grupy.

Standardy i interpretacje jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly aycie

Na dzien sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa ni@smasata nagpujacych standardéw, zmian
standardow i interpretacji, ktére zostaty opublikowanatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszly jesacze
zycie:

e Zmiany do MSSF 1 - Ograniczone zwolnienia doyoz ujawnié zgodnych z MSSF 7 dla jednostek stegyich MSSF
po raz pierwszy. Zmiana dotyczy zwolhig ujawniania za okres poréwnawczy informacji wymaganycteprzmieniony
MSSF 7 dla jednostek stosigiyjch MSSF po raz pierwszy. Zwolnienie to dotyczy sytuacfly gierwsze sprawozdanie
finansowe zostalo spagdzone za okres rozpoczymnay sii wczeniej niz 1 stycznia 2010 roku (obowZujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych paeszy od 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie) .

e Zmiany do MSR 24 - Ujawnianie informacji na temat podmiot@awiazanych. Znowelizowany standard upraszcza
definicje podmiotu powizanego, precyzuje znaczenie oraz eliminujgcigosci z definicji (obowhzujacy w odniesieniu
do okresow roczych pogwszy od 1 stycznia 2010 roku).

* Zmiany do MSR 32 - Klasyfikacja emisji praw poboru. Startlakresla ujmowanie praw poboru (obowdujacy dla
okreséw rocznych rozpoczynay sk 1 lutego 2010 roku lub faiegj).

* Interpretacja KIMSF 14 - Przedptaty w ramach minimalnycimmegow finansowania. Zmiany magastosowanie w
ograniczonym zakresie: kiedy jednostka podlega minintalnyymogom finansowania i dokonuje wéréejszej wptaty
skltadek w celu pokrycia tych wymogéw. Zmiany pozwalégkiej jednostce grie wczaniejszej wplaty jako skladnik
aktywoéw (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczgyah s¢ 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

* KIMSF 19 Regulowanie zobowzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych — anajzastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 lipca 2010 roku lub pdniej,

Grupa postanowita nie skorzystez mazliwosci wczesniejszego zastosowania pomggych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji. Wedtug szacunkéw Grupy, w/andardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansoweeliezostatyby zastosowane przez Gyuya dzié bilansowy.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone prze£U

Na dziea sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowegoepagice standardy i interpretacje zostaly petgjprzez
RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE:

* Zmiany do Mkdzynarodowych Standardéw Sprawozdawvéczd-inansowej 2010 - wynikage z projektu corocznych
poprawek obowizujace dla okreséw roczych rozpoczymajch sk 1 lipca 2010 roku lub pdiej .

» Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie infaojin transfer aktywéw finansowych - mgje zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczyaeych se 1 lipca 2011 roku lub phie;.

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Nowy standard zasfje wytyczne zawarte w MSR 39 na temat klasyfikacji oraz
wyceny aktywéw finansowych (obowdujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2013
roku lub po tej dacie).

* Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkdwtanedw — majce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2012 roku lub piiej.

Zarzad nie oszacowat jeszcze wptywu pawygych standardéw i interpretacji na sprawozdamianfsowe Grupy.
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegagg dalszy)
b) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu 0 zasadosztu historycznego, za wagkiem
wartasci firmy, nieruchoméci inwestycyjnych, kontraktéw terminowych, ktérgwyceniane wedtug wartoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
¢) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walut funkcjonalry, Spétki Dominujce;.

d) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzidzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéaoedu osddw, szacunkow i zaken, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@ktywdw, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkz ora
Zwiazane z nimi zalgenia opieraj si¢ ha déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczoiach, a ich wyniki daj podstawe osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowizan,
ktéra nie wynika bezpoednio z innychzrdédet. Faktyczna wargé maze r@ni¢ sic od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdzigm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresow przysztych.

W szczegélnéci istotne obszary niepewsd odngnie dokonanych szacunkéw orazdg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wpltyw na wakt ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - nieruchordai inwestycyjne,

- Nota 17 - podatek odroczony,

- Nota 18 - zapasy,

- Nota 25 - rezerwy na sprawy sporne,

- Nota 25 - aktywa i rezerwy na naprawy gwarfmey
- Nota 30 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowii przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

Grupa przy sporgizaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje ragteids.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalymi s jednostki kontrolowane przez Spét#Oominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdolr$é kierowania bezp@ednio lub pérednio polityks finansows i operacyjr danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzci ptynacych z jej dzialalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzegspod uwag wplyw

istniejacych i potencjalnych praw gtosu, ktére na ddilansowy mog zost& zrealizowane lub magpodlegé konwers;ji.

Sprawozdania finansowe spotek zalgch uwzgédniane g w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pgaegzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolt @o momentu jej wygaiccia.
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(i) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pom¢dzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane weble Grupy oraz wszelkie
wynikajace shd niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupya sliminowane w trakcie
sporadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyraone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieaine aktywOw i pasywOw wyrgone w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywdswnjgznych wyraonych w walutach obcych ujmowase
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéwepdNinezne pozycje aktywdw i zobowzan wyceniane
wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugrredniego kursu NBP obowZujacego w dniu
dokonania transakciji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesiaty, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiegnek, a ich warté& pocztkowa wycenia s¢ w wartaci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wiigjem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w waro godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalnii,
aktywa finansowe dogpne do sprzedsy oraz payczki i nalezendici. Klasyfikacja zaléy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocgkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wadbgodziwej przez wynik finansc

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane woirgodziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywow finansowych klasyfikujez g§ako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przysziéci lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktérymi Grupa za4dza hcznie, zgodnie z bigcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych
zyskoéw lub te jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny hiprzeznaczony do zbycia e zosté sklasyfikowany jako wyceniany w wagol
godziwej przez wynik finansowy przyagjiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjré wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndciach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang & wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategs zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacjgrupowaniu aktywOwasprzekazywane wevetrznie; lub

- sktadnik aktywéw stanowi e¢&¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopusz&lasyfikac catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakt godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratameftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy Ilub odsetki wygenerowane przez dany skltadnikyvediv finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do wymagahn

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#deniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjoye
warunkach ptatréei oraz statych terminach wymagakumg, ktére Grupa chce i m@ utrzymywad do momentu osgniecia
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagadco Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosu meto@ efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu daitwartasci, zas przychody ujmuje gimetod,
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigldoe w posiadaniu Grupy i znajcige st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytuttueitizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warsei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich rénic kursowych dotycacych aktywow pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigirdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dpstych do sprzedsy ujmuje st w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w chwili uzyskania przez Grgprawa do ich otrzymania. Waib godziwg aktywow piengéznych dosgpnych

do sprzeday denominowanych w walutach obcych oMleesk przeliczajc te waluty po kursie spot na dzidilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaga na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywéw wykazywana jest w sprawozdanatkowitych dochodéw, Zapozostate zmiany ujmujeeiv
kapitale wiasnym.

Pcazyczki i nalénasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pyczki i pozostate nalnasci o statych lub negocjowanych warunkach piagio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznoici. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmuje @i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkigm nalenasci krétkoterminowych, gdzie gfie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wadbgodziwej przez wynik finansowy, oceniaggiod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dziear bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystipity po pocatkowym ujeciu danego skfadnika aktywow wphgly niekorzystnie na zwaizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfianych jako dospne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaly spadek wadtd godziwej papierow wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdd utraty wartmi. W przypadku niektérych kategorii aktywOw finansowyatp. nalencsci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegdélne aktywa ocenione jako te, kif@eutracity wanosci, bada s pod katem utrat wartaici
tacznie. Obiektywne dowody utraty waktm dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Grupy w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych ptatdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych spiat nalesci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty waip
stanowi rénice pomiedzy wartgcia bilansows skladnika aktywéw a bimca wartdscia szacunkowych przysztych
przeptywow piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwatefektywrn stop: procentowy sktadnika aktywéw
finansowych.

Wartas¢ bilansows sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza; € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wytkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansows pomniejsza si
stosuc konto korygujce ich pierwotna warkg. W przypadku stwierdzenia rieiagalngci danej nalenasci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gija wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizagego. Natomiast f@ uprzednio odpisane kwoty
zostan pazniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktuadizego.

Zmiany wartgci bilansowej konta odpisu aktualizigiego ujmuje si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw w pozycji pozostatych przychodoéw i kosztieracyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentow finansowych deginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytutu utraty wartéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odni& do zdarzenia magego miejsce
po ujeciu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca sj w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodow, jeeli wartds¢ bilansowa inwestycji w dniu odwr6cenia utraty wadbnie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powsteg¢go gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytutu utraty wartgci
kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik finansowy np@dlegag
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie gkszenia wartéci godziwej nasfpujace po wysipieniu utraty wartsci
ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow
Aktywa finansowe dogpne do sprzedy mog podlega reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nalaosci wlasnych, jeeli na dzié przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definigpozyczek
udzielonych i nalenosci wtasnych a jednostka ma zamiar i aliwo$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci.

Aktywa finansowe wyceniane w wasmi godziwej przez wynik finansowy inne minstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug wargei godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw depinych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wikasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i ziwos$¢ utrzymania aktywu w przyszigci lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalmosci wilasnych, reklasyfikacja do aktywéw
dostpnych do sprzedy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagadeq jest maliwa w rzadkich
okolicznaciach, przez ktére rozumieesudokumentowasm przez jednostkincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwa, ze pojawi s¢ w przyszitdci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartdgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termivwymagalndci i odwrotnie.

Wyksggowanie aktywdw finansowych

Grupa wykstgowuje sktadnik aktywéw finansowych wagdznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdgditk aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostq@rzeniesione na inny podmiot.z#di Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i stkioh korzyici zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrel ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywOw i awéane z nim zobowizania z
tytutu potencjalnych ptatrigi. Jeli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i Ymiz zwigzane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmst@sowny skladnik aktywéw finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitawane przez Grupg

Instrumenty dtane i kapitatlowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zatesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatow

Instrumentem kapitatlowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediu wszystkich jego
zobowizan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Ggugmuje st w kwocie otrzymanych wplywow po oggiu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apEprzeday mogs by¢ prezentowane jako kapitat wtasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahalzv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidecii;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpgikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpdalyby definicji zobowizania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeptywow piemnych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmigw ujetych aktywach netto lub zmigrwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywéw netto jednostki (z wykzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finanysdub zmiare ujetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiada innych instrumentéw,
ktére znacaco zawezatby lub wyznaczaly statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociaggprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wilasnego instrumewtézobownzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w pedku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli spdtka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ni kontroli i zostaty przedstawione
jaka kapitat wkasny w sprawozdaniu finansowym tej spétki, w skalidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowase
jako zobowizanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpamkowanym instrumentem w Grupie kapitatoy

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Geugasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Wartd godziwg sktadnikédw stanowicych zobowazania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzariennych
instrumentéw. Kwaf t¢ ujmuje st jako zobowiazanie po zamortyzowanym koszcie przyyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wyggaiccia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent
kapitatowy okréla sic odejmujc wartag¢ zobowhzania od ogélnej wartei godziwej ziazonego instrumentu kapitalowego.
Wartas¢ te ujmuje s¢ w kapitale wiasnym .

Zobowizania wynikajce z umoéw gwarancji finansowe;j

Zobowizania z tytulu gwarancji finansowej wycenia gioczatkowo w wartégci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwéch nastpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujgtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

Zobowigzania finansowe

Zobowizania finansowe klasyfikuje sijako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake Wa/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termjni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupazzdza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychka; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyredziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne #iprzeznaczone do zbycia o zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waéth
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogikowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znasezo redukuje niespéjrso wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup albych

zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang & wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevetrznie; lub
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- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w waroi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujes siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwgdjlieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowtania finansow

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia si pocatkowo w wart@ci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meatetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zohg@ania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesia.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskan&ujprzyszie ptatni@i pieniczne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zoboyzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyks¢gowuje zobowizania finansowe wykznie wéwczas, gdy odpowiednie zobawmania Grupyzostam
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(iii) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykt

Koszty bezpérednio zwiazane z emigjakcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.
d) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Whasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksieggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpiggutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cemakupu sktadnika majku oraz koszty bezpgoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wyladunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne jsagiria i odzyski zmniejszagere nabycia sktadnika aktywoéw.

Koszt wytworzenia skltadnikérodkow trwatych orazrodkéw trwalych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicimy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pc@yjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego, sje sktadnik nie zostal jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontri
usunicia sktadnikbw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktore jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urmzenia jest aktywowane
jako cz:$¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywéw trwalych sktada giodrebnych i istotnych cgsci skladowych
o réznym okresie gytkowania, czsci te @ traktowane jako odbne sktadniki aktywdw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celzysztego wykorzystania jako nieruchogsoinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o iabskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostarzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do twgei godziwej & ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianycheszi sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.zBstate naktadyasujmowane na bizco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzginie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanes smetody

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakzi

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaklada pisie okresy gytkowania dla
poszczegollnych kategosiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséweytkowania, metod amortyzacji oraz wadtbrezydualnychrodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Geugprocznie weryfikowane

e) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Grupvykazywane s w oparciu o ich ceg@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p@niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdywickszap
przyszte korzyci ekonomiczne zwazane z danym skiladnikiem. Pozostate nakladyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokénym okresem gzytkowania nie § amortyzowaniepodlegag
testom ze wzgldu na utrat wartaici na kady dzier bilansowy. Inne wart&i niematerialne @ amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania. Szacunkowy okregyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomosci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzghieniem kosztéw transakciji.
Wartas¢ bilansowa nieruchondgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi sktadowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetione &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego utrzymania tych
nieruchomeci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedtug warfci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomiei inwestycyjnych g uymowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegtaiwycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie g spodziewaneadne przyszie korZgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikaice z usunicia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansussujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktdrym dokonano takiego usimia,
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Przeniesienia aktywow do nieruchofabinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skltadnika aktywow przez wifgciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Zdi skladnik aktywéw wykorzystywany przez wgfciela - Spole staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spoétka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofnbz zapasow do nieruchoré inwestycyjnych, ranice miedzy wartGcia godzivng
nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdicia bilansowa ujmuje si w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

Ujecie przeniesienia z zapas6w do nieruch@hnimwestycyjnych traktuje sianalogicznie do sprzeziazapaséw.

Gdy Spétka zakaczy budowe lub przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanigialiemdci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalon na ten dzié wartccia godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedni wartdicia bilansowa ujmuje si
w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktyezalaé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie kaiay
wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatyclsyikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegoveykazywane pocgkowo w wart@ci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych opfat leasingowych, w zaleosci od tego, ktéra z tych kwot jest #8za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wacio

Umowy leasingowe nigftlace umowami leasingu finansowega traktowane jak leasing operacyjny. Za watiiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnegaygkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Grupa ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegoytkowania gruntow ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntow
za wyjatkiem nieruchomgci inwestycyjne;j.

* przedpfaty z tytutu wieczystegaytkowania gruntéw 20 lat.
h) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszory o koszty bezp@rednio zwizane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiesidjoszty zwazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

e prawo wieczystej dzigawy gruntdw Ilub grunty, koszty budowy dotyre prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzbsztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Zgodnie z przygtymi zasadami rachunkowo Grupa rozpoznaje przychody z dziatadnb deweloperskiej w chwili
wydania kluczy nabywcom lokali mieszkalnych i w odpowiegjniproporcji obliczonej wskaikiem powierzchni
sprzedanej do catkowitej powierzchni inwestycji, zaliada sprawozdania z catkowitych dochodéw koszty realizacji
inwestycji. Metoda ta zapewnia zachowanie wsponu@i przychoddw i kosztéw z dzialaléa deweloperskie;.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomigdzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku

dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamiidaenia i kosztami niezildnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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Dla wyceny rozchodu eZci samochodowych Grupa stosuje metdedFO rozchodu towaréw, natomiast w przypadku
samochodéw towar wyceniany jest w tej samej cenie, w ktéosjtad przygty na stan, czyli metad identyfikaciji
szczegotowe).

i) Odpisy z tytutu utraty warto sci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisgnobiektywne przestankie
zaistnialy zdarzenia, ktére maggnie¢ negatywny wpltyw na wartg przysziych przeplywédw pienknych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtagortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartgcia bilansows, a wartdcia biezaca przysziych przeplywédw pieaknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartas¢ bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednestkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. Pozostale aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei uymowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Odpisy z tytulu utraty wartiwi sa odwracane, jdi pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by¢ obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty warfoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsa inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@na kady dzier bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartagci. W przypadku wysipienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku warti odzyskiwalnej poszczegolnych aktywéw. Watoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niey$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazkg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy waftobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego wart& odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienizne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujdérodki pienkzne niezalénie od innych

aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wadoi sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrggi ujmowana jako zmniejszenie waftd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkdw), a nasipnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wadci uzytkowej przyszie
przeptywy piengzne dyskontowane asprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiedla
aktualra rynkowa ocerg wartaci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaegansktadnika
aktywow. W przypadku aktywéw, ktére nie generuiiezalenych przeptywéw pieriznych wartéé¢ uzytkowa szacowana
jes dla najmniejszego identyfikowalnegasrodka generujcego srodki pienizne, do ktérego dany skladnik aktywéw
przynaley. W odniesieniu do aktywow innych hivartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich
okresach, s poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazej na zmniejszenie utraty
wartdici lub jej catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadm odwracany jest tylko do wysokoi wartcici bilansowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylalglkazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wadionie
zostat ugty.
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j) Swiadczenia pracownicz
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadekwiadczenia
emerytalne pracownikovwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowqzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowiyzania z tytutu krétkoterminowychwiadczér pracowniczych s wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonadvigadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Grupieagy obowiazek wynikapcy z przeszitych zdarzei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowiku wiazat sig bedzie z wyptywem korzici ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezeravgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkdw pienéznych w oparciu o stap przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla Zhee szacunki
rynkowe zmian wart&i pienadza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym skfadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcizenia

Rezerwa na umowy rodeze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez €tapzysci ekonomiczne
Z umowy 9 hizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia oboygkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odspieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przegaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentgaiimat wartagsci aktywoéw zwizanych z dasumows.

I) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsn lokali mieszkalnych g rozpoznawane, jli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
whasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. ¢
udostpnienia i odbioru technicznego zyziane § z gotowdcia techniczma lokalu a nie przegjciem wiadztwa. Stosownie
do tresci art. 548 § 1 k.c., niebezpiearg#wo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechndzkupupacego z
chwila wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupafy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie rzeczy rozuénie
nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Presi@nie posiadania naptije przez wydanie rzeczy.
Wydanie dokumentow, ktére umiiwiaja rozporadzanie rzecg, jak réwniez wydanie srodkéw, ktére daj faktyczr
wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowamnggawsgpnymi, mae nasgpi¢c po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozyciji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedga towarow wykazywane ssw wysokdci odpowiadaicej wart@ci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustéw i rabatéw.
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Przychody ze sprzedsp towaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupgpgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych kor#gi ekonomicznych, ustalenia wysakd poniesionych kosztéw
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaaogana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody ze&wiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w propatojistopnia realizacji
transakcji na dzigebilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchog® inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochoddwetod
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Platnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytulu zawartych przez Grgpumow leasingu operacyjnego ujmowang 8 sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymapexgglne oferty promocyjne ujmowane \& sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwakznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Czs¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczegoélokobsow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metodktyefeej stopy procentowej. Platéd warunkowe sa
ujmowane poprzez korektvartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostateg@skrieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Geufrodkéw pienéznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopgcentowej. Dochdéd z tytutu dywidend ujmujee siv
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momenciedki€rupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywrn stog; procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje c&é biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catk@wijochodow, za wyikiem kwot zwiazanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za daky wstalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgmuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metradhpwihzania bilansowego, w oparciu ozrice przejciowe
pomidzy wartgcia aktywOw i zobowizan ustalam dla celdw kstgowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sina nastpujace r@nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywoéw, za watkiem jesli
dotycz polaczenia jednostek, ktére nie wptywiaani na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmite zwihzane
z inwestycjami w jednostkach zaleych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobae,zostan one zrealizowane w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przepciowej niezalénie od skutkow
podatkowych. Ujta kwota podatku odroczonego opierasa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéaitbilansowej
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podaioh obowizujacych lub uchwalonych na dzidilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokei, do ktérej jest prawdopodobne; osigniety zostanie
dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiccie dochodu do opodatkowania wystarezago do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #@ic przegciowych. Takie obniki koryguje sk w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akcjg

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@ktq akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagt®j posiadaczom akcji zwyktych przéeednia wazona liczbe akcji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akoj odré&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagcego dla posiadaczy akcji zwyktych or&zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnci

Segment dziatalnei jest wyodebniom czescia dziatalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okéonych
produktéw lub ustug (segment brawy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oftomym S$rodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega rgmyki czerpie korz§ti odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segach braiowych.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych awbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkoga Grupy i ujawniés w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach obij@jacych do poszczegolnych sktadnikéw aktywow i zobmah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przezreggnego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeadowe i bigzace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jak na warunkach rynkowych nieruchoggomogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.

i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
warta¢ przysziych przeptywow pieainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na diie
bilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywéw
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranoa rynkowej stopy procentowej na dzie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentow szacuje & w oparciu o stop procentowvy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dziataloi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw zmayich. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gldwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawatzpnowi podziat na segmenty beamve i
wynika ze struktury zaezizania oraz raportowania wegtrenego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peddy poszczegélnymi segmentami opai® £eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobaewmania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezpoedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanéina przypisa do poszczegdinych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmidwnie: udzielone payczki i srodki piengzne, zacigniete
kredyty i pazyczki wraz z powizanymi z nim kosztami, pozycje mgu wspoélnego Grupy (w tym siedziba Spoiki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchori inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowizania z
tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowitgzkgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczapc wartac¢ firmy.

Segmenty bratowe
Grupa wyodegbnia ponisze gtéwne segmenty braowe:
« dziataln@¢ deweloperska,

* sprzeda samochodow,
« dziataln@¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Sprzedaz samochodoéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-1C 31-gru-0¢ 31-gru-1C 31-gru-0¢ 31-gru-1C 31-gru-0¢ 31-gru-1C 31-gru-0¢ 31-gru-1C 31-gru-0¢
przeksztatcone przeksztatcone

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcow zewimznych 81 131 252 324 9101 10609 238 795 143 837 - - 329 027 408)
Wynik na reklasyfikacji* 15871 - - - - - 15871 -
Przychody z transakcji poguizy segmentami 567 525 71 17 183 229 (767) (771) - -
Pozostate przychody operacyjne 3060 6 768 74 151 2122 1289 - - 5 256 8 208
Przychody od odbiorcow razem 100 629 259 617 9192 10777 241 100 145 355 (767) (771) 350 154 414 978
Pozostate przychody operacyjne = = = . - - 3 = -
Wynik segmentu 18 311 27 216 (17) 1679 19 845 6 030 = - 38 13! 34 92!
Nieprzypisane koszty = -
Zyski z inwestycji 4705 189
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 42 84. 3511
Koszty finansowe (6 877) (5876)
Podatek dochodowy (6 426) (4 740)
Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej 29 54 24 49;
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalfw zaniechanej s -
Zysk (strata) netto 29 54. 24 49
Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody (netto) s -
Catkowite dochody ogotenr 29 54 24 49;

*Z dniem 30 wrzénia 2010 roku Zargd spoki zalenej Prosta 32 podj decyzg o przekwalifikowaniu inwestycji Prosta Tower z zapaséw deruchomdci inwestycyjnych. Zgodnie z MSR 40 paragraf 64ai¢ przeniesienia z
zapaso6w do nieruchonda inwestycyjnych, ktére &da wykazywane w wartéci godziwej traktuje si analogicznie do sprzedzapaséw. Zmiany warfai godziwej po dacie reklasyfikacji zostatyete w sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw w pozycji zyski z inwestycji.
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Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-grQ9 31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gru-09
przeksztaicone przeksztatcone
Aktywa segmentu 43 479 208 800 217 133 0015 98 815 108 011 (2 155) (335) 358 272 326 551
Nieprzypisane aktywa 108 303 31 651
Aktywa razem 466 575 358 202
Zobowhzania segmentu 86 453 66 822 3337 309 69 098 78 74¢ (1 155) (335) 157 733 148 324
Nieprzypisane zobowiania 161 718 100 014
Zobowigzania razem 319 451 248 338
Wydatki inwestycyjne 42¢ 68: 132 62 63( 2 500 - - 118l 3 24!
Amortyzacja 733 772 619 555 1488 1203 - - 2 840 2530
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
Przychody ze sprzedamieszka 80 010 250 738
Przychody ze sprzedp samochodo6w i g&ci zamiennych 228 100 135 370
Przychody zéwiadczenia ustug 20917 20 662
Wynik na reklasyfikacji inwestycji Prosta Tower* 15871 :
344 898 406 770

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtownie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustagraw
gwarancyjnych samochodéw§wiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomigiami, sprzeday ustug
ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurgpwe

*Opisano w nocie 5

7. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 70 493
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 20 1
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne 83 21
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 21
Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych naleénosci 54 26
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 95 146
Odsetk 9 37
Inne 189 72
5 256 8 208

8. Wartos¢ sprzedanych towardw i ustug oraz pozostate kosztyperacyjne

Warto§¢ sprzedanych towardw i ustug

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09

Wartas¢ sprzedanych samochodéw kéezi zamiennych (191 558) (111 782)

Wartas¢ sprzedanych ush (7 900) (7 017)
(199 458) (118 799)

Wartasci sprzedanych ustug dotygzgtéwnie kosztow z tytutu ustug napraw samochodéw oraz usiagraw
gwarancyjnych samochodéw.
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Pozostate koszty operacyjne

w tysicach ztotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizaych nalenaosci
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizggych zapasy
Koszty z tytutu poniesionych szk

Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym
Podatki i optat

Koszty reprezentac

Koszty sprzeday niestatutowe

Ubezpieczeni

Optaty za wieczysteaytkowanie

Reklama

Koszty prowizj

Inne

9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnych*

Inne

*Opisano w notach 5 15.

11. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu

Prowizje

Koszty obstugi obligacji

Prowizje od umow factoringu

Inne
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31.12.2010rr.
31-gru-10 31-gru-09
(1 189) (2 280)
(419) (3873)
(150) (98)
(51) (482)
(2 078) (2517)
(850) (630)
(290) (208)
(1 580) (1 547)
(814) (796)
(183) (167)
(1 188) (2 293)
L @4
(1122) (972)
(9 91- (16 40!
31-gru-10 31-gru-09
(12 58: (15 20!
(2 50! (2 24¢
(15 087) (17 454)
31-gru-10 31-gru-09
166 159
249 148
4 165 (118)
125 :
470 18
31-gru-10 31-gru-09
(5 734) (4 520)
(421) (572)
(685) -
L @9
(37) 90
(687 (5 87t
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12. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdiziatalngci zaniechanej oraz
udziatu w podatku jednostek stowarzyszonych i wagétnych

Podatek dochodowy z dziatakwd kontynuowanej
Podatek dochodowy z dzialakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wsp@nych

Podatek dochodow

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zilotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym

31

Nota

31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
6 83 6 28
683 6 28
(411) (1 544)
(41: (1 54
(411) (1 544)
(41. (1 54
642 474
31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
29 54 24 49
6 42 474
35 96 29 23
6 834 5555
(408) (815)
6 426 4740
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach ziotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r.
Nabycie

Przeniesienia z&odkéw trwatych w budowie
Przeniesienia inne

Przeniesienia do innych aktywéw

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2009 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienie do innych aktywéw
Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2010 r.

w tysizcach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2009 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2009 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2010
Amortyzacja za okre

Przeszacowanie

Przeniesienia inne

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2010 r.

Warto$¢ netto
Na dzigi 1stycznia 2009 r.
Na dzigi 31 grudnia 2009 r.

Na dzigi 1stycznia 2010 r.
Na dzigi 31 grudnia 2010 r.

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem

2 25¢ 26 99t 4 96! 381 370 12¢ 41 86!
- - 43. 8 143 1 19¢ 314!

- 101 36. (14 (31¢ .

- 12: i : 32 (141 30¢

- - (1 64t - - (1 64C

@3 - - (5( - - (5¢

- (173 (a¢ : (87: - (1 06t

2 25¢ 27 04¢ 574 220 4 44. 86¢ 42 55!
2 25¢ 27 04¢ 574 220 4 44. 86« 42 55!
- 4; 1 34l 92 27 66: 323!

2 24¢ - 2 (26¢ ]
(80C - (3¢ . = (83¢
. - (¢ (67 o - (681

- - (74: : (25¢ - (99¢
145¢ 27 33¢ 6 30! 244 448 1 25¢ 43 28(

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
- (2579 (1 891 (86: (118° - (6 52¢

- (779 (567 (44 (69¢ - (2 48¢

- - - 5 - - 5¢

- 1§ 1! - 62 - 66(

- (3340 (2 44: (1 25 (1 25¢ - (8 297

2 (3340 (2 44: (1 25 (1 25¢ - (8 297

2 (890 (66: (a4 (76t - (2 76¢€

- - ‘ 46 - - 46!

- - 37. : 24 - 61¢

. (4 230 (273. (123 (1 77¢ 5 (9 972

2 25¢ 24 41¢ 3 06! 295 252 12¢ 35 34(
2 25¢ 23 70t 3 30: 95 318 86 34 26:
2 25t 23 70t 3 30: 95 318 86 34 26:
32 145¢ 23 10¢ 357 121 270 1 25¢ 33 30¢
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkow Grupa ma mdiwosé
jegc zakupienia po zakazeniu okresu leasingu po obionej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego \&arto
bilansowa netto leasingowanyshodkéw trwatych wyniosta na dzie31 grudnia 2010 roku 2 076 tys. zt (31 grudnia
2009 r.: 308 tys. ziSrodki te stanovd jednoczénie zabezpieczenie zobawm z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchmalezace do rzeczowych aktywdw trwatych o wadtd bilansowej
netto 27 423 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 13 439 tys. z}) statyomabezpieczenie kredytéw bankowych (patrz nota 23).
Zabezpieczeniem zagjnietych kredytéw g takze maszyny i urzdzenia myjni o wartéci bilansowej 216 tys. zt (31
grudnia 2009 r.: 261 tys. zi) (patrz nota 15 .23)

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczrozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawigypilicy Stomiaskiego
(54 tys. zt) i Czarnomorskiej (114 tys. zt) oraz projektoww@ myjni przy ul. Grochowskiej (72 tys. zt). Ponadto, Grupa
rozbudowuje salon sprzedaprzy ul. Waszyngtona (785 tys. zl), magazyredea (57 tys. zt) oraz pawilon sprzeda
przy ul. Obywatelskiej (176 tys. z}).

Utrata warto §ci rzeczowych aktywéw trwatych

Na dzien 31 grudnia 2010 roku przeanalizowano ewentwalrrat wartosci rzeczowych aktywéw trwatych w

odniesieniu do &rodkéw generujcych przeplywy pierizne. Wedtug analiz na daiebilansowy nie wystpita trwata
utrata wartéci.
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych Warto§é firmy

jednostek zalgnych
Warto§¢ brutto

Wartosci
Oprogramowanie niematerialne razem

Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 r 76 21 98
Nabycie 9 10
Przeniesienie

Zbycie . ‘ :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2009 r 775 305 1 080
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 | 77 30 108
Nabycie 7 7
Przeniesienie

Zbycie . ‘ :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010r 778 380 1158
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2009 r., w tym: - 5@) (158)
Amortyzacja za okres (41 (4
Zbycie ‘ :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia

2009, - o® (204)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2010 r., w tym: - (077 (204)
Amortyzacja za okres (7. (7:
Zbycie ‘ :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia

2010, - ™ (277)
w tysicach zitotych Wartosé firmy Wartosci

jednostek zalgnych
Warto §é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2009 r. 76 5 82
Na dziex 31 grudnia 2009 775 101 876
Na dzie 1 stycznia 2010 r. 77 10 87
Na dziex 31 grudnia 2010 778 103 881

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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Weryfikacja utraty warto sci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wabfirmy pochodzacej z nabycia w 2005
roku 48,54% udziatéw w spotce JLR Polska Sp. z o.0.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzie31 grudnia 2010 roku, stwierdzilz inie nasjpita trwata utrata wartii firmy JLR
Polska Sp. z 0.0.. Na d#ie31 grudnia 2010 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z 0.0. przemaj wartas¢ udziatow
bedacych wilasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprzeda JLR Polska Sp. z 0.0asie
mniejsze od jej aktywéw netto pogkiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualizacgjmy
wartasci firmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zénanym oraz
wewretrznym. Do najwaniejszych symptoméw pochogtzych spoza Grupy zaliczaesi

» wystipienie wekszej utraty wartéci rynkowej sktadnika aktywow, anéli mozna by sé tego spodziewaw wyniku
uptywu czasu i zwyklegoaytkowania tego sktadnika,

» wystapienie w cagu danego okresualz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przyszéoi znacacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkawgospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym
jednostka prowadzi dziataléédlub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywowt geznaczony

e wystapienie wzrostu rynkowych stép procentowych Iub innych muwkch stop zwrotu z inwestycji i
prawdopodobigstwo, ze wzrost ten wplynie na stepdyskontows stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej danego
sktadnika aktywdw i istotnie obky jego warté¢ odzyskiwalm.

W dniu 7 wrzénia 2007 roku zostala zawarta warunkowa umowa przegbust sprzedsy udzialtéw w JLR Polska Sp. z
0.0., JLR Gdask Sp. z 0.0., i JLR Centrum Sp. z 0.0. (Spotki motoryzacymedzy Marvipol S.A. a Cosinda Holdings
Limited. Strony ustality, 2 umowa przyrzeczona zostanie zawarta naji€j do dnia 30 czerwca 2010 roku (data ustalona
na podstawie aneksu z 2008 roku) pod warunkigenprzed tym terminem nagti podwyzszenie kapitalu podstawowego
Marvipol S.A. w trybie subskrypcji otwartej w drodze ofertgublicznej na Warszawskiej Gietdzie Papieréw
Wartasciowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzegtaakciji Marvipol S.A. w ramach oferty publicznej uzyska
kwote netto wyzsz lub réwm cenie za nabywane udziaty. W przypadku nie ziszczeritysh warunkéw umowa ulegnie
rozwiazaniu, a strony nie dgla zgtaszé wobec siebiezadnych roszczez tego tytutu. W zwazku z nieziszczeniem @i
warunkéw umowa ulegta rozwdaniu.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Warto §¢ brutto na poczatek okrest 10 04 1135
Zbycie : (1 20¢
Przeniesienie z zapaséw 48 72 .
Wynik na reklasyfikacji* 15 87 .
Zmiana wartéci godziwej 416 (11t
Warto§¢ brutto na koniec okrest 78 802 10 040

Nieruchomdci inwestycyjne obejmaj

- nieruchomeé¢ w Warszawie wynajmowaystronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na okresipletni kaiczacy sie
31 grudnia 2012 roku.

- hiezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nrdewb/2 migdzy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 7512, 7613, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co dimykth Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili
obecnej Grupa czerpie zyski z tych nieruchécnpoprzez wzrost wargci przedmiotowych nieruchoraoi.

- projekt inwestycyjny ,Prosta Tower” polegagy na budowie budynku biurowego z gaean podziemnym na
nieruchoméci potozonej w Warszawie przy ulicy Prostej, na ktérej posadowiast pudynek mieszkalno-ustugowy (w
trakcie realizacji) o 20 kondygnacjach nadziemnych. Wegceneruchoméci zostata dokonana przy zastosowaniu
podefcia mieszanego, metody pozosfaiowe;.

Wycena nieruchonigi inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétngrzy zastosowaniu podgja poréwnawczego
metody, korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazuna operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcow mgkowych oraz oszacowaniach Zaalm.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchinwestycyjne naleace do Grupy o wartei bilansowej 78 802 tys. zt
(31 grudnia 2009 r.: 10 040 tys. zt) stanowity zgtieczenie kredytéw bankowych.

*QOpisano w nocie 5.

16. Pozostate nateosci diugoterminowe

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09
Naleznosci diugoterminowe - kaucje zaptacone 20 14
202 147

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Grupa wykazywata nalesci diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 202 tys. zt. (31 grudnia 2009uok47 tys. zt).

Na powyzsza kwote skltadaj sie zaptacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy tawRi 2 w Warszawie,
wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul. Szymsakj w Warszawie oraz za wynajem nieruchagigrzy
ul. Abrahama w Gdasku.
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanesrystkich rénic przegciowych, w
odniesieniu do poaszych pozycji aktywow i zobowzai:

w tysizcach ziotych

Rzeczowe aktywa trwe

Nieruchomdci inwestycyjni

Wycena nieruchonsai

Zapas

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Pazyczki udzielone i otrzymai

Swiadczenia pracownic

Walutowe kontrakty terminov

Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw
Raznice wynikajice z odmiennego momentuzcig
przychodéw i kosztéw ze sprzegamieszka dla
celéw kstgowych i podatkowyc

Raéznice wynikajice z kosztow reklamy wi
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/
Koszt nabycia udziatéw Pro:

Odsetki od obligac

Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przyszitych okresach

Odpisy zapas

Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe

Kompensat
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczone

podatku dochodowego wykazane w bilansie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwe

Nieruchomdci inwestycyjn

Walutowe kontrakty terminowe forwe

Zapas

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Pazyczki udzielon

Swiadczenie pracownic

Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw
Raznice wynikajice z odmiennego momentuzcig
przychodéw i kosztéw ze sprzegamieszka dla
celéw kstgowych i podatkowyc

Raéznice wynikajice z kosztow reklamy wi
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysztych okresar

Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe

Kompensat
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczone

podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-gru-10  31-gru-09  31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gr09
przeksztalcone przeksztatcone
51 - (786 (728 (73E (728
- 61 (1646 (1431 (1646 (1370
663 - - - 66:
85¢ 22¢€ (1251 (4728 (397 (4502
74 5C - - 7i 5(
31 y (101 (49 (7¢ (47
12C 10¢€ - (247 12( (141
- - (11 - (11
2 322 238€ (2041 (1926 28 46(
1108 7491 (1899 (8 153 (794 (662
z 184 - = ‘ 18-
- z - - - ‘
- - (3445 - (3 44t
13t - - - 13t
731 911 - = 73 91:
2t - - - 2t
3¢ 8¢ (458 (138 (424 (54
615z 1150¢ (11638 (17400 (5 48¢ (5897
(4156 (9116 4 15€ 9 11¢ -
1996 2387 (7482) (@p8  (5486) (5897)
Aktywa Rezerwy Wartosé netto
31-gru-09  31-gru-08  31-gru-09 31-gru-08 31-gru-09 31-gr08
przeksztatcone przeksztatcone
- - (728 (601 (72¢ (601
61 - (1431 (1784 (137C (1784
22¢ - (4728 (4 158 (4502 (4158
5( 122 - - 5( 12:
y - (49 - (47
10¢ 131 (247 - (141 13:
2 38¢ 207€ (1926 (1909 46( 167
7491 11824 (8153 (14473 (662 (2649
18¢ 151 - - 18- 15:
z 37 - - ‘ 3
911 1 05C - - 91! 1 05(
8/ 9t (138 2 (54 9
1150 1548€ (17400 (22927 (5897 (7 441
(9116 (14040 911¢€ 14 04( -
2387 1446 (8 284) (gB8 (5897) (7 441)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach zitotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Wycena nieruchonigi

Zapasy

Raéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodow i
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Koszt nabycia udziatéw Prosta

Pazyczki udzielone i otrzymane

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Walutowe kontrakty terminowe

Swiadczenia pracownicze

Zobowizania, rezerwy i powkane z nimi aktywa

Odsetki od obligac

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy zapas

Pozostate

w tysicach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychodow i
kosztow ze sprzedy mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw

Walutowe kontrakty terminowe forward

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenie pracownicze

Zobowigzania, rezerwy i powkzane z nimi aktywa

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach
Pozostale

38

Zmiana réznic
przejsciowych ujeta

Stan na w sprawozdaniu z
31-gru-2009 catkowitych Stan na
przeksztatcony dochodoéw 31-gru-2010
(728) (7) (735)
(1 370) (276) (1 646)
- 663 663
(4 502) 4105 (397)
(662) (132) (794)
184 (182) 2
2 ) !
- (3 445) (3 445)
(47) (23) (70)
50 23 73
- (11) (11)
(141) 261 120
460 (179) 281
- 135 135
911 (174) 737
- 25 25
(54) (370) (424)
(5 897) 411 (5 486)
Zmiana réznic
przejsciowych ujeta
w sprawozdaniu z
catkowitych Stan na
Stan na dochodéw 31-gru-2009
31-gru-2008 przeksztatcony przeksztatcony
(601) (127) (728)
(1 784) 414 (1 370)
(4 158) (344) (4 502)
(2 649) 1987 (662)
151 33 184
37 (35) 2
122 (72) 50
- (47) (47)
131 (272) (141)
167 293 460
1 050 (139) 911
93 (147) (54)
(7 441) 1544 (5 897)
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18. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony

Produkty w toku 21478 141 80

Wyroby gotowe 16 10 54 49

Towary 3077 55 38

261 665 251 686
w tym:
koszty finansowania zewtrznego 1323 1101

Na dzieh 31 grudnia 2010 roku na zapasach Grupy skapitalizowanaykesisetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 13 231 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 11 Q42 #t).

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2010 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Villa Avanti - 3919 -
Inwestycja Wiatraczna Residence - 134 -
Inwestycja Villa Cavaletti - 7 240 -
Inwestycja Prosta Tower - - -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 81 003 - -
Inwestycja New Hill Park 48 547 - -
Inwestycja Powzkowska 24 549 - -
Inwestycja Sokratesa 20194 - -
Inwestycja Wiraowa 59 - -
Inwestycja Melody Park - 4811 -
Inwestycja Zielona ltalia 40 430 - -
Samochody i agci - - 30 615
Inne - - 164

214 78. 16 10 30 77¢

Zarzad zweryfikowatl warté¢ na dzién 31 grudnia 2010 roku gruntéw posiadanych przez Spélkierdzagc, iz nie
nasgpita trwata utrata ich wargoi poniewa,

1) wart@¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bieacej wartgci rynkowe;j,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwola uzyskanie poziomu rentows@ wyzszego odsérednich
rentowndgci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2010 roku dla inwestycji Apartamenty Mokotow Par
- | etap stwierdzag, ze nie nasipita trwata utrata ich warfci poniewa,

1) naktady netto poniesione na inwestyajg stanu na 31 grudnia 2010 roka sizsze od wartéci netto mieszka, lokali
ustugowych, garay i komoérek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) ponad siedemdziesiprocent lokali mieszkalnych zostato sprzedane.
Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie31 grudnia 2010 roku dla inwestycji Villa Avanti, Wiatra@n
Residence, Villa Cavaletti oraz Melody Park, stwierdzajz nie nasipita trwala utrata ich wartei, poniewa inwestycje

zostaly w znacznej g#ci sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 mieszfest niszy odsredniej ceny 1 m2 mieszka
sprzedanych.
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W 2010 roku przekggowano z zapasow w koszty dziatadeooperacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich w
kwocie 55 134 tys. zt (31 grudnia 2009 roku: 198 6. z}).

Odpis aktualizujcy wartg¢ zapaséw w segmencie sprzegaamochoddw wynidst na dzie81 grudnia 2010 r. : 666 tys.
zt (na dzié 31 grudnia 2009 r. : 384 tys. zt).

Szczeg6towe informacje dotygz zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytow wen?@i
Grupa posiada samochodyazinej wartéci 1 028 tys. zt., ktérych zakup zostat sfinansowany popiteasing finansowy.

Samochody sty gtéwnie do jazd testowych. Jednoémé samochody te traktowaneg jgko towary, gdy Grupa planuje je
sprzeda w ciagu 12 miesjcy od daty bilansowe;.

19. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Pazyczki dla kadry zarglzapcej 173 249
Pozostate . ‘
1734 2493
w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 30 06 22 46
Pozostale nafmosci 60! 39
Nalezndici z tytutu podatkév 16 68 266
Rozliczenia midzyokresow 222 78
Naprawy gwarancyjr 33 142
49 910 27 733

Naleznosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna skladafie z naleznosci euro na kwat 7 259 tys.,
co odpowiada 28 743 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 1 541 tys. @y onalenaosci w funtach brytyjskich na kwat 557 tys.,
co odpowiada 2 558 tys. zt (31 grudnia 2009 653 tys. zi).

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zilotych

31-gru-10 31-gru-09
Srodki pienkzne w kasie 44 63
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 27 174 16 557
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 27 620 17 187

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcimkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grup&gasrodki pientzne w wysokéci 10 645 tys. z

Kwota srodkéw o ograniczonej nmidiwosci dysponowania dogbna za zgoglbanku w ramach zawartej umowy kredytowe;j
na dzié 31 grudnia 2010 roku wynosi 27 tys. zt.
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21. Kapitat wkasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji na pocttek okresu (w petni optacone)
Subskrypcja akc
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych)

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone)
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych)

Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2010 oku

Akcje
31-gru-10 31-gru-09
36 528 20 35914 20
395 20( 614 00(
0,2C 0,2C
36 923 400 36 528 200
0,20 0,20

Akcjonariusz Liczba Warto$¢ akcji Udziat akcji w Udziat
posiadanych gtoséw na kapitale gtoséw na

akcji zaktadowym WZA
Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 5 925 00! 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3716049 3716 04¢ 743 211 10,06¥% 10,06%
Andrzej Nizio 1559 200 311 84 4,22% 4,22%
Inne podmioty 2023 151 404 63| 5,48% 5,48%
36 923 40 7 384 680 100,00% 100,00%

* Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatéw w tej spoice i Andrzeja Nikidry

posiada 5% udziatléw w tej spok

W dniu 12 kwietnia 2010 roku 8l Rejonowy dla m.st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy KRStpaowit o wpisie w
rejestrze przedsbiorcéw podwyszonego do kwoty 7 385 tys. zt, w drodze emisji akcji serii Bpikatu zaktadowego

Marvipol S.A.

W dniu 23 czerwca 2010 roku padf zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamiggh na akcje serii F o
wartasci nominalnej 0,20 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji réwna cenie emisyjngjasi 1 tys. zi. Liczba akcji
przystugugca w zamian za jednobligacg jest liczkn stah, obliczory jako stosunek wart@i nominalnej obligacji do ceny
konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 zwBreonwersji przystuguje w datach przypagtajch 6, 12, 18, 24

i 30 mieskcy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wylkugbligaciji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na
dzien 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykomma@/o konwersji obligacji na akcje Obligatariusze
otrzymaj w dacie wykupu tzw. dodatkavkwote odsetek, ktérej wysoké wynost bedzie 6% wartéci nominalne;.
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22. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jeds akcje na 31 grudnia 2010 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypaggj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominggj w kwotach:

31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
29541 24 498

orazséredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentg\waniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-10 31-gru-09
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 528 200 35914 200
Subskrypcja akcji - 614 000
Emisja akcji 395 200 -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 528 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 812 961 35961 301

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizg¢go na jeds akci na dzieh 31 grudnia 2010 roku dokonana zostata w
oparciu 0 zysk netto za okres obrotowy przypaclana akcjonariuszy Spétki Domiragiej w kwotach:

31-gru-10 31-gru-09
przeksztatcony
30 654 24 498

skorygowany o koszty odsetek od obligacji or&zdnh wazona rozwodnion, liczbe akcji na dzié sporadzenia
sprawozdania finansowego zaprezentawaonizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-10 31-gru-09
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36 528 200 35914 200
Subskrypcja akcji - 614 00!
Emisja akgcji 395 20! -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 36 923 40! 36 528 20!

31-gru-10 31-gru-09
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 812 961 35961 301
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zamnych 1560 146 -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 38 373 106 35961 301

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako lic2mi Sp6tki powickszona o liczh akeji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku ZB,Bkcji za 1 obligag (informacje w nocie 21).
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23. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leaghgu

Note prezentuje dane o zobogianiach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Infacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pana jest Grupa przedstawia nota 28.

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 17 90 30 19:

Obligacje 87 58 -

Zobowigzania z tytutu leasingu 159! -
107 091 30191

Zobowigzania krétkoterminowe
Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathai

30 426 57 764
Grupy
Obligacje 17 841 -
Krotkoterminowa cgs¢ zobowazan z tytutu leasingu 94! 30i
49 216 58 072

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych, obligacji oraz zobowhzan z tytutu leasingu finansowego

w tysicach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é
stopa % wygasniecia  nominalna bilansowa nominalna  bilansowa

WIBOR 1M od +
1,95% do +3% i
Kredyty zabezpieczone na miu ~ WIBOR 3M do + 3%

Grupy EURIBOR +4,4% 2008 - 2016 48 866 48 334 88 602 87 95!
od WIBOR 3M+3%
Obligacje* do 9,45% 2010 - 2013 113 808 105 429 -
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 3,61% do 3,63% 2015 1349 1349 -
Zobowiazania z tytutu leasingu EURIBOR 1M +
finansowego 4,8% 2013 933 933 308 30:i
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 0,82% 2014 137 137 -
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 5% do 6,46% 2011-2013 125 125 -
Razem 165 21¢ 156 30 88 911 88 26:

Kredyty bankowe szabezpieczone:

« hipotekami na nieruchondciach Grupy, nalecych zaréwno do rzeczowych aktywow trwatych oraz  nierucbémin
inwestycyjnych o wart@i bilansowej 106 225 tys. zt (31 grudnia 20028:479 tys. zt) (patrz nota 13 oraz 15).;

* przewtaszczeniem maszyn i adzer myjni 216 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 261 8.(patrz nota 13).

 zastaw rejestrowy na zapasach Grupy 35 048zky81 grudnia 2009 r.: 38 747 tys. z}).

W Grupie nie wysfpity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkch oraz innych warunkéw uméw
kredytowych mogce skutkowé zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.

*Na wartas¢ nominalmy obligacji sktada si cze$¢ kapitatowa o wartéci 3 248 tys. zt zaprezentowana na kapitale
rezerwowym, oraz ¢&¢ zobowhzaniowa w kwocie 110 560 tys. zt.

Informacje na temat warunkéw przysziych ptatcioz tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych na akcje sapie
zostaly w nocie 21.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy data zawarcia umowy przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) kredytowej kredytowej kwota kredytu 31-gru-10 31-gru-09
(wtys. zh)
1. DnB Nord Polska S.A 101506396 05.10.200 193¢ 1231 144:

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomdoiach Grupy: 1 935 tys. z, hipotekgctna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekgckna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzea,
petnomocnictwo do rachunku; pazenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszynzadaen myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zi, deklaracja wekslowa do weksla in blancgstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw gigzekucji przez peczyciela

do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 738 865

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomdoiach Grupy: 1 160 tys. zt hipoteka zwykla i 708.t#t hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondci, peinomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do Weelks blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniue segzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.

3. BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B  17.09.2006 80 000 23 469 44 534

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondciach Grupy: 70 677 tys. zt hipoteka zwykia i 6 826, zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytditionaleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach Mokotow Residencer{fp,
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyd®g) i Villa Avanti (Grenadieréw), Apartamenty Mokotéw Rdr
etap - Villa Solar (Bernardigka), poeczenie jednostki zaimej do kwoty 60 000 tys. zi.

Ponadto Grupa zobowdata s¢ miedzy innymi do spetnienia nastepaych warunkoéw:

- utrzymania przeddbiorstwa w naleytej kondyc;ji finansowej,

- oshgania maty zysku netto nie mniejszejni,0%;

- wskanik zadhzenia nie wzrénie powy.ej okrelonego w umowie poziomu,

- wskanik EBITDA nie spadnie ponej okre&lonego w umowie poziomu,

- nie wyptacania dywidendy,

- przedkiadania bankowi kopii rocznego sprawomléinansowego wraz z raportem biegltych rewidentéw,

- przekazywania informacji na temat zaawansowania rzeozeviinansowego inwestycji (tj. informacji o stopniu
zaawansowania budowy, wystawionych faktur przez GW i dakgoh na ich rzecz platdo, zaawansowaniu sprzega
mieszka i lokali, dokonanych wptatach od nabywcéw lokali).

4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 484 4 590
aneks 04.07.2007 3 000
aneks 26.10.2010 5000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 11 000 tys. zt, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 = 3938

Kredyt sptacony w 2010 roku.

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 = 3073
aneks 07.02.2008 1500

Kredyt sptacony w 2010 rok
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7. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 = 4977

Kredyt sptacony w 2010 roku.

8. DnB NORD Polska S.A 1015074238 20.04.2007 4 800 3 333 3 866

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomdoiach Grupy: 4 800 tys. zt hipotekwykta oraz 2 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel wtasny in blanco, umowa ceswpz polisy ubezpieczeniowej dotyg®] w/w
nieruchoméci; petlnomocnictwo do rachunku; pmzenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysshko
stanowicej w ztotych réwnowartg 100 tys. euro.

9. BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 2075 2775

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 3 750 tys. ztotych hipoteka zwykta or&@03ys. ztotych hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco.

10. Bank BPH S.A. 188/2008 30.12.2008 29 050 7 683 17 895

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 43 285 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastawy rejestrowe na rzeczach mycho - zapasach, weksel in blanco, petnomocnictwo do
dysponowanigrodkami na rachunku bankowym kredytobiorcy, goaenie jednostki Grupy.

Grupa zobowizata s¢ miedzy innymi do spetniania nagiujacych warunkéow:

- wigkszai¢ transakcji pieriznych, w tym wymiany walut, dnizie s¢ odbywa przez Bank BPH,

- zgody banku wymaga zaghiecie istotnych zobowizan finansowych oraz wyptacanie dywidend,
- suma wskanika EBITDA, nie spadnie porgj okre&lonego w umowie poziomu,

- mieskczny stan zapasu,etizie odpowiednio wiszy niz poziom limitu kredytowego,

- biezacego przekazywania ¥aych informacji finansowych i raportowania do Banku

11. Bank PEKAO S.A. 13.01.2010 52 850 = -

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchomioi Grupy do kwoty: 105 700 tys. zt oraz 24 000 &8IR, hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastaw rejestrowy na udziatach@8#6p. 0.0. W dniu 14 stycznia 2011 umowa kredytu zostata
rozwiazana

12 BRE Bank S.A 02/579/10/Z/LF 17.12.2010 18 500 = -

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoi Grupy : 27 750 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdltimaleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Apartamenty MokotowrRd i Il
etap - Villa Solar (Bernardigka)

13. BRE Bank S.A 02/430/10/2/0B 27.10.2010 5000 5000 -

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Grupy : 5 000 tys. zt hipoteka zwykia i 508.tyt hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowigruchoméci.

14. Millennium Bank S.A. 1788/10/400/04 08.11.2010 4 000 = -

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 6 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowigruchoméci.
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15 Bank BPH S.A 803341765/107/20: 19.08.201 4 80( 4 321 -

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 7 152 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastawy rejestrowe na rzeczach mycto- zapasach, weksel in blanco, petnomocnictwo do
dysponowanigrodkami na rachunku bankowym kredytobiorcy,goaenie jednostki z Grupy.

W zwiazku z umowa kredytows z Bankiem BPH, Grupa zobowdata s¢ miedzy innymi do spetniania nagiujacych
warunkow:

- wigksza¢ transakcji pieriznych, w tym wymiany walut, dgzie si odbywa przez Bank BPH,

- zgody banku wymaga zaghiccie istotnych zobowizan finansowych oraz wyptacanie dywidend,

- suma wskanika EBITDA nie spadnie po#ej okre&slonego w umowie poziomu,

- mieskczny stan zapaswtizie odpowiednio wiszy niz poziom limitu kredytowego,

- biezacego przekazywania xaych informacji finansowych i raportowania do Banku

Niespetnieni warunkéw przewidzianych w umowach kredytowych zmonv konsekwencji spowodowavypowiedzenie
tych uméw przez Banki lub zmignwarunkéw kredytowania, jednak Grupa stoi na stanowiskupawyzsze zostaty
spetnione i ryzyko wypowiedzenia umow przez Banki lub istozmiana warunkéw kredytowych jest niskiegavptynnai¢
Grupy nie jest zagemna.
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Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysizcach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
Woptywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 39 401
Wptywy z emisji obligacji zwyktych 73 701
Koszty emisji (547¢
Wptywy z emisji obligacji netto 107 62
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych (3 24¢
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 34
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych 70i -
Razem 105 42¢ -
Cze$¢ krétkoterminowa 17 84:
Czes¢ dlugoterminowa 87 58 -
105 429 -

W dniu 25 czerwca 2010 roku Zayd Marvipol S.A. pody uchwak o przydziale 39 400 obligacji zamiennych serii B,
ktorych wartd¢ emisyjna, réwna warfgi nominalnej wynosi 39 400 tys. zt.

Na wartas¢ nominalry, obligacji serii B, sktada si cze$¢ kapitalowa o wartéci 3 248 tys. zt, zaprezentowana w kapitale
rezerwowym oraz &¢ zobowhzaniowa w wysokgci 36 152 tys. zt.

Emitent zobowdzany jest, nazadanie Obligatariusza do wcggejszego wykupu obligacji w przypadkach podziatu lub
przeksztatcenia Spétki, albo w przypadku zaprzeéataotowa akcji Spoétki na gietdzie.

W dniu 30 sierpnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Nr 6 NadzwycegimWalnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
maja 2010 roku, Spotka dokonata, w drodze oferty publiczeepisji 14 450 szt. trzyletnich obligacji zwyktych na
okaziciela serii ,C” 0 4cznej wartéci nominalnej, rownej wartei emisyjnej, 14 450 tys. zt. Na mocy uchwat Zadn
Gieldy Papieréw Wartiowych S.A. oraz Zarmu BondSpot S.A. z dni 23 i 29 wrgeia 2010 roku, obligacje serii ,,C”
zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu reggf@st”, a ich pierwsze notowanie miato miejsce w dniu 4
pazdziernika 2010 roku.

Emitent zobowizany jest dokong na zadanie Obligatariusza, przymusowego przedterminowegouptykposiadanych
Obligacji migdzy innymi w przypadku:

a) osigniecia lub przekroczenia wadoi 75 % przez Wskaik Ogélnego Zadtenia;

b) oshgniecia straty z dzialalnizi operacyjnej w wysok&i co najmniej 10 milionéw ztotych za okres poétroczny
bezpdrednio poprzedzagy publikacg $réodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowagpyGKapitatowe]
Emitenta lub skonsolidowanego rocznego sprawozdardasowego Grupy Kapitatowej Emitenta;

¢) podgcia uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy;

d) nabycia przez Emitenta lub spétkvchodzca w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta nieruchofoo od podmiotow
powiazanych oraz akcjonariuszy posiagajch znacacy pakiet akcji;

e) oshgniccia przez iloczyrredniej Liczby Akcji orazSredniej Ceny Akcji wartéci mniejszej nk 332 miliony ztotych w
datach ustalenia ceny akcji.

W dniu 29 padziernika 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 4 Nadzwyczajnegorwgb Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
1 pazdziernika 2010 roku, Spétka dokonata, w drodze oferty mawiej, emisji 19 250 szt. rocznych obligacji zwyktych na
okaziciela serii ,E” 0 4cznej wartdéci nominalnej, réwnej wartei emisyjnej, 19 250 tys. zi. Na mocy uchwat Zadn
Gietdy Papieréw Wart@iowych S.A. oraz Zardu BondSpot S.A. z dni 29 listopada i 1 grudnia 2010 r., aldjg serii
.E” zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obraiu,@atalyst”, a ich pierwsze notowanie miato miejsce w
dniu 3 grudnia 2010 roku.

Emitent zobowizany jest dokong na zadanie Obligatariusza, przymusowego przedterminowegouptykposiadanych
Obligacji migdzy innymi w przypadku:

a) osigniecia lub przekroczenia wadoi 75 % przez Wskaik Ogélnego Zadtenia;

b) oskgniecia straty z dzialalnizi operacyjnej w wysok&i co najmniej 10 milionéw ztotych za okres poétroczny
bezpdrednio poprzedzagy publikacg $réodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowagpyGKapitatowe]
Emitenta lub skonsolidowaneao roczneao sprawozdardaasoweao Grupyv Kapitatowei Emiten
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¢) podgcia uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy;

d) nabycia przez Emitenta lub spéiikvchodzica w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta nieruchofad od podmiotow
powiazanych oraz akcjonariuszy posiagajch znacacy pakiet akcji;

€) nie wypetnienia w terminie, w caloi lub w czsci, zobowhzan wynikajacych z jakichkolwiek dhanych papieréw
wartasciowych wyemitowanych przez Emitenta na podstawstawy o Obligacjach;

f) otwarcia Posfpowania Upaditciowego wobec Emitenta.

W dniu 6 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Zadm Nr 1 z dnia 18 listopada 2010 roku, Spétka dokonata, w drodz
oferty publicznej, emisji 300 000 szt. trzyletnich obliganvyktych na okaziciela serii ,F” odcznej wartéci nominalnej,
réwnej wartgci emisyjnej, 30 000 tys. zl. Obligacje gabezpieczone na 5 min sztuk akcji Marvipol SA. Na mocy udhwa
Zarzzdu Gieldy Papieréw Wartgiowych obligacje serii ,F” zostaly w dniu 8 lutego 2011 tokvprowadzone do
Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”.

Emitent zobowizany jest dokona przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych Odjligaiedzy innymi w
przypadku:

a) ogtoszenia upadioi lub wszczcia pos¢powania naprawczego alba@i sad ogtosi upadiec Emitenta;

b) rozwhzania Emitenta lub przeniesienia siedziby Emiteatgranie;

¢) dokonania transakcji zbycia lub rozpadzenia jakkolwiek cz$cia swojego majtku, na warunkach odbieggjych od
powszechnie obowzujacych w obrocie gospodarczym:;

d) wyptaty dywidendy;

e) udzielenia przez Emitenta lub spotki z Grupy ikapwej jakiejkolwiek payczki podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej;
f) udzielenia przez Emitenta lub sp6tki z Grupy Kapitatoyaichkolwiek poeczen albo jakichkolwiek zabezpiecagego
typu z wyhczeniem pagczen albo zabezpieczetego typu udzielonych spétkom z Grupy Kapitatowej;

g) ztazenia dwiadczenia o rozwzaniu Umowy w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia;

h) ustanowienia jakiegokolwiek innego zabezpie@®@a Akcjach ri wynikajace z Umow;

i) obciazenia akciji jakimkolwiek innym prawem rzeczowym;

j) zajecia akcji lub wierzytelngci na rachunkach prowadzonych dla akcjonariuszezpNOBLE Securitie

k) ztozenia dwiadczenia o odwotaniu peinomocnictwa ustanowionego d@BNE Securities w Umowie Dotyezrej
Rachunkow;

I) pozostawania w zwtoce z wykonaniem jakiegokolwiek zob@ania do jakiegokolwiekwiadczenia z co najmniej jednej
obligacji spdrod innych serii emitowanych przez Emitenta;

m) powstania zobowkania Emitenta do przedterminowego wykupu co najmniej égdibligacji spérod innych serii
emitowanych przez Emitenta.

W dniu 13 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Zgdm Nr 1 z dnia 3 grudnia 2010 roku, Spotka dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 100 000 szt. trzyletnich obliiaavyktych na okaziciela serii ,G” odcznej wartéci nominalnej,
réwnej wartgci emisyjnej, 10 000 tys. zt. Obligacje sabezpieczone na 1,66 min sztuk akc;ji

Marvipol SA. Na mocy uchwaty Zasdlu Gietdy Papieréw Wartgiowych obligacje serii ,G” zostaly w dniu 8 lutego 2011
roku wprowadzone do Alternatywnego Systemu ObratyGatalyst”.

Emitent zobowizany jest dokona przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych Qtjligaa zasadach
opisanych dla obligacji serii "F".
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24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&ictrzymane od kontrahentéw dotyczyly remtjacych projektow:

w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09

Inwestycja Mokotéw Residence 3 5I
Inwestycja Wiatraczna Residence

Inwestycja Osiedle Platany - -
Inwestycja Villa Avanti 17. 3 52.

Inwestycja Villa Cavalet 12 05 7 60!
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 38 25! 55!
Inwestycja Melody Park 890 17 510
Inwestycja Zielona ltalia 604 -
Odszkodowania i kary umowne 59 21!
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat - 6.
Pozostale - !
52 61. 29 541
25. Rezerwy
w tysicach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2010 r. 4 37: 2 241 26: 6 88!
Zwiekszenia/Utworzenie 5 27: 76: 23 6 26
Zmniejszenia/Wykorzystanie (4 373) (1 883) (262) (6 518)
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2010 r. 5273 1124 233 6 630
Czes¢ dlugoterminowa 2228 - - 2228
Cze$¢ krétkoterminowa 3045 1124 233 4 402

5273 1124 233 6 630
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2009 r. 4373 2 246 262 6 881
Czes¢ dlugoterminowa 1749 - - 1749
Cze$¢ krétkoterminowa 2624 2246 262 5132
Prawne

Grupa zostala pozwana przez kliegitx zaptaé odszkodowania w zwizku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartdé przedmiotu sporu wynosi 5 tys. z. Na poega kwote Spétka Dominujca utworzyla rezera
Sprawa jest w toku.

Grupa zostala pozwana przez klieptinwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garpodziemnym. Wart@ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Grupa pawyzsz
kwote utworzyta rezerw.

Grupa zostata pozwana przez klientéw inwestycji WiatracResidence o odszkodowanie z tytutu apiénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 657 tys. &.powysz kwote Grupa utworzyla rezery

Grupa wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Wargzawsprawie aktualizacji optaty z tytulu wieczystego

uzytkowania nieruchomii przy ul. Bernardyiskiej. Na powysz sprawe Grupa utworzyla rezergyw wysokaci 338
tys. zt.

49



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

Grupa zostala pozwana przez nabgywuieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu Grupawvigzata umowve
przedwst¢pna z uwagi na opdnienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2010 roku catkowita kwota roszczenia wynosita
74 tys. zt. Na powssza kwote Grupa utworzyta rezery

Grupa zostala pozwana przez bylego pracownika o odszkadewatytutlu rozwizania umowy o prag Na powyzsz
sprawe Grupa zatayla rezerve w wysokaci 13 tys. zt.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestamina ze sprzeda samochoddéw w ostatnich 3 latach obrotowychidaacych

sie 31 grudnia 2008, 2009, 2010 (gwarancja udzielana jest nesdkzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie
danych historycznych dotyszych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w lataghrzmdnich w proporcji do
odnotowanej sprzedg. Oczekuje s, iz zobowhzanie z tego tytutu powstanie wagu trzech najbfiszych Iat.

Kwota utworzonej przez Grgpezerwy na naprawy gwarancyjne to 5 273 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec grudnia 2010 roku utworzyla rezer@vmate utracon, ze sprzeday samochodéw i o&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wesnk233 tys. zt.

Aktywa na naprawy gwarancyjne jest réwnowa do rezerwy, a odpowiada wadtd oczekiwanych zwrotow za
poniesione koszty na naprawy gwarancyjne.

Aktywa na naprawy gwarancyjne tworzongvs wysokaci rownej rezerwom, gdyoczekiwane zwroty od producentaw
tej samej wysoksi.
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26. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 83 04 90 57
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 172 172
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 28 348
Pazyczke - ‘
Pozostale zobowkania oraz rozliczenia gdzyokresowe 10 888 15 817
kosztow

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 95 946 111 595
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 172 195
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétiterminowe 94 22 109 63

Pozostate zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowdzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczeg6lnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathdla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualkpsztéw zwizanych z napragvoddanych budynkoéw.

Faktoring

Zobowizania z tytutu factoringu (krétkoterminowe) na dzi@l grudnia 2010 roku wyniosty 16 794 tys. ziotyckui
prezentowane w ramach zobawé z tytutu dostaw i ustug. Grupa na podstawie zawartej umowktofangu
sprzedaje okrdone w umowie wierzytelniei wynikajace ze sprzedsy towardw (samochodéw) od okglenych
Odbiorcow na rzecz Faktora. Faktor przejmuje ryzyko wypladici Odbiorcy powyej pewnego limitu. Nalenasci

od Odbiorcow s réwniez ubezpieczone przez Towarzystwo UbezpiécZeaktor wyptaca na poczet ceny nabycia
wierzytelngci Odbiorcy zaliczk stanowica ponad 90% warti wierzytelngci w ciagu kilku dni roboczych od
dostarczenia odpowiednich dokumentéw. Faktorowi praygk prowizja z tytutu umowy oraz odsetki kalkulowane
na bazie stopy zmiennej WIBOR. Zabezpieczeniem umowy jestsel in blanco oraz cesja wierzytesiod z
rachunku bankowego BRE Banku.

27. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zygzane gtéwnie z zakupami samochodéw orazécz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brytyjskiBrupa na bigaco monitoruje swej pozycg
walutows.

Kontrakty terminowe typu forward

W 2010 roku Grupa stosowata transakcje forward do zabezpiga ryzyka kursowego zwdanego z transakcjami
handlowymi (zakup samochodéw orazeéz@ samochodowych). Transakcje terminowe zabezpiaceapbroty
handlowe Grupy przewidajzakup euro po wczmiej ustalonym kursie. Pozwala to na zabezpieczenie pragpy
pienigznych. Zmiany wartéci godziwej transakcji zabezpiecaajych ujmowane g$w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw. Grupa nie prowadzi rachunka@esiozabezpiecze Na dzie 31 grudnia 2010 r.ssto 3 otwarte kontrakty
na zakup EUR zawarte z Bankiem BPH i BRE Bankiem.

Kontrakty te zawarte zostatydznie na kwat 1.334 tys. EUR. Data rozliczenia to 6 stycznia 2011 (443E4R), 8
lutego 2011 (750 tys. EUR), 30 marca 2011 (141 tys. EUR). Wgdgch kontraktéw do warfci godziwej na dzié
bilansowy zostata przedstawiona przez Bank. Wynik wyceriguocie 55 tys. ztotych zostat ety w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w pozyciji ,zyski z inwestycji”

Wycena kontraktéw w kwocie 55 tys. ztotych zostala zaprezmgana w pozycji nalosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate.
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W przypadku przeliczenia nalecsci oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia 2010 i
2009 roku, zmiana warfoi waluty obcej w odniesieniu do ztotego o 5% spowodowatadgtpujaca zmiare zysku

przed opodatkowaniem:

31-gru-10 31-gru-09
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (1 37¢€ 137 (1 62 162
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP 51 (5 2 2
Zobowigzania denominowane w JPY (4 (
(1 323) 1323 (1 600) 1600
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28. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupg cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi parej elementami ryzyka finansowego, ktére zaani& znacacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przyszkei, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riigm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogch wynika z niewyptacalnéci klientdw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygoddoi kredytowe] klientbw wymagafych kredytowania powaej okreslonej
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansow, jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projet@jltwzenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie arauacj
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzydtopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziataln@i Grupy.

Ryzyko kredytowe

Zarzad Grupy stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktéa ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana néaduie.
Ocena wiarygodniei kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkigntéw wymagaicych kredytowania
powyzej okreSlonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczeniaatkayvego w stosunku do aktywow finansowych.

Na dziea 31 grudnia 2010 i 2009 roku oraz 31 grudnia 2009 roku analizetprminowanych nakmoici z tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

31-gru-10
Warto$¢ brutto Odpis

w tysizcach ztotych .
yot Y aktualizuj acy

Nieprzeterminowane 27 21

Przeterminowane o nagujace okresy:

0-180 dni 285 12

180-360 dni 15 10

powyzej 360 dni 37 29
30 594 525

31-gru-09
w tysicach Zlotych Warto$¢ brutto . O.deS
aktualizuj acy

Nieprzeterminowane 21997 803

Przeterminowane o nagtjace okresy:

0-180 dni 125 4

180-360 dni 10 8

powyzej 360 dni 32 27
23 670 1202
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Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatle wagi roku 2010 oraz 2009
przedstawiono pownej:

31-gru-10 31-gru-09
Stan na pocgek okresu 120 22
Zmiana odpisu aktualizagego (67 98
Stan na koniec okresu 525 1202

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Grgmaleznosci z tytutu udzielonej cztonkowi Rady Nadzorczejayozki ze stad stom procentovd Sa
jedynyrr instrumentem finansowym naraacym Grug na ryzyko zmiany wartei godziwej przeptywow pieriznych w
wyniku zmian stép procentowych.

Zacigniete przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nang s na ryzyko zmiany przeplywow

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiesi przed ryzykiem stopy procentowej.
Krétkoterminowe nalenosci i zobowhzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09

Aktywa przeznaczone do obrotu = -

Pazyczki udzielone i nalencici wkasne - powizane 1734 2493
Pazyczka 1734 2493

Pazyczki udzielone i natencici wiasne - pozostate 30 669 22 865
Pazyczka = -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 30 669 22 865

Kontrakty terminowe 55 -

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaco

Aktywa dostpne do sprzeds - -
Wartas¢ udziatow w spoétkach powzanych - -

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej

Srodki pienkzne 27 620 17 187
Srodki pienkzne 27 620 17 187
60 078 42 545

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw
w tysicach ziotych 31-gru-10 31-gru-09

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartei godziwej przez - -
wynik finansowy, w tym: zobowkgzania finansowe przeznaczone do

obrotu

Pozostale zobowjzania finansowe 241 36 184 04
kredyty bankowe 48 33 87 95
zobowi;izania z tytutu dostaw i ustug 8304 90 57
obligacje 105 42 .
kaucje 200 520
leasing 254 30
pazyczki . .

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej ujemnej . .

241 365 184 041

Kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego koszt 31-gru-10 31-gru-09
Kwota bazowa kredytéw bankowych 268 84 227 64
Naliczone odsetki od kredytow 8 138 7230
Koszty pozyskania finansowania 83 21
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¢) Wycena aktywéw zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego

w tysigcach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i nalenosci wtasne - powjzane
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnaci

Aktywa dostepne do sprzeday
Wartas¢ udziatdw w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej dodatniej

Srodki pieni ezne
Srodki pienkzne

spos6b wycen warto§¢ w wartos¢ réznica zmiana wyceny rdznica pomiedzy kwota
na dzien cenie nabycia  wedtug pomiedzy w trakcie 2010 wartoscia godziwa  odniesiona w
31.12.2010 . wyceny wartoscia w  roku odniesiona a wartoscia w cenie biezacym roku
bilansowej cenie nabycia a na nabycia odniesion: na kapitat z
wycemn sprawozdanie z tacznie na kapitat z  aktualizacji
bilansowa na  catkowitych aktualizaciji wyceny
31.12.2010r. dochodow wyceny
1734 1734 - - -
1734 1734 - - i
30 669 30 669 - - -
30 669 30 669 - - -
- 55 55 - -
27 620 27 620 - - -
27 620 27 620 - - -
60 02: 60 07 5
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywna gioprentowa dotyaza oprocentowanych aktywow i zobaga, w podziale na poszczegdéine kategorie zapadeitno

31-gru-10 31-gru-09
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6 -12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 miesecy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat > 5 lat
procentowa procentowa

Instrumenty finansowe ze stad
stopa procentowng
Pazyczki udzielone pozostate - - - - - - - - - - - -
Instrumenty finansowe ze zmieng
stopg procentovg
Srodki pienkzne na rachunkach
bankowych 0,30% 27 174 27 174 - - - - 0,30% 16 557 16 557 - - -
Kredyty bankowe zabezpieczone na
majatku Grupy (48 334) (15314) (15112) (15219) (2 557) (132) (87 955)(18 655)  (39109) (26 005) (Bp3 (948)
- oprocentowanie zmienne (PLN) ~ B ~ R _ _ 6,06% (3073) R (3073) _ _
- oprocentowanie zmienne (PLN) 5,86% (2 075) (375)  2%p (1375) - - 596%  (2775) (325) (325) (1500 (625) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) B ~ B B R _ _ 6,62% (4 590) R (4 590) _ _
- oprocentowanie zmienne (PLN) - - - - - - - 6,16% (10 112) (135 (4374)  (1742)  (2613) (948)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,66% (23 469) - @) (12102) - ; 6,76% (44 533) . @) (22763) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,96% (5 000) (2 500) (2 }500 _ R _ _ _ _ _ _
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,04% (5 302) (435) 3¢ (1742)  (2557)  (132,0) &4 - - - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,33% (484) R (484) _ R R R _ _ _ _
- oprocentowanie zmienne (PLN) B ~ B B R _ _ 6,76% (4 977) R (4 977) _ _ _
- oprocentowanie zmienne (PLN) 7,58% (4 321) (4 321)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,46% (7 683) (7 683) - - - - 6,56% (17895 (17 895) - - -
obligacje zwykie 6,45-9.75% (72 265) - (17 841) - (54424) - - - - - -
obligacje zamienne* 6,95% (33 164) _ B B (33 164) R
leasing finansowy (PLN) 3,61%-6,46% (1 349) (348)  (348) (628) (25) - od 5% do 6,46% (308) 273 (35) - -
leasing finansowy (EUR) 0,82% (137) (22) (23) (45) 47) - - - - - -
leasing finansowy (EUR) 5%-6,46% (125) (54) (42) (29)
leasing finansowy (EUR) 12,60% (933) (56) (56) (154) (667) - - - - - -

(129 133) 11380  (33422) (16075) (90 884) (132) (71706) (2371)  (39144) (26 005) (Bp3 (948)

* nie obejmuje 6% premii ktéra e by’ wyptacona w przypadku nie wykonania konwersjiofimiacje na temat warunkéw przyszitych ptata tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych kej@w nocie 21)
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataiiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeina zatgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostaa niezmienione.

31-gru-10 31-gru-09
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (865) 865 %J0 705

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
W zwiazku z tym, ze wickszg¢ kosztdw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiad@ gtocentowych
spowodowataby zmianwartaici zapaséw na dzie bilansowy a w przysziei zmiare kosztu wtasnego sprzedanych
produktéw.

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 27.

Ryzyko ptynnosci

Ptynnai¢ finansowa jest monitorowana w Grupie naaieo. Dotyczy to zaréwno ptynrioi w okresie kilku naggpnych dni,
jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynsai w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do

dyspozycji otwartych linii kredytowych. Na dzebilansowy aktywa obrotowe pokrywgjw calcci zobownzania
krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowhzan finansowych Grupy na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadalcina dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przeplywy pieane.

31.12.2010 31.12.2009

w tysigcach zlotych Warto§é Umowne <6 miestcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé Umowne < 6 miesgcy 6 -12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat

bilansowa przeptywy bilansowa przeptywy

pieniezne pieniezne

Pozostate zobowjzania 252 253 252 253 110 018 433 17 797 90 884 [132 199 858 199 858 128 565 39 144 27 963 3238 94
Zobowizania z tytutu kredytow bankowycH 48 334 48 334 15314 15112 15 219 2 557 132 87 955 87 955 18 655 9189 26 005 3238 94
Obligacje zamienne na akcje 105 429 105 429 - 17841 - 87 588 - - - - - -
Zobowizania z tytuk leasingu finansoweg 2 544 2544 480 469 856 739 308 308 273 35 ; -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate krtkoterminowe i pozostate 93937 93937 93937 - - - 106388 106388  10@15 - 236 -
zobowhzania diugoterminowe
Zobowizania z tytutu kaucji 2 009 2 009 287 - 1722 - 5207 5207 3485 - 1722 -
Razem 252 25! 252 25! 110 01¢ 33 42 17 79, 90 88¢ 132 199 85¢ 199 85¢ 128 56! 39 14« 27 96: 3 23¢ 94¢

Opis metod i istotnych zataen przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartaici godziwe aktywow i zobowran finansowych g zblizone do ich wartéi bilansowych na dzie31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku.
Za wart@¢ godziwg przyjmuje s¢ kwotg, za jaky dany skladnik aktywéw mégtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i dobrze

poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako war§é bilansova kapitatow wiasnych. Najwaniejszym wskanikiem wywanym przez Grupdo monitorowania kapitatdw wiasnych jest wekik Kapitat wiasny/Aktywa razem. Wskaik
ten wynosi na dzie 31 grudnia 2010 roku 31,53 % (31 grudnia 2009 r.: 30,67 %)p@&rzaradza kapitatem by zagwarantodyaze naleace do niej jednostki &t zdolne kontynuowadziatalng¢ przy jednoczesnej
maksymalizacji rentownigi dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadtenia do kapitatu wlasnego. Ogdlna strategia dziat@nupy nie zmienita siod 2008 roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zazmie, na ktére skladajsic kredyty ujawnione w nocie nr 23rodki pienkzne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadey akcjonariuszom jednostki dominiggj, w tym
wyemitowane akcje, kapitaly rezerwowe i zysk zatrapy.

Ponadto Grupa zagdza kapitatem wtasnym w taki sposéb, aby utrzyniybeezpieczny poziom relacji kapitat wtasny do diuGuupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidgndy dla akcjonariuszy.
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29. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Pfatngci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu opera@go ksztattuj sie w sposdb przedstawiony pasj:

w tysicach zlotych 31-gru-10 31-gru-09
do roku 2 39¢ 125
ldo5lal 4 54; 2 86:
powyzej 5 lat 8 54! 8 70.

15 486 12 820

Grupa jest strom umow najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytulu wieczystegozytkowania gruntéw
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmu zmwarte na réne okresy, zazwyczaj mozliwoscia
przedhizenia umowy. Optaty z tytutu najmwsajczsciej zwigkszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Usdu Statystycznego.

Catkowita kwota przysziych ptatsoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzig@l grudnia 2010 roku obejmuje
optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntéw w wysokei 5 505 tys. zt (31 grudnia 2009 r.: 4 203 ty3. zt

W okresie kéczacym sk 31 grudnia 2010 roku zakgiowano 2 078 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w skonsolidowanym sprawozdaniu z casifyech dochodéw (na 31 grudnia 2009 r.: 2 549 iyks.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestasingodawg

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nibq Platnéci z tytutu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaltigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysicach zilotych 31-gru-10 31-gru-09
do roku 1¢ 1
ldo5lal - -
powyzej 5 lat - -

16 16

Do dnia 31 grudnia 2010 roku uzyskano przychody z tytuluifeasoperacyjnego w wysokoi 188 tys. zt (31 grudnia
2009 r.: 103 tys. z#).

30. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiyzania dotycz przede wszystkim zobowzan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisanych komdrak
oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw presgbnych.

Catkowita kwota przysztych zobowdan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umoéw o generalne wykonawatw
dzien 31 grudnia 2010 roku wynosi: 204 507 tys(z& dzien 31 grudnia 2009 r.: 94 910 tys. z}).
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31. Zobowgzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osaWmyrch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest eslania do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obaaijace przepisy zawieraj rowniez niejasndéci, ktore
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw fkolaych zaréwno midzy organami
paistwowymi, jak i mkdzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobawén musz zostd wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #8ze nt istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogpst& poddane kontroli przez okresgpiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wy$ck@rzez
organa skarbowe. Grupa stoi na stanowigkinie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynnesak.

W 2009 roku w wyniku kontroli skarbowej z prawidtoda rozliczania podatku od towaréw i ustug za 2008 roku organ
podatkowy uznat,z w odniesieniu do transakcji sprzega ktorych przedmiotem byto miejsce przynabe (postojowe)
Spotka Zielona ltalia (uprzednio: Melody Park Sp. z o.09teaowala hidna stawle podatku VAT tj. 7% zamiast 22%.
Spétka Zielona ltalia zarzucita decyzji organu podatkovidgdne ustalenie faktyczne, wyrajace st w przyjeciu, iz
sprzedaje miejsca parkingowe jako pomieszczenia przynel® charakterze niemieszkalnym. Sprawa oczekuje na
rozstrzygngcie przez WSA. Grupa stoi na stanowiskelinie zachodzi potrzeba utworzenia rezerwy w tyknesie.

W styczniu 2008 roku do Grupy wplghpozew jednego ze wspohndeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdaikprojektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspohwtasnii nieruchoméci przy ul. Bernardiiskiej zawartej przez Grgpz powodem i nabycie przez Greip
udziatu we wspoiwtasrici przedmiotowej nieruchordoi. Wartai¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedws¢png zawarh w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspotwlasniei nieruchomeci
miata zostéd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wlarsgen terminie strony nie przygpity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Grupa zta odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spote w dniu 14 wrzdnia 2007 roku przeniesieniem praw i rosztzeumow przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Grupa nie powinna Bystrory tego postpowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny. Toczy st takze postpowanie przed &em Rejonowym dla Warszawy Mokotowa z powddztwa
Mokotow Park Sp. z 0.0.0 ustalenie dceksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez ustale osoba,
ktéra wniosta powddztwo przeciwko Marvipol S.A nie ma tytido nieruchoméci. Rozstrzygnicie tego posfpowania
ma bezpérednie znaczenie dla pepbwania przeciwko Spoétce dominugj.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w WawgzaNabycie nagpito w oparciu o kstge wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzeen, z notarialnym zapewnieniem zbywcovi,nie tocz si¢ postpowania gdowe,
a wiec nabycie byto chronioneekojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgj nie
wykazato zagreen. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w
odniesieniu do ogci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochpdsztalenia, 2 nabyly &
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wiastoi gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno
zbywca jak i Marvipol S.A zlayli apelacg. Apelacja wygrana przez Spélksprawa w ponownym rozpoznaniu.

W listopadzie 2008 roku Grupa zgta do S du Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO odgizdgjo
wniosek w sprawie ustaleniaz iaktualizacja optaty z tytutlu wieczystegozytkowania nieruchomii przy ulicy
Bernardyskiej jest nieuzasadniona. Wastoprzedmiotu sporu 430 tys. zt.

Grupa zostala pozwana przez klientéw inwestycji WiatracResidence o odszkodowania z tytutu opénia w
budowie inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisanacie 25. Na dzig sporadzenia niniejszego sprawozdania
Grupa nie jest w stanie oszac@navoty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z pyéaszego tytutu.

Informacje dotycgce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsk w nocie 25.
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32. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogobinym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujcymi fundamentalpwiedz w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepszemuie dziatalnéci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Geupartcsci
dodane;.

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictw

Na 31 grudnia 2010 roku saldo z tytutu fyazki udzielonej czionkowi Rady Nadzorczej wynosi 1 734. gis(na 31
grudnia 2009r.: 2 493 tys. zt) wraz z nadgmi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pgleitma rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow$adczenie ustug.

Wartas¢ wynagrodzé, nagrod lub korz§ci, wyptaconych, nalimych lub potencjalnie nalaych w przedsbiorstwie
Emitenta

01-sty-10 01-sty-09
w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Andrzej Nizio - Prezes Zagdu 63! 161
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zsia 1 23
Tomasz Wajsgerber - Czlonek Zadlu 33 -
98. 185
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-10 01-sty-09
w tysizcach ztotych 31-gru-10 31-gru-09
Aleksander Chtopecki 2 2
Piotr Nadolski 1 1
Ryszard Rapac . -
36 36
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez czlonkéw za.
w tysizcach ziotych Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-10 01-sty-09
31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gru-09
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 20 099 9114 3759 3313
Zakup produktéw i ustug
Spoiki kontrolowane przez cztonka zadz 7 75¢ 5 89¢ 14 20

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i griayc¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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33. Podmioty Grupy (Jednostki wchodgce w skiad skonsolidowanego sprawozdania finansoweg

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A. Udzial %

Jednostki zaleine 31-gru-10 31-gru-09
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 0,21% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvifxevelopment Sp. z 0.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zaeod Marvipol S.A.) - 99,79% .

Jednostki zalene na dzig sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostatajest®wana w rejestrze
przedsgbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. gitssiw jednostce
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno)a@3tys. zt i dzieli st na 130
000 udziatéw o wartei nominalnej 100 z kaly.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. posiada status spdikiveg, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania cGkoaych
projektéw deweloperskich. W najbfizym czasie Spotka kontynuowhedzie rozpoczta w 2010 roku realizagj projektu
deweloperskiego ,Osiedle Zielona lItalia”. Po zékeeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona ltalia”, w geztych
okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziakdhoSpotki poprzez realizowanie kolejnych projektéw
deweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002I06& dzié
sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosl50 tys. zt i dzieli s§ na 140 300 udziatéw o warioi
nominalnej 500 zt kady. Udziaty w kapitale zaktadowym Spéiki zostahjgib w nastpujacy sposoéb:

- 300 udziatéw zostato oftlych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzity Warszawie, w zamian za wktad piemy,

- 140 000 udziatéw zostato odijch przez wspélnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z sieglzibWarszawie, w zamian za wktad
niepiengzny o wartgci 70 000 tys. zt zlotych w postaci Przeelsiorstwa spoétki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzib
Warszawie, stanowtego zorganizowany zespot skladnikobw materialnych i niem@nych przeznaczonych do
prowadzenia dzialalrioi gospodarczej, w tym w szczegokod zwiazanej z realizagj projektu inwestycyjnego ,Prosta
Tower” polegagcego na budowie budynku biurowego z gama podziemnym na nieruchoi potozonej w Warszawie
przy ulicy Prostej. Jednostka Marvipol Development Sp. @. @ostala utworzona w celu realizacji inwestyciji
deweloperskich, prowadzenia dziatalobb w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych,
zagospodarowywania i sprzeganieruchoméci, posrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targow i
wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 000026962arvipol S.A. posiada w
jednostc 100% udziatow. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno8i3%. zt i dzieli s¢

na 540 udziatéw o wartgci nominalnej 500 zt kady.Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w cel
realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia daliadsci w zakresie wykonywania robdt budowlanych
wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzgdaieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorbtiami oraz
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Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 padziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118vidal S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynos®3 §s. zt i dzieli s¢ na 15
590 udziatéw o wartei nominalnej 500 zt kaly.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celaaeglinwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatafiov
zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchoami oraz organizacji targdéw i wystaw.

Aktualnie Spoétka petni funkejinwestora zagpczego Marvipol Development Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila, w Warszawie zostata zagdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. MarvipAl osiada w
jednostc 100% udziatéw. Na dzie sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynos 8Q1 tys. zt i
dzieli sk na 2 076 420 udziatéw o waétd nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dziatalrdgi Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatal6 profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka
posiada prawa ochronne oraz prawa do znakéw towarowych iptarwWarvipol Development, Prosta Tower i Robo
Wash Center.

JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziaia pod firna Jaguar Poland Sp. z 0.0. a ngwstie
pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostatagzana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rgstie zarejestrowana w rejestrze przedgrcéw w dniu 22 lutego 2002
roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada wgstte 100 % udziatéw. Na dziesporzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 2 000z¥/gdzieli sie na 4 tys. udziatow o warfgi nominalnej 500 zi
kazdy. JLR Centrum Sp. z o0.0. prowadzi dzialadtav zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzilha w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przbosicow pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzsporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosh@ #'s.

zt i dzieli sig¢ na 4 tys. udziatébw o wartgi nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadtav
zakresie importu samochodéw marki Jaguar oraz Land Rokerygtaczny przedstawiciel producentéw samochodow
tych marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze preeidscow w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posimdednostce 100% udzialéw. Na dzisporzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 3 220 zy$dzieli si¢ na 100 udziatéw o wartei nominalnej 32 tys.

zt kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dzialalédw zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodoéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR L6dz Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posimdadnostce 100% udzialéw. Na daisporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 2yssklada s¢ z 3 234 udziatéw po 2 tys. zt kay. JLR Lod
Sp. z 0.0. prowadzi dziatalsbw zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LantgeRo

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiagednostce 100% udziatéw. Na daisporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tys.dzieli sie na 950 udziatéw o wartei nominalnej 500 zi
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dzial&dne zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki
Caterham.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila, w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze preeidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. poswgednostce 100 % udziatéw. Na daisporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 0002ysdzieli sie na 4 000 udziatéw o warfgi nominalnej 500 zi
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatakiow zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin.
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M Automotive Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zaggana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcow w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 000035188arvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na disporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno8i 8. zt i dzieli

si¢ na 1 000 udziatéw o wartoi nominalnej 500 zt kady.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriéw do
pojazdéw samochodowych.

65



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

34. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedigginiego kursu obowrujacego na 31 grudnia 2010 roku:
3,9603 PLN/EUR (na 31 grudnia 2009r.: 4,1082 PLN/&EU

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych docheddedtug kursu stanowcegosredni arytmetycza srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrerdkazdego zakaczonego mieaca w 2010 roku: 4,0044
PLN/EUR, oraz dla danych na 31 grudnia 2009 roku na ostaiehdazdego zakaczonego mieaca w 2009 roku: 4,3406
PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2010 31-12-2009
PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych przeksztatcone

Aktywa razem 466 575 117 814 358 202 87 192
Aktywa trwate 120 923 30534 52 202 12 707
Aktywa obrotowe 345 65 87 28( 306 00 74 48
Pasywa razen 466 575 117 814 358 202 87 192
Kapitat wkasn' 147 124 37 150 109 864 26 742
Zobowigzania dtugoterminow 118 523 29 928 42 182 10 268
Zobowizania krétkoterminow 200 928 50 736 206 156 50 182

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodow

Pozycja skonsolidowanego 01-01-2010 01-01-2009
sprawozdania z catkowitych 31-12-2010 31-12-2009

dochoddw PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych przeksztatcone

Przychody netto ze sprzeda pozostate 350 154 87 442 414 978 95 604
Koszty sprzeday (312 015) (77 918) (380 053) (87 558)
Zyski z inwestycji 4705 1175 189 44
Zysk na dzialalncsci operacyjnej 42 844 10 699 35114 8 090
Koszty finansowe netto (6 877) (1717) (5 876) (1 354)
Zysk przed opodatkowanien 35 967 8 983 29 238 6 736
Podatek dochodowy (6 426) (1 605) (4 740) (1 092)
Zysk netto za rok obrotowy 29 54 7 37¢ 24 49¢ 5 64¢
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35. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardzie istotne czynniki mogce mie€ wplyw na sytuagj finansowy Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktdw finansowych dla kKmowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spotki Grupy w
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpdtlientowskich,

- ustabilizowanie gikoniunktury na rynku kapitatowym i stabilna sytjsna rynku pieriznym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegdinyahy birdziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wpiaeaj w nieprzewidywalny z wkgiwym wyprzedzeniem
spos6b, na popyt na produkty oferowane przez s@Akpy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami iiteswa realizacja podpisanych przez sp6tki Grupy uméw, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane readizejw systemie generalnego wykonawstwa poszczegélne iyojest
Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybogelana terenie Polski przez spotki Grupy,

- zdoIng¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

36. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2010 - 31 grudnia 2016ku oraz znaczce zdarzenia po dniu
31 grudnia 2010 roku.

W dniu 13 stycznia 2010 roku Prosta 32 Sp. z 0.0. zawarta z BenREKAO S.A. Umow Kredytu, na mocy ktérej Bank
PEKAO S.A. podit sic wspoffinansowania realizowanego projektu inwegtyego ,Prosta Tower” i udzielit:

- kredytu w hcznej kwocie nieprzekraczajej 52 850 tys. zt, z czego w Transzy Budowlanej w kwocie 46 850z, nie
wyzszej jednak i 60% kosztow netto realizacji Projektu oraz w TeyngAT w maksymalnej kwocie 6 500 tys. zt,

- kredytu Inwestycyjnego w kwocie nieprzekracgagj 12 000 tys. €, nie wiszej jednak od kwoty faktycznego zadénia
Spoiki z tytutu Transzy Budowlanej i nie wgzej nz 60% calkowitych kosztow netto realizacji Projektu lub veaci
rynkowej nieruchomgi, przy czymsrodki z Kredytu Inwestycyjnego przeznaczone zostagtacznie na refinansowanie
zobowinzan Spétki wobec Banku z tytutu Transzy Budowlanej.

W dniu 13 stycznia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z jednestklezna Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A.
Umow poreczenia do kwoty 4 000 tys. zi, a taék Umowe gwarancji na wypadek przekroczenia kosztéw budowy do kwoty
6 400 tys. zt.

W dniu 29 stycznia 2010 roku, w zw#ku z catkowit sptat kwoty kredytu udzielonego przez BRE Bank S.A. zgodnie z
Umowa Kredytowg nr 02/336/08/Z/0OB, Grupa zhyta wnioski do @du Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie o wykrdenie hipotek umownych kaucyjnych ustanowionych tytuteathezpieczenia ww. kredytu na dwoch
nieruchoméciach Grupy do kwoty 35 000 tys. zt.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umaeshkowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966 z
dnia 5 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin splaty kredytu
zostat ustalony na dzie81 stycznia 2011 roku.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umaeghkowej z BRE BANK S.A. nr 02/316/06/Z/VV z dnia
17 lipca 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przeehiu okres kredytowania i ostateczny termin sptaty kredydatat
ustalony na dzie31 grudnia 2010 roku.

W dniu 10 lutego 2010 roku zostala zawana spétka M Automotive Sp. z 0.0. z siedgily Warszawie, w ktérej 100%

udziatéw posiada Marvipol S.A. Przedmiotem dziadétm M Automotive Sp. z 0.0. jest dziataktoustugowo-handlowa. '
dniu 19 marca 2010 roku nagita rejestracja M Automotive Sp. z 0.0. w KrajowyRejestrze &lowym.

67



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

W dniu 15 lutego 2010 roku Marvipol S.A. podpisata Aneks dodwy pazyczki z Zielona Italia Sp. z 0.0. (uprzednio:
Melody Park Sp. z 0.0.) — jednostkalezna od Marvipol S.A. Na mocy Aneksu kwota stanaaa limit pazyczki udzielonej
Marvipol S.A. przez Melody Park Sp. z 0.0. zostatackszona z 8 000 tys. zt do 21 915 tys. zi.

W dniu 19 lutego 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzengvijjol S.A. postanowito wyrazizgod: na zbycie w
drodze wniesienia wkladu niepieanego do spotki celowej, w ktérej Marvipol S.A. jest jedynymspélnikiem
zorganizowanej egci przedsgbiorstwa zwizanej z realizagjprojektu inwestycyjnego Villa Cavaletti.

W dniu 26 lutego 2010 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdelody Park (obecnie: Zielona Italia) Sp. z o-e.
jednostk zaleznej od Marvipol S.A., podfto uchwat w przedmiocie podziatu zysku w kwocie 23 518 tys. zl.agsietego
przez Melody Park w roku 2009 oraz niepodzielonych zyskéet zibiegtych wdcznej kwocie 510 tys. zt, pomniejszonych
0 taczm kwote 163 tys. zt przeznaczanna pokrycie strat z lat ubieglych. Ostateczna kwota 23 885 1y zostala
przeznaczona w caiol ha wyptat w formie dywidendy, w terminie do dnia 31 marcd@@oku.

Po dniu 16 marca 2010 roku Grupa skorygowata zbadane spdani@zza rok obrotowy 2009 i spadzita je ponownie
pod daf 6 kwietnia 2010 roku. Dokonana korekta dotyczy zmiany kkl&ji podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz
rozpoznania rezerwy z tytutu podatku odroczonego wazii z ugciem przez Grupw sprawozdaniu finansowym skutkow
podatkowych aportu naktadéw wniesionych do spédkimnej Prosta 32 Sp. z o.0.

W dniu 19 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank SAeks do umowy kredytowej nr 02/316/06/Z/VV o
kredyt w rachunku bimcym. Na mocy aneksu, w zwdku z realizagj przez Marvipol S.A. inwestycji Apartamenty
Mokotéw Park, BRE Bank S.A. wyrazit zgedcha wyodebnienie 5807 m2 dziatki spod zabezpieczenia sptatyykie

w tym na urzdzenie dla wyodibnionej nieruchomii Ksiegi Wieczystej bez obgkenia hipotecznego na rzecz Banku.

W dniu 22 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank %Aeks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o

kredyt obrotowy ztotowy. Na mocy aneksu, w zwku z realizag przez Marvipol S.A. inwestycji ,Apartamenty

Mokotéw Park”, BRE Bank S.A. wyrazit zgedna wyodebnienie 5 807 m2 dziatki spod zabezpieczenia sptaty
kredytu, w tym na urmzenie dla wyodibnionej nieruchomii Ksiegi Wieczystej bez obaienia hipotecznego na rzecz

Banku.

W dniu 28 marca 2010 roku, na mocy uchwaty Zaha, Marvipol S.A. dokonata podwgzenia kapitalu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emaicji zwyktych na okaziciela oznaczonych jako seria E. Whddeosubskrypcji
prywatnej obgtych zostato 395 200 akcji serii E, 0 wastb nominalnej 0,20 zt kada akcja, zatem kapitat zaktadowy zostat
podwyzszony o kwo¢ 79 tys. zi, tj. do kwoty 7 385 tys. zt. W dniu 12 kwietnia 2010kuopodwyzszenie kapitatu
zakladowego zostato zarejestrowane w Krajowym Regesdowym.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Mariusz Wojciech Kgek ztazyt w Marvipol S.A. dwiadczenie o swojej rezygnacji ze
skutkiem na dzig 9 kwietnia 2010 roku z udziatu w Zadzie Marvipol S.A.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Grupa otrzymata zéme w wykonaniu uprawnieosobistych Zalgycieli Spétki Oswiadczenie
Mariusza Wojciecha Ksizek i Andrzeja Nizio o powierzeniu Andrzejowi Nizio petnienod dnia 10 kwietnia 2010 roku
funkcji Prezesa Zandlu Marvipol S.A.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Ludwik Opiela ztgt w Marvipol S.A. cédwiadczenie o swojej rezygnacji ze skutkiem na
dzien 9 kwietnia 2010 roku z udzialu w Radzie Nadzoyé#arvipol S.A.

W dniu 9 kwietnia 2010 roku powotano w sktad Rady NadzorczejiMsza Wojciecha Kskek, ktéry od dnia 28 maja 2010
roku petni funkag przewodnicacego Rady Nadzorczej.

W dniu 9 kwietnia 2010 roku powotano w sktad Zaia Spotki Marvipol S.A. Tomasza Wajsgerber.
W dniu 21 czerwca 2010 roku uchwalone przez Nadzwyczajnen&Vafromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 28

maja 2010 roku zmiany Statutu Spoétki zostaty przed Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS,
wpisane do rejestru przegsiorcow.
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W dniu 25 czerwca 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 7 Nadzwyczggné/alnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Marvipol
S.A. z dnia 28 maja 2010 roku, Spoétka dokonata, w drodze yfpublicznej, emisji 39 400 szt. trzyletnich obligaciji
zamiennych serii ,B” 04cznej wartéci nominalnej, rownej wartai emisyjnej, 39 400 tys. zt. Na mocy uchwat Zadz
Gieldy Papierow Wartiwiowych S.A. oraz Zarmdu BondSpot S.A. z dni 24 i 30 sierpnia 2010 roku, obligacjei sB”
zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu retg/@st”, a ich pierwsze notowanie miato miejsce w dniu 2
wrzesnia 2010 roku.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku JLR Polska Sp. z 0.0. — jednostkeziza od Marvipol S.A., zawarta Aneks nr 1 do Umowy
Kredytu nr 188/2008 podpisanej z Bankiem BPH S.A. w dniu 30dgia 2008 r., na mocy ktérego Wielocelowa linia
kredytowa ulegta zwkszeniu do kwoty 29 050 tys. zt, wprowadzona zostatzliwes¢ zadiwania s¢, w ramach kwoty
linii kredytowej, réwniez w walucie EUR, czas udoginienia kredytu zostat przediony do dnia 18 lutego 2013 roku,
hipoteka kaucyjna na nieruchogmd bedacej w wieczystym aytkowaniu przez jednostkzalezna od Marvipol S.A., ulegta
zwickszeniu dodcznej kwoty 43 284,5 tys. zi, a ta& zastawy rejestrowe, stanewe zabezpieczenie sptaty kredytu, ulegty
zwiekszeniu dodcznej kwoty 43 284,5 tys. zi.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku AML Polska Sp. z 0.0. — jednostkiezna od Marvipol S.A., zawarta UmanwKredytu nr
803341765/107/2010 z Bankiem BPH S.A., ktérej przedmiojest kredyt w formie wielocelowej wielowalutowej linii
kredytowej do kwoty stanowcej réwnowarté¢ 4 800 tys. zt z przeznaczeniem na finansowaniezduej dziatalndci
przedstbiorstwa. Kredyt zostat udaginiony w EUR na okres do dnia 18 lutego 2012 roku. Zabezpigeresptaty kredytu
jes! hipoteka kaucyjna do kwoty 7 152 tys. zt nadacej w wieczystym waytkowaniu przez jednosgkzalezna od Marvipol
S.A. nieruchoméci zabudowanej zlokalizowanej w Warszawie, azakastawy rejestrowe dadznej kwoty 7 152 tys. zt na
rzeczach ruchomych nateych do jednostek zaieych od Marvipol S.A.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzéekkcjonariuszy Marvipol S.A. podjo uchwat o
powierzeniu Cztonkowi Zartu Stawomirowi Horbaczewskiemu petnienia funkcjic&/iPrezesa Zagdu.

W dniu 27 sierpnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Ciech Sofzedwstpna Umowe Sprzeday prawa uytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej o powierzchni ca. 1,19 ha, usytuowanej w Wasézgorzy ul. Povgzkowskie;.
Przeniesienie wlasioi prawa uytkowania wieczystego tej nieruchokod na Marvipol S.A. zostato sfinalizowane w dniu 9
grudnia 2010 roku.

W dniu 30 sierpnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Nr 6 NadzwycegmWalnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Marvipol
S.A. z dnia 28 maja 2010 roku, Spoétka dokonata, w drodze yfpublicznej, emisji 14 450 szt. trzyletnich obligaciji
zwyklych na okaziciela serii ,C” odcznej wartdéci nominalnej, rownej warkei emisyjnej, 14 450 tys. zt. Na mocy uchwat
Zarzadu Gieldy Papierow Wartgiowych S.A. oraz Zargdu BondSpot S.A. z dni 23 i 29 wrgeia 2010 r., obligacje serii
,C" zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obratu,Gatalyst”, a ich pierwsze notowanie miatlo miejsce w
dniu 4 padziernika 2010 roku.

W dniu 6 wrzénia 2010 roku Melody Park (obecnie: Zielona Italia) Sp. z. e:gednostka zalsa od Marvipol S.A.,
zawarta z Salwator Wiochy Sp. z 0.0. WarunkoWmowg Sprzeday prawa uytkowania wieczystego nieruchodw
gruntowej o powierzchni ca. 5,74 ha, usytuowanej w Warsggwey ul. Obywatelskiej, wraz z prawomeacdecyzj o
pozwoleniu na budowdla projektu mieszkaniowego na ca. 50 tys. m2 PUM. Przeségsiwtasnéci prawa wytkowania
wieczystego tej nieruchomc na Spotk zostato sfinalizowane w dniu 114skziernika 2010 roku.

W dniu 8 wrzénia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Veolia Transport Sp.@ @rzedwsipna Umowe Sprzeday prawa
wlasngci nieruchoméci gruntowej o powierzchni ca. 1,14 ha, usytuowanej w Wasgzgrzy ul. Sokratesa. Przeniesienie
wlasngci tej nieruchoméci na Marvipol S.A. zostato sfinalizowane w dnigrlidnia 2010 roku.

W dniu 8 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Ogofizyczna przedwstpna Umowe Sprzeday prawa

wlasngci nieruchoméci gruntowej o powierzchni ca. 0,94 ha, usytuowanej w WamzaPrzeniesienie wiasioi tej
nieruchoméci na Marvipol S.A. zostato zaplanowane w termihdednia 8 kwietnia 2011 roku.
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W dniu 26 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarla z BRE Bank S.A. ksedo umowy kredytowej nr
02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku bigcym. Na mocy aneksu kwota kredytu zostataggizona z 5 000 tys. zt do 10
000 tys. zt, a termin ostatecznej sptaty kredytu zostalloisyana dzigé 28 padziernika 2011 r. Zmianie ulegt tesposob
zabezpieczenia sptaty kredytu w ten sposd@bw miejsce hipoteki kaucyjnej do kwoty 5 500 tys. zt ustarmwej w 2008 r.
na kzdacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. nieruchos® gruntowej w Warszawie o powierzchni ca. 3,9 ha,
ustanowione zostarhipoteki kaucyjne do kwoty 11 000 tys zi, nadacych wlasnécia Marvipol S.A. nieruchomgriach -
dwdch znajdujcych st na terenie Warszawy lokalachzytkowych o hcznej powierzchni ca. 675 m2 oraz trzech
usytuowanych w Mikotajkach dziatkach gruntusoznej powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 27 padziernika 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. Uwmokredytu nr 02/430/10/Z/OB.
Przedmiotem Umowy jest kredyt obrotowy w kwocie 5 000 tyspzteznaczony na finansowanie hieej dziatalndci

zwigzanej z inwestycjami realizowanymi zZeodkdw wlasnych Marvipol S.A. Termin ostatecznej splatedytu zostat
ustalony na dzie 28 padziernika 2011 roku. Zabezpieczenie splaty kredytu stambipoteki zwykia i kaucyjna doaktznej

kwoty 5.500 tys. z}, na ddacych wlasnécia Marvipol S.A. nieruchoméciach - dwéch znajdgpych sk na terenie
Warszawy lokalach zytkowych o hcznej powierzchni ca. 675 m2 oraz trzech usytuowanych w #djkach dziatkach
gruntu o 4cznej powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 29 padziernika 2010 roku, na mocy Uchwaly Nr 4 Nadzwyczajnego M¥gb Zgromadzenia Akcjonariuszy
Marvipol S.A. z dnia 1 padziernika 2010 roku, Spotka dokonata, w drodze oferty pmaslej, emisji 19 250 szt. rocznych
obligacji zwyktych na okaziciela serii ,E” akznej wartdéci nominalnej, réwnej wartei emisyjnej, 19 250 tys. zt. Na mocy
uchwat Zaradu Gietdy Papierow Wartgiowych S.A. oraz Zaru BondSpot S.A. z dni 29 listopada i 1 grudnia 2010 r.,
obligacje serii ,E” zostaly wprowadzone do Alternatywnegystemu Obrotu na ,Catalyst”, a ich pierwsze notowanie oniat
miejsce w dniu 3 grudnia 2010 roku.

W dniu 8 listopada 2010 roku uchwalone przez Nadzwyczajntn®Vagromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 1
pazdziernika 2010 roku zmiany Statutu Spotki zostaty przed Bejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
KRS, wpisane do rejestru przegsbrcow.

W dniu 8 listopada 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiertidinium S.A. Umowe o kredyt w rachunku bieicym nr
1788/10/400/04. Przedmiotem Umowy jest kredyt w rachunkezabym w kwocie 4 000 tys. zt przeznaczony na
finansowanie bigacej dziatalngci. Termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony n@ndZ listopada 2011 roku.
Zabezpieczenie splaty kredytu stanowi hipotedezha kaucyjna do kwoty 6 000 tys. zt nadacych wiasnécia Marvipol
S.A. nieruchomgciach — usytuowanych w Warszawie lokalaektkowych.

W dniu 9 listopada 2010 roku Marvipol S.A. dokonata przedfieowej, catkowitej sptaty kredytu i rozazata Umowe o
kredyt w rachunku bizcym zawarg z Bankiem DnB Nord Polska S.A. w dniu 5 faziernika 2006 roku. Wobec splaty
kredytu Bank wydat zgag na wykrelenie hipoteki umownejacznej kaucyjnej do kwoty 7 500 tys. zt ustanowionej na
wymienionych w tréci Umowy nieruchomgziach, jako zabezpieczenie sptaty kredytu.

W dniu 11 listopada 2010 roku Zielona Italia (dawniej: Melddark) Sp. z 0.0. — jednostka zate od Marvipol S.A.,
zawarta z Mostostal Warszawa S.A. Umpw ustanowieniu i zakresie oboygkow Inwestora Zagpczego, ktorej
przedmiotem jest inwestorstwo zgstze polegajce na wykonaniu projektu wykonawczego, realizacji orazskaniu
pozwolenia na zytkowanie budynkéw zaplanowanych do wybudowania w ramaoWwego projektu deweloperskiego,
realizowanego w Warszawie przy ul. Obywatelskiej, ktéryzwnat nazw ,Osiedle Zielona ltalia”. Realizacja Umowy
zostata zaplanowana na okres od 17 listopada 2@i®28 lutego 2014 roku.

W dniu 30 listopada 2010 roku Marvipol S.A., w oparciu o Uclhyalr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 1 palziernika 2010 roku, zawarta z Marvipol TM Sp. z 0.0. — jedkezalezna od Marvipol S.A.,
Umowe Whiesienia Aportu do Spétki. Na mocy Umowy Marvipol S.A. priosta na Marvipol TM Sp. z 0.0. wiasto
zorganizowanej a&ci przedstgbiorstwa w postaci wyodbnionego w strukturze przedsiorstwa Marvipol S.A. Dziatu
Marketingu i Zaradzania Wiasnéxia Intelektualr, jako wktad niepienizny na pokrycie obejmowanych udziatéw w
podwyzszonym o 103 771 tys. zt. kapitale zaktadowym Marvipol TM 3jp.0. Marvipol S.A. ohjta za wklad niepierizny

2 075 420 udziatéw w jednostce zalej Marvipol TM Sp. z o.0.

W dniu 6 grudnia 2010 roku, na mocy Uchwaty Zadm Nr 1 z dnia 18 listopada 2010 roku, Marvipol S.A. dokonaia,
drodze oferty publicznej, emisji 300 000 szt. trzyletnidbligacji zwyklych na okaziciela serii ,F’ oatznej wartdci
nominalnej, rownej wartei emisyjnej, 30 000 tys. zt. Na mocy uchwaly Zadn Gietdy Papieréw Wartgiowych obligacje
serii ,F” zostaty w dniu 8 lutego 2011 roku wprowate do Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”
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W dniu 13 grudnia 2010 roku Marvipol S.A. podpisata Aneks dadwy pazyczki z Zielona Italia (dawniej Melody Park)
Sp. z 0.0. — jednostkzalezna od Marvipol S.A. Na mocy Aneksu kwota stanaea limit pazyczki udzielonej Zielona Italia
Sp. z 0.0. przez Marvipol S.A. zostata gkgzona z 13 000 tys. zt do 30 000 tys. zt.

W dniu 13 grudnia 2010 r., na mocy Uchwaly Zadlzm Nr 1 z dnia 3 grudnia 2010 r., Marvipol S.A. dokonala, w ded
oferty publicznej, emisji 100.000 szt. trzyletnich obligazwyktych na okaziciela serii ,G” odcznej wartéci nominalnej,
réwnej wartdci emisyjnej, 10.000 tys. zt. Na mocy uchwaly Zadn Gieldy Papierow Wartciowych obligacje serii ,,G”
zostaly w dniu 8 lutego 2011 r. wprowadzone do wlédywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”.

W dniu 17 grudnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.SJmowe kredytu nr 02/579/10/Z/LF. Przedmiotem
Umowy jest kredyt odnawialny do kwoty 18 500 tys. zt przezzwmawy na finansowanie kosztéw Il i lll etapu realizowanej
przez Marvipol S.A. inwestycji ,Apartamenty Mokotéw ParW’ Warszawie, przy ul. Bernardgkiej. Termin ostatecznej
splaty kredytu zostat ustalony na dzi®0 padziernika 2014 roku. Zabezpieczenie splaty kredytu starfupoteka
kaucyjna do kwoty 27 750 tys. zi, naedacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A., potone] w Warszawie
nieruchoméci o powierzchni ca. 3,9 ha.

W dniu 17 grudnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.Saneks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o
kredyt obrotowy na kwat 80 000 tys. zt. Na mocy Aneksu ulegt zmianie harmonogramtgeedytu w ten sposoékye
pozostajca do splaty kwota 25 000 tys. zt zostanie sptacona w 12 cigpniEs/ch ratach po 1 000 tys. ztxd@da, pocawszy

od dnia 31 grudnia 2010 roku, jednej racie w kwocie 500 tyqtatnej w dniu 30 grudnia 2011 roku oraz jednej racie w
kwocie 12 500 tys. zt ptatnej w dniu 30zpiernika 2014 roku.

W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zgda Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 roku, Marvipol S.A. dokonala, w
drodze oferty publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnidhligacji zwyklych na okaziciela serii ,H” odcznej wartéci
nominalnej, réwnej wartei emisyjnej, 20 000 tys. z. Na mocy uchwaly Zadn Gieldy Papieréw Warfgiowych
obligacje serii ,H” zostaty w dniu 8 lutego 201 ktowprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrot,Gedalyst”.

W dniu 14 stycznia 2011 roku, na wniosek Prosta 32 Sp. z o.edrgstki zalénej od Marvipol S.A., za zgadMarvipol
Development Sp. z o. 0., zostata rozmana Umowa Kredytu zawarta przez Prosta 32 Sp. z 0.0. w dnatyt2nia 2010
roku z Bankiem PEKAO S.A., na mocy ktérej Bank padjic wspoétfinansowania projektu inwestycyjnego ,Prosta Tdwer
W okresie obowazywania Umowy kredyt nie zostat przez Prosta 32z3po. pocigniety.

W zwiazku z zawartym przez Marvipol S.A. w dniu 14 stycznia 2011ur&lorozumieniem w sprawie rozyziania Umowy
Kredytu z dnia 13 stycznia 2010 roku paguzy Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A. rezaniu ulegly Umowa
poreczenia do kwoty 4 000 tys. zt oraz Umowa gwarancji na wypadekkroczenia kosztéw budowy do kwoty 6 400 tys.
zt zawarte przez Spaikz jednostl zalezng Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A.

W dniu 21 stycznia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.2neks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB o
kredyt obrotowy na kwet80 000 tys. zt. Na mocy Aneksu zmianie ulegto zabezpieczgptaty kredytu w ten sposébe z
dniem 21 stycznia 2011 roku wygasty: (1) pozenie Melody Park (obecnie Zielona Italia) Sp. z 0.0. — gstki zalenej

od Emitenta, (2) globalna cesja wierzytedonbnaleznych Melody Park Sp. z 0.0. od nabywcow lokali mieszkalnych i
uzytkowych w inwestycji Melody Park.

W dniu 26 stycznia 2011 roku zostat podpisany Aneks do Umoeayqeki z Zielona Italia (dawniej Melody Park) Sp. z
0.0. — jednostk zalezna od Marvipol S.A. Na mocy Aneksu kwota stanaea limit pazyczki udzielonej Zielona Italia Sp. z
0.0. przez Marvipol S.A. zostata akszona z 30 000 tys. zt do 40 000 tys. zt.

W dniu 03 marca 2011 roku Zielona lItalia Sp. z 0.0. zawarta nkian Millennium S.A. umow nr 2129/11/408/04 o
odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa mieszkaego w kwocie 25 000 tys. zt z przeznaczeniem ngcibwe,
nieprzekraczace 80% catkowitych kosztéw inwestycji brutto, finansowargfinansowanie przedsvziccia
inwestycyjnego ,Osiedle Zielona Italia” [OZI] realizowago w Warszawie. Termin ostatecznej sptaty kredytu zostat
ustalony na dzie 2 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie kredytu oparte jest @zm stawle referencyja WIBOR 1M
powigkszory 0 mate banku.

Zabezpieczenie splaty kredytu stangwpierwszorzdna hipoteka do kwoty 42 500 tys. zt na podoej w Warszawie
nieruchoméci jednostki zalenej Zielona ltalia Sp. z 0.0., zastaw rejestrowy na wszgktkidziatach tej spoiki, cesja
wierzytelndgci z polis ubezpieczeniowych dotygzych OZI, przelew wierzytelnei z umoéw zawieranych z nabywcami
lokali w OZI, cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawm Bank oraz przewtaszczenie praw do dokumentaciji
technicznej oraz zezwalalotyczcych OZI.
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W dniu 10 marca 2011 roku Marvipol Development Sp. z 0.0. Agstka zalena od Marvipol S.A., zawarta z BRE Bank
S.A. Umowe kredytowa nr 02/105/11/Z/FA o kredyt inwestycyjny w kwocie 23 750 tyd. z przeznaczeniem na
sfinansowanie e&ci pozostatych kosztéw budowy inwestycji ,Prosta Toweralizowanej w Warszawie przez Marvipol
Development Sp. z 0.0. Termin ostatecznej sptaty kredysitataistalony na dzie28 lutego 2016 roku. Oprocentowanie
kredytu oparte jest o zmiegstawle referencyja WIBOR 1M powkekszora 0 matge banku.

W Grupie nie wysipily inne znacace zdarzenia mage wplyw na jej dziatalni.

37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

Wynagrodzenia netto dla biegtych rewidentéw przeprowpazah badanie sprawozfldinansowych za rok 2010 w Grupie
kapitatowej Marvipol S.A. wyniosty 202 tys. zi.

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 17 marca 2011 roku

72



