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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

w tysicach ztotych

Dziatalnosé kontynuowane
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacj

Zuzycie materiatow i ener¢

Ustugi obci

Kosztyswiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towardw i ush
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalnaici operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspotzaigch i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndgci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej
Akcjonariuszy mniejszaiowyck

Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziatalé@ zaniechan:
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogoter

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zarglu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Nota 01-sty-11 01-sty-10

31-gru-11 31-gru-10
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49 065 29 541
49 065 29 541

49 06 29 54
49 06 29 54

25 1,32 0,8(
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie kgg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych Nota 31-gru-11 31-gru-10

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 16 36 738 33 308
Wartdsci niematerialn 17 82 88
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz 343 350
Nieruchomdci inwestycyjni 18 113 27 78 80
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn 30 251 222
Pozostate nalmosci diugoterminow 19 23 20
Pozostate inwestycje diugoterminc 22 :
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow 20 778 199

Aktywa trwate razem 165 02 120 92

Aktywa obrotowe

Zapas 21 460 76 261 66
Inwestycje krétkoterminow 22 : 173
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 132 167
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 22 3548 4991
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn 30 323 304
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent 23 15 08 27 62
Aktywa obrotowe razermr 515 89 345 65
Aktywa razem 680 925 466 575
Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
Tomasz Wajsgerber /osoba, ktérej powierzono
/Cztonek Zarzdu/ prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 4
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Skonsolidowany Bilans

Na dziea 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ztotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wiasni
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszdci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazel
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazel
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okrest
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac

Zobowigzania krétkoterminowe razerr

Zobowigzania razen

Kapitat wlasny i zobowigzania razen

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Nota 31-gru-11 31-gru-10
24 738 738
10 29 10 29
2311 324

(8 74t
158 20 126 19
190 25 147 12
190 25 147 12
26 137 66 17 90
28 148 159
31 183 172
20 22 14 748
30 251 222
27 174 39 87 58
340 03 118 52
26 1316 3042
28 162 94
44 47
31 75 50 94 22
29 5343 52 61
30 451 440
27 193 17 84
150 63 200 92
490 66 319 45
680 92 466 57

Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres

Korekt
Amortyzacja

Amortyzacja przedptat z tytutu prawa wieczysteggtkowania
Przychody z tytutu odsetek

Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Przeniesienie na nieruchogdnwestycyjra

Koszty finansowe

Zysk ze sprzedy srodkéw trwatych

Likwidacja srodkéw trwatych

Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu inwestycji krétkoterminowych

Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow

Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytéw

Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw

Koszty emisji obligacji

Podatek zwrocony

Podatek zaptacony

Inne korekty

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zaegu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 6
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Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pignich - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowy
srodkéw trwatych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych
Nabycie aktywéw finansowych
Pazyczki sptacone
Pazyczki udzielone
Skup akcji wkasnych
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Wptywy netto z emisji akcji
Wptywy netto z emisji obligacji
Zacigniecie kredytow
Wydatki na sptat kredytéw
Wykup obligaciji
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Whptyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw pienéznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pieni ezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej miiwosci
dysponowania

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku 7
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Andrzej Nizio
/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Witasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.
Kapitat zaktadowy  Akcje wiasne

w tysigcach ziotych

Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2010 .
Suma ugtych przychoddw i kosztd

Emisja akcj

Emisja obligacji zamiennych na ak

Kapitat wkasny na dziea 31 grudnia 2010 r.

Kapitat wikasny na dzien 1 stycznia 2011 r.
Suma ugtych przychoddw i kosztd

Emisja obligacji zamiennych na ak
Nabycie akcji wkasnyc

Kapitat na nabycie akcji wtasny

Kapitat wikasny na dzien 31 grudnia 2011 r.

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 9 marca 2012 roku

Kapitat zapasowy Kapitzerwowy Zyski zatrzymaneKapitat wtasny akcjonariuszy

jednostki dominujacej

Kapitat wkasny

razem

7 30t - 590! - 96 65! 109 8¢ 109 86:-
- - - - 29 54: 29 5¢ 29 54:
7¢ - 4 39; - - 4 4; 447
- - - 3 24t - 3 2¢ 3 24
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7 385 - 10 292 3248 126 199 147 124 147 124
- - - - 49 06! 49 0¢ 49 06!
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- (8 74( - - - 874 (8 74(
- - - 17 05! (17 05¢ -
7 385 (8 740) 10 292 23117 158 205 190 259 190 259
Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/
Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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1. Dane Spoétki Dominupcej

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujca”, "Spétka") jest spOlk akcyjmm zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spétki
Dominujacej mieci sig w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 10t2§06 roku (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze
Spoiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziataind¢ gospodarcz w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem BRHEB6.

Przedmiotem dziataldoi Sp6tki Dominujcej oraz jednostek zaleych zgodnie z ich statutem/umowami Spétek s
« dzialalng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchondgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oma#at i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziatalng¢ rachunkowo - kgigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotawyzicy sie 31 grudnia 2011 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominggej oraz jednostek zaleych (zwanychdcznie ,Grug”).
Jednosti dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okrestybégo i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmmane przy zalzeniu kontynuowania dziatal§oi
gospodarczej Grupy w giiu 12 miesicy od dnia sporadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczy
oraz do dnia spotzlzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowzadnych przestanek wskazoych na zagrzenie
kontynuaciji dziatalngci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2011

» Zmiany do MSR 32nstrumenty finansowe: prezentacja: Klasyfikacja enjisgw poboru- mapcy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lutego 2010 roku lub faiej,

* MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw pamanych (znowelizowany w listopadzie 2009) — may
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczgyah se 1 stycznia 2011 roku lub piiej,

e Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 Limit wyceny aktywow z tytutu okilenych swiadczé, minimalne wymogi
finansowani oraz ich wzajemne zalrasci: przedptaty minimalnych wymogéw finansowanrianapce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2011 roku lub pdiej,

» KIMSF 19 Regulowanie zobowzai finansowych przy pomocy instrumentéw kapitalowycmapca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 lipca 2010 roku lub pdniej,

» Zmiany do MSSF 1Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw Sprawozdawcz&inansowej po raz pierwszy:
ograniczone zwolnienie z obayku prezentowania danych poréwnawczych wymaganych pr3&FM dla stosugych
MSSF po raz pierws:— majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczggeh sé¢ 1 lipca 2010 roku lub priej,

» Zmiany wynikajce z przegidu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) -eé& zmian ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych sk 1 lipca 2010 roku, a e&¢ dla okres6w rocznych rozpoczymaych si 1 stycznia 2011
roku.

Standardy, interpretacje i zmiany do standardéw ktéreatpgiastosowane po raz pierwszy w 2011 roku nie wywarty
istotnego wptywu na politykrachunkowéci Grupy.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU
Na dziea sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowegogpagice standardy i interpretacje zostaty wydane przez
Rad: Miedzynarodowych Standardéow Rachunkdaidub Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawca

Finansowej, a nie weszly jeszczezyeie (nie zostaly zatwierdzone przez UE):

» Faza pierwsza standardu MSSHr&trumenty Finansowe: Klasyfikacja i wyceramapca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych se 1 stycznia 2013 roku lub poiej.

* Zmiany do MSSF 7 Insumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktfyjw finansowych— mapce
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczgyah st 1 lipca 2011 roku lub pdiej,

« Zmiany do MSR 1Z2Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywémapce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2012 roku lub piiej,

* Zmiany do MSSF 1Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw Sprawozdawcz&inansowej po raz pierwszy:
znaczca hiperinflacja i usungcie statych dat dla stosggych MSSF po raz pierwszymajace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych st 1 lipca 2011 roku lub pdiej,

* MSSF 10Skonsolidowane sprawozdania finansowenapcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczaah sk
1 stycznia 2013 roku lub poiej,

* MSSF 11Wspélne przedsivziecia — mapcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyaah sk 1 stycznia 2013
roku lub péniej,

* MSSF 12Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostka- mapcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2013 roku lub piiej,

« MSSF 13Wycena wedtug wartgi godziwej — mapcy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczaah st 1
stycznia 2013 roku lub gaiej.

10
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+ Zmiany do MSR 19Swiadczenia pracownicze majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyyah sk 1
stycznia 2013 roku lub @aiej,

» Zmiany do MSR 1Prezentacja sprawozdafinansowych: Prezentacja pozycji pozostatych catkowitgochoddw -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggah st 1 lipca 2012 roku lub piej,

» KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalnirypslkowej- mapca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynagych sg¢ 1 stycznia 2013 roku lub poiej,

» Zmiany do MSSF nstrumenty finansoweujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow finansaivy zobowhzan
finansowych - majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh sé 1 stycznia 2013 roku lub piiej,

* Zmiany do MSR 32Instrumenty finansowe prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych i zobhpaii
finansowych - majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh sé 1 stycznia 2014 roku lub piiej.

Zarzad nie oszacowat jeszcze wpltywu pawyych standarddw i interpretacji na sprawozdamiafsowe Grupy.

11
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegagg dalszy)
a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu 0 zasadosztu historycznego, za wagkiem
wartasci firmy, nieruchoméci inwestycyjnych, kontraktéw terminowych, ktérgwyceniane wedtug wartoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walut funkcjonalry, Spétki Dominujce;.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzidzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéaoedu osddw, szacunkow i zaken, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaktywdw, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkz ora
Zwiazane z nimi zalgenia opieraj si¢ ha déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugznawane za
racjonalne w danych okoliczéoiach, a ich wyniki daj podstawe osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowizan,
ktéra nie wynika bezpoednio z innychzrdédet. Faktyczna wargé maze r@ni¢ sic od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdzigm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresOw przysztych.

W szczegélnéci istotne obszary niepewsd odngnie dokonanych szacunkéw orazdg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na wakt ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 16 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 18 - nieruchongoi inwestycyjne,

- Nota 20 - podatek odroczony,

- Nota 21 - zapasy,

- Nota 22 - nalencsci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 30 - rezerwy,

- Nota 35 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowimi przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

Grupa przy sporgzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje ragteids.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalymi s jednostki kontrolowane przez Spét#Oominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdolr$é kierowania bezp@ednio lub pérednio polityks finansows i operacyjr danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzci ptynacych z jej dzialalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzegspod uwag wplyw

istniejacych i potencjalnych praw gtosu, ktére na ddilansowy mog zost& zrealizowane lub magpodlegé konwers;ji.

Sprawozdania finansowe spotek zalgch uwzgédniane g w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pgaegzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolt @o momentu jej wygaiccia.
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(i) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pom¢dzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane weble Grupy oraz wszelkie
wynikajace shd niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupya sliminowane w trakcie
sporadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyraone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieaine aktywOw i pasywOw wyrgone w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywdswnjgznych wyraonych w walutach obcych ujmowase
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéwepdNinezne pozycje aktywdw i zobowzan wyceniane
wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugrredniego kursu NBP obowZujacego w dniu
dokonania transakciji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesiaty, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiegnek, a ich warté& pocztkowa wycenia s¢ w wartaci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wiljem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w waro godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalnii,
aktywa finansowe dogpne do sprzedsy oraz payczki i naleendici. Klasyfikacja zaléy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocgkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wadbgodziwej przez wynik finansc

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane woicrgodziwej przez wynik
finansowy. Skiadnik aktywow finansowych klasyfikujez §ako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przyszici lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktérymi Grupa za4dza hcznie, zgodnie z bigcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych
zyskoéw lub te jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niaédgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny hiprzeznaczony do zbycia e zosté sklasyfikowany jako wyceniany w wagol
godziwej przez wynik finansowy przyegjiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagezo redukuje niespdjré wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndciach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang & wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevetrznie; lub

- sktadnik aktywéw stanowi e¢&¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopusz&lasyfikac catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakti godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a zyski lub

straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratameftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniajp dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany skladnikyvedtv finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do wymagahn

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#deniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjoye
warunkach ptatréei oraz statych terminach wymagakumg, ktére Grupa chce i m@ utrzymywad do momentu osgniecia
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagadco Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosu meto@ efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu daitwartasci, zas przychody ujmuje gimetod,
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigldoe w posiadaniu Grupy i znajcige st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytuttueitizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warsei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich rénic kursowych dotycacych aktywow pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigirdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dpstych do sprzedsy ujmuje st w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w chwili uzyskania przez Grgprawa do ich otrzymania. Waib godziwg aktywow piengéznych dosgpnych

do sprzeday denominowanych w walutach obcych oMleesk przeliczajc te waluty po kursie spot na dzidilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaga na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywéw wykazywana jest w sprawozdanatkowitych dochodéw, Zapozostate zmiany ujmujeeiv
kapitale wiasnym.

Pcazyczki i nalénasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pyczki i pozostate nalnasci o statych lub negocjowanych warunkach piagio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznoici. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmuje @i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkigm nalenasci krétkoterminowych, gdzie gfie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wadbgodziwej przez wynik finansowy, oceniaggiod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dziear bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystipity po pocatkowym ujeciu danego skfadnika aktywow wphgly niekorzystnie na zwaizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfianych jako dospne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaly spadek wadtd godziwej papierow wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdd utraty wartmi. W przypadku niektérych kategorii aktywOw finansowyatp. nalencsci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegdélne aktywa ocenione jako te, kif@eutracity wanosci, bada s pod katem utrat wartaici
tacznie. Obiektywne dowody utraty waktm dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Grupy w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych ptatdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych spiat nalesci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty waip
stanowi rénice pomiedzy wartgcia bilansows skladnika aktywéw a bimca wartdscia szacunkowych przysztych
przeptywow piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwatefektywrn stop: procentowy sktadnika aktywéw
finansowych.

Wartas¢ bilansows sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza; € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wytkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansows pomniejsza si
stosuc konto korygujce ich pierwota wartas¢. W przypadku stwierdzenia riieiagalngci danej nalenasci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gija wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizagego. Natomiast f@ uprzednio odpisane kwoty
zostan pazniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktuadizego.

Zmiany wartgci bilansowej konta odpisu aktualizigiego ujmuje si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw w pozycji pozostatych przychodoéw i kosztieracyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentow finansowych deginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytutu utraty wartéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odni& do zdarzenia magego miejsce
po ujeciu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca sj w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodow, jeeli wartds¢ bilansowa inwestycji w dniu odwr6cenia utraty wadbnie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powsteg¢go gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytutu utraty wartgci
kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik finansowy np@dlegag
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie gkszenia wartéci godziwej nasfpujace po wysipieniu utraty wartsci
ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow
Aktywa finansowe dogpne do sprzedy mog podlega reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nalaosci wlasnych, jeeli na dzié przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definigpozyczek
udzielonych i nalenosci wtasnych a jednostka ma zamiar i aliwo$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci.

Aktywa finansowe wyceniane w wasmi godziwej przez wynik finansowy inne minstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug wargei godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw depinych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wikasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i ziwos$¢ utrzymania aktywu w przyszigci lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalmosci wilasnych, reklasyfikacja do aktywéw
dostpnych do sprzedy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagadeq jest maliwa w rzadkich
okolicznaciach, przez ktére rozumieesudokumentowasm przez jednostkincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwa, ze pojawi s¢ w przyszitdci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartdgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termivwymagalndci i odwrotnie.

Wyksggowanie aktywdw finansowych

Grupa wykstgowuje sktadnik aktywéw finansowych wagdznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdgditk aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostq@rzeniesione na inny podmiot.z#di Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i stkioh korzyici zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow
i utrzymuje nad nim kontrel ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywOw i awéane z nim zobowizania z
tytutu potencjalnych ptatrigi. Jeli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i Ymiz zwigzane z
przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmst@sowny skladnik aktywéw finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitawane przez Grupg

Instrumenty dtane i kapitatlowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zatesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatow

Instrumentem kapitatlowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediu wszystkich jego
zobowizan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Ggugmuje st w kwocie otrzymanych wplywow po oggiu
bezpdrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z apEprzeday mogs by¢ prezentowane jako kapitat wtasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahalzv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidecii;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpgikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odadalyby definicji zobowizania finansoweqo; or
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(d) suma przewidywanych przeptywow piemnych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmigw ujetych aktywach netto lub zmigrwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywéw netto jednostki (z wykzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finanysdub zmiare ujetych
aktywow netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiada innych instrumentéw,
ktére znacaco zawezatby lub wyznaczaly statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociaggprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wilasnego instrumewtézobownzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w pedku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli spdtka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ni kontroli i zostaty przedstawione
jaka kapitat wkasny w sprawozdaniu finansowym tej spétki, w skalidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowase
jako zobowizanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpamkowanym instrumentem w Grupie kapitatoy

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Geugasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Wartd godziwg sktadnikédw stanowicych zobowazania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzariennych
instrumentéw. Kwaf t¢ ujmuje st jako zobowiazanie po zamortyzowanym koszcie przyyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wyggaiccia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagalniei instrumentu. Komponent
kapitatowy okréla sic odejmujc wartag¢ zobowhzania od ogélnej wartei godziwej ziazonego instrumentu kapitalowego.
Wartas¢ te ujmuje s¢ w kapitale wiasnym .

Zobowizania wynikajce z umoéw gwarancji finansowe;j

Zobowizania z tytulu gwarancji finansowej wycenia gioczatkowo w wartégci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwéch nastpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujgtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

Zobowigzania finansowe

Zobowizania finansowe klasyfikuje sijako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake Wa/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termjni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupazzdza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychka; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyredziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne #iprzeznaczone do zbycia o zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waéth
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogikowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znasezo redukuje niespéjrso wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup albych

zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang & wartaici godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevetrznie; lub
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- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobawén) do pozycji wycenianych w waroi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujes siv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwgdjlieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowtania finansow

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia si pocatkowo w wart@ci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meatetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zohg@ania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiedninesia.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskan&ujprzyszie ptatni@i pieniczne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zoboyzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyks¢gowuje zobowizania finansowe wykznie wéwczas, gdy odpowiednie zobawmania Grupyzostam
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(iii) Kapitaty wtasne
- Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wagimi nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spotki i wpisu
do Krajowego Rejestrug8owego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spéitka Febowinzana do utworzenia kapitalu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat e osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Do kapitaapasowego natg réwniez przelewgé nadwyki osiagniete
przy emisji akcji powyej ich wartdci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisiji.

O wyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenigajed czs¢ kapitalu zapasowego w wysal@ jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego omma wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.

Kapitat zapasowy w Spéice tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pdejazonej o poniesione koszty bezmnio z na zwigzane,
- z nadwyki ceny sprzedgy akcji wkasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowes sworzone zgodnie ze statutem. Qyuiu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spétka do kapitatow rezerwowych zaliczaegaizy innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wtasnych.

W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje tak kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kosztyisji do
momentu dokonania rejestracji podiggenia kapitalu zakladowego przeadSRejestrowy. Po dokonaniu rejestraciji
wartas¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kagitdadowy, natomiast nadvidga osagnigta przy emisji
akcji powyzej ich wartdci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emizjinoszona jest na kapitat zapasowy.
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- Nabyte akcje wiasne

Spétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokoskijpu akcji wikasnych. Nabyte akcje wtasne wycenigne
wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasngkojwielka¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Calkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wiasnym, &tbasipita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych i transakcje zawierane z wlcielami wystpujacymi w charakterze udzialowcdwObejmup
wszystkie sktadniki zyskéw i strat oraz innych aatitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmupozycje przychodéw i kosztéw (w tym korekty wynilkap z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaty ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegawagaj lub na co zezwalajinne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wihasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksicgach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpiggutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cemakupu sktadnika majku oraz koszty bezgoednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne jsagiria i odzyski zmniejszagere nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicimy
przez jednostk w okresie jego budowy, moniga, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowegosgliesktadnik nie zostat jeszcze oddany dgwania). Kosz
wytworzenia obejmuje réwnig w przypadkach gdy jest to wymagane, ggsty szacunek kosztéw demontai usunkcia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrocemiastanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktote jes
niezkzdne do prawidtowego funkcjonowania z&énego z nim ugglzenia jest aktywowane jakogz tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych sktada giodrebnych i istotnych czici sktadowych
o réznym okresie gytkowania, czsci te @ traktowane jako odbne sktadniki aktywdw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celazyszlego wykorzystania jako nieruchofoobinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywoéw trwatych i wykazywane w oparciu o iabskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajrzeklasyfikowane do nieruchorm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do teggi godziwej g ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianycheszi sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.zBstate naktadyasujmowane na bizco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzginie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanes smetody

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakzi

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaklada pisie okresy gytkowania dla
poszczegollnych kategosiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséweytkowania, metod amortyzacji oraz wadtbrezydualnychrodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Geugprocznie weryfikowane

e) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Grupvykazywane s w oparciu o ich ceg@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p@niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdywickszap
przyszte korzyci ekonomiczne zwazane z danym skiladnikiem. Pozostate nakladyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokénym okresem gzytkowania nie § amortyzowaniepodlegag
testom ze wzgldu na utrat wartaici na kady dzier bilansowy. Inne wart&i niematerialne @ amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania. Szacunkowy okregyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomosci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzghieniem kosztéw transakciji.
Wartas¢ bilansowa nieruchondgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany@zi sktadowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetione &ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego utrzymania tych
nieruchomeci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedtug warfci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej nieruchomiei inwestycyjnych g uymowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegtaiwycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie  spodziewaneadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunjcia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansusujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usimie.
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Przeniesienia aktywow do nieruchofabinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skltadnika aktywow przez wifgciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Zdi skladnik aktywéw wykorzystywany przez wgfciela - Spole staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spoétka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofnbz zapasow do nieruchoré inwestycyjnych, ranice miedzy wartGcia godzivng
nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdicia bilansowa ujmuje si w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

Ujecie przeniesienia z zapas6w do nieruch@hnimwestycyjnych traktuje sianalogicznie do sprzeziazapaséw.

Gdy Spétka zakaczy budowe lub przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanigialiemdci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalon na ten dzié wartccia godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedni wartdicia bilansowa ujmuje si
w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktyezalaé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie kaiay
wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatyclsyikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegoveykazywane pocgkowo w wart@ci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych opfat leasingowych, w zaleosci od tego, ktéra z tych kwot jest #8za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wacio

Umowy leasingowe nigftlace umowami leasingu finansowega traktowane jak leasing operacyjny. Za watiiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnegaygkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Grupa ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegoytkowania gruntow ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntow
za wyjatkiem nieruchomgci inwestycyjne;j.

h) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszory o koszty bezp@rednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiegajydatki zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

e prawo wieczystej dzigawy gruntdw Ilub grunty, koszty budowy dotyre prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengg koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzbsztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Zgodnie z przygtymi zasadami rachunkowo Grupa rozpoznaje przychody z dziatadnd deweloperskiej w chwili
wydania kluczy nabywcom lokali mieszkalnych i w odpowiegjniproporcji obliczonej wskaikiem powierzchni
sprzedanej do catkowitej powierzchni inwestycji, zaliada sprawozdania z catkowitych dochodéw koszty realizacji
inwestycji. Metoda ta zapewnia zachowanie wspoinu@i przychoddw i kosztéw z dzialalé@ deweloperskie;.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomigdzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku

dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamiidaenia i kosztami niezildnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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Dla wyceny rozchodu eZci samochodowych Grupa stosuje metdedFO rozchodu towaréw, natomiast w przypadku
samochodéw towar wyceniany jest w tej samej cenie, w ktéosjtad przygty na stan, czyli metad identyfikaciji
szczegotowe).

i) Odpisy z tytutu utraty warto sci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisgnobiektywne przestankie
zaistnialy zdarzenia, ktére maggnie¢ negatywny wpltyw na wartg przysziych przeplywédw pienknych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtagortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartgcia bilansows, a wartdcia biezaca przysziych przeplywédw pieaknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartas¢ bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednestkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. Pozostale aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei uymowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Odpisy z tytulu utraty wartiwi sa odwracane, jdi pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by¢ obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty warfoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsa inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@na kady dzier bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartagci. W przypadku wysipienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku warti odzyskiwalnej poszczegolnych aktywéw. Watoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niey$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazkg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy waftobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego wart& odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienizne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujdérodki pienkzne niezalénie od innych

aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wadoi sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrggi ujmowana jako zmniejszenie waftd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkdw), a nasipnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wadci uzytkowej przyszie
przeptywy piengzne dyskontowane asprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiedla
aktualra rynkowa ocerg wartaci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaegansktadnika
aktywow. W przypadku aktywéw, ktére nie generuiiezalenych przeptywéw pieriznych wartéé¢ uzytkowa szacowana
jes dla najmniejszego identyfikowalnegasrodka generujcego srodki pienizne, do ktérego dany skladnik aktywéw
przynaley. W odniesieniu do aktywow innych hivartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich
okresach, s poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazej na zmniejszenie utraty
wartdici lub jej catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadm odwracany jest tylko do wysokoi wartcici bilansowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylalglkazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wadionie
zostat ugty.
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j) Swiadczenia pracownicz
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadekwiadczenia
emerytalne pracownikovwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowqzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowiyzania z tytutu krétkoterminowychwiadczér pracowniczych s wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonadvigadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Grupieagy obowiazek wynikapcy z przeszitych zdarzei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowiku wiazat sig bedzie z wyptywem korzici ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezeravgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkdw pienéznych w oparciu o stap przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla Zhee szacunki
rynkowe zmian wart&i pienadza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym skfadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcizenia

Rezerwa na umowy rodeze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez €tapzysci ekonomiczne
Z umowy 9 hizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia oboygkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odspieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przegaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentgaiimat wartagsci aktywoéw zwizanych z dasumows.

I) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsn lokali mieszkalnych g rozpoznawane, jli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
whasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. ¢
udostpnienia i odbioru technicznego zyziane § z gotowdcia techniczma lokalu a nie przegjciem wiadztwa. Stosownie
do tresci art. 548 § 1 k.c., niebezpiearg#wo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechndzkupupacego z
chwila wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupafy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie rzeczy rozuénie
nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Presi@nie posiadania naptije przez wydanie rzeczy.
Wydanie dokumentow, ktére umiiwiaja rozporadzanie rzecg, jak réwniez wydanie srodkéw, ktére daj faktyczr
wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowamnggawsgpnymi, mae nasgpi¢c po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozyciji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedga towarow wykazywane ssw wysokdci odpowiadaicej wart@ci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustéw i rabatéw.
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Przychody ze sprzedsp towaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupgpgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych kor#gi ekonomicznych, ustalenia wysakd poniesionych kosztéw
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaaogana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody ze&wiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w propatojistopnia realizacji
transakcji na dzigebilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchog® inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochoddwetod
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Platnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytulu zawartych przez Grgpumow leasingu operacyjnego ujmowang 8 sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymapexgglne oferty promocyjne ujmowane \& sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwakznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Czs¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczegoélokobsow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metodktyefeej stopy procentowej. Platéd warunkowe sa
ujmowane poprzez korektvartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostateg@skrieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Geufrodkéw pienéznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopgcentowej. Dochdéd z tytutu dywidend ujmujee siv
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momenciedki€rupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sstalane w oparciu o
efektywrn stog; procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje c&é biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catk@wijochodow, za wyikiem kwot zwiazanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za daky wstalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgmuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metradhpwihzania bilansowego, w oparciu ozrice przejciowe
pomidzy wartgcia aktywOw i zobowizan ustalam dla celdw kstgowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sina nastpujace r@nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywoéw, za watkiem jesli
dotycz polaczenia jednostek, ktére nie wptywiaani na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmite zwihzane
z inwestycjami w jednostkach zaleych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobae,zostan one zrealizowane w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przepciowej niezalénie od skutkow
podatkowych. Ujta kwota podatku odroczonego opierasa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéaitbilansowej
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podaioh obowizujacych lub uchwalonych na dzidilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokei, do ktérej jest prawdopodobne; osigniety zostanie
dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiccie dochodu do opodatkowania wystarezago do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #@ic przegciowych. Takie obniki koryguje sk w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akcjg

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@ktq akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagt®j posiadaczom akcji zwyktych przéeednia wazona liczbe akcji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akoj odré&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagcego dla posiadaczy akcji zwyktych or&zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnci

Segment dziatalnei jest wyodebniom czescia dziatalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okéonych
produktéw lub ustug (segment brawy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oftomym S$rodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega rgmyki czerpie korz§ti odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segach braiowych.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych awbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkoga Grupy i ujawniés w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartdci
godziwej przedstawiono w notach obij@jacych do poszczegolnych sktadnikéw aktywow i zobmah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przezreggnego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeadowe i bigzace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jak na warunkach rynkowych nieruchoggomogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalmosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysziych przeptywoéw pieainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na diie
bilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywéw
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranoa rynkowej stopy procentowej na dzie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentow szacuje & w oparciu o stop procentowvy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dziataloi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw zmayich. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gldwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawatzpnowi podziat na segmenty beamve i
wynika ze struktury zaezizania oraz raportowania wegtrenego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peddy poszczegélnymi segmentami opai® £eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobaewmania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezpoedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanéina przypisa do poszczegdinych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmidwnie: udzielone payczki i srodki piengzne, zacigniete
kredyty i pazyczki wraz z powizanymi z nim kosztami, pozycje mgu wspoélnego Grupy (w tym siedziba Spoiki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchori inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowizania z
tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowitgzkgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczapc wartac¢ firmy.

Segmenty bratowe
Grupa wyodegbnia ponisze gtéwne segmenty braowe:
« dziataln@¢ deweloperska,

* sprzeda samochodow,
« dziataln@¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalnosé

w tysigcach ztotych deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-11  31-gru-10 31-gru-11  31-gru-10  31-gru-11  31-gfO0  31-gru-11  31-gru-10  31-gru-11 31-gru-10
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewtnznych 82 265 81131 9 927 910126 259 238 795 - -318 951 329 027
Wynik na reklasyfikacji - 15871 - - - - - - - 5871
Przychody z transakcji pogulzy segmentami 1012 567 62 17 202 183 (1 276) 767 - -
Pozostale przychody operacyjne 52 316 3060 5 4 7 4896 2122 - - 57 217 5 256
Przychody od odbiorcéw razem 135593 100 629 9994 9192 @31 241100 (1 276) (767) 376 168 350 154
Wynik segmentu 49 639 18 311 870 (17) 8230 19 845 - - 58 73¢ 38 13¢
Nieprzypisane koszty = -
Zyski z inwestycji 11 393 4705
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 70 132 42 844
Koszty finansowe (9 507) (6877)
Podatek dochodowy (11 560) (6 426)
Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej 49 065 29541
Dziatalnos¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechanej = -
Zysk (strata) netto 49 06& 29 54
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) = -
Calkowite dochody ogéten 49 06E 29 54
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Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych dz\fvizl*gre?éséka Myijnie Sprzedaz samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-11  31-gru-10 31-gru-11  31-gru-10  31-gru-11  31-gfO0  31-gru-11  31-gru-10  31-gru-11 31-gru-10
Aktywa segmentu 432 418 251791 8 385 8820 18% 98 815 (7975) (1155) 551013 358271
Nieprzypisane aktywa 129 912 108 304
Aktywa razem 680 925 466 575
Zobowizania segmentu 259 033 86 453 3020 333763 174 69 098 (7975) (1155) 31225 157733
Nieprzypisane zobowzania 173 414 161 718
Zobowigzania razem 490 666 319 451
Wydatki inwestycyjne 5221 424 138 132 478 630 - - 5 837 1 18¢
Amortyzacja 737 733 741 961 1446 1488 - - 2924 2 840
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6. Nabycie jednostek zalgnych

W dniu 20 czerwca 2011 roku Grupa nabyta 100 % udziatéw Pizkidsstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. - Bud Sp. z
0.0. za kwot 89 722 tys. zt. Dodatkowe koszty poniesione w gzkiu z przeprowadzentransakc wyniosty 7 034 tys.
zt i zostaty ugte w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitychhaatdw w pozycji "Pozostate koszty operacyjne”.

Dokonupc transakcji nabycia 100% udziatow spotki P.Z. - BUD Sp. z. ddarvipol S.A. miat na celu maidzy innymi
pozyskanie gtéwnego aktywa jakim, w ramach przedsiccia, dysponuje przefy podmiot tj. prawa wytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej przy ul. Klobuckiej 8 w Warszawie. Prawo to zdst wycenione przez
profesjonalnego rzeczoznawmajatkowego wedtug wart@i rynkowej na dzié@ 30 maja 2011 roku. Celem zachowania
maksymalnego poziomu ostmmosci dokonano korekty przedmiotowej pozycji aktywéw z uwelilieniem najniszej z
podanych w operacie szacunkowym waatd.j. 136 792 tys. zt wedlug wyceny pordwnawcze;.

Grunt ten zostanie w przys&d wykorzystany do realizacji wieloetapowego projektu szieaniowego. Jednociee
przegta spéika ograniczy z czasem profil dziatalobjedynie do dzialalnéci deweloperskiej i stanie eitypowa
dewelopersk spotka celowa odpowiedziala w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. za realizasyspomnianego
projektu mieszkaniowego.

Ma to istotne znaczenie dla oceny wadiogodziwej aktywoéw i pasywow przetej spotki, poniewa w tym specyficznym
przypadku dla spotki przejmagej szczegodlnie istotnym i wagoiowym aktywem, w ramach przedsiziecia
deweloperskiego, w majku Przedsibiorstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. - BUD Sp. z 0.0. y@gtej wspomniane
prawo wytkowania wieczystego gruntu przy ul. Klobuckiej 8.

Obecnie prowadzona przez Przeti#drstwa Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. - BUD Sp. z o.0. fdhi@s¢ ustugowa w
zakresie wynajmu i dzieawy, jak i w zakresie sprzeda materialéw budowlanych, jakkolwiek zaréwno w przesetp
obecnie, jak i w dajcej sk przewidzi€ perspektywie rentowna, nie stanowi jednak diugotermin@ama w sobie
samodzielnej wartei dla Marvipol S.A. i po uptywie kilkunastu miegiy bedzie mogta ulec wygaszeniu, aby ysit
miejsca dziatalnéci znacznie bardziej rentownej czyli dziatadopdeweloperskiej.

Proces ten &zie prowadzony tak aby teren przy ul. Klobuckiej 8 byt w pejotowy do rozpocgcia realizacji znacznie
bardziej rentownego od innej obecnej dzialdlrio projektu deweloperskiego w nieodleglej perspektywientok 21
mieskcy od daty przejcia przez Marvipol S.A. kontroli nad Przegbiorstwem Zaopatrzenia Budownictwa P.Z. - BUD
Sp. z o.0.

Podsumowujc, obok zasadniczo kontynuowania co najmniej w tym i w ¢@sym latach sprawozdawczych
dotychczasowej dziataldoi P.Z. - BUD Sp. z 0.0. w obszarze wynajmu i dziawy, kluczowym celem przegia
przedmiotowej spéiki przez Marvipol S.A. byto pozyskanteaicyjnego przedswziecia deweloperskiego, w tym gruntu
do intensywnego wykorzystania w ramach realizacji dewalsiiego projektu mieszkaniowego, tzn. w ramach jednego z
trzech podstawowych (tzw. core businesses) obszarow aggatgrupy kapitatlowej Marvipol S.A. — dziataléwo
deweloperskie;.

Przedmiotowe przegie 100% udziatéw spéiki P.Z. - BUD Sp. z o0.0. wypetnia warudk jego rozpatrywania jako
pofaczenie jednostek gospodarczych, a pgteejspotka jest przedsivzieciem, w rozumieniu definicji zawartych w
zakczniku A do MSSF 3 w brzmieniu okénym w rozporadzeniu Komisji Nr 1126/2008 z dnia 3 listopada 2008 r.
przyjmujacym okrelone midzynarodowe standardy rachunkawio (Dz. Urzgdowy Unii Europejskiej z 29 listopada 2008
r., L 320) z pé&niejszymi zmianami. Zgodnie z przedmiotowymi regulacjaWhsSF, w tym MSSF 3, dotyezymi
transakcji przej¢ spoétek oraz dczenia spotek w przypadku dokonania transakcji maej podmiot przejmugcy
zobowhzany jest w ramach skonsolidowanego sprawozdania finaarsego ujawrd dodatni wartas¢ firmy (tzw.
goodwill) lub ujemma wartas¢ firmy (w MSSF funkcjonuje pegie zysku na okazjonalnym nabyciu).

Zgodnie z MSSF 3 spétka przejmigip, na dzié przegcia, ma obowizek rozlicz¢ pofaczenie wyhcznie metod
przegcia. Wymaga to w szczegoku:

« ujecia i wyceny maliwych do zidentyfikowania nabytych aktywéw, przgjch zobowazah wedtug ich wartéci godziwej
na dzié przegcia,;

* Ujecia i wyceny wartéci firmy lub zysku z okazjonalnego nabycia.

Okazjonalne nabycie miato miejsce w przypadku transakmfyakacej spétki P.Z. - BUD Sp. z o0.0., gdykwota netto

ustalonej na dzie przegcia wartdgci mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywéw i pragych zobowizan byta
wieksza od przekazanej zaptaty.
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Tak ustalona nadwka zwana zyskiem na okazjonalnym nabyciu wyniosta 49 959zyiszostata wykazana w pozycji
"Pozostate przychody".

Dla celéw rozliczenia transakcji w skonsolidowanym spragdaniu finansowym dokonano uproszczenia i pgiyjze
kontrola na P.Z. - Bud sp z 0.0. zostata gihjw dniu 30 czerwca 2011 roku. Zafnie to nie miato istotnego wptywu na
wynik finansowy Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia dbczerwca 2011 roku. Przychody Spétki P.Z. - BUD za
okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku wynibt64 tys. zt. a zysk netto 463 tys. zt.

Spotka Marvipol S.A. przeja kontrok nad P.Z. - BUD Sp. z 0.0 po okazjonalnej cenie, gst od 16 lat profesjonalnym
podmiotem gospodarczym, trudoym sk okazyjnym nabywaniem zaréwno przeggrzie¢ gospodarczych (co mialo
miejsce w analizowanym przypadku), jak i innych aktywéw. wdadowy charakter dziataldoi Marvipol S.A. na
szczegolnie konkurencyjnym rynku deweloperskim wymaggatkgwej znajoméci regut gospodarczych, co umdavia
przeprowadzanie okazjonalnych transakcji.

W przedmiotowym przypadku istotne znaczenie miaktgecyficzny splot okoliczroi dot. sytuacji
P.Z.—BUD Sp. z 0.0., a w szczegdicio

1) unikalna konstrukcja transakcji preeja zaproponowana przez Marvipol S.A. — nabycie udziatévpélee P.Z. — BUD,
a nie jedynie zakup wybranych, pojedynczych aktywéw

2) dynamika wczéniejszych transakcji zbywania przez P.Z. — BUD Sp. z o.o.ktdigch aktywow (nieruchomié
gruntowa przy ul. Gérczewskiej 181, budynek przyBiatej 4),

3) Marvipol S.A. jako jedyny potencjalny kontrahent poti@porozumi€ sie ze wszystkimi udziatowcami réwnocgge,
podpisuic z niektérymi z nich wizace jedynie dla strony sprzedegj umowy,

4) wyjatkowy moment w karierze zawodowej wspoélnikéw,

5) uptywapce w dniu 30 czerwca petnomocnictwa udzielone przegksa@cé udziatowcdw innym, wybranym zgodnie
przez wiksza¢, udziatowcom; w praktyce nie do przethnia,

6) zblizajaca st pora wakacyjna, utrudnigja zawieranie transakciji,
7) brak obaw po stronie Marvipol S.A. co do zémia bardzo agresywnej i dalece odbiagaj od oczekiwa

Sprzedajcych propozycji cenowej, ktéra jednak po bardzo intensysknynegocjacjach zostata prztg przez
Sprzedajcych, tudzie wiele innych, stanowtych wewrtrzne know-how Marvipol S.A. przestanek.
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7. Przychody ze sprzeds

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Przychody ze sprzedamieszka 77 094 80 010
Przychody ze sprzedp samochodo6w i g&ci zamiennych 214 619 228 100
Przychody zéwiadczenia ustug 26 960 20917
Wynik na reklasyfikacji inwestycji Prosta Tower - 15871
Przychody ze sprzedatowaréw 278 :
318 951 344 898

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutu ustug napraw samochoddw, ustagraw
gwarancyjnych samochodéw§wiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchonigiami, sprzeday ustug
ksiggowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurgwe

8. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 278 70
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 6 20
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne 83
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 70

Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych naleénosci 84 54
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 149 95
Odsetk 4 9
Zysk okazjonalnym na nabyci 49 95 :
Inne 132 189

57 217 5 256

* Szczegoly dotyczce tej pozycji opisano w nocie

9. Warto$¢ sprzedanych towardw i ustug oraz pozostate kosztyperacyjne

Warto§¢ sprzedanych towardw i ustug

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Wartas¢ sprzedanych samochodéw kéezi zamiennych (179 152) (191 558)
Wartas¢ sprzedanych ush (7 595) (7 900)
Wartas¢ sprzedanych towaré (318) :
(187 065) (199 458)

Wartasci sprzedanych uslug dotygzgtéwnie kosztow z tytutu ustug napraw samochodéw oraz usiagraw
gwarancyjnych samochodéw.

10. Ustugi obce

w tysizcach zilotych 31-gru-11 31-gru-10

Koszt budowy mieszkt (54 940) (55 134)

Inne (23 298) (26 158)
(78 238) (81 292)
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11. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach ztotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizaych nalenaosci
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizggych zapasy
Rezerwy na sprawydowe

Koszty z tytutu poniesionych szk

Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym
Podatki i optat

Koszty reprezentac

Koszty sprzeday niestatutowe

Ubezpieczeni

Optaty za wieczysteaytkowanie

Reklama

Nabycie udziatéw w P.Z. - Bud Sp z o.

Inne

* Szczegoly dotyczce tej pozycji opisano w nocie

12. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach zitotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

13. Zyski z inwestycji

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie nieruchofeoinwestycyjnej

Inne

14. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Prowizje

Kontrakty terminowe forward

Koszty obstugi obligacji

Odsetki od payczek

Inne

31

31-gru-11 31-gru-10
(3 408) (1 189)
(116) (419)

(117) :
(206) (150)
(4 820) (51)
(2 336) (2 078)
(895) (850)
(776) (290)
(1 716) (1 580)
(911) (814)
(534) (183)

(3 346) (1 188)

(7 034) :

(1 778) (1122)
(27 99: (9 91«
31-gru-11 31-gru-10
(14 20 (12 58:

(2 79t (2 50
(16 998) (15 087)
31-gru-11 31-gru-10

99 616
533 249
10 582 4165
179 125

11 39 470
31-gru-11 31-gru-10

(5 421) (5 734)

(221) :
(658) (421)
(55) :
(2 704) (685)
(45) :
(403) (37)
(9 50° (6 87
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15. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdiziatalngci zaniechanej oraz
udziatu w podatku jednostek stowarzyszonych i wagétnych

Podatek dochodowy z dziatakwd kontynuowanej
Podatek dochodowy z dzialakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wsp@nych

Podatek dochodow

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zilotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym
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31-gru-11 31-gru-10
269 6 83
269 6 83
8 869 (411)
8 86 (41:
8 869 (411)
886 (a1
11 56 642
31-gru-11 31-gru-10
49 06 2954
11 56 642
60 62 35 96
11 519 6 834
41 (408)
11 560 6 426
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16. Rzeczowe aktywa trwate

w tysizcach ziotych
Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2010 r.
Nabycie

Przeniesienia z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienia inne

Przeniesienia do innych aktywow

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2010 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2011 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwalych w budowie
Przeniesienie do innych aktywow
Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2011 r.

w tysizcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartaci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 1 stycznia 2010 |
Amortyzacja za okre

Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2010 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2011
Amortyzacja za okre

Przeszacowanie

Przeniesienia inne

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2011 r.

Warto$¢ netto
Na dzié 1stycznia 2010 r.
Na dzié 31 grudnia 2010 r.

Na dzié 1stycznia 2011 r.
Na dziéi 31 grudnia 2011 |

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem

2 25¢ 27 04¢ 574 220 4 44 86« 42 55!

- 4z 1 341 92 27 66: 323!

- 24¢ - 2. (26¢ .

(SOC - (3z R - (831

- - (¢ (67 - - (681

- - (74: . (25¢ - (99t

1 45¢ 27 33t 6 30! 244 4 48. 1 25¢ 43 28(

1 45t 27 33t 6 30! 244 4 48 1 25¢ 43 28(

- 1¢ 371 57 21. 5 20¢ 6 39(

- 107¢ 12. 52 (1 72¢ -

. . 4 : 4 - -

- - (47 . - (47:

1 45¢ 28 42: 6 85! 254 517 474 49 19¢

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem

- (3 340 (2 44¢ (1 25 (1 25¢ - (8 297

- (890 (66 (44 (76¢ - (2 76¢€

- - A 46 - - 46!

- - 37. - 24 - 61

- (4 230 (273. (123 (1 77¢ - (9 972

5 (4 230 (273 (123 (1 77¢ - (9 972

5 (753 (85¢ (45: (78 s (2 847

- - (2: . 2 - 3

= = > 35 - 35¢

5 (4 983 (3 60¢ (132! (2 54 = (12 46C

2 25¢ 23 70¢ 330 95 318 86« 34 26.

1 45¢ 23 10t 357 121 270 1 25¢ 33 30¢

145t 23 102 357 121 270 1 25¢ 33 30¢
1455 23 440 3 247 1221 2 633 4742 36 738
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Grupa ma mdiwosé
jegc zakupienia po zakizeniu okresu leasingu po ceniezsiej od wartéci rynkowej z dnia podpisania umowy.
Wartas¢ bilansowa netto leasingowanygéhodkéw trwatych na dzie 31 grudnia 2011 roku wyniosta 2 219 tys. zt (31
grudnia 2010 r.: 2 076 tys. zrodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawin z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchmalezace do rzeczowych aktywéw trwalych o wadtd bilansowej
netto 27 294 tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 27 423 tys. zf) stalyomabezpieczenie kredytow bankowych (patrz nota 23).
Zabezpieczeniem zagjnigtych kredytéw g takze maszyny i urgdzenia myjni o wartéci bilansowej 194 tys. zt (31
grudnia 2010 r.: 216 tys. z}) (patrz nota 18 i .26)

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotycz budowy salonu samochodowego (4 614 tys. zf), rozbudowy iemnadacji myjni
samochodowej w Warszawie przy ulicy Starskiego (56 tys. zt), oraz projektéw nowej myjni przy ul. Ghosvskiej (72
tys. zi).

Utrata warto §ci rzeczowych aktywow trwatych

Na dziea 31 grudnia 2011 roku przeanalizowano ewentgaiinat wartasci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu
do asrodkdw generujcych przeptywy pierizne. Wedtug analiz na dZidilansowy nie wysipita trwata utrata wartei.

34



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

17. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych Warto§é firmy
jednostek zalgnych

Warto§é brutto

Wartosci
Oprogramowanie niematerialne razem

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 r 77 30 108
Nabycie 7 7
Przeniesienie

Zbycie . ‘ :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 r 778 380 1158
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 | 77 38 115
Nabycie 2 2
Przeniesienie

Zbycie . ‘ :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2011r 778 400 1178
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2010 r., w tym: - o® (204)
Amortyzacja za okres (7 (7
Zbycie ‘

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2010 r. - ™ (277)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2011 r., w tym: - ™ 277)
Amortyzacja za okres « (76)
Zbycie ‘ :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2011 r. - 5@ (353)
w tysicach zitotych Wartosé firmy Wartosci

jednostek zalgnych
Warto §é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dzie 1 stycznia 2010 r. 77 10 87
Na dziex 31 grudnia 2010 778 103 881
Na dziei 1 stycznia 2011 r. 77 10 88
Na dziex 31 grudnia 2011 778 74 825

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.

35



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Weryfikacja utraty warto sci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wabfirmy pochodzacej z nabycia w 2005
roku 48,54% udziatéw w spotce JLR Polska Sp. z o.0.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzie31 grudnia 2011 roku, stwierdzilz inie nasjpita trwata utrata wartii firmy JLR
Polska Sp. z 0.0. Na d#ie31 grudnia 2011 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z 0.0. przemap wartas¢ udziatow
bedacych wilasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprzeda JLR Polska Sp. z 0.0asie
mniejsze od jej aktywow netto pogkiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualigyjch
wartasci firmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zénanym oraz
wewretrznym. Do najwaniejszych symptoméw pochogtzych spoza Grupy zaliczaesi

» wystipienie wekszej utraty wartéci rynkowej sktadnika aktywow, anéli mozna by sé tego spodziewaw wyniku
uptywu czasu i zwyklegoaytkowania tego sktadnika,

» wystapienie w cagu danego okresuaalz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przyszéoi znacacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkawgospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym
jednostka prowadzi dziataléédlub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywowt geznaczony

e wystapienie wzrostu rynkowych stép procentowych Iub innych muwkch stop zwrotu z inwestycji i

prawdopodobigstwo, ze wzrost ten wplynie na stepdyskontows stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej danego
sktadnika aktywdw i istotnie obky jego warté¢ odzyskiwalm.
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18. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysiacach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Wartgsc netto na poczatek okresu 78 802 10 04(
Poniesione naktady 23 886 -
Przeniesienie z zapasow - 48 726
Wynik na reklasyfikacji - 15871
Zmiana wartéci godziwej 10 582 4 16t
Warto §¢ netto na koniec okres 113 270 78 802
w tysicach ztotych 31-gru-11 31-gru-10

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszow dotygzych nieruchoméi inwestycyjnych 323 206

Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami budowy, napraw i utrzymania)
dotyczice nieruchomiei inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosty 365 38
przychody z czynszéw

Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczce nieruchomsxi inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie 23 886 -
przyniosty przychodéw z czynszéw

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj

- nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na okresipletni kaiczacy sie
31 grudnia 2012 roku.

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nrdewb/2 medzy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 75/2, 7613, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co dinkth Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili
obecnej Grupa czerpie zyski z tych nieruchéthpoprzez wzrost warfoi przedmiotowych nieruchorgoi.

- budynek biurowy "Prosta Tower" z gaxem podziemnym na nieruchoi® potozonej w Warszawie przy ulicy Prostej
32. Wycena nieruchorndoi zostata dokonana przy zastosowaniu péciajdochodowego, metadnwestycyjra, technilg
kapitalizacji prostej netto.

Pozostatle wyceny nierucho@ inwestycyjnych zostaty dokonane w szczegdbioprzy zastosowaniu podeja
poréwnawczego metadkorygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach
szacunkowych przygotowanych przez niezajeh rzeczoznawcéw mgkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéohmwestycyjne nalgace do Grupy o wartii bilansowej 113 270 tys. zt
(31 grudnia 2010 r.: 78 802 tys. zt) stanowity zghieczenie kredytéw bankowych.

19. Pozostate nalmosci diugoterminowe

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 23 20
235 202

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa wykazywata nalesci diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 235 tys. zt. (31 grudnia 2010uoR02 tys. zt).

Na powyzsza kwote sktadaj si¢ zaptacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy thw®i 2 w Warszawie,
wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul. Szysakj w Warszawie oraz za wynajem nieruchagigrzy ul.
Abrahama w Gdasku.
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20. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzanwsiystkich ranic przegciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywow i zobowzan:
w tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Znak towarowy

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Wycena nieruchonigi

Walutowe kontrakty terminowe forward
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Pazyczki udzielon

Swiadczenie pracownic

Zobowizania, rezerwy i powgane z nimi aktyw

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentiecip

przychodoéw i kosztow ze sprzesyamieszka dla
celéw kseégowych i podatkowych

Rdéznice wynikajce z kosztéw reklamy wi
Koszt nabycia udziatéw Pro:

Odsetki od pgyczki

Odsetki od obligac

Odpis z tytutu utraty wartgi nieruchomeéci
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysziych okresach

Odpisy na zapa

Pozostal

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczone(

podatku dochodowego wykazane w bilansie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomdci inwestycyjne

Wycena nieruchonigi

Walutowe kontrakty terminowe forward
Zapasy

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Pazyczki udzielon

Swiadczenie pracownic

Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentiecip

przychodow i kosztow ze sprzesyamieszka dla
celéw ksegowych i podatkowych

Rdéznice wynikajce z kosztéw reklamy wi
Réznice wynikajice z kosztéw prowizji w/
Koszt nabycia udziatéw Pro:

Odsetki od obligac

Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w
przysztych okresac

Odpisy na zapa

Pozostal

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczone(

podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé netto
31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11 31-grll0
26 51 (974) (786) (948) (735)
- - (2 197) (1646) 2 197) (1 646)
207 - - 207
- - (16) - (16)
4 - (2582) s (2 578)
6 - - - 6
- 663 (907) S (907) 66
i - - (11) - 11
2779 854 (1®p0 (1 251) (8 121) 9Iv3
542 73 - - 542 7.
3 31 (124) (101) (121) (70)
127 120 - - 127 12i
2088 2322 (BY8 (2 041) 305 28
5357 105 (7 198) (1 899) 8a1) (794)
12 2 - - 12 .
- - (3445) (3 445) (3445) (3 445)
115 - = - 115
891 135 4@2) - (591) 13!
152 - = - 152
5137 737 152) - 4 985 73
23 25 = - 23 2!
587 34 (651) (458) (64) (424)
18 056 561 (32411) (11 638) (14 355) (5 486)
(10 271) (4 156) 10 271 4 156 -
7 785 1996 (22140 (7 482) (14 355) (5 486)
Aktywa Rezerwy Wartosé netto
31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-gru-09 31-gru-10 31-grQ9
5: - (78¢€ (72¢ (73¢ (72¢
- 6: (1 64¢€ (1431 (1 64¢€ (137C
66! - - - 66!
- - 11 - 11
85¢ 22t (1 251 (4 72¢ (397 (4 502
7 5( - - 7 5
3 : (101 (4¢ (7¢ (47
12( 10¢ - (247 12( (141
2 32: 2 38t (2 041 (1 92¢ 28 46!
1105 491 (1.899) (8 153) (794) (662)
2 184 - - : 18
- 2 - - - :
- - (3445) - (3 44t
135 - - - 13t
737 911 - - 737 91
25 - - - 2t
3 8 (45¢ (13¢ (422 (5¢
6 152 @35 (11638) (17 400) (5¥86  (5897)
(4 15¢ (9 11¢ 4 15¢ 9 11¢ -
1996 2387 (2y8 (8 284) (5 486) (5739
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach zitotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Znak towarowy

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Wycena nieruchonigi

Walutowe kontrakty terminowe forward

Zapasy

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone

Swiadczenie pracownicze

Zobowigzania, rezerwy i powkzane z nimi aktywa

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychodow i
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Koszt nabycia udziatéw Prosta

Odsetki od pgyczki

Odsetki od obligacji

Odpis z tytutu utraty wartei

Straty podatkowe podleggje odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy na zapasy

Pozostate

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Wycena nieruchonigi

Walutowe kontrakty terminowe forward

Zapasy

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone

Swiadczenie pracownicze

Zobowigzania, rezerwy i powkane z nimi aktywa

Raéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodéw
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/iw

Koszt nabycia udziatéw Prosta

Odsetki od obligaciji

Straty podatkowe podleggie odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy na zapasy

Pozostale
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Zmiana réznic
przejsciowych

ujeta w
sprawozdaniu z
Stan na catkowitych Stan na
31-gru-2010 dochodéw 31-gru-2011
(735) (213) (948)
(1 646) (551) (2 197)
- 207 207
- (16) (16)
- (2 578) (2 578)
- 6 6
663 (1 570) (907)
(11) 11 -
(397) (7 724) (8 121)
73 469 542
(70) (51) (121)
120 7 127
281 24 305
(794) (1047) (1 841)
2 10 12
(3 445) 5 (3 445)
- 115 115
135 (726) (591)
- 152 152
737 4248 4 985
25 2 23
(424) 360 (64)
(5 486) (8 869) (14 355)
Zmiana roznic
przejsciowych
ujeta w
sprawozdaniu z
Stan na catkowitych Stan na
31-gru-2009 dochodéw 31-gru-2010
(728) (7) (735)
(1 370) (276) (1 646)
- 663 663
- (11) 11)
(4 502) 4105 (397)
50 23 73
(47) (23) (70)
(141) 261 120
460 (179) 281
(662) (132) (794)
184 (182) 2
2 ) -
- (3 445) (3 445)
- 135 135
911 (174) 737
- 25 25
(54) (370) (424)
(5 897) 411 (5 486)
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21. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10

Produkty w toku 38111 21478

Wyroby gotowe 22 10 16 10

Towary 57 54 3077
460 767 261 665

w tym:

koszty finansowania zewtrznego 29 04 1323

Na dzien 31 grudnia 2011 roku na zapasach Grupy skapitalizowanaykosisetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 16 518 tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 13 231 tys. zt) ordgetki od obligacji w wysokii 15 079 tys. zt (na dzie31
grudnia 2010 r.: 0 zh).

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2011 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Villa Avanti - 1478 -
Inwestycja Wiatraczna Residence - 122 -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 50 524 20503 -
Inwestycja Hill Park 54 211 - -
Inwestycja Powzkowska 31167 - -
Inwestycja Bielany Residence 25811 - -
Inwestycja Zielona ltalia 76 596 - -
Inwestycja Kiobucka 142 807 - -
Samochody i agci - - 57 360
Inne - - 188

381 11¢ 22 10¢ 57 54¢

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzieéh 31 grudnia 2011 roku gruntdw posiadanych przez @rsfwierdzajc, iz nie
nasgpita trwata utrata ich wargoi poniewa:

1) wart@¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bieacej wartgci rynkowe;j,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozweola uzyskanie poziomu rentows@ wyzszedgo odsrednich
rentowndci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2011 roku stwierdzaj, ze nie nasfpita trwata utrata
ich wartgci poniewe:

1) wszystkie inwestycjeasw trakcie przygotowa/ realizacji zgodnie z przgfymi zatazeniami;
2) przychody z inwestycji przevrgzy poniesione koszty.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie 31 grudnia 2011 roku stwierdzaj, iz nie nasipita trwata

utrata ich wartéci, poniewa inwestycje zostaly co do zasady sprzedane a koszt wytwiardem?2 lokali mieszkalnych i
ustugowych jest abzy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowygiizedanych.
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W 2011 roku przekgsgowano z zapasoéw w koszty dziataloooperacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich w
kwocie 54 939 tys. #}31 grudnia 2010 roku: 55 134 tys. z).

Odpis aktualizujcy wartag¢ zapaséw w segmencie sprzegaamochodéw wyniost na dzie81 grudnia 2011 r. : 441 tys.
zt (na dzié 31 grudnia 2010 . : 666 tys. zt).

Szczegdbtowe informacje dotygze zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw wendgi
Grupa posiada samochodyazinej wartéci 2 602 tys. zt., ktérych zakup zostat sfinansowany popiteasing finansowy.

Samochody stin gtéwnie do jazd testowych. Jednoéme& samochody te traktowane jgako towary, gdy Grupa planuje je
sprzeda w ciagu 12 miesjcy od daty bilansowe;.

22. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Pazyczki dla cztonkéw Rady Nadzorczej ‘ 173
Pozostate ‘

- 1734
w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 26 02 30 06
Pozostale nafmosci 205 60
Nalezndici z tytutu podatkév 598 16 68
Rozliczenia midzyokresow 135 222
Wykup akcji wtasnyct 6
Naprawy gwarancyjr ‘ 33

35 488 49 910

Naleznaosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna skiadajsie z naleznosci euro z tytutu sprzedsy
samochodéw na kwet811 tys. eur, co odpowiada 3 582 tys. zt (31 grudnia 2010 r.728 tys. zt) oraz nalaosci w
funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych na kgv®¥2 tys. gbp, co odpowiada 1 433 tys. zt (31 grudnia 2010r.:
2 558 tys. zi).

23.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zilotych

31-gru-11 31-gru-10
Srodki pienkzne w kasie 77 44
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 14 305 27 174
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 15080 27 620

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcimkatatnych nazadanie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grup&gasrodki pientzne w wysokéci 1 050 tys. z

Kwota srodkéw o ograniczonej nmidiwosci dysponowania dogbna za zgoglbanku w ramach zawartej umowy kredytowe;j
na dzié 31 grudnia 2011 roku wynosi O zt.
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24. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-11 31-gru-10
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 36 923 40 36 528 20
Subskrypcja akc - 395 20(
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2011 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto §¢é Udziat akcji Udziat glosow
posiadanych gloséw na akgiji w kapitale na WZA
akcji WZA zaktadowym
Mariusz Wojciech Ksjzek 2962500 29 625 00( 5925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 3656 849 3656 84¢ 731 37( 9,90% 9,90%
Andrzej Nizio 1622348 1622 34¢ 324 47( 4,40% 4,40%
Marvipol S.A. 1011950 1011 95( 202 39( 2,74% 2,74%
Inne podmioty 1007 253 1007 25! 201 45: 2,73% 2,73%

36 92340 36 923 400 7 384 680 100,00%  100,00%

* Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatéw w tej spdtce i Andrzeja Nikiory
posiada 5% udziatéw w tej spok

W dniu 25 czerwca 2010 roku padia zostata uchwata w sprawie emisji obligacji serii B zamigrh na akcje serii F o
wartasci nominalnej 0,2 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji réwna cenie emisyjngjasi 1 tys. zi. Liczba akcji
przystugugica w zamian za jednobligacg jest liczky stah, obliczor jako stosunek wartei nominalnej obligacji do ceny
konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomie 12,80 ziwBrkonwersji przystuguje w datach przypagiajch 6, 12, 18,
24 i 30 mies¢cy od daty emisji oraz w dacie wykupu obligacji. Termin wykugbligacji ustalono na 3 lata od daty emis;ji
tj. na dzieh 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy nie zostanie wykoramaevo konwersji obligacji na akcje
Obligatariusze otrzymajw dacie wykupu tzw. dodatkawkwote odsetek, ktérej wysokod wynosic bedzie 6% wartéci
nominalne;.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwala Zagdu w sprawie emisji obligacji serii D zamiennych na akcje
serii G 0 wartéci nominalnej 0,2 zt kada. Cena nominalna jednej obligacji rowna cenie emisyjngjiosi 1 tys. zt.
Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisjing dziex 16 wrzenia 2014 roku. W warunkach emis;ji
obligacji okr&lonych jest sz& Termindw Zamiany obligacji na akcje, wobec czego liczbasg®w na Walnym
Zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z etyich akcji w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana stkioh
wyemitowanych obligacji wynosi odpowiednio:

- w | Terminie przypadaijcym na dzié nastpujacy w 6 miesgcy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 miestcy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosow,
- w lll Terminie przypadajcym na dzié& nastpujacy w 18 miesgcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtoséw,
- w IV Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 24 miestcy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtoséw,
- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 miestcy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow,
- w VI Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 36 miestcy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosow.
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Nadzwyczajn Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upowato Zarzad do nabycia w petni pokrytych akcji wkasnych
Spoétki w ilosci nie przekraczagej 1 476 936 w celu ich zaoferowania kluczowym pracownikomots i/lub
przeznaczenia do dalszej odsprzgdmnym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akajarszy Marvipol
S.A. podito uchwak w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansosvaabycia akcji wkasnych Spotki w
kwocie 17 059 tys. zt. Catkowitas¢zna wysokét zaptaty za nabywane akcje wlasne (cena akcji i koszt ich giapyie
moze przekroczy kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spoétce agghie w celu nabycia akcji wtasnych. Liczba
nabytych w zwizku z realizacj uchwaly akcji wkasnych wyniosta na dai@lgrudnia 2011 rokwEznie 1 011 950 szt. Do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania skupione przezwipol S.A. akcje wiasne nie zostaly zaoferowane &lkre/m
przez Walne Zgromadzenie podmiotom.

Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia i w granicach uppigaia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,
Marvipol S.A. nabywata w 2011 roku akcje wiasne. StosownietidsSci art. 364 8§ 2 Kodeksu spotek handlowych,
Marvipol S.A. nie wykonuje praw udziatowych z paaaych akcji wkasnych, w tym prawa gtosu.

Ponadto, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszyvigol S.A. z dnia 4 stycznia 2012 roku upowmaio
Zarzad do nabycia w pemi pokrytych akcji wlasnych Spotki w éitd nie przekraczaiej 1 107 702 w celu ich
zaoferowania kluczowym pracownikom Spéiki ilub przezzexdia do dalszej odsprzeda innym podmiotom.
Nadzwyczajn Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. z dnia 4cgtja 2012 roku podjo uchwak w
sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na sfinansowaalgycia akcji wiasnych Spétki w kwocie 12 794 tys. zi
Catkowita hczna wysoké¢ zaptaty za nabywane akcje wlasne (cena akcji i koszt ich ciapyie mae przekroczy
kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w Spéiceaasmhie w celu nabycia akcji wkasnych.
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25. Zysk przypadajacy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagago na jeds akcje na 31 grudnia 2011 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypaggj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominggj w kwotach:

31-gru-11 31-gru-10
podstawowy zysk 49 065 2954
orazséredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentg\waniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-11 31-gru-10
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 923 400 36 528 20
Emisja akcji - 395 20
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 40
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okrt 36 923 40( 36 812 96
Podstawowy zysk na jedn akcje 1,3: 0,8

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaslzggo na jeds akcjig na dzieéh 31 grudnia 2011 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spétki Domingej, skorygowany o koszty odsetek
od obligacji, pozostatdo rozliczenia cgs¢ kosztéw emisji obligacji orazsrednia wazona rozwodnior, liczbe akcji na
dzien sporadzenia sprawozdania finansowego.

31-gru-11 31-gru-10

rozwodniony zysk 49 12! 30 65
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-11 31-gru-10

Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 36 923 400 36 528 20

Emisja akgcji - 395 20

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 36 923 40( 36 923 40

31-gru-11 31-gru-10

Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 400 36 812 96

Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 3891 038 1560 14

Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 40 814 438 3837310

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako licZi Spotki powikszona o liczk akcji wynikajaca
z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunkulZB, akcji za 1 obligagj (informacje w nocie 24).

Rozwodniony zysk na jedn akcje 1,2( 0,8
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26. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Note prezentuje dane o zobaygianiach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Infacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pana jest Grupa przedstawia nota 32.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
Kredyty bankowe razem 150 82! 48 33
w tym:

czes¢ krétkoterminowa 13 16: 30 42
czes¢ diugoterminowa 137 66 17 90

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansoego okresie sptaty

w tysicach ziotych 31-gru-11 31-gru-10
do 12 miesicy 13161 30 42
powyzej 1 roku do 3 lat 42 719 1521
powyzej 3 do 5 lat 89 645 255
powyzej 5 lat 5300 13
Kredyty i pozyczki razerr 150 82! 48 33

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
w walucie polskiej 132 150 44 01
w walutach obcych 18 675 432
Kredyty i pozyczki razemn 150 82! 48 33¢
Zakres oprocentowania zagnietych kredytéw w podziale na waluty: 31-gru-11 31-gru-10
dla kredytéw w PLN 6,97-8,49% 5,86-7,58%

dla kredytéw denominowanych w EUR - -
dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Grupie nie wysipity naruszenia w terminach spilat rat kapitatowych i odsetkch oraz innych warunkéw umow
kredytowych mogce skutkowé zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem linidw kredytowych

nr umowy przyznana kwota kwota zadtuzenia  termin . .
Kredytodawca zabezpieczenia
kredytu splaty
data zawarcie w tys. PLN w tys. PLN
DnB Nord Polska S.A 101506396 193¢ 1 02( 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchongoiach 1 935 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjnaatzna na nieruchondoiach 1 000 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéenomaszyn i urgdzen,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewlaszczenie maszyn i adzer myjni o lacznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi kwoty
porgczenia
oswiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt
DnB Nord Polska S./ 101506396 1 16( 612 04.10.201 hipoteka zwykia na nieruchorfw 1 160 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo700 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéenomaszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewlaszczenie maszyn i adzer myjni o lacznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi kwoty
porgczenia
oswiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A 02/289/06/Z/0O1 80 00( 12 17( 30.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorim 39 922 tys. zt
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo3 500 tys. zt
cesja wierzytelngci naleznych od nabywcoéw lokali w inwestycjach: Osiedlet®tg, Villa Avanti, Apartamenty Mokotéw
Park | etap
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/V\ 2 00( 4 48] 31.10.201 hipoteka 4czna na nieruchonsoiach 22 500 tys. z4
17.07.2006 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéaono
aneks 04.07.2007 3000
aneks 26.10.2010 5 000
BRE Bank S.A 02/430/10/Z/0l 5 00( 5 00( 28.10.201 hipoteka #czna na nieruchonsoi 22 500 tys. zt
27.10.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéeno

46



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamesza okres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 - 18.07.201 hipoteka kaucyjna na nieruchosetach 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
BRE Bank S.A 02/579/10/Z/LI 27 50( - 30.10.201. hipoteka kaucyjna na nieruchoseo41 250 tys. zt
17.12.2010 cesja wierzytelngci naleznych od nabywcow lokali w inwestycjach: Apartamektykotow Park I1i Ill etap
anek: 21.11.201
BOS S.A* S/39/06/2011 58 30t 58 49¢ 30.06.201 hipoteka hczna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
IEKO petnomocnictwo do rachunku
aneks 08.03.2012
Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2 500 2 500 20.0742 hipoteka na nieruchondci 4 250 tys. zt
z21.07.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 9 46( 27.01.201. hipoteka na nieruchonsci 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelni z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczreej orykazéw, zezwotei upowanien dot. inwestycji
BRE Bank S.A. 02/105/11/ZIFA 32 153 30 99¢ 28.02.201 hipoteka umowna na nieruchokeo48 229 tys. zt
10.03.2011 cesja wierzytelnéti od najemcéw
aneks 21.11.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Developn&mtz 0.0.
weksel wiasny
blokadasrodkéw na rachunku cesji do 1 000 tys. zt
BRE Bank S.A 02/047/08/Z/IM 3 75( 1 37% 27.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorm 3 750 tys. zt
03.03.2008 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo300 tys. zt
weksel in blanco
Bank BPH S.A. 188/2008 29 050 15 333 28.02.2@asgtaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach
30.12.2008 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku
Bank BPH S.A. 803341765/107/20: 4 800 3677 28.02.2012astaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach
19.08.2010 poreczenie jednostki Grupy

petnomocnictwo do dysponowariieodkami na rachunku bankowym kredytobiorcy
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Bank Millennium S.A. 2129/11/408/04 25 000 2 827 032023 hipoteka pierwszorzina na nieruchonsoi 42 500 tys. zi

03.03.2011

zastaw rejestrowy na udziatach Zielona Italia Sp.oz

cesja wierzytelngi z polis ubezpieczeniowych dot. inwestycji

przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali

cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc

przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczreej aezwolé dot. inwestycji

Bank BPH S.A. 14769059/143/2011 3000 2 875 31.07.200®eka umowna na nieruchoseo10 430 tys. zt

28.07.2011

poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku

Bank BPH S.A. 14769059/144/2011 4 000 2 28.02.20ipdteka umowna na nieruchokeo10 430 tys. zt
28.07.2011 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku
Razem 332 153 150 825

*- kwota zadtuenia kredytu przewssza przyznamkwote kredytu o koszty prowizji rozliczane w czasie
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27. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach ziotych

Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje
Whplywy z emisji obligacji zwyktych

Koszty emisji

Whplywy z emisji obligacji netto

Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych

Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych
Wykup obligacji serii E

Razen

Czes¢ krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartas¢ nominalna

31-gru-11 31-gru-10
70 19 39 401
132 76. 73 701
(8 97( (5 47¢
193 98 107 62
(6 05¢ (3 24¢
2 95 34
4 69. 70
(19 25( .
176 32. 105 42¢
193 17 84.
174 39 87 58!
176 32 105 42!

Warunki oprocentowania

Gwarancje/ zabezpieczenia

Obligacje zamienne serii B 39 400 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone

Obligacje zwykte serii C 14 450 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone

Obligacje zwykte serii F 30 000 state blokada finansowa na 5 min <
akcji Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii G 10 000 state blokada finansowa na 1,66 n
szt. akcji Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii H 20 000 state blokada finansowa na 3,32 n
szt. akcji Marvipol S.A.

Obligacje zwykte serii | 39 062 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone

Obligacje zamienne serii D 30 791 WIBOR 3M + mara niezabezpieczone
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Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
do 12 miesicy 1934 17 84.
powyzej 1 roku do 3 lat 135 328 77 58!
powyzej 3 do 5 lat 39 062 10 00t
powyzej 5 lat ; ;
Zobowigzania z tytutu obligacji 176 32. 105 42!

W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zgia Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 roku, Grupa dokonata, w drodze
oferty publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnich obliamwyklych na okaziciela serii ,H” odcznej wartéci nominalnej,
réwnej wartdci emisyjnej, 20 000 tys. zi. Obligacjes zabezpieczone na 3,32 min sztuk akcji Marvipol S.A. Na mocy
uchwaty Zaradu Gieldy Papieréw Wartziowych obligacje serii ,H” zostaly w dniu 4 stycznia 201dku wprowadzone

do Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zadn Nr 1 z dnia 8 kwietnia 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata, w
drodze oferty publicznej, emisji 390 623 szt. czterolgtnobligacji zwyklych na okaziciela serii "I" m¢znej wartdci
nominalnej, réwnej warkei emisyjnej, 39 062,3 tys. zt. Na mocy uchwaly Zgtm Gieldy Papieréw Wartgiowych
obligacje serii "I" zostaty w dniu 6 maja 2011 rokprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu retalgst".

W dniu 16 wrzénia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zaidu Nr 1 z dnia 16 wrzéia 2011 roku, Marvipol S.A., dokonala,
w drodze oferty publicznej, emisji 30 791 szt. trzyletnichligacji na okaziciela serii "D" zamiennych na akcje na
okaziciela serii "G" o0 4cznej wartéci nominalnej, réwnej warkei emisyjnej, 30 791 tys. zt. Obligacje altg zostaty
wnioskiem o zarejestrowanie i przgie do depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papiahartasciowych
S.A.

W dniu 28 padziernika 2011 roku, tj. w dniu zapadakod Marvipol S.A. zrealizowata transakcjwykupu obligacji
rocznych o 4cznej wartéci nominalnej w kwocie 19 250 tys. ztotych, wyemitowanyclzgzr Marvipol S.A. w dniu 29
pazdziernika 2010 roku.

Wykup obligacji zostat zrealizowanwdznie z wypta4 ostatniego kuponu, zgodnie z terminem dksaym w warunkach
emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii E.
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28. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
do 12 miesicy 1626 94!
powyzej 1 roku do 3 lat 973 85!
powyzej 3 do 5 lat 511 73!
powyzej 5 lat -

Zobowigzania z tytutu leasingt 3110 2 54.

29. Przychody przysztych okres6w

Przychody przysztych okreséw skladagie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentdw dotyczyly rgmtjacych projektow:

w tysizcach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Inwestycja Mokotéw Residence 3 3
Inwestycja Villa Avanti 1 17
Inwestycja Villa Cavaletti - 12 05
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 14 22. 38 25!
Inwestycja Bielany Residence 96

Inwestycja Melody Park - 89l
Inwestycja Zielona ltalia 37 829 60
Odszkodowania i kary umowne 37. 59

53 438 52 61

30. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2011 r. 5 27: 112 23 6 63(
Zwiekszenia/Utworzenie 5 75: 23 25, 6 24:
Zmniejszenia/Wykorzystanie (5273) (322) (243) (5838)
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2011 r. 5752 1039 242 7 033
Cze$¢ diugoterminowa 2517 2517
Czes¢ krétkoterminowa 3235 1039 242 4516
5 752 1039 242 7 033
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2010 r. 5273 1124 233 6 630
Cze$¢ diugoterminowa 2228 - - 2228
Czes¢ krétkoterminowa 3045 1124 233 4 402
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Rezerwa na kary obejmuje wagtoewentualnych kar, ktérymi mie zosté obcihzona Grupa z tytutu zawartych umoéw, o
prawdopodobigstwie obcizenia wikszym ni 50%.

Rezerwa na sprawy adowe obejmuje sprawy adowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktérych
prawdopodobigstwo zakéczenia s¢ powodzeniem jest mniejszezri0%.

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych aljejwart@¢ napraw, khdz odszkodowania dotyazego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodaisigvie obcizenia wikszym ni 50%.

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie nsgleipviedzy Grupy oraz na podstawie historycznymwihdcze.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjrsprawy sdowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobiestwo ich realizacji w przeagu 12 miesicy od daty bilansowe;.

Prawne

Grupa zostala pozwana przez Kliegitk zaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poisga kwote Spétka Dominujca utworzyta rezerw
Sprawa jest w toku.

Grupa zostata pozwana przez Kliegtikhwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garpodziemnym. Wart@ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Grupa pawyzsz
kwote utworzyta rezerw.

Grupa zostata pozwana przez klientow inwestycji WiatracResidence o odszkodowanie z tytutu amiénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 585 tys. &.powysz kwote Grupa utworzyla rezery

Grupa wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Wargzawsprawie aktualizacji optaty z tytulu wieczystego
uzytkowania nieruchomiei przy ul. Bernardyiskiej. Na powysz sprawe Grupa utworzyta rezergw wysokaci 338 tys.
zk

Grupa zostala pozwana przez nabgywuieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu Grupavigzata umowe
przedws¢pna z uwagi na opénienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2011 roku catkowita kwota roszczenia wynosita
74 tys. zt. Na powssza kwote Grupa utworzyta rezery

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestazgina ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowychidaacych

si¢ 31 grudnia 2009, 2010, 2011 (gwarancja udzielana jest nasdkeech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie
danych historycznych dotygeych kosztdw napraw gwarancyjnych poniesionych w latachrzmdnich w proporcji do
odnotowanej sprzedg. Oczekuje s, iz zobowhzanie z tego tytutu powstanie wagu trzech najbfiszych Iat.

Kwota utworzonej przez Grgpezerwy na naprawy gwarancyjne to 5 752 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 2011 roku utworzyta rezara mage utracon ze sprzeday samochodéw i a&ci zamiennych
wydanych do napraw gwarancyjnych w wys&$o148 tys. zi.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowa do rezerwy i odpowiada wakm oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.
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31. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 31-gru-11 31-gru-10
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6361 8304
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 183! 172
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 54 28
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 11 34! 10 88
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 77 34 95 94
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 183! 172
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétiterminowe 75 50i 94 22

Pozostate zobowzania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegoélnych projelktdvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Grug, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualkpsztéw zwizanych z napragvoddanych budynkoéw.

Zobowigzania denominowane w walutach innychz mialuta funkcjonalna sktadajsie z zobowiazan euro z tytutu
zakupu samochoddw na kwot7 165 tys. eur, co odpowiada 31 645 tys. zt (31 grudnia 20185898 tys. z}) oraz
zobowizan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu egi zamiennych do samochodéw na kwot70 tys. gbp, co
odpowiada 895 tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 1 443 tz}).

Faktoring

Do dnia 31 maja 2011 roku Grupa sptacita w gal@obowhrzania wynikajace z Umowy faktoringu krajowego z dnia
1 wrzesnia 2008 roku i w dniu 14 lipca 2011 roku Grupa zawarta z Patfa8.A. porozumienie do Umowy faktoringu
krajowego z dnia 1 wrzmia 2008 roku na mocy ktérego Umowa faktoringu krajowegdaasw dniu 14 lipca 2011
roku rozwhzana za porozumieniem stron.

32. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zymane gtownie z zakupami samochodéw orazsciz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funtytyjskie. Grupa na bigco monitoruje swaj pozycg walutows.

W przypadku przeliczenia nalroici oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia 2011 i
2010 roku, zmiana warfoi waluty obcej w odniesieniu do ztotego 0 5% spowodowatabgtipujaca zmiarg zysku
przed opodatkowaniem:

31-gru-11 31-gru-10
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (2 152 215 (1 37¢ 137
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP 2: (2 5 5
Zobowigzania denominowane w JPY - (¢
(2 126) 2126 (1 323) 1323
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33. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupg cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi poiej elementami ryzyka finansowego, ktore zeanie® znacacy wplyw na
jej funkcjonowanie w przyszkei, ktadac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w
tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym yzykiem utraty plynnéci. Celem zarzdzania
ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mmagh wynika& z niewyptacalnéci klientow. Cel ten jest
realizowany poprzez bigce monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientow wymagapych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Celem zarglzania ptynnécia finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnécia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonignaojekciji zadtienia w horyzoncie
do 5 lat, a naspnie aranacj odpowiednichzrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzgkopy
procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatatm&rupy.

Ryzyko kredytowe
Na dzier sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytow

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz na 31 grudnia 2010 roku analizat@mnénowanych nalenoici z tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpuijaco:

31-gru-11
) Warto$¢ brutto Odpis Warto §¢é netto
w tysizcach ztotych .
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 2374 2 2372
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 428 208 219
180-360 dni 32 32
powyzej 360 dni 1017 921 9
29 371 3 349 26 02
31-gru-10
) Warto§¢ brutto Odpis  Wartosé netto
w tysizcach ztotych .
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 2721 . 2721
Przeterminowane o nagtjace okresy:
0-180 dni 285 12 285
180-360 dni 15 10 15
powyzej 360 dni 37 29 15
30594 525 30 37

Zmiany w odpisach aktualizggych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wa@ii roku 2011 oraz 2010
przedstawiono ponej:

31-gru-11 31-gru-10
Stan na pocgek okresu 52 120
Zmiana odpisu aktualizagego 282 (67
Stan na koniec okresu 3349 52

Ryzyko stopy procentowej
Zacigniete przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nan@ § na ryzyko zmiany przeplywéw

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiesiz przed ryzykiem stopy procentowej.
Krétkoterminowe nalenosci i zobowhzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i nalenosci wiasne - powizane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - pozostale
Pazyczke
Nalezndéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozost

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaked
Srodki pienkzne

Srodki pienkzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutow

w tysicach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik

finansowy, w tym:

zobowhzania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminow

Pozostate zobowgjzania finansowe

kredyty bankow

zobowizania z tytutu dostaw i ustug
obligacje

kaucje

leasing

Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej ujemnej
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31-gru-11 31-gru-10
- 173
- 173
28 304 30 66
225
28 079 30 66
15 080 27 62
15 080 27 62
43 384 60 02
31-gru-11 31-gru-10
396 26 241 36!
150 82 48 33
63 61 8304
176 32 105 42
238 200
311 254
396 261 241 36




Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamgspa okres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataiiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeina zatgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostaa niezmienione.

31-gru-11 31-gru-10
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (779) 779 36 865

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteljw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
W zwiazku z tym, ze wicksza¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiad@ gtocentowych
spowodowataby zmianwartaici zapaséw na dzie bilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wtasnego sprzedanych
produktow.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 32.
Ryzyko ptynnosci

Plynnai¢ finansowa jest monitorowana w Grupie naaieo. Dotyczy to zaréwno ptynrioi w okresie kilku naggpnych dni,
jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptyndoi w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Na dzebilansowy aktywa obrotowe pokrywajw caldci zobownzania
krétkoterminowe.

Opis metod i istotnych zalaen przyjetych do ustalenia wartdsci godziwej aktywéw i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartcsci

Wartasci godziwe aktywOw i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2011
roku i 31 grudnia 2010 roku.

Za wartg¢ godziwg przyjmuje sé kwote, za jak dany sktadnik aktywow maogtby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pday zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saran

Zarzadzanie kapitatlem

Grupa definiuje kapitat jako wargé bilansowg kapitaléw wtasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez
Grupz do monitorowania kapitatéw wtasnych jest wghik Kapitat wkasny/Aktywa razem. Wskaik ten wynosi na dzi@

31 grudnia 2011 roku 27,94 % (31 grudnia 2010 r.: 31,53 %) p@zaradza kapitalem by zagwarantowyae nalezace do

niej jednostki lrda zdolne kontynuowa dziatalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentoweiodla akcjonariuszy
dzieki optymalizacji relacji zadtzenia do kapitalu wtasnego. Ogélna strategia dziatania %ni@ zmienita s¢ od 2008
roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zazémnie, na ktére sktadafie kredyty ujawnione w nocie nr 26rodki pienkzne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadaly akcjonariuszom jednostki dominggj, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zagdza kapitatem wiasnym w taki sposob, aby utrzym§wezpieczny poziom relacji kapitat wkasny do
dtugu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach aggptlywidendy dla akcjonariuszy.
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34. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Pfatndci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu opera@go ksztattuyj sie w sposdb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
do roku 2 87: 2 39
1do5lal 11 35( 4 54
powyzej 5 lat 111 89¢ 8 54!

126 122 15 48

Grupa jest stramumow najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegaytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jaka leasing operacyjny. Umowy najmg gawarte na réne okresy, zazwyczaj z miiwoscia przedhzenia umowy. Optaty z
tytutu najmu a najczsciej zwickszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony w
Monitorze Polskim przez Prezesa GtéwnegoddrezStatystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatdoi z tytubu uméw leasingu operacyjnego na diz&1 grudnia 2011 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystegoaytkowania gruntdw w wysokéai 121 698 tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 5 505 &f%.

W okresie kaczacym sk 31 grudnia 2011 roku zakgjowano optaty czynszowe w kwocie 2 336 tys. zt jako kosztytatty
optat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2012 078 tys. zt).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingodawe

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nb®. Pfatnéci z tytutu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaktigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
do roku 117¢ 1
1do5lal 317(
powyzej 5 lat 1 68(

6 028 1

Do dnia 31 grudnia 2011 roku uzyskano przychodgwtd wynajmu nieruchomigi inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokaici 323 tys. zt (31 grudnia 2010 r.: 188 tys. zt).

Grupa jest stranumow najmu nieruchondoi inwestycyjnych (nota 15) z uzyskuje przychodytmitu:
- wynajem lokalu aytkowego przy ulicy Koszykowej 59,
- wynajem powierzchni biurowej w budynku "Prostaves" przy ulicy Prostej 32

Umowy najmu § zawarte na rine okresy, zazwyczaj na czas ckoay z maliwoscia przedhzenia okresu umowy.

35. Zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobowdan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisarkaftraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowdan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawsiav
dzien 31 grudnia 2011 roku wynosi: 348 622 tys.za ¢(izien 31 grudnia 2010 r.: 204 507 tys. z}).

57



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamgspa okres 01.01.2011 - 31.12.2011 r.

36. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osatvmych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jesteslania do utrwalonych
regulacji lydz precedenséw prawnych. Obawaijace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére powoduyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkohwvygaréwno mgdzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktathe czy dewizowemom
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zosta wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaduje ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zost& poddane kontroli przez okresegiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyioms ulec
zmianie w pé&niejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyrmezsid.

W 2009 roku w wyniku kontroli skarbowej z prawidtova rozliczania podatku od towaréw i ustug za 2008 roku organ
podatkowy uznat,z w odniesieniu do transakcji sprzesgya ktérych przedmiotem byto miejsce przynabe (postojowe)
Spéika Zielona ltalia (uprzednio: Melody Park Sp. z o0.03teaowata kidng stawle podatku VAT tj. 7% zamiast 22%.
Spoétka Zielona ltalia zarzucita decyzji organu podatkowdedne ustalenie faktyczne, wyirajace sk w przyjeciu, iz
sprzedaje miejsca parkingowe jako pomieszczenia przim@le charakterze niemieszkalnym. W dniu 6 kwietnia 2011
WSA wydat wyrok uznajcy stanowisko Spotki za prawidlowe. Sprawa tradigaponownego rozpatrzenia.

W styczniu 2008 roku do Grupy wplgh pozew jednego ze wspoétwdeicieli dziatki przy ul. Bernardiskiej (objtej
planowanym przez Spdékprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwsginej sprzeday udziatlu w wysokéci
3/8 we wspotwlasnii nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spéikz powodem i nabycie przez Grelp
udzialu we wspolwtasrigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwstpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaudzialu we wspétwlasrigi nieruchoméci
miala zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak warsfen terminie strony nie przysgpity do aktu.

W dniu 25 stycznia 2008 roku Grupa ziga odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez Grgpv
dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszezeuméw przedwsgpnych na Mokotéw Park Sp. z 0.0., Spotka
nie powinna by strory tego postpowania. Pogpowanie toczy & przed Sdem Okegowym w Warszawie, | Wydziat
Cywilny. Toczy st takze postpowanie przed &em Rejonowym dla Warszawy Mokotowa z powo6dztwa MokotéwkPar
Sp. z 0.0. 0 ustalenie e ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez ustalg osoba, ktdra wniosta
powddztwo nie ma tytutu do nieruchodm. Rozstrzygnicie tego posipowania ma bezgoednie znaczenie dla
postpowania zasadniczego, zatem obecnie przedwczesytplnytszacowanie jakiegokolwiek efektu finansowego.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w WargzaNabycie naspito w oparciu o ksige wieczysh nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcow,nie tocz sie postpowania gdowe, a
wigc nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejgszi nieruchomeéci w
zwiazku z powodztwem dotyezym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniaadu | instancji, zarowno zbywca jak i Grupa zd apelacg, uwzgkdnioms przez ad
odwotawczy, sprawa wrécita do ponownego rozpoznania. €hmyasowy przebieg pegtowania wskazujeziprzyjete
przez Grup stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby twoszegrerw.

Grupa zostata pozwana przez klientéw inwestycji WiatracResidence o odszkodowania z tytutu apiénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w ndgiéNa dzié sporazdzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie
jest w stanie oszacow&woty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z gaszego tytuh

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 30.
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37. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogobinym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponuicymi fundamentala wiedza w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepsze z@uie dziatalnéci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Gewvartcsci
dodane;.

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictw

Na 31 grudnia 2011 roku saldo z tytutupazki udzielonej cztonkowi Rady Nadzorczej wynosi 0 zt (Magdudnia 2010
r.. 1734 tys. zt) wraz z naleymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz pglaitnma rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (skladki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wgyodzenia na podstawie umowy dwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji CztonkarZalu.

01-sty-11 01-sty-10
w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Andrzej Nizio - Prezes Zagdu 167: 63!
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zsia 85¢ 1
Tomasz Wajsgerber - Czlonek Zadlu 48¢ 33
3 01! 98.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-11 01-sty-10
w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10
Aleksander Chtopecki 2( 2
Piotr Nadolski - 1
Ryszard Rapac 1€ .
36 3
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez Cztonkéw Zaam.
) Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zilotych
01-sty-11 01-sty-10
31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11 31-gru-10
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez Czionka Zadz 7 992 20 099 38 3759
Zakup produktow i ustug
Spotki kontrolowane przez Czionka Zadz 3 88: 7 75¢ - 14.

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami pm&nymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i mby¢
uregulowane w przegiu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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38. Podmioty Grupy (Jednostki wchodgce w skiad skonsolidowanego sprawozdania finansowsg

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A. Udzial %

Jednostki zaleine 31-gru-11 31-gru-10
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej Melody Park gm.o.) 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.*** 100% -
Marvipol Capital Sp. z 0.0.*** 100% -
Marvipol Property Sp. z 0.0.**, *** 0% -
P.Z-BUD Sp. z 0.0.%*** 100% -
JLR Warszawa sp. z 0.0. 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Mar¥ig@evelopment Sp. z 0.0. przedstawiak si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zaeod Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym MarVipBroperty Sp. z 0.0. przedstawialesi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,

P.Z.-BUD Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zala od Marvipol S.A.) - 100% .

***Spotki utworzone w 2011 roku.

**+% Spotka nabyta w 2011 roku. Szczeg6ly transakejnocie 6.

Jednostki zalene na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostalajean@wana w rejestrze
przedstbiorcéw w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A.gussiw jednostce 100%
udziatéw. Na dzié sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosDQ@ tys. zt i dzieli s¢ na 130 000
udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kadly.

Jednostka Zielona ltalia Sp. z 0.0. posiada status spdlidwvesg, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania ckoaych
projektéw deweloperskich. W najbzym czasie Spotka kontynuowaedzie rozpoczgta w 2010 roku realizagj projektu
deweloperskiego ,Osiedle Zielona ltalia”. Po zékeeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona Italia”, w psztych
okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziakain®pétki poprzez realizowanie kolejnych projektdeweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
w rejestrze przedsbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002I068a dzié sporzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 70 1502¥sdzieli sic na 140 300 udziatow o warioi nominalnej 500

zt kazdy.
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Udziaty w kapitale zaktadowym Sp6iki zostaty eligj w nasgpujacy sposoéb:

- 300 udziatéw zostato oftiych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzity Warszawie, w zamian za wktad piemy,

- 140 000 udziatéw zostato odiiych przez wspoélnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z sieglzibWarszawie, w zamian za wkiad
niepiengzny o wartgci 70 000 tys. zt ziotych w postaci Przeglsiorstwa spotki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzi
Warszawie, stanowtego zorganizowany zespo6t sktadnikow materialnych i ntemenych przeznaczonych do
prowadzenia dzialalroi gospodarczej, w tym w szczegokwd zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta
Tower”. Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostdt@orzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dziataldei w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchormiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.a z siedzilh w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 00002698®rvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzie sporadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynodl &&. zt i dzieli st na 540
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z o0.0. zostala utworzona w cedlizeeji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania robét budowlanych, wiytkaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 10 palziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118vidal S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno95 tys. zt i dzieli st na 15 590
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celzaeplinwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatatiav
zakresie wykonywania robét budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. MarvipAl Posiada w
jednostc 100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wyno8i 891 tys. zt i dzieli

si¢ na 2 076 420 udziatdw o waétd nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dziatalrgi Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatal6 profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada
prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol D&mment, Prosta Tower i Robo Wash Center.

JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzita w Warszawie (poprzednio dziatgja pod firmy Jaguar Poland Sp. z 0.0. a ngstie pod
firma Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostataazana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rgstie zarejestrowana w rejestrze przebgrcéw w dniu 22 lutego 2002 roku
pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jedeos00 % udziatéw. Na dzbesporzdzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 4 200 tys. zt i dziek sia 8,4 tys. udziatéw o warfoi nominalnej 500 zt kady. JLR
Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatadnav zakresie sprzedw, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LangeRo

JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przédsicow pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzsporazdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynod@ @§s. zt

i dzieli si¢ na 4 tys. udziatéw o wartgsi nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadtav zakresie
importu i dystrybucji samochodéw marki Jaguar oraz Land éRov Range Rover jako wytzny przedstawiciel
producentéw samochoddw tych marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 2202ysdzieli sic na 100 udziatow o wartei nominalnej 32 tys. zt
kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dzialalfdw zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land
Rover i Range Rover.

JLR £6d z Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscoOw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 ty$.sktada s z 3 234 udziatéw po 2 tys. zt kay. JLR Lo

Sp. z 0.0. prowadzi dziataldé w zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rover i ®ang
Rover.
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Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tyd. dzieli si¢ na 950 udziatéw o warteci nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatédney zakresie sprzedsg, obstugi i naprawy samochodéw marki
Caterham., jako wykzny przedstawiciel producenta samochodéw tej marRblsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze preieidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiagadnostce 100 % udziatéw. Na dgaisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 000 1y$ dzieli sig¢ na 4 000 udziatéw o warggi nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataktow zakresie sprzeds, obstugi i nhaprawy samochoddéw marki Aston
Martin, jako wyhczny przedstawiciel producenta samochodéw tej mafRblsce.

M Automotive Sp. z 0.0.z siedzith w Warszawie zostala zagdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 00003518@8vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostkiagy00 tys. zt

i dzieli sk na 1 000 udziatéw o waroi nominalnej 500 zt kaly.

Przewaajacym przedmiotem dziatalsoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriow do pojazdow
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 000038568¢vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno§i 8. zt i dzieli s¢ na 1 000
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kaly.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi Lotus Warszawa Sp. z o.0c¢lizie sprzeda hurtowa i detaliczna samochodoéw
osobowych, jako wylcznego przedstawiciela producenta samochodéw tei mePolsce.

Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzita w Warszawie zostala zag@ana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388B.Z.-BUD Sp. z 0.0. - Spétka
zalezna w 100% od Marvipol S.A. - posiada w jednostce 100% udwialda dzieéi sporadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dziek sia 500 udziatow o warfoi nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Marvipol Property Sp. z 0.0. zostala utworzonaelu cealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targoéw i wystaw.

Marvipol Capital Sp. z 0.0. z siedzita w Warszawie zostala zawdana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 000033884rvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzie sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynositys0 zt i dzieli sk na 500
udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kaly.

Marvipol Capital Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizamwestycji deweloperskich, prowadzenia dziataiciow
zakresie wykonywania robét budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzedanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

P.Z. - BUD (dawniej: Przedskbiorsto Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z 0.0.z siedzita w Warszawie
zostala zarejestrowana w rejestrze przgalsicOw w dniu 28 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 00008847
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dz#porzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki
wynosi 650 tys. zt i dzieli gina 6 500 udziatow o waoi nominalnej 100 zt kaly.

Przedmiotem dziataldei P.Z.-BUD Sp. z 0.0. jest na dZiesporadzenia sprawozdania wynajem i zaglzanie
nieruchoméciami, a take przygotowywanie gruntu przy ul. Klobuckiej 8 w Warszawi® dealizacji projektu
deweloperskiego.

JLR Warszawa Sp. z 0.0. zsiedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze pragidscéw w dniu 4 marca
2002 roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 700 tys.dzieli sie¢ na 80 udziatow o warkei nominalnej 8,75 tys. zt
kazdy. Spétka prowadzi dziatalééw zakresie sprzedsg flotowej samochodéw Jaguar, Land Rover, RangesRov
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39. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywéw bilansu - wediteginiego kursu obowrujacego na 31 grudnia 2011 roku:

4,4168 PLN/EUR (na 31 grudnia 2010 r.: 3,9603 FHWR);

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochedéedtug kursu stanowcegosredni arytmetycza srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrérdkazdego zakaczonego miegca w 2011 roku: 4,1401

PLN/EUR; (w 2010 r.: 4,0044 PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2011 31-12-2010

PLN EUR PLN EUR
w tysizcach ztotych
Aktywa razem 680 925 154 167 466 575 117 814
Aktywa trwate 165 027 37 363 120 923 30534
Aktywa obrotowe 515 89¢ 116 80: 345 65: 87 28(
Pasywa razen 680 925 154 167 466 575 117 814
Kapitat wkasn' 190 259 43 076 147 124 37 150
Zobowigzania dtugoterminow 340 034 76 987 118 523 29928
Zobowizania krétkoterminow 150 632 34 104 200 928 50 736
Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodow
Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2011 01-01-2010
sprawozdaniu z catkowitych 31-12-2011 31-12-2010
dochodéw Emitenta PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych
Przychody netto ze sprzeda pozostate 376 168 90 860 350 154 87 442
Koszty sprzeday (317 429) (76 672) (312 015) (77 918)
Zyski z inwestycji 11 393 2 752 4 705 1175
Zysk na dziatalncici 70132 16 940 42 844 10 699
Koszty finansowe netto (9 507) (2 296) (6 877) (1717)
Zysk przed opodatkowanien 60 625 14 644 35 967 8 983
Podatek dochodowy (11 560) (2 792) (6 426) (1 605)
Zysk netto za rok obrotowy 49 06* 11 85: 29 54! 7 37¢
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40. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiggniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardzie istotne czynniki mogce mie& wpltyw na sytuagj finansows Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewinznego dla podmiotéw gospodarczych,

-dostpnas¢ produktéw finansowych dla kKmowych odbiorcow produktow oferowanych przez spétki Gruayw
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpdtientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytjaana rynku pieriznym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegoélnychzhrdziatania w sferze makro podejmowane przez wtadze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphasaj w nieprzewidywalny z wkgiwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez s@nkpy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i igoma realizacja podpisanych przez spétki Grupy umoéw, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane readizejw systemie generalnego wykonawstwa poszczegdine iywjest
Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybogelana terenie Polski przez spotki Grupy,

- zdolng¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

41. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2011 - 31 grudnia 201dku oraz znaczce zdarzenia po dniu
31 grudnia 2011 roku.

W dniu 4 stycznia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zgta Nr 3 z dnia 16 grudnia 2010 roku, Marvipol S.A. dokonata, w
drodze oferty publicznej, emisji 200 000 szt. trzyletnidbligacji zwyklych na okaziciela serii ,H” odcznej wartéci
nominalnej, rownej warkei emisyjnej, 20 000 tys. zt. Na mocy uchwaly Zadln Gieldy Papieréw Wartgiowych obligacje
serii ,H” zostaty w dniu 8 lutego 2011 roku wprowzhe do Alternatywnego Systemu Obrotu na ,Catalyst”

W dniu 14 stycznia 2011 roku, na wniosek Prosta 32 Sp. z o.edrgstki zalénej od Marvipol S.A., za zgadMarvipol
Development Sp. z o. o., zostata rozmana Umowa Kredytu zawarta przez Prosta 32 Sp. z 0.0. w dnitytZnia 2010
roku z Bankiem PEKAO S.A., na mocy ktdrej Bank pgidjic wspotfinansowania projektu inwestycyjnego ,Prosta Tdwer
W okresie obowazywania Umowy kredyt nie zostat przez Prosta 32z3po. pocigniety.

W zwiazku z zawartym w dniu 14 stycznia 2011 roku Porozumienienprawie rozwizania Umowy Kredytu z dnia 13
stycznia 2010 roku poreilzy Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A. razaniu ulegly Umowa peczenia do
kwoty 4 000 tys. zt oraz Umowa gwarancji na wypadek przekea@ kosztow budowy do kwoty 6 400 tys. zt zawarte przez
Marvipol S.A. z jednostkzalezng Prosta 32 Sp. 0.0. oraz Bankiem PEKAO S.A.

W dniu 21 stycznia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank.Saneks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/0OB o
kredyt obrotowy na kwat80 000 tys. zt. Na mocy Aneksu zmianie ulegto zabezpieczspisty kredytu w ten sposobe z
dniem 21 stycznia 2011 roku wygasty: pozenie Melody Park (obecnie Zielona Italia) Sp. z 0.0. — gstli zale:nej od
Marvipol S.A., globalna cesja wierzytelfm naleznych Melody Park Sp. z 0.0. od nabywcéw lokali mieszkalnych
uzytkowych w inwestycji Melody Park.

W dniu 3 marca 2011 roku spéika Zielona Italia Sp. z 0.0. - gmtika zalena od Marvipol S.A., zawarta z Bankiem
Millennium S.A. umove nr 2129/11/408/04 o odnawialny kredyt na finansowanie kwdctwa mieszkaniowego w kwocie
25 000 tys. zt z przeznaczeniem nac&dowe, nieprzekraczage 80% catkowitych kosztow inwestycji brutto,
finansowanie/refinansowanie przeggriccia inwestycyjnego ,Osiedle Zielona Italia” [OZI] realimanego w Warszawie.
Termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony nard2igrudnia 2013 roku. Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi
pierwszorzdna hipoteka do kwoty 42 500 tys. zt na podaej w Warszawie nieruchorbd jednostki zalenej Zielona Italia
Sp. z 0.0., zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach t@kspesja wierzytelnéci z polis ubezpieczeniowych dotygzych
OZIl, przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali w OZI, cesja praw ntkaktu z generalnym
wykonawa na Bank oraz przewtaszczenie praw do dokumenteajinicznej oraz zezwalelotyczicych OZI.

W dniu 10 marca 2011 roku Marvipol Development Sp. z 0.0. -Afgstka zalgna od Marvipol S.A., zawarta z BRE Bank
S.A. Umowe kredytowa nr 02/105/11/Z/FA o kredyt inwestycyjny w kwocie 23 750 tyd. z przeznaczeniem na
sfinansowanie ezci pozostatych kosztow budowy inwestycji ,Prosta Toweralieowanej w Warszawie przez Marvipol
Development Sp. z 0.0. Termin ostatecznej sptagyytu zostat ustalony na d#i@8 lutego 2016 roku.
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W dniu 25 marca 2011 roku Marvipol S.A. dokonata transak@bytia zlokalizowanej w Warszawie nieruchditio
gruntowej w celu realizacji na tej nieruchajoioprojektu deweloperskiego.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zadu Nr 1 z dnia 8 kwietnia 2011 roku, Marvipol S.A. dokonala, w
drodze oferty publicznej, emisji 390 623 szt. czterolghnobligacji zwyklych na okaziciela serii ,|I” oatznej wartdci
nominalnej, réwnej warkei emisyjnej, 39 062,3 tys. zi. Na mocy uchwaly Zgdm Gieldy Papieréw Wartgiowych
obligacje serii ,I” zostaly w dniu 6 maja 2011 rokgrowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu reta(gst”.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku nie doszto do skutku zawarcie testznej umowy sprzedg prawa wilasnéci usytuowanej w
Warszawie nieruchondoi gruntowej objtej przedwsipna umowy sprzeday z dnia 8 padziernika 2011 roku.

W dniu 28 kwietnia 2011 roku zostata zawana spotka Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z sieduitWarszawie, w ktérej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotenafdindci tej spotki kxdzie dziatalné¢ handlowa i ustugowa
na rynku motoryzacyjnym. Rejestracja Lotus Warszawa SpoaKrajowym Rejestrze gslowym nasipita w dnia 20 maja
2011 roku.

W dniu 2 czerwca 2011 roku zostata zarana spoétka Marvipol Capital Sp. z 0.0. z siedzib Warszawie, w ktorej 100%
udziatébw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotemalddndici tej spotki kedzie dziatalné¢ deweloperska.
Rejestracja Marvipol Capital Sp. z 0.0. w KrajowiRajestrze gdowym nasfpita w dniu 7 czerwca 2011 roku.

W dniu 2 czerwca 2011 roku zostata zarana sp6tka Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedaibWarszawie, w ktérej 100%
udziatébw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotemalddndici tej spotki kedzie dziatalné¢ deweloperska.
Rejestracja Marvipol Property Sp. z 0.0. w KrajowiRejestrze glowym nastpita w dnia 10 czerwca 2011 roku.

W dniu 17 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankienh@ay Srodowiska S.A. Umow kredytu inwestycyjnego
w kwocie 58 305 tys. zi, przeznaczonego na sfinansowanie 6&$4t6w nabycia wszystkich udziatéw w spétce P.Z.-Bud
Sp. z 0.0., w celu pozyskania nieruchaitiogruntowej o powierzchni 11,11ha w Warszawie. Termin gpkaedytu zostat
ustalony na dzie 31 maja 2014 roku. Sptata kredytu zostala zabezpieczomaehiptaczra do kwoty 87 457 tys. zlotych na
nieruchoméci, ktérej wytkownikiem wieczystym jest Marvipol S.A. oraz na nieruahmci, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest sp6tka P.Z.-Bud Sp. z o.0.

W dniu 20 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. sfinalizowata sakcje, ktérych skutkiem byto nabycie od oséb fizycznych
wszystkich, tj. 6 500 udziatéw w kapitale zaktadowgpéiki P.Z.-Bud Sp. z 0.0. z siedzily Warszawie.

W dniu 20 czerwca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Pol-Aqua. &Jmowe o roboty budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa, ktérej przedmiotem jest kompleksowa reajagrzez Pol-Aqua S.A. ustugi budowlanej oraz uzyskanie
pozwolenia na zytkowanie Zespotu Zabudowy Mieszkalno-Ustugowej ,HillrRazlokalizowanego na &dacej wlasndcia
Marvipol S.A. nieruchomgxi gruntowej w Warszawie. Warté przedmiotu Umowy zostata okdlena na kwog 39 800 tys.
zlotych.

W dniu 13 lipca 2011 roku JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta z BaniB®H S.A. Aneks do Umowy kredytu nr 188/2008 z dnia
30 grudnia 2008 roku, na mocy ktérego okres, na ktory ugmsono kredyt zostat przediony do dnia 28 lutego 2014 roku,
a hipoteka kaucyjna do kwoty 43 285 tys. zt ustanowiona naunf®mdci bedacej w wytkowaniu wieczystym przez
jednostk zalezna od Marvipol S.A. jako zabezpieczenie splaty kradybstata zwolnion

W dniu 13 lipca 2011 roku AML Polska Sp. z 0.0. zawarla z BankiBPH S.A. Aneks do Umowy kredytu nr
803341765/107/2010 z dnia 19 sierpnia 2010 roku, na moaggtiokres, na ktéry udaginiono kredyt zostat przediony
do dnia 28 lutego 2014 roku.

W dniu 14 lipca 2011 roku JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta z Ptwfa8.A. Porozumienie do Umowy faktoringu krajowego z
dnia 12 wrzénia 2008 roku, na mocy ktérego Umowa faktoringu krajowegstaia w dniu 14 lipca 2011 roku rozyziana za
porozumieniem stron.

W dniu 21 lipca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Mithium S.A. Umow o kredyt pod hipotek dla firm w
kwocie 2.500 tys. ztotych, przeznaczony na finansowanéabej dziatalnéci. Termin sptaty kredytu zostat ustalony na
dzien 20 lipca 2014 roku. Sptata kredytu zostala zabezpieczguatdiy do kwoty 4 250 tys. ztotych nagblacej wlasndcia
Marvipol S.A. nieruchomgei gruntowej zlokalizowanej w Warszawie.
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W dniu 21 lipca 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Milthium S.A. Aneks do Umowy kredytu o kredyt w
rachunku bigacym do kwoty 4 000 tys. zt., na mocy ktérego okres, na ktérystigmiono kredyt, zostat przedtony do dnia
18 lipca 2013 roku.

W dniu 22 lipca 2011 roku, Marvipol S.A. dokonata transakgbycia od spotki MWK Warszawa Sp. z 0.0. 80 udziatéw w
spoétce JLR Warszawa Sp. z 0.0. z siedaibWarszawie, stanowtych 100% jej kapitatu zaktadowego. JLR Warszawa Sp.
z 0.0. prowadzi od 1997 roku dzialaktow zakresie sprzeds, w szczegolnéci flotowej, samochodéw Jaguar, Land Rover
oraz Range Rover.

W dniu 28 lipca 2011 roku JLR Centrum Sp. z 0.0. zawarta z BamkBPH S.A. Umow kredytu nr 14769059/143/2011 o
kredyt inwestycyjny, na mocy ktérej Bank udzielit JLR Camtr Sp. z 0.0. kredytu w kwocie 3 000 tys. ztotych z
przeznaczeniem na refinansowanie kredytu nr 101507423&lodego przez Bank DnB Nord Polska S.A., z terminem
catkowitej sptaty ustalonym na d#ie31 lipca 2019 roku, a tale Umowe kredytu nr14769059/144/2011 o linivielocelowy
wielowalutows, na mocy ktérej Bank udzielit JLR Centrum Sp. z o.0. limitieélytowego do kwoty 4 000 tys. zlotych

z przeznaczeniem na finansowaniezhtej dziatalndci, z terminem catkowitej sptaty ustalonym na dzi28 lutego 2014
roku. Jako zabezpieczenie sptaty obydwu kredytéw ustaoravzostata hipoteka umowna do kwoty 10 430 tys. ztotych na
bedacej w wytkowaniu wieczystym JLR Centrum Sp. z 0.0. nienmbici zlokalizowanej na terenie Warszawy.

W dniu 14 wrzénia 2011 roku Grupa zawarta Aneks do Umowy kredytu inweghegyo podpisanej z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A.w dniu 17 czerwca 2011 roku, ktérego mbipoteka do kwoty 87 457 tys. zt na patinej w Warszawie
nieruchoméci o pow. 1,19 ha, ktorej aytkownikiem wieczystym jest Marvipol S.A., zostata zwana. Znaczcym
zabezpieczeniem splaty kredytu pozostata hipoteka doyk®&@t457 tys. zt na nieruchonsoi o pow. 11,11 ha, ktérej
uzytkownikiem wieczystym jest P.Z.-Bud Sp. z 0.gednostka zalena od Marvipol S.A.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku, na mocy Uchwaly Zaidu Nr 1 z dnia 16 wrzéia 2011 roku, Spotka dokonata, w drodze
oferty publicznej, przydziatu 30 791 szt. trzyletnich galcji na okaziciela serii ,D” zamiennych na akcje na okaeiserii
,G" 0 tacznej wartéci nominalnej, rownej wartgi emisyjnej, 30 791 tys. zk.

W dniu 26 wrzénia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud S.A. z siedaibWarszawie Umow o wykonanie rob6t
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa, ktGrepgmiotem jest wykonanie przez Warbud S.A. ustugi
budowlanej polegagej na realizacji w systemie generalnego wykonawstwa dwiotynkéw mieszkalnych z gas@mi
podziemnymi, usytuowanych naedacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warede, w
rejonie ul. Bernardgskiej, stanowicych etapy Il i lll inwestycji ,Apartamenty Mokotow Park”. @Witas¢ przedmiotu Umowy
zostata okrédona na kwog netto 87 700 tys. zt.

W dniu 27 wrzénia 2011 roku na mocy anekséw przedine zostaly: do dnia 31 pdziernika 2012 roku. Umowa
Kredytowa nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku baeym oraz do dnia 28 pgalziernika 2012 roku. Umowa Kredytu nr
02/430/10/Z/0OB o kredyt obrotowy w PLN. Zmianie ulegt zaksposéb zabezpieczenia sptaty obydwu kredytow w taki
sposéb, 4 jako zabezpieczenie sptaty obydwu kredytéw, nglabych wilasnécia Marvipol S.A. nieruchomgériach
ustanowiona zostanie jedna hipoteka umowna do k2®%00 tys. zt.

W dniu 27 wrzénia 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Millennium S.Amowe kredytows. Przedmiotem
Umowy jest odnawialny kredyt na finansowanie budownictwiasokaniowego w kwocie 40 000 tys. zt, z czego kwota 10
000 tys. zt. przeznaczona jest nagzdowe refinansowanie zakupu gruntu zlokalizowanego w \&&asse, przy ul. Sokratesa,
a kwota 30 000 tys. zt przeznaczona jest na finansowanie d6 8&tkowitych kosztéw brutto inwestycji ,Bielany
Residence” realizowanej na ww. dzialce gruntu. Termintestanej sptaty kredytu zostat ustalony na dz&§ stycznia 2014
roku. Zabezpieczenie splaty kredytu stanowi hipoteka dotkv68 000 tys. zi. ustanowiona na nieruchdgiobedacej
przedmiotem ogciowego refinansowania

W dniu 20 padziernika 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Strabag Sp. z psiedzila w Pruszkowie Umow o wykonanie
rob6t budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwagkidrzedmiotem jest realizacja przez Strabag Sp. z o.0.
inwestycji polegaicej na wybudowaniu budynku wielorodzinnego z dgam podziemnym wraz zinfrastruktug
usytuowanego nacgblacej wiasndcia Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Sokrateg/artg¢ przedmiotu
umowy zostata okiona na kwaog netto 85 550 tys. zt.
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W dniu 21 pddziernika 2011 roku Marvipol S.A. zawarta z Pol-Aqua S.Argrumienie do Umowy o roboty budowlane w
systemie generalnego wykonawstwa z dnia 20 czerwca 201dmoka ktorego w zwizku ze zwekszeniem szczegétowego
zakresu robdt oktych Umowa wynikajacym z przygcia innych nk pierwotnie rozwazan technologicznych, waré
przedmiotu Umowy ulegta zwkszeniu o kwat 166 tys. zt a termin zakazenia realizacji Umowy zostat ustalony na dzie
31 maja 2013 roku.

W dniu 28 padziernika 2011 roku, tj. w dniu zapadadop Marvipol S.A. zrealizowata transakcjwykupu obligaciji
rocznych o 4cznej wartéci nominalnej w kwocie 19 250 tys. zt, wyemitowahy@rzez Marvipol S.A. w dniu 29
pazdziernika 2010 roku. Wykup Obligacji zostat zrealizawatacznie z wyptad ostatniego kuponu, zgodnie z
terminem okrélonym w warunkach emisji obligacji zwyktych na alciela serii E.

W dniu 21 listopada 2011 roku zostat przez Marvipol S.A. psdpy Aneks nr do Umowy kredytowej o kredyt odnawialny
na kwot 18 500 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu 17 grudnia 2018upna mocy ktérego kwota kredytu zostata
zwiekszona do 27 500 tys. zt, a spos6b zabezpieczenia splatytirategt zmianie w taki sposébz kwota ustanowionej
hipoteki ulega zwikszeniu do 41 250 tys. zt.

W dniu 21 listopada 2011 roku, na mocy Aneksu nr 1 do Umowy yi@eej nr 02/105/11/Z/FA, zawartej poauizy
Marvipol Development Sp. z o0.0. i BRE Bank S.A., kwota kredytostata zwikszona do 32 153 tys. zt, a sposéb
zabezpieczenia spfaty kredytu ulegt zmianie w taki sposdkywota ustanowionej hipoteki ulegta zgtiszeniu do kwoty 48
229 tys. zt.

W dniu 7 grudnia 2011 roku zostat przez Marvipol S.A. podpis@neks nr do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy
zlotowy na kwot 80 000 tys. zt zawartej z BRE BANK S.A. w dniu 17 lipca 2006 rpkmianie ulegto zabezpieczenie
sptaty kredytu w ten spos6be w dniu 8 grudnia 2011 roku zwolnione przez BRE Bank S.A.ggsttanowice czsciowe
zabezpieczenie spfaty kredytu hipoteka zwykta w kwocie 38 #s. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 3 300 tys. zi,
ustanowione nadolacej wkasnécia Marvipol S.A. nieruchomii polazonej w Warszawie, w rejonie ulicy Pasymskiej.

W dniu 21 grudnia 2011 Marvipol S.A. oba 450 szt. udziatéw z podwgzenia o kwat 45 tys. zt kapitatu zaktadowego w
jednostce zalsej Marvipol Capital Sp. z o.

W dniu 24 stycznia 2012 roku Marvipol S.A. alg 450 szt. udzialéw z podwgzenia o kwat 45 tys. zt kapitatu
zaktadowego w jednostce zafej Marvipol Property Sp. z 0.0.

W dniu 8 marca 2012 roku na mocy aneksu do Umowy kredytu injeggtego podpisanej portdzy Marvipol S.A. a
Bankiem OchronySrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 roku wyithno termin ostatecznej sptaty kredytu na dz3®
czerwca 2015 roku.

42. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

Wynagrodzenia netto dla biegtych rewidentow przeprowpdzah badanie i przegtl sprawozda finansowych za rok 2011
w Grupie Kapitatowej Marvipol S.A. wyniosto 271 tyd.

Stawomir Horbaczewski Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zarmlu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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