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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finarspavokres 01.01.2012 - 31.12.2012r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012

w tysicach ztotych

Dziatalnosé kontynuowane
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacj

Zuzycie materiatow i ener¢

Ustugi obci

Kosztyswiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towardw i ush
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalnaici operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspotzaigch i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndgci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej
Akcjonariuszy mniejszaiowyck

Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziatalé@ zaniechan:
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogoter

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zarglu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku

Nota 01-sty-12 01-sty-11
31-gru-12 31-gru-11
6 354 41 318 95
7 2357 5721
377 99 376 16
(3271 (2 92:
(5 09 (421
9 (94 35 (78 23
11 (16 90! (16 99
8 (203 08; (187 06!
10 (19 02 (27 99:
12 23 11 39
36 49 70 13
13 (14 05: (9 50°
22 43 60 62
14 (471 (11 561
17 72 49 06

17 726 49 065
17 726 49 065

17 72 49 06
17 72 49 06

24 0,4€ 1,37

24 0,44 1,20

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie kgg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2012 r.

w tysizcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartasci niematerialn
Prawa wieczystegazytkowania grunt6
Nieruchomdci inwestycyjn
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostate naimaosci diugoterminow
Pozostate inwestycje dtugoterminc
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razen

Aktywa razem

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku

Nota

15
16

17
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22
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335 343

8375 113 27
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11 88 23

1541 22

753 778

180 00 165 02

645 90 460 76

231 132

3012 3548

: 323

356 15 08

681 90 515 89
861 913 680 925

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2012 r.

w tysizcach ziotych

Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wiasni
Zyski zatrzyman
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszasci
Kapitat wtasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pezel
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i bezel
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowizania z tytutu podatku dochodows
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okrest
Rezerw
Zobowizania z tytutu obligac
Zobowigzania krotkoterminowe razen
Zobowigzania razen
Kapitat wtasny i zobowigzania razen

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku

Nota

23

25
27
30
19
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26

25
27

30
28
29
26
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184 46 137 66
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18 20 1316
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46 44

89 31 75 50
124 69 53 43
114 451
111 92 193
346 75 150 63
644 51 490 66
861 91 680 92

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja prrawa wieczystegaytkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedsy srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu inwestycji krotkoterminowych
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow

Zmiana stanu zobowian krétkoterminowych oraz pozostatych, z

wytaczeniem kredytéw

Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Koszty emisji obligacji

Podatek zwr6cony

Podatek zaptacony

Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyjnej

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku 6
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Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pignich - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowy
srodkéw trwatych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygétodkéw trwatych
Pazyczki sptacone
Pazyczki udzielone
Skup akcji wkasnych
Sprzeda akcji wiasnych
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Wptywy netto z emisji akcji
Wptywy netto z emisji obligacji
Zacigniecie kredytow i payczek
Wydatki na sptat kredytéw i payczek
Wykup obligaciji
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw pienéznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pieni ezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej miiwosci
dysponowania

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku 7
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Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Witasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

w tysigcach ziotych

Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2011 r.
Suma ugtych przychoddw i kosztd

Emisja obligacji zamiennych na ak
Nabycie akcji wkasnyc

Kapitat na nabycie akcji wtasny

Kapitat wkasny na dzien 31 grudnia 2011 r.

Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2012 r.

Suma ugtych przychodéw i kosztd

Emisja obligacji zamiennych na ak

Nabycie akcji whasnyc

Kapitat na nabycie akcji wkasny

Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych

Dodatnia rénica midzy cen sprzeday a kosztami
nabycia akcji wkasnyc

Kapitat wikasny na dzien 31 grudnia 2012 r.

Stawomir Horbaczewski
/Wiceprezes Zagdu/

Tomasz Wajsgerber
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku

Kapitat zaktadowy  Akcje wiasne

Kapitat zapasowy Kapitgerwowy Zyski zatrzymane Kapitat wtasny

Kapitat wkasny

akcjonariuszy razem

jednostki
dominujacej
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Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finarsza okres 01.01.2012 - 31.12.2012r.

1. Dane Spotki Dominupcej

Marvipol S.A. (,Spétka Dominujca”, "Spétka") jest spotk akcyjm zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spoéiki
Dominujacej mieci sie w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32. W migsi kwietniu 2012 roku Spoétka zmienita adres
siedziby z ul. Stawki 3a w Warszawie na ul. Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 00002507 3B2gksztalceniu ze
Spoiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatalné¢ gospodarcz w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalrdai Spétki Dominujcej oraz jednostek zataych zgodnie ze statutem/umowami spétek s
* dziataln@g¢ deweloperska,

« zarzadzanie nieruchomigiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

« prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oragaiz akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,
* obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziataln@g¢ rachunkowo - ksigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowyzioy sic 31 grudnia 2012 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spétki Dominucej oraz jednostek zataych (zwanychdcznie ,Grug”).
Jednosti dominujca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo spaone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresibi&go i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato gdaone zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ggaone przy zakzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej
Grupy w cagu 12 miesjcy od dnia sporadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia
sporzdzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanekujaskah na zagrzenie kontynuacji
dzialalndci.

Zarzad Jednostki Dominuicej przeprowadzit ocenryzyk i zagrazen w zakresie zdolni Grupy do kontynuowania
dziatalndci, pod katem maliwosci splaty przez ni zobowhzan krotkoterminowych. Szczegoty analizy znajalgje w
nocie 32 (punkt ,Ryzyko ptynni”) Informacji objasniajacych.



Marvipol S.A. -Skonsolidowane sprawozdanie finamspavokres 01.01.2012 - 31.12.2012 r.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2@Lroku

Zasady (polityki) rachunkowézi zastosowane do spaxzenia niniejszego sprawozdania finansowegamjne z tymi,
ktére zastosowano przy spadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok #ekony 31 grudnia 2011 roku, z
wyjatkiem zastosowania nagtujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji opolldnych przez R
Mig¢dzynarodowych Standardéw Rachunkdeiooraz zatwierdzonych przez UE obawaujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk w dniu lub po 1 stycznia 2012 roku: rarty

* Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie imfiaicji” — przeniesienia aktywéw finansowych, zatwierdzone
w UE w dniu 22 listopada 2011 roku (obazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 lipca 2011
roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powgzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na duiyas stosowan p0|ltka rzez
rachunkowdci jednostki.

Standardy i interpretacje, ktére zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie wegak zycie

Nastpujace standardy, zmiany standard6w i interpretacji zostalybtikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale
nie weszly jeszcze vycie:

ych
* MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatlziene w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obawiijacy w
odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyeggh sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
« MSSF 11 ,Wspélne ustalenia umowne”, zatwierdzone w UE vudri grudnia 2012 roku (obowdujacy w odniesienid
do okres6w rocznych rozpoczyreych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
* MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innyadpostkach”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012
roku (obowazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
* MSSF 13 ,Ustalenie wart@i godziwej”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 rokbdwiazujacy w odn|e3|en|u
do okres6w rocznych rozpoczyreych sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
* MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawomiéinansowe”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudm’é{
2012 roku (obowdzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh si 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
* MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkastowarzyszonych i wspoélnych przegsticciach”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obagujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh se
1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
* Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Shiggrinflacja i usunjcie sztywnych terminéw dla
stosujcych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 gru@@a2 roku (obowgzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynalych sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie imfacji” - kompensowanie aktywoéw finansowych i
zobowizan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 rokio(@iazujacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynagych sk 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
» Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadiinansowych” - prezentacja skladnikéw innych catkowitydbhchodéw
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obamiacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh se
1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),
» Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczoeglizacja wartéci aktywow, zatwierdzone w UE w
dniu 11 grudnia 2012 roku (obowdujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2013 rok¥ch
lub po tej dacie),
« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” - poprawki do rachunkdéeioswiadczé po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obgumiacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si:*
1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” -mk@nsowanie aktywOw finansowych i zobawan ,
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 rokbo@iazujacy w odniesieniu do okreséw roczny@W
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

3

Jednostka nie zdecydowala; sia wczéniejsze zastosowanieadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zodeh
opublikowana, lecz nie weszla dotychczasywie.
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2012 - 31.12.2012 r.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego4gidalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato gpaone w oparciu 0 zasadosztu historycznego, za wagkiem
wartasci firmy, nieruchoméci inwestycyjnych, kontraktéw terminowych, ktorgwyceniane wedtug waroi godziwe;j.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4.

b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych glolgo zaokigleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest walug funkcjonaly, Spoétki Dominupce;j.

c) Dokonane o0gdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga oddZammdéw, szacunkow i zalen, ktére
maja wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@ktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zalgenia opieraj sie na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczgoach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowzan,
ktéra nie wynika bezpwednio z innychzrédet. Faktyczna warfé maze r&ni¢ sie od wartdgci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zalgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow kgjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachrdzigm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bimcego, jak i okreséw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewsad odndnie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu

zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wakm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagtujacych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 17 - nieruchomizi inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - inwestycje krotkoterminowe oraz nalesci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowjzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkovoi

Zasady polityki rachunkowei przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji
Grupa przy sporgzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje médoasolidacji petnej.
(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalymi 3 jednostki kontrolowane przez Spét#Dominujca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujgca posiada zdolr$é kierowania bezp@ednio lub pérednio polityly finansowe i operacyjr danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzgi ptynacych z jej dzialalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzegspod uwag wpltyw
istniejacych i potencjalnych praw gltosu, ktére na dzldlansowy mog zost& zrealizowane lub magpodlegé konwersiji.

Sprawozdania finansowe spétek zalgch uwzgtdniane g w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pgezzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolizalo momentu jej wyganiecia.
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pomgdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane webl Grupy oraz wszelkie
wynikajace std niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupya liminowane w trakcie
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uymowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktéregq (jestinostka
korzysta. Pozycje pieaitne aktywOw i pasywéw wyraone w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wediug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie R&znice kursowe wynikaice z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow giamich wyrazonych w walutach obcych ujmowane
sa w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepime pozycje aktywow i zobowzan wyceniane
wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowzujacego w dniu
dokonania transakgciji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje s w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprge@Eli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a aioié poczitkowa wycenia s¢ w wartcsci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z uiljem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje $hko: aktywa
finansowe wyceniane w waro godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu againgci,
aktywa finansowe dogpne do sprzedy oraz payczki i naleznasci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocztkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w ¥eargndziwej przez wynik
finansowy. Skfadnik aktywéw finansowych klasyfikuje: §ako przeznaczony do zbycia,zpi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przysziéci lub stanowi czé¢ okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktorymi Grupa zeagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzietan jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywéw finansowych inny fiprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waioi
godziwej przez wynik finansowy przy ¢giu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespojro wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup albych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianes sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategh zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupnoiu aktywéw g przekazywane wewtrznie; lub

- sktadnik aktywéw stanowi e%¢ kontraktu zawieraicego jeden lub veicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyjfkeatego kontraktu (sktadnika aktywoéw lub
zobowizan) jako wycenianego w warggi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakt godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub

straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netépeuwyv sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagadmno

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowalnych
warunkach platngi oraz statych terminach wymagakueg, ktére Grupa chce i mi® utrzymywa& do momentu oagniecia
terminu wymagalngi klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagased Wykazuje st je po
zamortyzowanym koszcie stogoj metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtralrtaici, za
przychody ujmuje si metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagtne do sprzedy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzigldse w posiadaniu Grupy i znajdige sé w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosfpne do sprzedsy i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu akzseji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warkei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich réanic kursowych dotyczrych aktywéw pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdaautraty jej wartéci, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmujewisprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dpstych do sprzedg ujmuje st w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Grgprawa do ich otrzymania. Waié godziwg aktywow pienéznych dos¢gpnych

do sprzedzy denominowanych w walutach obcych olleesic przeliczajc te waluty po kursie spot na d#idilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaga na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitydhoddw, z& pozostate zmiany ujmujesiv
kapitale wkasnym.

Pazyczki i nalenasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pryczki i pozostate natencsci o statych lub negocjowanych warunkach ptaio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznosci. Wycenia sg je po koszcie
zamortyzowanym, metadcefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty warti. Dochdd odsetkowy ujmuje si
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatligm naleznosci krotkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wadbgodziwej przez wynik finansowy, oceniagod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracwartcs¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wyshpity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywéw wphgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jakdepios do
sprzeday, znaczny lub dtugotrwaly spadek wadtd godziwej papieréw warteiowych poniej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowod utraty wartgi. W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. matéci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegolne aktywa ocenione jako te, ktore nie utmaaiyosci, bada si pod katem utraty wartéci
tacznie. Obiektywne dowody utraty waéwm dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Grupy w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych platdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére mayviazek z przypadkami nieterminowych sptat nadesci. W
przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanynzdies kwota odpisu z tytutu utraty wagc
stanowi rénice pomiedzy wartgcia bilansowg skladnika aktywéw a bimca wartdscia szacunkowych przysztych
przeptywéw piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwsgtefektywny stop procentow sktadnika aktywow
finansowych.

Wartas¢ bilansovy sktadnika aktywow finansowych pomniejsza & odpis z tytulu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z waytkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansows pomniejsza si
stosujc konto korygujce ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia riieiagalngci danej nalenosci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gia wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizagego. Natomiast @ uprzednio odpisane kwoty
zostanm pézniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.

Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizigego ujmuje si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw w pozycji pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dgginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
Z tytutu utraty wartéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odni do zdarzenia magego miejsce
po ujeciu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca si w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, jeeli wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wadbnie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powstzggo gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytutu utraty wartgi
kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzeégaljete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaj
odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie gszenia wartéci godziwej nasipujace po wysipieniu utraty wartéci
ujmuje st bezpdrednio w kapitale wiasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych
Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlegé reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nalmosci wlasnych, jeeli na dzié przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicj
pozyczek udzielonych i nalaosci wiasnych a jednostka ma zamiar i aliso$¢ utrzymania aktywu w przyszigi lub do
terminu wymagalngi.

Aktywa finansowe wyceniane w waft godziwej przez wynik finansowy inne minstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfei godziwej wedlug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetiatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i #iwos¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalecsci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow
dostpnych do sprzedsy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagadeg jest maliwa w rzadkich
okoliczndgciach, przez ktére rozumieesidokumentowamprzez jednosikincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwé, ze pojawi s¢ w przyszidgci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartdgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlegé reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagdlrio odwrotnie.

Wykségowanie aktywow finansowych

Grupa wykstgowuje sktadnik aktywoéw finansowych wagdznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pieneznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik akiyvinansowych wraz z zasadniczo
catym ryzykiem i wszystkimi korz§ciami zwiazanymi z jego posiadaniem zosigjrzeniesione na inny podmiot. zigi
Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i Wedyskorzyéci zwiazanych z posiadaniem
sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontegplujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i z@@ane z nim
zobowhzania z tytulu potencjalnych platém. Jeli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i kamizy
Zwiazane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowiayglsik aktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grug

Instrumenty dhane i kapitalowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zatesci od
tresci ustalé umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowhzah. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Grupmuje skt w kwocie otrzymanych wpltywow po oelfiu
bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach eettogtki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument naly do klasy instrumentéw najbardziej podpgikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zalzania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeptywow piemiych przypadaicych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw uj¢tych aktywach netto lub zmiarwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wytzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmigetych
aktywow netto wycenia siw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiadé innych instrumentow,
ktore znacgco zavezatoby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego zggjzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wtasnego instrumentéw zobgmiacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likyidzmarte g na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Jeli spétka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugie w posiadaniu jednostek nie spraweych nad i kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej spotki, w skonsolidgumwasprawozdaniu finansowym ujmoware s
jako zobowizanie, poniewanie bedzie on najbardziej podpardkowanym instrumentem w Grupie kapitatowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Geughasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeig zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikdw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentéw. Kwat te ujmuje st jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyaiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygaiccia tej kwoty zwhzanego z zamianlub do dnia wymagalni@i instrumentu.
Komponent kapitalowy okeda s odejmujc wartag¢ zobowhzania od ogélnej wartei godziwej zt@zonego instrumentu
kapitatowego. Wart& t¢ ujmuje st w kapitale wlkasnym .

Zobowizzania wynikagce z uméw gwarancji finansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenig giocztkowo w wart@ci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwoch nasfpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowgzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje giako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w waftdgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniarertaéai
godziwej przez wynik finansowy. Zobowdanie finansowe klasyfikuje gjako przeznaczone do zbyciazgi:

- zostato podite przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zdza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialan jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne #iprzeznaczone do zbycia w® zosté sklasyfikowane jako wyceniane w wagtd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespéjrié wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup albych

zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianes sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategih zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupnoiu aktywéw g przekazywane wewtrznie; lub
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- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub veicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobawen) do pozycji wycenianych w warkci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadjtieniem
odsetek zaptaconych od danego zob@ania finansowego.

Pozostate zobowrania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyazki, wycenia si poczitkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meatetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje rsietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zokgmania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim
okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskmatuyjrzyszie platriei pienizne w przewidywanym
okresie uytkowania danego zobowzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyks¢gowuje zobowizania finansowe wykznie woéwczas, gdy odpowiednie zobawmania Grupy zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(i) Kapitaty wiasne
- Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wakm nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikagj ze statutu Spotki i wpisu
do Krajowego Rejestrugglowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spoétek handlowych, Spoétka jest zabama do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten niegose co
najmniej jednej trzeciej kapitatlu zaktadowego. Do kapitatu zapagowslery rowniez przelewa nadwyki osiagniete
przy emisji akcji powyej ich wartéci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisiji.

O wyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jedneks¢ kapitalu zapasowego w wysod@ jednej
trzeciej kapitatu zakladowego mioa wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spotce tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- Z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesikoszty bezpoednio z ni zwiazane,
- z nadwyeki ceny sprzeday akcji wtasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowes sworzone zgodnie ze statutem. Gyaiu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spétka do kapitatéw rezerwowych zaliczaeaizy innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje tak kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty enusji
momentu dokonania rejestracji podiggenia kapitatu zakladowego przeadSRejestrowy. Po dokonaniu rejestracii
wartags¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitatl zakiadoatomiast nadwika osihgnicta przy
emisji akcji powyej ich wartdgci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jesapitek zapasowy.
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- Nabyte akcje wiasne

Spoika, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji hadigbyte akcje wtasne wyceniang s
wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wiasnym jako wiglkgemna.

- Catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale witasnym, ktéraapdatw ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych ni transakcje zawierane z wigEcielami wysgpujacymi w charakterze udzialowcéw. Obejmuj
wszystkie sktadniki zyskéw i strat oraz innych catkowitych dochodéw.

Inne calkowite dochody obejmupozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynilkag z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaly ugte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagap na co zezwalajinne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wtasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje esiw ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utratyosert

Cena nabycia obejmuje cemakupu sktadnika mafku oraz koszty bezpoednio zwhzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wytadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski gnajiejere nabycia sktadnika aktywéw.

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow poniesionych
przez jednostk w okresie jego budowy, monia, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$]eskiadnik nie zostat jeszcze oddany deywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gpsty szacunek kosztow demontai
usunicia sktadnikbw rzeczowych aktywow trwalych oraz przywrécenia donustapierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urmzenia jest aktywowane
jako cz:$¢ tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony skitadnik rzeczowych aktywdw trwatych sktada giodrebnych i istotnych cgici skladowych
o réznym okresie uytkowania, czsci te s traktowane jako odbne sktadniki aktywéw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skfadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przygatevykorzystania jako nieruchorém inwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o ich kasgtworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostarzeklasyfikowane do nieruchogm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartéci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wértg@odziwej g ujmowane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie p&niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pzniejszym okresie koszty wymienianychesei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnee Grupa osignie korzyci ekonomiczne zvazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywoéw trwatych. Poziesteaktady § ujmowane na bigco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skfadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowanes snetod

liniowa przez okres #ytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzegtanetto pozostakei

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaklada pisie okresy gytkowania dla
poszczegolnych kategodirodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wadtd rezydualnychsrodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Geugmrocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Grupvykazywane g w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty waaito

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym

P&niejsze wydatki na skladniki istniggych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwiekszap przyszie korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady ymowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iif) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane metod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéionym okresem gziytkowania nie § amortyzowanie, podlegaj
testom ze wzgldu na utrat wartasci na kady dziea bilansowy. Inne wartei niematerialne s amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do uytkowania. Szacunkowy okresytkowania jest nagpujacy:

e oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomosci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych naspuje wedtug ceny nabycia z uwzginieniem kosztéw transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchomsei inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany ¢zi sktadowej nieruchomici
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetniong leryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego
utrzymania tych nieruchorgoi.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne g wykazywane wedtug warfei godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian warkzi godziwej nieruchomii inwestycyjnych g ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne 8§ usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania dane
nieruchomeci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie s spodziewanezadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunicia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansusgsujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usemia.
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Przeniesienia aktyw6w do nieruchofooinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania sktadnika aktywow przez wvifzciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. zii skladnik aktywow wykorzystywany przez wifzciela - Spoéte staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjr, Spotka stosuje zasady opisane wstz Rzeczowe aktywa trwatezalo dnia zmiany sposobuytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadku przeniesienia nieruchofob z zapaséw do nieruchorém inwestycyjnych, ranice miedzy wartGcia
godziwg nieruchoméci ustalor, na dzié przeniesienia a jej poprzednivartcscia bilansows ujmuje st w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchofob inwestycyjnej wykazywanej w warfoi godziwej do nieruchomigi
zajmowanych przez wigiciela lub do zapasoéw, zakltadany koszt tej nieruchiamdtory zostanie przyjy dla celow jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny watbgodziwej tej nieruchomii ustalonej na dziezmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchéenmwestycyjnych traktuje gianalogicznie do sprze#azapasow.

Gdy Spotka zakaczy budowve, przeprowadzane we wtasnym zakresie dostosowywanie nieruéhbmwestycyjnej lub
nieruchomé¢ inwestycyjry przeznacza do sprzeda réznice miedzy ustalon na ten dzié wartdscia godziwng tej
nieruchoméci a jej poprzedni wartdicia bilansowa ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznies€alggyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych klasyfiosv g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane poczkowo w wartdgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych optat leasingowych, w zatesci od tego, ktéra z tych kwot jest #8za, a nagpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty gerto

Umowy leasingowe niellace umowami leasingu finansowega fraktowane jak leasing operacyjny. Za wtkiem
nieruchomeci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego aieogpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umoéw leasingu operacyjnegaykazywane w bilansie
wedtug wartdci godziwe;.

Grupa ujmuje prawa wieczystegayikowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazwil z tym, wszystkie
ptatngci dokonane w celu nabycia wieczysteggytkowania gruntéw ujmowaneagako prawa wieczystegozytkowania
gruntéw. Warté¢ tych praw odpisuje sido sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtiiowania gruntéw za
wyjatkiem tych nieruchomi, ktére g wykazywane jako nieruchonoi inwestycyjne.

h) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiwv cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie 28yej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powikszory o koszty bezp&rednio zwihzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegaglovania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiergjvydatki zwiazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujgtéwnie:

e prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyce prac wykonywanych przez
podwykonawcow w zwizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw og6lno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezpdnie dotycace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rdnica pomiedzy szacowam cem sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamiidaenia i kosztami niezidlnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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Dla wyceny rozchodu e%ci samochodowych Grupa stosuje metddFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchéd
wyceniany jest w tej samej kwocie, w ktdrej dany towar zostat ptgyja stan, czyli metagidentyfikacji szczegoétowej.

i) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty warteei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére magnie¢ negatywny wplyw na warkg przysztych przepltywédw pieninych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedlug zamortyzog@hesztu szacowana jest
jako ré&nica midzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przysztych przeptywéw pieainych zdyskontowanych
przy wyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartas¢ bilansowa poszczegdinych aktywow finansowych o jednostkowo istotnépéeapoddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa
finansowe g oceniane podd&em utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wart&i ujmowane § w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Odpisy z tytutu utraty wartei sa odwracane, j@i pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniwgja straty z tytutu utraty wartei.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychznaktywa biologiczne, nieruchorda inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocdraedyadzien bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystpuja przestanki wskazugpe na utrag ich wartagci. W przypadku wysipienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczeg6lnych aktywéw. Wdtoodzyskiwalna warteci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére niegeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazdly dziei bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy waétobilansowa skladnika aktywoéw lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego warté odzyskiwalm. Oérodek generujcy srodki pienizne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypnage srodki pienizne niezalenie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wadc s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waéth osrodka

generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejr$oi ujmowana jako zmniejszenie wast firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasipnie jako zmniejszenie wago bilansowej pozostatych aktywow tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeda oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wasc uzytkowej przyszie
przeptywy pienézne dyskontowaneasprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla
aktualra rynkowa ocerg wartcsci pienadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego skdadni
aktywow. W przypadku aktywoéw, ktére nie geneyujezalenych przeplywédw pieriznych wartd¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnegdradka generujcego srodki pienkzne, do ktérego dany sktadnik aktywow
przynaley. W odniesieniu do aktywoéw innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéei rozpoznane w
poprzednich okresachg poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazejna zmniejszenie
utraty wartdci lub jej catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jpeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wasid odwracany jest tylko do wysokoi wartcsci bilansowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykarasgtuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wak nie
zostat ugty.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skladeléwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwiogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowjzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krétkoterminowycBwiadczéi pracowniczych s wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta i@
odnoszone w koszty w momencie wykona#gidadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢fia w przypadku, gdy na Grupieagy obowiazek wynikapcy z przesztych zdar#ei prawdopodobne
jest, ze wypetienie tego obowkku wiazat si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerywyzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkéw pienéznych w oparciu o stop przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhee szacunki
rynkowe zmian wartéci pieniadza w czasie oraz ryzyko zg@ane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodeze obcizenia uymowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez ozysci ekonomiczne
z umowy f nizsze ni nieuniknione koszty wypehienia oboagkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwijzanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentyaltrak wartasci aktywéw zwhzanych z damumowa.

1) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzeds lokali mieszkalnych g rozpoznawane zgodnie z MSR 18, tj.zééi znacace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa wiasriai do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy.

Stosownie do treei art. 548§ 1 k.c., niebezpieczstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwiy wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupuapy stanie si whascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Przeniesienieagasia nagpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére uheiaja rozporadzanie rzecz, jak rowniez wydanie srodkow, ktore
daja faktyczm wladz nad rzecz, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnygwgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghupnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzeds towarow wykazywane ssw wysokaci odpowiadajcej wartgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartg zwrotow, opustow i rabatéw.
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Przychody ze sprzedatowaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzygci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupogpgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysal poniesionych kosztéw
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaamyeana w zargzdzanie sprzedanymi towarami.

(i) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw mefod
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutlu zawartych przez Grgpumdw leasingu operacyjnego ujmowang \8 sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjaéreygfromocyjne ujmowaneasv sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwacznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne pfatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Cz$¢ stanowaca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdinych okreséw w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywoply grocentowej. Platgoi warunkowe s
ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostalego okresintpasgdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuyj odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Geugrodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytulu odsetek wykazujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedlug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy proeezjt Dochdd z tytutu dywidend ujmuje esiw
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa praveaatazimania.

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytulu odseteksstalane w oparciu o
efektywry stop procentovy.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodow afgejoxs¢ biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych difshoza wyjtkiem kwot zwizanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitalem wtasnym. Woéwczas ujmuje go w kapitale wtasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgmuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody ziazewia bilansowego, w oparciu ozriice przejciowe
pomidzy wartdcia aktywéw i zobowizan ustalam dla celéw ksigowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy gina nastpujace r&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywow, za watkiem jesli
dotycz pofaczenia jednostek, ktére nie wptywiapni na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmite
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobue, zostan one
zrealizowane w dagej skt przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkéw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanito
bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowyawiabujacych lub uchwalonych na dzie
bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokai, do ktdrej jest prawdopodobne;, osiagniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadinic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego cbmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiccie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #aéic przegciowych. Takie obniki koryguje sé w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stajeiawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@lig akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadaj posiadaczom akcji zwyktych przéedni wazom liczbe akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akajv odr&nieniu od wskanika opisanego powej uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyklych orgzdniej liczby akcji zwyklych réwnie opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnéci

Segment dziatalnei jest wyodebniom cze$cia dzialalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okg®onych
produktow lub ustug (segment braswy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w ofemym Srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpigyici odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentachdwgoh.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zob@ah jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunko¥m Grupy i ujawniés w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaty opisane metody ustalania
wartcsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na teatweg przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach olijgajacych do poszczegélnych sktadnikow aktywoéw i zobgwen.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zgmnego, niezatenego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowezhbgeddwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieraj sic¢ 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwotg, za jak na warunkach rynkowych nieruchoftamogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednicitaizimarketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrenie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostale nalénosci oraz pozyczki

Wartas¢ godziwa nalenacsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych nateici oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przyszlych przeptywoéw pieainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na diie
bilansowy.

(iiif) Zobowi gzania finansowe nielgdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawi@eidniezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych za panmyakowej stopy procentowej na dzie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastope procentow szacuje s w oparciu o stop procentovi dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentéw dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentéw dzialaldgi prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw dmagch. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawczy stapodriat na segmenty braowe i
wynika ze struktury zarglzania oraz raportowania wewtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach paeoiey poszczegolnymi segmentami opag@seny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobawania zawieraj pozycje, ktére go dotyazw spos6b bezgoedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankimaqrzypiséa do poszczegoélnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejgidwnie: udzielone piyczki i srodki pienkzne, zacignicte
kredyty i pazyczki wraz z powazanymi z nim kosztami a tak aktywa i zobowjzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity kosmigsiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczajc wartac¢ firmy.

Segmenty braiowe

Grupa wyodebnia ponksze gtéwne segmenty braowe:
* dziataln@g¢ deweloperska,

* sprzeda samochodoéw,

« dziataln@¢ myjni samochodowych,
* najem powierzchni.
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5. Sprawozdawcz& segmentdéw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalnosé

w tysicach ziotych deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Najem* Eliminacje Skonsolidowane
Dziatalnosé kontynuowana 31-gru-12  31-gru-11  31-gru-12  31-gru-11  31-gru-12  31-gflil 31-gru-12  31-gru-11  31-gru-12 31-gru-11  31-gru-12 JPru-11
Przychody od odbiorcow zewtnznych 94 173 82 265 9412 9927438302 226 759 7 329 - - 354 416 318 951
Przychody z transakcji poguzy
segmentami 994 1012 168 26 280 202 1556 - (2998) (1276) - -
Pozostale przychody operacyjne 16 107 52 316 84 5 6330 4 896 1 053 - - - 23574 57217
Przychody od odbiorcéw razem 111 274 135593 9 664 9994 PHP 231857 9938 - (2998) (1276) 377990 376 168
Wynik segmentu 8 978 49 639 769 87013 693 8 230 (341) - - - 2309¢ 58 73¢
Nieprzypisane koszty - -
Zyski z inwestycji 237 11 393
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow
trwatych 3555 -
Zysk ze zbycia wartei niematerialnych i
prawnych 9 600 -
Zysk na dziatalncici operacyjnej 36 491 70132
Koszty finansowe (14 052) (9 507)
Podatek dochodowy (4 713) (11 560)
Zysk (strata) netto na dziatalndgci
KONty NUOWANE] 17 726 49 065
Dziatalnosé¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalé@ zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 17 72¢ 49 06¢
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) - -
Catkowite dochody ogoéternr 17 72€ 49 06E
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Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ziotych dgjj::slp)l()réséka Myijnie Sprzedaz samochodow Najem * Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-12 31-gru-11  31-gru-12  31-gru-11  31-gru-12  31-grlil 31-gru-12  31-gru-11  31-gru-12 31-gru-11  31-gru-12 Pru-11
Aktywa segmentu 674776 432418 9 254 8385 1083 118185 121 995 - 038) (7975) 855960 551 013
Nieprzypisane aktywa 5953 129912
Aktywa razem 861 913 680 925
Zobowhzania segmentu 359 785 259 033 4 251 3020 2181 63174 63 435 - 53041) (7975) 416611 317 252
Nieprzypisane zobowzania 227 901 173 414
Zobowigzania razem 644 512 490 666
Wydatki inwestycyjne 2 369 5221 35 138 469 478 - - - - 2873 5837
Amortyzacja 980 737 565 174 1557 1445 174 - - - 3276 2923

* Segmer najmu zosta wyodrbniony pc raz pierwsz: w sprawozdani finansowyr ze rok 201Z z uwag na zwigkszeni przychodoy z tytutu najmu wynikajce gtownie z
oddania do dytkowania biurowca Prosta Tower. W 2011 roku przychody @ sgmentu wynosity 3 548 tys. zt., aktywa segmentu miakpa01 025 tys zt., natomiast

zobowiizania 53 836 tys. zt.
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach zlotych 31-gru-12 31-gru-11
Przychody ze sprzedamieszka 92 903 77 094
Przychody ze sprzedp samochodo6w i g&ci zamiennych 230 819 4319
Przychody z najmu 7 329 426
Przychody z ustug myjni samochodowych 9412 9989
Przychody zéwiadczenia pozostatych ustug 13 953 16 823
354 416 318 951

Przychody zeiwiadczenia pozostatych ustug dotycgtéwnie przychoddw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustug
napraw gwarancyjnych samochodoéw, sprzsdestug ksegowych i kadrowych.

7. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 94 278
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 355 6
Zysk ze zbycia wartei niematerialnyct 960

Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne 193

Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 12 70
Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych naleénosci 249 84
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 289 149
Odsetk 10 4
Zysk na okazjonalnym nabyt - 49 95
Inne 191 132

23574 57 217

8.Wartos¢ sprzedanych towaréw i ustug

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Wartas¢ sprzedanych samochodéw kéezi zamiennych (195 424) (179 152)
Wartas¢ sprzedanych ush (7 612) (7 595)
Wartas¢ sprzedanych towarc (46) (318)
(203 082) (187 065)

Wartcsci sprzedanych ustug dotygzgtéwnie kosztéw z tytutu ustug napraw samochodéw oraz ustug napraw
gwarancyjnych samochodéw.

9. Ustugi obce

w tysizcach zilotych 31-gru-12 31-gru-11

Koszt budowy mieszkt (67 124) (54 940)

Inne (27 235) (23 298)
(94 359) (78 238)
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10. Pozostale koszty operacyjne

w tysicach ztotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizaych nalenaosci
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizggych zapasy
Rezerwy na sprawydowe

Koszty z tytutu poniesionych szk

Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym
Podatki i optat

Koszty reprezentac

Koszty sprzeday niestatutowe

Ubezpieczeni

Optaty za wieczysteaytkowanie

Reklama

Nabycie udziatéw w P.Z. - Bud Sp z ¢

Inne

11. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach zitotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

12. Zyski z inwestycji
w tysicach ziotyc

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie nieruchofeoinwestycyjnej

Inne

13. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Prowizje

Kontrakty terminowe forward

Koszty obstugi obligacji

Odsetki od payczek

Inne
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31-gru-12 31-gru-11
(1 135) (3 408)
(306) (116)
®) 17
(290) (206)
(47) (4 820)
(2 433) (2 336)
(1 681) (895)
(426) (776)
(2 907) (1 716)
(964) (911)
(1872) (534)
(3517) (3 346)
! (7034
(3 447) (1 778)
(19 02¢ (27 99:
31-gru-12 31-gru-11
(13 88! (14 20(
(3 01 (2 79
(16 900) (16 998)
31-gru-1z 31-gru-11
758 99
203 533
(761) 10 582
37 179
23 1139
31-gru-12 31-gru-11
(8 954) (5 421)
(176) (221)
(963) (658)
) 545
(3 729) (2 704)
L 45()
(223) (403)
(14 05: (9 50°
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14. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy
Korekta podatku za lata poprzednie

Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiujtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy z dzialakud kontynuowanej

Podatek dochodowy z dziatakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspl@nych

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach zitotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym
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31-gru-12 31-gru-11
183 269
183 269
2879 8 869
2879 8 869
4713 11 560
31-gru-12 31-gru-11
17 72 49 06!
471 11 56
2243 60 62!
4 263 11 519
450 41
4713 11 560
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15. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2011 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienie do innych aktywéw
Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2011 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2012 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienie z nieruchodm inwestycyjnych
Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2012 r.

w tysigcach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2011

Amortyzacja za okre
Przeniesienia inne
Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2011 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2012

Amortyzacja za okre
Zbycie

Inne

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2012 r.

Warto$¢ netto
Na dzigi 1 stycznia 2011 r.
Na dzigi 31 grudnia 2011 .

Na dzigi 1stycznia 2012 .
Na dzié1 31 grudnia 2012 |

Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwate budowie Razem
145 27 33 6 30 244 448 125 43 28
1 37 57 21 520 6 39
107 12 52 a7zt
4 : @ :
(47 : (47
145 28 42 6 85 254 517 474 49 19
145 28 42 6 85 254 517 474 49 19
119 5 51 130 307
: 50 (51: |
2171 : 2171
(1 74¢ (8¢ : (9: (2 92¢
: : : : (1! : (1!
145 48 39 8 05 251 618 544 72 04
Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwate budowie Razem
(4 23( (273. (1 23: a77¢ (9 97:
(75¢ (85! (45: (78 (284
: (2 : 2 :
. 35 35
(4 98! (3 60¢ (132! (2 54: (12 46(
(4 98¢ (3 60¢ (132! (2 54: (12 46(
(1 00¢ (95¢ (38 (80t (3 16(
43 . . . 43
. 8 8
: 1 : 1
(5 56( (4 55¢ (162 (3 34 (15 08«
145 2310 357 121 270 125 3330
145 2344 324 122 263 474 3673
145 2344 324 122 263 474 36 73
1455 42 833 3 498 888 2 844 5 445 56 963
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. Wadtdilansowa netto leasingowanycitodkow
trwatych na dzi@ 31 grudnia 2012 roku wyniosta 2 220 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 2 219 tysSmjlki te stanowg
jednoczénie zabezpieczenie zobayzan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchénoalezace do rzeczowych aktywéw trwatych o wadtd bilansowej
netto 45 159 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 27 294 tys. zt) stanowity zabezpieczaugtéwv bankowych (patrz nota 25).
Zabezpieczeniem zagjnigtych kredytow g takze maszyny i urazdzenia myjni o wartéci bilansowej 180 tys. zt (31
grudnia 2011 r.: 194 tys. zt) (patrz nota 25).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyeg budowy salonu samochodowego (5 183 tys. zi), rozbudowy i modernizacji myjni
samochodowej w Warszawie przy ulicy Starskiego (69 tys. zt), projektdw nowej myjni przy ul. Grochowskiej (176 tys
zt) oraz prac zwqzanych z wyposaniem biura (17 tys. zi).

Utrata warto $ci rzeczowych aktywow trwatych

Na dziem 31 grudnia 2012 roku przeanalizowano ewentgalrirat wartcsci rzeczowych aktywow trwalych w

odniesieniu do &odkéw generujcych przeptywy pierizne. Wedtug analiz na dziebilansowy nie wystpita trwata
utrata wartéci.
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16. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych Warto §¢ firmy

jednostek zalenych
Warto§¢ brutto

Wartosci
Oprogramowanie niematerialne razem

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 | 77 38 115
Nabycie 2 2
Przeniesienie

Zbycie - : :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2011r 778 400 1178
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 | 77 40 117
Nabycie 41 41
Przeniesienie : :
Likwidacja - (10: (20:
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 r 778 709 1487
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2011 r., w tym: - Q7 (277)
Amortyzacja za okres « (7¢
Zbycie : :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2011 r. - &5 (353)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2012 r., w tym: - &5 (353)
Amortyzacja za okre ar 11
Likwidacja 9 9
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2012 r. - Q7 (377)
w tysicach zitotych Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek zalenych
Warto §é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2011 r. 77 10 88
Na dzier 31 grudnia 2011 778 74 825
Na dzie 1 stycznia 2012 r. 77 4 82
Na dziex 31 grudnia 2012 778 332 1110

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wagoi niematerialnychasujmowane w kosztach amortyzaciji.
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Weryfikacja utraty warto $ci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy waitofirmy pochodacej z nabycia w
2005 roku 48,54% udziatéw w spofce JLR Polska Sp. z 0.0.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzie31 grudnia 2012 roku, stwierdzilz inie nasipita trwata utrata wartei firmy JLR
Polska Sp. z 0.0. Na dzie31 grudnia 2012 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z 0.0. przszap wartas¢ udziatow
bedacych wiasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprze#a JLR Polska Sp. z 0.0asie
mniejsze od jej aktywdw netto pogkiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualizyjch
wartasci firmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zénemym oraz
wewrgtrznym. Do najwaniejszych symptomow pochoalzych spoza Grupy zaliczaesi

» wystapienie wikszej utraty wartéci rynkowej sktadnika aktywow, ameli mozna by s¢ tego spodziewaw wyniku
uptywu czasu i zwyktego zytkowania tego sktadnika,

» wystgpienie w cihgu danego okresuabz mozliwosé wystapienia w niedalekiej przyszégi znacacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkowym, gospogtaréub prawnym w otoczeniu, w ktorym
jednostka prowadzi dziatalédlub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow jest przeznaczony,

e wystapienie wzrostu rynkowych stép procentowych Ilub innych rynkowych stép ottwrz inwestycji i
prawdopodobigstwo, ze wzrost ten wplynie na stepdyskontows stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej danego
sktadnika aktywoéw i istotnie obay jego wartd¢ odzyskiwalr.
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17. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysiacach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Wartgsc netto na poczatek okresu 113 270 78 80:
Poniesione naktady 2 453 23 886
Przeniesienie do zapasow (9 496)

Przeniesienie n&odki trwate (21 716)

Zmiana wartéci godziwej (761) 10 58:
Warto §¢ netto na koniec okres 83 750 113 270
w tysicach ztotych 31-gru-12 31-gru-11

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszow dotygzych nieruchoméi inwestycyjnych 2719 323

Bezpdrednie koszty operacyjnea@iznie z kosztami budowy, napraw i
utrzymania) dotycze nieruchoméi inwestycyjnych, ktére w danym okresie 1621 365
przyniosty przychody z czynszéw

Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczce nieruchomgxi inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie 150 23 886
przyniosty przychodéw z czynszéw

Przychody z czynsz6w nie obejmauprzychodéw z powierzchni wynajmowanych przy ul. Ktobuckiej i Waszgngt
nie bedcych nieruchoméciami inwestycyjnymi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj

- nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowaystronie trzeciej. Umowa najmu zawarta jest na okresipletni kaiczacy
si¢ 31 grudnia 2012 roku.

W dniu 18 grudnia 2012 r. zawarta zostata przedpisa umowa sprzedg nieruchoméci inwestycyjnej. Ostateczne
przeniesienie wiasioi nastpito w dniu 31 stycznia 2013 .

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76&1nyi ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W abednej Grupa czerpie
zyski z tych nieruchomiei poprzez wzrost wartei przedmiotowych nieruchondoi.

- cze$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z gaesn podziemnym na nieruchosw potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchomi@i Prosta Tower zostala dokonana przy zastosowaniu gmdeporéwnawczego metad
korygowania cenysredniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz pimiej dochodowego techrik
kapitalizacji prostej w celu okigenia wartdci rynkowej nieruchomszi.

Pozostale wyceny nieruchoiod inwestycyjnych zostaty dokonane przy zastosowaniu peodejporéwnawczego
metodi korygowania cenyredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazupa operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezateych rzeczoznawcédw mgkowych.

W mieshcu czerwcu Spétka dokonata przekwalifikowania dziatki o numerze 432/8 w isfjlkach z nieruchomii
inwestycyjnych na zapasy w zygku z podgciem decyzji zargdu co do rozpoogia procesu przystosowania dziatki
do przyszlej sprzeds poprzez realizagjinwestycji deweloperskie;.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch&mniowestycyjne naleace do Grupy o warti bilansowej 83 750 tys.
z} (31 grudnia 2011 r.: 113 270 tys. z}) stanowity zabezpieczenie kredytow bankowyc
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18. Pozostate nalmosci diugoterminowe

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11

Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 7 23

Naleznaosci dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug 11 80 -
11 884 235

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa wykazywata naiesci dtugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem
powierzchni biurowej przy ul.Abrahama w Gigd&ku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2011 roku: 235 tys. zf) oraz
naleznasci z tytutu sprzedazy znaku towarowego w kwocie 11 808 tys. zt (31 grudnia@®ii 0 zh).

Szczegdly transakcji dotyagee sprzeday znaku towarowego RWC znajdigic w nocie 36.

18 a. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

Pozostale inwestycje dtugoterminowe zawigraj

- saldo payczki udzielonej sp6tce Cosinda Holdings Limited w kwocie 14 560 tysvralz z naliczonymi odsetkami

w kwocie 745 tys. ziotych. Pyczka zostala udzielona na podstawie umowy z dnia 18 czerwca 2012 roku. Jej
oprocentowanie jest state, maksymalny limit wynosi 20 000 tys. elgtg termin ostatecznej sptatygyozki wraz z
odsetkami zostat ustalony na 31 grudnia 2018 roku,

- saldo payczki udzielonej pozostatym podmiotom w kwocie 106 tys. zt.
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowyzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowgzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanwskystkich rénic przejciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-grlil
Rzeczowe aktywa trwate 76 30 (1 244) (974) (1 168) (944)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (2 187) (2197) 2 187) (2197)
Znaki towarowe - 072 (4 878) (2 582) (#83 (2 375)
Czynsz - - (35) (16) (35) (16)
Audyt 5 6 - - 5] (
Wycena nieruchoniai - - - (907) - (907)
Walutowe kontrakty terminowe forward - - - - -
Zapasy 2786 2779 (BP9 (1307) 1687 147.
Wycena gruntéw - Klobucka - - (7 662) (7662) (7 662) (7 662)
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 252 542 (262) - (10) 54:
Pazyczki udzielon 35 3 (562) (124) (527) (121)
Swiadczenie pracownic 129 127 - - 129 12
QOdpisy na natenosci 1824 (1 824) -
Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktywa 1620 2088 (Tp2 (1783) 303 30!
Réznice wynikajice z odmiennego momentecia
przychodoéw i kosztéw ze sprzegamieszka dla
celéw ksegowych i podatkowych 8 965 3% (14 578) (7 198) 6(B3) (1841)
Réznice wynikajce z kosztéw reklamy wi - 12 - - - 1
Koszt nabycia udziatéw Pro: - - (3 445) (3 445) (3445) (3445)
Odsetki od pgyczki 533 115 (150) - 383 11!
Odsetki od obligacji i kredyt6 1422 891 [$5809) (3413) (6 264) @25
Odpis z tytutu utraty wart@i nieruchomeci
inwestycyjnych 270 152 - - 270 15:
Straty podatkowe podleggje odliczeniu w
przyszlych okresach 12 150 5137 - (152) 12150 498!
Odpisy na zapa 23 23 - 23 2
Pozostat 32 587 (517) (651) (485) (64)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 30122 18 05 (47 356) (32 411) (17 234) (14 355)
Kompensata (22 592) (10 271) 22592 10271 -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego wykazane w bilansie 7 530 7785 (24y64 (22 140) (17 234) (14 355)
Aktywa Rezerwy Wartosé netto
w tysizcach ztotych 31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11 31-gru-10 31-gru-11 31-g¢i0
Rzeczowe aktywa trwate 30 5! (974 (78¢€ (944 (73t
Nieruchomdci inwestycyjne - - (2 197 (1 64¢€ (2197 (1 64¢
Znaki towarowe 207 - (2 582 - (2 37¢
Czynsz - - (1€ - (1€
Audyt 6 - - - ¢
Wycena nieruchoniai - 66: (907 - (907 66.
Walutowe kontrakty terminowe forward - - - (11 - (11
Zapasy 277¢ 85:¢ (1 307 (1251 147: (397
Wycena gruntéw - Ktobucka - - (7 662 - (7 662
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 54 7i - - 54 7
Pazyczki udzielone i otrzymat { 3 (124 (101 (121 (7cC
Swiadczenie pracownic 127 12( - - 127 12(
Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw 2 08t 2 32 (1788 (2041 30! 28:
Réznice wynikajice z odmiennego momentu;cia
przychodoéw i kosztéw ze sprzegamieszka dla
celéw ksegowych i podatkowych 5357 105 (7 198) (1 899) 8d1) (794)
Réznice wynikajce z kosztow reklamy wi 12 2 - - 1 :
Koszt nabycia udziatéw Pro: - - (3 445) (3 445) (3 44t (3 44t
Odsetki od pgyczki 115 11t
Odsetki od obligacji i kredytd 891 135 4B3) - (2 52z 13!
Odpis z tytutu utraty wartei nieruchomeci 152 - - - 15:
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w
przysztych okresac 5137 737 152) - 4985 73
Odpisy na zapa 23 25 - - 2! 2!
Pozostat 58 3¢ (651 (45¢ (64 (424
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 18 056 581 (32 411) (11 638) (14 355) (5 486)
Kompensata (10 271 (4 15€ 10 27 4 15¢ -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego wykazane w bilansie 7785 1996 (22140 (7 482) (14 355) (5 486)
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Zmiana roznic przejsciowych w okresie

Zmiana roznic
przejsciowych

ujeta w
sprawozdaniu z
w tysizcach zlotych Stan na calkowity,ch Stan na
31-gru-2011 dochodow 31-gru-2012
Rzeczowe aktywa trwate (94« (22« (1 16¢
Nieruchomdci inwestycyjne (2197 1 (218
Znaki towarowe (2 37¢ (2 50¢ (4 87¢
Czynsz (1€ (a¢ (3t
Audyt { (¢ ‘
Wycena nieruchonigi (907 90
Walutowe kontrakty terminowe forward - - -
Zapasy 147 21! 168
Wycena gruntéw - Ktobucka (7 662 - (7 66:
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 54. (55: (2
Pazyczki udzielone (121 (40¢ (52°
Swiadczenie pracownicze 12 ‘ 12
Odpisy ha natenosci - - -
Zobowigzania, rezerwy i powzane z nimi aktywa 30! 8 39
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwecig przychodow i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (1841 377 (5 61
Rd&znice wynikaace z kosztéw reklamy w/w 1 (1: -
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 44~ - (3 44t
Odsetki od poyczki 11! 26 38
Odsetki od obligacji i kredytow (2 52z (3 74: (6 26
Odpis z tytutu utraty wartei 15: 1L 27
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w przyszitych okresach 4 98! 7 16! 12 15
Odpisy na zapasy 2. - 2.
Pozostate (64 (42: (48!
(14 355) (2 879) (17 234)
Zmiana roznic
przejsciowych
ujeta w
sprawozdaniu z
. Stan na catkowitych Stan na
w tyscach ziotych 31-gru-2010 dochodow 31-gru-2011
Rzeczowe aktywa trwate (73¢ (20¢ (94
Nieruchomdci inwestycyjne (1 64¢ (55: (219°
Znaki towarowe - - (237"
Czynsz (2¢
Audyt - \
Wycena nieruchonigi 66. - (90°
Walutowe kontrakty terminowe forward (11 1 -
Zapasy (397 186! 147
Wycena gruntéw - Ktobucka - (7 66: (7 66:
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7. 46! 54
Pazyczki udzielone i otrzymane (7¢ (5: @12:
Swiadczenie pracownicze 12( ’ 12
Zobowigzania, rezerwy i powzane z nimi aktywa 28: 2 30
Rdznice wynikajce z odmiennego momentwcig przychodéw i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (79¢ (1 047 (1 84:
Rd&znice wynikaace z kosztéw reklamy w/w : 1 1
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 44t - (344t
Odsetki od poyczki - 11! 11
Odsetki od obligacji i kredytow 13! (2 657 (2 52:
Odpis z tytutu utraty wartei nieruchoméci - 15; 15
Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w przyszitych okresach 73 4 24 498
Odpisy na zapasy 2! (z 2.
Pozostate (424 - (6¢
(5 486) (8 869) (14 355)
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20. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11

Produkty w toku 553 31 38111

Wyroby gotowe 52 68 2210

Towary 39 90 57 54
645 904 460 767

w tym:

koszty finansowania zewtrznego 56 24 29 04

Na dzier 31 grudnia 2012 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i jpomkredytéw bankowych w
kwocie 25 410 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 16 518 tys. zt) oraz odsetki od ohiligagysokasci 30 836 tys. zt (na dzie
31 grudnia 2011 r.: 15 079 z).

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2012 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence - 122 -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 106 486 1660 -
Inwestycja Hill Park 75778 - -
Inwestycja Powzkowska 69 430 - -
Inwestycja Bielany Residence 79 709 - -
Inwestycja Mikotajki 9964 - -
Inwestycja Zielona ltalia 57 460 50 903 -
Inwestycja Ktobucka 154 491 - -
Samochody i agci - - 39 654
Inne - - 247
553 31¢ 52 68! 39 90:

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzién 31 grudnia 2012 roku gruntéw posiadanych przez @rsivierdzagc, iz nie
nasgpita trwafa utrata ich wartei poniewat:

1) warta¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestsza od ich bigacej wartgci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwa uzyskanie dodatniej rentowdon

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2012 roku stwierdzaj, ze nie nasfpita trwala
utrata ich wartéci poniewa:

1) wartc¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestsaa od ich bigacej wartgci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozww uzyskanie dodatniej rentowgod

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie31 grudnia 2012 roku stwierdzaj, iz nie nasipita trwata

utrata ich wartéci, poniewa inwestycje zostaly co do zasady sprzedane a koszt wytworzenialakali mieszkalnych
i ustugowych jest rniszy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.
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W 2012 roku przekggowano z zapaséw w koszty dziataleboperacyjnej koszty dotyaze inwestycji deweloperskich
w kwocie 67 181 tys. zt (31 grudnia 2011 roku: 54 939 tys. zi).

Odpis aktualizujcy wartg¢ zapaséw w segmencie sprzegaamochodéw wynidst na dzie31 grudnia 2012 r.: 527
tys. zt (na dzié@ 31 grudnia 2011 r.: 441 tys. zt).

Szczeg6towe informacje dotysmze zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 25.
Grupa posiada samochody ectnej wartéci 1 699 tys. zl, ktérych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing

finansowy. Samochody sta gléwnie do jazd testowych. Jednoémie samochody te traktowane j@ko towary, gdy
Grupa planuje je sprzedav ciagu 12 miesicy od daty bilansowe;.

21. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 20 08 26 02
Pozostale nafmosci 1 86 205
Naleznoici z tytutu podatkév 560 598
Rozliczenia midzyokresow 215 135
Wykup akcji wkasnyct 4 6
Naprawy gwarancyjr 37. ‘
30124 35 488

Naleznaosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna skladagpie z nalezncsci euro z tytutu sprzeds
samochod6w oraz napraw gwarancyjnych na kvt tys. EUR, co odpowiada 232 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 3 582
tys. zf), nalenoici w funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych na kyéb tys. GBP, co odpowiada 377 tys.
zt (31 grudnia 2011 r.: 1 433 tys. zbh).

22.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ztotych

31-gru-12 31-gru-11
Srodki pienkzne w kasie 47 77
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 3087 14 305
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 3562 15080

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnyehdamie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiautiki pienizne w wysokdci 83 tys. zt.

Kwota $rodkéw o ograniczonej mitiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzigé 31 grudnia 2012 roku wynosi 894 tys. zt.
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23. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-12 31-gru-11
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 3692340 3692340
Subskrypcja akc - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 400
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2012 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto §¢é Udziat akcji Udziat glosow
posiadanych gloséw na akcji w kapitale na WZA
akcji WZA zaktadowym
Mariusz Wojciech Ksjzek 2962500 29 625 00( 5 925 00( 80,23% 80,23%
Cosinda Holdings Limited* 5155579 5 15557¢ 1031 11¢ 13,97% 13,97%
Marvipol S.A. 75 266 75 26¢ 15 05: 0,20% 0,20%
Inne podmioty 2067555 2067 55! 413 51. 5,60% 5,60%

36 923 40 36 923 400 7 384 680 100,00%  100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 100% udziatow w tej spétce.

W dniu 25 czerwca 2010 roku pada zostata uchwata Zagdu w sprawie przydziatu 39 400 sztuk obligacji na okaziciela
serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F, o waitmominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna jednej
obligacji réwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Liczba akcji ptagsijaca w zamian za jednobligacg jest liczly stah,
obliczom, jako stosunek wartei nominalnej obligacji do ceny konwers;ji, ktéra zostata ustalona na pacid® 80 zi.
Prawo konwersji przystuguje w datach przypadsgh 6, 12, 18, 24 i 30 miegty od daty emisji oraz w dacie wykupu
obligacji. Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emjsjia dzier 29 czerwca 2013 roku. W przypadku, gdy
nie zostanie wykonane prawo konwersji obligacji na akcje Obligatagiwdzzymag w dacie wykupu tzw. dodatkow
kwote odsetek, ktorej wysokdé wynosic bedzie 6% wartéci nominalnej.

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwata Zagdu w sprawie przydziatu 30 791 sztuk obligacji na okaziciela
serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G, o waitmominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna jednej
obligacji rowna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Termin wykupu oddijustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzik6
wrzesnia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji oklenych jest sz& Termindw Zamiany obligacji na akcje, wobec
czego liczba glosé6w na Walnym Zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby ayohj akcji w przypadku, gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, wynositadpowiednio:

- w | Terminie przypadaijcym na dzié nastpujacy w 6 miesgcy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
0gélnej liczby gtosow,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
0gélnej liczby gtosow,
- w llIl Terminie przypadajcym na dzié& nastpujacy w 18 miestcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
0goélnej liczby gtosow,
- w IV Terminie przypadajcym na dzié& nastpujacy w 24 miesgcy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
0gélnej liczby gtosow,
- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 miestcy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
0golnej liczby gtosow,
- w VI Terminie przypadajcym na dzié& nastpujacy w 36 miesgcy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogélnej liczby gtosow.
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W dniu 6 maja 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. updlwaZarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wlasnych Spétki w ikei nie przekraczagej 1 476 936 sztuk w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spéiki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzaettmym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Marvipol S.A. podjo uchwat w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na sfinansowanie nabycia
akcji wkasnych Spotki w kwocie 17 059 tys. zt. Catkowitggzna wysoké¢ zaptaty za nabywane akcje wiasne (cena akgji i
koszt ich nabycia) nie m® przekroczy kwoty kapitatlu rezerwowego utworzonego w spétce agghie w celu nabycia
akcji wkasnych. Program skupu realizowany byt w okresie od 17 maja 20d& 20 czerwca 2012 r. Liczba nabytych
wyniosta hcznie 1 296 562 sztuk akcji. W dniu 26 czerwca 2012 r. nabyte przez Marvipol 8dje aostaty zbyte
zaakceptowanemu przez Rabadzorcz podmiotowi. Kwota uzyskana ze sprzegaakcji byla wyzsza o 1 442 tys.
zlotych od kosztu ich nabycia. Kwote odniesiono na kapitat zapasowy. W dniu 1 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. pett) uchwat w sprawie likwidacji kapitatu rezerwowego w kwocie 17.059 tys.
ztotych utworzonego na sfinansowanie nabycia akcji wtasnych Spoikiy kbozostatl po zakczeniu skupu akcji
wiasnych realizowanego na podstawie Uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zdremia Marvipol S.A. z dnia 6 maja
2011 roku.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. aimitey Zarzad do nabycia w peni
pokrytych akcji wlasnych Spoétki w ikei nie przekraczapej 1 107 702 w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spéiki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzaettmym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Marvipol S.A. podjo uchwat w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na sfinansowanie nabycia
akcji wkasnych Spotki w kwocie 12 794 tys. zt. Catkowitggzna wysoké¢ zaptaty za nabywane akcje wlasne (cena akgji i
koszt ich nabycia) nie m® przekroczy kwoty kapitatlu rezerwowego utworzonego w spétce agghie w celu nabycia
akcji wlkasnych. Liczba nabytych w zwiku z realizaci uchwaty akcji wkasnych wyniosta na daie€1 grudnia 2012 r.
tacznie 75.266 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realizowamy prarvipol S.A. program skupu akcji
wiasnych nie zostat zamkgtyy.

Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia i w granicach upoiemnia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,
Marvipol S.A. nabywata w 2012 r. akcje wtasne. Stosownie déctrart. 364§ 2 Kodeksu spotek handlowych, Marvipol
S.A. nie wykonuje praw udziatowych z posiadanych akcji wkasnych, w tym priosu.

W dniu 22 czerwca 2012 r. Akcjonariusz Cosinda Holdings Limited poinforeddWarvipol S.A. o osignieciu 10%
ogdlnej liczby gltoséw poprzez zghszenie dotychczas posiadanego udziatu 9,95% w ogélnej liczbie gtoséw do poziom
10,17%.

W dniu 27 czerwca 2012 r. Akcjonariusz Cosinda Holdings Limited poinformdteaavipol S.A. o zwkkszeniu udziatu
ponad 10 % ogolnej liczby gtoséw o co najmniej 2%, z dotychczas posiadanegouubiaja¥ % w ogolnej liczbie gtosow

do poziomu 13,85%.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Marvipol S.A. nigywiat zawiadomienia o przekroczeniu
progu 5% udziatu w kapitale zaktadowym od innych akcjonariuszy.
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24. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagaggo na jedm akci na 31 grudnia 2012 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypastaj dla akcjonariuszy zwyklych Spoétki Dominugej w kwotach:

31-gru-12 31-gru-11
podstawowy zysk 17 726 49 065
orazsrednk wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-12 31-gru-11
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 36 923 400 36 923 400
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 923 400 36 923 400
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 40( 36 923 40(
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,4¢ 1,3:

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypaglaggo na jeda akci na dziéh 31 grudnia 2012 roku dokonana zostata w
oparciu 0 zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spotki Domimgej, skorygowany o koszty
odsetek od obligacji, pozostatlo rozliczenia cgs¢ kosztéw emisji obligacji orazsredni wazona rozwodnion liczbe
akcji na dzi@é sporadzenia sprawozdania finansowego.

31-gru-12 31-gru-11
rozwodniony zysk 18 93( 49 12!
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)
31-gru-12 31-gru-11
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 36 923 400 36 923 400
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36 923 40( 36 923 40(
31-gru-12 31-gru-11
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 36 923 400 36 923 400
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 5877 307 3891038
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidzesu 42 800 707 40 814 437

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spatiiickszona o liczb akcji wynikajaca
Z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 78,125 akcji zadacll (informacje w nocie 23).

Rozwodniony zysk na jedi akcje 0,44 1,20
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25. Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Informacje
odnanie ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie s@ama jest Grupa przedstawia nota 32.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysicach ziotych 31-gru-12 31-gru-11
Kredyty bankowe razem 202 671 150 82!
Pazyczki -

w tym:

czes¢ krétkoterminowa 18 20° 13 16:
czes¢ diugoterminowa 184 46! 137 66:

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansoego okresie sptaty

w tysicach ziotych 31-gru-12 31-gru-11
do 12 miesicy 18 207 13 16:
powyzej 1 roku do 3 lat 93 094 42 71!
powyzej 3 do 5 lat 90 781 89 64!
powyzej 5 lat 594 5 30t
Kredyty i pozyczki razemr 202 67! 150 82!

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysizcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
w walucie polskiej 202 676 132 15(
w walutach obcych - 18 67!
Kredyty i pozyczki razerr 202 67t 150 82F
Zakres oprocentowania zagnietych kredytéw w podziale na waluty: 31-gru-12 31-gru-11
dla kredytow w PLN 5,39-8,38% 6,97-8,49%

dla kredytéw denominowanych w EUR - -
dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Grupie nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych orazcmny
warunkow umoéw kredytowych mage skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobayzania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem lintéw kredytowych

nr umowy przyznana kwota kwota zadluzenia  termin . .
Kredytodawca zabezpieczenia
kredytu kredytu sptaty
data zawarcie w tys. PLN w tys. PLN
DnB Nord Polska S.A 101506396 193t 80¢ 04.10.201 hipoteka zwyktadczna na nieruchondoiach 1 935 tys. zt
05.10.2006 hipoteka kaucyjnatzna na nieruchordoiach 1 000 tys. zt
weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéoamaszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i udzeh myjni o cznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawianeg zabezpieczenie prawne ¢ggzenia BGK w wysok&i kwoty
porgczenia
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt
DnB Nord Polska S./ 101506396 1 16(C 0 04.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorfm 1 160 tys. zt
w dniu 28.12.2012 05.10.200 hipoteka kaucyjna na nieruchoied700 tys. zt
kredyt zostat sptacony weksel in blanco
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéeiamaszyn i urzdzen,
petnomocnictwo do rachunku
porgczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR
przewtaszczenie maszyn i adzei myjni o cznej wartéci min. 400 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawioneg zabezpieczenie prawne ggzenia BGK w wysokéi kwoty
poreczenia
oswiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez pgczyciela do kwoty 500 tys. zt
BRE Bank S.A 02/289/06/Z/0I 80 00( 12 32¢ 30.10.201 hipoteka zwykfa na nieruchorfo 39 922 tys. z}
17.07.2006 hipoteka kaucyjna na nierucho#eo3 500 tys. zt
cesja wierzytelnéci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycjach: Osiedlet&@tg, Villa Avanti, Apartamenty Mokotéw
Park | etap
BRE Bank S.A 02/316/06/Z/V\ 2 00(¢ 13C 29.09.201 hipotekaiczna na nieruchonsoiach 22 500 tys. zt
17.07.2006 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéano
aneks 04.07.2007 3000
aneks 26.10.2010 5 000
aneks 03.12.2012 zmniejszenie hipoteki na nieruchofoiach z 22 500 tys. zt do kwoty 15 000 tys.zt
BRE Bank S.A 02/430/10/Z/0t 5 00( 0 31.12.201 hipoteka dczna na nieruchonsoi 22 500 tys. zt
w dniu 26.11.2012 27.10.201 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéano

kredyt zostat sptacony
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nr umowy przyznana kwota kwota zadluzenia termin . .
Kredytodawca zabezpieczenia
kredytu kredytu sptaty
data zawarcie w tys. PLN w tys. PLN
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 - 18.07.201 hipoteka kaucyjna na nieruchoseich 6 800 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
BRE Bank S.A 02/579/10/Z/L} 27 50( 11 76 30.10.201 hipoteka kaucyjna na nieruchosedo41 250 tys. zt
17.12.2010 cesja wierzytelnéci naleznych od nabywcoéw lokali w inwestycjach: Apartamektykotéw Park 11 Il etap
anek: 21.11.201
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 57 70: 30.06.201 hipotekadczna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
JEKO petnomocnictwo do rachunku
aneks 17.06.2011
aneks 08.03.2012
Bank Millennium S.A. 2860/11/406/04 2 500 1583 20.074 hipoteka na nieruchoréai 4 250 tys. zt
z 21.07.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 37 38: 27.01.201 hipoteka na nieruchonici 68 000 tys. zt
z 27.09.2011 cesja wierzytelnei z polis ubezpieczeniowych dot. Inwestycji
przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczregj mrykazéw, zezwotei upowanien dot. inwestycji
Bre Bank S.A. 02/204/12/2/LF : 33 50( 19 88: 29.05.201 hipoteka na nieruchomiai 50 250 tys. zt
31.05.2012 niepotwierdzona cesja wierzyteliud naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji ArtdEc
BRE Bank S.A. 02/105/11/Z/FA 32 153 32 15¢ 28.02.201 hipoteka umowna na nieruchoked48 229 tys. zt
10.03.2011 cesja wierzytelnézi od najemcow
aneks 21.11.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Developn&mtz 0.0.
weksel wlasny
blokadasrodkéw na rachunku cesji do 1 000 tys. zt
BRE Bank S.A 02/047/08/z/n 3 75(C 62E 27.10.201 hipoteka zwykta na nieruchorim 3 750 tys. zt
03.03.2008 hipoteka kaucyjna na nieruchogeo300 tys. zt
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nr umowy przyznana kwota kwota zadluzenia termin . .
Kredytodawca zabezpieczenia
kredytu kredytu sptaty
data zawarcie w tys. PLN w tys. PLN
Bank BPH S.A. 188/2008 31 000 9982 26.06.2@a8aw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach
30.12.2008 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku
Bank BPH S.A. 803341765/107/20: 4 800 0 26.06.2013astaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach
19.08.2010 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do dysponowariisndkami na rachunku bankowym kredytobiorcy
Bank Millennium S.A. 2129/11/408/04 25 000 15 866 @32D13 hipoteka pierwszorgina na nieruchonsoi 42 500 tys. zt
03.03.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Zielona Italia Sp.az
cesja wierzytelnéei z polis ubezpieczeniowych dot. inwestycji
przelew wierzytelngci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawa bank
przewlaszczenie praw do dokumentacji techniczregg aezwolé dot. inwestycji
Bank BPH S.A. 14769059/143/2011 3000 2 469 31.07.20d®eka umowna na nieruchoseo10 430 tys. zt
28.07.2011 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku
Bank BPH S.A 14769059/144/201 4 00( 0 26.06.201 hipoteka umowna na nieruchoked10 430 tys.
28.07.2011 poreczenie jednostki Grupy
petnomocnictwo do rachunku
Razem 367 603 202 676
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26. Zobowgzania z tytutu obligaciji

w tysicach zlotych 31-gru-12 31-gru-11
Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 70 19: 7019
Whplywy z emisji obligacji zwyktych 148 05 132 76
Koszty emisji (8 97( (8 97(
Whplywy z emisji obligacji netto 209 27 193 98
Cze$¢ ujeta w kapitatach wkasnych (6 05¢ (6 05¢
Koszt emisji akciji i obligacji rozliczany w czasie 6 07! 2 95
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych 7 48| 469
Wykup obligacji serii E (19 25( (19 25(
Razem 197 53 176 32
Czes¢ krétkoterminowa 111 92 193
Cze$¢ diugoterminowa 85 60 174 39
197 53 176 32
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartas¢ nominalna Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia
Obligacje zamienne serii B 39 400 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone
Obligacje zwykte serii C 14 450 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone
Obligacje zwykte serii F 30 000 state blokada finansowa na 5 min <
akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykte serii G 10 000 state blokada finansowa na 1,66 n
szt. akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykte serii H 20 000 state blokada finansowa na 3,32 n
szt. akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykle serii 39 06: WIBOR 3M + mata niezabezpieczol
Obligacje zamienne serii D 30791 WIBOR 3M + mata niezabezpieczone
Obligacje zwykle serii MVP 16 020 stale hipoteka do kwoty 40 min PLN
Zobowiagzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysizcach zlotych 31-gru-12 31-gru-11
do 12 miesicy 111 924 193
powyzej 1 roku do 3 lat 85 607 135 32
powyzej 3 do 5 lat - 39 06
powyzej 5 lat . ;
Zobowigzania z tytutu obligacji 197 53 176 32

W dniu 21 czerwca 2012 r. do Spoétki wpkho oswiadczenie Obligatariusza o zamianie obligacji na okaziciela serii B
zamiennej na akcje na okaziciela serii F oraz gyoioj akcji na okaziciela serii F Emitenta. Jedna obligacja zamieerieBs
daje obligatariuszowi prawo ofgjia 78 akcji na okaziciela serii F o waftd nominalnej 0,20 PLN kada akcja, co stanowi
udziat w kapitale zakladowym Emitenta w wieliad 0,0002% i uprawnia do 78 glos6w na walnym zgromadzeniu Spotki.
Pismem z dnia 1 pgalziernika 2012 r. Obligatariusz cafin ztozone w dniu 21 czerwca 2012 rswiadczenie, wobec czego
Marvipol S.A. odsipita od procedury zamiany obligacji zamiennej serii B na akcje serii F

W dniu 31 padziernika 2012 r. na mocy Uchwaty Zadu Nr 1 z dnia 25 padziernika 2012 r., Marvipol S.A. dokonata, w
drodze subskrypcji prywatnej, emisji 1 602 szt. obligacji zwyktych naazidkiela, zerokuponowych serii
"MVP3107130D01" o 4cznej wartdci nominalnej 16 020 tys. zt. Wykup obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2013 r.
Obligacje nie kda przedmiotem ubieganiagsd dopuszczenie do obrotu hadnym rynku zorganizowanym.
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27. Zobowhgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysicach zitotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu leasingt

28. Przychody przyszlych okreséw

31-gru-12 31-gru-11
999 162
966 97.
565 51
2 530 3110

Przychody przysztych okreséw skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkeaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymath&antrahentéw dotyczyly nagiujacych projektow:

w tysicach zlotych

Inwestycja Mokotéw Residence
Inwestycja Villa Avanti
Inwestycja Villa Cavaletti

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park

Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Art Eco
Inwestycja Zielona ltalia

Zaliczka na sprzedanieruchoméci inwestycyjnej

Czynsze
Odszkodowania i kary umow

29. Rezerwy

w tysicach ziotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2012 r.
Zwiekszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2012 r.

Cze$¢ diugoterminowa
Czes¢ krétkoterminowa

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2011 r.
Cze$¢ diugoterminowa
Czes¢ krétkoterminowa

31-gru-12 31-gru-11
3
1.
28 60! 14 22:
21 61! 96
279 -
71153 37 829
1626 -
1046 -
37. 37.
124 699 53438
Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
5 75: 1 03! 24 7 03¢
6 08¢ 27 7. 642
(11 837) (321) (161) (12 319)
- 989 152 1141
- 989 152 1141
- 989 152 1141
5752 1039 242 7 033
2517 - - 2517
3235 1039 242 4516
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Rezerwa na kary obejmuje wagtoewentualnych kar, ktérymi me zosté obcizona Grupa z tytutu zawartych umow, o
prawdopodobigstwie obcizenia wikszym niz 50%.

Rezerwa na sprawy adowe obejmuje sprawy adowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktérych
prawdopodobigstwo zak@éczenia st powodzeniem jest mniejszezah0%.

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje $&arépraw, hdz odszkodowania dotyezego
sprzedanych lokali i projektow, o prawdopodaisavie obcizenia wikszym niz 50%.

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Gragyna podstawie historycznychsdgadcze.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sgraydowe nie § maozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobigstwo ich realizacji w przeggu 12 miesicy od daty bilansowe].

Prawne

Grupa zostata pozwana przez klieptk zaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartdé przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poisza kwote Spotka Dominujca utworzyta rezera
Sprawa jest w toku.

Grupa zostata pozwana przez kliegitinwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w gargpodziemnym. Wartd przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Grupa na passs
kwote utworzyta rezerw.

Grupa zostata pozwana przez klientéw inwestycji Wiatraczna Resdendszkodowanie z tytutu opdienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 536 tys. zt. Na pzszy kwote Grupa utworzyta rezergv

Grupa wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta m.st. Warszawy w spraltualizacji optaty z tytulu wieczystego
uzytkowania nieruchomii przy ul. Bernardyskiej. Na powysz sprave Grupa utworzyta rezergyw wysokaci 338
tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez nabywuieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu Grupa rezava umovg
przedws¢pna z uwagi na opgnienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2012 roku catkowita kwota roszczenia wynosita
74 tys.zt. Na powysz kwote Grupa utworzyta rezergy

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestasina ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowychidaacych
si¢ 31 grudnia 2010, 2011, 2012 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Réagestaiszacowana na podstawie
danych historycznych dotygeych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzedniphoporcji do
odnotowanej sprzedg. Oczekuje si, iz zobowhzanie z tego tytutu powstanie wagju trzech najbliszych lat.

Kwota utworzonej przez Gryrezerwy ha naprawy gwarancyjne to: 6 085 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 31 grudnia 2012 roku utworzyta rezeanmare utracorn, ze sprzeday samochodow i o&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wy$okd®9 tys. zi.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownaowa do rezerwy i odpowiada wak oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne. Aktywa i rezerwy na naprawy gwaranegstaly skompensowane.
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30. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 31-gru-12 31-gru-11
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 76 24: 63 617
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 1 38¢ 1 83¢
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 1 06( 54¢
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 12 01¢ 11 34¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 90 70 77 34%
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 1 38¢ 1 83¢
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétiterminowe 89 31 75 50¢

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przesapcej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegélnych projektéw dewsliper Kaucje tego rodzaju zatrzymywang s
przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzaniych z naprawoddanych budynkéw.

Zobowiazania denominowane w walutach innyclt mialuta funkcjonalna sktadapic z zobowizan euro z tytutu zakupu
samochod6w na kwet 1 709 tys. EUR, co odpowiada 6 990 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 31 645 tys. zt) oraz z@bow
w funtach brytyjskich z tytutu zakupu e&ci zamiennych do samochodéw na kwdt90 tys. GBP, co odpowiada 951 tys.
zt (31 grudnia 2011 r.: 895 tys. zt).

31. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zgziane gtéwnie z zakupami samochodoéw oragczsamochodowych. Walutyzywane w
tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brytyjskie. Grupa nadze monitoruje swaj pozycg walutows.

W przypadku przeliczenia nalecsci oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia 2012 i 2011
roku, zmiana wartei waluty obcej w odniesieniu do ztotego o 5% spowodowataby gpagtca zmiare zysku przed
opodatkowaniem:

31-gru-12 31-gru-11
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (33¢ 33¢ (2 15¢ 2 15;
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP (2! 2! 2% (23
Zobowigzania denominowane w JPY - - - -
(364) 364 (2 126) 2126

50



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2012 - 31.12.2012 r.

32. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zaradza wszystkimi opisanymi poigj elementami ryzyka finansowego, ktére raamie¢ znacacy wptyw na jej
funkcjonowanie w przysziei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszizanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykienraty ptynndci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogch wynika& z niewyptacalnéci klientdw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodsoi kredytowej klientow wymagagych kredytowania powagj okreslonej
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansow jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacédnp Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadla w horyzoncie do 3 lat, a naphie aranaci
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy ptoeej powstaje w trakcie
normalnej dziatalngci Grupy.

Ryzyko kredytowe
Na dzier sprawozdania nie wygbowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzier 31 grudnia 2012 roku oraz na 31 grudnia 2011 roku analiza przeterminowanycmaalez tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

31-gru-12
) Warto ¢ brutto Odpis Warto §¢ netto
w tysizcach ztotych .
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 29 65 - 29 65
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 242 28 213
180-360 dni 12 7 5
powyzej 360 dni 1474 1418 5
33671 1775 3189
31-gru-11
Warto§¢ brutto Odpis  Wartos$é netto

w tysicach ziotych

aktualizuj acy

Nieprzeterminowane 2374 2 2372

Przeterminowane o nagtjace okresy:

0-180 dni 428 208 219

180-360 dni 32 32

powyzej 360 dni 101 92 9
29 371 3349 26 02
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Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale wa@ii roku 2012 oraz 2011
przedstawiono ponej:

31-gru-12 31-gru-11
Stan na pocgek okresu 334 52
Zmiana odpisu aktualizagego (157: 282
Stan na koniec okresu 1775 3349

Ryzyko stopy procentowej

Zaciagnicte przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej pan@ & na ryzyko zmiany przeptywow
pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpieczapsied ryzykiem stopy procentowej.
Kroétkoterminowe nalenoici i zobowkzania nie g narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powdzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymaga#co

Srodki pienkzne
Srodki piengzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowizania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminow

Pozostate zobowjzania finansowe

kredyty bankowe i pgczki
zobowi;zania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej
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31-gru-12 31-gru-11
15411 225
15411 225
37 365 28 079
21954 28 079
3 562 15 080
3562 15 080
56 338 43 384
31-gru-12 31-gru-11
481 42¢ 396 26:
202 67¢ 150 82t
76 24 63 617
197 53 176 32¢
2 44¢ 2 38¢
2 53( 3 11(
481 428 396 261
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmegeku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponisza analiza opieraeshna zaldgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-12 31-gru-11
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (1 324) 1324 (779) 779

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowet@ijw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
W zwiazku z tym, ze wicksza¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stép procentowych
spowodowataby zmianwartcsci zapaséw na dzie bilansowy a w przyszkzi zmiarg kosztu wtasnego sprzedanych
produktéw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 31.
Ryzyko ptynnosci

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptyéciowej Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w okresie
12 miesgcy od dnia sporgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okhenie zrodet sptaty zobowazan krétkoterminowych Grupy, wynikagych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zagnietych kredytow oraz zobowkan handlowych (w tym zobowizan
wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 31.12.2012 r. dczna kwota zobowizan Grupy przypadajcych do sptaty w 2013 roku (tj. zobowzan
krétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krotkoterminowym wyi3d6 752 tys. zt. Skladajsie na € pozycg
przede wszystkim zobowzania z tytutu zacignictych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobayzania handlowe oraz
przychody przysztych okreséw (poziom przychoddéw przysztych okreséw yovad 699 tys. zt odpowiada kwocie
wptaconych przez klientowsrodkéw finansowych na podstawie umoéw kupna mieszka realizowanych i nie
zakaczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zoboaii krotkoterminowych wynosicej 346752 tys. zi,
w praktyce splacie podlegdedzie kwota 222 053 tys. zt tj. pomniejszona o keptzychoddw przysztych okresow, ktore
zgodnie z metodologirozliczania projektow deweloperskich (oklena MSR 18) zostas ujawnione w przychodach ze
sprzeday mieszka po przekazaniu ich klientom. Ewentualna sptata tych zohzati wobec nabywcéw mieszkabytaby
konieczna w sytuacji niewywrania st z zawartych uméw sprzeda mieszka np. poprzez przerwanie lub drastyczne
przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zadz naley zdecydowanie wykluczy

W wyniku dokonanej analizy Zasd okreslit nastepujace gtéwnezrodta sptaty zobowazan krétkoterminowych:

a) Wplywy z nowych umoéw sprzedp mieszka, miejsc garaowych, komérek lokatorskich i lokali ustugowyclkdncych
obecnie w ofercie (Osiedle Zielona Italia, Apartamenty Mokotéw Paag dti Ill, Rezydencja ArtEco, Bielany Residence)
lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w 2013 rokill(Piark Apartments i projekt deweloperski
przy ul. Ktobuckiej w Warszawie). Zagd Marvipol S.A. szacujeze w 2013 roku Grupa sprzeda ok. 500-550 mieszka

b) Wplywy wynikajace z ptatnéci z uméw sprzedey mieszka, miejsc garaowych, komoérek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich (OsiedtnZ Italia, Apartamenty Mokotoéw Park etap
Il i 1ll, Bielany Residence i Rezydencja ArtEco), zawartych prZ&H12.2012 roku — dokonywanych przez klientow
zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach. Nard3iegrudnia 2012 roku Grupa posiadata 605 zawartych
umow sprzeday mieszka w obecnie realizowanych projektach deweloperskich, ktéda,lzgodnie z harmonogramami
ptatnaci generowa dodatnie przeptywy pienine w 2013 roku.

¢) Nadwyzka gotéwki generowanej przez segment motoryzacyjny oraz myjni.

d) Wptywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower.
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Ponadto Zarmd Marvipol S.A. analizuje szereg rozagian majacych na celu pozyskanie dodatkowychodkow
finansowych gwarantagych poziom ptynnéci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wspieragych obstug zobowhzan
finansowych i handlowych. W ramach posgzych w zaawansowanym stadium przygotowea

- przeprowadzenie emisji akcji (w ramach oferty prywatnej lub publipzne

- przeprowadzenie emisji obligacji (w tym rolowanie obligacji wywwanych dotychczas),

- pozyskanie nowych kredytéw bankowych,

- objecie wybranych sktadnikéw aktywéw umavieasingu zwrotnego,

- optymalizacja struktury aktywOw poprzez sprzedaybranych sktadnikéw matku trwalego o znackej wartgci
rynkowej (np. nieruchomei inwestycyjne).

Powyzsze nie stanowikatalogu zamknitego, a ich realizacjadolzie uzaléniona od warunkéw finansowych i korggi
jakie przyniog Grupie.

Pomimo widocznego spowolnienia na rynku mieszkaniowym, Grupa sprzémale w budowanych inwestycjach w
skali, ktéra umaliwia niezaklécone kontynuowanie dziatakod w tym sptat zobowhzan finansowych (w pierwszych
dwéch miesicach 2013 roku nabywcéw znalazio 80 miespk&@onadto Grupa prowadzi rentowvdziatalng¢ w ramach
segmentu motoryzacyjnego i segmentu myjni.

Zdaniem Zarzdu, pomimo zl@onej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewaiov zakresie rozwoju sytuacji
gospodarczej w Polsce w 2013 roku, nie ma istotnego zagia dziatalnéci Grupy w okresie 12 miesty od dnia
sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. athijest przekonanyze bedzie w stanie zapewéi Grupie
odpowiedniesrodki finansowe do obstugi zobowdan finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia
dziatalndgci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

Opis metod i istotnych zaladen przyjetych do ustalenia wartdsci godziwej aktywdw i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartasci godziwe aktywéw i zobowazan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2012
roku i 31 grudnia 2011 roku.

Za warté¢ godziwa przyjmuje s¢ kwote, za jalky dany sktadnik aktywéw mégiby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pa@tay zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako warfé bilansova kapitatéw wiasnych. Najwaiejszym wskanikiem wywanym przez
Grup:z do monitorowania kapitatow wtasnych jest wgkik Kapitat wkasny/Aktywa razem. Wskaik ten wynosi na dzie

31 grudnia 2012 roku 25,22 % (31 grudnia 2011 r.: 27,94 %). Grupadzakapitatem by zagwarantowae naleace do

niej jednostki kda zdolne kontynuowa dziatalng¢ przy jednoczesnej maksymalizaciji rentoweiodla akcjonariuszy
dzicki optymalizacji relacji zadhzenia do kapitalu wtasnego. Ogélna strategia dziatania Grupy nie zmigitzd 2008
roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zagiumie, na ktére sktadapie kredyty ujawnione w nocie nr 25rodki pienizne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom jednostki dominmggj, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zagdza kapitalem wlasnym w taki sposéb, aby utrzym§wazpieczny poziom relacji kapitat wkasny do
dhugu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjoszy.
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33. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiora

Ptatndci z tytutu nieodwotywalnych umow leasingu operaego ksztattuyj sic w sposob przedstawiony pasj:

w tysigcach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
do roku 3 49( 2 87:
1do5 la 967: 11 35(
powyzej 5 lat 95 48¢ 111 89¢

108 648 126 122

Grupa jest strop umdéw najmu, dzierawy oraz ponosi opfaty z tytulu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najma Zawarte na réne okresy, zazwyczaj z natbwoscia
przediienia umowy. Opfaty z tytutu najmw ajczsciej zwigkszane co roku o wskaik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gigovbezdu Statystycznego.

Calkowita kwota przysztych ptatioi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na diz&1 grudnia 2012 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystego zytkowania gruntdw w wysokei 105 086 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 121 698 tys. z}).

W okresie kaiczacym sk 31 grudnia 2012 roku zakgjowano optaty czynszowe w kwocie 2 433 tys. zt jako koszty z tytutu
optat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2011 r.: 2 336 tys. z}).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingodavic

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 17). Ré&trmo tytutu

w tysicach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
do roku 278¢ 117¢
1do5 la 3 53 317(
powyzej 5 lat 1 68( 1 68(

8 000 6 028

Do dnia 31 grudnia 2012 roku uzyskano przychody z tytutu wynajmu nieruckarimwestycyjnych (leasing operacyjny)
w wysokaci 2 719 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 323 tys. zt).

Grupa jest strapuméw najmu nieruchonigi inwestycyjnych (nota 17) z ktérych uzyskuje przychody z tytutu  wimaj
powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower przy ulicy Prostej 32,

Do dnia 31 grudnia 2012 roku uzyskano przychody z tytutu leasingu operacyjnegosok@gi 188 tys. zt (31 grudnia
2011: 188 tys. zt). Ze wzgtu na sprzedanieruchoméci inwestycyjnej przy ul. Koszykowej w styczniu 2013 roku w
kolejnych latach nie gdzie przychodu z wsej wymienionego tytutu.

Umowy najmu § zawarte na réne okresy, zazwyczaj na czas atomy z mazliwoscia przedtzenia okresu umowy.

34. Zobowizania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobowzah wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowdan, ktore nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 31 grudnia 2012 roku wynosi: 235 891 tys. zt (na dz8d grudnia 2011 r.: 348 622 tys. z1).
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35. Zobowiyzania warunkowe

Przepisy dotyczce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnyghzirigch, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia dolotryeé
regulacji ladz precedensow prawnych. Obawujace przepisy zawierajrOwniez niejasndci, ktére powoduy réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwrglayiorganami péstwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czyzdewe) mog
by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowrzan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powagldge ryzyko podatkowe w
Polsce jest wgsze ni istniepce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zost& poddane kontroli przez okresggiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym anadgc
zmianie w pdniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokgrzez organa skarbowe. Grupa stoi na
stanowiskuze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2009 roku w wyniku kontroli skarbowej z prawidtowa rozliczania podatku od towardw i ustug za 2008 roku organ
podatkowy uznat,z w odniesieniu do transakcji sprzega ktorych przedmiotem byto miejsce przynabe (postojowe)
Spétka Zielona Italia (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zastosohtating stawle podatku VAT tj. 7% zamiast 22%.
Spotka Zielona ltalia zarzucita decyzji organu podatkowgedbe ustalenie faktyczne, wytajace st w przyjeciu, iz
sprzedaje miejsca parkingowe jako pomieszczenia przymale charakterze niemieszkalnym. W dniu 6 kwietnia 2011 r.
WSA wydat wyrok uznajcy stanowisko Spoétki za prawidtowe. Sprawa trafita do ponownego rozratz Dnia 28
czerwca 2012 roku Naczelnik Pierwszego &fflu Skarbowego Warszawdrédmigicie wydat decyzj umarzajca
postpowanie podatkowe w sprawie oklenia wysokdci podatku naliczonego nad nafeym za 2008 roku i dnia 12 lipca
2012 roku dokonano zwrotu nadukj podatku VAT na rachunek bankowy Spétki.

W styczniu 2008 roku do Grupy wptgh pozew jednego ze wspohwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Spdkprojektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasnéi nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spaikz powodem i nabycie przez Greip
udziatu we wspoétwlasnizi przedmiotowej nieruchonsoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwstpna zawarh w formie aktu notarialnego umowa sprzeglaudziatu we wspoétwtasrigi nieruchoméci
miata zosta zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak w ustalonym termioigystie przysipity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Grupa zyta odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Grupz w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszézeumow przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna lbystrory tego postpowania. Pogpowanie toczy i przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny. Toczy st takze posgpowanie przed &lem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa 2z powddztwa
Mokotéw Park Sp. z 0.0. 0 ustalenie deeksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez ustaleérosdba,
ktéra wniosta powddztwo nie ma tytutu do nieruchammio Wyrokiem z 29 czerwca 2012 rokwads okregowy w
Warszawie, | Wydziat Cywilny (sygn. akt | C 818/07) oddalit pow6dztwo Miehdaworskiego przeciwko Grupie o
uksztaltowanie stosunku prawnego - wykonanie umowy przedstepnej spyzedruchomeéci. Wyrok nie jest
prawomocnhy.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Namasipito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawieragca wzmianek wpisOw i ostrzesn, z notarialnym zapewnieniem zbywcowi,nie tocz si¢ postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronioneskojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie ki przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotneje§zi nieruchomeci w
zwiazku z powddztwem dotyezym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniaadu | instancji, zaréwno zbywca jak i Grupa zidi apelacg, uwzgkdniomm przez ad
odwotawczy, sprawa wrécita do ponownego rozpoznania. Dotychczasowbipzposipowania wskazujeziprzyjete
przez Grup stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchosoioprzy ul. Pasymskiej, ktorej wigicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optatadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchomeéci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. zigta
odwotanie od tej decyzji do Samaxowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiegms Administracyjnego,
ktore utrzymaty decyzjPrezydenta w mocy. Spotka ziga skarg kasacyja do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostaje riezaka. Na dzig 31 grudnia 2012
roku nie utworzono rezerw na kwptoptaty, poniewa Zarzd stoi na stanowisku,zirozstrzygngcie sprawy kdzie
korzystne dla Spoiki.

Grupa zostata pozwana przez klientdw inwestycji Wiatraczna Residendszaadowania z tytutu opgdienia w budowie

inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w nocie 29. Na sla@zdzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie
jest w stanie oszacow&woty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z powyego tytutu.
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W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Borders A-R Sp z 0.0. dzba w Warszawie Przedwgbna Umowe
Sprzeday, w ktérej przedmiotem bylo nabycie przez Marvipol S.A. prawgtkowania wieczystego nieruchost
gruntowej potaonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha wraz ayamoca decyzp o
warunkach zabudowy nieruchosmd na ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomacdecyzja o pozwoleniu na budewdla |
etapu inwestycji. Wart@ przedmiotu umowy zostata oldlena na kwo¢ netto 37 000 tys. zt. Zawarcie umowy
przyrzeczonej miato nagi¢c w terminie do 21 grudnia 2012 roku po spetnienig skreslonych w umowie warunkow.
Umowa nie zostata zawarta.

Spotka Marvipol S.A. w dn. 12 galziernika 2012 r. zloyta pozew przeciwko Borders A-R Sp z 0.0 ustalenie nieistnienia
stosunku prawnego tj. przedwphej umowy nabycia nieruchorf, na skutek skutecznie ztonego éwiadczenia o
uchyleniu st od skutkdw prawnych g&wiadczenia woli ztaonego pod wplywem istotnego dolu tj. cdwiadczenia o
zawarciu umowy przedwgbnej. Warté¢ przedmiotu sporu 45 510 tys. zt.

W dniu 8 marca 2013 r. do Spotki wptghpozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. 0 zawarcie umowy przgezmej
nieruchoméci w rejonie ul. Marywilskiej (zagfpcze dwiadczenie woli). Wart& przedmiotu sporu 4510 tys. zt. Pozew
ten Zarad Grupy Kapitatlowej uwza za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylerod skutkéw prawnych
oswiadczenia woli ztaonego pod wptywem istotnegodolu.

Na powyzsz sprawe Grupa Kapitatlowa nie utworzyta rezerwy, poniesawaza roszczenie Borders A-R Sp. z o0.0. za
niezasadne, gdyspotka ta dochodzkwiadczenia (zawarcia umowy przyrzeczonej) na podstawie rieejazdaniem
Zarzdu Grupy Kapitatowej umowy przedwsginej, wobec skutecznego zdaniem Zaiz Grupy Kapitatowej uchylenia gi
od skutkéw prawnych @wiadczenia woli obejmarego zobowizanie do zawarcia umowy przyrzeczone;.

Informacje dotyczce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 29.
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36. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierowniczg

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprdcz wynagrodzenia zasadniczego oraz gletna rzecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenigpodatawie umowy oswiadczenie ustug i

01-sty-12  01-sty-11

w tysicach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Andrzej Nizio - Prezes Zagdu do 09.08.2012 r. 9 03t 1672
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zgla 80¢ 85~
Tomasz Wajsgerber - Czionek Zaan 43( 48¢

10 27( 3 01:

Ponadto Spotka dokonala transakcji sprzgdbokalu mieszkalnego i lokali ustugowych z Andrzejem Nizia kwot
4007 tys. zt

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-12  01-sty-11

w tysicach ztotych 31-gru-12 31-gru-11
Aleksander Chiopecki 20 2(
Cezary Kozanecki ¢ -
Ryszard Rapac 1Z 1€

39 3€

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zgtu nie pobierali wynagrodzenia z tytutu petnionejKcji.

Pozostate transakcje z podmiotami povagizanymi

. Warto$¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysigcach ztotych
01-sty-12 01-sty-11
31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11
Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki pozostate paywiane z cztonkami zardu 9711 7 992 11 806 38

W dniu 31 grudnia 2012 roku Spétka zawarta ungowbycia praw do znaku towarowego Robo Wash Center ze gpo6tk
MWK Polska sp. z 0.0. z terminem ptatwod 31 stycznia 2014 roku.

Cere za Prawo Ochronne strony ustality na keoietto 9 600 tys zt powkszor o podatek VAT wg obowizujacej stawki.

Ponadto strony ustalitye:

- zbywcey przystugiwé bedzie prawo odkupu w stosunku do Prawa Ochronnego ktoreernosté wykonane w cigu 13
mieskcy od daty zawarcia Umowy.

- w przypadku sprzedg przez Kupuicego rzeczy &dacej przedmiotem niniejszej umowy, Sprzedawcy przystugiwa
bedzie prawo pierwokupu.

Zakup produktéw i ustug
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu 5 261 3 88: 1 -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i siay¢
uregulowane w przeggu 13 miesicy od daty bilansoweZadne z sald nie jest zabezpieczone.
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysizcach zlotych saldo na dzié Warto ¢ transakcji w okresie saldo na dzi&
31-gru-11 Udzielenie  Spflaty kapitalu ~ Naliczenia Spflaty odsetek 31-gru-12
odsetek
Udzielone payczki
(kapitat i odsetki)
Jednostki pozostate 225 - 119 13 13 106
powigzane z Czlonkami
Zarzgdu
Cosinda Holding Ltd - 14 560 - 745 - 15 305
22t - 11¢ 75€ 13 1541

37. Podmioty Grupy (Jednostki wchodgce w skiad skonsolidowanego sprawozdania finansowsg

Jednostka dominujgca

Marvipol S.A. Udziat %
Jednostki zaleine 31-gru-12 31-gru-11
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z 0.0. (dawniej Melody Park 3m.o.) 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o0.0. 100% 100%
JLR L6d: Sp. z 0.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z ¢ 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z o0.0. 100% 100%
Robo Wash Sp z o0.0. (dawniej: Marvipol Capital £p.0.) 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 0% 0%
P.Z-BUD Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Warszawa sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Estate Sp z o. 100% -
Le City Sp z 0.c 100% -
The City Sp z 0.t 100% -
City Expansion Sp z o. 100% -

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Devetept Sp. z 0.0. przedstawialesi
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (sp6tka w 100% zale od Marvipol S.A.) - 99,79%.

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Property 3 0.0. przedstawiat si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0%,

P.Z.-BUD Sp. z 0.0. (spétka w 100% zafte od Marvipol S.A.) - 100%.
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Jednostki zalezne na dziei sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostala zareyjestra w rejestrze
przedsgbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatébw. Na dzié sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 13 000 tys. zt ii di¢eha 130 000
udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. posiada status spotki celowejdiniptu powotanego w celu realizowania o#anych
projektow deweloperskich. W najbzym czasie Spoétka kontynuowbedzie rozpoczta w 2010 roku realizagj projektu
deweloperskiego ,Osiedle Zielona Italia”. Po zékmeeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona ltalia”, w przysztyc
okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziakah8potki poprzez realizowanie kolejnych projektow deweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
w rejestrze przedsbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Na dgjeradzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dzigha 140 300 udziatéw o warfoi nominalnej 500
zt kazdy.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spoiki zostaly et w nasgpujacy sposob:

- 300 udziatéw zostato obfych przez wspolnika Marvipol S.A. z siedzilw Warszawie, w zamian za wkiad pienny,

- 140 000 udziatéw zostato aftiych przez wspoélnika Prosta 32 Sp. z o0.0. z sieglzibWarszawie, w zamian za wklad
niepienizny o wartgci 70 000 tys. zt ziotych w postaci Przegsiorstwa spétki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzily
Warszawie, stanowtego zorganizowany zespot sktadnikéw materialnych i niematghinprzeznaczonych do
prowadzenia dzialalrei gospodarczej, w tym w szczegbkud zwiazanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta
Tower”. Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzereelu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dzialalrfei w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.a z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270 tys. zt iiddéel

na 540 udziatéw o wartei nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizaspstycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania robét budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzeda
nieruchomdci, pasrednictwa w obrocie nieruchonscami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzi
dziatalndci operacyjne;.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 padziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zkelidge na 15

590 udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacgtyojreleweloperskich, prowadzenia dziataloiow
zakresie wykonywania robo6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzadanieruchomeci,
posrednictwa w obrocie nieruchordciami oraz organizacji targéw i wystaw. Spotka posiada udziaty wesp®larvipol
Development spotka z 0.0. Obecnie spotka nie prowadzi dziaeilnaperacyjne;.

Marvipol TM Sp. z o.0. z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daieporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103 821 tys. zt i dzieli
sig na 2 076 420 udziatéw o waga nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dziatalci Marvipol TM Sp. z o.0. jest dzialalié profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka
posiada prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol DevelopmerastarTower.

JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziafg@ia pod firmy Jaguar Poland Sp. z 0.0. a ngwstie
pod firma Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostatagzana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rgstie zarejestrowana w rejestrze przedgrcéw w dniu 22 lutego 2002
roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatow.iddasgpradzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt i dziglnail4 tys. udziatéw o waréoi nominalnej 500 zt
kazdy. JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialadtiav zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochoddéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze prazbdsicow pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 200 tys. zt
i dzieli si¢ na 6,4 tys. udziatéw o wargoi nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatal@ev zakresie
importu i dystrybucji samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover andg® Rover jako wykczny przedstawiciel
producentéw samochodow tych marek w Polsce.
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JLR Gdansk Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziat@ziefNaporadzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dzielhai100 udziatéw o wartei nominalnej 32,2 tys.

zt kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dzialaledw zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover i Range Rover.

JLR £6d z Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscoOw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziat@ziefNaporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 tys. zt i sktaga 81234 udziatow po 2 tys. zt kdy. JLR t6d

Sp. z 0.0. prowadzi dziatal§é w zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rover i Range
Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziat@ziefaporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tys. zt i dzielinsi 950 udzialéw o wartei nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziat&dne zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki
Caterham., jako wyczny przedstawiciel producenta samochodo6w tej marki w Polsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udX@tdizien sporadzenia
sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzielha 5 000 udziatow o warfoi nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z o.0. prowadzi dzialaktow zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochoddéw marki Aston
Martin, jako wyhczny przedstawiciel producenta samochodow tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiadaosiee
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 800 tys. zt lidZzéena 1 600
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriéw do pojazdow
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zaw#ana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada vetegino
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 500 tys. zt lidzéena 1 000
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Przewaajacym przedmiotem dzialaloi Lotus Warszawa Sp. z o.ogdlzie sprzedahurtowa i detaliczna samochodéw
osobowych, jako wylcznego przedstawiciela producenta samochodéw tej marki w Polsce.

Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388809. P.Z.-BUD Sp. z 0.0. aSpéik
zalezna w 100% od Marvipol S.A. - posiada w jednostce 100% udziatéw. Nandgperadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zti dzieliegha 500 udziatéw o wartei nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Marvipol Property Sp. z 0.0. zostala utworzona w celizaefl inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania robdt budowlanych wylkaeniowych, zagospodarowywania i sprzeda
nieruchomdci, pasrednictwa w obrocie nieruchordciami oraz organizacji targdéw i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzi
dziatalndci operacyjne;.

Robo Wash Sp z o.0. (dawniej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.k siedzitha w Warszawie zostata zawdana w dniu 2
czerwca 2011 roku i zarejestrowana w rejestrze przédsicow w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS
0000388512 Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Naidgperadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 200 tys. zti dzieli sina 2 000 udziatéw o wargci nominalnej 100 zt kady.

Spotka prowadzi dziatalrié w zakresie ustug myjniowych.

P.Z. - BUD (dawniej: Przedskbiorsto Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie
zostata zarejestrowana w rejestrze przgusrcow w dniu 28 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034780.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na fdzsporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki
wynosi 650 tys. zt i dzieli €ina 6 500 udziatow o warfei nominalnej 100 zt kady.

Przedmiotem dziataldei P.Z.-BUD Sp. z o0.0. jest na d#fiesporadzenia sprawozdania wynajem i zagzanie
nieruchoméciami, a take do realizacja projektu deweloperskiego przy ul. Ktobuckiej 8 w Wangz.

JLR Warszawa Sp. z 0.0. zsiedzily w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 4 marca
2002 roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziat@ziefaporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700 tys. zt i dzielhsi 80 udziatow o wartei nominalnej 8,75 tys. zt
kazdy. Spétka prowadzi dziataldé w zakresie sprzeds flotowej samochodéw Jaguar, Land Rover, Range Rover.
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Marvipol Estate Sp. z 0.0.z siedzita w Warszawie zostala zaydana w dniu 5 padziernika 2012 roku i zarejestrowana

w rejestrze przedsbiorcéw w dniu 16 padziernika 2012 roku pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i iddigha

50 udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Marvipol Estate Sp. z 0.0. zostata utworzona w celuzaegliinwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorddami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie sp6tka nie prowadzi
dziatalngci operacyjnej.

Le City Sp. z 0.0.z siedzila, w Warszawie zostata zagdana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedstbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiadaesjce 100%
udziatéw. Na dzié sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zldlidgic na 50 udziatow o
wartasci nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Le City Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacjistywg deweloperskich, prowadzenia dziataoiow
zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchonsciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spoétka nie prowadztalricci
operacyjnej.

The City Sp. z 0.0.z siedzila, w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedstbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiadaesice 100%
udziatow. Na dzié sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zldlidgic na 50 udziatow o
wartagsci nominalnej 100 zt kady.

Jednostka The City Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacjistiysje deweloperskich, prowadzenia dziataloiow
zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzedanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchormdciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie sp6tka nie prowadztalncci
operacyjnej.

City Expansion Sp. z 0.0.z siedzila, w Warszawie zostala zag#ana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daieporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt iiddigha

50 udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kady.

Jednostka City Expansion Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu rgalina@stycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchordgami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spo6tka nie prowadzi
dziatalndgci operacyjne;.
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38. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedluggmaggcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedieginiego kursu obowrujacego na 31 grudnia 2012 roku:
4,0882 PLN/EUR (na 31 grudnia 2011 r.: 4,4168 PLN/EUR);

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw - wedtug ktasowacegosredni arytmetyczy srednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnirdk@&dego zakéaczonego miegca w 2012 roku: 4,1736
PLN/EUR; (w2011 r.: 4,1401 PLN/EUR).

Poszczegoblne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2012 31-12-2011
PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych

Aktywa razem 861 913 210 829 680 925 154 168
Aktywa trwate 180 004 44 030 165 027 37 363
Aktywa obrotowe 681 90¢ 166 799 515 89¢ 116 805
Pasywa razen 861 913 210 829 680 925 154 168
Kapitat wkasn' 217 401 53177 190 259 43 077
Zobowigzania dtugoterminow 297 760 72 834 340 034 76 987
Zobowizania krétkoterminow 346 752 84 818 150 632 34 104

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2012 01-01-2011
sprawozdaniu z catkowitych 31-12-201 31-12-2011
dochoddéw Emitenta PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych

Przychody netto ze sprzeda pozostate 377 990 90 567 376 168 90 860
Koszty sprzeday (341 736) (81880) (317429) (76672)
Zyski z inwestycji 237 57 11 393 2 752
Zysk na dziatalncici 36 491 8 743 70132 16 940
Koszty finansowe netto (14 052) (3 367) (9 507) (2 296)
Zysk przed opodatkowanien 22 439 5 376 60 625 14 644
Podatek dochodowy (4713) (1129) (11560) (2 792)
Zysk netto za rok obrotowy 17 72¢ 4247 49 06¢ 11 85:
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39. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na osiagnigte przez Grupg wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardziej istotne czynniki mage mi& wptyw na sytuagj finansows Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktdow finansowych dla Kmowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spoétki Grupy a w
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku giamjim,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegéinychzhirdmiatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagej w nieprzewidywalny z wkgiwym wyprzedzeniem
spos6b, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowazeeg podpisanych przez spétki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane readizeijw systemie generalnego wykonawstwa poszczegoélne inwestycje
Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybuowanych na terenie Poésksptiki Grupy,

- zdolng¢ spétek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenéw sprzgda

40. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2012 - 31 grudnia 2012 roku oraz znace zdarzenia po dniu
31 grudnia 2012 roku.

W dniu 8 marca 2012 roku na mocy aneksu do Umowy kredytu inwestycyjnedpigamej pomidzy Marvipol S.A. a
Bankiem OchronySrodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 roku wyzBno termin ostatecznej splaty kredytu Nr
S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO na d#i&0 czerwca 2015 roku.

W dniu 5 kwietnia 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Eiffage Budownictwdted S.A. Umowe o wykonanie robét
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa, ktorej przedmiotetmwjdsudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z gatami podziemnymi oraz infrastrukttechniczim na kydacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol
S.A. dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Pggkowskiej. Warté¢ przedmiotu umowy zostata oldlena na kwog netto 85
700 tys. ztotych. Termin realizacji umowy ustalono na okres od 25tkwae2012 roku do 28 lutego 2014 roku.

W dniu 10 maja 2012 roku Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy o wykonanie robét budgellaw systemie
generalnego wykonawstwa zawartej w dniu 2@dmernika 2011 roku z Strabag Sp. z o.0., ktérej przedmiotem jest
wykonawstwo inwestycji polegagej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego zzgamgpodziemnym
wraz z infrastruktug, usytuowanego naeblacej wiasndcia Spotki dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. Na
mocy Aneksu, w zwizku ze zmian zakresu prac, wargé przedmiotu Umowy ulegta zmniejszeniu z kwoty 85.550.000,00
zt do kwoty 85.537.768,99 zt.

W dniu 31 maja 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. Uadwedytowa Nr 02/204/12/Z/LF o kredyt
odnawialny w PLN w wysokéxi nie przekraczaiej 33 500 tys. zt z przeznaczeniem na refinansowargécckosztow
poniesionych z tytutu zakupienia nieruchosoow rejonie ul. Powzkowskiej w Warszawie, a tak na finansowanie w
formie odnawialnej linii 80% kosztéw netto budowy inwestycji ,Art Eco Réencja” realizowanej na ww. nieruchofen
Termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony nard28emaja 2015 r. Znagze zabezpieczenie splaty kredytu stanowi
taczna hipoteka umowna do kwoty 50 250 tys. zt na przedmiotowej nieructmmo

W dniu 27 czerwca 2012 roku JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem BPHa8eks do Umowy kredytu nr 188/2008 z
30 grudnia 2008 roku, na mocy ktérego: wielocelowa wielowalutowa linia keedgtulegta zwgkszeniu do rownowartei
kwoty 31 000 tys. zk; do dnia 26 czerwca 2015 r. przedhy zostat okres, na ktory udgpniono kredyt; zastawy
rejestrowe, stanowte zabezpieczenie splaty kredytu, ulegly gksizeniu dodcznej kwoty 46 190 tys. zi.

W dniu 27 czerwca 2012 roku AML Polska Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem®BRHaneks do Umowy kredytu nr
803341765/107/2010 z dnia 19 sierpnia 2010 roku, na mocy ktérego faedhostat okres, na ktéry udgshiono kredyt
do dnia 26 czerwca 2015 roku.

W dniu 27 czerwca 2012 roku JLR Centrum Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem BPHagks do Umowy kredytu nr

14769059/144/2011 z 28 lipca 2011 roku, na mocy ktérego przediuzostat okres, na ktéry udgpniono kredyt do dnia
26 czerwca 2015 roku.
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W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Borders A-R Sp. z o.dedzly w Warszawie Przedwgbna Umowe
Sprzeday, ktérej przedmiotem jest nabycie przez Marvipol S.A. pravsgtkowania wieczystego nieruchosed gruntowej
potozonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha wraz avpraocry decyzij 0 warunkach
zabudowy nieruchondgi na ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomaatecyzj 0 pozwoleniu na budogvdla | etapu inwestyciji.
Wartas¢ przedmiotu umowy zostata okilena na kwog netto 37 000 tys. zt. Zawarcie umowy przyrzeczonej miatoamast
w terminie do 21 grudnia 2012 roku w przypadku spetieniaadireslonych w Umowie warunkéw, jednak w dn. 11
pazdziernika 2012 r. zostato przez Marvipol S.A. zéme QGwiadczenie o Uchyleniu si od awiadczenia woli
obejmupcego zobowjzanie do zawarcia umowy kupna - sprzegdprzyrzeczonej) prawa aytkowania wieczystego
nieruchomeci, jako ztazonego pod wptywem istotnych ddow wywotanych przez stremsprzedajca tj. Borders A-R Sp. z
0.0.

W dniu 1 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszyelpadihwat w sprawie emis;ji
obligacji zamiennych z wykczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Na mocy uchwatyaSpgémituje
nie wigcej niz 100 000 obligacji serii J o warfoi nominalnej 1 000 zt kida - o hcznej wartéci nominalnej nie wyszej ni
100 000 000 zi, uprawniagych do obg¢cia emitowanych przez Spatkakcji zwykltych na okaziciela Spotki. W zamian za
posiadane obligacje, Obligatariuszom przystugiwedzie prawo do olgjcia akcji zwyktych na okaziciela serii H Spotki, o
wartasci nominalnej 0,20 ztotych kala.

W dniu 12 wrzénia 2012 roku Zargd Marvipol S.A. podit Uchwak w sprawie przycia polityki dywidendy na lata 2014
—2020.

W dniu 9 sierpnia 2012 roku Mariusz Wojciech K&tk zrezygnowat z funkcji Przewodnigzego Rady Nadzorczej Spokki
Marvipol S.A. i zostat powotany na Prezesa Zgta Spoiki.

W dniu 9 sierpnia 2012 roku Andrzej Nizio zrezygnowat z funkcji Prezesaagarspotki Marvipol S.A. i zostat powotany
na Przewodnicxego Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 7 wrzénia 2012 roku zostat podpisany pagdzy Marvipol S.A. a BRE BANK S.A. aneks do umowy kredytowej nr
02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 lipca 2006 roku. Na mocy aneksu okres kredytowania zostat
przedhizony do dnia 27 wrzeia 2013 roku.

W dniu 13 wrzénia 2012 roku Zargd Spétki Marvipol S.A przekazat do publicznej wiadofob prognozy wynikéw
finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. na lata 2012 i 2013.

W dniu 2 padziernika 2012 roku Marvipol S.A. otrzymatawiadczenie Ryszarda Rapackiego o rezygnacji z dniem 1
pazdziernika 2012 roku z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.

W dniu 4 padziernika 2012 roku Zard Marvipol S.A. podyt Uchwak w przedmiocie zmiany Uchwaty Nr 1 z dnia 12
wrzesnia 2012 roku w sprawie przagia polityki dywidendy na lata 2014 — 2020.

W dniu 5 padziernika 2012 roku zostata zaygana spotka Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzaibWarszawie, w ktorej
100% udziatow posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotem dziateiriej spoétki jest dziatalné& deweloperska.
Rejestracja Marvipol Estate Sp. z 0.0. w Krajowym Rejestrn®ym nasipita w dniu 15 padziernika 2012 roku.

W dniu 17 padziernika 2012 roku zostat podpisany pedry Marvipol S.A. a BRE BANK S.A. aneks do umowy kredytu
nr 02/430/10/Z/0OB o kredyt obrotowy w PLN z dnia 27zdaiernika 2010 roku. Na mocy aneksu okres kredytowania zostat
przedhzony do dnia 31 grudnia 2012 roku.

W dniu 25 padziernika 2012 roku wptyat do Zielona Italia Sp. z 0.0. Aneks do Umowy o ustanowieniu i zakresie
obowinzkéw Inwestora Zagpczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 roku z Mostostal Warszawa S.iedzits w
Warszawie, ktorej przedmiotem jest inwestorstwo gacte polegajce na wykonaniu projektu wykonawczego, realizacji
oraz uzyskaniu pozwolenia nazyitkowanie osiedla 0 nazwie Zielona lItalia, usytuowanego edadej w wytkowaniu
wieczystym Zielona Italia Sp. z 0.0. dziatce gruntu w Warszawiegjanie ul. Obywatelskiej. Na mocy Aneksu, w z&ku

ze zmiam zakresu powierzonego Mostostal Warszawa S.A. zakresu prac sivarfedmiotu Umowy ulegta zmniejszeniu z
kwoty 159 500 tys. zt do kwoty 157 849 tys. zi.

W dniu 30 péadziernika 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. powotalrai@go Dariusza
Kozaneckiego do sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, jako cztonkaleiewemo.
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W dniu 31 padziernika 2012 roku Marvipol S.A. wyemitowala zerokuponowe obligamigrklie na okaziciela w celu
finansowania projektu deweloperskiego — zespotu mieszkaniowego wrazsaacustugova ,Hill Park Apartments” w
Warszawie przy ul. Pasymskiej. Wiekdemisji: 1.602 szt. obligacji eatznej wartéci nominalnej 16 020 tys. zt; war§é
nominalna obligacji: 10 tys. zt;, cena emisyjna: 9.417,48 zi. Obligagjevsformie zdematerializowanej i nieebla
przedmiotem ubiegania¢sib dopuszczenie do obrotu radnym rynku zorganizowanym. Obligacje w dniu emisji byly
niezabezpieczone. W celu przyszlego zabezpieczenia wierz§tellgigatariuszy z tytutu obligacji ustanowiona zostanie
hipoteka o najwygszym pierwszastwie zaspokojenia do maksymalnej kwoty 40 000 tys. zt na rzecz obligstgrbez
imiennego ich wskazywania, nagdncej wlasndcia Marvipol S.A. nieruchomgi gruntowej o powierzchni 3,84 ha
usytuowanej w Warszawie, w rejonie ulicy Pasymskiej. Wykup objigestpi poprzez zaptatw dniu 31 lipca 2013 roku
kwoty pienkznej w wysokdci rownej wartdci nominalnej obligaciji.

W dniu 6 listopada 2012 roku zostala zawmana spotka The City Sp. z 0.0. z siedgiy Warszawie, w ktérej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotem dziafairtej spotki kzdzie dziatalné¢ deweloperska. Spétka
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrzd@vym w dniu 14 listopada 2012 roku.

W dniu 6 listopada 2012 roku zostata zarana spétka Le City Sp. z 0.0. z siedziv Warszawie, w ktorej 100% udziatow
posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotem dziatédntej spétki kedzie dziatalné¢ deweloperska.
Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestigo@&ym w dniu 14 listopada 2012 roku.

W dniu 6 listopada 2012 roku zostata zamana spétka City Expansion Sp. z 0.0. z siedzibWarszawie, w ktérej 100%
udziatdéw posiada Marvipol S.A. Planowanym przedmiotem dziakalirtej spétki kxdzie dziatalné¢ deweloperska.
Spoétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestigo@&ym w dniu 13 listopada 2012 roku.

W dniu 9 listopada 2012 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospeikijny Marvipol S.A., na ktéry
sktadaj siec Dokumenty: Podsumowagy, Rejestracyjny i Ofertowy, spagdzone w zwazku z ofert, publiczry akcji serii |
oraz zamiarem ubieganias dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji serii | oraz praw dosaki .

W dniu 3 grudnia 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. aneks do Umonggy€owej nr 02/316/06/Z/VV o
kredyt w rachunku bigcym z 17 lipca 2006 roku, na mocy ktérego w zZwku z dokonaa w dniu 26 listopada 2012 r.
wczesniejsz sptat, kredytu obrotowego w kwocie 5 000 tys. zi, zggmictego w BRE Bank S.A. przez Marvipol S.A. na
mocy Umowy Kredytu nr 02/430/10/Z/OB o kredyt obrotowy w PLN, z dnia 2Zdaéernika 2010 roku, a take zbyciem
usytuowanego w Warszawie lokalayitkowego o powierzchni ca. 522,5 m2 stangedgo czs¢ zabezpieczenia obydwu
ww. kredytow, zmianie ulegt sposéb zabezpieczenia splaty kredytu f¥16MD6/Z/VV w taki sposob,zi stanowica
dotychczasowe zabezpieczenie hipoteka umowna do kwoty 22 500 tys. zkdaayth wtasnécia Marvipol S.A.
nieruchoméciach - dwéch znajdapych st na terenie Warszawy lokalachiydkowych o hcznej powierzchni ca. 675 m2
oraz trzech usytuowanych w Mikotajkach dziatkach gruntaazhej powierzchni ca. 33,7 ha, zostaje zmniejszona do kwoty
15 000 tys. zt i ograniczona doettacych wtasnécia Marvipol S.A. nieruchomgi - jednego znajdacego st na terenie
Warszawy lokalu gytkowego o powierzchni ca. 152,5 m2 oraz trzech usytuowanych w Mikotajkagedzgruntu o
tacznej powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 7 grudnia 2012 roku Zagd Marvipol S.A. podyi uchwak o odstpieniu od oferty publicznej 7.400.000 akcji
niemych na okaziciela serii | o wadt nominalnej 0,20 zt kada i facznej wartéci nominalnej 1.480.000 zt ziotych
emitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzednia 5 padziernika 2012 roku w
sprawie podwyszenia kapitatu zaktadowego Marvipol S.A. w drodze oferty publicznejeposwmisji akcji serii | z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru i zmiatytistslarvipol S.A. Powodem odgtienia od
oferty publicznej jest niesatysfakcjomay poziom zapis6w na akcje nieme na okaziciela serii | Marvipol S.A., nie
zapewniajcy objecia wszystkich Akcji Oferowanych i w konsekwencji nie zapewsggjosiagniecia celéw emisiji.

W dniu 19 grudnia 2012 roku JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Millem@8uA. Umowe Faktoringow, ktérej
przedmiotem jest nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez Bank Millen8idmwierzytelndci JLR Polska Sp. z
0.0. w stosunku do okénych w treici umowy kontrahentéw. Limit finansowania zostat w umowie délamy na kwot
25.500 tys. PLN. Umowa zostata zawarta na czas niglmkrg. Zabezpieczeniem roszéz®anku Millennium S.A. z
umowy jest pogczenie Marvipol S.A. wg prawa cywilnego do kwoty 38.250 tys. PLN.

W dniu 3 stycznia 2013 roku Marvipol S.A. otrzymata rgmtjace gwiadczenia:

- oSwiadczenia Andrzeja Nizio, pekpego funkcg przewodnicacego Rady Nadzorczej, o rezygnacji z dniem 3 stycznia
2013 roku, ze wzglddw osobistych, z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- oswiadczenia Ewy Nizio o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze gubgl osobistych, z udzialu w Radzie
Nadzorczej Marvipol S.A.,

- oswiadczenia Claudii Ksizek o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze wdglv osobistych, z udziatu w Radzie
Nadzorczej Marvipol S.A.
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W dniu 4 stycznia 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A.{pavdo skltadu Rady Nadzorczej
Emitenta Wiestawa Mariusza Rackiego, jako czlonka niezaleego, ktéremu powierzono petnienie funkcji
wiceprzewodnicgzcego Rady Nadzorczej oraz Konstantego Grzegorza Malejczyk@cdonka niezatinego.

W dniu 4 stycznia 2013 roku na podstawie zawartych w Statucie Marvipol Brawnig osobistych Mariusz Wojciech
Ksiazek powotat do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Jacka Wojciechaklo

W dniu 4 stycznia 2013 roku:

- Mariusz Wojciech Ksizek, na podstawie zawartych w Statucie Marvipol S.A. uprawnisobistych, powierzyt
petniacemu dotychczas funkgjwiceprzewodnicgcego Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Aleksandrowi Chtopeckiemu
petnienie funkcji przewodniezego Rady Nadzorcze;.

- Czlonek Rady Nadzorczej Cezary Kozaneckiviadczyt, iz od dnia 4 stycznia 2013 roku niedzie spetniat opisanych w
Statucie Marvipol S.A. kryteriow niezataego cztonka Rady Nadzorcze;j.

W dniu 16 stycznia 2013 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A. gadjichwat, mocy ktdrej niezaleény Cztonek Rady
Nadzorczej Wiestaw Mariusz Récki, petnacy funkcjg Wiceprzewodniczcego Rady Nadzorczej, zostat delegowany na
okres od 16 stycznia do 28 lutego 2013 r. do samodzielnego petienia ézymadzorczych, w tym w szczegokw do
sprawowania statego nadzoru nadzeymi pracami Zargdu Marvipol S.A.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. aneks downiKredytowej nr 02/316/06/Z/VV o
kredyt w rachunku bigcym z 17 lipca 2006 roku, na mocy ktérego kwota dopuszczalnego salda debetowega zostat
ustalona na poziomie 7.500 tys. zt, a termin ostatecznej splaty krembgiat ustalony na dzie30 padziernika 2013
roku.Zmianie ulegt sposdb zabezpieczenia splaty kredytu w taki spas&@ianowica dotychczasowe zabezpieczenie
hipoteka umowna do kwoty 15.000.000 PLN nadirych wilasnécia Marvipol S.A. nieruchoméciach - jednym
znajdupcym sk na terenie Warszawy lokalwzytkowym o powierzchni ca. 152,5 m2 oraz trzech usytuowanych w rejonie
Mikotajek dziatkach gruntu oakznej powierzchni ca. 33,7 ha, zostata zmniejszona do kwoty 11.250 tys. rariogona do
bedacych wiasnécia Marvipol S.A. trzech usytuowanych w rejonie Mikotajek dziatek gruntaazhej powierzchni ca. 33,7

ha

W dniu 23 stycznia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét budmhlangystemie Generalnego
Wykonawstwa zawartej w dniu 5 kwietnia 2012r. pediy Marvipol S.A. a Eiffage Budownictwo Mitex S.A., ktorej
przedmiotem jest wykonawstwo przez Generalnego Wykonaimevestycji polegajcej na wybudowaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z gasani podziemnymi oraz infrastruktury technicznej naddcej w wytkowaniu
wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie Ribwazkowskiej. Na mocy Aneksu, w zaiku z
akceptacj uzgodni@é w projekcie wykonawczym, termin zakczenia prac zostat ustalony na dzi0 kwietnia 2014 r.

W dniu 6 marca 2013 r. Mostostal Warszawa S.Azyla cswiadczenie o odgpieniu od Umowy o ustanowieniu i zakresie
obowihzkdw Inwestora Zagpczego zawartej przez Zielona Italia Sp. z 0.0. w dniu 11 listopada 2010Mostostal
Warszawa S.A. twierdg, iz odstpienie nasfpuje z winy inwestora. Zaszl Grupy Kapitatowej stoi na stanowisky, i
oswiadczenie o odgpieniu od umowy z winy Zielona Italia Sp. z 0.0. jest nieskuteczne i téglayprzedmiotowa Umowa
wiaze Strony. Zarzd Grupy Kapitatowe] traktuje fakt zé@nia przez Mostostal Warszawa S.Awgadczenia, jako prép
wymuszenia negocjacji ceny kontraktu oraz uznanie zaréwnéarogdjak i usterek w wykonanych dotychczas robotach, na
co Zielona Italia Sp. z 0.0. nie me wyrazt zgody. Wobec powsszego Zargd Zielona ltalia Sp. z 0.0. poinformowat
Wykonawe 0 swoim stanowisku wzywa¢ Wykonawe jednoczénie do kontynuowania robét pod rygorem powierzenia
prac na koszt i ryzyko Wykonawcy osobie trzecie;j.

Zielona ltalia sp. z 0.0. ma§ zapewnione finansowanie realizacji calej inwestycji deklarujegémczenie w dotychczas
ustalonych terminach.

W dniu 8 marca 2013 r. Zasd Zielona ltalia Sp. z 0.0. podpisat List intencyjny z Warbud S.A. dzi® w Warszawie,
dotyczicy Umowy o ustanowieniu i zakresie obaakow Inwestora Zagpczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 r. przez
Zielona ltalia Sp. z 0.0. z Mostostal Warszawa S.A. z siegilyVarszawie.

List intencyjny wyraa wstpne porozumienie Stron co do kontynuowania przez Warbud S.A. realizaggkpro
inwestycyjnego ,Osiedle Zielona Italia” w oparciu 0 postanowienisvarde w tréci wczesniej zawartej z Mostostal
Warszawa S.A. umowy, przy zachowaniu ctomego w tefe umowie terminarza.
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41. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 11 maja 2012 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dzietap podstawig 34 Statutu Spotki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawdzdinansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawzda
finansowych zostala wybrana spotka CSWP Audyt Spétka z ogranicedpowiedzialnécia spotka komandytowa z
siedzily w Warszawie (00-042), przy ul. Now§wiat 49, wpisana na listpodmiotéw uprawnionych do badania sprawazda
finansowych prowadzanprzez Krajowy Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotik CSWP Audyt Spotka z ograniczerodpowiedzialnécia spétka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 28 maja 2012 roku. Wynagrodzenie z tytulu pdegirédrocznego oraz badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Marvipol S.A. za 2012 rok wi@dgs. zt.

Stawomir Horbaczewski Mariusz Ksizek
/Wiceprezes Zaegu/ /Prezes Zargu/

Tomasz Wajsgerber Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/
Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku



