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Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i St

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Przychody ze sprzedg
Pozostate przychoi

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Warszawa, 21 lipca 2008 r.
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Zalgczone noty stanowintegralmy czs¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Skonsolidowany bilan

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartasci niematerialn
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie
Nieruchomdci inwestycyjnt
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostale inwestycje diugoterminc

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa, 21 lipca 2008

Nota 2007 2006
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Zalgczone noty stanowintegraly czs¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Skonsolidowany bilan

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Kapitat wtasny i zobowiazania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszaici
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dtugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Kontrakty terminow
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wtasny i zobowiazania razen

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargui

Warszawa, 21 lipca 2008
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Andrzej Nizic
/Wiceprezes Zagglu/

Beata Cukrowsk

/osoba odpowiedzialna za spauizenie

sprawozdania finansowe

Zalgczone noty stanowintegraly czs¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r
w tysicach ztotych Nota 2007 2006

Przeptywy §rodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres 491 25 68

Korekty
Amortyzacja 172 106
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystego/tkowania 25! 3
Przychody z tytutu odsetek (25: (54:
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych (19¢ (1 09«
Zmiana wartéci godziwej kontraktéw forward 297 .
Koszty odsetek 223 137
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych ¢ (7:
Podatek dochodowy 152 641
Zmiana stanu zapasow (172 44( 430
Zmiana stanu nakmosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (3 03( (12 05:
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow 56 42
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem 18 774 10 641
kredytow
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw 54 103 (3773)
Podatek zaptacony (2 87 (7 66:
Pozostate (958) -
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalriei operacyjnej (92 679) 24 747

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizic

/Prezes Zarmlui /Wiceprezes Zaeglu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 21 lipca 2008 r.

Zalgczone noty stanowintegraly czs¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2007 r

w tysicach ztotych

Przepltywy srodkow pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej

Odsetki otrzymane 6 34
Whplywy z tytutu sprzeday wartdsci niematerialnych oraz rzeczowygtodkow

trwatych 405 647
Wptywy z tytutu splaty payczek 1! ‘
Przegcie spoiki zalenej, po pomniejszeniu o nabyiedki piengzne - (22 57
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygétodkéw trwatych (9 05! (6 03¢
Pazyczki udzielone (15) (50)
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjne; (8 583) (27 670)

Nabycie nieruchomiei inwestycyjnych

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalngsci finansowej

Zacigniecie kredytow 98 90. 10 29
Wptywy netto z emisji akcji 118
Wptywy z tytutu emisjii obligacji 30 00 -
Wydatki na sptat kredytow (13 37 (6 16¢
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (1 20t (69:
Odsetki zaptacone (1 98¢ (98(
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej 113 51! 2 45
Przeplywy pienigzne netto, razem 1225 (47:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 13 05! 1352

Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsérodkéw piengznych i ich
ekwiwalentow

Srodki pieniezne na koniec okres 25 312 13 055
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarglu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 21 lipca 2008 r.

Zalgczone noty stanowintegraly czs¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wias

w tysizcach ztotych

Kapitat wkasny na dzien 1 stycznia 2006 r.
Zysk nett
Suma ujetych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wkasny na dzien 31 grudnia 2006 r.

Kapitat wkasny na dzien 1 stycznia 2007 r.
Emisja akcji

Wycena obligaciji

Pozostate

Zysk nett

Suma ujetych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wkasny na dziea 31 grudnia 2007 r.

Mariusz Ksizek
/Prezes Zawmu/

Warszawa, 21 lipca 2008 r.

Zalgczone noty stanowiintegralny czes¢ powyszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Kapitat wtasny

Zak}f:g:al zatrz Zn):j:wie akcjonariuszy jednostki Kapitat wkasny razem
Y y dominujacej

6 00( 33 35! 39 3¢ 39 3¢
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zargdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane Sprawozdanie Finexesd007

1. Dane Spokki

Marvipol S.A. (,Spo6tka Dominujca”, "Spotka™) jest spoOtk akcyjra zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej migci sie w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lat2g06 r. (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze
Spoiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziatalné¢ gospodarczw 1996 r. i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHE6.

Przedmiotem dzialalrsoi Spotki Dominujcej oraz jej jednostek zateych zgodnie z ich statutem/ umowami
Spotek g:

» budowa i sprzedamieszka,

« zarzdzanie nieruchomiiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna samochoddwegd i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowigZgy sie 31 grudnia 2007 r. obejmufgprawozdani
finansowe Spotki Domindiej oraz jej jednostek zateych (zwanychdcznie ,Grup”).

Jednostik dominujca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.
2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
a) Oswiadczenie zgodnéci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gdaone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej ,MSSF UE".
Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez ath&pdétki Dominugcej w dniu 21 lipca 2008 roku.

MSSF UE zawieraj wszystkie Medzynarodowe Standardy Rachunkaéeip Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczei Finansowej oraz zwzane z nimi Interpretacje poza wymienionymi pagji Standardami oraz

Interpretacjami, ktore oczekujna zatwierdzenie przez UniEuropejsk oraz Standardami oraz Interpretacjami,
ktore zostaly zatwierdzone przez ¥iuropejsk, ale nie weszly jeszcze iycie.

Grupa nie skorzystala z mliwosci wczeniejszego zastosowania nowych Standarddw i Interpretedie zostaly
juz opublikowane oraz zatwierdzone przez &JRuropejska, a ktore wejdwv zycie po dniu bilansowym. Ponadiz
dzien bilansowy Grupa nie zakmzyla jeszcze procesu oszacowania wplywu nowych Standarddterpretacii,
ktore wejdy w zycie po dniu bilansowym, na skonsolidowane sprawozdami@nowe Grupy za okres, w ktorym
beda one zastosowane po raz pierwszy.
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Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE

Rodzaj prewidywanej zmiany w zasadach rachunkowiei

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajcych sk w dniu oraz p&niej

KIMSF 11

jednostek wchodzych w sktad grupy kapitatowe
wiasnych

Transakcje dotyeze ptatngci w formie akgcji innyclpakcjami wkasnymi za otrzymane dobra lub ustugi uzpa transakc

Interpretacja wymaga, aby transakcje, w ktérych jednostkai

w akcjach whasnych bez wzglu na to jak pozyskiwaneasakcje
Interpretacja zawiera tak wskazowki, czy transakcje, w ktor
dostawca dobr lub ustug dla jednostki otrzymuje instrum

kapitalowe podmiotu dominagego tej jednostki powinny 8y

klasyfikowane jako rozliczane wsérodkach pieniznych Iuli
instrumentach kapitatowych w sprawozdaniu finansowsdmstki.

znacacy wplyw na skonsolidowane sprawozda
finansowe.
ch

lenty

ffagpa nie oczekuje, aby interpretacja mjihtenarca 2007

nie

MSSF 8
Segmenty operacyj

Standard wymaga ujawnienia informacji o segmentach w opal
elementy skltadowe jednostki, ktére zaitzapcy monitorup

zakresie podejmowania decyzji operacyjnych. Segmenty oﬂe;ﬂmansowe.
a

to elementy sktadowe jednostki, dla ktérych oddzielna infaj
finansowa jest dogpna i regularnie oceniana przez o9
podejmujce kluczowe decyzje oddoie alokacji zasobow
oceniajice dziatalnéc.

Guupa nie oczekuje, aby nowy standard
znacacy wplyw na skonsolidowane sprawozdg

bby

[iadtycznia 2009 r.
nie

10
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej

Zaktualizowany MSR 23
Koszty finansowania zewtnznego

Zaktualizowany standard:izie wymagat aktywowania kosztow
finansowania zewgirznego odnosgeych s¢ do sktadnikow
aktywéw, dla ktérych okres niegtiny do ich przygotowania do
zamierzonegoaytkowania lub sprzeds jest znaczny.

Zmodyfikowany MSR 23 niedalzie miat wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowez
powyzsze wymogi 8 juz stosowane przez Grep

1 stycznia 2009 r.
hdy

Zaktualizowany MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansow

W powigzaniu z aktualizagiMSSF 3 (poniej), wprowadzono m.ir}
nastpujace zmiany do MSR 27:

- zmiana definicji udziatow mniejskai;

- uregulowanie sposobu ujmowania transakcji z udzicgmni
mniejsz@ciowymi;

- zmiana ujcia transakcji utraty kontroli nad jednaogtk

- nowe wymogi ujawnig.

Grupa nie ukfczyta jeszcze analizy dotygzej
wplywu zaktualizowanego standardu na
dziatalng¢ Grupy.

1 lipca 2009 r.

Zmiany do MSR 32: Instrumenty Finansowe -
Prezentacja i MSR 1: Prezentacja Sprawfzda
Finansowych — Instrumenty finansowe z apc;j

sprzeday i obowiazki powstajce przy likwidacji

Zmiany wprowadzaj zwolnienie od zasady wynikgiej z MSR 32
odnanie klasyfikacji instrumentéw finansowych z opsjprzeday,
dopuszczayc klasyfikacg niektérych z nich jako sktadnik kapitatu
Zgodnie z wymogami wynikagymi ze zmian, okrgone
instrumenty finansowe, reprezenitg udzialy kacowe
(rezydualne) w aktywach netto jednostki, ktore inabygjby
zaklasyfikowane jako zobow#ania finansowe,dula klasyfikowane
jako sktadniki kapitatu, @i zaréwno te instrumenty finansowe, jg
ogolna struktura kapitatowa jednostki wystawiaj te instrumenty
beda spetniaty okrélone warunki.

Grupa nie ukaczyta jeszcze analizy dotygzj
wptywu zaktualizowanych standardéw na
dziatalng¢ Grupy.

1 stycznia 2009 r.

Zaktualizowany MSSF 2
Ptatnasci w formie akcji wkasnych

Doprecyzowanie kwestii wptywu warunkéw innych znivarunk|
nabywania uprawniena wycer instrumentéw kapitatowych.

Zmodyfikowany MSSF 2 nie dglzie miat wplywy
na skonsolidowane sprawozdanie finang
Grupy.

1 stycznia 2009 r.
bwe

Zaktualizowany MSSF 3
Polqczenia jednostek gospodarczych

Do zakresu zaktualizowanego standardacadno czs¢ dotychczag
wytaczonych ze stosowania standardwpni jednostek
gospodarczych. Doprecyzowano defigipyzedsiwzigcia
(business). Zagzono zakres zobowtan warunkowych, do ktorych
mozna przypisé koszt pakczenia jednostek gospodarczych.
Wytaczono maliwosé ujmowania kosztéw transakcji w koszcie
pofaczenia jednostek gospodarczych. Zmieniono zasadgwgmia
korekt kosztu pakczenia uwarunkowanych przysztymi zdarzenia
Wprowadzono madiwos¢ wyceny udziatbw mniejszci w wartgci
godziwej.

Zmodyfikowany MSSF 3 niedalzie miat wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

1 lipca 2009 r.
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej

Zaktualizowany MSR 1
Prezentacja sprawozddinansowych

Zaktualizowany standard wymaga agregacji informacji
sprawozdaniach finansowych w oparciu o kryterium cech wspo)
i wprowadza zestawienie dochodéw ogétem (statem
comprehensive income). Pozycje przychodéw i kosztéw oraz
elementy dochodéw ogétem mwpby¢ prezentowane albo w jedny
zestawieniu dochodéw ogétem pokaaym sumy castkowe albo
dwdch oddzielnych sprawozdaniach (rachunek zyskéw i stra
zestawienie dochodow ogétem).

Gwipa analizuje obecnie, czy prezentéwadnd

mgsktawienie dochodéw ogoétem czy dwa oddz
prawozdania.

inne

m

oraz

1 stycznia 2009 r.
Eine

KIMSF 12 Interpretacja okrda wskazowki dla podmiotow sektora prywatnfigterpretacja nie ma zastosowania do dziakdija stycznia 2008 r.
Umowy koncesyjt w odniesieniu do zagadnigozpoznawania i wyceny, ktopowstaj]Grupy.

przy rozliczaniu transakcji zwzanych z koncesjami naviadczenig

ustug udzielanymi podmiotom prywatnym przez podmioty sektora

publicznego.
KIMSF 12 Interpretacja wyjgnia jak jednostki, ktére udzielgj klientom]Grupa nie stosuje odgoych programéyd lipca 2008 r.
Programy lojaln@ciowe kupupcym od nich towary i ustugi, nagréd w programfofalnciciowych, wikc w ocenie Zarzdy

lojalncsciowych, powinny ksjgowa swoje zobowizania (:iE:erpretacja nie d&zie miala wplywu np

realizacji tych nagréd w postaci wydania towaréw i/ lub wykai onsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

ustug za darmo lub po ohrnych cenach. Jednostki te powi
alokowa czes¢ przychodéw ze sprzeda do nagréd przyznawanyy
w programach lojalniziowych. Ta czs¢ przychoddéw ze sprzeddg
jest rozpoznawana tylko wtedy, kiedy jednostki wypghsiwojd
zobowizania.

th

ny

KIMSF 14

programéw okrélonychswiadcze pracowniczych,
wymogi minimalnego finansowania i ich interakcj

dostpne zgodnie z paragrafem 58 MSR 19; 2) jak wyn
Pminimalnego finansowania (,MFR") magwptyna¢ na maliwos¢
obnizenia sktadek w przyszioi; oraz 3) kiedy MFR mog
skutkowa powstaniem zobowrania.

Pracodawca nie musi rozpoznawalodatkowego zobowrania
zgodnie z KIMSF 14, chybaze skiadki ptacone w ramal
minimalnych wymogéw finansowania nie mpgby¢ spoicg

[Grupy.

zwrécone.

ogi

Interpretacja okréda 1) kiedy refundacje z programu lub obkijinterpretacja nie ma zastosowania do dziakdij@ stycznia 2008 r.
MSR 19 — Ograniczenia w rozpoznawaniu aktyw@uzysztych sktadek na rzecz programu powinny byktowane jak

12
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej

Zmiany do MSSF 1 i MSR 27
Koszt inwestycji w jednostki zafe,
wspolkontrolowane lub stowarzyszone

Zmiany do MSSF 1 zezwalgjjednostce stosagej MSSF po rg
pierwszy na zastosowanie na drzi@rzejcia w sprawozdania
jednostkowych kosztu zakltadanego dqaig inwestycji w jednost
zalezne, wspotkontrolowane i stowarzyszone. Wybor
zastosowania kosztu zakladanego oraz jego podstawy
bilansowa wedtug wczaiej stosowanych ogoélnie prajjych zasa
rachunkowéci lub warté¢ godziwa ustalona zgodnie z MSR J
dokonywany jest odbnie dla kadej inwestycji. Dla jednostg
stosujcych MSSF po raz pierwszy, stogaych koszt zaktadany
ujecia inwestycji, przewidzianeagéwniez dodatkowe ujawnienia
sprawozdaniach finansowych.

Zmiany do MSR 27 eliminy definicj¢ ,metody ceny nabycig”

obecnie wysfpujaca w MSR 27, w zamian wprowadzaj wymog
by wszystkie dywidendy od jednostek zalgch, stowarzyszonyc
wspotkontrolowanych  byly ujmowane w  przychodach

jednostkowych sprawozdaniach finansowych inwestora, gdyarsg

jest prawo do otrzymania dywidendy. Zmiany oltega réwnie/
sposob ujcia w jednostkowych sprawozdaniach finansowych 1}
tworzonych jednostek, ktore stapic jednostls dominupca inne
jednostki w grupie przy spetieniu oklenych warunkéw.

[Grupa nie ukfczyta jeszcze analizy dotygzej
fvplywu zaktualizowanego standardu na
dziatalng¢ Grupy.

w

jOWO

1 stycznia 2009 r.

Udoskonalenia Midzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej 2008

Udoskonalenia MSSF 2008 zawierd5 zmian i podzielone zostafgrupa nie ukaczyta jeszcze analizy dotygze

na dwie czsci:

- Czes¢ | zawiera 24 zmiany do 15 standarddw, ktore skufhu]

zmianach zasad prezentacji, ujmowania i wyceny
- Cz$¢ Il zawiera 11 zmian terminologii i edytorskich do)
standardéw, w odniesieniu do ktérych Radactifiynarodowyc]
Standardéw Rachunkowa oczekuje, z nie bgda miaty wplywu ng
zasady rachunkowgoi lub zmiany te bda minimalne.

wplywu  zaktualizowanego  standardu

dziatalng¢ Grupy.

1 stycznia 2009 r. lub — w przypadku zmian do
M&SSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzgd
— 1 lipca 2009 r.

134

KIMSF 15
Umowy budowlane dotygeze nieruchomgti

Interpretacja zajmuje &iokresleniem, ktéry standard (MSR
Umowy o ustug budowlary lub MSR 18Przychody powinien by
zastosowany do uméw budowlanych dofmzch nieruchomgri,
oraz okréleniem momentu gia przychodow.

Grupa nie ukaczyla jeszcze analizy dotysze
wplywu nowej interpretacji na dziatalfoGrupy.

1 stycznia 2009 r.

13
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Standardy i Interpretacje oczekujace na
zatwierdzenie przez Ut

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkovw&ei

Ewentualny wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Data wejscia w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sg w dniu oraz p&niej

KIMSF 16
Zabezpieczenia udziatow w aktywach netto w
podmiocie zagranicznym

Interpretacja  dotyczy = wszystkich  jednostek  stasygh

zabezpieczenie udziatbw w aktywach netto w podmi
zagranicznych. Interpretacja wyjda, iz ten rodzaj zabezpie

moze by zastosowany tylko, gdy aktywa netto podm
zagranicznegoasujete w sprawozdaniach jednostki.

@ahpy, poniewa Grupa nie stosuje zabezpied|
dziatow
otu

KIMSF 16 nie ma zastosowania do dzialalo®l padziernika 2008 r.

re

14
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegogg dalszy)
b) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo spaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za
wyjatkiem nieruchoméci inwestycyjnych i kontraktow typu Forward - wegtwartgci godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4
¢) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do peinych tyscy.
Ztoty polski jest walut funkcjonalr Spotki Dominujce).

d) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagaaoeldu osidéw, szacunkéw i zalaen,
ktére maj wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw.
Szacunki oraz zwizane z nimi zat¢enia opiergj sie na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktére
Sa uznawane za racjonalne w danych okolicsmach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej
aktywow i zobowazan, ktéra nie wynika bezpwednio z innychzrodet. Faktyczna warté moze r&ni¢ sie od
wartgici szacowane).

Szacunki i zwizane z nimi zat¢enia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ugta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresaebatym i przyszitych, jeeli dokonana zmiana
szacunku dotyczy zaréwno okresuAaeego, jak i okreséw przyszitych.

W szczegolnéci istotne obszary niepewid odnanie dokonanych szacunkéw orazadg dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkdweio ktére wywarty najbardziej istotny wplyw na wast ujete w sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w r@siacych notach:

* Nota 14 — weryfikacja utraty wasci firmy jednostek zatenych,
* Nota 15 — nieruchondoi inwestycyjne,
* Nota 25 — rezerwy.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowii przedstawione ponej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniezpnszystkie jednostki nalgce do Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalmymi sy jednostki kontrolowane przez SpéDominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy
Spoétka Dominujca posiada zdolrsd kierowania bezp@ednio lub pdrednio polityla finansowy i operacyja
danej jednostki, w celu uzyskiwania kokzy ptynacych z jej dziatalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze:si

pod uwag wptyw istniejacych i potencjalnych praw gtosu, ktére na dzlElansowy mog zosta zrealizowane lub
mog podlegé konwersji.
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Sprawozdania finansowe spotek zalgch uwzgtdniane § w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczwszy od dnia uzyskania nad nimi kontratido momentu jej wygaiccia.

(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pomgdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane weblr Grupy oraz
wszelkie wynikagce std niezrealizowane zyski lub straty, a t@kprzychody oraz koszty Grupy eliminowane w
trakcie sporzdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane glotych przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankférego ustug
jednostki korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywow wyrane w walucie obcejssprzeliczane na dzie
bilansowy wedtugsredniego kursu NBP dla danej waluty obauijacego na ten dzie Rd&nice kursowe
wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wycengrisiowej aktywdw i pasywow pieginych
wyrazonych w walutach obcych ujmowane sv rachunku zyskoéw i strat. Niepiegiine pozycje aktywow i
zobowhzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obggjrgeliczane wedtugredniego kursu NBP
obowiazujacego w dniu dokonania transakciji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa i zobowigzania finansowe

Instrumenty finansowe obejmujnwestycje kapitatlowe, udzielone pgezki, nalenosci z tytutu dostaw i ustug i
pozostate nalanosci, srodki pienizne i ich ekwiwalenty, kredyty i pryczki oraz zobowjzania z tytutu obligaciji i
leasingu finansowego oraz zobawméania z tytulu dostaw i ustug i pozostate zokmania.

Instrumenty finansoweasujmowane poczkowo wedtug wartéci godziwej powgkszonej o bezpwednie koszty
Zwiagzane z nabyciem.

Instrument finansowy jest ujmowany §jeGrupa staje i strora umowy danego instrumentu finansowego. Aktywa
finansowe zostajwytaczone z bilansu, j@ wynikajace z umowy prawa Grupy do przeptywéw piemych z
aktywow finansowych wygaanlub jesli Grupa przeniesie aktywa finansowe nie zachawupad nimi (lub
Zwiazanymi z nimi ryzykami i korz§ciami) kontroli.

Standaryzowane transakcje kupna i sprzgdsktadnika aktywow finansowychasujmowane na dzie zawarcia
transakcji, tj. w dniu, w ktérym Grupa zoboaie sk do kupna lub sprzeds aktywa. Zobowizania finansowe
przestag by¢ wykazywane w bilansie, i zobowiazania te wygasp (to znaczy, kiedy obowzek okra&lony w

umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast).

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienkzne w kasie oraz depozyty bankowezmdanie.
Zasady ujmowania zyskow z inwestycji i kosztoéw fisawych § omOwione w punkcie 3(n).

Aktywa finansowe dagine do sprzedy

Inwestycje w instrumenty kapitalowea sklasyfikowane jako aktywa finansowe deghe do sprzeds. Po
pocatkowym ujeciu aktywa finansowe dogbne do sprzeds, sa nastpnie wyceniane po koszcie, w zyzku z
brakiem maliwosci wyceny wedtug wartei godziwej.

Inne
Inne instrumenty finansowe, svyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaatody efektywnej
stopy procentowej, po pomniejszeniu o odpisy zitytiraty wartgci.
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(i) Pochodne instrumenty finansowe

Grupa uywa pochodnych instrumentéw finansowych w celu zabezpisiezst przed ryzykiem zwizanym ze
zmianami kurséw wymiany walut, wynikgego z dziatalnéei operacyjnej, finansowej lub inwestycyjne;.

W momencie pockowego ugcia pochodne instrumenty finansowe wykazuje wi cenie nabycia, a naginie
wycenia do wartéci godziwej. Zyski i straty z wyceny do waioi godziwej & ujmowane natychmiast w rachunku
zyskow i strat. Jéi jednak pochodne instrumenty finansowe klasyfiksje do zabezpieczagych, ugcie zyskow
lub strat z wyceny zaky od rodzaju pozycji zabezpieczanej tym instrumente

Wartcdscia godziwg kontraktow typu forward” jest ich kwotowana cena rynkowa dzieh bilansowy, ledaca
wartcicia biezaca kwotowanej ceny kontraktu forward.

(i) Kapitat zaktadowy

Akcje zwyki
Koszty bezpérednio zwizane z emigj akcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywow trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmujeesw ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisgutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cgrzakupu skifadnika majku oraz koszty bezpoednio zwihzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika m#fu do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzte
zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty orae ipodobne zmniejszenia i odzyski zmniejszzgre
nabycia sktadnika aktywéw. Koszt wytworzenia sktadngkadkow trwatych orazsrodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogét kosztéw poniesionych przez jednestk okresie jego budowy, monta, przystosowania i
ulepszenia poniesionych do dnia prgip takiego sktadnika maikowego do aywania (lub do dnia bilansowego,
jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany doywania). Koszt wytworzenia obejmuje rownjen przypadkach gdy
jest to wymagane, wgpny szacunek kosztow demomtai usunkcia sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych
oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogvaanie, ktére jest niezbne do prawidtowego
funkcjonowania zwjzanego z nim ueglzenia jest aktywowane jakogsz tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych sktada g odrebnych i istotnych czsci
sktadowych o rénym okresie aytkowania, czsci te g traktowane jako odbne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Skfadniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celuzyszlego wykorzystania jako nieruchofoo
inwestycyjne zaliczaneasdo rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o icskt wytworzenia do
momentu ukaczenia budowy, kiedy to zostaprzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do twsei godziwej g ujmowane w
rachunku zyskéw i strat.

(iii) Naktady ponoszone w terminie p@niejszym
Aktywowaniu podlegaj poniesione w p#niejszym okresie koszty wymienianychedei sktadnika rzeczowych
aktywoéw trwatych, ktére mzna wiarygodnie oszacowai jest prawdopodobneze Grupa osignie korzyci

ekonomiczne zwizane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trvelty Pozostate nakladya
ujmowane na bieco w rachunku zyskéw i strat jako koszty.
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(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowane snetody
liniowa przez okres gzytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto
pozostatéci srodka trwatego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaklada pzsie okresy
uzytkowania dla poszczegélnych kategdrivdkéw trwatych:

e Budynki 10 —40 lat

e Maszyny i uradzenia 3 — 10 lat
« Srodki transportu - 5 lat

» Meble i wyposaenie - 5 - 7 lat

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wastd rezydualnychsrodkéw trwatych
(o ile nie jest nieznaczna) jest przez Graprocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Warto ¢ firmy
Wartas¢ firmy (ujemna wartéc firmy) powstaje na przegiach jednostek zataych.

Nabycia po 1 stycznia 200«

W odniesieniu do przef od 1 stycznia 2004 r., war§é firmy wylicza sk jako nadwyke kosztéw poniesionych w
wyniku pohczenia jednostek nad udziatlem nabywcy w wastagodziwej netto maliwych do zidentyfikowania
aktywow, zobowizan i zobowizan warunkowych. W przypadku przgj, dla ktorych ustalono nadwige
mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto nad cemabycia (ujemna warkd firmy), kwota ta jest
bezpdrednio odnoszona do rachunku zyskow i start.

Nabycie udziatéw mniejsgmowyct
Wartcs¢ firmy powstata przy nabyciu udziatéw mniejsoiowych w jednostkach zateych jest réwna nadwige
ceny nabycia nad wacia bilansove aktywow netto na dzietransakcji.

Wycena po pogtkowym ugciu

Po pocatkowym ujciu wartas¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszondjumsilowane odpisy
aktualizupce z tytulu utraty wartéci. Wartas¢ firmy jest alokowana do @odkdéw generujcych srodki pienkzne i
nie jest amortyzowana, ale podlega corocznym tesiuirag wartasci.

(i) Pozostate wartdci niematerialne

Pozostale warti niematerialne nabyte przez Gruwykazywane g w oparciu o ich ceanabycia, pomniejszano
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjngtatt utraty wartéci.

(iii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartgci niematerialnych podlegajaktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwigkszaj przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym skfadnikiem. Pozostate nakladyugpnowane w
rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia.

(iv) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest
on okrelony. Wartag¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gzytkowania podlegajtestom ze
wzgledu na utrat wartasci na kady dzieh bilansowy. Inne wartéci niematerialne samortyzowane od dnia, kiedy
sa dostpne do uytkowania. Szacunkowy okresyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata. 18
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f) Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne § utrzymywane w celu uzyskiwania przychoddw z tytutu najmaytatu wzrostu ich
wartacsci lub z obu przyczyn. Na dziebilansowy nieruchomizi inwestycyjne wycenianeasw wartosci godziwe;.
Wszelkie zyski i straty powstate ze zmiany wéct@odziwej ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat.

g) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktyezaidcé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatycls¥ikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegeykazywane poctkowo w wartgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych optat leasingowych, w zat®sci od tego, ktéra z tych kwot jestsza, a nagpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpigyutut utraty wartéci.

Umowy leasingowe nigdilace umowami leasingu finansowego tsaktowane jak leasing operacyjny. Za watkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego ni€ogpoznawane w
bilansie Grupy. Nieruchonsai inwestycyjne uytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnego
wykazywane w bilansie wedtug wasth godziwe;j.

Grupa ujmuje prawa wieczystegaykowania gruntdw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWii z tym,
wszystkie ptatnéci dokonane w celu nabycia wieczystegaytkowania gruntéw ujmowaneagako przedpfaty z
tytulu wieczystego #ytkowania gruntdw. Przedptaty te odpisujes sio rachunku zyskéw i strat w okresie
uzytkowania gruntéw.

h) Zapasy

Sktadniki zapasow wyceniaesw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie a8gej od maliwej do uzyskania
ceny sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eerakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwizane z zakupem

i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnegozgwania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawiegajkoszty zwhzane z realizowanymi projektami
deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

e prawo wieczyste] dziemawy gruntow lub grunty, koszty budowy dotyre prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwizku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzugztéw ogoélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomigdzy szacowamcery sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztami adaenia i kosztami nieziinymi do doprowadzenia
sprzeday do skutku.

i) Odpisy z tytutu utraty warto sci aktywéw

(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty warti aktywOw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isjn obiektywne
przestanki, ze zaistnialy zdarzenia, ktére mogmie¢ negatywny wplyw na warkg przysziych przeptywow
pienigznych zwikzanych z danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedhagnortyzowanego kosztu szacowana

jest jako r&nica mkdzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przyszltych przeplywdw piennych
zdyskontowanych przyzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.
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Wartas¢ bilansowa poszczegdlnych aktywow finansowych o jednostkistotnej wartéci poddawana jest ocenie
na kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazapge na utrai ich wartdci.
Pozostale aktywa finansowe ®ceniane pod &em utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego
poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w rachunku zyskéw i strat.

Odpisy z tytutu utraty wartei sa odwracane, jdi pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by¢ obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty warfoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchordo inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego poddaviestaocenie na kaly dzien bilansowy w celu
stwierdzenia, czy wyspuja przestanki wskazype na utrag ich wartgci. W przypadku wysipienia takich
przestanek Grupa dokonuje szacunku wanitadzyskiwanej poszczegdllnych aktywow. Wattadzyskiwalna
wartasci firmy oraz wartdci niematerialnych, ktére nieageszcze zdatne dazytkowania jest szacowana nazkly

dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartéei ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka
generujcegosrodki pienkzne przewysza jego wart& odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw kt6ra wypracowujgrodki pienkzne niezalenie od
innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty waéto sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wafto
osrodka generujcego srodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wagtd firmy
przypisanej do tego soodka (grupy érodkéw), a naspnie jako zmniejszenie waroi bilansowej pozostatych
aktywow tego érodka (grupy érodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkdéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich
wartcsci netto maliwej do uzyskania ze sprzetha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wagoi
uzytkowej przyszie przeptywy piegtne dyskontowaneasprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem,
ktéra odzwierciedla aktuadnrynkowa ocerg wartcsci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne
dla danego sktadnika aktywow. W przypadku aktywow, ktome generuj niezalenych przeptywow pieriznych
wartos¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowadnagodka generujcegosrodki pienkzne, do
ktorego dany sktadnik aktywow przynaje

Odpis wartd¢ firmy z tytutu utraty wartdci nie jest odwracany. W odniesieniu do innych aktywow, sgi@ tytutu
utraty wart@ci rozpoznane w poprzednich okresacl,p@ddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly
przestanki wskazgfe na zmniejszenie utraty wasto lub jej catkowite odwrocenie. Odpis aktualizay z tytutu
utraty wartgci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania wsartodzyskiwalne;.
Odpis z tytulu utraty wartei odwracany jest tylko do wysokoi wartdsci bilansowej skladnika aktywow
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazarsytuaciji, gdyby odpis z tytutu utraty wastm nie
zostat ugty.

i) Swiadczenia pracownicz:

(i) Program okreslonych sktadek

Wszystkie jednostki Grupy zatrudnagge pracownikow zobowrzane §, na mocy obowjzujacych przepiséw, do
pobierania i odprowadzania sktadek swiadczenia emerytalne pracownikégwiadczenia te, zgodnie z MSR 19,
stanowi program pastwowy oraz maj charakter programu okilenych skladek. W zwizku z powyszym,
zobowhzanie spétek Grupy za kdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadekmiesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowyckwiadczeé pracowniczych g wycenianie bez uwzgtinia dyskonta kg

odnoszone w koszty w momencie wykonaivigadczenia.
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k) Rezerwy

Rezerwa zostaje e¢ffa w przypadku, gdy na Grupie agiy obowiazek wynikapcy z przesziych zdarzei
prawdopodobne jeste wypetienie tego obowzku wiazat si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W
przypadku, kiedy efekt wargoi pienipdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeplywdévodkéw piengznych w oparciu o stap przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biee szacunki rynkowe zmian wagt pieniadza w czasie oraz ryzyko
zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest uymowana, gdy produktystugi, na ktére gwarancja zostata udzielona,
zostaly sprzedane. Wysaddrezerwy oparta jest na danych historycznych datggeh udzielonych gwarancji oraz
sredniej waonej wszystkich mdiwych wynikéw zwiazanych z jej wykonaniem.

(i) Umowy rodzace obchazenia

Rezerwa na umowy rodee obciazenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez ¢kapzysci
ekonomiczne z umowyasnizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia obaygkéw umownych. Wysokd rezerwy
jes! ustalana na podstawie zszej z wartéci kosztéw zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej
realizacji. Przed wciem w kskgach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentgaltrat wartasci aktywdw zwhzanych z
dam umows.

[) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedw lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j&li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z
prawa witasnéci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, tj.mwmencie wydania kluczy do
mieszkania.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkang wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku
lub jako wyroby gotowe w zateosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych i gmowane w rachunku zyskéw i strat w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce, za wifiem kosztéw nabycia gruntéw, ktére ujmowangve pozycji -
zuzycie materiatoéw i energii.

(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzeda towaréw wykazywane ssw wysokdci odpowiadajcej wartdci godziwej otrzymanej
zaptlaty, pomniejszonej o waktozwrotéw, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedwa towaréw & ujmowane w rachunku zyskéw i strat, gdy zna@mz ryzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupoggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewné¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysada poniesionych
kosztéw lub maliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaatoygana w zargdzanie sprzedanymi
towarami.
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(iii) Swiadczenie ustug

Przychody z&wiadczenia ustugssujmowane w rachunku zyskéw i strat w proporcji do stopnidizaaji transakcji
na dzié bilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw rachunku zyskoéw i strat metadiniowa
przez okres trwania umowy.

m) Platnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytutu zawartych przez Grgpumdw leasingu operacyjnego ujmowargeve rachunku zyskow i strat
liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalieety promocyjne ujmowaneaswv rachunku zyskow i
strat hcznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatnéci leasingowe z tytutu leasingu finansowega sozdzielane na @#é stanowica koszt
finansowania oraz g&¢ zmniejszajca zobowhzanie. Czg$¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do
poszczegolnych okreséw w czasie trwania umowy leasingy pastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Platnimi warunkowe § ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat leasingowych w
czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korektajeogotwierdzona.

n) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytulu zainwestowanych przez Geugrodkéw pienéznych oraz
nalezne dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje @i rachunku zyskéw i strat wedlug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stomcentowej. Dochéd z tytutu dywidend ujmuje: siv
rachunku zyskéw i strat w momencie, kiedy Grupaymabprawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujodsetki ptatne z tytutu zadkenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sgstalane w
oparciu o efektyws stop; procentow.

0) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat objginoms¢ biezaca i czes¢ odroczom. Podatek
dochodowy ujmowany jest w rachunku zyskow i strat, zaatkypm kwot zwazanych z pozycjami rozliczanymi
bezpdrednio z kapitatem wlasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wtasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dakyustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obammijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygego lat
ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metoalyowgzania bilansowego, w oparciu o zriice
przegciowe pomédzy wartdcia aktywow i zobowazan ustalan dla celow ksggowych, a ich wartécia ustalam dla
celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sia nastpujace r&znice przejciowe: wartgé firmy, ktérej amortyzacja
nie jest uznawana za koszt uzyskania przychodu dla cel6athodych, pocatkowe ugcie aktywdéw lub pasywow,
za wyjatkiem jesli dotycza pofaczenia jednostek, ktore nie wplywapni na zysk ksigowy ani na dochdd do
opodatkowania, rénice zwazane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest
prawdopodobneze zostan one zrealizowane w dajej sk przewidzié€ przyszigci. Ujgta kwota podatku
odroczonego opieragha oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanitbilansowej aktywow i pasywow, przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgauiacych lub uchwalonych na dZidilansowy.
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Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokii, do ktérej jest prawdopodobne; osiagnicty
zostanie dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli na regjizedznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obna sk w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne agsigccie dochodu do opodatkowania
wystarczajcego do czsciowego lub catkowitego zrealizowaniazriic przefciowych. Takie obniki koryguje si w
gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarezaigo dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

p) Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @kita akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akggest
wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadej posiadaczom akcji zwyktych przezedni wazom
liczbe akcji zwyklych w okresie. Rozwodniony zysk na akay odréznieniu od wskanika opisanego povwagj
uwzglkdnia w kalkulacji oprécz zysku przypadapgo dla posiadaczy akcji zwyktych oraeedniej liczby akcji
zwyktych réwniez opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligaemienne na akcje.

g) Raportowanie segmentow dziatalnxi

Segment dziatalnei jest wyodrbniom czgscia Grupy, ktdra zajmuje sidostarczaniem okéonych produktéw lub
ustug (segment braowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oftomym srodowisku ekonomicznym
(segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpiezigei odmienne ni inne segmenty. Podstawowy format
raportowania Grupy bazuje na segmentachzmaych.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych atbyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowed Grupy i ujawnigh w sprawozdaniu finansowym. Pdej zostaty opisane metody
ustalania wartéci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojena@ temat zalizen przyjetych do
okreslenia wartdci godziwej przedstawiono w notach objgajacych do poszczegdlnych sktadnikéw aktywéw i
zobowhzan.

(i) Nieruchomoéci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regwenego, niezatenego
rzeczoznawg majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjgadowe i biezace dédwiadczenie w
dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii wycenianejerichoméci. Wartasci godziwe opieraj sig 0 ceny
rynkowe, ktére s szacowaan kwota, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoggomogtaby zosté wymieniona
pomidzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronaransakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich
dziatah marketingowych, gdzie obie strony dzialéyiadomie, ostrénie i bez przymusu.

W przypadku braku cen rynkowych, wycena jest przeprowaalzamy uwzgtdnieniu zagregowanych rocznych
czynsz6w netto otrzymywanych z nieruchaitio a w przypadku, gdy jest to istotne, pomniejszonych o &osz
Zwiazane z wynajmem. Stopa zwrotu, ktéra odzwierciedla spenyé ryzyko zawarte w przeptywach pigimych
netto, jest nagpnie stosowana do rocznych czynszéw netto w celagmsvania wartiei godziwej nieruchomiei.

Wycena odzwierciedla, gdy jest to stosowne, typ aktualnyetjiemcow, lub prawdopodobnych przysztych
najemcow oraz ich ogéinwiarygodna¢ kredytows na rynku, alokag kosztow z tytutu remontéw i ubezpieczenia
pomigdzy wynajmugicedo i najeme, jak rowniez pozostaly czasaytkowania nieruchomzi. Przyjmuje s, ze w
kazdym przypadku, w ktdrym wysoké czynszu podlega renegocjacji lub umowy najmucsinawiane, zostaty
spetnione warunki wczeiejszego powiadomienia strony umowy o zmianachdpowviednim czasie.

(ii) Zapasy

Wartas¢ godziwa zapasow nabytych w wyniku pokenia jednostek jest ustalana, ze wdgl na sw specyfile, w
oparciu o wyceg niezalenego rzeczoznawcy mgikowego.
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(iii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalaosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenacsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako
biezaca wartd¢ przysziych przeptywow pienknych zdyskontowanych za pompgynkowej stopy procentowej na
dzien bilansowy.

(iv) Zobowiazania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celdw ujawniania, jest obliczangpodstawie wartéci biezacej przyszitych
przeptywéw piengznych z tytutu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych mamoea rynkowej stopy
procentowej na dzie bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkostop: procentow szacuje s w
oparciu o stop procentow dla podobnego rodzaju umoéw leasingowych.

5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawczd segmentow dziatalrigi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amayich. Grupa
prowadzi dziataln& glownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdaws@nowi podziatl na
segmenty brarowe i wynika ze struktury zagdzania oraz raportowania wegtrenego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opad® €eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobamania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezpwmedni jak
rowniez odpowiednie pozycje aytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanétna przypisé do
poszczegolnych segmentéw. Nieprzypisane do segmenticjgoapejmug gtéwnie: udzielone piyczki i srodki
pienigzne, zacigniete kredyty i payczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje nagku wspoélnego Grupy
(w tym siedziba Spéiki) i zwazane z nimi koszty, nieruchorbd inwestycyjne i zwiazane z nimi przychody i
koszty, a take aktywa i zobowizania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowitgztgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartéci niematerialnych, wyiczapc wartaé firmy.

Segmenty brarzowe
Grupa wyodgbnia ponisze gtdwne segmenty braowe:
« dzialalng¢ deweloperska,

* sprzeda samochodéw,
« dziatalng¢ myjni samochodowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy

Segmenty bragowe

W tysiicach ztotych Dziatalnos¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Eliminacje Skonsolidowane

2001 200¢ 2001 200¢ 2001 200¢ 2001 200¢ 2001 200¢
Przychody od odbiorcéw zewtnznych 37 31( 93 62( 9 99¢ 8 04t 177 78t 118 18 - - 225 09! 219 85.
Przychody z transakcji portizy segmentami 571 1 14C 1¢ - 92 567 (1513 (1707 - -
Przychody od odbiorcow razem 37 881 94 760 10 014 048 178 709 118 754 (1513) (1 707) 225091 219 85:
Wynik segmentu (727 25 25¢ 1 69¢ 2 34¢ 7 37¢ 6 78: - - 8 34 34 38¢
Pozostate przychody 3 26¢ 91.
Nieprzypisane koszty (417 (3 46¢€
Zyski z inwestycji 44¢ 1 64.
Zysk na dziatalndici operacyjnej 11 647 33 47t
Koszty finansowe netto (5 20¢ (1 37¢
Podatek dochodowy (1521 (6 411
Zysk netto 4917 25 687
Aktywa segmentu 265 56 92 70t 10 78¢ 11 16¢ 73 43¢ 59 38( (244 (64 349 54! 163 18!
Nieprzypisane aktywa 33 286 23 12
Aktywa razem 382 827 186 31.
Zobowhzania segmentu 121 14« 55 261 3 86¢ 88¢ 50 60¢ 42 51: (244 (64 175 37: 98 60:
Nieprzypisane zobowzania 134 76¢ 22 671
Zobowigzania razem 310 136 121 27:
Wydatki inwestycyjne 153t 1 86¢ 201 3 02¢ 7 31¢ 114: - - 9 05¢ 6 03I
Amortyzacja 1015 310 435 423 282 327 (4) 1728 1 06:
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach ztotych 2007 2006
Przychody ze sprzedamieszka 35471 92 77(
Przychody ze sprze#éasamochodoéw i e&ci zamiennyc 171774 115 49¢
Przychody zéwiadczenia ustt 17 84( 11 58¢

225091 219 85:

Przychody zewiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodow z tytutu ustug napraw samochodéw, uslagraw
gwarancyjnych samochodoéwéwiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomimiami, oraz wynajmu

powierzchni biurowe

7. Pozostate przychod»

w tysicach ztotych 2007 2006

Przychody z tytutu odszkodowa kar umownyc 20z 41

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwat I 8¢

Réznice kursowe netto z dziatalém operacyjne 2117

Spisanie przeterminowanych zobaran 14t

Przychody z tytutu zmniejsaeodpisow na zapa 6€

Przychody z tytutu rozwizania rezerw na naleosci 4¢€

Inne 68¢ 41
3 269 91:

8. Pozostate koszty operacyijr

w tysicach ziotych 2007 2006

Koszty z tytutu zawizania odpiséw aktualizagych

naleznosci (14) (124)

Koszty z tytutu zawizania odpiséw aktualizggych zapas (66 (1018

Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawg@we (512 (440

Koszty z tytutu poniesionych szk (139 (138

Réznice kursowe netto z dziatalém operacyjne (a (125

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu oggpaym (1 360 (701

Podatki i optat (500 (1317

Koszty reprezentacji i reklar (1959 (324

Inne (2 354 (1998
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9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych

Wynagrodzeni
Ubezpieczenia spotecz

10. Zyski z inwestycj

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymrek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w wartgodziwej
Inne

11. Koszty finansow

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawan finansowyct
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
Kontrakty terminowe Forwar

Inne

27

2007 2006

(12982 (10 382
(1880 (1025

(14 862) (11 407)

2007 2006
200 20(
52 29!
196 1 09:

- 5!

44¢ 1 64:
2007 2006

(2001) (1 344)
(2978
(230 (34

(5209 (1378
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12. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i sttt

w tysicach ztotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon

Powstanie/odwrdcenie nic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ztotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboaviujaca stawlk podatkovy

Koszty niestanowice kosztow uzyskania przychod

28

Nota 2007 2006
2 57¢ 7 52¢
2 57¢ 7 52¢

(1055 (1117
(1055 (1117
1521 6411
2007 2006
4917 25687
1521 6 411
6 43¢ 32 09¢
1223 6 099
298 312
1521 6411
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13. Rzeczowe aktywa trwal

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tysizcach ztotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Warto §¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2006 | 152¢ 8 432 2 64i 236 95 190 17 83
Nabycie - 81¢€ 211 164 30! 4 10 708
Przeniesienie z&odkoéw trwalych w budow - 4 98¢ 36! . 6 (5 41: -
Przeniesienie do zapas (100 - - . (2( - (12¢(
Zbycie - - (2( (108 (2( - (112°
Przeniesienie do nieruchokodinwestycyjnycl - - - - - (25: (25:
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2006 142¢ 14 23¢ 3 20 292 128 35. 23 42
Wartcs¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 | 142¢ 14 23¢ 320 292 128 g, 23 42
Nabycie - 3( 68 180 102 6 95 10 50
Przeniesienie do zapas - (1 060 - - - (2t (1 08t
Przeniesienia int 29: 7 (327 (54! 23 2 (35¢
Zbycie - - - (79¢ (20¢ (1 00!
Utrata wartéci - - - - (5: - (5
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007 171¢ 13 19¢ 3 56- 338 227 728 3142

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tysizcach ziotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waibna dzié 1 stycznia 2006 | (217 (1657 (116¢ (71t 27° (4 03:
Amortyzacja za okre (44 (352 (24« (29: (20( (1 03:
Zbycie - - 2. 51 1 55
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2006 (261 (2 008 (138" (49: (36: (451
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 (261 (2 009 (138 (49: (36: (4 51:
Amortyzacja za okre - (480 (28¢ (62: (31¢ (2 70t
Przeniesienia int - 1 24! . (29: 6
Zbycie - 507 55 12 118
Utrata wartéci - - - 1 1
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2007 (261 (1975 (1 42¢ (56¢ (72¢ (4 95¢
Wartos¢ netto
Na dzié1 1 stycznia 2006 | 1 30¢ 6 77t 148 164 68 190 13 80
Na dzié 31 grudnia 2006 | 116¢ 12 227 181 243 91 35. 18 90
Na dzié1 1 stycznia 2007 | 116& 12 227 181 243 91 85} 18 90!
Na dzié1 31 grudnia 2007 | 1 45¢ 11 22¢ 213 282 155 728 26 47
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkudkgo zesrodkéw Grupa ma
mozliwos¢ jego zakupienia po zakozeniu okresu leasingu po obiohej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego
wartaé¢ bilansowa netto leasingowanygtodkéw trwatych wyniosta na dzie31 grudnia 2007 r. 1 420 tys. zt (2006
r.. 1 541 tys. zhSrodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawin z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéenoalezace do rzeczowych aktywow trwatych o wasto bilansowe;j

9 695 tys. zt (2006 r.. 8 985 tys. zh) stanowily zabezpiecgekredytow bankowych (patrz nota 23).
Zabezpieczeniem zagjnictych kredytow g§ takze maszyny i uradzenia myjni o wartéci bilansowej 307 tys. zt
(2006 r.: 342 tys. zt) (patrz nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie obejmagjrozbudow i modernizagj budynkéw biura i salonu samochodowego.
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14. Wartosci niematerialne

W tysizcach ztotych

Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2006 r
Nabycie w wyniku paifczenia jednoste

Pozostale nabyc
Warto$é brutto na dzien 31 grudnia 2006 r

Warto ¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 |
Nabycie

Zbycie

Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1
stycznia 2006 r., w tym:

Amortyzacja za okre
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31

grudnia 2006 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1
stycznia 2007 r., w tym:

Amortyzacja za okre

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31
grudnia 2007 r.

W tysizcach ztotych
Warto$¢ netto

Na dzier 1 stycznia 2006
Na dzier 31 grudnia 2006

Na dzier 1 stycznia 2007
Na dzier 31 grudnia 2007

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartosci
Wartosé firmy niematerialne
jednostek zalgnych Oprogramowanie razem
75! 8 83
i : {
- 3 3¢
764 116 880
76 11 88(
3 3
- (1 (€
764 143 907
- 8l5 (58)
(2! (2¢
- 718 (87)
5 718 (87)
(2: (2:
- (307 (207)

Warto ¢ firmy

vvartosci
niematerialne

jednostek zalenych Oprogramowanie razem
75 2 78:
764 30 794
76 3 79:
764 36 800

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychasujmowane w kosztach amortyzaciji.
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Weryfikacja utraty warto $ci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy waktofirmy pochodacej z nabycia w
roku 2005 48,54% udziatow w spétce JLR Polska Spoz

Dnia 7 wrzénia 2007 r. zostala zawarta warunkowa umowa przegwst sprzedsy udziatbw w JLR Polska Sp. z
0.0., JLR Gdask Sp. z 0.0. i JLR Centrum Sp. z 0.0. (,Spotki motoryzacy)naiedzy Marvipol S.A. a Cosinda
Holdings Limited. Strony ustality,ziumowa przyrzeczona zostanie zawarta naji€j do dnia 30 czerwca 2010 r.
(data ustalona na podstawie aneksu z 2008 roku) pod wamanki przed tym terminem nagti podwyzszenie
kapitalu podstawowego Marvipol S.A. w trybie subskrypdjvartej w drodze oferty publicznej na Warszawskiej
Gietdzie Papieréw Wartziowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzegiaakcji Marvipol S.A. w ramach
oferty publicznej uzyska kwetnetto wyzsz lub réwrg cenie za nabywane udziaty. W przypadku nie ziszczenia si
tych warunkéw umowa ulegnie rozwaniu, a strony niedola zgtaszé wobec siebigadnych roszczez tego tytutu.

Biorac pod uwag, ze przychody ze sprzed@ JLR Polska Sp. z 0.0.¢da nie mniejsze od jej aktywdw netto
powickszonych o wartg firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktzaticych wartd¢ firmy.

Na dzier sporadzenia sprawozdania finansowego warunki zawigsedransakej nie zostaty spetnion
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 2007 2006
Warto§¢ brutto na poczatek okrest 7 06. 571
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - 251
Zmiana wartéci godziwej 19 1 094
Warto§¢ brutto na koniec okrest 7 258 7 062

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu
zawarta jest na czas nieokleny, druga na okres gtioletni. Wycena wartiei godziwej nieruchomsei
inwestycyjnych obejmuje tale wycer prawa wieczystego aytkowania gruntéw, na ktorych znajdujsie
wynajmowane nieruchondoi.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj takze niezagospodarowane grunty, co do ktérych nie isfréprecyzowane
plany zagospodarowania w disrym okresie czasu. W chwili obecnej Grupa czerpie zyskij nieruchomdci
poprzez wzrost warfgi tej nieruchoméci.

Wycena nieuchomigi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu dyetooréwna rynkowych dla
podobnych nieruchomdoi bedacych przedmiotem transakcji rynkowych. Wyceny bazug operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcow mgtkowych na dzié 30 czerwca 2007, 30 czerwca 2006 roku
i 1 stycznia 2005 roku i stanawnajlepszy maliwy szacunek Zargu.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchimwestycyjne Grupy o wartgi bilansowej 7 258 tys. zt (2006 r.:
7 062 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredyt@nkowych (patrz nota 23).

16. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysicach zilotych 2007 2006
Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 29 5(C
291 50

Na dzien 31 grudnia 2007 r. Grupa wykazywata naiesci dlugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej w kwocie 291 tys. zt. (2006 r.: 50 tys). wtym m.in.:

90 tys. zt - kaucja zaptacona z tytutu wynajmu m&echni biurowej w Warszawie przy ulicy Stawki 2,

68 tys. zt - kaucja zaptacona z tytutu wynajmu ldyw w Gdasku przy ulicy Abrahama 5,
129 tys. zt - kaucja zaptacona z tytutu wynajmuyskadw w Warszawie przy ulicy Szyszkowej 35/37.
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytutlu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego zostale wjy odniesieniu do po#szych

pozycji aktywéw i zobowizan:

W tysizcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjn

Walutowe kontrakty teminowe forwe

Zapas

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Pazyczki udzielon
Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Réznice wynikajce z odmiennego momentiecia
przychodow i kosztéw ze sprzegyamieszka dla

celéw ksegowych i podatkowych
Wycena obligacj

Straty podatkowe podleggaje odliczeniu w

przysztych okresar
Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg

podatku dochodowego
Kompensat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé netto
2007 2006 2007 2006 2007 2006
€ ! (353 (320 (347 (320
- - (854 (817 (854 (817
56¢€ 7 3 56¢
81¢ 735 (5266 (5091 (4447 (4 356
23¢€ 465 (30 (61 20¢ 40¢
- 3 (85 (167 (8% (167
262 721 - (582 26: 13¢
206 2378 (167) (3199) 39 (821)
A 7 - 3 2t :
108 150 - - 108 15(
167 95 (337 (59 (17¢ 3¢
2395 4544 @ 0QO0 296)

(2395 (4544

2395 4544

(4697) (5752)

(4697) (5752)

q@7) (5752)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

W tysiicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Réznice wynikajce z odmiennego momentigcia przychodow i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celow ksigowych i podatkowych

Walutowe kontrakty teminowe forward

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Rezerwy i powizane z nimi aktywa

Wycena obligaciji

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu stoaiagkowych
podlegagcych odliczeniu w przysztych okresach

Pozostate

W tysicach ziotych

Zmiana réznic
przejsciowych

Ujetaw
Stan na rachunku Stan na
31.12.200 zyskow i stral 31.12.200
(320) 27) (347)
(817) 37) (854)
(4 356) (91) (4 447)
(821) 860 39
- 566 566
404 (198) 206
(167) 82 (85)
139 123 262
- 25 25
150 (42) 108
36 (206) (170)
(5 752) 1055 (4697)
Zmiana roznic
przejsciowych
ujeta w Nabyte przy
Stan na rachunku potaczeniu Stan na

31.12.200 zyskoéw i stral

jednostek 31.12.200

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Rdéznice wynikajice z odmiennego momentecia przychodow i kosztow
ze sprzedsy mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Rezerwy i powizane z nimi aktywa

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu stodiagkowych
podlegagcych odliczeniu w przysztych okresach

Pozostate

(321) 1 - (320)
(540) (277) - (817)
176 519 (5 051) (4 356)
(1227) 406 - (821)
21 383 - 404

) (158) - (167)

35 104 - 139

38 112 - 150

9 27 - 36
(1818) 1117 (5 051) (5 752)
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18. Zapasy

w tysicach ziotych 2007 2006

Produkty w toki 226 71 74 98

Wyroby gotow: - 12 16

Towary 59 58 26 89
286 304 114 05

w tym:

koszty odsetkow 1 88! 18

Wartas¢ zapaséw o ograniczonej aliovosci dysponowania (zastaw) 20 39 1050

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetkowe w ienb889 tys. zt (2006 r.: 186 tys. zt). W 2007 waldpis
aktualizacyjny warté zapasow wynidst 785 tys. zt (2006 r.: 1 018 g.Odpis zaliczony zostat do pozostatych
kosztow operacyjnych.

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta:

w tysicach ziotych 2007 2006
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 18 80. 18 39
Pozostale nalaosci oraz rozliczenia midzyokresowe 7 04« 4 65

25 847 23 05

Naleznosci z tytutu dostaw i ustuggprzedstawione po pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjnevadie 226 tys. zt
(2006 r.: 418 tys. zf). Nalmosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna sktadajie z naleznosci

w euro na kwog 1 146 tys. zt (2006 r.: 2 345 tys. zt) oraz nabesci w funtach brytyjskich na kwet589 tys. zt (2006
r.. 697 tys. zh).

W skiad pozostatych natecsci wchodz migdzy innymi rozrachunki z tytutu podatku VAT w kwocie 4 084 tyd

(2006 r.: 1 606 tys. zi.).

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ztotych

2007 2006
Srodki pienkzne w kasie 92: 90
Srodki piengzne na rachunkach bankowych 24 39: 12 14
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w bilansie i w rachunku
przeplywéw pieniznych 25312 13 05

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach ptatnych nadanie i lokatach typovernight

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych na dz@l grudnia 2007 r. obejmaijsrodki w kwocie 20 059 tys. zt
(2006 r.: 7 486 tys. zh), ktére magby¢ wykorzystane tylko w celu realizacji zaptat generalnym wayawcom
inwestycji: Pory, Wiatraczna, Prosta, Ryva, Melody Park, orazrodki w kwocie 2 290 tys. zt stanowgych

zabezpieczenie walutowych kontraktow terminowyatwvéod.
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21. Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy

Akcie

2007 200¢
Liczba akcji na poc#tek okresu (w petni optacony) 600 00( 600 00(
Wartas¢é nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0C 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 23 68¢ n/d
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68 n/d
Wartas¢é nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0C n/d
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 31 184 20 n/d
Emisja akcje serii 4 730 00! n/d
Liczba akcji po emisji akcje serii 35914 20 n/d
Wartas¢é nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C n/d
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 35914 200 600 000
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 10,00
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2007 1
Akcjonariusz liczba akcji (w wartos¢ akcji % akciji

tys. sztuk) (w tys. zh
Pan Mariusz Ksizek 29 62! 592! 82,49%
Pan Andrzej Nizi 1 55! 31 4.34%
Cosinda Holdings Limite 4730 946 13,17%
35914 7183 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2007 r. zarejestrowany kapitat zaktadowy shtaaz 35 914 200 akcji nieuprzywilejowanych co do
gtosu. Na dzié 31 grudnia 2006 r. z 600 tys. akcji uprzywilejowanych co dosgt Zgodnie z uchwatZwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 206Rd akcje serii A (dotychczas uprzywilejowane coptawe
glosu w ten sposoOlze jednej akcji przypadaly dwa gtosy) state sakcjami nieuprzywilejowanymi. W nagistwie tej
uchwaly wszystkie akcjeasakcjami zwyktymi, z ktérymi nie waiza sie zadne szczegolne przywileje.

W 1996 roku Pan Mariusz Wojciech Ksek, jako jedyny udziatowiec Marvipol Sp. z 0.0. powierzyynndsci biezacego
zaradzania Spotk Dominujaca Panu Andrzejowi Nizio powolag go na stanowisko Wiceprezesa Zmla Spoiki i
upowaniajac do samodzielnej reprezentacji Spoiki. Jednéeiee jako gratyfikacja za zapewnienie statego i dynamigbne
rozwoju Spoétki w szczegdlrai statego wzrostu zysku Spétki Pan Mariusz Wojciechask, jako jedyny udziatowiec
Spotki zobowazat sk ustnie do przyznania Panu Andrzejowi Nizio opcji zakupuializv w kapitale zaktadowym Spotki w
wysokaici nie przekraczagej 5% udziatdw w kapitale zakladowym. Pan Andrzej Niziovpoato mogt zrealizowa w
terminie nie péniej niz do 2011 roku po wartei nhominalnej udziatéw, pod warunkiem aghigcia przez Spétk dodatnich
wynikéw finansowych (zysku) w okresie trzech lat poprzgdeygch realizagj opcji. W czsciowym wykonaniuprzyznanii
opcji Pan Andrzej Nizio w 2005 roku nabyt od PanarMsza Ksiaka 1,25% udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki. §
Panowie w dniu 10 czerwca 2007 roku potwierdzili paege ustalenia w formie pisemnej. Zgodnie uzhwah
Nadzwyczajneg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 26 czerwca 2@l podwyszono kapitat zakladowy
Spoétki Dominupcej do 6 237 tys. zt w wyniku emisji 23 684 akcji serii B o watonominalnej 10 zt kada. Wszystkie
akcji serii B byly akcjami nieuprzywilejowanymi imiennynniobjete zostaly przez Pana Andrzeja Nizio w wyniku czego
zrealizowat w caléci przystugujice mu prawo.

Zgodnie z postanowieniami Statutu, zatoielom Spétki Dominujcej (Pan Mariusz Wojciech Kstek i Pan Andrzej Nizio)
(,Zatozyciele”) przyznano uprawnienia osobiste do powotywanidwotywania okrélonej liczby cztonkéw Zarzdu, ktére
trwaja tak dlugo jak obydwaj Zatpyciele lub jeden z nich posiadajakcje reprezentage co najmniej 35% kapitatu
zaktadowego Spotki. 38 tylko jeden z Zalaycieli pozostanie jej akcjonariuszem posiaggm akcje reprezentage co
najmniej 35% kapitatu zakladowego, ten Zajoiel, ktéry pozostat jej akcjonariuszenedrie wykonywatuprawnieni
osobiste do powolywania i odwotywania okienej liczby czionkéw Zaradu. W przypadku Zawdu dwuosobowego,
Prezesa Zardlu i Wiceprezesa Zasgdu powotuj i odwotuja Zatozyciele dziatajc tacznie, poprzez pisemnewiadczenie
zlozone Spoitce. M Zalozyciele nie g w stanie powoté wspdlnie Prezesa lub Wiceprezesa Z4dr w terminie jednego
mieshca od zajcia zdarzenia powodagego konieczné& dokonania wyboru, wybdr jest dokonywany przez Walne
Zgromadzenie. 3& Zarzad jest trzyosobowy lub czteroosobowy, trzeciego oraz ciagar cztonka Zarmu wybiera Walne
Zgromadzenie. 38 Zarzad jest ptcioosobowy Zatayciele powotuj i odwotuja, oprécz Prezesa i Wiceprezesa, zak
jednegt cztonka Zaradu, przy czym jéli nie sa w stanie powoté& wspdlnie takiego cztonka Zagdu w terminie jednego
mieshca od zajcia zdarzenia powodagego konieczné& dokonania wyboru, wybdr jest dokonywany przez Walne
Zaromadzeni¢

37



Marvipol S.A. - Skonsolidowane Sprawozdanie Finaes2007

Akcjonariusze Spotki Dominagej map prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowpadanym
przez biegtego rewidenta, przeznaczonym do wyptaty alkajoezom w uchwale walnego zgromadzenia. Walne
zgromadzenie m@ w danym roku obrotowym wytzy¢ podziat zysku w caki lub czsci. Wyplata zysku naspuje
proporcjonalnie do liczby akcji posiadanych w Spoéice, ztrzaseniem,ze w przypadku akcji, ktdre nieasoptacone w
calasci zysk dzieli s¢ w stosunku do dokonanych wptlat na akcje. Wszystkie akcjawpiah w jednakowym stopniu do
majatku Spotki. Kwota przeznaczona do podziatuzdry akcjonariuszy nie mi® przekraczazysku za ostatni rok obrotowy,
powickszonego o niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz o kwotgepiesione z utworzonych z zysku kapitatéw
zapasowego i rezerwowych, ktére naday¢ przeznaczone na wyptatlywidendy. Kwog t¢ nalezy pomniejszy o niepokryte
straty, akcje wlasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z usthvb statutem powinny yprzeznaczone z zysku za ostatni rok
obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowe. Zwyczajnenealgromadzenie Spoétki Domirugej ustala dzig dywidendy
oraz termin wyptaty dywidendy. Daledywidendy mae by wyznaczony na dzie powzicia uchwaty albo w okresie
kolejnych trzech miesty, liczac od tego dnia. Zamd upowaniony jest do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
dywidendy przewidywanej na koniec roku obrotowego, podunkiem posiadania przez Spétkrodkéw wystarczajcychne
taka wyptate. Wyptata zaliczki na poczet dywidendy wymaga zgaatly nadzorczej.

Ponadto 28 czerwca 2007 r. Zgromadzenie Akcjonariuszyefmdichwat o podziale dotychczasowych akcji serii A'i B o
dotychczasowej jednostkowej wastd nominalnej 10 zt w ten sposébe w miejsce kadej dotychczasowej akcji utworzono
50 akcji o jednostkowej warfgi nominalnej 0,20 zt. W wyniku tego podziatu powstato 31 1B akcji o jednostkowej
wartasci nominalnej 0,20 zt.

W dniu 5 wrzénia 2007 r. zgodne z Aktem Notarialnym Rep A nr 5398/2007 Zaxzyrazit zgod na emisg akcji Spotki w
drodze subskrypcji prywatnej oraz oferty publicznej, deerializacji akcji Spotki oraz ubieganieeso dopuszczenie akcji
Spotki na rynku regulowanym.

W dniu 5 wrzénia 2007 roku podjita zostata uchwata w sprawie emisji obligacji zamiennyclakge Spotki Dominujcej.
Zgodnie z 4§ uchwah Spétka miata wyemitowado 60 obligacji na okaziciela serii A o waitonominalnej 500 tys zt. kala
zamiennych na akcje zwyklte na okaziciela serii E o waitaominalnej 0,20 zt kada. Zarad Spotki okréli liczbe obligacii,

ich cere emisyjm oraz wszystkie inne warunki emisji obligacji, nie wymien@w uchwale. W celu przyznania posiadaczom
obligacji praw do objcia Akcji Serii E podwysza s¢ warunkowo kapitat zaktadowy Spétki o kwohie wieksz niz
291.499,20 zt poprzez emisjnie wigcej niz 1.457.496 akcji serii E. Akcje serii E¢ta uczestnicz§ w dywidendzie
wyptacanej w tym roku obrotowym, w ktérym zostawydane lub w przypadku ich dematerializacji zapisane nauaku
papieréw wartéciowych posiadacza obligacji, najpdiej w dniu poprzedzagym dzieh Walnego Zgromadzenia, na ktorym
powzita zostanie uchwata o podziale zysku i ustalenia dpwidendy.

W dniu 17 wrzénia 2007 r. Spétka zawarta z BRE Bank S.A. umpinwestycyjry, na mocy ktérej Spétkdominujace
zobowizata s¢ do wyemitowania 60 zdematerializowanych niezabezpiegdombligacji na okaziciela serii A o wagoi
nominalnej 500 tys zt kada i facznej wartéci nominalnej 30 000 tys zt zamiennych na akcje na okazigeld E Spoiki i
zaoferowania ich w cakei BRE Bank S.A., a BRE Bank S.A. zoboyziat sk do ich obgcia i optacenia. Zobowkiania z
obligacji serii A stanowd zobowhzania podporadkowane wzgidem istniejcego zadtizenia Spotki oraz dopuszczalnego
zadtwenia okrélonego w umowie. Obligacjeasoprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M pgskonej o
marze¢. Obligatariusz, ma prawo do zamiany caolub czsci obligacji na akcje Spotki w kadym dniu roboczym okresu
rozpoczynajcego s¢ 30 dnia notowa akcji Spotki na GPW i kéczacego st (i) albo na 90 dni przed dniem wykupu (tj.
ostatnim dniem trzyletniego terminu rozpoczytago s¢ w dniu emisji), w przypadku gdy akcje Spotki zostaty
wprowadzone do obrotu na GPW, niezpéej niz w ciagu 30 miesicy od dnia emisji obligacji albo (ii) w dniu wykupu, w
przypadku gdy akcje Spoétki zostamwprowadzone do obrotu na GPW po uptywie 30 mjegiod dnia emisji. Cenamisyjn:
akcji wydawanych w zamian za obligacjesdzie réwna 20,59 zt (cena konwersji), natomiast liczba ial@poiki
przyznawanych w zamian za jediobligacg begdzie rowna liczbie catkowitej stanowdej zaokaglony w dét do jednéci
wynik ilorazu wartdci nominalnej obligacji bdacych przedmiotem zamiany i ceny konwersji, tzn. jedna alaljg mae by¢
zamieniona na 24.283 akcje Spotki. Obligacje nie zamiemioa akcje, ani nie wykupione wczee] na warunkach
przewidzianych w warunkach emisji obligacji, zostamykupione przez Spokw terminie 3 lat od dnia emisji poprzez
zaptat; kwoty pienkznej w wysokdci 500 tys zt za jeds obligack. Spoétka kkdzie mig€ prawo wczéniejszegowykupienie
przez Spotk wszystkich obligacji poprzez zaptakwoty 650 tys zt za jeds obligacg w kazdym dniu roboczym okresu
rozpoczynaicego s¢ po uptywie 24 miesicy od daty emisji, z zastrzeniem,ze wyganie ono w momencigvprowadzeni
akcji Spotki do obrotu na GPW. W razie naruszenia przez Spétarunkéw emisji obligacji w terminie po uptywie 24
mieskcy od dnia emisji do dnia wprowadzenia akcji Spotki na GPWigathariusz kdzie mie prawo zi@zeniaoswiadczeni

0 wczeniejszym wykupie obligacji w kwocie 650 tys zt za jedobligacg. W przypadku ztéenia takiego éwiadczenia w
innym terminie, obligacje zostarwykupione za 500 tys ziotych kda. Bank zobowizat sk do niezbywania jakichkolwiek
akcji Spotki obgtych w wyniku zamiany obligaciji w okresie 6 miesy od dnia wprowadzenia akcji Spo6tki do notawaz
GPW.
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Po wyraeniu zgody przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjosay oraz Rag Nadzorcz w dniu 5 wrzénia 2007
roku Zarzad Marvipol S.A. pody uchwak o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o kwatie wyzsz niz 946 000 zt,
tj. do kwoty nie wyiszej niz 7 182 840 zt. W ramach kapitatu docelowego Marvipol S.Azgt€Cosinda Holdings Limited z
siedzity w Nikozji oferte objecia w drodze subskrypcji prywatnej akcji Serii C tj. 4.73000 akcji zwykiych
(nieuprzywilejowanych) na okaziciela. Akcje Serii €da uczestniczyty w dywidendzie za rok obrotowyfazacy sie w dniu
31 grudnia 2007 r na takich samych zasadach jak wszystkiespale akcje Spétki. Cosinda Holdings Limited z siedaib
Nikozji przyjeta oferte objecia wyzej wymienionych akcji o wartai nominalnej 0,20 ztotych kala. Zarejstrowanie
podwyzszenia kapitatu nastapito 12 listopad 2007r.

W dniu 29 maja 2008 r. porailzy Cosinda Holdings Limited Spoétka prawa cypryjskiego olwsmi fizycznymi zostaty
podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C. Umaayvarte § pod warunkiem rozvwazujacym nie
wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notowana rynku regulowanym Gietdy Papieréw Watmwych w Warszawie S.A.
najp&niej do dnia 31 lipca 2008 roku. W dniu 19 czerwca 2008 rokutdgidPapieréw Wartiiowych w Warszawie S.A.
rozpoczta na Rynku Gtdwnym notowania akcji Marvipol S.A.

W dniu 29 maja 2008 r. przediono termin zawarcia umowy przyrzeczonej dot. sprzgdalziatdw w JLR Polska Sp. z o0.0.,
JLR Gdask Sp. z 0.0. i JLR Centrum Sp. z 0.0. przez Marvipol S.A. nazZéosinda Holdings Limited. Strony ustality, i
umowa przyrzeczona zostanie zawarta najp€j do dnia 30 czerwca 2010 r. pod warunkiem,przed tym terminem nagti
podwyzszenie kapitalu zakladowego Marvipol S.A. w trybie subpkjy otwartej w drodze oferty publicznepe
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wastiowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzeglaakcji Marvipol S.A. w
ramach oferty publicznej uzyska kwgohetto wyzsz lub rowm cenie za nabywane udzialy. W przypadku nie ziszczegia si
tych warunkéw umowa ulegnie rozwaniu, a strony niedola zgtaszé wobec siebie roszcaie tego tytutu.

W dniu 17 czerwca 2008 roku UchwaZarzadu Gieldy Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. nr 477/2008 z dnia 17
czerwca 2008 roku na podstawie par. 3 ust. 1 i 2 RegulaminddGi&arad Gieldy postanowit dopici¢c do obrotu
gietdowego na rynku rownolegtym akcje zwykte naz&gla Marvipol S.A.:

1) 30 000 tys akcji serii A,

2) 1 184 tys akcji serii B,

3) 4 730 tys akcji serii C.

19 czerwca 2008 roku Gietda Papierow Wéadowych w Warszawie S.A. rozpogza na Rynku Gtownym notowania akcji
Marvipol S.A.

Podziat zysku

Zarzad Spotki Dominugcej proponuje pozostawienie zysku za rok obrotowgnpie.

22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtzggo na jeds akci na 31 grudnia 2007 r. dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za rok obrotowy przypadgaiy dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominugej w kwocie 4 917 tys. zt (2006: 25 687
tys. zt) oraz osrednigp wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 32 062 998 (2006:
31 184 200).

Srednia waona liczba akcji zostata ustalona jako liczba akcji Spotkoniinujacej po dokonaniu podziatu akcji w
stosunku 1:50 powkszona o liczb akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje. Przed podziatenuzié

31 grudnia 2006 r. liczba akcji wynosita 600 00at(p szczegoty notal).
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Srednia waona liczba akcji zwyklyc

2007 2006
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 30 000 000 30 000 000
Wplyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 86: 1 184 20(
Whplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007 r. 595 33t -
Wplyw emisji akcji z dnia 24.10 2007 r. 878 798 -
Srednia waona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 32 062 998 31 184 200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedn akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizg@go na jeds akcig na dzié 31 grudnia 2007 r. dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za rok obrotowy przypadeay na akcjonariuszy Spoétki Domimgej skorygowany o koszty odsetek od obligaciji
zamiennych na akcje w kwocie 4 642 tys. zt (w 2006 r.: 25 687 #))soraz osredna wazona rozwodnion liczbe akcji ne
dzien sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 32 242 (B006: 31 184 200).

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalana jako liczkgi &p6tki Dominujcej po dokonaniu podziatu w
stosunku 1:50 powkszona o liczb akcji wynikajacych z realizacji w 2007 roku opcji na akcje oraz liezikcji wynikajaca

Z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 2 &kcje za 1 obligagj Przed podzialem na d#ie31 grudnic
2006 r. liczba akcji wynosita 600 000 (patrz szcaggota 21).

Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodnion

2007 2006
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 30 000 000 30 000 000
Wplyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji 588 86: 1 184 20(
Wplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007 r. 595 33t -
Wplyw emisji akcji z dnia 24.10 2007 r. 878 79¢ -
Wplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitanych 16.11.2007 r. 179 13' -
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 32242 135 31184 200

23. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych, obligacji i leagngu finansowego

Note prezentuje dane o zobaozianiach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu firamego. Informacje odrimie
ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej, nagalaraona jest Grupa przedstawia nota 28.

w tysizcach ztotych 2007 2006

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 47 52. 9 08¢

Obligacje zamienne na akcje 28 62! -

Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 29¢ 64:
76 444 9728

Zobowigzania krotkoterminowe

Krétkoterminowa czs¢ kredytdw bankowych zabezpieczonych naathaj Grupy 53 88t 7 83:

Krétkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 78. 114]
54 669 8973
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Warunki i harmonogram sptat kredytow bankowych oraz zobowizan z tytutu leasingu finansoweg

w tysizcach zlotych 31.12.200 31.12.200
Nominalna Rok Warto ¢ Warto§¢ Warto$¢ Warto$¢
Waluta stopa % wygasnigcia nominalna bilansowa nominalna bilansowa
KrEdyt 0od WIBUK 1M +
Yy 1,95% do
zabezpieczone na WIBOR 3M +
majatku Grupy PLN 2,5% 2008 - 2016 102 000 101410 17231 16 91!
Zobowizania z od WIBOR 1M <
tytutu leasingu 3,2% do WIBOR
finansowego PLN 1M+38% 2008 - 2009 1080 D08 1783 178
Razen 103 08! 102 491 19 01 18 70:

Kredyty bankowe szabezpieczone:

- hipotekami na nieruchomddach Grupy, nalacych zaréwno do rzeczowych aktywéw trwatych oraarméhoméci
inwestycyjnych o wartei bilansowej 16 953 tys. zt (2006 r.: 16 047 B3 (patrz nota 13 oraz 15).;

- przewtaszczeniem maszyn i gdzer myjni 307 tys. zt (2006 r.: 325 tys. zt) (patrzzad.3).

- zastawem rejestrowym na zapasach Grupy 20 39ity2006 r.: 10 500 tys. z})

- akcjami Spotki Dominujcej w ilosci 4 718 tys. akcji (2006 r.: 0 tys. akcji).

Informacje na temat warunkow przysztych piati@ tytutu wyemitowanych obligacji zamiennych riaje opisane zostaly
nocie 21.

Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

1. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041223 z BISE Bank S.A. ¢olie DnB Nord) z dnia 28 czerwca 2004 kwote
kredytu 8 000 tys. zi.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie, przy ul. Modiiskiej 148: 1 000 tys. zt hipoteka zwykta i 150 tys. fEbotek:
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyktej i kaucyjrep sptacie kredytu do poziomu 800 tys. zf).

Hipoteka na nieruchonsoi w Warszawie, przy Al. Krakowskiej 287 i 289: 800 tys. z} btpka zwykla i 120 tys. zhipotek:
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyktej i kaucyjr@p catkowitej sptacie kredytu).

Hipoteka na nieruchordoi w Warszawie, przy ul. Koszykowej 59: 800 tys. z} hipotekeykta, 120 tys. zt hipotek&aucyjn:
(zwolnienie z hipoteki zwyktej i kaucyjnej po spiakredytu do poziomu 1 600 tys. zi).

Hipoteka na nieruchondoi w Warszawie, przy ul. Wysockiego 15: 1 000 tys. zt hipotekeykia, 150 tys. zthipotek:
kaucyjna (zwolnienie z hipoteki zwyktej i kaucyjro sptacie kredytu do poziomu 2 600 tys. zf).

Hipoteka na nieruchordoi potozonej w obebie Talty: 1 500 tys. zt hipoteka zwykia, 225 tys. zt hipotekaucyjn:
(zwolnienie hipoteki zwyklej i kaucyjnej po sptadieedytu do poziomu 3 600 tys. z}).

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku. Saldo
zadhwenia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 0 tys. zt (2006: 470 tys.@dwiadczenie o poddaniu sie egzekucji do 16 min. W
2007r. kredyt catkowicie sptacony.

2. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015053545 zBEank S.A. z dnia 2 wr#nia 2005 r., kwota 5.500 tys. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondciach w Warszawie, przy ul. Stawki 3a, Koszykowej 59, Wysegk 15, Modlhskiej 148, Al.
Krakowskiej 287 i 289, Al. Jana Pawta Il 52/54 i w Mikotajkaehdziatka o nr ewid. 76/2 mizy ul. Leng i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewig2/8: hcznie 5 500 tys. zt hipoteka zwyktadzna i 900 tys. zt
hipoteka kaucyjnaatzna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku,
oswiadczenie o poddaniugigzekuciji do kwoty 11 000 tys. zt. Saldo zazinia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 423 tys. zi
(2006: 5 500 tys. zh).
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3. Umowa o kredyt obrotowy nr 1015041224 z BISEIBSMA. z dnia 28 czerwca 2004 r., kwota kredyt0B 8/s. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach w Warszawie przy ul. Stawki 3a: 4 000 tyshipbteka kaucyjna.

Hipoteka na nieruchomsoiach w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 gdizy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
7514, 75/2, 76/3, 76/4, dziatka o nr ewid. 432/&0D tys. zt hipotekatzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco nazta kwote 5 300 tys. zt, cesja z polis ubezpieczenia nieruchaino
pethnomocnictwo do rachunku wiadczenie o poddaniugiegzekuciji do kwoty 10 600 tys. zi. Saldo zaibnia na 31
grudnia 2007 r. wynosito 5 300 tys. zt (2006: ®3s. z}).

4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063965 z BBk S.A. z dnia 5 galziernika 2006 r., kwota 1 935 tys. zi.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchonsci w Warszawie przy Al. Krakowskiej 287, Al. Krakowskiej 289 935 tys. zi, hipotekéaczne
zwykta i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchonoi, maszyn i urzdzei,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzadmen myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zl, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw gigzekuciji do kwoty 3 870 tys. ztleklaracj
wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpieezeawne pagczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniw; ®gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo zadenia na 31
grudnia 2007 r. wynosito 1 865 tys. zt (2006: 1 935 z1).

5. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 1015063967 z BEsnhk S.A. z dnia 5 pgaziernika 2006 r., kwota 1 160 tys. zt.
Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchormdci w Warszawie przy ul. Koszykowej 59: 1 160 tys. zt hipotekaykta i 700 tys. zthipotek:
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjaliz pbezpieczeniowych nieruchostd, pethomocnictwo do
rachunku; pagczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR $wiadczenie o dobrowolnym poddaniw €igzekucji do kwoty 2 320
tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawgmnea zabezpieczenie prawne @mmenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, dwiadczenie o dobrowolnym poddaniw; $gzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt. Saldo
zadlwenia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 1 117 tys2806: 1 160 tys. zi).

6. Umowa o kredyt obrotowy nr 02/289/06/Z/OB z BRE Bank S.Ania 17 lipca 2006 r. , kwota 40 000 tys. zt (od dnia 4
czerwca 2007 r. kwota kredytu obrotowego wynosi 80 000 tyks. Hipoteka Igdzie ustanawiana kdorazowone
nabywanej dziatce gruntowej. Zabezpieczenia pierwotnepwy obejmowaty hipotekzwykla ustanawian kazdorazowo
na nabywanej dziatce gruntowej oraz glapaksg wierzytelngci z inwestycji Mokotéw Residence (Pory)Yiatraczn
Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Prosta). Zgodniedpipanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007 zabezpieczenie
stanowi: hipoteka zwykta ustanawianazlarazowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipotekayjaaastanawian

w kwocie odpowiadajcej wartagci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wielrzgici z inwestycji Mokotow
Residence (Pory), Wiatraczna Residence (Wiatracznagtdimwer (Prosta), peczenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone
na kwot; 80 000 tys. z}, globalna cesja wierzytefieoMelody Park Sp. z 0.0. z inwestycji Melody Park (Warszawa,
Putawska 257), @awiadczenie o dobrowolnym poddaniw; ®gzekucji do kwoty 100 000 tys. zt orazwiadczenie Spoiki
Melody Park Sp. z 0.0. o dobrowolnym poddanig sgzekucji do kwoty 80 000 tys. zt. Saldo zazhnia na 31grudnie
2007 r. wraz z prowizjami bankowymi wynosito 70 558. zt (2006: 0 tys. zt).

7. Umowa o kredyt w rachunku bigcym nr 02/316/06/Z/VV z BRE Bank S.A. z dnia 17 lipca 2006 mwdka 2 000 tys.

zt (zgodnie z aneksem z dnia 4 lipca 2007 r. kwota kredytuatagiodwyszona do kwoty 5 000 tys. zt od dnialipca
2007 r.). Spétka wystawitaswiadczenie o dobrowolnym poddaniw; sigzekucji do kwoty 6 000 tys. zt dnia 4 lipca 2007
r. (pierwotnie zgodnie z umoywoswiadczenie do kwoty 3 000 tys. zt) oraz zgoda sprzedawierzytelngcei BRE Banku
S.A. do funduszu sekuratyzycyjnego wrazsav@adczeniem o poddaniueseégzekucji na rzecz funduszu sekuratyzycyjnego
do kwoty 7 000 tys. zt. Saldo zad&nia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 0 tys. zt. @0Dtys. z}).

8. Umowa z ING Bankienslaskim o kredyt w rachunku bigcym z dnia 17 wrzénia 2007 r. na kwat 18 000 tys. zt z
zastrzeeniem,ze jesli do 31 grudnia 2008 r. wszystkie akcje Spoétki (w tym akcjeiis®) nie zostam dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, to w @digrudnia 2008 r. kwota ta ulegnie zmniejszeniu do
12 000 tys. zt, a w dniu 15 wrzaia 2009 r. do kwoty 6 000 tys. zt. Kredyt przeznaczony jestaeznie na cele zvdzane
bezpdrednio z dziatalnécia gospodarcz Spoétki. Oprocentowanie kredytu ustalono na gtppocentovg obowiazujaca w
danym miesjcu kalendarzowym, jakéredni arytmetyczn dla WIBOR 1M z danego miegia kalendarzowego + mar.
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Oprocentowanie jest ptatne w okresach ngesnych. Kredyt zabezpieczono meym najwysze pierwszéstwo zastawem
cywilnym oraz zastawem rejestrowym na 3 118 420 akcjachKspiddacych wtasnécia Mariusza Ksazek. W przypadku,
gdy do 31 grudnia 2008 r. wszystkie akcje Spétki (w tym akageiisD) nie zostaa dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW, zabezpieczenie wshelkierzytelnégci Banku nastpi dodatkowo w drodze
majacego najwysze pierwszéstwo zastawu cywilnego oraz zastawu rejestrowego na dodgth akcjach Spéiki &dacych
wlasndcia Mariusza Ksizek w ilosci wystarczajcej do tego abysczna ilg¢ akcji, ktére mag by¢ przedmiotem zastawu
rejestrowego na rzecz Banku stanowita minimum 25,1% akg@8. Sptata kredytu nagpi do dnia 17 wrzénia 2010 r.
Saldo na 31 grudnia 2007 r. wynosito 3 319 ty$2@D6: 0 tys. zi).

9. Umowa o kredyt krétkoterminowy odnawialny nr 5063966 BISE Bank S.A. z dnia 5zdaiernika 2006 r., kwota

3 500 tys. zt.

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondci w Warszawie przy ul. Modfiskiej 148 i ul. Wysockiego 15: 5 250 tys. z, hipotekgzne
kaucyjna. Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesjalz pbezpieczeniowych nieruchose, petnomocnictwo do
rachunku, éwiadczenie o poddaniugegzekucji do kwoty 7 000 tys. zt. Saldo zagiumia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 1
763 tys. zt (2006: O tys. zt).

10. Umowa o kredyt obrotowy z Bank BPH S.A. (obecnie PEKAO.5Zdnia 24 listopada 2006 r., kwota 20 000 tys. zt.
Zabezpieczenia: hipoteka kaucyjna do kwoty 40 000 tys. elngmocnictwo do dysponowaniodkami na rachunkach
bankowych, umowa podpa@kowania ptatnéci na rzecz akcjonariuszy, niewyptacania dywidend i spfadyyczek bez
zgody banku, fwiadczenie o poddaniu giegzekucji do kwoty 40 000 tys. zt oraz cesja wierzytébioz inwestycji
Wyscigowa i Grenadierow/Fundamentowa. Saldo zaefia na 31 grudnia 2007 r. wynosito 0 tys. zt. @0Dtys. z}).

11. Umowa kredytu obrotowego w rachunku hieym z Kredyt Bank S.A. nr 1496403WA28090700 z dnia#&esnia
2007r. na kwat 8 000 tys. zt. Kredyt przeznaczony jest na finansowanieadorj dziatalnéci Spotki. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR O/N + mam. Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel in blanco ogdawy zastaw rejestrowy na 1
600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A. Sptata kredytu s do dnia 31 grudnia 2008 r. z mldwoscia przedhzenie
okresu kredytowania o kolejne 12 miesy, przy zastrzeeniu ztaenia wniosku nie pniej niz 60 dni przed dat sptaty
kredytu. Przedlzenie okresu kredytowania przystuguje Spoétce niecej niz pic¢ razy. Okres postawienia do dyspozyciji
kredytu: 28 wrzénia 2007 r. — 30 grudnia 2008 r., z miwoscia przedhzenia okresu kredytowania. Salda na dzgl
grudnia 2007 wynosito 6 229 tys. zt (2006: O tys. z

12. Umowa o kredyt w rachunku bigcym z BRE Bank S.A. nr 02/391/06/Z/VU z dnia 4zp&iernika 2007 r. na kwetl6

000 tys zt. Kredyt przeznaczony jest na hiex dziatalgi¢ spétek JLR Centrum oraz JLR Polska. Oprocentowanie kredytu
wynosi WIBOR 1M + mata. Spiata kredytu nagii 29 wrzenia 2008 r. Okres pozostawienie do dyspozycji kredytu: 4
pazdziernik 2007 - 29 wrzesie 2008 r. Zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco, awisiny przez Spoékk
zaopatrzony w deklaragjivekslows z dnia 4 padziernika 2007 roku; zastaw rejestrowy na zapasach (samdach Jaguar i
Land Rover) oraz niepotwierdzona cesja aatgci z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24.06.2004 rokwadyz
Mostva Sp. z 0.0.. Saldo zadénia na dzig 31 grudnia 2007 r. wyniosto 6 063 tys. zt.

13. Umowa o kredyt inwestycyjny z BISE Bank S.A. nr 10150781231Inia 20 kwietnia 2007 r. na kwo# 800 tys. zt. Kredyt
przeznczony na finansowanie i refinansowanie poniesionyaktadéw inwestycyjnych, w tym celem splaty kredytu
zachgnietego w Bank BPH S.A., zwizanych z budow i rozbudows salonu przy Al. Waszyngtona 50. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR 1M + maa. Zabezpieczenie splaty stanowi weksel wiasny in blanemytobiorcy pogczony przez
JLR Warszawa Sp. z 0.0.; hipoteka zwykta w kwocie 4 800 tyswratz z hipotek kaucyjra do kwoty 2 000 tys. zihe
nieruchoméci potozonej w Warszawie, przy al. Waszyngtona 50; umowa cesji prawlisy ubezpieczeniowej dotysezej
w/w nieruchoméci; petnomocnictwo do rachunku bigcego prowadzonego w BISE SA Il O/Warszawa; ggzenie kredytu
przez BGK wg trybu portfelowego do wysakostanowiacej w PLN réwnowart&e 100 tys. EUR.

Terminy splat kredytu: Kredyt ptatny w 108 miesknych ratach, w terminie do ostatniego dniadego miesica, przy czym
pierwsza rata jest ptatna dnia 30 kwietnia 2008r., a ogtatnia 31 marca 2017 r. Saldo zattuaia na dzia 31 grudnia 2007

r. wyniosto 4 779 tys. zt.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysicach ztotych

2007 200¢
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje 30 00( -
Koszty emis;ji (21¢ -
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjaéme 29 78:. -
Cze$¢ ujeta w kapitatach wiasnych (1 482 -
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach 19: -
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych 13: -
Wartcs¢ na dzien 31 grudnia 200" 28 623 -

Spotka Dominujca wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpieadompligacji na okaziciela serii A 0 walgoi
nominalnej 500.000 zt kala i facznej wartéci nominalnej 30.000.000 zt zamiennych na akcje na okdaicerii E Spotki.
Obligacje a oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M pgszonej o mate. Obligatariusz, ma prawo do
zamiany catéci lub czsci obligacji na akcje Spétki w kadym dniu roboczym okresu rozpoczyaeggo s¢ 30 dnia notowa
akcji Spotki na GPW i kaczacego s¢ (i) albo na 90 dni przed dniem wykupu (tj. ostatnim dniem leiyiego terminu
rozpoczynajcego s¢ w dniu emisji), w przypadku gdy akcje Spétki zostaty wprowade do obrotu na GPW, nie fadiej niz
w ciagu 30 miesicy od dnia emisji obligacji albo (ii) w dniu wykupu, w przypad gdy akcje Spéitki zostanwprowadzone
do obrotu na GPW po uptywie 30 miesy od dnia emisji. Cena emisyjna akcji wydawanych w zamiaold&yacje lzdzie
réwna 20,59 zt (cena konwersji), natomiast liczba akcji #8pprzyznawanych w zamian za jeglobligacg bedzie réwne
liczbie calkowitej stanowicej zaokaglony w doét do jednéci wynik ilorazu wartéci nominalnej obligacji bdacych
przedmiotem zamiany i ceny konwersji, tzn. jedna obligan@e by zamieniona na 24.283 akcje Spotki. Obligacje nie
zamienione na akcje, ani nie wykupione waziej na warunkach przewidzianych w warunkach emisji oldjigazostan
wykupione przez Spétkw terminie 3 lat od dnia emisji poprzez zagtdwoty pienkznej w wysokagci 500.000 zt zgedm
obligacg. Spétka ledzie mig prawo wczéniejszego wykupienia przez Spétkvszystkich obligacji poprzez zaptakwoty
650.000 zt za jednobligacg w kazdym dniu roboczym okresu rozpoczysaggo s¢ po uptywie 24 miegcy od daty emis;ji,
zastrzeeniem, ze wygdnie ono w momencie wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na GRWrazie naruszenia przez
Spotke warunkéw emisji obligacji w terminie po uptywie 24 miesy od dnia emisji do dnia wprowadzenia akcji Spaii
GPW, obligatariusz gglzie mie€ prawo zi@zenia gwiadczenia o wczgiejszym wykupie obligacji w kwocie 650.000 zk
jedm obligacg. W przypadku zieenia takiego éwiadczenia w innym terminie, obligacje zosgawykupione za 500 tys
zlotych kada. Bank zobowzat sk do niezbywania jakichkolwiek akcji Spotki offych w wyniku zamiany obligacji w
okresie 6 miegty od dnia wprowadzenia akcji Spétki do notéwe GPW.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Minimalne Minimalne
ptatnosci z ptatnosci z
tytutu leasingu Odsetki Kapitat tytutu leasingu Odsetki Kapitat
w tysicach zlotych 2007 2007 2007 2006 2006 2006
do roku 82¢ 4] 78: 124 10! 1 141
1do5lat 31 1: 29! 65. 1 642
1140 60 1 080 1899 116 1783
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24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okresow skladagic wytacznie z zaliczek od kontrahentdw z tytutu zakupu mieszkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&liatrzymane od kontrahentéw dotyczyly ngmtjacych projektow:

w tysicach ztotych

2007 2006
Pory 38 48! 7 72¢
Wiatraczna 23 62t 567¢
Ryzowa 23 17¢ 2 70(
Prosts o -
Wrzecionc - 1t
Kazimierzowsk - 92¢
al. Wilanowske 14¢ 13 891
Drogomilska - 11 88¢
Melody Park 12 73: 99t
Pozostat 11¢ 45¢
98 37¢ 44 27¢
25. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartcs¢ na dzié 1 stycznia 2007 r. 3 06: 49; - 3 55¢
Zwiekszenia/Utworzenie 429 51. 25 5 061
Zmniejszenia/\Wykorzystanie (3 06! (351 - (3412
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2007 4 297 653 252 5 202
Cze$¢ diugoterminowa 198 - - 198i
Cze$¢ krotkoterminowa 2 31l 65! 25 321t
4 297 653 252 5 202
Prawne

W roku 2003 Spotka Dominaga zostata pozwana przez jednego z bytych pracownikéw okodsavanie za wypadek przy
pracy. Na dzié 31 grudnia 2007 roku war§6 przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zt. Spétka utworzyta rezena kwot
370 tys. zl. itaka kwota zostata wyptacona poweide lutym 2008 r. na mocy podpisanej ugody.

Grupa jest w sporze z nabywenieszkania, ktéremu Spotka Dominup wypowiedziata umowprzedwstpna z uwagine
op&nienia w ptatnéciach. Na dzia 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 3632t. Zdaniem Zargu
powyzsza sprawa zostanie zalazona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw narguane straty z
Nia zwigzane, poza utworzarrezervg w kwocie 213 tys. zit.

Spotka Dominujca jest w sporze z p. Pogorzelskimi o rozgraniczenie niemnehici przy ul. Modlinskiej 148. Spétke
utworzyta rezerw na kwot 30 tys. zt. Sprawa zostala zakaona ugod, nalezna kwote wyptacono w lutym 2008 r.

Grupa zostata pozwana przez Kliegith zapta¢ odszkodowania z zwikku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartgé przedmiotu sporu wynosi 5 tys z. Na poxsga kwote Spotka Dominujca utworzyta rezere
Sprawa jest w toku.

Spotka Dominujca jest w sporze z Uedem Miasta o wysokd podatku od czynniei cywilnoprawnych odnabycie

uzytkowania wieczystego nieruchosw przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na powgz kwote
Grupa utworzyta rezerv Sprawa jest w toku.
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Naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestazsina ze sprzeda samochodéw w latach obrotowychdazacych sk 31 grudnic
2005, 2006 i 2007 (gwarancja udzielana jest na okres trzath Rezerwa ta jest szacowana na podstawie danych
historycznych dotycych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latagirzednich w proporcji do odnotowanej
sprzeday. Oczekuje s, iz zobownzanie z tego tytutu powstanie wagu trzech najbliszych lat.

Inne rezerwy

Na koniec 2007 roku w Grupie utworzono rezemea magg utracon, ze sprzeday czesci zamiennych wydanych do napraw
gwarancyjnych w wysokai 252 tys. zi.
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26. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysizcach ztotych 2007 200¢
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 44 24! 3762
Kaucje zatrzymane - e& dtugoterminowa 59 143
Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow. 1 96. 327
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 20 964 6 665
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze 67 763 48 989
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 59 143
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 67 173 47 557

Zobowigzania denominowane w walutach innychz nivaluta funkcjonalna sklad@jsie ze zobowazan
denominowanych w euro na kwoB0 888 tys. zt (2006: 31 357 tys. zt) oraz zoberar denominowanych w
funtach brytyjskich na kwet811 tys. zt (2006: 462 tys. zi).

Pozostale zobowrzania obejmuyj miedzy innymi zobowizania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w
przewaajacej mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych kidje inwestycyjnych. Kaucje tego
rodzaju zatrzymywaneasprzez Grug, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatmalla generalnego
wykonawcy, na okres trzech lat od momentu oddania inwastgcpoczet ewentualnych kosztéw azwanych z
naprava oddanych budynkéw.

27. Walutowe kontrakty terminowe typu Forward
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zgviane gtownie z zakupami samochodéw oragéczsamochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brytyjskig&rupa na bigaco monitoruje swaj pozycg
walutows.

Transakcje terminowe typu forward serminowymi transakcjami wymiany walut po z géry olmym kursie.
W 2007 roku Grupa stosowata transakcje forward do zabezaiga ryzyka kursowego zwianego z
transakcjami handlowymi (zakup samochodéw orazes@iz samochodowych). Transakcje terminowe
zabezpieczafe obroty handlowe Grupy przewidurakup euro po wczaiej ustalonym kursie. Pozwala to na
zabezpieczenie przeptywdw pieanych. Zmiany wartéci godziwej transakcji zabezpieczaych ujmowanesa

w rachunku zyskéw i strat. Spétka nie prowadzi tadtowaici zabezpiecze

Na koniec 2007 roku Grupa posiadata gasfaice walutowe kontrakty terminow

Kwota Zabezpieczenie Zabezpieczenie Wartos¢ godziwa

Data zawarcia transakcji (w  minimalne w minimalne w wtys. zt na 31
transakcji Czas transakcji tys. EUR) proc. tys. zt grudnia 2007 r.
29 sierpnia 2007 r. |do 31 stycznia 2008]|r. 1182 3 136 296
29 sierpnia 2007 r. |do 29 lutego 2008 r. 1182 3 136 294
14 wrz&nia 2007 r. |do 15 lutego 2008 r. 1250 3 142 2415
14 wrz&nia 2007 r. |do 28 marca 2008 r. 1250 3 142 242
14 wrz&nia 2007 r. |do 18 kwietnia 2008 1250 3 142 2B9
14 wrz&nia 2007 r. |do 23 maja 2008 r. 1250 3 142 2B4
30 padziernika 2007 |do 25 kwietnia 2008 1836 3 210 390
30 padziernika 2007 [do 4 kwietnia 2008 r 5d0 3 58 1P6
30 padziernika 2007 |do 11 kwietnia 2008 330 3 38 B2
30 padziernika 2007 |do 14 marca 2008 r. 495 3 52 111
30 padziernika 2007 |do 11 kwietnia 2008 140 3 21 13
30 padziernika 2007 |do 7 marca 2008 r. 790 3 91 1y8
30 listopada 2007 r. |do 28 maja 2008 r. 380 3 38 76
17 grudnia 2007 r  [do 6 czerwca 2008 1 1000 3 1416 436
28 grudnia 2007 r.  |do 27 czerwca 2008|r. 880 3 1p1 187
| razem zobowizanie 2 974
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W przypadku przeliczenia naleosci oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia
2006 i 2007 r., a take kontraktéow Forward, zmiana waéth waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5%
spowodowataby nagbujaca zmiarg zysku przed opodatkowaniem:

1.01.2007 - 31.12.20 1.01.2006 - 31.12.20!
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w El (1 49¢ 1 49 (1 45: 145
Nalezn. i zobow. denominowane w G (11 1 1 (1
Kontrakty typu Forward w EUR 261 (2 612 - :
1102 (1102) (1441) 1441

28. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi poigj elementami ryzyka finansowego, ktore imomi& znacacy
wplyw na jej funkcjonowanie w przyszoi, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszlzanie ryzykiem
rynkowym, w tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiene#tytowym i ryzykiem utraty ptynrizi. Celem
zarzydzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupganych wynika z niewyptacalnéci klientow.
Cel ten jest realizowany poprzez bage monitorowanie wiarygoddoi kredytowej klientébw wymagapych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Celem zarglzania ryzykiem walutowym jest minimalizacja strat
wynikajacych z niekorzystnych zmian kursu walutowego. Grupa m@migwop pozycg walutowa z punktu
widzenia przeptywow pieginych. Cel ten jest realizowany poprzez transakcje zabezapee typu forward.
Celem zarzdzania ptynnécia finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyplacédinp Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekafituizenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie
ararracj odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgggtopy procentowej oraz
ryzyko kursu wymiany powstaje w trakcie normalnej dzia¢dti Spétki. Pochodne instrumenty finansowsg
wykorzystywane do zabezpieczenia ekspozycji na niahkursu wymiany walut.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktés ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na
biezaco. Ocena wiarygodrici kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkidientéw
wymagajicych kredytowania powsej okreslonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczenia ath@jwego w
stosunku do aktywow finansowych. Na dzhkalansowy nie wysipita znaczna koncentracja ryzyka kredytowego.

Wartas¢ bilansowa inwestycji dtugoterminowych oraz naiesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
odzwierciedla (patrz nota 19) maksymalne ryzykaliktewe.

Na dzien 31 grudnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r. analiza przetermimywh nalenosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiata ginastpujaco:

31.12.2007

Warto§¢ brutto Odpis
(w tys. zh) aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 152! .
Przeterminowane o nagtujace okresy:
0-180 dni 17 24, :
180-360 dni 6. 2
powyzej 360 dni 20 19

19 029 226
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31.12.200

Warto ¢ brutto Odpis
(w tys. zh aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 14 57. :
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 379
180-360 dni 11. 8
powyzej 360 dni 33. 33

18 817 418

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wgei roku 2007 oraz
2006 przedstawiono pord;:

2007 200¢
Stan na pocgek okresu 41 39
Zmiana odpisu aktualizagego (19: 2
Stan na koniec okre 226 418

Grupa zargdza ryzykiem kredytowym zwzanym zesrodkami piengznymi poprzez dywersyfikagjbankow, w
ktérych lokowane s nadwyzki srodkéw piengznych. Wszystkie podmioty, z ktérymi Grupa zawiera trangakc
depozytowe dziatajw sektorze finansowym.ago wytacznie banki zarejestrowane w Polscglbdziatagce w
Polsce w formie oddziatléw bankéw zagranicznych, posigdah rating na wysokim poziomie, a tak
dysponugce odpowiednim kapitatem wtasnym oraz sillustabilizowan pozycp rynkowa.

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Grgmaleznoici z tytutu udzielonej cztonkowi zasrdlu paryczki ze stad stop procentovy Sa
jedynyrr instrumentem finansowym namjacym Grug na ryzyko zmiany warkei godziwej przeplywéw
pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Zaghicte przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie
procentowej nargone g na ryzyko zmiany przeptywow piegiinych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa
nie zabezpiecza siprzed ryzykiem stopy procentowej. Krétkoterminowe nafci i zobowiazania niesa
naraone na ryzyko stopy procentowe;j.
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych:

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotyaza oprocentowanych aktywow i zobawan, w podziale na poszczeg6lne kategorie zapadeaitno

2007 2006
W tysizcach ztotych Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6-12 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6-12 1-2 lata 2-5 lat > 5 lat
procentowa miesiecy procentowa miesiecy

Instrumenty finansowe ze
stata stoma brocentowa
Pazyczki udzielone 6,9% 2 962 2 962 - - - - 6,9% 2 762 2 762 - - - -

2 962 2 962 - - - - 2762 2762 - - -
Instrumenty finansowe ze
zmienna stopa procentowa
Srodki piengzne na
rachunkach bankowy 0,3% 24 391 24 391 - - - - 0,1% 12148 12 148 - - -
Obligaje 8,4% (28623 - - - (28623 - nie dotycz' - - - - -
Kredyty bankowe
zabezpieczone na m#{u
Cruny (101 410) (13354) (40534) (41 058) (3240) (3 224) (16918)  (3269) (4563)  (6453) (1013)  (1620)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 75%  (1763) - (1763) - - - 6,1%(11270) (3008) (2539) (5723) -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 75%  (5723) (3073)  (2650) - - - 6,5% (3 095) - (124) 38  (1013)  (1620)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 8,8%  (6229) - (6229) - - - 5,6% (1 639) - (1639 - -
- oprocentowanie zmienne .
(PLN) 7,9% (11 080) (281)  (3904) 088) (2613) (3224) nie dotyczy - - - - -
- oprocentowanie zmienne .
(PLN) 8,2% (70552) (10000) (19925) (40000 (627) - nie dotyczy - - - - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 7,0% (6 063) - (6 063) - - - 5,1% (914) (261) (261) (392) -
leasing finansowy 8,7%-10,79 (1080 (309 (472 (299 - -0d7,3%do7,6% (1783 (690 (451 (622 (20

(106 722) 10728 (41 006) (41357f31863) (3 224) (6 553) 8189 (5014) (70750 (1033)  (1620)




Marvipol S.A. - Skonsolidowane Sprawozdanie Finees2007

Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponisza analiza opieraesina zalgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostaa niezmienione.

2007 2006
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentc (280) 280 (255) 255

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansoweteijw rachunku zyskéw i strat. W zaaku z tym,ze wiekszai¢
kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiapgsbcentowych spowodowataby zmiamartasci zapaséw na
dzieh bilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wtasnego sprzedanych produktéw. Wigrtmkiej zmiany wyniostaby
okoto 236 tys. zt na dzie 31 grudnia 2007 r. (odpowiednio in minus przyzseej o 1%ésredniej stopie procentowej
dotyczicej zadhienia Grupy oraz in plus przy wgzej o 1%;sredniej stopie procentowej dotygzej zadhienia Grupy)
oraz okoto 32 tys. zt na dzie31 grudnia 2006 r. (odpowiednio in minus przysiej o 1%sredniej stopie procentowej
dotyczicej zadhienia Grupy oraz in plus przy wgzej o 1% redniej stopie procentowej dotygej zadtienia Grupy).

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 27.

Ryzyko ptynnosci

Ptynng¢ finansowa jest monitorowana w Grupie nazieo. Dotyczy to zaréwno ptynrci w okresie kilku nagfpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynsai w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie yaka obrotowe pokrywajw catdgci zobowhzania krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowhzan finansowych Grupy na podstawie pozostalego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciona dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli
stanowi, umowne niezdyskontowane przeptywy pigmie.

2007 2006
w tysizcach zilotych Warto$é Umowne <6 miesgcy 6-12 1-2lata 2-5lat > 5 lat Warto$é Umowne <6 miesgcy 6-12 1-2lata 2-5lat > 5 lat
bilansowa przeptywy miesiecy bilansowa przeptywy miesiecy
pieniezne pieniezne

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych 101 410 111 601 15444 @36 44 967 4 467 3119 16 918 18 781 3733 4911 6 822 14331 882
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1080 1140 329 499 312 - - 1783 1899 757 894 633 20
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostgte
Kiotkoterminowe | pozostate zobawania 67 763 67763 67173 - 590 - - 48989 48989 47141 441 150 1257
Zobowigzania z tytutu obligacii 28 623 37 272 12121212 2424 32424 - - - - - - -

198 876 217 776 84158 453 48293 36891 3119 67 690 69 669 51 631 5841 7 605 2 7101 88

Opis metod i istotnych zalgen przyj etych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowsjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartaici godziwe aktywow i zobowzah finansowych s zblizone do ich wartixi bilansowych na dzie31 grudnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r.
Za wartdé¢ godziwa przyjmuje sé kwote, za jaka dany skladnik aktywéw maogtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi stronami. Wastogodziwa instrumentéw pochodnych ustalana jest w drodzeemyinstrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywryyrku regulowanymne

ktérym nas¢puje publiczny obrét instrumentami finansowymis r#ormacje o tej cenieasogélnodosipne.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako war§é bilansows kapitatéw wtasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez Grup do monitorowania kapitatbw wlasnych jest wgkik Kapltal
whasny/Aktywa razem. Wskaik ten wynosi na dzie31 grudnia 2007 r. 19% (2006 r.: 35%).

Ponadto Grupa zagdza kapitatem wlkasnym w taki sposéb, aby utrzym§azpieczny poziom relacji kapitat wkasny do dtugu. Grupa dwkonywata w ostatnich latach wyptaty dywiderdlyg

akcjonariuszy Spotki Dominage;.
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29. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiora

Pfatngci z tytutu nieodwotywalnych umow leasingu operaggo ksztattyj sic w sposéb przedstawiony paaj:

W tysiacach ztotych 2007 2006
do roku 1261 74(
1do5 laf 2755 2 02¢
powyzej 5 lat 12974 15 33t

16 99( 18101

Grupa jest stram uméw najmu, dzierawy oraz ponosi opfaty z tytulu wieczystegazytkowania gruntéw
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmuzawarte na réne okresy, zazwyczaj mozliwoscia
przedhzenia umowy. Optaty z tytutu najmw sajczsciej zwiekszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prEeezesa Gtdwnego Wydu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatioi z tytutu umow leasingu operacyjnego na diz&l grudnia 2007 obejmuje optaty
Z tytutu wieczystego aytkowania gruntow w wysokiai 9 594 tys. zt (31 grudnia 2006: 9 694 tys. z1).

W roku kaiczacym sk 31 grudnia 2007, zaksgjowano 1 314 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu epgnym
w rachunku zyskow i strat (2006: 1 273 tys. z).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingodawa

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz ridtp Przyszie minimalne
ptatndici z tytutu nieodwotalnych umoéw leasingu ksztajtsi w spos6b przedstawiony paaj:

W tysiacach ztotych 2007 2006
do roku 2t 104
25 104

W roku obrotowym kaczacym sk 31 grudnia 2007 r., uzyskano przychody z tytutu leasingurapgnego w
wysokasci 178 tys. zt (2006 r.: 171 tys. zf).
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30. Zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobowian Grupy wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanyofow przedwspnych.

Catkowita kwota zobowizan do zaptaty po dniu bilansowym z tytutu podpisanych przedprsgch uméw zakupu
gruntu na dzig 31 grudnia 2007 r. wynosi 0 tys. zt (na dzien Bldgia 2006 r.: 19 156 tys. z}).

Catkowita kwota zobowazan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawsiavdzié
31 grudnia 2007 r. wynosi: 91 261 tys. zt (n@edZ1 grudnia 2006 r.; 20 789 tys. zi).

Catkowita kwota zobowizah wobec generalnego wykonawcy z tytutu podpisanych uméw rudove salonu
samochodowego przy ulicy Waszyngtona 50 po dniu bilansowyynosi 578 tys. zt (31 grudnia 2006 r.: 4 575 tys.
zh).

31. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wplghpozew jednego ze wspoiwdeicieli dziatki przy ul. Bernardyskiej (obgtej
planowanym przez Spd&kDominujaca projektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwpinej sprzeday
udziatu w wysokéci 3/8 we wspotwtasnei nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Spéike powodem

i nabycie przez Spokudziatu we wspolwtasriei przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi
4.318.200 ziotych. Zgodnie z umawprzedwstpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we
wspohwvtasnéci nieruchoméci miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgan
terminie strony nie przyspity do aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka Domiuug zlazyta odpowied na
pozew wskazujc, iz w zwiazku z dokonanym przez Spékwv dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i
roszczé z uméw przedwspnych na Mokotdéw Park Sp. z 0.0., Spéika nie powinnd Siyors tego postpowania.
Postpowanie toczy giprzed dem Okegowym w Warszawie, | Wydziat Cywilny.

Grupa wyemitowata 60 zdematerializowanych niezabezpiegzh obligacji na okaziciela serii A o wasd

nominalnej 500 tys. zt kala i facznej wartéci nominalnej 30 000 tys. zt zamiennych na akcje na okazcselrii E
Spotki. W razie naruszenia przez SpplRominujaca warunkéw emisji obligacji w terminie po uptywie 24 miesy

od dnia emisji do dnia wprowadzenia akcji Grupy na GPW, atigusz kdzie mie€ prawo zi@zenia gwiadczenia o
wczesniejszym wykupie obligacji w kwocie 650 tys. zt za jedrobligacgk. W przypadku zigenia takiego
oswiadczenia w innym terminie, obligacje zostawykupione za 500 tys. zlotych kda. SzczegOly transakcga

opisane w notach 21 i 23.

Przepisy dotycace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osalurprch, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegazestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji idz precedenséw prawnych. Obewujace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktore
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow pkdaych zaréwno midzy organami
panstwowymi, jak i medzy organami péstwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przykiad celne czy dewizowe) madpy¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniongd® naktadania istotnych
kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobamé musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska
te powoduy, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #ze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym
systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe magzost& poddane kontroli przez okres ggoiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym maglec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez

organa skarbowe. Spotka stoi na stanowigkujie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tymeza&.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdiig w nocie 25.
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32. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pozyczki dla kierownictwa

W ciagu roku obrotowego kiczacego s¢ 31 grudnia 2007 r. ani w roku poprzednim nie udzielono
niezabezpieczonych pyczek dla kierownictwa. W Spo6tce Domiragej w roku obortowym kaczacym sk 31 grudnia
2005 r. udzielono niezabezpieczonepperki na kwot 2 700 tys. zt. Péyczka ta staje siwymagalna w terminie 3
dni od dnia otrzymania przez Byrzkobiore zadania zwrotu, ale nie piej niz dnia 7 padziernika 2009 r. Od
pozyczki s naliczane odsetki w wysokoi 8% w skali roku. Niesptacona pgczka na koniec roku obrotowego
wyniosta 2 949 tys. zt (2006 r.: 2 749 tys. ztpstata przedstawiona jako inwestycje krotkotermia@patrz nota 28).

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprdcz wynagrodzenia zasadniczego oraz pleitma rzecz Zaktadu Ubezpieaz&potecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§vaadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych czionkéw kadry kierownjd2eupy ksztattowato giw sposéb nagpujacy:

W tysizcach ztotych 2007 2006
Krétkoterminoweswiadczenia pracownicze 2 821 4 904
2 821 4 904

Pozostale transakcje z kadg kierownicza

Cze$¢ kadry kierowniczej i ich rodzin zajmuje w innych jednostkastanowiska, ktére unitiwiaja im kontrok lub
wywieranie znacznego wptywu na polityknansowa i operacyjntych jednostek.

Niektore z tych jednostek dokonywaty transakcji z Gaugv biezacym okresie sprawozdawczym. Warunki tych
transakcji nie byly korzystniejsze ‘niwarunki podobnych transakcji, przeprowadzanych lubzlimych do
przeprowadzenia na warunkach rynkowych z jednostképowiazanymi.

W roku 2007 Cztonek Zardu zakupit od JLR Polska dwa samochody aezty kwote 391 tys. zt. Ceny zaptacone
uwzgldniaja rabat dla czlonkéw zasglu. Saldo naknosci z powyzszych transakcji na daie31 grudnia 2007 r.
wynosi 119 tys. z. W 2006 roku zakupit samochdd za 224 tyd.imhe towary za 8 tys. zt. Saldo nalosci z
powyzszych transakcji na dzie€81 grudnia 2006 roku wyniosto 232 tys. zi.

W 2007 roku Spoétka JLR Polska zakupita ustugi aazhm kwote 5.115 tys. zt (2006 r.: 6 tys. zl) od spoiki
niepownzanej kapitatowo, ktorej jedynym udziatowcem jedboek zaradu Spoiki.

W roku 2007 Spoétka JLR Centrum zakupita od cztonka zdnzdwa samochody zadzm kwote 604 tys. zt. Brak
zobowhzan z powyzszych transakcji na daie31 grudnia 2007 r. Jednoczee Spétka w 2007 roku sprzedata
cztonkowi zaradu towary i ustugi zadczm kwote 9 tys. zi. Brak nalenosci z powyzszych transakcji na dzie31
grudnia 2007 roku.

W 2006 r. Spétka JLR Centrum sprzedata towary i ustugi cztavikzarzdu za hczm kwote 4 tys. zi. Saldo
naleznodci z tych transakcji na dzie31 grudnia 2006 r. wynosito 4 tys. zt - nales¢ uregulowana w cakei w 2007
roku.

Powyzsze transakcje nie byly korzystniejszez mvarunki podobnych transakcji miwych do przeprowadzenia na
warunkach rynkowych z jednostkami niepazdanymi

55



Marvipol S.A. - Skonsolidowane Sprawozdanie Finawesa007

W 2007 roku Spétka JLR Centrum zakupita ustugi i towary a@ezia kwote 24 tys. zt (2006 r.: 62 tys. zt) od spoiki
niepowikzanej kapitatowo, ktérej jedynym udziatowcem jedboek zarzdu Spotki.

W roku 2006 cztonek zaszlu zakupit w Spétce Dominagej mieszkanie za 440 tys. zt. Cena zaptacona uydzih
rabat dla cztonka zasdu. Nalenos¢ zostata sptacona do dnia 31 grudnia 2006. Ponadto w roku 2gio6ek kadry
kierowniczej spoza zagdu zakupit mieszkanie za kwpB19 tys. zt. Kwota nalenosci zostata sptacona do dnia 31
grudnia 2006. Nie bylo tego typu transakcji w r@a07.

Pozostale transakcje z podmiotami povazanymi

Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez czionkéw zgia.

Warto §¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig

w tysicach ztotych konczacym sig

31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2006

Sprzedaz produktéw i ustug
Spoiki kontrolowane przez czionka zadn 21839 17 475 556 2409

Zakup produktow i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zaln 4 269 297 45¢ -

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@anymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowycimaja
by¢ uregulowane w przegiu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.

33. Podmioty Grupy

Jednostka dominujca

Marvipol S.A.
Jednostki zaleine Udzial %
2007 200¢

JLR Polska Sp. z o. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o 100% 100%
Melody Park Sp. z o. 100% 100%
JLR Gdak Sp z o.0. 100% -
Trinity Development Sp z o0.0. 100% -
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34. Zdarzenia po dniu bilansowym

Dnia 17 stycznia 2008 roku Spétka JLR Polska nabyta niemncké potozona w todzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178
skladajica st z dzialki o powierzchni 3 795 mkw i budynkéw. Zakupione bukly$pétka zamierza wyremontowa
przeznacz§ na cele dziatalnei gospodarczej pod salon i serwis samochodowy.

Zawarcie przez Spé&kMarvipol S.A. w dniu 7 lutego 2008 roku aneksu do umowy nr 1BAI66 z dnia 5 palziernika
2006 roku o krotkoterminowy kredyt odnawialny w rachunkezhcym z Bankiem DnB Nord Polska S.A. (uprzednio Bank
BISE S.A.) przedhtaajacego termin sptaty kredytu do 31 stycznia 2009 roku iekszapcego kwog kredytu do 5 000 tys zt
(uprzednio 3 500 tys. zt).

W dniu 22 lutego 2008 roku spétka JLR Centrum Sp. z 0.0. plyta kam umowry za przekroczenie terminu prac
budowlanych firme Jakon sp. z 0.0. - generalnego wykonawozbudowy salonu samochodowego i serwisu. Kara umowna
zostata wyliczona zgodnie z zawarmowa o wykonanie robét budowlanych z dnia 06 grudnia 2006 rokuot@wobciazenia
wyniosta 526 tys. zi. i zostata naliczona za okre® padziernika 2007 r. do 22 lutego 2008 r.

Aneksem z dnia 25 lutego 2008 r. zakszono limit kredytu w rachunku hiecym JLR Polska w BRE Bank S.A. z 16.000 tys.
ztotych do 19.000 tys. ztotych. Ponadto, dodano ®d&isk Sp. z 0.0. jako trzeciego kredytobipwe ramach kwoty kredytu.

3 marca 2008 roku Spétka JLR Polska zawarta ugovkredyt inwestycyjny w BRE S.A. przeznaczony na refinaresoe
kosztu zakupu praw aytkowania wieczystego dzialki patonej w todzi pod zabudog salonu samochodowego oraz
sfinansowanie 80% kosztéw remontu budynkéw potych na w/w nieruchoroi. Umowa numer 02/047/08/Z/IN; kwota
3.750 tys. ztotych; kredyt ptatny w 60 réwnych ratach w wysmk 62 tys. ztotych; termin ostatecznej sptaty 2Zzgzernika
2013 r. Koszt pozyskania kredytu - prowizja 30 tys. ziotyZhbezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka zwykta w ke/oc
3.750 tys. ztotych oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 300 tystyzh na lgdacej w uzytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy
nieruchoméci zabudowanej budynkiem salonu samochodowegozpokej w todzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178 o
powierzchni 3.795 m/kw oraz weksel in blanco, wystawionyear kredytobiore, zaopatrzony w deklaragjwekslow
Kredytobiorcy z dnia 3 marca 2008 roku.

Dnia 6 marca 2008 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatzikergrospekt emisyjny Spoétki Domimagej Marvipol S.A. w
zwiazku z ofert publiczra akcji serii C i D. Marvipol S.A. uzyskat rowniezgod: na dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym akcji serii A, B, C, D oraz praw do jakerii D.

W dniu 11 marca 2008 roku Spotka Dominc@ podpisata aneks z Melody Park sp z 0.0. do Umowy o wspdtpzac
inwestorem zagpczym dotyczcy zabezpieczenia kredytdbw zaganych przez Melody Park sp z 0.0. w celu realizacji
inwestycji.

Dnia 19 marca 2008 roku Spotka Melody Park Sp. z 0.0. podpigatowe z Bankiem Millennium S.A. o odnawialny kredyt
na finansowanie kosztow inwestycji zyanych z budow kompleksu mieszkaniowego "Melody Park" w kwocie 20 000 tys
zt.

W dniu 19 marca 2008 roku odwotano ze skladu Rady Nadzorczayidol S.A. Pana Andrzeja J6zefa Adamowicza oraz
powotano do sktadu Rady Nadzorczej Pana Piotraederkladolskiego jako cztonka niezalego Rady Nadzorczej.

Spotka Dominujca zawarta w dniu 2 kwietnia 2008 roku ze Sppftrabag umowy o wykonanie rob6t budowlanych w
inwestycji przy ul. Grenadieréw 29 na kwdt8 490 tys. zt.

Z dniem 4 kwietnia 2008 roku ulegta rozyzianiu umowa kredytu obrotowego na kwd0 000 tys. zt zawarta w dniu 24
listopada 2006 roku z Bankiem BPH S.A. (obecniekBREKAO S.A.).

W dniu 21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks doowy nr 02/289/06/2/0OB z dnia 17 lipca 2006 roku kredytu
obrotowego zlotowego z BRE BANK S.A. na mocy ktérego dokanamian zabezpiecaekredytu oraz warunkéw sptaty
kredytu. W szczegolrigi, globalm cesf nalezndsci z inwestycji Melody Park (Putawska 257) zgsibno globala cesy
naleznosci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rywa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw).

W dniu 15 maja 2008 roku aneksem do umowy kredytowej pdey Melody Park Sp. z 0.0. a Bankiem Millennium S.A.

podwyzszona zostata kwota kredytu na finansowanie kosztow inywgsawiazanych z budow kompleksu mieszkaniowego
"Melody Park" do 27 000 tys. zt.
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W dniu 29 maja 2008 r. poraizy Cosinda Holdings Limited Spo6tka prawa cypryjskiego olmsmi fizycznymi zostaty
podpisane warunkowe umowy zbycia 21 900 akcji Serii C. Umaayvarte g pod warunkiem rozwizujacym nie
wprowadzenia akcji Marvipol S.A. do notowana rynku regulowanym Gietdy Papierow Watmwych w Warszawie S.A.
najp&niej do dnia 31 lipca 2008 roku. W dniu 19 czerwca 2008 rokutdzid?apierow Wart@iowych w Warszawie S.A.
rozpoczta na Rynku Gtéwnym notowania akcji Marvipol S.A.

W dniu 29 maja 2008 r. przedtono termin zawarcia umowy przyrzeczonej dot. sprzgdalziatow w JLR Polska Sp. z o.0.,
JLR Gdaisk Sp. z 0.0. i JLR Centrum Sp. z 0.0. przez Marvipol S.A. ngzZeosinda Holdings Limited. Strony ustality, i
umowa przyrzeczona zostanie zawarta najp€j do dnia 30 czerwca 2010 r. pod warunkiera,przed tym terminem nagdi
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Marvipol S.A. w trybie subpkjiyotwartej w drodze oferty publicznej na Warszawskiej
Gietdzie Papieréw Wartgiowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzeglaakcji Marvipol S.A. w ramach oferty
publicznej uzyska kwatnetto wyzsz lub réwmg cenie za nabywane udzialy. W przypadku nie ziszczegitysh warunkéw
umowa ulegnie rozwianiu, a strony niedla zgtaszé wobec siebie roszcae tego tytutu.

W dniu 17 czerwca 2008 roku UchwiaZarzadu Gietdy Papierow Wartciowych w Warszawie S.A. nr 477/2008 z dnia 17
czerwca 2008 roku na podstawie par. 3 ust. 1 i 2 Regulaminddi€arad Gietdy postanowit dopicic do obrotu
gietldowego na Rynku Gidwnym akcje zwykle na okadeiMarvipol S.A.:

1) 30 000 tys akcji serii A,

2) 1 184 tys akcji serii B,

3) 4 730 tys akciji serii C.

19 czerwca 2008 roku Gietda Papierow Wéciowych w Warszawie S.A. rozpogiza na Rynku Gtéwnym notowania akciji
Marvipol S.A.

Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spanizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 21 lipca 2008 r.
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