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Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychor

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener
Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat

Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalnasci operacyjnej
Koszty finansow

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej
Akcjonariuszy mniejszaiowyct

Zysk netto za rok obrotowy

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa,24.04.20009r.

Nota 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07

6 301 83 22509
7 479 326
306 63 228 36

(234 (172

(388 (4 301

(113 32 (40 25!

9 (17 29 (14 86:
(139 78 (149 10!

8 (14 45 (6 90!
10 4 69 44
20 23 1164

11 (9 85 (5 20!
10 37 643

12 (3 461 (152
6 90 491

6 909 479

6 909 479

22 0,1¢€ 0,1°¢
22 0,19 0,14

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spaiizenie
sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowany Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostate nafmosci diugoterminow
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa,24.04.20009r.

Nota 31-gru-08 31-gru-07
13 35 340 26 476
14 82 801

27T 281
15 11 35i 7 25!
222 198
16 29 29,
1 446

54 25! 39 62
18 372 10: 286 30
2 31! 2 96:
119 42!
19 41 21! 2584
2 88 2 35
2C 10 52 25 31
430 24. 343 20

484 499 382 831

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowany Bilans

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszaici
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowy
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowtanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowiazania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowiazania z tytutu kredytow bankowy
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowe
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowse
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Kontrakty terminow
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowigzania razen

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa,24.04.20009r.

Nota 31-gru-08 31-gru-07
21 7 18. 718
72 16! 65 50

79 34. 72 69

79 34. 72 69

23 88 59 47 09
23 9l 29!
26 3 441 59
17 8 88 4 69
25 222 198
23 - 28 62.
103 23! 83 29

23 65 51! 54 31
23 1 60! 78
13! .

26 106 33: 67 17.
24 124 96 98 37
25 3 35! 321
- 297

301 92. 226 841

405 15 310 14

484 49! 382 83

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytutu wieczystegotkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Zmiana wartéci godziwej kontraktéw forward
Koszty odsetek
Zysk ze sprzedy srodkéw trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu inwestycji krétkoterminowych
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow

Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgzeniem

kredytow
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Wycena obligacji
Kontrakty forward
Pozostate
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa,24.04.2009 r. 6

31.12.2008 roku

Nota 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07
6 90! 491
234 172
- 25
(63 (25:
(4 10( (29¢
- 297
9 85! 223
(97 G
3 46! 152
(79 077 (172 44(
64.
(16 137 (3 03(
2 35 56
39 786 18 77
26 588 5410
(1 50: (2 87«
(13
116
62 (958)
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spgiizenie

sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pégnich

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Whplywy z tytutu sprzeday wartdsci niematerialnych oraz rzeczowygétodkow
trwatych
Whplywy z tytutu splaty payczek
Przejcie spotki zalenej, po pomniejszeniu o nabyedki piengzne
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych
Pazyczki sptacone
Pazyczki udzielone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkOw pienigznych z dziatalndici finansowej
Zacigniecie kredytow
Wptywy netto z emisji akcji
Wptywy z tytutu emisjii obligacji
Wydatki na sptat kredytéw i obligacji
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Wptyw zmian z tytutu rénic kursowych dotycrcychsérodkéw piengznych i ich
ekwiwalentéw

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowaniz

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa,24.04.2009 r. 7

31.12.2008 roku

Nota 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07
64! 6
916 40
1

(9 727) (9 055)
1 (1

(¢

(8 160) (8 583)
90 37! 98 90
118
- 30 00
(65 75¢ (13 37:
(1383 (1 20¢
(21 36¢ (1 98¢
1 87. 11351
(14 78¢ 12 25
25 31 13 05
10 526 2531
56! 14 32

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2007 r.
Emisja akcji

Wycena obligacji

Zysk netto

Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Pozostate

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2007 r.

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r.
Wycena obligacji
Przeksggowanie reklamy z 2007

Odwrocenie korekty konsolidacyjnej z 2007r.

Zysk netto
Suma ugtych przychodow i kosztéw
Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2008 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa,24.04.20009r.

Kapitat wiasny

Kapitat zakladowy  Zyski zatrzymane

akcjonariuszy

Kapitat wtasny

jednostki razem

dominujacej
6 00 59 04 65 04 65 04
118 118 118
148: 148 148
- 491 491 491
- 4917 4917 491
- 67 67 6
7183 65 508 72 691 72 69
7183 65 508 72 691 72 69
26 26 26
137: 137 137
(14¢ (14¢ (14¢
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(1 74¢ (1 74¢ (1 74¢
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/
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1. Dane Spokki

Marvipol S.A. (,Spo6tka Dominujca”, "Spétka") jest spolk akcyjra zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej migci sig w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lat2@06r. (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze Spotki
Z ograniczon odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeln dziatalngé¢ gospodarcz w 1996r. i byta
wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB@.710

Przedmiotem dziataldoi Spétki Dominujgcej oraz jednostek zaleych zgodnie z ich statutem/umowami Spélgek s
« dziataln@¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

 prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzat i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrot@iyzikcy sic 31 grudnia 2008 r. obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominygej oraz jednostek zaleych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gdeone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdnie finansowe zostato gdaone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmmante przy zalgeniu kontynuowania dziatal§oi
gospodarczej Grupy w dgjej sk przewidzi€ przyszidgci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia spdeenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowaadnych przestanek wskazujacych na zagnée kontynuacji dziatalrai.

a) Zmiana polityki rachunkowosci

Grupa na podstawie Mdzynarodowego Standardu Rachunkéeionr 8 § 14 b) pocawszy od pierwszego dnia
biezacego roku obrotowego dokonata zmiany prtygh zasad (polityki) rachunkowoi. Od 01 stycznia 2008 r. Grupa
ujmuje w pozycji zapasy koszty ponoszone na reklamy poggitagch inwestycji deweloperskich prowadzonych przez
Marvipol S.A., ktore dotychczas byly wykazywane w kosztathiatalndci biezacej. Zmiana podégia wynika z
Miedzynarodowego Standardu Rachunkégionr 18 (w brzmieniu przytym przez Komitet M¢dzynarodowych
Standardéw Rachunkodoi w grudniu 1993r. z pén. zm.), w szczegOlrigi § 19, ktéry wskazuje,zi przychody i
koszty, ktore dotycg tej samej transakciji lub innego zdarzenia ujmowanedsvnolegle oraz § 14 e), ktéry okdle, iz
przychody ze sprzeds dobr ujmuje st, jezeli koszty poniesione oraz te, ktére zosigroniesione przez jednostk
gospodarcz w zwiazku z transakej, mazna wycent w wiarygodny sposob. Ponadto, § 20 zdanie 2 stanawiyinik
transakcji mana ocent w wiarygodny sposéb, jeli koszty poniesione w zwrku z transake oraz koszty
zakaczenia transakcji magby¢ wycenione w wiarygodny sposéb. Dodatkowo, zaKnterpretacja SKI 31 wydana
przez Staty Komitet ds. Interpretacji w grudniu 2001 r. pedla zaleznos¢ ujmowanych przychodéw od ponoszonych
kosztow. Reklamy poszczegdinych inwestygjiveyodrebnione, tak wéc koszty mana bezpérednio przyporzdkowa
danym przychodom z inwestycji aginictym przez jednostk Grupa mae wiarygodnie wyceni poniesione koszty
poczwszy od momentu ksgowego ugcia przychodéw. Grupa ma wieglna temat okresu uzyskiwania przychodéw z
poniesionych kosztéw, istnieje gd mazliwo$¢ powiazania konkretnych kosztow z konkretnymi przychodami. &dat
tez koszty zwizane z reklam danego projektu deweloperskiego Grupa postanowita maliz momencie ujmowania
przychodéw z tego projektu deweloperskiego, caedizie skutkowato petniejszym odzwierciedleniem ekonomigz
tresci transakcji.

W 2008 roku Spoétka JLR Polska naiga do Grupy w uzgodnieniu ze Stbami Celnymi zmienita sposdb rozliczania
podatku akcyzowego w ten sposéb,odliczany jest tylko podatek akcyzowy zaptacony.
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Zmiana polityki rachunkowoci (ciag dalszy)

Korekta kosztéw reklamy poniesionych na realizagj inwestycji deweloperskich

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2007 r

Zapasy

Zyski zatrzymane

Razem

Korekta prezentacyjna z tytutu zmiany polityki rachunkowosci

Zapasy

Zyski zatrzymane

Razen

Wplyw powyziszej korekty na sprawozdanie finansowe

Zapasy

Zyski zatrzymane

Razen
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b) Korekta btedu podstawowego

Grupa dokonata korekty odsetek od prowizji kredytow inweginych na zapasach. Przed koegltszystkie sptacone
odsetki i prowizje byly aktywowane na zapasach. Po uedmeniu korekty odsetki i prowizje od w/w kredytosd

naliczane memoriatowo.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2007 r

Zapasy

Zobowiyzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Zobowiyzania ktortkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Razem

Korekta z tytutu zmiany

Zapasy (odsetki)

Zapasy (prowizje)

Zobowiazania diugoterminowe z tytutu kredytéw bankowycho(pizje)
Zobowiyzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowy(tdsetki)
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowy(rowizje)
Razen

Dane poréwnawcze zeprezentowane w ldigcym sprawozdaniu
Zapasy
Zobowiyzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw bankowych
Razen

Powyzsza korekta nie ma wptywu na wynik finansowy Grapy2007 rok.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Uze&upce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2008

Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wyceasz MSSF 7 ,Instrumenty Finansowe: ujawnianie
informacji’- Przekwalifikowanie aktywow finansowych - treierdzony w UE w dniu 15 paiziernika 2008 roku (magy
zastosowanie do reklasyfikacji przeprowadzonychkzien 1 lipca 2008 roku i po tej dacie).

W/w zmiany do standard6éw nie miatyby istotnego wptywu natplé rachunkowséci Grupy, jezeli zostatyby zastosowane
przez Grup na dzié bilansowy.
Standardy i interpretacje jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly aycie

Zatwierdzajc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosovestpujacych standardow, zmian standardéw i
interpretaciji, ktére zostaty opublikowane i zatwizone do stosowania w UE, ale ktére nie weszhcpsavzycie:

* MSSF 8 ,Segmenty operacyjne" — zatwierdzony w UE w dniu 2fopada 2007 roku (obowzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2009 lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” orazMBR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” - Koszt inwestycji w jednostceezadj, jednostce wspétkontrolowanej lub stowarzyszonej,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku (obs@uiace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk

1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2008) ,Zmiany Midzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standaff®R 1, MSSF 5, MSR 8, MSR 10, MSR 16, MSR 19,
MSR 20, MSR 23, MSR 27, MSR 28, MSR 29, MSR 31, MSR 34, MSR 36, MBBRMSR 39, MSR 40, MSR 41)
ukierunkowane gtdwnie na rozgdywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia
2009 roku (wéksza¢ zmian obowizuje dla okres6w rocznych rozpoczysaych st 1 stycznia 2009 roku lub po tej
dacie),

» Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” iRI$ ,Prezentacja sprawoziléinansowych"- Instrumenty
finansowe z opgj sprzeday oraz obowizki zwiazane z likwidacj, zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczeyah st 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawozdimansowych”- Zrewidowana prezentacja, zatwierdzony wwHniu
17 grudnia 2008 roku (obowzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyaggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po
tej dacie),

* MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zesmznego” - zatwierdzony w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoygh sé 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Ptatriei w formie akcji”- Warunki nabycia uprawnieoraz anulowania, zatwierdzone w UE w dniu
16 grudnia 2008 roku (obowzujace w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po
tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach gruptransakcje w nabytych akcjach wlasnych”
zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca 2007 roku (obgamijaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk
1 marca 2008 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowaneitwierdzona w UE w dniu 25 marca 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyah sé 30 marca 2009 roku lub po tej dacie),

12
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* Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojaléciowe” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obgzmijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywOw z tytuokreslonych swiadczdi, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zateici” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obemijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie).

Grupa postanowita nie skorzystaz mazliwosci wczesniejszego zastosowania poiggych standardow, zmian do
standardoéw i interpretacji. Wedtug szacunkéw jednostkiy etandardy, interpretacje i zmiany do standardéw nieyhiat
istotnego wplywu na sprawozdanie finansowgeljiezostalyby zastosowane przez jednestll dzié bilansowy.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nignij, si¢ obecnie w znacgy sposob od regulacji prayych przez Rag
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeio(RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standardow i
interpretaciji, ktére wedtug stanu na dz@4 kwietnia 2009 roku nie zostaly jeszcze pgteydo stosowania:

* MSSF 3 (znowelizowany) ,Patzenia jednostek gospodarczych” (obaavijacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierivgaipowiazujacy w odniesieniu do okresoéw rocznych
poczwszy od 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie imhacji” - Podniesienie jakai ujawnianych informacji
dotyczicych instrumentéw finansowych (obawzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sé 1
stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawomifinansowe” (obowdzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wyaén Pozycje maliwe do zabezpieczenia (obayziujace
w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyoggh st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 39 ,Reklasyfikacja aktywéw finansowych” prado MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji’- Przekwalifikowanie aktywéw finansowych, @awefcia w zycie i postanowienia prz&iowe (wchoda w
zycie z dniem 1 lipca 2008 roku),

* Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumenfgsehodnych” oraz do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” - Wbudowane instrumentyhmoine (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych
konczacych sé 30 czerwca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budaw nieruchoméci” (obowiazujaca w odniesieniu do okresOw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji nattgednostce zagranicznej” (obayziujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 padziernika 2008 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywéw niepieanych na rzecz wkzicieli” (obowiazujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywéw od klientéw” (@biazujaca do transakcji magych miejsce po dniu 30
czerwca 2009 roku).
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Wedblug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje ianyido standardéw nie mialyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby zastosowane przez jednest dzigé bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przgymi przez UE pozostaje rachunko$éozabezpiecze portfela aktywow i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzdo stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkoweabezpiecze portfela aktywéw lub zobowzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena& miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostalyby przyte do stosowania na daibilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegagg dalszy)
c) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone w oparciu 0 zasadosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych,obligacji, kontraktéw terminowyehlvediug wartéci godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
d) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetyctt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Ztoty
polski jest walut funkcjonalry, Spétki Dominujce;.

e) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzidzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéaoedu osddw, szacunkow i zaken, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéctaktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkz ora
Zwiazane z nimi zalgenia opieraj si¢ ha déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczoiach, a ich wyniki daj podstawe osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowizan,
ktéra nie wynika bezpoednio z innychzrdédet. Faktyczna wargé maze r@ni¢ sic od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdzigm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresOw przysztych.

W szczegélnéci istotne obszary niepewsd odngnie dokonanych szacunkéw orazdg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na waktm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagiujacych notach:

* Nota 25 — rezerwy.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowégi przedstawione poigj stosowane byly w odniesieniu do wszystkich
okreséw zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

Grupa przy spormizaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje ragteds.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalymi 3 jednostki kontrolowane przez SpétDOominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdolr$é kierowania bezp@ednio lub pérednio polityks finansow i operacyjr danej jednostki, w
celu uzyskiwania korZci ptynacych z jej dzialalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzeespod uwag wplyw

istniejacych i potencjalnych praw gtosu, ktére na dzidansowy mog zosta& zrealizowane lub magpodlegé konwers;ji.

Sprawozdania finansowe spotek zadgch uwzgtdniane § w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pgezzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolk @o momentu jej wygmiecia.

(i) Korekty konsolidacyjne
Salda rozrachunkéw wewtrznych pom¢dzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane weble Grupy oraz wszelkie

wynikajace shd niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupya sliminowane w trakcie
sporadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa i zobowigzania finansowe

Instrumenty finansowe obejmujnwestycje kapitatowe, udzielone pazki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate
naleznasci, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, kredyty i poyczki, zobowizania z tytutu obligacji i leasingu finansowego
oraz zobowizania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zokmania.

Instrumenty finansoweasujmowane pocatkowo wedtug wartéci godziwej powgkszonej o bezpwednie koszty zwizane
Z nabyciem.

Instrument finansowy jest ujmowany, $Je Grupa staje s strorm umowy danego instrumentu finansowego. Aktywa
finansowe zostajwytaczone z bilansu, ji wynikajace z umowy prawa Grupy do przeptywéw piemiych z aktywow
finansowych wygasn lub jesli Grupa przeniesie aktywa finansowe nie zachawupad nimi (lub zwazanymi z nimi
ryzykami i korzysciami) kontroli.

Standaryzowane transakcje kupna i sprzgdiktadnika aktywéw finansowychasljmowane na dziezawarcia transakcji,
ti. w dniu, w ktérym Grupa zobowfe sk do kupna lub sprzeds aktywa. Zobowazania finansowe przestajpyc¢
wykazywane w bilansie, i zobowiazania te wygasn (to znaczy, kiedy obowgzek okrélony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast).

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienizne w kasie oraz depozyty bankowezadanie.
Zasady ujmowania zyskow z inwestycji i kosztow fisawych § omowione w punkcie 3(m).

Aktywa finansowe dogpne do sprzedsy

Inwestycje w instrumenty kapitatowey &lasyfikowane jako aktywa finansowe deghe do sprzeds. Po pocatkowym
ujeciu aktywa finansowe dogbne do sprzeds, sa nastpnie wyceniane po koszcie, w zygku z brakiem mgliwosci
wyceny wedtug warti godziwej.

Inne
Inne instrumenty finansowea svyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaetody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o odpisy z tytuhatytwartdci.

(i) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykte
Koszty bezpérednio zwiazane z emigjakcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Whasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksieggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpiggutu utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cemakupu sktadnika majku oraz koszty bezpgoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wyladunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne jsagiria i odzyski zmniejszagere nabycia sktadnika aktywoéw.

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monia, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pcmyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego, §je sktadnik nie zostal jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontri
usunicia skladnikbw rzeczowych aktywéw trwalych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urmzenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia

16



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2008 - 31.12.2008 roku

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monte, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$je sktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniew przypadkach gdy jest to wymagane, gpsty szacunek kosztéw demontri
usunicia skladnikbw rzeczowych aktywow trwalych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urgzenia jest aktywowane
jako czs$¢ tego uradzenia

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych sktada giodrbnych i istotnych cgici sktadowych
o réznym okresie #ytkowania, czsci te s traktowane jako odbne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwalych wytwarzane w celaysztego wykorzystania jako nieruchogaoinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o icdsi wytworzenia do momentu ukczenia
budowy, kiedy to zostaj przeklasyfikowane do nieruchosw inwestycyjnych i wycenione wedlug was@ godziwej.
Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wéestg@odziwej 8 ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianychegei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwalych zBstate naktadyasujmowane na bigco w rachunku zyskéw
i strat jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci sktadowe amortyzowanea smetod,

liniowa przez okres gytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakei

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaklada pzsie okresy gytkowania dla
poszczegollnych kategosiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji oraz wadtdrezydualnychirodkow trwaltych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Geugprocznie weryfikowane

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Grupvykazywane g w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie pé@niejszym
P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartgci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdywiekszap

przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym skladnikiem. Pozostate naktagyjsnowane w rachunku zyskéw i strat
W momencie poniesienia.
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(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Wartd¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokénym okresem gytkowania podlegajtestom ze wzgidu na
utrat wartaici na kady dzien bilansowy. Inne warti niematerialne g amortyzowane od dnia, kiedy slostpne do
uzytkowania. Szacunkowy okresyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.
e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z tytutu najmtytatu wzrostu ich wartéci
lub z obu przyczyn. Na dziebilansowy nieruchomiei inwestycyjne wycenianeasv wartasci godziwej. Wszelkie zyski i
straty powstate ze zmiany wastd godziwej ujmowaneasw rachunku zyskow i strat.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktyezai@¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie kaiay
wynikajace z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatyclsyikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegoveykazywane pocgkowo w wartgci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych optat leasingowych, w zaleosci od tego, ktéra z tych kwot jest 18za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wacio

Umowy leasingowe nigftlace umowami leasingu finansowega #raktowane jak leasing operacyjny. Za waiiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umoéw leasingu operacyjnegengkazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. Wazwii z tym, wszystkie
ptatngici dokonane w celu nabycia wieczystegagytkowania gruntéw ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow. Przedptaty te odpisuje do rachunku zyskéw i strat w okresigytkowania gruntow.

g) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszory o koszty bezp@rednio zwizane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiesidjoszty zwazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

e prawo wieczystej dzigawy gruntdw Ilub grunty, koszty budowy dotyre prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzbsztéw ogoino-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomigdzy szacowam cemy sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezidnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

Dla wyceny rozchodu e#ci samochodowych Grupa stosuje metddFO rozchodu towaréw, notomiast w przypadku

samochod6w towar wyceniany jest w tej samej cenie, w ktoostat przygty na stan, czyli metad identyfikacji
szczegotowe).
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h) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisgnobiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére maggnie¢ negatywny wpltyw na wartg przysziych przeplywédw pienknych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtagiortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica midzy ich wartgcia bilansows, a wartdcia biezaca przysziych przeplywéw pieaknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartas¢ bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednestkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazkky
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. Pozostale aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w rachunku zyskow i strat.

Odpisy z tytulu utraty wartiei sa odwracane, jdi pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mee byt obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty warfoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsa inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti@na kady dzier bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartagci. W przypadku wysipienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku warti odzyskiwalnej poszczegolnych aktywéw. Watoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niey$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazlg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy waftobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego wart& odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienizne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujdérodki pienkzne niezalénie od innych

aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wadoi sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrggi ujmowana jako zmniejszenie waétd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkdw), a nasipnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wadci uzytkowej przyszie
przeptywy piengzne dyskontowane asprzy wyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiedla
aktualra rynkowa ocerg wartaci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaegansktadnika
aktywow. W przypadku aktywéw, ktére nie generuiiezalenych przeptywoéw pieriznych wartg¢ uzytkowa szacowana
jes dla najmniejszego identyfikowalnegarodka generujcego srodki pienizne, do ktérego dany skladnik aktywéw
przynaley.

W odniesieniu do aktywow innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kaly dzier bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazejna zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrécenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadm odwracany jest tylko do wysokoi wartcici bilansowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylallkazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wadionie
zostat ugty.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadekwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwiogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowqzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutu krotkoterminowychwiadczeér pracowniczych g wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonaiviégadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Grupieagly obowiazek wynikapcy z przesztych zdarsei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowkku wiaza® si¢ bedzie z wyptywem korzici ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezeravgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkéw piengznych w oparciu o stap przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla Zae szacunki
rynkowe zmian wartei pieniadza w czasie oraz ryzyko zgiane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcazenia

Rezerwa na umowy rodze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez &tapzysci ekonomiczne
Z umowy f hizsze nk nieuniknione koszty wypetnienia oboyzkéw umownych. WysokiE rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odsipieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksicgach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualtnat wartaci aktywéw zwazanych z damumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedwn lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j@li znacace ryzyko i korzgci wynikajace z prawa
wiasndci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, tinamencie wydania kluczy do mieszkania . ¢
udostpnienia i odbioru technicznego zaziane § z gotowdcia techniczia lokalu a nie przejciem wladztwa. Stosownie
do tresci art. 548 § 1 k.c., niebezpieazstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechndzkupujcego z
chwila wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupuafpy stanie si wkascicielem rzeczy. Przez wydanie rzeczy rozuénie
nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c Przsigirie posiadania naggiuje przez wydanie rzeczy.
Wydanie dokumentow, ktore umaiwiaja rozporzdzanie rzecg, jak réwniez wydanie srodkow, ktore daj faktyczra
wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowanggmwstepnymi, mee nasta@i po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wégtdokalu przez kupujacego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugnmowane w rachunku zyskéw i strat w kosztach rodzajowych
tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedg towar6w wykazywane asw wysokaci odpowiadajcej wartgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustow i rabatow.
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Przychody ze sprzedatowar6w g ujmowane w rachunku zyskéw i strat, gdy znaoz ryzyko i korzgci wynikajace z ich
wlasndgci zostaly przeniesione na kupoggo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna niepedhao do
mozliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysalad poniesionych kosztéw lub nibiwosci
zwrotu towaroéw lub Grupa pozostaje trwale zaaongana w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zeswiadczenia ustugasujmowane w rachunku zyskow i strat w proporcji do stopnidizeaji transakcji na
dzien bilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchor®m inwestycyjnych ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat metadiniowa przez
okres trwania umowy.

l) Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatndci z tytutu zawartych przez GrgpumoOw leasingu operacyjnego ujmowangeve rachunku zyskéw i strat liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne ofedsnpcyjne ujmowaneasw rachunku zyskow i straa€znie z
kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobownzanie. Ce$¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczeg6lokosow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metodityefmej stopy procentowej. Platéa warunkowe sa
ujmowane poprzez korektwartagsci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostategesikrieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Geufrodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje i rachunku zyskéw i strat wedtug zasady memoriatowej, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochéytutu dywidend ujmuje si w rachunku zyskow i strat w
momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymani

Koszty finansowe obejmajodsetki platne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek isstalane w oparciu o
efektywry stop; procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obgroees¢ biezaca i czes¢ odroczon. Podatek dochodowy
ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat, za awigem kwot zwihzanych z pozycjami rozliczanymi bezpednio z
kapitatem wlasnym. Wéwczas ujmuje gio w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgEuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metradhpwhzania bilansowego, w oparciu ozrfice przejciowe
pomidzy wart@cia aktywéw i zobowizan ustalam dla celéw ksigowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sina nastpujace r&nice przejciowe: wartgd¢ firmy, ktérej amortyzacja nie jest uznawana za koszt
uzyskania przychodu dla celéw podatkowych, pgkawe ugcie aktywéw lub pasywow, za waikiem jesli dotycz
polaczenia jednostek, ktére nie wptywaani na zysk ksigowy ani na dochdd do opodatkowaniazmite zwihzane z
inwestycjami w jednostkach zaleych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobpne,zostan one zrealizowane w
dajacej sk przewidzi€ przyszidgci. Ujeta kwota podatku odroczonego opierg sia oczekiwaniach, co do sposobu
realizacji wartdci bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu staweddgikowych obowizujacych lub
uchwalonych na dziebilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokai, do ktérej jest prawdopodobne; dsiagniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przefciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiiecie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #aic przegciowych. Takie obniki koryguje st w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @ktq akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akgpst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypag®j posiadaczom akcji zwyktych przémedni wazong liczbg akcji zwykltych
w okresie. Rozwodniony zysk na akoj odr&nieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadarego dla posiadaczy akcji zwyklych or&zdniej liczby akcji zwyktych réwniz opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnsi

Segment dzialalnci jest wyodebniom czescia dziatalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okgéeonych
produktéw lub ustug (segment brawy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w cemym srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega rgmyki czerpie korz§ci odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segach braimowych.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akfyv i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowa Spotki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Pdej zostaly opisane metody ustalania
wartdsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach obj@jacych do poszczegoélnych sktadnikow aktywow i zokzath.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchoméci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez reggnego, niezaleego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjgeadowe i biezace dédwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartaci godziwe opieragj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacoway
kwota, za jak na warunkach rynkowych nieruchogsamogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.
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if) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenacsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako bhiga
wartas¢ przysztych przeptywow pieainych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celdw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywéw
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pranoa rynkowej stopy procentowej na dzie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkcstop; procentowy szacuje s w oparciu o stop procentowvy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentoéw dziatalrdai prezentowana jest w odniesieniu do segmentow zmagich. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawstzyiowi podziat na segmenty branve i
wynika ze struktury zaszizania oraz raportowania wegirenego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opad® £eny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zoba@wmania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezpoedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspélnie, ktére w oparciu o racjonalne przestangina przypisa do poszczegélnych
segmentéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmidwnie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacignicte
kredyty i pazyczki wraz z powdzanymi z nim kosztami, pozycje mgku wspolnego Grupy (w tym siedziba Spoiki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchori inwestycyjne i zwazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania z

tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowitgzkgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczapc wartac¢ firmy.

Segmenty braiowe

Grupa wyodebnia ponksze gtéwne segmenty braowe:
« dzialalng¢ deweloperska,

* sprzeda samochodow,

« dziatalng¢ myjni samochodowych.

W roku 2008 Grupa przypisata pozostatle przychody operacyfio poszczegélnych segmentéw bmamych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty bragowe

w tysicach ziotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodoéw Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-0€ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07 31-gru-0€ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07 31-gru-0¢ 31-gru-07
Przychody od odbiorcow zewtnznych 122 480 37 310 11293 9996 168 060 177 785 - - 301 833 225091
Przychody z transakcji poguizy segmentami 496 571 27 18 179 924 (702) (1513) - -
Przychody od odbiorc6w razem 122 976 37 881 11 320 0l1a 168 239 178 709 (702) (1513) 301 833 225091
Pozostate przychody 3768 173 858 - 4799 -
Wynik segmentu 13 183 (727) 2414 1698 (60) 7 376 - - 15 53° 8 34,
Pozostate przychody - 3269
Nieprzypisane koszty - (417)
Zyski z inwestycji 4 696 448
Zysk na dziatalncici operacyjnej 20 23: 11 64
Koszty finansowe netto (9 858) (5 209)
Podatek dochodowy (3 466) (1 521)
Zysk netto 6 909 4917
Aktywa segmentu 341 752 265 565 10 558 780 108 877 73 435 54) (244) 461 133 349 545
Nieprzypisane aktywa 23 366 33 286
Aktywa razem 484 499 382 831
Zobowizania segmentu 169 225 121 148 3495 3 86¢ 69 350 50 60¢ (54) (244) 242 016 175 376
Nieprzypisane zobowiania 163 140 134 764
Zobowigzania razem 405 156 310 140
Wydatki inwestycyjne 488 1535 383 201 8 856 7 31¢ - - 797 9 055
Amortyzacja 887 1015 592 435 871 282 (€)) (4) 2 347 1728
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach zilotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody ze sprzeda mieszka 121 308 3547
Przychody ze sprzedp samochodoéw i g&ci zamiennych 161686 171 77:
Przychody zéwiadczenia ustug 18 839 17 84(

301 833 225 09:

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtownie przychoddéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustagraw
gwarancyjnych samochodévéwiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomimiami, sprzedzy ustug
ksiggowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurgwe

7. Pozostate przychody

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 1707 20:
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 97 )
Raéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne 1: 211
Spisanie przeterminowanych zobawnan - 14!
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 33¢ 6t
Przychody z tytutu rozwizania rezerw na nalposci 24¢ 4¢
Przychody z tytutu sprzedwa niestatutowej (refaktu 141« 49¢
Odsetk 9i
Inne 89( 18t
4799 3 26!

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Koszty z tytulu zawizania odpiséw aktualizagych nalenasci (52) (14)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (128) (66)
Koszty z tytutu utworzenia rezerw na sprawyg®nve - (512)
Koszty z tytutu poniesionych szk (18) (139)
Raéznice kursowe netto z dziatalém operacyjne (7 132) (1)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym (1 750) (1 360)
Podatki i optat (701) (500)
Koszty reprezentac (309) (1 959)
Koszty sprzeday niestatutowe (1372 (503)
Optaty za wieczysteaytkowanie (15)

Inne (2 974) (1 851)

(14451 (6 905
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9. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie inwestycji wycenianych w w&tgodziwej
Inne

11. Koszty finansowe

w tysicach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
Kontrakty terminowe Forward

Inne
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31-gru-08 31-gru-07

(15124 (12 982
(2175 (1880

(17299) (14 862)

31-gru-08 31-gru-07

198 20(

343 5:

4100 19¢
55

4 69¢ 44

31-gru-08 31-gru-07

(7534)  (2001)
(1167)  (2978)
(1157) (230)

(9858 (5 209
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12. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i stita

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych
Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlk podatkova
Rdéznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym
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690 491
346 152

10 37 643
1971 122
149 29
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13. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tysizcach ziotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Warto §¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2007 r. 142¢ 14 23¢ 320 292 128 35! 23 42(
Nabycie - 3( 68 180 102 6 95 10 50!
Przeniesienia do zapasow - (1060 - . (2t (1 08¢t
Przeniesienia inne 29: 7 (327 (54! 23 - (35t
Utrata wartéci - - - . (5: - (51
Zbycie - - - (79t (20¢ - (1 00%
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2007 r. 171¢ 13 19¢ 3 56. 338 227 7 28! 31 42¢
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r. 1 45¢ 13 19¢ 3 56. 338 227 7 28! 31 16t
Nabycie - 141 1 45: 181 124 2 20: 6 84¢
Przeniesienia inne 80( 13 741 - . 36 (9 23¢ 5 67(
Zbycie/Likwidacja - (86 (5¢ (138 (17: (121 (1822
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2008 r. 2 25¢ 26 99¢ 4 96: 381 370 12¢ 41 86!

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

w tysizcach ziotych Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2007 | (261 (2 008 (138° (49: (36: - (4 51z
Amortyzacja za okre - (480 (28¢ (62: (31¢ - (1 70t
Przeniesienie inne - i 24! . (29: - 6:
Zbycie - 507 55 12! - 118¢
Utrata wartéci - - - - 1 - 1
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2007 r. (261 (1975 (1 42¢ (56¢ (72¢ - (4 95:
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2008 - (2975 (1 42¢ (56- (72* - (4 69z
Amortyzacja za okre - (604 (52¢ (67: (50: - (2 30c
Przeniesienia inne - - - . - - -
Zbycie/Likwidacja - - 5 37 3 - 46°
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 grudnia 2008 r. - (2579 (1 897 (86: (118 = (6 52¢
Warto$¢ netto
Na dzié 1stycznia 2007 r. 116¢ 12 223 181 243 91 35! 18 90¢
Na dzié 31 grudnia 2007 r. 1 45¢ 11 22¢ 2 13i 282 155 7 28! 26 47t
Na dzié 1stycznia 2008 r. 1 45¢ 11 22¢ 2 13i 282 155 7 28! 26 47¢
Na dziéx 31 grudnia 2008 r. 2 25¢ 24 41¢ 3 06! 295 252 12¢ 35 34(
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje $rodki trwale w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Grupa ma madiwosé
jegc zakupienia po zakiwzeniu okresu leasingu po obionej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego arto
bilansowa netto leasingowanyérodkéw trwatych wyniosta na dzie31 grudnia 2008 r. 2 333 tys. zt (2007 r.: 1 420 tys.
z). Srodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobawin z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchécnoalezace do rzeczowych aktywéw trwatych o wadtd bilansowej 24
040 tys. zt (2007 r.: 9 695 tys. zf) stanowity zabezpieczdaiedytow bankowych (patrz nota 23). Zabezpieczeniem
zachgnictych kredytéw g takze maszyny i urgdzenia myjni o wartéci bilansowej 276 tys. zt (2007 r.: 307 tys. zt) (patrz
nota 15i 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie obejmuajrozbudove i modernizaci myjni samochodowej w Warszawie przy ul. Staiskiego
(48 tys. zl), oraz rozbudamserwisu samochodowego (hala naprawcza)zoolego przy ul. Waszyngtona 50 (80 tys. z}).
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto §¢ firmy Wartosci
jednostek zalgnych Oprogramowanie niematerialne razem
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2007 r 76 11 88
Nabycie w wyniku paiczenia jednostek 3 3
Pozostate nabycie : ( (
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2007 r 764 143 907
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 | 76 14 90
Nabycie 7 7
Przeniesienie :
Zbycie . ‘ :
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2008 r 767 213 980
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2007 r., w tym: - (87) (87)
Amortyzacja za okres (2 (2
Zbycie
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia
2007 r. - 0@ (107)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dziea 1 stycznia
2008 r., w tym: - (0/(4) (107)
Amortyzacja za okres (5. (5
Zbycie ‘ :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia
2008 . - 5@) (158)
Warto §¢ firmy Wartosci

jednostek zalgnych
W tysicach ztotych

Warto s§¢ netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2007 r. 76 3 79
Na dziex 31 grudnia 2007 764 6 3 800
Na dzie 1 stycznia 2008 r. 76 3 80
Na dziex 31 grudnia 2008 767 55 822

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wago niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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Weryfikacja utraty warto $ci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wabfirmy pochodzacej z nabycia w
roku 2005 48,54% udziatéw w spo6tce JLR Polska Spoz

Dnia 7 wrzénia 2007 roku zostata zawarta warunkowa umowa przegbmst sprzedsy udzialtéw w JLR Polska
Sp. z 0.0., JLR Gdssk Sp. z 0.0., i JLR Centrum Sp. z 0.0. ('Spotki motoryzacy)jmaiedzy Marvipol S.A. a
Cosinda Holdings Limited. Strony ustality; umowa przyrzeczona zostanie zawarta naiji€j do dnia 30 czerwca
2010 roku (data ustalona na podstawie aneksu z 2008 rokuwaodnkiem,ze przed tym terminem nagli
podwyzszenie kapitatu podstawowego Marvipol S.A. w trybie sufpgkji otwartej w drodze oferty publicznej na
Warszawskiej Gieldzie Papierow Wastoowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzeglaakcji Marvipol
S.A. w ramach oferty publicznej uzyska kwatetto wyzsz lub réwm cenie za nabywane udzialy. W przypadku
nie ziszczenia gitych warunkéw umowa ulegnie rozyzaniu, a strony nie dula zgtaszé& wobec siebiezadnych
roszcza z tego tytutu.

Biorac pod uwag, ze przychody ze sprzeza JLR Polska Sp z 0.0.¢bla nie mniejsze od jej aktywdw netto
powigkszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktzedyjnych warté firmy.

Na dzien sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego warankieszajce transakej nie zostaty
spetnione.

Oceniajc mazliwo$é zaistnienia utraty warkesi jednostka analizuje wszelkie przestanki o charakterze
zewretrznym oraz wewetrznym. Do najwaniejszych symptoméw pochogtzych z poza tej jednostki zaliczasi

» wystapienie wikszej utraty wartéci rynkowej sktadnika aktywéw, ameéli mozna by s¢ tego spodziewaw
wyniku uptywu czasu i zwyktegozytkowania tego sktadnika,

* wystapienie w ciagu danego okresu,allz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przyszéoi znacacych i
niekorzystnych dla podmiotu zmian o charakterze technctogm, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w
otoczeniu, w ktorym jednostka prowadzi dziatalédub na rynkach, na ktére dany skladnik aktywow jest
przeznaczony,

* wystypienie wzrostu rynkowych stép procentowych lub innych wkch stép zwrotu z inwestycji i

prawdopodobigstwo, ze wzrost ten wplynie na stepdyskontovs stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej
danego sktadnika aktywow i istotnie obpjego warté¢ odzyskiwaln.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Warto§¢ brutto na poczatek okrest 7 25! 7 06:
Przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych

Zmiana wartéci godziwej 410! 19¢
Warto§¢ brutto na koniec okrest 11 358 7 258

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj dwie nieruchoméci wynajmowane stronom trzecim. Jedna z uméw najmu zawarta
jesi na czas nieokiony, druga na okres gtioletni. Wycena wart&i godziwej nieruchomii inwestycyjnych obejmuje
takze wycer prawa wieczystegozytkowania gruntéw, na ktérych znajdigie wynajmowane nieruchondoi.

Wycena nieruchomii inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétngrzy zastosowaniu podgja poréwnawczego
metody korygowania cenysredniej. Wyceny bazaj na operatach szacunkowych przygotowanych przez niazatb
rzeczoznawcOw majkowych na dzié 31 grudnia 2008, 30 czerwca 2008, 30 czerwca 2007, 30 cze2@@@ i 1 stycznia
2005 roku oraz oszacowaniach Zgta na 31 grudnia 2007 roku.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o ndew®6/2 medzy
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dzialka owide432/8, co do ktérych Spotka nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spotka czerpiekizgstej nieruchoméci poprzez wzrost wartai tych
nieruchomeci.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawamawa sprzeday nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawta Il 52/54, stanaegj lokal niemieszkalny.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchinwestycyjne nalgace do Grupy o wartei bilansowej 11 358 tys. zi
(2007 r.: 7 258 tys. zt) stanowity zabezpieczemidgtéw bankowych.

16. Pozostate naleosci dtugoterminowe

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 29. 29:
292 291

Na dzien 31 grudnia 2007 roku i 31 grudnia 2008 roku Grupa wykazywal@zmosci dlugoterminowe z tytutu kaucji za
wynajem powierzchni biurowej w kwocie 292 tys. zi.

Na powyzsza kwote skladaj sig zaplacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy tdw8i 2 w Warszawie,
wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul Szysz&pw Warszawie oraz za wynajem nieruchaeigrzy ul.
Abrahama w Gdésku.
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowegaiosjcte w odniesieniu do parszych

pozycji aktywoéw i zobowjzan:

W tysicach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne

Walutowe kontrakty teminowe forward
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat

Pazyczki udzielon

Swiadczenia pracownic:

Rezerwy i powizane z nimi aktyw

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy wi
Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/
Wycena obligacj

Straty podatkowe podleggje odliczeniu w
przysztych okresach

Pozostat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08  31-gru-07 31-gru-08 31-gfrQ7
- 6 (601) (353) (601) (347)
- - (1784) (854) (1 784) (854)
- 566 - - - 56¢
: 819 (4158) (%26 (4158) (4 447)
122 236 - (30) 122 20¢
- - - (89) - (85)
131 - - - 131 :
2076 262 (1 909) - 167 262
11 824 206 {18) (167) (2 649) 3¢
151 - - - 151
37 - - - 37 :
- 25 - - - 2t
1050 108 - - 1050 10¢
95 167 (2) 330 93 (170)
15 486 2395 (2192 (7 092) (7 441) (4 697)
(14040) (2395) 14040 392 - :
1446 - (8887) (4697) (7 441) (4 697)
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Zmiana roznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Walutowe kontrakty teminowe forward

Zapasy

Rdéznice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychoddéw i koszté
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w

Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Wycena obligacj

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu stoditkowych
podlegajcych odliczeniu w przysztych okresach

Pozostale

w tysicach zitotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Zapasy

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychodéw i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych
Walutowe kontrakty teminowe forward

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielone i otrzymane

Rezerwy i powdzane z nimi aktywa

Wycena obligacj

Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach
Pozostale
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Zmiana réznic
przejsciowych

Ujetaw
Stan na rachunku Stan na
31.12.200 zyskow istrai 31.12.200
(347) (254) (601)
(854) (930) 184)
566 (566) -
(4 447) 289 138)
39 (2 688) 649)
- 151 151
- 37 37
206 (84) 122
(85) 85 -
- 131 131
262 (95) 167
25 (25) -
108 942 1 050
(170) 263 93
(4697 2 74 (7 441
Zmiana réznic
przejsciowych
ujeta w
Stan na rachunku Stan na
31.12.200 zyskoéw i stral 31.12.200
(320) 27) (347)
(817) (37) (854)
(4 356) (91) 447)
(821) 860 39
- 566 566
404 (198) 206
(a67) 82 (85)
139 123 262
- 25 25
150 (42) 108
36 (206) (170)
(o 75z 105 (4 69/
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18. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07

Produkty w toku 260 74 226 7z

Wyroby gotowe 47 70

Towary 63 66 59 5¢
372 103 286 3C

w tym:

koszty odsetkow 8 04 18¢

Na dzien 31 grudnia 2008 roku na zapasach Grupy skapitalizowandykossetek i prowizji od kredytéw w kwocie 8
047 tys. zt (na koniec 2007 r.: 1 893 tys. zi).

W 2008 roku Grupa w wyniku zmiany polityki rachunko$ed aktywowata na zapasach koszty reklamy ktére w 2007
roku obciaaty wynik finansowy.

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2008 roku

Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Osiedle Platany - 47 665 -
Inwestycja Mokotéw Residence - 37 -
Inwestycja Villa Avanti 11 247 - -
Inwestycja Wiatraczna Residence 43 476 - -
Inwestycja Wycigowa 1534 - -
Inwestycja Prosta Tower 23494 - -
Inwestycja Bernardiska 56 853 - -
Inwestycja Pasymska 44 770 - -
Inwestycja Melody Park 79 355 - -
Samochody i agci - - 63 503
Inne 12 - 157

260 74: 47 70: 63 66(

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dziex 31 grudnia 2008 roku gruntdw posiadanych przez @rsifvierdzajc, iz nie
nasgpita trwata utrata ich wargoi poniewa,

1) wartg¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bigacej wartdci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwobh uzyskanie poziomu rentow§od wyzszego odsrednich
rentowndgci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 31 grudnia 2008 roku dla inwestycji Wiatraczna Residence,
Villa Avanti i Melody Park stwierdzag, iz nie nasipita trwata utrata ich warggi poniewa,

1) naklady netto poniesione wg stanu na 31 grudnia 2008 rakpowiadaj wartcsci netto mieszka, lokali
ustugowych, garay i komoérek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) poniesione naktady netto i szacowane naktady do pomies@powiednio na 1m2 mieszkag nizsze zaréwno od
wartasci netto 1m2 mieszkejuz sprzedanych, jak i od wak netto 1m2 mieszkado sprzeday.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobéw gotowych na dzie31.12.2008 dla inwestycji Osiedle Platany, stwierdeaj

iz nie nasipita trwafa utrata ich wartei, poniewa inwestycja zostala sprzedana w 98% a koszt wytworzenia 1 m2
mieszka jest nizszy odsredniej ceny 1m2 mieszkasprzedanych, a tak od ceny 1 m2 mieszkapozostajcych do
sprzeday.

35



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2008 - 31.12.2008 roku

W 2008 w Grupie przeksgowano z zapasOw w koszty dziatabod operacyjnej koszty dotyaze inwestycji
developerskich w kwocie 100 181 tys. zt.

W 2008 roku Grupa aktywowata na zapasach koszty reklamgki@jv deweloperskich ktére w 2007 roku oty
wynik finansowy.

Aktywowane koszty reklamy za 2007 rok

aktywa pasywa
Zapasy 1373
Zyski zatrzymane 1373
137: 137:
19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
w tysizcach ziotych 31-gru-08 31-gru-07
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 26 48 18 80
Pozostate nafmosci 56 106
Naleznosci z tytutu podatkov 10 94 424
Rozliczenia midzyokresow 173 116
Naprawy gwarancyjr 149 57
41 219 2678

Naleznasci z tytutu dostaw i ustugasprzedstawione po pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjnewadie 220 tys zi
(2007 r.: 226 tys zf). Nalenosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna sktadapie z naleznosci
euro na kwat 1 818 tys zt (2007 r.: 1 146 tys zt) oraz nah@ici w funtach brytyjskich na kwet 1 620 tys zt
(2007r.: 589 tys z).

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

31-gru-08 31-gru-07
Srodki pienkzne w kasie 80 92
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 972 24 39
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie i w
rachunku przeptywéw pieginych 10 526 B3

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcink@atnych nazadanie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nitiwosci dysponowania na dzie 31.12.2008r. wynosi 560 tys zt (w roku 2007: 14
320 tys zb).
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zakladowy

Akcje
31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji na pocgek okresu (w petni optacone) 35914 20 600 00(
Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 10,0¢
Nowe akcje serii B w wyniku wykonania opcji na akcj 23 68¢
Liczba akcji po wykonaniu opcji na akcje 623 68
Wartasé nominalna 1 akcji (w ztotych) 10,0¢
Liczba akcji po podziale w stosunku 1:50 0 3118420
Emisja akcje serii C 4 730 00!
Liczba akcji po emisji akcje serii C 0 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaca 35914200 35914 20C
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2008 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba wartos¢  Udziat akcji  Udziat
posiadanych gloséw na akcji w kapitale gtosow na
akciji WZA zaktadowym  WZA

Mariusz Wojciech Ksizek 2962500 2962500( 5925 00( 82,49%  82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4707 866 4 707 86¢ 941 57: 13,11 13,11%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 22 134 22 13¢ 4427 0,06% 0,06%

35914 20 35914 200 7 182 840 100,00%6.00,00%

*Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatdéw w tej spéice i Andrzeja Niktdry
posiada 5% udziatow w tej spot

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku zarejestrgwapitat zaktadowy sktadat siz 35 914 200
akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.
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22. Zysk przypadajacy na jedm akcje

Podstawowy zysk przypadajcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedqakci na 31 grudnia 2008 r. dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za rok obrotowy przypadayy dla akcjonariuszy zwyktych Spoétki Domiragej w kwocie 8 485 tys. zt (31 grudnia

2007: 4 917 tys. zt) oraz &edni wazory liczbg akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35
914 200 (31 grudnia 2007 r.: 32 062 998).

Srednia waona liczba akcji zwyktych

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyklych na poatek okresu 35914 200 30 000 000
Whplyw opcji na akcje &dacych warunkowemish akcji - 588 86«
Wplyw opcji na akcje zrealizowanych 29.06.2007r. - 595 33¢
Wplyw emisji akcji z dnia 24.10.2007r. - 878 79¢
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 35914200 32 062 998

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagizggo na jeds akci na dziéx 31 grudnia 2008 r. dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za rok obrotowy w kwocie 8 485 tys. zt przypadajpa akcjonariuszy Spotki Domiragej (31 grudnia 2007
r.. 4 642 tys. zt - skorygowany o koszty odsetek od obligamjgz osredni wazorg rozwodnion liczbe akcji na dzié
sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 911 281 grudnia 2007 r.: 32 242 135).

Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)

31-gru-08 31-gru-07
Liczba akcji zwyklych na poetek okresu 35914 200 30 000 000
Wplyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - 2062 99¢
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007r. - 179 13
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidzeasu 35914200 32242135

23. Zobowgzania z tytutu kredytow bankowych, obligacji i leagngu

Note prezentuje dane o zobayzianiach Grupy z tytutu kredytow bankowych i leasingu. Infacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pama jest Grupa przedstawia nota 28.

w tysigcach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone naatiaj Grupy 88 591 47 09¢

Obligacje zamienne na akcje - 28 62!

Zobowigzania z tytutu leasingu 9( 29¢
88 687 76 020

Zobowigzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa czé¢ kredytéw bankowych zabezpieczonych naathaj

Grupy 65 51¢ 54 31¢
Krotkoterminowa czs¢ zobownzan z tytutu leasingu 1 60¢ 78:
67 127 55 097
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Warunki i harmonogram spfat kredytéw bankowych oraz zobowizan z tytutu leasingu finansowego
w tysizcach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Rok Warto§¢ Warto§¢ Warto$¢  Wartosé
Nominalna stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna bilansowa

i WIBOR 1M od + 1,95%
Kredyty zabezpieczone o +3%i WIBOR 3M do -
na majtku Grupy 3% 2008 - 201 155 27¢ 154 11¢ 102 00+ 101 41

Zobowizania z tytulu  og WIBOR 1M + 3,2% do
leasingu finansowego WIBOR 1M + 3,8% 2009 - 201 1 69¢ 1 69¢ 1 08( 1 08(

Razem 156 97¢ 155 81« 103 08: 102 49

Kredyty bankowe gzabezpieczone:

« hipotekami na nieruchondoiach Grupy, naleacych zaréwno do rzeczowych aktywéw trwatych oraz  nierucbémin
inwestycyjnych o wartei bilansowej 35 222 tys. zt (2007 r.: 16 593 &$.(patrz nota 13 oraz 15).;

e przewtaszczeniem maszyn i adzer myjni 276 tys. zt (2007 r.: 307 tys. z1) (patrzad 3).

« akcjami Spotki w liczbie 5 191 tys. (2007 r.: 28rtys.).

« zastaw rejestrowy na zapasach Grupy 41 086zity007 r.: 20 396 tys. zi).

W Grupie nie wysipity naruszenia w terminach sptlat rat kapitatowych i odsetjch oraz innych warunkéw uméw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobazania.

Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy data zawarcia umowy  przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) kredytowej kredytowej kwota 31-gru-08  31-gru-07
kredytu
(wtys zh)
DnB Nord Polska S.A 1015053545 02.09.2005 5 500 - 423

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 4cznie 5 500 tys. zt hipoteka zwykiadzna i 900 tys. zt hipoteka kaucyjna
taczna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, petnomocnictwo do rachunku.
Kredyt sptacony zgodnie z ustalenie

DnB Nord Polska S.A 1015041224 28.06.2004 5 300 = 5300

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 2 500 tys. zt hipotekgina kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco mazhy kwote 5 300 tys. zi, cesja z polis ubezpieczenia nieruchiao
petnomocnictwo do rachunku. Kredyt sptacony zgodnisstaleniami.

DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1654 1865

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 1 935 tys. zt, hipotekgczna zwykta i 1 000 tys. zt hipotekgzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzadzeh,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyrzadmen myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blangstawionego na zabezpieczenie prawne
porgczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.
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DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 991 1118

Zabezpieczenia hipoteczne:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 708.t hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpniowych nieruchomioi, petnomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR $wiadczenie o dobrowolnym poddaniw ®gzekucji do kwoty 2 320 tys. zt,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego nazgaibczenie prawne pgzenia BGK w wysokéci kwoty
poreczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddanig sigzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt.

BRE Bank S.A. 02/289/06/2/0B 17.09.2006 80 000 44 368 70 556

Zabezpieczenia pierwotnej umowy obejmowaly hipetekwykla ustanawiaa kazdorazowo na nabywanej dziatce
gruntowej oraz globalncesg wierzytelndgci naleznych od nabywcéw lokali w inwestycji Mokotow Residence @or
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta Tower (Proggdnie z podpisanym aneksem z dnia 4 czerwca 2007
zabezpieczenie stanowito: hipoteka zwykla ustanawiar@d@zowo na nabywanej dzialce gruntowej oraz hipoteka
kaucyjna ustanawiana w kwocie odpowiag®j wartéci odsetek od danej transzy kredytu, globalna cesja wielzgci
naleznych od nabywcow lokali w inwestycji Mokotéw Residence (BpWiatraczna Residence (Wiatraczna), Prosta
Tower (Prosta), paczenie Melody Park Sp. z 0.0. udzielone na kw80 000 tys. zi, globalna cesja wierzytetod
Melody Park Sp. z 0.0. nataych od nabywcow lokali w inwestycji Melody Park (Warszawh,Putawska 257). W dniu
21 kwietnia 2008 roku Marvipol S.A. zawarta aneks do umowy mry ktérego dokonano zmian zabezpieckeedytu
oraz warunkéw sptaty kredytu. W szczegdloip globalmy cesg naleznosci z inwestycji Melody Park (Putawska 257)
zastpiono globala cesp nalezndsci z inwestycji Osiedle Platany (ul. Rgwa) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw). W dniu
29 grudnia 2008 roku aneksem do umowy aeiono z zabezpieczenia kredytu eesjierzytelndgci naleznych od
nabywcow lokali w inwestycji Prosta Tower (Prosta).

BRE Bank S.A. 02/316/06/Z2IVV 17.07.2006 2000 1593 -
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nienmchcach Grupy: 5 500 tys zt, hipoteka kaucyjna.

ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 15 257 3319

Zabezpieczenia:

Kredyt zabezpieczono mglym najwysze pierwszéstwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Grupy. Zgadni
aneksem z dnia 23 grudnia 2008 rokugk w okresie do dnia 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A. nie spfakiejkolwiek
kwoty do ktorej byt zobowizany przedmiotow Umowa wowczas zabezpieczenie ngstdodatkowo w drodze magego
najwyzsze pierwszéstwo zastawu cywilnego i rejestrowego na 5 423 045 akcjaditkBpgodnie z Umow Zastawu
Cywilnego i Rejestrowego na Akcjach Zdematerializowanidd Warunkiem Zawieszgjym z dnia 23 grudnia 2008

roku,
DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3500 4 920 1763
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia hipoteczne:
Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 7 500 tys. zt, hipotekgczna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & pdlezpieczeniowych nieruchofog petnomocnictwo do rachunku.

Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 6 603 6 229

Zabezpieczenia:
Hipoteka kaucyjna do kwoty 9 600 tys. zt na nieruchéoiach Grupy weksel in blanco orazdowy zastaw rejestrowy na
1 600 000 akciji serii A Spétki Marvipol S.A.
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BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 26 700 -

Zabezpieczenia:

Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka kaucyjna do kv@®yO00 tys. zt na nieruchomosciach Grupy oraz cesja
wierzytelngci nalezenych od nabywcéw mieszkaw inwestycji Mokotow Residence (Pory), Wiatraczna Restden
(Wiatraczna), Osiedle Platany (Bywa), Villa Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do racku, poekczenie
jednostki zalenej na 30 000 tys. :

BRE Bank S.A. 02/391/06/Z/VU 04.10.2007 16 000 17 743 6 063
aneks 25.02.2008 3 000

Kredyt przeznaczony na bigca dziatalngé spotek JLR Centrum, JLR Polska i JLR Gd&. Zabezpieczeniem
kredytu jest weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapas@amochodach Jaguar i Land Rover) oraz
niepotwierdzona cesja praw do c&dbodszkodowa z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24 czerwca 2004 roku
zawartej z Mostva Sp. z 0.0.

DnB NORD Polska S.A 1015074238 20.04.2007 4 800 4 400 4779

Kredyt przeznaczony na finansowanie i refinansowanie ggonych naktadoéw inwestycyjnych zwanych z budow i
rozbudowg salonu przy Al. Waszyngtona 50. Zabezpieczenie splatyostaweksel wkasny in blanco Kredytobiorcy;
hipoteka zwykta w kwocie 4 800 tys. zt wraz z hipaiekaucyjr do kwoty 2 000 tys. zt na nieruchorm potozonej w
Warszawie, przy al. Waszyngtona 50; umowa cesji praw z yallsezpieczeniowej dotygzej w/w nieruchoméci;
petnomocnictwo do rachunku; paizenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysakatanowicej w ztotych
réwnowartd¢ 100 tys. euro.

BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 3 625 3 625

Kredyt przeznaczony na refinansowanie kosztu zakupu prgikawania wieczystego dziatki patonej w todzi pod
zabudow salonu samochodowego oraz sfinansowanie 80% kosztéw tambaodynkéw potaonych na wiw
nieruchoméci. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka zwyklanedie 3 750 tys. ztotych oraz hipoteka kaucyjna
do kwoty 300 tys. ztotych nagbolacej w uzytkowaniu wieczystym Kredytobiorcy nieruchoied zabudowanej budynkiem
salonu samochodowego podmej w Lodzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178weksel in blanco.

Millenium Bank S.A. 19.03.2008 20 000 26 261 -
aneks 15.05.2008 7 000

Kredyt przeznaczony na finansowanie kosztow inwestycjiazanych z budow kompleksu mieszkaniowego "Melody
Park". Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka kaucyjnarta na nieruchomoiach Grupyw kwocie 40 500 tys. zt, cesja
z polis ubezpieczeniowych dotygzch inwestycji, przelew wierzyteldoi z uméw zawieranych z nabywcami lokali,
umowa zastawu na udziatach Melody Park, umowa cesji praw rardkiu z generalnym wykonawc umowa
przewtaszczenia wszelkich praw do dokumentacji budowghjggktoniczno-budowlanej) oraz wszelkich awénych z
nia wykazow, zezwolk i upowanien, petnomocnictwo do rachunku.

Bank BPH S.A. 30.12.2008 - = -

Wielocelowa linia kredytowa do kwoty 24 000 tys. zt z przezreniem na refinansowanie kredytu obrotowego w innym
banku oraz na finansowanie bieej dziatalndci przedsgbiorstwa na okres do dnia 30 grudnia 2011 roku.
Zabezpieczeniem spiaty kredytu jest hipoteka kaucyjna wotk 35 760 tys. zt na nieruchorfid potozonej w
Warszawie, przy al. Waszyngtona 50, azakastawy rejestrowe dadznej kwoty 36 000 tys. zt na rzeczach ruchomych -
zapasach. Na dzie81 grudnia 2008 roku kredyt nie wykorzystany.

41



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finewgspa okres 01.01.2008 - 31.12.2008 roku

Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje

w tysigcach ztotych
31-gru-08 31-gru-07

Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje - 30 00c
Koszty emisji - (219
Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme - 29 781
Czes¢ ujeta w kapitatach wiasnych - (1482
Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach - 191
Naliczone odsetki gje w kosztach finansowych - 13:
Wartasé¢ na dzié 31 grudnia 2008 - 28 62°

Szczego6towe informacje dotygze emisji obligacji zostaty opisane w skonsolidowanym smzdaniu finansowym
Grupy za rok 2007, opublikowanym 28 lipca 2008 roku

W dniu 30 grudnia 2008 roku Grupa umorzyta 60 sztuk Obligagjiokaziciela serii A zamiennych na akcje zwykle, o
wartasci nominalnej 500 tys. zt kala.

24. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszitych okresow skladagie wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miefzkeaz z

naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&ictrzymane od kontrahentow dotyczyly rgmtjiacych projektéw:

w tysigcach ztotych

31-gru-08 31-gru-07
Pory 63¢ 38 48:
Wiatraczna 51 73 23 62¢
Ryzowa 17 66: 23 17¢
Prosta - 9l
Grenadieréw 6 378 -
Al. Wilanowska - 148
Melody Park 48 057 12734
Pozostate 49¢ 11¢

124 96° 98 37¢
Cze$¢ krotkoterminow: 124 96 98 37¢
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25. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2008 r. 4 29 65: 25: 520z
Zwiekszenia/Utworzenie 510 - 21¢ 5 32:
Zmniejszenia/Wykorzystanie (4 297 (40C (252 (4 949
Wzrost rezerwy na skutek zmniejszenialsioty -
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2008 5 107 253 162 5576
Cze$¢ diugoterminowa 2 22: - - 2221
Cze$¢ krétkoterminowa 2 88¢ 25! 21¢ 3 35t
5 107 253 162 5576
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2007 4 297 653 522 5 202
Cze$¢ diugoterminowa 1987 - - 1987
Cze$¢ krétkoterminowa 2 31( 653 25 321¢
Prawne

Grupa jest w sporze z nabywenieszkania, ktéremu Spétka Domioa wypowiedziata umowprzedwst¢pna z uwagi
na opé&nienia w pfatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. calkowita kwota roszczenia wynosita 2&3 #t i na 31
grudnia 2008 kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem Zdtz powysza sprawa zostanie zalczona ugod i nie istnieje
potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewentualneystnait, zwiazane, poza utworzarrezerva w kwocie 213 tys.
zk.

Grupa zostata pozwana przez kliegitk zaptag odszkodowania w zvazku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warté przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na poisz kwotg Spétka Dominujca utworzyla rezerw
Sprawa jest w toku.

Spotka Dominujca jest w sporze z Uezlem Miasta o wysok& podatku od czynnii cywilnoprawnych od nabycia
uzytkowania wieczystego nieruchosw przy ul. Wrzeciono 33. Wartg sporu wynosi 35 tys zt. Na powgzy kwote
Grupa utworzyta rezergv Sprawa jest w toku.

Grupa jest w sporze o rozgraniczenie nieruchgrnprzy ul. Modlinskiej 148. Grupa utworzyta rezegwna kwot 30
tys. zt. Sprawa zostata zalazona ugog, nalezna kwote wyptacono w lutym 2008.r

W roku 2003 Spétka Domina¢a zostata pozwana przez jednego z bylych pracownikéw okodszvanie za wypadek
przy pracy. Na dzig 31 grudnia 2007 roku war§é przedmiotu sporu wynosi 500 tys. zt. Spotka utworzyta rezena
kwoteg 370 tys. zt. itaka kwota zostata wyptacona poovaidv lutym 2008 r. na mocy podpisanej ugody.

Naprawy gwarancyjne
Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest #aina ze sprzeda samochodéw w latach obrotowych flazacych si 31
grudnia 2006, 2007 i 2008 (gwarancja udzielana jest na dkeesh lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie

danych historycznych dotyazych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w lataghrzexinich w proporcji do
odnotowanej sprzedg. Oczekuje s, iz zobowhzanie z tego tytutu powstanie wagu trzech najbtiszych lat.
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26. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 96 94 44 24
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 179 20
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 24 196
Pazyczke 39
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 10 784 20 964
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 109 773 67 763
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 344 59
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,

106 333 67 173

krotkoterminowe

Pozostale zobowrzania obejmuyj miedzy innymi zobowizania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcoéw poszczegélnych projekidvestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywasae
przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnygsziéw zwizanych z napragvoddanych budynkoéw.

27. Opcje walutowe typu call

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zgmane gtdwnie z zakupami samochoddw oragsczsamochodowych. Walutyzywane
w tych transakcjach to gtéwnie euro i funty brykygs Grupa na bieco monitoruje swaj pozycg walutows.

Opcje walutowe stanowiumowe w ramach ktérej Grupa nabywa prawo (ale nie zolaanie) do kupna okétonej ilosci
waluty wedlug wczéniej ustalonego kursu. W 2008 roku Grupa stosowata opcjeiteake do zabezpieczania ryzyka
kursowego zwizanego z transakcjami handlowymi (zakup samochoddéw orag#cicsamochodowych). Jako kurs
rozliczeniowy standardowo wykorzystywany jest fixing NRRtalony w dniu zapadalfoi opcji. Za zawarte opcje
walutowe Grupa ptaci premiopcyjm, ktora ujmuje s w rachunku zyskéw i strat. Grupa nie prowadzi rachunkiivo

zabezpiecae

Na koniec 31 grudnia 2008 roku opcje walutowe tgplli zostaty rozliczon

W przypadku przeliczenia nalecsci oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzigl grudnia 2007 i 2008
r., a take kontraktéw Forward, zmiana waétd waluty obcej w odniesieniu do ztotego o 5% spowodowatahgtpujaca

zmiare zysku przed opodatkowaniem:

2008 2007
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (2 28 228 (1 49 149
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP (9 9 (1 1
Kontrakty typu Forward w EUR 261 (2 612
Zobowigzania denominowane w JPY (1 1
(2 390) 1102 (1102)
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28. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zargdzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi porej elementami ryzyka finansowego, ktére zaamiet znacacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przyszkei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zasrlzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riggm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogch wynik& z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientbw wymagagpych kredytowania powagj okreslonej
kwoty. Celem zargdzania ptynnécia finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptac&ip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projetagituzenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie aramaci
odpowiednichzrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgzygtopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnii Grupy. Grupa nie stosuje zabezpiecpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Ryzyko kredytowe

Zarzad Grupy stosuje polityik kredytows, zgodnie z ktég ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana naduie.
Ocena wiarygodniwi kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkigntéw wymagajcych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczenia atk@wego w stosunku do aktywow finansowych. Na
dzien bilansowy wys¢puje znacace zaangaowanie kredytowe wobec jednostki pawanej: nalenos¢ z tytutu dostaw i
ustug w kwocie 6 373 tys. zt od Melody Park Sp.@.o

W Grupie w roku obrotowym kiczacym sk 31 grudnia 2005 r. udzielono niezabezpieczonejyppki na kwot 2 700 tys.
zt. Dnia 21 listopada 2008 roku wierzytebtota w kwocie 2 500 tys. zt zostata wniesiona jako wktad niegiamy na
pokrycie podwyszenia kapitatu zaktadowego w jednostce zad¢od Marvipol S.A. - Spéitce JLR Gikk Sp. z o.0..

31-gru-08
w tysicach ziotych LTI OdeS. ak.tua_
brutto lizuj acy
. ) 24 396 -
Nieprzeterminowane
Przeterminowane o nagtujace okresy: - -
0-180 dni 193: -
180-360 dni 9: 2
powyzej 360 dni 28: 20(
26 703 220
31-gru-07
w tysicach ziotych LTI OdeS. ak.tua_
brutto lizuj acy
Nieprzeterminowane 152! -
Przeterminowane o nagtjace okresy: -
0-180 dni 17 24: -
180-360 dni 6! 2¢
powyzej 360 dni 20: 19¢
19 029 226
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Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate wagei roku 2008 oraz 2007
przedstawiono ponej:

31-gru-08 31-gru-07

Stan na pocgek okresu 22¢ 41¢
Zmiana odpisu aktualizagego (€ (192
Stan na koniec okresu 220 226

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Grgmaleznosci z tytutu udzielonej czlonkowi zasrlu pazyczki ze stad stom procentovy sa jedynym
instrumentem finansowym namjacym Grug na ryzyko zmiany wartei godziwej przeptywoéw pieriznych w wyniku
Zmian stop procentowych.

Zacigniete przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nar@ % na ryzyko zmiany przeptywow

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiesg przed ryzykiem stopy procentowe;.
Krétkoterminowe nalenosci i zobowhzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 31-gru-08 31-gru-07

Aktywa przeznaczone do obrotu - -

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powdzane 2 310 2 949
Pazyczka 2 310 2949
Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate 39 745 18 817
Pazyczka 9 14
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 736 18 803

Aktywa utrzymywane do terminu wymaga#co - -

Aktywa dostpne do sprzeds - -
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych - -

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej - -

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 10 526 25312
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 10 526 25312
52 581 47078

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tym kwota ~ w tym kwota

. wycen wycen
w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07 _y. y .y . Y

odniesiona na odniesiona w

kapitat z ciezar wyniku

aktualizacji finansowego

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei
godziwej przez wynik finansowy, w tym: zobowjzania

finansowe przeznaczone do obrotu ; 2978 3 )
kontrakty terminowe 5 2978 - -
Pozostate zobowjzania finansowe 247 311 200 838 - -
kredyty bankowe 154 625 101 410 - -
zobowid;zania z tytutu dostaw i ustug 88 300 67 173 - -
obligacje - 28 623 - -
kaucje 2 042 2162 - -
leasing 1744 1080 - -
pazyczki 600 390 - -
Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej 3 - - -
247 31: 203 81t _
Kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego kosi 31-gru-08
Kwota bazowa kredytéw bankowych 214 445
Naliczone w 2008 roku odsetki od kredytow 11 276
Koszty pozyskania finansowania 967
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c) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego spos6b wycen' wartosé w cenie  warto$é wedtug réznica pomiedzy zmiana wyceny w réznica pomiedzy wartoscia kwota odniesiona w
na dziei nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycie trakcie 2008 roku godziwa a wartoscia w cenie biezacym roku na kapitat z
31.12.2008 r. bilansowej a wycery bilansowa na odniesiona na RZiSnabycia odniesiona4cznie na aktualizacji wyceny
31.12.2008 r. kapitat z aktualizacji wyceny

w tysizcach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu - - - - R

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane 2 310 103 - - -
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym 2310 2310

Pozyczki udzielone i nalgnosci wiasne - pozostate 39 745 39 745
Pazyczki udzielone pozostate 9 9
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 39 736 39 736

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnasci - - - - -

Aktywa dostgpne do sprzeday - - - - -

Wartcs¢ udziatéw w spotkach powzanych - -

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej dodatniej

Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 10 526 10 526
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych ® 52 10 526
52 58 52 58
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagé, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

31-gru-08

31-gru-07

w tysicach ztotych

Efektywna stopa

procentowa

Razem

< 6 miesicy 6 -12 miesfcy

1-2 lata

2-5 lat

>5 lat

Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata

procentowa

2-5 lat

>5 lat

Instrumenty finansowe ze
stafy stopg procentowy

Pazyczki udzielone
podmiotom powjzanym
Pazyczki udzielone pozostate

Instrumenty finansowe ze
zmienmg stopa procentowy

Srodki pienkzne na
rachunkach bankowych
Obligacje

Kredyty bankowe
zabezpieczone na m#u
Spotki

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

- oprocentowanie zmienne
(PLN)

leasing finansowy

- 11,5% 2949 2949 - -

- 6,9% 13 13 - -

- 2 962 2 962 - -

0,3%
0,0%

7,6%
8,3%
8,3%
9,2%
8,8%
8,0%
8,4%
8,0%
7,3%

8,6%
od 6% do 11%

9726

(154 115)
(4 920)

(3 625)
(1593)

(6 603)
(22 302)
(44 368)
(17 743)
(26 260)

(26 701)
(1 699)

9726

(21 553)

(375)

(435)

(17 743)

(3 000)
(1 473)

(39264)  (smy

- (4920)
(375) (1500)

(1 593)
(6330 -
(9 693) (7 742)
- (44 368)
- (26 260)

(21 000) (2 701)
(136) (90)

(3 988)

(1375)

(2 613)

24391 24391 - -
(28 623) - -

- 0,3%
- 8,4%

(1 819) (101 414)

Ge3!)
(1763) -

(40 534)
783) -
(3073) (2 650) -

(41 058)
- 7,5%
- 7,5%

- nistytzy - - - -

nie dotyczy

(5 723)

- 88%  (6229) -

(BD)
(70 556)

289) -

(1.819,0) 7,.9% (281) (3 904)

- 8,2% (10 000) (19 925)(40 000)

- 81% (6 063) - (6396 -

- 0d8,7%do10,7% (1 080) QB0 (472) (299)

(1058) (2613)

- (28 623)

(3 244) (3224)

(3 224,0)

(631)

(146 088)

(13 300)

(39400)  (®Lp

(3 988)

(1.819) (106 726)  70B (41 006) (41 357)

(31 867) (3 224)
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataiiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeina zatgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostaa niezmienione.

2008 2007
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%

Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (919) 919 8 280

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansoweteijw rachunku zyskéw i strat. W zwgiku z tym, ze wigksza¢
kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiapgpsbcentowych spowodowataby zméamartasci zapasow na
dzieh bilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wlasnego sprzedanych produktow. Wgrttakiej zmiany wyniostaby
okoto 672 tys. zt za dzie 31 grudnia 2008 roku (odpowiednio in minus przyejio 1% sredniej stopie procentowej
dotyczicej zadhzenia Grupy oraz in plus wigj o 1% sredniej stopie procentowej dotygzej zadhienia Grupy) oraz
okoto 236 tys. zt za dzie 31 grudnia 2007 roku (odpowiednio in minus przyejio 1% sredniej stopie procentowej
dotyczicej zadhdenia Grupy oraz in plus wgzej o 1%redniej stopie procentowej dotyazj zadtienia Grupy).

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 27.

Ryzyko ptynnosci

Ptynngi¢ finansowa jest monitorowana w Grupie naaieo. Dotyczy to zaréwno plynriai w okresie kilku nasipnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynrei w krétkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozyciji otwartych linii kredytowych. Obecnie yaka obrotowe pokrywajw catdci zobowhzania krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowhzan finansowych Grupy na podstawie pozostalego okdesuptywu umownego terminu zapadalciona dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przeptywy pieane.

2008 2007

w tysicach ztotych Wartosé Umowne < 6 mieskcy 6 -12 miesgcy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé Umowne < 6 miesgcy 6 -12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat

bilansowa przeptywy bilansowa przeptywy

pienigzne pieni¢zne

Zobowigzania finansowe wyceniane
wg wartosci godziwej przez wynik
finansowy - _ R R . R R 2978 R R R R R R
Kontrakty terminowe - - - - - - - 2978 - - - - - -
Pozostate zobowgzania 265588 265588 129113 44 347 86 321 3988 1819 P88 210504 82 946 44 103 45479 34857 3119
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych

154 115 154 115 21 553 43 965 82 790 3988 1819 1%a0 111 601 15 444 43 604 44 967 4 467 3119
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowegp

1699 1699 1473 136 90 - - 1080 1140 329 499 312 - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowhzania diugoterminowe

107 732 107 732 106 087 1645 - 67 373 67 373 67 173 - 200 - -
Zobowizania z tytutu obligacji - - - - - - - 28 623 30 000 - - - 30 000 -
Zobowizania z tytutu kaucji 2042 2042 - 246 1796 - - 2162 - - - - - -
Zobowiazania z tyutu payczki - - - - - - - 390 390 - - - 390 -

Opis metod i istotnych zataen przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywow i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowkan finansowych g zblizone do ich wartéi bilansowych na dzie31 grudnia 2008 r. i 31 grudnia 2007 r.

Za wartdé¢ godziwg przyjmuje sé kwote, za jaky dany sktadnik aktywéw mdgtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako warié bilansow kapitatlow wiasnych. Najwaniejszym wskanikiem wywanym przez Grup do monitorowania kapitaldbw wlasnych jest wgkik Kapitat wiasny/Aktywa razem.
Wskaznik ten wynosi na dzie31 grudnia 2008 r. 16,38% (31.12.2007 r.: 19%).

Ponadto Grupa zaydza kapitatem wlasnym w taki spos6b, aby utrzymiytezpieczny poziom relacji kapitat wtasny do dtiuGuupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptatwidigndy dla akcjonariuszy.
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29. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Pfatndci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu opera@go ksztattuj sie w sposdb przedstawiony pasj:

w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
do roku 141 126
1do5lal 279. 275
powyzej 5 lat 17 75 12 97.

21 958 16 990

Grupa jest strapm uméw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntéw
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najma Zawarte na réne okresy, zazwyczaj mozliwoscia
przedhzenia umowy. Optaty z tytutu najmwhajczsciej zwiekszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Widu Statystycznego.

Catkowita kwota przyszitych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzi&l grudnia 2008 obejmuje optaty z
tytutu wieczystego iytkowania gruntéw w wysokgi 13 196 tys. zt (31 grudnia 2007: 9 694 tys. zi).

W roku kaaczacym sk 31 grudnia 2008 r, zakgjowano 1750 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu apgmym w
rachunku zyskow i strat (2007: 1 314 tys. z}).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingodawg

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nb®. Platnéci z tytulu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaltigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysicach zlotych 31-gru-08 31-gru-07
do roku 2! 2
ldo5lal
powyzej 5 lat - -

25 25

Do dnia 31 grudnia 2008 roku uzyskano przychody z tytuluitepasoperacyjnego w wysokoi 242 tys. zt (w roku 2007:
178 tys. zt)

30. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowizania dotycz przede wszystkim zobowdan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisarkattraktow
oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych uméw presgbnych.

Catkowita kwota zobowizan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalnieongwstwo na dzie31
grudnia 2008 r. wynosi: 75 842 tys. zt (na d8dngrudnia 2007 r.: 91 261 tys. zi).
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31. Zobowhzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wptyh pozew jednego ze wspoOivdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Grupprojektem Bernardiska) o wykonanie umowy przedwginej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwlasngei nieruchoméci przy ul. Bernardyiskiej zawartej przez Grgpz powodem i nabycie przez Greip
udziatu we wspoétwlasnimi przedmiotowej nieruchordoi. Warta¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedwsgpna zawart w formie aktu notarialnego umowa sprzeégaidziatu we wspoétwtasngi nieruchoméci
miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wiarsgen terminie strony nie przygbity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spétka zjta odpowied na pozew wskazuag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Grupz w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszezzumow przedwspnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrom tego posipowania. Pogpowanie toczy s przed Sdem Okegowym w Warszawie, |
Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w WawszaNabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcoéw,rie tocz sic postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu ujawnito si postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w odniesieniu do
czesci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcédw dochpdsgtalenia, 42 nabyly £ nieruchomeé¢ w
trybie ustawy o nabyciu wlasgo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji, zaréwno zbywca jak i
Marvipol ztozyli apelacg. Szanse powodzenia apelacjiduze gdy: orzeczenie gu | instancji zawiera wady formalne i
merytoryczne. Wart@ zobowizania - nieokréona - spér dotyczy ok. 6 700 m. kw. nabytych przez Marvipd\.Za 1
tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Grupa zigta do Sidu Okrgowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO odgedgjo
wniosek w sprawie ustaleniaz iaktualizacja optaty z tytulu wieczystegozytkowania nieruchomi@i przy ulicy
Bernardyskiej jest nieuzasadniony. Waséazobownzania 430 tys. zt.

Grupa ziayla skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchyd@ postanowienie Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy o zawieszeniu ppstvania w sprawie dotyazej pozwolenia na budowna czas rozpoznania
sprawy przez WSA. Pogtowanie zapocgkowane wnioskami gsiadki nieruchoméi Grupy dotycace inestycji
zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobownzania - nieokrdona.

W lutym 2009 roku Grupa zigta odwotanie do §du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w
Warszawie od zawiadomienia prezesa ddiz Regulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC S.A.wabespotu
budynkéw przy ul. Pasymskiej. Wagtozobowhzania 500 tys. zt.

Przepisy dotycgzce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osatmych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestexlania do utrwalonych
regulacji lydz precedenséw prawnych. Obewujace przepisy zawierajréwniez niejasndci, ktére powodyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkdwyaréwno midzy organami pastwowymi, jak i midzy
organami pastwowymi i przedsjbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklathe czy dewizowejnog
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zost& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaglue ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nt istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zost& poddane kontroli przez okresegiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyiog ulec
Zmianie w pdéniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wy$okqorzez organa skarbowe. Grupa stoi na
stanowiskuze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyrmezsad.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdi w nocie 25.
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32. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictwa

W roku 2008 oraz poprzednim nie udzielono niezabezpieadompoyczek dla kierownictwa. Wierzyteldé w kwocie
2 500 tys. zt w postaci niezabezpieczonejymzki udzielonej na kwat2 700 tys. zt w roku obrotowym kmzacym sk 31

grudnia 2005 zostata wniesiona zgodnie zzhaym stanem zadhenia jako wklad niepierzny na pokrycie podwsszenia
kapitatu zakltadowego w jednostce zalej od Marvipol S.A. - Spoétce JLR Gikk Sp. z 0.0.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz platn@saizecz Zakladu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow§madczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownjo2eupy ksztattowato giw sposéb naspuijacy:

w tysizcach ztotych 01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 1 65! 282
1658 2821

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-08 01-sty-07
w tysizcach ztotych 31-gru-08 31-gru-07
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze !
9 1
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Podmioty powizane obejmuj podmioty kontrolowane przez cztonkéw za.
. Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zitotych
01-sty-08 01-sty-07
31-gru-08 31-gru-07 31-gru-08 31-gru-07
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 6116 21 839 2722 556
Zakup produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 9202 4 269 2 849 459

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i qiay¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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33. Podmioty Grupy

Jednostka dominupca

Marvipol S.A. Udziat %

Jednostki zaleine 31-gru-08 31-gru-07
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100%
JLR Gdak Sp z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp z 0.0. (uprzednio: Trinity Developni&miz 0.0.) 100% 100%
JLR £6d Sp z o0.0. 100% -

Jednostki zalene na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spétka Melody Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dzialgia pod firmy Przedsibiorstwo Handlowo
Ustugowe ,Mokotow” Sp. z 0.0.) zostala zarejestrowana vestge przedsbiorcéw w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod
numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w sp6ice 106%atdw. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 1.457 tys.
zt i dzieli sie¢ na 14.566 udziatdbw o warfoi nominalnej 100 zt kady (1 udziat o wartéci nominalnej 100 zt zostat
umorzony z czystego zysku).

Spotka Melody Park Sp. z 0.0. jest sppielows i poza realizagj projektu ,Melody Park” spo6tka ta nie prowadzi obecnie
zadnej innej dzialalnei. Spétka Melody Park Sp. z o0.0. jestytkownikiem wieczystym nieruchondoi potozonej w
Warszawie przy ul. Putawskiej 257.

Spotka Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przethsorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002I06&arvipol S.A.
posiada w spéice 100% udziatéw. Kapitat zakladowy spétknesi 50 tys. zt i dzieli si na 100 udziatébw o wartei
nominalnej 500 zt kaly.

Spotka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostala utworzonaelu gealizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalngci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchormami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spotka Mokotow Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
w rejestrze przedsbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269B®=rvipol S.A. posiada w spoétce
100% udziatéw. W dniu 31 marca 2009 roku uchavlliZW podwyzszony zostat kapitat zaktadowy Spotki do kwoty 150
tys. zt, na ktéry sktadaesB0O0 udziatéw po 500 zt kay.

Spotka Mokotdw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu zasji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatatio

w zakresie wykonywania robét budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchogami oraz organizacji targdéw i wystaw.

Spoétka Prosta 32 Sp. z o.quprzednio: Trinity Development Sp. z 0.0. ) z siedizib Warszawie zostata zawdana w dniu
10 padziernika 2007 roku i zarejestrowana w rejestrze praditmicow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS
0000295118. Marvipol S.A. posiada w spotce 100% udziatowdiWi 21 stycznia 2009 roku uchwaNZW podwyzszono
kapitat zaktadowy Spotki do kwoty 4 760 tys. zt. poprzez uteemie dodatkowych 9 420 udziatéw po 500 zkég ( co
tacznie daje 9 520 udziatéw) oraz zmieniono nazZ8pdtki na Prosta 32 Sp. z 0.0. . W dniu 31 marca 2009 rotuvah
NZW podwyzszono kapitat zaktadowy Spoétki do kwoty 4 850 tys. zt, na ktsktada st 9 700 udziatow po 500 zt kaly.
Spotka Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developnfgmt z 0.0.) zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatadob w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych,
zagospodarowywania i sprzeganieruchoméci, posrednictwa w obrocie nieruchorfciami oraz organizacji targéw i
wystaw.
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Spétka JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie (poprzednio dziakmia pod firmy Jaguar Poland Sp. z o.0. a
nastpnie pod firmy Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostataazana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana
do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a gmsé zarejestrowana w rejestrze przelsrcow w dniu 22
lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol Sasigla w spétce 100 % udziatdow. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 2 000 tys. zti dzielisha 4 tys. udziatéw o warici nominalnej 500 z} kaly.

Spoétka JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatathw zakresie sprzeds, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych
oraz sprzedgy samochodéw Jaguar oraz Land Rover.

Spétka JLR Polska Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przbasicOw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w spéice 100% udziatléw. Kapitat zaktadowy spoétknesi 2 000 tys. zt i dzieli gina 4 tys. udziatéw o warkgi
nominalnej 500 zt kady.

JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatadtav zakresie importu samochodéw marki Jaguar oraz Land Rakerywykczny
przedstawiciel producentéw samochodéw tych maré&olsce.

Spétka JLR Gdansk Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 13
czerwca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol Sosiada w spotce 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 3 220 tys. zt i dzielisha 100 udziatéw o warkoi nominalnej 32,2 tys. zt kaly.

Spéika JLR Gdask Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziateinozakresie sprzedg, obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, w zyku z zamiarem prowadzenia sprzgdsamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover.

Spétka JLR £édz Sp. z o.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze preeidscow w dniu 15
pazdziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvip8l. posiada w spéice 100% udziatéw. W dniu 31
marca 2009 roku uchwalNZW zostat podwyszony kapitat zaktadowy spétki do kwoty 200 tys. zt, na ktékjada s 100
udziatéw po 2 tys. zt kaly.

Spoétka JLR Lo6d Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziasalne zakresie sprzeds, obstugi i naprawy
pojazdow mechanicznych, w zeku z zamiarem prowadzenia sprzadaamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover.
Dodatkowe informacje o powzaniach organizacyjnych z innymi podmiotami przedstawienw nocie 16 sprawozdania
finansowego.
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34. Wybrane dane finansowe dotyegce skréconego sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na enealtug nasgpujgcych zasad:

Poszczegoblne pozycje aktywdéw i pasywéw bilansu - weditegginiego kursu obowkujacego na 31 grudnia 2008 r.:
4,1724 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2007 r.: 3,582 PLRE;

Poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat - wedlug katamowicego sredni arytmetycza srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatnifiki@dego zakaczonego mieaca w 2008 roku: 3,5321 PLN/EUR;
(w2007 r.: 3,7768 PLN/EUR).

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2008 31-12-2007
PLN EUR PLN EUR
w tysicach zilotych

Aktywa razem 484 499 116 120 382831 106 876
Aktywa trwate 54 256 13004 39623 11062
Aktywa obrotowe 430 24! 103 11t 343 20¢ 9581t
Pasywa razer 484 499 116 120 382831 106 876
Kapitat wiasn’ 79 343 19016 72691 20293
Zobowigzania

dtugoterminowe 103 235 24742 83294 23253
Zobowigzania

krétkoterminow: 301 921 72361 226846 63329

Poszczegole pozycje rachunku zyskow i strat

Pozycja rachunku 01-01-2008 01-01-2007
2yskéw i strat 31-12-2008 31-12-2007
emitenta PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostate 306 632 86 813 228 360 60 464
Koszty sprzeday (291 095) (82 414) (217 161) (57 499)
Zyski z inwestycji 4 696 1330 448 119
Zysk na dziatalncsci

operacyjnej 20 233 5728 11 647 3084
Koszty finansowe netto (9 858) (2791) (5209) (1379
Zysk przed

opodatkowaniem 10 375 2937 6 438 1705
Podatek dochodowy (3 466) (981) (1521) (403)
Zysk netto za rok

obrotowy 6 909 1 956 4917 1302
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35. Czynniki, ktore beda miaty wptyw na oshgniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy

Najbardzie istotne czynniki mogce mie& wplyw na sytuagj finansova Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktéw finansowych dla kKaowych odbiorcéw produktdw oferowanych przez Spétki Grupy w
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpdtlientowskich,

- ustabilizowanie sikoniunktury na rynku kapitatowym i stabilna sytjsna rynku pieriznym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegoélnychzbrdniatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i pastwowe,

- Zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagaj w nieprzewidywalny z wiziwym wyprzedzeniem
spos6b, na popyt na produkty oferowane przez SEHkpy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i teoma realizacja podpisanych przez Spétki Grupy uméw, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realdizejw systemie generalnego wykonawstwa poszczegoélne
inwestycje Grupy oraz przez producentdw samochatigsirybuowanych na terenie Polski przez Spotki @rup

- zdolna¢ Spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday,
36. Inne najwazniejsze zdarzenia w 2008 roku oraz znageze zdarzenia po dniu 31 grudnia 2008 roku

W dniu 19 marca 2008 roku odwotano ze sktadu Rady Nadzorczeyidol S.A. Pana Andrzeja J6ézefa Adamowicza oraz
powotano do sktadu Rady Nadzorczej Pana Piotraderkadolskiego jako cztonka niezalego Rady Nadzorczej.

Spétka Dominuwca Marvipol S.A. zawarta w dniu 2 kwietnia 2008 roku ze SpdBtrabag umow o wykonanie robét
budowlanych w inwestycji przy ul. Grenadierow 28 kwot 18 490 tys. zi.

W dniu 6 sierpnia 2008 roku powotana zostata spotka JLRZAS0. z 0.0., w ktdrej 100% udziatéw posiada Marvipol S.A.
Siedziky Spotki jest miasto Warszawa. JLR tbHg@rowadzi sprzedasamochodéw marki Jaguar i Land Rover oragsci
zamiennych do tych samochodéw azakwiadczy ustugi napraw serwisowych w gg& £0d-.

W dniu 14 pédziernika 2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie WspolnikéR Polska Sp. z 0.0. padp decyzg o
uchyleniu uchwat o wyptacie dywidendy dla Marvi@®HK. z zysku osignictego do 2006 roku weznie.

W dniu 16 grudnia 2008 roku zostalo zarejestrowane padugnie kapitatu zaktadowego JLR Gd& Sp z 0.0. do kwoty 3
220 tys zt. Zmiana wysokosci kapitatu zakladowego nastapitdrodze wniesienia przez SpétkDominujaca wkiadu
niepieniznego, ktérego warfd ewidencyjna w ksigach rachunkowych Spotki Domiragej, réwna wartéci po jakiej
zostat wniesiony, wynosita 3 120 tys zt.

W dniu 23 grudnia 2008 roku Spétka Dominoa zawarta warunkogvumowe o roboty budowlane z pd. zm. zespétka
Eiffage Budownictwo Mitex S.A.. Przedmiotem umowy jest wdowanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku
zlokalizowanego na nierucho’od bedacej wlasndcia spétki zalenej.

W dniu 30 grudnia 2008 roku Spétka Domigap umorzyta 60 sztuk Obligacji na okaziciela serii A zamiginna akcje
zwykle, o wartéci nominalnej 500 tys. zt kala.
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W dniu 21 stycznia 2009 roku Spoétka Dominca zawarta umow z jednostl zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio:
Trinity Development Sp. z 0.0.) na mocy ktorej ellaj 9 420 utworzonych w wyniku podwgzenia kapitatu zakladowego
udziatéw, o wartéci nominalnej 500 zt kady, o facznej wartéci 4 710 tys. zt, w Spoéice Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz
przeniosta na rzecz Spétki Prosta 32 Sp. z 0.0. jako wktadiemezny na pokrycie oljtych 9 420 nowoutworzonych
udziatébw w Spolce Prosta 32 Sp. z 0.0., aktywo 0 znacznejos@nv postaci prawa iytkowania wieczystego dziatek
gruntu na terenie Warszawy o waabewidencyjnej 4 710 tys. zt.

W dniu 30 stycznia 2009 roku zostat podpisany aneks do umaeghitowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966 z
dnia 05 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin sptaty kredytu
zostat ustalony na dzie81 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawamawa sprzedgy nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawla Il 52/54, stanaag]j lokal niemieszkalny.

W Grupie nie wysipity inne znacace zdarzenia mage wplyw na jej dziatalni.

37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

Rada Nadzorcza jednostki domincgj w dniu 29 sierpnia 2008 roku peth uchwaé w sprawie wyznaczenia spotki
Deloitte Audyt Sp. z 0.0. do dokonania przeyh srédrocznego sprawozdania finansowego MSSF UE Grupy Kapit
na dziéx 30 czerwca 2008 roku oraz badania rocznego sprawozdamiasfinvvego MSSF UE Grupy Kapitatowej na dzie
31 grudnia 2008 roku.

Umowa ze spOfk Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 0 dokonanie badania zostata zawartdniu 01 wrzénia 2008 roku.

Wynagrodzenie z tytutlu badania sprawozdania finansowegopys za 2008 roku wynosito 127 tys. zi, natomiast
wynagrodzenie za dokonanie przglyl pétrocznego sprawozdania finansowego wyniosty3.3zt.

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zarglu/ /Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spailizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa, 24.04.20009r.
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