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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktorej Jednostkg Dominujgca jest Marvipol S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Jednostka Dominujaca”), na ktére sktada sie
skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 r., skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wlasnym i skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. oraz informacje objasniajace.

Za sporzgdzenie zgodnego 2z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
odpowiedzialny jest kierownik Jednostki Dominujgce;.

Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu
nadzorujgcego Jednostki Dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej
,Ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy Kapitatlowej tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majagtkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy
i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, pozwalajgca na
wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Jednostke Dominujacg oraz jednostki zalezne
zasad (polityki) rachunkowos$ci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy — podstaw, 2z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym, jak i catoSciowg oceng
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Spatka zarejesh owana w Sadzie Rejonowyim dla m st Warszawy w Warszawie,
YU Wydziad Guapodarczy Kiajowego Repstin Sadoweqo
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Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;j
i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2013 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.,

b) zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogoéw
ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne 2z wplywajagcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitatows.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia
Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informaciji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
pahnstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pdézniejszymi zmianami),
azawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

4 Biegly rewident nr 10077

Krzysztof Wasilewski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotdéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 20 marca 2014 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

w tysiqcach zlotych

Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostale przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energit

Ustugi obce

Koszty $wiadezen pracowniczych
Warto$¢ sprzedanych towardw i ustug
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Zysk na dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe
Udzial w zyskach jednostek wspétzaleznych i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajiycy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej
Akcjonariuszy mniejszo$ciowych

Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

Inne calkowite gachody (netto)

Calkowite doclody okdolem

Zysk przypadajjcy na akcjg

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku

Nota 01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12
6 494 332 354 416
7 11714 23 574
506 046 377 990
(3 489) (3 276)
(4 923) (5091)
9 (197 970) (94 359)
11 (16 392) (16 900)
8 (220 303) (203 082)
10 (27 219) (19 028)
12 797 237
36 547 36 491
13 (15517) (14 052)
21 030 22439
14 (7 385) (4713)
13 645 17 726
13 645 17 726
13 645 17 726
13 645 17 726
13 645 17 726
24 0,36 0.48
24 0,35 0,44
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Marvipol §.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01,01.2013 - 31.12.2013 r.

Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysiqeach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale
Warto§ci niematerialne
Prawa wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywo z tytutu zwrotu kosztdw napraw gwarancyjnych
Pozostate nalezno$ci dtugoterminowe
Pozostate inwestycje dlugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Inwestycje krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Aktywo z 1 zwrotu kosztoéw napraw gwarancyjnych
Srodki pichi¢zny i ich ekwiwalenty

Aktywa obrjotowe yazem

Aktywa raz

Pawet Szyfianski

Wicgprezes Farzady

awel Szvn
IWiceprey

e Al
ELAlSK Gz du
Czlonek Zarzadu/

Pr

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku

Nota 31-gru-13 31-gru-12
15 59 471 56 963
16 965 1110

3281 3356
17 76 853 83 750
29 2 892 -
18 76 11 884

18a 1901 15411

19 10 823 7530
156 262 180 004

20 715299 645 904
1740 2319

21 72384 30124
29 3901 -
22 33 656 3562
826 980 681 909

983 242 861 913
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Skonsolidowany Bilans

Na dzijen 31 grudnia 2013 r.

wtysiqeach zlotych

Kapital wlasny i zobowijzania
Kapital wilasny
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Kapitat rezerwowy
Akcje whasne
Zyski zatrzymane
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Udzialy mnicjszoSci
Kapital wlasny razem

Zobowijzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Pozostale zobowigzania
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Zobowiazanigalytulu podatku dochodowego
Zobowiazanif z Iyulu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody pzyszich okresow
Rezerwy
Zobowigzang obligacji
Zobowigzania) krétkoterminowe razem
Zobowigzania|razem
Kapital wlasny i zobowigzania razem

Teriusz Polawski
/Cztonek Zarzadu/

Marcin rowski

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku

Nota 31-gru-13 31-gru-12
23 8310 7 385
30833 11734

32 663 35911

(816) (766)

176 782 163 137

247772 217 401

247 772 217 401

25 136 413 184 469
27 1948 1531
30 4282 1389
19 30607 24 764
29 2892 -
26 145 810 85 607
321 952 297 760

25 16 344 18 207
27 865 999
512 404

30 168 834 89318
28 171 159 124 699
29 4311 1141
26 51493 111924
413 518 346 752

735470 644 512

983 242 861 913
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeptywoéw Pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

01-sty-13 01-sty-12
w tysigcach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej
Zysk netto za okres 13 645 17726
Korekty
Amortyzacja 3489 3277
Amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania 75 76
Przychody z tytutu odsetek (1195) (758)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 895 (1692)
Koszty finansowe 8 639 9130
Zysk ze sprzedazy $rodkéw trwatych (119) (13 155)
Likwidacja $rodkdw trwalych 394 15
Zysk ze sprzedazy nieruchomogci inwestycyjnych 292 -
Podatek dochodowy 7 385 4713
Zmiana stanu zapasow (43 219) (150 251)
Zmiana stanu naleznodci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (30 452) 3315
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywéw (731) (140)
Zmiana stanu zobowiazan krdtkoterminowych oraz pozostatych, z
wylaczeniem kredytow 82 409 13 360
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow 46 460 71261
Koszty emisji obligacji 641 3118
Podatek zwrdgony 2333 1328
Podatek zapJacony (6 541) (4 138)
Rozliczenie obligacji serii B (5 068) -
Srodki picpigzne netto wygenerowane na dzialalnoéci operacyjnej 79 332 (42 815)

illC

M?w TUSZ Pofawﬂu
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku
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Marvipol S.A. ~ Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeptywoéw Pieni¢znych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

01-sty-13 01-sty-12
w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalne$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1839 13
Wplywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
$rodkéw trwatych 120 4958
Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosei inwestycyjnych 2270 -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (2079) (2 873)
Pozyczki splacone 12914 119
Pozyczki udzielone (48) (14 560)
Skup akcji wlasnych (50) (3 269)
Sprzedaz akcji whasnych - 12 685
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 14 966 (2927)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy netto z emisji akcji 20024 -
Wplywy netto z emisji obligacji 109 000 15295
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 27175 73920
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (77 094) (22 069)
Wykup obligacji (109 143) E
Platno$ei zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (133) (1 888)
Qdsetki zaptacone (34 033) (31 034)
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej (64 204) 34224
Przeplywy pieni¢ine netto, razem 30 094 (11 518)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3562 15080
Wplyw zmjams tytulu réznic kursowych dotyczacych $rodkéw pienigznych i
ich ckwi‘m - -
Srodki piefiigzne na konicc okresu 33 656 3562
Srodki pic iezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dyspunow;{nia ) 5144 894
'\ Marlusz Ksiazek
Pawgt Szymanski
PREZES
Wiceprezes|Zarzgdu
Pdwel Szynganski Mariusz Ksiqzek

MWiceprezefyZarzadu/ [Prezes Zarzadu/ Beata (ukyow Sk;}
s a7 PO m mj\\@\'\%\},
Gif

/2’7'1‘- ki vita Ksiggowa NAT -
FiGnek | Graqau

Miullisz Polawski Beata Cukrowska

/CZzlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

Marcin I owski prowadzenie ksiag rachunkowych/

Marcin Dabrov
/Czlonek Zary

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku 7
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Marvipol 8. A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Informacje objasniajace
1. Dane Spétki Dominujgcej

Marvipol S.A. (,,Spélka Dominujaca”, "Spélka") jest spotkg akcyjng zarejestrowana w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej miedci si¢ w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spotka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoczela dziatalno$é gospodarcza w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dzialalnosci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami spélek sa:
« dziatalnos¢ deweloperska,

« zarzgdzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oraz czeéci i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,
* obsluga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy koticzacy si¢ 31 grudnia 2013 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupg”).
Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczodci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j
Grupy w ciagu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do duia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnoscei.

Zarzad Jednostki Dominujacej przeprowadzit oceng ryzyk i zagrozen w zakresie zdolno$ci Grupy do kontynuowania
dzialalno$ci, pod katem mozliwodci splaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegdly analizy znajduja sic w
nocie 32 (punkt ,,Ryzyko ptynnosci”) Informacji objasniajacych.



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okves 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenic
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2013 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spdjne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednosiki za rok zakoniczony 31 grudnia 2012
roku, z wyjatkiem zastosowania nastgpujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujacych dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku:

MSSF 13 ,,Ustalenie wartodci godziwej”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 1, Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usunigcie sztywnych terminoéw dla
stosujacych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujace w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Pozyczki rzadowe, zatwierdzone w UE w dniu 4 marca
2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — Kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowiazujace w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 1 | Prezentacja sprawozdaf finansowych” - Prezentacja sktadnikéw pozostatych catkowitych
dochodéw, zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” — Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow, zatwierdzone w UE
w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 19 ~Swiadczenia pracownicze” — Poprawki do rachunkowosci $wiadczen po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2009-2011)” —~ dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane
gléwnie na rozwiazywanie niezgodnosei i usciglenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 27 marca 2013 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 lub po tej dacie)
Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadkladu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”,
zatwierdzona w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nic weszly w
zycie

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)
MSSF 11 ,,Wspélne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie)

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11
grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie)

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1 wspolnych
przedsiewzieciach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ | stycznia 2014 roku lub po tej dacie)
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Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepisow
przejéciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat
udziatléw w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne,
zatwierdzone w UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianic wartodci odzyskiwaloej aktywow niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 39 |, Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczeri, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Jednostka nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedlug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaly
jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w Zycie odnosza si¢ do standardow w wersji pefnej):

MSSF 9 | Instrumenty finansowe” oraz pdZniejsze zmiany (nie zostata okreslona jeszcze data obowiazujacego
wejscia w zycie)

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnosci” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych swiadczei: skladki pracownicze

(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie)

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukicrunkowane gtéwnie na rozwiazywanie niezgodnosei i udcislenie stownictwa (obowiazujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtownie
na rozwiazywanie niezgodnogci i uéciSlenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okres6w rocznych

rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty publiczne” (obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Wedtug szacunk6w jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dziefi bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowiazati finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzat

finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanic i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
wartosci firmy, nieruchomosci inwestycyjnych, kontraktéw terminowych, ktére sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.

b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysigcy. Ztoty
polski jest walutg funkcjonalng Spétki Dominujacej.

¢) Dokonane osgdy i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadéw, szacunkéw i zatozeil, kiore
maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartodci aktywéw, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz
zwiazane z nimi zatozenia opieraja si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sq uznawane za
racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki daja podstawg osadu, co do wartoéci bilansowej aktywow i zobowigzal,
ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$é moze roznié si¢ od wartodci szacowane;.

Szacunki i zwiazane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujeta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zardwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych.

W szczegdlnosei istotne obszary niepewnosci odnoénie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wartosci ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nast¢pujacych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 17 - nieruchomosci inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - inwestycje krétkoterminowe oraz naleznodci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowiazania inwestycyjne 1 kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosdci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniv do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji
Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metodg konsolidacji petne;.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zaleznymi sa jednostki kontrolowane przez Spétke Dominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdolnosé kierowania bezposrednio lub posrednio polityka finansowq i operacyjng danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzyéci ptynacych z jej dzialalnodci. Przy ocenie stopnia kentroli bierze si¢ pod uwage wplyw
istnigjacych i potencjalnych praw glosu, ktdre na dziefi bilansowy moga, zosta¢ zrealizowane lub moga. podlegaé konwersji.

Sprawozdania finansowe spolek zaleznych uwzgledniane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy od
dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasnigcia,
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewngtrznych pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawicrane w obrgbie Grupy oraz wszelkie
wynikajace stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sa climinowane w trakeie
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sq w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego uslug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw i pasywoéw wyrazone w walucie obeej sq przeliczane na dziefd bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzief. Réznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowe]j aktywow i pasywéw pienigznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sq
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepienigzne pozycje aktywdéw i zobowigzai wyceniane
wedtug kosztu historycznego w walucie obcej sg przeliczane wedlug $redniego kursu NBP obowiazujgcego w dniu
dokonania transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich wartos¢ poczatkows wycenia si¢ w wartosci
godziwej pomnicjszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosei,

Altywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe ptzeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Skiadnik aktywéw finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czgs¢é okreslonego portfela instrumentow
finansowych, ktérymi Grupa zarzadza tacznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem gencrowania krétkoterminowych
zyskow lub tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpicczenie.

Sktadnik aktyw6w finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujgciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okolicznosciach;
lub

- skladnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewngtrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigeej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie { wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowalnych
warunkach platnodci oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Grupa chce i moze utrzymywa¢ do momentu osiggnigcia
terminu  wymagalnosci klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do wymagalnodci. Wykazuje si¢ je po
zamortyzowanym koszcie stosujac metode efektywnego oprocentowania po pomnicjszeniu o utratg wartosci, zas przychody
ujmuje si¢ metodq efektywnego dochodu.

Altywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedgce w posiadaniu Grupy i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartodci godziwej ujmuje sig bezposrednio w kapitale wiasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z
wyjatkiem odpisow z tytutu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich réznic kursowych dotyczacych aktywow pienigznych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub stratg
ujetq uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sig w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu. Dywidendy z instrument6w kapitatowych dostgpnych do sprzedazy
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupg¢ prawa do ich otrzymania. Wartos¢
godziwa aktywoéw pienigznych dostgpnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla si¢ przeliczajac te
waluty po kursie spot na dziefi bilansowy. Zmiana wartoéci godziwej przypadajaca na réznice kursowe wynikajace ze
zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skiadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z calkowitych
dochod6w, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.

Pozyczki i naleznosci

Naleznosei z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznodei o stalych lub negocjowanych warunkach ptatnosci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglgdnieniem utraty wartoéci. Dochod odsetkowy ujmuje si¢
przy zastosowanin efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznodci krotkoterminowych, gdzie ujecic odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
wartodci na kazdy dzie bilansowy, Aktywa finansowe tracq warto$é, gdy istnicja obiektywne przestanki, ze zdarzenia,
ktdre wystapity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywéw wplynely nickorzystnie na zwiazane z nim szacunkowe
przyszie przepltywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostgpne do
sprzedazy, znaczny lub dhugotrwaty spadek wartosci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za
obiektywny dowéd utraty wartosci. W przypadku niektorych kategorii aktyw6w finansowych, np. naleznodci z tytutu dostaw
i ustug, poszczegdlne aktywa ocenione jako te, ktére nie utracity waznosci, bada si¢ pod katem utraty wartosci tacznie.
katem utraty wartosci Iacznie. Obiektywne dowody utraty wartodei dla portfela naleznosei obejmuja doswiadczenie Grupy
w procesic windykacji naleznosci; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych $rednio 90 dni, a takze
obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwiazek z przypadkami nieterminowych
splat naleznosci. W przypadku aktywdw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu
utraty wartosci stanowi réznice pomiedzy wartoscia bilansowy skladnika akiywoéw a biezacy warto$cia szacunkowych
przysztych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywna stopg procentows sktadnika
aktywow finansowych.

Wartod¢ bilansowa sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wartos$¢ bilansowq pomniejsza si¢
stosujac konto korygujace ich pierwotng wartosé. W przypadku stwierdzenia niesciagalnosci danej naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje si¢ ja whasnie w cigZar konta odpisu aktualizujacego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pdzniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujacego.

Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujacego ujmuje si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w pozycji pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z
tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnie$¢ do zdarzenia majacego miejsce po
ujgeiu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, jezeli warto$é bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powstajacego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta. Odpisy z tytutu utraty wartosci
kapitatowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujgte uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaja
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia wartosci godziwej nastgpujace po wystapieniu utraty wartosci
ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym.

Reklasyfikacje aktywdw finansowych
Aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy mogg podlegac reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci whasnych, jezeli na dziet przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicj¢ pozyczek
udzielonych i nalezno$ci whasnych a jednostka ma zamiar | mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztodei lub do terminu
wymagalnosci.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosci godziwej wedtug opcji wyceny w wartosci godziwej, moga zosta¢ przekwalifikowane na
nastepujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywoéw dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzief przekwalifikowania aktywa te speiniatyby definicj¢ pozyczek udzielonych i
naleznosci whasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysziodei lub do terminu
wymagalnosci,
- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznogci whasnych, reklasyfikacja do aktywéw dostgpnych
do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznosciach, przez ktdre
rozumie si¢ udokumentowana przez jednostke incydentalna sytuacj¢, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwac, Ze pojawi
si¢ w przysztodei lub regularnie.
Powyzsze reklasyfikacje odbywajg si¢ po wartosei godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy
moga takze podlegaé reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosei i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiggowuje skladnik aktywow finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na iny podmiot. Jezeli Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontrolg, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i zwiazane z nim zobowigzania z tytutu
potencjalnych platnoscei. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwiazane z przeniesionym
sktadnikiem aktyw6w, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

(i) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupg

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sig¢ jako zobowiazania finansowe lub jako kapitat whasny, w zaleznosei od
tresei ustalern umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupg ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy mogg by¢ prezentowane jako kapitat wtasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniaja wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowiazania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeplywow pienigznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sig
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujgtych aktywach netto lub zmiang wartosei godziwej ujgtych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wylgczeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujgtych
aktywow netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow,
ktore znaczaco zawgzatoby [ub wyznaczaly stala kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobowiazujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sa na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktdre nie majg zastosowania. Jezeli spotka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajduja si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nig kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wlasny w sprawozdaniu finansowym tej spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
jako zobowiazanie, poniewaz nie bgdzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w Grupie kapitalowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupe klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowiazania finansowe i
kapital wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto$é godziwg skladnikéw stanowiacych zobowigzania na dziefi
emisji szacuje si¢ przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentéw. Kwot¢ t¢ ujmuje si¢ jako zobowiazanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygasni¢cia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent
kapitalowy okresla si¢ odejmujac wartosé zobowigzania od ogdlnej wartodci godziwej zlozonego instrumentu kapitatowego.
Wartosé t¢ ujmuje si¢ w kapitale wlasnym .

Zobowiqzania wynikajace z uméw gwarancji finansowej
Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczgtkowo w wartoéci godziwej, a nastepnie wedlug wyzszej z
dwoch nastgpujacych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy, zobowiazania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujgtej warto$ci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie uj¢te zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.,

Zobowiqzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sig¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowiqzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowiazania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krdtkim terminie;

- stanowi cze$¢ okreslonego portfela instrumentdw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza tacznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujgcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespsjno$é wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowiazai finansowych, lub do obu tych grup objetych

zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowana strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewngtrznie; lub
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- stanowi czg¢$é kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobowigzai) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowiazania finansowego.

Pozostate zobowiqzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnic wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodqg efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowiazania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszle platnodci pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiegowanie zobowiqzah finansowych

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wylacznie woéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostana
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wlasne

- Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spotki 1 wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnic z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spotka jest zobowiazana do utworzenia kapitalu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapital ten nie osiggnic co
najmnicj jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez przelewa¢ nadwyzki osiggnigte przy
emisji akeji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostale po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze$¢ kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spolce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji whasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstzyga Walne

Zgromadzenie.
Spotka do kapitatow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie

akeji wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momentu dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartos¢
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zakladowy, natomiast nadwyzka osiagnigta przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.
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- Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wiasnych. Nabyte akcje wiasne wyceniane sg
wedltug ceny nabycia i uyymowane w kapitale wtasnym jako wielko$¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Catkowite dochody ogdtem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastapita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakeji innych niz transakcje zawierane z wlascicielami wystgpujacymi w charakterze udziatowcow. Obejmuja wszystkic
sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalajg inne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wiasne skladniki rzeczowych aktywéw trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku j
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja ceng nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia skladnika $rodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowic obejmuje ogét kosztdw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skladnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usunigcia
sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwaltych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czgs¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada si¢ z odrgbnych i istotnych czgsei sktadowych
o rézinym okresie uzytkowania, cz¢sci te sq traktowane jako odrgbne sktadniki aktywow.

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Skiadniki rzeczowych aktywdéw trwalych wytwarzane w celu przyszlego wykorzystania jako nieruchomodei inwestycyjne
zaliczane sa do rzeczowych aktywéw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wiedy to zostaja przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestyeyjnych i wycenione
wedlug wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sa ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.
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(iii) Naklady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w poznicjszym okresie koszty wymienianych czgsci sktadnika rzeczowych aktywdw
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowaé i jest prawdopodobne, ze Grupa osiagnie korzysci ekonomiczne zwiazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Pozostate naklady sa ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrgbne czgsci skladowe amortyzowane sa metoda
liniowq przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci
srodka trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sq amortyzowane. Grupa zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszezegblnych kategorii sSrodkow trwatych:

* Budynki 10 - 40 lat,

» Maszyny i urzadzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu S lat,

* Meble i wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawnosé stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Grupg corocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartosei niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane s w oparciu o ich ceng nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie péZniejszym

Pézniejsze wydatki na skladniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwigkszajg
przyszte korzysci ekonomiczne zwiazane z danym sktadnikiem. Pozostatc nakiady sa ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencic poniesienia.

(iif) Amortyzacja

Wartosci nicmaterialne amortyzowane sa metoda liniowa biorac pod uwagg okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreglony. Warto$é firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowanie, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sa amortyzowane od dnia,
kiedy s dostgpne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastgpujacy:

* oprogramowanic 2 lata,

f) Nieruchomos$ci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomodci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji.
Wartodé bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgsei skladowej nieruchomosci inwestyeyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biczacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosei inwestycyjne sa wykazywane wedtug wartodei godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosei inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomogci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu s ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usunigcia.
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Przeniesienia aktywdéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonfczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wilasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez whasciciela - Spétke staje si¢ nieruchomoscig
inwestycyjna, Spotka stosuje zasady opisane w czgsci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapasow do nieruchomosct inwestycyjnych, roznicg migdzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscia bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosdci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosei
zajmowanych przez wiasciciela lub do zapasow, zaktadany koszt tej nieruchomodci, ktéry zostanie przyjety dla celow jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomoscei ustalonej na dzieft zmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spétka zakoficzy budowg, przeprowadzane we wiasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej fub
nieruchomo$é inwestycyjna przeznacza do sprzedazy, réznice migdzy ustalona na ten dzien wartoscia godziwa tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

g) Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Grupa ponosi praktycznie calo$é ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania sktadnikow tzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sa jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezacej
minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastgpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebgdace umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjgtkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie
wedlug wartodci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwiazku z tym, wszystkie
phatnosci dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntow ujmowane s jako prawa wieczystego uzZytkowania
gruntéw. Wartodé tych praw odpisuje si¢ do sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresie uzytkowania gruntéw za
wyjatkiem tych nieruchomosci, ktére s wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

h) Zapasy

Skiadniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powigkszona o koszty bezposrednio zwiazane z zakupem i
przystosowanicm skiadnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow

Koszty projektu obejmujq glownie:

« prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez

podwykonawcow w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogolno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy metto jest réznica pomigdzy szacowana cena, sprzedazy dokonywana w toku
dziatalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoriczenia i kosztami niezbgdnymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.
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Dla wyceny rozchodu czgséci samochodowych Grupa stosuje metodg¢ FIFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchod
wyceniany jest w tej samej kwocie, w ktorej dany towar zostal przyjety na stan, czyli metoda identyfikacji szczegdtowe;.

i) Odpisy z tytutu utraty warto$ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaisinialy zdarzenia, ktére moga mie¢ negatywny wplyw na warto$¢ przysziych przeplywdéw pienigznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
roznica miedzy ich wartoscia bilansowa, a wartoscia biezacg przysziych przeplywdw pienigznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

Warto$¢ bilansowa poszczegélnych aktywéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. Pozostale aktywa
finansowe sq oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Odpisy z tytutu utraty wartoéci sa odwracane, jesli pdzniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniu ujgcia straty z tytutu utraty wartodei.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartoé¢ bilansowa aktywoéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomogci inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazujgce na utratg ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku wartodci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywéw. Warto$¢ odzyskiwalna wartodci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszeze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzieti bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujacego srodki pienigzne przewyzsza jego wartosé odzyskiwalna. Ofrodek generujacy srodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktora wypracowuje srodki pienigzne niezaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sa wjmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka
generujacego srodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmnicjszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkéw), a nastgpnie jako zmniejszenie wartodci bilansowej pozostatych aktywdéw tego osrodka (grupy
o$rodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Warto$¢ odzyskiwalna aktywow lub oérodkéw generujacych srodki pieni¢zne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeplywy picnigzne dyskontowane sa przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla
aktualng rynkowa ocene wartodci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika
aktywow. W przypadku aktywéw, ktére nie generujg niezaleznych przeptywow pienigznych warto$¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnego ofrodka generujacego $rodki pienigzne, do ktdrego dany sktadnik aktywow
przynalezy, W odniesieniu do aktywow innych niz warto$é firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich
okresach, sa poddawane na kazdy dziefi bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty
wartodei lub jej catkowite odwrocenie.

Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania
wartosci odzyskiwalnej, Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej sktadnika
aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulu utraty wartosci nie
zostat ujety.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okre$lonych sktadek

Grupa zobowiazana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobicrania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowia program paiistwowy oraz maja charakter programu
okreslonych sktadek. W zwiazku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Kroétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych $wiadczeh pracowniczych sg wycenianic bez uwzglgdniania dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie ciazy obowiazek wynikajacy z przesziych zdarzefi i prawdopodobne jest,
7e wypehienie tego obowiazku wigzaé si¢ bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartosci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sa szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkéw pienigznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obciazenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupg korzysci ekonomiczne z
umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypehienia obowiazkéw umownych. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartosci kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujgciem w
ksiggach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utrat¢ wartodci aktywow zwigzanych z dang umowa,

1) Przychody

(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sa rozpoznawane zgodnie z MSR 18, tj., jezeli znaczace ryzyko 1 korzysci
wynikajace z prawa whasnosci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywey.

Stosownie do tresci art. 548 § 1 k.c., niebezpicczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwila wydania rzeczy, niezaleznie od tego kiedy kupujacy stanie si¢ wilascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumieé nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art, 348 k.c. Przeniesienie posiadania nastgpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentdw, ktére umozliwiaja rozporzadzanie rzecza, jak réwniez wydanie $rodkéw, ktore daja
faktyczna wiadze nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sa wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleznos$ci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ushugi obee.
(ii) Sprzedaz towardéw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sa w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej 0 warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatow.
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Przychody ze sprzedazy towaréw sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wiasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnicje znaczna
niepewno$é co do mozliwodci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow
lub mozliwosci zwrotu towardéw lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomogci inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Platnosei z tytulu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Grupe umow leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sa w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw lacznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne platnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na cz¢é¢ stanowiacq koszt finansowania oraz
czes¢ zmniejszajaca zobowiazanie. Czgsé stanowiaca koszt finansowania jest przypisywana do poszezegolnych okresow w
czasic trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sa
ujmowane poprzez korekte wartodci minimalnych opfat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupg Srodkow pienigznych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wedlug zasady
memorialowe], przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochéd z tytulu dywidend ujmuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki ptatne z tytutu zadiuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsctek sa ustalane w oparciu o
efektywnaq stopg procentowaq.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czes¢ biezaca i czes¢ odroczona,
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wlasnym. Wéwezas ujmuje sig go w kapitale wlasnym.

Podatck biezacy stanowi zobowiazanic podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowiazania bilansowege, w oparciu o roznice przejsciowe
pomigdzy wartoscig aktywow i zobowiazan ustalang dla celow ksiegowych, a ich wartodcia ustalang dla celow
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy si¢ na nastepujace roznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywoéw lub pasywow, za wyjatkiem jesli
dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wptywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochod do opodatkowania, réznice zwigzane
z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodobne, Ze zostang one zrealizowane w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przejéciowej niezaleznie od skutkow
podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sig na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych lub uchwalonych na dzieni bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sq ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego
lub catkowitego zrealizowania réznic przejéciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanic
wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akeje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akeji zwyklych. Podstawowy zysk na akcjg jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akeji zwyktych przez srednig wazona liczbg akeji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odroznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz
zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akeji zwyklych réwniez opcje na akgeje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanic segmentéw dzialalnosei

Segment dziatalnodci jest wyodrgbniona cze$cia dziatalnosci Grupy, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym srodowisku ekonomicznym
(segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie korzyéci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format
raportowania Grupy bazuje na segmentach branzowych.

4. Ustalenie warto$ci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowiazaf jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosei Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisanc metody ustalania
wartoéci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjgtych do okreslenia wartosci
godziwej przedstawiono w notach objasniajacych do poszezegélnych sktadnikéw aktywow i zobowigzai.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartodei godziwe opieraja si¢ o ceny rynkowe, ktore sq szacowana
kwota, za jakg na warunkach rynkowych nieruchomos$é mogtaby zosta¢ wymieniona pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziataly $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozostale naleznosci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
warto$¢ przyszlych przeplyw6w pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowe;j stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowiazania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celéw wjawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysztych przeptywow
pienigznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzief
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stop¢ procentows szacuje si¢ w oparciu o stop¢ procentowy dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci

Sprawozdawczo$é segmentéw dzialalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdéw branzowych. Grupa prowadzi
dziatalnos¢ glownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewngtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sa o ceny rynkowe.
Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania zawieraja pozycje, ktére go dotycza w sposob bezposredni jak réwniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspélnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisaé do poszczegdlnych

segmentéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmuja giéwnie: udzielone pozyczki i srodki pienigzne, zaciagnigte
kredyty i pozyczki wraz z powiazanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwalych,
wylaczajac warto$¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrgbnia ponizsze gtéwne segmenty branzowe:
» dziatalno$¢ deweloperska,

» sprzedaz samochoddéw,

« dziatalno$¢ myjni samochodowych,
* najem powierzchni.
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6. Przychody ze sprzedazy

w tysigeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Przychody ze sprzedazy mieszkan 204 092 92 903
Przychody ze sprzedazy samochodéw i czgsci zamiennych 255212 230 819
Przychody z najmu 5863 7329
Przychody z ustug myjni samochodowych 9744 9412
Przychody ze $wiadczenia pozostalych ustug 19 421 13953

494 332 354 416

Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug dotycza gléwnie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustug

napraw gwarancyjnych samochoddéw, sprzedazy ustug ksiggowych i kadrowych.

7. Pozostale przychody

w tysiqeach zlofych 31-gru-13 31-gru-12
Przychody z tytutu odszkodowan i kar umownych 722 942
Zysk/strata ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych (173) 3555
Zysk/strata ze zbycia wartosci niematerialnych (9 350) 9 600
Roznice kursowe z dziatalnosci operacyjnej 551 1939
Przychody z tytutu zmniejszeni odpiséw na zapasy 251 120
Przychody z tytutu rozwiazania odpisow aktualizujacych naleznosci 678 2 496
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 10292 2 897
Odsetki 109 109
Zysk na okazjonalnym nabyciu - -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych* 5068 -
Pozostate przychody operacyjne 3566 1916

11 714 23574

*7, powyzsze] kwoty 3 248 tys.zt dotyczy rozliczenia czesci kapitatowej, natomiast 1 820 tys. zI dotyczy rozliczenia
cze$ei zobowigzaniowe] obligacji zamiennych serii B. Obligacje zostaty wykupione bez zamiany na akcje Spotki.

8.Warto$é sprzedanych towardéw i ushug

w tysiqedch zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Warto$¢ sprzedanych samochodow i czgdei zamiennych (212 924) (195 424)
Wartos¢ sprzedanych ustug (7372) (7 612)
Wartos¢ sprzedanych towarow N (46)

(220 303) (203 082)

Wartodci sprzedanych ustug dotycza gléwnie kosztow z tytuhu ustug napraw samochodoéw oraz ustug napraw

gwarancyjnych samochodow.

9. Uslugi obce

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Koszt budowy mieszkan (159 851) (67 124)
Inne (38 119) (27 2395)

(197 970) (94 359)
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10. Pozostale koszty operacyjne

w tysiqeach zlotych

Koszty rezerw oraz odpisdéw aktualizujgcych naleznosci
Koszty z tytulu zawiazania odpisow aktualizujgcych zapasy
Rezerwy na sprawy sagdowe

Koszty z tytulu poniesionych szk6d

Roznice kursowe z dziatalnodcei operacyjnej

Koszty z tytulu optat leasingowych w leasingu operacyjnym
Podatki i optaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowej

Ubezpieczenia

Oplaty za wieczyste uzytkowanie

Reklama

Optaty licencyjne

Inne

11. Koszty §wiadczen pracowniczych

w tysiqeach zlofych

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spofeczne

12. Zyski z inwestycji

w tysiqeach zlotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej
Inne

13. Koszty finansowe

w tysiqeach zlotych

Koszty z tytulu odsetek od zobowiazan finansowych wycenianych wedlug

zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytwlu odsetek od leasingu
Prowizje

Kontrakty terminowe forward
Koszty obstugi obligacji

Inne
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31-gru-13 31-gru-12
(497) (1 135)
(459) (306)
(326) 3
91 (290)
(86) (47)

(2 047) (2 433)
(2 746) (1 681)
(318) (426)
(10 402) (2 907)
(977) (964)

(2 707) (1872)
(187) (3 517)
(352) 2

(6 024) (3 447)
(27 219) (19 028)
31-gru-13 31-gru-12
(13 563) (13 885)
(2 829) (3 015)
(16 392) (16 900)
31-gru-13 31-gru-12
1195 758
358 203
(895) (761)
139 37

797 237
31-gru-13 31-gru-12
(8 507) (8 954)
(132) (176)
(994) (963)
(47) M

(2 935) (3 729)
(2 902) (223)
(15 517) (14 052)
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14. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw

w tysigeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy 4 835 [ 834
Korekta podatku za lata poprzednie

4 835 1834

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie roznic przejsciowych 2550 2879
Zmiana stawek podatkowych - -

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowane;j 2550 2879

Podatek dochodowy z dziatalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy) -

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechane;j - -
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych - -

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw 7 385 4713

Efektywna stopa podatkowa

w tysigeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Zysk netto za rok obrotowy 13 645 17 726
Podatek dochodowy 7 385 4713
Zysk przed opodatkowaniem 21 030 22 439
Podatek w oparciu o obowigzujgca stawke podatkowsg 3996 4263
Réznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi 3389 450
7 385 4713
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Srodki trwale w leasingu

Grupa uzytkuje §rodki trwale w ramach leasingu finansowego. Warto$é bilansowa netto leasingowanych srodkéw trwatych
na dziei 31 grudnia 2013 roku wyniosta 1 631 tys. zt (31 grudnia 2012 r.; 2 220 tys. zt). Srodki te stanowia jednoczesnie
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu leasingu.

Zabezpicczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywoéw trwatych o wartodci bilansowej
netto 49 199 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 45 159 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych i obligacji (patrz
nota 25).

Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie dotycza budowy salonu samochodowego (5 510 tys. z}), projektéw nowej myjni przy ul.
Grochowskiej (148 tys. zt).

Utrata warto$ci rzeczowych aktywéw trwalych

Na dzien 31 grudnia 2013 roku przeanalizowano ewentualng utrat¢ wartodci rzeczowych aktywow trwalych w odniesieniu
do osrodkéw generujacych przeplywy pieniezne. Wedtug analiz na dzief bilansowy nie wystapila trwata utrata wartosci.
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16. Wartosci nicmaterialne

w tysiqeach Zlotych
Warto$¢ brutto

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Warto§¢ brutto na dziei 31 grudnia 2012r.

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2013 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartos$ci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci
na dzien 1 stycznia 2012 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2012 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoSci
na dzien 1 stycznia 2013 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysiqeach zlotych

Warto$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2012 r.
Na dzien 31 grudnia 2012 r.

Na dzien 1 stycznia 2013 r.
Na dzien 31 grudnia 2013 r.

Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.
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Warto$¢ firmy

jednostek zaleznych

WartoSci

Oprogramowanic niematerialne razem

778 400 1178
B 413 413

- (104) (104)
778 709 1 487
778 709 1487
- 8 8
778 717 1495
- (353) (353)

7 (117) (117)

- 93 93

- (377) (377

i (377) (377)

- (153) (153)

- (530) (530)
Warto$é firmy WartoSci

jednostek zaleznych

Oprogramowanie niematerialne razem

778 47 825
778 332 1110
778 332 1110
778 187 965
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Weryfikacja utraty warto$ci firmy jednostek zaleznych

Wartos¢ firmy jednostek zaleznych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wartosci firmy pochodzacej z nabycia w
2005 roku 48,54% udzialéw w spétee JLR Polska Sp. z o.0.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzied 31 grudnia 2013 roku, stwierdzil, iz nie nastapila trwata utrata wartosci firmy JLR
Polska Sp. z 0.0. Na dzie 31 grudnia 2013 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z o.0. przewyzszajg wartosé udziatow
bedacych whasnoscia Marvipol S.A. Ponadto, biorac pod uwagg, Ze przychody ze sprzedazy JLR Polska Sp. z o.0. sa nie
mniejsze od jej aktyw6w netto powickszonych o wartos¢ firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualizujacych
warto$ci firmy.

Oceniajge mozliwo$é zaistnienia utraty wartosci Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zewngtrznym oraz
wewngtrznym. Do najwazniejszych symptoméw pochodzacych spoza Grupy zalicza si¢:

* wystapienie wickszej utraty wartodci rynkowej sktadnika aktywdéw, anizeli mozna by si¢ tego spodziewa¢ w wyniku
uplywu czasu i zwyklego uzytkowania tego sktadnika,

« wystapienie w ciagu danego okresu, badZ mozliwosé wystapienia w niedalekiej przysztosci znaczacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktorym
jednostka prowadzi dziatalnos¢ lub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow jest przeznaczony,

« wystapienie wazrostu rynkowych stép procentowych lub innych rynkowych stép zwrotu z inwestycji i

prawdopodobienstwo, ze wzrost ten wplynie na stope dyskontowa stosowana do wyliczenia wartodci uzytkowej danego
sktadnika aktywow i istotnie obnizy jego warto$é odzyskiwalna,
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17. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysiacach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Wartodc netto na poczatek okresu 83 750 113 270
Poniesione naklady 1371 2453
Sprzedaz nieruchomodci inwestycyjnej (2 562) E
Przeniesienie do zapasow . (9 496)
Przeniesienie na srodki trwale (4 811) (21 716)
Zmiana wartosdci godziwej (895) (761)
Wartosé netto na koniec okresu 76 853 83 750
w tysiqeach zlolych 31-gru-13 31-gru-12
Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 3557 2719

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami budowy, napraw i
utrzymania) dotyczace nieruchomodci inwestycyjnych, ktére w danym okresie 1578 [ 621
przyniosly przychody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie
przyniosty przychodow z czynszow

119 150

Nieruchomosei inwestycyjne obejmuja;

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 mi¢dzy ul. Lesna i Spacerowa, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie
zyski z tych nieruchomogci poprzez wzrost wartosci przedmiotowych nieruchomosci.

- cz¢$é budynku biurowego "Prosta Tower" z garazem podziemnym na nieruchomosei potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchomosci Prosta Tower zostala dokonana przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego metodg
korygowania ceny Srednicj w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz podejscia dochodowego technika
dyskontowania strumieni dochodéw w celu okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pozostale wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly dokonane przy zastosowaniu podejscia porownawczego
metodg korygowania ceny sredniej lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznaweéw majatkowych,

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezace do Grupy o wartosci bilansowej 76 853 tys.
zt (31 grudnia 2012 r.: 83 750 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych.
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18. Pozostale naleznosci dlugoterminowe

w tysiqeach zlofych 31-gru-13 31-gru-12

Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 76 76

Naleznosei diugoterminowe z tytutu dostaw i ustug - 11808
76 11 884

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa wykazywala naleznodci dlugoterminowe z tytulu kaucji za wynajem
powierzchni biurowej przy ul. Abrahama w Gdanisku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2012 roku: 76 tys. zi) oraz
naleznosci z tytulu sprzedazy znaku towarowego w kwocie 0 zt (31 grudnia 2012 roku: 11 808 tys. zl). Szczeg6ly
transakcji dotyczace sprzedazy znaku towarowego RWC znajduja si¢ w nocie 36.

18 a. Pozostale inwestycje dlugoterminowe
Pozostate inwestycje dlugoterminowe zawieraja:

- saldo pozyczki udziclonej spétce Cosinda Holdings Limited w kwocie 1 800 tys. zt oraz naliczone odsetki w kwocie
101 tys. zI (31 grudnia 2012 roku: 14 560 tys. 7 oraz naliczone odsetki w kwocie 745 tys. zt). Pozyczka zostala
udzielona na podstawie umowy z dnia 18 czerwca 2012 roku. Jej oprocentowanic jest state, maksymalny limit wynosi
20 000 tys. zlotych, a termin ostatecznej sptaty pozyczki wraz z odsetkami zostat ustalony na 31 grudnia 2018 roku. W
2013 roku nastgpila czgsciowa splata pozyczki.
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19. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich roznic przejsciowych, w

odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowiazafi:

w tysiqeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomo$ci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Wycena nieruchomosei

Walutowe kontrakty terminowe forward
Zapasy

Udziaty PZ BUD

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia
przychoddéw i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla
celéw ksiggowych i podatkowych

Réznice wynikajace z kosztow reklamy w/w
Koszt nabycia udziatlow Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odplis z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przyszltych okresach

Odpisy na zapasy

Pozostale

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé nelto
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
208 76 (1396)  (1244) (1188)  (1168)
= - (3234) (2187)  (3234)  (2187)
- - (7120)  (4878)  (7120)  (4878)
- S (16) (35) (16) (35
7 3 %)) & 6 -
7 5 - - 7 5
10 - - - 10 -
31328 2786 (1099)  (1099) 2229 1687
- - (7 662) (7 662) (7 662) (7 662)
94 252 - (262) 94 (10
129 35 (1 106) (562) 977) (527)
154 129 - - 154 129
- 1 824 - (1 824) - -
1819 1 620 (1716) (1227) 103 393
10 099 8965 (9822) (14578) 277 (5613)
. . (3445) (3 445) (3445) (3 445)
897 533 (76) (150) 821 383
667 1422 (11937)  (7686)  (11270)  (6264)
- 270 - - - 270
11772 12 150 - = 11772 12 150
23 23 - = 23 23
30 32 (398) (517) (368) (485)
29 244 30122 (49028) (47356) (19784) (17234)
(18 421) (22 592) 18421 22592 - -
10 823 7530 (30607) (24 764) (19784) (17234)
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w fysiqcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomo$ci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Audyt

Wycena nieruchomosci

Walutowe konlrakty terminowe forward

Zapasy

Wycena gruntow - Ktobucka

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowiazania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia
przychoddw i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla
celow ksiggowych i podatkowych

Réznice wynikajace z kosztow reklamy w/w
Koszt nabycia udziatéw Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji 1 kredytow

Qdpis z tytutu utraty warto$ci nieruchomosci
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przyszlych okresach

Odpisy na zapasy

Pozostate

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowiazania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11
76 30 (1 244) (974)  (1168) (944)
. - (187) (197  (2187)  (2197)
= 207 (4878)  (2582) (4878)  (2375)
- * (35) (16) (35) (16)
5 6 - - 5 6
- - E (907) - (907)
2786 2779 (1099)  (1307) 1687 1472
- - (7662)  (7662) (7662)  (7662)
252 542 (262) - (10) 542
35 3 (562) (124) (527 (121
129 127 - - 129 127
1824 3 (1824) = - -
1620 2088 1227y (1783) 393 305
8965 5357  (14578)  (7198) (5613)  (1841)
- 12 = E - 12
2 . (3 445) (3 445) (3445) (3 445)
533 115 (150) - 383 115
1422 891 (7686)  (3413) (6264)  (2522)
270 152 - - 270 152
12 150 5137 - (152) 12 150 4985
23 23 - - 23 23
32 587 (517) (651) (485) (64)
30122 18056  (47356) (32411)  (17234) (14355)
(22 592) (10271) 22 592 10 271 - -
7530 7785 (24 764) (22 140) (17234) (14 355)

38



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 .

Zmiana réznic przej$ciowych w okresic

w tysiqeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Amortyzajca

Audyt

Wycena nieruchomosci

Walutowe kontrakty terminowe forward

Zapasy

Wycena gruntéw - Ktobucka

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznoSci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodéw i kosztow
ze sprzedazy mieszkait dla celow ksiggowych i podatkowych
Roznice wynikajace z kosztéw reklamy w/iw

Koszt nabycia udziatow Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpis z tytutu utraty wartoéci

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy na zapasy

Pozostate

w lysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Audyt

Wycena nieruchomosci

Walutowe kontrakty terminowe forward

Zapasy

Wycena gruntow - Ktobucka

Naleznosci z tytudu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznoSci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcia przychodow i kosztéw
ze sprzedazy mieszkan dla celéw ksiggowych i podatkowych
Roéznice wynikajace z kosztow reklamy w/w

Koszt nabycia udziatow Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Qdpis z tytutu utraty warto$ci nieruchomosei

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy na zapasy

Pozostate
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Zmiana réznic
przejsciowych

Stan na ujeta w Stan na
31-gru-12 sprawozdaniu z 31-gru-2013
caltkowitych
dochoddw
(1168) (20) (1188)
(2 187) (1 047) (3 234)
(4 878) (2 242) (7 120)
(35) 19 (16)
- 6 6
5 2 7
- 10 10
1687 542 2229
(7 662) - (7662)
10) 104 94
(527 (450) 977
129 25 154
393 (290) 103
(5613) 5890 277
(3 445) - (3 445)
383 438 821
(6 264) (5 006) (11 270)
270 (270) .
12 150 378) 11772
23 - 23
(485) 117 (308)
(17 234) (2 550) (19 784)
Zmiana réznic
przejéciowych
Stan na ujeta w Stan na
31-gru-11 sprawozdaniu z 31-gru-2012
calkowitych
dochodiw
(944) (224) (1168)
(2197 10 (2 187)
(2375) (2 503) (4 878)
(16) 19) (33)
6 (1) 5
(907) 907 -
1472 215 1687
(7 662) - (7 662)
542 (552) (10
(121) (406) (527)
127 2 129
305 88 393
(1841) (3 772) (5 613)
12 (12) :
(3 445) - (3 445)
115 268 383
(2522) (3742) (6 264)
152 118 270
4 985 7165 12 150
23 - 23
(64) (421) (485)
(14 355) (2 879) (17 234)
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20. Zapasy

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12

Produkty w toku 417 668 553318

Wyroby gotowe 247 068 52 685

Towary 50 563 39 901
715 299 645 904

w tym:

koszty finansowania zewngtrznego 67 753 56 246

Na dzien 31 grudnia 2013 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 28 974 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 25 410 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 38 779 tys. zl (na dzien
31 grudnia 2012 r.: 30 836 zb).

Podzial zapaséw na dzien 31 grudnia 2013 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Villa Avanti

Inwestycja Wiatraczna Residence - 122 -
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 82 061 -
Inwestycja Hill Park 25120 74 096 -
Inwestycja Powgzkowska 111288 - -
Inwestycja Bielany Residence E 85 590 -
Inwestycja Mikotajki 10 055 - -
Inwestycja Zielona Italia 103 835 5199 -
Inwestycja Klobucka 167 370 - -
Samochody i czgsci - - 50 342
Inne - - 221
417 668 247 068 50 563

Zarzad zweryfikowal warto$¢ na dzied 31 grudnia 2013 roku gruntdéw posiadanych przez Grupg stwierdzajac, iz nie
nastgpita trwata utrata ich wartosci poniewaz:

1) wartos¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezacej wartodci rynkowe;j,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwola na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkeji w toku na dziet 31 grudnia 2013 roku stwierdzajac, Ze nie nastapita trwata
utrata ich warto$ci poniewaz:

1) warto$é gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezacej wartosci rynkowe;j,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ wyrobow gotowych na dziet 31 grudnia 2013 roku stwierdzajac, iz nie nastapita trwata

utrata ich wartosci, poniewaz inwestycje zostaly cz¢$ciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i
ustugowych jest nizszy od srednicj ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.
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W 2013 roku przeksiegowano z zapasow w koszty dzialalnosci operacyjnej koszly dotyczace inwestycji deweloperskich
w kwocie 159 851 tys. zt (31 grudnia 2012 roku: 67 181 tys. z1).

Odpis aktualizujacy warto$é zapaséw w segmencie sprzedazy samochoddéw wynidst na dzien 31 grudnia 2013 r.: 897 tys.

zt (na dzien 31 grudnia 2012 r.: 527 tys. zt).

Szczegotowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 25.

Grupa posiada samochody o tacznej wartosci 2 279 tys. zi, ktérych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing
finansowy. Samochody stuza gtéwnie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary, gdyz

Grupa planuje je sprzedaé w ciggu 12 miesigcy od daty bilansowe;.

21. Inwestycje krétkoterminowe oraz naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug 31715 20 088
Pozostale naleznosci 811 1 866
Naleznodci z tytutu podatkéw 36 445 5603
Rozliczenia migdzyokresowe 1 837 2152
Wykup akeji whasnych - 43
Naprawy gwarancyjne 1576 372
72 384 30 124

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna skladajg si¢ z naleznodci euro z tytulu sprzedazy
samochoddw oraz napraw gwarancyjnych na kwote 430 tys, EUR, co odpowiada 1 783 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 232
tys. zb), naleznosci w funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych na kwote 317 tys. GBP, co odpowiada 1 579
tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 377 tys. z1).

22. Srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty

w tysiqeach zlotych

31-gru-13 31-gru-12
Srodki pienigzne w kasie 486 475
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 33170 3087
Srodki pienigzne i ich ckwiwalenty, warto$é wykazana w
bilansie i w rachunku przeptywow pienigznych 33 656 3562

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach platnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada $rodki pieni¢zne w wysokosci 6 571 tys. zl.

Kwota érodkéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgoda banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi 5 144 tys. zt.
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23. Kapital wtasny

Kapital zaktadowy

Akcje
31-gru-13 31-gru-12
Liczba akeji na poczatek okresu (w pehni oplacony) 36923400 36923 400
Emisja akeji 4 628 452 -
Wartosé nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Tos¢ akeji na koniec okresu (w petni oplacone) 41551852 36923 400
Warto$é nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakiadowego na 31 grudnia 2013 roku
Liczba Liczba Warto$é Udziatl akeji  Udzial gloséw
posiadanych gloséwna  nominalna  w kapitale na WZA
Akcjonariusz akeji WZA akeji zaktadowym
Mariusz Wojciech Ksigzek™* 29 663 323 29 663 323 5932 665 71,39% 71,39%
Pionier Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 2 863 742 572 748 6,90% 6,90%
Marvipol S.A. 80 928 80 928 16 186 0,19% 0,19%
Inne podmioty 8 943 859 8 943 859 1 788 772 21,52% 21,52%
41 551 852 41 551 852 8310370 100,00% 100,00%

*W wykazie nie uwzgledniono 1.778.400 akcji uprawniajacych do 1.778.400 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, kidrych
whascicielem jest Cosinda Holdings Limited - podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksiqzek

W dniu 25 czerwea 2010 roku podjeta zostata uchwata Zarzadu w sprawie przydziatu 39.400 sztuk obligacji na okaziciela
setii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,2 zt kazda akcja. Cena nominalna jednej
obligacji réwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Liczba akcji przystugujaca w zamian za jedng obligacj¢ jest liczby stalg,
obliczong jako stosunck wartosci nominalnej obligacji do ceny konwersji, ktéra zostata ustalona na poziomic 12,80 zk.
Prawo konwersji przystuguje w datach przypadajacych 6, 12, 18, 24 i 30 miesi¢cy od daty emisji oraz w dacie wykupu
obligacji. Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzien 29 czerweca 2013 roku. W przypadku, gdy
nie zostanie wykonane prawo konwersji obligacji na akcje Obligatariusze otrzymajg w dacie wykupu tzw. dodatkowa
kwote odsetek, ktérej wysokos$é wynosié bedzie 6% wartosei nominalne;j.

Obligacje zostaly wykupione w terminic bez zamiany na akcje Spétki. Informacje o rozliczeniu w nocie 7 oraz 26.

W dniu 16 wrzesnia 201 | roku podjeta zostata uchwata Zarzadu w sprawie przydziatu 30.791 sztuk obligacji na okaziciela
setii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,2 zt kazda akcja. Cena nominalna jednej
obligacji rowna cenic emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Termin wykupu obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dzien 16
wrzesnia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji okreslonych jest sze$¢ Terminéw Zamiany obligacji na akcje, wobec
czego liczba glosdw na Walnym Zgromadzeniu, ktéra przystugiwalaby z objgtych akeji w przypadku, gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacii, wynositaby odpowiednio:

- w I Terminie przypadajacym na dzien nastepujacy w 6 miesi¢cy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby glosow,

- w Il Terminie przypadajacym na dziefi nastgpujacy w 12 miesigcy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby glosow,

- w III Terminie przypadajacym na dzief nastgpujacy w 18 miesigcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby glosow,

- w IV Terminie przypadajacym na dzien nastgpujacy w 24 miesigey po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowiloby 6,47%
ogolnej liczby gloséw,

- w V Terminie przypadajacym na dziefi nastgpujacy w 30 miesigey po Dacie Emisji ~ 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogblnej liczby glosow,

- w VI Terminie przypadajacym na dziefi nastgpujacy w 36 miesigcy po Dacie Emisji - 2.340.1 16, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby glosow.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zadna z obligacji serii D nie zostala zamieniona na akcje.
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W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upowaznito Zarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wlasnych Spétki w ilosci nie przekraczajacej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym pracownikom
Spotki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzedazy innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Marvipol S.A. podjgto uchwale w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansowanic nabycia akcji wiasnych
Spotki w kwocie 12.794 tys. zt. Catkowita taczna wysoko$¢ zaplaty za nabywane akcje wiasne (cena akeji i koszt ich
nabycia) nic moze przekroczyé kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spotce wytacznie w celu nabycia akcji
wlasnych. Liczba nabytych w zwiazku z realizacja uchwaty akcji wlasnych wyniosta na dzieri 31 grudnia 2013 r. facznie
80.928 szt. Do dnia publikacii niniejszego sprawozdania realizowany przez Marvipol S.A. program skupu akeji wiasnych

Na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia i w granicach upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,
Marvipol S.A. nabywata w 2013 r. akcje whasne. Stosownie do tresci art. 364 § 2 Kodeksu spétek handlowych, Marvipol
S.A. nie wykonuje praw udzialowych z posiadanych akcji wiasnych, w tym prawa glosu.

W dniu 2 pazdziernika 2013 roku, na podstawie uchwaty Zarzadu, Spotka dokonata podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emisjg akeji zwyklych na okaziciela oznaczonych jako seria J. W drodze subkrypeji
prywatnej objetych zostato 4.628.452 akcje serii J, o wartoéci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, zatem kapitat zaktadowy
zostal podwyzszony o kwote 925.690,40 zi, tj. do kwoty 8.310.370,40 zt. Postanowicnie Sadu Rejonowego dla must.
Warszawy o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego mialo miejsce w dniu 11 paZdziernika 2013 roku.
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24, Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajgcy na 1 akeje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcj¢ na 31 grudnia 2013 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

31-gru-13 31-gru-12
podstawowy zysk 13 645 17 726

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzie sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia waZona liczba akcji zwyklych

31-gru-13 31-gru-12
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 36923400 36923 400
Emisja akeji 4 628 452 -
Tlos¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551852 36 923 400
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresic 37950536 36923 400
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,36 0,48

Rozwodniony zysk przypadajacy na 1 akeje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypadajacego na jedna akeje na dzieh 31 grudnia 2013 roku dokonana zostala w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetek od obligacii,
pozostata do rozliczenia czed¢ kosztéw emisji obligacji oraz o éredniq wazong rozwodniona liczbg akeji na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

31-gru-13 31-gru-12
rozwodniony zysk 13 986 18 930
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-13 31-gru-12
Liczba akeji zwyktych na poczatek okresu 36923400 36923 400
Emisja akcji 4 628 452 -
Tlo$é akeji na koniec okresu (w petni oplacone) 41551852 36923 400

31-gru-13 31-gru-12
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresic 37950536 36923400
Srednia wazona liczba akcji zwyklych z konwersji obligacji zamiennych 2 368 538 5 877 307
Srednia wazona liczba akeji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 40 319 074 42 800 707

$rednia wazona rozwodniona liczba akeji zostata ustalona jako liczba akcji Spotki powigkszona o liczbg akeji wynikajaca
z opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 83,33 akeji za 1 obligacje przy cenic kotwersji na poziomie 13
7t za akcje¢ (informacje w nocie 24).

0,44

Rozwodniony zysk na jedng akeje 0,35
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25. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje danc o zobowiazaniach Grupy z tytulu kredytéw bankowych i leasingu. Informacje
odnognie ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Grupa przedstawia nota 32.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigeach zlofych 31-gru-13 31-gru-12
Kredyty bankowe razem 152 757 202 676
Pozyczki - -
wtym:

czg$é krotkoterminowa 16 344 18 207
cze$¢ dlugoterminowa 136 413 184 469

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okrcsie splaty

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
do 12 miesigcy 16 344 18 207
powyzej 1 roku do 3 lat 132 020 93 094
powyzej 3 do 5 lat 1 850 90 781
powyzej 5 lat 2543 594
Kredyty i pozyczki razem 152 757 202 676

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
w walucie polskiej 149 490 202 676
w walutach obcych 3267 -
Kredyty i pozyczki razem 152 757 202 676
Zakres oprocentowania zaciagnietych kredytow w podziale na waluty: 31-gru-13 31-gru-12
dla kredytéw w PLN 3,57-921%  5,39-8,38%

dla kredytéw denominowanych w EUR - -

dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Grupie nie wystapily naruszenia w terminach splat rat kapitatowych i odsetkowych oraz innych
warunkéw uméw kredytowych mogace skutkowaé zadaniem wezesnicjszej splaty danego zobowiazania.
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26. Zobowigzania z tytulu obligacji

31-gru-13 31-gru-12 Zmiana stanu w
w tysiqeach zlotych 2013 roku
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 70 191 70 191 -
Wplywy z emisji obligacji zwyklych 257 057 148 057 109 000
Koszty emisji (10 440) (8 970) (1 470)
Wplywy z emisji obligacji netto 316 808 209 278 107 530
Czes¢ ujeta w kapitalach wlasnych (6 059) (6 059) -
Koszt emisji akeji 1 obligacji rozliczany w czasie 8188 6076 2112
Naliczone odsetki ujgte w kosztach finansowych i na 1514 1919 (405)
Wycena obligacji 7 066 5567 1499
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych (5 068) - (5 068)
Wykup obligacji (125 146) (19 250) (105 896)
Razem 197 303 197 531 (228)
Czg$¢ krétkoterminowa 51493 111 924
Czgsé dlugoterminowa 145 810 85 607
197 303 197 531
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Waftosc Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia  zapadalnosci
04.01.2014
- .. blokada finansowa .
Obligacje zwykte serii H 20 000 stale na 3.32 min szt. wyi(lg)rllic?ieew
akcji Marvipol S.A.
Obligacje zwykle serii I 39 062 WIBOR 3M + marza niczabezpieczone 08.04.2014
Obligacje zamienne serii D 30 791 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.09.2014
Obligacje zwykle serii K 16020  WIBOR 6M + marza zabezpieczone na 34 o5 7914
nieruchomosciach
Obligacje zwykfe serii L 28980  WIBOR 6M + marza zabezpieezone na 4y 5 9416
nieruchomosciach
Obligacje zwykle serii M 4000  WIBOR 3M + marza zabezpleczone 1a o) 47 5014
nieruchomosciach
Obligacje zwykle serii N 60000  WIBOR IM + marza zabezpieczonena 5, 11 516
nieruchomosciach
Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
do 12 miesigecy 51493 111 924
powyzej 1 roku do 3 lat 145 810 85 607
powyzej 3 do 5 lat - )
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytulu obligacji 197 303 197 531

48



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 -

27. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty
w tysigeach zlotych

do 12 miesigey

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

31.12.2013 r.

Zobowiazania z tytulu leasingu

31-gru-13 31-gru-12
865 999
659 966
1289 565

2 813 2 530

28. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysziych okreséw skladaja sic wylacznie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastepujacych projektow:

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Inwestycja Mokotdéw Residence - B
Inwestycja Villa Avanti - -
Inwestycja Villa Cavaletti - -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 8 833 28 608
Inwestycja Bielany Residence 48 479 21 615
Inwestycja Att Eco 33 082 279
Inwestycja Hill Park Apartments 124 B
Inwestycja Zielona Italia 79 181 71 153
Zaliczka na sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - 1626
Czynsze 1431 1 046
Odszkodowania i kary umowne - 372
Pozostate 29 -
171 159 124 699
29. Rezerwy
w tysiqeach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2013 r. 6 085 989 152 7226
Zwigkszenia/Utworzenie 6793 - 76 6 869
Zmniejszenia/ Wykorzystanie (6 085) (655) (152) (6 892)
Wartos¢ na dzieri 31 grudnia 2013 r. 6793 334 76 7 203
Czgs$¢ dlugoterminowa 2 892 - - 2892
Czgsc¢ krotkoterminowa 3901 334 76 4311
6 793 334 76 7 203
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2012 . - 989 152 1141
Czgsé dlugoterminowa - - - -
Czes¢ krotkoterminowa - 989 152 1141
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Rezerwa na kary obejmuje warto$¢ ewentualnych kar, ktdrymi moze zosta¢ obcigzona Grupa z tytulu zawartych umoéw, o
prawdopodobienstwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktérych
prawdopodobiefistwo zakoticzenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje wartos¢ napraw, badZ odszkodowania dotyczacego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodobiefistwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenic Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych dos$wiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sadowe nie sa mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesigey od daty bilansowej.

Prawne

Grupa zostala pozwana przez klientkg o zaplat¢ odszkodowania w zwiazku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na powyzsza kwote Spotka Dominujgca utworzyla rezerwe.
Sprawa jest w toku.

Grupa zostata pozwana przez klientke inwestycji Kazimierzowska Residence o zaplate z rekojmi za wady rzeczy sprzedanej,
tj. miejsca parkingowego w garazu podziemnym. Warto$¢ przedmiotu sporu to 36 tys. zt Grupa na powyzsza kwotg
utworzyla rezerwe.

Grupa zostala pozwana przez klientéw inwestycji Wiatraczna Residence o odszkodowanie z tytutu opdznienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 536 tys. zt. Na powyzsza kwotg Grupa utwotzyla rezerwg. Rezerwa zostata
wykorzystania czgsciowo w 2013 roku. Do wykorzystania pozostaje kwota 219 tys. zt.

Grupa zostala pozwana przez nabywcg mieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktédremu Grupa rozwiazala umoweg

przedwstepna z uwagi na opéznicnia w platnosciach. Na dzien 31 grudnia 2013 roku catkowita kwota roszczenia wynosita
74 tys.zk, Na powyzszg kwotg Grupa utworzyla rezerwe.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwigzana ze sprzedaza samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczacych sig
31 grudnia 2011, 2012, 2013 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie danych
historycznych dotyczacych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzednich w proporcji do odnotowanej
sprzedazy. Oczekuje sie, iz zobowigzanie z tego tytulu powstanie w ciagu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grupe rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 6 793 tys. zk.

Ponadto, Grupa na koniec 31 grudnia 2013 roku utworzyla rezerwg na marz¢ utracona ze sprzedazy samochodow i czedci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 64 tys. zt.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowazne do rezerwy i odpowiada wartosci oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne. Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne zostaly skompensowane.
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30. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysiqcach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 105 949 76 242
Kaucje zatrzymane - czg$é dlugoterminowa 20 580 1389
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ krotkoterminowa 1393 1 060
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia migdzyokresowe kosztow 45 194 12 016
Zobowigzania z tytalu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 173 116 90 707
Ujete jako pozostale zobowigzania dlugoterminowe 4282 1389
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krétkoterminowe 168 834 89 318

Pozostale zobowigzania obejmujq micdzy innymi zobowiazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegélnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéw zwiazanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostate zobowiazania obejmuja rowniez zobowiazania Spétki z tytulu podatkdw, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczef migdzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna skladaja si¢ z zobowiazai euro z tytutu zakupu
samochodéw na kwote 7 091 tys. EUR, co odpowiada 24 407 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 6 990 tys. zf) oraz zobowigzan
w funtach brytyjskich z tytutu zakupu czesci zamiennych do samochodéw na kwotg 246 tys. GBP, co odpowiada 1 228
tys. zi (31 grudnia 2012 r.: 951 tys. zi).

31. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwiazane glownie z zakupami samochod6w oraz czg$ci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakejach to gtéwnie euro i funty brytyjskie. Grupa na biezgco monitoruje swoja pozycj¢ walutowa.

W przypadku przeliczenia naleznosci oraz zobowigzan denominowanych w walucie obcej na dziefi 31 grudnia 2013 i 2012
roku, zmiana warto§ci waluty obcej w odniesieniu do zfotego o 5% spowodowataby nastgpujaca zmiang zysku przed
opodatkowaniem:

31-gru-13 31-gru-12
wzrost spadek wzrost spadck
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (1 458) 1458 (339) 339
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP ¢ 51 (25) 25
(1509) 1509 (364) 364
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32. Instrumcnty finansowe

Przyjete przez Grupg cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ znaczacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przysztosci, ktadac w tym procesie najwigkszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty plynno$ci. Celem zarzadzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogacych wynika¢ z niewyplacalnosci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez biezace monitorowanie wiarygodnodci kredytowej klientéw wymagajacych kredytowania powyzej okreslone;j
kwoty. Celem zarzadzania plynnoscig finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyplacalnoscia. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadluzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastgpnie aranzacje
odpowiednich Zrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie

normalnej dzialalnosei Grupy.

Ryzyko kredytowe

Na dziefi sprawozdania nie wystepowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dziett 31 grudnia 2013 roku oraz na 31 grudnia 2012 roku analiza przeterminowanych naleznodci z tytutu dostaw i

ustug przedstawiala si¢ nastgpujaco:

w tysiqeach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nastepujace okresy:

0-180 dni
180-360 dni
powyzej 360 dni

w tysiqeach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nastgpujace okresy:

0-180 duni
180-360 dni
powyzej 360 dni
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31-gru-13
Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
25 684 - 25 684
5710 192 5518
553 77 476
485 448 37
32432 717 31715
31-gru-12
Wartos¢ brutto QOdpis  Wartos$¢ netto
aktualizujacy
29 654 - 29 654
2420 287 2133
123 70 53
1474 1418 56
33671 1775 31 896
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Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w ciagu roku 2013 oraz 2012

przedstawiono ponize;:

31-gru-13 31-gru-12
Stan na poczatek okresu 1775 3349
Zmiana odpisu aktualizujacego (1 058) (1574)
Stan na koniec okresu 717 1775

Ryzyko stopy procentowej

Zaciagnigte przez Grupe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywéw
pienigznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem stopy procentowe;j.

Krétkoterminowe naleznosci i zobowiazania nie sa narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (ciag dalszy)

a) Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysiqcach zlotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - powigzane
Pozyczka

Pozyczki udzielone i naleznosci whasne - pozostate
Pozyczka
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Srodki pienigzne

Srodki pieniezne

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytulow

w tysigeach zlotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty terminowe

Pozostale zobowiazania finansowe

kredyty bankowe i pozyczki
zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajgce o wartosci godziwej ujemnej
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31.12.2013 r.

31-gru-13 31-gru-12
1901 15411
1901 15411
32 526 37365
32 526 21 954
33 656 3562
33 656 3 562
68 083 40 927
31-gru-13 31-gru-12
480 795 481 428
152 757 202 676
105 949 76 242
197 303 197 531
21973 2449
2 813 2530
480 795 481 428
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiang zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zalozeniu, Ze inne zmienne, w szczegOlnosei kursy walut obcych
pozoslang niezmienione.

31-gru-13 31-gru-12
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (1377) 1377 (1324) 1324

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddow.
W zwiazku z tym, ze wickszo$é kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stép procentowych
spowodowalaby zmiane wartosci zapaséw na dzieni bilansowy a w przyszlosci zmiang kosztu wlasnego sprzedanych
produktdw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostalo oméwione w nocie 31.
Ryzyko plynnosci

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnoéciowej Grupy Kapitatowe] Marvipol S.A. w okresie
12 miesi¢ey od dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie Zrodet splaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynikajacych przede
wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytow oraz zobowiazan handlowych (w tym zobowiazan
wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

Na dzien 31.12.2013 r. laczna kwota zobowiazan Grupy przypadajacych do sptaty w 2014 roku (. zobowiazan
krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoterminowym wynosi 413 518 tys. zt. Skladaja si¢ na te pozycje przede
wszystkim zobowiazania z tytulu zaciggnigtych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobowigzania handlowe oraz
przychody przysztych okreséw (poziom przychodéw przysztych okreséw rowny 171 159 tys. zt odpowiada kwocie
wplaconych przez klientéw $rodkow finansowych na podstawie umoéw kupna mieszkain w realizowanych i nie
zakoficzonych projektach deweloperskich oraz optaconych z goéry czynszach za wynajem). W ramach kwoty zobowiazai
krétkoterminowych wynoszacej 413 518 tys. z, w praktyce splacie podlegaé bedzie kwota 242 359 tys. zt tj. pomniejszona
o kwote przychodéw przysztych okreséw, ktdre zgodnie z metodologia rozliczania projektow deweloperskich (okreslong
MSR 18) zostana ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna splata tych
zobowigzai wobec nabywcédw mieszkari bylaby konieczna w sytuacji niewywiazania si¢ z zawartych umoéw sprzedazy
mieszkai np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindw budowy, co w opinii Zarzadu nalezy
zdecydowanie wykluczy¢.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslit nastepujace gtéwne Zrédla sptaty zobowigzai krotkoterminowych:

a) Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komérek lokatorskich i lokali ustugowych bedgcych
obecnie w ofercie (Osiedle Ziclona Italia, Apartamenty Mokotéw Park etap 111 III, Rezydencja ArtEco, Bielany Residence,
Hill Park Apartments) lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w 2014 roku (Central Park
Ursynowl). Zarzad Marvipol S.A. szacuje, ze w 2014 roku Grupa podpisze umowy deweloperskie na ok. 500-600
mieszkan.

b) Wplywy wynikajace z platnosci z uméw sprzedazy mieszkar, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich (Osiedle Zielona Italia, Apartamenty Mokotow Park etap
I i 111, Bielany Residence, Rezydencja ArtEco i Hill Park Apartments), zawartych przed 31.12.2013 roku — dokonywanych
przez klientéw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,

¢) Nadwyzka gotéwki generowanej przez segment motoryzacyjny oraz myjni.

d) Wplywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower.
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Ponadto Zarzad Marvipol S.A. analizuje szereg rozwiazan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow
finansowych gwarantujacych poziom pltynnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. wspierajacych obslugg zobowigzan
finansowych i handlowych.

Pomimo nadal trwajacego spowolnienia na rynku mieszkaniowym, Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w
skali, ktéra umozliwia niezaktocone kontynuowanie dzialalnosci, w tym splatg zobowiazan finansowych . Ponadto Grupa
prowadzi rentowng dziafalno$é w ramach segmentu motoryzacyjnego i segmentu myjmni.

Zdaniem Zarzadu, pomimo ztozonej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewnosci w zakresie rozwoju sytuacji
gospodarczej w Polsce w 2014 roku, nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy w okresie 12 miesicey od dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, Zze bedzie w stanie zapewnic¢ Grupie
odpowiednie $rodki finansowe do obslugi zobowiazan finansowych i handlowych oraz niezakléconego prowadzenia
dzialalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

Opis metod i istotnych zaloZen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywéw i zobowigzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartodci godziwe aktywéw i zobowiazan finansowych sa zblizone do ich wartosci bilansowych na dziefi 31 grudnia 2013
roku 131 grudnia 2012 roku.

Za warlo$¢ godziwg przyjmuje si¢ kwote, za jakg dany skiadnik aktywéw mogtby zosta¢ wymieniony, a Zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanic kapitalem

Grupa definiuje kapital jako wartodé bilansows kapitatow wiasnych, Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Grupg
do monitorowania kapitaléw wlasnych jest wskaznik Kapital wlasny/Aktywa razem. Wskaznik ten wynosi na dzief 31
grudnia 2013 roku 25,23 % (31 grudnia 2012 r.: 25,22 %). Grupa zarzadza kapitatem by zagwarantowac, ze nalezace do
nicj jednostki beda zdolne kontynuowaé dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy
dzieki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wlasnego. Ogolna strategia dziatania Grupy nie zmienila si¢ od 2008
roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zadiuzenie, na ktore skladaja si¢ kredyty ujawnione w nocie nr 25, $rodki pieni¢zne i
ich ekwiwalenty oraz kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej, w tym wyemitowane akcje, kapitaly
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzadza kapitatem wlasnym w taki spos6b, aby utrzymywa¢ bezpieczny poziom relacji kapital wiasny do
dhigu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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33. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingobiorcy

Platnodci z tytulu nicodwolywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztattujg si¢ w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
do roku 3 606 3490
[ do 5 lat 9434 9672
powyzej 5 lat 105 074 95 486

118 114 108 648

Grupa jest strona uméw najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntdw

zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmu sa zawarte na rozne okresy, zazwyczaj z mozliwoscig
przedtuzenia umowy. Oplaty z tytulu najmu sa najczesciej zwigkszane co roku o wskaznik wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego.

Calkowita kwota przyszlych ptatnosci z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2013 roku obejmuje oplaty
z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosci 119 923 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 105 086 tys. 7}).

W okresie koficzacym si¢ 31 grudnia 2013 roku zaksiegowano oplaty czynszowe w kwocie 2 047 tys. zt jako koszty z tytulu
oplat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2012 r.: 2 433 tys. z}).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Grupa jest leasingodawcy

Grupa wynajela nieruchomosci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 17). Platnosci z tytutu
nicodwolalnych uméw leasingu ksztaltuja si¢ w sposob przedstawiony ponizej:

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
do roku 4021 2789
1 do 5 lat 7704 3531
powyzej 5 lat 809 1 680

12 534 8 000

Do dnia 31 grudnia 2013 roku uzyskano przychody z tytulu wynajmu nieruchomoéci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokosci 3 557 tys. zi (31 grudnia 2012 r.: 2 719 tys. zf). Pozostale przychody z ustug najmu dotycza nieruchomosdci
klasyfikowanych w bilansie jako $rodki trwale oraz zapasy.

Grupa jest strong uméw najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 17) z ktorych uzyskuje przychody z tytulu  wynajmu
powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower przy ulicy Prostej 32,

34. Zobowijzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycza przede wszystkim zobowiazan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Calkowita kwota przysztych zobowiazai, kidre nie sg jeszeze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawstwo na
dziefi 31 grudnia 2013 roku wynosi: 135 531 tys. zI (na dziei 31 grudnia 2012 r.: 235 891 tys. zb).
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35. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i usiug, podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spofeczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego nigjednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosei, ktére powodujq rdznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno migdzy organami pafnstwowymi, jak i migdzy
organami paristwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzah muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istnicjace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moga zostaé poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w lym zakresie.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastapilo w oparciu o ksigge wieczystq nie
zawierajaca wzmianek wpiséw i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcéw, iz nie toczg si¢ postgpowania sadowe, a
wigc nabycie bylo chronione rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych. Badanie ksiegi przed transakcjg nie wykazalo
zagrozeii, Po nabyciu w ksigdze wieczystej pojawila si¢ wzmianka w odniesieniu do nieistotnej cze$ci nieruchomodei w
zwigzku z powddziwem dotyczacym nabycia w/w czgsei nieruchomosei w trybie ustawy o nabyciu wlasnosci gospodarstw
rolnych. Od orzeczenia sadu I instancji, zardéwno zbywea jak i Grupa zlozyli apelacje, uwzgledniong przez sad
odwolawezy, sprawa wrécila do ponownego rozpoznania, Dotychczasowy przebieg postepowania wskazuje, iZ przyjete
przez Grupe stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podzialu nieruchomosci przy ul. Pasymskicj, ktorej wiascicielem jest Spéika, Prezydent M. St.
Warszawy ustalil oplate adiacencks z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci w kwocie 458 tys. 7. Marvipol S.A. zlozyla
odwolanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego,
ktére utrzymaly decyzje Prezydenta w mocy. Spotka zlozyla skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostaje niezakonczona. Na dziet 31 grudnia 2012
roku nie utworzono rezerw na kwotg¢ oplaty, poniewaz Zarzad stoi na stanowisku, iz rozstrzygnigcie sprawy bedzie
korzystne dla Spotki.

Grupa zostala pozwana przez klientow inwestycji Wiatraczna Residence o odszkodowania z tytutu opdznienia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostata opisana w nocie 29. Na dziei sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie
jest w stanie oszacowaé kwoty z tytulu kolejnych ewentualnych sporéw z powyzszego tytutu.

W dniu 19 grudnia 2013 roku Marvipol S.A. udzielita porgczenia do kwoty 38.250 tys. zt spotce zaleznej JLR Polska Sp. z
0.0. obejmujgcego zobowiazania istniejace, jak i mogace powstaé z tytulu zawartej w dniu 19 grudnia 2013 roku umowy
faktoringu pomiedzy JLR Polska Sp. z 0.0. a Bankiem Millennium S.A.

Przed Sadem Okregowym we Warszawie toczy si¢ postgpowanie z powddziwa Mostostal Warszawa S.A. przeciwko
Ziclona Ttalia Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 45.570.459 zi z tytutu kar umownych i wynagrodzenia z Umowy z dnia 11
listopada 2010 r., wraz z wnioskiem o zabezpieczenie. Pozew wptynat do sadu 10 maja 2013 r., dorgczony zostat
pelnomocnikowi Pozwanego w dniu 1 lipca 2013 r. wraz z zakresleniem 60-dniowego terminu na ztozenie odpowiedzi na
pozew. Powod pismem procesowym z dnia 6 czerwca 2013 r. ograniczy! powddztwo do kwoty 44.179.475 zt.
Postanowieniem z dnia 20 czerwca 2013 r. Sad Okregowy oddalit wniosek Mostostal Warszawa S.A. o zabezpieczenie.
Zielona Italia Sp. z 0.0. W terminie wyznaczonym przez Sad Okrggowy wniosta odpowiedZ na pozew. W dniu
7 pazdziernika 2013 r. do siedziby Zielona Italia Sp. z o.0. dorgczone zostato pismo procesowe Mostostal Warszawa S.A.
rozszerzajace powodztwo o kwote 8.164.864 zt z tytutu wykonanych przez Mostostal Warszawa S.A. robot dodatkowych,

Zarzad Grupy stoi na stanowisku, iz ztozenie przez Mostostal Warszawa S.A. pozwu jest nieuzasadnione. Zielona Italia Sp.
z 0.0. kwestionuje zasadnos¢ odstapienia przez Mostostal Warszawa S.A. od Umowy, a co za tym idzie brak jest podstaw
do zadania przez Mostostal Warszawa S.A. rozliczenia budowy lub kary umownej. Watpliwosci Zielona Italia Sp. z o.0.
podzielil Sad Okrggowy oddalajac wniosek Mostostal Warszawa S.A. o zabezpieczenie. W terminie wyznaczonym przez
Sad Zarzad Grupy wystosowal adekwatng do prezentowanego stanowiska odpowiedZ na pozew.
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W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipo! S.A. zawarla z Borders A-R Sp z 0.0. z siedzibg w Warszawie Przedwstgpng Umowe
Sprzedazy, w ktérej przedmiotem bylo nabycie przez Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej polozonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni 7,63 ha wraz z prawomocng decyzjq o
warunkach zabudowy nieruchomosci na ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowg dla I etapu
inwestycji. Warto$é przedmiotu umowy zostala okreslona na kwote netto 37 000 tys. zl, Zawarcie umowy przyrzeczonej
mialo nastapi¢ w terminie do 21 grudnia 2013 roku po spetnieniu si¢ okreslonych w umowie warunkéw. Umowa nie zostata
zawarla.

Spotka Marvipol S.A. w dn. 12 pazdziernika 2012 r. zlozyta pozew przeciwko Borders A-R Sp z 0.0 ustalenie nieistnienia
stosunku prawnego tj. przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci, na skutek skutecznie zlozonego o$wiadczenia o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych o$wiadczenia woli zlozonego pod wplywem istotnego bfedu tj. o$wiadczenia o
zawarciu umowy przedwstepnej. Warto$é przedmiotu sporu 45 510 tys. z4.

W dniu 8 marca 2013 r. do Spétki wplynal pozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umowy ptzyrzeczonej
nicruchomodci w rejonie ul. Marywilskiej (zastepcze o$wiadczenie woli). Wartosé przedmiotu sporu 45.510 tys. zt. Pozew
ten Zarzad Grupy Kapitalowej uwaza za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylenia si¢ od skutkow prawnych
o$wiadczenia woli ztozonego pod wplywem istotnego bledu.

Na powyzsza sprawe Grupa Kapitalowa nie utworzyla rezerwy, poniewaz uwaza roszczenie Borders A-R Sp. z o0.0. za
niezasadne, gdyz spolka ta dochodzi §wiadczenia (zawarcia umowy przyrzeczonej) na podstawie niewazne) zdaniem
Zarzadu Grupy Kapitalowej umowy przedwstepnej, wobec skutecznego zdaniem Zarzadu Grupy Kapitatowej uchylenia sig¢
od skutkdw prawnych o$wiadczenia woli obejmujacego zobowigzanie do zawarcia umowy przyrzeczone;j.

W dniu 1 lipca 2013 r. do Grupy wplynal z Sadu Okrggowego w Warszawie Sadu Gospodarczego odpis pozwu zlozonego
w dn. 10 maja 2013 r. przez Powoda — Mostostal Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie przeciwko Pozwanej — Ziclona
Italia Sp. z 0.0. 0 zaptate. Przedmiotem post¢powania jest Zadanie zaplaty na rzecz Mostostal Warszawa S.A. kwoty 45.570
tys. PLN wraz z ustawowymi odsetkami.

W dniu 23 paZdziernika 2013 r. wplynat do Grupy pozew Przedsigbiorstwa Robét Inzynieryjunych POL-AQUA S.A. na

kwotc 8.382.446 71, obejmujacy roszczenie o zaplate w zwiazku z realizacja zadania inwestycyjnego, a takze z wyplacong
na rzecz Grupy gwarancja bankowa. W dniu 4 grudnia 2013 r. Grupa otrzymala rozszerzenie pozwu o faczng kwotg

8.970.988 zi z tytutu rozliczenia ww. inwestycji oraz z tytulu naliczenia kary umownej w zwiazku z rzekomym

odstapieniem POL-AQUA S.A. od ww. umowy z winy inwestora.

Grupa stoi na stanowisku, iz roszczenia POL-AQUA S.A. sa niezasadne — opierajg si¢ na zatozeniu ze POL-AQUA S.A.
skutecznie odstapila od umowy, co w ocenie Grupy bylo nieskuteczne, a zatem wszystkie za tym idace roszczenia POL-
AQUA S.A. takze sg niezasadne. Gwarancja bankowa zostala zasadnie 1 skutecznie zatrzymana na zabezpieczenie

usuniecia wad i usterek.

Na powyzsza sprawe Grupa nie utworzyla rezerwy, ponicwaz uwaza roszczenic POL-AQUA S.A. za niezasadne.

Informacje dotyczace zobowiazan warunkowych, na ktore utworzono rezerwy znajdujq sig w nocie 29.
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36. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej
Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych (skladki na

$wiadczenia emerytalne), wyplaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytulu petnienia funkeji Czlonka Zarzadu.

01-sty-13 01-sty-12

w tysiqeach zlotych 31-gru-13 31-gru-12
Mariusz Ksiqzek - Prezes Zarzqdu od 9 sierpnia 2012 - -
Andrzej Nizio - Prezes Zarzqdu do 9 sierpnia 2012 r. - 9035
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzqdu do 31 grudnia 2013 r. 918 805
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zarzqdu do 30 lipca 2013 . 222 430
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzqdu od 26 sierpnia 2013 478 -
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu od 26 sierpnia 2013 r. 51 -
1 669 10 270

Ponadto w 2012 roku Spélka dokonata transakcji sprzedazy lokalu mieszkalnego i lokali ustugowych z Andrzejem Nizio na
kwote 4 007 tys. zt

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-13 01-sty-12

w tysiqeach lotych 31-gru-13 31-gru-12
Aleksander Chlopecki 35 23
Cezary Kozanecki - 4
Konstanty Malejczyk 24 -
Wieslaw Rozacki 89 -
Jacek Jonak - -
Ryszard Rapacki - 12
148 39

Pozostale transakeje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powiazane obejmuja podmioty kontrolowane przez Czlonkéw Zarzadu.

w tysiqeach zlofych Warto§¢ transakeji w okresic: Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12

Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki pozostate powiqzane z czlonkami zarzqdu 57 9711 4 11 806

W dniu 31 grudnia 2012 roku Spétka z Grupy zawarla umowg zbycia praw do znaku towarowego Robo Wash Center ze
spotka MWK Polska sp. z 0.0. z terminem ptatnodei 31 stycznia 2014 roku.

Cene za Prawo Ochronne strony ustalily na kwotg netto 9 600 tys zt powigkszong o podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.

Ponadto strony ustalily, ze:
- zbywcey przystugiwaé bedzie prawo odkupu w stosunku do Prawa Ochronnego ktére moze zostaé wykonane w ciggu 13

miesi¢cy od daty zawarcia Umowy.

- w przypadku sprzedazy przez Kupujacego rzeczy bedacej przedmiotem niniejszej umowy, Sprzedawcy przystugiwaé
bedzie prawo pierwokupu.

Dnia 12 grudnia 2013 roku Sprzedawca skorzystat z powyzszego prawa odkupujac znak towarowy Robo Wash za kwote 9
350 tys. zl, netto powiekszong o podatek VAT wg obowiazujacej stawki.
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w tysiqeach zlolych Warto$é transakeji w okresie: Nierozliczone saldo na dziei
01-sty-13 01-sty-12
3i-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
Zakup produktéw i uslug
Jednostki pozostate powiazane z cztonkami zarzqdu 13 492 5261 168 11

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powiazanymi sa wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢
uregulowane w przeciagu 6 miesigcy od daty bilansowej. Zadne z sald nie jest zabezpieczone.

w tysiqeach zlotych Nierozliczone Warto$¢é transakeji w okresie Nicrozliczone
31-gru-12 Udzielenie Splaty kapitalu  Naliczenia Splaty odsetek 31-gru-13
odsetek
Udziclone pozyczki
(kapital i odsctki)
Cosinda Holding Ltd 15305 48 12 808 1190 1834 1901
Jednostki pozostate
powiqzane z Czlonkami 106 E 106 5 5 -
Zarzqdu
15 411 48 12 914 1195 1 839 1901
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37. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzjce w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujgca

Marvipol S.A. Udzial %

Jednostki zalezne 31-gru-13 31-gru-12
JLR Polska Sp. z o0.0. 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o.0. 100% 100%
Mokotdéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21%
Zielona Italia Sp. z 0.0. 100% 100%
JLR Gdansk Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
JLR L6dZ Sp. z o.0. 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o0.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
Robo Wash Sp z o.0.(dawniej Marvipol Capital Sp.z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 90% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.o. 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 1 Sp z o0.0. (dawniej: Le City Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Managment sp.z o.0. (Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec 100% 100%
Gdanski Sp z 0.0.)

Gdanski City Center Sp z 0.0. (dawnigj: City Expansion Sp. z 0.0.) 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.%%* 0% 0%
Verbis Gamma Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig SKA**** 0% 0%

*Na dzieti bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowym Marvipol Development Sp. z o.0. przedstawial sie
nastgpujgco:

Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

*%Na dziei bilansowy udzial procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Property Sp. z o.0. przedstawiat sie
nastgpujaco:

Marvipol S.A. - 90% ,

Verbis Gamma Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA - 10% .

**¥*Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od PZ-BUD Sp. z o.0.
#*+**Verbis Gamma Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA - spotka w 100% zalezna od PZ-BUD Sp. z 0.0.
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Jednostki zalezne na dzicit sporzadzenia sprawozdania finansowego

Ziclona Italia Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 24 wrze$nia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialoéw. Na dzieni sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 13 000 tys. zi i dzieli si¢ na 130 000
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. posiada status spotki celowej, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania okreslonych
projektow deweloperskich, W najblizszym czasie Spotka kontynuowaé bedzie rozpoczeta w 2010 roku realizacjg projekiu
deweloperskiego ,,Osiedle Ziclona Italia”. Po zakoficzeniu realizacji projektu ,Osiedle Ziclona Italia”, w przyszlych
okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziatalnosci Spotki poprzez realizowanie kolejnych projektow deweloperskich.

Marvipol Development Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawiazana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Na dziei sporzadzenia
sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dzieli si¢ na 140 300 udziatéw o wartosci nominalnej 500
zt kazdy.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spolki zostaly objete w nastgpujacy sposéb:

- 300 udzialow zostato objetych przez wspolnika Marvipol S.A. z siedziba w Warszawie, w zamian za wktad pieni¢zny,

- 140 000 udzialéw zostalo objetych przez wspolnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, w zamian za wklad
niepienigzny o wartosci 70 000 tys. z! zlotych w postaci Przedsigbiorstwa spdtki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, stanowiacego zorganizowany zespdl skladnikéw materialnych | niematerialnych przeznaczonych do

prowadzenia dzialalnoci gospodarczej, w tym w szczegélnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,,Prosta
Tower”, Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dziatalnodei w zakresie wykonywania robot budowlanych wykoniczeniowych, zagospodarowywania i

sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620, Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 270 tys. zt i dzieli sig
na 540 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalnodci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykoticzeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy

nieruchomodci, posrednictwa w obrocie nieruchomog$ciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzi
dziatalnosci operacyjne;j.

Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. z} i dzieli si¢ na 15
590 udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnodci w
zakresie wykonywania robét budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Spotka posiada udziaty w spétce Marvipol
Development spotka z 0.0. Obecnie spétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;.
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Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana w dniu 25 wrzesnia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 103 821 tys. zt i dzieli
sic ha 2 076 420 udzialow o wartosci nominalnej 50 zl kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spolka posiada
prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol Development, Prosta Tower.

JLR Centrum Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie (poprzednio dziatajaca pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a nastgpnie
pod firma Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostala zawiazana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a nastepnie zarcjestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 22 lutego 2002 roku
pod numerem KRS 00000943 17. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udzialow. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania
kapital zakladowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt i dzieli si¢ na 14 tys. udzialéw o warto$ci nominalnej 500 zI kazdy. JLR
Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$é w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover.

JLR Polska Sp. z o0.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 8 pazdziernika 2003 roku i w dniu 20
pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 200 tys. zt
i dzieli si¢ na 6,4 tys. udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
importu i dystrybucji samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover 1 Range Rover jako wylaczny przedstawiciel
producentdw samochodéw tych marek w Polsce.

JLR Gdanisk Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 czerwcea
2007 roku pod numerem KRS 0000282421, Marvipo! S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzied sporzadzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 3 220 tys. z1 i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartodci nominalnej 32,2 tys.
zl kazdy. JLR Gdanisk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover i Range Rover.

JLR Lodz Sp. z 0.0, z siedziba w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 15 pazdziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 6 468 tys. zt i sktada si¢ z 3 234 udzialéw po 2 tys. 7t kazdy. JLR LodZ
Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover i Range
Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawlie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 475 tys. zt i dzieli si¢ na 950 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochoddéw marki
Caterham., jako wylaczny przedstawiciel producenta samochodéw tej marki w Polsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 29 wrzesnia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udzialéw. Na dziea sporzgdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzieli si¢ na 5 000 udziatéw o wartodci nominalnej 500 zi
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wylaczny przedstawiciel producenta samochodow tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800 tys. zt i dzieli si¢ na I 600
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dzialalno§ci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czesei i akcesoriéw do pojazdow
samochodowych.
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Lotus Warszawa Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 500 tys. zt i dzieli si¢ na 1 000
udzialéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dziatalnodci Lotus Warszawa Sp. z 0.0. bedzie sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow
osobowych, jako wylacznego przedstawiciela producenta samochodéw tej marki w Polsce.

Marvipol Property Sp. z 0.0, z siedziba w Warszawie zostala zawiazana w dniu 2 czerwea 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 10 ezerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388809. Marvipol S.A. - posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 50 tys. zl i dzieli sig
na 500 udzialow o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnodci spotki jest na dziefi sporzadzenia sprawozdania wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami, a
takze do realizacja projektu deweloperskiego przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie.

Jednostka Marvipol Property Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robdét budowlanych wykofczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomodci, poérednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi
dzialalnosci operacyjnej.

Robo Wash Sp z o.0. (dawniej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w doiu 2
czerwea 2011 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS
0000388512 Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieti sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 200 tys. 7l i dzieli sie na 2 000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Spatka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug myjniowych.

P.Z. - BUD (dawnicj: Przedsigbiorsto Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic
zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034780.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dziei sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki
wynosi 650 tys. z1 i dzieli si¢ na 6 500 udzialéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

JLR Warszawa Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca
2002 roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzienn sporzadzenia
sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 700 tys. z1 i dzieli si¢ na 80 udzialéw o wartosci nominalnej 8,75 tys. zt
kazdy. Spélka prowadzi dziatalno$é w zakresie sprzedazy flotowej samochodéw Jaguar, Land Rover, Range Rover.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 5 paZzdziernika 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 16 pazdziernika 2012 roku pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na
50 udzialdw o wartodci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Marvipo! Estate Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy

nieruchomodci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Central Park Ursyn6w 1 Sp. z 0.0. (dawnicj Le City Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnoci w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.
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Marvipol Management Sp. z o.0. (dawniej Zintegrowane Centrum Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp. z 0.0) z
siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu
14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzief
sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na S0 udzialéw o wartosci nominaine;
100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno$ci w zakresie
wykonywania robét budowlanych, wykoficzeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalnodei operacyjuej.

Gdanski City Center sp. z o.0. (dawniej City Expansion Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie zostala zawiazana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi § tys. zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o wartodci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno§ei w zakresie
wykonywania robét budowlanych, wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosei, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;.

Verbis GAMMA Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 wrzesnia 2012 roku 1 zarcjestrowana w
rejestrze przedsicbiorcéw w dniu 24 wrzesnia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100%udziatéw w kapitale
zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania
kapitat zakladowy jednostki wynosi S tys. zt i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie pozostalego
posrednictwa pienigznego. Obecnie spotka nie prowadzi dzialalnosci operacyjne;.

Verbis GAMMA Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedziba w Warszawie zostata zawiazana w dniu
10 wrzesnia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 25 wrze$nia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 1.050 tys. zf i dzieli si¢ na 105.000 akcji o wartosei
nominalnej 10 zt kazda.

Jednostka Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zostala utworzona w celu prowadzenia
dziatalnosci w zakresie pozostalego po$rednictwa pieni¢znego, realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami.

66



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

38. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastgpujacych zasad:

Poszczegbine pozycje aktywéw i pasywow bilansu - wedtug §redniego kursu obowiazujgcego na 31 grudnia 2013 roku:
4,1472 PLN/EUR (na 31 grudnia 2012 r.: 4,0882 PLN/EUR)

Poszezegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowiacego Srednia arytmetyczng $rednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakorczonego micsiaca w 2013 roku 4,2110
PLN/EUR; (w 2011 r.: 4,1736 PLN/EUR).

Poszcezegdlne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2013 31-12-2012
PLN EUR PLN EUR

w tysiqeach zlofych

Aktywa razem 983 242 237 086 861 913 210 829
Aktywa trwale 156 262 37679 180 004 44 030
Aktywa obrotowe 826 980 199 407 681 909 166 799
Pasywa razem 983 242 237 085 861 913 210 829
Kapital wiasny 247772 59 744 217 401 53177
Zobowiazania dlugoterminowe 321952 77 631 297 760 72 834
Zobowigzania krotkoterminowe 413 518 99710 346 752 84 818

Poszezegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2013 01-01-2012
sprawozdaniu z calkowitych 31-12-2013 31-12-2012
dochodéw Emitenta PLN EUR PLN EUR

w tysigeach =lotych
Przychody netto ze sprzedazy i pozostate 506 046 120 172 377990 90 567

Koszty sprzedazy (470296)  (111683) (341 736) (81 880)
Zyski z inwestycji 797 189 237 57
Zysk na dzialalnosei 36 547 8679 36 491 8743
Koszty finansowe netto (15517) (3 685) (14 052) (3 367)
Zysk przed opodatkowaniem 21 030 4 994 22 439 5376
Podatek dochodowy (7 385) (1754) (4713) (1129)
Zysk netto za rok obrotowy 13 645 3240 17 726 4 247
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39. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagnicte przez Grupg wyniki w perspektywie co najmnicj kolejnych
trzech miesigcy

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesigcy, to:

- dostepnosé na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostepno$é produktéw finansowych dla koficowych odbiorcow produktéw oferowanych przez spétki Grupy a w
szczegolnosei ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pieni¢znym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegblnych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez wiladze
lokalne i pafistwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wplywajace, w nieprzewidywalny z wiasciwym wyprzedzeniem
spos6b, na popyt na produkty oferowane przez spélki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spolki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujace w systemie generalnego wykonawstwa poszczegblne inwestycje
Grupy oraz przez producentéw samochoddw dystrybuowanych na terenie Polski przez spolki Grupy,

- zdolno$é spolek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendéw sprzedazy.

40. Innc wazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2013 - 31 grudnia 2013 roku oraz znaczjce zdarzenia po dniu 31
grudnia 2013 roku.

W dniu 3 stycznia 2013 roku Marvipol S.A. otrzymata nastgpujace o$wiadczenia:

- o$wiadczenia Andrzeja Nizio, petniacego funkcjg przewodniczacego Rady Nadzorczej, o rezygnacji z dniem 3 stycznia
2013 roku, ze wzgledéw osobistych, z udzialu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- o$wiadezenia Ewy Nizio o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze wzglgdéw osobistych, z udzialu w Radzie
Nadzorczej Marvipol S.A.,

- oé$wiadczenia Claudii Ksiazek o rezygnacji z dniem 3 stycznia 2013 roku, ze wzgledow osobistych, z udzialu w Radzie
Nadzorczej Marvipol S.A.

W dniu 4 stycznia 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. powotalo do sktadu Rady Nadzorczej
Marvipol S.A. Wieslawa Mariusza Rézackiego, jako czionka niezaleznego, ktéremu powierzono pelnienie funkcji
wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Konstantego Grzegorza Malejczyka, jako cztonka niezaleznego.

W dniu 4 stycznia 2013 r. na podstawie zawartych w Statucie Marvipol S.A. uprawniefi osobistych Mariusz Wojciech
Ksiazek powotal do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Jacka Wojciecha Jonak.

W dniu 4 stycznia 2013 roku:

- Mariusz Wojciech Ksiazek, na podstawic zawartych w Statucie Marvipol S.A. uprawnien osobistych, powierzyl
pelnigcemu dotychczas funkcj¢ wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Aleksandrowi Chiopeckiemu
pelnicnie funkcji przewodniczacego Rady Nadzorczej;

- Czlonek Rady Nadzorczej Cezary Kozanecki o$wiadczyt, iz od dnia 4 stycznia 2013 roku nie bedzie spelniat opisanych w
Statucie Marvipol S.A. kryteriéw niezaleznego czfonka Rady Nadzorczej.

W dniu 16 stycznia 2013 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A. podj¢ta uchwate, moca ktorej niezalezny Czlonek Rady
Nadzorczej Wiestaw Mariusz Rézacki, petniacy funkeje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, zostat delegowany na
okres od 16 stycznia do 28 lutego 2013 r. do samodzielnego petnienia czynnosci nadzorczych, w tym w szezegolnosei do

W dniu 18 stycznia 2013 r. Marvipol S.A. zawarla z BRE Bank S.A. (obecnie mBank S.A.) aneks do Umowy Kredytowej nr
02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku biezacym z 17 lipca 2006 roku, na mocy ktérego kwota dopuszczalnego salda
debetowego zostala ustalona na poziomie 7.500.000 PLN, a termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 30
pazdziernika 2013 r.Zmianie ulegl sposob zabezpieczenia sptaty Kredytu w taki sposob, iz stanowigca dotychczasowe
zabezpieczenie hipoteka umowna do kwoty 15.000.000 PLN na bedacych wiasnoscia Marvipol S.A. nieruchomosciach -
jednym znajdujacym sig¢ na terenie Warszawy lokalu uzytkowym o powierzchni ca. 152,5 m? oraz trzech usytuowanych w
rejoniec Mikolajek dzialkach gruntu o tacznej powierzchni ca. 33,7 ha, zostata zmniejszona do kwoty 11.250.000 PLN i
ograniczona do bgdacych wlasnoscia Marvipol S.A. trzech usytuowanych w rejonie Mikolajek dziatek gruntu o tacznej
powierzchni ca. 33,7 ha.
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W dniu 23 stycznia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawsiwa zawartej w dniu 5 kwietnia 2012 r. pomi¢dzy Marvipol S.A. a Eiffage Budownictwo Mitex S.A., ktorej
przedmiotem jest wykonawstwo przez Generalnego Wykonawce inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi oraz infrastruktury technicznej na bedacej w uzytkowaniu
wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Powazkowskiej. Na mocy Aneksu, w zwiazku z
akceptacjg uzgodnien w projekcie wykonawcezym, termin zakonczenia prac zostal ustalony na dzien 30 kwietnia 2014r.

W dniu 6 marca 2013 r. Mostostal Warszawa S.A. zlozyla ogwiadezenie o odstapieniu od Umowy o ustanowieniu i zakresie
obowiazkéw Inwestora Zastepczego zawartej przez Zielona Italia Sp. z 0.0. w dniu 11 listopada 2010 r. z Mostostal
Warszawa S.A. twierdzac, iz odstapienie nastgpuje z winy inwestora. Zarzad Zielona Italia Sp. z o.0. stoi na stanowisku, iz
o$wiadczenie o odstapieniu od umowy z winy Zielona Italia Sp. z 0.0. jest nieskuteczne i niebyle, a przedmiotowa Umowa
wiaze Strony. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. traktuje fakt zlozenia przez Mostostal Warszawa S.A. o$wiadczenia, jako
prébe wymuszenia negocjacji ceny kontraktu oraz uznanie zaréwno op6znien jak i usterek w wykonanych dotychczas
robotach, na co Zielona Italia Sp. z 0.0, nie moze wyrazi¢ zgody. Wobec powyZszego Zarzad Zielona Italia Sp. z o.0.
poinformowat Wykonawce o swoim stanowisku wzywajac Wykonawcg j ednoczesnie do kontynuowania robot pod rygorem
powierzenia prac na koszt i ryzyko Wykonawcy osobie trzeciej.

W dniu 8 marca 2013 r. do Marvipol S.A. wplynat pozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umowy
przyrzeczonej nieruchomosci w rejonie ul. Marywilskiej (zastepeze o$wiadezenie woli). Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi
45.510.000 PLN. Pozew ten Zarzad Marvipol S.A. uwaza za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylenia si¢ od
skutkéw prawnych oswiadczenia woli zlozonego pod wptywem istotnego bigdu

W dniu 8 marca 2013 r. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. podpisat List intencyjny z Warbud S.A. z siedziba w Warszawie,
dotyczacy Umowy o ustanowieniu i zakresie obowiazkéw Inwestora Zastgpczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 r. przez
Zielona Italia Sp. z 0.0. z Mostostal Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie.

List intencyjny wyrazal wstegpne porozumienie Stron co do kontynuowania przez Warbud S.A. realizacji projektu
inwestycyjnego ,,Osiedle Zielona Italia” w oparciu o postanowienia zawarte W tresci wezesniej zawartej z Mostostal
Warszawa S.A. umowy, przy zachowaniu okreslonego w tejze umowie terminarza. Do ostatecznego porozumienia Zarzadu
Zielona Italia Sp. z 0.0. z Warbud S.A. ostatecznie nie doszlo.

W dniu 20 marca 2013 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat decyzje o odwolaniu prognozy wynikéw finansowych na lata 2012 i
2013, opublikowanej w dniu 13 wrze$nia 2012 r., oraz o rezygnacji z podania nowej prognozy wynikéw finansowych Grupy
Kapitalowej Marvipol S.A.

W dniu 5 kwietnia 2013 r. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. wydat o$wiadczenie o odstapieniu z winy Mostostal Warszawa
S.A. od Umowy o ustanowieniu i zakresie obowiazkéw Inwestora Zastepczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 r., w
czedci obejmujacej elementy nie wykonane przez Mostostal Warszawa S.A. Poczawszy od dnia 6 marca 2013 r. Mostostal
Warszawa S.A. byta kilkakrotnie, pisemnic wzywana do podjgcia i kontynuowania przerwanych z naruszeniem Umowy
robét realizowanych w ramach inwestycji ,,Osiedle Zielona Italia”.

Wobec braku podjecia i prowadzenia robt przez Mostostal Warszawa S.A., Zarzad Ziclona Italia Sp. z 0.0. postanowit o
ztozeniu na rzecz Mostostal Warszawa S.A. ww. O$wiadczenia, zaznaczajac przy tym, iz w pozostalym zakresie nie
objetym przedmiotowym odstapieniem, strony taczy Umowa z dnia 11 listopada 2010 r.

W dniu 5 kwietnia 2013 r. Zielona Italia Sp. z 0.0. zawarta z Eiffage Budownictwo Mitex S.A. z siedziba w Warszawie
umowe zobowigzujaca do zawarcia umowy o wykonawstwo w systemie generalnego wykonawstwa. Przedmiotem Umowy
bylo zobowigzanie stron do zawarcia, pod warunkiem uzyskania zgody korporacyjnej Eiffage Budownictwo Mitex S.A.
umowy, ktorej przedmiotem bedzie realizacja w systemie generalnego wykonawstwa przez Eiffage Budownictwo Mitex
S.A. inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
podstawowymi uslugami oraz infrastrukturg techniczna pod nazwg ,,Osiedle Zielona Italia” w Warszawie, przy ul
Obywatelskiej, na podstawic projektu budowlanego wykonawczego w zakresie obejmujacym elementy nie zrealizowane
przez Mostostal Warszawa S.A. Wartos¢ przedmiotu umowy zostala okrelona na kwote netto 62.500.000 PLN. Termin
realizacji umowy ustalono na dziefi 30 kwietnia 2014 r. Zasadnicza umowa o wykonawstwo w systemie generalnego
wykonawstwa zostala zawarta w dn. 12 kwietnia 2013 r.
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W dniu 23 kwictnia 2013 r. Marvipol Development Sp. z 0.0. otrzymala wystawiona przez BPS Leasing S.A. z siedzibg w
Warszawie Promese Zawarcia Transakcji. Promesa dotyczyta nieruchomosci, na ktéra sklada si¢ stanowiacy wlasnosc
Spolki celowej budynek biurowo — uslugowy o powierzchni uzytkowej 10.657 m? wraz z prawem uzytkowania wieczystego
gruntu o powierzchni 921 m? polozonego w Warszawie przy ul. Prostej 32 i obejmowata zawarcie (1) umowy zakupu przez
BPS Leasing S.A. od Marvipol Development Sp. z 0.0. nieruchomosci, (2) umowy leasingu nieruchomosci przez okres 120
miesiecy na rzecz Marvipol Development Sp. z 0.0. oraz (3) przedwsigpne] umowy sprzedazy nieruchomosci przez BPS
Leasing S.A. na rzecz Marvipol Development Sp. z 0.0. po zakoficzeniu leasingu. Marvipol Development Sp. z 0.0. nie
skorzystala z Promesy w terminie jej waznosci, ktory uptynat w dn. 22 maja 2013 1.

W dniu 25 kwietnia 2013 r. zostal podpisany Aneks do Umowy o wykonanie rob6t budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawstwa zawartej w dniu 20 paZzdziernika 2011 r, z Strabag Sp. z 0.0., ktorej przedmiotem jest wykonawstwo przez
Generalnego Wykonawce inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastruktura, usytuowanego na bedacej wlasnodcig Marvipol S.A. dziatce gruntu w Warszawie, w
rejonie ul. Sokratesa. Na mocy Aneksu, w zwigzku ze zwigkszeniem dotychczas obowiazujacego zakresu robot, wartose
przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 85.537.768,99 PLN do kwoty 85.985.894,98 PLN.

W dniu 16 maja 2013 r. Spélka ztozyta o$wiadczenia o ustanowieniu na stanowiacej wlasnos¢ Marvipol S.A. nieruchomosci
gruntowej o pow. 35.587 m2 usytuowanej w Warszawie, w rejonie ul. Pasymskiej, dwoch hipotek do maksymalnej kwoty
40.000 tys. PLN kazda, tj. lacznie do maksymalnej kwoty 80.000 tys. PLN. Oswiadczenia zostaly ztozone w zwigzku z
umowa, jaka Spolka zawarta w dn. 14 maja 2013 r. z grupa kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych, ktorej tres¢
okre$lata warunki dokonania przez Fundusze inwestycji w obligacje o lacznej wartoéci nominalnej 45.000 tys. PLN, jakie
Spolka zamierzata wyemitowa¢ w dwdch seriach, a pozyskane z Emisji §rodki przeznaczy¢ m.in. na wykup obligacji
zapadajacych w czerweu i lipcu 2013 r., jak rowniez na wspotfinansowanie projektu Hill Park Apartments realizowanego na
Nieruchomodci, Ustanowione na Nieruchomosci hipoteki stanowi¢ mialy zabezpieczenie przygotowywanych do
wyemitowania obligacji. Hipoteki, ktérych dotycza Oswiadczenia, zostaly przez Spoélke ustanowione na rzecz uzgodnionego
z Funduszami Administratora Hipotek. Wobec dokonania przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy-Mokotowa w Warszawie
wpisu hipotek ustanowionych na podstawie ww. o$wiadczen, w dn. 13 czerwea 2013 r. Spotka zawarta z Funduszami
wechodzacymi w sktad Grupy Pioneer Pekao pakiet uméw, w nastepstwie ktérych w dn. 20 czerwea 2013 r. wyemitowata w
trybie oferty niepublicznej dwie serie zabezpieczonych, trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela o tacznej wartosci
nominalnej 45.000 tys. PLN, oznaczonych symbolami K i L. Obligacje serii K zostaty wyemitowane w ilosci 16.020 szt. o
wartodci nominalnej 1.000,00 PLN. Obligacje serii L zostaly wyemitowane w ilosci 28.980 szt. o wartosci nominalnej
1.000,00 PLN. Obligacje serii K i L jako papiery warto$ciowe nie posiadajace formy dokumentu, zostaly zarejestrowane w
depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Obligacje serii K i L nie zostaly objgte wnioskiem o
dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku regulowanym.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Spotka dokonata odkupu w celu umorzenia wszystkich, tj. 1.602 sztuk wyemitowanych w dniu
31 pazdziernika 2012 r. obligacji zwyklych na okaziciela serii MVP3107130D01 o tacznej wartosci nominalnej 16.020 tys.
PLN. Odkupione przez Spolke Obligacje serii MVP3107130D01 zostaly umorzone i wykreslone z ewidencji prowadzonej
przez Alior Bank S.A,

W dniu 20 czerwca 2013 r. Spotka dokonata czesciowego odkupu w celu umorzenia 26.700 sztuk spos$réd wyemitowanych
w dniu 29 czerwea 2010 r. 39.400 sztuk obligacji na okaziciela serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F Marvipol
S.A. 0 lacznej wartosci nominalnej 26.700 tys. PLN. Cz¢sciowo odkupione w celu umorzenia przez Spétke Obligacje serii B
zostaly umorzone i wyrejestrowane z systemu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

W dniu 27 czerwca 2013 1. Spotka zawarta z Funduszami zarzadzanymi przez podmioty wchodzace w sklad Grupy PZU
pakiet umoéw, w nastgpstwie ktorych w dn. 1 lipca 2013 r. wyemitowata w trybie oferty niepublicznej trzyletnic obligacje
zwykle na okaziciela o lacznej wartosci nominalnej 4.000 tys. PLN, ktore w dniu emisji byly niezabezpieczone. W celu
zabezpieczenia wierzytelnodci Obligatariuszy Spétka ztozyla w dn. 27 czerwca 2013 r. o$wiadczenie o ustanowieniu
hipoteki tacznej umownej do kwoty 8.000 tys. PLN na czterech nieruchomogciach o tacznej powierzchni ca 1,2ha, w tym
trzech usytuowanych w Warszawie stanowigcych wiasnosé Marvipol S.A. oraz jednej usytuowancj w Lodzi, bedacej w
wieczystym uzytkowaniu przez spotke zalezng od Marvipol S.A. Obligacje zostaly wyemitowane w ilosci 4.000 szt. o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN i oznaczone symbolem M. Obligacje serii M nie posiadaja formy dokumentu i nic zostaly
objete wnioskiem o dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku regulowanym.
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W dniu 28 czerwca 2013 r. Spélka podpisata Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04 zawartej z Bankiem Millennium
S.A. w dniu 8 listopada 2010 r., na mocy ktérego okres udostepnienia kredytu zostal przedtuzony do dnia 27 czerwca 2014 1.

W dniu I lipca 2013 r. Marvipol S.A. wyemitowala w trybie oferty niepubliczne] trzyletnie obligacje zwykle na okaziciela o
tacznej wartosci nominalnej 4.000 tys. PLN, ktére w dniu emisji byly niezabezpieczone. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy Spotka zlozyta w dn. 27 czerwca 2013 r. o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki tacznej
umownej do kwoty 8.000 tys. PLN na czterech nieruchomosciach o tacznej powierzchni ca 1,2ha, w tym trzech
usytuowanych w Warszawie stanowiacych wlasno$¢ Marvipol S.A. oraz jedne] usytuowanej w Lodzi, bedacej w wieczystym
uzytkowaniu przez spétke zalezna od Marvipol S.A. Obligacje zostaly wyemitowane w ilosci 4.000 szt. o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN i oznaczone symbolem M. Obligacje serii M nie posiadaja formy dokumentu i nie zostaly objete
wiioskiem o dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku regulowanym.

W dniu 2 lipca 2013 r. zostal podpisany Ancks do Umowy o kredyt odnawialny na finansowanie budownictwa
mieszkaniowego nr 2129/11/408/04 zawartej przez Ziclona Italia Sp. z o0.0. z Bankiem Millennium S.A. w dniu 3 marca
2011 r. Na mocy Aneksu termin ostatecznej splaty kredytu zostat wyznaczony na dz. 31 marca 2014 r.

W dniu 30 lipca 2013 r. Czlonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber zlozyt w Spotce Oswiadczenie o rezygnacji z udzialu w
Zarzgdzie Marvipol S.A.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ustalilo liczbg czlonkow Zarzadu Marvipol S.A. na
cztery osoby.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotalo Mariusza Polawskiego do sktadu Zarzadu
Marvipol S.A.

W dniu 26 sicrpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powolalo Marcina Dabrowskiego do sktadu Zarzadu
Marvipol S.A.

W dniu 2 wrzesnia 2013 r. Marvipo! S.A. zawarla z Warbud S.A. ancks do Umowy o wykonanie robét budowlanych w
systemie Generalnego Wykonawstwa z dnia 26 wrzeénia 2011r., ktdrej przedmiotem jest wykonanie ustugi budowlane;j
polegajacej na realizacji dwoch budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, usytuowanych na bedacej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Bernardyniskiej. Na mocy ancksu, w
zwiazku ze zwigkszeniem dotychczas obowiazujacego zakresu robdt, warto$¢ przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty
87.700.000 PLN do kwoty 91.216.055 PLN.

W dniu 30 wrzesnia 2013 . JLR Polska Sp. z 0.0.— jednostka zalezna od Marvipol S.A. zawarta z Bankiem Millennium
S.A. aneks do Umowy Faktoringowej z dnia 19 grudnia 2012 r. Na mocy aneksu zwickszeniu ulegt okreslony w Umowie
limit finansowania JLR Polska Sp. z 0.0. z kwoty 25.500.000 PLN do kwoty 30.500.000 PLN a kwota porgczenia Marvipol
S.A. zabezpieczajacego ewentualne roszczenia Banku Millennium S.A. z Umowy Faktoringowe] zostata powigkszona do
45.750.000 PLN.

W dniu 30 wrzeénia 2013 r. JLR Centrum Sp. z 0.0.— jednostka zalezna od Marvipo!l S.A. zawarta z Bankiem Millennium
S.A. z Umowe o kredyt pod hipoteke dla firm Nr 6220/13/406/04. Na mocy Umowy Bank Millennium S.A. udzielil JLR
Centrum Sp. z o0.0. kredytu w wysokosci 7.400.000 PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dzialalno$ci
gospodarczej. Sphata kredytu nastapi w 96 miesigeznych ratach, a termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na dzien
29 wrzesnia 2021 r. Znaczace zabezpicczenie splaty kredytu stanowi¢ bedzie hipoteka do kwoty 12.580.000 PLN na
potozonej przy ul. Waszyngtona w Warszawie zabudowanej nieruchomogci o powierzchni 0,35 ha, ktdrej uzytkownikiem

wieczystym jest JLR Centrum Sp. z 0.0.
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W dniu 1 paZzdziernika 2013 r. zostata zawarta umowa sprzedazy pomigdzy spolkami nalezacymi do Grupy Kapitalowej
Marvipol S.A - Verbis GAMMA Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. i Marvipol Property Sp. z o.0.
Przedmiotem umowy bylo nabycie przez Marvipol Property Sp. z o0.0. od Verbis GAMMA Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig S.K.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o pow. 11,11 ha, usytuowanej w Warszawie, w
rejonie ul. Klobuckiej.

W dniu 2 paZdziernika 2013 r. zakoniczona zostata subskrypcja prywatnej emisji akcji zwyklych na okaziciela serii J,
rozpoczetej w dniu 27 wrzesnia 2013 r. W ramach objetych subskrypcja 4.628.452 akcji serii J, ztozono zapisy na 4.628.452
akcje w cenie emisyjnej 4,50 PLN za kazda akcje i dokonano wptat na ich objgcie. Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji
wynosi 20.828.034 PLN. W rezultacie przeprowadzenia emisji kapital zakladowy Spotki zostat podwyzszony o 925.690,40
PLN, z kwoty 7.384.680 do kwoty 8.310.370,40 PLN. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego zostalo przez Sad

zarejestrowane w dniu 11 pazdziernika 2013 r. W dniu 8 listopada 2013 r. akcje serii J zostaly wprowadzone do obrotu na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 7 pazdziernika 2013 r. zostal podpisany aneks do zawartej pomiedzy Marvipol S.A. z BRE Bank S.A. (obecnie
mBank S.A.) Umowy Kredytu nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku biezacym z dnia 17 lipca 2006 r. Na mocy aneksu
termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na dzieni 31 grudnia 2013 r.

W dniu 11 paZzdziernika 2013 r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
KRS zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitalu zaktadowego Marvipol S.A. 0 925.690,40 PLN, z kwoty 7.384.680 do
kwoty 8.310.370,40 PLN, w wyniku emisji 4.628.452 akcji zwyklych na okaziciela serii J o warto$ci nominalnej 0,20 PLN.

Kapital zakladowy Marvipol S.A. dzieli si¢ na 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela o wartosci nominalnej 0,20 PLN
kazda, w tym:

-30.000.000 akcji serii A,
- 1.184.200 akcji serii B,
-4.730.000 akcji serii C,
-614.000  akcji serii D,
-395.200  akgji serii E,
-4.628.452 akcje serii J.

Wszystkie wyemitowane akcje Marvipol S.A. uprawniajg do 41.551.852 gloséw na walnym zgromadzeniu. Na mocy

uchwaly Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie z dnia 6 listopada 2013 r. akcje serii J zostaty z dniem 8
listopada 2013 r. wprowadzone do obrotu na rynku réwnoleglym.
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W dniu 23 paZdziernika 2013 r. Marvipol S.A. zawarla z Strabag Sp. z 0.0. aneks do Umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa z dnia 20 paZdziernika 2011 r., polegajacej na wybudowaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg, usytuowanego na bedacej wlasnogeig
Marvipol S.A. dzialce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. Na mocy aneksu, w zwigzku ze zwigkszeniem
dotychczas obowigzujacego zakresu robdt, warto$¢ przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 85.985.894,98 PLN do
kwoty 86.021.236,98 PLN.

W dniu 30 pazdziernika 2013 r. Marvipol S.A. zlozyla o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki tgcznej umownej do kwoty
92.000 tys. PLN na stanowigcych wlasnos¢ Marvipol S.A. 143 wyodr¢bnionych lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych o
zréznicowanej powierzchni stanowigcych czg$é realizowanego przez Spolke projektu deweloperskiego ,,Apartamenty
Mokotow Park” w Warszawie, w rejonie ul. Bernardynskiej. O$wiadczenie zostalo ztozone w zwiazku z przygotowywang
przez Marvipol S.A. emisjg obligacji zwyklych na okaziciela serii N o facznej wartosci nominalnej i emisyjnej do kwoty
60.000 tys. PLN, ktérych zabezpieczenie stanowié bgdzie ustanowiona hipoteka na rzecz biorgcego udzial w realizacji
emisji obligacji Administratora Hipoteki.

W dniu 4 listopada 2013 r. JLR Polska Sp. z 0.0. oraz AML Polska Sp. z 0.0. zawarty aneksy do uméw kredytu odpowiednio
nr 188/2008 z dn. 30 grudnia 2008 r. oraz nr 803341765/107/2010 z dn. 19 sierpnia 2010 r., podpisanych z Bankiem BPH
S.A. Na mocy anekséw okres, na ktory udostgpniono spétkom kredyty, zostat na wniosek spétek skrocony do dnia 2 stycznia
2014 1.

W dniu 27 listopada 2013r. Zarzad Marvipol S.A. dokonal wczeéniejszej splaty kredytu w kwocie 27.500.000 PLN,
udzielonego na mocy Umowy Kredytowej ur 02/579/10/Z/LF o kredyt odnawialny w PLN zawartej w dniu 17 grudnia 2010
r. z BRE Bank S.A. (obecnie mBank S.A.), w tresci ktdrej termin ostatecznej sptaty kredytu byt ustalony na dzien 30
pazdziernika 2014 r. Wobec dokonania w dniu 27 listopada 2013 r. catkowitej splaty kredytu wraz z odsctkami, Spolka
zawarla w dniu 27 listopada 2013 r. z mBank S.A. stosowny aneks do Umowy.

W dniu 5 grudnia 2013 r. Marvipol S.A. wyemitowala 60.000 szt. obligacji zwyklych na okaziciela serii N o tacznej
wartosci nominalnej 60.000.000 PLN, ktore zostaly objete przez grupe kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych. Celami
emisji obligacji byly: splata catosci zobowigzan Marvipol S.A. wynikajacych z umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/OB z
dnia 17 lipca 2006 t. zawartej przez Marvipol S.A. z mBank (dawniej: BRE Bank) Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
oraz finansowanie dziatalnosci gospodarczej Marvipol S.A. Obligacje w dniu emisji byly niezabezpieczone. W celu
przyszlego zabezpieczenia wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu obligacji ustanowiona zostata hipoteka {aczna umowna do
maksymalnej kwoty 92.000.000 PLN, na stanowiacych wiasno§¢ Marvipol S.A. 143 wyodrgbnionych lokalach mieszkalnych
i niemieszkalnych o zrdznicowanej powierzchni stanowigcych czes$¢ realizowanego przez Spotke projektu deweloperskiego
»Apartamenty Mokotéw Park” w Warszawie, w rejonie ul. Bernardyniskiej. Obligacje serii N nie posiadajg formy
dokumentu 1 nie zostaly objete wnioskiem o dopuszczenie do obrotu na zaduym rynku zorganizowanym. Wykup obligacji
naslapi poprzez zaplate w dniu 30 listopada 2016 r. kwoty pieni¢znej w wysokosci rownej warto$ci nominalnej obligacji.

W dniu 6 grudnia 2013 r. Marvipol S.A. dokonafa sptaty catosci zobowigzan wynikajacych z Umowy Kredytowej nr
02/289/06/Z/0B zawartej w dniu 17 lipca 2006 r. z mBank (dawniej: BRE Bank) S.A. z siedzibag w Warszawie.

W dniu 20 grudnia 2013 r. zostal podpisany Ancks nr 14 do zawartej pomigdzy Marvipol S.A. a mBank (dawnicj: BRE
Bank) S.A. Umowy Kredytu nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku biezacym z dnia 17 lipca 2006 r. Na mocy aneksu
termin ostatecznej splaty Kredytu zostal ustalony na dzien 31 grudnia 2014 r.
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W dniu 19 grudnia 2013 r. JLR Polska Sp. z 0.0. i AML Polska Sp. z 0.0. zawarty z mBank S.A. umowg kredytows nr
02/469/13/Z/VU. Na mocy umowy mBank S.A. udzielit JLR Polska Sp. z o.0. i AML Polska Sp. z o0.0. kredytu
wiclowalutowego w rachunkach biezacych prowadzonych w PLN i w EUR, w tacznej wysokosci nieprzekraczajace)
32.000.000,- PLN, przy czym w Umowie okre$lono sublimity — dla JLR Polska Sp. z 0.0. do kwoty 32.000.000,- PLN i dla
AML Polska Sp. z 0.0. do kwoty 6.000.000,- PLN, z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dzialalnosci gospodarcze;.
Termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 20 grudnia 2016 roku. Znaczace zabezpicczenie splaty kredytu
stanowié¢ bedzie zastaw rejestrowy na zapasach stanowiacych wlasnosé JLR Polska Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z 0.0, JLR
Centrum Sp. z 0.0., JLR 1.6dZ Sp. z 0.0. 1 JLR Gdansk Sp. z o.0.

W dniu 23 grudnia 2013 r. zostat przez Spotke podpisany Aneks do zawartej z Bankiem Millennium S.A. Umowy o
odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa mieszkaniowego nr 3104/11/409/04 z dnia 27 wrze$nia 2011 r., na mocy
ktérego termin ostatecznej splaty kredytu zostal ustalony na dzien 28 sierpnia 2014 r.

W dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyl w Spétce O$wiadczenie o rezygnacji z
udzialu w Zarzgdzie Marvipol S.A. ze skutkiem na dzieri 31 grudnia 2013 r.

W dniu 30 grudnia 2013 r. na podstawie zawartych w Statucie Marvipol S.A. uprawnien osobistych Mariusz Wojciech
Ksigzek powolal z dniem 1 stycznia 2014 r. do skladu Zarzadu Marvipol S.A. Pana Pawta Szymarskiego i powierzyt mu
pelnienie od dnia 1 stycznia 2014 r. funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 17 stycznia 2014 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zawarla z Warbud S.A, Umowg o generalne wykonawstwo dla
inwestycji Central Park Ursynéw — etap la. Przedmiotem umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego
Wykonawce etapu la inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkow mieszkalnych z garazami podziemnynii, w
tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z o.0.
dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Warto$é przedmiotu umowy zostata okreslona na kwotg netto 84.685 tys.
PLN. Termin realizacji umowy ustalono na okres od 8 lutego 2014 r. do 7 grudnia 2015 r.

W dniu 5 marca 2014 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét budowlanych w systemie generalnego
wykonawstwa zawartej w dniu 12 kwietnia 2013 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej: Eiffage Budownictwo
Mitex S.A.), ktérej przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego wykonawstwa inwestycji polegajace] na
wybudowaniu zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, podstawowymi ustugami oraz
infrastrukturg techniczna pod nazwa ,,Osiedle Zielona Italia” w Warszawie, przy ul. Obywatelskiej. Na mocy Aneksu zostal
rozszerzony dotychczas obowiazujacy zakres robét, wobec czego wartosé przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty
62.500.000 PLN do kwoty 64.510.156,96 PLN, a termin realizacji Umowy zostat przesunigty z dnia 30 kwietnia 2014 r. na
dzien 26 maja 2014 r.

W dniu 7 marca 2014 r. do wladciwego Sadu zostal ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki do kwoty 68.000.000 PLN
ustanowionej na bedace] wilasnoscia Spolki nieruchomogei potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa, stanowiacej
zabezpieczenie splaty kredytu w kwocie 40.000.000 PLN udzielonego Spétce w dniu 27 wrzesnia 2011 r. przez Bank
Millennium S.A. z przeznaczeniem na finansowanie budownictwa mieszkaniowego (Umowa nr 3104/11/409/04), w zwiazku
ze splatg Kredytu w dniu 28 stycznia 2014 r.

W dniu 7 marca 2014 r. zostala zawarta z Getin Noble Bank S.A. Umowa kredytu inwestycyjnego dla klientow
instytucjonalnych nr KRI\1443967, na mocy ktérej bank udziclit Spotce kredytu w kwocie 43.000.000,- PLN z
przeznaczeniem na czesciowe refinansowanie wartoéci gotowych lokali i miejsc postojowych wybudowanych przez Spotke
na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa w ramach inwestycji pod nazwa, ,.Bielany Residence”. Termin
calkowitej sptaty kredytu zostat ustalony na dzieri 20 stycznia 2016 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stawke
referencyjna WIBOR 3M powigkszong o marze banku, przy czym odsetki ptlatne sa w miesigcznych okresach
obrachunkowych.

Znaczace zabezpieczenie sphaty kredytu stanowi hipoteka z najwyzszym pierwszefistwem do kwoty 64.500.000 PLN
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W dniu 19 marca 2014 r. zostal podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét budowlanych w systemie generalnego
wykonawstwa, zawartej w dniu 5 kwietnia 2012 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej: Eiffage Budownictwo
Mitex S.A.) z siedziba w Warszawie, kiorej przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego wykonawstwa przez
Wykonawee inwestycji ,,ArtEco” polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
podziemnymi oraz infrastruktury technicznej na bgdacej w uzytkowaniu wieczystym Spotki dzialce gruntu w Warszawie,
przy ul. Powazkowskiej. Na mocy Aneksu zostal zmieniony dotychczas obowiazujacy zakres robot, wobec czego wartodé
przedmiotu Umowy zostala ustalona na kwotg 83.464.052,95 PLN, a termin realizacji Umowy zostal ustalony na dzien 31
maja 2014 1.

41. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozda finansowych

W dniu 9 kwietnia 2013 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dziatajac na podstawic § 34 Statutu Spolki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan

finansowych zostala wybrana spétka CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedziba w Warszawie (00-042), przy ul. Nowy Swiat 49, wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Krajowg Izbg Biegtych Rewidentéw pod nr 3767,

Umowa z¢ spotka CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia spotka komandytowa o dokonanie badania
zostala zawarta w dniu 18 kwietnia 2013 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowgzoNMarvipol S.A. za 2013 rok wynosi 10 tys. z.

Marlusz Ksiazek
Pawet Szymangki

Wicgprezeg{Zérzadu REZES
Mariusz Ksiqzek
/Prezes Zarzadu/

i
‘uKrO WL

oW

GREwWeVE
Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

( Beata §

Warszawa, dnia 20 marca 2014 roku
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Dane identyfikujagce i podstawowe informacje o Grupie
Kapitatowej i Jednostce Dominujacej

Nazwa, forma prawna i siedziba Jednostki Dominujacej

Marvipol S.A.
ul. Prosta 32
00-838 Warszawa

Przedmiot dziatlalnosci Jednostki Dominujacej

Zgodnie ze statutem Jednostki Dominujacej przedmiotem jej dziatalno$ci jest przede
wszystkim:

dziatalno$¢ deweloperska,

prowadzenie myjni samochodowych,
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
wynajem nieruchomosci,

dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa.

Podstawa prawna dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatlcenia w spétke akcyjnag jej
poprzednika prawnego — Marvipol Sp. z o0.0. utworzonej 17 maja 1996 r.
Przeksztalcenia dokonano na podstawie uchwaty Wspodlnikéw Marvipol Sp. z o.o.
zdnia 9 stycznia 2006 r. Marvipol S.A. zostala =zarejestrowana w dniu
15 lutego 2006 r. w Sadzie Gospodarczym dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000250733.
Jednostka Dominujgca zostata utworzona na  czas nieoznaczony i prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 9 stycznia 2006 r.

Rejestracja Jednostki Dominujacej dla celow rozliczen skarbowych
i celéw statystycznych

NIP: 526-12-11-046
REGON: 011927062

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2013 r.
wynosit 8.310.370,40 ztotych i dzielit sie na 41.551.852 akcji 0 wartosci nominalne;j
0,20 ztotych kazda.

W dniu 2 pazdziernika 2013 r. Uchwalg Zarzadu kapitat zaktadowy Jednostki
Dominujacej zostat podwyzszony w ramach kapitatu docelowego z kwoty 7.384.680 zt
do kwoty 8.310.370,40 z, tj. o kwote 925.690,40 zt poprzez emisje akcji zwyktych na
okaziciela oznaczonych jako seria J. W drodze subskrypcji prywatnej objetych zostaty
4.628.452 akcje serii J, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Postanowienie
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu
zakiadowego miato miejsce w dniu 11 pazdziernika 2013 r.
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1.6.

1.7.

Struktura Akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2013 r. byta nastepujgca:

Liczba Warto$¢ nominalna llosé Rodzaj

posiadanych  posiadanych akcji posiadanych posiadanych

Nazwa Akcjonariusza akcji (wzl) gtosow (w %) akcji
Mariusz Wojciech Ksigzek (*) 29 663 323 5932 665 71,39% zwykte
Pionier Pekao Investment Management S.A 2 863 742 572 748 13,97% zwykte
Marvipol S.A 80 928 16 186 0,19% zwykle
Pozostali < 5% 8 943 859 1788 772 21,52% zwykle

41 551 852 8 310 370 100,00%

(%) Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 1.000 udzialow o wartosci nominalnej 1.000 EUR reprezentujgcych 100% udziatéw
w Cosinda Holdings Limited, posiadajgcej 1.778.400 akcji Marvipol S.A

Marvipol S.A. nalezy do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., w ktérej jest jednostkg
dominujacy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Jednostki Dominujacej
Funkcje kierownika Jednostki Dominujacej sprawuje Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. w sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej wchodzili:

¢ Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzadu,

¢ Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zarzadu,
¢ Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu,

e Marcin Dgbrowski - Cztonek Zarzadu.

W ciagu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu nastapity nastepujgce zmiany w zarzadzie Jednostki Dominujacej:

W zwigzku z rezygnacjg z funkcji Cztonka Zarzadu ztozong przez pana Tomasza
Wajsgerbera z dniem 30 lipca 2013 r., Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki
Dominujacej w dniu 26 sierpnia 2013 r. powotato do skiadu Zarzadu pana Mariusza
Potawskiego oraz pana Marcina Dgbrowskiego.

W zwigzku z rezygnacjg z funkcji Wiceprezesa Zarzadu ztozong przez pana
Stawomira Horbaczewskiego z dniem 31 grudnia 2013 r., Prezes Zarzagdu Mariusz
Ksigzek na mocy swoich uprawnien nadanych w statucie Jednostki Dominujacej
powotat w dniu 31 grudnia 2013 r. na jego miejsce pana Pawta Szymanskiego
Zz dniem 1 stycznia 2014 r.

Informacje o jednostkach wchodzacych w skitad Grupy Kapitatlowej

Na dzien 31 grudnia 2013 r. w skiad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wchodzity
nastepujace jednostki:

e Marvipol S.A. — Jednostka Dominujgca,

e Zielona ltalia Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol Development Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A.
posiada w tej jednostce 0,21% udziatéw, pozostate 99,79% posiada Prosta 32
Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.),

Mokotow Park Sp. z o0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Marvipol TM Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

JLR Polska Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,
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JLR Centrum Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

JLR Gdansk Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

JLR Lodz Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Caterham Polska Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

AML Polska Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

M Automotive Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Robo Wash Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Marvipol Property Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada

w tej jednostce 90% udziatow, 10% posiada Verbis Gamma Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoécig S.K.A. — jednostka posrednio zalezna w 100% od

Marvipol S.A)),

P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

JLR Warszawa sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Marvipol Estate Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. (dawniej Le City Sp. z 0.0.) — jednostka zalezna

w 100%,

« Marvipol Management Sp. z 0.0. (dawniej Zintegrowane Centrum Komunikacyjne
Dworzec Gdanski Sp. z 0.0. i The City Sp. z 0.0.) — jednostka zalezna w 100%,

e Gdanski City Center Sp. z 0.0. (dawniej City Expansion Sp. z 0.0.) — jednostka
zalezna w 100%,

e Verbis Gamma Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada w
tej jednostce 0% udziatéw, 100% posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
w 100% od Marvipol S.A.),

s Verbis Gamma Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. — jednostka

zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada w tej jednostce 0% akcji, 100% posiada

P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.).

Wszystkie powyzsze jednostki zostalty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. sporzgdzonym za rok obrotowy
od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. przy zastosowaniu metody konsolidacji
petnej.

Informacje o badaniu sprawozdan finansowych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Przeprowadzili§my badanie sprawozdania finansowego Jednostki Dominujacej
Marvipol S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. i w dniu
20 marca 2014 r. wydali$my o tym sprawozdaniu opinie bez zastrzezen.

Przeprowadzilismy badania sprawozdan finansowych ponizej wymienionych
jednostek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. Informacje o datach i rodzaju
wydanych opinii sg zamieszczone w ponizszej tabeli:

e o o o o © @8 © o
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Nazwa jednostki zaleznej

Data opinii

Rodzaj wydanej
opinii

Zielona ltalia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.

Mokotow Park Sp. z o.0.
Prosta 32 Sp. z 0.0.
Marvipol TM Sp. z 0.0.

JLR Polska Sp. z 0.0,

JLR Centrum Sp. z 0.0.
JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

JLR to6dz Sp. z 0.0.
Caterham Polska Sp. z 0.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
Robo Wash Sp. z 0.0.
Marvipol Property Sp. z 0.0.
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JLR Warszawa sp. z 0.0.

7 marca 2014 r.
7 marca 2014 .
7 marca 2014 .
7 marca 2014 .
7 marca 2014 r.

28 lutego 2014 r.
28 lutego 2014 r.

28 lutego 2014 r

28 lutego 2014 r.
28 lutego 2014 r.
28 lutego 2014 r.
28 lutego 2014 1.
28 lutego 2014 .

7 marca 2014 .
nie badane
7 marca 2014 .

28 lutego 2014 r.

bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
nie dotyczy
bez zastrzezen
bez zastrzezen

Marvipol Estate Sp. z o0.0. nie badane nie dotyczy
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. (dawniej: Le City Sp. z 0.0.) nie badane nie dotyczy
Marvipol Management Sp. z 0.0.(dawniej: Zintegrowane Centrum

Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp. z o.0. i The City Sp. z 0.0.) nie badane nie dotyczy
Gdaniski City Center Sp. z 0.0. (dawniej: City Expansion Sp. z 0.0.) nie badane nie dotyczy
Verbis Gamma Sp. z 0.0. nie badane nie dotyczy
Verbis Gamma Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. nie badane nie dotyczy

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok poprzedzajacy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za
poprzedni rok obrotowy, tj. za rok obrotowy korficzacy sie 31 grudnia 2012 r., zostato
zbadane przez CSWP Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.,
a opinia niezaleznego biegtego rewidenta z dnia 20 marca 2013 r. nie zawierata
zastrzezen oraz zawierata uzupetniajace objasnienie nastepujacej tresci:

.Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage, iz na dzien 31
grudnia 2012 r. Grupa Kapitatowa wykazuje saldo zobowigzan krétkoterminowych
w kwocie 346.752 tys. ztotych i niskie wskazniki ptynnosci. Jak opisano w nocie 32
Informacji objasniajgcych (punkt ,Ryzyko ptynnosci’) Zarzad Jednostki Dominujace;j
przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozeh w zakresie zdolnosci Grupy Kapitatowej do
kontynuowania dziatalnosci. W $wietle wspomnianej analizy dalsza dziatalno$¢ Grupy
Kapitatowej uzalezniona jest miedzy innymi od realizacji zatozonego wolumenu
i wartosci sprzedazy mieszkan w prowadzonych aktualnie projektach deweloperskich
oraz dostepnosci finansowania ze Zrodet zewnetrznych na odpowiednim poziomie.
W oparciu o przeprowadzong analize skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zostatlo sporzgdzone przez Zarzad Jednostki Dominujgcej przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitalowg w ciggu
12 miesiecy od dnia jego sporzadzenia.”

Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujacej w dniu 10 maja 2013 r. zatwierdzito
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ztozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 14 maja 2013 r.

Bilans zamkniecia na koniec poprzedniego roku obrotowego zostat prawidtowo
wprowadzony do ksiag jako bilans otwarcia roku badanego.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony i kluczowego
biegtego rewidenta
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spoétka zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Whis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych: nr 3767

Kluczowy biegly rewident
Krzysztof Wasilewski, biegty rewident nr 10077

Informacje o umowie na ustuge poswiadczajacg, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznosci

Podstawg do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest umowa z dnia 18 maja 2013 r. Decyzja o wyborze biegtego
rewidenta zostata podjeta uchwata Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej z dnia
9 kwietnia 2013 r.

Terminy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego w siedzibie Jednostki
Dominujacej byty nastepujace:

e Od 2 do 6 grudnia 2013 r. — badanie wstepne,
e Od 3 lutego do 20 marca 2014 r. — badanie koricowe.

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident oraz osoby uczestniczace w badaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej spetniajg wymoég niezaleznosci w stosunku do
wszystkich jednostek Grupy Kapitatlowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.
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Il. CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1. Dane finansowe Grupy Kapitatowej
1.1. Skonsolidowany bilans

udziat % udziat %
31.12.2013 wsumie 31.12.2012 w sumie
w tys. zt  bilansowej wtys. 2t  bilansowej
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 59 471 6 56 963 6
Wartosci niematerialne 965 - 1110 -
Prawa wieczystego uzytkowania grundw 3281 1 3 356 1
Nieruchomosci inwestycyjne 76 853 8 83 750 10
Aktywo z tytulu zwrotu kosztoéw napraw gwarancyjnych 2892 - - -
Pozostale naleznosci diugoterminowe 76 - 11 884 1
Pozostale inwestycje dlugoterminowe 1901 - 15 411 2
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 823 1 7 530 1
Aktywa trwate razem 156 262 16 180 004 21
Aktywa obrotowe
Zapasy 715 299 73 645 904 75
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 1740 - 2319 -
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 72 384 7 30 124 4
Aktywo z tytulu zwrotu kosztdéw napraw gwarancyjnych 3 901 1 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33 656 3 3 562 =
Aktywa obrotowe razem 826 980 84 681 909 79
Aktywa razem 983 242 100 861 913 100
udziat % udzial %
31.12.2013 w sumie 31.12.2012 w sumie
wtys. zi  bilansowsj wtys. zt  bilansowej
Kapitatl wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 8 310 1 7 385 1
Kapitat zapasowy 30 833 3 11734 1
Kapitat rezerwowy 32663 3 35911 4
Akcje wiasne (816) - (766) -
Zyski zatrzymane 176 782 18 163 137 19
Kapital wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 247 772 25 217 401 25
Udzialy mniejszoéci - - - -
Kapital wlasnhy razem 247 772 25 217 401 25
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych 136 413 14 184 469 22
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1948 - 1531 -
Pozostale zobowigzania 4 282 1 1389 -
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 30 607 3 24 764 3
Rezerwy 2892 - - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 145 810 15 85 607 10
Zobowigzania dlugoterminowe razem 321 952 33 297 760 35
Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych 16 344 2 18 207 2
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 865 - 999 -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 512 - 464 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate 168 834 16 89 318 10
Przychody przyszlych okreséw 171 159 17 124 699 15
Rezerwy 4 311 1 1141 -
Zobowigzania z tytutu obligaciji 51 493 6 111 924 13
Zobowiazania krétkoterminowe razem 413 518 42 346 752 40
Zobowigzania razem 735 470 75 644 512 75
Kapitat wlasny i zobowigzania razem 983 242 100 861 913 100
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za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2013 r.

1.2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych
Wartos¢ sprzedanych towardw i ustug
Pozostale koszty operacyjne

Zyski z inwestyciji

Zysk na dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej

Zysk netto
Catkowite dochody ogotem

1.01.2013 - udziat % w 1.01.2012 - udzial % w
31.12.2013 przychodach 31.12.2012 przychodach
wtys. 2l ze sprzedazy wtys. zt ze sprzedazy
494 332 100 354 416 100
11714 2 23574 7
506 046 102 377 990 107
(3 489) (@) (3 276) (@)
(4 923) @) (5091) (@)
(197 970) (40) (94 359) (27)
(16 392) 3 (16 900) (5)
(220 303) (45) (203 082) (67)
(27 219) (5) (19 028) (6)
797 - 237 -

36 547 7 36 491 10
(15 517) (3) (14 052) (4)
21 030 4 22 439 6

(7 385) (1) (4713) (N
13 645 3 17 726 5
13 645 3 17 726 5
13 645 3 17 726 5
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2. Analiza danych finansowych Grupy Kapitatowej

2013 2012 2011

1. Rentownos¢ sprzedazy netto

zysk nefto x 100% 2,8% 5,0% 15,4%
przychody ze sprzedazy netto

2. Rentownos¢ kapitatlu wlashego
zysk netto x 100% 5,8% 8,9% 34,8%
kapitat wlasny - zysk netto

3. Rentownos¢ aktywéw ogétem
zysk netto x 100% 1,4% 21% 7.2%
suma aktywow

4. Szybkos¢ rotacji zapaséw
zapasy x 365 dni 528 dni 665 dni 527 dni
przychody netto

5. Szybkosé¢ rotacji naleznosci
naleznosci z tytulu dostaw i uslug x 365 dni 24 dni 35 dni 34 dni
przychody netto

6. Szybkos¢ rotacji zobowiazan

zobowigzania z tytulu dostaw i ustug x 365 dni 78 dni 79 dni 73 dni
przychody netto

7. Stopa zadluzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowiazania x 100% 74,8% 74,8% 72,1%
suma pasywow

8. Wskaznik plynnosci
aktywa obrotowe 2,0 2,0 3,4

zobowigzania krotkoterminowe

9. Wskaznik plynnosci szybkiej
aktywa obrotowe - zapasy 0,5 0,2 0,6

zobowigzania krétkoterminowe - przychody przysztych okreséw

Pomimo wiekszego wolumenu i wartosci sprzedazy mieszkar i samochodow zysk netto
Grupy Kapitatowej spadt w porownaniu do roku ubiegtego a wskazniki rentownoséci ulegty
pogorszeniu. Gtownymi czynnikami majgcymi wplyw na te zmiane byly: nizsza marza
wypracowana na sprzedazy mieszkan i ujemny wynik na transakcji odkupu znaku
towarowego Robo Wash Center.

Wahania wskaznika szybkoéci rotacji zapaséw wynikajg gtéwnie z nieregularnosci
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w segmencie deweloperskim, co jest
charakterystyczne dla tej branzy, z uwagi na specyficzne zasady rozpoznawania przychodu
w chwili wydania lokali nabywcom.

Poprawa szybkosci rotacji naleznosci wynika z ich lepszej sciggalnosci.

Wskaznik szybkosci rotacji zobowigzan, stopa zadtuzenia oraz wskaznik ptynnosci pozostajg
na podobnym poziomie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.
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Sprzedaz zapaséw Grupy Kapitatowej dotyczacych sektora dziatalno$ci deweloperskiej,
prezentowanych w bilansie jako aktywa obrotowe, w rzeczywistosci jest realizowana
w okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego, z uwagi na diugi okres realizacji
projektéw deweloperskich. Na dzieri 31 grudnia 2013 r. i 31 grudnia 2012 r. udziat tych
zapaséw w catkowitym saldzie zapaséw wynosit odpowiednio 93% i 94%. Majgc na uwadze
ten fakt, w celu lepszego zobrazowania plynnosci finansowej Grupy Kapitatowej poddano
analizie réwniez wskaznik plynnosci szybkiej, ktory nie uwzglednia zapaséw i przychodow
przysztych okreséw, prezentowanych w zobowigzaniach krétkoterminowych, ale dotyczacych
wptat otrzymanych od klientow Grupy Kapitatowej, ktérzy podpisali umowy przedwstepne
nabycia lokali mieszkalnych.

Pomimo poprawy wskaznika plynnoéci szybkiej na dziern 31 grudnia 2013 r. wartosci
wskaznikow ptynnosci nadal pozostajg na stosunkowo niskim poziomie. Jak opisano w nocie
32 Informacji objasniajgcych (punkt ,Ryzyko pitynnoéci’) Zarzad Jednostki Dominujgcej
przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy Kapitatowej do
kontynuowania dziatalno$ci. W $wietle wspomnianej analizy dalsza dziatalno$¢ Grupy
Kapitatowe] uzalezniona jest miedzy innymi od realizacji zatozonego wolumenu i wartosci
sprzedazy mieszkan w prowadzonych aktualnie projektach deweloperskich oraz dostepnosci
finansowania ze zrédet zewnetrznych na odpowiednim poziomie. W oparciu
o przeprowadzong analize Zarzad nie zidentyfikowat istotnych przestanek, ktore mogtyby
$wiadczyé o zagrozeniu kontynuowania przez Grupe Kapitatowg dziatalnosci gospodarczej
w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Zakres badania

Badanie zostato przeprowadzone dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32.

Na skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie skonsolidowany bilans na
dzien 31 grudnia 2013 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym i skonsolidowany rachunek
przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
oraz informacje objasniajgce.

Nie nastapily ograniczenia zakresu badania, za$ Zarzad Jednostki Dominujacej ztozyt
i udostepnit wszystkie zgdane przez biegtego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia,
dokumenty i informacje.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

Zasady rachunkowosci i okres obrotowy Grupy Kapitatowej

Wszystkie jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej w sposéb ciggly i zasadny
stosujg jednolite przyjete zasady (polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad
Jednostki Dominujace;.

Wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej sporzadzity sprawozdania
finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

Informacja o dokumentacji konsolidacyjnej

Zarzad Jednostki Dominujacej przedstawit kompletng i poprawng dokumentacje
konsolidacyjng zawierajgca;

e sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej,
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o zestawienia dokonanych korekt i wytagczen niezbednych do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zwtaszcza: warto$ci nabycia
udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujaca w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajacej udziatowi Jednostki
Dominujgcej we wiasnosci tych jednostek; wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci
i zobowigzan) oraz obrotow wewnetrznych (przychodéw i kosztéw) jednostek
objetych konsolidacjg; dokonanych wytaczen wynikdw niezrealizowanych przez
jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywéw oraz z tytutu
dywidend,

e obliczenia wartosci firmy.

5. Informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdziliSmy, ze Grupa Kapitatowa, we
wszystkich istotnych aspektach, w sposéb kompletny i poprawny sporzadzita
informacje  objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
stanowigce integralng cze$¢ tego sprawozdania finansowego, oraz sprawozdanie
Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej.

6. Informacja o opinii biegtego rewidenta

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej sporzadzonego na dzien i za okres Kkorniczacy sie
31 grudnia 2013 r. wydali$my opinie bez zastrzezen.

/ Biegty rewident nr 10077

/ Krzysztof Wasilewski

' Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotow uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 20 marca 2014 roku
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CZESC PIERWSZA

I INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWE)
1) Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. [Grupa Kapitatowa] [Grupa] powstata w pazdzierniku 2003

roku. W sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. na dziern 31 grudnia 2013 roku wchodzity

nastepujace jednostki:

Jednostka dominujaca — Marvipol S.A. [Spoétka)

Jednostki zalezne:

- Zielona Italia (dawniej: Melody Park) Sp. z 0.0.

- Marvipol Development Sp. z 0.0.

- Mokotow Park Sp. z o.0.

- Prosta 32 Sp. z0.0.

- Marvipol TM Sp. z 0.0.

- Robo Wash (dawniej: Marvipol Capital) Sp. z 0.0.

- Marvipol Property Sp. z 0.0.

- P.Z.-BUD (dawniej: Przedsiebiorstwo Zaopatrzenia Budownictwa ,P.Z.-Bud”) Sp. z 0.0.

- Marvipol Estate Sp. z o.0.

- Gdaniski City Center (dawniej: City Expansion) Sp. z 0.0.

- Central Park Ursyndéw 1 (dawniej: Le City) Sp. z o.0.

- Marvipol Management (dawniej: The City, a nastepnie Zintegrowane Centrum
komunikacyjne Dworzec Gdanski) Sp. z 0.0.

- Verbis GAMMA Sp. z 0.0.

- Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

- JLR Centrum Sp. z 0.0.

- JLR Polska Sp. z 0.0.

- JLR Gdansk Sp. z o0.0.

- JLR £8dz Sp. z 0.0.

- JLR Warszawa Sp. z 0.0.

- Caterham Polska Sp. z 0.0.

- AML Polska Sp. z o0.0.

- M Automotive Sp. z 0.0.

- Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Z wyjatkiem Marvipol Development Sp. z 0.0., Marvipol Property Sp. z 0.0., Verbis GAMMA
Sp. z 0.0. oraz Verbis GAMMA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., Marvipol S.A.
jest wobec wszystkich pozostatych ww. jednostek zaleznych jedynym wspdlnikiem.
W jednostce Marvipol Development Sp. z 0.0. 99,79% udziatéw posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. —
jednostka zalezna od Marvipol S.A., a pozostate 0,21% udziatéw posiada Marvipol S.A.

W jednostce Marvipol Property Sp. z 0.0. 90% udziatéw posiada Marvipol S.A., a pozostate
10% posiada Verbis GAMMA Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. — jednostka
posrednio zalezna od Marvipol S.A.

W jednostce Verbis GAMMA Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka
zalezna od Marvipol S.A.
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W jednostce Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. 100% akcji
posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A.

Jednostki Marvipol Property Sp. z 0.0., Marvipol Estate Sp. z 0.0., Gdanski City Center Sp. z
0.0., Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0., Marvipol Management Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp.
z 0.0. oraz Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. sporzadzaja
sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci. Pozostate jednostki wchodzace
w sktad Grupy Kapitalowej sporzadzajag sprawozdania finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

2) Kapitat Zaktadowy

a) Kapitat zaktadowy Marvipol S.A. na dziern 31 grudnia 2013 roku wynosi 8.310.370,40
(osiem miliondw trzysta dziesie¢ tysiecy trzysta siedemdziesigt 40/100) ztotych i dzieli sig
na 41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw piecset piecdziesiat jeden tysiecy osiemset
pieédziesigt dwie) akcje zwykte na okaziciela serii A, B, C, D, E i J, o wartosci nominalnej
0,20 (dwadziescia) groszy kazda akcja.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego ulegty
nastepujacym zmianom:

- na mocy Uchwaty nr 1 Zarzadu Spotki z dnia 7 sierpnia 2013 r. w przedmiocie
podwyziszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji w ramach kapitatu
docelowego oraz Uchwalty nr 1 Zarzagdu Spétki z dnia 2 paZdziernika 2013 r. w przedmiocie
okreélenia doktadnej kwoty kapitatu zaktadowego Spétki rzeczywiscie objetego w ramach
przeprowadzonej w dniach od 27 wrzesnia 2013 roku do 2 paidziernika 2013 roku
subskrypciji prywatnej akcji serii J oraz w przedmiocie dostosowania brzmienia Statutu
Spétki, kapitat zaktadowy zostat podwyiszony o kwote 925.690,40 (dziewielset
dwadziescia pieé tysiecy sze$éset dziewieédziesigt 40/100) ztotych w drodze emisji
4.628.452 (czterech milionéw szesciuset dwudziestu osmiu tysiecy czterystu
pieédziesieciu dwdch) akcji zwyktych na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 0,20
(dwadziescia) groszy kazda.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

b) Kapitat zaktadowy Zielona Iitalia Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi
13.000.000,00 (trzynascie milionéw) ztotych i dzieli sie na 130.000 (sto trzydziesci tysiecy)
udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspéinikowi — Marvipol
Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

c) Kapitat zaktadowy Marvipol Development Sp. z 0.0. na dziert 31 grudnia 2013 roku wynosi
70.150.000,00 (siedemdziesigt miliondw sto piecdziesiat tysiecy) ztotych i dzieli si¢ na
140.300 (sto czterdziesci tysiecy trzysta) udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 (pigéset)
zfotych kazdy udziat.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki zostaty objete w nastepujacy sposob:
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- 300 (trzysta) udziatéw zostato objetych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedziba
w Warszawie, w zamian za wktad pieniezny,

- 140.000 (sto czterdziesci tysiecy) udziatdow zostato objetych przez wspdinika Prosta 32
Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wktad niepienigzny o wartosci
70.000.000,00 (siedemdziesigt milionédw) ztotych w postaci Przedsiebiorstwa spétki Prosta
32 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, stanowigcego
zorganizowany zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym w szczegélnosci zwigzanej z realizacjag
projektu inwestycyjnego ,Prosta Tower” polegajacego na budowie budynku biurowego z
garazem podziemnym na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Proste;j.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

d) Kapitat zaktadowy Mokotéw Park Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi

270.000,00 (dwiescie siedemdziesigt tysiecy) ztotych i dzieli sie na 540 (pigcset
czterdziesci) udziatdéw o wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdinikowi
— Marvipol Spotce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013, a takie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

e) Kapitat zaktadowy Prosta 32 Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 roku wynosi 7.795.000,00

f)

(siedem milionéw siedemset dziewiecdziesiat piec tysiecy) ztotych i dzieli si¢ na 15.590
(pietnascie tysiecy piecéset dziewiecdziesigt) udziatdéw o wartosci nominalnej 500,00
(piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol TM Sp. z o0.0. na dziedn 31 grudnia 2013 roku wynosi
103.821.000,00 (sto trzy miliony osiemset dwadziescia jeden tysiecy) ztotych i dzieli si¢ na
2.076.420 (dwa miliony siedemdziesiat sze$¢ tysiecy czterysta dwadziescia) udziatéow o
warto$ci nominalnej 50,00 (piecdziesiat) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdinikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.
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g) Kapitat zaktadowy Robo Wash Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 r. wynosi 200.000,00

(dwiescie tysiecy) ztotych i dzieli sie na 2.000 (dwa tysigce) udziatdw o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystugujg jedynemu wspélnikowi
— Marvipol Spétfce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

h) Kapitat zaktadowy Marvipol Property Sp. z 0.0. na dzieid 31 grudnia 2013 roku wynosi

)

50.000,00 (pie¢dziesiat tysiecy) ztotych i dzieli sig¢ na 500 (piecset) udziatow o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

450 (czterysta pieédziesiat) udziatéw w kapitale zaktadowym przystuguje Marvipol Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

50 (pieédziesiat) udziatéw w kapitale zaktadowym przystuguje Verbis GAMMA Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
podmiotowi posrednio zaleznemu od Marvipol Spétka Akcyjna.

W roku obrotowym 2013 miaty miejsce nastepujace zmiany w kapitale zaktadowym:

- w dniu 5 wrzeénia 2013 r. P.Z.-BUD Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie dokonata zbycia na rzecz Marvipol Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
prawa wtasnosci wszystkich, tj. 500 (pieciuset) udziatdw w kapitale zaktadowym Spétki,

- w dniu 30 pazdziernika 2013 r. Marvipol Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
dokonata zbycia na rzecz Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka
Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie prawa wiasnosci 50 (piecdziesieciu)
udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy P.Z.-BUD Sp. z o0.0. na dziei 31 grudnia 2013 wynosi 650.000,00
(sze$éset pieédziesiat tysiecy) ztotych i dzieli sie na 6.500 (sze$¢ tysiecy piecset) udziatow o
wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspélnikowi — Marvipol
Spotce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zzmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Estate Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi
5.000,00 (pieé¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 (piecdziesigt) udziatéw o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spotce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.
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k) Kapitat zaktadowy Gdanski City Center Sp. z 0.0. na dziefi 31 grudnia 2013 roku wynosi

5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 (piecdziesigt) udziatdw o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spéfce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi
5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie¢ na 50 (pigcdziesigt) udziatéw o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spotce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zZmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

m)Kapitat zakladowy Marvipol Management Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 roku wynosi

5.000,00 (pieé¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 (piecdziesigt) udziatdbw o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spotce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

n) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Sp. z o0.0. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi

5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej
50,00 (pieédziesiat) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdinikowi
— P.Z.-BUD Spdtce z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 miata miejsce nastepujgca zmiana w kapitale zaktadowym:

- w dniu 21 sierpnia 2013 r. Spétka Doradztwa Podatkowego Oz6g i Wspdinicy Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dokonata zbycia na rzecz P.Z.-
BUD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie prawa wilasnosci
wszystkich, tj. 100 (stu) udziatéw w kapitale zaktadowym Spofki.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

o) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na

dzierr 31 grudnia 2013 roku wynosi 1.050.000,00 (jeden milion pigcdziesigt tysigcy)
ztotych i dzieli sie na 105.000 (sto pigé tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 10,00 (dziesigc)
ztotych kazdg akcje, w tym:
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- 5.000 akcji zwyktych serii A,

- 100.000 akcji zwyktych serii B.

W roku obrotowym 2013 miata miejsce nastepujgca zmiana w kapitale zaktadowym:

- na mocy Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 10 wrzesnia 2013
kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyiszony z kwoty 50.000,00 (piecdziesiat tysigcy)
ztotych do kwoty 1.050.000 (jeden milion pigecdziesiat tysigcy) ztotych poprzez emisjg
100.000 (sto tysiecy) akcji zwykiych imiennych serii B o tgcznej wartoéci emisyjnej
1.000.000 (jeden milion) ztotych, ktére zostaty pokryte w catosci w drodze wniesienia do
Spétki wkitadu niepienieznego w postaci przedsiebiorstwa spétki P.Z.-BUD Sp. z o0.0. z
siedzibg w Warszawie.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

p) Kapitat zaktadowy JLR Centrum Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 r. wynosi 7.000.000,00

(siedem milionéw) ztotych i dzieli sig na 14.000 (czternascie tysiecy) udziatéw o wartosci
nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspodlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

q) Kapitat zaktadowy JLR Polska Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi 3.200.000,00

(trzy miliony dwiedcie tysiecy) ztotych i dzieli sie na 6.400 (szes¢ tysiecy czterysta)
udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zZzmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy JLR Gdarnsk Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 r. wynosi 3.220.000,00
(trzy miliony dwiesécie dwadziescia tysiecy) ztotych i dzieli sie na 100 (sto) udziatébw o
wartosci nominalnej 32.200,00 (trzydziesci dwa tysigce dwiescie) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdinikowi
— Marvipol Spoétce Akcyjnej z siedzibag w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy JLR t6dz Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2013 r. wynosi 6.468.000,00
(sze$¢ miliondw czterysta szesédziesigt osiem tysiecy) ztotych i dzieli sig na 3.234 (trzy
tysigce dwiescie trzydziesci cztery) udziaty o wartosci nominalnej 2.000,00 (dwa tysigce)
ztotych kazdy udziat.
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Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy JLR Warszawa Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi 700.000,00
(siedemset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 80 (osiemdziesiat) udzialdw o wartosci
nominalnej 8.750,00 (osiem tysiecy siedemset piecdziesiat) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spoétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zZmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

u) Kapitat zaktadowy Caterham Polska Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi

475.000,00 (czterysta siedemdziesigt pie¢ tysiecy) ztotych i dzieli sie na 950 (dziewigcset
piecdziesiat) udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zmianom.

Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy AML Polska Sp. z 0.0. na dziei 31 grudnia 2013 r. wynosi 2.500.000,00
(dwa miliony pieéset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 5.000 (piec tysiecy) udziatéw o wartosci
nominalnej 500,00 (pie¢set) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

w) Kapitat zaktadowy M Automotive Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi 800.000,00

(osiemset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 1.600 (jeden tysigc sze$éset) udziatéw o wartosci
nominalnej 500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegtly
zmianom.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.
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X) Kapitat zaktadowy Lotus Warszawa Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi
500.000,00 (pieéset tysiecy) ztotych i dzieli sig na 1.000 (jeden tysiac) udziatéw o wartosci
nominalnej 500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym zostaly pokryte wktadem pienieznym
i przystuguja jedynemu wspolnikowi — Marvipol Spoétce Akceyjnej z siedzibg w Warszawie.
W roku obrotowym 2013 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

3) Organy jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
a) Zarzad

aa)  Sktad Zarzadu Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymaniski — Wiceprezes Zarzadu,
- Marcin Dabrowski — Cztonek Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu ulegta nastepujacej zmianie:
- w dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate, na
mocy ktérej liczba cztonkéw Zarzgdu Spétki ulegta zwiekszeniu z 3 (trzech) do 4 (czterech)
osob,
zas$ w sktadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spoftki,
- w dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Marcina
Dabrowskiego i Mariusza Potawskiego w sktad Zarzgdu Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spotki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujgc uprawnienia osobiste opisane w § 12 ust. 2 Statutu Spétki, powotat Pawta
Szymanskiego do sktadu Zarzgdu Spoétki i powierzyt Pawtowi Szymanskiemu petnienie od
dnia 1 stycznia 2014 r. funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

ab)  Skitad Zarzadu Zielona Italia Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymaniski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegfa zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
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- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie uleglty zmianom.

ac) Sktad Zarzagdu Marvipol Development Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzgdu Stawomir Horbaczewski ziozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymarniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

ad)  Sktad Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

ae)  Sktad Zarzadu Prosta 32 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
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- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:

- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spéftki,

- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

af) Sktad Zarzadu Marvipol TM Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spofki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Mariusza Pofawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzagdu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spéfiki, nie ulegty zmianom.

ag)  Sktad Zarzadu Robo Wash Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spoéfki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spodtki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
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Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

ah)  Sktad Zarzadu Marvipol Property Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacije
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

ai) Sktad Zarzadu P.Z.-BUD Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikdw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

aj) Sktad Zarzadu Marvipol Estate Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
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- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,

- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzylo mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzagdu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spoétki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymarniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.

ak)  Sktad Zarzadu Gdanski City Center Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymarniski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spétki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzgdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki, nie ulegty zmianom.

al) Sktad Zarzadu Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzagdu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spoétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spotki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
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Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spéftki, nie ulegty zmianom.

am) Sktad Zarzadu Marvipol Management Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymaniski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spoftki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacje z dniem 30
lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 31 lipca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Mariusza Potawskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 31 lipca 2013 r.
funkcji Cztonka Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spoétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

an)  Skfad Zarzadu Verbis GAMMA Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Woijciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Wiceprezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 w Zarzadzie Spoétki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 21 sierpnia 2013 r. jedyny cztonek Zarzadu Irena Oz6g, petnigca funkcje Prezesa
Zarzadu, ztozyta rezygnacje z dniem 21 sierpnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spoéfki,
- w dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw dokonato zmiany
Umowy Spétki, w tym zmiany sposobu reprezentacji Spotki, a nastepnie powotato do
sktadu Zarzadu Spotki Mariusza Wojciecha Ksigzek jako Prezesa Zarzadu, Stawomira
Horbaczewskiego jako Wiceprezesa Zarzadu oraz Mariusza Potawskiego jako Cztonka
Zarzadu,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje
z dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

ao) Organem uprawnionym do reprezentowania spoétki komandytowo-akcyjnej jest
Komplementariusz. Komplementariuszem w Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A., posiadajacym przy tym status jedynego komplementariusza, jest
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2013 sposob reprezentacji Spotki nie ulegt zmianie.



Po

Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
str. 17

zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego,

sposob reprezentacji Spétki nie ulegt zmianie.

ap)  Sktad Zarzadu JLR Centrum Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

- Mariusz Woijciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Wiceprezes Zarzadu,

- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.

W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spoftki zaszty nastepujace zmiany:

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzgdu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

aq)  Skiad Zarzadu JLR Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

ar)

as)

- Mariusz Woijciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Marcin Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu,

- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.

W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymanskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu JLR Gdanisk Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymaniski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymarnskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

Skfad Zarzadu JLR tédz Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Wiceprezes Zarzadu,
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- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.

W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski zfozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymarniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

at) Sktad Zarzadu JLR Warszawa Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Marcin Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spéfiki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw powotato do skiadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

au)  Sktad Zarzadu Caterham Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Marcin Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spétki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spofki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymaniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

av)  Skitad Zarzgdu AML Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Marcin Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w sktadzie
Zarzadu Spoftki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,
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- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymarniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.

aw) Skfad Zarzadu M Automotive Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Marcin Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymanski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spéftki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spoétki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymariskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

ax) Sktad Zarzadu Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Marcin Dagbrowski — Wiceprezes Zarzadu,
- Pawet Szymaniski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2013 struktura Zarzadu nie ulegta zmianom, natomiast w skfadzie
Zarzadu Spéftki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Cztonek Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacje z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 30 grudnia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw powotato do sktadu
Zarzadu Spétki Pawta Szymaniskiego i powierzyto mu petnienie od dnia 1 stycznia 2014 r.
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

b) Rada Nadzorcza

ba) Sktad Rady Nadzorczej Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Aleksander Chtopecki (niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej) — petnigcy funkcje
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Mariusz Rézacki (niezaleiny Cztonek Rady Nadzorczej) — petnigcy funkcje
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Konstanty Grzegorz Malejczyk (niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej) — Cztonek Rady
Nadzorczej,
- Cezary Dariusz Kozanecki — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Jacek Wojciech Jonak — Cztonek Rady Nadzorczej.
W ramach Rady Nadzorczej dziatajag Komitet Audytu oraz Komitet Wynagrodzen.
W roku obrotowym 2013 struktura Rady Nadzorczej nie ulegta zmianom, natomiast w
sktadzie Rady Nadzorczej Spotki zaszty nastepujace zmiany:
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- w dniu 3 stycznia 2013 r. petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Andrzej
Nizio ztozyt w Spétce Oéwiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol
S.A,

- w dniu 3 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Ewa Nizio ztoiyta w Spodtce
Oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 3 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Claudia Ksigzek ztozyta w Spétce
Oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato Wiestawa
Mariusza Rézackiego do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A., jako Cztonka niezaleznego,
powierzajac Wiestawowi Mariuszowi Roézackiemu petnienie funkcji
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki powotato
Konstantego Grzegorza Malejczyka do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A., jako Cztonka
niezaleznego,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spotki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujac uprawnienia osobiste opisane w § 17 ust. 4 Statutu Spotki, powotat Jacka
Wojciecha Jonak do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spotki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujac uprawnienia osobiste opisane w § 17 ust.4 Statutu Spotki, powierzyt
petnigcemu dotychczas funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
Aleksandrowi Chtopeckiemu petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt w
Spoétce Oswiadczenie, iz od dnia 4 stycznia 2013 r. nie bedzie spetniat opisanych w
Statucie Marvipol S.A. kryteridow niezaleznego Cztonka Rady Nadzorcze;j.

- w dniu 5 marca 2013 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwaty, na mocy ktérych do sktadu
Komitetu Audytu powotani zostali Wiestaw Mariusz Rdézacki, ktéremu powierzono
petnienie funkcji Przewodniczgcego Komitetu Audytu, oraz Jacek Wojciech Jonak.

- w dniu 5 marca 2013 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwaty, na mocy ktérych do sktadu
Komitetu Wynagrodzen powotani zostali Cezary Dariusz Kozanecki oraz Konstanty
Grzegorz Malejczyk.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura i sktad Rady Nadzorczej spotki nie ulegty zmianom.

bb)  Sktad Rady Nadzorczej JLR Polska Sp. z 0.0. nie jest ustalony.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania w
Radzie Nadzorczej miato miejsce jedno zdarzenie:

- w dniu 19 kwietnia 2013 r. Claudia Ksigzek ztozyta w Spdtce oswiadczenie o swojej
rezygnacji ze skutkiem na dziern 19 kwietnia 2013 r. z udziatu w Radzie Nadzorczej JLR
Polska Sp. z o.0.

W kazdej z pozostatych jednostek Grupy Kapitatowej Rada Nadzorcza, jako Organ spétki, nie
zostata ustanowiona.

c) Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Wspélnikow

W roku obrotowym 2013 miaty miejsce trzy posiedzenia Walnego Zgromadzenia

Marvipol S.A.:

> Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 4 stycznia 2013 r., ktére w toku obrad:
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- podjeto uchwaty w sprawie sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

> Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 10 maja 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki z oceny sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki za 2012 r., z oceny sprawozdania finansowego Spétki za 2012 r., z
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za 2012
r., z oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. za 2012 r. oraz z dziatalnosci Rady Nadzorczejza 2012 r.,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za 2012 r.,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za 2012
r.,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za 2012 .,
- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za 2012 .,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku netto za 2012 r.,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.,
- podjeto uchwate w sprawie powotania czfonka Zarzadu na kolejng kadencje,
- podjeto uchwate w sprawie ustalenia zasad wynagrodzenia niezaleznych cztonkéw
Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

> Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 26 sierpnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie ustalenia liczby cztonkdéw Zarzadu na cztery osoby,
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Marvipol S.A.,
- podjeto uchwate w sprawie powotania Marcina Dabrowskiego do sktadu Zarzadu
Marvipol S.A.

cb) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspdlnikéw
Zielona Italia Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 stycznia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
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> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktore w toku obrad:
- podjefo uchwate w sprawie powotfania Pawta Szymarskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikéw.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 27 lutego 2014 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spofki.

cc) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspdlnikdw Marvipol Development Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowiazkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjefo uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawfa Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikéw nie obradowato.

cd) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspdlnikow
Mokotéw Park Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 31 stycznia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 31 lipca 2013 r., ktore w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktore w toku obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymariskiego do sktadu Zarzadu
Spoétki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspoinikdw.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 26 lutego 2014 r., ktdre w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spofki.

ce) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspdlnikéw
Prosta 32Sp.zo.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 14 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki
Stawomirowi Horbaczewskiemu, petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, na
kolejng dwuletnig kadencje.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzytlo i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy 2012,
- podjefo uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegbélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012rr,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spétki
Tomaszowi Wajsgerber na kolejng dwuletnig kadencje.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki,
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspodlnikow nie obradowato.

cf) W roku obrotowym 2013 mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia

Wspolnikéw Marvipol TM Sp. z 0.0.:

> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikow nie obradowato.

cg) W roku obrotowym 2013 mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspdlnikow Robo Wash Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 31 stycznia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki
Stawomirowi Horbaczewskiemu na kolejng dwuletnig kadencje.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawla Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 lutego 2014 r., ktdre w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spofki.

ch) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdinikéw

Marvipol Property Sp. z 0.0.:

> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 15 kwietnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyfo i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Wiceprezesowi Zarzadu Spofki
Stawomirowi Horbaczewskiemu na kolejng dwuletnig kadencje,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki
Tomaszowi Wajsgerber na kolejng dwuletnia kadencje.
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> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 26 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Pofawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymarskiego do skfadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikow nie obradowato.

ci) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikow
P.Z.-BUD Sp. z0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za 2012 rok,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za 2012 rok,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Wiceprezesowi Zarzadu Spotki
Stawomirowi Horbaczewskiemu na kolejng dwuletnia kadencje,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spétki
Tomaszowi Wajsgerber na kolejng dwuletnig kadencje.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 10 wrzesnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przedsigbiorstwa Spoétki i
wchodzacych w jego sktad nieruchomosci.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawla Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 lutego 2014 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.

cj) W roku obrotowym 2013 mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspdlnikdw Marvipol Estate Sp. z 0.0.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdéw z dnia 31 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw z dnia 15 kwietnia 2013 r., ktore w toku obrad:



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 .
str. 26

- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 05.10.2012 r. do 31.12.2012r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdinikow nie obradowato.

ck) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspdlnikéw
Gdanski City Center Sp. z 0.0.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 15 kwietnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 06.11.2012r. do 31.12.2012r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 czerwca 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany §1 Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 9 pazdziernika 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawia Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikéw nie obradowato.

cl) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspélnikéw
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 15 kwietnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
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- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow za okres od 06.11.2012 r. do 31.12.2012 .
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 9 paZzdziernika 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spofki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 pazdziernika 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany §1 Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do skfadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspodlnikow nie obradowato.

cm) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspodlnikow
Marvipol Management Sp. z 0.0.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 15 kwietnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw za okres od 06.11.2012 r. do 31.12.2012 r.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 czerwca 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany §1 Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 lipca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powofania Mariusza Pofawskiego do sktadu Zarzadu
Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 9 pazdziernika 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawfa Szymanskiego do skfadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakorczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdw z dnia 20 stycznia 2014 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany §1 Aktu Zatozycielskiego Spofki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spétki.
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cn) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw

Verbis GAMMA Sp. z o0.0.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 19 sierpnia 2013 r., ktore w toku
obrad:

- podjefo uchwate w sprawie wyrazenia zgody wspdlnikowi na zbycie udziatéw Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 sierpnia 2013 r., ktore w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki,

- podjeto uchwaty w sprawie powotania cztonkéw Zarzadu Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do skiadu Zarzadu

Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Po zakohiczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikow nie obradowato.

co) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce trzy posiedzenia Walnego Zgromadzenia
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.:
> Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 29 stycznia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Statutu Spétki.
> Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 10 wrzesnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie podwyziszenia kapitatu zaktadowego Spotki z
wytgczeniem prawa poboru, i zmiany Statutu Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie zmiany wysokosci udziatu kapitatowego
komplementariusza,
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Statutu Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki.
> Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie dnia 1 pazdziernika 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie udzielenia zgody na zbycie nieruchomosci: prawa
uzytkowania wieczystego wraz z odrebng wiasnoscig budynkow i budowli.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikow nie obradowato.

cp) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw

JLR Centrum Sp. z 0.0.:

> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r.,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r,,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzgdu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
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Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikéw nie obradowato.

cqg) W roku obrotowym 2013 mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
WSspélnikow JLR Polska Sp. z o0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6Inikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r,,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r.,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Rady Nadzorczej Spotki absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 29 sierpnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikéw nie obradowato.

cr) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspdlnikéw JLR Gdansk Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r.,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r.,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 5 czerwca 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawla Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikéw nie obradowato.
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cs) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia

Wspdlnikéw JLR £6dZz Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie WspdInikow z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétki za okres od 01.01.2012 r. do

31.12.2012r.,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 01.01.2012 r. do

31.12.2012r,,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania

przez nich obowiagzkéw w roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 29 marca 2013 r., ktére w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktore w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawla Szymariskiego do sktadu Zarzadu

Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakohiczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspolnikow nie obradowato.

ct) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikéw

JLR Warszawa Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres od 01.01.2012 r. do

31.12.2012r,,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za okres od 01.01.2012 r. do

31.12.2012r.,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2012,

- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania

przez nich obowigzkow w roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 marca 2013 r., ktére w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 29 marca 2013 r., ktére w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:

- podjefo uchwate w sprawie powotania Pawla Szymanskiego do sktadu Zarzadu

Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Po zakohczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikow nie obradowato.

cu) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow
Caterham Polska Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
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- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r,,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spoétki za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012r,,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spétki
Marcinowi Dabrowskiemu, petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, na kolejna
dwuletnia kadencje,
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
>Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powofania Pawta Szymarskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikow nie obradowato.

cv) W roku obrotowym 2013 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdinikow
AML Polska Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdInym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw z dnia 22 lipca 2013 r., ktore w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spodfki
Marcinowi Dabrowskiemu, petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, na kolejng
dwuletnia kadencje.
>Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakohiczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 stycznia 2014 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spoétki.
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cw) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspdlnikéw M Automotive Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 31 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spofki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzifo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzylto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 24 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spofki
Marcinowi Dabrowskiemu, petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, na kolejna
dwuletnig kadencje.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 stycznia 2013 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.

cx) W roku obrotowym 2013 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia
Wspadlnikow Lotus Warszawa Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 31 stycznia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 12 marca 2013 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2012,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2012,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012,
- udzielito poszczeg6inym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw roku obrotowym 2012.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikédw z dnia 16 kwietnia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta,
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki
Marcinowi Dgbrowskiemu, petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, na kolejng
dwuletnia kadencje,
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- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Cztonkowi Zarzadu Spétki
Stawomirowi Horbaczewskiemu na kolejng dwuletnig kadencje.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 30 grudnia 2013 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie powotania Pawta Szymanskiego do sktadu Zarzadu
Spotki i powierzenia mu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2013, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw z dnia 28 stycznia 2013 r., ktore w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.

L. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM 2013

W dniu 18 stycznia 2013 r. Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank S.A. aneks do Umowy
Kredytowej nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku biezacym z 17 lipca 2006 roku, na mocy
ktérego kwota dopuszczalnego salda debetowego zostata ustalona na poziomie 7.500.000
PLN, a termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na dziert 30 pazdziernika 2013 r.
Zmianie ulegt sposob zabezpieczenia sptaty Kredytu w taki sposob, iz stanowigca
dotychczasowe zabezpieczenie hipoteka umowna do kwoty 15.000.000 PLN na bedacych
wiasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosciach - jednym znajdujgcym sie na terenie Warszawy
lokalu uzytkowym o powierzchni ca. 152,5 m? oraz trzech usytuowanych w rejonie Mikotajek
dziatkach gruntu o tgcznej powierzchni ca. 33,7 ha, zostata zmniejszona do kwoty 11.250.000
PLN i ograniczona do bedgcych wtasnosciag Marvipol S.A. trzech usytuowanych w rejonie
Mikotajek dziatek gruntu o tgcznej powierzchni ca. 33,7 ha.

W dniu 23 stycznia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa zawartej w dniu 5 kwietnia 2012r.
pomiedzy Marvipol S.A. a Eiffage Budownictwo Mitex S.A., ktdrej przedmiotem jest
wykonawstwo przez Generalnego Wykonawce inwestycji polegajacej na wybudowaniu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi oraz infrastruktury
technicznej na bedgcej] w uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce gruntu w
Warszawie, w rejonie ul. Powgzkowskiej. Na mocy Aneksu, w zwigzku z akceptacja uzgodnien
w projekcie wykonawczym, termin zakorczenia prac zostat ustalony na dzien 30 kwietnia
2014r.

W dniu 6 marca 2013 r. Mostostal Warszawa S.A. ztozyta oswiadczenie o odstapieniu od
Umowy o ustanowieniu i zakresie obowigzkéw Inwestora Zastepczego zawartej przez Zielona
Italia Sp. z 0.0. w dniu 11 listopada 2010 r. z Mostostal Warszawa S.A. twierdzac, iz
odstgpienie nastepuje z winy inwestora. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. stoi na stanowisku, iz
oswiadczenie o odstapieniu od umowy z winy Zielona Italia Sp. z o0.0. jest nieskuteczne i
niebyte, a przedmiotowa Umowa wigze Strony. Zarzad Zielona Italia Sp. z o0.0. traktuje fakt
zfozenia przez Mostostal Warszawa S.A. oswiadczenia, jako probe wymuszenia negocjacji
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ceny kontraktu oraz uznanie zaréwno opéznien jak i usterek w wykonanych dotychczas
robotach, na co Zielona Italia Sp. z 0.0. nie moze wyrazié¢ zgody. Wobec powyiszego Zarzad
Zielona Italia Sp. z o.0. poinformowat Wykonawce o swoim stanowisku wzywajac
Wykonawce jednocze$nie do kontynuowania robét pod rygorem powierzenia prac na koszt i
ryzyko Wykonawcy osobie trzecie;.

W dniu 8 marca 2013 r. do Marvipol S.A. wptynat pozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A.
o zawarcie umowy przyrzeczonej nieruchomosci w rejonie ul. Marywilskiej (zastepcze
os$wiadczenie woli). Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 45.510.000 PLN. Pozew ten Zarzad
Marvipol S.A. uwaza za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylenia sie od
skutkéw prawnych oswiadczenia woli ztozonego pod wptywem istotnego btedu.

W dniu 8 marca 2013 r. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. podpisat List intencyjny z Warbud S.A.
z siedzibg w Warszawie, dotyczacy Umowy o ustanowieniu i zakresie obowigzkéw Inwestora
Zastepczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 r. przez Zielona ltalia Sp. z 0.0. z Mostostal
Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie.

List intencyjny wyrazat wstepne porozumienie Stron co do kontynuowania przez Warbud
S.A. realizacji projektu inwestycyjnego ,Osiedle Zielona Italia” w oparciu o postanowienia
zawarte w tresci wczesniej zawartej z Mostostal Warszawa S.A. umowy, przy zachowaniu
okreslonego w tejze umowie terminarza. Do ostatecznego porozumienia Zarzadu Zielona
Italia Sp. z 0.0. z Warbud S.A. ostatecznie nie doszto.

W dniu 20 marca 2013 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat decyzje o odwotaniu prognozy wynikéw
finansowych na lata 2012 i 2013, opublikowanej w dniu 13 wrzesnia 2012 r., oraz o
rezygnacji z podania nowej prognozy wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W dniu 5 kwietnia 2013 r. Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. wydat o$wiadczenie o odstgpieniu z
winy Mostostal Warszawa S.A. od Umowy o ustanowieniu i zakresie obowigzkéw Inwestora
Zastepczego zawartej w dniu 11 listopada 2010 r., w czesci obejmujacej elementy nie
wykonane przez Mostostal Warszawa S.A. Poczawszy od dnia 6 marca 2013 r. Mostostal
Warszawa S.A. byta kilkakrotnie, pisemnie wzywana do podjecia i kontynuowania
przerwanych z naruszeniem Umowy roboét realizowanych w ramach inwestycji ,Osiedle
Zielona Italia”.

Wobec braku podjecia i prowadzenia robét przez Mostostal Warszawa S.A., Zarzad Zielona
Italia Sp. z 0.0. postanowit o ztozeniu na rzecz Mostostal Warszawa S.A. ww. Oswiadczenia,
zaznaczajac przy tym, iz w pozostatym zakresie nie objetym przedmiotowym odstgpieniem,
strony tgczy Umowa z dnia 11 listopada 2010r.

W dniu 5 kwietnia 2013 r. Zielona Italia Sp. z 0.0. zawarfa z Eiffage Budownictwo Mitex S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe zobowigzujagcg do zawarcia umowy o wykonawstwo w
systemie generalnego wykonawstwa. Przedmiotem Umowy byto zobowigzanie stron do
zawarcia, pod warunkiem uzyskania zgody korporacyjnej Eiffage Budownictwo Mitex S.A.
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umowy, ktérej przedmiotem bedzie realizacja w systemie generalnego wykonawstwa przez
Eiffage Budownictwo Mitex S.A. inwestycji polegajgcej na wybudowaniu zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, podstawowymi ustugami oraz
infrastrukturg techniczng pod nazwa ,Osiedle Zielona Italia” w Warszawie, przy ul.
Obywatelskiej, na podstawie projektu budowlanego wykonawczego w zakresie obejmujgcym
elementy nie zrealizowane przez Mostostal Warszawa S.A. Wartos¢ przedmiotu umowy
zostata okreslona na kwote netto 62.500.000 ztotych. Termin realizacji umowy ustalono na
dzien 30 kwietnia 2014 r. Zasadnicza umowa o wykonawstwo w systemie generalnego

wykonawstwa zostata zawarta w dn. 12 kwietnia 2013 r.

W dniu 23 kwietnia 2013 r. Marvipol Development Sp. z 0.0. otrzymata wystawiong przez
BPS Leasing S.A. z siedzibg w Warszawie Promese Zawarcia Transakcji. Promesa dotyczyta
nieruchomosci, na ktorg sktada sie stanowigcy wiasnos¢ Spotki celowej budynek biurowo —
ustugowy o powierzchni uzytkowej 10.657 m”? wraz z prawem uzytkowania wieczystego
gruntu o powierzchni 921 m” potozonego w Warszawie przy ul. Prostej 32 i obejmowata
zawarcie (1) umowy zakupu przez BPS Leasing S.A. od Marvipol Development Sp. z o.0.
nieruchomosci, (2) umowy leasingu nieruchomosci przez okres 120 miesiecy na rzecz
Marvipol Development Sp. z 0.0. oraz (3) przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
przez BPS Leasing S.A. na rzecz Marvipol Development Sp. z 0.0. po zakonczeniu leasingu.
Marvipol Development Sp. z 0.0. nie skorzystata z Promesy w terminie jej waznosci, ktéry
uptynat w dn. 22 maja 2013 r.

W dniu 25 kwietnia 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o wykonanie robét
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa zawartej przez Marvipol S.A. w dniu
20 pazdziernika 2011 r. z Strabag Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem jest wykonawstwo przez
Generalnego Wykonawce inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg, usytuowanego na bedacej
wtasnoscig Emitenta dziatce gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. Na mocy Aneksu,
w zwigzku ze zwiekszeniem dotychczas obowigzujgcego zakresu robdt, wartos¢ przedmiotu
Umowy ulegta zmianie z kwoty 85.537.768,99 PLN do kwoty 85.985.894,98 PLN.

W dniu 16 maja 2013 r. Marvipol S.A. ztozyta o$wiadczenia o ustanowieniu na stanowigcej
wiasno$é Marvipol S.A. nieruchomoéci gruntowej o pow. 35.587 m? usytuowanej w
Warszawie, w rejonie ul. Pasymskiej, dwdch hipotek do maksymalnej kwoty 40.000 tys. PLN
kazda, tj. tacznie do maksymalnej kwoty 80.000 tys. PLN. Oswiadczenia zostaly ztozone w
zwigzku z umowa, jaka Spoétka zawarta w dn. 14 maja 2013 r. z grupy kwalifikowanych
funduszy inwestycyjnych, ktérej tres¢ okreslata warunki dokonania przez Fundusze inwestycji
w obligacje o facznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN, jakie Spodtka zamierzata
wyemitowa¢ w dwoch seriach, a pozyskane z Emisji $rodki przeznaczy¢ m.in. na wykup
obligacji zapadajacych w czerwcu i lipcu 2013 r., jak réwniez na wspétfinansowanie projektu
Hill Park Apartments realizowanego na Nieruchomosci. Ustanowione na Nieruchomosci
hipoteki stanowi¢ miaty zabezpieczenie przygotowywanych do wyemitowania obligacji.
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Hipoteki, ktorych dotycza Oswiadczenia, zostaty przez Spodtke ustanowione na rzecz
uzgodnionego z Funduszami Administratora Hipotek. Wobec dokonania przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy-Mokotowa w Warszawie wpisu hipotek ustanowionych na podstawie
ww. oswiadczen, w dn. 13 czerwca 2013 r. Spotka zawarta z Funduszami wchodzacymi w
sktad Grupy Pioneer Pekao pakiet uméw, w nastepstwie ktérych w dn. 20 czerwca 2013 r.
wyemitowata w trybie oferty niepublicznej dwie serie zabezpieczonych, trzyletnich obligaciji
zwyktych na okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN, oznaczonych
symbolami K i L. Obligacje serii K zostaly wyemitowane w ilosci 16.020 szt. o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN. Obligacje serii L zostaty wyemitowane w ilosci 28.980 szt. o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN. Obligacje serii K i L jako papiery wartosciowe nie
posiadajagce formy dokumentu, zostaly zarejestrowane w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Obligacje serii K i L nie zostaty objete wnioskiem
o dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku regulowanym.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Marvipol S.A. dokonata odkupu w celu umorzenia wszystkich, tj.
1.602 sztuk wyemitowanych w dniu 31 paZdziernika 2012 r. obligacji zwyktych na okaziciela
serii MVP3107130D01 o tacznej wartosci nominalnej 16.020 tys. PLN. Odkupione przez
Spotke Obligacje serii MVP3107130D01 zostaty umorzone i wykreslone z ewidencji
prowadzonej przez Alior Bank S.A.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Marvipol S.A. dokonata czesciowego odkupu w celu umorzenia
26.700 sztuk sposrod wyemitowanych w dniu 29 czerwca 2010 r. 39.400 sztuk obligacji na
okaziciela serii B zamiennych na akcje na okaziciela serii F Marvipol S.A. o facznej wartosci
nominalnej 26.700 tys. PLN. Czesciowo odkupione w celu umorzenia przez Spotke Obligacje
serii B zostaly umorzone i wyrejestrowane z systemu Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych.

W dniu 27 czerwca 2013 r. Marvipol S.A. zawarta z Funduszami zarzgdzanymi przez podmioty
wchodzace w sktad Grupy PZU pakiet umoéw, w nastepstwie ktérych w dn. 1 lipca 2013 r.
wyemitowata w trybie oferty niepublicznej trzyletnie obligacje zwykte na okaziciela o tacznej
wartosci nominalnej 4.000 tys. PLN, ktore w dniu emisji byty niezabezpieczone. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy Spétka ztoiyta w dn. 27 czerwca 2013 r.
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki facznej umownej do kwoty 8.000 tys. PLN na czterech
nieruchomosciach o tacznej powierzchni ca 1,2ha, w tym trzech usytuowanych w Warszawie
stanowiagcych wtasno$¢ Emitenta oraz jednej usytuowanej w todzi, bedacej w wieczystym
uzytkowaniu przez spétke zalezng od Emitenta. Obligacje zostaty wyemitowane w ilosci
4.000 szt. o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN i oznaczone symbolem M. Obligacje serii M
nie posiadaja formy dokumentu i nie zostaty objete wnioskiem o dopuszczenie do obrotu na
zadnym rynku regulowanym.
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W dniu 28 czerwca 2013 r. Marvipol S.A. podpisata Aneks do Umowy Kredytu nr
1788/10/400/04 zawartej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r., na mocy
ktérego okres udostepnienia kredytu zostat przedtuzony do dnia 27 czerwca 2014 r.

W dniu 28 czerwca 2013 roku JLR Centrum Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem BPH S.A. aneksy do
Umoéw Kredytu z 28 lipca 2011 roku o nr: 14769059/143/2011 o kredyt inwestycyjny oraz
14769059/144/2011 o linie wielocelowa wielowalutowa, na mocy ktérych okres, na ktory
udostepniono JLR Centrum Sp. z o0.0. kredyty, zostat na wniosek JLR Centrum Sp. z o.0.
skrécony do dnia 16 lipca 2013 roku.

W dniu 1 lipca 2013 r. do spotki Zielona Italia Sp. z 0.0. wplynat z Sadu Okregowego w
Warszawie Sadu Gospodarczego odpis pozwu ztozonego w dn. 10 maja 2013 r. przez Powoda
— Mostostal Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie przeciwko Pozwanej — Zielona Italia Sp.
z0.0. o zaptate. Przedmiotem postepowania jest Zadanie zaptaty na rzecz Mostostal
Warszawa S.A. kwoty 45.570 tys. PLN wraz z ustawowymi odsetkami.

Zarzad Zielona Italia Sp. z 0.0. stoi na stanowisku, iz ztozenie przez Mostostal Warszawa S.A.
pozwu jest nieuzasadnione. Zielona Italia Sp. z 0.0. kwestionuje zasadnos$¢ odstapienia przez
Mostostal Warszawa S.A. od Umowy, a co za tym idzie brak jest podstaw do zadania przez
Mostostal Warszawa S.A. rozliczenia budowy lub kary umownej. Watpliwosci Zielona Italia
Sp. z o.0. podzielit Sad Okregowy oddalajagc wniosek Mostostal Warszawa S.A. o
zabezpieczenie. W terminie wyznaczonym przez Sad Zarzad Zielona ltalia Sp. z o.0.
wystosowat adekwatng do prezentowanego stanowiska odpowiedZ na pozew.

W dniu 2 lipca 2013 r. zostat podpisany Aneks do Umowy o kredyt odnawialny na
finansowanie budownictwa mieszkaniowego nr 2129/11/408/04 zawartej przez Zielona Italia
Sp. z 0.0. z Bankiem Millennium S.A. w dniu 3 marca 2011 r. Na mocy Aneksu termin
ostatecznej sptaty kredytu zostat wyznaczony na dz. 31 marca 2014 r.

W dniu 2 wrzesnia 2013 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa zawartej w dniu 26 wrzesnia 2011 r. z
Warbud S.A., ktérej przedmiotem jest wykonanie ustugi budowlanej polegajacej na realizacji
w systemie generalnego wykonawstwa dwodch budynkéw mieszkalnych z garazami
podziemnymi, usytuowanych na bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dziatce
gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Bernardynskiej. Na mocy Aneksu, w zwigzku ze
zwiekszeniem dotychczas obowigzujgcego zakresu robét, wartos¢ przedmiotu Umowy ulegta
zmianie z kwoty 87.700.000,- PLN do kwoty 91.216.055,- PLN.

W dniu 10 wrzesnia 2013 P.Z.-BUD Sp. z 0.0. zawarta z Verbis GAMMA Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciag S.K.A. z siedzibg w Warszawie, w ktérej P.Z.-BUD jest jedynym
akcjonariuszem, Umowe wniesienia wktadu niepienieznego do spotki, ktorej przedmiotem
byto wniesienie przez Spotke swojego przedsiebiorstwa jako wkfad niepieniezny na objecie
akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym w Verbis GAMMA Spétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig S.K.A. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okreslona na kwote 112.855
tys. PLN. Istotnym sktadnikiem przedsiebiorstwa Spétki byto prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci o pow. 11,11 ha, usytuowanej w Warszawie, w rejonie ul. Ktobuckiej.

W dniu 30 wrzesnia 2013 r. JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta Aneks do Umowy Faktoringowej
zawartej w dniu 19 grudnia 2012 r. z Bankiem Millennium S.A., ktorej przedmiotem jest
nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez bank wierzytelnosci JLR Polska Sp. z 0.0. w
stosunku do okreslonych w tresci Umowy kontrahentéw.
Na mocy Aneksu zwiekszeniu ulegt okreslony w Umowie limit finansowania JLR Polska Sp. z
0.0. z kwoty 25.500.000,- PLN do kwoty 30.500.000,- PLN.

W dniu 30 wrze$nia 2013 roku JLR Centrum Sp. z 0.0. zawarta Umowe o kredyt pod hipoteke
dla firm nr 6220/13/406/04, na mocy ktérej Bank Millennium S.A. udzielit JLR Centrum Sp. z
0.0. kredytu w wysokosci 7.400.000,- PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej
dziatalnosci gospodarczej. Sptata kredytu nastgpi w 96 miesigcznych ratach, atermin
ostatecznej spfaty kredytu zostat ustalony na dzien 29 wrzesnia 2021 r. Oprocentowanie
kredytu oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR 3M powiekszong o marze Banku.
Znaczace zabezpieczenie sptaty Kredytu stanowi hipoteka do kwoty 12.580.000,- PLN na
potozonej przy ul. Waszyngtona w Warszawie zabudowanej nieruchomosci o powierzchni
0,35 ha, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest JLR Centrum Sp. z 0.0..

W dniu 1 paZdziernika 2013 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. zawarta z Verbis GAMMA Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. Umowe, przedmiotem ktérej byto nabycie przez
Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o pow. 11,11 ha, usytuowanej w
Warszawie, w rejonie ul. Ktobuckiej. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okreslona na
kwote netto 141.001.343 PLN.

W dniu 2 pazdziernika 2013 r. Marvipol S.A. zakonczyta subskrypcje prywatnga akcji zwyktych
na okaziciela serii J, rozpoczetg w dniu 27 wrzesnia 2013 r. W ramach objetych subskrypcja
4.628.452 akcji serii J, 32 podmioty ztozyty zapisy na 4.628.452 akcje w cenie emisyjnej 4,50
PLN za kazda akcje i dokonaty wptat na ich objecie. Wartosé¢ przeprowadzonej subskrypc;ji
wynosi 20.828.034 PLN. W rezultacie przeprowadzenia emisji kapitat zaktadowy Spétki zostat
podwyzszony o 925.690,40 PLN, z kwoty 7.384.680 do kwoty 8.310.370,40 PLN.
Podwyiszenie kapitatu zakladowego zostato przez Sad zarejestrowane w dniu 11
pazdziernika 2013 r. W dniu 8 listopada 2013 r. akcje serii J zostaty wprowadzone do obrotu
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 7 pazdziernika 2013 r. zostat podpisany Aneks nr 13 do zawartej przez Marvipol S.A. z
BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Kredytu nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w
rachunku biezgcym, z dnia 17 lipca 2006 r., na mocy ktérego termin ostatecznej spfaty
kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2013 r.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnoéci Grupy Kapitatowe]j Marvipol S.A, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
str. 39

W dniu 23 pazdziernika 2013 r. Marvipol S.A. zawarfa Aneks do Umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie Generalnego Wykonawstwa, zawartej w dniu 20 paZdziernika 2011
r. z Strabag Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem jest wykonawstwo przez Strabag Sp. z o.o.
inwestycji polegajgcej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastruktura, usytuowanego na bedacej wtasnoscia Emitenta dziafce
gruntu w Warszawie, w rejonie ul. Sokratesa. Na mocy Aneksu, w zwigzku ze zwigkszeniem
dotychczas obowigzujgcego zakresu robdt, warto$¢ przedmiotu Umowy ulegta zmianie
z kwoty 85.985.894,98 PLN do kwoty 86.021.236,98 PLN.

W dniu 30 paZdziernika 2013 r. Marvipol S.A. ztozyta oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki
tacznej umownej do kwoty 92.000 tys. PLN, na stanowiacych wtasnos¢ Marvipol S.A. 143
wyodrebnionych lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych o zrdinicowanej powierzchni,
bedacych czescig realizowanego przez Marvipol S.A. projektu deweloperskiego
LApartamenty Mokotéw Park” w Warszawie, w rejonie ul. Bernardyrskiej. O$wiadczenie
zostato ztozone w zwigzku z przygotowywang przez Marvipol S.A. emisjg obligacji o facznej
wartosci nominalnej i emisyjnej do kwoty 60.000 tys. PLN. W dn. 5 grudnia 2013 r. Marvipol
S.A. wyemitowata w trybie oferty niepublicznej 60.000 szt. zabezpieczonych, trzyletnich
obligacji zwyktych na okaziciela serii N o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda i o tacznej
wartosci nominalnej 60.000 tys. PLN. Zabezpieczenie Obligacji serii N stanowi ww. hipoteka
tagczna umowna do kwoty 92.000 tys. PLN. Obligacje zostaty wyemitowane w celu sptaty
catoéci zobowigzan Spétki wynikajacych z umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/0OB z dnia 17
lipca 2006 r. zawartej przez Spétke z mBank (dawniej: BRE Bank) S.A., przy czym sptata tych
zobowigzan nastgpita w dniu 6 grudnia 2013 r.,, a takze w celu finansowania biezacej
dziatalnosci gospodarczej Marvipol S.A. Obligacje zostaty objete przez grupe kwalifikowanych
funduszy inwestycyjnych. Obligacje serii N nie posiadaja formy dokumentu i nie zostaty
objete wnioskiem o dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku regulowanym.

W dniu 4 listopada 2013 r. JLR Polska Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem BPH S.A. Aneks do Umowy
Kredytu nr 188/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r., na mocy ktérego okres, na ktory
udostepniono JLR Polska Sp. z 0.0. kredyt, zostat na wniosek JLR Polska Sp. z 0.0. skré6cony do
dnia 2 stycznia 2014 r.

W dniu 4 listopada 2013 r. AML Polska Sp. z o0.0. zawarta z Bankiem BPH S.A. Aneks do
Umowy Kredytu nr 803341765/107/2010 z dnia 19 sierpnia 2010 r., na mocy ktérego okres,
na ktory udostepniono AML Polska Sp. z 0.0. kredyt, zostat na wniosek AML Polska Sp. z o.0.
skrécony do dnia 2 stycznia 2014 r.

W dniu 27 listopada 2013 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat decyzje o wczesniejszej sptacie
kredytu w kwocie 27.500.000,00 PLN, udzielonego na mocy Umowy Kredytowej nr
02/579/10/Z/LF o kredyt odnawialny w PLN, zawartej w dniu 17 grudnia 2010 r. z BRE Bank
S.A., w tresci ktérej termin ostatecznej sptaty kredytu byt ustalony na dzien 30 pazdziernika
2014 r. Wobec dokonania w dniu 27 listopada 2013 r. catkowitej sptaty kredytu wraz z
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odsetkami, Marvipol S.A. zawarta w dniu 27 listopada 2013 r. z mBank S.A. stosowny aneks
do Umowy.

W dniu 11 grudnia 2013 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. zawarta z Verbis GAMMA Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. — jednostka posrednio zalezng od Marvipol S.A.
umowe pozyczki, przedmiotem ktorej byto udzielenie Spétce pozyczki z limitem do kwoty
173.400 tys. PLN i terminem catkowitej sptaty ustalonym na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 12 grudnia 2013 r. Marvipol TM Sp. z 0.0. zawarta z MWK Polska Sp. z 0.0. umowe,
na mocy ktdrej nabyta prawo ochronnego na znak towarowy Robo Wash Center.

W dniu 20 grudnia 2013 r. zostat przez Marvipol S.A. podpisany Aneks nr 14 do zawartej z
mBank Umowy Kredytu nr 02/316/06/Z/VV o kredyt w rachunku biezagcym, z dnia 17 lipca
2006 r., na mocy ktérego termin ostatecznej spfaty kredytu zostat ustalony na dzien
31 grudnia 2014 r.

W dniu 19 grudnia 2013 r. AML Polska Sp. z 0.0. i JLR Polska Sp. z 0.0. zawarty z mBank S.A.
Umowe Kredytowg Nr 02/469/13/Z/VU, na mocy ktérej mBank udzielit AML Polska Sp. z 0.0.
i JLR Polska Sp. z 0.0. kredytu wielowalutowego w rachunkach biezacych prowadzonych w
PLN i w EUR, w tgcznej wysokosci nieprzekraczajacej 32.000.000,- PLN, przy czym w Umowie
okreslono sublimity — dla JLR Polska Sp. z 0.0. do kwoty 32.000.000,- PLN i dla AML Polska Sp.
z 0.0. do kwoty 6.000.000,- PLN, z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci
gospodarczej. Termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na dzien 20 grudnia 2016
roku. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR O/N dla
zadtuzenia w PLN i LIBOR O/N dla zadtuzenia w EUR, powiekszong o marze banku.

W dniu 23 grudnia 2013 r. zostat przez Marvipol S.A. podpisany Aneks do zawartej z Bankiem
Millennium S.A. Umowy o odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa
mieszkaniowego nr 3104/11/409/04 z dnia 27 wrzesnia 2011 r., na mocy ktérego termin
ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na dzien 28 sierpnia 2014 r.

. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKtAD GRUPY KAPITALOWE), JAKIE NASTAPItY PO ZAKONCZENIU ROKU
OBROTOWEGO 2013, DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 5 marca 2014 r. zostat przez Zielona Italia Sp. z 0.0. podpisany Aneks do Umowy o
wykonanie robét budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa zawartej w dniu 12
kwietnia 2013 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej: Eiffage Budownictwo Mitex
S.A.), ktérej przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego wykonawstwa inwestycji
polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, podstawowymi ustugami oraz infrastrukturg techniczng pod nazwa ,Osiedle
Zielona Italia” w Warszawie, przy ul. Obywatelskiej. Na mocy Aneksu zostat rozszerzony
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dotychczas obowigzujacy zakres robot, wobec czego warto$¢ przedmiotu Umowy ulegta
zmianie z kwoty 62.500.000,- PLN do kwoty 64.510.156,96 PLN, a termin realizacji Umowy
zostat przesuniety z dnia 30 kwietnia 2014 r. na dzien 26 maja 2014 r.

W dniu 7 marca 2014 r. do whasciwego Sadu zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki
do kwoty 68.000.000,- PLN ustanowionej na bedacej wtasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosci
potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa, stanowigcej zabezpieczenie spfaty kredytu w
kwocie 40.000.000,- PLN udzielonego Marvipol S.A. w dniu 27 wrzesnia 2011 r. przez Bank
Millennium S.A. z przeznaczeniem na finansowanie budownictwa mieszkaniowego (Umowa
nr 3104/11/409/04), w zwigzku ze sptatg Kredytu.

W dniu 7 marca 2014 r. zostata przez Marvipol S.A. zawarta z Getin Noble Bank S.A. Umowa
kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KRI\1443967, na mocy ktérej bank
udzielit Spétce kredytu w kwocie 43.000.000,- PLN z przeznaczeniem na czesciowe
refinansowanie wartosci gotowych lokali i miejsc postojowych wybudowanych przez
Marvipol S.A. na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa w ramach
inwestycji pod nazwa ,Bielany Residence”. Termin catkowite] sptaty kredytu zostat ustalony
na dzien 20 stycznia 2016 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stawke
referencyjng WIBOR 3M powigkszong o marze banku, przy czym odsetki ptatne sg w
miesiecznych okresach obrachunkowych.

Znaczace zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi hipoteka z najwyiszym pierwszefnstwem do
kwoty 64.500.000,- PLN ustanowiona na bedacej wtasnoscig Spétki nieruchomosci potozonej
przy ul. Sokratesa w Warszawie.

W dniu 19 marca 2014 r. zostat przez Marvipol S.A. podpisany Aneks do Umowy o
wykonanie robét budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa, zawartej w dniu
5 kwietnia 2012 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej: Eiffage Budownictwo
Mitex S.A.) z siedzibg w Warszawie, ktérej przedmiotem jest realizacja w systemie
generalnego wykonawstwa przez Wykonawce inwestycji ,ArtEco” polegajacej na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi oraz
infrastruktury technicznej na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce
gruntu w Warszawie, przy ul. Powazkowskiej. Na mocy Aneksu zostat zmieniony
dotychczas obowigzujacy zakres robdt, wobec czego wartos¢ przedmiotu Umowy zostata
ustalona na kwote 83.464.052,95 PLN, a termin realizacji Umowy zostat ustalony na
dzien 31 maja 2014 r.

Iv. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWEJ

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci
Grupy. Istotna cze$¢ projektéw deweloperskich bedzie realizowana w ramach spoétek
celowych, tak wiec wiodaca role bedzie odgrywaé wynik skonsolidowany Grupy Marvipol
S.A.
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Strategia rozwoju jednostki dominujacej i spotek deweloperskich z Grupy na najblizszy, co
najmniej 12 miesieczny, okres skoncentruje sie na nastepujacych kierunkach:

e dalsze rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci i umacnianie pozycji na rynku
warszawskim, jako najzamozniejszym rynku mieszkaniowo, biurowym oraz
komercyjnym w Polsce,

e konsekwentne zwiekszanie ilo$ci sprzedawanych lokali przy zachowaniu
dotychczasowej rentownosci prowadzonej dziatalnosci,

e dywersyfikacja prowadzonych projektéw deweloperskich w szczegolnosci pod katem
realizacji inwestycji o charakterze biurowo-mieszkaniowym, biurowym, a takze
komercyjnym,

e dostosowanie harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezacej koniunktury
na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez
Grupe naktaddw i otrzymywanych wptywéw oraz stopnia biezacej ptynnosci,

e dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektow
deweloperskich,

e racjonalna maksymalizacja rentownosci projektéow w ramach posiadanego przez
Grupe banku gruntéw,

e dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupow
gruntéw pod nowe projekty, do poziomu aktywnosci gospodarczej,

e konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby
klientéw Grupy, w tym udzielanie pomocy w zakresie wspétpracy klientéw
z kredytujgcymi ich bankami.

W zakresie rozwoju spotek motoryzacyjnych Grupa bedzie dazyta do:
e stabilizacji sprzedazy i umacniania pozycji Grupy na rynku samochodéw klasy
premium,
e utrzymywania na jak najwyzszym poziomie jakosci swiadczonych ustug.

W zakresie $wiadczenia ustug myjni samochodowych zamierzeniem Marvipol S.A. jest
umacnianie pozycji na dotychczasowym rynku dziatalnosci tak, aby Grupa nadal pozostata
liderem tego rynku. Grupa konsekwentnie bedzie koncentrowaé sie na promowaniu ustug
mycia pojazdéw, réwniez w zakresie obstugi flotowej oraz na poszukiwaniu mozliwosci
dalszego rozwoju dziatalnosci, w tym poprzez analizowanie nowych lokalizacji pod kolejne
myjnie.

V. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Z uwagi na charakter dziatalnosci zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
nie prowadzi prac badawczo — rozwojowych.

VI. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

W 2013 roku Grupa Kapitatowa wypracowata (na poziomie skonsolidowanym) 13.645 tys. zt
zysku netto, przy 506.046 tys. zt przychoddw z dziatalnosci operacyjnej.
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W 2013 r. przychody Grupy z dziatalnosci deweloperskiej wyniosty 220.426 tys. zt.
UkoRAczono proces budowlany i otrzymano pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji ,Hill
Park Apartments”, ,Bielany Residence” i ,Apartamenty Mokotéw Park” I1i lll etap. Obecnie
Marvipol S.A. kontynuuje realizacje wczesniej rozpoczetych projektéw deweloperskich w
Warszawie, tj. inwestycji mieszkaniowych w Warszawie Art Eco Rezydencja przy ul.
Jasnodworskiej oraz kolejnych etapow ,Osiedle Zielona Italia”. Rozpoczeta zostata realizacja
nowej inwestycji Central Park Ursynéw — zadanie inwestycyjne 1A. W przysztych okresach
przewidywane jest realizowanie kolejnych projektéw deweloperskich w Warszawie.

Do momentu wydania mieszkarh koszty budowy akumulowane sg i wykazywane
w sprawozdaniach finansowych jako zapasy, przychody zas jako przychody przysztych
okresow.

W 2013 roku Grupa osiggnetfa istotne przychody w segmencie dziatalnosci - sprzedaz
samochodéw i czesci zamiennych; serwis samochodéw. Przychody z dziatalnosci
samochodowe]j Grupy wyniosty 272.557 tys. zt. W przysztych okresach Grupa bedzie dazy¢ do
utrzymywania stabilnego poziomu sprzedazy na rynku samochodéw luksusowych.

Zrédtem przychodéw Grupy s takie $wiadczone ustugi w zakresie mycia samochoddéw
i czyszczenia wnetrz w ramach sieci myjni samochodowych Robo Wash Center. W 2013 roku
Grupa odnotowata przychody z tego tytutu w wysokosci 9.901 tys. zt.

Ponadto, Grupa uzyskuje przychody z tytutu $wiadczonych ustug wynajmu. W 2013 roku
Grupa odnotowata przychody z tego tytutu w wysokosci 10.143 tys. z1.

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie Zrédet sptaty zobowigzan krétkoterminowych
Grupy, wynikajacych przede wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciggnietych
kredytow oraz zobowigzann handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych
projektow deweloperskich).

Na dzien 31.12.2013 r. taczna kwota zobowigzan Grupy przypadajacych do spfaty w 2014
roku (tj. zobowigzan krdtkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krotkoterminowym
wynosi 413 518 tys. zt. Sktadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobowigzania handlowe oraz przychody
przysztych okreséw (poziom przychodéw przysztych okreséow réwny 171 159 tys. zt
odpowiada kwocie wptaconych przez klientéw srodkéw finansowych na podstawie umow
kupna mieszkan w realizowanych i nie zakonczonych projektach deweloperskich oraz
optaconych z géry czynszach za wynajem). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych
wynoszacej 413 518 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota 242 350 tys. zt tj.
pomniejszona o kwote przychoddéw przysztych okreséw, ktére zgodnie z metodologig
rozliczania projektow deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang ujawnione w przychodach
ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna spfata tych zobowigzan
wobec nabywcéw mieszkarn bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z zawartych
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umoéw sprzedazy mieszkah np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminow
budowy, co w opinii Zarzadu nalezy zdecydowanie wykluczy¢.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslit nastepujace gtéwne zrdodta sptaty zobowigzan
krétkoterminowych:

a) Wptywy z nowych umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i
lokali ustugowych bedacych obecnie w ofercie (Osiedle Zielona Italia, Apartamenty Mokotow
Park etap Il i Hl, Rezydencja ArtEco, Bielany Residence, Hill Park Apartments) lub
wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w 2014 roku (Central Park
Ursynéw1). Zarzad Marvipol S.A. szacuje, ze w 2014 roku Grupa podpisze umowy
deweloperskie na ok. 600-650 mieszkan.

b) Wptywy wynikajgce z ptatnosci z uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komoérek
lokatorskich i lokali ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich
(Osiedle Zielona Italia, Apartamenty Mokotéow Park etap Il i Ill, Bielany Residence,
Rezydencja ArtEco i Hill Park Apartments), zawartych przed 31.12.2013 roku -
dokonywanych przez klientéw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach.

c) Nadwyzka gotowki generowanej przez segment motoryzacyjny oraz myjni.
d) Wptywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower.

Ponadto Zarzad Marvipol S.A. analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie
dodatkowych srodkéw finansowych gwarantujacych poziom ptynnosci Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. wspierajacych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych.

Pomimo nadal trwajgcego spowolnienia na rynku mieszkaniowym, Grupa sprzedaje lokale w
budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaktécone kontynuowanie
dziatalnosci, w tym sptate zobowigzan finansowych. Ponadto Grupa prowadzi rentowng
dziatalnos¢ w ramach segmentu motoryzacyjnego i segmentu myjni.

Zdaniem Zarzadu, pomimo ztozonej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewnosci w
zakresie rozwoju sytuacji gospodarczej w Polsce w 2014 roku, nie ma istotnego zagrozenia
dziatalnosci Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnié¢ Grupie odpowiednie
$rodki finansowe do obstugi zobowigzah finansowych i handlowych oraz niezaktéconego
prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

VIL. INFORMACIJA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ AKCJI LUB UDZIALOW WLASNYCH

W ramach realizowanego na podstawie Uchwat Nr 4 i 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 4 stycznia 2012 r. programu skupu akcji wtasnych,
ktérego realizacje Marvipol S.A. rozpoczeta w dniu 21 czerwca 2012 r., w okresie od dnia 1
stycznia do dnia 31 grudnia 2013 r. Spoétka nabyta 5.662 akcje. Po dniu 31 grudnia 2013 r. do
dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Marvipol S.A. nie nabyta akcji wtasnych. Na
dzien sporzgdzenia Sprawozdania z dziatalnosci faczna liczba posiadanych przez Marvipol S.A.
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akcji wtasnych wynosi 80.928 sztuk, co stanowi udziat w kapitale zaktadowym Spofki
wynoszacy 0,22%.

VIl INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWEJ ODDZIALACH

Zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej nie posiada oddziatow.

IX. INFORMACIA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD
GRUPY KAPITALOWEJ INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen

Grupa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw
/zleceniobiorcéw sg konkretnie okreslone i pozwalajg na catkowite zakonczenie
realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe budzetami. Ryzyko zmian cen jest
po stronie wykonawcdw/zleceniobiorcéw i jedynie za zgodg Grupy kwota ich wynagrodzenia
moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang
kosztéw budowy oraz zaleinosciag Grupy od wykonawcéw robdét budowlanych opisane w
punkcie 5) niniejszego Sprawozdania: Opis innych czynnikdw ryzyka z okresleniem stopnia, w
jakim Grupa jest na nie narazona.

Ponadto, Grupa ma zawarte umowy handlowe z dostawcami samochodéw. Samochody
kupowane sg przez Grupe gtéwnie po otrzymaniu konkretnego zamdwienia. Zmiany cen
pojazdéw przez producenta beda skutkowaty zmiang cen ptaconych przez nabywcéw
koncowych.

2) Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej
dziatalnosci Grupy.

W zakresie dziatalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego
zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak rowniez ryzyka wysokosci stop
procentowych dla walut, w ktdérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez
nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu
ztotego w stosunku do walut obcych, w szczegélnosci franka szwajcarskiego, dolara
amerykanskiego i euro jak rowniez wzrost stop procentowych dla tych walut przektadajacy
sie na wzrost oprocentowania kredytéw, moga powodowad, ze nabywcy nie beda w stanie
sptaca¢ zaciggnietych kredytéw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych
nabywcéw do zaciggniecia takich kredytéw. Moze to powodowac ograniczenie popytu na
nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki,
co moze skutkowa¢ wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia
moga mieé negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, takie w Warszawie, a w efekcie na
dziatalnosc i sytuacje finansowga Grupy.

Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogacych wynikac
z niewyptacalnosci klientow. Cel ten jest realizowany poprzez biezgce monitorowanie
wiarygodnosci kredytowej klientéw wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty.
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Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtéwnie z zakupami samochoddéw oraz czgsci
samochodowych. Waluty uzywane w tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty
brytyjskie. Grupa na biezgco monitoruje swojg pozycje walutowa. Grupa poza
zabezpieczaniem w wybranych przypadkach samej marzy realizowanej na kontraktach nie
stosuje polityki zabezpieczen.

Zaciggniete przez Grupe dtugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowe;j
narazone s3 na ryzyko zmiany przeptywdéw pienieznych w wyniku zmian stép procentowych.
Grupa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Krétkoterminowe naleznosci
i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;j.

3) Ryzyko istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych
Grupa ma zawarte umowy z wykonawcami/zleceniobiorcami a takze umowy handlowe
z dostawcami samochoddw, a takze zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych
inwestycji oraz dziatalnosci biezgcej, dzieki czemu przeptywy pienigezne na kolejne okresy sa
w Grupie z géry okreslone i pozwalajg zminimalizowac ryzyko istotnych zaktécen przeptywéw
srodkéw pienieznych.

4) Ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j

Celem =zarzadzania ptynnoécig finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnoécia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji
zadtuzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich Zrédet finansowania.
Szczego6towa analiza ptynnosci w punkcie VI niniejszego Sprawozdania.

5) Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim jednostka jest na nie
narazona

» ryzyko zwigzane z celami strategicznymi:

Grupa nie moze zapewnié, ze cele strategiczne Grupy zostang osiagnigte. Rynek, na
ktérym dziata Grupa, podlega zmianom, ktorych kierunek i skala zalezne s3 od wielu
czynnikdéw. Przyszta pozycja i w efekcie przychody i zyski Grupy, zalezne s3 od
skutecznoéci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji
wynikajgcych z niewfasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do
zmieniajacych sie warunkéw rynkowych moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy.

» ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow dziatalnosci:
Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosng¢ przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodéw. Do czynnikow, ktére mogg powodowad wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢é mozna: (i) inflacje; (ii) wzrost
podatkéw i innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa (w tym
zmiany dotyczace przepisOw bezpieczeristwa i higieny pracy oraz przepisow o
ochronie srodowiska), lub w polityce rzagdowej, ktore zwiekszajg koszty utrzymania
zgodnosci ztakimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztéw finansowania
dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mieé istotny negatywny
wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy.

» ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich:
Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagajg znacznego
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zaangazowania kapitalowego (m.in. w zwigzku z zakupem gruntu) i 53, ze swej istoty,
obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmuja w szczegélnosci: (i) nieuzyskanie
lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen Ilub innych decyzji
administracyjnych niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw
deweloperskich zgodnie z planami Grupy, (ii) opdZnienie rozpoczecia lub zakoriczenia
budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie, (iv) niewyptacalnosc
wykonawcéw lub podwykonawcow, (v) spory pracownicze u wykonawcéw lub
podwykonawcéw, (vi) niedobor materiatéw lub sprzetu budowlanego, (vii)
nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, (viii) brak
mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajagcych oddanie budynku do uzytkowania
lub innych wymaganych pozwolen, jak réwniez (ix) zmiany w przepisach regulujgcych
wykorzystanie gruntow. Wystgpienie kazdej z powyiszych okolicznosci moze
spowodowaé opdinienia w zakonczeniu projektu, wzrost kosztow lub utrate
przychodéw z takiego projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno
gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu. Moze to
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.

ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcéw
robot budowlanych:

Grupa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami robét
budowlanych na realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Koszty takich projektow moga ulega¢ zmianie wskutek wielu
czynnikdw, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w
projekcie architektonicznym; (ii) wzrost cen materiatéw budowlanych; (iii) niedobér
wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (iv)
niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie akceptowalnym dla Grupy, (v) dobdér niewfasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztdw lub opdznienie zakoriczenia
realizacji projektéw moze negatywnie wptynaé na rentownos$¢ Grupy. Istnieje réwniez
ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych wykonawcéw ptynnosci finansowej, co
moze wptynaé na jakosé i terminowos¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania
prac przez wykonawce robét budowlanych i spowodowaé koniecznos$¢ jego
zastgpienia. Wszystkie opoznienia i koszty zwigzane ze zmiang generalnego
wykonawcy wptyngé moga negatywnie na rentownos¢ projektu deweloperskiego.
Pomimo, iz Grupa stara sie ogranicza¢ takie ryzyko poprzez utrzymywanie
dtugoterminowych relacji z grupa sprawdzonych wykonawcéw robét budowlanych
oraz posiada kadry przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci,
kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie ciggtosci i stabilnosci dziatania, w
tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek z generalnych wykonawcéw realizujacych
projekty moze negatywnie wptynac na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.

ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym:

Rynek sprzedazy samochoddw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gtéwnie na klientéw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze
skutkowaé zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptyna¢ na
sektor motoryzacyjny.
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» ryzyko wynikajace z opdznien w dostawach pojazdéw od producenta:
Spé6tki motoryzacyjne bedace importerami samochodéw marki Jaguar, Land Rover,
Range Rover, Aston Martin oraz Caterham s3 uzaleznione zaréwno od dostawcow
z Wielkiej Brytanii, jak i od uzytych $srodkéw transportu. Opdinienia w dostawach
samochoddw i czeéci do samochodéw moga negatywnie wptynaé na poziom
sprzedazy i wizerunek marki.

» ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalno$ci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku
mieszkaniowym:
Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg w Warszawie. Grupa
na biezgco analizuje rynek dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich miastach,
jednakze korzysci ptyngce z ekspansji na inne rynki wydaja sie obecnie Zarzadowi
niewspétmierne do ryzyka zwigzanego z tego typu decyzja. W zwigzku z tym,
w krotkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe
beda uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne
pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowgq Grupy.

» ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali:
Dalszy rozwdj dziatalnosci spotek deweloperskich z Grupy zalezy w decydujacym
stopniu od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terendw pod nowe projekty
deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wfasciwego wykorzystania,
a nastepnie od zdolnosci Grupy do sprzedaizy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujagca marzg. Zdolno$¢ do wypetnienia
powyiszych zatozeh wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku
mieszkaniowego w Warszawie, na ktérym dziata Grupa.
Pozyskanie gruntow w celu realizacji projektow deweloperskich w przysztosci moze
by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna
konkurencja na rynku nieruchomosci, (ii) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgéd i pozwolen, (iii) brak
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (iv) ograniczona
dostepnosc¢ terendw z odpowiednia infrastruktura.
Rentowno$é dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy réwniez bezposrednio od
poziomu cen mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzj liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny
mieszkah na rynku, na ktérym dziata Grupa. W przypadku spadku cen mieszkan,
Grupa nie moze zapewnié, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po
cenach zapewniajgcych zatozong przez Grupy rentownosc.
Wszystkie powyzsze czynniki moga mieé negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Grupy.

» ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi:
Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa przeprowadza analize
geotechniczng pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie
mozna wykluczyé, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowac opdinienie lub zwiekszy¢ koszt
przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki
takie moga mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu
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deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje¢ w planowanej formie. Moze
to mieé negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepisow
ochrony srodowiska:

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, moga zostac
zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci
Grupa moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowar, administracyjnych kar
pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia
érodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupg. Moze to miec
negatywny wplyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Grupy.

ryzyko zwigzane z infrastruktura:

Projekt deweloperski moze byé¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne, przyfacza mediéw itp. Pomimo
pozytywnych wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury
powodowaé moze, iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub w
przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje
ryzyko, iz ze wzgledu na opdinienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w
szczegblnosci wynikajacych z czynnikdw niezaleznych od Grupy, nastapi opéznienie w
oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub nieprzewidziany
wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogg mie¢ wptyw na
rentownoé¢ projektu. Moze sie takie zdarzy¢, ze wiasciwe organy administracji
zazadajg od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych
z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw na koszty prac
budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji moga takze zazadac,
aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia
projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy
jako wkiad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym
projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowa Grupy.

ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego:

Grupa nie jest uzaleiniona od systemoéw informatycznych, jednakie awaria
wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktorej skutkiem bytaby utrata
danych moze spowodowac czasowa utrudnienie dziatalnosci Grupy, w tym
w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa nie moze zagwarantowa¢, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne beda wystarczajace dla jej
przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systeméw informatycznych lub nie
zaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Grupy mogtoby mie¢ wptyw na dziatalno$¢ i
wyniki finansowe Grupy.

ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych:
Istniejagcy obecnie w Polsce, w tym w szczegblnosci w Warszawie, system ksiag
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wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnosci z uwagi na opdznienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiggach wieczystych. Co do zasady, z uwagi
na rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawnej
o skutkach rozporzadzajacych z osoba uprawniong wedtug tredci ksiegi wieczystej
nabywa wifasno$é lub inne prawo rzeczowe, chocby wiascicielem byt w rzeczywistosci
inny podmiot, chyba Ze nabywca wiedziat lub z fatwoscia moégt sie¢ dowiedzie¢
o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe
opdznienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotéow bedacych
wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz powyisza zasade
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrét nieruchomosciami wigze sie
z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej
w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Grupy.

ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane wykonawca robét budowlanych, ktéremu Grupa zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty, w formie
gwarancji bankowe]j lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia
banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu
wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecers dodatkowych. Zgodnie z powotang
ustawa prawa do z3adania gwarancji zaptaty nie mozna wyfaczy¢ ani ograniczy¢ przez
czynno$¢ prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwarancji
zapfaty jest bezskuteczne. Brak wystarczajacej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode
w wykonaniu robdt budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia
wykonawce do zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego.
Spowodowaé to moze wzrost kosztdow i opdinienie realizacji projektow
deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajagcymi wyptaty z tytutu
ubezpieczenia:

Obiekty budowane w ramach projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe
sg objete ochrong ubezpieczeniowa na podstawie uméw ubezpieczenia zawieranych
przez generalnych wykonawcéw. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw
na wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich
nabywcom, Grupa moze ponies¢ szkode, ktéra moze nie zosta¢ pokryta w catosci
przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdlnosci z uwagi na fakt, iz
warto$é przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze byc
mniejsza od wartos$ci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystapienia szkody. Ponadto
polisy ubezpieczeniowe nie pokrywaja utraconych zyskdw Grupy z projektu
deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym
wykonaniem umoéw znabywcami Grupy. W przypadku wystgpienia szkody
przewyzszajacej limit wyptaty zubezpieczenia, Grupa moze utraci¢ Srodki
zainwestowane w projekt deweloperski dotknigty szkoda, a takie przewidywane
przychody z tytutu tego projektu deweloperskiego. Wystgpienie powyiszego
zdarzenia moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.
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» ryzyko zmian prawa podatkowego:

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe
bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyiszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu
nowych  szczegéfowych  instrumentéw  prawnych,  rozszerzeniu  zakresu
opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzern podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego moga takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub
zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. Czgste zmiany przepiséw prawa
regulujgcych  opodatkowanie  dziatalnosci  gospodarczej oraz  rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisdw podatkowych przez organy
podatkowe moga okaza¢ si¢ niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

» ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe:

W praktyce organy podatkowe stosuja prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na
przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej
instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg zastgpowane
innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to
réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania
prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z
posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktore moga nie przystawac do
réznorodnych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie
gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia si¢ dodatkowo niejasnos¢ wielu
przepisow sktadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to
watpliwosci co do wtasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje
koniecznoé¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych interpretacji.
W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach
obowigzujacych w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane,
nalezy zwrdci¢ uwage na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym
poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych, do czego przyczynia sig fakt, iz s3 one
relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowal przyjeciem
interpretacji przepiséw prawa polskiego pozostajacej w sprzecznosci z regulacjami
obowigzujagcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce
stosowania przepiséw prawa podatkowego moie mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnosc i sytuacje finansowg Grupy.

» ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw
warszawskich:
W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci znajdujgcych sie w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato
przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektdrych przypadkach z naruszeniem
obowigzujacego wodwczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy
regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wfasciciele nieruchomosci lub ich
nastepcy prawni moga obecnie wystepowaé do organéw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktorych
nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektére nieruchomosci, na ktérych byty, sg lub
moga by¢ prowadzone projekty deweloperskie Grupy znajduja sie na terenie objetym
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dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje
ryzyko, iz byli wtasciciele dziatek wchodzacych w skiad tych nieruchomosci wystapia z
roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o
gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo, iz przed
nabyciem nieruchomosci Grupa bada kwestie zwigzane z prawdopodobiernstwem
wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg
rozstrzygajace i nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia
reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci posiadanych przez Grupe. Nie mozna
zatem wykluczyé ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przyszto$ci moga miec
istotny wplyw na Grupe. Moze to spowodowac wzrost kosztéw realizacji projektéw
deweloperskich, opdini¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

» ryzyko ekonomiczne i polityczne:

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy
sie. Inwestorzy inwestujgcy w akcje spotek dziatajgcych na takich rynkach powinni
mieé¢ $wiadomos$é istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i
politycznych niz na rynkach rozwinigtych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej i motoryzacyjnej w Polsce, a wigc i sytuacja
finansowa Grupy, jest scisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany
PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos$¢ stop procentowych. Wszelkie
przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyiszych czynnikéw mogq
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania lub samochody, co moze miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.

» ryzyko zwigzane z brakiem plandw zagospodarowania przestrzennego:
Znaczna czesé terendw na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne
utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na budowe. W szczegélnosci, w braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wowczas, jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu.
Brak obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego moze powodowaé
istotne problemy w uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do
opdznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy.

» ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych
i rejestrze gruntéw:
Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg
zgodne z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci
w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez
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danych o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowac
koniecznoé¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci takiej
procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

X. INFORMACJA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie IX powyzej elementami ryzyka finansowego,
ktore moie mieé istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu
zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek odpowiedzialnych za
zawieranie réinego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne,
niezalezne komérki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad i w rezultacie zmniejszenie
kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe
sie zawiera.

XL WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE | ICH INTERPRETACIA

31-gru-13  31-gru-12

rentownos¢ sprzedazy zysk netto/przychéd ze

(ROS) sprzedazy*100 2,76 % 5,00 %
rentownosci kapitatu zysk netto*100/kapitat whasny - zysk

wtasnego (ROE) netto 5,83% 8,88%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywow*100 74,80% 74,78%

aktywa obrotowe/zobowigzania
biezgcej ptynnosci krétkoterminowe 2,00 1,97

Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktéw, materiatéw i towarow.

Rentownosci sprzedazy netto i kapitatu wtasnego w 2013 roku ulegty zmianie w poréwnaniu
z 2012 rokiem. Wptyw na zmiane miat osiggniety w 2013 roku wynik netto.

Stopa zadtuzenia (wskaZnik struktury zobowigzan) utrzymata sie na zblizonym poziomie w
poréwnaniu z analogicznym okresem.

Wskaznik ptynnosci ulegt niewielkiej zmianie w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Nastapit wzrost zaréwno aktywow obrotowych, jak i zobowigzar biezgcych.

Xll. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA  ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE)
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Pozew Marvipol S.A. przeciwko Borders A-R o ustalenie, ze umowa przedwstepna nabycia
nieruchomosci w rejonie ul. Marywilskiej nie wigze stron wobec skutecznego uchylenia sig
od oswiadczenia woli Marvipol S.A. ztozonego pod wptywem btedu wywotanego przez
Borders A-R Sp. z 0.0. Wartos$¢ przedmiotu sporu wynosi 45.510.000 zt. Pozew zostat ztozony
w dn. 12 paZdziernika 2012 r. Marvipol S.A. jest powodem i uwaZa swoje roszczenie za
zasadne.

Pozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umowy przyrzeczonej nieruchomosci
w rejonie ul. Marywilskiej (zastepcze oswiadczenie woli). Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi
45.510.000 zt. Pozew zostat doreczony Marvipol S.A w dniu 8 marca 2013 r. Marvipol S.A.
uwaza pozew za niezasadny wobec skutecznego uchylenia sie od o$wiadczenia woli.

Przed Sadem Okregowym we Warszawie toczy sie postepowanie z powddztwa Mostostal
Warszawa S.A. przeciwko Zielona Italia Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 45.570.459 zt z tytutu kar
umownych i wynagrodzenia z Umowy z dnia 11 listopada 2010 r., wraz z wnioskiem o
zabezpieczenie. Pozew wptynat do sadu 10 maja 2013 r., doreczony zostat petnomocnikowi
Pozwanego w dniu 1 lipca 2013 r. wraz z zakresleniem 60-dniowego terminu na ztozenie
odpowiedzi na pozew. Powdd pismem procesowym z dnia 6 czerwca 2013 r. ograniczyt
powddztwo do kwoty 44.179.475 zt. Postanowieniem z dnia 20 czerwca 2013 r. Sad
Okregowy oddalit wniosek Mostostal Warszawa S.A. o zabezpieczenie. Zielona Italia Sp. z 0.0.
w terminie wyznaczonym przez Sad Okregowy wniosta odpowiedZz na pozew. W dniu
7 pazdziernika 2013 r. do siedziby Zielona Italia Sp. z o.0. doreczone zostato pismo
procesowe Mostostal Warszawa S.A. rozszerzajace powodztwo o kwote 8.164.864 zt z tytutu
wykonanych przez Mostostal Warszawa S.A. robé6t dodatkowych.

W dniu 23 pazdziernika 2013 r. wptynat do Marvipol S.A. pozew Przedsigbiorstwa Robot
Inzynieryjnych Pol-Aqua S.A. na kwote 8.382.446 zt, obejmujacy roszczenie o zaptate w
zwiazku z realizacjg zadania inwestycyjnego, o ktérym Marvipol S.A. informowata w Raporcie
biezgcym nr 069/2011 z dnia 20 czerwca 2011 r., a takze z wyptacong na rzecz Marvipol S.A.
gwarancja bankowg. W dniu 04 grudnia 2013 r. Marvipol S.A. otrzymata rozszerzenie pozwu
o0 faczng kwote 8.970.988 zt z tytutu rozliczenia ww. inwestycji oraz z tytutu naliczenia kary
umownej w zwigzku z rzekomym odstgpieniem Pol-Aqua S.A. od ww. umowy z winy
inwestora.

Marvipol S.A. stoi na stanowisku, iz roszczenia Pol-Aqua S.A. sg niezasadne — opieraj3 sie na
zatozeniu ze Pol-Aqua S.A. skutecznie odstgpita od umowy, co w ocenie Marvipol S.A. byto
nieskuteczne, a zatem wszystkie za tym idgce roszczenia Pol-Aqua S.A. takze sg niezasadne.
Gwarancja bankowa zostata zasadnie i skutecznie zatrzymana na zabezpieczenie usunigcia
wad i usterek.

Inne postepowania, w ktorych strong jest Spétka, charakteryzujace si¢ mniejszym poziomem
istotnosci z punktu widzenia dziatalnosci Spoétki, opisane s3 w notach 29 i 35 rocznego
sprawozdania finansowego.

Xill. INFORMACIJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB UStUGACH

Przedmiotem dziatalno$ci Marvipol S.A. jest prowadzenie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej i ustugowej w imieniu wiasnym, a takie w posrednictwie po
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uzyskaniu koniecznych zezwolen i koncesji, jesli takie bedg wymagane. W szczegdlnosci jest
to dziatalnoéé gospodarcza w zakresie zabudowy i komercjalizacji gruntow.

W ramach Grupy Kapitatowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez tzw.
spotki celowe, tj. jednostki zaleine zatoione w celu realizacji konkretnych projektéw
inwestycyjnych.

Marvipol S.A. posiada na terenie Warszawy sze$¢ obiektéw myjni samochodowych pod
nazwga Robo Wash Center.

W Grupie Kapitalowej Marvipol S.A. prowadzona jest dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy
hurtowej i detalicznej pojazdéw samochodowych, a takze ich serwisu i obrotu czesciami
zamiennymi, poprzez jednostki zalezne, w ktérych Marvipol S.A. ma 100% udziatéw.

XIV. INFORMACIJE O RYNKACH ZBYTU

Obecnie Grupa prowadzi dziatalno$é w zakresie ustug deweloperskich, sprzedazy i serwisu
samochoddw marki Jaguar, Land Rover, Range Rover, Aston Martin, Caterham oraz Lotus,
sprzedazy czesci do tych samochoddw, , oraz w zakresie ustug zwigzanych z prowadzeniem
sieci myjni samochodowych Robo Wash Center, a takze ustug wynajmu powierzchni
biurowych i powierzchni handlowo -magazynowych.

Warszawski rynek jest najwiekszym i najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce.
Przecietne wynagrodzenia w Warszawie naleza do najwyiszych, znacznie przekraczajgc
$rednie wartosci dla catego kraju.

Rynek ustug zwigzanych z dziatalnoscig myjni samochodowych jest rynkiem o bardzo duzym
stopniu rozdrobnienia i przez to bardzo konkurencyjnym. Charakter swiadczonych ustug
powoduje, iz nie mozna rynku warszawskiego traktowac jako cafosci. Podzielony jest on na
szereg rynkéw lokalnych w granicach dzielnic lub nawet poszczegéinych osiedli
mieszkaniowych.

W zakresie sprzedazy samochoddw i czes$ci samochodowych, a takze ustug serwisowych
spotki Grupy kierujg sprzedaz do dealeréw i odbiorcow w catym kraju. Rynek sprzedazy
samochoddw klasy premium jest rynkiem obejmujacym przede wszystkim segment klientéw
o wyzszych dochodach.

Aktywno$é najemcéw w Warszawie pozostaje na wysokim poziomie zaréwno w zakresie
ustug najmu powierzchni biurowych, jak i powierzchni handlowo-magazynowych. Dziatalnos¢
w zakresie wynajmu nieruchomosci nie jest dziatalnosciag podstawowg Grupy. Grupa w
najblizszym czasie nie planuje zwigkszenia udziatéw przychodéw z tej dziatalnosci w
przychodach ogétem.

Grupa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtéwnie koszty ustug budowlanych oraz
koszty zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntdw nie wigZze sig
z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych Grupa
dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca jest
odpowiedzialny za cato$¢ prac budowlanych. Grupa w procesie wyboru wykonawcéw ocenia
ich kondycje finansowa, zasoby i doswiadczenie. Ma to na celu zapewnienie realizacji
kontraktu zgodnie z wysokimi standardami.

Grupa, jako generalny importer samochodéw marki Jaguar, Land Rover, Range Rover, Aston
Martin, Caterham oraz Lotus jest uzalezniona od dostawcéw z Wielkiej Brytanii.
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W 2013 roku warto$é transakcji z najwiekszymi dostawcami byta nastgpujaca:

Jaguar Land Rover Limited — 182.429 tys. zi,

EIFFAGE POLSKA BUDOWNICTWO S.A. — 70.563 tys. zi.
Warbud S.A. — 60.076 tys. zt,

Strabag Sp. z 0.0. — 50.708 tys. zt,

Zaden z wyzej wymienionych podmiotdw nie jest powigzany z Grupa Kapitatowa Marvipol
S.A.

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. nie jest uzalezniona od zadnego ze swoich odbiorcow -
odbiorcami sg w zdecydowanej wiekszosci osoby fizyczne.

XV. INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIAtALNOSCI
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITAtOWE)

Szczegdtowe informacje o zawartych w roku obrotowym 2013, a takze w okresie do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego, umowach znaczacych dla dziatalnosci jednostek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. zamieszczone sg w punktach I1i I
niniejszego sprawozdania z dziatalnosci.

XVI. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE] Z INNYMI
PODMIOTAMI

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego Marvipol S.A. jest jednostkg dominujaca
wobec nastepujacych jednostek zaleznych:

» Zielona Iltalia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 9 kwietnia
1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 24 wrzesnia 2001 r. pod
numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 13.000 tys. zt i
dzieli sie na 130.000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Zielona lItalia Sp. z 0.0. jest spotka celowa realizujacg obecnie projekt
deweloperski ,Osiedle Zielona Italia”.

» Marvipol Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 3 stycznia
2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 70.150 tys. zt i dzieli sie¢ na 140.300 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy, z ktérych 300 posiada Marvipol S.A., a 140.000 posiada
Prosta 32 Sp. z 0.0. — spétka zalezna od Marvipol S.A.
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Przedmiotem dziatalnosci Marvipol Development Sp. z 0.0. jest na dzien sporzadzenia
sprawozdania wynajem i zarzadzanie nieruchomoscia ,Prosta Tower”.

» Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia
2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod
numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270 tys. zt
i dzieli sie na 540 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Mokotéw Park Sp. z o.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika

2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod
numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzierh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.795 tys. zt
i dzieli sie na 15.590 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Jednostka Prosta 32 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
poérednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie
spotka jest whascicielem 99,79% udziatéw w Marvipol Development Sp. z o.0.

» Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 wrzesnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 r.
pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103.821 tys.
zt i dzieli sie na 2.076.420 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o.0. jest dziatalnos¢ profesjonalna,
naukowa i technologiczna.

» Robo Wash Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 2 czerwca
2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388512. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzied sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 200 tys. zt
i dzieli sie na 2.000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnoéci Robo Wash Sp. z o0.0. jest na dzien sporzadzenia
sprawozdania zarzadzanie siecia myjni samochodowych dziatajagcych na
dzierzawionych od Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. nieruchomosciach.
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» Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 10 czerwca
2011 r. pod numerem KRS 0000388809. 100% udziatéw w jednostce posiada P.Z.-Bud
Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania
kapitat zakladowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie¢ na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy, z ktérych 450 posiada Marvipol S.A., a 50 posiada Verbis
GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. — spotka zalezna od nizej
opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

Jednostka Marvipol Property Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestyc;ji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Marvipol Property Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

» P.Z.-BUD Sp. zo0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 wrzesnia

1991 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 28 sierpnia 2001 r. pod
numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzierr sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650 tys. zt
i dzieli sie na 6.500 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci P.Z-Bud Sp. z o0.0. byl wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, obecnie jednostka jest wtascicielem 100% akcji w Verbis GAMMA
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. oraz 100% udziatéw w Verbis
GAMMA Sp. z 0.0.

» Marvipol Estate Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
5 pazdziernika 2013 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu
16 pazdziernika 2013 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zt idzieli sie¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt
kazdy.

Jednostka Marvipol Estate Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Marvipol Estate Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

» Gdanski City Center Sp. z 0.0. poprzednio dziatajgca pod firma City Expansion Sp.
z0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod
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numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli
sie na 50 udziatoéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Gdariski City Center Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykorczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
pos$rednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Do dnia
sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Gdanski City Center Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

» Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. poprzednio dziatajaca pod firma Le City Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS
0000439855. Marvipol S.A. posiada wjednostce 100% udziatow. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na
50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.
nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Marvipol Management Sp. z 0.0. poprzednio dziatajagca pod firma Zintegrowane
Centrum Komunikacyjne Dworzec Gdanski Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata
zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w
dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439896. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5tys. zt idzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt
kazdy.

Jednostka Marvipol Management Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Marvipol Management Sp. z o.o.
nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 wrzesnia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 24 wrzesnia
2012 r. pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w jednostce posiada P.Z.-
BUD Sp. z o0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzieh sporzadzenia
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sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z o.0. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziatalnosci w obszarze pozostatego posrednictwa pienieznego.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Verbis GAMMA Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

» Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w
Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 wrzes$nia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 25 wrzesnia 2012 r. pod numerem KRS 0000434291. 100%
akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zaleina
od Marvipol S.A. Komplementariuszem w jednostce jest Verbis GAMMA Sp. z 0.0. —
jednostka zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zakladowy jednostki wynosi 1.050 tys. zt idzieli sie¢ na 105.000 akcji o wartosci
nominalnej 10 zt kazda.

Jednostka Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. zostata
utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w obszarze pozostatego posrednictwa
pienieznego.
Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Verbis GAMMA Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnosciag S.K.A. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

» JLR Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 15 stycznia
1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 22 lutego 2002 r. pod
numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na
dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000 tys. zt
i dzieli sie na 14.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochodoéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» JLR Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8 pazdziernika
2003 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 pazdziernika 2003 r.
pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow.
Na dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.200 tys. zt
i dzieli sie na 6.400 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu samochodoéw marek
Jaguar, Land Rover iRange Rover, jako wytaczny przedstawiciel producenta
samochodow tych marek w Polsce.

» JLR Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 kwietnia
2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 czerwca 2007 r. pod
numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
str. 61

dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.220 tys. zt
i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 32.200 zt kazdy.

JLR Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochoddéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» JLR tédz Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008
r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 15 pazdziernika 2008 r. pod
numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6.468 tys. zt
i sktada sie z 3.234 udziatéw po 2 tys. zt kazdy.

JLR tédZ Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» JLR Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 17
kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 4 marca 2002 r.
pod numerem KRS 0000096527. Na dzien sporzadzenia sprawozdania Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw, kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700 tys. zt
i dzieli sie na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750 zt kazdy.

JLR Warszawa Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy samochoddéw
Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» Caterham Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 maja
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 25 maja 2009 r. pod
numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na
dziern sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tys. zt
i dzieli sie na 950 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i
naprawy samochodéw marki Caterham.

» AML Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 sierpnia
2008 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 29 wrzesnia 2009 r. pod
numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatdw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2.500 tys. zt
i dzieli sie na 5.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochodow marki Aston Martin.

» M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego
2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 19 marca 2010 r. pod
numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800 tys. zt
i dzieli sie na 1.600 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
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Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czesci
i akcesoriow do pojazdéw samochodowych.

» Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 28
kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 maja 2011 r.
pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow.
Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500 tys. zt
i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Lotus Warszawa Sp. z0.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci
w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddéw marki Lotus.

XVIl. INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI
WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITAtOWE) Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W roku obrotowym 2013, a takie w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego, takie transakcje nie wystgpity.

XVIIl. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH UMOWACH DOTYCZACYCH
KREDYTOW | POZYCZEK

Szczegdtowe informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w roku obrotowym 2013, a takze
w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, umowach dotyczacych
kredytéw, zamieszczone sa w punktach Il i Il niniejszego sprawozdania z dziatalnoéci. Zadna
z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w roku obrotowym 2013,
a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, nie zaciaggneta i nie
wypowiedziata umowy dotyczacej pozyczki od podmiotu spoza Grupy. Informacja o
umowach dotyczacych pozyczek zawartych przez jednostki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. zamieszczona jest w punkcie XIX niniejszego sprawozdania z
dziatalnosci.

XIX. INFORMACJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH

W roku obrotowym 2013 Marvipol S.A. miata zobowigzania z tytutu nastepujacych pozyczek
(wartos$ci podane w kwocie kapitatu wg stanu na dziert 31 grudnia 2013 r.):

- w kwocie 1.500 tys. od jednostki zaleznej Prosta 32 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 4.495 tys. od jednostki zaleznej JLR Warszawa Sp. z o0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 6.000 tys. od jednostki zaleznej Marvipol TM Sp. z o0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statfej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —-
31.12.2018r.
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- w kwocie 14.275 tys. od jednostki zaleznej JLR Polska Sp. z o0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018r.
- w kwocie 8.602 tys. od jednostki zaleznej Zielona Italia Sp. z o.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

W 2013 roku Marvipol S.A. miata naleznosci z tytutu nastepujacych pozyczek (wartosci
podane w kwocie kapitatu wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.):

- w kwocie 20.420 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Marvipol Development Sp. z o.0.
Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

- w kwocie 550 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej M Automotive Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 10.771 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Verbis GAMMA Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciag S.K.A. Poiyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku
stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 1.004 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Robo Wash Sp. z o0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 1.090 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Lotus Warszawa Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

W 2013 r. jednostka zalezna JLR Polska Sp. z 0.0. miata naleznos¢ od JLR Warszawa Sp. z 0.0.
z tytutu pozyczki w kwocie 6.394 tys. zt (warto$¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu na dzien
31 grudnia 2013 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty poiyczki—31.12.2018 r.

W 2013 r. jednostka zalezna AML Polska Sp. z 0.0. miata naleznos¢ od Lotus Warszawa Sp. z
0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 380 tys. zt (wartos¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu na
dzier 31 grudnia 2013 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

W 2013 r. jednostka zalezna JLR Polska Sp. z 0.0. miata naleznos¢ od AML Polska Sp. z 0.0. z
tytutu pozyczki w kwocie 1.395 tys. zt (warto$¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu na dzien
31 grudnia 2013 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

W 2013 r. jednostka zalezna Marvipol TM Sp. z 0.0. miata naleznos¢ od Cosinda Holdings
Limited z tytutu pozyczki w kwocie 1.800 tys. zt (wartos¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu
na dzien 31 grudnia 2013 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

W 2013 r. jednostka posrednio zalezna Verbis Gamma Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo-Akcyjna miata naleznos¢ od Marvipol Property Sp.
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z 0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 141.035 tys. zt (wartos¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu
na dzien 31 grudnia 2013 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

XX. INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH PORECZENIACH | GWARANCIACH

W dniu 30 wrzeénia 2013 r. w zwigzku zawarciem przez JLR Polska Sp. z 0.0.— jednostke
zalezng od Marvipol S.A., aneksu do Umowy Faktoringowej z dnia 19 grudnia 2012 r. z
Bankiem Millennium S.A. kwota poreczenia Marvipol S.A. zabezpieczajagcego ewentualne
roszczenia Banku Millennium S.A. z Umowy Faktoringowej zostata powiekszona do 45.750
tys. zt.

W 2013 roku Marvipol S.A. otrzymata:

- aneks do gwarancji dobrego wykonania od Przedsigbiorstwa Robét Inzynieryjnych ,POL-
AQUA" S.A. dot. inwestycji Hill Park Apartments;

- gwarancje zabezpieczajaca zobowigzania od Air Engineering Sp. z o.0. dot. inwestycji Hill
Park Apartament.

W 2013 roku Marvipol Development Sp. z o0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A.
otrzymata gwarancje bankowe od Verte Company S.A., Six Payment Services (Europe) S.A.
Oddziat w Polsce, Kancelaria Notarialna Jan Jodfowski Fabian Wawrzyniak Notariusze Spdtka
Cywilna.

W 2013 roku Zielona ltalia Sp. z 0.0. otrzymata aneks do bankowej gwarancji dobrego
wykonania od Eiffage Polska Budownictwo S.A. dot. inwestycji , Osiedle Zielona ltalia”.

W 2013 roku JLR Polska Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. otrzymata od Auto —
Breczko Spétka Jawna bankowg gwarancje zabezpieczajacy zaptate za zakupione
towary/ustugi.

W 2013 roku TEAM - Marek Pasierbski Sp. z 0.0., Car Master Sp. z 0.0. i R. Karlik Spé6tka
Komandytowa, przedtuzyli na rzecz JLR Polska Sp. z 0.0. bankowe gwarancje zabezpieczajace
zaptate za zakupione towary/ustugi.

XXI. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWEJ WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zgodnie z zapisami warunkdw emisji nizej wymienionych serii obligacji wptywy z emisji
papierow wartosciowych w roku obrotowym 2013 Marvipol S.A. przeznaczyta
na nastepujace cele:

- 16.020 tys. zt z emisji obligacji serii K na sptate obligacji serii MVP3107130D01 o tacznej
wartoéci 16.020 tys. zt wyemitowanych przez Marvipol S.A. w dn. 31 paZdziernika 2012 r.,
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- 28.980 tys. zt z emisji obligacji serii L na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarczej, w
tym projektu deweloperskiego — zespotu mieszkaniowego wraz z czescig ustugowa ,Hill Park
Apartments”, realizowanego w Warszawie, w rejonie ul. Pasymskiej,

- 4.000 tys. zt z emisji obligacji serii M — cele emisji nie zostaty okreslone, przeznaczone
zostaty na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarczej,

- 60.000 tys. zt z emisji obligacji serii N — na sptate catosci zobowiagzan Marvipol S.A.
wynikajacych z umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/0OB z dnia 17 lipca 2006 r. zawartej przez
Marvipol S.A. z mBank S.A. oraz na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarcze;j.

XXIl. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIEJ] PUBLIKOWANYM! PROGNOZAMI
WYNIKOW NA ROK OBJETY SPRAWOZDANIEM

Marvipol S.A. nie publikowata prognoz jednostkowych wynikéw finansowych na 2013 rok.
Opublikowane przez Marvipol S.A. w roku 2012 prognozy skonsolidowanych wynikéw
finansowych zostaty w dniu 20 marca 2013 r. odwotane.

XXIll. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa racjonalnie zarzadza zasobami finansowymi i na biezaco pokrywa swoje zobowigzania
wobec kontrahentéw, w tym wobec Skarbu Panstwa i bankéw. Grupa systematyczne
dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 5 lat, a nastepnie aranzuje odpowiednie
zrédta finansowania.

XXIV. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Grupa finansuje swoje plany inwestycyjne gtownie ze srodkéw wtasnych oraz pozyskanych
zrynku kapitalowego, w szczegélnosci poprzez emisje obligacji, a takie kredytéw oraz
z zaliczek wpftacanych przez klientéw. W zaleznosci od zamierzehn inwestycyjnych
korzysta/aranzuje adekwatne Zrédfa finansowania. Na dziert 31 grudnia 2013 roku Grupa
miata zawarte umowy kredytowe z: mBank S.A., Bank Millennium S.A. i BOS S.A. Grupa ma
petng mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych.

XXV. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

W 2013 roku w Grupie nie wystgpity zdarzenia nietypowe majace wplyw na wynik
z dziatalnosci Grupy.

XXVI. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH
DLA ROZWOJU JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITALtOWE)
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Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju jednostki
znajduje sie w pkt. IX ppkt. 5) niniejszego sprawozdania: Opis innych czynnikdéw ryzyka
z okresleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

XXVIl. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD GRUPY KAPITALOWE)
W roku obrotowym 2013, a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego

nie nastapity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa.

XXVIIl. UMOWY ZAWARTE POMIEDZY JEDNOSTKAMI WCHODZACYMI W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W
PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA

Nie zawarto takich umow.

XXIX. WARTOSC WYNAGRODZEN NAGROD LUB KORZYSCI OPARTYCH NA KAPITAtACH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE)

Wartos$¢ wynagrodzen, Wartos¢ wynagrodzen i
nagrod lub korzysci, nagréd z tytutu petnienia
. . . wyptaconych, naleznych lub | funkcji we wtadzach
Imie, nazwisko i funkcja o . .
potencjalnie naleznych w jednostek
przedsiebiorstwie Emitenta | podporzadkowanych
[tys. PLN] [tys. PLN]
ZARZAD
Mariusz Wojciech Ksigzek 0 0
Prezes Zarzadu
Stawomir Horbaczewski
Wiceprezes Zarzadu do 12,- 0,-
31.12.2013
Tomasz Wajsgerber 0 "
Cztonek Zarzadu do 30.07.2013 r. ’ ’
Marcin Dabrowski
0,- 0,
Cztonek Zarzadu od 26.08.2013 r.
Mariusz Potawski
136,- 0,-
Cztonek Zarzadu od 26.08.2013 r.
RADA NADZORCZA
Aleksander Chtopecki 3 0
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ’ ’
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Wiestaw Mariusz Rézacki
Wiceprzewodniczacy Rady 89,- 0,-
Nadzorczej od 04.01.2013 r.

Konstanty Grzegorz Malejczyk

Cztonek Rady Nadzorczej od 24,- 0,-
04.01.2013 r.
Cezary Kozanecki 0.- 0-
Cztonek Rady Nadzorczej ' ’
Jacek Jonak

0,- 0,-

Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Nizio
Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0,- 0,-
do 03.01.2013r.
Claudia Ksigzek

Cztonek Rady Nadzorczej do 0,- 0,-
03.01.2013r.

Ewa Nizio

Cztonek Rady Nadzorczej do 0,- 0,-
03.01.2013r.

Wyptat z zysku dla oséb zarzgdzajacych nie byto.

XXX. OKRESLENIE LACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNE} WSZYSTKICH AKCJI LUB
UDZIALtOW JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ
JEDNOSTEK POWIAZANYCH, BEDACYCH W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH

Stan posiadania akcji Marvipol S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace na dzien
przekazania raportu przedstawiat sie nastepujgco:

Liczba posiadanych  Warto$é nominalna

akcji akgji
Prezes Zarzadu 29.663.323 5.932.664,60
Mariusz Wojciech Ksigzek*
Cztonek Zarzadu Marcin Dabrowski 89.315 17.863,00
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski 188.800 37.760,00
29.941.438 5.988.287,60

*Sposrod osob zarzadzajacych udziaty w jednostce powigzanej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
43) Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdin. zm.) posiada Mariusz
Wojciech Ksigzek — 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 EUR w Cosinda Holdings
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Limited (jednostka w 100% zalezna Mariusza Wojciecha Ksiazek), posiadajacej 1.778.400
akcji Marvipol S.A.
Osoby nadzorujace nie posiadaja udziatéw w jednostkach powigzanych.

XXXI. INFORMACJE O ZNANYCH JEDNOSTKOM WCHODZACYM W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWE] UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA NASTAPIC ZMIANY W
PROPORCIACH POSIADANYCH AKCJI LUB UDZIALOW PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH
AKCJONARIUSZY LUB UDZIAtOWCOW | OBLIGATARIUSZY

Jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. nie sa znane takie

umowy.

XXXII. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie nie przeprowadzano programéw akcji pracowniczych.

XXXIII. INFORMACIE O:

1) Dacie zawarcia przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej umoéw
z podmiotami uprawnionymi do badania sprawozdan finansowych

L.p. | Jednostka wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowej | Data zawarcia umowy z CSWP
Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka
Komandytowa

Marvipol S.A.

Zielona Italia Sp. z 0.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.

Mokotoéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp.z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

JIRC Sp. .0.
entrum Sp. z 0.0 18 kwietnia 2013 r.

WX INO R (WINE

JLR Polska Sp. z 0.0.

=
©

JLR Gdarisk Sp. z 0.0.

Y
=

JLR £6dz Sp. z 0.0.

Y
|

JLR Warszawa Sp. z o.0.

Y
b

Caterham Polska Sp. z 0.0.

=
P

AML Polska Sp. z 0.0.

=
s

M Automotive Sp. z 0.0.

[N
o

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

=Y
~

Robo Wash Sp. z 0.0.
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2) Wynagrodzeniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdar finansowych
za okres objety sprawozdaniem

Wysoko$¢ wynagrodzenia (w tys. zt) podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdar
finansowych z tytutu:

2013 2012

Badanie rocznych jedn. i skons. sprawozdan finansowych

jednostek wchodzacych w sktad Grupy oraz przeglad

$rédrocznych sprawozdan finansowych Marvipol S.A.

i Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. 263 263
Pozostate ustugi 55,5 144,5
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cZESC DRUGA

O$WIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO W SPOLCE MARVIPOL S.A. W
2013 ROKU

a) zbiér zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsce, gdzie

tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny
W 2013 roku Spétka Marvipol S.A. przestrzegata zasad tadu korporacyjnego zawartych
w zbiorze ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW”. Zbiér ten stanowi zatacznik do
Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Gietdy z dnia 21 listopada 2012 r. i dostgpny jest publicznie
na stronie internetowej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod adresem:

http://corp-gov.gpw.pl.

b) zakres w jakim Spétka odstapita od postanowien zbioru zasad fadu
korporacyjnego, o ktérym mowa w podpunkcie (a), wskazanie tych
postanowien oraz wyjasnienie przyczyn, tego odstgpienia

Spdtka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr 1.5. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych
na GPW. Zarzad Spotki staf i stoi na stanowisku, iz przy aktualnej strukturze organizacyjnej
zaréwno Spétki Marvipol S.A., jak tez Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., wdrozenie zalecenia
Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania odpowiedniego systemu
wynagrodzeri dyrektoréw spétek notowanych na gietdzie (2004/913/WE), uzupetnionego o
zalecenie Komisji Europejskiej z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE), nie znalazto i nie
znajduje uzasadnienia. Statut Marvipol S.A. nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym
Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, jak rowniez
wykonywania prawa glosu droga korespondencyjna, wobec czego Spétka nie stosowata
rekomendacji nr 1.12. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Spétka nie stosowata
zasad nr 11.9a i IV.10. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW z uwagi na okolicznos, iz
(1) Statut Spotki nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy
wykorzystaniu érodkéw komunikacji elektronicznej, a takze (2) ze wzglgdu na technicznie
skomplikowany i w konsekwencji relatywnie wysoki, nie znajdujacy uzasadnienia koszt
zorganizowania, przeprowadzenia i rejestracji obrad Walnego Zgromadzenia w sposob
zapewniajacy bezpieczna i nie zaktdcajaca przebiegu obrad transmisjg i dwustronna
komunikacje w czasie rzeczywistym.

c) gtéwne cechy stosowanych w Spétce systeméw kontroli wewngtrznej

i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Zarzad Marvipol S.A. jest odpowiedzialny za wdrozenie i funkcjonowanie systemu kontroli

wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdar finansowych i raportow okresowych

publikowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.

w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
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wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego paristwem cztonkowskim.

System kontroli wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuje
w Spodtce w oparciu o:

- wewnetrzne procedury Spétki okre$lajace zasady raportowania i zakres odpowiedzialnosci
w procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych,

- przeglady pétrocznych i rocznych sprawozdan finansowych Spétki przez niezaleznego
biegtego rewidenta.

Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych sa ksiegi rachunkowe, ktére prowadzone
sg przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego Symfonia, zapewniajacego zaspokojenie
potrzeb informacyjnych dla rachunkowosci finansowej i zarzadczej. Spétka stosuje przy tym
rozwigzania organizacyjne i informatyczne zapewniajace prawidfowe uzytkowanie oraz
ochrone oprogramowania i danych finansowych, a takze zabezpieczenie dostgpu do sprzgtu
komputerowego i oprogramowania. Dostgp do zasobdw systemu ewidencji finansowo-
ksiegowej, a w konsekwencji do sprawozdawczosci finansowej, ograniczony jest stosownymi
uprawnieniami nadawanymi upowaznionym pracownikom  wyfgcznie  w zakresie
wykonywanych przez nich obowigzkow.

Sprawozdania finansowe Spotki przygotowywane sa przez wysoko wykwalifikowany zespot
pracownikéw Dziatu Ksiegowosci we wspdtpracy z pracownikami Dziatu Finansowego.
Prawidtowo$¢ wprowadzanych do systemu danych weryfikowana jest dodatkowo przez
analityka finansowego, podlegajacego bezposrednio Zarzadowi Spoétki. Ostatnim etapem
procesu jest finalne autoryzowanie sprawozdan przez Zarzad Spétki. W przypadku
sprawozdan rocznych i pétrocznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Spotka
poddaje je odpowiednio przegladowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta o
uznanych, odpowiednio wysokich kwalifikacjach. Ostateczne zatwierdzenie tych sprawozdan
przez Walne Zgromadzenie Spétki poprzedzone jest uzyskaniem opinii niezaleznego biegtego
rewidenta.

Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komoérek
odpowiedzialnych za zawieranie réinego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych
transakcji przez inne, niezalezne komérki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spotki
i w rezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.

d) akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji
Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine
znaczne pakiety akcji na dzieri 31 grudnia 2013 roku

Udziat
Liczba Udziat w ogélnej
posiadanych w kapitale Liczba gtosow | liczbie gtoséw
Akcjonariusz Akcji zaktadowym na WZ na WZ
Mariusz Wojciech
Ksigzek* 29 663 323 71,39% 29 663 323 71,39%
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Pioneer Pekao
Investment -
Management S.A. 2 863742 6,89% 2863742 6,89%
Inne podmioty 9024 787 21,72% 9024 787 21,72%
Razem 41551 852 100,00% 41 551 852 100,00%

* W wykazie nie uwzgledniono 1.778.400 akcji uprawniajgcych do 1.778.400 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, ktorych wiascicielem jest Cosinda Holdings Limited - podmiot 100%
zalezny od Mariusza Wojciecha Ksiqgzek

e) posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktore dajg specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien
Zaden z posiadaczy papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Marvipol S.A. nie
posiada specjalnych uprawnien kontrolnych wobec Spotki.

f) ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby glosow,
ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie
z ktérymi, przy wspétpracy Spétki, prawa kapitalowe zwiazane z papierami
wartosciowymi sa oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

Nie wystepuja zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu z papieréow
wartosciowych Marvipol S.A. Wszystkie akcje Spotki sa akcjami zwyktymi dajacymi prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

g) ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci papieréw wartosciowych
emitenta
Nie wystepujg ograniczenia statutowe dotyczace przenoszenia prawa wtasnosci papierow
wartosciowych Marvipol S.A.

h) zasady dotyczace powotywania i odwotywania oséb zarzadzajgcych oraz ich
uprawnien, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie
akgji

Zgodnie ze Statutem Spoétki, Zarzad Spotki Marvipol S.A. moze sktadad sig z dwoch do pigciu
o0s6b. Liczbe cztonkdéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie, przy czym w przypadku Zarzgdu
dwuosobowego zaréwno Prezesa Zarzadu, jak i Wice Prezesa Zarzadu lub cztonka Zarzadu
powotuje i odwotuje Mariusz Wojciech Ksigzek. Jesli Mariusz Wojciech Ksigzek nie jest w
stanie powotaé Prezesa, Wice Prezesa bad? tez cztonka Zarzadu w terminie jednego miesigca
od zajécia zdarzenia powodujacego koniecznos$¢ dokonania wyboru, wybér jest dokonywany
przez Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest trzyosobowy lub czteroosobowy trzeciego oraz
czwartego cztonka Zarzadu wybiera Walne Zgromadzenie. Jesli Zarzad jest pigcioosobowy
Mariusz Wojciech Ksigzek powotuje i odwotuje, oprocz Prezesa, Wice Prezesa lub cztonka
Zarzadu, takze jednego z pozostatych czionkow Zarzadu, przy czym jedli nie jest w stanie
powotaé takiego cztonka Zarzadu w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia
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powodujgcego konieczno$¢ dokonania wyboru, wybdr jest dokonywany przez Walne
Zgromadzenie. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata.

Zarzad Spotki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 31 sierpnia 2015r.
kapitatu zaktadowego o kwote 5.500.000 (pig¢ milionéw pieéset tysiecy ztotych — kapitat
docelowy) w drodze jednego lub kilku podwyiszer kapitatu zaktadowego w granicach
okreélonych powyzej (kapitat docelowy), przy czym akcje emitowane w ramach takiego
podwyiszenia moga byé obejmowane w zamian za wkfady pieniezne lub niepienigzne.
Zarzad Spétki nie posiada uprawnier do podejmowania decyzji o wykupie akgji.

i) zasady zmiany statutu emitenta
Zmiana Statutu Marvipol S.A., zgodnie z § 26.1.d) Statutu Spétki nalezy do kompetencji
Walnego Zgromadzenia.

j)  sposéb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz
opis praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegélnosci zasady
wynikajace z regulaminu walnego zgromadzenia, jezeli taki regulamin zostat
uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie wynikaja wprost z przepiséw
prawa

Walne Zgromadzenie Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Walnego
Zgromadzenia (obydwa dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepisow
prawa, w tym Kodeksu spétek handlowych. Akcjonariusze realizujg swoje prawa w sposéb
okreslony Statutem, Regulaminem Walnego Zgromadzenia oraz obowigzujgcymi przepisami.
Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyC sig
w terminie szedciu miesiecy po uplywie roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej
albo na wniosek akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego.
Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorczej lub
akcjonariuszy, powinno nastgpi¢ w ciggu dwoch tygodni od daty zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spotki nie zwotat
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie, lub w przypadku, jezeli
pomimo zfozenia wniosku Rady Nadzorczej lub akcjonariuszy, Zarzad nie zwotat Walnego
Zgromadzenia w ciggu dwéch tygodni od daty zgtoszenia wniosku. Prawo zwotania Walnego
Zgromadzenia przystuguje rowniez akcjonariuszom reprezentujacym co najmniej % kapitatu
zaktadowego lub co najmniej %2 ogétu gtoséw w Spétce.

Walne Zgromadzenie moze podejmowad uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba, ze caty kapitat zaktadowy Spotki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt
z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad.
Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajq za nig istotne
powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania
sprawy umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegétowego umotywowania. Zdjecie z
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porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek
akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wigkszosci trzech czwartych gloséw. Rada
Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu
akcyjnego, moga zgdac¢ umieszczenia poszczegolnych spraw na porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia. Jezeli zgdanie takie zostanie ztozone po ogfoszeniu o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia, woéwczas zostanie potraktowane jako wniosek o zwotanie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek
akcjonariuszy powinno odbyé sie w terminie wskazanym w zadaniu, a w razie istotnych co do
tego przeszkdéd — w terminie umozliwiajagcym rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie
spraw wnoszonych pod jego obrady. Odwofanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego
porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw umieszczono okreslone sprawy lub
ktére zostato zwotane na taki wniosek jest mozliwe tylko za zgoda wnioskodawcéw.
Odwoftanie nastepuje w taki sam sposob jak zwotanie, w kazdym razie nie péZniej niz na trzy
tygodnie przed pierwotnie planowanym terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia
nastepuje w tym samym trybie co jego odwofanie.

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spotki. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej lub droga
korespondencyjna.

Walne Zgromadzenie uchwala izmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany
obowigzuja od nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie
lub wynikajgcymi z przepiséw Kodeksu spétek handlowych nalezy:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétki;

- podjecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;

- udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;

- zmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spoétki;

- z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, opisanych w podpunkcie h),
podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki;

- potaczenie Spotki z inng spotka;

- przeksztatcenie Spétki;

- rozwigzanie i likwidacja Spotki;

- umorzenie akcji;

- wyrazenie zgody na nabycie wlasnych akcji w przypadku okre$lonym w art. 362 §1 pkt 2
Kodeksu spotek handlowych;

- emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

- zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na
nim ograniczonego prawa rzeczowego;
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- wszelkie postanowienia dotyczace roszczeri o naprawienie szkody spowodowanej
w zwigzku z utworzeniem Spétki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spotka;

- zawarcie umowy o zarzadzanie ze spétka dominujacg, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu
spé6tek handlowych;

-z zastrzezieniem uprawnierr osobistych przyznanych Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek,
opisanych w podpunkcie h), powotywanie, odwotywanie i zawieszanie cztonkéw Zarzadu;

-z zastrzezeniem uprawniefi osobistych przyznanych Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek,
opisanych w tresci Statutu Spotki, powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

- inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorcza lub poszczeg6inych akcjonariuszy.
Nabycie lub zbycie prawa witasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze
obcigzanie nieruchomoéci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz skfadanie innych oéwiadczen woli ze skutkiem dla uprawnieh Spotki
w stosunku do nieruchomoéci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw, jezeli przepisy Kodeksu spotek
handlowych lub Statutu Spoétki nie stanowig inacze;.

Gtosowanie jest jawne. Tajne giosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
o odwotanie cztonkéw organéw lub likwidatorow Spétki, badi o pociagnigcie ich do
odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadaja zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym, przy czym
kazdej akcji przystuguje jeden gtos bez przywilejow lub ograniczed. Zmiana przedmiotu
dziatalnosci Spotki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w sprawie
zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki podjgta zostanie wiekszoscig 2/3 gloséw w obecnosci
0s6b reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu, po czym spos$rdd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sig
przewodniczacego. Uchwaty formutowane s3 w taki sposéb, by kazdy uprawniony miat
mozliwoé¢ ich zaskarienia; dotyczy to w szczegdlnosci zaniechania podjecia uchwaty
w okres$lonej sprawie ujetej w porzadku obrad.

k) sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku
obrotowego oraz opis dziatania organéw zarzadzajacych, nadzorujacych lub
administrujgcych emitenta oraz ich komitetow

Zarzad:
Funkcja w Zarzqdzie Sktad osobowy na dziert 31 grudnia 2013 r.
Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksigzek
Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski
Cztonek Zarzadu Marcin Dabrowski
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski

W roku obrotowym 2013 w Zarzadzie Spétki zaszty nastepujace zmiany:
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- w dniu 30 lipca 2013 r. Cztonek Zarzadu Tomasz Wajsgerber ztozyt rezygnacjg z dniem
30 lipca 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spotki,

- w dniu 26 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Marcina
Dabrowskiego i Mariusza Potawskiego w sktad Zarzadu Spofki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Stawomir Horbaczewski ztozyt rezygnacjg z
dniem 31 grudnia 2013 r. z udziatu w Zarzadzie Spétki,

- w dniu 30 grudnia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spétki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujac uprawnienia osobiste opisane w § 12 ust. 2 Statutu Spoétki, powotat Pawta
Szymariskiego do sktadu Zarzadu Spétki i powierzyt Pawtowi Szymariskiemu petnienie od dnia
1 stycznia 2014 r. funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Zarzad Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Zarzadu (obydwa dokumenty
dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepisdbw prawa, w tym Kodeksu spétek
handlowych.

Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem i sprawami Spétki, a takze
reprezentuje j3 na zewnatrz. Zarzad kierujac sig interesem Spotki okresla strategig i gtowne
cele dziatania Spétki i przedkiada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich
wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywnos¢ i przejrzystos¢ systemu zarzadzania Spotka
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa. Uchwaty Zarzadu zapadaja zwykta
wiekszoécig gloséw. W przypadku réwnosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu. Zarzad
moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumienia sie na odlegtos¢. Uchwata jest waina, gdy wszyscy cztonkowie
Zarzadu zostali powiadomieni o treéci projektu uchwaty. Do kompetencji Prezesa Zarzadu
nalezy biezace kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogélny nadzér na terminowoscia
prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych cztonkow
Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami
Zarzadu. Oprécz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkéw w Zarzadzie,
Prezes Zarzadu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujacej sig
w kompetencjach Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala
porzadek obrad posiedzen, kierujagc sie w szczegdlnosci wnioskami cztonkédw Zarzadu,
przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. Prezes Zarzadu wyznacza sposréd cztonkéw Zarzadu
osobe zastepujaca podczas jego nieobecnosci oraz ustala zasady i tryb zastgpowania
nieobecnych cztonkéw Zarzadu.

Do sktadania o$wiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo
Wice Prezes Zarzadu tgcznie z cztonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwéch cztonkow
Zarzadu tacznie albo jeden cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

Rada Nadzorcza:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad osobowy na dzien 31 grudnia 2013 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Aleksander Chtopecki (cztonek niezalezny)

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej | Wiestaw Mariusz Rézacki (cztonek niezalezny)

Cztonek Rady Nadzorczej Konstanty Grzegorz Malejczyk (cztonek niezalezny)




Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r,

str. 77
Cztonek Rady Nadzorczej Cezary Dariusz Kozanecki
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Wojciech Jonak

W roku obrotowym 2013 w Radzie Nadzorczej Spétki zaszty nastepujace zmiany:

- w dniu 3 stycznia 2013 r. petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Andrzej Nizio
ztozyt w Spétce Oéwiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 3 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Ewa Nizio ztozyta w Spéfce Oswiadczenie
o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 3 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Claudia Ksigzek ztozyta w Spétce
Oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato Wiestawa
Mariusza Rézackiego do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A., jako Cztonka niezaleinego,
powierzajac Wiestawowi Mariuszowi Rézackiemu petnienie funkcji Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki powotato Konstantego
Grzegorza Malejczyka do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A., jako Cztonka niezaleznego,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spétki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujac uprawnienia osobiste opisane w § 17 ust.4 Statutu Spotki, powotat Jacka
Wojciecha Jonak do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. dziatajacy jako Zatozyciel Spétki Mariusz Wojciech Ksigzek,
wykonujac uprawnienia osobiste opisane w § 17 ust. 4 Statutu Spétki, powierzyt petnigcemu
dotychczas funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Marvipol S.A. Aleksandrowi
Chtopeckiemu petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w dniu 4 stycznia 2013 r. Cztonek Rady Nadzorczej Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt w Spotce
Oséwiadczenie, iz od dnia 4 stycznia 2013 r. nie bedzie spetniat opisanych w Statucie Marvipol
S.A. kryteriow niezaleznego Cztonka Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza Spétki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej (obydwa
dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepiséw prawa, w tym Kodeksu
spétek handlowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Rada
Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwodch tygodni,
posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sig
wciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczacego
zastepuje go Wiceprzewodniczacy. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien byc¢
zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba, ze obecni sg i wyrazaja zgode na
takq zmiane lub uzupetnienie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla
uchronienia Spétki przed szkodg lub dotyczy oceny konfliktu interesow pomigdzy cztonkiem
Rady Nadzorczej a Spotka.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa
jej cztonkéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sig za
skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub
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gdy zostato nadane kurierem lub poczta polecong a takze faksem na adres lub numer faksu
wskazany przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencii, co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzglgdna wigkszoscia
gtoséw oddanych, z zastrzezeniem uchwat w sprawach opisanych szczegotowo w tresci §
20.2. Statutu Spofki, ktére wymagaja dla swojej waznosci oddania glosu za podjgciem takiej
uchwaly przez co najmniej jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek
z cztonkéw niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej, przy czym
zgody Rady Nadzorczej nie wymagaja umowy zawierane w ramach procesu inwestycyjnego
ze spétkami celowymi, w ktérych Spétka posiada 100% udziatéw (akcji). Rada Nadzorcza
uchwala swdj regulamin, ktéry szczegétowo okresla tryb jej dziatania. Cztonkowie Rady
Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj gtos
na pi$émie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie
moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z
zastrzezeniem przepiséw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade
Nadzorcza w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty w prawidtowy sposéb.

Biegtego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu.

W ramach Rady Nadzorczej Marvipol S.A. dziataja powotane w 2008 roku Komitety Audytu
i WynagrodzeR. Zaréwno Komitet Audytu jak i Komitet Wynagrodzen zbieraja si¢ stosownie
do potrzeb, nie rzadziej jednak niz jeden raz w roku kalendarzowym.

War%féﬁiﬁ’kﬁg garca 2013 roku

Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu



