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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej Jednostka Dominujaca jest Marvipol S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Jednostka Dominujgca”), na ktére sklada sig
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2015 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym i skonsolidowany rachunek
przeplywbw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
oraz informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitatowe)
odpowiedzialny jest kierownik Jednostki Dominujgcej.

Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu
nadzorujgcego Jednostki Dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej
.Jstawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilisSmy stosownie
do postanowieri:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegiych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy
i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Jednostke Dominujaca oraz jednostki zalezne
zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowq oceng
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinil.

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie
X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Grupy Kapitalowej na dzierh 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw
ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne =z wplywajacymi na tre$é skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalows.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage, iz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych, ktére nie zostaty zbadane, co nie narusza przepisow ustawy
o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdari finansowych, ktére nie zostaly
zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajace wyda¢ nam opinie
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowe;j.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia
Ministra Finansow z 19 lutege 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania
za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami),
azawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

[ Lwlaty

Biegty rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 21 marca 2016 roku






Grupa Kapitalowa Marvipol S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakonczony 31 grudnia 2015
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdarie finansowe za okres 01.01,2015-31.12.2015 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 styeznia do 31 grudnia 2015 r.

Nota 01-sty-15 0l-sty-14
w tysigeack zlotych N-gru-15 Jl-gru-14
Dzialalnoéé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7 686 418 738 508
Pozastale przychody operacyjne 8 7 748 11734
694 166 750 242
Amortyzacja (2 220) (2157
Zuzycie materialdw i energii (3257 (3 269)
Uslugi obce 19 (254 685) (353 733)
Koszty §windczen pracowniczych 12 (14 178) (12 466)
Warloéé sprzedanych towaréw i ushug 9 (345 858) (273 898)
Pozostale koszty operacyjne 1 (33 335) (30 372)
Zyski z inwestycji 13 1 800 (241)
Udzialy w zyskach spdlek wspdlkontrolowanych 4 3407 -
Wynik na zbyciu akcji wlasnych (363) -
Wynik na zbyciu jednostek zaleimych 15 891 -
Zysk na dzialalno$ci operacyjncj 46 368 74 106
Koszty finansowe 16 (14 395) (17 475)
Zysk przed opodathowaniem 31973 56 631
Podatck dochodowy I7 (4 306) {10 426)
Zysk netto z dziatalnosei kontynuowanej za rok obrotowy 27 667 46 205
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 27 667 46 205
Akcjonariuszy mnigjszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy 27 667 46 205
Dziatnlno$é zaniechana
Zysk {strata) netto z dziatainodei zaniechanej 998 1733
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 15 3678 -
Zysk (strata) netto 32343 47 938
Inne calkowite dechody - -
Calkowite dochody ogdlem 32343 47938
Zysk przypadajycy na 1| akcje z dzialalnosei kontyauowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zt) 28 0,78 1,15
Rozwodniony (zl) 28 0,78 1,15

Zysk przypadajacy na 1 akejg z dzinlaino$ci kontynsowanej
Podstawowy (zi 28
Rozwodniony {# ; 28

Mariusz Ksiqzek Mariusz Polawski
iPrezes Zarzadw/ iCzlonck Zarzadu/|
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Marvipol 8.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigcach Zlotych Nota Il-gru-15 3-gru-14
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale i8 53 142 56 850
Wartoici niematerialne i9 888 840
Prawa wicczystego uzytkowania gruntéw 3131 3206
Nieruchomosci inwestycyjne 20 78678 76 054
Aktywo z tytulu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 33 4099 3520
Pozostale naleznodei dlugoterminowe 21 840 76
Pozostale inwestycje dlugoterminowe 22 33 460 2285
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 23 24 799 9627
Aktywa trwale razem 199 037 152 458
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 445 445 522 659
Inwestycje krotkoterminowe 9 000 -
Naleznogci z tytulu podatku dechodowego 908 1928
Naleznoéci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale 25 48 043 67027
Aktywo z tytulu zwroty kosztéw napraw gwarancyjnych 33 5384 4 589
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 26 155372 83 645
Aktywa obrotowe razem 664 152 679 848
Aktywa razem 863 189 832 306

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
fPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r,

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach slotych Nota 31-gru-15 3i-gru-14 3-gru-14
przcksztncony®
Kapital wlasny | zobowigzanis
Kapital wlasny
Kapital zakladowy 27 8310 8310 §310
Kapital zapasowy 268 346 207615 30833
Kapital rezerwowy 17 059 29 852 29 852
Akeje wlasne - (816) (816)
Zyski zatrzymane 32343 47938 224 720
Kapital wilasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 326 058 292 899 292 899
Udzialy mniejszosci - -
Kapital wlasny razem 326 058 292 899 292 899
Zobowigzania
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek 29 60 396 72199 72199
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 31 672 1 604 1 604
Pozostale zobowigzania 34 2143 821 821
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 23 49 630 33636 33636
Rezerwy 33 4099 3520 3520
Zobowigzania z tytulu obligacji 30 137 906 113 886 113 886
Zobowiazania dlugoterminowe razem 254 846 225 666 225 666
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek 29 33476 50 551 50 551
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 31 934 1 046 1 046
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 204 235 235
Zobowigzania z tywlu dostaw i uslug oraz pozostale 34 125711 134 892 134 892
Przychody przyszlych okreséw iz 95818 81 864 81 864
Rezerwy 33 5499 4739 4739
Zobowigzania z tytulu obligacji 30 20 643 40414 40414
Zabowigzania krétkoterminowe razem 282 285 313 741 313 741
Zobowigzania razem 5371311 539 407 539 407
Kapital wlasny i zobowigzania razem : B32 306 832 306
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r,

w Iysigeach Zlotych

Przeplywy $rodkéw picnieznych z dzialalnoéci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja

Amortyzacja przedplat z tytuly prawa wieczyslego uzytkowania

Przychody z tytulu odsetek

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwalych i WNiP

Zudzial w wyniku jednostek wspotkontrolowanych

Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych

Zmiana stanu pozostatych aktywdw i zobowiazan sprzedanych jednostek

zaleznych

Wynik na sprzedazy akcji wlasnych
Odpis na naleznodé z tyt.pozyeczki
Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu nale2nosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzat krotkoterminowych oraz pozostalych, z

wylaczeniem kredytdw

Zmiana stanu przychodéw przyszlych okreséw

Rozliczenie obligacji serii BiD

Koszty emisji obligacji

Podatek zwrdcony

Podatek zaptacony

Srodki pienigzne z dzialalnosci operacyjnej
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2045 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienigznych - ed.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r,

01-sty-15 Ol-sty-14
w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1 025 -
Wplywy ze¢ sprzedazy jednostek zaleznych 22220 -
Wplywy z tytulu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
sradkow trwalych 340 4101
Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwalych (8 055) (3952
Splata wdzielonych pozyczek 1264 -
Pozyczki udziclone (28 198) {200)
Nabycie aktyw6w finansowych (9 020) -
Sprzedaz akcji wlasnych 453 -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestyeyjnej (19 971) (51)
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Whplywy netto z emisji obligacji 72324 65342
Wykup obligacji w terminie (69 880) (110 577)
Zaciggnigeie kredytdw i pozyczek 60 818 17 290
Wydatki na splat¢ kredytdw i pozyczek (B9 696) (47 297)
Platnogci zabowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego (1917 (1 355)
Odsetki zaplacone {12 995) (21 803)
Srodki pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowej (41 346) {98 400)
Przeplywy pieni¢Zne netto, razem 71 727 49 989
Srodki pienigzne i ich ckwiwalenty na poczatek okresu 83 645 33656
Wplyw zmian 2 tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkdw pienigznych i
ich ekwiwalentdw - 2
Srodki pienigine na koniec okresu 155 372 83 645
Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 13 m 4 9893
PREZES ///
MyXildsz Ksidvek »‘;-‘r"I-m
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za ckres 01.01.2015-31.12.2015 .

Informacije objasniajace
1. Dane Spélki Dominujacej

Marvipol S.A. (,Spdlka Dominujgca”, "Spélka”) jest spéltky akcyjng zarcjestrowang w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujgcej micsci sie w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przekszialceniu zc
Spélki z ograniczong odpowicdzialnoeig Matvipol Sp. z 0.0., kiéra rozpoczela dzintalnosé gospodarczg w 1996 roku i
byla wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dzialalno$ci Spélki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spétek sg:
« dzialalnodé deweloperska,

= zarzgdzanie nicruchomosciami na zlecenic,

*» wynajem powierzchni,

« sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazddéw mechanicznych oraz czgdei i akcesoriow do pojazddw mechanicznych,

» obstuga i naprawa pojazddw mechanicznych,

« dzialalnog¢ rachunkowo - ksiggowa.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy bylo réwniez prowadzenie myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy koficzacy si¢ 31 grudnia 2015 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spolki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych lacznie ,Grupg™). Dane poréwnawcze obejmuja
okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

Jednostka dominujacg najwyz2szego szczebla jest Marvipol S.A.

2, Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi  Siandardami
Sprawozdawczosci Finansowej, kidre zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w peinej formie, zgodnie z MSR 1,

Skonsolidowane sprawozdanic finansowe zoslalo zaprezentowane przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej Grupy w ciagu 12 miesigcy od dnia sporzgdzenia ninicjszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia sporzydzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgeych na zagrozenie
kontynuacji dzialalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzil oceng ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci, pod katem mozliwodci splaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegély analizy znajdujq si¢ w
nocie 36 {punkt ,,Ryzyko plynnosci”) Informacji objasniajacych.
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Standardy i interpretucje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia ninicjszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
s3 spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
31 gprudnia 2014 roku, z wyjglkiem zastosowania nastgpujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
opublikowanych przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

» Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gléwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscidlenic slownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku {obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw tocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 21 ,,Oplaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowigzujgca w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).
Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nic mialo istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowodci Grupy.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszeze nie weszly w Zycie

» Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gléwnic na rozwigzywanie niezgodnodei i udcidlenie slownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowiazujace w odnicsieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwele” oraz MSR 38 ,Akiywa nicmaterialne” — Wyjasnienia na temat
akeeptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo™ — Rolnictwo: uprawy roélinne {obowigzujace
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ Zmiany do MSR 19, Swiadczenia pracownicze™ — Programy okreslonych $wiadezen: skiadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu {7 grudnia 2014 roku (obowizzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialéw we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Grupa nie zdecydowala si¢ na wezesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostala
opublikowana, lecz nic weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyj¢tych przez Radg
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktére wedlug stanu na dzief dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaly jeszcze przyjgte do
stosowania w UE (ponizsze daty wejécia w zycie odnosza si¢ do standardéw w wersji pelnej):

« MSSF 9 Instrumenty finansowe” {obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

+ MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnodei™ (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig |
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

i
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* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienic aktywow pomigdzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspélnym przedsigwzigciem (obowiazujace w odniesieniu do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostkach™ oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigeiach™ — Jednostki
inwestycyjne:  zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w  odniesieniu  do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacic),

» Zmiany do MSR 1 ,I'rezentacja sprawozdan finansowych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 27 , Jednostkowe sprawozdania finansowe™ — Metoda praw wlasnodci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpeczynajgeych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

* Zmiany do réznych standarddw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gléwnic na
rozwigzywanie niezgodnodei 1 ugciglenie slownictwa (obowigzujgce w  odniesieniu do okreséw roczaych
rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkdéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standarddéw nie mialyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Grupg na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozosiaje rachunkowosé zabezpieczedi portfela aktywdw i
zobowigzan finansowych, ktdrych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE,

Wedlug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczed portfela aktywéw lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wplywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzied bilansowy.

i
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cigg dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w oparciu o zasad¢ kosziu historycznego, za wyjgtkiem
wartodci firmy, nieruchomosci inwestycyjnych, kontraktdw terminowych, ktdre sg wyceniane wedlug wartosci godziwej,

Metody wyceny wartosci godziwej zostaly przedstawiene w nocic 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyijna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w zlotych polskich, po zaokragleniu do pelnych tysigey. Ztoty
polski jest walutg funkcjonalng Spélki Dominujgoej.

¢) Dokonane osady | oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osgdéw, szacunkédw i zalozen, ktdre
maja wplyw na przyjele zasady oraz prezentowanc wartodci aktywdw, pasywow, przychoddw oraz kosztéw. Szacunki
oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sg uznawane
za racjonalne w danych okolicznodciach, a ich wyniki dajg podstawg osydu, co do wartodci bilansowej aktywow i
zobowigzan, kiéra nie wynika bezposrednio z innych #rédel. Faktyczna wartosé moze rézni¢ si¢ od wartosci szacowanej.
Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegajg biezqcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujgta w okresie,
w ktdrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyezy
zardéwno okresu biezgcego, jak i okreséw przyszlych.

W szczeg6lnosci istotne obszary nicpewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osgdy dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkowoéci, ktore wywarly najbardziej istotny wplyw na wartodci ujgte w sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w nastepujacych notach:

- Nota 18 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 20 - nieruchomodci inwestycyjne,

- Nota 23 - podatek odroczony,

- Nota 24 - zapasy,

- Nota 25 - inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
- Nota 33 - rezerwy,

- Nota 39 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe,

3. Opis wainiejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metodg konsolidacji pelnej.

(i) Jednostki zaleine

Jednostkami zaleznymi sg jednostki kontrolowane przez Spélkg Dominujaca. Kontrola ma miejsce wiedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdoinosé kierowania bezposrednio lub posrednio polityka finansows i operacyjng danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzyéei ptynacych z jej dzialalnodci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze si¢ pod uwagg wplyw
istniejacych i potencjalnych praw glosu, kiére na dziei bilansowy mogq zosta¢ zrealizowane lub mogg podlegaé

konwersji.

Sprawozdania finansowe spélek zaleznych uwzgle¢dniane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy
od dnia uzyskania nad nimi kontroli a2 do momentu jej wygasnigcia.
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(it) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkdw wewnetrznych pomigdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrgbie Grupy oraz wszelkie
wynikajgee stgd niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sq eliminowane w trakcie
sporzgdzania skonsolidowancgo sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obeej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakeji ujmowane sg w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego uslug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedlug
$redniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzien. Rdéznice kursowe wynikajgce 2 rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywéw pienigznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane
sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepicnigine pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane
wedlug kosztu historycznego w walucie obcej s przeliczane wedlug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu
dokonania transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupy i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzeda2y, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowg wycenia si¢ w wartosci
godziwe] pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywéw, kidre klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w warlodci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosei. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, s okresla si¢ ja w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwef przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartodci godziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysziodci lub stanowi czgd¢ okreslonego porifela instrumentow
finansowych, ktorymi Grupa zarzadza lgcznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem gencrowania
krétkoterminowych zyskéw lub tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Skladnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy uj¢ciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuie lub znaczaco redukuje niespajnosé wyceny lub ujgcia wystgpujgcg w innych okolicznosciach;
lub

- skladnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewngtrznie; lub
- skladnik aktywow stanowi czg$é kontraktu zawierajacego jeden lub wigeej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe; ujmowanie i wycena™ dopuszcza klasyfikacje calego kontraktu (skiadnika aktywdw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartodci godziwej przez wynik finansowy,

Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartoéci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujgte w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywdw finansowych,
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne akiywa finansowe, z wylgczeniem instrumentdw pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnosci oraz stalych terminach wymagalnosei, ktore Grupa chee | moze utrzymywaé do momentu osiggnigeiz
terminu wymagalnosci  klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do wymagalnoici. Wykazuje si¢ je po
zamortyzowanym koszcie stosujgc metode elektywnego oprocentowania po pomnicjszeniu o utratg wartodci, za$
przychody ujmuje si¢ metodg efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedaly

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Grupy i znajdujgce si¢ w obrocie na
aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dosigpne do sprzedaty i wykazuje w wartodei godziwej. Zyski i straty
wynikajace ze zmian wartodci godziwej ujmuje sig bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym 2z tytulu
aktualizac]i, z wyjatkiem odpiséw z tylulu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej
oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczgcych aktywdw picnigzaych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci,

skumulowany zysk lub strate uieta uprzednio w kapitale rezerwowym 2 tytulu aktuslizacii uimuie si¢ w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw donego okresu. Dywidendy z instrumentdw kapitalowych dostgpnych do

sprzedaZy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe prawa do ich otrzymania.
Wartoéé podziwg aktyw6éw pienigznych dostgpnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okredla sig
przeliczajge te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na réznice kursowe
wynikajgce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skiadnika aktywdéw wykazywana jest w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.

Pozyezki i naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug, pozyczki i pozostale naleznesei o stalych lub negocjowanych warunkach platnosci
niebedgce przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia sig je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglgdnieniem utraty wartodci. Dochéd odsetkowy ujmuje sig
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkicm naleznosci kréikoterminowych, gdzie ujgcie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa hinansowe, oprocz tych wycemianych w wartoscl godziwe) przez wynik tinansowy, ocenia si¢ pod wzglgdem
utraty wartofci na kazdy dzied bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartosé, gdy istniejg obiektywne przeslanki, ze
zdarzenia, ktdre wystapily po poczatkowym ujeciu danego skiadnika aktywow wplynely niekorzystnie na zwigzane z nim
szacunkowe przyszle przeplywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako
dostepne do sprzedazy, znaczny lub dlugotrwaly spadek wartoéci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosziu
uznaje sig za obicktywny dowdd utraty wartoéci. W przypadku niektorych kategorii aktywdw finansowych, np. naleznosci

z tytulu dostaw i uslug, poszezegélne aktywa ocenione jako te, ktdre nie utracily waznosci, bada si¢ pod katem utraty
katem utraty wartoci lgcznie. Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmuja do$wiadczenie Grupy

w procesie windykacji naleznosei; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych érednio 90 dni, a takie
obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majy zwigzek z przypadkami
nieterminowych splat naleznodci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym keszcie,
kwota odpisu z tytulu utraty wartoéci stanowi réznicg pomigdzy wartoscig bilansowa skladnika aktywéw a biezacy
wartoécig szacunkowych przyszlych przeplywow pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng cfektywng stopg
procentows skladnika aktywdw finansowych.

Wartosé bilansows skladnika aktywoéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywoéw tego typu, z wyjgtkiem naleznosci z tytulu dostaw i ustug, ktérych wartos¢ bilansowa pomniejsza si¢
stosujac konto korygujgce ich picrwotng wartosé. W przypadku stwierdzenia niesciggalno$ci danej naleznosci z tywlu
dostaw i uslug, odpisuje sig ja wiasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pdEniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany wartoci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu 2 calkowitych
dochodéw w pozycji pozostalych przychoddw i kosztdw operacyjnych.

i+
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytulu utraty wartodci ulegnie zmnigjszeniu, a zmnicjszenie to mozna racjonalnice odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce
po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z
calkowitych dochodow, jezeli wartogé bilansown inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza kwoty
zamortyzowancpo kosziu, powstajgcego gdyby utrata wartodei nie zostala ujgta. Odpisy z tytulu utraty wartosci
kapitalowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujetc uprzednio przez wynik finansowy nic
podlegajg odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkic zwigkszenia wartodci godziwej nasigpujace pe wystgpieniu utraty
wartosci ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym.

Reklasyfikacje akiywdw finansowych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegaé reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, jezeli na dzien przckwalifikowsnin aktywa te spelnialyby definicje
pozyczek udziclonych i naleznodei wlasnych a jednostka ma zamiar | mozliwoéé utrzymania aktywu w przysztosei lub do
terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy innc niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug warteéci godziwej wedlug opcji wyceny w wartodei godziwej, mogg zosta¢ przekwalifikowane na
nast¢pujgcych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzicA przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicj¢ pozyczek udzielonych i
naleznodci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spelnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow
dostgpnych do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagainodci, jest mozliwa w rzadkich
okolicznogciach, przez kidre rozumie sie udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacjg, w stosunku do kidrej
nie nalezy oczekiwad, ze pojawi si¢ w przyszlosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sic po wartodci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostgpne do
sprzedazy mogg takze podlegaé reklasyfikacji do aktywdéw utrzymywanych do terminu wymagalnodci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiggowuje skladnik aktywdw finansowych wylgcznie wiedy, gdy wygasng prawa umowne do przeplywow
pienigznych generowanych przez taki skladnik aktywow, albo gdy skladnik aktywdéw finansowych wraz z zasadniczo
calym ryzykiem i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli
Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem
sktadnika aktywdw i utrzymuje nad nim kontrolg, ujmuje zatrzymany udzial w takim skladniku aktywdw i zwigzane z nim
zobowiazania z tytulu potencjalnych platnodei. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci
zwigzane z przeniesionym skladnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty dluzne i kapitalowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wlasny, w zaleznosci od
tresci ustalers umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, kidry poswindcza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzari. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupg ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywdw po odjgciu
bezpodrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedaZy mogg by¢ prezentowane jako kapital wlasny
wiedy i tylko wiedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(2 1ch POSIAIACZ MA Prawo do Proporcjonainego UAzZIalu w aKTywach netlo Jednostkl w przypaaku je) 1ikwiaac)s;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktdre odpowiadalyby definicji zobowigzania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeplywdw pienigznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sig
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych akiywach nectto lub zmiang wartoci godziwej ujgtych i
nicujetych aktywdw netto jednostki (z wylaczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang
ujctych aktywdéw netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiadaé innych
instrumentéw, ktére znaczaco zawgzaloby lub wyznaczaly stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z

opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobowigzujgcych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktdw (c) i (d), ktdre nic majg zastosowania, Jezeli spélka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktdre znajduja si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej sp6lki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane s3
jako zobowigzanie, poniewaz nic bgdzie on najbardziej podporzgdkowanym instrumentem w Grupie kapitalowej.

Zlotone instrumenty finansowe

Skladniki zlozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupg klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wlasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartodé godziwg skladnikow stanowigcych zobowiazania na dzien
emisji szacuje si¢ przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niczamiennych
instrumentéw. Kwotg te ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uZyciu efektywnej stopy
procenlowej do momentu wygadni¢cia tcj kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu,
Komponent kapitalowy okreéla sie odejmujgc warlodé zobowigzania od ogdlnej wartodci godziwej zlozonego instrumentu
kapitalowego. Wartosé t¢ ujmuje si¢ w kapitale wlasnym .

Zobowigzania wynikalqee z umow gwarancjl jinansowe}

Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwe], a nastepnie wedtug wyzszej z
dwéch nastepujgcych wartoéci kwoly zobowigzania umownego okreélonej zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczgtkowo ujetej wartoéci pomnigjszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujele zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, Zobowigzanic finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czgéé okreslonego portfela instrumentdw finansowych, kiérymi Grupa zarzadza lgcznie zgodnie z biezgcym i
faktycznym wzorcem penerowania krdtkoterminowych zyskéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartodei
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczgtkowego ujgcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespéjnosé wyceny lub uj¢cia, jaka wystgpilaby w innych warunkach;
lub

- skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy akiywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych

zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s3 w wartoici godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach kiérej informacje o grupowaniu aktywdw sq przekazywane wewngtrznie; lub

it
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- stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wigcej whudowanych instrumentéw pochodnych, 8 MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje calego kontraktu (skladnika aktywéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy wykazaje si¢ w wartodci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sig w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem
odsetek zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczgtkowo w wartosci godziwej
pomniejszone] o koszty transakcji. Nasigpnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historyczaym metodg
efektywnej stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sic metodg efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy
procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowiazania i do alokowania kosztéw odsetkowych w
odpowiednim okresic. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszle platnodei pienigzne w
przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiggowanie zobowigzahi finansowych

Grupa wyksiggowuje zobowiazania finansowe wylacznic wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasng.

(iii) Kapitaly wilasne

- Kapital zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spolki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spélek handlowych, Spolka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do kidrego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopki kapital ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitalu zakladowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiggnigte
przy emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej pozostale po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cz¢$é kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzecicj kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Spélce tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej 2 emisji akcji, pomnicjszonej o poniesione koszly bezpoérednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akeji wiasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe s tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie,
Spolka do kapitaléw rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akeji wlasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momenty dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sgd Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji
wartoé¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zakladowy, natomiast nadwyzka osiggnigta przy
emisji akcji powyz2ej ich wartoéci nominalnej, pozostata po pokryciu kosziéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.
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- Nabyte akcje wlasne

$potka, na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia, dokonywala skupu akcji wlasnych. Nabyte akcje wiasne wyceniane
sa wedlug ceny nabycia i uyyjmowane w kapitale wlasnym jako wielkos¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Calkowite dochody ogdlem to zmiana w kapitale wtasnym, ktéra nastapila w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wladciciclami wystgpujagcymi w charakterze udzialowcdéw, Obejmujg
wszystkie skladniki zyskow i strat oraz innych calkowitych dochod6w.

Inne calkowite dochody obejmujg pozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynikajgce z przekiasyfikowania), ktore
nie zostaly uj¢le jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwale
{i) Wlasne skiadniki rzeczowych aktywéw trwalych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych ujmuje si¢ w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy 2 tytulu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje ceng zakupu skiadnika majgtku oraz koszty bezpodrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skladnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, lacznie z kosztami transportu, jak tez zaladunku, wyladunku i
skladowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmnicjszaja ceng nabycia skladnika aktywow.

Koszt wytworzenia skladnika srodkéw trwalych oraz $rodkéw trwalych w budowie obejmuje og6t kosztéw poniesionych
przez jednostkg w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skladnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jedli skladnik nie zostal jeszcze oddany do uzywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstgpny szacunek kosztéw demontazu i
usuniecia skiadnikéw rzeczowych aktywéw trwalych oraz przywrécenia do stanu  pierwotnego. Zakupionc
oprogramowanie, ktore jest niezbedne do prawidlowego funkejonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane
jako cz¢sé tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okredlony skladnik rzeczowych ekiywéw trwalych sklnda si¢ z odrgbnych i istotnych czgdci
skladowych o réznym okresie uzytkowania, czeéci te sg traktowane jako odrgbne skiadniki aktywow.,

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomoéci inwestyeyjnych

Skiadniki rzeczowych aktywéw trvatych wytwarzane w celu przysziego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sq do rzeczowych aktywéw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wiedy to zostajy przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione
wedlug wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej s3 ujmowane w sprawozdaniu
z calkowitych dochoddw,
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(iii) Naklady ponoszone w terminie péiniejszym

Aktywowaniu podlegajg ponicsionc w péZnicjszym okresie koszty wymienianych czedci skladnika rzeczowych aktywéw
trwalych, kt6re mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, Ze Grupa osiggnie korzysci ckonomiczne zwigzane
z wymienianymi skladnikami rzeczowych aktywdéw trwalych. Pozostale nakiady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu
z calkowitych dochoddw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych, wzglednic ich istotne i odrgbne czgdci skladowe amortyzowane s3 metody
liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniv przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci
$rodka trwalego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkdow trwalych:

* Budynki 10 - 40 lat,

« Maszyny i urzagdzenia 3 - 10 lat,

» Srodki transportu 5 lat,

« Meble i wyposazenie 5-7 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkéw trwalych (o ile
nic¢ jest nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana.

¢) Wartoéci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartodci niematerialne nabyte przez Grupg wykazywane s w oparciu o ich ceng nabycia, pomnicjszonyg o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pdéZniejszym

Péiniejsze wydatki na skladniki istniejgcych wartodci niematerialnych podlegajs aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwickszajg przyszle korzySci ckonomiczne zwigzane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sa ujmowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

{iii) Amortyzacja

Wartoéci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowa biorge pod uwagg okres ich uzytkowania chyba, 2e nie jest on
okreslony. Wartos$é firmy i wartoéci niematerialne 2 nicokre$lonym okresem uzytkowania nie sg amortyzowanie, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzied bilansowy, Inne wartodci nicmaterialne sg amortyzowane od dnia,
kiedy sg dostgpne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastgpujacy:

+ oprogramowanie 2 lata.

1) Nieruchomos$ci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
Warto$¢ bilansows nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgéci skiadowej nieruchomeosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosziéw bie2zcego
utrzymania tych nieruchomosei.

Po poczatkowym ujgciu, nieruchomodci inwestycyjne sy wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sq ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktdrym powstaly.

Nieruchomodei inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszle Korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usunigeia.

Y



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sig tylko wéwezas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoficzenie uzytkowania skladnika aktywow przez wlasciciela lub zawarcic umowy
leasingu operacyjnego, Jezeli skiadnik aktywow wykorzystywany przez wladcicicla - Spélke staje sig nieruchomodcia
inwestycyjng, Spolka stosuje zasady opisane w czedei Rzeczowe aklywa trwale a2 do dnia zmiany sposobu uzytkowania
tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesicnia nieruchomosci 2 zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice micdzy wartoscia
godziwg nieruchomodci ustalona na dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscia bilansowg uimuje si¢ w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesicnia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartodci godziwej do nieruchomodci
zajmowanych przez wiadcicicla lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchomodci, ktéry zostanie przyjety dla celéw jej
ujecia zgodnic z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartoéei godziwe] tej nicruchomosci ustalonej na dzieri zmiany sposobu
jei uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spélka zakoriczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomodci inwestycyjnej lub
nieruchomos¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice migdzy ustalong na ten dzied wartodci godziwa tcj
nieruchomesci a jej poprzednig wartoicia bilansowy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

) Skiadniki rzeczowych aktywéw trwalych uiytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie calo$é ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzyséci wynikajgce z posiadania skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczgtkowo w wartodei godziwej lub
wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nasigpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartodei,

Umowy leasingowe niebgdace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomosci inwestyeyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie s3 rozpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnego s wykazywane w bilansie
wedlug wartosci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie
platnosci dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw, Wartos¢ tych praw odpisuje si¢ do sprawozdania z calkowitych dochodéw w okresic uzytkowania gruntéw za
wyijgtkiem tych nicruchomosci, ktére sg wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

h) Zapasy

Skladniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdainego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty prajektu obejmujg gldwnie:

« prawo wicczystej dzierzawy gruniéw fub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykenywanych przez
podwykonawcow w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

+ skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projekiu, narzuty kosztéw ogélno-
administracyjnych oraz pozostale koszty bezpodrednie dotyczgce projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicy pomigdzy szacowang ceng sprzedaZy dokonywang w toku
dzialalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbgdnymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.
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Dla wyceny rozchodu czedci samochedowych Grupa stosuje metodg FIFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchdd
wyceniany jest w tcj samej kwocie, w ktdrej dany towar zostal przyjety na stan, czyli metods identyfikacji szczegdlowej.

i) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywéw
(i} Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty wartosci aktywdw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obicktywne przestanki, z¢
zaistnialy zdarzenia, ktére mogg mieé negatywny wplyw na warto$é przyszlych przeplywéw pienigznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywdw,

Utrata wartoéci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest
jako réznica migdzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezaca przyszlych przeplywdw pienigznych zdyskontowanych
przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartoé¢ bilansowa poszczegéinych aktywéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na
kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystgpuja przeslanki wskazujgce na utratg ich wartosci. Pozostale aktywa
finansowe $3 oceniane pod katem ulraty warloici zbiorczo, pogrupowane wedlug podobnego poziomu ryzyka
kredytowego.

QOdpisy z tytuly utraty wartosci ujmowane sy w sprawozdaniv z calkowitych dochodéw.

Odpisy z tytulu utraty warto$ci sa odwracanc, jesli poZniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze byé obicktywnie
przypisany do zdarzenia po dniu ujgcia straty z tytulu utraty wartosci.

(i} Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywdw nicfinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dziet bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystepujg przestanki wskuazujace na utrate ich wartodci. W przypadku wystgpienia takich przeslanek Grupa dokonuje
szacunku wartodci odzyskiwalnej poszczegélnych aktywdéw. Warlo$é odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, kidre nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tywlu utraty wartoéci ujmowany jest w momencic, kiedy wartod¢ bilansowa skladnika aktywéw lub osrodka
generujacego Srodki pienigzne przewyisza jego warto$é odzyskiwalng. Ofrodek generujgcy Srodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktéra wypracowuje srodki pienigzne niczaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartodci sy ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartodci osrodka
generujacego $rodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do
tego osrodka (grupy oérodkéw), a nastgpnic jako zmnicjszenie wartodci bilansowej pozostalych aktywdw tego osrodka
(grupy osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych srodki pienig2ne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartodci uzytkowej przyszle
przeplywy pienigzne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowcj przed opodatkowaniem, kidra odzwierciedla
aktualng rynkows ocen¢ wartodci picnigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dia danego skladnika
aktywow. W przypadku aktywéw, kidre nie generujg niezaleznych przeplywéw pienigznych wartos¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego Srodki pienigzne, do ktérego dany skladnik aktywow
przynalezy. W odniesieniu do aktywéw innych niz wartosé firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w
poprzednich okresach, s poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przeslanki wskazujgce na zmniejszenie
utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie,

Odpis akwalizujacy z tytulu utraty wartodci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania
wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartoéci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej skladnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulu utraty wartosci
nic zostal ujgty.
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) Swiadczenia pracownicze
{i) Program okreélonych skladek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujgcych przepiséw, do pobicrania i odprowadzania skladek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnic z MSR 19, stanowia program panstwowy oraz majg charakier
programu okredlonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na
podstawie kwot skladek do wniesienia za dany rok.

(ii} Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych s3 wycenianie bez uwzglgdniania dyskonta i sa
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

k} Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowiazek wynikajacy z przesziych zdarzen i prawdopodobne
jest, ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé sig bedzic z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efckt
wartodci pienigdza w czasic ma istoine znaczenie, rezerwy s3 szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przyszlych przeplywéw $rodkéw pienigznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace
szacunki rynkowe zmian warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigZenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupg korzysci ekonomiczne
z umowy 53 nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkéw umownych., Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartoéci kosziéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujgciem w
ksiggach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utratg wartosci aktywdw zwigzanych z dang umowsg.

I) Przychody

(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sq rozpoznawane zgodnie z MSR 18, 1j., jezeli znaczgee ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wlasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywecy.

Stosownie do tresci art. 548 § | k.c., nicbezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwilg wydania rzeczy, niczaleznie od tego kiedy kupujacy stanie si¢ wlascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumicé nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nastgpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, kidre umozliwiajg rozporzgdzanie rzeczg, jak réwniez wydanic srodkéw, ktére
dajg faktyczng wladze nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych s wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub
jako wyroby gotowe w zale2nosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji uslugi obce.
(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane s w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszoncj o warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatow.
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Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, gdy znaczgce ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wlasnosci zostaly przenicsione na kupujgcego. Przychody nie s ujmowane, gdy istnicje znaczna
niepewnosé co do mozliwodei uzyskania przyszlych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci ponicsionych kosziow
lub mozliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanic sprzedanymi towarami.

(iti) Swiadczenie uslug
Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowanc w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych uimowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metody
liniowg przez okres trwania umowy.

I} Platnoéci z tytulu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Grupe umdw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane s3 w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw lacznie z kosziami z tytuiu leasingu.

Minimalne platnosci leasingowe z tytulu leasingu finansowego sg rozdziclane na czg$¢ stanowigcg koszt finansowania
oraz czesé zmniejszajacy zobowiazanie. Czgsé stanowigea koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych
okresdw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efekiywnej stopy procentowej. Platnodci
warunkowe sg ujmowane poprzez korekt¢ wartosci minimalnych oplat leasingowych w czasie pozostalego okresu
leasingu, gdy korekia zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji | koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Grupg $rodkéw pienigznych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tywlu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw wedlug zasady
memorialowe]j, przy zastosowaniu metody efeklywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki platne z tytulu zadluzenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywna stopg pracentows.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw obejmuje czgsé biezacy i czg¢s¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z
pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wlasnym. Wéwczas ujmuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biczyey stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na dziea bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe
pomigdzy wartoscia aktywdw i zobowigzai ustalang dla celéw ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celow
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy si¢ na nastgpujgce réznice przejéciowe: poczgtkowe ujgcie aktywéw lub pasywdw, za wyjatkiem jesli
dotyczg polaczenia jednostek, ktére nic wplywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochéd do opodatkowania, réznice
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, 2¢ zostang one
zrealizowane w dajgcej sie przewidzieé przyszlodci. Wartosé firmy nie jest tytulem do réznicy przejsciowe] niezaleznie od
skutkéw podatkowych. Ujgta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci
bilansowej aktywdw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych tub uchwalonych na dzien
bilansowy.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego sg uimowane do wysokosci, do kiorej jest prawdopodobne, iz osiggnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacj¢ réznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego
obniza sig¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub calkowitego zrealizowania réznic przejéciowych. Takie obni2ki koryguje sie w gore, w zakresie, w jakim
uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akcjg

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akeje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyklych przez §rednig wazong liczbe akeji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaZnika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz
zysku przypadajgcego dla posiadaczy akeji zwyklych oraz érednicj liczby akeji zwyklych réwniez opcje na akcje
udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dzialalno$ci

Segment dzinlalnosci jest wyodrebniong czescig dzinlalnosci Grupy, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych
produktéw lub uslug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym $rodowisku
ckonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach branzowych.

r) Wspélne przedsigwzigcin

Wspdlnik wspélnego przedsiewzigcia ujmuje swdj udzial we wspdlnym przedsigwzigciu jako inwestycje i rozlicza t¢
inwestycje przy uZyciu metody praw wlasnosci zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz
wspdlne przedsiewziecia, chyba 2e jednostka jest zwolniona ze stosowania metody praw wlasnosci zgodnie z tym
standardem. Strona, kidra uczestniczy we wspdlnym przedsigwzigeiu, lecz nie sprawuje nad nim wspélkontroli, rozlicza
swd] udzial w ustaleniv z MSSF 9 Instrumenty finansowe, chyba, ze wywiera znaczacy wplyw na wspdlne
przedsigwzigcie | wowczas rozlicza si¢ zgodnie z MSR 28.

4. Ustalenie wartoSci godziwej

Okreélenie wartosci podziwej zardwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowigzari jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania
warto$ci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zalozen przyjetych do okreslenia wartosci
godziwej przedstawiono w notach objasniajgcych do poszezegbinych skladnikéw aktywéw i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomodci inwestycyjnych wyceniany jest sysiematycznic przez zewngtrznego, niczaleznego rzeczoznawce
majatkowego, kiéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace dodwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wyceniangj nicruchomosci. Wartodci godziwe opierajg si¢ o ceny rynkowe, ktdre s3 szacowang
kwola, za jaka na warunkach rynkowych nieruchomosé moglaby zostaé wymieniona pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowicdnich dzialafi marketingowych, gdzie obie strony
dzialaly $wiadomie, ostr