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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej Jednostka Dominujaca jest Marvipol S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Jednostka Dominujgca”), na ktére sklada sig
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2015 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym i skonsolidowany rachunek
przeplywbw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
oraz informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitatowe)
odpowiedzialny jest kierownik Jednostki Dominujgcej.

Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu
nadzorujgcego Jednostki Dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej
.Jstawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilisSmy stosownie
do postanowieri:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegiych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy
i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Jednostke Dominujaca oraz jednostki zalezne
zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowq oceng
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinil.

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie
X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Grupy Kapitalowej na dzierh 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw
ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne =z wplywajacymi na tre$é skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalows.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage, iz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych, ktére nie zostaty zbadane, co nie narusza przepisow ustawy
o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdari finansowych, ktére nie zostaly
zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajace wyda¢ nam opinie
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowe;j.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia
Ministra Finansow z 19 lutege 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania
za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami),
azawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

[ Lwlaty

Biegty rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 21 marca 2016 roku






Grupa Kapitalowa Marvipol S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakonczony 31 grudnia 2015
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdarie finansowe za okres 01.01,2015-31.12.2015 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 styeznia do 31 grudnia 2015 r.

Nota 01-sty-15 0l-sty-14
w tysigeack zlotych N-gru-15 Jl-gru-14
Dzialalnoéé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7 686 418 738 508
Pozastale przychody operacyjne 8 7 748 11734
694 166 750 242
Amortyzacja (2 220) (2157
Zuzycie materialdw i energii (3257 (3 269)
Uslugi obce 19 (254 685) (353 733)
Koszty §windczen pracowniczych 12 (14 178) (12 466)
Warloéé sprzedanych towaréw i ushug 9 (345 858) (273 898)
Pozostale koszty operacyjne 1 (33 335) (30 372)
Zyski z inwestycji 13 1 800 (241)
Udzialy w zyskach spdlek wspdlkontrolowanych 4 3407 -
Wynik na zbyciu akcji wlasnych (363) -
Wynik na zbyciu jednostek zaleimych 15 891 -
Zysk na dzialalno$ci operacyjncj 46 368 74 106
Koszty finansowe 16 (14 395) (17 475)
Zysk przed opodathowaniem 31973 56 631
Podatck dochodowy I7 (4 306) {10 426)
Zysk netto z dziatalnosei kontynuowanej za rok obrotowy 27 667 46 205
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 27 667 46 205
Akcjonariuszy mnigjszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy 27 667 46 205
Dziatnlno$é zaniechana
Zysk {strata) netto z dziatainodei zaniechanej 998 1733
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 15 3678 -
Zysk (strata) netto 32343 47 938
Inne calkowite dechody - -
Calkowite dochody ogdlem 32343 47938
Zysk przypadajycy na 1| akcje z dzialalnosei kontyauowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zt) 28 0,78 1,15
Rozwodniony (zl) 28 0,78 1,15

Zysk przypadajacy na 1 akejg z dzinlaino$ci kontynsowanej
Podstawowy (zi 28
Rozwodniony {# ; 28

Mariusz Ksiqzek Mariusz Polawski
iPrezes Zarzadw/ iCzlonck Zarzadu/|
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Marvipol 8.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigcach Zlotych Nota Il-gru-15 3-gru-14
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale i8 53 142 56 850
Wartoici niematerialne i9 888 840
Prawa wicczystego uzytkowania gruntéw 3131 3206
Nieruchomosci inwestycyjne 20 78678 76 054
Aktywo z tytulu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 33 4099 3520
Pozostale naleznodei dlugoterminowe 21 840 76
Pozostale inwestycje dlugoterminowe 22 33 460 2285
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 23 24 799 9627
Aktywa trwale razem 199 037 152 458
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 445 445 522 659
Inwestycje krotkoterminowe 9 000 -
Naleznogci z tytulu podatku dechodowego 908 1928
Naleznoéci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale 25 48 043 67027
Aktywo z tytulu zwroty kosztéw napraw gwarancyjnych 33 5384 4 589
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 26 155372 83 645
Aktywa obrotowe razem 664 152 679 848
Aktywa razem 863 189 832 306

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
fPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r,

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach slotych Nota 31-gru-15 3i-gru-14 3-gru-14
przcksztncony®
Kapital wlasny | zobowigzanis
Kapital wlasny
Kapital zakladowy 27 8310 8310 §310
Kapital zapasowy 268 346 207615 30833
Kapital rezerwowy 17 059 29 852 29 852
Akeje wlasne - (816) (816)
Zyski zatrzymane 32343 47938 224 720
Kapital wilasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 326 058 292 899 292 899
Udzialy mniejszosci - -
Kapital wlasny razem 326 058 292 899 292 899
Zobowigzania
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek 29 60 396 72199 72199
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 31 672 1 604 1 604
Pozostale zobowigzania 34 2143 821 821
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 23 49 630 33636 33636
Rezerwy 33 4099 3520 3520
Zobowigzania z tytulu obligacji 30 137 906 113 886 113 886
Zobowiazania dlugoterminowe razem 254 846 225 666 225 666
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek 29 33476 50 551 50 551
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 31 934 1 046 1 046
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 204 235 235
Zobowigzania z tywlu dostaw i uslug oraz pozostale 34 125711 134 892 134 892
Przychody przyszlych okreséw iz 95818 81 864 81 864
Rezerwy 33 5499 4739 4739
Zobowigzania z tytulu obligacji 30 20 643 40414 40414
Zabowigzania krétkoterminowe razem 282 285 313 741 313 741
Zobowigzania razem 5371311 539 407 539 407
Kapital wlasny i zobowigzania razem : B32 306 832 306
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r,

w Iysigeach Zlotych

Przeplywy $rodkéw picnieznych z dzialalnoéci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja

Amortyzacja przedplat z tytuly prawa wieczyslego uzytkowania

Przychody z tytulu odsetek

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy srodkéw trwatych
Likwidacja srodkéw trwalych i WNiP

Zudzial w wyniku jednostek wspotkontrolowanych

Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych

Zmiana stanu pozostatych aktywdw i zobowiazan sprzedanych jednostek

zaleznych

Wynik na sprzedazy akcji wlasnych
Odpis na naleznodé z tyt.pozyeczki
Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu nale2nosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzat krotkoterminowych oraz pozostalych, z

wylaczeniem kredytdw

Zmiana stanu przychodéw przyszlych okreséw

Rozliczenie obligacji serii BiD

Koszty emisji obligacji

Podatek zwrdcony

Podatek zaptacony

Srodki pienigzne z dzialalnosci operacyjnej
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2045 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienigznych - ed.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r,

01-sty-15 Ol-sty-14
w tysigeach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1 025 -
Wplywy ze¢ sprzedazy jednostek zaleznych 22220 -
Wplywy z tytulu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
sradkow trwalych 340 4101
Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwalych (8 055) (3952
Splata wdzielonych pozyczek 1264 -
Pozyczki udziclone (28 198) {200)
Nabycie aktyw6w finansowych (9 020) -
Sprzedaz akcji wlasnych 453 -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestyeyjnej (19 971) (51)
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Whplywy netto z emisji obligacji 72324 65342
Wykup obligacji w terminie (69 880) (110 577)
Zaciggnigeie kredytdw i pozyczek 60 818 17 290
Wydatki na splat¢ kredytdw i pozyczek (B9 696) (47 297)
Platnogci zabowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego (1917 (1 355)
Odsetki zaplacone {12 995) (21 803)
Srodki pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowej (41 346) {98 400)
Przeplywy pieni¢Zne netto, razem 71 727 49 989
Srodki pienigzne i ich ckwiwalenty na poczatek okresu 83 645 33656
Wplyw zmian 2 tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkdw pienigznych i
ich ekwiwalentdw - 2
Srodki pienigine na koniec okresu 155 372 83 645
Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 13 m 4 9893
PREZES ///
MyXildsz Ksidvek »‘;-‘r"I-m
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za ckres 01.01.2015-31.12.2015 .

Informacije objasniajace
1. Dane Spélki Dominujacej

Marvipol S.A. (,Spdlka Dominujgca”, "Spélka”) jest spéltky akcyjng zarcjestrowang w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujgcej micsci sie w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przekszialceniu zc
Spélki z ograniczong odpowicdzialnoeig Matvipol Sp. z 0.0., kiéra rozpoczela dzintalnosé gospodarczg w 1996 roku i
byla wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dzialalno$ci Spélki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spétek sg:
« dzialalnodé deweloperska,

= zarzgdzanie nicruchomosciami na zlecenic,

*» wynajem powierzchni,

« sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazddéw mechanicznych oraz czgdei i akcesoriow do pojazddw mechanicznych,

» obstuga i naprawa pojazddw mechanicznych,

« dzialalnog¢ rachunkowo - ksiggowa.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy bylo réwniez prowadzenie myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy koficzacy si¢ 31 grudnia 2015 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spolki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych lacznie ,Grupg™). Dane poréwnawcze obejmuja
okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

Jednostka dominujacg najwyz2szego szczebla jest Marvipol S.A.

2, Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi  Siandardami
Sprawozdawczosci Finansowej, kidre zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w peinej formie, zgodnie z MSR 1,

Skonsolidowane sprawozdanic finansowe zoslalo zaprezentowane przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej Grupy w ciagu 12 miesigcy od dnia sporzgdzenia ninicjszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia sporzydzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgeych na zagrozenie
kontynuacji dzialalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzil oceng ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci, pod katem mozliwodci splaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegély analizy znajdujq si¢ w
nocie 36 {punkt ,,Ryzyko plynnosci”) Informacji objasniajacych.
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Standardy i interpretucje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia ninicjszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
s3 spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
31 gprudnia 2014 roku, z wyjglkiem zastosowania nastgpujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
opublikowanych przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

» Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gléwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscidlenic slownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku {obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw tocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 21 ,,Oplaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowigzujgca w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).
Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nic mialo istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowodci Grupy.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszeze nie weszly w Zycie

» Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gléwnic na rozwigzywanie niezgodnodei i udcidlenie slownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowiazujace w odnicsieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwele” oraz MSR 38 ,Akiywa nicmaterialne” — Wyjasnienia na temat
akeeptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo™ — Rolnictwo: uprawy roélinne {obowigzujace
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ Zmiany do MSR 19, Swiadczenia pracownicze™ — Programy okreslonych $wiadezen: skiadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu {7 grudnia 2014 roku (obowizzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialéw we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Grupa nie zdecydowala si¢ na wezesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostala
opublikowana, lecz nic weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyj¢tych przez Radg
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktére wedlug stanu na dzief dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaly jeszcze przyjgte do
stosowania w UE (ponizsze daty wejécia w zycie odnosza si¢ do standardéw w wersji pelnej):

« MSSF 9 Instrumenty finansowe” {obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

+ MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnodei™ (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+ MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig |
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

i
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* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienic aktywow pomigdzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspélnym przedsigwzigciem (obowiazujace w odniesieniu do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostkach™ oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigeiach™ — Jednostki
inwestycyjne:  zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w  odniesieniu  do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacic),

» Zmiany do MSR 1 ,I'rezentacja sprawozdan finansowych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 27 , Jednostkowe sprawozdania finansowe™ — Metoda praw wlasnodci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpeczynajgeych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

* Zmiany do réznych standarddw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gléwnic na
rozwigzywanie niezgodnodei 1 ugciglenie slownictwa (obowigzujgce w  odniesieniu do okreséw roczaych
rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkdéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standarddéw nie mialyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Grupg na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozosiaje rachunkowosé zabezpieczedi portfela aktywdw i
zobowigzan finansowych, ktdrych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE,

Wedlug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczed portfela aktywéw lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wplywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzied bilansowy.

i
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cigg dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w oparciu o zasad¢ kosziu historycznego, za wyjgtkiem
wartodci firmy, nieruchomosci inwestycyjnych, kontraktdw terminowych, ktdre sg wyceniane wedlug wartosci godziwej,

Metody wyceny wartosci godziwej zostaly przedstawiene w nocic 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyijna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w zlotych polskich, po zaokragleniu do pelnych tysigey. Ztoty
polski jest walutg funkcjonalng Spélki Dominujgoej.

¢) Dokonane osady | oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osgdéw, szacunkédw i zalozen, ktdre
maja wplyw na przyjele zasady oraz prezentowanc wartodci aktywdw, pasywow, przychoddw oraz kosztéw. Szacunki
oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktore sg uznawane
za racjonalne w danych okolicznodciach, a ich wyniki dajg podstawg osydu, co do wartodci bilansowej aktywow i
zobowigzan, kiéra nie wynika bezposrednio z innych #rédel. Faktyczna wartosé moze rézni¢ si¢ od wartosci szacowanej.
Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegajg biezqcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujgta w okresie,
w ktdrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyezy
zardéwno okresu biezgcego, jak i okreséw przyszlych.

W szczeg6lnosci istotne obszary nicpewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osgdy dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkowoéci, ktore wywarly najbardziej istotny wplyw na wartodci ujgte w sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w nastepujacych notach:

- Nota 18 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 20 - nieruchomodci inwestycyjne,

- Nota 23 - podatek odroczony,

- Nota 24 - zapasy,

- Nota 25 - inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
- Nota 33 - rezerwy,

- Nota 39 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe,

3. Opis wainiejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metodg konsolidacji pelnej.

(i) Jednostki zaleine

Jednostkami zaleznymi sg jednostki kontrolowane przez Spélkg Dominujaca. Kontrola ma miejsce wiedy, gdy Spétka
Dominujaca posiada zdoinosé kierowania bezposrednio lub posrednio polityka finansows i operacyjng danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzyéei ptynacych z jej dzialalnodci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze si¢ pod uwagg wplyw
istniejacych i potencjalnych praw glosu, kiére na dziei bilansowy mogq zosta¢ zrealizowane lub mogg podlegaé

konwersji.

Sprawozdania finansowe spélek zaleznych uwzgle¢dniane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy
od dnia uzyskania nad nimi kontroli a2 do momentu jej wygasnigcia.
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(it) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkdw wewnetrznych pomigdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrgbie Grupy oraz wszelkie
wynikajgee stgd niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sq eliminowane w trakcie
sporzgdzania skonsolidowancgo sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obeej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakeji ujmowane sg w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego uslug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedlug
$redniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzien. Rdéznice kursowe wynikajgce 2 rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywéw pienigznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane
sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepicnigine pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane
wedlug kosztu historycznego w walucie obcej s przeliczane wedlug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu
dokonania transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupy i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzeda2y, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowg wycenia si¢ w wartosci
godziwe] pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywéw, kidre klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w warlodci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosei. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, s okresla si¢ ja w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwef przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartodci godziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysziodci lub stanowi czgd¢ okreslonego porifela instrumentow
finansowych, ktorymi Grupa zarzadza lgcznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem gencrowania
krétkoterminowych zyskéw lub tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Skladnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy uj¢ciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuie lub znaczaco redukuje niespajnosé wyceny lub ujgcia wystgpujgcg w innych okolicznosciach;
lub

- skladnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewngtrznie; lub
- skladnik aktywow stanowi czg$é kontraktu zawierajacego jeden lub wigeej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe; ujmowanie i wycena™ dopuszcza klasyfikacje calego kontraktu (skiadnika aktywdw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartodci godziwej przez wynik finansowy,

Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartoéci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujgte w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywdw finansowych,
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne akiywa finansowe, z wylgczeniem instrumentdw pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnosci oraz stalych terminach wymagalnosei, ktore Grupa chee | moze utrzymywaé do momentu osiggnigeiz
terminu wymagalnosci  klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do wymagalnoici. Wykazuje si¢ je po
zamortyzowanym koszcie stosujgc metode elektywnego oprocentowania po pomnicjszeniu o utratg wartodci, za$
przychody ujmuje si¢ metodg efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedaly

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Grupy i znajdujgce si¢ w obrocie na
aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dosigpne do sprzedaty i wykazuje w wartodei godziwej. Zyski i straty
wynikajace ze zmian wartodci godziwej ujmuje sig bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym 2z tytulu
aktualizac]i, z wyjatkiem odpiséw z tylulu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej
oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczgcych aktywdw picnigzaych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci,

skumulowany zysk lub strate uieta uprzednio w kapitale rezerwowym 2 tytulu aktuslizacii uimuie si¢ w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw donego okresu. Dywidendy z instrumentdw kapitalowych dostgpnych do

sprzedaZy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe prawa do ich otrzymania.
Wartoéé podziwg aktyw6éw pienigznych dostgpnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okredla sig
przeliczajge te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na réznice kursowe
wynikajgce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skiadnika aktywdéw wykazywana jest w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.

Pozyezki i naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug, pozyczki i pozostale naleznesei o stalych lub negocjowanych warunkach platnosci
niebedgce przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia sig je po koszcie
zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglgdnieniem utraty wartodci. Dochéd odsetkowy ujmuje sig
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkicm naleznosci kréikoterminowych, gdzie ujgcie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa hinansowe, oprocz tych wycemianych w wartoscl godziwe) przez wynik tinansowy, ocenia si¢ pod wzglgdem
utraty wartofci na kazdy dzied bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartosé, gdy istniejg obiektywne przeslanki, ze
zdarzenia, ktdre wystapily po poczatkowym ujeciu danego skiadnika aktywow wplynely niekorzystnie na zwigzane z nim
szacunkowe przyszle przeplywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako
dostepne do sprzedazy, znaczny lub dlugotrwaly spadek wartoéci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosziu
uznaje sig za obicktywny dowdd utraty wartoéci. W przypadku niektorych kategorii aktywdw finansowych, np. naleznosci

z tytulu dostaw i uslug, poszezegélne aktywa ocenione jako te, ktdre nie utracily waznosci, bada si¢ pod katem utraty
katem utraty wartoci lgcznie. Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmuja do$wiadczenie Grupy

w procesie windykacji naleznosei; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych érednio 90 dni, a takie
obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majy zwigzek z przypadkami
nieterminowych splat naleznodci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym keszcie,
kwota odpisu z tytulu utraty wartoéci stanowi réznicg pomigdzy wartoscig bilansowa skladnika aktywéw a biezacy
wartoécig szacunkowych przyszlych przeplywow pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng cfektywng stopg
procentows skladnika aktywdw finansowych.

Wartosé bilansows skladnika aktywoéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywoéw tego typu, z wyjgtkiem naleznosci z tytulu dostaw i ustug, ktérych wartos¢ bilansowa pomniejsza si¢
stosujac konto korygujgce ich picrwotng wartosé. W przypadku stwierdzenia niesciggalno$ci danej naleznosci z tywlu
dostaw i uslug, odpisuje sig ja wiasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pdEniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany wartoci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu 2 calkowitych
dochodéw w pozycji pozostalych przychoddw i kosztdw operacyjnych.

i+
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytulu utraty wartodci ulegnie zmnigjszeniu, a zmnicjszenie to mozna racjonalnice odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce
po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z
calkowitych dochodow, jezeli wartogé bilansown inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza kwoty
zamortyzowancpo kosziu, powstajgcego gdyby utrata wartodei nie zostala ujgta. Odpisy z tytulu utraty wartosci
kapitalowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujetc uprzednio przez wynik finansowy nic
podlegajg odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkic zwigkszenia wartodci godziwej nasigpujace pe wystgpieniu utraty
wartosci ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym.

Reklasyfikacje akiywdw finansowych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegaé reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, jezeli na dzien przckwalifikowsnin aktywa te spelnialyby definicje
pozyczek udziclonych i naleznodei wlasnych a jednostka ma zamiar | mozliwoéé utrzymania aktywu w przysztosei lub do
terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy innc niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug warteéci godziwej wedlug opcji wyceny w wartodei godziwej, mogg zosta¢ przekwalifikowane na
nast¢pujgcych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzicA przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicj¢ pozyczek udzielonych i
naleznodci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spelnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow
dostgpnych do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagainodci, jest mozliwa w rzadkich
okolicznogciach, przez kidre rozumie sie udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacjg, w stosunku do kidrej
nie nalezy oczekiwad, ze pojawi si¢ w przyszlosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sic po wartodci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostgpne do
sprzedazy mogg takze podlegaé reklasyfikacji do aktywdéw utrzymywanych do terminu wymagalnodci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiggowuje skladnik aktywdw finansowych wylgcznie wiedy, gdy wygasng prawa umowne do przeplywow
pienigznych generowanych przez taki skladnik aktywow, albo gdy skladnik aktywdéw finansowych wraz z zasadniczo
calym ryzykiem i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli
Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem
sktadnika aktywdw i utrzymuje nad nim kontrolg, ujmuje zatrzymany udzial w takim skladniku aktywdw i zwigzane z nim
zobowiazania z tytulu potencjalnych platnodei. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci
zwigzane z przeniesionym skladnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty dluzne i kapitalowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wlasny, w zaleznosci od
tresci ustalers umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, kidry poswindcza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzari. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupg ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywdw po odjgciu
bezpodrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedaZy mogg by¢ prezentowane jako kapital wlasny
wiedy i tylko wiedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(2 1ch POSIAIACZ MA Prawo do Proporcjonainego UAzZIalu w aKTywach netlo Jednostkl w przypaaku je) 1ikwiaac)s;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktdre odpowiadalyby definicji zobowigzania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeplywdw pienigznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sig
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych akiywach nectto lub zmiang wartoci godziwej ujgtych i
nicujetych aktywdw netto jednostki (z wylaczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang
ujctych aktywdéw netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiadaé innych
instrumentéw, ktére znaczaco zawgzaloby lub wyznaczaly stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z

opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobowigzujgcych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktdw (c) i (d), ktdre nic majg zastosowania, Jezeli spélka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktdre znajduja si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej sp6lki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane s3
jako zobowigzanie, poniewaz nic bgdzie on najbardziej podporzgdkowanym instrumentem w Grupie kapitalowej.

Zlotone instrumenty finansowe

Skladniki zlozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupg klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wlasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartodé godziwg skladnikow stanowigcych zobowiazania na dzien
emisji szacuje si¢ przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niczamiennych
instrumentéw. Kwotg te ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uZyciu efektywnej stopy
procenlowej do momentu wygadni¢cia tcj kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu,
Komponent kapitalowy okreéla sie odejmujgc warlodé zobowigzania od ogdlnej wartodci godziwej zlozonego instrumentu
kapitalowego. Wartosé t¢ ujmuje si¢ w kapitale wlasnym .

Zobowigzania wynikalqee z umow gwarancjl jinansowe}

Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwe], a nastepnie wedtug wyzszej z
dwéch nastepujgcych wartoéci kwoly zobowigzania umownego okreélonej zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczgtkowo ujetej wartoéci pomnigjszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujele zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, Zobowigzanic finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czgéé okreslonego portfela instrumentdw finansowych, kiérymi Grupa zarzadza lgcznie zgodnie z biezgcym i
faktycznym wzorcem penerowania krdtkoterminowych zyskéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé sklasyfikowane jako wyceniane w wartodei
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczgtkowego ujgcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespéjnosé wyceny lub uj¢cia, jaka wystgpilaby w innych warunkach;
lub

- skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy akiywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych

zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s3 w wartoici godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach kiérej informacje o grupowaniu aktywdw sq przekazywane wewngtrznie; lub

it
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- stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wigcej whudowanych instrumentéw pochodnych, 8 MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje calego kontraktu (skladnika aktywéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy wykazaje si¢ w wartodci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sig w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem
odsetek zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczgtkowo w wartosci godziwej
pomniejszone] o koszty transakcji. Nasigpnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historyczaym metodg
efektywnej stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sic metodg efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy
procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowiazania i do alokowania kosztéw odsetkowych w
odpowiednim okresic. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszle platnodei pienigzne w
przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiggowanie zobowigzahi finansowych

Grupa wyksiggowuje zobowiazania finansowe wylacznic wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasng.

(iii) Kapitaly wilasne

- Kapital zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spolki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spélek handlowych, Spolka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do kidrego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopki kapital ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitalu zakladowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiggnigte
przy emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej pozostale po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cz¢$é kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzecicj kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Spélce tworzony jest:

- z odpiséw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej 2 emisji akcji, pomnicjszonej o poniesione koszly bezpoérednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akeji wiasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe s tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie,
Spolka do kapitaléw rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akeji wlasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do
momenty dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sgd Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji
wartoé¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zakladowy, natomiast nadwyzka osiggnigta przy
emisji akcji powyz2ej ich wartoéci nominalnej, pozostata po pokryciu kosziéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.
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- Nabyte akcje wlasne

$potka, na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia, dokonywala skupu akcji wlasnych. Nabyte akcje wiasne wyceniane
sa wedlug ceny nabycia i uyyjmowane w kapitale wlasnym jako wielkos¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Calkowite dochody ogdlem to zmiana w kapitale wtasnym, ktéra nastapila w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wladciciclami wystgpujagcymi w charakterze udzialowcdéw, Obejmujg
wszystkie skladniki zyskow i strat oraz innych calkowitych dochod6w.

Inne calkowite dochody obejmujg pozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynikajgce z przekiasyfikowania), ktore
nie zostaly uj¢le jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwale
{i) Wlasne skiadniki rzeczowych aktywéw trwalych

Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych ujmuje si¢ w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy 2 tytulu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje ceng zakupu skiadnika majgtku oraz koszty bezpodrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skladnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, lacznie z kosztami transportu, jak tez zaladunku, wyladunku i
skladowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmnicjszaja ceng nabycia skladnika aktywow.

Koszt wytworzenia skladnika srodkéw trwalych oraz $rodkéw trwalych w budowie obejmuje og6t kosztéw poniesionych
przez jednostkg w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skladnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jedli skladnik nie zostal jeszcze oddany do uzywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstgpny szacunek kosztéw demontazu i
usuniecia skiadnikéw rzeczowych aktywéw trwalych oraz przywrécenia do stanu  pierwotnego. Zakupionc
oprogramowanie, ktore jest niezbedne do prawidlowego funkejonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane
jako cz¢sé tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okredlony skladnik rzeczowych ekiywéw trwalych sklnda si¢ z odrgbnych i istotnych czgdci
skladowych o réznym okresie uzytkowania, czeéci te sg traktowane jako odrgbne skiadniki aktywow.,

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomoéci inwestyeyjnych

Skiadniki rzeczowych aktywéw trvatych wytwarzane w celu przysziego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sq do rzeczowych aktywéw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wiedy to zostajy przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione
wedlug wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej s3 ujmowane w sprawozdaniu
z calkowitych dochoddw,
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(iii) Naklady ponoszone w terminie péiniejszym

Aktywowaniu podlegajg ponicsionc w péZnicjszym okresie koszty wymienianych czedci skladnika rzeczowych aktywéw
trwalych, kt6re mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, Ze Grupa osiggnie korzysci ckonomiczne zwigzane
z wymienianymi skladnikami rzeczowych aktywdéw trwalych. Pozostale nakiady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu
z calkowitych dochoddw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skladniki rzeczowych aktywéw trwalych, wzglednic ich istotne i odrgbne czgdci skladowe amortyzowane s3 metody
liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniv przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci
$rodka trwalego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkdow trwalych:

* Budynki 10 - 40 lat,

« Maszyny i urzagdzenia 3 - 10 lat,

» Srodki transportu 5 lat,

« Meble i wyposazenie 5-7 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkéw trwalych (o ile
nic¢ jest nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana.

¢) Wartoéci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartodci niematerialne nabyte przez Grupg wykazywane s w oparciu o ich ceng nabycia, pomnicjszonyg o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pdéZniejszym

Péiniejsze wydatki na skladniki istniejgcych wartodci niematerialnych podlegajs aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwickszajg przyszle korzySci ckonomiczne zwigzane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sa ujmowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

{iii) Amortyzacja

Wartoéci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowa biorge pod uwagg okres ich uzytkowania chyba, 2e nie jest on
okreslony. Wartos$é firmy i wartoéci niematerialne 2 nicokre$lonym okresem uzytkowania nie sg amortyzowanie, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzied bilansowy, Inne wartodci nicmaterialne sg amortyzowane od dnia,
kiedy sg dostgpne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastgpujacy:

+ oprogramowanie 2 lata.

1) Nieruchomos$ci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
Warto$¢ bilansows nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgéci skiadowej nieruchomeosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosziéw bie2zcego
utrzymania tych nieruchomosei.

Po poczatkowym ujgciu, nieruchomodci inwestycyjne sy wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sq ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktdrym powstaly.

Nieruchomodei inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszle Korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usunigeia.
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Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sig tylko wéwezas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoficzenie uzytkowania skladnika aktywow przez wlasciciela lub zawarcic umowy
leasingu operacyjnego, Jezeli skiadnik aktywow wykorzystywany przez wladcicicla - Spélke staje sig nieruchomodcia
inwestycyjng, Spolka stosuje zasady opisane w czedei Rzeczowe aklywa trwale a2 do dnia zmiany sposobu uzytkowania
tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesicnia nieruchomosci 2 zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice micdzy wartoscia
godziwg nieruchomodci ustalona na dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscia bilansowg uimuje si¢ w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesicnia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartodci godziwej do nieruchomodci
zajmowanych przez wiadcicicla lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchomodci, ktéry zostanie przyjety dla celéw jej
ujecia zgodnic z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartoéei godziwe] tej nicruchomosci ustalonej na dzieri zmiany sposobu
jei uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spélka zakoriczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomodci inwestycyjnej lub
nieruchomos¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice migdzy ustalong na ten dzied wartodci godziwa tcj
nieruchomesci a jej poprzednig wartoicia bilansowy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

) Skiadniki rzeczowych aktywéw trwalych uiytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie calo$é ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzyséci wynikajgce z posiadania skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczgtkowo w wartodei godziwej lub
wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nasigpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartodei,

Umowy leasingowe niebgdace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomosci inwestyeyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie s3 rozpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnego s wykazywane w bilansie
wedlug wartosci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie
platnosci dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw, Wartos¢ tych praw odpisuje si¢ do sprawozdania z calkowitych dochodéw w okresic uzytkowania gruntéw za
wyijgtkiem tych nicruchomosci, ktére sg wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

h) Zapasy

Skladniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdainego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty prajektu obejmujg gldwnie:

« prawo wicczystej dzierzawy gruniéw fub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykenywanych przez
podwykonawcow w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

+ skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projekiu, narzuty kosztéw ogélno-
administracyjnych oraz pozostale koszty bezpodrednie dotyczgce projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicy pomigdzy szacowang ceng sprzedaZy dokonywang w toku
dzialalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbgdnymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.
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Dla wyceny rozchodu czedci samochedowych Grupa stosuje metodg FIFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchdd
wyceniany jest w tcj samej kwocie, w ktdrej dany towar zostal przyjety na stan, czyli metods identyfikacji szczegdlowej.

i) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywéw
(i} Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty wartosci aktywdw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obicktywne przestanki, z¢
zaistnialy zdarzenia, ktére mogg mieé negatywny wplyw na warto$é przyszlych przeplywéw pienigznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywdw,

Utrata wartoéci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest
jako réznica migdzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezaca przyszlych przeplywdw pienigznych zdyskontowanych
przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartoé¢ bilansowa poszczegéinych aktywéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na
kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystgpuja przeslanki wskazujgce na utratg ich wartosci. Pozostale aktywa
finansowe $3 oceniane pod katem ulraty warloici zbiorczo, pogrupowane wedlug podobnego poziomu ryzyka
kredytowego.

QOdpisy z tytuly utraty wartosci ujmowane sy w sprawozdaniv z calkowitych dochodéw.

Odpisy z tytulu utraty warto$ci sa odwracanc, jesli poZniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze byé obicktywnie
przypisany do zdarzenia po dniu ujgcia straty z tytulu utraty wartosci.

(i} Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywdw nicfinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dziet bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystepujg przestanki wskuazujace na utrate ich wartodci. W przypadku wystgpienia takich przeslanek Grupa dokonuje
szacunku wartodci odzyskiwalnej poszczegélnych aktywdéw. Warlo$é odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, kidre nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tywlu utraty wartoéci ujmowany jest w momencic, kiedy wartod¢ bilansowa skladnika aktywéw lub osrodka
generujacego Srodki pienigzne przewyisza jego warto$é odzyskiwalng. Ofrodek generujgcy Srodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktéra wypracowuje srodki pienigzne niczaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartodci sy ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartodci osrodka
generujacego $rodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do
tego osrodka (grupy oérodkéw), a nastgpnic jako zmnicjszenie wartodci bilansowej pozostalych aktywdw tego osrodka
(grupy osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych srodki pienig2ne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartodci uzytkowej przyszle
przeplywy pienigzne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowcj przed opodatkowaniem, kidra odzwierciedla
aktualng rynkows ocen¢ wartodci picnigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dia danego skladnika
aktywow. W przypadku aktywéw, kidre nie generujg niezaleznych przeplywéw pienigznych wartos¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego Srodki pienigzne, do ktérego dany skladnik aktywow
przynalezy. W odniesieniu do aktywéw innych niz wartosé firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w
poprzednich okresach, s poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przeslanki wskazujgce na zmniejszenie
utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie,

Odpis akwalizujacy z tytulu utraty wartodci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania
wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartoéci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej skladnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulu utraty wartosci
nic zostal ujgty.
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) Swiadczenia pracownicze
{i) Program okreélonych skladek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujgcych przepiséw, do pobicrania i odprowadzania skladek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnic z MSR 19, stanowia program panstwowy oraz majg charakier
programu okredlonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na
podstawie kwot skladek do wniesienia za dany rok.

(ii} Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych s3 wycenianie bez uwzglgdniania dyskonta i sa
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

k} Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowiazek wynikajacy z przesziych zdarzen i prawdopodobne
jest, ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé sig bedzic z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efckt
wartodci pienigdza w czasic ma istoine znaczenie, rezerwy s3 szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przyszlych przeplywéw $rodkéw pienigznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace
szacunki rynkowe zmian warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigZenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupg korzysci ekonomiczne
z umowy 53 nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkéw umownych., Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartoéci kosziéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujgciem w
ksiggach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utratg wartosci aktywdw zwigzanych z dang umowsg.

I) Przychody

(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sq rozpoznawane zgodnie z MSR 18, 1j., jezeli znaczgee ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wlasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywecy.

Stosownie do tresci art. 548 § | k.c., nicbezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwilg wydania rzeczy, niczaleznie od tego kiedy kupujacy stanie si¢ wlascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumicé nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nastgpuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, kidre umozliwiajg rozporzgdzanie rzeczg, jak réwniez wydanic srodkéw, ktére
dajg faktyczng wladze nad rzecza, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych s wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub
jako wyroby gotowe w zale2nosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji uslugi obce.
(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane s w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszoncj o warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatow.
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Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, gdy znaczgce ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wlasnosci zostaly przenicsione na kupujgcego. Przychody nie s ujmowane, gdy istnicje znaczna
niepewnosé co do mozliwodei uzyskania przyszlych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci ponicsionych kosziow
lub mozliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanic sprzedanymi towarami.

(iti) Swiadczenie uslug
Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowanc w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych uimowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metody
liniowg przez okres trwania umowy.

I} Platnoéci z tytulu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Grupe umdw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane s3 w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw lacznie z kosziami z tytuiu leasingu.

Minimalne platnosci leasingowe z tytulu leasingu finansowego sg rozdziclane na czg$¢ stanowigcg koszt finansowania
oraz czesé zmniejszajacy zobowiazanie. Czgsé stanowigea koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych
okresdw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efekiywnej stopy procentowej. Platnodci
warunkowe sg ujmowane poprzez korekt¢ wartosci minimalnych oplat leasingowych w czasie pozostalego okresu
leasingu, gdy korekia zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji | koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Grupg $rodkéw pienigznych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tywlu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw wedlug zasady
memorialowe]j, przy zastosowaniu metody efeklywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki platne z tytulu zadluzenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywna stopg pracentows.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw obejmuje czgsé biezacy i czg¢s¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z
pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wlasnym. Wéwczas ujmuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biczyey stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na dziea bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe
pomigdzy wartoscia aktywdw i zobowigzai ustalang dla celéw ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celow
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy si¢ na nastgpujgce réznice przejéciowe: poczgtkowe ujgcie aktywéw lub pasywdw, za wyjatkiem jesli
dotyczg polaczenia jednostek, ktére nic wplywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochéd do opodatkowania, réznice
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, 2¢ zostang one
zrealizowane w dajgcej sie przewidzieé przyszlodci. Wartosé firmy nie jest tytulem do réznicy przejsciowe] niezaleznie od
skutkéw podatkowych. Ujgta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci
bilansowej aktywdw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych tub uchwalonych na dzien
bilansowy.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego sg uimowane do wysokosci, do kiorej jest prawdopodobne, iz osiggnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacj¢ réznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego
obniza sig¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub calkowitego zrealizowania réznic przejéciowych. Takie obni2ki koryguje sie w gore, w zakresie, w jakim
uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akcjg

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akeje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyklych przez §rednig wazong liczbe akeji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaZnika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz
zysku przypadajgcego dla posiadaczy akeji zwyklych oraz érednicj liczby akeji zwyklych réwniez opcje na akcje
udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dzialalno$ci

Segment dzinlalnosci jest wyodrebniong czescig dzinlalnosci Grupy, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych
produktéw lub uslug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym $rodowisku
ckonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach branzowych.

r) Wspélne przedsigwzigcin

Wspdlnik wspélnego przedsiewzigcia ujmuje swdj udzial we wspdlnym przedsigwzigciu jako inwestycje i rozlicza t¢
inwestycje przy uZyciu metody praw wlasnosci zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz
wspdlne przedsiewziecia, chyba 2e jednostka jest zwolniona ze stosowania metody praw wlasnosci zgodnie z tym
standardem. Strona, kidra uczestniczy we wspdlnym przedsigwzigeiu, lecz nie sprawuje nad nim wspélkontroli, rozlicza
swd] udzial w ustaleniv z MSSF 9 Instrumenty finansowe, chyba, ze wywiera znaczacy wplyw na wspdlne
przedsigwzigcie | wowczas rozlicza si¢ zgodnie z MSR 28.

4. Ustalenie wartoSci godziwej

Okreélenie wartosci podziwej zardwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowigzari jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania
warto$ci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zalozen przyjetych do okreslenia wartosci
godziwej przedstawiono w notach objasniajgcych do poszezegbinych skladnikéw aktywéw i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomodci inwestycyjnych wyceniany jest sysiematycznic przez zewngtrznego, niczaleznego rzeczoznawce
majatkowego, kiéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace dodwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wyceniangj nicruchomosci. Wartodci godziwe opierajg si¢ o ceny rynkowe, ktdre s3 szacowang
kwola, za jaka na warunkach rynkowych nieruchomosé moglaby zostaé wymieniona pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowicdnich dzialafi marketingowych, gdzie obie strony
dzialaly $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i uslug, pozostake nalezno$ci oraz potyczki
Warto$¢ godziwa naleznosci z tytulu dostaw i uslug, pozostatych naleznodci oraz pozyczek jest szacowana jako bic2gca

warto$é przyszlych przeplywéw picnigznych zdyskontowanych za pomocy rynkowej stopy procentowej na dzier
bilansowy.

24



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015-31.12.2015 r.

(iii) Zobowigzania finansowe nich¢dace instrumentami pochodnymi

Wartoé¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawic wartosci biezacej przyszlych przeplywéw
pienigznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsciek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stopg procentows szacuje si¢ w oparciu o stopg procentows dla
podobnego rodzaju umdw leasingowych.

5. Korekta prezentacyjna kapitaléw wlasnych

W 2015 roku Spélka dokonata zmiany sposobu prezentacji kapitaléw, a mianowicie w pozycji "Zyski zatrzymane”
prezentowany jest wynik finansowy netto biezgeego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielone wyniki z lat
ubieglych sy prezentowane na kapitalach zapasowych. W wyniku dokonanych korekt zmianie ulegly pozycje
sprawozdania z sytwacji finansowej zaprezentowane ponizej.

Korekta prezentacji kapitalow

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zatwicrdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia 2014 roku i na 31 grudnia 2013 roku.

Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapita! zakladowy 8310 8310
Kapital zapasowy 30833 30 833
Kapitat rezerwowy 29 852 32 663
Akcje wlasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 224 720 176 782
Kapitat wiasny razem 292 899 247 772
Korekta Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapital zapasowy 176 782 163 137
Zyski zatrzymane {176 782) (163 137)
Wplyw powyiszej korckty na prezentacje sprawozdania
Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapital zakladowy 8310 8310
Kapital zapasowy 207 615 193 970
Kapital rezerwowy 29 852 32663
Akcje wlasne (816) {816)
Zyski zatrzymane 47 938 13 645
Kapitat wlasny razem 292 899 247772
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6. Sprawozdawczosé segmentow dzialalnoSci

Sprawozdawczos¢ segmentdw dziatalnesci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa prowadzi
dzialalnoéé gléwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzdr sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewngtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegélnymi segmentami oparte s3 o ceny rynkowe.

Wynik segmentuy, jego akiywa oraz zobowigzania zawicraja pozycje, kidre go dotycza w spostb bezpoéredni jak rowniez
odpowiednic pozycje uzytkowane wspdinie, ktore w oparciu o racjonalne przeslanki mozna przypisaé¢ do poszczegdlnych
segmentéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmujg gléwnie: udzielone pozyczki i drodki pienigzne, zaciggnigle
kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami & tak2e akiywa i zobowigzania z tytulu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwalych,
wylgczajgc wartosé firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze gléwne segmenty branzowe:

« dzialalno$¢ deweloperska,

« sprzedaz samochodéw,

» dzialalno$é myjni samochodowych (dziatalnos¢ zaniechana w 2015 roku),
« najem powicrzchni.

W dniu 28 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. sprzedaia wszystkie posiadane udzialy w Spéice zaleznej Robo Wash Sp. z
0.0. prowadzgcej dzialalnod¢ w segmencie myjnii samochodowych. Wigcej informacji na temat dzialalnodci zaniechangj
znajduje si¢ w nocie 37.
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7. Przychody ze sprzedaiy
w tysigeach lotych 3l-gru-15 H-gru-14
Przychody zc sprzedazy mieszkan 262 425 391 351
Przychody ze sprzedazy samochoddw i cz¢dei zamiennych 395 705 316 766
Przychody z najmu 7 491 7451
Przychody z tytulu sprzedazy przylaczy 825 1487
Przychody z tytutu uslug wykoriczenia mieszkan 1548 2162
Przychody z tytutu uslug posrednictwa 1264 1375
Przychody z tytutu uslug serwisowych i gwarancyjnych 13 577 11709
Przychody ze $wiadczenia pozostatych usiug 3 583 6207
686 418 738 508

Przychody ze $wiadczenia pozostalych uslug dotyczq przychodéw z ustug napraw blacharskich, posrednictwa

ubezpieczeniowego oraz zarzgdzania nieruchomosciami.

8. Pozostale przychody

w tysigcach slotych 31-gru-15 3-gru-14
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 693 308
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywdéw trwalych 113 86
Rézmice kursowe z dzialalnodci operacyjnej 1 061 46
Przychody z tytulu zmniejszen odpiséw na zapasy 62 421
Przychody z tytulu rozwigzania odpiséw aktualizujgeych naleznosci 580 468
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 1748 51395
Odsetki 317 381
Rozliczenic wykupu obligacji zamiennych* - 2533
Inne 3174 2 096
7 748 11734

*Kwota 2 533 tys. zl. w 2014 roku dotyczy rozliczenia czgéci zobowigzaniowej obligacji zamiennych serii D. Obligacje

zostaly wykupione bez zamiany na akcje Spolki.

9, Warto$é sprzedanych towaréw i uslug

w tysigouch zlotych 31-gru-15 Il-gru-14
Wartoéé sprzedanych samochodow i czgéci zamiennych (333 719) (267 892)
Warto$é sprzedanych uslug (12 139) {6 006)
Wartos¢ sprzedanych towardw - -

(345 858) {273 898)

Warlosci sprzedanych uslug dotycza glownie kosztéw z tytulu uslug napraw samochodéw oraz ustlug napraw

gwarancyjnych samochoddw.,

10. Ustugi obce

w Iysigeach Slotych 3-gru-15 31-gru-i4

Koszt budowy mieszkan (213 468) (316 281)

Inne (41 217) (37 452)
(254 685) (353 733)
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11, Pozostale koszty operacyjne

w tysigoach =lotych 3l-gru-15 J-gru-14
Koszty rezerw oraz odpisoéw aktualizujgeych naleznosci (244) (406)
Koszty z tytulu zawigzania odpiséw aktualizujacych zapasy (7 670) (748)
Rezerwy na oplaty 2 tytulu uzytkowanie wicczystego (1 164) -
Rezerwy inne (352) -
Koszty z tytulu poniesionych szkdd i (136)
Rémice kursowe z dziatainosci operacyjnej (300) (1393)
Koszty 2 tytulu oplat leasingowych w leasingu operacyjnym {2 191) (1918)
Podatki i oplaty (1 459) (1 598)
Koszty reprezentacji (843) (639)
Koszty sprzedazy niestatutowej (1 353) (5 196)
Ubezpieczenia {965) (11
Oplaty za wieczyste uzytkowanie (1 693) (2 026)
Reklama (2 706) (4 764)
Koszty wykoriczenia lokali (4 456) (5 576)
Koszty zakoniczonych inwestycji (1 616) (2 682)
[ane (6323) (2179
(33 335) (30372)
12, Koszty $wiadezed pracowniczych
w tysigeach slotych 31-gru-18 3-gru-14
Wynagrodzenia (11 680) (10 242)
Ubezpieczenia spoteczne (2 498) (2224)
(14 178) (12 466)
13. Zyski z inwestycji
w tysigeach slotych M-gru-15 31-gru-14
Przychody 2 tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 201 185
Przychody z tytulu odsetek z lokat bankowych 1392 607
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej (628) (1593)
Inne 835 560
1800 (241)
14. Udzialy w zyskach spdlek wspélkontrolowanych
w tysigqeach slotych M-gru-15 3-gru-14
Udzialy w zyskach spotek wspolkontrolowanych 3407 -
3 407 -
15. Zbycie jednostek zaleinych
w tysiqeach slotych 3-gru-15 3-gru-14
Wynik na zbyciu udzialdw w spélce Caterham Sp. z 0.0. (132) -
Wynik na zbyciu udzialéw w spélce Zielona ltalia Sp. z o.0. 1023 -
801 Z
Wynik na zbyciv udzialéw w spdtce Robo Wash Sp. z 0.0, 3678 &
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16. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych 3l-gru-15 31-gru-14

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych wycenianych wedlug

zamortyzowanego kosziu (10 941) (12 422)
Koszty z tytulu odsetek od leasingu (&1} (1667)
Prowizje (720) (1510)
Kontrakty terminowe forward (444) -
Koszty obslugi obligacji {1 165) (1724)
Inne {1074) {152)

{14 395) (17 475)
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17. Podatek dochadowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw

w tysigeach Slotych

Podatek dochodowy bieigey
Podatek dochodowy za rok biczacy

Podatek odroczony
Powstanic/odwrocenic roznic przejsciowych

Wryksiegowanie akiywow i rezerw w zwigzku ze sprzedazg jednostek zaleznych
Podatek dochodowy z dzialalnosci kontynuowanej

Podatek dochodowy z dzialalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzeday dziatalnodci zaniechanej
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspdlzaleznych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w ysigeach zlotych
Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy

Zysk przed opodatkowanicm

Podatek w oparciu o obowigzujacy stawke podatkowy
Réznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi

j2

31-gru-15 3l-gru-14
6563 6 201
6 563 6201
822 4 225
822 4225
{3 079) -
(2 257) 4228
4 306 10 426
1097 407
5403 10833
5403 10 833
3-gru-15 I-gru-14
32343 47938
5403 10 833
37 746 58 771
7172 11 166
(1 769) (333)
5403 10 833
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Marvipol 8.4, - Skensolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015-31.12.2015 r.

Srodki trwale w leasingu

Grupa uzytkuje $rodki trwale w ramach leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa netto leasingowanych $rodkéw trwalych
na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosta 851 tys, zt (31 grudnia 2014 r.: 1 0I5 tys. zi). Srodki te stanowia jednoczesnie
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu leasingu.

Zabezpieczenia

Na konicc okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezgce do rzeczowych aktywéw trwalych o wartosci bilansowej

netto 37 602 tys. zi (3§ grudnia 2014 r.: 49 665 tys. zI) stanowily zabezpieczenie kredytdw bankowych i obligacji (patrz
nota 29).

Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie dotyczg budowy salonu samochodowego (11 959 tys. zI), oraz pozostatych srodkéw trwalych w
budowic (152 tys. zi),

Utrata warto$ci rzeczowyeh aktywdw trwalych

Na dzied 31 grudnia 2015 roku przeanalizowano ewentualng utratg wartosci rzeczowych aktywow trwalych w odniesieniu
do oérodkéw generujacych przeplywy pienigzne. Wedlug analiz na dziei bilansowy nic wystapila trwala utrata wartosci.
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19, Warto$ci niematerialne

w tysigeach slotych
Wartosé brutto

Wartoé¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r,
Nabycie

Przeniesienie

Zbycie

Warto$é brutto na dzien 31 grudnia 2014 r.

Wartoé€ brutto na dzien 1 stycznia 2015 .
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie jednostek zaleznych grudzien 2015
Wartoéé bratto na dzien 31 grudnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien I stycznia 2014 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci
na dzien 31 grudnia 2014 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2015 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Zbycie jednostek zaleznych grudzier 2015
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci
na dzien 31 grudnia 2015 r.

w tysigeach =lotych

Wartosé netto
Na dzien 1 stycznia 2014 1.

Na dzien 31 grudnia 2014 r.
Na dzieni | stycznia 2015,
Na dzie 31 grudnia 20151,

Amortyzacja wartoSci niematerialnych

Wartod¢ firmy
jednostek zale2nych

Wartodci

Oprogramowanic nicmaterialne rzem

778 717 1495
5 8 8
778 725 1 503
778 725 1503
= 356 356
- (242) (242)
- (46) (46)
778 793 1571
- (530) (539
- (133) (133)
- (663) (663)
- (663) (663)
- (74) (74)
- s 8
. 46 46
5 (683) (683)
Wartoé¢ firmy Wartofei
jednostek znleznych Oprogramowanic nicmaterialne razem
778 187 965
778 62 840
778 62 840
778 110 888

Odpisy amortyzacyjne wartoéci niematerialnych sg ujmowanc w kosztach amortyzacji.
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Weryflikacja utraty wartoéci firmy jednostek zaleznych

Wartos¢ firmy jednostek zaleznych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wartodci firmy pochodzacej z nabycia w 2005
roku 48,54% udzialéw w spolce British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.)

Zarzgd, po zweryfikowaniu na dzied 31 grudnia 2015 roku, stwierdzil, iz nic nastapila trwala utrata wartosci firmy British
Automotive Polska S.A. Na dzien 31 grudnia 2015 roku aktywa netto British Automative Polska S.A. przewy2szajg wartos¢
udzialéw bedacych wtasnogcia Marvipol S.A. Ponadto, biorac pod uwagg, ze przychody ze sprzedazy British Automotive
Polska $.A. s3 nic mnicjsze od jej aktywéw netto powigkszonych o wartoéé firmy, nic ma potrzeby dokonywania odpiséw
aktualizujgcych wartosci firmy.

Oceniajgc mozliwosé zaistnicnia utraty wartosci Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakierze zewngirznym oraz
wewnetrznym, Do najwazniejszych symptoméw pochodzacych spoza Grupy zalicza sig:

» wystgpienic wigkszej utraty wartodci rynkowej skladnika aktywdw, anizeli mozna by si¢ tego spodziewaé w wyniku
uplywu czasu i zwyklego uzytkowania tego skladnika,

« wystgpienie w ciggu danego okresu, badZ mozliwosé wystgpienia w niedalekiej przyszlodei znaczacych i nickorzysinych
dla podmiotu zmian o charakierze technologicznym, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w kibrym
jednostka prowadzi dziatalnos$é lub na rynkach, na ktére dany skladnik aktywdw jest przeznaczony,

+ wyslapienie wzrostu rynkowych stop procentowych lub innych rynkowych stép zwrotu z inwestycji i prawdopodobienstwao,

e wzrost ten wplynie na stope dyskontowa stosowang do wyliczenia wartosci uzytkowej danego skladnika aktywow i
istotnie obniZy jego wartodé odzyskiwalna.
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20. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach zlotych 3-gru-15 31-gru-14
Warto$¢ netto na poczgick okresu 76 054 76 853
Poniesione naklady 620 794

Sprzedaz nieruchomodci inwestycyjnej - -
Przeniesicnie do zapaséw -
Przeniesienie ze srodkéw trwalych 2633

Zmiana wartosci godziwej (629) {1593)
Warto$é netto na konjec okresu 78 678 76 054
w tysigeach clonych 3-gru-15 3l-gru-14

Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszéw i oplat eksploatacyjnych dotyczacych nicruchomodci

inwestycyjnych 5142 5416

Bezposrednie koszty operacyjne (lacznic z kosztami budowy, napraw i

utrzymania)} dotyczgee nieruchomosci inwestycyjnych, ktdre w danym okresie 1775 1775
przyniosly przychody z czynszdw

Bezposrednic koszty operacyjne (lacznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczace nieruchomodci inwestycyjnych, kidre w danym okresie nie - -
przyniosly przychoddw z czynszéw

Nieruchomodci inwestycyjne obejmujg:

- niezagospodarowane grunty w Mikolajkach — dzialka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Lesng i Spacerowa, dziatka o or ewid.
75/4, 7512, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z
tych nieruchomosci poprzez wzrost wartosei przedmiotowych nieruchomodci,

- cze$é budynku biurowego "Prosta Tower" 2z garazem podziemnym na nieruchomodci polozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nicruchomodci Prosta Tower zostala dokonana przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metody
korygowania ceny sredniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz podejécia dochodowego technikg
dyskontowania strumieni dochodéw w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomodci.

Pozostale wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly dokonane przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metoda
korygowania ceny $rednicj lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawedw majgtkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomodci inwestycyjne nalezace do Grupy o wartosci bilansowej 78 678 tys. zi
(31 grudnia 2014 r.: 76 054 ys. z1) stanowily zabezpicczenie kredytéw bankowych.
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21. Pozostale naleino$ei dlugoterminowe
w tysigeach sloych 31-gru-15 3l-gru-14

Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaplacone 840 76
Naleznosei dtugoterminowe z tytulu dostaw i ustug - -
840 76

Na dziea 31 grudnia 2015 roku Grupa wykazywala naleznosci dlugoterminowe 2 tytulu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej przy ul. Abrahama w Gdarisku w kwocic 76 tys, zl (31 grudnia 2014 roku: 76 tys. zl.) oraz z tylulu gwarancji
bankowej mBank S.A. w kwocie 765 tys. zl.

22, Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysieach slotyeh 31-gru-15 J-gru-14

Pozyczki udzielone 30033 2285

Udzialy we wspdlnych przedsigwzieciach 3427 -
33 460 2285

Pokyczki udziclone (czeéé kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w tysiyeach =lotych 3-gru-15 3l-gru-14
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 27 123 s
Pozyczka Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 283 184
Pozyczka MK Holding S.a.r.l. 87 .
Pozyczka Robo Wash Sp. z 0.0. 2 540 G
Pozyczka Cosinda Holdings Lid - 2101
30 033 2 285

Naleznodci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach diugoterminowych, poniewaz podlepaja splacie
tacznie z kwotg gléwng pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.

Udzialy we wspélnych przedsigwzigciach

w tysigeach slotych 3-gru-15 3-gru-14
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 3427 -
3427 -

Realizujac strategie rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol pedjgla decyzj¢ o zawigzaniu, wraz z Grupg
Panattoni, wspélnego przedsigwziecia deweloperskiego, kidrego celem jest nabycie gruntow, realizacja i
komercjalizacja, w ramach dwéch odrgbnych projekidw, obiektu magazynowo — logistycznego Panattoni Park Warsaw.

Harmonogram inwestycji zaklada zakoriczenie prac budowlanych i komercjalizacji w 2016,

We wrzesniu 2015 r. Industrial Center 37 Sp. z o0.0., spétka celowa powolana dla realizacji projektu, zawarla umowe 2z
firmg Goldbeck na generalne wykonawstwo pierwszego z zadah inwestycyjnych projektu Panattoni Park Warsaw.
Zakoriczenie realizacji pierwszego zadania przewidywane jest na | kw. 20161,

Marvipel Estate Sp. z 0.0., jednostka zalezna od Marvipol $.A. posiada 68% udzialéw w spélce Industrial Center 37 Sp.
z 0.0, Udzialy w Industrial Center 37 Sp. 2 0.0. ujmowane sg jako udzialy we wspdlnych przedsigwzigeiach i wyceniane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda praw wlasnodci, poniewaz inne ustalenia pomigdzy wspdinikami
Industrial Center 37 Sp. z o.0. stanowig o tym, ze przedsiewzigcie ma charakier wspblnego przedsigwzigeia w
rozumieniu MSSF 11.
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spdtki Industrial Center 37 Sp. z 0.0,

3-gru-15

Aktywa trwalc 53 734
w tym nicruchomodci inwestycyjne 52977
Aktywa obrotowe 4698
w tym $rodki picnigzne i ich ekwiwalenty 114
Zobowigzania dlugoterminowe 28 544
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 28 544
Zobowigzania krétkoterminowe 22 481
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dzialalnosci kontynuowancj 5915
Przychody odsetkowe 1
Koszty odsetkowe 1)
Podatek dochodowy 1 540



Marvipol 8.A. - Skonselidowane sprawezdanie finansowe za okres 01.04,2015 - 31.12.2015 r.

23, Podatek odroczony

Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktyws oraz zobowigzania z tytulu odroczoncgo podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejéciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozyciji aktywdw i zobowizgzan:

Altywn Rezerwy Wartoié netto

w tysigeach sloiych 3-gru-15 N-gru-14 I-gru-15 3-gru-14 3-gru-15 I-gru-14
Rzeczowe aktywa trwale 374 346 (1 804) (1617) {1 430) (127
Nicruchomodci inwestycyjne - - (2 530) (2 230) (2 530) (2 230)
Znaki towarowe - - (11397) 9717y (11397) ONn
Czynsz - - (66) (26) (66) (26)
Amortyzacjn 7 ) - - 7 8
Audyt 21 4 - B 2] 4
Waluowe kontrakty terminowe forward - - (30) (84) (30) (84)
Wycena IRS 148 - - - 148 -
Zapasy 7393 5967 (2 801) (2659 4592 3308
Udzialy PZ BUD - - (7 662) (7 662) (7 662) (7 662)
Naleznoici z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 146 1 686 (144) (1177 2 509
Swiadczenie pracownicze 218 173 - (91) 218 82
Qdpisy na naleznosci 73 - - - 73 -
Rezerwy i powigzane z nimi aktywa 1821 1654  (1802) (1824) 19 (170)
Raéznice wynikajace z odmiennego momentu ujgcin
przychodow i kesztow ze sprzedazy mieszkan dla 14 122 1936 (18079 (1513) (3957) 423
celow ksiggowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 1639 - - - 1639 -
Koszt nabycia udzialéw Prosta - - (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
Odsetki od pozyczki 708 1418 (1478) (1717 (770) (299)
Odsetki od obligacji i kredytow 508 280 (10341) (8 551) (9 833) (8271)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przyszlych okresach 8 466 4789 - - 8 466 4 789
Udzialy we wspolnych przedsigwzigciach : N (648) 1 (648) .
Odpisy na zapasy 1614 84 - (12) 1614 72
Pozostale 556 115 {418) (144) 138 (29)
Aktywa f (zobowigzania) z tytulu odroczoncgo
podatku dochodowego 37814 18460  (62645) (42469) (24 831) (24009
Kompensata (13 0135) {8 833) 13015 § 833 - -
Aktywa / (zobowigzania) 7 tywlu odroczonego

24799 9627 (49630) (33636) (24831) (24009

podatku dochodowege wykszane w bilansic
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w tpsigeach zletych

Rzeczowe aktywa trwale

Nicruchomosci inwestycyjne

Znaoki towarowe

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Walutawe kontrakty terminowe forward

Zapasy

Udzialy PZ BUD

Naleznosei z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale
Pozyczki udziclone i otrzymane

Swiadczenie pracownicze

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Réznice wynikajgce z odmicenncgo momentu ujecia
przychodéw i koszidw ze sprzedazy mieszkan dla
celow ksiggowych i podatkowych

Koszt nabycia udzialdw Prosta

QOdsetki od pozyczki

Odseiki od obligacii i kredytéw

Straty podatkowe podlegajace odliczenin w
przyszlych okresach

Qdpisy na zapasy

Pozostale

Aktywa / (zobowigzanin) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansic

Aktywa Rezerwy Wartodé netto
Jt-gru-14 3l-gru-13 M-gru-14 31-gru-13 M-gruv-14 J-gru-13
346 208 a6lmy (1396 (1271 (1 188)
- - {2230} (3 234) {2230) (3234)
= = 9 717) (7120) 971D (7120)
- c (26} (16) (26) 16)
8 7 - ) 8 6
4 7 - - 4 7
- 10 (84) - (84) 10
5967 3328 (2 659) (1099) 3308 2229
= = (7662)  (7662) (7662)  (7662)
I 686 94 (1 177) - 509 94
- 129 - (1 106) - O™
173 154 on - 82 154
1 654 1819 (1 824) (1716) (170) 103
1936 10099 {1513) (9 822) 423 277
- - (3 445) (3 445) (3 445) (3 445)
1418 897 {17117) (76) (299) 421
280 667 (8551) (11937) (8271) (11270}
4789 11772 - - 4789 11772
84 23 (12) - 72 23
115 30 {144) (398) {29) {368)
18 460 29244 (42469) (49028) (24 009) (19 784)
(8 833) (18 421) 8 833 18 421 - -
9627 10823 (33636) (30607) (24009) (19 784)
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Zmiana réinic przejéciowych w okresie

Zmisna réinic
precjiciowych
Stan na ujgta w Stan na
3t-pru-14 sprawozdaniu z 31-gru-2015
ek = calkawitych
w tyniqeach slaych dochud'zw
Rzeczowe aktywa trwale (1271) (159) (1430)
Nicruchomosci inwestycyjne (2230) (300) (2 530)
Znaki towarowe ©71n (1 680) {1t 397)
Czynsz (26) (40) (66)
Amortyzacja 8 N 7
Audyt 4 17 21
Walutowe kontrakty terminowe forward (84) 54 (30}
Wycena IRS - 148 148
Zapasy 3308 1284 4592
Wycena gruntdw - Klobucka (7 662) - (7 662)
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale 509 (507) 2
Swindczenie pracownicze 82 136 218
Odpisy na naleznosei - 73 73
Rezerwy i powigzane 2 nimi aktywa (170) 189 19
Réznice wynikajgce z odmiennego momentu ujecia przychoddw i kosztéw
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych 423 (4 380) (3957)
Rezerwy na koszty okresu
- 1639 1639
Koszt nabycia udzialdéw Prosta (3 4435) - (3 445)
Odsetki od pozyezki (299) (471) {(770)
Qdsetki od obligacji i kredytéow (8271) (1 562) (9 833)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysziych okresach 4789 3677 8466
Udzialy we wspdlnych przedsigwzigeinch - (648) {648)
Odpisy na zapasy 72 1542 1614
Pozostale (29) 167 138
(24 009) (822) (24 831)
Zmiana rénic
preejéciowych
Stzn na ujgta w Stan nn
A-gru-13 sprawozdaniv z 31-gru-2014
calkowitych
w tysigcach slotych dnchodzw
Rzeczowe aktywa trwale {1188) (83) {1271)
Nieruchomosci inwestycyjne {3234) 1 004 {2230)
Znaki towarowe (7120} (2597) 9onn
Czynsz (16) (10) (26)
Amortyzacja 6 2 8
Audyt 7 3) 4
Walutowe kontrakty terminowe forward 10 94) (84)
Zapasy 2229 1079 3308
Wycena gruntéw - Klobucka (7 662) - (7662)
Naleznodci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 94 415 509
Pozyczki udzielone i otrzymane (977 977 -
Swindczenie pracownicze 154 (72) 82
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa 103 (273) {170)
Réznice wynikajgce z odmiennego momentu ujgcia przychodow i kosziéw
ze sprzedazy mieszkai dla celow ksiggowych i podatkowych 277 146 423
Koszt nabycia udzialéw Prosta (3 445) - (3 445)
Qdsetki od pozyczki 821 (1120) (299)
Qdsetki od obligacji i kredytow (11 270) 2999 (8271)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach 11772 {6 983) 4789
Odpisy na zapasy 23 49 72
Pozostale (368) 339 (29)
(19 784) (4225) (24 009)
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24. Zapasy

w typsigeach slofych 3l-gru-15 3l-gru-14

Produkcja niezakoriczona 275892 263 032

Wyroby gotowe 106 874 192 164

Towary 62 679 67 463
445 445 522 659

wtym:

koszty finansowania zewnetrznego 42 862 54 577

Na dzien 31 grudnia 2015 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 23 691 tys. zt (31 grudnia 2014 r,: 28 005 tys. zl) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 19 171 tys. zi (na dzien
31 grudnia 2014 r.; 26 572 z1).

Podzial zapaséw na dzieti 31 grudnia 2015 roku

w tysiqeach Zlotych Produkcja
niezakoriczona Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 7248 -
Inwestycja Hill Park 18 842 48 584 -
Inwestycja Art Eco - 12572 -
Inwestycja Bielany Residence - 3039 -
Inwestycja Mikolajki 10093 - -
Inwestycja 17 Stycznia 1756 - -
Inwestycja Brazownicza 505 - -
Inwestycja Zielona Italia - 5883 -
Inwestycja Central Park Ursyndw 213584 29 548 -
Inwestycja Riviera Park 25 607 - -
Inwestycja Bemowo Residence 5505 - -
Samochody i czgsci - - 62 679
275 892 106 874 62679

Zarzad Jednostki Dominujgcej zweryfikowal warto$¢ predukcji niezakorczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycii
deweloperskich) wykazywanej przez Grupe na dzied 31 grudnia 2015 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z
inwestycji (Hill Park Apartments) nastapila utrata wartosci, poniewaZ warlosé¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest
wyzsza od ich biezgcej wartodci rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncic moze nie pozwolié
na uzyskanie dodatnicj rentownosci.

W wyniku tej analizy na dzien 31 grudnia 2015 roku ujeto w sprawozdaniv z catkowitych dochodéw odpis aktualizujgey
warto$¢ produkcji niezakodczonej w kwocie 6 278 tys. zl. Warto$¢ inwestycji Hill Park Apartments II na dzien 31
grudnia 2015 r. prezentowana jest w warlodci netto tj. pomnicjszona o wyzej wspomniany odpis aktualizujacy.

W przypadku pozostatych inwestycji stanowigcych zapasy produkeji niezakonczonej weryfikacja ich wartodci przez
Zarzad Jednostki Dominujgeej nie ujawnila przestanck wskazujgcych na utratg wartadcei.

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowal wartoéé wyrobéw gotowych posiadanych przez Grupe na dzien 31 grudnia
2015 roku stwierdzajac, iz nie nastapila trwala utrata ich wartodci, poniewaz inwestycje zostaly czgéciowo sprzedane, a
koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i uslugowych jest ni2szy od sredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i
uslugowych sprzedanych oraz od $redniej ceny sprzedaz Im2 lokali mieszkalnych i uslugowych mozliwej do uzyskania
na dzien 31 grudnia 2015 r.
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W 2015 roku przeksiggowano z zapaséw w koszty dzialalnosci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich
w kwocie 213 468 tys. z1 (31 grudnia 2014 roku: 316 281 tys. zi).

Odpis aktvalizujacy wartoéé zapaséw w segmencie sprzedazy samochodéw wyniosl na dzien 31 grudnia 2015 r.: 2 075
tys. zI (na dzieri 31 grudnia 2014 r.: 1 062 tys. zt ),

Szczegdlowe informacje dotyczgee zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisic kredytéw w nocie 29.

Grupa posiada samochody o lacznej wartodei 2 942 tys. zl, kibrych zakup zostal siinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody sluzg gléwnie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary.

25. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleZnosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigeach sloyeh 31-gru-15 31-gru-14

$rodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

okresowy wykup obligacji 4125 16 027
Naleznosci z tytulu dostaw i uslug 11102 27 659
Pozostale naleznosci 17 066 12 216
Kontrakty terminowe - 444
Naleznodci z tytulu podatkéw 12 863 8097
Rozliczenia migdzyokresowe 2502 2067
Naprawy gwarancyjne 385 517

48 043 67 027

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja si¢ z naleznosci euro z tytulu sprzedazy
samochodéw oraz napraw gwarancyjnych na kwotg 23 tys. ELIR, co odpowiada 98 tys. zl (31 grudnia 2014 r.: 2 440 tys.
zl), naleznodci w funtach brytyjskich z tytulu napraw gwarancyjnych na kwoig 66 tys. GBP, co odpowiada 384 tys. zi
(31 grudnia 2014 r.: 519 tys. zl).

26. Srodki pieniczne i ich ekwiwalenty

w tysigeach =lotych

31-gru-15 3l-gru-14
Srodki pienigzne w kasic 639 501
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 154 733 83 144
Srodki pienigzne i ich ckwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansic
i w rachunku przeplywéw pienigznych 155372 83 645

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach platnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada $rodki pienigzne w wysokosci 2 285 tys. zi.

Kwota $rodkéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgoda banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dziea 31 grudnia 2015 roku wynosi 13 547 tys. zl.
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27. Kapital wlasny

Kapital zakladowy
Akeje
31-gru-1§ 3-gru-14
Liczba akcji na poczgtek okresu (w pelni oplacone) 41 551 852 41551 852
Wartosé nominalna 1 akcji (w zleiych) 0,20 0,20
lo4é akeji na koniec okresu (w pelni optacone} 41 551 852 41 551 852
Wartosé nominalna | akcji (w zlotych) 0.20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2015 roku
Liczha Liczba Warto§¢  Udzial akcjt  Udzial gloséw
posiadanych gloséwna  nominalna  w kapitale na WZA
Akcjonariusz akeji WZA akcji zakladowym
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 29364 131 29364 131 5872826 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Pionner Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 2 863 742 572 748 6,89% 6,89%
TF1 PZU S.A. 2148771 2148 771 429 754 5,17% 5,17%
Inne podmioty 5097616 5097616 1019523 12,27% 12,27%
41 551 852 41 551 852 8310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zaletny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spotka zawarla transakcje zbycia wszystkich, tj, 80,928 akcji wiasnych, w ktdrych posiadanie
weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawic Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia przez Spélke akeji
wlasnych, zmienionej w drodze Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akcyjnej z dnia |
sierpnia 2012 roku, nastepnic Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akeyjnej z dnia 30
czerwea 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spélki Akcyjnej z dnia 25
czerwca 2015 roku. Akcje o wartodci nominalnej 0,20 PLN, stanowigce 0,19% w kapitale zakladowym Spélki i vprawniajace
do 0,19% glos6w na watnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazdg akcjg. Zbycic akcji wlasnych zostalo
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spélki Akcyjnej z dnia 25

czerwca 2015 roku.
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28. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcjg z dzialalnosei kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 31 grudnia 2015 roku dokonana zostala w oparciu o zysk
nelto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyklych Spolki Dominujacej w kwotach:

Il-gru-15 3-gru-14

podstawowy zysk 27 667 46 205

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenta sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia watona liczba akcji wyklych

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akeji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41 551 852
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie 41 551852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,67 1,11

Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedna akej¢ z dzialalno$ci kontynuowanej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku nic wystgpowaly czynniki rozwadniajgce akcje.
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Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalno$ci zaniechanej

Kaikulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akej¢ na 31 grudnia 2015 roku dokonana zostala w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyklych Spélki Dominujacej w kwotach:

3-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 4 676 1733

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;:

Srednia watona liczba akcji zwyklych

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551 852
Emisja akcji - -
llo$¢ akcji na konicc okresu (w petni oplacone) 41 551852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedny akeje 0,11 0,04

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnoécei zaniechanej

Ma dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzief 31 grudnia 2014 roku nie wystgpowaly czynniki rozwadniajace nkgje.
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29, Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

Nola prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Informacje odnosnie

ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Grupa przedstawia nota 36.

Kredyty i poZyczki wg rodzaju

w tysisieach lotych 31-gru-15 3-gru-14
Kredyty bankowe razem 93872 122 750
Pozyczki - -
w tym:

cze$¢ krdtkoterminowa 3347 50551
czgéé dlugoterminowa 60 396 72199
Kredyty i potyczki diugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigeach slotych 3l-gru-15 3-gru-14
do 12 miesigcy 33476 50 551
powyzej 1 roku do 3 Jat 1 850 36578
powyzej 3 do 5 lat 55352 34 002
powyzej 5 lat 3194 1619
Kredyty i poZyczki razem 93 872 122 750
Kredyty i poZyczki (struktura walutowa)

w nysigeach zlotych 3i-gru-15 3-gru-14
w walucie polskiej 33 006 119421
w walutach obcych 60 866 3329
Kredyty i pokyczki razem 93872 122 750
Zakres oprocentowania zaciagnietych kredytéw w podziale na waluty: 31-gru-15 3l-gru-14
dla kredytéw w PLN 2,9-5,22% 3,09-5,58%
dla kredytéw denominowanych w EUR 1,77-2,711% 3,09%

dla kredytéw denominowanych w USD -

W Grupic nie wystgpily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkéw

umé6w kredytowych mogace skutkowaé zgdaniem wezesniejszej splaty danego zobowiazania.
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30. Zobowigzania z tytulu obligacji

31-gru-15 31-gru-14
w tysiqeach slotych
Zobowigzania z tytulu obligacji za poczatek okresu 154 300 197 303
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Wplywy z emisji obligacji zwyklych 73 000 66 650
Koszty emisji {676) (1.308)
Wplywy z emisji obligacji netio 72 324 65 342
Czes¢ ujeta w kapitatach wiasnych - 2 811
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 1033 1 459
Naliczone odsetki ujgte w kosztach finansowych i na 772 “n
zapasach
Wycena obligacji - 535
Rozliczenie wykupu obligacji zamicnnych - (2 533)
Wykup obligacji (69 880) (110 576)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 158 549 154 300
Czesé krotkoterminowa 20 643 40414
Czgs¢ dlugoterminowa 137 906 113 886
158 549 154300
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wa'rt . Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia  zapadalnosci
Obligacje zwykle serii L 18 397 WIBOR 6M + marza zz'xbezpleczom? na 31.05.2016
nicruchomosciach
Obligacje zwykle serii O 20650  WIBOR 3M + marza zabezpieczone ma g g 917
nieruchomodciach
L . zabezpieczone na
+ 2
Obligacje zwykle serii P 6 000 WIBOR 3M + marza nieruchomodciach 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R 40000  WIBOR 3M + marza zabezpieczonena e 6) 5099
nieruchomodciach
Obligacje zwykle serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.09.2019
Obligacje zwykle serii B
(wyemitowane przez 13 000 4,80% niczabezpieczone 18.12.2018

Mokotéw Park)

Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigeach slotych

do 12 miesiecy
powyze] 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytulu obligacji

31-gru-15 3l-gru-14
20 643 40 414
39177 74 713
98 729 39173
158 549 154 300
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31. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigeach slotych

do 12 miesigcy

powyzej | roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytulu leasingu

32, Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysziych okresow skiadaja sig

3l-gru-15 3l-gru-14
934 1 046
672 1280

- 324

1 606 2 650

wylacznic z zaliczek od kontrahentéw z tytulu zakupn mieszkan oraz z

naliczonych odsetek od nicterminowych wplat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastgpujaeych projekiow:

w tysigeach slotych

Inwestycja Wiatraczna Residence
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja Biclany Residence
Inwestycja Art Eco

inwestycja Hill Park Apariments
Inwestycja Ziclona Italia

Inwestycja Central Park Ursynéw
Czynsze

Odszkodowania i kary umowne
Pozostale

33. Rezerwy
w tysigcach zlotych

Warto$¢ na dziei 1 stycznia 2015 r.
Zwickszenia/Utworzenic
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartosé na dzien 31 grudnia 2015 r.

Czgic dlugoterminowa
Czei¢ krétkoterminowa

Wartos$é na dzien 31 grudnia 2014 r.
Cz¢$é dlugoterminowa
Czcsé krétkoterminowa

31-gru-15 31-gru-14

- 25

136 3995

86 3173

847 6321

1842 1 646

- 3368

92 207 61227

- 2008

700 101

95 818 B1 864
Naprawy Prawne Inne Suma

gwarancyjne

8109 67 83 8 259
9483 - 74 9 557
(8 109) (26) {81) (8218)
9 483 41 74 9 598
4099 - - 4099
5384 41 74 5499
9 483 41 74 9 598
8 109 67 83 8 259
3520 - - 3520
4 589 67 83 4 739
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Rezerwa na kary obejmuje warto$é ewentualnych kar, ktérymi moze zostac obcigzona Grupa z tytulu zawartych uméw, o
prawdopodobieristwic obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzgdu Grupy).

Rezerwa na sprawy sgdowe obejmuje sprawy sgdowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktdrych
prawdopodobienstwo zakoiczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obcjmujc warlo$¢ napraw, bgdZ odszkodowania dotyczgeego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenic Zarzgdu Grupy).
Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawic historycmych doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i siraty, koszty pwarancyjne i sprawy sgdowe nic s mozliwe do oszacowania, przy czym
istnigje duze prawdopodobienistwo ich realizacji w przeciggu 12 miesigey od daty bilansowej.

Prawne

Grupa zostala pozwana przez klicntke o zaplate odszkodowania w zwigzku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo Wash
Center. Warto$é przedmiotu sporu wynosi 5 tys. 2. Na powyzszg kwotg Spdlka Dominujgca utworzyta rezerwe. Sprawa jest
w toku.

Grupa zostala pozwana przez klientke inwestycji Kazimierzowska Residence o zaplat¢ z rgkojmi za wady rzeczy sprzedanej,

{j. micjsca parkingowcgo w garazu podziemnym. Wartodé przedmiotu sporu to 36 tys. zi. Grupa na powyZszy kwole
utworzyla rezerwe.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwigzana ze sprzedazg samochoddw w ostatnich 3 latach obrotowych koriczacych sig
31 grudnia 2013, 2014, 2015 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawic danych
historycznych dotyczgcych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzednich w proporcji do odnotowanej
sprzedazy. Oczekuje sig, iz zobowigzanie z tego tytulu powstanie w ciggu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grupg rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 9 483 tys. zi.

Ponadie, Grupa na konice 31 grudnia 2015 roku utworzyla rezerwg na marzg utracong ze sprzedazy samochoddw i czgdci
zamicnnych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 60 tys. z1.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest réwnowazne do rezerwy i odpowiada wartosci oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.
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34. Zohowiyzania 2 tytulu dostaw i uslug oraz pezostale

w fysigcach =lotych 3N-gru-15 31-gru-14
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 59754 61 431
Kaucje zatrzymane - czgsé diugoterminowa 1364 777
Kaucje zatrzymane - czesé krotkoterminowa 501 631
Kontrakty terminowe 9 .
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia migdzyokresowe koszidw 65 835 72 874
Zobowiazania z tytulu destaw i uslug oraz pozostale, razem 127 854 135 713
Ujete jako pozostale zobowigzania dlugoterminowe 2143 821

Zobowigzania z tytulu dostaw | uslug oraz pezostale, krétkoterminowe

Pozostate zobowigzania obejmuja migdzy innymi zobowiazania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewaZajgcej
mierze od generalnych wykonawcdw poszczegélnych projekiéw deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentuglnych kosztéw zwigzanych z naprawg oddanych budynkdw.

Pozostate zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Spétki z tytulu podatkéw, skladek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

Zobowiazania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna skladajq sie z zobowiazan euro z tytulu zakupu
samochodéw oraz czesci do samochoddw na kwote 10 905 tys. EUR, co odpowiada 46 471 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 31
658 tys. zl) oraz zobowigzan w funtach brytyjskich z tytulu zakupu czgsci zamiennych do samochodéw na kwotg 511 tys.
GBP, co odpowinda 2 956 tys. zl (31 grudnia 2014 r.: 5 234 tys. zl),

35. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gléwnie z zakupami samochoddw oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezgco monitoruje swojg pozycje walutowg oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakejami typu forward. W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta
Tower zaciggnietego w walucie w 2015 roku, ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszéw od najemcdw budynku w tej samej walucie, zgodnie z padpisanymi umowami.

W przypadku przeliczenia nale2nosei oraz zobowigzan denominowanych w walucie obcej na dziei 31 grudnia 2015 i 2014
roku, zmiana wartoéci waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5% spowodowalaby nasigpujacy zmiang zysku przed
opodatkowaniem:

w tysigcach =lotych 31-gru-15 31-gru-14
wzrost spadek WZrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (2 301) 2301 {1 543) 1 543
Nalezn. i zobow, denominowane w GBP (72) 72 (235) 235
{2 373) 2373 (1.778) 1778
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36. Instrumenty finansowe
Przyjgte przez Grupg cele i metody zarzqdzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzgdza wszystkimi elementami ryzyka finansowego, ktdre moze micé znaczgcy wplyw na jej funkcjonowanic w
przyszioci, kladge w tym procesic najwiekszy nacisk na zarzgdzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty plynnosci. Zaciggnigte przez Grupe dlugoterminowe kredyty
bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeplywéw pienigznych w wyniku zmian stép
procentowych. Grupa w wigkszosci przypadkdw nie zabezpiecza sig przed ryzykiem stopy procentowej. Pozyskany w 2015
roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zostat objety transakcja zabezpieczajacg zmiany stép procentowych.
Krétkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej.

Celem zarzadzania plynnodcig finansows jest zabezpieczenic Grupy przed jej niewyplacalnoscig. Cel ten jest realizowany
poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadiuzenia w horyzoncic do 3 lat, a nastgpnie aranzacj¢ odpowicdnich
Zrédet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Na dziea sprawozdania nie wystgpowala istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na 31 grudnia 2014 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytulu dostaw i uslug
przedstawiala si¢ nastgpujgco:

31-gru-15
w tysigeach =lotych Warto$¢ brutto Qdpis Warto§¢ netto
aktualizujacy
Nicprzeterminowane 8 660 - 8 660
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 6522 388 6134
180-360 dni 25 1 24
powyzej 360 dni 869 460 409
16 076 849 15227
31-gru-14
) Wartosé brutto Odpis Warto$¢ netto
w tysigeach slotyeh aktualizujgey
Nieprzeterminowane 32924 - 32924
Przeterminowane o nastgpujgce okresy:
0-180 dni 4302 8 4294
180-360 dni 990 68 922
powyzej 360 dni 5995 449 5546
44 211 525 43 686
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Zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznodci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale w ciggu roku 2015 oraz 2014
przedstawiono ponizej:

w tysigeach slotych 3-gru-15 3-gru-14
Stan na poczatek okresu 525 717
Zmiana odpisu aktualizujgcego 324 (192)
Stan na koniec okresu 849 525

Ryzyko stopy procentowej
Zaciggnigte przez Grupg kredyty bankowe o zmicnnej stopie procentowej narazone sy na ryzyko zmiany przeplywow

pienigznych w wyniku zmian stép procentowych. W nicktérych przypadkach Grupa zabezpiccza si¢ przed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkolerminowe naleznosci i zobowigzania nic s narazone na ryzyko stopy procentowej.
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Instrumenty finansowe (cigg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysigeach zlotyeh

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - powigzane
Pozyczka

Pozyczki udzielone i naleznoSci wlasne - pozostale
Pozyczka
Nalexnosei z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci
Obligacje

Srodki pieniezne
Srodki pienigzne

b) Zobowiazanin finansowe wedlug tytuléw

w tysiqeach =lotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty zabezpieczajace stope procentowg

Pozostale zohowigzania finansowe

kredyty bankowe i poyczki
zobowigzania = tytulu dostaw § uslug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajqce o wartofci godziwej ujemnej

a7

31-gru-18 3l-gru-14
33 460 2285
33 460 2285
32138 55 458
32138 55458
155 444
9 000 -

9 000
155372 83 645
155372 83 645
230 125 141 832
31-gru-15 31-gru-14
779 -
779 -
316 046 342 539
93 872 122 750
59 754 61431
158 549 154 300
21265 1408
1 606 2 650
316 825 342 539
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Analiza wratliwesei Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowalaby zmiang zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera sig na zalozeniu, Zc inne zmienne, w szczegdlnosci kursy walut obeych
pozostang niezmienione.

31-gru-15 I-gru-14
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowe] (2311 2 311 (2 135) 2 135

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W
zwigzku z tym, 2e czgéé kosziéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stop procentowych spowodowalaby
zmiang wartosci zapaséw na dzien bilansowy a w przysziosci zmiang kosztu wlasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostalo omdwione w nocie 35,

Ryzyho plynnoici

Zarzad Marvipoi 8.A. dokonal oceny przewidywanej sytuacji plynnosciowej Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w okresie 12
miesigcy od dnia sporzadzenia ninicjszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreglenie Zrédel splaty zobowigzan krotkoterminowych Grupy, wynikajgcych przede
wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytéw oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan
wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 31.12.2015 r. taczna kwota zobowigzan Grupy przypadajgcych do splaty w ciagu najblizszych 12 miesigcy .
zobowiazan krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoterminowym wynosi 282 285 tys. zl. Skladajg si¢ na tg
pozycje przede wszystkim zobowigzanin z tytutu zaciagnigtych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobowigzania
handlowe oraz przychody przyszlych okreséw (saldo przychodéw przysziych okresow réwny 95 818 tys. 2t odpowiada
kwocie wplaconych przez klientéw $rodkéw finansowych na podstawie uméw kupna mieszkan w realizowanych i nie
zakoficzonych projektach deweloperskich oraz oplaconych z géry czynszach za wynajem). W ramach kwoty zobowigzar
krétkoterminowych wynoszacej 282 285 tys. zl, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 186 467 tys. zl 1j. pomniejszona o
kwotg przychodéw przysztych okres6w, ktére zgodnie z metodologig rozliczania projektow deweloperskich (okre$long MSR
18) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkai po przekazaniu ich klientom, Ewentualna splata tych
zobowigzan wobec nabywcéw mieszkan bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania si¢ z zawartych uméw sprzedazy
mieszkai np. poprzez przerwanie lub drastyczne przckroczenie termindw budowy, co w opinii Zarzadu nalezy
zdecydowanie wykluczyc.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslil nastg¢pujace gléwne Zrédta splaty zobowigzar krétkoterminowych:

a) Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, micjsc garazowych, komdrek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie (Osicdle Zielona Italia, Apartamenty Mokotow Park etap I1 i HI, Rezydencja ArtEco, Biclany Residence,
Hill Park Apartments, Central Park Ursyndw etap la i 1b). Zarzgd Marvipol S.A. ocenia, ze w ciggu najblizszego roku
Grupa podpisze kolejne umowy na micszkania, kidre sg w ofercie.

b) Wplywy wynikajace z platnosci z uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komérek lokatorskich i lokali
uslugowych w obecnie prowadzonych projekiach deweloperskich (Osicdle Zielona ltalia, Apartamenty Mokotéw Park etap
11 i 111, Bielany Residence, Rezydencja AriEco i Hill Park Apartments, Central Park Ursyndw), zawartych przed 31.12.2015
roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,

c) Nadwyzka gotéwki generowanej przez segment motoryzacyjny oraz myjni.

d) Wplywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower.
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Ponadto Zarzad Marvipol S.A. analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow finansowych
gwarantujgeych poziom plynnodci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wspicrajacych obslugg zobowigzar finansowych i
handlowych.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaklécone kontynuowanie dzialalnosci, w
tym splate zobowigzai finansowych . Ponadto Grupa prowadzi rentowng dziatalno$¢ w ramach segmentu maotoryzacyjnego i
segmentu myjni.

Zdaniem Zarzadu nie ma istotnego zagrozenia dzialalnosci Grupy w okresie 12 miesigey od dnia sporzadzenia ninicjszego
sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, e bedzie w stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie srodki finansowe do
obslugi zobowiazan finansowych i handlowych oraz niczakléconego prowadzenia dzialalnosci, w tym realizacji projekiow
deweloperskich.

Opis metod | istotnych zaloZenn przyjgtych do ustalenia wartofci godziwej aktywdw i zobowigzan finansowych
wycenianych w takief wartosci

Wartodci godziwe aktywéw i zobowigzan finansowych sq zblizone do ich wartodci bilansowych na dzien 31 grudnia 2015
roku i 31 grudnia 2014 roku.

Za wartoé¢ godziwa przyjmuje sig kwote, za jaka dany skladnik aktywéw méglby zostaé wymieniony, a zobowigzanic
uregulowane na warunkach transakeji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzgdzanie kapitalem

Grupa definiuje kapital jako wartoé¢ bilansowg kapitaléw wlasnych. Najwazniejszym wskaZnikiem uzywanym przez Grupg
do monitorowania kapitaléw wlasnych jest wskaznik Kapitat wiasny/Aktywa razem. Wskainik ten wynosi na dzien 31
grudnia 2015 roku 37,80 % (31 grudnia 2014 r.: 35,20 %). Grupa zarzadza kapitalem by zagwarantowac, z¢ nalezace do
niej jednostki bedg zdolne kontynuowaé dzialalnodé przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy dzigki
optymalizacji relacji zadluzenia do kapitalu wlasnego. Ogélna sirategia dzinlania Grupy nie zmienila si¢ od 2008 roku.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zadluzenic, na ktore skladaja si¢ kredyty ujawnione w nocie nr 23, grodki pienigzne i
ich ekwiwalenty oraz kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzgdza kapitalem wlasnym w taki sposdb, aby utrzymywa¢ bezpieczny poziom relacji kapital wiasny do
dlugu. Grupa nie dokonywala w ostatnich latach wyplaty dywidendy diz akejonariuszy.
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37. Dzialalno$é zaniechana

W biezacym okresic Grupa zaniechala dzialalnosci polegajacej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dzialalnos¢ ta
byta prowadzona przez jednostke zalezng Robo Wash sp. z 0.0. oraz do 30 wrzesnia 2015 roku przez Marvipol S.A. W
dniu 28 grudnia 2015 roku 100% udzialéw w spélce Robo Wash sp. z 0.0. zostalo sprzedanych poza Grupe Kapitatowa.
Ponizej prezentowane sg przychody i koszty dotyczace dziatalnosci zaniechangj.

0l-sty-15 01-sty-14
w tysiycach =lotych 31-gru-15 3-gru-14
Dzialalnoé¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy 10 262 9663
Pozostale przychody operacyjne 222 1305
10 484 10 968

Amortyzacja (844) (830)
Zuzycie materialow [ energii (1227) (1 498)
Uslugi obce (1 590) (1 684)
Koszty $wiadczen pracowniczych (3 505} (3 735)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i uslug (36) (28)
Pozostale koszty operacyjne (1097) (993)
Zbycie jednostek zaleznych 3677 -
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 5862 2200
Koszty {inansowe (89) (60)
Udzial w zyskach jednostek wspdlzaleznych i stowarzyszonych - -
Zysk przed opodatkowaniem 5773 2140
Podatek dochodowy (1 097) {407}
Zysk netto z dzialalnosel zaniechanej 4676 1733
w tym przypadajgcy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujgeej 4 676 1733

Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy 4 676 1733
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnodci zaniechanej 998 -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 3678 -
Zysk (strata) netto 4 676 1733
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogblem 4676 i 733
Zysk przypadajacy na 1 akcj¢ z dzialalno$ci zaniechanej
Podstawowy (z1) 0,11 0,04
Rozwodniony (zl) 0,11 0,04
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38. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingobiorey

Platnosci z tytutu nieodwolywalnych umoéw leasingu operacyjnego ksztaltujg si¢ w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigeach zlofych 3l-gru-15 31-gru-14
do roku 4 558 3131
l do5lat 17 253 9426
powyzej 5 lat 127934 104 608

149745 117165

Grupa jest strong umdéw najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty 2 tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny. Umowy najmu sg zawarte na rézne okresy, zazwyczaj z mozliwoscig przedluzenia umowy.

Calkowita kwota przyszlych platnodcei 2 tytutu umow leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2015 roku obejmuje oplaty
z tytulu wieczysiego uzytkowania gruntdéw w wysokosci 108 060 tys. zI (31 grudnia 2014 r.: 108 271 tys. z1).

W okresie koficzacym sig 31 grudnia 2015 roku zaksiggowano oplaty czynszowe w kwaocic 2 191 tys. zi jako koszty z tytulu
oplat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2014 r.: 1 919 tys. zl).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingodawey

Grupa wynajela nicruchomodci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 20}, Platnodci z tytulu
nieodwolalnych umdw leasingu ksztaltujg sie w sposib przedstawiony ponizej:

w lysigeach lotych 3-gru-15  31-gru-14
do roku 3241 3800
1 do 5 lat 3502 5414
powyzej 5 lat - 295

6 743 9 509

Do dnia 31 grudnia 2015 roku uzyskano przychody z tytulu wynajmu nieruchomodci inwestycyjnych (leasing operacyjny} w
wysokodci 3 424 tys. zl (31 grudnia 2014 r.: 4 058 tys. z1). Pozostale przychody z ustug najmu dotyczg nieruchomosci
klasyfikowanych w bilansie¢ jako srodki trwale oraz zapasy.

Grupa jest strong umow najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 20) 2 ktérych uzyskuje przychody z tytulu  wynajmu
powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower przy ulicy Prostej 32,

39, Zobowiagzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzad wobec generalnych wykonawcedw z tytutu podpisanych kontraktdw.

Calkowita kwota przyszlych zobowigzan, kidre nic sa jeszcze zafakturowane z tytulu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 31 grudnia 2015 roku wynosi: 202 082 tys. zl {na dziei 31 grudnia 2014 r.: 121 601 tys. zl).
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40. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i uslug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badZ precedensdw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawicrajg réwniez niejasnodci, ktére powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zardwno migdzy organami panstwowymi, jek i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorsiwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne {na przyklad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organdw, kiére uprawnione sy do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzari muszg zostaé wplacone wraz z odsctkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosei przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
¢ nie zachodzi potrzeba wtworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spétka zakupila teren przy ul. Pasymskicj w Warszawic. Nabycie nastgpilo w oparciu o ksigge wieczystg nie
zawierajycg wzmianek wpisdw i ostrzezei, z notarialnym zapewnicnicm zbywcdw, i2 nie toczg sig post¢powania sgdowe, a
wiec nabycie bylo chronione rekojmig wiary publicznej ksigg wieczystych, Badanie ksiggi przed transakcjg nic wykazalo
zagrozefi. Po nabyciu w ksiedze wieczystej pojawila sie wzmianka w odniesieniu do nicistotnej cze$ci nieruchomodci w
zwigzku z powddztwem dotyczacym nabycia w/w czesci nieruchomodci w trybie ustawy o nabyciu wlasnosci gospedarstw
rolnych. Od orzeczenia sadu | instancji, zardwno zbywca jak i Marvipol S.A. zlozyli apelacj¢, uwzgledniong przez sad
odwolawczy, sprawa wrécila do ponownego rozpoznania. Dotychczasowy przebiep postepowania wskazuje, iz przyjele
przez Grupe stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podzialu nieruchomodci przy ul. Pasymskiej, kiorej wiadcicielem jest Spolka, Prezydent m. st.
Warszawy ustalil oplat¢ adiacencka z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci w kwocie 458 tys. 21, Marvipol S.A. zlozyla
odwolanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego oraz Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego,
ktére utrzymaly decyzje Prezydenta w mocy. Spolka zlozyla skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporzgdzenia ninicjszego sprawozdania roszczenie o zaplate oplaty adiacenckiej jest wymagalne jednakze na etapie
finalizacji jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt przejety przez drogg publiczng.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na kidre utworzono rezervy znajduja si¢ w nocie 33.

41. Transakeje z podmictami powigzanymi

Wynagrodzenia Zarzadu w przedsigbiorstwie Emitenta

Grupa na rzecz czlonkéw Zarzadu wyplaca wynagrodzenie na podstawie: pelnienia funkcji czlonka Zarzadu (mianowanie)

oraz na podstawie umowy o $wiadczenie uslug.

Ol-sty-15  01-sty-14

w tysiycach slotych 31-gru-15  3l-gru-14
Mariusz Ksiqtek - Prezes Zarzqdu 940 -
Pawel Szymanski - Wiceprezes Zarzgdu do 26 sierpnia 2014 r, - 486
Mariusz Polawski - Cz2lonek Zarzgdu od 26 sierpnia 2013 r. 1080 600
Marcin Dgbrowski - C=lonek Zarzqdu od 26 sierpnia 2013 r. 160 -
2180 1 086

Wynagrodzenia Zarzgdu w jednostkach podporzadkowanych

01-sty-15 Ol-sty-14

w fysigeach sletych 3l-gru-15  3l-gru-14
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzgdu 2772 -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzgdu od 26 sierpnia 2013 r. 520 540
Marcin Dagbrowski - Celonek Zarzgdu od 26 sierpnia 2013 r. 37 39
3328 579
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w nysigeach slotych

Aleksander Chlopecki

Cezary Kozanecki do 25 czerwca 2015 r,
Konstanty Malejczyk do 25 czerwea 2015 r.
Wieslaw Rézacki

Jacek Jonak do 25 czerweca 2015 r.
Wieslaw Latala od 25 czerwea 2015 r.
Krzysztof Brejdak od 25 czerwea 2015 r.
Andrzej Malinowski od 25 czerwca 2015 r.

Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi

Ol-sty-15  Ol-sty-14
31-gru-15  3l-gru-14

37 36

12 24

31 36

20 -

14 -

114 96

Podmioty powiazane obejmujg podmioty kontrolowane przez Czlonkéw Zarzadu.

w iysigeach slotych

Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki pozostale powigzane z czlonkami zarzqdu

w fysigeach slotych

Zakup produktéw i uslug

Jednostki pozostale powigzane z czlonkami zarzadu i
Radg Nadzorczg

Wartost transakeji w okresie:

Nierozliczone saldo na

dziedi
0l-sty-15 01-sty-14
31-gru-15 3-gru-14  3l-gru-15  3l-gru-14
77 80 7 6

Wartod¢ transakcji w okresie:

01-3ty-15 01-sty-14
31-gru-15 3-gru-14

Nierozliczone saldo na

dziek

3l-gru-15

3-gru-14

2282 5753
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w tysigeach zlotych

Udzielone poiyczki
(kapitat i odsetki)

Cosinda Holdings Lid
Ksigzek Holding Sp. z 0.0
MK Holding S.a.rl.
Industrial Center 37 5p. = 0.0,
Robo Wash Center Sp. = 0.0.*

Nierozliczone
saldo nn dzled Warto$é transakeji w okresie Nierozliczone
saldo na dzien
31-gru-14  Udziclenic  Spiaty kapitalu  Naliczenia Splaty Odpis na 3l-gru-15
odsetek odsctek naleznodci
2 101 10 - 183 - 2204 -
184 82 - 17 - - 283
- 83 2 - - 87
- 28021 1264 366 - - 27123
2 399 30 54 165 - - 2 540
4 684 28 228 1318 733 - 21294 30033

*od 28 grudnia 2015 roku poza Grupg kapitalowg

42, Podmioty Grupy (Jednostki wchodzgce w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca
Marvipol S.A. Udzial %
Jednaostki zaleine 3l-gru-15  3l-gru-14
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.) 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z o.0. (dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.) 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z 0.0 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0, (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.)* 0,21% 0,21%
Zielona Italia Sp. z o.0. 0% 100%
British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. {dawnicj: JLR Gdansk Sp. z 0.0.) 100% 100%
Prosta 32 Sp. 2 0.0. 100% 100%
British Automotive LédZ Sp. 2 0.0. (dawnicj JLR LédZ Sp. z 0.0.) 100% 100%
Caterham Polska Sp. z 0.0 0% 100%
AML Polska Sp, z c.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z c.o. 100% 100%
Robo Wash Sp. z 0.0. 0% 100%
Marvipol Development 1 Spélka z ograniczong odpowiedzinlnodcig sp.k. (dawniej:

. 85% 90%
Marvipol Property Sp. z 0.0.)**
P.Z. - BUD Sp.zo0.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z o.0. (dawniej JLR Warszawa Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Managment Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. (dawniej: Gdanski City Center Sp. z 0.0.) 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.%** 0% 0%
Verbis Gamma Spélka z ograniczong odpowiedzialnodeig S.K.A**** 0% 0%
Riviera Park Sp. 2 0.0. 100% 0%
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 02 Sp. z 0.0.) 100% ND
Projekt 03 Sp. z 0.0. 100% ND
British Motor Club Sp. z 0.0, ***¥** 0% ND
Central Park Ursynéw | Sp. z 0.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0 100% ND
Projekt 05 Sp. z 0.0. 100% ND
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*Na dzien bilansowy udzial procentowy w kapitale zakladowym Prosta Tower Sp. z o.0. przedstawial sig nast¢pujgca:
Marvipol S.A. - 0,21%,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spdlka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79%.

**Na dzief bilansowy komandytariuszami w Marvipol Development 1 Spélka 2 ograniczong odpowiedzialnoseig sp.k. sg :
Marvipol S.A, i Verbis Gamma Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spdtka w 100% zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
see+Vorbis Gamma Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia S.K.A. - spélka w 100% zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
***+*British Motor Club Sp. z 0.0. - spdlka w 100 % zalezna od British Automotive Polska Sp. z 0.0.

Jednostki zaleZne na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prasta Tower Sp. z o.0. (dawnicj: Marvipol Development Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
grudnia 2006 roku i zarcjestrowana w rejestrze przedsicbiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS
0000270681. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kepital zakladowy jednostki wynosi 70 150 tys. z1 i dzieli sig na 140 300
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Udzialy w kapitale zakladowym Spélki zostaly objete w nastepujacy sposéb:

- 300 udzialéw zostato objetych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wklad pieniezny,

- 140 000 udzialéw zostalo objetych przez wspdlnika Prosta 32 Sp. z o.0, z siedzibg w Warszawie, w zamian za wklad
niepienigzny o wartodci 70 000 tys. zI zlotych w postaci Przedsigbiorstwa spdlki Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie, stanowigcego zorganizowany zespdl skladnikéw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do
prowadzenia dzialalnodci gospodarczej, w tym w szczegdlnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,,Prosta
Tower”, Jednostka Prosta Tower Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalnogci w zskresic wykonywania rob6t budowlanych wykoniczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, podrednictwa w obrocie nieruchomogciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620, Marvipol S.A. posiada w jednostee
100% udzialéw. Na dziefi sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 270 tys. zt i dzieli si¢ na 540
udzialow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalnodci w zakresie wykonywania robdt budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomoéciami oraz organizaciji targdw i wystaw. Obecnie spdlka nie prowadzi
dzialalnosci operacyjne;j.

Prosta 32 Sp. z 0.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniv 10 paZdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsicbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzieh sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 7 795 tys. zl i dzieli si¢ na 15 590

udzialdw o wartoscei nominalnej 500 2t kazdy.
Jednostka Prosta 32 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnodci w

zakresie wykonywania robot budowlanych wykoficzeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosei,
podrednictwa w obrocie nieruchomodciami oraz organizacji targdw i wystaw. Spélka posiada udzialy w spélce Marvipol
Development spolka z 0.0. Obecnie Spdlka nie prowadzi dzialalnosci operacyjne;j.

Marvipol TM Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 25 wrzesnia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 13 paZdziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 103 821 tys. 2l i dzieli

si¢ na 2 076 420 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. 2 0.0. jest dzialalnoéé profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada

prawa do znakow towarowych Marvipol, Marvipol Development, Prosta Tower oraz Robo Wash Center.
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British Automotive Centrum Sp. z o.0. {dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.} z siedziba w Warszawie (poprzednio dzialajgca
pad firmg Jaguar Poland Sp. z 0.0. a nasigpnie pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostala zawigzana w
dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a nast¢pnie zarcjestrowana w
rejestrze przedsi¢biorcdw w dniu 22 lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094317, Marvipol 5.A. posiada w jednostce
100 % udzialéw. Na dzich sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt i dzicli si¢ na 14

tys. udziatéw o wartosci nominalnej 500 zI kazdy.
British Automotive Centrum Sp. z o0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy, obslugi | naprawy samochodow Jaguar

oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive Polska S.A. (poprzednia firma spélki: JLR Polska Sp. z 0.0. ) z sicdzibg w Warszawie (powstala z
przekszialcenia JLR Polska Sp. z 0.0, w spdlke akcyjng): JLR Polska Sp. z 0.0. zostala zawigzana w dniu § paZdziernika
2003 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 20 pazdziernika 2003 r. pod numerem KRS 0000176909, W
dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw postanowilo o przeksztatceniu JLR Polska Sp. z 0.0. w
spotke akeyjng pod firmg JLR Polska S.A., ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 10 wrzednia 2015 r.
pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji. Na dzied sporzgdzenia sprawozdania
kapital zakladowy jednostki wynosi 3.410,000,- zt i dzicli si¢ na 3.410.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zl kazdy. Spétka
prowadzi dziatalnoi¢ w zakresic imporiu samochodéw marek Jaguar oraz Land Rover i Range Rover jako wylaczny
przedstawiciel producentéw samochodow tych marek w Polsce.

British Automotive Gdarisk Sp. z o.0. (dawnicj: JLR Gdarnsk Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zarcjestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniv 13 czerweca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w
jednostee 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dzieli si¢
na 100 udzialéw o wartodci nominalnej 32,2 tys. zl kazdy. British Automotive Gdansk Sp. z o.0. prowadzi dzialalnodé w
zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochoddw Jaguar oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive LodZ Sp. z 0.0, {(dawnigj: JLR LodZ Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 15 paZdziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517, Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialéw, Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zekladowy jednostki wynosi 6 468 tys. zl i sktada
sie z 3 234 udzialéw po 2 tys. zl kazdy. British Automotive LodZ Sp. z 0.0. prowadzi dzialalnodéé w zakresie sprzedazy,
obslugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rover i Range Rover.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 29 wrzesnia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udzialdw. Na dzien sporzgdzenia
sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzieli sig na 5 000 udzialéw o wartesci nominalnej 500 1
kazdy. AML Polska Sp. z o.0. prowadzi dzialalnoé¢ w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wylgczny przedstawiciel producenta samochoddw tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzieft sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 800 tys. zl i dzieli si¢ na 1 600
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zl kazdy.

Przewazajgcym przedmiotem dzialalnogci M Automotive Sp. z 0,0, jest sprzedaz hurtowa czedcei i akcesoridw do pojazdéw
samochadowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 500 tys. zl i dzieli sig na 1 000

udzialéw o wartosci nominalnej 500 21 kazdy.
Przewazajgcym przedmiotem dziailalnosci Lows Warszawa Sp, z o.o. jest sprzedaz hurtowa [ detaliczna samochodéw

osobowych, jako wylgcznego przedstawiciela producenta samochoddw tej marki w Polsce.

Marvipol Development 1 spélka z ogramiczona odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziby w Warszawic (powstala z
przeksztalcenia Marvipol Property Sp. 2 0.0, w spbtke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie
zostala zawigzana w dniu 2 czerwea 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 10 czerwea 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809, Na dzied 31 grudnia 2015 r. kapital zakladowy jednostki wynosit 3.250.000,- zl i dzielil si¢ na
32.300 udzialéw o wartodci nominalnej 100,- zI kazdy, z kiérych 29.250 posiadala Marvipol 5.A., a 3.250 posiadala Verbis
GAMMA Spdlka z ograniczong odpowiedzialnosdcia S.K.A, — spélka zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0
W dniu 19 stycznia 2016 r. wspdlnik Verbis GAMMA Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig S.K.A. zawarl transakcje¢
zbycia jednego udziatu w spdlce Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development | (poprzednia firma spétki:
Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spolki zaleznej Marvipol S.A.
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W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzeniec Wspdlnikéw postanowilo o przeksztalceniu Marvipol
Property Sp. z 0.0. w spolk¢ komandytowa pod firmg Marvipol Development 1 spélka z ograniczona odpowicedzialnoscia
sp.k., ktéra zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniv 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS 00006041 14.
Komandytariuszami w tej spdlce sg Marvipol 8.A. oraz Verbis GAMMA Spéltka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
natomiast uprawnionym do reprezentowania spélki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.

Jednostka Marvipol Development 1 spolka z ograniczona odpowiedzialnodcig sp.k. jest spélkag celows realizujgcg obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursyndw Etap 1B”, ,Central Park Ursynéw Etap 2A™ oraz ,Central Park Ursyndw
Etap 2B™.

P.Z. - BUD Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zoslala zarejestrowana w rejestrze przedsigbioredw w dniu 28 sierpnia 2001
roku pod numecrem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzicn sporzgdzenia
sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 650 tys. zl i dzieli si¢ na 6 500 udzialéw o wartosci nominalnej 100 zi
kazdy. Obecnie spdlka nic prowadzi dzialalnosci operacyjngj.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. (poprzednia firma spélki: JLR Warszawa Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie
zostala zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsi¢biorcdw w dniu 4 marca 2002 r. pod
numerem KRS 0000096527, Na dzien sporzadzenia sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spélka zalezna
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw, kapital zakladowy jednostki wynosi 700.000,- z] i dzieli si¢ na 80

udzialéw o wartosci nominalnej 8.750,- zt kazdy.
British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz

Range Rover.

Marvipol Estate Sp. z o.0. z siedziby w Warszawie zostala zawigzana w dniu 5 paZdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebioreéw w dniu 16 paZdziernika 2012 r, pod numerem KRS 0000436254, Marvipol S.A. posiada
w jednostee 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie
na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspdlnikiem w spolce Industrial Center 37 Sp. z o.0., poprzez kidrg realizuje, na zasadzie Joint venture ze
spotka PG Europe S.a r.l, zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwach odrgbnych projektow,
obicktu magazynowo - logistycznego skladajacego si¢ 2z dwoch budynkdéw posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej
w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center Sp. z o.0. jest spdika, w ktdrej 68 udzialéw posiada Marvipol
Estate Sp. z 0.0., a pozostale 32 udzialéw posiada PG Europe S.a r.l,, przy czym 18 udzialéw bgdacych w posiadaniu PG
Europe S.a r.l jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspdine
przedsigwzigcie).

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439855, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zl i
dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartofci nominalnej 100 2l kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialainoici w zakresie
wykonywania robét budowlanych, wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji largdw i wystaw.

Obecnie jednostka prowadzi dzialalnosé w zakresie inwestorstwa zastgpczego dla projektu deweloperskicgo przy ul.
Klobuckicj 8 w Warszawie.

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawnicj: Marvipol Management Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsi¢biorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439869, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialdw. Na dzieq sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy
Jjednostki wynosi 5 tys. z1 i dzieli si¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzislalnosci w zakresie
wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spélka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.
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Marvipol Development 1 Sp. z o.0. (dawnicj: Gdanski City Center Sp. Z 0.0.) z sicdziba w Warszawiec zostala zawigzana
w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pad numerem
KRS 0000439945, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzqdzenia sprawozdania kapital
zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zi i dzieli si¢ na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100 zI kaxdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresic
wykonywania robdt budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nicruchomodci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spétka nie prowadzi dziatalnosei operacyjnej.

Verbis GAMMA Sp, z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 wrzednia 2012 roku i zar¢jestrowana w
rejestrze przedsichiorcdw w dniu 24 wrzeénia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753, 100%udzialéw w kapitale
zakladowym posiada P.Z.-BUD Sp. z o.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A, Na dzien sporzgdzenia sprawozdania
kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zl i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartosci nominalnej 50 zl kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z o.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnodci w zakresie pozostalego
posrednictwa pienigznego. Obecnie spdlka nic prowadzi dzialalnosci operacyjnej.

Verbis GAMMA Spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
10 wrzesnia 2012 roku i zarcjestrowana w rejestrze przedsicbiorcéw w dniu 25 wrzesnia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291, 100% akcji w kapitale zakladowym posiada P.Z.-BUD Sp. z o.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 1.050 tys. z! i dzicli sig na 105.000 akcji o wartodci
nominalnej 10 zt kazda.

Jednostka  Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnofcig S.K.A. zostala utworzona w celu prowadzenia
dzialalnosci w =zakresie pozostalego posrednictwa pienigznego, realizacji projekidw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzgdzania nieruchomosciami. Obecnic spélka nie prowadzi dzialalnosci
operacyjnej.

Projekt 01 Sp. z o.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0.) z siedziby w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcw w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439869, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialdw. Na dzieti sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zl i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartodci nominalnej 100 z] kazdy. Jednostka zostala utworzona w
celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresie wykonywania robdét budowlanych,
wykoniczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nicruchomodci, posrednictwa w obrocie nicruchomodciami oraz
organizacji targéw i wystaw, Obecnie spdlka nie prowadzi dzialalnodci operacyjnej.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawniej Prajekt 02 Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 24
sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsicbiorcow w dniu 2 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS
0000573625. Marvipol 8.A posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zl i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartodci nominalnej 100 zt kazdy.Jednostka Marvipol Development 2
Sp. 2 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresie wykonywania
rob6t budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedaZy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomodciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spolka realizuie na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo
projekt deweloperski pod nazwa "Bemowo Residence"”.

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarcjestrowana w rejestrze
przedsicbiorcéw w dniu 11 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062, Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udzialéw, Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5 tys. 21 i dzieli sig na 50 udzialéw o
warloéei nominalnej 100 zi kazdy. Jednostka Projekt 03 Sp. 2 o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dzialalnodci w  zakresic wykonywania robdt budowlanych, wykofczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomodci, podrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i
wystaw, Obecnie spolka nie prowadzi dzialalnosci operacyinej.

British Motor Club Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic zostata zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 7 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000574238, British Automotive Polska Sp. z
0.0. posiada w jednostce 100 % udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zl
i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartoéci nominalnej 100 2 kazdy. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jest dziatalnosé
klubdw sportowych. Na dzien sporzqdzenia sprawozdania spélka nie rozpoczela dzialalnosci,
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Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0, zostala zawigzana w dniu 29 wrzednia 2015 r. izarcjestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000 zl i dzieli si¢ na 50 udzialéw
o wartosci nominalnej 100 zi kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0, zostala utworzona w celu realizacji inwestyeji deweloperskich.

Spdtka prowadzi dzialalnoé gospodarcza polegajacy na pelnieniu funkcji inwestora zastgpczego przy realizacji projektow
deweloperskich ,Central Park Ursyndw Etap 2A" i ,,Central Park Ursynéw Etap 2B,

Riviera Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarcjestrowana w
rejestrze  przedsigbiorcéw w dniu 28 paZdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682, Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000 z1 i dzieli sig
na 50 udzialéw o wartodci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Spotka prowadzi dzialalnoéé gospodarczg polegajaca na pelnieniu funkcji inwestora zastgpczego przy realizacji projektu
deweloperskiego ,.Riviera Park”.

Projekt 05 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 paZdziemika 2015r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 29 paZdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udzialdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000 zi i dzieli sig
na 50 udzialéw o wartosci nominalngj 100 zt kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,

Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Zielona [talia Sp. z 0.0, - Spdtka powigzana z Grupg do dnia 30 grudnia 2015 .
Robo Wash Sp. z 0.0. - Spéla powigzana z Grupa do dnia 28 grudnia 2015r.
Caterham Sp. z o0.0. - Sp6lka powiazana z Grupa do dnia 18 grudnia 2015 r.
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43. Wyhbrane dane finansowe dotyczgece sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujicych zasad:

Poszczegdlne pozycje aktywéw i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu obowiazujacego na 31 grudnia 2015
roku: 4,265 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLN/EUR)

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z calkowitych dochoddw - wedlug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng

érednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w 2015
roku 4,1848 PLN/EUR; (w 2014 r.: 4,1893 PLN/EUR).

Poszczegidlne pozycje aktywbw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2015 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysigeach zlotyeh

Aktywa razem 863 189 202 5§55 832 306 195272
Aktywa trwale 199 037 46 706 152 458 35769
Aktywa obrotowe 664 152 155 849 679 848 159 503
Pasywa razem 863 189 202 555 832 306 195272
Kapital wlasny 326 058 76512 292 899 68719
Zobowigzania dlugoterntinowe 254 846 59 802 225 666 52945
Zobowiazania krétkoterminowe 282 285 66 241 313 741 73 608

Poszczegblne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochoddw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2015 1-01-2014
sprawozdaniu z calkowitych 31-12-2005 31-12-2014
dochodéw Grupy PLN EUR PLN EUR

w tysigeach slotych

Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 694 166 165 878 750 242 179 085
Koszty sprzedazy (653 533) (156 168) (675895) (161 338)
Zyski z inwestycji 1800 430 (241) (57)
Udzialy w zyskach spélek

wspéltkontrolowanych 3407 814

Wynik na zbyciu akcji whasnych (363) (87) - -
Wynik na zbyciu jednostek

zaleznych 891 213 - -
Zysk na dzialalnofci operacyjnej 46 368 10 140 74 106 17 690
Koszty finansowe (14 395) (3 440 (17 475) 4 17D
Zysk przed opodatkowaniem 31973 6 700 56 631 13 519
Podatck dochodowy (4 306) (1029) (10 426} {2 489)
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowane;j 27 667 6611 46 205 11 029
Zysk netto z dziatalnegei zaniechanej 998 238 1 733 414
Wynik na zbyciu jednostek 3678 879 - -
Lysk netto za rok obrotowy 32343 6850 47933 11030
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44, Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiggnigte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesigey

Najbardziej istotne czynniki moggce micé¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesigcy, to:

- dostgpnoéé na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostepnos¢ produktéw finansowych dla koficowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spélki Grupy a w
szczegdlnosei ich dostosowanic do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitalowym i stabilna sytuacja na rynku pienigznym,

- ksztallowany przez media sentyment do poszczegdlnych branz i dzialania w sferze makro podejmowane przez
wiadze lokalne i panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w iym podatkowych, wplywajgce, w nicprzewidywalny z wlasciwym
wyprzedzeniem sposdb, na popyt na produkty oferowane przez spolki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spélki Grupy
uméw, w tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujgce w sysiemie generalnego wykonawstwa
poszczegdlne inwestycje Grupy oraz przez produccntéw samochodéw dystrybuowanych na terenie Polski przez
spolki Grupy,

- zdolno$¢ spélek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendw sprzedazy.

45, Inne wainicjsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2015 - 31 grudnia 2015 roku oraz znaczgce zdarzenia po
dniu 31 grudnia 2015 roku,

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol 8.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerweca 201! r., na mocy kidrego termin ostatecznej splaty kredytu zostal
ustalony na dzied 31 grudnia 2017 roku. Pozostale postanowienia zawarte w tresci Umowy Kredyty nie ulegly
Znaczgeym zmianom,

W dniu 28 stycznia 2015 r. w Marvipol Development 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (d. Marvipol
Property Sp. z 0.0, zawarla z Bankiem Ochrony $rodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr
$/90/09/2014/1157/K/OVE, na mocy ktérej Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielil kredytu w kwocie 30 mIn PLN z
przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Marvipol Property Sp. z o.0. pod
nazwa ,.Central Park Ursynéw™ — Etap 1B, na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin
calkowitej splaty kredytu zostal ustalony na dziefi 31 grudnia 2017 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng
stawke referencyjng WIBOR |M powigkszong o marzg banku, przy czym odsetki platne sy w okresach miesigcznych.
Znaczacym zabezpieczeniem splaty kredyw jest hipoteka do kwoty 45 min PLN uslanowiona na bgdacej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. nieruchomosci polo2onej przy ul. Klobuckiej w Warszawie
oraz zastaw rejestrowy na wszystkich obecnych i przysztych udziatach w Marvipol Property Sp. z 0.0.

W dniu 29 stycznia 2015 r. Prosta Tower Sp. z 0,0, zawarla z mBank S.A., Umowe Kredytu, na mocy kidrej mBank
S.A. udzielil kredytu w kwocie 13.650.000,- € z przeznaczeniem na splalg istniejgcego kredytu inwestycyjnego
zaciagnigtego przez Prosta Tower Sp. z 0.0. w zwiazku z budows biurowca ,,Prosta Tower” w Warszawie przy ul.
Prostej 32. Termin calkowitej splaty Kredytu zostal ustalony na dziefi 29 stycznia 2020 r. Oprocentowanie Kredytu
oparte jest o zmienng stawke referencyjng EURIBOR 3M powigkszong o marz¢ Banku, przy czym odsetki platne
beda w okresach kwartalnych.

Znaczgce zabezpieczenie splaty Kredytu stanowi hipoteka do kwoty 27.300.000,- € ustanowiona na bgdgcej w
uzytkowaniu wieczystym Prosta Tower Sp. 2 o.0. nieruchomosci polozonej przy ul. Prostej w Warszawie, zastaw
rejestrowy na wszystkich udzialach w Prosta Tower Sp. z 0.0. oraz zastaw rejestrowy na przedsigbiorstwie Prosta
Tower Sp. z 0.0. Kredyt zostal objety transakcjg zabezpieczajgcq zmiany stop procentowych.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powzigla informacjg o wykresdleniu przez wlasciwy Sad hipoteki do kwoty
50,25 min PLN ustanowionej na bedacej wiasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosci polozonej w Warszawic, przy ul.
Jasnodworskie], stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego Marvipol S.A. w 2012 r. przez mBank S.A.,
w zwiazku z przedierminowa splatg kredytu, Okreslony w umowie kredytowej termin ostatecznej splaty kredytu
przypadat na dzien 29 maja 2015 .
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W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zakoriczyla proces realizowanych na podstawie zawartego w Warunkach
Emisji Obligacji uprawnienia przedterminowych, czesciowych wykupdw obligacji zwyklych na okaziciela serii N i
ostatecznie dokonata umorzenia wszystkich istnigjgeych obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 60 mln PLN, wobec
czego do wlasciwego Sadu zostal zlorony wniosck o wykredlenie stanowigeej zabezpieczenie wierzylelnosci
obligatariuszy z tytulu obligacji hipoteki umownej lacznej do kwoty 92 min PLN. Okredlony w warunkach emisji
obligacji termin wykupu przypadal na dzien 30 listopada 2016 1.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Ancks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezgcym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu § listopada 2010 r., na mocy kidérego okres, na kidry
udost¢pniono kredyt, zostal przediuzony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostale postanowienia zawarte w tredci Umowy
Kredytu nie ulegly znaczgcym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielila poreczenia do kwoty 45 mln PLN jednostce zaleznej Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pomigdzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a
Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredyty odnawialnego w kwocie 30 min PLN z przeznaczeniem na
finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchomosci polozonej
w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

W dniv 4 marca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla przedwstgpng umowe sprzedazy, przedmiotem ktdrej bylo
zobowigzanie grupy oséb [izycznych bedacych wspélwlascicielami nicruchomosci gruntowej o powierzchni 0,33 ha,
zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Bielany przy ul. Brazownicze), do jej zbycia na rzecz Marvipol S.A. lub na
rzecz podmiotu wskazanego przez Marvipol 5.A. W zwigzku z zawarciem umowy w dniu 9 marca 2015 r. Marvipol
S.A, wskazata w drodze odwiadczenia spolke Zielona [talia Sp. z o.0. jako podmiot, kidry w charakterze spélki
celowej nabedzie ww. nieruchomo$é z przeznaczeniem na realizacj¢ nowego projektu inwestyeyjnego. W zwigzku z
wydluzeniem procesu regulacji stanu prawnego przedmiotowe] nieruchomodci, Marvipol S.A. prowadzi prace
zmierzajgce do zawarcia nowej przedwstgpnej umowy sprzedazy ww. nieruchomosci, adekwatnej do aktvalnego
stanu prawnego.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonala splaty calosci zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KRI\I443967 o kredyt w kwocie 43 min PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zaciggnietego w celu czgdciowego refinansowania wartosci gotowych
lokali i migjsc postojowych wybudowanych w ramach inwestycji pod nazwy ,Bielany Residence” zlokalizowanej w
Warszawie, przy vl Sokratesa, Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byl wyznaczony na
dzien 20 stycznia 2016 r. Wobec dokonania splaty Getin Noble Bank S.A. wyrazil zgode na wykreélenie stanowigeej
zabezpieczenie splaty kredytu hipoteki do kwoty 64,5 min PLN ustanowionej na bgdgcej wlasnoscig Marvipol S5.A.
nieruchomosci polozonej przy ul. Sokratesa w Warszawie,

W dniu 27 marca 2015 r. British Automotive Polska $.A. (d. JLR Polska Sp. z 0.0.) zawarla z Bankiem Milleanium
S.A. jednoczednie;

{1) Aneks do Umowy Faktoringowej nr 2242 [Umowa-2242] zawaertej w dniu 19 grudnia 2012 r., ktérej przedmiotem
jest nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez Faktora wierzytelnodci JLR Polska Sp. z 0.0. w stosunku do
okre$lonych w tredei Umowy-2242 kontrahentéw, na mocy kidrego okredlony w Umowie-2242 limit finansowania
JLR Polska Sp. z o.0. ulegl zmianie z kwoty 45.500.000,- PLN do kwoty 20,000.000,- PLN, a porgczenie jednostki
dominujacej Marvipol S.A. zabezpicczajgce ewentualne roszczenia Faktora z Umowy zostalo anulowane,

oraz (2) Umowe Faktoringowg nr 2962 [Umowa-2962], przedmiotem kibrej jest nabywanie lub nabywanic i
finansowanie przez Faktora wierzylelnosci BAP S.A. w stosunku do okreslonych w tresci Umowy-2962
kontrahentéw [Dluznicy], do wysokosci limitdw przyznanych poszezegdlnym Dluznikom. Okreslony w Umowie-
2962 limit finansowania BAP S.A. wynosi 45,5 min PLN, przy czym lgczne zaangazowanie Faktora z tytulu
wierzytelnosci finansowanych w ramach Umowy-2242, o ktérej mowa powyzej i Umowy-2962, nie moze
przekroczyé kwoty 45,5 min PLN. Umowa-2962 nie zawiera postanowiei w zakresie zabezpieczen. Umowa-2962
zostala zawarta na czas nieokreslony z prawem jej rozwigzania za uprzednim 30-dniowym wypowiedzeniem. W dniu
28 kwietnia 2015 r. BAP S.A. zawarla z Bankiem Millennium S.A. Aneksy do Uméw Faktoringowych nr 2242 i nr
2962, na mocy ktérych maksymalne laczne zsangazowanic Banku Millennium S.A. z tytulu wierzytelnodei
finansowanych w ramach Umowy nr 2242 i Umowy nr 2962 ulegio zwigkszeniu z kwoty 45,5 min do kwoty 66 min
PLN.
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W dniu 2 kwietnia 2015 r. Central Park Ursyndéw 1 Sp. z 0.0, zawarla z Warbud S.A. Ancks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 1A, ktérej przedmiotem jest realizacja etapu 1A
inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takze
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedgeej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z o.0. dzialce
gruntu w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Na mocy Ancksu zostal rozszerzony dotychczas obowigzujacy zakres
rabdt, wobec czego warto$é przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 84.685 tys. PLN do kwoty 86.786 tys. PLN.
Pozostate warunki Umowy nic ulegly istotnym zmianom.

W dniu 8 kwietnia 2015 r, Marvipol S.A., zgodnie z zawartym w Warunkach Emisji Obligacji terminarzem, dokonata
wykupu wszystkich niczabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii [ o lacznej wartosci nominalnej
39.062.300,00 PLN.

W dniu 20 kwictnia 2015 r. Marvipol Development | Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k {d. Marvipol
Property Sp. z 0.0..) podpisala Aneks do Umowy Kredytu Odnawialnego nr 8/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z
Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 19 sicrpnia 2014 r. w celu finansowania inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg ,,Central Park Ursyn6w”™ — Etap lA zlokalizowanej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Na mocy Aneksu
kwota kredytu odnawialnego ulegla zmniejszeniu z 30 min do 5 min PLN, a kwota udzielonego przez Marvipol S.A.
poreczenia zostala obnizona z 45 min do 7,5 min PLN. W dniu 3 wrzesnia 2015 r. w zwigzku z catkowity splatg
kredytu Marvipol Property Sp. z 0.0. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w sprawie rozwigzania
zawartej w dn. 19 sierpnia 2014 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr 5/68/04/2014/1157/K/OVE.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z Vceolia Encrgia Warszawa 5.A. z siedzibg w Warszawie Umowg
przedwstepng sprzedazy, przedmiotem ktdrej ma byé nabycie przez Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o powierzchni 2,97 ha i o powierzchni 0,67 ha oraz wiasnosci nieruchomosci gruntowej o
powicrzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dzielnicy Bialolgka. Wartosé przedmiotu Umowy zostala
okreslona na laczng kwote netto 25 min PLN. W dniu 7 lipca 2015 r., w wykonaniu zawartej w dniu 5 maja 2015 .
umowy, zostala zawarta Warunkowa Umowa Sprzedazy. Kupujacym byla Projekt 01 Sp. z o.0. z siedziby w
Warszawie - jednostka zalezna od Marvipol S.A., co wynikalo z faktu vprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako
nabywcy innej osoby prawnej. Umowa zostala zawarta z wylaczeniem skutku rozporzgdzajgcego i pod warunkiem
zawieszajgcym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przyslugujacego gminie prawa pierwokupu w odniesieniu
do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosdci gruntowej o powierzchni 0,67 ha. Strony zobowigzaly sig
zawrze¢ Umowe Rozporzadzajaca nie wezegniej niz | grudnia 2015 r. i nie pdZniej niz 22 grudnia 2015 r. Strony
zastrzegly jednoczesnie, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawy przystugujacego gminie
prawa pierwokupu, spélce Projekt 01 przystugiwaé bedzie uprawnienie 23dania zawarcia Umowy Rozporzqdzajgcej
w odniesieniu do pozostalych nieruchomodci, to jest w odniesieniu do prawa uzytkowaniz wieczystego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wlasnodei nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,63 ha.

W dniuv 5 maja 2015 r. Mokotéw Park sp. z o.0, wyemitowata w trybie oferty niepublicznej 90 szt
niezabezpicczonych obligacji imiennych serii A, o warto§ci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosci
100.000,00 (sty tysigcy) ztotych kazda, tj. o lgcznej wartosci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosci
9.000.000,00 (dziewieé miliondw) zlotych. Wszystkic wyemitowane obligacje objgte zostaly przez spélke Zielona
Ialia Sp. z 0.0. W dniu 29 grudnia 2015 r. obligacje serii A zostaly przez Mokotéw Park Sp. z o.0, wykupione w
calosci.
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W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednostkg zalezng Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy sprzedazy, na
mocy ktorych Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosla na rzecz Marvipol S.A. prawa do zwigzanych ze $wiadczeniem
uslug myjni samochodowych znakéw towarowych Robo Wash Center i Robo Wash Express. Laczna wartosé
transakcji wyniosla 5.310.949,58 PLN.

W dniu 30 wrzeénia 2015 r. zostala podjeta uchwala o podwyzszeniu kapitalu zakladowego sp6lki zaleznej Spotki —
Robo Wash sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, w ktdrej Spolka posiada 100% udzialéw, przy czym podwyzszenie
zostalo dokonane z kwoty 200.000 zlotych do kwoty 10.496.000 zlotych w drodze utworzenia 102.960 udzialéw o
wartosci nominalnej 100 zlotych kazdy, a wszystkie nowo utworzone udzialy spélki Robo Wash sp. z o.0. zostaly
tego samego dnia objgte przez Marvipol S.A. w zamian za wklad niepienigzny w postaci zorganizowanej czgsci
przedsiebiorstwa Spdtki stanowigeej wyodrebniony organizacyjnie i {inansowo w przedsigbiorstwie Emitenta zespét
skladnikdow niematerialnych i materialnych oraz zobowigzan (w tym prawa wiasnodci nieruchomosei, na ktérych
znajdujg si¢ budynki myjni), przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzqdzania i
prowadzenia dzialalnoéci myjni samochodowych oznaczanych migdzy innymi znakiem ,Robo Wash Center™, o
wartogci 10,296,000,00 PLN, Zbycie zorganizowanej czgéci przedsigbiorstwa przez Spolke nasigpilo w ramach
realizacji dyspozycji wyrazonej w uchwale nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 25
czerwea 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r, Spoltka zawarla ze spolkg spoza Grupy umowg sprzedazy udzialéw
spolki zaleznej Robo Wash sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100% kapitalu zakladowego Robo Wash
sp. Z 0.0. za ceng 8.000.000,00 PLN. Zgodnie z umowa sprzedazy udzialéw, wiasnoéé udzialéw w Robo Wash sp. z
0.0, przeszia na nabywce z chwilg zaplaty calej ceny sprzedazy, co nastgpilo w daiu 29 grudnia 2015 r. Wskutek
zbycia udzialéw w Robo Wash sp. z o.0. Spélka zakoriczyla prowadzenie dzialafnosci gospodarczej w obszarze
obstugi myjni samochodowych.

W zwigzku 2z zaangazowaniem Marvipol S.A. i Panattoni Development Europe sp. z 0.0. w projekt dotyczacy
realizacji , obicklu magazynowo - logistycznego skladajgcego si¢ z dwdch budynkéw posadowionych na
nieruchomosei zlokalizowanej w okolicach aglomeracji Warszawskiej (dalej: zamierzenie inwestycyjne), zostaly
zawarte:

{1) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa pozyczki pomigdzy Marvipol S.A. a Spdlka, mocg ktdrgj Marvipol S.A.
udzielila Spélee pozyczki w kwocie 7.000.000,00 €, a takze umowa pozyczki pomigdzy Spélka a inng jednostka
nalezaca do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z o.0., mocy ktérej Spélka udzielila
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 6.583.804,56 EUR, ktéra bedzie przeznaczona na cele zwigzane z
realizacjg ww. zamierzenia inwestycyjnego,

(2) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa deweloperska pomigdzy jednostka zalezna od Marvipol S.A. — Industrial Center
37 Sp. z 0.0. a Panattoni Development Europe Sp. z 0.0., na podstawie kidrej Panattoni Development Europe Sp. z
0.0. zobowigzane bedzie pelni¢ rolg dewelopera projektu realizowanego w ramach wiwv. zamierzenia inwestycyjnego,
ktorego inwestorem bedzie Industrial Center 37 Sp. z 0.0.,

(3) w dniu 23 lipca 2015 r, - Industrial Center 37 sp. z o.0. zawarla umowy sprzedazy, na podstawie ktérych nabyla
od os6b fizycznych, w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na wybudowaniu, w ramach dwéch
adrebnych projektéw, obiektu magazynowo - logistycznego skindajgcego sig z dwéch budynkdw, trzy nieruchomosci
polozone w miejscowosci Jawczyce, pmina Ozaréw Mazowiecki, wojewddztwo mazowieckie o powierzchni (1)
5,8099 ha, (2) 3,0459 ha oraz (3) 0,6941 ha.

W dniu 18 sierpnia 2015 r., w ramach zamierzenia inwestycyjnego zostala zawarta pomigdzy Marvipol Estate Sp. z
0.0. a PG Europe S.a r.l. przedwstepna umowa sprzedazy udzialéw spdlki Industrial Center 37 Sp, z o.0., na mocy
kiérej Marvipol Estate Sp. z o.0. (jedyny wspdlnik Industrial Center) oraz PG Europe zobowigzali sie zawrzeé
umowe sprzedazy udzialéw, mocg ktdrej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. kupi 32 udzialy w
Industrial Center 37 Sp. z 0.0., przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialéw bedzie zawarta
pod warunkiem uzyskania przez sirony decyzji Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw, z kidrej
wynikaé bedzie zgoda na koncentracje przedsigbiorcdw W dniu 21 wrzesnia 2015 r. przez Marvipol Estate Sp. z o.0.
powziela informacjg o wydaniu przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zgody na dokonanie
koncentracji, polegajacej na utworzeniu przez Spdlke i PG Europe S.a r.l. wspdlnego przedsigbiorcy.
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Z uwagi na pozytywng decyzjg Prezesa UOKIK, wydang w dniu 18 wrzesnia 2015r., PG Europe S.a r.l. stal si¢
wspdlnikiem Industrial Center 37 Sp. z o.0. posiadajgcym 32 udziaty tej spétki, o czym mowa ponizej.

W Umowie Przedwstepnej strony zobowiazaly sig takze, ze z chwilg zawarcia Umowy Przyrzeczonej strony, a takze
Industrial Center zawrg umowe wspélnikéw [Umowa Wspélnikéw], w ktdrej uregulowane zostang kwestie
zarzgdzania spolka celows Projektu, tj. Industrial Center, w tym sposéb finansowania Projektu, zasady prowadzenia
spraw spolki celowej, a takre procedur zwigzanych z wyjéciem z Industrial Center oraz dokonajg zmiany umowy
spolki Industrial Center odzwierciedlajacych postanowienia Umowy Wspdlnikdw.

W zwigzku z powyzszymi zdarzeniami w dniu 30 wrzesnia 2015 r. podpisane zostaty przez spélki nalezace do Grupy
Kapitalowej Marvipol S.A. — Marvipol Estate sp. z 0.0. oraz Industrial Center 37 sp. z o.0. kolejne umowy z PG
Europe Sarl.:

(8) umowa sprzedaty udzialdéw Industrial Center, mocg ktérej Spdtka (dotychczas jedyny wspélnik Industrial Center)
sprzedal na rzecz PG Europe S.a r.l. 32 udzialy w Industrial Center 37 sp. z o.0., stanowigce 32% kapitalu
zakladowego tej spolki, co nastapilo wskutek ziszczenia sig warunku w postaci uzyskania zgody Prezesa Urzgdu
Konkurencji i Konsumentow na koncentracjg przedsicbiorcow,

(b) przedwstepna umowa sprzedazy udzialéw Industrial Center [Umowa Przedwst¢pna], mocg ktérej Spolka oraz PG
Europe S.a r.l. zobowigzali si¢ zawrze¢ umowe, mocy ktérej Spétka sprzeda a PG Europe S.a r.l. kupi 68 udzialow
Industrial Center, stanowigcych 68% kapitelu zakladowego, przy czym zgodnic z Umowg Przedwstgpng strony sg
zobowigzane do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie pod warunkiem zawicszajgcym nie uzyskania przez
Industrial Center 37 sp. z 0.0. ostatecznej i niczaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowg dla Projekiu (lub co
najmniej pierwszej fazy Projektu) w terminie do dnia 21 lipca 2016 roku,

{c) umowa wspdinikéw Industrial Center 37 sp. z 0.0. pomigdzy Spélkg a PG Europe S.a r.l., przy udziale Industrial
Center 37 sp. z 0.0., na podstawie ktorej strony t¢j umowy uregulowaly kwestic zwigzane z zarzgdzaniem spétka
celowg Projektu, tj. Industrial Center 37 sp. z 0,0,, w tym sposéb finansowania Projektu (ktdre odbywac sig bedzie w
szczepdlnodci w drodze pozyczek wspdlnikéw, powolanych w niniejszym raporcie biezgcym), zasady prowadzenia
spraw spolki celowej, a takze procedury zwigzane z wyjsciem 2 Industriad Center 37 sp. z o.0. [Umowa
Wsp6lnikow]. Jednoczeénie strony dokonaly zmian umowy spolki Industrial Center 37 sp. z 0.0. uwzglgdniajacych
zasady okreslone w Umowie Wspdlnikéw. Umowa Wspdlnikéw zawiera standardowe postanowienia wprowadzane
do tego typu umdw, a takze nie zawiera postanowieii dotyczgcych kar umownych. Umowa Wspdlnikéw nie zostala
zawarta pod warunkiem ani z zastrzezeniem terminu,

{d) umowa pozyczki, mocg ktdrej PG Europe S.a r.l. udziclita Industrial Center 37 sp. z 0.0. pozyczki w kwocie
305.000 EUR, celem czeéciowej splaty pozyczki udzielonej Industrial Center 37 sp. z o.0. przez Spélke, opisancj
ponizej, przy czym poizyczka zostata udziclona do dnia 31 grudnia 2020 roku.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyklych na okazicicla
oznaczonych jako seria S, o lacznej wartosci emisyjnej réwnej wartosci nominalnej w kwocie 60,000.000,00 PLN.
Cel emisji obligacji nie zostal oznaczony. Wyplata oprocentowania obligacji bgdzie realizowana co sze$¢ miesigey,
natomiast wykup obligacji nastapi poprzez zaplate kwoty picnieznej w wysokosci réwnej wartosci nominalnej
obligacji w dniu 3 sierpnia 2019 r.

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. Marvipol Development 2 (poprzednia firma spélki: Projekt 02) Sp. z c.0. zawarla z
podmiotami spoza Grupy umowe sprzedazy, przedmiotem kiérej jest nabycie przez Spolkg prawa wiasnodei
nieruchomoéei gruntowej o powierzechni 0,37 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Bemowo przy ul.
Szeligowskicj. Wartoéé przedmiotu Umowy zostala okreslona na kwotg calkowitg 5.400.000 PLN. Na nieruchomodci
Spélka bedzie realizowaé projekt deweloperski.

W dniu | pazdziernika 2015 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwale w sprawic utworzenia oddziaty Spélki w
Warszawie (,,Oddzial™). Na podstawie tej uchwaly Zarzad Marvipol S.A, postanowit m. in.: (1) wyodrgbni¢ z dniem
| paZdziernika 2015 r, w strukturze otganizacyjnej Spotki Oddzial, jaki zostanic utworzony na bazie majatku,
kidrego przedmiotem dzialalnodei bedzie prowadzenie dzialalnodci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej
oraz wynajmu powierzchni magazynowej, (2) powola¢ na kicrownika Oddziatu Jacka Bieleckiego. Réwnocze$nie w
dniu 1 paZdziernika 2015 r. Zarzad podjal uchwalg nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu prokury
oddzialowej lacznej, kidra zostala ograniczona do zakresu spraw Oddziaiu oraz uchwalg nr 3 w sprawie udzielenia
Lukaszowi Sekule prokury oddziatowej lgcznej, kidra zostala ograniczona do zakresu spraw Oddzialu. Jacek
Bielecki oraz Lukasz Sekula zostali lgcznie uprawnieni do reprezentacji Spotki w ramach spraw ograniczonych do
Qddzialu.
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W dniu 7 paidziernika 2015 r. Marvipol S.A. wyemitowala w trybie oferty niepublicznej 100 (sto)
niezabezpieczonych obligacji imicnnych, o wartodci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosci 100.000,00
(sto tysigcy) zlotych kazda, tj, o lgcznej wartodci nominalnej réwnej cenie emisyjnej w wysokosci 10.000.000,00
(dziesie¢ milionéw) zlotych. Wszystkie wyemitowane obligacje zostaly objgte przez spéltk¢ Marvipol Development |
Spolka z ograniczona odpowiedzialnogcig sp. k, (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.). Zgodnic z warunkami emisji
wykup obligacji nastapi w dniu 28 wrzednia 2018 .

W dniu 6 pazdziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z Projekt 03 Sp. z 0.0, umow¢ pozyczki, na mocy kidrej
Marvipol S.A. udostgpnila Projekt 03 Sp. z o.0., na potrzeby zwigzane z prowadzeniem dzialainosei gospodarczej,
limit pozyczki do kwoty 100.000.000,00 PLN w ten sposob, ze Projekt 03 Sp. z o.0. dysponuje mozliwoscia
zaciggania odnawialnego diugu w zmicnnej kwocie, jednak nie wyz2szej od kwoty limitu, natomiast odsetki naliczane
sg od kwoty faktycznie wykorzystanej. W dniu 19 paZdziernika 2015 r. Projekt 03 Sp. z o.0. oglosila jako Wzywajgcy
wezwanie do zapisywaniz si¢ na sprzedaz 7.580.100 akcji spolki Torpol S.A., z siedzibg w Poznaniu, co w razie ich
nabycia spowodowaloby osiggnigcic poziomu 33% gloséw na Walnym Zgromadzeniv Torpol 8.A. W zwiagzku z
niezrealizowaniem si¢ warunkéw zawartych w tresci wezwania Wzywajacy nie nabyl akcji spélki Torpol S.A., a
proces nabycia akcji zostal w dniu 24 listopada 2015 r. zakosiczony.

W dniu 7 paZdzienika 2015 r, JLR Polska S.A. (obecnie: British Automotive Polska S.A.) zawarla z mBank S.A.
Aneks Nr | do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU, na mocy kidrego laczna maksymalna wysokos¢ udzielonego
JLR Polska S.A. i AML Polska Sp. z 0.0, (jednostka zalezna od Marvipol S.A.) kredytu wiclowalutowego w
rachunkach biezacych prowadzonych w PLN i w EUR zostala zmieniona z 32.000.000,- PLN do 50.000.000,- PLN,
przy czym okreslony w Umowie sublimit dla JLR Polska S.A. zostal zmieniony z kwoty 32.000.000,- PLN do kwoty
50.000.000,- PLN.

W dniu w dniu 20 paZdziernika 2015 r. Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zawarla 2z Erbud S.A. z siedzibg w
Warszawie Umoweg o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — etapy 2A i 2B [Umowal.
Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Erbud S.A. etapdw 2A i 2B inwestycji polegajacej na
wybudowaniu zespolu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takze uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie, na bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie -
jednostki zaleznej od Marvipol 8,A., dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Wartos¢ przedmiotu Umowy
zostala okreglona na kwote netto 109.990.000 zlotych. Termin realizacji Umowy ustalono na okres od 16 listopada
2015 r. do 2 sierpnia 2017 r.

W dniu 9 listopada 2015 r. Central Park Ursyndw 1 Sp, z 0.0, zawarta z Warbud S.A. Ancks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 1A, na mocy kidrego zostal rozszerzony dotychczas
chowigzujgcy zakres robot, wskutek czego wartodé przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 86.786 tys, PLN do
kwoty 89.286 tys. PLN. Pozostale warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom.

W dniu 25 listopada 2015 r. Central Park Ursynéw | Sp. z 0.0, zawarla z Warbud S5.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursyndéw — Etap IB. Na mocy Aneksu zostal rozszerzony dotychczas
ohowigzujgcy zakres robét, wobec czego wartodé przedmiotu Umowy ulegla zmianie z kwoty 77.515 tys. PLN do
kwoty 78.181 tys, PLN, Pozostale warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom,

W dniu 30 listopada 2015 r. spolka zalezna British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymata od Jaguar Land Rover
Limited [JLRL] z siedzibg w Whitley, Coventry, pocztg clektroniczng, podpisany list intencyjny, kidrego
przedmiotem bylo wyrazenie intencji zawarcia przez JLRL 2z BAP nowych uméw, importerskiej i dystrybucyjnej
pojazdéw Jaguar i Land Rover na terenie Polski. W zwigzku zawartymi w liscie intencyjnym postanowicniami
Spolka udzielita Jaguar Land Rover Exports Limited gwarancji za zobowigzania spotki zaleznej British Automotive
Polska S.A. wynikajace z zakupu produktéw Jaguar oraz Land Rover na podstawic umowy dystrybucyjnej pomigdzy
Jaguar Land Rover Exports Limited lub jej spélkami zaleznymi a BAP. Gwarancja obejmuje obowigzek zaplaty
wszelkich sum nie zaplaconych w dacie ich wymagglnosci przez British Automotive Polska S.A. z tytulu sprzedazy
produktéw Jaguar i Land Rover. Gwarancja jest bezwarunkowa i nicodwolalna. Gwarancja obowigzuje od dnia jej
udziclenia do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktéw Jaguar i Land Rover (4. do dnia 31 maja 2016
roku) lub do dnia, w kidrym wszelkie kwoty nalezne zgodnie z t3 umowg zostang przez British Automotive Polska
S.A. zaplacone, w zaleznosci kiére z tych zdarzen nastgpi poZniej. Wysokos¢ gwarancji ograniczona jest do
wysokosci kwot naleznych od British Automotive Polska S.A. w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limited.
Gwarancja zostala udzielona zgodnie z prawem angielskim.
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W dniu | prudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z¢ swoimi spétkami zaleznymi prowadzgcymi dzialalnosé w branzy
moloryzacyjnej ,Umowy o zarzadzanic spdlka zalezng”. Kazda z umdw przewiduje zarzadzanie spilka zalezng w
rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spélek handlowych. Umowy zostaly zawarte w celu doprowadzenia do sprawncgo,
efektywnego, strategicznego i biczgcego sprawowania zarzgdu kazdg ze spélek zaleznych.

W dniu 18 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0, wyemitowala w trybie oferty niepublicznej 28.000 (dwadziescia
osiem tysigcy) szt. niezabezpieczonych obligacji imiennych serii B, o wartosci nominalnej, réwnej cenic emisyjnej
w wysokosei 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych kazda, tj. o lacznej wartodci nominalngj, rdwnej cenic emisyjnej, w
wysokosci 28.000.000,00 (dwadziescia osiem milionéw) zlotych. Wszystkie wyemitowane obligacje objgte zostaly
przez spélke Ziclona ltalia Sp. 2 0.0. Zgodnie z warunkami emisji wykup obligacji nastapi w dniu 18 grudnia 208 r.
W dniu 30 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0, zawarla na rynku niepublicznym transakcje nabycia, w celu
umorzenia, 15.000 szi. obligacji wlasnych serii B o lgcznej wartodci nominalnej 15.000.000,00 zl, za lgczng ceng
14.550,000,00 zt. W zwigzku z ww. umorzeniem obligacji, zadtuzenie Mokotéw Park Sp. z 0.0. z tytulu emisji
obligacji serii B na dzief sporzgdzenia sprawozdania, wg. wartodci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, wynosi 13.000.000,00 zl.

W dniu w dniu 23 grudnia 2015 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Hochtief Polska S.A. z sicdzibg w Warszawie
Umowe o generalne wykonawsiwo dla inwestycji Riviera Park — etapy 1 i 2 [Umowa). Przedmiotem Umowy jest
kompleksowa realizacja przez Hochtief Polska S.A. etapéw 1 i 2 inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespolu
budynkéw mieszkalnych 2 garazami podziemnymi wraz z przynalezng infrastrukturg, w tym takze uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w czedei wlasnoscia, a w czesci w uzytkowaniu wieczystym Projekt 01 Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A., dzialce gruntu w Warszawie, przy ul.
Krzyzéwki. Wartos¢ przedmiotu Umowy zostala okreslona na kwote netto 70.544.259,- PLN. Termin realizacji
Umowy ustalono na 19 miesigcy dla kazdego z etapdw od dnia uzyskania przez Spolke ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe dla danego clapu, przy czym Spédlka przekaze Generalnemu Wykonawcey teren budowy w
terminie do dnia | czerwea 2016 1.

W dniu 28 grudnia 2015 r, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie British Automaotive Polska (poprzednia firma spoltki:
JLR Polska) S.A. podielo uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego spolki 2 wylyczeniem prawa
poboru dotychezasowego akcjonariusza oraz w sprawie zmiany statutu spdlki i upowaznienia rady nadzorczej do
przyjecia tekstu jednolitego statutu spotki, w wyniku kidrego kapital zakladowy zostal podwyzszony do kwoty
3.410.000,00 (trzy miliony czterysia dziesigc tysigcy) zlotych, tj. o kwotg 210.000,00 (dwiescie dziesige tysigey)
zlotych, w drodze emisji 210.000 (dwustu dziesigciu tysigcy) akcji zwyktych na okazicicla serii B o wartosci
nominalnej 1,00 (jeden) zloty kazda akcja. Wszystkie akcje serii B zostaly objete przez Marvipol 8.A. — jedynego
akcjonariusza spalki, po cenie emisyjnej w wysokodcei 92 (dziewigédziesigt dwa) zlote za kazdy akcje serii B, tj. za
Igczng cene emisyjng w wysokosci 19,320.000,00 (dziewigtnascie miliondw trzysta dwadziescia tysigey) zlotych,
Podwyzszenie kapitalu zakladowego zostalo zarcjestrowane przez wlasciwy sgd rejestrowy w dniu 13 stycznia 2016
roku.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla ze swojg spolky zalezny British Automotive Polska S.A. z siedzibg
w Warszawie umows sprzedazy udzialéw spolki zaleznej British Automotive Supply Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie stanowigcych 100% kapitalu zakladowego British Automotive Supply Sp. z 0.0. za ceng 19 min PLN.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z podmiotem spoza Grupy z siedziba w Warszawie umowe

sprzedazy 130.000 udzialow spolki zaleznej Zielona Italin Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100%
kapitatu zakladowego Zielona Italia Sp. z 0.0. za laczng ceng 14 min PLN.
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W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A., po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawarla transakcje zbycia
wszystkich, tj. 80.928 akeji wlasnych, w ktérych posiadanie weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na
podstawic Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spdélki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012
roku w sprawic upowaznicnia Zarzgdu do nabycia przez Spélke akeji wlasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spélki Akcyjnej z dnia | sierpnia 2012 roku, nast¢pnie Uchwaly
nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej 2 dnia 30 czerwca 2014 roku i ostatecznie
Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akcyjnej z dnia 25 ezerwea 2015 roku. Akcje
o0 warioéci nominalnej 0,20 PLN, stanowiace 0,19% w kapitale zakladowym Spdlki i uprawniajace do 0,19% gloséw
na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazdy akcje. Zbycie akeji wlasnych zostalo
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akeyjnej z
dnia 25 czerwea 2015 roku.

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z calkowitg splata kredytu Marvipol Development 1 Spolka z ograniczong
odpowicdzialnodcia sp.k.)(d. Marvipol Property Sp. z 0.0. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w
sprawie rozwigzania zawarteg w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr
§/90/09/2014/1157/K/OVE. Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byl wyznaczony na dzien
31 grudnia 2017 r. W zwigzku z rozwigzanicm Umowy stanowigca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty
45.000.000,- PLN ustanowiona na bedgcej w uzytkoweniu wieczystym Marvipol Development 1 Spélka z
ograniczong odpowiedzialnodcig sp.k. nieruchomosdci polozone] przy ul. Klobuckiej w Warszawie, zostanie
zwolniona,

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development | {poprzednia firma spdtki: Gdanski City Center) Sp. z o.0.
zawarla umowe sprzedazy, na mocy kiérej nabyla od Verbis Gamma Spélka z ograniczong odpowicdzialnoscia
S.K.A. z siedziba w Warszawie ~ jednostkg nalezgcy do Grupy Kapitalowej Marvipol 8.A., jeden udzial w spdlce
Marvipol Property Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie - jednostky nalezyca do Grupy Kapitalowej Marvipol 5.A.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0, zawarla ze spblkg Buszrem S,A. z siedzibg w Piotrkowie
Trybunalskim umowe sprzedazy, przedmiotem ktérej jest nabycie przez Spolke prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,23 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotéw przy ul.
Modzelewskiego. Wartosé przedmiotu Umowy zostala okre$lona na kwote 10 min PLN. Na nieruchomosci Spétka
bedzie realizowaé projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive LAdZ Sp. z o.0, zawarla ze spélkg Moonde UG z siedzibg w Verden,
ktérej podstawowg dzialalnogcig jest wynajem samochodéw, Umowg ramowg sprzedazy. Przedmiotem umowy jest
okreglenie warunkéw handlowych dotyczgeych nabycia przez spétkg¢ Moonde UG, w okresie od kwietniz 2016 r. do
maja 2017 r,, znajdujgcych sig w ofercie British Automotive L6dZ Sp. z o.0. samochodéw osobowych w Igcznej
liczbie nie przekraczajacej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywad si¢ bedzie w oparciu o skladane
sukcesywnie przez spolke Moonde UG odrebne zaméwienia. Nicznana ostateczna liczba samochoddw objetych
transakcjg uniemozliwia precyzyjne okreslenie wartogci przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive LodZ
Sp. z 0.0. przewiduje, iz wartosé ta moze osiggnaé kwotg 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjglo uchwalg w
sprawie przekszialcenia spolki Marvipol Property Spdlka z ograniczong adpowiedzialnoscig w spolke komandytowa.
W dniu 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzeniec Wspdlnikow Marvipol Property Sp. z o.0. podjglo uchwalg w
sprawie zmiony ww. uwaly. Zgodnic z postanowieniami zawartymi w ww. uchwalach spétka przekszialcona
otrzymala firm¢ Marvipol Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnodciy spdlka komandytowa, za$
jedynym komplementariuszem tej spélki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostala Marvipol Development |
{poprzednia firma spdlki: Gdasiski City Center) Sp. z 0.0.

W dniu 26 lutego Zarzad Spélki poinformowal o rozpoczeciu przez spolkg zaleznyg od Marvipol S.A. - British
Automotive Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover Limited, gdzie przedmiotem negocjacji jest ustalenie
warunkéw i zawarcie pomigdzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki
Jaguar i Land Rover na obszarze Polski.
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46. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioenego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 2 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dzialajgc na podstawie § 34 Statutu Spotki, dokonata
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Podmiolem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych zostala wybrana spdlka CSWP Audyt Spélka z ograniczong odpowiedzialnoicig spdlka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (00-336), przy ul. Kopemnika 34, wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod nr 3767,

Umowa ze spélkg CSWP Audyt Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig spélka komandytowa o dokonanie
badania zostala zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku, Wynagrodzenie z tytulu badania rocznego skonselidowanego
sprawozdania finansowego Marvipol S.A. za 2014 rok wynosi 10 tys. zl.

Mariusz Polawski

Mariusz As:q.ek

{Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzgdu/
B @ Jt WS '\-:'l 'r\"
Gliown! \ AIW
Beata Cukrowska

/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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CZESC OGOLNA RAPORTU

Dane identyfikujace i podstawowe informacje o Grupie
Kapitatowej i Jednostce Dominujacej

Nazwa, forma prawna i siedziba Jednostki Dominujacej

Marvipol S.A.
ul. Prosta 32
00-838 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Zgodnie ze statutem Jednostki Dominujacej przedmiotem jej dziatalnosci jest przede
wszystkim:

dziatalnos¢ deweloperska,

prowadzenie myjni samochodowych,
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
wynajem nieruchomaosci,

dzialalnosé rachunkowo — ksiegowa.

W dniu 30 wrzesnia 2015 roku Jednostka Dominujaca wniosta zorganizowang czesé
przedsigbiorstwa w postaci myjni samochodowych jako wkiad niepieniezny do
jednostki zaleznej Robo Wash Sp. z 0.0. w zamian za udzialy w tej jednostce.
W efekcie w trakcie badanego roku Jednostka Dominujgca zaniechata dziatalnos$ci
zwigzanej z prowadzeniem myjni samochodowych.

Podstawa prawna dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujgca powstala w wyniku przeksztalcenia w spétke akcyjna jej
poprzednika prawnego — Marvipol Sp. z o.0. utworzonej 17 maja 1996 r.
Przeksztaicenia dokonano na podstawie uchwaly Wspdlnikéw Marvipol Sp. z o.0.
zdnia 9 stycznia 2006 r. Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu
15 lutego 2006 r. w Sadzie Gospodarczym dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000250733.
Jednostka Dominujgca zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 9 stycznia 2006 .

Rejestracja Jednostki Dominujacej dla celow rozliczen skarbowych
i celow statystycznych

NIP: 526-12-11-046
REGON: 011927062

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej na dzien 31 grudnia 2015 .
wynosit 8.310.370,40 zlotych i dzielit si¢ na 41.551.852 akcji o warto$ci nominalnej
0,20 ztotych kazda.
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Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2015,

Struktura Akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2015 r. byla nastepujaca:

Liczba Warto4¢ nominalna llosé Rodza)

posladanych  pesiadanych akc|i  posiadanych  posladanych

Nazwa Akcjonariusza akcil fwzl)  gloséw (w %) akcji
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 692 415518 40 5,00% wykle
Ksia2ek Holding Sp. zo.0. () 29 364 131 587282620 70.67% Zwykle
Pionier Pekao Investment Management S.A. 2863742 572748 40 8,85% Zwykle
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 2448771 429 754,20 517% Zwykle
Pozostali < 5% 5 097 816 1018 523,20 12,27% 2wykie

41 551 852 8310 370,40 100,00%

(*) Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

Marvipol S.A. nalezy do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., w ktdrej jest jednostkg
dominujacy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Jednostki Dominujacej
Funkcje kierownika Jednostki Dominujgcej sprawuje Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. w skiad Zarzadu Jednostki Dominujacej wehodzili:

o Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzadu,
» Mariusz Polawski - Czionek Zarzadu.

W ciagu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzadzenia
niniejszego raporiu nastapily nastepujace zmiany w zarzadzie Jednostki Dominujacej:

W dniu 26 sierpnia 2015 r. wygasta kadencja Czlonka Zarzadu Pana Marcina
Dabrowskiego.

Informacje o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Na dziern 31 grudnia 2015 r. w skiad Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. wchodzity
nastepujace jednostki:

Marvipol S.A. — Jednostka Dominujaca,
e Prosta Tower Sp. z o.0. (dawniej Marvipol Development Sp. z 0.0.) ~ jednostka
zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada w tej jednostce 0,21% udziatéw, pozostate
99,79% posiada Prosta 32 Sp.z 0.0. — jednostka zalezna w 100% od
Marvipol S.A.),
Mokotéw Park Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,
Prosta 32 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,
Marvipol TM Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,
British Automotive Polska Sp. z o.0. (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.) — jednostka
zalezna w 100%,
« British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej JLR Centrum Sp. z ¢.0) -
jednostka zalezna w 100%,
e British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. {dawniej JLR Gdarisk Sp. z 0.0.) — jednostka
zalezna w 100%,
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s British Automotive L6dZz Sp. z o.0. (dawniej JLR toédz Sp. z o0.0.) — jednostka

zalezna w 100%,

AML Polska Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

M Automotive Sp. z c.0. — jednostka zalezna w 100%,

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. (dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) -

jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada w tej jednostce 85% udziatow,

pozostate 15% posiada Verbis Gamma Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag

S.K.A. - jednostka posrednio zalezna w 100% od Marvipol S.A.),

e P.Z-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej JLR Warszawa Sp. z 0.0.) —

jednostka zalezna w 100%,

Marvipo! Estate Sp. z o0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.c. — jednostka zalezna w 100%,

Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

Projekt 01 Sp. z o.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0.) — jednostka

2alezna w 100%,

e Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej Gdanski City Center Sp. z 0.0.) -
jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 02 Sp. z 0.0.) - jednostka
zalezna w 100%,

» Verbis Gamma Sp. z 0.0. — jednostka posrednio zalezna w 100% (Marvipol S.A.
posiada w tej jednostce 0% udziatéw, 100% posiada P.Z.-BUD Sp. z o.0. —
jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.),

e Verbis Gamma Spdlka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. — jednostka

posrednio zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada w tej jednostce 0% akgiji,

100% posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.),

Projekt 03 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

Projekt 05 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

Riviera Park Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 04 Sp. z 0.0.) - jednostka zalezna w 100%,

British Motor Club Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada

w tej jednostce 0% udzialdw, 100% posiada British Automotive Polska S.A. -

jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.).

Wszystkie powyzsze jednostki zostaly objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. sporzadzonym za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. przy zastosowaniu metody konsolidaciji
petngj.

W trakcie badanego roku Grupa zbyla udzialy w jednostkach zaleznych Caterham
Sp. z 0.0., Robo Wash Sp. z 0.0. oraz Zielona ltalia Sp. z o0.0.

Informacje o badaniu sprawozdan finansowych jednostek
wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej
Przeprowadzili§my badanie sprawozdania finansowego Jednostki Dominujacej

Marvipol S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. i w dniu
21 marca 2016 r. wydalismy o tym sprawozdaniu opinig bez zastrzezen.
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Przeprowadziliismy badania sprawozdarin finansowych ponizej wymienionych
jednostek zaleznych wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. Informacje o datach i rodzaju
wydanych opinii s zamieszczone w ponizszej tabeli:

Rodzaj wydanej

Nazwa jednostki zalaznej Data opinii opinil
Prosta Tower Sp. z0.0. 4 marca 2016, bez zastrzeten
Mokoldw Park Sp. z 0.0. 29 lutego 2016 1. bez zastrzeten
Prosta 32 Sp. zo.0. 29 lutego 2016 1. bez zastrzezen
Marvipol TM Sp. z 0.0. 29 lutego 2016, bez zastrzezen
British Automolive Polska Sp. z 0.0. 14 marca 2016 r. bez zastrzezen
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 14 marca 2016 r. bez zastrzezen
British Automotive Gdansk Sp. z o.0. 4 marca 2016 . bez zastrzezen
British Automotive £ddZ Sp. z 0.0, 4 marca 2016 r. bez zastrzezen
AML Polska Sp. zo.0. 29 lutego 2016 . bez zastrzezen
M Automotive Sp. z 0.0. 29 lutego 2016 1. bez zastrzezen
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 4 marca 2016 r. bez zastrzezen
Mavripol Development 1 Sp. zo.0. Sp.k. 8 lutego 2016 1. bez zastrzeter
P.Z.-BUD Sp. z0.0. 29 lutego 2016, bez zastrzeteri
British Automolive Supply Sp. zo.0. 4 marca 2016 r. bez zastrzezen
Marvipol Estate Sp. z 0.0. nie badane nie dotyczy
Central Park Ursynéw 1 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Central Park Ursynéw 2 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Projekt 01 Sp. z 0.0, nie badane nie dotyczy
Marvipol Davelopment 1 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Marvipol Development 2 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Verbis Gamma Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Verbis Gamma Spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A nie badane nie dotyczy
Projekt 03 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Projekt 05 Sp. zo.0. nie badane nie dotyczy
Riviera Park Sp. z0.0. nie badane nie dotyczy
British Motor Club Sp. z 0.0. nie badane nie dotyczy

W odniesieniu do jednostkowych sprawozdan finansowych jednostek zaleznych
objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitalowej
Marvipol S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r., ktére nie
podlegaly badaniu przez bieglego rewidenta, zaplanowali$my i przeprowadzilismy
procedury pozwalajace na wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok poprzedzajacy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za
poprzedni rok obrotowy, tj. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2014 r., zostato
zbadane przez CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.,
a opinia niezaleznego bieglego rewidenta z dnia 20 marca 2015 r. nie zawierata
zastrzezen ani uzupetniajgcych objasnien.

Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujgcej w dniu 25 czerwca 2015 r. zatwierdzito
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostalo ztozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 2 lipca 2015 r.

Bilans zamkniecia na koniec poprzedniegoe roku obrotowego zostat prawidiowo
wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia roku badanego.
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Dane identyfikujace podmiot uprawniony i kluczowego
biegtego rewidenta

Podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wpis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych: nr 3767
Kluczowy hiegty rewident
Jedrzej Szalacha, biegly rewident nr 11505

Informacje o umowie na usluge poswiadczajaca, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznosci

Podstawa do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest umowa z dnia 10 lipca 2014 r. Decyzja o wyborze biegtego
rewidenta zostata podjeta uchwata Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej z dnia
2 czerwca 2015 r.

Terminy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego w siedzibie Jednostki
Dominujgcej byly nastepujace:

» od 7 do 11 grudnia 2015 r. — badanie wstgpne,
+ od 1 lutego do 21 marca 2016 r. — badanie koncowe.

CSWP Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegly
rewident oraz osoby uczestniczace w badaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej speiniaja wymog niezaleznosci w stosunku do
wszystkich jednostek Grupy Kapitalowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.
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II. CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1. Dane finansowe Grupy Kapitatowej
1.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

udzial % udzlal %
31.12.2015 w sumle 31.12.2014 w sumie
w tys. zI  bilansowe| w tys. zl  bilansowe,
Aktywa
Aktywa trwale
Rzaczowe aklywa lrwale 53 142 6 56 850 7
Wartosci niemalerialne 888 - 840 -
Prawa wieczyslego uzytkowania grundéw 3131 1 3206 -
Nieruchomosci inwestycyine 78678 ] 76 054 9
Aktywo z tytulu zwrotu kosziéw napraw gwarancyjaych 4099 - 3 520 -
Pozostale naleinosci diugoterminowe 840 - 76 -
Pazostale inwestycje diugoterminowe 33460 4 2285 -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 24 799 3 9 627 2
Aktywa trwale razam 199 037 23 1562 458 18
Aktywa obrotowe
Zapasy 445 445 52 522 659 63
Imvestycje krotkoterminowe 9 000 1 - -
Naleznosci z tylulu podatku dochodowego 008 . 1928 *
Naleznosci z tylulu dostaw | uslug oraz pozostale 48 043 6 67 027 8
Aktywo z tytulu zwrotu kosziéw napraw gwarancyjnych 5384 1 4 589 1
Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty 155 372 17 83 6845 10
Aktywa obrotowe razem 664 152 17 679 848 82
Aktywa razem 863 189 100 832 306 100
udzial % przeksztalcone udzlat %
3.12.2015 w sumle 31.12.2014 w sumie
w tys. 2t bilansowe w tys. zt_ bilansowe
Kapital wlasny | zobowlazania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 8310 1 8310 1
Kapitat zapasowy 268 346 N 207 615 25
Kapital rezerwowy 17 059 2 29 852 4
Akcje wiasne - - (816) -
Zyski zatrzymane 32 343 4 47 938 5
Kapital wiasny akcjonarluszy jednostki dominujace]j 326 058 38 292 899 36
Udzlaly mniajszoscl - - - -
Kapitat wiasny razem 326 058 38 292 839 35
Zobaowiazania
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i potyczek 60 396 7 72199 9
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 672 - 1 604
Pozostake zobowigzania 2143 - 821 -
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 49 630 6 31636 4
Rezerwy 4 099 - 3520 -
Zobowigzania z tytulu obligacii 137 906 16 113 886 14
Zobowiazania diugoterminowe razem 254 846 29 225 666 27
Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych | pozyczek 33 476 4 50 551 6
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 934 - 1046 =
Zobowigzania 2 tytuu podatku dochodowego 204 - 235 -
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 125 711 15 134 892 16
Przychody przyszlych okreséw 95 818 11 81 864 10
Rezerwy 5499 1 4739 1
Zobowigzania z tytulu obligacji 20 643 2 40 414 5
Zobowigzania krotkoterminowe razem 282 286 a3 313741 38
Zohowiazania razem 5§37 131 62 539 407 65
Kapital wtasny | zobowlazanla razem 863 189 100 832 306 100
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1.2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Dziatalnodé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostale przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Usiugi obce

Koszty Swiadczen pracowniczych

Wartos¢ sprzedanych towarow i ustug
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycii

Udzialy w zyskach spélek wspotkontrolowanych
Wynik na zbyciu akcji wiasnych

Wynik na zbyciu jednostek zaleznych

Zysk na dzialalnosci operacyjnej
Koszty finansowe
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalinosci kontynuowanej

Dziatalnoé¢ zaniechana

Zysk netto z dziatalnoéci zaniechanej
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych
Zysk netto

Catkowite dochody ogdlem

1.01.2016- udzial% w 1.01.2014 - udzial % w
31.12.2075 przychodach  31.12.2014 przychodach
w tys. zi zo sprzedaty w tys. z} ze sprzed
€86 418 100 738 508 100
7748 1 11734 2
694 166 101 750 242 102
(2 220 - {2 157) -
(3 257) (1} {3 269) (1)
{254 685) (37) (353 733) {48)
(14 178} (2) {12 466) {2)
{345 858) (50) (273 898) (37)
(33 335) (5) (30 372) (4)
1800 - (241) -
3407 1 - -
(363) c = #
a9 - - -
46 368 7 74 106 10
{14 395) (2) (17 475) {2)
31973 5 56 631 8
(4 3086) {n (10 426} (2)
27 667 4 46 205 6
998 - 1733 .
3678 1 - -
32 343 5 47 938 ]
32 343 5 47 938 ]
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2. Analiza danych finansowych Grupy Kapitalowej

2015 2014 2013

1. Rentownosé sprzedaiy netto
zvsk netto x 100% 4.6% 6,4% 2,8%
przychody ze sprzedagy netto
2.  Rentownosé¢ kapitatu wiasnego
Zvsk netto x 100% 11.,0% 19,6% 5.68%
kapitat wilasny - zysk netto
3. Rentownosé aktywdw ogblem
Zysk netto x 100% 3, 7% 58% 1,4%
suma aktywow
4. Szybkos¢ rotacii zapaséw
Zapasy x_365 dni 237 dni 256 dni 528 dni
przychody netto
5. SzybkosE rotacji naleznosci
iz X ni 8 dni 22 dni 24 dni
przychody netto
6. Szybkosé rotacji zobowiazar
igzani aw X ni 31 dni 30 dni 78 dni
przychody netto
7. Stopa zadluZenia
z igzania i rezerw zobowi i 9 62,2% 64,8% 74,8%
suma pasywow
8. Wskainik plynnosci

2.4 22 2,0
zobowigzania krétkoterminowe

9. Wskaznik plynnosci szybkiej

akl rofows - 1,2 0,7 0.5
zobowigzania krotkoterminowe - przychody przyszlych okresow

Obserwowane pogorszenie wskaznikow rentownoéci w poréwnaniu z rokiem ubieglym jest
efektem nizszego zysku netto wypracowanego przez Grupg w badanym roku gléwnie
w wyniku mniejszego wolumenu i wartosci sprzedazy mieszkan. Nizsze obroty w segmencie
deweloperskim zostaty czesciowo skompensowane wzrostem sprzedazy w segmencie
motoryzacyjnym, ktory utrzymuje relatywnie staly poziom marzy. Dodatkowo Grupa
rozpoznata zysk z dziatalnosci jednostki wspotkontrolowanej Industrial Center 37 Sp. z 0.0,
ktora realizuje inwestycje w postacie obiektu magazynowo - logistycznego. W trakcie
badanego roku Grupa Kapitalowa zbyia jednostke zalezng Robo Wash Sp. z 0.0. w wyniku
czego nastapilo zaniechanie przez Grupe dziatalno$ci zwigzanej z prowadzeniem myjni
samochodowych. Fakt ten zostat adekwatnie zaprezentowany w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow zaréwno w roku badanym jak i danych poréwnawczych. Ponadito w trakcie
badanego roku Grupa zbyta udziaty w jednostkach zaleznych Caterham Sp. z o.0. oraz
Zielona ltalia Sp. z 0.0.
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Wahania wskaznika szybkosci rotacji zapaséw wynikajg gtownie z nieregularnosci
przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] w segmencie deweloperskim, co jest
charakterystyczne dla tej branzy, z uwagi na specyficzne zasady rozpoznawania przychodu
w chwili wydania lokali nabywcom.

Dalsza poprawa szybkosci rotacji naleznosci wynika z ich lepszej $ciggalnosci.

Dalszy spadek stopy zadtuzenia i poprawa wskaznika plynnosci w poréwnaniu z rokiem
ubieglym wynika z czesciowej sptaty w badanym roku zobowigzan z tytutu kredytow. Splata
zobowigzan z tytutu kredytéw i obligacji jest zwigzana przede wszystkim ze sprzedaza
mieszkar z zakoriczonych w 2014 i 2015 roku inwestycji deweloperskich.

Sprzedaz zapaséw Grupy Kapitalowej dotyczacych sektora dziatalnosci deweloperskiej,
prezentowanych w sprawozdaniu 2z sytuacji finansowej jako aktywa obrotowe,
w rzeczywistosci jest realizowana w okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego,
z uwagi na dilugi okres realizacji projektéw deweloperskich. Na dziefi 31 grudnia 2015 r.
i 31 grudnia 2014 r. udziat tych zapaséw w catkowitym saldzie zapasoéw wynosit odpowiednio
86% i 87%. Majac na uwadze ten fakt, w celu lepszego zobrazowania piynnosci finansowej
Grupy Kapitalowej poddano analizie rowniez wskaznik plynnosci szybkiej, ktéry nie
uwzglednia zapaséw i przychod6w przysziych okresow, prezentowanych w zobowigzaniach
kratkoterminowych, ale dotyczacych wptat otrzymanych od klientéw Grupy Kapitatowej,
ktérzy podpisali umowy przedwstepne nabycia lokali mieszkalnych.

Poprawa wskaznika plynnosci szybkiej w poréwnaniu z rokiem ubieglym wynika gtéwnie ze
wzrostu salda aktywéw obrotowych, zwlaszcza $rodkéw pienigznych, co jest efektem
postepujacej sprzedazy inwestycji deweloperskich, a takze odzwierciedleniem zyskow
wypracowanych przez segment motoryzacyjny.

12
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Zakres badania

Badanie zostalo przeprowadzone dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
z siedzibq w Warszawie, ul. Prosta 32.

Na skonsclidowane sprawozdanie finansowe sklada sie skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziern 31 grudnia 2015 r., skonsolidowane
sprawozdanie z calkowitych dochoddéw, skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wtasnym i skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz informacje objasniajgce.

Nie nastapify ograniczenia zakresu badania, za$ Zarzad Jednostki Dominujacej zlozyt
i udostepnit wszystkie zadane przez bieglego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia,
dokumenty i informacje.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoséci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.

Zasady rachunkowosci i okres obrotowy Grupy Kapitatowej

Wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej w sposob ciagly i zasadny
stosujg jednolite przyjete zasady (polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad
Jednostki Dominujace;.

Wszystkie jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej sporzgdzity sprawozdania
finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .

Informacja o dokumentacji konsolidacyjnej

Zarzad Jednostki Dominujacej przedstawit kompletng i poprawng dokumentacje
konsolidacyjng zawierajaca:

« sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej,

« zestawienia dokonanych korekt i wylaczen niezbednych do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zwlaszcza: wartosci nabycia
udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujaca w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajgcej udziatowi Jednostki
Dominujacej we wiasnosci tych jednostek; wzajemnych rozrachunkow {naleznosci
i zobowigzari) oraz obrotow wewnetrznych (przychoddéw i kosztéw) jednostek
objetych konsolidacjg; dokonanych wylaczer wynikéw niezrealizowanych przez
jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywow oraz z tytutu
dywidend,

= obliczenia warto$ci firmy.
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Informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitatowe]j

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzilismy, ze Grupa Kapitatowa, we
wszystkich istotnych aspektach, w sposéb kompletny i poprawny sporzadzita
informacje objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
stanowiace integralng czesé tego sprawozdania finansowego, oraz sprawozdanie
Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej.

Informacja o opinii biegtego rewidenta

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej sporzadzonego na dzien i za okres korczgey sie
31 grudnia 2015 r. wydaliSmy opinie bez zastrzezen, z uzupetniajgcym objasnieniem
nastepujacej tresci:

.Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci 2zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage, iz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych, ktére nie =zostaly zbadane, co nie narusza przepisow ustawy
o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdan finansowych, ktére nie zostaly
zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajgce wydaé nam opinie
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.”.

.............................................................................

Biegty rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdarn finansowych wpisany
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CZESC PIERWSZA

I INFORMACIE O GRUPIE KAPITAtOWE)
1} Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. [Grupa Kapitatowa] [Grupa] powstata w pazdzierniku 2003

roku. W roku obrotowym 2015 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania w sklad Grupy

Kapitatowej Marvipol $.A. wehodzily nastepujace jednostki:

Jednostka dominujaca — Marvipol 5.A. [Spéika)

Jednostki zaleine:

- Prosta Tower Sp. z 0.0.

- Mokotow Park Sp. z 0.0.

- Prosta 32 Sp. z 0.0.

- Marvipol TM Sp. z 0.0.

- Zielona Italia Sp. z 0.0. (do dnia 30 grudnia 2015 r.)

- Robo Wash Sp. z 0.0. (do dnia 29 grudnia 2015 r.)

- Marvipol Property Sp. z 0.0. {(w styczniu 2016 r. przeksztaicona w Marvipol Development 1
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.)

-P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

- Marvipol Estate Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. {d. Gdariski City Center 5p. 2 0.0.)

- Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.

- Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0.

- Projekt 01 Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.

- Projekt 03 Sp. z 0.0.

- Riviera Park Sp. z o0.0.

- Projekt 05 Sp. z 0.0.

- Bemowo Residence Sp. z o.0.

- Projekt 06 Sp. z 0.0.

- Projekt 07 Sp. z 0.0.

- Projekt 08 Sp. z 0.0.

- Projekt 09 Sp. z 0.0.

- Verbis GAMMA Sp. z 0.0.

- Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.

- British Automotive Polska S.A. (d. JLR Polska $.A.)

- British Automotive Centrum Sp. z 0.0.

- British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0.

- British Automotive téd? Sp. z 0.0.

- British Automotive Supply Sp. z 0.0.
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- Caterham Polska Sp. z 0.0. (do dnia 18 grudnia 2015 r.)
- AML Polska Sp. z a.0.

- M Automotive Sp. z 0.0.

- Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

- British Motor Club Sp. z 0.0.

Z wyjatkiem Prosta Tower Sp. z 0.0., Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., Verbis GAMMA Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig S.K.A., British Automotive Supply Sp. z 0.0. oraz British Motor Club
5p. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec wszystkich pozostatych ww. jednostek zaleznych jedynym
wspolnikiem.
W jednostce Prosta Tower Sp. z 0.0. 99,79% udziatow posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. — jednostka
zalezna Marvipol S.A., a pozostate 0,21% udziatéw posiada Marvipol S.A.
W jednostce Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
(powstatej z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0.) Marvipol S.A. jest wspélnikiem
posiadajgcym status komandytariusza z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 85.000,-
zt, a Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. (jednostka posrednio
zalezna od Marvipol S.A.) jest drugim wspdlnikiem posiadajacym status komandytariusza
z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 15.000,- 2t.
W jednostce Verbis GAMMA Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka
zalezna Marvipol S.A.
W jednostce Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. 100% akcji
posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zaleina Marvipol S.A.
W jednostce British Automotive Supply Sp. z 0.0. 100% akcji posiada British Automotive Polska
S.A. - jednostka zalezna Marvipol S.A.
W jednostce British Motor Club Sp. z 0.0. 100% akcji posiada British Automotive Polska S.A. —
jednostka zalezna Marvipol S.A.
Jednostki:

* Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,

® Marvipol Estate Sp. z 0.0.,

* Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.,

e Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.,

e Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0.,

* Projekt 01 Sp.z o0.0.,

¢ Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.,

® Projekt 03 Sp. z 0.0.,

* Riviera Park Sp. z 0.0.,

¢ Projekt 05 Sp. z 0.0.,

e Bemowo Residence Sp. z 0.0.,

* Projekt 06 Sp.z 0.0.,

¢ Projekt 07 Sp.z 0.0,

¢ Projekt 08 Sp. z 0.0,
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* Projekt 09 Sp. z 0.0.,

» Verbis GAMMA Sp. z 0.0.,

* Verbis GAMMA Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A.,

s British Motor Club Sp. z 0.0. oraz
sporzadzaja sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci. Pozostate jednostki
wchodzgce wsklad Grupy Kapitalowej sporzadzajg sprawozdania finansowe zgodnie
z Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe;j.
Informacje dotyczace rodzaju prowadzonej przez poszczegdlne jednostki dziatalnosci zawarte
sq w punkcie XVI niniejszego sprawozdania.

2) Kapitat Zaktadowy

2.1) Kapitat zakladowy Marvipol S.A. na dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosi 8.310.370,40
(osiem milionow trzysta dziesie¢ tysiecy trzysta siedemdziesiat 40/100) ztotych i dzieli sie
na 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela serii A, B, C, D, E i J, o wartosci nominalnej 0,20 zt
(dwadzieicia groszy) kazda akcja.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego nie ulegly
zZmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez wysokosc kapitatu zakladowego nie ulegty zmianom.

2.2) Kapitat zaktadowy Prosta Tower (poprzednia firma spotki: Marvipol Development)
5p. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2015 roku wynosi 70.150.000,00 (siedemdziesigt miliondw
sto pigcdziesiat tysiecy) zlotych i dzieli sie na 140.300 udziatéw o wartotci nominalnej
500,00 (pieéset) ztotych kazdy udziat.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spéiki zostaly objete w nastepujacy sposdb:

- 300 (trzysta) udziatéw zostalo objetych przez wspéinika Marvipol S.A. zsiedzibg
w Warszawie, w zamian za wktad pieniezny,

- 140.000 (sto czterdziesci tysiecy) udziatéw zostalo objetych przez wspdlinika Prosta 32 Sp.
z0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wklad niepieniezny o wartosci 70.000.000,00
(siedemdziesiat miliondw) zlotych w postaci Przedsiebiorstwa spotki Prosta 32 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, stanowigcego zorganizowany
zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnoici gospodarczej, wtym w szczegdlnosci zwigzanej zrealizacja projektu
inwestycyjnego ,Prosta Tower” polegajacego na budowie budynku biurowego z garazem
podziemnym na nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ulicy Prostej.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokosé¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegty zmianom.
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2.3) Kapitat zaktadowy Mokotéw Park Sp. zo.0. na dzier 31 grudnia 201S roku wynosi
270.000,00 (dwiescie siedemdziesiat tysigcy) ztotych i dzieli sie na 540 udzialéw o wartosc
nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy udziat,

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym  przystuguja  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tes wysokoé¢ kapitatu zakladowego nie ulegty
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.4) Kapitat zaktadowy Prosta 32 Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2015 roku wynosi 7.795.000,00
(siedem milionéw siedemset dziewigcdziesigt pie¢ tysiecy) zlotych i dzieli sie na 15.590
udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja  jedynemu wspainikowi
— Marvipol Spélce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegfy
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysckos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegly zmianom,

2.5} Kapitat zaktadowy Marvipol TM Sp. zo.0. na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosi
103.821.000,00 (sto trzy miliony osiemset dwadzieécia jeden tysiecy) ztotych i dzieli sie na
2.076.420 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 (pigédziesiat) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystuguja  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zmianom,

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokoséé kapitatu zakladowego, nie ulegty zmianom.

2.6} Kapitat zakiadowy Zielona Italia S5p. z 0.0. na dzien 30 grudnia 2015 roku, tj. na dzien do
ktérego spotka wchodzita w skiad Grupy Kapitatowej, wynosit 13.000.000,00 {trzynascie
milionéw) zlotych i dzielit sie na 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) udziatéw o wartoici
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym
przystugiwaty jedynemu wspalnikowi — Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.
W roku obrotowym 2015, do dnia 30 grudnia 2015 roku, do ktérego spétka wchodzita
w sktad Grupy Kapitatowej, struktura, jak tez wysokosc kapitatu zakladowego nie ulegta
zmianom. W dniu 30 grudnia 2015 r. dotychczasowy jedyny wspéinik, tj. Marvipol Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie zawart ze spotka spoza Grupy umowe sprzedazy udziatow,
na mocy ktorej prawo wiasnosci 130.000 (stu trzydziestu tysiecy) udziatéw w Spoice,
stanowiacych 100% kapitatu zaktadowego Spofki, zostato przeniesione. taczna cena
sprzedazy za sprzedawane udzialy wyniosta 14.000.000,00 (czternascie milionéw) ztotych.
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2.7) Kapitat zaktadowy Robo Wash Sp. z 0.0. na dzieA 29 grudnia 2015 r., tj. na dzieri do ktérego
spdtka wchodzita w sktad Grupy Kapitatowej, wynosit 10.496.000,00 (dziesieé¢ milionow
czterysta dziewigcdziesiat szesé tysiecy) ztotych i dzielit sig na 104.960 (sto cztery tysigce
dziewjecset szesédziesigt) udzialéw o wartodci nominalnej 100,00 {sto) ztotych kazdy
udzial. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugiwaty jedynemu wspoinikowi —
Marvipol Spélce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015, do dnia 29 grudnia 2015 roku, do ktérego spétka wchodzita
wsktad Grupy Kapitatowej, struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, ulegly
nastepujacym zmianom:

- w dniu 30 wrzesnia 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjefo uchwate,
mocy ktorej kapitat zakladowy Spotki zostat podwyiszony z kwoty 200.000,00 (dwiescie
tysigcy) ztotych do kwoty 10.496.000,00 (dziesiec milionow czterysta dziewieédziesigt szeé¢
tysigey) ztotych, w drodze ustanowienia nowych 102.960 udziatéw, o wartogci nominalnej
100,00 {sto} ztotych kazdy udziat, objetych przez éwczesnego jedynego wspdlnika Marvipol
Spotke Akcyjng zsiedziba w Warszawie | pokryty wkiadem niepienieznym w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Marvipol S.A., ktory stanowit zorganizowany,
wyodrebniony organizacyjnie i finansowo w przedsigbiorstwie Marvipol S.A. zespot
sktadnikéw niematerialnych i materialnych oraz zobowiazan (w tym prawa wiasnosci
nieruchomosci), przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie
zarzadzania i prowadzenia dziatalnoéci myjni samochodowych.

W dniu 28 grudnia 2015 . dotychczasowy jedyny wspdlnik, tj. Marvipol Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie zawar} ze spotka spoza Grupy umowe sprzedazy udziatéw, na mocy
ktdrej prawo wlasnosci 104.960 (stu czterech tysigcy dziewieciuset szesédziesieciu)
udziatow w Spotce, stanowiacych 100% kapitatu zaktadowego Spotki, zostato przeniesione.
Przeniesienie prawa wilasnosci udzialow nastgpito w dniu 29 grudnia 2015 roku, tj. w dniu
zapfaty ceny za sprzedawane udzialy. taczna cena sprzedaiy za sprzedawane udziafy
wyniosta 8.000.000,00 (osiem milionéw) ztotych.

2.8) Kapitat zaktadowy Marvipol Property Sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosi
3.441.200,00 (trzy miliony czterysta czterdziesci jeden tysiecy dwiescie) ztotych i dzieli sie
na 34.412 udzialdw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) zlotych kazdy udziat.

29.250 (dwadziescia dziewigé tysiecy dwiescie pigtdziesiat) udziatéw w kapitale
zaktadowym przystuguje Marvipol Spdtka Akeyjna z siedzibg w Warszawie,

5.162 (pigc tysiecy sto szeéédziesiat dwa) udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Verbis
GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spdtka Komandytowo-Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, podmiotowi poérednio zaleznemu od Marvipol Spétka Akcyjna.

W roku obrotowym 2015 miaty miejsce nastgpujace zmiany w kapitale zaktadowym:

- w dniu 24 wrzesnia 2015 r. kapitat zaktadowy zostat podwyiszony z kwoty 3.250.000,00
(trzy miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) ztotych do kwoty 3.441.200,00 (trzy miliony
czterysta czterdziesci jeden tysigcy dwiescie) zlotych, tj. o kwote 191.200,00 (sto
dziewigcdziesiat jeden tysiecy dwiescie) zlotych, poprzez utworzenie 1.912 (jednego
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tysigca dziewieciuset dwunastu) udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto} ztotych kazdy
udzial, ktére zostaty objete przez dotychczasowego mniejszosciowego Wspdlnika Verbis
GAMMA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowo-Akcyjna i pokryte
wktadem pienieznym w kwocie 5.287.941,00 (pieé milionéw dwiesicie osiemdziesiat siedem
tysiecy dziewigéset czterdziesci jeden) ztotych, z czego kwota 191.200,00 (sto
dziewiecdziesiat jeden tysiecy dwiescie) ztotych zostata przeznaczona na pokrycie wartosci
nominainej objetych udzialéw, natomiast kwota 5.096.741,00 zt (pie¢ milionéw
dziewigédziesiat szes¢ tysiecy siedemset czterdziedci jeden) ziotych zostata przeznaczona
w postaci nadwyiki kapitatowej na kapitat zapasowy (agio).

Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie, natomiast w strukturze zaszta zmiana
polegajaca na tym, ze w dniu 19 stycznia 2016 r. mniejszosciowy Wspdinik Verbis GAMMA
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécig Spotka Komandytowo-Akcyjna zawart z zaleing
od wigkszosciowego Wspdinika Marvipol S.A. spotka Gdanski City Center Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie umowe sprzedaly udziatéw, na mocy ktérej dokonat zbycia narzecz
Gdaniski City Center Sp. 2z 0.0. 1 (jednego) udziatu w kapitale zaktadowym Marvipol Property
Sp.z0.0.

W dniach 12 j 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw postanowito
o przeksztalceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowg pod firma Marvipol
Development 1 spétka z ograniczona odpowiedziainoécig sp.k. W jednostce Marvipol
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (dawniej: Marvipol Property
Sp. 2 0.0.) taczna wysokosé sum komandytowych zostata okreslona na kwote 100.000,- (sto
tysigcy) zlotych, przy czym Marvipol S.A. jest wspdlnikiem posiadajgcym status
komandytariusza z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 85.000,- (osiemdziesiat pie¢
tysigcy) zlotych przy wartoéci wktadu wniesionego w kwocie 16.015.545,- (szesnascie
milionéw pietnascie tysiecy pieéset czterdziesci piec) ziotych wynikajacej ze sprawozdania
finansowego sporzadzonego dla celéw przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015
r., a Verbis GAMMA Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. (jednostka posrednio
zalezna od Marvipol S.A.) jest drugim wspdlnikiem posiadajgcym status komandytariusza
z wysokoscig sumy komandytowej w kwoacie 15.000,- (pigtnascie tysigcy) ztotych przy
wartosci wkitadu wniesionego w kwocie 2.825.853,94 (dwa miliony osiemset dwadzieécia
pig¢ tysiecy osiemset pieédziesiat trzy 94/100) ztotych wynikajacej ze sprawozdania
finansowego sporzadzonego dla celow przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015
r.,. Komplementariuszem, tj. wspdlnikiem uprawnionym do prowadzenia spraw spotki i jej
reprezentowania, odpowiadajacym za zobowigzania spétki bez ograniczen, jest Marvipol
Development 1 Sp. z 0.0. (poprzednia firma sp6tki: Gdariski City Center Sp. z 0.0.).

2.9) Kapitat zaktadowy P.Z.-BUD Sp. z0.0. na dzieh 31 grudnia 2015 wynosi 650.000,00
(szedéset piecdziesiat tysiecy) ztotych i dzieli sig na 6.500 udziatéw o wartodci nominainej
100,00 (sto) ztotych kazdy udziat,

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdolinikowi — Marvipol
Spotce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.
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W roku obrotowym 2015 struktura, jak te:z wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zakfadowego, nie uleglty zmianom.

2.10) Kapitat zaktadowy Marvipol Estate Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2015 roku wynosi
5.000,00 (pigc tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystuguja  jedynemu  wspdinikowi
- Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokogc kapitatu zakiadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$é kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.11) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdariski City
Center) Sp. z 0.0. na dzierh 31 grudnia 2015 roku wynosi 5.000,00 (piec tysiecy) ztotych
i dzielit sig na 50 udziatéw o wartosci nominainej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu  wspdinikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokoéc kapitatu zakfadowego, nie ulegly
zZmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

2.12) Kapital zaktadowy Central Park Ursynéw 1 Sp. z0.0. na dziert 31 grudnia 2015 roku
wynosi 5.000,00 (pigc tysiecy) ztotych i dzielit sie na SO udziatéw o wartosci nominalnej
100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystugujg  jedynemu  wspdinikowi
= Marvipol Spofce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokosé kapitaiu zakladowego, nie ulegty
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.13) Kapitat zakladowy Central Park Ursynow 2 Sp. zo.0. na dzied 31 grudnia 2015 roku
wynosi 5.000,00 (piec tysigecy) ztotych i dzielit sie na 50 udzialéw o wartosci nominalnej
100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystuguja  jedynemu  wspdlnikowi
— Marvipol Spélce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.
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Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.14) Kapitat zaktadowy Projekt 01 (poprzednia firma spatki: Marvipol Management) Sp. z 0.0.
na dziern 31 grudnia 2015 roku wynosi 5.000,00 {piec¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50
udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakiadowym  przystuguja jedynemu  wspdinikowi
= Marvipol Spéice Akcyinej z siedziba w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegly
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom:.

2.15) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02) Sp.
2 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosi 5.000,00 (piec tysiecy) zlotych i dzielit sie na
50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) zlotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym  przystuguja  jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spéice Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.16) Kapitat zaktadowy Projekt 03 Sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 roky wynosi 5.000,00
(pigc tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych
kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym  przystuguja jedynemu  wspdlnikowi
— Marvipol Spéice Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.17) Kapitat zaktadowy Riviera Park (poprzednia firma spétki: Projekt 04) Sp. z 0.0. na dzier
31 grudnia 2015 roku wynosi 5.000,00 (piec tysigcy) ztotych i dzielit sig na 50 {piecdziesiat)
udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 (sto) zlotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym  przystuguja  jedynemu wspolnikowi
= Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziby w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos$é kapitatu zakladowego, nie ulegly
zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.
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2.18) Kapitat zakladowy Projekt 05 Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2015 roku wynosi 5.000,00
{piec tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,00 {sto) zlotych
kaidy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystugujy  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spéice Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokosc kapitatu zaktadowego, nie ulegly
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zakladowego, nie ulegty zmianom.

2.19) Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata powotlana w dniu 8 stycznia 2016 r.
Kapitat zakladowy Bemowo Residence Sp. z 0.0. na dzien sporzadzenia sprawozdania
wynosi 5.000,00 (pie¢ tysigcy) ztotych i dzielit si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalnej
100,00 (sto) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystugujya  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

2.20) Projekt 06 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 r.
Kapitat zakladowy Projekt 06 Sp. z 0.0. na dzien sporzgdzenia sprawozdania wynosi
5.000,00 (pig¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystuguja  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akceyjnej z siedzibg w Warszawie.

2.21) Projekt 07 Sp. z 0.0. zostata powofana w dniu 14 stycznia 2016 r.
Kapitat zaktadowy Projekt 07 Sp. z0.0. na dzien sporzgdzenia sprawozdania wynosi
5.000,00 (pig¢ tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatdéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym  przystugujy  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spéfce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

2.22) Projekt 08 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 .
Kapitat zakladowy Projekt 08 Sp. z0.0. na dzien sporzgdzenia sprawozdania wynosi
5.000,00 (piec tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy wkapitale zaktadowym przystuguja jedynemu  wspdinikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie,

2.23) Projekt 09 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 r.
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Kapitat zaktadowy Projekt 09 Sp. zo.0. na dzier sporzadzenia sprawozdania wynosi
5.000,00 (pigc tysiecy) ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci neminalnej 100,00 (sto)
ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu  wspdlnikowi
= Marvipol Spoétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

2.24) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Sp. z 0.0. na dzieA 31 grudnia 2015 roku wynosi
5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych idzielit sie na 100 udzialéw o wartodci nominalnej 50,00
(piecdziesigt) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym przystuguja jedynemu  wspélnikowi
~P.Z.-BUD Spdtce z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zZmianom,

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zakltadowego, nie ulegly zmianom.

2.25) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na
dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosi 1.050.000,00 (jeden milion pigédziesiat tysiecy) ztotych
i dzieli si¢ na 105.000 akcji o wartosci nominalnej 10,00 (dziesigc) ztotych kaida akeje,
w tym:
- 5.000 akcji zwyktych serii A,
- 100.000 akcji zwyktych serii B.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokodé kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegly zmianom.

2.26) Kapital zakiadowy British Automotive Polska S.A. (poprzednia firma spoétki: JLR Polska
S.A.) na dziern 31 grudnia 2015 r. wynosit 3.200.000,00 (trzy miliony dwiescie tysiecy)
zlotych i dzielit sie na 3.200.000 akeji zwyklych serii A o wartoéci nominalnej 1,00 {jeden)
zfoty kazda akcja.

Wszystkie akcje w kapitale zaktadowym przystugiwaty jedynemu akcjonariuszowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 oraz po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego, struktura, jak tez wysokos¢  kapitatu
zakiadowego, ulegly nastepujacym zmianom:

- w dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw JLR Polska Sp. z o.0.
podjglo uchwate w sprawie przeksztatcenia spétki JLR Polska Sp. z 0.0. w spotke akcyjng
ustalajgc m. in., iz kapitat zaktadowy Spotki Przeksztatconej, tj. spotki JLR Polska S.A.,
wyniesie 3.200.000,00 {trzy miliony dwiescie tysiecy) ztotych i bedzie tej samej wysokosci
co kapitat zaktadowy Spdiki Przeksztatcanej, tj. spotki JLR Polska Sp.z0.0., przy czym bedzie
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dzielit si¢ na 3.200.000 {trzy miliony dwiescie tysigcy) akgji zwykiych na okaziciela serii A
i zostanie w catosci objety przez Marvipol S.A. - jedynego wspélnika Spétki Przeksztalcanej,
- w dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie British Automotive Polska
(poprzednia firma spotki: JLR Polska) S.A. podjeto uchwate w sprawie podwyiszenia
kapitatu zakladowego spotki z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza
oraz w sprawie zmiany statutu spétki i upowaznienia rady nadzorczej do przyjecia tekstu
jednolitego statutu spétki, w wyniku ktérego kapitat zaktadowy zostat podwyiszony do
kwoty 3.410.000,00 (trzy miliony czterysta dziesigc tysigcy) ztotych, tj. o kwote 210.000,00
(dwiescie dziesigé tysiecy) ztotych, w drodze emisji 210.000 (dwustu dziesieciu tysiecy) akcji
zwykiych na okaziciela serii B o wartoéci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kaida akcja.
Wszystkie akcje serii B zostaly objete przez Marvipol S.A. - jedynego akcjonariusza spotki,
po cenie emisyjnej w wysokoséci 92 (dziewiecdziesigt dwa) ztote za kazda akcje serii B, tj. za
faczng ceng emisyjna w wysokogci 19.320.000,00 (dziewietnascie miliondw trzysta
dwadziedcia tysiecy) ztotych. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane
przez wlasciwy sad rejestrowy w dniu 13 stycznia 2016 roku.

W zwigzku z powyiszym na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy British
Automotive Polska (poprzednia firma spétki: JLR Polska) S.A. wynosi 3.410.000,00 (trzy
miliony czterysta dziesie¢ tysiecy) zlotych i dzieli sie na 3.200.000 (trzy miliony dwiescie
tysigcy) akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 210.000 (dwiescie dziesigé tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominainej 1,00 (jeden) ztoty kazda akcja.

2.27) Kapitat zaktadowy British Automotive Centrum (poprzednia firma spotki: JLR Centrum)
Sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 r. wynosi 7.000.000,00 (siedem milionéw) zlotych i dzieli
sig na 14.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym  przystugujy  jedynemu wspolnikowi
~ Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty
Zmianom.

Po zakorczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegty zmianom.

2.28) Kapitat zakladowy British Automotive Gdarisk (poprzednia firma spotki: ILR Gdarsk) na
dzieri 31 grudnia 2015 r. wynosi 3.220.000,00 (trzy miliony dwiescie dwadzieécia tysiecy)
ztotych i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 32.200,00 (trzydziesci dwa tysiace
dwiescie) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym  przystuguja jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.
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2.29) Kapitat zaktadowy British Automotive t6d: (poprzednia firma spétki: JLR todz) Sp. z 0.0.
na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosi 6.468.000,00 (szes¢ milionéw czterysta szescdziesiat
osiem tysigcy) ztotych i dzieli sie na 3.234 udziaty o wartosci nominalnej 2.000,00 {dwa
tysigce} ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja  jedynemu wspolnikowi
— Marvipol Spéifce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly
Zmianom.

Po zakorczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.30) Kapitat zakladowy British Automotive Supply (poprzednia firma spétki: JLR Warszawa)
Sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 r. wynosit 700.000,00 {siedemset tysiecy) ztotych i dzielit
sig na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,00 (osiem tysiecy siedemset pigcdziesiat)
ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym przystugiwaty jedynemu  wspdlnikowi
~ British Automotive Polska Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 wysokosc kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianom, natomiast
struktura ulegta nastepujacej zmianie:

- w dniu 29 grudnia 2015 . dotychczasowy jedyny wspdlnik, tj. Marvipol Spétka Akcyjna
zsiedzibg w Warszawie zawart z British Automotive Polska Spdtka Akcyjna z siedziba
w Warszawie umowe sprzedazy udziatéw, na mocy ktorej prawo wiasnoéci 80 udzialow
w Spdice, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Spotki zostato przeniesione na British
Automotive Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie. taczna cena sprzedaiy za
sprzedawane udziaty wyniosfa 19.000.000,00 (dziewigtnascie milionéw) ziotych.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.31) Kapitat zaktadowy Caterham Polska 5p. z 0.0. na dzieri 18 grudnia 2015 r., tj. na dzier do
ktorego spéotka wehodzita w skiad Grupy Kapitalowej, wynosit 475.000,00 (czterysta
siedemdziesiat pigc tysiecy) ztotych i dzjelit sie na 950 udziatéw o wartoéci nominalnej
500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym
przystugiwaly jedynemu wspélnikowi - Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.
W roku obrotowym 2015, do dnia 18 grudnia 2015 roku, do ktérego spotka wchodzita
w sktad Grupy Kapitatowej, struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego nie ulegta
Zmianom.

W dniu 18 grudnia 2015 r. dotychczasowy jedyny wspdlnik, tj. Marvipol Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie zawart z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej {osobg fizyczna)
umowe sprzedaiy udzialdw, na mocy ktérej prawo wlasnosci 950 (dziewieciuset
pigcdziesigciu) udziatéw w Spétce, stanowigcych 100% kapitatu zakltadowego Spotki,
zostato przeniesione. taczna cena sprzedazy za sprzedawane udziaty wyniosta 220.000,00
(dwiescie dwadziescia tysiecy) ztotych.
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2.32) Kapitat zaktadowy AML Polska Sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia 2015 . wynosi 2.500.000,00
(dwa miliony pieéset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 5.000 udzialéw o wartosci nominalnej
500,00 {piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy wkapitale zakltadowym przystuguja  jedynemu wspdlnikowi
— Marvipol Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokoé¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego, nie ulegly zmianom.

2.33) Kapitat zaktadowy M Automotive Sp. z0.0. na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosi
800.000,00 (osiemset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 1.600 udziatow o wartosci nominalnej
500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przysiuguja jedynemu wspdinikowi
— Marvipol Spoice Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysokoéé kapitatu zaktadowego, nie ulegiy
Zmianom.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.34) Kapitat zakladowy Lotus Warszawa Sp. z0.0. na dzier 31 grudnia 2015 r. WYNosi
500.000,00 (piecset tysiecy) ztotych i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej
500,00 (piecset) ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspéinikowi — Marvipol
Spéice Akcyjnej z siedziba w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: wysokos$é kapitatu zaktadowego, nie ulegty
zmianom,

Po zakoriczeniu roku cbrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2,35) Kapitat zaktadowy British Motor Club Sp. z 0.0. na dzier 31 grudnia 2015 r. wynosi
5.000,00 {pigc tysigcy) ztotych i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
ztotych kaidy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja jedynemu wspdlnikowi — British
Automotive Polska Spétce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez wysoko$é¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly
Zmianom,

Pa zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.
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3) Organy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

3.1) Zarzad

3.1.1) Sktad Zarzadu Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skladzie Zarzadu Spotki zaszty nastgpujace zmiany:
- kadencja Cztonka Zarzadu Marcina Dabrowskiego ulegta z dniem 26 sierpnia 2015 r.
zakonczeniu,
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.2) Sktad Zarzadu Prosta Tower (poprzednia firma spotki: Marvipol Development) Sp. z 0.0.
jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak te sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.3) Sktad Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: skiad Zarzadu Spatki, nie ulegty zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.4) sklad Zarzadu Prosta 32 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak te: skiad Zarzadu Spatki, nie ulegty zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spofki, nie ulegly zmianom.

3.1.5) Sktad Zarzadu Marvipol TM Sp. z o.o0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez skiad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.
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3.1.6) Sklad Zarzadu Zielona ltalia Sp. z 0.0. na dzief 30 grudnia 2015 roku, tj. na dzierl do
ktérego spotka wehodzita w skiad Grupy Kapitatowej, byt nastepujacy:
- Maciej Stawomir Gnoiriski - Prezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015, do dnia 30 grudnia 2015 roku, w skladzie Zarzadu Spotki zaszly
nastepujace zmiany:
- w dniu 14 kwietnia 2015 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwaty, moca
ktérych Mariusz Wojciech Ksiazek i Mariusz Polawski zostali odwotani ze skiadu Zarzadu
Spotki, natomiast do skfadu Zarzadu zostat powotany Maciej Stawomir Gnoinski, jako Prezes
Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spéfki, nie ulegly zmianom.

3.1.7) Sktad Zarzadu Robo Wash Sp. z 0.0. na dzieri 29 grudnia 2015 roku, tj. na dzier do
ktorego spdtka wehodzita w sktad Grupy Kapitatowej, byt nastepujacy:
- Dariusz Roicki - Prezes Zarzadu,
- Pawet Grzegorz Dymkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015, do dnia 29 grudnia 2015 roku, w skladzie Zarzadu Spotki zaszly
nastepujgce zmiany:
- w dniu 15 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw podjeto uchwaty,
mocg ktérych Mariusz Wojciech Ksigzek i Mariusz Potawski zostali odwotani ze sktadu
Zarzadu Spotki, natomiast do sktadu Zarzadu zostali powotani Dariusz Roicki, jako Prezes
Zarzadu oraz Pawet Grzegorz Dymkowski, jako Wiceprezes Zarzgdu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.8) Organem uprawnionym do reprezentowania spétki komandytowej pod firmg Marvipol
Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. (dawniej: Marvipol Property
5p. z 0.0.) jest Komplementariusz, tj. Marvipol Development 1 (poprzednia firma spétki:
Gdaniski City Center) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Przed przeksztatceniem spoétki, w roku obrotowym 2015, a takie po zakoriczeniu roku
obrotowego 2015 do dnia przeksztalcenia spétki, skfad Zarzadu Marvipol Property Sp. z 0.0.
byt nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzgdu.

3.1.9) Skiad Zarzadu P.Z.-BUD Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skiadzie Zarzgdu Spétki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 17 kwietnia 2015 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwaly
w sprawie;
- odwotania Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzgdu Spétki,
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- powotania Macieja Stawomira Gnoiriskiego do sktadu Zarzadu Spétki jako Prezesa Zarzadu,
- odwotania Mariusza Polawskiego ze skiadu Zarzadu Spotki,

- wdniu 18 grudnia 2015 r.;

- Maciej Stawomir Gnoinski ztozyt rezygnacje z udziatu w Zarzadzie Spéfki,

- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow podjgto uchwate w sprawie powotania
Mariusza Wojciecha Ksiazek do sktadu Zarzgdu Spétki jako Prezesa Zarzadu,

- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow podjefo uchwate w sprawie powotania
Mariusza Potawskiego do sktadu Zarzadu Spétki jako Cztonka Zarzadu.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.10) Sktad Zarzadu Marvipol Estate 5p. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spotki, nie ulegty zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spéiki, nie ulegty zmianom.

3.1.11) Sktad Zarzadu Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdariski City Center)
Sp. z 0.0. jest nastgpujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skiadzie Zarzadu Spotki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 18 grudnia 2015 r.:
- petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Maciej Stawomir Gnoiriski ztozyt rezygnacje z udziatu w
Zarzadzie Spotki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw powotato do sktadu Zarzadu Spotki tukasza
Sekute i powierzyto mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
w sktadzie Zarzadu Spotki zaszly nastepujgce zmiany:
- wdniu 27 stycznia 2016 r.:
- petniacy funkcje Prezesa Zarzadu tukasz Sekuta ztoiy! rezygnacje z udziatu w Zarzadzie
Spatki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw powotato do skiadu Zarzadu Spétki Mariusza
Wojciecha Ksigzek i powierzyto mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw powotato do sktadu Zarzadu Spéiki Mariusza
Polawskiego, jako Cztonka Zarzadu.

3.1.12) Sktad Zarzadu Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Polawski ~ Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez skfad Zarzgdu Spdétki, nie ulegly zmianom.
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Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spélki, nie uleglty zmianom.

3.1.13) Skfad Zarzadu Central Park Ursynéw 2 Sp. Z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez skiad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.
Po zakoriczeniu roku chrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.14) Sktad Zarzadu Projekt 01 {poprzednia firma spotki: Marvipol Management) Sp. z 0.0.
jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.

3.1.15) Skiad Zarzadu Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02) Sp.z 0.0.
jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Czlonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sklad Zarzgdu Spotki, nie ulegly zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.16) Skiad Zarzadu Projekt 03 Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdtki, nie ulegly zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie uleglty zmianom.

3.1.17) Sktad Zarzadu Riviera Park (poprzednia firma spétki: Projekt 04) Sp. z 0.0. jest
nastgpujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Polawski — Cztonek Zarzadu,
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez skiad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spofki, nie ulegty zmianom.
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3.1.18) Skiad Zarzadu Projekt 05 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.19) Sktad Zarzadu Bemowo Residence Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
Od dnia powotania Bemowo Residence Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.20) Sktad Zarzadu Projekt 06 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Woijciech Ksiaiek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Czlonek Zarzadu.
Od dnia powotania Projekt 06 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez sklad Zarzadu Spdtki, nie ulegty zmianom.

3.1.21) Sktad Zarzadu Projekt 07 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Pofawski — Cztonek Zarzadu.
Od dnia powotania Projekt 07 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.22) Skiad Zarzadu Projekt 08 Sp. z 0.0, jest nastepujacy:
- Mariusz Woijciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
Od dnia powotania Projekt 08 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez sktad Zarzgdu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.23) Sktad Zarzadu Projekt 09 Sp. z o0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Woijciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Czlonek Zarzadu.
Od dnia powotania Projekt 09 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez sktad Zarzgdu Spotki, nie ulegly zmianom,

3.1.24) Skiad Zarzadu Verbis GAMMA Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksiaiek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spotki, nie ulegty zmianom.
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Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegty zmianom.

3.1.25) Organem uprawnionym do reprezentowania spofki komandytowo-akcyjnej pod firma
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. jest Komplementariusz, tj.
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

W roku obrotowym 2015 sposéb reprezentacji Spotki nie ulegt zmianie.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
sposob reprezentacji Spétki nie ulegt zmianie.

3.1.26) Skiad British Automotive Polska S.A. (d. JLR Polska) jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Migtkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w sktadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw JLR Polska Sp. z o.0.
podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spétki JLR Polska Sp. z 0.0. w spotke akcyjng
ustalajgc m. in., iz w sktad Zarzgdu Spatki Przeksztatconej, tj. spotki JLR Polska S.A., weszli
(1) Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksiazek oraz (2) Czlonek Zarzadu Marcin Dabrowski,
- w dniu 26 sierpnia 2015 r. Wiceprezes Zarzadu Marcin Dabrowski ztozyt rezygnacje
z udziatu w Zarzadzie Spoétki JLR Polska Sp. z 0.0.,
- w dniu 10 wrzednia 2015 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie odwotania
Marcina Dgbrowskiego ze sktadu Zarzadu JLR Polska S.A.
- w dniu 20 paidziernika 2015 r. Rada Nadzorcza Spotki podjefa uchwale w sprawie
powotania Arkadiusza Migtkiewicza do skladu Zarzadu JLR Polska S.A. i powierzenia
Arkadiuszowi Migtkiewiczowi petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.27) Sktad Zarzadu British Automotive Centrum Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skfadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 20 paédziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwaty
w sprawie odwotania Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu oraz w sprawie powotania
Arkadiusza Rutkowskiego do skladu Zarzadu Spatki jako Wiceprezesa Zarzgdu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.28) Skfad Zarzadu British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w sktadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
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- w dniu 20 pazdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwaty
w sprawie odwotania Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu oraz w sprawie powotania
Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spétki jako Wiceprezesa Zarzadu.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.

3.1.29) Sktad Zarzadu British Automotive tédz Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skiadzie Zarzadu Spétki zaszly nastepujace zmiany:
- w dniu 20 pazdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwaty
w sprawie odwolania Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzgdu oraz w sprawie powolania
Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spotki jako Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki, nie ulegly zmianom.

3.1.30) Sktad Zarzadu British Automotive Supply Sp. z 0.0. jest nastepujacy;
- Arkadiusz Mietkiewicz - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w sktadzie Zarzadu Spétki zaszfy nastepujace zmiany:
- w dniu 1 lipca 2015 r. Wiceprezes Zarzadu Marcin Dabrowski ztozyt rezygnacje z udziatu
w Zarzgdzie Spotki,
- w dniu 20 pazdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw podjeto uchwaty
w sprawie odwotania Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu, w sprawie powolania
Arkadiusza Migtkiewicza do sktadu Zarzadu Spotki jako Prezesa Zarzadu oraz w sprawie
powotania Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spdétki jako Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.31) Skiad Zarzadu Caterham Polska Sp. z 0.0. na dzieri 18 grudnia 2015 roku, tj. na dziers
do ktérego spétka wchodzita w sktad Grupy Kapitatowej, byt nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz - Prezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015, do dnia 18 grudnia 2015 roku, w sktadzie Zarzadu Spétki zaszty
nastgpujgce zmiany:
- w dniu 1 lipca 2015 r. Wiceprezes Zarzadu Marcin Dabrowski ztoiyt rezygnacje z udzialu
w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 20 paidziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spoétki podjeto
uchwaly w sprawie:
- odwotania Mariusza Wojciecha Ksigzek ze skiadu Zarzadu Spétki,
- powotania Arkadiusza Mietkiewicza do skiadu Zarzadu, jako Prezesa Zarzadu.
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3.1.32) Skiad Zarzadu AML Polska Sp. z o.0. jest nastepujacy:;
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w sktadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
-w dniu 1 lipca 2015 r.:
- Wiceprezes Zarzadu Marcin Dabrowski ziozy! rezygnacje z udziatu w Zarzadzie Spotki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki podjeto uchwate w sprawie powotania
do skiadu Zarzadu Marcina Dabrowskiego, jako Czionka Zarzadu oraz Arkadiusza
Mietkiewicza, jako Cztonka Zarzadu,
- W dniu 26 sierpnia 2015 r. Cztonek Zarzadu Marcin Dabrowski ztozyt rezygnacje z udziatu
w Zarzgdzie Spétki,
- w dniu 20 paZdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Spétki podjeto
uchwatg w sprawie powierzenia Cztonkowi Zarzadu Arkadiuszowi Miegtkiewiczowi petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.1.33) Sktad Zarzadu M Automotive Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Migtkiewicz - Prezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skfadzie Zarzadu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:
- wdniu 1lipca 2015 r. Wiceprezes Zarzagdu Marcin Dabrowski zlozyt rezygnacje z udziatu w
Zarzadzie Spotki,
- w dniu 20 paZdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spatki podjeto
uchwaly w sprawie:
- odwotania Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu Spétki,
- powotania Arkadiusza Migtkiewicza do skladu Zarzadu, jako Prezesa Zarzadu.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.

3.1.34) Sktad Zarzadu Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz — Prezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 w skfadzie Zarzadu Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 1 lipca 2015 r, Wiceprezes Zarzagdu Marcin Dabrowski ztozyt rezygnacje z udziatu
w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 20 paidziernika 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki podjeto
uchwaly w sprawie:
- odwotania Mariusza Wojciecha Ksigzek ze skiadu Zarzadu Spatki,
- powotania Arkadiusza Migtkiewicza do sktadu Zarzadu, jako Prezesa Zarzadu.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegty zmianom.
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3.1.35) Sktad Zarzadu British Motor Club Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Rutkowski — Prezes Zarzadu.
W roku obrotowym 2015 struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdotki nie ulegly zmianom.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki, nie ulegly zmianom.

3.2) Rada Nadzorcza

3.2.1} sktad Rady Nadzorczej Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Aleksander Chiopecki — petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Tadeusz tatata — petnigcy funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Krzysztof Brejdak — Czlonek Rady Nadzorczej,
- Andrzej Malinowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Mariusz Rozacki — Cztonek Rady Nadzorczej.
W ramach Rady Nadzorcze] dzialajg Komitet Audytu oraz Komitet Wynagrodzen.
W roku obrotowym 2015 w Radzie Nadzorczej Spotki zaszly nastepujace zmiany:
-- w dniu 25 czerwca 201S r.:
- Aleksander Chtopecki ztozyt oswiadczenie o rezygnacjl z udzialu w Radzie Nadzorczej
Spoétki,
- Wiestaw Mariusz Rozacki ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej
Spotki,
- Jacek Wojciech Jonak zlozyl oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej
Spotki,
- Konstanty Grzegorz Malejczyk ztoiyt oéwiadczenie o rezygnacji z udzialu w Radzie
Nadzorczej Spotki,
- Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z udzialu w Radzie Nadzorczej
Spotki,
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana
Wiestawa Tadeusza tatate i powierzylo Panu Wiestawowi Tadeuszowi tatale petnienie
funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki powotato do sktadu Rady Nadzorczej Wieslawa
Mariusza Rozackiego,
- Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Prezes Zarzgdu spétki pod firma Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia
zsiedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte
w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powolal do sktadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
Aleksandra Chfopeckiego, powierzajac jednoczednie Panu Aleksandrowi Chiopeckiemu
petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Prezes Zarzadu spétki pod firma Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte
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w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do skiadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
Krzysztofa Brejdaka,

- Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Prezes Zarzadu spétki pod firma Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte
w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powolat do skiadu Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
Andrzeja Malinowskiego,

- w dniu 14 grudnia 201S r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Wiestaw Tadeusz tatata
Zlozyt oswiadczenie o utracie przymiotu niezaleinotci jako czionka Rady Nadzorczej
Marvipol S.A.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura i sklad Rady Nadzorczej spétki nie ulegly zmianom.

3.2.2) Sktad Rady Nadzorczej British Automotive Poiska S.A. jest nastepujgcy:
- Andrzej Malinowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cezary Dariusz Kozanecki — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Wiestaw tatata — Czlonek Rady Nadzorczej.
W roku obrotowym 2015 w skiadzie Rady Nadzorczej Spétki zaszty nastepujace zmiany:
- w okresie od 1 stycznia 2015 r. do dnia zakoriczenia dziatalnosci Spotki Przeksztatcane;j, tj.
spotki JLR Polska Sp. z 0.0., skfad Rady Nadzorczej Spotki nie byt ustalony,
- w dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow JLR Polska Sp. z 0.0.
podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki JLR Polska Sp. z 0.0. w spotke akeyjng
ustalajgc m. in., iz w skiad Rady Nadzorczej Spotki Przeksztatconej, tj. spotki JLR Polska S.A,
weszli (1) Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Malinowski, {2) Czfonek Rady Nadzorczej Cezary
Dariusz Kozanecki oraz (3) Cztonek Rady Nadzorczej Wiesfaw tatata.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej Spétki, nie ulegty zmianom.

W kazdej z pozostalych jednostek Grupy Kapitatowej Rada Nadzorcza, jako Organ spotki, nie
zostala ustanowiona.

3.3) Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Wspdlnikow

3.3.1) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce dwa posiedzenia Walnego Zgromadzenia

Marvipol S.A.:
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 25 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:

- rozpatrzylo sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki: Uchwaly nr 1 z dnia 02.06.2015

r. wsprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy

2014, Uchwaly nr 2 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny sprawozdania

finansowego Spétki za rok obrotowy 2014, Uchwaly nr 3 z dnia 02.06.2015 r.

W sprawie oceny sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnodci Grupy Kapitatowej

Marvipol S.A. za rok obrotowy 2014, Uchwaly nr 4 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie
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oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. za rok obrotowy 2014, Uchwaly nr 5 z dnia 02.06.2015 r. w sprawie oceny
wniosku Zarzadu co do podziatu zysku za rok obrotowy 2014, Sprawozdania
Z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2014 r., Informacji w sprawie dokonania oceny
sytuaciji Spétki za 2014 r., z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej
i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki, Uchwat nr od 8 do 11 7 dnia
02.06.2015 r. w sprawie wydania opinii w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu
5potki absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2014 r., Uchwat nr od 12 do 16
z dnia 02.06.2015 r. w sprawie sporzadzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia
w zakresie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej Spétki  absolutorium
z wykonywania obowiazkéw za 2014 r., oraz Uchwaly nr 18 z dnia 02.06.2015 r.
W sprawie zaopiniowania projektéw uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spétki,

zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spotki za rok obrotowy 2014,
zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,

zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
za rok obrotowy 2014,

zatwierdzilo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. za rok obrotowy 2014,

podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku Spéiki za rok obrotowy 2014,
zatwierdzito sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za 2014 rok,

udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.,

udzielito poszczegélnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.,

wyrazito zgode na zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa,

zmienito Uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 4 z dnia
4 stycznia 2012 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabycia przez Spotke akgji
wiasnych,

uchylito Uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A. nr 4 z dnia
1 sierpnia 2012 r. w sprawie emisji obligacji zamiennych :z wylaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy,

dokonato zmiany Statutu Spétki Marvipol S.A.,

ustalito tekst jednolity Statutu Spétki,

ustalito liczbe Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki,

powotato Cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki nowej kadenciji,

powierzyto petnienie funkcji Wiceprzewodniczacego Rady N adzorczej Spotki,
ustalito zasady wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki.

- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 22 pazdziernika 2015 r., ktére w toku obrad:

dokonato zmiany Statutu Spétki Marvipol S.A.,
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- ustalito tekst jednolity Statutu Spétki,

- wyrazito zgode na zawarcie umdw o zarzadzanie w rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu
spolek handlowych, przewidujgcych zarzadzanie przez Marvipol S.A. swoimi
spotkami zaleznymi prowadzacymi dziatalnosé w branzy motoryzacyjnej.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Waine Zgromadzenie nie obradowato.

3.3.2) W roku obrotowym 2015 miato miejsce pie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikow
Prosta Tower Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 13 stycznia 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyrazito zgodg na ustanowienie na rzecz mBank S.A. hipoteki na nieruchomosci,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotki,
- wyrazito zgode na ustanowienie na rzecz mBank S.A. zastawu na zbiorze rzeczy
ruchomych i praw majatkowych wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa Spotki,
- dokonato zmiany Aktu Zalozycielskiego Spétki,
- przyjelo tekst jednolity Aktu Zatozycielskiego Spotki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy
2014,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielifo poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkdw roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktore w toku obrad:
- dokonato wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 27 lipca 2015 r., ktdre w toku obrad:
- przediuzylo mandat Cztonkowi Zarzadu Mariuszowi Polawskiemu na kolejng
dwuletnig kadencje.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 18 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato zmiany Aktu Zatoizycielskiego Spdtki (w tym zmiany firmy Spétki),
- przyjelo tekst jednolity Aktu Zatozycielskiego Spotki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikdow nie obradowato.

3.3.3) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw
Mokotow Park Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 6 lutego 2015 r., ktore w toku obrad:
- podjglo uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spotki za rok
obrotowy 2014,
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- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzagdu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdélnikéw z dnia 27 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuiyto mandat Czlonkowi Zarzagdu Mariuszowi Pofawskiemu na kolejng
dwuletnig kadencje.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 29 lutego 2016 r., ktore w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.

3.3.4) W roku obrotowym 2015 mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow
Prosta 32 Sp. z 0.0.;
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad:
- rozpatrzyto izatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielifo poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikdw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktore w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélinikéw z dnia 27 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- przedtuzylo mandat Cztonkowi Zarzadu Mariuszowi Pofawskiemu na kolejng
dwuletnig kadencje.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikdw nie obradowato.

3.3.5) W roku obrotowym 2015 mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow
Marvipol TM Sp. z 0.0.;
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 kwietnia 2015r., ktore w toku obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikdw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktdre w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuiyto mandat Czlonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu na kolejna
dwuletnig kadencje.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015 r., do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikdw nie obradowato.

3.3.6) W roku obrotowym 2015 do dnia 30 grudnia 2015 roku, tj. do dnia do ktérego spotka
wchodzita w sklad Grupy Kapitatowej, miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia
Wspdinikéw Zielona Italia Sp. z 0.0.:

- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 14 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:

- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,

- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwatg w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,

- udzielifo poszczegdinym czfonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkdw w roku obrotowym 2014,

- odwotato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu Spotki,
- powotato Macieja Stawomira Gnoiriskiego do sktadu Zarzadu Spotki,

odwotato Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 19 czerwca 2015 r., ktdre w toku obrad:

- dokonato wyboru biegtego rewidenta.

3.3.7) W roku obrotowym 2015 do dnia 29 grudnia 2015 roku, tj. do dnia do ktérego spdétka
wchodzila w skfad Grupy Kapitatowej,, miato miejsce szeé¢ posiedzenr Zgromadzenia
Wspolnikéw Robo Wash Sp. z 0.0.:

- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 6 lutego 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjgto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjelo uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktore w toku obrad:
- dokonalo wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 wrzesnia 2015 r., ktore w toku obrad:;
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- podwyiszylo kapitat zaktadowy i zmienito umowe Spotki,
- wyrazito zgode na nabycie zorganizowane;j czesci przedsigbiorstwa,
- upowaznito Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdlInikdw z dnia 23 listopada 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonalo zmiany umowy Spétki,
- upowainito Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 15 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- odwotato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu Spotki,
- powotato Dariusza Roickiego do sktadu Zarzadu Spétki,
- odwolato Mariusza Potawskiego ze skiadu Zarzadu Spétki,
- powofalo Pawla Grzegorza Dymkowskiego do sktadu Zarzadu Spotki.

3.3.8) W roku obrotowym 2015 miato miejsce pie¢ posiedzern Zgromadzenia Wspdlnikdw
Marvipol Property Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 6 marca 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad:
- rozpatrzylo izatwierdzito sprawozdanie Zarzadu zdziatalnoéci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto Uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegblnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkéw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta.,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 lipca 2015 r. ktdre w toku obrad:
- przediuzyto mandat Cztonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu na kolejna
dwuletnig kadencje.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 24 wrzeénia 2015 r., ktére w toku obrad:;
- podwyiszylo kapitat zaktadowy Spétki z wylaczeniem prawa pierwszeristwa objecia
nowo utworzonych udziatéw przez dotychczasowego wigkszosciowego Wspdinika,
- dokonato zmiany Aktu Zatozycielskiego Spdétki,
- przyjeto tekst jednolity Aktu Zatozycielskiego Spatki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia przeksztalcenia spétki mialy miejsce trzy
posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 8 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzylo izatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2015,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwaty w sprawach:
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- przeznaczenia kapitalu zapasowego w czesci utworzonej z zysku za rok obrotowy
2013 na wyplate dywidendy,
- podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- wyptaty dywidendy przez Spétke,
- udzielio poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 12 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:
- przeksztatcito spétke w spétke komandytowa.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 16 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:

- zmienifo uchwate o przeksztatceniu spéiki w spoike komandytows.
Po przeksztatceniu spotki w spétkg komandytowa Zgromadzenie Wspélnikéw nie obradowato.

3.3.9) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie WspéInikow z dnia 17 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnogci Spotki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za 2014 rok,

- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow w roku obrotowym 2014,
- odwotato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze skiadu Zarzadu Spétki,
- powotalo Macieja Stawomira Gnoinskiego do skiadu Zarzadu Spétki,
- odwolato Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 19 czerwea 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 18 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- przyjgto rezygnacje Prezesa Zarzadu Macieja Gnoifiskiego oraz dokonato wyboru
Mariusza Wojciecha Ksigzek na Prezesa Zarzadu Spatki,
- powotalo Mariusza Pofawskiego na cztonka Zarzadu Spotki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdinikéw nie obradowato.

3.3.10) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspéinikéw
Marvipol Estate Sp. z o0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 11 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:

- rozpatrzylo izatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,

- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjgto uchwaie w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
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- udzielilo poszczegdinym cztionkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspéInikow z dnia 27 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuziylo mandat Czlonkowi Zarzadu Mariuszowi Pofawskiemu na kolejng
dwuletnig kadencje.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 14 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyrazito zgode na podpisanie przez Spotke Dokumentéw Finansowych dotyczacych
umowy kredytowe| zawieranej przez spotke zalezng.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 201S, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspélnikéw nie obradowato.

3.3.11) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspadlnikéw
Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdariski City Center) Sp. 2 0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 11 czerwca 2015 r., ktdre w toku obrad:
- rozpatrzyto izatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spofki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspéInikow z dnia 18 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjelo uchwate w sprawie przyjecia rezygnacji Prezesa Zarzadu Macieja
Gnoirskiego oraz wyboru tukasza Sekuty na Prezesa Zarzadu Spotki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
mialo miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 stycznia 2016 r., ktére w toku obrad:
- dokonato zmiany § 1 Aktu Zatozycielskiego Spatki,
- przyjeto tekst jednolity Aktu Zalozycielskiego Spotki,
- podjefo uchwate w sprawie przyjecia rezygnacji Prezesa Zarzadu tukasza Sekuly
oraz dokonato wyboru Mariusza Wojciecha Ksigzek na Prezesa Zarzadu Spéiki,
- podjgto uchwale w sprawie powotania Mariusza Potawskiego na cztonka Zarzadu
Spotki.

3.3.12) W roku obrotowym 2015 mialy miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow
Central Park Ursyndéw 1 Sp. z 0.0.;
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 11 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:

- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,

- rozpatrzylo i zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
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- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 27 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuzylo mandat Czlonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu na kolejna
dwuletniag kadencje.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspéinikow nie obradowato.

3.3.13) Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 29 wrzeénia 2015 r,

W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspdélnikow Central Park Ursyndw 2 S5p. z 0.0, nie
obradowato.

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikéw nie obradowalo.

3.3.14) W roku obrotowym 2015 miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikdow
Projekt 01 (poprzednia firma spétki: Marvipol Management) Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 6 lutego 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spaétki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 11 czerwca 2015 r., ktdre w toku obrad:
- rozpatrzylo izatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzyto i zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjgto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielifo poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 11 czerwca 2015 r., ktdre w toku obrad:
- dokonato zmiany §1 Aktu Zalozycielskiego Spéiki,
- przyjgto tekst jednolity Aktu Zalozycielskiego Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 lipca 2015 r,, ktére w toku obrad:
- przedluzylo mandat Czlonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu na kolejng
dwuletnia kadencje.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspélnikow nie obradowato.

3.3.15) Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02) Sp. z 0.0. zostala
powotana w dniu 24 sierpnia 2015 r.
W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Development 2 5p. z 0.0. nie
obradowato.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
odbyto sig jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspolnikow:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktdre w toku obrad:
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- dokonato zmiany Umowy Spétki,
- przyjeto tekst jednolity Umowy Spétki,

3.3.16) Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 24 sierpnia 2015 r.

W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspélnikéw Projekt 03 Sp. z 0.0. nie obradowato.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikéw nie obradowato.

3.3.17) Riviera Park (poprzednia firma spotki: Projekt 04) Sp. z o.0. zostata powotana w dniu
14 paidziernika 2015 r.
W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspdélnikéw Riviera Park Sp. z 0.0. nie obradowato.,
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
odbylo sie jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdinikéw:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktére w toku obrad:
- dokonato zmiany Umowy Spétki,
- przyjeto tekst jednolity Umowy Spétki.

3.3.18) Projekt 05 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 16 paidziernika 2015 r.

W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspdlnikéw Projekt 05 Sp. z 0.0. nie obradowato.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdlnikdw nie obradowato.

3.3.19) Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 8 stycznia 2016 r.
Od dnia powotania Bemowo Residence 5p. z o0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania
Zgromadzenie Wspélnikéw nie obradowato.

3.3.20) Projekt 06 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 r.
Od dnia powotania Projekt 06 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania Zgromadzenie
Wspolnikéw nie obradowato.

3.3.21) Projekt 07 Sp. z 0.0. zostata powolana w dniu 14 stycznia 2016 r.
Od dnia powotania Projekt 07 Sp. z o.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania Zgromadzenie
Wspolnikéw nie obradowato.

3.3.22) Projekt 08 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 r.
Od dnia powotania Projekt 08 3p. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania Zgromadzenie
Wspdlnikéw nie obradowato.

3.3.23) Projekt 09 Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 14 stycznia 2016 .
Od dnia powotania Projekt 09 Sp. z 0.0. do dnia sporzadzenia sprawozdania Zgromadzenie
Wspdlnikéw nie obradowato.
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3.3.24) W roku obrotowym 2015 mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw
Verbis GAMMA Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 6 lutego 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwatg w sprawie dalszego istnienia Spétki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 11 czerwea 2015 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzyto i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielifo poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium 2z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 24 sierpnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuiyto mandat petnigcemu funkcje Prezesa Zarzadu Mariuszowi Wojciechowi
Ksigzek na kolejng dwuletnig kadencje,
- przediuzyto mandat Czlonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu na kolejna
dwuletnig kadencje.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspéinikéw nie obradowato.

3.3.25) W roku obrotowym 2015 miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.:
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 11 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzilo sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito komplementariuszowi prowadzacemu sprawy Spotki absolutorium
z wykonania przez niego obowiazkéw w roku obrotowym 2014,
Po zakornczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Walne Zgromadzenie nie obradowato.

3.3.26) W roku obrotowym 2015, w British Automotive Polska S.A. (d. JLR Polska Sp. z 0.0., LR
Polska S.A.) miato miejsce dziesie¢ posiedzen Zgromadzenia Wspolnikéw / Walnego
Zgromadzenia:

- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 2 stycznia 2015 r., ktore w toku obrad:

- wyznaczyto petnomocnika do zawarcia w imieniu Spétki umowy o swiadczenie ustug
z petnigcym funkcje Prezesa Zarzadu Panem Mariuszem Wojciechem Ksigzek.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 marca 2015 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
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- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 19 czerwea 2015 r., ktore w toku obrad:
- dokonalo wyboru biegltego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczyto petnomocnika do podpisania uméw z Cztonkiem Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 20 lipca 2015 r., ktore w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie érodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 27 lipca 2015 r,, ktére w toku obrad:
- przeksztafcito spétke JLR Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke
akcyjng,
- powolato czlonkéw Zarzadu oraz czionkéw Rady Nadzorczej w spotce
przeksztalconej.
- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 9 pazdziernika 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato zmiany Statutu,
- przyjelo tekst jednolity Statutu Spétki.
- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 27 paidziernika 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyrazito zgodg na zawarcie umowy o zarzadzanie spotka przez spotke dominujaca
Marvipol S.A.
- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 26 listopada 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotki za okres od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2015 roku.
- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 28 grudnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- podwyiszyto  kapitat  zaktadowy Spotki  z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowego akcjonariusza oraz dokonato zmiany Statutu Spotki i upowaznito
Rade Nadzorcza do przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki.
Po zakoiczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Walne Zgromadzenie nie obradowalo.

3.3.27) W roku obrotowym 2015 miato miejsce szes¢ posiedzer Zgromadzenia Wspélnikéw
British Automotive Centrum Sp.z 0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy 2014,

- zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,

- podjeto uchwale w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,

- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonania przez

nich obowigzkéw w roku obrotowym 2014,

- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspéInikow z dnia 28 maja 2015 r., ktére w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie srodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktore w toku obrad:
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- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 9 pazdziernika 2015 r., ktdre w toku
obrad:
- dokonato zmiany Umowy Spétki,
- upowaznito Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 20 pazdziernika 2015 r., ktdre w toku
obrad:
- odwotato Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzgdu Spétki,
- powotato Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r., ktore w toku
obrad:
- wyrazito zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spotka przez spétke dominujaca
Marvipol S.A.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego Zgromadzenie WspdlInikow nie obradowalo.

3.3.28) W roku obrotowym 2015 miato miejsce szesc posiedzen Zgromadzenia Wspdinikow
British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spétki za rok obrotowy 2014,
- 2atwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 maja 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie érodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikdw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 9 pazdziernika 2015 r., ktore w toku
obrad:
- dokonalo zmiany Umowy Spéiki,
- upowaznito Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotato Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu Spétki,
- powotato Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 pazdziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- wyrazito zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spétka przez spotke dominujgca
Marvipol S.A.
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Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspodlnikéw nie obradowato.

3.3.29) W roku obrotowym 2015 miato miejsce szed¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikdow
British Automotive t6dz Sp. z 0.0.;
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spétki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkdw w roku obrotowym 2014,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 28 maja 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjefo uchwate w sprawie $rodkow zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 19 czerwca 2015r., ktore w toku obrad:
- dokonalo wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 9 pazdziernika 2015 r., ktdre w toku
obrad;
- dokonato zmiany Umowy Spétki,
- upowainio Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotato Mariusza Potawskiego ze sktadu Zarzadu Spétki,
- powofato Arkadiusza Rutkowskiego do sktadu Zarzadu Spétki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- wyrazito zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spotka przez spétke dominujgca
Marvipol S.A.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wsp6lnikdw nie obradowato.

3.3.30) W roku obrotowym 2015 miato miejsce siedem posiedzeri Zgromadzenia Wspdinikéw
British Automotive Supply Sp. z 0.0.:
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspéinikdw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad:
- zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnogci Spotki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzjelito poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 28 maja 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie érodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
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- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczyto petnomocnika do podpisania umow z Cztonkiem Zarzadu Spétki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 9 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- dokonato zmiany Umowy Spotki,
- upowaznito Zarzad do przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu Spatki,
- powolato Arkadiusza Mietkiewicza do skiadu Zarzadu Spétki,
- powotato Arkadiusza Rutkowskiego do skiadu Zarzadu Spatki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r,, ktére w toku
obrad:
- wyrazilo zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spotky przez spétke dominujaca
Marvipol S.A.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdinikéw nie obradowato.

3.3.31) W roku obrotowym 2015 do dnia 18 grudnia 2015 roku, tj. do dnia do ktérego spétka
wchodzita w sktad Grupy Kapitatowej, miato miejsce szes¢ posiedzen Zgromadzenia
Wspalnikéw Caterham Polska Sp. z 0.0.:

- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegéinym cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 20 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- przedtuzylo mandat petnigcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu Marcinowi
Dabrowskiemu na kolejng dwuletnig kadencje.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad;
- dokonato wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczylo petnomocnika do podpisania uméw z Cztonkiem Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotalo Mariusza Wojciecha Ksigzek ze skiadu Zarzadu Spdtki,
- powotalo Arkadiusza Mietkiewicza do skladu Zarzadu Spotki.
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- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r., ktore w toku
obrad:
- wyrazito zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spotkg przez spétke dominujaca
Marvipol S.A.

3.3.32) W roku obrotowym 2015 mialo miejsce siedem posiedzen Zgromadzenia Wspdinikéw
AML Polska Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 6 marca 2015 r., ktore w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- rozpatrzylo i zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy 2014,
- rozpatrzylo i zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2014,
- podjgto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2015 r., ktore w toku obrad:
- dokonato wyboru bieglego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczyto petnomocnika do podpisania uméw z Czionkiem Zarzadu.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- preyjelo rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Marcina Dabrowskiego,
- powoftato Marcina Dabrowskiego i Arkadiusza Migtkiewicza na czfonkéw Zarzadu.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 20 paZdziernika 2015 r., ktore w toku
obrad:
- powierzylo czlonkowi Zarzadu Arkadiuszowi Migtkiewiczowi petnienie funkeji
Wiceprezesa Zarzadu Spéiki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- wyrazito zgode na zawarcie umowy o zarzadzanie spotky przez spotke dominujaca
Marvipol 5.A.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.

3.3.33) W roku obrotowym 2015 mialo miejsce pig¢ posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikéw
M Automotive Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 3 marca 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
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- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spatki za rok obrotowy 2014,
- podjgto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkéw roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 19 czerwca 2015 r., ktére w toku obrad:
- dokonato wyboru biegtego rewidenta,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczylo petnomocnika do podpisania uméw z Cztonkiem Zarzadu Spofki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze skfadu Zarzadu Spatki,
- powotato Arkadiusza Mietkiewicza do sktadu Zarzadu Spétki.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zgromadzenie Wspdinikéw nie obradowato.

3.3.34) W roku obrotowym 2015 miato miejsce siedem posiedzen Zgromadzenia Wspélnikéw
Lotus Warszawa Sp. z 0.0.:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdéinikéw z dnia 6 lutego 2015 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spétki.
- Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 kwietnia 2015 r., ktore w toku obrad;
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za rok obrotowy 2014,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy 2014,
- podjgto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014,
- udzielito poszczegdinym czionkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw roku obrotowym 2014.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 20 kwietnia 2015 r., ktére w toku obrad:
- przediuzyto mandat petnigcemu funkeje Wiceprezesa Zarzadu Spétki Marcinowi
Dabrowskiemu na kolejna dwuletnia kadencje.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwcea 2015 r., ktore w toku obrad;
- dokonalo wyboru biegtego rewidenta.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 1 lipca 2015 r., ktére w toku obrad:
- wyznaczyto petnomocnika do podpisania uméw z Czionkiem Zarzadu Spotki.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 20 paidziernika 2015 r., ktére w toku
obrad:
- odwotlato Mariusza Wojciecha Ksigzek ze sktadu Zarzadu Spotki,
- powotalo Arkadiusza Mietkiewicza do sktadu Zarzadu Spétki,
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 26 paidziernika 2015 r., ktdre w toku
obrad:
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- wyrazilo zgode na zawarcje umowy o zarzadzanie spétkg przez spotke dominujaca
Marvipol S.A.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikow.
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspalnikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spéiki.

3.3.35) British Motor Club Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 31 sierpnia 2015 r.
W roku obrotowym 2015 Zgromadzenie Wspéinikéw British Motor Club Sp. z 0.0. nie
obradowato.
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2015, do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego
miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlinikéw:
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktdre w toku obrad:
- podijeto uchwate w sprawie dalszego istnienia Spotki.

. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKLAD GRUPY KAPITALOWEI, JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM 2015

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego
podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktérego
termin ostatecznej spfaty kredytu zostat ustalony na dzieri 31 grudnia 2017 roku. Pozostate
postanowienia zawarte w treéci Umowy Kredytu nie ulegty znaczacym zmianom.

W dniu 28 stycznia 2015 r. w Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. (d. Marvipol Property Sp. z o.0. zawarla z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr 5/90/09/2014/1157/K/OVE, na mocy
ktdrej Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielit kredytu w kwocie 30 min PLN z przeznaczeniem
na finansowanie inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Marvipol Property Sp. z 0.0. pod
nazwg ,Central Park Ursynéw” - Etap 1B, na nieruchomosci potoionej w Warszawie, przy
ul. Ktobuckiej. Termin catkowitej sptaty kredytu zostat ustalony na dziert 31 grudnia 2017 r.
Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stawke referencyjng WiBOR 1M powiekszong
0 marig banku, przy czym odsetki ptatne s3 w okresach miesigcznych. Znaczacym
zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka do kwoty 45 min PLN ustanowiona na bedacej
w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. nieruchomoéci potozonej pray
ul. Ktobuckiej w Warszawie oraz zastaw rejestrowy na wszystkich obecnych i przyszlych
udzialach w Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 29 stycznia 2015 r. Prosta Tower Sp. 2 0.0. zawarta z mBank S.A., Umowe Kredytu, na
mocy ktorej mBank S.A. udzielit kredytu w kwocie 13.650.000,- € z przeznaczeniem na splate
istniejagcego kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez Prosta Tower Sp. z 0.0. w zwigzku
z budowg biurowca ,Prosta Tower” w Warszawie przy ul. Prostej 32. Termin catkowitej sptaty
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Kredytu zostat ustalony na dzien 29 stycznia 2020 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest
0 zmienng stawke referencyjng EURIBOR 3M powigkszona o marze Banku, przy czym odsetki
platne bedg w okresach kwartalnych.

Znaczace zabezpieczenie sptaty Kredytu stanowi hipoteka do kwoty 27,3 min € ustanowiona
na bedgcej w uiytkowaniu wieczystym Prosta Tower Sp. z 0.0. nieruchomosci potozonej pray
ul. Prostej w Warszawie, zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w Prosta Tower Sp. z 0.0.
oraz zastaw rejestrowy na przedsigbiorstwie Prosta Tower 5p. z 0.0. Kredyt zostat objety
transakejg zabezpieczajaca zmiany stop procentowych.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powzieta informacje o wykreéleniu przez wiasciwy
Sad hipoteki do kwoty 50,25 min PLN ustanowionej na bedgcej wlasnoscia Marvipol S.A.
nieruchomosci potoionej w Warszawie, przy ul. lasnodworskiej, stanowigcej zabezpieczenie
sptaty kredytu udzielonego Marvipol S.A. w 2012 r. przez mBank S.A., wzwiazku
z przedterminowa splatg kredytu. Okreslony w umowie kredytowej termin ostatecznej sptaty
kredytu przypadat na dzien 29 maja 2015 r.

W dniu 30 stycznia 2015 . Marvipol S.A. zakoriczyla proces realizowanych na podstawie
zawartego w Warunkach Emisji Obligacji uprawnienia przedterminowych, czesciowych
wykupéw obligacji zwyklych na okaziciela serii N i ostatecznie dokonata umorzenia wszystkich
istniejacych obligacji o facznej wartoséci nominalnej 60 min PLN, wobec czego do wiasciwego
53du zostat zlozony wniosek o wykreslenie stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu obligacji hipoteki umownej tacznej do kwoty 92 min PLN. Okreslony
w warunkach emisji obligacji termin wykupu przypadat na dzieri 30 listopada 2016 r,

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04
0 kredyt w rachunku biezgcym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. wdniu 8 listopada
2010r., na mocy ktérego okres, na ktéry udostepniono kredyt, zostat przediuzony do dnia 15
marca 2017 r. Pozostate postanowienia zawarte w tresci Umowy Kredytu nie ulegty Znaczacym
zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45 mIn PLN jednostce
zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r.
pomiedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawiainego w kwocie 30 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa ,Central Park Ursyndw” ~ Etap 1B na nieruchomosdci potoionej
w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

W dniu 4 marca 2015 . Marvipol S.A. zawarla przedwstepng umowe sprzedazy, przedmiotem
ktorej byto zobowiazanie grupy oséb fizycznych bedacych wspétwlascicielami nieruchomosci
Bruntowej o powierzchni 0,33 ha, zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Bielany przy
ul. Bragzowniczej, do jej zbycia na rzecz Marvipol S.A. lub na rzecz podmiotu wskazanego przez
Marvipol S.A. W zwigzku z zawarciem umowy w dniu 9 marca 2015 r. Marvipol S.A. wskazata
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w drodze oswiadczenia spétke Zielona Italia Sp. z 0.0. jako podmiot, ktéry w charakterze spotki
celowej nabedzie ww. nieruchomoié¢ z przeznaczeniem na realizacje nowego projektu
inwestycyjnego. W zwigzku z wydtuzeniem procesu regulacji stanu prawnego przedmiotowe;]
nieruchomosci, Marvipol S.A. prowadzi prace zmierzajace do zawarcia nowej przedwstepnej
umowy sprzedazy ww. nieruchomosci, adekwatnej do aktualnego stanu prawnego.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonata splaty catosci zobowigzan wynikajacych
z Umowy kredytu inwestycyjnego dia klientéw instytucjonalnych nr KRI\1443967 o kredyt
w kwocie 43 min PLN, zawartej z Getin Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zaciggnietego
w celu czesciowego refinansowania wartosci gotowych lokali i miejsc postojowych
wybudowanych w ramach inwestycji pod nazwa ,Bielany Residence” zlokalizowanej
w Warszawie, przy ul. Sokratesa. Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu
byt wyznaczony na dzier 20 stycznia 2016 r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble Bank S.A.
wyrazit zgodg na wykreslenie stanowiacej zabezpieczenie spfaty kredytu hipoteki do kwoty
64,5 min PLN ustanowionej na bedacej wlasnoscig Marvipol S.A. nieruchomosci potozonej przy
ul. Sokratesa w Warszawie,

W dniu 27 marca 2015 r. British Automotive Polska S.A. (d. JLR Polska Sp. z 0.0.) zawarta
z Bankiem Millennium S.A. jednoczeénie:

(1) Aneks do Umowy Faktoringowej nr 2242 [Umowa-2242] zawartej w dniu 19 grudnia 2012
r, ktérej przedmiotem jest nabywanie lub nabywanie ifinansowanie przez Faktora
wierzytelnosci JLR Polska Sp. z 0.0. w stosunku do okreslonych w tresci Umowy-2242
kontrahentéw, na mocy ktérego okreslony w Umowie-2242 limit finansowania JLR Polska
5p. z 0.0. ulegt zmianie z kwoty 45,5 min PLN do kwoty 20 min PLN, a poreczenie jednostki
dominujgcej Marvipal S.A. zabezpieczajace ewentualne roszczenia Faktora 2 Umowy zostato
anulowane,

oraz {2) Umowe Faktoringowa nr 2962 [Umowa-2962], przedmiotem ktdrej jest nabywanie
lub nabywanie i finansowanie przez Faktora wierzytelnosci BAP S.A. w stosunku do
okreslonych w treéci Umowy-2962 kontrahentéw [Dluznicy), do wysokosci limitow
przyznanych poszczegdlnym Diuznikom. Okreslony w Umowie-2962 limit finansowania BAP
5.A. wynosi 45,5 min PLN, przy czym taczne zaangaiowanie Faktora z tytutu wierzytelnosci
finansowanych w ramach Umowy-2242, o ktérej mowa powyzej i Umowy-2962, nie moie
przekroczy¢ kwoty 45,5 min PLN. Umowa-2962 nie zawiera postanowiedn w zakresie
zabezpieczeri. Umowa-2962 zostata zawarta na czas nieokredlony z prawem jej rozwiazania za
uprzednim 30-dniowym wypowiedzeniem. W dniu 28 kwietnia 2015 r, BAP S.A. zawarla
z Bankiem Millennium S.A. Aneksy do Uméw Faktoringowych nr 2242 i nr 2962, na mocy
ktdrych maksymalne taczne zaangazowanie Banku Millennium S.A. z tytutu wierzytelnosci
finansowanych w ramach Umowy nr 2242 i Umowy nr 2962 ulegio zwigkszeniu z kwoty 45,5
min do kwoty 66 min PLN.

W dniu 2 kwietnia 2015 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zawarta z Warbud S.A. Aneks do
Umowy o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursyndw ~ Etap 1A, ktorej
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przedmiotem jest realizacja etapu 1A inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu
budynkow mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takie uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z o.0. dzialce
gruntu w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Na mocy Aneksu zostat rozszerzony dotychczas
obowigzujacy zakres robét, wobec czego wartosc przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty
84.685 tys. PLN do kwoty 86.786 tys. PLN. Pozostate warunki Umowy nie ulegly istotnym
zmianom.

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A., zgodnie z zawartym w Warunkach Emisji Obligacji
terminarzem, dokonata wykupu wszystkich niezabezpieczonych obligacji zwyklych na
okaziciela serii | o tgcznej wartoéci nominalnej 39.062.300,00 PLN.

W dniu 20 kwietnia 2015 r. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k (d. Marvipol Property Sp. z 0.0..} podpisata Aneks do Umowy Kredytu Odnawialnego nr
5/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 19 sierpnia
2014 r. w celu finansowania inwestycji mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursynéw” —
Etap 1A zlokalizowanej w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. Na mocy Aneksu kwota kredytu
odnawialnego ulegta zmniejszeniu z 30 min do 5 min PLN, a kwota udzielonego przez Marvipol
5.A. porgczenia zostata obnizona z 45 min do 7,5 min PLN. W dniu 3 wrzesnia 2015 r. w zwigzku
z catkowity sptata kredytu Marvipol Property Sp. z 0.0. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly
Porozumienie w sprawie rozwiazania zawartej w dn. 19 sierpnia 2014 r. Umowy Kredytu
Odnawialnego Nr $/68/04/2014/1157/K/OVE.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. z siedziba
w Warszawie Umowe przedwstepna sprzedazy, przedmiotem ktérej ma by¢ nabycie przez
Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych o powierzchni 2,97
ha i o powierzchni 0,67 ha oraz wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,63 ha,
usytuowanych w Warszawskiej dzielnicy Biatoteka. Wartoé¢ przedmiotu Umowy zostata
okreslona na faczna kwote netto 25 min PLN. W dniu 7 lipca 2015 r., w wykonaniu zawartej
wdniu 5 maja 2015 r. umowy, zostala zawarta Warunkowa Umowa Sprzedaiy. Kupujgcym
byta Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - jednostka zalezna od Marvipol S.A., co
wynikato z faktu uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywcy innej osoby prawne;j.
Umowa zostata zawarta z wylgczeniem skutku rozporzadzajgcego ipod warunkiem
zawieszajacym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystugujacego gminie prawa
pierwokupu w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 0,67 ha. Strony zobowiazaty sie zawrze¢ Umowe Rozporzadzajaca
nie wczesniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie poiniej niz 22 grudnia 2015 r. Strony
zastrzegly jednoczesnie, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawy
przystugujacego gminie prawa pierwokupu, spétce Projekt 01 przystugiwaé¢ bedzie
uprawnienie zadania zawarcia Umowy Rozporzadzajgcej w odniesieniu do pozostalych
nieruchomosci, to jest w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
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gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wlasnosci nieruchomozci gruntowej o powierzchni 1,63
ha.

W dniu 5 maja 2015 r. Mokotdw Park SP. z 0.0. wyemitowata w trybie oferty niepublicznej 90
szt. niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A, o wartoéci nominalnej, roéwnej cenie
emisyjnej w wysokosci 100.000,00 (sty tysiecy) ziotych kaida, tj. o facznej wartoéci nominalnej,
rownej cenie emisyjnej w wysokoéci 9 min (dziewie¢ miliondw) ztotych. Wszystkie
wyemitowane obligacje objete zostaty przez spotke Zielona ltalia Sp. z 0.0. W dniu 29 grudnia
2015 r. obligacje serii A zostaty przez Mokotéw Park Sp. z 0.0. wykupione w catoéci.

W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednostka zalezng Marvipol TM Sp.z 0.0. umowy
sprzedazy, na mocy ktérych Marvipol TM 5p. z 0.0. przeniosta na rzecz Marvipol S.A. prawa do
zwigzanych ze swiadczeniem ustug myjni samochodowych znakéw towarowych Robo Wash
Center i Robo Wash Express. taczna wartosé transakcji wyniosta 5.310.949,58 PLN.

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. zostala podjgta uchwata o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego
spdtki zaleznej Spétki — Robo Wash Sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka posiada
100% udziatéw, przy czym podwyiszenie zostato dokonane 2 kwoty 200.000 ztotych do kwoty
10.496.000 ztotych w drodze utworzenia 102.960 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych
kazdy, a wszystkie nowo utworzone udziaty spétki Robo Wash sp. z 0.o. 2ostaly tego samego
dnia objete przez Marvipol S.A. w zamian za wkiad niepieniezny w postaci zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Spoétki stanowigcej wyodrebniony organizacyjnie i finansowo
w przedsigbiorstwie Emitenta zespét skiadnikéw niematerialnych i materiainych oraz
zobowigzart (w tym prawa wiasnosci nieruchomosci, na ktérych znajduja sie budynki myijni),
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzadzania i prowadzenia
dziatalnosci myjni sa mochodowych oznaczanych miedzy innymi znakiem ,Robo Wash Center”,
0 wartosci 10.296.000,00 PLN. Zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa przez Spoétke
nastapito w ramach realizacji dyspozycji wyrazonej w uchwale nr 19 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Marvipol S.A. z dnia 25 czerwca 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r. Spétka
zawarta ze spétka spoza Grupy umowe sprzedaiy udziatéw spotki zaleinej Robo Wash
Sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Robo Wash
SP. 2 0.0. za ceng 8 min PLN. Zgodnie z umowa sprzedazy udziatéw, wiasnosé udziatdw w Robo
Wash sp. z 0.0. przeszta na nabywcg z chwilg zapfaty catej ceny sprzedaiy, co nastapito w dniu
29 grudnia 2015 r. Wskutek zbycia udziatéw w Robo Wash 5p. Z 0.0. Spotka zakorczyta
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych.

W zwigzku z zaangaiowaniem Marvipol S.A. iPanattoni Development Europe sp. z o.0.
w projekt dotyczacy realizacji, obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego sie z dwéch
budynkéw posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji
Warszawskiej (dalej: zamierzenie inwestycyjne), zostaly zawarte:

{1) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa pozyczki pomiedzy Marvipol S.A. a Spotka, mocy ktérej
Marvipol S.A, udzielita Spétce pozyczki w kwocie 7 min €, a takie umowa pozyczki pomiedzy
Spotka a inng jednostky nalezacy do Grupy Kapitatowej Marvipol 5.A. - Industrial Center 37
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Sp. z 0.0, moca ktérej Spétka udzielita Industrial Center 37 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie
6.583.804,56 EUR, ktdra bedzie przeznaczona na cele zwiazane z realizacjg ww. zamierzenia
inwestycyjnego,

(2) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa deweloperska pomigdzy jednostka zalezng od Marvipol
5.A. = Industrial Center 37 Sp. z 0.0. a Panattoni Development Europe Sp. z 0.0., na podstawie
ktdrej Panattoni Development Europe Sp. z o0.0. zobowigzane bedzie petnié¢ role dewelopera
projektu realizowanego w ramach ww. zamierzenia inwestycyjnego, ktérego inwestorem
bedzie Industrial Center 37 Sp. 2 0.0.,

(3) w dniu 23 lipca 2015 r. - Industrial Center 37 sp. Z 0.0. zawarfa umowy sprzedaiy, na
podstawie ktérych nabyta od oséb fizycznych, w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na wybudowaniu, w ramach dwéch odrgbnych projektéw, obiektu magazynowo
- logistycznego skfadajacego sie z dwdch budynkéw, trzy nieruchomosci potozone
W miejscowodci Jawczyce, gmina Ozaréw Mazowiecki, wojewddztwo mazowieckie
o powierzchni (1} 5,8099 ha, (2) 3,0459 ha oraz (3) 0,6941 ha.

W dniu 18 sierpnia 2015 r., w ramach zamierzenia inwestycyjnego zostala zawarta pomiedzy
Marvipol Estate Sp. z 0.0. a PG Europe S.a r.l. przedwstepna umowa sprzedazy udziatéw spotki
Industrial Center 37 Sp. z 0.0., na mocy ktérej Marvipol Estate Sp. z 0.0. (jedyny wspélnik
Industrial Center) oraz PG Europe zobowigzali sie zawrze¢ umowse sprzedazy udziatéw, moca
ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda, a PG Europe S.ar.l. kupi 32 udziaty w Industrial Center
37 5p. z 0.0, przy czym umowa przyrzeczona sprzedaiy wyzej opisanych udziatéw bedzie
zawarta pod warunkiem uzyskania przez strony decyzji Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow, z ktérej wynikaé bedzie zgoda na koncentracje przedsigebiorcéw W dniu
21 wrzesnia 2015 r. przez Marvipol Estate Sp. z o.o. powzigta informacje o wydaniu przez
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zgody na dokonanie koncentracji,
polegajacej na utworzeniu przez Spétke i PG Europe S.ar.l. wspolnego przedsiebiorcy.

£ uwagi na pozytywn3 decyzje Prezesa UOKIK, wydang w dniu 18 wrzeénia 2015r., PG Europe
5.a r.l. stat sig wspdlnikiem Industrial Center 37 Sp. z 0.0. posiadajacym 32 udziaty tej spdiki,
0 Czym mowa ponizej.

W Umowie Przedwstepnej strony zobowigzaly sie takie, ze z chwilg zawarcia Umowy
Przyrzeczonej strony, a takie Industrial Center zawrg umowe wspolnikdw [Umowa
Wspdlnikéw], w ktorej uregulowane zostang kwestie zarzgdzania spotky celowa Projektu, tj.
Industrial Center, w tym sposob finansowania Projektu, zasady prowadzenia spraw spotki
celowej, a takie procedur zwigzanych z wyjéciem z Industrial Center oraz dokonajg zmiany
umowy spotki Industrial Center odzwierciedlajgcych postanowienia Umowy Wspdlnikow.

W zwigzku z powyzszymi zdarzeniami w dniu 30 wrzeénia 2015 r. podpisane zostaty przez
spotki nalezace do Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A. — Marvipol Estate sp. z 0.0. oraz Industrial
Center 37 sp. z 0.0. kolejne umowy z PG Europe S.ar.l.;

{a) umowa sprzedazy udziatéw Industrial Center, moc3 ktorej Spotka (dotychczas jedyny
wspolnik Industrial Center) sprzedat na rzecz PG Europe S.a r.l. 32 udziaty w Industrial
Center 37 sp. z 0.0., stanowigce 32% kapitalu zaktadowego tej spétki, co nastgpito
wskutek ziszczenia sie warunku w postaci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Konkurenc;ji
i Konsumentdw na koncentracje przedsigbiorcow,
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(b} przedwstepna umowa sprzedazy udziatéw Industrial Center [Umowa Przedwstepnal),
mocq ktdrej Spotka oraz PG Europe S.ar.|. zobowiazali sie zawrzed umowe, moca ktorej
Spotka sprzeda a PG Europe S.a r.l, kupi 68 udziatéw Industrial Center, stanowigcych
68% kapitatu zaktadowego, przy czym zgodnie z Umowa Przedwstepna strony sg
zobowigzane do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie pod warunkiem
zawieszajagcym nie uzyskania przez Industrial Center 37 sp. z o.0. ostatecznej
i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dia Projektu (lub co najmniej
pierwszej fazy Projektu) w terminie do dnia 21 lipca 2016 roku,

(c) umowa wspélnikéw Industrial Center 37 SP.20.0. pomiedzy Spotka a PG Europe S.a r.l.,
przy udziale Industrial Center 37 5P. 2 0.0, na podstawie ktérej strony tej umowy
uregulowaly kwestie zwigzane z zarzadzaniem spotka celowa Projektu, tj. Industrial
Center 37 sp. z 0.0., w tym sposéb finansowania Projektu (ktére odbywac sie bedzie
w szczegdlnosci w drodze poizyczek wspolnikéw, powotanych w niniejszym raporcie
biezacym), zasady prowadzenia spraw spotki celowej, a takze procedury zwiazane
z wyjsciem z Industrial Center 37 sp. z 0.0. [Umowa Wspélnikow]. Jednoczesinie strony
dokonaly zmian umowy spétki Industrial Center 37 sp. z 0.0. uwzgledniajacych zasady
okresione w Umowie Wspdlnikéw. Umowa Wspdlnikéw zawiera standardowe
postanowienia wprowadzane do tego typu umow, a takze nie zawiera postanowieri
dotyczacych kar umownych. Umowa Wspolnikow nie zostata zawarta pod warunkiem
ani z zastrzezeniem terminu,

(d) umowa pozyczki, moca ktdrej PG Europe 5.a r.l. udzielita Industrial Center 37 sp.z 0.0.
pozyczki w kwocie 305.000 EUR, celem czgsciowej sptaty pozyczki udzielonej Industrial
Center 37 sp. z 0.0. przez Spotke, opisanej ponizej, Przy czym poiyczka zostata
udzielona do dnia 31 grudnia 2020 roku.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol $.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela oznaczonych jako seria S, o tacznej wartosci emisyjnej rownej wartosci
nominalnej w kwocie 60 min PLN. Cel emisji obligacji nie zostat oznaczony. Wypfata
oprocentowania obligacji bedzie realizowana co szeéé miesigcy, natomiast wykup obligacji
nastapi poprzez zaptatg kwoty pienigznej w wysokosci réwnej wartosci nominalnej obligacji
w dniu 3 sierpnia 2019 r.

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. Marvipol Development 2 (poprzednia firma spolki: Projekt 02) Sp.
z 0.0. zawarta z podmiotami spoza Grupy umowe sprzedaiy, przedmiotem ktorej jest nabycie
przez Spotke prawa wiasnosci nieruchomoédci gruntowej o powierzchni 0,37 ha, usytuowanej
w warszawskiej dzielnicy Bemowo przy ul. Szeligowskiej. Wartosé przedmiotu Umowy zostata
okreslona na kwote catkowita 5,4 min PLN. Na nieruchomosci Spotka bedzie realizowaé
projekt deweloperski.

W dniu 1 paidziernika 2015 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie utworzenia
oddziatu Spotki w Warszawie (,Oddzial”). Na podstawie tej uchwaty Zarzad Marvipol S.A.
postanowit m. in.: (1) wyodrebni¢ z dniem 1 paidziernika 2015 r. w strukturze organizacyjnej
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Spaotki Oddziat, jaki zostanie utworzony na bazie majatku, ktorego przedmiotem dziatalnosci
bedzie prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz
wynajmu powierzchni magazynowej, (2) powota¢ na kierownika Oddziatu Jacka Bieleckiego.
Réwnoczesnie w dniu 1 pazdziernika 2015 r. Zarzad podjat uchwate nr 2 w sprawie udzielenia
Jackowi Bieleckiemu prokury oddziatowej tacznej, ktora zostata ograniczona do zakresu spraw
Oddziatu oraz uchwate nr 3 w sprawie udzielenia tukaszowi Sekule prokury oddziatowej
tacznej, ktdra zostata ograniczona do zakresu spraw Oddzialu. Jacek Bielecki oraz tukasz
Sekuta zostali tacznie uprawnieni do reprezentacji Spétki w ramach spraw ograniczonych do
Oddziatu.

W dniu 7 paidziernika 2015 r. Marvipol S.A. wyemitowala w trybie oferty niepublicznej 100
(sto) niezabezpieczonych obligacji imiennych, o wartoéci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej
w wysokosci 100.000,00 (sto tysiecy} ztotych kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej réwnej
cenie emisyjnej w wysokosci 10 min {dziesie¢ milionéw) ztotych. Wszystkie wyemitowane
obligacje zostaly objete przez spotke Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.). Zgodnie z warunkami emisji
wykup obligacji nastapi w dniu 28 wrzesénia 2018 r.

W dniu 6 paidziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Projekt 03 Sp. z 0.0. umowe pozyczki,
na mocy ktérej Marvipol S.A. udostepnita Projekt 03 Sp. z 0.0., na potrzeby zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, limit pozyczki do kwoty 100 min PLN w ten sposdb,
ze Projekt 03 Sp. z 0.0. dysponuje mozliwoscia zaciagania odnawialnego diugu w zmiennej
kwocie, jednak nie wyiszej od kwoty limitu, natomiast odsetki naliczane sg od kwoty
faktycznie wykorzystanej. W dniu 19 patdziernika 2015 r. Projekt 03 Sp. z o.0. ogtosita jako
Wzywajacy wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz 7.580.100 akeji spotki Torpol S.A.
zsiedzibg w Poznaniu, co w razie ich nabycia spowodowaloby osiagniecie poziomu 33%
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Torpo! 5.A. W zwigzku z niezrealizowaniem sie warunkéw
zawartych w tresci wezwania Wzywajacy nie nabyt akgji spolki Torpol S.A., a proces nabycia
akcji zostat w dniu 24 listopada 2015 r. zakoriczony.

W dniu 7 paidziernika 2015 r. JLR Polska S.A. (obecnie: British Automotive Polska S.A.) zawarta
z mBank S.A. Aneks Nr 1 do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU, na mocy ktérego taczna
maksymalna wysokos¢ udzielonego JLR Poiska S.A. i AML Polska Sp. z 0.0. {jednostka zalezna
od Marvipol S.A.) kredytu wielowalutowego w rachunkach biezacych prowadzonych w PLN
iw EUR zostata zmieniona z32 min PLN do 50 min PLN, przy czym okreslony w Umowie
sublimit dla JLR Polska S.A. zostat zmieniony z kwoty 32 min PLN do kwoty 50 min PLN.

W dniu w dniu 20 pazdziernika 2015 r. Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zawarta z Erbud S.A.
z siedzibg w Warszawie Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park
Ursynow — etapy 2A i 2B [Umowa]. Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez
Erbud S.A. etapéw 2A i 2B inwestycji polegajgcej na wybudowaniu zespofu budynkéw
mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takie uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na
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bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie —
jednostki zaleznej od Marvipol S.A., dziaice gruntu w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. Wartoéé
przedmiotu Umowy zostata okreslona na kwote netto 109.990.000 zlotych. Termin realizacji
Umowy ustalono na okres od 16 listopada 2015 r. do 2 sierpnia 2017 r,

W dniu 9 listopada 2015 r. Central Park Ursyndw 1 Sp. z 0.0. zawarta z Warbud S.A. Aneks do
Umowy o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 1A, na mocy
ktérego zostal rozszerzony dotychczas obowigzujacy zakres robét, wskutek czego wartosc
przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 86.786 tys. PLN do kwoty 89.286 tys. PLN.
Pozostate warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom.

W dniu 25 listopada 2015 r. Central Park Ursyndw 1 Sp. z 0.0. zawarta z Warbud S.A. Aneks do
Umowy o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursyndow — Etap 1B. Na mocy
Aneksu zostal rozszerzony dotychczas obowiazujacy zakres robét, wobec czego wartosé
przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 77.515 tys. PLN do kwoty 78.181 tys. PLN.
Pozostate warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom.

W dniu 30 listopada 2015 r. spétka zaleina British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymata od
Jaguar Land Rover Limited [JLRL] 2z siedzibg w Whitley, Coventry, poczty elektroniczna,
podpisany list intencyjny, ktorego przedmiotem byto wyraienie intencji zawarcia przez JLRL
z BAP nowych uméw, importerskiej i dystrybucyjnej pojazdéw Jaguar i Land Rover na terenie
Polski. W zwiazku zawartymi w liscie intencyjnym postanowieniami Spélka udzielita Jaguar
Land Rover Exports Limited gwarancji za zobowigzania spétki zaleznej British Automotive
Polska S.A. wynikajace z zakupu produktow Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy
dystrybucyjnej pomigdzy Jaguar Land Rover Exports Limited lub jej spétkami zaleznymi a BAP.
Gwarancja obejmuje obowigzek zaptaty wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich
wymagalnosci przez British Automotive Polska S.A. z tytutu sprzedazy produktéw Jaguar i Land
Rover. Gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna. Gwarancja obowigzuje od dnia jej
udzielenia do dnia wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktéw Jaguar i Land Rover {tj. do
dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktdrym wszelkie kwoty nalezne zgodnie z ta umowg
zostang przez British Automotive Polska S.A. zaptacone, w zaleznodci ktére z tych zdarzen
nastapi pozniej, Wysokos¢ gwarancji ograniczona jest do wysokosci kwot naleznych od British
Automotive Polska S.A. w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limited. Gwarancja zostata
udzielona zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 1 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta ze swoimi spotkami zaleznymi prowadzacymi
dziatalnos¢ w branzy motoryzacyjnej ~Umowy o zarzadzanie spéiky zalezng”. Kazda z uméw
przewiduje zarzadzanie spotka zalezng w rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spétek handlowych.
Umowy zostaly zawarte w celu doprowadzenia do sprawnego, efektywnego, strategicznego
i biezgcego sprawowania zarzadu kazda ze spétek zaleznych.

W dniu 16 grudnia 2015 r. British Automotive Poiska S.A. udzielita AML Polska sp. z o.0.
gwarancji za zobowigzania spétki wynikajace z zakupu produktow AML na podstawie umowy
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dystrybucyjnej pomiedzy lub Jej spétkami zaleznymi a AML Polska 5p. z 0.0. Gwarancja jest
bezwarunkowa i nieodwolalna. Gwarancja obowigzuje od dnia jej udzielenia do dnia
wygasniecia umowy dystrybucyjnej produktéw AML lub do dnia, w ktérym wszelkie kwoty
nalezne zgodnie z ta umowa zostang przez AML Polska sp. z 0.0. zaplacone, w zaleznoéci ktére
Z tych zdarzen nastapi péiniej. Wysokosé gwarancji ograniczona jest do wysokosci kwot
naleznych od AML w stosunku do Aston Martin Lagonda Limited. Gwarancja zostala udzielona
zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 18 grudnia 2015 r. Mokotow Park Sp. 2 0.0. wyemitowata w trybie oferty niepublicznej
28.000 {dwadziescia osiem tysiecy) szt. niezabezpieczonych obligacji imiennych serii B,
0 wartosci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysokosci 1.000,00 (ieden tysigc) ztotych
kazda, tj. ofacznej wartosdci nominainej, réwnej cenie emisyjnej, w wysokosci 28 min
(dwadziescia osiem miliondw) ztotych. Wszystkie wyemitowane obligacje objgte zostaty przez
spotke Zielona Italia Sp. z o.0. Zgodnie z warunkami emisji wykup obligacji nastapi w dniu 18
grudnia 2018 r. W dniu 30 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0. zawarta na rynku
niepublicznym transakcje nabycia, w celu umorzenia, 15.000 szt. obligacji wiasnych serii B
o tacznej wartosci nominalnej 15 min zt, za faczng cene 14,55 min z2t. W zwigzku z ww.
umorzeniem obligacji, zadtuzenie Mokotow Park 5p. z 0.0. z tytulu emisji obligacji serii B na
dzier sporzadzenia sprawozdania, wg. wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, wynosi 13 min zi.

W dniu w dniu 23 grudnia 2015 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Hochtief Polska S.A,
z siedzibg w Warszawie Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Riviera Park — etapy
1i2 [Umowa). Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Hochtief Polska S.A.
etapow 1 i 2 inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych
Z garazami podziemnymi wraz z przynaleing infrastruktura, w tym takie uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie, na bedacej w czesci wiasnoscia, a w czesci w uzytkowaniu wieczystym Projekt
01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostki zaleinej od Marvipol S.A., dziatce gruntu
w Warszawie, przy ul. Krzyzowki. Wartos¢ przedmiotu Umowy zostata okreélona na kwote
netto 70.544.259,- PLN. Termin realizacji Umowy ustalono na 19 miesigcy dla kazdego
z etapow od dnia uzyskania przez Spotke ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dla
danego etapu, przy czym Spétka przekaze Generalnemu Wykonawcy teren budowy w terminie
do dnia 1 czerwca 2016 v,

W dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie British Automotive Polska
{poprzednia firma spétki: JLR Polska) S.A. podjeto uchwate w sprawie podwyiszenia kapitatu
zakiadowego spolki z wylaczeniem Prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza oraz
wsprawie zmiany statutu spotki i upowatznienia rady nadzorczej do przyjecia tekstu
jednolitego statutu spétki, w wyniku ktérego kapitat zaktadowy zostat podwyzszony do kwoty
3,41 min {trzy miliony czterysta dziesiec tysiecy) ztotych, tj. o kwote 210.000,00 (dwiescie
dziesiec tysigcy) ztotych, w drodze emisji 210,000 (dwustu dziesieciu tysiecy) akeji zwyktych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda akcja. Wszystkie akcje serii B
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zostaly objete przez Marvipol S.A. - jedynego akcjonariusza spétki, po cenie emisyjnej
w wysokosci 92 (dziewigédziesigt dwa) ziote za kazda akcje serii B, tj. za taczng cene emisyjna
w wysokosci 19,32 min (dziewietnaicie miliondw trzysta dwadziescia tysiecy) zlotych.
Podwyiszenie kapitatu zakltadowego zostalo zarejestrowane przez wiasciwy sad rejestrowy
w dniu 13 stycznia 2016 roku.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta ze swojg spotka zaleing British Automotive
Polska S.A. z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy udziatow spéiki zaleinej British
Automotive Supply Sp. z c.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego British Automotive Supply Sp. z 0.0. za cene 19 min PLN.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta 2 podmiotem spoza Grupy z siedziba
w Warszawie umowe sprzedazy 130.000 udziatéw spotki zaleinej Zielona ltalia Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100% kapitatu zakladowego Zielona Italia Sp.z0.0.za
taczng cene 14 min PLN.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipal S.A., po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawarta
transakcje zbycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wlasnych, w ktérych posiadanie weszta
w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie
upowaznienia Zarzagdu do nabycia przez Spotke akcji wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaty
nr & Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 1 sierpnia 2012
roku, nastepnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spatki Akcyjne]
z dnia 30 czerwca 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spotki Akcyjne;j z dnia 25 czerwca 2015 roku. Akcje o wartosci nominalnej 0,20 PLN,
stanowigce 0,19% w kapitale zaktadowym Spéiki i uprawniajace do 0,19% gloséw na walnym
zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazdg akcje. Zbycie akcji wtasnych zostalo
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol
Spotki Akcyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku.

. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKEAD GRUPY KAPITALOWEI, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU ROKU
OBROTOWEGO 2015, DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z catkowity sptata kredytu Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.)(d. Marvipol Property Sp. z o.0. i Bank Ochrony
Srodowiska S.A. zawarty Porozumienie w sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015
r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr $/90/09/2014/1157/K/OVE. Okreslony w tresci Umowy
termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczony na dzien 31 grudnia 2017 r. W zwigzku
z rozwigzaniem Umowy stanowiaca zabezpieczenie spiaty kredytu hipoteka do kwoty 45 min
PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z
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ograniczong odpowiedzialnosciy sp.k. nieruchomosdci potozonej przy ul. Kiobuckiej
w Warszawie, zostanie zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski City
Center) Sp. z 0.0. zawarta umowe sprzedazy, na mocy ktérej nabyta od Verbis Gamma Spatka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedziba w Warszawie — jednostka naleiacy do
Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., jeden udziat w spdtce Marvipol Property Sp. z 0.0. 2 siedziba
w Warszawie - jednostka nalezaca do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0. zawarla ze spétka Buszrem S.A. z siedzibg
w Piotrkowie Trybunalskim umowe sprzedazy, przedmiotem ktdrej jest nabycie przez Spétke
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej o powierzchni 0,23 ha,
usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotéw przy ul. Modzelewskiego. Wartoéé
przedmiotu Umowy zostata okreélona na kwote 10 mIn PLN. Na nieruchomoéci Spotka bedzie
realizowac projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive tod3 5p. z 0.0. zawarta ze spotkg Moonde UG
z siedzibg w Verden, ktérej podstawowg dziatalnoscig jest wynajem samochodéw, Umowe
ramowg sprzedazy. Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkdw handlowych dotyczacych
nabycia przez spétke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do maja 2017 r., znajdujacych
si¢ w ofercie British Automotive £6dz Sp. 2 0.0. samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie
przekraczajacej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywac sie bedzie w oparciu
o sktadane sukcesywnie przez spotke Moonde UG odrebne zaméwienia. Nieznana ostateczna
liczba samochodéw objetych transakcja uniemoiliwia precyzyjne okreslenie wartoici
przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive téds Sp. z 0.0. przewiduje, iz wartoéé
ta moze osiggnac kwote 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw Marvipol Property Sp.
zo.0. podjglo uchwale w sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Spdika
zograniczony odpowiedzialnoscia w spétke komandytowa. W dniu 16 lutego 2016 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjefo uchwate w
sprawie zmiany ww. uwaly. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwatach spétka
przeksztalcona otrzymata firme Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa, za$ jedynym komplementariuszem tej spétki,
uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata Marvipol Development 1 {poprzednia firma
spotki: Gdariski City Center) Sp. z 0.0.

W dniu 26 lutego Zarzad Spétki poinformowat o rozpoczgciu przez spotke zaleing od Marvipol
S.A. - British Automotive Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover Limited, gdzie
przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkéw i zawarcie pomiedzy ww. podmiotami
umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na
obszarze Polski.
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. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY
KAPITAtOWE]

Zarzad Marvipol S.A. pracuje nad podziatem Marvipol S.A. (,Spétka dzielona”), ktéry nastapi
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czesci
majatku Spotki dzielonej w postaci zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa Spotki dzielonej, tj.
dziatalnosci deweloperskiej, na spotke pod firma M Automotive Holding S.A. z siedziba
w Warszawie (,Spdtka przejmujaca”). w wyniku podziatu Spétka przejmujaca zmieni nazwe na
Marvipol S.A., natomiast Emitent zmieni nazwg na M Automotive Holding S.A.

Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu zreorganizowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej
Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalnosé motoryzacyjna (polegajaca
przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi
funkcjonujgeymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol} i wydzielenie z niej odrebnej
struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalno$é deweloperska. Celem podziatu jest
wyodrebnienie ze Spéiki dzielonej dziatalnodci deweloperskiej i w ten sposéb:

a. Uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnoéci deweloperskiej, jak
rowniez dzialalnosci motoryzacyjnej,

b. Umoiliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spétki dzielonej lub Spotki przejmujace;,

C. Zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatlowej Marvipol dla akcjonariuszy i potencjainych
inwestoréw.

Intencja Zarzadu Spétki dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spétki
przejmujacej, zostaly dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A.

W wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymaja nowo
wyemitowane akcje Spétki przejmujacej. Szczegély zwigzane z procedura przydziatu akgji
Spotki przejmujgcej zostana opisane w planie podziatu, sporzgdzonym na podstawie art. 533 i
534 k.s.h,

Strategia rozwoju jednostki dominujgcej ispdtek deweloperskich zGrupy w ramach
dziatalnoici deweloperskiej na najblizszy, co najmniej 12 miesigczny, okres skoncentruje sie
na nastepujacych kierunkach:

* rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci na rynku mieszkaniowym i umacnianie
pozycji na rynku warszawskim, jako najzamozniejszym rynku nieruchomosciowym
w Polsce,

* optymalizacja rentownosdci prowadzonej dziatalnosci przy ograniczonej ofercie
mieszkan wydawanych w ciagu najblizszych miesiecy,

* dywersyfikacja ryzyka prowadzonych projektéw deweloperskich poprzez uzupetnienie
podstawowej dziatalnogci czyli  projektow mieszkaniowych o starannie
wyselekcjonowane projekty komercyjne, w tym projekty magazynowe,

* dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do koniunktury na rynku
nieruchomosci,



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol 5.A, 2 dzialalnoéci Grupy Kapitalowej Marvipol S A. 2a okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.
str, 56

* racjonalizacja kosztéw prowadzone] dziatainosci,

» daienie do zapewnienia optymalne;j struktury finansowania realizowanych projektow
deweloperskich,

¢ dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupéw
gruntéw pod nowe projekty, do poziomu aktywnosci gospodarczej,

¢ konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby
klientow Grupy, wtym udzielanie pomocy w zakresie wspdtpracy klientow
z kredytujgcymi ich bankami,

* pozyskiwanie finansowania w drodze emis;ji obligacji i poprzez kredyty bankowe biorac
pod uwage zapotrzebowanie finansowe w Grupie,

¢ sprzedaz budynku biurowego pod warunkiem uzyskania satysfakcjonujgcej ceny,

W zakresie rozwoju spétek motoryzacyjnych planowane jest:

® umacnianie pozycji na polskim rynku samochodow klasy premium,

» istotny wzrost sprzedazy wolumenowej samochodow oferowanych gtéwnie poprzez
wykorzystanie potencjalu zwigzanego z globalng ekspansja Jaguar Land Rover,
premierami nowych modeli samochoddéw Jaguar Land Rover, w szczegolnosci modeli
z segmentow rynku, w ktérych Jaguar Land Rover nie byt do tej pory obecny,

* wzrostu przychoddw ze sprzedazy samochodéw przy utrzymaniu dotychczasowej
rentownosci sprzedazy,

* rozbudowy i optymalizacji sieci dilerskiej Jaguar Land Rover w Polsce,

* utrzymywania na jak najwyzszym poziomie jakoéci swiadczonych ustug serwisowych
przy réwnoczesnym wzroscie przychodéw z tego tytutu zwigzanych z planowanym
uruchomieniem nowego centrum serwisowego w Warszawie z wiasna blacharnig
i lakiernia, umozliwiajagca naprawy aluminiowych karoserii najwyiszej klasy
samochodow, zardwno Jaguar Land Rover jak i innych marek,

W ramach realizacji strategicznego projektu Grupy, jakim jest rozdzielenie dwéch gléwnych
segmentéw dziatalnosci Grupy tj. segmentu deweloperskiego i motoryzacyjnego, Grupa
Kapitatowa Marvipol zrealizowata kolejne dwa kluczowe kamienie milowe w harmonogramie
podziatu: utworzyta Oddziat w Warszawie, odpowiedzialny za czesé dewelopersky oraz
podpisane zostaly umowy na zarzadzanie spotkami motoryzacyjnymi w ramach Centrali.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Grupa zrealizowata transakcje zbycia wszystkich posiadanych
udzialéw Robo Wash sp. z 0.0. i nie planuje w przysztosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w obszarze obslugi myjni samochodowych.

V. WAZNIEISZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOIU

Z uwagi na charakter dziatalnosci zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej
nie prowadzi prac badawczo - rozwojowych.
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Vi. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE!

W dniu 30 wrzeénia 2015 r. nastapito zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz
spotki w Grupie, a w dniu 29 grudnia 2015 r. Spétka zrealizowata transakcje zbycia wszystkich
posiadanych udziatéw w spéice zaleznej Robo Wash sp. z 0.0. i nie planuje w przysztosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obszarze obstugi myjni samochodowych.

W 2015 roku Grupa Kapitatowa wypracowata (na poziomie skonsolidowanym) 32.343 tys. zi
zysku netto, przy 704.650 tys. zt przychoddw, tacznie z dziatalnodci kontynuowane;j i
zaniechane;j.

W 2015 roku Grupa realizowata zyski ze sprzedaiy lokali gotowych w inwestycjach
Apartamenty Mokotdw Park, Bielany Residence, Hill Park Apartments, Art Eco Rezydencja
i Osiedle Zielona ltalia. Ponadto, w ramach spotki celowe] zakoriczone zostato zadanie
inwestycyjne 1A w inwestycji Central Park Ursyndw, z ktérego w IV kwartale 2015 roku
rozpoczeto rozpoznawanie przychodéw. Aktualnie kontynuowana jest realizacja zadania
inwestycyjnego 1B (planowane rozpoczecie wydarn lokali powinno nastgpi¢ w pierwszej
potowie 2016), a takze zadania inwestycyjnego 2 (planowane rozpoczecie wydan lokal
powinno nastapi¢ w pierwszej potowie 2017). Ponadto, Grupa realizuje projekt w obszarze
nieruchomosci komercyjnych wspélnie z Panattoni Development Europe sp. z ¢.0., polegajgcy
na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego w okolicach aglomeracji Warszawskie;j,
W 2015 roku Grupa zakupita grunty przy ul. 17 stycznia, ul. Szeligowskiej i ul. Krzyzdwki.

W lutym 2016 rozpoczeto przedsprzedaz lokali w ramach inwestycji przy ul. Szeligowskiej:
Bemowo Residence i ul. Krzyzéwki: Riviera Park Etap 1.

W styczniu 2016 Grupa zakupita grunt przy ulicy Modzelewskiego na warszawskim Mokotowie
w celu realizowania kolejnego projektu deweloperskiego.

W przyszlych okresach, wraz z planowanymi zakupami, przewidywane jest realizowanie
kolejnych projektéw deweloperskich.

Do momentu wydania mieszkari koszty budowy oraz czei¢ kosztow finansowych przypisanych
do projektéw akumulowane s3 i wykazywane w sprawozdaniach finansowych jako zapasy, za$
wplaty otrzymane od nabywcéw lokali jako przychody przysziych okresow.

W 2015 roku Grupa osiagneta przychody w wysokosci 414.050 tys. zt z dziatalnoéci segmentu
motoryzacyjnego: ze sprzedaiy samochoddw i czgsci zamiennych, serwisu samochoddw.
W przyszlych okresach Grupa bedzie daizy¢ do zauwazalnego wzrostu przychodéw ze
sprzedaiy samochoddw, jak réwniez z ustug serwisowych. Zakladany wzrost przychoddéw
mozliwy bedzie do osiggniecia dzieki przewidywanemu wzrostowi sprzedazy wolumenowej
samochodow laguar Land Rover, stymulowanego premierami nowych, cenowo bardziej
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dostgpnych modeli samochoddw Jaguar Land Rover. Planowany podziat Marvipol S.A. ma na
celu zreorganizowanie dziatalnogci Grupy Kapitatowej Marvipol, w ramach ktorej nadal
prowadzona bedzie dziatalno$é motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru wlascicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy
Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie z nigj odrebnej struktury, w ramach ktorej bedzie
prowadzona dziatalnosé deweloperska,

W wyniku realizacji podziatu Marvipol S.A. nastapi zreorganizowanie dziatalnodci Grupy
Kapitatowe] Marvipol, w ramach ktdrej nadal prowadzona bedzie dziatalno$é motoryzacyjna
(polegajgca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spétkami
motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie z niej
odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalnosé deweloperska. Po
podziale Marvipol S.A. dywidenda ze spotek motoryzacyjnych za 2016 rok i lata kolejne nie
bgdzie przez Marvipol S.A. pobierana.

Ponadto, Grupa uzyskuje przychody z tytutu swiadczonych ustug wynajmu. W 2015 roku
Grupa odnotowata przychody z tego tytutu w wysokosci 9.980 tys. zt. Obecnie prowadzony
jest proces sprzedasy budynku Prosta Tower. W przypadku jego zakoriczenia ulegnie zmianie
zaréwno struktura zobowiazan w wyniku sptacenie kredytu jak i $rodkéw pienieinych
uzyskanych poprzez sprzedaz budynku.

Vi, INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY
KAPITALOWEJ AKCJI LUB UDZIAtOW WEASNYCH

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2015 r., jak tez po dniu 31 grudnia 2015 r. do
dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej nie nabywata akcji lub udziatéw wiasnych.

Zrealizowana przez Marvipol S.A. w dn. 30 grudnia 2015 r. transakcja zbycia 80.928 akcji
wilasnych, w ktérych posiadanie Spétka weszla w latach ubiegtych w rezultacie programu
skupu realizowanego na podstawie Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do
nabycia przez Spatke akcji wiasnych z péin. zm., stanowita zamkniecie ww. programu skupu
akeji whasnych.

Viil. INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTK! WCHODZACE W SK{AD GRUPY
KAPITALOWE) ODDZIAtLACH

Od dnia 1 paidziernika 2015 r. Marvipol S.A. posiada Oddziat w Warszawie. Oddziat zostal
utworzony na bazie majatku Spétki, zas przedmiotem dziatalnosci Oddziatu jest
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w szczegdlnosci prowadzenie dziatalnoéci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowe;j
oraz wynajmu powierzchni magazynowej. Do reprezentacji Spotki w ramach spraw
ograniczonych do Oddziatu uprawnieni sa, na podstawie udzielonej prokury oddziatowej
tacznej: Jacek Bielecki i tukasz Sekuta.

IX.

INFORMACIA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD
GRUPY KAPITAtOWE! INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen

Grupa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcow
/zleceniobiorcéw s3 konkretnie okreslone ipozwalajg na catkowite zakorczenie
realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe budzetami. Ryzyko zmian cen
jest po stronie wykonawcow / zleceniobiorcow i jedynie za zgodg Grupy kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemnigj jednak Grupa narazona jest na ryzyko
zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcéw robét
budowlanych opisane w punkcie 5) niniejszego Sprawozdania tj. opis innych czynnikow
ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

Ponadto, Grupa ma zawarte umowy handlowe z producentem, ktére definiuja ceny
samochodéw, po jakich sg one kupowane. Zmiany cen pojazdéw przez producenta beda
skutkowaty zmiang cen ptaconych przez nabywcow koricowych.

2) Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych
Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej
dziatalnosci Grupy.

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane giéwnie z zakupami samochodéw oraz czesci
samochodowych. Waluty uzywane w tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty
brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swoja pozycje walutowa oraz zabezpiecza
rozliczenia z producentem transakcjami typu forward.

W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta Tower zaciggnietego w walucie,
ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie czynszow od
najemcdw budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi umowami.

W przypadku projektu magazynowego, gdzie finansowanie projektu i budowy planowane
jest w walucie, ryzyko kursowe bedzie naturalnie niwelowane poprzez naliczanie
i rozliczanie czynszéw od najemcow budynku w tej samej walucie.

Zaciggnigte przez Grupe dlugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie
procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w wyniku zmian stop
procentowych. Grupa wczeéci przypadkow zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy
procentowej. Pozyskany w 2015 roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol 5.A. z dzialalnogci Grupy Kapitalowej Marvipol 5.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r
str. 60

zostat objety transakcjg zabezpieczajaca zmiany stdp procentowych. Kredyt na
sfinansowanie projektu magazynowego réwnie: objety zostat transakcjy zabezpieczajaca
Zmiany stop procentowych (ze wzglgdu na przyjeta formute formalno — prawna
i dziatalno$¢ spétki IC 37 poza Grupa Kapitalows Marvipol, zobowigzanie nie wchodzi i nie
wlicza sig do zobowigzan Grupy). Grupa nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahan
kurséw wymiany walut. W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta Tower
zaciagnietego w walucie, ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie
i rozliczanie czynszéw od najemcéw budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi
umowami. W przypadku projektu magazynowego, gdzie finansowanie projektu i budowy
planowane jest w walucie, ryzyko kursowe bedzie naturalnie niwelowane poprzez
naliczanie irozliczanie czynszéw od najemcow budynku w tej samej walucie.
Krétkoterminowe naleznosci i zobowiazania nie s narazone na ryzyko stopy procentowej.

3) Ryzyko istotnych zakiécen przeplywéw srodkow pienieznych

Grupa, w segmencie deweloperskim, ma zawarte umowy z wykonawcami
/zleceniobiorcami a takie umowy handlowe z dostawca samochoddw, a po stronie
przychodowej odpowiednio umowy z nabywcami mieszkari i samochodéw. Posiada
zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz dziatalnodci biezacej,
dzigki czemu przeplywy pienieine na kolejne okresy s3 w Grupie zgéry okreilone
i pozwalajg zminimalizowaé ryzyko istotnych zaktécers przeplywéw srodkdw pienieznych.
W wyniku realizacji podziatu Marvipol S.A. nastapi zreorganizowanie dzialalnoéci Grupy
Kapitalowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dzialalnosc
motoryzacyjna (polegajgca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego
nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol)
| wydzielenie z niej odrebnej struktury, w ramach ktdrej bedzie prowadzona dziatalnosé
deweloperska. Po podziale Marvipo! S.A. dywidenda ze spétek motoryzacyjnych za 2016
rok i lata kolejne nie bedzie przez Marvipol S.A. pobierana.

4) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzadzania plynnoicia finansowa jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji
zadluzenia w horyzoncie do 4 lat, anastepnie aranzacje odpowiednich Zrodet
finansowania.

5) Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim jednostka jest na nie
narazona

» ryzyko zwigzane z celami strategicznymi:
Grupa dazy do osiggniecia celow strategicznych majac na uwadze, ze rynek, na ktédrym
dziata podlega zmianom, ktdrych kierunek iskala zaleine 53 od wielu czynnikéw,
Przyszta pozycja i wefekcie przychody izyski Grupy, zaleine sg od skutecznosci
wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji wynikajacych
z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do zmieniajgcych sie warunkow
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rynkowych mogg mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Grupy. Grupa starannie
analizuje otoczenie i mozliwosci rynkowe w kaidej z prowadzonych dzialalnosci i jej
prognozy na kolejne lata, a dywersyfikacja prowadzonej dziatalnosci mityguje ryzyka
zwigzane z nieosigganiem celdw strategicznych w pojedynczych segmentach.

» ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw dziatalnogci:
Koszty operacyjne iinne koszty Grupy moga wzrosnac przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychoddw. Do czynnikow, ktdre moga powodowac wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztow, zaliczyé mozna: {i) inflacje; (if) wzrost podatkow
iinnych opfat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa lub w polityce
rzadowej, ktére zwigkszaja koszty utrzymania zgodnosci ztakimi przepisami lub
polityka; (iv} wazrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarcze,. Wyizej
wymienione czynniki moga mieé istotny negatywny wplyw na dziatalnosé i sytuacje
finansowa Grupy. Jednym z celow strategicznych Grupy jest racjonalizacja kosztéw
prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do
biezacej koniunktury na rynku nieruchomosci.

b ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich:
Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagajg znacznego Zaangazowania
kapitatowego (m.in. w zwigzku z zakupem gruntu) i s obarczone wieloma ryzykami,
Takie ryzyka obejmuja w szczegélnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz
pozwoleri, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych niezbednych do
wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich zgodnie z planami
Grupy, (ii) opéinienie rozpoczecia lub zakoriczenia budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad
poziom zatozony w budzecie, {iv) niewyptacalnosé wykonawcéw lub podwykonawcow,
(v) spory pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcdw, (vi) niedobér materiatéw
lub sprzetu budowlanego, (vii) nieszczgsliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnogci
techniczne, (viii) brak mozliwosici uzyskania pozwoleri umoiliwiajgcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, jak réwniez (ix) zmiany
w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Wystapienie kazdej z powyiszych
okolicznoici moze spowodowat opozinienia w zakoriczeniu projektu, wzrost kosztéw
lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie érodkéw zainwestowanych
w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu.
Moze to mie¢ negatywny wplyw na dzialalnoé¢ I sytuacjg finansowa Grupy. Grupa
starannie analizuje proces realizacji projektu deweloperskiego poszukujac inwestycji
o jak najmniejszym ryzyku przy zachowaniu satysfakcjonujacej dla Grupy rentownosci.

¥ ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleinoscig Grupy od wykonawcow
robot budowlanych:
Grupa zawarla i wprzysztosci bedzie zawierad umowy z wykonawcami robot
budowlanych na realizacje projektow deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Koszty takich projektéw moga ulegac zmianie wskutek wielu czynnikéw,
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migdzy innymi z uwagi na: (i) zmiang zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; (i) wzrost cen materiatéw budowlanych; (iii) niedobér
wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (iv)
niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie akceptowalnym dla Grupy, (v} dobdr niewlasciwej technologii na
wstgpnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opédinienie zakoriczenia
realizacji projektéw moze negatywnie wplynac na rentownosé Grupy. Istnieje rdwnie:
ryzyko zwiagzane z utratg przez generalnych wykonawcow plynnoéci finansowej, co
moze wplyngé na jakosc i terminowoéé realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowej motze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania
prac przez wykonawce robét budowlanych i spowodowac koniecznosé jego zastapienia.
Wszystkie opéinienia i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wplynac
Moga negatywnie na rentownosé projektu deweloperskiego. Pomimo, iz Grupa stara
sig ograniczaé takie ryzyko poprzez utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupa
sprawdzonych wykonawcéw robét budowlanych oraz posiada kadry przygotowane do
przejecia, w razie takiej koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie
cigglosci istabilnosci  dziatania, wtym utrata plynnosci przez ktéregokolwiek
zgeneralnych wykonawcéw realizujacych projekty moze negatywnie wpltyngé na
dziatalnosc i sytuacjg finansowa Grupy.

» ryzyko wynikajace z zatamania sprzedaiy na rynku motoryzacyjnym:
Rynek sprzedaiy samochodéw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gldwnie na klientéw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moie
skutkowac zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wpltynac na
sektor motoryzacyjny, choé¢ nalezy zaznaczyc, ze historycznie rynek débr luksusowych
jest istotnie mniej wrazliwy na cykle koniunkturalne wystepujgce w gospodarce.

» ryzyko wynikajace z opdiniert w dostawach pojazddw od producenta:
Spotki motoryzacyjne bedace importerami samochodéw marki Jaguar, Land Rover,
Range Rover oraz Aston Martin s3 uzaleznione zaréwno od zagranicznych dostawcow,
jak i od uzytych srodkéw transportu. Opéinienia w dostawach samochoddw i czesci do
samochodéw moga negatywnie wplynac na poziom sprzedasy i wizerunek marki.

» ryzyko wynikajace ze zmiany harmonograméw premier nowych modeli samochodéw:
Realizacja plandw rozwoju spétek motoryzacyjnych Grupy Marvipol jest uzalezniona od
planéw rozwoju producentéw samochoddw sprzedawanych przez ww. spoiki,
w szczegolnosci od producenta samochodéw Jaguar Land Rover, ktérych sprzedai
odpowiada za gros przychodéw segmentu motoryzacyjnego Grupy. Plany rozwoju
Jaguar Land Rover, w szczegdlnodci harmonogram wprowadzania do sprzedazy nowych
modeli samochodéw, jak réwnie: ewentualne iego modyfikacje, majg kluczowe
znaczenie dla realizacji plandw sprzedazowych spotek motoryzacyjnych Grupy Marvipol
i osigganych przez nie wynikéw. Globalna polityka Jaguar Land Rover Limited zaktada
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dynamiczny rozwdj sprzedazy poprzez realizacje kolejnych premier samochodow,
a moment ich wprowadzenia jest uzalezniony od decyzji producenta.

Atrakcyjnosé oferty motoryzacyjnej jest uzalezniona w duzym stopniu od producenta
oraz jego decyzji w zakresie ksztattowania produktu finainego:

Istnieje ryzyko, iz producent biednie oceni rynek i realizowane przez niego projekty nie
bedg dobrze przyjmowane przez rynek. Mozie mieé to negatywny wplyw na wynik
segmentu motoryzacyjnego grupy. Polityka Jaguar Land Rover Limited zaktada rozwoj
i zZapewnienie atrakcyjnosci produktowej w celu realizacji strategii globalnej Jaguar
Land Rover Limited.

ryzyko nieprzedtuzenia obowigzywania uméw importerskich zawartych z Jaguar Land
Rover Limited:

Spotka zaleina od Marvipol S.A., spotka British Automotive Polska S.A., jest strong
zawartych ze spotka Jaguar Land Rover Limited: (1) umowy importerskiej samochodéw
marki Jaguar i Land Rover, (2} umowy dilerskiej samochodéw marki laguar i Land Rover,
{3) umowy swiadczenia autoryzowanych ustug serwisowych samochodéw marki Jaguar
i Land Rover oraz (4) zwigzanej z tymi umowami umowy licencyjnej znaku towa rowego.
Umowy zostaly zawarte na czas okreslony do dnia 31 maja 2016 roku. British
Automotive Polska S.A. wspotpracuje jako wytaczny importer samochodéw Jaguar
i Land Rover w Polsce od 12 |at, majac unikalne know-how na tym rynku. Kontynuujac
wspotprace, w | kwartale 2015 British Automotive Polska i Jaguar Land Rover Limited
uzgodnity wolumenowy plan rozwoju w Polsce, ktéry wiaze sie z inwestycjami Grupy
w segment motoryzacyjny i ktére Grupa juz realizuje. W dniu 1 grudnia 2015 roku
British Automotive Poiska S.A. otrzymata list intencyjny o zamiarze zawarcia nowych
umoéw importerskich. 26 lutego 2016 roku spolka poinformowata o rozpoczeciu
negocjacji w zakresie ustalenia warunkow i zawarcia umowy importerskiej oraz umowy
dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na obszarze Polski.

ryzyko zwigzane :z dziatalnoscia na rynku nieautoryzowanych serwiséw aut
sprzedawanych przez grupe:

Oferowane przez nieautoryzowane serwisy naprawy oraz ustugi podobne do
oferowanych w autoryzowanych serwisach lecz po nizszych cenach moze skutkowat
stabszymi wynikami grupy. Dlugoletnie gwarancje oferowane przez dealeréw z grupy
Jaguar Land Rover powodujy nieatrakcyjnosé korzystania z nieautoryzowanych
serwisow, a wysokie standardy ustug realizowane przez autoryzowane serwisy sg na
poziomie gwarantowanym przez Producenta.

ryzyko zmiany przepiséw unijnych dotyczacych porozumier pomiedzy podmiotami
z branzy motoryzacyjnej dziatajgcymi na réznych szczeblach dystrybucji i produkeji:

Przepisy Unii Europejskiej w obecnym ksztatcie w istotny sposob wplywaja na ksztatt
rynku motoryzacyjnego w krajach Wspdinoty, w tym na relacje miedzy producentami
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samochodéw oraz generalnymi importerami samochodéw.

» ryzyko wyjscia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej:

W czerwcu 2016 roku zapowiadane jest referendum w Wielkiej Brytanii na temat
dalszego cztonkostwa w Unii Europejskiej. Wyjscie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej
moze negatywnie wplynaé na relacje handlowe j koszty wspdtpracy z spétka Jaguar
Land Rover Limited w zwigzku moiliwymi zmianami regulacyjnymi w zakresie prawa
i sytemu podatkowego.

» ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnogci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku
mieszkaniowym:
Obecnie projekty deweloperskie Grupy realizowane sq w Warszawie. Grupa na biezaco
analizuje réwniez rynek dziatalnosci deweloperskiej winnych polskich miastach.
W krotkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe
beda uzaleznione od sytuacji na najwigkszym rynku mieszkaniowym w Polsce, czyliw
Warszawie. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé negatywny
wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy. Znajomos¢ otoczenia rynkowego,
know-how i doswiadczenie zdobyte podczas kilkunastu lat dziatalnosci na warszawskim
rynku nieruchomosci sg jedna z najmocniejszych stron Grupy.

» ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntoéw oraz cenami lokali:
Dalszy rozwoj dziatalnosci spétek deweloperskich z Grupy zalezy w decydujacym
stopniuv od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terendw pod nowe projekty
deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wlasciwego wykorzystania,
a nastepnie od zdolnodci Grupy do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujaca marzy. Zdolnosé¢ do wypetnienia
powyzszych zalozen wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku mieszkaniowego
w Warszawie, na ktérym dziata Grupa.
Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéow deweloperskich w przyszioici moze by¢
trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna
kankurencja na rynku nieruchomosci, (ii) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych i innych niezbednych decyzji, 286d i pozwoler, (iii) brak miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (iv) ograniczona dostepnosé terendw
z odpowiednig infrastruktura,
Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy réwniez bezposrednio od
poziomu cen mieszkan w Polsce, aw szczegolnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan
wywolana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny
mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa
nie moze zapewni¢, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach
zapewniajgcych zalozong przez Grupy rentownosé.
Wszystkie powyisze czynniki moga miec negatywny wplyw na dziatalnosé i sytuacje
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finansowg Grupy.

Grupa starannie analizuje rynek gruntéw w poszukiwaniu inwestycji spetniajgcych
wymagania strategiczne: szybkos¢ realizacji, cena za PUM, atrakcyjnosé¢ miejsca dla
klientdw i mozliwosci sprzedazy. Sitg Grupy sg kompetencje i posiadane doswiadczenie
w poszukiwaniu gruntow i realizacji inwestycji wsparte zewnetrznymi analizami.

» ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi:

Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa przeprowadza analize
geotechniczng pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie
mozna wykluczye, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowac opéznienie lub zwiekszyé koszt
przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki
takie moga mie¢ wplyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to
mie negatywny wplyw na dziatalnogé¢ i sytuacje finansowg Grupy. Doswiadczenie
i kompetencje pracownikéw Grupy wspieranych zewnetrznymi konsultantami
sprawdzajgcymi pozyskiwane grunty s3 jedna z silnych stron Grupy.

» ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepisow
ochrony srodowiska:
Zgodnie zpolskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajduja sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszlo do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, mogg zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy€ ryzyka, ze w przysziosci Grupa
moze by¢ zobowiazana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych Z zanieczyszczenia $rodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupg. Moze to mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

» ryzyko zwigzane z infrastruktura:
Projekt deweloperski moze byé¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne, przylagcza medidw itp. Pomimo
pozytywnych wynikdw analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury
powodowac motie, iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupg zbyt droga. Istnieje
ryzyko, iz ze wzgledu na opdinienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury,
w szczegolnosci wynikajacych z czynnikéw niezaleznych od Grupy, nastapi opéinienie
w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uiytkowania lub nieprzewidziany
wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogy mie¢ wplyw na
rentownos$¢ projektu. Moze sie takze zdarzy¢, ze whagciwe organy administracji zazgdaja
od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych
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z projektem deweloperskim, co moie mied znaczacy wplyw na koszty prac
budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji moga takze zazadac, aby
inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbgdna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze byé oczekiwane przez te organy jako wktad
inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem
deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa
Grupy. Grupa do kaidej inwestycji podchodzi indywidualnie w ramach wiasnych
kompetencji i doswiadczonych pracownikow, wykorzystujac réwniez doradcow
zewnetrznych oraz przy tych analizach wspétpracuje z organami administracyjnymi,
2eby maksymalnie ogranicza¢ wskazane ryzyko.

ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego:

Grupa nie jest uzaleiniona od systeméw informatycznych, jednakie awaria
wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktdrej skutkiem bytaby utrata
danych moze spowodowaé czasowe utrudnienie dziafalnosci Grupy, wtym
w szczeg6lnosci w kontaktach zjej klientami. Grupa nie moze zagwarantowaé, ie
wykorzystywane przez nia systemy informatyczne beda wystarczajgce dla jej przysztych
potrzeb. Wystapienie awarii systemow informatycznych lub nie zaspokajanie przez nie
przysztych potrzeb Grupy mogtoby mieé wptyw na dziatalno$é i wyniki finansowe
Grupy. Grupa zabezpiecza posiadane dane poprzez ich biezaca archiwizacje na
zewngtrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych nosnikach danych.

ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych:

Istniejacy obecnie w Polsce, wtym w szczegdlnosci w Warszawie, system ksigg
wieczystych jest nieefektywny, w szczegéinodci z uwagi na opéznienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiggach wieczystych. Co do zasady, z uwagi
na rgkojmie wiary publicznej ksiag wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawnej
o skutkach rozporzadzajacych z osoba uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej
nabywa wiasnos¢ lub inne prawo rzeczowe, choéby wlascicielem byt w rzeczywistoéci
inny podmiot, chyba ie nabywca wiedzial lub z tatwoscia mogt sie dowiedzie¢
0 niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na moiliwe
opoinienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotéw bedacych
wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz powyisza zasade
rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych obrét nieruchomosciami wigze sie
z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze
wieczystej. Ryzyko to moze miec negatywny wplyw na dziatalnosé i sytuacje finansowa
Grupy. Dzial prawny Grupy wraz z konsultantami starannie analizuje stan prawny
nabywanej nieruchomosci aby zminimalizowac przedmiotowe ryzyko.

ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarangji zaptaty za roboty
budowlane wykonawca robét budowlanych, ktéremu Grupa zleci realizacje projektu



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol 5.4, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.
str. 67

deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zapfaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy, do wysokosci  ewentualnego roszczenja 2z tytutu
wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Zgodnie z powolang
Ustawa prawa do 23dania gwarancji zapfaty nie mozna wylgczyc ani ograniczyc przez
czynnosé prawna, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwarancji
zaptaty jest bezskuteczne. Brak wystarczajgcej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode
w wykonaniu robét budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce
do zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowat¢ to
moze wzrost kosztéw iopéinienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz
uniemotliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy. Grupa poprzez doswiadczonych inzynieréw zatrudnionych
bezposrednio przy realizacji poszczegolnych projektéw starannie dobiera projekty do
realizacji i wykonawcow budéw, strategicznie wspodtpracujac tylko z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami w Polsce, a takie zabezpiecza realizacje projektow
w umowach z wykonawcami.

» ryzyko zwigzane zistotnymi  szkodami przewyzszajgcymi - wyplaty  z tytutu
ubezpieczenia:
Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe s3
objete ochrong ubezpieczeniowa na podstawie umoéw ubezpieczenia zawieranych
przez generalnych wykonawcow. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkdw
na wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom,
Grupa moize ponies¢ szkode, ktéra moze nie zosta¢ pokryta w calosci przez
odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegolinosci z uwagi na fakt, iz wartoéé
przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza od
wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy
ubezpieczeniowe nie pokrywaja utraconych zyskow Grupy z projektu deweloperskiego
oraz szkod zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem uméw
z nabywcami Grupy. W przypadku wystapienia szkody przewyiszajacej limit wyptaty
z ubezpieczenia, Grupa moie utraci¢ czes¢ $rodkow zainwestowanych w projekt
deweloperski dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystapienie powyziszego zdarzenia moze mieé negatywny wplyw na
dziatainosé, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

b ryzyko zmian prawa podatkowego:
Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnoéci. Przepisy podatkowe
bywaja czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzyé¢ podatnikéw. Zmiany te mogy
polegac nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu
nowych szczegotowych instrumentow prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania,
a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
moga takie wynika¢ z koniecznoéci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych
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w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz
istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa
regulujgcych  opodatkowanie  dziatalnotci gospodarczej] oraz rozbieznoéci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisdw podatkowych przez organy
podatkowe mogg okazaé sie niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje finansowa Grupy. W szczegéinoséci zmiany
przepiséw podatkowych obejmujacych swoim zakresem rynek nowych i uzywanych
samochoddw, w tym regulacji dotyczgcych podatku akcyzowego, regulacji dotyczacych
podatku od towardw i ustug oraz zasad jego odliczenia przez firmy, stanowigce ponad
90% klientéw koricowych segmentu motoryzacyjnego Grupy Marvipol moga wptynad,
pozytywnie lub negatywnie, na sprzeda: nowych samochodéw i osiagane przez Grupe
wyniki finansowe.

ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe:

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na
przepisach, ale takie na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyiszej
instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez Zmianom, s3 zastgpowane innymi
lub tez pozostajg ze soba W sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez
orzecznictwa. Powoduje to brak pewnoéci co do sposobu zastosowania prawa przez
organy podatkowe albo automatycznego stosowania g0 zgodnie z posiadanymi w danej
chwili interpretacjami, ktére MOgq nie przystawaé do roznorodnych, czesto
skomplikowanych standw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do
zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnodé¢ wielu przepiséw
sktadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywoluje to watpliwosci
co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznosé
brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. W przypadku
regulacji podatkowych, ktére zostaly oparte na przepisach obowigzujgeych w Unii
Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage na
ryzyko ich stosowania Zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat
przepiséw unijnych, do czego przyczynia sig fakt, iz s3 one relatywnie nowe w polskim
systemie prawnym. Moze to skutkowaé przyjgciem interpretaciji przepisow prawa
polskiego pozostajacej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujacymi na poziomie Unii
Europejskiej. Brak stabilnoéci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego
moze miec negatywny wplyw na dziatalnosé i sytuacjg finansowa Grupy.

ryzyko zwigzane zproblemem potencjalnych roszczern dotyczacych tzw. gruntow
warszawskich:

W wyniku prowadzonej w Polsce wlatach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci znajdujacych sie w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych
na rzecz Skarbu Paristwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego
wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujgcej proces
reprywatyzacji w Polsce, byli wiasciciele nieruchomosdci lub ich nastepcy prawni moga
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obecnie wystepowaé do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie
niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktdrych nieruchomosci zostaty im
odebrane. Niektdre nieruchomosci, na ktdrych byty, sa lub moga by¢ prowadzone
projekty deweloperskie Grupy znajduja sig¢ na terenie objetym dziataniem dekretu
z dnia 26 paidziernika 1945 roku o wlasnodci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st.
Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wtasciciele
dzialtek wchodzacych wskltad tych nieruchomosci wystapia  z roszczeniami
reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntdw na podstawie dekretu o gruntach
warszawskich nastapito niezgodnie Z przepisami. Pomimo, iz przed nabyciem
nieruchomosci Grupa bada kwestie zwigzane z prawdopodobieristwem wystapienia
roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajace i nie
mozna wykluczy¢, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne
dotyczace nieruchomosci posiadanych przez Grupg. Nie moina zatem wykluczy¢
ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysztosci mogg mie¢ istotny wplyw na
Grupg. Moze to spowodowac wzrost kosztow realizacji projektéw deweloperskich,
0pozni¢ lub uniemozliwié ich realizacje, co moze miec¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Wewnetrzny zespot powotany do
dokonywania zakupéw gruntéw, w sktad ktérego wchodzg m.in. prawnicy
finZzynierowie ma na celu minimalizowane tych ryzyk poprzez staranne
i wyselekcjonowane zakupy gruntow.

ryzyko ekonomiczne i polityczne;

Grupa prowadzi swojg dziatalnosé¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy
sig. Inwestorzy inwestujgcy w akcje spéiek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢
swiadomos¢ istnienia na takich rynkach wigkszych ryzyk ekonomicznych i palitycznych
niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej i motoryzacyjnej w Polsce, a wiec i sytuacja
finansowa Grupy, jest ciéle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany
PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stép procentowych. Wszelkie
przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyiszych czynnikdw moga
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania lub samochody, co moie mieé¢
negatywny wplyw na dziatalnosé i sytuacje finansowa Grupy. Nalezy zaznaczy¢ jednak,
ze sprzedai dobr luksusowych, w tym przypadku samochodéw klasy premium jest
mniej podatna na zmiany cykli koniunkturalnych. W przypadku segmentu
deweloperskiego, Grupa strategicznie realizuje zakupy gruntow z mozliwoscig
szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie
sprzedazy wybudowanych obiektow, zmniejszajac ryzyko ulokowania kapitaty
w inwestycje, ktére mogg by¢ podatne na cykle koniunkturalne.

ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego:
Znaczna czes$¢ terendw na obszarze Miasta Stolecznego Warszawy nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia
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W uzyskiwaniu pozwolern na budowe. W szczegblnosci, w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania iwarunkdéw zabudowy terenu nastepuje wdrodze decyzji o
warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli s3 spetnione liczne warunki, m.in. gdy
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna ztej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametrow, cech iwskaznikdow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu. Brak
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego moie powodowac istotne
problemy w uzyskaniem pozwolenia na budowg, co moze prowadzi¢ do opéinienia
realizacji projektow inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢ isytuacje finansowa Grupy. Grupa strategicznie szuka gruntdw, ktére
szybko mogg by¢ wprowadzone do realizacji i posiadajg juz plany zagospodarowania.
Dedykowany zespét do zakupéw gruntéw w skiad ktérego wchodzg inzynierowie,
planidci, architekci, prawnicy iosoby majagce doswiadczenie we wspotpracy
z administracjq publiczng maja na celu réwniez oceng mozliwosci uzyskania szybkich
pozwoleri na realizacje inwestycji.

» ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze
gruntow:
Dane wpisane w ksiggach wieczystych prowadzonych dia nieruchomosci nie zawsze 53
zgodne zdanymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkdw;, w szczegolnosci
w zakresie danych o numerach ipowierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwnie:
danych o osobach wiadajgcych gruntem. W praktyce moze to spowodowaé
koniecznos¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci takiej
procedury, opdini¢ ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali. W celu zminimalizowania
przedmiotowego ryzyka dziat prawny Grupy na bieiaco weryfikuje dane wpisane
w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntow.

» ryzyka zwigzane z dostepnoscia kredytow hipotecznych:
W zakresie dziatalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystapienie ryzyka kursowego
zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak réwniez ryzyka wysokosci stép
procentowych dla walut, w ktérych udzietane sa kredyty hipoteczne zaciagane przez
nabywcéw w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu
zlotego wstosunku do walut obcych, jak réwnie: wzrost stép procentowych
przekladajgce sig na wzrost oprocentowania kredytéw, mogg powodowad, ze nabywcy
nie bedy wstanie sptaca¢ zaciagnietych kredytéw hipotecznych lub ograniczona
zostanie zdolnos¢ nowych nabywcéw do zaciggnigcia kredytéw. Moze to powodowaé
ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby
przejec nieruchomosci przez banki, co moze skutkowac wprowadzeniem na rynek
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zwigkszonej liczby lokali. Powyisze zdarzenia mog3 mie¢ negatywny wptyw na rynek
mieszkaniowy, a w efekcie na prowadzenie swojej podstawowej dziatalnoici przez
Grupe.

ryzyko wprowadzenia ustawy o ograniczeniu obrotu ziemig rolng:

W zwigzku z planowanym wprowadzaniem ustawy ograniczajgcej obrét ziemig roing
ograniczona zostanie swoboda wiascicieli w sprzedazy ziemi rolnej co moize
spowodowac wytaczenie duzej ilogci gruntéw pod inwestycje. Zmiana ta moie
oznaczac wzrost cen dziatek przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgeym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Proces inwestycyjny na
terenach rolnych nieobjetych planem bedzie obarczony wiekszym ryzykiem niz
obecnie, poniewa? bedzie kazdorazowo wymagat odrolnienia dzialki przez zbywce
przed sprzedaz3. Procesu tego nie bedzie mogt jui przeprowadzi¢ deweloper po
nabyciu dziatki, gdy: nie bedac osobj fizyczng prowadzaca gospodarstwo rolne nie
bedzie mogt takiej ziemi zakupic.

ryzyko braku doplat w ramach programu ,Mieszkanie dla mtodych” w 2016:

W komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 15 marca 2016 Bank
Gospodarstwa Krajowego poinformowat na podstawie art. 37 ust. 1 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 wrzeénia 2013 roku o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego mieszkania
przez mtodych ludzi ( Dz. U. z 2015 roku poz. 1865), ze tgczna kwota finansowego
wsparcia wynikajaca z wnioskéw nabywcéw o dofinansowanie wkladu wiasnego,
przekazanych przez banki kredytujgce do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem
wyplaty srodkéw z Funduszu Doptat przypadajacym w roku 2016, osiggneta
rownowartosé 95 % kwoty zaplanowane] na wyplaty w ustawie budzetowej na rok
2016. W zwiazku z powyiszym z dniem 16 marca 2016 wstrzymane zostato
Przyjmowanie wnioskéw nabywcéw o dofinansowanie wkiadu wiasnego z terminem
wyptaty Srodkdéw z Funduszu Dopfat planowanym na rok 2016. Wyczerpanie puli nie
oznacza zakoriczenia programu. Wnioski nadal mozna skiada¢ o doptate na 2017-2018
rok. W przypadku zakupu mieszkan na rynku pierwotnym jezeli deweloper dopiero
buduje inwestycje i planuje jej oddanie w 2017 roku nie powinien wystgpi¢ problem
z ofrzymaniem doptaty po 02.01.2017. Niemniej jednak rodzi to ryzyko Zmniejszenia
Popytu na lokale spetniajgce wymogi ich zakwalifikowania do MdM, ktorych termin
oddania jest w 2016 roku. Jednoczeénie rzad oglosit mozliwosé likwidacji programu
MdM po 2018 roku co bedzie skutkowato Zzmniejszeniem popytu na takie mieszkania
po 2018 roku.

ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtorny:

W 2wigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny wystapito ryzyko
przeniesienia sie popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek wtorny, co moie
spowodowad spadek sprzedaiy mieszkan bezposrednio przez deweloperéw oraz
Zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez Grupe projektach.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol 5.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.

str. 72

» ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym:

Na wyniki Grupy moze mie¢ wplyw strategia przyjeta przez firmy konkurencyjne i firmy
wchodzace na atrakcyjny rynek warszawski. Wprowadzenie do oferty mieszkar przez
innych deweloperéw po niiszych cenach moze prowadzi¢c do presji cenowe]
I w rezultacie moze to doprowadzi¢ do cbnizenia wynikéw Grupy. Dobra znajomosé
rynku warszawskiego przez Grupe i wieloletnia wspotpraca z organami
administracyjnymi oraz jakoi¢ oddawanych do uzytku budynkéw, ktéra przewyisza
znacznie podstawowe standardy i strategiczny wybér o wspolpracy z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami buddw to gléwne przewagi konkurencyjne Grupy. Grupa
bardzo starannie szuka gruntéw, ktére szybko mogg by¢ wprowadzone do realizacji oraz
dajacych ponadstandardowe marze, majac mozliwos¢ dopasowywania cen do biezacej
sytuacji, zachowujac zyskownosci projektu.

ryzyko zwigzane najemcami budynku , Prosta Tower”:

Wycofanie sie lub niewyptacalnos¢ najemcow powierzchni biurowych w biurowcu
nalezgcego do grupy Marvipol moze mieé negatywny wplyw na wyniki grupy. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka prowadzone sg dziafania majace na celu
weryfikacjg i odpowiedni dobér najemcow.

ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego przez grupe na realizacje projektéw:
Dziatalnosé¢ prowadzona przez Marvipol wymaga duzych naktaddw pienieinych na
zakup gruntdw oraz sama budowe. W celu finansowania projektow srodki pozyskiwane
s z zewnetrznych Zrédet np. bankéw. W przypadku nieuzyskania finansowania
zewngtrznego motzliwe sg opdinienia w realizacji projektéw lub niemozliwogé ich
catkowitej realizacji. Grupa na podstawie systematycznie dokonywanych projekcji
zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 Ilat przygotowuje z odpowiednim
wyprzedzeniem Zrédta finansowania.

Ryzyko braku najemcdw i sprzedazy budynkow w projekcie logistycznym:

W ramach zaangazowania sie Grupy w projekt magazynowo - logistyczny wystepuje
ryzyko braku pozyskania najemcéw dla dwoch realizowanych w projekcie budynkéw
magazynowych, przez co moze zwieksza¢ sie réwniez ryzyko znalezienia finalnego
inwestora na 2akup nieruchomosci. Mitygujac to ryzyko, Grupa podjeta wspodtprace
z liderem {w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedaiy nieruchomosci magazynowo
- logistycznych, firma Panattoni. Na moment publikacji niniejszego sprawozdania ok.
55% powierzchni catego projektu zostato wynajetych w ramach podpisanych uméw.

ryzyko zwigzane z dostepnoscia mieszkar dla potencjalnych klientdw:

Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S wydanej przez Komisje Nadzoru
Finansowego od 2015 roku wymagany prég wkiadu wlasnego na zakup nieruchomosci
wzrost do 10% z wezesdniejszych 5%. W kolejnych latach bedzie on dalej podnoszony do
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poziomu 20% w roku 2017. Ta zmiana zmniejsza mozliwosé klientow do zakupu
wlasnego mieszkania co moze skutkowaé obnizeniem sprzedazy grupy Marvipol.

» ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan:

Grupa Marvipol prowadzi sprzedaz mieszkan, a co za tym idzie spotki wchodzace
wsktad grupy ponosza odpowiedzialnoé¢ wobec nabywcéw z tytutu rekojmi za
wszelkie wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali lub gruntéw.
Wystepowanie roszczen przez nabywcéw moze ile wplynac na wyniki catej grupy.
Grupa starannie dobiera pracownikéw dedykowanych do poszczegdlnych projektow
oraz wspdtpracuje z doswiadczonymi architektami, a przede wszystkim strategicznie
zostata podjeta decyzja o wspotpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami
w Polsce, w umowach z ktérymi zawarta jest odpowiedzialno¢ za wady konstrukcyjne
budynkdw.

b ryzyko zwigzane z wprowadzeniem podatku bankowego:

W zwigzku z wejsciem w zycie dniu 1 lutego 2016 r. ustawy o podatku od niektdrych
instytucji finansowych, banki, firmy ubezpieczeniowe, SKOK-i i firmy poizyczkowe
zostaty obtoione tzw. podatkiem bankowym, wynoszacym rocznie 0,44 proc. wartosci
ich aktywow. Grupa widzi ryzyko przerzucenia kosztu podatku bankowego na klientéw
instytucji finansowych co wiaze sie z wyzszym kosztem finansowania dla spotek z Grupy,
jak i dla klientéw indywidualnych (nabywcdéw mieszkari) m.in. na skutek podniesienia
marz i wprowadzenia dodatkowych opfat przez instytucje finansowe.

» ryzyko zwigzane z wydzieleniem segmentu:
(i} ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Grupy.
Zgodnie z art. 546 § 2 KSH wierzyciele spotki dzielonej oraz spotki przejmujacej, ktdérzy
zgtosili swoje roszczenia w okresie migdzy dniem ogtoszenia planu podziatu a dniem
ogloszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone przez
podziat, moga 23da¢, aby sad wiasciwy wedtug siedziby odpowiednio spofki dzielonej
albo spotki przejmujacej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli
zabezpieczenie takie nie zostato ustanowione przez spotkg uczestniczaca w podziale.
W przypadku wigc realizacji procesu podziatu Grupy istnieje ryzyko, iz wierzyciele bedg
uzyskiwac zabezpieczenia na majatku Grupy.
(ii) ryzyko zwiekszenie kosztéw operacyjnych.
W zwigzku z podziatem Grupy, dziatalnoéé deweloperska lub dziatalnogé¢ motoryzacyjna
zostanie przeniesiona do spétki przejmujacej. W wyniku rozdzielenia tych dwoch
dziafalnosci moga ulec zwiekszeniu koszty operacyjne ich funkcjonowania, w tym
mozliwos¢  dublowania sie odpowiedzialnosci i stanowisk oraz koszty
sprawozdawczosci zwigzane;j z funkcjonowaniem jako spolek publicznych, ktorych akcje
sg dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Grupa intensywnie pracuje nad optymalizacjg
i najbardziej efektywnym modelem organizacji.
(i) ryzyko zwigzane z zaskarzeniem uchwat dotyczacych podziatu.
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Uchwaly walnych zgromadzer dotyczace podziatu mogg zostaé zaskarzone, co moze
mie¢ negatywny wplyw na przebieg i termin rejestracji podziatu. W przypadku
Prawomocnego uwzglednienia powddztwa przez sad, podziat moze nie dojéc do skutky
badi wpisy do rejestru zwigzane z podziatem moga zostad wykreslone z rejestru
w przypadku jezeli do rejestracji podziatu dojdzie przed prawomocnym wyrokiem sgdu.
Kazda z uchwat dotyczacych podziatu moze zostad zaskarzona w drodze powddztwa
0 jej uchylenie lub stwierdzenie jej niewaznosci w terminach okreslonych w art. 544 §2
KSH. Termin na wniesienie powédztwa o uchylenie uchwaty wynosi miesigc od dnia
powzigcia uchwaly. Wystapienie wspomnianych wyzej zdarzen moze mied istotny
negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

(iv) ryzyko zwigzane z opéznieniem lub odmowa zarejestrowania podziatu.

Podzial nastapi poprzez wydzielenie oddziatu do spotki przejmujacej w trybie art. 529
§ 1 pkt 4 KSH z rownoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki
Przejmujacej poprzez nowa emisje akcji, ktdre zostang przyznane dotychczasowym
akcjonariuszom. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spdétki przejmujacej w zwigzku
z podziatem nie nastapi, jezeli Zarzad spotki przejmujacej nie ztozy do sadu
rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyiszenia kapitatu zaktadowego spotki
przejmujacej. PodwyZszenie kapitatu zaktadowego spétki przejmujacej nie nastgpi
rowniei, jezeli wlasciwy sad prawomocnie odmdwi rejestracji podwyzszenia kapitalu
zaktadowego spotki przejmujacej w zwigzku z podziatem. Podziat moze nie dojs¢ do
skutku lub ulec istotnemu opéznieniu réwniei w zwigzku z zaskarzeniem uchwat
walnego zgromadzenia. Niedojécie do skutku lub istotne opdinienia zwigzane
z realizacjg podzialu moga narazi¢ Grupe na poniesienie istotnych kosztéw bez
uzyskania zamierzonego efektu, jak réwniez na utracone korzysci i tym samym mieé
negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa
Grupy.

Proces zwigzany z rozdzieleniem bizneséw ma konkretne cele za rowno dla wiasciciela
jak i akcjonariuszy i obligatariuszy czy przysztych inwestoréw. Celem podziatu ma by¢:
* uzyskanie wiarygodnej rynkowej  wyceny dziatalnosci motoryzacyjnej
i deweloperskiej;

* umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarcze;
w ramach aktywnosci spotki dzielonej tub spétki przejmujgcej; oraz

* zwigkszenie przejrzystosci Grupy dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestordw.
Intencjg zarzadu jest, by w ramach procedury podziatu akcje spoiki przejmujacej zostaty
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW, a w wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze spotki dzielonej majg
otrzymac nowo wyemitowane akcje spotki przejmujacej. Caly proces jest starannie
prowadzony i nadzorowany przez pracownikéw Grupy, ktorzy pracuja w zespole
roboczym sktadajacym sie zaréwno z zasobdw wewngtrznych, w tym m.in. prawnikow
i ksiggowych, ale takie 2 pracownikéw instytucji zewnetrznych, majacych
doswiadczenie w prowadzeniu tego typu projektow, w tym z firm: doradztwa
podatkowego, bieglego rewidenta, kancelarii prawnej i domu maklerskiego. W celu
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zapewnienia bezpieczeristwa podatkowego zwiazanego z procesem podziatu Zarzad
wystapit o interpretacje podatkowe do Ministerstwa Finansow.

P ryzyko zwigzane z realizacjg projektow magazynowo - logistycznych:

W zwigzku z podjeciem dziatar majacych na celu realizacje projektu polegajacego na
wybudowaniu obiektéw magazynowo - logistycznych Grupa narazona jest
w szczegblnodci na nastepujace ryzyka: {i} ryzyko zwigzane z nadpodazg powierzchni
magazynowej lub obnizeniem zapotrzebowania na przestrzen magazynows, (i) ryzyko
zwigzane z obnizeniem atrakcyjnosci lokalizacji spowodowany takimi czynnikami jak
np. rozbudowa nowoczesnej, bardziej dogodne] dla firm infrastruktury w innych
regionach, (iii) ryzyko spowodowane nieefektywng komercjalizacja powierzchni
magazynowej, niewykorzystaniem dostepnej przestrzeni, brakiem mozliwosci
znalezienia stafych najemcéw na dogodnych warunkach Ilub niewyptacalnoscia
najemcow, (iv} ryzyko zwiazane 2z niedotrzymaniem terminéw budowy magazynow,
{v) ryzyko zwiagzane z przekroczeniem kosztow przewidzianych w budziecie projektu,
(vi) ryzyko zwigzane ze spadkiem stawek Czynszu za wynajem powierzchni biurowych
jak ilogistycznych, (vii) ryzyko zwigzane z brakiem uzyskania pozwolenia na
rozpoczgcie prac budowlanych, (viii) ryzyko zwigzane z trudnosciami w sprzedazy
gotowego projektu. Ryzyka te moga negatywnie wplynac rentownos¢ przedmiotowego
projektu. W projekcie budowy centrum magazynowo-logistycznego Grupa podijeta
wspofprace z jednym z lideréw tego rynku w Europie - Panattoni Development Europe
Sp. Z 0.0., ktéry jest absolutnym liderem w Polsce (na przyktadzie roku 2015,
magazynow oddanych do uzytku wg deweloperdw byto blisko 1 min m?, z czego
Panattoni oddato do uiytku 44,9% tej powierzchni, drugi w kolejnosci deweloper -
22,5%, a pozostalych 10 deweloperéw 32,6%).

Szczegbfowe informacje na temat instrumentéw finansowych zamieszczono w nocie 32
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

X. INFORMACIA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWEJ CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie IX powyzej elementami ryzyka finansowego,
ktdre moze mie¢ istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komérek odpowiedzialnych za zawieranie
roznego typu transakeji na rynku, opiniowaniu tych transakeji przez inne, niezalezne komarki
przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzgd i w rezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci
operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. Na system
kontroli wewnetrznej w Grupie sklada sig szereg procedur i regulacji wewnetrznych. Nadzor
merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych i raportow okresowych
spotek z Grupy sprawuje Gtéwna Ksiggowa pod nadzorem Dyrektora Finansowego. Roczne
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i pétroczne sprawozdania finansowe podlegajg niezaleznemu badaniu oraz przegladowi przez
wybranego przez Rade Nadzorcza audytora Grupy. W Grupie funkcjonuje elektroniczny
system obiegu i akceptacji dokumentéw, uméw, korespondenc;ji przychodzacej i wychodzacej
oraz faktur i ptatnosci. Stosowany system pozwala na nadzér i biezacy monitoring stanu
zobowigzan Grupy. System jest bezposrednio powiazany z systemem ksiggowym, w ktérym
dokumenty sg rejestrowane zgodnie z politykg rachunkowg Grupy oparta na
Migdzynarodowych Standardach Rachunkowoici. Na podstawie danych z systemu
ksiggowego przygotowywane sa raporty zarzadcze. Po zamknigciu ksiag rachunkowych za
dany miesiac kadra kierownicza oraz cztonkowie Zarzadu otrzymuja raporty analizujace
kluczowe dane finansowe istotne dla Grupy i spétek z Grupy. Grupa na biezaco wspolpracuje
Z bieglym rewidentem w zakresie poprawnosci stosowanych ksiegowar, a w szczegdlnych
przypadkach i przy skomplikowanych projektach na etapie ich analizy, biegly rewident
uczestniczy w nich jako cztonek zespotu projektowego.

Grupa na bieégco $ledzi zmiany w regulacjach zewnetrznych i przepisach odnoszacych sie do
wymogow sprawozdawczodci gietdowej i przygotowuje sig oraz wdraza niezbgdne zmiany
Z wyprzedzeniem czasowym. System zarzadzania ryzykiem w Grupie ma na celu zapewnienie
wczesnego  wykrywania ryzyka biznesowego i podejmowania adekwatnych dziatan
zaradczych.

XI. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE | ICH INTERPRETACIA

31-gru-15  31-gru-14

rentownosc sprzedaiy zysk netto/przychéd ze

(ROS) sprzedazy*100 4,64% 6,41%
rentownosci kapitatu zysk netto*100/kapitat wiasny - zysk

wtasnego (ROE) netto 11,01% 19,57%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywow* 100 62,23% 64,81%

aktywa obrotowe/zobowigzania
biezgcej ptynnosci krotkoterminowe 2,35 237

Wskazniki finansowe zostaty policzone tacznie z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej.
Przychody netto obejmujg przychody netto ze sprzedazy produktéw, materiatéw i towardw.
Grupa rozpoznaje przychody i koszty z inwestycji deweloperskich zgodnie z MSR 18.

W zwiazku z wypracowaniem nizszego zysku netto Spétki zmniejszeniu ulegt wskaznik
rentownosci kapitatu wlasnego i rentownoédci sprzedazy netto. Na zysk netto wplyw miala
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nizsza liczba wydanych lokali w 2015 roku w stosunku do 2014 roku, w ktérym liczba wydan
lokali byta wyisza.

Stopa zadluzenia (wskaznik struktury zobowigzan) obnizyta sie w poréwnaniu z analogicznym
okresem w wyniku zmniejszenia zobowigzan Grupy.

WskaZnik plynnosci poprawit sie w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Nastgpito zmniejszenie zaréwno aktywéw obrotowych, jak i zobowigzari biezacych.

XH.  WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRAC) PUBLICZNEJ

Na dzieri sporzadzenia sprawozdania zadna ze spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej nie jest
strong postgpowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktére moga mie¢ istotny
wptyw na prowadzona dziatalno$é.

XIi. INFORMACIJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol S.A. i czeici spétek zaleznych, nalezacych do Grupy
Kapitatowej, jest prowadzenie dzialalnosci wytwérczej, budowlanej, handlowej i ustugowej
w imieniu wiasnym, a takze w posrednictwie po uzyskaniu koniecznych zezwolen i konces;ji,
jesli takie s3 wymagane. W szczegéInoici jest to dziatalnosé¢ gospodarcza w zakresie zabudowy
i komercjalizacji gruntow. Marvipol S.A. $wiadczy ponadto na rzecz spétek zaleznych
dziatajacych w segmencie motoryzacyjnym ustuge zarzadzania.

W obszarze dziatalnosci Grupy Kapitatowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane s3
poprzez tzw. spdtki celowe, tj. jednostki zalezne zatoione w celu realizacji konkretnych
projektow inwestyeyjnych.

W ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wybrane jednostki zalezne prowadzg dziatalnos¢
w zakresie sprzedazy hurtowej i detaliczne] pojazdéw samochodowych, a takze ich serwisu
i obrotu czesciami zamiennymi.

Uslugi wynajmu to dodatkowe Zrédto przychoddw Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. W roku
2015 gléwnym irédtem przychoddw z tego tytutu byt wynajem powierzchni biurowych
w budynku przy ul. Prostej 32, jak tez wynajem powierzchni handlowo — magazynowych przy
ul. Ktobuckiej w Warszawie.

Do dnia 29 grudnia 2015 r. Grupa posiadia na terenie Warszawy pie¢ obiektow myjni
samochodowych pod nazwg Robo Wash Center, jednak na dzieri sporzadzenia sprawozdania
dziatalno$¢ myjni samochodowych nie jest juz w Grupie prowadzona.

W wyniku realizacji podziatu Marvipol S.A. nastapi zreorganizowanie dziatalnoéci Grupy
Kapitalowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalnoéé motoryzacyjna
(polegajaca przede wszystkim na sprawowaniv nadzoru wiascicielskiego nad spétkami
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motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie z niej
odrebnej struktury, w ramach ktdrej bedzie prowadzona dziatalnoé¢ deweloperska,

XIv. INFORMACIE O RYNKACH ZBYTU

Obecnie Grupa prowadzi dziatalno$é w zakresie ustug deweloperskich oraz ustug wynajmu
powierzchni biurowych i powierzchni handlowo - magazynowych wykonywanych na obszarze
Warszawy, a takie w zakresie sprzedazy i serwisu samochodéw marki Jaguar, Land Rover,
Range Rover i Aston Martin, jak tez sprzedazy czgsci zamiennych do tych samochodéw.
Warszawski rynek jest najwiekszym i najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce.
Przecigtne wynagrodzenia w Warszawie naleig do najwyiszych, znacznie przekraczajac
srednie wartosci dla catego kraju.

Aktywnosc najemcow w Warszawie pozostaje na wysokim poziomie zaréwno w zakresie ustug
najmu powierzchni biurowych, jak i powierzchni handlowo-magazynowych. Grupa podjeta
dzialania w zakresie realizacji wspoinego z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. projektu
polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego w okolicach aglomeracji
warszawskiej.

Grupa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtéwnie koszty ustug budowlanych oraz
koszty zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntéw nie wigie sie
z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych Grupa
dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca jest
odpowiedzialny za catos¢ prac budowlanych. Grupa w procesie wyboru wykonawcéw ocenia
ich kondycjg finansowa, zasoby idoswiadczenie. Ma to na celu zapewnienie realizacji
kontraktu zgodnie z wysokimi standardami.

W zakresie sprzedazy samochodéw i czesci samochodowych, a takie ustug serwisowych spétki
Grupy kierujg sprzedaz do dealeréw i odbiorcéw w catym kraju. Rynek sprzedazy samochodéw
klasy premium jest rynkiem obejmujacym przede wszystkim segment klientéw o wyiszych
dochodach.

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. nie jest uzaleiniona od zadnego ze swoich odbiorcow -
odbiorcami s3 w zdecydowane] wigkszosci osoby fizyczne.

XV. INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIAtALNOSCI
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ

Szczegolowe informacje o zawartych w roku obrotowym 2015, a takze w okresie do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego, umowach znaczacych dla dziatalnoici jednostek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej zamieszczone sa w punktach 11 illl niniejszego
sprawozdania z dziafalnosci.
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XVI. INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB KAPITALOWYCH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITAtOWE) Z INNYMI PODMIOTAMI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r. oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2015 jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol
5.A. miaty nastepujgce powigzania organizacyjnie i kapitatowe:

» Prosta Tower (poprzednia firma spétki; Marvipol Development) Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i za rejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681, Na dzier
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- 2t i dzieli
sig na 140.300 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy, z ktérych 300 posiada
Marvipol 5.A., a 140,000 posiada Prosta 32 5p. 2 0.0. ~ spétka zaleina od Marvipol S.A.
Przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. zZ 0.0. jest na dzieh sporzadzenia
sprawozdania wynajem powierzchni i zarzgdzanie budynkiem biurowym ,Prosta
Tower” w Warszawie.

» Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia
2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod
numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- z
i dzieli sie na 540 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedaiy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomogciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Mokotow Park Sp. z o0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej.

» Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika

2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 r. pod
numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na
dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt
i dzieli sig na 15.590 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w  zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomocci,
posrednictwa w obrocie nieruchomoéciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie
Spdtka jest whascicielem 99,79% udziatéw w Prosta Tower Sp.z0.0.

» Marvipol TM Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 wrzegnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 13 pazdziernika 2009 r.
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pod numerem KRS 0000338809, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 103.821.000,- zt
i dzieli sie na 2.076.420 udziatéw o wartosci nominalnej 50,- zt kaidy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipo! TM 5p. z o.0. jest udzielanie licencji na znaki
towarowe oraz $wiadczenie usfug marketingowych na rzecz spétek z Grupy
Kapitafowej Marvipol S.A.

» Zielona Italia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 9 kwietnia
1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 24 wrzeénia 2001 r. pod
numerem KRS 0000044715. W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdlnikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatéw podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dzier zawarcia ww.
transakcji kapitat zaktadowy jednostki wynosit 13.000.000,- zt i dzielit sie na 130.000
udziatdw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. byla spotka celows realizujgcy projekt deweloperski
»Osiedle Zielona Italia”.

» Robo Wash Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011
r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 czerwca 2011r. pod
numerem KRS 0000388512. W dniu 29 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdlnikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatéw podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dzien zawarcia ww.
transakcji kapitat zaktadowy jednostki wynosit 200.000,- zt i dzielit sie na 2.000
udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnoéci Robo Wash Sp. z o.0. byto zarzadzanie siecig myijni
samochodowych dziatajgcych na terenie Warszawy i Konina.

» Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba
w Warszawie {powstata z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke
komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana
W dniu 2czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
10 czerwca 2011 r. pod numerem KRS 0000388809, Na dziefi 31 grudnia 2015 r. kapitat
zaktadowy jednostki wynosit 3.250.000,- zt i dzielit si¢ na 32.500 udzialdéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kaidy, z ktdrych 29.250 posiadata Marvipol S.A., a 3.250 posiadata
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoicig S.K.A. ~ spétka zalezna nizej
opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

W dniu 19 stycznia 2016 r. wspdlnik Verbis GAMMA Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. zawart transakcje zbycia jednego udziatu w spotce Marvipol
Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 {poprzednia firma spotki: Gdanski
City Center) Sp. z 0.0. ~ spétki zaleznej Marvipol S.A.

W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw postanowito
0 przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spdtke komandytowa pod firma
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Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k., ktdra zostata
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS
0000604114. Komandytariuszami w tej spotce s3 Marvipol S.A. oraz Verbis GAMMA
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., natomiast uprawnionym do
reprezentowania spétki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp.z 0.0.
Jednostka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest
spotka celows realizujaca obecnie projekty deweloperskie , Central Park Ursynow Etap
1B”, ,Central Park Ursynéw Etap 2A” oraz ,Central Park Ursynéw Etap 2B”.

P.Z.-BUD Sp. z0.0. 2 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 19 wrzetnia
1991 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 sierpnia 2001 r. pod
numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dziert sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650.000,- zt
i dzieli si¢ na 6.500 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnoéci P.Z.-Bud 5p. Z 0.0. uprzednio byt wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, obecnie jednostka jest whascicielem 100% akcji w Verbis GAMMA
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. oraz 100% udziatéw w Verbis GAMMA
Sp.z0.0.

Marvipol Estate Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
5 paidziernika 2012 r, | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
16 paidziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzier sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sig na 50 udzialéw o wartoéci nominalnej 100,- zt
kazdy.

Jednostka jest wspdlnikiem w spotce Industrial Center 37 5p. z 0.0., poprzez ktérg
realizuje, na zasadzie Joint venture ze spétka PG Europe S.a r.l, zamierzenie
inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrebnych projektdw,
obiektu magazynowo - logistycznego  skiadajacego sie  zdwoch budynkow
posadowionych na nieruchomogci zlokalizowane] w okolicach aglomeracji
warszawskiej (Industrial Center Sp. z o.o. jest spotky, w ktdrej 68 udziatow posiada
Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostale 32 udzialow posiada PG Europe S.a r.l, przy
czym 18 udziatéw bedacych w posiadaniu PG Europe S.ar.l. jest uprzywilejowanych co
do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspélne
przedsiewziecie).

Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
W rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS
0000439945. Marvipol S.A. posiada wjednostce 100% udziatéw. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na
50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipao! S A. z dziatalnodct Grupy Kapitatowej Marvipol 5.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.
str. 82

Spotka prowadzi dziatalno<é gospodarczy polegajacy na posrednictwie w Swiadczeniu
ustug zarzadzania nieruchomosciami.

» Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod
numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
5ig na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Spdtka prowadzi dziatalnoéé¢ gospodarcza polegajacy na petnieniu funkcji inwestora
zastgpczego przy realizacji projektu deweloperskiego , Central Park Ursynow Etap 1B”.

» Central Park Ursyndw 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakfadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow 2 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Spétka prowadzi dziatalnogé¢ gospodarczg polegajacy na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektéw deweloperskich »Central Park Ursynéw Etap 2A”
i ,Central Park Ursynow Etap 2B”.

» Projekt 01 (poprzednia firma spétki: Marvipol Management) Sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 14 listopada 2012 . pod numerem KRS 0000439869, Marvipol
5.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzier sporzgdzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartoséci nominalnej
100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 01 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatoteka projekt
deweloperski pod nazwg ,Riviera Park”.

» Marvipol Development 2 {poprzednia firma spotki: Projekt 02) Sp. z 0.0. siedziba
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015, i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcdw w dniu 2 wrzeénia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol
5.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat
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zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sig na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej
100,- zt kaidy.

Jednostka Marvipol Development 2 5p. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt
deweloperski pod nazwa ,,Bemowo Residence”.

» Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia
2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 wrzesnia 2015 r. pod
numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
si¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100, z} kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalno<ci Projekt 03 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

» Riviera Park (poprzednia firma spotki: Projekt 04) Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 14 paidziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 28 paidziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw
o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Spoétka prowadzi dziatalnoéé gospodarcza polegajacg na petnieniu funkcji inwestora
zastgpczego przy realizacji projektu deweloperskiego ,Riviera Park”.

» Projekt 05 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 pazdziernika
2015r. i zarejestrowana w rejestrze przedsighiorcéw w dniu 29 pazdziernika 2015 r.
pod numerem KRS 0000582572, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100,- zf kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie
warszawskiej dzielnicy Mokotow.

» Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 26 stycznia
2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
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udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalne;j 100, - zt kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostafa utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Bemowo Residence Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Projekt 06 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 18 lutego 2016 r. pod
numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z i dzieli
sig na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 06 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Projekt 07 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 . i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udziatéw o wartosci nominainej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 07 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczei.

Projekt 08 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 27 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598791, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zi kazdy.

Jednostka Projekt 08 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Projekt 08 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Projekt 09 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 . i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na
dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udziaiéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy,
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Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci Projekt 09 Sp. z o0.0. nie rozpoczeta
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

» Verbis GAMMA Sp. z o.0. 2 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
10 wrzesnia 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 24 wrzeénia
2012 r. pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w jednostce posiada P.Z.-BUD
Sp. z 0.0. - jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania
kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnogci
w obszarze pozostatego posrednictwa pienieznego.

» Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg
w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 wrzeénia 2012 r. | zarejestrowana
wrejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 wrzesnia 2012 r. pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiada P.Z.-BUD Sp.zo.0.
- jednostka zalezna od Marvipol S.A. Komplementariuszem w jednostce jest Verbis
GAMMA 5p. z 0.0. — jednostka zalezna od P.Z.-BUD Sp. z 0.0. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 1.050.000,- zt i dzieli sie na 105.000
akeji o wartosci nominainej 10,- zf kaida.

Jednostka Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zostala
utworzona w celu prowadzenia dziatalnoécei w obszarze pozostatego posrednictwa
pienieznego.

» British Automotive Polska {poprzednia firma spétki: JLR Polska) S.A. z siedziba
w Warszawie (powstata z przeksztatcenia JLR Poiska S5p. z 0.0. w spdtke akcyjna): JLR
Polska Sp. z o.0. zostata zawigzana w dniu 8 paidziernika 2003 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 20 paidziernika 2003 r. pod numerem KRS
0000176509. W dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
postanowilo o przeksztatceniu JLR Polska 5p. 2 0.0. w spétke akeyjna pod firma JLR
Polska S.A., ktora zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 10 wrzesnia
2015 r. pod numerem KRS 0000574729, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akgji.
Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,-
z i dzieli sie na 3.410.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalnosé¢ w zakresie importu samochodow
marek Jaguar, Land Rover i Range Rover, jako wytgczny przedstawiciel producenta
samochoddw tych marek w Polsce.

» British Automotive Centrum {poprzednia firma spétki: JLR Centrum) Sp. z o.o.
z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i zarejestrowana
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W rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udzialdw. Na dzier sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000,- zt i dzieli sie na 14.000
udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedaiy,
obstugi i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdarisk (poprzednia firma spétki: JLR Gdansk) Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421, Marvipol
5.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,- 2t i dzieli si¢ na 100 udziatléw o wartosci
nominalnej 32.200,- zt kazdy.

British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnoé¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover,

British Automotive tédi (poprzednia firma spétki: JILR tédz) Sp. z 0.0. z siedziby
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 15 pazdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6.468.000,- zt i sktada sie z 3.234
udziatéw po 2.000,-. zt kazdy.

British Automotive tddz Sp. z o.0. prowadzi dziatalnoé¢ w zakresie sprzedazy, obstugi
i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover,

British Automotive Supply (poprzednia firma spétki: JLR Warszawa) Sp. z o.o.
z siedzibq w Warszawie zostata zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i Zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527.
Na dzieri sporzgdzenia sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spodtka zalezna
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw, kapitat zakladowy jednostki wynosi
700.000,- 2t i dzieli sie na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,- zt kazdy.

British Automotive Supply Sp. z0.0. prowadzi dziatalnoéé¢ w zakresie sprzedazy
samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 maja
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 25 maja 2009 r. pod
numerem KRS 0000330282. W dniu 18 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. bedaca
dotychczas jedynym wspdlnikiem w jednostce, zawarta transakcje zbycia 100%
udziatéw podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Na dzieri zawarcia ww.
transakcji kapitat zaktadowy jednostki wynosit 475.000,- zt i dzielit sie na 950 udziatow
o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
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Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzita dziatalnos¢ w zakresie sprzedaiy, obstugi
i naprawy samochoddw marki Caterham.

» AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 sierpnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 29 wrzeénia 2009 r. pod
numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udzialdéw. Na
dziens sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2.500.000,- zt
i dzieli sie na 5.000 udziatéw o wartoéci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresje sprzedazy, obstugi i naprawy
samochoddw marki Aston Martin.

» M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 lutego
2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 19 marca 2010 r. pod
numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 800.000,- zt
i dzieli sig na 1.600 udziatow o wartoséci nominalnej 500,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalno$ci M Automotive 5p. z o0.0. jest sprzedaz hurtowa czeici
i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych.

» Llotus Warszawa Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala Zawigzana w dnju
28 kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 maja 2011
r. pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw.
Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500.000,- zi
i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.
Lotus Warszawa Sp. zo.0. zostata utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci
w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochoddéw marki Lotus.

b British Motor Club Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéow w dniu 7 wrzesnia
2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatéw w jednostce posiada British
Automotive Polska S.A. — jednostka zaleina Marvipol S.A. Na dzier sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw
o wartosci nominalnej 100, - zf kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Nie nalezgca do Grupy Kapitalowej spétka M Automotive Holding S.A. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
wdniu 16 grudnia 2014 r. pod numerem KRS 0000534585. Na dziern sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 100.000,- zt i dzieli sie na 500.000 akgji
0 wartosci nominalnej 0,20 zt kazda. Akcje w kapitale zaktadowym Spétki zostaly objete
W nastepujacy sposdb:
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- 499.500 (czterysta dziewigédziesiat dziewied tysigcy pigcset) akcji zostato objetych przez
akcjonariusza Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, w zamian za wklad pieniezny,
- 500 (piecset) akcji zostato objetych przez akcjonariusza Marvipol S.A. 1z siedzibag
w Warszawie, w zamian za wklad pieniezny.

Zarzad spotki jest jednoosobowy — Prezesem Zarzadu jest Mariusz Wojciech Ksiazek.
Przedmiotem dziatalnoéci M Automotive Holding S.A. jest prowadzenie dziatalnosci
holdingowej oraz dziatalnoéci firm centralnych. Celem utworzenia jednostki jest przeniesienie
w przysztosci czedci majatku spétki dzielonej Marvipol S.A. zwigzanej z dzialalnoscia
deweloperska, w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa spéiki dzielonej, na spotke
M Automotive Holding S.A. jako spétke przejmujacy. W wyniku podziatu Marvipol S.A., spotka
przejmujaca (M Automotive Holding S.A.} zmieni nazwe na Marvipol S.A., natomiast spdtka
dzielona zmieni finalnie nazwe na British Automotive Holding S.A.

Spétka wskazuje, ze jest podmiotem zaleznym od spotki Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, zawigzanej w dniu 9 maja 2014 r. i zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcow
w dniu 4 czerwca 2014 r. pod numerem KRS 0000510073 i posiadajacej na dzien sporzadzenia
sprawozdania 29 364 131 akcji Spotki, o wartosci nominalne;j 0,20 zt kazda akcja, stanowigcych
70,67% kapitatu zaktadowego i ogéInej liczby gloséw w Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzie’ sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy Ksigzek Holding sp. z 0.0. wynosi
1.500.000,- zt i dzieli sie na 1.500 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,- zt kazdy. 100%
udziatéw w spotce Ksigzek Holding sp. z 0.0, posiada MK HOLDING S.AR.L. w Luksemburgu -
spotka prawa luksemburskiego, w ktére] Mariusz Wojciech Ksiazek, prezes Zarzadu Spétki,
posiada 100% udziatéw.

XVIl. INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI
WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWE! Z PODMIOTAM! POWIAZANYMI NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W roku obrotowym 2015, a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
takie transakcje nie wystapity.

XVill. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W ROKU OBROTOWYM 2015
UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK

Szczegdtowe informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w roku obrotowym 2015, a takze
w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, umowach dotyczacych kredytow,
zamieszczone sy w punktach Il i Il niniejszego sprawozdania z dziatalnosci. Zadna z jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wroku obrotowym 2015, atakze
w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, nie zaciggneta inie
wypowiedziala umowy dotyczacej pozyczki od podmiotu spoza Grupy. Informacja o umowach
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dotyczacych poiyczek zawartych przez jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej
Marvipol S.A. zamieszczona jest w punkcie XIX niniejszego sprawozdania z dziatalno<ci.

XIX. INFORMACIE O UDZIELONYCH W ROKU OBROTOWYM 2015 POZYCZKACH

W roku obrotowym 2015 Marvipol S.A. miata zobowigzania z tytutu nastepujacych pozyczek
(wartosci podane w kwocie kapitatu WE stanu na dzien 31 grudnia 2015 r.);

- W kwaocie 1.490 tys. od jednostki zaleinej Prosta 32 Sp. z o.0. Poizyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki~31,12.2018 r.

- W kwocie 3.500 tys. od jednostki zaleznej Marvipol TM Sp. z o.o. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 350 tys. od jednostki zaleznej P.Z.-BUD Sp. z 0.0. Poiyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki — 31.12.2018 r.

- w kwocie 1.000 tys. od jednostki zaleznej Central Park Ursyndw Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki —
31.12.2018 .

- w kwocie 26.208 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. K. (dawniej: Marvipol Property Sp. z o0.0.) Poiyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki —
31.12.2018r.

W 2015 roku Marvipol S.A. miata naleznoéci z tytutu nastepujgcych pozyczek (wartosci podane
w kwocie kapitatu wg stanu na dzieri 31 grudnia 2015 r.):

- w kwocie 130 tys. zt na rzecz jednostki zaleznej Prosta Tower Sp. z o.o0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stalej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki —
31.12.2018 .

- w kwocie 12.201 tys. zt na rzecz jednostki zaleinej Verbis GAMMA Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. Poiyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy
procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 2.150 tys. zi na rzecz Robo Wash Sp. 2 0.0. Poiyczka jest oprocentowana wg statej,
stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki — 31.12.2018 r.

- w kwocie 31.675 tys. od jednostki zaleznej Projekt 01 Sp.zo0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg staiej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki—31.12.2018r.

- w kwocie 35 tys. od jednostki zaleznej Verbis Gamma Sp. z 0.0. Poiyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 800 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 25.690 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Estate Sp. z o.0. Poiyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018 .
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- w kwocie 5.705 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 2 Sp. z o.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stalej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 90 tys. od jednostki zaleznej Projekt 03 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki—31.12.2018 .

- w kwocie 5 tys. od jednostki zaleinej Rivera Park Sp.zo.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty poiyczki-31.12.2018 r,

W 2015 r. jednostka zalezna British Automotive Polska S.A. miata naleznoé¢ od AML Polska Sp.
Z2 0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 1.434 tys. zt {wartosé podana w kwocie kapitatu wg stanu na
dzieri 31 grudnia 2015 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

W 2015 r. jednostka zalezna British Automotive Polska S.A. miata naleznos¢ od Ksigzek Holding
Sp. z 0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 262 tys. zt (warto$¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu
na dzien 31 grudnia 2015 r.).

Poiyczka jest oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
splaty pozyczki—31.12.2018 r.

W 2015 r. jednostka zalezna British Automotive Centrum Sp. z 0.0. miata naleznoé¢ od
M Automotive Sp. zo.0. z tytulu pozyczki w kwocie 730 tys. zt (wartosc podana w kwocie
kapitatu wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg stalej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
splaty pozyczki — 31.12.2018 r.

W 2015 r. jednostka zalezna British Automotive Centrum 5p. 2 0.0. miata naleznosé¢ od Lotus
Warszawa Sp. z 0.0. z tytulu pozyczki w kwocie 904 tys. zt (warto$¢ podana w kwocie kapitatu
Wg stanu na dzieri 31 grudnia 2015 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg stalej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
splaty pozyczki—31.12.2018 r.

W 2015 r. jednostka posrednio zalezna Verbis Gamma Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowo-Akcyjna miata naleznoéé od Marvipol Development
1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. K. (dawniej: Marvipol Property Sp. z 0.0.)
z tytutu pozyczki w kwocie 135.747 tys. zt (wartosé podana w kwocie kapitatu wg stanu na
dzien 31 grudnia 2015 r.).

Pozyczka jest oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
splaty poiyczki—31.12.2018 r.

W 2015 r. jednostka posrednio zaleina Marvipol Estate Sp. z 0.0. miata naleinos¢ od Industrial
Center 37 Sp. z o.0. ztytutu pozyczki w kwocie 25.791 tys. 2t (wartosé¢ podana w kwocie
kapitatu wg stanu na dzien 31 grudnia 2015r.).
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Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki — 31.12.2018 r.

XX.  INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W ROKU OBROTOWYM 2015
PORECZENIACH | GWARANCIJACH

W dniu 28 stycznia 2015 . dziatajac na zlecenie Marvipol S.A., mBank S.A. udzielit na rzecz
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej gwarancji bankowych na faczng kwote 846 tys. zt w celu
zagwarantowania prawidiowego wywigzania sie przez Marvipol S.A. z  zobowigzan
gwarancyjnych wynikajacych z umow sprzedazy lokali.

W dniu 29 stycznia 2015r. Marvipol S.A. udzielita gwarancji ptatnosci na rzecz mBank S.A. do
wysokosci 4.666.164,00 EUR w zwigzku z umowg kredytu pomiedzy Marvipol Development
Sp.z 0.0. a mBank S.A.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielila porgczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN
jednostce zaleznej Marvipol Property Sp. z 0.0. w zwiazku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015
r. pomigdzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa ,Central Park Ursynow” — Etap 1B na nieruchomosci poltozonej
w Warszawie, przy ul. Kfobuckiej. W dniu 07 stycznia 2016 roku w zwigzku z catkowita splata
kredytu wygasto poreczenie Marvipol S.A,

W dniu 30 listopada 2015 r. Spotka udzielita Jaguar Land Rover Exports Limited gwarancji za
zobowigzania spétki zaleznej British Automotive Polska S.A. wynikajace z zakupu produktéw
Jaguar oraz Land Rover na podstawie umowy dystrybucyjnej pomiedzy Jaguar Land Rover
Exports Limited lub jej spétkami zaleznymi a BAP. Gwarancja obejmuje obowigzek zaptaty
wszelkich sum nie zaplaconych w dacie ich wymagalnosci przez British Automotive z tytutu
sprzedazy produktéw Jaguar i Land Rover. Gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwolaina.
Gwarancja obowigzuje od dnia jej udzielenia do dnia wygasnigcia umowy dystrybucyjnej
produktéw Jaguar i Land Rover (tj. do dnia 31 maja 2016 roku) lub do dnia, w ktdrym wszelkie
kwoty nalezne zgodnie z t3 umowsg zostang przez BAP zaptacone, w zaleznosci ktére 2 tych
zdarzen nastapi pdiniej. Wysokodé gwarancji ograniczona jest do wysokosci kwot naleznych
od BAP w stosunku do Jaguar Land Rover Exports Limited. Gwarancja zostata udzielona
zgodnie z prawem angielskim.

W dniu 16 grudnia 2015 r. British Automotive Polska S.A. udzielita AML Polska sp. z o.0.
gwarancji za zobowigzania spdtki wynikajace z zakupu produktéw AML na podstawie umowy
dystrybucyjnej pomiedzy lub jej spotkami zaleznymi a AML Polska 5p. Z 0.0. Gwarancja jest
bezwarunkowa i nieodwotalna. Gwarancja obowigzuje od dnia jej udzielenia do dnia
wygasnigcia umowy dystrybucyjnej produktéw AML lub do dnia, w ktorym wszelkie kwoty
nalezne zgodnie z tg umowa zostang przez AML Polska sp. z 0.0. zaptacone, w zaleznosci ktére
z tych zdarzeri nastapi pdiniej. Wysokosé gwarancji ograniczona jest do wysokoéci kwot
naleznych od AML w stosunku do Aston Martin Lagonda Limited. Gwarancja zostata udzielona
zgodnie z prawem angielskim.
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W 2015 roku Marvipol S.A. otrzymata:
- ubezpieczeniowa gwarancje od ANICAR 5p.z 0.0. nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia
wad i usterek do umowy ramowej na wykonywanie prac wykoniczeniowych.

W 2015 roku Prosta Tower Sp. z 0.0. otrzymata:

- gwarancje koncernowa platnoéci Kontomierz.pl dot. umowy najmu:

- gwarancjg koncernowa platnosci Kreditech Polska 5p. z 0.0. dot. umowy najmu;
- aneks do gwarancji platnoéci Verte S.A. dot. umowy najmu.

W 2015 roku Zielona Italia Sp. z 0.0. otrzymata:

- Bwarancje zabezpieczajacy wlasciwe usuniecie wad i usterek od Eiffage Polska Budownictwo
S.A,;

- gwarancjg wykonania umowy od Eiffage Poiska Budownictwo S.A.;

- gwarancjg nalezytego wykonania kontraktu j usunigcia wad i usterek od Anicar Sp. z 0.0.;

- Bwarancje nalezytego wykonania umowy od LEMAT 5p. zo.0.

W 2015 roku Central Park Ursynéw 1 Sp. 2 0.0. otrzymata;
- gwarancjg gwarancji i rekojmi od Warbud S.A. dla inwestycji Central Park Ursynéw etap 1A.

W 2015 roku Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. otrzymata;
- Bwarancje naleiytego wykonania kontraktu od Erbud S.A. dla inwestycji Central Park
Ursyndw etap 2A i 2B.

W 2015 roku Marvipol Property Sp. z 0.0. otrzymata:
- gwarancjg nalezytego wykonania kontraktuy usunigcia wad i usterek od Anicar Sp. z 0.0.;
- gwarancje nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek od ROKOM Sp.zo0.0.;

W 2015 roku TEAM - Marek Pasierbski 5p. 20.0., MM Cars Sp. zo0.0., Car Master 2 Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., Auto — Breczko Spotka Jawna przedtuzyli na rzecz
British Automotive Polska S.A. bankowe gwarancje zabezpieczajgce zaptate za zakupione
towary/ustugi.

W 2015 roku British Automotive Polska S.A. otrzymata bankowe gwarancje zabezpieczajgce
zaptate za zakupione towary/ustugi od R. Karlik Spotka Komandytowa, Luxury Motors
Agnieszka Konarzewska i British Car Sp. 2 0.0.
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XXl. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 5 maja 2015 r. Mokotéw Park 5p. z 0.0. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji
imiennych o facznej wartoéci nominalnej 9 min PLN, ktére zostaly w cafosci objete przez
Zielona italia Sp. z 0.0. Cel emisji obligacji nie zostat okreslony. Obligacje zostaly w catosci
wykupione w dniu 29 grudnia 2015 r.

W dniu 26 maja 2015 r. British Automotive Centrum Sp. z o.0. dokonata emisji
niezabezpieczonych obligacji imiennych o tacznej wartosci nominalnej 8,4 min PLN, ktére
zostaty w calosci objete przez British Automotive Polska S.A. Cel emisji obligacji nie zostat
okreslony. Termin wykupu obligacji zostat ustalony na dzier 30 marca 2018 .

W dniu 26 maja 2015 r. British Automotive Gdarisk Sp. z o0.0. dokonata emisji
niezabezpieczonych obligacji imiennych o tacznej warto<ci nominalnej 2 min PLN, ktére zostaty
w catosci objete przez British Automotive Polska 5.A. Cel emisji obligacji nie zostat okreslony.
Termin wykupu obligacji zostat ustalony na dzier 30 marca 2018 r.

W dniu 26 maja 2015 r. British Automotive £odz Sp. z 0.0. dokonata emisji niezabezpieczonych
obligacji imiennych o facznej wartosci nominalnej 1,5 min PLN, ktére zostaly w catosci objete
przez British Automotive Polska S.A. Cel emisji obligacji nie zostat okresiony. Termin wykupu
obligacji zostat ustalony na dzieri 30 marca 2018,

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji czteroletnich niezabezpieczonych
obligacji zwyklych na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej 60 min PLN. Obligacje zostaly
przyjete do depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.
i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst. Cel emisji obligacji nie zostat
okreslony. Srodki pozyskane w wyniku emisji sg Przeznaczane i wykorzystywane w procesie
zakupu gruntéw. Pozostate érodki 53 bezpiecznie lokowane i Zostang przeznaczone na
inwestycje bad? érodki obrotowe stuzace realizacji inwestycji.

W dniu 7 paidziernika 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji
imiennych o facznej wartosci nominainej 10 mln PLN, ktére zostaty w catosci objete przez
Marvipol Development 1 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. Cel emisji obligacji nie
zostat okreslony. Termin wykupu obligacji zostat ustalony na dzier 28 wrzeénia 2018 r.

W dniu 18 grudnia 2015 r. Mokotéw Park 5p. z 0.0. dokonata emisji niezabezpieczonych
obligacji imiennych o tacznej wartoéci nominalnej 13 min PLN, ktére zostaly w catosci objete
przez Zielona Italia Sp. z 0.0. Cel emisji obligacji nie zostat okreslony. Termin wykupu obligacji
zostat ustalony na dzier 18 grudnia 2018 r.
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W dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie British Automotive Polska S.A.
podjeto uchwate w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spétki z wytaczeniem prawa
poboru dotychczasowego akcjonariusza oraz w sprawie Zmiany Statutu Spétki i upowaznienia
Rady Nadzorczej do przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki, w wyniku ktorego kapitat
zaktadowy zostat podwyzszony do kwoty 3.410.000,00 (trzy miliony czterysta dziesie¢ tysiecy)
zlotych w drodze emisji 210.000 akcji zwyktych serii B o tacznej wartosci nominalnej
210.000,00 (dwiescie dziesie¢ tysigcy) zfotych, ktére zostaly objete w calosci przez Marvipol
S.A. — jedynego akcjonariusza Spofki.

XXIl. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIE) PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI
WYNIKOW NA ROK OBJETY SPRAWOZDANIEM

Marvipol S.A. nie publikowata prognoz wynikow finansowych na 2015 rok.

XXill. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

W ocenie Zarzgdu Grupa racjonalnie zarzadza zasobami finansowymi i na biezaco pokrywa
swoje zobowigzania wobec kontrahentéw, w tym wobec Skarbu Paristwa i bankéw. Grupa
systematyczne dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie 4 lat, a nastepnie araniuje
odpowiednie Zrédta finansowania.

XXiv, OCENA MOZLIWOSCI REALIZACH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Grupa finansuje swoje plany inwestycyjne gtdwnie ze érodkdéw wlasnych oraz pozyskanych
zrynku kapitatowego, w szczegdlnosci poprzez emisje obligacji, atakie kredytow oraz
zzaliczek wptacanych przez Klientow. W zaleznosci od zamierzen inwestycyjnych
korzysta/aranzuje adekwatne #rédia finansowania. Na dzied 31 grudnia 2015 roku Grupa
miata zawarte umowy kredytowe z: mBank S.A., Bank Millennium S.A. i BOS S.A. Grupa ma
pelng moiliwosé realizacji zamierzen inwestycyjnych. Dodatkowo spotki z segmentu
motoryzacyjnego positkuja sie faktoringiem w cely zwigkszenia szybkosci obiegu i moziiwosci
wykorzystania gotowki.
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XXV. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK
Z DZIALALNOSC! ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. nastapilo wniesienie aportem do spotki zaleinej Robo Wash
5p.zo.0. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki  stanowigcej wyodrebniony
organizacyjnie i finansowo zespét sktadnikéw majgtkowych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci zwigzanych ze swiadczeniem ustug mycia samochoddéw. W zwigzku z powyziszym
dziatalnos¢ Spotki w obszarze ww. uslug zostata zaniechana.

XXVI. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH
DLA ROZWOJU JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE)

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju jednostki
znajduje sie w pkt. IX ppkt. 5) niniejszego sprawozdania: Opis innych czynnikéw ryzyka
z okresleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

XXVIl. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD GRUPY KAPITAtOWE)

W dniu 1 paidziernika 2015 roku w strukturze organizacyjnej Marvipol S.A., na bazie majatku
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnogci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz
wynajmu powierzchni magazynowej, zostat utworzony oddziat Marvipol S.A w Warszawie. Od
momentu utworzenia oddziatu Spétki prowadzone dotychczas w ramach Marvipol S.A.
dziatalno$¢ deweloperska i dziatalnoié zwigzana z wynajem, zostaly funkcjonalnie
wyodrgbnione i stanowig przedmiot dziatalnoéci oddziatu w Warszawie.

Po zakoniczeniu roku obrotowego 2015, w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego, nie nastapily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa
Kapitatowa.

XXVHI. UMOWY ZAWARTE POMIEDZY JEDNOSTKAMI WCHODZACYMI W SKtAD GRUPY
KAPITAtOWE] A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE
W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA

Nie zawarto takich umow.
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XXIX. WARTOSC WYNAGRODZEN NAGROD LUB KORZY$CI OPARTYCH NA KAPITALACH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE)

Wartos¢ wynagrodzen, Wartos¢ wynagrodzen i
nagrod lub korzyséci, nagrod z tytutu petnienia
. L . wyplaconych, naleznych lub funkciji we wladzach
Imie, nazwisko i funkcja o . .
potencjalnie naleznych w jednostek
przedsigbiorstwie Emitenta podporzadkowanych
[tys. PLN] [tys. PLN]
ZARZAD
Mariusz Wojciech Ksigzek
940,- 2.772,-
Prezes Zarzadu
Mariusz Potawski
1.080,- 520,-
Cztonek Zarzadu
Marcin Dabrowski
k 160,- 37,-

Cztonek Zarzadu do 26.08.2015r.
RADA NADZORCZA

Aleksander Chtopecki
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiestaw Tadeusz tatata
Wiceprzewodniczacy Rady 20,- 0,-
Nadzorczej od 25.06.2015 r.
Wiestaw Mariusz Rozacki
Cztonek Rady Nadzorczej (do

37,- 0,-

. ) 31,- 0,-
25.06.2015 r. Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej)
Krzysztof Brejdak
Cztonek Rady Nadzorczej 14,- 0,-

od 25.06.2015 .
Andrzej Malinowski
Cztonek Rady Nadzorczej 0,- 0,-
od 25.06.2015r.

Konstanty Grzegorz Malejczyk
Cztonek Rady Nadzorczej 12- 0,-
do 25.06.2015 .
Cezary Kozanecki

Cztonek Rady Nadzorczej 0, 0,-
do 25.06.2015 .

Jacek Jonak

Cztonek Rady Nadzorczej 0,- ' 0,

do 25.06.2015 r.

Wyptat z zysku dla osdb zarzgdzajacych nie bylo.
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XXX. OKRESLENIE tACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCII LUB
UDZIAtOW JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITAtOWEJ ORAZ
JEDNOSTEK POWIAZANYCH, BEDACYCH W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzadzajace | nadzorujgce na dzien przekazania
raportu przedstawial sie nastepujgco:

Liczba posiadanych  Wartoé¢ nominaina

akcji akcji
Prezes Zarzadu 2.077.592 415.518,40
Mariusz Wojciech Ksigzek*
Cztonek Zarzadu Mariusz Potawski 269.728 53.945,60
2.347.320 469.464,00

*Sposrod oséb zarzadzajacych udziaty w jednostkach powigzanych w rozumieniu art. 3 ust. 1
pkt 43) Ustawy o rachunkowosci {Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 2 pdin. zm.) posiada Mariusz
Wojciech Ksigzek:

MK Holding S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu — spotka prawa luksemburskiego, w ktérej
Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 100% udziatow, posiada 1.500 udziatéw o wartoéci
nominalnej 1.500.000 PLN w spéfce Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
posiadajgcej 29.364.131 akcji Marvipol! S.A.

Osoby nadzorujgce nie posiadajg udzialéw w jednostkach powigzanych.

XXXI. INFORMACIE O ZNANYCH JEDNOSTKOM WCHODZACYM W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE) UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI LUB UDZIALtOW PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH
AKCJONARIUSZY LUB UDZIALOWCOW | OBLIGATARIUSZY

Jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitalowej Marvipol $.A. nie s3 znane takie umowy.

XXXII. INFORMACIE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie nie przeprowadzano programéw akgji pracowniczych.
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XXX,

INFORMACIE O:

1) Dacie zawarcia przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej uméw
2 podmiotami uprawnionymi do badania sprawozdarn finansowych

L.p.

Jednostka wchodzaca w sktad Grupy
Kapitatowej

Data zawarcia umowy z CSWP Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka Komandytowa

Marvipol S.A.

10 lipca 2014 r,

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Mokotow Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Zielona Italia Sp. z 0.0.

P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

British Automotive Polska S.A.

WIRINID| (bW N =

British Automotive Centrum Sp. z o.0.

=
o

British Automotive Gdarisk Sp. z o.o0.

10 czerwca 2014 r,

11. | British Automotive £6d: Sp. z o.o0.
12. | British Automotive Supply Sp.zo.0.
13. | Caterham Polska Sp. z 0.0.

14. | AML Polska Sp. z 0.0.

15. | M Automotive Sp. z 0.0.

=
ol

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

ey
e

Robo Wash Sp. z 0.0.

| 18.

Marvipol Property Sp. z 0.0.

1 grudnia 2015 r.

2)

Wynagrodzeniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

za okres objety sprawozdaniem

Wysokos¢ wynagrodzenia (w tys. 2f) podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych z tytutu:

2015 2014
Badanie  rocznych jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sktad
Grupy oraz przeglad srédrocznych sprawozdar finansowych
Marvipol S.A. i Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. 254 242
Pozostate ustugi 57 20
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CZESC DRUGA

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYINEGO W SPOLCE MARVIPOL S.A.
W 2015 ROKU

a) zbidér zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsce, gdzie
tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny
W 2015 roku Spétka Marvipol S.A. przestrzegata zasad tadu korporacyjnego zawartych
w zbiorze ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW”. Zbidr ten stanowi zalycznik do
Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Gietdy z dnia 21 listopada 2012 r. i dostepny jest publicznie
Na stronie internetowej Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod adresem:
https://www.gpw.pl/dobre_praktyki__spoIek_regulacje‘

b) zakres w jakim Spétka odstapita od postanowieti zbioru zasad tadu
korporacyjnego, o ktérym mowa w podpunkcie (a), wskazanie tych postanowier
oraz wyjasnienie przyczyn, tego odstapienia

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr 1.5. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych
na GPW. Zarzad Spétki stat i stoi na stanowisku, iz przy aktualnej strukturze organizacyjnej
zarowno Spétki Marvipol S.A., jak tez Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., wdrozenie zalecenia
Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania odpowiedniego systemu
wynagrodzen dyrektoréw spofek notowanych na gietdzie (2004/913/WE), uzupetnionego
o zalecenie Komisji Europejskiej z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE), nie znalazio i nie
znajduje uzasadnienia. Statut Marvipol S.A. nie dopuszcza moiliwosci udziatu w Walnym
Zgromadzeniu przy wykorzystaniu érodkéw komunikacji elektronicznej, jak rowniez
wykonywania prawa glosu drogg korespondencyjna, wobec czego Spotka nie stosowata
rekomendacji nr 1.12. Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Spotka nie stosowala
zasad nr I1.9a i IV.10. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW z uwagi na okolicznogé, iz
(1) Statut Spotki nie dopuszcza mozliwosci udziatu w Walnym  Zgromadzeniu przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze (2) ze wzgledu na technicznie
skomplikowany | w konsekwencji relatywnie wysoki, nie znajdujacy uzasadnienia koszt
zorganizowania, przeprowadzenia i rejestracji obrad Walnego Zgromadzenia w sposdb
zapewniajacy bezpieczng i nie zakiécajacy przebiegu obrad transmisje i dwustronng
komunikacje w czasie rzeczywistym.

¢) gitéwne cechy stosowanych w Spélce systeméw kontroli wewnetrznej

i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Zarzad Marvipol S.A. jest odpowiedzialny za wdrozenie i funkcjonowanie systemu kontroli

wewngtrznej w procesie sporzadzania sprawozdar finansowych i raportow okresowych

publikowanych zgodnie 2 Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol 5 A z dziatalnose Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. 2a okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r
str. 100

w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowasine informacji wymaganych
przepisami prawa paristwa niebedacego parstwem cztonkowskim.

System kontroli wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdar finansowych funkcjonuje
w Spdice w oparciu o;

- wewnetrzne procedury Spotki okreslajgce zasady raportowania i zakres odpowiedziainosci
W procesie sporzgdzania sprawozdar finansowych,

- przeglady potrocznych i rocznych sprawozdan finansowych Spétki przez niezaleinego
biegtego rewidenta.

Podstawg sporzadzania sprawozdan finansowych s ksiegi rachunkowe, ktére prowadzone sa
przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego Symfonia, zapewniajacego zaspokojenie potrzeb
informacyjnych dla rachunkowoséci finansowej i zarzadczej. Spétka stosuje przy tym
rozwigzania organizacyjne i informatyczne zapewniajgce prawidtowe uzytkowanie oraz
ochrong oprogramowania i danych finansowych, a takze zabezpieczenie dostepu do sprzetu
komputerowego i oprogramowania. Dostep do zasobow systemu ewidencji finansowo-
ksiggowej, a w konsekwencji do sprawozdawczosci finansowej, ograniczony jest stosownymi
uprawnieniami  nadawanymi upowaznionym  pracownikom wylgcznie  w zakresie
wykonywanych przez nich ohowigzkéw,

Sprawozdania finansowe Spétki przygotowywane 53 przez wysoko wykwalifikowany zespot
pracownikéw Dziafu Ksiggowosci we wspétpracy z pracownikami Dziatu Finansowego.
Prawidiowosé wprowadzanych do systemu danych weryfikowana jest dodatkowo przez
analityka finansowego, podlegajacego bezposrednio Zarzgdowi Spotki. Ostatnim etapem
procesu jest finalne autoryzowanie sprawozdan przez Zarzad Spotki. W przypadku sprawozdan
rocznych i poétrocznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, Spotka poddaje je
odpowiednio przeglgdowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta o uznanych,
odpowiednio wysokich kwalifikacjach. Ostateczne zatwierdzenie tych sprawozdan przez
Walne Zgromadzenie Spéiki poprzedzone jest uzyskaniem opinii niezaleinego biegltego
rewidenta.

Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komodrek
odpowiedzialnych za zawieranie réinego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakji
przez inne, niezalezne komodrki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spétki
i wrezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.
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d) akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
znaczne pakiety akcji na dzieri 31 grudnia 2015 roku
Udziat
Liczba Udziat w ogolnej
posiadanych w kapitale Liczba gtoséw | liczbie glosow
Akcjonariusz Akcji zaktadowym na W2 na W2
Ksigzek Holding
Sp.z0.0.* 29 364 131 70,67% 29364 131 70,67%
Mariusz Woijciech
Ksigzek 2077592 5,00% 2077592 5,00%
Pioneer Pekao
Investment
Management S.A. 2863742 6,89% 2863742 6,89%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych PZU
S.A. 2148 771 517% 2148771 517%
Inne podmioty 5097 616 12,27% 5097 616 12,27%
Razem 41 551 852 100,00% 41 551 852 100,00%

* Podmiot posrednio zaleiny od Mariusza Wojciecha Ksigzek.

e) posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawniefi
Zaden z posiadaczy papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Marvipol S.A. nie posiada
specjalnych uprawnien kontrolnych wobec Spétki.

f) ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa glosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby glosow,
ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu lub zapisy, zgodnie
z ktérymi, przy wspétpracy Spétki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami
wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

Nie wystepuja zadne ograniczenia odnoénie wykonywania prawa glosu z papierdw
wartosciowych Marvipol S.A. Wszystkie akcje Spatki 53 akcjami zwyklymi dajacymi prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

g) ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnogci papieréw wartosciowych
emitenta
Nie wystepuja ograniczenia statutowe dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papierow
wartosciowych Marvipol S.A.
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h) zasady dotyczace powotywania i odwolywania os6b zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji
Zgodnie ze Statutem Spdtki, w sklad Zarzadu Spotki wchodzi od jednej do siedmiu oséb.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego Zarzad skiada sie z Prezesa Zarzadu, natomiast
w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad sktada sig z Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw
Zarzgdu iflub Cztonkéw Zarzadu. Spotce Ksigzek Holding Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do
powotywania i odwolywania czterech czlonkéw Zarzadu. Cztonkom Zarzadu powotanym przez
spotke Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
spdtka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie moie
powierzy¢ pelnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzadu. Uprawnienia te s3
wykonywane w drodze dorgczanego Spodlce pisemnego oswiadczenia o powolaniu lub
odwotaniu danego cztonka Zarzadu, czy te: powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu. W przypadku powotania w skiad Zarzadu Spélki lub
powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, do oswiadczenia o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym naleiy zataczyé oéwiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe
zgody na powolanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub
Wiceprezesa Zarzadu. Jesli spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie nie powierzy funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od
zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznoéé dokonania wyboru, wéwczas powierzenia funkcji
Prezesa Zarzadu lub powotania nowego czlonka Zarzadu i powierzenia mu funkcji Prezesa
Zarzadu moie dokona¢ Rada Nadzorcza. Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powotywania innych cztonkéw Zarzadu niz cztonek Zarzadu,
ktdremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzadu. Pozostalych czfonkéw Zarzadu Spétki
w liczbie od jednego do trzech Cztonkow Zarzadu moze powolac i odwotaé¢ Rada Nadzorcza,
przy czym powotanym przez Rade Nadzorczg Cztonkom Zarzgdu Rada Nadzorcza moie
powierzy¢ petnienie funkeji Wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi
2 lata.
Zarzad Spétki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 31 maja 2017 r. kapitatu
zaktadowego o kwotg 6.200.000 (szest¢ miliondw dwieécie tysiecy ztotych - kapitat docelowy)
w drodze jednego lub kilku podwyiszeri kapitatu zaktadowego w granicach okreélonych
powyzej (kapitat docelowy), przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyiszenia
moga by¢ obejmowane w zamian za wkiady pieniezne lub niepieniezne. Zarzad Spotki nie
posiada uprawnien do podejmowania decyzji o wykupie akgji.

i) zasady zmiany statutu emitenta
Zmiana Statutu Marvipol S.A., zgodnie z § 26.1.d) Statutu Spotki nalezy do kompetencji
Walnego Zgromadzenia.
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i) sposdb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegélnosci zasady
wynikajace z regulaminu walnego zgromadzenia, jezeli taki regulamin zostat
uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie wynikaja wprost z przepisow
prawa

Walne Zgromadzenie Spétki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Walnego Zgromadzenia
(obydwa dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki} i przepiséw prawa, w tym
Kodeksu spétek handlowych. Akcjonariusze realizujg swoje prawa w sposéb okreslony
Statutem, Regulaminem Walnego Zgromadzenia oraz obowigzujgcymi przepisami.

Waine Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie
szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje
Zarzad z wlasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20
kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moie réwnie: zwota¢ Rada
Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastapi¢ w ciagu dwdch tygodni od daty
zgltoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze zwotac Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spotki
nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie. Prawo zwotania
Walnego Zgromadzenia przysiuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej %
kapitatu zaktadowego lub co najmniej % ogdtu gtoséw w Spoétce.

Waine Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba, ze caly kapitat zaktadowy Spéiki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt
z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjgcia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad.
Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne
powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegétowego umotywowania. Zdjecie z porzadku
obrad badi zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu. Uchwala o zdjeciu z porzadku obrad badi zaniechaniu
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek
akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wigkszosci trzech czwartych glosdw. Rada Nadzorcza
oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego, mog3
zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie
w terminie wskazanym w iadaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkdd — w terminie
umozliwiajgcym rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego
obrady. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek
uprawnionych podmiotéw umieszczono okreélone sprawy lub ktdre zostato zwotane na taki
wniosek jest mozliwe tylko za zgoda wnioskodawcow. Odwolanie nastepuje w taki sam sposob
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jak zwotanie, w kazdym razie nie poiniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym
terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastgpuje w tym samym trybie co jego
odwotanie.

Waine Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spotki. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu rodkéw komunikacji elektronicznej lub drogg
korespondencyjna.

Walne Zgromadzenie uchwala izmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zZmiany
obowiazuja od nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraZnie w Statucie
lub wynikajacymi z przepiséw Kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia
uchwat, o ktérych mowa w art. 415 § 1 ~ 4 Kodeksu spotek handlowych, niezbedny jest udziat
w glosowaniu spotki Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, nalezy:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spaotki;

- podjecie uchwaly o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;

- udzielenie czlonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw;

- Zmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki;

- Z zastrzezeniem postanowier Statutu o kapitale docelowym, podwyiszenie lub obnizenie
kapitatu zaktadowego Spotki;

- pofaczenie Spétki z inng spotka;

- przeksztatcenie Spotki;

- rozwigzanie i likwidacja Spétki:

- umorzenie akcji;

- wyrazenie zgody na nabycie wlasnych akeji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2
Kodeksu spotek handlowych;

- emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

- zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na
nim ograniczonego prawa rzeczowego;

- wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku
z utworzeniem Spétki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spatka;

- zawarcie umowy o zarzadzanie ze spétka dominujacy, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spotek
handlowych;

-2 zastrzezeniem uprawnieri osobistych przyznanych spotce Ksigiek Holding Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powolywanie i odwolywanie
cztonkéw Rady Nadzorczej;

- inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorcza lub poszezegdinych akcjona riuszy.
Nabycie lub zbycie prawa wtasnoéci Jub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci, a takie
obcigzanie nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz sktadanie innych oéwiadczeri wolj ze skutkiem dla uprawnien Spétki
w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Emisja obligacji
i innych papierow wartosciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze podejmowanie
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wszelkich dziatan majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie
{w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz
dopuszczenie obligacji i innych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym,
z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowiazujacych przepisow Kodeksu
spotek handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwaly Walnego
Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosow, jezeli przepisy Kodeksu spotek
handlowych lub Statutu Spétki nie stanowig inaczej.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
o odwotanie czionkéw organéw lub likwidatoréw Spolki, badi o pociggniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadajg zawsze w jawnym glosowaniu imiennym, przy czym
kazdej akcji przystuguje jeden glos bez przywilejéw lub ograniczen. Zmiana przedmiotu
dziatalnoséci Spétki moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w sprawie
Zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki podjeta zostanie wigkszoscig 2/3 gloséw w obecnoéci
0s6b reprezentujgcych co najmniej potowe kapitafu zakfadowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu, po czym sposréd o0s6b uprawnionych do glosowania wybiera sie
przewodniczacego. Uchwaly formutowane s3 w taki sposéb, by kaidy uprawniony miat
mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy to w szczegdlnoséci zaniechania podjgcia uchwaly
w okreslonej sprawie ujetej w porzgdku obrad.

k) skiad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w Ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dziatania organdw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych
emitenta oraz ich komitetéw

Zarzagd:
Funkcja w Zarzqdzie Sktad osobowy na dzieri 31 grudnia 2015 r.
Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksigzek
Cztonek Zarzadu Mariusz Pofawski

W roku obrotowym 2015 w Za rzgdzie Spotki zaszty nastepujace zmiany:

- kadencja Cztonka Zarzadu Marcina Dabrowskiego ulegta z dniem 26 sierpnia 2015 r.
zakoriczeniu.

Zarzad Spétki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Zarzadu (obydwa dokumenty dostepne
na stronie internetowej Spotki) i przepisow prawa, w tym Kodeksu spdtek handlowych.,
Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem i sprawami Spotki, a takze
reprezentuje jq na zewnatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spotki okredla strategie i gldwne
cele dziatania Spétki i przedktada ie Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich
wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywnosc i przejrzystosé systemu zarzgdzania Spotka
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykia
wiekszoscig gloséw. W przypadku réwnogci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu. Zarzad
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moze podejmowac uchwaly réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumienia sig na odlegtosé, Uchwata jest waina, gdy wszyscy cztonkowie
Zarzadu zostali powiadomieni o tresici projektu uchwaly. Do kompetencji Prezesa Zarzadu
nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogdlny nadzor na terminowoscig
prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych cztonkdw
Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami
Zarzadu. Oprécz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkéw w Za rzgdzie, Prezes
Zarzadu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujacej sie w kompetencjach
Zarzgdu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzgdu, zwotuje i ustala porzadek obrad
posiedzen, kierujac sie w szczegdlnoéci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy
posiedzeniom Zarzadu.

Do skiadania oswiadczeri w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes Zarzgdu samodzielnie albo
Wiceprezes Zarzadu tacznie z Wiceprezesem Zarzadu lub czfonkiem Zarzadu lub prokurentem,
albo dwdch czlonkéw Zarzadu tacznie albo jeden czfonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

Rada Nadzorcza:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Skiad osobowy na dzieri 31 grudnia 2015 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorcze] Aleksander Chtopecki
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej | Wiestaw Tadeusz tatata

Cztonek Rady Nadzorczej Krzysztof Brejdak

Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Malinowski

Cztonek Rady Nadzorczej Wiestaw Mariusz Rézacki

W roku 2015 w Radzie Nadzorczej Spétki zaszty nastepujace zmiany:

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Aleksander Chiopecki ztozyl oswiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spétki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Wiestaw Mariusz Rézacki ztozyt oswiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spéiki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Jacek Wojciech Jonak ztozyt oéwiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spétki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Konstanty Grzegorz Malejczyk ztozyt oéwiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Pan Cezary Dariusz Kozanecki ztozyt oiwiadczenie o rezygnacji
z udziatu w Radzie Nadzorczej Spétki,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady
Nadzorczej Pana Wiestawa Tadeusza tatale i powierzylo Panu Wiestawowi Tadeuszowi tatale
petnienie funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powolato do skiadu Rady
Nadzorczej Wiestawa Marjusza Rozackiego,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksiazek, dziatajac jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spdtki pod firmg Ksiazek Holding Spdika
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste
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Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol 5.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorczej Marvipol S.A. Pana Aleksandra Chtopeckiego, powierzajac jednoczesnie Panu
Aleksandrowi Chiopeckiemu peinienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- W dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajac jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spdiki pod firma Ksigzek Holding Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorczej Marvipol S.A. Pana Krzysztofa Brejdak,

- w dniu 25 czerwca 2015 r. Mariusz Wojciech Ksigzek, dziatajgc jako uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu spotki pod firmg Ksigzek Holding Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, wykonujac uprawnienia osobiste
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. zawarte w § 17 ust. 3 Statutu Marvipol S.A. powotat do sktadu Rady
Nadzorczej Marvipol S.A. Pana Andrzeja Malinowskiego,

- w dniu 14 grudnia 2015 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Wiestaw Tadeusz tatata
ztozyt oswiadczenie o utracie przymiotu niezaleznosci jako czlonka Rady Nadzorcze] Marvipol
S.A.

Rada Nadzorcza Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej (obydwa
dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepisow prawa, w tym Kodeksu
spotek handlowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Rada
Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwdch tygodni,
posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie
wciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie nieobecnodci Przewodniczacego
zastepuje go Wiceprzewodniczacy. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢
zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba, ze obecni s i wyraZajg zgode na takg
zmiang lub uzupetnienie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla
uchronienia Spétki przed szkoda lub dotyczy oceny konfliktu intereséw pomiedzy cztonkiem
Rady Nadzorczej a Spétka.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie
wykonane, jezeli zostato ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato
nadane kurierem lub poczta polecong lub za pomocy poczty elektronicznej na adres wskazany
na pismie przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia, z zastrzezeniem zdania nastgpnego. W sprawach pilnych lub
naglych zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane, jeieli zostato ono doreczone osobiscie
cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostatlo nadane kurierem lub poczta polecong lub za
pomocy poczty elektronicznej na adres wskazany na pismie przez cztonka Rady Nadzorczej
jako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem posiedzenia. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszodcig gloséw oddanych, za wyjatkiem
uchwat Rady Nadzorczej w sprawie zawieszania, z wainych powoddw, w czynnosciach
poszczegolnych lub wszystkich cztonkow Zarzadu oraz delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej
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do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow Zarzadu, dla podjecia ktorych konieczne jest
oddanie gloséw za uchwatg przez wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie
wyboru bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéiki,
wymagajg dla swojej waznosci oddania glosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej
jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z czionkéw niezaleznych
jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢
udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢é
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z zastrzezeniem
przepiséw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorcza w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezpogredniego porozumiewania sie na odlegtosc,
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty w prawidiowy sposéb.

Bieglego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu.

W ramach Rady Nadzorczej Marvipol S.A. dziatajg Komitety Audytu i Wynagrodzen. Zaréwno

Komitet Audytu jak i Komitet Wynagrodzen zbieraja sie stosownie do potrzeb, nie rzadziej
jednak niz jeden raz w roku kalendarzowym.

Warszawa, dn. 21 marca 2016 roku

Mariusz

Mariusz Potawski - Czionek Zarzadu



