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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

Opinia na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy  badanie  zalgczonego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. (,Grupa Kapitatowa”), w ktorej Jednostkg
Dominujgca jest Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Jednostka
Dominujgca”), na ktére sktada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2016 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochoddw, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale whasnym, skonsolidowany
rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 r. oraz informacje objasniajace.

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie i rzetelng
prezentacj¢  tego  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej i innymi obowigzujacymi przepisami prawa
oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Zarzad Jednostki
Dominujgcej jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, kibrg uznaje za
niezbedng aby sporzgdzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byty wolne od
istotnych nieprawidtowo$ci powstatych wskutek celowego dziatania lub bledu.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1047 z poZniejszymi zmianami), zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci’ Zarzad
Jednostki Dominujgcej oraz czlonkowie jej Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie.
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Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem jest wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Badanie
przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziaty 7 ustawy o rachunkowosci
oraz Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardow Badania wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rewizji
Finansowej i Ustug Atestacyjnych (IAASB) i przyjetych uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku. Regulacje te wymagajg od nas
postepowania zgodnie z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnosé, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztaicenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania
w zakresie kwot i ujawnien zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Dobér procedur zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym oceny ryzyka wystapienia
w  skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym  istotnego  znieksztatcenia
spowodowanego celowym dziataniem lub btedem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegty
rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczgcym
sporzadzania i rzetelnej prezentaciji przez Jednostke Dominujaca skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii o skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej.
Badanie obejmuje takze oceng odpowiednio$ci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci szacunkow dokonanych przez Zarzad Jednostki
Dominujacej, jak rowniez ocene ogolnej prezentaciji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii.

Opinia
Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przekazuje rzetelny | jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2016 r, jak tez jej wynik finansowy za rok
obrotowy konczacy sie tego dnia, zgodnie 2z majacymi zastosowanie
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi
Standardami  Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwigzanymi 2z nimi
interpretacjami  ogtoszonymi w  formie rozporzgdzert Komisji Europejskiej
| przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej, oraz

b) jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa przepisami
prawa.
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Szczegblne objasnienia na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci potwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzgledniaja, we wszystkich
istotnych aspektach, postanowienia art. 55 ust. 2a w powigzaniu z art. 49 ustawy
o rachunkowos$ci oraz przepisy rozporzgdzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za robwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim
(Dz. U. 22014 r. poz. 133 z pozniejszymi zmianami), zwanego dalej ,rozporzadzeniem”
i g zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto informujemy, iz w $wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie stwierdziliSmy istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci oraz rozporzgdzenia
potwierdzamy réwniez, ze os$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego,
stanowigce wyodrebniong cze$é sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej,
zawiera informacje wymagane na podstawie rozporzgdzenia i innych obowigzujgcych
przepisow prawa oraz, ze informacje te, we wszystkich istotnych aspektach, sg zgodne
z majgcymi zastosowanie przepisami i z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Jedrzej Szalacha
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotow uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

rszawa, 28 marca 2017 roku
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1. Dane identyfikujgce i podstawowe informacje o Grupie
Kapitatowej i Jednostce Dominujacej

1.1. Nazwa, forma prawna i siedziba Jednostki Dominujace]j

Marvipol S A.
ul. Prosta 32
00-838 Warszawa

1.2. Podstawa prawna dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia w spétke akcyjng jej
poprzednika prawnego -~ Marvipol Sp. z o.0. utworzonej 17 maja 1996 r.
Przeksztatcenia dokonano na podstawie uchwaly Wspolnikow Marvipol Sp. z o.0.
zdnia 9 stycznia 2006 r. Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu
15 lutego 2006 r. w Sadzie Gospodarczym dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000250733,
Jednostka Dominujaca zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 9 stycznia 2006 r. z pézniejszymi zmianami.

1.3. Rejestracja Jednostki Dominujacej dla celéw rozliczen skarbowych
i celow statystycznych

NIP: 526-12-11-046
REGON: 011927062

1.4. Kapital zakladowy Jednostki Dominujgcej

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2016 .
wynosit 8.310.370,40 ztotych i dzielit sie na 41.551.852 akcje o wartosci nominalnej
0,20 ziotych kazda.

1.5. Zarzad Jednostki Dominujacej
Funkcje kierownika Jednostki Dominujace; sprawuje Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. w sktad Zarzadu Jednostki Dominujgcej wchodzili:

e Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzadu,
e Mariusz Potawski - Czlonek Zarzadu.

W ciggu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu nie nastapity zmiany w zarzgdzie Jednostki Dominujgce;.
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1.6. Informacje o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Na dzien 31 grudnia 2016 r. w skiad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wchodzity
nastepujace jednostki:

e Marvipol S.A. — Jednostka Dominujaca,

e Prosta Tower Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Prosta 32 Sp.z 0.0. —
jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A. —~ posiada 100% udziatéwy,

e Mokotow Park Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Prosta 32 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol TM Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

e British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100%,

e British Automotive Centrum Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna w 100%,

e British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e British Automotive £6dz Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e AML Polska Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

e M Automotive Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Lotus Warszawa Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.k. (dawniej
Marvipol Property Sp. z 0.0.) — jednostka zalezna w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0.
jest komandytariuszem z 99% udziatem w zysku i Marvipol Development 1
Sp.zo.0. jest komplementariuszem z 1% udziatem w zysku — obie jednostki
bezposrednio zalezne w 100% od Marvipol S.A.),

e British Automotive Supply Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A.
posiada w tej jednostice 0% udziatdw, 100% udziatow posiada British Automotive
Polska S.A. — jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.),

e Marvipol Estate Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

e Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej Gdanski City Center Sp. z 0.0.) —
jednostka zalezna w 100%,

e Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawnie] Projekt 02 Sp. z 0.0.) - jednostka
zalezna w 100%,

o Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawnie] Projekt 01 Sp. z 0.0.) — jednostka
zalezna w 100%,

e Marvipol Development 4 Sp. z o0.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0.) —~ jednostka
zalezna w 100%,

o Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 05 Sp. z 0.0.) ~ jednostka
zalezna w 100%,

e Projekt 03 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Projekt 06 Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna w 100%,

e Projekt 07 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100%,

e Projekt 09 Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna w 100%,

o Projekt 010 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

o MVP Logistics S.A. (dawniej Projekt 011 S.A.) - jednostka zalezna w 100%,

-~ e RivieraPark Sp. zo0.0 (dawniej Projekt 04 Sp. z 0.0.) - jednostka zaleznaw 100%

e Bemowo Residence Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100%,

¢ British Motor Club Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% (Marvipol S.A. posiada
w tej jednostce 0% udziatbw, 100% udziatow posiada British  Automotive
Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.).
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Wszystkie powyzsze jednostki zostaly objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. sporzgdzonym za rok obrotowy
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. przy zastosowaniu metody konsolidaciji
peme;.

W poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2015 r., na ktory zaprezentowano
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze nastgpity
nastegpujgce zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej:

o Nastgpito potgczenie Marvipol TM Sp. z 0.0. ze spétkami P.Z.-BUD Sp. z 0.0,
Verbis GAMMA Sp. z 0.0. i Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., przy czym Marvipol TM
Sp. z 0.0. byt jednostkg przejmujgcg a pozostale z wymienionych spélek
jednostkami przejmowanymi. Potgczenie zostalo zarejestrowane w KRS w dniu
8 grudnia 2016 r.

o W frakcie 2016 r. utworzono nastepujgce spotki Marvipo! Development 4
Sp.zo.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0.), Projekt 06 Sp. z 0.0., Projekt 07
Sp. z 0.0, Projekt 09 Sp. z 0.0., Projekt 10 Sp. z 0.0., MVP Logistics S.A. (dawnigj
Projekt 011 S.A.) oraz Bemowo Residence Sp. z 0.0.
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1.7. Informacje o badaniu sprawozdar jednostek

wchodzgcych w sklad Grupy Kapitatlowej
Przeprowadzilimy badanie sprawozdania finansowego Jednostki Dominujgcej

Marvipol S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. i w dniu
28 marca 2017 r. wydalismy o tym sprawozdaniu opinie bez zasirzezen.

finansowych

PrzeprowadziliSmy badania sprawozdan finansowych ponizej wymienionych
jednostek zaleznych wchodzgeych w skiad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Informacje o datach i rodzaju
wydanych opinii sg zamieszczone w ponizszej tabeli:

Rodzaj wydanej

Nazwa jednostki zaleznej Data opinii opinii

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Mokotoéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp.z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

British Automotive Polska S.A.
British Automotive Centrum Sp. z o.0.
British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0.
British Automotive £.6d2 Sp. z 0.0.
AML Polska Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Mavripol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.
British Automotive Supply Sp. z o.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Central Park Ursyndéw 2 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.
Projekt 03 Sp. z 0.0.

Projekt 06 Sp. z 0.0.

Projekt 07 Sp. z 0.0.

Projekt 09 Sp. z 0.0.

Projekt 010 Sp. z 0.0.

MVP Logistics S.A.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Bemowo Residence Sp. z o.0.
British Motor Club Sp. z 0.0.

15 marca 2017 r.
7 marca 2017 1.
7 marca 2017 t.

na dziefi sporzadzenia niniejszego raportu opinia nie wydana

23 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.

na dzien sporzadzenia niniejszego raportu opinia nie wydana

7 marca 2017 r.
7 marca 2017 r.
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane
hie badane
nie badane
nie badane
nie badane
nie badane

bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
nie dotyczy
bez zastrzezen
bez zastrzezeh
bez zastrzezefi
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
bez zastrzezen
nie dotyczy
bez zastrzezen
bez zastrzezen
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

W odniesieniu do jednostkowych sprawozdar finansowych jednostek zaleznych
objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym  Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., kidre nie
podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta, zaplanowalismy i przeprowadzili§my
procedury pozwalajace na wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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2.  Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok poprzedzajacy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za
poprzedni rok obrotowy, tj. za rok obrotowy korczacy sig¢ 31 grudnia 2015 r., zostato
zbadane przez CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.,
a opinia niezaleznego biegtego rewidenta z dnia 21 marca 2016 r. nie zawierala
zastrzezen oraz zawierata uzupetniajgce objasénienie nastepujgcej tresci:

,Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidiowoséci | rzetelnoéci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage, iz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych, kidre nie zostaty zbadane, co nie narusza przepisdw ustawy
o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdan finansowych, kiére nie zostaty
zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajgce wydaé nam opinie
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.”.

Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujacej w dniu 28 czerwca 2016 r. zatwierdzilo
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostaio ztozone
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 30 czerwca 2016 r.

Bilans zamknigcia na koniec poprzedniego roku obrotowego zostal prawidiowo
wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia roku badanego.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i kluczowego
biegtego rewidenta
3.1. Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wpis na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych: nr 3767
3.2, Kluczowy biegly rewident
Jedrzej Szalacha, biegly rewident nr 11505
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3.3. Informacje o umowie na usluge poswiadczajgcg, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznosci

Podstawg do przeprowadzenia badania skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego jest umowa z dnia 17 czerwca 2016 r. Decyzja o wyborze biegtego
rewidenta zostata podjeta uchwatg Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej z dnia
31 maja 2016 r.

Terminy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego w siedzibie Jednostki
Dominujgcej byly nastepujgce:

e Od 28 listopada do 2 grudnia 2016 r. — badanie wstepne,
e Od 30 stycznia do 28 marca 2017 r. — badanie koficowe.

CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegly
rewident oraz osoby uczestniczace w badaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej spetniajg wymog niezaleznosci w  stosunku
do wszystkich jednostek Grupy Kapitatowe] w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
zdnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 1000) oraz zgodnie z postanowieniami Kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych wydanego przez Migdzynarodowa Federacje Ksiegowych
i przyjgtego uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 13 czerwca 2011
roku.
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Il.  CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1. ane finansowe Grupy Kapitatowej
1.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
udzial % udzial %
31.12.2016 W sumie 31.12.2018 W sumie
wiys. zt bilansowej wiys. zt  bilansowej
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 29 095 3 53 142 [
Wartosci niematerialne 808 « 888 -
Prawa wieczystego uzytkowania grundw 3056 - 3131 1
Nieruchomosci inwestycyjne - - 78 678 9
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 6 397 1 4 099 -
Pozostate naleznosci diugoterminowe 75 - 840 -
Pozostate inwestycje diugoterminowe 160 - 33 460 4
Aldywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8 151 1 24 799 3
Aktywa trwale razem 47 742 5 199 037 23
Aktywa obrofowe
Zapasy 71911 7 445 445 52
Inwestycije krétkoterminowe - - 9 000 1
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 292 - 908 -
Naleznosei z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 70 668 7 48 043 6
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 7 941 1 5384 1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 105 060 11 155 372 17
Aktywa obrotowe razem 255 872 26 664 152 77
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 664 238 69 - -
Aktywa razem 967 852 100 863 189 100
udziat % udziat %
31.12.2016 W sumie 31.12.2015 W sumie
__wiys. zt bilansowej wtys, 2t bilansowej
Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 8310 1 8310 1
Kapitat zapasowy 268 346 28 268 346 31
Kapitat rezerwowy 44 831 4 17 059 2
Zyski zatrzymane 69 018 7 32 343 4
Kapitat wlasny akejonariuszy jednostki dominujgcej 390 505 40 326 058 38
Udzialy mniejszos$ci - -
Kapitat wlasny razem 390 505 40 326 058 38
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowyeh i pozyczek 76 896 8 60 396 7
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 80 - 672
Pozostale zobowigzania - - 2143
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2 891 - 49 630 6
Rezerwy 6 397 1 4 099 -
Zobowiazania z tytulu obligaciji - 137 906 16
Zobowigzania dlugoterminowe razem 86 264 9 254 846 28
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek - - 33 476 4
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 54 - 934 -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 4 965 - 204 “
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 154 900 16 125 711 15
Przychody przysziych okreséw 190 - 85 818 Il
Rezerwy 8037 1 5499 1
Zobowiazania z tytutu obligacii - - 20 643 2
Zobowigzania krotkoterminowe razera ——168-146 —i47 289785 33
Zobowigzania razem 254 410 26 537 131 62
Zobowigzania przeznaczone do wydzielenia 322 937 34 - -
Kapitat wlasny i zobowigzania razem 967 852 100 863 189 100
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1.2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dane przeksztafcone

1.01.2016 - udziat % w 1.01.2015 - udziat % w
31.12.2016  przychodach 31.12.2015 przychodach ze
wiys. zt  ze sprzedazy w tys. zi sprzedazy
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 653 868 100 411 451 100
Pozostate przychody operacyjne 3737 1 2 305 i
657 605 101 413 756 101
Amortyzacja (607) - (750) -
Zuzycie materiatow i energii (1 895) - (1774) (1)
Ustugi obce (36 654) 6) (15 672) (4)
Koszty swiadczen pracowniczych (12 638) (2) (11 490) 3)
Warto$¢ sprzedanych fowarow i usiug (539 188) (83) (345 858) (84)
Pozostate koszty operacyjne (7 543) @) (7 842) (2)
Zyski z inwestycji 977 414 -
Wynik na zbyciu akcji wiasnych - - (363) -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - (132) -
Zysk na dziataino$ci operacyjnej 60 057 9 30 289 7
Koszty finansowe (1661) - (2 046) -
Zysk przed opodatkowaniem 58 396 9 28 243 7
Podatek dochodowy (11 663) (2) (3 201) )
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 46 733 7 25 042 6
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 22 285 3 3623 1
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - 3678 1
Zysk netto 69 018 10 32 343 8
Catkowite dochody ogdtem 69 018 10 32 343 8
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2. Analiza danych finansowych Grupy Kapitatowej

2016 2015 2014

1.  Rentowno$é sprzedazy netto

Zysk netto x 100% 7.9% 4,7% 6,4%
przychody ze sprzedazy netto

Z.  Rentowno$é kapitalu wiasnego

zysk netto x 100% 21.5% 11,0% 19,6%
kapitat wlasny - zysk netto

3. Rentowno$é aktywéw ogélem

zysk netto x 100% 7.1% 3,7% 5,8%
suma akiywdw

4. Szybkosé rotacji zapaséw

zapasy x_365 dni 176 dni 237 dni 256 dni
przychody netto

8. 8zybkosé rotacji haleznosei
naleznosci z tytutu dostaw | ustug x_365 dni 18 dni 8 dni 22 dni
przychody netto

6.  8zybkosé rotacji zobowigzan

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 60 dni 31 dni 30 dni
przychody netto

7. Stopa zadluzenia

zobowigzania | rezerwy na zobowiazania x 100% 59,7% 62,2% 64,8%

suma pasywow
8.  Wskaznik plynnoseci

aktywa obrotowe 2,5 2.4 2,2
zobowiazania krétkoterminowe

9. Wskaznik plynnosei szybkiej

aktywa obrotowe - zapasy 1.6 1,2 0,7
zobowigzania krétkoterminowe - przychody przysztych okreséw

Obserwowana poprawa wskaznikow rentownosci w porownaniu z rokiem ubiegtym jest
efektem wyzszego zysku netto wypracowanego przez Grupe w badanym roku gtownie
wwyniku  znacznie wigkszego wolumenu i wartosci sprzedazy w segmencie
motoryzacyjnym, sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej oraz rozpoznania zysku
z dziatalnosci jednostki wspotkontrolowanej Industrial Center 37 Sp. z 0.0, ktbra
zrealizowalta i czgsciowo skomercjalizowata inwestycje w postacie obiektu magazynowo —
logistycznego. W segmencie deweloperskim Grupa przede wszystkim kontynuowata
sprzedaz mieszkan w inwestycji Central Park Ursynow. Jak wspomniano powyzej, w trakcie
2016 roku Grupa Kapitatowa zbyta nieruchomosé inwestycyjng w postaci budynku biurowego
w wyniku czego nastgpito zaniechanie przez Grupe dziatalnosci zwigzanej z najmerm.
Ponadto na koniec badanego roku Grupa zaprezentowata caly segment deweloperski jako
aktywa | zobowigzania przeznaczone do wydzielenia w zwigzku z prowadzonym procesem
podziatu Grupy, co zostalo opisane szczegdlowo w nocie 37 informacji objasniajgcych. Dane
porownawcze zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow

zostaty —adekwainie przeksztalcone. W celu zapewnienia porownywalnosci, wskazniki
zaprezentowane powyzej uwzgledniajg dane dotyczace dziatalnosci kontynuowanej
i zaniechanej.
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Wahania wskaznika szybkosci rotacji zapaséw wynikajg gtéwnie z nieregulamosci
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w segmencie deweloperskim, co jest
charakterystyczne dla tej branzy, z uwagi na specyficzne zasady rozpoznawania przychodu
w chwili wydania lokali nabywcom.

Stopa zadiuzenia i wskazniki ptynnosci pozostajg na podobnym poziomie w poréwnaniu
z ubiegtym rokiem.
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Zakres badania

Badanie zostato przeprowadzone dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32.

Na skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie  skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 r.,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywow
pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. oraz
informacje objasniajgce.

Nie nastgpity ograniczenia zakresu badania, za$ Zarzgd Jednostki Dominujacej ztozyt
I udostepnit wszystkie zadane przez biegtego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia,
dokumenty i informacje.

Zasady rachunkowosci i okres obrotowy Grupy Kapitatowej

Z uwagi na to, ze niektére jednostki wchodzgce w skiad Grupy Kapitatowej stosujg
zasady (polityke) rachunkowosci inne od zasad (polityki) rachunkowoséci Jednostki
Dominujgcej, dokonano stosownego przeksztatcenia danych finansowych takich
jednostek na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
dostosowujgc je do zasad (polityki) rachunkowosci Jednostki Domin ujace;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe jednostek
wchodzgeych w skfad Grupy Kapitatowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 r. W przypadku jednostek, ktérych rok obrotowy jest inny dane
finansowe objete konsolidacjg zostaty dostosowane do okresu, za ktory sporzgdzono
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Informacja o dokumentacji konsolidacyjnej

Zarzad Jednostki Dominujgce; przedstawit kompletng i poprawng dokumentacje
konsolidacyjng zawierajgca;

e sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzgcych w sklad Grupy
Kapitatowej,

o kalkulacje dotyczgce konsolidacji kapitatéw i ustalenia udziatow niekontrolujgcych,

e zestawienia dokonanych korekt i wylgczen niezbednych do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zwtaszcza: wartoéci nabycia
udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujgca w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajgce] udziatowi Jednostki
Dominujgcej we wiasnosci tych jednostek: wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci
i zobowigzan) oraz obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztéw) jednostek
objetych konsolidacjg; dokonanych wylgczen wynikéw niezrealizowanych przez
jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartoéci aktywow oraz z tytutu
dywidend,

e obliczenia wartosci firmy.

1
................................................ B TP

Biegty rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 28 marca 2017 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.
w tvsigeach zlotych

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Koszty swiadczen pracowniczych
Warto$¢ sprzedanych towarow i ustug
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Udzialy w zyskach spolek wspotkontrolowanych
Wynik na zbyciu akcji wlasnych
Wynik na zbyeiu jednostek zaleznych
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akejonariuszy jednostki dominujacej
Akcjonariuszy mniejszodciowych

Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnodei zaniechane;
Wynik na zbyeiu jednostek zaleznych

Zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody

Calkowite dochody ogolem

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci
kontynuowanej i zaniechanej

Podstawowy (zh)

Rozwodniony (z})

Zysk przypadajacy na 1 akeje z dzialalnosci
kontynuowanej
Podstawowy (z)
Rozwodniony (z1)

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Dane preeksatatcone

Nota 01.5ty.16 01.sty.13 01.sty.18
3l.gru.ié 31l.gru.is 3l.gru.is
7 653 868 411451 686 418
& 3737 2305 7748
657 605 413 756 694 166
(607) (750) (2 220)
(1 895) a774) 3257
10 (36 654) (15672) (254 685)
12 (12 638) (11 490) (14 178)
9 (539 188) (345 858) (345 858)
11 (7 543) (7 842) (33 33%)
13 977 414 1800
14 - 3407
(363) (363)
15 - (132) 891
60 057 30 289 46 368
16 (1661) (2 046) (14 395)
48 396 28 243 31973
17 (11 663) (3201) (4 306)
46 733 25042 27 667
46 733 25042 27 667
46 733 25 042 27 667
37 22 285 3623 998
- 3678 3678
69 018 32 343 32 343
69 018 32 343 32 343
28 1,66 0,69 0,78
28 1,66 0,69 0,78
28 1,12 /77 0,60 /0,67,
28 112/, 0,60 T 060

Mariusz Polawski / 4
‘Czlonek Zarzaduy -
&

Beata Cukrowska
osoba. ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2016 v.

w tysigeach zlotych Nota 3-gru-16 31-gru-15
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 18 29095 53 142
Wartosci niematerialne 19 808 888
Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw 3056 3131
Nieruchomosci inwestycyjne 20 - 78 678
Aktywo z tytutu zwrotu kosztdw napraw gwarancyjnych 33 6397 4 099
Pozostale naleznosci dlugoterminowe 2] 75 840
Pozostale inwestycje diugoterminowe 22 160 33 460
Aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego 23 8151 24 799
Aktywa trwale razem 47742 199 037
Aktywa obrotowe
Zapasy 24 71911 445 445
Inwestycje krétkoterminowe - 9 000
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 292 908
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 25 70 668 48 043
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych 33 7941 5384
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 26 105 060 155372
Aktywa obrotowe razem 255 872 664 152
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 664 238 -
Aktywa razem 967 852 863 189

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 voku 4
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dziet 31 grudnia 2016 r.

w tysigeach zlotych Nota 31-gru-16 31-gru-1§
Kapital wlasny i zobowigzania
Kapital wlasny
Kapital zakladowy 27 8310 8310
Kapitat zapasowy 268 346 268 346
Kapital rezerwowy 44 83 17 059
Zyski zatrzymane 69 018 32343
Kapital wlasny akejonariuszy jednostki dominujacej 390 505 326 058
Udzialy mniejszosci -
Kapital wlasny razem 390 505 326 058
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 29 76 896 60 396
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 31 80 672
Pozostate zobowigzania 34 - 2 143
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 23 2 891 49 630
Rezerwy 33 6 397 4099
Zobowigzania z tytutu obligacji 30 - 137 906
Zobowigzania dlugoterminowe razem 86 264 254 846
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 29 - 33476
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 31 54 934
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 4 965 204
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 34 154 900 125711
Przychody przysziych okresow 32 190 95 818
Rezerwy 33 8037 5499
Zobowigzania z tytulu obligacji 30 - 20 643
Zobowigzania krétkoterminowe razem 168 146 282 285
Zobowigzania razem 254 410 537 131
Zobowiazania przeznaczone do wydzielenia . 322937 -
Kapital wlasny i zobowigzania razem " 967852 | 863189

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 5
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

w tysigeach zlotych
Przeplywy $rodkow pienieinych z dzialalnoéci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedplat z tytuly prawa wieczystego uzytkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk ze sprzedazy srodkow trwalych
Likwidacja srodkéw trwatych 1 WNiP
Udzial w wyniku jednostek wspélkontrolowanych

Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych
Zmiana stanu pozostalych aktywow i zobowigzan sprzedanych jednostek

zaleznych

Wynik na sprzedazy akceji wlasnych

Odpis na nalezno$¢ z tyt.pozyczki

Podatek dochodowy

Zimiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosei z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywéw

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostalych, z
wylaczeniem kredytow

Zmiana stanu przychodéw przyszlych okresow

Roéznice kursowe

Koszty emisji obligacji

Podatek zwrécony

Podatek zaplacony

Srodki pienigine z dzialalnoéci operacyjnej

W tym:

Dzialalnoé¢ kontynuowana
Dzialalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

\

& R

Mariusz Ksigzek
[Prezes Zarzadu/

01.sty.16 01.sty.15
31l.gru.le 31l.gru.1s
69 018 32 343
2364 3064
75 75
(1276) (1593)
(1148) 9
10 669 10 992
(10221) -
(6279) -
373 517
(8438) (3407
- (4 569)
(11 078)
- 363
- 2294
10995 5403
35109 79 989
(39 994) 18220
(19) (3%
75 805 (7 859)
(27 167) 13954
1799 -
718 1033
912 1928
(13 900) (8 599)
99 395 133 044
48 208 31371
51187

101673

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadw/ /4

Beata Cukrowska
Josoba, ktore] powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dinia 28 marca 2017 roku 0
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienieznych - od.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

01.sty.16 G1.sty.15
w tysigeach zlotych 3l.gru.i6 31.gru.is
Przeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 517 1025
Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych - 22220
Wplywy 2 tytulu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz 1Zeczowych
srodkow trwatych 27822 340
Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 86 133 -
Nabycie wartoscei niematerialnych oraz 1260.40\vych Srodkéw trwalych (5782) (8 055)
Splata udzielonych pozyczek 502 1264
Pozyczki udzielone (51 887) (28 198)
Nabycie aktywow finansowych (33) (9 020)
Wykup obligacji 9000 -
Sprzedaz akcji wlasnych - 453
Srodki pienigine netto z dzialalnoéci inwestycyjnej 66272 (19 971)
Wym:
Dziatalno$¢ kontynuowana 5775 (14 989)
Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia 60 497 (4 982)
Przeplywy §rodkow pieniginych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji - 72 324
Wykup obligacji w terminie (18 397) (69 880)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 75135 60 818
Wydatki na splate kredytow 1 pozyczek (63713) (89 696)
Platnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego (1077 (1917)
Odsetki zaplacone (10 714) (12 995)
Dywidendy wyplacone akcjonariuszom (4 571) -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (23 337) (41 346)
Wiym:
Dzialalno$¢ kontynuowana 40 441 (21 513)
Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia (63 778) (19 833)
Przeplywy pienieine netto, razem 142 330 71727
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 155372 83 645
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienigznvch 1
ich ekwiwalentéw - -
Srodki pienieine na koniec okresu 297 702 155372

Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 21782

A\

o

Mariusz Ksigzek \ - Mariusz Polawski / &
/Prezes Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/ / e

Beata Culrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 7
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Informacje objasniajace
1. Dane Spéiki Dominujacej

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujgca™, "Spétka") jest spélka akeyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spoiki
Dominujgcej miedei si¢ w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spélka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoczela dziatalnoéé gospodarcza w 1996 roku i
byla wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dzialalnosci Spéiki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spélek sa:
e dzialalno$¢ deweloperska

« zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oraz czesci i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

e dziatalno$¢ rachunkowo - ksicgowa.

Do dnia 29 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy bylo réwniez prowadzeniec myjni samochodowych.
Do dnia 15 grudnia 2016 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy byt réwniez wynajem powierzchai.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy koficzaey sie 31 grudnia 2016 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych lacznie ,,Grupa”). Dane poréwnawcze obejmuja
okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

Jednostka dominujacg najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane  sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejsks, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego 1 por6wnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w pelnej formie, zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej Grupy w ciggu 12 miesigey od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnogci.




Mearvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe =a okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r

Standardy § interpretacje zatwierdzone przez UE i eczekujgee na zatwierdzenie

Standardy i iuterpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakoriczony 31 grudnia 2015 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych
interpretacji opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

° Zmiany do MSR [ ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

° Zmiany do MSR 16 . Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 »Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwalte™ oraz MSR 41 ,,Rolnictwo’ — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

s+ Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadezen: skiadki pracownicze -~ zatwierdzone
w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego 2015
roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 11 ,Wspélne ustalenia umowne” - Rozliczanie nabycia udzialéw we wspélnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

° Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” - Metoda praw wlasnodci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sic | stycznia 2016 roku lub po tej
dacie).

> Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udzialow w innych
Grupach” oraz MSR 28 , Inwestycje w Grupach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigeiach” — Grupy inwestycyjne:
zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (eykl 2010-2012)” ~ dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gléwnie na rozwigzywanie niezgodnosei i usciglenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

° Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gléwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenic stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Grupy oraz na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2016.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

° MSSF 9, Instrumenty finansowe™ (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

¢ MBSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 157 (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych si¢ 1 styeznia 2018 roku fub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszeze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sic obecnie w znaczaey sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i

interpretacji, ktére wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. nic zostaly jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze
daty wejscia w zycie odnosza sie do standardéw w wersji pelnej):

o MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dzialalnogci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sig | stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

10



Mervipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 1.

© MBSSF 16 ,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie | styczaia 2019 roku lub po
tej dacie),

® Zmiany do MSSF 2 ,Platnodci na bazie akeji”™ — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akeji (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sig 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w Grupach stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzigeiach” ~ Sprzedaz lub waiesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostks stowarzyszong
lub wspdlnym przedsigwzigciem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone
bezterminowo - termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokredlony),

¢ Zmiany do MSSF 4 Stosowanic MSSF 9 "Instrumenty finansowe" lacznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzZniej)

° Zmiany do MSR 7 ,.Sprawozdanie z przeplywdw pienigznych” ~ Inicjatywa w odniesieniu do ujawniei (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2017 roku tub po tej dacie),

° Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Ujmowanie aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowiazujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 styeznia 2017 roku lub
po tej dacie).

> Wyjasnienia do MSSF 135 "Przychody z tytulu uméw z klientami” (obowiazujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sig dnia [ stycznia 2018 roku lub pdzniej),

° Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakeji ptatnosci na bazie akeji" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub péZniej),

¢ Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgeych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

¢ Interpretacjia KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej),

° Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomogsci inwestycyjnej (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych si¢ dnia [ stycznia 2018 roku lub pdzniej).

Wplyw nowego standardu MSSF 16 skutkowa¢ bedzie ujeciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako leasingobiorcy
uméw najmu, dzierzawy, uzytkowania i leasingu, kiérych do momentu pierwszego zastosowania standardu nie
kwalifikowano jako leasing finansowy. Grupa planuje zakoficzenie prac nad analiza wplywu standardu MSSF 16
najpdzniej do 2018 roku.

Wedlug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowosé zabezpieczen portfela aktywéw i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE,

Wedlug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzasn finansowych
wedlug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wplywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

/]
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawezdania finansowege (cigg dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
wartoéel firmy, nieruchomoéci inwestycyjnych, naleznosci z tytuhu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek,
zobowigzan finansowych niebedacych instrumentami pochodnymi, ktére sa wyceniane wedlug wartosci godziwe;.

Metody wyceny warto$ci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w zlotych polskich, po zaokragleniu do pelnych tysiecy. Ztoty
polski jest waluta funkcjonalng Spotki Dominujace;.

¢) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSE UE wymaga od Zarzadu osgdow, szacunkéw
i zalozef, ktore maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartodci aktywdow, pasywow, przychodow oraz
kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zalozenia opierajg sic na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach,
ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznogciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci bilansowej
aktywow i zobowigzaf, ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrodel. Faktyczna wartos¢ moze 16zni¢ sie od wartosci
szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiggowych jest ujeta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu biezacego, jak i okres6w przysztych.

W szezegblnosci istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wartosei ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w nastepujacych notach:

- Nota 18 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 20 - nieruchomosci inwestycyjne,

- Nota 23 - podatek odroczony,

- Nota 24 - zapasy,

- Nota 25 - inwestycje krétkoterminowe oraz naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
- Nota 33 - rezerwy,

- Nota 39 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowoéci
P 3

Zasady polityki rachunkowodci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzgdzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji petnej.

(i) Jednostki zaleine

Jednostkami zaleznymi sg jednostki kontrolowane przez Spétke Dominujgcg. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujgea posiada zdolnosé¢ kierowania bezposrednio fub posrednio polityka finansows i operacyjng danej jednostki, w

celu uzyskiwania korzysci ptynacych z jej dziatalnosci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze si¢ pod uwage wplyw
istniejgeych i potencjalnych praw glosu, ktore na dzien bilansowy moga zostaé zrealizowane lub mogg podlegaé konwersji.

sprawozdania fimansowe spoélek zaleznych uwzgledniane s3 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy od
dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasnigcia.
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(i) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewnetrznych pomiedzy jednostkarmni Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie
wynikajace stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sg climinowane w trakcie
sporzqdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakeje w walucie obceej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakeji ujmowane sg w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywow i pasywow wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzient bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzien. Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakeji
w walutach obeych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow pienigznych wyrazonych w walutach obeych ujmowane
sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Niepienigzne pozycje aktywdéw i zobowiazan wyceniane
wedlug kosztu historycznego w walucie obcej sg przeliczane wediug $redniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu
dokonania transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sic w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowa wycenia sie w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w wartodci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w warto$ei godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okre$la sie j3 w momencie poczatkowego ujecia.

Akiywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Skiadnik aktywoéw finansowych klasyfikuje sig jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysziosci lub stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentdw
finansowych, ktérymi Grupa zarzadza lgeznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych
zyskow lub tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywdw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okolicznosciach:
lub

- sktadnik aktywoéw finansowych nalezy do grupy aktywdéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywéw sa przekazywane wewnetrznie; lub

- skladnik aktywéw stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39, Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (skladnika aktywoéw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartodci godziwe] przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wattosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosei godziwej, a zyski lub

straty ujmuje sic w sprawozdaniu z catkowitveh dochoddw._ Zysk lub strata netic ujetew-sprawozdaniu—zecatkewityeh

dochodéw uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany skiadnik aktywdéw finansowych.
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Imvestycje utrzymywane do terming wymagalno$ci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylgczeniem instrumenidw pochodnych, o statych lub negocjowalnych
warunkach platnosci oraz statych terminach wymagalnosei, ktére Grupa chee i moze utizymywac do momentu osiagniccia
terminu  wymagalnosci  klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do wymagalnosci. Wykazuje sie je po
zamortyzowanym koszcie stosujgc metodg efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, za$ przychody
ujmuje si¢ metodg efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje | umarzalne obligacje nienotowane na gictdzie, bedace w posiadaniu Grupy i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje si¢ jako aktywa dostgpne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze
zmian wartosci godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytulu utraty wartosei, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
1 dodatnich roznic kursowych dotyczacych aktywéw pienieznych, ktére ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartodcei, skumulowany zysk lub strate
ujgta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytudu aktualizacji ujmuje si¢ w

sprawozdaniu z cafkowitych dochodéw danego okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostgpnych do sprzedazy
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe prawa do ich otrzymania. Wartosé
godziwg aktywow pienigznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sie przeliczajgc te
waluty po kursie spot na dziefi bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajaca na réznice kursowe wynikajace ze
zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skladnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, zas pozostate zmiany ujmuje sie w kapitale wiasnym.

Pozyczki i naleznosci

Nalezno$ei z tytutu dostaw i ustug, pozyezki i pozostate naleznodci o stalych fub negocjowanych warunkach platnosci
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartogci. Dochéd odsetkowy ujmuje si¢
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dzie bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istniejg obiektywne przeslanki, ze zdarzenia,
ktdre wystapily po poczatkowym ujeciu danego skladnika aktywéw wplynely niekorzystnie na zwiagzane z nim szacunkowe
przyszie przeplywy pienigzne. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako dostepne do
sprzedazy, znaczny lub dhugotrwaly spadek wartosci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za
obiektywny dowéd utraty wartosci. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowych, np. naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegdlne aktywa ocenione jako te, ktdre nie utracity waznosci, bada si¢ pod kgtem utraty wartosci
katem utraty wartosci tgcznie. Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg do$wiadczenie Grupy
w procesie windykacji naleznodci; wazrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych $rednio 90 dni, a takze
obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére maj 3 zwigzek z przypadkami nieterminowych
splat naleznosci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu
utraty wartosci stanowi rdznice pomigdzy wartoscig bilansows skladnika akiywéw a biezacg wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywna stope procentows skladnika
aktywdéw finansowych.

Wartos¢ bilansowg skladnika aktywow finansowych pomniejsza sic o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych warto$é bilansowa pomniejsza sie
stosujgc konto korygujgce ich pierwotng warto$é. W przypadku stwierdzenia niesciggalnoset danej naleznodei z tytutu
dostaw i uslug, odpisuje si¢ jg wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pozniej odzyskane, dokonuje siy odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujacego ujmuje sic w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w pozycji pozostatych przychodow i kosziow operacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytutu utraty wartodci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majacego miejsce
po ujgciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytulu utraty wartosci odwraca si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, jezeli wartodé bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powstajacego gdyby utrata wartodci nie zostata yjeta. Odpisy z tytulu utraty wartodci
kapitalowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaja
odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwickszenia wartosci godziwej nastgpujace po wystgpieniu utraty wartosci
ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy moga podlegad reklasyfikacji do:

- pozyczek udziclonych i naleznodei wlasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przyszlosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosci godziwe] wedtug opcji wyceny w wartosci godziwej, moga zostaé przekwalifikowane na
nastgpujgcych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spehiatyby definicj¢ pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwoéé utrzymania aktywu w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spelnia definicji pozyczek udzielonych i naleznogei wiasnych, reklasyfikacja do aktywdéw
dostgpnych do sprzedazy Ilub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich
okolicznosciach, przez ktére rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwaé, ze pojawi si¢ w przysztosci Iub regularnic.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg si¢ po wartodci godziwe] z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy moga takze podlegac reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywoéw finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywow
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy skiadnik aktywoéw finansowych wraz z zasadniczo calym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywéw
i utrzymuje nad aim kontrolg, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowiazania z
tytufu potencjalnych platnosci. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci zwigzane z
przeniesionym sktadnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywow finansowych,

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Girupe

Instrumenty dluzne i kapitatowe klasyfikuje sic jako zobowiazania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zaleznosci od
tresci ustalen umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjgciu wszystkich jego
zobowiazat. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe ujmuje sie w kwocie otrzymanych wplywéw po odjeciu
bezposrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapital wiasny

wtedy i tylko wtedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udzialu w akiywach netto Jjednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentow najbardzicj podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasic
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadalyby definicji zobowiazania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeplywdéw pienieznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sie
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiane w ujetych aktywach netto lub zmiang wartodci godziwej ujetych i nieujetych
aktywéw netto jednostki (z wylgczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujetych
aktywdw netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSE. Podmiot nie moze posiadac innych instrumentow,
ktére znaczgco zawgzatoby lub wyznaczaty stala kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wiasnego instrumentéw zobowigzujgcych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sq na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjgtkiem punktéw (c) i (d), ktore nie majg zastosowania. Jezeli spotka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdujg sic w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
Jako kapital wiasny w sprawozdaniu finansowym tej spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w Grupie kapitatowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Skiadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupe klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowiazania finansowe i
kapital wlasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartosé godziwg sktadnikéw stanowigcych zobowiazania na dzient
emisji szacuje si¢ przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentdw. Kwotg t¢ ujmuje sie jako zobowiazanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygasnigcia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnodei instrumentu,
Komponent kapitatowy okresla si¢ odejmujge wartog¢ zobowigzania od ogélnej wartoéei godziwej ztozonego instrumentu
kapitatowego. Wartos¢ t¢ ujmuje si¢ w kapitale wiasnym .

Zobowigzania wynikajgce z uméw gwarancji Sinansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczgtkowo w wartodcei godziwej, a nastepnie wedlug wyzszej z
dwéch nastgpujacych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy, zobowiazania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartodci pomnigjszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujgte zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe,

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowiazania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjgte przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza lacznie zgodnie z biezgcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowiazanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostad sklasyfikowane jako wyceniane w wartodci
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespOjnosé wyceny lub ujgcia, jaka wystgpitaby w innych warunkach;
tub

- skladnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzah finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach kitérej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; Jub
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- stanowi czes¢ kontrakiu zawierajacego jeden lub wigeej whudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszeza
klasyfikacje calego kontrakiu (sktadnika aktywow lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartodci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a
wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczatkowo w wartosei godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia sig je po zamortyzowanym koszcie historycznym metods efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowe;
sluzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim
okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszie platnodci pieniezne w przewidywanym
okresie uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Grupa wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylacznie wéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wiasne

- Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spétki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spélka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapital ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiagniete
przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czesé kapitatu zapasowego w wysokodci jednej
trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Spoétce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nia zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.
Spotka do kapitalow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycic
akcji whasnych.

W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do

momentu dokonania rejestracjii podwyzszenia kapitalu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestraciji
—warfod¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zaldadowy natomiast nadwyzka osiagnieta przy

emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej, pozostala po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowsy.
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~ Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia, dokonywala skupu akeji whasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane
sg wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wiasnym jako wielkos¢ ujemna.

~ Cathkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastapita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z whascicielami wystepujgeymi w charakterze udzialowcéw. Obejmujg
wszystkie sktadniki zyskéw i strat oraz innych calkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktdre
nie zostaly ujgte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalaja inne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwale
() Wiasne skladniki rzeczowych aktywow trwalych

Skiadniki rzeczowych aktywéw trwatych umuje sic w ksiggach wedhig ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu skiadnika majgtku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i
skiadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika aktywow,

Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwalych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazuy, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skladnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skiadnik nie zostat jeszeze oddany do uzywania).
Koszt wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i
usunigcia  skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niezbedne do prawidiowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane
Jjako czes$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony skfadnik rzeczowych aktywow trwalych sktada sie z odrgbnych i istotnych czesci sktadowych
o roznym okresie uzytkowania, czedci te sa traktowane Jjako odrebne skladniki aktywoéw.

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Skiadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przyszlego wykorzystania jako nieruchomodci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywéw trwalych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione
wedhug wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw.
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(iii) Naklady ponoszone w terminie péznicjszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czesci skladnika rzeczowych aktywéw
trwatych, ktore mozna wiarygodnie oszacowad i jest prawdopodobne, ze Grupa osiagnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwalych. Pozostale naldady s3 ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skiadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglednie ich istotme i odrebne czesci skladowe amortyzowane sg metodg
liniowa przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci
srodka trwatego (wartodci rezydualnej). Grunty nie sq amortyzowane, Grupa zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkéw trwalych:

e Budynki 10 - 40 lat,

» Maszyny i urzadzenia 3 - 10 lat,

s Srodki transportu 5 lat,

e Meble i wyposazenie 5 - 7 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Grupg corocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Grupg wykazywane sg w oparciu o ich cen¢ nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie péZniejszym

PozZniejsze wydatki na skiadniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwickszaja
przyszie korzysci ekonomiczne zwigzane z danym skiadnikiem. Pozostate naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iif) Amortyzacja

Wartodci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowa biorac pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowanie, podlegaja
testom ze wzgledu na utratg wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartoéci niematerialne sg amortyzowane od dnia,
kiedy sg dostgpne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

= oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomodcei inwestycyjne

Poczgtkowe ujgcie nieruchomosei inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakeji.
Warto$¢ bilansowa nieruchomoscl inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci skladowej nieruchomosci inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sa kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczgtkowym ujeciu, nieruchomosei inwestycyjne sa wykazywane wedlug wartodei godziwej. Zyski lub straty
wynikajgce ze zmian wartosei godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym powstaly.

Nieruchomosei inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie

yskitubstraty-wynikajgre z usuniecia mieTuchomosc ITwestyCyjne] Z bilanst 57 ujimowane W Zysku [ub siwacic w Tym
okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

19



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwezas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoficzenie uzytkowania skladnika aktywéw przez wiasciciela lub zawarcie unmowy
leasingu operacyjnego. Jezeli skladnilc aktywow wykorzystywany przez wlasciciela - Spélke staje sig nieruchomoscia
inwestycyjng. Spotka stosuje zasady opisane w czgsci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomogci.

W przypadku przentesienta nieruchomosei z zapaséw do nieruchomoscer inwestycyjnych, roéznice migdzy wartoscig
godziwg nieruchomosei ustalong na dziei przenicsienia a jej poprzednia wartoécig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosei godziwej do nieruchomogci
zajmowanych przez wiasciciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchomosei, kt6ry zostanie przyjety dla celow iej
ujgcia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomogci ustalonej na dzieri zmiany sposobu
jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasow do nieruchomodci inwestycyjnych traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spotka zakoficzy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomogci inwestycyjnej lub
nieruchomos$¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice migdzy ustalong na ten dzien wartodcig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig warto$cia bilansowg ujmuje sic w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

g) Skiadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie catosé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajgce z posiadania skiadnikéw rzeczowych aktywéw trwalych klasyfikowane sa jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sa wykazywane poczgtkowo w wartodci godziwej lub wartosci biezacej
minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebgdgce umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomoscei inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomoscei inwestycyjne uzytkowane na podstawie uméw leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie
wedlug wartosei godziwe;j.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntdw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie
platnosei dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane s jako prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw. Wartos¢ tych praw odpisuje sie do sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresie uzytkowania gruntéw za
wyjgtkiem tych nieruchomodci, ktdre sg wykazywane jako nieruchomosei inwestycyjne.

h) Zapasy

Skiadniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje ceng¢ zakupu powickszona o koszty bezposrednio zwiazane z zakupem i
przystosowaniem skfadnika aktywdéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadki wyrobéw
gotowych 1 produkeji w toku, koszty zawierajg wydatki zwiazane 7 realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmuja glownie:

¢ prawo wieczyste] dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez
podwykonawcédw w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

* skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztow ogdlno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznicg pomigdzy szacowana ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziafalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do

skutku,
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Dla wyceny rozchodu czgdei samochodowych Grupa stosuje meiode FIFO, natomiast w przypadku samochodéw rozehod
wyceniany jest w tej samej kwocie, w ktérej dany towar zostat przyjety na stan, czyli metoda identyfikacji szczegdlowe;.

i} Odpisy z tytulu utraty wartosei aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaistnialy zdarzenia, kiére moga mie¢ negatywny wplyw na warto$é przyszlych przeplywéw pienicznych zwigzanych z
danym skifadnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywoéw finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest
jako réznica migdzy ich wartodcig bilansows, a wartoscig biezgca przysziych przeplywéw pienieznych zdyskontowanych
przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

Wartos¢ bilansowa poszczegolnych aktywdw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na
kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Pozostale aktywa
finansowe sg oceniane pod kgtem utraty warto$ci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Odpisy z tytulu utraty wartosci sg odwracane, jesli p6Zniejszy wzrost wartoéci odzyskiwalnej moze byé obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniu ujecia straty z tytulu utraty wartosci.

(if) Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy 1 aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystgpujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartodci. W przypadku wystapienia takich przesianck Grupa dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegolnych aktywdw. Wartosé odzyskiwalna wartodei firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$é bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujgcego srodki pieni¢zne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalna. Osrodek generujacy srodki pieniezne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywdw, kiéra wypracowuje $rodki pieniezne niezaleznie od innych
aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka
generujgcego srodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosei ujmowana jako zmniejszenie wartodci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkdéw), a nastepnie jako zmnicjszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywéw tego osrodka (grupy
os$rodkow) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywéw lub odrodkéw generujacych srodki pienigzne definiowana jest jako wigksza z ich wartosei
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeplywy pieni¢zne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla
aktualng rynkowg oceng wartosci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dia danego skladnika
aktywow. W przypadku aktywdw, ktére nie generuja niezaleznych przeplywoéw pienigznych wartodé uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany skladnik aktywow
przynalezy. W odniesieniu do aktywéw innych niz warto$¢ firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w
poprzednich okresach, sg poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszty przestanki wskazujace na zmniejszenie
utraty wartosci lub jej calkowite odwrocenie.

Odnie nl

Odpis—aktualizujgeyztytulu—utraty—wartosei—fest-odwracany, jezeli zmienity sic szacunki zastosowarne 4o SZacowamia
wartoscl odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokodcei wartosei bilansowej skladnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis 7 tytulu utraty wartodci nie

zostal ujety.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program paristwowy oraz majg charakter programu
okreslonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowiazanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skiadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych s wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania §wiadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujgta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajacy z przesziych zdarzen i prawdopodobne
jest, ze wypeliienic tego obowigzku wigzaé si¢ bedzie z wyplywem korzysei ekonomicznych, W przypadku, kiedy efekt
wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przyszlych
przeplywéw srodkéw pienieznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki
rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwiazane z danym skiadnikiem pasywow.

(1) Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupe korzyéei ekonomiczne
z umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkéw umownych. Wysoko$é rezerwy jest ustalana na
podstawie niZszej z wartodci kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujeciem w
ksi¢gach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utratg wartosci aktywéw zwigzanych z dang umowa.

1) Przychody

() Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane zgodnie z MSR 18, tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wlasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywey.

Stosownie do tresci art. 548 § I k.c., niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na
kupujacego z chwila wydania rzeczy, niezaleznie od tego kiedy kupujacy stanie sic whascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumie¢ nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Przeniesienie posiadania nast¢puje przez
wydanie rzeczy, Wydanie dokumentéw, ktére umozliwiajg rozporzadzanie rzecza, jak réwniez wydanie srodkéw, ktére
dajg faktyczng wladzg¢ nad rzeczg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zaleznosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane sa w wysokosci odpowiadajacej wartodci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o warto$¢ zwrotdw, opustdw i rabatdw
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Przychody ze sprzedazy towaréw sg ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysei
wynikajgce z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sq ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnosc co do mozliwosel uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow
lub mozliwosei zwrotu towardw tub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

(iif) Swiadezenie usiug
Przychody ze $wiadczenia ushug s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw metoda
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Pratno$ci z tytulu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Grupg umoéw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow tgcznic z kosztami z tytuhu leasingu.

Minimalne platnodei leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na czesé stanowigcg koszt finansowania oraz
czg$¢ zmniejszajgeg zobowigzanie. Czgs¢ stanowigea koszt finansowania jest przypisywana do poszezegdlnych okreséw w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe 88
ujmowane poprzez korektg wartosci minimalnych oplat leasingowych w czasie pozostalego okresu leasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe srodkéw pieni¢znych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje sic w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedlug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje sic w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadluzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywng stope procentows,

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czesé biezgcg i czg$é¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjgtkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wiasnym. Wowczas ujmuje sie go w kapitale whasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgeych na dziet bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparcin o réznice przejsciowe
pomigdzy wartoscig aktywdw i zobowigzan ustalang dla celéw ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sig na nastgpujgee roznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywdéw lub pasywow, za wyjatkiem jesli
dotycza potaczenia jednostek, ktore nie wplywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane
z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, 7e zostang one zrealizowane w
dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przejsciowej niezaleznie od skutkow
podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sic na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej
aktywow 1 pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgeych lub uchwalonych na dzien bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiagniety zostanie
dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego obniza
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czgdciowego
lub catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

0) Zysk na akeje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akeji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akcji zwyklych
w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz
zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyklych réwniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dzialalnosci

Segment dziatalnosei jest wyodrebniong czescia dziatalnogei Grupy, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustuig (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom 1 czerpie korzy$ci odmienne niz inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach branzowych.

r) Wspolne przedsiewzigcia

Wspdlnik wspdlnego przedsigwzigcia ujmuje swéj udzial we wspdlnym przedsigwzigeiu jako inwestycje i rozlicza te
inwestycje przy uzyciu metody praw wilasnodci zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz
wspolne przedsigwzigeia, chyba ze jednostka jest zwolniona ze stosowania metody praw wilasnosci zgodnie z tym
standardem. Strona, ktéra uczestniczy we wspélnym przedsigwzieciu, lecz nie sprawuje nad nim wspélkontroli, rozlicza
swoj udziat w ustaleniuv z MSSF 9 Instrumenty finansowe, chyba, ze wywiera znaczacy wplyw na wspdlne przedsiewziecie
i wéweczas rozlicza si¢ zgodnie z MSR 28.

4. Ustalenie wartoéci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowiazan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym, Ponizej zostaly opisane metody ustalania
wartosci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci

godziwe] przedstawiono w notach objasniajacych do poszczegdlnych skladnikow aktywdw i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majgtkowego, kiory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadezenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartogei godziwe opieraja si¢ o ceny rynkowe, ktére sa szacowang
kwotg, za jaka na warunkach rynkowych nieruchomo$é mogtaby zostac wymieniona pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami fransakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dzialas marketingowych, gdzie obie strony
dziataty swiadomiie, ostroznie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostale naleznosci oraz pozyceki

Wartos¢ godziwa naleznodei z tytutu dostaw i uslug, pozostalych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
wartos¢ przysziych przeplywow pienieznych zdyskontowanych za pomocy rynkowej stopy procentowe] na dzien
bilansowy.
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(iif) Zebowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnyimi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezgcej przyszlych przeplywéw
pienigznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzieil
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentowa szacuje si¢ w oparciu o stope procentowg dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.

5. Dzialalno§¢ zaniechana w tym przeznaczona do wydzielenia

Proces Podziatu Spétki

W 2016 roku Marvipol S.A. kontynuowal prace nad procesem podziatu Spélki, ktéry ma na celu zreorganizowanie
dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposob, ze Spétka nadal prowadzi¢ bedzie dziatalnosé motoryzacyjng
(polegajaca przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spotkami motoryzacyjnymi
funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiast dzialalnos¢ deweloperska, jako odrebna
struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzgd Marvipol S.A. (,,Spéika Dziclona) oraz Zarzad
Marvipol Development 5.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzibg w Warszawie)
(..Spotka Przejmujaca”) uzgodnity oraz podpisaly Plan Podziatu, zgodnie z ktérym podzial Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podzial przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czgsel majatku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowang czes¢ przedsigbiorstwa funkcjonujgca jako Marvipol Spotka Akeyjna Oddzial w
Warszawie (,,Oddzial Marvipol”), {j. dziatalnosci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spétke Przejmujaca.
Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienic na rzecz Spotki Przejmujacej czesei majatku Spotki Dzielonej
w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spétki Przejmujacej serii C, o wartosci
nominalnej ! zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 41.551.852 zt, wyemitowanych w zwigzku z podziatem Spotki
Dzielongj (,,Akcje Emisji Podziatowej”), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedna akcje Spoiki
Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spotki Przejmujace;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spétka Przejmujaca podejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akeji Spolki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gieldy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A W szezegélnodei Spotka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego
wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum informacyjnego zgodnie z
wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze zlozy wniosck o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akcji Spotki
Przejmujgcej w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji Spotki Przejmujgcej do obrotu na rynku regulowanym.

Obecnie trwajg zaawansowane prace nad prospektem emisyjnym Spélki Przejmujacej i Spéika przewiduje, iz podzial
Marvipo! S.A, nastapi w 2017 roku.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spoika podjela decyzje o zaprezentowaniu w 2016 roku informacji
dotyczaeych Oddziatu Marvipol jako dziatalnodci zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zostato zaprezentowane
w nocie 37.

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalnosci polegajacej na najmie
powierzni biurowych. Dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezna Prosta Tower.

W 2015 r. zaniechata dziafalnosci polegajgcej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dzialalnoéé ta byla prowadzona
przez jednostkg zalezng Robo Wash sp. z 0.0. oraz do 30 wrzesnia 2015 roku przez Marvipol S.A. W dniu 29 grudnia 2015
roku 100% udzialéw w spotce Robo Wash sp. z 0.0. zostalo sprzedanych poza Grupe Kapitalowa.

Sposob prezentacji i ujawniania informacji dotyczgcej dziatalnosci zaniechanej jest zgodny z MSSF 5.
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6. Sprawozdawczoéd segmentow dzialalnoéci

Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa prowadzi
dzialalno$¢ gléwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktore go dotycza w sposéb bezposredni jak réwniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktore w oparciu o racjonalne przeslanki mozna przypisaé do poszczegblnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmuja glownie: udzielone pozyczki i $rodki pieniezne, zaciggnicte
kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowiazania z tytulu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwalych,
wylaczajgc wartose firmy

Segmenty branzowe
Grupa wyodrgbnia ponizsze glowne segmenty branzowe:

* dzialalnos¢ deweloperska (przeznaczona do wydzielenia),

e sprzedaz samochodéw,

* dziatalno$¢ myjni samochodowych (dzialalnosé zaniechana w 2015 roku),
° najem powierzchni (dziatalnos¢ zaniechana w 2016 roku).

W dniu 29 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. sprzedala wszystkie posiadane udzialy w Spolee zaleznej Robo Wash Sp. z
0.0. prowadzqcej dzialalnos¢ w segmencie myjuii samochodowych. Wiecej informacji na temat dziatalnosci zaniechanej
znajduje si¢ w nocie 37.2.

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dzialalnosci polegajgcej na najmie
powierznii biurowych. Dzialalnod¢ ta byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower. Wiecej informacii o
dziatalnodci zaniechanej w nocie 37.3.
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7. Przychody ze sprzedazy
w tysiceach slotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy samochodéw i czesci zamiennych
Przychody z najmu

Przychody z tytutu sprzedazy przylaczy

Przychody z tytulu ustug wykonczenia mieszkan
Przychody z tytutu ustug posrednictwa

Przychody z tytutu ustug serwisowych i gwarancyjnych
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug

Przychody myjnie

W tym:

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ zaniechana (dzialalnos¢ myjnie)
Dzialalnos¢ zaniechana (dzialalnosé najem)

Przychody ze sprzedazy dziatalnodci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi

wydzieleniem

Przychedy ze sprzedagy

Przychody ze sprzedazy dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia

Nota

3i-gru-16 3i-gru-15
217023 262 425
624 021 395705
7071 7491
- 825
1 660 1548
565 1264
15627 13577
12175 3583
- 10 262
878 142 696 680
653 868 411 451
- 10 262
4 521 5208
219 753 269 759
878 142 696 680
225 634 269 759

Przychody ze $wiadczenia pozostatych uslug dotycza przychodéw z ustug napraw blacharskich, posrednictwa

ubezpieczeniowego oraz zarzadzania nieruchomosciami.

8. Pozostale przychody operacyjne

w tysiqeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Zysk ze zbycia aktywdw: 6387 113
Zysk ze sprzedazy majgtku trwatego Prosta Tower 6278 -
Zysk ze sprzedazy innych ST 105 113
Zysk ze sprzedazy wartosci niematerialnych 4 -
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 1011 693
Réznice kursowe z dzialalnosci operacyjnej 845 1061
Przychody z tytulu zmniejszeri odpiséw na zapasy 143 62
Przychody z tytulu rozwigzania odpisdw aktualizujacych naleznosei 367 580
Przychody z tytutu rozwiazanych rezerw 1619 -
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 2272 1748
Odsetki 119 317
Inne 1470 3396
14 233 7970
W tym:
Dziatalnos¢ kontynuowana 3737 2308
Dzialalno$¢ zaniechana (dzialalnos$¢ myjnie) - 222
Dziatalno$¢ zaniechana (dzialalno$¢ najem) 372 112
Pozostale przychody z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi 16 124 5 331
wydzieleniem
Pozostale przychody 14 233 7970
Pozostate przychody z dzialalnodci przeznaczone] do wydzielenia 27 594 5331
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* Nieruchomos¢ Prosta Tower sprzedana w 12/2016 w czedei zajmowane;j i wykorzystywanej przez Grupe traktowana
byla i prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako érodek trwaly. Sprzedaz nieruchomosci i
wynik na tej sprzedazy czedei wykorzystywanej przez Grupe prezentowany jest jako wynik na sprzedazy ST.

9. Warto$¢ sprzedanych towardw i uslug

w tysigeach zlotych 31-gin-16 31-gru-15

Warto$¢ sprzedanych samochodow i czgs$ci zamiennych (520 963) (333 719)

Wartos¢ sprzedanych ustug (18 225) (12 175)

Wartos¢ sprzedanych towardw - ~
(539 188) (345 894)

W tym:

Dzialalnosé kontynuowana (539 188) (345 858)

Dziatalnos$¢ zaniechana (dzialalno$é myjnie) - (36)

Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalnos¢ najem) - -

Wartos¢ sprzedanych towardw i ustug z dziatalnosci przeznaczonej do

wydzielenia po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy

Marvipol nieobjetymi wydzieleniem - -

Wartoé¢ sprzedanych towardw i ushug (539 188) (345 894)

Warto$¢ sprzedanych uslug z dzialalno$ci przeznaczonej do wydziclenia 37 - -

Wartosei sprzedanych uslug dotycza gléwnie kosztéw z tytutu ustug napraw samochodéw oraz ustug napraw
gwarancyjnych samochoddw.

10. Ustugi obce

w tysigeach =lotych 31-gru-16 31-gru-15
Koszt budowy mieszkan (182 860) (213 468)
Inne (48 3553) (42 807)
(231 215) (256 275)
W tym:
Dziatalno$¢ kontynuowana (36 654) (15 672)
Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalnos¢ myjnie) - (1 590)
Dzialalno$¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem) (1116) (578)

Ustugi obce z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi

wydzieleniem (193 445) (238 435)
Uslugi obce (231 215) (256 275)
Uslugi obce z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia 37 (193 445) (238 435)
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11. Pozostale koszty operacyjne
w lysigeach zlotyeh

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizujacych naleznoscei
Koszty z tytulu zawigzania odpiséw aktualizujgcych zapasy
Rezerwy na optaty z tytutu uzytkowanie wieczystego
Rezerwy inne

Koszty z tytulu poniesionych szkod

Réznice kursowe z dziatalnosci operacyjnej

Koszty z tytutu oplat leasingowych w leasingu operacyjnym
Podatki i oplaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowe;j

Ubezpieczenia

Oplaty za wieczyste uzytkowanie

Reklama

Koszty wykonczenia lokali

Koszty zakonczonych inwestycji

Inne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ zaniechana (dziatalnosé myjnie)
Dziatalnos¢ zaniechana (dziatalno$¢ najem)

Pozostale koszty operacyjne z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia

po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol
nieobjetymi wydzieleniem
Pozostale koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia

12, Keszty $wiadczeh pracowniczych
w tysigeach Zlotych

Wrynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne

W tym:

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalno$¢ zaniechana (dziatalnosé¢ myjnie)

Dzialalno$¢ zaniechana (dzialalnosé najem)

Koszty §wiadczen pracowniczych z dzialalnosei przeznaczonej do
wydzielenia po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy
Marvipol nieobjetymi wydzieleniem

Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty swiadczen pracowniczych z dzialalno$ci przeznaczonej do
wydzielenia

37

37

3lgru-16 3tegru-18
(573) (244)

(5 634) (7 670)
. (1164)

. (352)

(631) (300)
(1917) (2191)
(1 932) (1459)
(841) (843)

(1 690) (1353)
(1421) (965)
(1728) (1 693)
(3 101) (2 706)
(1 467) (4 456)
(648) (1616)

(4 103) (7 420)
(25 686) (34 432)
(7 543) (7 842)
- (1097)

305) (305)
(17 838) (25 188)
(25 686) (34 432)
(17 838) (25 188)
31-gru-16 31-gru-15
(13 608) (15 185)
(2 826) (2498)
(16 434) (17 683)
(12 638) (11 490)
- (3 505)

- 8y

3 796) (2 687)
(16 434) (17 683)
(3796) (2 687)
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13. Zyski z inwestycji
w aysigeach lotyeh

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytulu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej

Wynik na zbyciu nieruchomogci inwestycyjnej Prosta Tower
Inne

W tym:

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dzialalno$¢ zaniechana (dziatalno$¢ myjnie)

Dziatalno$¢ zaniechana (dzialalnosé najem)

Zyski z inwestycji z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi

Zyski z inwestyeji

Zyski z inwestycji z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia

14. Udzialy w zyskach wspélnych przedsiewzieé

w tysigeach zlotych

Udzialy w zyskach wspélnych przedsigwzied

W tym:

Dzialalnos¢ kontynuowana

Dzialalnos$¢ zaniechana (dziatalno$¢ myjnie)

Dziatalnos¢ zaniechana (dziatalnos¢ najem)

Udzial w zyskach wspblnych przedsigwzigé z dzialalnosci przeznaczonej
do wydzielenia po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy
Udzial w zyskach wspélnych przedsiewzigé

Udzial w zyskach wspélnych przedsigwzigé z dziatalnosei
przeznaczonej do wydzielenia

31l-gru-16 3-gru-i8

2 000 201

1028 1392

1148 (628)

10 221 -

1 740 835

16 137 1800

978 414

11 438 (625)

3721 2011

16 137 1800

3721 2011
37

31-gru-16 31-gru-15

8438 3407

8438 3407

8438 3407

8438 3407

; 8438 3 407
37
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15, Zbycie jednostek zaleinych

w tysigeach zlotych

Wynik na zbyciu udziatéw w spélce Caterham Polska Sp. 7 0.0.

Wynik na zbyciu udzialéw w spolce Zielona Italia Sp. z o.0.

Wynik na zbyciu udziatéw w spéice Robo Wash Sp. z o.0.

W tym:

Dziatalnosé kontynuowana

Dziatalnos¢ zaniechana (dzialalnosé myjnie)

Dziatalno$¢ zaniechana (dzialalno$¢ najem)

Zbycie jednostek zaleznych z dzialalno$ci przeznaczonej do wydzielenia
po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol
nieobjetymi wydzieleniem

Zbycie jednostek zaleznych

Zbycie jednostek zaleznych z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia 37

16. Koszty finansowe

w tysiqeach lotych

Koszty z tytulu odsetek od zobowiazan finansowych wycenianych wedlug
zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytulu odsetek od leasingu
Prowizje

Kontrakty terminowe forward
Koszty obstugi obligacji

Roznice kursowe

Inne

Wty

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalno$¢ zaniechana (dzialalnos¢ myjnie)

Dziatalnos¢ zaniechana (dzialalnos¢ najem)

Koszty finansowe z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem

Koszty finansowe

Koszty finansowe z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia 37

31-gru-16 3i-gru-i8
- (132)

- 1023

- §91

- 3678

. (132)

- 3678

- 1023

- 4 569
31-gru-16 31-gru-15
(10 663) (10 941)
(36) (51)

(1 009) (720)
. (444)

(828) (1165)

(3 473) -
(2 144) (1 163)
(18 153) (14 484)
(1661) (2 046)
- (89)

(6 310) (2 803)
(10 182) (9 546)
(18 153) (14 484)
(10 182) (9 546)
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17. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawezdaniu z ealkowitych dochodéw

w tysigeach zlotych

Fodatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie réznic przej$ciowych

Wyksiggowanie aktywoéw i rezerw w zwigzku ze sprzedazg jednostek zaleznych

Podatek dochodowy z dziatalnosei kontynuowane;j
Podatek dochodowy z dziatalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechanej
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspolizaleznych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysigeach Zlotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa
Roznice trwale pomigdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi

31l-gru-16 31-gru-18
20 981 6563
20 981 6 563
(9 985) 822
(9 985) 822
- 3079
(9 985) (2 257)
(11 663) (3201)
668 (2 202)
(10 995) (5 403)
(10 995) (5 403)
31-gru-16 31-gru-15
69 019 32343
10 995 5403
80 014 37746
15203 7172
(4 207) (1769)
10 996 5403
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Srodki trwale w leasingu

Grupa uzytkuje $rodki trwale w ramach leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa netto leasingowanych $rodkéw trwatych
na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta 727 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 851 tys. zb). Srodki te stanowia jednoczesnic
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwatych o warto$ci bilansowej netto

15 387 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 37 602 tys. zl) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych i obligacji (patrz nota
29).

Srodki trwale w budewie

Srodki trwale w budowie dotyczg budowy 2 salonéw samochodowych (14 092 tys. z}), oraz pozostalych srodkéw trwalych
w budowie (763 tys. z}).

Utrata wartosci rzeczowych aktywéw trwalych

Na dzient 31 grudnia 2016 roku przeanalizowanc ewentualna utrate wartodci rzeczowych aktywéw trwalych w odniesieniu
do osrodkow generujacych przeplywy pieniezne. Wedlug analiz na dzien bilansowy nie wystapita trwata utrata wartoci.
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19. Warte$ci niematerialne

w tysigeach zlotyveh
Wartosé brutto

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie jednostek zaleznych grudzien 2015
Wartosé brutto na dzien 31 grudnia 2015 r.

Wartos¢ brutte na dzied 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzied 31 grudnia 2016 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéei na
dzien 1 stycznia 2015 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Zbycie jednostek zaleznych grudzies 2015
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci na
dzienn 31 grudnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2016 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosei na
dzien 31 grudnia 2016 r.

w rysigeach Zlotych

Wartoséé netto
Na dzien | stycznia 2015 r.
Na dziert 31 grudnia 2015 r.

Na dzien 1 stycznia 2016 .
Na dzien 31 grudnia 2016 .
W tym:

Dezialalnosd kontynuowana

Dzialalnosé przeznaczona do wydzielenia

Amortyzacja wartesci niematerialuych

Wartoéei
Wartosé firmy niematerialne
jednostek 2aleznych Oprogramowanie razem
778 725 1503

- 356 356

- (242) (242)

- (46) (46)

778 793 1571

778 793 1571

6 513 519

- 40y (40)

- (33) (35)

784 1231 2015

- (663) (663)

- (74) (74)

8 8

- 46 46

- (683) (683)

- (683) (683)

- (92) (92)

- 35 35

- (22) (22)

- (762) (762)
Wartosci
Wartos¢ firmy niematerialne
jednostek zaleznych Oprogramowanie razem
778 62 840

778 110 888

778 110 888

784 469 1253

784 24 808

- 445 445

Odpisy amortyzacyjae wartosci niematerialnych $q ujmowane w kosztach amortyzacji.

37



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Weryfikacja utraty wartosei firmy jednostek zaleznyeh

Wartos¢ firmy jednostek zaleznych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wartosei firmy pochodzacej z nabycia w 2005
roku 48,54% udzialow w spélce British Automotive Polska S.A.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzied 31 grudnia 2016 roku, stwierdzil, iz nie nastapila trwala utrata wartosci firmy British
Automotive Polska S.A. Na dzied 31 grudnia 2016 roku aktywa netto British Automotive Polska S.A. przewyzszajg wartos$¢
udziatéw bedacych wlasnoscig Marvipol S.A. Ponadto, biorgc pod uwage, ze przychody ze sprzedazy British Automotive
Polska S.A. sg nie mniejsze od jej aktywoéw netto powigkszonych o wartodé firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpisdw
aktualizujacych wartosci firmy.

Oceniajgc mozliwo$¢ zaistnienia utraty wartodci Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zZewnetrznym oraz
wewnetrznym. Do najwazniejszych symptomoéw pochodzacych spoza Grupy zalicza sie:

° wyslgpienic wickszej utraty wartosci rynkowej sktadnika aktywdw, anizeli mozna by si¢ tego spodziewaé w wyniku
uplywu czasu i zwyklego uzytkowania tego skladnika,

* wystapienie w ciggu danego okresu, bad? mozliwoéé wystapienia w niedalekiej przyszlodei znaczacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym
Jednostka prowadzi dzialalno$¢ lub na rynkach, na ktére dany skladnik aktywow jest przeznaczony,

* wystgpienie wzrostu rynkowych stop procentowych lub innych rynkowych stép zwrotu z inwestycji i prawdopodobiefistwo,
ze wzrost ten wplynie na stope dyskontows stosowang do wyliczenia wartodci uzytkowej danego skladnika aktywéw i
istotnie obnizy jego warto$¢ odzyskiwalna.
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20. Nieruchomosdci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 31-gru-16 3-gru-15
Wartos¢ netto na poczatek okresu 78 678 76 054
Poniesione naklady 16 620
Sprzedaz nieruchomodci inwestycyjnej (75 928) -
Przeniesienie ze $rodkéw trwalych (1 109) 2633
Zmiana warto$ci godziwej 1148 (629)
2 805 78 678

Wartos¢ netto na koniec okresu

W tym:

Drziatalno$é kontynuowana - -
Dziatalnosé¢ przeznaczona do wydzielenia 2 805 -
w tysigeach zlotyeh 31-gru-16 31-gru-1§

Ujete w sprawozdaniu z caltkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszow i optat eksploatacyjnych dotyczacych nieruchomosei

inwestycyjnych 4652 5142

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw i
utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie 1953 1775
przyniosly przychody z czynszéw

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Leéng i Spacerowa, dziatka o nr ewid.
7574, 7512, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z
tych nieruchomosci poprzez wzrost wartosci przedmiotowych nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostala dokonana przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego metodg
korygowania ceny sredniej lub metoda poréwnania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcédw majgtkowych (ostatnic operaty zostaly sporzadzone wg stanu na dziedt 31 grudnia
2016 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosei inwestycyjne nalezace do Spétki o wartosei bilansowej 2 805 tys. zi
(31 grudnia 2015 r.: 78 678 tys. zI) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych.

W dniu 15 grudnia 2016 r. Grupa sprzedata nieruchomos$¢ inwestycyjna Prosta Tower. Wiccej informacji w nocie 37.3

21. Pozostale naleznosei dlugoterminowe

w tysigeach zlotych 31-gru-16 3i-gru-15

Naleznodci dlugoterminowe - kaucje zaplacone 119 840

Naleznosci dhugoterminowe z tytulu dostaw i ustug - -
119 840

W itym:

Dzialalnosé kontynuowana 75 -

Dzialalnosé przeznaczona do wydzielenia 44 -

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa wykazywata naleznosci diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej przy ul. Abrahama w Gdafisku w kwocie 75 tys. z1 (31 grudnia 2015 roku: 76 tys. z1.) oraz 44 tys. zl z tytulu
kaucji za wynajem powierzchni przez Marvipol TM.
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22. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigeach Zlotych 3i-pru-16 31-gru-18
Pozyczki udzielone 83 857 30033
Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach 11 898 3427
95 755 33 460

W tym:
Dziatalnosé kontvnuowana 160 -
ziatalno$é przeznaczona do wydzielenia 95 595 -

Pozyczki udzielone (cze$¢ kapitalowa i odsetkowa kacznie)

w tysigeach Zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 28 995 27123
Pozyczka Ksigzek Holding Sp. z o.0. - 283
Pozyczka MK Holding S.a.r.l. 161 87
Pozyczka Robo Wash Sp. z 0.0. 2159 2 540
Pozyczka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 33731 -
Pozyczka PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0. 18811 -
83 857 30 033

Naleznosci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sa w aktywach dhugoterminowych, poniewaz podlegajg splacie
taeznie z kwotg gléwna pozyczki na koniec okresu obowiazywania umowy.

Udzialy we wspélnych przedsigwzigciach

w tysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 11 785 3427
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 95 -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 18 -
11 898 3427

Realizujge strategie rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol podjeta decyzje o zawigzaniu, wraz z Grupa
Panattoni, wspélnego przedsiewzigcia deweloperskiego, ktdrego celem jest nabycic gruntdéw, budowa, komercjalizacja i
finalnie doprowadzenie do sprzedazy, w ramach dwéch odrgbnych projektéw, obiektu magazynowo — logistycznego
Panattoni Park Warsaw.

Zakonczenie prac budowlanych nastapito w 1 polowie 2016, a stopien komercjalizacji w obu projektach na koniec roku
2016 wynidst ponad 85%. W lipcu 2016 r. Industrial Center 37 podpisata list intencyjny z inwestorem zainteresowanym
kupnem Panattoni Park Warsaw (Inwestor nr I), ktéremu udzielono wylacznosci negocjacyjnej. W listopadzie 2016 r.,
wobec wygasniecia wylgcznosei negocjacyinej z Inwestorem nr I, Industrial Center 37 podjeto decyzje o rozpoczeciu
negocjacji z kolejnym z inwestoréw zainteresowanych zakupem Panattoni Park Warsaw (Inwestor nr IT),

Marvipol Estate Sp. z 0.0., jednostka zalezna od Marvipol S.A. posiada 68% udzialéw w spdice Industrial Center 37 Sp.
z 0.0. Udzialy w Industrial Center 37 Sp. z 0.0. ujmowane sa jako udzialy we wspélnych przedsigwzieciach i wyceniane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda praw wiasnosci, poniewaz inne ustalenia pomigdzy wspélnikami
Industrial Center 37 Sp. z o.0. stanowig o tym, zZe przedsiewziecie ma charakter wspolnego przedsicwziccia w
rozumieniu MSSF 11,
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spotki Industrial Center 37 Sp. z 0.0.

3i-gru-16 31-gru-15
Udzial procentowy w kapitale 68,60% 68,00%
Aktywa trwale w tym, 149 077 53734
nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej 136 514 52977
Aktywa obrotowe 7132 4 698
w tym Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2513 114
Zobowigzania dtugoterminowe 88 431 28 544
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 88 431 28 544
Zobowigzania krétkoterminowe 20 323 22 481
Przychody ze sprzedazy 4779 -
Zysk z dziatalno$ci kontynuowane; skorygowany o wycene nieruchomogci
inwestycyjnej do wartodci godziwej z uwzglednieniem spodziewanej ceny 12 291 5915
sprzedazy*
Przychody odsetkowe 10 1
Koszty odsetkowe (1 646) (1)
Podatek dochodowy biezacy (539) 1540
Wynik przypadajacy Grupie 8 358 4022

Zarzad Grupy stosuje dla celéw rozpoznania wyniku na wspélnym przedsiewzigciu wspolczynniki redukujace ten wynik
w celu odzwierciedlenia ryzyka braku mozliwosei uzyskania ceny sprzedazy inwestycji w kwocie réwnej lub wyzszej niz
wycena wynikajaca z operatu szacunkowego,
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansewe spélki PDC Industrial Center 60 Sp. z 6.0,

3i-gru-16
Udziat procentowy w kapitale 58%
Aktywa trwale 28 896
w tym nieruchomosci inwestycyjne 27 840
Aktywa obrotowe 7259
w tym srodki pienigzne 1 ich ekwiwalenty 5316
Zobowiazania dlugoterminowe 35745
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dzialalno$ci kontynuowanej (56)
Przychody odsetkowe 57
Koszty odsetkowe -
Podatek dochodowy 159
Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe Projekt 888 Sp. z o.0.
31-gru-16
Udzial procentowy w kapitale 50%
Aktywa trwale -
w tym nieruchomosei inwestycyjne -
Aktywa obrotowe 39
w tym $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 36
Zobowigzania diugoterminowe -
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe -
Zobowigzania krétkoterminowe 2
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej (14)

Przychody odsetkowe .

Koszty odsetkowe -

Podatek dochodowy .
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23. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonege podathku dochodowego oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podathu dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytlu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejiciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy Wartoé¢ netto
w tysigeach zkotych 3l.gru.ié 3l.gru.is 31.gru.l6 3i.gruls 3l.gru.le 3l.gru.ls
Rzeczowe aktywa trwale 5 385 (1 822) (1.804) (1817) (1419)
Wartosci niematerialne i prawne (znaki towarowe) - - (1397 (1 397) (11397)  (11397)
Nieruchomosci inwestycyjne - - (1 831) (3 650) (1831) (3 650)
Rozliczenia czynszéw - - - (66) - 66)
Niezrealizowane réznice kursowe 82 16 (548) 3) (466) 13
Wycena walutowych kontrakiow terminowych - - (108) 29) (108) @9
Wycena IRS - 148 - . - 148
Réznice w wycenie zapaséw deweloperskich 394 284 970 (1291) (57 (1007)
Réznice w wycenie zapaséw samochoddw i czesei 1049 1102 ©h on 958 1011
Samochody sprzedane nie wydane 835 146 (1009 (144) (174) 2
Udzialy PZ BUD - - - (7765) - (7 765)
$wiadczenia pracownicze 114 512 - - 114 512
Odpisy na naleznosci 70 76 - - 70 76
Rezerwy i powigzane z nimi aktywa 2724 1802 (2724) (1802) - -
Rezerwy na koszty okresu 1213 564 - - 1213 564
Réznice wynikajgee z odmiennego momentu ujecia przychodéw i
kosztéw ze sprzedazy mieszkan dla celéw ksiggowych i 2116 14114 (2625) (18079) (509) (3965)
podatkowych
Odsetki od pozyczki 96 4345 (1035) (1395) (939) 2950
Odsetki od obligacji i kredytéw 597 508 (5207) (6 576) (4 610) (6 068)
Odpisy na zapasy deweloperskie 2019 1200 - - 2019 1200
Odpisy na zapasy samochodéw i czedci 434 422 - - 434 422
Korekty przychodow 872 811 - (103) 872 708
Rezerwa na zwrot akcyzy - - (1553) - (1553) -
Udzialy w jednostkach wspotkontrolowanych - - (2250) 647) (2 250) (647)
Pozostale 979 916 (3634)  (5807) 2655y (489D
Straty podatkowe do rozliczenia 8 360 8 467 - - 8360 8467
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku i )
dochodowego 21959 35818 (36 805)  (60649) (14 846) (24 831)
Kompensata (4 690) (11019 4690 11019 - -
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku
dochodowego wykazane w bilansie 17 269 24799 (G2 115) (49 630) (14 846) (24 831)
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w tvsigeach zlotych

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Amortyzacja

Pozostale zobowigzania

Audyt

Wycena nieruchomosci

Walutowe kontrakty terminowe forward
Wycena IRS

Zapasy

Udzialy PZ BUD

Naleznosei z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Réznice wynikajgce z odmiennego momeniu ujecia
przychodow i kosztéw ze sprzedazy mieszkan dla
celow ksiggowych 1 podatkowych

Rezerwy na koszty okresu

Koszt nabycia udzialéw Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligagji i kredytow

Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach

Udzialy we wspolnych przedsigwzigciach
Odpisy na zapasy

Pozostate

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa
3l.gruis

3l.gru.l4

Rezerwy
3l.gruis 3l.gruid

Wartosé nette
31l.gruis 3l.gruid

385 346 (1 804) (1617) (1419) (1270

- - (3 6350) (2230) (3 650) (2230)

- - (11397 ©717 (11397 © 717

- - (66) (26) (66) (26)

- 8 - . - 8

- 4 - . - 4

- - 29 (84) (29) (84)

148 - . 148
1102 5967 (1382) (2 659) (280) 3308

- - (7765) (7 662) (7765) (7 662)

146 1686 (144) (1177 2 509
512 173 - ©n 512 82

76 - - . 76 -

1 802 1654 (1802) (1824) - (170)
14114 1936 (18 079) (1513) (3 965) 473
564 - - 564 -

- - - (3 445) - (3 445)
4345 1418 (1395) (717 2950 (299
508 280 (6 576) (8 551) (6 068) 827D

8 467 4789 - - 8 467 4789
- - 647> - (647) -

1622 84 - (12) 1622 72
1727 115 (5913) (144) (4 186) @29
35518 18 460 (60649)  (42469)  (25131) (24 009)
(11019 (8 833) 11019 8 833 - -
24 499 9 627 (49630) (33636) (25131) (24 009)
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Zmiana réZnic przejéciowych w okresie

Zmiana réinic

Stan na preejéciowych Stan na
31.gruls ujeta w 31.gra2016
, sprawozdaniu
w iysigeach rlotych calkowitych
Rzeczowe aktywa trwale (1419) (398) (1817)
Wartosei niematerialne i prawne (znaki towarowe) (11 397) = (11397
Nieruchomoéel inwestycyjne (3 650) 1819 (1831)
Rozliczenia czynszéw (66) 66 -
Niezrealizowane réznice kursows z wyceny bilansowej 13 (479) (466)
Wycena walutowych kontrakidéw terminowych 29) (79) (108)
Wycena IRS 148 (148) -
Réznice w wycenie zapaséw deweloperskich (1007) 430 (577
Réznice w wycenie zapaséw samochoddw i czesel 1011 (53) 958
Samochody sprzedane nie wydane 2 (176) (174)
Udzialy PZ BUD (7765) 7765
Swiadczenia pracownicze 512 (398) 114
Odpisy na naleznosci 76 6) 70
Rezerwy i powigzane z nimi aktywa B - -
Rezerwy na koszty okresu 564 649 1213
Réznice wynikajace z odmiennego mormentu ujecia przychodéw i kosztéw ze
sprzedazy mieszkar dla celéw ksiggowych i podatkowych (3 965) 3456 (509)
Odsetki od pozyczki 2950 (3 889) (939)
Odsetki od obligacji i kredytéw (6 068) 1458 (4 610)
Odpisy na zapasy deweloperskie 1200 819 2019
Odpisy na Zapasy samochoddw i czesci 422 12 434
Korekty przychoddw 708 164 872
Rezerwa na zwrot akcyzy - (1553) (1 553)
Udziaty w jednostkach wspdtkontrolowanych (647) (1603) (2 250)
Pozostale (4 891) 2236 (2 655)
Straty podatkowe do rozliczenia 8 467 107) 8360
(24 831) 9985 (14 846)
Wtym:
Dziatalnos¢ kontynuowana 7837 (Z2278) 5259
Dziatalnoé¢ przeznaczona do wydzielenia (32 368) 12 263 (20 105)
przejsciowych
Stan na ujeta w Stan na
3igrni¢ sprawozdaniu z 31.gru2018
w tysigeach zlotych calkowit?ch
dochodow
Rzeczowe aktywa trwale (1271) (148) (1419)
Nieruchomoscei inwestycyjne (2 230) (1420) (3 650)
Znaki towarowe © 77 (1680) (11 397)
Czynsz (20) (40) (66)
Amortyzacja 8 (8) -
Audyt 4 4 -
Walutowe kontrakty terminowe forward (84) 55 (29)
Wycena gruntdw - Klobucka - 148 148
Zapasy 3308 (3588) (280)
Udzialy PZ BUD (7662) (103) (7 765)
Naleznoscei z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale 509 (507) 2
Odpisy na naleznosci - -
Swiadczenie pracownicze 82 430 512
Rdznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosziow ze
sprzedaZy mieszkar dla celow ksiggowych i podatkowych - 76 76
Rezerwy i powiazane z nimi aktywa (170) 170 -
Roznice wynikajgce z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztéw 423 (4 388) (3 965)
Rezerwy na kosziy okresu - 564 So4
Koszt nabycia udzialéw Prosta (3 445) 3445 -
Odsetkiod pozyezki (299) 3249 2950
Odsetki od obligacji i kredytow 8271) 2203 (6 068)
Straty podatkowe podlegajgee odliczeniu w przyszlveh okresach 4789 3678 8 467
Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach (647) (647)
Odpisy na zapasy 72 1550 1622
Pozostale (29) (4 157) (4 186)
(24 UUYy (1 122) (25 131)
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14, Zapasy

w tysigeach zlotyeh 3l-gru-16 3i-gru-18
Produkeja niezakonczona 297 562 275 892
Wyroby gotowe 41 421 106 874
Towary 71911 62 679
410 894 445 445
w tym:
koszty finansowania zewnetrznego 42 862 42 862
ziatalnosé kontynuowana 71 911 -
Drziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 338983 -

Podzial zapaséw na dzien 31 grudnia 2016 reku

w tysigeach zlotych Produkcja
niezakoficzona Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Apartamenty Mokotdw Park - 5 401 -
Inwestycja Hill Park 18 842 9702
Inwestycja Bielany Residence - 610 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - -
Inwestycja 17 Stycznia 1856 - -
Inwestycja Zielona Italia « 2435 -
Inwestycja Central Park Ursynow 183 233 23273 -
Inwestycja Riviera Park 39498 - -
Inwestycja Bemowo Residence 7729 - -
Inwestycja Modzelewskiego 10 640 - -
Inwestycja Putawska 11 681 - -
Inwestycja Topiel 13 990 - -
Samochody i czesci - - 71911

297 562 41 421 71911

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 18 023 tys. zI (na dzien 31
grudnia 2015 r.: 23 691 tys. z}) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 13 119 tys. zi (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 19 171
tys. z1).

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowal wartos¢ produkeji niezakoriczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycji
deweloperskich) wykazywanej przez Grupe na dzien 31 grudnia 2016 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z
inwestycji (Hill Park Apartments) nastapita utrata wartodci, poniewaz warto$é gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest
wyzsza od ich biezgcej wartosci rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze nie pozwolic
na uzyskanic dodatniej rentowno$ci. W wyniku tej analizy na dzied 31 grudnia 2016 roku ujeto w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw odpis aktualizujgey wartos¢ produkeji niezakonczonej w kwocie 3 565 tys. zL (w 2015 1. 6 278
tys. zb). Wartos¢ inwestycii Hill Park Apartments IT na dzien 31 grudnia 2016 r. prezentowana jest w wartodei netto tj.
pomniejszona o odpis aktualizujacy wynoszacy na 31.12.2016 tacznie 9.843 tys zh.

W przypadku pozostalych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartosci przez
Zarzad Jednostki Dominujgeej nie ujawnita przestanek wskazujacych na utrate wartoscei.

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowal wartos¢ wyrobéw gotowych posiadanych przez Spotke na dzien 31 grudnia
2016 roku stwierdzajac utratg ich wartosci. W wyniku roku 2016 ujgto odpis aktualizujacy Inwestycje Apartamenty

Mokotow Parkwwysokosci—785tys. zt T inwestycje Hill Park etap T w wysokosci 3 363 Tys. zi, Wartos¢ zapasow
wyrobow gotowych prezentowana jest w warto$ci netto, pomniejszonej o odpis aktualizujacy.

Odpis aktualizujgcy wartosé zapaséw w segmencie sprzedazy samochodéw wyniésl na dzien 31 grudnia 2016 r.: 2 283
tys. zI (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 2 075 tys. zl ).

Szczegblowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach/g%;rzedstawiono w opisie kredytow w nocie 29,
5
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Grupa posiada samochody o lacznej wartosci 154 tys. 71, kidrych zakup zostal sfinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody stuzg gléwnie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary.

25, Inwestycje krétkoterminowe oraz naleznosei z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tvsigeach zlotych

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na
okresowy wykup obligacji

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozostale naleznosci

Kontrakty terminowe

Naleznosei z tytutu podatkéw
Rozliczenia migdzyokresowe
Naprawy gwarancyjne

W tym:

Dziatalnosé kontynuowana
zialalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

31-gru-16 31-gru-15
- 4125
40 384 11102
7180 16 911
568 155
37432 12 863
1834 2502
1360 385
88 758 48 043
70 668 -
18 090 -

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja sie z naleznosci euro z tytutu sprzedazy
samochodéw, napraw gwarancyjnych oraz kaucji zatrzymanych z tyt. najmu na kwote 1 865 tys. EUR, co odpowiada 8
255 tys. zE (31 grudnia 2015 r.: 98 tys. zI), naleznosci w funtach brytyjskich z tytulu napraw gwarancyjnych i sprzedazy

czgsci na kwotg 347 tys. GBP, co odpowiada 1 783 tys. z! (31 grudnia 2015 r.: 384 tys. z1).

26. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigeach slotych

Srodki pieniezne w kasie
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie
i w rachunku przepltywéw pienigznych

W tvm:

Dziatalnosé kontynuowana
Dzialalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

31-gru-16 31-gru-15
128 639
297 574 154 733
297702 155 372
105 060 -
192 642 -

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach platnych na zgdanie i lokatach typu overnight i

terminowych,

Na rachunkach bankowych w walutach obeych Grupa posiada srodki pieniczne w wysokosei 138 137 tys. zt.

Kwota $rodkéw o ograniczonej mozliwosei dysponowania, na rachunkach powierniczych dostepna za zgoda banku na

dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 21 782 tys. zi.




Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

27. Kapital wlasny

Kapital zakiadewy

Akeje

3l-gru-16 3i-gru-15

Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 41551852 41551852

Wartosé nominalna 1 akeji (w zlotych) 0,20 0,20

Hog$¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41551 852 41551 852

Wartosé nominalna I akeji (w ztorych) 0,20 0,20

Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2016 roku
Akejonariusz Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akeji Udzial gloséw
posiadanych gloséw na nominalna w kapitale na WZA

akeji WZA akeji zakladowym
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27428 131 27428 131 5485626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308423 2308423 461 685 5,56% 5,56%
giwarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU 2148 771 2148 771 429 754 5.17% 5.17%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2 078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510935 5510935 1102 187 13,26% 13,26%
41 551 852 41 551 852 8310370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzel

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spétka zawarta transakcje zbycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wlasnych, w ktorych posiadanie
weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na podstawie Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia przez Spolke akeji
wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Sp6tki Akcyinej z dnia 1
sierpnia 2012 roku, nastgpnie Uchwaly nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spolki Akeyjnej z dnia 30
czerwea 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spétki Akeyinej z dnia 25
czerwea 2015 roku. Akecje o wartodci nominalnej 0,20 PLN, stanowiace 0,19% w kapitale zakladowym Spéiki i
uprawniajgce do 0,19% gloséw na walnym zgromadzeniu, zostaly zbyte po cenie 5,60 PLN za kazda akcje. Zbycie akeji
wiasnych zostalo przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spdétki
Akcyijnej z dnia 25 czerwca 2015 roku.
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28. Zysk przypadajacy na jedng akeje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalno$ci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akejg na 31 grudnia 2016 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spotki Dominujgcej w kwotach:

31-gru-16 31-gru-15

podstawowy zysk 46 734 25042

oraz srednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-16 31-gru-15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41 551852 41551852
Emisja akcji - -
Tlos¢ akeji na koniec okresu (w peni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akeje 1,12 0,60

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje z dzialalnoseci kontynuowanej

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystepowaly czynniki rozwadniajace akcje.
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Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akeje z dzialalno$ei zaniechane]
Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 31 grudnia 2016 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominujacej w kwotach:
31-gru-16 31-gru-15
podstawowy zysk 22 285 3623
oraz Srednig wazong liczbe akeji na dziefi sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia watona liczha akcji zwyklych

31-gru-16 31-gru-is
Liczba akeji zwyklych na poczgtek okresu 41551852 41551852
Emisja akcji - -
Tlos¢ akcji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akeje 0,54 0,09

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosci zaniechanej

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystepowaly czynniki rozwadniajace akcje.
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28. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankewych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowiazaniach Grupy z tytulu kredytéw bankowych i leasingu. Informacje odnosnie
ryzyka kursowego 1 ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Grupa przedstawia nota 36.

Kredyty 1 pozyczki wg rodzaju

w tysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Kredyty bankowe razem 108 773 93 872
Pozyczki - -
w tymi:
czes¢ krétkoterminowa - 33476
czesé dlugoterminowa 108 773 60396
W tym:

ziatalno$é kontynuowana 76 896 -
Dzialalnosé przeznaczona do wydzielenia 31877 -

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigeach zlotych 3i-gru-16 31-gru-18
do 12 miesigey - 33476
powyzej 1 roku do 3 lat 101 879 1850
powyzej 3 do 5 lat 4394 55352
powyzej 5 lat 2500 3194
Kredyty i pozyczki razem 108 773 93 872
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigeach zlotych 31-gru-16 3i-gru-15
w walucie polskiej 102 799 33 006
w walutach obeych 5974 60 866
Kredyty i pozyczki razem 108 773 93 872
Zakres oprocentowania zaciagnigtych kredytow w podziale na waluty: 31-gru-16 3-gru-15
dla kredytow w PLN 2,39-4,48% 2,9-5,22%
dla kredytow denominowanych w EUR 1,49% 1,77-2,71%

W Grupie nie wystapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkéw
umdw kredytowych mogace skutkowac zagdaniem wezesniejszej splaty danego zobowigzania.
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36. Zobowigzania z tytulu obligacji

3-gru-16 3t-gru-18
w iysiycach zlotyeh
Zobowigzania z tytulu obligacji za poczatek okresu 158 549 154 360
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -
Wplywy z emisji obligacji zwyklych - 73 000
Koszty emisji - (676)
Wplywy z emisji obligacji netto - 72 324
Czgs¢ ujgta w kapitatach wlasnych - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 717 1033
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na 514 772
zapasach
Wycena obligacji - -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - -
Wykup obligacji (18 397) (69 880)
Zobowigzania z tytulu obligacji na koniec okresu 141 383 158 549
Czes¢ krétkoterminowa 28 365 20 643
Czes¢ diugoterminowa 113 018 137 906

141 383 158 549
Wtym:
Dzialalnosé kontynuowana - -
Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 141 382 -
Dtluine insirumenty finansowe wg rodzaju

Wartosé , . . S
. Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykle serii O 20650  WIBOR 3M + marza zabezpieczone na 18.08.2017
nieruchomosciach
Obligacje zwykle serii P 6000  WIBOR 3M + marza zabezpieczonena ) 0501
nieruchomosciach

Obligacje zwykle serii R* 4 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykte serii R* 12 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykle serii R* 24 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykle serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.09.2019
Obligacje zwykle serii B
(wyemitowane przez 13 000 4,80% niczabezpieczone 18.12.2024

Mokotéw Park)

* Lgczna warto$¢ nominalna Obligacji serii R to 40.000 tys, zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupow

okreslajg WEO.

Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigeach Zlotych 3i-gru-16 31-gru-15
do 12 miesigey 28 365 20 766
powyzejlrokundo 3 lat 75-3G4 43654
powyzej 3 do 5 lat 24 000 94 729
powyzej 5 lat 13 624 -
Zobewigzania z tytulu obligacji 141 383 158 549
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31. Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty
w iysigeach zlotych

do 12 miesigcy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytulu leasingu

W tym:

Dziatalnosé kontynuowana
Dziatalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

3-gru-16 31-gru-15
250 934
464 672
714 1606
134 -
580 -

32. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysziych okreséw skladajg si¢ giéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkaii oraz z naliczonych
odsetek od nieterminowych wplat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastepujacych projektsw:

w tysigeach zlotych 3i-gru-i6 31-gru-18
Inwestycja Wiatraczna Residence -
Inwestycja Apartamenty Mokotdw Park - 136
Inwestycja Bielany Residence 8 86
Inwestycja Art Eco - 847
Inwestycja Hill Park Apartments 605 1842
Inwestycja Bemowo Residence 744 -
Inwestycja Central Park Ursynéw 65 095 92 207
Inwestycja Riviera Park 2013 -
Pozostate 186 700
68 651 95 818
W tym:
Dzialalno$é kontynuowana 190 -
Dziatalno$é przeznaczona do wydzielenia 68 461 -
33. Rezerwy
W l}’Si({C{l('/1 :[0/}’()/? Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne

Wartog¢ na dzien 1 stycznia 2016 r. 9483 41 74 9 598
Zwigkszenia/Utworzenie 58 948 339 59 287
Zmniejszenia/Wykorzystanie (54 092) (41) (318) (54 451)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2016 1. 14 339 - 95 14 434
Czgéé dlugoterminowa 6 397 - 6397
Czgs¢ krotkoterminowa 7942 - 95 8037

14 339 - 95 14 434
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r. 9 483 41 74 9 598
Czes¢ dlugoterminowa 4099 - - 4099
Czgsc krotkoterminowa 5384 41 74 5499
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 20161,
W rym:
Dziatalnosé kontynuowana 14 339 - 95 14 434

Dzialalnosé przeznaczona do wydzielenia
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Rezerwa na kary obejmuje wartosé ewentualiych kar, kidrymi moze zostaé obcigzona Grupa z tytulu zawartych umow, o
prawdopodobienstwie obcigzenia wickszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku kiérych
prawdopodobicnistwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje wartosé napraw, bads odszkodowania dotyczgcego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodobiefistwie obcigzenia wickszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wicdzy Grupy oraz na podstawie historycznych doswiadezen,

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sadowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym
istnicje duze prawdopodobienistwo ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowej.

Prawne

Grupa nie utworzyta w 2016 1. rezerw na sprawy sporne.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwigzana ze sprzedaza samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczacych sig
31 grudnia 2014, 2015, 2016 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie danych
historycznych dotyczacych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzednich w proporcji do odnotowanej
sprzedazy. Oczekuje sig, iz zobowigzanie z tego tytulu powstanie w ciggu trzech najblizszych lat,

Kwota utworzonej przez Grupe rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 14 339 tys, zi,

Ponadto, Grupa na koniec 31 grudnia 2016 roku utworzyla rezerwe na marze utracona ze sprzedazy samochodéw i czesei
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 95 tys. zh.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest réwnowazne do rezerwy i odpowiada wartodcei oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.

Ty
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34. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug eraz pozostale

w tysigeach zltotveh 3i-gru-16 3i-gru-15
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 143 345 59 754
Kaucje zatrzymane - czg$¢ dlugoterminowa 278 1364
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ krotkoterminowa 3065 901
Zaliczki na dostawy 1395 2554
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow 10 647 52 571
Zobowigzania podatkowe 44 930 10 710
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 203 660 127 854
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 278 2143
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krétkoterminowe 203 382 125711
W tym:
ziatalnosé kontynuowana 154 900 -

Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 48 482 -

Pozostale zobowigzania obejmujg migdzy innymi zobowigzania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewazajgcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszezegélnych projektéw deweloperskich. Kaugcje tego rodzaju zatrzymywane sg
przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosei dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych budynkéw.

Pozostale zobowigzania obejmujg réwniez zobowiazania Spélki z tytulu podatkéw, skiadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna skladajg sie z zobowigzan euro z tytutu zakupu
samochodéw oraz czgsci do samochodéw na kwotg 17 306 tys. EUR, co odpowiada 76 560 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 46
471 tys. zi) oraz zobowigzan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu czesci zamiennych do samochodéw na kwote 999 tys.
GBP, co odpowiada 5 141 tys. zt (31 grudnia 2015 1.: 2 956 tys. zi).

35. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane giéwnie z zakupami samochodéw oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swojg pozycje walutowg oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward.

W przypadku przeliczenia naleznodci oraz zobowigza denominowanych w walucie obcej na dzien 31 grudnia 2016 i 2015
roku, zmiana wartosci waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5% spowodowataby nastepujaca zmiane zysku przed
opodatkowaniem:

w tysigeach zlotych 31-gru-16 3l-gru-15
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (3415) 3415 (2301 2 301
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP (168) 168 (72) 72
(3 583) 3 583 (2 373) 2373
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36. Instrumenty finansowe
Prayjete przez Grupe cele i metody zarzgdzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi elementami ryzyka finansowego, ktére moze mieé znaczacy wplyw na jej funkcjonowanie w
przysziosci, kladac w tym procesie najwigkszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty plynnodci. Zaciagniete przez Grupe dlugoterminowe kredyty
bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeplyw6w pienieznych w wyniku zmian stop
procentowych. Grupa w wigkszosci przypadkow nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Krétkoterminowe
naleznosci i zobowigzania nie s3 narazone na ryzyko stopy procentowe;.

Celem zarzadzania ptynnoscig finansowa jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany
poprzez systematyczne dokonywanie projekeji zadtuzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich Zrédel
finansowania.

Ryzyko kredytowe

Na dzien sprawozdania nie wystgpowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na 31 grudnia 2015 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiala si¢ nastepujaco:

3i-gru-16
) Wartes¢ brutte Odpis Wartoéé netto
w tysigeach zlotych ..

’ aktualizujgcy
Nieprzeterminowane 3714 598 3116
Przeterminowane o nastgpujace okresy:

0-180 dni 3521t 1 35210
180-360 dni 1288 67 1221
powyzej 360 dni 1071 234 837
41 284 2900 40 384
3t-gru-15
) Warto$¢ brutto Odpis  Wartoéé netio
w tvsiqeach zlotych ..
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 8 660 - 8 660
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 2397 388 2 009
180-360 dni 25 1 24
powyzej 360 dni 869 460 409
11 951 849 11 102

Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosei z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate w ciggu roku 2016 oraz 2015
przedstawiono ponizej:

w aysigeach zlotych 31-gru-16 3t-gru-15
Stan na poczatek okresu 849 525
Zmiana odpisu aktualizujgcego 51 324
Stan na koniec okresu 200 849

Ryzyko stopy procentowej

Zaciggnigte przez Grupg kredyty bankowe o zmienncj stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeplywow
pienigznych w wyniku zmian stop procentowych. W niektérych przypadkach Grupa zabezpiecza sig przed ryzykiem stopy
procentowej. Krotkoterminowe naleznosei i zobowigzania nie sa narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (cigg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysigeach lotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - powigzane
Pozyczka

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne - pozostate
Pozyczka
Naleznosci z tytulu dostaw

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci
Obligacje

Srodki pienigzne

Srodki pienigzne

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytuléow

w tysigeach zlotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty zabezpieczajgce stopg procentows

Pozostale zobowigzania finansowe

kredyty bankowe i pozyczki
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Tustrumenty zabezpieczajgce o wartosci godziwej ujemnej

31-gru-16 3t-gru-18
81 698 27 493
81 698 27493
40 384 11 102
2159 2 540
40 384 11102
568 155

- 9000

- 9 000
297702 155372
297 7062 155372
420 352 203 122
31-gru-16 3t-gru-15
- 779

- 779

397 558 316 046
108 773 93 872
143 345 59754
141 383 158 549
3343 2265
714 1606
397 558 316 828
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Analiza wrazliwoSel Grupy na zmiany stép precentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowalaby zmianc zysku przed opodatkowaniem o lewoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zalozeniu, ze inne zmienne, w szezegolnosei kursy walut obeych
pozostang niezmienione.

3t-gru-16 31-gru-15
wzrost spadek WZrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (2 379) 2379 (2 311) 2 311

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochoddw. W
zwigzku z tym, ze czg$¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stdp procentowych spowodowalaby
zmiang warto$ci zapaséw na dzien bilansowy a w przyszlosci zmiane kosztu whasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 35.

Ryzyko plynnosci

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w okresie 12
miesi¢ey od dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreslenic Zrédel splaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynikajgcych przede
wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytéw oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan
wynikajgcych z realizowanych projektow deweloperskich).

Zdaniem Zarzadu nic ma istotnego zagrozenia dzialalnosei Grupy w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie $rodki finansowe do
obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia dzialalnosci, w tym realizacji projektow
deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozeit przyjetych do ustalenia wartosei godziwej aktywéw i zobowigzan finansowyeh
wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich wartosci bilansowych na dzien 31 grudnia 2016
roku i 31 grudnia 2015 roku.

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sig kwote, za jaka dany skladnik aktywow mégtby zostaé wymieniony, a zobowiazanie
urcgulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitalem

Grupa definiuje kapital jako wartos¢ bilansowy kapitalow wlasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Grupe
do monitorowania kapitaléw wlasnych jest wskaznik Kapital wlasny/Aktywa razem. Wskaznik ten wynosi na dzien 31
grudnia 2016 roku 40,35 % (31 grudnia 2015 v.: 37,77 %). Grupa zarzadza kapitalem by zagwarantowaé, ze nalezace do
niej jednostki beda zdolne kontynuowac dzialalnos¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy dzieki
optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitalu wiasnego. Ogolna strategia dzialania Grupy nie zmienita sic od 2008 roku.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zadtuzenie, na ktére skladajg sie kredyty ujawnione w nocie nr 29, obligacje, $rodki
pienigzne i ich ekwiwalenty oraz kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej, w tym wyemitowane akcje,
kapitaly rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzadza kapitalem wlasnym w taki sposob, aby utrzymywaé bezpieczny poziom relacji kapital whasny do
diugu. Grupa do korica 2015 1. nie wyplacata dywidendy dla akcjonariuszy. W 2016 r. dokonano wyplaty dywidendy dla
akcjonariuszy w wysokoscei 4.571 tys. zi
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37.1. Dzialalnoé¢ przeznaczona do wydzielenia

Niniejsza nota zostala sporzadzona w zwigzku z trwajgeym procesem podzialu Marvipol $.A., ktéry ma na celu
zreorganizowanic dzialalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposéb, ze Spolka nadal prowadzi¢ bedzie
dziatalno$¢ motoryzacyjng (polegajacg przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wlascicielskiego nad
spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitalowe] Marvipol $.A.), natomiast dzialalnosé
deweloperska, jako odrebna struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (,.Spélka Dzielona™) oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzibg w Warszawie)
(,.Spotka Przejmujaca”) uzgodnily oraz podpisaly Plan Podzialu, zgodnie z ktorym podzial Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podzial przez wydziclenie), w drodze przeniesienia czgdci majgtku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowang czgé¢ przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akeyjna Oddzial w
Warszawie (,,Oddzial Marvipol™), fj. dzialalnosci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spétke Przejmujaca.
Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej czesei majatku Spolki
Dzielongj w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spétki Przejmujacej serii C, o
wartosci nominalnej 1 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 41.551.852 71, wyemitowanych w zwigzku z podzialem
Spotki Dziclonej (,,Akcje Emisji Podzialowej™), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje
Spotki Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spotki Przejmujace;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spétka Przejmujgca podejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gieldy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A W szczegélnodci Spétka Przejmujgca ztozy do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospekiu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum
informacyjnego zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze zlozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie
rejestracji akeji Spotki Przejmujgcej w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz docelowo wniosek do
GPW o dopuszczenie | wprowadzenie akeji Spotki Przejmujacej do obrotu na rynku regulowanym.

Obecnie trwajg zaawansowane prace nad prospektem emisyjnym Spéiki Przejmujacej i Spotka przewiduje, iz podzial
Marvipol S.A. nastapi w 2017 roku.

W zwigzku z tymi dzialaniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spéika podjela decyzie o zaprezentowaniu w 2016 roku
informacji dotyczgcych Oddziatu Marvipol jako dzialalnosei zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zostalo
zaprezentowane ponizej.

Nota 01-sty-16 01-sty-15
w tysiqeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Dzialalno$¢ wydzielana
Przychody ze sprzedazy 7 225 634 269 759
Pozostale przychody operacyjne 8 21316 5331
Zysk ze sprzedazy $rodkéw trwalych (PT) 8 6278 -

2583 228 275 090

Amortyzacja (1632) (1452)
Zuzycie materialéw i energii (1 336) (714)
Uslugi obce 10 (193 445) (238 433%)
Koszty §wiadczen pracowniczych 12 (3 796) (2 687)
Pozostale koszty operacyjne 11 (17 838) (25 188)
Zyski z inwestycji /3 3721 2011
Udzialy w zyskach spdlek powigzanych 14 8438 3407
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych 15 - 1023
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 47 340 13 055
Koszty finansowe 16 (10 182) (9 5406)
Zysk przed opodatkewaniem 37 158 3 509
Podatek dochodowy 17 2938 (1065)
Zysk netto z dzialalnoSci wydzielanej 40 096 2 444
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w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 40 096 2 444
Akcjonariuszy mniejszo$ciowych - -
Zysk netto za rok ebrotowy 40 096 2 444

Dzialalnoéé wydzielana
Zysk (strata) netto 40 096 2 444

Inne calkowite dochody . -

Calkowite dochody ogélem 40 096 2 444
Wynik na transakejach z podmiotami z Grupy Marvipol
L . s (23 351)
nieobjetymi wydzieleniem
Calkowite dochody po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami 2z
16 745 2 444

Grupy Marvipol nicobjetymi wydzieleniem
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Na dzient 31 grudnia 2016 .

w tysigeach zlotych 3i-gru-16

Aktywa

Altywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 6479
Warto$ci niematerialne 445
Nieruchomosei inwestycyjne 2 805
Pozostale naleznosci dtugoterminowe 44
Pozostale inwestycje dlugoterminowe 95 595
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9118

Aktywa trwale razem 114 486

Aktywa obrotowe

Zapasy 338 983
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 37
Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate 18 090
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 192 642
Aktywa obrotowe razem 549 752

Aktywa razem

w tysiycach zlotych 31-gru-16

Zobowigzania
Zobowigzania 7 tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 31877
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 383
Pozostale zobowigzania 278
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 29223
Rezerwy -
Zobowigzania z tytutu obligacji 113018

Zobowigzania dlugoterminowe razem 174 779

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek -
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 197

Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 2652
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 48 482
Przychody przyszlych okreséow 68 461
Rezerwy -
Zobowigzania z tytutu obligacji 28 365
Zobowigzania krétketerminowe razem _— 148 157
Zobowigzania razem o 322 937
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37.2. Drialalnosé zanlechana -myjnie

W 2015 r. zaniechata dzialalnosci polegajacej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dzialalno$é ta byla prowadzona
przez jednostke zalezng Robo Wash sp. z 0.0. oraz do 30 wizesnia 2015 roku przez Marvipol S.A. W dniu 29 grudnia

2015 roku 100% udziatéw w spolce Robo Wash sp. 7 0.0. zostato sprzedanych poza Grupe Kapitalows. Ponizej
prezentowane sg przychody i koszty dotyczace dzialalnosei zaniechanej w 2015r,

w tysigeach =lofych

Dzialalnoéé zaniechana
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyijne

Amortyzacja

Zuzycie materialéw i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych
Wartos¢ sprzedanych towardw i uslug
Pozostale koszty operacyjne

Zbycie jednostek zaleznych

Zysk na dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe
Udzial w zyskach jednostek wspolzaleznych i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j
Akcjonariuszy mniejszo$ciowych

Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dechody

Calkowite dochody egélem

01-sty-16
31-gru-16

01-sty-15
31-gru-15

10 262
222

10 484

(844)
(1227)
(1 590)
(3 505)

(36)
(1097)
3677

5862

(89)

5773

(1.097)

4676

4676

4676

998
3678

4 676

4676
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37.3. Dzialalno$¢ zaniechana -najem

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalnogci
polegajacej na najmie powierzchni biurowych, Dzialalnosé ta byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosta
Tower. Ponizej prezentowane sg przychody i koszty dotyczace dzialalnosci zaniechanej dot. najmu w 2016r.
oraz dane poréwnawcze za 2015 1.

Za okres od 1 stycznia 2016 v. do 31 grudnia 2016 .

w tysigeach zlotych 01-sty-16 01-sty-15
31-gru-16 31-gru-1§
Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4521 5208
Pozostate przychody operacyjne 372 112
4 893 5320
Amortyzacja (125) (18)
Zuzycie materiatéw i energii (666) (769)
Ustugi obce (1116) (578)
Koszty $wiadczen pracowniczych - (N
Pozostate koszty operacyjne (305) (305)
Zyski z inwestycji 1217 (625)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej PT 10 221 -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 14 120 3024
Koszty finansowe (6310) (2 803)
Zysk przed opodatkowaniem 7 810 221
Podatek dochodowy (2270) (40)
Zysk netto z dzialalnosci zaniechanej 5540 181
Zysk netto 5 540 181

Inne catkowite dochody (netto) - -

Calkowite dochody ogélem 5540 181

Zysk netto za rok obrotowy § 540 181
Inne catkowite dochody
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38. Leasing operacyjny
Umewy leasingu operacyjnego, w ktérych Gruapa jest leasingobiores

Platnosei z tytulu nicodwolywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztattujg sie w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigeach zlotych 3i-gru-16 31-gru-1%
do roku 4 544 4 558
1 do 5 lat 17 289 17 253
powyzej 5 lat 28 890 127 934

50 723 149 745

Grupa jest strong uméw najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny. Umowy najmu sg zawarte na rozne okresy, zazwyczaj z mozliwoscig przediuzenia umowy.

Catkowita kwota przyszlych platnosci z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dziea 31 grudnia 2016 roku obejmuje oplaty z
tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosei 5 700 tys. zi (31 grudnia 2015 r.: 108 060 tys. z1).

W okresie koticzacym si¢ 31 grudnia 2016 roku zaksiegowano optaty czynszowe w kwocie 1 916 tys. zt jako koszty z tytutu
oplat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2015 1.: 2 191 tys. z}).

Umowy leasingu operacyjnego, w kibrych Grupa jest leasingodawcg

Grupa wynajmowata do 15.12.2016 r. nieruchomosci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 20).
Platnosei z tytutu nieodwolalnych umoéw leasingu ksztaltuja sie w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigeach zlotych 31-gru-16 31-gru-15
do roku - 3241
1 do 5 lat - 3502

powyzej 5 lat - -
- 6 743

Do dnia 31 grudnia 2016 roku uzyskano przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokosei 3 567 tys. zl (31 grudnia 2015 r.: 3 424 tys. zI). Pozostale przychody z uslug najmu dotycza nieruchomosci
klasyfikowanych w bilansie jako srodki trwale oraz zapasy.

Grupa do 15 grudnia 2016 r. byla strong uméw najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 20) z ktorych uzyskiwala
przychody z tytulu wynajmu powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower przy ulicy Prostej 32. W zwigzku ze
sprzedazg budynku dziatalno$¢ grupy polegajaca na wynajmie powierzchni uznaje sic za zaniechang. Wigcej informacii o
dzialalnosci zaniechanej w nocie 37.3.

39. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotycza przede wszystkim zobowigzait wobec generalnych wykonawedw z tytulu podpisanych kontraktow.

Calkowita kwota przyszlych zobowigzan, ktére nie sa jeszeze zafakturowane 7 tytulu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi: 197 669 tys. 71 (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 202 082 tys. z}).
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40. Zobowigzania warunkewe

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od o0séb prawnych, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoleczne podlegajy czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowiazujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnodei, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujs, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zostaé
poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Toezy si¢ postgpowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usuniecie wszystkich zgloszonych przez Wspélnote wad i usterek w czedciach wspdlnych
inwestycji Bielany Residence. Warto$¢ przedmiotu sporu 15.000 tys. zt tytutem odszkodowania za wady oraz usterki
wystepujace w czgdeiach wspdlnych. Stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej: brak mozliwodci zawarcia ugody na
warunkach wskazanych we wniosku, roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka dominujaca wnosi o
oddalanie powddztwa w calosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotéw Park (Bernardyniska 16A, 16B) zlozyla pozew przeciwko Marvipol S.A. o
zaplatg odszkodowania w kwocie 8 894 tys 21 z tytulu rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci wspdlne;.

Stanowisko Zarzadu jednostki dominujgcej: roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Jednostka dominujgca wnosi
o oddalanie powddztwa w calosci.

41. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zarzadu w przedsi¢biorstwie Emitenta

Grupa na rzecz cztonkéw Zarzadu wyplaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkcji czlonka Zarzadu (mianowanie)
oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug,

01-sty-16 01-sty-15
w tysigeach =lotych 31-gru-16 31-gru-15
Mariusz Ksiqzek - Prezes Zarzqdu 4035 940
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzgdu 840 1 080
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu do 26 sierpnia 2015 r. - 160
Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu do 1 sierpnia 2016 v, 81 30
Ltukasz Sekula - Prokurent Oddzialowy 361 45
Ewa Zajqc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 184 -

5501 2 255
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Wynagredzenia Zarzadu w jednostkach podperzadkowanych

01-sty-16 01-sty-15
w tysigeach zlotych 3i-gru-16 31-gru-15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 4413 2772
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzgdu 756 520
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu do dnia 26 sierpnia 2015 r. - 37
Ewa Zajgc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 107 -
5276 3329
Wynagrodzenie Rady Nadzorezej
01-sty-16 01-sty-15
w tysiqeach zlotyeh 31-gru-16 31-gru-15
Aleksander Chiopecki 40 37
Konstanty Malejczyk do 25 czerwea 2015 r. - 12
Wiestaw Rozacki 28 31
Wiestaw Latala 40 20
Krzysztof Brejdak 28 14
Andrzej Malinowski - -
136 114

Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane obejmuja podmioty kontrolowane przez Czlonkéw Zarzadu Emitenta i Czlonkéw Zarzadu spolek
powigzanych.

Wynagrodzenia Zarzadu w jednostkach podporzadkowanych

01-sty-16 01-sty-15

w tysigeach Zlotych 31-gru-16 31-gru-15
Avkadiusz Rutkowski 223 -
Arkadiusz Mietkiewicz 816 -
1039 -

Wartos¢ transakeji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien
w rysiqeach Zlotych

01-sty-16 01-sty-15

31-gru-16 31-gru-15 31-gru-16 31-gru-18
Sprzedaz produktow i uslug
Jednostki pozostate powigzane z cztonkami zarzgdu 74 77 4 7

Warto$¢ transakeji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien
w tysigeach zlotyeh

01-sty-16 0i-sty-15

31-gru-16 31-giu-15 3i-gru-16 31-gru-i&
Zakup produktdw i uslug
Tednostki pozostale powigzane z czlonkami zarzadu i
Rada Nadzorcza 836 2282 482
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Nierozliczone

w (ysigeach zlotych saldo na dzien

Wartesé transakeji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzien

31-gru-15 Udzielenie Splaty Naliczenia  Splaty odsetek Wycena 31-gru-16
kapitalu odsctek pozZyczek
walutowych

Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)
Ksigzek Holding Sp. z o.0. 283 240 502 12 33 - -
MK Holding S.a.r.l. 87 67 4 3 161
I ‘ial Center 37 Sp. z
0”;1”8” b enter 370 27123 - 826 1046 28 995
PDCIC 60 Sp. z o.0. 32700 - 313 718 33731
PDCIC63 Sp. zo.0. - 18 881 - 20 - (90) 18811

27 493 51 888 502 1175 33 1677 81 698

42. Podmioty Grupy (Jednostki wehodzgee w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujgca

Marvipol S.A.

Procentowa wielko$¢
udziatéw oraz praw do
gloséw posiadanych przez

Grupe
Jednostki zaleine 31-gru-16 31-gru-15
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. "’ 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k, & 100% 100%
P.Z.-BUD Sp.zo0.0. Y 0% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0. 0% 100%
Verbis Gamma BIS Spétka z 0.0, ¥ 0% 100%
Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 2 Sp. z o0.0. 100% 100%
Projekt 03 Sp. z 0.0. 100% 160%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 06 Sp. z 0.0. 100% n\d
Projekt 07 Sp. z o0.0. 100% n\d
Marvipol Development4-Sp.zo.o- (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0, ) T00% n\d
Projekt 09 Sp. z 0.0. 100% md
Bemowo Residence Sp. z 0.0, 100% n\d
Projekt 010 Sp. z 0.0. 100% n\d
MVP Logistics S.A., 100% n\d
PDCIC 63 Sp. z 0.0, 100% nd
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Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z 0.0, 100% 100%
British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive L6dZ Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.0. ! 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0, © 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w
100% od Marvipol §.A.)

2) Marvipol Development [ Sp. z 0.0. Sp.k. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w
jednostce 99% udziatow, 1% Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

3) Verbis Gamma Sp. z 0.0. - jednostka potgczyla sig w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z 0.0.

4) Verbis Gamma BIS Spétka z 0.0. - jednostka polaczyla sie w 2016 1. z Marvipol TM Sp. z o.0.

5) British Motor Club Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipo!l S.A. nic posiada w tej jednostce udzialéw,
100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

6) British Automotive Supply Sp. z o.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udzialéw, 100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

7y Spotka wylaczona z konsolidacji - na 31.12.2016 obowigzywala umowa przedwstepna sprzedazy 32% udzialéw.
Ostateczna umowa sprzedazy podpisana w 2/2017 r. - spotka traktowana jako wspéine przedsiewziccie.

8) PZ-BUD Spotka z 0.0. - jednostka potaczyta si¢ w 2016 r. z Marvipol TM Sp. z 0.0.

42a. Udzialy we wspélnych przedsiewzigciach

Procentowa wielko$¢
udzialéw oraz praw do
gloséw posiadanych przez

Grupe
2016-12-31 2015-12-31
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. * 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0, ** 58% 0%
Projekt 888 Sp. z o0.0. 50% 0%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udzialow w spélce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., ztym ze 18 udzialéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspolne przedsigwziccie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udziat bezposredni w spéice w spétce 58% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie
z umowg partnerska stanowi wspélne przedsiewzigcie (MSSF 11)

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze

przedsigbiorcdw w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681, Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital
zakladowy jednostki wynosi 70.150.000,- z} i dzieli sie na 140.300 udzialéw o wartosei nominalnej 500,- z! kazdy, ktére w
100% nalezg do Prosta 32 Sp. z 0.0. - sp6tki zaleznej od Marvipol S.A.

Przedmiotem dzialalnoSci Prosta Tower Sp. z o.0. jest na dzien sporzadzenia sprawozdania wynajem powierzchni i
zarzgdzanie budynkiem biurowym ,,Prosta Tower” w Warszawie.
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Mokotéw Park Sp. z ¢.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcédw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dziett sporzadzenia sprawozdania kapital zalkladowy jednostki wynosi 270.000,- z{ i dzieli sie na 540 udziatéw
o wartoéci nominalnej 500, zl kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacii inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci
w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci Mokotéw Park Sp. z 0.0. nie rozpoczgla prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.

Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzieni sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 7.795.000,- 7 i dzicli si¢ na 15.590
udzialéw o warto$ci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania robét budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
podrednictwa w obrocic nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnic Spolka jest wlascicielem 100%
udziatow w Prosta Tower Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 wrzeénia 2009 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsicbiorcéw w dniu 13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 262.760.400,- z1 i dzieli sic na 5.255.208
udzialéw o wartodci nominalnej 50,- z1 kazdy.

Przedmiotem dziatalnodci Marvipol TM Sp. z o.0. jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz $wiadczenie ushug
marketingowych na rzecz spélek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W dniu 30 wrzesnia 2016 r. Zarzgdy spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. [Spétka Przejmujaca] oraz P.Z. ~ Bud Sp. z 0.0., Verbis
Gamma Sp. z 0.0. i Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0. [Spélki Przejmowane], przyjely plan polaczenia tych spotek, zgodnie z
ktérym przewidziane bylo ich potgczenie w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie calego majatku Spotek
Przejmowanych na Spétke Przejmujaca w zamian za udzialy Spolki Przejmujgcej wydane wspélnikom Spolek
Przejmowanych. Wobec powyzszego, w zwigzku z polgczeniem, miato nastapi¢ podwyzszenie kapitatu zakladowego Spéiki
Przejmujacej w drodze utworzenia nowych udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki Przejmujgcej, ktdre
mialy zosta¢ objete w catosci przez Marvipol S.A.

W dniu 08.12.2016 r. W Krajowym Rejestrze Sadowym zostalo zarejestrowane polgczenie Spolki Marvipol TM Sp. z 0.0. ze
spotkami: P.Z.Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0.

Poniewaz polaczenie dotyczy jednostek pod wspding kontrola, nie wchodzi w zakres MSSF 3 i nie jest uregulowane w
przepisach MSR i MSSF. W zwigzku z tym polgczenie Spétek ujgto w ksicgach Marvipol TM Sp. z o.0. wg wartosci

ksiggowych.
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Marvipol Development 1 spélika z ograniczena odpowiedzialnoseig spk. z siedzibg w Warszawic (powstala z
przeksztaleenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spolke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 10 czerwea 2011 1. pod
numerem KRS 0000388809. Na dzien 31 grudnia 2015 r. kapital zakladowy jednostki wynosit 3.441.200,- zt i dzielit sic na
34.412 udzialdw o wartoéci nominalnej 100, zt kazdy, z ktorych 29.250 posiadala Marvipol S.A., a 5.162 posiadata Verbis
GAMMA Spéika z ograniczong odpowiedzialnodcig S.K.A. - spélka zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

W dniu 19 stycznia 2016 1. wspdlnik Verbis GAMMA Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. zawart transakcje
zbycia jednego udziatu w spéice Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki:
Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spotki zaleznej Marvipol S.A.

W dniach 121 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw postanowilo o przeksztalceniu Marvipol Property
Sp. z 0.0. w spotke komandytowa pod firmg Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoseig sp.k., ktéra
zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000604114, W okresie od dnia
przeksztaleenia do dnia 30 czerwca 2016 r. komandytariuszami w spétce byt Marvipol S.A. oraz Verbis Gamma Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A., za$ komplementariuszem Marvipol Development 1 sp. z 0.0. W dniu [ lipca 2016
r., Marvipol S.A. zawarta z Marvipol TM Sp. z 0.0., w kt6rej Marvipol S.A. posiada status jedynego wspélnika, Umowe o
whicsicnic aportu, na mocy ktérej Marvipol S.A. wniosla do Marvipol TM Sp. z 0.0. wktad niepieniezny w postaci
przystugujacego mu ogdtu praw i obowigzkéw komandytariusza w spélce Marvipol Development 1 spélka z ograniczong
odpowiedzialnodcig sp.k. W zwiazku z przedmiotowsg umows poczawszy od dnia I lipca 2016 r. do dnia 7 grudnia 2016 r.
komandytariuszami w spotce byl Marvipol TM sp. z 0.0. oraz Verbis Gamma Bis sp. z 0.0. (dawniej: Verbis Gamma Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia 8.K.A.), zas komplementariuszem Marvipol Development 1 sp. z 0.0. Poczawszy od dnia
8 grudnia 2016 r., w zwigzku z rejestracjg potaczenia Marvipol TM sp. z o.c. jako spdtki przejmujacej, ze spotkami P.Z.-
BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z o.0. i Verbis GAMMA Bis Sp. z o.0., jako spétkami przejmowanymi, jedynym
komandytariuszem w spéice jest Marvipol TM Sp. z o.0., natomiast uprawnionym do reprezentowania spoiki
komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

Jednostka Marvipol Development 1 spélka z ograniczona odpowiedzialnogcia sp.k. jest spdlka celows realizujacy obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursyndw”.

Marvipol Estate Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 paZzdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254, Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzagdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sic na
50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100,- zI kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spétce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktérg zrealizowala, na zasadzie Joint venture ze
spotkg PG Europe S.4 r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrebnych projektdw,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego sig z dwoch budynkéw posadowionych na nieruchomogei zlokalizowanej
w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z o.0. jest spotka, w ktérej 68 udzialéw posiada Marvipol
Estate Sp. z 0.0., a pozostale 32 udzialéw posiada PG Europe S.a r.l., przy czym 18 udziatéw bedacych w posiadaniu PG
Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspolne
przedsiewzigcie).

Marvipol Development 1 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439945, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z} i dzieli sic na 50
udzialéw o wartosci nominalnej 100,- z1 kazdy.

Spolka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na posrednictwic w $wiadezeniu ustug zarzadzania nieruchomogciami.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 6 lisiopada 2012 r. i zarcjestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439855, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z i dzieli sie na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow | Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalnosci w  zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy

merachomosci; posrednictwa wobrocie Heruchornosciant oraz organizaci [argow 1 Wystaw.
Spolka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg polegajgcy na pelnieniu funkcji inwestora zastgpezego pizy realizacji projektu
deweloperskiego ,,Central Park Ursynow Etap 1B,
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Marvipol Development 3 Sp. z o.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100, 21 kazdy.

Jednostka Projekt 01 Sp. 7 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,

Obecnie jednostka realizuje na terenic warszawskiej dzielnicy Biatoteka projekt deweloperski pod nazwg ,Riviera Park”.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 1. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sic na 50
udziatléw o wartosci nominalnej 100,- z} kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 03 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 11 wrzednia 2015 r. pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z1 i dzieli sic na 50 udzialéw o
wartosci nominalnej 100,- z1 kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Riviera Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682, Marvipol S.A. posiada w
jednostee 100% udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zi i dzieli sie na
50 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 5 Sp. z o.e. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 pazdziernika 2015 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 29 paZdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z1 i
dzieli si¢ na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- z1 kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnic jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 26 stycznia 2016 1. pod numerem KRS 0000597888, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli sie na 50
udzialéw o wartosci nominalnej 100,- z} kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli sig na 50 udzialéw o
wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projeki 07 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zI i dzieli sic na 50 udziatéw o
wartosci nominalnej 100, zt kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. 7 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 4 Sp. z o.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z o.0. ) z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14
stycznia 2016 1. 1 zarejestrowana w rejestrze przedsighiorcow w dniu 27 stycznia 2016 1. pod nmumerem KRS 0000598791,

Marvipol 5.4 posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5.000,- 21 i dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ei nominalnej 100,- zt kazdy.
Jednostka Projekt 08 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
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Projekt 09 Sp. z 0.0 7 siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 stycznia 2016 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 1. pod numerem KRS 0000598818, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 1.005.000,~ zi i dzieli sie na 10.050
udzialéw o wartoéci nominalnej 100, 71 kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 1. 1 zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 12 pazdziernika 2016 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% akeji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 100.000 zt i dzieli
si¢ na 100.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazda. Jednostka Projekt 011 S.A. zostala utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich,

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzie sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zI i dzieli sie na 50 udzialow o
wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. $poika
prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajacg na pelnieniu funkeji inwestora zastepczego przy realizacji projektow
deweloperskich ,,Central Park Ursynéw Etap 2A” 1 ,,Central Park Ursynéw Etap 2B”.

British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostala wpisana do rejestru
przedsigbiorcow w dniv 10 wrzednia 2015 1. pod numerem KRS 0000574729, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
akeji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- z i dzieli sie na 3.410.000 akcji
o wartosci nominalnej 1,- zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu i sprzedazy hurtowej samochodéw marek: Jaguar,
Land Rover i Range Rover, jako wylaczny przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochodéw tych marek w Polsce.

British Automotive Centrum Sp. z o.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i
zarejesirowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100 % udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 7.000.000,-
1 i dzieli si¢ na 14.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdafisk Sp. z e.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 3.220.000,- zi
i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartosci nominalnej 32.200,- z} kazdy.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0, prowadzi dzialalnos¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive L6dz Sp. z 0.0. 7 siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w

rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 135 pazdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517, Marvipol S.A. posiada w
—jednostec H00% wdzialdwNa-dziefrsporzadzentasprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynost 6.468:000= zi iskilada

si¢ z 3.234 udzialdéw po 2.000,- zt kazdy.

British Automotive 1.6dz Sp. z o.0. prowadzi dzialalnos¢ w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodow Jaguar, Land

Rover oraz Range Rover.
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British Autemotive Supply Sp. z o.6. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i
zarejesirowana w rejestrze przedsighiorcdw w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527, Na dzien sporzadzenia
sprawozdania British Automotive Polska S.A. - spotka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednosice 100% udziatow, kapital
zaktadowy jednostki wynosi 700.000,- z1 i dzieli si¢ na 80 udzialéw o wartoéci nominalnej 8.750,- z1 kazdy.

British Automotive Supply Sp. z 0.0, prowadzi dzialalno$é w zakresie sprzedazy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz
Range Rover.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 25 sierpnia 2009 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 29 wrzesnia 2009 r. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 %
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 2,5 mln zt i dzieli si¢ na 5.000 udziatow
o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy, obslugi 1 naprawy samochodéw marki Aston Martin.

M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 lutego 2010 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 19 marca 2010 r. pod numerem KRS 0000351883, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania kapital zalkdadowy jednostki wynosi 800.000,- zi i dzieli si¢ na 1.600
udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czedci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych.

Letus Warszawa Sp. z 0.0. 7z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 28 kwietnia 2011 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 20 maja 2011 r. pod numerem KRS 0000385594, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 500.000,- zI i dzieli si¢ na 1.000
udzialdw o wartosci nominalnej 500,- zi kazdy.

Od grudnia 2016 r. gltéwnym przedmiotem dzialalnosci Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest udzielanie innym spétkom z segmentu
motoryzacyjnego Grupy Kapitatowej Marvipol licencji na bedace wiasnoscia Lotus Warszawa Sp. z 0.0. znaki towarowe.

British Motor Club Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 7 wrzesnia 2015 1. pod numerem KRS 0000574238. 100% udzialéw w jednostce posiada
British Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udzialow o wartosci nominalnej 100,- 7t kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosei gospodarcze;.
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43. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywdw bilansu - wedlug sredniego kursu obowiazujacego na 31 grudnia 2016
roku: 4,424 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR)

Poszezegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczna
$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzied kazdego zakoficzonego miesigca w 2016
roku 4,3757 PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1848 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywoéw i pasywdw

Pozycja bilansu 31-12-2016 31-12-20158

PLN EUR PLN EUR
w tysigeach zlotych
Aktywa razem 967 852 218 773 863 189 202 555
Aktywa trwale 47 742 10 792 199 037 46 706
Aktywa obrotowe 255872 57 837 664 152 155 849
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 664 238 150 144 - -
Pasywa razem 967 852 218 773 863 189 202 555
Kapital wiasny 390 505 88 270 326 058 76 512
Zobowigzania dlugoterminowe 86 264 19499 254 846 59 802
Zobowigzania krétkoterminowe 168 146 38 008 282 285 66 241

Zobowigzania przeznaczone do wydzielenia
322937 72 997 - -

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2016 01-01-2015
sprawozdaniu z calkowitych 31-12-2016 31-12-2015
dochodéw Grupy PLN EUR PLN EUR

w tysigeach zlotych

Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 657 605 150 287 694 166 165 878
Koszty sprzedazy (598 525)  (136785) (653 533) (156 168)
Zyski z inwestycji 978 224 [ 800 430
Udzialy w zyskach spotek

wspotkontrolowanych - - 3407 814
Wynik na zbyciu akcji wiasnych - - (363) (87)
Wrynik na zbyciu jednostek

zaleznych - - 891 213
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 60 058 13 725 46 368 11 080
Koszty finansowe (1 661) (380) (14 395) (3 440)
Zysk przed opodatkowaniem 58 397 13 346 31973 7 640
Podatek dochodowy (11 663) (2 665) (4 306) (1029
Zysk netto z dzialalnosci kentynuowanej 46 734 10 680 27 667 6611
Zysk nette z dzialalnosci zaniechanej 22285 5093 998 238
Wynik na zbyciu jednostek - - 3678 879
Zysk netto za rok obrotewy 69 019 15773 32 343 7728
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44. Czymniki, kidre beda mialy wplyw na osiggnicte przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesigcy

Najbardziej istome czynniki moggce mie¢ wplyw na sytuacie finansowsg Grupy w perspektywic co najmmiej
kolejnych trzech miesiecy, to:

- dostgpnos¢ na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostgpnos¢ produkiéw finansowych dia koncowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spotki Grupy, w
szczegblnosei ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pienieznym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegélnych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez
wiadze lokalne i panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wplywajace, w nieprzewidywalny z wlasciwym
wyprzedzeniem sposdb, na popyt na produkty oferowane przez spétki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spolki Grupy
uméw, w tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujgce w systemie generalnego wykonawstwa
poszezegodlne inwestycje Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybuowanych na terenie Polski przez
spoiki Grupy,

- zdolno$¢ spolek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenéw sprzedazy.

45. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku oraz znaczace zdarzenia
po dniu 31 grudnia 2016 roku.

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z catkowitg splata kredytu Marvipol Development 1 Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. (d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie
W sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr
5/90/09/2014/1157/K/OVE. Okreslony w tre$ci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byt wyznaczony na dzien
31 grudnia 2017 r. W zwigzku z rozwigzaniem Umowy stanowiaca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty
45 min PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cig sp.k. nieruchomosci potozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, zostala zwolniona.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 (obecnie: Marvipol Development 5) Sp. z 0.0. zawarla ze spdika Buszrem S.A.
z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim umowe sprzedazy, przedmiotem ktorej jest nabycie przez Projekt 05 Sp. z 0.0.
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzehni 0,23 ha, usytuowanej w warszawskiej
dzielnicy Mokotow przy ul. Modzelewskiego. Wartos¢ przedmiotu Umowy zostata okreslona na kwote 10 min PLN.
Na nabytej nieruchomosci Projekt 05 Sp. z 0.0. bedzie realizowaé projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive Lodz Sp. z 0.0. zawarla ze spotka Moonde UG z siedziba w Verden,
ktdrej podstawowg dzialalnoscia jest wynajem samochodéw, Umowe ramowg sprzedazy. Przedmiotem umowy jest
okreslenie warunkdw handlowych dotyczacych nabycia przez spétke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do
maja 2017 r., znajdujgcych si¢ w ofercie British Automotive LddZ Sp. z 0.0. samochodéw osobowych w lacznej
liczbie nie przekraczajgeej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywaé sig bedzie w oparciu o skladane
sukcesywnie przez spétke Moonde UG odrebne zamdéwienia. Nieznana ostateczna liczba samochodéw objetych
transakcjg uniemozliwia precyzyjne okreslenie wartosci przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive
LodZ Sp. z 0.0. przewiduje, iz warto$¢ ta moze osiagnaé kwote 65 min PLN,

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjglo uchwate w
sprawie przeksztalcenia spotki Marvipo! Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig w spotke komandytowa.
W dniu 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjeto uchwate w
sprawie zmiany ww. uchwaly. Zgodnie z postanowicniami zawartymi w ww. uchwalach spélka przeksztalcona
otrzymala firm¢ Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig spétka komandytowa, zas

Jjedynym komplementariuszem tej spotki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata Marvipol Development |
(poprzednia firma spdiki: Gdariski City Center) Sp. z 0.0. Przeksziatcenie zostalo zarejestrowane przez wiasciwy Sad
w dniu 25 lutego 2016 r.
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W dniu 26 lutego 2016 r. Zarzad British Automotive Polska S.A. rozpoczal negocjacje z Jaguar Land Rover Limited,
ktorych przedmiotem bylo ustalenie warunkéw | zawarcie pomiedzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz
umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na obszarze Polski. W rezultacie negocjacji w dniu 31
maja 2016 r. British Automotive Polska S.A. podpisala ze spolka Jaguar Land Rover Limited Umowe Importerska,
ktérej przedmiotem jest uregulowanic zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska S.A. uslug
autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta i sprzedawcy Produkidéw) i autoryzowanej stacji obstugi w
Europejskim Obszarze Gospodarczym pojazdéw Jaguar i Land Rover. Zgodnie z Umowg Jaguar Land Rover Limited
zobowigzany jest dostarcza¢ pojazdy Jaguar i Land Rover, czesci zamienne oraz akcesoria British Automotive
Polska S.A., a British Automotive Polska S.A. zobowigzana jest do sprzedazy tych produktéw odbiorcom koficowym
za porednictwem autoryzowanych dileréw lub bezposrednio oraz ma prawo oferowaé ustugi autoryzowanej stacji
obstugi i stacji napraw blacharsko-lakierniczych. Wraz z umowa importerska zawarta zostala umowa licencyjna na
korzystanie przez British Automotive Polska S.A. ze znakéw towarowych Jaguar Land Rover Limited w ramach
wykonywania umowy importerskiej. Licencja udziclona na podstawie tej umowy jest niewylgczna i nieprzenoszalna,
a wynagrodzenie za korzystanie ze znakéw jest zawarte w cenach produktdw okreslonych w umowie importerskie;.
Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, przy czym moze byé wypowiedziana przez kazda ze stron z
zachowaniem 24 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. zawarla z
Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr $/114/10/2015/1157/K/OVE, na mocy ktdrej
Bank udzielit kredytu w kwocie 35 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie biezacych potrzeb
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, w tym w szczegdlnosci na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg ,,Central Park Ursynow” — Etapy 2A i 2B realizowanej przez Marvipol Development 1
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k. na nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.
Termin catkowitej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2018 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest o
zmienng stawke referencyjng WIBOR 1M powigkszong o marze Banku, przy czym odsetki platne sg w okresach
miesigcznych. Znaczgce zabezpieczenie splaty kredytu stanowig: (1) hipoteka do kwoty 52,5 min PLN ustanowiona
na bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
nieruchomosci polozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, (2) zastawy rejestrowe na prawach komplementariusza i
wszystkich komandytariuszy w Marvipol Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnosciz sp.k., (3)
poreczenie cywilne Marvipol S.A., (4) przelew wierzytelnosci z umowy z Generalnym Wykonawcg inwestycji
Central Park Ursyndw etap 2A i 2B, (5) przelew wierzytelnosei z gwarancji bankowej dobrego wykonania umowy
przez Generalnego Wykonawcg inwestycji Central Park Ursynéw etap 2A i 2B oraz (6) przelew wierzytelnosci z
umowy ubezpieczenia inwestycji Central Park Ursynow etap 2A i 2B w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakonczyla realizacj¢ procesu cze$ciowych wykupéw Obligacii na
okaziciela serii K i L o lgcznej wartosei nominalnej 45 min PLN, ktéry to proces prowadzony byl na podstawie
zawartego w warunkach emisji obligacji uprawnienia. W zwiazku z powyzszym stanowiace zabezpieczenie
wierzytelnodci Obligatariuszy z tytulu Obligacji dwie hipoteki umowne o tacznej kwocie 80 min PLN zostaly
wykreslone. Okredlony w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji byl wyznaczony na dzie 31 maja
2016 1.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego nr
$/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO padpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r.,
na mocy ktorego termin ostatecznej splaty kredytu zostal ustalony na dzied 31 grudnia 2018 roku.
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W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower sp. z o.0. podpisala z Credit Suisse Asset Management Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH (dalej: CSAMIK) list intencyjny, ktérego przedmiotem byto okreslenie ogdlnych
warunkow transakeji dotyczacej sprzedazy budynku biurowego o nazwie ,,Prosta Tower” zlokalizowanego w
Warszawie, przy ul. Prostej 32. CSAMIK jest przedsichiorstwem o zasiggu mig¢dzynarodowym, jednak z uwagi na
ochrong wiasnych intereséw i dobro negocjacji nie wyrazil zgody na upublicznienie na owezesnym etapie swoich
danych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Prosta Tower sp. z 0.0. zobowigzala si¢ do udzielenia
CSAMIK wylacznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakeji badZ do rezygnacji ktorejkolwiek
ze stron z negocjacji. Po przeprowadzeniu przez CSAMIK procesu due diligence, w dniu 16 listopada 2016 r. Prosta
Tower Sp. z 0.0. zawarta z CSAMIK Przedwstgpng umowe sprzedazy, przedmiotem ktérej bylo zbycie przez Prosta
Tower Sp. z o.0. prawa uzytkowania wieczystego gruntu usytuowanego w Warszawie przy ul. Prostej, prawa
wiasnodei budynku stanowigcego odrgbny od gruntu przedmiot wiasnodci funkcjonujgcego pod nazwa ,,Prosta
Tower™ oraz innych sktadnikéw majatkowych i praw [Nieruchomosé]. Ostatecznie ustalona laczna cena netto zbycia
Nieruchomosci wyniosta 26,8 mln euro, za$ umowe przenoszacg prawa do Nieruchomosci Strony zawarty w dniu 15
grudnia 2016 r.

W zwigzku z realizacjg transakcji sprzedazy Nieruchomoscei Prosta Tower Sp. z 0.0. dokonala w dniu 15 grudnia
2016 1. calkowite] sptaty udzielonego przez mBank S.A. kredytu w kwocie 13,7 min euro.

W dniu 21 czerwea 2016 r. odbylo si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,,8” wyemitowanych przez
Marvipol 5.A., ktére podjglo uchwale w sprawie zmiany Warunkow Emisji w ten sposéb, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt
(B) Warunkéw Emisji Obligacji, dotyczacy dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze byé¢ wyplacona
akcjonariuszom za dany rok kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

«(B) platnosci dywidendy, ktérej warto$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% zysku netto Emitenta;”
otrzymal nastgpujace, nowe brzmienie:

.+(B) platnosci dywidendy, ktorej warto$é nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spélki wyrazil, w drodze uchwaly, zgode na uchwalong przez Zgromadzenie
Obligatariuszy zmiange Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto m.in. uchwale w sprawie
podzialu zysku Spéiki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjeta uchwata kwota 4.570.703,72 PLN zostala
przeznaczona na wyplate dla wszystkich akcjonariuszy Spotki w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedna
akcje Spotki. Data ustalenia prawa do dywidendy zostata wyznaczona na dzied 12 lipca 2016 r., natomiast termin
wyplaty dywidendy zostal okreslony na dzien 26 lipca 2016 r. Wyplata dywidendy zostata zrealizowana zgodnie z
okreslonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia warunkami.

W dniu I fipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwale w sprawie uruchomienia kolejnych dziatan majacych na
celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

Uproszezenie struktury organizacyjnej grupy kapitalowej Marvipol S.A. poprzez wyeliminowanie z niej spolek
zaleznych: PZ-Bud Sp. z o.0., Verbis GAMMA Sp. z o. o. i Verbis GAMMA spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. (po przeksztalceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.). miafo zwigkszy¢ przejrzystosé
struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz zmniejszy¢ koszty jej dzialalnosci operacyjnej.
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W dniu 14 lipca 2016 r. spolka podrednio zalezna od Marvipol S.A. ~ Industrial Center 37 Sp. z 0.0, podpisala z
Oferentem list intencyjny, ktorego przedmiotem bylto okreslenie ogdinych warunkéw transakeji dotyczacej sprzedazy
centrum logistyczno-magazynowego o nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu
wezla Konotopa laczacego autostrade A2 1 droge S8, skdadajgcego sie z dwdch budynkéw magazynowo-
produkeyjnych oraz budowli i urzadzen stanowigcych infrastrukture towarzyszaca, powstalego w ramach
zrealizowanego wspélnic przez Industrial Center 37 Sp. z 0.0. i Marvipol Estate sp. z 0.0. ze spotka PG Europe $.4
.l przedsigwzigeia. Oferent byl przedsigbiorstwem o zasiggu migdzynarodowym, jednak z uwagi na ochrong
wiasnych interesOw i dobro negocjacji nie wyrazil zgody na upublicznienic na dwezesnym etapie swoich danych.
Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Industrial Center 37 Sp. z 0.0. zobowiazata si¢ do udzielenia
Oferentowi  wylgeznodei na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakeji badz do rezygnacji
ktérejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego Oferent rozpoczal proces due diligence
nieruchomosci. Umowa sprzedazy miala zosta¢ podpisana o ile strony osiagna porozumienie co do wszystkich
istotnych warunkéw sprzedazy. Wobec uplywu okresu wylacznosci na prowadzenie przez Oferenta negocjacji,
Industrial Center 37 sp. z o.0. zdecydowala o rozpoczeciu negocjacji w sprawie sprzedazy, z innym podmiotem. W
zwigzku z tym w dniu 14 listopada 2016 r. Industrial Center 37 sp. z 0.0. podpisata z kolejnym Oferentem (dalej:
Drugi Oferent) drugi list intencyjny, ktérego przedmiotem bylo okreslenie ogélnych warunkéw transakeji dotyczacej
sprzedazy wyzej wymienionych projektow. Drugi Oferent jest duzym funduszem inwestycyjnym o zasiegu
niigdzynarodowym, jednak z uwagi dobro negocjacji na dwczesnym etapie Industrial Center 37 sp. z 0.0. nie
upublicznil jego danych. Zgodnie z postanowieniami drugiego listu intencyjnego Industrial Center 37 sp. z o.0.
zobowigzata si¢ do udzielenia Drugiemu Oferentowi wylgcznosei na prowadzenie negocjacji do uplywu okreslonego
okresu badz do rezygnacji Drugiego Oferenta z dalszego prowadzenia negocjacji w zaleznosci od tego, ktére z tych
zdarzefl wystapi wczesniej. Umowa sprzedazy zostanic podpisana, o ile strony osiagna porozumienie co do
wszystkich istotnych warunkow sprzedazy.

W dniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 Sp. z 0.0. zawarla z dwiema osobami fizycznymi Warunkowsa umowe sprzedazy,
ktorej przedmiotem bylo nabycie przez Spotke prawa wlasnoéci nieruchomosci gruntowej o powierzehni 0,15 ha,
usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Srodmiedcie. Wartodé przedmiotu Umowy zostata okreslona na lgczng kwote
13.500.000 PLN. Wobec wydania przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy oéwiadczenia o tym, ze nie
wykonuje on przystugujacego gminie prawa pierwokupu, strony zawarly w dniu 30 sierpnia 2016 r. umowe
przenoszacg wlasnos¢ nieruchomosei, Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na realizacje w ramach Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. kolejnego projektu deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisala z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. list intencyjny
dotyczacy wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo -
logistycznego posadowionego na nieruchomoéci zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zawieral
wstgpne ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspélpracy przewidziane
Jest utworzenie wspolnego przedsigbiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie
konkurencji i konsumentéw. Nastgpnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC
Industrial Center 60 Sp. z 0.0. [Spéitka Celowa] (sp6ika, ktéra nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia dziatalnosci, a
ktdrej 100% udzialow Marvipol S.A. nabyla w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisala z Panattoni Development Europe
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Panattoni] umowe deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczaca wspdingj
realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni koordynowanic i
monitorowanie prac zwigzanych z realizacjy Projektu. Umowa Deweloperska zostata zawarta pod warunkiem
nabycia przez Spotke Celowg nieruchomodci, na ktérych ma zosta¢ zrealizowany Projekt.
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Jednoczesnie w zwiazku z realizacig Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r. zawarta nastepujace umowy:
(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomicdzy Marvipol S.A. a Spélka Celowa, mocg ktore] Marvipol S.A.
udzieli Spétee Celowej pozyezki w kwocie 8.594.091 FEUR, ktéra bedzie przeznaczona na nabycie przez Spolke
Celowa nieruchomoscei na ktérych ma zosta¢ zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest stale, przy czym
moze wzrosng¢ w przypadku naruszenia okreslonych zobowigzan Spotki Celowsj za okres trwania tego naruszenia.
Umowa Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Marvipol S.A. W pozostalym zakresie umowa
pozyczki nie zawiera specyficznych warunkéw, w tym takich kidre odbiegaja od warunkéw powszechnie
stosowanych dla tego typu uméw. Umowa Pozyczki nie zawiera postanowient dotyczacych kar umownych i nie
zostala zawarta z zastrzezeniem warunku ani terminu;

(b) przedwstgpne umowy sprzedazy udzialéw Spélki Celowej, moca ktdrych Marvipol S.A. zobowigzala si¢ zawrzed
umowe sprzedazy udzialéw, na podstawie kidrej Marvipol S.A. sprzeda, a PG Europe S.a rl. z siedzibg w
Luksemburgu [PG Europe] kupi:

- 42 % udzialéw Spétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatléw bedzie
zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw na realizacje
wspdlnego przedsiewziecia potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu postepowania administracyjnego o
wydanie zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie
podlega zgloszeniu;

~ 58 % udzialéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialéw bedzie
zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowg ostatecznej i niezaskarzalngj decyzji o pozwoleniu na
budowe dla co najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,

- wszystkich udzialéw Spétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialéw bedzie
zawarta w przypadku nicuzyskania przez Spélke Celowg ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na
budowe dla co najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej
powyzej umowy sprzedazy 42 % udzialéw Spolki Celowej.

W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udzialéw Spétki Celowej, badZ zawarcia umowy sprzedazy
wszystkich udzialéw Spétki Celowej, PG Europe zobowiazalo si¢ zaptacié na rzecz Marvipol S.A. kwote
odpowiadajgcg calej wysokosci wierzytelnosci Marvipol S.A. wynikajacej z Umowy Pozyczki, wstepujac
Jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A. jako wierzyciel Spotki Celowej z tego tytulu.

W dniu 9 wrzesnia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode na realizacje przez
Marvipol S.A. i PG Europe S.a r.l. wspblnego przedsiewziccia, za$ w dniu 14 wrzesnia 2016 . Spétka Celowa
zawarla umowy, na mocy ktérych nabyla w celu realizacji Projektu nieruchomosci polozone w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. [Spolka Iub Spétka Dziclona] oraz Zarzagd Marvipol Development
S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.) [Spétka Przejmujaca), uzgodnily oraz podpisaly Plan Podziatu Marvipol
S.A. Jednoczesnic Marvipol S.A. wskazata, iz w ramach podziatu Spéiki czesé dziatalnodci Spoélki stanowigca
zorganizowang czgs¢ przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akeyjna Oddzial w Warszawie [Oddzial
Marvipol] prowadzaca dziatalnos¢ deweloperska, zostanie przeniesiona na Spéike Przejmujaca, podczas gdy
pozostala czgd¢ dzialalnosci Spétki, stanowigca zorganizowang czedé przedsicbiorstwa prowadzaca dziatalnosé
zarzgdzania spoikami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spéiki Dzielonej. Podzial Marvipol
S.A. nastgpi w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujacy czesel
majatku Spotki Dzielonej. Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej
czgsci majatku Spotki w postaci Oddzialu Marvipol, obejma 41.551.852 akeje zwykle na okaziciela Spoétki
Przejmujacej serii C, o warto$ci nominalnej 1 zI kazda i o tacznej wartosci nominalnej 41.551.852 zi,
wyemitowanych w zwigzku z podzialem Spotki, przy zachowaniu stosunku wymiany: [:1, gdzie na kazdg jedng
akeje Spolki przypada 1 akcja Spétki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytulu posiadania kazdej jednej akcji Spotki
Dzielonej. akcjonariusz Spolki otrzyma 1 akejg serii C Spotki Przejmujacej, zachowujac dotychezas posiadane akcje
Spotki oraz lgeznie za 41.551.852 akcje Spolki, akcjonariusze Spotki ofrzymajg 41.551.852 akcje Spéiki
Przejmujgcej. Szezegdly zwigzane z procedurg podzialu zostaly opisane w planie podzialu oraz zalgcznikach do
niego, ktdre to dokumenty, wraz ze sprawozdaniami Zarzadéw uzasadniajacymi podzial Marvipol S.A. oraz opinig
bieglego z badania planu podziatu, zostaty udostgpnione na stronach internetowych Spotki Dzielonej 1 Spdiki
Przejmujace;j.
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Podzial Spolki dzielonej ma na celu zreorganizowanie dzialalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposob,
ze Spolka nadal prowadzi¢ bedzie dzialalno$¢é motoryzacying (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru whasciciclskiego nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitalowe] Marvipol
S.A.). natomiast dzialalnoé¢ deweloperska, jako odrebna struktura, zostanie ze Spolki wydziclona do Spolki
Przejmujgeej. Celem podziahu jest wyodrebnienie ze Spétki dzialalnosci deweloperskiej i w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dzialalnosci deweloperskiej, jak rowniez dzialalnosci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej w ramach aktywnosci Spotki
lub Spéiki Przeimujace;j,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestoréw.
Zarzad Spolki Przejmujacej podejmie dzialania w celu dopuszczenia i wprowadzenia wszystkich akeji
wyemitowanych przez Spélke Przejmujacg do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. W tym celu Spétka Przejmujaca zlozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski
o zatwierdzenie odpowiednich dokumentéw ofertowych zgodnie z ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych z dnia
29 lipca 2005 1.

W dniu 28 pazdzicrnika 2016 r. Marvipol Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. [Marvipol
Development 1] zawarla z dziatajacymi facznie Eiffage Polska Serwis Sp. z o.0. i Eiffage Polska Budownictwo S.A.
[Generalny Wykonawca] Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw III Zadanie
Inwestycyjne [Inwestycja][Umowa]. Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego
Wykonawee Inwestycji, polegajacej na wybudowaniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym wraz z przynalezng infrastruktura, w tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 dzialce gruntu w Warszawie przy ul. Klobuckiej, stanowiacych
IIl etap realizacyjny projektu Central Park Ursynéw. Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za realizacje
przedmiotu Umowy zostalo okreslone jako ryczalt w kwocie netto 68.157.292,- PLN, a termin realizacji Umowy
zostal wyznaczony na dzien 31 lipca 2018 r.

W dniu 10 listopada 2016 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. zawarla z osobg prawng [Zbywca] Przedwstepng umowe sprzedazy,
ktérej przedmiotem bylo nabycie przez Projekt 09 Sp. z o.0. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 0,6 ha, usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Wola [Nieruchomos¢]. Nastepnie, w dniu
28 lutego 2017 r. Zbywca i Projekt 09 Sp. z 0.0, zawarly warunkowa umowe sprzedazy, gdzie wartosé przedmiotu
Umowy zostala ostatecznie ustalona na kwote netto 14.060.000 euro, za§ zawarcie umowy przenoszace] wlasnosé
Nieruchomosci (umowy rozporzadzajgcej) zostato ustalone na termin najpdzniej do dnia 29 marca 2017 r., pod
warunkiem nie wykonania przez Prezydenta Miasta Stofecznego Warszawy przystugujacego gminie w odniesieniu
do Nieruchomosci prawa pierwokupu.

Nieruchomos¢ przeznaczona bedzie na realizacj¢ kolejnego w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol projektu
deweloperskiego.

W dniu 21 listopada 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwale w sprawie przyjecia polityki dywidendowe;
Marvipol 8.A., obejmujacej okres od 2016 do 2020 roku. Zgodnie z zalozeniami, przy uwzglednieniu realizacji w
roku 2017 opisanego wyzej planu podzialu, intencjg Zarzadu jest regularne wnioskowanie do Walnego
Zgromadzenia o wyplate dywidendy z zysku wypracowanego przez segment motoryzacyjny Grupy, zas w
odniesieniu do zyskow segmentu deweloperskiego — intencjg Zarzadu jest ich zatrzymanie przez kolejne dwa lata
obrotowe na kapitale zapasowym Spolki, przy czym w przypadku realizacji zalozen w zakresie nabywania grunt6w,
wolumenow sprzedazy, marz oraz zgodnych z oczekiwaniami projektéw magazynowo — logistycznych, Zarzad moze
podjaé decyzje o weryfikacji powyzszych zatozen.
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W dniu 24 listopada 2016 r, Marvipol S.A. podpisala z Panattoni Development Europe sp. z o.0. list intencyjny
dotyczgcy wspdinej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obickm magazynowo --
logistycznego posadowionego na nieruchomosei zlokalizowanej w aglomeracji $laskiej [Projekt]. List zawieral
wstepne ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspblpracy przewidziane
jest utworzenie wspélnego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie
konkurencji i konsumentéw. Nastepnie, w dniu 7 grudnia 2016 r. Jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC
Industrial Center 63 Sp. z 0.0. [Spétka Celowa] (spotka, ktéra nic rozpoczela dotychezas prowadzenia dziatalnosci, a
ktorej 100% udzialéw Marvipol S.A. nabyla w dniu 7 grudnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Panattoni] umowe deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczaca wspolnej
realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spétka Celowa zlecila Panattoni koordynowanie i
monitorowanie prac zwigzanych z realizacjg Projektu. Umowa Deweloperska zostala zawarta pod warunkiem
nabycia przez Spolke Celows nieruchomosci, na ktérych ma zostaé zrealizowany Projekt,

Jednoczesnie w zwiazku z realizacjg Projektu Marvipol S.A. w dniu 7 grudnia 2016 1. zawarla nastepujace UMowy:
(2) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Emitentem a Spélkg Celowa, moca ktérej Emitent udzieli Spolce
Celowej pozyczki w kwocie 4.247.333,- EUR, ktéra bedzie przeznaczona na nabycic przez Spotke Celows
nieruchomosci na ktérych ma zostaé zrealizowany Projekt i czesciowo na realizacje Projektu. Oprocentowanie
pozyczki jest stale, przy czym moze wzrosng¢ w przypadku naruszenia okreslonych zobowigzan Spéiki Celowej za
okres trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Emitenta. W
pozostalym zakresie umowa pozyczki nie zawiera specyficznych warunkéw, w tym takich ktére odbiegaja od
warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. Umowa Pozyezki nie zawiera postanowien dotyczgcych
kar umownych i nie zostala zawarta z zastrzezeniem warunku ani terminu;

(b) przedwstepng umowe sprzedazy udzialow Spétki Celowej pomiedzy Emitentem a PG Europe S.a 1.l z siedzibg w
Luksemburgu [PG Europe], mocg ktérej strony zobowigzaly sie zawrzed umowe sprzedazy udzialéw, na podstawic
ktérej Emitent sprzeda, a PG Europe kupi 32 % udziatow Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona
sprzedazy wyzej opisanych udzialdw bedzie zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencii i Konsumentéw na realizacje przez Emitenta i PG Europe wspdlnego przedsigwzigcia albo
potwierdzenia, w formie postanowienia o wnorzeniu postegpowania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie
koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie podiega zgloszeniu;

(c) przedwstepng umowe sprzedazy udzialow Spotki Celowej pomiedzy Emitentem a Panattoni Development Europe
Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie, mocg ktérej strony zobowigzaly si¢ zawrze¢ umowe, na podstawie ktorej Emitent
sprzeda, a Panattoni Development Europe Sp. z o.0. kupi wszystkie udzialy Spolki Celowej, o ile nie zostanie
zawarta umowa sprzedazy 32% udzialéw Spotki Celowej w wykonaniu opisanej w pkt. (b) umowy przedwstepnej, a
Spotka Celowa nie bedzie mogla realizowac Projektu w zakladanym ksztatcie. Taka sprzedaz Spétki Celowej bedzie
si¢ wiazala ze splatg wyzej wskazanej pozyczki udzielonej przez Emitenta.

W dniu 14 grudnia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydal zgode na realizacje przez
Marvipol S.A. i PG Europe S.a rl. wspolnego przedsiewziccia, za$ w dniu 21 grudnia 2016 r. Spétka Celowa
zawarla umowy, na mocy ktérych nabyta w celu realizacji Projektu nieruchomosci polozone w aglomeracji §lgskie;.

W dniu 5 grudnia 2016 r. British Automotive Polska S.A. oraz AML Polska Sp. z o.0. podpisaly z mBank S.A.
Aneks Nr 2 do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU.

Na mocy Aneksu laczna maksymalna wysoko$¢ udzielonego ww. spotkom kredytu wielowalutowego w rachunkach
biezacych prowadzonych w PLN i w EUR zostaia zmieniona z 50 mln PLN do 100 min PLN, przy czym okreslony w
Umowie sublimit dla British Automotive Polska S.A. zostal zmieniony z kwoty 50 min PLN do kwoty 100 mln PLN,
za$ sublimit dla AML Polska Sp. z o.0. pozostal na dotychczasowym poziomie 6 min PLN. Zmianie ulegl ponadto
termin ostatecznej splaty kredytu, ktdry zostal ustalony na dzien 30 listopada 2018 r.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisala z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotyczgcy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu skladajgcego sie z budynkdéw
magazynowo - logistycznych, posadowionego na nieruchomogei zlokalizowanej na obszarze gminy Skawina. List
zawiera wsigpne ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspdipracy
przewidziane jest utworzenie wspblnego przedsighiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku
o0 ochronie konkurencji i konsumentéw.
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W dniu 22 marca 2017 r. w zwigzku z calkowity splatg kredytu Marvipol Development 1 Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w sprawie rozwigzania Umowy
Kredyru Odnawialnego Nr $/114/10/2015/1157/K/OVE z dn. 18 kwietnia 2016 1., przy czym okreslony w tresei tej
umowy termin ostatecznej splaty kredytu byl wyznaczony na dzien 31 grudnia 2018 r. W zwigzku z rozwigzaniem
Umowy stanowigca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty 52.5 mln PLN ustanowiona na nieruchomogci
polozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, zostanie zwolniona.

W dniu 22 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. [Spéika celowa] zawarla z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
[Bank], (i) Umowe Kredym Nieodnawialnego nr $/75/12/2016/1157/K/KON [Umowa UKN] oraz (ii) Umowe
Kredytu Nieodnawialnego nr $/76/12/2016/1157/K/KON [Umowa VAT].

Na mocy Umowy UKN Bank udziela kredymn w kwocie 46.816.875,- PLN z przeznaczeniem na czesciowe
sfinansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,6 ha potozonej w
Warszawie, w dzielnicy Wola [Nieruchomos¢].

Na mocy Umowy VAT Bank udziela kredytu w kwocie 14.357.175,- PLN z przeznaczeniem na sfinansowanie
podatku VAT od transakeji zakupu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomoscei.

Termin catkowitej splaty kredytu zaciagnietego na mocy Umowy UKN zostal ustalony na dzien 31 stycznia 2020 r.,
za$ kredytu zaciagnigtego na mocy Umowy VAT —na dzien 30 lipca 2017 1.

Oprocentowanie kredytdw oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR IM powickszong o marze Banku, przy
czym odsetki platne sg w okresach miesiecznych.

46. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionege do badania sprawozdan finansowych

W dniu 31 maja 2016 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., dzialajgc na podstawie § 34 Statutu Spolki, dokonata
wyboru podmiotu uprawnionege do badania sprawozdan finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (00-336), przy ul.Kopernika 34, wpisana na listg podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdani finansowych prowadzong przez Krajows Rade Bieglych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotkg CSWP Audyt Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig spétka komandytowa o dokonanie
badania zostala zawarta w dniu 17 czerwca 2016 roku. Wynagrodzenie z tytulu obowigzkowych przegladéw
srodrocznych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz badan i przeglagdéw rocznych
Jednostkowych 1 skonsolidowanych sprawozdan finansowych Marvipol S.A. za 2016 rok wynosi 84 tys. zi.
Wynagrodzenic z tytulu obowigzkowego badania jednostkowych sprawozdan finansowych jednostek zaleznych od
Marvipol S.A. za 2016 rok wynosi 171 tys. zl.

Ponadio w trakcie 2016 roku CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowicdzialnoscia spotka komandytowa
swiadezyla dla jednostek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. inne ustugi po§wiadczajgce i z ich tytutu otrzymata
wynagrodzenie w Iacznej kwocie 125 tys. zl oraz pozostale ustugi za taczng kwote 24 tys. zk.

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzgdu/ /Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska

osoba, ktérej powierzona
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 28 marca 2017 roku 94
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CZESC PIERWSZA

I INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWES
1) Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. [Grupa Kapitatowa] [Grupa] powstata w pazdzierniku 2003

roku. W roku obrotowym 2016 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania w sktad Grupy

Kapitatowej Marvipol S.A. wchodzity nastepujace jednostki:

Jednostka dominujgca — Marvipol S.A. [Spétka] [Emitent]

Jednostki zalezne:

- Prosta Tower Sp. z 0.0.

- Mokotéw Park Sp. z o.0.

- Prosta 32 Sp. z o.0.

- Marvipol TM Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (dawniej: Marvipol
Property Sp. z 0.0.)

- P.Z.-BUD Sp. z 0.0. (do dnia potgczenia z Marvipol TM Sp. z 0.0., tj. do 8.12.2016 r.)

- Marvipol Estate Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 1 (dawniej: Gdariski City Center) Sp. z 0.0.

- Central Park Ursyndéw 1 Sp. z o.0.

- Central Park Ursyndéw 2 Sp. z o.0.

- Marvipol Development 3 (dawniej: Projekt 01) Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 2 (dawniej: Projekt 02) Sp. z 0.0.

- Projekt 03 Sp. z 0.0.

- Riviera Park (dawniej: Projekt 04) Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 5 (dawniej: Projekt 05) Sp. z 0.0.

- Bemowo Residence Sp. z 0.0.

- Projekt 06 Sp. z 0.0.

- Projekt 07 Sp. z 0.0.

- Marvipol Development 4 (dawniej: Projekt 08) Sp. z 0.0.

- Projekt 09 Sp. z 0.0.

- Projekt 010 Sp. z 0.0.

- Verbis GAMMA Sp. z 0.0. (do dnia potgczenia z Marvipol TM Sp. z 0.0, tj. do 8.12.2016 r.)

- Verbis GAMMA Bis Sp. zo.0. (dawniej: Verbis GAMMA Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.; do dnia potgczenia z Marvipol TM Sp. z 0.0., tj. do 8.12.2016 r.)

- MVP Logistics (dawniej: Projekt 011) S.A.
- British Automotive Polska S.A.

- British Automotive Centrum Sp. z 0.0.

- British Automotive Gdarisk $p. z 0.0.

- British Automotive £6d? Sp. z 0.0.
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- British Automotive Supply Sp. z 0.0.
- AML. Polska Sp. 7 0.0.

- M Automotive Sp. z 0.0.

- Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

- British Motor Club Sp. z 0.0.

Ponadto na dziert sporzadzenia niniejszego sprawozdania Marvipol S.A. w sktad Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. spdtka KH 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dawniej: MWK Polska
sp.z0.0.zsiedzibg w Warszawie), ktdrej to udziaty (100%) Marvipol S.A. nabyfa w dniu 8 marca
2017 r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania, z wyjatkiem Prosta Tower Sp. z0.0., Marvipol
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., British Automotive Supply
Sp. z 0.0. oraz British Motor Club Sp. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec wszystkich pozostatych
ww. jednostek zaleznych jedynym wspdlnikiem.

W jednostce Prosta Tower Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. ~ jednostka
zalezna Marvipol S.A.

W jednostce Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
(powstatej z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0.) Marvipol TM Sp. z 0.0. - jednostka
zalezna Marvipol S.A., jest wspdlnikiem posiadajacym status komandytariusza z wysokoscig
sumy komandytowej w kwocie 100.000,- zt, zas Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. jest
wspdlnikiem posiadajagcym status komplementariusza odpowiadajgcego za zobowigzania
spotki bez ograniczer. Wspdlnicy uczestniczg w zyskach proporcjonalnie do wniesionych do
spotki wktadow.

W jednostkach British Automotive Supply Sp. z 0.0. oraz British Motor Club Sp. z 0.0. jedynym
wspolnikiem jest British Automotive Polska S.A. — jednostka zalezna Marvipol S.A.

Jednostki:
e Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
e Marvipol Estate Sp. z 0.0.,
e  Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.,
e Central Park Ursyndw 1 Sp. z 0.0.,
e Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0.,
e Marvipol Development 3 Sp. z 0.0,
e Marvipol Development 2 Sp. z 0.0,
e Projekt 03 Sp.z 0.0,
e Riviera Park Sp. z 0.0.,

e Marvipol Development 5 Sp. z 0.0,
e Bemowo Residence 5p.z 0.0.,

e Projekt 06 Sp.z 0.0,

e Projekt 07 Sp.z 0.0,

e  Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.,
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e Projekt 09 Sp.z 0.0,

&  Projekt 010 Sp. z 0.0,

e MVP Logistics S.A. oraz

e British Motor Club Sp. z 0.0.
sporzadzajg sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawg o Rachunkowoéci. Pozostate jednostki
wchodzace wskfad Grupy Kapitatowe] sporzadzajg sprawozdania finansowe zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowoéci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.
Informacje dotyczgce rodzaju prowadzonej przez poszczegdlne jednostki dziatalnosci zawarte
sg w punkcie XVI niniejszego sprawozdania.

2) Kapitat Zaktadowy

2.1} Kapitat zaktadowy Marvipol S.A. wynosi 8.310.370,40 ztotych i dzieli sie na 41.551.852
akcje zwykte na okaziciela serii A, B, C, D, E i J, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.2) Kapitat zaktadowy Prosta Tower Sp. z 0.0. wynosi 70.150.000,00 zfotych i dzieli sie na
140.300 udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziaf.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Prosta 32 Sp. z 0.0., przy czym:
- 300 udziatéw zostato objetych w zamian za wkiad pieniezny,
- 140.000 udziatow zostato objetych wzamian za wkfad niepienieiny o wartosci
70.000.000,00 ztotych w postaci Przedsigbiorstwa spétki Prosta 32 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, stanowigcego zorganizowany zespot
sktadnikéw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wtym w szczegélnosci zwigzanej zrealizacjg projektu inwestycyjnego
~Prosta Tower” polegajgcego na budowie budynku biurowego z garazem podziemnym na
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Proste;.
W roku obrotowym 2016 wysoko$é¢ kapitatu zakiadowego nie ulegta zmianie, natomiast
w strukturze kapitatu zaktadowego zaszta zmiana polegajaca na tym, ze w dniu 21 grudnia
2016 r. wspdlnik Marvipol S.A. dokonat zbycia na rzecz wspdinika Prosta 32 Sp. z 0.0.
wszystkich posiadanych, tj. 300 udziatéw stanowigcych 0,21% kapitatu zaktadowego Prosta
Tower $p. z 0.0.
Po zakonczeniu roku obrotowego 2016, do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez wysokosc kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

Z.3) Kapitar zaktadowy Mokotow Park Sp. z 0.0. wynosi 270.000,00 ztotych i dzieli sie na 540
udziatow o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.
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2.4) Kapitaf zaktadowy Prosta 32 Sp. z 0.0. wynosi 7.795.000,00 ztotych i dzieli sie na 15.590
udziatow o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.5) Kapitat zaktadowy Marvipol TM Sp. z 0.0. wynosi 262.760.400,00 ztotych i dzieli sie na
5.255.208 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W roku obrotowym 2016 struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, ulegty
nastepujacym zmianom:
- w dniu 1 lipca 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate, mocg
ktorej kapitat zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z kwoty 103.821.000,00 ztotych do
kwoty 106.821.000,00 ztotych w drodze utworzenia 60.000 nowych, réwnych
i niepodzielnych udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 3.000.000,00 ztotych, ktére zostaty
w catosci objete przez dotychczasowego jedynego wspdlnika, tj. Marvipol S.A. w zamian za
wktad niepieniezny w postaci ogétu praw iobowigzkéw komandytariusza w spéice
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k. majacego taczna
warto$¢ 82.005.000,00 ztotych, przy czym nadwyika ponad wartoé¢ nominalna
nowoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79.005.000,00 ztotych, zostata alokowana na
kapitale zapasowym spétki. O wpisie do rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego kapitatu
zaktadowego wtasciwy Sad postanowit w dniu 13 lipca 2016 r.;
- w dniu 27 pazdziernika 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, moca ktorej kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony z kwoty 106.821.000,00
zfotych do kwoty 262.760.400,00 ztotych w drodze utworzenia 3.118.788 nowych, réwnych
i niepodzielnych udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 155.939.400,00 ztotych, ktére
zostaty w calosci objete przez dotychczasowego jedynego wspdlinika, tj. Marvipol S.A.
w zwigzku z przejeciem spétek P.Z.-BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0.0. i Verbis
GAMMA Bis Sp. z 0.0., w ktérych to przejetych spdtkach udziaty nalezaty bezposrednio lub
posrednio do Marvipol S.A. O wpisie do rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego kapitatu
zaktadowego wtasciwy Sad postanowit w dniu 8 grudnia 2016 r.
Po zakoniczeniu roku obrotowego 2016, do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak
tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.6) Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. powstata
w wyniku przeksztatcenia spotki Marvipol Property Sp. z 0.0. Przed przeksztatceniem, na
dzier 1 stycznia 2016 r. kapitat zaktadowy Marvipol Property Sp. z 0.0. wynosit 3.441.200,00

totych-idzietit sie na 34412 rownych i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej
100,00 ztotych kazdy udziat. Udziaty w kapitale zaktadowym Spoétki byly objete
w nastepujacy sposéb:

- 29.250 udziatéw w kapitale zaktadowym przystugiwato Marvipol Spétka Akeyjna,
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5.162 udziatdw w kapitale zaktadowym przystugiwato Verbis GAMMA Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-Akeyjna, podmiotowi posrednio
zaleznemu od Marvipol Spotka Akeyjna.
W dniu 19 stycznia 2016 r. mniejszosciowy Wspdlnik Verbis GAMMA Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo-Akcyjna zawart z zalezng od wiekszoéciowego
Wspolnika Marvipol S.A. spétka Marvipol Development 1 (poprzednia firma spétki: Gdanski
City Center) Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy udziatéw, na mocy ktérej
dokonat zbycia na rzecz Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 1 udziatu w kapitale zaktadowym
Marvipol Property Sp. z 0.0.
W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw postanowito
o przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spdtke komandytowg pod firmag Marvipol
Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig sp.k. W jednostce Marvipol
Development 1 Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. tgczna wysoko$é sum
komandytowych zostata okreslona na kwote 100.000,00 ztotych, przy czym Marvipol S.A.
zostata wspolnikiem posiadajagcym status komandytariusza z wysokoscig  sumy
komandytowej w kwocie 85.000,00 ztotych przy wartoéci wktadu wniesionego w kwocie
16.015.545,00 ztotych wynikajgcej ze sprawozdania finansowego sporzadzonego dla celéw
przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015 r., a Verbis GAMMA Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., ktéra nastepnie ulegta przeksztatceniu w Verbis
GAMMA Bis Sp. z o.0. (jednostka posrednio zalezna od Marvipol S.A.), zostata drugim
wspolnikiem posiadajgcym status komandytariusza z wysokoscig sumy komandytowej
w kwocie 15.000,00 ztotych przy wartosci wktadu wniesionego w kwocie 2.825.853,94
ztotych  wynikajacej ze sprawozdania finansowego sporzgdzonego dla celéw
przeksztatcenia z dniem bilansowym 1 grudnia 2015 r., Komplementariuszem, tj.
wspolnikiem uprawnionym do prowadzenia spraw spdtki i jej reprezentowania,
odpowiadajgcym za zobowigzania spdtki bez ograniczen, jest Marvipol Development 1 Sp.
z 0.0.
W rezultacie zawarcia przez Marvipol S.A. i Marvipol TM Sp. z 0.0. w dniu 1 lipca 2016 r.
umowy whniesienia aportu, a nastepnie potgczenia Marvipol TM Sp. z 0.0. ze spétkami
Verbis GAMMA Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. i P.Z.-BUD Sp. z 0.0. {0 ktérych to
zdarzeniach wzmiankowano w punkcie 2.5) powyzej), na dziedn 31 grudnia 2016 r.
wspolnikiem posiadajgcym status jedynego komandytariusza z wysokoscig sumy
komandytowej w kwocie 100.000,00 ztotych przy fgcznej wartosci wkiadu wniesionego
w kwocie 18.841.398,94 ztotych, byta spétka Marvipol TM Sp. z o.0. (jednostka zalezna od
Marvipol S.A.).
Po zakoriczeniu roku obrotowego 2016, w dniu 18 stycznia 2017 r., Marvipol TM Sp. z 0.0.
zobowigzata sie do dokapitalizowania spétki w drodze wniesienia w terminie do dnia

Rl

3T marca 2017 1 wkiadu pienieznego w kwocie 140.000.000,00 ziotych. Wptacany
w transzach zadeklarowany wkfad zostat przez Marvipol TM Sp. z 0.0. wniesiony w catosci
w dniu 10 lutego 2017 r., wobec czego na dzieri sporzadzenia sprawozdania wysokoéé
whiesionego przez Marvipol TM Sp. z 0.0. wkiadu wynosi fgcznie 158.841.398,94 ztote.
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2.7} Kapitat zaktadowy P.Z.-BUD Sp. z 0.0. wynosit do dnia 8 grudnia 2016 r., tj. do dnia,
w ktorym wiasciwy Sad postanowit o wpisie do rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego
kapitatu zaktadowego w spotce Marvipol TM Sp. z 0.0., co stanowifo potwierdzenie
przejecia P.Z-BUD Sp. z 0.0. przez Marvipol TM Sp. z 0.0. (0 ktdérym wzmiankowano
w punkcie 2.5) powyzej), 650.000,00 ztotych idzielit sie na 6.500 udziatéw o wartoéci
nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugiwaty Marvipol S.A.
W roku obrotowym 2016, do dnia przejecia przez Marvipol TM Sp. z 0.0., struktura, jak tez
wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.8) Kapitaf zaktadowy Marvipol Estate Sp. z 0.0. roku wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na
50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.9) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 1 (poprzednia firma sp6tki: Gdanski City
Center) Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej
100,00 zfotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2,10} Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie
na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.11) Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie
na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.12) Kapital zaktadowy Marvipol Development 3 (poprzednia firma sp6iki: Projekt 01)
Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 zfotych i dzieli sie na 50 udziatéw o wartos$ci nominalnej 100,00

ztotychkazdy udziat:

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.
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2.13) Kapital zakladowy Marvipol Development 2 (poprzednia firma spétki: Projekt 02)
Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,00
ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.14) Kapitat zaktadowy Projekt 03 Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 udziatéw
o warto$ci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.15) Kapitat zaktadowy Riviera Park (poprzednia firma spétki: Projekt 04) Sp. z 0.0. wynosi
5.000,00 ztotych i dzielit sig¢ na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,00 ztotych kazdy
udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.16) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 5 (poprzednia firma spétki: Projekt 05)
Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzielit sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00
ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.17) Kapitat zaktadowy Bemowo Residence Sp. z 0.0., spétki powotanej w dniu 8 stycznia
2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych idzieli sie na 50 réwnych iniepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.18) Kapitat zaktadowy Projekt 06 Sp. z 0.0., spétki powotanej w dniu 14 stycznia 2016 r.,
wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 100,00 ztotych kazdy udzial.

A AL

Wszystkie udziaty wkapitate zaktadowym przystugujg Marvipol S.A:
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.
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2.19) Kapitat zaktadowy Projekt 07 Sp. z 0.0., spétki powotanej w dniu 14 stycznia 2016 r.,
wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.20) Kapitat zaktadowy Marvipol Development 4 (poprzednia firma sp6tki: Projekt 08)
Sp. z 0.0., spotki powotanej w dniu 14 stycznia 2016 r., wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie
na 50 rownych iniepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zfotych kazdy
udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.21) Kapitat zaktadowy Projekt 09 Sp. z 0.0., sp6tki powotanej w dniu 14 stycznia 2016 1.,
wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli si¢ na 50 rownych i niepodzielnych udzialéw o wartosci
nominalnej 100,00 zfotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.22) Kapitat zaktadowy Projekt 010 Sp. z o.0., spétki powotanej w dniu 4 kwietnia 2016 r.,
wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartoéci
nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.23) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Sp. z 0.0. wynosit do dnia 8 grudnia 2016 r., tj. do
dnia, wktérym wiasciwy Sad postanowit o wpisie do rejestru przedsiebiorcow
podwyzszonego kapitatu zaktadowego w spdtce Marvipol TM Sp. z 0.0., co stanowito
potwierdzenie przejecia Verbis GAMMA Sp. z 0.0. przez Marvipol TM Sp. z 0.0. (0 ktérym
wzmiankowano w punkcie 2.5) powyzej), 5.000,00 ztotych idzielit sie na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugiwaty P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
W roku obrotowym 2016, do dnia przejecia przez Marvipol TM Sp. z 0.0., struktura, jak tez

wysokost kapitatuzaktadowego, nie ulegly zmianom.

2.24) Kapitat zaktadowy Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. powstatej z przeksztatcenia (na mocy
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2016 r.) Verbis
GAMMA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. wynosit do dnia 8 grudnia 2016 r.,
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tj. do dnia, wktérym wtasciwy Sad postanowit o wpisie do rejestru przedsiebiorcéw
podwyzszonego kapitatu zaktadowego w spétce Marvipol TM Sp. z 0.0., co stanowito
potwierdzenie przejecia Verbis GAMMA Bis Sp. 2 0.0. przez Marvipol TM Sp. z 0.0. (0 ktérym
wzmiankowano w punkcie 2.5) powyzej), 1.050.100,00 ztotych i dzielit sie na 10.501
udziatow o wartosci nominalnej 100,00 zfotych kazdy udziat. 99,99% udziatéw w jednostce
przystugiwato P.Z.-BUD Sp. z 0.0., natomiast 0,01% udziatéw przystugiwato Verbis GAMMA
Sp.zo0.0. —jednostce zaleznej od P.Z.-BUD Sp. z 0.0.

W okresie od przeksztatcenia Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag
S.K.A. w Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0, do dnia przejecia przez Marvipol TM Sp. z o.0.,
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego, nie ulegty zmianom.

2.25) Kapitat zaktadowy MVP Logistics (poprzednia firma spotki: Projekt 011) S.A., spotki

powofanej w dniu 12 paZdziernika 2016 r. i wpisanej przez wiasciwy Sad do rejestru
przedsigbiorcéw w dniu 2 listopada 2016 r., wynosi 100.000,00 ztotych i dzieli sie na
100.000 akcji zwyktych imiennych serii A o wartoéci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
Wszystkie akcje w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom, przy czym w zwigzku
z podjety przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 13 grudnia 2016 r. uchwatg
w sprawie emisji obligacji serii AA1, AA2 oraz AA3 zamiennych na akcje nowej serii B,
ustanowiony zostaf kapitat warunkowy wynoszgcy nie wiecej niz 200.000,00 ztotych
i dzielgcy sie na nie wiecej niz 200.000 akcji zwyktych imiennych serii B o wartosci
nominalinej 1,00 zfoty kazda akcja. Wpisanie przez wtasciwy Sad ww. kwoty warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcéw nastapito w dniu
4 stycznia 2017 r.

2.26) Kapitat zaktadowy British Automotive Polska S.A. wynosi 3.410.000,00 ztotych i dzieli
sie na 3.200.000 akcji zwyktych imiennych serii A oraz 210.000 akcji zwyktych imiennych
serii B o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja. Wszystkie akcje w kapitale
zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego ulegly nastepujacym zmianom:

- w dniu 13 stycznia 2016 r. wtasciwy Sad postanowit o wpisaniu do rejestru
przedsiebiorcow podwyzszonego kapitatu zaktadowego, ktére to podwyzszenie zostato
zrealizowane na mocy podjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie British Automotive Polska S.A. uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowego akcjonariusza oraz

wsprawie zmiany —Statutu—Spotki T upowaznienia Rady Nadzorcze] do przyjecia tekstu
jednolitego Statutu Spotki. | tak kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyizszony do kwoty
3.410.000,00 zfotych w drodze emisji 210.000 akcji zwyktych imiennych serii B o tgcznej
wartosci nominalnej 210.000,00 ztotych, kt6re zostaty objete w catosci przez Marvipol S.A.
~ jedynego akcjonariusza Spoétki.
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2.27) Kapitat zakladowy British Automotive Centrum Sp. z 0.0. wynosi 7.000.000,00 ztotych
i dzieli sig na 14.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 500,00
ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.28) Kapitat zaktadowy British Automotive Gdarnisk Sp. z 0.0. wynosi 3.220.000,00 ztotych
i dzieli sig¢ na 100 réwnych iniepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 32.200,00
zfotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

2.29) Kapitat zaktadowy British Automotive £6dz Sp. z 0.0. wynosi 6.468.000,00 ztotych i dzieli
sig na 3.234 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 2.000,00 ztotych
kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym przystuguja Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.30) Kapitat zaktadowy British Automotive Supply Sp. z 0.0. wynosi 700.000,00 zfotych
i dzieli sig na 80 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,00 ztotych
kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja British Automotive
Polska S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.31) Kapitat zaktadowy AML Polska Sp. z 0.0. wynosi 2.500.000,00 ztotych i dzieli sie na 5.000
rownych iniepodzielnych udziatow o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

2.32) Kapitat zaktadowy M Automotive Sp. z 0.0. wynosi 800.000,00 ztotych i dzieli sie na
1.600 rownych iniepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakladowego nie ulegty zmianom.

paj

233} Kapitat zakladowy totus Warszawa Sp. z 6.0, wynosi 500.000,00 Ziotych | dzieli sie na
1.000 réwnych iniepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 500,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.
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2.34) Kapitat zaktadowy British Motor Club Sp. z 0.0. wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na 50
rownych iniepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja British Automotive Polska S.A.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

3) Organy jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
3.1) Zarzad

3.1.1) Sktad Zarzgdu Marvipol S.A. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.2) Skfad Zarzadu Prosta Tower Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu,
- tukasz Sekuta — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w skfadzie Zarzgdu zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 28 listopada 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate,
mocg ktorej do sktadu Zarzadu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztonek Zarzadu.

3.1.3) Sktad Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu,
- tukasz Sekuta — Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzgdu zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 28 listopada 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate,
moca ktorej do sktadu Zarzgdu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztonek Zarzadu.

3.1.4) Skfad Zarzadu Prosta 32 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzgdu,
- Mariusz Pofawski ~ Cztonek Zarzgdu,

—tukasz Sekuta——Cztonek Zarzgdu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzgdu zaszty nastepujgce zmiany:

- w dniu 28 listopada 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate,
mocy ktérej do sktadu Zarzadu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztonek Zarzadu.
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3.1.5) Sktad Zarzgdu Marvipol TM Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Potawski - Prezes Zarzadu,
- tukasz Sekuta ~ Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 2 wrzeénia 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw podjeto uchwate,
mocg ktorej do sktadu Zarzadu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztionek Zarzadu;
- w dniu 29 wrzeénia 2016 r. petnigcy dotychczas funkcje Prezesa Zarzadu Mariusz Wojciech
Ksigzek ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Zarzadzie:
- w dniu 30 wrzesnia 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate,
mocg ktorej dotychczasowemu Cztonkowi Zarzgdu Mariuszowi Potawskiemu powierzono
petnienie funkcji Prezesa Zarzadu.

3.1.6) Organem uprawnionym do reprezentowania spétki komandytowej pod firma Marvipol
Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jest Komplementariusz, tj.
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Do dnia przeksztatcenia spotki sktad Zarzadu spétki przeksztatcanej Marvipol Property Sp.
z 0.0. byt nastepujacy:

- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

3.1.7) Do dnia potgczenia P.Z.-BUD Sp. z 0.0. z Marvipol TM Sp. z 0.0. sktad Zarzadu P.Z.-BUD
Sp. z 0.0. byt nastepujacy:

- Mariusz Potawski — Prezes Zarzadu,
- tukasz Sekuta — Cztonek Zarzadu.
W roku obrotowym 2016, do dnia przejecia przez Marvipol TM Sp. z 0.0., w sktadzie Zarzadu
zaszty zmiany wynikajgce z podjecia w dniu 20 czerwca 2016 r. przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw uchwat, moca ktérych:
- petnigcy funkcje Prezesa Mariusz Wojciech Ksigzek zostat odwotany z Zarzadu;
- Cztonkowi Zarzadu Mariuszowi Potawskiemu powierzono petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu;
- do sktadu powotano tukasza Sekute jako Cztonka Zarzadu.

3.1.8) Sktad Zarzadu Marvipol Estate Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzagdu,
- tukasz Sekuta ~ Cztonek Zarzagdu.

W-okresie objetym niniejszym sprawozdaniern oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujgce zmiany:

-w dniu 7 pazdziernika 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate,
moca ktorej do sktadu Zarzadu zostat powotany tukasz Sekuta jako Czionek Zarzadu.
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3.1.9) Skiad Zarzagdu Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek -~ Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w skfadzie Zarzgdu zaszty nastepujgce zmiany:
W dniu 27 stycznia 2016 r.:
- petnigey funkcje Prezesa Zarzadu tukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z udziatu w Zarzadzie
Spotki;
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw powotato do sktadu Zarzadu spétki Mariusza
Wojciecha Ksigzek i powierzyto mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu;
- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powofato do sktadu Zarzadu spétki Mariusza
Potawskiego, jako Cztonka Zarzgdu.

3.1.10) Sktad Zarzadu Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Woijciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu,
- tukasz Sekuta ~ Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 1 grudnia 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate,
mocg ktdrej do sktadu Zarzadu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztonek Zarzadu.

3.1.11) Sktad Zarzadu Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzgdu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzgdu,
- tukasz Sekuta - Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujgce zmiany:
- w dniu 1 grudnia 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate,
mocg ktorej do sktadu Zarzgdu zostat powotany tukasz Sekuta jako Cztonek Zarzadu.

3.1.12) Sktad Zarzgdu Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdtki nie ulegly zmianom.

3413} Sklad Zarzadu Marvipol Bevelopment 2 $p. 2 o.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 1,

str. 17

3.1.14) sktad Zarzgdu Projekt 03 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegly zmianom.

3.1.15) Skfad Zarzgdu Riviera Park Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.16) Sktad Zarzadu Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.17) Skfad Zarzadu Bemowo Residence Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki nie ulegty zmianom.

3.1.18) Sktad Zarzadu Projekt 06 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spéiki nie ulegly zmianom.

3.1.19) Sktad Zarzadu Projekt 07 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.20) Skfad Zarzadu Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,

- Mariusz Potawski — Czionek Zarzadu,
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie uleglty zmianom.
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3.1.21) Skiad Zarzadu Projekt 09 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki nie ulegly zmianom.

3.1.22) Skiad Zarzadu Projekt 010 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki nie ulegty zmianom.

3.1.23) Do dnia pofgczenia Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z Marvipol TM Sp. z 0.0. sktad Zarzadu
Verbis GAMMA Sp. z 0.0. byt nastepujacy:
- Mariusz Potawski - Prezes Zarzadu,
- tukasz Sekuta - Cztonek Zarzgdu.
W okresie do dnia pofgczenia Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z Marvipol TM Sp. z 0.0. w sktadzie
Zarzgdu zaszty nastepujgce zmiany:
w dniu 20 czerwca 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow:
- odwotato ze sktadu Zarzadu spétki Prezesa Zarzadu Mariusza Wojciecha Ksiazek;
- powierzyto Cztonkowi Zarzadu spétki Mariuszowi Potawskiemu petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu;
- powotato tukasza Sekute na stanowisko Cztonka Zarzgdu spétki.

3.1.24) Do dnia potaczenia Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. z Marvipol TM Sp. z 0.0. sktad Zarzadu
Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. byt nastepujacy:
- Mariusz Potawski - Prezes Zarzadu,
- tukasz Sekuta — Cztonek Zarzadu.
Przed przeksztatceniem Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
w Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., organem uprawnionym do reprezentacji byt jedyny
Komplementariusz, tj. Verbis GAMMA Sp. z 0.0.

3.1.25) Sktad Zarzgdu MVP Logistics S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Potawski - Prezes Zarzgdu,
- tukasz Sekuta ~ Cztonek Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie uleglty zmianom.

3.1.26) Sktad British Automotive Polska S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu,
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spotki nie ulegly zmianom.



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 1.,

str. 19

3.1.27) Sktad Zarzadu British Automeotive Centrum Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spoétki nie ulegly zmianom.

3.1.28) Sktad Zarzgdu British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegly zmianom.

3.1.29) Skfad Zarzadu British Automotive £6dz Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.30) Sktad Zarzadu British Automotive Supply Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Migtkiewicz - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.31) Sktad Zarzgdu AML Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

3.1.32) Sktad Zarzgdu M Automotive Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz — Prezes Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.1.33) Sktad Zarzadu Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
- Arkadiusz Mietkiewicz — Prezes Zarzadu.

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

Wokresie objetym ninfejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
struktura, jak tez skfad Zarzadu Spdtki nie ulegly zmianom.

3.1.34) Sktad Zarzadu British Motor Club Sp. z o.0. jest nastepujgcy:
- Arkadiusz Rutkowski — Prezes Zarzgdu.

sprawozdania
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétki nie ulegly zmianom.

3.2) Rada Nadzorcza

3.2.1) Sktad Rady Nadzorczej Marvipol S.A. jest nastepujacy:
- Aleksander Chtopecki = petnigcy funkcje Przewodniczagcego Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Tadeusz tatata - petnigcy funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Krzysztof Brejdak - Cztonek Rady Nadzorczej,
- Andrzej Malinowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Mariusz RéZacki — Cztonek Rady Nadzorczej.
W ramach Rady Nadzorczej dziatajg Komitet Audytu oraz Komitet Wynagrodzen.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegly zmianom.

3.2.2) Sktad Rady Nadzorczej MIVP Logistics S.A. jest nastepujacy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek — petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Tadeusz tatafa — petnigcy funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej,
- Cezary Dariusz Kozanecki - Cztonek Rady Nadzorczej.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegly zmianom.

3.2.3) Sktad Rady Nadzorczej British Automotive Polska S.A. jest nastepujacy:
- Wiestaw Tadeusz tatata — petnigcy funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
- Andrzej Malinowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cezary Dariusz Kozanecki — Cztonek Rady Nadzorczej.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w skfadzie Rady Nadzorczej zaszta nastepujaca zmiana:
- w dniu 30 wrzesnia 2016 r. rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie powierzenia
Cztonkowi Rady Nadzorczej Wiestawowi Tadeuszowi tatata petnienia funkcji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej British Automotive Polska S.A.

W kazdej z pozostatych jednostek Grupy Kapitatowej Rada Nadzorcza, jako Organ spétki, nie
zostata ustanowiona.

3.3) Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Wspdélnikéw

3.3.1Wokreste objetymniniejszym sprawozdanienmoraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania

miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A.:

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 28 czerwca 2016 r., ktdre w toku obrad:

- rozpatrzylo uchwaly i sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki: Uchwate nr 1 z dnia
17.05.2016 r. w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
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obrotowy 2015, Uchwate nr 2 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie oceny sprawozdania
finansowego Spdtki za rok obrotowy 2015, Uchwate nr 3 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie
oceny sprawozdania Zarzagdu Spotki z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy 2015, Uchwate nr 4 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015,
Uchwate nr 1 z dnia 31.05.2016 r. w sprawie oceny wniosku Zarzadu co do podziatu zysku
za rok obrotowy 2015, Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za 2015 r.,
Informacje w sprawie dokonania oceny sytuacji Spétki za 2015 r., z uwzglednieniem
oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla
Spdtki, Uchwaty nr od 7 do 9 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie wydania opinii w
przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
obowigzkéw za 2015 r., Uchwaty nr od 10 do 17 z dnia 17.05.2016 r. w sprawie
sporzgdzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia w zakresie udzielenia cztonkom Rady
Nadzorczej Spotki absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2015 r., oraz Uchwate nr
2 z dnia 31.05.2016 r. w sprawie zaopiniowania projektéw uchwat na Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki,

- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spofki
za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy 2015,

- podjgto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015,

- podjgto uchwate w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku Spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
za 2015 rok,

- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.

3.3.2) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Prosta Tower Sp. 2 0.0.:
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow z dnia 15 kwietnia 2016 r, ktére w toku obrad:
- zatwierdzifo sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

—podietouchwate-wsprawie podziatuzyskuzarok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkow w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przediuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na czas nieoznaczony.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 listopada 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Sp6tki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzgdzie Spétki.

3.3.3) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miato miejsce szes$¢ posiedzen Zgromadzenia Wspélnikéw Mokotéw Park Sp. z 0.0.:
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 29 lutego 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzifo sprawozdanie finansowe sp6tki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjgto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spétki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 28 listopada 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spéfki,
- podjefo uchwate w sprawie zmian w Zarzgdzie Spotki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spoftki.

3.3.4) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikow Prosta 32 Sp. z 0.0.:
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktdre w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spoftki za rok obrotowy 2015,
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- zatwierdzito sprawozdanie finansowe sp6tki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikdw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przediuZzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw z dnia 28 listopada 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spétki,
- podjefo uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzgdzie Spoétki.

3.3.5) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miafo miejsce siedem posiedzert Zgromadzenia Wspélnikéw Marvipol TM Sp. z 0.0.:
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci spéftki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 1 lipca 2016 r., ktére w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki,
- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spétki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 2 wrzednia 2016 r., kidre w toku
4

obtach
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spétki,
- podjefo uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spoéfki,
- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzgdzie Spotki.
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b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 30 wrzednia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia rezygnacji Prezesa Zarzadu oraz wyboru Prezesa
Zarzadu Spotki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 27 pazdziernika 2016 r., ktére
w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie potgczenia Spétki jako spétki przejmujacej ze spétkami
P.Z.-Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0. (dawniej: Verbis
Gamma spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig spoétka komandytowo-akcyjna
z siedzibg w Warszawie) jako spétkami przejmowanymi,
- podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty
106.821.000,00 zt do kwoty 262.760.400,00 zt,
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Sp6tki.

3.3.6) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw jednostki przeksztatcanej
Marvipol Property Sp. z 0.0., t]. spétki dziatajgcej obecnie jako Marvipol Development 1
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. oraz cztery decyzje Wspdlnikéw
jednostki przeksztatconej:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 8 lutego 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia kapitatu zapasowego w czesci utworzonej

z zysku za rok obrotowy 2013 na wyptate dywidendy,

- podjefo uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy przez spétke,

- udzielito poszczegblnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 12 lutego 2016 r., ktdre w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spétki Marvipol Property Sp. z 0.0. w spétke

komandytowa.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 16 lutego 2016 r., ktdre w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikow z dnia 12 lutego 2016 roku w sprawie przeksztatcenia spétki Marvipol

Property Sp.zo.o-wspdtke komandytows.

Po przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. Wspdlnicy spdtki komandytowej:

b wdniu 17 czerwca 2016 r. dokonali wyboru bieglego rewidenta.
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b wdniu 1 lipca 2016 r., w zwigzku z zawarciem przez spétke Marvipol S.A. ze spétka
Marvipol TM Sp. z o.0. umowy o wniesienie aportu, stanowigcego ogdt praw
i obowigzkow komandytariusza w Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., dokonali zmiany umowy spétki komandytowej i przyjeli jej
nowy, jednolity tekst.

b w dniu 18 stycznia 2017 r., w zwigzku z planowanym dokapitalizowaniem spéfki,
dokonali zmiany umowy sp6tki komandytowej i przyjeli jej nowy, jednolity tekst.

b W dniu 27 lutego 2017 r. dokonali zmiany umowy spétki komandytowej i przyjeli jej
nowy, jednolity tekst.

3.3.7) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem do dnia pofaczenia P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
z Marvipol TM Sp. z 0.0. mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw
P.Z.-BUD Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 15 kwietnia 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe sp6tki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 20 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spoétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spétki,
- podjeto uchwaty w sprawie zmian w Zarzgdzie spotki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 27 pazdziernika 2016 r., ktére
w toku obrad:
- podjefo uchwate w sprawie pofgczenia Spotki jako spétki przejmowanej wraz ze
spotkami Verbis GAMMA Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. (dawniej: Verbis
GAMMA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna
z siedzibg w Warszawie) jako pozostatymi spétkami przejmowanymi oraz ze spétka
Marvipol TM Sp. z 0.0. jako spdtkg przejmujgca.

3.3.8) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol Estate Sp. z

Wl
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 czerwea 2016 r., ktdre w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spo6tki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,



Sprawozdanie Zarzadu Marvipol $.A, z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.4. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016,
str. 26

- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 wrzesnia 2016 r., ktdre w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 7 pazdziernika 2016 r., ktdre w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzadzie Spétki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

3.3.9) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol Development 1
Sp. 2 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 stycznia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjgto uchwate w sprawie zmiany § 1 Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia rezygnacji Prezesa Zarzadu oraz wyboru Prezesa
Zarzgdu,
- podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu Spétki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegblinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

3.3.10) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
sprawozdania miato miejsce pie¢ posiedzer Zgromadzenia Wspdlnikéw Central Park
Ursynéw 1 Sp. z 0.0.:

b—Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 1 czerwea 2016 1., ktére w toku
obrad:

- podjefo uchwate w sprawie wyboru bieglego rewidenta.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 czerwea 2016 1., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 4 listopada 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spotki.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw z dnia 1 grudnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spéiki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki,
- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzgdzie Spotki.

3.3.11) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw Central Park
Ursyndéw 2 Sp. z 0.0.:
> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spéftki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielifo poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw z dnia 1 grudnia 2016 r., ktére w toku

obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spétki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spétki,

- podjeto uchwate w sprawie zmian w Zarzadzie Spétki.

3.3.12) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania mialy miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol
Development 3 Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe sp6tki za rok obrotowy 2015,

—podjetouchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegolnym cztonkom Zarzgdu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkdw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 4 listopada 2016 1., ktére w toku
obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu cztonkowi Zarzadu Spétki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 19 stycznia 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany Aktu Zafozycielskiego Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6inikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

3.3.13) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw Marvipol
Development 2 Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spétki,
- podjeto uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 17 czerwea 2016 r., ktdre w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoétki za rok obrotowy 2015,
- podjefo uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia sp6tki.

3.3.14) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw Projekt 03
Sp. z0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktdre w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku

obrad:

—podjeto uchwate w sprawie dalszego istrienia spotki.

3.3.15) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikdw Riviera Park
Sp. 2 0.0.:
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b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 stycznia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy sp6tki,
- podjefo uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 17 czerwea 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia sp6tki.

3.3.16) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol
Development 5 Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 25 marca 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spétki,

- podjeto uchwate w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego umowy spétki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkédw w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

3.3.17) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspélnikéw Bemowo
Residence Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktdre w toku
obrad:

—podjeto-uchwate wsprawie datszego istnienia spotki.

3.3.18) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspélnikéw Projekt 06
Sp. 2 0.0.:
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b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spoiki.

3.3.19) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspélnikéw Projekt 07
Sp. 7 0.0.:
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

3.3.20) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Marvipol
Development 4 Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 stycznia 2017 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spétki,

- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spétki.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktdére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

3.3.21) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw Projekt 09
Sp.20.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 10 listopada 2016 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez Spétke nieruchomogci.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spéfki.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 marca 2017 r., ktére w toku
obrad:

- podjeto uchwate w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki.

3.3.22) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Projekt 010

Cin o o

Sprz-0:6
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 1 grudnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci potozonej
w Warszawie, w dzielnicy Mokotow, bedacej wiasnos$cig m.st. Warszawy.
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b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

3.3.23) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem do dnia potaczenia Verbis GAMMA Sp.
z 0.0. zMarvipol TM Sp. z o.0. mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia
Wspdinikéw Verbis GAMMA Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 5 maja 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielifo poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015,
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6inikéw z dnia 20 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany umowy spétki,
- podjefo uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spétki,
- podjgto uchwaty w sprawie zmian w Zarzadzie spotki.
» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 pazdziernika 2016 r., ktére
w toku obrad:
- podjeto uchwate w sprawie potfaczenia Spétki jako spétki przejmowanej wraz ze
spotkami P.Z.-BUD Sp. z o.0., Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. (dawniej: Verbis GAMMA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna z siedziba
w Warszawie) jako pozostatymi spétkami przejmowanymi oraz ze spétkg Marvipol TV
Sp. z 0.0. jako spdtka przejmujaca.

3.3.24) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem do dnia potaczenia Verbis GAMMA Bis
5p. z 0.0. — jednostki powstatej z przeksztatcenia Verbis GAMMA Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia S.K.A. z Marvipol TM Sp. z 0.0., miaty miejsce dwa posiedzenia
Walnego Zgromadzenia jednostki przeksztatcanej Verbis GAMMA Spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. oraz jedno posiedzenie Zgromadzenia Wspdlnikéw
jednostki przeksztatconej Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 17 maja 2016 r., ktdre w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Komplementariusza z dziatalnoéci spotki za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2015,
———podjelouchwate wsprawie podziatuzyskuzaokresod t stycznifado 3t grudnia 20151,
udzielito Komplementariuszowi prowadzacemu sprawy spotki  absolutorium
z wykonania przez niego obowigzkéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 .
b Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 15 czerwca 2016 r., ktdre w toku obrad:
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- podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki pod firma Verbis GAMMA Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akeyjna w spétke pod firmg
Verbis GAMMA Bis Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 paZdziernika 2016 r., kiére

w toku obrad:

- podjefo uchwate w sprawie potgczenia Spétki jako spétki przejmowanej wraz ze

spotkami P.Z.-BUD Sp. z o.0., Verbis GAMMA Sp. z 0.0. jako pozostatymi spdtkami

przejmowanymi oraz ze spotkg Marvipol TM Sp. z 0.0. jako spétka przejmujaca.

3.3.25) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia MVP
Logistics S.A.:

b Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 13 grudnia 2016 r., kit6re w toku obrad:

- podjeto uchwate w sprawie emisji obligacji serii AAL, AA2 oraz AA3 zamiennych na
akcje nowej serii B z wylgczeniem w caftoéci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy co do obligacji serii AAL, AA2 oraz AA3, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego z wytgczeniem w catosci prawa poboru przez dotychczasowych
akcjonariuszy co do akgji serii B oraz w sprawie zmiany Statutu spétki,

- podjeto uchwate w sprawie zmiany Statutu spétki,

- podjeto uchwate w sprawie ustalenia tekstu jednolitego Statutu spétki.

3.3.26) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia British
Automotive Polska S.A.:

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 29 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjgto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 rok,

- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015,

- udzielito poszczegdélnym cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

3.3.27) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspéinikow British
Automotive Centrum Sp. z 0.0.:

F—Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 7 czerwea 2016 1., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwalte w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
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- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 17 czerwea 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., kidre w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spoiki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.28) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow British
Automotive Gdarisk Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegélnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjgto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjefo uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.29) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania mialy miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British
Automotive £6dZ Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielitfo poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015,

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toky
alhprnl.

- podjefo uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
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podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.

3.3.30) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wsp6inikéw British
Automotive Supply Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:

- zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci spétki za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,

- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- udzielito poszczegdlinym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

3.3.31) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce pieé posiedzer Zgromadzenia Wspélnikéw AML Polska
Sp. 2 0.0.:
¥ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktdre w toku
obrad:
- podjefo uchwate w sprawie wyboru bieglego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 8 sierpnia 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Prezesowi Zarzadu Spotki
Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek na kolejng kadencje.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku

jQ%C uul‘v‘\/a)ft.; wWsprawie dai:me:gu fstnienia 5p(/)“(3

3.3.32) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania  miaty miejsce dwa posiedzenia  Zgromadzenia Wspolnikow
M Automotive $p. z 0.0.;
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b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkéw w roku obrotowym 2015.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku

obrad:

- podjefo uchwate w sprawie wyboru bieglego rewidenta.

3.3.33) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miato miejsce pie¢ posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Lotus
Warszawa Sp. z 0.0.:
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 26 lutego 2016 r., ktdre w toku

obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.
b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 7 czerwca 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2015,
- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015.
> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 17 czerwca 2016 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 marca 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie zmiany § 1 Aktu Zafozycielskiego Spétki,
- podjeto uchwate w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki.

3.3.34) W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia
sprawozdania miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow British Motor
Club Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 26 lutego 2016 r., ktére w toku
Ao

- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 17 czerwea 2016 r., ktére w toku obrad:
- zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoéci spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoétki za rok obrotowy 2015,
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- podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2015,
- udzielito Prezesowi Zarzadu absolutorium z wykonywania obowigzkéw cztonka Zarzadu
Spotki w roku obrotowym 2015.
b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére w toku
obrad:
- podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

it ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM 2016

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwigzku z catkowitg sptata kredytu Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank Ochrony
Srodowiska S.A. zawarty Porozumienie w sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015
r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr $/90/09/2014/1157/K/OVE. Okreélony w tresci Umowy
termin ostatecznej spfaty kredytu byt wyznaczony na dzien 31 grudnia 2017 r. W zwigzku
z rozwigzaniem Umowy stanowigca zabezpieczenie sptaty kredytu hipoteka do kwoty 45 min
PLN ustanowiona na bgdacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. nieruchomosci potozonej przy ul. Ktobuckiej
w Warszawie, zostata zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. zawaria umowe sprzedazy, na
mocy ktorej nabyta od Verbis Gamma Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. jeden
udziat w spétce Marvipol Property Sp. z 0.0.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 (obecnie: Marvipol Development 5) Sp.z 0.0. zawarta ze
spotky Buszrem S.A. z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim umowe sprzedazy, przedmiotem
ktorej jest nabycie przez Projekt 05 Sp. z 0.0. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 0,23 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotéw przy ul.
Modzelewskiego. Wartos¢ przedmiotu Umowy zostata okreélona na kwote 10 min PLN. Na
nabytej nieruchomosci Projekt 05 Sp. z 0.0. bedzie realizowaé projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive £éd? Sp. z 0.0. zawarla ze spotka Moonde UG
z siedzibg w Verden, ktérej podstawowy dziatalnoscig jest wynajem samochoddéw, Umowe
ramowa sprzedazy. Przedmiotem umowy jest okreélenie warunkéw handlowych dotyczgcych
nabycia przez spétke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do maja 2017 r., znajdujgcych
sie w ofercie British Automotive £4d? Sp. z 0.0. samochodéw osobowych w tgcznej liczbie nie
o sktadane sukcesywnie przez spétke Moonde UG odrebne zaméwienia. Nieznana ostateczna
liczba samochoddédw objetych transakcjg uniemozliwia precyzyjne okreslenie wartosci
przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive £6d? S5p. z 0.0. przewiduje, iz wartosé
ta moze osiggnac kwote 65 min PLN.
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W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw Marvipol Property Sp.
zo.0. podjeto uchwate w sprawie przeksztalcenia spéftki Marvipol Property Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke komandytowa. W dniu 16 lutego 2016 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Property Sp. z 0.0. podjeto uchwate
w sprawie zmiany ww. uchwaly. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwatach
spotka przeksztatcona otrzymata firme Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnodcig spdtka komandytowa, za$ jedynym komplementariuszem tej spéiki,
uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostata Marvipol Development 1 (poprzednia firma
spotki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez wtasciwy
Sad w dniu 25 lutego 2016 r.

W dniu 26 lutego 2016 r. Zarzad British Automotive Polska S.A. rozpoczal negocjacje z Jaguar
Land Rover Limited, ktorych przedmiotem byfo ustalenie warunkéw i zawarcie pomiedzy ww.
podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land
Rover na obszarze Polski. W rezultacie negocjacji w dniu 31 maja 2016 r. British Automotive
Polska S.A. podpisata ze spodtkg Jaguar Land Rover Limited Umowe Importerska, ktorej
przedmiotem jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska S.A. ustug
autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta i sprzedawcy Produktéw) i autoryzowanej
stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym pojazddw Jaguar i Land Rover. Zgodnie
zUmowa Jaguar Land Rover Limited zobowigzany jest dostarcza¢ pojazdy Jaguar i Land Rover,
czgsci zamienne oraz akcesoria British Automotive Polska S.A., a British Automotive Polska
S.A. zobowigzana jest do sprzedazy tych produktéw odbiorcom koricowym za posrednictwem
autoryzowanych dileréw lub bezposrednio oraz ma prawo oferowaé ustugi autoryzowane;j
stacji obstugi i stacji napraw blacharsko-lakierniczych. Wraz z umowg importerska zawarta
zostata umowa licencyjna na korzystanie przez British Automotive Polska S.A. ze znakéw
towarowych Jaguar Land Rover Limited wramach wykonywania urmowy importerskiej.
Licencja udzielona na podstawie tej umowy jest niewylaczna i nieprzenoszalna,
a wynagrodzenie za korzystanie ze znakéw jest zawarte w cenach produktéw okreslonych
w umowie importerskiej. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony, przy czym moze byé
wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 24 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
sp.k. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr
$/114/10/2015/1157/K/OVE, na mocy ktorej Bank udzielit kredytu w kwocie 35 min PLN
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie biezgcych potrzeb zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, w tym w szczegolnodci na finansowanie inwestycji
—mm%wewﬁaéﬁﬁmﬁfwww%wmmmmmt—
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig sp.k. na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Kiobuckiej. Termin catkowitej spfaty kredytu zostat ustalony na dzien
31 grudnia 2018 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest o zmienng stawke referencyjng
WIBOR 1M powiekszong o marze Banku, przy czym odsetki ptatne sa w okresach miesiecznych,
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Znaczace zabezpieczenie sptaty kredytu stanowig: (1) hipoteka do kwoty 52,5 min PLN
ustanowiona na bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. nieruchomosci potozonej przy ul. Ktobuckiej
w Warszawie, (2) zastawy rejestrowe na prawach komplementariusza i wszystkich
komandytariuszy w Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
(3) poreczenie cywilne Marvipol S.A., (4) przelew wierzytelnosci z umowy z Generalnym
Wykonaweg inwestycji Central Park Ursynéw etap 2A i 2B, (5) przelew wierzytelnosci
z gwarancji bankowej dobrego wykonania umowy przez Generalnego Wykonawce inwestycji
Central Park Ursynéw etap 2A i 2B oraz (6) przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
inwestycji Central Park Ursyndw etap 2A i 2B w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zakoriczyta realizacje procesu czesciowych wykupow
Obligacji na okaziciela serii K i L o tacznej wartosci nominalnej 45 min PLN, ktéry to proces
prowadzony byt na podstawie zawartego w warunkach emisji obligacji uprawnienia.
W zwigzku z powyiszym stanowigce zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji dwie hipoteki umowne o tgcznej kwocie 80 min PLN zostaty wykreslone. Okreslony
w warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji byt wyznaczony na dzien 31 maja 2016 r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego
nr $/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktdrego termin ostateczne; sptaty kredytu zostat ustalony
na dzient 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower Sp. z 0.0. podpisata z Credit Suisse Asset Management
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH (dalej: CSAMIK) list intencyjny, ktérego
przedmiotem byfo okreslenie ogdinych warunkéw transakcji dotyczacej sprzedazy budynku
biurowego o nazwie ,Prosta Tower” zlokalizowanego w Warszawie, przy ul. Prostej 32.
CSAMIK jest przedsigbiorstwem o zasiegu migdzynarodowym, jednak z uwagi na ochrone
wtasnych intereséw i dobro negocjacji nie wyrazit zgody na upublicznienie na dwczesnym
etapie swoich danych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Prosta Tower Sp. z 0.0.
zobowigzata sie do udzielenia CSAMIK wytacznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu
zamknigcia transakcji badZz do rezygnacji ktdrejkolwiek ze stron z negocjacji. Po
przeprowadzeniu przez CSAMIK procesu due diligence, w dniu 16 listopada 2016 r. Prosta
Tower Sp. z 0.0. zawarta z CSAMIK Przedwstepna umowe sprzedazy, przedmiotem ktérej byto
zbycie przez Prosta Tower Sp. z 0.0. prawa uzytkowania wieczystego gruntu usytuowanego
w Warszawie przy ul. Prostej, prawa wiasnosci budynku stanowigcego odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci funkcjonujgcego pod nazwg ,Prosta Tower” oraz innych sktadnikow

—maﬁ%@wehﬁw%ﬁ%hemﬁéﬁf%ﬁﬁmwmmﬁwmﬁbyda
Nieruchomosci wyniosta 26,8 min euro, za$ umowe przenoszgcy prawa do Nieruchomosci
Strony zawarty w dniu 15 grudnia 2016 r.
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W zwigzku z realizacjg transakcji sprzedazy Nieruchomodci Prosta Tower Sp. 7z 0.0. dokonata
w dniu 15 grudnia 2016 r. catkowite] sptaty udzielonego przez mBank S.A. kredytu w kwocie
13,7 min euro.

W dniu 15 czerwca 2016 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarla z Projekt 01 (obecnie: Marvipol
Development 3) Sp. z 0.0. Umowe przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy o generalne
wykonawstwo zawartej w dn. 23 grudnia 2015 r. pomiedzy Riviera Park i Hochtief Polska S.A.
dla inwestycji Riviera Park Etap 1 i 2, na mocy ktorej Riviera Park Sp. z 0.0., korzystajac z
zawartego w umowie o generalne wykonawstwo uprawnienia, dokonata przeniesienia na
rzecz Projekt 01 Sp. zo.0. praw iobowigzkéw wynikajgcych z umowy o generalne
wykonawstwo. Warunki zawarte w umowie o generalne wykonawstwo nie ulegty zmianom.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbyto sie Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,,S”
wyemitowanych przez Marvipol S.A,, ktére podjeto uchwate w sprawie zmiany Warunkow
Emisji w ten sposdb, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B) Warunkéw Emisji Obligacji, dotyczacy
dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze byé wyptacona akcjonariuszom za dany rok
kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktdrej wartos¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50%
zysku netto Emitenta;” otrzymat nastepujace, nowe brzmienie:

»(B) ptatnosci dywidendy, ktérej wartos¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25%
skonsolidowanego zysku netto Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazit, w drodze uchwaly, zgode na uchwalong przez
Zgromadzenie Obligatariuszy zmiane Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto m.in.
uchwate w sprawie podziatu zysku Spétki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjetg uchwaty
kwota 4.570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wyptate dla wszystkich akcjonariuszy Spétki
w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedng akcje Spétki. Data ustalenia prawa do
dywidendy zostata wyznaczona na dzied 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy
zostat okreslony na dziert 26 lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostata zrealizowana zgodnie
z okreslonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia warunkami.

W dniu 1 lipca 2016 r. Zarzgd Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie uruchomienia kolejnych
dziafan majgcych na celu uproszczenie struktury Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A.,
obejmujgcych:
1. wniesienie przez Marvipol S.A. ogétu praw i obowigzkéw spétki zalezne Marvipol
Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. do spdtki zaleinej

AMMarvinal TAA €

7 gy e o
VTGV IV SR 4 WU,

2. spfate lub kapitalizacje odsetek od pozyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. - spétce zaleznej Marvipol Development 1
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia sp.k.;
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3. pofaczenie przez przejecie przez spétke zalezng Marvipol TM Sp. z 0. 0. nastepujgcych
spotek zaleznych Marvipol S.A.:
- PZ-Bud Sp. z 0. 0,
- Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. - tj. spotki powstatej w wyniku przeksztatcenia spétki Verbis
GAMMA spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia S.K.A.,
- Verbis GAMMA Sp. z 0. o.;
4. sptate przez spoétke zalezng Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig sp.k. naleznosci z tytutu pozyczki wobec innej spotki zaleinej —
spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0. 0.,
5. podwyiszenie wkiadéw w spotce zaleinej Marvipol Development 1 Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnodcig sp.k. przez inng spétke zalezng — spétke pod firma
Marvipol TM Sp. z 0.0. w drodze wniesienia wkiadéw gotowkowych.
Uproszczenie  struktury organizacyjnej grupy kapitatowej Marvipol S.A. poprzez
wyeliminowanie z niej spétek zaleznych: PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0. 0. i Verbis
GAMMA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (po przeksztatceniu - Verbis GAMMA
Bis Sp. z 0.0.). miato zwiekszy¢ przejrzystosé struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz
zmniejszyC koszty jej dziatalno$ci operacyjnej.
Zgodnie z wyzej opisanym planem dziatann w dniu 1 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarta
z Marvipol TM Sp. z 0.0., w ktdrej Marvipol S.A. posiada status jedynego wspdlnika, Umowe
o0 wniesienie aportu, na mocy ktérej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z 0.0. wkiad
niepienigzny w postaci przystugujacego mu ogédtu praw i obowiazkéw komandytariusza
w spotce  Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa, o tgcznej wartoéci 82.005.000,- PLN. Umowa zostata zawarta w zwigzku
z podjgciem w dn. 1 lipca 2016 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Marvipol TM
Sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego z kwoty 103.821.000,- PLN
do kwoty 106.821.000,- PLN, to jest o kwote 3.000.000,- PLN, w drodze utworzenia 60.000
nowych, réwnych i niepodzielnych udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,- PLN,
ktore to udziaty zostaty objete w catosci przez Marvipol S.A. w zamian za Aport, przy czym
nadwyzka ponad wartos¢ nominalng nowoutworzonych udziatéw, tj. kwota 79.005.000,- PLN
zostata alokowana na kapitat zapasowy Marvipol TM S$p. z 0.0.
Nastepnie, w dniu 30 wrzednia 2016 r. Zarzady spdtek Marvipol TM Sp. z o.0. [Spdtka
Przejmujaca) oraz P.Z. - BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0.0. i Verbis GAMMA Bis Sp.z o.0.
[Spotki Przejmowane], przyjety plan potaczenia tych spotek, zgodnie z ktérym przewidziane
byfo ich potaczenie w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego majgtku Spdtek
Przejmowanych na Spétke Przejmujacg w zamian za udziaty Spotki Przejmujgcej wydane
wspolnikom Spétek Przejmowanych. Wobec powyiszego, w zwiazku z pofgczeniem, miato
nastapi¢ podwyiszenie kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej w drodze utworzenia
nowych-udziatow-w-podwyzszonym-kapitate zaktadowymSpotkiPrzejmujace, ktdre mi
zostac objete w catosci przez Marvipol S.A. Wyzej opisane pofaczenie spétek zostato zgodnie
z planem zrealizowane i zwiericzone w dniu 8 grudnia 2016 r. dokonanym przez wiasciwy Sgd
wpisem podwyzszonego kapitatu zaktadowego Marvipol TM Sp. z 0.0 do rejestru
przedsiebiorcow.
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Kolejnym dziataniem w ramach procesu uproszczenia struktury Grupy byto zawarcie w dniu
30 listopada 2016 r. przez Verbis Gamma Bis Sp. 7 0.0. oraz Marvipol Development 1 spdétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. Porozumienia do Umowy pozyczki z dnia 11 grudnia
2013 r., na mocy ktorego Marvipol Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. dokonata w dniu 30 listopada 2016 r. sptaty odsetek od ww. Umowy pozyczki za okres od
1 stycznia 2014 r. do 28 listopada 2016 r., w kwocie 28,71 min PLN.

Proces uproszczenia Grupy Kapitatowe] Marvipol zostat zakonczony juz w kolejnym roku
obrotowym, kiedy to w dniu 18 stycznia 2017 r. spétki Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. oraz
Marvipol TM Sp. z o.o., dziatajac jako odpowiednio komplementariusz i komandytariusz,
dokonaly zmiany umowy spétki  Marvipol Development 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. w szczegdlnosci w ten sposéb, ze spotka Marvipol TM Sp. z o.0.
zobowigzata sie podwyiszy¢ umdéwiony w umowie spétki wktad o dalszg kwote 140 min PLN,
ktory to podwyzszony wkiad zobowigzata sie wnieéé w terminie do dn. 31 marca 2017 r.
Zobowigzanie do wniesienia wktadu Marvipol TM Sp. z 0.0. wykonata poprzez dokonanie kilku
czesciowych wptat, z ktérych ostatnia zostata wptacona w dn. 10 lutego 2017 r.

W dniu 14 lipca 2016 r. spétka posrednio zalezna od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp.
z 0.0. podpisata z Oferentem list intencyjny, ktérego przedmiotem byto okreélenie ogdlnych
warunkow transakcji dotyczacej sprzedazy centrum logistyczno-magazynowego o nazwie
Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu wezta Konotopa taczgcego
autostrade A2 idroge S8, sktadajacego sie z dwéch budynkéw magazynowo-produkcyjnych
oraz budowli i urzadzer stanowigcych infrastrukture towarzyszaca, powstatego w ramach
zrealizowanego wspdlnie przez Industrial Center 37 Sp. z 0.0. i Marvipol Estate sp. z 0.0. ze
spotka PG Europe S.a r.l. przedsiewzigeia. Oferent byt przedsiebiorstwem o0 zasiegu
migdzynarodowym, jednak z uwagi na ochrone wtasnych intereséw i dobro negocjacji nie
wyrazit zgody na upublicznienie na dwczesnym etapie swoich danych. Zgodnie
z postanowieniami listu intencyjnego Industrial Center 37 Sp. z 0.0. zobowigzata sie do
udzielenia Oferentowi wytgcznoéci na prowadzenie negocjacji, do czasu zamkniecia transakcji
badz do rezygnacji ktérejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego
Oferent rozpoczat proces due diligence nieruchomodci. Umowa sprzedazy miata zostaé
podpisana o ile strony osiggng porozumienie co do wszystkich istotnych warunkéw sprzedazy.
Wobec uptywu okresu wytacznosci na prowadzenie przez Oferenta negocjacji, Industrial
Center 37 sp. z 0.0. zdecydowata o rozpoczeciu negocjacji w sprawie sprzedazy, z innym
podmiotem. W zwigzku z tym w dniu 14 listopada 2016 r. Industrial Center 37 sp. zZ 0.0.
podpisata zkolejnym Oferentem (dalej: Drugi Oferent) drugi list intencyjny, ktdérego
przedmiotem byto okreslenie ogdlnych warunkéw transakcji dotyczacej sprzedazy wyiej
wymienionych projektéw. Drugi Oferent jest duzym funduszem inwestycyjnym o zasiegu
AMedzynarodowym, jednalk 2 wwagi dobro nepociacii na dwezesnym ctapie Industrial Conter

37 sp. z 0.0. nie upublicznit jego danych. Zgodnie z postanowieniami drugiego listu

intencyjnego Industrial Center 37 sp. z o0.0. zobowigzata sie do udzielenia Drugiemu
Oferentowi wytgcznosci na prowadzenie negocjacji do uptywu okreslonego okresu bad? do
rezygnacji Drugiego Oferenta z dalszego prowadzenia negocjacji w zaleznodci od tego, ktore
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z tych zdarzend wystagpi wezesniej. Umowa sprzedazy zostanie podpisana, o ile strony osiggng
porozumienie co do wszystkich istotnych warunkéw sprzedazy.

W dniu 22 lipca 2016 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. Umowe
przedwstepng sprzedazy, ktérej przedmiotem byto nabycie przez Spotke prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,88 ha, usytuowanej w Warszawie,
w dzielnicy Praga Potudnie, a takze wiasnosci wzniesionych na tym gruncie, stanowigcych
odrebne nieruchomosci budynkdw i budowli. Wartoéé przedmiotu Umowy zostata okreslona
na fgczng kwote netto 16,5 min PLN, termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy zostat
ustalony na okres do dnia 14 grudnia 2016 r., a nieruchomoé¢ miata by¢ przeznaczona na
realizacje przez Projekt 08 (obecnie: Marvipol Development 4) Sp. z 0.0. projektu
deweloperskiego. Ostatecznie zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nie doszto do skutku,
a Strony nie zawarty tez dodatkowych porozumieri w przedmiocie przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomodci.

W dniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 Sp. z 0.0. zawarta z dwiema osobami fizycznymi Warunkowg
umowe sprzedazy, ktérej przedmiotem byto nabycie przez Spotke prawa witasnosci
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,15 ha, usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy
Srédmiescie. Wartosé przedmiotu Umowy zostata okre$lona na tgczng kwote 13.500.000 PLN.
Wobec wydania przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy oswiadczenia o tym, ze nie
wykonuje on przystugujgcego gminie prawa pierwokupu, strony zawarty w dniu 30 sierpnia
2016 r. umowe przenoszacy whasnos$é nieruchomosci. Nieruchomoéé przeznaczona jest na
realizacje w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. kolejnego projektu deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0.
list intencyjny dotyczgcy wspdlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
wybudowaniu obiektu magazynowo ~ logistycznego posadowionego na nieruchomosci
zlokalizowanej w okolicach Warszawy [Projekt]. List zawierat wstepne ustalenia dotyczgce
realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspotpracy przewidziane jest
utworzenie wspdlnego przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007
roku o ochronie konkurencji i konsumentéw. Nastepnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka
zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. [Spotka Celowa] (spotka, ktdra
nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia dziatalnosci, a ktérej 100% udziatéw Marvipol S.A.
nabyta w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie [Panattoni] umowe deweloperskg [Umowa Deweloperska], dotyczgcy
wspolnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni
koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacja Projektu. Umowa Deweloperska
zostac zrealizowany Projekt.

Jednoczesnie w zwigzku z realizacjg Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r. zawarta
nastepujgce umowy:
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(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczkil pomiedzy Marvipol S.A. a Spdtkyg Celows, moca
ktorej Marvipol S.A. udzieli Spéfce Celowej pozyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktdra
bedzie przeznaczona na nabycie przez Spétke Celowa nieruchomoéci na ktorych ma
zostaé zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest stale, przy czym moze
wzrosna¢ w przypadku naruszenia okreélonych zobowiazari Spétki Celowej za okres
trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczen na
rzecz Marvipol S.A. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie zawiera specyficznych
warunkow, w tym takich ktére odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla
tego typu umoéw. Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien dotyczgcych kar
umownych i nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku ani terminu;

(b) przedwstepne umowy sprzedazy udziatéw Spétki Celowej, mocg ktérych Marvipol S.A.
zobowigzafa sig zawrze¢ umowe sprzedazy udziatéw, na podstawie ktérej Marvipol
S.A. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu [PG Europe] kupi:

- 42 % udziatdw Spoétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej
opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacje wspdlnego przedsiewziecia
potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu postepowania administracyjnego
o wydanie zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci
przewidzianych w umowie nie podlega zgtoszeniu;
- 58 % udziatow Spétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej
opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spétke Celowg
ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co najmniej pierwszej
fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,
- wszystkich udziatéw Spoétki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej
opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku nieuzyskania przez Spétke Celowa
ostatecznejiniezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla co najmniej pierwszej
fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej powyziej
umowy sprzedazy 42 % udziatéw Spétki Celowe;.
W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatéw Spétki Celowej, badz zawarcia umowy
sprzedazy wszystkich udziatéw Spotki Celowej, PG Europe zobowiazato sie zaptaci¢ na rzecz
Marvipol S.A. kwotg odpowiadajgcy catej wysokosci wierzytelnoéci Marvipol S.A. wynikajgcej
z Umowy Pozyczki, wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A. jako wierzyciel Spotki
Celowej z tego tytutu.
W dniu 9 wrzednia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode
na realizacje przez Marvipol S.A. i PG Europe $.a r.l. wspélnego przedsiewziecia, zas w dniu
14 wrzesnia 2016 r. Spotka Celowa zawarta umowy, na mocy ktérych nabyta w celu realizacji
Projektu nieruchomosci potozone w gminie Grodzisk Mazowiecki. Nastepnie, w dniu 17 lutego
2017 r-SpotkaCelowazawartazmBank S-A—umoewekredytuprzeznaczon Tarfi e
Projektu.

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. [Spétka lub Spotka Dzielona] oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.) [Spdtka Przejmujgcal,
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uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol S.A. Jednoczeénie Marvipol S.A. wskazata, iz
w ramach podziatu Spdtki czesé dziatalnosdci Spoétki stanowigca zorganizowang czesé
przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna Oddziat w Warszawie [Oddziat
Marvipol] prowadzgca dziatalnos¢ deweloperska, zostanie przeniesiona na Spotke
Przejmujaca, podczas gdy pozostata cze$é dziatalnosci Spéiki, stanowigca zorganizowang cze$é
przedsigbiorstwa prowadzaca dziatalno$¢ zarzadzania spotkami  zaleznymi z branzy
motoryzacyjnej, pozostanie w majgtku Spotki Dzielonej. Podziat Marvipol S.A. nastapi w trybie
okres$lonym w art. 529 & 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujgcy czesci
majgtku Spotki Dzielonej. Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz
Spotki Przejmujacej czesci majatku Spétki w postaci Oddziatu Marvipol, obejmg 41.551.852
akcje zwykie na okaziciela Spotki Przejmujace] serii C, o wartoéci nominalnej 1 zt kazda
i 0 tacznej wartosci nominalnej 41.551.852 z1, wyemitowanych w zwigzku z podziatem Spétki,
przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedna akcje Spotki przypada 1 akcja
Spotki Przejmujace]. Oznacza to, Ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej,
akcjonariusz Spétki otrzyma 1 akcje serii C Spéiki Przejmujgcej, zachowujgc dotychczas
posiadane akcje Spotki oraz tacznie za 41.551.852 akcje Spétki, akcjonariusze Spotki otrzymaja
41.551.852 akcje Spotki Przejmujgcej. Szczegdly zwiagzane z procedurg podziatu zostaty
opisane w planie podziatu oraz zafacznikach do niego, ktdre to dokumenty, wraz ze
sprawozdaniami Zarzadéw uzasadniajgcymi podziat Marvipol S.A. oraz opinig biegtego
z badania planu podziatu, zostaty udostepnione na stronach internetowych Spétki Dzielonej
i Spotki Przejmujgcej.
Podziat Spotki dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnoéci Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. w taki sposéb, ze Spétka nadal prowadzi¢ bedzie dziatalnoéé motoryzacyjng (polegajgcy
przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spdétkami motoryzacyjnymi
funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.), natomiast dziatalnoéé
deweloperska, jako odrebna struktura, zostanie ze Spotki wydzielona do Spétki Przejmujacej.
Celem podziatu jest wyodrgbnienie ze Spétki dziatalnogci deweloperskiej i w rezultacie:
1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnoéci deweloperskiej, jak
rowniez dziatalnosci motoryzacyjnej,
2. umotliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spétki lub Spétki Przejmujacej,
3. zwigkszenie przejrzystosci  Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy
i potencjalnych inwestorow.
Zarzad Spotki Przejmujgcej podejmie dziatania w celu dopuszczenia i wprowadzenia
wszystkich akcji wyemitowanych przez Spétke Przejmujacg do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W tym celu Spétka
Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie odpowiednich
—dm%m%n%é%%ie%temweh%gem%ﬁﬁwﬁﬁﬁfmmmm‘mm—
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r.
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W dniu 28 pazdziernika 2016 r. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig sp.k. [Marvipol Development 1] zawarta z dziatajgcymi tgcznie Eiffage
Polska Serwis Sp. z o.0. i Eiffage Polska Budownictwo S.A. [Generalny Wykonawca] Umowe
o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw Il Zadanie Inwestycyjne
[Inwestycjal[Umowa). Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego
Wykonawce  Inwestycji, polegajacej] na  wybudowaniu budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg, w tym takze
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol
Development 1 dziatce gruntu w Warszawie przy ul. Kfobuckiej, stanowiagcych Il etap
realizacyjny projektu Central Park Ursyndw. Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za
realizacje przedmiotu Umowy zostato okreélone jako ryczatt w kwocie netto 68.157.292,- PLN,
a termin realizacji Umowy zostat wyznaczony na dzieri 31 lipca 2018 r.

W dniu 10 listopada 2016 r. Projekt 09 Sp. z o0.0. zawarla z osobg prawng [Zbywca]
przedwstepng umowe sprzedazy, ktérej przedmiotem byto nabycie przez Projekt 09 Sp. z o.0.
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,6 ha, usytuowanej
w Warszawie, w dzielnicy Wola [Nieruchomo$¢]. Nastepnie, w dniu 28 lutego 2017 r. Zbyweca
i Projekt 09 Sp. z o.0. zawarty warunkowg umowe sprzedazy, gdzie wartos¢ przedmiotu
Umowy zostata ostatecznie ustalona na kwote netto 14.060.000 euro, zaé zawarcie umowy
przenoszacej wtasnosc Nieruchomosci (umowy rozporzadzajacej) zostato ustalone na termin
najpdzniej do dnia 29 marca 2017 r., pod warunkiem nie wykonania przez Prezydenta Miasta
Stofecznego Warszawy przystugujgcego gminie w odniesieniu do Nieruchomosci prawa
pierwokupu.

Nieruchomos¢ przeznaczona bedzie na realizacje kolejnego w ramach Grupy Kapitatowej
Marvipol projektu deweloperskiego.

W dniu 14 listopada 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z mBank S.A. term sheet (ogdblne warunki
transakcji), ktérego przedmiotem byto ustalenie ogolnych warunkéw przeprowadzenia
transakcji, w ramach ktdrej Marvipol S.A. lub dowolna jego spétka zalezna nabedzie od mBank
S.A., a takze pozostatych akcjonariuszy, 100% akcji w kapitale zaktadowym spétki mLocum S.A.
z siedzibg w todzi oraz rozpoczat negocjacje transakcji. Cena nabycia 100% akcji mLocum S.A.
miata zostac ustalona w toku negocjacji warunkéw transakgji w oparciu o wartos¢ aktywow
netto mLocum S.A., przy czym wedtug szacunkéw Marvipol S.A. miafa to by¢ wartosé
przekraczajgca  120.000.000 PLN. Transakcja miafa zostaé zawarta pod ustalonymi
w dokumentacji  warunkami, w tym po uzyskaniu stosownych  zgdéd organdéw
antymonopolowych. Przedmiotem dziatalnosci mLocum S.A. jest nabywanie i zbywanie
nieruchomosci, a takze prowadzenie na tych nieruchomodciach dziatalnogci inwestycyjnej
ief. W dniu 21 grudnia 2016 1., wobec braku porozumienia w westiiostateczne]
struktury transakcji oraz ceny, Marvipol S.A. wspdlnie z mBank S.A. podjety decyzje

o0 rezyghacji z dalszych negocjacji transakcji.
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W dniu 21 listopada 2016 r. Zarzgd Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie przyjecia polityki
dywidendowej Marvipol S.A., cbejmujacej okres od 2016 do 2020 roku. Zgodnie z zatozeniami,
przy uwzglednieniu realizacji w roku 2017 opisanego wyzej planu podziatu, intencjg Zarzadu
jest regularne wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o wypftate dywidendy z zysku
wypracowanego przez segment motoryzacyjny Grupy, zas w odniesieniu do zyskéw segmentu
deweloperskiego — intencjg Zarzadu jest ich zatrzymanie przez kolejne dwa lata obrotowe na
kapitale zapasowym Spotki, przy czym w przypadku realizacji zatozent w zakresie nabywania
gruntow, wolumendéw sprzedazy, marz oraz zgodnych z oczekiwaniami projektéw
magazynowo - logistycznych, Zarzad moze podja¢ decyzje o weryfikacji powyzszych zatozen.

W dniu 24 listopada 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z o0.0.
list intencyjny dotyczacy wspdlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego posadowionego na nieruchomosci
zlokalizowanej w aglomeracji $laskiej [Projekt]. List zawierat wstgpne ustalenia dotyczgce
realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspotpracy przewidziane jest
utworzenie wspolnego przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007
roku o ochronie konkurencji i konsumentéw. Nastepnie, w dniu 7 grudnia 2016 r. jednostka
zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. [Spotka Celowa] (spodtka, ktdra
nie rozpoczeta dotychczas prowadzenia dziatalnosci, a ktorej 100% udziatéw Marvipol S.A.
nabyta w dniu 7 grudnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie [Panattoni] umowe deweloperskg [Umowa Deweloperska], dotyczaca
wspolnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spotka Celowa zlecita Panattoni
koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacjg Projektu. Umowa Deweloperska
zostata zawarta pod warunkiem nabycia przez Spétke Celowa nieruchomosci, na ktérych ma
zostac zrealizowany Projekt.

Jednoczesnie w zwigzku z realizacjg Projektu Marvipol S.A. w dniu 7 grudnia 2016 r. zawarta
hastepujgce umowy:

(a) umowe pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Emitentem a Spotkg Celowy, mocy
ktorej Emitent udzieli Spétce Celowej pozyczki w kwocie 4.247.333 - EUR, ktdra bedzie
przeznaczona na nabycie przez Spétke Celowg nieruchomosci na ktérych ma zostaé
zrealizowany Projekt i cze$ciowo na realizacje Projektu. Oprocentowanie pozyczki jest
state, przy czym moze wzrosngé w przypadku naruszenia okreslonych zobowigzan
Spotki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie przewiduje
zadnych zabezpieczen na rzecz Emitenta. W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie
zawiera specyficznych warunkdw, w tym takich ktére odbiegaja od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. Umowa Poiyczki nie zawiera
postanowien dotyczgcych kar umownych i nie zostata zawarta z zastrzezeniem

warunku-aniterming:

(b) przedwstepng umowe sprzedazy udziatéw Spétki Celowej pomiedzy Emitentem a PG
Europe S.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu [PG Europe], mocg ktorej strony zobowigzaty
sie zawrze¢ umowe sprzedazy udziatdw, na podstawie ktérej Emitent sprzeda, a PG

Europe kupi 32 % udziatéw Spdtki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy
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wyzej opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku uzyskania zgody Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacje przez Emitenta i PG Europe
wspolnego przedsiewziecia albo potwierdzenia, w formie postanowienia 0 umorzeniu
postgpowania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie koncentracji, z uwagi
na fakt, iz Zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie podlega zgtoszeniu;

(c) przedwstepng umowe sprzedazy udziatéw Spétki Celowej pomiedzy Emitentem
a Panattoni Development Europe Sp. z0.0., z siedzibg w Warszawie, moca ktérej strony
zobowigzaty sie zawrze¢ umowe, na podstawie ktérej Emitent sprzeda, a Panattoni
Development Europe Sp. z 0.0. kupi wszystkie udziaty Spétki Celowej, o ile nie zostanie
zawarta umowa sprzedazy 32% udziatéw Spotki Celowej w wykonaniu opisanej w pkt.
(b) umowy przedwstepnej, a Spétka Celowa nie bedzie mogta realizowa¢ Projektu
w zaktadanym ksztatcie. Taka sprzedaz Spétki Celowej bedzie sie wigzata ze sptatg
wyzej wskazanej pozyczki udzielonej przez Emitenta.

W dniu 14 grudnia 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode

na realizacje przez Marvipol S.A. i PG Europe S.3 r.. wspolnego przedsiewziecia, za$ w dniu

21 grudnia 2016 r. Spdtka Celowa zawarta umowy, na mocy ktérych nabyta w celu realizacji

Projektu nieruchomosci potozone w aglomeraciji élaskiej. Nastepnie, w dniu 24 marca 2017 r.

Spotka Celowa zawarta z Bankiem BGZ BNP Paribas S.A. umowe kredytu przeznaczonego na

finansowanie Projektu.

W dniu 5 grudnia 2016 r. British Automotive Polska S.A. oraz AML Polska Sp. z 0.0. podpisaty
z mBank S.A. Aneks Nr 2 do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU.

Na mocy Aneksu f3czna maksymalna wysoko$é udzielonego ww. spotkom  kredytu
wielowalutowego w rachunkach biezgcych prowadzonych w PLN i w EUR zostata zmieniona
z 50 min PLN do 100 min PLN, przy czym okreslony w Umowie sublimit dla British Automotive
Polska S.A. zostat zmieniony z kwoty 50 min PLN do kwoty 100 min PLN, za$ sublimit dla AML
Polska Sp. z 0.0. pozostat na dotychczasowym poziomie 6 min PLN. Zmianie ulegt ponadto
termin ostatecznej sptaty kredytu, ktéry zostat ustalony na dzieri 30 listopada 2018 r.

i, ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAIJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU ROKU
OBROTOWEGO 2016, DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0.
list intencyjny dotyczgcy wspdlne] realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
wybudowaniu obiektu sktadajacego sie z budynkéw magazynowo ~— logistycznych,

wstepne ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach

L d

wspotpracy przewidziane jest utworzenie wspdlnego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisdw
ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentéw.
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W dniu 22 marca 2017 r. w zwigzku z catkowitg splatg kredytu Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarty Porozumienie
w sprawie rozwigzania Umowy Kredytu Odnawialnego Nr $/114/10/2015/1157/K/OVE z dn.
18 kwietnia 2016 r., przy czym okreélony w tresci tej umowy termin ostatecznej sptaty kredytu
byt wyznaczony na dzieri 31 grudnia 2018 r. W zwigzku z rozwigzaniem Umowy stanowigca
zabezpieczenie sptaty kredytu hipoteka do kwoty 52.5 min PLN ustanowiona na
nieruchomosci potozonej przy ul. Kiobuckiej w Warszawie, zostanie zwolniona.

W dniu 22 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. [Spétka celowa] zawarta z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. [Bank], (i) Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr $/75/12/2016/1157/K/KON
[Umowa UKN] oraz (ii) Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr S/76/12/2016/1157/K/KON
[Umowa VAT].

Na mocy Umowy UKN Bank udziela kredytu w kwocie 46.816.875,- PLN z przeznaczeniem na
czgsciowe sfinansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 0,6 ha potozonej w Warszawie, w dzielnicy Wola [Nieruchomosd].

Na mocy Umowy VAT Bank udziela kredytu w kwocie 14.357.175,- PLN z przeznaczeniem na
sfinansowanie podatku VAT od transakcji zakupu prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosdci.

Termin catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na mocy Umowy UKN zostat ustalony na dzien
31 stycznia 2020 r., zas kredytu zaciggnigtego na mocy Umowy VAT - na dzieri 30 lipca 2017 .
Oprocentowanie kredytow oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR 1M
powigkszong o marze Banku, przy czym odsetki ptatne sg w okresach miesiecznych.

V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY
KAPITALOWEIJ

Zarzad Marvipol S.A. pracuje nad podziatem Marvipol S.A. (,Spétka dzielona”), ktéry nastgpi
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czesci
majatku Spotki dzielonej w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki dzielonej, tj.
dziatalnodci  deweloperskiej, na spdtke pod firma Marvipol Development (dawniej:
M Automotive Holding) S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spdtka przejmujaca”). Po
przeprowadzeniu podziatu Marvipol S.A. zmieni nazwe na British Automotive Holding S.A.
Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu uproszczenie postrzegania dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalnoéé motoryzacyjna
(polegajgca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spotkami
motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowe] Marvipol) i wydzielenie z niej
podziatu jest wyodrebnienie ze Sp6tki dzielonej dziatalnodci deweloperskiej i w ten sposob:

a. Uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnoéci deweloperskiej, jak
rowniez dziatalnosci motoryzacyjnej,
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b. Umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spétki dzielonej lub Spétki przejmujacej,

c. Zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol dla akcjonariuszy i potencjalnych
inwestoréw.

Intencjg Zarzadu Spdétki dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spofki
przejmujacej, zostaly dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartoséciowych w Warszawie S.A.

W wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymajg nowo
wyemitowane akcje Spotki przejmujgcej. Szczegdty zwiazane z procedurg przydziatu akcji
Spotki przejmujgcej zostaty opisane w planie podziatu, sporzadzonym na podstawie art. 533
i 534 k.s.h.

Strategia rozwoju jednostki dominujace] ispdtek deweloperskich z Grupy w ramach
dziatalnoéci deweloperskiej na najblizszy, co najmniej 12 miesigczny, okres skoncentruje sie
na nastepujacych kierunkach:

e rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci na rynku mieszkaniowym i umacnianie
pozycji na rynku warszawskim,

e optymalizacja rentownosci prowadzonej dziatalnosci przy ograniczonej ofercie
mieszkan wydawanych w ciggu najblizszych miesiecy,

o dywersyfikacja ryzyka prowadzonych projektéw deweloperskich poprzez uzupetnienie
podstawowej dziatalnodci  czyli  projektéw  mieszkaniowych o  starannie
wyselekcjonowane projekty komercyjne, w tym przede wszystkim o projekty
magazynowo - logistyczne, ktére majg potencjat do bycia wainym segmentem
biznesowym Grupy Marvipol,

e dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do koniunktury na rynku
nieruchomosci,

e racjonalizacja kosztéw prowadzone] dziatalnoséci,

e dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw
deweloperskich,

e dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupow
gruntoéw pod nowe projekty, do poziomu aktywnosci gospodarcze;j,

e konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowe; ukierunkowanej na potrzeby
klientow Grupy, wtym udzielanie pomocy w zakresie wspoipracy klientdw
z kredytujgcymi ich bankami,

e pozyskiwanie finansowania w drodze emisji obligacji i poprzez kredyty bankowe biorgc
pod uwage zapotrzebowanie finansowe w Grupie.

W zakresie rozwoju spétek motoryzacyjnych planowane jest:
e umacnianie pozycji na polskim rynku samochodéw klasy premium,
e istotny wzrost sprzedazy wolumenowej samochoddéw oferowanych gtéwnie poprzez
wykorzystanie potencjatu zwigzanego z globalng ekspansjg Jaguar Land Rover,
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premierami nowych modeli samochodéw Jaguar Land Rover, w szczegdlnoéci modeli
z segmentow rynku, w ktérych Jaguar Land Rover nie byt do tej pory obecny,

e wzrostu przychoddéw ze sprzedazy samochoddw przy utrzymaniu dotychczasowej
rentownosci sprzedazy,

e rozbudowy i optymalizacji sieci dilerskiej Jaguar Land Rover w Polsce,

e utrzymywania na jak najwyzszym poziomie jakosci $wiadczonych ustug serwisowych
przy rownoczesnym wzroscie przychodéw z tego tytutu zwiazanych z planowanym
uruchomieniem nowego centrum serwisowego w Warszawie z wilasng blacharnia
i lakiernia, umozliwiajacg naprawy aluminiowych karoserii najwyzszej klasy
samochodoéw, zaréwno Jaguar Land Rover jak i innych marek.

Ponadto przed koricem roku obrotowego 2016 Zarzad MVP Logistics (dawniej: Projekt 011)
5.A. - jednostki zaleznej od Marvipol S.A. przyjat dokument stanowigcy strategie dziatania,
ktora to strategia oparta jest na zatozeniu, ze po dokonaniu podziatu Marvipol S.A. kolejne
projekty logistyczno-magazynowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. bedg realizowane przez
spotke MVP Logistics S.A. Powyisze jest spowodowane w szczegllnosci potrzebg przejrzystej
prezentacji segmentu logistycznego Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

W celu zapewnienia finansowania dla MVP Logistics S.A. Walne Zgromadzenie tej spotki
podjefo w dniu 13 grudnia 2016 r. uchwate o emisji obligacji zamiennych na akcje,
emitowanych w 3 seriach o tacznej wartosci 40 min PLN, przeznaczonych do objecia przez
podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. (w ramach kapitatu warunkowego,
z wyfaczeniem prawa poboru oraz z delegacja ustalenia szczegdtowych warunkéw emisji
obligacji na Zarzad).

V. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOIU

Z uwagi na charakter dziatalnosci zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
nie prowadzi prac badawczo ~ rozwojowych.

Vi AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE)

Zarzad Marvipol S.A. kontynuuje prace zwigzane z podziatem Marvipol S.A. (,Spdtka
dzielona”), ktory nastapi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze

przeniesienia czesci  majgtku  Spétki  dzielonej w  postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spotki dzielonej, tj. dziatalnodci deweloperskiej, na spétke pod firma

MarvipotDevelopment{dawniej MAutomotive Holding STA. z siedzibg w Warszawie (,,Spotka
przejmujgca”). Po  przeprowadzeniu podziatu Marvipol  S.A. zmieni nazwe na
British Automotive Holding S.A.
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W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spétki Marvipol Development oraz Zarzad spétki Marvipol
S.A. dziatajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych, uzgodnity oraz podpisaty
Plan Podziatu Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.
Podziat Spotki Dzielonej nastapi w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez
przeniesienie na Spotke Przejmujacy czesci majatku Spétki Dzielonej. Akcjonariusze Spotki
Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej czesci majatku Spétki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykte na okaziciela Spotki
Przejmujgcej serii C, o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja i o tacznej wartosci nominalnej
41.551.852 zt wyemitowane w zwigzku z podzialem Spétki Dzielonej, przy zachowaniu
stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Spétki Dzielonej przypada 1 akcja Spoiki
Przejmujacej. Oznacza to, Ze z tytutu posiadania kaidej jednej akcji Spétki Dzielonej,
akcjonariusz Spétki Dzielonej otrzyma jedng akcje serii C Spétki Przejmujace;j, zachowujac
dotychczas posiadane akcje Spotki Dzielonej oraz facznie za 41.551.852 akcje Spofki Dzielonej,
akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymajg 41.551.852 akcje Spétki Przejmujacej. Szczegdty
zwigzane z procedurg podziatu zostaty opisane w planie podziatu oraz zatacznikach do niego.
W ramach realizacji strategicznego projektu Grupy, jakim jest rozdzielenie dwdch gféwnych
segmentow dziatalnosci Grupy tj. segmentu deweloperskiego i motoryzacyjnego, Grupa
Kapitatowa Marvipol podjeta m.in. nastepujace dziatania: utworzyta Oddziat w Warszawie,
odpowiedzialny za cze$¢ dewelopersky oraz podpisane zostaty umowy na zarzadzanie
spotkami motoryzacyjnymi w ramach Centrali.

W 2016 roku Grupa Kapitatowa wypracowata (na poziomie skonsolidowanym) 69.018 tys. zt
zysku netto. Przychody (tgcznie z zyskami z inwestycji iudziatami w zyskach spotek
wspdtkontrolowanych) wyniosty 916.950 tys. zt.

Przychody Grupy z dziatalnosci deweloperskiej wyniosty 265.387 tys. zt.

W 2016 roku Marvipol S.A. rozpoznawata wyniki ze sprzedazy lokali gotowych w inwestycjach
Apartamenty Mokotow Park, Bielany Residence, Hill Park Apartments oraz Art Eco Rezydencja.
Na koniec 2016 roku pozostato do sprzedazy przez Spétke 14 mieszkan i lokali ustugowych.
Spotka nie planuje realizacji kolejnych projektéw deweloperskich w ramach Oddziatu tylko
poprzez spétki celowe.

W 2016 roku w ramach spotki celowej zakoriczone zostato zadanie inwestycyjne 1B

winwestycji Central Park Ursynéw. W lipcu 2016 r. uzyskane zostato pozwolenie na

uzytkowanie i rozpoczeto wydawanie lokali. Aktualnie trwa realizacja zadania inwestycyjnego

2A, 2B i 3 pod nazwg Lake Park Apartments. Planowane rozpoczecie wydar lokali w ramach

———~etapu2A 2B powinno-nastapic-wdrugiejpotowie 2017 Natomiast-wramach-etapu3-trwa—————————

sprzedaz. Wydanie lokali powinno rozpoczaé sie w | potowie 2018 r.

Ponadto, w ramach spoétki celowej uzyskano prawomocne pozwolenia na budowe irozpoczeto

budowe inwestycji Bemowo Residence przy ul. Szeligowskiej i inwestycji Riviera Park | etap

przy ul. Krzyzowki. Planowane rozpoczecie wydar lokali w [ potowie 2018 r.
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W styczniu 2016 r. w ramach spdtki celowej zakupiono grunt przy ulicy Modzelewskiego na
warszawskim Mokotowie w celu realizowania kolejnego projektu deweloperskiego a sierpniu
2016 r. gruntu o powierzchni 0,15 ha, usytuowanego w Warszawie, w dzielnicy Srédmiescie.
W listopadzie 2016 r. zawarta w ramach spétki celowej zostata umowa przedwstepna na zakup
gruntu o powierzchni 0,6 ha w Warszawie, w dzielnicy Wola.

W przysztych okresach, wraz z planowanymi zakupami nowych gruntéw, przewidywane jest
realizowanie kolejnych projektéw deweloperskich.

Do momentu wydania mieszkar koszty budowy oraz cze$¢ kosztéw finansowych przypisanych
do projektow akumulowane sg i wykazywane w sprawozdaniach finansowych jako zapasy, za$
wplaty otrzymane od nabywcow lokali jako przychody przysztych okreséw.

Ponadto, w ramach wspdlnego przedsiewziecia zakoriczono budowe dwdch projekidw w
obszarze nieruchomosci komercyjnych realizowanych wspélnie z Panattoni Development
Europe sp. z 0.0. polegajagcych na wybudowaniu 2 obiektéw magazynowo ~ logistycznych
(nazwy robocze projektéw to: 1KN, 2KN). W lipcu 2016 podpisano list intencyjny, ktérego
przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkéw transakcji dotyczacej sprzedazy tego
centrum logistyczno-magazynowego o nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w
Jawczycach, w poblizu wezta Konotopa taczacego autostrade A2 i droge S8. Zgodnie z
postanowieniami Listu Intencyjnego Spétka Celowa zobowigzata sie do udzielenia Oferentowi
wytacznosdcei na prowadzenie negocjacji, do czasu zamknigcia transakcji badZ do rezygnacji
ktérejkolwiek ze stron z negocjacji.

Kontynuujgc zaangazowanie Grupy w projekty magazynowo - logistyczne, ktére majg byé w
zamierzeniach Zarzgdu jednym z dwdch filaréw segmentu deweloperskiego, w sierpniu 2016
podpisany zostat list intencyjny z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. ws. zawigzania joint
venture i we wrzesniu 2016 zostat zakupiony grunt dla realizacji kolejnego trzyetapowego
projektu magazynowego w gminie Grodzisk Mazowiecki (przyjeto nazwy robocze dla
poszczegolnych projektéw: 3GM, 4GM, 5GM). Nastepnie w listopadzie 2016 r. podpisany
zostat list intencyjny z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. dotyczacy wspdinej realizacji
obiektu magazynowo ~ logistycznego w aglomeracji Slaskiej i w grudniu 2016 r. spdtka celowa
nabyta w celu realizacji projektu nieruchomosci potozone w aglomeracji $lgskiej.

W zwigzku z realizacjg transakcji sprzedazy nieruchomoéci Prosta Tower Sp. z 0.0. w grudniu
2016 zostaty uwolnione istotne $rodki pieniezne, ktére beda przeznaczone na zakup kolejnych
gruntow w celu realizacji projektéw deweloperskich.

W 2016 roku Grupa osiggneta przychody w wysokoéci 658.582 tys. zt z dziatalnogci segmentu
W przysztych okresach Grupa bedzie dazyé do zauwazalnego wzrostu przychoddéw ze
sprzedazy samochoddw, jak réwniez z ustug serwisowych. Zaktadany wzrost przychodow
mozliwy bedzie do osiggniecia dzieki przewidywanemu wzrostowi sprzedazy wolumenowej
samochodéw Jaguar Land Rover, stymulowanego premierami nowych, cenowo bardziej
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dostepnych modeli samochodéw Jaguar Land Rover. Podziat Marvipol S.A. ma na celu
zreorganizowanie dziatalnodci Grupy Kapitalowej Marvipol, w ramach ktorej nadal
prowadzona bedzie dziatalno$é motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru wiadcicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy
Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie z niej odregbnej struktury, w ramach ktérej bedzie
prowadzona dziatalnos¢ deweloperska. Po podziale Marvipol S.A. dywidenda ze spotek
motoryzacyjnych nie bedzie przez Marvipol S.A. pobierana.

Vil. INFORMACIJA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKEAD GRUPY
KAPITALOWEJ AKCJI LUB UDZIALOW WLASNYCH

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 r., jak tez po dniu 31 grudnia 2016 r. do
dnia sporzadzenia sprawozdania, zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
nie nabywata akcji lub udziatéw wtasnych.

VI, INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY
KAPITALOWEJ ODDZIALACH

Marvipol S.A. posiada Oddziat w Warszawie. Oddziat zostat utworzony na bazie majgtku Spétki,
za$ przedmiotem dziatalnodci Oddziatu jest w szczegdlnodci prowadzenie dziatalnosci
deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni magazynowej. Do
reprezentacji Spotki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu uprawnieni sg prokurenci
dziatajgcy na podstawie prokury oddziatowej tacznej. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem na podstawie udzielonej prokury oddziatowej tacznej dziatali:

- tukasz Sekuta oraz

- do dnia 1 sierpnia 2016 r. Jacek Bielecki:

- od dnia 1 sierpnia 2016 r. Ewa Zajac.

IX. INFORMACIA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKAD
GRUPY KAPITALOWEJ INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen
Grupa ma zawarte umowy, wkidrych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcow
/zleceniobiorcéw sg konkretnie okreélone i pozwalaja na catkowite zakoriczenie
cen jest po stronie wykonawcéw/zleceniobiorcéw i jedynie za zgodg Grupy kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko
zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcow robét
budowlanych opisane w punkcie 5) niniejszego Sprawozdania: Opis innych czynnikdw
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ryzyka z okreéleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

Ponadto, Grupa ma zawarte umowy handlowe 7z Producentem samochoddw.
Samochody kupowane sg przez Grupe zaréwno po otrzymaniu konkretnego
zamowienia jak i na potrzeby trzymania zapaséw dla klientéw, ktorzy cheg dokonaé
szybszej transakcji. Zmiany cen pojazddéw przez Producenta moga skutkowaé zmiang
cen placonych przez nabywcédw korcowych (Dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych,
a takze klientéw finalnych).

Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnosci Grupy.

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtéwnie z zakupami samochodéw oraz czesci
samochodowych. Waluty uzywane w tych transakcjach to przede wszystkim euro
ifunty brytyjskie. Grupa na bieigco monitoruje swojg pozycje walutowg oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem.

W przypadku projektu magazynowego, gdzie finansowanie projektu i budowy jest
w walucie (sprzedaz réwniez planowana jest w Euro), ryzyko kursowe jest naturalnie
niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie czynszéw od najemcéw budynku w tej
samej walucie.

Zaciggniete przez Grupe dtugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie
procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywéw pienieznych w wyniku zmian
stép procentowych. Grupa w wiekszosci przypadkéw nie zabezpiecza sie przed
ryzykiem stopy procentowej. Zabezpieczenia ryzyka stép procentowych zostato
ustanowione w przypadku kredytéw: w przypadku kredytéw udzielonych na
sfinansowanie projektéw magazynowo-logistycznych (ze wzgledu na przyjetg formute
formalno — prawna i dziatalnos¢ spétki: Industrial Center 37 Sp. z 0.0. , PDC Industrial
Ceter 60 Sp. z 0.0. i PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. sa poza Grupg Kapitatowg
Marvipol, zobowigzanie nie wchodzi i nie wlicza sie do zobowiazari Grupy).

Ryzyko istotnych zakiécen przeptywéw srodkéw pienieznych

Grupa, w segmencie deweloperskim, ma zawarte umowy
z wykonawcami/zleceniobiorcami a takze umowy handlowe z dostawca samochodéw,
a po stronie przychodowej odpowiednio umowy z nabywcami mieszkar i samochodéw.
Posiada zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz dziatalnodci
biezgcej, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z gory
okreslone i pozwalajg zminimalizowaé ryzyko istotnych zaktécer przeptywow Srodkdéw
pienieznych.

Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscig finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnoscig. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie
projekeji zadtuzenia w horyzoncie do 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich Zrddet
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finansowania.

(%)
[

Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim jednostka jest na nie
narazona

a. ryzyka wspélne

b ryzyko zwigzane z celami strategicznymi:
Grupa dazy do osiggniecia celdw strategicznych majac na uwadze, ze rynek, na ktérym
dziata podlega zmianom, ktérych kierunek iskala zaleine sg od wielu czynnikéw.
Przyszta pozycja i w efekcie przychody izyski Grupy, zaleine sg od skutecznosci
wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji wynikajgcych
z niewfasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do zmieniajacych sie warunkéw
rynkowych moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy. Grupa starannie
analizuje otoczenie i mozliwosci rynkowe w kazdej z prowadzonych dziatalnosci i jej
prognozy na kolejne lata, a dywersyfikacja prowadzonej dziatalnosci mityguje ryzyka
zwigzane z nieosigganiem celdw strategicznych w pojedynczych segmentach.

b ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnoci:
Koszty operacyjne iinne koszty Grupy moga wzrosngé przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowacd wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczyé mozna: (i) inflacje; (ii) wzrost podatkow
iinnych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa lub w polityce
rzadowej, ktére zwigkszaja koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub
politykg; (iv) wzrost kosztéw finansowania dziatalnoéci gospodarczej. Wyiej
wymienione czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnoéé i sytuacje
finansowg Grupy. Jednym z celéw strategicznych Grupy jest racjonalizacja kosztéw
prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektdw do
biezgcej koniunktury na rynku nieruchomogci.

b ryzyko zwigzane z awaria systemu informatycznego:
Grupa nie jest uzalezniona od systeméw informatycznych, jednakie awaria
wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktdrej skutkiem byfaby utrata
danych moze spowodowad czasowe utrudnienie dziatalnosci Grupy, wtym
w szczegdlnosci w kontaktach zjej klientami. Grupa nie moze zagwarantowaé, e
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne beda wystarczajgce dla jej przysztych
potrzeb. Wystgpienie awarii systemdéw informatycznych lub nie zaspokajanie przez nie
przysztych potrzeb Grupy mogtoby mie¢ wplyw na dziatalnoéé i wyniki finansowe
———Grupy. Grupa zabezpiecza posiadane dane poprzez ich—biezgcgarchiwizacie na————

zewnetrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych nosnikach danych.

b ryzyko zmian prawa podatkowego:
Przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane. Zmiany te moga polegaé nie tylko na
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podwyiszeniu stawek podatkowych, ale takie na wprowadzeniu  nowych
szczegOtowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet
wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg
takze wynikac z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie
Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych
regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepiséw prawa regulujacych
opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznoéci interpretacyjne w zakresie
stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg okazad sie
niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é
isytuacje finansowg Grupy. W szczegdlnosci zmiany przepiséw podatkowych
obejmujgcych swoim zakresem rynek nowych iuzywanych samochoddw, w tym
regulacji dotyczacych podatku akcyzowego, regulacji dotyczgcych podatku od towaréw
iustug oraz zasad jego odliczenia przez firmy, stanowigce ponad 90% klientow
koficowych segmentu motoryzacyjnego Grupy Marvipol moga wptyngé, pozytywnie
lub negatywnie, na sprzedaz nowych samochoddéw i osiggane przez Grupe wyniki
finansowe.

b ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe:
W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na
przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyziszej
instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg zastepowane innymi
lub tez pozostajg ze sobag w sprzecznodci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez
orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez
organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi
w danej chwili interpretacjami, ktére mogg nie przystawac do réinorodnych, czesto
skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do
zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos$¢ wielu przepiséw
sktadajacych sig na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci
co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznoéé
brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. W przypadku
regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach obowigzujgcych w Unii
Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwrdci¢ uwage na
ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajagcym poziomem wiedzy na
temat przepiséw unijnych, do czego przyczynia sie fakt, iz sg one relatywnie nowe
w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowa¢ przyjeciem interpretacji przepisow
prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujgcymi na
poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepisdw prawa

%mam%mawmﬁﬁmﬁmmmw

b ryzyko ekonomiczne i polityczne:
Grupa prowadzi swojg dziatalnos$é w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajgcy
sie. Inwestorzy inwestujacy w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢
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swiadomosc istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych
niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej i motoryzacyjnej w Polsce, a wiec | sytuacja
finansowa Grupy, jest $cisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany
PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysoko$é stép procentowych. Wszelkie
przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania lub samochody, co moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy. Nalezy zaznaczy¢ jednak,
ze sprzedaz dobr luksusowych, w tym przypadku samochodéw klasy premium jest
mniej podatna na zmiany cykli koniunkturalnych. W przypadku segmentu
deweloperskiego, Grupa strategicznie realizuje zakupy gruntéw z mozliwoscig
szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie
sprzedazy wybudowanych obiektdw, zmniejszajac ryzyko ulokowania kapitatu
w inwestycje, ktére mogg by¢ podatne na cykle koniunkturalne. Cze$¢ logistyczno —
magazynowa MVP rowniez jest uzaleiniona od czynnikéw makroekonomicznych,
natomiast projekty te sy wprowadzane relatywnie szybko do realizacji, a czesto sg juz
budowane pod konkretnego klienta.

ryzyko zwigzane z wprowadzeniem podatku bankowego:

W zwigzku z wejsciem w zycie dniu 1 lutego 2016 r. ustawy o podatku od niektérych
instytucji finansowych, banki, firmy ubezpieczeniowe, SKOK-i i firmy pozyczkowe
zostaty obfozone tzw. podatkiem bankowym, wynoszacym rocznie 0,44 proc. wartosci
ich aktywow. Grupa widzi ryzyko przerzucenia kosztu podatku bankowego na klientéw
instytucji finansowych co wigze sie z wyzszym kosztem finansowania dla spotek z Grupy,
jak i dla klientéw indywidualnych (nabywcéw mieszkari) m.in. na skutek podniesienia
marz i wprowadzenia dodatkowych optat przez instytucje finansowe.

ryzyko zwigzane z wydzieleniem segmentu:

(i) ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Grupy.

Zgodnie z art. 546 §& 2 KSH wierzyciele spétki dzielonej oraz spotki przejmujacej, ktérzy
zgtosili swoje roszczenia w okresie migdzy dniem ogtoszenia planu podziatu a dniem
ogtoszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone przez
podziat, mogg zadac, aby sgd wtasciwy wedtug siedziby odpowiednio spéfki dzielonej
albo spotki przejmujacej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli
zabezpieczenie takie nie zostato ustanowione przez spotke uczestniczgcg w podziale.
W przypadku wigc realizacji procesu podziatu Grupy istnieje ryzyko, iz wierzyciele bedg
uzyskiwac zabezpieczenia na majatku Grupy.

(i) ryzyko zwiek

osztow operacyfnych:

W zwigzku z podziatem Grupy, dziatalno$¢ deweloperska zostanie przeniesiona do
spotki przejmujgcej. W wyniku rozdzielenia tych dwdch dziatalnosci mogg ulec
zwiekszeniu koszty operacyjne ich funkcjonowania, w tym mozliwos¢ dublowania sie

odpowiedzialnosci i stanowisk oraz  koszty  sprawozdawczoéci zwigzane]
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z funkcjonowaniem jako spétek publicznych, ktérych akcje sg dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdow Wartos$ciowych w
Warszawie S.A. Grupa intensywnie pracuje nad uproszczeniem I najbardziej
efektywnym modelem organizacji.

(iii) ryzyko zwigzane z zaskarzeniem uchwat dotyczgcych podziatu.

Uchwaty walnych zgromadzen dotyczace podziatu mogg zostac zaskarzone, co moze
mie¢ negatywny wplyw na przebieg i termin rejestracji podziatu. W przypadku
prawomocnego uwzglgdnienia powddztwa przez sad, podziat moze nie dojéé do skutku
badZz wpisy do rejestru zwigzane z podziatem mogg zosta¢ wykreslone z rejestru
w przypadku jezeli do rejestracji podziatu dojdzie przed prawomocnym wyrokiem sgdu.
Kazda z uchwat dotyczgcych podziatu moze zostaé zaskarzona w drodze powddztwa
o jej uchylenie lub stwierdzenie jej niewaznosci w terminach okreslonych w art. 544 §2
KSH. Termin na wniesienie powddztwa o uchylenie uchwaty wynosi miesigc od dnia
powzigcia uchwaty. Wystgpienie wspomnianych wyzej zdarzen mozie miel istotny
negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

(iv) ryzyko zwigzane z opdznieniem lub odmowa zarejestrowania podziatu.

Podziat nastapi poprzez wydzielenie oddziatu do spotki przejmujacej w trybie art. 529
§ 1 pkt 4 KSH z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spotki
przejmujgcej poprzez nowy emisje akcji, ktére zostang przyznane dotychczasowym
akcjonariuszom. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki przejmujgcej w zwigzku
z podziatem nie nastgpi, jezeli Zarzad spétki przejmujgcej nie ztozy do sgdu
rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki
przejmujgcej. Podwyiszenie kapitatu zakladowego spotki przejmujacej nie nastgpi
rowniez, jezeli wtasciwy sad prawomocnie odmoéwi rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spétki przejmujgcej w zwigzku z podziatem. Podziat moze nie dojs¢ do
skutku lub ulec istotnemu opdinieniu réwniez w zwigzku z zaskarzeniem uchwat
walnego zgromadzenia. Niedojécie do skutku lub istotne opdzinienia zwigzane
zrealizacjg podziatu moga narazi¢ Grupe na poniesienie istotnych kosztéow bez
uzyskania zamierzonego efektu, jak réwniez na utracone korzysci i tym samym mieé
negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa
Grupy.

Proces zwigzany z rozdzieleniem bizneséw ma konkretne cele zaréwno dla whasciciela
jak i akcjonariuszy i obligatariuszy czy przysztych inwestoréw. Celem podziatu ma by¢:
e uzyskanie wiarygodnej rynkowej wyceny  dziatalnosci  motoryzacyjne;
i deweloperskiej;

e umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnoéci gospodarczej
w ramach aktywnosci spétki dzielonej lub spétki przejmujacej; oraz

Intencjq zarzadu jest, by w ramach procedury podziatu akcje spotki przejmujgcej zostaty
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW, a w wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze spotki dzielonej majg
otrzymac nowo wyemitowane akcje spofki przejmujgcej. Caty proces jest starannie
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prowadzony i nadzorowany przez pracownikéw Grupy, ktdrzy pracujg w zespole
roboczym sktadajgcym sie zaréwno z zasobdéw wewnetrznych, w tym m.in. prawnikow
i ksiggowych, ale takie zpracownikéw instytucji  zewnetrznych, majgcych
doswiadczenie w prowadzeniu tego typu projektéw, w tym z firm: doradztwa
podatkowego, biegtego rewidenta, kancelarii prawnej i domu maklerskiego. W celu
zapewnienia bezpieczeristwa podatkowego zwigzanego z procesem podziatu Zarzad
wystgpit o interpretacje podatkowe do Ministerstwa Finanséw.

b. ryzyka zwigzane z dziatalnoécig deweloperska
b ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich:
Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagaja zZhacznego zaangazowania
kapitatowego (m.in. w zwigzku z zakupem gruntu) i sa obarczone wieloma ryzykami.
Takie ryzyka obejmuja w szczegdlnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz
pozwoler, zezwoled Ilub innych decyzji administracyjnych niezbednych do
wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich zgodnie z planami
Grupy, (i) op6Znienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad
poziom zatozony w budzecie, (iv) niewypfacalno$é wykonawcéw lub podwykonawcow,
(v) spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcdw, (vi) niedobdr materiatéw
lub sprzetu budowlanego, (vii) nieszczgsliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne, (viii) brak mozliwosci uzyskania pozwolers umozliwiajgcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolets, jak réwniez (ix) zmiany
w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Wystapienie kazdej z powyzszych
okolicznosci moze spowodowad opdznienia w zakoriczeniu projektu, wzrost kosztéw
lub utrate przychoddw z takiego projektu, zablokowanie érodkéw zainwestowanych
w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwoéci zakoAczenia projektu.
Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy. Grupa
starannie analizuje proces realizacji projektu deweloperskiego poszukujac inwestycji
0 jak najmniejszym ryzyku przy zachowaniu satysfakcjonujgcej dla Grupy rentownosci.

> ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznodcig Grupy od wykonawcéw
robét budowlanych:
Grupa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy zwykonawcami robét
budowlanych na realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Koszty takich projektéw moga ulegaé zmianie wskutek wielu czynnikéw,
miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; (i) wzrost cen materiatdw budowlanych; (iii) niedobér
wykwalifikowanych  pracownikéw lub  wzrost kosztéw ich zatrudnienia;  (iv)
standardzie akceptowalnym dla Grupy, (v) dobér niewtasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opdznienie zakoriczenia
realizacji projektow moze negatywnie wplynaé na rentownoé¢ Grupy. Istnieje rowniez
ryzyko zwigzane z utraty przez generalnych wykonawcéw plynnosci finansowej, co
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moze wplyng¢ na jako$¢ iterminowoéé realizacji zleconych prac. Utrata plynnosci
finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania
prac przez wykonawce robdt budowlanych ispowodowaé koniecznosé jego
zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy
wptyngé moga negatywnie na rentownos$é projektu deweloperskiego. Pomimo, iz
Grupa stara sig ogranicza¢ takie ryzyko poprzez utrzymywanie dtugoterminowych
relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robot budowlanych oraz posiada kadry
przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznodci, kompetencji generalnego
wykonawcy, zagrozenie ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez
ktéregokolwiek z generalnych wykonawcéw realizujacych projekty moze negatywnie
wptyna¢ na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.

b ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku
mieszkaniowym:
Obecnie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg w Warszawie. Grupa na biezgco
analizuje réwniez rynek dziatalnosci deweloperskiej winnych polskich miastach.
W krétkim i Srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe
bedg uzaleznione od sytuacji na najwiekszym rynku mieszkaniowym w Polsce, czyli w
Warszawie. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny
wplyw na dziafalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy. Znajomoé¢ otoczenia rynkowego,
know-how i doswiadczenie zdobyte podczas kilkunastu lat dziatalnoéci na warszawskim
rynku nieruchomosci s jedng z najmocniejszych stron Grupy.

b ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali:

Dalszy rozwdj dziatalnosci spotek deweloperskich z Grupy zalezy w decydujgcym
stopniu od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terendw pod nowe projekty
deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich witasciwego wykorzystania,
a nastepnie od zdolnodci Grupy do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujaca marza. Zdolnoéé do wypetnienia
powyzszych zatozen wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji rynku mieszkaniowego
w Warszawie, na ktérym dziata Grupa.

Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztoéci moze by¢
trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna
konkurencja na rynku nieruchomosci, (ii) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwoler, (iii) brak miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, (iv) ograniczona dostepnosc¢ terendw
z odpowiednig infrastrukturg oraz (v) wprowadzenie ustawy o ograniczeniu obrotu

ziemia rolng,

Rentownos¢ dziafalnosci deweloperskiej Grupy zalezy réwniez bezpoérednio od
poziomu cen mieszkan w Polsce, a w szczegdlnoséci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duza liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wplywacé na ceny
mieszkar na rynku, na ktérym dziata Grupa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa
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nie moze zapewnic, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach
zapewniajgcych zatozong przez Grupy rentownoéé.

Wszystkie powyzsze czynniki mogg mieé negatywny wplyw na dziatalnoéé i sytuacje
finansowa Grupy.

Grupa starannie analizuje rynek gruntéw w poszukiwaniu inwestycji spetniajgcych
wymagania strategiczne: szybkos¢ realizacji, cena za PUM, atrakcyjnosé miejsca dla
klientow i mozliwosci sprzedazy. Sitg Grupy sg kompetencje i posiadane doéwiadczenie
w poszukiwaniu gruntow i realizacji inwestycji wsparte zewnetrznymi analizami.

b ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi:

Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa przeprowadza analize
geotechniczng pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie
mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowaé opéznienie lub zwiekszy¢ koszt
przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki
takie mogg mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrgcz uniemozliwié jego realizacje w planowanej formie. Moze to
mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é isytuacje finansowa Grupy. Doswiadczenie
i kompetencje pracownikéw Grupy wspieranych zewnetrznymi  konsultantami
sprawdzajgcymi pozyskiwane grunty s3 jedna z silnych stron Grupy.

» ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepisow
ochrony srodowiska:
Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, mogag zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Grupa
moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia érodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

> ryzyko zwigzane z infrastrukturg:
Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne, przytacza mediéw itp.  Pomimo
pozytywnych wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje
ryzyko, iz ze wzgledu na opéinienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury,
w szczegolnosci wynikajgcych z czynnikdw niezaleznych od Grupy, nastapi opdinienie
w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub nieprzewidziany
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wzrost kosztow doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogg mie¢ wpltyw na
rentowno$¢ projektu. Moze sie takie zdarzyé, 7e wihaiciwe organy administracji
zazgdajg od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych
z projektern deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wplyw na koszty prac
budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji moga takze zazadad, aby
inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad
inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej w zwiazku 7z realizowanym projektem
deweloperskim. Moze to mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnoé¢ i sytuacje finansowg
Grupy. Grupa do kazdej inwestycji podchodzi indywidualnie w ramach wtasnych
kompetencji i doswiadczonych pracownikéw, wykorzystujac réwniez doradcéw
zewnetrznych oraz przy tych analizach wspétpracuje z organami administracyjnymi,
zeby maksymalnie ogranicza¢ wskazane ryzyko.

b ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych:

Istniejacy obecnie w Polsce, wtym w szczegdlnoéci w Warszawie, system ksiag
wieczystych jest nieefektywny, w szczeg6inosci z uwagi na opdznienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do zasady, z uwagi
na rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawne;j
o skutkach rozporzadzajacych z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej
nabywa wtasnos$¢ lub inne prawo rzeczowe, choéby wihascicielem byt w rzeczywistosci
inny podmiot, chyba Ze nabywca wiedziat lub ztatwoscig mogt sie dowiedzie¢
0 niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe
opoznienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotéw bedacych
wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomodéci oraz powyzszg zasade
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrét nieruchomodciami wigze sie
z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze
wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Grupy. Dziat prawny Grupy wraz z konsultantami starannie analizuje stan prawny
nabywanej nieruchomosci aby zminimalizowa¢ przedmiotowe ryzyko.

b ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane wykonawca robét budowlanych, ktéremu Grupa zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgda¢ od Grupy gwarancji zapfaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego  wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia  z tytutu
—————wynagrodzenia-wynikajacegez umowy oraz zlecer dodatkowych Zgodnie zpowotang
ustawg prawa do zgdania gwarancji zaptaty nie mozna wytgczy¢ ani ograniczy¢ przez
czynnosC prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwarancji
zaptaty jest bezskuteczne. Brak wystarczajgcej gwarancji zapfaty stanowi przeszkode
w wykonaniu robot budowlanych z przyezyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce
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do zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowadé to
moze wzrost kosztéw iopdinienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz
uniemozliwic ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnogé, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy. Grupa poprzez doswiadczonych inzynieréw zatrudnionych
bezposrednio przy realizacji poszczegélnych projektéw starannie dobiera projekty do
realizacji i wykonawcédw budéw, strategicznie wspétpracujac tylko z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami w Polsce, a takie zabezpiecza realizacje projektdw
w umowach z wykonawcami.

b ryzyko zwigzane zistothymi szkodami przewyzszajgcymi  wyptaty  z tytutu
ubezpieczenia:
Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe sg
objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie umdw ubezpieczenia zawieranych
przez generalnych wykonawcéw. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw
ha wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom,
Grupa moze poniesé szkode, ktéra moze nie zostad pokryta w catosci przez
odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegélnosdci z uwagi na fakt, iz wartosé
przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze byé mniejsza od
wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy
ubezpieczeniowe nie pokrywajg utraconych zyskéw Grupy z projektu deweloperskiego
oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem uméw
z nabywcami Grupy. W przypadku wystapienia szkody przewyzszajgcej limit wyptaty
z ubezpieczenia, Grupa moze utraci¢ cze$é¢ $rodkéw zainwestowanych w projekt
deweloperski dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystgpienie powyiszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

b ryzyko zwigzane zproblemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntow
warszawskich:
W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci  znajdujacych sie wregkach o0séb prawnych i fizycznych zostato
przejetych na rzecz Skarbu Paristwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem
obowigzujgcego wéwczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy w petni
regulujgcej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomodci lub ich
nastepcy prawni moga obecnie wystepowac do organéw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktorych nieruchomosci
zostaty im odebrane. Niektére nieruchomodci, na ktérych byty, sg lub moga by¢
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dekretu z dnia 26 paZdziernika 1945 roku o wilasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byl
wtasciciele dziatek wehodzgcych w skiad tych nieruchomodci wystapig z roszczeniami
reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o gruntach
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warszawskich nastapito niezgodnie zprzepisami. Pomimo, iz przed nabyciem
nieruchomosci Grupa bada kwestie zwigzane z prawdopodobienstwem wystgpienia
roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajace | nie
mozna wykluczy¢, ze w przysztoéci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne
dotyczgce nieruchomosci posiadanych przez Grupe, choc jest to mato prawdopodobne.
Nie mozna zatem wykluczy¢ w zupetnosci ryzyka, iz tego fypu roszczenia podnoszone
w przysztosci mogg miec¢ istotny wptyw na Grupe. Zaistnienie takich okolicznoéci moze
spowodowac wzrost kosztow realizacji projektéw deweloperskich, opézni¢ lub wrecz
uniemozliwic ich realizacje, co moze mieé istotny negatywny wplyw na dziatalnoéé,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Wewnetrzny zesp6t powotany do dokonywania
zakupow gruntéw, w sktad ktérego wchodzg m.in. prawnicy i inzynierowie ma na celu
minimalizowane tych ryzyk poprzez staranne i wyselekcjonowane zakupy gruntéw.

ryzyko zwigzane z brakiem plandw zagospodarowania przestrzennego:

Znaczna czgsC terendw na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia
w uzyskiwaniu pozwolert na budowe. W szczegdlnosci, w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreélenie sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu hastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli s3 spetnione liczne warunki, m.in. gdy
co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna ztej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu. Brak
obowiazujacych plandw zagospodarowania przestrzennego moze powodowac istotne
problemy w uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do opdinienia
realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalno$¢ isytuacje finansowa Grupy. Grupa strategicznie szuka gruntow, ktoére
szybko mogg by¢ wprowadzone do realizacji i posiadajg juz plany zagospodarowania.
Dedykowany zespdt do zakupdw gruntéw w sktad ktérego wchodzg inzynierowie,
planisci, architekci, prawnicy iosoby majace doswiadczenie we wspotpracy
z administracjg publiczng maja na celu réwniez ocene mozliwosci uzyskania szybkich
pozwolen na realizacje inwestycji.

ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze

gruntow.

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomodci nie zawsze 59
zgodne zdanymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkdw, w szczegolnosci
w zakresie danych o numerach ipowierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez
danych o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moie to spowodowad
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koniecznos¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochfonnoéci takiej
procedury, opdznic¢ ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali. W celu zminimalizowania
przedmiotowego ryzyka dzial prawny Grupy na biezaco weryfikuje dane wpisane
w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntdw.

b ryzyko wprowadzenia ustawy o ograniczeniu obrotu ziemig rolng:

W zwigzku z wprowadzaniem ustawy ograniczajgcej obroét ziemig rolng ograniczona
zostata swoboda wiascicieli w sprzedazy ziemi rolnej, co powoduje wytgczenie duzej
liczby gruntdw pod inwestycje. Zmiana ta moze skutkowaé wzrostem cen dziatek
przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Proces inwestycyjny na terenach rolnych
nieobjetych planem jest obarczony wiekszym ryzykiem niz obecnie, poniewaz bedzie
kazdorazowo wymagat odrolnienia dziatki przez zbywce przed sprzedaza. Procesu tego
nie bedzie mdgt juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyz nie bedac osobg
fizyczng prowadzgcy gospodarstwo rolne nie bedzie mogt takiej ziemi zakupié.

b ryzyka zwigzane z dostepnoscia kredytéw hipotecznych:

W zakresie dziafalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystapienie ryzyka kursowego
zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak réwniez ryzyka wysokosci stop
procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciagane przez
nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu
zfotego w stosunku do walut obcych, jak réwniez wzrost stop procentowych
przektadajace sig na wzrost oprocentowania kredytéw, moga powodowag, ze nabywcy
nie beda wstanie sptaca¢ zaciggnigtych kredytéw hipotecznych lub ograniczona
zostanie zdolno$¢ nowych nabywcéw do zaciagniecia kredytéw. Moze to powodowaé
ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby
przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze skutkowaé wprowadzeniem na rynek
zwigkszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na rynek
mieszkaniowy, a w efekcie na prowadzenie swojej podstawowe]j dziatalnosci przez
Grupe.

b ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym:
Na wyniki Grupy moze mie¢ wplyw strategia przyjeta przez firmy konkurencyjne i firmy
wchodzgce na atrakeyjny rynek warszawski. Wprowadzenie do oferty mieszkan przez
innych deweloperéw po nizszych cenach moze prowadzié do presji cenowej
i w rezultacie moze to doprowadzi¢ do obnizenia wynikéw Grupy. Dobra znajomosc
rynku  warszawskiego przez Grupe i wieloletnia wspolpraca z organami

- nin . : 2 iakoid vtk Kéw, ki visz————————

znacznie podstawowe standardy i strategiczny wybdér o wspdtpracy z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami buddw to gtéwne przewagi konkurencyjne Grupy. Grupa
bardzo starannie szuka gruntéw, ktére szybko moga by¢ wprowadzone do realizacji oraz
dajacych ponadstandardowe marze, majgc mozliwoéé dopasowywania cen do biezgcej
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sytuacji, zachowujgc zyskownosci projekiu.

b ryzyko braku lub szybkiego wyczerpania dopfat w ramach programu ,Mieszkanie dla
mtodych”:
W dniu 5 lipca 2016r. w komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego, Bank
poinformowat, ze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 wrzeénia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi w sytuacji, gdy tgczna
kwota wynikajgca ze ztozonych w biezagcym roku wnioskéw o dofinansowanie wkiadu
wtasnego, z terminem wyptaty wsparcia przypadajgcym w 2017 roku, osiggnie
rownowarto$¢ 50% kwoty limitu érodkéw, BGK zobowigzane jest do wstrzymania
przyjmowania wnioskéw nabywcéw. W zwigzku z wystapieniem takich okolicznosci,
BGK ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej komunikat o wstrzymaniu od dnia 6 lipca
2016 r. przyjmowania w biezacym roku wnioskéw o dofinansowanie wkiadu wtasnego
z terminem wypfaty wsparcia przypadajgcym na rok 2017. Jednoczeénie na podstawie
przepisdw ustawy, rozpatrzone zostang wszystkie wnioski nabywcéw o
dofinansowanie wktadu wtfasnego, przekazane do BGK do dnia ogloszenia tej
informacji przez BGK a wnioski o dofinansowanie wkiadu wtasnego z planowang datg
wypfaty na rok 2017 przekazane przez banki kredytujgce do BGK w terminie od 6 lipca
2016 r. do dnia 31 grudnia 2016 r. pozostang bez rozpatrzenia. Zgodnie z art. 37 ust. 4
przywotanej Ustawy, wznowienie przyjmowania wnioskdw nabywcéw o
dofinansowanie wktadu wtasnego z terminem wyptaty finansowego wsparcia ze
srodkéw Funduszu Doptat, przypadajgcym w roku 2017 nastgpito z dniem 1 stycznia
2017 r.

W komunikacie Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 31 stycznia 2017 Bank
Gospodarstwa Krajowego poinformowat na podstawie art. 37 ust. 1 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 wrzes$nia 2013 roku o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego mieszkania
przez mtodych ludzi ( Dz. U. z 2015 roku poz. 1865), ze taczna kwota finansowego
wsparcia wynikajgca z wnioskéw nabywcéw o dofinansowanie wktadu wiasnego,
przekazanych przez banki kredytujgce do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem
wyptaty srodkéw z Funduszu Dopftat przypadajgcym w roku 2017, osiaggneta
rownowartos¢ 95 % kwoty zaplanowanej na wyptaty w ustawie budzetowej na rok
2016. W zwigzku z powyzszym zdniem 01 lutego 2017 wstrzymane zostato
przyjmowanie wnioskéw nabywcéw o dofinansowanie wkiadu wiasnego z terminem
wyptaty srodkéw z Funduszu Doptat planowanym na rok 2017.

Rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajgce wymogi ich zakwalifikowania

likwidacji programu MdM po 2018 roku co bedzie skutkowato zmniejszeniem popytu
na takie mieszkania po 2018 roku.
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b ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtérny:
W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny wystgpito ryzyko
przeniesienia sie popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek witdrny, co moze
spowodowac spadek sprzedazy mieszkah bezposrednio przez deweloperéw oraz
zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez Grupe projektach.

b ryzyko wprowadzenia programu Mieszkanie Plus:

Wprowadzenie przez rzad programu Mieszkanie Plus moze spowodowaé wzrost na
rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim dla oséb mniej zamoznych, nie
majgcych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu sa: mieszkania na wynajem
z opcja dojécia do wlasnosci, wsparcie dla budownictwa spotecznego i zachety do
oszczgdzania na cele mieszkaniowe. Nowy program ma zastapic obowigzujgcy do korica
2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcéw "Mieszkanie dla mtodych". Program
jest skierowany do innego segmentu klientéw niz nabywcy mieszkan w inwestycjach
Grupy Marvipol niemniej jednak w diuzszej perspektywie czasu Spétka widzi ryzyko
wzrostu podazy mieszkar na rynku co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz w
inwestycjach Grupy. Pomimo tego, iz na chwile obecng warunki programu Mieszkanie
Plus nie sg jeszcze znane, na rynku odczuwalne jest juz zmniejszenie dynamiki zakupu
mieszkar przez osoby oczekujgce na okrelenie zasad programu.

b ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego przez grupe na realizacje projektow:
Dziatalnos¢ prowadzona przez Marvipol wymaga duzych naktadéw pienieznych na
zakup gruntéw oraz samg budowe. W celu finansowania projekiow Srodki pozyskiwane
sq z zewnetrznych zrodet np. bankdéw. W przypadku nieuzyskania finansowania
zewnetrznego mozliwe sg opdinienia w realizacji projektéw lub niemozliwoéé ich
catkowitej realizacji. Grupa na podstawie systematycznie dokonywanych projekcji
zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat przygotowuje z odpowiednim
wyprzedzeniem zrédta finansowania.

b ryzyko zwigzane z dostepnoscig mieszkan dla potencjalnych klientéw:
Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji wydanej przez Komisje Nadzoru
Finansowego od 2017 roku wymagany prég wktadu wiasnego na zakup nieruchomoéci
wzrost do 20% z wezesniejszych 15%. Ta zmiana moze wplywaé na mozliwoéci klientéw
do uzyskania zdolnosci kredytowej i zakupu wiasnego mieszkania co moze skutkowaé

obnizeniem sprzedazy grupy Marvipol.

w skfad grupy ponoszg odpowiedzialno$é wobec nabywcéw z tytutu rekojmi za wszelkie

wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali lub gruntéw. Wystepowanie
roszczen przez nabywcdw moze zle wplyngé na wyniki catej grupy. Grupa starannie
dobiera pracownikdéw dedykowanych do poszczegélnych projektéw oraz wspdtpracuje
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z doswiadczonymi architektami, a przede wszystkim strategicznie zostata podjeta
decyzja o wspdtpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcamiw Polsce, w umowach
z ktérymi zawarta jest odpowiedzialnosé za wady konstrukeyjne budynkdw.

ryzyko zwigzane z realizacjg projekiéw magazynowo — logistycznych

W zwigzku z realizacjg projektéw magazynowo —~ logistycznych Grupa narazona jest w
szczegolnosci na nastepujgce ryzyka: (i) ryzyko zwigzane z nadpodazg powierzchni
magazynowej lub obnizeniem zapotrzebowania na przestrzen magazynowa, (ii) ryzyko
zwigzane z obnizeniem atrakcyjnosci lokalizacji spowodowany takimi czynnikami jak
np. rozbudowa nowoczesnej, bardziej dogodnej dla firm infrastruktury w innych
regionach, (iii) ryzyko spowodowane nieefektywna komercjalizacjg powierzchni
magazynowej, niewykorzystaniem dostepnej przestrzeni, brakiem mozliwoéci
znalezienia statych najemcdw na dogodnych warunkach Ilub niewyptacalnoscig
najemcow, (iv) ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem termindw budowy magazyndw,
{v) ryzyko zwigzane z przekroczeniem kosztédw przewidzianych w budzecie projektu,
(vi) ryzyko zwigzane ze spadkiem stawek czynszu za wynajem powierzchni biurowych
jak ilogistycznych, (vii) ryzyko zwiagzane z brakiem uzyskania pozwolenia na
rozpoczgcie prac budowlanych, (viii) ryzyko zwigzane z trudnodciami w sprzedazy
gotowego projektu. Ryzyka te moga negatywnie wptynaé rentownoéé przedmiotowych
projektéw. W projekcie budowy centrum magazynowo-logistycznego Grupa podjeta
wspotprace z jednym z lideréw tego rynku w Europie - Panattoni Development Europe
sp. z 0.0., ktory jest absolutnym liderem w Polsce (na przyktadzie 2016, magazyndéw
oddanych do uzytku wg deweloperéw byto 1,25 min m?, z czego Panattoni oddato do
uzytku 69% tej powierzchni, drugi, trzeci i czwarty w kolejnosci deweloper — 6-7%,
a pozostali deweloperzy 25-24%)). Obecnie projekt w miejscowoéci Jawczyce zostat juz
zrealizowany a poziom wynajmu na podstawie podpisanych umow siega ok. 85%
powierzchni catego projektu.

ryzyko braku najemcéw i sprzedazy budynkéw w projekcie logistycznym:

W ramach zaangazowania sie Grupy w projekty magazynowo - logistyczny wystepuje
ryzyko braku pozyskania najemcéw dla realizowanych w projekcie budynkdéw
magazynowych, przez co moze zwieckszaé sie réwniez ryzyko znalezienia finalnego
inwestora na zakup nieruchomosci. Mitygujac to ryzyko, Grupa podjeta wspodtprace
z liderem (w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedazy nieruchomosci magazynowo
~ logistycznych, firma Panattoni. Na moment publikacji niniejszego sprawozdania
prawie 85% powierzchni wybudowanych juz projektdéw zostato wynajetych w ramach
podpisanych umdw.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoécia od wykonawcow robot
budowlanych centréw logistycznych:

Kazdy proces budowlany zawiera w sobie pewien element niepewnosci, zwigzany
z ryzykiem wzrostu kosztow budowy w trakcie trwania inwestycji budowlanej, ryzykiem
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opoZniedn w harmonogramach budowlanych podwykonawcéw, niedostatkiem
pracownikdéw budowlanych lub zmianami cen wéréd firm podwykonawczych
i generalnych wykonawcéw. Ryzyka te sy identyfikowane i asekurowane przez
prowadzgce inwestycje logistyczno-magazynowe spotki z Grupy Kapitatowej poprzez
staranne przygotowanie procesu, kosztoryséw, umoéw oraz harmonogramoéw budowy.
Dodatkowo, kazdy kosztorys budowlany obligatoryjnie zaopatrzony jest w budzet na
dodatkowe, nieprzewidziane koszty. Procesy budowalne sg ponadto realizowane przez
zewngtrzne podmioty. Moze wystgpi¢ sytuacja, iz taki podmiot nie bedzie w stanie
wykonac zlecenia, co skutkowatoby opéznieniami w realizacji procesu. Niedotrzymanie
terminu realizacji budowy wigze sie z bardzo wysokimi karami finansowymi na rzecz
najemcow. Potencjalni wykonawcy z ktérymi prowadzace inwestycje logistyczno-
magazynowe spotki z Grupy Kapitatowe] zawierajg umowy, s3 podmiotami
o ugruntowanej pozycji rynkowej i finansowej, podlegaja réwniez kazdorazowej
weryfikacji przez zlecajgcego, co znacznie ogranicza wspomniane ryzyko.

b Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnoéci

centréw logistycznych:

Prowadzona dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w zakresie budowy centréw logistyczno-
magazynowych ma z zatozenia charakter inwestycyjny. Oznacza to, iz finalnie, po
komercjalizacji, planowana jest sprzedaz centréw inwestorom, gtéwnie finansowym.
Cena sprzedazy skomercjalizowanej nieruchomosci zwykle jest okreélana w odniesieniu
dla typowej dla branzy oczekiwanej rentownosci (t.zw. yield). Yield jest to w tym
wypadku stosunek uzyskiwanych rocznych dochodéw od najemcéw, do ceny sprzedazy
catego obiektu. Cena sprzedazy natomiast jest stosunkiem dochodu, ktéry generuje
w skali roku centrum logistyczno-magazynowe do vyieldu. A zatem wzrost kosztéw
dziatalnosci powodowatby zmniejszenie finalnej ceny sprzedazy. Ryzyko jest jednak
w zdecydowanej wigkszosci wyeliminowane poprzez fakt, iz najemcy oprécz czynszu
kazdorazowo ptacg proporcjonalny do powierzchni udziat w kosztach
eksploatacyjnych, wiec dodatkowo cato$é tych kosztéw przektadana jest na najemcow.
Wyjatek stanowi sytuacja w ktérej po zakoriczeniu budowy pozostaje niewynajeta duza
powierzchnia, wtedy koszty jej utrzymania obcigzaja wtadciciela.

b Ryzyko zwigzane z brakiem popytu na najem lub kupno centéw logistycznych:
Budowa centréw logistycznych jest na ogdt realizowana w jednym z dwéch wariantéw:
pod konkretne zamoéwienie odbiorcy, lub z zatozeniem szukania najemcow powierzchni
magazynowo - logistycznej. W tym drugim przypadku moze pojawié sie potencjaine
ryzyko, iz nie uda sie wynajaé istotnej czesci centrum logistycznego — np. z powodu ztej

istotnej czeSci powierzchni, trudniej réwniez bytoby taka nieruchomoéé sprzedac, lub
uzyskano by niska cene sprzedazy. Kompetencje, kontakty i doswiadczenie posiadane
przez operatora  centrow magazynowo - logistycznych, realizowanych przez
prowadzgce inwestycje logistyczno-magazynowe spatki z Grupy Kapitatowej (ktérym
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jest Panattoni) ogranicza to ryzyko do minimum. [sthieje rowniez potencjalnie
mozliwo$¢ nie znalezienia nabywcy na skomercjalizowane centrum logistyczne.
Poniewaz jednak centra sg sprzedawane inwestorom finansowym (funduszom), takie
ryzyko mogfoby sie zmaterializowaé wytacznie w wyjatkowych sytuacjach, takich jak
np. kryzys finansowy o zasiegu globalnym. Przy braku nabywcy, alternatywg bytoby
samodzielne czerpanie zyskéw z eksploatacji centrum logistycznego.

Obnizenie popytu ze strony najemcéw centrdw logistyczno-magazynowych, bgd:
obnizenie zainteresowania zakupem skomercjalizowanych centréw logistyczno-
magazynowych ze strony instytucjonalnych inwestoréw finansowych, moga wptyngé
istotnie na dziatalno$¢ i osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

b Ryzyko zwigzane z brakiem podazy nowych gruntéw inwestycyjnych:

Inwestycje w centra logistyczne tworzg koniecznoéé spefnienia szeregu wymogow
odnosnie samego terenu. Wymagany jest stosunkowo duzy obszar, potozony w poblizu
waznych weztéw komunikacyjnych, niezbyt odlegly od duzych miast i nie stwarzajgcy
ucigzliwosci dla mieszkaicow. Liczba takich lokalizacji jest ograniczona, réwniez ze
wzgledu na obowigzujacg od 1 maja 2016 roku ustawe dotyczaca obrotu ziemig rolna.
Stwarza to istotne bariery wejscia dla nowych podmiotéw. W przypadku Grupy
Kapitatowej ryzyko to jest ograniczone poprzez wspbtprace z Panattoni, ktéry dziata na
rynku od lat i ma zgromadzony swdj bank ziemi pod budowe centréw logistycznych oraz
sie¢ dostawcow i posrednikéw takiej klasy nieruchomosci. Ponadto, Marvipol
samodzielnie pozyskuje nieruchomosci na potrzeby dziatalnoéci w obszarze deweloperki
mieszkaniowej, dzigki czemu posiada rozbudowane struktury akwizycji nieruchomosci
oraz wtasne zasoby zwigzane z przeprowadzaniem badan due-diligence nieruchomosci
gruntowych.

b Ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku:

Jak w kazdej dziatalno$ci gospodarczej, istnieje ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku, czyli
w tym wypadku ryzyko spadku w przysztosci popytu na powierzchnie logistyczno-
magazynowe. Publikowane wyniki badari tego segmentu wskazuja jednak, ze polski rynek
jest odlegty od tego punktu, z uwagi na wieloletnie zalegtosci w budowie nowoczesnych
centréw logistyczno-magazynowych, skutkujace nieustajgco duzym popytem na
powierzchnie logistyczne dostosowane do wymagari odbiorcéw. Jednoczeénie wysokie
koszty oraz bariery wejécia w kazdy pojedynczy projekt inwestycyjny stanowig istotng
przeszkode dla nowych graczy tego rynku.

b Ryzyko zwigzane z konkurencjg krajowa i zagraniczng:

deweloperki logistyczno-magazynowej, posiada niekwestionowang pozycje w Polsce w
tym segmencie dziatalnosci. Nie mozna jednak wykluczyé, iz pojawi sie lub rozwinie sie w
Polsce zagraniczna lub miejscowa konkurencja. Jest to scenariusz o tyle mniej
prawdopodobny, iz istniejg liczne bariery wejicia na rynek. W szczegolnosci dotyczy to
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podmiotdw, ktére nie budujg centréw logistycznych na wtasne potrzeby, lecz chciatyby
powiela¢ inwestycyjny model budowy centréw logistycznych. Jedna z wielu przeszkdd,
ktore stojg przed nowymi podmiotami, zainteresowanymi wejsciem w te branze, jest brak
wiarygodnos$ci wykonania przedsiewziecia w okreslonym terminie. Nadto, wybudowanie
magazynu okreélonej wielkosci w zdecydowane] wiekszosci przypadkéw wigze sie z
nabywaniem kilku dziatek w celu uzyskania odpowiedniej powierzchni pod zabudowe.
Brak posiadania zasobdw gruntéw pod inwestycje, a réwnoczeénie fakt, izod 1 maja 2016
r. obowigzuje ustawa dotyczgca obrotu ziemia rolng znacznie ogranicza znaczgcy wzrost
potencjalnej konkurencji zaréwno krajowej, jak i zagranicznej. Jednoczesnie wysokie
koszty wejscia, a wiec nabycia gruntu i realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego stanowig
istotng bariere dla nowych graczy tego rynku.

b Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem konkurencyjnosci lokalizacji centréw logistycznych
w Polsce:
Polska jest obecnie traktowana jako obszar o wysokiej atrakcyjnoéci rynku logistycznego.
Na takie postrzeganie sktada sie m.in. wartoé¢ oraz wolumen wewnetrznego rynku
logistyki magazynowej na potrzeby istniejacych w naszym kraju proceséw handlowych,
potozenie w centralnej czesci Europy, zbudowana i sukcesywnie rozbudowywana sieé
potaczeri komunikacyjnych, czy wzglednie tania, a wykwalifikowana i kompetentna sita
robocza. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze to postrzeganie Polski sie zmieni. Moze tak sie
sta¢ m.in. na skutek zawirowan polityczno-spotecznych, czy zastosowanych rozwigzan
podatkowych lub prawnych — np. prowadzacych do ograniczenia dysponowania terenami
pod budowe nowych centréw logistycznych czy wprowadzajacych inne utrudnienia
dziatalnosci.

b Ryzyko zwigzane z zakoriczeniem wspdtpracy z Panattoni Europe:

Dziatalno$¢ spotek z Grupy Kapitatowe] w zakresie budowy centréw logistyczno-
magazynowych jest prowadzona we wspdtpracy z Panattoni Europe i bazuje na pozycji
i doswiadczeniu tego podmiotu. W zwigzku z tym, w przypadku zakoriczenia wspotpracy
z Panattoni Europe, Grupa Kapitatowa musiatby wdrozy¢ inne, alternatywne opcje w celu
kontynuowania tej linii biznesowej. Z racji dotychczasowej, udanej wspotpracy, ryzyko
takie nie jest duze. Ponadto ryzyko to jest zabezpieczone przez posiadanie przez Grupe
Kapitatowg dedykowanego zespotu, ktérego zdobywane doswiadczenie, w przypadku
zakoriczenia wspdtpracy z Panattoni, powinno pozwolié na realizacjie projektow
logistyczno- magazynowych samodzielnie lub we wspbipracy z innym podmiotem
posiadajacym kompetencje zblizone do dziatalnoéci Panattoni Europe. Brak jest obecnie
przestanek wskazujacych na potencjalne zmaterializowanie sie tego ryzyka i koniecznosci

\
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b Ryzyko zwigzane z roszczeniem z tytutu sprzedazy lub wynajmu powierzchni
magazynowych:

W przypadku prowadzenia kazdej dziatalnosci gospodarczej istnieje ryzyko roszczen ze
strony kontrahentéw. W przypadku wynajmu powierzchni magazynowych moga to byé np.
roszczenia o poniesione szkody na skutek wydarzeri losowych (pozar, zalanie), czy
celowych (np. zablokowania dojazdu do centrum logistycznego na skutek remontu). W
przypadku sprzedazy obiektu moga to byé roszczenia wynikajgce z okolicznosci prawnych
czy faktycznych ~ np. zastrzezenia do jakosci lub funkcjonowania obiektu, wydanych
pozwolen itp. Nie sposob przewidzie¢ wszystkich potencjalnych roszczer tego rodzaju,
jednak od czesci z nich administrator i wtasciciel obiektu jest ubezpieczony, a wszystkie
umowy sg konstruowane w sposéb zapewniajacy maksymalne zabezpieczenie przed
podobnymi roszczeniami. Spétka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia asekuruje
sig czgsciowo przed takimi roszczeniami poprzez zawarcie umowy ubezpieczeniowej, ktore
posiada. Taki mechanizm zabezpieczajagcy planowany jest réwniez dla kolejnych
przedsiewziec logistycznych.

b Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyiszajacymi wypfaty z tytutu
ubezpieczenia:

Administrator obiektu logistycznego oraz jego whadciciel starajg sie zabezpiecza¢ okreslone
ryzyka zwigzane ze szkodami poniesionymi przez najemcéw, jakie mogtyby dotyczyé
wtasciciela centrum logistycznego (tj. spétki celowej z Grupy Kapitatowej) poprzez
zawieranie umoéw ubezpieczeniowych. Jednak nie jest mozliwe zabezpieczenie sie przed
wszystkimi ryzykami. Na ogét réwniez kazda umowa ubezpieczeniowa posiada gérny putap
wyptat, ktory jest szacowany przez objetego ubezpieczeniem jako poziom pokrywajgcy
szkody przy szacowanych parametrach zagrozen. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz
wyptata z tytutu ubezpieczenia nie pokryje poniesionych szkéd, co moze oznaczaé
konkretng strate finansowa. Nie mozna tez wykluczy¢ zajscia szkody nie objetej
ubezpieczeniem. Marvipol prowadzi polityke szacowania ryzyka i ubezpieczeri, aby
przypadki szkédd nie objetych ubezpieczeniem nie zdarzaty sie, lub zdarzaty tylko
w ekstremalnie niesprzyjajgcych okolicznoéciach.

b Nieterminowos¢ generalnego wykonawcy:

Marvipol szacujgc rentowno$¢ przedsiewziecia bierze pod uwage rozne parametry, w tym
zwigzane z inwestycjg koszty, przychody, czy termin, w ktérym dana budowa ma by¢
zakoriczona. Istnieje ryzyko, iz generalny wykonawca, z roznych wzgleddw, nie bedzie
w stanie dotrzymac zobligowanych wczeéniej termindw, co bezposrednio ma przetozenie
na zwrot z inwestycji. Marvipol zabezpiecza sie przed tym wybierajac dusze,

magazynowych oraz za podrednictwem wydzielonego zespotu, ktdry w razie potrzeby jest
w stanie sprawnie wymieni¢ obecnego wykonawce robét na nowego, ktory zrealizuje
przedsiewziecie na czas. Ponadto, w celu asekuracji tego istotnego ryzyka, umowy
z generalnymi wykonawcami przewidujg wysokie kary na wypadek powstania opdZnien.
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Taki mechanizm zabezpieczajgcy planowany jest réwniez dla kolejnych projektéw
logistycznych.

d. ryzyka zwigzane z dziatalno$cig motoryzacyjna

b ryzyko wynikajgce z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym:
Rynek sprzedazy samochodéw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gtéwnie na klientéw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze
skutkowaé zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptynaé na
sektor motoryzacyjny, cho¢ nalezy zaznaczy¢, ze historycznie rynek débr luksusowych
jest istotnie mniej wrazliwy na cykle koniunkturalne wystepujgce w gospodarce.

b ryzyko wynikajace z opdiniers w dostawach pojazdéw od producenta:
Spotki motoryzacyjne bedace importerami samochodéw marki Jaguar, Land Rover,
Range Rover oraz Aston Martin sg uzaleznione zaréwno od zagranicznych dostawcow,
jakiod uzytych srodkéw transportu. Opéznienia w dostawach samochoddw i czescido
samochodéw mogg negatywnie wptynaé na poziom sprzedazy i wizerunek marki.

b ryzyko wynikajgce ze zmiany harmonograméw premier nowych modeli samochoddéw:
Realizacja planéw rozwoju spétek motoryzacyjnych Grupy Marvipol jest uzalezniona od
plandw rozwoju producentdw samochoddw sprzedawanych przez ww. spoétki,
w szczegolnosei od producenta samochodéw Jaguar Land Rover, ktorych sprzedaz
odpowiada za gros przychodéw segmentu motoryzacyjnego Grupy. Plany rozwoju
Jaguar Land Rover, w szczegélno$ci harmonogram wprowadzania do sprzedazy nowych
modeli samochodéw, jak réwniez ewentualne jego modyfikacje, majg kluczowe
znaczenie dla realizacji planéw sprzedazowych spétek motoryzacyjnych Grupy
Marvipol i osigganych przez nie wynikéw. Globalna polityka Jaguar Land Rover Limited
zaktada dynamiczny rozwdj sprzedazy poprzez realizacje kolejnych premier
samochodéw, a moment ich wprowadzenia jest uzalezniony od decyzji producenta.

» Ryzyko wynikajace z btednej oceny rynku przez producenta w zakresie ksztattowania
produktu finalnego:
Atrakcyjnosé oferty motoryzacyjnej jest uzalezniona w duzym stopniu od producenta
oraz jego decyzji w zakresie ksztattowania produktu finalnego.
Istnieje ryzyko, iz producent btednie oceni rynek i realizowane przez niego projekty nie
bedg dobrze przyjmowane przez rynek. Moze mie¢ to negatywny wplyw na wynik
segmentu motoryzacyjnego grupy. Polityka Jaguar Land Rover Limited zakiada rozwoj
i zapewnienie atrakcyjnosci produktowej w celu realizacji strategii globalnej Jaguar
Land Rover [ imited.

b ryzyko wypowiedzenia umdéw importerskich zawartych z Jaguar Land Rover Limited:
Spotka zalezna od Marvipol S.A., spétka British Automotive Polska S.A., jest strong
zawartej ze spotkg Jaguar Land Rover Limited (JLRL) Umowy Importerskiej, ktérej
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przedmiotem jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska S.A.
ustug autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta i sprzedawcy Produktdw)
I autoryzowanej stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym pojazddw Jaguar
i Land Rover. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony. Umowa moze byc
wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 24 miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Ponadto JLRL moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 12
miesigcznego okresu wypowiedzenia, gdy wystapi koniecznoéé reorganizacji catosci lub
znacznej czesci nalezacej do JLR sieci dystrybucji Produktéw. W szczegolnych
przypadkach Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez JLRL w ftrybie
natychmiastowym. Umowa Licencyjna wygasa wraz z wygasnieciem Umowy. Obecnie
Grupa nie widzi zagrozenia wypowiedzenia umowy z uwagi na fakt, iz British
Automotive Polska S.A. wspétpracuje jako wytgczny importer samochodéw Jaguar
i Land Rover w Polsce od 13 lat, majgc unikalne know-how na tym rynku a Umowa
Importerska zostata odnowiona w maju 2016 .

b ryzyko zwigzane 1z dziatalnoscia na rynku nieautoryzowanych serwiséw aut
sprzedawanych przez grupe:
Oferowane przez nieautoryzowane serwisy naprawy oraz ustugi podobne do
oferowanych w autoryzowanych serwisach lecz po nizszych cenach moze skutkowaé
stabszymi wynikami grupy. Dtugoletnie gwarancje oferowane przez dealeréw z grupy
Jaguar Land Rover powodujg nieatrakcyjnoéé korzystania z nieautoryzowanych
serwisow, a wysokie standardy ustug realizowane przez autoryzowane serwisy sg na
poziomie gwarantowanym przez Producenta.

b ryzyko zmiany przepiséw unijnych dotyczacych porozumien pomiedzy podmiotami
z branzy motoryzacyjnej dziatajgcymi na réznych szczeblach dystrybucji i produkgji:
Przepisy Unii Europejskiej w obecnym ksztatcie w istotny sposdb wptywaja na ksztaft
rynku motoryzacyjnego w krajach Wspéinoty, w tym na relacje miedzy producentami
samochoddw oraz generalnymi importerami samochodéw.

b ryzyko wyjscia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej:
Wyijscie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej moze negatywnie wptynaé na relacje
handlowe i koszty wspotpracy z spétka Jaguar Land Rover Limited w zwigzku zmianami
regulacyjnymi w zakresie prawa, polityki celnej i sytemu podatkowego.

b ryzyko zwigzane z popularyzacja samochodéw o napedzie elektrycznym oraz
autonomicznych:
—%Mmmmun%%%&mm@w%
elektrycznym. Zwigkszenie popularnosci samochodéw w tym segmencie, planowane
ich dofinansowania przez instytucje paristwowe 7 uwagi na ekologicznos¢ tych
samochodow, moga spowodowaé zmniejszenie sprzedazy obecnego asortymentu
Grupy. Biorge pod uwage fakt, ze polityka producenta ma na celu rozwdj i zapewnienie
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atrakeyjnosci produktowej, Grupa zaktada, iz producent bedzie aktywnie reagowat na
potrzeby rynku.

b Ryzyko zwigzane z wyborem nieefektywnych lokalizacji dla nowych dealerstw
samochodowych i poniesienia duzych naktadéw inwestycyjnych:
Grupa starannie analizuje lokalizacje dla dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych
w Polsce. Tylko kompleksowa analiza oraz zatwierdzenie przez Producenta (na
podstawie szczegétowych analiz potencjatu realizowanych przez wyspecjalizowane
firmy zewnetrzne) jest podejmowana decyzja o otwarciu nowych salonéw sprzedazy.

Szczegotowe informacje na temat instrumentéw finansowych zamieszczono w nocie 32
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

X. INFORMACJA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY
KAPITALOWEJ CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Grupa zarzgdza wszystkimi opisanymi w punkcie IX powyzej elementami ryzyka finansowego,
ktore moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnoéci. Organizacja systemu zarzgdzania
ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek odpowiedzialnych za zawieranie
réznego typu transakeji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne komorki
przed ich ostateczng akceptacja przez Zarzad i w rezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci
operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. Na system
kontroli wewnetrznej w Grupie sktada sie szereg procedur i regulacji wewnetrznych. Nadzér
merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych
spotek z Grupy sprawuje Gtéwna Ksiegowa pod nadzorem Dyrektora Finansowego. Roczne
i potroczne sprawozdania finansowe podlegajg niezaleznemu badaniu oraz przegladowi przez
wybranego przez Rade Nadzorczg audytora Grupy. W Grupie funkcjonuje elektroniczny
system obiegu i akceptacji dokumentéw, umadw, korespondencji przychodzgcej i wychodzacej
oraz faktur i ptatnosci. Stosowany system pozwala na nadzér i biezacy monitoring stanu
zobowigzan Grupy. System jest bezposrednio powigzany z systemem ksiegowym, w ktérym
dokumenty sy rejestrowane zgodnie z polityka rachunkowa Grupy oparta na
Miedzynarodowych  Standardach Rachunkowosci. Na podstawie danych z systemu
ksiggowego przygotowywane sg raporty zarzgdcze. Po zamknieciu ksiag rachunkowych za
dany miesigc kadra kierownicza oraz cztonkowie Zarzadu otrzymujg raporty analizujgce
kluczowe dane finansowe istotne dla Grupy i spétek z Grupy. Grupa na biezgco wspodtpracuje
z biegtym rewidentem w zakresie poprawnosci stosowanych ksiegowar, a w szczegdlnych
przypadkach i przy skomplikowanych projektach na etanie ich ana izy—bleghy—rewident
uczestniczy w nich jako cztonek zespotu projektowego.

Grupa na biezgco sledzi zmiany w regulacjach zewnegtrznych i przepisach odnoszgcych sie do
wymogow sprawozdawczosci gietdowej i przygotowuje sie oraz wdraza niezbedne zmiany
z wyprzedzeniem czasowym. System zarzadzania ryzykiem w Grupie ma na celu zapewnienie
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weczesnego  wykrywania ryzyka biznesowego | podejmowania adekwatnych dziatan
zaradczych.
Xl. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE | ICH INTERPRETACIA
31-gru-16  31-gru-15
rentownosc sprzedazy zysk netto/przychdd ze
(ROS) sprzedazy*100 7,86% 4,64%
rentownosci kapitatu zysk netto*100/kapitat wtasny - zysk
wtasnego (ROE) netto 21,47% 11,01%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywoéw* 100 59,49% 62,23%
aktywa obrotowe/zobowigzania
biezgcej ptynnosci krétkoterminowe 2,55 2,35

Wskazniki finansowe zostaty wykazane tacznie z dziatalnoéci kontynuowanej i zaniechanej, w
szczegolnosci w celu zachowania poréwnywalnosci danych w kontekécie realizacji procesu
podziatu Grupy.

Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktéw, materiatéw i towardw.
Grupa rozpoznaje przychody i koszty z inwestycji deweloperskich zgodnie z MSR 18.

W zwigzku z wypracowaniem wyzszego zysku netto Grupy polepszeniu ulegt wskaznik
rentownosci kapitatu wtasnego i rentownosci sprzedazy netto. Na zysk netto wplyw miaty
wyzsza liczba wydanych lokali w 2016 roku w stosunku do 2015 roku oraz wyisze przychody
segmentu motoryzacyjnego.

Stopa zadtuzenia (wskaZnik struktury zobowigzan) obnizyta sie w pordwnaniu z analogicznym
okresem. Zobowigzania Grupy stanowia mniejszy udziat w sumie bilansowej Grupy.

Wskaznik ptynnosci obnizyt sie w wyniku spadku aktywéw obrotowych niemniej jednak nadal
pozostaje na bezpiecznym poziomie.
Wﬁﬁﬁ"@ﬁiﬁ%ﬁ‘%@%ﬁﬁﬁﬁﬁ Y.

DLA P@STEP@WANEA ARBITRAZOWEGO LUB @RGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNEJ

Postepowanie ugodowe (sygn. aktll Co 54/17), zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty
Mieszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez Marvipol S.A. ugody poprzez usuniecie
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wszystkich zgtoszonych przez Wspdlnote wad i usterek w czedciach wspdlnych inwestycji
Bielany Residence. Warto$¢ przedmiotu sporu 15 min zt tytutem odszkodowania za wady oraz
usterki wystepujgce w czesciach wspdlnych.

Stanowisko Spotki: brak mozliwosci zawarcia ugody na warunkach wskazanych we wniosku,
w zwigzku z czym nie utworzono rezerwy na ten cel.

Sprawa z pozwu Wspdlnoty Mieszkaniowej Apartamenty Mokotdw Park (Bernardyriska 16A,
16B) przeciwko Marvipol S.A. (sygn. akt. XXV C 1576/16) o zaptate odszkodowania w kwocie
8.894.225,10 zt z tytutu rekojmi za wady fizyczne nieruchomodci wspolnej.

Stanowisko Spdtki: roszczenie bezzasadne wobec braku istnienia wad. Spétka wnosi
o oddalanie powddztwa w catosci, w zwiazku z czym nie utworzono rezerwy na ten cel.

X, INFORMACIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH

Przedmiotem dziafalnosci Marvipol S.A. i czesci spétek zaleznych, nalezacych do Grupy
Kapitalowej, jest prowadzenie dziatalnoéci wytworczej, budowlanej, handlowej i ustugowej
w imieniu wtasnym, a takze w posrednictwie po uzyskaniu koniecznych zezwoler i koncesji,
jesli takie sy wymagane. W szczegélnoéci jest to dziatalnoéé gospodarcza w zakresie zabudowy
i komercjalizacji gruntéw. Marvipol S.A. $wiadczy ponadto na rzecz spoétek zaleznych
dziatajgcych w segmencie motoryzacyjnym ustuge zarzgdzania.

W obszarze dziatalnosci Grupy Kapitatowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane sg
poprzez tzw. spotki celowe, tj. jednostki zaleine zatozone w celu realizacji konkretnych
projektdw inwestycyjnych.

Istotnym filarem segmentu deweloperskiego jest realizacja projektéw magazynowo-
logistycznych z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. Grupa podijeta wspétprace z liderem
(w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedazy nieruchomoéci magazynowo - logistycznych,
firmg Panattoni. W 2016 r. Grupa zrealizowata wspolny projekt z Panattoni Development
Europe Sp. z 0.0. polegajgcy na wybudowaniu dwéch projektow magazynowo - logistycznych,
ktére przeznaczone sg do sprzedazy. W trakcie realizacji s kolejne projekty.

Ustugi wynajmu to dodatkowe #rédto przychoddw Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. W 2016
roku gtownym Zrédtem przychoddw z tego tytutu byt wynajem powierzchni biurowych w
budynku przy ul. Prostej 32, jak tez wynajem powierzchni handlowo —~ magazynowych przy ul.
Ktobuckiej w Warszawie. W zwigzku ze sprzedazg budynku Prosta Tower dziatalnogé najmu
jest obecnie dziatalnoscig marginalng w Grupie.

W Grupie Kapitatowe] prowadzona jest dziatalno$é¢ w zakresie importu i sprzedazy pojazdéw
samochodowych, atakze ich serwisu iobrotu czeéciami zamiennymi. Dziatalno$é¢ ta
realizowana jest poprzez jednostki zalezne od Marvipol S.A.

W wyniku realizacji podziatu Marvipol S.A. nastgpi zreorganizowanie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktorej nadal prowadzona bedzie dziatalnosé motoryzacyjna
(polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spétkami
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motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol) i wydzielenie z niej
odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalnoéé deweloperska.

XV, INFORMACIE O RYNKACH ZBYTU

Obecnie Grupa prowadzi dziatalnoé¢ w zakresie ustug deweloperskich oraz ustug wynajmu
powierzchni biurowych i powierzchni handlowo - magazynowych wykonywanych na obszarze
Warszawy, a takie w zakresie sprzedazy i serwisu samochodéw marek: Jaguar, Land Rover,
Range Rover i Aston Martin, jak tez sprzedazy czeéci zamiennych do tych samochodéw.
Warszawski rynek jest najwiekszym I najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce.
Przecigtne wynagrodzenia w Warszawie nalezg do najwyzszych, znacznie przekraczajac
srednie wartosci dla catego kraju.

Aktywnos¢ najemcéw w Warszawie pozostaje na wysokim poziomie zaréwno w zakresie ustug
najmu powierzchni biurowych, jak ipowierzchni handlowo-magazynowych. Grupa
zrealizowata  wspdlny projekt z Panattoni Development Europe Sp. z0.0. polegajgcy na
wybudowaniu dwéch projektéw magazynowo - logistycznych. Obecnie prowadzone sg
zaawansowane rozmowy w zakresie sprzedazy obu projektéw tworzacych kompleks o nazwie
Panattoni Park Warsaw. Dodatkowo na mocy uméw zawartych z Panattoni Development
Europe Sp. zo.0. w dniu 26 sierpnia 2016 r. rozpoczeta zostata realizacja 3 kolejnych
wspolnych projektéw magazynowo-logistycznego, zlokalizowanych w gminie Grodzisk
Mazowiecki (przyjeto nazwy robocze dla poszczegdlnych projektdw: 3GM, 4GM, 5GM).
Nastepnie w listopadzie 2016 r. podpisany zostat list intencyjny z Panattoni Development
Europe sp. z0.0. dotyczacy wspdlinej realizacji obiektu magazynowo - logistycznego w
aglomeracji $lgskiej i w grudniu 2016 r. spétka celowa nabyta w celu realizacji projektu
nieruchomosci potozone w aglomeracji $lgskiej. Podpisanie kolejnego listu intencyjnego miato
miejsce w marcu 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0.
listintencyjny dotyczacy wspdinej realizacji zamierzenia inwestycyjnego. List zawiera wstepne
ustalenia dotyczace realizacji zamierzenia inwestycyjnego na obszarze gminy Skawina.

Grupa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtéwnie koszty ustug budowlanych oraz
koszty zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntéw nie wigze sie
z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych Grupa
dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu, a generalny wykonawca jest
odpowiedzialny za catos¢ prac budowlanych. Grupa w procesie wyboru wykonawcéw ocenia
ich kondycje finansowa, zasoby idos$wiadczenie. Ma to na celu zapewnienie realizacj
kontraktu zgodnie z wysokimi standardami.

W zakresie sprzedazy samochoddw i czeéci

Grupy kierujg sprzedaz do dealeréw i odbiorcédw w catym kraju. Rynek sprzedazy samochoddw

klasy premium jest rynkiem obejmujgcym przede wszystkim segment klientéw o wyzszych
dochodach. Czes¢ motoryzacyjna zaréwno w obszarze Importera (sprzedaz do dealeréw
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wewnetrznych i zewnetrznych) jak i w obszarze wiasnych dealerstw, od kilku lat odnotowuje
w kazdym roku znaczgco zwiekszone zainteresowanie klientéw swoimi produktami.

XV.  INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE)

Szczegotowe informacje o zawartych w roku obrotowym 2016, a takze w okresie do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego, umowach znaczacych dla dziatalnosci jednostek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] zamieszczone sg w punktach Il illl niniejszego
sprawozdania z dziatalnoéci.

XVI. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYIJNYCH LUB KAPITALOWYCH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SK:AD GRUPY KAPITALOWEJ Z INNYMI PODMIOTAMI

b Prosta Tower Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia

2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 3 stycznia 2007 r. pod
numerem KRS 0000270681. Prosta 32 Sp. z 0.0. posiada w jednostce 100% udziatéw.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,-
zt i dzieli sie na 140.300 udziatéw o wartoéci nominalnej 500,- zt kazdy.
Do dnia zbycia budynku biurowego ,Prosta Tower” w Warszawie, co miato miejsce
w grudniu 2016 r., przedmiotem dziatalnosci Prosta Tower Sp. z 0.0. byt wynajem
powierzchni i zarzadzanie budynkiem biurowym. W przysztoéci dziatalnoéé jednostki
bedzie zwigzana z realizacjg inwestycji deweloperskich.

b Mokotow Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia
2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod
numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- zt
i dzieli sie na 540 udziatdw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotdw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w  zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykorczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Mokotéw Park Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnodci gospodarczej.

b Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika
2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 17 grudnia 2007 r. pod
numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
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dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt
i dzieli sie na 15.590 udziatéw o wartodci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w  zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomogéciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie
Spdtka jest whascicielem 100% udziatéw w jednostce Prosta Tower Sp. z 0.0.

b Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostafa zawigzana w dniu 24 wrzesnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 13 pazdziernika 2009 r.
pod numerem KRS 0000338809. W roku obrotowym 2016 jednostka zostata
pofaczona, bedac spdtky przejmujaca, z innymi jednostkami z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A., tj. spétkami P.Z.-BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z 0.0. i Verbis
GAMMA Bis Sp. z 0.0., jako sp6tkami przejmowanymi. Po zrealizowaniu potgczenia
Marvipol S.A. posiada wjednostce 100% udziatéw. Na dzieri sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 262.760.400,- zt idzieli sie na
5.255.208 udziatéw o wartosci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o.o0. jest udzielanie licencji na znaki
towarowe oraz Swiadczenie ustug marketingowych na rzecz spotek z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.

> Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba
w Warszawie (powstata z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spdtke
komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
10 czerwca 2011 r. pod numerem KRS 0000388809. Na dzien 31 grudnia 2015 r. kapitat
zaktadowy jednostki wynosit 3.441.200,- zt i dzieljt sig na 34.412 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy, z ktérych 29.250 posiadata Marvipol S.A., a 5.162 posiadata
Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. — spétka zalezna nizej
opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z 0.0.
W dniu 19 stycznia 2016 r. wspdlnik Verbis GAMMA Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. zawart transakcje zbycia jednego udziatu w spétce Marvipol
Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki: Gdanski
City Center) Sp. z 0.0. ~ spétki zaleznej Marvipol S.A.
W dniach 121 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow postanowito
0 przeksztatceniu Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowg pod firma
Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., ktdra zostata

~ wpisana do rejestru przedsiehiorcdw w_dniu 25 lutego 2016 ¢ pod-numerem KRS

0000604114, W okresie od dnia przeksztatcenia do dnia 30 czerwca 2016 r.
komandytariuszami w spdfce byt Marvipol S.A. oraz Verbis Gamma Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig  S.K.A.,  zad komplementariuszem  Marvipol
Development 1 sp. z 0.0. W dniu 1 lipca 2016 r., Marvipol S.A. zawarta z Marvipol TM
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Sp. z 0.0, wktdérej Marvipol S.A. posiada status jedynego wspdlnika, Umowe
o whniesienie aportu, na mocy ktérej Marvipol S.A. wniosta do Marvipol TM Sp. z 0.0.
wkfad niepieniezny w postaci przystugujgcego mu ogétu praw i obowigzkdow
komandytariusza w spétce  Marvipol  Development 1 spdtka  z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. W zwigzku z przedmiotowg umowa poczgwszy od dnia 1 lipca
2016 r. do dnia 7 grudnia 2016 r. komandytariuszami w spétce byt Marvipol TM Sp.
z 0.0. oraz Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0. (dawniej: Verbis Gamma Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.), za$ komplementariuszem Marvipol Development 1 Sp.
z 0.0. Poczawszy od dnia 8 grudnia 2016 r., w zwiazku z rejestracjg potgczenia Marvipol
TM sp. z 0.0. jako spétki przejmujgcej, ze spétkami P.Z.-BUD Sp. z 0.0., Verbis GAMMA
S5p. z 0.0. i Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0., jako spotkami przejmowanymi, jedynym
komandytariuszem w spéitce jest Marvipol TM Sp. z 0.0., natomiast uprawnionym do
reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.
Jednostka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. jest
spotka celowa realizujgcg obecnie projekty deweloperskie ,Central Park Ursynéw”.

b Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w  dniu
16 paZdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- zt
kazdy. Jednostka jest wspdinikiem w spétce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez
ktorg zrealizowata, na zasadzie Joint venture ze spétka PG Europe S.a r.l., zamierzenie
inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrebnych projektéw,
obiektu magazynowo - logistycznego skfadajacego sie  zdwdch budynkéw
posadowionych na nieruchomoséci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji
warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spétka, w ktdrej 68 udziatéw posiada
Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udziatéw posiada PG Europe S.ar.l., przy
czym 18 udziatéw bedacych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co
do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspolne
przedsiewziecie).

b Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 13 listopada
2012 r. pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- 2t kazdy.

Spotka prowadzi dziatalnosé polegajacy na poérednictwie w Swiadczeniv

ustug zarzadzania nieruchomosciami.

b Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod
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numerem KRS 0000439855, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig ha 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnoéci w zakresie wykonywania robdét
budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na petnieniu funkcji inwestora
zastepczego przy realizacji projektu deweloperskiego ,Central Park Ursynéw Etap 1B”.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015 r.
| zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzieri sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udziatdéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich. Spétka prowadzi dziatalnoé¢ gospodarczy polegajacyg na
petnieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektéw deweloperskich
»Central Park Ursyndw Etap 2A” i, Central Park Ursyndw Etap 2B”.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 14 listopada
2012 r. pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich. Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej
dzielnicy Biatoteka projekt deweloperski pod nazwa ,Riviera Park”.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 2 wrzeénia
2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100,- zt kazdy.

Obecnie spétka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt
deweloperski pod nazwa "Bemowo Residence",

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w-dniu 24 sierpnia

2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 11 wrzednia 2015 r. pod
numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sig na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100, 7t kazdy.
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Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Projekt 03 Sp. z 0.0.
nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnodci gospodarczej.

Riviera Park Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt
kazdy. Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
16 pazdziernika 2015r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt
kazdy.

Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego
na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotéw.

Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 26 stycznia
2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sie na 50 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Bemowo Residence
Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej.

Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 18 lutego 2016 r. pod
numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzagdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatow o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania 7 dziatalnoécei Projekt 06 Sp. z 0.0,

nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnodci gospodarczej.

Projekt 07 Sp. z 0.0. 7z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
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numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw.
Na dzieni sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- 2t kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Projekt 07 Sp. z 0.0.
hie rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 27 stycznia
2016 r. pod numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dziert sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
5.000,- zt i dzieli sig na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Marvipol
Development 4 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej.

Projekt 09 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1.005.000,- zt
i dzieli sig na 10.050 udziatéw o wartoéci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Projekt 09 Sp. z 0.0.
nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;.

Projekt 010 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana w dniu 4 kwietnia
2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod
numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartodci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnoéci Projekt 010 Sp. z
0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

MVP Logistics (dawniej: Projekt 011) S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 12 pazdziernika 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat alktadowy jednostki

wynosi 100.000,- zt i dzieli sig na 100.000 akcji o wartosci nominalnej 1,- zt kazda.
Jednostka MVP Logistics S.A. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania z dziatalnoéci MVP Logistics S.A.
nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze.
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b British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu

8 pazdziernika 2003 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostala wpisana do
rejestru przedsiebiorcow w dniu 10 wrzeénia 2015 r. pod numerem KRS 0000574729,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- zt idzieli sie na 3.410.000 akcji
o warto$ci nominalnej 1,- 2t kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalnoéé w zakresie importu i sprzedazy
hurtowej samochodéw marek: Jaguar, Land Rover i Range Rover, jako wytgczny
przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochoddéw tych marek w Polsce.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w
dniu 15 stycznia 1992 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 22 lutego
2002 r. pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 %
udziatéw. Na dziert sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
7.000.000,- zt i dzieli sie na 14.000 udziatéw o wartoéci nominalnej 500,- zt kazdy.
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnoéé w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu
19 kwietnia 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 13 czerwca
2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
3.220.000,- zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartoéci nominalnej 32.200,- zt kazdy.
British Automotive Gdanisk Sp. z 0.0. prowadzi dzialalnoé¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive £6dz Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 15 pazdziernika
2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dziert sporzadzenia sprawozdania kapitat zakfadowy jednostki wynosi
6.468.000,- zt i sktada sie z 3.234 udziatéw po 2.000,- zt kazdy.

British Automotive £odZ Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnoéé¢ w zakresie sprzedazy, obstugi
I naprawy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 4 marca 2002
r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzieti sporzadzenia sprawozdania British

Automotive Polska S.A. — spétka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow, kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700.000,- 7t i dziel; sie na 80 udziatow
0 wartosci nominalnej 8.750,- zt kazdy.
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British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnoéé w zakresie sprzedazy czesci
zamiennych i samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

b AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 25 sierpnia
2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 29 wrzeénia 2000 r. pod
numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2,5 min zt i dzieli
sig na 5.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnoéé w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy
samochodow marki Aston Martin.

b M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego
2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 marca 2010 r. pod
numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na
dzied sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800.000,- zt
i dzieli sig na 1.600 udziatéw o wartosci nominalnej 500,- z kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z o.0. jest sprzedaz hurtowa czesci
i akcesoridow do pojazdéw samochodowych.

b Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
28 kwietnia 2011 r. izarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 maja
2011 r. pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
>00.000,- zt i dzieli sig na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 500, - z kazdy.

Od grudnia 2016 r. gtéwnym przedmiotem dziatalnoéci Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest
udzielanie innym spétkom z segmentu motoryzacyjnego Grupy Kapitatowej Marvipol
licencji na bedace wtasnoscia Lotus Warszawa Sp. z 0.0. znaki towarowe.

b British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
31 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu 7 wrzeénia
2015 r. pod numerem KRS 0000574238. 100% udziatéw w jednostce posiada British
Automotive Polska S.A. = jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzier sporzgdzenia
sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- z{ i dzieli sie na 50 udziatéw
0 wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczeta prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Marvipol S.A. posiad

organizacyjne i kapitatowe ze spotkg KH 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dawniej: MWK
Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie), ktérej to udziaty (100%) Marvipol S.A. nabyta w dniu
8 marca 2017 r. KH 1 sp. z 0.0. zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem
KRS 0000394806. Na dzieri sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy spétki
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wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartodci nominalnej 50,- zt kazdy. 100%
udziatow w jednostce posiada Marvipol S.A. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KH 1 sp.
z 0.0. Jest dziatalnos¢ firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych.

Marvipol S.A. jest podmiotem zaleznym od spétki Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, zawigzanej w dniu 9 maja 2014 r. i zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcéw
w dniu 4 czerwca 2014 r. pod numerem KRS 0000510073 i posiadajgcej na dzien sporzadzenia
sprawozdania 27.428.131 akcji Spétki, o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, stanowigcych
66,01% kapitatu zaktadowego i ogdInej liczby gloséw w Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzierr sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy Ksigzek Holding sp. z 0.0. wynosi
1.500.000,- zt i dzieli sie na 1.500 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,- zi kazdy. 100%
udziatéw w spotce Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada MK Holding S.a r.l. w Luksemburgu ~
spotka prawa luksemburskiego, w ktére] Mariusz Wojciech Ksigzek, Prezes Zarzadu Spétki,
posiada 100% udziatéw.

Nienalezaca do Grupy Kapitatowe]j spétka Marvipol Development (dawniej: M Automotive
Holding) S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r.
| zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 16 grudnia 2014 r. pod numerem KRS
0000534585. 99,9% akcji w kapitale zaktadowym jednostki posiada spdtka Ksigzek Holding Sp.
z 0.0., za$ pozostate 0,1% akcji nalezy do Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 101.000,- zt i dzieli sie na
101.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Przedmiotem dziatalnoéci Marvipol
Development S.A. jest prowadzenie dziatalnodci holdingowej oraz dziatalnodci firm
centralnych. Celem utworzenia jednostki jest przeniesienie w przysztosci czesci majgtku spotki
dzielonej Marvipol S.A. zwigzanej z dziatalnoscia deweloperskg, w postaci zorganizowanej
czesci przedsigbiorstwa spotki dzielonej, na spétke Marvipol Development S.A. jako spétke
przejmujacy. W wyniku podziatu Marvipol S.A. spétka dzielona zmieni finalnie nazwe na British
Automotive Holding S.A.

Marvipol S.A. jest wspdlnikiem w spétce PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0., poprzez ktdrg
realizuje, na zasadzie Joint venture ze spdtka PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne
polegajace na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego posadowionego na
nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach Warszawy. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. jest
spotka, w ktdrej 58 udziatéw posiada Marvipol S.A., a pozostate 42 udziaty posiada PG Europe
Sarl, przy czym 16 udzialéw bedgcych w posiadaniu PG Europe S.a rl. jest
uprzywilejowanych co do prawa gfosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi
wspolne przedsiewziecie).

Marvipol S.A. jest wspdinikiem w spdfce PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0., poprzez ktéry
realizuje, na zasadzie Joint venture ze spétkg PG Europe $.3 r.l., zamierzenie inwestycyjne
polegajace na wybudowaniu obiektu magazynowo - logistycznego posadowionego na
nieruchomosci zlokalizowanej w aglomeracji $laskiej. PDC Industrial Center 63 Sp.z 0.0, jest
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spotka, w ktorej 68 udziatéw posiada Marvipol S.A., a pozostate 32 udziaty posiada PG Europe
Sarl, przy czym 18 udzialdw bedacych w posiadaniu PG Europe S.a rl. jest
uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi
wspolne przedsiewziecie).

Marvipol S.A. jest wspdlnikiem w spétce Projekt 888 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktdra
zostata zawigzana w dniu 18 marca 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
w dniu 20 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000613805. Marvipol S.A, posiada w jednostce
50% udziatéw. Na dzie sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
50.000,- zt i dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartoéci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnodci jednostki Projekt 888 Sp. z o.0. bedzie kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek. Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dziatalnos$ci Projekt
888 Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. jest wspélnikiem w spotce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez
ktorg realizuje, na zasadzie Joint venture ze spotkg PG Europe S.3 r.l., zamierzenie
inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwdéch odrebnych projektéw, obiektu
magazynowo - logistycznego sktadajgcego sie z dwdch budynkéw posadowionych na
nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach aglomeragji Warszawskiej. PDC Industrial Center
37 Sp. z 0.0. jest spétky, w ktérej 68 udziatéw posiada Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostale
32 udziaty posiada PG Europe S.a r.l., przy czym 18 udziatéw bedacych w posiadaniu PG Europe
S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11,
stanowi wspdlne przedsiewziecie).

XVil. INFORMACIE O TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE
W SKLAD GRUPY KAPITALOWES Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W roku obrotowym 2016, a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego,
takie transakcje nie wystapity.
XVill. INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W ROKU OBROTOWYM 2016

UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK

Szczegotowe informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w roku obrotowym 2016, a takze
w okresie do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego, umowach dotyczaeych kredytéw,

zamieszczone sg w punktach Il i Il niniejszego sprawozdania z dziatalnosci. Zadna z jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w roku obrotowym 2016, a takze
wokresie do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, nie zaciggneta inie
wypowiedziata umowy dotyczgcej pozyczki od podmiotu spoza Grupy. Informacja o umowach
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dotyczgcych pozyczek zawartych przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej
Marvipol 5.A. zamieszczona jest w punkcie XIX niniejszego sprawozdania z dziatalnosci.

XIX. INFORMACIE O UDZIELONYCH W ROKU OBROTOWYM 2016 POZYCZKACH

W roku obrotowym 2016 Marvipol S.A. miata zobowigzania z tytutu nastepujgcych pozyczek
(wartosci podane w kwocie kapitatu wg stanu na dzieri 31 grudnia 2016 r.):

- w kwocie 1.465 tys. od jednostki zaleznej Prosta 32 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 24.239 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. (dawniej: Marvipol Property Sp.z0.0.) Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

W 2016 roku Marvipol S.A. miata naleznosci z tytutu nastepujacych pozyczek (wartosci podane
w kwocie kapitatu wg stanu na dzieh 31 grudnia 2016 r.):

-w kwocie 2.150 tys. zt na rzecz sp6tki Robo Wash S.A. Pozyczka jest oprocentowana wg statej,
stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

- w kwocie 50 tys. od jednostki zaleznej Marvipol TM Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

- w kwocie 33.450 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki -
31.12.2018 .

- w kwocie 28.017 tys. od jednostki zaleinej Marvipol Estate Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2018r.

- w kwocie 6.660 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018 .

- w kwocie 125 tys. od jednostki zalezne] Projekt 03 Sp. z o.o0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

-w kwocie 25 tys. od jednostki zaleznej Rivera Park Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki - 31.12.2018 r.

- w kwocie 10.840 tys. od jednostki zaleznej Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
Oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki —
31.12.2018 r.

- w kwocie 13.565 tys. od jednostki zaleznej Projekt 08 (obecnie: Marvipol Development 4) Sp.
z0.0. Pozyczka jest oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki~31.12.2018 r

-w kwocie 11.370 tys. od jednostki zaleznej Projekt 07 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki—31.12.2018 r.

- w kwocie 10 tys. od jednostki zaleznej Projekt 06 Sp. z 0.0, Pozyczka jest oprocentowana wg
state], stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin spfaty pozyczki ~31.12.2018 r.
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- w kwocie 15 tys. od jednostki zaleinej Bemowo Residence Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki —
31.12.2018 r.

- w kwocie 30 tys. od jednostki zaleznej Projekt 010 Sp. z 0.0. Pozyczka jest oprocentowana
wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki - 31.12.2018 r.

- w kwocie 40 tys. od jednostki zaleznej Projekt 09 Sp. z 0.o0. Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 33.418 tys. od spdtki PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —
31.12.2022 r.

- w kwocie 18.790 tys. od spétki PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0. Poiyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin splaty pozyczki —
31.12.2022 .

W 2016 r. jednostka zalezna British Automotive Polska S.A. miata naleznoéci z tytutu
nastepujacych pozyczek (wartosci podane w kwocie kapitatu wg stanu na dzier 31 grudnia
2016 r.):

- w kwocie 307 tys. EUR od jednostki zaleznej Emitenta AML Polska Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki -
31.12.2018 .

- w kwocie 35 tys. EUR od sp6tki MK Holding S.3 r.l. Pozyczka jest oprocentowana wg statej,
stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki —31.12.2018 r.

- w kwocie 20 tys. zt od jednostki zaleznej British Motor Club Sp. zo.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg stafej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki ~
31.12.2018 .

- w kwocie 500 tys. zt od jednostki zaleznej Emitenta British Automotive Gdarisk Sp. zo.0.
Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin
sptaty pozyczki—~31.12.2018 r.

W 2016 r. jednostka zalezna British Automotive Centrum Sp. z 0.0. miata naleznosci z tytutu
nastepujgcych pozyczek (wartosci podane w kwocie kapitatu wg stanu na dziert 31 grudnia
2016 ¢.):

- w kwocie 914 tys. zt od jednostki zaleznej Emitenta Lotus Warszawa Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki ~
31.12.2018 r.

- w kwocie 1.770 tys. zt od jednostki zaleznej Emitenta M Automotive Sp. z 0.0. Pozyczka jest
oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowe]. Termin splaty pozyczki —
31.12.2018 r.

W 2016 r. jednostka zalezna Emitenta Marvipol TM Sp. z 0.0. miata naleznoé¢ od jednostki
zaleznej Development 1 Spétka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z tytutu pozyczki
w kwocie 135.747 tys. 7zt (wartoéé¢ podana w kwocie kapitatu wg stanu na dzien 31 grudnia
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2016 r.). Pozyczka jest oprocentowana wg statej, stosowanej na rynku stopy procentowej.
Termin spfaty pozyczki—31.12.2018 r.

W 2016 r. jednostka zalezna Emitenta Marvipol Estate Sp. z 0.0. miata naleznoéé¢ od spotki
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 27.778 tys. zt (wartosé¢ podana
w kwocie kapitatu wg stanu na dzied 31 grudnia 2016 r.). Pozyczka jest oprocentowana wg
statej, stosowanej na rynku stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki ~31.12.2020 r.

XX.  INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W ROKU OBROTOWYM 2016
PORECZENIACH | GWARANCIACH

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol 5.A. udzielita poreczenia do kwoty 52,5mlin PLN jednostce
zaleznej Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. w zwigzku
zzawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r. pomiedzy Marvipol Development 1 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w kwocie 35 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursyndw” — Etap 2A i 2B na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. W dniu 22 marca 2017r. kredyt zostat sptacony.

W dniu 12 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita gwarancji korporacyjnej do kwoty
37.251.554,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (uprzednio: Projekt
01 Sp. z 0.0.) w zwiagzku z zawarciem w dniu 12 grudnia 2016 r. pomiedzy Marvipol
Development 3 Sp. z 0.0. a mBank S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 17 min PLN
z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwag ,Riviera Park” — Etap
1 na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Krzyzéwki.

W dniu 14 grudnia 2016 r. dziatajgc na zlecenie Marvipol S.A., mBank S.A. udzielit na rzecz
Prosta Tower Sp. z 0.0. gwarancji bankowych na tgczna kwote 728 tys. zt na zabezpieczenie
zobowigzar wynikajacych z uméw najmu. Obecnie przedmiotowe gwarancje sg scedowane na
nowego wiasciciela budynku Prosta Tower Sp. z 0.0. Credit Suisse Asset Management
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH.

W dniu 29 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 37.500.000,00 PLN
jednostce zaleznej Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.
w zwigzku z zawarciem w dniu 29 grudnia 2016 r. pomiedzy Marvipol Development 1 Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu
odnawialnego w_ kwocie 25 min PLN przeznaczeniem na finansowanie inwestycji

mieszkaniowej pod nazwg ,Central Park Ursynéw” — Etap 3 na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej.
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W zwigzku ze sptatg w dniu 15 grudnia 2016 r. umowy kredytu pomiedzy Marvipol
Development Sp. z 0.0. a mBank S.A. wygasta gwarancji ptatnosci na rzecz mBank S.A. do
wysokosci 4.666.164,00 EUR.

W 2016 roku Marvipol S.A. otrzymata:
- ubezpieczeniowq gwarancje od ANICAR Sp. z 0.0. nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia
wad i usterek do umowy ramowej na wykonywanie prac wykoriczeniowych.

W 2016 roku Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. otrzymata:

- gwarancje bankowa dobrego wykonania umowy od Hochtief Polska S.A. dot. realizacji
inwestycji Riviera Park etap 11 2;

- gwarancje ubezpieczeniowa nalezytego wykonania umowy od Meliorant Tadeusz Zajac |
Spdtka komandytowa dot. realizacji inwestycji Riviera Park;

W 2016 roku Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. otrzymata:
- gwarancje bankowg gwarancji i rekojmi od Warbud S.A. dla inwestycji Central Park Ursyndw
etap 1B z poin. zm.

W 2016 roku Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K..
otrzymata:

- gwarancjg bankowga dobrego wykonania umowy od Eiffage Polska Serwis Sp. z 0.0. i Eiffage
Polska Budownictwo S.A. dla inwestycji Central Park Ursynéw zadanie inwestycyjne |1l

W 2016 roku British Car Sp. z 0.0., Auto — Breczko Spdtka Jawna, Car Master 2 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., MM Cars Sp. z 0.0., TEAM - Marek Pasierbski Sp.
z 0.0. i Luxury Motors Agnieszka Konarzewska przedtuzyli na rzecz British Automotive Polska
S.A. bankowe gwarancje zabezpieczajace zaptate za zakupione towary/ustugi.

W 2016 roku British Automotive Polska S.A. otrzymata bankowe gwarancje zabezpieczajgce
zapfate za zakupione towary/ustugi od R. Karlik Spétka Komandytowa/
XXI.  OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY

KAPITALOWES WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W roku obrotowym 2016 r. oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania zadna z jednostek Grupy
Kapitatowej nie przeprowadzita emisji papieréw wartosciowych.
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XXIE.  OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIE] PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI
WYNIKOW NA ROK OBIETY SPRAWOZDANIEM

Marvipol S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2016 rok.

XX, OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa racjonalnie zarzgdza zasobami finansowymi i na biezgco pokrywa swoje zobowigzania
wobec kontrahentdw, wtym wobec Skarbu Panstwa ibankdw. Grupa systematyczne
dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie nie mniejszym niz 4 lata, a nastepnie aranzuje
odpowiednie Zrédta finansowania.

KXIV. OPIS MOZLIWOSCI REALIZACH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Grupa finansuje swoje plany inwestycyjne gléwnie ze érodkéw wtasnych oraz pozyskanych
z rynku kapitatowego, w szczegdlnodci poprzez emisje obligacji (wyemitowane przez Marvipol
S.A. obligacje serii O, P, Ri S na tagczng wartoéé nominalng 126,65 min PLN), a takze kredytéw
oraz zzaliczek wptacanych przez klientéw. W zaleinoéci od zamierzen inwestycyjnych
korzysta/aranzuje adekwatne zrédfa finansowania. Na dzier 31 grudnia 2016 roku Grupa
miafa zawarte umowy kredytowe z: mBank S.A., Bank Millennium S.A. i BOS S.A. Grupa ma
petng mozliwo$¢ realizacji zamierzer inwestycyjnych zaréwno w segmencie deweloperskim
(mieszkaniowym i logistyczno — magazynowym) jak i motoryzacyjnym (przede wszystkim
nowe salony sprzedazy i modernizacja obecnych). Dodatkowo spotki z segmentu
motoryzacyjnego positkujg sie faktoringiem w celu zwiekszenia szybkosci obiegu i mozliwosci
wykorzystania gotowki.

XXV. OPIS CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA DZIALALNOSE
| SPRAWOZDANIE FINANSOWE, W TYM NA WYNIKI OSIAGNIETE W OKRESIE
OBJETYM SPRAWOZDANIEM

W 2016 r. w Grupie nie wystapily zdarzenia nietypowe majgce wplyw na wynik z dziatalnosci
Spotki.
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AXVI. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH
DLA ROZWOIU JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE]

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju jednostki
znajduje sig¢ w pkt. IX ppkt. 5) niniejszego sprawozdania: Opis innych czynnikdw ryzyka
z okresleniem stopnia, w jakim Grupa jest na nie narazona.

XXVIl. ZMIANY W  PODSTAWOWYCH ZASADACH JEDNOSTKAMI

WCHODZACYMI W SKEAD GRUPY KAPITALOWE)

ZARZADZANIA

W roku obrotowym 2016 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie nastagpity
zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa.

XXVII. UMOWY ZAWARTE POMIEDZY JEDNOSTKAMI WCHODZACYMI W SKEAD GRUPY
KAPITALOWEJ A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE
W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA

Nie zawarto takich umoéw.

XXIX. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYS$CI OPARTYCH NA KAPITALACH
JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ, DLA 0OSOB
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH ZA ROK 2016

Imie, nazwisko i funkcja

Wartod¢ wynagrodzen,
nagrod lub korzysci,
wyptaconych, naleznych lub

Warto$¢ wynagrodzen i
nagrédd z tytutu petnienia
funkcji we wtadzach

1 sierpnia 2016 r.

potencjalnie naleznych w jednostek
przedsiebiorstwie Emitenta podporzadkowanych
[tys. PLN] [tys. PLN]
ZARZAD

Mariusz Wojciech Ksigzek [#14.413,-

Prezes Zarzadu 4035,

Mariusz Potawski [#]756,-

840,

Cztonek Zarzgdu

Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu g1 . I=10,~

do 13 sierpnia 2016 r. ’

tukasz Sekuta — Prokurent 361 - [=10,-

Oddziatowy '

Ewa Zajac - Kierownik Oddziatu od 184, [«]107,-
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RADA NADZORCZA

Aleksander Chtopecki 40 0
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ’ '
Wiestaw Tadeusz tatata
Wiceprzewodniczgcy Rady 40,- 0,-
Nadzorczej
Krzysztof Brejdak

s 28;‘ O/“
Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Malinowski

. O;‘ Oi"
Cztonek Rady Nadzorczej
Wiestaw Mariusz Rdzacki

. 28, 0,-
Cztonek Rady Nadzorczej

Wypftat z zysku dla oséb zarzgdzajgcych nie byto.

XXX. INFORMACIE O ZOBOWIAZANIACH WYNIKAJACYCH Z EMERYTUR | SWIADCZEN
O PODOBNYM  CHARAKTERZE DLA  BYLYCH 0SOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Takie zobowigzania nie wystepuja.

XXXI. OKRESLENIE tACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNE) WSZYSTKICH AKCJI LUB
UDZIALOW JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ
JEDNOSTEK POWIAZANYCH, BEDACYCH W POSIADANIU 0SOB ZARZADZAIACYCH
I NADZORUJACYCH

W okresie od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujgcej przez osoby zarzgdzajgce nie ulegt zmianom.

W okresie od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujgcej przez osoby nadzorujgce nie ulegt zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania z dziatalnogci stan posiadania akcji Jednostki
dominujgcej przedstawiaf sie nastepujaco:
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Liczba posiadanych Udziat w kapitale Wartosé

akcji Marvipol 5.4, zakladowym nominalna akcji
Prezes Zarzgdu
Mariusz Wojciech Ksigzek* 2.077.592 5,00% 415.518,40
Cztonek Zarzgdu Mariusz Potawski 269.728 0,65% 53.945,60
2.347.320 5,65% 469.464,00

*Sposrdd oséb zarzadzajgcych udziaty w jednostce powigzanej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
43) Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 7 pézn. zm.) posiada Mariusz
Wojciech Ksigzek:

MK Holding S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu — spétka prawa luksemburskiego, w ktérej
Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 100% udziatéw, posiada 1.500 udziatéw o wartoéci
nominalnej 1.500.000 PLN w spotce Ksigzek Holding Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie,
posiadajgcej na dzien sporzgdzenia sprawozdania 27.428.131 akcji Marvipol S.A.

Osoby nadzorujace nie posiadajg udziatéw w jednostkach powigzanych.

XXX1l. INFORMACIJE O ZNANYCH JEDNOSTKOM WCHODZACYM W SKEAD GRUPY
KAPITALOWE) UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCIACH POSIADANYCH AKCJI LUB UDZIALOW PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH
AKCJONARIUSZY LUB UDZIALOWCOW | OBLIGATARIUSZY

Jednostkom wchodzgcym w sktad Grupy Kapitatowe;j Marvipol S.A. nie sg znane takie umowy.

XXXKL, INFORMACIE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie nie przeprowadzano programéw akcji pracowniczych.

XXXV, INFORMACIE O:

1) Dacie zawarcia przez jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej umodw
z podmiotami uprawnionymi do badania sprawozdan finansowych
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L.p. Data zawarcia umowy z CSWP
Jednostka wchodzaca w skiad Grupy Audyt Spdétka z ograniczong
Kapitatowej odpowiedzialnoscig Spotka
Komandytowa
1. | Marvipol 5.A.
2. | Prosta Tower Sp. z 0.0.
3. | Mokotéw Park Sp. z 0.0.
4. | Prosta 32 Sp. z o0.0.
5. | Marvipol TM Sp. z 0.0.
6. | Central Park Ursynéw 1 Sp. Z o.0.
7. | Marvipol Development Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig sp.k. 17 czerwca 2016 r.
8. | British Automotive Centrum Sp. z 0.0.
9. | British Automotive Gdarisk Sp. z 0.0.
10. | British Automotive £4dZ Sp. z 0.0.
11. | British Automotive Supply Sp. z 0.0.
12. | AML Polska Sp. z 0.0.
13. | M Automotive Sp. z 0.0.
14. | Lotus Warszawa Sp. z 0.0.
15. | British Automotive Polska S.A. 4 pazdziernika 2016 r.
2) Wynagrodzeniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

za okres objety sprawozdaniem

Wysokos¢ wynagrodzenia (w tys. zt) podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych z tytutu:

Badanie  rocznych  jednostkowych  iskonsolidowanych

sprawozdari finansowych jednostek wchodzacych w sktad

Grupy oraz przeglad srédrocznych sprawozdar finansowych
Marvipol S.A. i Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

Pozostate ustugi

2016 2015
294 254
25 57
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CZESC DRUGA

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYINEGO W SPOLCE MARVIPOL S.A.
W 2016 ROKU

a) zbiér zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsce, gdzie
tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny

W 2016 roku Spotka Marvipol S.A. przestrzegata zasad tadu korporacyjnego zawartych
w zbiorze ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016” [dalej: DPSN], przyjetym przez
Rade Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w drodze uchwaty nr 26/1413/2015
podjetej w dniu 13 pazdziernika 2015 roku. Zbiér ten jest udostepniony na stronie
internetowej Gietdy Papieréw Wartociowych w Warszawie S.A. pod adresem:
https://www.gpw.pl/lad_korporacyjny_na_gpw.

b) zakres w jakim Spétka odstapita od postanowied zbioru zasad fadu
korporacyjnego, o ktérym mowa w podpunkcie (a), wskazanie tych postanowien
oraz wyjasnienie przyczyn, tego odstgpienia

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr 1.R.2. DPSN - Spétka nie prowadzi
W sposob ciagly dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze,
opartej o dtugoterminowe umowy. Dziatalno$é sponsoringowa lub charytatywna ma w spétce
miejsce, jednak ogranicza sig ona do nie majacych charakteru statego dziatan incydentalnych
i niepowtarzalnych.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasady szczegétowej nr 1.2.1.16. DPSN - majac przede
wszystkim na wzgledzie aktualng strukture akcjonariatu, jak tez nie znajdujgce uzasadnienia
koszty organizacyjne i techniczne, Spétka obecnie nie planuje transmitowania obrad walnego
zgromadzenia.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasady szczegétowej nr 1.7.1.20. DPSN - Spétka nie
zamieszcza na swojej korporacyjnej stronie internetowej zapisu przebiegu obrad walnego
zgromadzenia z uwagi na aktualna strukture akcjonariatu, a takze nie znajdujacy uzasadnienia
koszt zorganizowania, przeprowadzenia i rejestracji obrad.,

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr IILR.1. DPSN - w strukturze spotki nie
zostaty wyodrebnione jednostki organizacyjne odpowiedzialne za system kontroli
wewngtrznej, system zarzadzania ryzykiem, compliance oraz audyt wewnetrzny, jednakze
w ramach aktualnej struktury organizacyjnej powyssze zadania sg realizowane przez inne

struktury organizacyjnej Spotki zadania obejmujace zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny

i compliance sg realizowane przez jednostki organizacyjne odpowiedzialne rowniez za
wykonywanie innych dziatai, w zwigzku z czym osoby odpowiedzialne za powyzsze zadania
nie podlegajg bezposrednio pod Zarzad Spotki.
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Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasad szczegdtowych nr L.Z.3. oraz I1.Z.4. DPSN -
w strukturze spétki nie zostata wyodrebniona jednostka organizacyjna odpowiedzialna za
audyt wewnetrzny, wobec czego nie zostata wyznaczona osoba kierujgca funkcjg audytu
wewnetrznego.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasady szczegbtowej nr V.Z.6. DPSN - w zwigzku
z planowanym podziatem Spétki Zarzad prowadzi dziatania majgce na celu m. in. wdrozenie
odpowiednich regulacji korporacyjnych, co bedzie stanowito spetnienie tej zasady.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata rekomendacji nr VI.R.1. oraz VI.R.2. DPSN - w Spétce nie
zostaty przyjete wewnetrzne regulacje ustalajace polityke wynagrodzen cztonkéw organdw
Spotki i kluczowych menedzeréw.

Spotka Marvipol S.A. nie stosowata zasady szczegbtowej nr VI.Z.4. DPSN - w Spotce nie zostaty
przyjete wewnetrzne regulacje ustalajgce polityke wynagrodzen czionkéw organdw spotki
i kluczowych menedzeréw. W sprawozdaniu z dziatalnoéci spotka przedstawia dane
o wysokosci wyptaconego cztonkom organdw spotki wynagrodzenia.

¢) gtéwne cechy stosowanych w Spéice systeméw kontroli wewnetrznej
i zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Zarzad Marvipol S.A. jest odpowiedzialny za wdrozenie i funkcjonowanie systemu kontroli
wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdar finansowych i raportéw okresowych
publikowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 . (z pdin.
zm.) w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowaine informacji  wymaganych
przepisami prawa panistwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.
System kontroli wewnetrznej w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuje
w Spédice w oparciu o:
- wewnetrzne procedury Spétki okreslajgce zasady raportowania i zakres odpowiedzialnosci
W procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych,
- przeglady pétrocznych i rocznych sprawozdan finansowych Spdtki przez niezaleznego
biegtego rewidenta.
Podstawg sporzadzania sprawozdar finansowych sg ksiegi rachunkowe, ktére prowadzone sg
przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego Symfonia, zapewniajgcego zaspokojenie potrzeb
informacyjnych dla rachunkowogci finansowej i zarzgdczej. Spotka stosuje przy tym
rozwigzania organizacyjne i informatyczne zapewniajgce prawidtowe uzytkowanie oraz
ochrong oprogramowania i danych finansowych, a takze zabezpieczenie dostepu do sprzetu
komputerowego i oprogramowania. Dostep do zasobdw systemu ewidencji finansowo-
ksiegowej, a w konsekwencji do sprawozdawczodci finansowej, ograniczony jest stosownymi
uprawnieniami  nadawanymi  upowaznionym pracownikom  wylgcznie — w zakresie

wykonywanych przez nich obowigzkdw.

Sprawozdania finansowe Spétki przygotowywane sg przez wysoko wykwalifikowany zespét
pracownikéw Dziatu Ksiegowosci we wspofpracy z pracownikami Dziatu Finansowego.
Prawidtowos¢ wprowadzanych do systemu danych weryfikowana jest dodatkowo przez
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analityka finansowego, podlegajgcego bezpoérednio Zarzgdowi Spotki. Ostatnim etapem
procesu jest finalne autoryzowanie sprawozdan przez Zarzad Spotki. W przypadku sprawozdan
rocznych i péfrocznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Spotka poddaje je
odpowiednio przeglgdowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta o uznanych,
odpowiednio wysokich kwalifikacjach. Ostateczne zatwierdzenie tych sprawozdan przez
Walne Zgromadzenie Spétki poprzedzone jest uzyskaniem opinii niezaleznego biegtego
rewidenta.

Organizacja systemu zarzgdzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji
przez inne, niezalezne komdrki przed ich ostateczna akceptacjg przez Zarzad Spotki
I wrezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktdérych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.

d) akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub pogrednio przez podmioty zalezne
znaczne pakiety akcji na dziert 31 grudnia 2016 roku
Udziat
Liczba Udziat w ogdinej
posiadanych w kapitale Liczba gtoséw | liczbie gtoséw
Akcjonariusz Akcji zaktadowym na Wz na Wz
Ksigzek Holding
Sp.zo0.0.% 27 428 131 66,01% 27 428 131 66,01%
Pioneer Pekao TFI
S.A. 2308423 5,56% 2308 423 5,56%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych PZU
S.A, 2148771 517% 2148771 5,17%
Nationale-
Nederlanden OFE 2078 000 5,00% 2 078 000 5,00%
Mariusz Woijciech
Ksigzek 2077592 5,00% 2077 592 5,00%
Inne podmioty 5510935 13,26% 5510935 13,26%
Razem 41 551 852 100,00% 41 551 852 100,00%
* Podmiot posrednio zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek.
e) posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne

Zaden z posiadaczy papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Marvipol S.A. nie posiada

specjalnych uprawniert kontrolnych wobec Spétki.
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) ograniczenia odnoénie wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa glosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gloséw,
ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa glosu lub zapisy, zgodnie
z ktorymi, przy wspétpracy Spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami
wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

Nie wystepujg Zadne ograniczenia odnoénie wykonywania prawa gtosu z papieréw
wartosciowych Marvipol S.A. Wszystkie akcje Spétki sg akcjami zwyktymi dajgcymi prawo do
jednego glfosu na Walnym Zgromadzeniu.

g) ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnos$ci papieréw wartosciowych
emitenta
Nie wystgpuja ograniczenia statutowe dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papieréw
wartosciowych Marvipol S.A.

h) zasady dotyczace powolywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie ze Statutem Spotki, w sktad Zarzadu Spétki wchodzi od jednej do siedmiu oséb.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego Zarzad skiada sie z Prezesa Zarzadu, natomiast
w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad skfada sig z Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw
Zarzadu i/lub Cztonkéw Zarzadu. Spétce Ksiazek Holding Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnodciag z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do
powotywania i odwotywania czterech cztonkéw Zarzadu. Cztonkom Zarzadu powotanym przez
spotke Ksigzek Holding Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie
spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie moze
powierzy¢ petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzadu. Uprawnienia te sg
wykonywane w drodze doreczanego Spétce pisemnego oéwiadczenia o powotaniu lub
odwotaniu danego cztonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu. W przypadku powotania w sktad Zarzadu Spotki lub
powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, do os$wiadczenia o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym nalezy zataczy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe
zgody na powotanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub
Wiceprezesa Zarzadu. Jesli spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie nie powierzy funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od
zaj$cia zdarzenia powodujgcego koniecznoéé dokonania wyboru, wéwczas powierzenia funkgji
Prezesa Zarzgdu lub powotania nowego cztonka Zarzadu i powierzenia mu funkcji Prezesa
Zarzgdu moze dokona¢ Rada Nadzorcza. Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powotywania innych cztonkéw Zarzadu niz cztonek Zarzadu,
ktéremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzadu. Pozostalych czionkéw Zar adu Spétki

w liczbie od jednego do trzech Cztonkéw Zarzadu moze powotad i odwotaé Rada Nadzorcza,
przy czym powotanym przez Rade Nadzorczg Cztonkom Zarzadu Rada Nadzorcza moze
powierzy¢ petnienie funkeji Wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja kazdego cztonka Zarzgdu wynosi
2 lata.
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Zarzgd Spotki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 31 maja 2017 r. kapitatu
zaktadowego o kwote 6.200.000 (szes¢ miliondw dwieécie tysiecy zfotych - kapitat docelowy)
w drodze jednego lub kilku podwyziszed kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych
powyzej (kapitat docelowy), przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyiszenia
mogg byc obejmowane w zamian za wkiady pieniezne lub niepieniezne. Zarzad Spotki nie
posiada uprawnieri do podejmowania decyzji o wykupie akcji.

i) zasady zmiany statutu emitenta
Zmiana Statutu Marvipol S.A., zgodnie z § 26.1.d) Statutu Spétki nalezy do kompetencji
Walnego Zgromadzenia, przy czym w gfosowaniu niezbedny jest udziat spétki Ksigzek Holding
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

i} sposéb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegblnosci zasady
wynikajgce z regulaminu walnego zgromadzenia, jeieli taki regulamin zostat
uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie wynikaja wprost z przepiséw
prawa

Walne Zgromadzenie Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Walnego Zgromadzenia
(obydwa dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepiséw prawa, w tym
Kodeksu spotek handlowych. Akcjonariusze realizuja swoje prawa w sposob okreslony
Statutem, Regulaminem Walnego Zgromadzenia oraz obowiazujacymi przepisami.
Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie
szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje
Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20
kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze réwnies zwotaé Rada
Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastapi¢ w ciggu dwdch tygodni od daty
zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spotki
nie zwotal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie. Prawo zwotania
Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej %
kapitatu zaktadowego lub co najmniej % ogétu gloséw w Spoice.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba, ze caty kapitat zaktadowy Spotki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt
z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad.
Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
—wporzadku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nigistotne
powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegdtowego umotywowania. Zdjecie z porzgdku
obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaly Walnego
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Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcow obecnych
na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad bad? zaniechaniu
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek
akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszoéci trzech czwartych gtoséw. Rada Nadzorcza
oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego, moga
zgdac¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odbyé sie
w terminie wskazanym w zgdaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkéd — w terminie
umozliwiajacym rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego
obrady. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek
uprawnionych podmiotéw umieszczono okreslone sprawy lub ktére zostato zwotane na taki
whniosek jest mozliwe tylko za zgoda wnioskodawcéw. Odwotanie nastepuje w taki sam sposéb
jak zwotanie, w kazdym razie nie pézniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym
terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje w tym samym trybie co jego
odwotanie.

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu érodkéw komunikacji elektronicznej lub drogg
korespondencyjng.

Walne Zgromadzenie uchwala izmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany
obowigzuja od nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie
lub wynikajgcymi z przepiséw Kodeksu spdtek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia
uchwat, o ktérych mowa w art. 415 § 1 - 4 Kodeksu spétek handlowych, niezbedny jest udziat
w gtosowaniu spdtki Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie, nalezy:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétki;

- podjecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;

- udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;

- zmiana Statutu Spétki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki;

-z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie
kapitatu zaktadowego Spotki;

- potgczenie Spotki z inng spotka;

- przeksztatcenie Spotki;

- rozwigzanie i likwidacja Spotki;

- umorzenie akcji;

- wyrazenie zgody na nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2
Kodeksu spdiek handlowych:

- emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa;
- zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na
nim ograniczonego prawa rzeczowego;
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- wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku
z utworzeniem Spoftki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spétka;

- zawarcie umowy o zarzgdzanie ze spétka dominujacs, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spotek
handlowych;

-z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spotce Ksigzek Holding Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powolywanie i odwotywanie
cztonkdéw Rady Nadzorczej;

- inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegdlnych akcjonariuszy.
Nabycie lub zbycie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze
obcigzanie nieruchomosdci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz sktadanie innych oéwiadczers woli ze skutkiem dla uprawnien Spotki
w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Emisja obligacji
i innych papieréw wartoéciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze podejmowanie
wszelkich dziatan majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie
(w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz
dopuszczenie obligacji i innych papierow warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym,
z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowigzujacych przepiséw Kodeksu
spotek handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscig gtoséw, jezeli przepisy Kodeksu spotek
handlowych lub Statutu Spétki nie stanowig inaczej.

Gtosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
o odwotanie cztonkéw organdéw lub likwidatordéw Spotki, badiz o pociggniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadaja zawsze W jawnym gtosowaniu imiennym, przy czym
kazdej akcji przystuguje jeden gltos bez przywilejow lub ograniczed. Zmiana przedmiotu
dziatalnoéci Spétki moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w sprawie
zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki podjeta zostanie wigkszoscig 2/3 gtoséw w obecnosci
0s6b reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu, po czym sposréd oséb uprawnionych do gltosowania wybiera sie
przewodniczacego. Uchwaty formutowane sq w taki sposéb, by kazdy uprawniony miat
mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy to w szczegdlnosci zaniechania podjecia uchwaty
w okreslonej sprawie ujetej w porzadku obrad.

k) skiad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dziatania organdéw zarzadzajacych, nadzorujgcych lub administrujgcych

emitenta orazich komitetow

Zarzad:
Funkcja w Zarzqdzie Sktad osobowy na dzieri 31 grudnia 2016 r.
Prezes Zarzgdu Mariusz Wojciech Ksigzek
Cztonek Zarzgdu Mariusz Potawski
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W roku obrotowym 2016 w sktadzie Zarzgdu Spotki zmian nie byto, natomiast w dniu 8 sierpnia
2016 r. Akcjonariusz Ksigzek Holding Sp. z 0.0., dziatajgc na podstawie przyznanych w Statucie
Spotki uprawnieri osobistych do powotywania i odwotywania Zarzadu, powotat Pana Mariusza
Wojciecha Ksigzek do Zarzadu i petnienia funkeji Prezesa Zarzadu na kolejna dwuletnig
kadencje trwajaca do dn. 9 sierpnia 2018 r.

Zarzad Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Zarzadu (obydwa dokumenty dostepne
na stronie internetowej Spotki) i przepiséw prawa, w tym Kodeksu spétek handlowych.
Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzagdza majatkiem i sprawami Spétki, a takze
reprezentuje ja na zewngatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spdtki okresla strategie i gtéwne
cele dziatania Spotki i przedktada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich
wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywno$c i przejrzystosé systemu zarzgdzania Spoétka
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykta
wiekszoscig glosow. W przypadku réwnoéci gtosow decyduje glos Prezesa Zarzadu. Zarzad
moze podejmowac uchwaty réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu érodkéw
bezposredniego porozumienia sie na odlegtosc. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie
Zarzadu zostali powiadomieni o tredci projektu uchwaty. Do kompetencji Prezesa Zarzadu
nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzgdu, ogdlny nadzdr nad terminowoscia
prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych cztonkéw
Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami
Zarzadu. Oprécz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkédw w Zarzadzie, Prezes
Zarzadu ma prawo do kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujgcej sie w kompetencjach
Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad
posiedzen, kierujagc sie w szczegdlnoéci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy
posiedzeniom Zarzgdu.

Do sktadania oswiadczer w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo
Wiceprezes Zarzadu facznie z Wiceprezesem Zarzgdu lub cztonkiem Zarzadu lub prokurentem,
albo dwéch cztonkdéw Zarzadu tacznie albo jeden cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

Rada Nadzorcza:

Funkcjo w Radzie Nadzorczej Sktad osobowy na dziert 31 grudnia 2016 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Aleksander Chtopecki
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze] | Wiestaw Tadeusz tatata

Cztonek Rady Nadzorczej Krzysztof Brejdak

Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Malinowski

Cztonek Rady Nadzorczej Wiestaw Mariusz Rdzacki

W roku 2016 w Radzie Nadzorczej Spotki nie zaszly zadne zmiany.

Rada Nadzorcza Spotki dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej (obydwa
dokumenty dostepne na stronie internetowej Spotki) i przepiséw prawa, w tym Kodeksu
spotek handlowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Rada
Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwofa¢ w terminie dwdch tygodni,
posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie
w ciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczgcego
zastepuje go Wiceprzewodniczaey. Porzgdek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢
zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba, ze obecni s i wyrazaja zgode na taka
zmiang lub uzupetnienie wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla
uchronienia Spétki przed szkoda lub dotyczy oceny konfliktu intereséw pomiedzy cztonkiem
Rady Nadzorczej a Spétka.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej pofowa jej
cztonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie
wykonane, jezeli zostato ono dorgczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato
nadane kurierem lub pocztg polecona lub za pomoca poczty elektronicznej na adres wskazany
na pismie przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia, z zastrzezeniem zdania nastgpnego. W sprawach pilnych lub
hagtych zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone osobiécie
cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostato nadane kurierem lub pocztyg polecong lub za
pomocy poczty elektronicznej na adres wskazany na piSmie przez cztonka Rady Nadzorczej
jako adres do korespondenciji, co najmniej na 48 godzin przed terminem posiedzenia. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, za wyjatkiem
uchwat Rady Nadzorczej w sprawie zawieszania, z waznych powoddéw, w czynnosciach
poszczegolnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu oraz delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej
do czasowego wykonywania czynnoéci cztonkéw Zarzadu, dla podjecia ktérych konieczne jest
oddanie gtoséw za uchwatg przez wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie
wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki,
wymagaja dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej
jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z cztonkéw niezaleznych
jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga brac
udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajagc swdj glos na piémie za
posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z zastrzezeniem
przepisow prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie
pisemnym [ub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o treéci
projektu uchwaty w prawidtowy sposéb.

Biegtego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu.

W ramach Rady Nadzorczej Marvipol S.A. dziatajg Komitety Audytu i Wynagrodzen. Zaréwno

Komitet-Audytu-jak-iKomitet- Wynagrodzer zbieraig si stosownie do potrzeb, nie rzadzie
yidTj ynag 19
jednak niz jeden raz w roku kalendarzowym.
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I} opis polityki réznorodnosci stosowanej do organdéw administrujacych,
zarzgdzajgcych | nadzorujacych emitenta

Emitent nie opracowat i nie realizuje polityki réznorodnosci. Przy decyzjach kadrowych Zarzad
Emitenta  kieruje sie w  szczegdlnodci biezacymi  potrzebami  przedsiebiorstwa
i dtugoterminowymi interesami Akcjonariuszy Spotki. Przy wyborze oséb sprawujgcych
funkcje kierownicze, zarzadcze lub nadzorcze decydujgce znaczenie majg wiedza,
kompetencje idoswiadczenie poszczegdlnych kandydatéw, natomiast wiek badz pteé
kandydata majg drugorzedne znaczenie.

Warszawa, dn. 28 marca 2017 roku

Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes, Zarzadu
J /‘y}{’/m a ;ﬁ"ﬁy/ﬁﬁ a
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Mariusz Potawski - Cztonek Zarzgdu
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