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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009

w tysigcach ziotych

Dziatalno$é kontynuowane
Przychody ze sprzedyg
Pozostale przychody operacyj

Amortyzacj:

Zuzycie materiatéw i ener

Ustugi obci

Kosztyswiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiat
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalncsci operacyjnej

Koszty finansow

Udziat w zyskach jednostek wspétzatgch i stowarzyszonych

Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalngci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej
Akcjonariuszy mniejsziowyct

Zysk netto za rok obrotowy

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Warszawa,24.08.20009r.

Nota 01-sty-09 01-sty-08

30-cze-09 30-cze-08
6 170 15 106 03
7 307 4 22
173 22 110 26
(122, (112
(190 (179
(89 61. (20 07.
9 (8 89! (8 68.
(49 58! (70 18:i
8 (8 92 (3 21
10 22 425
13 30 943
11 (3 41 (5 29!
989 413
12 (93! (157
895 2 56

8 958 2 561

8 95 2 56

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow cd

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009
Nota
01-sty-09
w tysigcach ziotych 30-cze-09

Dziatalnos¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechan

01-sty-08
30-cze-08

Zysk (strata) netto 8 95

2 56

Inne catkowite dochody

Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz

Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzy
Rachunkowé¢ zabezpiecat

Skutki aktualizacji majtku trwategc

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszon
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochod¢

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogoter 8 95
Zysk netto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki domimgej

Udziatowcom mniejsziowym

Catkowity dochéd ogétem przypadajcy:

Akcjonariuszom jednostki domimge]

Udziatowcom mniejsz&iowym

Zysk przypadajacy na 1 akcg

256

Podstawowy (z 22 0,2¢

0,07

Rozwodniony (zf) 22 0,25

0,03

Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spaizenie

sprawozdania finansowego/

Warszawa,24.08.20009r. 4



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowany Bilans

Na dziea 30 czerwca 2009 r.
w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialn
Przedptata z tytutu wieczystegaytkowaniz
Nieruchomdci inwestycyjni
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostate nafmosci diugoterminow
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznaosci z tytutu podatku dochodowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Warszawa,24.08.20009r.

Nota 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
13 34 108 35 340 30715
14 88 82 801

275! 277 359

15 10 15: 11 35 1118

25 192 222 2 38

16 29 29. 29
17 2 687 1 446

52 82! 54 25 48 96!

18 326 46! 372 10: 407 43

19 2 40. 2 31 3 051

116! 119 31

19 32 80! 41 21! 34 37

25 2 84. 2 88 320

20 361 10 521 1141

369 29 430 24. 459 80:

422 112 484 499 508 772

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spgiizenie
sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowany Bilan

Na dzied 30 czerwca 2009 r.
w tysicach ztotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszdci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysztych okres:
Rezerw
Kontrakty terminow
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wiasny i zobowigzania razen

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Warszawa,24.08.20009r.

Nota

21

23
23
26
17
25
23

23
23

26
24
25

Andrzej Nizio

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
7 18: 718 7 18:
. - 2 51!
81 11! 72 16! 67 04.
88 30 79 34. 76 74.
88 30. 79 34. 76 74.
42 45! 88 59 50 32.
141 9l 19
2 39! 3 441 103!
6 95 8 88 5 64!
192 222 2 38
] - 28 68!
53 88 103 23! 88 26!
91 00! 65 51! 81 32
25! 1 60! 411
108! 13 1L
81 84t 106 33 107 50!
102 28. 124 96 148 85:
344 335 3 64
] - 1 89!
279 92 301 92. 343 76!
33381 405 15 432 02!
422 11. 484 49 508 77.

/Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski

/Cztonek Zaradu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioasza okres 01.01.2009 -

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 r.

w tysicach ztotych
Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalndgci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytutu prawa wieczysteggtkowania
Przychody z tytutu odsetek
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedsy srodkow trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu inwestycji krotkoterminowych
Zmiana stanu namaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wgteniem
kredytow
Zmiana stanu przychodow przysztych okreséw
Podatek zaptacony
Przeniesieniérodkdw trwatych na inne aktyv
Zmiana stanu inwestycji krotkoterminowych
Inne korekty
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrici operacyjnej

Mariusz Ksiizek
[Prezes Zawgu/

Warszawa,24.08.2009 r. 7

30.06.2009 roku

Nota 01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08
8 95! 2 56:
122. 112
(22: (33:

] (3 92
341 5 29i
(2: 2:
93! 157
48 08: (118 24¢
8 43! (8 52¢
13 53
(25 42( 40 77
(22 686) 50 472
(3 16¢ (56(
163! -
(8t -
19 49
21 261 (29 181)

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski

/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska

/osoba odpowiedzialna za spagizenie

sprawozdania finansowego/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fipaesza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 r.

Nota 01-sty-09 01-sty-08
w tysicach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalndci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 225 249
Dywidendy otrzymane 1 }
Wptywy z tytutu sprzeday wartdci niematerialnych oraz rzeczowygtodkow
trwatych 2 24!
Wplywy z tytutu sprzeday nieruchomeéci inwestycyjnych 1 20! -
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkéw trwatych (1713) (6 957)
Nabycie aktywow finansowych ; -
Nabycie nieruchondoi inwestycynych ; -
Pazyczki sptacone - (
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (267) (6 457)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci finansowej
Zacignigcie kredytow 24 02! 52 85
Wydatki na sptat kredytow (44 67: (22 98:
Platngci zobowhzah z tytutu umow leasingu finansowego (1 40( (38¢
Odsetki zaptacone (5 85¢ (7 73t
Srodki pieni ¢zne netto z dziatalndci finansowej (27 90¢ 21 74
Przepltywy pienigzne netto, razem (6 91( (13 89¢
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty na pogiek okresu 10 526 25 31
Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkdw piengznych i ich
ekwiwalentow - -
Srodki pieniezne na koniec okresu 3616 11414
Srodki pieni ezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania 13! 8 06:
Mariusz Ksizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zagdu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie

sprawozdania finansowego/
Warszawa,24.08.2009 r. 8



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 r.

Kapitat wiasny

w tysicach ziotych Kapitat zakladowy  Zyski zatrzymane akcjc;zg:z:tzlz Kapitat V\:':ZS:%
dominujacej
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2008 r. 718 6550 7269 7269
Wycena obligacji 26 26 26
Przeksggowanie reklamy z 2007 122 122 122
Suma ugtych przychodow i kosztéw - 2561 2 561 2 56.
Kapitat wiasny na dzien 30 czerwca 2008 r. 7183 69 560 76 743 76 74.
Kapitat wkasny na dzien 1 lipca 2008 r. 7183 69 560 76 743 76 74
Nabycie / sprzedaakcji wtasnych - - -
Suma ujetych przychodoéw i kosztéw - 4 341 4 34 4 341
Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji (1 74¢ (1 74¢ (1 74¢
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2008 r. 7183 72 160 79 343 79 34.
Kapitat wkasny na dziei 1 stycznia 2009 r. 7183 72 160 79 343 79 34
Suma ugtych przychodow i kosztéw - 8 95! 8 95 8 95!
Zmniejszenia z tytutu rozliczenia obligacji -
Kapitat wlasny na dzien 30 czerwca 2009 r. 7 183 81118 88 301 88 30:
Mariusz Ksiizek Andrzej Nizio
/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaggu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Beata Cukrowska
/osoba odpowiedzialna za spguizenie
sprawozdania finansowego/

Warszawa,24.08.2009r. 9



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

1. Dane Spoiki

Marvipol S.A. (,Spotka Dominujca”, "Spétka™) jest spokk akcyjma zarejestrowasp w Polsce. Siedziba Spétki
Dominujacej migsci sie w Warszawie 00-193, ul. Stawki 3A.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006r. (KRS 0000250733)egeztatceniu ze Spotki
Z ograniczoa odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoela dziatainé¢ gospodarcz w 1996r. i byta
wpisana do rejestru handlowego pod humerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalrgi Spotki Dominujcej oraz jednostek zataych zgodnie z ich statutem/umowami Spotek s
« dziatalng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomigiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych oragaz akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

« dziatalng¢ rachunkowo - ksigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowgzikoy sie 30 czerwca 2009 r. obejmuje sprawozdania
finansowe Spétki Dominucej oraz jednostek zataych (zwanychdcznie ,Grup”).
Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJauropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresgabiEgo i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdnie finansowe zostalo siga@ane w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyermatokontynuowania dziatalsoi
gospodarczej Grupy wgju 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia spoexizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowzaminych przestanek wskazujacych na zagnie
kontynuaciji dziatalnéci.

a) Zmiana polityki rachunkowo $ci
Nowa ustawa o podatku akcyzowym zmienita od dnia 1 marca 2009 roku sppsdatkowania akcygzsamochoddw
osobowych z wielofazowego na jednofazowe. Akgyptaci podmiot dokonuicy migdzy innymi nabycia

wewmtrzwspolnotowego (importer). Kay kolejny nabywca (dealer) samochodu nowego nie pfaci i nie rozlicza
podatku akcyzowego.

10



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamespa okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Uze&upce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2009

Nastpujace zmiany do istniacych standardéw opublikowanych przez RadWliedzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci oraz zatwierdzone przez UE wchade zycie w roku 2009:

* MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” — zatwierdzony w UE w dniu 21 listopada 28}0¥ (obowhzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczyngjych sk 1 stycznia 2009 lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz do MSR,Skbnsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” - Koszt inwestycji w jednostce zad¢ jednostce wspotkontrolowanej lub stowarzyszonej,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku (obgmuiace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh

sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2008) ,Zmiany M¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standardéw opublikowane w dniu22008jroku (MSR 1, MSSF

5, MSR 8, MSR 10, MSR 16, MSR 19, MSR 20, MSR 23, MSR 27, MSR 28, MSR 29, MSR 31, MSR 34, MSR B5, MS
38, MSR 39, MSR 40, MSR 41) ukierunkowane gtéwnie na razyivanie niezgodnii i uscislenie stownictwa,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku kgizai¢ zmian obowazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajch

sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” i MSR 1 ,Pnéaga sprawozdefinansowych'- Instrumenty
finansowe z opgj sprzeday oraz obowizki zwigzane z likwidaci, zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawozdimansowych”- Zrewidowana prezentacja, zatwierdzony w UE w dniu
17 grudnia 2008 roku (obowzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczywggh st 1 stycznia 2009 roku lub
po tej dacie),

* MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zemnznego” - zatwierdzony w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyaggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Ptatriei w formie akcji”- Warunki nabycia uprawnteoraz anulowania, zatwierdzone w UE w
dniu 16 grudnia 2008 roku (obowdujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2009 roku
lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach grupy i tedkege w nabytych akcjach wiasnych”
zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca 2007 roku (obgemiaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogih sk
1 marca 2008 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojaléciowe” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obqzmiaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyieggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywoéw z tytulu okienych swiadczeé, minimalne wymogi

finansowania oraz ich wzajemne zaiesci” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obemijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyieggh sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby isgativeptywu na polityke rachunkowéci Grupy,
jezeli zostatyby zastosowane przez Geuna dzie bilansowy.
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Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamespa okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly wycie

Na dzier sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie zastosowalpupgsich standardéw, zmian
standardow i interpretacji, ktdre zostaty opublikowane i zatwierdzone dowtmia w UE, ale ktére nie weszly jeszcze w
zycie:

* MSSF 3 (znowelizowany) ,Patzenia jednostek gospodarczych” zatwierdzony w UE w dniu 3 czerwca 20@9 ro
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe’lezdisone w UE w dniu 3 czerwca
2009 roku (obowgzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane" zatwierdzon&Evw dniu 25 marca 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyoggh st 30 marca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budownieruchoméci” (obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji netto w jednogggranicznej’- zatwierdzona w UE w dniu 4
czerwca 2009 roku (obowzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 30 czerwca 2009 roku lub po
tej dacie).

Grupa postanowita nie skorzys$taz mazliwosci wczesniejszego zastosowania powsgych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji. Wedtug szacunkéw Grupy, w/w standardy, intagjeei zmiany do standarddw nie miatyby
istotnego wplywu na sprawozdanie finansowegjezostatyby zastosowane przez Geupa dzie bilansowy.

Standardy i Interpretacje przyj g¢te przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nienmia Si¢ obecnie w znacgy sposob od regulacji prayych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw Rachunk@gio RMSR), z wyatkiem poniszych standardéw, zmian do standardow i
interpretaciji, ktére wedtug stanu na dzi24 sierpnia 2009 r. nie zostaly jeszcze pepyjdo stosowania:

* MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” \hznujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
poczwszy od 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2009) ,Zmiany Mi¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdawvéczd-inansowej”- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standardéw opublikowane w dniu 16i&&i@09 roku (MSSF 2,
MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 18, MSR 36, MSR 38, MSR 39, KIMSF 9, KIM$EKiérunkowane
gtébwnie na rozwizywanie niezgodni@i i uscislenie stownictwa (Wwksza¢ zmian obowazuje dla okres6w rocznych
rozpoczynajcych sk 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”’- dodatkowardenia dla jednostek stosigiych MSSF po
raz pierwszy (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych paaszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 2 ,Platnii w formie akcji”- Grupowe transakcje ptatém w formie akcji rozliczane wérodkach
pienigznych (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych paezzy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” edRiesienie jakéci ujawnianych informac;ji
dotyczicych instrumentéw finansowych (obailjace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - Pozyoegeliwe do zabezpieczenia (oboyziujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),
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» Zmiany do MSR 39 ,Reklasyfikacja aktywéw finansowych” oraz do MSSFIstrumenty finansowe: ujawnianie
informacji”- Przekwalifikowanie aktywdw finansowych, data w&a w zycie i postanowienia przgiowe (wchodz w
zycie z dniem 1 lipca 2008 roku),

e Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumentéw pochodngch? do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” - Wbudowane instrumenty pochodne (alzajwce w odniesieniu do okreséw rocznych
konczacych sk 30 czerwca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywéw niepieanych na rzecz wigicieli” (obowiazujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczymajych sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywéw od klientéw” (obawujaca do transakcji magych miejsce po dniu 30
czerwca 2009 roku).

Wedlug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do stddmanie mialyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe zeli zostalyby zastosowane przez Geua dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami preyymi przez UE pozostaje rachunko$éozabezpiecze portfela aktywow i
zobowhzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania.w U

Wedlug szacunkéw Grupy zastosowanie rachunkowaabezpiecae portfela aktywéw lub zobowezan finansowych

wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialobytiggo wplywu na sprawozdanie
finansowe, jeeli zostatyby przygte do stosowania na dzidilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego4gidalszy)
b) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato gpaone w oparciu 0 zasadosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych,obligacji, kontraktéw terminowych - wedtug wadiagodziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4.
¢) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych glolglo zaokigleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest walug funkcjonalry, Spétki Dominupce;j.

d) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga oddZammdéw, szacunkow i zalen, ktére
maja wpltyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@aktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zalgenia opieraj sie na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczgoach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i zobowzan,
ktéra nie wynika bezpwednio z innychzrédet. Faktyczna warfé maze r@ni¢ sie od wartdgci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zalgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkoéw kgjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachidzigm i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bimcego, jak i okreséw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewiad odndnie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wagm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagtujacych notach:

- Nota 15 - nieruchomizi inwestycyjne,

- Nota 17 - podatek odroczony,

- Nota 18 - zapasy,

- Nota 25 - rezerwy na sprawy sporne,

- Nota 25 - aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne,
- Nota 30 - zobowjzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkovoi

Zasady polityki rachunkow&i przedstawione ponej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji

Grupa przy sporglzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje mqiehty.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalymi 3 jednostki kontrolowane przez Spét#Dominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spétka
Dominujgca posiada zdolrsé kierowania bezp@ednio lub pérednio polityly finansowe i operacyjr danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzgi ptynacych z jej dzialalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzegspod uwag wpltyw

istniejacych i potencjalnych praw gltosu, ktére na dzldlansowy mog zost& zrealizowane lub magpodlegé konwersiji.

Sprawozdania finansowe spétek zalgch uwzgtdniane g w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pgezzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolizalo momentu jej wyganiecia.
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pomegdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane webl Grupy oraz wszelkie
wynikajace std niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupya liminowane w trakcie
sporzdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uymowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktéregq (estinostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywéw wyraone w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedhug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie R&znice kursowe wynikaice z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow giamich wyrazonych w walutach obcych ujmowane
sa W rachunku zyskow i strat. Niepiegiine pozycje aktywOw i zobowkan wyceniane wedtug kosztu historycznego w
walucie obcej g przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowazujacego w dniu dokonania transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje s w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprgeg@Eli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a aioié poczitkowa wycenia s¢ w wartcsci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z uiijem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje $hko: aktywa
finansowe wyceniane w waro godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do teminu wgathagci,
aktywa finansowe dogpne do sprzedsy oraz payczki i nalezncsci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéta sk ja w momencie pocztkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w ¥eargndziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywow finansowych klasyfikujez $ako przeznaczony do zbycia,z@i zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przysziéci lub stanowi czé¢ okreslonego portfela instrumentéw
finansowych, ktérymi Grupa zeagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzietan jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywéw finansowych inny fiprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waioi
godziwej przez wynik finansowy przy ¢giu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespojrio wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup albych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianes sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategih zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupnoiu aktywéw g przekazywane wewtrznie; lub

- sktadnik aktywéw stanowi e%¢ kontraktu zawieraicego jeden lub veicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyjfkeatego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w warggi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wakt godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netépeuwyv sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do wymagaicio

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#eniem instrumentdéw pochodnych, o statych lub negocjowalnych
warunkach platngi oraz statych terminach wymagakueg, ktére Grupa chce i mi® utrzymywa& do momentu oagniecia
wymagalndéci klasyfikuje si jako inwestycje utrzymywane do wymagaded Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosuc metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtmaartasci, zas przychody ujmuje si
metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagtne do sprzedy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzigldse w posiadaniu Grupy i znajdige sé w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosfpne do sprzedsy i wykazuje w wartdci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu akzsji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warkei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich réanic kursowych dotyczrych aktywéw pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdaautraty jej wartéci, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmujewisprawozdaniu z calkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dpstych do sprzedg ujmuje st w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w chwili uzyskania przez Gruprawa do ich otrzymania. Waé godziwg aktywow pienéznych dos¢gpnych

do sprzedzy denominowanych w walutach obcych olleesic przeliczajc te waluty po kursie spot na d#idilansowy.
Zmiana wartéci godziwej przypadaga na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego
danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitychoddw, z4& pozostate zmiany ujmujesiv
kapitale wkasnym.

Pazyczki i nalenasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pogiczki i pozostate nalencsci o statych lub negocjowalnych warunkach piairio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metacefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty warti. Dochdd odsetkowy ujmuje si
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatligm naleznosci krotkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wadbgodziwej przez wynik finansowy, oceniggod wzgkdem utraty
wartdsci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniep obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wyshpity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywéw wphgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jakdepios do
sprzeday, znaczny lub dtugotrwaly spadek wadtd godziwej papieréw warteiowych poniej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowod utraty wartgi. W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. matéci z tytutu
dostaw i ustug, poszczegolne aktywa ocenione jako te, ktére nie utmaaityosci, bada si pod katem utrag wartasci
tacznie. Obiektywne dowody utraty waéwm dla portfela nalenosci obejmup doswiadczenie Grupy w procesie windykacji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych platdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére mayviazek z przypadkami nieterminowych sptat nalesci. W
przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanynzdies kwota odpisu z tytutu utraty wakm
stanowi rénice pomiedzy wartgcia bilansowg skladnika aktywéw a bimca wartdscia szacunkowych przyszlych
przeptywéw piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwstefektywny stop procentow sktadnika aktywow
finansowych.

Wartas¢ bilansovg sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza & odpis z tytulu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z watkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansows pomniejsza si
stosujc konto korygujce ich pierwotna warté. W przypadku stwierdzenia riieiagalncci danej naleénosci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gia wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizujacego. Natomiastijaprzednio odpisane kwoty
zostam pézniej odzyskane, dokonujeesbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.
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Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizigego ujmuje si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w pozycji pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych. Zatkigm instrumentéw finansowych
dostpnych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty waitaulegnie
zmniejszeniu, a zmniejszenie to pma racjonalnie odni do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartgci,
uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wart@i odwraca si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw,
jezeli wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wardbnie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu,
powstajcego gdyby utrata warfoi nie zostala wta. Odpisy z tytutu utraty warfgsi kapitalowych papierow
wartasciowych przeznaczonych do sprzegaljete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegagdwroceniu poprzez
ten rachunek. Wszelkie zgkszenia wartéci godziwej nasipujace po wysipieniu utraty wartéci ujmuje st bezpdgrednio

w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych
Aktywa finansowe dogpne do sprzedg mog podlegé reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nalmosci wlasnych, jeeli na dzié przekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicj
pozyczek udzielonych i naleosci wiasnych a jednostka ma zamiar i aliso$¢ utrzymania aktywu w przysziei lub do
terminu wymagalngi.

Aktywa finansowe wyceniane w waft godziwej przez wynik finansowy inne minstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfei godziwej wedlug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetiatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i #iwos¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalecsci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow
dostpnych do sprzedsy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagadeg jest maliwa w rzadkich
okoliczndgciach, przez ktére rozumieesidokumentowamprzez jednosikincydentaln sytuacg, w stosunku do ktérej nie
nalezy oczekiwé, ze pojawi s¢ w przyszidgci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartéci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagdlria odwrotnie.

Wyksegowanie aktywow finansowych

Grupa wykstgowuje sktadnik aktywoéw finansowych wagdznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywéw, albo gdy sktadnik akiyvinansowych wraz z zasadniczo
catym ryzykiem i wszystkimi korz§ciami zwiazanymi z jego posiadaniem zosigjrzeniesione na inny podmiot. zigi
Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i Wedyskorzyéci zwiazanych z posiadaniem
sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontegplujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i z@@ne z nim
zobowhzania z tytulu potencjalnych platém. Jeli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i kimizy
Zwiazane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowiaylsik aktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grug

Instrumenty dhane i kapitalowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zatesci od
tresci ustalé umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowhzah. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Gyupmuje sk w kwocie otrzymanych wptywow po oelfiu
bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach eettogtki w przypadku jej likwidacji;
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(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zalzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywow piemiych przypadaicych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw uj¢tych aktywach netto lub zmiarwartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywow netto jednostki (z wytzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmigetych
aktywow netto wycenia siw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiadé innych instrumentow,
ktore znacaco zavezatby lub wyznaczaly statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego zggjzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wtasnego instrumentéw zobgmiacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likyidzmarte g na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli spétka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdusie w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ri kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej spotki, w skonsolidgmwasprawozdaniu finansowym ujmoware s
jako zobowizanie, poniewanie bedzie on najbardziej podpardkowanym instrumentem w grupie kapitatowej.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Geughasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikdw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych
instrumentéw. Kwat te ujmuje st jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyaiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygaiccia tej kwoty zwhzanego z zamianlub do dnia wymagalni@i instrumentu.
Komponent kapitalowy okeda s odejmujc wartag¢ zobowhzania od ogélnej wartei godziwej zt@zonego instrumentu
kapitatowego. Wart& t¢ ujmuje si w kapitale wlasnym po uwzegtinieniu podatku dochodowego i nie podlega ona
pézniejszemu przeszacowaniu.

Zobowizzania wynikagce z uméw gwarancji finansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenig giocztkowo w wart@ci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwoch nasgpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobawania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowgzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje giako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowizania finansowe wyceniane w wastdgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniarertaéai
godziwej przez wynik finansowy. Zobowdanie finansowe klasyfikuje gjako przeznaczone do zbyciazgi:

- zostato podite przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zdza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialan jako zabezpieczenie.
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Zobowigzanie finansowe inne hiprzeznaczone do zbycia w® zosté sklasyfikowane jako wyceniane w wagtd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespéjrié wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;

lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup albych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianea sv wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategih zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupniu aktywéw g przekazywane wewtrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub veicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobawen) do pozycji wycenianych w warkci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadjtieniem
odsetek zaptaconych od danego zok@ania finansowego.

Pozostate zobowrania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyazki, wycenia si poczitkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia si je po zamortyzowanym koszcie historycznym meatetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje rsietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zokgmainia i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim
okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskmatuyjrzyszie platriei pienizne w przewidywanym
okresie uytkowania danego zobowzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyks¢gowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobawmania Grupy zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(i) Kapitat zaktadowy

Akcje zwykte

Koszty bezpérednio zwhzane z emigj akcji zwyklych pomniejszajwartcs¢ kapitatu.
d) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Wtasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje esiw ksieggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utratyosert

Cena nabycia obejmuje cgmakupu sktadnika majku oraz koszty bezgoednio zwhzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakztezatadunku, wyladunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski gnajieere nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesionych
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia peiyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$jesktadnik nie zostat jeszcze oddany daywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontri
usunicia skladnikéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrécenia donustapierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urmzenia jest aktywowane
jako cz$¢ tego uradzenia.
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Koszt wytworzenia sktadnikérodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesionych
przez jednostk w okresie jego budowy, morta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pc@yjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,sje sktadnik nie zostal jeszcze oddany deywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontrni
usunicia skltadnikbw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrocenia donustapierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania zwanego z nim urgzenia jest aktywowane
jako cz:$¢ tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych sktada siodrebnych i istotnych cgéci sktadowych
o réznym okresie uytkowania, czsci te s traktowane jako odbne skladniki aktywéw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdaci inwestycyjnych

Skfadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celu przygaterykorzystania jako nieruchorém inwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich kasgtworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostarzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartéci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do waeigodziwej & ujmowane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodoéw.

(iii) Naktady ponoszone w terminie p&niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w p#niejszym okresie koszty wymienianychesei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneie Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Poa@snaktady $ ujmowane na bisco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skfadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czséci sktadowe amortyzowanes smetod

liniowa przez okres #ytkowania przy uwzgldnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei

srodka trwalego (wartei rezydualnej). Grunty nieasamortyzowane. Grupa zaktada pesie okresy gytkowania dla
poszczegolnych kategodirodkow trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

e Maszyny i uradzenia 3-10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz waitd rezydualnychsrodkéw trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Geugmrocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte przez Grupvykazywane g w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty waito

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym
P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy

zwiekszap przyszie korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady ymowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iif) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane metod, liniowa biorac pod uwag okres ich uytkowania chybaze nie jest on

okreslony. Wartac¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokénym okresem gytkowania nie § amortyzowanie, podlegaj

testom ze wzgdu na utrat wartaici na kady dzier bilansowy. Inne warteci niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do uytkowania. Szacunkowy okresytkowania jest nagpujacy:

e oprogramowanie 2 lata.
f) Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodéw z tytutlu najmu, z tytulu wmrdsh
wartasci lub z obu przyczyn. Na dzie bilansowy nieruchomi@i inwestycyjne wycenianeasw wartcsci godziwej.
Wszelkie zyski i straty powstate ze zmiany wardiogodziwej ujmowanesw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznies€alggyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych klasyfioev g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane poczkowo w wartdgci godziwej lub
wartaici biezacej minimalnych optat leasingowych, w zatesci od tego, ktéra z tych kwot jest #8za, a nagpnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty gearto

Umowy leasingowe nialtlace umowami leasingu finansowega fraktowane jak leasing operacyjny. Za wtkiem
nieruchomeéci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego aieogpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umoéw leasingu operacyjnegaykazywane w bilansie
wedtug wartdci godziwe;.

Grupa ujmuje prawa wieczystegayikowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWi z tym, wszystkie
ptatngci dokonane w celu nabycia wieczystegoytkowania gruntéw ujmowaneagako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedplaty te odpisuje: glo sprawozdania z calkowitych dochodéw w okresigitkowania
gruntéw za wyjtkiem nieruchoméci inwestycyjne;.

* przedptaty z tytutu wieczystegazytkowania gruntéw 20 lat

h) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiwv cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie 28yej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powgkszory o koszty bezpé&rednio zwihzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktyw6w do stanu zdatnegaglovania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiergkoszty zwazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujgtéwnie:

e prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyce prac wykonywanych przez
podwykonawcow w zwizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesgp koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw og6ino-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezpdnie dotycace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rdnica pomiedzy szacowam cem sprzeday dokonywam w toku
dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamiidaenia i kosztami niezidlnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.

Dla wyceny rozchodu e%ci samochodowych Grupa stosuje metdelFO rozchodu towaréw, notomiast w przypadku

samochod6éw towar wyceniany jest w tej samej cenie, w ktorej zostaligpyzna stan, czyli metad identyfikacji
szczegotowe).
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i) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty warteei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istiiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére magnie¢ negatywny wplyw na warkg przysztych przepltywédw pieninych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedlug zamortyzog@hesztu szacowana jest
jako ré&nica midzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przysztych przeptywéw pieainych zdyskontowanych
przy wyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartas¢ bilansowa poszczegdinych aktywow finansowych o jednostkowo istotnépéeapoddawana jest ocenie nazkly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa
finansowe g oceniane podd&em utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wart&i ujmowane § w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Odpisy z tytutu utraty wartei sa odwracane, j@i pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dniwgja straty z tytutu utraty wartei.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychznaktywa biologiczne, nieruchorda inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocdraedyadzien bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystpuja przestanki wskazugpe na utrag ich wartagci. W przypadku wysipienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczeg6lnych aktywéw. Wdtoodzyskiwalna warteci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére niegeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazly dziei bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wart@i ujmowany jest w momencie, kiedy waétobilansowa skladnika aktywéw lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego warté odzyskiwalm. Oérodek generujcy srodki pienizne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypnage srodki pienizne niezalenie od innych

aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wagc s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waéth osrodka

generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejr$oi ujmowana jako zmniejszenie wast firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nasipnie jako zmniejszenie wago bilansowej pozostatych aktywow tegdérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeda oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wasc uzytkowej przyszie
przeptywy pienézne dyskontowaneasprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla
aktualra rynkowa ocerg wartcsci pienadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego skdadni
aktywow. W przypadku aktywoéw, ktére nie geneyujezalenych przepltywéw pieriznych wartd¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnegdradka generujcego srodki pienkzne, do ktérego dany sktadnik aktywoéw
przynaley.

W odniesieniu do aktywow innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéei rozpoznane w poprzednich okresach,
sa poddawane na kaly dziean bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazgjna zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrécenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wasid odwracany jest tylko do wysokoi wartcsci bilansowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykarasgtuacji, gdyby odpis z tytutu utraty waki nie
zostat ugty.
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i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skladeléwiadczenia
emerytalne pracownikévwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwiogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowjzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $§wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowycBwiadczei pracowniczych s wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta i@
odnoszone w koszty w momencie wykona#gidadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢fia w przypadku, gdy na Grupieagy obowiazek wynikapcy z przesztych zdar#ei prawdopodobne
jest, ze wypetienie tego obowikku wiazat si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartgsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerywyzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywow srodkéw pienéznych w oparciu o stop przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazhee szacunki
rynkowe zmian wartéci pieniadza w czasie oraz ryzyko zg@ane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obchzenia

Rezerwa na umowy rodeze obcizenia uymowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez ozysci ekonomiczne
Zz umowy f nizsze ni nieuniknione koszty wypehienia oboagkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwijzanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualtrak wartaici aktywow zwhzanych z dampumows.

1) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzeds lokali mieszkalnych s rozpoznawane, jli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
whasngci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, tj. w mongeneidania kluczy do mieszkania . Roje
udostpnienia i odbioru technicznego zygiane § z gotowdcia techniczma lokalu a nie przejciem wladztwa. Stosownie
do tresci art. 548§ 1 k.c., niebezpieczstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodzi na kceyp z
chwila wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupdpy stanie si wlascicielem rzeczy. Przez wydanie rzeczy rozuénie
nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c Przeniesienie gasia nasfpuje przez wydanie rzeczy.
Wydanie dokumentéw, ktére umliwiaja rozporadzanie rzecz jak rowniez wydanie srodkdw, ktore daj faktyczry
wladz nad rzecz, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowami przeggrsgmi, maze nasta@ po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wacidokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnygwgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghupnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzeds towarow wykazywane ssw wysokaci odpowiadajcej wartgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartg zwrotow, opustow i rabatéw.
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Przychody ze sprzedg towaréw s ujmowane w sprawozdaniu z catowitych dochodéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wlasnéci zostaly przeniesione na kupogpgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysal poniesionych kosztéw
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaamyeana w zargzdzanie sprzedanymi towarami.

(i) Swiadczenie ustug

Przychody ze&wiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catowitych dochodéw w proporcji do stopniizaeil
transakcji na dzigbilansowy.

(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutlu najmu nieruchosgm inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catowitych dochodéw mefod
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Ptatnosci z tytutu leasingu

Platngci z tytulu zawartych przez Grgpumdw leasingu operacyjnego ujmowang \8 sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjaéreygfromocyjne ujmowaneasv sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwacznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne pfatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegorezdzielane na ¢ stanowica koszt finansowania oraz
cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Cz$¢ stanowaca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okreséw w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywoply grocentowej. Platgoi warunkowe s
ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostalego okresintpasgdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuyj odsetki nalene z tytutlu zainwestowanych przez Geugrodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytulu odsetek wykazujez s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedlug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy proeezjt Dochdd z tytutu dywidend ujmuje esiw
sprawozdaniu z catowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawpadzjenania.

Koszty finansowe obejmuajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odseteksstalane w oparciu o
efektywrn stop procentov.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catowitych dochodéw afeejoxsé biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catowitych dochoddwyjatkiem kwot zwhzanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitalem wtasnym. Wéwczas ujmuje go w kapitale witasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgmuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody ziazewia bilansowego, w oparciu ozriice przejciowe
pomidzy wartdcia aktywéw i zobowizan ustalam dla celéw ksigowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy gina nastpujace r&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywow, za watkiem jesli
dotycz pofaczenia jednostek, ktére nie wptywiapni na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmite
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobue, zostan one
zrealizowane w dagej skt przewidzi€ przyszigcei. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkéw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanito
bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowyawiabujacych lub uchwalonych na dzie
bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokai, do ktdrej jest prawdopodobne;, osiagniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadinic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego cbmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiccie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania zaéic przegciowych. Takie obniki koryguje sé w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stajesiawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na@ltg akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akggst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadaj posiadaczom akcji zwyktych przéedni wazom liczbe akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akajv odr&nieniu od wskanika opisanego powej uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyklych orgzdniej liczby akcji zwyklych réwniz opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnéci

Segment dziatalnei jest wyodebniom cze$cia dzialalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okgwonych
produktow lub ustug (segment brawy) lub dostarczaniem produktow Ilub ustug w ofemym Srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpigyici odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentachdwgoh.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartgci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zob@ah jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunko¥m Grupy i ujawniéx w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaty opisane metody ustalania
wartdsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na teatweg przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach oklijgajacych do poszczegélnych sktadnikow aktywoéw i zobgwen.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zgmnego, niezatenego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowezhbgeddwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieraj si¢ 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwotg, za jak na warunkach rynkowych nieruchoftamogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednicitaizimarketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrenie i bez przymusu.

if) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalénosci oraz pozyczki

Wartas¢ godziwa nalenacsci z tytutlu dostaw i ustug, pozostatych nateici oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przyszlych przeptywoéw pieainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na diie
bilansowy.

(iiif) Zobowi gzania finansowe nielgdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawi@eidniezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych za pantyokowej stopy procentowej na dzie

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastom procentow szacuje s w oparciu o stop procentovi dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczé¢ segmentéw dziatalnéci

Sprawozdawczg segmentéw dziatalrgi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow zmayich. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gldwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stapodziat na segmenty braowe i
wynika ze struktury zaeglzania oraz raportowania wewtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peny poszczegdlnymi segmentami opag@seny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobawania zawieraj pozycje, ktére go dotyeazw sposob bezpgoedni jak rownie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestankimagrzypisa do poszczegélnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejgidwnie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacigniete
kredyty i pazyczki wraz z powdzanymi z nim kosztami, pozycje maku wspolnego Grupy (w tym siedziba Spéiki) i
Zwiazane z nimi koszty, nieruchorig inwestycyjne i zwiazane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowjzania
z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity kosmigsiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczapc warta¢ firmy.

Segmenty brarowe

Grupa wyodebnia ponksze gtéwne segmenty braowe:
« dziatalng¢ deweloperska,

* sprzeda samochododw,

« dziatalng¢ myjni samochodowych.

W roku 2009 Grupa przypisata pozostate przychody operacyjne do poszczegségroentéw brarowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Sprzeda samochodoéw Eliminacje Skonsolidowane
30-cze-0! 30-cze-0i 30-cze-0! 30-cze-0i 30-cze-0! 30-cze-0i 30-cze-0! 30-cze-0i 30-cze-0! 30-cze-0!
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewtnznych 101 907 15544 5929 975 62 319 84514 - - 170 155 106 034
Przychody z transakcji poguizy segmentami 256 244 6 17 149 36 (411) (297) - -
Pozostate przychody operacyjne 1 866 - 75 - 1132 - - - 3073 -
Przychody od odbiorcéw razem 104 029 15 788 6 010 993 63 600 84 550 (411) (297) 173 228 106 034
Pozostate przychody - - - - - -
Wynik segmentu 9 460 (2 637) 1325 1193 2299 3070 - - 13 08¢ 1 62¢
Pozostate przychody - 4 228
Nieprzypisane koszty - (672)
Zyski z inwestycji 225 4 256
Zysk na dziatalncici operacyjnej 13 30¢ 9 43¢
Koszty finansowe netto (3416) (5 299)
Podatek dochodowy (935) (1578)
Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej 8 95¢ 2 56]
Dziatalnos¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dzialaléw zaniechanej = -
Zysk (strata) netto 8 95¢ 2 561
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) = -
Catkowite dochody ogéterr 8 95¢ 2 56]
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Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach zitotych Dziatalnos$¢ deweloperska Myijnie Sprzeda samochodéw Eliminacje Skonsolidowane
30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 308ze 30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 30-cze-08

Aktywa segmentu 305 140 350170 10 271 1958 91538 125 654 (69) (843) 406 880 485 568
Nieprzypisane aktywa 15 232 23 204
Aktywa razem 422 112 508 772
Zobowizania segmentu 136 907 180 676 3220 351 52 247 86 50( (69) (843) 192 305 269 850

Nieprzypisane zobowiania 141 506 162 178
Zobowigzania razem 333811 432 028
Wydatki inwestycyjne 34¢ 37¢ ¢ 52 1 35¢ 6 529 - 1718 6 95

Amortyzacja 395 488 277 299 550 368 - (33) 1222 1122
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6. Przychody ze sprzeday

w tysizcach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
Przychody ze sprzeda mieszka 101 192 15 069
Przychody ze sprzed samochodoéw i g&ci zamiennych 58 399 82 099
Przychody zéwiadczenia ustug 10 564 8 866

170 155 106 034

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtéwnie przychodéw z tytutu ustug napraw samochodéw, ustug napraw
gwarancyjnych samochodoéwwiadczenia ustug myjni, ustug zadzania nieruchomigiami, sprzeday ustug
ksiegowych i kadrowych oraz wynajmu powierzchni biurowe;.

7. Pozostate przychody

w tysizcach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 61: 4t
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 21 (23
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne - 2 09¢
Spisanie przeterminowanych zobawnan 25¢ -
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 83¢ 862
Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych - 151
naleznosci
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 1 09¢ 73t
Odsetk 8t -
Inne 16¢ 35¢
3073 4228

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 30-cze-09 30-cze-08
Koszty z tytulu zawizania odpiséw aktualizagych nalenasci (120) (52)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas (485) (285)
Koszty z tytutu poniesionych szk (56) (13)
Raéznice kursowe z dziatalidoi operacyjne (2 467) (12)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu opgpaym (1181) (826)
Podatki i optat (305) (235)
Koszty reprezentac (95) (154)
Koszty sprzeday niestatutowe (2 127) (727)
Czynsz - (208)
Odpisy na zapa: - (348)
Optaty za wieczysteaytkowanie (163) -

Reklama i prowizje w inwestycja (21997) -

Inne (925) (354)

8921 (3214

29



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamgspa okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

9. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji
w tysicach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek

Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowan inwestycj wycenianycl w wartgci godziwe

(aktywow niefinansowych)
Inne

11. Koszty finansowe

w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od zobayzen finansowych
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu
Kontrakty terminowe Forward

Inne

30-cze-09 30-cze-08
(7 726 (7 577
(1169 (1107
(8 895) (8 684)
30-cze-09 30-cze-08
91 100
134 201
- 3924
- 31
22t 4 25¢€
30-cze-09 30-cze-08
(2 982) (3 200)
- (1 607)
(434) (491)
(3416 (5298




Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie fioarsza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

12. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodow

w tysicach ziotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwrécenie #dic przegciowych
Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozyejiugtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdi&iatalngci zaniechanej oraz
udziatlu w podatku jednostek stowarzyszonych i wasgétnych

Podatek dochodowy z dzialakud kontynuowanej
Podatek dochodowy z dziatakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspl@nych

Podatek dochodow

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov
Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova

Efekt podatkowy przychodéw nietlacych przychodami wg przepisow
podatkowych

Efekt podatkowy kosztéw nie stanawych kosztow wg przepisow
podatkowych

Efekt podatkowy strat podatkowych odliczonych wsiea

Efekt podatkowy strat podatkowych poniesionych asie
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Nota 30-cze-09 30-cze-08
410 11
4 10 11
(3 174) 1467
(317: 146
(3174) 1467
(317: 146
93! 157
30-cze-09 30-cze-08
8 95 256
93! 157
9 89 413
1880 1 086
(1 360) 71
108 241
(278) (76)
585 256
935 1578
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13. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w
w tysizcach ziotych Grunty budowle urzadzenia Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Warto §¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2008 r. 1 45¢ 13 19¢ 3 56. 338 227 7 28 31 16¢
Nabycie - - 62 6 49 4 41¢ 5 60!
Przeniesienia do zapaséw - - - - - -
Przeniesienia z&odkow trwatych w budowie - 8¢ (82 -
Utrata wartéci - - - . - - -
Zbycie - - (1t (38: (3( - (42¢
Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2008 r. 1 45¢ 13 282 417 307 273 11 61¢ 36 34:
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r. 2 25¢ 26 99¢ 4 96! 381 370 12¢ 41 86!
Nabycie - 15¢ 48 97 1. 163!
Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie - 6€ . (6¢€ -
Przeniesienie do innych aktywow - - (1 63¢ - (1 63¢
Przeniesienie - - . - - -
Przeniesienia inne - 36: - . (36 (ac (a¢
Zbycie/Likwidacja - - (ac (5 : - (62
Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2009 r. 2 25¢ 27 57¢ 5 441 212 432 5H 41 77t

Budynki i Maszyny i Meble i Srodki trwate w

w tysizcach ziotych Grunty budowle urzadzenia  Srodki transportu wyposazenie budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2008 | - (2975 (1 42¢ (56- (72¢ - (4 69z
Amortyzacja za okre - (249 (25( (35t (24: - (1 09¢
Przeniesienie inne - - - 2 - - 2!
Zbycie - - 1! 10 2 - 13t
Utrata wartéci - - - - - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 30 czerwca 2008 r. - (2 224 (1 66 (79: (94¢ - (5 627
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2009 - (2579 (1 897 (86: (118 - (6 52¢
Amortyzacja za okre - (386 (27¢ (20! (34 - (1 207
Przeszacowanie - - - . - - -
Przeniesienia inne - - . - -
Zbycie/Likwidacja - - 1 5 - - 6:
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 30 czerwca 2009 r. - (2 965 (2161 (1 01! (1 52¢ = (7 67C
Warto$¢ netto
Na dzié 1stycznia 2008 r. 1 45¢ 11 22¢ 213 282 155 7 28! 26 47t
Na dzié 30 czerwca 2008 r. 1 45¢ 11 05¢ 2 50i 228 179 11 61¢ 30 71!
Na dzié 1stycznia 2009 r. 2 25¢ 24 41¢ 3 06! 295 252 12¢ 35 34(
Na dzié 30 czerwca 2009 r. 2 25¢ 24 61¢ 327 110 279 51 34 10t

32




Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finaresza okres 01.01.2009 - 30.06.2009 roku

Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkéw Grupa ma mdiwosé
jego zakupienia po zakezeniu okresu leasingu po obiohej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego $arto
bilansowa netto leasingowanyétodkéw trwatych wyniosta na dzie30 czerwca 2009 r. 386 tys. zt (30 czerwca 2008 r.:
866 tys. zf).Srodki te stanowi jednoczénie zabezpieczenie zobaygian z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéoalezace do rzeczowych aktywdw trwatych o wadto bilansowej 24
386 tys. zt (30 czerwca 2008 r.: 21 074 tys. zl) stanowily zabezpieczendytre bankowych (patrz nota 23).
Zabezpieczeniem zagjnictych kredytéw g takze maszyny i urgdzenia myjni o wartéci bilansowej 261 tys. zt (30
czerwca 2008 r.: 291 tys. zt) (patrz nota 15i 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczrozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawie przy ulicy $iskiego
(54 tys. zt) i Czarnomorskiej (3 tys).
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14. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych

Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek zalenych Oprogramowanie niematerialne razem
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r 76 14 90
Nabycie 3 3
Przeniesienie ¢ (:
Zbycie - : :
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2008 762 174 936
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 | 76 21 98
Nabycie 7 7
Przeniesienie
Zbycie - : :
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2009 770 290 1 060
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2008 r., w tym: - o (207)
Amortyzacja za okres 2 (2:
Zbycie :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30
czerwca 2008 r. - @3 (130)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 1 stycznia
2009 r., w tym: - Q)5 (158)
Amortyzacja za okre a (2t
Zbycie : :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30
czerwca 2009 r. - (cig (273)
w tysicach zitotych Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek zalenych
Wartos¢ netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2008 r. 76 3 80
Na dzier 30 czerwiec 2008 762 44 806
Na dzie 1 stycznia 2009 r. 76 5 82
Na dzier 30 czerwca 2009 770 117 887

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waroi niematerialnychasujmowane w kosztach amortyzaciji.
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Weryfikacja utraty warto $ci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy waxbfirmy pochodacej z nabycia
w roku 2005 48,54% udziatéw w spétce JLR Polska Sp. z o.0.

Zarzd, po zweryfikowaniu na dzie30 czerwca 2009 roku, stwierdzif; hie nasipita trwata utrata wartei firmy
JLR Polska Sp. z 0.0. Na dzi&0 czerwca 2009 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z 0.0. przezay o ponad 6
min warta¢ udziatdéw kedacych wiasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprzeéa
JLR Polska Sp. z 0.0.asnie mniejsze od jej aktywOw netto poykiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby
dokonywania odpiséw aktualizacyjnych waitofirmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zgnanym
oraz wewrtrznym. Do najwaniejszych symptomoéw pochogizych spoza Grupy zaliczaesi

» wystypienie wikszej utraty wartéci rynkowej skladnika aktywéw, azeéli mozna by s¢ tego spodziewaw
wyniku uptywu czasu i zwyklegoaytkowania tego sktadnika,

* wystpienie w ciagu danego okresu,allz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przysziei znacacych i
niekorzystnych dla podmiotu zmian o charakterze technologicznynkokyym, gospodarczym lub prawnym w
otoczeniu, w ktérym jednostka prowadzi dziatalédub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow jest
przeznaczony,

» wystypienie wzrostu rynkowych stép procentowych lub innych rynkowych stépomwiz inwestycji i
prawdopodobigstwo, ze wzrost ten wptynie na stQpdyskontows stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej
danego sktadnika aktywéw i istotnie obpijego warté¢ odzyskiwaln.

Dnia 7 wrzénia 2007 roku zostata zawarta warunkowa umowa przeghmst sprzedsy udziatbw w JLR Polska
Sp. z 0.0., JLR Gdssk Sp. z 0.0., i JLR Centrum Sp. z 0.0. ('Spéitki motoryzacyjne'dday Marvipol S.A. a
Cosinda Holdings Limited. Strony ustality; umowa przyrzeczona zostanie zawarta najj&j do dnia 30 czerwca
2010 roku (data ustalona na podstawie aneksu z 2008 roku) pod warunidepized tym terminem nagdi
podwyzszenie kapitatu podstawowego Marvipol S.A. w trybie subskrypcji dsyav drodze oferty publicznej na
Warszawskiej Gietdzie Papierow Wastiowych oraz,ze Cosinda Holdings Limited ze sprzegeakcji Marvipol
S.A. w ramach oferty publicznej uzyska kwatetto wysz lub réwra cenie za nabywane udziaty. W przypadku
nie ziszczenia gitych warunkédw umowa ulegnie rozgzianiu, a strony nie dula zgtaszé wobec siebiezadnych
roszczé z tego tytutu.

Biorac pod uwag, ze przychody ze sprze#a JLR Polska Sp. z 0.0.¢da nie mniejsze od jej aktywow netto
powigkszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualizacyjnych wéérfiomy.

Na dzier sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego warunki zawieszegnsakej nie zostaty
spetnione.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ziotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Warto §¢ brutto na poczatek okrest 11 35¢ 7 25¢ 7 25¢
Zbycie (1 20c¢ - -
Zmiana wartéci godziwej - 4 10( 3 92
Warto$¢ brutto na koniec okrest 10 158 11 358 BL1

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuaj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres grioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76¢@8ayi
ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dziatka o nr ewid. 432/8, co do ktérych Gieipza
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z tychuci®mdci poprzez wzrost wartai
przedmiotowych nieruchondoi.

Wycena nieruchonsai inwestycyjnych zostata dokonana w szczegéhprzy zastosowaniu podeja poréwnawczego
metody korygowania cenyredniej oraz metadporéwnania parami. Wyceny bazuja operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezateych rzeczoznawcdw mgkowych (ostatnie operaty zostaly spgtzone wg stanu na
dzien 30 czerwca 2009 roku) oraz oszacowaniachatharz

Operaty szacunkowe wykonane wg stanu nand2@eczerwca 2009r. przez bieglych rzeczoznawcow dla nierugieomo
inwestycyjnych w Warszawie i w Mikotajkach (wynajmowartsosie trzeciej lokal gytkowy oraz dziatka o nr ewid.
432/8) potwierdzity na dzie30 czerwca 2009r. waidrynkowa przedmiotowych nieruchondol okreslona takze w
operatach szacunkowych spgizonych przez bieglych rzeczoznawcéw wg stanu na @liegrudnia 2008r.

W odniesieniu do nieruchondo gruntowych w Mikotajkach - dziatka o nr ewid. 76/2 ¢dizy ul. Lesna i Spacerow
oraz dzialki o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, Zgizkierupc sk zasad ostraznoici, przeanalizowat sytuagyynkowa na
koniec ubiegtego roku oraz na koniec pierwszego pétrocza 2009r. stwigcdzajwobec ustabilizowania sisytuacii
gospodarczej, a tak braku poréwnywalnych transakcji kupna-sprzgdaodobnych nieruchonsoi w rejonie Mikotajek

w okresie pierwszego pétrocza 2009r., waétoynkowa na 30 czerwca 2009r. ww. nieruchaeiagruntowych w ocenie
Zarzadu jest nie nisza nk wartas¢ rynkowa tyctie nieruchomséci na 31 grudnia 2008r., ktéra zostata oszacowana przez
niezalenych rzeczoznawcOow w operatach szacunkowych spacnych w dniu 03 marca 20009r.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawarta umowa spyzetinowiacej lokal niemieszkalny
nieruchoméci potozonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawta Il 52/54.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@rnmwestycyjne naleace do Grupy o wartei bilansowej 10 158 tys. zt
(30 czerwca 2008 r.: 11 181 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowy

16. Pozostate nalenosci dtugoterminowe

w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 29. 29. 29:
292 292 291

Na dzier 30 czerwca 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku Grupa wykazywataznedei diugoterminowe z tytutu kaucji za
wynajem powierzchni biurowej w kwocie 292 tys. zi.

Na powysz kwote sktadaj sie zaptacone kaucje za wynajem powierzchni biurowej przy ul. Stawki 2 wsYéavie,
wynajem powierzchni biurowej i magazynowej przy ul Szyszkowej w Waksz oraz za wynajem nieruchoed przy ul.
Abrahama w Gdisku.
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobogadania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do kishysiznic
przegciowych, w odniesieniu do potsizych pozycji aktywow i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Wartos¢é netto
w tysicach ziotych 30-cze-09 31-gru-08  30-cze-09 31-gru-08 30-cze-09  31-084
Rzeczowe aktywa trwate - - (688) (601) (688) (601)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1 604) (1784) (1 604) (1784)
Zapasy 26 - (4182) 188) (4 156) (4 158)
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 124 122 - - 124 122
Swiadczenia pracownic: 66 131 - - 66 131
Rezerwy i powizane z nimi aktyw 1690 2076 (1643) (1 909) a7 167
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 5401 11824 464) (14 473) 937 (2 649)
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy wi 110 151 - - 110 151
Rdéznice wynikajce z kosztow prowizji w/ - 37 - - - 3i
Straty podatkowe podleggje odliczeniu w
przysztych okresach 819 1050 - - 819  105(
Pozostat 139 95 (61) (2) 78 9:
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 8 375 15486 @26 (22927) (4 267) (7 441)
Kompensata (5688) (14 040) 5688 4 040 - .
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego wykazane w bilansie 268 1446 (6954) (8 887) vy (7 441)
Aktywa Rezerwy Wartos¢é netto
w tysizcach ztotych 30-cze-08  31-gru-07  30-cze-08  31-gru-07 30-cze-08  31-Qi
Rzeczowe aktywa trwate € (258 (353 (25¢ (347
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1600 (854 (1 60C (854
Walutowe kontrakty teminowe forward 36( 56€ - 36( 56¢€
Zapasy 841 81¢ (5245 (5266 (4 404 (4 447
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz 89 236 (30) 89 20¢
pozostat
Pazyczki udzielon - (95 (85 (9t (85
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw 107¢ 26z (1079 - 26%
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentu
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych 2434 206(2 863) (167) (429) 3¢
Wycena obligacj 4t 2t - - 4t 2t
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w 10¢
przysztych okresac 626 108 - - 626
Pozostat 47¢ 167 (458 (337 2! (170
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 5953 2 395 5489) (7 092) (5 645) (4 697)
Kompensata (5953 (2395 5 952 2 39 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie - - (5645) (4697 (5645) (4697)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysicach ziotych

Zmiana réznic
przejsciowych ujeta
w rachunku zyskéw

Stan na 31-gru-2008 i strat Stan na 30-cze-2009
Rzeczowe aktywa trwate (601) (87) (688)
Nieruchomdci inwestycyjne (1784) 180 (1 604)
Zapasy (4 158) 2 (4 156)
Rdéznice wynikajice z odmiennego momentweaia przychodéw
kosztow ze sprzeds mieszka dla celéw ksigowych i (2 649) 3 586 937
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 (42) 110
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 37 (37) ‘
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 122 2 124
Swiadczenia pracownicze 131 (65) 66
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 167 (120) 47
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach 1050 (231) 819
Pozostate 93 (15) 78

(744 317 426

w tysicach ziotych
Zmiana réznic
przejsciowych ujeta
w rachunku zyskéw

Stan na 31-gru-2007 i strat Stan na 30-cze-2008
Rzeczowe aktywa trwate (347) 89 (258)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (746) (1 600)
Zapasy (4 447) 43 (4 404)
Rdéznice wynikajce z odmiennego momentuwzcia przychodow i
kosztow ze sprzedy mieszka dla celéw ksigowych i 39 (468) (429)
Walutowe kontrakty teminowe forward 566 (206) 360
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 206 117) 89
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) (10) (95)
Rezerwy i powdzane z nimi aktywa 262 (262) -
Wycena obligacj 25 20 45
Wysoka¢ pomniejszenia podatku dochodowego z tytutu strat
podatkowych podlegagych odliczeniu w przysztych okresach 108 518 626
Pozostate (170) 191 21

(469 (94¢ (> 64!

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie rozpoznano aktyworezamwy z tyt. podatku odroczonego od
tytutéw eliminowanych w konsolidacji, ze wzglu na faktze jednostka dominag¢a posiada 100% udziatéw
wszystkich jednostek zaleych.
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18. Zapasy

w tysicach zilotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Produkty w toku 257 479 260 74 277 12

Wyroby gotowe 8 708 4770 3242

Towary 60 273 63 66 97 8¢
326 460 372103 407 43

w tym:

koszty finansowania zewtrznego 10 706 8 047 54E

Na dzier 30 czerwca 2009 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek ijpoovkiredytéw w kwocie 10
706 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 8 047 tys. zi).
Informacje dotyczce zabezpiecze ustanowionych na zapasach znajdsig w nocie 23.

Podziat zapaséw na dzie 30 czerwca 2009 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Osiedle Platany - 1435 -
Inwestycja Mokotéw Residence - 19 -
Inwestycja Villa Avanti 17 349 - -
Inwestycja Wiatraczna Residence - 7 254 -
Inwestycja Villa Cavaletti 2 145 - -
Inwestycja Prosta Tower 25 874 - -
Inwestycja Bernardiska 58 163 - -
Inwestycja Pasymska 45 720 - -
Inwestycja Melody Park 108 202 - -
Samochody i agci - - 60 273
Inne 26 - -

257 47! 8 70¢ 60 27

Zarzad zweryfikowal warté¢ na dzién 30 czerwca 2009 roku gruntdw posiadanych przez &rsipvierdzagc, iz nie
nasgpita trwafa utrata ich wartei poniewa,

1) wartg¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jestsea od ich bigacej wartdci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwola uzyskanie poziomu rentowssd wyzszego odsrednich
rentowndgci uzyskiwanych na rynku.

Zarzmd zweryfikowal warté¢ produkcji w toku na dzig 30 czerwca 2009 roku dla inwestycji Villa Avanti i Villa
Cavaletti stwierdzay, iz nie nasipita trwafa utrata ich wartei poniewa,

1) naktady netto poniesionie na budgimwestyciji Villa Avanti wg stanu na 30 czerwca 2009 roku odpowiaaertasci
netto mieszka, lokali ustugowych, garay i komérek lokatorskich sprzedanych na ten dzie

2) nakfady netto poniesione na inwestytjilla Cavaletti wg stanu na 30 czerwca 2009 roka n&zsze od wartéci netto
mieszka, lokali ustugowych, garay i komoérek lokatorskich sprzedanych na ten dzie

3) poniesione naktady netto i szacowane nakfady do poniesienia odpowiednimmBarfieszka sa nizsze zaréwno od
wartgsci netto 1m2 mieszkajuz sprzedanych, jak i od waroi netto 1m2 mieszkado sprzeday.
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Zarzad zweryfikowatl warté¢ wyroboéw gotowych na dzie 30 czerwca 2009 roku dla inwestycji Osiedle Platany i
Wiatraczna Residence, stwierdgajiz nie nasipita trwata utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaty sprzedane na

podstawie umoéw przedwsginych w 100% a koszt wytworzenia 1 m2 mieszkast nizszy od sredniej ceny 1 m2
mieszka sprzedanych.

W pierwszym po6troczu 2009 roku przekgowano z zapasOw w koszty dziataded operacyjnej koszty dotyaze
inwestycji deweloperskich w kwocie 85 565 tys zt.

Zarzad zweryfikowat na dzig 30 czerwca 2009 roku waié samochodéw i agci, stwierdzajc, iz nie nastapita trwata
utrata wartéci . Zaréwno czsci, jak i samochody sna biezaco sprzedawane, a w odniesieniu do pojexhych sztuk
nabytych powyej 365 dni temu decyzja o ich sprzedazy nie zostala jeszczeectpodj uwagi na ich docelowe
przeznaczenie jako samochody demonstracyjnegzest lub slubowe.

Zarzad zweryfikowat na dzié 30 czerwca 2009 roku wargé produkcji w toku dla inwestycji Prosta Tower stwierdaaj
iz nie nasipita trwata utrata jej wartei. Zdaniem Zarzdu warté¢ nakladéw oraz gruntu przyniesie po
komercjalizacji budynku biurowo - mieszkalnego Prosta Towernistébrzyici ekonomiczne.

W dniu 30 lipca 2009 roku Marvipol S.A., w zazku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirmationteet dotyczicy wspoifinansowania przez Bank nie
wigcej niz 60% catkowitych kosztow projektu ,Prosta Tower” poprzez kredyt budowlw transzach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji budowy, apméstpo uptywie 24 miesty pigcioletni kredyt
inwestycyjny refinansuacy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytu budowlaneganaesowanego
nastpnie kredytem inwestycyjnym: rownowastow PLN kwoty max EUR 12M. ,Confirmation Letter” wydaie, o ile
umowa kredytowa nie zostanie podpisana do 3@ipirnika 2009 roku.

Korekta prezentacyjna z tytutu przeniesienia samochdéw demonstracyjnyct

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31 grudnia0®8 r.

31-gru-08
aktywa pasywe
Rzeczowe aktywa trwate 35 340
Zapasy 372 103
Razem 407 44: 0

Korekta z tytutu przeniesieniasrodkow trwatych w leasingu z rzeczowych aktywéw trvatych na zapasy:

31-gru-08
aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate -1 639
Zapasy 163
Razen 0 0

Wplyw powyzszej korekty na sprawozdanie finansowe w przypadkprzeniesienia samochodéw na rzeczowe aktywa
trwate:

31-gru-08
aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate 33701
Zapasy 37374
Razen 407 44! 0

W 2009 roku Grupa przeniosta zZeodkéw trwatych samochody demonstracyjne zakupione w leasingu na zapasy
wartasci 1 639 tys.

Powyzsza korekta nie ma wptywu na wynik finansowy Grupy za 2008 rok.
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19. Inwestycje krotkoterminowe oraz nalénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Pazyczki dla kadry zarglzapcej 240 231 304
Pozostate ‘
2404 2 319 3 056

w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 25 59 26 48 17 39
Pozostale nafmosci 375 56 16 98
Nalezndici z tytutu podatkév 250 1094
Rozliczenia midzyokresow 95. 173
Naprawy gwarancyjr - 149

32 805 41 219 34 376

Naleznaosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna sktadajie z naleznosci euro na kwat 776 tys,
co odpowiada 3 453 tys zt (31 grudnia 2008 r.: 1 818 tys zf) orazznedei w funtach brytyjskich na kwat 222 tys, co
odpowiada 1 168 tys z(31 grudnia 2008r.: 1 620 tys z).

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach zlotych

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Srodki pienkzne w kasie 77 80 86
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 2 837 9726 10 554
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginyck 361 1052 11 41

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnyctadamie i lokatach typwvernight i
terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nitiwosci dysponowania dogpna za zgoglbanku w ramach zawartej umowy kredytowej
na dzigé 30 czerwca 2009 r. wynosi 138 tys zt.
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

30.06.2009 roku

Akcje
30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Liczba akcji na poc#tek okresu (w petni optacone) 3591420 3591420 3591420
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2( 0,2( 0,2(
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 35914200 35914200 35914 200
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 czerwca 2009aku
Akcjonariusz Liczba Liczba wartos¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gtoséw na akciji w kapitale  gtoséw na
akcji WZA zakladowym  WZA
Mariusz Wojciech Ksjzek 2962500 29625000 5925 00( 82,49% 82,49%
Cosinda Holdings Limited* 4 695 968 4 695 96¢ 939 19 13,08% 13,08%
Andrzej Nizio 1559200 1559 20( 311 84( 4,34% 4,34%
Inne podmioty 34 032 34 03: 6 80t 0,09% 0,09%
3591420 35914200 7182840 100,00% 100,00%

*Podmiot zaleny od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatow w tej spéice i Andrzeja Nizio, ktéry

posiada 5% udziatow w tej spéice.

Na dzier 30 czerwca 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 r. zarejestrowany kapitat zaklatttadhalkst z 35 914 200

akcji nieuprzywilejowanych co do gtosu.
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22. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadagcy na akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedmakci na 30 czerwca 2009 r. dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za okres obrotowy przypagiaj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Domirugej w kwocie 7 086tys.

zt (30 czerwca 2008: 2 561 tys. zt) orazseednik wazona liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania
finansowego w liczbie 35 914 200 ( 30 czerwca 2008 r.: 35 914 200).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

30-cze-09 30-cze-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914200 35914 200
Woptyw opcji na akcje &dacych warunkowemisp akcji - -
Srednia waona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 35914200 35914 200

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedna akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagizgégo na jeds akcj na dziér 30 czerwca 2009 r. dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obratp w kwocie 7 086 tys. zprzypadaicy na akcjonariuszy Spotki Domiragej

(30 czerwca 2008 r.: 1 272 tys. zt - skorygowany o koszty odsetek od obligaaji)osrednia wazona rozwodnion,

liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego w liczbie 35 914 200 (30 czerwca 2008 r.: 37 371
180).

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-cze-09 30-cze-08
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 35914 200 35914 200
Whplyw emisji obligacji zamiennych na akcje wyemitmych 16.11.2007r. - 1456 98(
Srednia waona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na konidcest 35914 20 37 371 18(

23. Zobowizania z tytutu kredytow bankowych, obligacji i leasingu

Nota prezentuje dane o zobaaaniach Grupy z tytutu kredytow bankowych i leasingu. Informacje édieayzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie riare jest Grupa przedstawia nota 28.

w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Grupy 42 45¢ 88 59° 50 32¢
Obligacje zamienne na akcje - - 28 68¢
Zobowiyzania z tytutu leasingu 14¢ 9( 19¢

42 605 88 687 79 212

Zobowigzania krétkoterminowe
Krotkoterminowa cgs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathai

91 008 65 518 81 327
Grupy
Krotkoterminowa czs¢ zobowhzan z tytutu leasingu 25¢ 1 60¢ 41¢

91 267 67 127 81 745
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Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych oraz zobowhzan z tytutu leasingu finansowego
w tysizcach ztotych 30-cze-09 31-gru-08

Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é
stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna  bilansowa

) WIBOR 1M od +
Kredyty zabezpieczone na 1,95% do +3% i

majatku Grupy WIBOR 3M do +3% 2008 - 2016 134 606 133 467 5 2%9 154 11!
_ ) od WIBOR 1M +

Zobowizania z tytutu 3,2% do WIBOR 1M

leasingu finansowego +3,8% 2009 - 2010 405 405 1699 169¢

Razem 135 01: 133 87: 156 97¢ 155 81«

Kredyty bankowe gzabezpieczone:

» hipotekami na nieruchondoiach Grupy, nalzacych zar6éwno do rzeczowych aktywéw trwatych oraz
nieruchomeci inwestycyjnych o wartéci bilansowej 34 544 tys. zt (30 czerwca 2008 r.: 32 255 tys. z}) (patrz nota 13
oraz 15).;

* przewtaszczeniem maszyn i adzer myjni 261 tys. zt (30 czerwca 2008 r.: 291 tys. zi) (patrz nota 13).

« akcjami Spotki w liczbie 3 591 tys. (30 czerwca 2008 r.: 4 718 tys.).

« zastaw rejestrowy na zapasach Grupy 45592 tys. zt (30 czerwca 2008 r.: 29s39%).t

W Grupie nie wystpity naruszenia w terminach spfat rat kapitalowych i odsetkowych orazchmmwarunkéw uméw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobayzania.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limiéw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy data zawarcia umowy  przyznana Stan na dzige
(nazwa banku) kredytowej kredytowej kwota 30-cze-09 31-gru-08
kredytu
(wtys zh)
1. DnB Nord Polska S.A. 1015063965 05.10.2006 1935 1548 1654

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 1 935 tys. zi, hipotekadzna zwykia i 1 000 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczenioniggchchoméci, maszyn i urzdze,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewtaszczenie maszyndgdaa myjni o
tacznej wartdci min. 400 tys. zt, deklaracja wekslowa do weksla in blanco wysiaegjo na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci  kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniugsegzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zi.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 928 991

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 1 160 tys. zt hipoteka zwykla i 700 tys. z} hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowyabhvendci, pethomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR$wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji do kwoty 2 320 tys. zi,
deklaracja wekslowa do weksla in blanco wystawionego na zabezpiecpemivne pagczenia BGK w wysokéci
kwoty porczenia, wiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji przez peczyciela do kwoty 500 tys. zt.
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3. BRE Bank S.A. 02/289/06/Z2/0B  17.09.2006 80 000 44 221 44 368

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondciach Spétki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykta i 6 800 tys. zt hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytdiomaleznych od nabywcoéw lokali w inwestycjach Mokotéw Residence (RPory)
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platany (2oviRy) i Villa Avanti (ul. Grenadieréw), peczenie
jednostki zalenej do kwoty 60 000 tys. zt

4. BRE Bank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 3101 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 5 500 tys zi, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slgski 17.09.2007 18 000 9 864 15 257

Zabezpieczenia:
Kredyt zabezpieczono mglym najwyzsze pierwszestwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjach Grupy.

6. DnB Nord Polska S.A. 1015063966 05.10.2006 3 500 3 980 4 920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 7 500 tys. zi, hipotekadzna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezpieczeniowgchcimbméci, petnomocnictwo do
rachunku.

7. Kredyt Bank S.A. 1496403WA280907( 28.09.2007 8 000 0 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 9 600 tys. zt hipoteka kaucyjna, weksel in blanco adavey zastaw
rejestrowy na 1 600 000 akgcji serii A Spétki Marvipol S.A. W dniu 20 maja 2009 knaddyt zostat sptacony.

8. BRE Bank S.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 14 838 26 700

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 35 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: cesja wierzyteitionaleznych od nabywcow mieszkaw inwestycji Mokotow Residence
(Pory), Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyzo{Ra), Villa Avanti (Grenadieréw),
petnomocnictwo do rachunku, pmzenie jednostki zaimej na 30 000 tys. zt.

9. BRE Bank S.A. 02/391/06/Z/VU 04.10.2007 16 000 0 17 743
aneks 25.02.2008 3 000

Zabezpieczenia:

Weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach (samochodach Jdguet Rover) oraz niepotwierdzona cesja
praw do caléci odszkodowa z Generalnej Umowy Logistycznej z dnia 24 czerwca 2004 roku zawaikjstva Sp.

Z 0.0. W dniu 05 stycznia 2009 roku kredyt zostat sptacony zgodnie z ustaleniam
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10 DnB NORD Polska S./ 1015074238 20.04.2007 4 800 4133 4 400

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 4 800 tys. zt hipotekewykta oraz 2 000 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel wlasny in blanco, umowa cesji praw zypobgzpieczeniowej dotygzej w/w
nieruchomeci; petnomocnictwo do rachunku; pmzenie kredytu przez BGK wg trybu portfelowego do wysiko
stanowicej w ztotych rownowart& 100 tys. euro.

11 BRE Bank S.A. 02/047/08/Z/IN 03.03.2008 3 750 3 250 3 625

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Grupy: 3 750 tys. ztotych hipoteka zwykta oraz 300 tys. ziotych higataucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco.

12 Millenium Bank S.A. 19.03.2008 20 000 25 348 26 261
aneks 15.05.2008 7 000

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 40 500 tys. zt, hipoteka kaucyjaazna.

Inne zabezpieczenia: cesja z polis ubezpieczeniowych dgmtyclz inwestycji, przelew wierzyteldoi z umoéw
zawieranych z nabywcami lokali, umowa zastawu na udziatach Melodl, Ranowa cesji praw z kontraktu z
generalnym wykonawg umowa przewlaszczenia wszelkich praw do dokumentacji budowy (aktdriiezno-
budowlanej) oraz wszelkich zazanych z ni wykazéw, zezwolé i upowaznien, petnomocnictwo do rachunku.

13 Bank BPH S.A. 30.12.2008 - 22 256 -

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondoiach Grupy: 35 760 tys. zt hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: zastawy rejestrowe na rzeczach ruchomych saghp&torych dczna warté¢ na dzié
30.11.2008 r. wynosita 45 591 tys zt.
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Zobowigzania z tytutu obligacji zamiennych na akcje
w tysicach zitotych

Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcje
Koszty emisji

30-cze-09

31-gru-08

30-cze-08
30 00(
(181

Przychody z emisji obligacji zamiennych na akcjgme
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych

Naliczone odsetki skapitalizowane na zapasach
Naliczone odsetki gfe w kosztach finansowych

29 81¢
(1 74¢
34:
27¢

Wartas¢ na dzié bilansowy

28 68¢

W dniu 30 grudnia 2008 roku Grupa umorzyta 60 sztuk Obligacji na okazicielefAseemiennych na akcje zwykle,

0 wartgci nominalnej 500 tys. zt kala.

24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladaic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzéaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymank kontrahentéw dotyczyly nagtujacych

projektow:

w tysicach zlotych

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Inwestycja Mokotéw Residence 16: 63¢ 32 57¢
Inwestycja Wiatraczna Residence 7 93% 51 73: 45 067
Inwestycja Osiedle Platany 107« 17 66! 50 16¢
Inwestycja Prosta Tower - - 9i
Inwestycja Villa Avanti 10 463 6 378 1677
Inwestycja Melody Park 82 559 48 057 19 140
Naliczone odsetki od nieterminowych wptat 14 38 60
Pozostate 7i 46 7(
102 28: 124 96° 148 85!
Czes¢ krotkoterminowa 102 28: 124 96’ 148 85!
25. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2009 r. 510" 25! 21¢ 5 57¢
Zwiekszenia/Utworzenie 4 77( - 34¢ 511¢
Zmniejszenia/Wykorzystanie (5 107 - (21€ (5 322
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2009 r. 4770 253 493 5372
Czes¢ dlugoterminowa 1 92¢ - - 1 92¢
Cze$¢ krétkoterminowa 2 84: 25! 34¢ 3 44:

4770 253 493 5372
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2008 r. 5107 253 162 5576
Czes¢ dlugoterminowa 2 22: - - 222
Cze$¢ krétkoterminowa 2 88t 253 21¢ 3 35¢
Wartas¢ na dzié 30 czerwca 2008 r. 5582 253 911 6 026
Czes¢ dlugoterminowa 2 38: - - 2 38
Cze$¢ krétkoterminowa 3 20( 253 19: 3 64
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Prawne

Grupa jest w sporze z nabywenieszkania, ktéremu Spétka Domingp wypowiedziata umow przedwstpna z
uwagi na opénienia w ptatnéciach. Na dzié 31 grudnia 2007 r. catkowita kwota roszczenia wynosita 213 tys. zt i
na 31 grudnia 2008 kwota nie ulegta zmianie. Zdaniem girzpowyzsza sprawa zostanie zalazona ugod i nie
istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw na ewentualne straty zviizane, poza utworzanrezerwg w
kwocie 213 tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez klientk zaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni
Robo Wash Center. Ward przedmiotu sporu wynosi 5 tys zt. Na pogsga kwote Spétka Dominujca utworzyta
rezerve. Sprawa jest w toku.

Spotka Dominujca jest w sporze z Uezlem Miasta o wysoki podatku od czynniei cywilnoprawnych od nabycia
uzytkowania wieczystego nieruchos® przy ul. Wrzeciono 33. Wart@é sporu wynosi 35 tys zt. Na povigz
kwote Grupa utworzyta rezergv Sprawa jest w toku.

Grupa wniosta pozew przeciwko klientowi ktéry wyp@zyt w styczniu 2009 roku samochdéd i do dnia dzisiejszego
nie zwrdécit. Nie istnieje ryzyko poniesienia straty z tego tytuhygdamochdd zostat wypgczony na podstawie
umowy najmu, a klient wptacit 20 tys. zt. zadatku na zakup samochodu o §gand5 tys. zt. 8d wydat nakaz
zaplaty na podstawie weksla w lipcu 2009 roku. Komornik zabezpieczaz@szczajmujc maptek diuznika.

Obecnie toczy si 6 spraw gdowych przeciwko klientom ktérzy nie zapfacili za zakupeé zamiennych do
samochodoéw i za wykonane ustugi serwisowe. Grupa utworzyta odpisy aktaaBzujarté¢ naleznosci z tego
tytutu w wysokdci 112 tys. zi.

Grupa wniosta pozew przeciwko klientowi ktéry rozbit wypmzony w maju 2008 roku samochdd. Grupa poniosta
koszty naprawy samochoddadanie od klienta w wysokmi 201 tys. zt.

Grupa zostata pozwana przez klienta ktéryzgtamswiadczenie o odgpieniu od umowy kupna pojazdu, nie uznane
przez Grug. Sprawa znajduje siw | instancji. Klient zwrécit samochodzada zwrotu piengdzy w wysokdéci 180
tys. zt. Samochdd zostat wystawiony na sprzeda

Grupa wniosta pozew przeciwko klientowi o zaptdosztow w wysokéci 125 tys. zt. za najem samochodu. W
lipcu 2009 roku zostat zimny wniosek o zawezwanie do proby ugodowej. Grupa nie poniosta kosztéw najmu.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest @ina ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych
konczacych sk 31 grudnia 2006, 2007 i 2008 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Reaejogh
szacowana nha podstawie danych historycznych datych kosztow napraw gwarancyjnych poniesionych w latach
poprzednich w proporcji do odnotowanej sprzedaczekuje si, iz zobowhzanie z tego tytutu powstanie wagu
trzech najbliszych lat.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest uymowana, gdy produkty lub ustugipre gwarancja zostata udzielona,
zostaly sprzedane. Wysadorezerwy oparta jest na danych historycznych datggezh udzielonych gwarancji oraz
sredniej waonej wszystkich maiwych wynikéw zwiazanych z jej wykonaniem.

Do szacowania rezerwy prayp przecgtny udziat kosztéw napraw do sprzegaoztozonej ryzykiem wysipienia
awarii na podstawie wysokoi osiagnietych przychodéw ze sprzeglasamochodéw w latach 2006-2008.

Aktywa na naprawy gwarancyjne tworzong w ten sam sposob jak rezerwa. Utworzone rezerwy i aktyawev s

jednej wysokéci nie map wiec wptywu na wynik finansowy. Powodem tworzenia rezerw i aktywéw w teneja
wysokdici sa otrzymywane od producenta angielskiego zwroty poniesionych kosztéwpnavmagwarancyjne.
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26. Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 75 23 96 94 80 51!
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 182 179 201
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 33 241 157
Pazyczke - - 83
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 6 852 10 784 25 41!
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 84 247 109 773 108 53
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 2 39 3 441 103
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 107 50
krétkoterminowe 81848 106 333

Pozostate zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektéw inagstych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane
sa przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat
od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéwzawych z naprawoddanych budynkéw.

27. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zawiane gléwnie z zakupami samochodow orazscz samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to gtownie euro i funty brytyjskie. Grupa naab@ monitoruje swegj pozycg
walutows.

W 2009 roku Grupa nie posiadata opcji walutowych.

W przypadku przeliczenia naleacsci oraz zobowizah denominowanych w walucie obcej na dzig0 czerwca 2009 i

2008 r., zmiana wartei waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5% spowodowalabyepagica zmiarg zysku
przed opodatkowaniem:

30-cze-09 30-cze-08
wzrost spadel wzrost spadel
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR 132 132 (3017 301
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP 4 (4 (22 2
Zobowiazania denominowane w JPY (1 1 - -
(1 297) 1297 (3039) 3039
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28. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi paigj elementami ryzyka finansowego, ktére zaani& znacacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przyszkei, kladac w tym procesie najwkszy nacisk na zagrlzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiaentraty ptynndci. Celem zaradzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogch wynik& z niewyptacalnéci klientow. Cel ten jest realizowany
poprzez bieace monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientéw wymagafpych kredytowania powsej okreilone;
kwoty. Celem zaradzania plynnécia finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyplacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadla w horyzoncie do 5 lat, a naphie aranaci
odpowiednichzrddet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy ptoeej powstaje w trakcie
normalnej dziatalngi Grupy. Grupa nie stosuje zabezpietpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Ryzyko kredytowe

Zarzad Grupy stosuje polityik kredytovs, zgodnie z ktég ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana naduie.
Ocena wiarygodnii kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientgmagajicych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczenia atk@wego w stosunku do aktywow finansowych. Na
dzien bilansowy wystpuje znacgce zaangzowanie kredytowe Spéitki Dominagej wobec jednostki powzanej:
naleznasé z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 332 tys. zt od Melody Park Sp. z 0.0..

Na dzier 30 czerwca 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku analiza przeterminowanycnaalez tytutu dostaw i ustug
przedstawiata ginastpujaco:

30-cze-09

) Warto$¢ Odpis aktua-
w tysicach ziotych

brutto lizuj acy
Nieprzeterminowane 18 83¢ ;
Przeterminowane o nagtjace okresy:
0-180 dni 6 61¢ :
180-360 dni 11: 3¢
powyzej 360 dni 26 20
25 830 240
31-gru-08
w tysicach ziotych Wartosé OdeS. ak.tua_
brutto lizuj acy
Nieprzeterminowane 24 396 -
Przeterminowane o nagtujace okresy: - -
0-180 dni 193: -
180-360 dni 9: 2(
powyzej 360 dni 28 20(
26 703 220
30-cze-08
w tysicach zlotych Wartosé Odp|§ ak.tua_
brutto lizuj acy
Nieprzeterminowane 15 80¢ -
Przeterminowane o nagtjace okresy: - -
0-180 dni 110¢ -
180-360 dni 25¢ 2(
powyzej 360 dni 43¢ 20(
17 611 220
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Zmiany w odpisach aktualizagych nalenasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wgei roku 2009 oraz 2008
przedstawiono pownej:

30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Stan na pocgek okresu 22( 22¢ 22¢
Zmiana odpisu aktualizagego 2( (€ (€
Stan na koniec okresu 240 220 220

Ryzyko stopy procentowej

Posiadane przez Grgmaleznasci z tytutu udzielonej cztonkowi zagglu paryczki ze stad stom procentowy sa jedynym
instrumentem finansowym nargacym Grug na ryzyko zmiany wartei godziwej przeplywéw pieriznych w wyniku
Zmian stép procentowych.

Zaciagnigte przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nang g na ryzyko zmiany przeptywow

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpieczapsied ryzykiem stopy procentowe.
Krétkoterminowe nalenoici i zobowkzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Aktywa przeznaczone do obrotu - - -

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powdzane 2 400 2 310 3049
Pazyczka 2 400 2310 3049
Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate 29 349 39 745 17 398
Pazyczka 4 9 7
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 325 39 736 17 391

Aktywa utrzymywane do terminu wymaga#co - - -

Aktywa dostpne do sprzeds . - -
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych -

Instrumenty zabezpieczae o wartéci godziwej dodatniej - - -

Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 3616 10 526 11 414
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 3616 10 526 11414
35 365 52 581 31861

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach zilotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei
godziwej przez wynik finansowy, w tym: zobowjzania
finansowe przeznaczone do obrotu

- - 1895
kontrakty terminowe 5 1895
Pozostate zobowjzania finansowe 211 267 247 311 269 496
kredyty bankowe 133 467 154 625 131 651
zobowid;zania z tytutu dostaw i ustug 75 237 88 300 105 933
obligacje - - 28 689
kaucje 2158 2042 1776
leasing 405 1744 617
pazyczki - 600 830
Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej = - -
211 26 247 31. 271 39:
Kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego koszt 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
Kwota bazowa kredytéw bankowych 203 645 214 445 169 675
Naliczone odsetki od kredytow 11 950 11276 5 458
Koszty pozyskania finansowania 638 967 386
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c) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego spos6b wycen' wartosé w cenie  warto$é wedtug réznica pomiedzy zmiana wyceny w réznica pomiedzy wartoscia kwota odniesiona w
na dziei nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycia trakcie 2009 roku godziwa a wartoscia w cenie biezacym roku na kapitat z
30.06.2009 r. bilansowej a wycer bilansowa na odniesionana nabycia odniesionagdcznie na aktualizacji wyceny
30.06.2009 r. sprawozdanie z  kapitat z aktualizacji wyceny
catkowitych
dochodow

w tysizcach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu - - - - R

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane 2 400 040 - - -
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym 2 400 2 400

Pozyczki udzielone i nalgnosci wiasne - pozostate 29 349 29 349
Pazyczki udzielone pozostate 4 4
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 29 345 29 345

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnasci - - - - -

Aktywa dostgpne do sprzeday - - - - -

Wartcs¢ udziatéw w spotkach powzanych - -

Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej dodatniej

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 3616 P61
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 18 6 3616
35 36 35 36
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagé, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

30-cze-09 31-gru-08
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem < 6 miesicy 6 -12 miesjcy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa
Instrumenty finansowe ze
stalg stopg procentowg
Pazyczki udzielone pozostate
Instrumenty finansowe ze
zmienng stopa procentowy
Srodki pienkzne na
rachunkach bankowych 0,3% 2 837 2 837 - - - - 0,3% 9726 9726 - - - -
Kredyty bankowe
zabezpieczone na m#u
Spokki (133 467) (23066) (67 942) 7 @®2) (3613) (1384) (154 115) 1653) (39264) (87 491) (3988) 8(M)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 5,7% (3 980) - @09 - - - 7,6% (4 920) - - (4 920) - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,5% (3 250) (375) (375 (1 500) (1 000) - 3% (3625) (375) (375) 5Q0) (1 375) -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,4% (3101) - @Gy - - - 9,2% (1593) - 1593) - - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,2% (16 474) (435)  (10300) (1742) (2 613) (1 384) 8,8% (6 603) - (6 603) - - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,8% (44 220) - (10D00 (34 220) - - 8,0% (22302) (435) (9 693) 7742) (2613) (1819,0)
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,0% (25 348) - (25348 - - 8,4% (44836 - - (44 368) - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,8% (14 838) - (14838 - - 8,0% (13) (17 743) - - - -
- oprocentowanie zmienne
(PLN) 6,6% (22 256) (22 256) - - - - 7,3% (26 260) - - (26 260) - -
8,6% (26 701) (3000) (21 000) @y - -

leasing finansowy od 6% do 11% (405) (259) - (146) - - 0od 6% do11% (1 699) (BR7  (136) (90) - -

(131 035) (20488) (67 942) 7 @&8) (3 613) (1 384) (146 088) 38D0) (39 400) (87 581) (3988) 8(M)
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmigsku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponej. Ponisza analiza opieraeshna zaldgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

30-cze-09 30-cze-08
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (469) 469 838 383

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowet@jw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw. W zwizku z tym, ze wiekszad¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stép
procentowych spowodowataby zmiawartaici zapaséw na dziebilansowy a w przysziei zmiarg kosztu wtasnego

sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe zostato omoéwione w nocie 27.

Ryzyko ptynnosci

Ptynna¢ finansowa jest monitorowana w Grupie nazaieo. Dotyczy to zaréwno ptynrsai w okresie kilku nagfpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynrsai w krotkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do

dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie aktywa obrotoweokgywajay w calcci zobowhzania
krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowhzan finansowych Grupy na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadalcina dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne
niezdyskontowane przeplywy pieane.

30.06.2009 31.12.2008
w tysigcach zlotych Warto§é Umowne <6 miestcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartos$é Umowne < 6 mieskcy 6 -12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat
bilansowa przeptywy bilansowa przeptywy
pieniezne pieniezne
Zobowigzania finansowe wyceniane
wg wartosci godziwej przez wynik
finansowy - _ - - - _ - - - N N - N -
Kontrakty terminowe - - - - - - - - - - - - - -
Pozostate zobowgzania 218119 218119 104 836 68 279 40 007 3613 139 2685 265588 129113 44 347 863 30988 1819
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowycH
133 467 133 467 23 066 67 942 37 462 3613 1 3§ 195 154 115 21 553 43 965 78a 3988 1819
Zobowigzania z tytutu leasingu finansoweg
405 405 259 - 146 - 1699 1699 1473 136 90 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowkzania dugoterminawe 82 089 82 089 81511 578 {1 107732 107 732106 087 - 1645 - -
Zobowizania z tytutu kaucji 2 158 2 158 - 337 1821 - 2042 2042 - 246 1796 - -

Opis metod i istotnych zataen przyj ¢tych do ustalenia wartdsci godziwej aktywow i zobowhzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartasci godziwe aktywow i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie30 czerwca 2009 r. i 31 grudnia 2008 .
Za wart@¢ godziwg przyjmuje si¢ kwote, za jaky dany skladnik aktywow mogtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdmyi zainteresowanymi i dobrze

poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako wargé bilansovy kapitatow wtasnych. Najwaniejszym wskanikiem wywanym przez Grupdo monitorowania kapitatow whasnych jest wekik Kapitat wtasny/Aktywa razem. Wskaik
ten wynosi na dzie 30 czerwca 2009 r. 20,92% (31.12.2008 r.: 16,38%). Grupzadaa kapitalem by zagwarantowyaze naleace do niej jednostki éla zdolne kontynuowa dziatalndg¢ przy jednoczesnej
maksymalizacji rentowrigi dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadlzenia do kapitatu wlasnego. Ogdlina strategia dziatania @Gnigzmienita st od 2008 roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zazimie, na ktére skiadajsi¢ kredyty ujawnione w nocie nr 23yrodki pienizne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadey akcjonariuszom jednostki dominggj, w tym
wyemitowane akcje, kapitaly rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zaadza kapitatem wtasnym w taki sposéb, aby utrzymé\vazpieczny poziom relacji kapitat wlasny do dtugu. Grupadokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akajiuszy.
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29. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Pfatndci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu opera@go ksztattuyj sie w sposdb przedstawiony pasj:

w tysicach zlotych 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
do roku 132« 141 134
ldo5lal 2 86¢ 279 197
powyzej 5 lat 8 51« 17 75. 1413

12 707 21 958 17 460

Grupa jest strom umOw najmu, dzietrawy oraz ponosi optaty z tytulu wieczystegozytkowania gruntow
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmau Zawarte na réne okresy, zazwyczaj z mlwoscia
przedhienia umowy. Opfaty z tytutu najmw hajczsciej zwickszane co roku o wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gigovbezzdu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dizB9 czerwca 2009 obejmuje optaty z
tytutu wieczystego giytkowania gruntéw w wysokai 4 220 tys. zt (30 czerwca 2008r.: 11 201 tys. zi).

W okresie kaczacym sk 30 czerwca 2009 r, zakgjowano 1 181 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w skonsolidowanycm sprawozdaniu z catkowitych dochodévB(maerwca 2008r.: 826 tys. zt).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingodavuc

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 15). R&tmo tytutu
nieodwotalnych umoéw leasingu ksztaliigic w sposob przedstawiony pamei:

w tysicach ziotyc 30-cze-0' 30-cze-0i
do roku 1 2
1do5lal
powyzej 5 lat - -

16 25

Do dnia 30 czerwca 2009 roku uzyskano przychody z tytutu leasingu opeeagyjpv wysokéci 103 tys. zt (30 czerwiec
2008 r.: 112 tys. zh).

30. Zobowiyzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycg przede wszystkim zobowian wobec generalnych wykonawcoéw z tytutu podpisanych kontraktow
oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych umoéw przeemrsich.

Catkowita kwota przysztych zobowdan, ktore nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstwo
na dziex 30 czerwca 2009 r. wynosi: 94 131 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2008 r.: 75 842 tys. zl).
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31. Zobowigzania warunkowe

W styczniu 2008 roku do Grupy wptgh pozew jednego ze wspotwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgskiej (obgtej
planowanym przez Grypprojektem Bernardiyska) o wykonanie umowy przedwghej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspoétwlasnai nieruchoméci przy ul. Bernardjiskiej zawartej przez Grygpz powodem i nabycie przez Gregip
udziatu we wspoétwtasnici przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowa przedwstpng zawart, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspotwtasnici nieruchoméci
miata zosté zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak w ustalonym terstioiey nie przysipity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka z46a odpowied na pozew wskazag, iz w zwiazku z dokonanym przez
Grupz w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszezeumoéw przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna bystrom tego postpowania. Pogpowanie toczy si przed Sdem Okegowym w Warszawie,

| Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nahgsigito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzeen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow,ie tocz sie postpowania gdowe,

a wigc nabycie byto chronioneckojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakgj nie
wykazato zagrgen. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu
nieruchomeéci ) w odniesieniu do agci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochpdz
ustalenia,z nabyly & nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wtasdo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraty speaw
w | instancji, zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli apelaci. Szanse powodzenia apelagjiduze gdy: orzeczeniegu |
instancji zawiera wady formalne i merytoryczne. Wéétaobownzania - nieokréona - spér dotyczy ok. 6 700 m. kw.
nabytych przez Marvipol S.A. za 1 tys. zt za m. kw.

W listopadzie 2008 roku Grupa zgta do Sidu Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO odgizdgjpo
wniosek w sprawie ustaleniaz iaktualizacja opfaty z tytutlu wieczystegazytkowania nieruchomii przy ulicy
Bernardyskiej jest nieuzasadniony. Waftozobowirzania 430 tys. zt.

Grupa zlayta skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchyd®j postanowienie Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy 0 zawieszeniu ppstvania w sprawie dotyazej pozwolenia na budaywna czas rozpoznania
sprawy przez WSA. Pogbowanie zapocgkowane wnioskami gsiadki nieruchoméci Grupy dotycace inwestyciji
zakaczonej i oddanej doaytkowania. Warté¢ zobowizania - nieokréona.

W lutym 2009 roku Grupa zlota odwotanie do gdu Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow w
Warszawie od zawiadomienia prezesa ddiiz Regulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC S.A.wobec zespotu
budynkow przy ul. Pasymskiej. Waktozobowhzania 500 tys. zt.

W kwietniu 2009 roku Grupa zigyta odwotanie do &du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w
Warszawie od zawiadomienia prezesa ddiiz Regulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC S.A.wobec zespotu
budynku przy al. Wycigowej. Wartdé¢ zobownzania 200 tys. zi.

Przepisy dotycace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od os6b prawnycbztigsh, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji #dz precedenséw prawnych. Obawaujace przepisy zawieraj rowniez niejasndci, ktore
powodup réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwig@zsn organami
paistwowymi, jak i medzy organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawniorng do nakladania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobawéh musz zost& wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powodup, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #8ze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe maarpsta poddane kontroli przez okresgpiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym megilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckerzez
organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisleunie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Informacje dotyczce zobowizah warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 25.
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32. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogoélnym celem podejmowania transakcji z podmiotami pa@amymi, dysponujacymi fundamentalwiedz w obszarze
funkcjonowania Grupy, jest jak najlepsze z#uaie dzialalnéci Grupy i optymalizowanie kreowanej przez Geupartosci
dodane;.

Transakcje z kadra kierownicza

Pazyczki dla kierownictwa

Na 30 czerwca 2009 roku saldo z tytuluzgozki udzielonej czionkowi Zagdu wynosi 2 401 tys zt (ha 31 grudnia
2008: 2 310 tys. zt) wraz z naleymi odsetkami.

Wynagrodzenie dodatkowe kadry kierowniczej

Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitma rzecz Zaktadu Ubezpieaze&Spotecznych (sktadki na
swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzengodstawie umowy éwiadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej Grupy ksztadto sk w sposob nagpujacy:

w tysizcach ztotych 01-cze-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 146 33
1467 338

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-cze-09 01-sty-08
w tysicach zitotych 30-cze-09 30-cze-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 1
18 -
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
Podmioty powazane obejmuj podmioty kontrolowane przez cztonkéw zadu.
. Warto§¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzig
w tysicach zilotych
01-sty-09 01-sty-08
30-cze-09 30-cze-08 30-cze-09 30-cze-08
Sprzedaz produktéw i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 7 300 2 256 5 069 1053
Zakup produktow i ustug
Spotki kontrolowane przez cztonka zadm 2767 3255 411 32

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami prainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i griayc¢
uregulowane w przegiu 6 miestcy od daty bilansoweZadne z sald nie jest zabezpieczone.
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33. Podmioty Grupy

Jednostka dominupca

Marvipol S.A. Udziat %

Jednostki zalene 30-cze-09 31-gru-08 30-cze-08
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdak Sp z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp z o.o. 100% 100% 100%
JLR £6d Sp z o0.0. 100% 100% -
Caterham Polska sp. z o.0. 100% - -

Jednostki zalezne na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Melody Park Sp. z 0.0.z siedzila, w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 24 wrzénia
2001 r. pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w spotce 100% udziatow. Kagbdadlowy spoki
wynosi 1.457 tys. zt i dzieli sina 14 566 udzialéw o war§oi nominalnej 100 zt kady. Spétka Melody Park Sp. z o.0.
jest spotle celowy i poza realizagj projektu ,Melody Park” nie prowadzi obecnigadnej innej dziatalnii. Spoétka
Melody Park Sp. z 0.0. jestytkownikiem wieczystym nieruchondoi potozonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 257.

Marvipol Development Sp. z 0.0.z siedzilh w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i
zarejestrowana w rejestrze przefdisorcow w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Marvipol S.A.
posiada w spétce 100% udziatow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zielidde na 100 udziatdow o wartei
nominalnej 500 zt kady. W dniu 24 czerwca 2009 r. Zgromadzenie Wspoélnikéw plodjuchwat w przedmiocie
podwyzszenia kapitatlu zaktadowego do kwoty 100 tys. zt poprzez utworzenie 10@chowdziatlow objtych w caldci
przez dotychczasowego jedynego wspdlnika. Obecnie trwa proces rgjgsttveyzszenia kapitatu zakladowego w KRS.
Spoétka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostala utworzona w cellizeei inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalndgci w zakresie wykonywania robét budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchorftiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z 0.0.z siedzilh w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w spotce
100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki zostat w dniu 31 marca 2009 r. pasiony o kwog 40 tys. zt oraz w dniu 23
czerwca 2009 r. podwgzony o kwog 70 tys. zt i obecnie wynosi 220 tys. zl, a dzielg sia 440 udziatéw o warkoi
nominalnej 500 zt kady. Spétka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacgistygji deweloperskich,
prowadzenia dziataloi w zakresie wykonywania robét budowlanych wylkaeniowych, zagospodarowywania i
sprzeday nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targéw i wystaw.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 10 padziernika 2007 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w spotce
100% udziatéw. W dniu 21 stycznia 2009 r. uchwZigromadzenia Wspdlnikéw podvrszono kapitat zaktadowy Spéiki

do kwoty 4.760 tys. zt. poprzez utworzenie dodatkowych 9.420 udziatéw po 500zdly Kaco kcznie daje 9.520
udziatéw) oraz zmieniono firgspoiki z Trinity Development Sp. z 0.0. na Prosta 32 Sp. z 0.0. W dniu 31an241@9 r.
uchwah Zgromadzenia Wsp6lnikéw podurgzono kapitat zakladowy sp6tki do kwoty 4.850 tys. zi, na ktory sktada si
obecnie 9.700 udziatéw po 500 zt idy. Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwgsty
deweloperskich, prowadzenia dzialadob w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wylkaeniowych,
zagospodarowywania i sprzegfanieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchordgami oraz organizacji targéw i
wystaw.
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JLR Centrum Sp. z 0.0. zsiedzila w Warszawie (poprzednio dzia@a pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a rgwstie
pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostataazania w dniu 15 stycznia 1992 r. i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 r., a ngstie zarejestrowana w rejestrze przebsircow w dniu 22 lutego 2002 r.
pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w spéice 100 % udziatow. Kegditatlawy spoétki wynosi 2
000 tys. zti dzieli st na 4 tys. udzialéw o wartgi nominalnej 500 zt kady. Spétka JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalng¢ w zakresie sprzedg, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych oraz sprzagdamochodéw Jaguar oraz
Land Rover.

JLR Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 8 padziernika 2003 r. i w dniu 20 galziernika
2003 r., zarejestrowana w rejestrze przebisircéw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A. posiada w spoétce
100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 2 000 tys. zt i dziediisa 4 tys. udziatéw o wartai nominalnej 500

zt kazdy. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataltiav zakresie importu samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover
jako wylaczny przedstawiciel producentéw samochod6w tych marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze prageidscéw w dniu 13 czerwca
2007 r. pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w spotce 100% udziatéw. Kapiadavy spotki
wynosi 3 220 tys. zti dzieli sina 100 udziatéw o wartei nominalnej 32,2 tys. zt kaly. Spétka JLR Gdésk Sp. z o.0.
zostata utworzona w celu prowadzenia dziatétnav zakresie sprzeds, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, w
zZwiazku z zamiarem prowadzenia sprzeglaamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover.

JLR £6dz Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscoéw w dniu 15 padziernika
2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w spétce 100% udziatow. W dniur@& 2089 r.
uchwah Zgromadzenia Wspdlnikéw zostat podigzony kapitat zaktadowy spotki do kwoty 200 tys. zt, na ktory sklada
si¢ 100 udziatow po 2 tys. zt kaly. W dniu 22 czerwca 2009 r. uchwaZgromadzenia Wspo6lnikow kapitat zaktadowy
zostat podwyszony do kwoty 1.000 tys. zt i skladaesibecnie z 500 udziatéw po 2 tys. ztidy. Spotka JLR £6d Sp. z
0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziakdhow zakresie sprzedsg, obstugi i naprawy pojazdéw
mechanicznych, w zwzku z zamiarem prowadzenia sprzeglaamochodéw marki Jaguar oraz Land Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzita w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscoOw w dniu 25 maja
2009 r. pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w spotce 100% udziatéw. Kapiadavy spotki
wynosi 100 tys. zt i dzieli & na 200 udziatéw o wartgi nominalnej 500 zt kady. Caterham Polska Sp. z 0.0. zostata
utworzona w celu prowadzenia dziatadedo w zakresie sprzeds, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, w
zZwiazku z zamiarem prowadzenia sprzeglssamochodéw marki Caterham. Obecnie Spétka znajdujewsifazie
przygotowa do rozpoczcia dziatalnéci operacyjne;.
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34. Wybrane dane finansowe dotyegce sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtuggmsgcych zasad:

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wediteginiego kursu obowrujacego na 30 czerwca 20009 r.:
4,4696 PLN/EUR. (na 31 grudnia 2008 r.: 4,1724 PLN/EUR, 30 czerwca 2008 r.: 3,3542 PRIN/EU

Poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat - wedlug kursu stacegad sredni arytmetyczm srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni ik&zdego zakaczonego miegca w | pétroczu 2009 roku: 4,5184
PLN/EUR; (w | p6troczu 2008 r.: 3,4776 PLN/EUR), oraz dla danych narditigja 2008 roku na ostatni ddi&azdego
zakaiczonego miegica w 2008 roku: 3,5321 PLN/EUR.

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2009 31-12-2008 30-06-2008
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach ztotych

Aktywa razem 422 112 94 441 484499 116120 508772 151 682
Aktywa trwate 52 82( 1181¢ 5425¢ 1300 48 96¢ 14 59¢
Aktywa obrotowe 369 29: 8262: 43024: 10311t 45980. 137 08:
Pasywa razen 422 112 94 441 484499 116120 508772 151 682
Kapitat wiasn' 88 30: 1975¢ 7934: 1901¢ 76 74: 22 88(
Zobowigzania

dtugoterminowe 53 887 12056 103235 24742 88269 26 316
Zobowigzania

krétkoterminow: 279 924 62628 301921 72361 343760 102 486

Poszczegole pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodéw

Pozycja 01-01-2009 01-01-2008 01-01-2008
skonsolidowanego 30-06-2009 31-12-2008 30-06-2008
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR

catkowitych dochodéw

w tysigcach ztotych

Przychody netto ze

sprzeday i pozostat 173 228 38338 306 632 86 813 110 262 31706
Koszty sprzeday (160 144 (35443 (291095 (82414 (105081 (30217
Zyski z inwestycj 22E 50 4 69¢ 1 33( 4 25¢ 1 22¢
Zysk na dziatalndici

operacyjnej 13 309 2 946 20 233 5728 9437 2714
Koszty finansowe net (3416 (756, (9858 (2791 (5298 (1523
Zysk przed

opodatkowaniem 9 893 2 189 10 375 2 937 4139 1190
Podatek dochodov (935, (207, (3466 (981 (1578 (454,
Zysk netto za rok

obrotowy 8 958 1983 6 909 1 956 2561 736
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35. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesigcy

Najbardziej istotne czynniki mage mi& wptyw na sytuagj finansova Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesicy, to:

- dostpnas¢ na rynku rozgdnego finansowania zewtiznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktéw finansowych dla Kmowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez Spétki Grupy, a w
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- ustabilizowanie gikoniunktury na rynku kapitalowym i stabilna sytuacja na rynku gigmym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegoélnycty rdmatania w sferze makro podejmowane przez wladze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptyej w nieprzewidywalny z wigiwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez Spétki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowazaeg podpisanych przez Spétki Grupy umoéw, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane readiezeijw systemie generalnego wykonawstwa poszczegoélne inwestycje
Grupy oraz przez producentéw samochodoéw dystrybuowanych na terenie PoéskBmotki Grupy,

- zdolna¢ Spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenéw sprzgda

36. Inne najwazniejsze zdarzenia za okres od 01 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 rokaoznacace zdarzenia po
dniu 30 czerwca 2009 roku

W dniu 29 stycznia 2009 roku Spétka Domiac@ zawarta aneks do Umowy nr 1015063966 z dnia Zlpiarnika 2006
roku o krotkoterminowy kredyt odnawialny w rachunku tasieym z Bankiem DnB Nord Polska S.A. przedajacy termin
sptaty kredytu do 31 stycznia 2010 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawarta umgnzeday nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawia Il 52/54, stanayeej lokal niemieszkalny.

W dniu 23 marca 2009 roku Spotka Dominc@ zawarta z jednosikpowiazars w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43) Ustawy o
rachunkowéci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pd. zm.) umowg pazyczki z odnawialnym limitem zadkenia do kwoty 3
000 tys. zt przeznaczama biezaca dziatalngé Spotki.

W dniu 30 kwietnia 2009 roku podpisany zostat aneks do umowy z dnia 23 grudniar@R0& p&n. zm. zawartej
pomiedzy Spotk Dominujaca i Eiffage Budownictwo Mitex S.A. na mocy ktérego obawujace warunki rozwizujace
zostaly zastpione jednym warunkiem, zgodnie z ktérym w przypadku nie przekazania Bpétic Dominujaca placu
budowy w terminie do 15 czerwca 2009 roku, umowa ulegnie razaviiu. Pozostate warunki umowy nie ulegty znggan
zmianom. Warunek ten &iit sie.

W | pétroczu 2009 roku Grupa rozpata dziatalnd¢ w zakresie nowego segmentu bamotoryzacyjnej powotaf w
dniu 04 maja 2009 roku Caterham Polska Sp. z 0.0. w celu dysirgauapchodow brytyjskiej marki Caterham.

W dniu 20 maja 2009 roku Spétka Domigeg dokonata przedterminowej sptaty odnawialnego kredytu obegimw
zachgnietego we wrzéniu 2007 roku w Kredyt Bank S.A. i w konsekwencji w dniu 27 maja 20RQ ziazyta do Sdu
Rejonowego dla m. st. Warszawy wniosek o w§lergie hipoteki kaucyjnej ustanowionej na rzecz Kredyt Bank 2l
zabezpieczenie sptaty ww. kredytu.

W dniu 01 czerwca 2009 roku zostata wydana decyzja o warunkach zabdidowwestycji przy ul. Bernardgkiej, ktéra
stat s¢ prawomocna 22 czerwca 2009 roku.
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W dniu 23 czerwca 2009 roku Spoétka Domiacg zawarta Umow o wykonanie rob6t budowlanych w systemie
Generalnego Wykonawstwa z Unibep S.A., ktérej przedmiotem jest wybamiewbudynku wielomieszkaniowego z
gargzem podziemnym w Warszawie, przy Al. \dbigowej, w ramach realizacji przez Marvipol S.A. inwestycji J)éi
Cavaletti”.

W dniu 30 czerwca 2009 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonaripedyto uchwak o powotaniu w sktad
Zarzadu Spotki Dominugcej Stawomira Horbaczewskiego.

W dniu 30 lipca 2009 roku Spoétka Domirg., w zwazku z podgciem przez Bank PEKAO S.A. pozytywnej decyzji
kredytowej, podpisata z Bankiem PEKAO S.A. tzw. ,Confirmatiorttee’ dotyczcy wspoffinansowania przez Bank nie
wiecej niz 60% catkowitych kosztow projektu ,Prosta Tower” poprzez kredyt budowlav transzach, zgodnie z
harmonogramem prac, oraz kredyt VAT na czas realizacji budowgsgmmie po uptywie 24 miesty piecioletni kredyt
inwestycyjny refinansagy przedmiotowy kredyt budowlany. Kwota i waluta kredytu budowlanegdinansowanego
nastpnie kredytem inwestycyjnym: rownowagtow PLN kwoty max EUR 12M. Jéi umowa kredytowa nie zostanie
podpisana do 30 gdziernika 2009r., przedmiotowy list wygie.

W dniu 3 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta Umpw wykonanie robét budowlanych w systemie Generalnego
Wykonawstwa z Warbud S.A., ktérej przedmiotem jest wybudowanie namigge konstrukcji budynku biurowo —
mieszkalnego ,Prosta Tower”.

W dniu 24 sierpnia 2009r. Marvipol S.A. otrzymata aneks nr 2 z dnia 21 sg009r. do Umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 09 stycznia 20Wejdyta — Budownictwo Sp. z 0.0. dot.
inwestycji Wiatraczna Residence. Na mocy aneksuzamiu ulegta wysok& wynagrodzenia nalego z tytutu realizacji
umowy z kwoty 40.101 tys. zt do kwoty 37.637 tys. zt. Termin realizacjowy zostat ustalony na dziel5 sierpnia 2009 r.
Pozostate warunki umowy nie ulegly istotnym zmianom.

37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

Rada Nadzorcza Spétki Domiragiej w dniu 29 sierpnia 2008 roku peth uchwat w sprawie wyboru Deloitte Audyt Sp. z
0.0. jako podmiotu uprawnionego do dokonania przeglsrddrocznego sprawozdania finansowego MSSF UE Grupy
Kapitatowej na dzié 30 czerwca 2008 roku i na dzie30 czerwca 2009 roku oraz badania rocznego sprawozdania
finansowego MSSF UE Grupy Kapitatowej na dzl grudnia 2008 roku i 31 grudnia 2009 roku.

Umowa z Deloitte Audyt Sp. z 0.0. zostala zawarta w dniu 01 snize2008 roku. Wynagrodzenie z tytutu przsl
srédrocznych sprawozddinansowych Grupy za 2009 rok wynosi 38 tys. zt.
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