CSWP Audyt Spéika z ograniczong
odpowiedzialnogcig Sp. k.

ul. Kopernika 34

00-336 Warszawa

tel: +48 22 101 20 01

faks: +48 22 100 59 94
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ MARVIPOL S.A.
OBEJMUJACEGO OKRES
OD 1 STYCZNIA 2017 R. DO 30 CZERWCA 2017 R.

Dia Akcjonariuszy i Rady Nadzorcze] Marvipol S.A.

Whprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] Marvipol S.A., w kiérej Jednostka
Dominujgcg jest Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32, na kidre skiada
sig srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 30 czerwca 2017 r., érédroczne skrdécone skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, $rodroczny skrécony skonsolidowany rachunek
przeplywoéw pienieznych, $rédroczne skrocone skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wlasnym, za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. oraz
informacje objasniajace.

Za sporzgdzenie i rzetelne przedstawienie tego $rodrocznegoe skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem  Rachunkowoéci 34  Srédroczna  sprawozdawczo$é  finansowa,
zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34") odpowiedzialny jest Zarzad
Marvipol 5.A. My jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat tego
§rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeqladu

Przeglagd  przeprowadzilismy  zgodnie z  Krajowym  Standardem  Rewizji
Finansowej 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410
Przeglad Srodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego
bieglego rewidenta jednostki, wydanym przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rewizji Finansowej i Ustug Atestacyjnych (IAASB) i przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 roku. Przeglad srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede
wszystkim do o0sob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe oraz
przeprowadzeniu procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Przeglagd ma
istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami
Rewizji Finansowej. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnoséci, ze
wszystkie istotne kwestie, ktore zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Spodika




Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przeglgdu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcito
naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspekiach, zgodnie z MSR 34.

Krzysztof Wasilewski
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy przeglad w imieniu

CSWP Audyt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
nha listg podmiotow uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KIBR

Warszawa, 12 sierpnia 2017 roku
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Grupa Kapitatowa Marvipol S 4. - Srodroczne skrécone skonsolidowane spravwozdanie finansowe
30062017 r.

o

Spis tresci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddw
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Skonsolidowany rachunek przepltywéw pienigznych
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Informacje objasniajace

o okres 01.0).2017
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Grupa Kapitalowa Marvipol S.4 - Srodroczie skrocone skonsolidowane spraveozdanie finansowe za okres (01012017

30.06.2017 r

Za okres ed I stycznia de 30 czerwea 2017 v
w tysigeach slotyeh

Dzialalnesé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadezen pracowniczych

Wartos¢ sprzedanych towardw i ustug
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Udzialy w zyskach spétek wspétkontrolowanych
Zysk una dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk przed opodatkewaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalnosci kontynuewanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej
Akcjonariuszy mniejszoéciowych

Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalnoéé zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych

Zysk (strata) netio

Inne caltkowite dochody

Calkowite dochody egdlem

Zysk przypadajacy na 1 akeje z dzialalnosci
kontynuowanej i zaniechanej

Podstawowy (z})

Rozwodniony (z1)

Zysk przypadajacy na 1 akeje z dzialalnosci

kontynuowanej

Podstawowy (71)

Rozwodniony (1)
A\

Mariusz Ksigzek 3
/Prezes Zarzadu/

Srédroczne skrocone skonsolidowarne sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dane proekszialcone

Nota O01.sty.17 01.sty.16 01.stv.16
30.cze.17 30.cze.16 30.cze.i6
b) 357436 293 463 359113
6 3241 507 3520
360 677 293 970 362 633
(509) (294) (1063)
(1262) (872) (2 208)
8 (13 376) (10 579) (70 484)
10 (6 603) (5 097) (7 974)
7 (295 646) (248 034) (248 034)
9 (12 784) (3278) (9 138)
11 273 572 3770
12 - “ 3034
30 570 26 388 30 536
13 (1615) (754) (7 289)
28 955 25634 23247
14 (2.705) (3 225) (3 843)
26 250 22 409 19 404
26 250 22 409 19 404
26 250 22 409 19 404
33 11 887 (3 00%) -
38137 19 404 19 404
38 137 19 404 19 404
25 0,92 0,47 0,47
25 0,92 0,47 0,47
25 7 063 / 0,54 0,47
257 , 0,54 0,47

)

“Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Beata Cukirowska
losoba, ktére] powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszenva, dnia 12 sierpnia 2017 roku



Grupa Kapitalowa Marvipol S A - Srodroczne skrocone skonsolidowane spiawozdanie finansowe za okres 01.01.2017 -

30062007 r

Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej

Na dzieni 30 czerwea 2017 r.

w lysiqeach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale
Wartosci niematerialne
Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyinych
Pozostale naleznosci diugoterminowe
Pozostale inwestycje dlugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Inwestycje krotkoterminowe
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego
Naleznodci z tytuhu dostaw i ustug oraz pozostate
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjnych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa przeznaczone do wydzielenia

Aktywa razem

\\\\}\f\ \J\\M

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Culkrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Nota

15
16

17
30
18
19
20

21
22
22

30
23

33

30.cze.17 31.gru.i6 30.cze.16
55756 29 095 57 734
931 808 1254
3018 3 056 3093

- - 76 284

8 120 6397 5356
76 75 840

- 160 37 635

13 747 8§ 151 9758
81654 47742 19] 954
135 901 71911 498 264
5748 - 5 800

63 292 192

91 679 70 668 62 006

12 982 7941 9557
43 414 105 060 201 001
289 787 255872 776 820
762 234 664 238 -

1133675 967 852 968 774

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Warszenwa, dnia 12 sierpnia 2017 roku



Grupa Kapitalowa Marvipol S A, - Srédroczne skidcone skonsolidovane spravozdanie finansowe sa okres (01.01.2017 -

30.06.2017 ¢

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwea 2017 v,

W tysigeach zlotveh

Kapital wlasny i zobowigzania
Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Kapital zapasowy

Kapitat rezerwowy

Zyski zatrzymane

Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujgeej

Udzialy mniejszoéci
Kapital wlasny razem

Zobowigzania

Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytulu leasingu tinansowego

Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwy

Zobowigzania z tytulu obligacji
Zobowigzania dhugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

Przychody przysztych okresow

Rezerwy

Zobowigzania z tytuhi obligacji
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania razem

Zobowigzania przeznaczone do wydzielenia

Kapital wlasny i zobowigzania razem

\} \
vl \ )
e A

3
Y
\‘:\
1%’
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Nota

26
28
317
20
30
27

26

28

317

30
27

33

e’
£
1%

30.cze.17 3i.gru.16 30.cze.16
8310 &310 8310
348 123 268 346 296118
- 44 831 17 059

38 137 69018 19 404
394 570 390 505 340 891
394 870 390 508 340 891
46 678 76 896 971723
1097 80 523

- 1392

1354 2 891 30033
8125 6 397 5356

- - 138370

57 254 86 264 273 397
1736 . 7399
423 54 695
7288 4 965 1902
210270 154 900 197 505
- 190 135255

13 070 8037 9635

- - 2 095

232 787 168 146 354 486
290 041 254 410 627 883
449 064 322 937 -
1133675 967 852 968 774

Mariusz Polawski

/Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
fosaba, kidrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 sierpnia 2017 roku



Grupa Kapitalowa Marvipol S A. - Srédroczne skrocone skonsolidowane spranvozdanite finansowe za okres 01.01.2017 -

30.06.2017 r

Srodroczny skrocony skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych

Z.a okres od 1 stycznia deo 30 ezerwea 2017 r.

w tysigeach Zlotyel
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosei operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedplat z tytuly prawa wieczystego uzytkowania
Przychody z tytulu odsetek
Koszty finansowe
Roznice kursowe niezrealizowane
Zysk ze sprzedazy ST
Likwidacja $rodkow trwatych i WNiP
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytudu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow

Zmiana stanu zobowigzaii krotkoterminowych oraz pozostalych, z

wylaczeniem kredytow

Zmiana stanu przychodéw przyszlych okresow
Udzial w wynuku wspdlnych przedsigwzieé
Wartosc firmy

Koszty emisji obligacji

Podatek zwrocony

Podatek zaptacony

Pozostate korekty

Srodki pieni¢zne z dzialalnoéci operacyjnej

¥ tym;

Dzialalno$é¢ kontynuowana
Dziatalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

Mariusz Ksigzek \ s, H
/Prezes Zarzadu/ ‘2% } i%\ }Xa
M UN

Ol.sty.17 01.sty.16
30.cze.17 30.cze.16
38 137 19 404
1108 {063
38 38

(1 736) (470)
5477 5602
3998 (1031
(51) -

90 -

(16 336) 3843
(205 881) (52 261)
(29 183) (13 963)
1991 (37
15083 66472
118 645 39 437
(13 8306) (3034)
) -

254 464
1398 908
(11347) (6 893)
- (259)

(92 160) 59 283

62 829

. (3 546)

Y Mariusz Polawski ™

/Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
fosoba, kiérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Weanszenwa, dnia 12 sierpria 2017 roku 4]



Grupa Kapiicdowa Marvipol S 4. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres (11.01.2017

30.00.2017 r.

Srodroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przepltywéw Pienieznych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 30 ezerwea 2017 v

w tysigeach slotyeh

Przeplywy srodlkow pieniginyeh z dzialaluosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Wplyw ze sprzedazy rzeczowych srodkéw trwalych
Splata udzielonych pozyczek

Nabycie wariodci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkéw trwalych

Nabycie aktywow finansowych

Wplywy z wykupu obligacji

Pozyczki udzielone

Srodki pieni¢Zne netto z dzialalnosei inwestycyjnej

Wivm:
Dziatalnos¢ kontynuowana
Dziatalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialaluosci finansowej
Wykup obligacji w terminie
Zaciagnigcie kredytéw i pozyczek
Wydatki na splate kredytdw i pozyczek
Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej

W tym:
Dziatainosé kontynuowana
Dzialalno$¢ przeznaczona do wydzielenia

Przeplywy pieni¢zne netto, razem
srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienigznych i

ich ekwiwalentow
Srodki pienigzne na koniec okresu

Wiom:
Dziatalnos$é kontynuowana
Pr;epiywy pienigZne netto, razem
srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Dziatalno$¢ przeznaczona do wydzielenia
Przeplywy pieniezne netto, razem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieni¢ine na koniec okresu

Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania \‘“ ;

Mariusz Ksigzek

055ty 17 Ol.sty .16
30.cze.17 30.cze. 16
425 441

648

230 -

(14 442) (3627)
(5746)
- 3200

(30 190) (81)
(49 075) (67)
(19 535) 2 665
(29 540) (2732)
(13 000) (18397)
68 372 15404
(49 833) (4 154)
(306) (388)

(6 142) (6 052)
(909) (13 587)

(9 643) (18 622)
8734 5035
(142 144) 45 629
297 702 155372
155 558 201 001
(61 646) 46 872
105 060 155372
43 414 202 244
(80 498) (1 243)
192 642 144 736
112 144 143 493
i8 366

Polawski

/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
Jfosoba. ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszcova, dnic 12 sicrpnia 2017 roku

/Czlonek Zarzadw/
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Grupa Kapiicdowa Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansove sa okres 01012017
30.06.2017 1.

Informacje objasniajgce
L. Dane Spolki Dominujgee]

Marvipol 5.A. (.Spélka Dominujgea”, "Spéika") jest spdika akcying zarcjestrowang w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujgeej miesci sig w Warszawie (00-838), przy ul. Prostej 32.

Spolka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoczela dzialalnogé gospodarczg w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHRE 47106.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujgeej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutami/umowanni Spotek sa:
« dziatalno$é deweloperska

« zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

s sprzedaz hurtowa { detaliczna pojazdéw mechanicznych oraz czedei i akeesoriéw do pojazdéw mechanicznych,

e obsluga i naprawa pojazddéw mechanicznych,

= dzialalno$¢ rachunkowo - ksicgowa.

Do dnia 15 grudnia 2016 roku przedmiotem dziatalnodei Grupy byl réwniez wynajem powierzchni.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy koriczgcy sie 30 czerwea 2017 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spolki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,.Grupg”). Dane
pordwnawcze obejmujq okres od | stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku.

Jednostkg dominujgeg najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa spovzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miegdzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej. ktére zostaly zatwicrdzone przez Unig Furopejska. zwanymi dale] "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego.

skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34, Przy sporzadzeniu
ninigjszego skonsolidowancgo skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz wjawnienia,
ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sg zazwycza] umieszczane w pelnym  sprawozdaniu
finansowym, zostaly podane w formic skréconej lub pominigte, zgodnie z trescia MSR 34, 7, uwagi na to, niniejsze
skonsolidowane  $rddroczne skrécone  sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupg w
ciggu 12 miesigey od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania nic odnotowano istomych przestanek wskazujgcyeh na zagrozenic kontynuacji dziatalno$ci,




Grupa Kapiiatowa Marvipol S.A - Srédroczne skrocone skonsolidowane sprenvozdanie finansove za okres 01.01 2017 - 30.06 2017 r

Standardy §interpretacie zatwierdrone prees U | sczekujyer na vatwierdzenie

Standardy | interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2017 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 59
spojne z tymi, kidre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy za rok zakoticzony
31 grudnia 2016 roku. Zasady te sg stosowane w spos6b ciggly we wszystkich latach objetych niniejszym skonsolidowane
sprawozdaniem finansowym i nie ulegly istotnym zmianom od ostatniego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za wyjatkiem wynikajacych ze zmian przepiséw.

Do dnia zabwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdarnia finansowego nic wystapily zmiany do istniejgeych
standardow, ktore zostaly wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone do
stosowania w UE, oraz ktére mialyby wej$é w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu {inansowym Grupy za 2017 rok.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w 2ycie

MSSF 9 | Instrumenty finansowe” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

MSSFE 15 . Przychody z uméw z kdientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,.Daia wejscia w zycie MSSF 157 (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sic obecnie w znaczgcy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji, kiore wedlug stanu na dzien 30 czerwea 2017 r. nic zostaly jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze
daty wejscia w zycie odnoszg sic do standardéw w wersji pelnej):

MSSF 14, Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdéw rocznych

rozpoczynajacych sig I stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 16 ,,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku ub po

tej dacie),

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie | stycznia

2021 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 2, Platnodci na bazie akeji” — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji (obowigzujgce w

odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 , Skonsolidowane skonsolidowanego sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 <Inwestycje w

Jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigeiach™ ~ Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a

jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzigciem (prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian

zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin wejécia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

Zmiany do MSSF 4, . Umowy ubezpieczeniowe” Stosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe" facznie z MSSF 4 "Umowy

ubezpicczeniowe" (obowiazujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub

pozniej lub w momencie zastosowania MSSF 9, Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

Zmiany do MSR 7 _skonsolidowane sprawozdanie 7z przeplywow pienigznych™ ~ Inicjatywa w odniesieniu do ujawnicn

(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR (2 ,Podatek dochodowy” - Ujmowanie akiywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od

niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesicniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie | stycznia 2017 roku lub

po tej dacie).

Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody 7z tytutu uméw z klientami® (obowigzujace w odniesieniu do okresow

rocznych rozpoczynajgcych si dnia | siyeznia 2018 roku lub poZniej),

Zmiany wynikajgee 7 przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujgee w odniesieniu do okresow rocznych

rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomias Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 obowigzujace w

odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie dnia | stycznia 2018 roku lub pozniej),

Interpretacja. KIMSE 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
i)

Y

B sy 131 S e o - D yepnfa | SO
rozpoczynalgevehsie dnig s HErokutubpdinter);

Interpretacja KIMSF 23 _Niepewnosé w zakresie rozliczania podatku dochodowego™ (obowigzujaca w odniesieniu do

okreséw rocznych rozpoczynajacyeh sie 1 styeznia 2019 roku luh po tej dacie),
Zmiany do MSR 40 "Nicruchomosei inwestyeyjne” - Przeniesienic nieruchomosei inwestycyine] {obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sic dnia | stycznia 2018 roku lub péznie)).
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Wplyw nowego standardu MSSE 16 skutkowaé bedzie ujeciem w sprasvozdaniv z sytuacii finansowej jako leasingobiont

zytkowania i leasingu. kiérych do momentu plerwszego zastosowania standardu  nie
zakonczenie prac nad analiza wplywu standardu MSSF 16 najpozniej

umow  najmu. dzierzawy,
kwalifikowano jako leasing finansowy, Grupa planuj
do 2018 roku.

Wedhig szacunkdw grupy, w/w standardy, interpretacie 1 zmiany do standardéw nie miatyby istoinego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. iezeli zostalyby zastosowane przez Jjednostke na dzien bilansowy,

Jednoczesnie nadal poza regulaciami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$é zabezpieczen porifela aktywéw i
zobowigzar finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow grupy, zastosowanic rachunkowogci L&beplﬁCZ?l’) portfela aktywéw lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39, Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wplywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bil ansowy.
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3. Dzialalnese zaniechana w tym przeznaczona de wydzielenia

Proces Podzialu Spolki

W 2017 roku Marvipol S.A. kontynuje prace nad procesem podzialu Spolki, ktory ma na celu zreorganizowanie
dzialalnodci Grupy Kapitalowe] Marvipol S.A. w taki sposch, ze Spotka nadal prowadzi¢ bedzie dzialalnosé
motoryzacyjna (polegajacy przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wiascicielskiego nad spélkami
motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.), natomiast dzialalno$é deweloperska,
Jjako odrebna struktura, zostanie ze Spélki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podzialu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. (,,Spolka Dzielona™) oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedziba w Warszawie)
(..5potka Przejmujgea™) uzgodnily oraz podpisaly Plan Podzialtu, zgodnie z ktérym podzial Marvipol S.A. zostanic
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podzial przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czesci majatku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowana czesé przedsiebiorstwa funkcjonujacg jako Marvipol Spétka Akeyjna Oddzial w
Warszawie (.Oddzial Marvipol™), tj. dzialalnosci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spétke Przejmujgca.
Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujace] czesel majatku Spotki Dzielonej
w postaci Oddzialu Marvipol, obejma 41 551 852 akcjo zwykle na okaziciela Spotki Przejmujace] seril C. o wartodci
nominalnej 1 zt kazda i o tgeznej wartosei nominalnej 41 551 852 zh, wyemitowanych w zwigzku z podzialem Spétki
Dzielongj (..Akcje Emisji Podzialowej™), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedna akcje Spotki
Dzielonej przypada | (jedna) akeja Spotki Przejmujace;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spélka Przejmujaca podejmie stosowne dzialania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akeji Spolki Przejmujacej oraz Akeji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gieldy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W szczegolnosci Spolka Przejmujaca zlozy do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum informacyjnego
zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej. a takze zlozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akeji
Spotki Przejmujacej w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o
dopuszczenie | wprowadzenie akeji Spélki Przejmujacej do obrotu na rynku regulowanym.

Ponadio Prospekt emisyjny Spotki Przejmujacej zostal ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz z
wnioskiem o jego zatwierdzenie.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spélka podigla decyzje o zaprezentowaniu w 2016 roku informacji
dotyczgcych Oddzialu Marvipol jako dzialalnosci zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia), co zostalo zaprezentowane
w nocie 33.

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechala dziatalnosci polegajgcei na najmie
powierzni biurowych. Dziatalnos¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower.

Sposob prezentacii | ujawniania informacji dotyczacej dziatalnosci zaniechanej jest zgodny z MSSF 5.
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4. Sprawszdawezosé segmentow dzialalnodei
Sprawozdawczosd segmenidw dzialalnosei prezentowana Jjest w odniesieniu do segmentow branzowyel. Podstawowy

wzdr sprawozdawezy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktory adzania oraz raportowania
wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sa o ceny rynkowe.

Wynik segmentu. jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje. kiére go dotyczg w sposéb bezposredni jak réwniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspélnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisaé do poszczegdlnych
segmentow.

Segmenty branzowe
Grupa w pierwszym pélroczu wyodrebnila ponizsze gléwne segmenty branzowe:

« dziatalnos¢ deweloperska (przeznaczona do wydzielenia),
s sprzedaz samochod6w,
¢ najem powierzchni (dziatalno$¢ zaniechana w 2016 roku).

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 1. zaniechala dzialalnosci polegajacej na najmie
powierznii biurowych. Dzialalno$¢ ta byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosta Tower. Wigeej informacji o
dzialalnosci zaniechanej prezentowane jest w nocie 33.2.
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5. Przychody ze spreedazy

Nota

wlysigeach slotych 30.cze.17 30.cze.16
Przychody ze sprzedazy mieszkan 23 628 59507
Przychody ze sprzedazy samochoddéw i czesei zamiennych 346 623 283 905
Przychody z najmu 679 3105
Przychody z tytulu uslug wykoficzenia mieszkan 969 541
Przychody 7 tytulu uslug posrednictwa 1 405 301
Przychody z tytulu ustug serwisowych i gwarancyjnych 7936 8 142
Przychody z tytutu wynajmu samochodéw 257 -
Przychody ze $wiadezenia pozostatych ustug 2618 3612

384 115 359 113
W v
Dziatalno$¢ kontynuowana 357 436 293 463
Dzialalnos¢ zaniechana (dzialalnodé najem) - 2211
Przychody ze sprzedazy dzialalnosei przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi 26 679 63 439
wydzieleniem
Przychody ze sprzedazy 384 115 359113
Przychody ze sprzedazy dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia 33 26679 65 458
6. Pozostale przychody operacyjne
w tysiqeach clotych 30.cze.17 30.cze.16
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwalych 53 34
Przychody z tytuhu odszkodowan i kar umownych 337 558
Roznice kursowe z dziatalnosci operacyinej 1778 68
Przychody z tytutu zmniejszen odpiséw na zapasy 97 -
Przychody z tytulu rozwiazania odpiséw aktualizujgcych naleznosci - 287
Przychody z tytulu rozwigzanych rezerw 183 -
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refakiur) 1221 1210
Odsetki - 44
Inne 1208 1319

4 877 3520

Wym:
Dziatalnos¢ kontynuowana 3241 507
Dzialalnos¢ zaniechana (dzialalno$é najem) - 317
Pozostale przychody z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi I 636 2696
wydzicleniem
Pozostale przychody 4 877 3 520
Pozostale przychody z dzialalnosei przeznaczonej do wydzielenia 33 1636 2 696
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7. Wartesé sprzedanych towaréw i uslag

wlvsigeach zloiych 30.cze 17 30.cze. 16

Wartode sprzedanych samochodow i czesei zamiennych (288 181 (243 812)

Warto$¢ sprzedanych ustug (7 465) (4222)
(295 646) (248 034)

IV tvm:

Dziatalnosé kontynuowana (295 646) (248 034)

Dizialalnos¢ zaniechana (dzialalno$é najent) -

Wartos¢ sprzedanych towaréw i ustug z dzialalnosei przeznaczonej do

wydzielenia po wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy

Marvipol nieobjetymi wydzieleniem = -

Warto$¢ sprzedanych towaréw i uslug (295 646) (248 034)

Wartos¢ sprzedanych uslug z dziatalnosdei przeznaczonej do wydzielenia 33 - -

Wartosci sprzedanych ustug dotycza gléwnie kosztéw z tytulu ustug napraw samochodéw oraz uslug napraw

gwarancyjnych samochoddw.

8. Uslugi obce

w tysigeach zlotych 30.cze.17 30.cze.16

Koszt budowy mieszkan (21 394) (53 596)

Inne (22 065) (16 888)
(43 459) (70 484)

W rym.

Dziatalno$¢ kontynuowana (13 576) (10 579)

Dzialalnos¢ zaniechana (dzialalno$é najem) e (1338)

Uslugi obee z dziatalno$ci przeznaczonej do wydzielenia po

wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi

wydzieleniem (29 883) (58 567)

Ustugi obce (43 459) (70 484)

Ustugi obce z dziatalnosci przeznaczonej do wydziclenia 33 (29 883) (58 567)
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9. Pozostale koszty operacyjne

v ysigeach slofyeh 30.cze. 07 30.cze.16
Koszty rezerw oraz odpisdw aktualizujacych naleznosci (2 270) (587)
Koszty z tytulu zawigzania odpiséw aktualizujacych zapasy - (18
Rezerwy inne {(205) -
Koszty z tytulu poniesionych szkod i zaptaconych kar (311) -
Roéznice kursowe z dzialalnosci operacyjnej (6351 (135)
Koszty 7 tytutu oplat leasingowych w Ieasingu operacyjnym (1 879) (764)
Podatki i oplaty (1272) (781
Koszty reprezentacji (472) (262)
Koszty sprzedazy niestatutowe; (1220 (402)
Ubezpieczenia (863) (570)
Oplaty za wicczysie uzytkowanie (166) (763)
Reklama (1 140 (1492)
Koszty wykonczenia lokali - (1443)
Koszty zakoniczonych inwestycji (829) (778)
Rezerwa na koszty zakoriczonych inwestycji (2 000) -
Inne (1 454) (1 143)
(20 433) 9 138)
W tym:
Dziatalno$¢ kontynuowana (12 784) (3278)
Dzialalnos¢ zaniechana (dzialalno$é najem) - (216)
Pozostale koszty operacyjne z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia
po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem (7 649) (5 644)
Pozostale koszty operacyjne (20 433) (9 138)
Pozostate koszty operacyjne z dziatalnodci przeznaczonej do wydzielenia 53 (7 649) (5 644)
10. Koszty §wiadczei pracowniczych
w iysigeach zlotych 30.cze. 17 30.cze. 16
Wynagrodzenia (7 000) (6 507
Ubezpieczenia spoteczne (1419 (1467)
(8 419) (7974)
W tym:
Dziatalnos¢ kontynuowana (6 603) (5§ 097)
Dzialalnos¢ zaniechana (dziatalnosé najem) -
Koszty swiadezen pracowniczych z dzialalnosei przeznaczonej do
wydzielenia po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z Grupy
Marvipol nicobjetymi wydzieleniem (1 816) (2 877)
Koszty swiadezen pracowniczych (8§ 419) (7974)
Koszty Swiadcezen pracowniczych z dzialalnoscei przeznaczonej do y (1 816) (2877

wydzielenia
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UL Zyski z fvwestycji

w lysigeach wlotveh 30.cze.17 30.cze.16
Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek 1370 470
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 366 458
Wycena bilansowa udzielonych pozyczek w walutach obcych - 1029
Wycena kontraktow terminowych - 427
Inne 234 1386
1970 3770
W tym:
Dzialalno$¢ kontynuowana 273 572
Dziatalno$é¢ zaniechana (dziatalnosé najem) - ¥ 109

Zyski z inwestycji z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol niecobjetymi

wydzieleniem 1697 2 089
Zyski z inwestycji 1970 3770
Zyski z inwestycji z dziatalnosci przeznaczonej do wydzielenia 33 1697 2 089

12, Udzialy w zyskach wspélnych przedsiewzied

w fysigeach zlotych 30.cze.17 30.cze.16

Udzialy w zyskach wspdlnych przedsigwzigé 13 836 3034
13 836 3034

W tym:

Dzialalno$¢ kontynuowana = -

Dziatalnos$¢ zaniechana (dzialalno$é najem) -
Udzial w zyskach wspdlnych przedsiewzieé 2z dziatalnosci przeznaczongej
do wydziclenia po wyeliminowaniu transakceji z podmiotami z Grupy

Marvipol nieobjetymi wydzieleniem 13 836 3034

Udzial w zyskach wspélnych przedsiewzieé 13 836 3034

Udziat w zyskach wspolnych przedsiewzigé z dziatalnosei 13 836 3034
33

przeznaczonej do wydzielenia
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13. Keszty finansowe
wlysiqeach Tlofych

Koszty z tytutu odsetek od zobowiazan finansowych wycenianych wedlug
zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytulu odsetek od leasingu

Prowizje

Koszty obslugi obligacji

Réznice kursowe

Wycena IRS

Inne

W tym:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ zaniechana (dziatalnosé najem)

Koszty finansowe z dzialalnosei przeznaczonej do wydzielenia po
wyeliminowaniu transakcji z podmiotami z Grupy Marvipol nieobjetymi
wydzieleniem

Koszty finansowe

Koszty finansowe z dzialalnosci przeznaczonej do wydzielenia 33

30.cze. 17 30.cze.l6
(4 732) (5 584)
(27 (18)
(694) (249)
(254) (525)

(3 989) -
- (707)

(2 378) (206)
(12 074) (7 289)
(1615) (754)
- (1 495)

(10 459) (5 040)
(12°074) (7 289)
(10 459) (5 040)
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i4. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw
w lysigeach slotych

Podatek dochodowy biezgcy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrécenie roznic przejsciowych

Wyksi¢gowanie aktywow i rezerw w zwiazku ze sprzedazq jednosiek zaleznych

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowarej
Podatek dochodowy z dzialalnosci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dzialalnosci zaniechane;
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych [ wspélzalezinych

Podatek dochodowy

Efelktywna stopa podatkowa
wfysigeach slotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu 0 obowiazujacy stawke podatkowa
Roéznice pomigdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi

30.eze 17 30.cze.16
9951 8 399
9 951 8 399
(26 287) (4 556)
(26 287) (4 556)
(26 287) (4 556)
2705 3225
(19 041) 618
(16 336) 3 843
(16 336) 3 843
30.cze. 17 30.cze.16
38 137 19 404
(16 336) 3843
21801 23 247
4142 4417
(20 478) (574)
(16 336) 3 843
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16. Wartosel niematerialne

wivsigeach zloiveh
Wartosé brutte

Warto$€ brutto na dzien 1 stycznia 2016 i
Nabycie
Wartosé brutte na dzien 30 czerwea 2016 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r.
Nabycie
Wartoéé brutio na dziefi 30 czerwea 2017 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci na
dzieit 1 stycznia 2016 v., w tym:

Amortyzacja za okies

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na
dzient 30 czerwea 2016 v.

Umovrzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2017 v., w tym:

Amortyzacja za okres

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoéci na
dzien 30 ezerwea 2017 r.

w iysigeach Zloiych

Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2016 ¢.
Na dzien 30 czerwcea 2016 r.

Na dzien 1 stycznia 2017 r.
Na dzien 30 czerwea 2017 t.

W tym:
Dziclalnosé kontvnuowana

Dzialalnosé przeznaczona do wyd-iclema

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartosé firmy

Wartosci
iiematerialne

jednostek zaleznych Oprogramowanie rAZET
778 793 1571
= 366 366
778 1159 1937
784 1231 2015
9 175 184
793 1 406 2199
- (683) (683)

- (683) (683)

- (762) (762)

- (161) (161)

- (923) (923)

Warto$é firmy

Wartosci
niematerialne

jednostek zaleznych Oprogramowanie razem
778 110 888

778 476 1254

784 469 1253

793 483 1276

778 153 931

15 330 345

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzacji.
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7. NieruchomoSel inwestyeyjne

w fystacach zlotyeh 30.¢ze. 17 3l.gru.dc 30.cze.d6
Wartos¢ netto na poczarek okresu 2 805 78 678 78 678
Poniesione nakfady 16 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - (75 928) -
Przeniesienic do $rodkéw trwalych = (2 394)
Przeniesienie ze $rodkéw trwatych - (1109) -
Zmiana wartosci godziwej - 1148 -

2 805 2 805 76 284

Wartosc netto na koniec okresu
W tem:

Dzialalnosé konvnuowana - -
Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 2 805 2 805 -

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja;

- niezagospodarowane grunty w Mikolajkach — dzialka o nr ewid. 76/2 miedzy ul. Lesng i Spacerowa, dzialka o nr ewid,
75/4.775/2.76/3, 76/4, co do kidrych Grupa nie ma sprecyzowanych plandw;

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostala dokonana przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metodg korygowania
ceny sredniej tub metodg poréwnania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych (ostatnie operaty zostaly sporzgdzone wg stanu na dziet 31 grudnia 2016 roku).
Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgee do Spélki o wartodei bilansowej 2 805 tys. 21 (3t
grudnia 2016 r.: 2 805 tys. z1) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.

W dniu 15 grudnia 2016 r. Grupa sprzedata nieruchomodé inwestycyjng Prosta Tower. Wigeej informacji znajduje sic w
nocie 33.2

18. Pozostale naleznosci dlugoterminowe

w tusigeach slotych 30.cze. 17 3l.gru.i6 30.cze.16
Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 143 119 840
Naleznosci diugoterminowe z tytutu dostaw i usiug - - -
143 119 840
Wym:
Driatalno$é kontvmuowana 76 75 -
Dzialalnosc przeznaczona do wydzielenia 67 44
19. Pozostale inwestycje diugoterminowe
w tysigeach clotyeh 30.cze. 17 3l.gru.16 30.cze.16
Pozyczki udzielone 111130 83 857 31174
Udzialy we wspdlnych przedsicwzieciach 25732 11898 6 461
136 862 95 T55 37635
W tym:
Dzialalnosé kontynuowana - 160 -
Dzialalno$é przeznaczona do wydzielenia 136 862 95 595 -
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Pozyczki udzielone (czesé kapitalowa i odsetkows Igcznie)

wlvsigeach slotyeh 30.cze. 47 3l.gru.l6 30.cze.16
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 28 096 28 993 28 566
Pozyczka Ksiazek Holding Sp. z 0.0. 304
Pozyczka MK Holding S.a.r.l. 61 154
Pozyczka Robo Wash S.A. 2158 2139 2 150
Pozyczka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 37 149 33731 -
Pozyczka PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 19 431 18811 -
Pozyczlka PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0, 24 296 - =
111130 83 857 31174

Naleznose! z tytulu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach dlugoterminowych, poniewaz podlegaja splacie
lacznie z kwotg kapitats pozyczki na koniec okresu obowiazywania umowy.

Udziaty we wspélnych przedsigwzigciach

w ysiqeach zlotych 30.cze. 17 3l.gru.is 30.cze.16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 13947 11785 6461
PDC Industrial Center 60 Sp. z o.0. 6 031 95 -
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 5738 - -
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 16 18 -
25732 11 898 6461

Realizujac strategie rozwoju segmentu deweloperskiego, Grupa Marvipol nawigzala wspolprace z Grupa Panattoni, liderem
rynku magazynowego w Polsce i w Europie, w zakresie wspllnej realizacji projektow magazynowych. Realizacja projektow
Jest oparta o formule spélek celowych. stanowigcych wspblne przedsiewziecie (,.Joint Venture™) obu partneréw. Struktura
udzialéw posiadanych przez kazda z Grup jest rézna w poszezegolnych z realizowanych projekiow. Prawa glosow partneréw
sg natomiast podziclone réwno pomiedzy obie Grupy realizujace dane przedsigwzigcie,

W ramach wspdlpracy grupy kapitalowe nabyly grunty pod realizacje projektow:

- Konotopa

- Grodzisk Mazowiecki

- w aglomeracji $lgskiej

- w okolicy Krakowa

Projeki Konotopa jest realizowany przez spoike Industrial Center 37 Sp. z 0.0. na gruntach o lgcznej powierzchni 9,6 ha.
Nabyte nieruchomosci sg zlokalizowane w rejonie wezla Konotopa (powiat warszawski zachodni). Udzialowcami spolki sg
Marvipol Estate sp. z o.0. (posiadajacy 68% udzialow spolki) oraz PG Europe S.a r.l. (posiadajgc 32% udzialdw).
Realizowany projekt stanowi centrum magazynowe skladajgce si¢ z dwdch inwestycji o tacznej powierzchni uzytkowej
ponad 48 tys. m2. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Industrial Center 37 sp. 2z 0.0. zawarla przedwstgpng umowe sprzedazy
przedsigbiorstwa spdlki, obejmujaca oba budynki magazynowe. Na dzien sprawozdawcezy projekt byl wynajety w 100%.
Projekt Grodzisk Mazowiecki jest realizowany przez spolke PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0, na gruntach o lgcznej
powierzehni ponad 16.2 ha. Projekt jest realizowany w gminie Grodzisk Mazowiecki w ramach kompleksu trzech inwestycji
o lgcznej powierzchni ok. 70 tys. m2. Partnerami realizujgeymi przedsigwzigeie sq Marvipol S.A. (posiadajacy 58%
udzialow spotki celowej) oraz PG Europe S.a i.l. (posiadajacy 42% udzialow spélki celowej). Na dzien sprawozdawczy
projeki byl wynajety w 77% przy 48% poniesionych koszidw budzety realizacji inwestycji.

Projeki w aglomeracji slaskiej jest realizowany przez spolke PDC Industrial Center 63 Sp. 7 0.0. na gruntach o tacznej
powierzchni ponad 7.2 ha. Nabyte grunty sg zlokalizowane w aglomeracji slaskicj w ramach inwestycji o lgczne

powierzchni wynajmu ok 3% res m2 Udzistowcami spéli reahzajgeymi-przedsiowziceiesgMarvipo-SA—(postadajacy

08% udzialow spotki celowej) oraz PG Europe 8.4 1.l (posiadajgcy 32% udzialdéw spétki celowej). Na dzien sprawozdawcezy
projekt byl wynajety w 74% przy 83% poniesionego budzetu realizacji inwestycji,
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Projekt w okolicy Krakowa jest realizowany przez spotke PDC Industrial Center 772 sp. z 0.0. na gruntach o fgczne
powierzechni ponad 7,6 ha. Projeki o Igcznej powierzchni wynajmu ponad 33 tys, mZ. Parmerami realizujacymi
przedsigwziecie sg MVP Logistics S.A. (posiadajacy 68% udzialéw spotki celowej) oraz PG Dutch Holding 1 B.V.
(posiadajacy 32% udzialow spolki celowej). Na dzien sprawozdawczy projekt byl wynajety w 36% przy 33% poniesionych
kosztéw budzetu realizacji inwestycii.

Grupa posiada rowniez 50% udzialow we wspdlnym przedsicwzieciu Projekt 888 Sp. z 0.0. Na dzien bilansowy spélka nie
prowadzi dziatalno$ci operacyjne;.

Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe na dzien 30 czerwea 2017 ¢

30.cze. 17 3l.grulé

Aktywa trwale w tym, 286 233 177 967
nieruchomosei inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej 284915 164 354
Aktywa obrotowe 50 294 14 430
w tym $rodki pieniezne 1 ich ekwiwalenty 6 861 7 865
Zobowiazania dlugoterminowe 235149 i24 176
w tym dlugoterminowe zobowigzania finansowe 234 662 124 176
Zobowigzania krotkoterminowe 65 657 20 565
Przychody ze sprzedazy 5642 4779
Koszty operacyjne (7 095) (4 370)
Wycena nieruchomosei inwestycyjnych do wartodci godziwej 22 798 15718
Przychody finansowe 1632 67
Koszty finansowe (1 158) 3377)
Podatek dochodowy biezgcy - (381)
Wynik przypadajacy Grupie 13 836 8§ 438

Zarzagd Grupy stosuje dla celow rozpoznania wyniku na wspolnym przedsiewzigeiu wspélezynniki redukujgee ten wynik w
celu odzwierciedlenia ryzyka braku mozliwosci uzyskania ceny sprzedazy inwestycji w kwocie réwnej lub wyzszej niz
wycena wynikajgca z operatu szacunkowego.
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20. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroezonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytul

u odreczonego podatku dochodowege

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzone do wszystkich roznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywdw i zobowigzan:

w tysigeach tlotyeh

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne (znaki towarowe)
Nieruchomosci inwestycyjne

Rozliczenia czynszow

Niezrealizowane réznice kursowe

Wycena walutowych kontrakidéw terminowych
Réznice w wycenie zapaséw deweloperskich
Roznice w wycenie zapasow samochodow i czesei
Samochody sprzedane nie wydane

Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznosci

Rezerwy i powigzane z nimi akiywa

Rezerwy na kosziy okresu

Réznice wynikajace z odmiennege momeniu ujecia przychoddw 1

kosztoéw ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i
podatkowych

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpisy na zapasy deweloperskie

Odpisy na zapasy samochoddw i czesci
Korekty przychoddw

Rezerwa na zwrot akcyzy

Udzialy w jednostkach wspotkontrolowanych
Pozostale

Straty podatkowe do rozliczenia

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wykazane w bilansie

W em.
Dziatalnos$é kontynuowana
Dziafalnos¢ przeznaczona do wydzielenia

Aktywa Rezerwy Warto$é netto
30.cze 17 3l.gru.i6 30.cze.17 31.gru.i6 30.cze.17 31.gru.i6
6 5 (1 802) (1 822) (1 796) (1817)
- = (11397) < (11397)
- - (1831) (1831 (1 831) (1831)
799 82 (384) (548) 413 (466)
1076 - - (108) 1076 (108)
486 394 (981) 971) (495) 377
1 064 1049 - 91 1 064 958
1252 833 (604) (1.009) 648 (174)
87 114 - - 87 114
584 70 . - 584 70
4010 2724 (4010) (2724) =
3998 1213 - - 3 998 1213
1137 2116 (1080) (2 625) 57 (509)
120 96 (329) (103%) (209) (939)
517 597 (4 855) (5207) (4 338) (4610)
1429 2019 - - 1429 2019
181 434 - - 181 434
- 872 - - - 872
- - (916) (1553) (916) (1553)
- - (16) (2 250) (16) (2 250)
639 979 (437) (3 634) 202 (2 655)
11302 8 360 - - 11302 8 360
28 687 21959  (17243) (36 803) 11442 (14 846)
(6423) (4 690) 6423 4 690 - -
22 264 17269 (10822) (32115) 11442 (14 846)
13747 8 151 (1 354) (2 892) 12 393 5259
8 517 9118 (9468) (29 223) (951) (20 105)
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Ziniana réznic prrejéciowyeh w okresie
Zmiana réznic

Stan na przej$ciowych Stan na
dlgru.le ujeta w 30.cze. 2017
w ivsigeach Zlotveh sprawozdaniu z
’ catkowitych

Rzeczowe aktywa trwale (1817 21 (1 796)
Wartosci niematerialne i prawne (znaki towarowe) (11 397) 11397 -
Nieruchomosci inwestycyjne (1830 - (183
Rozliczenia czynszow - = -
Niezrealizowane réznice kursowe z wyceny bilansowej (466) 881 415
Wycena walutowych kontraktow terminowych (108) 1184 1076
Réznice w wycenie zapaséw deweloperskich (577) 82 (495)
Réznice w wycenie zapasow samochodéw i czgdci 958 106 1064
Samochody sprzedane nie wydane (174) 822 648
Swiadczenia pracownicze 114 27 87
Odpisy na naleznosci 70 514 584
Rezerwy i powigzane z nimi aktywa - - -
Rezerwy na koszty okresu 1213 2785 3998
Roznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosziow ze
sprzedazy mieszka dla celow ksiggowych { podatkowych (509) 566 57
Odsetki od pozyczki (939) 730 (209)
Odsetki od obligacji i kredytow (4 610) 272 (4 338)
Odpisy na zapasy deweloperskie 2019 (590) 1429
Odpisy na zapasy samochoddéw i czesci 434 (253) 181
Korekty przychodéw 872 (872) «
Rezerwa na zwrot akcyzy (1 553) 637 (916)
Udzialy w jednostkach wspélkontrolowanych (2 250) 2234 (16)
Pozostate (2 655) 2 837 202
Straty podatkowe do rozliczenia 8360 2942 11302

(14 846) 26 288 11 442
Wiym:
Dzialalnosé kontynuowana 5259 7 134 12 393
Dzialalno$¢ przeznaczona do wydzielenia (20 105) 19 154 (951)
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21. Zapasy

w lysigeach Hlofvelh 30.cze.17 3l.gru.le 30.cze.l6
Produkeja niczakonczona 446 130 297 562 338 968
Wyroby gotowe 20 897 41421 57363
Towary 135901 71911 101 933
Zaliczki na dostawy 2030 - -
604 958 410 894 498 264
w tym:
koszty finansowania zewnetrznego 31110 31142 39 449
Dzialalnosé kontynuowana 135 901 71911 -
ziatalnosé preeznaczona do wydzielenia 469 057 338 983 -

Podzial zapaséw na dziei 30 czerwea 2017 voku

w tysigeach slotych Produke .) a
niezakenczona Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 2749 -
Inwestycja Hill Park 18 842 2725 .
Inwestycja Bielany Residence - 610 .
[nwestycja Mikotajki 10 093 - -
Inwestycja 17 Stycznia [ 836 - -
Inwestycja Zielona Italia “ 2101 -
Inwestycja Central Park Ursynow 243 642 12712
Inwestycja Riviera Park 50 672 - “
Inwestycja Bemowo Residence 14372 . -
[nwestycja Modzelewskiego 11001 - -
Inwestycja Topiel 14 068 - -
Inwestycja Grzybowska 64 820 - =
Inwestycja Gdansk Torunska 10 261
Inwestycja Okrzei 6 500
Inwestycja Siedmiogrodzka 3
Samochody i czesci - - 135 901

446 130 20 897 135 901

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 18 713 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2016 r.. 18 023 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 12 397 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 13 119
tys. zh).

Wartos¢ inwestyeji Hill Park Apartments 1T (produkeja niezakoriczona) na dzien 30 czerwea 2017 r. prezentowana jest w
wartosci netto {j. pomnigjszona o odpis aktualizujacy wynoszacy na 30.06.2017 lacznie 6.278 tys zi. (na 31.12.2016
{acznie 6.278 tys. z1)

Wartos¢ inwestycji Hill Park Apartments I (wyroby gotowe) na dzien 30 czerwea 2017 r. prezentowana jest w wartosci
netto (. pomniejszona o odpis aktualizujgey wynoszacy na 30.06.2017 tgeznic 787 tys z}. (na 31.12.2016 lgcznie 3.566
tys. z1)

Wartose inwestycji Amartamenty Mokotow Park (wyroby gotowe) na dzien 30 czerwea 2017 1. prezentowana jest w
wartosci netto 4. pomniejszona o odpis akwalizujgey wynoszacy na 30.06,2017 lacznic 454 tys 21 (na 31.12.2016 lacznie
784 tys. z1)

W przypadku pozostalyeh nwestycji stanowigeych zapasy produkcji niezakonezone] weryfikacja ich wartoci proez
Zarzad Jednosiki Dominujacef nic ujawnila przeslanek wskazujgeyeh na uirate wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow w segmencie sprzedazy samochoddw wynios! na dzien 30 czerwea 2017 .0 843 ys
zl (na dzien 31 grudnia 2016 v.: 2 283 tvs. 2] ),
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Szezegdlowe informacie dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 20.
Grupa posiada samochody o lgeznej wartodei 154 tys. zl. ktoryeh zakup zostal sfinansowany popizez leasing finansowy,

Samochody shizg glownie do jazd testowyeh. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary.

22. Inwestycje kréthoterminowe oraz naleznodei z tytulu dostaw i ushig oraz pozostale

w ysigeach slotych 30.eze.17 3i.gru.le 30.cze.16
Inwestycje krotkoterminowe (obligacje niezabezpieczone spotki 5748
kapitalowej) .
Naleznosci z tytulu dostaw { ustug 57736 40 384 30 705
Pozostate naleznosci 1138 7180 2958
Kontrakty terminowe - 568 -
Kaucje 1628 - -
Naleznosei z tytulu podatkdw 55132 37432 24102
Rozliczenia migdzyokresowe 2284 1 834 2990
Naprawy gwarancyjne - 1360 1251
123 666 88 758 62 006
W tm:
Dziatalnosé kontynuowana 97 427 70 668 -
Dzialalno$é przeznaczona do wydzielenia 26 239 18 090 -

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadajg si¢ z naleznosci euro z tytutu sprzedazy
samochodow, napraw gwarancyjnych oraz kaucji zatrzymanych z tyt. najmu na kwotg¢ 963 tys. EUR, co odpowiada 4 117
tys. zl (31 grudnia 2016 r.: 8 255 tys. zI), naleznodci w funtach brytyjskich z tytulu napraw gwarancyjnych i sprzedazy
czgsei na kwote 259 tys. GBP, co odpowiada 1 267 tys. zI (31 grudnia 2016 r.: 1 783 tys. zi).

23. Srodki pieni¢ine i ich ekwiwalenty

w tysigeach lofyeh

30.cze.17 3.gru.16 30.cze.16
Srodki pieniezne w kasie 233 128 387
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 155325 297 574 200 614
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie
i w rachunku przeplywéw pienieznych 155 558 297702 201 001
W om:
Drialalno$é kontynuowana 43 414 105 060
Dzialalno$é przeznaczona do wydzielenia 112 144 192 642 =

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach platnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada srodki pieniezne w wysokoscei 39 696 tys. zl.

Kwota$rodikdw o ograniczone] moziiwosci dysponowania. na rachunkach powierniczych dostepna za zgoda banku na
dzien 30 czerwea 2017 roku wynosi 35 352 tys. zl,
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24. Kapital wiasny

Kapital zakladowy

Akcje

30.cze. 17 3l.gruJe

Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 41551 852 41 551 852

Warto$é nominalna 1 akeji (w ztotych) 0,20 0,20

Tlos¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41551852 41551 852

Wartosé nominalna | akeji (w ziotveh) 0,20 0,20

Strulktura kapitalu zaldadowege na 30 czerwea 2017 roku
Akejonariusz Liczba Liczba Wartosé Udzial akeji  Udzial gloséw
posiadanych  gloséw na nominalna w kapitale na WZA

akeji WZA akeji zalladowym
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.# 27428 131 27428 131 54850626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFT S.A. 2308 423 2308 423 461 685 5,56% 5.56%
;c;\warzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU ) 148 771 5 148 771 429 754 5.17% 517%
Nationale-Nederlanden OFE 2078 000 2078 000 413 600 5,00% 5.00%
Mariusz Wojciech Ksiazek 2077 592 2077592 415518 5,00% 5.00%
Inne podmioty 5510935 5510935 1102 187 13.26% 13,26%
41 551 852 41 551 852 8§ 310370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

25, Zysk przypadajacy na jedng akeje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnosei kontynuewanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 czerwea 2017 roku dokonana zosiala w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyklych Spéiki Dominujgcej w kwotach:

podstawowy zysk

30.cze.17

26

[\

50

30.cze.16

22 409

oraz Srednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia watona liczbe akcji zwyklych

Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu
Emisja akeji
llos¢ akeji na koniec okresu (s pelni oplacone)

Srednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie

Podstawowy zysk na jedng akeje

30.cze. 17 30.¢2¢.16
41551852 41551852
41 551 85£ 41 551 85£
41 551 852 41 551 852
0,63 0,54

Rezwodniony zysk przypadajaey na jedng akeje z dzialalnosei kontynuowanej

Na dzief 30 czerwea 2017 roku oraz na dzien 30 czerwea 2016 roku nie wysigpowaly czynniki rozwadniajace akeje.
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Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje  dzialalnoéci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 czerwea 2017 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajgey dla akcjonariuszy zwylklyeh Spélki Dominujacej w kwotach:

30.cze.17 30.cze.16
podstawowy zysk 11887 (3 005)
oraz $rednig wazong liczbg akeji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:

Srednia wastona liczba akcji zwykdych

30.cze. 17 30.cze.16
Liczba akeji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akeji . .
Ifo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41551852 41551 852
Swednia wazona liczba akeji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akeje 0,29 -0,07

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje z dzialalnoéei zaniechanej

Na dzien 30 czerwea 2017 roku oraz na dzief 30 czerwea 2016 roku nie wystepowaly czynniki rozwadniajace akcje.
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26. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankewyeh i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowiazaniach Grupy 2 tytubu kredytow bankowych i pozyezek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w fysigeach Hotyeh 30.cze.17 3l.gru.16 30.cze.i6
Kredyty bankowe razem 127312 108 773 105 122
Pozyczki - )
W tyim:

cz¢$¢ krotkoterminowa 20775 = 7399
czgs$¢ dhugoterminowa 106 537 108 773 97723
W ym:

Dzialalno$é kontynuowana 48 414 76 896 =

Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 78 898 31877 )

Kredyty i pozyczki diugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w (ysigeach zlotych 30.cze.17 31.gru.i6 30.cze.16
do 12 miesiecy 20775 - 7399
powyzej 1 roku do 3 lat 102 726 101 879 44173
powyzej 3 do 5 lat 3 811 4394 50 819
powyzej 5 lat 2500 2731
Kredyty i pozyczki razem 127 312 108 773 105 122
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w fysigeach zlotych 30.cze.17 3l.gru.i6 30.cze.16
w walucie polskiej 121 362 102 799 46 035
w walutach obcych 5950 5974 59087
Kredyty i pozyczki razem 127 312 108 773 105 122
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27. Zebowigzania z tytulu obligacji

30.cze 17 3l.gru.l6 30.¢z¢.16

w fysigeach Slolyeh
Zobowigzania z tytulu oblgacji za poczatek okvesy i41 383 158 549 158 549
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje
Wplywy z emisji obligacji zwyktych - - -
Koszty emisji - - -
Wplywy z emisji obligacji netto - - -
Czg$C ujeta w kapitalach wlasnych - = =
Koszi emisji obligacji rozliczany w czasie 254 717 464
Naliczone odsetki ujgte w kosztach finansowych i na (665) 514 (151)
zapasach
Wycena obligacji -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - -
Wykup obligacji (13 000) (18397) (18397)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 127 972 141 383 140 465
Czedd krotkoterminowa 32324 28 365 2095
Czgsé dlugoterminowa 95 648 113018 138 370

127972 141 383 140 465
IV tym:
Dziatalnosé kontynuowana - -
Dziatalnosé przeznaczona do wydzielenia 127972 141 383 -
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢ Warunki opr ' Gwarancje/ Data
, 1NK1 oproceintowania Je d
w tvsigeach =lotveh nominalna zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykle serii O 20 630 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6 000 WIBOR 3M + marza z?bezplcczo,m? na 22.08.2017
nieruchomosciach

Obligacje zwykle serii R* 4 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykle serii R* 12 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykle serii R* 24 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykle serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.08.2019

* Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii R to 40 000. 71. Szczegdlowe warunki czesciowych wykupow
okreslajg WEQO.

Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w fysigeach Hoveh 30.cze 17 3l.gru.16 30.cze.i6
do 12 miesigey 32324 28 365 2095
powyzej T roku do 3 lat 95 648 75 394 39 650
powyzej 3 do 3 lat 24 000 85720
powyzej 5 lat 13624 13000
Zobowigzania 2 tytulu ebligacji 127972 141 383 140 465
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28. Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
Leasing o pozestalym od dunia bilansowego okresie splaty
w tysigeach lotveh

do 12 miesiccy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 3 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytulu leasingu

W rvm:

Dziatalnosé kontynuowana

Dziclalno$é przeznaczona do wydzielenia

29. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okreséw skladajg sie gléwnie z

30.cze.17 3i.gru.l6 30.cze.16
686 250 695
1652 464 523
2 338 714 1218
1520 134 -
818 580 =

zaliczek od kontrahentéw z tytulu zakupu mieszkan oraz z

naliczonych odsetek od nieterminowych wplat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastepujacych projektow:

w tysigeach Hlofych 30.cze.17 3l.gru.ie 30.cze. 16
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - - 116
Inwestycja Bielany Residence - 8 166
Inwestycja Art Eco - - 77
Inwestycja Hill Park Apartments 324 605 678
Inwestycja Zielona Italia - - 593
Inwestycja Bemowo Residence 7337 744 -
Inwestycja Central Park Ursynéw 165923 65 095 133 189
Inwestycja Riviera Park 13 513 2013
Pozostale - 186 436
1871297 68 651 135 258
W tym:
Dzialalnosé kontvnuowana - 190
Dzialalnosé przeznaczona do wvdzielenia 187297 68 461 =
30. Rezerwy
w iysigeach =fotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne i
marza utracona
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2017 1. 14 339 - 95 14 434
Zwickszenia/Utworzenie 6 857 - 2002 8 859
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - 97) (97)
Wartos$¢ na dzied 30 czerwea 2017 v 21196 - 2 000 23 196
Czesé diugoterminowa 8126 - - 8126
Cresé krotkoterminowa 13070 - 2 000 15070
21196 - 2 000 23196
Wartosé na dzien 31 grudnia 2016 1. 14339 95 14 434
Czesé dlugaterminowa 6397 6397
(Czesé krotkoterminowa 7942 - 95 8037
Warto$¢ na dzien 30 czerwea 2016 1. 14913 78 14 991
Czesé dlugoterminowa 5356 5356
9537 78 9635

Czesé krotkoterminowa
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Rezerwa na kary obejmuje wartos¢ ewentualnych kar. ktorymi moze zostaé obcigzona Grupa z tytulu zawartych umow. o

kszym niz 50% (w ocenic Zarzadu Grupy)

prawdopodobieristwie obcigzenia wie

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw  Grupie, w przypadku  ktorych
prawdopodobietistwo zakonczenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje warto$¢ napraw, badz odszkedowania dotyczacego
sprzedanych lokali i projektow. o prawdopodobienstwic obciazenia wiekszym niz 50% (w ocerie Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawic najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sgdowe nic sg mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobiefstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesigcy od daty bilansowe;.

Prawne

Grupa nie utworzyfa w pierwszym pélroczu 2017 r. rezerw na sprawy sporne.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwigzana ze sprzedazg samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczaeych sie
30 czerwea 2015, 2016, 2017 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawie
danych historycznych dotyczgcych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionyeh w latach poprzednich w proporcji do
odnotowanej sprzedazy. Oczekuje sie, iz zobowigzanie z tego tytulu powstanie w ciagu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grupg rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 21 108 tys. zl.

Ponadto, Grupa na konicc 30 czerwea 2017 roku utworzyla rezerwg na maize utracong ze sprzedazy samochod6w i czesci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 89 tys. zl.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest réwnowazne do rezerwy i odpowiada wartosci aczekiwanych zwrotdw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.

Tune

Grupa utworzyla rezerwe w wysokosci 2 000 tys. 2l na koszty zakonczonych inwestycji.
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31. Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug oraz pozestale

wiysigeach zlotych 30.cze. 17 3.gru. 16 30.cze.16
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 171797 143 345 128 489
Kaucje zatrzymane - czg$¢ dlugoterminowa 277 278 1392
Kaucje zatrzymane - czg$é krotkoterminowa 4271 3065 3284
Zaliczki na dostawy 1816 1395 3 855
Pozostate zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow 22576 10 647 365
Konirakty terminowe - I 487
Zobowigzania podatkowe 18003 44 930 14 535
Rozliczenia migdzyokresowe kosziow - - 16277
Zobowigzania z tytutu faktoringu niepelnego - - 21642
Zobowigzania z tytulu dywidendy 34072 - 4 571
Zobowiagzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 252 812 203 660 198 897
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 277 278 1392
Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale, krétkoterminowe 252 835 203 382 197 505
W rvm:

Dziatalnosé kontynuowana 210 270 154 900 -

Dziatalnosé preeznaczona do wydzielenia 42 265 48 482 -

Pozostale zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowiazania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych. w przewazajgeej mierze
od generalnych wykonaweow poszczegdlnych projektdw deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg przez
Grupe. poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosci dla generalnego wykonawcy, na okres frzech lat od momentu
oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych budynkdw.

Pozostale zobowigzania obejmujg réwnicz zobowigzania Spélki z tywlu podatkéw, skladek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

Zobowiazania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sldadajg sie 7 zobowigzan euro z tytulu zakupu
samochoddw oraz czgsci do samochoddw na kwote 25 833 tys. EUR. co odpowiada 108 879 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 76
560 tys. zI) oraz zobowigzan w funtach brytyjskich z tytulu zakupu czedei zamiennych do samochodéw na kwote 1 119
tys. GBP. co odpowiada 5368 tys. 21 (31 grudnia 2016 1.: 5 141 tys. z}).

32. Ryzykeo kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gléwnic z zakupami samochodow oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakejach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swojg pozycje walutowa oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward.

Grupa ponosi rowniez ryzyko kursowe zwiazane z udzielaniem pozyczek w walutach obeych (przede wszystkim euro).
Grupa na biczaco monitoruje swoja pozycje walutowg oraz nie zabezpiccza sic przed ryzykiem kursowym z tego tytutu za
pomoca instrumentéw finansowych.
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330, Duzialalnesd przeznaczona ds wydzielenia

Ninigjsza nota zostala sporzadzona w zwigzku z trwajacym procesem podzialu Marvipol S.A.. kidry ma na celu
zreorganizowanie dzialalnosci Grupy Kapitalowe] Marvipol S.A. w faki sposob. ze Spolka nadal prowadzi¢ bedzie
dziatalnos$¢ motoryzacyjng (polegajacy przede wszystkim na zarzadzaniu i sprawowaniu nadzoru wlascicielskicgo nad
spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujgeymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol $.A.), natomiast dzialalnosé
deweloperska, jako odrgbna strukiura, zostanie ze Spdiki wydzielona do innego podmiotuL.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. Zarzagd Marvipol S.A. (,,Spétka Dzielona™) oraz Zarzad
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (dawniej: M Auiomotive Holding S.A. z siedzibg w Warszawie)
(..Spotka Przejmujgca™) uzgodnily oraz podpisaly Plan Podziatu. zgodnie z ktérym podzial Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podzial przez wydzielenie), w drodze przeniesienia czedci majatku Spotki
Dzielonej stanowigcego zorganizowang czes¢ przedsigbiorstwa funkcjonujgea jako Marvipol Spétka Akeyjna Oddzial w
Warszawie (..Oddzial Marvipol™), (j. dzialalnosci deweloperskiej oraz zwigzanej z najmem, na Spélke Przejmujaca.
Akcjonariusze Spolki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej czesci majgtku Spétki Dzielonej
w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41 551 852 akcje zwykde na okaziciela Spétki Przejmujacej serii C. o wartosei
nominalnej 1 zt kazda i o lgcznej wartosci nominalnej 41 551 852 zI, wyemitowanych w zwigzku z podzialem Spolki
Dzielonej (.Akcje Emisji Podzialowej™), przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazdg jedng akcje Spotki
Dziclonej przypada | (jedna) akcja Spoiki Przejmujace;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podzialu, Spélka Przejmujaca podejmie stosowne dzialania w celu wprowadzenia dotychezas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A W szczegéluosci Spétka Przejmujaca ztozy do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosck o zatwierdzenie memorandum informacyjnego
zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze zlozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracii akeji
Spotki Przejmujgcej w Krajowym Depozycie Papierdw Wartodciowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o
dopuszczenie | wprowadzenie akcji Spotki Przejimujacej do obrotu na rynku regulowanym,

Ponadto Prospeki emisyjny Spotki Przejmujgce]j zostal ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz z
wnioskiem o jego zatwierdzenie.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spolka podjela decyzje o zaprezentowaniu w 2016 roku informacji
dotyczgcych Oddziatu Marvipol jako dziatalnosci zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia).

Nota 01.sty.17 Of.sty.16
w lesigeach Zlotyel 30.cze 07 30.cze.16
Dzialalnosé wydzielana
Przychody ze sprzedazy 5 26 679 65 458
Pozostale przychody operacyjne 6 1636 2 696
28 315 68 154
Amortyzacja (599) (757)
Zuzycie materialow i energii (596) (969)
Uslugi obce § (29 883) (58 567)
Koszty swiadczen pracowniczych 0 (1816) 2 877)
Pozostate koszty operacyjne 9 (7 649) (5 644)
Zysk / (Strata)i z inwestycji 11 1697 2089
Udzialy w Zyskach wspélnych przedsiewzieé 12 13 836 3034
Zysk / (Strata) na dzialalnosci operacyjnej 3305 4 463
Koszty tinansowe /3 (10 459) (5 040)
Zysk [ (Strata) przed opodatkowaniem (7 154) (877)
Podatek dochodowy /4 19041 (381)
vele /[ (Strata) netto z dzialalnosclbwydaielane] 11 897 (958}

10
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w tym przypadajacy na:
Akejonariuszy jednostki dominujacej
Alkcjonariuszy mniejszosciowych

Zysk / (Strata) netto za rok obrotowy

Dzialalnos§é wydzielana
Zysk / (Strata) netto
Inne catlkowite dochedy

Calkowite dochody ogolem

Wynik na transakcjach z podmiotami 2z Grupy Marvipel
nieobjetymi wydzieleniem

Calkowite dechody po wyeliminowaniu transakeji z podmiotami z
Grupy Marvipol nieobjetymi wydzieleniem

11887 (958)
11 887 (958)
11 887 (958)
11 887 (958)

(2 019)
11887 2977

4/
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Na dzien 30 czerwes 2017 v

w ysigeach slotyeh Nota 30.cze.17 3l.gru.l6
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 5 6196 6479
Wartosei niematerialne 16 345 445
Nieruchomosci inwestycyjne 17 2 805 2 805
Pozostate naleznosci diugoterminowe 18 67 44
Pozostale inwestycje dtugoterminowe 19 136 862 95 595
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 83517 9118
Aktywa trwale razem 154 792 114 486
Aktywa obrotowe
Zapasy 21 469 057 338983
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 2 37
Naleznodci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 22 26 239 18 090
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 112144 192 642
Aktywa obrotowe razemn 607 442 549 752
Aktywa razem 762 234 664 238
w lysigeach zlotych 30.cze. 17 31.gru.J6
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 26 59 859 31877
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 28 355 383
Pozostale zobowigzania 31 278 278
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 20 9 468 29223
Rezerwy 30 - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 27 95 648 113018
Zobowigzania dlugoterminowe razem 165 808 174779
Zobowigzania z tytwlu kredytow bankowych i pozyezek 26 19 039 -
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 28 263 197
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 68 2652
Zobowigzania z tytulu dostaw [ ushug oraz pozostate 317 42 265 48 482
Przychody przysztvch okresow 29 187 297 68 461
Rezerwy 30 2 000 -
Zobowigzania 7 tytulu obligacji 27 32324 28 363
Zobowigzania krétkoterminowe razem 283 256 148 157
Zobowigzania razem 449 064 322 937
/2
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33.2. Dziatalnos¢ zaniechana - najem

Grupa na skuiek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechala dzialalnodc
polegajgcej na najmie powierzchni biurowych. Dzialalnodé i byla prowadzona przez jednostke zalezng Prosia
Tower.

Za okves od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwea 2016 r.

w fysigeach tlotyeh 01.sty.17 01.sty.16
30.cze.17 30.cze.16
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy - 2211
Pozostale przychody operacyjne - 317
- 2528
Amortyzacja - (12)
Zuzycie materialow i energii - (367)
Uslugi obce (1338)
Koszty $wiadczen pracowniczych - -
Pozostate koszty operacyjne - (216)
Zyski z inwestycji - 1109
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej PT - -
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej ~ 1704
Koszty finansowe - (149%)
Zysk przed opodatkowaniem - 209
Podatek dochodowy - (237)
Zysk netio z dzialalnosci zaniechanej - (28)
Zysk netto - (28)

Inne catkowite dochody (netto) -

Calkowite dochody ogélem - (28)

Zysk netto za rok obrotowy - (28)
[nne calkowite dochody
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34, Zobowigzania inwestycyjne i kontraltowe
Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawedw z tyiutu podpisanych kontrakiow

Calkowita kwota przysziych zobowigzan, kiore nie sg jeszeze zafakturowane z tytulu uméw o generalne wykonawstwo na
dzien 30 czerwea 2017 roku wynosi: 126 588 tys. zl (na dzient 31 grudnia 2016 r.: 197 669 tys. zl).

35, Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardéw i ustug. podatku dochodowego od os6b prawnych. fizycznych. czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokroinie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja réwniez niejasnosei. kidre powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami pafistwowymi, jak i miedzy
organami pafistwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotern kontroli organéw. ktére uprawnione sg do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyZsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé
poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekeie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pdZnigjszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Toczy sig postgpowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usunigcie wszystkich zgloszonych przez Wspdlrote wad 1 usierek w czesciach wspdlnych
inwestycji Bielany Residence. Warto$é przedmiotu sporu 15 000 tys. zl tytulem odszkodowania za wady oraz usterki
wystepujgce w czesciach wspdlnych. Stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej: brak mozliwosci zawarcia ugody na
warunkach wskazanych we wniosku, roszezenic bezzasadne. Jednostka dominujgca wnosi o oddalanie powddziwa w calosei,

Wspolnota Mieszkaniowa Apaitamenty Mokotéw Park (Bernardynska 16A, 16B) ztozyta pozew przeciwko Marvipol S.A. o
zaplatg odszkodowania w kwocie 11 900 tys zl z tytulu rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci wspoélne;.

Stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej: roszcezenie bezzasadne. Jednostka dominujaca wnosi o oddalanie powédztwa w
calosci.

36. Transakeje z podmiotami powigzanymi
Wyplacone i nalezne wynagrodzenie Zarzadu i oséb zarzadzajacych wyzszego szezebla w przedsiebiorstwie Emitenta

Grupa na rzecz cztonkow Zarzgdu oraz oséb zarzgdzajgcych wyzszego szezebla wyplaca wynagrodzenie na podstawie:
pehienia funkcji czfonka Zarzadu (mianowanie) oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug,

01.sty.17 01.sty.16
wvsigeach zlotvel 30.cze.17 30.cze. 16
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzgdu 1 160 1334
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqgdu 420 420
Jacek Bielecki - Kierownik Oddzialu do I sierpnia 2016 r. - 60
Ewa Zajge - Kierownik Oddzialu od 1 sierpnia 2016 r. 18 -

1 598 1814

oy
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Wyplacone i naleine

podporzadkowanyeh

wynagrodeenie

w wigeach slotvel

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu
Mariusz Polavski - Czlonek Zarzqdu

Ewa Zajge ~ Kierownik Qddziatu od 1 sierpnia 2016 r

Wynagrodzenie Rady Nadzorezej

w tvsiqeach zlotyeh

Aleksander Chiopecki
Wiestaw Rézacki
Wiestaw Latala
Krzysztof Brejdak

Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi

Zavzgdu

i osdb zarzgdzajgeyeh wyiszego szczebla w o jednostkach
sty 17 01.5ty.16
30.cze. 17 30.cze.16
3199 1129

840 156
128 =
4167 1285
01.sty. 17 01.sty.16
30.¢ze. 17 30.cze. 16
20 20
14 14
20 20
14 14
68 68

Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Czlonkéw Zarzadu Emitenta i Czlonkéw Zarzadu spélek

powiazanych.

Wynagrodzenia czlonkéw zarzadu spélel powigzanych w jednostkach podporzadkowanych

w ivsigeach slotych
Arkadiusz Rutkowski
Arkadiusz Mietkiewicz

w vsigeach zlotych

Sprzedaz produkiéw i ustug
Jednostki pozostale powiazane z czionkami zarzadu i
Rada Nadzorcza

w rvsigeach Zlotyels

01.sty.17 01.sty.16

30.cze.17 30.cze.16
127 100
247 100
374 200

Wartos¢ transakeji w okresie:

Nierozliczone saldo na dzien

0@.sty. 17 01.5ty.16
30.cze.17 30.cze.16 30.cze.17 30.¢cze 16
29 36 7 4

Warto$d iransakeji w olvesie:

Nievozliczone saldo na dzien

01.5ty.17 01.5ty.16
30.cze.17 30.cze. 16 30.cze. 17 30.cze.16
Zakup produktow i ustug
Jednostki pozostale powiazane z czlonkami zarzadu i
1241 223

Radg Nadzorczg
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Nierozliczone
Nierozliezone

w vsigeach slotyeh salde na dzien Warto$§é trausakeji w okresie L
saldo na dzien
31.gru.16  Udzielenie Splaty Naliczenia  Splaty odsetek Réznice 30.cze 17
platy I
kapitalu odsetek kursowe

Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)

MK Holding S.a.r.l. 161 86 230 2 7 (12)
dustrial Center 37 Sp. = :
([7’ Zj”s rial Center 37.5p 28 995 397 (1 296) 28 096
PDCIC 60 Sp. = 0.0. 33731 4495 : 519 : (1 596) 37 149
PDCIC 63 5p. = 0.0 18811 139 . 273 . (1049) 19431
PDCIC 72 Sp.z 0.0 . 24213 , 129 ] (46) 24 296
81698 30 190 730 1320 7 (3999) 108972

37. Podmioty Grupy (Jednostki wehodzgce w skiad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)
Jednostka dominujgca

Marvipol S.A.
Procentowa wielkos¢
udziatdw oraz praw do glosow
posiadanych przez Grupg

Jednostki zalezne 30.cze. 17 31l.gru.l6
Development

Mokotéw Park Sp. z 0.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o0.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. & 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Riviera Park Sp. z 0.0, 100% 100%
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0, 100% 100%
Projekt 03 Sp. z o0.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 100% 100%
Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 06 Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 07 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 08 Sp. 7 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 09 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Bemowo Residence Sp. 7 0.0. 100% 100%
Projekt 010 Sp. z 0.0 100% 100%
MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.} 100% 100%
KHI Sp. z 0.0. (daw, MWK Polska Sp. z0.0.) 100% n\d
Aplane Sp. Z 0.0, 100% nd
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Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. 7 0.0. 100% 100%
British Automotive Gdansk Sp. z 0.0, 100% 100%
British Automotive LodZ Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive TM Sp. z 0.0. (daw. Lotus Warszawa Sp. z 0.0.) 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.0. 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z 0.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.0. K 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w
100% od Marvipol S.A.)

2) Marvipol Development 1 Sp. z o.0. Sp.k. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w
jednostce 99.9997% udzialéw, 0,0003% Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

3) British Motor Club Sp. z 0.0. = jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce udzialéw,
100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

4) British Automotive Supply Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udziatéw, 100 % posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol S.A.)

38. Udzialy we wspélnych przedsigwzieciach

Procentowa wielkosé
udzialéw oraz praw do
gltoséw posiadanych przez

Grupe
30.cze.17 3l.gru.16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. * 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. ** 58% 58%
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. *** 68% 100%
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0, *%%#% 68% 0%
Projekt 888 Sp. z o.0. 50% 50%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udzialéw w spolce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym ze 18 udziatow Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspdlne przedsiewzigcie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spolice 58% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie z umowa
partnerska stanowi wspdlne przedsigwziccie (MSSF 11) .

***PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spélce w spolce 68% posiadany przez Marvipol S.A.,
zgodnie z umowg partnerskg stanowi wspdlne przedsiewziecie (MSSF 11) .

###4PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - 68% udzialéw w spolce posiada MVP Logistics S.A., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym ze 18 udzialow Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspélne przedsigwzigcie.
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Jednostki zalezne na dziew sporzadzenia sprawozdania finansowege

Prosta Tower Sp. z 0.0. 7 siedziby w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 v, i zarejestrowana & rejestze
przedsigbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 r. pod numerem KRS 0000270681 Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital
zaktadowy jednostki wynosi 70.150.000,- #1 i dzieli sie na [40.300 udzialdw o wartosci nominalnej 500,- zI kazdy, kiére w
100% nalezg do Prosta 32 Sp. 7z 0.0. ~ spélki zaleznej od Marvipol S.A.

Na dzien bilansowy spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

Mokotéw Park Sp. z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcédw w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620, Marvipol S.A. posiada w jednosice 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 270.000,- z! i dzieli si¢ na 540 udziatow
o0 wartosci nominalnej 500,= zt kazdy,

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0, zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnogci
w zakresic wykonywania robét budowlanych wykoriczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci Mokotéw Park Sp. z o.0. nie rozpoczela prowadzenia dzialalnosci
operacyjnej.

Prosta 32 Sp. z 6.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 r. i zarejestrowana w rejestize
przedsigbiorcéw w dniu 17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118, Marvipol 5.A. posiada w jednosice 100%
udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 7.795.000,- zt i dzieli sie na 15.590
udziatéw o wartodci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostla Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnogci w
zakresie wykonywania robét budowlanych wykonezeniowych, zagospodarowywania 1 sprzedazy nieruchomodei,
posrednictwa w obrocie nieruchomogciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie Spolka jest wilascicielem 100%
udzialow w Prosta Tower Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana w dniu 24 wrzesnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zalktadowy jednostki wynosi 262.760.400.- 71 i dzieli si¢ na 5.255.208
udzialéw o wartosci nominalnej 50,- zi kazdy.

Przedmiotem dzialalnosci Marvipol T™M Sp. z 0.0. jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz $wiadczenie uslug
marketingowych na rzecz spélek z Grupy Kapitalowej Marvipol S A,

Marvipol Development { spélka 2z ograniczona odpowiedziaino$cig sp.k. z siedzibg w Warszawie (powstala z
przekszialcenia Marvipol Property Sp. z 0.0, w spélke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostala zawigzana w dniu 2 czerwea 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsighbiorcéw w dniu 10 czerwea 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809, Poczgwszy od dnia 8 grudnia 2016 1. Jjedynym komandytariuszem w spélce jest Marvipol TM
Sp. z 0.0., natomiast uprawnionyn do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. zo.0.
Jednostka Marvipol Development [ spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest spétka celows realizujaca obecnie
projekty deweloperskie ,.Central Park Ursyndw™.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 r, i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254, Marvipol S.A. posiada w
jednostee 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z} i dzieli si¢ na
50 udzialow o wartosci nominalnej 100, 21 kazdy.

Jednostka jest wspdlnikiem w spdice Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktéra zrealizowala, na zasadzie Joint venture ze
spotka PG Europe S.a r.l. zamierzenic inwestyeyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwdch odrebnych projekidw,
obicktu magazynowo - logistycznego skladajacego sic 7 dwéch budynkow posadowionych na niemichomosei zlokalizowangj
w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spolka, w kiorej 68 udzialéw posiada Marvipol
Estate 5p. z 0.0., a pozostale 32 udzialéw posiada PG Furope S.arl. przy czym 18 udzialéw bedgeych w posiadaniv PG
Europe S.a vl jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsckwencji, zgodnic z MSSF 11, stanowi wspolne
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Marvipol Development { Sp. z o.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 1. i zarejestrowana
w rejestrze przedsighiorcéw w dniu 13 listopada 2012 ¢ pod numerem KRS 0000439945 Marvipol S.A. posiada w jednosice
100% udzialow. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednosiki wynosi 5.000,- #1 i dzieli si¢ na 50
udziatow o wartodei nominalnej 100,- z1 kazdy.

Spolka prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza polegajaca na posrednictwic w $wiadezenin uslug zarzadzania nieruchomogdciami.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zargjestrowana w rejesirze
przedsiebioreéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439855, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
wartosci nominalnej 100,- zi kazdy.

Jednostka Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robdét budowlanych wykoficzeniowych, zagospodarowywania 1 sprzedazy
nieruchomodci, posrednictwa w obrocie nieruchomogciami oraz organizacji targow i wystaw.

Spolka prowadzi dzialalno$é gospodarcza polegajacy na pelnieniu funkeji inwesiora zastepezego przy realizacji projektu
deweloperskiego ,,Central Park Ursynéw Eiap 1B”,

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 01 Sp. z 0.0.) 7 siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
listopada 2012 1. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki
wynosi 5.000.- zt i dzieli sie na 50 udzialéw o wartosci nominalnej 100, z4 kazdy.

Jednostka Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka realizuje na terenic warszawskiej dzielnicy Bialolgka projekt deweloperski pod nazwa ,,Riviera Park”,

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsicbiorcéw w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dziei sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli si¢ na 50
udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Developrient 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 03 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawic zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcdw w dniu 11 wrzesnia 2015 1, pod numerem KRS 0000575062, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialdw. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli si¢ na 50 nudzialéw o
wartosci nominalnej 100,~ 21 kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostala uiworzona w celu realizacji imwestycji deweloperskich.

Riviera Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 pazdziernika 20135 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000382682. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli sie na
50 udzialow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 5 Sp. z o.0. 7 siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 paZdziernika 2015 r. i
zarcjestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 00005825772, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- 7zl i
dzieli sig na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100, 21 kazdy.

Tednostka Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie warszawskie] dzielnicy Mokotéw.

Bemowo Residence Sp. z o.0. 7 siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarcjestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 26 stycznia 2016 1. pod numerem KRS 0000597888, Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udzialéw. Na dziet sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- z} i dzieli si¢ na 50
udziatow o wartosei nominalnej 100,- 74 kazdy

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestyeji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. 2 o.0. 7 siedziby w Warszawie zostala zawiazana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze

przedsigbiorcow w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600193, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%

udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- 71 i dzieli si¢ na 350 udzialéw o

wartosci nomialnej 100,- 71 kazdy,

tednostka Projeki 06 Sp. 7 0.0 zostala utworzona w celu realizaci imwestyceji deweloperskich.
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Projekt 07 Sp. z .0, 2 siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 1. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniv 28 styeznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081, Marvipol §.A, posiada w jednostce 100%
udzialéw, Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednosiki wynosi 5.000,« 21 i dzieli sie na 30 udzialow o
wartosci nominalngj 100, 24 kazdy.

Jednostka Projekt 07 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 4 Sp. 2 0.0. (dawniej Projekt 08 Sp. z 0.0. ) 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14
stycznia 2016 r. 1 zarcjestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dnin 27 stycznia 2016 1. pod numerem KRS 0000598791,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5.000,- zI i dzieli sig na 30 udzialéw o wartosci nominalnej 100, zI kazdy.

Jednostka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 6 Sp. z o.0. (daw. Projekt 09 Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14
stycznia 2016 r. i zarcjestrowana w rejestize przedsigbioreédw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 1.005.000.- 2! i dzieli si¢ na 10.050 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zI kazdy.

Jednostka Projekt 09 Sp. z 0.0, zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 . i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,~ 7t i dzieli si¢ na 50 udziatow o
wartosci nominalnej 100,- zI kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

MVP Logistics 5.A. (daw. Projekt 011 S.A.) z siedzibg w Warszawie zostala zawiazana w dniu 12 pazdziernika 2016 r. i
zarejestrowana w rejestize przedsigbiorcéw w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547 Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% akeji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 100.000 2l i dzieli
si¢ na 100.000 akcji o wartosci nominalnej 1.- z4 kazda. Jednostka MVP Logistics S.A. zostala utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015 r. i zarejesirowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dziei sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5.000,- zl i dzieli si¢ na 50 udzialdw o
warto$ci nominalnej 100, zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Spdlka prowadzi
dzialalnos¢ gospodarcza polegajacg na pelnieniu funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektdéw deweloperskich
,.Central Park Ursyndw Etap 2A” i ,Central Park Ursynéw Etap 2B”

KH I Sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 9 sierpnia 2011 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 8 wrzesnia 2011 r. pod numerem KRS 0000394806. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Udziaty KH 1 sp. z .0. zostaly nabyte przez Marvipol S.A. w dniu 8 marca 2017 r. Na
dzient sporzgdzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 50.000,- 2t i dzieli si¢ na 1.000 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,- z1 kazdy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KH T sp. z 0.0. jest dzialalno$¢ firm centralnych i holdingéw, z wylgczeniem
hioldingdw finansowych.

Aplane Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostala zawigzana w dniu 14 maja 2017 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcédw
w dniu 16 maja 2017 r. pod numerem KRS 0000678490. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzich
sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 5 000 24 i dzieli sie na 100 udzialéw o wartosci nominalnej
50 7l kazdy

Marvipol 5.A. nabyla w dn. 22 czerwea 2017 r. wszystkie udzialy w kapitale zakladowym spélki, w celu realizacji przez te
jednostke inwestycji deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Aplane Sp. 7 0.0. nie rozpoczela prowadzenia
dzialalnogdci gospodarczej.
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British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 paZdziernika 2003 1. i zarejestrowana

w rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 20 pazdziernika 2003 v. Po zmianie formy prawnef jednostka zostala wpisana do rejestiu
przedsigbiorcédw w dniu 10 wizesnia 2013 1. pod numerem KRS 0000374729, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
akeji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakfadowy jednostki wynosi 3.410.000.- zf i dzieli sie na 3.410.000 akcji
o wartosci nominalnej 1.« 2l kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dzialalno$é w zakresie importu i sprzedazy hurtowej samochodéw marek: Jaguar,
Land Rover i Range Rover, jako wylgezny przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochoddéw tych marek w Polsce.

British Automotive Centrum Sp. z o0.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 22 lutege 2002 r. pod numerem KRS 0000094317, Marvipol S.A.
posiada w jednosice 100 % udziatéw. Na dzieft sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7.000.000.-
7t i dzieli si¢ na 14.000 udzialow o wartosei nominalnej 500,- z1 kazdy.

British Automotive Centrum Sp. 7 0.0. prowadzi dzialalno$é w zakresie sprzedazy, obshigi i naprawy samochodéw Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdansk Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 13 czerwea 2007 1. pod numerem KRS 0000282421, Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapital zalkladowy jednostki wynosi 3.220.000,-
zl i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartosei nominalnej 32.200,- z1 kazdy.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnosé w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodéw Jaguar,
Land Rover oraz Range Rover,

British Automotive L6dZ Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawic zostala zawigzana w dniu 6 sierpnia 2008 . i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcdw w dniu 135 paZzdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517, Marvipol S.A. posiada w
jednostee 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 6.468.000,- zI i sklada
sig z 3.234 udzialow po 2.000,~ zl kazdy.

British Automotive LodZ Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnosé w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodéw Jaguar, Land
Rover oraz Range Rover.

British Automotive Supply Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 17 kwiemia 1997 r. i
zarejestrowana w rejestize przedsigbiorcéw w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527, Na dzien sporzadzenia
sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spotka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw, kapital
zakladowy jednostki wynosi 700.000,- zt i dzieli si¢ na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8.750,- zi kazdy.

British Automotive Supply Sp. z o.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie sprzedazy samochodéw Jaguar, Land Rover oraz
Range Rover,

AML Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 25 sierpnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbioreow w dniu 29 wrzesnia 2009 1. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 %
udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 2,5 min zl i dzieli sic na 5.000 udzialéw
o wartosci nominalnej 500.- zl kazdy.

AMI Polska Sp. z 0.0. prowadzi dzialalnosé¢ w zakresie sprzedazy, obslugi i naprawy samochodéw marki Aston Martin.

M Automotive Sp. z 0.0. z sicdzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 lutego 2010 r. { zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 19 marca 2010 r. pod numerem KRS 0000351883, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 800.000,- zt i dzieli si¢ na 1.600
udziatéw o wartosci nominalnej 500.- 7t kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czesei i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych.

British Automotive TM Sp. z 0.0, (daw. Lotus Warszawa Sp. z 0.0. } z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 28
kwietnia 2011 r. i zargjestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 maja 2011 r. pod numerem KRS 0000385594,
Marvipol S.A. posiada w jednosice 100% udzialdéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki

wynosi S0G-000,- 7 T dzieli sig na 1.000 udzialdw o wartosci nominalnej 300,- 21 kazdy,

Od grudnia 2016 r. glownym przedmiotem dzialalnodei British Automotive T™ Sp. z 0.0, jest udzielanie innym spotkom z
segmenty motoryzacyjnego Grupy Kapitalowej Marvipol licencji na bedace wlasnoscia British Automotive T™M Sp. z o.0.
znaki towarowe,
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British Motor Club Sp. z e.0. 7 siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w doiu 31 sierpnia 2013 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 7 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000574238, 100% udzialow w jednostee posiada
British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy
jednostki wynosi 5.000,- 2 i dzieli sie na 50 udzialéw o wartogci nominalnej 100.- 71 kazdy.

W okresie do dnia sporzad

nia sprawozdania jednostka nie rozpoczela prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j.
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39. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania finansewego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszezegolne pozycje aktywéw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu obowigzujacego na 30 czerwca 2017 roku:
42265 PLN/EUR (na 31 grudnia 2016 r.: 4,424 PLN/EUR)

Poszezegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowigcego sredniag arytmetyczna $rednich

kurs6w ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca w 2017 roku 4,2474
PLN/EUR: (w 2016 1.: 4.3805 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigeach
Aktywa razem 1133675 268 230 967 852 218773 968 774 218 907
Aktywa trwate 81634 19320 47742 10 792 191 954 43 375
Aktywa obrotowe 289 787 68 564 255872 57 837 776 820 175 533
Aktywa przeznaczone do wydzielenia 762234 180 346 664 238 150 144 - -
Pasywa razem 1133 675 268 230 967 852 218773 968 774 218 907
Kapital wiasny 394 570 93 356 390 505 88 270 340 891 77 029
Zobowigzania diugoterminowe 57254 13 546 86 264 19 499 273 397 61778
Zobowiazania krétkoterminowe 232787 55078 168 146 38 008 354 486 80 101
Zobowigzania przeznaczone do wydzielenia

449 064 106 250 322937 72 997 - -

Poszczegélne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01.01.2017 01.01.2016
sprawozdaniu z calkowitych 30.06.2017 30.06.2016
dochodéw Grupy PLN EUR PLN EUR

w rysigeach

Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 360 677 84917 293 970 67 109
Koszty sprzedazy (330 380) (77784) (268 154) (61 215)
Zyski z inwestycji 273 64 572 131
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 30 570 7197 26 388 6024
Koszty finansowe (1615) (380) (754) (172)
Zysk przed opodatkowaniem 28 955 6817 25 634 5852
Podatek dochodowy (2 705) (637) (3 225) (736)
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej 26 250 6 180 22 409 5116
Zysk netio z dzialalno$ci zaniechanej 11 887 2799 (3 005) (686)
Wynik na zbyciu jednostek - - - -
Zysk netto za rok obrotowy 38137 8979 19 404 4 430
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40. lune wazniejsze zdarzenia w okresie sprawozdawcezym do dnia publikaeji sprawozdania

Informacje na temal istotnych zdarzen wplywajacych na dzialalnosé Grupy zostaly zawarte w pkt 111§ IV Pélrocznego
sprawozdania z dzialalnosei GIK Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia 2017 do 30 czerwea 2017 roku.

\
\\ | S
Mariusz Ksigzek \-.\ \ K‘a /\

/Prezes Zarzady/ 3% “J ‘v’\ P S .

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 12 sierpnia 2017 roku

Mariusz Poimu&/ci
/Czlonek Zarzaduw/

5



. e

v

L

.

o

o

0

o

-

L

0

S

7

o

oy

o

-

i




POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ MARVIPOL S.A.
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2017 ROKU

SPIS TRESCI:

I. ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO .....coccoceeeereverirrvosorossssssossoonsossosssseossssessessensessesssssssossosssssosss 3
IT. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWED .....ccoceevvvirvoneoneossocsssmonsossossasosssssessssessassossonss 3
13 Charakterystyka Grupy KapIEaloWa] . ennorcoteeeesoeoresssessossssssesssssesessssesesesesssssosssosesssssestsssssse 3
2) Kapital ZRKIGAOWY ... iiiiiiiiicimccniincneeessserissotesossssssssessonsmssosssatsssssssssescsssassesssessssesesessscssses 5
3} Organy jednostek wchodzacych w slkidad Grupy KapitaloWe] ... eecriereneeonesresssiosescestossensososesesons 9

III. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ JAKIE NASTAPILY
W I POLROCZU ROKU OBROTOWEGO 2017 ..vovmmreeoneeeresersresssssossssssssssssssssssessssssssossssssssess 29

IV. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAIJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ JAKIE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU I POLROCZA ROKU OBROTOWEGO 2017, DO DNIA
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO........cooeeeeveeeeeeeeseeessesesseseseessossessons 31

V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWED ... ciiiieriinieniiiniiiiiiioscscssneroniassossrcssesessesssusssstssossasossasssosssssssssossssssonssossossonsasns 32

VI, WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU............ 34

VII. AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA GRUPY
KAPITALOWED.....oiiiiinininircniiiinenionssosinisosnorosososossssssssssssesssassssesossarosssssssssossssssssscsssonssssosssonsasses 34

VIIL. INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ AKCII LUB UDZIALOW WEASNYCH ..ccvoveeeerereesresssesssossoseassonns 35

IX. INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEDJ ODDZIALACTH ...covivrionrnnirenenceresiorssisossorosessssosssossonsnsnsssssosesssssssanes 35

i. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem gospodarczym | prawnym Grupy Kapitalowej Marvipol
S.A. 36

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscia Grupy Kapitalowe] Marvipo! S.A. . cooeecorsreseriens 43

XL, INFORMACIA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKEAD

GRUPY KAPITALOWE]) CELACH I METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWY M cooiiiieiiiiiiiininiinniicenooncomoioosmonsensssesasseststessssosssssessssssssossorssssssosssosssssssnossors 65

XIL. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE I ICH INTERPRETACIA cooveeeeeevvorvsonn, 65




Potroczne Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str, 2

HEXLL. WSKAZANIE POSTEPOWARN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WELASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACIL PUBLICZNEDT ....cccovvvvenocecncirmncnccsmoscesecseascessoncarsosssnoseone seroeessssonesneesstnestontecsoncs 66

XIV. INFORMACIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB

XV, INFORMACIE O RYNKACH ZBYTU .cccconrrrcorirenonmeressosonsesccssosossososossssososonsossssssssoscosssce 68

XVI. INFORMACJIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA
DZIALALNOSCI JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE]J ..

XVIL. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB
KAPITALOWYCH JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE] 2
INNYMI PODMIOTAMI....cocovvinniniinnnininisinusoscssosossssonossosnssansasansosssassessssosssssesasacassoscosonsasoscsossoscs 68

AVIII. INFORMACIE O TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI
WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ] Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE .......ccovvveervrensvessusssssesssissssssssssassssssssssnsssssssscans 77

XIX. INFORMACIJE O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI I
UDZIELONYCH GWARANCIACH ...ococvveerienscnorssscsssssossossersssasacsosassonsosssosasssscrassoscssssssossosossasssosoos 77

XX. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ WPLYWOW Z EMISII PAPIEROW WARTOSCIOWYCH........ 78

XXI. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI

WYKAZANYMI W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIEJ

PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW NA ROK OBJETY SPRAWOZDANIEM
78

XX1I. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI .....cccoceevevrvmnvocercorcrsssennones 78

XXIIi. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA OKRES OBIETY SPRAWOZDANIEM.....ccovsnsmsoorcosncsaosooss 79

AXIV. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD GRUPY KAPITALOWED......cccororernmrnreeronnsosssessssnsssssessocssosssssons 79

XXV, WSKAZANIE AKCIONARIUSZY POSIADAJACYCH EEZP@SREDNI@ LUB
P@SREDNI@ PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU JEDNOSTKI DOMINUIACEI NA DZIEN
PRZEKAZANIA RAPORTU ...ccviirinririniciiininronicncscnismssossssassossonmonossessnsosssassorsscasessssssssssasssssssesossosos 79

XXVE @KRESLENEE LACZNE] LICZBY I WAR“’E’@SCE NOMINALNE] Wgzvmmm

KAPET@&.@WEJB ORAZ JEDNOSTEK P@WIAZANV@H %E@ACVCH W P®§£ADANKU
0sOB ZARZADZAIACYCH I NADZORUIACYCH ..covvrervenrrcmronrorcnsesasorscsssceresssssossesessssorcssssons 79

KHVIL, INNE INFORMACIE, KTORE ZDANIEM SPOLKI SA ISTOTNE DLA
SYTUACIE SPOLKL T GRUPY KAPITALOWED ..o.ocvvvvmreeereersseseesessseeessresssseosssssssssssssssens 80



Pofroczne Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres 0d 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1

str. 3

I ZASADY  SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej, ktére zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE", przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i porownawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34,

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

IL. INFORMACIE O GRUPILE KAPITALOWEJ

1) Charakterystyka Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. [Grupa Kapitalowa, Grupa] powstata w pazdzierniku
2003 roku. W skiad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego

sprawozdania wchodzity nastepujace jednostki:

e Jednostka dominujgca:
o Marvipol S.A. [Spoétka)

e Jednostki zaleZzne:
Prosta 32 Sp. z 0.0.;

o Prosta Tower Sp. 7 0.0.;
o Mokotéw Park Sp. z 0.0.;

o Marvipol TM Sp. z 0.0.;

o Marvipol Development 1 Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.;
o Marvipol Estate Sp. z 0.0.;

o Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.;

o Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0.;

o Central Park Ursynoéw 2 Sp. 7z 0.0.;

o Marvipol Development 3 $p. z 0.0.;

o Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.;

o Projekt 03 Sp. z 0.0.;

o Riviera Park Sp. 7z 0.0.;

o Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.;

o Bemowo Residence Sp. z 0.0.;

o Proiekt 06 Sp. 7z 0.0.;
o Projeki 07 Sp. 7z 0.0.:

o Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.;

o Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 Sp. z 0.0.);
o Projekt 010 Sp. z 0.0.;

o MVP Logistics S.A.;

o KH15p.zo.0,;
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o Aplane $p. 7 0.0.;
o British Automotive Polska S.A..;
British Automotive Centrum Sp. z 0.0.;

e}
@]

o British Automotive Supply Sp. z 0.0.;
o British Automotive Gdansk Sp. z o0.0.;
o British Automotive £6dZz Sp. z 0.0.;

o AML Polska Sp. z 0.0.;

o M Automotive Sp. z 0.0.;
British Automotive TM Sp. z o.0. (dawniej: Lotus Warszawa Sp. z 0.0.);
British Motor Club Sp. z o.0.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania, za wyjatkiem Prosta Tower Sp. z 0.0., Marvipol
Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k., British Automotive Supply
Sp.z 0.0. oraz British Motor Club Sp. z 0.0., Marvipol S.A. jest wobec wszystkich
pozostatych ww. jednostek zaleznych jedynym wspdinikiem.

W Prosta Tower Sp. z 0.0. 100% udziatéw posiada Prosta 32 Sp. z 0.0. - spdtka zalezna
Marvipol S.A.

W Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcig sp.k. Marvipol TM
Sp. z 0.0. - spétka zalezna Marvipol S.A. - jest wspolnikiem posiadajgcym status
komandytariusza z suma komandytowa 100 000 z, zad Marvipol Development 1 Sp.
z 0.0. jest komplementariuszem. Wspdlnicy uczestnicza w zyskach proporcjonalinie do
wniesionych do spétki wktadow.

W British Automotive Supply Sp. z o.0. oraz British Motor Club Sp. z o.0. jedynym
wspoinikiem jest British Automotive Polska S.A. - spdtka zalezna Marvipol S.A.

Jednostki:
e Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.;
e Marvipol Estate Sp. z 0.0.;

e Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.;

e Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0.;

o Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0.;

e Marvipol Development 3 Sp. z 0.0.;

o Marvipol Development 2 Sp. 7 6.0.;

e Projekt 03 Sp. z 0.0.;

e Riviera Park Sp. z 0.0.;

e Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.;

¢ Bemowo Residence Sp. 7 0.0.;

o Projekt 06 $p. z ¢.0.;

e« Projekt 07 Sp. z 0.0.;

s Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.;

e Marvipol Development 6 Sp. z 0.0.;

¢ Projekt 010 Sp. z 0.0.;

MMVPLogisties S5-A-

e Aplane Sp. z 0.0. oraz
e British Motor Club Sp. 7z 0.0.
e KH1Sp.zo.0.
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sporzgdzajg sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci. Pozostate
jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej sporzadzaja sprawozdania finansowe
zgodnie  z Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,

Informacje dotyczace rodzaju prowadzonej przez poszczegdlne jednostki dziatalnodc
zawarte sg w punkcie XVII niniejszego sprawozdania.

2) Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy Marvipol S.A. wynosi 8 310 370,40 zilotych i dzieli sie na
41 551 852 akcje zwykte na okaziciela serii A, B, C, D, E i J, o wartoéci nominalnej 0,20
zt kazda akcja. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy Prosta 32 Sp. z 0.0. wynosi 7 795 000,00 ziotych i dzieli sie na
15 590 udziatdbw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokogé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Prosta Tower Sp. z 0.0. wynosi 70 150 000,00 zlotych i dzieli sie na
140 300 udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Prosta 32 Sp. z 0.0., przy czym: 300 udziatéw zostato
objetych w zamian za wktad pieniezny, 140 000 udziatdw zostato objetych w zamian za
wktad niepienigzny o wartosci 70 000 000 ztotych w postaci Przedsiebiorstwa spotki
Prosta 32 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, stanowigcego zorganizowany zespot
sktadnikéw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnogci
gospodarczej, wtym w szczegblnosci zwigzanej z realizacjg projektu inwestycyjnego
~Prosta Tower” polegajacego na budowie budynku biurowego z garazem podziemnym na
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Prostej. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokogé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Mokotéw Park Sp. z 0.0. wynosi 270 000,00 ziotych i dzieli sie na
540 udziatow o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol TM Sp. z 0.0. wynosi 262 760 400,00 ztotych i dzieli sie na
5 255 208 udziatow o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosgé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Wysokos¢ whktadu umoéwionego w Marvipol Development 1 Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. wynosi 158 841 398,94 ziotych. Wspdinikiem posiadajgcym
status jedynego komandytariusza z wysokoscig sumy komandytowej w kwocie 100
000,00 ztotych jest spotka Marvipol TM Sp. z 0.0., przy czym warto$¢ wniesionego przez
Marvipol TM Sp. z o.0. wkiadu pienieznego wynosi 16 015 545,00 zlotych, a wartosé
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wniesionego wkltadu niepienieznego wynosi 142 825 853,94 ziote. Na dzien 1 stycznia
2017 r. tgczna wartos¢ wkiadu wniesionego przez Marvipol TM Sp. z 0.0. wynosila
18 841 398,94 ztotych. W dniu 18 stycznia 2017 r., Marvipol TM Sp. z 0.0. zobowigzata
sie do dokapitalizowania spdtki w drodze wniesienia w terminie do dnia 31 marca 2017 r.
wktadu pienigeznego w kwocie 140 000 000 zlotych. Wptacany w transzach zadeklarowany
wkitad zostat przez Marvipol TM Sp. z 0.0. wniesiony w catosci w dniu 10 lutego 2017 r.
Po dniu 30 czerwca 2017 r. do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez
wysokosc¢ kapitatu wniesionego nie uleglty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Estate Sp. z 0.0. roku wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli sie
na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 1 S$p. z 0.0. wynosi 5 000,00 ziotych i dzieli
sie na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokoéé
kapitatu zakladowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli
sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli
sie na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli
sie na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokos$é
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzielit
sie na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zakladowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

e

Kapital—zaktadowy Projekt 03 Sp. z o.0. wynosi 5 000,00 ziotych T dzieli sie ma
50 udziatbw o wartosci nominainej 100,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.
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Kapitat zaktadowy Riviera Park Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ziotych i dzielit sie na
50 udziatdbw o wartosci nominalnej 100,00 zlotych kazdy udzial. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W  okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzielit
sig na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 zlotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokosé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy Bemowo Residence Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli sie na
50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez
wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy Projekt 06 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ziotych i dzieli sie na
50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez
wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie uleglty zmianom.

Kapitat zakfadowy Projekt 07 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli sie na
50 réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartoéci nominalnej 100,00 ztotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez
wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie uleglty zmianom:.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli
sie na 50 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura,
jak tez wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie uleglty zmianom.

Kapitat zaktadowy Marvipol Development 6 Sp. z oc.0. (poprzednia firma spotki:
Projekt 09 Sp. z 0.0.) wynosi 1 005 000,00 ziotych i dzieli sie na 10 050 réownych
i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 100,00 zlotych kazdy udziat. Wszystkie
udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokose
kapitatu zaktadowego ulegty nastepujacym zmianom:

e w dniu 22 marca 2017 r. whrasciwy Sad postanowil o wpisaniu do rejestru
przedsiebiorcéw podwyzszonego kapitatu zakiadowego, ktére to podwyzZszenie
zostato zrealizowane na mocy podjetej w dniu 8 marca 2017 r. przez
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw uchwaly w sprawie podwyzszenia

kapitatu zaktadowego spotki. Kapitat zaktadowy spéiki zostat podwyzszony z kwoty
5 000,00 do kwoty 1 005 000,00 ztotych poprzez utworzenie 10 000 nowych
rownych i niepodzielnych udziatdbw o wartoéci nominalnej 100,00 ztotych kazdy

udziat, ktore zostaly objete w calosci przez jedynego wspélnika spéiki, tj. Marvipol

S.A.
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Kapitat zaktadowy Projekt 0L0 Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 zlotych idzieli sie na 50
rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udzial.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez
wysokos¢ kapitatu zakladowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy MVP Logistics S.A. wynosi 100 000,00 ziotych i dzieli sie na 100 000
akcji zwyktych imiennych serii A o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja. Wszystkie
akcje w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokogé
kapitatu zaktadowego nie uleglty zmianom.

Kapitat zaktadowy KH 1 Sp. z 0.0. (poprzednia firma spotki: MWK Polska Sp. z 0.0.)
wynosi 50 000,00 ztotych idzieli sie na 1 000 réwnych iniepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 50,00 zlotych kazdy udzial. Wszystkie udzialy w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem
oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysoko$é kapitatu
zaktadowego nie ulegty zmianom,

Kapitat zaktadowy Aplane Sp. z 0.0., spotki powotanej w dniu 14 maja 2017 r., wynosi
5 000,00 ztotych idzieli sie na 100 réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym
przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia
sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zakltadowego nie ulegly
zmianom.

Kapitat zaktadowy British Automotive Polska S.A. wynosi 3 410 000,00 ziotych i dzieli
sig na 3 200 000 akcji zwyktych imiennych serii A oraz 210 000 akcji zwykiych imiennych
serii B o wartosci nominalnej 1,00 zioty kazda akcja. Wszystkie akcje w kapitale
zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem
oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysoko$é kapitatu
zaktadowego ulegty nastepujacym zmianom:

e w dniu 28 czerwca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki podjeto
uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki oraz wylaczenia
prawa poboru akcjonariuszy w stosunku do akcji nowej emisji oraz w sprawie
zmiany Statutu Spotki. Kapitat zaktadowy spotki zostat podwyzszony do kwoty
3 610 000,00 ztotych w drodze emisji 200 000 akcji zwyktych imiennych serii C o
tacznej wartosci nominalnej 200 000,00 ziotych, ktdre zostaly objete w catosci
przez jedynego akcjonariusza spdiki, tj. Marvipol S.A. za cene emisyjna w kwocie
20 000 000,00 zfotych. Do dnia sporzadzenia sprawozdania wiasciwy Sad nie
dokonat wpisu podwyzszonego kapitatu zakladowego do rejestru przedsiebiorcow.

Kapitat zaktadowy British Automotive Centrum $p. z ©.0. wynosi 7 000 000,00
ztotych i dzieli sig¢ na 14 000 réwnych i niepodzielnych udziatdéw o wartoéci nominalnej
Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

P

Kapitat zaktadowy British Automotive Supply $p. z 0.0. wynosi 700 000,00 zlotych
idzieli sie  na 80 rownych i niepodzielnych udziatdw o warto$ci  nominalnej
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8 750,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguijg
British Automotive Polska S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do
dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokos$é kapitatu zaktadowego nie
ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy British Automotive Gdarnsk Sp. z 0.0. wynosi 3 220 000,00 zlotych
i dzieli sie na 100 roéwnych iniepodzielnych udziatbw o wartoéci nominalnej
32 200,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym przystugujg
Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy British Automotive L6dZ Sp. z 0.0. wynosi 6 468 000,00 ziotych
idzieli sie na 3 234 réwnych iniepodzielnych udziatdbw o warto$ci nominalnej
2 000,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguijg
Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegly zmianom.

Kapitat zaktadowy AML Polska Sp. z 0.0. wynosi 2 500 000,00 ziotych i dzieli sie na
5000 roéwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 zilotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura,
jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy M Automotive Sp. z 0.0. wynosi 800 000,00 ztotych i dzieli sie na
1 600 réwnych i niepodzielnych udziatdbw o warto$ci nominalnej 500,00 zlotych kazdy
udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystuguja Marvipol S.A. W okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura,
jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie uleglty zmianom.

Kapitat zaktadowy British Automotive TM Sp. z 0.0. (poprzednia firma spéiki: Lotus
Warszawa Sp. z 0.0.) wynosi 500 000,00 ziotych idzieli sie na 1 000 réwnych
i niepodzielnych udziatdbw o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy udziat. Wszystkie
udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg Marvipol S.A. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania struktura, jak tez wysokoéé
kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

Kapitat zaktadowy British Motor Club Sp. z 0.0. wynosi 5 000,00 ztotych i dzieli sie na
50 réownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym przystugujg British Automotive Polska S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegty zmianom.

3) Organy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

3.1) Zarzad

Sktad Zarzadu Marvipol S.A. jest nastepujgcy:
s Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu;
¢ Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzadu.

L.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez skiad Zarzadu Spotki nie ulegly zmianom,.

Sktad Zarzadu Prosta 32 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
¢ Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Czionek Zarzadu;
e Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujace zmiany:
e w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z funkcji Czlonka
Zarzadu,
e w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto
uchwate, moca ktérej do sktadu Zarzadu zostat powotany Robert Pydzik jako
Czitonek Zarzadu.

Sktad Zarzadu Prosta Tower Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
¢ Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Czionek Zarzadu;
e Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujgce zmiany:
e w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka
Zarzadu,
o w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw podjeto
uchwate, moca ktérej do sktadu Zarzadu zostat powotany Robert Pydzik jako
Cztonek Zarzadu.

Skitad Zarzadu Mokotéw Park Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Marijusz Potawski — Cztonek Zarzadu;
e Robert Pydzik ~ Czionek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszty nastepujgce zmiany:
e w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka
Zarzadu,
e w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, moca ktorej do skiadu Zzarzadu zostat powotany Robert Pydzik jako
Cztonek Zarzadu.

Sktad Zarzadu Marvipol TM Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
¢ Marijusz Potawski ~ Prezes Zarzadu;
e Robert Pydzik - Czionek Zarzgdu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujace zmiany:
¢ w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ziozyt rezygnacje z funkcji Czonka
Zarzgdu,



Potroczne Sprawozdanie z dziatalnosct Grupy Kapitatowe) Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 v,

st 11

e w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjelo
uchwate, moca ktérej do skladu Zarzadu zostat powolany Robert Pydzik jako
Cztonek Zarzgdu.

Organem uprawnionym do reprezentowania spotki komandytowej pod firmg Marvipol
Development 1 spélka =z ograniczona odpowiedzialnoécia sp.k. jest
Komplementariusz, tj. spotka Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.

Sktad Zarzadu Marvipol Estate Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Czionek Zarzadu;
e Robert Pydzik - Czlonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujgce zmiany:
e w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka
Zarzadu,
o w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, moca ktérej do sktadu Zarzadu zostat powotany Robert Pydzik jako
Czlonek Zarzgdu.

Sktad Zarzadu Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spétki nie ulegty zmianom.

Skfad Zarzadu Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
¢ Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu;
e Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujgce zmiany:
e w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta zlozyt rezygnacje z funkcji Czlonka
Zarzadu,
o w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, mocq ktérej do sktadu Zarzadu zostat powotany Robert Pydzik jako
Czltonek Zarzadu.

Sktad Zarzadu Central Park Ursyndéw 2 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek -~ Prezes Zarzgdu;
e Mariusz Potawski ~ Czlonek Zarzgdu;
e Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujgce zmiany:
o w dniu 23 maja 2017 r. kukasz Sekuta ztozyt rezygnacje z funkcji Czionka
Zarzadu,
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e w dniu 23 maja 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw podjeto
uchwate, mocyg ktorej do skladu Zarzgdu zostal powotany Robert Pydzik jako

Cztonek Zarzadu.

Sktad Zarzadu Marvipol Development 3 Sp. z ©0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spotki nie uleglty zmianom.

Sktad Zarzadu Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spéiki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Projekt 03 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Czlonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Riviera Park Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Bemowo Residence Sp. z 0.0. jest nastepujgcy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski - Czlonek Zarzadu.
iniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
Lo o oy o ey g O

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania
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Sktad Zarzgdu Projekt 06 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
o Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu,
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spdiki nie ulegly zmianom.

Sktad Zarzadu Projekt 07 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
¢ Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzadu;
e Mariusz Pofawski ~ Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdtki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzgdu Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski ~ Czionek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez skiad Zarzadu Spétki nie uleglty zmianom.

Sktad Zarzadu Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu;
¢ Mariusz Potawski —~ Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdtki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Projekt 010 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
e Mariusz Potawski —~ Czionek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu MVP Logistics S.A. jest nastepujacy:
s Mariusz Potawski -~ Prezes Zarzadu;
e Robert Pydzik - Czlonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujgce zmiany:

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

e w dniu 23 maja 2017 r. Rada Nadzorcza spdtki podjeta uchwaly, mocg ktérych
Mariusz Potawski i tukasz Sekuta zostali odwotani z funkcji odpowiednio Prezesa

Zarzadu i Cztonka Zarzadu, a nastepnie Mariusz Potawski i Robert

Pydzik zostali

powotani do Zarzadu i petnienia funkcji odpowiednio Prezesa Zarzadu i Czlonka

Zarzadu.

Sktad Zarzadu KH 1 Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu Aplane Sp. z 6.0. jest nastepujacy:
¢« Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;

sprawozdania
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Mariusz Potawski - Czionek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujace zmiany:

&

w dniu 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, moca ktorej Radostaw Wiodzimierz Marszatkowski zostat odwotany
z funkcji Cztonka i Prezesa Zarzgdu,

w dniu 23 czerwca 2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto
uchwate, mocg ktérej Mariusz Wojciech Ksigzek i Mariusz Potawski zostali
powotani do Zarzadu i petnienia funkcji odpowiednio Prezesa Zarzadu i Czionka
Zarzadu.

Sktad Zarzadu British Automotive Polska $.A. jest nastepujacy:

&

()

Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzadu;
Arkadiusz Mietkiewicz - Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez skiad Zarzgdu Spoétki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu British Automotive Centrum Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

@

@

Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spditki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzgdu British Automotive Supply Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

@

®

Arkadiusz Mietkiewicz - Prezes Zarzadu;
Arkadiusz Rutkowski - Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdiki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

[]

)

Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu;
Arkadiusz Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spoétki nie ulegly zmianom.

Sktad Zarzadu British Automotive L6dZ Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

@

@

Mariusz Wojciech Ksigzek ~ Prezes Zarzadu:
Arkadiusz Rutkowski ~ Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania

struktura, jak tez skfad Zarzadu Spétkinie ulegly zmianom.

Sktad Zarzadu AML Polska Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

]

&

Mariusz Wojclech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
Arkadiusz Mietkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez skiad Zarzadu Spoétki nie ulegly zmianom.

Sktad Zarzadu M Automotive Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Arkadiusz Mietkiewicz ~ Prezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spdiki nie ulegty zmianom.

Sktad Zarzadu British Automotive TM Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Arkadiusz Mietkiewicz - Prezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzgdu Spdtki nie ulegly zmianom.

Sktad Zarzadu British Motor Club Sp. z 0.0. jest nastepujacy:
e Arkadiusz Rutkowski — Prezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Zarzadu Spotki nie ulegty zmianom.

3.2) Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Marvipol S.A. jest nastepujacy:
¢ Aleksander Chtopecki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
o Wiestaw Tadeusz tatata - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej;
e Krzysztof Brejdak - Cztonek Rady Nadzorczej;
e Andrzej Malinowski — Czlonek Rady Nadzorczej;
o Wiestaw Mariusz Rézacki ~ Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegty zmianom.

Sktad Rady Nadzorczej MVP Logistics S.A. jest nastepujgcy:
e Mariusz Wojciech Ksigzek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
o  Wiestaw Tadeusz tatata - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej;
e Cezary Dariusz Kozanecki ~ Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez sktad Rady Nadzorczej nie ulegty zmianom.

Sktad Rady Nadzorczej British Automotive Polska S.A. jest nastepujgcy:
e Wiestaw Tadeusz tatata — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
e Andrzej Malinowski - Czlonek Rady Nadzorczej;
e Cezary Dariusz Kozanecki - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
struktura, jak tez skiad Rady Nadzorczej nie uleglty zmianom.
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W kazdej z pozostatych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej Marvipol Rada
Nadzorcza, jako organ spdtki, nie zostata ustanowiona.

3.3) Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Wsepdlnikéw

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miato miejsce jedno posiedzenie Walnego Zgromadzenia Marvipol S.A.:

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku

obrad:

o

O

rozpatrzyto uchwaty i sprawozdania Rady Nadzorczej Spoitki:
Uchwate nr 1 z dnia 13.04.2017 r. w sprawie oceny sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy 2016, Uchwate nr
2 z dnia 13.04.2017 r. w sprawie oceny sprawozdania finansowego
Spoétki za rok obrotowy 2016, Uchwate nr 3 z dnia 13.04.2017 r.
w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnodci Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2016, Uchwate nr
4 zdnia 13.04.2017 r. w sprawie oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok
obrotowy 2016, Uchwale nr 14 z dnia 13.04.2017 r. w przedmiocie
oceny wniosku Zarzadu Spétki do Walnego Zgromadzenia w sprawie
powzigcia uchwaly o podziale zysku za rok obrotowy 2016 oraz
uchwat dotyczacych wyplaty dywidendy Akcjonariuszom Spéiki,
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 r., Informacje
w sprawie dokonania oceny sytuacji Spotki za 2016 r.,
z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki, Uchwaty nr od 7 do
8 zdnia 13.04.2017 r. w sprawie wydania opinii w przedmiocie
udzielenia cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonywania
obowigzkéw za 2016 r., Uchwaty nr od 9 do 13 z dnia 13.04.2017 r.
w sprawie sporzgdzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia
w zakresie  udzielenia czlionkom  Rady Nadzorczej  Spoiki
absolutorium z wykonywania obowigzkdéw za 2016 r., oraz Uchwale
nr 15 z dnia 13.04.2017 r. w sprawie zaopiniowania projektéw
uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spéiki;
podjeto uchwaty w sprawach:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za
rok obrotowy 2016;
v zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtki za rok
obrotowy 2016;
= zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2016;
= zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok obrotowy 2016;
= srodkdw zgromadzonych na kapitale zapasowym Spéiki;

] pﬁ(‘]liﬁhl M\IICJ(II Spr’\ﬂ/\: a ol mbrntn\vl\\/\y/ ’)ﬁlﬁ;;

= wyptaty dywidendy;
« zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za 2016 rok;
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= udzielenia poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.;

= udzielenia  poszczegdinym  czionkom  Rady Nadzorczej
absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkow za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Prosta 32 Sp. z 0.0.:

¥ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 23 maja 2017 r., ktdre
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu Spoiki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdtki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

»  Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 17 lipca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lipca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przediuzenia mandatu Czlonkowi
Zarzadu Spoiki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Prosta Tower Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdbw z dnia 23 maja 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania czlonka Zarzadu Spotki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci spotki za rok
obrotowy 2016;
o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
o podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;
o udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium

z wykonywania przez nich obowigzkow w roku obrotowym 2016.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 17 lipca 2017 r., ktoére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
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b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 28 lipca 2017 r., ktore w toku
obrad:
o podjeto uchwale w sprawie przediuzenia mandatu Czionkowi
Zarzadu Spotki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miato miejsce piec posiedzen Zgromadzenia Wspdinikéw Mokotow Park Sp. z 0.0.:

»  Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 8 maja 2017 r., ktdére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spdtki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016,

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 23 maja 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzgdu Spotki.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 17 lipca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

»  Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 28 lipca 2017 r., ktére w toku

obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Czionkowi

Zarzadu Spokki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikéw Marvipol TM Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 23 maja 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu Spotki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 27 czerwca 2017 r., ktdre w toku

obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016:

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegolinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw z dnia 17 lipca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o podjeto uchwale w sprawie wyboru bieglego rewidenta.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 28 lipca 2017 r., ktdére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przediuzenia mandatu Czlonkowi
Zarzadu Spotki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
Wspolnicy Marvipol Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.
podjeli nastepujgce decyzje:

b

W dniu 18 stycznia 2017 r. dokonali zmiany umowy spdétki komandytowej
i przyjeli jej nowy, jednolity tekst.

W dniu 27 lutego 2017 r. dokonali zmiany umowy spdtki komandytowej
i przyjeli jej nowy, jednolity tekst.

W dniu 27 czerwca 2017 r. podjeli uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016, w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Komplementariusza z dziatalno$ci spotki za rok obrotowy 2016
oraz w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016.

W dniu 17 lipca 2017 r. podjeli uchwate w sprawie wyboru bieglego rewidenta.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol Estate Sp. z 6.0.:

b

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktore

w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spoiki.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow z dnia 23 maja 2017 r., ktére

w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu Spdiki.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci spotki za rok
obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016:
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lipca 2017 r., ktdére w toku

obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przediuzenia mandatu Czionkowi
Zarzadu Spotki.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw Marvipol Development
i 8p. 2z 0.0,

v Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoséci spdtki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikéw Central Park Ursynéw 1 Sp.
Z 0.0.;

»  Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 23 maja 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie powotania cztonka Zarzadu Spofki.

> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdiki za rok
obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegblnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 28 lipca 2017 r., ktére w toku

obrad:
o podjeto uchwale w sprawie przediuzenia mandatu Czlonkowi

Zarzgdu Spotki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow Cemntral Park Ursynéw 2 Sp.
Z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 23 maja 2017 r., ktore
w toku obrad:

podjeto uchwale w sprawie powolania czionka Zarzadu Spokki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci spétki za rok
obrotowy 2016;



Potroczne Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str. 21

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegolnyrm czionkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016,

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow Marvipol Development 3 Sp.
Z 0.0,

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdow z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spoétki.

¥ Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016,

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 28 lipca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przedtuzenia mandatu Czionkowi
Zarzadu Spoiki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol Development
2 8p. Z 6.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

»  Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Projekt 03 Sp. 2z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwale w sprawie dalszego istnienia spotki.
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b Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spdtki za rok

obrotowy 2016:
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdlinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Riviera Park Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Marvipol Development
5 8p. 2 0.0.:

»  Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

> Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok
obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdlnym czionkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow Bemowo Residence Sp.
Z 0.0

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.
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p Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 30 czerwea 2017 r., ktoére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegolnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspéinikéw Projekt 06 Sp. z 0.0.:

> Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

>  Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzgadu z dziatalnoéci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegolnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

O

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Projekt 07 Sp. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

» Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 8 maja 2017 r., ktére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2016;

o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegolnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Marvipol Development 4 Sp.
Z 0.0.:

»  Nadzwyczajne Zdgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 stycznia 2017 r., ktére

w toku obrad podjeto uchwaty:
o w sprawie zmiany Umowy Spdtki;
o W sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spdtki.




Pofroczne Sprawozdanie z dziafalnosct Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017

afr. 24

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktdre
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spofki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdtki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Marvipol Development
6 Sp. Z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spétki.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 8 marca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki,

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 7 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad podjeto uchwaty w sprawach:
o zmiany Umowy Spdtki;
o przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spdtki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegblnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
mialy miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw Projekt 010 $p. z 0.0,

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 28 lutego 2017 r., ktore
w toku obrad:

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016
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o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016:

o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016:

o udzielito poszczegdblnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania
Walne Zgromadzenie MVP Logistics S.A. nie obradowalo.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspoinikéw KH 1 Sp. Z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z dnia 11 kwietnia 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 maja 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spofki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016:
o udzielito  Prezesowi Zarzadu absolutorium z  wykonywania
obowigzkow cztonka Zarzadu Spétki w roku obrotowym 2016.

e}

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce trzy posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw Aplane Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 22 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o odwotato jedynego czionka Zarzadu Radostawa Wlodzimierza
Marszatkowskiego z funkcji cztonka i Prezesa Zarzadu.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 23 czerwca 2017 r., ktore
w toku obrad:
o powotato do sktadu Zarzadu Mariusza Wojciecha Ksigzek
i powierzyto mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu oraz Mariusza
Potawskiego jako Czionka Zarzadu.

¥ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 29 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie zmiany Umowy Spéiki i przyjecia tekstu
jednolitego Umowy Spéiki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Walnego Zgromadzenia British Automotive Polska
S.A.:

b Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 28 czerwca 2017 r., ktdére w toku
obrad podjeto uchwaty w sprawach:
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podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdtki oraz wytgczenia prawa
poboru akcjonariuszy w stosunku do akcji nowej emisji oraz
w sprawie zmiany Statutu spoiki;

o przyjecia tekstu jednolitego Statutu spotki.

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016
rok;

o udzielito poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016;

o udzielito poszczegdinym czltonkom Rady Nadzorczej absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw British Automotive
Centrum 8p. z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow z dnia 19 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegltego rewidenta.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdbinym czionkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowiazkéw w roku obrotowym 2016.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow British Automotive Supply
Sp. Z 0.0.:

o Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 8 czerwca 2017 r., ktdre w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdiki za rok
obrotowy 2016;
o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
o podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016.

o

s

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2017 r., kiore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow British Automotive Gdarfisk
Sp. Z 0.0.:

» Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 8 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:

o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdtki za rok
obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spo6tki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;
udzielito poszczegdlinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016.

¥ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodinikdw z dnia 19 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéow British Automotive L6dZ
Sp. Z 0.0.:

» Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 8 czerwca 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci spétki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spétki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;
udzielifo poszczegdlnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw z dnia 19 czerwca 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw AML Polska Sp. z 0.0.:

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 lutego 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spofki.

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 maja 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdiki za rok
obrotowy 2016:

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
o podjeto uchwale w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;
o udzielito poszczegodlnym cztonkom Zarzadu absolutorium

z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.
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v Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw z dnia 19 czerwca 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 30 czerwca 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie przediuzenia mandatu Wiceprezesowi
Zarzadu Spotki Arkadiuszowi Mietkiewiczowi na kolejng kadencje.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspélnikéw M Automotive Sp. z 0.0.:

b Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 8 czerwca 2017 r., ktdére w toku
obrad:

zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spdtki za rok

obrotowy 2016;

o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoftki za rok obrotowy 2016:
podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016;

o udzielito poszczegdinym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

(@]

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw z dnia 19 czerwca 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikow British Automotive TM Sp.
Z 0.0.:

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw z dnia 28 lutego 2017 r., ktore
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spotki.

» Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 28 marca 2017 r., ktore
w toku obrad podjeto uchwaty w sprawach:
o zmiany Aktu Zatozycielskiego spdtki;
o Ww przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego
spokki,

b Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 8 maja 2017 r., ktére w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoséci spotki za rok
obrotowy 2016:
o zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
o podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016;

& > P

z wykonywania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2016.

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 19 czerwca 2017 r., ktére

w toku obrad:
o podjeto uchwale w sprawie wyboru biegtego rewidenta.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
miaty miejsce dwa posiedzenia Zgromadzenia Wspdinikéw British Motor Club Sp.
Z 0.0,

b Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow z dnia 28 lutego 2017 r., ktére
w toku obrad:
o podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia spdtki.

»  Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw z dnia 8 czerwca 2017 r., ktore w toku
obrad:
o zatwierdzito sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoséci spdtki za rok

obrotowy 2016;
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spotki za rok obrotowy 2016;
podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016:
udzielito poszczegolnym cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania przez nich obowiazkéw w roku obrotowym 2016.

III. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ JAKIE NASTAPILY
W I POLROCZU ROKU OBROTOWEGO 2017

W dniu 18 stycznia 2017 r. Marvipol Development 1 sp. z 0.0. oraz Marvipol TM sp. z 0.0.
dokonaty zmiany umowy spétki Marvipol Development 1 sp. z 0.0. sp.k. (szczegdly:
raport biezacy nr 4/2017 oraz raport biezacy nr 8/2017).

W dniu 17 lutego 2017 r. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - jednostka wspétzalezna
Spotki i PG Europe S.a.r.l. — zawarta z mBank S.A. umowe kredytu (szczegdty: raport
biezacy nr 9/2017).

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe Sp.
z0.0. List intencyjny dotyczacy wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na wybudowaniu obiektu skfadajgacego sie z budynkéw magazynowych,
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Krakowa (szczegdly: raport
biezacy nr 12/2017).

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. otrzymat pismo, w ktérym Narodowy Bank
Polski zawiadamia o zaakceptowaniu oferty Marvipol S.A. na zakup nieruchomosci
zlokalizowanej w Warszawie w dzielnicy Wola (szczegdty: raport biezacy nr 15/2017
117/2017).

W dniu 22 marca 2017 r. w zwigzku z catkowita sptatg kredytu Marvipol Development
1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly
Porozumienie w  sprawie  rozwigzania Umowy  Kredytu  Odnawialnego  Nr
5/114/10/2015/1157/K/OVE z dn. 18 kwietnia 2016 r. (szczegdly: raport biezacy nr
18/2017).

W dniu 22 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 6 Sp.
z 0.0.) zawarfa z Bankiern Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr
S/75/12/2016/1157/K/KON oraz Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr
5/76/12/2016/1157/K/KON (szczegdty: raport biezgcy nr 19/2017). T
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W dniu 24 marca 2017 r. PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - jednostka wspdlzalezna
Spotki 1 PG Europe S.a.r.l. ~ zawarta z Bankiem BGZ BNP Paribas S.A. umowe kredytu
(szczegoly: raport biezacy nr 20/2017).

W dniu 29 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 6 Sp.
z 0.0.) zawarta z osoba prawng umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,6 ha, usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy
Wola (szczegOty: raport biezacy nr 10/2017, 11/2017 oraz raport biezacy nr 21/2017).

W dniu 29 marca 2017 r. KH 1 sp. z 0.0. - podmiot zalezny Spétki — oraz Aulos 1 Sp.
z 0.0. zawarty list intencyjny dotyczacy negocjacji warunkéw nabycia przez KH 1 sp.
z 0.0. posiadanego przez Aulos 1 Sp. z 0.0. oraz innych akcjonariuszy Soho Development
S.A. pakietu akcji Soho Development S.A. (szczegdly: raport biezacy nr 22/2017).

W dniu 19 kwietnia 2017 r. KH 1 sp. z 0.0. -~ podmiot zalezny Spétki - zawarta z Aulos
1 5p. z 0.0. Porozumienie o rozwigzaniu listu intencyjnego (szczegdty: raport biezacy nr
26/2017).

W dniu 24 kwietnia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - spdtka bedaca
wspolnym przedsiebiorstwem MVP Logistics S.A. - jednostki zaleznej Spéiki oraz PG
Dutch Holding 1 B.V. ~ podpisata z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. umowe
dotyczacg wybudowania obiektu magazynowego na nieruchomoséci potozonej w okolicy
Krakowa (szczegoty: raport biezacy nr 27/2017).

W dniu 24 kwietnia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z o0.0. - spoétka bedaca
wspolnym przedsigbiorstwem MVP Logistics S.A. - jednostki zaleznej Spotki ~ oraz PG
Dutch Holding I B.V. - podpisata z dwiema spdtkami osobowymi warunkowe umowy
sprzedazy nieruchomosci (szczegoty: raport biezacy nr 28/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - spdtka bedaca wspdlnym
przedsigbiorstwem Marvipol Estate Sp. z 0.0. - jednostki zaleznej Spétki - oraz PG
Europe S.a.rl. - podpisata z Shipston Sp. z 0.0. przedwstepng umowe sprzedazy
przedsigbiorstwa (szczegoty: raport biezgcy nr 29/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w przedmiocie
sporzadzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia w sprawie ustalenia kwoty dywidendy
za rok obrotowy 2016 (szczegdty: raport biezacy nr 30/2017).

W dniu 23 maja 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwaly w sprawie odwotania
i udzielenia prokury (szczegoty: raport biezacy nr 34/2017).

W dniu 31 maja 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe Sp.
z 0.0. List intencyjny dotyczacy dalszej wspdipracy w zakresie realizacji wspoélnych
przedsiewzie¢ polegajacych na budowie parkdéw magazynowych (szczegdly: raport
biezgcy nr 36/2017).

W dniu 1 czerwca 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. poinformowat, ze rozwaza wyemitowanie
niezabezpieczonych obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 100 000 000 PLN bad?
rownowartosci tej kwoty w EUR o terminie zapadalnoéci do 4 lat od dnia emisji
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W dniu 12 czerwca 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. -~ bedgca wspdlnym
przedsiebiorstwem MVP Logistics S.A. - jednostki zaleznej Spélki — oraz PG Dutch
Holding I B.V. zawarta z dwiema spotkami osobowymi umowe przeniesienia prawa
wiasnosci  kilku  nieruchomosci  gruntowych  zlokalizowanych —w okolicy Krakowa
(szczegoty: raport biezacy nr 42/2017).

W dniu 12 czerwca 2017 r. wplyneto do biura Marvipol S.A. pismo akcjonariusza
posiadajacego co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego Spéiki, zawierajgce zgloszenie
projektéw uchwal dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 30 czerwca 2017 r. (szczegdly: raport
biezacy nr 43/2017).

W dniu 21 czerwca 2017 r. Zarzad Spétki przedstawit stanowisko dotyczace projektow
uchwat zaproponowanych przez akcjonariusza w dniu 12 czerwca 2017 r. (szczegoty:
raport biezacy nr 44/2017).

W dniu 29 czerwca 2017 r. odbylo sie¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligaciji Serii ,S”
wyemitowanych przez Marvipol S.A., ktére przed rozpoczeciem przerwy w obradach
podjeto uchwate w sprawie zmiany Warunkdw Emisji oraz uchwate o ogtoszeniu przerwy
w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy (szczegdty: raport biezacy nr 46/2017).

W dniu 30 czerwca 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. zaktualizowat przedstawiong wczesniej
rekomendacje dotyczaca propozycji wyptaty dywidendy przez Emitenta (szczegdly: raport
biezgcy nr 47/2017).

W dniu 30 czerwca 2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podijeto
uchwate w sprawie wyptaty dywidendy (szczegdty: raport biezacy nr 49/2017).

W dniu 30 czerwca 2017 r. British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna Spotki -
wystosowata oswiadczenie o rozwigzaniu umowy dilerskiej i serwisowej do firmy MM Cars
Sp. z 0.0., Dilera marek Jaguar i Land Rover w Katowicach, z zachowaniem 24
miesigcznego okresu wypowiedzenia (szczegdty: raport biezacy nr 51/2017).

Iv. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAIJACE NA DZIALALNOSC IJEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE] JAKIE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU I POLROCZA ROKU OBROTOWEGO 2017, DO DNIA
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 4 lipca 2017 r. zostaly zawarte dwie ramowe umowy: przez British Automotive
£6dZ Sp. z 0.0. ~ jednostke zalezng Spotki - ze spdtka Moonde GmbH siedzibg w Verden
oraz przez British Automotive Centrum Sp. z 0.0. - jednostke zalezng Spotki - z firma
Impac Rent UG z siedzibg w Bonn, okreslajgce warunki handlowe dotyczace nabycia
samochodow (szczegoty: raport biezacy nr 52/2017).

W dniu 12 lipca 2017 r. Projekt 03 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna Spotki - zawarta

z Narodowym Bankiem Polskim umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu
o tacznej powierzchni 0,4 ha, usytuowanego w Warszawie, w dzielnicy Wola (szczegdty:
raport biezacy nr 55/2017).




Potroczne Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitafowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str. 32

W odniu 17 lipca 2017 r. MVP Logistics S.A. -~ jednostka zalezna Spéitki - podpisala
z Panattoni Development Europe Sp. z o.0. list intencyjny dotyczacy wspdlnej realizaci
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu skladajacego sie
z budynkéw magazynowo-logistycznych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy kodzi
(szczegOly: raport biezacy nr 56/2017).

W dniu 24 lipca 2017 r. Zarzad Spotki poinformowat o emisji w trybie art. 33 pkt.
2 Ustawy o obligacjach przez Spotke obligacji (szczegdty: raport biezacy nr 58/2017).

W dniu 25 lipca 2017 r. odbyto sie wznowione po przerwie Zgromadzenie Obligatariuszy
Obligacji Serii ,S”, ktore w toku obrad podjeto kolejng uchwate w sprawie zmiany
Warunkow Emisji Obligacii serii ,S" (szczegdty: raport biezacy nr 59/2017).

W dniu 3 sierpnia 2017 r. Spotka dokonata przydziatu 8.008 szt. niezabezpieczonych
obligacji zwyktych na okaziciela serii T, o tacznej wartosci emisyjnej réwnej wartosci
nominalnej w kwocie 80.080.000 PLN (szczegdty: raport biezacy nr 60/2017).

W dniu 4 sierpnia 2017 r. Spotka dokonata emisji 8.008 szt. niezabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii T, o tacznej wartosci emisyjnej réwnej wartoéci nominalnej
w kwocie 80.080.000 PLN (szczegdty: raport biezacy nr 63/2017).

V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE]

Zarzad Marvipol S.A. pracuje nad podziatem Marvipol S.A. (,Spétka Dzielona”), ktory
nastagpi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 K.s.h. (podziat przez wydzielenie), w drodze
przeniesienia czesci majatku Spotki Dzielonej w postaci zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa Spotki Dzielonej, tj. dziatalnosci deweloperskiej, na spétke pod firma
Marvipol Development (dawniej: M Automotive Holding) S.A. z siedzibgq w Warszawie
(,Spotka Przejmujaca”). Po przeprowadzeniu podziatu Marvipol S.A. zmieni nazwe na
British Automotive Holding S.A.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spdétki Marvipol Development S.A. oraz Zarzad
spotki Marvipol S.A. dziatajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych,
uzgodnity oraz podpisaty Plan Podzialu Marvipol S.A. z siedzibga w Warszawie,
sporzadzony zgodnie z art. 534 K.s.h (szczegdty: raport biezacy nr 50/2016).

Planowany podziat Marvipol S.A. ma na celu uproszczenie postrzegania dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatainogé
motoryzacyjna (polegajgca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru wilascicielskiego
nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujgcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol)
i wydzielenie z niej odrebnej struktury, w ramach ktérej bedzie prowadzona dziatalnogé
deweloperska. Celem podziatu jest wyodrebnienie ze Spétki Dzielonej dziatalnosci
deweloperskiej i w ten sposob:

e uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnosci deweloperskiej,

jak rowniez dziatalnosci motoryzacyijnej:

e umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnoéci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spétki Dzielonej lub Spéiki Przejmujace;

e zwiekszenie przejrzystosci  Grupy Kapitatowej Marvipol dla akcjonariuszy
I potencjalnych inwestordw.
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Intencjg Zarzadu Spotki Dzielonej jest, by w ramach procedury podziatu, akcje Spdiki
Przejmujgcej, zostaty dopuszczone | wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Strategia rozwoju jednostki dominujgcej ispotek deweloperskich z Grupy w ramach
dziatalnosci deweloperskiej na okres co najmniej 12 miesiecy skoncentruje sie na
nastepujacych kierunkach:
e rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnosci na rynku mieszkaniowym
i Umacnianiu pozycji na rynku warszawskim;
e optymalizacji rentownosci prowadzonej dziatalnosci;
o dywersyfikacji ryzyka prowadzonych projektéw deweloperskich poprzez
uzupetnienie podstawowej dziatalnosci (realizacja projektdw mieszkaniowych)
o starannie wyselekcjonowane projekty magazynowe;
e dostosowaniu tempa realizacji kolejnych projektéw do koniunktury na rynku
nieruchomosci;
e racjonalizacji kosztéw prowadzonej dziatalnosci;
e dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych
projektow deweloperskich;
e dostosowaniu zaplecza organizacyjno-technicznego, wtym przewidywanych
zakupow gruntéw pod nowe projekty, do poziomu aktywnosci gospodarczej;
e konsekwentnym prowadzeniu polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby
klientébw Grupy, w tym udzielaniu pomocy w zakresie wspoipracy klientéw
z kredytujacymi ich bankami;
e pozyskiwaniu finansowania w drodze emisji obligacji i poprzez kredyty bankowe,
biorac pod uwage potrzeby ptynnosciowe Grupy.

W zakresie rozwoju spétek motoryzacyjnych planowane jest:

e umacnianie pozycji na polskim rynku samochodéw klasy premium;

e istotny wzrost sprzedazy wolumenowej samochoddéw oferowanych gtéwnie
poprzez wykorzystanie potencjatu zwigzanego z globalng ekspansja Jaguar Land
Rover, premierami nowych modeli samochoddéw Jaguar Land Rover,
w szczegolnosci modeli z segmentdw rynku, w ktérych Jaguar Land Rover nie by}
do tej pory obecny;

e wzrost przychoddw ze sprzedazy samochoddw przy utrzymaniu dotychczasowej
rentownosci sprzedazy;

e rozbudowa i optymalizacja sieci dilerskiej Jaguar Land Rover w Polsce;

e utrzymywanie na jak najwyzszym poziomie jakosci $wiadczonych ustug
serwisowych przy réwnoczesnym wzroscie przychodow z tego tytutu, zwigzanych
z planowanym uruchomieniem nowego centrum serwisowego w Warszawie
z wtasng blacharnig i lakiernig, umozliwiajacg naprawy aluminiowych karoserii
najwyzszej klasy samochoddw, zardwno Jaguar Land Rover jak i innych marek.

W ramach realizacji strategicznego projektu Grupy, jakim jest rozdzielenie dwdch
segmentéw  dzialalnosci  Grupy, tj. segmentu deweloperskiego i segmentu
motoryzacyjnego, spo6tka Marvipol S.A. m.in. utworzyta Oddziat w Warszawie,
odpowiedzialny za czes¢ deweloperskg oraz podpisane zostaty umowy na zarzadzanie

spotkami motoryzacyjnymi w ramach Centrali Marvipol S.A.

Po dokonaniu podziatu Marvipol S.A. kolejne projekty magazynowe Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. planowane sa do realizacji przez spbtke MVP Logistics S.A. Jest to
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spowodowane —w  szczegolnodci  potrzeby  przejrzystej  prezentacji  segmentu
magazynowego Grupy Kapitatowej Marvipol $.A.

W dniu 19 maja 2017 roku Zarzad Marvipol Development S.A. ziozyt do Urzedu Komisji
Nadzoru Finansowego [UKNF] Prospekt emisyjny przygotowany w zwigzku z ubieganiem
sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym istniejacych akcji Spoitki
przejmujacej [Prospekt] wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie, ktéry to wniosek zostat
nastgpnie uzupetniony przez Zarzad Spdtki Przejmujacej w dniu 29 maja 2017 roku.
W dniu 25 lipca 2017 roku Zarzad Marvipol Development S.A. zlozyt do UKNF kolejng
wersje Prospektu uwzgledniajaca uwagi zgtoszone w toku postepowania przez UKNF
i Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.

VI. WAZNIEIJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Z uwagi na charakter dziatalnosci zadna z jednostek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych.

VII. AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA GRUPY
KAPITALOWEJ

W pierwszym podtroczu 2017 roku Grupa Kapitatowa wypracowata (na poziomie
skonsolidowanym) 38 137 tys. zt zysku netto. Przychody (tgcznie z zyskami z inwestycji
i udziatami w zyskach spéfek wspotkontrolowanych) wyniosty 404 798 tys. zt.

Przychody Grupy z dziatalnosci deweloperskiej wyniosty 43 848 tys. zt.

W I poftowie 2017 r. Grupa rozpoznawata wyniki ze sprzedazy Ilokali gotowych
w inwestycjach Apartamenty Mokotéw Park, Hill Park Apartments, Osiedle Zielona Italia
oraz Central Park Ursyndw etap 1A i 1B. Aktualnie trwa realizacja zadania inwestycyjnego
2A, 2B 1 3 pod nazwg Lake Park Apartments. Planowane rozpoczecie wydan lokali
w ramach etapu 2A i 2B powinno nastgpi¢ w II potowie 2017 r. Natomiast w ramach
etapu 3 inwestycji wydanie lokali powinno rozpoczaé sie w I potowie 2018 r. Ponadto,
rozpoczeto sprzedaz lokali w ramach etapu 4 pod nazwg Harmony Park.

Ponadto, trwa rowniez sprzedaz i realizacja inwestycji Bemowo Residence przy ul.
Szeligowskiej i Riviera Park I etap przy ul. Krzyzéwki. Planowane wydawanie lokali z tych
projektow rozpocznie sie I potowie 2018 r. Rozpoczeto tez sprzedaz w 11 etapie inwestycji
Riviera Park.

W okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia sprawozdania, w ramach Grupy
zakupiono grunty w Warszawie i w Gdansku, w celu realizowania kolejnych projektow
deweloperskich.

W przysztych okresach, wraz z planowanymi zakupami nowych gruntow, przewidywane
jest realizowanie kolejnych mieszkaniowych projektéw deweloperskich.

Do momentu wydania mieszkan koszty zwigzane z przygotowaniem i realizacjg budowy,
wtym m.in. koszty finansowe, kapitalizowane sa i wykazywane w sprawozdaniu
finansowym jako zapasy, zas wplaty otrzymane od nabywcéw lokali jako przychody
przysztych okresdw.
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Rownolegle Grupa - poprzez spétki projektowe - kontynuuje zaangazowanie w projekty
magazynowe, w ramach wspolnych przedsiewzied z Panattoni Development Europe sp.
z 0.0. Zakupy druntow realizowane sg przez spdlki celowe wspétkontrolowane przez
Grupe Kapitatowg Marvipol S.A. oraz Grupe Panattoni. Budowa jest realizowana we
wspotpracy z uznanymi firmami budowlanymi. Komercjalizacja polega na wynajeciu
powierzchni magazynowych w budowanych magazynach. Proces ten rozpoczyna sie przed
lub na etapie budowy i zwykle konczy przed zakorczeniem budowy lub w okresie
nastepujacym po zakonczeniu budowy. Skomercjalizowany obiekt jest sprzedawany
inwestorowi koricowemu. Wobec ukonczenia pierwszego wspéinego projektu w okolicach
Warszawy, w dniu 28 kwietnia 2017 r. zawarta zostata przez spétke celowa Industrial
Center 37 sp. z o0.0. z Shipston Sp. z o0.0. przedwstepna umowa sprzedazy
przedsigbiorstwa, ktérej przedmiotem jest zorganizowany zespdt  sktadnikéw
materialnych i niematerialnych, w oparciu o ktéry Industrial Center 37 sp. z 0.0.
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg (szczegdty: raport biezacy nr 29/2017).

Na moment sporzadzenia niniejszego dokumentu, w ramach wspélnych przedsiewzied
z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. realizowane sa inwestycje magazynowe
zlokalizowane w: poblizu Warszawy, aglomeracji $laskiej oraz w poblizu todzi, a takze na
etapie przygotowywania jest inwestycja potozona w poblizu Lodzi.

W I potowie 2017 roku Grupa osiagnefa przychody (tacznie z zyskami z inwestycji) w
wysokosci 360 950 tys. zt z dziatalnodci segmentu motoryzacyjnego: ze sprzedazy
samochodow i czesdci zamiennych oraz serwisu samochoddw. W przysztych okresach
Grupa bedzie kontynuowac dziatania majgce na celu wzrost przychodéw ze sprzedazy
samochodow, jak réwniez z ustug serwisowych. Zakfadany wzrost przychodoéw mozliwy
bedzie do osiagnigcia dzieki przewidywanemu wzrostowi sprzedazy wolumenowe]j
samochodéw Jaguar Land Rover, stymulowanego premierami nowych, cenowo bardziej
dostepnych modeli samochoddéw Jaguar Land Rover.

VIII. INFORMACJA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ AKCJI LUB UDZIALOW WEASNYCH

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2017 r. jak tez po dniu 30 czerwca
2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, zadna z jednostek wchodzgcych
w sktad Grupy Kapitatowej nie nabywata akgcji lub udziatbw wlasnych.

IX. INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE
W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ] ODDZIALACH

Marvipol S.A. posiada Oddziat w Warszawie. Oddziat zostat utworzony na bazie majatku
Spotki, za$ przedmiotem dziatalnosci Oddziatu jest w szczegdlnosci prowadzenie
dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu powierzchni  biurowej, wynajmu powierzchni
magazynowej oraz Swiadczenie ustug w zakresie ksiegowoéci i spraw kadrowo-
ptacowych. Do reprezentacji Spotki w ramach spraw ograniczonych do Oddziatu
uprawnieni sq prokurenci dziatajacy na podstawie prokury oddziatowej tacznej. W okresie

objetym niniejszym sprawozdaniem na podstawie udzielonej prokury oddziatowej tacznej
dziatali:
e Ewa Zajac;
e tukasz Sekuta - do dnia 23 maja 2017 r.;
e Robert Pydzik - od dnia 23 maja 2017 r.
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Ko INFORMACIA NT. CZYNNIKOW RYZYKA MAJACYCH WPRELYW NA
JEDNOSTKI WCHODZACE W SKEAD GRUPY KAPITALOWE?]

Przedstawiony ponizej opis czynnikow ryzyka dotyczy ryzyk charakterystycznych zaréwno
dla Spotki, jak i jej Grupy oraz segmentdw operacyjnych, w ktérych dziataja spotki
zalezne i wspdtzalezne spétek z Grupy.

Zarzad Spotki zwraca uwage, ze po dokonaniu podziatu Spétki, o ktérym mowa w pkt V
niniejszego sprawozdania, czynnikami ryzyka charakterystycznymi dia Spétki i jej Grupy
bedq zasadniczo te ryzyka, ktére odnosza sie do dziatalnodci motoryzacyinej i jej

otoczenia.
Spotka wskazuje, iz zidentyfikowane czynniki moga mieé wplyw na przyszie wyniki Grupy
Kapitatowej Marvipol.

1. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy
Kapitatowe] Marvipol 8.A.

1.1. Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na terenie Polski, uznawanej za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujacy w instrumenty finansowe spdtek dziatajacych na takich rynkach
powinni  mie¢ Swiadomos¢ istnienia na nich wyzszego poziomu ryzyka natury
ekonomicznej i politycznej, w pordwnaniu z rynkami rozwinietymi. Sytuacja finansowa
Grupy jest zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak: zmiany PKB, inflacja,
poziom bezrobocia, kursy walutowe, czy wysoko$¢ stdp procentowych. Wszelkie przyszie
niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga doprowadzi¢ do
zmniejszenia popytu na towary i ustugi oferowane przez spdiki z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A., co moze mieé negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje finansowa
Grupy. Nalezy zaznaczyC jednak, ze sprzedaz doébr luksusowych, w tym przypadku
samochodow klasy premium przez spdtki z Grupy prowadzace dziatalnoéé w segmencie
motoryzacyjnym jest mniej podatna na zmiany cykli koniunkturalnych. W przypadku
segmentu deweloperskiego, Grupa strategicznie realizuje zakupy gruntéw z mozliwoscig
szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie sprzedazy
wybudowanych obiektéw, zmniejszajac ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktore
moga by¢ podatne na cykle koniunkturalne. Dziatalnoé¢ magazynowa prowadzona
w ramach Grupy réwniez jest uzalezniona od czynnikéw makroekonomicznych, natomiast
projekty te sa wprowadzane relatywnie szybko do realizacji, a czesto sg juz budowane
pod konkretnego klienta.

1.2. Ryzyko wynikajgce ze wzrostu stép procentowych

Inwestycje deweloperskie realizowane przez spotki z Grupy finansowane sg w czeéci ze
srodkow pozyskanych z kredytéw bankowych oraz obligacji wyemitowanych przez
Marvipol S.A. o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stép procentowych skutkujegcy
wzrostem ceny pienigdza na rynku moze przyczyni¢ sie do obnizenia rentownosci
realizowanych inwestycji, jak rowniez moze wplynaé w znaczacy sposob na popyt
klientow na kredyty hipoteczne, stanowigce podstawowe zrodio finansowania zakupu

nieruchomosci sprzedawanych przez Grupe. Zaciagniete przez spotki z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. dtugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone
sq na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa
w  wiekszosci przypadkow nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem stopy procentowej.
Zabezpieczenia ryzyka stép procentowych zostato ustanowione w przypadku kredytow
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udzielonych na sfinansowanie projektéw magazynowych (ze wzgledu na przyjety formuile
formalno - prawng i dziatalno$¢ spétki: Industrial Center 37 5p. 7z 0.0., PDC Industrial
Center 60 Sp. z o.0., PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. | PDC Industrial Center 72 Sp.
Z 0.0. sq poza Grupg Kapitatowg Marvipol, zobowigzanie nie wchodzi i nie wlicza sie do
zobowigzan Grupy).

Podobnie spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. prowadzace dziatalnosé motoryzacyjng
korzystajg z finansowania (kredyty w rachunku biezgcym, inwestycyjne dotyczace
rozwoju sieci dealerskiej, faktoring) opartego o zmienne stopy procentowe. Wzrost stop
procentowych  skutkujgcy wzrostem  kosztdw  dziatalnodci prowadzonej przez
motoryzacyjne spdtki z Grupy moze przyczyni¢ sie do spadku jej rentownosci.
W konsekwencji wzrost stop procentowych moze w znaczacy sposdb przyczynic¢ sie do
pogorszenia wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

1.3. Ryzyko walutowe

Segmentem dziatalnosci szczegdinie narazonym na ryzyko walutowe jest segment
motoryzacyjny Grupy. Spotka importerska dokonuje zaplaty za zakupione samochody
oraz czgsci samochodowe w euro lub funtach brytyjskich, podczas gdy sprzedaz spdtek
z Grupy skierowana jest gtownie na rynek polski i dominujaca walutg rozliczenia jest PLN.
Istnieje wigc ryzyko, ze w wyniku niekorzystnego ksztattowania sie kurséw walutowych
Grupa nie zrealizuje zaktadanych marz na sprzedazy. Grupa Kapitatowa Marvipol $.A.
zarzadza tym ryzykiem poprzez biezgcy monitoring swojej pozycji walutowej z tych
transakcji oraz zabezpieczanie rozliczen z producentem. Wystgpienie znaczacych wahan
na rynku walutowym moze mieé rowniez negatywny wplyw na osiggane wyniki finansowe
spotek wspdizaleznych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. (Industrial Center 37 sp. z o.0.,
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0., PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0., PDC Industrial
Center 72 sp. z 0.0.) prowadzacych inwestycje magazynowe polegajace na budowie,
wynajeciu i docelowej sprzedazy powierzchni magazynowej. W celu zmniejszenia ryzyka
zwigzanego z rozliczeniami i rdznicami kursowymi, dostarczane w walucie obcej (euro)
finansowanie inwestycji rozliczane jest w tej samej walucie zgodnie z zapisami umow.
Sytuacja ta dotyczy znaczacej wiekszosci umoéw wykonawczych w inwestycji, w tym
przede wszystkim z Generalnym Wykonawcg - czyli koszty i wydatki inwestycyjne sg
ponoszone w walucie finansowania. Po oddaniu centrum do uzytkowania, takze umowy
najmu sg podpisywane irozliczane w walucie, w ktérej finansowane sg inwestycje,
planowana sprzedaz réwniez jest negocjowana w tej samej walucie. Jedynie nieznaczna
czes¢ kosztéw, ktéra ponoszona jest w PLN jest tez w PLN refakturowana na najemcow.
Zatem ewentualne ryzyko kursowe jest niwelowane poprzez rozliczenia w tej samej
walucie. Spotka dominujaca Grupy - Marvipol S.A. -~ nie zacigga kredytéw w walutach
obcych 1w zwigzku z tym nie prowadzi samodzielnego monitoringu i zabhezpieczania
pozycji walutowych.

1.4.  Ryzyko odpowiedzialnosci zwiazanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie
przepisow ochrony érodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajduja sie
substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszio do

niekorzystnego przeksztatcenia naturainego  uksztaltowania terenu, mogq zostac
zobowigzane do ich wusuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji  lub  zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczyé ryzyka, ze w przysziosci spotka
z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan,
administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajgcych
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z zanieczyszcezenia $Srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez spotki
z Grupy. Moze to mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos$é, wyniki, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Grupy. Ryzyka te sg minimalizowane poprzez przeprowadzane
audyty techniczne majace miejsce przed nabyciem nieruchomodci i stosowne zapisy
umdw nabycia w zakresie odpowiedzialnosci zbywcey za szkody w $rodowisku. Nalezy
zaznaczy¢, ze sg to ryzyka zwigzane z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, a wiec tzw.
odpowiedzialnoscia za szkody w $rodowisku na podstawie przepiséw Prawa ochrony
srodowiska oraz Ustawy o zapobieganiu szkodom w érodowisku i ich naprawie,

1.5. Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Inwestycja deweloperska moze by¢ realizowana przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury, takiej jak drogi wewnetrzne, przytacza mediéw itp. Pomimo pozytywnych
wynikow analizy prawnej i technicznej brak koniecznej infrastruktury powodowac moze,
iz realizacja przedsiewziecia deweloperskiego na danej dzialce bedzie niemozliwa lub -
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez spotke realizujgca dang
inwestycje - zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu
dostgpu do infrastruktury, w szczegdlnosci wynikajacych z czynnikéw niezaleznych od
spotki realizujacej dang inwestycje, dojdzie do opdznienia w oddaniu danej inwestycji
deweloperskiej do uzytkowania Iub tez nastapi nieprzewidziany wzrost kosztow
doprowadzenia infrastruktury. Nie mozna wykluczyé, iz zdarzenia takie wystgpig
w przysziosci w przypadku inwestycji deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A., co moze mie¢ istotnie negatywny wplyw na ich rentownosé.

Podobnie w przypadku obiektéw komercyjnych, przeznaczonych pod najem, istniejaca
badz zmieniajgca sie infrastruktura sasiadujaca z tym obiektem, bedzie miata wplyw na
ocene jej atrakcyjnosci przez najemcéw. W szczegdlnosci negatywny wptyw na wartosé
dochodéw z najmu oraz warto$¢ takiej nieruchomosci w momencie jej sprzedazy
w catosci dla inwestora finansowego moze mieé: (i) zmiana lub wprowadzenie
niekorzystnego planu zagospodarowania przestrzennego i zwigzane z tym okoliczne
inwestycje a nawet spadek atrakcyjnosci danej lokalizacji; (ii) odroczenie lub odstgpienie
przez organy samorzgdowe oraz podmioty prywatne od realizacji zaplanowanych prac
zwigzanych z rozbudowa infrastruktury (np. rozbudowa infrastruktury drogowej,
kolejowej, metro, kanalizacja iwodociggi, etc.); (iii) konieczno$é ponoszenia
dodatkowych kosztéw zwigzanych z modernizacja badZ adaptacjq sgsiadujgcej
infrastruktury na witasny koszt wiasciciela nieruchomosci w celu uzyskania bad?
przywrocenia atrakcyjnych lub funkcjonalnych waloréw obiektu dla najemcéw. Powyzsze
ryzyka moga wplywal negatywnie na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

1.6. Ryzyko zwiazane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Znaczna czesc terendw zarowno na terenie Polski, jak i na obszarze Miasta Stotecznego
Warszawy, nie jest objeta obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego, co
powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolet na budowe. W szczegdlnosci,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okredlenie
sposobow zagospodarowania i warunkdéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wowczas, jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy co
najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji, parametrow, cech | wskainikow ksztaliowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii  oraz intensywnosci zabudowy i wykorzystania terenu. Brak
obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego terendw pod projekty moze
powodowac istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzic
do opoznienia realizacji projektow inwestycyjnych, w konsekwencji moze mieé negatywny
wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Spofki
z Grupy strategicznie szukajag gruntdw, ktére szybko mogg by¢ wprowadzone do realizacji
i posiadajg plany zagospodarowania.

1.7. Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnodai,
z uwagi na opdznienia z jakimi istotne zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiegach
wieczystych. Co do zasady, z uwagi na rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych,
osoba dokonujgca czynnosci prawnej o skutkach rozporzadzajacych z osobg uprawniong
wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa wiasnos$é lub inne prawo rzeczowe, chocby
wlascicielem byl w rzeczywistoéci inny podmiot, chyba e nabywca wiedziat lub
z tatwoscig mogt sie dowiedzieé o niezgodnodci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem
prawnym. Z uwagi na mozliwe opdZnienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian
podmiotéw bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomodci oraz
powyzszq zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, obrét nieruchomodciami
wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej
w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., jednakze jest obecnie minimalizowane przez
nowy system wnioskéw do ksiag wieczystych. Dziatajac bowiem na podstawie art. 79 pkt
8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (Dz. U.2016 poz. 1796 z dnia
13 pazdziernika 2016 r.) notariusz dokonuje czynnoéci polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego.

1.8. Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach
wieczystych i rejestrze gruntéw

Dane wpisane w ksiggach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg
zgodne z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdinosci
w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych
0 osobach witadajgcych danym gruntem. Sytuacja taka moze spowodowaé koniecznosé
uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci takiej procedury, opd6znié
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali co moze w sposdb negatywny wplynaé na wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Spdiki z Grupy, w celu zminimalizowania
przedmiotowego ryzyka, na biezgco weryfikuja dane wpisane w ksiegach wieczystych
i rejestrze gruntow.

1.9. Ryzyko wywlaszczenia nieruchomoséci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng
lokalizacjg, moze by¢ przedmiotem wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo
jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywiaszczenie
takie wigze sie zwyplatg odszkodowania na rzecz wihasciciela wywlaszczonej

nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczyé, 7e wysokosé uzyskanego odszkodowanie
bedzie mniejsza od szacowanych przez wiasciciela danej nieruchomodci przychodéw
z planowanej inwestycji deweloperskiej, a nawet ceny nabycia danej nieruchomosci. Nie
mozna wykluczy¢ wystapienia zdarzenia generujacego ww. ryzyka w odniesieniu do
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gruntéw spotek z Grupy, co negatywnie moze wplynaé na osiggane przez nie wyniki
finansowe.

1.10. Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Czeste zmiany
przepisow podatkowych mogg polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych,
ale takze na wprowadzeniu nowych, szczegdlnych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzed podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogq takze wynika¢ z koniecznoéci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub
zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkdw. Czeste zmiany przepiséw prawa
regulujacych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznodci interpretacyjne
w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg okazaé sie
niekorzystne dla Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., co w konsekwencji moze mieé
negatywny wptyw na jej dziatalno$¢ i sytuacje finansowa. W szczegdlnodci zmiany
przepisow podatkowych obejmujacych swoim zakresem rynek nowych i uzywanych
samochodow, w tym regulacji dotyczacych podatku akcyzowego, regulacji dotyczacych
podatku od towarow i ustug oraz zasad jego odliczenia przez firmy, stanowigce ponad
90% klientow koncowych segmentu motoryzacyjnego Grupy moga wplyngé, pozytywnie
lub negatywnie, na sprzedaz nowych samochoddéw i osiggane przez Grupe wyniki
finansowe.

1.11. Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy
skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo, opierajac sie nie tylko bezposrednio na
przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy WYZszej
instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg réwniez zmianom, sg zastepowane innymi
lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznodci. W pewnym stopniu dotyczy to rowniez
orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowanie prawa przez
organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej
chwili interpretacjami, ktére moga nie przystawaé do réznorodnych, czesto
skomplikowanych standéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do
zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo nigjasno$é wielu przepiséw
sktadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwodci co
do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznoéé brania
pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. Ponadto, w lipcu 2016
roku weszfa w zycie ustawa o zmianie ustawy - Ordynacja podatkowa oraz niektérych
innych ustaw, wprowadzajaca do Ordynacji podatkowej tzw. Ogding klauzule przeciwko
unikaniu opodatkowania, zgodnie z ktérg organy podatkowe beda miaty prawo ocenié
skutki podatkowe danej czynnosci w taki sposéb, zeby korzy$é podatkowa zostata
zniwelowana. Z uwagi na krotki okres zycia ww. zmiany istnieje w tym zakresie duza
niepewnosc co do sposobu stosowania ww. przepisu prawa przez organy podatkowe,
W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaly oparte na przepisach obowigzujacych
w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwrécié¢ uwage
na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na

temat przepisow unijnych, do czego przyczynia sie fakt, iz sg one relatywnie nowe
w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowaé przyjeciem interpretacji przepisow
prawa polskiego pozostajace w sprzecznosci z regulacjami obowigzujacymi na poziomie
Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego
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moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ isytuacje finansowa Grupy Kapitalowej
Marvipol S.A.

1.12. Ryzyko zwiazane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw.
gruntéw warszawskich

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele
nieruchomosci, znajdujacych sie w rekach osdb prawnych i fizycznych, zostato przejetych
na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego
wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy w peni reguiujacej proces
reprywatyzacji w Polsce, byli wiasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg
obecnie wystepowaé do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci
decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektére
nieruchomosci, na ktdrych byly, sg lub moga byé prowadzone inwestycje deweloperskie
Spotki i spotek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. znajdujg sie na terenie objetym
dziataniem dekretu z dnia 26 paZdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw
na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz
byli wtasciciele dziatek wchodzacych w skiad tych nieruchomodci wystapia z roszczeniami
reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntdw na podstawie dekretu o gruntach
warszawskich nastapito  niezgodnie z przepisami. Pomimo iz przed nabyciem
nieruchomosci spotki z Grupy badajg kwestie zwigzane z prawdopodobienstwem
wystgpienia roszczenia o zwrot majgtku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg
rozstrzygajace i nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia
reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci przez nie posiadanych. Nie mozna zatem
wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysziodci moga mieé istotny
wptyw na ich dziatalnos¢. Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowad wzrost
kosztow realizacji inwestycji deweloperskich, opdznié lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co
moze miec istotny negatywny wpltyw na sytuacje finansowa lub wyniki Spétki. W pewnym
stopniu  wskazane kwestie normalizuje (przewidujagc odmowe ewentualnego zwrotu
nieruchomosci we wskazanych ustawa przypadkach) tzw. Mata ustawa reprywatyzacyjna,
ktéra weszla w zycie z dniem 17 wrzeénia 2016 r. Nowelizacja zostata uchwalona
25 czerwca 2015 r., jednak jej publikacja nastapita dopiero 17 sierpnia 2016 r. Ma to
zwigzek z zaskarzeniem projektu ustawy do Trybunatu Konstytucyjnego przez Prezydenta
RP, kwestionujgcego konstytucyjnos¢ nowych rozwigzan, ktére mogg prowadzi¢ do utraty
przez bytych wiascicieli uprawnien do odszkodowan za utracong wiasnosé. W tej sprawie
Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok z dnia 19 lipca 2016 r., sygn. akt Kp 3/15,
w ktérym uznat, ze projektowane zmiany sg zgodne z ustawg zasadniczg.

1.13. Ryzyko zwigzane z ustawa o ochronie praw nabywcoéw mieszkan

W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszta w 2zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, tzw. ustawa deweloperska. Wiekszo$é jej
zapisow obejmuje inwestycje rozpoczete przez deweloperdw po tej dacie.

Ustawa reguluje stosunki miedzy deweloperami a kupujacymi mieszkania osobami
fizycznymi. Ustawa wprowadza dla deweloperéw szereg obowigzkow o roznym stopniu
kosztownosci i ucigzliwosci.

Ww.ustawa wprowadza 111 0T, Tastepujgce regulacie:

e umowa przedwstepna musi by¢é podpisywana w formie aktu notarialnego,
a roszczenie nabywcy uwzglednione w ksiedze wieczystej;
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o wplaty klientow i budowana nieruchomos¢ wylaczane sq 7z masy upadiodciowei,
mogg by¢ takze gwarantowane przez ubezpieczyciela i banki:

o deweloper bedzie musial przygotowad obszerny prospekt informacyiny
o inwestycji, swoich dokonaniach i sytuacji finansowej;

e srodki od klientéw muszg byé obowigzkowo przechowywane na rachunku
powierniczym.

Na wielu rozwinigtych rynkach nieruchomosci powszechnie stosowane sg rachunki
powiernicze. Klient dewelopera wpflaca kolejne raty na specjalny rachunek, a bank
przekazuje pienigdze deweloperowi po ukoniczeniu poszczegdlnych etapow budowy lub
dopiero na zakonczenie inwestycji. Ustawa przewiduje cztery formy przechowywania
srodkéw od klientow:

e na zamknietym rachunku powierniczym;

e na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg ubezpieczeniowa;
o na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg bankowa;

e na otwartym rachunku powierniczym.

W przypadku zastosowania rachunku zamknietego wyptata zdeponowanych $rodkow
nastgpuje jednorazowo, po przeniesieniu praw do lokali na nabywcéw. Z rachunku
otwartego deweloper otrzymuje érodki zgodnie z postepem robét budowlanych.
Dodatkowa gwarancja ma natomiast zabezpieczy¢ nabywce na wypadek upadiosci firmy.

Wprowadzenie na krajowym rynku mieszkaniowym obligatoryjnego stosowania
rachunkéw powierniczych powoduje koniecznodé uzupetnienia brakujgcego finansowania
ze Srodkéw wiasnych lub poprzez finansowanie diuzne. Prowadzi to do wzrostu kosztéw
deweloperdow co moze negatywnie przetozy¢ sie na ich wyniki finansowe. 7 drugiej strony
wprowadzenie obowigzku stosowania rachunkdéw powierniczych moze wplynaé na
zwigkszenie zaufania klientéw do firm deweloperskich i tym samym zwiekszenie ilogci
sprzedawanych mieszkad.

Dodatkowo w ww. ustawie przewidziano obowigzek uprzedniego uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie przed dokonaniem przez nabywce wplaty ostatniej raty
ceny za lokal mieszkalny, przed dokonaniem odbioru takiego lokalu oraz przed zawarciem
umowy przenoszacej wtasnosé lokalu.

1.14. Ryzyko wynikajace z zalamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym

Rynek sprzedazy samochodoéw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako
zorientowany gtéwnie na klientdw zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze
skutkowac zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptyngé na
sektor motoryzacyjny, choc¢ nalezy zaznaczy¢, Ze historycznie rynek débr luksusowych
jest istotnie mniej wrazliwy na cykle koniunkturalne wystepujace w gospodarce.

1.15. Ryzyko zmiany przepiséw unijnych dotyczacych porozumien pomiedzy
podmiotami z branzy motoryzacyjnej dziatajacymi na réznych szczeblach

dystrybucii T produkcii

Przepisy Unii Europejskiej w obecnym ksztalcie w istotny sposdb wplywajg na ksztaft
rynku motoryzacyjnego w krajach Wspdlnoty, w tym na relacje miedzy producentami
samochodow oraz generalnymi importerami samochoddw.
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1.16. Ryzyko wyjscia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej

Wyjscie Wielkie] Brytanii z Unii Europejskiej] moze negatywnie wplyngé na relacje
handlowe i koszty wspdipracy z spotkg Jaguar Land Rover Limited w zwigzku zmianami
regulacyjnymi w zakresie prawa, polityki celnej i systemu podatkowego, co z kolei moze
przetozyC sie na pogorszenie wynikéw osigganych przez spotki z Grupy Kapitalowej
Marvipol S.A.

1.17. Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul
umownych

Ryzyko wigze sie z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji
i konsumentéw. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) moze
natozy¢ na przedsiebiorce kare w wysokosci nie wiekszej niz 10% obrotu osiggnietego
w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten,
chociazby nieumysinie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentow. Przez praktyke naruszajacq zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie
godzace w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia kary wskazanej powyzej wynika z dwdch czynnikdw. Po pierwsze,
katalog zachowan bedacych praktykami naruszajgcymi zbiorowe interesy konsumentéw
nie jest zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze
UOKIK moze uznac okreslone zachowanie rynkowe spétek z Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. za praktyki naruszajgce zbiorowe interesy konsumentéw, mimo ze nie jest ono
wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢é kare na spdtke dopuszczajaca sie takiego
naruszenia, chociazby stosowata takg praktyke nieumysinie. Po drugie, ryzyko polega na
mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umdw, stosowanych przez
spOtki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za klauzule niedozwolone. Zdecydowana
wiekszos¢ umow zawieranych przez spotki z Grupy to umowy z konsumentami. Zgodnie
z ksztattujacg sie linig orzecznictwa sadow, w szczegdblnosci Sadu Najwyzszego,
postanowienia umieszczone w  rejestrze  postanowien  niedozwolonych  nalezy
interpretowad rozszerzajagco | za niedozwolone uznawaé nie tylko postanowienia
o brzmieniu pokrywajacym sie z postanowieniem figurujgcym w tym rejestrze, lecz takze
postanowienia podobne. Zakres podobiefstwa postanowienia umownego stosowanego
przez przedsiebiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowad o uznaniu
danego postanowienia za niedozwolone. Nawet jedli w ocenie danej spdtki postanowienia
umowne stosowane przez nig w umowach z konsumentami nie sg podobne do
postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz UOKIK zakwalifikuje okreélone
postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy kare. W celu ograniczenia
niniejszego ryzyka spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. konsultujg zapisy umoéw
korzystajgc z ustug niezaleznych kancelarii prawnych.

2. Czynniki ryzyka zwiazane z dziatainoécia Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

2.1. Ryzyka zwiazane z wydzieleniem segmentu deweloperskiego

2.1.1. Ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Grupy

Zgodnie z art. 546 § 2 k.s.h. wierzyciele Spotki Dzielonej oraz Spotki Przejmujacei, ktorzy
zgtosili swoje roszczenia w okresie miedzy dniem ogltoszenia planu podziatu a dniem
ogtoszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone przez podziat,
mogg zadac, aby sad wilasciwy wediug siedziby odpowiednio Spétki Dzielonej albo Spéiki
Przejmujacej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli zabezpieczenie
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takie nie zostato ustanowione przez spotke uczestniczacg w podziale. W przypadku
realizacji procesu podziatu Marvipol S.A. istnieje ryzyko, iz wierzyciele bedg uzyskiwac
zabezpieczenia na majatku Spotki.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z zaskarzeniem uchwat dotyczacych podziatu

Uchwaty o podziale podjete zaréwno przez walne zgromadzenie Spoétki, jak i przez walne
zgromadzenie Spotki Przejmujacej mogg zostaé zaskarzone przez uprawnione podmioty
w drodze powoddztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaznodci, W przypadku
prawomocnego uwzglednienia wniesionego powddztwa podziat moze nie dojéé do skutku
lub zosta¢ uchylony. Mimo iz zaskarzenie uchwal nie wstrzymuje postepowania
rejestrowego w sprawie podziatu przez wydzielenie i podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki Przejmujacej, jednakze, zgodnie, z art. 423 § 1 k.s.h., sad rejestrowy jest
uprawniony do zawieszenia postepowania rejestrowego. Ponadto, nie mozna wykiuczyé,
ze zawieszenie postepowania rejestrowego mogtoby nastapi¢ na podstawie postanowienia
sqdu procesowego jako zabezpieczenie powddztwa o uchylenie badz stwierdzenie
niewaznosci uchwaly o podziale. Powyzsze mogtoby skutkowaé opdznieniem rejestracji
podziatu i podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz emisji akcji podziatowych.

Prawo do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia, zgodnie
zart. 424 § 1 k.s.h. wygasa z uplywem miesigca od dnia otrzymania wiadomosci
o uchwale, nie p6zniej jednak niz z uptywem szesciu miesiecy od dnia powziecia uchwaty.
W stosunku do spotki publicznej ww. prawo przystuguje w terminie miesigca od dnia
ogfoszenia uchwaty, nie pdzniej jednak niz w terminie trzech miesiecy od dnia powziecia
uchwaty. Natomiast prawo do wniesienia powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
walnego zgromadzenia, zgodnie z art. 425 k.s.h. wygasa z uptywem szeéciu miesiecy od
dnia, w ktorym uprawniony powzigt wiadomo$é¢ o uchwale, nie pdzniej jednak niz
z uptywem dwoch lat od dnia powziecia uchwaly. Powddztwo o stwierdzenie niewaznodci
uchwaty walnego zgromadzenia spotki publicznej powinno byé wniesione w terminie
trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia, nie pdzniej jednak niz w terminie roku od dnia
powzigcia uchwaty. Po dniu podziatu, tj. po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu Spotki
przejmujacej w zwigzku z emisjq akcji podziatowych, uprawnione osoby majg prawo
wnies¢ powodztwo o uchylenie albo o stwierdzenie niewaznoéci uchwat o podziale,
zgodnie z art. 544 k.s.h., jedynie przeciwko Spéice Przejmujacej, ktore moze by¢
wytoczone nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia powziecia przez odpowiednig
Spotke i Spdtke Przejmujaca uchwaly o podziale. Ponadto, uchwatly o podziale nie
podlegaja zaskarzeniu na podstawie wytqcznie stosunku wymiany akcji Spétki na akcje
podziatowe. Wystapienie wspomnianych wyzej zdarzen moze miec istotny negatywny
wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z op6znieniem lub odmowa zarejestrowania podziatu

Podziat nastgpi poprzez wydzielenie Oddziatu Marvipol do Spéiki Przejmujacej, tj.
Marvipol Development S.A., w ftrybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. z réwnoczesnym
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spoiki Przejmujacej poprzez nowg emisje akcji,
ktore zostang przyznane dotychczasowym akcjonariuszom Spotki. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej w zwigzku z podziatem nie nastapi, jezeli zarzad Spotki

Przejmujacej nie ztozy do sgdu rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej nie nastapi réwniez, jezeli wtasciwy sad prawomocnie odmowi rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej w zwigzku z podziatem. Podziak
moze nie dojs¢ do skutku lub ulec istotnemu opdéZnieniu réwniez w  zwiazku
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z zaskarzeniem uchwal walnego zgromadzenia. Niedojscie do skutku lub istotne
opoznienia zwigzane z realizacjg podziatu mogag narazi¢ Grupe na poniesienie istotnych
kosztow bez uzyskania zamierzonego efektu, jak réwniez na utracone kKorzysci | tym
samym mieC negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki | sytuacje
finansowa Grupy.

Proces zwigzany z rozdzieleniem biznesdw ma konkretne cele zaréwno dla wiasciciela jak
i akcjonariuszy oraz obligatariuszy czy przysziych inwestordw. Celem podziatu ma byé
m.in.:

e uzyskanie  wiarygodnej rynkowej  wyceny  dziatalnosci motoryzacyjnej
i deweloperskiej;

¢ umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnoéci gospodarczej
w ramach aktywnosci Spétki Dzielonej lub Spotki Przejmujacej; oraz

« zwigkszenie przejrzystosci Grupy dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestoréw.

Intencjg Zarzadu jest, by w ramach procedury podziatu akcje Spotki Przejmujacej zostaty
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW,
a w wyniku podziatu wszyscy dotychczasowi akcjonariusze Spétki, majg otrzymaé nowo
wyemitowane akcje Spotki Przejmujacej, tj. Marvipol Development S.A. Caty proces jest
starannie prowadzony i nadzorowany przez pracownikéw Grupy, ktérzy pracujg w zespole
roboczym skfadajacym sie zaréwno z zasoboéw wewnetrznych, w tym m.in. prawnikéw
i ksiggowych, ale takze z pracownikdw instytucji zewnetrznych, majacych dodwiadczenie
w prowadzeniu tego typu projektdéw, w tym z firm: doradztwa podatkowego, biegtego
rewidenta, kancelarii prawnej i domu maklerskiego. W celu zapewnienia bezpieczefistwa
podatkowego zwigzanego z procesem podziatu Zarzad wystapit o interpretacje podatkowe
do Ministerstwa Finansoéw. Uzyskane interpretacje podatkowe sg pozytywne.

2.2. Ryzyko zwiazane z zawieraniem transakcji z podmiotami powiazanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci podmioty z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. oraz inne
podmioty powigzane ze Spotka dokonujg pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére
umozliwiajg efektywne prowadzenie ich dziatalnosci gospodarczej i obejmuja, miedzy
innymi, wzajemne Swiadczenie ustug, sprzedaz towardw, aktywdéw, finansowanie
(poprzez pozyczki i obligacje) oraz inne transakcje. Z uwagi na szczegdlne przepisy
podatkowe, dotyczgce niezbednych warunkow transakcji, zawieranych przez podmioty
powigzane, wtym w szczegdlnosci w odniesieniu do stosowanych w tych transakcjach
cen (,ceny transferowe”) oraz innych istotnych warunkéw, jak rdwniez wymogow
dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na rosnacq
swiadomos¢ organdéw podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i
warunkow transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczyé, iz Spotka
moze by¢ w przysziosci przedmiotem kontroli lub czynnodci sprawdzajgcych
podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie
dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania podatnikéw o charakterze wykraczajacym
poza standardowe operacje, cechujgce dany rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli
oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, réwniez narazone sg na zarzut unikania
opodatkowania. Takze w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencie do wdrazania

regulacji majacych na celu umozliwienie organom podatkowym skuteczne stawianie
takich zarzutdbw w zakresie takich dziatan. 7 drugiej strony wystepuje takze
przeciwstawna tendencja w sferze regulacyjnej oraz praktyki sadowej. Stad tez
dotychczasowa praktyka jest niejednolita i charakteryzuje sie zardwno wystepowaniem
spraw, w kitorych organy podatkowe negowaty réznorodne transakcje pomiedzy
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podmiotami powigzanymi, jak i spraw, w ktérych podatnicy skutecznie byli w stanie
obronic sie przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysokos$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi powinny odzwierciedla¢ warto$¢ rynkowa danego przedmiotu
transakcji. W przypadku rdznic pomiedzy wartoscig rynkowa a ustalong w danej
czynnosci wartoscig transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy podatkowe
dziatan zmierzajacych do ustalenia ceny lub wartodci, wilasciwej w ocenie organu,
Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystapit w Grupie, ewentuaine
zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkéw transakcji realizowanych
z udziatem podmiotéw powigzanych, w tym w szczegdlnodci ich warunkdw cenowych,
termindw ptatnosci, celowosci lub innych istotnych warunkéw takich transakeji (z punktu
widzenia poziomu realizowanych przychodow, kitdre mogg w szczegdlnosci zostaé uznane
za niedoszacowane w konkretnej transakcji, lub wysokosci i celowosci ponoszonych
kosztow, ktére mogg spotkaé sie z zarzutem ich zawyzania), wilaczajgc w to takze
transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spétki, innych uprawnien korporacyjnych
lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku, gdyby Spétka lub podmioty
powigzane Marvipol S.A. nie byty w stanie udokumentowaé zasadnosci i sposobu
kalkulacji cen przyjetych w danej transakcji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji,
wysokosci  ponoszonych wydatkéw, faktu realizacji poszczegdlinych $wiadczen i ich
zakresu, lub przedstawi¢ stosownej dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie
wymaganym przepisami prawa podatkowego (w szczegdinosci art. 9a Ustawy o PDOP).
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do oszacowania poziomu deklarowanych
przychoddéw i kosztéw podatkowych przez organy podatkowe, co w przypadku
podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych przychodéw lub zakwestionowania
okreslonych kosztéw moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg i wyniki Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. Moze mie¢ to réowniez wplyw na inne rozliczenia podatkowe
(np. podatek od czynnodci cywilnoprawnych lub podatek od towardw i ustug).

2.3. Ryzyko zwigzane z potencjalnymi konfliktami intereséw

Pomiedzy cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz akcjonariuszami Spétki moga
pojawi¢ sie potencjalne konflikty intereséw. Nie mozna réwniez wykluczy¢é ryzyka
zwigzanego z zaistnieniem konfliktu intereséw pomiedzy interesami cztonkéw Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej oraz interesami Spotki, co mogtaby negatywnie wplywaé na
podejmowane przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg decyzje istotne dla dziatalnodci Spodiki.

2.4. Ryzyko utraty wysoko wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej i kadry
kierowniczej

Czynnikiem niezbednym dla dziatalnosci i rozwoju Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. jest
wiedza oraz doswiadczenie wysoko wykwalifikowanych pracownikow i kadry
zarzadzajacej. Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. intensywnie wspiera rozwdj | wzrost
kompetencji sredniego szczebla zarzadzania, tak zeby przypadki odejscia pojedynczych
pracownikow i menadzeréw, nie powodowaly dezorganizacji biezacej dziatalnosci. Istnieje
ryzyko, iz utrata kluczowych pracownikéw oraz wspéipracownikéw moze wplyngd
krotkoterminowo na efektywno$é dziatania Grupy. Konkurencja na rynku pracodawcow

moze takze zwigkszyC ponoszone przez nig koszty pracy, co w efekcie wplynie na wyniki
finansowe. Szybki rozwdj wymaga takze zatrudniania wysoko kwalifikowanych kadr, co
przy ograniczonej liczbie osob z wysokimi kwalifikacjami moze spowodowad trudnosci
z pozyskaniem kadr, a co za tym idzie spowolnienie tempa wzrostu. Grupa Kapitatowa
Marvipol S.A. minimalizuje ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw poprzez
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ograniczanie ich odptywu, co realizuje sie przez zapewnianie atrakcyjnych warunkow
zatrudnienia. Ponadto, Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. tak okredla zakresy obowigzkow
zwigzanych z danymi funkcjami lub stanowiskami, by w miejsce brakujgcego kluczowego
pracownika stosowne obowigzki, czasowo mogly by¢ kontynuowane lub wykonywane
przez inne osoby z organizacji. Rozwigzanie to pozwala unikng¢ diugotrwatych przestojow
rozpoczetych procesow.

2.5. Ryzyko zwiazane z awarig systemu informatycznego

Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. nie jest uzalezniona od systeméw informatycznych,
jednakze awaria wykorzystywanego przez nig systemu informatycznego, ktorej skutkiem
bytaby utrata danych moze spowodowac czasowe utrudnienie dziatainosci Grupy, w tym
w szczegoblnosci w kontaktach z jej klientami. Spdtka nie moze zagwarantowaé, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedg wystarczajgce dla jej przysztych
potrzeb. Wystgpienie awarii systemoéw informatycznych lub niezaspokajanie przez nie
przysztych potrzeb Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. mogtoby mieé wplyw na dziatalnosé
i wyniki finansowe Grupy. Spdtka zabezpiecza posiadane dane poprzez ich biezaca
archiwizacje na zewnetrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych nosnikach
danych.

2.6. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztoéw
dzialalnoéci

Koszty operacyjne i inne koszty dziatalnosci moga wzrosngé przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodow. Do czynnikdw, ktére moga powodowad wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw na ktére Grupa nie ma wplywu, zaliczyé mozna:
(i) inflacjg; (ii) wzrost podatkdédw i innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany
w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisdéw bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz przepiséw o ochronie $rodowiska), lub w polityce rzadowej, ktére zwiekszajg koszty
utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztéw finansowania
dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mieé istotny wplyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.

2.7. Ryzyko zwiazane z wplywem wiekszosciowego akcjonariusza na Spotke

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wiekszosciowym akcjonariuszem Spétki,
posiadajacym posrednio, poprzez spdtke Ksigzek Holding sp. z 0.0. i bezposrednio tacznie
29.505.723 akcji stanowigcych 71,01% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do
wykonywania 71,01% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spdtki jest pan Mariusz Wojciech
Ksigzek - prezes Zarzadu Spodtki. Ponadto Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada pewne
uprawnienia w zakresie powotywania i odwolywania czesci cztonkow organdw Spoiki.
Zakres uprawnien przyznanych spdice Ksigzek Holding Sp. z 0.0. oraz uprawnien
zwigzanych z posiadanym przez Mariusza Wojciecha Ksigzek posrednio i bezposrednio
udziatem w kapitale zakladowym Spdtki moze prowadzié do sytuacji, w ktdrej pozostali
akcjonariusze beda miec niewielki wptyw na sposéb zarzadzania i funkcjonowania Spotki.
Ponadto sposob wykonywania tych uprawnien moze nie byé zbiezny z zamierzeniami
pozostatych akcjonariuszy Spdiki.

2.8. Ryzyko naruszenia obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z Ustawy
o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie oraz Rozporzadzenia MAR przez
spolke i nalozenia na Spoltke przez KNF sankcji administracyjnych
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Marvipol S.A. posiada status spotki publicznej, w zwigzku z czym KNF w przypadku
nieprzestrzegania przez Spotke przepiséw prawa bedzie mogla natozy¢ na nig kary
administracyjne wynikajace z przepiséw prawa, w szczegdlnoséci z przepiséw Ustawy
o Ofercie Publicznej oraz Ustawy o Obrocie. Z dniem 3 lipca 2016 r. weszio w zycie
Rozporzadzenie MAR. Rozporzadzenie to, zgodnie z art. 288 Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej (Dz. U. UE z 2012 r. C 326, str. 1 z p6zn. zm.) ma zasieg 0gdlny,
wigzacy w catosci i jest bezpoérednio stosowane w Panstwach Czitonkowskich Unii
Europejskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, bez uszczerbku dla jakichkolwiek sankcji
karnych oraz bez uszczerbku dla uprawnien nadzorczych wiadciwych organdw, panstwa
cztonkowskie zgodnie z prawem krajowym przyznaja wlasciwym organom uprawnienia do
stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $rodkéw administracyjnych
w zwigzku co najmniej z naruszeniami wynikajacymi z Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, w przypadku wystgpienia naruszen
okreslonych w Rozporzadzeniu MAR, zwigzanych m.in. z wykorzystywaniem informacji
poufnych, manipulacjami i naduzyciami na rynku, podawaniem informacji poufnych do
publicznej wiadomosci, transakcjami osdb petniqcych obowigzki zarzadcze, listami oséb
majacych dostep do informacji poufnych, w przypadku oséb prawnych, panstwa
cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym, by wiasciwe organy miaty
uprawnienia m.in. do naktadania co najmniej nastepujacych, administracyjnych sankcji
pienigznych: (1) w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR - 15 000 000
EUR lub 15% catkowitych rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego
dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktorym walutg nie jest euro, réwnowarto$é¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., (2) w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia
MAR - 2 500 000 EUR lub 2% catkowitych rocznych obrotéw na podstawie ostatniego
dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowarto$é tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., oraz (3) w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20
Rozporzadzenia MAR - 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie
jest euro, rownowartos$c tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli emitent lub sprzedajacy papiery
wartosciowe nie spetnia okreslonych wymogéw prawnych, w tym obowigzkdéw
informacyjnych, KNF moze: (i) wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okresiony lub
bezterminowo, jego papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo (ii)
natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo (iii) zastosowac obie sankcje
tacznie. Ponadto, jezeli emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje cbowigzki,
o ktorych mowa w art. 56-56¢ Ustawy o Ofercie Publicznej w zakresie informacji
okresowych, art. 59 Ustawy o Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych, art.
63 1 art. 70 pkt 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze: (a) wydacd decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony albo bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo (b) natozy¢ kare pieniezng do wysokoéci 5 min PLN albo
kwoty stanowigcej rownowartos¢ 5% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
5 min PLN, albo (c¢) zastosowac obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest mozliwe

ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
naruszenia obowiazkéw, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim, zamiast kary, o ktérej
mowa w punktach (a), (b) i (c) powyzej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
dwukrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty. Ponadto, w przypadku
razacego naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa powyzej, KNF moze natozy¢ na osobe,
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ktora w tym okresie peinita funkcje czlonka zarzadu lub rady nadzorczej spoiki
publicznej, zewnetrznie zarzadzajacego ASI lub zarzadzajacego z UE w rozumieniu
Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych
bedgcego organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezna do wysokosci
odpowiednio 1 min PLN (cztonek zarzadu) oraz 100 000 PLN (czionek rady nadzorczej).

Zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie, na kazdego kto nie wykonal lub nienalezycie
wykonat obowigzek, o ktorym mowa w art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, Komisja
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng: (1) w przypadku oséb fizycznych - do
wysokosci 2 072 800 zt, (2) w przypadku innych podmiotéw - do wysokoéci 4 145 600 zi.
W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zamiast kary,
o ktérej mowa w tym zdaniu, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci
trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty. Ponadto, zgodnie z art. 176
Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600
zt. W przypadku naruszenia obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, Komisja moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie pelnita
funkcje cztonka zarzadu emitenta, zewnetrznie zarzadzajacego ASI lub zarzadzajacego
zUE w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy
inwestycyjnych bedacego organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare
pieniezng do wysokosci 2.072.800 zi. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty
korzysci osiagnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszen, o ktérych
mowa powyzej zamiast okreslonej powyzej kary, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty. Zgodnie z art.
176a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy Emitent lub
wprowadzajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art.
5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zi
Ponadto Rozporzadzenie MAR wprowadza wiele zmian do regulacji dotyczacych
obowigzkéw informacyjnych wtasciwych dla spdtek publicznych, m. in. w zakresie: (i)
publikacji informacji poufnych, (ii) raportowania o transakcjach os6b petnigcych funkcje
zarzadcze, (iii) dziatan majacych na celu zapobieganie naduzyciom i manipulacjom na
rynku, (iv) raportowania transakcji podejrzanych, oraz (v) konfliktu interesdéw.

Spotka nie moze zagwarantowac, ze w przysztoéci KNF nie natozy wskazanych powyzej
sankcji na Spotke. Natozenie sankcji na Spdtke, a nawet samo wszczecie przez KNF
postepowania w przedmiocie natozenia sankcji na Spoétke moze negatywnie wptynaé na
jej reputacje i jej postrzeganie przez aktualnych i potencjalnych klientéw oraz
inwestorow, a takze wplynaé na ptynnosé i cene rynkowa akcji.

2.9. Czynniki ryzyka zwigzane z mieszkaniowa dzialalnoscia deweloperska

2.9.1. Ryzyka towarzyszgce realizacji przedsiewzieé deweloperskich

Przedsiewziecia deweloperskie wymagajg znacznego zaangazowania kapitatowego i sg ze
swej istoty obarczone rdéznymi ryzykami. Takie ryzyka obejmuja w szczegdlnosci:
(i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwoled czy innych decyzji
administracyjnych niezbednych do realizacji inwestycji zgodnie z planami; (ii) opdZnienie
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rozpoczecia lub zakonczenia budowy; (iii) wzrost kosztéw inwestycji ponad poziom
zatozony w budzecie; (iv) problemy dotyczgce realizacji budowy przez wykonawcow lub
ich  podwykonawcow; (v) niedobor materiatdw lub  sprzetu budowlanego; (vi)
nieszczesliwe wypadki Tub nieprzewidziane trudnoéci techniczne; (vii) brak mozliwosci
uzyskania pozwolern umozliwiajacych oddanie budynku do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen; (viii) zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow.
Wystgpienie ktorejkolwiek z powyzszych okoliczno$ci moze spowodowaé opdznienia
w zakonczeniu  inwestycji, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw 2z takiego
przedsiewzigcia, zablokowanie zainwestowanych srodkdéw, a w niektérych przypadkach
brak mozliwosci zakofczenia inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé
i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

2.9.2. Ryzyko zwigzane ze zmianag kosztéw budowy oraz zaleinoécia od
wykonawcéw robét budowlanych

Typowg praktykqg rynkowg, dotyczacy réwniez spdtek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.,
jest zawieranie umowy na realizacje inwestycji deweloperskich w formule generalnego
wykonawstwa. Kwoty wynagrodzenia dla wykonawcdw i zleceniobiorcéw sg wczedniej
przez generalnego wykonawce okreslone i pozwalajg na realizacje przedsiewzie¢ zgodnie
z przyjetymi budzetami. Ryzyko zmian cen (np. materiatdw lub robocizny) przeniesione
jest wiec zasadniczo na wykonawcow i zleceniobiorcow. Niemniej jednak, koszty realizacji
budowy mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikéw, nieprzewidzianych przez
generalnego wykonawce, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu inwestycji oraz
zmiany w projekcie architektonicznym; (ii) wzrost cen materiatébw budowlanych; (iii)
niedobdr wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia: (iv)
niewykonanie prac przez wykonawcdw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie akceptowalnym dla zamawiajacego; (v) dobdr niewtasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy.

Z punktu widzenia spotek z Grupy, pojawia sie zatem ryzyko zwigzane z utratg przez
wykonawcow czy generalnego wykonawcy plynnoéci finansowej, co moze wplynaé na
jakos¢ i terminowos¢ realizacji zleconych im prac. Utrata plynnosci finansowej moze,
w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robo6t budowlanych i spowodowaé konieczno$é jego zastapienia. Spotki
z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., prowadzace dziatalnosé deweloperska mieszkaniowa,
starajg sie ograniczac takie ryzyko poprzez:

e utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robot
budowlanych - spétki z Grupy wspdtpracujg z najwiekszymi i najsolidniejszymi
generalnymi wykonawcami na rynku;

e kazdorazowg weryfikacje danych finansowych danego generalnego wykonawcy na
etapie przetargu;

e zapisy umowne we wszystkich zawieranych umowach z generalnymi
wykonawcami umozliwiajgce zmiane generalnego wykonawcy w przypadku
niewywigzywania sie przez niego ze zlecenia;

e zapisy umowne zgodnie z ktorymi zerwanie umowy lub opdZnienie wykonania
przez generalnego wykonawce sg obwarowane karami umownymi do 10%

wartosci-kentraktuz mozhiwoscigdochodzeniawyzszych przed-sgdem:;

e bankowe gwarancje dobrego wykonania w wysokos$ci 10% kontraktu netto:

o zabezpieczenie umdw zawieranych z generalnymi wykonawcami Construction All
Risk (CAR) ubezpieczeniem do 100% wysokosci umowy;

e zawieranie umow realizacyjnych na relatywnie krétki okres czasu (do dwdch lat).
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Niemniej jednak opéznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy (w tym generalnego
wykonawcy) wplyng¢ moga negatywnie na rentownosé przedsiewziecia deweloperskiego.
Moze to niekorzystnie wplyna¢ na dziatalnosé i sytuacje finansowg Grupy.

Spotki z Grupy identyfikujg ryzyko zwigzane ze sporami z generalnymi wykonawcami, nie
sg one jednak czestym zjawiskiem. Obecne spory ktére mozna uznac za istotne z punktu
widzenia Grupy to:

e W sprawie inwestycji Bielany Residence, Marvipol S.A. w dniu 21 pazdziernika
2016 r. zlozyta w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XV Wydziale
Gospodarczym wniosek o zawezwanie do préby ugodowej spdtki STRABAG sp.
z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, domagajac sie od tej spbtki dobrowolnej zaptaty
odszkodowania za wady budynkéw powstate w ramach realizacji przez
Zawezwanego jako generalnego wykonawce, taczgcej go z Marvipol S.A. umowy
o roboty budowlane. Umowa, na podstawie ktdrej Marvipol S.A. dochodzi zaptaty,
dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w
Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wraz =z infrastrukturg. Na posiedzeniu
wyznaczonym na 2.03.2017 r. nie doszto do zawarcia ugody.

e W dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniowg
~Bielany Residence” (uprawniong do dochodzenia roszczen) oraz Strabag Sp. z
0.0. porozumienie, na mocy ktorego Generalny Wykonawca zobowigzat sie
zaptaci¢ kwote 250 000,00 zt (stownie: dwiescie pieédziesiat tysiecy ziotych)
zamiast usuniecia wad w zakresie obejmujacym ptytki w ciggach komunikacyjnych
oraz oktadziny portali windowych, w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa
~Bielany Residence” oswiadczyta Ze jej zaptata wyczerpuje wszelkie roszczenia
wobec Marvipol S.A, z tytutlu wad w zakresie obejmujacym plytki w ciggach
komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych, a Marvipol S.A. odwiadczyt, ze
zaptata kwoty przez Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje cato$¢ roszczen Marvipol S.A.
wobec Strabag Sp. z o.0. z tytulu wad w zakresie obejmujacym plytki w ciggach
komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych.

2.9.3. Ryzyko zwiagzane z koncentracja dziatalnoséci deweloperskiej na
warszawskim rynku mieszkaniowym

Obecnie wszystkie przedsiewziecia deweloperskie mieszkaniowe spétek z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. realizowane sg w Warszawie. W zwigzku z tym, w krotkim
i Srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci bedg
uzaleznione od sytuacji na stotecznym rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie
koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é i sytuacje
finansowg Grupy. Niemniej jednak, Grupa na biezaco analizuje segment mieszkaniowy
winnych  polskich miastach, przygotowujac tym samym mozliwoé¢ ekspansii
terytorialnej, w tym w przypadku obserwacji ewentualnego ostabienia koniunktury na
warszawskim rynku mieszkaniowym. M.in. w wyniku tych analiz, w czerwcu 2017 r.,
spotka z Grupy nabyta nieruchomosé w srédmieéciu Gdanska, pod pierwszy mieszkaniowy
projekt deweloperski poza rynkiem warszawskim.

2.9.4. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz

z cenami lokali

Rozwoj dziatalnosci deweloperskiej Grupy, zalezy i bedzie zalezal w decydujacym stopniu
od  zdolnhosci pozyskiwania  atrakcyjnych  terendéw  pod  nowe  inwestycje,
w konkurencyjnych cenach, od wiasciwego wykorzystania pozyskanego terenu, oraz od
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zdolnosci  do  sprzedazy wybudowanych mieszkahh w  zdefiniowanym terminie
I z zabudzetowang marza. Zdolnos$¢ do realizacji powyzszych zalozen wynika po czesci
z kondycji rynku mieszkaniowego w Warszawie, na ktorym spétki deweloperskie z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. koncentrujg swojg dziataino$é, a w wypadku rozszerzenia
dziatalnosci - takze w innych miastach.

Pozyskanie w przysztoSci gruntdw, ktore umozliwityby szybka realizacje przedsiewzied
deweloperskich, moze by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn
takich jak: (i) konkurencja przy nabywaniu nieruchomosci; (ii) czasochtonny proces
uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgéd i pozwolen:
(iif) brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; (iv) ograniczona
dostepnosc terendw z odpowiednig infrastrukturg; (v) wzrost cen nieruchomosci
gruntowych oraz (vi) posiadanie finansowania lub koszt i mozliwoéci pozyskania
finansowania na realizacje inwestycji.

Rentownos¢ dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. zalezy réwniez bezposrednio od
poziomu cen mieszkan w Polsce, a w szczegdlnoéci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzg liczba dostepnych lokali moze negatywnie wplywaé na ceny
mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa. Na ceny mieszkan moga tez wplywaé ceny
ustug przedsigbiorstw zajmujacych sie generalnym wykonawstwem i dziatalnoécig
budowlang. Jednak moze tez zaistnie¢ sytuacja, ze ceny mieszkan nie wzrosng, pomimo
wzrostu kosztow ustug budowlanych. Takie niekorzystne ksztattowanie sie relacji cen
mieszkan do kosztdw budowy wplynetoby negatywnie na rentowno$é przedsiewziecia
deweloperskiego.

Wszystkie powyzsze czynniki, w przypadku ich wystagpienia, moga mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnosc i sytuacje finansowg Grupy.

2.9.5. Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcéw oraz dewelopera
z tytulu sprzedazy mieszka#h

Typowq praktykq rynkowa, dotyczacy spotek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., jest
zawieranie umow dotyczacych generalnego wykonawstwa i podzlecania czeéci prac
poszczegbinym wykonawcom. Wykonawcy robdt budowlanych udzielajg z kolei gwarancji
na realizowane prace. Pomimo to, istnieje ryzyko wejscia w spér z wykonawcag. Moze to
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub do
przekroczenia jego kosztow. Wykonawca moze réwniez nie byé w stanie catkowicie
zaspokoi¢ ewentualnych roszczen dewelopera. W konsekwencji deweloper, ktory jest
bezposrednio odpowiedzialny wobec nabywcéw mieszkan, moze nie by¢ w stanie
zrekompensowac sobie w peini kosztéw, jakie poniesie z tytutu niezrealizowania lub
opdznienia w realizacji inwestycji przez wykonawce, jak rowniez z tytutu spowodowanych
przez niego usterek sprzedawanych lokali. Moze to w istotnie negatywny sposéb wplynad
na dziatalnosc i sytuacje finansowg Grupy.

Spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., dziatajace jako deweloper, narazone sq
ponadto na inne ryzyka zwiazane ze sprzedazg mieszkan, ktérych nie moga przeniedé¢ na
wykonawcow. Moze to dotyczy¢ np. tresci zawieranych umoéw z klientami lub innymi

wykonaweamt, —wydtuzajgeego sie terminuuzyskania pozwolenia na uzytkowanie
budynku, wystapienia wad prawnych itp.

Wystgpienie w przysztosci przez klientdéw z tego typu roszczeniami moze mieé¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.



Polroczne Sprawozdanie 2 dziatalnosct Grupy Kapitatowe] Maivipol S.A. za okres ad 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str. 53

2.9.6. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Przy nabywaniu gruntow pod nowe inwestycje deweloperskie przez spotki z Grupy
Kapitatowe] Marvipol S.A., przeprowadzana jest analiza geotechniczna pozyskiwanego
gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy nie mozna wykluczyé, iz w trakcie
realizacji  przedsiewziecia deweloperskiego wykonawca napotka nieprzewidziane
trudnosci, ktére moga spowodowaé opdznienie lub zwiekszyé koszty przygotowania
gruntu pod budowe, takie jak np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mied
wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wplyw
na sytuacje finansowg Grupy.

2.9.7. Ryzyko zwigzane z nabywaniem nieruchomoéci o skomplikowanym
stanie prawnym

Z uwagi na niewystarczajaca podaz terendw nadajacych sie pod duze inwestycje
mieszkaniowe, w niektérych przypadkach spétka z Grupy moze zdecydowaé sie na skup
terendéw od duzej grupy oséb fizycznych, w celu skomasowania gruntu pod inwestycje.
Niektore dziatki bedace przedmiotem zainteresowania nabywcy moga mied jednak
nieuregulowany stan prawny i wymagaé uprzedniego przeprowadzenia postepowania
o zasiedzenie, postepowania spadkowego, ustalen dotyczacych drogi dojazdowej,
przytaczy mediow i infrastruktury technicznej, itp. Moze wystapi¢ sytuacja, ze dana
spdtka z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. zobowigze sie bezwarunkowo do nabycia
pozostatych dziatek potozonych w rejonie planowanej inwestycji. W takim przypadku
istnieje ryzyko, iz pomimo znacznych naktadéw na zakup gruntu nabywca nie nabedzie
wszystkich dziatek niezbednych do jej realizacji zgodnie z zalozeniami. W takim
przypadku nabywca bedzie zmuszony zmieni¢ plany inwestycyjne i zaprojektowaé
budowg na mniejszym terenie, co moze mieé¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowe] Marvipol S.A.

2.9.8. Ryzyko zwiagzane z niezgodnoscia planéw inwestycyjnych z umowa
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

Niektore inwestycje deweloperskie spétek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. realizowane
sq na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa lub do Miasta Stotecznego Warszawy,
oddanych w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z wymogami ustawowymi, umowy
o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste powinny okresla¢ sposéb korzystania
z gruntu. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesienia na
dziatce budynkéw [ub innych urzadzen, umowa powinna okredla¢ m.in. termin
rozpoczecia i zakonczenia robot oraz rodzaj zabudowy. Niektére umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste mogg przewidywacé inny sposdb wykorzystania niz zamierzony
przez dewelopera (tj. spotke z Grupy). W takich przypadkach deweloper podejmie
dziatania w celu zmiany przez wiasciciela gruntu (np. Skarb Panstwa lub Miasto Stoteczne
Warszawy) sposobu korzystania z nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste.
Istnieje jednak ryzyko, iz wtasciciel nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste nie
wyrazi zgody na zmiane sposobu korzystania z gruntu badz zazada z tego tytulu
dodatkowego wynagrodzenia badZ optaty.

Ponadto, zgodnie z przepisami, umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze
ulec rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik
korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym
w umowie, w szczegolnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wzniést okreslonych
w niej budynkdéw lub urzadzen.
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Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. posiada inwestycje (Riviera Park oraz Central Park
Ursynow) realizowane na gruntach w uzytkowaniu wieczystym. $Sg to tereny
poprzemystowe, a nie wszystkie umowy uzytkowania wieczystego okredlajg terminy
rozpoczecia czy zakonczenia robdt oraz rodzaju zabudowy. Spétka zalezna Marvipol S.A.
podpisata (w dniu 29 grudnia 2016 r.) umowe zmiany umowy oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste dotyczace osiedla Riviera Park. W $wietle zawartej umowy
nieruchomos¢ zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z uzupetniajacg funkcjg ustugowg, a stawka optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
wynosi¢ bedzie 1%. Spoétka zobowigzata sie jednoczeénie do rozpoczecia zabudowy
nieruchomosci w terminie 2 lat oraz jej zakonczenia w terminie 6 lat. W Swietle
wtasciwych przepisdow termin moze zostaé przediuzony na wniosek uzytkownika
w przypadku, gdy termin zabudowy nie mogt zostaé dotrzymany z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika. Umowa taka ogranicza znacznie wspomniane wyzej zagrozenia. Istnieje
jednak ryzyko, iz w przypadku niedotrzymania terminu okreslonego w umowie wieczystej
dzierzawy, umowa taka mogtaby by¢ rozwigzana, co mogtoby mieé negatywny wpltyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Marvipol $.A.

2.9.9. Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzZszajacymi wyplaty
z tytulu ubezpieczenia lub odszkodowania

Odpowiedzialnos¢ za budowane obiekty spoczywa na generalnym wykonawcy.
Realizowane obiekty sg objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie umédw
ubezpieczenia zawieranych przez generalnych wykonawcéw. Jednak w przypadku
fizycznego zniszczenia tych budynkdéw na skutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn
przed wydaniem lokali ich nabywcom, deweloper moze ponie$é szkode, ktdra moze nie
zostac pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia lub od wykonawcy,
w szczegblnodci z uwagi na fakt, iz warto$¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana
w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza od wartosci przedmiotu ubezpieczenia
w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie pokrywaja utraconych
zyskow z przedsiewzigcia deweloperskiego oraz szkdd zwigzanych z niewykonaniem lub
nieterminowym wykonaniem umow z nabywcami lokali. W przypadku wystapienia szkody
przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia deweloper moze utraci¢ $rodki
zainwestowane w inwestycje deweloperskg dotknietg szkoda, a takze przewidywane
przychody z tytutu tego przedsiewziecia deweloperskiego. Spotki z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A., dziatajac w charakterze dewelopera sg narazone na powyzsze ryzyka,
a tym samym wystgpienie ktéregos$ z powyzszych zdarzen moze mieé¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Ryzyko to jest minimalizowane
przez zapisy umowne z wykonawcami oraz staranna, uprzednig weryfikacje
przedktadanych polis od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) i wszelkich ryzyk budowy
(CAR).

2.9.20. Ryzyko wynikajace =z Ustawy o gwarancji zaplaty za roboty
budowane

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, wykonawca robdt budowlanych (generalny wykonawca), ktéremu deweloper

Zlect realizacle przedsigwziecia deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadac¢ od
dewelopera gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosc
ewentualnego roszczenia z tytutlu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen

dodatkowych. Prawa do zadania gwarancji zapfaty nie mozna wylaczyé ani ograniczyé
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przez czynnosc prawng, zas odstgpienie od umowy spowodowane zgdaniem gwarancii
zaptaty jest bezskuteczne. Jezeli wykonawca nie uzyska zadanej gwarancji zaptaty
W wyznaczonym przez siebie terminie, nie krétszym niz 45 dni, uprawniony jest do
odstapienia od umowy z winy inwestora ze skutkiem na dzien odstgpienia. Spowodowad
to moze wzrost kosztow i opdznienie realizacji inwestycji deweloperskich [ub wrecz
uniemozliwic¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowsg lub
wyniki dziatalnosci Grupy. Ryzyko to jest asekurowane poprzez natozenie na wykonawce
wzajemnego obowigzku przediozenia gwarancji bankowej w zwiekszonej kwocie
zabezpieczenia kontraktu w przypadku wystgpienia ze wskazanym zgdaniem. Nie wylacza
to wskazanego jego prawa ani go nie ogranicza, a stwarza mechanizm wzajemnej
kalkulacji finansowej kosztow kontraktu.

2.9.11. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscia na
panujace warunki pogodowe. Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji inwestycji
deweloperskich i budzZetowaniu wynikéw finansowych, zaktada sie typowe warunki
atmosferyczne dla danych por roku. Zazwyczaj najlepsze warunki do prowadzenia prac
budowlanych istniejg w okresie letnim, natomiast znacznie pogarszajqg sie w miesigqcach
zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy énieznej i wystepowania mrozu.
Dlatego prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych zazwyczaj nie jest mozliwe
w okresie od grudnia do lutego. Rowniez niestandardowe zjawiska pogodowe, w tym
okresy ulewnych deszczy latem lub niskie temperatury réowniez poza okresem zimowym,
mogq utrudni¢ prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych lub prac wykonczeniowych.
Nie mozna wykluczyc¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe
przedtuzg proces budowy i opdZnig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie
opdznig termin ewidencjonowania przychoddw, co moze mieé negatywny wplyw na
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A.

2.9.12. Ryzyko 2zwigzane 2z wprowadzeniem Ustawy o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnoéci Rolnej Skarbu Palistwa
oraz o zmianie niektbérych ustaw

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 maja 2016 roku Ustawy o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw, ograniczona zostata swoboda wiadcicieli w sprzedazy gruntdw rolnych,
co powoduje wytgczenie z obrotu rynkowego duzej ilodci gruntéw, ktére mogtyby
potencjalnie stuzy¢ pod inwestycje deweloperskie. Zmiana ta moze skutkowaé wzrostem
cen dziatek, przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego badz posiadajacych, na dzien wejscia zmian
ustawowych w zycie, decyzji o warunkach zabudowy na cele mieszkalne. Realizacja
procesu inwestycyjnego na terenach rolnych, nie objetych stosownymi zapisami
miejscowego planu zagospodarowania ani wspomniang decyzja o warunkach zabudowy
po wejsciu w zycie przedmiotowej ustawy bedzie bardzo trudne, poniewaz bedzie
kazdorazowo wymagata odrolnienia dziatki przez zbywce przed sprzedazg. Procesu
odrolnienia nie bedzie moégt juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyZz nie
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2.9.13. Ryzyko kursowe kredytéw hipotecznych

W zakresie dziatalnosci deweloperskie] mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego
zwigzanego z kursami wymiany walut obcych, jak rowniez ryzyka wysokosci stép
procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez
nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu
ztotego  w stosunku do walut obcych, jak rowniez wzrost stép procentowych
przektadajace sie¢ na wzrost oprocentowania kredytéw, mogg powodowad, ze nabywcy nie
beda w stanie sptacaé zaciggnietych kredytdw hipotecznych lub ograniczona zostanie
zdolnos¢ nowych nabywcéw do zaciggniecia kredytow. Moze to powodowad ograniczenie
popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przejec
nieruchomosci przez banki, co moze skutkowaé wprowadzeniem na rynek zwiekszonej
liczby lokali. PowyzZsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny wplyw na rynek mieszkaniowy,
a w efekcie na osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

2.9.14., Ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynlu
mieszkaniowym

Na wyniki Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., moze mie¢ wplyw strategia przyjeta przez
firmy konkurencyjne, zwiaszcza dziatajace na rynku warszawskim lub na niego
wchodzace. Do kategorii tej zaliczy¢ tez mozna przedsiebiorstwa realizujgce zatozenia
programu rzadowego Mieszkanie Plus, w tym budownictwo mieszkaniowe wiglorodzinne
w polskich miastach.

Zaoferowanie przez innych deweloperdw mieszkan po nizszych cenach moze prowadzié¢
do presji cenowej i w rezultacie spowodowad obnizenie wynikdw Grupy. Marvipol S.A.
oraz spo6tki wchodzgce w sktad Grupy posiadaja jednak $wietng znajomosé uwarunkowan
i terenu warszawskiego, gdyz od lat koncentrujg dziatalno$¢ sie na tym rynku, w tym
posiadajg wieloletnie doswiadczenie we wspdipracy =z miejscowymi organami
administracyjnymi. Przewagg konkurencyjng jest rdwniez jakoéé budynkéw oddawanych
przez spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. do uzytku oraz wspdtpraca z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami budéw. Ponadto, spdtki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
prowadzg dziatalno$¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie
popularnym podwyzszonym oraz premium, ktore to segmenty nie sa przewidziane
w programie budownictwa rzgdowego Mieszkanie Plus.

2.9.15. Ryzyko braku doptat w ramach programu Mieszkanie dla Mlodych
(MdM)

W komunikacie z 5 lipca 2016 roku Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) poinformowat,
ze gdy taczna kwota wynikajgca z wnioskéw o dofinansowanie, z terminem wyptaty
wsparcia przypadajgcym w 2017 roku, osiggnie rownowarto$¢ 50% kwoty limitu
srodkow, BGK zobowigzane jest do wstrzymania przyjmowania wnioskéw nabywcow.
W zwigzku z czym, BGK ogtosit o wstrzymaniu od 6 lipca 2016 r. przyjmowania w 2016
roku wnioskow o dofinansowanie wkiadu wiasnego z terminem wyptaty wsparcia
przypadajgcym na rok 2017,

W komunikacie z 31 stycznia 2017 roki, BGK noinformowal  ze faczna—kwota

finansowego wsparcia, wynikajgca z wnioskéow nabywcow o dofinansowanie wikfadu
wiasnego, osiggneta rownowartos¢ 95% kwoty zaplanowanej do wyptaty w ustawie
budzetowej na rok 2017. W zwigzku z powyzszym, z dniem 1 lutego 2017 roku
wstrzymane zostato przyjmowanie wnioskow o dofinansowanie wkiladu wiasnego
z terminem  wypfaty  srodkéw  z Funduszu  Doptat  planowanym na rok 2017.
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W komunikacie z dnia 7 sierpnia 2017 roku BGK poinformowato o wznowieniu od dnia
8 sierpnia 2017 roku przyjmowania wnioskow o dofinansowanie wktadu wilasnego
w ramach programu MdM do momentu osiggniecia poziomu 100% planowanych wypfat
na ten rok, a wiec do wysokosci 746 min zt. Na dzien wygenerowania komunikatu, do
wykorzystania w 2017 r. pozostata kwota 67 min zt. Wznowienie przyjmowania wnioskow
zwigzane byto z wejsciem w zycie w dniu 1 sierpnia 2017 roku Ustawy z dnia 7 lipca 2017
r. o zmianie ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych
ludzi.

W komunikacie z 6 kwietnia 2017 roku, BGK poinformowat, ze tgczna kwota finansowego
wsparcia wynikajaca z wnioskdw nabywcow o dofinansowanie wktadu wilasnego,
przekazanych przez banki kredytujgce do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem
wyptaty $rodkéw z Funduszu Doptat przypadajacym w roku 2018 osiggneta réwnowartosé
50 % kwoty wskazanej dla tego roku w art. 36 ust. 1 Ustawy z dnia 27 wrzednia 2013 r.
0 pomocy pafstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi ( Dz. U. z 2015
roku poz. 1865). W zwigzku z powyzszym Bank Gospodarstwa Krajowego z dniem
7 kwietnia 2017 r. wstrzymat przyjmowanie wnioskow nabywcoéw z terminem wypftaty
srodkéw z Funduszu Dopfat planowanym na rok 2018. Wznowienie przyjmowania
wnioskow nabywcéw o dofinansowanie wkiadu wlasnego z terminem wyptaty
finansowego wsparcia w przysztym roku, nastgpi od 1 stycznia 2018 r.

Rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajgce wymogi ich zakwalifikowania
do MdM, ktorych termin oddania planowany jest w 2018 roku. Jednoczeénie rzad ogtosit
mozliwos¢ likwidacji programu MdM po 2018 roku, co moze skutkowaé zmniejszeniem
popytu na takie mieszkania po 2018 roku.

2.9.16. Ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtérny

W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny, wystapito ryzyko
przeniesienia sie popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek wtérny, co moze
spowodowac spadek sprzedazy mieszkan bezposrednio przez deweloperéw oraz
zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. przedsiewzieciach deweloperskich.

2.9.17. Ryzyko wprowadzenia programu Mieszkanie Plus

27 wrzesnia 2016 r. Rada Ministrow zaakceptowata uchwate nr 115/2016 w sprawie
przyjecia Narodowego Programu Mieszkaniowego. Podstawowym pakietem rozwigzan
wdrazajacych nowa polityke mieszkaniowq jest pakiet Mieszkanie Plus. Mieszkanie Plus to
w pierwszej kolejnosci nowy program budowy dostepnych mieszkan dla rodzin w ramach
systemu najmu z opcjg docelowej wlasnosci, realizowany przy wykorzystaniu rynkowego
finansowania, docelowo przez narodowego operatora mieszkaniowego.

Program Mieszkanie Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan
przeznaczonych przede wszystkim dla oséb mniej zamoznych, nie majacych zdolnosci
kredytowej. Trzema filarami programu beda: mieszkania na wynajem z opcjg zakupu
lokalu na witasnosc, wsparcie dla budownictwa spotecznego, zachety do oszczedzania na

cete mieszkantowe. Nowy progrant ma zastgpic obowigzujgcy do Konca 2018 roku
program wsparcia dla kredytobiorcow ,Mieszkanie dla Mlodych”. Program jest skierowany
do innego segmentu klientdw niz nabywcy mieszkan spotek z Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A., niemniej jednak w diuzszej perspektywie czasu istnieje ryzyko wzrostu podazy
mieszkan na rynku, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz i zyski Grupy.
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2.9.18. Ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego na realizacje
inwestycji deweloperskich

Dziatalnos¢ deweloperska mieszkaniowa prowadzona przez spotki z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. wymaga duzych nakladéw pienieznych na zakup gruntéw oraz samg
budowe. W celu finansowania przedsiewzie¢ srodki pozyskiwane sg z zewnetrznych zrodet
np. bankdéw, poprzez emisje obligacji, itd. Mozliwoéé korzystania z zewnetrznych zrodet
finansowania uzalezniona jest nie tylko od kondycji dewelopera, ale w wiekszej mierze
rowniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, aktualnych polityk bankowych, kondycji
rynku kapitatowego oraz innych zewnetrznych czynnikéw, na ktére Spotka i spotki
z Grupy nie maja wptywu. W przypadku nieuzyskania finansowania zewnetrznego,
mozliwe sg opodznienia w realizacji przedsiewzie¢ lub niemozliwoséé ich catkowitej
realizacji. Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. na podstawie systematycznie dokonywanych
projekcji zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat przygotowuje z odpowiednim
wyprzedzeniem zrodta finansowania. Ograniczenie lub brak finansowania zewnetrznego
dziatalnosci Grupy, moze wiec negatywnie przetozy¢ sie jej dziatalnos¢ i osiggane wyniki
finansowe.

2.9.19. Ryzyko zwiazane =z dostepnoscia kredytéw mieszkaniowych
hipotecznych dla potencjainych klientéw

Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S, wydanej przez Komisje Nadzoru
Finansowego, od 2017 roku, wymagany prog wktadu wiasnego na zakup nieruchomodci
wzrost do 20%, wobec wezedniejszych 15%. Ta zmiana zmniejsza liczbe potencjalnych
nabywcow, spetniajgcych kryteria Rekomendacji S, a tym samym posiadajgcych zdolnosé
kredytowg do zakupu wiasnego mieszkania z udziatem $rodkéw bankowych - co moze
skutkowac obnizeniem sprzedazy i wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
Spotki z Grupy dywersyfikuja grupe docelowg nabywcow swoich mieszkarn poprzez
konstruowanie i adresowanie oferty mieszkaniowej réwniez do klientdw inwestycyjnych
nabywajacych mieszkania za gotdwke, oraz do zamoznych mieszkancéw Warszawy
szukajgcych lokali wyzszej jakosci.

2.9.20. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu sprzedazy mieszkah

Spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., ktére prowadzity proces
deweloperski, ponosza odpowiedzialno$¢ wobec nabywcédw z tytutu rekojmi za wszelkie
wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali. Podobne roszczenia moga
dotyczyC réwniez wad prawnych budynkéw, mieszkan czy gruntdw. Wystepowanie
z roszczeniami przez nabywcdéw moze negatywnie wptynaé na wyniki Grupy. Spdiki
z Grupy starannie dobierajg pracownikéw dedykowanych do poszczegdbinych realizacji
oraz prowadza staranny audyt prawny. Wspdlpracujg one tez z doswiadczonymi
architektami, a przede wszystkim, zgodnie ze strategia, spotki z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. zawieraja umowy o wspdtpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami
w Polsce, w umowach z ktorymi zawarta jest odpowiedzialno$é za wady konstrukcyjne
budynkdw i mieszkan.

\/v /:quzku z mmGJS/ym c‘7ynm|<|em ryzyka SpoH<a vvﬁ;kazu]e Zé na date@ sposmdmma

ul. Bemardynsklej 16/~\ 165 116C w Warszawie zgtosita wobec: Spoétki roszczenia z tytu%u
wad fizycznych  nieruchomosci  potozonej w Warszawie, w budynku przy ul
Bernardynskiej 16 A, 16 B i 16 C, a takze Wspdinota Mieszkaniowa LBielany Residence”
zgtosita wobec Spotki Dzielonej roszczenia z tytutu ujawnionych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, pofozonym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wad i usterek. Na date



Potroczne Sprawozdanie z dzialainosci Grupy Kapitatowe] Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str. 59

przekazania niniejszego sprawozdania sprawy dotyczace zgtoszonych roszczen wobec
Spotki  nie zostaly zakonczone. Jednoczednie na date przekazania niniejszego
sprawozdania Spotka ztozyta wniosek o zawezwanie do proby ugodowej spdtki STRABAG
sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, domagajgc sie od tej spdtki dobrowolnej zaptaty
odszkodowania za wady budynkéw powstate w ramach realizacji przez STRABAG sp. z
0.0. jako generalnego wykonawce, taczacej go z Marvipol S.A. umowy o roboty
budowlane. Umowa, na podstawie ktérej Marvipol S.A. dochodzi zaptaty, dotyczy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie przy ul.
Sokratesa 9 wraz z infrastrukturg. Na posiedzeniu, ktore odbyto sie w dniu 2.03.2017 .
nie doszto do zawarcia ugody. Spdtka nie jest w stanie okresli¢ prawdopodobienstwa
uzyskania srodkéw z tytutu odszkodowania ani ich wysokosci.

2.9.21. Ryzyko konfliktbw ze wspblnotami | wypowiadania uméw na
zarzadzanie

Zarzadzanie wspdlnotami stanowi minimalng cze$é generowanych przez Grupe
Kapitatowg Marvipol S.A. przychoddw. Z zatozenia Grupa poprzez swoje spotki zarzadza
wybudowanymi przez siebie osiedlami w okresie do 1,5 roku od oddania do uzytkowania
inwestycji (badZ ostatniego jej etapu w ramach jednej wspdinoty). Zarzgdzanie przez ten
okres ma na celu poprawne utozenie stosunkdéw na osiedlu w okresie poczatkowym,
najtrudniejszym dla wspdlnoty i przekazanie, po okreSlonym czasie wiladzy zarzadowi
wiascicielskiemu, wybranemu z grona mieszkancéw, Mityguje to ryzyko wypowiedzenia
umowy przez wspolnoty, a po tym okresie Grupa przekazuje formalnie zarzadzanie
zgodnie z umowa.

2.10. Czynniki ryzyka zwigzane z budowa centréw magazynowych

2,10.1. Ryzyka zwiazane z budowg centréw magazynowych

Procesy zwigzane z budowaq centrow magazynowych niosg ze sobg ryzyka typowe dla
innych procesow budowlanych. W szczegdinosci moze dojéé do opdznien lub czasowego
zawieszenia realizacji procesu, na skutek réznych okolicznosci niemozliwych w petni do
przewidzenia. Przeszkody te mogg by¢ w szczegdlnosci natury prawnej, spotecznej lub
technicznej. Ryzyka natury prawnej mogg by¢ czedciowo eliminowane przez staranne
przygotowanie procesu budowy. Ryzyka natury spotecznej (np. protesty okolicznych
mieszkancow) nie sa w przypadku budowy centréw magazynowych znaczgce. Obiekty te
nie s bowiem sytuowane na terenach typowo mieszkalnych, lecz w sasiedztwie
znaczacych weztéw komunikacyjnych. Tego rodzaju inwestycje sg wiec raczej chetnie
widziane przez lokalng spoteczno$¢ m.in. jako potencjalne miejsca pracy. Ryzyka natury
technicznej mogg by¢ w znacznym stopniu eliminowane przez staranne przygotowanie
projektow, w tym wilasciwe badania, m.in. geologiczne.

2.10.2. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoécia od
wykonawecéw robot budowlanych centréw magazynowych

Kazdy proces budowlany zawiera w sobie pewien element niepewnosdci, zwigzany
z ryzykiem wzrostu kosztow budowy w trakcie trwania inwestycji budowlanej, ryzykiem
opoznien w harmonogramach budowlanych podwykonawcéw, niedostatkiem pracownikéw

budowlanych fub zmianami cen wsrdd firm  podwykonawczych i generalnych
wykonawcow. Ryzyka te sg identyfikowane i asekurowane przez prowadzgce inwestycje
magazynowe spotki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. poprzez staranne przygotowanie
procesu, kosztorysow, umow oraz harmonogramow budowy. Dodatkowo, kazdy
kosztorys budowlany obligatoryjnie zaopatrzony jest w budzet na dodatkowe,
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nieprzewidziane koszty. Procesy budowalne sa ponadto realizowane przez zewnetrzne
podmioty. Moze wystapi¢ sytuacja, iz taki podmiot nie bedzie w stanie wykona¢ zlecenia,
co skutkowatoby opoéznieniami w realizacji procesu. Niedotrzymanie terminu realizacji
budowy wigze sie z bardzo wysokimi karami finansowymi na rzecz najemcow, Potencjalni
wykonawcy z ktérymi prowadzgce inwestycje magazynowe spbtki z Grupy zawierajg
umowy, sg podmiotami o ugruntowanej pozycji rynkowej i finansowej, podlegaja réwniez
kazdorazowej weryfikacji przez zlecajacego, co znacznie ogranicza wspomniane ryzyko.

2.10.3. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych
kosztow dziatalnosci centréw magazynowych

Prowadzona dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w zakresie budowy centrow
magazynowych ma z zatozenia charakter inwestycyjny. Oznacza to, iz finalnie, po
komercjalizacji, planowana jest sprzedaz centréw inwestorom, gtéwnie finansowym. Cena
sprzedazy skomercjalizowanej nieruchomosci zwykle jest okreslana w odniesieniu dia
typowej dla branzy oczekiwanej rentownosci (tzw. yield). Yield jest to w tym wypadku
stosunek uzyskiwanych rocznych dochodéw od najemcéw, do ceny sprzedazy calego
obiektu. Cena sprzedazy natomiast jest stosunkiem dochodu, ktory generuje w skali roku
centrum magazynowe do vyieldu. A zatem wzrost kosztéw dziatalnosci powodowaltby
zmniejszenie finalnej ceny sprzedazy. Ryzyko jest jednak w zdecydowanej wiekszosci
wyeliminowane poprzez fakt, iz najemcy oprécz czynszu kazdorazowo ptacy
proporcjonalny do powierzchni udziat w kosztach eksploatacyjnych, wiec dodatkowo
catos¢ tych kosztéw przektadana jest na najemcéw. Wyjatek stanowi sytuacja, w ktérej
po zakonczeniu budowy pozostaje niewynajeta duza powierzchnia, wtedy koszty jej
utrzymania obcigzajg wilasciciela.

2.10.4. Ryzyko zwigzane z brakiem popytu na najem lub kupno centréw
magazynowych

Budowa centréw magazynowych jest na ogét realizowana w jednym z dwéch wariantéw:
pod konkretne zamowienie odbiorcy lub z zatozeniem szukania najemcéw powierzchni
magazynowej. W tym drugim przypadku moze pojawi¢ sie potencjalne ryzyko, iz nie uda
sie wynajac istotnej czesci centrum magazynowego - np. z powodu ztej lokalizacji czy
zmiany sytuacji na rynku magazynowym. Przy braku wynajetej istotnej czesci
powierzchni, trudniej rowniez bytoby taka nieruchomos$é sprzedad lub uzyskano by niska
ceng sprzedazy. Kompetencje, kontakty i doswiadczenie posiadane przez operatora
centrow magazynowych, realizowanych przez prowadzace inwestycje magazynowe spotki
z Grupy (ktérym jest Panattoni) ogranicza to ryzyko do minimum. Istnieje réwniez
potencjalnie mozliwos¢ nie znalezienia nabywcy na skomercjalizowane centrum
magazynowe. Poniewaz jednak centra sg sprzedawane inwestorom finansowym
(funduszom), takie ryzyko mogtoby sie zmaterializowa¢ wytgcznie w wyjatkowych
sytuacjach, takich jak np. kryzys finansowy o zasiegu globalnym. Przy braku nabywcy,
alternatywq  byloby samodzielne czerpanie zyskéw =z eksploatacji  centrum
magazynowego. Obnizenie popytu ze strony najemcow centréw magazynowych badz
obnizenie zainteresowania zakupem skomercjalizowanych centréow magazynowych ze
strony instytucjonalnych inwestordéw finansowych, moze wplynaé istotnie na dziatalnogé
i osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Marvipo!l S.A.

2,10.5. Ryzyko zwiazane 2 brakiem podazy nowych gruntoéw
inwestycyjnych

Inwestycje w centra magazynowe tworzg koniecznosé spetnienia szeregu wymogow
odnosnie samego terenu. Wymagany jest stosunkowo duzy obszar, potozony w poblizu
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weztow komunikacyjnych, niezbyt odlegly od miast i nie stwarzajgcy ucigzliwoscl dla
mieszkancow. Liczba takich lokalizacji jest ograniczona, réwniez ze wzgledu na
obowigzujgcg od 1 maja 2016 roku ustawe dotyczaca obrotu ziemig rolng. Stwarza to
istotne bariery wejscia dla nowych podmiotéow. W przypadku Marvipol S.A. ryzyko to jest
ograniczone poprzez wspotprace z Panattoni, ktory dziata na rynku od lat i ma
zgromadzony swdj bank ziemi pod budowe centréw magazynowych oraz sieé¢ dostawcow
i posrednikéw takiej klasy nieruchomosdci. Ponadto, Grupa samodzielnie pozyskuje
nieruchomosci, posiada struktury akwizycji nieruchomoséci oraz wiasne zasoby zwigzane
z przeprowadzaniem badan due-diligence nieruchomosci gruntowych.

2.10.6. Ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku

Jak w kazdej dziatalnosci gospodarczej, istnieje ryzyko zwiazane z nasyceniem rynku,
czyli w tym wypadku ryzyko spadku w przysztosci popytu na powierzchnie magazynowe.
Publikowane wyniki badan tego segmentu wskazuja jednak, ze polski rynek jest odlegty
od tego punktu, z uwagi na wieloletnie zalegtosci w budowie nowoczesnych centrow
magazynowych, skutkujace nieustajaco duzym popytem na powierzchnie magazynowe
dostosowane do wymagan odbiorcéw. Jednoczeénie wysokie koszty oraz bariery wejscia
w kazdy pojedynczy projekt inwestycyjny stanowig istotng przeszkode dla nowych graczy
tego rynku.

2.10.7. Ryzyko zwiazane z konkurencja krajowga i zagraniczna

Panattoni Europe, jako partner biznesowy spdlek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
w obszarze deweloperki magazynowej, posiada niekwestionowang pozycje lidera w Polsce
w tym segmencie dziatalnosci. Nie mozna jednak wykluczyé, iz pojawi sie lub rozwinie sie
w Polsce zagraniczna lub miejscowa konkurencja. Jest to scenariusz o tyle mniej
prawdopodobny, iz istniejq liczne bariery wejscia na rynek. W szczegdlnoéci dotyczy to
podmiotéw, ktére nie budujg centrédw magazynowych na wiasne potrzeby, lecz chciatyby
powiela¢ inwestycyjny model budowy centréw magazynowych. Jedng z wielu przeszkod,
ktére stojg przed nowymi podmiotami, zainteresowanymi wejsciem w te branze, jest brak
wiarygodnosci wykonania przedsiewziecia w okredlonym terminie. Nadto, wybudowanie
magazynu okreslonej wielkosci w zdecydowanej wiekszodci przypadkéw wigze sie
z nabywaniem kilku dziatek w celu uzyskania odpowiedniej powierzchni pod zabudowe.
Brak posiadania zasobow gruntéw pod inwestycje, a réwnoczednie fakt, iz od 1 maja
2016 r. obowigzuje ustawa dotyczaca obrotu ziemig rolng znacznie ogranicza znaczacy
wzrost potencjalnej konkurencji zaréwno krajowej, jak i zagranicznej. Jednoczednie
wysokie koszty wejscia, a wigc nabycia gruntu i realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego
stanowigq istotng bariere dla nowych graczy tego rynku.

2.10.8. Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem konkurencyjnosci lokalizacji
centrow magazynowych w Polsce

Polska jest obecnie traktowana jako obszar o wysokiej atrakcyjnosci rynku
magazynowego. Na takie postrzeganie skiada sie m.in. warto$é¢ oraz wolumen
wewnetrznego rynku logistyki magazynowej na potrzeby istniejacych w naszym kraju
procesow handlowych, potozenie w centralnej czesci Europy, zbudowana i sukcesywnie
rozbudowywana sie¢ potaczen komunikacyjnych, czy wzglednie tania, a wykwalifikowana

I Kkompetentna sita robocza. Nie mozna jednak wykluczyé, ze to postrzeganie Polski sie
zmieni. Moze tak sie sta¢ m.in. na skutek zawirowan polityczno-spotecznych czy
zastosowanych rozwigzan podatkowych Iub prawnych -~ np. prowadzacych do
ograniczenia dysponowania terenami pod budowe nowych centréw magazynowych czy
wprowadzajacych inne utrudnienia dziatalnodci.
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2.10.9. Ryzyko zwigzane z zakonczeniem wspolpracy z Panattoni Europe

Dziatalnos¢ spétek z Grupy Kapitatowe] Marvipol S.A. w zakresie budowy centrow
magazynowych jest prowadzona we wspotpracy z Panattoni Europe i bazuje na pozycji
i doswiadczeniu obu stron, a takze efektach synergii. W przypadku zakonczenia
wspotpracy z Panattoni Europe, Grupa jest w stanie wdrozy¢é inne opcje w celu
kontynuowania tej linii biznesowej. Z racji dotychczasowej, udanej wspdtpracy, nie bylo
jednak takiej potrzeby, a ryzyko zakonczenia wspétpracy z Panattoni Europe nie jest
duze, tym bardziej biorgc pod uwage list intencyjny zawarty w dniu 31 maja 2017 r.
Ponadto ryzyko to jest zabezpieczone przez posiadanie przez Grupe Kapitatowg Marvipol
S.A.  dedykowanego zespotu, ktérego zdobywane doswiadczenie, w przypadku
zakonczenia wspdipracy z Panattoni, powinno pozwoli¢ na realizacje projektéw
magazynowych samodzielnie lub we wspdipracy z innym podmiotem posiadajgcym
kompetencje zblizone do dziatalnosci Panattoni Europe.

2,10.10. Ryzyko zwigzane z roszczeniem z tytulu sprzedazy lub wynajmu
powierzchni magazynowych

W przypadku prowadzenia kazdej dziatalnosci gospodarczej istnieje ryzyko roszczen ze
strony kontrahentéw. W przypadku wynajmu powierzchni magazynowych moga to byé
np. roszczenia o poniesione szkody na skutek wydarzer losowych (pozar, zalanie), czy
celowych (np. zablokowania dojazdu do centrum magazynowego na skutek remontu).
W przypadku sprzedazy obiektu mogag to by¢ roszczenia wynikajace z okolicznosci
prawnych czy faktycznych - np. zastrzezenia do jakoéci lub funkcjonowania obiektu,
wydanych pozwolen itp. Nie sposdb przewidzie¢ wszystkich potencjalnych roszczen tego
rodzaju, jednak od czesci z nich administrator i witasciciel obiektu jest ubezpieczony,
a wszystkie umowy sg konstruowane w sposob zapewniajacy maksymalne zabezpieczenie
przed podobnymi roszczeniami. Spdtka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia
asekuruje sie czesciowo przed takimi roszczeniami poprzez zawarcie umowy
ubezpieczeniowej, ktére posiada. Taki mechanizm zabezpieczajacy planowany jest
rowniez dla kolejnych przedsiewzieé magazynowych.

2,10.11. Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyplaty
z tytulu ubezpieczenia

Administrator obiektu magazynowego oraz jego wiasciciel starajg sie zabezpieczaé
okreslone ryzyka zwigzane ze szkodami poniesionymi przez najemcdw, jakie mogtyby
dotyczy¢ wihasciciela centrum magazynowego (tj. spdtki celowej z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A.) poprzez zawieranie umow ubezpieczeniowych. Jednak nie jest mozliwe
zabezpieczenie sie przed wszystkimi ryzykami. Na ogdt roéwniez kazda umowa
ubezpieczeniowa posiada gorny putap wyptat, ktory jest szacowany przez objetego
ubezpieczeniem jako poziom pokrywajacy szkody przy szacowanych parametrach
zagrozen. Nie mozna zatem wykluczyé ryzyka, iz wyptata z tytulu ubezpieczenia nie
pokryje poniesionych szkdd, co moze oznaczaé konkretng strate finansowa. Nie mozna
tez wykluczy¢ zajscia szkody nie objetej ubezpieczeniem. Marvipol S.A. prowadzi polityke
szacowania ryzyka i ubezpieczen, aby przypadki szkdd nie objetych ubezpieczeniem nie
zdarzaty sie, lub zdarzaty tylko w ekstremalnie niesprzyjajacych okolicznosciach.

2.10.12. Nieterminowo$¢ generalnego wykonawcy

Marvipol S.A. szacujac rentowno$c przedsiewziecia bierze pod uwage rozne parametry,
w tym zwigzane z inwestycjg koszty, przychody czy termin, w ktérym dana budowa ma
by¢ zakonczona. Istnieje ryzyko, iz generalny wykonawca, z réznych wzgledéw, nie
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bedzie w stanie dotrzymac zobligowanych wczesniej terminéw, co bezposrednio ma
przetozenie na zwrot z inwestycji. Marvipol S.A. zabezpiecza sie przed tym wybierajac
duze, wyspecjalizowane | sprawdzone firmy budowlane, stosujac technologie
prefabrykacji hal magazynowych oraz za posrednictwem wydzielonego zespotu, ktéry
w razie potrzeby jest w stanie sprawnie wymieni¢ obecnego wykonawce robdt na
nowego, ktéry zrealizuje przedsiewziecie na czas. Ponadto, w celu asekuracji tego
istotnego ryzyka, umowy z generalnymi wykonawcami przewidujg wysokie kary na
wypadek powstania opoznien. Taki mechanizm zabezpieczajacy planowany jest przez
Grupe rowniez dla kolejnych projektéow magazynowych.

2.10.13. Ryzyko wzrostu stép kapitalizacji | spadku cen uzyskiwanych przy
sprzedazy inwestycji

Gtownym zabezpieczeniem jest krétki okres czasu, jaki uplywa od momentu
zainwestowania srodkéw do momentu rozpoczecia rozmdw o sprzedazy inwestycji (12-18
miesiecy), co zabezpiecza przed znaczacymi zmianami warunkéw rynkowych (za
wyjatkiem nagtych, globalnych kryzysow).

2.11. Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia motoryzacyjna spétek zaleznych
od Marvipol S.A.

2.11.1. Ryzyko wynikajace z opéZnied w dostawach pojazdéw od
producenta

Spotki motoryzacyjne z Grupy bedace importerami samochodéw marki Jaguar, Land
Rover, Range Rover oraz Aston Martin sg uzaleznione zardéwno od zagranicznych
dostawcow, jak i od uzytych $rodkdw transportu. Opdznienia w dostawach samochoddw
i czesci do samochoddw mogg negatywnie wplynaé na poziom sprzedazy i wizerunek
marki, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie wynikéw osiaganych przez Grupe
Kapitatowg Marvipol S.A.

2.11.2. Ryzyko wynikajace ze zmiany harmonograméw premier nowych
modeli samochodéw

Realizacja planéw rozwoju spdtek motoryzacyjnych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. jest
uzalezniona od planéw rozwoju producentéw samochoddéw sprzedawanych przez ww.
spotki, w szczegdlnosci od producenta samochodéw Jaguar Land Rover, ktérych sprzedaz
odpowiada za wiekszo$¢ przychoddéw segmentu motoryzacyjnego Grupy. Plany rozwoju
Jaguar Land Rover, w szczegodlnosci harmonogram wprowadzania do sprzedazy nowych
modeli samochoddw, jak réwniez ewentualne jego modyfikacje, majg kluczowe znaczenie
dla realizacji plandw sprzedazowych spdtek motoryzacyjnych Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. i osigganych przez nie wynikdw. Globalna polityka Jaguar Land Rover Limited
zaktada dynamiczny rozwdj sprzedazy poprzez realizacje kolejnych premier samochodoéw,
a moment ich wprowadzenia jest uzalezniony od decyzji producenta.

2,11.3. Ryzyko wynikajace z blednej oceny rynku przez producenta
w zakresie ksztaltowania produktu finalnego

Atrakcyjnos¢ oferty motoryzacyjnej jest uzalezniona w duzym stopniu od producenta oraz

jego decyzji w zakresie ksztattowania produktu finalnego. Istnieje ryzyko, iz producent
btednie oceni rynek i realizowane przez niego projekty nie beda dobrze przyjmowane.
Moze mie¢ to negatywny wplyw na wynik segmentu motoryzacyjnego Grupy. Polityka
Jaguar Land Rover Limited zakfada rozwdj i zapewnienie atrakcyjnoéci produktowej
w celu realizacji strategii globalnej Jaguar Land Rover Limited.
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2.41.4. Ryzyko wypowiedzenia uméw importerskich zawartych z Jaguar
Land Rover Limited

Spotka zalezna od Marvipol S.A. - British Automotive Polska S.A., jest strong zawartej ze
spotkg Jaguar Land Rover Limited (JLRL) Umowy Importerskiej, ktérej przedmiotem jest
uregulowanie zasad S$wiadczenia przez British Automotive Poiska S.A. ustug
autoryzowanego importera, dystrybutora (oferenta i sprzedawcy Produktow)
I autoryzowanej stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym pojazdéw Jaguar
i Land Rover. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Umowa moze byé
wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem 24 miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Ponadto JLRL moze wypowiedzie¢ Umowe =z zachowaniem 12
miesigcznego okresu wypowiedzenia, gdy wystapi konieczno$é reorganizacji catoéci lub
znacznej czesci nalezacej do JLRL sieci dystrybucji Produktéw. W szczegdlnych
przypadkach Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez JLRL w trybie natychmiastowym.
Umowa Licencyjna wygasa wraz z wygasnieciem Umowy. Obecnie Grupa nie widzi
zagrozenia wypowiedzenia umowy z uwagi na fakt, iz British Automotive Polska S.A.
wspoipracuje jako wytgczny importer samochodéw Jaguar i Land Rover w Polsce od 13
lat, majac unikalne know-how na tym rynku, a Umowa Importerska zostata odnowiona w
maju 2016 r.

2.11.5. Ryzyko utraty duzych klientéw flotowych

Grupa posiada kilku istotnych klientéw flotowych. Spétka nie moze wykluczyé, ze klienci
ci w przysziosci nie beda realizowad dalszych zakupéw od spétek z Grupy, co moze
istotnie negatywnie przetozyC sie na osiggane przez Grupe Kapitatlowa Marvipol S.A.
wyniki finansowe i niezrealizowanie prognozowanych zyskéw.

2.11.6. Ryzyko zwiazane z dzialalnoscia na rynku nieautoryzowanych
serwiséw aut sprzedawanych przez Grupe

Oferowane przez nieautoryzowane serwisy naprawy oraz ustugi podobne do oferowanych
w autoryzowanych serwisach, lecz po nizszych cenach moze skutkowac stabszymi
wynikami spotek motoryzacyjnych z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Niemniej jednak
dtugoletnie gwarancje oferowane przez dealeréw z grupy Jaguar Land Rover powodujq
nieatrakcyjnos¢ korzystania z nieautoryzowanych serwiséw, a wysokie standardy ustug
realizowane przez autoryzowane serwisy sa na poziomie gwarantowanym przez
Producenta.

2,11.7. Ryzyko =zwiazane z popularyzacja samochodéw o napedzie
elektrycznym oraz autonomicznych

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu producent Jaguar Land Rover nie ma
jeszcze w ofercie samochodow o napedzie elektrycznym. Zwiekszenie popularnosci
samochodow w tym segmencie, planowane ich dofinansowania przez instytucie
panstwowe z uwagi na ekologicznos¢ tych samochodéw, mogg spowodowad zmniejszenie
sprzedazy obecnego asortymentu Grupy. Biorac pod uwage fakt, ze polityka producenta
ma na celu rozwoj i zapewnienie atrakcyjnosci produktowej, Grupa zaktada, iz producent
bedzie aktywnie reagowat na potrzeby rynku.

2.11.8. Ryzyko zwigzane z wyborem nieefektywnych lokalizacji dla nowych
dealerstw  samochodowych i poniesienia duzych naldaddow
inwestycyjnych
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Grupa starannie analizuje lokalizacje dla dealeréw wewnetrznych i zewnetrznych
w Polsce. Tylko kompleksowa analiza oraz zatwierdzenie przez Producenta (na podstawie
szczegotowych  analiz  potencjatu realizowanych  przez wyspecjalizowane  firmy
zewnetrzne) jest podejmowana decyzja o otwarciu nowych salonéw sprzedazy,

XI. INFORMACIA O PRZYIETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD
GRUPY KAPITALOWE] CELACH I METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie X powyzej elementami ryzyka
finansowego, ktére moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja
systemu  zarzgdzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komédrek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych
transakcji przez inne, niezalezne komorki przed ich ostateczng akceptacja przez Zarzad
i wrezultacie zmniejszenie kosztdw dziatalnosci operacyjnej ifinansowej, w ktérych
w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. Na system kontroli wewnetrznej w Grupie
sktada sie szereg procedur i regulacji wewnetrznych. Nadzér merytoryczny nad procesem
przygotowania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych spéiek z Grupy sprawuje
Gtéwna Ksiegowa pod nadzorem Dyrektora Finansowego. Roczne i pbtroczne
sprawozdania finansowe podlegajg niezaleznemu badaniu oraz przegladowi przez
wybranego przez Rade Nadzorczg audytora Grupy. W Grupie funkcjonuje elektroniczny
system obiegu i akceptacji dokumentéw, umow, korespondencji przychodzacej i
wychodzacej oraz faktur i ptatnosci. Stosowany system pozwala na nadzér i biezgcy
monitoring stanu zobowigzan Grupy. System jest bezpoérednio powigzany z systemem
ksiggowym, w ktérym dokumenty sg rejestrowane zgodnie z polityka rachunkowa Grupy
opartg na Migdzynarodowych Standardach Rachunkowos$ci. Na podstawie danych z
systemu ksiggowego przygotowywane sa raporty zarzadcze. Po zamknieciu ksigg
rachunkowych za dany miesiac kadra kierownicza oraz cztonkowie Zarzadu otrzymujq
raporty analizujace kluczowe dane finansowe istotne dla Grupy i spdtek z Grupy. Grupa
na biezgco wspoipracuje z bieglym rewidentem w zakresie poprawnosci stosowanych
ksiggowan, a w szczegdinych przypadkach i przy skomplikowanych projektach na etapie
ich analizy, biegty rewident uczestniczy w nich jako cztonek zespotu projektowego.

Grupa na biezgco $ledzi zmiany w regulacjach zewnetrznych i przepisach odnoszacych sie
do wymogdéw sprawozdawczosci gietdowej i przygotowuje sie oraz wdraza niezbedne
zmiany z wyprzedzeniem czasowym. System zarzadzania ryzykiem w Grupie ma na celu
zapewnienie wczesnego wykrywania ryzyka biznesowego i podejmowania adekwatnych
dziatan zaradczych.

XIT. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE I ICH INTERPRETACIA

30-cze-17 30-cze~16
rentownos¢ sprzedazy (ROS) zysk netto/przychéd ze sprzedazy*100 9,93 % 5,40%
rentownosci kapitatu zysk netto*100/kapitat whasny - zysk
witasnego (ROE) netto 10,70 % 6,04%
stopa zadtuzenia zobowigzania/suma pasywow* 100 65,20% 64,81%

aktywa obrotowe/zobowigzania
biezace] ptynnosci krotkoterminowe ) 1,74 2,19
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Przychody ze sprzedazy obejmujg przychody netto ze sprzedazy produktéw, materiatdw
I towarodw,

Zarowno wskaznik rentownosci sprzedazy, jak | rentownoéci kapitatu wlasnego ulegly
zwigkszeniu z uwagi na wysokos¢ zysku zrealizowanego w pierwszym pétroczu 2017
wobec zysku pierwszego potrocza 2016. W pierwszym pdiroczu 2017 w skonsolidowanym
zysku netto kluczowy byt wynik segmentu motoryzacyjnego.

Nieznacznej zmianie ulegt wskaznik stopy zadtuzenia, na co miato wplyw zwiekszenie
poziomu zobowigzan przy wzroscie sumy bilansowej w stosunku do pierwszego péfrocza
2016.

Wskaznik  ptynnosci  ulegt zmianie w  wyniku zwiekszenia sie zobowigzan
krotkoterminowych w pierwszym potroczu 2017 r. wobec pierwszego potrocza 2016 r.

XIII. WSKAZANIE POSTEPOWARN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE]

Nie sg prowadzone postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub
jednostki od niej zaleznej, ktérych wartosé stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych
Marvipol S.A., jak réwniez Spétka lub jednostka zalezna nie jest strong dwu lub wiecej
postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych taczna wartosé stanowi
odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Marvipol S.A.

Jednoczesnie ponizej Spétka zamieszcza informacje nt. postepowan sadowych z udziatem
Spéiki jakie byly prowadzone w trakcie I pétrocza 2017 roku.

Marvipol S.A. w dniu 22.02.2017 r. otrzymata od Wspblnoty Mieszkaniowej ,Bielany
Residence” zawezwanie do proby ugodowej w sprawie ujawnionych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wad
i usterek. Wzywajgcy domaga sie od Marvipol S.A. w pierwszej kolejnosci usuniecia
powstatych wad i usterek w budynku, ktore spowodowaty przecieki fundamentdw, $cian
szczelinowych i stropow budynku oraz zaptaty zado$éuczynienia w kwocie 2 min zt
Alternatywnie, wzywajacy dopuszcza wyptate na jego rzecz kwoty w wysokosci 15 min zt
tytutem odszkodowania za ujawnione wady - kwota ta stanowitaby cato$é Zadanych
swiadczen. Dnia 2 czerwca 2017 r. miato miejsce posiedzenie Sadu. Do zawarcia ugody
nie doszto. Sprawa zakonczona na tym etapie.

Istnieje prawdopodobienstwo, Zze Wspolnota Mieszkaniowa ztozy w ww. sprawie pozew.

W zwigzku z wczesnym etapem postepowania Zarzad Spoétki nie jest w stanie ocenié
stopnia zasadnosci roszczen, a co za tym idzie potrzeby i wysokoéci ewentualnej rezerwy.

W dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniowa ,Bielany
Residence” oraz St Sp. s _ (Gene yim Wykonawca inwestycii umienie,
na mocy ktorego Generalny Wykonawca zobowigzat sie zaptacié kwote 250 000,00 zt
(stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych) zamiast usuniecia wad (w zakresie
obejmujacym plytki w ciggach komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych)
w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” o$wiadczyla ze jej zaptata
wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A. 7z tytulu wad w  zakresie
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obejmujacym  ptytki w ciagach komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych,
a Marvipol S.A. oswiadczyl, ze zaptata kwoty przez Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje caloéé
roszczen Marvipol S.A. wobec Strabag Sp. 7z 0.0. 7 tytutu wad w zakresie obejmujacym
phytki w ciqgach komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych. W efekcie, Zarzad
Spotki stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Ponadto Marvipol S.A. w dniu 21 paZdziernika 2016 r. ztozyt w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, XV Wydziale Gospodarczym wniosek o zawezwanie do préby ugodowej
spotki STRABAG sp. z 0.0. z siedzibq w Pruszkowie, domagajac sie od tej spotki
dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady budynkdéw powstate w ramach realizacji
przez Zawezwanego jako generalnego wykonawce, tgczacej go z Marvipol S.A. umowy
o roboty budowlane. Umowa, na podstawie ktérej Marvipol S.A. dochodzi zaptaty,
dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie
przy ul. Sokratesa 9 wraz z infrastrukturg.

Na posiedzeniu wyznaczonym na 2.03.2017 r. nie doszto do zawarcia ugody.

Sprawa wywotana wniesieniem przez Wspdlnote Mieszkaniowg ,Mokotéw Park” pozwu
w dniu 14.10.2016 r. przeciwko Marvipol S.A. Powdd domaga sie zaptaty odszkodowania
z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania i rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci
potozone] w Warszawie, w budynku przy ul. Bernardynskiej 16 A, 16 B i 16 C, jako
podstawe roszczenia powotujac art. 471 KC oraz przepisy dotyczace rekojmi i wskazujac
na liczne prace i roboty budowlane, w opinii powoda niewtasciwie wykonane. Wartoéé
przedmiotu sporu zostata ustalona na kwote 11,9 min zt. W sprawie doreczono Marvipol
S.A. pozew. Marvipol S.A, ztozyt odpowiedz na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania postepowanie to nie zostato zakofczone.
W zwigzku z jego wczesnym etapem Zarzad Spoiki nie jest w stanie ocenié stopnia
zasadnosci roszczen, a co za tym idzie potrzeby i wysokoéci ewentualnej rezerwy.

XLV, INFORMACIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB
USLUGACH

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol S.A. i czedci spdtek zaleznych, nalezacych do Grupy
Kapitatowej, jest prowadzenie dzialalnosci wytwérczej, budowlanej, handlowej
i ustugowej w imieniu wlasnym, a takze w posrednictwie po uzyskaniu koniecznych
zezwolen i koncesji, jedli takie sg wymagane. W szczegdlnodci jest to dziakalnosé
gospodarcza w zakresie zabudowy i komercjalizacji gruntéw. Marvipol S.A. $wiadczy
ponadto na rzecz spotek zaleznych dziatajacych w segmencie motoryzacyjnym ustuge
zarzadzania.

W obszarze dziatalnosci Grupy Kapitatowej wybrane projekty inwestycyjne realizowane sg
poprzez spotki celowe, tj. jednostki zalezne zatozone w celu realizacji konkretnych

projektéw inwestycyjnych.

Jednym z obszarow dziatalnoéci w segmencie deweloperskim jest realizacja projektéw
magazynowych z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. Grupa podjeta wspdiprace

z liderem (w Polsce i Europie) rynku wynajmu i sprzedazy nieruchomodci magazynowo -
logistycznych, firmg Panattoni. Dotychczas Grupa zrealizowata wspdlny projekt z
Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. polegajacy na wybudowaniu dwdch projektow
magazynowych, ktére przeznaczone sg do sprzedazy. W trakcie realizacji sg kolejne
projekty.
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W Grupie Kapitatowej prowadzona jest dziatalno$¢ w zakresie importu isprzedazy
pojazddw samochodowych, atakie ich serwisu i obrotu czesciami - zamiennymi.

Dziatalnosc ta realizowana jest poprzez jednostki zalezne od Marvipol S.A.

W wyniku realizacji podzialu Marvipol S.A. nastgpi zreorganizowanie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Marvipol, w ramach ktérej nadal prowadzona bedzie dziatalnosé
motoryzacyjna, natomiast dziatalnos¢ deweloperska wydzielona zostanie do spdiki
Marvipol Development S.A.

XV, INFORMACIE O RYNKACH zZBYTU

Obecnie Grupa prowadzi dziatalnosé w zakresie:

e sprzedazy i serwisu samochoddéw marek: Jaguar, Land Rover, Range Rover i Aston
Martin, jak tez sprzedazy czesci zamiennych do tych samochoddéw. Sprzedaz
realizowana jest na terytorium catej Polski oraz niektérych krajéw europejskich.

e deweloperskich ustug mieszkaniowych realizowanych przede wszystkim
w aglomeracji warszawskiej oraz projektéw magazynowych na terenie Polski.

Projekty sq realizowane w ramach spotek zaleznych Grupy lub na zasadzie joint venture,
poprzez ktoére to podmioty Grupa w coraz szerszym zakresie realizuje dziatalnosé
gospodarczg.

XVI. INFORMACIE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA
DZIALALNOSCI JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE]

Informacje o znaczacych umowach zawarte sg w treéci punktéw III i IV niniejszego
sprawozdania.

XVII. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LuUB
KAPITALOWYCH JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWEJ Z INNYMI PODMIOTAMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r. oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego za pierwsze potrocze roku obrotowego 2017 w ramach Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. miaty miejsce nastepujgce powigzania organizacyjnie i kapitatowe:

» Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 pazdziernika 2007 r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
17 grudnia 2007 r. pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 7 795 000 zt i dzieli sie na 15 590 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy.

Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia  dziatalnosci w  zakresie wykonywania robét  budowlanych

wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Spotka  jest
wiascicielem 100% udziatéw w jednostce Prosta Tower Sp. z 0.0.
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Prosta Tower Sp. z 0.0. zsiedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 3 stycznia
2007 r. pod numerem KRS 0000270681. Prosta 32 Sp. z 0.0. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki
wynosi 70 150 000 zt i dzieli si¢ na 140 300 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy.

Do dnia zbycia budynku biurowego ,Prosta Tower” w Warszawie, co miato miejsce
w grudniu 2016 r., przedmiotem dziatainosci Prosta Tower Sp. z 0.0. byt wynajem
powierzchni i zarzadzanie budynkiem biurowym. W przysziosci dziatalnosé

jednostki bedzie zwigzana z realizacjq inwestycji deweloperskich.

Mokotéw Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 12 grudnia
2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzier sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
270 000 zt i dzieli sie na 540 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Mokotéw Park Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania Mokotéw Park Sp. z o.0. nie rozpoczela
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Marvipol TM Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
24 wrzesnia 2009 r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w  dniu
13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 262 760 400 zt i dzieli sic na 5 255 208 udziatéw
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o0.0. jest udzielanie licencji na znaki
towarowe oraz s$wiadczenie ustug marketingowych na rzecz spdtek z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.

Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.
z siedzibg w Warszawie (powstata z przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0.
w spotke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod numerem KRS 00003888009,
Widniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
postanowito o przeksztatceniu Marvipol Property Sp. 7z 0.0. w spétke komandytowa
pod firma Marvipol Development 1 spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.,
ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 25 lutego 2016 r. pod

numerem KRS 0000604114,

Jedynym komandytariuszem w spdice jest Marvipol TM Sp. z 0.0., natomiast
uprawnionym do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol
Development 1 Sp. z 0.0. Jednostka Marvipol Development 1 spotka z ograniczong
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odpowiedzialnoscigq  sp.k. jest spotkg celowa realizujacg obecnie projekty
deweloperskie ,Central Park Ursynow”.

Marvipol Estate Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéow w dniu
16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254, Marvipo! S.A. posiada
w jednostce 100% udzialdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zf idzieli sie na 50 udziatdbw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka jest wspélnikiem w spéice Industrial Center
37 5Sp. z 0.0., poprzez ktérq zrealizowata, na zasadzie Joint venture ze spdtkg PG
Europe S.a r.l., projekt polegajacy na wybudowaniu, w ramach dwdch odrebnych
inwestycji, centrum magazynowego skladajgcego sie z dwéch budynkéw
posadowionych na nieruchomosci  zlokalizowanej —w okolicach  aglomeraciji
warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spdtka, w ktérej 68 udziatdw
posiada Marvipol Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udzialéw posiada PG Europe
S.ar.l., przy czym 18 udziatbw bedacych w posiadaniu PG Furope S.a r.l. jest
uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11,
stanowi wspolne przedsiewziecie).

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
13 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439945, Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdbw o wartodci
nominalnej 100 zt kazdy.

Spoétka posiada status jedynego Komplementariusza w jednostce Marvipol
Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnodcig sp.k. Spétka prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na posrednictwie w $wiadczeniu  ustug
zarzadzania nieruchomosciami.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012
r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod
numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Central Park Ursyndéw 1 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Spotka prowadzi dziatalno$é gospodarcza polegajaca na petnieniu  funkeji
inwestora zastepczego przy realizacji projektu deweloperskiego ,Central Park
Ursyndw Etap 1B”.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2015
r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 6 paZzdziernika 2015 r. pod
numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 000 7
i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.
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Central Park Ursynow 2 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Spotka prowadzi dziatalnosé gospodarcza polegajaca na pefnieniu
funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektéw deweloperskich ,Central
Park Ursynow Etap 2A" i ,Central Park Ursyndéw Ftap 2B",

v Marvipol Development 3 Sp. z 0,0, z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdw o wartosci
nominainej 100 zt kazdy.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie jednostka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy
Biatoteka projekt deweloperski pod nazwa ,Riviera Park”.

» Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Obecnie spdtka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt
deweloperski pod nazwg "Bemowo Residence".

» Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24
sierpnia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 11 wrzesnia
2015 r. pod numerem KRS 0000575062, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi
5.000 zt i dzieli sie na 50 udziatdow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie
warszawskiej dzielnicy Wola.

b Riviera Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu
14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682, Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udzialdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Riviera Park Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich,

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 16 pazdziernika 2015r. izarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat
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zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdbw o wartodci
nominalnej 100 zt kazdy.

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. zostala utworzona w ceiu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotéw.

¥ Bemowo Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
8 stycznia 2016 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 26
stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdbw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Bemowo Residence Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego.

b Projekt 06 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 18 [utego
2016 r. pod numerem KRS 0000600195, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi
5 000 zt i dzieli sig na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Projekt 06 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Praga Pdinoc.

» Projekt 07 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw w dniu
28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Projekt 07 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Ursyndw.

» Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana
w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdbw. Na dzied sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt idzieli sie na 50 udziatdbw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Srédmiescie.
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Marvipol Development 6 (poprzednia firma spotki: Projekt 09) Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r.
I zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod
numerem KRS 0000598818, Marvipol S.A, posiada w jednostce 100% udzialow.
Na dziern sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
1.005.000 zt i dzieli sie na 10 050 udziatdw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Obecnie  jednostka przygotowuje realizacje projektu
inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Wola.

Projekt 010 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
4 kwietnia 2016 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 kwietnia
2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzient sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi
5 000 zt i dzieli sie na 50 udziatdw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Projekt 010 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Projekt 010 Sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

MVP Logistics S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawiazana w dniu
12 pazdziernika 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
2 listopada 2016 r. pod numerem KRS 0000644547. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 100 000 zt i dzieli sie na 100.000 akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda.

MVP Logistics S.A. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich
na zasadzie Joint venture ze spbtkg PG Europe S.a r.l., polegajacych na budowie
obiektdw magazynowych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania jednostka jest wspdlnikiem w spbice PDC
Industrial Center 72 Sp. z 0.0., poprzez ktérg realizuje, na zasadzie Joint venture
ze spotkg PG Europe S.a r.l., inwestycje polegajaca na wybudowaniu obiektu
magazynowego posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach
Krakowa (PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. jest spdtka, w ktérej 68 udziatdw
posiada MVP Logistics S.A., a pozostate 32 udziatdw posiada PG Europe S.a r.l.,
przy czym 18 udziatbw bedacych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest
uprzywilejowanych co do prawa gltosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11,
stanowi wspdlne przedsiewziecie).

KH 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 9 sierpnia
2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 8 wrzesnia 2011 r.
pod numerem KRS 0000394806. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi

50 000 zt i dzieli sie¢ na 1 000 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Marvipol S.A. nabyta w dn. 8 marca 2017 r. wszystkie udzialy w kapitale
zaktadowym jednostki. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KH 1 sp. z 0.0.
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jest dziatalnosc firm centralnych 1 holdingdw, z wylaczeniem holding6w
finansowych.

v Aplane Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostala zawigzana w dniu 14 maja 2017 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 16 maja 2017 r. pod
numerem KRS 0000678490, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 000 zi
i dzieli sie¢ na 100 udziatow o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Marvipol S.A. nabyta w dn. 22 czerwca 2017 r. wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym spétki, w celu realizacji przez te jednostke inwestycji deweloperskich.
Do dnia sporzadzenia sprawozdania Aplane Sp. z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

»  British Automotive Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
20 pazdziernika 2003 r. Po zmianie formy prawnej jednostka zostata wpisana do
rejestru przedsigbiorcdw w dniu 10 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS
0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 410 000 zi
i dzieli sie na 3 410 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazdy.

British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie importu
i sprzedazy hurtowej samochoddw marek: Jaguar, Land Rover i Range Rover, jako
wytaczny przedstawiciel Producenta (JLR Limited) samochoddw tych marek
w Polsce.

»  British Automotive Centrum Sp. z 0.0. zsiedzibg w Warszawie zostata
zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 r. | zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 22 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000094317.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatdw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 000 000 zt idzieli sie na
14.000 udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala
zawigzana w dniu 19 kwietnia 2007 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 13 czerwca 2007 r. pod numerem KRS 0000282421,
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw. Na dzienn sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 220 000 zt i dzieli sie na 100
udziatdw o wartosci nominalnej 32 200 zt kazdy.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodow Jaguar, Land Rover oraz Range Rover,

British Automotive LodZ Sp. z 0.0. 7 siedzibg w Warszawie zostata zawigzana
w dniu 6 sierpnia 2008 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
15 pazdziernika 2008 r. pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdw. Na dziehn sporzgdzenia sprawozdania kapital
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zaktadowy jednostki wynosi 6 468 000 zi i skiada sie z 3 234 udziatdw po 2 000 zi
kazdy.

British Automotive £6dZz Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

b British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana
w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania British Automotive Polska S.A. ~ spotka zalezna Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw, kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700 000
zt i dzieli sie na 80 udziatéw o wartosci nominalnej 8 750 zt kazdy.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy
czesci zamiennych i samochoddw Jaguar, Land Rover oraz Range Rover.

» AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
25 sierpnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
29 wrzesnia 2009 r. pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatdw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 2 500 000 zt i dzieli sie na 5 000 udziatdw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy.

AML Polska Sp. zo.o. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi
i naprawy samochodow marki Aston Martin.

» M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 lutego 2010 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 19 marca
2010 r. pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi
800 000 zt i dzieli sig¢ na 1 600 udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czedci
i akcesoriow do pojazddédw samochodowych.

»  British Automotive TM (poprzednia firma spétki: Lotus Warszawa) Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 28 kwietnia 2011 r.
i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw w dniu 20 maja 2011 r. pod
numerem KRS 0000385594, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdw.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500 000
zt i dzieli si¢ na 1 000 udziatdéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Obecnie gtéwnym przedmiotem dziatalnosci British Automotive TM Sp. z 0.0. jest
udzielanie innym spotkom z segmentu motoryzacyjnego Grupy Kapitatowej
Marvipol licencji na bedace wilasnoscig Lotus Warszawa Sp. z o0.0. znaki towarowe.

British Motor Club Sp. z 0.0. 7z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
31 sierpnia 2015 r. | zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
7 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000574238, 100% udziatow w jednostce
posiada British Automotive Polska S.A. - jednostka zalezna Marvipol S.A. Na dzied
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sporzadzenia sprawozdania kapitat zakfadowy jednostki wynosi 5 000 zt | dzieli sie
na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

W okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania jednostka nie rozpoczela
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Marvipol S.A. jest podmiotem zaleznym od spétki Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, zawigzanej w dniu 9 maja 2014 r. i zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 4 czerwca 2014 r. pod numerem KRS 0000510073 i posiadajgcej
na dzien sporzadzenia sprawozdania 27.428.131 akcji Spotki, o wartosci nominalnej 0,20
zt kazda akcja, stanowigcych 66,01% kapitatu zaktadowego i ogdlnej liczby gtoséw
w Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy Ksigzek Holding sp. z 0.0. wynosi
1 500 000 zt i dzieli sie na 1 500 udziatdw o wartosci nominalnej 1 000 zt kazdy. 100%
udziatdw w spéice Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada MK Holding S.a.r.1. w L.uksemburgu
- spotka prawa luksemburskiego, w ktérej Mariusz Wojciech Ksigzek, Prezes Zarzadu
Spotki, posiada 100% udziatow.

Nienalezaca do Grupy Kapitatowej spdtka Marvipol Development S.A. z siedzibg
w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 16 grudnia 2014 r. pod numerem KRS 0000534585, 99,9% akcji
w kapitale zaktadowym jednostki posiada spotka Ksigzek Holding Sp. z 0.0., za$
pozostate 0,1% akcji nalezy do Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 101 000 zt i dzieli sie na 101 000 akgcji
o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Przedmiotem dziatalnosci Marvipol Development S.A.
jest prowadzenie dziatalnosci holdingowej oraz dziatalnoéci firm centralnych. Celem
utworzenia jednostki jest przeniesienie w przysziosci czeséci majatku spétki dzielonej
Marvipol S.A. zwigzanej z dziatalnoscig deweloperskg, w postaci zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa spotki dzielonej, na spdtke Marvipol Development S.A. jako spotke
przejmujaca. W wyniku podziatu Marvipol S.A. spétka dzielona zmieni finalnie nazwe na
British Automotive Holding S.A.

Marvipol S.A. jest wspdlnikiem w spoice PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0., poprzez
ktérg realizuje, na zasadzie Joint venture ze spbtkg PG Europe S.a r.l., projekt polegajacy
na wybudowaniu, w ramach trzech inwestycji, centrum magazynowego posadowionego
na nieruchomosci zlokalizowanej w Grodzisku Mazowieckim. Na dzied sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zi i dzieli sie na 100 udziatow
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. jest spdiky, w
ktérej 58 udziatdw posiada Marvipol S.A., a pozostate 42 udziaty posiada PG Europe
S.arl, przy czym 16 udziatbw bedacych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest
uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi
wspdlne przedsiewziecie).

Marvipol S.A. jest wspdlnikiem w spdlce PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0., poprzez
ktérg realizuje, na zasadzie Joint venture ze spdtka PG Furope S.a r.l., mweﬂ:’r\/(“jQ

polegajaca na wybudowaniu obiektu magazynowego posadowionego na nieruchomosci
zlokalizowanej w aglomeracji $laskiej. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50
7t kazdy. PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0. jest spdtka, w ktdrej 68 udzialéw posiada
Marvipol S.A., a pozostate 32 udzialy posiada PG Europe S.a r.l., przy czym 18 udziatdw
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bedgcych w posiadaniu PG Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co
w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspdlne przedsiewziecie).

Marvipol 5.A. jest wspdlnikiem w spoice Projekt 888 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktora zostata zawigzana w dniu 18 marca 2016 r. | zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 20 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000613805. Marvipol
S.A. posiada w jednostce 50% udziatdbw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 50 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatdbw o wartosci nominalnej
50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki Projekt 888 Sp. z o.0. bedzie kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wiasny rachunek. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Projekt 888 Sp.
z 0.0. nie rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

XVIII. INFORMACJE O TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI
WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWE]J Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W pierwszym pdiroczu 2017 r., a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego, takie transakcje nie wystapity.

XIX. INFORMACIE O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI
I UDZIELONYCH GWARANCIACH

Ponizej zamieszczono informacje nt. najistotniejszych poreczen/gwarancji, ktore zostaty
udzielone lub zakoficzone w trakcie okresu sprawozdawczego.

W zwigzku ze sptatq w dniu 22 marca 2017 r. umowy kredytu pomiedzy Marvipol
Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k. a BOS S.A. z dnia 18
kwietnia 2016 r. wygasto porgczenie Marvipol S.A. do kwoty 52 500 tys. zt udzielone na
rzecz  jednostki  zaleznej Marvipol Development 1  Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.

W dniu 22 marca 2017 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 70 255 tys. zi
jednostce zaleznej Marvipol Development 6 Sp. z o0.0. (dawniej: Projekt 09 Sp. z 0.0.)
w zwigzku z zawarciem w dniu 22 marca 2017 r. pomiedzy Marvipol Development 6 Sp.
z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu nieodnawialnego w kwocie 46
817 tys. zt z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie,
przy ul. Grzybowskiej.

W dniu 22 marca 2017 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 21 536 tys. zi
jednostce zaleznej Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 22
marca 2017 r. pomiedzy Marvipol Development 6 Sp. z o.0. a Bankiem Ochrony

Srodowiska S.A. umowy kredytu nieodnawialnego w  kwocie 14 357 tys. zt
z przeznaczeniem na sfinansowanie kwoty VAT od transakcji zakupu nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej.
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W dniu 27 marca 2017 r. British Automotive Polska S.A. udzielita poreczenia do kwoty 20
000 tys. zt British Autornotive Gdansk Sp. z 0.0. w zwiazku z zawarciem w dniu 27 marca
2017 r. pomiedzy British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. a mBank S.A. umowy o kredyt
inwestycyjny w kwocie 18 388 tys. zt z przeznaczeniem na sfinansowanie nowego salonu
samochodowego w Gdansku.

W T potowie 2017 r. Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. otrzymata gwarancje bankowa
dobrego wykonania umowy od Hochtief Polska S.A. dot. realizacji inwestycji Riviera Park
etap 2.

W T potowie 2017 r. Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K. otrzymata gwarancje ubezpieczeniowg nalezytego wykonania umowy i usuniecia wad
lub usterek od Zaktadu Robét Ogrodniczo Drogowych Michalina Sawicka dot. budowy
drogi na terenie inwestycji Central Park Ursynow.

W I potowie 2017 r. nastepujacy kontrahenci przedtuzyli bankowe gwarancje
zabezpieczajace zaptate za zakupione towary/ustugi na rzecz British Automotive Polska
S.AL

e TEAM -~ Marek Pasierbski Sp. z 0.0.;

e R. Karlik Spoétka Komandytowa;
e British Car Sp. z 0.0.;
e Luxury Motors Agnieszka Konarzewska.

XX, OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACYCH W SKLAD
GRUPY KAPITALOWEJ WPLYWOW z EMISJII PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W pierwszym pétroczu 2017 r. zadna z jednostek Grupy Kapitatowej nie przeprowadzita
emisji papieréw wartosciowych skierowanej do podmiotéw spoza Grupy.

W dniu 4 sierpnia 2017 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji
zwyktych serii T o czteroletnim terminie wykupu, o tacznej wartoéci emisyjnej réwnej
wartosci nominalnej w kwocie 80 080 000 PLN. Srodki pozyskane emisji przeznaczone
zostang na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej podmiotéw z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A.

KX, OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI
WYKAZANYMI W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIE]

PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW NA ROK OBIETY
SPRAWOZDANIEM

Grupa Kapitatowa nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2017 rok.
KXLL. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa racjonalnie zarzgdza zasobami finansowymi ina biezgco pokrywa swoie

zobowigzania wobec kontrahentdéw, w tym wobec Skarbu Panistwa i bankéw. Grupa
systematyczne dokonuje projekcji zadtuzenia w horyzoncie nie mniejszym niz 4 lata,
a nastepnie aranzuje odpowiednie Zrodia finansowania.



Potroczne Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitafowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 1.

str. 79

HXITL. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA OKRES OBIETY SPRAWOZDANIEM

finansowego w Grupie nie wystgpity zdarzenia nietypowe majgce wplyw na wynik
z dziatalnosci Grupy.

XXIV. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA JEDNOSTKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD GRUPY KAPITALOWE]

W pierwszym potroczu 2017 r., a takze w okresie do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego nie nastapity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

Grupag.

XXV. WSKAZANIE AKCIONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU JEDNOSTKI

DOMINUJACE] NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Ponizej zaprezentowano strukturg akcjonariatu Spdtki na dzien publikacji raportu za
I potrocze 2017 roku.

Liczba Udziat w Udziat w
posiadanych kapitale Liczba gtoséw | ogdlnej liczbie

Akcjonariusz Akcji zaktadowym na WZA gtoséw na WZA
Ksigzek Holding
Sp. 2 0.0.* 27 428.131 60,01% 27 428,131 60,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2 308 423 5,56% 2 308 423 5,56%
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych PZU
S.A. 2148771 5,17% 2148 771 5,17%
Nationale-Nederlanden
OFE 2 078 000 5,00% 2 078 000 5,00%
Mariusz Wojciech
Ksigzek 2 077.592 5,00% 2077 592 5,00%

*Podmiot posrednio zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego nie miaty miejsca zmiany
w sktadzie strukturze akcjonariuszy Spoétki.

XXVI. OKRESLENIE LACZNEJ LICZBY I WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH
AKCJII LUB UDZIALOW JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY
KAPITALOWE] ORAZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH, BEDACYCH
W POSIADANIU 0S0OB ZARZADZAIACYCH I NADZORUJIACYCH

Od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujacej przez osoby zarzadzajgce nie ulegt w okresie zmianom.

Od publikacji poprzedniego raportu okresowego stan posiadania akcji Jednostki
dominujacej przez osoby nadzorujace nie ulegt w okresie zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania z dziatalnosci stan posiadania akcji
Jednostki dominujgcej przedstawiat sie nastepujgco:
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Liczba posiadanych
akeji Marvipol S.A.

Udzial w kapitale
zakiadowym

Wartosé nominalna
akcil

2077 592 5,00% 415 518,40
269 728 0,65% 53 945,60
2 347 320 5,65% 469 464,00

*Sposrod oséb zarzgdzajacych udziaty w jednostce powigzanej w rozumieniu art. 3 ust.
1 pkt 43) Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pézn. zm.) posiada
Mariusz Wojciech Ksigzek w ten sposdb, ze MK Holding S.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu
- spbtka prawa luksemburskiego, w ktdrej Mariusz Wojciech Ksigzek posiada 100%
udziatow ~ jest posiadaczem 1 500 udziatéw o wartoéci nominalnej 1 500 000 PLN
w spotce Ksigzek Holding Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, ktdra to spétka posiada 27
428 131 akcji Marvipol S.A.

Osoby nadzorujgce nie posiadajg udziatdw w jednostkach powigzanych.

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce nie posiadaty na dzien sporzadzenia poprzedniego
raportu kwartalnego jak rowniez na dzien sporzadzenia niniejszego raportu za I pdirocze
2017 roku uprawnien do akcji Spotki.

XXVII. INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM SPOLKI SA ISTOTNE DLA SYTUACIHI
SPOLKI I GRUPY KAPITALOWEJ

Poza informacjami zamieszczonymi odpowiednio w niniejszym sprawozdaniu oraz
skréconych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych za 1 péirocze 2017 roku Zarzad
Emitenta nie identyfikuje innych informacji, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian dla Spoiki
oraz Grupy Kapitatowej, oraz informacji, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez Spoétke i Grupe Kapitatowa.

Warszawa, dn. 12 sierpnia 2017 roku

Mariu;z Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu

//N\A




