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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014

w tysicach ztotych

Dziatalnosé kontynuowane
Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacj

Zuzycie materiatow i ener¢

Ustugi obci

Kosztyswiadcze pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towardw i ush
Pozostate koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dziatalnaici operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspotzaigch i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndgci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej
Akcjonariuszy mniejszaiowyck

Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziatalé@ zaniechan:
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody (netto

Catkowite dochody ogoter

Zysk przypadajacy na 1 akcg

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})

Pawel Szymski
/Wiceprezes Zarglu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku

Nota

11
10
12

13

14

24
24

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska

01-sty-14 01-sty-13
30-cze-14 30-cze-13

327 09 187 85
737 1101
334 47 198 86
(1 38 177
(2 33 (2 35!
(117 08: (51 971
(8 10¢ (8 08
(146 18: (104 40
(15 10: (10 53!
@ 64
44 25 20 38
(9 271 (6 37
3498 14 00
(5 83: (3 43
29 15 10 57

29 153 10 573

29 153 10 573
29 15 10 57
29 15 10 57
0,7¢ 0,2¢

0,69 0,26

/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 30 czerwca 2014 .

w tysizcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartasci niematerialn
Prawa wieczystegazytkowania grunt6
Nieruchomdci inwestycyjn
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Pozostate naimaosci diugoterminow
Pozostate inwestycje dtugoterminc
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razen

Aktywa razem

Pawel Szymeski
/Wiceprezes Zargu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zaradu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku

Nota 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
15 57 281 59 471 56 097
16 89 96 104

324 328 331
17 76 85 76 85 8118
29 386 289 243
18 7 7 7

18e 207 190 16 02

19 12 99 10 82 801
157 28 156 26 168 20

20 706 36 715 29 728 39
160 174 2

21 54 56 72 38 53 03
29 741 390 517
22 55 02 3365 3012
824 96 826 98 816 75
982 248 983 242 984 961

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 30 czerwca 2014 .

w tysycach ziotych Nota 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadow 23 831 8 31 738
Kapitat zapasow 3083 3083 1173
Kapitat rezerwow 32 66 3266 32 66
Akcje wiasni (81 (81t (81
Zyski zatrzyman 205 93 176 78 17371
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 276 92 247 77 224 67
Udziaty mniejszasci . - -
Kapitat wtasny razem 276 92 247 77 224 67
Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pezel 25 69 97 136 41 168 50
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 27 199 194 170
Pozostate zobowzanic 30 517 428 45
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 19 3315 30 60 24 41
Rezerw 29 386 289 243
Zobowigzania z tytutu obligac 26 8157 145 81 114 57
Zobowigzania dlugoterminowe razen 195 73 321 95 312 07
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i bezel 25 84 50 16 34 5164
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 27 87 86 81
Zobowizania z tytutu podatku dochodows 66 51 221
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 30 179 95 168 83 143 20
Przychody przysztych okrest 28 165 89 17115 158 15
Rezerw 29 769 431 6 26
Zobowizania z tytutu obligac 26 70 00 51 49 85 91
Zobowigzania krotkoterminowe razen 509 58 413 51 448 20
Zobowigzania razen 705 32 735 47 760 28
Kapitat wtasny i zobowigzania razen 982 24 983 24 984 96
Pawel Szyméski Mariusz Ksizek
/Wiceprezes Zargu/ /Prezes Zargu/
Mariusz Potawski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kgg rachunkowych/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku 5
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pigniych

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 r.

01-sty-14 01-sty-13
w tysicach ziotych 30-cze-14 30-cze-13
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 2915 10 57
Korekty
Amortyzacja 138 177
Amortyzacja przedpfat z tytuty prawa wieczysteggtiiowania 3 3
Przychody z tytutu odsetek (8¢ (72
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych .
Zysk/strata ze sprzedanieruchoméci inwestycyjnej . 29
Koszty finansowe 707 378
Zysk ze sprzedsy srodkéw trwatych (138: (1
Likwidacja srodkéw trwatych 16 1
Podatek dochodowy 583 343
Zmiana stanu zapasow 14 98 (65 73:
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 17 81 (11 10
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow az (5:
Zmiana s_tanu zobovgan krétkoterminowych oraz pozostatych, z 12 013 52 95
wytaczeniem kredytow
Zmiana stanu przychodow przysztych okreséw (5 26! 3345
Rozliczenie obligacji serii B . (5 06!
Koszty emisji obligacji 79 (6
Podatek zwrdcony 174 233
Podatek zaptacony (6 91. (2 55.
Srodki pieniezne z dziatalndci operacyjnej 77 214 23 32
Pawet Szymski Mariusz Ksiizek
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zarmlu/
Mariusz Potawski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kg rachunkowych/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku 6
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pignich - cd.

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Whplywy ze sprzeday nieruchoméci inwestycyjnych
Wplywy z tytutu sprzeday wartdici niematerialnych oraz rzeczowy
srodkéw trwatych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkéw trwatych
Pazyczki sptacone
Pazyczki udzielone
Skup akcji wkasnych
Sprzeda akcji wiasnych
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Wptywy netto z emisji akcji
Wptywy netto z emisji obligacji
Wykup obligacji w terminie
Zacigniecie kredytow i payczek
Wydatki na sptat kredytéw i payczek
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej

Przeptywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu
Wplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw pienéznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pieni ezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej miiwosci
dysponowania

Pawet Szymski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku 7

01-sty-14 01-sty-13
30-cze-14 30-cze-13
- 2270
4111 16
(2 02 (541
. 10
(8: :
: (5l
2 006 1807
. 49 00
(46 46:; (46 66;
33 30 39 41
(31 58( (23 35:
(98¢ (86!
(12 12 (16 10;
(57 85. 142
21 36 26 56
33 65 356
55 024 30122
8 351 11

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Witasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach ziotych

Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2013 r.

Suma ugtych przychoddw i kosztd

Nabycie akcji whasnyc

Wykup obligacji zamiennych serii

Wartas¢ sprzedanych akcji wiasny

Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a kosztami
nabycia akcji wkasnyc

Kapitat wikasny na dzien 30 czerwca 2013 r.

Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2014 r.

Suma ugtych przychodéw i kosztd

Emisja obligacji zamiennych na ak

Nabycie akcji whasnyc

Kapital na nabycie akcji wkasny

Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych

Dodatnia ré@nica midzy cen sprzeday a kosztami
nabycia akcji wkasnyc

Kapitat wiasny na dzien 30 czerwca 2014 r.

Pawet Szyméaski
/Wiceprezes Zagdu/

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku

Kapitat zaktadowy  Akcje wiasne

Kapitat zapasowy Kapitgerwowy Zyski zatrzymane Kapitat wtasny

Kapitat wkasny

akcjonariuszy razem
jednostki
dominujacej
7 38! (76¢ 1173 3591 163 13 217 40: 217 40:
- - - - 10 572 10 57 10 57
- (5( - - - (5( (5
- - - (3 24¢ - (3 24¢ (3 24¢
7 385 (816) 11734 32 663 173 710 224 676 224 676
8 310 (816) 30 833 32 663 176 782 247 772 247 772
= = = = 29 15 29 15 29 15!
8 310 (816) 30 833 32 663 205 935 276 925 276 925

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spoétki Dominupcej

Marvipol S.A. (,Spétka Dominujca”, "Spotka") jest spolk akcyjm zarejestrowam w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej migci sic w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lot2§06 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spéiki z ograniczom odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpoeta dziataind¢ gospodarcz w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHER6.

Przedmiotem dzialalrai Spétki Dominujcej oraz jednostek zateych zgodnie ze statutem/umowami Spélek s
« dziataIng¢ deweloperska,

* zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

» wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzot i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,
« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

» dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotongzicy sie 30 czerwca 2014 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spoétki Dominagfej oraz jednostek zadeych (zwanychdcznie ,Grum”).
Jednostik dominujca nhajwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez dJBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sdaone zgodnie z MSR 34Stddroczna sprawozdawcgo
finansowa".

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmement przy zalzeniu kontynuowania dziatalgoi
gospodarczej Grupy w g@ju 12 miesicy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczy
oraz do dnia spoexizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotpyzastanek wskazagych na zagrzenie
kontynuacji dziatalngci.

Zarzad Jednostki Dominacej przeprowadzit ocenryzyk i zagrazen w zakresie zdolnii Grupy do kontynuowania
dziatalndci, pod lkatem maliwosci sptaty przez ri zobownzan krétkoterminowych. Szczeg6ly analizy znajdgie w
nocie 32 (punkt ,Ryzyko ptynrigi”) Informacji objaniajacych.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w 2014 roku

Zasady (polityki) rachunkowimi zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegsdjne z

tymi, ktére zastosowano przy spadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok gekony 31 grudnia 2013
roku, z wyptkiem zastosowania nagiujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opohblénych

przez Rad Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdwiooraz zatwierdzonych przez UE obaaujacych dla

okreséw rocznych rozpoczynaych sé w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

« MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatieny w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoyih sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

« MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dhil grudnia 2012 roku (obowazujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh sé 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

¢ MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatow w innychlj@stkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowgzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie)

 MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawoil@inansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11
grudnia 2012 roku (obowzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2014 roku lub
po tej dacie)

e« MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkacstowarzyszonych i wspdélnych
przeds¢wzieciach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obamuijacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych sk 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspW&SSF 11 ,Wspoélne ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatbw w innyctdj@stkach” — objgnienia na temat przepiséw
przegciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obgzuvijace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspwSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat
udziatdw w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkoweagzdania finansowe” — jednostki inwestycyjne,
zatwierdzone w UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obmujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — pemsowanie aktywdéw finansowych i zobagan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 rokoo(@azujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartei aktywow” — Ujawnianie wartéci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obamuijace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wyceraNowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowsoi zabezpieczie zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obammijace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh sé 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zastosowanie powgzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na dmyas stosowanpolityke
rachunkowsci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie wegalv
zycie

 Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” (obowkzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 17
czerwca 2014 roku lub po tej dacie)

Jednostka nie zdecydowalas sia wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczagoie.

10
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Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesmia w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nignid si¢ obecnie w znaazy sposéb od regulacji prayych przez

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowdujacy w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggch st 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatédiio (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obayziujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogeh si
1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdine ustalenia umowne” — Rozliczardbyeia udziatbw we wspdlinych operacjach
(obowiazujace w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczeyah st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktyweematerialne” — Wyjénienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obsuijace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rawic” — Rolnictwo: uprawy rélinne
(obowiazujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczayaih st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” — Programy olmnych swiadcze: skiadki pracownicze
(obowiazujacy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyeygh sé 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do r@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dakm® zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF SME MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtdéwnie na rozyziywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa (obowizujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

e Zmiany do r@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dak@® zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF EME3 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie
na rozwhzywanie niezgodni@i i uscislenie stownictwa (obowaizujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretazjaiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby zastosowane przez jedn@sti dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przgymi przez UE pozostaje rachunkoséazabezpieczeportfela aktywow i
zobownzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowaabezpieczie portfela aktywéw Ilub zobowzah
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmoiganwycena” nie miatoby istotnego wpltywu na
sprawozdanie finansowe zgdi zostalyby przyjte do stosowania na daidilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegagg dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gdaone w oparciu 0 zasackosztu historycznego, za vagkiem
wartasci firmy, nieruchoméci inwestycyjnych, kontraktow terminowych, ktorgwyceniane wedtug wargoi godziwe;.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetycht polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest waluf funkcjonalm Spoétki Dominujcej.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdani finansoweg zgodni¢ z MSSF UE wymag: od Zarzadu ossdow, szacunko i zalazen, ktore
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@aktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunkzora
zwiagzane z nimi zatgenia opieraj si¢ na dédwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeuznawane za
racjonalne w danych okolicz&oiach, a ich wyniki daj podstave osadu, co do wartéci bilansowej aktywéw i zobovizan,
ktéra nie wynika bezgoednio z innychzrédet. Faktyczna wargé maze r@ni¢ sie od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwiazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie, w
ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdmgm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okreséw przysztych.

W szczego6lnéci istotne obszary niepewsa odndnie dokonanych szacunkéw orazadg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wakt ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaly
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwale,

- Nota 17 - nieruchondoi inwestycyjne

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - inwestycje krotkoterminowe oraz ralgci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug orppzostate
- Nota 29 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowdzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasad polityki rachunkowséci przedstawion ponizej stosowan byly w odniesienii dc wszystkict okresév
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

Grupa przy sporgizaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje ra&tmusolidacji petne;.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zalmymi s1 jednostki kontrolowane przez SpétDominujaca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spotka
Dominujgca posiada zdolrio kierowania bezp@ednio lub pérednio polityks finansow i operacyjr, danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzgi plynacych z jej dziatalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze¢spod uwag wplyw

istniejacych i potencjalnych praw glosu, ktére na dzilansowy mog zosté& zrealizowane lub magpodlegé konwers;ji.

Sprawozdania finansowe spoétek zalgch uwzgédniane § w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poaegzy od
dnia uzyskania nad nimi kontrolk @o momentu jej wydaiecia.
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewtrznych pomgdzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane weble Grupy oraz wszelkie
wynikajace shd niezrealizowane zyski lub straty, a #a&k przychody oraz koszty Grupya sliminowane w trakcie
sporzdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiézego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywéw wyrane w walucie obcejasprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obawijacego na ten dzie Raznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywoéanpiznych wyraonych w walutach obcych ujmowane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pidieiezne pozycje aktywéw i zobowkah wyceniane wediug
kosztu historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obowiujacego w dniu dokonania
transakcji.

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesiary, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowieglnek, a ich warté¢ poczitkowa wycenia st w wartcci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wikjem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane poczkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w waldo godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade terminu wymagalniei,
aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz payczki i nalendsci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okéka sk ja w momencie pocgkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wadbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane viovchrgodziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywéw finansowych klasyfikujez §ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przyszizi lub stanowi czs¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Grupa zargdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowyclsktw lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywéw finansowych inny hiprzeznaczony do zbycia e zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waroi
godziwej przez wynik finansowy przyagjiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespojrso wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczndgciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkaa finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang w wartasci godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informaocjgrupowaniu aktywowasprzekazywane wevgtrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi e&¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopusz&lasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub
zobowhzan) jako wycenianego w waroi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wait godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata meftte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydskkaaktywow finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagétno

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#eniem instrumentdw pochodnych, o statych lub negocjoyedl
warunkach platnii oraz statych terminach wymagakuon ktére Grupa chce i mi@ utrzymywa@ do momentu oggniecia
terminu wymagalnéci klasyfikuje sk jako inwestycje utrzymywane do wymagadoo Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosu metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtnartasci, zas przychody ujmuje si metody
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigddoe w posiadaniu Grupy i znajdige sé w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje s¢ jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartéci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutitusizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warfei, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich rénic kursowych dotycazcych aktywéw pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigtrdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktuadizajmuje st w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu. Dyndglez instrumentéw kapitatowych deginych do sprzedsy
ujmuje sk w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskaniagz Grug prawa do ich otrzymania. Wago
godziwg aktywow pienéznych dost¢pnych do sprzedg denominowanych w walutach obcych okeesic przeliczajc te
waluty po kursie spot na dziebilansowy. Zmiana wartei godziwej przypadaica na rénice kursowe wynikajce ze
zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skiadktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw, z&pozostate zmiany ujmujeesiv kapitale wlkasnym.

Pazyczki i nalenasci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, poczki i pozostate nalncsci o statych lub negocjowanych warunkach ptaio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jgiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzgdhieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe]j zatkygm nalencsci krétkoterminowych, gdzie ggie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe opréc: tych wycenianycl w wartdici godziwe prze: wynik finansowy oceni: si¢ poc wzglederr utraty
wartasci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe traovartas¢, gdy istniep obiektywne przestankie zdarzenia, ktore
wystapity po pocatkowym ujciu danego sktadnika aktywéw wplgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklaoyiinych jako dogpne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaly spadek wadtd godziwej papieréw wartziowych ponkej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdéd utraty wartei. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowyaip, nalenaosci z tytutu dostaw

i ustug, poszczegolne aktywa ocenione jako te gkide utracity wanosci, bada si pod lkatem utraty wartéci facznie.

katem utraty wartéci tacznie. Obiektywne dowody utraty waskto dla portfela naléncsci obejmup doswiadczenie Grupy w
procesie windykacji nalaosci; wzrost liczby nieterminowych platdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take
obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej ckallwej, ktére maj zwiazek z przypadkami nieterminowych
sptat nalenosci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zawymstvanym koszcie, kwota odpisu z tytutu
utraty wartdci stanowi ré@nice pomiedzy wartgcia bilansova sktadnika aktywéw a bieca wartascia szacunkowych
przysztych przeplywéw pieninych zdyskontowanych w oparciu o pierwstefektywrn stop; procentow sktadnika
aktywow finansowych.

Wartas¢ bilansowa sktadnika aktywow finansowych pomniejsza € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z watkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych waré bilansowa pomniejsza si
stosuac konto korygugace ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia rieiagalngci danej nalenosci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gija whasnie w cigzar konta odpisu aktualizagego. Natomiast i uprzednio odpisane kwoty
zostan pézniej odzyskane, dokonujegsbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualizego.

Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizgego ujmuje s w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochod6w w pozycji pozostatych przychodéw i kosztiperacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentow finansowych deginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z
tytutu utraty wartéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odni€ do zdarzenia magego miejsce po
ujeciu utraty wartdci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca si w skonsolidowanym sprawozdaniu z
calkowitych dochoddw, jeeli wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrécenia utraty waib nie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powsteg¢go gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytulu utraty warkoi
kapitatowych papieréw warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaj
odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie ekszenia wartéci godziwej nasipujace po wysipieniu utraty wartéci
ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywéw finansowych
Aktywa finansowe dogpne do sprzedy mog podlegé reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i nalanosci wkasnych, jeeli na dzié przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definigpozyczek
udzielonych i nalenosci wkasnych a jednostka ma zamiar i aliwos$¢ utrzymania aktywu w przyszéeci lub do terminu
wymagalngci.

Aktywa finansowe wyceniane w wa#iti godziwej przez wynik finansowy inne miinstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug warfoi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw degnych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzegdalub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznosci wtasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i ai@0$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalngci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalaosci wkasnych, reklasyfikacja do aktywow dephych
do sprzeday lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagaéeq jest maliwa w rzadkich okolicznéciach, przez ktére
rozumie s¢ udokumentowamprzez jednostikincydentalna sytuacg, w stosunku do ktdrej nie nalg oczekiwa, ze pojawi
sig w przyszigci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywapie po wartgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do sprzedy
mog takze podlegé reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termiwymagalnéci i odwrotnie.

Wyksggowanie aktywdw finansowy

Grupa wykstgowuje sktadnik aktywéw finansowych vagznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywéw
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdadikik aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostgjrzeniesione na inny podmiot.z#di Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i stkioh korzyci zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontr@l ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i agéne z nim zobowizania z tytutu
potencjalnych pfatriei. Jeli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cafe ryzyko i y&mizzwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skichktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowvane przez Grug

Instrumenty dhane i kapitatowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zatesci od tresci
ustaléi umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowhzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Ggugmuje sé w kwocie otrzymanych wplywéw po oelgiu
bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apgprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wkasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie poriisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahdz aktywach netto jednostki w przypadku jej lidacji;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie maj
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odadatyby definicji zobowizania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeptywoéw piemiych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opieka si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiamw ujetych aktywach netto lub zmigrwartcici godziwej ugtych i nieugtych
aktywOw netto jednostki (z wytzeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansdub zmiare ujetych
aktywoéw netto wycenia siw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiadé innych instrumentow,
ktére znaczco zawzatoby lub wyznaczaly stakwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociacgprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wlasnego instrumewtdzobowihzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powej, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. deli spotka zaléna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdusic w posiadaniu jednostek nie sprawcych nad i kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej spétkiskonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowame s
jako zobowdzanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpadkowanym instrumentem w Grupie kapitatowe;j.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ziawonych instrumentéw wyemitowanych przez Gegupasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z téeiq zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikéw stanowicych zobowazania na dzig emisji
szacuje si przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyokzarniennych instrumentéw.
Kwote te ujmuje sk jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie prziyyaiu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygashigcia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagalriei instrumentu. Komponent kapitalowy okfe sie
odejmujc wartg¢é zobownzania od ogdlnej wartei godziwej ztazonego instrumentu kapitatowego. Waktde ujmuje sk

w kapitale wtasnym .

Zobowizzania wynikajce z umow gwarancji finansowej

Zobowiyzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia gioczatkowo w wartgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwdch nastpujacych wartdci kwoty zobowazania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobaaania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychoddw.

Zobowizania finansowe

Zobowiyzania finansowe klasyfikuje sijako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhnzania finansowe.

Zobowizzania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobownrzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake ya/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podite przede wszystkim w celu odkupu w krétkim termijni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktorymi Grugazdza hcznie zgodnie z bimcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowyckkayv; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanymiedziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowiyzanie finansowe inne aiprzeznaczone do zbycia o@zosté sklasyfikowane jako wyceniane w wath godziwej
przez wynik finansowy w chwili poatkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespojréo wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych natg do grupy aktywow lub zobowean finansowych, lub do obu tych grup alych

zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniane s wartcsci godziwej zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informaojgrupowaniu aktywowasprzekazywane wewgtrznie; lub
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- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub vgicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobawdn) do pozycji wycenianych w warfoi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w waftd godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcici godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujegsiv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwadtieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostale zobowtania finansowe

Pozostale zobowkrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia si poczitkowo w wartd@ci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia s je po zamortyzowanym koszcie historycznym metetektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje mietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zohgania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiedninesie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskantujprzyszie platni@i pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowdania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyksggowuje zobowdzania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobamania Grupy zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

(i) Kapitaty wlasne
- Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wastd nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spotki i wpisu
Krajowego Rejestrudglowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spotkazsowikzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktérego przelewaesco najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat bém osagnie co najmniej
jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapagmvnaleéy rowniez przelew& nadwyki osiagnicte przy emisji
akcji powyzej ich wartdci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisiji.

O wyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenieajee czs¢ kapitatu zapasowego w wysal@ jednej
trzeciej kapitatlu zaktadowego mua wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.

Kapitat zapasowy w Spétce tworzony jest:

- Z odpisOw z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pdgjazonej o poniesione koszty begmnio z m zwiazane,
- z nadwyki ceny sprzedey akcji wkasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowey sworzone zgodnie ze statutem. Qrygiu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.
Spoétka do kapitatéw rezerwowych zaliczaeahzy innymi kapitat utworzony decyzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuije takkapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kogztyisji do momentu
dokonania rejestracji podurgzenia kapitalu zakladowego przezdSRejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wdtto
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na Kagatdadowy, natomiast nadwka osiagnieta przy emisji akcji
powyzej ich wartdci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emigjinoszona jest na kapitat zapasowy.
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- Nabyte akcje wtasne

Spoétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokoskijpu akcji wkasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane s
wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasngkojwielkG¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Catkowite dochody ogdétem to zmiana w kapitale wlasnym, &tdasipita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych i transakcje zawierane z vil@cielami wysgpujacymi w charakterze udzialowcow. Obejmuyszystkie
sktadniki zyskéw i strat oraz innych catkowitychotioddw.

Inne catkowite dochody obejmujpozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikag z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaty ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegawagaj lub na co zezwalajinne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje esiw ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpiggutu utraty warteci.

Cena nabycia obejmuje cgezakupu sktadnika majku oraz koszty bezpoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakztezatadunku, wytadunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne Zsagiria i odzyski zmniejszagere nabycia skltadnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnikdrodkéw trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesitmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monia, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia peciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego $jesktadnik nie zostat jeszcze oddany doywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwnie w przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztéw demontai usunkcia
sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrécetidastanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktote jes
niezlydne do prawidtowego funkcjonowania z&éanego z nim ueglzenia jest aktywowane jako@z tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwalych sktada giodrebnych i istotnych czici sktadowych o
réznym okresie gytkowania, czsci te g traktowane jako odbne skftadniki aktywdw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celzysziego wykorzystania jako nieruchofadinwestycyjne
zaliczane g do rzeczowych aktywoéw trwatych i wykazywane w oparciu o iobs& wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zost@rzeklasyfikowane do nieruchosw inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do te&gi godziwej & ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie péniejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pgniejszym okresie koszty wymienianycheéei sktadnika rzeczowych aktywéw
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobneze Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwizane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.zBstate nakltadyassujmowane na bigco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych, wzglinie ich istotne i odsbne czsci skladowe amortyzowane snetod, liniowa
przez okres gytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzegfanetto pozostakxi srodka
trwatego (wartéci rezydualnej). Grunty nie as amortyzowane. Grupa zaklada pisEe okresy #ytkowania dla
poszczegolnych kategogiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 - 40 lat,

» Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwytkowania, metod amortyzacji oraz wastorezydualnychrodkdw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Geugprocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartasici niematerialne nabyte przez Grupvykazywane s w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p&niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegajpktywowaniu tylko wtedy, gdy zwkszaj
przyszk korzysci ekonomiczn zwiazane z danyn skladnikiem Pozostat naklady sa ujmowant w sprawozdani z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartadici niematerialne amortyzowane snetod liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on

okreslony. Wartd¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokébonym okresem gytkowania nie § amortyzowanie, podlegaj

testom ze wzgidu na utrat wartasci na kady dzier bilansowy. Inne wartei niematerialne § amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania. Szacunkowy okregyitkowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomasci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzghieniem kosztéw transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchondgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymianygzi sktadowej nieruchomigi inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione &«ryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego utrzymania tych
nieruchoméci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedtug warfci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian warkei godziwej nieruchomii inwestycyjnych g ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegtaiwycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie & spodziewanezadne przyszie korZgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunjcia nieruchomeci inwestycyjnej z bilansuasujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usioi.
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Przeniesieni aktywdw dc nieruchoméci inwestycyjnycl dokonuje sie tylko wéwczas gdy nastpuje zmian: sposob ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania sktadnika aktywéw przez wvildciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. zii skladnik aktywéw wykorzystywany przez vifzEciela - Spotk staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spoétka stosuje zasady opisane wsz Rzeczowe aktywa trwalezado dnia zmiany sposobuwytkowania tej
nieruchoméci.

W przypadki przeniesieni nieruchoméci z zapasé\ da nieruchoméci inwestycyjnyct réznice miedzy wartdicia godzing
nieruchoméci ustalo na dzié przeniesienia a jej poprzedniwartdscia bilansova ujmuje st w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchofob inwestycyjnej wykazywanej w warfoi godziwej do nieruchomici
zajmowanych przez wigiciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchandtory zostanie przyy dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wattogodziwe] tej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany sposobu jej
uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasOw do nieruch&@hnimwestycyjnych traktuje sianalogicznie do sprzeziazapasow.

Gdy Spotka zakaczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanieatiengci inwestycyjnej lub
nieruchomé¢ inwestycyjra przeznacza do sprzeda roznice miedzy ustalom na ten dzié wartcsicia godziwg tej
nieruchoméci a jej poprzedni wartdcia bilansowe ujmuje s¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe w ramacl ktéryct Grupe ponos praktycznic catas¢ ryzyke oraz czerpie praktycznic wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywéw trwalyctsyikowane g jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegoveykazywane pocgkowo w wartdci godziwej lub wartéci biezacej
minimalnych optat leasingowych, w zaleosci od tego, ktéra z tych kwot jest 18za, a nagpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wacio

Umowy leasingowe nigfmlace umowami leasingu finansowega $raktowane jak leasing operacyjny. Za wtkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Grupy Nieruchomdci inwestycyjne uzytkowane ne podstawic umoéw leasing! operacyjneg sa wykazywan: w bilansie
wedtug wartéci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystegayikowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWwii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegaytkowania gruntdw ujmowaneagako prawa wieczystegozytkowania
gruntdw. Warté¢ tych praw odpisuje sido sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntéw za
wyjatkiem tych nieruchomiei, ktére a wykazywane jako nieruchoréa inwestycyjne.

h) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie a8gej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatnegozghwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiesajydatki zwhzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

e prawo wieczystej dziemwy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zvazku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawiesge koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzutsztéw ogélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rpdnie dotycace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest ranica pomicdzy szacowam cery sprzeday dokonywam w toku
dzialalndgci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezlolnymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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Dla wyceny rozchodu e%ci samochodowych Grupa stosuje metdeéFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchéd
wyceniany jest w tej samej kwocie, w ktorej danydo zostat przyjty na stan, czyli metaddentyfikacji szczegotowe;.

i) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy iisfmobiektywne przestankize
zaistnialy zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wplyw na wartg przysztych przeptywow pienknych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtagnortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica miedzy ich wartdcia bilansove, a wartdcia biezaca przysztych przeptywOw pienknych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartas¢ bilansowa poszczegélnych aktywédw finansowych o jednastkistotnej wartéci poddawana jest ocenie nazly
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypuja przestanki wskazgpe na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa
finansowe g oceniane poddtem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego pozioyayka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Odpisy z tytutu utraty warti sa odwracane, j@i pdzniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty wargoi.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchondo inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti®@mna kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestank wskazujice ne utrak ich wartaci. W przypadki wystapienie takict przestane Grupe dokonuije
szacunku wart&i odzyskiwalnej poszczegélnych aktywow. Wadttoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niegeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazklg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wart@i ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki pienkzne przewysza jego wart@ odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujgrodki pienizne niezalenie od innych

aktywoéw i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wako sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waétd osrodka

generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrgi ujmowana jako zmniejszenie wastd firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkéw), a nagpnie jako zmniejszenie waroi bilansowej pozostatlych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkdw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywéw lub @odkéw generujcych srodki pienizne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wada uzytkowej przyszie
przeplywy pienézne dyskontowaneagprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmigella aktualn
rynkowa ocerg wartdci pienadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedarsktadnika aktywow. W
przypadku aktywéw, ktére nie genegupiezalenych przeptywdw pieriznych wartd¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalneggmdka generujcegosrodki pienezne, do ktérego dany sktadnik aktywow przyngleW
odniesieniu do aktywéw innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartei rozpoznane w poprzednich okresach, s
poddawane na kaly dziex bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskagej na zmniejszenie utraty wasto lub jej
catkowite odwrécenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity sk szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wasid odwracany jest tylko do wysokoi wartasci bilansowej sktadnika
aktywOw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytalgikazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wadionie
zostat ugty.
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j) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowizana jest na mocy obow#ujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadelkéwiadczenia
emerytalne pracownikévswiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwirogram pastwowy oraz maj charakter programu
okreslonych sktadek. W zwizku z powy:szym, zobowqzanie Grupy za kaly okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutu krotkoterminowychwiadczeér pracowniczych g wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta i &
odnoszone w koszty w momencie wykonafviégadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje efia w przypadku, gdy na Grupieagly obowiazek wynikapcy z przesztych zdarad prawdopodobne jest,

ze wypeienie tego obowzku wiazat sie bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt waidb
pienadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przyszitych
przeptywoéwsrodkéw piengznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazh@ szacunki rynkowe
zmian wartéci pienadza w czasie oraz ryzyko zygane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcizenia

Rezerwa na umowy rogeze obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez &ozysci ekonomiczne z
umowy % nizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia obosgkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztéw zwizanych z odspieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentgaiimat wartcgci aktywow zwizanych z dapumows.

1) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedsn lokali mieszkalnych s rozpoznawane zgodnie z MSR 18, tj.zédi znacace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa witasréci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nalywc

Stosownie do tréei art. 548 § 1 k.c., niebezpiear®wo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupypy stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Presi@nie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére utheiaja rozporadzanie rzecg, jak rowniez wydaniesrodkow, ktére daj
faktyczm wladz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghlwvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.
(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzeds towarow wykazywane ssw wysokdici odpowiadaicej wartgci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o warfo zwrotow, opustow i rabatéw.
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Przychody ze sprzedsa towaréw g ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy zaeezyzyko i korzgci
wynikajace z ich wlasnéci zostaty przeniesione na kupopgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysak poniesionych kosztéw lub
mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaangeana w zaradzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugasujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwpkonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorw inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowa przez okres trwania umowy.

1) Platnosci z tytutu leasingu

Ptatngci z tytutu zawartych przez Grgpuméw leasingu operacyjnego ujmowang W sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymamecglne oferty promocyjne ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwakznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegporezdzielane na ¢#¢ stanowica koszt finansowania oraz
Cze$¢ zmniejszajca zobowhzanie. Ce$¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlokobsow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metoditefmej stopy procentowej. Platbei warunkowe g
ujmowane poprzez korektwartcsci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostategesirieasingu, gdy korekta
zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytulu zainwestowanych przez Geugrodkdw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazujez sk sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopgcentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmujeesw
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momenciedki€rupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuajodsetki ptatne z tytutu zadkenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek isstalane w oparciu o
efektywry stog procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje e&¢ biezaca i cze$¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkahiyochoddéw, za wytkiem kwot zwikzanych z pozycjami
rozliczanymi bezpérednio z kapitalem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za daky wetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgeuijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu memmiypwizania bilansowego, w oparciu ozrfice przejciowe
pomicdzy wart@cia aktywéw i zobowizan ustalam dla celéw kstgowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy gina nasfpujace r&nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywdw lub pasywow, za watkiem jesli
dotycz pofaczenia jednostek, ktore nie wphyvaagini na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmice zwhzane
z inwestycjami w jednostkach zaleych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobie,zostan one zrealizowane w
dajacej sk przewidzi€ przyszigci. Wartags¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od skutkéw
podatkowych. Ujta kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wéanitbilansowe;j
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podagio obowazujacych lub uchwalonych na dzidilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sijmowane do wysokai, do ktérej jest prawdopodobne; dsiagnicty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obmi
sie¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiccie dochodu do opodatkowania wystarezajgo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania #aic przegciowych. Takie obniki koryguje st w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akcg

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @kitq akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akgpst wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypag&j posiadaczom akcji zwyklych przémedni wazong liczbg akcji zwyktych w
okresie. Rozwodniony zysk na akay odr&nieniu od wskanika opisanego powgej uwzgkdnia w kalkulacji oprécz zysku
przypadajcego dla posiadaczy akcji zwyklych ordredniej liczby akcji zwyktych réwniz opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalngi

Segment dzialalrimi jest wyodebniom czescia dzialalngci Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okgnych
produktéw lub ustug (segment braowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w aitomym srodowisku ekonomicznym
(segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpieziei odmienne ni inne segmenty. Podstawowy format
raportowania Grupy bazuje na segmentachzmamch.

4. Ustalenie wartdci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akbyv i zobowinzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkogad Grupy i ujawniés w sprawozdaniu finansowym. Paej zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenae temat zalgen przyjetych do okrdlenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach objajacych do poszczegolnych sktadnikéw aktywow i zobah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regmmnego, niezalmego rzeczoznawc
majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeyadowe i bigace ddwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorfm. Wartdici godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoétomogtaby zosté wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeadpowiednich dziaka marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrénie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nafmosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeplywow pieatnych zdyskontowanych za pomogynkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iiiy Zobowi gzania finansowe nielgdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie wartéci biezacej przysztych przeptywoéw
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych pamoa rynkowej stopy procentowej na dzie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentow szacuje s w oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentow dziatalréoi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow Amagich. Grupa prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawstzyowi podziat na segmenty branve i
wynika ze struktury zaszlzania oraz raportowania wegtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opai® seny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobawmania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposob bezgoedni jak rownie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestantitna przypisa do poszczegdlnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmidwnie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacigniete
kredyty i payczki wraz z powqzanymi z nim kosztami a tak aktywa i zobowizania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowitgzkgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych,
wytaczapc wartGcé firmy.

Segmenty brarowe

Grupa wyodgbnia ponisze gtéwne segmenty braowe:
« dziataIng¢ deweloperska,

* sprzeda samochodow,

* dziatalng¢ myjni samochodowych,
* najem powierzchni.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentdw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysizcach ziotych Dziatalnosé deweloperska Myjnie Sprzeda: samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dziatalnosé kontynuowana 30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14 30-8ze 30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14 cz8a3
Przychody od odbiorcéw zewtnznych 137 265 50170 5335 4955 980 129 877 3564 2 852 - 327 094 187 854
Przychody z transakcji pogaizy
segmentami 3084 1736 78 67 61 85 1282 20 (4 505) (2 960) - -
Pozostate przychody operacyjne 3639 8 851 1297 6 1850 1924 591 234 - 7377 11 015
Przychody od odbiorcéw razem 143 988 60 757 6 710 5028 &8z 131 886 5437 4158 (4 505) (2960) 334471 198 869
Wynik segmentu 19 845 4070 2 030 39720 159 13 300 2 245 1973 = - 44 27¢ 19 74(
Nieprzypisane koszty 2) -
Zyski z inwestycji (22) 642
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 44 256 20 382
Koszty finansowe (9 270) (6 377)
Podatek dochodowy (5 833) (3432)
Zysk (strata) netto na dziatalngci
kontynuowanej 29153 10573
Dziatalnosé zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziataléci
zaniechanej o -
Zysk (strata) netto 29 153 10 57¢
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) o -
Catkowite dochody ogétern 29 15- 10 572
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Segmenty zgodnie z MSS}

w tysigcach ziotych

Dziatalno$¢ deweloperska

Myjnie

Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13 30-t2e 30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13  30-cze-14 31-gru-13 c26-13 30-cze-14  31-gru-13  30-cze-13 30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13
Aktywa segmentu 717 372 771156 747 192 5968 809 8682 161991 110775 112982 2347 104 443 116203 (62 332) (4670@P 914) 925546 947772 945 145
Nieprzypisane aktywa 56 702 35 470 39 816
Aktywa razem 982 248 983 242 984 961
Zobowizania segmentu 384 286 467 236 410507 2842 265 2548 119428 68 186 73 93872 800 60 217 66 079 (62 332) T7o&) (39914) 517024 551595 513 158
Nieprzypisane zobowtania 188 299 183875 247 127
Zobowigzania razem 705323 735470 760 285
Wydatki inwestycyjne 1667 431 71 224 34 - 124 48 469 9 1662 - - - - 2024 2175 540
Amortyzacja 129 790 590 422 856 213 492 IPb2 698 341 547 272 - - - 1384 3489 1773
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6. Przychody ze sprzeds

w tysizcach ztotych 30-cze-14 30-cze-13
Przychody ze sprzedamieszka 134 767 49 726
Przychody ze sprzedp samochodo6w i g&ci zamiennych 173 578 3532
Przychody z najmu 3402 2852
Przychody z ustug myjni samochodowych 5334 4 955
Przychody z tytutu sprzedg przylaczy 466 445
Przychody z tytutu ustug wykezenia mieszka 685 -
Przychody z tytutu ustug grednictwa 1362 789
Przychody z tytutu ustug serwisowych i gwarancyjmyc 5568 4901
Przychody zéwiadczenia pozostatych ustug 1932 554
327 094 187 854

Przychody zéwiadczenia pozostatych ustug dotgadwnie przychoddéw z ustug marketingowych i progjogch.

7. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 30-cze-14 30-cze-13
Przychody z tytutu odszkodowa kar umownycl 16 16
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwat 138 1
Raéznice kursowe z dziataldoi operacyjne 8
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 32

Przychody z tytutu rozwizania odpiséw aktualizagych naleénosci 9 9
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 383 381
Odsetk 17 3
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennyc - 506
Inne 140 173

7 377 11 015

*Z powyzszej kwoty 3 248 tys.zt dotyczy rozliczeniaesei kapitatowej, natomiast 1 820 tys. zt dotyczy rozliczenia
czesci zobownzaniowej obligacji zamiennych serii B. Obligacjestady wykupione bez zamiany na akcje Spoiki.

8.Wartos¢ sprzedanych towaréw i ustug

w tysizcach ztotych 30-cze-14 30-cze-13
Wartas¢ sprzedanych samochodoéw kéei zamiennych (141 638) (100 652)
Wartas¢ sprzedanych ush (4 543) (3734)
Wartas¢ sprzedanych toward - 20
(146 181) (104 406)

Wartaici sprzedanych ustug dotygzgtownie kosztow z tytutu ustug napraw samochoddéw oraz ushagraw
gwarancyjnych samochodéw.

9. Ustugi obce

w tysigcach ziotych 30-cze-14 30-cze-13

Koszt budowy mieszkt (99 383) (39 086)

Inne (17 699) (12 890)
(117 082) (51 976)
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10. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 30-cze-14 30-cze-13
Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizaych nalenaosci (188) (118)
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizggych zapasy (20) -
Rezerwy na sprawydowe (70) 3)(
Koszty z tytutu poniesionych szk - 44)
Réznice kursowe z dziatalidoi operacyjne (448) (62)
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu oggpaym (941) (925)
Podatki i optat (923) (871)
Koszty reprezentac (248) (78)
Koszty sprzeday niestatutowe (3515) (4 610)
Ubezpieczeni (498) (540)
Optaty za wieczysteaytkowanie (1133) (1 152)
Reklama (2 231) (2 273)
Optaty licencyjni - a9
Koszty wykaiczenia loka (1 495) -
Koszty zakéczonych inwestyc (1110) 27)
Inne (2 291) (640)
(15 10: (10 53!

11. Kosztyswiadczen pracowniczych

w tysicach zitotych 30-cze-14 30-cze-13
Wynagrodzenia (6 71! (6 63!
Ubezpieczenia spoteczne (1 39( (1 444

(8 109) (8 084)

12. Zyski z inwestycji

w tysizcach zilotych 30-cze-14 30-cze-13
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel 89 727
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow 256 183
Wynik na sprzeday nieruchoméci inwestycyjne - a9
Przeszacowanie nieruchofeoinwestycyjnej (388) -
Inne 21 24
(2 64

13. Koszty finansowe

w tysicach ztotych 30-cze-14 30-cze-13

Koszty z tytutu odsetek od zobawen finansowych wycenianych wedtug

zamortyzowanego kosztu (6 308) (3718)

Koszty z tytutu odsetek od leasingu (762) (69)

Prowizje (1 159) (398)

Koszty obstugi obligacji (906) (1 801)

Odsetki od payczek - -

Inne (135) (391)
(9 27( (6 37
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14. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysicach ztotych 30-cze-14 30-cze-13

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy za rok bigy 5 45 427
5 45 427
Podatek odroczon
Powstanie/odwrdcenie zdic przegciowych 374 (841)
374 (841)

Podatek dochodowy bez podatku od sprzgdiiatalngci zaniechanej oraz
udziatlu w podatku jednostek stowarzyszonych i wasgétnych

37, (84

Podatek dochodowy z dzialakud kontynuowanej 5833 3432
Podatek dochodowy z dziatakud zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzeday) - -
583 343
Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechane;j - -
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wsp@znych -
Podatek dochodowy 5833 3432
Efektywna stopa podatkowa
w tysicach ztotych 30-cze-14 30-cze-13
Zysk netto za rok obrotov 29 15 1057
Podatek dochodov 583 343
Zysk przed opodatkowanie 34 98 14 00!
Podatek w oparciu o oboaviujaca stawle podatkovy 6 647 2661
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowym (814) 771
5 833 3432
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15. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Warto §¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Przeniesienie z nieruchodm inwestycyjnych
Przeniesienie inne

Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2013 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkow trwatych w budowie
Zwiekszenie warteci

Przeniesienie inne

Zbycie

Pozostate

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 30 czerwca 2014 r.

w tysigcach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2013

Amortyzacja za okre
Przeniesienia inne
Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 30 czerwca 2013 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 1 stycznia 2014

Amortyzacja za okre
Zbycie

Pozostate
Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waidbna dzié 30 czerwca 2014 r.

Warto$¢ netto
Na dzigi 1 stycznia 2013 r.
Na dzié 30 czerwca 2013 r.

Na dzigi 1stycznia 2014 r.
Na dzie 30 czerwca 2014

Maszyny i Srodki trwate w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu Meble i wyposaenie budowie Razem
145 48 39 8 05 251 618 544 72 04
1 32 1 50 85
5 (5*
(8t (8t
: : : ( : : (
145 48 39 812 273 6 20 589 72 80
145 5319 787 2 56 6 75 565 77 50
6 20 174 201
(79¢ (237 (16¢ (¢ (3 34¢
: : : (5: : (5:
: (5¢ (31¢ : (5( : (42¢
65 50 75 762 234 6 90 740 75 69
Maszyny i Srodki trwate w
Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu Meble i wyposaenie budowie Razem
(5 56( (4 55¢ (1 62: (3 34¢ (15 08¢
(67: (47¢ (16¢ (38¢ (1 70
: 6 : & (t
. 8 . 8
(6 23: (5 04: (170: (373 (16 70t
(6 87¢ (5 19¢ (167 (4 28¢ (18 03:
(43: (39: (18t (29 (130
47 . 14 61
: : 5 : 5
5 15 : 4 25
(6 78 (5 42¢ (1 66¢ (4 53 (18 41:
145 42 83 349 88 284 544 56 96
145 42 16 308 103 246 589 56 09
145 46 31 268 89 246 565 59 47
656 43 978 2 195 677 2 368 7 407 57 281
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. Wédtbilansowa netto leasingowanyétodkéw trwatych
na dziéx 30 czerwca 2014 roku wyniosta 1 259 tys. zt (31 grudnia 2018 631 tys. zf).Srodki te stanowi jednoczénie
zabezpieczenie zoboywian z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchimmmalezace do rzeczowych aktywow trwatych o waibbilansowej nett

46 596 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 49 199 tys. z}) stanowitpezpieczenie kredytdw bankowych i obligacji (patrz nota
25).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotycz budowy salonu samochodowego (5 512 tys. zi), projektéw nawgni przy ul.
Grochowskiej (372 tys. zt), pawilonu handlowego (1 498 &s.0oraz pozostatyckrodkéw trwatych w budowie (25 tys.
zh).

Utrata warto §ci rzeczowych aktywéw trwatych

Na dzien 30 czerwca 2014 roku przeanalizowano ewentuatnat wartasci rzeczowych aktywéw trwatych w odniesieniu
do grodkéw generujcych przepltywy pierizne. Wedtug analiz na dzidilansowy nie wysipita trwata utrata wartai.
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16. Wartosci niematerialne

w tysicach ziotych Warto §¢ firmy

Warto §ci

jednostek zalenych Oprogramowanie niematerialne razem
Warto §¢ brutto
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 | 77 70 148
Nabycie
Przeniesienie
Zbycie - : :
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2013 778 717 1 495
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 | 77 71 149
Nabycie
Przeniesienie
Likwidacja - : :
Warto §¢ brutto na dzien 30 czerwca 2014 778 725 1503
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2013 r., w tym: - Q7 (377)
Amortyzacja za okres (6! (6!
Zbycie : :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 30 czerwca 2013 r. - &4 (446)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2014 r., w tym: - ®3 (530)
Amortyzacja za okre 7 (7
Likwidacja : :
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 30 czerwca 2014 r. - ®0 (607)
w tysicach zitotych Warto §¢ firmy Warto §ci

jednostek zalenych
Warto §é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dziei 1 stycznia 2013 r. 77 33 111
Na dzieh 30 czerwca 2013 778 271 1049
Na dziei 1 stycznia 2014 r. 77 18 96
Na dzier 30 czerwca 2014 778 118 896

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgsujmowane w kosztach amortyzacji.
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Weryfikacja utraty warto sci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy waibfirmy pochodacej z nabycia w 2005
roku 48,54% udziatéw w spoétce JLR Polska Sp. z o.0.

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzie30 czerwca 2014 roku, stwierdzi; hie nasipita trwata utrata wartei firmy JLR
Polska Sp. z 0.0. Na dzie30 czerwca 2014 roku aktywa netto JLR Polska Sp. z 0.0. przszay wartas¢ udziatow
bedacych wilasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprzeda JLR Polska Sp. z 0.0.amie
mniejsze od jej aktywéw netto pogkiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualigyjch
wartasci firmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze z@nanym oraz
wewretrznym. Do najwaniejszych symptoméw pochogtzych spoza Grupy zaliczasi

» wystapienie wikszej utraty wartéci rynkowej skladnika aktywow, aneli mozna by s¢ tego spodziewaw wyniku
uptywu czasu i zwyklegoaytkowania tego sktadnika,

* wystapienie w chgu danego okresu,aldz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przyszigi znacacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkawgospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym
jednostka prowadzi dziatalé®lub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow geznaczony,

 wystapienie wzrostu rynkowych stop procentowych lub innych igivigch stép zwrotu z inwestycji i prawdopodohswo,
ze wzrost ten wplynie na stepdyskontowa stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej danego sktadnika aktywéw i
istotnie obnty jego warté¢ odzyskiwaln.
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17. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysiacach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Wartgsc netto na poczatek okresu 76 853 83 75( 83 75(
Poniesione naktady - 1371

Sprzeda nieruchoméci inwestycyjne;j - (2 562 (2 562
Przeniesienie do zapasow - - :
Przeniesienie n&odki trwate - (4 811)

Zmiana wartéci godziwej - (895)

Warto §¢ netto na koniec okres! 76 853 76 853 81 188
w tysicach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw kwoty

Przychody z czynszow dotygzych nieruchomixi inwestycyjnych 2 608 3557 1297

Bezpdrednie koszty operacyjnea¢iznie z kosztami budowy, napraw i
utrzymania) dotycze nieruchoméi inwestycyjnych, ktére w danym okresie 1537 1578 853
przyniosty przychody z czynszéw

Bezpdrednie koszty operacyjneafiznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczce nieruchomgei inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie 29 119 -
przyniosty przychodéw z czynszéw

Nieruchomdci inwestycyjne obejmaj

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nrdewt/2 midzy ul. Lesna i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 7512, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyngalaplanéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z tych
nieruchoméci poprzez wzrost warfoi przedmiotowych nieruchoroi.

- cze$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z gaemn podziemnym na nieruchosw potozonej w Warszawie przy ulicy
Prostej 32.

Wycena nieruchomgi Prosta Tower zostata dokonana przy zastosowaniu padgyorownawczego metadkorygowania
cenysredniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz parejdochodowego technikdyskontowania strumieni
dochod6w w celu okétenia wartosci rynkowej nieruchorm.

Pozostate wyceny nieruchokm inwestycyjnych zostaty dokonane przy zastosowaniu gode poréwnawczego metad
korygowania cenyredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazuja operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezalenych rzeczoznawcow mgkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nmwestycyjne nalgace do Grupy o warkei bilansowej 76 853 tys. zt
(31 grudnia 2013 r.: 76 853 tys. zt) stanowity zgtieczenie kredytéw bankowych.
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18. Pozostate nalmosci diugoterminowe
w tysicach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 7t 7€ 7€
Naleznaosci dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug - - -
76 76 76

Na dziexn 30 czerwca 2014 roku Grupa wykazywata raleci diugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej przy ul. Abrahama w Gfisku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2013 roku: y& tz})

18 a. Pozostate inwestycje dtugoterminowe
Pozostate inwestycje dlugoterminowe zawigraj

- saldo payczki udzielonej spotce Cosinda Holdings Limited w kwoci8Q0 tys. zt oraz naliczone odsetki w kwocie 190
tys. zt (31 grudnia 2013 roku: 1 800 tys. zt oraz naliczoneetidsv kwocie 101 tys. zl). Poyczka zostala udzielona na
podstawie umowy z dnia 18 czerwca 2012 roku. Jej oprocemti@yest state, maksymalny limit wynosi 20 000 tys. ztotych,
a termin ostatecznej splaty pazki wraz z odsetkami zostat ustalony na 31 grudnia 2018.r&% 2013 roku nagpita
czesciowa sptata pyczki.

- saldo payczki udzielonej spétce Ksrek Holding Sp. z 0.0. w kwocie 81 tys. zt. B@zka zostata udzielona na podstawie
umowy z dnia 26 czerwca 2014 roku. Jej oprocentowanie je#t,sinaksymalny limit wynosi 500 tys. ztotych, a termin
ostatecznej splaty pgczki wraz z odsetkami zostat ustalony na 31 gra@@il8 roku.
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowijzania z tytutlu odroczonego podatku dochodowego utworzooowdzystkich ranic przegciowych, w

odniesieniu do ponszych pozycji aktywdw i zobowzan:

w tysizcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwe
Nieruchomdci inwestycyjn

Znaki towarow

Czyns.

Amortyzacji

Audyt

Wycena nieruchonigi

Walutowe kontrakty terminowe forwe
Zapas'

Udzialy PZ BUL

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pazyczki udzielon

Swiadczenie pracownic

Odpisy na nalnosci

Zobowiazania, rezerwy i powzane z nimi aktywa
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentiecia
przychodow i kosztéw ze sprzegamieszka dla
celéw ksegowych i podatkowyc

Koszt nabycia udziatow Pro:

Odsetki od payczki

Odsetki od obligacji i kredytod

Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w
przysztych okresach

Odpisy na zapa:

Pozostat

Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowe:

Kompensat

Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartosé netto
30-cze-14 31-gru-13 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-14 31-gru-13
27 20¢ (1 497 (1396 (122¢ (1188

- - (3297 (3234 (3297 (3234

- - (841¢ (7 120 (8419 (7120

- 5 (32 (16 (32 (16

: ] : 1 £ ¢

- i - 3 - i

1( 1( - 3 1( 1(

4 96« 3 32¢ (1 265 (2099 3 69¢ 2 22¢

- - (7662 (7662 (7662 (7662

e [} = 2 7L Oz

13¢ 12¢ (1377 (1106 (1238 (977

15¢ 15« - 3 15¢ 15¢

3 85! 181¢ (3551 (A716 30z 10z

5426 10 099 (1608) (9822) 3818 271

- = (3 44t (3445 (3445 (3445

1 06: 89’ (81 (76 98( 821

65¢ 667 (1278C (11937 (12122 (11270

8 504 11772 - - 8504 1177:

2: 20 - - 2 28

1! 3( (311 (398 (296 (368
25167 29244  (45325)(49028) (20 158) (19 784)

(12 16¢ (18 421 12 16¢ 18 421 -

12 999 10823  (33157)(30607) (20158) (19 784)
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Aktywa Rezerwy Wartosé netto

w tysicach ztotych 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-13 31-gru-12 30-cze-13 31-gru-12
Rzeczowe aktywa trwe 13! 7¢ (1332 (1244 (1 20C (1168
Nieruchomdci inwestycyjni - - (1817 (2 187 (1817 (2187
Znaki towarow - - (6 00C (4 878 (6 00C (4 878
Czyns. - - (3C (35 (3C (35
Audyt - 5 - - - £
Wycena nieruchoniai - - - - - :
Walutowe kontrakty terminowe forwe - - - - - :
Zapas' 311 2 78t (1464 (2099 1 64¢ 168
Wycena gruntéw - Ktobucl - - (7 662 (7 662 (7 662 (7 662
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 25( 25: Q1 (262 24¢ (10
Pazyczki udzielone i otrzymat 10t 3t (77¢ (562 (665 (527
Swiadczenie pracownic 14: 12¢ - - 141 12¢
Odpisy na nalezrici - 1 82« - (1824 - :
Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw 71 162( (522 (1227 191 39:
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentiecia
przychodow i kosztéw ze sprzegamieszka dla 4195 8 965 (4 464)(14 578) (269) (5613)
celdéw ksegowych i podatkowyc
Rd&znice wynikapce z kosztow reklamy wi - - - - - :
Koszt nabycia udziatéw Pro: - - (3 44t (3445 (3445 (3445
Odsetki od poyczki 72. 53: (302 (150 41¢ 38:
Odsetki od obligaciji i kredyto 90( 1 42: (9787 (7 686 (8 887 (6 264
Odpis z tytutu utraty wartei nieruchoméci 27( 27( - - 27( 27(
Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w 11 186 12 150 i i 11186 12 15(
przysztych okresac
Odpisy na zapa: 2: 2 - - 20 28
Pozostat ¢ 3: (554 (517 (545 (485
Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczonego 21759 30122  (38152)(47356) (16393) (17 234)
podatku dochodowe:
Kompensat (13 742 (22 592 13 74: 22 592 -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu odroczoneg

8 017 7 530 (24 410)(24 764) (16 393) (17 234)

podatku dochodowego wykazane w bilansie
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Zmiana roznic przejsciowych w okresie

Zmiana réznic
przejsciowych

Stan na ujeta w Stan na
31-gru-13 sprawozdaniu z 30-cze-2014

: catkowitych
w tysicach ztotych dochod)(liw
Rzeczowe aktywa trwate (1 18¢ (38 (1 22(
Nieruchomdci inwestycyjne (3 23¢ (6: 329
Znaki towarowe (7 12C (1 29¢ (8 41¢
Czynsz (1€ (2¢ (3¢
Amortyzajca ( (c ‘
Audyt ) @
Wycena nieruchoniai - - .
Walutowe kontrakty terminowe forward 1( - 1
Zapasy 2 22 147 369
Wycena gruntéw - Klobucka (7 66¢ - (7 66:
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9: (2( 7
Pazyczki udzielone 977 (26: (1 23¢
Swiadczenie pracownicze 15. : 15
Odpisy na nalnosci - | :
Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktywa 10: 19 30
Rdznice wynikajce z odmiennego momentwcig przychodéw i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 27 354 38L
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 44¢ - (3 44!
Odsetki od poyczki 82! 15! 98
Odsetki od obligacji i kredytow (21 27¢( (85: (12 12:
Straty podatkowe podlegaje odliczeniu w przysztych okresach 11 77: (3 26¢ 8 50.
Odpisy na zapasy 2 (¢ 2
Pozostate (36¢ 7. (29¢

(19 784) (374) (20 158)
Zmiana réznic
przejsciowych
Stan na ujeta w Stan na
31-gru-12 sprawozdaniu z 30-cze-2013

: catkowitych
w tysizcach ztotych dochod)(gw
Rzeczowe aktywa trwate (1 16¢ (3¢ (2 20¢
Nieruchomdci inwestycyjne (2187 37 (181
Znaki towarowe (4 87¢ (1122 (6 00(
Czynsz (3¢ ! (3¢
Audyt ! (¢ -
Wycena nieruchoniai -
Walutowe kontrakty terminowe forward - - -
Zapasy 168 (3¢ 164
Wycena gruntéw - Kiobucka (7 66¢ - (7 66:
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (ac 25! 24
Pazyczki udzielone i otrzymane (52 (13¢ (66"
Swiadczenie pracownicze 12¢ 1 14
Odpisy ha natenosci - - -
Zobowigzania, rezerwy i powzane z nimi aktywa 39: (20: 19
Rdznice wynikajce z odmiennego momentwcig przychodéw i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych (5 61: 5 34. (26¢
Rd&znice wynikaace z kosztéw reklamy w/w - -
Koszt nabycia udziatéw Prosta (3 44t - (3 44!
Odsetki od poyczki 38: 3 41
Odsetki od obligacji i kredytow (6 26¢ (2 62: (8 88
Odpis z tytutu utraty wartei nieruchoméci 27( - 27
Straty podatkowe podleggie odliczeniu w przyszitych okresach 12 151 (96¢ 1118
Odpisy na zapasy 2 - 2
Pozostate (48¢ (6( (54!

(17 234) 841 (16 393)
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20. Zapasy

w tysicach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Produkty w toku 466 71 417 66 670 98

Wyroby gotowe 167 30 247 06 13 47

Towary 72 33 50 56 43 93
706 362 715 299 728 39

w tym:

koszty finansowania zewtrznego 66 68 67 75 7147

Na dzier 30 czerwca 2014 roku na zapasach Grupy skapitalizowandykodgetek i prowizji od kredytow bankowych w
kwocie 30 962 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 28 974 tys. zt) ordgetki od obligacji w wysokii 35 723 tys. zt (na dzie
31 grudnia 2013 r.: 38 779 z}).

Podziat zapaséw na dzie 30 czerwca 2014 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Wiatraczna Residet - 11€ -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 55 509 -
Inwestycja Hill Park 25 12( 72 93¢ -
Inwestycja Powzkowska 131 048 - -
Inwestycja Bielany Residence - 29 139 -
Inwestycja Mikotajki 10 064 - -
Inwestycja Zielona ltalia 109 561 9 605 -
Inwestycja Kiobucka 190 923 - -
Samochody i agci - - 72 012
Magazyn myjnie - - 326
466 71t 167 30! 72 33¢

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzien 30 czerwca 2014 roku gruntéw posiadanych przez &mtwierdzagc, iz nie
nastpita trwata utrata ich wargai poniewat:

1) warté¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bigacej wartgci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozweal uzyskanie dodatniej rentovéco

Zarzad zweryfikowat warté¢ produkcji w toku na dzig 30 czerwca 2014 roku stwierdzaj ze nie nastpita trwala
utrata ich wartéci poniewat:

1) wartag¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bizacej wart@ci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach poaweal uzyskanie dodatniej rentovécd

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych na dzie30 czerwca 2014 roku stwierdzagj iz nie nasipita trwata

utrata ich wartéci, poniewa inwestycje zostaly egciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkdinyc
ustugowych jest aiszy odsredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowygizedanych.
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W 2014 roku przekggowano z zapasow w koszty dziatadeboperacyjnej koszty dotyeze inwestycji deweloperskich
w kwocie 99 383 tys. zt (31 grudnia 2013 roku: B54 tys. zi).

Odpis aktualizujcy wartg¢ zapaséw w segmencie sprzegaamochodoéw wyniést na dzie30 czerwca 2014 r.: 809 tys.
zt (na dzié 31 grudnia 2013 r.: 897 tys. zt).

Szczegobtowe informacije dotygz zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw wen®gi
Grupa posiada samochodyagznej wartéci 3 024 tys. zi, ktérych zakup zostat sfinansowany popreesihg finansowy.
Samochody sty gtéwnie do jazd testowych. Jednoém& samochody te traktowane jako towary, gdy Grupa planuje

je sprzedaw ciagu 12 miesjcy od daty bilansowe;.

21. Inwestycje krétkoterminowe oraz nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysizcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 43 67 3171 43 46
Pozostate nafmosci 79 81 59
Naleznosci z tytutu podatkov 6 81 36 44 495
Rozliczenia midzyokresow 242 183 264
Wykup akcji wkasnyct . ‘
Naprawy gwarancyjr 85 157 138
54 569 72 384 53 03

Naleznosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna sktadapie z naleznosci euro z tytutu sprzedsy
samochodéw oraz napraw gwarancyjnych na kv@a4 tys. EUR, co odpowiada 1 340 tys. zt (31 grudnia 2013 r83 7
tys. zt), naleénacsci w funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych nadtgv167 tys. GBP, co odpowiada 858 tys.
zt (31 grudnia 2013 r.: 1 579 tys. z).

22.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Srodki pienkzne w kasie 44 48 65
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych 54 583 33170 29 46
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 55 024 33 656 3012

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcimkatatnych nazadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grup@pdasrodki pientzne w wysokéci 7 073 tys. zt.

Kwota srodkdw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 30 czerwca 2014 roku wynosi 8 351 tys. zt.
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23. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13

Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 4155185 3692340 36 923 40

Subskrypcja akcji - 462845 -

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852 36 923 400

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 30 czerwca 2014aku

Liczba Liczba Warto §¢é Udziat akcji  Udziat glosow
posiadanych gloséw na nominalna  w kapitale na WZA

Akcjonariusz akcji WZA akciji zaktadowym
Mariusz Wojciech Ksizek* 8 887 39 8 887 39¢ 1777 47¢ 21,39% 21,39%
Ksiazek Holding Sp. z o.0. 2077592 2077592 4 155 18! 50,00% 50,00%
Pionier Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 863 74. 572 74¢ 6,89% 6,89%
Marvipol S.A. 80 928 80 92¢ 16 18t 0,19% 0,19%
Inne podmioty 8943 859 8943 85¢ 1788 77. 21,53% 21,53%

4155185 41551 852 8 310 370 100,00%  100,00%

*W wykazie nie uwzgtiniono 1.778.400 akcji uprawniggych do 1.778.400 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktérych
wihascicielem jest Cosinda Holdings Limited - podmidezay od Mariusza Wojciecha kgiek

W dniu 16 wrzénia 2011 roku podjta zostata uchwata Zaadu w sprawie przydziatu 30.791 sztuk obligacji na okazwiel
serii D zamiennych na akcje na okaziciela serii G, o wa@itmominalnej 0,2 zt kada akcja. Cena nominalna jednej
obligacji rbwna cenie emisyjnej wynosi 1 tys. zt. Termin wigki obligacji ustalono na 3 lata od daty emisji tj. na dz&
wrzesnia 2014 roku. W warunkach emisji obligacji oklenych jest sz& Termindw Zamiany obligacji na akcje, wobec
czego liczba gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktoéra przystaigby z obgtych akcji w przypadku, gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligagjnositaby odpowiedni

- w | Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 6 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosoéw,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 12 mies¢cy po Dacie Emisji - 2.771.190, co stanowitoby 6,98%
ogolnej liczby gtosoéw,
- w Il Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 18 miestcy po Dacie Emisji — 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosoéw,
- w IV Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 24 miestcy po Dacie Emisji - 2.555.653, co stanowitoby 6,47%
ogolnej liczby gtosoéw,
- w V Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 30 mies¢cy po Dacie Emisji — 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtoséw,
- w VI Terminie przypadajcym na dzié nastpujacy w 36 miestcy po Dacie Emisji - 2.340.116, co stanowitoby 5,96%
ogolnej liczby gtosoéw.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdagéna z obligacji serii D nie zostala zamienionakeje.

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadz&taevipol S.A. upowanito Zarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wkasnych Spotki w ikzi nie przekraczajcej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym pracowmko
Spotki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzgdanym podmiotom. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akajarszy
Marvipol S.A. podgto uchwat w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na sfinansosvawaibycia akcji wtasnych
Spoétki w kwocie 12.794 tys. zt. Calkowitadzna wysoké¢ zaptaty za nabywane akcje wlasne (cena akcji i koszt ich
nabycia) nie mge przekroczy kwoty kapitalu rezerwowego utworzonego w spoéifce agghie w celu nabycia akciji
wlasnych. Liczba nabytych w zaZku z realizacj uchwaly akcji wkasnych wyniosta na dae1 grudnia 2013 r.gcznie
80.928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdanaizewany przez Marvipol S.A. program skupu akcji wkasnych
nie zostat zamkety.

Stosownie do treei art. 364 § 2 Kodeksu spdtek handlowych, Marvipol S.A. nikenuje praw udziatlowych z posiadanych

akcji wkasnych, w tym prawa gtosu. 42
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W dniu 2 padziernika 2013 roku, na podstawie uchwaly Zaha, Spétka dokonata podwurgzenia kapitatu zakladowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emcji zwyktych na okaziciela oznaczonych jako seria J. WHdeosubskrypcji
prywatnej obgtych zostalo 4.628.452 akcje serii J, o wadionominalnej 0,20 zt kada akcja, zatem kapitat zakladowy
zostat podwyszony o kwot 925.690,40 zi, tj. do kwoty 8.310.37,40 zt. PostanowieniguSrejonowego dla m.st.
Warszawy o zarejestrowaniu podwsyenia kapitatu zakladowego miato miejsce w dnipaztiziernika 2013 roku.

24. Zysk przypadapcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadagcy na jedm akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypagago na jedm akcie na 30 czerwca 2014 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypasj dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Domingej w kwotach:

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
podstawowy zys 29 15! 13 64! 1057

orazsrednh wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyktyc

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 41 551 852 36923400 3692340
Emisja akcji - 4 628 45
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852 36 923 40
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 37950536 36923 40
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,7( 0,3¢€ 0,2¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypagieggo na jedm akci na dzigén 30 czerwca 2014 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadgjna akcjonariuszy Spétki Domimagej, skorygowany o koszty odsetek
od obligacji, pozostatdo rozliczenia cgs¢ kosztéw emisji obligacji oraz éredni wazona rozwodnion, liczbe akcji na
dzien sporzdzenia sprawozdania finansowego.

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
rozwodniony zysk 30 345 13 986 10 42
Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Liczba akcji zwyktych na poetek okresu 41 551 852 36923400 3692340
Emisja akcji 4 628 45
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852 36 923 40

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Srednia waona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 37950536 36923 40
Srednia waona liczba akcji zwyktych z konwersji obligacji zemnych 2 368 538 2 368 538 256591
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 43920 39( 40 319 07« 39 489 31

Srednia waona rozwodniona liczba akcji zostata ustalona jako licZgi $potki powikszona o liczb akcji wynikajaca z
opcji zamiany obligacji zamiennych na akcje w stosunku 8&cji za 1 obligagj przy cenie konwersji na poziomie 13 zt
za akcg (informacje w nocie 23).

Rozwodniony zysk na jeds akcje 0,6¢ 0,3t 0,2€
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25. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Infacje odnénie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie pana jest Grupa przedstawia nota 32.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysizcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Kredyty bankowe razem 154 48 152 75 220 14
Pazyczki - -

w tym:

czes¢ krétkoterminowa 84 50t 16 34« 51 64
czes¢ diugoterminowa 69 971 136 41: 168 50

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansoego okresie sptaty

w tysizcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do 12 miesicy 84 506 16 34 51 64
powyzej 1 roku do 3 lat 66 045 132 02( 78 441
powyzej 3 do 5 lat 1850 1 85( 90 06
powyzej 5 lat 2081 2 54

Kredyty i pozyczki razemr 154 48 152 75 220 14

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach zlotyc 30-cze-1. 31-gru-12 30-cze-1.

w walucie polskiej 150 831 149 49( 216 13t

w walutach obcych 3651 326 401
Kredyty i pozyczki razerr 154 48: 152 75 220 14
Zakres oprocentowania zaghietych kredytdw w podziale na waluty: 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
dla kredytow w PLN 511-6,21%  3,57-9,21%  5,28-9,23%
dla kredytéw denominowanych w EUR 3,59% - 5,63%

dla kredytéw denominowanych w USD s - -

W Grupie nie wysipily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobaazania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

przyznana kwota kwota zadtuzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu tsrgln zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty

mBank S.A 02/316/06/Z/V\

17.07.2006 7 500 . 31.12.201. hipoteka 4czna na nieruchondoiach 11 250 tys. zt
aneks 18.01.2013 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéoho
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4 000 - 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchoés@ach 6 800 tys. zt

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéeno
aneks 25.06.2014
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 58 30 30.06.201 hipotekaczna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/IEKO petnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
Bank Millennium S.A. 3104/11/409/04 40 000 - 28.08.201. hipoteka na nieruchonéai 68 000 tys. zt
kredyt sptacon z 27.09.201 cesja wierzytelnézi z polis ubezpieczeniowych dot. Inwest
28.01.2014 przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali

cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawc
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczreg arykazow, zezwotei upowanien dot. inwestycji
mBank S.A 02/204/12/Z/LF 33500 25 276 29.05.201f5poteka na nieruchonsa 50 250 tys. zt
z 31.05.2012 niepotwierdzona cesja wierzytekwo naleznych od nabywcow lokali w inwestyciji Art Eco
Getin Noble Bank S.A. KRI1/1443969 43 000 27 00( 20.01.2016hipoteka na nieruchoréd 64 500 tys. zt
z 07.03.2014 przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali

cesja z polisy, kaucja
petnomocnictwo do rachunkéw
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

przyznana kwota kwota zadtuzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu tsrgln zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty
mBank S.A. 02/105/11/Z/FA 32 153 32 15 28.02.201 hipoteka umowna na nierucho#ed48 229 tys. zt
10.03.2011 cesja wierzyteln&ti od najemcow
aneks 21.11.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Developn&mtz 0.0.
weksel wiasny
blokadasrodkéw na rachunku cesji do 1 000 tys. zt
Bank Millennium S.A. 2129/11/408/04 15 000 - 02.04.20Xboteka pierwszorzina na nieruchondoi 42 500 tys. zt
kredyt sptacony 03.03.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Zielona Italia Sp.oz
02.04.2014 cesja wierzyteln&i z polis ubezpieczeniowych dot. inwestycji
przelew wierzytelnéci z umoéw zawieranych z nabywcami lokali
cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawa bank
przewtaszczenie praw do dokumentacji techniczreg aezwolé dot. inwestycji
Bank Millennium S.A. 6620/13/406/04 7 400 6 70 29.09.2021hipoteka na nieruchondai 12 580 tys. zt
30.09.2013 petnomocnictwo do rachunku
MBANK S.A. 02/469/13/Z/VL 32 00( 504 20.12.201 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasas}a z polis ubezpieczeniowych zape
19.12.2013
Razen 272 85t 154 48:.
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26. Zobowgzania z tytutu obligaciji

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
w tysicach zilotych
Zobowigzania z tytutu obligacji za pocatek okresu 197 30 197 53 197 53,
Wptywy z emisji obligacji zamiennych na akcje -
Wptywy z emisji obligacji zwyktych 109 00 49 00!
Koszty emisji (147 (1 35(
Wptywy z emisji obligacji netto 107 53 47 65!
Czes¢ ujeta w kapitatach wlasnych - -
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 79 211 128
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na (587) (405) (125)
zapasach
Wycena obligacji 535 1499 991
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych . (5 06 (5 06¢
Wykup obligaciji (46 46. (105 89 (41 77¢
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 151 58 197 30 200 48
Cze$¢ krétkoterminowa 70 00 5149 85 91
Czes¢ dlugoterminowa 81 57. 145 81 114 57
151 58 197 30 200 48
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartas¢ Warunki oprocentowania ~ Gwarancje/ Data
nominaina zabezpieczenia zapadalnéci
Obligacje zwykle serii 39 06: WIBOR 3M + mata niezabezpieczol 08.04.201
Obligacje zamienne serii D 30 79: WIBOR 3M + mata niezabezpieczol 16.09.2014
Obligacje zwykte serii K 13491 WIBOR 6M + mata zabezpieczone na 4, 5 416
nieruchoméciact
Obligacje zwykte serii L 28980 WIBOR 6M + mata zabezpieczone na 4, 5 5414
nieruchoméciact
Obligacje zwykte serii N 40067 WIBOR 1M + mata zabezpieczone na 4 19 5414
nieruchoméciact
Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysizcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do 12 miesicy 70 009 5149 8591
powyzej 1 roku do 3 lat 81572 145 81 114 57
powyzej 3 do 5 lat -
powyzej 5 lat -
Zobowigzania z tytutu obligacji 151 581 197 303 200 48
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27. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysicach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do 12 miesicy 870 865 813
powyzej 1 roku do 3 lat 1262 659 1168
powyzej 3 do 5 lat 734 1289 537
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu leasingt 2 866 2813 2 51¢

28. Przychody przysztych okresow

Przychody przyszltych okreséw skladagiec wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieézkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&liatrzymane od kontrahentéw dotyczyly ngmtjacych projektow:

w tysigcach ztotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 3 85: 8 83. 44 18¢
Inwestycja Bielany Residence 1 98I 48 47! 46 71
Inwestycja Art Eco 52 537 33 082 9 26:
Inwestycja Hill Park Apartments 779 124 56 35¢
Inwestycja Zielona ltalia 94 492 79 181 -
Inwestycja Central park Ursynow 1 10 951 - -
Czynsze 991 1431 1 26(
Odszkodowania i kary umowne - - 37z
Pozostate 30! 2! -
165 894 171159 158 15!
29. Rezerwy
w tysicach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Wartcs¢ na dzié 1 stycznia 2014 r. 6 79: 33 71 7 20:
Zwiekszenia/Utworzenie 19 05: - 13! 19 187
Zmniejszenia/\Wykorzystanie (14 575) (125) (137) (14 837)
Wartcs¢ na dzié 30 czerwca 2014 r. 11 270 209 74 11 553
Cze$¢ diugoterminowa 3860 - - 3860
Cze$¢ krotkoterminowa 7 410 209 74 7 693
11 270 209 74 11 553
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2013 r. 6 793 334 76 7 203
Cz$¢ dlugoterminowa 2 892 - - 2892
Cze$¢ krotkoterminowa 3901 334 76 4311
Wartcs¢ na dzié 30 czerwca 2013 r. 7610 956 133 8 699
Cz$¢ dlugoterminowa 2433 - - 2433
Cze$¢ krotkoterminowa 5177 95€ 133 6 266
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Rezerwa na kary obejmuje wastoewentualnych kar, ktérymi mie zosté obciazona Grupa z tytutu zawartych uméw, o
prawdopodobigstwie obcazenia wekszym niz 50% (w ocenie Zaedu Grupy).

Rezerwa na sprawy adowe obejmuje sprawy adowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktorych
prawdopodobigstwo zak@czenia si powodzeniem jest mniejszezrs0% (w ocenie Zaedu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych aljejrwarté¢ napraw, hdz odszkodowania dotygzego
sprzedanych lokali i projektow, o prawdopodaiigvie obcizenia wikszym niz 50% (w ocenie Zaggdu Grupy).

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie regkgpwiedzy Grupy oraz na podstawie historycznymwihdczei.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjreprawy gdowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobiestwo ich realizacji w przeagu 12 miesicy od daty bilansowe;j.

Prawne

Grupa zostata pozwana przez kliegitkzaptag odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo Wash
Center. Warté& przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poisg kwote Spétka Dominujca utworzyta rezeree Sprawa jest
w toku.

Grupa zostata pozwana przez kliepthwestycji Kazimierzowska Residence o zaplatrekojmi za wady rzeczy sprzedanej,
tj. miejsca parkingowego w gara podziemnym. Wartg przedmiotu sporu to 36 tys. zi. Grupa na pass kwote
utworzyta rezerw.

Grupa zostala pozwana przez klientow inwestycji WiatracResidence o odszkodowanie z tytutu amiénia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 536 tys. zi. Na pzsgy kwote Grupa utworzyla rezergv Rezerwa zostala
wykorzystania czsciowo w 2013 roku. Do wykorzystania pozostaje kwbid tys. zi.

Grupa zostata pozwana przez nabywmieszkania z inwestycji Osiedle Platany, ktéremu Grupawigzatla umowve

przedwstpna z uwagi na opénienia w ptatnéciach. Na dzié 30 czerwca 2014 roku catkowita kwota roszczenia wynosita
54 tys.zt. Na powssz kwote Grupa utworzyla rezery

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestazmina ze sprzeda samochodow w ostatnich 3 latach obrotowychi¢aacych si
30 czerwca 2012, 2013, 2014 (gwarancja udzielana jest res ¢kaech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawietdanyc

historycznych dotyczcych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latagbrzexinich w proporcji do odnotowanej
sprzeday. Oczekuje s, iz zobownzanie z tego tytutu powstanie wagu trzech najbfiszych lat.

Kwota utworzonej przez Grgpezerwy na naprawy gwarancyjne to: 11 270 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 30 czerwca 2014 roku utworzytlawezea mave utracon, ze sprzeday samochodow i a&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysok74 tys. zi.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rbwnawme do rezerwy i odpowiada wasiti oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne. Aktywa i rezerwyhaprawy gwarancyjne zostaty skompensowane.
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30. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 148 17! 105 94¢ 128 56
Kaucje zatrzymane - ¢& dlugoterminowa 5 02¢ 4 28: 45|
Kaucje zatrzymane - e&¢ krétkoterminowa 56( 1 39: 13l
Pozostate zobowkania oraz rozliczenia mizyokresowe kosztow 31 36¢ 61 49: 13 32!
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 185 12¢ 173 11¢ 143 65!
Ujete jako pozostate zobogzania diugoterminowe 517 4 28: 45i
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krotiterminowe 179 95; 168 83/ 143 20i

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowizania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przerapcej

mierze od generalnych wykonawcéw poszczegélnych projeldéweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywaae s
przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platialla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidw zwiazanych z napraavoddanych budynkéw.
Pozostate zobowkania obejmuj réwniez zobownzania Spotki z tytutu podatkéw, sktadek ZUS, wynagradzmaz

rozliczeh migdzyokresowych.

Zobowizania denominowane w walutach innycht mialuta funkcjonalna sktadajsie z zobowazan euro z tytutu zakupu
samochodo6w oraz cgel do samochodéw na kwet12 865 tys. EUR, co odpowiada 53 609 tys. zt (31 grudnia 20124.
407 tys. zt) oraz zobowkan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu egci zamiennych do samochoddéw na kw896 tys.

GBP, co odpowiada 2 023 tys. zt (31 grudnia 2018 228 tys. z}).

31. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zaviane gtéwnie z zakupami samochodéw oragsczsamochodowych. Walutyzywane w
tych transakcjach to gtdwnie euro i funty brytygkGrupa na biaco monitoruje swaj pozycg walutows.

W przypadku przeliczenia naleosci oraz zobowizan denominowanych w walucie obcej na dzi@0 czerwca 2014 i 2013
roku, zmiana warteci waluty obcej w odniesieniu do zlotego o 5% spowodowatabgtpujaca zmiarg zysku przed

opodatkowaniem:

30-cze-14 30-cze-13
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR (2 61: 2 611 (1751 175:
Nalezn. i zobow. denominowane w GBP 6 (6¢ (74 7:
(2 55: 2 55! (1 82¢ 182!
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32. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupg cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi opisanymi porej elementami ryzyka finansowego, ktore zaamiet znacacy wpltyw na jej
funkcjonowanie w przyszkei, klacac w tym procesie najwkszy nacisk na zaszlzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i rigm utraty ptynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogch wynika z niewyptacalnéci klientow. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodsoi kredytowej klientbw wymagagpych kredytowania powagj okreslonej
kwoty. Celem zarazdzania plynnécia finansowy jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacsdip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projetagituzenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie araumaci
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rgeydtopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnéci Grupy.

Ryzyko kredytowe
Na dzier sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzier 30 czerwca 2014 roku oraz na 31 grudnia 2013 r8Ruczerwca 2013 roku analiza przeterminowanych
naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiata Bastpujaco:

30-cze-14
) Warto§¢ brutto Odpis Warto§¢ netto
w tysizcach ztotych o
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 3533 . 3533
Przeterminowane o nagtujace okresy:
0-180 dni 257 1 256
180-360 dni 576 14 562
powyzej 360 dni 603 448 15
44 27 60 43 67
31-gru-13
) Warto$¢ brutto Odpis  Wartosé netto
w tysizcach ztotych .
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 25 68 - 2568
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 571 19 551
180-360 dni 55 7 47
powyzej 360 dni 48 44 3
32 432 717 3171
30-cze-13
w tysizcach zlotych Warto§¢ brutto _ O_dpis Warto$¢ netto
aktualizuj acy
Nieprzeterminowane 40 22 - 40 22
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 2 96 : 296
180-360 dni 19 : 19
powyzej 360 dni 188 180 8
45 267 1800 43 46
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Zmiany w odpisach aktualizaggych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagil roku 2014 oraz 2013
przedstawiono ponegj:

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
Stan na pocgek okresu 71 177 177
Zmiana odpisu aktualizagego (11 (1 05¢ 2
Stan na koniec okresu 601 717 180

Ryzyko stopy procentowej

Zachgnicte przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nane @ na ryzyko zmiany przeptywéw
pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiesiz przed ryzykiem stopy procentowej.
Krotkoterminowe nalenasci i zobowikzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (chg dalszy)

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powdzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymaga#co
Srodki pienkzne

Srodki piengzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach ztotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik

finansowy, w tym:

zobowizania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty terminow

Pozostate zobowjzania finansowe

kredyty bankowe i pgczki
zobowi;zania z tytutu dostaw i ustug
obligacje

kaucje

leasing

Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej
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30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
2071 1901 16 02:
2071 1901 16 02:
44 470 32526 44 06:
44 470 32526 44 06:
55 024 33656 3012:
55 024 33656 3012:
101 565 68 083 90 21:

30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
462 69( 464 49 553 48(
154 48: 152757 220 14¢
148 17¢ 105 94¢ 128 56
15158: 197 30: 200 48:
5 58¢ 567¢ 1 76¢
2 86¢ 2 81: 2 51¢
462 690 464 497 553 48(
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponéj. Ponisza analiza opieraina zatgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostan niezmienione

30-cze-14 30-cze-13
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (974) 974 B7 571

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteiw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéwv.
zwiazku z tym,ze wicksza¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmidpgsbcentowych spowodowataby
zmiarg wartaici zapaséw na dzbebilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wlasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 31.

Ryzyko ptynnosci

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptgéciowej Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w okresie 12
mieskcy od dnia sporgizenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdamnénfowego.

Podstawowym celem analizy bylo oktenie zrédet sptaty zobowizan krotkoterminowych Grupy, wynikagych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaginictych kredytéw oraz zobowkan handlowych (w tym zobowzan
wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperski

Na dzier 30.06.2014 r.dczna kwota zobowizan Grupy przypadajcych do sptaty w cigu najblizszych 12 miesicy (4.
zobowhzan krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoteomiym wynosi 509 585 tys. zt. Skladagic na &
pozycg przede wszystkim zobowzania z tytutu zaeaignictych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobazania
handlowe oraz przychody przysztych okreséw (poziom pragcéhv przysztych okreséw réwny 165 894 tys. zt odpowiada
kwocie wptaconych przez klientéérodkéw finansowych na podstawie uméw kupna mieszkarealizowanych i nie
zakmczonych projektach deweloperskich oraz optaconych z gayymszach za wynajem). W ramach kwoty zobawen
krétkoterminowych wynosgcej 509 585 tys. zt, w praktyce splacie podlédadzie kwota 343 691 tys. zt tj. pomniejszona o
kwote przychoddw przysztych okresow, ktére zgodnie z metodalogliczania projektow deweloperskich (oklena MSR

18) zostam ujawnione w przychodach ze sprzegamieszka po przekazaniu ich klientom. Ewentualna spfata tych
zobowhzan wobec nabywcow mieszkabytaby konieczna w sytuacji niewywdania st z zawartych umow sprzeda
mieszka np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie bénmibudowy, co w opinii Zarmu naley
zdecydowanie wykluczy

W wyniku dokonanej analizy Zaad okreilit nastepujace gtoéwnezrddia sptaty zobowizan krétkoterminowych:

a) Wplywy z nowych uméw sprzedga mieszka, miejsc garaowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowycledncych
obecnie w ofercie (Osiedle Zielona ltalia, Apartamenty Midikv Park etap Il i lll, Rezydencja ArtEco, Bielany Residenc
Hill Park Apartments, Central Park Ursynéwl). ZgdzMarvipol S.A. szacujeze w ciagu najblizszego roku roku Grupa
podpisze umowy deweloperskie na ok. 400 - 450 rkaész

b) Wptywy wynikajace z ptatnéci z uméw sprzedsy mieszka, miejsc garaowych, komodrek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperglOsiedle Zielona ltalia, Apartamenty Mokotow Park etap
Il i lll, Bielany Residence, Rezydencja ArtEco i Hill Park Agments, Central Park Ursynéwl), zawartych przed
30.06.2014 roku — dokonywanych przez klientéw zgedrharmonogramami zawartymi w ww. umowach.

c) Nadwyzka gotéwki generowanej przez segment motoryzaagjayg myjni.

d) Wplywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynRuosta Tower.
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Ponadto Zargd Marvipol S.A. analizuje szereg rozyziah majacych na celu pozyskanie dodatkowyiriodkéw finansowych
gwarantugcych poziom plynnéci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wspieragych obstug zobowhzan finansowych i
handlowych.

Pomimo nadal trwajcego spowolnienia na rynku mieszkaniowym, Grupa sprzeldge w budowanych inwestycjach w
skali, ktéra umaliwia niezaktdcone kontynuowanie dziatakwd w tym sptat zobownzan finansowych . Ponadto Grupa
prowadzi rentows dziatalng¢ w ramach segmentu motoryzacyjnego i segmentu myjni

Zdaniem Zarzdu, pomimo zlaonej sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz niepewaiov zakresie rozwoju sytuacji
gospodarczej w Polsce w 2014 roku, nie ma istotnego zegia dziatalnéci Grupy w okresie 12 miesty od dnia
sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. athrest przekonanyze bedzie w stanie zapewéi Grupie
odpowiednie srodki finansowe do obstugi zobowdan finansowych i handlowych oraz niezaki6conego prowadzenia
dziatalndgci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalaen przyjetych do ustalenia wartcéci godziwej aktywdw i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartcsci

Wartasci godziwe aktywow i zobowizan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie30 czerwca 2014
roku i 31 grudnia 2013 roku.

Za wartd@¢ godziwa przyjmuje s¢ kwote, za jak dany sktadnik aktywéw mogtby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, oy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saron

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako war§é bilansowy kapitatow wtasnych. Najwaniejszym wskanikiem uzywanym przez Grup
do monitorowania kapitatow wiasnych jest wskik Kapitat wtasny/Aktywa razem. Wskaik ten wynosi na dzige 30
czerwca 2014 roku 28,20 % (31 grudnia 2013 r.: 25,20 %). Gagradza kapitatem by zagwarantodyaze naleiace do
niej jednostki leda zdolne kontynuowadzialalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentoweciadla akcjonariuszy dzki

optymalizacji relacji zadkenia do kapitatu wlkasnego. Ogolna strategia dziat@mupy nie zmienita giod 2008 roku.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zagmie, na ktére skladajsie kredyty ujawnione w nocie nr 25rodki pienkzne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom jednostki domimgej, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zagdza kapitatem wtasnym w taki sposob, aby utrzymikazpieczny poziom relacji kapitat wkasny do
dtugu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach agptlywidendy dla akcjonariuszy.
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33. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Ptatndgci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztattyj sie w sposéb przedstawiony pasj:

w tysicach ziotych 30-cze-14 31-gru-13 30-cze-13
do roku 2974 3 60¢ 5 881
1do5laf 7 224 9434 19 37(
powyzej 5 lat 102 375 105074 134 73¢

112573 118114 159 99(

Grupa jest strapumoOw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegaytkowania gruntdéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny. Umowy najmag sawarte na rine okresy, zazwyczaj z nmliwoscia przedhizenia umowy. Optaty z
tytutu najmu @ najczsciej zwigkszane co roku o wskaik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony w
Monitorze Polskim przez Prezesa GtéwnegoddrzStatystycznego.

Calkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dzB9 czerwca 2014 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystegoaytkowania gruntdw w wysokai 112 573 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 119 923 ifs

W okresie kaiczacym sk 30 czerwca 2014 roku zakgjowano optaty czynszowe w kwocie 941 tys. zt jako koszty attyt
opfat w leasingu operacyjnym (na 30 czerwca 201325 tys. z).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Grupa jestasingodawg

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nbfd. Ptatnéci z tytulu
nieodwotalnych uméw leasingu ksztattigic w sposéb przedstawiony paésj:

w tysicach zlotyc 30-cze-1.  31-gru-12 30-cze-1.
do roku 3641 4021 210¢
ldo5lal 5131 7 704 2718
powyzej 5 lat 36: 80¢ 1 80(

9 135 12 534 6 61

Do dnia 30 czerwca 2013 roku uzyskano przychody z tytutu Wwyoanieruchoméci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokdaici 2 608 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 3 557 tys. z}). Pozostateyghody z ustug najmu dotygznieruchoméci
klasyfikowanych w bilansie jakérodki trwate oraz zapasy.

Grupa jest strom umdéw najmu nieruchonsgi inwestycyjnych (nota 17) z ktérych uzyskuje przychodyiu wynajmu
powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower puligy Prostej 32,

34. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobowdan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisarkafitraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowian, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawsiav
dzien 30 czerwca 2014 roku wynosi: 73 190 tys. zt dmin 31 grudnia 2013 r.: 135 531 tys. z).
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35. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osélvrprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegefestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jesteslania do utrwalonych
regulacji ladz precedenséw prawnych. Obawaujace przepisy zawierajréwniez niejasnéci, ktére powoduyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkdwygaréwno midzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykielthe czy dewizowe) magby¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnioredo nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontrolilatkowe
kwoty zobowiazan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaguje ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze nk istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe apgsta
poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyrog ulec zmianie w
pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysok@rzez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowigkunie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Grupa zakupita teren przy ul. Pasymskiej w WargzaNabycie naapito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisow i ostrzen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, nie tocz sie postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kaii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w ksidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotnejedzi nieruchomeéci w
zwiazku z powddztwem dotyezym nabycia w/w cgéci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wtasdo gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniadu | instancji, zaréwno zbywca jak i Grupa zidi apelacg, uwzgkdniom przez d odwotawczy,
sprawa wrdcita do ponownego rozpoznania. Dotychczasowghpeg posfpowania wskazuje,ziprzyjete przez Grup
stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzexziarw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchasooprzy ul. Pasymskiej, ktérej wigicielem jest Spoéitka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optatadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. zigyta
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz WojewoddzkiegdBAdministracyjnego, ktére
utrzymaty decyzj Prezydenta w mocy. Spotka ziga skarg kasacyja do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na dzie
sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawa fajeasiezakaczona. Na dzig 31 grudnia 2012 roku nie
utworzono rezerw na kwetopfaty, poniewa Zarzad stoi na stanowiskuzirozstrzygnécie sprawy kdzie korzystne dla
Spoiki.

Grupa zostala pozwana przez klientéw inwestycji WiatracResidence o odszkodowania z tytutu aménia w budowie
inwestycji. Suma przedmiotu sporu zostala opisana w ndgidN2 dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie
jest w stanie oszacow&woty z tytutu kolejnych ewentualnych sporéw z geezego tytutu.

Przed 3dem Okegowym we Warszawie toczyepostpowanie z powddztwa Mostostal Warszawa S.A. przeciwkoofiel
Italia Sp. z 0.0. 0 zaptatkwoty 45.570.459 zt z tytutu kar umownych i wynagrodzeniamdvy z dnia 11 listopada 2010 r.,
wraz z wnioskiem o zabezpieczenie. Pozew wphtyto sadu 10 maja 2013 r., deczony zostat peinomocnikowi Pozwanego
w dniu 1 lipca 2013 r. wraz z zakfleniem 60-dniowego terminu na zZenie odpowiedzi na pozew. Powdd pismem
procesowym z dnia 6 czerwca 2013 r. ograniczyt powodztwowlotk 44.179.475 zi. Postanowieniem z dnia 20 czerwca
2013 r. Sd Okregowy oddalit wniosek Mostostal Warszawa S.A. o zabezpieiezeZielona Italia Sp. z 0.0. w terminie
wyznaczonym przezd8 Okregowy wniosta odpowiezina pozew. W dniu 7 palziernika 2013 r. do siedziby Zielona Italia
Sp. z 0.0. dagczone zostato pismo procesowe Mostostal Warszawa S.Azeozgce powodztwo o kwat 8.164.864 zt z
tytutu wykonanych przez Mostostal Warszawa S.Aotaindatkowych.

Zarzad Grupy stoi na stanowisku; ztozenie przez Mostostal Warszawa S.A. pozwu jest nieuzasaeniielona Italia Sp. z
0.0. kwestionuje zasadfioodshpienia przez Mostostal Warszawa S.A. od Umowy, a co za tyie ideak jest podstaw do
zadania przez Mostostal Warszawa S.A. rozliczenia budowy Katy umownej. Witpliwosci Zielona Italia Sp. z o0.0.
podzielit Sid Okregowy oddalagc wniosek Mostostal Warszawa S.A. 0 zabezpieczenie. W tégmiyznaczonym przez
Sad Zarzid Grupy wystosowat adekwatilo prezentowanego stanowiska odpowied pozew.
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W dniu 5 lipca 2012 roku Marvipol S.A. zawarta z Borders A-R £0.0. z siedzip w Warszawie Przedwsgbna Umowe
Sprzeday, w ktdrej przedmiotem bylo nabycie przez Marvipol S.A. wea uzytkowania wieczystego nieruchodt
gruntowej potaonej w Warszawie, w rejonie ul. Marywilskiej o powierzchni63 ha wraz z prawomoandecyzjh 0
warunkach zabudowy nieruchogmbna ca. 70 tys. m2 PUM oraz prawomaattecyzja o pozwoleniu na budewdla | etapu
inwestycji. Warté¢ przedmiotu umowy zostata olglena na kwot netto 37 000 tys. zt. Zawarcie umowy przyrzeczonej
miato nasipi¢ w terminie do 21 grudnia 2013 roku po spetnienigl @kreslonych w umowie warunkéw. Umowa nie zostata
zawarta.

Spoétka Marvipol S.A. w dn. 12 galziernika 2012 r. zioyta pozew przeciwko Borders A-R Sp z 0.0 ustalenie niegstiai

stosunku prawnego tj. przedwphej umowy nabycia nieruchorm, na skutek skutecznie zZtonego éwiadczenia o
uchyleniu s¢ od skutkéw prawnych &wiadczenia woli ziaonego pod wptywem istotnegoddlu tj. cswiadczenia o zawarciu
umowy przedwsipnej. Warté¢ przedmiotu sporu 45 510 tys. zi.

W dniu 8 marca 2013 r. do Spéiki wptyhpozew Borders A-R przeciwko Marvipol S.A. o zawarcie umapvgyrzeczonej
nieruchoméci w rejonie ul. Marywilskiej (zasipcze gwiadczenie woli). Wart& przedmiotu sporu 45.510 tys. zi. Pozew
ten Zarad Grupy Kapitatowej uwza za niezasadny wobec skutecznego jego zdaniem uchylenia skutkéw prawnych
oswiadczenia woli ztaonego pod wplywem istotnegoghlu.

Na powysz sprawe Grupa Kapitalowa nie utworzyla rezerwy, poniemawaza roszczenie Borders A-R Sp. z 0.0. za
niezasadne, gdyspoétka ta dochodzéwiadczenia (zawarcia umowy przyrzeczonej) na podstawevainej zdaniem
Zarzadu Grupy Kapitatowej umowy przedwsginej, wobec skutecznego zdaniem Zahz Grupy Kapitalowej uchylenia gi
od skutkéw prawnychswiadczenia woli obejmagego zobowizanie do zawarcia umowy przyrzeczone;.

W dniu 1 lipca 2013 r. do Grupy wpiyh z Sadu Okregowego w Warszawieg8lu Gospodarczego odpis pozwuznego w
dn. 10 maja 2013 r. przez Powoda — Mostostal Warszawa S.A&dzith w Warszawie przeciwko Pozwanej — Zielona ltalia
Sp. z 0.0. 0 zaptat Przedmiotem pogpowania jestzadanie zaptaty na rzecz Mostostal Warszawa S.A. kwoty 45t$5.0
PLN wraz z ustawowymi odsetkami.

W dniu 23 pddziernika 2013 r. wplyst do Grupy pozew Przedgiiorstwa Robdt Inynieryjnych POL-AQUA S.A. na
kwote 8.382.446 zt, obejmuagy roszczenie o zapkatv zwiazku z realizacj zadania inwestycyjnego, a takz wyptacon na
rzec: Grupy gwarancy bankova. W dniu 4 grudniz 2012 r. Grupe otrzymak rozszerzeni pozwt o taczm kwote 8.970.98!
zt z tytubu rozliczenia ww. inwestycji oraz z tytutu naliazi@ kary umownej w zwizku z rzekomym odgpieniem POL-
AQUA S.A. od ww. umowy z winy inwestora.

Grupa stoi na stanowiskuz roszczenia POL-AQUA S.A.asniezasadne — opiekgpie na zalaeniuze POL-AQUA S.A.
skutecznie odgpita od umowy, co w ocenie Grupy bylo nieskuteczne, a zatemystkie za tym idce roszczenia POL-
AQUA S.A. takze g1 niezasadne. Gwarancja bankowa zostata zasadnie i skigezztreymana na zabezpieczenie usciai
wad i usterek.

Na powyzsza sprave Grupa nie utworzyta rezerwy, ponieivawaza roszczenie POL-AQUA S.A. za niezasadne.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsg w nocie 29.
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36. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej
Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz gleitnma rzecz Zaktadu UbezpieazeSpotecznych (sktadki na

$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wyodzenia na podstawie umowy dwiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji CztonkarZalu.

01-sty-14  01-sty-13
w tysicach ziotych 30-cze-14  30-cze-13

Mariusz Ksiizek - Prezes Zagzlu - -

Pawet Szyméski - Wiceprezes Zagdu od 1 stycznia 2014 29¢ -
Stawomir Horbaczewski - Wiceprezes Zaz do 31 grudnia 2013 r. - 46¢
Tomasz Wajsgerber - Cztonek Zata do 30 lipca 2013 r. - 196
Mariusz Potawski - Cztonek Zaidu od 26 sierpnia 2013 r. 324 -
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzlu od 26 sierpnia 2013 r. 15 -
635 665

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-14  01-sty-13

w tysicach ziotych 30-cze-14  30-cze-13
Aleksander Chtopec 1¢ 17
Cezary Kozanec - -
Konstanty Malejczy 1: 1z
Wiestaw Rézac 1¢ 4¢
Jacek Jona - -
48 77

Pozostale transakcje z podmiotami powizanymi

Podmioty powazane obejmuj podmioty kontrolowane przez Cztonkéw Zzalm.

w tysizcach ztotych Warto §¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzié
01-sty-14 01-sty-13
30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13
Sprzedaz produktéw i ustug
Spéiki kontrolowane przez Cztonkéw Zadu 33 28 148 4 11 81:
w tysicach zlotych Warto§¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzié
01-sty-14 01-sty-13
30-cze-14 30-cze-13  30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13

Zakup produktow i ustug
Spéiki kontrolowane przez Cztonkéw Zadu 2 80¢ 1781 1 16¢ 13/

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami p@ainymi g wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i mby¢
uregulowane w przeggu 6 miesicy od daty bilansowefadne z sald nie jest zabezpieczone.
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Nierozliczone Nierozliczone saldo na

w tysicach zlotych saldo na dzi& Warto §¢ transakcji w okresie dzien
31-gru-13 Udzielenie Sptaty kapitalu ~ Naliczenia Sptaty 30-cze-14
odsetek odsetek
Udzielone payczki
(kapitat i odsetki)
Cosinda Holdings Ltd 1901 - - 89 - 1990
Ksigzek Holding Sp. z o.0. - 81 - - - 81
1901 81 - 89 - 2071

37. Podmioty Grupy (Jednostki wchodace w skiad skonsolidowanego sprawozdania finansowsg

Jednostka dominujgca

Marvipol S.A. Udziat %

Jednostki zalene 30-cze-14  31-gru-13 30-cze-13
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z 0.0.* 0,21% 0,21% 0,21%
Zielona ltalia Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR t6dz Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
M Automotive Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Robo Wash Sp z o.0.(dawniej Marvipol Capital Spa)o 100% 100% 100%
Marvipol Property Sp. z 0.0.** 90% 90% 0%
P.Z.-BUD Sp.zo.0. 100% 100% 100%
JLR Warszawa Sp. z o 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0. (dawniej: Le Gify z 0.0.) 100%  100% 100%
Marvipol Managment sp.z 0.0. (Zintegrowane Centrum Korkacyjne Dworzec Gdaski 100% 100% 100%
Spzo.0)

Gdaski City Center Sp z o0.0. (dawniej: City Expans&m z 0.0.) 100% 100% 100%
Verbis Gamma Sp. z 0.0.*** 0% 0% 0%
Verbis Gamma Spéika z ogranicaamdpowiedzialnécia SKA**** 0% 0% 0%

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvif@evelopment Sp. z 0.0. przedstawiak si
nastpujaco:

Marvipol S.A. - 0,21% ,
Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zateod Marvipol S.A.) - 99,79% .
**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowltarvipol Property Sp. z 0.0. przedstawiat sastpujaco:

Marvipol S.A. - 90% ,
Verbis Gamma Spéika z ogranicaamdpowiedzialnécia SKA - 10% .

***\/erbis Gamma Sp. z 0.0. - spétka w 100% zale od PZ-BUD Sp. z 0.0.
***\/erbis Gamma Spotka z ograniczqrodpowiedzialnécia SKA - spotka w 100% zakma od PZ-BUD Sp. z o.0.
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Jednostki zalgne na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie (uprzednio: Melody Park Sp. z 0.0.) zostalajeat@wana w rejestrze
przedstbiorcow w dniu 24 wrzénia 2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A.gutssiw jednostce 100%
udzialéw. Na dzié sporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosDQ@ tys. zt i dzieli s na 130 000
udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kaly.

Jednostka Zielona ltalia Sp. z 0.0. posiada status spoidweg, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania ckoaych
projektéw deweloperskich. W najbiizym czasie Spoétka kontynuowvhedzie rozpoczta w 2010 roku realizagj projektu
deweloperskiego ,Osiedle Zielona Italia”. Po zakeeniu realizacji projektu ,Osiedle Zielona ltalia”, w geztych
okresach, przewidywane jest kontynuowanie dziakein®potki poprzez realizowanie kolejnych projektdeweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0z siedzita w Warszawie zostata zagdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
W rejestrze przedsbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 00002I068a dzié sporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70 1504¥sdzieli sic na 140 300 udzialéw o wartoi nominalnej 500
zt kazdy.

Udzialy w kapitale zakladowym Spotki zostaly etiej w nastpujacy sposéb:

- 300 udziatéw zostato oltiych przez wspoélnika Marvipol S.A. z siedzity Warszawie, w zamian za wktad pieimy,

- 140 000 udziatéw zostato affych przez wspolnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z sieglzibWarszawie, w zamian za wktad
niepiengzny o wartégci 70 000 tys. zt ziotych w postaci Przeesiorstwa spétki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzily
Warszawie, stanowtego zorganizowany zesp6t sktadnikbw materialnych i ntem@nych przeznaczonych do
prowadzenia dzialalréoi gospodarczej, w tym w szczegokod zwiazanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta
Tower”. Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostal®orzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dziatalrgci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, parednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotow Park Sp. z 0.a z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 00002696®rvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatdw. Na dzie sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno$l 8/8. zt i dzieli s¢ na 540
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celizaeji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatati

w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wiyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzadanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchordtiami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka niewadzi dziatalnéci
operacyjne;.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 10 paiziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118vidal S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynoS95 ffs. zt i dzieli s¢ na 15 590
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celzaeplinwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialatiav
zakresie wykonywania robo6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchomeci,
posrednictwa w obrocie nieruchorbtiami oraz organizacji targow i wystaw. Spétka posiada alyzwv spotce Marvipol
Development spotka z 0.0. Obecnie Spétka nie praindziataingci operacyjnej.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipél. posiada w
jednostce 100% udziatdw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno&i 8P1 tys. zt i dzieli
sig na 2 076 420 udziatéw o waétd nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dziatalrigi Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatalié profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada
prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol Dmment, Prosta Tower.
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JLR Centrum Sp. z 0.0.z siedzita w Warszawie (poprzednio dziatgja pod firmy Jaguar Poland Sp. z 0.0. a rgwstie pod
firma Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostalaazana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru
handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a rgstie zarejestrowana w rejestrze przetdmrcéw w dniu 22 lutego 2002 roku
pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jedec$00 % udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. drieli sk na 14 tys. udzialéw o warci nominalnej 500 zt kaly.

JLR Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalhav zakresie sprzedg, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LanteRo

JLR Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zawzana w dniu 8 padziernika 2003 roku i w dniu 20 gdziernika
2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przgasrcéw pod numerem KRS 0000176909. Marvipol S.A. posiagdedmostce
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno0@ @s. zt i dzieli s¢ na 6,4 tys.
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady. JLR Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataltiev zakresie importu i dystrybuciji
samochod6éw marki Jaguar oraz Land Rover i Range Rover jakecayy przedstawiciel producentéw samochodéw tych
marek w Polsce.

JLR Gdansk Sp. z 0.0 z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 13 czerwca
2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatow. Na dgisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 2202¥sdzieli sic na 100 udziatéw o wartei nominalnej 32,2 tys. zt
kazdy. JLR Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dziatalsbw zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land
Rover i Range Rover.

JLR t6dz Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praieidscéw w dniu 15 padziernika
2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatow. Na daiesporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 1ys$.sktada s¢ z 3 234 udziatléw po 2 tys. zt kay. JLR Lod

Sp. z 0.0. prowadzi dziataldé w zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rover i Rang
Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscéw w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiadadnostce 100% udziatéw. Na daiesporadzenia
sprawozdani kapita zakladow: jednostk wynos 47E tys. zt i dzieli sie ne 95C udziatéw o wartasci nominalne 50C zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dzialédne zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki
Caterham, jako wykzny przedstawiciel producenta samochodoéw tej mauRblsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze praeidscoOw w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiadadnostce 100 % udziatéw. Na daisporadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 500 ty$.dzieli sic na 5 000 udziatéw o warfgi nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z o0.0. prowadzi dziataktow zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wyhczny przedstawiciel producenta samochodéw tej marRblsce.

M Automotive Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zagdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsgbiorcow w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 00003518838vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno$€i 88. zt i dzieli s¢ na 1 600
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kaly.

Przewaajacym przedmiotem dziatalsoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriéw do pojazdow
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zagz@ana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 000038588¢vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno$€i 8. zt i dzieli s¢ na 1 000
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kaly.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa i detaliczna samochodow
osobowych, jako wyicznego przedstawiciela producenta samochodéw tegi mePolsce.
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Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzita w Warszawie zostala zagzdana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 000038388/arvipol S.A. - posiada

w jednostce 90% udziatow. Na daieporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynodyS0zt i dzieli sk na
500 udziatéw o wart@i nominalnej 100 zt kaly.

Przedmiotem dziataloi spéiki jest na dziesporadzenia sprawozdania wynajem i zgdzanie nieruchomgiami, a take
realizacja projektu deweloperskiego przy ul. Kiokieg8 w Warszawie.

Robo Wash Sp z o.0. (dawniej: Marvipol Capital Sp. z 0.0.y siedzita w Warszawie zostala zagdgana w dniu 2 czerwca
2011 roku i zarejestrowana w rejestrze przehoisircow w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 000033851
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na fizéporazdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 200 tys. zt i dzieli gina 2 000 udziatéw o waoi nominalnej 100 zt kaly.

Spoétka prowadzi dziataldé w zakresie ustug myjniowych.

P.Z. - BUD (dawniej: Przedskbiorsto Zaopatrzenia Budownictwa "P.Z. - BUD") Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie
zostala zarejestrowana w rejestrze przglsrcow w dniu 28 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 00008847
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na fizsporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 650 tys. zt i dzieli € na 6 500 udziatow o warfgi nominalnej 100 zt kady. Obecnie spéitka nie prowadzi
dzialalngci operacyjnej.

JLR Warszawa Sp. z 0.0. miedzily w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze pragidscéw w dniu 4 marca 2002
roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A. posiada wngette 100% udziatdw. Na dziesporadzenia
sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 700 tys.dzieli sie¢ na 80 udziatéw o wartei nominalnej 8,75 tys. zt
kazdy. Spétka prowadzi dziatalééw zakresie sprzedwn flotowej samochodéw Jaguar, Land Rover, RangesRov

Marvipol Estate Sp. z 0.0.z siedzita w Warszawie zostata zawdana w dniu 5 padziernika 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 16 padziernika 2012 roku pod numerem KRS 0000436254. Marvipél. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosis5 2t i dzieli sk na

50 udziatéw o wartéci nominalnej 100 zt kady.
Jednostka Marvipol Estate Sp. z 0.0. zostatla utworzona w cedlizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia

dziataingci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wiykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgda
nieruchoméci, posrednictw: w obrocie nieruchoméciami oraz organizacj targéw i wystaw Obecnit sp6tke nie prowadz
dzialalngci operacyjnej.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. (dawniej Le City Sp. z 0.0. siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przeasicOw w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatda dzien sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zti dzieligha 50 udziatow o warfoi nominalnej 100 zt kady.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestysjveloperskich, prowadzenia dziatatoow zakresie wykonywania
robét budowlanych, wykitczeniowych, zagospodarowywania i sprzidanieruchoméci, pdsrednictwa w obrocie
nieruchoméciami oraz organizacji targdw i wystaw.

Obecnie jednostka prowadzi dziatasdow zakresie inwestorstwa zaptzego dla projektu deweloperskiego przy ul.
Ktobuckiej 8 w Warszawie.

Marvipol Management Sp. z 0.0. (dawniej Zintegrowane Centum Komunikacyjne Dworzec Gdaiski Sp. z 0.0.)z
siedzilay w Warszawie zostata zawdana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejegirzedsibiorcow w dniu
14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439869. MandpAl posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzie
sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosiss 2t i dzieli st na 50 udziatow o warei nominalnej
100 zt kady.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestysjveloperskich, prowadzenia dziatatoow zakresie wykonywania
robét budowlanych, wykitczeniowych, zagospodarowywania i sprzidanieruchoméci, pdsrednictwa w obrocie
nieruchoméciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnietkpdie prowadzi dziatalrioi operacyjne;j.
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Gdanski City Center sp. z 0.0. (dawniej City Expansion Sp. z 0.0.2 siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przeasicow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatda dzier sporadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zti dzieligha 50 udziatow o warfoi nominalnej 100 zt kady.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwesty@weloperskich, prowadzenia dziatadob w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykozeniowych, zagospodarowywania i sprzgdaieruchoméci, pcsrednictwa w
obrocie nieruchomi@iami oraz organizaciji targdéw i wystaw. Obecnietkpdie prowadzi dziatalrioi operacyjnej.

Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzita w Warszawie zostata zaydana w dniu 10 wrzaia 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 24 wrzénia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100%udzialéw pitda
zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostkazzededd Marvipol S.A. Na dziesporadzenia sprawozdania kapitat
zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzielgsia 100 udziatéw o wardoi nominalnej 50 zt kady.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostata utworzona w celowpdzenia dziatalr@i w zakresie pozostatego
posrednictwa pieniznego. Obecnie spotka nie prowadzi dziatatmoperacyjne;.

Verbis GAMMA Spétka z ograniczong odpowiedzialndgcia S.K.A. z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu
10 wrzenia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przgasrcOw w dniu 25 wrzénia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zakladowym posiada BIZD> Sp. z 0.0. — jednostka zadea od Marvipol S.A. Na
dzien sporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyna8bQ.tys. zt i dzieli st na 105.000 akcji o wartgi
nominalnej 10 zt kada.

Jednostka Verbis GAMMA Spétka z ograniczondpowiedzialnécia S.K.A. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziataingci w zakresie pozostatego frednictwa pieniznego, realizacji projektéw budowlanych zwanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zagizania nieruchomciami. Obecnie spétka nie prowadzi dziatadob
operacyjne;j.
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38. Wybrane dane finansowe dotyege sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurediug nastpujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywoéw bilansu - weditaginiego kursu obowrujacego na 30 czerwca 2014 roku:
4,1609 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PUNR:na 30 czerwca 2013 r.: 4,3292 PLN )

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodérediug kursu stanowcegosredni arytmetyczi srednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrefdzazdego zakaczonego miegca w pierwszej potowie 2014
roku 4,1784 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2110 PLN/EWRpierwszej potowie 2013 r.: 4,2140 PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2014 31-12-2013 30-06-2013
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych

Aktywa razem 982 248 236 066 983 242 237 086 984 961 227 516
Aktywa trwate 157 280 37 800 156 262 37 679 168 205 38 854
Aktywa obrotowe 824 96¢ 198 267 826 98( 199 407 816 756 188 662
Pasywa razen 982 248 236 066 983 242 237 086 984 961 227 515
Kapitat wkasn' 276 925 66 554 247 772 59 744 224 676 51 897
Zobowigzania dtugoterminow 195 738 47 042 321 952 77 631 312 076 72 086
Zobowigzania krétkoterminowe 509 585 122 470 413 518 99 711 448 209 103 532

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2014 01-01-2013
sprawozdaniu z catkowitych 30-06-201. 30-06-201:
dochoddéw Emitenta PLN EUR PLN EUR

w tysicach ziotych
Przychody netto ze sprzeda pozostate 334 471 80 048 198 869 47 192

Koszty sprzeday (290 193) (69451) (179129) (42508)
Zyski z inwestycji (22) (5) 642 152
Zysk na dziatalncsci 44 256 10 592 20 382 4 837
Koszty finansowe netto (9270) (2219) (6 377) (1513)
Zysk przed opodatkowanien 34 986 8 373 14 005 3323
Podatek dochodowy (5833) (1396) (3432) (814)
Zysk netto za rok obrotowy 29 15:¢ 6 977 10 57: 2 50¢
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39. Czynniki, ktére beda miaty wpltyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesigcy

Najbardziej istotne czynniki mage mie wplyw na sytuagj finansowg Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
mieskcy, to:

- dostpnai¢ na rynku finansowania zewinznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktéw finansowych dla Kmowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spotkki Grupyw
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpgdtdientowskich,

- koniunktura na rynku kapitalowym i stabilna sytjgna rynku pieriznym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegoélnychzhirdziatania w sferze makro podejmowane przez whladze
lokalne i pastwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagej w nieprzewidywalny z wigiwym wyprzedzeniem
sposOb, na popyt na produkty oferowane przez s@akpy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i iteoma realizacja podpisanych przez sp6tki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizejw systemie generalnego wykonawstwa poszczegéine ipejest
Grupy oraz przez producentéw samochodéw dystrybogelana terenie Polski przez spo6tki Grupy,

- zdolngi¢ spétek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

40. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2014 - 30 czerwca 20bku oraz znaczce zdarzenia po dniu 30
czerwca 2014 roku.

W dniu 5 marca 2014 r. zostat przez Zielona ltalia Sp. z o.dpEany Aneks do Umowy o wykonanie robét budowlanych w
systemie generalnego wykonawstwa zawartej w dniu 12 kwie2013 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej:
Eiffage Budownictwo Mitex S.A.), ktérej przedmiotem jestalizacja w systemie generalnego wykonawstwa inwestycji
polegajicej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych wielpimaych z garaami podziemnymi, podstawowymi
ustugami oraz infrastruktartechniczm pod nazw ,Osiedle Zielona ltalia” w Warszawie, przy ul. ObywatekskiNa mocy
Aneksu zostat rozszerzony dotychczas olxawjacy zakres robét, wobec czego wastg@rzedmiotu Umowy ulegta zmianie

z kwoty 62.500.000,- PLN do kwoty 64.510.156,96 PLN, a termgalizacji Umowy zostat przeswty z dnia 30 kwietnia
2014 r. na dzik 26 maja 2014 r.

W dniu 7 marca 2014 r. do wdaiwego Sdu zostat ztaony wniosek o wykréenie hipoteki do kwoty 68.000.000,- PLN
ustanowionej na dzlacej wkasndécia Marvipol S.A. nieruchoméi potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa, starqmej
zabezpieczenie splaty kredytu w kwocie 40.000.000,- PLEialdnego Marvipol S.A. w dniu 27 wrZaia 2011 r. przez
Bank Millennium S.A. z przeznaczeniem na finansowanie kwidctwa mieszkaniowego (Umowa nr 3104/11/409/04), w
zwiazku ze sptat Kredytu.

W dniu 7 marca 2014 r. zostata przez Marvipol S.A. zawarta inG¢oble Bank S.A. Umowa kredytu inwestycyjnego dla
klientéw instytucjonalnych nr KR\1443967, na mocy ktéteink udzielit Spotce kredytu w kwocie 43.000.000,- PLN z
przeznaczeniem na gziowe refinansowanie wartoi gotowych lokali i miejsc postojowych wybudowanych przez
Marvipol S.A. na nieruchomi potozonej w Warszawie, przy ul. Sokratesa w ramach inwestycji padwy ,Bielany
Residence”. Termin catkowitej sptaty kredytu zostat ustgina dzié 20 stycznia 2016 r. Oprocentowanie kredytu oparte
jest o zmienn stawle referencyjm WIBOR 3M powigkszora 0 matze banku, przy czym odsetki ptatng & miesecznych
okresach obrachunkowych.

W dniu 19 marca 2014 r. zostat przez Marvipol S.A. podpisamels do Umowy o wykonanie robét budowlanych w
systemie generalnego wykonawstwa, zawartej w dniu 5 kieie2012 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A. (dawniej:
Eiffage Budownictwo Mitex S.A.) z siedzibw Warszawie, ktérej przedmiotem jest realizacja w systegeneralnego
wykonawstwa przez Wykonawdnwestycji ,ArtEco” polegajcej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garaami podziemnymi oraz infrastruktury technicznej neddrej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. dzialce
gruntu w Warszawie, przy ul. Pamkowskiej. Na mocy Aneksu zostat zmieniony dotychczas ohpujacy zakres robot,
wobec czego wartgé przedmiotu Umowy zostata ustalona na ke88.464.052,95 PLN, a termin realizacji Umowy zostat
ustalony na dzie31 maja 2014 r.
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W dniu 11 kwietnia 2014 r. Marvipol S.A. przedterminowo wylia na podstawie zawartego w Warunkach Emisji Obligacji
uprawnienia, wszystkie istnigje, tj. 4.000 obligacji na okaziciela serii Magznej wartéci nominalnej 4.000.000,00 PLN.

W dniu 25 czerwca 2014 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umdtwedytu nr 1788/10/400/04 podpisanej z Bankiem
Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r. Na mocy Aneksu doad15 marca 2015 r. przediony zostat okres, na ktory
udostpniono Kredyt.

W dniu 1 lipca 2014 r. zostat przez Zielona ltalia Sp. z o.agsany Aneks do Umowy o wykonanie rob6t budowlanych w
systemie generalnego wykonawstwa zawartej w dniu 12 kveie2®13 r. z Eiffage Polska Budownictwo S.A., ktorej
przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego waikstwa inwestycji polegagej na wybudowaniu zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z gaaani podziemnymi, podstawowymi ustugami oraz infrastruktechniczi

pod nazwi ,Osiedle Zielona lItalia” w Warszawie, przy ul. ObywatelskiNa mocy Aneksu zostat rozszerzony dotychczas
obowigzujacy zakres robét, wobec czego wasigrzedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 64.510.156,96 Pld\kdioty
64.630.758,46 PLN.

W dniu 18 sierpnia 2014 r. Marvipol S.A. dokonata emisji @bezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii ,O”
ktére zostaty ohjte przez grup kwalifikowanych funduszy inwestycyjnych i ktére nieda przedmiotem ubieganiaesb
dopuszczenie do obrotu neadnym rynku zorganizowanym. Wielk® emisji wyniosta 20.650 szt. obligacji o waét
nominalnej 1.000,00 PLN kala obligacja i 4cznej wartéci nominalnej 20.650.000,00 PLN, przy czym watimominalna
obligacji byta réwna cenie emisyjnej. Wyptata oprocentoimaobligacji kzdzie realizowana kwartalnie, natomiast wykup
obligacji nasipi poprzez zaptatw dniu 18 sierpnia 2017 r. kwoty piegiinej w wysokdci rownej wartéci nominalnej
obligacji. Srodki pozyskane z emisji zostaly przeznaczone Raparuntéw pod zabudaywmnieszkaniow w Warszawie.

W dniu 19 sierpnia 2014 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. zawariBankiem Ochrongrodowiska S.A., Umowy Kredytu
Odnawialnego nr S/68/04/2014/1157/K/OVE. Na mocy UmowyniBaidzielit kredytu w kwocie 30.000.000,- PLN z
przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkanioweajizowanej przez Marvipol Property Sp. z 0.0. pod nazw
»central Park Ursynéw” na nieruchorém potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin catkowitejtaty Kredytu
zostat ustalony na dzie31 maja 2017 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest o zmiestawle referencyja WIBOR 1M
powiekszory 0 marze Banku przy czym odsetk platne sa w okresac mieskcznych Znaczace zabezpieczen spiaty
Kredytu stanowd bedzie hipoteka do kwoty 45.000.000,- PLN ustanowiona ¢dabtej w wzytkowaniu wieczystym Marvipol
Property Sp. z 0.0. nieruchosw potozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie oraz zastaw rejestromgy wszystkich
obecnych i przysztych udziatach w Marvipol Propesty. z o.0.

W dniu 19 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wskdm podjto uchwat w przedmiocie podwiszenia

kapitatu zakltadowego sp6tki do kwoty 2.250.000,00 (dwaani dwieicie pie¢dziesit tysiecy) ztotych. Pokryte wktadami
pienigznymi nowe udziaty zostaly w cadoi i proporcjonalnie okjte przez dotychczasowych wspdlnikéw w taki spostb,
Marvipol S.A. obgta 19.800 udziatow a Verbis GAMMA Spéika z ogranicaoodpowiedzialnécia S.K.A. obgla 2.200

udziatéw. Do dnia sporgizenia sprawozdania podwgzenie kapitatu zakladowego nie zostato przed Zarejestrowane w
rejestrze przedsbiorcéw.

67



Marvipol S.A. - Skonsolidowareddroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.04.230.06.2014 r.

41. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 30 maja 2014 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A., driatma podstawie § 34 Statutu Spétki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawdzd@nansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawzda
finansowych zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spétka z rigram odpowiedzialnécia spétka komandytowa z
siedzila w Warszawie (00-336), przy ul.Kopernika 34, wpisana ng ltdmiotéw uprawnionych do badania sprawazda
finansowych prowadzanprzez Krajow Rad: Biegtych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotk CSWP Audyt Spotka z ograniczermodpowiedzialnécia spétka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku. Wynagrodzenie tmhty przeghdu $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Marvipol S.A. za 2014wghkosi 10 tys. zt.

Pawet Szyméski Mariusz Ksizek
/Wiceprezes Zagdu/ /Prezes Zargu/

Mariusz Potawski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Marcin Dgbrowski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2014 roku
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