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I. PODSTAWOWE INFORMACJE 0 GRUPIE KAPITALOWE] MARVIPOL S.A.
1. WSTEP
Grupa Kapitatowa Marvipol prowadzi dziatalno$¢ w dwadch gtéwnych segmentach:

v" deweloperskim, w obszarze budownictwa mieszkaniowego oraz logistyczno-magazynowego,
v" motoryzacyjnym, prowadzac, poprzez wyspecjalizowane spétki, import, sprzedaz i kompleksowa
obstuge posprzedazowa samochoddéw marek Jaguar, Land Rover, Aston Martin, i Lotus.

Profil dziatalnosci Grupy uzupetnia wynajem powierzchni komercyjnych.

Firma Marvipol obecna jest na rynku od 1996 r. Od 2006 r. firma dziata w formie spdtki akcyjnej. Akcje
Marvipol S.A., podmiotu dominujacego Grupy, notowane sg na rynku gtdwnym Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

2. STRUKTURA GRUPY MARVIPOL S.A. NA DzIEN 30.06.2016

MARVIPOL

upa kapitalowa

British Automotive
Supply Sp. z 0.0.
00%

Central Park Ursynow
1Spzo.0
100%

Projekt 01
Sp. z 0.0.
100%

100%

British Automotive

Central Park Ursynow
2Spzo.0

100%

Projekt 03
Sp. z 0.0.

100%

Lodz Sp. z 0.0.
100%

. Mokotéw Park N Marvipol Development British Automotive
Sp. z 0.0. 5 Sp.zo.0. Gdarnisk Sp. z 0.0.

100% 100% 100%

British Automotive
Polska S.A.

100%

Prosta Tower
Sp.zo.0.
0,21%

Projekt 06
Sp. z 0.0.
00%

0.79% 100%

Prosta 32
Sp. z 0.0.
100%

Projekt 07
Sp. z 0.0.
00%

British Motor Club
Sp. z 0.0.

British Automotive
Centrum Sp. z 0.0.
00%

Marvipol Estate
Sp. z 0.0.
100%

Projekt 08
Sp. z 0.0.
00

I

AML Polska
Sp. z 0.0.
100%

Marvipol Development
1Sp.zo.0.
100%

Projekt 09
Sp. z 0.0.
00%

I

Marvipol Development § Projekt 010 M Automotive
2 Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. Z 0.0.
00% 100% 100%

Riviera Park
Sp. z 0.0.
00%

Marvipol Development |8 Marvipol
1Sp. z 0.0. sp.k. : Development S.A. ‘
5,00% 0,10%

15,00%

Verbis Gamma Lotus Warszawa
Sp. z 0.0. S.K.A. < o0 Sp. z 0.0.
00%

Bemowo Residence
Sp. z 0.0.
00%

Projekt 888
Sp. z 0.0.
50%

Verbis Gamma

Sp.z 0.0, R Marvipol TM

Sp. Z 0.0.
00%

P.Z.-BUD
Sp. z 0.0.
00%
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3. OBSZARY DZIALALNOSCI GRUPY MARVIPOL
3.1. Segment deweloperski

Grupa Marvipol jest jednym najwiekszych warszawskich deweloperéw. Od poczatku swojej dziatalnosci
Grupa Marvipol zrealizowata 21 projektéw mieszkaniowych ikomercyjnych, zblisko 300 tys. m?
powierzchni uzytkowej mieszkalnej iustugowej. Strategia produktowa Grupy zakfada oferowanie
produktow o wyrdzniajgcej sie jakosci w kazdym z segmentéw docelowych. 20 lat doswiadczenia na

warszawskim rynku mieszkaniowym jest jednym z najwiekszych atrybutéw Grupy Marvipol.
Obecnie Grupa Marvipol posiada w swojej ofercie sprzedazy 8 projektéw mieszkaniowych:

v" ukoriczone: Apartamenty Mokotéw Park, ART Eco, Bielany Residence, Hill Park Apartments
i Osiedle Zielona ltalia;

v" bedacy w realizacji Central Park Ursynéw, ktérego etap CPU 1A zostat oddany do uzytkowania na
poczatku IV kw. 2015 r., etap CPU 1B zostat oddany do uzytkowania w |1l kwartale — 2016 r., CPU 2,
komercjalizowany pod nazwg handlowg Lake Park Apartments, ktérego etap CPU 2A jest w
sprzedazy od Ill kw. 2015 r.; a etap CPU 2B — od Il kw. 2016;

v" bedace, od | kw. 2016 r., na etapie przedsprzedazy projekty Riviera Park oraz Bemowo Residence.

Zgodnie z planem rozwoju Grupy, zaktadajgcym dynamiczny wzrost sprzedazy mieszkan w latach 2016-
2018, Grupa Marvipol intensywnie pracuje nad pozyskaniem nieruchomosci pod nowe projekty
mieszkaniowe. Na przestrzeni minionych 5 kwartatéw Grupa Marvipol nabyta w Warszawie:

v nieruchomosci zlokalizowane
w sgsiedztwie Kanatu Zeranskiego na tzw.
bliskiej Biatotece, na ktorych realizowany jest

wieloetapowy projekt Riviera Park,
a7 Rivira Park v nieruchomos¢ przy ul. Szeligowskiej na
Bemowie, na ktérej realizowany jest projekt

Bemowo Residence,

v" nieruchomos¢ przy ul.

Art Eco Powazkowska
ul. Jasnodworska

e Modzelewskiego na Mokotowie, przy ktérej

okTopel 8 Saska Kepa zamierza zrealizowad projekt apartamentowy,
v"nieruchomo$¢ przy ul. 17 stycznia na
il Ochocie, przy ktérej zamierza zrealizowac
ul17Siycaia [ Mokotow projekt mieszkaniowy,
v' nieruchomo$¢ przy ul. Topiel w
- Le Srédmiesciu, przy ktérej zamierza zrealizowad
projekt apartamentowy,
v" nieruchomos$¢ na Saskiej Kepie (Praga
Potudnie), na ktdérej zamierza zrealizowac
projekt mieszkaniowy.

Ponadto w 2015-2016 r. Grupa Marvipol zawarta réwniez kilka umow, uprawniajgcych Grupe do zakupu
nieruchomosci, ktérych realizacja uzalezniona jest m.in. od spetnienia przez sprzedajgcych warunkéw dot.
przygotowania nieruchomosci do realizacji na niej inwestycji.

Strategia segmentu deweloperskiego zaktada poszukiwanie irealizacje przede  wszystkim
wysokomarzowych projektéw o ponadnormatywnej, dla sredniej rynkowej, rentownosci zaangazowanego
kapitatu. Kluczowymi elementami biznesowego sukcesu segmentu deweloperskiego Grupy s3: staranny
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proces zakupu dziatek budowlanych, realizacja projektéw we wspodtpracy ze sprawdzonymi, renomowanymi
generalnymi wykonawcami i biurami projektowymi, aktywny proces sprzedazy, wspierany szerokim
wachlarzem dziatan marketingowych, finansowanie projektu przy wykorzystaniu réznorodnego
finansowania zewnetrznego.

Dazac do osiggniecia optymalnego zwrotu na kapitale w 2015 roku, Grupa Marvipol nawigzata wspétprace z
Grupg Panattoni, niekwestionowanym liderem rynku magazynowego w Polsce i w Europie, w zakresie
wspolnej realizacji projektow magazynowo—logistycznych. W jej ramach Industrial Center 37 sp. z o.0.,
spoétka celowa, ktérej udziatowcami sg Marvipol Estate sp. z 0.0. (kontrolujgcy 68% kapitatu spétki) oraz PG
Europe S.a r.l. (32% kapitatu), w 2015 r. nabyta grunty o tacznej powierzchni 9,55 ha, zlokalizowane w przy
wezle Konotopa (powiat warszawski zachodni) i rozpoczeta na nich realizacje, w ramach dwéch oddzielnych
projektéw, centrum magazynowo-logistycznego Panattoni Park Warsaw. Kompleks sktada sie z dwdch
budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 49 tys. m>. Budowa kompleksu zostata zakoriczona w Il kw.
2016 r. Na dzien publikacji raportu 73,5% powierzchni obu obiektdw zostato wynajetych. W lipcu br.
Industrial Center 37 podpisata list intencyjny z inwestorem, ktdrego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych
warunkow transakcji dotyczgcej sprzedazy centrum logistyczno-magazynowego.

Bazujgc m.in. na satysfakcjonujgcych wynikach inwestycji w projekty tworzgce Panattoni Park Warsaw oraz
analizach perspektyw rynku magazynowo-logistycznego Zarzad Marvipol S.A. podjat w Il kwartale
strategiczng decyzje o intensyfikacji dziatalnosci Grupy na tym rynku i stworzeniu, w ramach dywizji
deweloperskiej, drugiego z podsegmentéw dziatalnosci — logistyczno-magazynowego. Intencjg Zarzadu
Marvipol S.A. jest kontynuacja i zacie$nianie strategicznej wspétpracy z tym obszarze z Grupg Panattoni i
realizacje kolejnych wspdlnych przedsiewzied.

3 sierpnia br. Marvipol oraz Panattoni Development Europe sp. z 0.0. zawarty list intencyjny ws. wspdlnej
realizacji kolejnych projektéw inwestycyjnych, polegajgcych na wybudowaniu w gminie Grodzisk
Mazowiecki centrum logistyczno-magazynowego. 26 sierpnia br. PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0., spoétka
zalezna Marvipol S.A., zawarta z Panattoni Development Europe umowe dotyczgcy wspodlnej realizacji
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu, w ramach trzech projektéw, obiektéw
magazynowo - logistycznych w gminie Grodzisk Mazowiecki.

3.2. Segment motoryzacyjny

Grupa Marvipol, poprzez spétki zalezne, prowadzi na polskim rynku sprzedaz samochodéw Jaguar, Land
Rover, Aston Martin i Lotus. Wchodzgce w sktad Grupy spdétki sg generalnymi importerami lub wytagcznymi
przedstawicielami ww. marek na polskim rynku.

Podstawowg dziatalnosciag segmentu motoryzacyjnego jest import i sprzedaz, na polskim rynku,
samochodéw Jaguar Land Rover, prowadzong od 2003 r. przez British Automotive Polska S.A. (dawniej JLR
Polska sp. z 0.0.), wchodzacg w sktad Grupy Marvipol, generalnego importera marek segmentu premium:
Jaguar, Land Rover. Spoétki z Grupy Marvipol prowadzg réwniez dilerstwa Jaguar Land Rover w Warszawie
(dwa salony), todzi i Tréjmiescie.

Strategia rozwoju segmentu motoryzacyjnego na lata handlowe 2014-2018 zaktada osiggniecie w tym
okresie dwucyfrowego Sredniorocznego wzrostu sprzedazy samochoddéw Jaguar Land Rover. Wzrost
wolumenu sprzedawanych samochodéw bedzie stymulowany zaréwno umacnianiem sie marek Jaguar Land
Rover w tradycyjnych segmentach rynku premium, jak rowniez poszerzaniem oferty produktowej o nowe
modele, w tym modele adresowane do szerszego grona klientéw. W 2015 r. wprowadzono do sprzedazy
dwa nowe modele: Jaguar XE — sedan w klasie sredniej premium oraz Land Rovera Discovery Sport — $redni
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SUV. Oba modele juz w pierwszym roku obecnosci na rynku staty sie jednymi z najlepiej sprzedajgcych
samochodoéw z oferty Jaguar Land Rover. Na przetomie | i Il kwartatu 2016 r. miata miejsce polska premiera
Jaguara F-Pace, pierwszego w historii tej marki samochodu typu SUV/crossover.

31 maja 2016 r. British Automotive Polska podpisata ze spétkg Jaguar Land Rover Limited z Umowe
Importerska, ktérej przedmiotem jest uregulowanie zasad Swiadczenia przez BAP ustug autoryzowanego
importera, dystrybutora i autoryzowanej stacji obstugi pojazdéw Jaguar i Land Rover, przedtuzajgc
strategiczng wspotprace z koncernem Jaguar Land Rover. Umowa, obowigzujgca od 1 czerwca 2016 r.
zostata zawarta na czas nieokreslony, z dwuletnim okresem wypowiedzenia.

Realizujac strategie ekspansji Jaguar Land Rover na polskim rynku, w ramach planu poszerzenia sieci
sprzedazy, British Automotive Polska w sierpniu br. zawarta z firmg GEZET Sp. z 0.0. SKA list intencyjny w
sprawie uruchomienia nowego salonu dilerskiego typu 3S (sprzedaz, serwis, czesci zamienne) Jaguar Land
Rover, zlokalizowanego w Szczecinie. Obiekt, o powierzchni ponad 1,7 tys. mkw. bedzie spetniat wszystkie
wymogi i standardy Jaguar Land Rover. Salon usytutowany zostanie na terenie dynamicznie rozwijajgcego
sie ,,miasteczka motoryzacyjnego” Szczecina-Ustowo. Budowa nowego obiektu ruszy na wiosne 2017 r., a
jego uruchomienie zaplanowano na IV kw. 2017 r. Intencjg British Automotive Polska jest dalsza rozbudowa
sieci dilerskiej Jaguar i Land Rover.

W | potowie 2016 r. sprzedaz samochoddéw Jaguar Land Rover w Polsce (sprzedaz importera do dileréw)
przekroczyta, po 50% wzroscie rdr. poziom 1 tys. sztuk., wobec 1,27 tys. w catym 2015 r.

Zarzad Marvipol S.A. na stanowisku, iz segment motoryzacyjny Grupy Marvipol, bedgc beneficjentem
globalnej strategii rozwoju Jaguar Land Rover, w kolejnych latach pozostanie najdynamiczniej rozwijajgcym
sie podmiotem na polskim rynku sprzedazy samochodoéw.

3.3. Segment najmu
Spétki z Grupy Marvipol zajmujg sie wynajmem powierzchni komercyjnych bedacych w posiadaniu Grupy.

Najwazniejszym aktywem segmentu jest budynek biurowy Prosta Tower w Warszawie. Budynek,
zlokalizowany przy ul. Prostej w centrum dynamicznie rozwijajgcego sie obszaru biurowego, zostat oddany
do uzytku w | kw. 2011 r. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 6 084 m>.

Poczgwszy od poczatku 2016 r. aktywnie prowadzony jest proces sprzedazy budynku. 18 maja br. Prosta
Tower sp. z 0.0., spétka zalezna Marvipol S.A., podpisata z oferentem list intencyjny ktérego przedmiotem
jest okreslenie ogdlnych warunkdéw transakcji dotyczacej sprzedazy budynku Prosta Tower, udzielajgc mu
wytgcznosci negocjacyjnej. Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego proces sprzedazy budynku
jest kontynuowany i w ocenie Zarzgdu Marvipol S.A. moze zostac¢ zakoriczony w IV kwartale 2016 r.
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II. 'WYBRANE DANE FINANSOWE

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

1.01.2016 - 1.01.2015- 1.01.2016- 1.01.2015-
30.06.2016 r. 30.06.2015r. 30.06.2016r. 30.06.2015r.

W tys. PLN PLN EUR EUR
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 362 633 306 258 82 783 74 081
Przychody ze sprzedazy 359 113 302 639 81980 73 206
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 30536 20 009 6971 4 840
Zysk przed opodatkowaniem 23247 13192 5307 3191
Zysk netto 19 404 10 160 4430 2458
Zysk przypadajacy na 1 akcje:

Podstawowy (zt) 0,47 0,24 0,11 0,06
Rozwodniony (zt) 0,47 0,24 0,11 0,06

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 59 283 122 363 13533 29 598
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -67 -6 423 -15 -1554
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej -13 587 -73 020 -3102 -17 663
Przeptywy pieniezne netto, razem 45 629 42 920 10416 10 382

30.06.2016  30.06.2015  30.06.2016  30.06.2015

W tys. PLN PLN EUR EUR
Kapitat wiasny razem 340 891 303 863 77 029 72 445
Aktywa razem 968 774 855 745 218 907 204 021
Aktywa trwate razem 191 954 161 668 43 375 38544
Aktywa obrotowe razem 776 820 694 077 175533 165 477
Zobowigzania dtugoterminowe razem 273 397 181781 61778 43 339
Zobowigzania krétkoterminowe razem 354 486 370101 80101 88 237
Dtug netto* 45 804 88 083 10350 21000

*Zobowigzania oprocentowane pomniejszone o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Poszczegdlne pozycje aktywoéw i pasywédw bilansu - wedtug sredniego kursu obowigzujgcego na 30 czerwca
2016 roku: 4,4255 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR i na 30 czerwca 2015 r.: 4,1944
PLN/EUR)

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego s$rednig
arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziedn kazdego
zakoniczonego miesigca w 2016 roku 4,3805 PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1341 PLN/EUR).



2.

Segmenty zgodnie z MSSF 8

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE WEDtUG SEGMENTOW

Dziatalnos¢ deweloperska  Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje

1.01.2016- 1.01.2015- 1.01.2016- 1.01.2015- 1.01.2016- 1.01.2015- 1.01.2016-  1.01.2015 -
W tys. PLN 30.06.2016 r. 30.06.2015r. 30.06.2016r. 30.06.2015r. 30.06.2016r. 30.06.2015r. 30.06.2016r. 30.06.2015r.
Przychody od odbiorcow 62 512 78 309 293 496 220919 3105 3411 ; -
zewnetrznych
Przychody z transakdji 2320 664 ; 12 1024 1052 3344 1728
pomiedzy segmentami
Udzu::l’ry w zyskach spotek 3034 i i i i i i i
wspotkontrolowanych
Pozostate przychody 2634 1387 885 2177 1 55 ; ;
operacyjne
:z;'f:"dy od odbiorcow 70 500 80 360 294 381 223 108 4130 4518 -3344 1728
Wynik segmentu 1498 1312 24 136 19 778 1132 1382 ; -
W tys. PLN 30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015
Aktywa segmentu 444110 495 481 133510 159 599 102 057 103 555 -5 550 -64 262
Zobowiazania segmentu 374672 230587 89 991 103 369 59 749 73382 -5 550 -64 262
Wydatki inwestycyjne 1302 2 069 358 133 481 9 - -
Amortyzacja 1190 328 579 709 455 512 - -



III. PODSUMOWANIE I POLROCZA 2016 R.

1. SEGMENT DEWELOPERSKI

1.1. Kontraktacja mieszkan i lokali uzytkowych*
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*0d 2016 r. Grupa Marvipol rozpoznaje kontraktacje w momencie zawarcia i opfacenia pierwszej umowy. Dane za 2015 r. zostaty
przeksztatcone zgodnie z nowym standardem raportowanie.

1.2. Przekazania mieszkan i lokali uzytkowych
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1.3. Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych w podziale na projekty

A. | potrocze 2016 r

Lokale przekazane klientom

Projekt
. . . Koszt
Liczba Przychod ze sprzedazy .
sprzedazy*
Bielany Residence 4 2 403,97 1 923,09 20%
Hill Park Apartments 11 13 078,62 14 174,01 -8,4%
Osiedle Zielona Italia 10 5104,37 4 709,72 7,7%
Apartamenty Mokotéw Park 2 902,44 1011,12 -12,0%
Art Eco 24 12 338,97 13 357,00 -0,1%
Central Park Ursyndéw 57 22 741,23 16 565,13 27,2%
Razem 108 56 569,60 50 740,08 10,3%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m* (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)

1.4. Wartos¢ umoéw przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 30 czerwca 2016 r., dla ktérych

lokale nie zostaty jeszcze przekazane klientom

Nazwa projektu

Wartos¢ uméw

Przewidziany termin

zakoniczenia projektu

Bielany Residence 799,02 Zakonczony
Central Park Ursynéw 1A 4 785,26 Zakoniczony
Central Park Ursynéw 1B 117 924,53 Zakonczony
Central Park Ursynéw 2A 42 032,68 08.2017
Central Park Ursynéw 2B 25 752,89 10.2017
Osiedle Zielona ltalia 568,61 Zakonczony
Hill Park Apartments 7 661,79 Zakonczony
Razem 199 524,78 -

Dane w tys. zi.
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1.5. Opis czynnikdw izdarzen majacych istotny wplyw na osiggniete w1 pdtroczu 2016 r. wyniki
segmentu deweloperskiego

Segment deweloperski odnotowat w | pétroczu 2016 r. 70,5 min zt skonsolidowanych przychodéw, wobec
80,36 min zt w analogicznym okresie 2015 r. Wynik segmentu (zysk operacyjny z wytgczeniem kategorii:
»Zyski z inwestycji”) za analizowany okresy wynidst 1,5 min zt, wobec 1,31 min zt straty w | potowie 2015 r.

Decydujacy wptyw na wypracowany w minionym okresie wynik z dziatalnosci deweloperskiej miata
struktura przekazywanych klientom mieszkan (duzy udziat gotowych mieszkan z zakonczonych w latach
2013-2015 inwestycji, komercjalizowanych dzi$ w przyspieszonym tempie dla uptynnienia zapasow i
ograniczenia kosztdw ich utrzymania) oraz rozpoznanie wyniku z aktualizacji wartosci inwestycji
magazynowo-logistycznych przez Industrial Center 37 sp. z o0.0.

W | potowie br. segment deweloperski zawart 291 optaconych uméw sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych netto (po uwzglednieniu rezygnacji), o 13,7% wiecej niz w analogicznym okresie 2015 r.
Powierzchnia zakontraktowanych do sprzedazy lokali wyniosta 17,06 tys. m®.

O wazroscie sprzedazy mieszkan segmentu deweloperskiego przesadzita stabilna sprzedaz mieszkan z
kolejnych etapdw inwestycji Central Park Ursyndw. Réwnoczesnie opdznienie, ze wzgledu na przedtuzajgcy
sie proces administracyjny, startu realizacji projektow Riviera Park i Bemowo Residence, ograniczyto
potencjat wzrostu sprzedazy w analizowanym okresie. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania obie
inwestycje uzyskaty prawomocne pozwolenia na budowe.

1.6. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

Majac na uwadze wyniki osiggniete w | pdtroczu 2016 r. jak rowniez postepy w realizacji nowych projektéw
mieszkaniowych plan sprzedazy dla segmentu deweloperskiego Grupy zaktada co najmniej utrzymanie
rocznego wolumenu sprzedazy na poziomie osiggnietym w 2016 r., tj. 600 umdéw. W ocenie Zarzadu
Marvipol S.A. wynik ten zostanie zrealizowany dzieki stabilnej sprzedazy mieszkan z inwestycji Central Park
Ursynéw, jak réwniez rozpoczecia buddéw i komercjalizacji dwdch nowych inwestycji Grupy — Riviera Park
oraz Bemowo Residence.

Kluczowy wptyw na wyniki finansowe, jakie w perspektywie najblizszych 12 miesiecy bedg rozpoznawane
przez segment deweloperski Grupy, mie¢ bedzie rozliczanie sprzedazy mieszkan z pierwszych etapdéw
inwestycji Central Park Ursyndw. Na koniec | pétrocza 2016 r. wartos¢ zawartych do tej pory, a nie
rozliczonych w rachunku wynikéw uméw sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w etapach CPU1A
(ukoriczony) i CPU1B (ukoniczony w Il kwartale br.) wyniosta 122,7 min zt.

Potencjalnie istotny wptyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie najblizszych 12 miesiecy
moze miec sprzedaz, przez wspotkontrolowang spétke Industrial Center 37 sp. z 0.0., centrum logistyczno-
magazynowego Panattoni Park Warsaw. Dotychczas z tytutu aktualizacji wartosci inwestycji Grupa Marvipol
rozpoznata 6,4 min zt udziatu w zyskach Industrial Center 37, z czego na koniec roku 2015 rozpoznano 3,4
min zt wyniku, a w | pdtroczu 2016 r. - 3 min zt.

Grupa Marvipol zamierza kontynuowac dziatalno$¢ w segmencie magazynowo-logistycznym oraz
wspotprace z Grupg Panattoni. W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. w perspektywie najblizszych 12 miesiecy
potencjalnie istotny wptyw na prezentowane przez spotke wyniki moze miec realizacja, przez spotke PDC
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Industrial Center 60 sp. z 0.0., projektéw zlokalizowanych w gminie Grodzisk Mazowiecki. Budowa tych

projektédw i sprzedaz planowana jest do korica roku 2018, natomiast wyniki bedg rozpoznawane zgodnie z
postepem prac, analogicznie do projektéw w kompleksie Panattoni Warsaw Park.

2. SEGMENT MOTORYZACYINY

2.1. Woyniki sprzedazy British Automotive Polska sp. z 0.0. do dileréw (wholesale) w | pétroczu 2016 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) | pot. 2015 r. | pét. 2016 r.

Jaguar razem, w tym: 121 314 160%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 75 204 172%

Land Rover razem: 535 689 29%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 346 384 11%

Sprzedaz razem, w tym: 656 1003 53%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 421 588 40%

2.2. Wyniki sprzedazy dilerow wchodzacych w sktad Grupy Marvipol do uizytkownikéw korcowych

w | pétroczu 2016 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) | pot. 2015 r. | pot. 2016 r. Zmiana
Jaguar 50 72 44%
Land Rover 204 325 59%
Sprzedaz razem 254 397 56%

2.3. Opis czynnikdow izdarzen majacych istotny wplyw na osiggniete w | potowie 2016 r. wyniki
segmentu motoryzacyjnego

Segment motoryzacyjny Grupy Marvipol w | potowie 2016 r. wypracowat 294,4 min zt skonsolidowanych
przychoddéw, o 32% wiecej niz w analogicznym okresie 2015 r. Wynik z dziatalnosci z segmentu wynidst 24,1
min zt, wobec 19,8 min zt w | potowie 2015 r. (wzrost 0 22%).

W | potowie br. Grupa zanotowata 53% wzrost wolumenu sprzedazy samochoddéw Jaguar Land Rover
(sprzedaz British Automotive Polska S.A., generalnego importera) do wtasnej i zewnetrznej sieci dilerskiej.
Wolumen sprzedazy samochoddéw do uzytkownikéw koricowych przez dileréw wchodzgcych w sktad Grupy
Marvipol wzrdst w | potowie 2016 r. 0 56%.

Na dynamiczny wzrost sprzedazy wolumenowej w analizowanym okresie ztozyty sie rosnace
zainteresowanie klasycznymi modelami Jaguar Land Rover ze strony klientéw (w szczegdlnosci Range Rover,
Range Rover Sport, Range Rover Evoque i Jaguar XF), jak réwniez bardzo dobre przyjecie przez odbiorcow
modeli wprowadzonych do sprzedazy w 2015 r. (Jaguar XE, Land Rover Discovery Sport) i w 2016 r. (Jaguar
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F-Pace). Zesztoroczni i tegoroczni debiutanci w | potowie 2016 r. odpowiadali za 25% wolumenu sprzedazy
British Automotive Polska do dileréw Jaguar Land Rover.

Kluczowy wptyw na osiggniety w analizowanym okresie 2016 r. wynik finansowy segmentu
motoryzacyjnego, obok skokowego wzrostu wolumenu sprzedazy, miata zmiana miksu sprzedawanych
samochoddw i rosngcy w nim udziat samochoddw o nizszej cenie jednostkowej (Discovery Sport, Jaguar XE).
Réwnoczesnie negatywny wptyw kursdw walutowych na wyniki finansowe spétki, zauwazalny w | kwartale
2016 r., w perspektywie catego | pdtrocza 2016 r. zostat w duzej mierze skompensowany m.in. zmiang cen
katalogowych samochoddw, co pozwolito na osiggniecie rentownosci operacyjnej na poziomie 8,1%.

2.4. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. najwiekszy wplyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego Grupy
w perspektywie najblizszych 12 miesiecy mie¢ beda:

v’ stabilna sprzedaz samochoddw z dotychczasowej oferty,

v" konsekwentny wzrost sprzedazy modeli wprowadzonych do sprzedazy w 2015 r.: Discovery Sport
i Jaguar XE, adresowanych do nowych grup klientéw,

v' sprzedaz wprowadzonych w 2016 r. do sprzedazy Jaguar F-Pace, cieszagcego sie duzym
zainteresowaniem ze strony klientéw korncowych,

v" rozwdj segmentu ustug serwisowych i sprzedazy czeéci zamiennych,

v sytuacja na rynku walutowym.

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. segment motoryzacyjny osiggnie dwucyfrowy wzrost sprzedazy
wolumenowej, (sprzedaz British Automotive Polska sp. z 0.0. do wtasnej i zewnetrznej sieci dileréw)do
poziomu ponad 1700 sztuk w br.

3. SEGMENT NAIMU

3.1. Opis czynnikéw izdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w |l potowie 2016 r. wyniki
segmentu najmu.

Segment najmu rozpoznat w | potowie 2016 r. 4,13 min zt przychoddéw od odbiorcéw zewnetrznych, wobec
4,52 min zt w analogicznym okresie 2015 r. W analizowanym okresie segment odnotowat 1,11 min zt
wyniku z dziatalnosci operacyjnej bez zyskéw z inwestycji wobec 1,38 min zt w | potowie 2016 r.

Gtéwnym Zrddtem przychoddw segmentu jest wynajem powierzchni w budynku biurowym Prosta Tower.
Na dzien sporzadzenia raportu poziom wynajmu powierzchni w budynku wynosi ponad 95%.

Na spadek przychodéw inizszy wynik segmentu kluczowy wptyw miata rotacja najemcéw, skutkujgca
okresowo nizszym poziomem wynajmu powierzchni w Prosta Tower, jak réwniez okresowym spadkiem
przychoddéw zwigzanych z zachetami dla nowych najemcéw (wakacje czynszowe) i kosztami jednorazowymi
(koszty ,fit-out”). Juz w 2015 uruchomiono dziatania, majace na celu przygotowanie budynku do sprzedazy,
w tym takze analize portfela klientéw i dtugosci uméw, ktdre stanowig wazng przestanke do sprzedazy
budynku. Zarzad ocenia, ze na dzisiaj optymalnie dostosowat strukture klientéw i dtugos¢ uméw do
uzyskania maksymalnej mozliwej ceny ze sprzedazy budynku.
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3.2. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu najmu w perspektywie najblizszych 12
miesiecy

W ocenie Zarzgdu Marvipol S.A. zainteresowanie klientéw wynajmem powierzchni w Prosta Tower bedzie
rosngé¢, na co wptyw, poza atrakcyjnoscig samego budynku, mie¢ bedg ogdlna sytuacja gospodarcza jak
rowniez rosngca atrakcyjnosé rejonu Ronda Daszyniskiego jako nowego centrum biznesowego Warszawy,
optymalnie skomunikowanego dzieki drugiej linii metra, skrzyzowaniu dwéch szlakéw tramwajowych,
komunikacji autobusowej oraz bliskosci dworca kolei miejskich. Obserwowany rosngcy popyt na
powierzchnie biurowe w Prosta Tower juz w 2015 r. skutkowat zawieraniem umoéw wynajmu na warunkach
korzystniejszych niz wczesniejsze umowy dla wynajmowanych powierzchni, co w kolejnych kwartatach
skutkowa¢ bedzie wzrostem przychodéw z wynajmu dla podmiotéw zewnetrznych.

Potencjalnie znaczacy wptyw na wyniki Grupy Marvipol moze mie¢ ewentualna finalizacja procesu
sprzedazy budynku Prosta Tower. W ocenie Zarzadu Spétki, biorgc pod uwage jakos¢ budynku oraz obecng
sytuacje rynkowg, w procesie sprzedazy mozliwym bedzie uzyskanie ceny nie mniejszej niz obecna wartos¢
ksiegowa budynku.
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Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.06.2016 roku

Srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

Nota 01.sty.16 01.sty.15
w tysigcach ziotych 30.cze.16 30.cze.15
Dzialalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 359113 302 639
Pozostate przychody operacyjne 5 3520 3619
362 633 306 258
Amortyzacja (1063) (1313)
Zuzycie materialow i energii (2208) (1314)
Ustugi obce 7 (70 484) (81 255)
Koszty $§wiadczen pracowniczych 9 (7974) (6 724)
Warto$¢ sprzedanych towarow i ustug 6 (248 034) (184 177)
Pozostate koszty operacyjne 8 (9 138) (11 627)
Zyski z inwestycji 10 3770 161
Udziaty w zyskach spotek wspotkontrolowanych 11 3034 -
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 30536 20 009
Koszty finansowe 12 (7 289) (6 817)
Zysk przed opodatkowaniem 23 247 13192
Podatek dochodowy 13 (3 843) (3 032)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy 19 404 10 160
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 19 404 10 160
Akcjonariuszy mniejszosciowych = -
Zysk netto za rok obrotowy 19 404 10 160
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 32 - 804
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - -
ZysKk (strata) netto 19 404 10 964
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogélem 19 404 10 964
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zt) 24 0,47 0,26
Rozwodniony (z1) 24 0,47 0,26
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej
Podstawowy (zt) 24 0,47 0,24
Rozwodniony (zt) 24 0,47 0,24
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 18
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 czerwca 2016 r.

w tysigcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Prawa wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywo z tytutu zwrotu kosztow napraw gwarancyjnych
Pozostate naleznosci dtugoterminowe
Pozostate inwestycje dlugoterminowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Inwestycje krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Aktywo z tytutu zwrotu kosztow napraw gwarancyjnych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku

Nota 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
14 57 734 53 142 58 837
15 1254 888 850
3093 3131 3168
16 76 284 78 678 78 687
29 5356 4099 4298
17 840 840 841
18 37 635 33 460 2 541
19 9 758 24 799 12 446
191 954 199 037 161 668
20 498 264 445 445 520 594
5800 9 000 -
192 908 1108
21 62 006 48 043 39770
29 9557 5384 6 040
22 201 001 155 372 126 565
776 820 664 152 694 077
968 774 863 189 855 745
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 czerwca 2016 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny i zobowiazania
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy
Kapitatl zapasowy
Kapitat rezerwowy
Akcje wlasne
Zyski zatrzymane
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszo$ci
Kapital wlasny razem

Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Pozostate zobowiazania
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy
Zobowiazania z tytutu obligacji
Zobowiazania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Przychody przysztych okresow
Rezerwy
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania krétkoterminowe razem

Zobowiazania razem

Kapital wlasny i zobowigzania razem

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku

Nota

23

25
27
30
19
29
26

25
27

30
28
29
26

30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
8310 8310 8310
296 118 268 346 255553
17 059 17 059 29 852
- - (816)

19 404 32 343 10 964
340 891 326 058 303 863
340 891 326 058 303 863
97 723 60 396 74 992
523 672 1512
1392 2143 1 041
30033 49 630 34 846
5356 4099 4298
138 370 137 906 65 092
273 397 254 846 181 781
7399 33476 40 337
695 934 1039
1902 204 563
197 505 125 711 154 182
135 255 95 818 134 787
9 635 5499 7517

2 095 20 643 31676
354 486 282 285 370 101
627 883 537131 551 882
968 774 863 189 855 745

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

w tysigcach zlotych
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk netto za okres

Korekty
Amortyzacja
Amortyzacja przedptat z tytuly prawa wieczystego uzytkowania
Przychody z tytulu odsetek
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy srodkow trwatych
Likwidacja srodkow trwatych i WNiP
Udziat w wyniku jednostek wspotkontrolowanych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krdotkoterminowych oraz pozostatych, z
wylaczeniem kredytow
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow
Niezrealizowane réznice kursowe
Koszty emisji obligacji
Podatek zwrocony
Podatek zaptacony
Pozostate korekty
Srodki pieni¢zne z dzialalnoS$ci operacyjnej

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 21

01.sty.16 01.sty.15

30.cze.16 30.cze.15

19 404 10 964

1063 1574

38 38

(470) (99)

5602 5070

= (26)

- 439

(3034) -

3843 3220

(52 261) 4069

(13 963) 26 491

(37) 1327

66 472 19 510

39 437 52923

(1031) -

464 543

908 968

(6 893) (4 648)

(259) -

59 283 122 363
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srodroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienigznych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

01.sty.16 01.sty.15
w tysigcach ztotych 30.cze.16 30.cze.15

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 441 -
Wplywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych

srodkow trwatych - 27
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych (3 627) (6 293)
Wplywy z wykupu obligacji 3200 -
Sptata udzielonych pozyczek - (157)
Pozyczki udzielone (81) -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (67) (6 423)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji - -
Wykup obligacji w terminie (18 397) (57 389)
Zaciagnigcie kredytéw i pozyczek 15 404 77 881
Wydatki na splate kredytow i pozyczek (4 154) (85302)
Ptatno$ci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego (388) (494)
Odsetki zaptacone (6 052) (7716)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (13 587) (73 020)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 45 629 42 920
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 155372 83 645
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienigznych i
ich ekwiwalentéw - -
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 201 001 126 565
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 15 605 28 431

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku 22



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.06.2016 roku

Srédroczne skrocone skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2015 r. po korekcie
Catkowite dochody ogotem
Przeniesienie na kapitat zapasowy

Kapital wlasny na dzien 30 czerwca 2015 r.

Kapital wlasny na dzien 1 lipca 2015 r.

Catkowite dochody ogotem

Kapital na nabycie akcji wtasnych

Sprzedaz akcji wlasnych

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2015 r.

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r.

Catkowite dochody ogotem

Przeniesienie na kapitat zapasowy

Przeznaczenie czesci zysku za rok 2015 na wyptate dywidendy
Kapital wlasny na dzien 30 czerwca 2016 r.

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku

Kapital zakladowy Kapitat zapasowy Kapital rezerwowy  Akcje wlasne Zyski zatrzymane ~ Kapital wlasny Kapital wlasny
akcjonariuszy razem
jednostki
dominujacej
8310 207 615 29 852 (816) 47938 292 899 292 899
- - - - 5200 5200 5200
- 47938 - - (47 938) - -
8310 255553 29 852 (816) 5200 298 099 298 099
8310 255553 29 852 (816) 5200 298 099 298 099
- - - - 27143 27 143 27143
- 12 793 (12 793) - - - -
- - - 816 - 816 816
8310 268 346 17 059 - 32 343 326 058 326 058
8310 268 346 17 059 - 32343 326 058 326 058
- - - - 19 404 19 404 19 404
- 27772 - - (27 772) - -
- - - - 4 571) (4571) (4 571)
8310 296 118 17 059 - 19 404 340 891 340 891
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Informacje objasniajgce
1. Dane Spétki Dominujacej

Marvipol S.A. (,,Spotka Dominujaca”, "Spotka") jest spotka akcyjna zarejestrowana w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej miesci si¢ w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spotka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 Iutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig Marvipol Sp. z 0.0., ktdra rozpoczeta dziatalno§¢ gospodarcza w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spotek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdow mechanicznych oraz czgsci i akcesoriow do pojazdow mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziatalnos¢ rachunkowo - ksi¢gowa.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziatalnosci Grupy bylo rowniez prowadzenie myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy si¢ 30 czerwca 2016 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa”). Dane poréwnawcze obejmujg
okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku.

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i porownawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu
niniejszego skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktoére zgodnie z
MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaty
podane w formie skroconej Iub pominigte, zgodnie z tre§cia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rddroczne skrocone
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé Iacznie z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciagu 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dzialalnosci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, z
wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowiazujaca w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardow nie miato istotnego wplywu na dotychczas stosowana polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane glownie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lutego 2015 Iub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyje¢te przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie r6znia si¢ obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do
standardow 1 interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza si¢ do standardéw w wersji pelnej):

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (obowiazujacy w odniesieniu do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),
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Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych 1 wspoélnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomigdzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsigwzigciem (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat udziatobw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,,Wspolne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialdbw we wspolnych operacjach
(obowiagzujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 , Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci 1 uScislenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedlug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2a. Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie skosolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadow,
szacunkow i zatozen, ktore maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozZenia opieraja si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz
innych czynnikach, ktore sa uznawane za racjonalne w danych okolicznos$ciach, a ich wyniki daja podstawg osadu, co
do warto$ci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrodel. Faktyczna warto$¢
moze roznic si¢ od wartoséci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatoZenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiggowych jest ujeta w
okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zarowno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych.

Informacja na temat szczegodlnie istotnych obszaréw podlegajacych ocenom i szacunkom, wplywajacych na
skonsolidowane §rodroczne sprawozdanie finansowe nie ulegla zmianie w poréwnaniu do informacji
zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych sporzadzonych na dzien 31 grudnia 2015 roku.

3. Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa
prowadzi dziatalno$¢ glownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzdr sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomigdzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktore go dotycza w sposdb bezposredni jak
rowniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do
poszczegbdlnych segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmuja gtownie: udzielone pozyczki i $rodki
pieni¢zne, zaciagniete kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytulu
podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wylaczajac wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze gtdéwne segmenty branzowe:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* sprzedaz samochodow,

* dziatalno$¢ myjni samochodowych (dziatalno$¢ zaniechana w 2015 roku),
* najem powierzchni.
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3. Sprawozdawczos¢ segmentow dzialalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie 7 MSSF 8

w tysigcach zlotych Dzialalnos$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dzialalno$¢ kontynuowana 30.cze.16  30.cze.15  30.cze.16  30.cze.15  30.cze.16  30.cze.15  30.cze.16 30.cze.15  30.cze.16  30.cze.15  30.cze.16  30.cze.15
Przychody od odbiorcéw zewnetrznych 62 512 78 309 293496 220919 3105 3411 - - 359113 302639
Przychody z transakcji pomiedzy segmentami 2320 664 - 12 1024 1052 (3 344) (1728) - -
Udziaty w zyskach spotek wspotkontrolowanych 3034 - - - - - - - 3034 -
Pozostate przychody operacyjne 2 634 1387 885 2177 1 55 - - 3520 3619
Przychody od odbiorcéw razem 70 500 80 360 - 294381 223108 4130 4518 (3 344) (1728) 365667 306258
Wynik segmentu 1498 (1312) 24 136 19 778 1132 1382 - - 26 766 19 848
Nieprzypisane koszty - -
Zyski z inwestycji 3770 161
Zysk (strata) ze zbycia warto$ci niematerialnych i
prawnych = -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 30 536 20 009
Koszty finansowe (7 289) (6 817)
Podatek dochodowy (3 843) (3 032)
Zysk (strata) netto na dzialalno$ci kontynuowanej 19 404 10160
Dzialalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dzialalnoéci zaniechanej - 804 - 804
Wiynik na zbyciu jednostek zaleznych - - - -
Zysk (strata) netto 19 404 10 964
Inne calkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogélem 19 404 10 964
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Segmenty zgodnie 7 MSSF 8
w tysigcach ztotych Dzialalno$¢ deweloperska Myijnie Sprzedaz samochodow Najem Eliminacje Skonsolidowane
30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15

Aktywa segmentu 444 110 495481 - 6050 218174 130566 104944 102 951 4515 (7051) 771743 727997
Nieprzypisane aktywa 197 031 127 748
Aktywa razem 968 774 855 745
Zobowigzania segmentu 245402 236701 - 3700 200592 106979 40 318 60 815 4515 (7051) 490827 401 144
Nieprzypisane zobowigzania 137056 150 738
Zobowiazania razem 627 883 551 882
Wydatki inwestycyjne 3384 396 - 16 243 5 881 - - - - 3627 6293
Amortyzacja 429 613 - 261 294 396 340 304 - - 1063 1574
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4. Przychody ze sprzedazy

w tysigeach zlotych 30.cze.16 30.cze.15
Przychody ze sprzedazy mieszkan 59 507 76 107
Przychody ze sprzedazy samochodéw i czgéci zamiennych 283 905 213153
Przychody z najmu 3105 3411
Przychody z tytulu ustug wykonczenia mieszkan 541 998
Przychody z tytulu ustug posrednictwa 301 582
Przychody z tytulu ustug serwisowych i gwarancyjnych 8142 5914
Przychody ze swiadczenia pozostatych ustug 3612 2474
359 113 302 639

Przychody ze $wiadczenia pozostatych ushug dotycza przychodow z uslug napraw blacharskich, po$rednictwa

ubezpieczeniowego oraz zarzadzania nieruchomos$ciami.

5. Pozostale przychody

w tysigcach ztotych 30.cze.16 30.cze.15
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 558 437
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 34 26
Roznice kursowe z dziatalno$ci operacyjne;j 68 1 046
Przychody z tytulu zmniejszen odpisoOw na zapasy - 22
Przychody z tytulu rozwigzania odpisoéw aktualizujacych naleznosci 287 320
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowe;j (refaktur) 1210 832
Odsetki 44 60
Inne 1319 876
3520 3619

6. Wartos¢ sprzedanych towaroéw i ustug
w tysigcach ztotych 30.cze.16 30.cze.15
Wartos¢ sprzedanych samochoddw i czesci zamiennych (243 812) (178 519)
Warto$¢ sprzedanych ustug (4 222) (5 658)
(248 034) (184 177)

Wartosci sprzedanych ustug dotycza glownie kosztow z tytulu ustug napraw samochodow oraz ustug napraw

gwarancyjnych samochodow.

7. Ushugi obce

w tysigcach zlotych 30.cze.16 30.cze.15
Koszt budowy mieszkan (53 596) (62 042)
Inne (16 888) (19 213)

(70 484) (81 255)
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8. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach zlotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizujacych naleznosci
Koszty z tytutu zawigzania odpisow aktualizujgcych zapasy
Rezerwy inne

Koszty z tytutu poniesionych szkod

Roéznice kursowe z dziatalnosci operacyjne;j

Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu operacyjnym
Podatki i oplaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowej

Ubezpieczenia

Optaty za wieczyste uzytkowanie

Reklama

Koszty wykonczenia lokali

Koszty zakonczonych inwestycji

Inne

9. Koszty Swiadczen pracowniczych

w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

10. Zyski z inwestycji

w tysigcach ziotych

Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytulu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej

Wycena bilansowa udzielonych pozyczek w walutach obcych

Wycena kontraktow terminowych
Inne

11. Udzialy w zyskach spétek wspétkontrolowanych

w tysigcach zlotych

Udziaty w zyskach spolek wspotkontrolowanych

12. Koszty finansowe

w tysigcach ziotych

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych wycenianych wedtug

zamortyzowanego kosztu

Koszty z tytutu odsetek od leasingu
Prowizje

Koszty obstugi obligacji

Wycena IRS

Inne

30.cze.16 30.cze.15
(587) 1)
(18) (162)

- (520)

- (214)

(135) (22)
(764) (1131)
(781) (898)
(262) (365)
(402) (900)
(570) (465)
(763) (894)
(1492) (1 450)
(1 443) (2 675)
(778) (902)
(1 143) (938)
(9138) (11 627)
30.cze.16 30.cze.15
(6 507) (5577)
(1 467) (1 147)
(7974) (6 724)
30.cze.16 30.cze.15
470 99
458 532

- (522)

1029 -
427 -
1386 52
3770 161
30.cze.16 30.cze.15
3034 -
3034 -
30.cze.16 30.cze.15
(5 584) (4 887)
(18) (72)
(249) (659)
(525) (603)
(707) -
(206) (596)
(7 289) (6 817)
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13. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw

w tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrocenie roznic przejsciowych

Wyksiggowanie aktywow i rezerw w zwigzku ze sprzedazg jednostek zaleznych

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowane;j
Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysigcach ztotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujgca stawke podatkowa
Roznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi
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30.cze.16 30.cze.15
8399 4641
8 399 4 641
(4 556) (1 609)
(4 556) (1 609)
(4 556) (1 609)
3843 3032
- 188
3843 3220
3843 3220
30.cze.16 30.cze.15
19 404 10 964
3 843 3220
23 247 14 184
4417 2 695
(574) 525
3 843 3220
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14. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach ztotych
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwalych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Przeniesienia do innych aktywow

Zbycie

Likwidacja

Pozostate

Warto$¢ brutto na dzien 30 czerwca 2015 r.

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Przesieniesnie z NI

Wartos¢ brutto na dzien 30 czerwca 2016 .

w tysigcach zlotych

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 r.
Amortyzacja za okres

Przeniesienia do innych aktywow

Przeniesienia inne

Inne

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci na dzien 30 czerwca 2015 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 czerwca 2016 .

Wartos$¢ netto
Na dzief 1 stycznia 2015 1.
Na dzien 30 czerwca 2015 r.

Na dzief | stycznia 2016 1.
Na dzien 30 czerwca 2016 .

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale srodki Srodki trwale w

Grunty budowle urzadzenia transportu trwale budowie Razem
656 52 556 8591 2264 6 589 5529 76 185
- 54 53 351 14 5877 6 349

- (2 478) - - 7 - (2 471)

- - - (99) - - (99)

- - - : - 4) 4)

- 40 33 89 (358) - (196)
656 50172 8677 2 605 6252 11402 79 764
- 41 260 4215 2516 7814 12 111 67916

- - 9 716 1513 1023 3261

- 2394 - - - - 2394

- 43 654 4224 3232 9 327 13134 73 571

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale srodki Srodki trwale w

Grunty budowle urzadzenia transportu trwale budowie Razem
- (7 482) (5 702) (1772) (4 379) - (19 335)

- (740) (395) (160) (218) - (1513)
(162) (162)

6 (6) -

() @) @ (15)

- - - 98 - - 98
- (8 378) (6 098) (1 841) (4 610) - (20 927)
- (4 709) (3 740) (1 648) (4 677) - (14 774)
- (523) (87) (163) (290) - (1 063)
- (5232) (3 827) (1811) (4 967) - (15 837)
656 45074 2 889 492 2210 5529 56 850
656 41794 2579 764 1642 11402 58 837
- 36 551 475 868 3137 12 111 53142

- 38 422 397 1421 4 360 13 134 57 734
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15. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych

Wartos¢ brutto

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie

Wartos¢ brutto na dzien 30 czerwca 2015 r.

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Warto$¢ brutto na dzien 30 czerwca 2016 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2015 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 30 czerwca 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2016 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
na dzien 30 czerwca 2016 r.

w tysigcach zlotych

Wartos$¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2015 r.
Na dzien 30 czerwca 2015 r.

Na dzien 1 stycznia 2016 r.
Na dzien 30 czerwca 2016 r.

Amortyzacja wartoSci niematerialnych

Wartos¢ firmy

‘WartoSci

jednostek zaleznych Oprogramowanie niematerialne razem
778 725 1503
- 295 295
(232) (232)
778 788 1566
778 793 1571
- 366 366
778 1159 1937
- (663) (663)
- (e1) (61)
8 8
- (716) (716)
- (683) (683)
- (683) (683)
Wartos¢ firmy ‘WartoSci
jednostek zaleznych Oprogramowanie niematerialne razem
778 62 840
778 72 850
778 110 888
778 476 1254

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzacji.
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16. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Wartos¢ netto na poczatek okresu 78 678 76 054 76 054
Poniesione naktady - 620 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjne;j - - -
Przeniesienie do §rodkéw trwalych (2394) - -
Przeniesienie ze §rodkéw trwalych - 2 633 2633
Zmiana warto$ci godziwej - (629) -
Warto$¢ netto na koniec okresu 76 284 78 678 78 687

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 miedzy ul. Le$na i Spacerowa, dziatka o nr ewid.
75/4,75/2,76/3, 76/4.

- czg$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z garazem podziemnym na nieruchomos$ci polozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchomo$ci Prosta Tower zostala dokonana przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego metoda
korygowania ceny $redniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz podej$cia dochodowego technika
dyskontowania strumieni dochodéw w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pozostate wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty dokonane przy zastosowaniu podejs$cia porownawczego metoda
korygowania ceny $redniej lub metodg poréwnania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomos$ci inwestycyjne nalezace do Grupy o wartosci bilansowej 76 284 tys. zt
(31 grudnia 2015 r.: 78 678 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.
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17. Pozostale naleznosci dlugoterminowe
w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Naleznosci dtugoterminowe - kaucje zaptacone 840 840 841

Naleznos$ci dlugoterminowe z tytulu dostaw i ushug - - -
840 840 841

Na dzien 30 czerwca 2016 roku Grupa wykazywata naleznos$ci dlugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej przy ul. Abrahama w Gdansku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2015 roku: 76 tys. zl.) oraz z tytutu gwarancji
bankowej mBank S.A. w kwocie 764 tys. zt. (31 grudnia 2015 roku: 764 tys. z1.)

18. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysiqcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Pozyczki udzielone 31174 30033 4 808
Udziaty we wspdlnych przedsiewzigciach 6 461 3427 -

37 635 33 460 4 808

Pozyczki udzielone (cze¢$¢ kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z o.0. 28 566 27123 -
Pozyczka Ksigzek Holding Sp. z o.0. 304 283 187
Pozyczka MK Holding S.a.r.L 154 87 -
Pozyczka Robo Wash Sp. z o.0. 2 150 2 540 2475
Pozyczka Cosinda Holdings Ltd - - 2 146
31174 30 033 4 808

Naleznosci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sg w aktywach dlugoterminowych, poniewaz podlegaja sptacie
facznie z kwotg gtdwna pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.

Udzialy we wspélnych przedsiewzieciach

w tysigcach ztotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Industrial Center 37 Sp. z o.0. 6 461 3427 -
6 461 3427 -

Realizujac strategi¢ rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol podjeta decyzje o zawiazaniu, wraz z Grupa
Panattoni, wspdlnego przedsigwzigcia deweloperskiego, ktérego celem jest nabycie gruntow, realizacja i
komercjalizacja, w ramach dwdch odrebnych projektow, obiektu magazynowo — logistycznego Panattoni Park Warsaw.

W II kwartale zakonczono budowe dwoch projektow, tworzgcych kompleks Panattoni Park Warsaw. Na dzien publikacji
sprawozdania poziom wynajmu na podstawie podpisanych umow to blisko 75% powierzchni catego projektu, a obecnie
trwaja zaawansowane rozmowy w sprawie sprzedazy.

Marvipol Estate Sp. z o0.0., jednostka zalezna od Marvipol S.A. posiada 68% udziatlow w spétce Industrial Center 37 Sp.
z 0.0. Udziaty w Industrial Center 37 Sp. z 0.0. ujmowane s3 jako udzialy we wspolnych przedsigwzigciach i wyceniane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wlasnosci, poniewaz inne ustalenia pomi¢dzy wspdlnikami
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stanowia o tym, ze przedsigwzi¢gcie ma charakter wspdlnego przedsigwzigcia w
rozumieniu MSSF 11.
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe spotki Industrial Center 37 Sp. z o.0.

30.cze.16
Aktywa trwate 102 539
w tym nieruchomosci inwestycyjne 96 789
Aktywa obrotowe 10 895
w tym $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1535
Zobowiazania dlugoterminowe 93 259
w tym dlugoterminowe zobowiazania finansowe 93 259
Zobowigzania krotkoterminowe 11 400
Przychody ze sprzedazy -
Zysk z dziatalno$ci kontynuowane;j 4 462
Przychody odsetkowe -
Koszty odsetkowe 161
Podatek dochodowy (354)
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowiazan:

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Walutowe kontrakty terminowe forward
Wycena IRS

Zapasy

Udzialy PZ BUD

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Rezerwy i powiazane z nimi aktywa
Roéznice wynikajace z odmiennego
momentu ujecia przychodow i kosztow ze
sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i
podatkowych

Rezerwy na koszty okresu

Koszt nabycia udzialow Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przysztych okresach

Udziaty we wspdlnych przedsigwzigciach
Odpisy na zapasy

Odpisy na udziaty

Pozostate

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu
odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu

odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
30.cze.16 31.gru.15 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.16 31.gru.15
441 374 (1819)  (1804)  (1378)  (1430)
- - @717)  (2530) (2717)  (2530)
- - (12518) (11397) (12518) (11397)
- - (66) (66) (66) (66)
8 7 - - 8 7
- 21 - - - 21
- - (111) (30) (111) (30)
283 148 - - 283 148
4741 7393 (2903)  (2801) 1838 4592
- - (7662)  (7662)  (7662)  (7662)
- 146 - (144) - 2
180 218 - - 180 218
56 73 - - 56 73
2833 1821 (2833)  (1802) - 19
1542 14 122 (995) (18 079) 547 (3957)
1 888 1639 - - 1 888 1639
- - (3445)  (3445)  (3445)  (3445)
817 708 (1726)  (1478) (909) (770)
471 508  (6144) (10341)  (5673)  (9833)
8816 8 466 - - 8816 8 466
- - (1229) (648)  (1224) (648)
1505 1614 - - 1505 1614
864 556 (557) (418) 307 138
24 445 37814  (44720) (62645) (20275) (24 831)
(14 687) (13 015) 14687 13015 - -
9758 24799 (30033) (49630) (20275) (24 831)

38



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.06.2016 roku

Zmiana réznic przejSciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znaki towarowe

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Walutowe kontrakty terminowe forward

Wycena IRS

Zapasy

Wycena gruntow - Klobucka

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Rezerwy i powiazane z nimi aktywa

Roéznice wynikajace z odmiennego momentu uj¢cia przychodow i
kosztow ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu

Koszt nabycia udzialow Prosta

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach
Udziaty we wspdlnych przedsigwzigciach

Odpisy na zapasy

Odpisy na udziaty

Pozostale
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Zmiana roéznic

przejsciowych
Stan na ujeta w Stan na
31.gru.15 sprawozdaniu z 30.cze.2016
calkowitych
dochodéw
(1 430) 52 (1378)
(2 530) (187) (2 717)
(11 397) (1121) (12 518)
(66) - (66)
7 1 8
21 @1 -
(30) (81) (111)
148 135 283
4592 (2 754) 1838
(7 662) - (7 662)
2 2) -
218 (38) 180
73 (17) 56
19 (19) -
(3 957) 4504 547
1639 249 1888
(3 445) § (3 445)
(770) (139) (909)
(9 833) 4160 (5 673)
8 466 350 8 816
(648) (576) (1224)
1614 (109) 1505
138 169 307
(24 831) 4556 (20 275)
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20. Zapasy

w tysigcach ztotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15

Produkcja niezakonczona 338 968 275 892 321795

Wyroby gotowe 57 363 106 874 131 128

Towary 101 933 62 679 67 671
498 264 445 445 520 594

W tym:

koszty finansowania zewngtrznego 39 449 42 862 54 577

Na dzien 30 czerwca 2016 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 22 362 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 23 691 tys. z1) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 17 087 tys. zt (na dzien
31 grudnia 2015 r.: 19 171 zb).

Podzial zapaséw na dzien 30 czerwca 2016 roku

w tysigcach zlotych Produkcja
niezakonczona Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 6 186 -
Inwestycja Hill Park 18 842 33 697 -
Inwestycja Bielany Residence - 1087 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - -
Inwestycja 17 Stycznia 1824 - -
Inwestycja Brazownicza 5 - -
Inwestycja Zielona Italia - 4388 -
Inwestycja Central Park Ursynow 265 472 12 005 -
Inwestycja Riviera Park 26 809 - -
Inwestycja Bemowo Residence 5808 - -
Inwestycja Modzelewskiego 10 115 - -
Samochody i czesci - - 101 933

338 968 57 363 101 933

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowal warto§¢ produkcji niezakonczonej (dotyczacej rozpoczetych inwestycji
deweloperskich) wykazywanej przez Grupg na dzien 31 grudnia 2015 roku stwierdzajac, ze w przypadku jednej z
inwestycji (Hill Park Apartments) nastgpila utrata wartosci, poniewaz warto$¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jest
wyzsza od ich biezacej wartos$ci rynkowej oraz inwestycja mozliwa do zrealizowania na tym gruncie moze nie pozwoli¢
na uzyskanie dodatniej rentownosci.

W wyniku tej analizy na dzien 31 grudnia 2015 roku ujgto w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odpis aktualizujacy
warto$¢ produkcji niezakonczonej w kwocie 6 278 tys. zt. Wartos¢ inwestycji Hill Park Apartments II na dzien 30
czerwca 2016 r. prezentowana jest w wartoSci netto tj. pomniejszona o wyzej wspomniany odpis aktualizujacy.

W przypadku pozostatych inwestycji stanowigcych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich warto$ci przez
Zarzad Jednostki Dominujacej nie ujawnita przestanek wskazujacych na utratg wartosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej zweryfikowal wartos¢ wyroboéw gotowych posiadanych przez Grupe na dzien 30 czerwca
2016 roku stwierdzajac, iz nie nastgpita trwata utrata ich warto$ci, poniewaz inwestycje zostaty w przewazajacej czesci
sprzedane.
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W 1 poélroczu 2016 roku przeksiggowano z zapaséw w koszty dziatalnoSci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 53 595 tys. zt (w I potroczu 2015 roku: 62 042 tys. z1).

Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasdéw w segmencie sprzedazy samochodow wynidst na dzien 30 czerwca 2016 r.: 1 603
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 2 075 tys. zt ).

Szczegotowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 25.

Grupa posiada samochody o tacznej wartosci 1 624 tys. zt, ktorych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody stuza gtéwnie do jazd testowych. Jednoczesnie samochody te traktowane sg jako towary.

21. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

w tysigcach ztotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

okresowy wykup obligacji ) 4125 2941
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 30 705 11102 22 572
Pozostale naleznos$ci 2 958 17 066 1525
Naleznosci z tytutu podatkow 24 102 12 863 9417
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 2 990 2502 3315
Naprawy gwarancyjne 1251 385 -

62 006 48 043 39 770

Naleznos$ci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadaja si¢ z nalezno$ci w funtach brytyjskich z
tytutu sprzedazy czesci samochodowych oraz napraw gwarancyjnych na kwote 64 tys. GBP, co odpowiada 340 tys. zt (31
grudnia 2015 r.: 384 tys. z1), oraz 705 tys. EUR , co odpowiada 3 057 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 98 tys. zt).

22. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach ztotych

30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Srodki pieniezne w kasie 387 639 433
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 200 614 154 733 126 132
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w bilansie 201 001 155 372 126 565

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach platnych na zadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada $rodki pienigzne w wysokosci 15 100 tys. zt.

Kwota $rodkéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania dostgpna za zgoda banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzien 30 czerwca 2016 roku wynosi 18 366 tys. zt.
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23. Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Akcje
30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 41551852 41551852 41 551 852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Tlo$¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41 551 852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 czerwca 2016 roku
Liczba Liczba Wartos¢ Udzial akeji  Udzial gloséw
posiadanych gloséw na  nominalna w kapitale na WZA

Akcjonariusz akeji WZA akeji zakladowym
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 29364 131 29364 131 5872 826 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Pionner Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 2 863 742 572 748 6,89% 6,89%
TFI PZU S.A. 2148 771 2148 771 429 754 5,17% 5,17%
Inne podmioty 5097 616 5097616 1019 523 12,27% 12,27%
41 551 852 41 551 852 8310370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

24. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci kontynuowanej

Kalkulacja na dzien 30 czerwca 2016 roku podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcj¢ dokonana zostata w oparciu
o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spo6tki Dominujacej w kwotach:

podstawowy zysk

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;j:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu
Emisja akeji
Ilo$¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone)

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie

Podstawowy zysk na jedng akcje

30.cze.16

19 404

30.cze.15

10 160

30.cze.16 30.cze.15
41551852 41551852
41 551 852- 41 551 852-
41551 852 41 551 852
0,47 0,24

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci kontynuowanej

Na dzien 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystgpowaty czynniki rozwadniajace akcje.
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Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Kalkulacja na dzien 30 czerwca 2016 roku podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcj¢ dokonana zostata w oparciu
o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Spotki Dominujgcej w kwotach:

30.cze.16 30.cze.15

podstawowy zysk - 804
oraz §rednig wazong liczb¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

30.cze.16 30.cze.15
Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu 41551852 41551852
Emisja akcji - -
Ilo$¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,00 0,02

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Na dzien 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystgpowaty czynniki rozwadniajace akcje.
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25. Zobowiazania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytulu kredytow bankowych i leasingu. Informacje odno$nie ryzyka

kursowego, na jakie narazona jest Grupa przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysiqcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Kredyty bankowe razem 105 122 93 872 115 329
Pozyczki - - -
wtym:

czgs$¢ krotkoterminowa 7399 33476 40337
cze$¢ dtugoterminowa 97 723 60 396 74 992
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysiqcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
do 12 miesiecy 7 399 33476 40337
powyzej 1 roku do 3 lat 44173 1850 13338
powyzej 3 do 5 lat 50 819 55352 57 998
powyzej 5 lat 2731 3194 3656
Kredyty i pozyczki razem 105 122 93 872 115 329
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ztotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
w walucie polskiej 46 035 33 006 55927
w walutach obcych 59 087 60 866 59 402
Kredyty i pozyczki razem 105 122 93 872 115 329

W Grupie nie wystapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow

kredytowych mogace skutkowa¢ zadaniem wczesniejszej sptaty danego zobowiazania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota zadluzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu t:rlr:tm zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty
mBank S.A. 02/316/06/Z/VV
17.07.2006 7 500 - 31.12.2016 hipoteka taczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zi
15.12.2015 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5000 - 15.03.2017 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach 8 500 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 16.11.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 24 738 31.12.2018 hipoteka taczna na nieruchomosci 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.2011
aneks 25.04.2016
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota zadluzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu t:rlr:tm zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty
mBank S.A. 17/006/15/D/IN 56 989 54373 29.01.2020 zastaw na rachunkach bankowych, na udziatach i na przedsigbiorstwie
cesja zabezpieczen z polis, umow najmu, robot budowlanych i dok.projektowych,
29.01.2015 13 650 EUR gwarancji
umowa podporzadkowania pozyczek
pelnomocnictwo do rachunkow
Bank Millennium S.A. 6620/13/406/04 7 400 4856 29.09.2021 hipoteka na nieruchomosci 12 580 tys. zt
30.09.2013 petnomocnictwo do rachunku
mBANK S.A. 02/469/13/Z/VU 50 000 4714 20.12.2016 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach, cesja z polis ubezpieczeniowych
19.12.2013
mBANK S.A. 02/082/15/Z/IN 12 000 2500 31.03.2022 hipoteka na nieruchomosci
24.03.2015 cesja z polisy
BOS S.A. S/114/10/2015/ 35000 13941 31.12.2018 weksel in blanco, zastaw na udziatach
1157/K/OVE cesja zabezpieczen z polis, robot budowlanych i dok.projektowych, gwarancji
petnomocnictwo do rachunku
aneks 28.06.2016

105 122
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26. Zobowiazania z tytulu obligacji

30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
w tysigcach zlotych
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 158 549 154 300 154 300
Wplywy z emisji obligacji zwyklych - 73 000 -
Koszty emisji - (676) -
Wplywy z emisji obligacji netto - 72324 -
Koszt emisji akcji 1 obligacji rozliczany w czasie 464 1033 543
Naliczone odsetki ujgte w kosztach finansowych i na (151) 772 (686)
zapasach
Wykup obligacji (18397) (69 880) (57 389)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 140 465 158 549 96 768
Cz¢$¢ krotkoterminowa 2095 20 643 31676
Czg$¢ dlugoterminowa 138 370 137 906 65 092
140 465 158 549 96 768
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wa.rtosc Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykte serii O 20 650 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykle serii P 6000  WIBOR 3M + marza zabezpieczonena ) g 51
nieruchomosciach
Obligacje zwykte serii R 40000  WIBOR 3M + marza zabezpieczonena ¢ ) 55
nieruchomosciach
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 03.08.2019
Obligacje zwykte serii B 13 000 4,80% niezabezpieczone 18.12.2024
Zobowigzania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
do 12 miesigcy 2095 20 643 31676
powyzej 1 roku do 3 lat 39650 39177 65 092
powyzej 3 do 5 lat 85720 98 729 -
powyzej 5 lat 13 000 - -
Zobowiazania z tytulu obligacji 140 465 158 549 96 768
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27. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach ztotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
do 12 miesigcy 695 934 1039
powyzej 1 roku do 3 lat 523 672 1512
powyzej 3 do 5 lat - - 0
powyzej 5 lat - - -
Zobowiazania z tytulu leasingu 1218 1606 2 551

28. Przychody przyszlych okresow

Przychody przyszlych okresow sktadaja si¢ wylacznie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastgpujacych projektow:

w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Inwestycja Wiatraczna Residence - - 17
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park 116 136 224
Inwestycja Bielany Residence 166 86 1222
Inwestycja Art Eco 77 847 1743
Inwestycja Hill Park Apartments 678 1842 1706
Inwestycja Zielona Italia 593 - 430
Inwestycja Central Park Ursynow 133 189 92207 128 335
Czynsze - - 1056
Pozostate 436 700 54
135 255 95 818 134 787
29. Rezerwy
w tysigcach ztotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 r. 9483 41 74 9598
Zwigkszenia/Utworzenie 25901 - 150 26 051
Zmniejszenia/ Wykorzystanie (20 471) (41) (146) (20 658)
Wartos$¢ na dzien 30 czerwca 2016 r. 14 913 - 78 14 991
Czgs¢ dlugoterminowa 5356 - - 5356
Czg$¢ krotkoterminowa 9 557 - 78 9635
14 913 - 78 14 991
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r. 9 483 41 74 9 598
Czgs¢ dlugoterminowa 4099 - - 4099
Czg$¢ krotkoterminowa 5384 41 74 5499
Wartos$¢ na dzien 30 czerwca 2015 r. 10 338 34 1443 11 815
Czg$¢ dlugoterminowa 4298 - - 4298
Cz¢$¢ krotkoterminowa 6 040 34 1443 7517
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Rezerwy na sprawy sadowe
W I pétroczu 2016 roku w Grupie nie utworzono rezerwy na sprawy sagdowe.

Informacje dotyczace rezerw utworzonych w 2015 roku znajdujg si¢ w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za
okres 1.01.2015 - 31.12.2015 opublikowanym w dniu 21 marca 2016 roku.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne jest zwigzana ze sprzedazg samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczacych si¢
31 grudnia 2013, 2014, 2015 i 30 czerwca 2016 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest szacowana
na podstawie danych historycznych dotyczacych kosztow napraw gwarancyjnych poniesionych w latach poprzednich w
proporcji do odnotowanej sprzedazy. Oczekuje si¢, iz zobowigzanie z tego tytulu powstanie w ciagu trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grup¢ rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 14 913 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 30 czerwca 2016 roku utworzyla rezerwe na marze utracong ze sprzedazy samochodow i czesci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci: 78 tys. zt.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowazne do rezerwy i odpowiada warto$ci oczekiwanych zwrotow za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.
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30. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 30.cze.16 31.gru.15 30.cze.15
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 128 489 59754 106 838
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dtugoterminowa 1392 1364 1041
Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa 3284 901 16 428
Kontrakty terminowe 1487 779 1 646
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 19 277 36 249 4726
Zobowigzania z tytutu faktoringu niepetnego 21 642 15287 10 963
Zobowigzania z tytutu dywidendy 4571 - -
Zobowigzania z tytulu VAT 11528 7522 10 746
Pozostate zobowiazania publiczno prawne 3007 3188 1955
Zaliczki na dostawy 3 855 2554 -
Pozostate zobowiazania 365 256 880
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 198 897 127 854 155 223
Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1392 2143 1041
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krétkoterminowe 197 505 125711 154 182

Pozostale zobowigzania obejmuja migdzy innymi zobowigzania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcoéw poszczegdlnych projektéow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa
przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwiazanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostate zobowigzania obejmujg rowniez zobowigzania Spoiki z tytulu podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen mig¢dzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadajg si¢ z zobowigzan euro z tytutu zakupu
samochodow oraz czgsci do samochodow na kwote 26 943 tys. EUR, co odpowiada 117 592 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 46
471 tys. zt) oraz zobowiazan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu czg¢$ci zamiennych do samochodow na kwote 1 774
tys. GBP, co odpowiada 9 906 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 2 956 tys. z}).

31. Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane glownie z zakupami samochoddéw oraz czg¢sci samochodowych. Waluty uzywane w
tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swoja pozycj¢ walutowa oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typu forward. W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta
Tower zaciagnigtego w walucie w 2015 roku, ryzyko kursowe jest naturalnie niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszow od najemcow budynku w tej samej walucie, zgodnie z podpisanymi umowami.
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32. Dzialalno$¢ zaniechana

W 2015 roku Grupa zaniechata dzialalnosci polegajacej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dziatalno$¢ ta byta
prowadzona przez jednostke zalezng Robo Wash Sp. z 0.0. oraz do 30 wrze$nia 2015 roku przez Marvipol S.A. W dniu
28 grudnia 2015 roku 100% udzialéow w spolce Robo Wash Sp. z 0.0. zostato sprzedanych poza Grupg Kapitatowa.
Ponizej prezentowane sg przychody i koszty dotyczace dziatalno$ci zaniechane;.

01.sty.16 01.sty.15
w tysigcach zlotych 30.cze.16 30.cze.15
Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy - 5393
Pozostate przychody operacyjne - 1
- 5394
Amortyzacja - (261)
Zuzycie materialow i energii - (643)
Ustugi obce - (845)
Podatki i optaty - (263)
Koszty §wiadczen pracowniczych - (1 740)
Pozostate koszty operacyjne - (539)
Zysk na dzialalnos$ci operacyjnej - 1103
Koszty finansowe - (111)
Zysk przed opodatkowaniem - 992
Podatek dochodowy - (188)
Zysk netto z dzialalnosci zaniechanej - 804
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujace;j - 804
Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk netto za rok obrotowy - 804
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci zaniechanej - -
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - -
Zysk (strata) netto - 804
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogélem - 804
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci zaniechanej
Podstawowy (z}) - 0,02
Rozwodniony (zt) - 0,02
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33. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowiazania dotycza przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Calkowita kwota przysztych zobowigzan, ktore nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawstwo na
dzien 30 czerwca 2016 roku wynosi: 160 618 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 202 082 tys. z}).

34. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towarow i ushug, podatku dochodowego od 0sdb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaré6wno migdzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsi¢gbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2007 roku Spoétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastapito w oparciu o ksigge wieczysta nie
zawierajaca wzmianek wpisow i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, iz nie tocza si¢ postgpowania sadowe, a
wigc nabycie byto chronione r¢kojmig wiary publicznej ksiag wieczystych. Badanie ksiggi przed transakcja nie wykazato
zagrozen. Po nabyciu w ksigdze wieczystej pojawita si¢ wzmianka w odniesieniu do nieistotnej czgSci nieruchomosci w
zwigzku z powddztwem dotyczacym nabycia w/w cze$ci nieruchomosci w trybie ustawy o nabyciu wlasno$ci gospodarstw
rolnych. Sprawa zostala zakonczona prawomocnym wyrokiem podtrzymujacym stanowisko spotki. Strona przeciwna zlozyta
skarge kasacyjng, ktora zostata poddana wstepnej weryfikacji co do jej zasadnos$ci. Dotychczasowy przebieg postepowania
wskazuje, iz przyjete przez Marvipol S.A. jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchomosci przy ul. Pasymskiej, ktérej wlascicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optate adiacencka z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w kwocie 458 tys. zi. Marvipol S.A. zlozyta
odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego,
ktore utrzymaty decyzj¢ Prezydenta w mocy. Spotka ztozyta skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania roszczenie o zaptate oplaty adiacenckiej jest wymagalne jednakze na etapie
finalizacji jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt przejety przez droge publiczng.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 29.

35. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Wynagrodzenia Zarzadu w przedsiebiorstwie Emitenta

Grupa na rzecz czlonkow Zarzadu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkcji cztonka Zarzadu (mianowanie)

oraz na podstawie umowy o §wiadczenie ustug.

0l.sty.16  OlLsty.15

w tysigcach zlotych 30.cze.16 30.cze.15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 1334 1899
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 420 420
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zarzqdu - 135
1754 2 454
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Wynagrodzenia Zarzadu w jednostkach podporzadkowanych

0lsty.16  Olsty.15

w tysigcach ztotych 30.cze.16 30.cze.15
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 1129 -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 156 -
Marcin Dgbrowski - Czionek Zarzqdu do 26 sierpnia 2015 r. - 7
1285 7

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01.sty.16  Ol.sty.15

w tysigcach zlotych 30.cze.16 30.cze.15
Aleksander Chlopecki 20 18
Konstanty Malejczyk do 25 czerwca 2015 r. - 12
Wiestaw Rozacki 14 18
Wiestaw Latala 20 -
Krzysztof Brejdak 14 -
Andrzej Malinowski - -
68 48

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmioty powigzane obejmuja podmioty kontrolowane przez Cztonkow Zarzadu.

Warto$¢ transakceji w okresie: Nierozliczone saldo na
w tysigcach zlotych

dzien
01.sty.16 01.sty.15
30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15
Sprzedaz produktéw i ushug
Jednostki pozostale powigzane z cztonkami zarzadu 36 39 4 7

Warto$¢ transakceji w okresie: Nierozliczone saldo na
w tysigcach ztotych

dzien
0L.sty.16 0L.sty.15
30.cze.16 30.cze.15 30.cze.16 30.cze.15
Zakup produktow i uslug
Jednostki pozostate powigzane z cztonkami zarzgdu i 233 2125 = 1044
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach zlotych saldo na dzien Wartos¢ transakceji w okresie saldo na dzie
31.gru.l5  Udzielenie Wycena Naliczenia Splaty Odpis na 30.cze.16
bilansowa odsetek odsetek naleznoSci
Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)
Ksigzek Holding Sp. z o.o0. 283 15 - - - 303
MK Holding S.a.r.1. 87 66 - - - 154
Industrial Center 37 Sp. z o.0. 27123 - 1030 413 - - 28 566
27 493 81 1030 419 - - 29 023

36. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca

Marvipol S.A.
Jednostki zalezne

British Automotive Polska S.A.
British Automotive Centrum Sp. z 0.0.
Mokotow Park Sp. z o.0.

Prosta Tower Sp. z 0.0. *

British Automotive Gdansk Sp. z o.o.
Prosta 32 Sp. z o.0.

British Automotive £6dz Sp. z o.0.
AML Polska Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. (dawniej:

Marvipol Property Sp. z 0.0.)**
P.Z.-BUD Sp.zo.o.

British Automotive Supply Sp. z 0.0.
Marvipol Estate Sp. z o.0.

Projekt 01 Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Verbis Gamma Sp. z 0.0.%**
Verbis Gamma BIS Spétka z o.0.****
Riviera Park Sp. z o.0.

Marvipol Development 2 Sp. z o.0.
Projekt 03 Sp. z o.0.

British Motor Club Sp. z 0.0. ***%%*
Central Park Ursynow 1 Sp. z o.0.
Central Park Ursynow 2 Sp. z o.0.
Marvipol Development 5 Sp. z o.0.
Projekt 06 Sp. z o.0.

Projekt 07 Sp. z o.0.

Projekt 08 Sp. z o.0.

Projekt 09 Sp. z o.0.

Bemowo Residence Sp. z 0.0.
Projekt 010 Sp. z 0.0.
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Udzial %
30.cze.16 31.gru.15
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0,21% 0,21%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
85% 85%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 0%
0% 0%
100% 0%
100% ND
100% ND
0% ND
100% 100%
100% ND
100% ND
100% ND
100% ND
100% ND
100% ND
100% ND
100% ND
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*Na dzien bilansowy udzial procentowy w kapitale zaktadowym Prosta Tower Sp. z 0.0. przedstawial si¢ nastgpujaco:
Marvipol S.A. - 0,21%,
Prosta 32 Sp. z o.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy komandytariuszami w Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. sg :
Marvipol S.A. i Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.

**#*Verbis Gamma BIS Spotka z o.0. - spotka w 99,99 % zalezna od P.Z.-BUD Sp. z o.0.
*#3x*British Motor Club Sp. z 0.0. - spotka w 100 % zalezna od British Automotive Polska S.A.

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dzieli si¢ na 140 300 udziatéw o wartosci nominalnej 500
zt kazdy.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaty objete w nastgpujacy sposob:

- 300 udziatdow zostalo objetych przez wspdlnika Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wktad pieni¢zny,

- 140 000 udziatow zostato objetych przez wspodlnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wktad
niepieni¢zny o wartosci 70 000 tys. zI ztotych w postaci Przedsigbiorstwa spotki Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie, stanowiagcego zorganizowany zespot sktadnikow materialnych 1 niematerialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym w szczego6lnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,,Prosta
Tower”. Jednostka Prosta Tower Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robdot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomoséci, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéow Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270 tys. zt i dzieli si¢ na 540
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Mokotow Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno$ci
w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci
operacyjne;j.

Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zt i dzieli si¢ na 15 590
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno$ci w
zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targéw i wystaw. Spolka posiada udzialy w spoétce Marvipol
Development spotka z 0.0. Obecnie Spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j.

Marvipol TM Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 25 wrze$nia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 pazdziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 106 821 tys. zt i dzieli
si¢ na 2 136 420 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o0.0. jest dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spotka posiada
prawa do znakoéw towarowych Marvipol, Marvipol Development i Prosta Tower.

55



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.06.2016 roku

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (poprzednio dziatajaca pod firma Jaguar Poland Sp. z o.0.
a nastepnie pod firmag Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostata zawigzana w dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana
do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a nastepnie zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 22 lutego
2002 roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt i dzieli si¢ na 14 tys. udziatlow o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar
oraz Land Rover i Range Rover.

British Automeotive Polska S.A. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 pazdziernika 2003 r. pod numerem KRS 0000176909. W dniu 27 lipca 2015 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow postanowilo o przeksztalceniu w spotke akcyjng, ktdra zostata wpisana do
rejestru przedsigbiorcow w dniu 10 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 3 410 tys. zt i dzieli si¢ na 3 410 000
akcji o warto$ci nominalnej 1,- zt kazdy. Spétka prowadzi dziatalno§¢ w zakresie importu samochodéw marek Jaguar oraz
Land Rover i Range Rover jako wylaczny przedstawiciel producentéw samochoddéw tych marek w Polsce.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
13 czerwca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitatl zaktadowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dzieli si¢ na 100 udzialéw o wartosci
nominalnej 32,2 tys. zt kazdy. British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obshugi i
naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive £L.6dz Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 15
pazdziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 6 468 tys. zt i sktada si¢ z 3 234 udziatow po 2 tys. zt kazdy.
British Automotive £.6dz Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz
Land Rover i Range Rover.

AML Polska Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 29 wrze$nia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzieli si¢ na 5 000 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno§¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wylaczny przedstawiciel producenta samochodow tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatlow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800 tys. zt i dzieli si¢ na 1 600
udziatdéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dziatalno$ci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czgsci i akcesoriow do pojazdow
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500 tys. zt i dzieli si¢ na 1 000
udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dziatalno$ci Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow
osobowych, jako wylacznego przedstawiciela producenta samochodow tej marki w Polsce.

Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp.k. z siedziba w Warszawie (powstata z
przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa): Marvipol Property Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosit 3 250 tys. zt i dzielit
si¢ na 32.500 udziatow o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy, z ktérych 29 250 posiada Marvipol TM., a 3 250
posiadata Verbis GAMMA Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia S.K.A. — spotka zalezna nizej opisanej jednostki P.Z.-
BUD Sp. zo.0.

W dniu 19 stycznia 2016 r. wspolnik Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zawarl transakcje
zbycia jednego udziatu w spotce Marvipol Property Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spoiki:
Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spotki zaleznej Marvipol S.A.
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W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikoéw postanowito o przeksztalceniu Marvipol
Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa pod firma Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
sp.k., ktora zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000604114.
Komandytariuszami w tej spotce sa Marvipol TM oraz Verbis GAMMA Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia S.K.A.,
natomiast uprawnionym do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z o.0.

Jednostka Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. jest spotka celowg realizujaca obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursynow Etap 1B”, ,,Central Park Ursynow Etap 2A” oraz ,,Central Park Ursynow
Etap 2B”.

P.Z. - BUD Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 sierpnia 2001
roku pod numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650 tys. zl 1 dzieli si¢ na 6 500 udzialéw o warto$ci nominalnej 100 zt
kazdy. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;j.

British Automotive Supply Sp. z o.0. zsiedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca 2002 r. pod numerem KRS 0000096527. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spotka zalezna Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow, kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 700.000,- zt i dzieli si¢ na 80 udziatéw o warto$ci nominalnej 8.750,- zt kazdy.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy samochodow Jaguar, Land Rover oraz
Range Rover.

Marvipol Estate Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢
na 50 udzialow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspdlnikiem w spoltce Industrial Center 37 Sp. z o0.0., poprzez ktora realizuje, na zasadzie Joint venture ze
spotka PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwoch odrgbnych projektow,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajgcego si¢ z dwdoch budynkow posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej
w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z o.0. jest spotka, w ktorej 68 udzialow posiada Marvipol
Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udzialow posiada PG Europe S.a r.1., przy czym 18 udzialéw bgdacych w posiadaniu PG
Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspdlne
przedsiewzigcie).

Central Park Ursynow 1 Sp. z o.0. z siedzibga w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i
dzieli si¢ na 50 udziatléw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw.

Obecnie jednostka prowadzi dzialalno$¢ w zakresie inwestorstwa zastepczego dla projektu deweloperskiego przy ul.
Klobuckiej 8 w Warszawie.

Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresie
wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targoéw i wystaw. Obecnie spotka realizuje projekt deweloperski Riviera Park.
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Marvipol Development 1 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i
dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;j.

Verbis GAMMA Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 10 wrzes$nia 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 24 wrzeénia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z o.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z o.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie pozostatego
posrednictwa pieni¢znego. Obecnie spotka nie prowadzi dzialalnosci operacyjne;.

Verbis GAMMA BIS Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10
wrzesnia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 wrzes$nia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki wynosi 1 050 010 zt i dzieli si¢ na 10 501 udzialow o
warto$ci nominalnej 100 zt kazda.

Jednostka Verbis GAMMA BIS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostala utworzona w celu prowadzenia
dzialalno$ci w zakresie pozostalego posrednictwa pieni¢znego, realizacji projektdow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania nieruchomos$ciami. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci
operacyjne;j.

Marvipol Development 2 Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 rokui
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 wrzes$nia 2015 roku pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A
posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i
dzieli si¢ na 50 udzialow o warto§ci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z o.0. zostata
utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot
budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomo$ci, posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spotka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo
projekt deweloperski pod nazwa "Bemowo Residence".

Projekt 03 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 11 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 03 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dzialalnosci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomos$ci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i
wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;.

British Motor Club Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 wrzes$nia 2015 roku pod numerem KRS 0000574238. British Automotive Polska Sp. z
0.0. posiada w jednostce 100 % udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt
1 dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnose
klubow sportowych. Na dzien sporzadzenia sprawozdania spotka nie rozpoczeta dziatalnosci.

Central Park Ursynéow 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 29 wrzeSnia 2015 r. izarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatow
o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na petnieniu funkcji inwestora zastgpczego przy realizacji projektow
deweloperskich ,,Central Park Ursynéw Etap 2A” i ,,Central Park Ursynéw Etap 2B.
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Riviera Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakltadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢
na 50 udziatdéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Spotka prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza polegajaca na pehieniu funkcji inwestora zastgpczego przy realizacji projektu

deweloperskiego ,,Riviera Park”.

Projekt 05 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 29 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢

na 50 udziatdéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.
Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
Obecnie jednostka przygotowuje realizacje projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 26 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt idzieli si¢ na 50
udziatdéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udzialow
o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 06 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Projekt 07 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000599081. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys.zt i dzieli si¢ na 50 udzialow
o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 07 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich

Projekt 08 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatow
o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 08 Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Projekt 09 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 28 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udzialow
o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 09 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatdow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatow
o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 010 Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich.
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37. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu obowigzujacego na 30 czerwca 2016 roku:
4,4255 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR i na 30 czerwca 2015 r.: 4,1944 PLN/EUR)

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w 2016 roku 4,3805
PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1341 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-06-2016 31-12-2015 30-06-2015
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Aktywa razem 968 774 218 907 863 189 202 555 855 745 204 021
Aktywa trwate 191 954 43 375 199 037 46 706 161 668 38 544
Aktywa obrotowe 776 820 175 533 664 152 155 849 694 077 165 477
Pasywa razem 968 774 218 907 863 189 202 555 855 745 204 021
Kapitat wiasny 340 891 77 029 326 058 76 512 303 863 72 445
Zobowigzania 273397 61778 254 846 59 802 181 781 43339
Zobowigzania krotkoterminowe 354 486 80 101 282 285 66 241 370 101 88237

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2016 01-01-2015
sprawozdaniu z calkowitych 30-06-2016 30-06-2015
dochodéw Grupy PLN EUR PLN EUR

w tysigcach zlotych

Przychody netto ze sprzedazy i

pozostate 362 633 82 783 306 258 73 817
Koszty sprzedazy (338901) (77366) (286 410) (69 033)
Zyski z inwestycji 3770 861 161 39
Udziaty w zyskach spotek

wspotkontrolowanych 3034 693 - -
Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej 30 536 6971 20 009 4 823
Koszty finansowe (7 289) (1 664) (6 817) (1643)
Zysk przed

opodatkowaniem 23 247 5307 13192 3180
Podatek dochodowy (3 843) 877) (3032) (733)
Zysk netto z dzialalnosci

kontynuowanej 19 404 4430 10 160 2 458
Zysk netto z dzialalnosci

zaniechanej - - 804 194
Zysk netto za rok obrotowy 19 404 4430 10 964 2 446
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38. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wpltyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesigcy, to:

- dostgpno$¢ na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotdéw gospodarczych,

- dostepnos¢ produktow finansowych dla koncowych odbiorcow produktéw oferowanych przez spotki Grupy a w
szczegoblnosci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pieni¢znym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegoélnych branz i dzialania w sferze makro podejmowane przez wladze
lokalne i panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptywajace, w nieprzewidywalny z wlasciwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spotki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujace w systemie generalnego wykonawstwa poszczegolne inwestycje
Grupy oraz przez producentéw samochodow dystrybuowanych na terenie Polski przez spotki Grupy,

- zdolnos¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenow sprzedazy,

- ryzyko wprowadzenia ustawy o ograniczeniu obrotu ziemig rolna,

- ryzyko efektu ograniczenia programu "Mieszkanie dla Mtodych" w 2016 roku.

39. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2016 - 30 czerwca 2016 roku oraz znaczace zdarzenia po dniu 30
czerwca 2016 roku.

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwiazku z catkowitg splatg kredytu Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. (d. Marvipol Property Sp. z 0.0.) i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w
sprawie rozwigzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odnawialnego Nr S/90/09/2014/1157/K/OVE.
Okreslony w tresci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byl wyznaczony na dzien 31 grudnia 2017 r. W zwiazku z
rozwigzaniem Umowy stanowiaca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty 45.000.000,- PLN ustanowiona na
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. nieruchomosci
potozonej przy ul. Ktobuckiej w Warszawie, zostata zwolniona.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0. zawarla ze spotka Buszrem S.A. z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim
umowe sprzedazy, przedmiotem ktdrej jest nabycie przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
o powierzchni 0,23 ha, usytuowanej w warszawskiej dzielnicy Mokotow przy ul. Modzelewskiego. Warto$¢ przedmiotu
Umowy zostata okreslona na kwote 10 mln PLN. Na nieruchomos$ci Spétka bedzie realizowac¢ projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive £6dz Sp. z 0.0. zawarla ze spotka Moonde UG z siedzibg w Verden, ktorej
podstawowa dziatalno$cig jest wynajem samochodéw, Umoweg ramowa sprzedazy. Przedmiotem umowy jest okreslenie
warunkoéw handlowych dotyczacych nabycia przez spotke Moonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do maja 2017 r.,
znajdujacych si¢ w ofercie British Automotive £6dz Sp. z o0.0. samochodéw osobowych w lacznej liczbie nie
przekraczajacej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywac si¢ bedzie w oparciu o sktadane sukcesywnie przez spotke
Moonde UG odrgbne zaméwienia. Nieznana ostateczna liczba samochodéw objetych transakcja uniemozliwia precyzyjne
okreslenie wartosci przedmiotu Umowy, jednak Zarzad British Automotive £6dz Sp. z o.0. przewiduje, iz wartos¢ ta moze
osiggna¢ kwotg 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Marvipol Property Sp. z o.0. podj¢to uchwale w
sprawie przeksztatcenia spotki Marvipol Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag w spotke komandytowa. W dniu
16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow Marvipol Property Sp. z o.0. podj¢lo uchwale w sprawie
zmiany ww. uchwaly. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w ww. uchwalach spotka przeksztalcona otrzymata firmeg
Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spdotka komandytowa, za§ jedynym
komplementariuszem tej spotki, uprawnionym do prowadzenia jej spraw, zostalta Marvipol Development 1 (poprzednia
firma spotki: Gdanski City Center) Sp. z 0.0.

61



Marvipol S.A. - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 - 30.06.2016 roku

W dniu 26 lutego Zarzad British Automotive Polska S.A. rozpoczal negocjacje z Jaguar Land Rover Limited, ktorych
przedmiotem bylo ustalenie warunkéw i zawarcie pomig¢dzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy
dystrybucyjnej pojazdéw marki Jaguar i Land Rover na obszarze Polski. W rezultacie negocjacji w dniu 31 maja 2016 r.
British Automotive Polska S.A. podpisata ze spotka Jaguar Land Rover Limited Umowg Importerska, ktorej przedmiotem
jest uregulowanie zasad $wiadczenia przez British Automotive Polska S.A. ustug autoryzowanego importera, dystrybutora
(oferenta i sprzedawcy Produktow) i autoryzowane;j stacji obstugi w Europejskim Obszarze Gospodarczym pojazdow Jaguar
i Land Rover. Zgodnie z Umowa Jaguar Land Rover Limited zobowigzany jest dostarcza¢ pojazdy Jaguar i Land Rover,
czgéci zamienne oraz akcesoria British Automotive Polska S.A., a British Automotive Polska S.A. zobowigzana jest do
sprzedazy tych produktow odbiorcom koncowym za posrednictwem autoryzowanych dilerow lub bezposrednio oraz ma
prawo oferowa¢ ustugi autoryzowane;j stacji obshugi i stacji napraw blacharsko-lakierniczych. Wraz z umowa importerska
zawarta zostata umowa licencyjna na korzystanie przez British Automotive Polska S.A. ze znakow towarowych Jaguar Land
Rover Limited w ramach wykonywania umowy importerskiej. Licencja udzielona na podstawie tej umowy jest niewyltaczna i
nieprzenoszalna, a wynagrodzenie za korzystanie ze znakow jest zawarte w cenach produktow okreslonych w umowie
importerskiej. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, przy czym moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron
z zachowaniem 24 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

W dniu 4 marca 2016 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zawarla z Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynow — etap 1B, ktorej przedmiotem jest realizacja etapu 1B inwestycji
polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takze uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
sp.k. (dawniej: Marvipol Property Sp. z o.0.), dzialce gruntu w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. Na mocy Aneksu zostat
rozszerzony dotychczas obowigzujacy zakres robot, wobec czego wartos¢ przedmiotu Umowy uleglta zmianie z kwoty
78.181 tys. PLN do kwoty 78.562 tys. PLN.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. (dawniej: Marvipol
Property Sp. z 0..) zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Odnawialnego nr
S/114/10/2015/1157/K/OVE. Na mocy Umowy Bank udzielit kredytu w kwocie 35 miln zl z przeznaczeniem na
finansowanie 1 refinansowanie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzona dziatalnoécia gospodarcza, w tym w
szczegolnosei na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynow” — Etapy 2A i 2B realizowanej
na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin catkowitej sptaty Kredytu zostal ustalony na dzien
31 grudnia 2018 r. Oprocentowanie Kredytu oparte jest o zmienng stawke referencyjng WIBOR 1M powigkszong o marze
Banku, przy czym odsetki ptatne sa w okresach miesi¢cznych.

Znaczace zabezpieczenie splaty Kredytu stanowia:

(1) hipoteka do kwoty 52.500.000,- PLN ustanowiona na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. nieruchomosci potozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie, (2) zastawy
rejestrowe na prawach komplementariusza i wszystkich komandytariuszy w Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k., (3) porgczenie cywilne Marvipol S.A., (4) przelew wierzytelnosci z umowy z Generalnym
Wykonawca inwestycji Central Park Ursynow etap 2a i 2b, (5) przelew wierzytelnosci z gwarancji bankowej dobrego
wykonania umowy przez Generalnego Wykonawce inwestycji Central Park Ursyndéw etap 2A i 2B oraz (6) przelew
wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia inwestycji Central Park Ursynow etap 2A i 2B w zakresie ryzyk budowlanych.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. wykupita ostatnig czes$¢ obligacji na okaziciela serii K i L o tgcznej wartosci
nominalnej 45 min zl, ktory to proces prowadzony byl na podstawie zawartego w warunkach emisji obligacji uprawnienia.
W zwigzku z powyzszym do wlasciwego Sadu zostat zlozony wniosek o wykreslenie stanowigcych zabezpieczenie
wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytulu Obligacji dwoch hipotek umownych o tacznej kwocie 80 min zt. Okreslony w
warunkach emisji obligacji termin wykupu Obligacji przypadat na dzien 31 maja 2016 r.

Wdniu 25 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego nr
S/39/06/2011/1157/K/INW/EKO/EKO podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. wdniu 17 czerwca 2011 r. Na
mocy Aneksu termin ostatecznej splaty kredytu zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 maja 2016 r. Prosta Tower sp. z 0.0. podpisata z Oferentem list intencyjny, ktérego przedmiotem jest okreslenie
ogblnych warunkow transakcji dotyczacej sprzedazy prawa wiasnosci budynku biurowego o nazwie ,,Prosta Tower”
zlokalizowanego w Warszawie, przy ul. Prostej 32 wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym posadowiony
jest biurowiec. Oferent jest przedsigbiorstwem o zasiggu mi¢gdzynarodowym, jednak z uwagi na ochron¢ wlasnych interesow
i dobro negocjacji nie wyrazil zgody na upublicznienie na obecnym etapie swoich danych. Zgodnie z postanowieniami listu
intencyjnego Prosta Tower sp. z 0.0. zobowigzala si¢ do udzielenia Oferentowi wytacznosci na prowadzenie negocjacji, do
czasu zamknigcia transakcji badz do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego
Oferent rozpoczat proces due diligence nieruchomosci.
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W dniu 15 czerwca 2016 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarta z Projekt 01 Sp. z 0.0. Umowg przeniesienia praw i obowiazkow
z umowy o generalne wykonawstwo zawartej w dn. 23 grudnia 2015 r. pomiedzy Riviera Park i Hochtief Polska S.A. dla
inwestycji Riviera Park Etap 1 i 2, na mocy ktorej Riviera Park Sp. z o0.0., korzystajac z zawartego w umowie o generalne
wykonawstwo uprawnienia, dokonala przeniesienia na rzecz Projekt 01 Sp. zo.0. praw i obowiazkoéw wynikajacych
z umowy o generalne wykonawstwo. Warunki zawarte w umowie o generalne wykonawstwo nie ulegly zmianom.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbyto si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji Serii ,,S” wyemitowanych przez Marvipol
S.A., ktore podjeto uchwale w sprawie zmiany Warunkéw Emisji w ten sposob, ze punkt 11.2. lit. (g) punkt (B) Warunkéw
Emisji Obligacji, dotyczacy dopuszczalnej kwoty dywidendy, jaka moze by¢ wyptacona akcjonariuszom za dany rok
kalendarzowy, w dotychczasowym brzmieniu:

,»(B) ptatnosci dywidendy, ktorej warto§¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego zysku netto
Grupy Emitenta;” otrzymat nastepujgce, nowe brzmienie:

,»(B) ptatnosci dywidendy, ktorej warto§¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym 25% skonsolidowanego zysku netto
Grupy Emitenta;”

W tym samym dniu Zarzad Spétki wyrazil, w drodze uchwaty, zgod¢ na uchwalona przez Zgromadzenie Obligatariuszy
zmian¢ Warunkéw Emisji Obligacji Serii ,,S”.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku
Spotki za rok obrotowy 2015. Zgodnie z podjeta uchwata kwota 4.570.703,72 PLN zostata przeznaczona na wyptate dla
wszystkich akcjonariuszy Spotki w postaci dywidendy w kwocie 0,11 PLN na jedna akcje Spotki. Data ustalenia prawa do
dywidendy zostala wyznaczona na dzien 12 lipca 2016 r., natomiast termin wyplaty dywidendy zostat okreslony na dzien 26
lipca 2016 r. Wyptata dywidendy zostala zrealizowana zgodnie z okre$lonymi w uchwale Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia warunkami.

W dniu 1 lipca 2016 r. Zarzad Marvipol S.A. podjatl uchwate w sprawie uruchomienia kolejnych dziatan majacych na celu
uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., obejmujacych:

1.  wniesienie przez Marvipol S.A. ogoétu praw i obowigzkow spotki zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. do spotki innej zaleznej — spotki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0.0.;

2.  splate lub kapitalizacj¢ odsetek od pozyczki udzielonej przez Verbis GAMMA spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig S.K.A. - spélce zaleznej Marvipol Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp.k.;

3. polaczenie przez przejecie przez spotke zalezng Marvipol TM Sp. z o. 0. nastepujacych spolek zaleznych Emitenta:
-PZ-Bud Sp. zo. o,

- Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0. — tj. spotki powstalej w wyniku przeksztatcenia spotki Verbis GAMMA spoétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag S.K.A.,

- Verbis GAMMA Sp. z 0. 0.;

4. splate przez spotke zalezng Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig sp.k. naleznosci z tytutu
pozyczki wobec innej spotki zaleznej — spoitki pod firmg Marvipol TM Sp. z 0. o.,

5. podwyzszenie wkladow w spodtce zaleznej Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp.k.
przez inng spotke zalezng — spotke pod firma Marvipol TM Sp. z 0.0. w drodze wniesienia wktadow gotowkowych.

Kontynuacja ww. dziatan miata na celu uproszczenie struktury organizacyjnej grupy kapitatowej Marvipol S.A. poprzez
wyeliminowanie z niej nastgpujacych spolek zaleznych: PZ-Bud Sp. z 0.0., Verbis GAMMA Sp. z o. 0. i Verbis GAMMA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. (po przeksztalceniu - Verbis GAMMA Bis Sp. z 0.0.)., a w efekcie
zwigkszenie przejrzystosci struktury grupy kapitatowej Marvipol S.A. oraz zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjne;j.
Po zakonczeniu tych dzialan, struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej Marvipol ulegnie uproszczeniu.
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W dniu 14 lipca 2016 r. spotka posrednio zalezna od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z 0.0. podpisata z Oferentem
list intencyjny, ktoérego przedmiotem jest okreslenie ogdlnych warunkéw transakeji dotyczacej sprzedazy centrum
logistyczno-magazynowego o nazwie Panattoni Park Warsaw zlokalizowanego w Jawczycach, w poblizu wezta Konotopa
faczacego autostrad¢ A2 idroge S8, skladajacego si¢ z dwoch budynkéw magazynowo-produkcyjnych oraz budowli i
urzadzen stanowigcych infrastrukturg towarzyszacg, powstatego w ramach zrealizowanego wspolnie przez Industrial Center
37 Sp. z o0.0. 1 Marvipol Estate sp. z 0.0. ze spotka PG Europe S.a r.l. przedsigwzigcia. Oferent jest przedsigbiorstwem o
zasiegu mig¢dzynarodowym, jednak z uwagi na ochron¢ wilasnych interesow i dobro negocjacji nie wyrazil zgody na
upublicznienie na obecnym etapie swoich danych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Industrial Center 37 Sp. z
0.0. zobowigzata si¢ do udzielenia Oferentowi wylacznosci na prowadzenie negocjacji, do czasu zamknigcia transakcji badz
do rezygnacji ktorejkolwiek ze stron z negocjacji. Po podpisaniu listu intencyjnego Oferent rozpoczat proces due diligence
nieruchomo$ci. Umowa sprzedazy zostanie podpisana o ile strony osiggng porozumienie co do wszystkich istotnych
warunkow sprzedazy.

W dniu 22 lipca 2016 r. Marvipol SA zawarta z Veolia Energia Warszawa S.A. Umowe przedwstepna sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,88 ha,
usytuowanej w Warszawie, w dzielnicy Praga Poludnie, a takze wlasnosci wzniesionych na tym gruncie, stanowiagcych
odrebne nieruchomosci budynkéw i budowli. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okreslona na laczng kwote netto
16.500.000 PLN, przy czym termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy zostat ustalony na okres do dnia 14 grudnia
2016 r. Nieruchomo$¢ przeznaczona bedzie na realizacj¢ przez Projekt 08 Sp. z 0.0. projektu deweloperskiego.

W dniu 27 lipca 2016 r. Projekt 08 sp. z 0.0. zawarta z dwiema osobami fizycznymi Warunkowa umowge sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest nabycie przez Spotke prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,15 ha, usytuowanej
w Warszawie, w dzielnicy Srodmiescie. Warto$é przedmiotu Umowy zostata okreslona na taczna kwote 13.500.000 PLN,
przy czym zawarcie umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci zostato ustalone na termin 7 dni liczac od dnia dorgczenia
stronie sprzedajacej oswiadczenia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy o tym, ze nie wykonuje on, w odniesieniu do
Nieruchomosci przystugujacego gminie prawa pierwokupu lub na termin 7 dni liczac od dnia uptywu terminu na ztozenie
przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy oswiadczenia o skorzystania z powotanego wyzej prawa pierwokupu.
Nieruchomos$¢ przeznaczona bedzie na realizacj¢ przez Emitenta kolejnego projektu deweloperskiego.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z o.0. list intencyjny dotyczacy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo — logistycznego
posadowionego na nieruchomos$ci zlokalizowanej w okolicach Warszawy. List zawiera wstgpne ustalenia dotyczace
realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w ramach wspolpracy przewidziane jest utworzenie wspolnego
przedsigbiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow.

Nastepnie, w dniu 26 sierpnia 2016 r. jednostka zalezna od Marvipol S.A. - PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. [Spotka
Celowa] (spotka, ktora nie rozpoczgta dotychczas prowadzenia dziatalnosci, a ktorej 100% udziatéw Marvipol S.A. nabyla
w dniu 3 sierpnia 2016 r.) podpisata z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Panattoni] umowg
deweloperska [Umowa Deweloperska], dotyczaca wspoélnej realizacji Projektu. Na mocy Umowy Deweloperskiej, Spotka
Celowa zlecita Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacjg Projektu. Umowa Deweloperska
zostata zawarta pod warunkiem nabycia przez Spotke Celowa nieruchomosci, na ktorych ma zosta¢ zrealizowany Projekt.
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Jednoczes$nie w zwigzku z realizacja Projektu Marvipol S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 r. zawarta nastgpujace umowy:

(a) umowg pozyczki [Umowa Pozyczki] pomiedzy Marvipol S.A. a Spotka Celowa, mocg ktorej Marvipol S.A. udzieli
Spotce Celowej pozyczki w kwocie 8.594.091 EUR, ktora bedzie przeznaczona na nabycie przez Spotke Celowag
nieruchomosci na ktérych ma zostaé zrealizowany Projekt. Oprocentowanie pozyczki jest state, przy czym moze wzrosnaé¢ w
przypadku naruszenia okreslonych zobowigzan Spotki Celowej za okres trwania tego naruszenia. Umowa Pozyczki nie
przewiduje zadnych zabezpieczen na rzecz Marvipol S.A. W pozostalym zakresie umowa pozyczki nie zawiera
specyficznych warunkow, w tym takich ktore odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.
Umowa Pozyczki nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych i nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku ani
terminu;

(b) przedwstepne umowy sprzedazy udziatow Spotki Celowej, moca ktdrych Marvipol S.A. zobowigzata si¢ zawrze¢ umowe
sprzedazy udziatéw, na podstawie ktorej Marvipol S.A. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu [PG
Europe] kupi:

- 42 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialow bedzie zawarta w
przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na realizacj¢ wspolnego przedsigwzigcia
potwierdzenia, w formie postanowienia o umorzeniu postepowania administracyjnego o wydanie zgody na dokonanie
koncentracji, z uwagi na fakt, iz zadna z czynnosci przewidzianych w umowie nie podlega zgloszeniu;

- 58 % udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialow bedzie zawarta w
przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowa ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowg dla co najmnie;j
pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r.,

- wszystkich udziatéw Spotki Celowej, przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatéw bedzie zawarta
w przypadku nieuzyskania przez Spotke Celowa ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowg dla co
najmniej pierwszej fazy Projektu w terminie do 31 sierpnia 2017 r. oraz nie zawarcia opisanej powyzej umowy sprzedazy 42
% udziatow Spotki Celowej.

W przypadku zawarcia umowy sprzedazy 58 % udziatéw Spolki Celowej, badz zawarcia umowy sprzedazy wszystkich
udziatow Spoétki Celowej, PG Europe zobowigzalo si¢ zaplaci¢ na rzecz Marvipol S.A. kwote odpowiadajaca calej
wysokosci wierzytelnosci Marvipol S.A. wynikajacej z Umowy Pozyczki, wstepujac jednoczesnie w miejsce Marvipol S.A.
jako wierzyciel Spotki Celowej z tego tytutu.

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 roku
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