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BIEGLEGO REWIDENTA

Dia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A.

Opinia na temat sprawozdania finansowego

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Spétki Marvipol
Development S.A. (do dnia 28 czerweca 2016 r. M Automotive Holding S.A.) z siedzibg
w Warszawie, ul. Szyszkowa 35/37 (,Spétka’), na ktére skiada sie sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2016 r., sprawozdanie
z calkowitych dochodéw, zestawienie zmian w kapitale wiasnym i rachunek
przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
oraz informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie
| rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowo$ci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i innymi obowigzujacymi przepisami prawa oraz
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci. Zarzad Spotki jest rowniez odpowiedzialny
za kontrole wewnetrzng, ktorg uznaje za niezbedng aby sporzgdzane sprawozdania
finansowe byly wolne od istotnych nieprawidtowosci powstatych wskutek celowego
dziatania lub bledu.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1047 z podzniejszymi zmianami), zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci” Zarzgd
Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spefnialy wymagania
przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ biegfego rewidenta

Naszym zadaniem jest wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Badanie przeprowadzilismy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci oraz Krajowych Standardéw
Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania wydanych
przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej i Ustug Atestacyjnych
(IAASB) i przyjetych uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 roku. Regulacje te wymagaja od nas postepowania zgodnie z zasadami
etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposab, aby uzyskac
racjonalng pewnosc¢, ze sprawozdanie finansowe oraz ksiegi rachunkowe stanowigce
podstawe jego sporzgdzenia nie zawierajg istotnego znieksztalcenia.

Spélka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Kt Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS: 0000402544

NP 626-25-23-102

REGON: 145894054 1
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgeych uzyskaniu dowodoéw badania
w zakresie kwot i ujawnient zawartych w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur
zalezy od osgdu biegtego rewidenta, w tym oceny ryzyka wystgpienia w sprawozdaniu
finansowym istotnego  znieksztaicenia spowodowanego celowym  dziataniem
lub bledem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie
kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym sporzgdzania i rzetelnej prezentacji przez
Spotke sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii o skutecznosci dziatania kontroli
wewnetrznej w Spotce. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad
Spoftki, jak rowniez oceng ogolnej prezentacii sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
I odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii.

Opinia
Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuaci majatkowej i finansowej Spbtki na dzien
31 grudnia 2016 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy koriczacy sie tego
dnia, zgodnie z majgcymi zastosowanie Migdzynarodowymi  Standardami
Rachunkowo$ci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo  prowadzonych  ksigg
rachunkowych, oraz

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa
i postanowieniami jej statutu.
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Szczegblne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnoéci Spéiki

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci potwierdzamy, ze informacje zawarte
wsprawozdaniu z dziatalnoéci  Spoki  uwzgledniaja, we wszystkich istotnych
aspektach, postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto informujemy, iz w wietle
wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego
nie stwierdzilismy istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Biegty rewident nr 10077

Krzysztof Wasilewski

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotdw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 24 marca 2017 roku
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Sprawozdanie z Catkowitych Dochodow

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 1.
w tysigcach zlotych

Dzialalnoé¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadezefi pracowniczych

Pozostale koszty operacyjne

Zysk / (strata) na dzialalnoS$ci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk / (strata) netto z dzialalnesci kontynuowanej

Dzialalnoé¢ zaniechana
Zysk / (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej
Zysk / (strata) netto

Inne calkowite dochody
Calkowite dochody ogélem

Zysk przypadajgcy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej i
zaniechanej

Podstawowy (z1)

Rozwodniony (z1)

Zysk przypadajgcy na 1 akeje z dzialalnosci kontynuowanej
Podstawowy (z1)
Rozwodniony (zl)

Y
o

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktore] powierzono

Nota 01.5ty.16 01.5ty.15
31.gru.i6 3l.gru.is

5 449
- 449

- (5)

(53) (15)

(5 -

6 (19) (13)
7 416

a7 416

7 16 79
61 337

61) 337

61) 337

12 -0,61 0,67
-0,61 0,67

12 -0,61 0,67
0,67

12 / 0,61 /

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 1.5 marca 2017 r.
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Sprawozdanie z Sytuacji Finansowe;

Na dzies 31 grudnia 2016 1.

w tysigeach zlotyeh Nota 3l.gru.16 3l.gru.is
Aktywa
Aktywa trwale

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8 16 2
Aktywa trwale razem 16 2

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale 9 - 47
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 613 400
Aktywa obrotowe razem 613 447
Aktywa razem 629 449

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zakladowy 11 101 100
Kapital zapasowy 347 -
Zyski zatrzymane (61) 333
Kapital whasny razem 587 433
Zobowigzania

Zobowigzania dlugoterminowe razem ~ -

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale 14 42 13
Rezerwy 13 - 3
Zobowigzania krotkoterminowe razem 42 16
Zobowigzania razem 42 16
Kapital wlasny i zobowigzania razem 629 449

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzgdu/

Beata Cukrowska
Josoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowycl/

Hrarszavwa, 15 marca 2017 T
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Rachunek Przeptywdw Pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2016 v. do 31 grudnia 2016 1.

w tysiqeach zlotych
Przeplywy $rodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekiy
Zmiana stanu naleznosei z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu. zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostalych
z wylgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodow przyszlych okreséw
Podatek dochodowy
Srodki pienigine netto wygenerowane na dzialalnoéci operacyjnej

Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalno$ci inwestycyjnej

Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci inwestycyjnej

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy netto z emisji akcji
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢ine netto, razem
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzgdu/

Beata Cukrowska
Josoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

01.sty.16 01.sty.15

3l.gru.16 3.gru.is

61 337

47 (47)

3) M

29 12

- M

(14) -

@) 300
215 -

215 -

213 300

400 100

613 400

Mariusz Polawski
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, 135 marca 2017 r.
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

Nota
; - . " " Kapital
w tysigeach zlotych Kapital Kapital Kapital Akcje Zyski whasny
zakladowy 2aPasowy rezerwowy wilasne zafrzymane razem
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2015 1. 100 - - - (C)) 96
Calkowite dochody ogdlem - - - - 337 337
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2615 r. 100 - - - 333 433
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r. 160 - - - 333 433
Podwyzszenie kapitatu zakladowego 1 214 - - 215
Przeniesienie na kapital zapasowy - 333 - - (333) -
Calkowite dochody ogdlem - - - - (61) (61)
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 r. 101 547 - - () 587
Mariusz Ksigzel Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzgdu/

‘Beata Cukrowska
Josoba, ktdre] powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 15 marca 2017 r.
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zdanie finansowe za rok

Marvipol Development S.A. (do dnia 28 czerwea 2016 r. M Automaorive Holding S.A.) - Jednostkowe spraw
obrotowy konczaey sig 31 grudnia 2016 r.

Informacije objasniajgce
1. Dane Spoiki

Marvipol Development S.A. ("Spoika") jest spolkg akcyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spélki miesci sie w
Warszawie 02-285, ul. Szyszkowa 35/37. Na mocy Uchwaly Zarzadu Spolki z dnia 30 maja 2016 r. adres Spolki zostal
zmieniony z ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa na ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa.

Spélka zostala utworzona na podstawie statutu z dnia 25 listopada 2014 1. na czas nicoznaczony. Zostala ona zarejestrowana
w dnin 16 grudnia 2014 r. w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585, Na podstawie uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki z dnia 31 maja 2016 roku nazwa Spolki zostala zmieniona na Marvipol Development S A. Zmiana nazwy zostala
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 czerwea 2016 roku. Spédlka Marvipol
Development S.A. zostala utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dzialalnosci Spoiki sa:

° dziatalno$¢ firm centralnych i holdingdw z wylgczeniem holdingdw finansowych,

o dzialalno$¢ holdingéw finansowych,

° dzialalno$¢ agentdw zajmujgcych si¢ spizedazg towaréw réznego rodzaju,

e pozostale posrednictwo pienigzne,

* pozostala finansowa dzialalno$¢ uslugowa, gdzie indziej nieklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych.

* dzialalno$¢ agentow i brokerow ubezpieczeniowych,

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosci wlasnymi lub dzierzawionymi,

« stosunki migdzyludzkie (pubic relations) 1 komunikacja,

* pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania,
° dzialalno$¢ zwiazana z organizacjg targow, wystaw i kongresow.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za rok obrotowy koficzgey sie 31 grudnia 2016 r. Dane poréwnawcze obejnuja
okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 1.

2. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzoune zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosei Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezacego 1 poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w pelnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez Spotke w ciggu
12 miesigcy od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przeslanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacii dzialalnogci.

W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania Spolka nie osiagala przychodéw z dzialalnodci
operacyjnej. Kluczowym z punktu widzenia Spolki i dla prowadzonej przez nig dzialalnosei jest proces podzialu spélki
Marvipol 8.A. i zwigzane z nim przeniesienie do Spolki dzialalnosci prowadzonej przez Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie
(oraz wchodzacych w sklad majatku tego oddzialu, spolek zaleznych Marvipol S.A.), szczegélowo opisany w nocic 20
niniejszego sprawozdania. Po realizacji ww. procesu Spélka stanie si¢ podmiotem dominujacym grupy kapitalowej
prowadzgcej dziatalnos¢ dewelopersky. W opinii Zarzadu Spélki proces ten powinien zostaé zakoficzony w br,
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Standardy § interpretacje zatwierdrone proes U | oczekujace na zatwierdzente

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roka

Zarzad Spolki podjal uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosci na zgodne z MSSF. W
zwigzku z tym dokonano stosownego przeksztalcenia danych poréwnawezych. W efekcie zasady (polityki) rachunkowosci
zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego s4 spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
danych poréwnawezych za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych zmian do
standardow oraz nowych interpretacji opublikowanyeh przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz
zatwierdzonych przez UE obowigzujgeych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowyeh” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowiazujgce w
odniesieniu do okresow rocznych rozpocezynajacych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

° Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 HAktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akeeptowalnych metod amortyzacyinych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo™ - Rolnictwo: uprawy roélinne (obowigzujgee w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze™ — Programy okreslonych $wiadczen: skladki pracownicze - zatwierdzone w
UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajaeych sig 1 lutego 2015
roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 11 ,,Wspblne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatow we wspblnych operacjach (obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgeych sig 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw whasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujgee w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 styeznia 2016 roku lub po tej dacie).

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe™, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udzialow w innych
Jjednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace w odniesieniu do okresdw roczaych rozpoczynajgcych
si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” ~ dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gléwnic na rozwigzywanie niezgodnosei i uécidlenie slownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgeych sig 1 Tutego 2015 lub po tej dacie),

o Zmiany do roznych standardéw ,Poprawki do MSSF (eykl 2012-2014)" - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSE (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane glownie na
rozwigzywanic niezgodnosei i uscilenic slownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie mialo istotnego wplywu na dotycheczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki oraz na sprawozdanie finansowe za rok 2016.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

e MSSF 9 | Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie).

© MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami™ oraz zmiany do MSSF 15 _Data wejscia w zycie MSSE 157 (obowigzujgey w
odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajgeyeh sie 1 styeznia 2018 roku lub po tej dacie).
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Standardy i Interpretacje przyjete preez RMISR, ale jeszeze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSE w ksztalcie zaiwierdzonym przez UE nie réznig sig obecnie w znaczacy sposob od regulacii przyietych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacii, ktore wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 1, nie zostaly jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty
wejscia w zycie odnoszq si¢ do standarddéw w wersji pelnej);

© MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnosei” (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajgcyeh sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

© MSSF 16 ,.Leasing” (obowigzujgey w odniesieniu do okresdéw rocznyeh rozpoczynajgcyeh sie 1 stycznia 2019 roku Jub po tej
dacie),

° Zmiany do MSSF 2  Platnosci na bazie akeji” — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akeji (obowiazujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgeych si¢ 1 stycznia 2018 roku Iub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnyeh przedsigwzigeiach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostky stowarzyszona lub
wspolnym  przedsigwzigeiem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone
bezterminowo - termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

> Zmiany do MSSF 4 Stosowaniec MSSF 9 "Instrumenty finansowe" fgcznie z MSSF 4 "Umowy ubezpicczeniowe"
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej)

¢ Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienigznyeh” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajaeyeh sie 1 stycznia 2017 roku lub po
tej dacie).

¢ Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytulu uméw z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgeych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

¢ Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja 1 wycena transakeji platnosei na bazie akeji” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

° Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowiazujgee w odniesieniu do okresow rocznyeh
rozpoczynajacych sig dnia 1 styeznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgeych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub poznief),

° Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajgeych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej),

° Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomosei inwestycyjnej (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2018 roku lub péznie;).

Wedlug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowoié zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzait finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan finansowych
wedlug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie I wycena™ nie mialoby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.




Marvipol Development S.A. (do dnia 28 czerwea 2016 r. M Auiomotive Holding S.A.) - Jednostkewe sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy konczqey sie 31 grudma 2016 v,

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zarzad Spolki podjal uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosci na zgodne z MSSF. W
zwigzku z tym dokonano stosownego przekszialcenia danych porownawczych. W efekeie zasady polityki rachunkowosci
przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow zaprezentowanych w sprawozdaniu Spolki.

a) Waluty obcee

(D) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji wjmowane sa w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktorego uslug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywow 1 pasywdw wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedhg
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzied. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywoéw pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepieniezne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedlug kosztu
historycznego w walucie obeej sg przeliczane wedlug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.

b} Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje wmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, je$li umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich wartogé poczatkowa wycenia sie w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywoéw, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe Kasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywéw finansowych, a okredla si¢ jg w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przyszlosci lub stanowi czesé okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Spolka zarzadza lgcznie, zgodnie z biezaeym 1 faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskéow lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Skladnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespojnosé wyceny Iub ujecia wystepujaca w innych okolicznosciach;

- skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktorej informacje o grupowanin aktywow sg przekazywane wewnetrznie, lub

- skladnik aktywow stanowi czes¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wigcej whbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 JInstrumenty finansowe: ujmowanie 1 wycena” dopuszcza Klasytikacje calego kontraktu (skladnika aktywéw lub
zobowigzai) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.,

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w warlosci godziwej, a zyski Tub
straty wjmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw. Zysk Iub strata netto ujete w sprawozdaniu z calkowitych
dochodow uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przey dany skladnik aktywow finansowych.

Imwestyeje utraynynwane do terminu wymagalnosei

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylgczenient instrumentéw pochodnych, o stalych Iub negocjowanych warunkach

R g H R J s J o . R
platnosci oraz stalych terminach wyvmagalnosci, ktére Spétka chee i moze utrzymywaé do momentu osiggniecia terminu
wymagalnosei klasyfikuje sig jako mwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po zamortyzowanym
koszeie stosujge metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, zas przvchody ujmuie sie metoda
g 14 8 [ " - 4 2

efektywnego dochodu.
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Aktvwa finansowe dostepne do sprzedazy

Akeje 1 umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Spélki 1 znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje si¢ jako aktywa dostgpne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji, z
wyjatkiem odpisow z tytulu utraty wartodei, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich roznic kursowych dotyczgeyeh aktywow pienigznych, ktére ujmuje sie bezposrednio w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw.

W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosei, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio w kapitale
rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw danego okresu.

Wartos¢ godziwg aktywow pienieznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okredla sig
przeliczajge te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajaca na réznice kursowe
wynikajgce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skladnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu
z calkowitych dochodéw, za$ pozostale zmiany wjmuje sie w kapitale wiasnym.

Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w
chwili uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania,

Pozyczli i naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug, pozyczki i pozostale naleznosci o stalych lub negocjowalnych warunkach platnosci
niebedgee przedmiotem obrotu na aktywnym rynku Kasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochéd odsetkowy ujnmije sie
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistotne.

Utrata wartoSci aktvwow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosei godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dziei bilansowy.

Aktywa finansowe tracg warto$¢, gdy istniejg obicktywne przeslanki, ze zdarzenia, ktére wystapily po poczatkowym ujeciu
danego skladnika aktywow wplynely nickorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszle przeplywy pieniezne. W
przypadku akeji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub diugotrwaly spadek
wartosci godziwe] papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowod utraty wartogci, W
przypadku niektorych kategorii aktywow finansowych, np. naleznoscei z tytulu dostaw i uslug, poszczegélne aktywa ocenione
Jako te, ktére nie utracily waznosci, bada si¢ pod katem utraty wartosci lgcznie.

Obiektywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Spolki w procesie windykacii
naleznosci, wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych $rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktore majg zwigzek z przypadkami nieterminowych splat naleznosci.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytulu utraty wartosci
stanowi roznice pomiedzy warfoscig bilansows skladnika aktywow a biezgca wartodcig szacunkowych przyszlych
przeplywdw pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotna efeklywng stope procentows skladnika aktywow
finansowych.

Wartos¢ bilansowq skladnika aktywoéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wyjgtkiem naleznodci z tytulu dostaw i ushug, ktérych wartos¢ bilansowa pomniejsza sie
stoswyge konto korygujgee ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej naleznosei z tytulu
dostaw 1 uslug, odpisuje sie jg whasnie w cigzar konta odpisu aktualizujacego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang poZnie) odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego wjmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycii
pozostalych przychodow 1 kosztéw operacyinych. Z wyjatkiem mstrumentéw tinansowych dosteprnych do sprzedazy, jesh w
kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytulu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna
racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosei, uprzednio ujety odpis z tytulu utraty wartosei
odwraca si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrocenia utraty
wartoscl nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyvby utrata wartosci nie zostala ujeta.

Odpisy z tytulu utraty wartosei kapitalowych papierow wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez
wynik finansowy nie podlegajg odwroceniu poprzez ten rachunek, Wszelkie zwickszenia wartosei godziwej nastepujace po

wystgpieniu utraty wartoscl ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym.

1]
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Reklasyfikacje akpwow finansowyeh

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegaé reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te speluialyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwosc utrzymania aktywn w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosci godziwej wedlug opcji wyceny w wartosci godziwej, mogg zostaé przekwalifikowane na
nastepujacych zasadach:

~ Przeniesione do aktywoéw dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przyszlosci lub do terminu

- Jezeli instrument nie spelnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow dostepnych
do sprzedazy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okoliczno$ciach, przez ktére
rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwaé, ze pojawi
si¢ w przyszlosei Iub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
mogy takze podlega¢ reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosei 1 odwrotnie,

Wyksiggowanie aktywow finansowych

Spolka wyksiegowuje skladnik aktywow finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeplywéw
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy skladnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot.

Jezeli Spotka nie przenosi ani nie zatrizymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem
skladnika aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim skladniku aktywéw i zwigzane z nim
zobowigzania z tytulu potencjalnych platnosci. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci
zwigzane z przeniesionym skladnikiem aktywoéw, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywow finansowych.

(i) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spolke

Instrumenty dluzne i kapitalowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wlasny, w zaleznosci od tresci
ustalen umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzail. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spolke ujmuje sie w kwocie ofrzymanych wplywow po odjeciu
bezposrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy mogg by¢ prezentowane jako kapital wlasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udzialu w aktywach netto Jjednostki w przypadku jej likwidaciji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy;,

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadalyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeplywow pienigznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sie
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych aktywach netto lub zmiang wartosci godziwej ujetych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wylaczeniem oddzialywania samego lnstrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych
aktywéw netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow,
ktore znaczgco zawezalyby lub wyznaczaly stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wilasnego instrumentéw zobowigzujgeych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sq na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjgtkiem punktow (c) i (d), ktére nie majg zastosowania. Jezeli Spolka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktore znajdujg sie w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
jako Kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spolki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sq
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzgdkowanym instrumentem w grupie kapitalowe;,
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Zlozone instrumenty finansowe

Skdadniki zlozonych instrumentow wyemitowanych przez Spolke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapital wlasny, zgodnie z frescig zawartej umowy. Wartosé godziwg skladnikéw stanowigeych zobowigzania na dzief emisji
szacuje si¢ przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentow.
Kwote te ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitalowy okresla sie
odejmujgc warto$¢ zobowigzania od ogdlnej wartosci godziwej zlozonego mnstrumentu kapitalowego. Wartos¢ te ujmuje sie
w kapitale wlasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pézniejszemu przeszacowaniu.

Zobowigzania wynikajgce z umow gwarancyi finansowej
d J

Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedlug wyzszej z
dwoch nastgpujgoych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe 1 akfywa warunkowe” oraz poczgtkowo ujetej wartosci pommiejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujete zgodnie z zasadami wjmowania przychodow,

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostalo podjete przede wszystkim w celu odkupu w krdtkim terminie;

- stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktorymi Spélka zarzgdza lacznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym 1 niedzialajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasytikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespbjnosé wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby w innych warunkach;

- skladnik aktywoéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzant finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sq w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania rvzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacije o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

~ stanowi cze$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej whudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszeza
klasytikacj¢ calego kontraktu (skladnika aktywoéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a
wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodow z uwzglednieniem odsetek
zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczgtkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej
stopy procentowe], a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metodg efektywnego dochodu, Metoda efektywnej stopy procentowe;
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procenfowa to stopa faktveznie dyskonfujgea przyszle platnosci pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potizeby, w okresie krotszym.

Wiyksiegowanie zobowigzan finansowych

Spolka wyksiegowuje zobowiazania finansowe wylgcznie wowezas, gdy odpowiednie zobowigzania Spélki zostang
wykonane, uniewaznione fub gdy wygasng.
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(iii) Kapitaly wlasne

- Kapital zaliladowy

Kapital zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spolki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spélek handlowych, Spélka jest zobowigzana do utworzenia kapitalu zapasowego na pokrycie
straty, do ktorego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapital ten nie osiggnie co najmunie;
jednej trzeciej kapitalu zakladowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiggniete przy emisji
akeji powyzej ich wartosci nominalne; pozostale po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czeéé kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.,

Kapital zapasowy w Spolce tworzony jest:

- Z odpisdéw z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akeji, pommniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
-z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitalow rezerwowych zalicza miedzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akeji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracii wartosé
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakladowy, natomiast nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej, pozostala po pokryciu kosztoéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne
Nabyte akcje wlasne wyceniane sg wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemmna.

- Catkowite dochody

Calkowite dochody ogélem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastapila w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wlascicielami wystepujacymi w charakterze udzialoweéw. Obejnujg wszystkie
skladniki zyskéw i strat oraz innych calkowitych dochodow.

Inne calkowite dochody obejmujg pozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasytikowania), ktore
nie zostaly ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(1) Wlasne skladniki rzeczowych aktywaw trwalych

Skladniki rzeczowych aktywow trwalych ujmuje sie w ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomuniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu skladnika
majgtku oraz koszty bezposrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania, lgcznie z kosztami transportu, jak tez zaladunku, wyladunku i skladowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zinniejszajg cene nabycia skladnika aktywow,

Koszt wytworzenia skladnika srodkéw trwalych oraz $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogél kosztéw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania 1 ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
skladnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skladnik nie zostal Jjeszeze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztow demontazu i usunigeia
skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktére jest
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania zwigzanego z nim wzgdzenia jest aktywowane Jjako czesé tego urzgdzenia.

W przypadku, gdy okreslony skiadnik rzeczowych aktywéw trwalych skiada sig z odrebnych i istotnyeh czesei skladowych o

roznvirokresteuzythowania crese to sy traktowane Jjako odrebne skiadniki akivwow,
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(if) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Skladniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celu przyszlego wykorzystania jako nieruchomosei inwestycyine
zaliczane sq do rzeczowych aktywow trwalych 1 wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosei inwestycyjnych i wycenione wedlug
wartodci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do wartosci godziwej s3 ujmowane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodow.

(iiiy Naklady ponoszone w terminie péiniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pédZniejszym okresie koszty wymienianych czesci skladnika rzeczowych aktywoéw
trwalych, ktére mozna wiarygodnie oszacowaé i jest prawdopodobne, ze Spotka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi skladnikami rzeczowych aktywow trwalych. Pozostale naklady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skladniki rzeczowych aktywow trwalych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci skladowe amortyzowane sg metodg Jiniows
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci rodka
trwalego (wartoéci rezydualnej). Grunty nie sa amortyzowane. Spolka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkdw trwalych:

* Budynki 10 —40 lat,

» Maszyny i urzadzenia 3 - 10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

= Meble i wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawno$¢ stosowanych okresdw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwalych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spolke corocznie weryfikowana.

d) Warto$ci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spélke wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartoscei.

(ii) Naklady poniesione w terminie poZniejszym

Péiniejsze wydatki na skladniki istniejgeych wartoscei niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wiedy, gdy zwiekszaig
przyszle korzysci ekonomiczne zwigzane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iiif) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metods liniowg biorac pod uwage okres ich uzytkowania chyba, Ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ finmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowane, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzief bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy
sq dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

° oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczgthowe ujecie nieruchomesei inwestyeyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosziow transakcii.

Wartos¢ bilansowa nieruchomeosei mwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci skladowe] nieruchomosci mwestycyjne;

w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych

nieruchomosei.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosei inwestveyine sg wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
——7e zmian-warlodei godzivef nieruchomedeiinwestvevinveh—sauimowane—wzvskohib-stracievw—tymrokreste—wktbpym———————————

powstaly.
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Nieruchomos$ci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosei inwestycyinej z uzytkowania, gdy nie sq spodziewane zadne przyszie korzyscei z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku Iub stracie w tym
okresie, w ktorym dokonarno takiego usuniecia.

Przemesienia aktywow do nieruchomosei inwestycyjnych dokonuje sig tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez wlasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli skladnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Spélke staje sie nieruchomos$cia
mwestycyjna, Spétka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci,

W przypadku przeniesienia nieruchomosei z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosei ustalong na dziefi przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansows ujmuje sie w sprawozdanin z
calkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci
zajmowanych przez wilasciciela lub do zapasow, zakladany koszt tej nieruchomosci, ktdry zostanie przyjety dla celow jej
wjgcia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzied zmiany sposobu jej
Ujecie przeniesienia z zapasdw do nieruchomosci inwestyeyjnych, traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spolka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej Tub
nieruchomosei inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansows ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

1) Skladniki rzeczowych aktywow trwalych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spétka ponosi praktycznie calodt ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzyici
wynikajgee z posiadania skladnikow meczowych aktywow trwalych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczgtkowo w wartodei godziwej lub wartosci biezgcej
minimalnych oplat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktora z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pommniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebgdgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane
na podstawie leasingu operacyjnege nie sg rozpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchomosei inwestycyjne uzytkowane na
podstawie umow leasingu operacyjnego s wykazywane w bilansie wedlug wartosci godziwej.

g) Zapasy

Skladniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dzialalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywow
() Aktywa finansowe

Odpis 2z tytulu utraty wartosci aktywow finansowych jest wmowany w momencie, kiedy istniejg obiektywne przeslanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktére mogg mieé¢ negatywny wplyw na wartosé przyszlych przeplywéw pienieznych zwigzanych z
danym skladnikiem aktywow,

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
roznica migdzy ich wartodcig bilansows, a wartoscig biezqeq przyszlych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wartosé bilansowa poszezegolnych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej wartodei poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazuj ace
na utratg ich wartosci. Pozostale aktywa finansowe sy oceniane pod katem utraty warto$el zbiorczo, pogrupowane wedlug
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytulu utraty wartosci ujmowane sa w sprawozdaniu z calkowitych dochodow. Odpisy z tytulu utraty wartodci sg
odwracane, jesli pdZniejszy wzrost wartosei odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujecia

wratywartoser
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(il) Aktywa niefinansowe

Wartosé bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomodci inwestycyjne, zapasy i aktywa z
tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujgee na utrate ich wartosci, W przypadku wystgpienia takich przestanek Spolka dokonuje
szacunku wartosei odzyskiwalnej poszezegdlnych akiywow. Warto§¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktdre ni¢ sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosei wjmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa skladnika aktywow lub osrodka
generujgcego $rodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy s$rodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje $rodki pienigzne niezaleznie od innych
aktywow 1 ich grup. Odpisy z tytulu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka
generujacego $rodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosei ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
o$rodka (grupy osrodkow), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostalych aktywéw tego osrodka (grupy
osrodkow) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkow generujgeych srodki pieniezne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartodci uzytkowej przyszie
przeplywy pieniezne dyskontowane sg przy uzycin stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla aktualng
rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow.

W przypadku aktywow, ktére nie generujg niezaleznych przeplywow pienieznych wartosé uzytkowa szacowana jest dla
najmuiejszego identyfikowalnego osrodka generujacego srodki pieniezne, do ktérego dany skladnik aktywow przynalezy. W
odniesieniu do aktywéw mnych niz warto$¢ firmy, odpisy z tytulu utraty warto$ci rozpoznane w poprzednich okresach, sg
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przeslanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
calkowite odwrécenie, Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane
do szacowania wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci
bilansowe] skladnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytulu utraty wartosci nie zostal wjety.

i) Swiadezenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Spotka zobowigzana jest na mocy obowigzujgcych przepisow, do pobierania i odprowadzania skiadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikow. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program pafistwowy oraz majg charakter programu
okreslonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Spolki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skladek do wniesienia za dany rok.

(i) Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krotkoterminowych $wiadczenn pracowniczych sg wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spolce ciazy obowigzek wynikajgcy z przeszlych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé sie bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysziych
przeplywodw srodkéw pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane 7 danym skladnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzgce obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spolke korzysei ekonomiczne z
umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkéw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartosci kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujeciem w
ksiegach rezerwy, Spolka rozpoznaje ewentualng utrate wartosci aktywow zwigzanych z dang wmows.

k) Przychody

(i) Swiadezenie ustug

Przychody ze $wiadezenia uslug s ujmowane w sprawozdaniu z catkowitveh dochodéw w proporcji do stopnia realizacji
transakeji na dzien bilansowy,
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(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajacej wartosei godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o wartosé zwrotdw, opustdw i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towaréw $4 ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw, gdy znaczgee ryzyko 1 korzysei
wynikajace z ich wlasnosci zoslaly przeniesione na kupujacego. Przychedy nie sq wmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnosé co do mozliwosci uzyskania przyszlych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztéw lub
mozliwosci zwrotu towaréw Iub Spotka pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

1) Platnosei z tytulu leasingu

Platnosci z tytulu zawartych przez Spolke uméw leasingu operacyjnego ujmowane sq w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
catkowitych dochod6w tgcznie 7 kosztami z tytutu leasingu. Minimalne platnosci leasingowe z tytulu leasingu tinansowego
sq rozdzielane na cz¢s¢ stanowigeg koszt finansowania oraz €zgs¢ zmniejszajgcq zobowigzanie. Czesé stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegdnych okreséw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowe)j. Platnosci warunkowe sg umowane popizez korekie wariodci minimalnych oplat
leasingowych w czasie pozostalego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Spolke $rodkéw pienieznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmujg przeszacowanie z tytufu wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody
z tytulu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw wedlug zasady memorialowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochéod z tytulu dywidend wimuje sie w sprawozdaniu z calkowitych dochodow w
momencie, kiedy Spélka nabywa prawa do Jjej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki platne z tytutu zadluzenia, Wszystkie koszty 7 tytulu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywna stope procentows.

1) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodow obejmuje 2S¢ biezgeq i czed¢ odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wlasnym. Wowezas wjmuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowyclh obowigzujgcych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczgcego lat ubieglych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o roznice przejsciowe
pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celow ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celow podatkowych.

Rezerwy nie tworzy si¢ na nastepujgce rdznice przejsciowe: poczgtkowe ujecie aktywéw lub pasywéw, za wyjatkiem jesli
dotyczg polaczenia jednostek, ktére nie Wplywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania, roznice zwigzane
z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktorym nie Jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w
dajgcej sig przewidzie¢ przyszlosci. Wartod firmy nie jest tytulem do réznicy przejsciowe] niezaleznie od skutkow
Uj¢ta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywdw i
pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych Tub uchwalonych na dzien bilansowy. Aktywa z tytulu
podatku odroczonego s ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochéd do
opodatkowania, kiory pozwoli na realizacje roznic przejsciowych, Aktywa z tytulu podatku odroczonego obmiza sig w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub
calkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gére, w zakresie, w Jakim uzyskanie
wystarczajgeego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne,

0) Zysk na akcje

Spolka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akeji zwyklych. Podstawowy zysk na akeje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczon akeji zwyklveh przez srednia wazong liczbe akeji zwyklyeh w
okresie. Rozwodniony zvsk na akeje w odréznieniu od wskaznika opisanego powvzej uwzglednia w kalkulacji oprocz zysku

przypadajgcego dla posiadaczy akeji zwyklych oraz sredniej liczby akeji zwyklvel rownies opcie na akeje ndzielone

PracowikomT oraz obligacje zamienne na akcje.
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p) Raportowanie segmentéow dzialalnosci

Segment dzialalnosei jest wyodrebniona czgseig Spolki, ktora zajmuje sie dostarczaniem okre$lonych produktéw lub uslug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub uslug w okreslonym $rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spolki bazuje na segmentach branzowych.

r) Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywoéw i zobowigzaf jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowosci Spélki i ujawniefh w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zalozen przyjetych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajgcych do poszczegdlnych skladnikéw aktywdw i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majgtkowego, kiory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce do$wiadezenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opierajg sie o ceny rynkowe, ktore sa szacowang kwota,
za jakg na warunkach rynkowych nieruchomos$é moglaby zosta¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dzialan marketingowych, gdzie obie strony
dzialaly $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug, pozostale naleznosci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosei z tytulu dostaw i ushug, pozostalych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezgca
wartos¢ przyszlych przeplywow pienigznych zdyskontowanych za pomocq rynkowej stopy procentowej na dzief bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celow ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysziych przeplywdw
pienieznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkows stope procentows szacuje si¢ w oparciu o stope procentowa dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.

4. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalno$ci

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Spétka prowadzi
dzialalnos¢ glownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Spolki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania
zawierajg pozycje, ktore go dotyczg w sposéb bezposredni jak rowniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktére w
oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegélnych segmentdw. Nieprzypisane do segmentu pozycje
obejmujg glownie: udzielone pozyczki i srodki pieniezne, zaciggniete kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim
kosztami, pozycje majgtku wspdlnego Spélki (w tym siedziba Spolki) 1 zwigzane z nimi koszty, nieruchomosci inwestycyjne
i zwigzane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania 7 tytulu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosei
niematerialnych, wylgczajgc wartos¢ firmy

7 uwagi na niewielkg skale dzialalnodci oraz fakt, iz przychody spélki do dnia bilansowego pochodzily zasadniczo z
Jjednego rodzaju dzialalnosci (posrednictwo ubezpieczeniowe), zaniechano analiz przychodéw, kosztow i wynikow Spélki w
podziale na segmenty dzialalnosci,
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5. Przychody ze sprzedazy
w tvsigeach zlotveh

Przychody z tytulu podrednictwa ubezpieczeniowego

6. Pozostale koszty operacyjne
w tysigeach zlotych

Podatki i oplaty
Oplaty leasingu operacyjnego ~czynsze

7. Podatek dochodowy

w tysigeach Hotvch

Podatek dochodowy biezgcy
Podatek dochodowy za rok biezgey
Podatek odroczony

Powstanie/odwrocenie roznic przejsciowych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysigeach zlotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujgcy stawke podatkows
Réznice trwale pomiedzy kosztami i przychodami podatkowymi 1
bilansowymi

3l.gru.l6 3l.gru.is
- 449
- 449
31.gru.16 3l.gru.1s
13 2
6 11
19 13
3l.gru.lé 31i.gru.18
- (80)
16 1
16 (79)
3i.gru.lé 31l.gru.13
(61) 337
16 (79)
(17) 416
15 (79)
pi -
17 (79)

20



Marvipol Development S.A. (do dnia 28 czerwea 2016 7. M Automotive Holding S.A.) - Jednosikowe sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy konczqgey sig 31 grudnia 2016 .

8. Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w
odniesienin do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzarn:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
w twsigeach zotych 31-12-2016  31-12-2015  31-12-2016  31-12-2015 31.12-2016 31-12-2015
Rezerwy na koszty okresu - 2 - - - 2
Strata podatkowa 16 16 -
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu
odroczonego podatku dochodowego 16 2 - - 16 2
Kompensata - - - - - -
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 16 2 - - 16 2
Zmiana réinic przejsciowych w okresie Stanna Zmiana réznic  Stan na
31-12-2015 przejsciow. 31-12-2016
ujeta w
sprawozdaniu
; z calkowitych
w tysigeach ziotych dochodéw
Rezerwy na koszty okresu 2 (2) -
Strata podatkowa - 16 16
2 14 16
9. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
w tysigeach zlotych 31l.gru.16 31i.gru.is
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug - 47
Pozostale naleznosci - -
Rozliczenie mi¢dzyokresowe - -
- 47
10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigeach zlotych 31.gru.i6 31l.gru.15
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i srodki w drodze 613 400
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie 1 w rachunku
przeplywow pienieznych 613 400
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11. Kapital whsny

Kapital zakladowy

Akeje
3l.gru.l6 31.gru.ls
Liczba akeji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 500 000 500 000
Liczba akcji przed scaleniem 500 000 500 000
Scalenie 1:5
Liczba akeji po scaleniu 100 000 500 000
Podwyzszenie kapitalu 1000
Wartosé nominalna 1 akgji (w zlotyeh) 1,00 0,20
llo$¢ akeji na koniee okresu (w petni optacone) 101 000 500 000
Wartosé nominalna I akeji (w zlotyeh) 1,00 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 31 grudnia 2016 roku
Alkcjonariusz Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akeji Udzial
posiadanych gloséw na  nominalna  w kapitale  gloséw na
akeji WZA akcji zaldadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z o.0. 100 900 100 900 100 900,00 99,90% 99,90%
Mariusz Ksigzek 100 100 100,00 0,10% 0,10%
101 000 101 000 101 600 100,00% 100,00%

W trakeie roku obrotowego mialy miejsce nastepujace zmiany w strukturze i wysokosci kapitalu zakladowego Spélki:

- w dniu 31 sierpnia 2016 r. Marvipol S.A., na podstawie umowy sprzedazy akeji z dnia 31 sierpnia 2016 1., sprzedala 500
akeji zwyklych na okaziciela serii A Spotki, o wartosei nominalnej 0,20 zl kazda akeja spélee Ksigzek Holding Sp. z c.0.

- w dniu [ wrzednia 2016 1. zargjestrowane zostalo scalenie akeji Spotki - podwyzszona zostala wartoéé nominalna akeji
Spolki serii A z dotychezasowej kwoty 0,20 zt do kwoty 1,00 zt poprzez scalenie (polgczenie) akeji w ten sposéb, ze kazde 5
akeji Spolki o wartosci nominalnej 0,20 zt polaczylo sie w | akejg o wartodei nominalng 1,00 zt oraz podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spélki z dotychezasowej kwoty 100.000,00 zI do kwoty 101.000,00 z1, to jest o kwote 1.000,00 zt w drodze
emisji 1.000 nowych akeji zwyklych na okaziciela serii B o wartodci nominalnej 1,00 zi kazda. Wszystkie akcje w
podwyzszony kapitale zakladowym zostaly objete przez spotke Ksiazek Holding sp. z 0.0.

- w dniu 27 wizeénia 2016 1. Ksigzek Holding Sp. z 0.0, na podstawie umowy sprzedazy akcji z dnia 27 wizesnia 2016 r.
sprzedala 100 akeji zwyklych na okaziciela serii A Spélki, o wartosei nominalnej 1,00 zl kazda akcja panu Mariuszowi
Wojciechowi Ksigzek.

12. Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci kontynuow anej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostala w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajacy na akcjonariuszy zwyklych Spétki w kwotach:

31.gru.16 31.gru.is
podstawowy zysk / (strata) 61) 337

oraz $rednig wazong liczbe akeji na dzief sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia waiona liczha akgi pwyklych

31.gru.16 3l.gru.is
Liczba akeji zwyklych na poczatek okresu 500 000 500 000
Liczba akeji przed scaleniem 500 000 -
Scalenie 1:3 100 000 -
Podwyzszenie kapitalu 1 000
Liczba akeji na koniec okresu (w pelni oplacone)* 101 000 500 000
Srednia wazona liczba akeji zwyklych na koniec okresu 100 373 500 000
Podstawowy zysk / (strata) na jedng akcje -0,61 0,67
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akeje -0,61 0,67

Na dzieft 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nic wystepowaly czviniki rozwadniajace akeje.
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13. Rezerwy

w tysigeach zlotych

Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2016 1.
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2016 .

Czes¢ krotkoterminowa
Czes¢ dugoterminowa
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2015 1.

Czgs¢ krotkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

Rezerwa na

badanie .
. inne Suma

Sprawozdania
Finansowego

3 3

3) 3)

3 3

3 3

3 3
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14. Zobowigzania z tytulu dostaw | uslug oraz pozostale

w tysigeach zlotyeh 3l.gru.16 3lgruis
Zobowigzania z tytuht dostaw 1 ustug 40 5
Pozostale zobowigzania oraz rozliczenia miedzyokresowe ’ 3
kosztow i

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 42 i3

Ujete jako pozostale zobowigzania dlugoterminowe - -
Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale,
krotkoterminowe 42 13

Pozostale zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowigzania Spolki z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
Swiadczen

15. Informacja o stosowanych przez Jjednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

Ryzyko zmiany ceny

W okresie sprawozdawezym Spblka nie osiagala przychodéw z dzjalalnosci operacyjnej, a do zakoficzenia procesu
podzialu Marvipol S.A., szczegolowo opisanego w nocie 20 ninigjszego sprawozdania, ewentualne prowadzenie
dzialalnosci operacyjnej przez Spolke odbywaé si¢ bedzie jedynie w ograniczonym zakresie, W zwigzku z powyzszym,
wobec niewielkiego wplywu ryzyka zmiany cen na sytuacje Spolki, Zarzad w okresie sprawozdawczym nie stosowal
oraz w okresie do zakonczenia procesu podziatu Marvipol 8.A. nie przewiduje stosowania instrumentéw finansowych w
zakresie ryzyka zmiany cen.

Ryzyko kredytowe

Zarzgd stosuje polityke kredytowa, zgodnie z kiorg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco.
Ocena wiarygodnosci kredytowe;j jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientdw wymagajacych kredytowania.
Na dzien bilansowy wystepowala znaczna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2015 r. analiza przeterminowanych naleznosei z tytulu dostaw i ushug
przedstawiala si¢ nastepujgco:

3l.gru.1s
W tysiqeach zlotych Warto$¢ brutio Odpis Warto$¢ netto
aktualizujgcy
Nieprzeterminowane 47 - 47
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni - - -
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni - - -
47 - 47
3l.gru.16
w tysigeach zlotyeh Wartos¢ brutto Odpis Wartosé netto
aktualizujgey

Nieprzeterminowane - -
Przeterminowane o nastepujgee okresy:

0-180 dni . . -
180-360 dni . By -
powyzej 360 dni - - -

Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci z tytalu dostaw i uslug oraz pozostale w ciggu roku 2016 i 2015
przedstawiono ponizei:

31l.gru.i6 3i.gruis

Stan na poczgtek okresu
Zmiana odpisu aktualizujgcego -

&

Stan na koniec okresu . . .
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywoéw de grup instrumentéw finansowych

w tysigeach zlotych 3l.gru.16 3l.gruis
Pozyczki udzielone i naleznosei wlasne - pozostale - 47
Pozyczka -
Naleznosci z tytulu dostaw i usiug - 47
Srodki pieniezne 613 400
Srodki pienigzne 613 400
613 447

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytulow

w tysigeach zlotvch 3L.gru.l6 3l.gru.is
Pozostale zobowigzania finansowe 40 5
zobowigzania z tytutu dostaw i uslug 40 5

Instrumenty zabezpieczajgce o wartosci godziwe] ujemne;j - -
40 5

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko, ze wartos¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszle przeplywy srodkéw pienieznych z nim zwigzane beda
ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany rynkowych stop procentowych w Spoélce nie wystepuje.

Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Plynnos¢ finansowa jest monitorowana w Spolce na biezaco. Z uwagi na zapewnione zrodla finansowania dziatalnosci
Spoiki, w krotkim okresie ryzyko utraty plynnosci jest niskie.

Ryzyko kursowe

Wigkszos¢ transakcji zawierana jest w zlotych polskich. Spotka nie posiada naleznosci ani zobowigzan denominowanych w
walutach obcych. Spétka nie posiada takze $rodkow pienieznych w walutach obeych. Zgodnie z powyzszym ryzyko kursowe
w Spélce nie wystepuje.

16. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia Zarzadu

Spotka wyplacila wynagrodzenie cztonkom Zarzadu w roku obrotowym zakonczonyim 31 grudnia 2016 r.:

0Lsty. 16 01.sty.15
w tysigeach zotych 3i.gru.i6 31.gru.1s
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 3 -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 2 -
3 -
Pozostale transakeje z podmiotami powigzanymi
Wartos¢ transakeji w Nierozliczone saldo na
w tvsigeach zlotveh okresie dzien
01.sty. 16 01.sty.15 31.gru.16 3l.gru.is
Zakup produktéw i uslug 3l.gru.té 3igruis
Jednostki powigzane w tym: 12 9 i
Marvipol S.A. 8 9 !
British Automotive Polska S.A. 4 - - -
12 9 i -
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17. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardéw i ushug, podatku dochodowego od os6b prawnyeh, fizycznych, czy skladek na
ubezpieczenia spoleczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego nicjednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji bgdZ precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosei, ktére powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno migdzy organami panistwowymi, jak i migdzy
organami pafstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzafi musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istuiejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mogg zostaé poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pdiniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe. Spolka stoi na
stanowisku, Ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie,

18. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 30 wizesnia 2016 r. Rada Nadzorcza Marvipot Development S.A., dzialajgc na podstawie § 34 Statutu Spolki,
dokonala wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spolki sporzadzonych zgodnie z MSSF.
Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostala wybrana spotka CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoseia spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (00-336), przy ul. Kopemika 34, wpisana na liste
podmiotéw uprawnionycl do badania sprawozdari finansowych prowadzong przez Krajows Rade Bieglych Rewidentow
pod nr 3767.

Umowa ze spotkg CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia spotka komandytowa o dokonanie badania
zostala zawarta w dniu 4 pazdziemnika 2016 roku. Wynagrodzenie z tytulu badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Marvipol Development S.A. za 2016 rok wynosi 4 tys. zL. Ponadto w trakeie 2016 roku CSWP Audyt Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa $wiadezyta dla Spotki inne uslugi poswiadezajace i z ich tytutu
otrzymala wynagrodzenie w tacznej kwocie 32 tys. zt.

19. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedlug $redniego kursu obowigzujgcego na 31 grudnia 2016 roku:
4,424 PLN/EUR (na 31 grudnia 2015 r.: 4,2615 PLN/EUR)

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowigoego $rednig arytmetyczng érednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziefi kazdego zakoiiczonego miesigea w 2016 roku 4,3757
PLN/EUR; (w 2015 r.: 4,1848 PLN/EUR).

Poszczegilne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31.12.2016 31.12.2015

PLN EUR PLN EUR
w tysigeach zlotych
Aktywa razem 629 143 449 105
Aktywa trwale 16 4 2 -
Aktywa obrotowe 613 139 447 105
Pasywa razem 629 143 449 165
Kapital wlasny 587 133 433 102

Zobowigzania dlugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 42 10 16 3
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Paszezegdlne pozycje sprawezdania z calkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw G1-01-2016 - 31-12-2016 01-01-2015 - 31-12-2018

PLN EUR PLN EUR
w tusigeach zlotveh
Przychody netto ze sprzedazy i pozostale - - 449 107
Koszty sprzedazy ) (18) (33) (8)
Zysk/(strata) na dzialalnosei operacyjnej (<)) (18) 416 99
Koszty finansowe - - - -
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (77 (18) 416 99
Podatek dochodowy 16 4 7% (19)
Zysk/(strata) netto z dzialalno§ci kontynuowanej ((2)) (14) 337 81
Zysk /(strata) netto na dzialalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy (61) (14) 337 81

20. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. oraz znaczace zdarzenia pe dniu 31
grudnia 2016 roku,

W dniu 17 sierpnia 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwale nr 6 w sprawie scalenia akcji
Spotki, podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji z wylaczeniem prawa poboru dotychezasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutn Spétki, na podstawie kidrej to uchwaty: (1) podwyzszona zostala wartoéé
nominalna akcji Spétki serii A z dotychczasowej kwoty 0,20 zt (stownie: dwadziedcia groszy) do kwoty 1,00 zi (stownie:
Jeden zloty) poprzez scalenie (pofaczenic) akcji w ten sposéb, ze kazde 5 (stownie: pigé) akeji Spdtki o wartodci
nominalnej 0,20 zt (stownie: dwadziescia groszy) faczg sic w 1 (stownie: jedng) akeje o wartoéci nominalnej 1,00 zi
(sfownie: jeden ztoty) — potaczenie akeji Spotki nastgpifo bez zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spatki, (2) kapitat
zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z dotychczasowej kwoty 100.000,00 7t (stownie: sto tysigcy ziotych) do kwoty
101.000,00 zt (stownie: sto jeden tysigcy ztotych), to jest o kwotg 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) w drodze
emisji 1.000 (stownie: jeden tysigc) nowych akcji zwykiych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zlotych
(stownie: jeden zloty) kazda. Scalenic akeji oraz podwyzszenie kapitatu zakladowego dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 17 sierpnia 2016 roku zostato wpisane do rejestru przedsicbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu | wrzesénia 2016 roku.

W dniu 11 sierpnia 2016 1. do Zarzadu Spétki w drodze wykonania uprawnienia osobistego przystugujacego spélce pod
firma Ksigzek Holding sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie powolani zostali: pan Mariusz Wojciech Ksiazek - na funkcje
Prezesa Zarzadu oraz pan Mariusz Potawski - na funkcj¢ Czlonka Zarzadu. Kadencja Prezesa i Czlonka Zarzgdu zakoficzy
si¢ w dniu 11 sierpnia 2018 1.

W dniu 17 sierpnia 2016 roku w sklad Rady Nadzorczej Spétki powotani zostali: pan Aleksander Chlopecki —
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, pan Wiestaw Tadeusz Latata — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, pan Andrzej
Malinowski — Czlonek Rady Nadzorczej (powolanie w drodze wykonania uprawnienia osobistego przyshigujacego spélce
pod firmg Ksigzek Holding sp. z o.0. z siedziba w Warszawie) oraz pan Wiestaw Mariusz Rézacki - Czlonek Rady
Nadzorczej i pan Krzysztof Brejdak - Cztonek Rady Nadzorczej (powotanie na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spéiki z dnia 17 sierpnia 2016 r. w sprawie powotania czlonkéw Rady Nadzorcze)). Kadencja
Przewodniczacego, Wiceprzewodniczgcego i Czionkéw Rady Nadzorczej zakonczy sie w dniu 17 sierpnia 2019 1.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spétki (Spétka Przejmujaca) oraz Zarzad spétki Marvipol S.A. z siedziba w
Warszawie (Spéika Dzielona) dziatajac na podstawic art. 533 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych, uzgodnity oraz podpisaty
Plan Podziatu Marvipol 8.A. z siedzibg w Warszawie, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podziatlu Spétki Drielonej, czes¢ dzialalnosci Spétki Dzielonej stanowiaca zorganizowana czesé
przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akecyjna Oddziat w Warszawie (dalej: ,Oddzial Marvipol™)
prowadzaca dziatalno$¢ dewelopersky, zostanie przeniesiona na Spétke Przejmujaca, podczas gdy pozostata czesé
dziatalnodei Spétki Dzielonej, stanowiaca zorganizowang czes¢ przedsicbiorstwa prowadzaca dziatalnoéé zarzadzania
spétkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spétki Dzielonej. Podziat Spétki Dzielonej nastapi w
trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spétke Przejmujaca czesci majatku Spokki
Dzielonej. Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej czesci majatku Spotki
Dzielonej w postaci Oddzialu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykie na okaziciela Spotki Przejmujacej serii C, o
wartosci nominalnej 1 zf kazda akeja i o Igeznej wartosci nominalnej 41.551.852 zt wyemitowane w zwigzku z podziatem
Spotki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Spétki Dzielonej przypada 1 akcja

Spotki Przejmujgee]. Oznacza 10, 7€ 7 [ywiu posiadania Kazdej jednej akcji Spofki Dzielonej, akcjonariusz Spolki
Dzielonej otrzyma jedng akcje serii C Spétki Przejmujacej, zachowujae dotychezas posiadane akeje Spotki Dzielonej oraz
lacznie za 41.551.852 akcje Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymajg 41.351.852 akcje Spélki
Przejmujgce). Szezegdly zwigzane z procedurg podziatu zostaly opisane w planie podziahy oraz zatacznikach do niego.
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Podzial Spoiki Dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposéb, ze
Spétka Dzielona nadal prowadzi¢ bedzie dziatalno$é¢ motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu
nadzoru wlascicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.),
natomiast dziatalnod¢ deweloperska, jako odrgbna struktura, zostanie ze Spoiki Dzielonej wydzielona do Spélki
Przejnujgcej. Celem podziatu jest wyodrebnienie ze Spétki Dzielonej dziatalnodci deweloperskiej i w rezultacie:

. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zardwno dzialalnosci deweloperskiej, jak réwniez dziatalnodci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnosci gospodarczej w ramach aktywnosci Spétki
Dzielonej lub Spéiki Przejmujace;j,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestoréw.

Zarzad Spolki Przejmujacej podejmie dziatania w celu dopuszczenia i wprowadzenia wszystkich akcji wyemitowanych
przez Spétke Przejmujgeg do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A. W tym celu Spétka Przejmujaca zlozy do Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o zatwierdzenie
odpowiednich dokumentow ofertowych zgodnie z ustawg o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r.

Przyjety plan podziatu obejmuje rowniez zobowigzania Spétki Dzielonej z tytulu kredytéw bankowych oraz emisji
obligacji. Ustalone warunki tych zobowigzan, w niektérych sytuacjach przewiduja koniecznosé uzyskania przez Spétke
dzielong zgody na podzial pod rygorem postawienia tych zobowigzan w stan natychmiastowej wymagalnosci. Spotka
Dzielona oraz wlasciwe spotki zalezne podjely dzialania majace na celu zawarcie porozumiefi z poszczegblnymi
wierzycielami, w ktérych wierzyciele wyraza zgodg na podziat Marvipol 8.A. — o ile potrzeba zawarcia takich porozumien
wynika z warunkéw danych zobowiazan. Uzyskanie stosownych zgod wierzycieli spowoduje mozliwosé realizacji podziatu
Spélki Dzielonej bez postawienia tych zobowigza w stan natychmiastowej wymagalnogci.

Do czasu podziatu spétki Mavipol S.A. Spétka posiada wystarczajace érodki pienigzne do pokrywania biezacych kosztow.
Ponadto Zrédiem przychodéw w perspektywie najblizszych kilku miesigcy moze byé zawarta przez Spétke, w dniu 3
pazdziernika 2016 roku ze spdtka Projekt 09 sp. z 0.0., umowa posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, na podstawie
ktdrej to Spotka przedstawita spétce Projekt 09 sp. z 0.0. nieruchomosé do nabycia. Do dnia sprawozdania Projekt 09 sp. z
0.0. zawarla z wlascicielem wskazanej nieruchomosci umowe przedwstepna oraz umowe warunkowa jej zakupu, a termin
zawarcia umowy rozporzadzajgcej zostat ustalony najpdzniej do dnia 29 marca 2017 roku pod Wamnk1em niewykonania

przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy przystugujacego gminie prawa plm//@/xpu.

‘Mariusz Kszqzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 15 marca 2017 1.
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l.  CZESC OGOLNA RAPORTU
1. Dane identyfikujace i podstawowe informacje o Spélce
1.1.  Nazwa, forma prawna i siedziba Spoiki

Marvipol Development S.A.
ul. Szyszkowa 35/37
02-285 Warszawa

Na mocy Uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia
31 maja 2016 r. nazwa Spdtki zostata zmieniona z M Automotive Holding S.A.
na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 czerwca 2016 roku.

Na mocy Uchwaly Zarzadu Spotki z dnia 30 maja 2016 r. adres Spoétki zostat
zmieniony z ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa na ul. Szyszkowa 35/37, 02-285
Warszawa.

1.2. Podstawa prawna dziatalnosci Spétki

Spoétka zostata utworzona na podstawie statutu z dnia 25 listopada 2014 r. na czas
nieoznaczony. Zostata ona zarejestrowana w dniu 16 grudnia 2014 r. w Sagdzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X|| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585,

1.3. Rejestracja Spétki dla celéw rozliczer skarbowych i celéw

statystycznych
NIP: 5272726050
REGON: 360331494

1.4. Kapitat zaktadowy Spétki

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Spétki na dzieri 31 grudnia 2016 r. wynosit
101.000 ztotych i dzielit sie na 101.000 akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda.

1.5. Zarzad Spotki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spoéiki.
Na dzien 31 grudnia 2016 r. w sktad Zarzgdu Spéiki wehodzili:

e Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzgdu,

e Mariusz Potawski - Cztonek Zarzgdu.

W ciggu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu mialy miejsce nastepujace zmiany w zarzgdzie Spofki:

e W dniu 10 sierpnia 2016 r. Pan Mariusz Ksigzek ztozyt rezygnacje z pehienia
funkcji Prezesa Zarzadu Spofki,
AMMLWMMW%Wwaﬁﬁ@%—
funkcji Cztonka Zarzgdu Spéiki,
e Wdniu 11 sierpnia 2016 r. powotano Pana Mariusza Ksigzek do petnienia funkgji
Prezesa Zarzadu Spolki.
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2.  Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajgcy

Sprawozdanie finansowe Spotki za poprzedni rok obrotowy, {j. za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2015 r., zostato zbadane przez CSWP Audyt Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., a opinia niezaleznego biegtego rewidenta
z dnia 29 lutego 2016 r. nie zawierata zastrzezen ani uzupetniajgcych objasnien.

Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki w dniu 29 czerwca 2016 r. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy i postanowito, ze zysk netto
za poprzedni rok obrotowy w kwocie 337.552.08 zlotych zostanie podzielony
w nastepujgcy sposob:

e kwota 4.484,10 ziotych zostaje przeznaczona na pokrycie w cato$ci straty za rok
obrotowy 2014,

e kwota 333.067,98 ziotych zostaje przeznaczona na zasilenie kapitatu
zapasowego Spoiki.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ztozone w Krajowym

Rejestrze Sgdowym w dniu 30 czerwca 2016 r.

Bilans zamkniecia na koniec poprzedniego roku obrotowego zostat prawidtowo
wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia roku badanego.







3.2.

3.3.

Marvipol Development §.A

{do dnia 28 czerweca 2016 r. M Automotive Holding $.A.}
Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy Konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony kluczowego
biegtego rewidenta
Podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spotka zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wpis na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych: nr 3767
Kluczowy biegty rewident
Krzysztof Wasilewski, biegly rewident nr 10077

Informacje o umowie na usluge poswiadczajaca, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznos$ci

Podstawa do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego jest umowa
z dnia 4 pazdziernika 2016 r. Decyzja o wyborze biegtego rewidenta zostata podjeta
uchwatg Wspolnikow z dnia 30 wrzeénia 2016 r.

Terminy badania sprawozdania finansowego w siedzibie Spotki byly nastepujgce:

o od 28 listopada do 2 grudnia 2016 r. — badanie wstepne,
e 0d 30 stycznia do 24 marca 2017 r. — badanie koficowe.

CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident oraz osoby uczestniczace w badaniu sprawozdania finansowego Spofki
spetniajg wymog niezaleznosci w stosunku do badane; Spdtki w rozumieniu art. 56
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2016 r., poz. 1000) oraz zgodnie z postanowieniami Kodeksu
etyki zawodowych ksiggowych wydanego przez Migdzynarodowg Federacje
Ksiegowych i przyjetego uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia
13 czerwca 2011 roku.
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Il CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1.  Dane finansowe Spo6iki
1

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA udziat % udzial %
\ 31.12.2016 W sumie 31.12.2015 W sumie
w tys. 2t bilansowej wiys. 2t bilansowej
Aktywa trwale
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 16 3 2
16 3 2 -
Aktywa obrotowe
Naleznosci krétkoterminowe - - 47 11
Inwestycje krétkoterminowe 613 97 400 89
613 97 447 100
SUMA AKTYWOW 629 100 449 100
PASYWA udziat % udziat %
31.12.2016 W sumie 31.12.2015 W sumie
w tys. zt bilansowej w tys. 2zt bilansowej
Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy 101 16 100 22
Kapitat zapasowy 547 87 - -
Zyski zatrzymane 61 (10) 333 74
587 93 433 96
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
Zobowigzania z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate 42 7 13 3
Rezerwy - - 3 1
42 7 16 4
SUMA PASYWOW 629 100 449 100
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1.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

1.01.2016 - udziat% w  1.01.2096 - udziat % w
31122016  przychodach 31.12.2016  praychodach
wiys. 2f  2e sprzedazy wiys. 2l ze sprzedady

Przychody ze sprzedazy - - 449 100
- - 449 100
Zuzycie materialow i energii - - ®) M
Ustugi obce (53) - (15) 3)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5) - - -
Pozostate koszty rodzajowe (19) - (13) (3)
Zysk / (strata) na dziatalnesci operacyjnej 77y - 416 83
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem (77) - 416 93
Podatek dochodowy 16 - 79) (18)
Zysk/(Strata) netto (61) - 337 76

Inne catkowite dochody - . -

Catkowite dochody ogdfem (61) - 337 75
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2. Analiza danych finansowych Spéiki

2016 2015 2014

1. Rentownos$é sprzedazy netto

zysk netto x 100% Nie 75.1% Wartosé

przychody netto analizowano ujemna
2. Rentownosé kapitalu wiasnego

zysk netto x 100% Warto$é 351,0% Wartoéc

kapitat wtasny - zysk netto ujemna ujemna
3. Rentowno$é aktywéw ogdlem

zysk netto x 100% Wartosé 75,1% Wartosé

suma aktywow ujemna ujemna
4. Stopa zadiuZenia

zobowiazania | rezerwy na zobowiazania x 100% 6,7% 36% 5,0%

suma pasywdw
8.  Wskaznik plynnosei

aktywa obrotowe 14,6 34,4 100,0

zobowigzania krétkoterminowe

W badanym roku Spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Brak przychodow
operacyjnych i poniesione koszty dziatalnosci przetozyly si¢ na strate netto i ujemne
wskazniki rentownosci kapitatu wtasnego i aktywow ogotem. Aktualnie trwa proces podziatu
spotki Marvipol S.A. i zwigzane z nim przeniesienie do Spotki dziatalnosci prowadzonej przez
Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie (oraz wchodzgcych w skiad majatku tego oddziatu,
spotek zaleznych Marvipol S.A), szczegblowo opisany w nocie 20 sprawozdania
finansowego. Po realizacji ww. procesu Spétka stanie sie podmiotem dominujgcym grupy
kapitatowej prowadzgcej dziatalnosé deweloperskg.

Wazrost stopy zadtuzenia i pogorszenie wskaznika plynnosci sg przede wszystkim wynikiem
wyzszego salda zobowigzan w poréwnaniu z rokiem ubiegtym. W frakcie badanego roku
nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego i wplyw srodkow pienieznych z tego tytutu
tacznie ze zwigzanym z nim aggio.
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zakres badania

Badanie zostato przeprowadzone dia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spoétki
Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Szyszkowa 35/37.

Na sprawozdanie finansowe skiada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
sporzgdzone na dzied 31 grudnia 2016 r., sprawozdanie z catkowitych dochodow,
zestawienie zmian w kapitale wltasnym i rachunek przeptywow pienieznych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. oraz informacje objasniajgce.

Nie nastgpity ograniczenia zakresu badania, zas Zarzad Spotki ziozyt i udostepnit
wszystkie zgdane przez biegtego rewidenta oéwiadczenia, wyjasnienia, dokumenty
i informacje.

2.  System rachunkowos$ci Spéiki

Spdika posiada dokumentacje opisujgcy stosowane przez nig zasady rachunkowosci,
wymagana przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat systemu
rachunkowosci, niemniej na podstawie wykonanych procedur nie stwierdzilismy
znaczacych nieprawidtowosci dotyczgcych tego systemu, ktére nie zostaly usuniete,
a mogtyby miec istotny wplyw na badane sprawozdanie finansowe jako catosc.

Biegty rewident nr 10077

/ Krzysztof Wasilewski
L Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

FPodmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotdw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 24 marca 2017 roku
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I. INFORMACIE O JEDNOSTCE

a) Charakterystyka Jednostki

Marvipol Development (poprzednia firma spotki: M Automotive Holding) Spotka
Akcyjna (dalej: ,Spétka”) zostata zawigzana w dniu 25 listopada 2014 r. i wpisana
w dniu 16 grudnia 2014 r. do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy za numerem KRS 0000534585, Siedzibg Spdtki jest Warszawa, natomiast
adresem Spdiki jest ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa.

Spotka identyfikowana jest za pomocg numeréw REGON: 360331494 oraz
NIP: 5272726050.

Czas trwania Spoétki jest nieoznaczony.

Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki, wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
(PKD 2007), stanowi dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow,
z wytgczeniem holdingéw finansowych.

Spétka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

b) Kapitat Zakladowy

Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 101.000,00 (sto jeden
tysiecy) ztotych i dzieli sie na 101.000 (sto jeden tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda akcja.
Akcje w kapitale zaktadowym Spoiki posiadajq:
- 100.900 (sto tysiecy dziewieéset) akcji jest w posiadaniu akcjonariusza Ksigzek
Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
- 100 (sto) akcji jest w posiadaniu akcjonariusza Mariusza Wojciecha Ksigzek.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania struktura, jak tez wysokosé kapitatu zaktadowego, ulegty nastepujacym
zZmianom:
- w dniu 31 sierpnia 2016 r. dotychczasowy akcjonariusz Marvipol S.A. z siedzibg
w Warszawie zawart umowe, na mocy ktérej zbyt wszystkie znajdujace sie w jego
posiadaniu akcje Spotki w liczbie 500 (pieéset) i wartosci nominainej 0,20 zt
(dwadziescia groszy) kazda akcja, na rzecz wiekszosciowego akcjonariusza Ksigzek
Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
- w dniu 17 sierpnia 2016 r., na mocy Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia:
(i) wartos¢ nominalna akcji serii A z dotychczasowej kwoty 0,20 zt zostata
podwyzszona do kwoty 1,00 zt, w drodze scalenia kazdych 5 akcji o wartosci
nominalnej 0,20 zt w jedng akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt, wskutek czego
dotychczasowa ilo$¢ wszystkich akcji serii A ulegta zmniejszeniu z liczby 500.000
do liczby 100.000;
(i) kapitat zakladowy Spoétki zostat podwyZzszony z dotychczasowej kwoty
100.000,00 zt do kwoty 101.000,00 zt, tj. o kwote 1.000,00 zt, w drodze emisji
1.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zi, ktore
zostaty w catosci objete przez dotychczasowego akcjonariusza Ksigzek Holding S.A.
Ww. scalenie akcji oraz podwyzszenie kapitatu zakladowego zostato wpisane
w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego Spotki w dniu 1 wrzesnia
2016 ¢

- w dniu 27 wrzesnia 2016 r. dwczesny jedyny akcjonariusz Ksigzek Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie zawart umowe, na mocy ktorej zbyt 100 (sto) akcji
Spoétki serii A na rzecz Mariusza Wojciecha Ksigzek.
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¢) Organy Spoéitki

1. Zarzad

Skiad Zarzgdu Spoitki jest nastepujgcy:
- Mariusz Wojciech Ksigzek - Prezes Zarzadu,
- Mariusz Potawski - Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania w sktadzie Zarzadu zaszly nastepujace zmiany:
- w dniu 10 sierpnia 2016 r. petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Mariusz Wojciech
Ksigzek ztozyt rezygnacje z uczestnictwa w Zarzadzie Spotki,
- w dniu 11 sierpnia 2016 r. akcjonariusz Ksigzek Holding Sp. z 0.0., dziatajac na
mocy zawartych w Statucie Spotki uprawnien osobistych, ztozyt oswiadczenie
o powotaniu do Zarzadu Spotki (1) Mariusza Wojciecha Ksigzek i powierzeniu mu
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu oraz (2) Mariusza Potawskiego w charakterze
Czionka Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki jest nastepujacy:
- Aleksander Chtopecki - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Tadeusz Latata - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
- Krzysztof Brejdak - Cztonek Rady Nadzorczej,
- Andrzej Malinowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
- Wiestaw Mariusz Rdzacki - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia

sprawozdania w sktadzie Rady Nadzorczej zaszty nastepujace zmiany:
- w dniu 15 lipca 2016 r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Wiestaw Tadeusz tatata
oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Cezary Dariusz Kozanecki i Andrzej Malinowski
ztozyli o$wiadczenia o rezygnacji z dniem 15 lipca 2016 r. z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej Marvipol Development S.A.
- w dniu 17 sierpnia 2016 r. akcjonariusz Ksigzek Holding Sp. z 0.0., dziatajac na
mocy zawartych w Statucie Spétki uprawnien osobistych, ztozyt o$wiadczenie
o powotaniu w sktad Rady Nadzorczej Spdtki (1) Aleksandra Chtopeckiego
i powierzeniu mu petnienia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, (2)
Wiestawa Tadeusza tataty i powierzeniu mu petnienia funkcji Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej oraz (3) Andrzeja Malinowskiego w charakterze Czitonka Rady
Nadzorczej Spotki.
~ w dniu 17 sierpnia 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty,
moca, ktorych liczba cztonkdw Rady Nadzorczej zostata ustalona na 5 osdb, a do
sktadu Rady Nadzorczej Spodtki zostali powotani w charakterze Cztonkdéw Rady
Nadzorczej Krzysztof Brejdak i Wiestaw Mariusz Rdzacki.

3. Walne Zgromadzenie
W  okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia
sprawozdania miaty miejsce cztery posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spotki:
3.1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 31 maja 2016 r., ktore w toku obrad
podjeto uchwaty w sprawie:

- zmiany Statutu Spoiki,

- przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spdiki.
3.2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 29 czerwca 2016 r., ktdére w toku obrad

hr\r"l olny elhvwaly v ermeaaagios
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- zatwnerdzema sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2015,
- zatwierdzenia sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy 2015,

- podziatu zysku za rok obrotowy 2015,

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 rok,
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- udzielenia poszczegolnym czionkom Zarzadu Spdiki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkdw w roku obrotowym 2015,
udzielenia poszczegdlnym czionkom Rady Nadzorczej Spdtki absolutorium
z wykonywania przez nich obowigzkdédw w roku obrotowym 2015.
3.3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 17 sierpnia 2016 r., ktore w toku obrad
podjeto uchwaty w sprawie:
- uchwalenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
- ustalenia liczby cztonkow Rady Nadzorczej Spoétki nowej kadencji,
- powotania cztonkédw Rady Nadzorczej,
- scalenia akcji Spotki, podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji
akcji z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie
zmiany Statutu Spéiki,
- przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spdtki.
3.4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 29 wrzesnia 2016 r., ktére w toku
obrad podjeto uchwaty w sprawie:
- ustanowienia Komitetu Audytu i Komitetu Wynagrodzen,
- wyrazenia zgody na sporzadzanie sprawozdan finansowych Spotki wedtug zasad
okreslonych przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF).

II. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAYALNOSC JEDNOSTKI JAKIE
NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM 2016

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spotki (Spétka Przejmujaca) oraz Zarzad spdiki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (Spotka Dzielona) dziatajac na podstawie art.
533 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol
S.A. z siedzibg w Warszawie, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podziatu Spotki Dzielonej, czesé dziatalnosci Spétki Dzielonej stanowigca
zorganizowang czesé przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddziat w Warszawie (dalej: ,Oddziat Marvipol”) prowadzaca dziatalnosé
deweloperska, zostanie przeniesiona na Spodtke Przejmujaca, podczas gdy pozostata
czesé dziatalnosci Spétki Dzielonej, stanowigca zorganizowang cze$é przedsiebiorstwa
prowadzaca dziatalno$¢ zarzadzania spétkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej,
pozostanie w majatku Spodtki Dzielonej. Podziat Spotki Dzielonej nastgpi w trybie
okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spdtke Przejmujacy
czesci majatku Spodtki Dzielonej. Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za
przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej czesci majatku Spotki Dzielonej w postaci
Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykte na okaziciela Spotki Przejmujgcej
serii C, o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja i o facznej wartosci nominalnej
41.551.852 zt wyemitowane w zwigzku z podziatem Spétki Dzielonej, przy zachowaniu
stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazdg jedng akcje Spétki Dzielonej przypada 1 akcja
Spétki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spotki
Dzielonej, akcjonariusz Spoiki Dzielonej otrzyma jedna akcje serii C  Spofki
Przejmujacej, zachowujgc dotychczas posiadane akcje Spdtki Dzielonej oraz facznie za
41.,551.852 akcje Spdtki Dzielonej, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymajg
41.551.852 akcje Spotki Przejmujacej. Szczegdly zwigzane z procedurg podziatu
zostaty opisane w planie podziatu oraz zatgcznikach do niego.

z art. 536 KSH, uzasadniajace podziat spotki Marvipol S.A.
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HI. ZDARZENIA ISTOTNIE WPEYWAIACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO 2016, DO DNIA SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Po zakoriczeniu roku obrotowego 2016, do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego, nie wystapity istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnosé Spoiki.

IV. PRZEWIDYWANY ROZWO3I JEDNOSTKI

Zarzad Spotki uczestniczy w procesie przygotowania podziatu spdtki Marvipol Spéika
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spotka Dzielona), w ktérym zgodnie z przyjetym
przez Spoétke Dzielong Planem Podziatu Marvipol Development S.A. wystapi
w charakterze Spétki Przejmujacej.

Proces podziatu Spotki Dzielonej i zwigzane z nim przeniesienie do Spétki dziatalnosci
prowadzonej przez Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie (oraz wchodzacych w skfad
majatku tego oddziatu, spotek zaleznych Marvipol S.A.), jest kluczowy z punktu
widzenia Spoétki i prowadzonej przez nig dziatalnosci. Po realizacji ww. procesu Spotka
stanie sie podmiotem dominujacym grupy kapitatowej prowadzacej dziatalnosc
deweloperska.

Podziat bedzie dokonany w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt. 4 KSH, poprzez
przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej, tj. Oddziatu Marvipol S.A. na Spotke
Przejmujaca, w zamian za Akcje Emisji Podziatowej wyemitowane przez Spédtke
Przejmujacy (podziat przez wydzielenie).

Podziat Spétki Dzielonej zostanie przeprowadzony bez obnizenia kapitatu zaktadowego
Spotki Dzielonej. Wydzielenie zostanie dokonane z kapitatdw wiasnych Spofki
Dzielonej, innych niz kapitat zaktadowy. Jednocze$nie, przeprowadzone zostanie
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki Przejmujacej o kwote 41.551.852 =zt
(stownie: czterdziesci jeden miliondw piecset pieddziesigt jeden tysiecy osiemset
piecdziesiqgt dwa zlote), poprzez emisje Akcji Emisji Podziatowej, ktdre zostang
wyemitowane w trybie publicznej emisji, na podstawie przepiséw KSH oraz Ustawy
o Ofercie Publicznej.

Spoétka Przejmujaca podejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spdtki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podziatowej do obrotu na
GPW, w szczeg6lnosci ztozy do KNF wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego
oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum informacyjnego zgodnie z wymogami
Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze ztozy wniosek o zawarcie umowy w sprawie
rejestracji akcji Spotki Przejmujacej w KDPW oraz wniosek do GPW o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji Spotki Przejmujacej do obrotu na rynku regulowanym. W zwigzku
z powyzszym planowane jest, ze Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spotki Przejmujacej przy uchwale w sprawie Podziatu, realizowanej w trybie podziatu
Spotki Dzielonej przez przeniesienie czeéci majatku Spotki Dzielonej w postaci Oddziatu
Marvipol do Spotki Przejmujacej, udzieli Zarzadowi Spotki Przejmujacej upowaznienia
do zawarcia umowy w sprawie rejestracji akcji Spotki Przejmujacej w KDPW oraz
dokonania wszelkich czynnosci w celu wprowadzenia akcji Spotki Przejmujgcej do
obrotu na rynku regulowanym.

Nadwyzka osiggnieta przy emisji Akcji Emisji Podziatowej powyzej ich wartosci
nominalnej, zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki Przejmujacej.

V. WAZNIEISZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOIU

Spotka nie prowadzi prac badawczo ~ rozwojowych.
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VI, AKTUALNA § PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA JEDNOSTKI

W 2016 roku Spdétka nie osiggneta przychoddéw. Spotka poniosta koszty dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 74 tys. zt. Kapitaly wlasne pozostajg dodatnie.

Kluczowym z punktu widzenia Spétki i prowadzonej przez nig dziatalnosci bedzie
realizacja procesu podziatu Marvipol S.A. i zwigzane z nim przeniesienie do Spéiki
dziatalnosci prowadzonej przez Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie (oraz wchodzacych
w skiad majatku tego oddziatu, spotek zaleznych Marvipol S.A.), szczegdtowo opisany
w punkcie IV niniejszego sprawozdania. W przysztych okresach przewidywane jest
osigganie przez Spotke dodatnich wynikéw finansowych.

VII. INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKE AKCII WEASNYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spdtka nie nabyta akcji wiasnych.

VIIIL. INFORMACIA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALACH

Spotka nie posiada oddziatow.

IX. INFORMACIJA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKE INSTRUMENTACH
FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

a) Ryzyko zmiany cen

W okresie sprawozdawczym Spétka nie osiggata przychoddéw ze sprzedazy, a do
zakonczenia procesu podziatu Marvipol S.A., szczegbtowo opisanego w pkt IV
niniejszego sprawozdania, ewentualne prowadzenie dziatalnosci operacyjnej przez
Spotke odbywac sie bedzie jedynie w ograniczonym zakresie. W zwigzku z powyzszym,
wobec niewielkiego wptywu ryzyka zmiany cen na sytuacje Spotki, Zarzad w okresie
sprawozdawczym nie stosowal oraz w okresie do zakonczenia procesu podziatu
Marvipol S.A. nie przewiduje stosowania instrumentdw finansowych w zakresie ryzyka
zmiany cen.

b) Ryzyko kredytowe

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka nie korzystata z finansowania
kredytowego. Wobec braku zadtuzenia z tytutu kredytow, ryzyko kredytowe nie
wystepuje.

c) Ryzyko istotnych zaktécen przeptywdw Srodkdw pienieznych

Spoétka ma zapewnione wystarczajace $rodki pieniezne pozwalajace na bezpieczne
kontynuowanie biezacej dziatalnosci w przyszitych okresach. Nie wystepuje ryzyko
istotnych zakidcen przeptywdw srodkéw pienieznych.

d) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Plynnosc¢ finansowa jest w Spoétce monitorowana na biezgco. Z uwagi na zapewnione
zrédia finansowania dziatalno$ci Spotki, w krotkim okresie ryzyko utraty ptynnosci jest
niskie.
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X, INFORMACIA O PRZYIETYCH PRZEZ JEDNOSTKE CELACH I METODACH
ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Spétka zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie IX powyzej elementami ryzyka
finansowego, ktére moze miec istotny wplyw na prowadzenie dziatalnosci, w zakresie
adekwatnym do skali tej dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem
finansowym ma na celu zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w
ktorych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera,

Warszawa, dn. 15 marca 2017 roku
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Mariusz Wojciech Ksigzek Mariusz Potawski
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu







